JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 351
din 22 iulie 2021
privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitie
”Regenerare urbana zona Piata Catedralei din Municipiul Arad”,
aprobati prin Hotararea nr. 258/2019 privind aprobarea modificarii si completarii
Hotararii nr. 41/2014 a Consiliului Local al Municipiului Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 54790/13.07.2021,

Analizand raportul de specialitate nr. 54791/13.07.2021 al Directiei Tehnice, Serviciul Investitii,
din cadrul Primariei Municipiului Arad,
Vazand prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 258/2019 privind aprobarea
modificarii si completarii Hotararii nr. 41/2014 cu privire la aprobarea indicatorilor tehnico-economici si
a Studiului de Fezabilitate pentru obiectivul de investitie: ,,Regenerare urbanad zona Piata Catedralei din
Municipiul Arad”,

Luand in considerare avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Tindnd cont de prevederile art. 44 alin. (1), alin .(4) din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare adoptarea hotararii cu 11 voturi pentru, 3 voturi Impotriva, 6 abtineri si 3
consilieri nu au participat la vot (23 consilieri prezenti din totalul de 23),

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin (2) lit. b), lit. d), alin. (4) lit. d), alin. (7) lit. k), art.
139 alin. (1), alin. (3) lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aproba caracteristicile si indicatorii tehnico-economici actualizati ai obiectivului de
investitie “Regenerare urbana zona Piata Catedralei din Municipiul Arad”, Scenariul 1, conform Anexei
nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art 2. Se aproba forma rescrisd a Studiului de fezabilitate "Regenerare urband zona Piata Catedralei din
Municipiul Arad”, conform Anexei nr. 2, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 3. Finantarea obiectivului de investitie se asigurad din fonduri ale bugetului general si alte surse atrase
in conditiile legii.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de cétre Primarul Municipiului Arad prin Directia Tehnica
si se comunica celor interesati, pin grija Serviciului Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Codrin-Dacian VLAD Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Investitii

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 22.07.2021 Cod PMA -S4-02



Anexa nr. 1 la Hotardrea nr. 351/22.07.2021
a Consiliului Local al Municipiului Arad

CARACTERISTICILE PRINCIPALE SI INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI Al
OBIECTIVULUI:
”"REGENERARE URBANA ZONA PIATA CATEDRALEI DIN MUNICIPIUL ARAD”

-actualizare -

TITULAR: MUNICIPIUL ARAD
BENEFICIAR: MUNICIPIUL ARAD

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI ACTUALIZATI :

A. Scenariul 1. (recomandat)
Valoarea investitiei:
-dincare C+M

23.802.535,47 lei (inclusiv TVA)
19.556.857,85 lei (inclusiv TVA)

B. Capacitati cota zero :

Spatii verzi amenajate 683,58 mp
Alei si zone pietonale 10.055 mp
Strazi si accese carosabile 3.870 mp
Amenajari apa 154,13mp

C. Durata de realizare a investitiei: 24 luni

D. Esalonarea investitiei: Anul I :955.000 lei
Anul Il ;22.847.535,47 lei

E. Finantarea investitiei se asigurd din fonduri ale bugetului general si alte surse atrase
conform listelor de investitii aprobate in conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Codrin-Dacian VLAD Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU



ROMANIA Avizat

JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Proiect Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL Nr. 351/14.07.2021
HOTARAREA Nr._
din 2021

privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitie
”Regenerare urbana zona Piata Catedralei din Municipiul Arad”,
aprobati prin Hotararea nr. 258/2019 privind aprobarea modificarii si completarii
Hotararii nr. 41/2014 a Consiliului Local al Municipiului Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin referatul de
aprobare inregistrat cu nr. 54790/13.07.2021,

Analizand raportul de specialitate nr. 54791/13.07.2021 al Directiei Tehnice, Serviciul
Investitii, din cadrul Primariei Municipiului Arad,

Vazand prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 258/2019 privind
aprobarea modificarii si completarii Hotararii nr. 41/2014 cu privire la aprobarea indicatorilor
tehnico-economici si a Studiului de Fezabilitate pentru obiectivul de investitie: ,,Regenerare
urband zona Piata Catedralei din Municipiul Arad”,

Luand in considerare avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Municipiului Arad,

Tinand cont de prevederile art. 44 alin. (1), alin .(4) din Legea nr. 273/2006 privind
finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art.129 alin. (1), alin (2) lit. b), lit. d), alin. (4) lit. d), alin. (7) lit.
k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aproba caracteristicile si indicatorii tehnico-economici actualizati ai obiectivului
de investitie "Regenerare urbana zona Piata Catedralei din Municipiul Arad”, Scenariul 1,
conform Anexei nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art 2. Se aprobd forma rescrisa a Studiului de fezabilitate "Regenerare urbana zona Piata
Catedralei din Municipiul Arad”, conform Anexei nr. 2, care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art. 3. Finantarea obiectivului de investitie se asigura din fonduri ale bugetului general si
alte surse atrase 1n conditiile legii.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad prin
Directia Tehnicd si se comunicd celor interesati, pin grija Serviciului Administratie Publica
Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,

PMA-S4-01
Serviciul Investitii



Anexanr. 1 la

Hotararea nr. din

2021

a Consiliului Local al Municipiului Arad

CARACTERISTICILE PRINCIPALE SI INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI Al
OBIECTIVULUI:
”"REGENERARE URBANA ZONA PIATA CATEDRALEI DIN MUNICIPIUL ARAD”

-actualizare -

TITULAR: MUNICIPIUL ARAD
BENEFICIAR: MUNICIPIUL ARAD

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI ACTUALIZATTI :

A. - Scenariul 1. (recomandat)
Valoarea investitiei:
-dincare C+M

23.802.535,47 lei (inclusiv TVA)
19.556.857,85 lei (inclusiv TVA)

B. Capacitati cota zero :

Spatii verzi amenajate 683,58 mp
Alei si zone pietonale 10.055 mp
Strazi si accese carosabile 3.870 mp
Amenajari apa 154,13mp

C. Durata de realizare a investitiei: 24 luni

D. Esalonarea investitiei: Anul I :955.000 lei
Anul Il :22.847.535,47 lei

E. Finantarea investitiei se asigura din fonduri ale bugetului general si alte surse atrase
conform listelor de investitii aprobate in conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr.

In temeiul prevederilor art. 136, alin (1) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 - privind
Codul administrativ imi exprim initiativa de promovare a unui proiect de hotarare cu urmatorul
obiect: actualizarea indicatorilor tehnico —economici pentru obiectivul de investitie ”Regenerare
urbana zona Piata Catedralei din Municipiul Arad”, aprobati prin Hotararea nr. 258/2019 privind
aprobarea modificarii si completarii Hotararii nr. 41/2014 a Consiliului Local al Municipiului

Arad, in sustinerea caruia formulez urmatorul,

REFERAT DE APROBARE

Piata Catedralei este parte integranta a centrului istoric al Aradului, ansamblu urbanistic si
arhitectural care are statut de monument istoric. Aceastd zond este o interferentd a mai multor
directii si zone urbane, fiind traversata de o serie de traiectorii majore ale circulatiei carosabile.

Piata Catedralei are un potential care necesita o atentie deosebita, fiind inclusa in traseul
turistic pietonal propus: Cetatea Aradului — Piata Avram Iancu — strada Metianu — Piata Catedralei
Sf. Ioan Botezatorul — Parcul Reconcilierii Romano-Maghiare — Turnul de Apa.

Interventia propusa se bazeaza pe un concept de regenerare a zonelor existente, propunand
un ansamblu de amenajari urbanistice care sd atraga si sa sustind o dezvoltare durabila a zonei.
Astfel s-a urmarit eliberarea Pietei Catedralei de constructiile existente, cresterea suprafetelor
destinate pietonilor pand la maxim functional si realizarea unei stranse legdturi pietonale intre
piata studiata, strada pietonala Metianu, Parcul Reconcilierii Romano-Maghiare si Turnul de Apa.

Conceptul urmadrit este crearea unei zone focusate pe satisfacerea nevoilor de recreere si
socializare a cetatenilor, care s permita persoanelor de toate grupele de varstd sd interactioneze
si a unei zone care ofera posibilitatea de a organiza manifestari culturale ce vor deservi intreg
orasul.

Zona Piata Catedralei a fost analizata de-a lungul timpului in documentatii de urbanism
aprobate de catre Consiliul Local Municipal, cea mai noud fiind PUZ Piata Catedralei (2012),
realizat in stransa legatura cu Actualizarea PUZ- Parcul Reconcilierii Romano-Maghiare (aprobat
initial in 2004 iar actualizarea fiind aprobata in anul 2011). Subiectul dezvoltarii urbanistice a
fost tratat si in ,,Studiul de realizare a axei pietonale Piata Avram lancu- Parcul Reconcilierii prin
Piata Catedralei” aprobat in 2010 si care reflectd un mai vechi deziderat al aradenilor de a se

realiza un traseu pietonal intre Turnul de Apa si Cetatea Aradului. Astfel, principalele obiective



ale PUZ Piata Catedralei si Actualizarea PUZ- Parcul Reconcilierii Romano-Maghiare au fost
preluate si in cadrul PUZCP.

Pornind de la aceste documentatii de urbanism aprobate de catre autoritatea publica locala
in anul 2013, a fost elaborat Studiului de Fezabilitate pentru obiectivul de investitie "Regenerare
urbana zona Piata Catedralei din Municipiul Arad”, care in anul 2014 a fost aprobat prin Hotararea
nr. 41/2014 a Consiliul Local al Municipiului Arad si care propunea amenajarea zonei si
realizarea unei parcari subterane cu doua nivele si a unui pasaj subteran destinat autovehiculelor
de tonaj pana la 3,5t ce va prelua traficul dinspre str. Vasile Goldis spre st. Ecaterina Teodoroiu-
Varful cu Dor.

Ulterior, reanalizarea tehnologiilor de realizare a investitiei si conditiile impuse de avizele
emise de catre detindtorii de utilitdti a condus la hotararea de reducere cu un nivel a parcarii si
retragerea fata de aliniamentul imobilelor existente care sunt constructii destul de vechi. Aceasta,
a determinat necesitatea revizuirii si modificarii documentatiei — faza SF. Vazand valoarea
devizului general pentru realizarea investitiei si esalonarea duratei de executie a obiectivului
pentru trei ani bugetari, investitia nu a fost bugetatd in continuare.

In conditiile date, tinand cont de prevederile Legii nr. 273/2006 a finantelor publice locale
si de celelalte prioritati de alocare bugetara, s-a considerat oportuna realizarea amenajarii Pietei
Catedralei la cota zero, ceea ce ar implica costuri mai reduse, dar si interventia pentru regenerarea
zonei.

Astfel, propun adoptarea de cétre Consiliul Local al Municipiului Arad a unei hotarari
privind actualizarea indicatorilor tehnico—economici pentru obiectivul de investitie "Regenerare
urband zona Piata Catedralei din Municipiul Arad”, aprobati prin Hotararea nr. 258/2019 privind
aprobarea modificarii si completarii Hotararii nr. 41/2014 a Consiliului Local al Municipiului

Arad.

PRIMAR,
BIBART CALIN



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA TEHNICA
Serviciul Investitii
Nr. /
RAPORT
al serviciului de specialitate
Referitor la: expunerea de motive inregistratd cu nr. a domnului Bibart

Calin, Primarul Municipiului Arad

Obiect: Propunerea spre aprobare a unui proiect de hotarare cu urmatorul obiect:
actualizarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitie "Regenerare urbana
zona Piata Catedralei din Municipiul Arad”, aprobati prin Hotararea nr. 258/2019 privind
aprobarea modificarii si completarii Hotararii nr. 41/2014 a Consiliului Local al Municipiului

Arad.

Piata Catedralei are un potential care necesitd o atentie deosebitd, fiind inclusa in traseul
turistic pietonal propus: - Cetatea Aradului — Piata Avram lancu — strada Metianu — Piata
Catedralei Sf. Ioan Botezatorul — Parcul Reconcilierii Romano-Maghiare — Turnul de Apa. Tinand
cont de amanajarile demarate in zona pietei atat de catre administratia locala cat si de persoanele
private, este oportuna interventia pentru a asigura o noud infatisare pietei. Subiectul dezvoltarii
urbanistice a zonei Piata Catedralei a fost analizat in documentatia de urbanism Planul Urbanistic
Zonal “Piata Catedralei din Municipiul Arad” aprobat prin Hotardrarea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 244/2012 si care ulterior a fost preluat in documentatia de urbanism faza
PUZ CP- Zona Monumente Protejate Arad, aprobata de Consiliul Local al Municipiului Arad prin
Hotararea nr. 201/2014.

Piata Catedralei este inclusa in ansamblul urban al municipiului Arad potrivit anexei Ordinului
nr. 2314/2004 modificat prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministrului Culturii s1 Cultelor privind
aprobarea Listei monumentelor istorice si de aceea considerdm oportund interventia pentru
amenajarea si refunctionalizarea acesteia.

Necesitatea de interventie in zona rezida din:

-importanta realizarii peisajului complet de punere in valoare a Pietei Catedralei Sf. Ioan
Botezatorul, in completarea Parcului Reconcilierii Romano-Maghiare si a Parcului Turnului de

Apa;



-punerea in valoare a cadrului arhitectural - urbanistic valoros prin prisma existentei a 9
cladiri monumente de arhitectura, in perimetrul pietei;

-readucerea spatiilor publice in atentia locuitorilor si turistilor prin oferirea de facilitati
pentru toate categoriile de varsta;

-cresterea spatiilor de utilitate publica in aer liber;

-necesitatea interconectarii pietelor din zona;

-asigurarea circulatiei auto in zona pietei, ca zona de trafic si nu de destinatie;

-valorificarea urbanistica, functionala si turistica a Intregii zone;

-eliberarea Pietei Catedralei de functiuni si cladiri care nu respecta statutul locului,
respectiv care nu apartin specificului arhitectural al zonei si obtureaza perceperea desfasurarii
fronturilor valoroase;

-reamenajarea Pietei Catedralei in vederea redarii atractivitatii acesteia, atat pentru cetateni
cat si pentru dezvoltarea potentialului turistic al municipiului.

Interventia pentru amenajarea Pietei Catedralei a fost cuprinsd in documentatii tehnico-
economice, care au fost aprobate de céatre Consiliul Local.

Initial, conform HCLM nr. 41/2014 a fost aprobatd documentatia tehnico-economica, prin care
S-a propus amenajarea zonei si realizarea unei parcari subterane cu doua nivele si a unui pasaj
subteran destinat autovehicolelor de tonaj pana la 3,5t pe latura pietei spre str. Ecaterina
Teodoroiu.

Ulterior, reanalizarea tehnologiilor de realizare a investitiei, a conditiilor impuse de avizele
emise de cdtre detinatorii de utilitdti precum si necesitatea retragerii parcdrii subterane fata de
aliniamentul imobilelor existente si care sunt constructii destul de vechi, a determinat necesitatea
revizuirii si actualizarii in anul 2018 a documentatiei — faza SF. Ultima aprobare in forma
actualizatd a studiului de fezabilitate cu denumirea ”SF — Regenerare urbana zona Piata Catedralei
din Municipiul Arad” a fost reaprobat conform HCLM nr.258/2019, prin care se propune
realizarea unei parcari subterane pe un nivel si amenajarea zonei pietonale aferente Pietei
Catedralei.

Investitia nu a inceput imediat, iar in conditiile date, tindnd cont de prevederile Legii nr.
273/2006 a finantelor publice locale, prin care se stipuleaza ca stabilirea optiunilor si a
prioritatilor in aprobarea si in efectuarea cheltuielilor publice locale se face in limita creditelor
bugetare aprobate si a veniturilor bugetare posibil de incasat, s-a avut in vedere posibilitatea
limitatd de alocare a sumei necesare din bugetul local pentru realizarea acestei investitii, datorita
necesitatii de asigurare a sumelor pentru cofinantarea unor proiecte angajate pe programe
europene sau nationale.

Prin urmare, avand in vedere ca solutiile de regenerare a Pietei Catedralei prezentate, implica

angajarea pe urmatorii trei ani a unor sume mult prea mari in conditiile prioritizarii tuturor nevoilor



identificate si tinand cont de gradul de finantare angajat prin contracte la nivelul Municipiului
Arad, nu este posibila finantarea integrala a obiectivului.

Totusi, interventia pentru amenajarea Pietei Catedralei este imperios necesara in conditiile
in care piata agroalimentara se va muta curand Intr-un spatiu in exteriorul zonei prezentate. De
asemenea, in zona trebuie sd se promoveze o mobilitate urbana care sa duca la reducerea emisiilor
de CO2, cu descongestionarea traficului auto, printr-o regandire de amenajare si reconfigurare a
traseelor auto.

Date fiind cele prezentate, s-a considerat oportuna abordarea investitiei incepand cu acest
an, ceea ce a determinat actualizarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de
investitie "Regenerare urband zona Piata Catedralei din Municipiul Arad”, precum si realizarea
unei forme rescrise a Studiului de fezabilitate, care propune amenajarea zonei de suprafata a pietei
conform solutiei propuse in documentatia aprobata anterior.

Descrierea investitiei:

Scenarii propuse :

Scenariul 1: Amenajarea si punerea in valoare a Pietei Catedralei cu accese dinspre str.
Vasile Goldis, str. Ioan Rusu Sirianu respectiv str. Academia Teologica si iesiri inspre str. Varful
cu Dor respectiv str. Emanoil Gojdu

Se propun realizarea urmatoarelor obiective:

AMENAJARI

-amplasarea de mobilier urban: bancute, fantana, cosuri de gunoi, afisaje info, suporturi de
biciclete, cismea de apa, sistem Wi-Fi, elemente de iluminat nocturn al aleilor si iluminat
ornamental al fantanii;

-amplasarea unei toalete publice moderne;

-retea de iluminat public ambiental cu stalpi decorativi de fontd, culoare antracit de indl{ime
min. 4 m si ornamental eficient pentru punerea in valoare a zonelor propuse, a elementelor
specifice acestora, a cadrului architectural valoros si a aranjamentele florale, arbustilor etc.

-realizarea unui sistem automat si instalatia aferentd pentru irigarea zonelor verzi .

-realizarea unui numar minim de locuri de parcare 1n piata (15 locuri de parcare).
CIRCULATIE

- alei / piete pietonale si trasee noi propuse care sa faca o mai buna legatura intre zonele
functionale propuse si cele existente, cu accesele in zond precum si cu toate zonele importante
ale orasului;

- fluidizarea circulatiilor carosabile;

- reconfigurarea zonelor pietonale;

VEGETATIE

-plantarea unor material dendro-floricol nou, revigorant.



-amplasarea de grupuri statuare florale, jardiniere i aranjamente florale ornamentale

-amenajarea spatiilor verzi cu rulouri de gazon si crearea unor mici rondouri cu flori de
sezon /perene care sa dea culoare zonei.

CONSTRUCTII

-amplasarea unei fantani arteziene.

-realizarea spatiului tehnic aferent.

-pavarea pietei cu piatra naturald de culori diferite;

-reabilitarea strazilor adiacente pietei, str. E. Teodoroiu, str. . Rusu Sirianu, str. V. Goldis,
str.Academia Teologica si str. Emanoil Gojdu.

-asigurarea utilitdtilor necesare: alimentare cu apd, canalizare menajerd si pluviala,
alimentarea cu energie electricd. Reabilitarea tuturor retelelor de pe amplasament sau devierea
acestora, daca este cazul.

Scenariul 2: Amenajarea si punerea in valoare a Pietei Catedralei cu accese dinspre str.
Vasile Goldis, str. Ioan Rusu Sirianu si Ecaterina Teodoroiu respectiv str. Academia Teologica si
iesiri inspre str. Varful cu Dor respectiv str. Emanoil Gojdu

Aceasta solutie difera din punct de vedere al acceselor si suprafetelor destinate circulatiei
auto si realizarea unei fundatii pentru amplasarea unui monument tematic. Se modificd accesul
dinspre strada Ecaterina Teodoroiu si iesirea catre strada Emanoil Gojdu, acestea fiind inlocuite
de un acces si o iesire pe strada I. Rusu Sirianu.

Proiectantul a recomandat pentru realizarea acestui obiectiv Scenariul 1.
Valoarea investitiei : 23.802.535,47 lei (inclusiv TVA)

dincareC+ M 19.556.857,85 lei (inclusiv TVA)
Durata de realizare a investitiei: 24 luni

Propunerea de aprobare a documentatiei tehnice a obiectivului de ,,Regenerare urbana zona

Piata Catedralei din Municipiul Arad” se face in conformitate cu:

Legea 273/2006 privind finantele publice locale, art. 44, alin. (1), conform caruia
”documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a caror finantare se asigura
integral sau in completare din bugetele locale, precum si cele din imprumuturi interne si externe,

contractate direct de autoritdtile publice locale, se aproba de catre autoritati deliberative”.

Fata de cele de mai sus, propunem spre analiza si aprobarea consiliului local, a proiectului
de hotarare privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitie
”Regenerare urband zona Piata Catedralei din Municipiul Arad”, aprobati prin Hotararea nr.
258/2019 privind aprobarea modificarii si completarii Hotararii nr. 41/2014 a Consiliului Local

al Municipiului Arad.



DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU, TNTOCMIT,
PORTARU Elena GIURGIU Lucia PINTILIE Simona

VIZAT JURIDIC,
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2SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI /
PROIECTULUI DE INVESTITII
2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate

Nu s-a elaborat studiu de prefezabilitate
2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Obiectivul de investitii Regenerare urband zona Piafa Catedralei este inclus in Strategia
Integratd de Dezvoltare Urband a municipiului Arad, Obiectivul 3-Arad atractiv, Domeniul de
actiune D3.3.2, poz.56.

Zona in sine face parte din tesutul urban istoric al Aradului si a fost intotdeauna un nucleu
urban important datoritad cadrului construit — arhitectura si istorie- precum si vecinatafilor : trasee de
circulatie si accese fluente. Zona are un potential care necesitd o atentie deosebiti fiind inclusé in
traseul turistic PIETONAL propus : Cetatea Aradului-—Piata Avram lancu- Strada Mejianu(ce face
parte integrantii a proiectului VITO realizarea traseului pietonal)-PIATA CATEDRALEI SF. IOAN
BOTEZATORUL Parcul Reconcilierii Romano-Maghiare — Turnul de apa.

2.3. Analiza situa(iei existente 5i identificarea deficientelor

Regim juridic: terenul se afld In intravilan §i este proprietatea municipiuvlui Arad. Terenul in
suprafatd de 8.594 mp se regiiseste la pozitia 209 , punctul d-1)” Piete agroalimentare, targuri si
oboare, din inventarul domeniului public al municipiului Arad atestat conform HG. 976/2002.
inscrierea in Cartea Funciari a terenului este asigurati conform CF 304496 ( 5.469 mp) si CF 319027
( 3.125 mp). Conform evidenjei domeniului public atestat, pe amplasamentul pietei se afl3 13 corpuri
cladiri (spatii comerciale) care sunt propuse pentru demolare,

Folosinta actuali: pia{i agro-alimentara

Regim tehnic: teren situat in UTR nr. 3 conform regulamentului aferent PUG

Zona Piata Catedralei a fost analizati in documentatii de urbanism aprobate de cétre Consiliul
Local Municipal, cea mai noud fiind PUZ Piafa Catedralei (2012), realizat in strinsi legaturd cu
Actualizarea PUZ- Parcul Reconcilierii Roméno-Maghiare (aprobat inifial in 2004, actualizare
aprobatd in 2011). Subiectul dezvoltarii urbanistice a fost tratat in ,,Studiul de realizare a axei
pietonale Piata Avram lancu- Parcul Reconcilierii prin Piaja Catedralei” aprobat in 2010 si care
reflectéi un mai vechi deziderat al ariidenilor de a se realiza un traseu pietonal intre Turnul de Apa si
Cetatea Aradului. Astfel, principalele obiective ale PUZ Piata Catedralei si Actualizarea PUZ- Parcul
Reconcilierii RomanoMaghiare au fost preluate §i in cadrul PUZCP, aprobat prin HCLM 201/2014,
care prevede pentru posibila dezvoltare zonala urmétoarele:

-eliberarea integralii a suprafetei piejei Catedralei de constructiile existente;

-realizarea unei stranse legituri pietonale intre Piaia Catedralei, strada Metianu, Piaja




Sarbeascd, Parcul Reconcilierii Roméano- Maghiare, zone limitrofe- strdzi existente,

-realizarea unui parcaj subteran pe doud nivele sub pietonalul Pietei Catedralei;

-realizarea unui pasaj subteran destinat autovehicolelor de tonaj pind la 3,5t ce va prelua
traficul (in sensul actual de circulafie: sens unic) str. Vasile Goldig- str. Ecaterina Teodoroiu
(subteran: nivel-2) cu debuseu in str. Varful cu Dor, debugeu ce va prelua si accesul in parcarca
subterand dinspre cartierul Parneava, implicit coborarea de pe autostrad® /centura Aradului - acest
traseu devenind principalul acces de pe centur, in zona centrala si istoricd a municipiului;

-valorificarea potentialului comercial al parterelor existente destinate comerfului;

-conservarea §i valorificarea vizuald a fatadelor si aliniamentelor;

-valorificarea urbanisticd, functionald si turisticd a Intregii zone;

-asigurarea spatiald a posibilitifilor de interventie pentru executarea noilor constructii si
amenajdri;

Legitura intre Piata Catedralei si Parcul Reconcilierii este realizati spatial pe axul de
continuare a strizii pietonale Metianu gi str. loan Rusu Sirianu §1 prin strada propusd pietonald
Ecaterina Teodoroiu. Legtura este asigurata prin funcjiuni diferite de utilitate publica: alimentatie
publicd prin deschiderea parterelor comerciale §i terase sezoniere §i comer} de tip agro-alimentar
amenajat (pe str. Ioan Rusu Sirianu).

Tindnd seama de prevederile PUZCP, precum si de destinatia constructiilor admise in zona
pentru care se pot emite autorizatii de construire in zona a apéirut oportunitatea realizarii proiectului
propus.

Entitatea responsabila cu implementarea proiectului este MUNICIPIUL ARAD, Municipiul
Arad — Consiliul Local al Municipiului Arad, b-dul Revelutiei, nr. 75, Arad, cod postal 310130,
Romania.

Municipiul Arad este principala poartd de intrare in Roménia dinspre Uniunea Europeana si
cel mai important nod rutier §i feroviar din vestul Romaniei situat pe coridorul [V Pan - European
care leaga tarile din vestul Eurapei cu cele din Europa de sud-est gi Orientul Mijlociu.

Municipiul Arad este situat in vestul tarii, este resedinta i cel mai mare orag al judetului Arad,
situat pe cursul inferior al rdului Mures, incadrat in mod uzual in regiunea Crisana, din vestul
Roméniei. La recensamantul din anul 2002 avea o populatie de 172.827 locuitori. Municipiul Arad
constituie pentru vestul Romaniei un punct major de importanta in ceea ce priveste industria, cat gi
ca un nod in transporturi.

In Piata Catedralei putem gési Catedrala Ortodoxa Veche. Aceasta a fost construita intre 1962-
1965, in aga numita Gradini Sava Tekelija. Planul aparfine arhitectului Anton Czigler din Arad.
Faada are stil baroc clasic, §i se termind cu un timpanon triunghiular. In plus, exista alte ¢ monumente

de arhitectura in aceastd piata.




Piata Catedralei urmeazi a fi reamenajati in baza documentatiei de urbanism mai sus
mentionatd §i aprobatd de Consiliul Local.Lucririle care se propun au ca scop punerca in valoare a
cadrului arhitectural-urbanistic valoros (monumente de arhitecturd existente in jurul pietei),
dezvoltarea zonelor destinate pietonilor, crearea unor zone destinate petrecerii timpului in aer liber,
readucerea spatiilor publice in atentia locuitorilor si turigtilor etc.

Documentatia tehnico-economic, initiald, s-a modificat la solicitarea Primariei Municipiului
ARAD in corelare cu investitiile realizate sau propuse spre realizare in zona Piaja Catedrale-Centru
(ex. Piata Rusu Sirianu, Parcare subterand in Piata Avram lancu, Remodelarea Bulevardului
Revolutiei).

Zona in sine face parte din {esutul istoric al Aradului si a fost intotdeauna un nucleu urban
important datoritd cadrului construit — arhitecturd si istorie — precum si vecinatiitilor: trasee de
circulafie §i accese fluente. Piaja are un potenfial care necesitd o atenfie deosebitd, fiind inclusi in
traseul turistic PIETONAL propus: Cetatea Aradului — Piaja Avram lancu- str. Metianu — Pja
Catedralei Sf. Ioan Botezatorul — Parcul Reconcilierii Roméno-Maghiare — Turnul de Apa.

Integrarea obiectivului in acest traseu a atras dupd sine transforméni ale statusului zonal,
devenind prin funcfiune §i amplasament un centru important in cadrul jesutului urban:

» Un nucleu polarizator pentru rejeaua de parcuri si piete civile in Municipiul Arad.
» Un element revitalizant pentru fesutul istoric al zonei adiacente piefei.

Studiul s-a efectuat punctual pe piaja Catedralei in sine — precum si pe traseele de circulatie
ce leagd obiectivul de rejeaua de circulatie a Municipiului.

Amplasamentul §i vecinatétile, cu functiunea de piefe publice se regiseste ca obiect de studiu
in PUG-ul Municipiului Arad, in UTR nr. 3. Conform regulamentului prevederile de zonificare sunt
urmatoarete:

* Funcjiunea dominanti: locuinta.
s Functiuni complementare:
- Comert;
- Unitati de cult;
- Spatii verzi;
- Piete publice;
- Circulatii carosabile de tranzit 5i locale:
- Subzone destinate echipé rii tehnico-edilitare la nive! urban.

s Zona studiati se gaseste in delimitarea prin PUG ca zond protejatd cu valoare istoricé

pentry Municipiul Arad.




Inci de la inceputul constituirii ei, Pta Catedralei a functionat (partial) ca si piajd cu
specific agro-alimentar, aflandu-se in strinsd legaturé (prin str. Ecaterina Teodoroiu — 80m) cu Pja
Pompierilor (piaja de produse non-alimentare) si cu Parcul Reconcilierii (piafd publicd). Acestea au
format inci de la inceputuri un nucleu urban important.

La sférsitul sec. XVIIl-lea Aradul avea cristalizat spafiul urban central, iar la sfarsitul
secolului al XIX-lea, era deja un important centru comercial, mestegugfiresc si cultural. Circulafia
majoari se desfisoara in jurul pietelor existente:

- Piata Arenei;

- Piata Avram lancu;

- Piafa Teatrului;

- Piata Catedralei;

- Piata Reconcilierii romano — maghiare.

Zona supusi studiului este parte integrantd a centrului istoric al Aradului, ansamblu
urbanistic §i architectural care are statut de monument istoric. Este o zona de interferentd a mai
multor directii §1 zone urbane cu caracter pregnant, fiind traversati de o serie de traiectorii majore
ale circulaiei carosabile. Din punct de vedere pietonal se doregte ca str, Metianu si devini principala
legaturd dintre P{a Avram lancu ti Pta Catedralei.

Caracterul functional al zonei a realizat actualmente fluenta circulatiei rutiere, cu limitarile
de viteza impuse de traseele principale si adiacente, existind interferenfe necontrolate in multe zone
§i puncte, pe suprafaj® mare, perimetral piejei Catedralei, intre circulatia autovehiculelor si cea a
pietonilor.

Disfunctionalitifi:

s suprapunerea circulatiei carosabile de tranzit zonal peste circulafia carosabili localid
(str. E. Teodoroiu; str. Csiky Gergely).

» insuficien{a parcajelor in zoni.

e zonal — stare alterats a imbracamintilor Ia carosabil §i trotuare.

e vizibilitate redusi la intersectiile:

o str. E. Teodoroiu vs str. Vérful cu Dor

o str. Csiky Gergely vs str. loan Rusu Sirianu
* intersecjii fird vizibilitate sau cu numeroase puncte de conflict nesemaforizate.
e dificultatea pictonilor s urmeze traseele trotuarelor/treceri de pietoni

o fluxul de circulajie a autovehiculelor de pand la 3.5t ce se descarci in plus fatd de

circulajia zonala §i locald de pe centura/autostrada Aradului pentru a avea acces in zona central3, si




in sens invers: spre centurd, nu are asigurat fluenta, nici gabaritul, zona limitrofa piatei Catedralei
fiind sufocata de parcarea autoturismelor.

» lipsa spatiilor verzi amenajate; lipsa Intrefinerii curente a spatiilor verzi de aliniament
existente,

» lipsa spatiilor urbane destinate circulatiei pietonale.

» lipsa teraselor amplasate cu rol de alimentatie publicd, relaxare si contemplare.

» lipsa punerii in valoare a fondului construit .

» lipsa sau slaba lor punere in valoate a elementelor de mobilier stradal ce ar accentua
traseul pietonal

» uzura fizica si morala a spatiilor comerciale existente in piafa agroalimentar3.

e ‘“piata ruseascd” — spafii comerciale deschise acoperite cu aspect promiscuu,
functionalitate i siguranfa in exploatare defectuoasé: tarabe pentru vanzare “en detail” de piese ,
fitinguri marfuri gospodiresti etc.

Piata Catedralei se afl3 inclusi in ansamblul urban al municipiului Arad potrivit anexei la
Ordinul nr. 2314/2004 modificat prin Ordinul nr, 2828/2015 al Ministrului Culturii §i Cultelor privind
aprobarea Listei monumentelor istorice.

Prin Horérérea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 244/13.11.2012 a fost aprobat Planul
Urbanistic Zonal “Piaja Catedralei din Municipiul Arad” beneficiar Municipiul Arad care a fost
preluat ulterior in documentatia de urbanism faza PUZ CP- Zona Monumente Protejate Arad,
aprobaté de Consiliul Local al Municipiului Arad prin Hotédrdrea nr. 201/2014.

PREZENTAREA STARII ACTUALE A ZONEI - FOTOGRAFII

Vederi piata agro-alimentara - Pta. Catedralei
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2.4, Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind
evolutia cererii, in scopul justificiirii necesititii obiectivului de investitii
Necesitatea gi oportunitatea realizirii investitiei rezidi in:

e Importanta realizérii peisajului complet de punere in valoare a zonei Piafa Catedralei Sf. loan
Botezatorul, in completarea Parcului Reconcilierii Romano-Maghiare i a Parcului Turnului de Apa;

e Realizarea integrate a traseelor pietonale si rutiere din zona limitrofi in vederea credrii de
legéturi functionale intre principalele monumente istorice gi culturale existente In zond si principalele
bulevarde din municipiu i strizile care delimiteazi cvartalul studiat;

e Necesitatea punerii in valoare a cadrului architectural-urbanistic valoros prin prisma
existenfei a noua monumente de arhitecturé in perimetrul piefei;

s Necesitatea readucerii spatiilor publice in atentia locuitorilor si turistilor prin oferirea de
facilitéifi pentru toate categoriile de vérsti;

» Necesitatea interconectéiri piefelor din zoni;

o Necesitatea cresterii spatiilor de utilitate publici in aer liber;

e Necesitatea asigurdirii fluentei pentru circulatiile auto in zonele perimetrale zonei destinate
pietonilor;

¢ Necesitatea valorificarii urbanistice, funcfionale i turistice a intregii zone;

» Necesitatea eliberarii Piejei Catedralei de functiuni si clidiri care nu respecta statutul locului
respectiv care nu aparfin specificului architectural al zonei si obtureazd perceperea desfiguririi
fronturilor valoroase;

» Recamenajarea Pietei Catedralei in vederea redérii atractivitatii acesteia, atat pentru cetieni
cét &i pentru dezvoltarea potentialului turistic al municipiului;

e Necesitatea amenajdrii platoului Piefei Catedralei;
2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Prin prevederile programului de dezvoltare a localitétii, zona studiat# devine un nucleu important,
cu potenfial atét din punct de vedere al calitdfii ambientale ale ansamblului urbanistic, cit gi de
autosustinere prin atragerea populatiei (prin conformatia amenajéarilor) cu diferite ocazii festive, dar
i pentru utilizarea cotidiana. La revitalizarea zonei participi de asemenea si fronturile stradale si

deschiderea parterelor comerciale existente perimetral, aproape integral la fronturile Piefei
Catedralei.




3. IDENTIFICAREA; PROPUNEREA SI PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SCENARII

/ OPTIUNI TEHNICO-ECONOMICWE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE
INVESTITH

3.1. Particularititi ale amplasamentului
3.2. Descrierea din punct de vedere tehnie, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic

Scenariul 1: Amenajarea §i punerea in valoare a Piefei Catedralei cn accese dinspre str,
Vasile Goldig, str. Toan Rusu Sirianu respectiv str. Academia Teologicd si iesiri inspre str.
Virful cu Dor respectiv str. Emanoil Gojdu

Prezenta documentatie s-a Intocmit in vederea realizirii peisajului complet de punere in
valoare a zonei Piata Catedralei Sf. loan Botezatorul, in completarea Parcului Reconcilierii Romdno-
Maghiare si a Parcului Turnului de Api, prin realizarea compozifionald integrat# a traseclor pietonale
si rutiere din zona intreag3 si limitrof3, ce vor crea legituri funcfionale intre circulajiile rutiere majore
precum §i intre pietonalele dintre menumentele istorice §i de for public din respectivul areal, cu
legaturi directi spre P-fa Catedralei Ortodoxe, respectiv zona delimitata de str. Piotr.l. Ceaikovski,
Parcul Reconcilierii Romano-Maghiare, str. Véarful cu Dor, str. 1. Rusu Sirianu, str. Csiky Gergely,
str. Metianu, str. Academia Teologic3, str. Vasile Goldis si str. Ecaterina Teodoroiu.

Zona studiatd este un nucleu important, cu potential atit din punct de vedere al calitatii ambientale
ale ansamblului urbanistic, cét §i de autosustinere prin atragerea populatiei ( prin conformatia
amenajérilor) cu diferite ocazii festive, dar §i pentru utilizarea cotidiana.

in acest scop, se propun realizarea urmatoarelor obiective:
AMENAJARI

-amplasarea de mobilier urban: bincute, fantdni, cosuri de gunoi, afigaje info, suporiun de
biciclete, cismea de ap4, sistem Wi-Fi, elemente de iluminat nocturn al aleilor §i iluminat ornamental
al fantanii;

-amplasarea unei toalete publice moderne;

-retea de iluminat public ambiental cu stilpi decorativi de fontd, culoare antracit de Indltime min.
4 m si omamental eficient pentru punerea in valoare a zonelor propuse, a elementelor specifice
acestora, a cadrului architectural valoros §i a aranjamentele florale, arbustilor etc.

-realizarea unui sistem automat i instalatia aferentd pentru irigarea zonelor verzi .

-realizarea unui numar minim de locuri de parcare in piata (15 locuri de parcare).

CIRCULATIE
- alei/ piete pietonale si trasee noi propuse care si facd o mai bund legaturd intre zonele

functionale propuse si cele existente, cu accesele in zond precum §i cu toate zonele importante ale

orasului;




- fluidizarea circulafiilor carosabile;
- segregarea zonelor pietonale;
VEGETATIE

-plantarea unor material dendro-floricol now, revigorant.

-amplasarea de grupuri statuare florale, jardiniere §i aranjamente florale ornamentale

-amenajarea spatiilor verzi cu rulouri de gazon si crearea unor mici rondouri cu flori de sezon
/perene care s& dea culoare zonei.

CONSTRUCTII

-amplasarea unei fantini arteziene.

-realizarea spafiului tehnic aferent.

-pavarea piefei cu piatrii natural de culori diferite;

-reabilitarea strizilor adiacente pieei, str. E. Teodoroiu, str. [. Rusu Sirianu, str. V. Goldis,
str.Academia Teologica si str. Emanoil Gojdu.

-asigurarea utilititilor necesare: alimentare cu apd, canalizare menajerd si pluvials,
alimentarea cu energie electrici. Reabilitarea tuturor retelelor de pe amplasament sau devierea
acestora, daci este cazul.

Interventia propusa se bazeazi pe un concept de regenerare a zonelor existente, propunind un
ansamblu de amenajari urbanistice care s atraga §i sa sustind o dezvoltare durabila a zonei. Astfel s-
a urmarit eliberarea integrald a suprafefei Pietei Catedralei de constructiile existente, cregterea
supratetelor destinate pietonilor pana la maxim functional si realizarea unei strinse legéturi pietonale
intre piata studiatd, strada pietonald Metianu, Parcul Reconcilierii Roméno-Maghiare si Parcul
Turnulm de Apa.

Conceptul urmirit este crearea unei zone focusate pe satisfacerea nevoilor de recreere,
socializare a cet#ijenilor, care si permitd persoanelor de toate grupele de vérstd sa interactioneze si
care sd contribuie la asigurarea unei zone care oferdl posibilitatea de a organiza manifestari culturale
ce vor deservi intreg orasul.

Scenariul 2: Amenajarea si punerea in valoare a Pietei Catedralei cu accese dinspre str,
Vasile Goldis, str. loan Rusu Sirianu §i Ecaterina Teodoroiu respectiv str. Academia Teologicd
si iegiri inspre str. Virful cu Dor respectiv str. Emanoil Gojdu

Interveniia propusé se bazeazd pe acelagi concept de regenerare a zonelor urbane existente,
propunind un ansamblu de amenajari urbanistice care s atragd si si sustind o dezvoltare durabild a
zonei ca §i in scenariul 1.

Aceasta solutie diferd din punct de vedere al acceselor si suprafetelor destinate circulatiei auto

§i realizarea unei fundatii pentru amplasarea unui monument tematic. Se modifica accesul dinspre




strada Ecaterina Teodoroiu §i iesirea cétre strada Emanoil Gojdu, acestea fiind inlocuite de un acces
si o iesire pe strada I. Rusu Sirianu.

Scenariul recomandat de citre elaborator:

Elaboratorul Studiului de fezabilitate — recomanda aplicarea scenariului 1, avind in vedere
beneficiile aduse de o asemenea organizare functionali si a circulatiilor pentru zoni si intreg orasul,
in urma realizirii investitiei.

Avantajele scenariului recomandat:
OBIECTIVELE PRINICPALE, atinse prin realizarea scenariului propus:
. Eliberarea integrald a suprafetei piefei Catedralei de constructiile existente;
. Cresterea suprafetelor destinate pietonilor pani la maxim functional in zoni;
. Schimbarea amplasamentului existent al pietii agro-alimentare din piata Catedralei;
. Schimbarea infafigirii Pietei Catedralei, pentru punerea in valoare a cadrului
arhitectural-urbanistic valoros: 9 monumente de arhitectura existente in perimetrul pietei);
. Dezvoltarea spatiilor verzi, crearea unor zone destinate petrecerii timpului liber in
cadru urban;
. Cresterea suprafetelor de utilitate publica in aer liber;
. Diversificarea functionala a spatiilor pentru populatie in zond delimitate de traseele
principale (de tranzit) carosabil;
. Readucerea spatiilor publice in atentia locuitorilor si turistilor prin oferirea de facilitafi
pentru toate categoriile de virsti;
. Asigurarea fluentei pentru circulatiile auto, in zonele perimetrale zonei destinate
pietonilor (bulevarde,strizi, striizi cu sens unic),
e Valorificarea potentialului comercial al parterelor destinate comerfului existent in
toata zona;
¢ Revigorarea si emanciparea spatiilor comerciale si de alimentatie publici aflate
perimetral, folesirea unei pérti din paviment pentru amplasarea de terase in aer liber: alimentatie
publicd, expozifii, tirguri temporare, tdrguri pentru produse tradifionale alimentare i
nealimentare/megtesugéresti, spectacole organizate, artisti individuali ambulanti, spectacole
ambulante, etc.;
¢ Valorificarea urbanisticd, funcjionala §i turisticia intregii zone;
* Asigurarea de sisteme de parcare a bicicletelor si a altor vehicoleecologice individuale
de mici dimensiuni;
3.3. Costurile estimative ale investitiei

Valoarea totala cu detalierea pe structura devizului general




Deviz general Scenariul 1 - varianta recomandata

Devizul general estimativ al investitiei, intocmit conform HG 907/2016, devizele pe obiecte

si evaluarile pe obiecte se prezinta astfel:

Nr. Denumirea capitolelor si Valoare fari Valoare cu
ert subcapitolelor TVA TVA TVA
lei fei lei
1 | CAPITOL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1. [ Obtinerea terenului 0,00 0.00 0,00
1.2. | Amenajarea terenului 802.404,79 152.456,91 954.861,70
Amenajari pentru protectia mediului si
1.3. | aducerea la starea initiala 102.500,00 19.475,00 121.975,00
Cheltuieli pentru relocarea/protectia
1.4, | utilitigilor 93.000,00 17.670,00 110.670,00
TOTAL CAPITOL 1 997.904,79 189.601,91 1.187.506,70
2 | CAPITOL 2 Cheltuieli pt asigurarea utilitiitilor necesare obiectivului
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor
2.1. | necesare obiectivului 163.340,00 31.034,60 194.374,60
TOTAL CAPITOL 2 163.340,00 31.034,60 194.374,60
3 | CAPITOL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenti tehnici
Studii de teren (geotehnice,
geologice, topografice, hidrolegice,
hidrogeotehnice, fotogrammetrice,
topografice si de stabilitate a
3.1. | terenului) 32.300,00 6.137.00 38.437,00
Documentatii suport $i cheltuieli
pentru obfinerea de avize, acorduri si
3.2. | autorizatii 35.300,00 6.707,00 42.007,00
3.3. | Expertiza tehnica 15.000,00 2.850,00 17.850,00
Certificarea performaniei energetice si
3.4. | auditul energetic al cladirilor 0,00 0,00 0,00
3.5. | Proiectare si inginerie 442.296,08 90.411,25 532.707,33
documentatiile tehnice necesare in
vederea obtinerii avizelor, acordurilor
st awtorizatiilor 50.000,00 2.500,00 59.500,00
verificare fehnicd 15.000,00 2.850,00 17.850,00
siudiu de fezabilitate/documentafie de
avizare a lucrdrilor de interventie gi
deviz general 167.296,08 38.161,25 205.457,33
elaborarea proiectului tehnic + detalii
de execufie 210.000,00 39.900.00 249.900.00
Organizare procedurilor de achizitie
3.6. | publica 0,00 0,00 0,00
3.7. | Consultanta 112.000,00 21.280,00 133.280,00
managementul de proiect pentru
obiectivui de investitii 102.000,00 19.380,00 121.380,00
auditul financiar 10.000,00 1.900,00 11.900,00
3.8 | Asistenta tehnica 269.240,00 51.155,60 320.395,60




Asistenfd tehnicd din partea
proiectantului - pe perioada de

executie a lucrdrilor 32.620,00 6,197,806 38.817,80
Asistentd tehnicd din partea
proiectantului - participarea
proiectantului la fazele incluse in
Programul de control al lucrdrilor de
execufie 32.620,00 6.197,80 38.817.80
dirigentie de santier 204.000,00 38.760,00 242.760,00
TOTAL CAPITOL 3 906.136,08 178.540,85 1.084.676,93
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baz3
4.1 | Constructii gi instalatii 15.164.089,54 | 2.881.177,01 | 18.045.266,55
Montaj utilaje, echipamente
4.2 | tehnologice si funcfionale 0,00 0,00
Utilaje, echipamente tehnologice gi
4.3 | functionale cu montaj 275.000,00 52.250,00 327.250,00
Utilaje, echipamente tehnaologice si
functionale care nu necesitd montaj si
4.4 | echipamente de transport 0,00 0,00 0,00
4.5 | Dotéari 475221,75 90.292,13 565.513,88
4.6. | Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 15.914.311,29 | 3.023.719,14 | 18.938.030,43
5 | CAPITOLUL 5 Cheltuieli cu organizarea de santier
5.1. | Organizare de santier 166.330,55 31.602,80 167.933,35
3.1 1lucrari de constructii si instalatii
aferente organizarii de santier 109.000.00 20.710,00 129.710,00
3.1.2.cheltuieli conexe organizdrii de
santier 37.330,55 10.892,80 68,223,335
Comisioane, cote, taxe, costul
5.2. | creditului 215.777,68 6.650,00 222.427.68
5.2.1. Comisioanele §i dobdnzile
aferente creditului bdncii finantatoare 0,00 0,00 0,00
5.2.2. Cota aferentd ISC pentru
controlul calitdfii lucrdrilor de
constructii §2.171,67 0,00 82.171,67
3.2.3. Cota aferentd ISC pentru
controlul statului in amenajarea
teritoriului,urbanism si pentru
autorizarea lucrarilor de constructii 16.434,33 .00 16,434,323
5.2.4. Cota aferentd Casei Sociale a
Constructorilor - CSC 82,171,67 0,00 82.171,67
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize
conforme i autorizatia de
construire/desfiinfare 35.000,00 6.650,00 41.650,00
5.3 | Cheltuieli diverse si neprevazute 1.643.433,43 312.252.35 1.955.685,78
Cheltuieli pentru informare i
5.4 | publicitate 8.403.36 1.596,64 10.000,00
cheltuieli de informare si publicitate 8.403,36 1.596,64 10.000,00
TOTAL CAPITOL 5 2.033.945.02 352.101,79 2.386.046,81
6 | CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste




10.060,00 1.900,00 11.900,00
TOTAL CAPITOL 6 10.000,00 1.900,00 11.900,00
TOTAL GENERAL 20.025.637,18 | 3.776.898,29 | 23.802.535.47
din care
C+M 16.434.334,33 | 3.122.523,52 19.556.857,85

Devizul obiectului D.01: Amenajare piati pietonald

Denumirea capitolelor si Valoarea Valoarea cu
Nr. crt. subcapitolelor de cheltuieli fara TVA TVA TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5

Cap. 4 - Cheltuieli pentru investifia de bazi
4.1. Constructii si instalatii

Terasamente, sistematizare pe verticald
4.1.1. 5i amenajiri exterioare 1,614,644.39 | 306,782.43 | 1,921,426.82
4,172, Rezistenta 3,847,594.42 | 731,042.94 | 4.578,637.36
4.1.3. Arhitecturd 5,477.529.60 | 1,040,730.62 6,518,260.22
414, Instalatii 048,147.97 | 180,148.11 1,128,296.08
TOTAL I - subcap. 4.1 11,887,916.38 | 2,258,704.11 | 14,146,620.49

Montaj utilaje, echipamente tehnologice
4.2, si functionale 0.00 0.00 0.00
TOTAL II - subcap. 4.2 0.00 0.00 0.00

Utilaje, echipamente tehnologice si
4.3, functionale care necesitd montaj 275,000.00 52,250.00 327,250.00

Utilaje, echipamente tehnologice si

functionale care nu necesitd montaj si
4.4, echipamente de transport 0.00 0.00 0.00
4.5, Dotéri 475,221.75 90,292.13 565,513.88
4.6. Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL III - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 750,221.75 142,542.13 892,763.88

Total deviz pe obiect (Total 1+ Total 11 + Total
111))] 12,638,138.13 | 2,401,246.24 | 15,039,384.37

Devizul obiectului D.02: Amenajare fintfina arteziani




Nr. Denumirea capitolelor i Valoarea fara Valoarea cu
crt. subcapitolelor de cheltuieli TVA TVA TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de bazi
4.1. | Constructii si instalafii 3,276,173.16 | 622,472.90 3,898,646.06
Terasamente, sistematizare pe verticala
4.1.1. | si amenajiri exterioare 0.00 0.00 0.00
4.1.2. | Rezistentd 1,165,016.41 | 221,353.12 1,386,369.53
4.1.3. | Arhitectura 1,242,501.06 | 236,075.20 1,478,576.26
4.1.4. | Instalatii 868,655.69 | 165,044.58 1,033,700.27
TOTAL I - subcap. 4.1 3,276,173.16 | 622,472.90 3,898,646.06
Montaj utilaje, echipamente
4.2, | tehnologice si funcjionale 0.00 | 0.00 0.00
TOTAL I - subcap. 4.2 0.00 0.00 0.00
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.3, | functionale care necesitd montaj 0.00 0.00 0.00
Utilaje, echipamente tehnologice si
functionale care nu necesitd montaj §i
4.4. | echipamente de transport 0.00 0.00 0.00
4.5, | Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6. | Active necorporale 0.00 0.00 (.00
TOTAL Il - subcap. 4.3+4.444.5+4.6 0.00 0.00 0.00
Total deviz pe obiect (Total I + Total I + [
3,276,173.16 | 622,472.90 3,898,646.06 |

Sef proiect

Ing. IUHASZ
iunie 2021




Deviz general Scenariul 2 - varianta nerecomandati

Devizul general estimativ al investitiei, intocmit conform HG 907/2016, devizele pe obiecte

si evaluarile pe obiecte se prezinta astfel:

Nr. Denumirea capitolelor si Valoare firi Valoare cu
crt subcapitolelor TVA TVA TVA
lef lei lei
1 | CAPITOL 1 Cheltuieli pentru obtinerea §i amenajarea terenului
1.1. | Obiinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2. [ Amenajarea terenului 802.404,79 152.456.91 954.861,70
Amenajari pentru protectia mediului
1.3. | si aducerea la starea initiala 102.500,00 19.475,00 121.975,00
Cheltuieli pentru relocarea/protectia
1.4, | utilitatilor 93.000,00 17.670,00 110.670,00
TOTAL CAPITOL 1 997.904,79 189.601,91 1.187.506,70
2 | CAPITOL 2 Cheltuieli pt asigurarea utilititilor necesare obiectivului
Cheltuieli pentru asigurarea
2.1. | utilitatilor necesare obiectivului 163.340,00 31.034,60 194.374,60
TOTAL CAPITOL 2 163.340,00 31.034,60 194.374,60
3 | CAPITOL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistentii tehnici
Studii de teren (geotehnice,
geologice, topografice, hidrologice,
hidrogeotehnice, fotogrammetrice,
topografice si de stabilitate a
3.1. | terenului) 32.300,00 6.137,00 38.437.00
Documentatii suport si cheltujeli
pentru obtinerea de avize, acorduri
3.2. | si autorizatii 35.300,00 6.707.00 42.007,00
3.3. | Expertiza tehnica 15.000,00 2.850,00 17.850,00
Certificarea performantei energetice
3.4. | si auditul energetic al cladirilor 0,00 0,00 0,00
3.5. | Proiectare si inginerie 442.296,08 90.411,25 532.707,33
documentafiile fehnice necesare in
vederea obtinerii avizelor,
acordurilor si autorizatiilor 50.000,00 9.500,00 59.500,00
verificare tehnicd 15.000,00 2.850,00 17.850,00
studiu de fezabilitate/documentatie
de avizare a lucrdrilor de interventie
si deviz general 167.296,08 38.161,25 205,457 33
elaborarea proiectului tehnic +
detalii de executie 210.000,00 39.900.00 249.900,00
Organizare procedurilor de achizitie
3.6. | publici 0,00 0,00 0,00
3.7. | Consultan{a 112.000,00 21.280,00 133.280,00
managementul de proiect pentru
obiectivul de investitii 102.000,00 19.380,00 121.350,00
auditul financiar 10.000,00 1.900,00 11.960,00
3.8 | Asistents tehnici 269.240,00 51.155,60 320.395,60




Asistentd tehnicd din partea
proiectantului - pe perioada de

executie a lucrdrilor 32.620,00 6.197.80 38.817.80
Asistentd tehnica din partea
proiectantului - participarea
profectantului la fazele incluse in
Programul de control al lucrérilor
de execufie 32.620,00 6.197,80 38.817,80
dirigenie de santier 204.000.00 38.760,00 242.760,00
TOTAL CAPITOL 3 906.136,08 178.540,85 1.084.676,93
4 | CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de bazi
4.1 | Constructii si instalatii 16.854.089,54 3.202.277.01 20.056.366,55
Montaj utilaje, echipamente
4.2 | tehnologice si functionale 0,00 0,00
Utilaje, echipamente tehnologice §i
4.3 | functionale cu montaj 275.000,00 52.250,00 327.250,00
Utilaje, echipamente tchnologice si
functionale care nu necesitid montaj
4.4 | si echipamente de transport 0,00 0,00 0,00
4.5 | Dotiiri 475.221,75 90.292,13 565.513,88
4.6. | Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 17.604.311,29 3.344.819,14 20.949.130,43
5 | CAPITOLUL § Cheltuieli cu organizarea de santier
5.1. { Organizare de santier 166.330,55 31.602,80 197.933,35
5.1.Llucrari de constructii si
instalatii aferente organizarii de
santier 109.000,00 20.710,00 129.710,00
5.1.2.cheltuieli conexe organizdrii
de sanifer 57.330,55 10.892,80 68.223,35
Comisioane, cote, taxe, costul
5.2. | creditului 234.367,68 6.650,00 241.017.68
5.2.1. Comisioanele 5i dobdnzile
aferente crediruiui bincii
finantatoare 0,00 0.00 0,00
3.2.2. Cota aferentd ISC pentru
controlul calitdtii lucrdrilor de
constructii 90.621,67 0,00 90.621,67
5.2.3. Cota aferent ISC pentru
controlul statului in amenajarea
teritoriului,urbanism si pentru
autorizarea lucrdrilor de constructii 18.124,33 0,00 18.124,33
5.2.4. Cota aferenti Casei Saciale a
Constructorilor - CSC 90.621,67 0,00 90.621,67
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize
conforme §i awtorizatia de
construire/desfiintare 35.000,00 6.650,00 41.650,00
5.3 | Cheltuieli diverse si neprevizute 1.812.433.43 344.362.35 2.156.795,78
Cheltuieli pentru informare si
5.4 | publicitate 8.403,36 1.596,64 10.000,00
cheltuieli de informare si publicitate 8.403,36 1.596,64 10.000,00




TOTAL CAPITOL 5 | 222153502 | 384.211,79 | 2.605.746,81
6 { CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice i teste
10.000,00 1.900,00 11.900,00
TOTAL CAPITOL 6 10.000,00 1.500,00 __11.900,00
TOTAL GENERAL 21.903.227.18 4.130.108,29 26.033.335.47
din care
C+M 18.124.334,33 3.443.623,52 21.567.957.85
Devizul obiectului D.01:Amenajare piati pietonali
Denumirea capitolelor i Valoarea fari Valoarea cu
Nr. ert. subcapitolelor de cheltuieli TVA TVA TVA
lei lei lei
1 2 3 4 3
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de bazi
4.1, Constructii si instalatii
Terasamente, sistematizare pe
4.1.1. verticald s1 amenajiri exterioare 1,614,644.39 306,782.43 | 1,921,426.82
4.1.2. Rezistenti 5,537,594.42 | 1,052,142.94 | 6,589,737.36
4.1.3. Arhitectura 5,477,529.60 | 1,040,730.62 | 6,518,260.22
4.14. Instalatii 948,147.97 180,148.11 | 1,128,296.08
TOTAL I - subcap. 4.1 13,577,916.38 | 2,579,804.11 | 16,157,720.49
Montaj utilaje, echipamente
4.2, tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00
TOTAL II - subcap. 4.2 0.00 0.00 0.00
Utilaje, echipamente tehnologice
gi functionale care necesitd
4.3. montaj 275,000.00 52,250.00 327,250.00
Utilaje, echipamente tehnologice
si functionale care nu necesita
montaj si echipamente de
4.4. transport 0.00 0.00 0.00
4.5. Dotiri 475,221.75 00,292.13 565,513.88
4.6. Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL III - subcap. 4.3+4.4+4,5+4.6 750,221.75 142.542.13 892,763.88
Total deviz pe obiect (Total I + Total II +
Total IT) 14,328,138.13 | 2,722,346.24 | 17,050,484.37




Devizul obiectului D.02: Amenajare fintdni arteziani

Denumirea capitolelor gi

Valoarea fara

Valoarea cu

Nr. crt. subcapitolelor de cheltuieli TVA TVA TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1, Constructii si instalatii 3,276,173.16 622,472.90 | 3,898,646.06
Terasamente, sistematizare pe
4.1.1. verticald si amenajiri exterioare 0.00 0.00 0.00
4.1.2, Rezistentd 1,165,016.41 221,353.12 | 1,386,369.53
4.1.3. Arhitecturad 1,242,501.06 236,075.20 | 1,478,576.26
4.1.4. Instalatii 868,655.69 165,044.58 |  1,033,700.27
TOTAL I - subcap. 4.1 3,276,173.16 622,472.90 | 3,898,646.06
, Montaj utilaje, echipamente
4.2, tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00
TOTAL I - subcap. 4.2 0.00 0.00 0.00
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.3. functionale care necesitd montaj 0.00 0.00 0.00
Utilaje, echipamente tehnologice si
functionale care nu necesitd montaj
4.4, gi echipamente de transport 0.00 0.00 0.00
4.5, Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6. Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL II - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 0.00 0.00 0.00
Total deviz pe obiect (Total I + Total II +
: 3,276,173.16 622,472.90 | 3,898,646.06




3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria §i clasa de importanti a constructiilor, dupi

caz:

Studiului de Fezabilitate se atagazi:

-studiu geotehnic;

-expertiza tehnicii pentru clidirile din perimetrul pietei;
-studiu topografic detinut de Priméaria Municipiului Arad;
3.5. Grafice orientative de realizare a investifiei

Durata de realizare a investitiei: 12luni

Durata de realizare a obiectivului de investifii: 24 luni

Durata de implementare a obiectivului de investitii: 96 luni




bS T08'ET (14T [IIN) NV/TVLOL

_ ¥5'708'€7 (3T I TVLOL
_..Im...l. —_ — - .I. — _-I. .I-.m.lnl; _...I.x_n.l. namsyo
‘oo | = | e | m | e || | oo .mn.mn > | o0 _ CHITT Hanuay
- 1 f H [ i ] L
_W | SRR B R | _.. b2 || S || |0 .._ .ﬂ ,.,% | J1[e IS AXE] 1S JUTOISNUOD
alenorqnd
ol | oy A ot omy [ s oy g 1 ot | by i ey ]| g 1§ ateuLioju] 15 wawadeusu
=] on == =] o0 Q0 o0 =] oo o0 oo oo [
E; &, E e 3 5 & 8 $ i £ E; 20°cop 15 mymuedarosd
h
TIRI(E(E|D2IRIZ(IR|2|2]|2 eapud mp BIUSISISE
‘BOTH2) BIUBNNSUOD)
69°CS61 anzeaarda Jaim[ay )
DRl R (R IR |R|R|IR[D LEP61 eI dleindsy
SHIESHIBSHIRSH RO IRCHIEOHIBON | RSH RS SIRSHING
— — — o [t —t — — i o |l A
2212131313233 3]3 N gzeq 3p
SIENZ|& &) 5|2 8|2 22 winisanut namad famEg)
~3 ~1 -1 -] ~] ~] ~ =1 ~ ~1 ~1 ~J

nipaw 1 INjnua)

U pasefeuawe rajusd 1IN
E6°L61 IDNUBS 3p AeZiurdic
. 10[128100]
0600 :

ennaaxa nuad mezroy

. e | 2 $Z'ize | Dvd 3aq ‘1d smusonu

orEN[1qez0)
SLEOE | oo, ,
P IS HAIAIDS + (H1ZI2Y
winNiglrIg|lgslzslalslaglslcloclclsle|s|=]|a|w]&|w|~ 19] N JIBNATDY
VNI Bung

1911s2A U] Ba1BUOLEST ] ARV L



4. ANALIZA SCENARIILOR/OPTIUNILOLOR TEHNICO-ECONOMICE PROPUSE
4.1. Prezentarea cadrului de analizi, inclusiv specificarea perioadei de referin(i si prezentarea

scenariului de referinti

In cadrul unui proiect investifional analiza cost-beneficiu are rolul de a estima efectele
financiare ale investitiei asupra entitifii care o implementeazi (Primaria Municipiului Arad) si, pe de
alta parte, de a estima efectele economice (sociale) ale investifiei care se propagd in mediul
economico-social.

Analiza financiard constd in compararea costurilor investitionale cu beneficiile marginale
{excedentele operationale) rezultate din compararea variantei ,,cu proiect” cu cea ,,fird proiect”.
Efectuarea analizei financiare se va face in concordanti cu recomandarile privind elaborarea analizei
cost-beneficiu.

Analiza economica constd in evaluarea efectelor sociale §i a externalitdjilor economice ale
investitfiei, precum §i insumarea acestora la cele financiare gi compararea lor cu valoarea investitiei.
Aceasta este necesard pentru a demonstra necesitatea investifiei pentru comunitatea locali, respectiv
dacd genereazi beneficii economice §i sociale care si depaseasca costurile presupuse de realizarea
respectivului obiectiv investitional.

Acest tip de analizi este deosibit de utild mai ales in cazul investitiilor In proiecte publice care
nu presupun dupi finalizare fluxuri de incasiri pentru beneficiar (autoritate publici locals).

Proiectul investitional propus are In vedere reamenjarea peisagistic §i arhitecturald a actualei
piete a Catedralei, prin crearea unei zone pictonale cu dezvoltarea de activititi comerciale si de
alimentaie publica pe cele patru laturi ale sale, precum si propunerea unor noi functiuni urbanistice
pentru aceasta care prin mutarea pietei agro alimentare existente va putea deveni o zon3 de agrement
51 de petrecere a timpului liber si o posibilitate in plus de punere in valoare a atractivitafii centrului
istoric al municipiului Arad pentru cetatenii municipiului gi pentru turisti.

Necesitatea realizirii investitei rezulti din urmitoarele aspecte:

. Importanta realizarii peisajului complet de punere in valoare a zonei Piaja Catedralei Sf. loan
Botezatorul, in completarea Parcului Reconcilierii Roméano-Maghiare si a Parcului Turnului de Aps;
. Realizarea integrata a traseelor pietonale si rutiere din zona limitrofi in vederea credrii de
legéturi functionale intre principalele monumente istorice si culturale existente in zoni si principalele
bulevarde din municipiu §i strizile care delimiteaza cvartalul studiat;

. Necesitatea punerii in valoare a cadrului architectural-urbanistic valoros prin prisma

existentei a noua monumente de arhitecturd in perimetrul pieei;




. Necesitatea readucerii spatiilor publice in atentia locuitorilor si turigtilor prin oferirea de

facilitdti pentru toate categoriile de vérsts;

. Necesitatea interconectiri pietelor din zoni;

) Necesitatea cresterii spatiilor de utilitate publici in aer liber;

) Necesitatea asigurdrii fluenjei pentru circulatiile auto in zonele perimetrale zonei destinate
pietonilor;

. Necesitatea valorificiirii urbanistice, functionale si turistice a intregii zone;

. Necesitatea eliberdrii Piefei Catedralei de functiuni si cladiri care nu respecti statutul locului

respectiv care nu apartin specificului architectural al zonei si obtureazi perceperca desfiguriirii
fronturilor valoroase;
. Reamenajarea Piejei Catedralei in vederea redarii atractivitafii acesteia, atit pentru cetiteni
cét §i pentru dezvoltarea potentialului turistic al municipiului;
. Necesitatea amenajdrii platoului Pietei Catedralei;
Obiectivele generale ale investitiei sunt:
-Cresterea atractivitifii municipiului Arad pentru locuitori §i turigti.
-Cresterea confortului populatiei prin descongestionarea traficului.
Obiectivele specifice se referi la:

1. Imbuniitiifirea potenfialului turistic al centrului istoric ¢i cultural al Aradului prin
realizarea integrati a traseelor pietonale §i rutiere din zona centrului istoric al Aradului in vederea
credirii de legituri functionale Intre principalele monumente istorice §i culturale existente in zona Piata
Catedralei Sf. loan Botezatonil, in completarea Parcului Reconcilierii Roméano-Maghiare si a
Parcului Turnului de Ap#;

2. Sistematizarea traficului din zona centrului istoric si cultural

In proiectarea duratei de viaté a proiectului a fost luatdl in considerare o perioada totali de 20
ani —la care se adaugd 12 luni pentru realizarea efectiva proiectului de investifie.

4.2. Analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbiiri climatice, ce pot afecta investitia:__

Analiza vulnerabilitiilor cauzate de factorii de risc cuprinde urmitoarele etape principale:

1. Identificarea riscurilor. Identificarea riscurilor se va realiza in cadrul sedintelor lunare de
progres de citre membrii echipei de proiect. Identificarea riscurilor trebuie s includa riscuri care pot
apéirea pe parcursul intregului proiect: financiare, tehnice, organizationale, cu privire la resursele
umane implicate, precum $i riscuri externe (politice, de mediu, legislative). Identificarea riscurilor
trebuie actualizata la fiecare sedinta lunara.

2. Evaluarea probabilititii de aparitie a riscului. Riscurile identificate vor fi caracterizate

in funciie de probabilitatea lor de aparifie §i impactul acestora asupra proiectului.




3. Identificarea masurilor de reducere sau evitare a riscurilor:

Risc Probabilitate de Misuri
aparitie
Riscuri tehnice
Potentiale de Scazut -asistenta tehnici din partea proiectantului pe
modificare ale solutiei perioada execufiei proiectului;
tehnice -acoperirea cheltuielilor cu eventuala noud
solujic fehnicd din sumele cuprinse la
cheltuielile diverse si nepreviizute
Intirziere a lucririlor Scizut -prevederea in caietul de sarcini a2 unor
datorita alocérilor cerinte care si asigure performanta tehnica si
defectuoase de resurse financiard a firmei contractante (personal
din partea suficient, lucrérile similare realizate etc.);
executantului -impunerea unor clauze contractuale
preventive in contractul de lucrin:
penalizéri, parantii de buné executie etc.
Nerespectarea Scazut -stipularea de garantii de buna executie si
clauzelor contractuale penalitéifi in contractele comerciale incheiate
unor contractanfi / cu societdti contractante.
subcontractanti
Riscuri organiztorice
Neasumarea unor Scazut -stabilirea responsabilitdfilor echipei de
sarcini si proiect de cétre reprezentantul legal;
responsabilitai in
cadrul consiliului local
Neasumarea unor Scazut -stabilirea responsabilitdfilor membrilor
sarcini $i echipei de proiect prin realizarea unor fige de

responsabilitifi in
cadrul echipei de

proiect

post;

-numirea in echipa de proiect a unor persoane
cu experientd in implementarea unor proiecte
similare;

-motivarea personalului cuprins in echipa de

proiect

Riscuri financiare si economice




Capacitatea Mediu -alocarea §i rezervarea bugetufui integral
insuficienti de necesar realizérii proiectului in bugetul
finantare si cofinantare consiliului local

la timp a investitiei

Cregterea inflatiei Mediu -realizarea bugetului in functie de preturile
existente pe piati;
-cheltuielile generate de cresterea inflatiei

vor fi suportate de catre beneficiar din

bugetul propriu.
Riscuri externe
Riscuri de mediu: - Mediu -planificare corespunzitoare a lucrérilor; -
conditiile de clima si alegerea unor solutii de executie care s {ind
temperaturs cont cu prioritate de conditiile climatice
nefavorabile efectudni

unor categorii lucrari

Pentru acest obiectiv de investitii, la aceasta data, nu au fost identificate riscuri majore care
ar putea interfera cu realizarea acestuia. Planificarea corecti a etapelor proiectului Inci din faza de
elaborare a acestuia, precum §i monitorizarea continud pe parcursul implementdrii asigura evitarea
riscurilor care pot influenia major proiectul,

4.3. Situatia utilititilor si analiza de consum:

Pentru asigurarea utilitifilor se vor face brangamente la refelele de distributie existente in
Zona.

In urma avizelor obtinute, de la furnizorii de utilitd(i, rezulta ca pe terenul unde urmeaz3 a se
amplasa investitia exista refele de apé, canal, gaz metan, electric. In vederea inceperii lucririlor de
execufie a investifiel trebuie identificat, cu defindtorii de utilitai dac este necesard devierea unor
rejele existente pe amplasament ( ex. termoficare, curent electric).

In acest scop se vor proiecta noile retele pentru utilitéfi si se vor efectua lucririle necesare
pentru devierea rejelelor. Costurile de proiectare §i executie aferente devierii refelelor au fost incluse
in costurile estimative ale investitiei si expuse in devizul general.

Viitorii consumatori de energie electricd vor avea puterile estimate Pi=250kW si Ps=180 kW,

Dimensionarea retelei de alimentare cu energie electrici a noului obiectiv va fi precizatd in

cadrul figei de solutie elaborata de societatea locald de distribufie a energiei electrice.




Punctul de racord al instalatiilor electrice interioare la retelele publice de alimentare cu
energie electrich este blocul de masurd si protectie BMPT, care fac parte din documentatia de
alimentare cu energie electrica.

4.4. Sustenabilitatea realiziirii obiectivelui de investitii
a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

Proiectul respecta principiul egalitafii de sanse, promovind tratamentul egal intre femei si
bérbati, fard a se realiza nici o deosebire, excludere, restrictic sau preferintd, indiferent de
nationalitate, etnie, limbé, religie, categorie sociala, convingeri, gen, vérsta sau dizabilitati.

Pe parcursul tuturor etapelor proiectului se are in vedere respectarea egalititii de gen, accesul
nediscriminatoriu la serviciile publice, respectarea dreptului la demnitate personala.

in ceea ce priveste utilizarea rezultatelor proiectului, se va respecta principiul egalitatii de
sanse, fiecare membru al comunititii, fird discriminare, va putea beneficia de toate facilititile oferite
de implementarea proiectului.
impactul social §i cultural, egalitatea de ganse: ;

La implementarea proiectului se va tine cont ca toate obiectivele, generale sau specifice, si
fie stabilite nediscriminatoriu, atét pentru angajati, cat $i pentru cetteni.

Proiectul respecta legislatia nationald in domeniul egalitéitii de sanse §i nediscriminarea: OUG
137/2000 privind prevenirea si sancfionarea tuturor formelor de discriminare; Legea 202/2002
privind egalitatea de sanse intre femei i birbati, cu modificérile si completérile ulterioare (Legea
340/2006);, HG 1273/2000 privind aprobarea Planului national de acfiune pentru egalitatea de sanse
intre femei si barbaji; HG 285/2004 privind aplicarea Planului najional de acfiune pentru egalitatea
de sanse Intre femei s5i bérbati.

Pe parcursul implementérii proiectului, se va asigura un tratament egal si nediscriminatoriu
de gen al persoanelor care vor fi implicate efectiv in realizarea si implementare a proiectului
b) estimari privind forta de munci ocupati prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de
operare;

Numir de locuri de muncd create in faza de execufie:

Pe pericada de executie a lucrdrilor, Primaria Arad va desemna un colectiv de lucru ce se va
ocupa cu implementarea proiectului. Propunem ca acest colectiv si fie format din: un responsabil
tehnic, un responsabil economico-financiar, un secretar (coresponden{d, arhivare documentatii,
legaturi intre finanjator, beneficiar, executant §i proiectant, etc.).

Beneficiarul va instrui personalul {(din cadrul primariei san nou angajat) in perioada de
execufie pentru a putea prelua operarea noii investitii.

Pentru executia lucririlor nu se creeazéi locuri de muncé deoarece lucririle vor fi executate de

firme specializate.




Pe perioada celor 12 luni de execufie a lucrérilor de realizare a investifiei vor fi ocupate circa
60 de persoane din domeniul constructiilor.

Numir de locuri de muncd create in faza de exploatare:

Beneficiarul vor analiza numérul §i structura de personal necesar pentru intrefinerea
obiectivului de investitii realizat, prin personal propriu sau prin intermediul firmelor de specialitate
cu care Priméria Municipiului Arad are incheiat contract/contracte de intrefinere pe diferite domenii
de activitate.

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii i a siturilor protejate,
dupi caz:

Terenul este dotat cu urmétoarele utiliti{i: energie electrics, racord la reteava de apa si
canalizare. Necesarul de utilitd{i pentru varianta propusd promovirii a fost prezenti in cadrul
descrierii lucririlor,

Concluziile evaludrii impactului asupra mediului:

Impactul potential asupra mediului va trebui si fie redus si acceptabil in perioada de executie
a lucriirilor datoritd anumitor factori cum ar fi: zgomot, vibratii, poluare atmosferics, praf, scurgeri
accidentale de combustibili cauzate de mijloacele de transport 5i executie a lucririi,

Impactul asupra mediului si asupra factorului uman este Insd de scurti duratd, adici pe
pericada de execulie a lucririlor.

Protectia calitiitii apelor

Lucrérile proiectate nu prezint surse de poluanti pentru apele de suprafata.
Protectia aerului

Nu exists surse de poluare a aerului
Protectia impotriva zgomotului gi vibratiilor

Prin realizarea investitiei nu se vor produce zgomote si vibratii.

Protectia impotriva radiatiilor

Lucririle necesare executfrii investitiei nu presupun crearea de surse de radiafii.
Protectia solului i subsolului

Nu existé surse de poluare a solului i subsolului
Protectia ecosistemelor

Prin lucrérile proiectate nu sunt afectate ecosistemele terestregsi acvatice.,

Pe zona de interes a proiectului, nu exist habitate prioritare, zone naturale sau seminaturale,
acestea fiind situate la distante mai mari de zona lucririlor proiectate.

In acest teritoriu in care se desfisoara lucriirile proiectate, nu existd habitate prioritare
striibatuie de lucrare, lucrarile se desfiisoara in intravilan.

Execufia proiectului nu necesita tieri de arbori si, prin urmare, nici reimpaduriri.




In timpul executiei proiectului, nu se vor folosi insecticide, pesticide, ierbicide, fapt care duce
la mentinerea solului in stare nepoluata.

Pe periocada execuiiei lucririlor, nu se va arde vegetatia si nu se vor face focuri deschise.

Deseurile, de orice fel, nu vor fi lasate Ia locul executiei lucrérilor, fiind colectate la sfarsitul
fiecarei zile d lucru. La terminarea lucrdrilor, terenul va fi adus la starea inifiald prin plantiri de
arbugti, agternere de pamant vegetal §i plantare gazon, fiind o zon# pietonali sunt de preferat rulourile
de gazon.

Pe zona de interes a proiectului, nu exista habitate prioritare, zone naturale sau seminaturale.
Speciile de plante sunt fird valoare conservativi mare, fiind specii comune. Lucrarile proiectate nu
se desfigoara In zona cu arie protejate, lucririle desfasurandu-se in intravilan.

In contextul celor prezentate anterior, nu se estimeazi aparifia unui impact negativ asupra
mediului, din contra prin realizarea investifiei se va realiza un impact pozitiv, eliminandu-se noxele
degajate si sistemnul anterior folosit.

Impactul potenfial asupra mediului este redus §i acceptabil in perioada de execufic a
lucridrilor determinat de anumiti factori ce intervin, precum:; zgomot, vibratii, peluare atmosferica,
scurgeri accidentale de combustibili cauzate de mijloacele de transport i executie a lucriirii.

Acest impact asupra mediului si asupra factorului uman este ins# de scurtd durats, adica pe
perioada de executie a lucrarilor. La finalizarea acestora, cadrul natural si zonele sistematizate vor fi
reficute.

Caracteristicile principale ale investitiei propuse.

* Functiunea: Amenajare zoni pietonala

* Dimensiunile maxime in| 162,55m x 55,20 m

plan:

* Regim de indl{ime: Cota 0.00

» Suprafata terenului asupra | 14 764,58 mp

caruia se intervine

Constructia proiectata se incadreazi la CATEGORIA ,, C "DE IMPORTANTA (conform
HGR nr. 766/1997).
d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural §i antropic in care acesta se

integreaz3, dupé caz: Nu este cazul




4.5. Analiza cererii de bunuri §i servicii, care justifici dimensionarea obiectivului de
investitii

Datorita faptului ca investifia nu are scop de profitabilitate, mentionarea beneficiilor de natura
sociald §i de mediu este esentiald pentru descrierea impactului proiectului asupra comuniti(ii
beneficiare. Aceste beneficii sunt directe, imediat dupa finalizarea execuliei lucririlor se vor putea
observa imbunitifiri majore In ceea ce priveste reducerea poluarii si aspectul vizual al zonei.
4.6. Analiza financiari, inclusiv calcularea indicatorilor de performanti financiard: fluxul
cumulat, valoarea actualizatii netii, rata interni de rentabilitate; sustenabilitatea financiari

Variantele analizate in cadrul prezentei analize cost beneficiu au in vedere doud scenarii:
scenariul cu proiect si scenariul faird proiect.

e Insituatia FARA PROIECT - varianta zero : piata se va mentine in conditiile
actuale, fapt ce nu permite realizarea obiectivelor propuse prin tema de proiectare.
¢ Insituagia CU PROIECT -~ varianta 1: vizeaza lucriri de interventie pentru

amenajarea pietei catedralei ca spatiu pietonal.

in continuare, in cadrul analizei cost beneficiu varianta cu proiect va fi considerat scenariul
1.

Pentru fiecare varianté s-au acordat note cuprinse intre 1 si 5, pentru fiecare criteriu in parte,
Aceste note au fost ponderate cu coeficienyii de importan{a atagati fiecarui criteriu. Scorul final pentru
fiecare varianta s-a obfinut prin insumarea notelor ponderate.

Avand in vedere aspectele tehnico-economice mentionate, pentru realizarea obiectivului de
investifli, se recomandd ca solufie tehnicd Scenariul I, asa cum se observA si din analiza
multicriteriala a scenariilor.

Analiza multicriteriald a scenariilor:

Situatia fird proiect-varianta zero Scor Pondere Impact
Valoarea efortului investitional 5 0,2 1,0
Functionalitate 1 0,2 0,2
Calitatea serviciilor oferite 1 0,3 0,1
Durabilitate 1 0,2 0,2
Oportunit#ti egale ] 0,1 0,1
Total 1,8 = impact insuficient




Situatie cu proiect-varianta 1 Scor Pondere Impact
Valoarea efortului investitional 3 0,2 0,6
Functionalitate 5 0,2 1,0
Calitatea serviciilor oferite 5 0,3 1,5
Durabilitate 5 0,2 1,0
Oportunititi egale 5 0,1 0,5

Total 4,6 =impact foarte mare

Situatie cu proiect-varianta 2 Scor Pondere Impact
Valoarea efortului investitional 1 0,2 0,2
Funcfionalitate 3 0,2 0,6
Calitatea serviciilor oferite 4 0,3 1,5
Durabilitate 4 0,2 0,8
Oportunitati egale 3 0,1 0,3

Total 3,4 =impact relevant
unde:

- 0 impact zero ;
- 1 :impact insuficient ;

2 : impact moderat ;
- 3 :impact relevant ;
4 : impact foarte mare
Din analiza multicriteriala realizati rezulti ca opfiunea investifionala care se estimeazi ¢i va

produce cel mai semnificativ impact este reprezentati de varianta 1 .. cu proiect”. Aceasta optiune a

cumulat cel mai mare scor (4,6) comparativ cu celelalte variante investitionale propuse si analizate.
Analiza financiari
Analiza financiard are drept scop identificarea si cuantificarea cheltuielilor necesare pentru
implementarea proiectului, precum si a veniturilor si cheltuielilor generate de proiect in faza de

exploatare (operationald). Metoda se bazeazi pe modelul fluxurilor de numerar actualizate estimate




a fi consumate/generate de proiect de-a lungul duratei sale de functionare. In cadrul modelului se va
tine cont de marimea fluxurilor, de momentul aparitiei lor si de riscurile asociate proiectului, care vor
influenta dimensiunea fluxurilor.

Indicatorii de evaluare a performanielor financiare constau in;

v" Valoarea actualizata netd (VNA) ;

v Rata interna de rentabilitate (RIR).

v Raportul B/C

Valoarea actualizati netd (VNA) reflectd cégtigul net al investitorului exprimat in raport cu
investiia realizata. Indicatorul se determini prin compararea fluxurilor de intrare actualizate degajate
pe durata de functionare a proiectului cu fluxurile financiare actualizate care reflectd efortul
investi{ional. Momentul “0” (de referint{&) este considerat momentul demardrii investiiei.

VNA reprezintd o metoda bazata pe diferenta (fluxuri de intrare minus fluxuri de iegire), fiind

determinat pe baza urmatoarei relatii de calcul:

z VR
VNA = L
Z l+k)’ (1+k)

CF: = reprezinti cash-flow-ul generat de proiect in anul ,.t”, respectiv diferenta dintre veniturile gi

cheltuielile efective,
VR = reprezintd valoarea reziduali a investitiei din ultimul an de analiza,
Io =reprezinti investifia necesar3l pentru implementarea proiectului.

in acceptiunea generald, evaluarea eficientei proiectului se face pe baza criteriului VAN, care
are in vedere obtinerea unui rezultat pozitiv pentru acesta: VAN>(.

De regul, la proiectele de infrastructura publicé acest criteriu nu este indeplinit, veniturile
nete generate fiind inferioare efortului investifional. Acest aspect nu influenteazi, in etapa de
elaborare a analizei financiare, asupra deciziei de realizare a proiectului, deoarece implementarea lui
genereazi un impact pozitiv la nivel socio-economic, generdnd beneficti economice si sociale pentru
comunitatea locald.

Rata internd de rentabilitate (RIR), reprezintd de asemenea un indicator de evaluare a
eficientei investitiilor i are semnificatia ratei de actualizare pentru care VAN devine nul3, respectiv
costul investitiei egalizeaza cash-flow-urile degajate prin implementarea proiectului. Din punct de
vedere financiar, o ratd RIR financiari inferioard ratei de actualizare (costului capitalului investit),
sau chiar negativa, nu conduce la nerealizarea unei investitii publice cu conditia ca RIR economic3
(determinaté in urma analizei economice) sé aibé o valoare pozitivé si superioara ratei de interne de

rentabilitate economici.




Rata de actualizare financiari, reflecti costul de oportunitate al capitalului si este definita
ca fiind rezultatul asteptal pentru remunerarea unui anumit capital, in ipoteza renuntarii la alte
investitii financiare. in cadrul analizei s-a utilizat o rati de actualizare de 5%, ca parametru de
referinté pentru oportunitatea costului capitalului pe termen lung.

in concluzie analiza financiar, are drept obiectiv determinarea indicatorilor performantei
financiare a proiectului propus. Ea va fi abordatd din punct de vedere al solicitantului finangirii,
respectiv Priméria Municipiului Arad. Metoda utilizati se va baza pe ,.fluxul net de numerar
actualizat™,

Orizontul de analizi adoptat in cadrul analizei este de 20 de ani (justificat in cele ce urmeaza).
Rata de actualizare utilizati in analiza financiar3 este de 5%. Instrumentarul se bazeazi pe ,metoda
incremental”, adicd determinarea impactului variantei cu proiect fajd de varianta féird proiect.

Fluxurile de numerar considerate in cadrul analizei financiare diferd de abordarea contabil3 si
trebuie injelese numai ca aprecieri ale fezabilita{ii proiectului.

in cadrul metodei fluxurilor de numerar actualizate se vor considera urmatoarele ipoteze:

> se vor lua in considerare numai intréirile si iegirile efective de numerar fari a tine cont
de amortizarea, rezervele i al{i termmeni contabili care nu reflectd fluxuri moneltare reale,

> termenii din proiect sunt bazati pe abordarea diferentei dintre costurile gi beneficiile
scenariului CU PROIECT si scenariul FARA PROIECT,

> agregarea fluxurilor din ani diferifi necesitd utilizarea unei rate de actualizare
financiara necesare calculérii valorii prezente a fluxurilor viitoare.

In rezumat, succesiunea avuta in vedere va fi urmétoarea:

Se¢ va aplica metoda incrementald pentru scenariul recomandat in cadrul studiului de
fezabilitate. Abordarea va fi determinarea unor fluxuri de numerar care reflecté fluxurile generate de
proiect adici se va face diferenta ,,Cu proiect — Féird proiect”

Pe baza metodei incrementale, pentru acest flux se vor determina indicatorii de performanta
VNA financiard, RIR financiara.

Pentru fiecare categorie de flux de numerar vor fi prezentate ipoteze de calcul si
fundamentarea valorilor luate in calcul.

Estimarea valorii investifiei

Valoarea investitiei a fost estimati pe baza devizului general. Perioada de implementare a
proiectului este de un an. Cursul de referint3 utilizat pentru estimarea valoriii in Euro fost IEURO=
4.9254 lei, valabil la 25 iunie 2021.

Valoarea total a investifiei in scenariul 1 recomandat este de 23.802.535,47 lei.

Valoarea total a investifiei in scenariul 2 nerecomandat este de 26.033.335,47 lei,

Estimarea fluxurilor de numerar




In urma realizérii obiectivului de investitii, Primaria Municipiului Arad nu va percepe tarif de
la utilizatorii/beneficiarii directi ai acestor spatii amenajate.

Estimarea cheltuielilor de exploatare

Cheltuielile de intretinere se referi la spatiul verde amenajat, 1a suprafata carosabili i pietonala,
la fanténa, cigmele gi mobilier urban.

Cheltuiclile de exploatare aferente investitiei se referi la cheltuielile cu utilititile ( api, canal,
curent electric etc)

Estimarea cheltuielilor s-a fécut pe baza costurilor actuale ale utilitdtilor. Primul an de
exploatare s-a considerat ca va fi 2022,

Estimarea costurilor pentru primul an de exploatare este prezentat in tabelul urmétor. Cresterile
anuale estimate sunt de 3% .

Categorii  de Cost Cantitate/consum

Estimare cost
cheltuieli anual/unitar anual Valosare
Intrefinere

20 lei/mp
spatii verzi 120 683,58 82.030
Intretinere

0,2 lei/mp
zona pietonali 19,2 13.386,46 257.020

Indicatorii de performanti financiara

Pentru a aprecia viabilitatea de ansamblu a proiectului investitional propus, este necesar si se
consolideze toate costurile §i beneficiile identificate si cuantificate pentru toate entitafile implicate in
proiect. Consolidarea presupune agregarea, intr-un singur format, a fluxurilor financiare determinate
pentru fiecare entitate. De regula, aceasta se realizeazi atit pentru situatia ,,faré proiect”, ¢t si pentru
situafia ,,cu proiect”, ceea ce permite determinarea rezultatelor marginale ale proiectului, oferind
posibilitatea evaluarii valorii adaugate rezultatd In urma implementarii proiectului.

in cazul nostru varianta fira proiect este considerata varianta egala cu 0, deci valoarea
consolidata este egali cu varianta cu proiect.

Analiza beneficiilor nete anuale pentru intregul proiect presupune actualizarea acestora,
pentru a asigura comparabilitatea beneficiilor gsi costurilor ce se inregistreaza in pericade diferite de
timp. Pentru proiectele de infrastructura realizate de citre autoritatile publice rata de actualizare
recomandata a fi utilizatd in calcule este de 5%.

Indicatorii care reflecta eficienta investitiei luati in considerare sunt; valoarea actualizata neta

financiara (VANF), rata interna de rentabilitate financiara.




Valoarea actualizati neti financiari (VANF), se determini ca diferenja intre beneficiile
nete viitoare actualizate §i capitalul investit.
Indicatorul, prin confinutul s#u, caracterizeazii avantajul economic al unui proiect de investitii dat,
prin compararea beneficiului net total actualizat degajat de acesta pe durata de viaja economica cu
efortul investifional total, generat de respectivul proiect, actualizat.
Relatia de calcul 8 VANF este:
2 BN, V

VANF=-I+ _
= (1+e) (1+e)

unde: VANF — valoarea actualizata net3;

I - investitia, consideraticu semnul ,minus” gi aferenta perioadei ,,zero™;

BN - fluxul de beneficii nete degajat pe parcursul pericadei de previziune de 20 ani, care se
determina ca diferenia intre beneficiile totale si costurile totale;

¢ — rata de actualizare;

t — numarul de ani ai perioadei de previziune, luafi in considerare pentru calculul VANF,; ia
valori de la | la 20;

Vrez — valoarea reziduala, calculata ca si valoare ramasa de amortizat, de la sfarsitul perioadei
de previziune si pana la sfarsitul duratei normale de utilizare, dupd formula:

DC

v, =@ x(l-——)=
=0’

rez

23.802.535

I” - investifia cu TVA, deoarece Primaria nu este platitoare de TVA
DC - durata consumati ( corespunde perioadei de previziune) = 20 ani
DNU - durata normala de utilizare a investifiei= 20 ani

4.7.Analiza economicd, inclusiv calcularea indicatorilor de performantd economici:
valoarea actualizatd netd, rata interni de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sauw, dupi caz,
analiza cost-eficacitate

Scenariul 1

In cazul acestui scenariu se estimeaza un cost total al investitiei de 23.802.535, inclusiv TVA.
Costurile de mentenani{# au fost proiectate conform legislagiei in vigoare, pe o perioada de 20 ani.
Costurile cuprind: cheltuielile legate de Intrefinerea si reparatia investitiei. Deasemenea, au fost
incluse costuri de intrefinere spafii verzi, salubrizarea zonei necesare functiondrii obiectivului.

Proiectia costurilor de operare a investifiei pe perioada de exploatare se prezint3 astfel:




An lntretinen? spatii Intre.tinere zona Che.lt.uie!i cu Cl:::::::l:iic“
verzi pietonali utilititile periodice
1 82030 257020 19800
2 84491 264731 20394
3 87026 272673 21006
4 89636 280853 21636
5 92325 289278 22285
6 95005 297657 22954 58500
7 97948 306895 23642 60255
8 100887 316102 24352 62063
9 103913 325585 25082 63925
10 107031 335353 25835 65842
11 110241 345413 26610 67818
12 113549 355776 27408 69852
13 116955 366449 28230 71948
14 120464 377443 29077 74106
15 124078 388766 29949 76329
16 127800 400429 30848 78619
17 131634 412442 31773 80978
18 135583 424815 32726 83407
19 139651 437559 33708 85909
20 143840 450686 34719 88486
Total 2204177 6906224 532033 1088036
Total costuri 10.730.470
Rezultatul analizei:
Indicator Rata de actualizare Valori proiect
VNAF 5% -34,533.005
RIRF nu se poate calcula |0
{(VNA<0)
C1 - 0,45%




Acest fapt demonstreazi cd proiectul nu este eficient din punct de vedere financiar §i 3 ar
necesita finanfare nerambursabila.

Scenariul 2

In cazul acestui scenariu se estimeazi un cost total al investifiei de 26.033.335,47 inclusiv
TVA. Costurile de mentenani{d au fost proiectate conform legislatiei in vigoare, pe o perioadi de 20
ani. Costurile cuprind: cheltuielile legate de intretinerea §i reparatia investitiei. Deasemenea, au fost
incluse costuri de intrefinere spatii verzi, salubrizarea zonei necesare functiondirii obiectivului,

Proiectia costurilor de operare a investifiei pe perioada de exploatare se prezinta astfel:

e Intreﬁnerii spatii [ntre.tinere Che.lt_ule!i cu C?::::::l:i:u
verzi zona pietonali utilitiifile O i
1 82030 257020 19800 15000
2 84491 264731 20394 15450
3 84491 272673 21006 15914
4 87026 280853 21636 16391
5 89636 289278 22285 16883
6 02325 297957 22954 75889
7 95095 306895 23642 78166
8 97948 316102 24352 80511
9 100887 325585 25082 82927
10 103913 335353 25835 85414
11 107031 345413 26610 87977
12 110241 355776 27408 90616
13 113549 366449 28230 93334
14 116955 377443 29077 96134
15 120464 388766 29949 99018
16 124078 400429 30848 10198¢
17 127800 412442 31773 105049
18 131634 424815 32726 108200
19 135583 437559 33708 111445
20 139651 450686 34719 114785
Total 2144828 6906224 532033 1491092
Total costuri 11.074.177

Rezultatul analizei:




Indicator Rata de actualizare Valori proiect
VNAF 5% -37.107.512
RIRF nu se poate calcula| 0
(VNA<0)
Cil - 0,42%

Rata interna de rentablilitate financiara (RIRF), este acea rata de actualizare la care
valoarea fluxului de beneficii nete actualizate este zero, respectiv incasarile actualizate sunt egalate
de platile actualizate.

Aceasta rata exprima capacitatea medie de valorificare a resurselor utilizate pe durata luata in

considerare ca perioada de viata a investitiel.

RIRF =e daca:
20

z FB, __0
w (1+¢€)

unde: FBt — fluxul benefictilor nete;
e — rata de actvalizare;
t — numarul de ani, ia valorila | la 22

Rata interna de rentabilitate financiara a investitiei este calculata tuand in considerare costurile
totale ale investitiei ca o iesire (incluzand atat costurile investitionale, cat si cele de exploatare), iar
veniturile din exploatare ca o intrare. in cazul acestei investifii valoarea beneficiilor/incasarilor este
0, deci RIRF este inferioard ratei de actualizare de 5%, deci investitia nu este eficients ea fiind
realizati pentru cresterea calitéifii vietii locuitorilor orasului, imbundtafirii aspectului urbanistic si
suplimentarea spatiilor piefonale. Obijectivul de investifii poate fi finanjat si din fornduri
nerambursabile.

Raportul Beneficii /Costuri, s¢ determiné raportand suma costurilor la suma veniturilor din
exploatare, pentru nvestifiile care genereaza venituri. in cazul acestui tip de investitii costurile de
investitii §i cele de operare nu sunt acoperite de venituri.

Proiectul este sustenabil in condifiile in care se asigurd finantarea din bugetul general
consolidat al municipiului gi/sau din surse atrase iar costurile de intrefinere gi reparafii curente se

asigurd in bugetul local




4.7. Analiza economici#, inclusiv calcularea indicatorilor de performanti economica:
valoarea actualizatd netd, rata internd de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupii caz,
analiza cost-eficacitate

Analiza economica a proiectului evalueazi contributia sa la bunéstarea economici a regiunii
sau a tdrii. Se elaboreaza din punctu} de vedere al intregii societdti i nu doar din punctul de vedere
al proprietarului infrastructurii, ca §i in cazul analizei financiare. Conceptul cheie este utilizarea
prefurilor umbri, bazate pe costul de oportunitate sociald, in locul preturilor reale (observate),
distorsionate. Preturile observate ale intrarilor sau ale iegirilor pot s nu reflecte valoarea lor sociali,
adica costurile de oportunitate sociale, intrucit unele piete sunt ineficiente sau chiar nu existi deloc
din punct de vedere social.

Datele financiare, degi importante pentru motive bugetare, pot conduce la rezultate eronate
fatd de analiza financiari realizati doar din punct de vedere al solicitantului finantdrii, analiza
economicd are in vedere cuantificarea impacturilor economice, sociale si de mediu ocazionate de
implementarea proiectului.

Analiza cost-eficacitate (ACE) este un instrument de selectie a unui proiect dintre proiecte /
solufii aliernative pentru atingerea aceluiasi obiectiv (cuantificat in unitifi de masura fizice). ACE
poate identifica alternativa care, pentru un anumit nivel/o anumita valoare a indicatorilor de rezultat
(un anumit nivel al output-urilor) minimizeaza valoarea actualizata a costurilor, sau, pentru un anumit
nivel al costurilor maximizeazi rezultatele (outputurile). Analiza cost-eficacitate este cel mai bine
folositd pentru a decide care alternativa maximizeazi beneficiile (exprimate in termeni fizici), pentru
aceleasi costuri sau, invers, care minimizeazi costurile pentru acelasi obiectiv. Raportul cost-
eficacitate permite proiectelor sa fie comparate si clasificate in functie de costurile necesare pentru
realizarea obiectivelor stabilite.

Scenariul 1

Raportul cost-eficacitate Raportul ACE este rezultatul impértirii valorii actuale a costurilor

totale (VATcost) la efectele/ beneficiile exprimate in termeni fizici.

Valoarea actualizati a 34.533.005 lei
costurilor totale
Numidrul de ani ai 20 ani

orizontului de timp

Efectele scontate in primul 14070 mp

an de functionare

Cost unitar anual 122,72 lei/mp
Raportul ACE 2.454,37




DGC - cost dinamic de 51,01 Lei/mp

generare

Costul unitar anual este valoarea actuala a costului total impar{itid la numirul de anj ai
orizontului de timp §i la efectele / beneficiile primului an de functionare, in termeni fizici (sau la
efectele / beneficiile proiectate).

Costul unitar dinamic de regenerare -DGC este un indice dinamic, care ia in considerare
distributia costurilor §i efectelor pe orizontul de analiz3. Este mult rispandit in Germania si a fost
aplicat in Polonia de ciitre Fondul de National pentru Mediu si Gospodérirea Apelor pentru investitii
ISPA (Raczka 2002). CUD este similar cu raportul cost / beneficiu din ACB, dar beneficiile sunt
exprimate in unitéti fizice.

DGC =Y Ct/(1H)t/Y Ev(1+i}t

unde:

DGC = costul umtar dinamic

Ct = costurile in anul t anul

t = durata de via{i

Et = efecte in anul t, in unitéti fizice

DGC este masura ideald a costului-eficacitate a unei investi{ii, Este sensibil la schimbdrile in
distributia costurilor si a efectelor de-a lungul timpului.

Scenariul 2
Raportul cost-eficacitate Raportul ACE este rezultatul impdrtirii valorii actuale a costurilor totale

(VATcost) la efectele/ beneficiile exprimate in termeni fizici.

Valoarea actualizatii a 37.107.512 lei
costurilor totale
Numdrul de ani ai 20 ani

orizontului de timp

Efectele scontate in primul 14070 mp

an de functionare

Cost unitar anual 131,87 lei/mp
Raportul ACE 2.637,35
DGC — cost dinamic de 52,58 Lei/mp
generare

Alte beneficii economice non-cuantificabile:

+ valoarea impozitelor suplimentare generate de dezvoltarea economici a zonei;




« proiectul va avea un impact considerabil la nivelul ameliorarii confortului §i sigurantei
locurilor de joaca si al peisagisticii;

« cregierea valorii imobilelor i a terenului din zona dupa implementarea proiectului ca urmare
a cresterii atractivitiifii zonei;

» atragerea de noi turisti va avea ca efect stimularea dezvoltiri ofertei turistice locale,
dezvoltarea spiritului antreprenorial din sectorul prestirii de servicii cétre populatie.

o Cresterea gradului de socializare a cetédfenilor oragului.

4.8. Analiza de senzitivitate

Analiza de senzitivitate este o tehnicd de evaluare cantitativd a impactului modificirii unor
variabile de intrare asupra rentabilittii proiectului investitional.

Instabilitatea mediului economic caracteristic Romdniei presupune existenta unei palete
variate de factori de risc care mai mult sau mai putin probabil pot influenta performanta previzionata
a proiectului. Acesti factori de risc se pot incadra in doud categorii:

- categorie care poate influenta costurile de investitie;

- categorie care poate influenta elementele cash-flow-ului previzionat.

Metodologia abordatd se bazeaza pe:

- analiza sensivitafii, respectiv identificarea variabilelor critice ale parametrilor
proiectului;

- calcularea valorii asteplate a indicatorilor de performanti ai proiectului.

Scopul analizei de senzitivitate este:

-identificarea variabilelor critice ale preiectului, adicd acele variabile care au cel mai mare
impact asupra rentabilititii sale. Variabilele critice sunt considerate acei parametri pentru care o
variatie de 1% provoaci cregterea cu 1% a ratei interne de rentabilitate sau a valorii actuale nete;

-aprecicrea gradului de risc: cu cit numarul de variabile critice este mai mare, cu atat
proiectul este mai riscant;

-identificarca misurilor care ar trebui luate in vederea reducerii riscurilor proiectului.

Indicatorii luati in calcul pentru analiza senzivititii financiare sunt:

- rata internd de rentabilitate (RIRF);

- valoarea financiard neta actualizati (VNAF).

Identificarea factorilor critici,respectiv a elementelor a céror variatie poate avea un efect

semnificativ asupra realizirii investitiei, se realizeazi prin recalcularea indicatorilor pentru fiecare

din ipotezele luate in calcul.




Analiza de sensivitate are la bazi determinarea influentei variatiei factorilor luati in calcul
pentru realizarea analizei, i determinarea influentei unor valori de variatii a nivelului de modificare
a factorilor care determini variatii semnificative pentru proiect.

Dupé cum se poate observa in tabelul de mai jos, modificarea cu 1% a celor trei variabile luate
in calcul nu produce variafii semnificative ale RIRF si VNAF. Doar in cazul cresterii valorii investitiei
se poate identifica o variafie a VNAF cu 1%, in timp ce la nivelul ratei interne de rentabilitate
financiare nu se produce nici o modificare. Dat fiind faptul c@ la modificarea celor trei variabile cu
1%, nu s-au inregistrat variajii semnificative la nivelul VNAF si RIRF, se impune recalcularea

acestora in situatia unor variafii mai mari a celor trei factori considerati.

Variatie % 1% 2% 2%
Reducerea -0,13% -0,26% -0,28%
veniturilor din

exploatare 2,31% 4,74% 5,25%
Variatic % 1% 2,00% 3%
Cresterea 0,05% { 0,10% 0,15%

costurilor de

investitie initiale

-1,88% -3,68% -5,42%
Variatic % 1% 5% 10% 30% 600%
Crest turi
restere costrl | o 00% 0,01% 0,01% | 0,02% 0,31%
investitiei pe
perioada de
-0,01% -0,36% -0,11% -0,33% -5,26%
exploatare
Variatie % 1% 5% 10% 155%
Crestere 0,01% 0,03% 0,05% 0,30%
costurilor de
operare -0,10% -0,50% -1,00% -5,24%

Din tabelul de mai sus rezultd cd factorul critic care produce o variatie cu 1 % a VNA este
cresterea costurilor de investitie initiale, iar nivelul de variatie care devine riscanta pentru proiect

este la o variatic a VNA de 5 %, respectiv cresterea cu 3 % a valorii investitiei initiale.




In cazul celorlalte doui variabile nivelul de variatie riscant pentru proiect este creseterea de 6

ori a costurilor de investifii pentru inlocuirea echipamentelor si dotarilor , respectiv cresterea cu peste

55 %ea costurilor de intrefinere si reparafii.

4.9. Analiza de riscuri, miisuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Principalele riscuri care pot apare in derularea proiectului de infrastructurd sunt reprezentate

in structura de mai jos, fiind incadrate in doud categorii: riscuri interne si riscuri externe.

Riscurile interne tin de acele riscuri care pot apare in timpul implementarii proiectului si

chiar in pericada post-implementare:

Categorie de riscuri

Detaliere

Riscuri tehnice

Erori de proiectare
Executia necorespunzitoare a lucrérilor de constructie

Executia necorespunzitoare a lucririlor de intrefinere Nerespectarea
graficului de lucriri,

Etapizarea necorespunzitoare a lucririlor,

Lipsa unei sincroniziiri adecvate intre lucririle care se executd in
acelasi perimetru, sau in zone adiacente §i care poate avea impact
asupra duratei totale de implementare a intregului proiect.

Riscuri financiare

Cresterea costurilor investitionale ca urmare a aparifiei necesitiii
efectuirii de lucréri suplimentare noi evenimente tehnice in timpul
executiei proiectului,

Cresterea valorii investitiei datorat3 aparitiei unor lucriiri conexe care
nu au fost previzionate { ex. necesitatea devierii unor refele de utilitag)

Erodarea capacitatii financiare a municipalititii, astfel incét s existe
riscul de neplatdi a cheltuiclilor necesare pentru intrejinerea
infrastructurii,

Prelungirea perioadei de implementare a proiectului

Posibilitatea declardirii unor categorii de cheltuieli ca neeligibile sau
aplicarea unor corecfii financiare de ciétre finanjator

Prelungirea perioadei de rambursare a cheltuielilor eligibile

Riscuri institutionale

Distorsiuni in fluxurile de informatii dintre entititile participante la
proiect

Probabilitatea aparitiei acestor riscuri precum §i impactul asupra proiectului pe cele 3 nivele

scizut, medie i ridicata au fost apreciate pe baza experienjelor avute la implementarea de proiecte

similare,




Din tabelul de mai jos rezultd cd pe perioada de implementare beneficiarul va trebui si ia

misuri pentru evitarea riscurilor, pundnd accent in primul rind pe cele cu impact §i probabilitate

ridicatd, urmand cele cu impact ridicat §i probabilitate medie, iar apoi pentru cele cu impact mediu si

scizut, avand grija de fiecare datii ca s& se acorde atentie mai mare riscurilor a caror producere are o

probabilitate mai mare.

Impact Probabilitate | SCAZUTA MEDIE RIDICATA
Lipsa unei sincronizin
Prelungirca penoadel adecvate intre lucririle
de implementare a | care se executd in acelasi
proiectului perimetru, sau in zone
SCAZUT adiacente §i care poate
Prelungirea perioadei avea impact asupra
de  rambursare  a|duratei  totale  de
cheltuielilor eligibile | implementare a
intregului proiect.
Nerespectarea  graficului
Posibilitatea declararii de lucriri
unor  cheltuiei ca  tapizarea
MEDIU heeligibile sau aplicarea [+
de corectii financiare de pecorespunzatoare 8
Jlucrarilor
cétre finanjator ’
Cresterea costurilor
Erodarea investitionale ca urmare a
capacitatii aparitiei necesititii
financiare a efectuarii  de  lucréri
Consiliului Local, sup]imentare noi
astfel incdt si evenimente tehnice in
existe riscul de | Erori de proiectare timpu] execuﬁei
neplati a . proiectului,

RIDICAT cheltuielilor Executla . .
necesare  pentru necor?spunzatoare a | Cresterea valorii
intrefinerea !1101'51:1107 de | investitiei datorati
infrastructurii Intrefinere aparitiei unor lucriri

conexe carc nu au fost
Executia previzionate (ex.
necorespunzitoar necesitatea devierii unor
e a lucrarilor de retele de utilitati)
constructie

In cadrul tabelului se va porni din colful din dreapta jos §i se va avansa spre stinga, pe rindul

de jos, apoi in sus, pe coloana din dreapta, urménd rindul al doilea, ultimele fiind abordate riscurile

aflate in partea de sus din stinga.




Misuri de gestionare a riscurilor

Pe perioada de implementare:

Pe perioada de implementare echipa de management a proiectului va trebui sa asigure evitarea
riscurilor prin stabilirea unui grafic de implementare realist 5i urmirirea acestuia.

Un risc frecvent gi cu impact ridicat este aparifia unor erori sau omisiuni de proiectare, care
pot pune In pericol implementarea proiectului si pot duce la aparifia unor cheltuieli suplimentare.
Acest risc se poate diminua prin verificarea in fiecare etapi pregatitoare a documentelor de cétre
experti cu experientd, deci se solicita asistenta tehnicé din partea proiectantului pe perioada executiei
proiectului iar acoperirea cheltuielilor cu noua solutie tehnicd se va face din sumele cuprinse la
cheltuielile diverse si neprevizute

Alte riscuri pe perioada de implementare pot fi cregterea duratei lucrérilor datoriti prelungirii
procedurilor de achizitii sau datorita conditiilor meteorologice nefavorabile.

Pentru beneficiar factorii de risc sunt legati de prelungirea perioadei de rambursare a
chelwuiclilor eligibile de citre Autoritatea de Management peste perioada previzuti in ghidul
solicitantului, dac# proiectul este finanfat din fonduri nerambursabile. Acest risc poate duce la
imobilizarea unor resurse financiare si va avea efect negativ asupra fluxului de numerar pe perioada
de implementare.

Echipa de implementare va trebui si sesizeze din timp posibilitatea depésirii costurilor de
investitie estimate si sd informeze beneficiarul pentru a putea gési resurse pentru a finanta diferentele.

Parametrii calitativi ai lucririlor de constructii

Dupa cum s-a observat, impactul este semnificativ in situatia realizérii de lucréri de calitate
necorespunzitoare, motiv pentru care prevenirea acestui risc este esentiala. Printre masurile de evitare
a acestui risc se numéra existenta unei garantii a lucrérilor, asigurata prin certificatele de conformitate
care impun un anumnit standard al caliti{ii, precum §i monitorizarea activitéiii dirigintelui de santier,
care are in atribufii verificarea calitatii lucréirilor executate.

Pe perioada de operare

Asigurarea sumelor necesare pentru a se putea asigura efectuarea operatiilor de intrefinere si

mentenantd a obiectivului de investitie in parametrii corespunzétori de functionare.

5. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMICA RECOMANDATA
3.1. Comparatia scenariiler/optiunilor propuse, din punct de vedere tehmic, economic,
financiar, al sustenabilititii §i riscurilor

Interventia propusd in cele 2 scenarii se bazeazi pe acelasi concept de regenerare a zonelor
urbane existente, propunand un ansamblu de amenajari urbanistice care s& atragd §i si susjind o

dezvoltare durabils a zonei ,




Scenariul 2 diferd de scenariul 1 ( recomandat) din punct de vedere al acceselor si suprafefelor
destinate circulafiei auto si realizarea unei fundatii pentru amplasarea unui monument tematic. Se
modifici accesul dinspre strada Ecaterina Teodoroiu §i iesirea cétre strada Emanoil Gojdu, acestea
fiind inlocuite de un acces §i o iegire pe strada [. Rusu Sirianu.

Compararea scenariilor din punct de vedere economic:

Valoarea totala a investitie

Scenariul 1 Scenariul 2

20.025.637,18 lei farda TVA 21.903.227,18 lei fara TVA

Compararea scenariilor din punct de vedere financiar:

Indicator financia Scenariul 1 Scenariul 2 UM
Valoarea actualizati a 34.533.005 37.107.512 lei
costurilor totale
Numirul de ani ai 20 20 ani
orizontului de timp
Efectele scontate in primul 14070 14070 mp
an de functionare
Cost unitar anual 122,72 131,87 lei/mp
Raportul ACE 245437 2.637,35
DGC - cost dinamic de 51,01 52,58 lei/mp
generare

Compararea scenariilor din punct de vedere al sustenabilitatii: Din punct de vedere al
sustenabilitatii, ambele scenarii se considera sustenabile.

Compararea scenariilor din puct de vedere al riscurilor: Din punct de vedere al riscurilor,
ambele scenarii se incadreaza in aceeasi coeficienfi de risc, misurile de prevenire / diminvare a
acestora identificate fiind identice.

Desi, din punct de vedere tehnic, scenariile propuse aduc aproximativ acelagi rezultat, finand
seama de rezultatele compararii din punct de vedere economic, financiar si al riscurilor §i avéind in
vedere heneficiile aduse de organizarea functionald §i a circulatiilor pentru zona si intregul orag in
Scenartul 1, elaboratorul Studiului de fezabilitate — recomandi aplicarea acestui scenariu.

5.2. Selectarea i justificarea scenariului/optiunii optim{e) recomandat(e)

Scenariul recomandat de ciitre elaborator este scenariului 1, avind In vedere beneficiile aduse

de o asemenea organizare functionala si a circulatiilor pentru zoni si intreg orasul, In urma realizirii

investitiei.

Avantajele scenariului recomandat:




s  Eliberarea integralid a suprafetei pietei Catedralei de constructiile existente;

o Cresterea suprafetelor destinate pietonilor pana la maxim functional in zona;

o Schimbarea amplasamentului existent al pietii agro-alimentare din piata Catedralei;

¢ Schimbarea infatisarii Pietei Catedralei, pt. punerea in valoare a cadrului arhitectural-
urbanistic valoros: 9 monumente de arhitectura existente in perimetrul pietei);

» Dezvoltarea spatiilor verzi in zona si a zonelor destinate pietonilor, crearea unor zone
destinate petrecerii timpului liber in cadru urban;

e Cresterea suprafetelor de utilitate publica in aer liber;

e Diversificarea functionala a spatiilor pentru populatie in zona delimitate de traseele
principale (de tranzit) carosabil;

» Readuceres spatiilor publice in atentia locuitorilor si turistilor prin oferirea de facilitati
pentru toate categoriile de varsta,

e Asigurarea fluentei pentru circulatiile auto, in zonele perimetrale zonei destinate
pietonilor (bulevarde,strazi, strazi cu sens unic);

» Valorificarea potentialului comercial al parterelor destinate comertului existente ;
toata zona;

e Revigorarea si emanciparea spatiilor comerciale si de alimentatie publica aflate
perimetral, folosirea unei parti din paviment pentru amplasarea de terase in aer liber; alimentatie
publica, expozitii, targuri temporare, targuri pentru produse traditionale alimentare si
nealimentare/mestesugaresti, spectacole organizate, artisti individuali ambulanti, spectacole
ambulante, etc.;

o Conservarea si valorificarea vizuala a fatadelor si aliniamentelor;

o Valorificarea urbanistica, functionala si turistica a intregii zone;

e Salubrizarea zonei;

¢ Amplasarea de sisteme de parcare a bicicletelor municipale si vehicolelor ecologice
individuale sau de mici dimensiuni;

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:
Scenariul 1: Amenajarea si punerea in valoare a Pietei Catedralei cu accese dinspre str. Vasile
Goldis, str. Ioan Rusu Sirianu respectiv str. Academia Teologica si iesiri inspre strazile

Ecaterina Teodoroin respective V. Cu Dor respectiv str. Emanoil Gojdu si parcare subterana

cu un nivel.
Prezenta documentatie s-a intocmit in vederea realizarii peisajului complet de punere in
valoare a zonei Piata Catedralei Sf. [oan Botezatorul , in completarea Parcului Reconcilierii Romano-

Maghiare si a Parcului Turnului de Apa, prin realizarea compozitionala integrata a traseelor pietonale




si rutiere din zona intreaga si limitrofa, ce vor crea legaturi functionale intre circulatiile rutiere majore
precum si intre pietonalele dintre monumentele istorice si de for public din respectivul areal, cu
legatura directa spre P-ta Catedralei Ortodoxe, respectiv zona delimitata de str. Piotr.I. Ceaikovski,
Parcul Reconcilierii Romano-Maghiare, str. Vf. Cu Dor, str. 1. Rusu Sirianu, str. Csiky Gergely, str.
Metianu, str. Academia Teologica, str. Vasile Goldis si str. Ecaterina Teodoroiu.

Zona studiata este un nucleu important, cu potential atat din punct de vedere al calitatii
ambientale ale ansamblului urbanistic, cat si de autosustinere prin atragerea populatiei ( prin
conformatia amenajarilor) cu diferite ocazii festive, dar si pentru utilizare cotidiana. La revitalizarea
zonei participa de asemenea si fronturile stradale si deschiderea parterelor comerciale existente
perimetral aproape integral la fronturile Pictei Catedralei.

in acest scop, se propun realizarea urmitoarelor obiective:

AMENAJERI

-amplasarea de mobilier urban: bancute, fantini, cosuri de gunoi, afigaje info, rastele de biciclete,
cismea de apd, sistem Wi-Fi, elemente de iluminat nocturn al aleilor si iluminat ornamental al
fantanii;

-amplasarea unei toalete publice modern automaté;

-retea de iluminat public ambiental cu stilpi decorativi de fonté, culoare antracit de indltime min.
4 m gi ornamental eficient pentru punerea in valoare a zonelor propuse, a elementelor specifice
acestora, a cadrului architectural valoros si a aranjamentele florale, arbustilor etc.

-realizarea unui sistem automat §i instalatia aferenta pentru irigarea zonelor verzi .

-realizarea/marcarea unui numér minim de locuri de parcare in piaté (15 locuri de parcare).

-realizarea unor umbrare construite de tipul constructiilor ugoare si demontabile astfel incat zona
sd poatii fi utilizatd pentru petrecerea timpului liber in zilele caniculare. Solutia va fi o solufie

temporard pana ce arborii plantafi vor atinge dezvoltarea necesari pentru asigurarea umbrei naturale.

CIRCULATIE

- aleifpiete pietonale §i trasee noi propuse care si facd o mai bunad legaturd intre zonele
functionale propuse si cele existente, cu accesele in zond precum §i cu toate zonele importante ale
orasului;

- fluidizarea circulatiilor carosabile;

- segregarea zonelor pietonale;
VEGETATIE

-plantarea unui material dendro-floricol nou, revigorant.

-amplasarea de grupuri statuare florale, jardintere i aranjamente florale ornamentale.




-amenajarea spafiilor verzi cu rulouri de gazon §i crearea unor mici rondouri cu flori de sezon
/perene care sd dea culoare zonei.

-plantari de arbori de talie mare ,perimetral zonei pictonale.
CONSTRUCTII

-amplasarea unei fantani arteziene,

-realizarea spatiului tehnic aferent.

-pavarea piefei cu piatrd naturala de culori diferite;

-reabilitarea strazilor adiacente piefei, str. E. Teodoreiu, str. 1. Rusu Sirianu, str. V. Goldis,
str.Academia Teologicé si str. Emanoil Gojdu.

-asigurarea utilitifilor necesare: alimentare cu apd, canalizare menajerd §i pluviald,
alimentarea cu energie electrici. Reabilitarea tuturor retelelor de pe amplasament sau devierea
acestora, dacdl este cazul. Pentru refeaua de canalizare se vor utiliza capace de fonta personalizate cu
inel de reglare, aducere la coti .

Interventia propusa se bazeazi pe un concept de regenerare a zonelor existente, propunind un
ansamblu de amenajari urbanistice care si atrag si sa sustind o dezvoltare durabild a zonei. Astfel s-
a urmarit eliberarea integral a suprafetei Pietei Catedralei de constructiile existente, cresterea
suprafetelor destinate pictonilor pana la maxim functional si realizarea unei stranse legaturi pietonale
intre piata studiata, strada pietonala Metianu, Parcul Reconcilierii Romano-Maghiare si Parcul
Tumului de Apa.

Conceptul urmirit este crearea unei zone focusate pe satisfacerea nevoilor de recreere,
socializare a cetatenilor, care sa atraga persoanelor de toate grupele de viérsii sé interaciioneze 5i a
unei zone care oferd posibilitatea de a organiza manifestiri culturale ce vor atrage intreg oragul.
Descrierea functionald:

Obiectul studiului este realizarea peisajului complet de punere in valoare a zonei PIATA
CATEDRALEI! SF. I0AN BOTEZATORUL, in completarea Parcului Reconcilierii Roméno-
Maghiare si a Parcului Turnului de Ap4, prin realizarea compozitionala integrata a traseelor pietonale
si rutiere din zona intreaga si limitrofa, ce vor crea legaturi functionale intre circulatiile rutiere majore
precum si pietonalele intre monumentele istorice si de for public din respectivul areal,cu legatura
directa spre P-ta Catedralei Ortodoxe in cadrul vechiului tesut urban, respectiv zona delimitata de str.
Piotr.l. Ceaikovski, Parcul Reconcilierii Roméno-Maghiare, str. VI, Cu Dor, str. [. Rusu Sirianu, str.
Csiky Gergely, str. Metianu, str. Academia Teologica, str. Vasile Goldis si str. Ecaterina Teodoroiu.

Astfel, prin prevederile programului de dezvoltare a localititii, zona studiata devine un nucleu
important, cu potential atat din punct de vedere al calitatii ambientale ale ansamblului urbanistic, cat

si de autosustinere prin atragerea populatiei (prin conformatia amenajarilor) cu diferite ocazii festive,




dar si pentru utilizare cotidiana. La revitalizarea zonei participa de asemenea si fronturile stradale si
deschiderea parterelor comerciale existente perimetral aproape integral la fronturile Pietei Catedralei.

In acest scop se propune mai intdi schimbarea amplasamentului existent al pictei agro-
alimentare din Piata Catedralei, aceasta fiind relocata avand in vedere ca s-au finalizat lucrarile la
cladirea de pe str. lon Rusu Sirianu, astfel obtinandu-se o crestere semnificativa a spatiilor de utilitate
publica in aer liber. Se urmareste punerea in valoare a cadrului arhitectural-urbanistic format din cele
9 monumente de arhitectura existente in zona, prin interconectarea pietelor Avram lancu, Catedralei
si Reconcilienii.

Piata va fi utilata si mobilata cu mobilier urban tip banci, cismele, cosuri de gunoi, rastele de
bicicleta, afisaje info, toaletd, camere video, wi-fi, umbrare, jardiniere cu plantatii tip gropuri statuare
florale, iluminat ornamental general si local pentru punerea in valoare a diferitelor zone propuse si a
cadrului arhitectural valoros.

De asemenea se propune amenajarea unui canal de apa, care imita cursul raului Mures prin
municipiu, si a unei fantani arteziene in centrul acestuia, care are forma si reprezinta cetatea Aradului.

In partea sudica a pietei se vor marca un numar minimal de 15 locuri de parcare pentru a pastra
o suprafata cat mai mare libera destinata activitatilor in aer liber si cu posibilitate de extindere si
deschidere a fronturilor stradale comerciale existente perimetral Pietei Catedralei. In acest scop se va
folosi o parte din pavimentul pietei propus pentru amplasarea de terase in aer liber, alimentatie
publica, expozitii, targuri temporare, targuri pentru produse traditionale alimentare si
nealimentare/mestesugaresti, spectacole organizate, artisti individuali ambulanti, spectacole
ambulante, etc.;

Pentru realizarea unei suprafete pietonale fara intersectii cu circulatia carosabila pe intreaga
suprafata a pietei, se propune realizarea unui carosabil minimal, pentru circulatia auto de tranzit din
zona, realizat in partea estica 5i parfial vestica a pietei. Accesul in piata este propus de pe o banda de
circulatie din cele trei strazi Vasile Goldig , Academia Teologicé i loan Rusu $irianu iar iesirea se
va realiza in coltul nord - vestic, inainte de strada Varful cu Dor (strada Ecaterina Teodoroiu} si
str. Emanoil Gojdu.

Lucriirile principale la nivelul pietei includ:

AMENAJARI:

Se propune amenajarea unui canal de apa si a unei fantani arteziene, amplasarea acesteia pe
suprafata zonei pietonale se va face ludnd in considerare posibilitatea organizarii de targuri,
spectacole etc in aer liber.

in Piafa Catedralei, scopul este de a se crea un spatiu considerabil, care permite cetijenilor
posibilitatea de odihna si de desfasurare a activitatilor. Prin eliminarea pietei agroalimentare actuale,

spatiul va fi mult mai mare, reusind transformarea pietei intr-o zona urbana atragatoare.




inconjurata de multe cladiri , aceasta piata va avea o multime de terase unde oamenii se pot
odihni si petrece timpul liber.

Se propune amenajarea de zone verzi cu flori, pentru a oferi acestei piefe un aspect mai
frumos. Bénci noi §i noi corpuri de iluminat vor inconjura aceste zone verzi , permifind oamenilor sa
se odihneasca in apropierea zonelor verzi intr-un mod confortabil §, de asemenea, intr- un mod sigur.
De exemplu, pe timp de noapte, iluminarea va oferi cetatenilor aflati in aceasta mare piata mai multa
siguranta.

Prin tot acest material urban, locul va deveni un punct foarte important al Aradului . Zone
verzi , banci , terase , iluminare , totul va asigura frumusetea si confortul in acesta piaf3.

Mai mult, se propune includerea unei sculpturi de apd pe amplasamentul piefei.Acest fapt va
face locul chiar mai interesant .

Asa cum toatd lumea stie , in Arad , rdul Mures este un element foarte important, apa avand
de asemenea, o semnificafie importantd pentru oras. Prin aceastd propunere se urméreste prezentarea
apei intr-un mod inedit intr-o piati. Aceasta acfiune va pune in valoare Catedrala si piata in sine.
Situarea fantani in faja catedralei ,va ajuta la valorificarea cladirii Catedralei.

Atét pentru cetiiteni cat §i pentru turisti, acest loc va deveni un nou punct de atracfie al oragului
. Pentru cei carora le plac elementele urbane, acesta va prezenta un loc de interes. Fantana va fi vazuta
, de asemenea, ca o sculptura de apa, migcare, astfel incat va fi uimitor ca oamenii si se odihneasca
acolo i doar sa priveasca, ascultand sunetul apei.

Locul de amplasare a fantanii, nu doar in mijloc, permite pietei mai mult spafiu liber, devenind
un punct de intalnire important.

Aceastd zond va fi in mod sigur un nou loc de atractie al orasului, pe care toatd lumea va
trebui si-l viziteze in Arad.

Cu trotuarul schimbat si piata iluminata, amplasarea unor binci §i a mai multor ghivece,
aceastd piatd va fi mult mai frumoasa si mai confortabila decat acum.Se vor planta flori care vor da
culoare i vor umple de viaj2 piata. Amplasand biinci ldnga corpurile de iluminat, cetdfenii se vor
simti confortabil, in siguran{i si liniste. Se va amplasa/amenaja un grup sanitar.

Ar putea fi , de asemenea, interesant sa se ia in considerare amplasarea unei fantani in fata
Catedrale . Aceasta fantana va avea scopul de a oferi valoare Catedralei §i de a face piata mult mai
placuta.

Forma elementului apa ncearca si aminteasca de baza catedralei, ceea ce accentueazarelatia
dintre construciie i fanténa, intelegand spajiul ca unitate. fn acest fel Catedrala va fi reevaluata,

Prin aceasta interventie, aceasta zona va deveni un punct de intdlnire important pentru

cetédfeni,




In timpul zilei, fantana va fi frumoasa, dar pe timp de noapte, cu toate luminile proiectate,
fantana va fi absolut spectaculoasa. in plus, de asemenea, fatadele catedralei si ale parohiei ortodoxe
Sarbe vor fi iluminate, prin urmare, va fi o experientd foarte frumoasi. Combinatia celor dou
elemente, apa si lumina, va incinta spectatori.

in timpul zilei, stalpii de apa vor fi estetici, vazuti ca niste sculpturi mici. Bancile vor fi
folosite ca elemente urbane. Pe timp de noapte, cu toate bincile si stalpii iluminati, se va crea o
atmosfera spectaculoasa si placuta.

Pentru a imbunétifi aspectul spatiului urban din faja Catedralei Ortodoxe, propunem
desfiintarea actualului targ si inlocuirea pavimentului deteriorat cu piatra naturaléd de diferite culori,
asezate sub diferite forme. Acest lucru va méri considerabil spatiul, reimprospatind imaginea piejei.

Sistemul de iluminare propus este compus din lampadare inalte, care vor conferi pietei o
iluminare generald, si 0 mai mare siguran{d pentru cetijeni.

in acest spafiu urban este de asemenea extrem de important de avut in vedere o investitie
pentru inlocuirea tuturor spatiilor verzi. Schimbarea pavimentului deteriorat ne permite de asemenea
sd imagindm noi spajii verzi sau si imbuniitifim cateva din cele deja existente. Aceste spajii cu iarba
verde vor conferi o noud senzatie acestui loc, care va deveni cu siguranjd un punct de atractie
important al orasului.

Un alt aspect important este intrefinerea acestor spafii verzi, fiind prin urmare foarte
importants instalarea unui sistem automat de irigare cu pompele in camera tehnica subterana (de
preferat sistem prin picurare),

Fantina va fi compusi din 148 de JETURI DE APA TIP RACHETA, cu o inilfime de pin#
la 7,5 metri. Jeturile de apd TIP RACHETA au particularitatea c@ fiecare jet de apa acfioneazi
independent de cel de langa el. Datorité acestui joc de apd, va fi chiar posibild simularea unui efect
prin care apa deseneazi traiectoria raului, la fel cu orice alt design am putea imagina, datorita indl{imii
variabile a jeturilor de apé.

Dat fiind faptul cé piafa este un spafiu important pentru arideni, iar Catedrala Ortodox3 este
un monument istoric, considerim cé aceastd fantdna va conferi o valoare i mai mare, atit catedralei,
cit si pietei.

Aceasta va fi luminatd cu ajutorul LED-urilor proiectoare cu RGB, acestea fiind capabile sa
alterneze lumina alba cu cea de diferite culori.

Féntédna va avea o traiectorie liniard de 150 de metri lungime.

Pentru operarea eficienti si in conditii de siguranta a acestei fantani, va fi necesard amplasarea
unei camere tehnice cat mai aproape, camera in care si se afle panoul electric, impreuna cu instalaiile
de filtrare §i de tratare a apei §i care va fi amplasatd subteran.Camera tehnica subterana complet

echipata.




Féantani arteziana

Exemplu de jeturi RACHETA
Cea de a doua optiune pentru fantdnd ar fi ca elementele apa-lumini-muzica-foc si fie
pozitionate in Piata Catedralet, §i avind in vedere spatiul existent, dup ce am studiat imprejurimile,

am ajuns la concluzia de a pozitiona o fantdnd rectangulard care sd copicze formele acoperigului




vechii Catedrale Ortodoxe. Aceastd fAnténa va fi pozitionata in fata catedralei si centratd in piaeta (
aga cum se observi in schita).

Referitor la aspectele arhitecturale, prima optiune este cea care se potriveste cel mai bine in
spafiu. Are legturs cu orasul Arad si cu forma rdului Mures. Aceastd propunere imbundtafeste
aceastdl parte a oragului. Prin indepértarea piefei actuale si renovarea ei completa, aceastd piateta va
avea un aspect impresionant. Pavimentul, vegetatia si iluminatu] sunt importante in aceastd opfiune.
De aceea prima opliune este cea mai buni solutie.

ALEI PIETONALE

-10.055 mp

-vor avea urmétoarea infrastructura

- Balast bine compactat §i udat in grosime de 10,00-20,00 cm.
-Dali de beton de 25 cm.
-Dale de piatra si delimitari cu borduri de piatra.
SPATII VERZI
Se propune montarea de rulouri de gazon, plantarea de arbori §i plantarea unei noi vegetatii

revigorante si amplasarea de grupuri statuare florale, jardiniere $i aranjamente florale ornamentale de

MOBILIER URBAN

Se propune instalarea unui maobilier urban adecvat fiecérei functiuni propuse, cu design

deosebit si realizat din materiale tip beton, lemn sau metal, dupé caz, dupd modelul urmétoarelor

exemple si dispus conform planselor anexate:

¢ Binci - 23 buc.
o Cosuri de gunoi -23 buc.
s Suporturi de biciclete - 6 buc.

e Cismea - 3 bue.




Cog de gunoi




Sistem WI-FI

SISTEM DE ILUMINAT

lluminatul exterior se va realiza astfel:
. Stilp decorativ pentru iluminat exterior din fonta cu trei console metalice, culoare antracit,
in#lfime 4,2m pentru iluminatul parcurilor
. Elemente proiectoare de mici dimensiuni, ajustabile, amplasate la sol, orientate spre arbori

si fantana, astfel ca, local, piata va fi iluminata indirect prin punerea in valoare a aranjamentelor

florale sau a jocurilor de apa a fantanii arteziene,

Stalp decorativ pentru iluminat exterior Elemente proiectoare pentru iluminat ornamental
INSTALATIE DE IRIGAT

In vederea intrefinerii zonelor verzi §i a vegetatiei, se propune instalarea unui sistem de irigatii

cét mai discret §i integrat in cadrul natural al pictei.

Instalatii si utilitifi

Investitia propusd va fi dotatd cu instalatiile de utilitéti necesare funcjiondrii : instalati
electrice pentru fantand, iluminat public, camere video, instalatii de supraveghere, alimentare cu apa
a cigmelelor si fAnténii, toaletei, canalizare menajerd pentru fintana si toaletd, realizarea refelei de
canalizare pluviala care sa colecteze in sistemul de canalizare intreaga cantitate de apd pluviala de

amplasamentul investifiei.




Pentru asigurarea utilitatilor se vor face bransamente la retelele de distributie existente in
zona .

In urma avizelor obtinute, de la furnizorii de utilitati , rezulta ca pe terenul unde urmeaza a
se amplasa investitia exista retele de apa, canal, gaz metan, electrice. In vederea inceperii lucrarilor
de executie a investitiei, este necesara devierea retelelor de pe amplasament, daci este cazul ,

In acest scop se vor proiecta noile retele de utilitati si se vor efectua lucrarile necesare pentru
devierea retelelor . Casturile de proiectare si executie aferente devierii retelelor au fost incluse in
costurile estimative ale investitiei si expuse in devizul general.

Alimentarea cu energie electrici

Viitorii consumatori de energie electrica vor avea puterile estimate Pi=250kW si Ps=180
kW.

Dimensionarea retelei de alimentare cu energie electrici a noului obiectiv va fi precizata in
cadrul fisei de solutie elaborata de societatea locala de distributie a energiei electrice.

Mdsuri de protectie a muncii

Toate lucrarile vor fi executate numai cu respectarea normativului 120-2000,

Masurile de protectie a muncii prevzute nu sunt limitative , in execuiie si exploatare putind
fi luate i alte masuri corespunzitoare.

Se vor respecta toate prevederile din NRPM referitoare la instalajiile electrice.

Masuri PST

Documentatia respectd Normele tehnice de proiectare §i realizare a constructiilor privind
proteciia la actiunea focului P 118. Toate corpurile de iluminat montate pe lemn vor fi metalice etanse
(IP54) in executie “F”.

Consideratii finale

Se vor respecta prevederile normativului pentru verificarea lucririlor de constructii si
instalatii aferente, indicativ C 56.

Pentru priza de pAmant se va prezenta buletin de misurare eliberat de o firma autorizata care
sa ateste valoarea rezistentei de dispersie prescrise.

Instalafii de curenfi slabi

Instalatii electrice de curenti slabi cuprind instalatia de refea Wi-Fi §i supraveghere cu
camere video.

Pentru asigurarea energiei electrice se va avea in vedere si utilizarea panourilor fotovoltaice.

Probe tehnologice

Vor fi efectuate in timpul gi dupa finalizarea lucrarilor de executie conform programului

de control al calitatii, verificari si incercari.




5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimata
in lei, cu TVA si, respectiv, fard TV A, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general: pe baza devizului general si a devizelor pe obiecte, investitia de capital a fost estimata la
23.802.535,47 LEI, inclusiv TVA, din care C+M este de 16.434.334,33 lei cu TVA.

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanti - elemente fizice/capacitéti
fizice care si indice atingerea f{intei obiectivului de investitii - §i, dupi caz, calitativi, in conformitate
cu standardele, normativele si reglementirile tehnice in vigoare;

Capacitdji cota zero, propuse:

SUPRAFATA (mp)

Spatii verzi amenajate 683,58
Alei si zone pietonale 10.055
Strazi si accese carosabile 3.870
Marcare parcari la sol 15 locuri de parcare 187.5
Amenajari apa propuse 154.13

Dotiri:

e binci - 23 buc.

s  cosuri de gunoi - 23 buc.

e  suporturi de biciclete - 6 buc.

e cismea - 3 buc.

e corpuri de iluminat architectural
s stalpi de iluminat public

e sistem de irigare spatii verzi

e toaletd automta capsulati

e sistem Wi-Fi

e camera video-sistem de supraveghere

¢) durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni: 12 luni,




3.5. Prezentarea modului in care se asiguri conformarea cu reglementirile specifice
funcfiunii preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiet, conform gradului de detaliere al prepunerilor tehnice.

Prezenta documentatie se coreleaza si interconecteaza cu studii si proiecte deja elaborate,
parte aprobate, parte in curs elaborare etapizata , in curs de derulare a fazelor de proiectare sau
executie, dupa cum urmeaza:

¥ P.U.G. Municipiul Arad { amplasamentul se gaseste in UTR nr.3 a PUG. aprobat prin
H.C.M. nr.142/2005),

v" P.U.Z.C.P. Zona monumente protejate — proiect nr. 39027 elaborat de catre S.C..
PROIECT ARAD sa - in curs de finalizare, documentatie existenta la serviciul URBANISM -
propusa de catre Primaria Arad spre consuitare ( sef. Pr. Arh.Dana Popescu ; istoric Gheorghe
Lanevschi);

v" P.U.Z. - Parcul Reconcilierii romano-maghiare aprobat prin HCLM nr.184
/15.04.2004 (elaborator Comelia Silvia Tudor Birou Individual de Arhitecturajreactualizat si
reaprobat in ianuarie- februarie 2012;

v" Proiectul VITO- str. Metianu — revitalizarea traseului pietonal elaborat de catre sc
PROIECT ARAD S.A.,

v' P.U.D. Piata Catedralei Ortodoxe ,, sf. Ioan Botezatorul”- { intocmit de catre Birou
individual arhitect Comelia SilviaTudor- 2007) —reactualizare- subiectul prezentei documentatii;

v P.U.D. Piata Avram lancu - elaborat de catre s.c. Arhdesign s.r.l. —aprobat 2006, in
curs de reactualizare

v' Alte studii urbanistice, istorice , infrastructura edilitara, ridicari topografice —zonale.

Elaborarea studiului de fezabilitate a fost efectuati respectand urmatoarele acte legislative:

1)  Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul;

2) Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile §i completirile
ulterioare;

3) Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executéirii constructiilor si unele méasuri pentru
realizarea locuinjelor, cu modificirile gi completirile ulterioare;

4}  Ordinul nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.50/1991 privind autorizarea executéarii lucrérilor de constructii;

5)  Legeanr.292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice §i private
asupra mediului;

6) Hotararea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si confinutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investifii finantate din

fonduri publice,




5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investifiei publice, ca urmare a analizei
financiare §i economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul
local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte
surse legal constituite.

Sursele de finantare a investitiei pot fi:

-fonduri din bugetul general

-fonduri de Ia bugetul de stat/bugetul local,

-fonduri externe nerambursabile,

Fiind o lucrare care nu poate fi limitata la bugetul local beneficiarul acestei lucrar va depune

prezentul proiect in vederea obtinerii si altor surse de finantare.

6. URBANISM; ACORDURI $1 AVIZE CONFORME
6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Certificatul de urbanism emis in vederea obfinerii autorizatiei de construire.

6.2. Extras de carte funciari, cu excep{ia cazurilor speciale, expres previzute de lege
-CF 319027;

-CF 304496

6.3. Actul administrativ al autoritifii competente pentru protectfia mediului, masuri de
diminuare a impactului, misuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu in documentatia tehnico-economici

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

6.5. Studiu topografic, vizat de ciitre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard

6.6. Avize, acorduri §i studii specifice, dupii caz, in functie de specificul obiectivalui de

investitii §i care pot conditiona solufiile tehnice conform cerintelor Certificatului de urbanism

emis pentru faza SF

7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

7.1. Informatii despre entitatea responsabili cu implementarea investitiei:
MUNICIPIUL ARAD

7.2. Strategia de implementare:

-durata de implementare a obiectivului de investitii: 96luni

-durata de executie: 12 luni

~graficul de implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe luni,




Luna
Activitatea

Organizare de santier

12

11

Executia lucrarilor

Probe tehnologice

Receptia

7.3. Strategia de exploatare/operare si intrefinere: dupid finalizarea §i punerea in
functiune a obiectivului de investi(ii intretinerea curentii va fi asigurati de autoritatea publici
locali.

Se va respecta si actualiza strategia de exploatare/operare conform prevederilor legale in
vigoare la momentu) receptiei lucrarilor si a documentatiei prezentata de Constructor dupa finalizarea
lucrarilor.

7.4. Recomandiiri privind asigurarea capacitiitii manageriale gi institutionale:

Toate lucrérile de intrejinere se vor realiza cu operatorii specializafi cu care autoritatea are
contracte de prestéri servicii respective contracte de lucrari (spre exemplu intrefinerea zonelor verzi,
a mobilierului urban, fantanilor arteziene, maturat/spélat stradal, iluminat public etc.).

8. CONCLUZII SI RECOMANDARI

Prezenta documentatie stabileste fezabilitatea realizarii obiectivului de investitii Regenerare
urbani zona Piaja Catedralei din municipiul Arad.

In timpul executiei, lucrarile vor fi supravegheate si vor fi executate de persoane calificate si se vor
intocmi procese verbale de lucrari ascunse si de receptie conform programului de control pe santier.
B. PIESE DESENATE

1.PLAN DE INCADRARE iN ZONA SC. 1:5000
2.PLAN DE SITUATIE EXISTENT SC. 1:500
3.PLAN DE SITUATIE PROPUS VARIANTA 1 SC. 1:200

4.PLAN DE SITUATIE PROPUS VARIANTA 2 SC. 1200
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IESIRI DE URGENTA DIN PARCAREA SUBTERANA propuse

SPATII CU SERVICII LA PARTERUL CLADIRILOR
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AMPRENTA PARCARE SUBTERANA
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PIATA CATEDRALEI
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% LEGENDA CULORI
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/ _ / .« LIMITA DE STUDIU - ZONA PIATA CATEDRALEI / /
N ZONA DE PROTECTIE MONUMENTE ISTORICE INSCRISE IN LMI 2010 % % 2
NUMAR CRITERIU CLADIRI MONUMENTE ISTORICE INSCRISE IN LISTA
MONUMENTELOR ISTORICE 2010
g
ZONA AFERENTA LOCUINTELOR CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P - P+2 ]
ZONA AFERENTA LOCUINTELOR CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P+3 - P+4 [
™
3 .
E ZONA AFERENTA INSTITUTIILOR SI SERVICIILOR
LU MONUMENTE INSCRISE IN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE 2010 V AR I A N T A 2
|_
< CIRCULATIE CAROSABILA - STRAZI CATEGORIA "II" existenta
O PIETONALE Sl ALEI existent
LL' TROTUARE, PLATFORME PIE O LE S exisienie LEGENDA SU BZONE FU NCTIONALE
: SPATII VERZI PUBLICE AMENAJATE existente
1 CATEDRALA "SF IOAN BOTEZATORUL" (1862-1865) COD L.M.| 2010 AR-|I-m-B-00491
5 LOTURI PARCARE AMENAJATE IN PIATA - propuse (15 locuri de parcare) [ SAGM |FOSTUL SEDIU AL ASOCIATIEI GENERALE A MUNCITORILOR, azi locuinte si sedi
comerciale COD L.M.| 2010 AR-IV-m-B-00686
PAVAJ PIATRA GRI DESCHIS propus [ CAS |CASA (1850-1875) COD L.M.I 2010 AR-Il-m-B-00565 BILANT TERITORIAL LEGENDA SIMBOLURI
PAVAJ PIATRA GRI INCHIS propus __M.P._ MONUMENT PROPUS SUPRAFATA % DE OCUPARE DIN VN
| ZV. |ZONA VERDE propusa (mp)_ ZONA DE ?/DTUDIU — O  RIGOLA [a )
SPATII VERZI AMENAJATE CU PLANTATII JOASE, MEDII S| FLORI - SPATII VERZ| propuse __ 683.58 4.63 0 VERIFICATOR NUME | _SENNATURA | CERINTA REFERAT | EXPERTIZA NR./DATA
Re FESERED |__A.P. |TROTUARE, PIETONALE ALEI S| ZONE PIETONALE propuse 11271.07 76.34 % ‘/ SraLp @ caminAPA EXPERT | \ e o FEY
AMENJARE CANAL APA propus STRAZI, ACCESE CAROSABILE existente STRAZI S| ACCESE CAROSABILE 2468.45 16.72 % ©  CAMIN DE VIZITARE CANAL BR o W BENEFICIAR: PRI
ENERAL
LOCURI PARCARE propuse mﬁmﬁmﬂgiepmpuse 157.20 1275 ©  HIDRANT () CAMIN DE VIZITARE TERMO e T MUNICIPIUL ARAD 082016
AMENAJARE FANTANA ARTEZIANA propusa e — - Adeesa: Arad, sir. Cazis, e, 3, ap.11,
PP CANAL APA propus - obiectul profectului nr, 1309/2013 elaborat de S.C. BRING CONSULT SR L. TOTAL ZONA STUDIATA 14764.73 100,00% @  camiN TELEFON % CAMIN DEMIZITARE ELEGTIIG “W““”B““A““G“m T — EAZA
MOBILIER URBAN - BANCI propuse FANTANA ARTEZIANA propusa - obiectul proiectului nr. 1308/2013 elaborat de 5.C. BRING CONSULT SR.L. _Cl STALP GAMIN.DE VIZITARE TELEFONIC S.C. P
POT propus = 0.74% CUT propus =1.27 @ CAMIN NERELEVAT A SF
IESIRI DE URGENTA DIN PARCAREA SUBTERANA propuse é STALP sz CISMEA e 0307 88650, mob, T30 30 CATEDRALEI DIN MUNICIPIUL ARAD lactualizare
SEF PROIECT | ing. luhasz Csaba, i
/7777 ”) sPATII CU SERVICII LA PARTERUL CLADIRILOR @’ STALP ELECTRIC PROPUS CAPAC FONTA GAZE et | ing Cosan ot 7] 5= | DENUMIRE PLANSA: e
e Plan de situatie - Porpunere - VARIANTA 2 AD4




REGENERARE URBANA ZONA PIATA
CATEDRALEI DIN MUNICIPIUL ARAD

ZONA DE STUDIU
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RITERIU CLADIRI MONUMENTE ISTORICE INSCRISE IN LISTA
LOR ISTORICE 2010

ENT LWNTELOR CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P - P+2
:RENTA LOCUINTELOR CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P+3 - P+4
A ENTA INSTITUTIILOR SI SERVICIILOR
] monumenTE lNScR-léE IN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE 2010

TIE CAROSABILA - STRAZI CATEGORIA "I"

E, PLATFORME PIETONALE S| ALE| EXISTENTE

ARCARE AMENAJATE IN PIATA (77 locuri de parcare)
VERZI PUBLICE AMENAJATE
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VERIFICATOR k SEMNATURA | CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR /DATA
BET | geliet | S| GSNTA]  REEMTIORRANAUA |
=L W —__| BENEFICIAR: gizgfs
e 4 O DROIBCT A ~ o A
._.,... _ o ‘ OB = Q “ MUNICIPIUL ARAD 05/2018
P Lot ol B Ry '
Prneztare carmmcti Fedat ]

C.L.Arh. ALEXANDAR CORNEA CATEDRALEI DIN MUNICIPIUL ARAD ACTUA
R e oo | gE LiZARE

 poect | Arh Alxandra Comea| G | Sava | DENUMIRE PLANSA: Plansa nr.
- : s

Ash. Mexandra Comes | QD —— Plan de Incadrare io

[ vecat  [ing Costanbois |y | . %0

REGENERARE URBANA ZONA PIATA FAZA
SF




in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obfing, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitangei nr. din
direct/ prin posta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 33116 din  23.04.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. ®; din 10 M2t

In scopul :
Lucrari de construire : regenerare urbana zona Piata Catedralei din municipiul Arad, inclusiv organizare de santier.
Lucrari de desfiintare : demolare constructii existente.

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL ARAD -SERVICIUL INVESTITII pers. juridica cu sediul in
judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , B-dul. REVOLUTIEI , or. 78, bloc , sc. , etaj , ap. ,
telefon , e-mail , inregistrati la nr. 33116 din 23.04.2021

pentru imobilu] - teren si/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Piata CATEDRALEI, nr. 17, bloc, sc. , etaj, ap. sau identificat prin CF 319027 ; 304496

TOP: 319027 ; 304496.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUZ, aprobatd cu hotdrarea Consiliului Local
ARAD nr. 201/ 2014 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificarile 5i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Situare imobil : intravilan, terenul proprietatea Municipiului Arad-domeniul public,constructiile partial proprietate privata
a 8.C. TARGUR] OBOARE PIETE S.A.ARAD, partial proprietatea Municipiului Arad.

Imobil inclus in ansamblu! urban al municipinlui Arad conform anexei la Ordinul nr. 2314 / 2004 modif. prin Ordinul nr.
2828 /2015 al Ministrului Culturii privind aprobarea Lista monumentelor istorice.

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatie conform PUZ-MONUMENTE PROTEJATE : subzona comerciali.

Folosinta actuala : piata agro-alimentara.

Se solicita : regenerare urbana zona Piata Catedralei din municipiul Arad, inclusiv organizare de santier si demolare
constructii existente, aflate in proprietatea Municipiului Arad.
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