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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 173
din 16 aprilie 2021
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU):
"Zona condominii 4 apartamente si locuinta individuala "
generat de imobilele identificate prin
C.F. nr.331778-Arad, CF nr.331779-Arad, CF nr.331780-Arad, CF nr.331781-Arad
amplasament: strada Maciesului, nr. 10-16, municipiul Arad, judetul Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 12975/A5/19.02.2021,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 90885/A5/02.02.2021, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile
si completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 12658/A5/18.02.2021 al Arhitectului
Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Vazand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 03/02.02.2021,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

In conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Cu respectarea prevederilor art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si ale
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000,

Constatand ca sunt indeplinite procedurile prevazute de Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publicd, republicata,

Luand in considerare adoptarea hotararii cu 12 voturi pentru si 11 abtineri (23 de consilieri
prezenti din totalul de 23),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin.
(7) 1it. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:



Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
obiectivului de investitie: "Zona condominii 4 apartamente si locuintd individuald", conform
documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse
prin avize si cu urmdtoarele date generale:

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:

1. Beneficiari: Muntean Radu Dragomir, Popa Gabriela, Mang Petru, Mang Elena

2. Elaborator: B.I.A. - arh. Cioara Lucian, specialist cu drept de semnatura RUR, arh. Cioara
Lucian, proiect nr. 13/2018

3. Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z., au categoria de folosinta curti constructii si
suprafata de 2.392 mp, sunt amplasate in intravilanul Mun. Arad, in UTR nr. 32 conform PUG
Arad aprobat cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 502/2018.

2.1.Functiuni propuse prin PUZ:

- functiunea dominanta: locuire individuala (Li) si colectiva (Lc) (maxim 4 apartamente)

- functiuni admise / functiuni complementare:

- servicii (birouri, cabinet, alimentatie publica, saloane de infrumusetare, etc.), incluse in
cladirile de locuit propuse

- anexe gospodaresti, amplasate la limita posterioara, dar respectand adancimea maxima de 3m
- garaje, parcaje, drumuri si platforme

- spatii verzi

Utilizari permise 1n conditiile elaborarii unei documentatii suplimentare de urbanism la nivel de
PUZ/PUD pentru realizarea unor locuinte individuale pe loturile destinate condominiilor cu 4
apartamente

Subzone functionale :
-Sb1: subzona locuinta individuala
-Sb2: subzona locuinte colective (maxim 4 apartamente)

2.2.Indicatori maximi propusi in incinta
POT maxim de 40%, CUT maxim de 1,20

2.3.Regimul de Tnalt{ime maxim propus
Regim maxim de indltime S(D)+P+2E pentru condominiile cu 4 apartamente si S(D)+P+2E (M)
pentru locuinta individuald, indltimea maximd admisa este 13 m, conform aviz AACR.

2.4.Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
2.4.1.Retrageri de la frontul stradal :
1. In cazul condominiilor intre 0,0 sil7,5m
a) pentru loturile 1 §13: 17,5 m
b) pentru lotul 2: 0,0 m
2. In cazul locuintelor individuale intre 6,0 m si 10,0 m
2.4.2.Retrageri fata de limita de posterioara:
1. In cazul condomiilor intre 6,0 s123,5m
a) pentru loturile 1 si 3: 6,0 m
b) pentru lotul 2: 23,5 m
2. In cazul locuintelor individuale 16,0 m
Prin exceptie fata de aceste reguli se permite amplasarea unor anexe gospodaresti cu o
retragerea de maxim 3m fata de limita de proprietate posterioara.
2.4.3.Retrageri fata de limitele laterale:
1. In cazul condominiilor
- fata de limita sudica minim 3,5 m
- fata de limita nordica minim 60 cm, conform Cod Civil
2. In cazul locuintelor individuale



-fatd de limita sudicd minim 2 m
-fata de limita nordica minim 60 cm, conform Cod Civil

2.5. Spatii verzi: minim 14%

Se va planta minim un arbore la fiecare 100 mp de teren neconstruit

2.6. Parcari:

- 2 locuri de parcare pentru locuinta individuala

- 4 locuri de parcare pentru fiecare condominiu, un loc de parcare pe apartament

2.7.Circulatii si accese:
Accesul auto si pietonal la parcele se va asigura din strada Maciesului.

2.8. Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona.
Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand n conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 4. Prezenta hotdrare se duce la indeplinire de catre beneficiarii Muntean Radu Dragomir,
Popa Gabriela, Mang Petru, Mang Elena si se comunicad celor interesati de catre Serviciul
Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
SZABO Mihai-losif Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedintd CLMA 16.04.2021 Cod: PMA -54-02






ROMANIA Proiect AVIZAT:
JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL
Nr. 93/19.02.2021
HOTARAREA Nr.
din
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU):
"Zona condominii 4 apartamente si locuinta individuala" generat de imobilele identificate prin
C.F. nr.331778-Arad, CF nr.331779-Arad, CF nr.331780-Arad, CF nr.331781-Arad
amplasament: strada Maciesului, nr. 10-16, municipiul Arad, judetul Arad

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de aprobare nr.
12975/A5/19.02.2021,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 90885/A5/02.02.2021, in conformitate
cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luénd in considerare raportul de specialitate nr. 12658/A5/18.02.2021 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal,

Viazand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 03/02.02.2021,

Tinénd seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

In conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Cu respectarea prevederilor art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Constatand ca sunt indeplinite procedurile prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7) lit.
k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: "Zona condominii 4 apartamente si locuinta individuald", conform documentatiei anexate, care
face parte din prezenta hotirare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date
generale:

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:

1. Beneficiari: Muntean Radu Dragomir, Popa Gabriela, Mang Petru, Mang Elena

2. Elaborator: B.I.A. - arh. Cioara Lucian, specialist cu drept de semnaturd RUR, arh. Cioara Lucian,
proiect nr. 13/2018

3. Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z., au categoria de folosinta curti constructii si suprafata de
2.392 mp, sunt amplasate in intravilanul Mun. Arad, in UTR nr. 32 conform PUG Arad aprobat cu
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 502/2018.

2.1.Functiuni propuse prin PUZ:

- functiunea dominanta: locuire individuala (Li) si colectiva (Lc) (maxim 4 apartamente)

- functiuni admise / functiuni complementare:

- servicii (birouri, cabinet, alimentatie publicd, saloane de infrumusetare, etc.), incluse in cladirile de
locuit propuse

- anexe gospodaresti, amplasate la limita posterioard, dar respectdnd adancimea maxima de 3m

- garaje, parcaje, drumuri si platforme



- spatii verzi

Utilizari permise in conditiile elabordrii unei documentatii suplimentare de urbanism la nivel de
PUZ/PUD pentru realizarea unor locuinte individuale pe loturile destinate condominiilor cu 4
apartamente

Subzone functionale :

-Sb1: subzona locuinta individuala

-Sb2: subzona locuinte colective (maxim 4 apartamente)

2.2.Indicatori maximi propusi in incinta
POT maxim de 40%, CUT maxim de 1,20

2.3.Regimul de fnaltime maxim propus
Regim maxim de inéltime S(D)+P+2E pentru condominiile cu 4 apartamente si S(D)+P+2E (M) pentru
locuinta individuald, indltimea maxima admisa este 13 m, conform aviz AACR.

2.4 Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
2.4.1.Retrageri de la frontul stradal :
3. In cazul condominiilor intre 0,0 sil7,5m
a) pentru loturile 1 i 3: 17,5 m
b) pentru lotul 2: 0,0 m
4. 1n cazul locuintelor individuale intre 6,0 m si 10,0 m
2.4.2 Retrageri fata de limita de posterioara:
3. In cazul condomiilor intre 6,0 si23,5m
a) pentru loturile 1 si 3: 6,0 m
b) pentru lotul 2: 23,5 m
4. 1n cazul locuintelor individuale 16,0 m
Prin exceptie fatd de aceste reguli se permite amplasarea unor anexe gospodaresti cu o retragerea
de maxim 3m fata de limita de proprietate posterioara.
2.4.3.Retrageri fata de limitele laterale:
3. In cazul condominiilor
- fata de limita sudica minim 3,5 m
- fata de limita nordicd minim 60 cm, conform Cod Civil
4. 1In cazul locuintelor individuale
-fatd de limita sudicd minim 2 m
-fatd de limita nordica minim 60 cm, conform Cod Civil

2.5. Spatii verzi: minim 14%

Se va planta minim un arbore la fiecare 100 mp de teren neconstruit

2.6. Parcari:

- 2 locuri de parcare pentru locuinta individuala

- 4 locuri de parcare pentru fiecare condominiu, un loc de parcare pe apartament

2.7.Circulatii si accese:
Accesul auto si pictonal la parcele se va asigura din strada Maciesului.

2.8.Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona.
Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitéti, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii Muntean Radu Dragomir, Popa
Gabriela, Mang Petru, Mang Elena si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie
Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. HS/DS COD: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

PRIMAR
Nr.12975/A5/19.02.2021

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU):
"Zona condominii 4 apartamente si locuinta individuala "
generat de imobilele identificate prin
C.F. nr.331778-Arad, CF nr.331779-Arad, CF nr.331780-Arad, CF nr.331781-Arad
amplasament: strada Maciesului, nr. 10-16, municipiul Arad, judetul Arad

- beneficiari: Muntean Radu Dragomir, Popa Gabriela, Mang Petru, Mang Elena
- elaborator: B.I.A. - arh. Cioara Lucian, specialist cu drept de semnatura RUR, arh. Cioara
Lucian, pr. nr. 13/2018

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 331778-
Arad, CF nr. 331779-Arad, CF nr. 331780-Arad, CF nr. 331781-Arad, au categoria de folosinta
curti constructii si suprafata de 2.392 mp, sunt amplasate in intravilanul Mun. Arad, in UTR nr.
32 conform PUG Arad aprobat cu HCLM Arad nr. 502/2018.

Avand 1n vedere:

- solicitarea inregistratd la Priméria Municipiului Arad cu nr. 90885/17.12.2020 si
completarile ulterioare depuse cu nr. 4941/22.01.2021 depuse de catre Muntean Radu Dragomir,
Popa Gabriela, Mang Petru, s1 Mang Elena

- raportul de specialitate nr. 90885/A5/02.02.2021 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 90885 / A5 / 02.02.2021, conform Ord.
MDRT nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
din cadrul Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 3/ 02.02.2021 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1596/23.07.2018, se inainteaza
spre analizd Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal,
cu urmatoarele reglementari urbanistice:
- schimbarea destinatiei parcelelor identificate prin C.F. nr. 331778-Arad, CF nr. 331779-Arad,
CF nr. 331780-Arad, CF nr. 331781-Arad in "Zona condominii 4 apartamente si locuinta
individuala "

Functiuni propuse prin PUZ :
- functiunea dominanta: locuire individuala (L1i) si colectiva (Lc) (maxim 4 apartamente)
- functiuni admise / functiuni complementare :
- servicii (birouri, cabinet, alimentatie publica, saloane de infrumusetare, etc.), incluse in
cladirile de locuit propuse
- anexe gospodaresti, amplasate la limita posterioara, dar respectand adancimea maxima de 3m
- garaje, parcaje, drumuri si platforme
- spatii verzi



Utilizari permise in conditiile elaborarii unei documentatii suplimentare de urbanism la
nivel de PUZ/PUD pentru realizarea unor locuinte individuale pe loturile destinate
condominiilor cu 4 apartamente

Subzone functionale :
-Sb1: subzona locuinta individuala
-Sb2: subzona locuinte colective (maxim 4 apartamente)

Indicatori maximi propusi:

POT max= 40%, CUT max= 1,2

Regimul de inaltime maxim propus:

Regim maxim de indltime S(D)+P+2E pentru condominiile cu 4 apartamente si
S(D)+P+2E (M) pentru locuinta individuala, inaltimea maxima admisa este 13m, conform aviz
AACR.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

Retrageri de la frontul stradal :
5. In cazul condominiilor intre 0,0 si 17,5m
a) pentru loturile 1 1 3: 17,5m
b) pentru lotul 2: 0,0m
6. In cazul locuintelor individuale intre 6,0m si 10,0m
Retrageri fata de limita de posterioara:
5. In cazul condomiilor intre 6,0 s123,5m
a) pentru loturile 1 si 3: 6,0m
b) pentru lotul 2: 23,5m
6. In cazul locuintelor individuale 16,0m
Prin exceptie fata de aceste reguli se permite amplasarea unor anexe gospodaresti cu o
retragerea de maxim 3m fata de limita de proprietate posterioara.
Retrageri fata de limitele laterale:
5. In cazul condominiilor
- fata de limita sudica minim 3,5m
- fata de limita nordica minim 60cm, conform Cod Civil
6. In cazul locuintelor individuale
-fata de limita sudicd minim 2m
-fatd de limita nordica minim 60cm, conform Cod Civil

Spatii verzi: minim 14%

Se va planta minim un arbore la fiecare 100mp de teren neconstruit

Circulatii si accese :

Accesul auto si pictonal la parcele se va asigura din strada Maciesului.

Parcaje :

-2 locuri de parcare pentru locuinta individuala

-4 locuri de parcare pentru fiecare condomeniu, un loc de parcare pe apartament
Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.
Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din

avizele/acordurile detindtorilor de utilitati ,pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. HS/DS



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 90885/02.02.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU):
"Zona condominii 4 apartamente si locuinta individuala "
generat de imobilele identificate prin
C.F. nr.331778-Arad, CF nr.331779-Arad, CF nr.331780-Arad, CF nr.331781-Arad
amplasament : strada Maciesului, nr. 10-16, municipiul Arad, judetul Arad

- beneficiari: Muntean Radu Dragomir, Popa Gabriela, Mang Petru, Mang Elena

- elaborator: B.ILA. - arh. Cioara Lucian, specialist cu drept de semnaturda RUR, arh. Cioara
Lucian, pr. nr. 13/2018

incadrarea in localitate

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt situate in intravilanul municipiului Arad, str.
strada Maciesului, nr. 10-16.

Situatia juridica a terenului

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 331778-Arad,
CF nr. 331779-Arad, CF nr. 331780-Arad, CF nr. 331781-Arad si constituie proprietatea privata a
persoanelor fizice Muntean Radu Dragomir, Popa Gabriela, Mang Petru, Mang Elena.

Situatia existenta

Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z., au categoria de folosintd curti constructii si
suprafata de 2.392 mp, sunt amplasate in intravilanul Mun. Arad, UTR nr. 32 conform PUG
Arad aprobat cu HCLM Arad nr. 502/2018.

Prevederile PUG — UTR 32 pentru aceasta zona sunt:

- functiune dominanta: zona rezidentiala

- functiuni complementare admise zonei: spatii comerciale si prestari servicii

- utilizari premise cu conditii: in zonele cu restrictii temporare de construire se VOr autoriza
constructii numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate P.U.D sau P.U.Z., cu
respectarea prevederilor si conditiilor puse de acestea

- interdictii temporare de constructie pana la elaborare de PUD sau PUZ sunt 1n fasiile adiacente
drumurilor noi propuse (zona E-V si N-S)

- interdictii permanente: nu se vor autoriza unitati industriale si de depozitare

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare :

- la sud: zona de locuinte

- la nord: zona de locuinte

- la est: strada Maciesului

- la vest: zona de gospodarire comunala

Functiuni propuse prin PUZ :

- functiunea dominanta: locuire individuala (Li) si colectiva (Lc) (maxim 4 apartamente)

- functiuni admise / functiuni complementare :

- servicii (birouri, cabinet, alimentatie publica, saloane de infrumusetare, etc.), incluse in
cladirile de locuit propuse

- anexe gospodaresti, amplasate la limita posterioard, dar respectdnd adancimea maxima de 3m
- garaje, parcaje, drumuri si platforme

- spatii verzi



Utilizari permise 1n conditiile elaborarii unei documentatii suplimentare de urbanism la nivel de
PUZ/PUD pentru realizarea unor locuinte individuale pe loturile destinate condominiilor cu 4
apartamente

Subzone functionale :
- Sb1: subzona locuinta individuala
- Sb2: subzona locuinte colective (maxim 4 apartamente)
Indicatori maximi propusi:
POT max= 40%, CUT max= 1,2
Regimul de inaltime maxim propus:
Regim maxim de inaltime S(D)+P+2E pentru condominiile cu 4 apartamente si S(D)+P+2E (M)
pentru locuinta individuala, inaltimea maxima admisa este 13m, conform aviz AACR.
Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
Retrageri de la frontul stradal :
7. In cazul condominiilor intre 0,0 si 17,5m
a) pentru loturile 1 si 3: 17,5m
b) pentru lotul 2: 0,0m
8. In cazul locuintelor individuale intre 6,0m si 10,0m
Retrageri fata de limita de posterioara:
7. In cazul condomiilor intre 6,0 s$i23,5m
a) pentru loturile 1 si 3: 6,0m
b) pentru lotul 2: 23,5m
8. In cazul locuintelor individuale 16,0m
Prin exceptie fatd de aceste reguli se permite amplasarea unor anexe gospodaresti cu o
retragerea de maxim 3m fata de limita de proprietate posterioara.
Retrageri fata de limitele laterale:
7. In cazul condominiilor
- fata de limita sudica minim 3,5m
- fata de limita nordica minim 60cm, conform Cod Civil
8. In cazul locuintelor individuale
-fatd de limita sudicd minim 2m
-fata de limita nordica minim 60cm, conform Cod Civil

Spatii verzi: minim 14%

Se va planta minim un arbore la fiecare 100mp de teren neconstruit
Circulatii si accese:

Accesul auto si pietonal la incinta se va realiza din strada Maciesului.

Parcaje :
- 2 locuri de parcare pentru locuinta individuala
- 4 locuri de parcare pentru fiecare condomeniu, un loc de parcare pe apartament

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona.
Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatul de Urbanism nr.1596 din 23
iulie 2018, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ. GM 010-2000, al Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:



N | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
r. aviz
Cr
t.
1 | S.C. E-Distributic Banat S.A.- Sucursala | 324059486/20.10.2020 23.07.2021
Arad
2 | Compania de Apa Arad SA 19369/02.10.2020 -
3 | Delgaz Grid SA 212594797/08.09.2020 17.09.2021
4 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 15593/15.12.2020 -
5 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 931/19/SU-AR/12.07.2019 -
”Vasile
Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.
6 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 1426/19/SU-AR/12.07.2019 | -
”Vasile
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7 MALI, Inspectoratul de Politie Judetean 190284/21.09.2020 -
Arad,
Serviciul Rutier
8 PMA, Directia Edilitara, Serviciul 66527/21/24.09.2020 -
Intretinere si
Reparatii Cai de Comunicatii Terestre
9 |O.CP.l. Arad PV 451/2017 -
10 | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 25602/1426/11.10.2019 11.10.2020
11 | Directia de Sandtate Publica a Judetului 446/06.10.2020 -
Arad
12 | TELEKOM ROMANIA | 242/22.09.2020 -
COMMUNICATIONS S.A.
13 | SERVICIUL DE TELECOMUNICATII | 13150/19.01.2021
SPECIALE

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 22.12.2020, s-a emis Avizul Tehnic nr.
3/02.02.2021

Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Arhitect Sef
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Consilier,
ing. Hoblea Simona

Sef Serviciu
arh. Dinulescu Sandra

VIZA JURIDICA

ROMANIA

Judetul Arad
Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef



Ca urmare a cererii adresate de Muntean Radu Dragomir, Popa Gabriela, Mang Petru, Mang
Elena cu domiciliul in judetul Hunedoara, municipiul Deva, strada Horia, nr. 162, inregistrata
cu nr. 90885 din 17.12.2020 si completarile ulterioare depuse cu nr. 4941 /22.01.2021, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr.3 din 02.02.2021
pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
"Zona condominii 4 apartamente si locuinta individuala "
generat de imobilele identificate prin
C.F. nr.331778-Arad, CF nr.331779-Arad, CF nr.331780-Arad, CF nr.331781-Arad
amplasament: strada Maciesului, nr. 10-16, municipiul Arad, judetul Arad

Initiatori: Muntean Radu Dragomir, Popa Gabriela, Mang Petru, Mang Elena
Proiectant: B.I.A. - arh. Cioara Lucian
Specialist cu drept de semnituri RUR: arh. Cioara Lucian
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.Z.:
- la sud: zona de locuinte
- la nord: zona de locuinte
- la est: strada Maciesului
- la vest: zona de gospodarire comunala
Prevederile P.U.Z. aprobat anterior
Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z., au categoria de folosinta curti constructii si
suprafata de 2.392 mp, sunt amplasate in intravilanul Mun. Arad, UTR nr. 32 conform PUG
Arad aprobat cu HCLM Arad nr. 502/2018.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

- UTR. nr. 32, subzona GC - subzona de gospodarie comunala-pepiniera

- reglm de CoNnStruire: ......cceeevveenne. ;

- functiuni predomlnante ..................... ;

-Hmax=........ ;

-POTmax = ........... :

-CUT max = ............. ;

- retragerea minima fata de alintament = ....................... ;

- retrageri minime fata de limitele laterale = ...........c..ccocvevenen. :

- retrageri minime fata de limitele posterioare = ...........ccccveeneee.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

-UTR. nr. 32;

- regim de construire:

- functiuni predominante: zona locuinte; "Zond condominii 4 apartamente si locuinta
individuala "

- Hmax = Regim maxim de inaltime S(D)+P+2E pentru condominiile cu 4 apartamente i
S(D)+P+2E (M) pentru locuinta individuala, indltimea maxima admisa este 13m, conform aviz
AACR.

- POT max = 40%;

-CUT max=1,2;

Retrageri de la frontul stradal :
9. In cazul condominiilor intre 0,0 si 17,5m
a) pentru loturile 1 si 3: 17,5m
b) pentru lotul 2: 0,0m
10. in cazul locuintelor individuale intre 6,0m si 10,0m
Retrageri fata de limita de posterioara:
9. in cazul condomiilor intre 6,0 si 23,5m
a) pentru loturile 1 si 3: 6,0m




b) pentru lotul 2: 23,5m
10. In cazul locuintelor individuale 16,0m
Prin exceptie fatd de aceste reguli se permite amplasarea unor anexe gospodaresti cu o
retragerea de maxim 3m fatd de limita de proprietate posterioara.
Retrageri fata de limitele laterale:
9. In cazul condominiilor
- fata de limita sudica minim 3,5m
- fata de limita nordica minim 60cm, conform Cod Civil
10. In cazul locuintelor individuale
-fata de limita sudicd minim 2m
-fatd de limita nordica minim 60cm, conform Cod Civil

- circulatii si accese: Accesul auto si pietonal la incinta se va realiza din strada Maciesului,
- utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
22.12.2020 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1596 din 23.iulie.2018, emis de Primarul municipiului Arad.

Arhitect Sef
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/HS/DS



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 90885/A5/02.02.2021

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit prezentul raport privind
documentatia:

Plan Urbanistic Zonal — Zona condominii 4 apartamente si locuinti individuala

Initiatorii documentatiei— Muntean Radu Dragomir, Popa Gabriela, Mang Petru si Elena
Amplasament-municipiul Arad, str.Miciesului nr.10-16

Proiectant - B.ILA Cioari Lucian, proiect nr.13/2018

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata propunerea
solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

e Prinadresanr.11129/2019, beneficiarul solicita demararea procedurii de informare si consultare
a publicului aferent etapei | - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare PUZ si RLU aferent,
conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

e  Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetatenii au fost invitati sa consulte si sa
transmita observatii in perioada 28.02.2019-09.03.2019, referitor la documentatia Studiu de
Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

e S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului in
vederea amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

e Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu caracteristicile
stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul Urbanistic Zonal, in data
de 28.02.2019 mentinandu-l pe toata perioada stabilitd pentru transmiterea observatiilor si
propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia stabilita.

e Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism, organizata in data de 26.02.2019.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente nu a fost
consultatd de nici o persoana. Nu au fost depuse sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z.

- urmare cererii depuse de catre beneficiar, s-a intocmit anuntul privind posibilitatea de
consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si la sediul institutiei
in data de 01.09.2020.

Publicul a fost invitat sa transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in perioada
01.09.2020-15.09.2020.



- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul urbanistic zonal,
la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile documentatiei
de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor invecinate din
str.Maciesului nr.6-8, str.Maciesului nr.20, Directia Patrimoniu, Gospodaria Comunala Arad.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare nu a fost consultata de nici
o persoand. Nu au fost depuse sesizari in scris.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in
scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Ciurariu Emilian-Sorin

Functia Nume prenume Semnatura Data

Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu

Elaborat Consilier Georgeta Simandan




B.LA. — Arh.CIOARA LUCIAN
ARAD Cod Fiscal 26597116
Str.Muncii nr.34 Tel.0257/245245

BENEFICIAR: (D

1.FOAIE DE CAPAT
PROIECT NR. :13/2018
FAZA :P.UZ.

DENUMIREA PROIECTULUI  : ZONA CONDOMINIU 4
APARTAMENTE SI LOCUINTA
INDIVIDUALA

AMPLASAMENT :ARAD, str.Maciesului, jud. ARAD



B.LA. - Arh.CIOARA LUCIAN PROIECT NUMARUL 13/2018
ARAD Cod Fiscal 26597116 FAZAP.U.Z.
Str.Muncii nr.34 Tel.0257/245245

2.FISA DE RESPONSABILITATI

I INSUSIREA DOCUMENTATIEI

CONSILIUL LOCAL ARAD

II. COLECTIV DE ELABORARE

ARHITECTURA
Proiectat : arh.Cioara Lucian
COLABORATORI
-edilitare  SC INSTAL 5F SRL
Ing.Veres Teofil
-topo SC TOPOCONS SRL

Ing.Vacean Eusebiu



B.LA. - Arh.CIOARA LUCIAN PROIECT NUMARUL 13/2018

C. AVIZE:

Aviz Oportunitate

OCPI Arad

E-ON GAZ

ENEL SA

TELEKOM

APA-CANAL

AR PROTECTIA MEDIULUI
SANATATEA POPULATIEI
[.S.U.(PSI)

[.S.U.(PC)

Politia Rutiera

Directia Edilitara

S.R.L

ARAD Cod Fiscal 26597116 FAZAP.U.Z.
Str.Muncii nr.34 Tel.0257/245245
3.BORDEROU VOLUM
A.PIESE SCRISE:
Foaie de capat
Fisa de responsabilitati
Borderou volum
Certificat de urbanism
Extras C.F.
MEMORIU DE PREZENTARE
B. PIESE DESENATE:
1.Plan de incadrare 1n localitate plansa O01/A
2.Plan de situatie — situatia existenta plansa 02/A
3.Plan de situatie — reglementari urbanistice plansa 03/A
4 Plan de situatie —circulatia terenurilor plansa 04/A
5.Plan de situatie — coordonator retele plansa 05/Ed
6.Plan de situatie — propunere mobilare plansa 06/A
7.Plan de situatie — insorire 1 plansa 07/A
8.Plan de situatie — Tnsorire 2 plansa 08/A
9.Plan de situatie — insorire 3 plansa 09/A

Nr.14/13.03.2019
Nr.451/2017
Nr.212594797/09.08.2020
Nr.324059486/20.10.2020
Nr.242/22.09.2020
Nr.19369/02.10.2020
Nr.15593/15.12.2020
Nr.446/06.10.2020
Nr.931/19/SU-AR
Nr.1426/19/SU-AR
Nr.190.284/21.09.2020
Nr.66527/71/24.09.2020
Nr.222411/18.09.2020



MEMORIU GENERAL

1 INTRODUCERE:

1.1.Date de recunoastere a documentatiei:

Denumire Proiect :ZONA CONDOMINII 4 APARTAMENTE SI
LOCUINTA INDIVIDUALA

Faza proiect :PLAN URBANISTIC ZONAL

Amplasament :ARAD, str.Maciesului, jud. ARAD

Beneficiar . D

Proiectant general :B.ILA. — Ath.CIOARA LUCIAN
Adresa sediu :ARAD, str.Muncii nr.34; tel.0724661955

Numar proiect :13/2018

Colaboratori :edilitare SC INSTAL 5F CONSTRUCT
SRL
Ing.Veres Teofil
Topo SC TOPOCONS SRL

Ing.Vacean Eusebiu

Drumuri SC S&H TRADING SRL
Ing.Sebin Etelka

Perioada elaborarii: 2019-2020
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Proiect nr.13/2018 — PUZ - Zona Condominii 4 apartamente si locuinga individuala
Arad, str.Maciesului, jud. ARAD

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA CONDOMINII 4 APART. SI LOCUINTA INDIVIDUALA

seNericiAR- (D

CAPITOLUL 1 - DISPOZITII GENERALE:

Art.1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism s-a elaborat concomitent cu P.U.Z.-ul , pentru
zona studiata.

Regulamentul local de urbanism explica si detaliaza continutul P.U.Z. , sub
forma de prescriptii si recomandari in vederea urmaririi si aplicarii lor.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in
conditiile Tn care modificarile nu contravin prevederilor RGU; aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului Local de
Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a
urmat-o si documentatia
initiala.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia
legislatiei cu caracter general si cu ceea a legislatiei de specialitate, relevante pentru
activitatea de urbanism §i amenajarea teritoriului.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanism trebuie sa
asigure corelarea intereselor cetdteanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia
proprietatilor private si apdrarea interesului public.

Baza Legala

Regulamentul local de urbanism s-a elaborat pe baza urmatoarelor legi:

- Normele de aplicare a legii 50/1991 conform Ordinului nr. 839/2009

- legea 350/2001privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului cu modificarile si
completarile ulterioare

- legea nr.18/1991 privind Fondul Funciar actualizata 1998

- OUG 57/2019 — Codul Administrativ

- legea 247/2005 — Reforma in domeniile proprietatii si justiiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul 227/2006 privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie adiacente
infrastructurii de imbunatatiri funciare;

- legea 7/1996-Legea Cadastrului si Publicitatii Imobiliare actualizata 2014

- legea nr.5/2000 privind Zonele Protejate, actualizata

- legea nr.10/1995 privind Calitatea in Constructii, actualizata

- legea nr.82/1998 privind Regimul Juridic al Drumurilor pentru aprobarea OG nr.
43/1997

- legea 107/1996 privind Legea Apele, actualizata 2014

- legea privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia nr.213/1998 cu
modificarile si completarile ulterioare



- HGR 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism republicatd si
completatd cu HG 1180/2014

- HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe

- legea 287/2009 privind Codul Civil actualizat 2015

- OMS 119/2014 privind Igiena si Modul de viata al populatiei

- ordinul MDRT nr.2701/2010 — aprobarea Metodologiei privind informarea si
consultarea publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si urbanism

- GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 — Ghid privind
Metodologia de Elaborare si Continutul Cadru al Planului Urbanistic Zonal

- GM 007-2000 Ghid privind Elaborarea si Aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism

Prezentul Regulament Local de Urbanism se adauga la prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Arad cu prevederile specifice zonei
studiate, care face parte din intravilanul municipiului Arad.

Art.2. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism anexat se aplicd zonei reglementate in
cadrul PUZ-ului, determindnd permisiuni si constrangeri urbanistice, arhitecturale si
edilitare pentru zona condominii 4 apartamente si locuinta individuala, conform
plansei de Reglementari Urbanisice 03A.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, pentru orice categorie
de teren aflat in limita terenului reglementat.

Zonificarea functionala a terenului s-a stabilit in functie de categoriile de
activitati ce se desfagoara pe teren si de ponderea acestora, evidentiate in plansa de
reglementdri. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si de
conformare a constructiilor ce se vor realiza in cadrul fiecarei zone functionale.

Limita zonei studiate este figurata in planul urbanistic zonal cu linie rosie
continud cu buline.

La eliberarea Certificatelor de Urbanismsi a Autorizayiilor de Construire se
va tine seama de urmatoarele recomandari de ordin general:

- Incadrarea profilului functional al constructiei supuse autorizarii in cadrul
functiunii prevazute pentru zona respectiva;

- verificarea dreptului de utilizare asupra terenului (proprietate, etc.);

- protejarea amplasamentelor destinate obiectivelor de utilitate publica;

- asigurarea conditiilor de echipare tehnico-edilitard, accese carosabile, etc.;

- se va interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avand functiuni
incompatibile cu zonificarea propusa prin P.U.Z.;

- amplasarea constructiilor fatd de arterele de circulatie se va face conform

profilelor transversal stabilite prin P.U.Z.

Zonificarea functionala a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati
propuse si este evidentiata in plansa de Reglementari; pe baza acestei zonificari s-au
stabilit conditiile de amplasare si de conformare ale constructiilor ce se vor aplica.

Conditii de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General
de Urbanism si le detaliaza.

Prezentul regulament este un regulament cadru avind un caracter specific.
Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia derogérilor si situatiilor
speciale 1n care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau



Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate in continuare in continutul
regulamentului.

In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii i
complexitate a lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi
detaliat, adaptat sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice
Zonale, realizate si aprobate conform legii

Derogari de la prezentul regulament

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni
admise, regim de construire, Tnaltime maxima admisa, distante minime fata de
limitele parcelei, POT, CUT.

Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:

- modificarea POT, a distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei sunt posibile pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu — PUD;

- modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUZ privind functiunile admise,
regimul de construire, indltimea maxima admisa, CUT si retragerea cladirilor fata
de aliniament este posibila doar pe baza untor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ,
elaborate si aprobate conform legii.

CAPITOLUL 2 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
Art.3. Terenuri agricole in extravilan:

Nu este cazul, propunerile de fata faicandu-se pe teren viran (curti constructii)
in Tntravilanul municipiului Arad.
Art.4. Terenuri agricole in intravilan:

Incinta propuneri este curti constructii 1n intravilan, conform PUG Arad
aprobat si este instituita interdictie temporara de construire pana la intocmire PUZ,
astfel ca acestea vor fi edificabile odatd cu emiterea Autorizatiilor de construire pentru
obiectivele prevazute in PUZ.

Art.5. Suprafete impadurite:
Nu este cazul.

Art.6. Zone cu resurse ale subsolului:
Nu este cazul.

Art.7. Zone ale cursurilor de apa:

Nu este cazul.

Art.8. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate:

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport
gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc depreciaza valoarea
peisajului este interzisa.

Art.9. Zone construite protejate:

In zona studiata nu exista obiective cu valoare de patrimoniu cultural.
Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului
natural (al vegetatiei mature §i sanatoase) si al echilibrului ecologic.



Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Art.10. Expunerea la riscuri naturale:

Nu este cazul, terenul este plat si nu prezinta riscuri de alunecéri. Raul Mures
chiar daca este 1n apropiere este indiguit.
Art.11. Expunerea la riscuri tehnologice:

Nu este cazul, incinta propuneri nu este traversata de conducte de gaze
naturale sau alte retele posibil cu risc tehnologic.

Art.12. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice:

Nu este cazul, functiunile propuse este de locuinte colective si individuale.
Art.13. Asigurarea echiparii edilitare:

Toate parcelele de teren vor fi dotate edilitar complet. Astfel, emiterea
autorizatiilor de construire pentru orice obiectiv va fi conditionata de realizarea
retelelor edilitare propuse in PUZ, fie individual fie centralizat.

Art.14. Asigurarea compatibilitatii functiunilor:

Nu este cazul, este propusa o singurd functiune dominant, ceea de locuinte.
Art.15. Procentul de ocupare a terenului:

Pe fiecare teren in parte nu este permisa depasirea procentului maxim de
ocupare a terenului, stabilit la 40 %, decat printr-un alt PUZ, Intocmit si aprobat
conform legii.

Art.16. Lucriri de utilitate publica:

Nu este cazul.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art.17. Orientarea fata de punctele cardinale:

Datoritd dezvoltarii pe axul est-vest, o fatada lunga si anume ceea de nord nu
poate fi insorita. Spatiile pentru functiuni care pretind iluminat natural, vor fi orientate
n asa fel incat sa beneficieze de lumina naturald, cu respectarea normativelor in
vigoare. Se recomanda ca toate clidirile unde se desfasoara o activitate zilnicd s aiba
asigurata iluminare naturald.

Condominiile au fost astfel amplasate Tncét sd se asigure Tnsorirea ferestrelor
de la spatiilor locuibile, astfel ca se asigurd durata minima de insorire de 1%2h la 21
decembrie. Conform plansei 03A — Reglementari urbanistice si a plansei anexe cu
insorirea fatadelor, se impune o retragere intre corpuri (cele 3 condominii) de cate 5
m, aceastd variantd fiind ceea mai favorabila, realizindu-se Tnsorirea si laturilor lungi
de pe sud pe 70 % din suprafatd, partial dimineata, partial dupamasa.

Art.18. Amplasarea fata de drumuri publice:

Retragerea fata de frontul stradal nu este conditionata, fiind vorba o strada
existenta 1n intravilan, folositd doar de riverani.

Art.19. Amplasarea fata de cii navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile:

Nu este cazul. In zona nu sunt cursuri de ape curgitoare.

Art.20. Amplasarea fata de cai ferate din administratia SNCFR:

Nu este cazul. In zona nu sunt cai ferate.

Art.21. Amplasarea fata de aeroporturi:

Municipiul Arad este amplasat pe culoarul de aterizare i decolare al
aeroportului International Arad. Conform avizului emis de AACR, naltimea maxima
a constructiilor nu va putea fi mai mare de 13,0 m (120,5 m NMN).

Art.22. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat:

Nu este cazul.



Art.23. Amplasarea fata de aliniament:

Retragerea fatd de aliniament este stabilita variabila.

Pentru locuinta individuald s-a stabilit o retragere minima de 6,0 m
conditionata de posibilitatea gararii masinilor 1n curte, {inind cont de frontul stradal
nu foarte generos si o retragere maxima de 10,0 m.

Pentru condominii, retragerea minima este de 0,0 m iar ceea maxima de 17,5
m. Rationamentul acestor retrageri {ine de umbrirea lasata una asupra celeilalte
datorita amplasarii lor pe lot. Astfel, pentru lotul cel mai nordic, retragerea este
maxima si anume 17,5 m. Pentru lotul din mijloc, retragerea este de 0,0, decalaj de
17,5 m intre planurile fatadelor principale datorat de necesitatea insoririi si a laturilor
lungi de pe sud. Pentru lotul sudic, retragerea este de 17,5 m, din acelasi rationament
Art.24. Amplasarea pe teren:

Amplasarea constructiilor pe teren este detaliata Tn plansa 03A — Reglementari
urbanistice. S-a tinut seama de insorire si rezolvarea spatiilor de garare si spatii verzi.

Locuintele colective (condominii cu 4 apartamente) sunt decalate una fata de
cealalta cu cite 17,5 m in adancimea lotului. Distanta dintre ele este 4,1 m,
asigurandu-se un spatiu de trecere de 3,5 m cétre spatele lotului.

Retrageri fata de limitele laterale:

Distanta minima de la constructie pana la cel mai apropiat punct al limitei
laterale se va face cu respectarea Codului Civil, dar spre latura sudica (stdnga) se va
lasa minim 3,5 m pentru accesul spre locurile de parcare si partea posterioara a
terenului, conf aviz ISU-PSIL
Retrageri fata de limita posterioara:

Distanta minima de amplasare a constructiilor fata de limita posterioara va fi
de minim 6,0 m.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art.25. Accese carosabile

Accesul auto se va realiza din strada Maciesului, care se va materializa,
aceasta nefiind materializatd in acest moment, de unde se va face legatura cu zonele
edificabile ale fiecarei parcele printr-o platforma betonatd care poate fi amplasata in
orice punct la frontul stradal, functie de rezolvarea platformelor interioare.
Art.26. Accese pietonale

Acestea vor fi realizate pe ambele parti ale strazii Maciesului, in prezent ele
nefiind materializate. Trotuarele vor avea latimea de 1,5 m, de o parte si alta ale
strazii si se vor conecta cu cele existente la strada M.Tabacovici si strada Maciesului
(partea deja materializata).

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:
Art.27. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente:

Lucrarile de echipare cu retele tehnico-edilitare In zonele cu conditionarea
constructiilor se vor face cu avizul detinatorilor de utilitati.

Toate retelele stradale: alimentare cu energie electricd, apa, canalizare, gaze
naturale, telecomunicatii, se vor realiza Ingropat, prin extinderea lor din cel mai
apropiat punct fata de incinta propuneri.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Nu vor fi date In functiune constructiile realizate pana cand nu vor fi racordate
la retelele edilitare: alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica.



Este obligatorie brangarea la reteaua de alimentare cu apa si canal a tuturor
constructiilor ce prin specificul lor o necesita.

Canalizare ape uzate si evacuare ape pluviale:

ape uzate — bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate existentd in zona
este obligatorie. Se vor respecta normativele privind protectia mediului.

ape pluviale — orice amenajare realizata pe un teren, trebuie rezolvata 1n asa
fel Incat s@ nu reprezinte un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale spre spatiile
verzi. Cele de pe platformele betonate si drumul nou propus vor fi dirijate catre
colectorul de pe strada M.Tabacovici.

Electrice

Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile
de alimentare si punctele de racord vor fi concepute 1n asa fel incat sa nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuratoare. Alimentarea
cu energie electrica se va face 1n intregime subteran.

Gaze sau combustibil solid

Centralele sau punctele termice vor fi Tnglobate 1n cladire, concepute in asa fel
incat sd nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al zonei inconjuratoare.
Alimentarea acestora se va face de la reteaua urbana de gaze naturale sau combustibil
solid.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza subteran.

Firidele de bransare vor fi amplasate Tn asa fel Incit sd nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor si imprejmuirilor.
NOTA: au fost respectate conditiile impuse de toti avizatorii !
Art.28. Realizarea de retele edilitare:

Toate retelele edilitare vor fi realizate prin grija si pe cheltuiala beneficiarilor,
conform plangei 0SEd — Reglementari edilitare.
Art.29. Proprietatea publica asupra retelelor:

Prelungirea retelelor stradale se va face pe domeniul public, devenind utilitate
publica, iar cele interioare vor fi private. Toate acestea se vor face pe cheltuiala si prin
grija initiatorului acestui PUZ.

Reguli cu privire la forma si dimensiunea terenurilor pentru constructii
Art.30. Parcelarea:
Terenul este construibil si prezintd urmatoarele caracteristici:
- suprafata teren: 598 mp
- latimea frontului parcelei la strada: latime 12,0 m si adancime 49,0 m
- este accesibil din drum public, strada existentd conf. CF 351479 Arad
Nu se admit reparcelari.
Art.31. inﬁltimea constructiilor:

Regimul maxim de Tnéltime este S(D)+P+2E pentru condominiile cu 4
apartamente si S(D)+P+2E(M) pentru locuinte individuale. Indltimea maxima a
constructiilor nu va depasi 13,0 m (120,5 m NMN), iar indltimea maxima la cornisa
va fi de 9,0 m. Pentru locuinta individuala se accepta si mansarda in locul ultimului
etaj
Art.32. Aspectul exterior al cladirilor:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei.
Este interzisa autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile
generale acceptate ale urbanismului si arhitecturii. Constructiile trebuie sa se apropie



prin volumetrie i proportii de tipul dominant al constructiilor din zona
inconjurdtoare. Lucrarile tehnice trebuie integrate Tn volumul constructiilor sau al
imprejmuirilor.

Pentru fatade, este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.
Culorile dominante pentru fatade vor fi culori calde, neagrezive si nesaturate, exceptie
facand accentele sau contrastul.

Acoperisurile vor avea sarpante realizate in armonie cu cele caracteristice
zonei. Cota de cornisa va fi de maxim 9,0 m (fie sarpanta, fie terasa).

Autorizatia de construire poate fi refuzata daca o constructie prin situare,
arhitecturd, dimensiuni si aspect exterior este in masura sa aduca prejudicii
caracterului si intereselor vecindtatilor, peisajelor urbane.

Culorile dominante pentru fatade vor fi: culori cu tenta rezidentiala, placute,
nesaturate si Tn numar cit mai redus pe acelasi corp de cladire.

Constructiile vor avea acoperis tip sarpantd sau terasa.

Fatadele laterale vor fi tratate la un nivel arhitectural cit mai Tnalt.

Invelitoarele vor fi realizate din tigld, panouri termoizolante sau tabla.

Constructiile vor fi realizate pe structura de zidarie sau mixte.

Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, cu rezistentd mare in
timp si specifce cadrului arhitectural de tip comercial. Este interzisa utilizarea lor
improprie.

Materialele de constructie destinate a fi acoperite nu pot fi lasate aparente 1n
exteriorul cladirii sau in Tmprejmuiri. Exceptie o fac zidariile de piatrd aparenta sau
cardmida aparenta special executata in acest sens.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art.33. Parcajele:

Stationare vehiculelor corespunzatoare activitatii constructiei trebuie sa fie
asigurata n interiorul parcelei. Astfel, locuintei individuale i se va asigura loc de
garare/parcare pentru 2 masini, iar pentru condominii, cite un loc de parcare pentru
fiecare apartament, adica cate 4 locuri pe fiecare lot. Acestea vor fi dispuse fie 1n fata
fie posterior, functie de amplasarea constructiei in teren.

Art.34. Spatiile verzi:

Este interzisa transformarea spatiilor verzi in spatii pentru parcaje.

Se interzice betonarea sau asfaltarea integrald a spatiilor neconstruite aferente
cladirilor (spatii verzi).

Aleile si parcajele personale sunt de preferat a se realiza din beton sau
inlocuitori.

Arborii existenti vor fi pastrati la maximum. Constructiile trebuie sa fie
amplasate 1n asa fel incit sa respecte plantatiile existente, daca exista.

Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata terenul
neconstruit §i neamenajat cu spatii verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare
100 mp de teren neconstruit. Se va trata ca spatiu verde minim 2 mp/locatar, dar nu
mai putin de 14 % din suprafata.

Art.35. imprejmuiri:

Imprejmuirile vor avea un caracter arhitectural si trebuie si participe la
ameliorarea aspectului exterior atat prin alegerea materialelor de constructie si
esentelor vegetale, cat si prin calitatea executiei.

Spre frontul stradal si la limitele de vecinatate, spre interior, se vor realiza
imprejmuiri opace sau transparente din grilaje metalice, lemn, cu stalpi metalici sau



plase de sarma ornamentald. Inaltimea imprejmuirilor va fi de maximum 2,00 m si vor
putea fi dublate de un gard viu. Se recomanda gard vitrat spre frontul stradal.

Sunt de preferat imprejmuirile cu plantatii sau 1n a caror componenta intra si
plante. Se interzice utilizare sarmei ghimpate, a cioburilor de sticla,sau alte asemenea
materiale la Tmprejmuiri.

Art.36. Autorizarea directa:

Autorizarea constructiilor se va face conform procedurilor legale si cu
respectarea prescriptiilor din prezenta documentatie.
Art.37. Destinatia unui teren sau a unei constructii:

Terenurile vor fi curti constructii dupa emiterea autorizatiilor de construire.
Constructiile vor avea functiuni specifice zonelor rezidentiale.

Art.38. Organele administratie publice competente:

Prezentul Regulament va fi dus la indeplinire de cétre Primaria Municipiului
Arad, prin grija serviciului Urbanism si devoltare urbana.

Art.39. Litigii:

Nu este cazul.

Art.40. Anexele regulamentului:
Anexele sunt cele prevazute in HGR 525/1996, de la 1-6.

CAPITOLUL 3 . ZONIFICAREA FUNCTIONALA

S-au stabilit 2 subzone functionale:
Sb1 - subzoni locuinta individuala
Sb2 - subzoni locuinte colective (maxim 4 apartamente)

In cadrul acestor subzone s-au stabilit urmatoarele unitéti si subunitati functionale:
Unitate functionald dominanti:

Li — unitati locuire individuale

Lc - unitati locuire colectiva (maxim 4 apartamente)
Subunititi functionale:

Sv - spatii verzi

Ted - zone tehnico-edilitare

Cc - cai de circulatie si accese

Functiunea dominanta:

Functiunea dominanta este aceea de locuire, conform UTR 32, zona locuinte
cu regim mic, cu interdictie temporara de construire.
Functiunea complementara:

Functiunile complementare sunt: garaje/parcari/platforme betonate auto, care
vor putea fi atat acoperite cat si descoperite (in limita POT maxim), accese pietonale
si auto, retele tehnico-edilitare (inclusiv platforme colectare deseuri menajere, spatii
verzi amenajate.

Procentul de ocupare al terenului:

P.O.T.maxim =40 %; C.U.T.maxim = 1,2



UTILIZARI PERMISE:

- constructia de locuinta individuala si condominii 4 apartamente

- functiuni complementare locuirii/servicii (birouri, cabinet, alimentatie
publici, saloane infrumusetare, etc) incluse in cladiri de locuit propuse,
dar pastrandu-se ca functiune majoritara ceea de locuit;

- anexe gospodaresti, amplasate la limita posterioari, dar respectand
adancimea maxima de la partea posterioari de 3,0 m;

- utilitati si retele tehnico-edilitare (ex. Gospodiria de apa, P.T. si S.R.M.S.)

- garaje, parcaje, drumuri si platforme (Cc)

- spatii verzi (Sv)

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

- constructii de locuinte individuale pe loturile pentru condominii cu
preluarea reglementarilor lotului cu locuinta individuala din prezenta
documentatie;

Si in acest caz, se vor respecta urmatorii indicatori/retrageri:
POT max. =40 %
CUT max. =1,2
Regim max de inaltime: S(D)+P+2E
Retrageri de la frontal stradal minim:
1.In cazul condominiilor 0,0 m si 17,5 m
2.In cazul locuintelor individuale intre 6,0 m si 10,0 m
Retrageri fata de limita posterioara:
1.In cazul condomiilor minim 6,0 m
2. in cazul locuintelor individuale 16,0 m
Retrageri fata de limitele laterale, conform Cod Civil dar cu
obligativitatea ca la una din laturi retragerea si fie minim 3,5 m (minim ISU)
pentru condominii.

UTILIZARI INTERZISE:
- functiuni industrial
- activitati industriale generatoare de poluare si zgomot
- depozite de deseuri
- activititi imorale (night club-uri, discoteci, bar-uri de noapte, case de
toleranta)
- alte functiuni care contravin cu caracterul rezidential al zonei

Zona studiatd Tn acest PUZ, este inclusa in UTR 32 existent, actualmente zona fiind in
intravilan, propunerea de fatd facandu-se pe un teren viran in intravilan, cu interdictie
temporara de construire.

Intocmit:
Arh. Cioara Lucian



PLAN DE ACTIUNE-IMPLEMENTARE A INVESTITIEI
PROPUSE PRIN PUZ

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:
Denumirea lucrarii: CONDOMINII CU 4 APARTAMENTE S|
LOCUINTA INDIVIDUALA
Amplasament: str.Mdaciesului, Arad
Numar proiect: 13/2018
Faza de proiectare: PUZ

Beneficiari: (D

Proiectant: BIA — arh.CIOARA LUCIAN-OVIDIU

2. ETAPIZAREA INVESTITIEI: martie 2021 — martie 2024
Odata cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal de catre Consiliul Local Arad,
se va trece la:
Obtinerea Certificatelor de Urbanism pentru faza DTAC/PTh pentru
urmatoarele categorii de lucrari necesare:
Autorizatie acces si echipare edilitard
Autorizare constructii
- Obtinerea avizelor si acordurilor cerute in Certificatele de Urbansim
- Obtinerea A.C. pentru categoriile menfionate mai sus
- Inceperea lucririlor de construire conform Autorizatiei de Construire

- Urmarirea executiei in timpul lucrarilor
- Finalizarea lucrarilor prin proces verbal de receptive lucrari
- Inscrierea constructiilor in cartea funciara

3. CATEGORIILE DE COSTURI ALE INVESTITIEI:

Toate categoriile de costuri necesare realizarii investitiei vor fi
programate, executate i suportate financiar prin grija si pe cheltuiala
investitorului.

Beneficiar Proiectant

D Ath Cioara Lucian
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Img. 1 - ora 8:14 (rasarit), 21.12.2020 Img. 2 - ora 9:34, 21.12.2020 Img. 3 - ora 11:00, 21.12.2020 Img. 4 - ora 12:30, 21.12.2020

Vedere axonometrica din spate
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Img. 5 - ora 14:00, 21.12.2020 Img. 6 - ora 15:10, 21.12.2020 Img. 7 - ora 16:40 (apus), 21.12.2020 Ordinul nr. 119 din 2014 al Ministerului Sanatétii pentru aprobarea Normelor de igiend si sinatate publica privind mediul de viata al populatiei pentru amplasarea
cladirilor destinate locuintelor, care trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1h30min la solstitiul de iarna (21 decembrie 2020), a
incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate este respectat.

1. Ansamblu de imobile propus nu va fi influentat in mod negativ de umbra cladirilor din vecinatate.

2. Corpurile de ansamblu nu vor fi influentate in mod extrem de negativ unele de alte.

3. Ansamblu de imobile propus nu va influenta in mod negativ cladirile din vecinatate

Vedere axonometrica din spate A Vedere axonometrica din spate Vedere axonometrica din spate

Insorire intre cele patru corpuri de ansamblu va fi astfel:

- Condominiu |: Fatada principala (E) va fi iluminata timp de minim 1h30min in proportie de 50% intre orele (8:14 - 11:00). In ziua respectiva parterul este
afectat. Spre seara fatada laterala stanga (S) primeste soare in intregime de timp minim de 1h30min. Fatada posterioara (V) la fel indeplineste cerinta de insorire
minima de 1h30min, incepand cu partea doua a zilei. Etajul 3 va fi iluminat in intregime tot timpul. Modul de rezolvare al apartamentelor permite la amplasarea
incaperilor de locuit pa fatade insorite, iar functiuniilor conexe (gen baie, bucatarie, casa de scara, camara, dressing) in interiorul volumului de condominiu.
Condominiu Il: Fatada principala (E) va fi iluminata in de minim 1h30min dimineata. Fatada laterala stanga (S) primeste soare in mare parte pentru timp
minim de 1h30min. Fatada posterioara (V) este afectata si este insorita in proportie de 50% timp de 1h30min spre seara. Etajul 3 va fi iluminat in intregime tot
timpul. Modul de rezolvare al apartamentelor permite la amplasarea incaperilor de locuit pa fatade insorite, iar functiuniilor conexe (gen baie, bucatarie, casa de
scara, camara, dressing) in interiorul volumului de condominiu.
Condominiu llI: Fatada principala (E) va fi iluminata in de minim 1h30min, la fel si fatada laterala stanga (S) aproape in intregime. Fatada posterioara
indeplineste cerinta de insorire minima de 1h30min.
Casa proiectata: Toate fatadele (E, S, V) indeplinesc cerinta de insorire de 1h30min. - nu exista niciun obstacol care pot produce umbra.

Vecinatati:
- Casa P+M, Str. Maciesului nr.6 - Insorire fatada principala (E) fara schimbari. Insorire fatada posterioara (V) fara schimbari (fatada se afla in umbra
acoperisului de garaj). Insorire fatada laterala stanga (S) nu este luata in considerare fiind fatada fara functiunii de locuire.
Casa P, Str. Maciesului nr. 3 - Insorire fatada posterioara (E) fara schimbari. Fatada principala (V) si laterala dreapta (S) indeplineste minim de insorire de
1h30min, chiar daca fatada respectiva este influentata de umbra ansamblului la sfarsitul zilei.

EXPERT
VERIFICATOR

VERIFICATOR/ REFERAT/EXPERTIZA
EXPERT “ SEMNATURA CERINTA NR./DATA

Beneficiar

S.C.L&C ARHILUX CUBIC S.R.L. -

CUI 38565266; Reg. Com. J2/2079/05.12.2017 nr. 13/2018
Arad, str. Muncii, nr. 34, Tel. 0257/245245

Titlu proiect-adresa FORMAT:
SPECIFICATIE SEMNATURA ZONA CONDOMINII 4 APARTAMENTE si LOCUINTA | 9.4 x42cm
INDIVIDUALA - ARAD FAZA:
SEF PROIECT Arad, Str. Macesului, nr. 16, jud. Arad P.U.Z:

DESENAT _ STUDIU DE INSORIRE (12.12.2020)
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6.0 778 MP % VP % MP % MP %
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Img. 1 - ora 6:35 (rasarit), 21.03.2021 Img. 2 - ora 8:35, 21.03.2021 Img. 3 - ora 10:35, 21.03.2021 Img. 4 - ora 12:35, 21.03.2021

Vedere axonometrica din spate
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Vedere axonometrica din strad Vedere axonometrica din strada Vedere axonometrica din strada

- ora 14:35, 21.03.2021 . 6 - ora 16:48, 21.03.2021 Img. 7 - ora 18:48 (apus), 21.03.2021 Normativ privind proiectarea cladirilor de locuinte (revizuire NP 016/96)", indicativ NP 057/02 in data de 21.03.2021 (echinoctiu de primavara) este respectat, in
functie de fatadele unde vor fi amplasate camerele de locuit proiectate, pentru perioada de timp mai lunga de 2 ore stabilite prin normativ.
1. Ansamblu de imobile propus nu va fi influentat in mod negativ de umbra cladirilor din vecinatate.
Vedere axonometrica din spate Vedere axonometrica din spate Vedere axonometrica din spate 2. Corpurile de a'nsan?blu nu vor fi |nflyentate n mode extrerp de ngg'atlv'unele'de alte.
3. Ansamblu de imobile propus nu va influenta in mod negativ cladirile din vecinatate.
Insorire intre cele patru corpuri de ansamblu va fi astfel:
Condominiu I: Fatada principala (E) va fi iluminata in de minim 2h, si tot la fel fatada laterala stanga (S) (partea din fata). Fatada posterioara (V) indeplineste
cerinta de insorire minima de 2h, la fel si fatada corespunzatoare - laterala stanga (S) (partea din spate).
Condominiu |l: Fatada principala (E) va fi iluminata in de minim 2h, si tot la fel fatada laterala stanga (S) in intregime (va fi insorita aproape toata ziua). Fatada
posterioara (V) indeplineste cerinta de insorire minima de 2h.
Condominiu llI: Toate fatadele (E, S, V) indeplinesc cerinta de insorire de 2h - nu exista niciun obstacol care pot produce umbra.
Casa proiectata: Toate fatadele (E, S, V) indeplinesc cerinta de insorire de 2h - nu exista niciun obstacol care pot produce umbra.

Vecinatati:
- Casa P+M, Str. Maciesului nr.6 - nu va fi influentata de loc de ansablu propus.
- Casa P, Str. Maciesului nr. 3 - nu va fi influentata de loc de ansablu propus.
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EXPERT “ SEMNATURA CERINTA NR./DATA
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S.C.L&C ARHILUX CUBIC S.R.L. —_—
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DESENAT _ 2018 STUDIU DE INSORIRE (21.03.2021)
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Img. 1 - ora 5:43 (rasarit), 21.06.2021 Img. 2 - ora 7:43, 21.06.2021 Img. 3 - ora 9:43, 21.06.2021 Img. 4 - ora 11:43, 21.06.2021 Img. 5 - ora 13:20, 21.06.2021

Vedere axonometrica din spate
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Vedere axonometrica din strada Vedere axonometrica din strada? Vedere axonometrica din stradall® g . : - Vedere axonometrica din strada = o Vedere axonometrica din strada

Img. 6 - ora 16:20, 21.06.2021 Img. 7 - ora 19:29, 21.06.2021 Img. 8 - ora 21:29 (apus), 21.06.2021 Normativ privind proiectarea cladirilor de locuinte (revizuire NP 016/96)",
indicativ NP 057/02 in data de 21.06.2021 (solstitiul de vara) este respectat,
in functie de fatadele unde vor fi amplasate camerele de locuit proiectate,
pentru perioada de timp mai lunga de 2 ore stabilite prin normativ.
1. Ansamblu de imobile propus nu va fi influentat in mod

negativ de umbra cladirilor din vecinatate.

Corpurile de ansamblu nu vor fi influentate in mode extrem de

negativ unele de alte.

Ansamblu de imobile propus nu va influenta in mod negativ

cladirile din vecinatate.

Vedere axonometrica din spate Vedere axonometrica din spate £ Vedere axonometrica din spate

Insorire intre cele patru corpuri de ansamblu va fi astfel:

- Condominiu I: Toate fatadele (E, S, V) indeplinesc cerinta de
insorire de 2h si sunt insorite in intregime, fara umbre cauzate de
condominii invecinate.

Condominiu ll: Toate fatadele (E, S, V) indeplinesc cerinta de
insorire de 2h si sunt insorite in intregime, fara umbre cauzate de
condominii invecinate.

Condominiu llI: Toate fatadele (E, S, V) indeplinesc cerinta de
insorire de 2h - nu exista niciun obstacol care pot produce umbra.
Casa proiectata: Toate fatadele (E, S, V) indeplinesc cerinta de
insorire de 2h - nu exista niciun obstacol care pot produce umbra.

Vecinatati:
- Casa P+M, Str. Maciesului nr.6 - nu va fi influentata de loc de
ansablu propus.
Casa P, Str. Maciesului nr. 3 - nu va fi influentata de loc de
ansablu propus.
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rUSEBIC
CAD 331778 Curti Constructii 598 Imobil viran in intravilan neimprejmuit ¥ : .._W,mmm;»z %% \ Scara :
CAD 331779 Curti Constructii 598 Imobil viran in intravilan neimprejmuit WS %@\ ) -
CAD 331780 Curti Constructii 598 . _.:._oc.__ <.:m: _J _::.ms_mq 3@._323.3:: L~ MASURAT ing. Eusebio VACEAN i 11000 Plan topografic analogic suport al documentatiei de obtinere a
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) | DESENAT ing. Eusebio VACEAN VWVl 331778, 331779, 331780, 331781.
B. Date referitoare la constructii : -
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f ZONA CONDOMINII 4 APATAMENTE SI LOCUINTA
j O INDIVIDUALA - ARAD, str.MACIESULUI

Y &

L 7777770777777

LEGENDA:

LIMITE

I‘|‘| LIMITA ZONA STUDIATA

— o o e e e === _IMITA DE PROPRIETATE

) LEGENDA instalatii gaz :

Retea gaz presiune redusa existenta OL 2"
m— GAS == GAS === GAS === Retea gaz presiune redusa propusa PE @63 mm

LEGENDA instalatii electrice :

- LEA joasa tensiune existenta
_— - lAﬂO|v| — — LEA joasa tensiune propusa

LEGENDA instalatii apa-canal :

9.8
\\a
e

T 74 e ce | B O Retea distributie apa existenta PE-ID, Dn 100mm
S(eADS31 7812508 02mp =11 CME CME Rete de canalizare menajera existenta Dn 300mm
Dn 1500mm
—— AP =—— AP — Retea distributie apa propusa PE-ID, Dn 100mm
(> cwP Rete de canalizare menajera propusa Dn 300mm

Fosta pepiniera
Aradul Nou

Proiectant specialitate instalatii gaz + electrice:

. InSTAL .w\ CONSTRUCT ...

Timisoara, str. Munteniei nr. 28A Tel: 0728.158.006

i L LA 0761

<7 107.49 Beneficiari
iy -
> _ ,,ﬂ_ B.I.A. - Arh.CIOARA LUCIAN
«r. afh. Milan Tabacovic ..,, PROIECT
311804 sir. . , str.Muncii nr.34 NR.13/2018
i C.1.LF.26597116
Parcela (CAD331781)
Qz Coordonate poLde contar Tungimt Titlu proiect-adresa
E_.A_Mwﬁ SPECIFICATIE NUME SEMNATURA SCARA ZONA CONDOMINIU 4 APATAMENTE SI FAZA
o LOCUINTE INDIVIDUALE - ARAD,
— SEF PROIECT | arh.Cioara Lucian 1:1000 str.Macesului nr.16 P.UZ
PROIECTAT | ing. Veres Teofil DATA |Titluplansa _u_
ansa
DESENAT ing. Veres Teofil 2018 REGLEMENTARI EDILITARE nr.Ed.01
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