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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 537
din 23 noiembrie 2021
privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publica deschisa,
a terenului inscris in CF nr. 335482 Arad si CF nr. 353542 Arad,
teren proprietate privata a Municipiului Arad

Avand in vedere inifiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in referatul de
aprobare inregistrat cu nr. 22019/02.11.2021,

Analizand raportul de specialitate al Biroului Evidenta si Administrare Domeniul Privat
din cadrul Directiei Patrimoniu a Primariei Municipiului Arad, Iinregistrat cu nr.
84285/M1/03.11.2021,

Vazand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Tinand seama de solicitarile unei persoane juridice, inregistrate la Primaria Municipiului
Arad cu nr. 11406/2021, nr. 22019/2021 si nr. 18659/2021, adresa Directiei Venituri din cadrul
Municipiului Arad nr. 730577/05.11.2021 privind incasarea TVA la vanzarea terenurilor,

Avand in vedere extrasele de carte funciarad nr. 335482 Arad, nr. cad. 335482 si 353542
Arad, nr.cad.353542, Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 141/2021 privind
aprobarea inventarului bunurilor imobile care alcdtuiesc proprietatea privatd a Municipiului
Arad/Statului Roméan si aflate in administrarea Biroului Evidentd si Administrare Domeniul
Privat, la data de 31.12.2020, Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 600/2019 cu
privire la dezlipirea unui teren situat in Municipiul Arad, Zona industriald — inscris in CF nr.
335381 Arad, Certificatul de Urbanism nr. 1909/27.09.2021, adresa ANAF nr. 71468/16.09.2021
de numire a reprezentatului institutiei in comisia de evaluare a ofertelor, Raportul de evaluare
inregistrat la Primaria Municipiului Arad sub nr. 32399/2021, intocmit de S.C. Evaldana S.R.L.,
prin evaluator autorizat Halmagean Marian Emil, membru A.N.E.V.A.R., conform céruia s-a
determinat o valoare de 624.758 lei echivalent a sumei de 126.970 euro, Raportul de verificare
nr. 4.1/22.07.2021 Teren intravilan (la data RVOE) Extras CF 353542 — cu obiectiv extins —
Verificare raport de evaluare terenuri (Extravilan arabil ZIAV, suprafata 2684 mp, FN) intocmit
de S.C. Value Management Consult S.R.L, membru corporativ A.N.E.V.AR., ce determind o
valoare de piata de 470.700 lei, echivalent a 95.600 euro, Raportul de verificare nr.
4.2/22.07.2021 Teren intravilan (la data RVOE) Extras CF 335482 — cu obiectiv extins —
Verificare raport de evaluare terenuri (Intravilan arabil ZIAV, suprafata 743 mp, FN) intocmit de
S.C. Value Management Consult S.R.L, membru corporativ AIN.E.V.AR., ce determina o
valoare de piata de 164.500 lei echivalent a 33.400 euro,

Tinand cont de art. 1244 din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu
modificarile s1 completarile ulterioare,

Luand in considerare adoptarea hotararii la art. 1- art. 7, art. 9 - art. 10 in unanimitate de
voturi, la art. 8 (dl. Gaman — 16 voturi pentru, dl. Pantea — 15 voturi pentru, dl. Dan — 15 voturi
pentru, dl. Mihet — 15 voturi pentru, dna Ocenic — 15 voturi pentru, dl.Fordon — 16 voturi, dna
Onaca — 15 voturi pentru, dl. Tomos — 15 voturi pentru, dna Ardelean — 15 voturi pentru, dna
Lungu — 15 voturi pentru) prin vot secret (22 de consilieri prezenti din totalul de 23),



In temeiul art. 108 lit. e), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2),
art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 311, art. 334-346 si art. 363 din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD,
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se ia act de raportul de evaluare intocmit de S.C. Evaldana S.R.L., - membru
AN.E.V.AR., prin evaluator autorizat Halmagean Marian Emil, membru A.N.E.V.AR,,
legitimatia nr. 13091, la data de 12.04.2021, privind evaluarea terenului proprietate privata a
Municipiului Arad, conform céruia s-au determinat urmatoarele valori, faira TVA, anexa nr. 1,
care face parte integranta din prezenta hotarare:

Valoar Valoare
Nr. Crt. Descriere imobil ede Valoare/mp s
L de piata
piata
euro euro lei

Teren, situat in Arad, Zona Industriald Arad Vest (ZIAV),
1 inscris in CF nr. 335482 Arad, nr. cad. 335482, in suprafatd de | 27.528 37,04 135.452
743 mp

Teren, situat in Arad, Zona Industriald Arad Vest (ZIAV),
2 inscris in CF nr. 353542 Arad, nr. cad. 353542, in suprafatda de | 99.442 37,04 489.305
2684 mp

3 Total valoare evaluata 126.97 624.758

Art. 2. Se insuseste Raportul de verificare nr. 4.1/22.07.2021 Teren intravilan (la data
RVOE) Extras CF 353542 — cu obiectiv extins — Verificare raport de evaluare terenuri (Extravilan
arabil ZIAV, suprafata 2684 mp, FN) intocmit de S.C. VALUE MANAGEMENT CONSULT
S.R.L, membru corporativ A.N.E.V.AR., ce determind o valoare de piatd de 470.700 lei,
echivalent a 95.600 euro si raportul de verificare nr. 4.2/22.07.2021 Teren intravilan (la data
RVOE) Extras CF 335482 — cu obiectiv extins — Verificare raport de evaluare terenuri (Intravilan
arabil ZIAV, suprafata 743 mp, FN) intocmit de S.C. VALUE MANAGEMENT CONSULT
S.R.L, membru corporativ A.N.E.V.A.R., ce determind o valoare de piatd de 164.500 lei,
echivalent a 33.400 euro anexa nr. 2, care face parte integranta din prezenta hotarare:

. Descriere imobile Valoare Valoare/m Valoare
Crt. de piata Pl de piatd
euro euro lei
Teren, situat in Arad, Zona Industriald Arad Vest (ZIAV), inscris
! in CF nr. 335482 Arad, nr. cad. 335482, in suprafatd de 743 mp 33.400 44,95 164.500
Teren, situat in Arad, Zona Industriald Arad Vest (ZIAV), inscris
2 in CF nr. 353542 Arad, nr. cad. 353542, in suprafata de 2684 mp 95.600 3561 470.700
3 Total Raport de Verificare a Valorii de Piata 129.000 635.200

Art. 3. Se aproba vanzarea, prin licitatie publica deschisa, cu ofertd in plic Inchis si sigilat,
a imobilului - teren — proprietatea privatd a Municipiului Arad, situat in Arad, Zona Industriala
Arad Vest inscris In CF nr. 335482 Arad, nr. cad. 335482, in suprafata de 743 mp, imobil - teren
categoria de folosinta arabil cuprins in lista de inventar L2 din inventarul bunurilor apartinand



domeniului privat al Municipiului Arad, nr. inventar 3600922 si imobilului - teren — proprietatea
privata a Municipiului Arad, situat in Arad, Zona Industriala Arad Vest inscris in CF nr. 353542
Arad, nr. cad. 353542, in suprafata de 2684 mp, imobil - teren categoria de folosinta arabil cuprins
in lista de inventar L2 din inventarul bunurilor apartinand domeniului privat al Municipiului
Arad, nr. inventar 3600918.

Art. 4. Se aproba Caietul de sarcini, pentru vanzarea terenurilor identificate la art. 3, anexa
nr. 3, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 5. Se aproba documentatia de atribuire, aferentd procedurii de vanzare prin licitatie
publica deschisa, cu ofertd in plic Inchis si sigilat a terenurilor identificate la art. 3, anexa nr. 4,
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6. Se aproba pretul de pornire si garantia de participare la licitatia de vanzare a
terenurilor, dupa cum urmeaza:

Valoare de Valoare de Garantia de Valoare de
Nr. Lo . piat - s participare la o
Descriere imobile g < piatd o piata
Crt. Euro/mp (fard -Euro- licitatie *4)- "L ei-
TVA*) Euro
Teren, situat in Arad, Zona
Industriala Arad Vest (ZIAV), inscris
1 in CF nr. 335482 Arad, nr. cad. 44,95 33.400 3340 164.500
335482, in suprafatd de 743 mp
Teren, situat in Arad, Zona
Industriala Arad Vest (ZIAV), inscris
2 in CF nr. 353542 Arad, nr. cad. 3561 95.600 9560 470.700
353542, in suprafatd de 2684 mp

*1)Taxa pe Valoare Addugati (TVA), nu este inclusi in pretul de pornire, se calculeaza ca si cotd
procentuald conform prevederilor legale in vigoare, la data facturarii

*2) 10% din pretul bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al licitatiei garantia de
participare in valoare de 12.900 euro se va achita in lei la cursul de schimb comunicat de Banca
Nationala a Romaniei din preziua comunicarii anunfului de participare)

Art. 7. Se aproba modelul contractului de vanzare — cumparare care urmeaza a fi incheiat
in forma autenticd, anexa nr. 5 parte integranta la prezenta hotarare.
Art. 8. Se aproba comisia de evaluare a ofertelor care va avea urmdtoarea componenta:
A. Titulari:
1. dl. GAMAN loan, consilier local in cadru Consiliului Local al Municipiului Arad, in
calitate de Presedinte;
2. dl.LPANTEA Gheorghe, desemnat prin act administrativ de catre Agentia Nationala de
Administrare Fiscala;
3. dl. MITRACHE Dan Radu, consilier superior in cadrul Biroului Evidenta si
Administrare Domeniul Privat;
4. dl. MIHET Florin, consilier juridic in cadrul Biroului Evidentd si Administrare
Domeniul Privat, in calitate de membru;
5. dna. OCENIC Linda, sef Birou Evidenta si Administrare Domeniul Privat, in calitate
de secretar al comisiei;
B. Supleanti:
1. dl. FORDON Decebal, consilier local in cadru Consiliului Local al
Arad, 1n calitate de Presedinte;
2. dna. ONACA Claudia, desemnata prin act administrativ de catre Agentia
Nationala de Administrare Fiscala;
3. dl. TOMOS Cristian, consilier juridic in cadrul Biroului Evidenta si Administrare
Domeniul Privat, supleant pentru dl. Florin Mihet ;
4. d-na. ARDELEAN Claudia, consilier juridic in cadrul Biroului Evidenta si
Administrare Domeniul Public, supleant pentru dl. Radu Mitrache;

Municipiului




o. dna. LUNGU Daniela, consilier superior in cadrul Biroului Evidentd si
Administrare Domeniul Public, in calitate de supleant al secretarului comisiei.

Art. 9. Se mandateaza Primarul Municipiului Arad, sd semneze contractul de vanzare —
cumpdrare cu adjudecatarul licitatiei.

Art. 10. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
Biroul Evidenta si Administrare Domeniu Privat si se comunica celor interesati de catre Serviciul
Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Ilie CHESA Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.

1 ex. Biroul Evidenta si Administrare Domeniul Privat

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 23.11.2021 Cod PMA-S4-02



Hella Romania 5.R.L. wm"‘:';‘;;‘ o
Sediul social: str. Hella, Nr.3 o ACMULG ALAD

Com. Ghireda, €.P, 307200, jud. Timis 7_3 3,5 iV
Nr. inreg, O.R.C. 135/924 /2004 \;
CULRO 16297090 o p e i3 2 1 APR 207.’1

Nr. 63432 din 21.04.2021 : Lo
Citre, ' ?90

Primaria Municipiul Arad

Subscrisa, HELLA ROMANIA S.R.L., societate avand sediul social in Comuna Ghiroda, Str.
Hella nr. 3, Judetul Timis, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul
Timis sub nr. }]35/924 /2004, Cod Unic de Inregistrare 16297090, reprezentata de dl. Gelu-

Florin Murariuy, in calitate de administrator, prin imputernicit Consilier Juridic Lolea Simona
Despina

inaintdm spre analizi si insusire Raportul de evaluare elaborat de societatea Evaldana SRL
Arad pentru terenul identificat cu nr. CF nr.335482 Nr. Topo 335482 si terenul identificat cu
nr. CF, nr, 353542 Nr. Topo 335482

Cu stima,
Consilier Juridic

Lolea Simona Despina
HELLA ROMANIA S.R.L

Pagina 1 din 1



AN 4.

EVALDANA SRL ARAD

CIF RO16962087 RC J02/1981/2004

Arad, str.Hateg nr.5, bl.16, sc.A, Ap.18, 310382, jud. Arad
Email: evaldanal@yahoo.com

tel. 0741 /020415

Capital social subscris si varsat 2.000 lei

Cod IBAN RO69 BTRL 0020 1202 A36797 XX Banca Transilvania Arad

RAPORT DE EVALUARE
TERENURI

Beneficiar:

HELLA ROMANIA SRL

INTOCMIT

EVALDANA SRL ARAD
membru ANEVAR - legitimatia nr. 0448

12 aprilie 2021




EVALDANA SRL ARAD
SINTEZA LUCRARII

Prezentul raport a fost intocmit de EVALDANA SRL Arad — membru corporativ

ANEVAR - autorizatia 0448 - denumiti in continuare ,executant” reprezentati prin Marian

Emil Hilmigean in calitate de administrator in baza contractului nr. 332021 incheiat cu

HELLA ROMANIA SRL Arad avind CUI R016297090, nr. de inregistrare la Registrul
Comerfului J 35 / 924 / 2004, denumiti in continuare ,client”.

Scopul raportului este estimarea valorii de piati a doud parcele de teren pentru uz

ntern.

! bl

Dreptul de proprietate evaluat: deplin
Inspectia pe teren s-a realizat in data de 12 aprilie 2021.
. Data evaludrii : 12 aprilie 2021.
Data intocmirii raportului : 12 aprilie 2021.
Curs de referintd BNR : 1 euro = 4,9205 lei.
Raportul de evaluare contine 31 ( treizecigiunu ) pagini.

Valorile caracteristice rezultate in urma evaluirii sunt :

Nr. Denurire Valoare Valoare
Crt! imobil evaluata cvaluata

Extras CE Suprafata

1 | Teren 99,442 489,305 353542 2,684

2 | Teren 27,528 135,452 335482 743

126,970 624,758




EVALDANA SRL ARAD
1 : Definitii, ipoteze si conditii limitative si altele
1.1 Definitii
1.2 Ipoteze si condifii limitative
1.3 Surse de informare
1.4 Reglementdri si cadrul legal
1.5 Declaratie de conformitate
1.6 Certificare
2: Prezentarea datelor
2.1 Identificarea proprietitii
2.2 Zona, localitatea, vecindtatea, localizarea
2.3. Datele amplasamentului. Descrierea constructiilor
2.4 Analiza pietei imobiliare specifice
2.4.1 Considerente privind piata imobiliarad si caracteristicile sale
2.4.2 Piata imobiliard specificd proprietdfii evaluate
2.4.3 Analiza cererii
2.4.4 Analiza ofertei competitive
2.4.5 Echilibrul pietei
3 : Descrierea proprietdtii imobiliare
3.1 Situafia juridicd a proprietatii
3.2 Concluzii
4 : Cea mai buna utilizare
5 : Evaluarea proprietatii imobiliare
5.1 Evaluarea proprietdtii imobiliare prin abordarea comparatiei directe

6 : Concluzii : Reconcilierea rezultatelor

Td




in prezentul raport s-a urmairit o estimare a valorii de piati a obiectivelor aga cum este
definita in Standardele de Evaluare — SEV 100 — Cadrul General. Definitia valorii de piati este

urmatoarea :

~Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea

fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpéritor hotirit si un vanzitor hotirat, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care pirtile au actionat fiecare in
cunostini{a de cauzi, prudent si fird constringere”.
Definitia valorit de piatd se aplici in conformitate cu urmitorul cadru conceptual:

(a) ,suma estimati” se referd la un pret exprimat in unititi monetare, plitibile pentru activ,
intr-o tranzactie nepértinitoare de piata. Valoarea de piafd este pretul cel mai probabil care se
poate obtine in mod rezonabil pe piat, la data evaludrii, in conformitate cu definitia valorii
de pia{d. Acesta este cel mai bun pref obtenabil in mod rezonabil de citre vinzitor si cel mai
avantajos pre{ obtenabil in mod rezonabil de citre cumpéritor. Aceastd estimare exclude, in
mod explicit, un pret estimat, majorat sau micsorat de clauze

sau de situatii speciale, cum ar fi o finantare atipicd, operatiuni de vinzare si de lease-back,
contraprestatii sau concesii speciale acordate de orice persoani asociatii cu vAnzarea, precum

si orice element al valorii speciale;

(b) ,un activ ar putea fi schimbat” se referd la faptul ci valoarea unui activ este mai degrabi o
suma de bani estimatd decat o sumi de bani predeterminati sau un pret{ efectiv curent de

vanzare. Este pretul dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele continute in definitia

valorii de piati la data evaludarii;

(c) ,la data evaludrii” cere ca valoarea si fie specificd unui moment, adici la o anumiti dati.
Deoarece pietele si conditiile de piati se pot modifica, valoarea estimati poate si fie incorecti
sau necorespunziatoare pentru o altd datd. Marimea valorii va reflecta starea gi circumstantele

pietei, asa cum sunt ele la data evaludrii, si nu cele aferente oricérei alte date;

(d) .intre un cumpéritor hotdrat“ se referd la un cumpirator care este motivat, dar nu si
obligat sid cumpere. Acest cumpiritor nu este nici nerdbditor, nici decis si cumpere la orice
pret. De asemenea, acest cumpardtor este unul care achizitioneazd in conformitate mai

degrabi cu realitatile pietei curente si cu agteptarile pietei curente decit cu cele ale unei piete




EVALDANA SRL ARAD
imaginare sau ipotetice, a carei existenta nu poate fi demonstrati sau anticipati. Cumpiritorul

ipotetic nu ar plati un pre{ mai mare decat pretul cerut pe piati. Proprietarul curent este inclus

intre cei care formeaz3i ,piata”;

(e) .1 un vanzitor hotirat” nu este nici un vinzitor nerabditor, nici un vanzitor fortat si
vanda la orice pret, nici unul pregitit pentru a vinde la un pre{ care este considerat a fi
nerezonabil pe piata curentd. Vanzitorul hotirat este motivat si vandi activul, in conditiile
pietei, la cel mai bun pret accesibil pe piata liberi, dupi un marketing adecvat, oricare ar fi acel
pret. Circumstantele faptice ale proprietarului curent nu fac parte din aceste consideratii,

deoarece vanzitorul hotirit este un proprietar ipotetic;

(f) intr-o tranzactie nepirtinitoare” se referd la o tranzactie care are loc intre pirti care nu au o
relatie deosebita sau speciald, de exemplu, intre compania mama si companiile sucursale sau
intre proprietar si chiriag, care ar face ca nivelul pretului si nu fie caracteristic pentru piati,
sau si fie majorat prin includerea unui element al valorii speciale. Tranzactia 1a valoarea de
piatd se presupune ci are loc intre parti firad o legiturd intre ele, fiecare actionind in mod

independent;

(g) »,dupd un marketing adecvat” inseamna ci activul ar fi expus pe piatd in modul cel mai
adecvat pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil, in
conformitate cu definitia valorii de piatd. Metoda de vinzare este considerati a fi acea metodi
prin care se obtine cel mai bun pret pe piata la care vanzitorul are acces. Durata timpului de
expunere pe piata nu este o perioada fixa, ci va varia in functie de tipul activului si de conditiile
pietei. Singurul criteriu este acela ci trebuie si fi existat suficient timp pentru ca activul si fie
adus in atentia unui numér adecvat de participanti de pe piati. Perioada de expunere este

situati inainte de data evaludrii;

(h) ,in care pirtile au actionat fiecare in cunostinti de cauzi, prudent” presupune cii atit
cumpdratorul hotdrat, cat i vénzitorul hotirat sunt informati, de o maniera rezonabili, despre
natura §i caracteristicile activului, despre utilizdrile curente si cele potentiale ale acestuia,
precum si despre starea in care se afld piata la data evaludrii. Se mai presupune ci fiecare
parte utilizeaza acele cunostinte in mod prudent, pentru a ciuta pretul cel mai favorabil
corespunzator pozitiei lor ocupate in tranzactie. Prudenta se apreciazi prin referire la situatia
pietei de la data evaludrii i neluand in considerare eventualele informatii ulterioare acestei

date. De exemply, nu este neapirat imprudent ca un vanzitor si vandi activele pe o piati cu




[

EVALDANA SRL ARAD
preturt in scadere, la un pret care este mai mic decit preturile de piati anterioare. In astfel de

cazuri, valabile si pentru alte schimburi de pe pietele care inregistreazi modificiri ale
preturilor, cumparitorul sau vanzitorul prudent va actiona in conformitate cu cele mai bune

informatii de piati, disponibile la data evaluirii;

(i) i fird constrangere” stabileste faptul ci fiecare parte este motivati si faci tranzactia, dar

niciuna nu este nici fortata, nici obligati in mod nejustificat si o fac.

Conceptul valoare de piatid presupune un pret negociat pe o piati deschisi si
concurentiald unde participantii actioneazi in mod liber. Piata unui activ ar putea fi o piati
internationald sau o piata locald. Piata poate fi constituiti din numerosi cumpiritori si
vinzatori sau poate fi o piati caracterizatd printr-un numar limitat de participanti de pe piati.
Piata in care activul este expus pentru vinzare este piata in care activul se schimbi in mod
normal.

Valoarea de pia{d a unui activ va reflecta cea mai buni utilizare a acestuia. Cea mai
buni utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeazi potentialul si care este posibils,
permisi legal si fezabila financiar. Cea mai buni utilizare poate fi continuarea utilizirii curente
a activului sau poate fi o altd utilizare. Aceasta este determinati de utilizarea pe care un
participant de pe piati ar intentiona s o dea unui activ, atunci cind stabileste pretul pe care ar
fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare a unui activ, evaluat pe o bazi de sine stititoare, poate fi diferiti
de cea mai bund utilizare a acestuia, cind activul face parte dintr-un grup, caz in care trebuie

luati in considerare contributia sa la valoarea totali a grupului.
Valoarea justi

Valoarea justi reprezinti fie tipul valorii solicitat, fie o optiune permisi pentru multe
tipuri de active sau datorii, in conformitate cu IFRS-urile. IFRS 13 Evaluarea la valoarea justd
con{ine urmitoarea definitie:

»Valoarea justa este preful care ar fi incasat pentru vdnzarea unui activ sau pldtit
pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd intre participantii de pe piajd,
la data evaluarii.”




EVALDANA SRL ARAD
Aceasta definitie inlocuieste definitiile mai vechi care apar in diverse IFRS-uri. Trebuie

avut in vedere si faptul ci aceastd definitie difera de cea care apare in SEV 100 Cudrul general
§1 care este utilizata, de obicei, in alte scopuri, decit pentru
raportare financiari.

Aceastd definitie si comentariul asociat din IFRS 13 indici in mod clar faptul ca valoarea
justd, conform IFRS, este un concept diferit de valoarea justd, aga cum este aceasta definiti si
comentata in SEV 100 Cadrul general. Comentariul din IFRS 13 si, in special referirile la
participantii de pe piati, la o tranzactie normal3, tranzactie ce are loc pe piata principald sau pe
cea mai avantajoasi piatd §i pentru cea mai buni utilizare a unui activ, arati clar faptul ci
valoarea justd, conform IFRS-urilor, este coerenti, in general, cu conceptul de valoare de
piafd, aga cum aceasta este definiti §i comentats in SEV 100 Cadrul general. Astfel, pentru
multe scopuri practice, valoarea de piatd, conform SEV, indeplineste cerinta de evaluare la
valoarea justi, conform IFRS 13, supusi unor ipoteze specifice cerute de ciitre standardul de

contabilitate, cum ar fi stipuldrile privind unitatea de cont sau ignorarea restrictiilor de

vanzare.

Agregarea

Valoarea justi, conform IFRS-urilor, se aplica ,unititii de cont” pentru un activ sau o
datorie, agsa cum se specifici in standardul corespunzitor. De obicei, unitatea de cont este
activul sau datoria individuald, dar in anumite conditii, poate fi un grup de active inrudite.
IFRS 13 cere ca, in cazul activelor, si se determine dacii valoarea maxima pentru participantii
de pe piatd ar putea rezulta din folosirea activului in combinatie cu alte active si datorii, privite
ca un grup sau din utilizarea activului pe o bazi de sine stiitiitoare. Aceasti cerinti, de a stabili
modul in care activele individuale se presupun a fi agregate cu alte active potentiale
complementare, este conformi cu cerintele SEV 101 Termenii de referin{d ai evaludrii si SEV
103 Raportare.

Date de intrare pentru evaluare si ierarhia valorii juste

IFRS 13 include o ,ierarhie a valorii juste” care clasifici evaluirile in functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urméitoarele:
- datele de intrare de nivel 1 sunt ,preturile cotate” (neajustate) de pe pietele active

pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaluarii”;
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- datele de intrare de nive] 2 sunt ,date de intrare diferite de preturile cotate incluse la

nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie”;

- datele de intrare de nivel 3 sunt ,date de intrare neobservabile pentru activ sau

datorie”.

Aceastd ierarhie apare i in IFRS 7 Instrumente financiare: informatii de furnizat.

IFRS 13 cere ca, in situatiile financiare, si fie indicat nivelul din aceasti ierarhie al
oricdrui activ saun al oricérei datorii evaluate la valoarea justi. Existii cerinte de contabilizare
suplimentare in legatura cu evaluirile efectuate prin utilizarea datelor de intrare de nivel 3. De
aceea, un raport de evaluare elaborat in scopul utilizdrii in situatiile financiare, intocmit
conform 1FRS-urilor, este adecvat si includi informatii suficiente despre datele de intrare
folosite pentru evaluare, pentru a permite ca entitatea raportoare s incadreze corect activele

pe categorii, in cadrul acestei jerarhii.

Deprecierea

IAS 16 include o cerin{d pentru o entitate de a declara amortizarea mijloacelor fixe. In
contextul raportérii financiare, amortizarea este o cheltuiali inregistrati in situatiile financiare
pentru a reflecta consumarea unui activ pe parcursul duratei de viati utili a acestuia pentru o
entitate. Exista o cerin{i de a amortiza separat componentele unui activ care au un cost
semnificativ in raport cu intregul. Pot fi grupate componentele care au o durati de viati utila
similard si care se amortizeazi intr-un mod similar. In cazul proprietitii imobiliare, de obicei,
terenul nu se amortizeazi. Deseori evaludrile sunt solicitate pentru a se calcula valoarea
amortizabila.

Termenul de depreciere este folosit cu intelesuri diferite in evaluare si in raportarea
financiara. In contextul evaluirii, termenul depreciere, de obicei, este folosit pentru a face
referire la ajustirile aplicate costului de reconstruire sau costului de inlocuire a activului,
pentru a reflecta deprecierea activului atunci cind se utilizeaza abordarea prin cost, astfel
incat si indice valoarea activului atunci cind nu existd dovezi disponibile despre vanziri
efective. In contextul raportirii financiare, deprecierea (amortizarea) se referi la cheltuiala
inregistraté pentru a reflecta alocarea sistematici a valorii amortizabile a unui activ, pe durata
lui de viati utila pentru entitate.

Pentru a estima cheltuiala care trebuie ficutd cu amortizarea, este necesari
determinarea ,valorii amortizabile”. Aceasta este diferenta, daci existi vreuna, intre ,valoarea

contabild” a activului si ,valoarea reziduala” a acestuia. Pentru a stabili ,valoarea
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reziduald”, trebuie sa se determine ,durata de viati utild” a activului. Acesti termeni sunt

definiti in IAS 16, dupd cum urmeaza:

« valoarea amortizabild reprezintd costul unui activ sau o alti valoare care inlocuieste
costul, minus valoarea reziduali a activului;valoarea contabili este valoarea la care un
activ este recunoscut dupa ce se deduc amortizarea cumulati si pierderile cumulate din
depreciere;

» valoarea reziduala reprezinti valoarea estimati pe care ar obtine-o in prezent o entitate
din cedarea unui activ, dupa deducerea costurilor asociate cedirii, daci activul ar avea
deja vechimea si starea prevazute la sfarsitul duratei sale de viata util3;

* durata de viata utila este (a) perioada in care un activ este preconizat a fi disponibil
pentru utilizare de citre o entitate, sau {b) numirul de unitati de productie sau alte
unitati similare pe care entitatea preconizeaz si le obtini de la activ.

Trebuie retinut faptul ci valoarea contabild poate avea ca bazi fie costul istoric, fie
valoarea justd minus amortizarea cumulati si pierderile cumulate din depreciere. Valoarea

reziduald si durata de viatid utild trebuie si fie revizuite cel putin la sfirsitul fiecirui an

financiar.

1.2, KIroi

LZE ST CONDITIH LIMITATIVE

Prezentul raport de evaluare urmareste estimarea valorii de piati a 2 parcele de teren.

Proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare este compusi din :

- Teren 2.684 m2 ~ CF 353542 Arad
- Teren 743 m2 - CF 335482 Arad

Scopul si utilizarea evaluirii :
In lucrarea prezenta s-a plecat de la premisa ci evaluarea proprietatilor descrisi mai sus
se realizeazi in scopul estimirii valorii de piati.

Identificarea drepturilor de evaluat :

- Teren 2.684 m= - CF 353542 Arad
- Teren 743 m2 ~ CF 335482 Arad
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In cazul studiat de noi, proprietarii sunt persoane juridice, care au drept de posesie,
folosinta si dispozitie asupra proprietitii care face obiectul prezentului raport.
Data evaludrii : 12 aprilie 2021.
Cursul BNR pentru Euro la data evaludrii : 1 euro = 4,9205 lei.
Obiectivele urmarite in raportul de evaluare :
- Analiza pietei imobiliare;
- Stabilirea dreptului de proprietate;
- Stabilirea celei mai bune utiliziri a proprietatii;
- Estimarea valorii de piata a proprietatii.

Proprietatea de evaluat este detinuta in indiviziune de ciitre o persoani juridici roméni,
lucru reliefat de extrasele de carte funciari ( C.F. ) puse la dispozitie de proprietarul imobilului.
Dupi studierea cartii funciare si din declaratiile verbale ale proprietarilor rezulti ci asupra
imobilului nu greveaza sarcini care limiteaza dreptul de proprietate. Putem deci concluziona

cd, dreptul de proprietate este nelimitat.
Conditii limitative

- Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat;

- Nu este permisa folosirea raportului de citre o terti persoani fira obtinerea, in prealabil, a
acordului scris al clientului, autorului evaluirii;

- Nu se asumai responsabilitatea fatd de nici o altd persoani in afara clientului, destinatarului
evaludrii ( Primdria Arad ) si celor care au obtinut acordul scris si nu se accepti
responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de citre orice astfel de persoani,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport;

- Raportul de evaluare isi pastreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, riman nemodificate in raport cu cele
existente la data evaluarii;

- Evaluarea nu se bazeazi pe o expertizi tehnici de detaliu sau pe inspectia elementelor
constructiei care sunt acoperite sau inaccesibile;

- Orice schit din raportul de evaluare prezint4 dimensiunile aproximative ale proprietatii si
este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprietatea.

- In cazul in care existi documente relevante (misuritori de cadastru, expertize) acestea vor

avea prioritate;
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Viciile ascunse ale constructiei si factorii de mediu care pot influenta valoarea proprietitii

se afld in afara competentei evaluatorului care nu poate da nici o garantie in legituri cu
starea tehnica sau economici a acesteia;

Informatiile, estimirile si opiniile folosite in raportul de evaluare au fost obtinute de ciitre
evaluator din surse pe care le consideri credibile dar asupra cdrora nu igi poate asuma
responsabilitatea;

Informatiile culese au fost folosite in totalitate, fira omisiunea voluntars a nici uneia dintre
acestea;

Proprietatea a fost vizionati si inspectati integral de cétre evaluator;

Evaluatorul nu a expertizat clidirile si nu a efectuat studii geotehnice ale terenului in cauzi,
considerand datele puse la dispozitie de beneficiar ca fiind demne de incredere;

Alegerea metodelor de evaluare si a modalititilor de aplicare s-a ficut in conformitate cu
statutul actual al proprietitii de evaluat:

Raportul contine elemente descriptive, planuri ale imobilului care si ofere 0 imagine
completd asupra dimensiunilor si stirii acestuia;

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturi legala, care afecteazi fie
proprietatea imobiliard evaluati, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt
cunoscute de evaluator; in acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetari specifice la
arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona;

Se presupune cid proprietatea imobiliari in cauzi respectid reglementirile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie gi regulamentele sanitare, iar in cazul in
care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piati va fi afectati;

Nu exista nici un interes prezent sau viitor al evaluatoruluj in legaturd cu proprietatea
imobiliari in cauzi;

Evaluatorul isi asumé intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in raportul de
evaluare;

Daci nu se prevede altfel in raport, se infelege ci evaluatorul nu are cunostingi asupra stirii
ascunse sau invizibile a proprietitii ( inclusiv, dar firi a se limita doar la acestea, starea si
structura solului, structura fizici, sistemele mecanice §i alte sisteme de functionare,
fundatia, etc ), sau asupra conditiilor adverse de mediu ( de pe proprietatea imobiliar3 in
cauzd sau de pe o proprietate invecinati, inclusiv prezenia substantelor periculoase,
substantelor toxice, etc ), care pot majora sau micgora valoarea proprietitii. Se presupune
cd nu existd astfel de conditii daci ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au

devenit vizibile in perioada efectuirii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea
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raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un
raport detaliat al stirii proprietitii, astfel de informatii depigind sfera acestui raport si /
sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofers garantii explicite sau implicite in privinta
stdrii in care se afli proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de
situatii §i a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor;

Evaluatorul obtine informatii, estimiri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare,
din surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul consideri ci acestea sunt
adevdrate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei
informatiilor furnizate de trete pirti;

Continutul acestui raport este confidential pentru client §i destinatar ( Primaria Arad ) si
autorul nu i va dezvilui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor previzute de
Standardele Internationale de Evaluare si / sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia
unui corp judiciar calificat;

Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul
numit in raport, in scopul utilizirii precizate de citre client §i in scopul precizat in raport;
Consimtdmaéntul scris al evaluatorului trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului
de evaluare s poati fi utilizati, in orice scop, de citre orice persoand, cu exceptia clientului
si destinatarului ( Primiria Arad ), sau a altor destinatari ai evaluirii care au fost preecizati
in raport. Consimtimantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de
evaluare ( sau oricare parte a sa ) si poata fi modificat sau transmis unei terte pirti, inclusiv
creditorilor ipotecari, altii decét clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vAnzare saun alte mijloace. Raportul de
evaluare nu este destinat asiguritorului proprietatii evaluate, iar valoarea prezentati in

raportul de evaluare nu are legituri cu valoarea de asigurare.
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1.3 SURSIE DI INFORMARI:

Pentru terenuri am anexat la fiecare lot comparabilele identificate pentru proprietiti
similare.

Comparabila 1 wwnv.imobiliare.ro :

Teren industrial cu acces din centura (PUZ in lucru)
- Vezi hartd

975.000 EUR - s

3P EUR + VA fmp

25000 mp | fs 50 m | intravilan | constructit

Caracteristici
2Z30C mip construct
Som intravilan
Y]
12
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1.4 REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare ANEVAR -
editia 2020:
SEV 100 — Cadrul general ( IVS Cadrul general );
SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluirii ( IVS 101);
SEV 103 — Raportare ( IVS 103 );
SEV 230 — Drepturi asupra Proprietétii imobiliare ( IVS 230 );

L/ R/ J/ L)
L0 e g *o

\J
e

GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile.
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1.5 DECLARATIE DE CONFORMITA'LL

Ca evaluator declar cad raportul de evaluare pe care il semnez, a fost realizat in
concordantd cu reglementdrile Standardelor Internationale de Evaluare §i cu ipotezele si
conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ¢4 nu am nici o relatie particulari cu
clientul i nici un interes actual sau viitor fati de proprietatea evaluati. Rezultatele prezentului
raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venits
din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul
bancar garantat, iar remunerarea evaluirii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea
solicitéri. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea

pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

1.0 CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinti de cauza si cu buni credinti ¢ :

e Afirmatiile declarate de ciitre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si
corecte,

» Estimérile i concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de citre evaluator
ca fiind adevirate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietitii, pe
care am efectuat-o in ziua de 12 aprilie 2021.

» Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile
limitative mentionate i sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale
personale, impartiale si nepirtinitoare.

* Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietitii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind
partile implicate in prezenta misiune, exceptie ficind rolul mentionat aici.

* Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionati de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de mérimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaluirii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazi cauza clientului in
functie de opinia mea.

* Analizele, opiniile i concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui
raport, in concordanti cu Standardele Internationale de Evaluare.

* Posed cunostinele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent.

e Cu exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nicio alti persoan nu mi-

a acordat asistentd profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.
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* raportul de evaluare a fost intocmit de Marian Emil Halmagean ( legitimatia nr. 13091
)}, membru ANEVAR de peste 20 de ani — asociat in EVALDANA SRL — membru
corporativ ANEVAR, autorizatia nr. 0448, care are urmatoarele specializiri :
o evaluator autorizat bunuri imobile;
o evaluator autorizat intreprinderi;
o evaluator autorizat active financiare.
Totodati, sunt membru CECCAR si CAFR. In calitate de expert contabil si auditor

financiar am examinat documente de la multe societiiti comerciale.

Observatii :

[}

Informatiile obtinute sunt considerate corecte si complete;

Vanzitorul rispunde citre cumpdéritor pentru viciile lucrurilor;

Vénzitorul raspunde pentru viciile ascunse de lucrul vandut;

Vianzitorul are obligatia de a rispunde de lucrul vindut;

L}

Valorile numerice exprimate in acest raport nu contin TVA;

2. PREZENTAREA DATELOR
2. 1. IDENTIFICAREA PROPRIETATII

Proprietatea imobiliari care face obiectul prezentului raport de evaluare este compusi din :

Nr. Senumire =
Crt. s Extras CF Suprafata

1 | Teren 353542 2,684

2 | Teren 335482 743

2.2 ZONA L LOACALITATEA, VECINATATEA ST LOCALIZARE A

- Proprietatea imobiliarad evaluati cuprinde terenuri situate in localitatea Arad, Zona
Industriald Vest, judet Arad.
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DESCRIERE |

PROPRIET AT IMOBILIARE

Utilizarea actuald a terenurilor : teren intravilan, nedefinit. (conform inscrierii din extrasele de
carte funciari).

Descrierea zonei de amplasare urbani: Periferic, proprietatea este situati in zona industriali
Arad. Forma atipici — procent neadecvat intre lungime si litime ~ practic sunt 2 fasii de teren.
Pentru a fi utile ambele parcele, ar trebui si fie in proprietatea celor care detin terenurile
adiacente.

Utilitati: retea medie tensiune, ap#, gaz metan, canalizare.

Vecinatati imediate: industrial si terenuri libere.

Artere importante de circulatie in apropiere :DN 79 Arad-Nadlac,

Calitatea retelelor de transport: asfaltate cu o bandi pe sens.

Tipul zonei : zona este mixtd, preponderent industrial §i terenuri libere cu destinatie
industriala sau agricoli.

In zoni se afli retea de transport in comun in apropiere,

Utilitéti edilitare :

- retea urband de energie electricii: existentd

- retea urband de apa: existentd

- retea urbanid de termoficare existenti

- retea urbani de gaze: existentd

- retea urbani de canalizare : existenta

- retea urbana de telefonie: existenti

Ofertd de terenuri similare : buni

Cererea de terenuri similare : in stagnare

Echilibrul pietei ( raportul cerere / oferti ) dezechilibru in favoarea ofertei.

Preturi in zon3 pentru terenuri similare :

- minim: 30 €/mp

- maxim: 45 €/mp

Rezultatul cercetirii : vandabil.
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DETALI LINIARE IMCBIL
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LCICN 743 M=

E 335482 Arad ;

1 DETALII LINIARE H4OBIL

i

3:558a3

\.‘; J3540:

325484

cile

Piata reprezinti mediul in care se tranzactioneazi bunurile si serviciile, intre

cumpdrdtori gi vinzétori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piatd presupune ci
bunurile sau serviciile se pot comercializa fir3 restrictii intre participanti (cumpéritori si
vanzitori). Participantii reactioneazi la raporturile dintre cerere si ofertd gi la alti factori de

stabilire a prefului, precum si la propria ei intelegere a utilitdtii relative a bunurilor sau

20




EVALDANA SRL ARAD

serviciilor si la nevoile i dorintele individuale. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar
fi plitit pentru o proprietate imobiliara, este fundamentals intelegerea dimensiunii pietei pe
care acea proprietate s-ar comercializa. Pretul obtenabil va depinde de numirul

cumpdratorilor si al vinzitorilor de pe o anumiti piati, la data evaluarii.

Piata imobiliara spe

Localizare proprietate: Intravilanul localitdsii Arad, jud. Arad.

Proprietatea evaluatd "Terenuri intravilane", este una de tip terenuri intravilane; subpiata
specifici este cea a terenurilor intravilane cu destinatie industriald. Potentialul zonej este
destul de bun. Analizand vecinititile, zona §i localitatea, am constatat ci piata acestei
proprietéti este una locald, dar arealul analizat a fost mult mai mare - zona judetului Arad. Ca
delimitare a piefei (arealul analizat) putem vorbi despre locatii situate in zone similare din
Judetul Arad (zone similare din punct de vedere economie si social din judet, cu terenuri -
potential similar).

D

4.3 Analiza cererii

Cererea reflecti in cea mai mare misuri nevoile, cerinfele materiale in strinsi
concordanta cu puterea de cumpérare, precum si preferintele consumatorilor. Cererea vine din
partea societitilor comerciale cu profil industrial sau a micilor fermieri (PFA ). In cazul in care
proprietatile ar fi expuse pe piati in vederea vanzirii, cu respectarea conditiilor din definitia
valorii de piatd, aceasta ar suscita un interes considerat mediu din partea potentialilor
cumparatori;

- potentiali cumpdrétori existd, sau pot fi atrasi in aria de piatd definiti, numirul acestora
fiind considerat mediu:

- profilul potentialului cumpiritor este, cel mai probabil, “persoand juridicd cu venituri
peste media pe economie, capabil sd-si finanteze sau s obtind finantare si sd poati

susfine rambursarea”, in vederea achizitionirii proprietatii.

2.4.4 Analiza ofertei competitive

Oferta conpetitivi se referd la disponibilitatea produsului imobiliar. Oferta competitivi
vine de la personane fizice care au dobandit proprietdtile prin mostenire sau persoane cu o
virstd > 60 ani, precum si din partea sacietatilor cu profil investitional care au achizitionat si

comasat parcele de teren; existd active similare in zona de amplasare a proprietitilor evaluate,
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nivelul fiind considerat “mic™ in aria de piatd extinsi, existi proprietéti similare calitativ cu

cea evaluati, disponibilitatea fiind considerati medie.

2.4.5 Echilibrul

O caracteristicd de bazi (generala) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea st oferta de
proprietéti imobiliare nu se afli in echilibru. in momentul evaluirii cat si pe termen scurt
evaluatorul consider3 activitatea si tendinta pietei proprietitii subiect astfe]:

Piatd activi : Da

Piatd in declin : Nu

Piatd a cumpératorului : Nu

Pretul terenurilor comparabile :

- mn:30€/m?

= max :45€/ m?

3. DESCRIEREA PROPRIETA TH IMOBILIARE
3. 1. SITUATIA JURIDICA A PROPRIETA 111

Dreptul de proprietate evaluat este dreptul de proprietate ce are ca obiect un bun imobil al cirui
proprietar este o institutic publici — Primiria Arad,

Dreptul de proprietate este cel mai important drept real si reprezintii “dreptul ce are cineva de a
se bucura si a dispune de un lueru in mod exclusiv si absolut, insi in limitele determinate de lege” (art.
480 Cod Civil).

QOfictul da Cadastru 51 Publicitate Imobliard ARAD

--F'" it i | M. carmra | 1013p
- iroul de Cadastru 3 Publicitate imobiliark Arad . Dus 7 1s
!'," :5::5 i 2:;1 .

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCLARA od verhiare

WOPEEA L Radeirn e

=T T T

Imebil afiat sub incidanta art. 3 alin (1} &n Legea ar. 1772014

A. Partea 1. Descrierea Trmsolvileslesi
TEREM Extravilan

2 _Jud, Arad
HNr.| Hr. cadactral

Crt| Nr., ropografic

Suprafatats (mp)

Dbhcrrwnti / Referints

Al

353542

2.684

Imobit Inseris In CF sporndic 328817; 8262_IEFIIBL7. COXML

B. Partea II. Proprietari 5 acte

inccriad privitoara la droptul de proprietate i alte drepturl roais

Stofarinta

140074 ; 10/12/2019

Act Administrativ nr. 600, din 02/1 2/2013 amis de MUNICIPSUL ARAD:

infunteaza

Bl |cadastral 353%42/Arad,

<artea funciara 353542 a imobiuln o FIUTTIRRT|
razultat din dazmcmbmr‘.a imobikiur cu

Act Notanal nr. 0, din 01/01/1350 (ACT )

83

AL

intasbulare, drept da Pﬂ_o'Pr{IET‘QTEpm!ua& in baza L iD/1991 mng[

1] MUNICIPIUL ARAD, CiF:9999999599959

A
B2636/2012;

' pAZICe rANSCITER din

£Y)

AMML, MSCITS® PN Tre e e R T

] Iﬂi‘]il‘lﬁ
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Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis da Parlamentul Romaniei:
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Al

T [imobil afiat sub incidenta art.3 alin.{1} din Tegea 1772014, debandit]
| l 08

SEAVATN. paztie transcrisa din CF 335381/Arad. mscrisa prin incheierea nr 73158 din 1B/03/2015. i

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie §i carcini

Referinte

NU SUNT

7 Carte Funcrard Nr. 353542 ComumaOragMuniopie Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren

™ Nr cadastral Suprafata [mp)s] Observatii / Referinte

353542 2.684 Ihobi inscriz in CF sporadic 32917, 5262 _|E329817.COXML

* Suprafata este determinata In pland de proiectie Stereo 70.
DETALIN LINIARE IMORIL

-

3

3 L 2

B

345383 R

#50s
e e

T2 475

353542

Z3E4LT

EECT L]

LAt

5T

o5

e 0

Date referitoare la teren

ie || 5 f; .
- %m o umap'a;a Tada Parcel3

Observagi 7 Referinge

1 arabl |NU| 2.584 - - - LOT 2

Lungime Segmente
2) Valorile lznglmior cegmentelor sunt obtinute din prolectie in plan,

. Punct
incepo
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Carre Funciard Nr. 353542 ComunaDragMunicipiy. Arad

_Punct]

)
ihcepul X/Y seq

HERYXIEE
510.052,92

€| 21179798
330.009,. 46

T 21706817
530.003,823
[ IR FH)
525831708

3 21181143

£23.33¢,092
10 Tlmli'
519513874
** Lunglmlle segmentelor oum GrtermEnets mn plastul de prolectla Sterea 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*++ Distangn dintre puncte ecte formats dis segmests crmulate ce zunt mal mic decdt valoaren 1, milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sisterrul rformatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciar3 active la data generiiri. Acestn este wzlebil in condisile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001.
coroborat cu art. 3 din S.U.G. nr. 412016, excusiv i mediuf electronic, pentru activititi si procese
administrative previzute de legislatia i vigoare Valzbititates poate fi extinsa 5 in forma fizics a
documentulul, fBrd semnaturd olografi, cu accept:! expres sau procedural al institutie! publice on entitatii
care a solicitat prezentarea acest extras.

Verificarea corectitudinii si realiziti informatilor contnute de document se poate face [a adresa
yiww.ancpi.rofverificare, folosind codul de online dispenibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentyl genera dm:umenmﬁ:l.

Data <l ora generaril,
15/02/2021, 11:14

'f Oficiul de Cadaszru § Publicitate Imobilizrd ARAD Ne. cerere 19118
'.’ Biroul de Cadastry i Publcicate imchimrs Arad E\ﬂ 15
ng (>3
r - Bnal é iy
ANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficm

oot i

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adreca: Loc. Arad, jud, Arad

«| Nr. cad 1 .
g:t l:‘r': t?po‘gs::iaic Supratata® (mp) Obgervatii / Referinte
Al 335482 743 NEIDENTIFICAT

B. Partea . Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietats 5 afte drepturi reale Referinte

79621 7 21/10/2013

nr. 5892, din 30/09/2011;

g2 [Inscnerea provizorie, drept de PROPRIETATELegea /1996 art 13 alim. Al
10, dobandit prin Lege. cota actuala i

1) UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA ARAD, CiF:0000000000000
C. Partea ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembraminbela dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini elerisle

NU SUNT
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Carts Funciard Nr. 335462 Comunafras /Municipiv: Arad
= —_— T /Tuniciptu. Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |l

Teren
Nr cadastral  |Suprafatn (mp)= Obsg_rvat;if ! Referinte _'_]
335482 743 NEIDENTIFICAT A
E Suprafata aste determinati in planul de proiactie Steres 70.
DETALI UNIARE IMOBIL
fo
845389
2
1
Jis482 4
3 /
\lt‘2 35403
FEaay
295404
Date referitoare Ia teren
Mr | Categorie [intrs | Suprafata | . -
S| folosingd |vian tmp) Tarla Parcels Nr. topa Observatii / Referinte
1 arahil DA 743 133 - -
Lungime Segmenta
1} Valorile lungimilor segmentelor cunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Lungime
L Punct
incepuy X/Y 5 X!'r segment
t sfargit r= {m}
I 20755 2| 17558 £es55
530,003,823 530.009,48 6655
I #1179y, 3| Z1ICEL08%] 115 366
530.009,46 529.581,788 13.268
3] 21lesl, 4 211e 2 6.46
525.98L.768 528.975,5¢
RRIATT | JILTiE,
£29.975,56 529.991,3¢ 65.508

Carte Funciars Nr. 3354382 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct Ln.ngi:n;
incepul x/sv ;,';’:"7: X/¥ |cegment
t o= Iy}

AL1. 746278 JiT lk.a!ﬁ
= 523.991,3¢ 3 530.003,.823 1.667

mile segmentelor cun determlinate in planul de projectie Stereo 70 7l sunt rotunjite la 1 milimatru,
¢+ Dictanta dintre puncta asta formats din segmenta <o cunt mal mici decit valoama 1 milimetru.

Extrasul de carta funciard genarat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conting informatiile din cartea
funciard active la data ganeriri, Acestn este valabii in condr'fiile pravizute do art, 7 din Lagaa nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/201 €, exclusiv in mediu! eloctronic. pantru activitdti 3i procase
administrative pravdzute de legislatia in vigoare. Valshilitates poata fi axtins3 i in forma fizica o
documentului, fird samnaturs olografi, cu accephy! expres sau procedural al institutiei publice or entithtii
care a solicitat prozentarea acestu; extras.

Verificarea coractitudinii s realithtii informatilor continute de docurment se poate face [y adrasa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de varificara online disponibil in antet. Codul de verificore aste vaolsbil
30 de zila calendaristica da Ia mamantul generisi documerntului.

Data ¢l ora ganaeririi,
13/D2/2021, 11:07
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Se constata ci proprietatea se afld intr-o stare buna.

3. CEA

MALI BUNA UTILIZARI:

Cea mai buni utilizare (CMBU) poate fi definiti ca fiind utilizarea rezonabils, probabils
si legald a unui teren liber sauy construit care este fizic posibils, fundamentats adecvat, fezabila
financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Criteriile celei mai bune utiliziri sunt:
< permisi legal: conformi cu reglementirile locale curente
< posibili fizic
Se apreciazi ci:
- riscul unor dezastre naturale este relativ redus;
- terenul este bun pentry fundare;
- dimensiunile si forma amplasamentuluj sunt favorabile;
- amplasamentul dispune de toate utilitatile publice existente (apd, canalizare, alimentare
cu energie electrici, linie telefonici, colectare reziduuri)
< fezabild financiar: prognoza veniturilor din inchiriere, capitalizare din care se scad
cheltuielile de exploatare, poate conduce la rezultate corespunzitoare

< maxim productivi: functie de utiliziri, in principal utilizare in scop de productie

Cea mai buni utilizare a unei proprietéti imobiliare se studiazi in dous cazuri;
a) Cea mai buna utilizare a terenului liber

Cea mai buni utilizare a terenuluj considerat liber trebuie s3 tind cont de utilizarea

actuald si toate utiliziirile potentiale. Terenul se presupune cj este liber sau poate fi eliberat
prin demolarea constructiei.

b) Cea mai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buni utilizare a terenuluj construit este legati de utilizarea ce ar trebui dati
unei proprietiti imobiliare prin constructiile ce-i apartin.
Utilizarea care maximizeaz valoarea unei proprietati in functie de rata de fructificare pe

termen lung si riscul asociat este cea maj buna utilizare a terenului construit,
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In cazul proprietatii evaluate in acest raport s-a avut in vedere cea mai buni utilizare 2
terenului construit,
Avind in vedere forma si localizarea terenurilor, cea mai buni utilizare a proprietitii
evaluate o reprezinti utilizarea ca proprietate industriali - ciii de acces.

MOBILIARE

Conform scopului evaluirij sj recomandairile standarduluj de aplicatie in evaluare am

pornit la estimarea “valorii de Piatd” asa cum este definiti in SEV 104 ~ Tipuri ale valorii
Valoarea de piati:
»Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ say o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdardtor hotdrat st un vanzditor hotarat, intr-o
tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat st in care pértile au actionat fiecare in
cunostinti de cauzd, prudent §i fird constrdngere”,

Opinia finali a evaluirii este prezentata in € gi lei. Exprimarea in € a opiniei finale este
adecvatii doar atit vreme cit principalele premise care au stat |a baza evaluirii nu sufers
modificiri semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si
evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumpdrare si cu nivelul tranzactiilor pe piata
imobiliard specifici etc.). Piata reprezinti mediul in care Se tranzaclioneazi bunurile si
serviciile, intre cumpiritori §1 vanzitori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piati
presupune ci bunurile sau serviciile se pot comercializa fir3 restrictii intre participanti
(cumpéritori si vinzitori). Participantii reactioneazi 1a raporturile dintre cerere si oferts si la
alti factori de stabilire a pretului, precum si la propria ei intelegere a utilititii relative a
bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale. Pentru a estima pretul cel mai
probabil care ar fi plitit pentru o proprietate imobiliari, este fundamentali intelegerea
dimensiunii pietei pe care acea pProprietate s-ar comercializa. Pretul obtenabil va depinde de

numdérul cumpdritorilor si al vinzitorilor de pe 0 anumiti piati, la data evaludrii.

EVALUARI::

i\ PROPRIETATII TMOBILIARE PRIN METODA COMPARATIE

In metoda comparatiei directe, proprietatea imobiliard de evaluat este comparati cu
proprietdti similare ce au fost vandute recent sau a ciror cifre de oferti sunt cunoscute,
Premisa majori a acestei metode este aceea cd valoarea de piati a unej proprietati imobiliare

este in relatie directi cu preturile unor proprietiti imobiliare competitive si comparabile.
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Metoda este aplicabil cand exists suficiente date de piata sigure, care si indice caracteristicile

valorii sau tendintele de piata. Datele proprietitilor comparabile sunt prelucrate intr-un proces
de comparare pentru a demonstra pretul probabil la care proprietatea evaluati ar fi vanduta,
daci este oferiti pe piata.

Procedura de aplicare a metodej are urmatoarele etape:

- cercetarea pietei pentru obtinerea de informatii veridice privind tranzactiile de
proprietiti imobiliare similare cu cea evaluati;

- alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize comparative pe
fiecare criteriu;

- compararea proprietitilor imobiliare comparabile cu proprietatea evaluati utilizind
elementele de comparatie de bazi si ajustarea adecvati a pretului de vinzare a fiecirei
proprietat,

o Cele noui elemente de comparatie sunt:
® Drepturile de proprietate transmise
* Conditiile de finantare
» Conditiile de vanzare
= Conditiile pietei
% Localizarea
= Caracteristicile fizice
= Caracteristicile economice
» Utilizarea
= Componente non-imobiliare
- Analiza rezultatelor evaluirij $i stabilirea unei valori pentru proprietatea evalnati
Am estimat valoarea de piati folosind metoda analizej pe perechi de date, in care dous sau
mai multe tranzactii sunt comparate pentru a se obtine o indicatie referitoare la o singuri
caracteristici.
Criteriul de comparare ales este pretul de vanzare.

Sunt necesare corectii pentru drepturi de proprietate transmise, conditii de finantare si
conditiile de vanzare.
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Grila cu datele de comparafie se prezinti astfe] :
Euro Euro Euro
Elemente prop.de Comparabila | Comparabila Comparabila
de comparatie evaluat 1 2 3
Suprafata m2 3,427 25,000 15,000 | 7,590 1
pret de ofertd / vanzare (euro/ m) 38.00 65.45 21.21
Tipul comparabilel oferta oferta - oferta ofert3
_n_ﬂarja de negociere din plata specifica { %) 5% 5% --5% 1 % "
Cuantum ajustare (euro/mp ) | -1.85 -3;27_ T.OS i
[ Pret estimat de tmnzéctie (euro !/ mp) 37.05 62.18 201 5__
Drept de proprietate transmis Drept absolut ag;z'::t ag:)'::lt aE;i?:“
Cuantum ajustare (% ) 0% 0% 0%
—Cuantum ajustare { euro / mp ) 0 0 0
Pref ajustat ( euro / mp ) 37.05 62.18 20,15
Restrictil legale (reglementare urbanistiea) Nu sunt ~ Simitar Similar Similar __
_Cuanturﬁ :_a]ustl‘are { %_} ‘ 0% 0% 0%
E;lntum Iajustare { euro fmp) g (1] 0-
Pret ajustat (euro / mp ) 37.05 62.18 2015
_'C.:onditli de finantare Numerar 'Numerar Numerar Numerar
Cuantum ajustare { % ) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare ( euro / mp ) 0 0 0
Prey ajustat ( euro / mp ) 37.05 62.18 2015 |
?ondl;li de vinzare Nopartinitoare Nepértinitoare Nepirtinitoare Nepartinitoare
Cuantum ajustars { % ) 0% 0% 0% ]
Cuantum ajustare ( euro / mp ) (i) 0 0 |
Pref ajustat (euro / mp ) 37.05 62.18 20.15
Conditii de plata Curente Curente Curente Curente
Cuanﬁm ajustare (% ) I 0% 0% 0% |
—Cuantum ajustare { euro / mp ) 0 0 0 N
Pre{ ajustat { euro fmp ) 37.05 62,18 2015 |
Localizare ARAD ARAD ARAD ARAD |
Comparativ cu subiectul Similara Superioara Inferioara |
Cuantum ajustare { % ) 0% -40% 84%
Cuantum ajustare { suro / mp ) 0.00 -2513 16.90
Pret ajustat ( eura fmp ) 37.05 37.05 37.05
Suprafata m2 3,427 25,000 15,000 7,580
Cuantum ajustare ( % ) 0% 0% 0%
FCuantum ajustare ( euro /mp ) = 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat ( euro / mp ) 37.05 37.05 37.08
Destinatia (utilizarea terenului) intravilan intravilan intravifan intravilap
ﬁantum ajustare (%) 0% 0% 0% T
Cuantum ajustare { euro/mp ) 0 - 0 0 j
Pre$ ajustat ( euro / mp ) 37.05 37.05 37.05 4
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Amenajr oxtorioars (striz, trotuare) stotts | avtapets | onda | stmaa
Cuantum ajustare { % ) . 0% 0% 0% |
PCuantum ajustare { euro /mp ) 0 0 0
Pref ajustat { euro / mp ) . 37.05 37.05 37.05 ¥
, Topografie relief drept drept drept drept
Cuantum ajustare ( % ) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare ( eure / mp } 1] 0 0
| Prof ajustat  euro / mp ) 37.05 37.05 37.05
Utifitafi disponibile en/gaz en / gaz en/ gaz en f gaz B
T:uantum ajustare ( %) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare { suro / mp ) 0 0 0
Pre{ ajustat ( euro / mp ) 37.05 37.05 37.05
' Forma in plan gi deschidare reguiata Simitar Similar Similar
_Cuantum ajustare { % ) [ _ 0% 0% - 0%
| Cuantum ajustare ( euro / mp ) _ ) ) . 0 . 0 0 |
@ | Pretajustat (ouro/mp) | 37.05 37.05 |  arps
Total ajustare caracteristici fizice (%) 0% 0% 0%
Total ajustare caracteristict fizice ( euro / mp 0 0 0
B T R _ Bt : : T
Pret ajustat ( euro / mp ) : 37.06 - 37.05 ~ 37.05 i
s::;ttt:‘i]elgifsntru aducsfra la stadlu-i. de teren Nu Nu - Nu Nu =
Cuantum ajustare ( % ) 0% 0% 0%
Cusntum dustrs {ouroimp) | ¢ — | PP TS R B
| Pref ajustat { euro / mp ) i ) 37.05 37.05 37.05
Alustare totals bruts absoluts auro 0.00 -25.13 16.90 v ]
| AJustare totald procentuald absoluta % 0% -40% ' 84%
Numi de ajustiri buc 0 1 1
Prat ajustat ( euro /mp ) 37.05 37.05 i 37.05
VALOARE PROPUSA €/mp| 37.0500
VALOAREA TERENULUI LEI| 624,758

? Justificare ajustiri efectuate :

1. Marja de negociere se coreleazi in functie de pretul solicitat, urmarindu-se aducerea
comparabilelor Ia posibile preturi de tranzactionare, cit mai apropiate de realitate.
Corectile pentru acest tip de proprietate in prezent este cuprins intre -5% si -10%.

Pentru comparabilele selectate se estimeazs o marjd de negociere de -5%.

2. Localizare : Comparabilele 2 si 3 sunt localizate aproape identic cu subiectul de
evaluat, dar valoarea de la comparabila 1 este pertinenti ( langd au avut loc o
tranzactii cu 35 euro / m2 ) deci s-au aplicat corectii fatii de celelalte comparabile.

Corectia negativi aplicati este de 40% iar corectia pozitivi aplicati este 84%.
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Alocare valoare :

Din tabelul anexat se observi ci comparabila 1 are o corectie brutdi mai mici decit

comparabilele 2 si 3, propunéndu-se astfel o ca valoare de piati valoarea de 37,05 euro / m?,
respectiv 126.970 euro = 624.758 lei.

Nr. Denumire Valoaro Valoare
Crt. imohil evaluata cvaluata

Extras CF Suprafata

1 | Teren 99,442 488,305 353542 2,684

2 | Teren 27,528 135,452 335482 743

126,970 624,758

6. Conclizii : Reconcilierea rezultatelor

Abordarea prin piati pentru terenuri utilizeazi date mai relevante, permitind o
apreciere relativ corecti a valorii de piati.

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor mele, in opinia mea, valoarea de piati a
dreptului de proprietate evaluat la data de 12 aprilie 2021, este de :

4
Nr. Denumire Valoare Valoare .
Cri. imobil cvaluata cvaluata Extras CF Suprafata

1 | Teren 99,442 489,305 353542 2,684

2 | Teren 27,528 135,452 335482 743

126,970 624,758
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Autor Raport evaluare verificat EVALDANA S.R.L.
prin Evaluator VE EPI / legtimatie Halmagean Marian Emil / 13.091
Clientu! raportului verificat Hella Romania 5.R.L.
Utilizator desemnat al evaluarii Municipiul Arad
Clientul verificirii Municipiul Arad

Directia patrimoniu Municipiul Arad Serviciul Evidents si

i 5 | verificarii
Utitizator desemnat al verificarii o)t - re Domeniu Privat

Data evaludrii 12.04.2021

Data raportului de evaluare verificat 12.04.2021

Data de referintd a VOE 22.07.2021

Data raportului de verificare 22.07.2021
Verificator VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L.

prin Evaluator VE EPI / Iegilima}ie Manaie Daniel / 13.804
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Raporiul dr wvaluare supus venlgdr Deopiut do propriatate svatuar
Drepiut de asuprs T 1 B gona do iolosingd Arabil
RAPORT DE EVALUARE TERENUR (Inttavilan arab) DAY supsatuts 742 mp. FN; - (RESV) intabulal In exlrasul CF 115482 Arad, b supratath de 742 mp. In propoetatea
(Municipuha Arad

Clia ntut raportulur varifical

Chem Halia Romdnis A RL. Tp Parsoana Jundica

Cod fiscal RO16297090 Caltatea Pmpnatar parcel¢ adacente teren Subsect

Untizator desemnal al wvalud tis Adiaa

Municipiul Arad, Directia patrimonlu Serviciul Evidenta .

+ Adminisirare Domeniu Privat Arad. Bd Rewwlupai nr. 75 S Amd
Chentul venibichrli  Cod facal Adresa

Munidpiol Arad 1519025 Arad, Bd. Revoluyei nr 75 Jucet Amd
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Dirsciia patrimaniu Municipiul Arad Serviciul Evidents

\H Administrare Domeniu Privat — —— Ard

Jenpul venlicars

Prezenitul rapot da ventcare cu obrectiv entng (RVOE) este intocind la Corerea utiizatertsi desemnat 3l evatudnit in 2copul prezentdni de citrs verlicator propaiei opni asupea valoni de
path & buhului evalust 'n RE SV pentry tuarea unos decizii managetiale de cilts chent $i destinatar In printa unei le vlinzdn g i hui. Opinis venk s nsupra valoni de pat va b
1a da1a evaluiint cu obrectiv extins Este infet2ita whibzarea raporulul d veribeats, inlegral sou in parte. pentru ofce alt 4cop In consecinta. in mod expres | este inlerzisa utlizares valon de
ath fezuliate in uma venkcdni in stopul impozitini, garantard imprumutulal sau oncang ak scop.




Obisctivut vanhicdhi: Venfitare ¢u obiechiv anlbing (VOE)

Date ralevants als bunuful luat In raportul varli preluate din rapert:
Supradaly totald | Suprafato masorats
Adresd Donwrmure. fip §i categone teren inscsd i CF  [toralS intensd s OF |Drept de falosintd Valoare de pratd ain RESY Elomenta chen din Raponu do swluwe
1 [ wnicat f Aspects teulials
CFI35R, Zona .
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(BAV) aren o arabal, "
Suprafala = 743 mp. utikidy. In zond cele sla
JAV forma (eren. requiath, slungl A, Imprepe|
Oata evaludni in Seop §F uiliz are evaluae declarale it Valcaea de piafd | Vakoarna de prafd unei ublizdd de sine si3tdonre ca teren
roportl venticar |10 41/ Recanerkern Lt RESV wstact witad | cosstucti. In RESV terenul & tost censidarat
impreund cu alt Lol smrailan arabid B deea
unel ulilizan ca §i cli de acces da clire
in zond, cela ale Estimarea valoni de patd in wederea . propelstarni lecenuridar adiacenle
12 04 202t Piatd, Comparabi directe Ay achizignani terenulu do fa Mun Arad rose 182 20 loi

Tipul valoril astimate

“Valoarsa de plaji aste suma estimatd pentr cam 4 achiv $ou 0 daloe or pudeo fF schambatid) I difs evaludy, inire un cumpddtor hotdrdl 51 oun vnzdtor harkd, kirg
franzaciie nepitintone. cupd un marketny adecvat 3 b care patile ou actionat fecor i cunophintd da coutd. prudent §i fird constrdngers " sireprezinta rezytatul ealuar in
baza pr de el Ak lor relevorts pentr evaluare.

Vatoarea de piaid nu reprezinta waloaraa impozabild, wntoases sinergier, \alaarea de investiie Say orica alt i da wiaare debnil in Slandardete de ewtuare a bununlar, standardels contatsle
aau oito hoti

Dacumeniates mirm Nete s pentru efectuarea evaluar 5 a VOE
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Extrasul do cane knciara a imobrubsi; plan da tenifical de

Once ala slaments relewnie in svaluace dipd car

Comumcarss cu svatuaionsl
Comunscarea Cu evaluatarul -2 B¢yt prin tetefon
Ewnluatond a exlaboral eu veribcatan)




Natura s sgrzabe informatulor utilszale pe £are v bazeaza verficarea Parn pretuats din raportul de evaluare venficzt, Documentarsa varthcary
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aceatua
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speciakzile provizute de OG Z4/201 ¢ nu ewista la data reabz 4 raportulul de evaluare

Ipots re VOE
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Nu e3le cazd
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Junl profejate de secretl profesional 1au de seniciy $i la tare evaluatond venficalor ny a putud 23 acces bogal. Cadru Jogal actual din Romania nu permda accesul urg evgluator slonzat k)
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*Nu 2on! influentat da nicio ¢onstrdngere kegats de bundl evaluat in rpartid supus verlcAni sau de panyle imp in aceastd acl de wril

implicama mea in aceastd acindiale de wenficare ny se bareazd pe schcnarea din pariea nimanui, de obpnem a unor rezultals predeierminate.

“Onoradul platd de catis £iem nu are ncic legaturd cu obhnerea unor razultte predeienmunate $ou cu weo DChune Sau ewnient. (azultale in urma utez bni analizelor opinslor §i conchuzalar
prezentulu rapon

Anglizele. opindta i conchetiile au lost exphmaie in eu 1 de saluare 3l cu respeciara Codului de etics al profesisi da ewalualor autor ot
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Copenta
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Rezultatele verificarii

Verificare cu Obiectiv Extins (VOEXED

Calculul independent al valorii de piat4 a condus la urmé&toaroa opinie in privinta valoril de piata

’ . Suprafata Totala . Valoare de piata

Denumire Imobil evaluat propusa a fi primita (mp) Locatitate lAdresa rezultatd in urma VOE
CF335482, Zona Industrial3

Teren extravilan, arabil 743 |Arad Arad Vest (ZIAV) 33.400 €

Semnatura
Stampila




Verificare cu obiectiv extins



Estimare Valoare de piata teren. Abordarea prin piati — Metoda comparafiilor

| Elementul do COMPARATIE Propristatea subiect 0 1] Q
Identificare AV Calea Aurel Viaicu AV, sir. | JAV, str. it
Data data evaludrii data evaludril data evalulrii 2020
Suprafata 743 m.p. 168.870 m.p. 15.000 m.p. B.500 m.p.
Prat ofertd ajustata 50 € 55€ 40 €

Pretul de vinzare / ofertare unitar 50,0 €/mp 55,0 €/mp 40,0 €/mp

Tip comparabilé {tranzactle / ofertd} oferth ofertd oferta
Cuantum total ajustare -25€ 28 € 20 €
:::;1: 'duer :agoclera din piata spocifich % .25 € 5% 28 € = I 206
Praf unitar estimat de tranzactle 475€ 523 € 380¢€
Dreptul de proprietate transmis absolut similar similar similar
Cuantum ajustare (%) / euro 0% | o0€ 0% [ o0o€ 0% [ ooeE
Pret ajustat 47,5 €mp 52,3 €mp 38,0 &mp
\s:::m"' Lo LT nu sunt sknltar similar similar
Cuantum ajustare (%} / euro 0% | DOE 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat 47,5 €/mp 52,25 €mp 38,00 €mp
Condiil de finantare numerar numerar numerar numerar
Cuantum ajustare {%) / eura 0% | 00¢€ 0% | 00€E 0% | oo€
Prot ajustat 47.5 €imp 52,3 €/mp 38,0 €fmp
Conditli de vinzare nepdrtinitoare nepirtinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Cuantum ajustare (%) ! euro 0% | O0O0€ 0% | 0O0E€E 0% | 00€
Pret ajustat 47,5 €imp 52,3 €/mp 38.0 €mp
{Condith de plats data evaludril data evaludril data evaludri| 2.019
Cuantum ajustare (%} / suro 0% | O0O0€ 0% | 00E€ 0% | 00E
Prei ajustat 47,5 €mp 52,3 €/mp 38,0 €/mp

AJustirl specifice proprietstll
Localizare 3l acces 2AY similara similare similare
Cuantum ajustare (%) f suro 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | ooe
Pref ajustat 47,5 €mp 52,3 €mp 38,0 €mp
Caracteristicl fizice

Suprafaia T4Im.p. 15.870 m.p. 15.000 m.p. 8.500 m.p.
Cuantum ajustars unitara (%) / euro 25% | 119€ 25% | 131 € 20% | 76¢€

Tip teren | Destinatia (utilizarea

intravilan arabil, utilizare
logistica {cale / drum)

intraviian CC, utilizare

intravitan CC, utilizare

intravilan CC, utillzare

teranului) acces; alipire parcele Industrlal ! logistic3 Industrial / logisticd | industrial / logistici
existente

Cuantum ajustare unitard (%) / euro 0% | -48 € 0% | 52€ -10% | -38 €
Amenajar] exterloare (strizl, trotuare strézi 3l trotuare similar simitar simitar
eic.) asfaltate
Cuantum afustare unitar) (%) / euro 0% | 00€ 0% | 00E€ 0% [ ooe€
Topografie | relief drept drept drept drept
Cuantum ajustare unitara (%) / euro 0% | 00€ 0% [ 00¢€ 0% | 00¢€
Utilitatl disponibila utllitatite 2v tara rar3 similar
Cheltuiell introducers utilitati total €00 €00 €00
Cuantum ajustare unitar3 (%} / euro 0% | 00€ 0% | 00E€ 0% | ooe
Forma In plan regulatd f atungitad regulatd / construibll ; repulatd fconstruibil | regulatd iconstruibil
Cuantum ajustare unitard (%) / euro 0% 00 € 0% 00 € 0% | 00€
2:’;':'::;&"’“ L LS -120m| M6 | -680 ml 46 |-850 mi| B |- 1200 el 11146
Cuantum ajustare unitard {%) / euro -20% -95 € =20% -105 € -20% -75 €
Totl ajustari -5% -24 € -5% -26 € -10% =38 €
Pret ajustat caracteristicl fizlce 451 € 438 €

Total ajustare caracteristici fizice (%) / suro 5% | -24 € 5% | <26 € -10% -38 €
Pret ajustat 451 € 4956 €
Cheltulell pentru aducers la stadiu de nu este cazul nilestelcar ntlestelcarnl necesare (ex,
taren construlbil terasare)
Cheltuieli totale de demolare, 0€ 0€ 34,000 €
amenajare, pregatire fundare etc.
Ajustare (%] / euro 0% | 00¢€ 0% | 00¢€ 0% | 40 €
Prei ajustat 45,1 €mp 49,6 €mp 42,0 €lmp
Ajustare netd (%) / euro 5% | .24 € 5% | 26 € 1% | 02¢€
Alustare totald brutd E26.1 €28.7 €230

Ajustare bruti p tualh 55% 55% 61%

Opinia unitard asupra valorii de piald a fost datd avand In vedere preful corectat aferent C1/C2. comparabite cu coreciiile corectate brute
procentuale minime. Intre prefurile coreclate ale C1 5/ C2 a fost ales cel aferent C1, cu coreclii brute absolute mai mici

Suprafaia totald 743 m.p. Cpinie unilara 45,00 €mp
Valoare de plaia estimat, rotund 33,400 € echivalent a 164.500 let
Curs valutar folosit 1 eurp = 4,9241 lei ta data de 22.07.2021




Ajustarea prefurilor de oferts s-a ficut cu o mard de negociere de -5%, avand In vedere datele de piald st reducerile antericare de pref. in
special la C2.

Ajustarea Suprafata reflectd diferenia dintre subiect si comparabile, cu suprafete semnificatv mai mari esbmata relabv la +25% la C1/C2 si
+20% la C3 avand in vedere tendinta de a accepta un pret unitar mai mare ta suprafete mal mici de teren cu aceeasi lunctionafitate

Ajustarea Tip teren 5! Destinatia terenului reflectd diterenta dintre subtect (intrawlan arabil cu wocatie de drum acces sau alipie fa parcele
existente cu destinatie logistica) si comparabile {intravilan construcli cu destinatie logisticd) estmat relativla -10%, avand in vedere lendinfade a
plati un pref unitar fma: mic pentru parcele cu destinatie mai putin productivad

Ajustarea Deschidere / raport FS addncime reflecta diferenia dintre subiect {formé alungita. improprie peniru construire) si comparabilele {forme
adecvate construirii). estimata relativ la -20% Is toate comparabilele. avand in vedere tendinta de a ptati mai putin pentru parceke improgrii pentru
dezvoltarea unor constructi.

Ajustarea Cheltuieli pantru aducere Ia stadiu de teren construibit s-a aphcat la C3 unde sunt necesare lucrari minime de amenagare; a fost
estimata absolut la +4 eure/mp avdnd la baza programul KostPius



RAPORT DE EVALUARE nr. 4.1

Bensflciar raport: Primarie Arad  Destinatar
Prapriotate Evaluata:

Data evalusril: 22.07.2021 / Curs Is data evaiuarli 4,924 Ie/EUR
Couf.de 2]
[ ARAD. ARAD

pentru di port: 1,003 (conf tabel cin ANEXA 2)
Coef. corectis manopera: 1 [conf tabel din ANEXA 2y

Grad seismic 7

EVALUARE CONSTRUCTII - ABORDAREA PRIN COST

Varsta
Faa o oY Ama Siaes Crmaia ::;:: A Castdency Contdancu (&:n; Dopracirs | Der,  Costpet  Comtret fe Costocrwt
. At ] n
i o s tmp) i) (SS90 8y 5 060 5 08 ) T i ) s EUR) T i iy
' Amenajare teren 201 fB 0 0 1 17 4 a 0 0 s PRy .
TOTAL CONSTRULTD . " ) . . ,
[ - Valerle din tabel nu cintn TVA

= In ¢azul constructilor nefinahizate coloana "Cest de ngu construtte contne
cardiderate ca fiind finalizate din care s-au dedus deprecianle.

cestul de fou al constructulor considerate ca find finalizate, 19+ coloana Cost net consiucte contine costul de nou al constructilor



FISA NR. 1 - Amenajare teren

Cost unitar de Cost lucyari
: ; Costde nou Grad Cost de nou
Ne ' mimbol Descriers ol tucty UM DO Cantaw U Indectel s el lucrerlexecutate | TUtece  Sumse pyg
TTVA {ledUM} farz TVA) %) Oelfara VA ra TVA)
.l 1 2 2A 3 4 5 ] Ta5xE 8 w7 x b 100 Wef.g L1 LF3
i TERASAM125  Teraz i a lein atimiat mp Fi 1 17.M 1734 104 Cix 17 o b | 44
pania cu adancimea medie a sapaturi terasamen
Hs = 1.25 m - sunt cupnnse casturle L prEiEcys
sapatunl (90% mecanizate +10% anz.
manuale}, ranspartul pamantuiul 1a 1
km distanta
TOTAL FISA 7 LH ]

Note

« Cost unitar de nou indexat sl coractat, fars TVA {col 8) esie calculat pe baza costunior de hMatenal, Manopera, Tranzpon si utlaje. Coef recapd deviz amabtc. Coef.chelt inditacts din catalog 1ar rezultatd este indexat cu
indicele de actuahzare alerent dater avaluani si corectat cu coef ptdisttransp § manopera agoi cin rezulial s8 deduce TVA al ta ingheilof de actual vatabili 1a data evatuan

- Sursa informatiai: 1 = "CI-CR C.rezidentiale™ 2 = C1-CR C indysiriale. comerciale sl agnicale. constructi speciale 3 = "CI-CR Cladir cu struciur pe cadre. anexe gospodarest. stucten MiTek i construcli speciala” 4 -
“Metada costurilor segregate” / IROVAL. 5 - "CONSTRUCTH — sisteme 3i subsisiame constructive” = Editurd IROVAL 6 “Centrale ecliene” autar Schizpu C 7+ COSTURY DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE
CLADIRI DE BIRDURI 51 CLADIRI COMERGIALE - Ediura IROVAL 2020 auter Comeliu Sehiopy

- Creal cu aplicatia Kost Plus {indici 2021-2022} - www.kosiuri.ro - program wegisiral in Registrul Navanat al programelor pentru Catculator



ANEXA Comparabile Teren

Comparabile terenuri Sediu Zona Industriali Vest, str, IV

Comparabila nr. 1 reprezinta un teren intravilan viran situat Tn Arad, Calea
Aurel Vlaicu, in suprafat de 78.870 mp, cu deschidere la 3 strazi, front stradal la Calea
Aurel Viaicu de 68 ml, toate utilitatile la strada: curent, apa, gaz, canalizare, ofertat
spre vanzare la pretul de 943.500 euro, 50 euro/mp. Comparabila a fost identificata la
agentia imobiliara Casadomi, hitps.//www .imobiliare ro/vanzare-terenuri-
constructiifarad/gai/teren-constructii-de-vanzare-X0CM1 30DC,
agent imobiliar Gabriela Bej.

@ imebshara g

Teren constructn de vangare
+

943.500 EUR

Caracteristici

Specificati

LtHind

Comparabila nr. 2 reprezintd un teren intravilan viran situat in Arad, Zona
Industriala Vest, strada |, paralela cu soseaua de centurd (DN7 - E68), situat la sosea,
in dreapta invecinandu-se cu SAFILAR, iar in stanga cu VDL ROTECH, in suprafata
de 15.000 mp, front stradal cca 85 ml, utilitdti: curent, apa, gaz + lucrari de terasare
si pregatire construire, ofertat spre vanzare la pretul de 55 euro/mp fara TVA.
Comparabila a fost identificata in baza de date a evaluatorului la proprietar si a fost
initial postata pe site-ul romimo.ro la urmatorul link:
https//www.romimo_rofimobiliare/ Terenuri/Teren-industrial Arad/Arad/anunt-

4872868 him! Comparabila a fost ofertats si la Agentia Casadomi Arad. Nr. telefon
proprietar: N




ANEXA Comparabile Teren

Comparabila nr. 3 reprezinta un teren in suprafatd de 8500 mp, in forma
dreptunghiulara aflat in zona industriala Vest, pe strada I, langa Aries Textile, ofertat
la pretul de 340.000 euro (40 €mp). Terenul nu are [ucrari de imbunatatiri — pregétire
fundare dar beneficiaza de apa, en. electrica si gaz si are un front stradal de ~120 ml.
Comparabila a fost identificata de catre evaluator in urma inspectiei pe teren. Numarul

de telefon specificat in anunt este : ' '=r nr. de telefon al proprietarului
obtinut ulterior- .. F R ) §




ANEXA Comparabile Teren




AN 4 2

RAPORT DE VERIFICARE A VALORII DE PIATA 4.1/22.07.2021
Teren intravilan (la data RVOE) Extras CF353542 Arad

Verificare cu Obiectﬂf Extins (VOE)

Verificare RAPORT DE EVALUARE TERENURI {(Extravilan arabil
ZIAV, suprafata 2.684 mp, FN) - (RESV)

j!

C.LI. R0 9508710
ARAD - BOMANIA

Autor Raport evaluare verifical EVALDANA S.R.L.
prin Evaluator VE EPI / legitimatie Halmagean Marian Emil 7 13.091
Clientul raportulut verificat Hella Romania S.R.L.
\tilizator desemnat al evaludrii Municipiul Arad
Clientul verificirii Municipiul Arad

Directia patrimoniu Municipiul Arad Serviciul Evident3 si
Administrare Domeniu Privat

Data evaluarii 12.04.2021

Data raportului de evaluare verificat 12.04.2021

Data de referinia & VOE 22.07.2021

Data raportului de verificare 22.07.2021
Verificator VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L.

prin Evaluator VE EPI / Iegitima'.ie Mana:e Daniel / 13.804

Utilizator desemnat al verificarii



idontificarea avaluatorulul verificator

Dorumise VALUE MANAGEMENT CONSULTS RL Adresa Arad, 31t Sleton Cicio Pop, 20
Cul RODSE8710 Atdonzatie membni coparativ | Legtimate ANEVAR 115
prn eah 1 L ANEVAR

Manate Danisl / 13.804

jidantificsraa evaluatorulul auior &) raporiulul de evalusre vernifizat

Derumrs EVALDANA SRL. Adiosa Arad, str Hateg. rt §
cut RO1Ev6z087 A b " ANEVAR Basa

prin maluator sutonzat | Logtimatis ANEVAR

Haimagean Mesdan Emil | 13 891

Rapastul de evaluare supus verdizani Dvaptul de prepriatate avaluat

Oveptul de asupra T 3 de klounih Arabil,
RAPGRT DE EVALUARE TERENURI (Exteavian arahil ZAV supiafals 2 684 mp. FN) {RESY) abutat in exttasul CFISIS42 Arad. n supratatd de 2 684 mp, In propristatea

hunic ipiulu Armd

Clientul raporulul vertficat

Cliert Hells ARominia 3.R.L, Tp Fencana Jundica

Cod fiscal RO16297090 Caltatea Protaistzr parcein sdaconie taren Sutroct

Utlizalod desemnst al avakodin Adresa

Municigiul Arad, Direclia patrimoniu Ssrviciul Evidens

i Adminigrare Bomaeniu Privat Arad @4 Rewupei e 75 o And

Clishtul verilicarh  Cod fiscal Adresa

Municipiul Arad 3510025 Arad. B4 Revohipei nr 75 Jucdet Amd

Untizator desarnnat af vetificas i Adresa

Direciia patrimoniu Municipiul Arad Serviciul Evidenta

# Administrare Domaniu Privat Amd et LED

Scopul venlichnl

Prazentul mpost de venficale tu chiscliv exting (RVOE) auie intas |a cerorea wblizslonuei desamnat ol evaludnii in s copul prezentani de citie venlicator & propnes oginei atupta alon de
piath a bunui evaluat in RESY pentru luarea unot decizil mansgerisle de cdire chent +i destinatar I privinga ynai lu vAnzid ai i Oprva 4 asupra valon) de path va i
Is data waludnl cu shiecty oxting Esla iterzies utizarea tapndulld de veriicars. integial 45U in parle, pentru once aft scop In conkecinta. in mod axpres este intarzisa viikzares valom do
fath rezubals ih wima verlcdn in scopul impozianl, gatantan impremiutull 50 oncand &t [ 17




Obigetivel vanificd rm: Va fificae cu obiectiv extins (VOE;
Dats relevants als bunulul svalual in raportul verificat, pral din faport;

(Suprafals tolals Supralata mizunty .

Adresd Denumio ip 3i calegan feren prscnsd i CF  (toraid insensd bn CF |Brept de folosinrd Vatoars e piatd din RESV Elamenta cheia i Raport de evaluare
wenfcat | Azpects rowzute

(mp) (mp}
CFA51542. Zonn . Tewort extrawian, categoria arohil, noomenajat,
Indusinalb Arsd Vest |Tecon exteawian, art 268 2 g | DOP. Mursicpud Qo a2 e 400 305 fei | SUPFANA = 2664 mp; WtikIBY: I 2004 cele alo
(v Arad A&V, farmd teren: regulatd. alungnd, impropne

unei wblizn de sine sthistoare ca leren

comsirucyl: b extasul GF stagal RESVY
Data evaludm o Scop §1 v are evaluare geclaate i Valcarea de peafd | Valoarea de ratd|  torenul apare cn exirsutan, venkcatond o
raportul vorficat |10 oA/ Reconuibere Lndesp ! RESV watars ntard | et s e 1 destinsiand RVOE un exirs
CF actualizat In care teronul apare ca Sired
Intravilan. Tn RESV teranul & joa! consident
Impreund cu aft lol iMravlan aid i ideas
unei ulilizdn ea $i chi de acces de chire
propnetani teconuslor adcenta.

'n zond. cela ale|  Estrnarea walonl de patd i vederma

1204 2021 PiaB. Compataji drecte 2av achusfondns tereaului de la Mun Arad

Tese 182 30 tei

Tipul valord sstimale

“Valoares cie pistd oste suma estmatd pentru care un ocliv 3au 8 datone o putes 0 schenbat{s) fo cota evolubm, hire un compiditor hotirdt ¥t o vinzltor holird, hira
franzache nepdrtindoare. dupd uh markefing adecvat 3i i cam piviie au acfionat fiecare b cunoghintd de cawrd pruden 3l fr)

o 1] a aaluani
baza prewdenicr Standardeior de ewnluare a buror mlerte penins svaluare
Valoarea de piatd ny reamxmln uﬂoarun wnpazabild, wloares sinemued, \aloarma de ifestibe sau once att 11 de wigare delind in 5 de ewaluare a by k
Hicnale 330 atte s
Gocumentatia minum necezara pentiu sfechsarea evaludr) % a VDE
RESV cuioale anexels sale Dupd caz dda i 4 i din Doaanil de huceu at ealuatonsul autar al ispeciulsi de evaluare werkes,
Descrierna terenuka amplasament i Azice, i | din piagy (ex. prepsi de tranzacke ! okend ete )
Extrastd de carte lnclard & imoblubai; plan de h do .

Orice ale eiements rieania in svaluare. Supd caz.

{Cemumcarma cu evaluaterul
Comunicarea cu maluatong 3-a tout pen telelon
Evaluniond 3 colaborat tu wonficatond




Hatura 2 sarsafe infoimaniler ut:hiite py care s bazeaza vanhicasea Parp preluate din rapaniul da 1 venhcat, D a1 venhican

RESV cutoste anexele sate. Carcatarea pies spacilce a condus [a idertil az mal <ae au lost utikzate I gnla de comparap diecte in RVOE n lecul €191 C3
it RESV Totodata, preful C2. comund Intra RESY $| RVOE | a fosi actuatizat g de col utiizat in RESV
Date §i informafi publize priand piat imoblarcd ilcd” dverse plaliomme sau portaturt da anunfan. inchus v . aganti karce ate

Mefodologia de evaluare a preptietaplor imebilare - ANEVAR, Banual EP ANEVAR 2021

Data de rateninta 1a 2are i X
y i tumb B ' ;
Sl ‘l"u’rl; i': rapereazd mzolatal veribedril cu :inu:E‘le‘ En e S G Data RESV Data raportului de vazihicars ‘c:::;i:':mn‘:‘ra':'i.:? I:;:;; 2024}
rapodtul vanfica obiectiv exlins P L ] 203
1204 2021 22 072021 49205 12 04 2021 2072021 ¢ 4,9241

Rawtilclii de ubtlizare. difuzare sau publicars
Esto imorzis b cistibula si ropitxtuceiag J;

Huha de venfcare. iar wiilizataa ray hit da voncare este testricionals la

nct do vodere legal acest drapt

Daclararea conlormitalib co SEV Tlp varlhcara

periny Raportul da evaluars venicat Standardele de swiuare a bununlor SEV 2020 Cuywmipeche  Inspecha a fost realzath in prezents doamnei
penins Rapottul de wrilcamn AT de svaluae a bununir SEV 2020 Linda Ocemc. Sof Seniciu Ewdantd si Admenstrare Domeniul
Varificarea raportiutul do avaluare
Verikcaloa ovaluak poate 4 readl in cup SEV 400 evaluan® numa de ¢itee § avand ca Vent: Ewatuani {"VE"),
dovedita cu parata de venfcator (in specialzarea corespunzdioaze raporulil de evaluass supus vanlieds - in cazul analizat, specializarea nocesard esle EPY) sau de cilie svaluaton
augtorizap persoana jundice cire s decl phvind 1 L d cu L i2ice care deyn specizizarea VE $l core au participat %3 elabotares

Dboostuia.

Ewaluatori auonzal care dejn spectaizarea Venicarea evaludni (VE) pal slectun rapoirte de vesib¢dre numis <aca la data reaizdni faporiuhe de malusre care wmneard a d
venfcal desSjuray actuiale de eatuate In specializares satudni venfcate sau In specializarea deyriutd do evaluatorul care @ realizat rapomyl de evatuare. dacd una dintre
speciafizdala prevazuts de OG 2472011 nu exista la data realizdn fapcrulud de evatuare

tpote 2e VOE

Venficarea are Iy bazd RESV cu anexels sale, astil cuwm acestea au ost puse la dspesa de titre chentud venhcani Exisients unol alte versiuni ale RESV cu anereale sala peate imalida
e g rapor da venk daca se Mdreseard versiumi cane nu 3 fost posd i i pora venlicatontui

Qiectivul exting & venlcani are ta bazd inclusivinformatle publice de piad disporatrle pa portalun wels ¢& anunjurt, portatun wet ale tnor agenyi imobiliare §) ale unor publicali ce conyn
anunturl imobiliare. pe datele da piat) & da pravidert de i po baza de dais o eval La data VCE

Informajile primite de 13 tesy $4u colectate do la institupl publice o de la all humizor publici 3au pivay de informali (en  portatum intesnet da informagi mclus:v imobwkara = oix 1o publizd o
#1C ) sunt considerite corects. Fird insd 53 putem garanta acyratelen los

Obiectivl sating al venficinj 30 bozeazs pe date $i inlomay s poruinle public i 1egal In prath precum $i pe site, intormati sau documenta din baga 48 date a evalustoruls venkcalor £g
refennm posibila pentoy parkoansie Indeptapte in dosand de ey ol verdicatorulis.

Reultatale verbcanl cu otiectv extins 1 hazeazd pe opima awenh ful, care gsla

g in mod adecval in raportsl de vendcare

Ipctn za spaciala utilizate In VOE
Nu sats cand




Redrcti e ubitizare difuzare publicard sau verficars a Raponuiu de verilicars cu sheectiv 4 xting |RVOE)

Wtrarea in posesia unei copl 8 RVOE nu implica dreptul de publicars @ Acesiuia

Venficatorul. pon natura muncd sale. nu e3le obligat 34 alere In tontinuare consultantd sau 34 depund madune In nstanid relalivia raporul de evaluans supus wnledni, n atara cazului in care
$-au incheizt astisl de injelegen in prealabi

Nici RVOE realezal, rict pary ale sate (n special concluzi retentor 13 obrctid exting sau kentnalea wnbcatorshu} nu Trebuve pubbicate 00 mediatizate t3r3 acordul preatad 3l veakcalondui
RVOE sau oricare aith relerio la scesia nu poate § publicat. nici incies Intrun document destinat publicdpi el acordul scais §1 prealabd &) U sp formei §1 dui
in care urmeard sd apard

Vienficarea cu obiectivexting 5-a bazal doar pe intormag tsponibile public 3! legalin piayd Ny au fos1 b i b alt b da Care nu Sunl publice Seu Cae
sunt protejole de secrelul profesicnal sau de senichs §ila care ewlvaiont verbcalor fu & pulul #wea acces legal. Cadrul legal actual din Rominia nu permite accesul unid enaluatar autonzal tay
astiel da documiente, cu axcepa unor sHuayi - ram 4 speciice. In care aceste dojne 3| caltatea de exper judiciar numd TMr-o anumni cauzd pemry cars 3stiel de informati sunt relevants i

i anstanta se p 0 acest sens by conchuzre. atmmam direct 1 tird echivor ©b evertuata utifizare a onicAnd document cars nu pulea 4 accesal legal de ewaluaiorul venifcator
de c#ire vn ewbuslor autorizat In califme de wenscator 3l prezeniulu mpon de wrificare G obiect'vextin v reprezena elar # fird echivoc o indubdatea a pr SEV 400 §i a
Codulul ¢¢ ecl ol prolesiei da ewduator aulodzar

RVOE esto destinal numal s¢apulw. chentulsl $i destinatarulyi precizaf ma sus
RVOE este confidental aidt pentru ewniuatar. edt i pantru chent n “parple” cat 3l pentiu once 4N ler care antrd, accidentat say mienbona, in posesia
prozertubs tapord

- Pdsyle coleciaaza ji prelucreazi datele tu caracter personal inscrise i prezentyl raped in i cu ba in ugoare in b came atigurd confidentaliates 3l sectates
adetwald 3 scestor date, In wederea asiguiing et imygx [ 4 sau degala 34 impotriva pierdet, a o i saua 4

- In piocesul de prelucrarea a datelor cu caracter persanal pdryle aplichd preedarile Regulameniuby (LE) 2018/679 al Par. HE 33 al G hedui cin 27 apnlie 2018 pnwnd
pratecya persoanetor Azice in ceea ce prveste prefucrarea datelor cu caracter personab 4| privind fibera circulabe a acestor dale 41 de abrogare & Directe: 95/46/CE iregulamentul generat
phund pratacha datelon i ake legislape) najonile

- Daisla ¢y cancter personal colectate i peelucriie in vederea executdni misiunil da eatuare sunt emaoarele {de 8x numa i prenumne. adresh sene $ numdr carte de wentilate cod
numeric personal numds de telefon/tax. adresd de posts efectronics. comt bancary

- Datete personale Gevnunicaia In cadnd prezentuhu rapodt pot i cormunicate instiupilor publice In contormaate cu prevederla legale i wuguare,

- sduaga i care esle nocesard prelucrarea datelor personale in alte scopun decdl eele previizuie n prezent:d port, panea care realizeard pretucrarea u ntorma cealaltd parie §i i va
salicita ateedul 4¢ns cu prrre La prelucrarea datebor cu caracier personal. in confrmilate cu provadente Tegislapei in wgoare

Prezentul raport da vencare tu obeectivexins nu poats § Wdizat da Clien $i destinatar precumn § de once siLA p St decAt mp Cu versiunea de rapot da ebluam supus
verdc:Aril cu anexels sale puse 13 disporiya venscatondul

Wenficstond ny acceif s o respons abilt e tath de o tevth sersoand decit chentid in o

crtumstand. Resmonsabiatan so imwleazd sirict la mswedeale conractuale dintre i




Declataya privined venficarea

*Atnmatile susgnute in prezentul raport sum reale §i corects

Analizsie, ppinile $f conchuziile Sunt limilale numal 18 palezele $| wolezeta specilice prezentie in rapert $ reprezim 3 opnia mea imparpals, opnie care nu a fost indueniatd de lerte pary $i
nu este i Aiciun mod supusd weunel cern de & aungs ka concluzi predetemunale

“Nu am niciun interes referitar 1a bynud care face obieciul sahsddi Supuse vertbedri 33 Ny A niciun inferes personal Wi de weura dn paryle implicxle

*Nu sunt infueriiat de nicio constringere legatd de bunul ;aluat in apoiul supus wnicim sau de pArgle imp In aceastd da ek
“Wmpkcarea maa in aceastd acinntate de venkcare mu se bareard Pbo sokcitared din panea umanui. de cbynere a unor rezultale predeterminate
~Cnotanul pliitd da cAte chent nu s nicio legatura cu rper unos i 334 Cu Weo AChune SaU evendment. rezultata in urma uiiliz e anshzetor opinidor $i conhezulor
prazentulul raparl
rAralizele, cpinile §i iil# au lost axp in cu wderl de ewluare §i cu respectarea Cotulu de etica al profesiei de swhuaiorn autonz
*Periru realizarea raporiulu by am pamit asisientd e parea attor are ale declarape privind vent
Cuptins
Coperta

Termeni de relerinta o verficani

Razulaiels VOE

Anere (RESV)

Plan de stuape pos la dispoze da cliertul venficani
Alle date: in Dosanl de hitry at evaluziondu wifc aoo

Soinrakra
Stampila




Tip varificare

Inspecys a fosl reafizatd in prezenia doamn,

Cu inspettio
4i Linda Ocenic, Sof Seniciu Evidentd 3i Administrare Dornaniul Prwat.

X




Rezultatele verificarii

Verificare cu Obiectlv Extins (vOE}Ed

Calculul inde pendent al valorii de platd a condus la urmatoarea opinie in privinta valorii de piata

. P
Denumire tmobil evaluat SR GTEE

; Valoare de piata
propusa a fi primita (mp) Localitate |Adresa

rezultatd in urma VOQE

Teren extravilan, arabil 2.684 [Arad CF353542, Zona Industriala

Arad Vest (JAV) 95.600 €

Semnatura
Stampila




Verificare cu obiectiv extins



Estimare Valoare de piata teren. Abordarea prin piatad — Metoda comparatiilor

.Eiemantul de COMPARATIE Proprietatea sublect Comparabila 1 Coimparabla 2 Comparabila 3
identtificare AV Calea Aurel Viaicu DAV, str. | AV, str. il
Data data evatuarii data evaludrii data evaludrii 2.020
Suprafata 2,684 m.p. 18.870 m.p. 15.000 m.p. 8.500 m.p.
Pretul de vanzare / oferfare unitar 50,0 €mp 55,0 €&mp 40,0 €mp
Tip comparabild (tranzactie / ofertd) ofertd ofertd oforta
Marja de negociere din piata specifica 5% 25 € 5% .28 € 5% 20 €
(%) ! euro
Pret unitar estimat de tranzactie 47,6 € 52,3 € 380 €
Draptul de proprietate transmis absolut simnilar stmilar similar
Cuantum ajustare (%} ! euro 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat 47,5 €mp 52,1 &imp 38,0 €mp
E::;:&“:;fah {reglementars nu sunt similar similar similar
Cuantum ajustars (%) / euro 0% | 00€ 0% | oo0€ 0% | 00€
Pret ajustat 47,5 €/mp 52,25 &mp 38,00 €mp
Conditii de finan{are numerar numerar numerar numerar
Cuantum ajustare (%) / euro 0% | one 0% | o0€ 0% | 00€
Pret ajustat 47,5 €mp 52,3 €/mp 38,0 E€mp
Conditl de vinzare nepirtinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Cuantum ajustare (%} f euro 0% | 00¢€ 0% [ o00€ 0% | 00¢€
Pret ajustat 47,5 €mp 52,3 &mp 36,0 €mp
Condith de plata data evaludril data evaludrti data evaluaril 2.020
Cuantum ajustare (%) / eurc 0% | o00€ 0% | o00€ 5% | 19¢€
Pret ajustat 47,5 &mp 52,3 €mp 39,9 €mp

Ajustlri spacifice proprietdyli
Locallzare JAV similare similare similare
Cuantum ajustare (%) / euro 0% | oo0€ 0% | o00E€ 0% | oo0€
Pret ajustat A7.5 €mp 52,3 €&mp 39,9 €mp
Caractaristici fizice
Suprafaia 2.684 m.p. 18.870 m.p. 15.000 m.p. 8.500 m.p.
Cuantum ajustare unitara (%) / eurg 5% | 24€ 5% | 26¢€ 0% | o0€

Tip teren i Destinatia terenulul

intravilan arabil, utilizare
logistica (cale / drum)
acces; alipira parcele

intravilan CC, utilizare
industrial / logtstica

intravilan CC, utilizare
industrial / logistica

Intravilan CC, utilizare
industrial / logistica

existente

Cuantum ajustare unitara (%) / euro -10% | 48 € “10% [ -S52¢€ 0% [ 40 €
Amenajiri exterloare (strizi, trotuare strazi i trotware similar simitar similar
etc.) asfaltate
Cuantum ajustare unitara (%) / euro 0% | o0o0€ 0% | oo€ 0% | 00€E
Topografie { refiefl drept dropt drept drept
Cuantum ajustare unitard (%) / suro 0% | o00€ 0% | 00E€ 0% | ooe
Wiiitatl disponibile utilitstile ZAV similar similar similar
Cheltuleli introducere utilitati total €0.0 €00 €00
Cuantum ajustare unitar3 (%) / euro 0% 0.0 € 0% 1 00¢€ 0% | oo€
Deschidere {front stradal) / raport - ~ - N
front adancime 12,0 ml 116 680 m a6 850 ml e 1200 md| 1 11/16
Cuantum ajustare unitara (%) / euro «20% 95 € -20% -105 € -20% B0 €

Tatal ajustare caracteristici fizice (%) ! euro -25% -8 € -25% =131 € -30% -120 €
Pret total ajustat caracteristicl fizice 356 € 392 € 279 €
Cheltuleli pentru aducere la stadiu de T nu este cazul nu aste cazul necesare {ex.
teren construibil terasare)
Cheltuleli totale de demolare, o€ 0€ 34 000 €
amenajare, pregatire fundare ete,
Ajustare (%) | euro 0% | o00¢€ 0% | 00€ 0% [ 40€
Pret ajustat 35,6 €/mp 39,2 €&mp 35,9 €/mp
Ajustare netd (%) / eura -25% [ 119€ 25% | 131 € 6% | 61¢
Ajustare totald bruta €166 €183 €179

Alustare bruts procentuald 35,0% 35,0% 47,0%

Opinia unitard asupra valorii de pial3 a fost datd avénd in vedere preful corectat aferent C1, comparabila cu corectule corectate brute

procentuale si absolute minime.

Suprafata totald 2.684 m.p. Opinie unitara 35,60 €mp
Valoare de piata estimata, rotund 95.600 € echivalent a 470.700 lei
Curs valutar folosit 1 eurg = 4,9241 lei la data de 22.07.2021




Ajustarea prefurilor de ofertd s-a ficut cu o mans de negociere de -5%. avénd in vedere datele de pratd §f reducerile anterioare de pref in
speciat fa C2

Ajustarea Suprafafd refiecta diferenta dintre subiect si €1 8i C2, cu suprafete sensibil mai man estmata relativ 1a +5% avand in vedere lendinta
de a accepla un pret unitar mai mare I supralete mai mici de teren cu aceeasi functionalitate

Ajustarea Tip teren §i Destinafia terenuiut reflecta di ferenia dintre subiect (intravilan arabil cu vocape de drum acces sau alipire ia parcele
existente cu destinatie logistica) si comparabile (infravilan constructi cu destinatie logisticd) estmatd retativia-10% avand in vedare tendinta de a
pléti un pref unitar mai mic pentru parcele cu destinatie mai putin productivd

Ajustarea Deschidere / raport FS adincime reflects diferenta dintre subiect (formd alungith improprie pentru construire} si comparabilele {forme
adecvate construirii}. estimata relativ 1a -20% |a toate comparabilele avand in vedere tendinta de a plati mai putin pentru parcele improprii pentru
dezwoltarea unor construchi

Ajustarea Cheltuiell pentru aducers fa stadiu de teren construibll s-a aplicat la C3 unde sunt necesare lucrdn minime de amenajare. a fost
estimati absolut la +4 euro/mp avand la baza programul KostPlus



Anexa nr. 3 la Hotardrea nr. 537/23.11.2021 a
Consiliului Local al Municipiului Arad

CAIET DE SARCINI

privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publica deschisa, cu oferta in plic inchis si sigilat a
terenului inscris CF nr. 335482 Arad si CF nr. 353542 Arad, teren proprietatea privata a
Municipiului Arad

1. OBIECTUL VANZARII

1.1.Se supune licitatiei publice deschise, cu ofertd in plic inchis si sigilat in vederea vanzarii
imobilul teren, proprietate privata a Municipiului Arad, situat in Arad, Zona Industriald Vest
Arad, inscris in:

e C.F.nr. 335482 Arad, nr. cad. 335482, in suprafata de 743 mp;

e C.F.nr.353542 Arad, nr.cad. 353542, in suprafata de 2684 mp;

1.2. Terenurile se afla amplasate in zona Zona Industriala Vest. Zona este situatd in nord — vestul
municipiului Arad, cu acces direct la DN7 (E68), Bucuresti — Deva — Budapesta — Viena si la
soseaua de centurd. Zona Industriala Vest a fost infiintata Tn anul 1998, avand o suprafata de 150
hectare si concentreaza o parte importantd din industria municipiului.

1.3.Regimul tehnic este prezentat spre informare prin Certificatul de Urbanism:

e nr.1909/27.09.2021 pentru imobilul teren situat in Municipiul Arad, Zona Industrialda Vest
identificat prin C.F. nr. 335482 Arad, nr. cad. 335482, in suprafata de 743 mp si C.F. nr.
353542 Arad, nr.cad. 353542, in suprafatd de 2684 mp, terenuri situate in intravilanul
Municipiului Arad, categoria de folosinta arabil;

2. MOTIVATIA VANZARII

2.1.Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea unor bunuri sunt
urmatoarele:

2.2.Prevederile art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b) din O.U.G. nr. 57 din 2019 privind Codul
administrativ;

2.3.Dispozitiile art. 108 lit. e) din O.U.G. privind Codul administrativ precizeaza: ” Consiliile locale
si judetene hotardsc, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupa
caz, sa fie:

e) valorificarea prin alte modalitati prevazute de lege”;

2.4. Dispozitiile art. 363 alin. (1) din Codul administrativ prevad ,,(1) Vanzarea bunurilor din

domeniul privat al statului sau unitdtilor administrativ teritoriald se face prin licitatie publica,

organizatd in conditiile prevazute la art. 334-346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu
exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.”
3. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI

A. ELEMENTE DE PRET

3.1.Pretul minim si garantia de participare la licitatie s-au stabilit prin Hotdrare a Consiliului Local
si au urmatoarele valori:

Valoare de Valoare de Garantia de .
Nr. Lo . o o L Valoare de piatd
cr. Descriere imobile piata - piatd .p.artlplpare la -Lei-
Euro/mp -Euro- licitatie *)-Euro
Teren, situat in Arad, Zona
Industriala Arad Vest (ZIAV),
1 inscris in CF nr. 335482 Arad, 44,95 33.400 3340 164.500
nr. cad. 335482, in suprafatd de
743 mp
Teren, situat in Arad, Zona
Industriala Arad Vest (ZIAV),
2 inscris in CF nr. 353542 Arad, 35,61 95.600 9560 470.700
nr. cad. 353542, in suprafata de
2684 mp




*) 10% din pretul bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al licitatiei —garantia de participare in
valoare de 12.900 euro se va achita in lei la cursul de schimb comunicat de Banca Nationald a Romaniei din
preziua comunicarii anuntului de participare )

3.2. Pretul de vinzare urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice deschise, cu oferta in plic Inchis
st sigilat si nu poate fi mai mic decét pretul de pornire prezentat mai sus.

3.3.Taxa pe Valoare Adaugatd (TVA), nu este inclusa in pretul de pornire, se calculeaza ca si cota
procentuala conform prevederilor legale in vigoare, la data facturarii.

3.4.In conformitate cu prevederile art. 331 alin. (2) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal, in cazul
in care adjudecatarul face dovada ca este nregistrat in scopuri de TVA se aplica taxarea inversa.

3.5.Pretul se va achita in lei, la cursul comunicat de BNR din ziua emiterii facturii, in maxim 60 de
zile de la data comunicarii deciziei de adjudecare prin licitatie publica a terenurilor descrise la
punctul 1, dar nu mai tarziu de data autentificarii contractului.

3.6. Ofertantii la licitatie vor achita:

e garantia de participare la licitatie, are valoarea stabilita la art. 3.1 si este egala cu 10% din
pretul bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al licitatiei), respectiv
adjudecatarului urmand a i se scadea garantia din pretul de vanzare. Contravaloarea
garantiei de participare la licitatie, stabilita la art.3.1 se va achita in lei la cursul de
schimb comunicat de Banca Nationala a Romaniei din preziua comunicarii anuntului de
vanzare.

3.7. Ofertantii vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie, dovada privind plata garantiei de
participare la licitatie.

e Garantia de participare la licitatie reprezintd suma pe care un potential ofertant trebuie sa
0 achite pentru a putea participa la calificare si ofertare.

e (Garantia de participare stabilita la art. 3.1 reprezintd o garantie pentru organizator in ceea
ce priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire de
derulare a procedurii de licitatie pand la semnarea contractului de vanzare — cumparare.

e (Garantia de participare se achitd cu minim 2 zile inainte de termenul limitd de depunere a
ofertelor, prin ordin de platd in contul organizatorului licitatiei — Municipiul Arad,
respectiv contul nr. RO40TREZ0215006XXX006669 deschis la Trezoreria Arad, cu
specificatia la obiectul platii — garantie de participare la licitatie pentru terenul Inscris in
CF nr. 335482 Arad si CF nr. 353542 Arad ( conform datelor de identificare descrise la
punctul 1)

3.8.Nesemnarea de catre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la anularea licitatiei,
pierderea garantiei de participare si disponibilizarea terenului pentru o noua licitatie.
B. DREPTURILE PARTILOR
Drepturile vanzatorului
3.9.  Vanzitorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie, in cuantumul
stabilit la punctul 3.1.
3.10. Conditiile mentinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare se stabilesc prin
Documentatia de atribuire.
3.11. Vanzatorul are dreptul sd anuleze licitatia in situatia descrisa la punctul 3.8.
Drepturile cumparatorului
3.12. Cumparatorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul
care face obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.
3.13. Cumparatorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.
3.14. Cumpadratorul intra in deplina proprietate asupra imobilului, dupa semnarea contractului si
achitarea pretului.
C. OBLIGATIILE PARTILOR
Obligatiile cumparatorului




3.15. Cumparatorul are obligatia sd semneze contractul de vanzare — cumparare, in forma autentica,
numai dupa Tmplinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii
deciziei de adjudecare. In caz contrar, adjudecatarul licitatiei pierde garantia, iar vanzatorul va
organiza o noua licitatie.

3.16. Cumparatorul are obligatia de a achita pretul imobilului, stabilit in urma licitatiei, in termenul
stabilit in prezentul Caiet de sarcini.

3.17. Cumparatorul isi asuma riscul existentei pe terenul aferent imobilului a unor retele edilitare
fara a avea pretentii de la vanzator pentru devierea retelelor edilitare care afecteaza terenul sau
achitarea contravalorii lucrérilor de deviere.

3.18. Cumparatorul va suporta toate taxele ocazionate de autentificarea si intabularea contractului
de vanzare — cumparare.

3.19. Cumparatorul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare
cu privire la P.S.I., protectia mediului si persoanelor.

3.20. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ - teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la
licitatie.

3.21. Cumpardtorul este obligat sa depund toate diligentele pentru utilizarea cat mai urgenta a
terenului in scopuri economice si pentru crearea de locuri de munca.

Obligatiile vanzatorului

3.22. Vanzatorul are obligatia sd predea terenul catre cumparator, in stadiul fizic in care acesta se
gaseste, la data incheierii contractului de vanzare — cumparare, in forma autenticd in baza unui
proces verbal de predare — primire.

3.23. Vanzatorul are obligatia sd nu il tulbure pe cumparitor in exercitiul drepturilor rezultate din
contract.

3.24. Totodata, vanzatorul garanteazd pe cumpardtor cd bunul vandut nu este sechestrat, scos din
circuitul civil, ipotecat sau gajat.

3.25. Vanzatorul nu raspunde de viciile aparente.

3.26. Vanzatorul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hartie si/sau pe suport
magnetic, documentatia de atribuire in cel mult 4 (patru) zile lucrdtoare de la primirea unei
solicitdri din partea acestora.

3.27. Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

3.28. Vanzitorul are obligatia de a raspunde Tn mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 (cinci) zile lucratoare de la
primirea solicitarii.

3.29. Fara a aduce atingere prevederilor art. 4.6 alin. (2), vanzatorul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 (cinci) zile lucratoare Tnainte de data limitd pentru
depunerea ofertelor.

3.30. 1In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand astfel
vanzatorul Tn imposibilitatea de a respecta termenul prevdzut la alin. (2), acesta din urma are
totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare ITn masura in care perioada necesara
pentru elaborarea §i transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele
interesate Tnainte de data limita de depunere a ofertelor.

3.31. Vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu
dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA

OFERTELE

4.1. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante din municipiul Arad, Serviciul Relatii cu
Publicul si Asociatii de Proprietari - Registratura Primariei Municipiului Arad, din B-dul




Revolutiei nr.73 - Palatul Cenad - camera 5, in plic sigilat care va contine documentele

prevazute in Documentatie de atribuire.

4.2. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data — limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

4.3. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

4.4. Ofertele depuse la o altd adresad a autoritdtii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei — limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

4.5. Documentele ofertei trebuie sa fie obligatoriu numerotate, semnate si stampilate

4.6. Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

4.7.Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

4.8.0fertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de
atribuire sunt descalificate.

4.9.0fertele se redacteaza in limba romana.

4.10. Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de vanzare — cumpdrare a
terenului descris la punctul 1.

4.11. Criteriul de atribuire a contractului de vanzare — cumpdérare ”Pretul cel mai mare oferit
peste pretul minim de pornire al licitatiei”

4.12. Nu se accepta completarea ofertei dupa deschidere.

5. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

5.1.La neachitarea pretului, in conditiile art. 3.2 din Caietul de sarcini, cumparatorul nu poate sa
emita vreo pretentie sub forma baneascd sau sub orice altd forma de la vanzator in legaturd cu
garantia de participare. Aceasta se face venit la bugetul local.

5.2.Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare — cumpdrare se vor
solutiona pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre
solutionare instantelor judecatoresti de drept comun.

6. DISPOZITII FINALE

6.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera
insusite/acceptate de catre ofertanti.

6.2. Daca se constatd cd ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare, aceasta
poate fi exclus din procedura licitatiei, atit timpul desfdsurarii sedintei, cat si ulterior pana la
semnarea contractului de vanzare — cumparare.

6.3. Prin exceptic de la prevederile art. 341 alin. (20), din Codul Administrativ, autoritatea
contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in situatia in care se
constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac
imposibila incheierea contractului. Procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care
sunt indeplinite, in mod cumulativ, urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute de art. 311 din
Codul Administrativ.

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea
sa conduca, la randul lor, la incdlcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul
Administrativ. Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anularii, atat
incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

6.4. In caz de renuntare, dupi adjudecarea licitatiei, adjudecitorul pierde garantia de participare la
licitatie.

6.5.Drepturile si indatoririle partilor stabilite prin contractul de vanzare — cumparare, incheiat in
forma autentica sunt imperative.




6.6.In cazul in care situatia o impune, obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea
constructiilor cad in sarcina cumparatorului.

6.7. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in prezentul
Caiet de sarcini.

6.8.Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia privind licitatia pentru vanzarea
imobilului descris la punctul 1.

6.9.Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se publicd pe site-ul
www.primariaarad.ro.

6.10. Ofertantii la licitatie vor achita:

a) garantia de participare la licitatie, are valoarea stabilita la art. 3.1 pentru teren si este egala cu 10%
din pretul bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al licitatiei )

6.11. Ofertantii la licitatie vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie si garantia de participare la
licitatie.

Garantia de participare la licitatie reprezintd sume pe care un potential ofertant trebuie sa le
achite pentru a participa la calificare si ofertare.

e Garantia de participare stabilita la art. 3.1 reprezintd o garantie pentru organizator in ceea
ce priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire pe
perioada de derulare a procedurii de licitatiei pana la semnarea contractului de vanzare -
cumparare.

e Garantia de participare se achitd cu minim 2 zile inainte de termenul limita de depunere a
ofertelor, prin ordin de plata in contul RO40TREZ0215006XXX006669 deschis la
Trezoreria ARAD

e (QGarantia de participare se restituie ofertantilor necastigatori, care au participat la
procedura de licitatie, in termen de maxim 10 zile, prin virament bancar. Restituirea
garantiei de participare se va efectua exclusiv intr-un cont bancar, in baza unei cereri
scrise care va contine inclusiv contul si banca unde se va restitui suma. Garantia de
participare nu este purtitoare de dobanzi sau indexari.

e Pentru ofertantul care adjudeca licitatia, garantia se va retine si va constitui avans din
pretul de vanzare datorat de cumparator.

6.12. Daca din diferite motive, licitatia se amand, se revoca sau se anuleaza, Decizia de amanare,
revocare sau anulare nu poate fi atacati de ofertanti. In cazul revocarii sau anularii licitatiei,
ofertantilor li se va returna garantia de participare la licitatie Tn baza unei cereri scrise,
inregistrate la Primaria Municipiului Arad, in termenul mentionat mai sus.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Ilie CHESA Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU



Anexa nr. 4 la Hotardrea nr. 537/23.11.2021 a
Consiliului Local al Municipiului Arad

Nr.

Data:

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publica deschisa, cu oferta in plic inchis si sigilat
a terenului inscris CF nr. 335482 Arad si CF nr. 353542 Arad, teren proprietatea privata a
Municipiului Arad

CUPRINS

l. CAIETUL DE SARCINI

Il.  FISA DE DATE A PROCEDURII

I1l.  CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE - MODEL
V. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE






INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Vanzator: Municipiul Arad,
cu sediul in Arad, Bulevardul Revolutiei nr. 75, jud. Arad
tel.: 0040-257-281850, int. 145
fax: 0040-257-284744
e-mail: pma@primariaarad.ro
persoana de contact: Ocenic Linda / Mitrache Dan Radu

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE VANZARE

In data si ora stabilita in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru
deschiderea ofertelor, la sediul Primariei Municipiului Arad, situat in Arad, Bulevardul
Revolutiei nr. 75 vor fi prezenti membrii Comisiei de evaluare. Prezenta ofertantilor nu este
obligatorie.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea lor,
previzuti in anuntul de licitatie. In partea introductiva a procesului verbal se va consemna faptul
ca plicurile cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ca plicul prezinta deteriorari
sau partea lipitd a acestuia a fost afectatd/nu a fost afectatd prin dezlipire sau altd modalitate de
deschidere.

Deschiderea plicurilor exterioare se face in situatia in care sunt depuse minim doua oferte
— plicuri intacte.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, Comisia de evaluare descalifica
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor prevazute in documentatia de atribuire
sau care nu sunt redactate in limba roméana.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare, sa avem cel putin doua oferte valabile.

In cazul in care, in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin douz
oferte sau dupd deschiderea plicurilor, comisia constatd faptul ca nu au fost depuse cel putin
douad oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura si sa organizeze
o noua licitatie.

Sunt considerate oferte valabile si se califica ofertele care indeplinesc toate criteriile de
valabilitate prevazute de Caietul de sarcini.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul comisie de evaluare va intocmi un proces verbal in care se mentioneaza ofertele
valabile, precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura licitatiei. Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii
Comisiei de evaluare.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Autoritatea contractantd va incheia contractul de vanzare — cumparare, in forma autentica
cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora.

In cadrul comunicirii autoritatea contractanta:




e va informa ofertantul castigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
e va informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii.

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la
excluderea ofertei, respectiv in termen de 3 zile lucratoare de la primirea comunicarii deciziei
referitoare la atribuirea contractului, ofertantii pot face contestatii in scris impotriva modului in
care au fost respectate dispozitiile legale care reglementeaza procedura de vanzare a bunurilor
proprietate privatd a unitatilor administrativ — teritoriale prin licitatie publica.

Solutionarea litigiilor aparute in legdturd cu atribuirea contractului de véanzare —
cumparare este de competenta instantelor judecatoresti compente de la sediul vanzatorului.

D. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la sediul autoritdtii contractante din
municipiul Arad, Serviciul Relatii cu Publicul si Asociatii de Proprietari - Registratura
Primiriei Municipiului Arad, din B-dul Revolutiei nr.73 - Palatul Cenad - camera 5, in
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

Perioada de valabilitate a ofertei: pana la finalizarea procedurii de atribuire a terenului.

Persoana interesanta are obligatia de a depune oferta in locul si pand la data — limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Ofertele depuse la o altd adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei — limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

I. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta,

respectiv:
"LICITATIE PUBLICA DESCHISA, CU OFERTA IN PLIC INCHIS SI SIGILAT PENTRU
VANZAREA terenului inscris in CF nr. , Nr. cad./top. , in suprafata
de mp, situat in mun. Arad, Str.

e A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE , ORA

Plicul exterior va contine urmatoarele documente:

1. Fisa cu informatii privind ofertantul ( Formularul nr. 1)
2. Declaratie de participare ( Formularul nr. 2)
3. Acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor:

1.1. PENTRU PERSOANE JURIDICE



1.1.1. Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului — in original, nu mai vechi
de 30 de zile, din care sa rezulte urmatoarele:
e ofertantul nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;
e ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfasura activitati economice;
e sediul social;
e administratorul ofertantului;

1.1.2. Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului statului
eliberat de Agentia Nationald de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de zile, din care sa
reiasa ca ofertantul nu are datorii;

1.1.3. Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din care
sa reiasa ca ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primariei in a
caror raza teritoriala ofertantul are sediul social/domiciliul, precum si de la Primaria
Municipiului Arad, in cazul in care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in
municipiul Arad, valabil la data deschiderii ofertelor;

1.1.4. Certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului — copie;

1.1.5. Dovada oficiald din care sd rezulte faptul ca persoana juridica este inregistratd in
scopuri platitoare de TVA;

1.1.6. Dovada achitarii garantiei de participare — chitanta/ordin de plata;

1.1.7.Bilant la data de 31.12.2020 si balanta pe ultima lund financiar incheiata

1.2. PENTRU PERSOANE FIZICE

1.2.1.Cartea de identitate a persoanei care participa la licitatie;

1.2.2.Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului statului
eliberat de Agentia Nationala de Administrare Fiscala, nu mai vechi de 30 de zile, din care sa
reiasa ca ofertantul nu are datorii;

1.2.3.Certificat de atestare fiscala privind obligatiilor datorate bugetului local — din care sa
reiasd ca ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primériei in a caror
razd teritoriald ofertantul are domiciliul, precum si de la Primaria Municipiului Arad — in
cazul in care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in municipiul Arad, valabil la
data deschiderii ofertelor;

1.2.4.Dovada oficiala din care sa rezulte faptul cd persoana fizicd este inregistratd in scopuri
platitoare de TVA;

1.2.5.Dovada achitarii garantiei de participare — chitanta/ordin de plata;

Il. PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz si va contine oferta propriu — zisa:
formularul de oferta financiara (Formular nr. 3) semnat de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari;

Plicul exterior continand documentele de calificare si plicul interior, se va sigila si se va depune
la sediul autoritatii contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

E. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica Tn Monitorul Oficial al
Romaniei, partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala,
precum si pe Site-ul Priméariei Municipiului Arad, www.primariaarad.ro. Anuntul de licitatie se
va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limitd pentru
depunerea ofertelor.

Termenul limita de depunere a ofertelor este , ora la,
Serviciul Relatii cu Publicul si Asociatii de Proprietari - Registratura Primériei Municipiului
Arad, din B-dul Revolutiei nr.73 - Palatul Cenad - camera 5.

Sedinta publicad de licitatie se va desfasura in data de , ora




F. INFORMATII _PRIVIND CRITERILE DE ATRIBUIRE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

Criteriul de atribuire a contractului de véanzare-cumparare este pretul cel mai mare
ofertat.

In cazul in care exista acelasi nivel al ofertei financiare intre ofertanti, departajarea
acestora se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul cel mai ridicat al pretului
oferit 1n plicurile interioare. Reofertarea se va face prin completarea unui nou formular de oferta,
de catre fiecare ofertant aflat la egalitate.

G. INFORMATII __REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII
Contractul de vanzare — cumpdrare va cuprinde urmatoarele clauze obligatorii:

e partile contractante;

e obiectul contractului de vanzare — cumparare;

e modalitdtile de plata a pretului de vanzare rezultat in urma licitatiei, precum si a
cheltuielilor ocazionate de incheierea contractului de vanzare — cumparare in
forma autentica;

e data la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate;

e obligatii ale cumparatorului, daca este cazul.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Ilie CHESA Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU



FORMULARUL NR. 1

FISA OFERTANTULUI

OFEITANT. ...t

Sediul societatii sau adresa...............cocoeviiiiiii

TeIBTON ..o

Adresa e-MaAll.........cccooiiiiiiiic e

Reprezentant legal............coviiiiiiii
Functia........c.oooooiiiii

Cod fiscal/C.1. SaU B.1. .....coooiiiiiiic e

Nr. inregistrare la Registrul Comertului/CNP..............c..c..cccoovrunnnne.

Dovada oficiala din care sa rezulte faptul ca persoana juridica/fizica este sau nu,
inregistrata in scopuri plititoare de TVA
10. NF. CONEDANCAT ..o

11 BANCA. ..o
12.Capitalul social ( Mil 181).......coiiiiiiiiiiie e,
13. Cifra de afaceri ( mil. 1€1).......coooiiiiiii s
14. Sediul sucursalelor (filialelor) locale — daci este cazul..........................
15. Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale..............................

©COoNo AR WDE

Data, Ofertant,

L.S.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Ilie CHESA Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU






FORMULARUL NR. 2
DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru vanzarea, prin licitatie publica deschisa, cu oferta in plic inchis si sigilat a terenului
inscris in CF nr. 335482 Arad si CF nr. 353542 Arad, teren proprietatea privata a Municipiului
Arad, situat in Arad, Zona Industriala Vest

Catre,
Primaria Municipiului Arad

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia
din data de

Prin prezenta,

(denumire, CUI, nr. Reg. Com., sediu, reprezentant, functie/numele si prenumele, CNP, CI/BI, adresd)

manifest intentia ferma de a participa la licitatia publicd deschisa, cu ofertd in plic inchis si

sigilat, a terenului inscris in CF nr. , nr. cad./top. , In suprafata de
mp, situat in mun. Arad, str. si CF nr. ,
nr.cad/top. , in suprafata de mp, situat in mun.Arad, str.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea
contractului de vanzare-cumparare, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de
participare la licitatie, prevazute in Documentatia de atribuire si imi asum responsabilitatea
pierderii lor Tn conditiile stabilite.

(persoana fizica)
VoI participa  personal sau in  numele meu va  participa  dl./dna.
, posesor(posesoare) al(a) C.l. seria , nr.
, imputernicit prin Procura Notariald nr. , din data de ,
emisd de , s& ma reprezinte si sa semneze actele incheiate cu aceastd
ocazie.
(persoana juridica)
in numele societdtii comerciale va participa dl./dna. ,
posesor (posesoare) al(a) C.l. seria , 1r. , mputernicit prin Delegatia nr.
sau imputernicire nr. , din data de , emisa
de , sa reprezinte societatea si sd semneze actele incheiate cu aceasta
ocazie.
Data, Ofertant,
PRESEDINTE DE SEDINTA
Ilie CHESA Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL

Lilioara STEPANESCU






FORMULARUL NR. 3

FORMULARDE OFERTA

pentru vanzarea, prin licitatie publicd deschisa, cu oferta in plic Inchis si sigilat a terenului
inscris In CF nr. 335482 Arad si CF nr. 353542 Arad, teren proprietatea privatad a Municipiului
Arad, situat in Arad, Zona Industriala Vest

Cu privire la imobilul:

— teren situat in Arad, Zona Industriala Vest, inscris in CF nr. 335482 Arad, nr. cad.
335482, in suprafatd de 743 mp, ce urmeaza a fi vandut prin licitatie publica deschisa, cu oferta
in plic inchis si sigilat in data de , orele , la sediul Primariei Municipiului
Arad — Bulevardul Revolutiei nr. 75.

Oferta mea de pret pentru imobilul — teren, cu datele de identificare mentionate mai sus, scos la
licitatie

este de euro/mp(suma in litere i

cifre)*

Cu privire la imobilul:

- teren situat in Arad, Zona Industriala Vest, inscris in CF nr. 353542 Arad, nr. cad.
353542, in suprafata de 2684 mp, ce urmeaza a fi vandut prin licitatie publica deschisa, cu oferta

in plic Inchis si sigilat in data de , orele , la sediul Primariei Municipiului
Arad — Bulevardul Revolutiei nr. 75.

Oferta mea de pret pentru imobilul — teren, cu datele de identificare mentionate mai sus, scos la
licitatie

Este de euro/mp(suma in litere

si cifre)**

Mentionam faptul cd in cazul in care prezenta ofertd va fi declaratd castigatoare ne
obligdm sd acceptam, neconditionat si in Intregime, toate conditiile de vanzare/cumparare
mentionate de catre organizatorul procedurii in documentatia de atribuire si caietul de sarcini.

Oferta prezenta este valabila pand la finalizarea autentificarii contractului de vanzare —
cumparare, in conditiile Tn care Consiliul Local al Municipiului Arad prin Primaria Municipiului
Arad nu decide altfel.

L.S.

*)avand in vedere faptul ca pretul minim de pornire a licitatiei este de 44,95 euro/mp, respectiv suma
totala de 33.400 euro fara TVA

**)avand 1n vedre faptul cd pretul minim de pornire a licitatiei este de 35,61 euro/mp, respectiv suma
totala de 95.600 euro fara TVA

PRESEDINTE DE SEDINTA
Ilie CHESA Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU



Anexa nr. 5 la Hotararea nr. 537/23.11.2021 a
Consiliului Local al Municipiului Arad

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Subscrisul MUNICIPIUL ARAD, Unitate Administrativ Teritoriald, cu sediul in municipiul Arad,
Bulevardul Revolutiei, nr.75, jud.Arad, avand Cod de Inregistrare Fiscala 3519925, reprezentata prin

primar Bibart Calin, in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. din data
de , prin delegat , cetdtean roman, nascut/a la
data de in , jud. , avand CNP
, domiciliat/a in , Str. ,

nr. , jud. , conform delegatiei nr. emisa de Municipiul
Arad - Directia Patrimoniu - Biroul Evidentd si Administrare Domeniul Privat, in baza actelor
anexate vdnd liber de sarcini anterioare Societatii , imobilul - teren
situat in loc.Arad, str. , nr. , Jud.Arad, inscris in C.F. nr.
Arad, cu nr.cad. , sl imobilul — teren situat in loc Arad, str.

, nr. , jud. Arad, inscris in C.F. nr. , cu nr.

cad. dobandit prin lege, cota actuala de , de sub
, conform incheierii de carte funciara nr. / , compus

doar din teren intravilan fara constructii, avand categoria de folosinta arabil, pe care nu exista
edificata o constructie si consimt la intabularea in C.F. a dreptului de proprietate asupra terenului pe
numele cumparatoarei.

Pretul total de vanzare stabilit de noi, partile, este de EURO ( )
(cu/fara TVA), echivalentul a lei ( ), achitat
integral in lei, anterior semnarii prezentului contract, la cursul comunicat de Banca Nationald a
Romaniei, din data facturarii, conform facturii fiscale seria nr. din data
de , care a fost achitat conform chitantei pentru creantele bugetelor locale seria
din data de eliberatda de Municipiul Arad - Directia Venituri -

Serviciul Impunere.

Subscrisa vanzatoare, prin delegat, declar ca imobilul nu este scos din circuitul civil in
temeiul vreunui act normativ, nu este revendicat, nu formeaza obiectul unor litigii aflate pe rolul
instantelor judecatoresti, nu este ipotecat, nu este grevat de sarcini sau servituti, nu am incheiat niciun
fel de acte de garantare, promisiuni de vanzare a imobilului In forma autentica sau sub semndturd
privata cu o alta terta persoana fizica sau juridica, nu este schimbat sau donat, nu este supus nici unei
forme de executare silitd, nu este sediul principal sau secundar al vreunei societati comerciale, filiale,
agentii sau puncte de lucru si 0 garantez pe cumparatoare de orice evictiune, conform art.1695 Cod
Civil si de orice vicii, conform art.1707 Cod Civil.

Subscrisa vanzatoare, prin delegat, declar ca nu am datorii catre stat privind plata taxelor si a
impozitelor asa cum rezulta din certificatul de atestare fiscala nr. / eliberat de
Municipiul Arad Directia Venituri-Serviciul Impunere Persoane Juridice.

Subscrisa cumparatoare intra de drept si de fapt in stapanirea imobilului de mai sus, de azi,
data incheierii prezentului act, fiind indeplinite prevederile art.1672 si art.1685 Cod Civil cu privire
la transmiterea si predarea imobilului, data de la care va suporta toate sarcinile publice si taxele
ocazionate cu perfectarea prezentului act, respectiv onorariul notarului public si serviciile de
publicitate imobiliara.

Cumpadratorul este obligat sa depuna toate diligentele pentru utilizarea cat mai urgenta a
terenului in scopuri economice si pentru crearea de locuri de munca.

Subscrisa Societatea , persoand juridicd romana, cu sediul in

, Str. , nr. , jud. , iInmatriculatd la Oficiul
Registrului Comertului de pe langa Tribunalul sub nr. , avand
Cod Unic de Inregistrare , reprezentatd in baza Hotararii prin
reprezentanti legali , cetdtean roman, nascut la data de

in , jud. , avand CNP , domiciliat 1n




, Str. , nr. , jud. cumpar  liber de sarcini,
imobilul mai sus descris, cu pretul si in conditiile stabilite in acest contract, declarand ca am luat
cunostinta de starea de drept si de fapt a imobilului si ma oblig sa respect regimul de constructie si
aliniere.

Subscrisele parti contractante, prin reprezentanti, declaram ca ni s-a pus in vedere obligatia
legala privind Inregistrarea acestui act la directia fiscald competenta in termen de 30 (treizeci) zile de
la data semnatrii luli.

Noi, partile, declaram ca ni s-au adus la cunostinta dispozitiile art.1665 Cod civil, cu privire la
faptul ca vanzarea este anulabild, atunci cand pretul este stabilit fard intentia de a fi platit sau cand
pretul este disproportionat fatd de valoarea bunului, ale Legii nr.241/2005 pentru prevenirea si
combaterea evaziunii fiscale, dispozitiile Legii nr. 70/2015 pentru intarirea disciplinei financiare
privind operatiunile de incasari si plati in numerar si dispozitiile Legii nr.129/2019 pentru prevenirea
si combaterea spalarii banilor si finantarii terorismului, precum si pentru modificarea si completarea
unor acte normative.

Noi, partile, declaram ca inainte de semnarea actului am citit personal cuprinsul acestuia, iar
notarul public ne-a explicat consecintele juridice ce rezulta din semnarea prezentului inscris, pe care
le-am inteles si ni le asumam, nefiind in vreo eroare de drept asa cum este ea definita de art.1207 alin
3 Cod Civil si constatand ca actul corespunde vointei noastre si conditiilor stabilite de noi de comun
acord, staruim la autentificarea lui, drept pentru care semnam mai jos.

Lucrarile de publicitate imobiliara aferente prezentului act se vor indeplini de catre notarul

.....

cu modificarile si completarile ulterioare.

VANZATOARE, CUMPARATOARE,
MUNICIPIUL ARAD Societatea
prin delegat prin administratori,
Nume si prenume Nume si prenume
Semnatura Semnatura

PRESEDINTE DE SEDINTA
Ilie CHESA Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU



ROMANIA PROIECT Avizat
JUDETUL ARAD Nr. 538/4.11.2021 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr___

din 2021

privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publica deschisa,
a terenului inscris in CF nr. 335482 Arad si CF nr. 353542 Arad,
teren proprietate privata a Municipiului Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 22019/02.11.2021,

Analizand raportul de specialitate al Biroului Evidenta si Administrare Domeniul Privat din
cadrul Directiei Patrimoniu a Primariei Municipiului Arad, inregistrat cu nr. 84285/M1/03.11.2021,
Vazand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Tinand seama de solicitarile unei persoane juridice, inregistrate la Primaria Municipiului
Arad cu nr. 11406/2021, nr. 22019/2021 si nr. 18659/2021, adresa Directiei Venituri din cadrul
Municipiului Arad nr. 730577/05.11.2021 privind incasarea TVA la vanzarea terenurilor,

Avand in vedere extrasele de carte funciara nr. 335482 Arad, nr. cad. 335482 si 353542
Arad, nr.cad.353542, Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 141/2021 privind
aprobarea inventarului bunurilor imobile care alcatuiesc proprietatea privata a Municipiului
Arad/Statului Roman si aflate in administrarea Biroului Evidenta si Administrare Domeniul Privat,
la data de 31.12.2020, Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 600/2019 cu privire la
dezlipirea unui teren situat in Municipiul Arad, Zona industriala — inscris in CF nr. 335381 Arad,
Certificatul de Urbanism nr. 1909/27.09.2021, adresa ANAF nr. 71468/16.09.2021 de numire a
reprezentatului institutiei in comisia de evaluare a ofertelor, Raportul de evaluare inregistrat la
Primaria Municipiului Arad sub nr. 32399/2021, intocmit de S.C. Evaldana S.R.L., prin evaluator
autorizat Halmagean Marian Emil, membru A.N.E.V.A.R., conform caruia s-a determinat o valoare
de 624.758 lei echivalent a sumei de 126.970 euro, Raportul de verificare nr. 4.1/22.07.2021 Teren
intravilan (la data RVOE) Extras CF 353542 — cu obiectiv extins — Verificare raport de evaluare
terenuri (Extravilan arabil ZIAV, suprafata 2684 mp, FN) intocmit de S.C. Value Management
Consult S.R.L, membru corporativ A.N.E.V.A.R., ce determind o valoare de piata de 470.700 lei,
echivalent a 95.600 euro, Raportul de verificare nr. 4.2/22.07.2021 Teren intravilan (la data
RVOE) Extras CF 335482 — cu obiectiv extins — Verificare raport de evaluare terenuri (Intravilan
arabil ZIAV, suprafata 743 mp, FN) intocmit de S.C. Value Management Consult S.R.L, membru
corporativ A.N.E.V.A.R., ce determina o valoare de piata de 164.500 lei echivalent a 33.400 euro,

Tinand cont de art. 1244 din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul art. 108 lit. e), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2),
art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 311, art. 334-346 si art. 363 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD,
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se ia act de raportul de evaluare intocmit de S.C. Evaldana S.R.L., - membru
AN.E.V.AR., prin evaluator autorizat Halmagean Marian Emil, membru A.N.E.V.AR.,,
legitimatia nr. 13091, la data de 12.04.2021, privind evaluarea terenului proprietate privata a



Municipiului Arad, conform caruia s-au determinat urmatoarele valori, fara TVA, anexa nr. 1, care

face parte integranta din prezenta hotarare:

Nr. Lo . Valoare de Valoare
Descriere imobil s Valoare/mp s
Crt. piata de piata
euro euro lei
Teren, situat in Arad, Zona Industriala
Arad Vest (ZIAV), inscris in CF nr.
1 335482 Arad, nr. cad. 335482, in 27.528 37,04 135.452
suprafata de 743 mp
Teren, situat in Arad, Zona Industriala
Arad Vest (ZIAV), inscris in CF nr.
2 353542 Arad, nr. cad. 353542, in 99.442 37.04 | 489.305
suprafata de 2684 mp
3 Total valoare evaluata 126.970 624.758

Art. 2. Se insuseste Raportul de verificare nr. 4.1/22.07.2021 Teren intravilan (la data
RVOE) Extras CF 353542 — cu obiectiv extins — Verificare raport de evaluare terenuri (Extravilan
arabil ZIAV, suprafata 2684 mp, FN) intocmit de S.C. VALUE MANAGEMENT CONSULT
S.R.L, membru corporativ A.N.E.V.ARR., ce determina o valoare de piata de 470.700 lei,
echivalent a 95.600 euro si raportul de verificare nr. 4.2/22.07.2021 Teren intravilan (la data
RVOE) Extras CF 335482 — cu obiectiv extins — Verificare raport de evaluare terenuri (Intravilan
arabil ZIAV, suprafata 743 mp, FN) intocmit de S.C. VALUE MANAGEMENT CONSULT
S.R.L, membru corporativ A.N.E.V.AR., ce determina o valoare de piata de 164.500 lei,
echivalent a 33.400 euro anexa nr. 2, care face parte integranta din prezenta hotarare:

Nr. . . Valoare de Valoare
Descriere imobile s Valoare/mp s
Crt. piata de piata
euro euro lei
Teren, situat in Arad, Zona Industriala
Arad Vest (ZIAV), inscris in CF nr.
1 335482 Arad, nr. cad. 335482, in 33.400 44,95 164.500
suprafata de 743 mp
Teren, situat in Arad, Zona Industriala
Arad Vest (ZIAV), inscris in CF nr.
2 353542 Arad, nr. cad. 353542, in 95.600 3561 470.700
suprafatd de 2684 mp
3 Total Raport de \I/)ei:;;lcare a Valorii de 129.000 635.200

Art. 3. Se aproba vanzarea, prin licitatie publica deschisa, cu oferta in plic Inchis si sigilat, a
imobilului - teren — proprietatea privatd a Municipiului Arad, situat in Arad, Zona Industriala Arad
Vest inscris in CF nr. 335482 Arad, nr. cad. 335482, in suprafata de 743 mp, imobil - teren
categoria de folosinta arabil cuprins in lista de inventar L2 din inventarul bunurilor apartinand
domeniului privat al Municipiului Arad, nr. inventar 3600922 si imobilului - teren — proprietatea
privata a Municipiului Arad, situat in Arad, Zona Industriala Arad Vest inscris in CF nr. 353542
Arad, nr. cad. 353542, in suprafata de 2684 mp, imobil - teren categoria de folosinta arabil cuprins
in lista de inventar L2 din inventarul bunurilor apartinand domeniului privat al Municipiului Arad,
nr. inventar 3600918.



Art. 4. Se aproba Caietul de sarcini, pentru vanzarea terenurilor identificate la art. 3, anexa
nr. 3, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 5. Se aproba documentatia de atribuire, aferentd procedurii de vanzare prin licitatie
publica deschisa, cu oferta in plic inchis si sigilat a terenurilor identificate la art. 3, anexa nr. 4,
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6. Se aproba pretul de pornire si garantia de participare la licitatia de vanzare a
terenurilor, dupa cum urmeaza:

Valoare de Valoare de Garantia de Valoare de
Nr. Descriere imobile plata - iatd participare la iatd
Crt. Euro/mp (fara piat licitatie *2)- piate
TVA*l) -Euro- E;JrO -Lei-
Teren, situat in Arad, Zona
Industriala Arad Vest (ZIAV),
1 inscris in CF nr. 335482 Arad, 44,95 33.400 3340 164.500
nr. cad. 335482, in suprafata
de 743 mp
Teren, situat in Arad, Zona
Industriala Arad Vest (ZIAV),
2 inscris in CF nr. 353542 Arad, 35,61 95.600 9560 470.700
nr. cad. 353542, in suprafata
de 2684 mp

*NTaxa pe Valoare Adiugati (TVA), nu este inclusi in pretul de pornire, se calculeazi ca si cotd
procentuald conform prevederilor legale in vigoare, la data facturarii

*2) 10% din pretul bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al licitatiei garantia de
participare in valoare de 12.900 euro se va achita in lei la cursul de schimb comunicat de Banca
Nationala a Romaniei din preziua comunicarii anuntului de participare)

Art. 7. Se aproba modelul contractului de vanzare — cumparare care urmeaza a fi incheiat in
forma autenticd, anexa nr. 5 parte integranta la prezenta hotarare.

Art. 8. Se aproba comisia de evaluare a ofertelor care va avea urmatoarea componenta:

A. Titulari:

1. dna/dl , consilier local in cadru Consiliului Local al
Municipiului Arad, in calitate de Presedinte;

2. dl.Pantea Gheorghe, desemnat prin act administrativ de catre Agentia Nationald de
Administrare Fiscala;

3. dl.Dan Radu Mitrache, consilier superior in cadrul Biroului Evidenta si Administrare
Domeniul Privat;

4. dl.Florin Mihet, consilier juridic in cadrul Biroului Evidenta si Administrare Domeniul
Privat, in calitate de membru;

5. dna. Ocenic Linda, sef Birou Evidenta si Administrare Domeniul Privat, in calitate de
secretar al comisiei;

B. Supleanti:

1. dna/dl , consilier local in cadru Consiliului Local
al Municipiului Arad, in calitate de Presedinte;

2. dna. Onaca Claudia, desemnata prin act administrativ de catre Agentia Nationala de
Administrare Fiscala;

3. dl Cristian Tomos, consilier juridic in cadrul Biroului Evidentd si Administrare
Domeniul Privat, supleant pentru dl. Florin Mihet ;

4. d-na.Claudia Ardelean, consilier juridic in cadrul Biroului Evidenta si Administrare

Domeniul Public, supleant pentru dl. Radu Mitrache;



o. dna. Lungu Daniela, consilier superior in cadrul Biroului Evidentd si Administrare
Domeniul Public, in calitate de supleant al secretarului comisiei.
Art. 9. Se mandateaza Primarul Municipiului Arad, sd semneze contractul de vanzare —

cumparare cu adjudecatarul licitatiei.

Art. 10. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
Biroul Evidenta si Administrare Domeniu Privat si se comunica celor interesati de catre Serviciul
Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Biroul Evidenta si Administrare Domeniul Privat
Red./Dact O.L./ M.F. Cod:PMA-S4-01



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 22019/02.11.2021

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (8), lit. @) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si art. 37 din Hotararea
Consiliului Local al Muncipiului Arad, imi exprim initiativa de promovare a unui proiect de
hotarare privind aprobarea vanzarii, prin licitatiec publica a terenului inscris in C.F.335482 Arad, nr.
cad. 335482 teren situat in Arad, Zona Industriala Arad Vest, in suprafata de 743 mp si a terenului
inscris in CF nr. 353542 Arad, nr. cad. 353542, situat in Arad, Zona Industriala Arad Vest, in
suprafata de 2684 mp proprietate privatd a Municipiului Arad, in sustinerea caruia formulez

urmatorul:

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere cererea unei persoane juridice privind intentia de a cumpara imobilul —
teren, inscris in C.F. 335482 Arad, nr. cad. 335482, in suprafatd de 743 mp, situat in Arad, Zona
Industriala Arad Vest si imobilul — teren inscris in C.F. 353542 Arad, nr. cad. 353542, situat in
Arad, Zona Industriala Arad Vest, in suprafatd de 2684 mp, prin acordarea unui titlu valabil pentru
facilitarea dezvoltarii durabile a Zonei Industriale Arad. Prin vanzarea terenurilor, Municipiul Arad
urmareste ca investifia care se va realiza de catre adjudecatarul licitatiei sd fie in deplind
concordanta cu strategia de dezvoltare economico-sociala.

Tinadnd cont de aspectele mentionate mai sus, consider oportun aprobarea unui proiect de
hotarare privind demararea procedurii de vanzare prin licitatie publica deschisa, cu oferta in plic
inchis si sigilat a terenurilor inscrise in CF nr. 335482 Arad si CF 353542 Arad, teren proprietatea

privatd a Municipiului Arad.

PRIMAR
Calin Bibart



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA PATRIMONIU
Biroul Evidenti si Administrare Domeniul Privat
Nr. 84285/M1/03.11.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publica deschisa, cu oferta in plic inchis si sigilat a
terenului inscris in CF nr. 335482 Arad si CF nr. 353542 Arad, teren proprietatea privata a
Municipiului Arad

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. 22019/02.11.2021, a domnului Calin
Bibart, Primarul Municipiului Arad, prin care se propune vanzarea prin licitatie publica deschisa,
cu oferta in plic inchis si sigilat a terenului inscris in CF nr. 335482 Arad si CF nr. 353542 Arad
teren proprietate privata a Municipiului Arad,;

Considerente generale:

e raportul de evaluare inregistrat la Primaria Municipiului Arad sub nr. 32399/22.04.2021
intocmit de S.C. Evaldana S.R.L. prin evaluator autorizat Halméagean Marian Emil, membru
AN.E.V.AR., conform caruia s-a determinat o valoare de 624.758 lei echivalent a 126.970
euro, -”pentru imobilul teren intravilan situas in Municipiul Arad, Zona Industriala Arad
Vest, jud. Arad, inscris in C.F. nr. 335482 Arad si CF 353542 Arad”

e Acordul Cadru nr. 87.940/2021 referitor la verificarea raportului de evaluare incheiat cu
S.C. Value Management Consult S.R.L., membru corporativ A.N.E.V.A.R., a fost intocmit
raportul de verificare nr. 4.1/22.07.2021 Teren intravilan (la data RVOE) Extras CF 353542
— cu obiectiv extins — Verificare raport de evaluare terenuri (Extravilan arabil ZIAV,
suprafata 2684 mp, FN) intocmit de S.C. VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L,
membru corporativ AN.E.V.A R., ce determind o valoare de piatd de 470.700 lei echivalent
a 95.600 euro si raportul de verificare nr. 4.2/22.07.2021 Teren intravilan (la data RVOE)
Extras CF 335482 — cu obiectiv extins — Verificare raport de evaluare terenuri (Intravilan
arabil ZIAV, suprafata 743 mp, FN) intocmit de S.C. VALUE MANAGEMENT
CONSULT S.R.L, membru corporativ A.N.E.V.AR., ce determind o valoare de piata de
164.500 lei echivalent a 33.400 euro;

e  certificatul de urbanism nr. 1909/27.09.2021,

e adresa ANAF nr.71468/16.09.2021

e parcelele de teren intravilan situate In Municipiul Arad, Zona Industriala Arad Vest, jud.

Arad, inscrise in C.F. nr. 335482 Arad in suprafatda de 743 mp si CF 353542 Arad in



suprafata de 2684 mp categoria de folosintd arabil au forme si dimensiuni neadecvate,
terenurile devenind construibile prin alipirea de parcelele invecinate ;

e facem precizarea ca imobilul teren nu a facut obiectul constituirii sau reconstituirii dreptului
de proprietate in baza legilor proprietatii;

Considerente juridice:

e Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 141/2021 privind aprobarea
inventarului bunurilor imobile care alcatuiesc proprictatea privatd a Municipiului
Arad/Statului Roman si aflate in administrarea Biroului Evidenta si Administrare Domeniul
Privat, la data de 31.12.2020

e Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 600/02.12.2019 cu privire la
dezlipirea unui teren situat in Municipiul Arad, Zona industriald — inscris in CF nr. 335381
Arad

e Tinand cont de art. 1244 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul Civil, cu modificarile si
completarile ulterioare,

e In temeiul art. 108 lit. e), art. 129 alin. (2), lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2), art. 196
alin. (1) lit. a) si art. 311, art. 317, art. 334-art.346, art. 363, din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare

PROPUNEM

- insusirea raportului de evaluare intocmit de S.C. Evaldana S.R.L., - membru A.N.E.V.A.R., prin
evaluator autorizat Halmagean Marian Emil, membru A.N.E.V.AR., legitimatia nr. 13091, la data
de 12.04.2021 privind evaluarea terenului proprietate privata a Municipiului Arad, conform caruia
s-a determinat urmatoarele valori, fara TVA, anexa nr. 1:

Nr. . . . Valoare Valoare

Descriere imobile . | Valoare/mp <

Crt. evaluati evaluati
euro euro lei

Teren, situat in Arad, Zona Industriala
Arad Vest (ZIAV), inscris in CF nr.

! 335482 Arad, nr. cad. 335482, in 27:528 37,04 135452
suprafata de 743 mp
Teren, situat in Arad, Zona Industriala
2 Arad Vest (ZIAV), inscris in CF nr. 99 442 37.04 489 305

353542 Arad, nr. cad. 353542, in
suprafata de 2684 mp

3 Total valoare evaluata 126.970 624.758




- Aprobarea Raportului de verificare nr.4.1/22.07.2021 Teren intravilan (la data RVOE) Extras CF
353542 — cu obiectiv extins — Verificare raport de evaluare terenuri (Extravilan arabil Zona
Industriala Arad Vest, suprafata 2684 mp, FN) intocmit de S.C. VALUE MANAGEMENT
CONSULT S.R.L, membru corporativ A.N.E.V.A.R., ce determina o valoare de piatd de 470.700
lei echivalent a 95.600 euro si a raportului de verificare nr. 4.2/22.07.2021 Teren intravilan (la data
RVOE) Extras CF 335482 — cu obiectiv extins — Verificare raport de evaluare terenuri (Intravilan
arabil Zona Indusriald Arad Vest, suprafata 743 mp, FN) intocmit de S.C. VALUE
MANAGEMENT CONSULT S.R.L, membru corporativ A.N.E.V.A.R., ce determina o valoare de
piata de 164.500 lei echivalent a 33.400 euro, anexa nr. 2:

Nr. . . Valoare Valoare
Descriere imobile - Valoare/mp ,
Crt. evaluata evaluata
euro euro lei
Teren, situat in Arad, Zona Industriala
Arad Vest (ZIAV), inscris in CF nr.
! 335482 Arad, nr. cad. 335482, in 33.400 44,95 164.500
suprafatd de 743 mp
Teren, situat in Arad, Zona Industriala
Arad Vest (ZIAV), inscris in CF nr.
2 353542 Arad, nr. cad. 353542, in 95.600 35,61 470.700
suprafata de 2684 mp
3 Total Raport de \}/)tie;gcare a Valorii de 129.000 635.200

- Aprobarea vanzarii, prin licitatie publica deschisa, cu oferta in plic inchis si sigilat, a imobilului
- teren — proprietatea privatda a Municipiului Arad, situat in Arad, Zona Industriala Arad Vest
inscris in CF nr. 335482 Arad, nr. cad. 335482, in suprafata de 743 mp, imobil - teren categoria de
folosinta arabil cuprins in lista de inventar L2 din inventarul bunurilor apartinand domeniului
privat al Municipiului Arad, nr. inventar 3600922 si imobilului - teren — proprietatea privata a
Municipiului Arad, situat in Arad, Zona Industriala Arad Vest inscris in CF nr. 353542 Arad, nr.
cad. 353542, in suprafatda de 2684 mp, imobil - teren categoria de folosinta arabil cuprins in lista de
inventar L2 din inventarul bunurilor apartinand domeniului privat al Municipiului Arad, nr.
inventar 3600918..

- Aprobarea Caietului de sarcini, pentru vanzarea terenului identificat la art. 3, anexa nr. 3 parte
integrantd la prezenta hotarare;

- Aprobarea documentatiei de atribuire, aferenta procedurii de véanzare prin licitatie publica
deschisa, cu oferta in plic inchis si sigilat a terenului identificat la art. 3, anexa nr. 4 parte
integrantd la prezenta hotarare

- Aprobarea pretul de pornire si garantia de participare la licitatia de vanzare a terenurilor, dupa
cum urmeaza:

Garantia de

Valoare de | Valoare de . Valoare de
Nr. . . . e . e participare la . o
Crt Descriere imobile piata - piata licitatie *2)- piati
' Euro/mp™) -Euro- ’ -Lei-

Euro

Teren, situat in Arad, Zona
Industriala Arad Vest (ZIAV),
1 inscris in CF nr. 335482 Arad, 44,95 33.400 3340 164.500
nr. cad. 335482, in suprafatd de

743 mp




Teren, situat in Arad, Zona
Industriald Arad Vest (ZIAV),
2 inscris in CF nr. 353542 Arad, 35,61 95.600 9560 470.700
nr. cad. 353542, in suprafata de

2684 mp
*NTaxa pe Valoare Adiugatd (TVA), nu este inclusi in pretul de pornire, se calculeaza ca si cotd procentuald
conform prevederilor legale in vigoare, la data facturarii
*) 10% din pretul bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al licitatiei- garantia de participare in
valoare de 12.900 euro se va achita in lei la cursul de schimb comunicat de Banca Nationald a Romaniei din
preziua comunicarii anuntului de participare)

- Aprobarea comisiei de evaluare dupa cum urmeaza:
Comisia de evaluare a ofertelor va avea urmatoarea componenta:
A.Titulari:
1.dna/dl , consilier local in cadrul Consiliului Local al
Municipiului Arad, in calitate de Presedinte;
2. dl. Pantea Gheorghe, desemnat prin act administrativ de catre Agentia Nationala de
Administrare Fiscala;
3. dl. Radu Mitrache, consilier superior in cadrul Biroului Evidenta si Administrare
Domeniul Privat , in calitate de membru;
4. dl Florin Mihet, consilier juridic in cadrul Biroului Evidentd si Administrare
Domeniul Privat, in calitate de membru;
5. dna. Ocenic Linda, sef Birou Evidenta si Administrare Domeniul Privat, in calitate
de secretar al comisiei;
B. Supleanti:

1. dna/dl , consilier local in cadru Consiliului Local
al  Municipiului Arad, in calitate de Presedinte;

2. dna. Onaca Claudia, desemnata prin act administrativ de catre Agentia Nationala de
Administrare Fiscala;

3. dl. Cristian Tomos, consilier juridic in cadrul Biroului Evidentd si Administrare
Domeniul Privat, supleant pentru dl Florin Mihet ;

4. d-na. Claudia Ardelean, consilier juridic, in cadrul Biroului Evidenta si
Administrare Domeniul Public, supleant pentru dl.Radu Mitrache;

5. dna. Lungu Daniela, consilier superior in cadrul Biroului Evidenta si Administrare

Domeniul Public, in calitate de supleant al secretarului comisiei;

- Aprobarea modelul contractului de vanzare — cumpdarare care urmeaza a fi incheiat in forma
autenticd, anexa nr. 5 parte integrantd la prezenta hotérare;

- Mandatarea Primarul Municipiului Arad, sa semneze contractul de vanzare — cumpérare cu
adjudecatarul licitatiei.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF BIROU,
Cj. Stefan Szuchanszki Ec. Linda Ocenic

Avizat
Cj. Floin Mihet



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA VENITURI

BIROUL CONTRACTE
Nr. ad. 730577 / 05.11.2021
20230

3269 ol

..... . ! 14 —

vt 70

e

Ciitre,

]
BIROUL EVIDENTA $I ADMINISTRARE DOMENIUL PRIVAT

Referitor la adresa nr. 84897/M1/04.11.2021, inregistrati la Directia Venituri a

Municipiului Arad sub nr. 760577/04.11.2021, prin care solicitati s vd comunicim daci se

aplicd TVA pentru operatiunea de vanzarea prin licitatie publica, a terenului in suprafata de 743

mp si de

2684 mp proprietate privatd a Municipiului Arad, vi comunicim urmdtoarele:

In conformitate cu prevederile art. 292, alin. 2, lit. f) din Legea 227/2015 privind
Codul fiscal, sunt scutite de plata TVA “livrarea de constructii/pdr{i de construcfii §i
a terenurilor pe care sunt construite, precum §i a oricdror altor terenuri. Prin
excepfie, scutirea nu se aplicd pentru livrarea de constructii noi, de pdrfi de
construcfii noi sau de terenuri construibile. (teren construibil reprezintd orice teren
amengjat sau neamenajat, pe care se pot executa constructii, conform legislatiei in
vigoare)'';

in conformitate cu prevederile cap. IX sectiunea 1, pct 55, alin. (6) din HG 1/2016
privind Normele de aplicare a Legii 227/2015 privind Codul fiscal “..... fn aplicarea
art. 292 alin. (2) lit. f) din Codul fiscal, calificarea unui teren drept teren construibil
sau teren cu altd destinatie, la momentul vénzdrii sale de cdtre proprietar, rezultd din

certificatul de urbanism.”

Conform celor mentionate mai sus, dac3 terenul este construibil la pretul de vénzare se

aplicd TV A, iar daci terenul nu este construibil, nu se aplicd TVA.

Cu stima,
p-DI™""TOR EXEC. AD].,
EgMari-fPanda
Functia Nume si prenume Semnatura Data
p. Sef birou Lavinia Toader ' 05.11.2021
Consilier Bulai Magdalena A 05.11.2021




’9« Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD

Nr. cerere 99140
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Ziva 08
f - Luna 06
~ Anul 2021
ALLPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 335482 Arad

A. Partea I. Descrierea imobiluluij
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

::":t ,':;_-tgj;;a;:;g'c Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 335482 743

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte
26756 / 02/03/2021
Act Administrativ nr. 52, din 22/02/2021 emis de MUNICIPIUL ARAD;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
11
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul privat
C. Partea IlI. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal. protejate de prevedernite Legn Nr 677/2001 Pagina 1 din 3



_ Carte Funciard Nr. 335482 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  Suprafata (mp)* Observatit / Referinte
335482 743

* Suprafata este determinata in planuf de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
nr Categorie intra Suprafata
Lt folosintd vilan {mp)

1 arabil 743

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

DA 133 - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Lungime
o P t
incepu  X/Y sf;:;;t xX/y segment
t S )
1 211796517 "2 211.792.98 6.655
530.003,823 530 009,46
2 211.792,98 3 211681085 115.268
530 009,46 520.981,788
3 211.681.085 4 211682802 6.46
529.981,788 529.975,56
4 211 682,602 211.746,376  §5.508
529 975,56 529.991,36

Document care contine date cu caracter personal. protejate de prevedertle Legu Nr 677/2001
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Carte Funciard Nr. 335482 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct Lungime

incepu, X/Y ;;"‘;: X/y segment

t rs t+ {m)

5 211746376 1 211786517 51.667
529.991,36 530.003,823

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, f&ra semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generirii,
08/06/2021, 11.05
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Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 110218

._ peot Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 01

& Luna o7
- Anul 2021

Ah{;ﬂ EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 353542 Arad

Semnat : cu semnatura
elescltzronica exltlijnsa. cf. L
. . . . 455/2001 si elDAS
A. Partea I, Descrierea imobiluluij

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
g::t ,::_':‘tf;’izsrt;g'c Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 353542 2.684 imobil inscris in CF sporadic 329817; 9262_IE329817.CGXML

B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

140074 / 10/12/2019

Act Administrativ nr. 600, din 02/12/2019 emis de MUNICIPIUL ARAD:;
Se infiinteaza cartea funciara 353542 a imobilului cu numarul Al

Bl cadastral 353542/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 335381 inscris in cartea funciara 335381;

Act Notarial nr. 0, din 01/01/1950 (ACT );

3 Intabulare, drept de PROPRIETATEpreluare in baza L.18/1991 in rang Al

inch nr.7775/1997, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:9999959999999

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 335381/Arad. inscrisa prin incheierea nr. 79520 din 21/10/2013; incheiere

62696/2012;
C. Partea [lI. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciarad Nr. 353542 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea!

Teren
Nr cadastral Suprafal;a_(rnp)* dbservatii / Réferinte
353542 2.684 imobil inscris in CF sporadic 329817; 9262_IE329817.CGXML

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr | Categorie intra | Suprafata
ot fo|osi_n£é vilan (mp)

1 arabil DA 2.684 - - - LOT 2

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Lungime
- Punct

incepu  X/Y sfarsit X/yY segment

t r+ (m)

1 211825213 2 211.801,114 47.483
529.978,514 530.019,427

2 211.801.114 3 211 800,65 0.914
530.019,427 530.020,21%

3 211 800,65 4 211.778,675 43.299
530.020,215 530 057,523

4 211.778.675 5 211767153 12.407
530 057.523 530 052.92
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Carte Funciard Nr. 353542 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime
incepu, X/Y sFarsit X'y segment
t i~ (m)
5 211.767.153 6 21179298 5(.555
530.052,92 530.009,46
6 211.792,98 7 211.796.517 6.655
530 009,46 530.003,823
7 211.796,517 8 211904512 203.191
530 003,823 529,831,708
8 211904512 9 211911434 8.194
529.§31,708 529.836,092
9 211911434 10 211.864,285 91.042
529 836.092 529.913,974
10 211.864.285 1 211825213 75446
529.913.974 520.978,514

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
**#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imabiliard cu codul nr. 263.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
02-07-2021 PETRU-ADRIAN TICALA

Data eliberarii,

R {parafa si semnitura} {parafa si semnétura)
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MINISTERUL FINANTELOR |/ SEP 2001 m ANAF
Agentia Nationala de Administrare Fiscals _
Diractia Generald Regionala

Directia Generala Regionalé a Finantelor Pulbtiv a Finanfeior Publice - Timoara
Timisoara

Administratia Judeteana a Finantelor Publice Arad
Serviciul Sinteza si Asistenta Elaborarii si Executiei Bugetelor Locale
Nr. ARG_STZ_7204/AD/15 septembrie 2021

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
S. IV
1
worf uluf primar Cain BIBART JHYGs e s
MUNICIPIUL ARAD q 513

Bd. Revolutiei, nr. 75, cod postal 310130, Arad, Judetul Arad

Stimate domnule Primar Calin BIBART,

Urmare  adresei dumneavoastrd nr. 68579/03.09.2021 prin care solicitati un
reprezentant si un supleant care sa fack parte din comisia de evaluare a ofertelor
pentru vanzarea unui teren, vd comunicdm c3 a fost desempat reprezentant
domnul PANTEA Gheorghe - sef serviciu la Serviciul Sintez3 si Asistenta Elaborarii si
Executiei Bugetelor Locale din cadrul Administratiei Judetene a Finantelor Publice
Arad - Activitatea Trezorerie si Contabilitate Publici Arad $i doamna Onaca Claudia
- inspector superior in cadrul aceleiasi institugii.

Cu stim3,
Doina MARSIEY
Trezorier sef - 77 104
.)GK\C[:
‘ i
“ “’i g \
TRy .:,;"4 O
& f?f:,;,é 2o
G N
"7/ & [
\‘."s £ N
Bld. Revolutiei nr. 79 Q‘: i Ve

310130, Arad

Tel : +0257 202700
Fax :+0257 280855
https://www.anaf.ro/asistpublic/
www.anaf.ro/anaf/internet/Timisoara



In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu modificirile $i
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana [a data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obiina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului 1a data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD mls M)
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD . 1 T
Nr. 63814 din 18.08.2021 : = p
. [ ] : a .
CERTIFICAT DE URBANISM
Ne. 4909 din 27 SEP. 201
in scopul :

Alte scopuri : INFORMARE IN VEDEREA VANZARII LA LICITATIE PUBLICA A TERENURILOR

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL ARAD - SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE
DOMENIU PRIVAT pers. juridica cu sediul in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , B-dul.
REVOLUTIEI , or. 75, bloc , sc. , etaj, ap. , telefon , e- “mail , inregistrati {a nr. 63814 dm 18.08.2021

pentru imobilul - teren §i/sau constructii - situat in judeful ARAD. mummplul ARAD. satul . sectorul , cod postal .

ZONA IND. VEST-STR. 1, nr. , bloc, sc. . etaj . ap. sau identificat | prin CF NR 353542 ARAD SI C.F. NR. 335482
ARAD

TOP: NR.CADASTRAL 353542 SI NR.CADASTRAL 335482.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotiirdrea Consiliului Local
ARAD nr, 502/ 2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executrii lucrdrilor de construcii. cu
modificirile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Terenuri situate in intravilan . categoria de folosinta arabil, proprictatea Municipiului Arad .

2. REGIMUL ECONOMIC
Destinatiei si folosinta actuala : Zona Industriala Arad Vest.
Se solicita :informare in vederea vanzarii la licitatie publica a terenurilor.



3. REGIMUL TEHNIC

UTR nr. 70 si 71 conform PUG aprobat .

“Teren intravilan categoria de folosinta arabil , in suprafata de 2.684 mp si 743 mp conform extrase C.F si masuratori .
Utilitati : apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale, telefonie .

Reglementari urbanistice :

Regim de inaltime P - P + | E cu respectarea caracterului zonei si a cladirilor invecinate .

POT - ul maxim este in jurul valorii de 50 % , pentru a se asigura cumulativ drumuri de incinte,parcaje ( 1 loc de parcare
fa o suprafata de 100 mp activitate desfasurata) , spatii verzi nu mai putin de 20 % din suprafata terenului .

Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu .

Se vor asigura spatii verzi si locuri de parcare in interiorul proprietatii conform HGR nr.525 /1996 .

Deoarece parcelele de teren au forme si dimensiuni neadecvate , terenurile devin construibile prin alipirea de parcelele
invecinate,care indeplinesc conditiile de construire, conform HGR nr.525 /1996.

Se va asigura accesul parcelelor de teren inscrise in C.F. nr. 353542 Arad, nr.cadastral 353542 in suprafata de 2.684 mp si
C.F.nr.335482 Arad. nr.cadastral 335482 in suprafata de 743 mp, la un drum public direct sau prin servitute de trecere.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru INFORMARE IN VEDEREA
VANZARII LA LICITATIE PUBLICA A TERENURILOR

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
i nu conferii dreptul de a executa lueriiri de constructii

4. OB%IGAT]I ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregului F.N.

In aplicarca Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiccte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului Euvropean 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legdturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesu! la justitie, a Directivei 83/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligajia de a contacta autoritatea teritoriala
dc mediu pentru ca aceasta sd analizeze i sid decidd, dupa caz, incadrarca / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucririlor de constructii la autoritatea administratici publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizdrii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

F.6 ' PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copic legalizata);
Se vor prezenta extrase de Carte Funciare, originale, actualizate.

Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investifiei i stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii initiale a investitici se va emite actul administrativ al
autoritdi{ii competente pentru protectia mediului

In situagia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administrafiei publice competente cu privire la menjinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intengia de realizare a investifiei

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdfii administratiei publice competente

¢) documentatia tehnica - D.T., dupd caz:

LI DTAC. 0 D.T.C.E. ! D.T.A.D.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

£J alimentare cu apa £J gaze naturale
J canalizare £1 telefonic

CJ alimentare cu energie electrica [J salubritate

[0 alimentare cu energie termica [J transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[0 securitatea la incendiu [0 protectia civila [] sanatatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratici publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
--Document eliberat de Serviciul Juridic Contencios privind stadiul aplicarii Legii nr.10/2001, din care sa
rezulte si sa se justifice eventuala tncidenta a prevederilor legale privind compensarea cu bunuri.

d.4. Studii de specialitate:

¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului:

f} Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Calin Biban Cons. Jur. Lilioara Stepase<cu

ARHITECT SEF.
Arh. Emilian Sorin Ciurarin

Achitat taxa de lei. conform chitantei seria nr. din , taxd de urgentd - RON si taxd pentru avizarea Certificatului de
urbanism de ciitre Comisia de Urbanism st Amenajare a Teritoriului in valoare de RON. conform chitantei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de . 30 yLp iyl

Ing. Karpati Manuela /




