ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAnr. 342
din 22 iulie 2021
privind acceptarea ofertei de donatie a terenului in suprafata de 87.800 mp, situat in municipiul Arad,

inscris in Cartea Funciara nr. 356277 Arad cu nr. cad. 356277

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 53495/07.07.2021,

Analizand raportul nr. 53496/07.07.2021 al Serviciului Evidenta si Administrare Domeniul Public,

Tinand cont de solicitarea FCC Environment Romania SRL nr.408/16.02.2021, inregistrata la
Primaria Municipiului Arad cu nr.12.206/17.02.2021, Promisiunea unilaterald de donatie — Incheiere de
autentificare nr. 339/16.07.2020 si Actul aditional la Promisiunea unilaterald de donatie Autentificata sub
nr. 339 din 16.07.2020 de Societatea Profesionald Notariala Marcela Cecilia Balag si Madalina Tulcan din
Arad — Incheiere de autentificare nr. 77/16.02.2021,

Conform Hotararii nr. 77/2002 a Consiliului Local al Municipiului Arad privind aprobarea
studiului de oportunitate si a documentelor licitatiei privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare a activitdtii de neutralizare a deseurilor urbane din municipiul Arad si a Hotararii nr.
219/2020 a Consiliului Local al Municipiului Arad pentru aprobarea prelungirii duratei contractului de
concesiune a activitatii de depozitare/neutralizare a deseurilor municipale nr. 6863/2002,

In baza prevederilor art. 863 lit. ), art. 984, art. 987 alin. (3), art. 1011 alin. (1) si art. 1027 alin.
(1) si (3) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Luénd in considerare adoptarea hotararii cu 20 de voturi pentru si 3 abtineri (23 consilieri prezenti
din totalul de 23),

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a),
art. 291 alin. (3) lit. a), alin. (5) lit. b), art. 286 alin. (4) si art. 289 alin. (1) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

ART.1 (1) Se accepta oferta de donatie, cu sarcini, a terenului proprietatea FCC Environment
Romania SRL, situat in intravilanul municipiului Arad, in suprafatd de 87.800 mp, inscris in Cartea
Funciara nr. 356277 Arad, nr. cad. 356277, cu o valoare de 536.870 Euro, conform Raportului de verificare
a evaluarii cu obiectiv extins (verificarea Raportului de evaluare nr.9/2021, intocmit de evaluator
autorizat EI, EPI, EBM, Luca Florica, membru ANEVAR, legitimatia 13701) elaborat de SC Value
Management Consult SRL, prin evaluator ANEVAR VE EPI Manate Daniel, din 09.06.2021, inregistrat
cu nr. 2.1/09.06.2021.

(2) Donatia se accepta in vederea desfasurarii activitatii de depozitare a deseurilor nepericuloase,
respectiv pentru construirea si operarea de catre concesionar a unei extinderi a depozitului ecologic pentru
deseuri nepericuloase conform Contractului de concesiune nr.6863/2002 incheiat intre Consiliul Local al



Municipiului Arad si A.S.A. International Environmental Services GmbH, cu modificarile si completarile
ulterioare.

(3) Cheltuielile aferente incheierii si autentificarii actului de donatie, precum si cele privind
publicitatea imobiliara, vor fi suportate integral de cétre donator.

ART. 2 Imobilul — teren, care face obiectul ofertei de donatie mentionat la art. 1, va fi intabulat in
proprietatea publica a Municipiului Arad si va fi inclus in Inventarul bunurilor care apartin domeniului
public al Municipiului Arad, in conditiile legii.

ART. 3 (1) Se imputerniceste domnul Bibart Laurentiu — Célin, Primarul Municipiului Arad sa
semneze actul de donatie in forma autentica, conform anexei care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

(2) In lipsa Primarului Municipiului Arad, se imputerniceste viceprimarul care va asigura
inlocuirea de drept in ziua semnarii contractului, desemnat prin dispozitie a Primarului Municipiului Arad.

ART. 4 (1) Predarea-primirea imobilului se asigura de catre reprezentanti desemnati de catre cele
doua parti, prin decizii ale conducatorilor acestora.

(2) Predarea bunurilor va fi consemnata intr-un process-verbal de predare/primire de catre membrii
celor doud comisii.

ART. 5 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre serviciile de specialitate din cadrul
Primariei Municipiului Arad §i se comunicd celor interesati de citre Serviciul Administratie Publica
Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Codrin-Dacian VLAD Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. IF/IF Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Public

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedintda CLMA 22.07.2021 Cod PMA -S4-02



Anexa la Hotararea nr.342/22.07.2021
a Consiliului Local al Municipiului Arad

S-a cerut autentificarea urmatorului inscris:
CONTRACT DE DONATIE

I.Partile contractului

Art. 1 Prezentul contract de donatie se incheie intre:
(1) FCC Environment Romania S.R.L., cu sediul social in Municipiul Arad, Zona CET-Soseaua de
Centura Nord, FN, judetul Arad, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de la 1anga Tribunalul Arad
sub nr. J2/648/2002, C.U.I. 14822567, EUID ROONRC.J02/648/2002, reprezentata legal prin
administrator unic, Florian POP, cetitean roman, domiciliat in municipiul Timisoara, str. Daniel
Constantin, nr. 32, judetul Timis, posesorul CI seria TZ nr. 546618/18.09.2019-SPCLEP-Timigoara, CNP
1671018414527, in calitate de donator ("Donatorul”) si
(2) Municipiul Arad, cu sediul in Arad, Bulevardul Revolutiei nr. 75, judetul Arad, cod fiscal 3519925,
reprezentat prin Primararul Municipiului Arad, dl. Calin BIBART, in calitate de donatar ("Donatarul");
denumite Tmpreuna drept "Partile" si fiecare drept o "Parte™.
Art. 2 Avand in vedere:
(A) Promisiunea unilaterald de donatie autentificata sub nr. 339 din 16 iulie 2020 de notar public Marcela
Cecilia Balasg din Arad, Bdul Revolutiei nr. 60, ap. 9A, emisd de Donator in beneficiul Donatarului
("Promisiunea de donatie");
(B) Acceptarea donatiei de catre Donatar prin Hotararea Consiliului Local al Mun. Arad nr.
din conform prevederilor art. 291 alin. (5) lit. (b) din Ordonanta de urgentda a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;
(C) Hotararea Consiliului Local al Municpiului Arad nr. 219/2020 pentru aprobarea prelungirii duratei
contractului de concesiune a activitatii de depozitare/neutralizare a deseurilor municipale inregistrat sub
nr. 6863 din 25 iulie 2002, cu modificarile si completarile ulterioare, incheiat de Donatar in calitate de
concedent si Donator in calitate de concesionar ("Contractul de Concesiune");
(D) Necesitatea extinderii depozitului ecologic pentru deseuri nepericuloase situat in prezent in Municipiul
Arad, Soseaua de Centura Nord, FN, judetul Arad, inregistrat in cartea funciara nr. 338901 a Municipiului
Arad ("Depozitul Existent") si operat de catre Donator in vederea asigurarii desfasurarii in bune conditii
a activitatii de depozitare-neutralizare a deseurilor in baza Contractului de Concesiune prelungit;
(E) Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 403/2020 pentru aprobarea planului urbanistic
zonal aferent Zona administrare deseuri — FCC Environment Romania SRL ("Planul Urbanistic Zonal");

I1. Obiectul contractului

Partile incheie prezentul contract de donatie dupd cum urmeaza:

Art. 3 Subscrisa, Donator FCC Environment Roméinia S.R.L. donez Donatarei unitatea
administrativ-teritoriala Municipiul Arad dreptul de proprietate asupra imobilului inscris in cartea funciara
nr. 356277 a Municipiului Arad, situat in Municipiul Arad, Soseaua de Centura Nord, FN, judetul Arad,
constind in teren intravilan cu destinatia curti-constructii In suprafata totald de 87.800 mp, nr. cadastral
356277 proprietatea subscrisei Donator (denumit in continuare **Imobilul™).

Art. 4 Imobilul intra in domeniul public al Municipiului Arad de la data transferului de proprietate,
conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. din privind
aprobarea donatiei.

Art. 5 Donatia se efectueaza cu titlu gratuit, dar cu sarcina pentru Donatar ca Imobilul sa fie utilizat
pentru desfasurarea activitatii de depozitare a deseurilor nepericuloase, respectiv pentru amplasarea si
operarea de catre Donator a extinderii Depozitului Existent pentru deseuri nepericuloase situat in
Municipiul Arad, Soseaua de Centura Nord, FN, judetul Arad, inregistrat in cartea funciara nr. 338901 a
Municipiului Arad, in conditiile stabilite prin Contractul de Concesiune prelungit. in acest scop, noi, Partile
ne obligdm sa incheiem, in termen de 4 luni de la data autentificarii acestui contract de donatie, un act
aditional la Contractul de Concesiune, cu respectarea prevederilor legale, prin care:

(1)- amplasamentul de desfasurare a activitatii de depozitare a deseurilor nepericuloase, stabilit conform
Contractului de Concesiune, se va extinde prin cuprinderea in acest amplasament a Imobilului;

(2)- Donatorul dobandeste dreptul si obligatia de a desfasura activitatea de depozitare a deseurilor
nepericuloase pe Imobil, conform Contractului de Concesiune;




(3)- Donatorul dobandeste drepturile reale corespunzatoare cu privire la Imobil pentru construirea si
Operarea pe acestea a extinderii Depozitului Existent, inclusiv drepturile de acces necesare, in conformitate
cu si pe perioada Contractului de Concesiune, astfel cum acesta a fost prelungit, avand obligatia de a
efectua toate demersurile pentru construirea extinderii Depozitului Existent, inclusiv obtinerea autorizatiei
de construire in numele sau, toate aceste drepturi urmand sa fie inscrise in cartea funciara a Imobilului
concomitent cu transferul dreptului de proprietate.

Art. 6 Daca sarcinile mentionate anterior nu sunt indeplinite in termenul sus-mentionat de patru
(4) luni de la incheierea prezentului contract de donatie in forma autentica, subscrisa, Donator imi rezerv
dreptul de a cere fie executarea sarcinii (Imobilul ce face obiectul acestei donatii sd fie utilizat pentru
desfasurarea activitatii de depozitare a deseurilor nepericuloase, respectiv pentru amplasarea si operarea
de catre Donator a extinderii Depozitului Existent pentru deseuri nepericuloase, in conditiile stabilite prin
Contractul de Concesiune prelungit si a acestui Contract de Donatie), fie revocarea donatiei in conditiile
art. 1027 din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art. 7 Noi, Municipiul Arad, in calitate de Donatar, declaram ca acceptim in mod expres prezenta
donatie facuta de Donatoare, in conditiile acestui contract.

Art. 8 Subscrisa, Donator, pe propria raspundere si cunoscand consecintele legale ale declaratiilor
nesincere prevazute si pedepsite de art. 326 din Legea nr. 286/2009 privind Codul penal, cu modificarile
si completarile ulterioare, declar ca sunt proprietarul exclusiv al Imobilului, asa cum rezulta din Extrasul
de Carte Funciara pentru autentificare nr. , eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Arad.

Art. 9 Imobilul nu este grevat de sarcini, servituti legale sau conventionale, drepturi de retentie,
interdictii de Instrainare si/sau grevare si/sau utilizare sau privilegii si nu a fost constituit drept garantie, in
tot sau in parte, asa cum rezultd din Extrasul de Carte Funciard pentru autentificare nr. ,
eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad.

Art. 10 Toate impozitele si taxele locale aferente Imobilului sunt achitate la zi de cétre subscrisa,
Donator, pana la data Incheierii acestui contract conform certificatului de atestare fiscald nr. 246 din data
de 18.01.2021, emis de Directia Venituri — Primaria Municipiului Arad.

Art. 11 Imobilul are valoarea de 536.870 Euro, respectiv 2,643,118.38 lei, la data prezentului
contract, valoare stabilitd conform raportului de evaluare din data de 09.06.2021 intocmit de SC Value
Management Consult SRL, prin evaluator ANEVAR VE EPI Manate Daniel.

II.Dispozitii finale

Art. 12 Subscrisele, Parti, declaram urmatoarele:
(1) Am citit in intregime prezentul contract de donatie, i-am inteles continutul si consecintele juridice, si
cd cele cuprinse in act, reprezintd vointa noastrd, drept pentru care semnam mai jos prezentul inscris;
(2) Am fost informat cd notarul public este operator de date cu caracter personal potrivit Regulamentului
UE 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27.04.2016.

Art. 13 Prezentul contract de donatie a fost redactat intr-un singur exemplar original, eliberandu-
se Partilor 4 duplicate, cate 2 pentru fiecare Parte, cu respectarea conditiilor de validitate din Codul Civil
Roman.

Donator, Donatar,
FCC Environment Roménia S.R.L. Municipiul Arad
prin reprezentant legal prin reprezentant legal
Administator unic Florian POP Primar Calin BIBART

PRESEDINTE DE SEDINTA
Codrin-Dacian VLAD Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU



ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

Avizat
PROIECT SECRETAR GENERAL
Lilioara Stepanescu

Nr. 350/14.07.2021

HOTARAREA nr.
din 2021

privind acceptarea ofertei de donatie a terenului in suprafata de 87.800 mp, situat in municipiul
Arad, inscris in Cartea Funciard nr. 356277 Arad cu nr. cad. 356277

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in referatul de
aprobare inregistrat cu nr. 53495/07.07.2021,

Analizdnd raportul nr. 53496/07.07.2021 al Serviciului Evidenta si Administrare
Domeniul Public,

Tinand cont de solicitarea FCC Environment Romania SRL nr.408/16.02.2021,
inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr.12.206/17.02.2021, Promisiunea unilaterala de
donatie — Incheiere de autentificare nr. 339/16.07.2020 si Actul aditional la Promisiunea
unilaterald de donatie Autentificatd sub nr. 339 din 16.07.2020 de Societatea Profesionala
Notariald Marcela Cecilia Balas si Madalina Tulcan din Arad — Incheiere de autentificare nr.
77/16.02.2021,

Conform Hotararii nr. 77/2002 a Consiliului Local al Municipiului Arad privind aprobarea
studiului de oportunitate si a documentelor licitatiei privind organizarea si desfasurarea procedurii
de concesionare a activitdtii de neutralizare a deseurilor urbane din municipiul Arad si a Hotdrarii
nr. 219/2020 a Consiliului Local al Municipiului Arad pentru aprobarea prelungirii duratei
contractului de concesiune a activitatii de depozitare/neutralizare a deseurilor municipale nr.
6863/2002,

In baza prevederilor art. 863 lit. ¢), art. 984, art. 987 alin. (3), art. 1011 alin. (1) si art. 1027
alin. (1) si (3) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1)
lit. ), art. 291 alin. (3) lit. ), alin. (5) lit. b), art. 286 alin. (4) si art. 289 alin. (1) din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

ART.1 (1) Se accepta oferta de donatie, cu sarcini, a terenului proprietatea FCC
Environment Romania SRL, situat in intravilanul municipiului Arad, in suprafatd de 87.800 mp,
inscris In Cartea Funciard nr. 356277 Arad, nr. cad. 356277, cu o valoare de 536.870 Euro,
conform Raportului de verificare a evaluarii cu obiectiv extins (verificarea Raportului de evaluare
nr.9/2021, intocmit de evaluator autorizat EI, EPI, EBM, Luca Florica, membru ANEVAR,
legitimatia 13701) elaborat de SC Value Management Consult SRL, prin evaluator ANEVAR VE
EPI Manate Daniel, din 09.06.2021, inregistrat cu nr. 2.1/09.06.2021.



(2) Donatia se acceptd in vederea desfasurdrii activitatii de depozitare a deseurilor
nepericuloase, respectiv pentru construirea si operarea de catre concesionar a unei extinderi a
depozitului ecologic pentru deseuri nepericuloase conform Contractului de concesiune
nr.6863/2002 incheiat intre Consiliul Local al Municipiului Arad si A.S.A. International
Environmental Services GmbH, cu modificarile si completarile ulterioare.

(3) Cheltuielile aferente incheierii si autentificarii actului de donatie, precum si cele
privind publicitatea imobiliara, vor fi suportate integral de catre donator.

ART. 2 Imobilul — teren, care face obiectul ofertei de donatie mentionat la art. 1, va fi
intabulat in proprietatea publica a Municipiului Arad si va fi inclus in Inventarul bunurilor care
apartin domeniului public al Municipiului Arad, in conditiile legii.

ART. 3 (1) Se imputerniceste domnul Bibart Laurentiu — Calin, Primarul Municipiului
Arad sd semneze actul de donatie in forma autentica, conform anexei care face parte integranta
din prezenta hotarare.

(2) In lipsa Primarului Municipiului Arad, se imputerniceste viceprimarul care va asigura
inlocuirea de drept in ziua semnarii contractului, desemnat prin dispozitie a Primarului
Municipiului Arad.

ART. 4 (1) Predarea-primirea imobilului se asigurd de catre reprezentanti desemnati de
catre cele doua parti, prin decizii ale conducatorilor acestora.

(2) Predarea bunurilor va fi consemnata intr-un process-verbal de predare/primire de catre
membrii celor doud comisii.

ART. 5 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre serviciile de specialitate din cadrul
Primariei Municipiului Arad si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie
Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Public
Red./Dact. M.B./M.B. Cod: PMA-S4-01



Anexa la Hotararea nr. / 2021 a Consiliului Local al Municipiului Arad

S-a cerut autentificarea urmadtorului inscris:
CONTRACT DE DONATIE

[.Partile contractului

Art. 1 Prezentul contract de donatie se incheie intre:
(1) FCC Environment Romania S.R.L., cu sediul social in Municipiul Arad,
Zona CET-Soseaua de Centura Nord, FN, judetul Arad, inregistrata la Oficiul
Registrului Comertului de la langa Tribunalul Arad sub nr. J2/648 /2002, C.U.I.
14822567, EUID ROONRC.J02/648/2002, reprezentata legal prin
administrator unic, Florian POP, cetatean roman, domiciliat in municipiul
Timisoara, str. Daniel Constantin, nr. 32, judetul Timis, posesorul CI seria TZ
nr. 546618/18.09.2019-SPCLEP-Timisoara, CNP 1671018414527, in calitate
de donator ("Donatorul") si
(2) Municipiul Arad, cu sediul in Arad, Bulevardul Revolutiei nr. 75, judetul
Arad, cod fiscal 3519925, reprezentat prin Primararul Municipiului Arad, dl.
Calin BIBART, in calitate de donatar ("Donatarul");
denumite impreuna drept "Partile" si fiecare drept o "Parte".
Art. 2 Avand in vedere:
(A) Promisiunea unilaterala de donatie autentificata sub nr. 339 din 16 iulie
2020 de notar public Marcela Cecilia Balas din Arad, Bdul Revolutiei nr. 60, ap.
9A, emisa de Donator in beneficiul Donatarului ("Promisiunea de donatie");
(B) Acceptarea donatiei de catre Donatar prin Hotararea Consiliului Local al
Mun. Arad nr. din conform prevederilor art. 291 alin. (5)
lit. (b) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
(C) Hotararea Consiliului Local al Municpiului Arad nr. 219/2020 pentru
aprobarea prelungirii duratei contractului de concesiune a activitatii de
depozitare/neutralizare a deseurilor municipale inregistrat sub nr. 6863 din 25
iulie 2002, cu modificarile si completarile ulterioare, incheiat de Donatar in
calitate de concedent si Donator in calitate de concesionar ("Contractul de
Concesiune');
(D) Necesitatea extinderii depozitului ecologic pentru deseuri nepericuloase
situat in prezent in Municipiul Arad, Soseaua de Centura Nord, FN, judetul Arad,
inregistrat in cartea funciara nr. 338901 a Municipiului Arad ("Depozitul
Existent") si operat de catre Donator in vederea asigurarii desfasurarii in bune
conditii a activitatii de depozitare-neutralizare a deseurilor in baza Contractului
de Concesiune prelungit;
(E) Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 403/2020 pentru
aprobarea planului urbanistic zonal aferent Zona administrare deseuri — FCC
Environment Romania SRL ("Planul Urbanistic Zonal");

II. Obiectul contractului

Partile incheie prezentul contract de donatie dupa cum urmeaza:

Art. 3 Subscrisa, Donator FCC Environment Romania S.R.L. donez
Donatarei unitatea administrativ-teritoriala Municipiul Arad dreptul de
proprietate asupra imobilului inscris in cartea funciara nr. 356277 a
Municipiului Arad, situat in Municipiul Arad, Soseaua de Centura Nord, FN,
judetul Arad, constand in teren intravilan cu destinatia curti-constructii in



suprafata totala de 87.800 mp, nr. cadastral 356277 proprietatea subscrisei
Donator (denumit in continuare "Imobilul").

Art. 4 Imobilul intra in domeniul public al Municipiului Arad de la data
transferului de proprietate, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. din privind aprobarea donatiei.

Art. 5 Donatia se efectueaza cu titlu gratuit, dar cu sarcina pentru
Donatar ca Imobilul sa fie utilizat pentru desfasurarea activitatii de depozitare
a deseurilor nepericuloase, respectiv pentru amplasarea si operarea de catre
Donator a extinderii Depozitului Existent pentru deseuri nepericuloase situat in
Municipiul Arad, Soseaua de Centura Nord, FN, judetul Arad, inregistrat in
cartea funciara nr. 338901 a Municipiului Arad, in conditiile stabilite prin
Contractul de Concesiune prelungit. In acest scop, noi, Partile ne obligdm sa
incheiem, in termen de 4 luni de la data autentificarii acestui contract de
donatie, un act aditional la Contractul de Concesiune, cu respectarea
prevederilor legale, prin care:

(1)- amplasamentul de desfasurare a activitatii de depozitare a deseurilor
nepericuloase, stabilit conform Contractului de Concesiune, se va extinde prin
cuprinderea in acest amplasament a Imobilului;

(2)- Donatorul dobandeste dreptul si obligatia de a desfasura activitatea de
depozitare a deseurilor nepericuloase pe Imobil, conform Contractului de
Concesiune;

(3)- Donatorul dobandeste drepturile reale corespunzatoare cu privire la Imobil
pentru construirea si operarea pe acestea a extinderii Depozitului Existent,
inclusiv drepturile de acces necesare, in conformitate cu si pe perioada
Contractului de Concesiune, astfel cum acesta a fost prelungit, avand obligatia
de a efectua toate demersurile pentru construirea extinderii Depozitului
Existent, inclusiv obtinerea autorizatiei de construire in numele sau, toate
aceste drepturi urmand sa fie inscrise in cartea funciara a Imobilului
concomitent cu transferul dreptului de proprietate.

Art. 6 Daca sarcinile mentionate anterior nu sunt indeplinite in termenul
sus-mentionat de patru (4) luni de la incheierea prezentului contract de donatie
in forma autentica, subscrisa, Donator imi rezerv dreptul de a cere fie
executarea sarcinii (Imobilul ce face obiectul acestei donatii sa fie utilizat pentru
desfasurarea activitatii de depozitare a deseurilor nepericuloase, respectiv
pentru amplasarea si operarea de catre Donator a extinderii Depozitului
Existent pentru deseuri nepericuloase, in conditiile stabilite prin Contractul de
Concesiune prelungit si a acestui Contract de Donatie), fie revocarea donatiei in
conditiile art. 1027 din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 7 Noi, Municipiul Arad, in calitate de Donatar, declaram ca acceptam
in mod expres prezenta donatie facuta de Donatoare, in conditiile acestui
contract.

Art. 8 Subscrisa, Donator, pe propria raspundere si cunoscand
consecintele legale ale declaratiilor nesincere prevazute si pedepsite de art. 326
din Legea nr. 286/2009 privind Codul penal, cu modificarile si completarile
ulterioare, declar ca sunt proprietarul exclusiv al Imobilului, asa cum rezulta din
Extrasul de Carte Funciara pentru autentificare nr. , eliberat de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad.

Art. 9 Imobilul nu este grevat de sarcini, servituti legale sau
conventionale, drepturi de retentie, interdictii de instrainare si/sau grevare
si/sau utilizare sau privilegii si nu a fost constituit drept garantie, in tot sau in
parte, asa cum rezulta din Extrasul de Carte Funciara pentru autentificare nr.

, eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad.




Art. 10 Toate impozitele si taxele locale aferente Imobilului sunt achitate
la zi de catre subscrisa, Donator, pana la data incheierii acestui contract
conform certificatului de atestare fiscala nr. 246 din data de 18.01.2021, emis
de Directia Venituri — Primaria Municipiului Arad.

Art. 11 Imobilul are valoarea de 536.870 Euro, respectiv 2,643,118.38
lei, la data prezentului contract, valoare stabilita conform raportului de
evaluare din data de 09.06.2021 intocmit de SC Value Management Consult
SRL, prin evaluator ANEVAR VE EPI Manate Daniel.

[II.Dispozitii finale

Art. 12 Subscrisele, Parti, declaram urmatoarele:
(1) Am citit in intregime prezentul contract de donatie, i-am inteles continutul si
consecintele juridice, si ca cele cuprinse in act, reprezintd vointa noastra, drept
pentru care semndam mai jos prezentul inscris;
(2) Am fost informat ca notarul public este operator de date cu caracter personal
potrivit Regulamentului UE 2016/ 679 al Parlamentului European si al Consiliului
din 27.04.2016.

Art. 13 Prezentul contract de donatie a fost redactat intr-un singur
exemplar original, eliberandu-se Partilor 4 duplicate, cate 2 pentru fiecare Parte,
cu respectarea conditiilor de validitate din Codul Civil Roman.

Donator, Donatar,
FCC Environment Romania S.R.L. Municipiul Arad
prin reprezentant legal prin reprezentant legal

Administator unic Florian POP Primar Calin BIBART



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. / 2021

Primarul Municipiului Arad

In temeiul prevederilor art. 136, alin. (8), lit. a) din Ordonanta de urgenta
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare si cu aplicarea art. 137 din Hotararea nr. 216/2016 a Consiliului
Local al Municipiului Arad privind aprobarea regulamentului de organizare si
functionare a Consiliului Local al Municipiului Arad, imi exprim initiativa de
promovare a unui proiect de hotarare cu urmatorul obiect: “acceptarea ofertei
de donatie a terenului in suprafata de 87.800 mp, situat in municipiul Arad,
inscris in Cartea Funciara nr. 356277 Arad cu nr. cad. 3562777 proiect in
sustinerea caruia formulez urmatorul

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere initiativa FCC Environment Romania SRL privind
donarea terenului situat in intravilanul municipiului Arad, inscris in Cartea
Funciara nr. 356277 Arad cu nr. cad. 356277, in suprafata 87.800 mp,
concretizata in Promisiunea unilaterald de donatie — Incheiere de autentificare
nr. 339/16.07.2020 si Actul aditional la Promisiunea unilaterala de donatie
Autentificata sub nr. 339 din 16.07.2020 de Societatea Profesionala Notariala
Marcela Cecilia Balas si Madalina Tulcan din Arad - Incheiere de autentificare
nr. 77/16.02.2021 si tinand cont de necesitatea extinderii depozitului actual de
deseuri nepericuloase ca urmare a cresterii cantitatilor de deseuri generate de
comunitatea locala, consider oportun adoptarea, de catre Consiliul Local
Municipal Arad a unei hotarari, prin care sa se aprobe apartenenta la
proprietatea publica a Municipiului Arad a acestui imobil.

PRIMAR
Calin BIBART



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL EVIDENTA $I ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC
NT. / 2021

RAPORT

Imobilul care face obiectul ofertei de donatie autentificata este un teren
situat in municipiul Arad, Soseaua de Centura Nord, FN, in suprafata de 87.800
mp, in proprietatea FCC Environment Romania SRL, inregistrat in CF nr.
356277 Arad, nr. cad. 356277, evaluat la valoarea de 614.600 Euro, conform
Raportului de evaluare nr.9/2021, intocmit de evaluator autorizat EI, EPI, EBM,
Luca Florica, membru ANEVAR, legitimatia 13701.

Prin adresa nr.408/16.02.2021, inregistrata la Primaria Municipiului
Arad cu nr.12.206/17.02.2021, proprietarii terenului ofera, cu titlu gratuit,
unitatii administrativ-teritoriale Municipiul Arad, imobilul - teren, in scopul
utilizarii acestuia pentru desfasurarea activitatii de depozitare a deseurilor
nepericuloase, respectiv pentru amplasarea si operarea de catre Donator a
extinderii depozitului existent pentru deseuri nepericuloase situat in Arad,
Soseaua de Centura de Nord, FN.

In urma efectuarii, de catre Municipiul Arad, prin expert evaluator a
Raportului de verificare a evaluarii cu obiectiv extins elaborat de SC Value
Management Consult SRL, prin evaluator ANEVAR VE EPI Manate Daniel, din
09.06.2021, inregistrat cu nr. 2.1/09.06.2021, a imobilului — teren in suprafata
de
87.800 mp, a rezultat o valoare de piata de 536.870 Euro.

Tindnd cont de:

- initiativa FCC Environment Romania SRL privind donarea terenului
situat in intravilanul municipiului Arad, inscris in Cartea Funciara nr. 356277
Arad cu nr. cadastral 356277, in suprafata 87.800 mp, concretizata in
Promisiunea unilaterala de donatie - Incheiere de autentificare nr.
339/16.07.2020 si Actul aditional la Promisiunea unilaterala de donatie
Autentificata sub nr. 339 din 16.07.2020 de Societatea Profesionala Notariala
Marcela Cecilia Balas si Madalina Tulcan din Arad - Incheiere de autentificare
nr. 77/16.02.2021;

- obligatia autoritatii publice locale de a asigura, in conditiile legii, buna
desfasurare a serviciului public de salubrizare in localitatea in care aceasta isi
exercita autoritatea;

- prevederile Contractului de concesiune a activitatii de
depozitare/neutralizare a deseurilor municipale inregistrat sub nr.
6863/25.07.2002 incheiat intre Consiliul Local al Municipiul Arad, in calitate
de concedent si A.S.A. International Environmental Services GmbH
(actualmente FCC Environment Romania SRL), in calitate de concesionar;



- art. 863, lit. ¢), art. 984, art. 987 alin. (3) si art. 1011, alin. (1) din Legea
nr. 287/2009 privind Codul civil, rep, cu modificarile si completarile ulterioare;

PROPUNE M:

1. Acceptarea ofertei de donatie, cu sarcini, a terenului proprietatea FCC
ENVIRONMENT ROMANIA SRL, situat in intravilanul municipiului Arad, in
suprafata de 87.800 mp, inscris in Cartea Funciara nr. 356277 Arad, nr. cad.
356277, cu o valoare de 536.870 Euro, conform Raportului de verificare a
evaluarii cu obiectiv extins (verificarea Raportului de evaluare nr.9/2021,
intocmit de evaluator autorizat EI, EPI, EBM, Luca Florica, membru ANEVAR,
legitimatia 13701) elaborat de SC Value Management Consult SRL, prin
evaluator ANEVAR VE EPI Manate Daniel, din 09.06.2021, inregistrat cu nr.
2.1/09.06.2021.

2. Donatia se accepta in vederea desfasurarii activitatii de depozitare a
deseurilor nepericuloase, respectiv pentru construirea si operarea de catre
concesionar a unei extinderi a depozitului ecologic pentru deseuri nepericuloase
conform Contractului de concesiune nr.6863/2002 incheiat intre Consiliul
Local al Municipiului Arad si A.S.A. International Environmental Services
GmbH.

3. Cheltuielile aferente incheierii si autentificarii actului de donatie,
precum si cele privind publicitatea imobiliara, vor fi suportate integral de catre
donator.

4. Imobilul — teren care face obiectul ofertei de donatie mentionat la art. 1
va fi intabulat in proprietatea publicA a Municipiului Arad si va fi inclus in
Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al Municipiului Arad, in
conditiile legii.

5. Imputernicirea domnului Bibart Laurentiu - Calin, Primarul
Municipiului Arad sa semneze actul de donatie in forma autentica.

6. In lipsa Primarului Municipiului Arad, se imputerniceste viceprimarul
care va asigura inlocuirea de drept in ziua semnarii contractelor, desemnat prin
dispozitie a Primarului Municipiului Arad.

7. Predarea-primirea imobilului se asigura de catre reprezentanti
desemnati de catre cele doua parti, prin decizii ale conducatorilor acestora.

8. Predarea bunurilor va fi consemnata intr-un proces verbal de predare
— primire de catre membrii celor doua comisii.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
Stefan Szuchanszki Mihaela Balas

VIZAT JURIDIC



Claudia Ardelean
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Intravilan arabil CF356277 Terenuri da cormpar
Uit e comparilie Arad Comparab#ai | Comparablaz T Comparsbia3 |
Prej ofertd initiata _ 300.000 € ! 512000 € 300.000 €
Pratul ofert3 ini:ath unitar 6,45 €/ 1.9 &mp 7.50 €img
SwprafuptoBloren g7800mp | 46500me | 43000me | #000mp |
Ajustiri specitics trlng_a'gllnairl
______ Unitayl de comparalle Proprietatea sublect CW_!___FJGH'_N:_I.!} L Comparahily 3
Extravilan pisune Zona
Intravilan arab#l Zona CET, Intravilan agricol Zona tntravilan agricol, DNTS Gradigte, intre sensul
Identificare FN, Invecinat cu Depozit Centura Nord, cu FSla | Gradigta, la capatul str, | giratoriu de legire din Arad ¢i
deyeuri drum da exploatara Réndunici drumul spre Sanleani, in
spate la l-londa-lrllogo
Data data verificarii data verificaril data verificarii data vertfickril
::;z:fr:‘:d:::;i:::' G LT 87.80¢ m.p. 46,500 m.p. 43.060 m.p. 40.000 m.p.
L
Praf oferth ajustatd | 300.000 € | 512.000 € I 300.000 €
de de tranzactionare ! - I - I .
Prajul de vAnzars / ofertare unitar €45 &imp I 11,91 €/mp _ 7.50 &mp
tranzactle { ofertd) oferth ] ofertd oforta
[= total sjustare 14800 € I -25.600 € -15.200 €
m{; de negoclere din piaia specifica (%) 5% o3€ | am 06 € 5% 04 €
Prq unitar estimat de tranzactie ) - 61¢€ 1 136 = 7,1 €
ul de propristate transmis =~ bsolut similar — similas
Cuuﬂlm!.!stau 1%} euro 0% | 00E | % | 00€ 0% T"uu €
{Pre{ sfustat 6.13 &mp | 11,31 &mp 112 €mp
Restrictll legale {roglementare urbanistics) nu sunt similar similar similar
Cuantum sjustare (%] / euro 0% | oo€e | o | ooe 00% | oso0€
P tat 6,13 €fmp N3N&mp T 112€mp 1
Condit de numerar  numerar numerar numarar ___]
Cuantum sjustare (%} / euro [ coe s | 0D€E 00% | Co€ ]
|Praf sjustat 6,33 €&/mp 11,21 €mp 7,12 €mp |
[Condigll de vanzare nepdrtinitoare initoare nepartinitoare - inttoare
Cuantum ajustare (%} / evro 0% 0.0 € [ I 00 € 0% 0.0 €
\Praj ajustat 6,13 €&/mp i} 31__& 7.12 €mp 1
Conciitil de plald data evatuarll data evaludri data ovaluaril data evaludril |
Cuantum ajustare (%} feuro ] | % T coe [ [ ooe % 00€ |
Pr tat | 6,13 €mp 1,3 &g 7.1 €mp |
Ajustéel apocifice propeiothtil
I Extravilan pasune Zona
Intravilan arabil Zona CET, Intravilan agrical Zona Intravilan agricol, PNT8 Gridigte, inire sensul
Localizare | FN, Invecinat cu Depazit ConturaNord, cuFS la  Grddiyte, la caplitul str. |giratoriu de layire din Arad g
degaurl drum de exploatare Rindunicil d | spre Sanlean, In
spate la Honda-infogo
Cuantum gustare (%) / euro 0% | O€ 0% T o€ 00% | cO€ |
Mﬂ 6,13 €mp 11.3 &mp 1.1 €mp
Caracteristlci flzice : |
[Suprataia §7.800 mp. ®S0mp. | 4300mp 40.000 mp.
Cuantum sustars unitara (%17 euro [ - F TE B | O€ 0% T oo (=
acces prin drum batonat din | acces prin drum pletruit scces din strada acces din DNT9, prin spatels
Acces §l Amenajir] extorloare Soseaua de Conturd Nord, | din Soseaua de Centurd Réndunich Henda-infogo, pe un drum
ulterlos prin drum de pAmdnt Nord do pllmlm
Cuantum spustars unitars (%) / euro 0% | 00E€ % T 23€ | 5% A€ |
Topografie { rafiaf | drept drapt L drept
Cuantum sjustare unitara (% / euro i 0% | o0E | 0% 00 € 0% 5 0oE |
Utistati in zond comparabily comparabile comparabile
Cheluleli Introducers utiitatl _ total I €00 _€00 €00
Cuanturm sjustare unitard %) / euro 0% | 0DE | % 00 € 0% 00 €
Daschidere (front stradal) cca 195 mil La drumul pietrult = 120;;:: LT : dfj:rr:r;gb::ez R d:i:’mda acces
{Cuantum spistare unitard (% |- euro—— |- - T UEE o S s T
Total sjustare caracleristici ) %] euro 5% [ o3e [ o T 34ae | 5% | nae
[Prot ajustat | 64 € N Y 1 6.76 €
Cal‘acturlnlcl economice h
| Caracteristicl sconomice | Intravitan 1 Intravitan intravilan __extravilan
Tolal sjustara caracteristicl ice {%} ] euro I % T oo€ | o | ooe€ % | oae
|Praf spustat | J B € 792 € 712 €
Utllizare
actuals Neutiizat / in
Utilizare perspectivd Zond Neutilizat / potential Neutilizat / potenfial  Neutilizat f potential logistic,
administrare degeur| (vezi logistic, servicii rezidontial servicil
. PUZ 5l CU} |
— Total sjustars utilizare (%) / euro _+ 5% [ 03€ 2% 16 € 5%
|Pred sjustat | 811 € 633 € 6,76 e




Componerte non-imoblliare

Comp non-imobiiare | nu ¢ cazul __nu e cazul nu a cazul l nu ¢ cazul
Total sjustare componante non-imobilare %} / euro A | 00€ 0% | 00€ 0% [ oo0¢€
[Prog mustat 8.11 € 6N E 6,76 €
Cheltulelipantrusducerelnstadivdetaran construlbll 1
f::m£ ELIEELNETE s nu e cazul nu & cazul nu & cazul ! nu & cazul
e e e ComaliFs, amansiars, t 00¢€ 00 € 00 € |
Total apustare Ch. pentru aducere ln stadiu de teren construlbil (%) 0% T ooe€ 0% [ coe T 0% [ 00¢€
5 1 611 € €33 € 6,76 € |
{Ajustare netd (%} / suro 0% i 00€ 44% | -50¢€ -5% [ pae |
{Ajustare totald bruts ] €06 €50 1 €25 H
|ED Ajustare bruth procantuala 10% 4% =] 6% |
| Supralaa totaid 67.800 m. 1 {pinia unitara 611 €
Valoare de platd esti rotund 538.370 € | echivalent a 2.641.293 lai |
Curs valutar folosit 1 euro = 49198 |el | ta data da 1 31.05.2021

Ajustarea prefurior de ofertd s-a fAcut cur o marja de negociere da -5%, adecvatd prefunior mici de ofertd
Ajuslarea Acces §i amenafir] exterioare reflec|d diferenta de acces §i amenadi dintre Subiect $i comparabila estimatd relativ |a -20% fatd de C2. cu acces direct dintr-
o sirada a cartierului Gridiste, respectiv la -15% ta C3, cu acces mai facil din DN79.

Austarea Deschidere (front strack) reflecti diterenta dintre Subiect $i C2, cu 2 FS, estimatd relaty la -10%. respectiv 1213 de Subect $i C3, 18rA FS {cu 2 mi ks drum
de acces din gosen)  astmal relativ la 10%, pe bazn datelor de patd.

Apustaren Caracteristicl economiice reflacta diferenta din Subiect - Intravilan si C3 - Exravitan, astimata relativia 5%, pe baza datelor da piata.

Austarea Utilizare vizeaza difereniele dintre Subiect, in parspeciivi Zond Administrare desewri VS C1 5i C3, potential logistiz, estimate relativ ta -5%, respactiv faja de
C2, potential rezidential, estimata relativia -20%, pe baza datslor de piatd.






Comparabila 3

www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenurifteren-industrial/anunt/teren-pasune-pe-
dn79-7-50-euro-mp/7b016571786e6351.html

publi:<.ro & Contumeu W Favonte

& mhar L (mameka

Lata anurtr Tome pocinie - Toote categorils - !

Pty Amnaan ot De vanzare Tererun de vanzae Teren Inchsingl

Teren pasune pe dn79 7 50 euro mp 8EUR 0744384889
¥ Aa Nad § Vebpehattd

% Aigga b T

Tiaate

B Fackam

Specificatii
Suprafata terenului 400000 m? Front stradat 200
Accept achimburl da

Descriere Imobiliare

Vand 4 ha teren pasuns in zona | buna inire sens gitoriu gradiste DNTS &i drum sanieani in pate ka reprezentaa honda cu intrare din DN79 1
posibsbtatea de @ trece 1a introwilan prel 8 eurg m2 curentu apa si gazu sunt la 200 metn de teren Accept 51 unele schimbun

Vezr detaln pe waay romirno ro

https:/iwww.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzarefterenurifteren-industrial/anunt/teren-
asune-pe-dn79-7-50-euro-mp/7b016571786e6351.html

romimo.ro A Corsd s WForats apess TR

-c‘“" il ekt J
S

Rrrn o LT ] Cor vanzaty Tivtria 84 180100 Torsa maweny

Teren pasune pe dn78 7.50 auro mp 8 EUR
Wt Aol W0 L e b

Specificatn
Supratata terenutoi 400002 m? Front stradal 200
Accept schumburi da

Descnere

Vand 4 ha teren pasure m zona | buna infre sens giraloriy gradista DNT9 si drum sanlaani in spabe La reprezestanta honda cu ietrare ost DH7S =
poshiiatea de al trece 8 wiranlan prat 8 euro m2 curenlu apa s gazu sunt a 200 metri de teren Accept 8i unele scmburl



Anexa Extrase relevante din Raportul verificat



Report da evaluare imabil pag. 1

. RAPORT DE EVALUARE
NR. 9/2021

Teren
CF 356277 ARAD,
situat in intravilanul municipiului Arad,
Soseaua de Centura Nord, FN,
proprietatea FCC ENVIRONMENT
ROMANIA SRL




Raport da evsluare imobli

peg. 3

SINTEZA RAPORTULUI

Proprietatea evaluata:

Tipul proprietatii:

Proprietar:

Situalla Juridica a terenurilor:

Clienfii lucraril:

Data evaluaril:

Data Inspectiei proprietati:
Moneda evaluarii:

Scopuf evaluarii:

Metode de evaluare utilizate:

Valoarea recomandata

Executaniul evaluarii:

EVALUATOR AUTORIZAT
ING. FLORICA LUCA

Teren intravilan arabil situat in perimetrul administrativ al
municlpiului Arad, In zona CET — Deponeul ecologic, cu
front stradal {a drum de exploatare, insctis in CF 356277
ARAD la CAD. 356277 - teren neimprejmuit arabil
intravilan in suprafata de 87.800 mp, teren pe care
urmeaza sa se construiasca acorpui 2 depozitare
deseuri

Proprietate imobiliara de tip teren intravilan curti constructil
FCC ENVIRONMENT ROMANIA SRL -~ PROPRIETATE
PRIVATA — asupra terenului

Conform extrasulul de carle funciard prezentat in copie in
Anexa, terenul eslte liber de sarcini

FCC ENVIRONMENT ROMANIA SRL

27.01.2021

14.12.2020

4,8745 RON/EUR

Stabilirea valorii de piata a terenului, la nivelul preturilor
practicate pe piata imobiliara In luna decembrie 2020

Abordarea prin plata
Valoarsea de piata a terenului a fost estimata la 7 EUR/mp

e cursul da 4,8745 RON/EUR stabilit de BNR la dsta de
27.01.2021

SC EXPERT SA prin ing. LUCA FLORICA, evaluator
autorizat El, EPJ, EBM, membru ANEVAR, Leg. 13701,

Vladimirescu, str. Libadatii, nr. 68

EXPERT SA




Raport de evaluare imobil pag. 9

Standardele de evaluare a bunurilor (SEV) 2020 includ Standardele Intemnationale de
Evaluare (IVS), edifia 2020, doua Standarde Europene de Evaluare (EVS) elaborate
de TEGoVA, precum si alte standarde si ghiduri metodologice de evaluate elaborate
de catre ANEVAR, strict necesare evaluarii bunurilor.

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2020 aplicate in prezenta
lucrare sunt
» STANDARDE GENERALE:

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referina ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordari sl metode de evaiuare

00CO00O0O0O

» STANDARDELE PENTRU ACTIVE:

o SEV 230 - Drepturi asupra proprietélii imobiliare (IVS 400)
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Am luat in considerare standardul valoril de piata, scopul evaluarii fiind aprecierea
valorii de piata a unei proprietati imoblliare destinata pentru garantarea rambursarii
unui credit. Definitia de baza din care deriva plaja de valori estimata In raport este
definitia valoril de plata (SEV 104, paragraf 30.1):

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o dalorie ar
putea fi schimbata, la data evaluarii, infre un cumparator holarat si un vanzator
hotarat, intr-o0 tranzactie nepartinitoare, dupa o aclivitate de marketing adecval, in
care partile au actionat fiacare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

1.12. Deascrieraa raportului

Raportul de evaluare prezent este conform STANDARDELOR DE EVALUARE A
BUNURILOR, editia 2020, atat ca forma cat si continut.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiecl. Descrisrea juridica

Terenul supus evaluarii este amplasat in Zona CET - Deponeul ecologic, zona
cuprinsa intre liniile CFR Arad ~ Curtici st Arad - Brad. Terenul este notata in CF
3568277 ARAD CAD 356277 - teren neimprejmuit arabil intravilan in suprafata de
87.800 mp.




Raport de evaluare Imobl]

,r Ofchd de Cadaatry 5l Publicheta Imobifard ARAD
”f' Biroul de Cacastry §l Publiciats imobiiarh Ared

féy.an EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
5 :-:;"’"‘:’x'.’.ﬁ PENTRU INFORMARE

Carte Funcler$ Nr. 356277 Arad

Samnat ; cu semnalura
slectronica mdinsa, of. L

45672001 sl elDAS
A. Partea |. Descrlerea Imobilulul
TEREN Intravlian
Adresat Log, Arad. Jud. Arad
Rr. | Mr. cadastrl | Suprafata® (mp) Obsarvesll { Refarinte
Al 56277 87.800 Teren nelmprelmult
Certe Funclard Nr. 356277 Cemuna/Orag/Municiply: Arad
Anexa Nr, 1 La Partea | )
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mpl® Cbservalll / Referinte
356277 87.800
% Suprainta este daterminatd in planu! de profectie Stereo 70.

DETALAUNIAREIMDBIL .. ... " . AL & 2.

i

Date referitoare |a teren

L4 c':;.:g:;i; i 5"?&?“ Tarla Parceld | Nr.topo Observatil / Referinte

1] arabll |DA| 87.800 180 16912-12 . LOT2




Raport de eveluare imobil peg. 11

Terenul este amplasat in Zona D, conform zonaril municipiului Arad.

2.2 _ Proprietalea asupra bunurilor evaluate, sarcini

Conform extrasulul CF 356277 ARAD:

, CESie 5203
B;f Oficlul de Cadastru 5l Publicitate Imabiifark ARAD Hr. Ve i“ N
M’\E

Birout de Cadastru gl Pubicitate imobiliarE Arad

ﬁcﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA (=]
TIATEE PENTRU INFORMARE :
" Carte Funclard Nr. 356277 Arad :

B. Partes Il. Propretarl 5l acte

Inscrier] privitoare la dreptul da proprietats ¢l nite drepturl reals Refarinte

3203 / 18/01/2021
"Act Notarlal nr, 32, din 18/01/2021 emls de Balas Marcela Cecilla;
Se Infiinteazs cartea funciarma a [mol a7 cu numarut
Bl |cadastral 356277/UAT Arad, rezuitat din dezmembrarga Imobilulul cu
cad | 346391 Inscrs 2 a 6391;
Act Notarlsl nr. 2617, din 06/10/2017 emls de Fildan Teodars lulle;
Tntabulare, drept de PROPAIETATECU tuul de cumpsrare, In rangul
inchelerlor cf nr. 2342472012, nr. 23422/2012, nr. 15250,2012, nrJ
B3 [95852/2011, nr. 2342072012, nr, 14631/2012, nr. 288562012, n{.
8442372011, nr. 7596272011, nr. 10020572011 sl nr. 20010772011,
andit prin Conventle cn’t: a T T I
MENT RO H '
; Eggﬂfmr go':mc transcrisa din CF 245391/Arad, instnsa prins inchelerns nh, 100847 din 11/10/2017;
C. Partea 1ll. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembrimintela dreptulul de proprietste, Refarinte
drepturl reala de garantie sarcinl

NU SUNT

2.3 Identificarea evantualelor bunur mobile evaluate

Proprietatea nu are bunuri mobile supuse vanzarii odata cu imobitul,

2.4 _Date despre zona, oras, vecinatati si ampiasare

Aradul este un vechi centru de cultura, industrial, financiar sl comerclal inca
din secolul trecut, aic] dezvoltandu-se o viata soclal-economica putemica.

Dezvoltarea municipiului Arad este legata de situarea lui la intersectia a doua
mari cai de comunicatii rutiere gi feroviare — directia N-S Oradea Timisoara sl directia
E-V Deva — Nadlac/rutiera s| Deva - Cunrici — feroviar.

{n anul 1930 s-a dat in folosinta aeroportul Arad.

Prin traditia financiar-economica de prima marime, Aradul s-a dezvoltat intr-un
mediu economic sanatos, de larga specializare, asigurandu-si o viata socio-
economica stabila in lungul timpului, pastrandu-si aspectul de oras european.
Teritoriul administrativ al Municipiului Arad este siluat in pariea de vest a judetului
Arad, la 52 km de frontiera.

Suprafata municipiului este de 4618 ha, cu o populatie de 172.827 locuitori (cf
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Ofertele de vanzare extrase de pe plaia, referitoare la terenul evaluat, se
prezinta astfel:

ofrta
wuprasts pretimp front
| (EURSmp) | straclad ) uifleal! botes adress anp obmervatt
A0 ] 185 | zoan Erecs syiskats - OJ 657 | Ang2ecwent Inobi3sre extuvia agricol perttry
ntre Arad ol
30060 5 143 | Ingong $YRda exipiats . ££8 Pacica mobi e miravin
Gradistr, coat 5 o btravian, ec3. 20 m
00 12 11 | Inzons i da erploatsre Rantd micd mctika e drum sxiakal
43500 8 178 | _inzone cum o tara 4 ca Inobilre soricol iravdian |
300 13 100 | sundad sirazs srialinte ngs Asvopoet Huratle IntrnAlan agricsl
23000 33 83 | inz2ono straca sslaiaie jangs Asroport siorta mevilan sgricod
8900 15 3 | strpgal i pt'a"ieia — | lengn Asroport svierg 1 QU PUG
54300 2 73 | =tragal 1vads mbstiata langs Aeropon pubitzd Ineravien spricol
24600 12 47 | evadal sbrada sstarals langa Asroport blzret intravlan
BEEDN 15 | rec in zene Eruda safatsts OH 89 1 Gradivie pubizé riravilan
¥ 3peia o Honeta, patund ia
43000 73 | nec i rona drum oe explostve Arad cora Orsdea | punkizs inkavitan
Aad. lasroa sora PUL In oy, parcelabd e
400000 18 A0 | in rons sttade muiwtuts, DN 89 Im publiy4 corre, srabd inyawlaa
AITH4 5 £ | bhheong Strads axfeiats, Candr | rons Grxssts Imcbifare lreravlan ogyicol
Echilibrul pietei

Considerdm c& putem caracteriza piata imobiliara in aria sa definitd mai sus
ca fiind o piata putin activd, direct legata de intensitatea activits{ii antreprenoriale din
judeful Arad, inclusiv pe amplasamentul proprietdtii evaluate. Nu se Iintrevede o
modificare a activitatii pietei imobiliare in urmatoarele 6 luni.

4 EVALUAREA

Pentru intocmirea acestul raport de evaluare s-au folosit oferte din baza de
date si dosarul de casa a evaluatorului, care pot fi consultate ta cerere, iar la
prezentul raport sunt anexate o selectie de date care au fost utilizate in procesul de
evaluare si pentru care s-au stabilit coreclile mentionate in tabelele aferente.
Comparabilele folosite in cadrul raportului pentru stabilirea valorii de piata au fost
verificate telefonic sifsau faptic, prin deplasare la fata loculul, in functie de

posibilitatea vanzatorulul {ofertartului).
Procesul de estimare a “valorii de piata® a tinut cont de scopul evaluari, de
tipul bunului, de recomandarile sl ipotezele si ipotezele special (daca exlsta) cuprinse
in prezentul raport. Estimarea valorii de piata s-a facut prin aplicarea a trei abordari in
evaluare,
Datele si informatiile preluate de Ia proprielar si client, prin reprezentantii sai
sunt considerate a fi reale si valabile, evaluarea fiind efectuata in aceasta ipoteza.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI LIBER
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Valoarea de piata a unui activ reflecta cea mal buna utilizare a acestula. Cea
mai buna utlizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care
esle posibila, permisa legal ai fezabila financiar.

Prin conceptul de cea mai buna utilizare Inlelegem ulilizarea rezonabila,
probabila si fegald a unui teren liber sau construit care este fizic posibils, adecvat
fundamentata, fezabifa financiar st care are ca rezultet cea mai mare valoare (este
maxim productiva).

Reprezintd o alternativa de folosire a unui activ imobillar aleasa din diverse
variante posiblle. De alegerea sa depind Ipotezele de lucru folosite in evaluare.
"Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unul teren liber sau construit care este
fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar st are ca rezultat cea mai mare
valoare.”

CMBU pentru teren liber ia in considerare valoarsa de piata a terenului liber eslimata
prin comparatia vanzarilor.

4.1 Abordarea prin piata

Abordarea prin plata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului
subiect cu active identice sau simitare, ale caror preturi de vanzare se cunosc. [n
prima etapa a acestei abordari se obtin praturile activelor [dentice sau similare care
au fost tranzactionate recent pe piata. Daca exista putine tranzactii recente, se iau In
considerare sl preturile activelor Identice sau similare care sunt listate sau oferite
spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si
analizata critic, iar cand este necesar se ajusteaza pretul altor tranzactii pentru a
reflecta orice diferente intre tranzactia reala si fipul valoni si orice ipoteze care
urmeaza s3 fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista si diferente
intre caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzacitii fara
de cele ale activului evaluat.

Valorile de piata ale terenulul se prezinta astfel:

V plata teren CF 356277 ARAD = 614.600 EUR
Calculele se regasesc in ANEXE - 6.7

4.2 Abordarea prin venit

Valoarea de rentabilitale a proprietatii imobiliare a fost determinata prin metoda
capltalizarii directe.

Esenta acestei metode deriva din teoria utiiitatii, care confera o anumita valoare unui
bun (sau proprietati) cumparat(e) numai in masura In care cumparatorul (investitorul)
realizeaza o satisfactie din achizitia respectiva. In cazul proprietatii, aceasta
satisfactie se refiscta piin castigurile viitoare realizablle din exploatarea obiectului
proprietatil.

Date fiind numarul insuficient de oferte expuse pe plata, abordarea nu s-a aplicat.
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Din ofertele prezente pe plata, am selectat irei comparabile aprapiate de terenul de

evaluat:
suprafats nthmp front sradal
{mg) _@EI o wtiitatl e adress alta ohsarvaifl
strads nehaete - DJ
4300 1 8 188 | inzona Imehitara | ypeds sgrce perty |
e Arnd U
3000C | & 141 | inzona Stwda sylattate - EGR | Parcics motitre | edieaviten
copat agricol infrevitan, cca, 200
o | = mlem | oreesers | wiemad | meae | it
Bosous de
2850 1 10 | iy xone e de gpiostes | centurn imcbilre | satotimten |
o )13 120 | glacdsl e pitatioy s Ascoort | | woma'y e wuban sericol
23000 L 35 _In zone £Y54s evtatels terga Aovepgn Atora roevienagricsl |
gE0e.1 1% 20 | siracel Jracy | _lsos Awoport | vigra U, PUQ
_sa00 2 9_| wrecdal | rgs Amgpon | | pud24
24500 12 33 | ewadel [Tx % |_wrop Apropont birey Inttavtian
[rn oN
|__ossod | ¥s nec gne 169 leeeGredey | ougiis | bwwewnegieol |
Arsd, I speta la Honda, pemne
L A LE- S cis eolonters 0'5!-_.": puplid | iy Prwatan
Firsde esfaftnda, DN Nad, lesrea PUZ i hatrw, parcwla i te
400200 | 48 50 | nrons spry Tm _pbiie Sorury, arabl invavisn
siada gyiniata
arps )8 _| inzore Correen LraGradie | knchlsre | barmvien acriend
CF 356277 ARAD
T
A-ID: 8.0 C-: Expllcaw
Elamentulde comparntia | Teren de avaiuat vww.inobillaresa yrwrw. imobllsre ro www.pubilZd.ro Hjugtor
Supéufuta {mp) 87800 46500 43000 AD0DD
Inruvilan agrical in Intruvilan agricol In Inravilan agricol in
supeniata da 87800 mp, 2wprafata do 48,500 | supmiats da 42000 indravitan sgricol in
{forma neregulata, from mp, front sradal do mp, front stradal de suprafate de 40000
stradaldaocn 195 mia s, 120 m la drum cca. 11 mladrumde | mp, font stradel drum
dnm platruit, zona ASA - | da exploatars, in sxpicatars, in 2ona de axplostars, in 2ong
DESCRIERE | CET 2o Ceatwa Nod Gradists Harda - Senleani
Pretul de cfsrtare
8 iz18
ELEMENTE SPECIFICE
THRANZACTIONARN
TIPUL COMPARABILEI
| {Emrmactio | oferts) ofets oletta cledta
dn analea
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|_piats speciics (%) -15% -15% -15% -15% | esio da 10%
. A - -2 -1
Prat L EY § 10 6 1
DREFTUR
PROPRIETATE
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6.8 Alte informatii considerate adecvate
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S.C. VALUE MANAGEMENT CONSULT SRL

310086 Arad, Str. Cicio Pop nr. 20, ap. 20 b
VALUE MANAGEMENT CONSULT Tel: 0728 876 498

value@valuemanagement.ro

2.1/09.06.2021

Catre Societatea EXPERT S.A.
Autorizatie ANEVAR 0251

Email; floricaluca@vyahoo.com

in atentia doamnei evaluator autorizat LUCA FLORICA

Societatea VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L., membru corporativ
ANEVAR cu Autorizatia de membru corporativ. ANEVAR Nr. 0115 / 2021, va
informeazé, in conformitate cu pct. 27, SEV 400 Verificarea evaluérii, ca, in baza
Comenzii Nr. 2/2021 a Municipiului Arad a primit misiunea de verificare a Raportului
de evaluare nr. 9/2021, intocmit de Societatea EXPERT S.A. prin evaluator autorizat
LUCA FLORICA, leg. ANEVAR 13701, realizat cu scopul de a estima Valoarea de
piatd a terenului intravilan agricol in suprafatd de 87.600 mp detinut de Societatea
FCC Romania Environment S.R.L. in municipiul Arad.

in vederea realizarii verificarii va rugdm sa ne transmiteti, daca aveti in dosarul
de lucru, fila pdf a PUZ-ului zonei (pag. 25 din Raportul verificat - RESV).

Va rugam si precizati urmatoarele aspecte legate de ofertele de terenuri luate
in considerare in grila de comparatii:

= in RESV apar oferte neutilizate in raport:

o de ex. prima ofertd prezentata in RESV este un teren din Zona
Sud Zadareni,

o a doua ofertd prezentatda in RESV este un teren din Zona
Micalaca — Las Vegas,

= in schimb una din comparabilele considerate in grila nu are atasata
oferta din cercetarea de piata, vezi Comparabila 3 (teren 40.000 mp
Zona Honda Sanleani, ofertat la 8 euro/mp, vezi pag. 20 din RESV): va
rugam sa ne transmiteti in format pdf oferta identificatd in cercetarea de
piata pentru aceastd comparabila;

= Comparabila 1 (teren 46500 mo, FS 120 ml) a fost considerata in grila
la alt pret de oferta (8 euro/mp) decét cel din oferta din cercetarea de
piata anexatd RESV (6,45 euro/mp). Aveti o alta oferta mai recenta cu
pretul de 8 euro/mp?

CUI 9586710, Nr. Reg. Com. J02/352/1997, Capital social 200 RON



Va rugam sa ne transmiteti precizarile solicitate in format electronic la adresa
value@valuemanagement.ro sau, sa ne contactati la nr. de tel. 0728 876 498 pentru
a stabili o alta modalitate de transmitere.

VALLE MANAGEMENT CONSULT s2L
C.1.F. RO 9586710
ARAD - ROMANIA

Cu stima,

Administrator

Daniel Manate, REV, MAAEI, MRICS
Verificator autorizat ANEVAR EPI, El, EIF




Florica Luca <floricaluca@yahoo.com>

Catre: Daniel Manate <value@valuemanagement.ro>

On Wednesday, June 9, 2021, 10:16:29 AM GMT+3, Daniel Manate <value@valuemanagement.ro> wrote:

Cu stima,

Ing. Dr. ec. Daniel Manate
MAAEI, REV, MRICS
Presedinte ANEVAR 2016 - 2017

VM)

VALUE MANAGEMENT CONSLILT

CUI RO9586710

102/352/1997

310086 Arad, str. Cicio Pop nr. 20, Ap. 20b
Tel. (004) 0728 876 498, 0720 880 504
E-mail value@valuemanagement.ro
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RAPORT DE EVALUARE
NR. 9/2021

Teren
CF 356277 ARAD,
situat Tn intravilanul municipiului Arad,
Soseaua de Centura Nord, FN,

proprietatea FCC ENVIRONMENT
ROMANIA SRL
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Cuprins

1.

w

o

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului
1.2. |dentificare clientulul si a oricaror utilizatori desemnati

1.3. Scopul evaluarii

1.4, Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

1.5. Tipul valorii

1.6. Data evaluarii

1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

1.8. Natura si sursa de informatii pe care se va baza evaluarea

1.9. |Ipoteze siipoteze speciale

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

1.11. Deciararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

1.12. Descrierea raportului
PREZENTAREA DATELOR

2.1, |dentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
2.2. Identificarea evantualelor bunuri mobile evaluate
2.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

2.4. Infommatii despre amplasament

2.5. Dascrierea constructiilor

2.6. Date privind impozitele si taxele

2.7. |Istoric, incluzand vanzarile antetioare si oferte sau cotatii curente

ANALIZA PIETEI BUNURILOR MOBILE

EVALUAREA

4.1, Abordarea prin piata

4.2. Abordarea prin cost

43. Ab rea prin venit

ANALIZA REZULTATELOR S1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

ANEXE

6.1. Descrierea juridica detaliata, daca nu este inclusa in pezentarea datelor

6.2. Date detaliate despre proprietati

6.3. Plan de amplsament si delimitare

6.4. Fotografil ale proprietatii

6.5. Harta orasului, a regiunilor invecinate sau alet tipuri de harti

6.6. Informatii istorice despre venituri si cheltuieli

6.7. Estimarile detaliate gle costurilor de reconstructie sau de inlocuire a
cladirilor

6.8. Date despre vanzari si cotatii

6.9. Alte informatii considerate adecvate

)
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SINTEZA RAPORTULUI

Proprietatea evaluata:

Tipul proprietatii:

Proprietar:

Situatia Jurldica a terenurifor:

Clientii lucraril:

Data evaluaril:

Data inspectiei proprietatii:
Moneda evaluarii:

Scopul evaluarii:

Metode de evaluare utilizate:

Valoarea recomandata

Executantul evaluarii:

EVALUATOR AUTORIZAT
ING. FLORICA LUCA

Teren intravilan arabil situat in perimetrul administrativ al
municipiulut Arad, in zona CET — Deponeul ecologic, cu
front stradal la drum de exploatare, inscris in CF 356277
ARAD la CAD. 356277 - teren neimprejmuit arabil
intravilan in suprafata de 87.800 mp, teren pe care
urmeaza sa se construiasca acorpul 2 depozitare
deseuri

Proprietate imobiliara de tip teren intravilan curti constructii
FCC ENVIRONMENT ROMANIA SRL - PROPRIETATE
PRIVATA - asupra terenului

Conform extrasului de carte funciard prezentat in copie Tn
Anexe, lerenul este [iber de sarcini

FCC ENVIRONMENT ROMANIA SRL

27.01.2021

14.12.2020

4,8745 RON/EUR

Stabilirea valorii de piata a terenului, la nivelul preturilor
practicate pe piata imobiliara in luna decembrie 2020

Abordarea prin piata
Valoarea ds piata a terenului a fost estimata la 7 EUR/mp

la cursul de 4,8745 RON/EUR stabilit de BNR la data de
27.01.2021

SC EXPERT SA prin ing. LUCA FLORICA, evaluator

-autorizat El-EPI-EBM-membrt ANEVAR, teg—13701———
Vladimirescu, str. Libertatii, nr. 68

EXPERT SA

ARAD
rel. 0257 239
tax: 0187 159“,::
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1. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorii indeplinesc cerintele adecvate de calificare, experienta
profesionala gi asigurare:

e FLORICA LUCA, este inginer mecanic, membru titular ANEVAR cu LEG, 13701,
evaluator ANEVAR pe sectiunile: intreprinderi, proprietéfi imobiliare gi bunuri
mobile (El, EPl, EBM) si tutore ANEVAR pe sectiunea EPI; este inscrisa in
programul de pregatire continud al ANEVAR. Are asigurare de raspundere
profesionala nr. 35654/2021, emis de catre societatea ALLIANZ TIRIAC -
ASIGURARI SA; este EXPERT TEHNIC JUDICIAR in specializarile: Evaluarea
proprietatilor imobiliare si Evaluari bunuri mobile economie, Autorizatia Nr.
32618072014 Seria 670714103313062014

o SC EXPERT SA Arad este membru corporativ ANEVAR, posedanad
AUTORIZATIA DE MEMBRU CORPORATIV NR 0251 / 2021 si are asigurarea de
raspundere profesionala valabila pentru anul 2021, conform CERTIFICAT NR.
30363/2020, emise de catre societatea ALLIANZ TIRIAC — ASIGURARI SA;

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De
asemenea, cerlificam ca analizele, opiniile si concluzille prezentate sunt limitate
numai de ipotezele considerate si conditile limitative specifice si sunt analizele,
opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva
in proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici
o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de
valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment
ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de
catre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere)
si verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca
afirmatiile prezeniate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De
asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele,
opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva

L
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in proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicl
o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de
valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment
uiterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de
catre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte persoane.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere)
si verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

ing. LUCA FLORICA
Evaluator autorizat, membru ANEVAR

1.2. |dentificare clientului si a oricaror utilizatorl desemnati

CLIENT: SC FCC ENVIRONMENT ROMANIA SRL
UTILIZATOR DESEMNAT: SC FCC ENVIRONMENT ROMANIA SRL

1.3. Scopul evalurii

Scopul prezentului Raport de evaluare il constituie evaluarea bunului imobit — terenuri
intravilan arabil in suprafata de 87.800 mp, situat in municipiului Arad, zona CET -
Deponeul ecologic, notata in CF 356277 ARAD, in vederea unei operatiuni de
donatte in favoarea Municipiului Arad.

1.4. |dentificarea activului sau a datoriei supuse evaludrii

Terenul supus evaluarii este amplasat in Zona CET — Deponeu! ecologic, zona
cuprinsa intre liniile CFR Arad — Curtici si Arad - Brad. Terenul este notata in CF
356277 ARAD CAD 356277 — teren neimprejmuit arabil intravilan in suprafata de
87.800 mp.

1.5.  Tipul valorii

Valoarea estimata este valoarea de piata. Valoarea estimata este valoarea de
piata asa cum este definita in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR,
editia 2020, ANEVAR aplicate in prezenta lucrare sunt STANDARDE GENERALE:
SEV 104 - TIPURI ALE VALORII, paragraf 30.1:

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata, la dala evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, inir-
o tranzactie nepartinitoare, dupa o activitate de marketing adecvat, in care partile au
aclionat fiecare in cunosfinta de cauza, prudent si fara constrangere.”




Raport de evaluare imobli pag. 6

Standardele de evaluare a bunurilor sunt in conformitate cu Standardele
intemationale de Evaluare (IVS — International Valuation Standards), editia 2020, §i
sunt adaptate specificului piefei din Roménia. Prin ummare, orice trimitere din
legislatia Tn vigoare la Standardele Intemationale de Evaluare se considera trimitere
la prezentele Standarde de evaluare a bunurilor.

1.8. Data evaluaril

Raportul de evaluare a fost elaborat in perioada 25.11.2020 — 12.02.2021.
Data estimarii valorii este 27.01.2021.

1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

in prezentul raport se urmareste estimarea valorii de piata a imobilului.

Proprietatea, vecinatatile si zona de amplasare a obiectului au fost inspectate
personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului clientului.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea
nici unei alte persoane in afara evaluatoruiui.

Inspectia activului a fost efectuata in prezenta reprezentantului proprietarului,
considerandu-se veridice informatiile si date primite, s-au vizualizat faptic bunurile,
ocazie cu care s-au efectuat fotografii si s-au adunat informatii privind istoricul de
utilizare, privind costurile de intretinere, alte costuri.

1.8. Natura si sursa de informatii pe care se va baza evaluarea

Datele de intrare pentru evaluare, date si informatii care sunt utilizate in
abordarile folosite sunt date reale dar si date ipotetice; dintre date de intrare reale
amintesc: prefurile obtinute pentru active similare sau identice, costul efectiv al
activelor identice sau similare, costul estimat al unui activ ipotetic, atitudinea
perceputa fata de risc a participantilor de pe piata. Trebuie stiut ca o credibilitate mai
mare i se poate acorda, in mod normal, datelor de intrare reale, dar totusi, cand
acestea sunt mai putin relevante, de exemplu, cand informatiile despre tranzactiile
reale sunt vechi sau cand fluxurile de numerar istorice nu sunt elocvente pentru
fluxurile de numerar viitoare ori cand informatia despre costul efectiv este numai
costul istoric, se acorda o relevanta mai mare datelor de intrare ipotetice.

Primele date au fost puse la dispozitie de catre client (ca exemplu: documente
privind istoricul si situatia lor actuala, situatia juridica a activului la data evaluarii) pe
care le-am completat la inspectie personal vizualizand stare fizica a activului la fata
locului, dupa care am facut completari cu date din piata ce au asemanari cu bunurile
inspectate, cu alte informatii existente din literatura de specialitate si din baza de date

a evaluatorului.

Alte acte si documente avute la dispozitie:
» Solicitarea de evaluare
> Acte de proprietate aferente — extras CF, documente ce atesta proprietatea

asupra bunurilor
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» "VALOAREA ORIUNDE ESTE EA" nr. 24 - Revista publicata de catre
ANEVAR, Informatii de piata, pag. 65-72,

» Standarde de evaluare - ANEVAR si IROVAL,

> Consultare INTERNET: www.imoradar24.ra, www.storia.ro, www.
imobilliare.ro, www.rig-imobiliare.ro, www.olx.ro, www.real-investments.ro,
www.eurolux.ro, www.teren-arad.ro, www.publi24.ro

» coleclia ziarelor Vand $i Cumpar etc

> proprietari ai unor active oferite spre vanzare, vecini ai proprietatii
analizate,

» informatii preluate din baza de date ale unor birouri notariale si informatii
preluate de fa agentii imobiliare; antreprenori privati de constructii din
municipiul si judet, precum si din baza de date a evaluatorului.

Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la

dispozitie de catre proprietar si client si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care
acestea sunt viciale de date incomplete sau gresite.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze generale:

» Titlurile de proprietate se presupun valabile si tranzactionabile, daca nu
se specifica altfel. Evaluatorul nu isi asuma nici o raspundere pentru descrierea
juridica pusa la dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de
proprietate.

> Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii.

> Se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se
aplica un management competent al acesteia.

) Informatitle fumnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu
li se acorda garantie pentru acuratete.

> Toate studile ingineresti sunt presupuse corecte. Planurile de
amplasare si materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-| ajuta pe cititor
sa vizualizeze proprietatea.

> Se presupune ca nu exista conditi ascunse sau neevidente ale
proprietatii, ale subsolului sau ale structurilor sale, care ar face ca proprietatea sa
valoreze mai muilt sau mai putin. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de
conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii
lor.

> Se presupune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate
legile si reglementarile de mediu locale, regionale sau nationale in vigoare.

_}_ -l'-l.:t: Hd SE U0 CH [=te Vda LILLET) LT
restrictiilor de zonare si de utilizare in vigoare.

> Se presupune ca au fost sau pot fi obtinute sau reinoite toate
autorizatiile, licentele, certificatele de ocupare, aprobarile sau alte acte solicitate de
institutiile locale, regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se bazeaza
estimarea valorii.

> Se presupune ca folosirea terenului si a constructiilor se realizeaza in
limita proprietatii descrise si ca nu exista incalcari sau violari ale altor proprietati.

> Existenta unor materiale periculoase, care pot sa fie prezente sau nu pe
proprietate, nu a fost observata de catre evaluator. Evaluatorul nu are cunostinta de
existenta unor astfel de materiale pe proprietate. Evaluatorul nu este calificat sa
detecteze astfel de substante. Valoarea estimata esle bazala pe ipoteza ca pe
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proprietate nu exista astfel de materiale care pot cauza diminuari ale valoril, deci
terenul nu se considera contaminat. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de
conditii sau pentru expertize sau cunostinte de specialitate necesare descoperirii lor.
Clientul este solicitat sa angajeze un expert in acest domeniu, daca doreste sa
stabileasca daca terenul este contaminat sau nu.

> Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera drept de publicare.

> Evaluatorul, prin natura evaluaril, nu va fi solicitat sa ofere consultanta
ulterioara sau sa depuna mariurie in instanta in legatura cu proprietatea in chestiune,
decat daca au fost facute initial aranjamente in scris in aceasta privinta.

> Nici una din partile raportului nu vor fi difuzate public prin reclama,
relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si
aprobarea prealabila a evaluatorului.

» In pregatirea evaluarii au fost utilizate doar acele planuri si specificatii
avute la dispozitie.

> Evaluatorul presupune ca citiionul sau utilizatorul acestui raport a primit
copii ale planurilor de constructie disponibile si toate contractele de inchiriere sau alte
amendamente, daca exista, care impovareaza proprietatea,

> Evaluatorul a folosit extrasul de carte funciara CF 356277 ARAD,
prezentat in Anexe, Plan de amplasament si delimitare a imobilulul cu propunere de
dezlipire, identificarile cadastrale OCPI, Certificat de Urbanism nr. 2367/07.11.2018,
Documentatie PUZ si RLU pentru “Zona administrare deseuri” intocmita de catre SC
BAUPLANING SRL - Proiectant general si SC SIMPLU CADD SRL - Proiectant, la
solicitarea proprietarului terenulul — FCC ENVIRONMENT ROMANIAN SRL, aprobat
prin HCLM nr. 403/09.10.2020, alte documente aferente proprietatii bunurilor

> Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe
conditile curente de pe piata, pe elementele cererii si ofertel anticipate pe termen
scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse
schimbarii conditiilor viitoare,

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare, sau in declaratli, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
acordul scris in prealabil, al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia
formei si a contextului in care ar utma sa apara.

Nici una din partile raportului nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri,
agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si aprobarea prealabila a
evaluatorului.

Valorile din prezentul raport sunt valabile numai pentru tipul de evaluare
studiat, cu referire expresa doar la informatiile si datele fumnizate de beneficiar;

Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere, in continuare, consultanta sau sa depuna
marturie in instanta cu privire la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care
exista prevederi prealabile in acest sens.

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Evailuarea prezenta s-a realizat conform STANDARDELOR DE EVALUARE A
BUNURILOR editia 2020, ANEVAR.

&
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Standardele de evaluare a bunurilor (SEV) 2020 includ Standardele Internationale de
Evaluare (IVS), edifia 2020, dou& Standarde Europene de Evaluare (EVS) elaborate
de TEGoVA, precum si alte standarde si ghiduri metodologice de evaluate elaborate
de catre ANEVAR, strict necesare evaluarii bunurilor.

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2020 aplicate in prezenta
lucrare sunt
o STANDARDE GENERALE:

SEV 100 - Cadrul general {IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referin{a ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordari si metode de evaiuare

00000

e STANDARDELE PENTRU ACTIVE:

o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Am luat in considerare standardul valoril de piata, scopul evaluarii fiind aprecierea
valorii de piata a unei proprietati imobiliare destinata pentru garantarea rambursarii
unui credit. Definitia de baza din care deriva plaja de valori estimata in raport este
definitia valorli de plata (SEV 104, paragraf 30.1):

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbata, la data evaluarii, infre un cumparator hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa o aclivitate de marketing adecvat, in
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

1.12. Descrierea raportului

Raportul de evaluare prezent este conform STANDARDELOR DE EVALUARE A
BUNURILOR, editia 2020, atat ca forma cat si continut.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Terenul supus evaluarii este amplasat in Zona CET - Deponeul ecologic, zona
cuprinsa intre liniile CFR Arad — Curtici si Arad - Brad. Terenul este notata in CF
356277 ARAD CAD 356277 — teren neimprejmuit arabil intravilan in suprafata de
87.800 mp.
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¥ Oficlul de Cadastru 51 Publicitata Imobiliark ARAD
;;f Blirout da Cadastru 5! Publicitate imabiliaré Arad
2

;érym’_L EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
e PENTRU INFORMARE
Carte Funclerd Nr. 356277 Arad

Samnat ; cu semnstura
e
-]
A. Partea |. Descrierea {mobilulul ¢

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, ’ud. Arad
N |
b Observet!l / Refarinte

o :l": ';':l"w"dm Suprafata®* {mp)

Al 356277 87.800 Teren naimprejmult

Carte Funclard Nr. 356277 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa NT. 1 La Partea [ i

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatll / Referinte
356277 §7.800
# Supratata este daterminats in pianul de proiectle Stereo 70,

. DETALNLINIAREIMIBIL 3 saitet. Doy T RIS 8y T

Date referitoare la teren
Cate

L4 fdng:?; ] 5“5:‘;‘)‘“ Tarla parcels | Nr.tope Observatll / Referinte

T| arabil |DA| 87.800 180 1601/2-12 . LoT1

P
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Terenul este amplasat in Zona D, conform zonaril municipiului Arad.

2.2_ Proprietatea asupra bunurilor evaluate, sarcini

Conform extrasului CF 356277 ARAD:

Oficiul de Cadaatru 51 Publicitate Imobillar® ARAD
Blr:ui da Cadestru | Publicitete imobifiars Arad

v
gmcm TE FUNCIARA
R EXTRAI?EI‘?T%&%IRFORMARE

Carte Funclard Nr. 356277 Arad
B. Partea Il. Propriatar] sl acte

Referinte

Inscrier] privitoare la dreptul da proprietute gl atte drepturi reale

5203 / 18/01/2021
Act Notarlal nr. 32, din 18/01/2021 emis de Balas Marcela Cecllla; -
Se Infinteaze cartea funclara 356277 a Imobliuta cu numlarul
Bl |cadastral 356277/UAT Arad, rezuftat din dezmembrarea imobllulul cu
numary] cadastral 346391 Inscrs In cartea funclara 346391;
Act Notarial nr. 2817, din 06/10/2017 emis de Fildan Teodora lulia; -
Intabulare, drept de PROPRIETATECu ttul de cumparare, In rangul
Inchelerdlor cf nr. 234242012, nr. 23422/2012, or, 152502012, nr.
B3 |e5852/2011, nr. 23420/2012, nr. 1463172012, nr. 2885672012, {\{
B4423/2011, nr. 75962/2011, nr. 100205/2011 si nr. 200107/2011,
dobandit prin Conventie, cota aclt:asI: Ll%IF TIE3EET

] FCC ENVIRONMENT ROM , CIF: :
2 DBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 346391/Arad, Inscrise prin Inchelerea nr, 100847 din 11/10/2017;

C. Partea lll. SARCINI .

inscrleri privind dezmembrimintels dreptulul de proprietate, Referinte
drapturl reale de garantle l sarcin
[TNUSUNT -

2.3 ldentificarea evantualelor bunuri mobile evaluate

Proprietatea nu are bunuri mobile supuse vanzarii odata cu imobilul.

2.4 __Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

-Aradul-este-un-vechi-centru-de—eultura—industrial—financiar si comerciat-inca
din secolul trecut, aici dezvoltandu-se o viata soclal-economica puternica.

Dezvoltarea municipiului Arad este legata de situarea lui la intersectia a doua
mari cai de comunicatii rutiere i feroviare — directia N-S Oradea Timisoara si directia
E-V Deva — Nadlac/rutiera si Deva - Curtici — feroviar.

In anul 1930 s-a dat in folosinta aeroportul Arad.

Prin traditia financiar-economica de prima mérime, Aradul s-a dezvoltat intr-un
mediu economic sanatos, de larga specializare, asigurandu-si o viata socio-
economica stabila in lungul timpului, pastrandu-si aspectul de oras european.
Teritoriul administrativ al Municipiului Arad este situat in partea de vest a judetului
Arad, ta 52 km de frontiera.

Suprafata municipiului este de 4618 ha, cu o populatie de 172,827 locuitori (cf.
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Recensamant 2002).

Din punct de vedere al organizari administrativ-teritoriale, in judetul Arad
exista un municipiu — resedinta de judet, 9 orase si 68 comune si 273 sate.

Din totalul populatiei, 54% locuieste in mediul urban, iar restul de 46% in

mediul rural.

2.5Date privind impozitele si taxele

Pentru terenuri se percepe, un impozit diferentiat in functie de zona (zonarea
este stabilita prin H.C.L.M.). Cladirile sunt impozitate, conform Codului Fiscal si
HCLM, cu 7,5% din valoarea de inventar, daca in ultimil 3 ani nu au fost supuse
evaluarii si cu 1,49% din valoarea de impozitare, in intervalul celor 3 ani, dintre 2
evaluari.

2 6istoric, incluzand vanzarile anterioare si oferte sau cotatii curente

it LA — L L

Parcla de teen din care s-a dezlipit terenul supus evaluarif a fost obtinuta prin
unificarea unui numar de 11 parcele de teren ARABIL EXTRAVILAN, achizitionate In
perioada 2011-2012, ia pretul de 3 EUR/mp.

La momentul actual, ofertele de terenuri arabile intravilane, in Arad, cu acces
din drum de exploatare, variaza intre 6 er/mp si 12 eur/mp.

3 ANALIZA PIETEI

Tipul piefei
Proprietatea evaluata face parte din piafa propristatilor teren intravilan arabil.

Analiza cererii

Dezvoltarea mediului de afaceri si a initiativel antreprenoriale in municipiu!
Arad si in judet, au activat piaia imobiliare a proprietatilor industriale. Cererea de
terenuri libere pentru a constructie spatii de productie ( pana la 10.000 mp teren si
1,000 mp suprafete construite) amplasate in imediata vecinatate a municipiului a
crescut constant in ultimii ani, existdnd o presiune certd asupra proprietétilor
disponibile, ceea ce a condus la cregterea sensibild a prefurilor de tranzactie pe
metru pitrat si la reducerea timpului de vanzare, in perioada 2006 — 2008. Dupa luna
octombrie 2008, piata imobiliara a devenit putin activa, tranzactiile find limitate.
Incepand din anul 2010, odata cu demararea construirii infrastructurilor rutiere,
terenurile din zonele adiacente au fost transformate din arabile in curti constructii,
prin realizarea de PUZ-uri, fapt ce a determinat cresterea valorilor de tranzactionare

a acestor terenuri.

Analiza ofertei competitive

In zona analizata a fost evidentd dinamizarea pietei proprietatilor imobiliare,
fiind vizibile o serie de proprietati reabilitate §i reamenajate In scop comercial sau de
prestari servicii. O buna parte din proprietatile disponibile au fost astfel
tranzactionate.

Nu existé restrictii semnificative rezultate din normative de constructii.
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Ofertele de vanzare extrase de pe piata, referitoare la terenul evaluat, se
prezinta astfel:

olesrta
suprafata pretimp front
stradal {im) uilliat] Bties adresa she observalil
43500 8 155 | inzona strods aafaltata - OJ 652 | Arsd-Zadareni Imoblkare oatravia egricol, peniru
Intre Arad sl
30000 5 143 | inzona sirads asisktata - EGR Pecica imobiirg extraviian
Gradisie, cppal str egricol ntrevien, cca. 200 m
43000 12 111 | inzona drum da exploatsre Randunici imoblkre de drum asighat
48500 8 120 | inzona drum de exploatane Sceaun do contura | Imoblire agricol intravilan
33000 13 100 | stradst irada asfalista lanya Aeroporn lejumais Intravien agricol
2300G 35 a0 | Inzone sttada asfsilata langa Astoport siaria intravilan agricol
| 6900 15 28 | stredsl sirecis pa'ritein | langa Asropori sioriy CU, PUG
55300 2 78 | srudal strada ssfpitntn Isnga Asropori publi2d Intravilan agricol
24600 12 42 | stradal siradn asisktala langa Aaroport bercat Intrawilan
56608 15 | nec In xona strada asfakats DM B3 zovia Gradista publizd intravitan
In spate Iz Honda, paaunain
40000 75 | nec in zons drum da saplostare Arsd, spre Oredss | pubii2q intravilan
Arad, lealrea spro PUZ In lucry. parcelabd i
400000 16 Bo | insona sirgde asialtata, DN 69 Tm publiz4 terern, arabd Intravilan
43784 [ 60 | inzone sirada asfalita, Centura | zona Gradiste Imobiliore Irtravisn agricol
Echilibrul pietei

Considerdm c& putem caracteriza piata imobiliara in aria sa definitd mai sus
ca fiind o pialé putin activé, direct legata de intensitatea activitatii antreprenoriale din
judeful Arad, inclusiv pe ampiasamentul proprietatii evaluate. Nu se intrevede o
modificare a activitatii pietei imobiliare in urmatoarele 6 luni.

4 EVALUAREA

Pentru intocmirea acestui raport de evaluare s-au folosit oferte din baza de
date si dosarul de casa a evaluatorului, care pot fi consultate la cerere, iar la
prezentul raport sunt anexate o selectie de date care au fost utilizate in procesul de
evaluare si pentru care s-au stabilit corectile mentionate in tabelele aferente.
Comparabilele folosite in cadrul raportuiui pentru stabilirea valorii de piata au fost

verificate telefonic sifsau faptic, prin deplasare la fata locului, In functie de

posibilitatea vanzatorului (ofertantului).

Procesul de estimare a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, de
tipul bunuiui, de recomandarile s! ipotezele si ipotezele special (daca exista) cuprinse
in prezentul raport. Estimarea vaiorii de piata s-a facut prin aplicarea a trei abordari in
evaluare.

Datele si informatiile preluate de la proprietar si client, prin reprezentantii sai
sunt considerate a fi reale si valabile, evaluarea fiind efectuata in aceasta ipoteza.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI LIBER
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Valoarea de piata a unui activ reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea
mai buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care
este posibila, permisa legal ai fezabila financiar.

Prin conceptul de cea mai buna utilizare intelegem utilizarea rezonabila,
probabila si /egalé a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, adecvat
fundamentata, fezabila financiar sl care are ca rezultat cea mai mare valoare {este
maxim productiva).

Reprezintd o alternativa de folosire a unui activ imobiliar aleasa din diverse
variante posibile. De alegerea sa depind ipotezele de jucru folosite in evaluare.
"Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este
fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare.”

CMBU pentru teren liber ia in considerare valoarea de piata a terenului liber estimata
prin comparatia vanzarilor.

4.1 Abordarea prin piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului
subiect cu active identice sau similare, ale caror preturi de vanzare se cunosc. In
prima etapa a acestei abordari se obtin preturile activelor identice sau similare care
au fost tranzactionate recent pe piata. Daca exista putine tranzactit recente, se iau in
considerare si preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite
spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si
analizata critic, iar cand este necesar se ajusteaza pretul altor tranzactii pentru a
reflecta orice diferente intre tranzactia reala si tipui valorii si orice ipoteze care
urmeaza s& fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista si diferente
intre caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii fara
de cele ale activulul evaluat.

Valorile de piata ale terenului se prezinta astfel:

V plata teren CF 356277 ARAD = 614.600 EUR
Calculele se regasesc in ANEXE — 6.7

4.2 Abordarea prin venit

Valoarea de rentabilitate a proprietatii imobiliare a fost determinata prin metoda
capitalizarii directe.

Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care confera 0 anumita valoare unui
bun (sau proprietati) cumparat(e) numai in masura in care cumparatorul {investitorul)
realizeaza o satisfactie din achizitia respectiva. In cazul proprietatii, aceasta
satisfactie se reflecta prin castigurile viitoare realizabile din exploatarea obiectului
proprietatii.

Date fiind numarul insuficient de oferte expuse pe piata, abordarea nu s-a aplicat.




Raport de evaluare Imobil pag. 15

5 ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea abordarilor in evaluare,
relevanta datelor de pe piata si consistenta informatiillor de piata care au stat la baza
aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristice proprietatii imobiliare,
in opinia evaluatorului, valoarea estimata pentru terenurile in discutie tine seama de
valoarea de piata determinata in ABORDAREA PRIN COMPARATII DE PIATA.

V piata teren CF 356277 ARAD = 614.600 EUR




- 'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 5203

Biroul de Cadastru s Publicitate Imobiliara Arad Ziva 18
14 Luna 01
Anyl 2021

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verincare
AR LT PENTRU INFORMARE mﬁ“
Carte Funclar§ Nr. 356277 Arad III lll

Semnat : cu semnatura
e arapag o "
5 sle
A. Partea . Descrierea imobilulul

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, jud. Arad

::‘:t :rt.tm Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 356277 87.800 Teren neimprejmult;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturl reale Referinte
5203 / 18/01/2021
Act Notaral nr. 32, din 18/01/2021 emis de Balas Marcela Cecilia:
Se Infilnteaza cartea funciare 356277 a imoblluful cu numarul Al

Bl |cadastral 35627 7/UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilulul cu
numarul cadastral 346391 inscris in cartea funciara 346391;

Act Notarial nr. 2817, din 06/10/2017 emis de Fildan Teodora lulla;

intabulare, drept de PROPRIETATECU titlul de cumparare, In rangul Al
Incheierilor cf nr, 23424/2012, nr. 2342272012, nr. 15250/2012, nr.
B3 |95852/2011, nr. 2342072012, nr. 14631/2012, nr. 28856/2012, nr.
84423/201), nr. 7596272011, ar. 100205/2011 sl nr. 200107/2011,

dobandit_prin Conventie, cota actuala 1/1
1) FCC ENVIRONMENT ROMANIA SRL, CIF:14822567

OBSERVATN: pozitie transcrisa din CF 346391/Arad, Inscrisa prin inchelerea nr. 100847 din 1171 0/2017;
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, Referin
drepturl reale de garantie sl sarcinl 3 te
NU SUNT

Document care conjine date cu caracter personal, protejste de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

[xtrase pentiu informate on-iine la pdresa epay.ancpl.ro Foymular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 356277 Comuna/Oras/Municlpiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatli / Referine
356277 87.800

* Suprafata este d

eterminata [n planul de proiectie Sterea 70.

DETAUI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata

ot | folosings |vian (mp) Tarla Parcela Nr. topo Obsearvatii / Referinte
1 arabil DA | B7.800 180 1691/2-12 - LoT

Lungimea Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectis in plan.

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.

Punct| Punct Lungime Punct] Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput sfirsit segment| | inceputisfirsit segment| | Inceputjsfarsit segment
T 2 7461 | 2 3 3975 3 4 11.431

4 5 121.677 5 6 2,803 6 7 3.502

7 8 1.837 8 9 4.751 9 10 3.369

10 11 5.149 11 12 2,742 i2 13 3.607

13 14 3.564 14 15 2.578 15 16 6.73

16 17 4,272 17 18 3.494 18 19 165.257

19 20 7.538 20 21 8.484 21 22 8.177

22 23 B.667 23 24 7.421 24 25 8.11

Pagina 2 din 3

Extrase penuu informare on-line la adresa epayancpl.ra

Formuler versiunea 1.1



Carte Funclard Nr. 356277 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceputjsfarsit segment inceputisfarsit segment| | inceputisfirsit segment
25 26 140.15 26 27 10.095 27 28 09,267
28 29 10.071 29 30 8.297 30 3l 10.526
31 32 7.489 32 33 7.48 33 34 12,235
34 35 28.198 35 36 6.85 36 37 31.103
37 38 14.97 38 39 20.01 39 40 5.524
40 41 38.699 41 42 38.375 42 43 27.227
43 44 19,42 44 45 29.799 45 46 49,494
46 47 29.389 47 48 2.594 48 49 2.581
49 50 2,784 50 51 3.004 51 52 3.177
52 53 3.172 53 54 3.08 54 55 3.376
55 1 220.313

L
= Lungimile segmantelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.
w= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 millmetru.

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabli 1a autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, lar Informatilie prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditille legii.
S-a achitat tariful de 600 RON, -Chitanta externa nr.416000/18-01-2021 in suma de 600, pentru serviciul de

publicitate [mobiliard cu codul nr. 222,

Data solutionaril, Aslstent Registrator, Referent,

18-01-2021 AURICA-LELICA KISS

Data eliber&rii,

Y A (parafa §i semn&tura) {parafa 51 semnétura)
Document care congine date cu caracter personal, prolejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Paging 3 din 3

txtrase pentry informare on-iine 13 adress epay.ancplro Formutar verslunea 1.1



F.6 PMA-AS-12

ROMANIA

JUDETUL ARAD [z e, =]

MUNICIPTULUI ARAD 2

Nr. 78986 din 26.10.2018

E [
CERTIFICAT DE URBANISM
Neod B F i -7 ¥ov, 508
In scopul :

Alte scopuri: INTOCMIRE PUZ SI RLU AFFRENT "ZONA ADMINISTRARE DESEURI- FOC ENVIRONMENT
ROMANIA SRL ARAD"

Ca urmare a cererii adresate de FCC ENVIRONMENT ROMANIA SRL pers. juridica cu sediul Tn judetul
ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal, ZONA CET- SOSEAUA CENTURA NORD, nr. EN, bloc ,
s¢. , ct8j , ap. , telefon , e-mail bogdan.murcsan@fcc-group.ro, registrath 1a nr. 78986 din 26.10.2018

peatru imobilul - teren gi/san constructii - situat in judeful ARAD, municipinl ARAD, satl , sectorul , cod pogtal .
EXTRAVILAN, nr., bloc, sc. , cfaj , ap. sau identificat prin CF 346391 Arad

TOP: 346391.

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobat cu hotirfrea Consiliufui Local
ARAD . 371/2015..

in conformitate cu prevederile Leogii or. 50 / 1991, privind sutorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
modificlirile §i completiirile ultcricare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
‘Tercn sitoat in extravilanul municipiului Arad- proprictate private 8 FCC ENVIRONMENT ROMANIA SRL

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actnaln: teren arabil

Se solicita: INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT "ZONA ADMINISTRARE DESEURI- FCC ENVIRONMENT
ROMANIA SRL ARAD"



3. REGIMUL TEHNIC

Teten situat in extravilan, in imediata apropicre a Depozitului ecologic de deseuri FCC existent si a depozitului de zgura si
cenusa CET Arad

Suprafata totala= 255 515mp conform C¥

Se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevedetilor Legii nr350/2001rcp., art.32, alin., Lit C),
Legii nr.50/1991rep., HG.R. nr 525/1996 si Ghidulul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal- indicativ GM 010-2000

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize: Aviz de oportunitate, alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie
electrica, GAZ VEST,Telekom, Protectia Mediului, Sanatatea Populatiei, PSI, PC, DSP, STS, ANIF, Transelectrica,
Transgaz, Autoritatea Aerenautica Civila Romana, Consiliul Judetean Arad, Directia generela pentru Cultura, Culte si
Patrimoniu National Cultural al Judetubui Arad, M.A.L, SR), MAAPN, Apele Romane, [P} Arad- Serviciul Rutier,
MADR,

Documentstia se va corela cu PUZ-urile sprobate PUD aprobat prin HCLM 289/08.10.2002- "Rampa de gunoi &
municipiului Arad” si alte PUZ-uri in curs de aprobare din zona.

Planul de reglcmamriu:banisﬁeesicnldcreglmjuﬂdicalhuunﬂtﬂvornvu!abamwpmmlmpomﬁccadasml
actualizat, vizat de O.C.P.]. Arad care va fi anaxat documentatici de urbanism PUZ .

Accesul se va face pe drumuri cxistente fara a afecta proprictatile private.

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz do oportunitaie.

In periosda de elaborare a documentatiei FUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbenism si Amenajare a Teritoriui
si etapa de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr2701/2010.
lnvede:eaapmlmii.docmnmlaﬁnscvamﬂnhSumnplmninfmmatanalogicaipenmtﬁtfmmnﬁcinﬁnmnt
vectorial

St va prezenta un plan de situatie conform Legii nr.50/91 ep., Anexa 1 Continmtul Cadru cu evidentierea parcelelor atribuite
si a proprictarilor invecinati (conform evidentelor cadastrale).

In prealabil initiesii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate.

Avizele au fost stabilite in' cadrul sedintei de Comisie de Acord Unic din data de 30.10.2018

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul daclarat pentru intocmire PUZ gl RLU aferent in
vederea aprobarii in Conailiul Local sl Municlpintui Arad

Cerfificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
g nu conferdl dreptul de a executn lacriri de constructil

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
“fn scopul olaborkrii documecatafisi pentru autarizarca executirli tucririlor de - constructii < de- construire/de

desfiintare - solicitantul s va adresa antorithtii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Medialui
ARAD, Splaiui Muregului F.N.

fn aplicarea Directivei Consilintui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind ovaluarea cfectclor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificetll prin Directiva Consiliului 97/14/CE gi prin Directiva Consiliului gi
Parlamentului Buropean 2003/35/CE privind participarea publicului In claborarea anumitor planuri gi programe in
legiturs cu mediul §i modificarea, cu privire In participarea publicului §i accosul Ia justitie, a Directivei 85/337/CEE gia
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligaia de a contacta sutoritatea teritoriald
demodiupmtruummdanalizem;isidecidi,duplcaz.tncadmulnc&nudmmiecﬂﬂuiinvuﬁﬁei
publice/privste in lista proiectelor supuss evalufirii impactului asupra mediulai.

fn splicarea prevederilor Directivei Consitinlui 85/337/CERB, procedura de cmitere & scordului de mediu se
desﬁwuidupamﬂmcwﬁmﬂﬁdnummm,mmﬁwdepmmﬁdmmﬁpmmﬁmem&ﬁ
hucririlor de constractii la sutoritatea administratiei publica competente.

tn voderea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emiters a acordului do mediu autoritatea competentd
peatru protectia medinlni stabilegte mecanismul asigariirii consultirii publice, centralizkrii optiunilor publicului gi
formullirii unvj punct de vedere oficial ou privire la realizarea investitici in acord cu rezuitatele consultiirii publice.

fn acests conditii:
Dup primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia do a se prezenta la autoritates competentd
pentru protectia mediului in vederea evalufirii initiale a investifiei §i stabilirii necesitifii
cvaludrii efectelor acesteia asupm mediulvi. in nrma evalulirii inifisle & investitiei se va emite actul administrativ al
sutorithtii competente pentru protectia mediutui.
In situatia in care auloritalea compelents pentru protecis mediului stabilegte necesitatea evaludrii
efectelor investijiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii
administraliei publice competente cu privire la mentincrea cererii pentru autorizarea oxecutdrii
lucrarilor de constructii
Tn situalia in carc, dupl cmiterea Certificatului de urhanism o1i pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renuntd la intentia de realizere a investifiei.
acesta are ubligalia de & notifica acest fapt awtorithtii administratiei publice competente.




@
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofitf de
urmitoarele docnmente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titiului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dup caz, extrasul de plan cadastral actualizat Ia zi
§i extrasul de carie funciaril de informare actualizat In zi, in cazul in care legea nu dispune aftfel (copic legalizath);
La autorizare se va prezenta exiras de Carte Fandiara, original, actualizat

c) documentafta tehnick - D.T., dupi caz:
O D.TALC. 0 D.TOE. [0 D.TAD.

d) Avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbenism.
d.1. Avize i acorduri privind utilititile urbans si infrastructura:

alimentzre cu apa {1 gazo naturale
canalizare L] telefonie
alimentare cu energic clectrica [ salubritate
alimentare cu energie termica [ transport urban

d.2. Avize gi acorduri privind:
securitatea ls incendiu protectia civill [ shnitatea populatici
d.3. avizole/acordurile specifice ale administregiei publice centrale gi‘san ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii do specialitate:
c) Actnl administrativ al sutoritatii competents pentru protectia mediukui;
f) Dovada privind achitarea taxelor logals.
Documentele de plata ale unmatoarelor taxe (copie):

Prezeatul certificat do urbanism are valabilitate de 24 luni de Ia data emiterii.

tPRIMAR, SECRETAR,

Ing. Ghearghe Falca Cons. M@

SEF,

Achitat taxa de 2559.55 Ici, conform chitanjei seria AR XWF nr. 0269688 din 26.10.2018, tax3 do urgent - RON gi taxk
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia do Urbanism i Amenajare a Teritariului in valoare de RON,
conform chitan{ei seria n. din .

Prezentut centificat e urbanistr = fost ransmis otz tanymul direcy prif poyur i dats do gy WY 10

1 Ing. Herbei Danicla /




fn conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea exccutdrii lucririlor de constructii, co modificlirile i
completirile ultericare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, 0 nousa prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, tn condifiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
ARHITECT $EF,
Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantufui la data de direct/ prin pogia.
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6.2Date detaliate despre proprietati — Cap. 2

6.3Plan de amplasament si delimitare

IDENTIFICARE OCP!
Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp) Observatl / Referinge
356277 87.800

Suprafaia este determinata in planul de prolecfle Stereo 70,

DETALI UNIAREIMIBIL , -t vt 50 ey

Date referitoare la teren
LA C&t:g:{lie ',:",g; su?gﬁ“ Tarla Parceld Nr. topo Observail / Referinfe
1| erabil |DA| 87.800 180 T6FIJ-12 - LOTL
Lungime Segmante
1) Valorile lunglmilor segmentaior sunt obtinute din protectia In plan.
Punct] Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
Inceputsfirgit segment fnceputisfarglt segment inceputjstirsit sogment
1 2 7.461 2 3 3.975 3| 4 11.431
4 5 121677 5 6 2.903 6 7 3,502
T i) 1,837 ] 9 4.751 9 10 3.368
10 11 5.149 11 12 2.742 12 13 3.607
13 14 2,564 14 15 2578 15 16 6.73
16 17 4,272 17 18 3.494 18 19 165,257
15 20 7.538 20 21 8.484 21 22 8.177
22 23 8.667 23 24 7.421 24 25 8.11
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Punct| Punct Lungime Punct{ Punct Lungime Punct| Punct Lungime
Inceputistaryit segment| | inceputistarglt segmant] | inceput rglt segment
25 26 140,15 26 27 10.095 27 28 9.267
28 29 10.071 29 30 8.297 30 EEN 10.526
31 32 7.489 32 33 748 33 34 12,235
34 35 28,198 35 36 5.85 36 37 31.103
37 38 14.87 38 39 20,01 39 40 5.524
40 41 38.699 41 42 38.375 42 43 27.227
43 44 19.42 44 45 29,799 45 46 49,494
46 47 29.389 47 48 2.594 48 49 2.581
49 50 2.784 50 51 3.004 51 52 33177
52 53 3,172 53 54 3.08 54 55 3,376
53 1 220.313
D M 2 3 Mt MBI B Al R AR AR g W Sttt o ¢ [ TR oy -]
+ O B Avmwer grprtliagie oy res sehiehes e a e 3
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6.5Harta orasului, a regiunilor invecinate sau alte tipuri de harti

[5o0gle Earth
~F g

| i
Skl kLl ¥
e rGoogle Barth

=0 Al

s

6.6 Informatil istorice despre venituri si cheltuieli

Nu este cazul, abordarea prin venituri nu s-a aplicat

6.7 Date despre vanzari si colatii

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect
cu active identice sau similare, ale caror preturi de vanzare/ oferte, se cunosc.
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Din ofertele prezente pe piata, am selectat trei comparabile apropiate de terenul de

evaluat:
suprafpia prelimp front stradal
{mp} {EUR/mp} {m) utiRtagi acces adresa aita obsaryati]
trada artsftata - DJ
43500 | 8 155 | inzons 892 Arnd-Zadsrenl Imobiliare | extrpvila sgricol, pentny
indre Arad &l
30000 ) 6 143 | inzong siradia pafaltats - EBS Pecica Imobikre exiravilen
Gradiste, capat agricol intravilan, cca. 200
42000 | 2 111 | inzona drum do explogiap air. Randunich imoblire | m dia drum astalte!
Sozoun de
48500 | ¢ 120 | in drum de expicstars conture Imobiire | spriced intrevian
33000 | 13 100 | siradal strade sslehatn |_tanga Aemoport | Ialisniste Intravian agricol
22000 | 35 80 | in sireda asinkols _fanga Aoroport stona Inruvilan agritnl
6900 | 15 28 | skndel straga langa Asroport storla Cy, PUG
65300 2 78_| skl strads asfaitats langs Asroport pubii24 Fvravian egricol
24800 12 22 strads asialtein lange Asroport | birco! intravilan
sirada asfaftats, DN
65508 § 15 nec In zon: 69 zona Gradiste publiz4 [
Arad, spre In spsia la Hondle, pasune
40000 YE ] oo in trum de exploatare Orades pubiizd 1 In intravilan
strada asfaliats, DN Arad, fealroa PUZ in lucry, parcelabil ls
400000 | 18 800 | Inzonp £8 _spre Tm _pubiid corero, orabll introvian |
sirada asfoltata,
43784 | 8 60 | nrona Centurs zon8 Gradiste imobilarg | Infrevitnn agricol
CF 356277 ARAD
A-ID: 8-ID: C-D: Expllcatil
Efsmentul de comparetie | Teren de svaiuat wavw.imoblllare.ro www.imobHiare.ro www.publi2d.ro &) wktari
| Suprafata {mp) 57800 48500 43000 40000
Intravilan egricol in Intravilan agricol In intravilan apricol In
suprafata de 87800 mp, suprafata de 48.500 | suprafata de 42.000 intravitan agricol in
forma neregulata, front mp, front stradal de mg, front stradal de suprafata de 40000
stredal de cea. 195mia | cca. 120 m la drum cca. 11t mladrum de | mp, front stradal drum
drum pletruil, zona ASA - | ds exploatare, in exploatars, in zona de axploatare, In zona
CET zona Cenlura Nord | Gradiste = ni
Pretul da ofertars
U 5] _12]8
ELEMENTE SPECIFICE
TRANZACTHINARN . ]
TIPUL. COMPARABILE!
o olata olerta olerta
din analiza
pletal, marja
Marfa de negociers din de nepociare
= 1% 1% SITH | EwDE 0%
Cuantum gjustere
El -1 -2 -1
Prat sjustat (EUR/mp} ] 10 ]
DREPTURI DE
PROPRIETATE
TRANSMISE drepi absolut drepd absatut drept absclut grpl absolut
Cuanium afustors (%] . 0% 0% 0% | nuests cazul
Cuantum gjustare
| (EUFRATp) o 0 0
Prat sjustat (EUR/mp) 5 10 [
RESTRICTII LEGALE
{reglamentsre wbanistica) | nu sunt nusunt nu sunt nu sunt
Cuantum glustars (H] 0% 0% 0% | nu este cazul
Cuanfurn sfustare
1] 4]
Pret ajustat (EUR'mp) 10 | )
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CONDITII DE
FINANTARE

numerar

numarar

numerar

numetar

Cusnium gjustare (%)
Cuantum ajusisre
EU

aHo

nu este carul

Prat ajuntat (EUR/mp)

(L] =]

CONDITII| DE VANZARE

nepartiniloare

nepartinitoars

nepartintoare

nepariinitoare

Cusntum gyustare (%]

0%

Cuantum sfustare
| (EUR/mp)

(=]

(-]

i esta cazul

Pret sjustat (EUR/mp)

10

CONDITII DE PIATA

curente

cursnie

curems

curania

Cuantum ajustere (3]

0%

Cuantum afustary

nu este cazyl

fURfrmJ
Pret ajustat (EURMmp}

(L] [=]

[ [~3

CHELTUIELI IMMEDIATE

nu

Cusnium sfustere (%)

0%

0%

Cuanlum afusts::
| (EUfvmp)

(=]

nu este cazul

Prot sjustal (EURImp)

10

ELEMENTE SPECIFICE
PROPRIETATH

LOCALIZARE

Arad, zona CET - ASA

Arad, Zona Cantura
Nord

Arad, Zona Gradiste

Comparativ cu sublectul

mal bun

mal bun

Arad, zona Honda -

Sanleani

mal bun

Cuantum glustare (%)

-10%

-15%

Cuanium gjusiars

| (EUR/mD)

-1

-2

din analiza
pletsi

Pret ajustat (EUR/mp)
Supralata (mp})

87800

48500

Cuantum sfustam (%)

22%

12%

Cuanfum afusters
EUL

1

¢in anglize
pletal

-Pret sjustat {EURImp) -

10

Aoces, forma, relief

dinact cin drum plstruit,
plan, front stradal la
drum pietruil cca, 195

mi, forma narspulata

acees direct din
drum pletrult, front
stredal de cca, 120
m

accas dirsct din drum
pletruit, front stradal

decca 111m

acees direct din drum
platruit, front stradal la

Cuantum sfustare pentru
acces (%)

0%

0%

drumn platruit

0%

Cuanturn ajustare peniny
acces (EUR/mp)

o

0

0

nu este cazul

Prot ajustat {EUR/mp)

10

=t

Cuanfum gjustare pantru

Cuantum ajusiare pentru
(EUR/mp)

nu sale cazul

||a

i =]

Prot ajustat (EUR/mp)
Cuantum ojustere front
strads! (%)

Cuantum gjusiere fron!
siradel (EUR/mMp}

0.28

0.48

din enaliza
pietet

Pret ajustat (EUR/mp)

ic

Echipara taren { utilitati}

utilitel: in zona

ulilitati; In zona

Cugntum ajustare wliitali

| uilltatl: in zons

ulilliati; In zona

0%

(3]
Cuanium gjusiare utittat
(EUR/mg)

nu este cazul

10

Prot ajustat {EUR/mp)

catacianstici sconomica

Intravilan

intravilan

Intravilan

intravilan

Cuantum ajuslare (%)

Cuanium ajustare
EUR/m

™ este cazul

| (EURImp)
Prat ajustat (EUR/mp}

] (=]

\Hilzare

agricol, cu PUZ

agricol

agricol

agticol

e
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Cuantum afusters (%)

O | nuesie cazul

Cuantum gjustare
(EURImp)

Prat ajustat (EURImp)

bt =

Componente non
Imabiliars

nu

12

Cuantum sjustars {%)

0 | nuests cazul

Cuantum ajustare
{EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp)

Alustare lotata bruta
absoluta (EUR)

Ajustare lolala procantuata
absoiuta (%

Numar de ajustari {buc)

Valoare de plata a
tersnului de evaluat
{EURImp)

Valoara de plata a
terenulud de avaluat

{EUR)

614,600

6.8 Alte informatii considerate adecvate

OFERTE TERENURI ARAD
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1D Anunt: #X7VI300C

Teren cu potential industrial, 4,35 in Arad Zadaren]
Arad, zona Central Actuatizat In 02122020

348.000 EUR

BEUR/mp
Comlslor: %

ALt ety

autglittage
—

15 dbe

/g

/

Eadiesina

Caracterlsticl
Suprafats terer: 43500 mp Tip teran: construct]l
Front stradal: 155 m Clasificare teren: extravilan
Nr. fronturt 1 Constructle pe teren: Nu

Specificatil
Unifitkyl

* Apa

= Canaizare

* Curant
Alte detal zonh

« Amenajare strazl: asfaliate
Alte detalii
De vanzare teren cu potential de dezvoltare In Arad {Zadarenl] - zona Zona industriala Sud.
SUPRAFATA: 4,35 ha
LOCALIZARE: Intre Arad si Zadaren|, la Sud-Vest de Arad. Se shd pe DIEB2 ta 2.4 km de Intrarea pe autostrada Al BUCUREST-BUDAPESTA {coridorul 4 Pan-
European)
DIMENSLIUNI: 155 m lungime (front stradal) cu 281 m latime
SUPRAFATA: Plana
UTILITATI: Ape, Canalizare, Curent
SITUAT: Extravilan
Este situat a 3 ken Sud-Vest de intrares In mun. Arad pe D682 care face legatura intre mun. Arad $i vema Cened {granite cu Ungaria), dar si la 2,4 km de Intrare
pe autostrada Al {Bucuresti-Budspesia) care permite un acces rapid la vama Nadlac sau mun, Timiscere,
Este stuat In Zana Industriala Sud care esta polu! koglstic al mun. Arad In imediata sproplere flind situste numercase firme de transport {Wexa Logistics),
depozhte logistice {Quehenberger Logistics ROU) si parcari private da camiosne {Parcare TIR Bliux) vis-e-vis de parcela prazentota.
Zona este in piina dezvoitare, far utilitatile cum ar fi spa sl canalizarea sunt la 20 m chiar langh DJEB2. Curentul slectric este foarte aprospe stalpul de slimentare
se giseste pe parceln,

m Alegs ool mal rapid mod de Informure!
Vrai 53 primest! notilicad cAnd apar Informatli

potrivite pentru tine?
m Al sctivat notifichile cu succest Primest|
masaje coar arund cind apar informatll
E‘H g%z&n STEFANCMCI patrivie pe SR m.vn?m

BRUCKEN IMOBILIARE pao
{eremet W e cB-de XTV31300CHiatee 53572508 Eatingr= | Sxlamfota fimoidusr=304200 L




122020 TEREN DE VANZARE DEDEMAN [LAS VEGAE) - feren consiructll de venzare b Asad, judetid Arsd - XCOCDI002 - $31.438 EUR

f@ imobiliare.ro

10 Anunt: #XC0OC0O3002

TEREN DE VANZARE DEDEMAN (LAS VEGAS)
Arad, zona Cal

331.488 EUR

16 EUR/ mp
Comision 0% cumpBritor

Caracteristicl

Suprafats teren:

Front stradat

Nr. frontu:

POT:

CuT:

Sursd coef. urbanlstict

20178 mp
68 m

1

0%

213

PUG.

Specificatii
Uiy

- Am

s Canglizere

« Curent

* Curent trifazic

s Utilitat In zona
Alte detalll zond

+ Amenalare strad: esfaliate

+ lluminat stredal
Alte detafi]
TERENUL ESTE LIPIT DE DEMAN

ACCES DIRECT DIN GIRATORIUL DN7 ARAD-DEVA
DESCHIDERE 68 MP

Tip taren:
Claslificare teren:
Constructle pe teren:

CONFORM NOULUI PUZ INDICATORI SUNT: POT 60 %, CUT 21, REGIM DE INALTIME P+3

PRETABIL BIROURLSPATIU COMERCIAL SPATIU LOGISTC

RENTAL BUSINESS
MANAGEMENT pho

R)‘ BUBUREANU ROXANA

Hps:LA k cilaradigaliaren d

XCOCOI002 Mistam$B0T2508RENg | A shimTaiadinwl s e 304208

Actualizat Th 11112020

constructl]
extravilan
Nu



12143020

@ imobiliarero

Toren intravilen pantn: polect rezkdentsl Gradizie - ferva apricol de varare In Arad, judeiul Arnd - XDCM1Y00E - 516,000 EUR

1D Anunt: #X0CMI300E

Teren intravilan pentru proiect rezidentlal Gradiste
Arad, zona Gridigte

516.000 EUR
R EUR/ mp
Comislon: 3%

| Unthiea Mop

Ay 3L Pl Tl b

Detalll

Actualizat In 26.06.2020

- terenul este smplasat in capstul strazil Rendunicl sl are 2 deschideri de cate M m a2 drurmurl de exploatare;

- toate utllitatile la aproe 200 m de teren;

- pretsbil prolect rezidentlal
Caracteristicl
Suprafatil terarc 43000 mp

Front stredak mMm
Nr. fronturk [

Specificatll
Uit

s Curent
Alta detalll rond

+ Amenajare strazi: de pamant
Alte dewnllt

Tip terer: agricol
Clasicare teteft: Intravilan
Constructie pe tefen: Nu

‘feren intravilan in Gradliste, amplasat In capatul strazit Randunicll, 43000 mp, cu 2 daschidari de cate T m la 2 drumurl de exploatare, slituat ia aprox, 200 m de
strada asfaltats, toate utilitatiie In zons, cu pesibiitata de cumparare & unel suprafeta mat marl, pratabll dezvohtare rezidentlala.

Anunturl din acesasl zonl
Tetenuri Arad, Gridigte

potrivite p

iste e ren-agricok-di-anzan-X0C M1 30D ETRne 20987 1 2listing= 1 Abmokiusr= 304299

PRIMESTE PE EMAIL ANUNTURI ROU PE ACEASTA CAUTARE

Alege cal mal rapkd mod da Informare!

Vrel 3 primestl notTcari cAnd apar Informat

potrivite pentru tng?

Al activat notHicBelle cu succes! Primegti
esaje d tuncl cind nformatli

mesaje doar & nd apar DR.'VHEAU



121872020 Toren intravilen, Zong cermiusa nord - 1eren sgrical da vanzans In Arad, judeiul Arad - ABCM 12084 - 400,000 EUR

@ imobiliarero 1D Anunt: #X0CMIZ00A

Teren Intravilan, zona centura nord
Arad, 20na Mord-vest Actuallzet In 26082020

300.000 EUR

6ASEUR/mp
Comision: 3%

Detalll
- tesen situat in vecinatatea unui parc Industrial si a soselei de centura;

« deschidere [a drum piletrult;
- in vecinatate exista constructil industisle;
-iden! constructie hata.

Caracteristicl

Suprafath teren; 46500 mp Tip teren: agricol
Front stradal: 120 m Clasiflcare teren: intravilan
Nr. frontur: 1 Constructle pe teren: Nu

(@

Specificatli

Uity
. Apa
= Qurent

+ Qurent trifazle
Ale detalil zons
« Amenafare strazl: de pamant
Ahe detulll
- teren shtuat in vecinatatea unut parc industrisl si » soselel de centura;
- daschidere la drum pletruit;
-In vecinatate ex(sta constructt Industriale;
- ideal constructie hala.

Alepe cel mal rapid mod de Informarel

el sl primest! notiiclr cand apar Informatil PAMESTE PE EMAIL AMUNTURI NOI PE ACEASTA CAUTARE
polrivite penuu Une?
g Al sctivat notificirile cu succest Prirnesti
mesaje doar stunci cAnd apar [nformatl
potrivite pe DA, \méAu

Anunturi din aceeasl zond
Terenutl Arad, Nord-Vest m

lpaih bl 2 4 -apricolel -vesiiaren-syricobde-vanzan- KOCM 1300A T tne 250071 34 i1 Enge 1 Eslaslntalimaidusr 304200 "
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l b‘ Environment Service for the Future

FCC Environment Romania SRL
Soseaua Centurd Nord, FN, Arad, Jud. Arad

18§
. 1“1-\ Tel.: +40/357 130 920 | Fax: +40/357 130 921
7¢¢ M
A e-mall: office@fcc-group.ro, | web:www,foc-group.ro
| % Arad Nr. Reg. 408 /16.02.2021

PRIMARIEI MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA PATRIMONIU

Arad, Bd. Revolutiei, nr. 75, ROTANGRA MUNICIPIULU] ARas

S 1 !
N"&’Q‘Q@dum”ﬁguj

i - i i A
Stimat/a DI/D-na Director, | ANSKO........Inclcat,.........

Subscrisa, S.C. FCC ENVIRONMENT ROMANIA S.R.L., cu sediul in Arad, Zona CET -
Soseaua de Centura Nord FN, jud. Arad, inmatriculatd la ORC sub nr. J02/648/2002,
avand CUI RO 14822567, reprezentatd prin director general Florian Pop, in calitate de
Donator, va transmite prezenta:

ADRESA

Prin intermediul careia va inaintdm propunerea de contract de donatie ce intentionam sa
o semnam in favoarea unitatii-administrativ teritoriale Municipiul Arad, cu sediul
in Arad, Bulevardul Revolutiei nr. 75, judetul Arad, cod fiscal 3519925 in calitate
de Beneficiar al donatiei, avéand ca obiect dreptul de proprietate asupra imobilului
teren in suprafatd de 87.800 m.p. (denumit in continuare Imobilul), inscris in Cartea
Funciara nr. 356277 a Mun. Arad, situat in Mun. Arad, Soseaua de Centura Nord, FN
Jud. Arad in proprietatea subscrisei Donator.

4

Atasam urmatoarele documente:

- Contract de donatie propus spre semnare ( 4 pag)

- Promisiune de donatie autentificatd sub nr. 339 din 16.07.2020 (5 pag)

- Act aditional I prelungire promisiune autentificatd sub nr. 22/14.01.2021
( 2 pag)

- Act aditional II prelungire promisiune autentificatd sub nr. 77 din 16.02.2021
( 2 pag)

- Extras CF de informare nr.5203/18.01.2021 ( 3 pag)

- Hotérdre asociat FCC Austria Abfall Service AG din 12.01.2021 ( 3 pag)

—Hetdrare-asoctat FEC Environment-CEE-GmbHdim 12:012021{ 3 pag)

- Hotdrare Asociati FCC Environment Romania SRL din 27.01.2021( 4 pag)
- Raport de evaluare nr. 9 din 27.01.2021 ( 26 pag)

- Certificat de urbanism pentru informare nr. 258 din 08.02.2021 ( 4 pag)
- Certificat de inregistrate seria B nr. 3519003 ( 1 pag)

Cu deosebita consideratie, onent R,
& (578

& )
FCC Environment Romania SHL ,,fe.?:?

&

uh
Director general Florian POP & 1 &% =
Q, &
A ROY 4?;7’? Prezenta adresa cuprinde 1+ 57 pagini
I!:’.‘..’ I!'!.‘../ | IH.\../ FCC Environment Romania SRL,Soseaua Centura Nord, FN, Arad,Jud, Arad
B R.C.: J02/648/2002, C.1.F.: RO14822567

Ralffeisen Bank Arad, IBAN: ROA48 RZBR 0000 0600 0259 6316



FCC Environment Romania SRL
DECISION
11.02.2021

FCC Environment CEE GmbH, with headquarters
in Austria, 2325 Himberg, Hans-Hruschka-Gasse 9,
registered capital: 1.000.000EURO, registration nr.
FN 32957 t in the Companies Register, represented
by Mr. POP FLORIAN, Romanian citizen, resident in
Timisoara, str. Daniel Constantin, nr. 32 owner of|
ID card no. TZ 546618, Issued on 18.09.2019 by
SPCLEP Timiscara based on the decision from
13.07.2020 and FCC Austria Abfall Service A.G.
with headquarters in Austria, 2325 Himberg, Hans-
Hruschka-Gasse 9, registered capital: 500.000|
EURQ, registration nr. FN 52959 g represented by
Mr. POP FLORIAN, Romanian citizen, resident In
Timisoara, str. Daniel Constantin, nr. 32 owner of
ID card no. TZ 546618, issued on 18.09.2019 by
SPCLEP Timisoara based on the decislon from
13.07.2020,

as shareholders of FCC Environment Romanla
SRL, Romanian company, sltuated in Romanla,
Arad, Soseaua Centura Nord F.N., jud. Arad, trade
register number 102/648/2002, named Promising-
Grantor hereby

DECIDE:

* It is approved to conclude a Preliminary
Donation Agreement regarding the following
property:

-The property located In the city of Arad, in
the area of 3.000 Sq. m. from the total area of
4.395 Sq. m. named Current Land, registered in
the Arad Landbook No. 338881 at the time of the
present decision not dismembered from the total
land plot.

e The Preliminary Donation Agreement will be

by the Arad Mayor house (Beneficiary), after the
fulfilling of all obligation stated including the
following obligations.

s In the Preliminary Donation Agreement that
will be signed the following obligations of the
Beneficiary will be expressly specified :

- The location of the landfili for the activity of
non-hazardous waste depositing, established
according to the Concesslon Agreement, is

FCC Environment Romania SRL
Hotarare AGA
11.02.2021

FCC Environment CEE GmbH cu sediul in Austria,
2325 Himberq, Hans-Hruschka-Gasse 9, capital
soclal: 1.000.000EURO, inregistrata la Registrul
Comertulul sub nr. FN 32957 t, reprezentata de dl.
POP FLORIAN, cetatean roman, cu domiciliul In
Timisoara, str. Danlel Constantin, nr. 32 posesor al
cartit de identitate serla TZ, nr. 546618, emis In
18.09.2019 de catre SPCLEP Timisoara In baza
deciziei din 13.07.2020 si FCC Austria Abfall
Service A.G., cu sediul in Austria, 2325 Himberg,
Hans-Hruschka-Gasse 9, capital social: 500.000
EURQ, inregistrata la Registrul Comertulul sub nr. FN
52959 g, reprezentata de dl. POP FLORIAN, cetatean
roman, cu domiciliul In Timlsoara, str. Daniel
Constantin, nr. 32 posesor al cartil de identitate seria
TZ, nr. 546618, emis in 18.09.2020 de catre SPCLEP
Timisoara in baza deciziei din 13.07.2020,

ca si asociat al FCC Environment Romania SRL. ,
companie situata In Romanla, Arad, Soseaua
Centura Nord F.N., jud.Arad, nr. registrul comertului
J02/648/2002 denumit Promitent donatar

DECIDE:

s Se aproba incheierea unei promisiuni de
donatie avand ca oblect, unmatorul Imobil:

- Imobilul in suprafata de 3.000 mp rezultat
ca urmare a dezmembrarii imobllulul in suprafata
totala de 4.395 mp, denumit Terenul Actual, situat
in extravilanul municiplului Arad, Inscris in CF
338881.

¢ Promisivne de donatle va fi emisa In

~1-signed-in-favour-of -Arad-€ity-Councit-represented { favoarea Consitiutol tocal Arad, Teprezentat de |

Primaria Municipiulul Arad (Beneficlarul), dupa
indepilnirea tuturor obligatlilor stabilite, incluslv
cele prevazute In aceasta hotarare.

+ De asemenea in promisiunea de donatie
care se va Inchela se vor specifica in mod expres
urmatoarele sarcini ale Beneficlarului:

- amplasamentul de desfisurare a activititii de

depozitare a deseurilor nepericuloase, stabilit

conform Contractului de Conceslune, se extinde




st

FCC Austria Abfall Service A.G.
DECISION
12.01.2021

FCC Austria Abfall Service A.G. (the
“"Company”) with headquarters in Austria, 2325
Himberg, Hans-Hruschka-Gasse 9, registered
capital: 500.000 EURQ, registration nr. FN 52959
g in the Companies Register represented by Bjorn
Mittendorfer and Johannes Spalek

as shareholders of FCC Environment Romania
S.R.L., Romanian company, situated in Romania,
Arad, Soseaua Centura Nord F.N., jud. Arad,
trade register number 102/648/2002 hereby

DECIDE:

Article 1

As a result of the cadastral works for dismantling
the land with an area of 255515 sqm property of
FCC Enviromnent Romania SRL, registered in CF
346391, in two plots of land, LOT 1 with an area
of 87800 sgm that -will be registered in CF
356277, respectively LOT 2 with an area of
167715 sgm that will be registered in CF
356278, both located in Arad, Arad county, it is
approved by us the performance of the notarial
steps for registration of these works in the Land
Book of Arad locality.

Article 2

It is approved the entering into by the
Company FCC Environment Romania SRL of a

L Donation—Agreement-whereby the Company,-as|

donor, will donate to the donee Arad
Municipality, with the headquarters in Arad,
Bulevardul Revolutiei no. 75, Arad county, tax
code 3519925 the ownership right over the
property registered with Arad Land Book no.
356277 located in Arad, Soseaua de Centura
Nord, FN, Jud. Arad, consiting in buildable
land with an aggregate surface area of
[87.800 sq.m.], cadastral no. 356277 property
of the Company {
hereinafter the "Property") having a value

FCC Austria Abfal Service A.G.
Hotarare .A.G.A.
12.01.2021

FCC Austria Abfall Service A.G., ("Compania”) cu
sediul in Austria, 2325 Himberg, Hans-Hruschka-
Gasse 9, capital social: 500.000 EURQ, inregistrata la
Registrul Comertului sub nr. FN 52959 g reprezentata
de Bjorn Mittendorfer si Johannes Spalek

ca si asociat al FCC Environment Romania S.R.L.,
companie situata in Romania, Arad, Soseaua Centura

Nord F.N., jud. Arad, nr. registrul comertului
J02/648/2002, in continuare,
DECIDE:
Articolul 1
Ca ummare a lucrarilor cadastrale de

dezmembrare a terenului in suprafatd de 255515
mp,proprietatea FCC Environment Romania SRL,
inscris in CF 346391, in doua loturi de teren,
LOT 1 in suprafatd de 87800 mp ce se inscrie
in CF 356277, respectiv LOT 2in suprafata
de 167715 mp ce se inscrie in CF 356278, ambele
situate in Arad, judetul Arad, se aproba de catre
noi efectuarea demersurilor notariale de inscriere,
in Cartea Funciara A localitatii Arad, a acestor
lucrari.

Articolul 2

Se aproba incheierea de cdtre Societate FCC
Environment Romania SRL, a unui contract de
donatie prin care Societatea, in calitate de |
donator, va dona catre donatarul unitatea
administrativ teritoriald Municipiul Arad, cu sediul
in Arad, Bulevardul Revolutiei nr. 75, judetul Arad,
cod fiscal 3519925 dreptul de proprietate asupra
imobilului inscris in cartea funciara nr. 356277 a
Mun. Arad, situat in Mun. Arad, Soseaua de
Centura Nord, FN, Jud. Arad, constdnd in teren
intravilan cu destinatia curti-constructii  n
suprafatd totald de [87.800 m.p.]), nr. cadastral
356277 proprietatea Societati (denumit in
continuare "Imobilul") avdnd o valoare de




of 614.600,00 EURO.

The donation is made without compensation, but
with the obligation incumbent on the donee
Arad Municipality that the Property be used for
the performance of the storage of non-hazardous
waste activity, namely by the emplacement and
operation by the Company FCC Environment
Romania SRL of the extension of the ecologic
landfill located in Arad, Soseaua de Centura
Nord, FN, Arad county registered with Arad Land
Book no. 338901, according to the terms of the
concession agreement registered under no. 6863
dated 25 July 2002, as amended and
supplemented, entered into by the donee in as
concession grantor and the Company as
concession  beneficiary (the "Concession
Agreement"). In this purpose, in the concession
agreement, the company and the donee will
undertake to enter into, within 3 months from
the notarization of the donation agreement, an
addendum to the Donation Agreement with the
observance of the legal provisions, whereby:

(i) the location of the landfill for the activity of
non-hazardous waste storage, established
according to the Concession Agreement, is
extended by adding the Property to this location;

(ii) The Company FCC Environment Romania SRL
acquires the right and the obligation to perform
the activity of non-hazardous waste storage on
the Property, according to the Concession
Contract;

(iii) The Company FCC Environment Romania
SRL acquires simultaneously with the donation
the corresponding real rights regarding the
Property for the construction and operation on
the Property of the extension of the landfill,
according to and for the duration the Concession
Agreement, having the obligation to take all the
necessary steps for the construction of the

L extension—of-the-landfill,—including-the-building-{

authorization on its behalf; and

(iv) The donee shall support the Company FCC
Environment Romania SRL in order to extend the
landfill, according to its competences. [In this
purpose, the Company and the donee will agree,
among others, to cooperate in good faith so that
the Company may build an appropriate
connection/access between the existing landfill
and its extension on the Property over the
existing irrigation canal, implementing solution
necessary for the construction and operation of

614.600,00 EURO.

Donatia se efectueazd cu titlu gratuit, dar cu
sarcina pentru donatarul Mun. Arad ca Imobilul sa
fie utilizat pentru desfasurarea activitatii de
depozitare a deseurilor nepericuloase, respectiv
pentru amplasarea si operarea de catre Societatea
FCC Environment Romania SRL a extinderii
depozitului ecologic pentru degseuri nepericuloase
situat in Mun. Arad, Soseaua de Centura Nord, FN,
Jud. Arad, inregistrat in cartea funciard nr. 338901
a Mun. Arad, in conditiile stabilite prin contractul
de concesiune inregistrat sub nr. 6863 din 25 iulie
2002, cu modificdrile si completarile ulterioare,
incheiat de donatar in calitate de concedent si
Donator in calitate de concesionar ("Contractul
de Concesiune"). In acest scop, prin contractul
de donatie, Societatea si donatarul se vor obliga
s incheie, in termen de 3 luni de la data
autentificdrii contractului de donatie, un act
aditional la Contractui de Concesiune, cu
respectarea prevederilor legale, prin care:

(i} amplasamentul de desfasurare a activitatii de
depozitare a degeurilor nepericuloase, stabilit
conform Contractului de Concesiune, se va extinde
prin cuprinderea Imobilului in acest amplasament;

(ii) Societatea FCC Environment Romania SRL
dobandeste dreptul si obligatia de a desfasura
activitatea de depozitare a deseurilor
nepericuloase pe Imobil, conform Contractului de
Concesiune;

(i) Societatea FCC Environment Romania SRL
dobandeste simultan cu donatia drepturile reale
corespunzétoare cu privire la Imobil pentru
construirea si operarea pe Imobil a extinderii
depozitului ecologic, in conformitate cu si pe
pericada Contractului de Concesiune, astfel cum
acesta a fost prelungit, avaénd obligatia de a
efectua toate demersurile pentru construirea
extinderii depozitului ecologic, inclusiv obtinerea |
autorizatiei de construire in numele sau; iar

(iv) Donatarul va sprijini Societatea FCC
Environment Romania SRL in vederea realizarii
extinderii depozitului ecologic, conform

competentelor sale. [In acest scop, Societatea si
donataru! vor conveni, printre altele, sd coopereze
cu bund-credintd astfel incdt Societatea sd poata
construi un racord/acces corespunzator intre
depozitul ecologic existent si extinderea acestuia de
pe Imobil peste canalul de irigatii existent, sa
implementeze alta solutie necesara in vederea




the extension of the landfill].
Articolul 3

| The sole administrator of the company FCC
Environment Romania SRL, Mr POP FLORIAN,
Romanian citizen, domiciled In Timisoara, Daniel
Constantin str., Nr. 32 owner of Identity card T2
series, Nr. 546618, issued in 18.09.2019 by
SPCLEP Timisoara is hereby empowered with full
powers to sign on behalf of our company the FCC
Environment Romania SRL decision and Fulfill
this decision, having the right to negotiate any
terms and conditions for the dismantling of the
land and for the donation of the Property to Arad
Municipality, even with the derogation from the
provisions of above Articles 1 and 2, without the
need of a new approval of the shareholders, and
to sign
Company the donation agreement, as well as
any other documents and wherever necessary
for the purposes of effectuating the donation of
the property to Arad Municipality.

...............................

Abfall Service AG
~Hruschka-Gasse 9
2325 Himberg

Articolul 3

Se imputerniceste administratorul unic al societatii
FCC Environment Romania SRL, dl. POP FLORIAN,
cetdtean roman, cu domiciliul in Timisoara, str.
Daniel Constantin, nr. 32 posesor al cartii de
identitate seria TZ, or. 546618, emis in
18.09.2019 de cétre SPCLEP Timisoara cu puteri
depline pentru indeplinirea acestei hotarari, avand
dreptul de a semna Hotararea FCC Environment
Romania SRL si de a negocia orice termeni si
conditii atat ale inscrierii in CF a dezmembrarii cat
si ale donatiei Imobilului cdtre Mun. Arad, chiar
derogénd de la prevederile Articolele 1 si 2 de mai |
sus, fara sa mai fie nevoie de o noud aprobare a

asociatilor, si de a semna, In numele si pe seama

in the name and on behalf of the !

Societatii, contractul de donatie, precum si orice
alte documente si oriunde este necesar in vederea

_e/fec;uérii donatiei Imobilului catre Mun. Arad.

Prezenta Hotarare a fost intocmita
originale prin grija asociatilor.

2325 Himberg
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FCC Environment CEE GmbH
DECISION
12.01.2021

FCC Environment CEE GmbH (the "Company”),
with headquarters in Austria, 2325 Himberg,
Hans-Hruschka-Gasse 9, registered capital:
1.000.000 EURO, registration FN 32957 t in the
Companies Register represented by Antonio
Hervella si Johannes Spalek

as shareholders of FCC Environment Romania
S.R.L., Romanian company, situated in Romania,
Arad, Soseaua Centura Nord F.N., jud. Arad,
trade register number J02/648/2002 hereby

DECIDE:

Article 1

As a result of the cadastral works for dismantling
the land with an area of 255515 sqm property of
FCC Enviromnent Romania SRL, registered in CF
346391, in two plots of land, LOT 1 with an area
of 87800 sgm that will be registered in CF
356277, respectively LOT 2 with an area of
167715 sgm that will be registered in CF
356278, both located in Arad, Arad county, it is
approved by us the performance of the notarial
steps for registration of these works in the Land
Book of Arad locality.

Article 2

It is approved the entering into by the
Company FCC Environment Romania SRL of a

—Donation—Agreement-whereby-the-Company,—as

donor, will donate to the donee Arad
Municipality, with the headquarters in Arad,
Bulevardul Revolutiei no. 75, Arad county, tax
code 3519925  the ownership right over the
property registered with Arad Land Boock no.
356277 located in Arad, Soseaua de Centura
Nord, FN, Jud. Arad, consiting in buildable
land with an aggregate surface area of
[87.800 sq.m.], cadastral no. 356277 property
of the Company (hereinafter the

FCC Environment CEE GmbH
Hotarare A.G.A.
12.01.2021

FCC Environment CEE GmbH (the "Company”), cu
sediul in Awustria, 2325 Himberg, Hans-Hruschka-
Gasse 9, capital social: 1.000.000 EUROQ, inregistrata
la Registrul Comertului sub nr. FN 32957 t,
reprezentata de Antonic Hervella and Johannes
Spalek

ca si asociat al FCC Environment S.R.L., companie
situata in Romania, Arad, Soseaua Centura Nord

F.N., jud. Arad, nr. registrul comertului
J02/648/2002, in continuare,
DECIDE:
Articolul 1
Ca urmare a lucrarilor cadastrale de

dezmembrare a terenului in suprafatd de 255515
mp,proprietatea FCC Environment Romania SRL,
inscris in CF 346391, in doud loturi de teren,
LOT 1 in suprafata de 87800 mp ce se inscrie
in CF 356277, respectiv. LOT 2 in
suprafatd de 167715 mp ce se inscrie in CF
356278, ambele situate in Arad, judetul Arad, se
aproba de catre noi efectuarea demersurilor
notariale  de inscriere, in Cartea Funciara A
localitatii Arad, a acestor lucrari.

Articolul 2

Se aproba incheierea de catre Societate FCC
Environment Romania SRL, a unui contract de
donatie—prin-—careSecietatea, -in—calitate—de—
donator, va dona catre donatarul unitatea
administrativ teritoriald Municipiul Arad, cu sediul
in Arad, Bulevardu! Revolutiei nr. 75, judetul Arad,
cod fiscal 3519925 dreptul de proprietate asupra
imobilului Tnscris in cartea funciard nr. 356277 a
Mun. Arad, situat in Mun. Arad, Soseaua de
Centura Nord, FN, Jud. Arad, constand n teren
intravilan cu  destinatia curti-constructii  in
suprafatd totald de [87.800 m.p.], nr. cadastral
356277 proprietatea Societatii  (denumit in




et

-

"Property") having a value

EURO.

of 614.600,00

The donation is made without compensation, but
with the obligation incumbent on the donee
Arad Municipality that the Property be used for
the performance of the storage of non-hazardous
waste activity, namely by the emplacement and
operation by the Company FCC Environment
Romania SRL of the extension of the ecologic
landfill located in Arad, Soseaua de Centura
Nord, FN, Arad county registered with Arad Land
Book no. 338901, according to the terms of the
concession agreement registered under no. 6863
dated 25 July 2002, as amended and
supplemented, entered into by the donee in as
concession grantor and the Company as
concession  beneficiary (the "Concession
Agreement"). In this purpose, in the concession
agreement, the company and the donee will
undertake to enter into, within 3 months from
the notarization of the donation agreement, an
addendum to the Donation Agreement with the
observance of the legal provisions, whereby:

{i) the location of the landfill for the activity of
non-hazardous waste storage, established
according to the Concession Agreement, is
extended by adding the Property to this location;

(ii) The Company FCC Environment Romania SRL
acquires the right and the obligation to perform
the activity of non-hazardous waste storage on
the Property, according to the Concession
Contract;

(i) The Company FCC Environment Romania
SRL acquires simultaneously with the donation
the corresponding real rights regarding the
Property for the construction and operation on
the Property of the extension of the landfill,
according to and for the duration the Concession
Agreement, having the obligation to take all the

continuare "Imobilul”) avand o valoare de
614.600,00 EURO.

Donatia se efectueaza cu titlu gratuit, dar cu
sarcina pentru donatarul Mun. Arad ca Imobilul sa
fie utilizat pentru desfasurarea activitdtii de
depozitare a deseurilor nepericuloase, respectiv
pentru amplasarea si operarea de catre Societatea
FCC Environment Romania SRL a extinderii
depozitului ecologic pentru deseuri nepericuloase
situat In Mun. Arad, Soseaua de Centura Nord, FN,
Jud. Arad, inregistrat in cartea funciara nr. 338901
a Mun. Arad, in conditiile stabilite prin contractul
de concesiune inregistrat sub nr. 6863 din 25 iulie
2002, cu modificdrile si completarile ulterioare,
incheiat de donatar in calitate de concedent si
Donator in calitate de concesionar ("Contractul
de Concesiune"). In acest scop, prin contractul
de donatie, Societatea si donatarul se vor obliga
s3 inchele, in termen de 3 luni de la data
autentificarii contractului de donatie, un act
aditional la Contractul de Concesiune, cu
respectarea prevederilor legale, prin care;

(i) amplasamentul de desfasurare a activitatii de
depozitare a deseurilor nepericuloase, stabilit
conform Contractului de Concesiune, se va extinde
prin cuprinderea Imobilului in acest amplasament;

(ii) Societatea FCC Environment Rommania SRL
dobéndeste dreptul si obligatia de a desfasura
activitatea de depozitare a deseurilor
nepericuloase pe Imobil, conform Contractului de
Concesiune;

(iii) Societatea FCC Environment Romania SRL
dobandeste simultan cu donatia drepturile reale
corespunzatoare cu privire la Imobil pentru
construirea si operarea pe Imobil a extinderii
depozitului ecologic, n conformitate cu si pe
perioada Contractului de Concesiune, astfel cum
acesta a fost prelungit, avand obligatia de a

necessary steps for the construction of the
extension of the landfill, including the building
authorization on its behalf; and

(iv) The donee shall support the Company FCC
Environment Romania SRL in order to extend the
landfill, according to its competences. [In this
purpose, the Company and the donee will agree,
among others, to cooperate in good faith so that
the Company may build an appropriate
connection/access between the existing landfill

efectua toate demersurile pentru  construirea
extinderii depozitului ecologic, inclusiv obtinerea
autorizatiei de construire in numele sau; iar

(iv) Donatarul wva sprijini Societatea FCC
Environment Romania SRL in vederea realizarii
extinderii depozitului ecologic, conform

competentelor sale. [In acest scop, Societatea si
donatarul vor conveni, printre altele, sa coopereze
cu bund-credinta astfel incadt Societatea sa poata
construi un racord/acces corespunzator intre




ll.l"\.

and its extension on the Property over the
existing irrigation canal, implementing solution
necessary for the construction and operation of
the extension of the landfill].

Articolul 3

The sole administrator of the company FCC
Environment Romania SRL, Mr POP FLORIAN,
Romanian citizen, domiciled In Timisoara, Daniel
Constantin str., Nr. 32 owner of Identity card TZ
series, Nr. 546618, issued in 18.09.2019 by
SPCLEP Timisoara is hereby empowered with full
powers to sign on behalf of our company the FCC
Environment Romania SRL decision and fulfill
this decision, having the right to negotiate any
terms and conditions for the dismantling of the
land and for the donation of the Property to Arad
Municipality, even with the derogation from the
provisions of above Articles 1 and 2, without the
need of a new approval of the shareholders, and
to sign in the name and on behalf of the

Company the donation agreement, as well as
any other documents and wherever necessary
for the purposes of effectuating the donation of
the property to Arad Municipality.

ns-Hruschka-Gasse 9
2325 Himberg

depozitul ecologic existent si extinderea acestuia de
pe Imobil peste canalul de irigatii existent, sa
implementeze alta solutie necesara in vederea
construirii §i operarii extinderii depozitului ecologic].

Articolul 3

Se Imputerniceste administratoru! unic al societatii
FCC Environment Romania SRL, dl. POP FLORIAN,
cetatean roman, cu domiciliul in Timisoara, str.
Daniel Constantin, nr. 32 posesor al cartii de
identitate seria TZ, nr. 546618, emis in
18.09.2019 de catre SPCLEP Tirnisoara cu puteri
depline pentru indeplinirea acestei hotarari, avand
dreptul de a semna Hotararea FCC Environment
Romania SRL si de a negocia orice termeni si
conditii atat ale inscrierii in CF a dezmembrarii cat
si ale donatiei Imobilului catre Mun. Arad, chiar
derogand de la prevederile Articolele 1 si 2 de mai
sus, fara sa mai fie nevoie de o noua aprobare a
asociatilor, si de a semna, In numele si pe seama
Societatii, contractul de donatie, precum si orice
alte documente si oriunde este necesar in vederea
efectuarii donatiei Imobilului cdtre Mun. Arad.

m
Hans-Hruschka-Gasse 9
2325 Himberg
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FCC Environment Romania S.R.L.

with registered offices in Arad, Zona CET-Soseaua
de Centura Nord, FN, judetul Arad, registered with
Arad Trade Registry under no. 12/648/2002, Sole
Registration Code 14822567, EUID
ROONRC.J02/648/2002

FCC Environment Romania S.R.L.

cu sediul social in Mun. Arad, Zona CET-Soseaua de

Centura Nord, FN, judetul Arad, inregistrat3 la ORC

Arad sub nr. J2/648/2002, C.U.1. 14822567, EUID
ROONRC.1J02/648/2002

Decision of the General Meeting of
Shareholders

dated 27.01.2021

Hotararea Adunarii Generale a Asociatilor
din data de 27.01.2021

The Shareholders:

Asociatil:

(1) FCC Environment
headquarters in Austria, 2325 Himberg, Hans-
Hruschka-Gasse 9, registered capital:
1.000.000EURO, registration nr. FN 32957 t in the
Companies Register, represented by Mr. POP
FLORIAN, Romanian citizen, resident in Timisoara,
str. Daniel Constantin, nr, 32 owner of ID card no.
TZ 546618, issued on 18.09.2019 by SPCLEP
Timisoara based on Decision from 12.01.2021;

CEE GmbH, with

(1) FCC Environment CEE GmbH cu sediul in
Austria, 2325 Himberg, Hans-Hruschka-Gasse 9,
capital social: 1.000.000EURO, inregistrata la
Registrul Comertului sub nr. FN 32957 t,
reprezentata de dl. POP FLORIAN, cetatean roman,
cu domiciliul in Timisoara, str. Daniel Constantin, nr.
32 posesor al cartii de identitate seria TZ, nr.
546618, emis in 18.09.2019 de catre SPCLEP
Timisoara in baza Deciziel din 12.01.2021;

And

si

(2) FCC Austria Abfall Service A.G. with
headquarters in Austria, 2325 Himberg, Hans-
Hruschka-Gasse 9, registered capital: 500.000
EURO, registration nr. FN 52959 g represented by
Mr. POP FLORIAN, Romanian citizen, resident Iin
Timisoara, str. Daniel Constantin, nr. 32 owner of
ID card no. TZ 546618, issued on 18.09.2019 by
SPCLEP Timisoara based on Declision from 12.01.21

(2) FCC Austria Abfall Service A.G., cu sediul in
Austria, 2325 Himberg, Hans-Hruschka-Gasse 9,
capital social: 500.000 EUROQ, inregistrata la
Registrul Comertulul sub nr. FN 52959 g,
reprezentata de dl. POP FLORIAN, cetatean roman,
cu domiciliul in Timisoara, str. Daniel Constantin, nr.
32 posesor al cartii de identitate seria TZ, nr.
546618, emis in 18.09.2020 de catre SPCLEP
Timisoara in baza deciziei din 12.01.2021;

as shareholders of the FCC Environment
Romania SRL, Romanian company, with registered
offices in Arad, Zona CET-Soseaua de Centurd
Nord, FN, judetul Arad, registered with Arad Trade
Registry under no. 12/648/2002, Sole Registration
Code 14822567, EUID ROONRC.)02/648/2002 (the
"Company"”), holding jointly 288,070 shares with a

| of the share capital of the Company and from the
participation to the benefits and losses;

in calitate asociati ai societitii FCC Environment
Romania S.R.L., societate de nationalitate romana,
cu sediul social in Mun. Arad, Zona CET-Soseaua de
Centurd Nord, FN, judetul Arad, inregistratd la ORC
Arad sub nr. ]2/648/2002, C.U.I. 14822567, EUID
ROONRC.J02/648/2002 ("Societatea") detinind
impreund 288.070 pérti sociale cu o valoare nominald

| nominal value of RON 10 each, representing 100%/ de 10 lei fiecare, reprezentdnd 100% din-capitalull

social al Socletatil st din participarea la beneficii si
plerderi;

gathered today in the General Meeting of the
Shareholders of the Company, waiving with
unanimity all the summoning formalities, as per
the provisions of the Companies Law no. 31/1990,
as republished and subsequently amended and the
Company’s Articles of Association;

s-au intrunit in Adunarea Generald a Asociatilor
Societdtii renuntand in  unanimitate la orice
formalitati de convocare, in conformitate cu
prevederile Legli societatilor nr. 31/1990, astfel cum
a fost republicata si modificata, si ale actului
constitutiv al Societatii;
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have unanimously decided the following:

in unanimitate au hotirat urmatoarele:

Article 1

As a result of the cadastral works for dismantling
the land with an area of 255515 sgm, registered
in CF 346391, In two plots of land, LOT 1 with an
area of 87800 sgm that will be registered in CF
356277, respectively LOT 2 with an area of
167715 sqm that will be registered in CF
356278, both located in Arad, Arad county, it is
approved by us the performance of the notarial
steps for registration of these works in the Land
Book of Arad locality.

Article 2
It is approved the entering into by the
Company of a Donation Agreement whereby

the Company, as donor, will donate to the donee
Arad Municipality, with the headquarters in Arad,
Bulevardul Revolutiei no. 75, Arad county, tax
code 3519925 the ownership right over the
property registered with Arad Land Book no.
356277 located in Arad, Soseaua de Centura
Nord, FN, Jud. Arad, consiting in buildable
land with an aggregate surface area of
[87.800 sq.m.], cadastral no. 356277 property
of the Company not being part of the
subscribed company capital, being part of
company’s  patrimony (hereinafter the
"Property") having a value of
2,995,867.70 lel, the equivalent of 614.600,00
EURO, at NBR exchange rate of 1LEURO = 4,8745
lel, established according to the expert report no.
9 dated 27.01.2021 prepared by Expert SA.

The donation is made without compensation, but
with the obligation incumbent on the donee Arad
Municipality that the Property be used for the
performance of the storage of non-hazardous

[{déntmit " in continuare

Articolul 1

Ca urmare a lucrariilor cadastrale de dezmembrare
a terenului  in suprafatd de 255515 mp, inscris
in CF 346391, in doué loturi de teren, LOT 1
in  suprafata de 87800 mp ce se inscrie
in CF 356277, respectiv LOT 2 in suprafatd
de 167715 mp ce se inscrie in CF 356278, ambele
situate in Arad, judetul Arad, se aproba de catre
noi efectuarea demersurilor notariale de inscriere,
in Cartea Funciara A localitatii Arad, a acestor
lucrari.

Articolul 2

Se aproba inchelerea de céitre Societate a unui
contract de donatie prin care Societatea, in calitate
de donator, va dona cdtre donatarul unitatea
administrativ teritoriald Municipiul Arad, cu sediul
in Arad, Bulevardul Revolutiei nr. 75, judetul Arad,
cod fiscal 3519925 dreptul de proprietate asupra
imobilului inscris in cartea funciard nr. 356277 a
Mun. Arad, situat in Mun. Arad, Soseaua d
Centura Nord, FN, Jud. Arad, constand in teren
intravilan construibil'in suprafat3 totald de [87.800
m.p.], nr. cadastral 356277 proprietatea Societatii
ce nu face parte_ din capitalul social al
societatii, ci face parte din patrimoniul_societatii
"Imobilul') avand o
valoare de 2,995,867.70 lei echivalentul in lei al
sumei de 614.600,00 euro la cursui BNR de
1EURO = 4,8745 lel, stabilitd conform raportului
de expertizd nr. 9 din data 27.01.2021 intocmit
de Expert SA.

Donatia se efectueazd cu titlu gratuit, dar cu
sarcina pentru donatarul Mun. Arad ca Imobilul s3
fie utilizat pentru desfisurarea activitatii de
depozitare a deseurilor nepericuloase, respectiv

!

-waste-activity, namety by the emplacement and
operation by the Company of the extension of the
ecologic landfill located in Arad, Soseaua de
Centura Nord, FN, Arad county registered with
Arad Land Book no. 338901, according to the
terms of the concession agreement registered
under no. 6863 dated 25 July 2002, as amended
and supplemented, entered into by the donee in
as concession grantor and the Company as
concession  beneficiary (the "Concession

Agreement"). In this purpose, in the concession

pentru amplasarea si operarea de citre Societate
a extinderii depozitului ecologic pentru deseuri
nepericuloase situat in Mun. Arad, Soseaua de
Centura Nord, FN, Jud. Arad, inregistrat in cartea
funciard nr. 338901 a Mun. Arad, in conditiile
stabilite prin contractul de concesiune inregistrat
sub nr. 6863 din 25 iulie 2002, cu modificirile si
completérile ulterioare, incheiat de donatar in
calitate de concedent si Donator in calitate de
concesionar ("Contractul de Concesiune"). In

acest scop, prin contractul de donatie, Societatea

2
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agreement, the company and the donee will
undertake to enter into, within 3 months from the
notarization of the donation agreement, an
addendum to the Donation Agreement with the
observance of the legal provisions, whereby:

(i) the location of the landfill for the activity of
non-hazardous waste  storage, established
according to the Concession Agreement, s
extended by adding the Property to this location:

(i) The Company acquires the right and the
obligation to perform the activity of non-hazardous
waste storage on the Property, according to the
Concession Contract;

(i) The Company acquires simultaneously with
the donation the corresponding real rights
regarding the Property for the construction and
operation on the Property of the extension of the
landfill, according to and for the duration the
Concession Agreement, having the obligation to
take all the necessary steps for the construction of
the extension of the landfill, including the building
authorization on its behalf; and

(iv) The donee shall support the Company in order
to extend the landfil, according to its
competences. [In this purpose, the Company and
the donee will agree, among others, to cooperate
in good faith so that the Company may build an
appropriate connection/access between the
existing landfill and its extension on the Property
over the existing irrigation canal, implementing
solution necessary for the construction and

§i donatarul se vor obliga s& incheie, in termen de
3 luni de la data autentificrii contractului de
donatie, un act aditfonal la Contractul de
Concesiune, cu respectarea prevederilor legale,
prin care:

(i amplasamentul de desfasurare a activititii de
depozitare a deseurilor nepericuloase, stabilit
conform Contractului de Concesiune, se va extinde
prin cuprinderea Imobilului in acest amplasament;

(ii) Societatea dobandeste dreptul si obligatia de a
desfasura activitatea de depozitare a deseurilor
nepericuloase pe Imobil, conform Contractulul de
Concesiune;

(lli) Societatea dobandeste simultan cu donatia
drepturile reale corespunzitoare cu privire la
Imobil pentru construirea si operarea pe Imobil a
extinderii depozitului ecologic, in conformitate cu si
pe perioada Contractului de Concesiune, astfel
cum acesta a fost prelungit, avand obligatia de a
efectua toate demersurile pentru construirea
extinderii depozitului ecologic, inclusiv obtinerea
autorizatiei de construire in numele sdu; Jar

(iv) Donatarul va sprljini Societatea in vederea
realizérii extinderii depozitului ecologic, conform
competentelor sale. In acest scop, Societatea si
donatarul vor conveni, printre altele, s3 coopereze
cu buna-credintd astfel incat Societatea s§ poat
construi un racord/acces corespunzitor intre
depozitul ecologic existent si extinderea acestuia
de pe Imobil peste canalul de irigatii existent, sa
implementeze alta solutie necesara in vederea

The sole administrator of the company, Mr POP
FLORIAN, Romanian citizen, domiciled 1In
Timisoara, Daniel Constantin str., Nr. 32 owner of

operation of the extension of the landfill]. construirii si  operarii extinderii  depozitului
ecologic].
Articolul 3 Articolul 3

Se imputerniceste administratorul unic al societatii,
dl. POP FLORIAN, cetdtean roman, cu domiciliul in
Timigoara, str. Daniel Constantin, nr. 32 posesor al

~identity card—TZ serles, NF. 546618, issued in
18.09.2019 by SPCLEP Timisoara Iis hereby
empowered with full powers to fulfill this decision,
having the right to negotiate any terms and
conditions for the dismantling of the land and for
the donation of the Property to Arad Municipality,
even with the derogation from the provisions of
above Articles 1 and 2, without the need of a new
approval of the shareholders, and to sign in the
name and on behalf of the Company the donation

agreement, as well as any other documents and

carfii de identitate seria TZ, nr. 546618, emis in
18.09.2019 de catre SPCLEP Timisoara cu puteri
depline pentru_j rea acestei hotdréri, avand |
dreptul de a mfg ite termenl si conditil atat ale |
inscrierii in CF~a dezmembrarli cAt si ale donatiel
Imobilului catre Mun. Arad, chiar derogand de la
prevederile Articolele 1 si 2 de mai sus, fara sa mai
fie nevole de o noud aprobare a asociatilor, si de a
semna, in numele si pe seama Socletdtii, contractul
de donatie, precum si orice alte documente si
oriunde este necesar in vederea efectulrii donatiei

3




wherever

effectuating the donation of the property to Arad

Municipality.

necessary for

the purposes of | Imobilului citre Mun. Arad.

This decision was drafted in 4 original copies by

the care of the shareholders.

Prezenta Hotarére a fost intocmita in 4 exemplare
originale prin grija asociatilor.

SHAREHOLDERS /ASOCIATI

FCC Environment CEE GmbH

prin/by Florian POP - imputernicit/empowered ‘\‘Q‘\mﬂ it o,y
& pp %
o e o
0 W =
Q(..ﬁ A\
FCC Austria Abfall Service A.G. " RO148

prin/by Florfan POP - imputernicit/empowered




Anexa nr. 13
Model 2016 ITL 013

ROMANIA
MUNICIPIUL ARAD
DIRECTIA VENITURI - SERVICIUL IMPUNERE PERSOANE JURIDICE

. . Nr......246....../data.... 18/01/2021 ..
Zodul de identificare fiscala: 3519925

3D.REVOLUTIEI Nr.75
Iperator de date cu caracicr personal inregistrat a Autoritatea Nationala de Supreveghere @ Prelucrarii Datelor cu Caracter Personal sub numarul 14208

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE JURIDICE
PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE SI ALTE VENITURI ALE BUGETULUI LOCAL

Ca urmare # cererii D-lui/D-nei BARDI MONICA nr. 246  din data de:§4/01/2021
cu domiciliul in str, ] ST ] S 5. wevimrirsince B ciiironany SECIOT ... 3
JOC. s ssains s nnes.. LOBiLIMALA ffin B.1/C.1/A.L/Pasaport/ seria............ 1| SRR - X 1. RO | S
avand calitatea de  IMPUTERNICIT si a verificarilor efectuate la nivelul compartimentului de specinlitate al
autoritatilor publice locale la nr. de rod nominal unic: 6056 5S¢ atesta urmatoarcle:

Denumire $.C, FCC ENVIRONMENT ROMANIA S.R.L. C.F. 14822567
Cu scdiul Str, ZONA CET-ASA, Nr. FN, Bl., Ap., Loc,ARAD, Jud ARAD, ROMANIA '
Figureaza cu teren intravilan proprietate privata cu procent de proprictate 100 % din suptafala de 255515.00 mp din care ocupat 0.00 mp situat la
adresa : Loc. ARAD. sir. TRUP IZOLAT, nr. FN Zona Fiscala: D ar. of. 346391 Parcela: 1691 Tarla: 8 dupa cum urmeaza: leren curti si constructii
255515.00 mp liber. dobandit la data;25/04/2012

Iz de intdi a lunii urmatoare liberarii prezentului certificat de atestare fiscala. [} figurcaza / {Rjnu figureaza in evidentele compartimentului
fi u urmatoarclc creante hugetare de plate scadente catre bugetul local, conform evidentelor existente la data intocmirii:
Nr. Denn! mlrcar:rcantei Curent Ramasita Accesorii Tg{?‘llg?]d ) Tuolta:glg;l,t;]
I [IMPOQZIT/TAXA AUTO] - {(cumulat) 8,956.00] 0.00 0.00 8,958.00 0.00
! {IMPOZIT CLADIRI] - (cumutat) 241,500.00] 0.00 0.00) 241,500.00 0.00
§ [MPOZIT TEREN INTRAVILAN] - (cumulat) 67,213.00 0.00] 0.00 67,213.00 0.00
I [TAXA AUTO PESTE 12 TONE] - {cumulat) 41,758 004 0.00; 000 41,758.00 0.00
i |[TAXA AUTO LENTE]) - LENTE. FACT 50.00 0.00 0.00 50.00 0.00
TM.NR 7686496,13663 MATR AUTO
H [TAXA AUTO LENTE] - LENTE. §0.00; 0.00 0.00 50.00 0.00
13653MATRICOLA AUTO
5 [TAXA AUTO LENTE] - LENTE. 50.00 0.004 0.00 50.00 0.00
I [TAXA AUTO LENTE] - LENTE. £0.00 0.00 0.0 50.00 0.00
! [TAXA AUTO LENTE] - LENTE. 50.00 0.00 0.00 §0.00 C.00
0 [TAXA AUTO LENTE] - LENTE. 50.00 0.00 0.0 50.00 0.00
1 [TAXA AUTO LENTE] - LENTE. 50.00 0.00 0.00] 50.00 0.00
2 AXA AUTO LENTE] - LENTE. 50.00| 0.00 0.00 50.00 0.00
3 POZIT TEREN EXTRAVILAN] - 290.00 0.00 (.00 280.00 0.00
{cumulat)
4 [[TAXA FIRMA (TAXA AFISAJ LOC 148.004 0.00 0.00 148.00 0.00
EXERCITARE})] - reclama,
90005/26.03.2019
=1 "\TWFIRMR (TAXAAFISATTOC 1T “86.00 0.00 __0.00 86 00 0.00
EXERCITARE)) - autoriz 2031/30.12.2006
dect 16649 30.01.2009
6 [TARIF VIZA AUTOZ 250.00: 0.00 0.008 250.00 0.00
FUNCTIONARE(CONTRACT)] - Debit An:
2021 ef.Conir.B146 din 06/01/2021
fact. 8536
7 |ITAXA TEREN INTRAVILAN] - {cumulat) 38,260.00 0.00) 0. 38,280.00 0.00
B J[TAXA CLADIRI] - (cumulat) 136,764.00] 0.004 .00 136,764.00 0.00




TOTAL 535,645.00] 0.00{ 0.00] 535,645.00 0.00|

in cazul utilizarii pentru deschiderea procedurii de lichidare/dizolvare/fuziunc/absorbtic/divizare/privatizare certificatul se clibereaza cu debite in
locumentul de finalizare a procedurii se inscriu In sarcina cui ramén debitele, iar documentul se comunica. in copic. organului fiscal.
*rezentul certificat s-s eliberat pentru : *
prc a-i servi la: DEZMEMBRARE NOTAR-NU ESTE VALABIL LA INSTRAINARE
Pentru instrainarea dreptului de proprietate asupra cladirifor, tercnurilor si a mijloacelor de transport. proprictarit bunurilor ce se instraincaza
rebuie sa prezinte certificate de atestare fiscala prin care sa se ateste achitarea tuturor obligatiilor de plata datorate bugctului local al unitatii
dministrativ-teritoriale in a carei raza sc afla inregistrat fiscal bunul ce s= instraineaza. Pentru bunul ce se instraineaza, proprietarul bunului trebuic
2 achite impozitul datorat pentru anul in care se instruineaza bunul, cu exceptia cazului in care pentru bunul ce se instraineaza impozitul se datoreaza
¢ afia persoana decal proprictarul. Actele prin care se instraineaza cladiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu incalcarea prevederilor
rt. 159 alin. (5} din Legea nr. 207/2015 privind codul de procedura fiscals, cu modificarile si completarile ulterioare sunt nule de drept.
Precizam_ca prezentul certificat bu constituic titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate.
Alte mentivni ale organului fiscal local:
Termenul de valabilitate : 30 de #ile de la data emy

Intocmit : Lavu An,
Data Intocmirii : 18/01/202

a transferu] dreptului de proprictate, certificatul emis in decembric, are termen 31.12.2021 .
3¢we exemply nolanal public conform delegarii date de catre contribuabil 2)Fy In evdentcle fiscale ou o ke bunuri i folosinta dio data /alie situatsi

F 57:13 AM

umdummfnnumkmmlmmmmmlfuﬂbalpmhdhaomhmkmmh:nndnmummprumum Anexs la cestificaryl de stestare facala
Vs el 5 VT puta ile ¢f ampil. i fiscal locml Anaca eate valabils doar insotits de certificst *) Cetificstul de stestare fiacala se poste elibetn » in format electronic.




» r Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 5203
- Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziua 18
¥ 4 Luna 01
- Anul 2021
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE ‘ m’ﬂ“miﬂ'ih
Carte Funciard Nr. 356277 Arad ||ﬂ||l| “mm

Semnat.: cu semnatura
electronica extinsa, cf. L

. . . . 455/2001 si elDAS
A. Partea l. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr.| Nr. cadastral
Crt Nr': t?poi;jsr;?ic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 356277 87.800 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

5203 /18/01/2021

Act Notarial nr. 32, din 18/01/2021 emis de Balas Marcela Cecilia;
Se infiinteaza cartea funciara 356277 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 356277/UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 346391 inscris in cartea funciara 346391:

Act Notarial nr. 2817, din 06/10/2017 emis de Fildan Teodora lulia;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, in rangui Al
incheierilor cf nr, 23424/2012, nr. 23422/2012, nr. 15250/2012, nr.
B3 |95852/2011, nr, 23420/2012, nr. 14631/2012, nr. 28856/2012, nr.
84423/2011, nr. 75962/2011, nr. 100205/2011 si nr. 200107/2011,
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) FCC ENVIRONMENT ROMANIA SRL, CIF:14822567

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 346391/Arad, inscrisa prin incheierea nr, 100847 din 11/10/2017;
C. Partea IlIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT




Carte Funciard Nr. 356277 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
356277 87.800
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINJARE IMOBIL

g
e AT 302973

346391

303588

19 356277
21 47
45
45
24
A3t
42
338872 /
/_jﬂ. 338881
338901
338880 33"‘3'9
37'-'
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt| folosints [vien | (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 87.800 180 1691/2-12 - LOT1
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput|sfargit segment| | inceputisfarsit segment| | inceput|sfarsit segment
1 2 7.461 2 3 3.975 3 4 11.431
4 5 121.677 5 6 2.903 6 7 3.502
7 8 1.837 8 9 4,751 9 10 3.369
10 11 5.149 11 12 2.742 12 13 3.607
13 14 3.564 14 15 2.578 15 16 6.73
16 17 4.272 17 18 3.494 18 19 165.257
19 20 7.538 20 21 8.484 21 22 8.177
22 23 8.667 23 24 7.421 24 25 8.11




Carte Funciara Nr. 356277 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput|sfarsit segment| | inceputisfarsit segment| | inceput|sfarsit segment
25 26 140.15 26 27 10.095 27 28 9.267
28 29 10.071 29 30 8.297 30 31 10.526
31 32 7.489 32 33 7.48 33 34 12,235
34 35 28.198 35 36 6.85 36 37 31.103
37 38 14.97 38 39 20.01 39 40 5.524
40 41 38.699 41 42 38.375 42 43 27.227
43 44 19.42 44 45 29.799 45 46 49.494
46 47 29.389 47 48 2.594 48 49 2,581
49 50 2,784 50 51 3.004 51 52 3.177
52 53 3.172 53 54 3.08 54 S5 3.376

55 1 220.313

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 600 RON, -Chitanta externa nr.416000/18-01-2021 in suma de 600, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 222.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
18-01-2021 AURICA-LELICA KISS

Data eliberarii,
Y (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)







