ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 306
din 30 iunie 2021
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU):
,» Zona logistica - industrie nepoluanta, depozitare si servicii”,
Calea Aurel Vlaicu, nr. 297/1, pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 352899 — Arad
si C.F. nr. 334337 - Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatele de
aprobare nr. 38473 / A5/ 13.05.2021 si nr 48937/A5/22.06.2021,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 38328/A5 /13.05.2021, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare rapoartele de specialitate nr. 38358 / A5 / 13.05.2021 si nr.
48843/A5/22.06.2021, ale Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 09/ 22.06.2021,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand 1n vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicata,

Luand in considerare adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (22 consilieri prezenti
din totalul de 23),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin.
(7) lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE



Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitie: ,,Zona logistica - industrie nepoluanta, depozitare si servicii”, Calea Aurel Vlaicu,
nr. 297/1, pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 352899 - Arad si C.F. nr. 334337 -Arad,
conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor
impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1. Beneficiar: S.C. CTPARK BETA S.R.L.

2. Elaborator: proiectant general S.C. Pro Arhitectura S.R.L. specialist cu drept de semnatura RUR,
arh. Gheorghe N. Seculici, proiect nr. 486 /2020;

3. Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 352899 -
Arad si C.F. nr. 334337 - Arad, constituie proprietatea privata a persoanel juridice S.C. CTPARK
BETA S.R.L. si masoara o suprafata totald de 195.102,00 mp.

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:

2.1.Functiuni propuse prin PUZ:

e Functiunea dominanta a zonei: logistica — industrie nepoluantd, depozitare si servicii;

e Functiuni complementare admise zonei: sedii administrative, prestari servicii si comert,
constructii pentru circulatia auto, stationari auto si circulatie pietonald, amenajari de spatii verzi
si de agrement, pentru recreere si protectie, alimentatie publica, dotari pentru functionarea
Zonel.

Z1 - Zona logistica — industrie nepoluanta, depozitare si servicii, cu regim de indltime maxim
P+3E cu functiuni complementare admise — functiuni administrative, prestari servicii si
comert;

Unitati functionale:

ImDS 70 — Industrie mica productie, depozitare si servicii,
Sp Spatii verzi si plantate;

Cc Cai de comunicatie rutiera;

P — Parcaje;

Te Subzona tehnico-edilitara.

2.2.Indicatori urbanistici maximi propusi:
. POT maxim admis: 60,00%;
° CUT maxim admis: 2,40.

2.3.Regimul de inaltime maxim propus:
Regim maxim de indltime P+3E, indltimea maxima a obiectivului 20,00 m.

2.4. Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

- Fatd de limita de proprietate de la strada, respectiv de pe care se realizeaza accesul in incinta
studiata, se va realiza o retragere de minim 18 metri din axul Caii Aurel Vlaicu/ DN7E (N)

- Fata de limita de proprietate posterioard, inspre limita sudica, se va respecta o retragere
de minim 20,00 metri din axul Caii Ferate;

- Fata de limitele laterale stanga - dreapta, inspre limita vestica si esticd, se va respecta o retragere
de minim 5,00 metri, dar nu mai putin de H/2.

In cazul in care retragerile mentionate anterior, fata de limitele de proprietate, sunt mai
mici decat jumadtate din inaltimea constructiilor, se va respecta o retragere corespunzdtoare la
jumadtate din inaltimea constructiilor, respectiv la stradd se va respecta o retragere astfel incat
distanta pana la constructiile existente amplasate vis-a-vis sd fie egala cel putin cu inaltimea
maxima la cornisa a cladirii propuse.

2.5.Spatii verzi: 20,00 % din suprafata parcelei.

2.6.Parcari : conform prevederilor legale



2.7.Circulatii si accese :
Accesul la incinta se va realiza din Calea Aurel Vlaicu.
Drumurile de incintad vor avea urmatorul profil transversal :

- latime parte carosabila: 450/6,00/8,00/8,50/9,00/10,00 m;
- benzi de circulatie curente: 450/2x3,00/2%x4,00/2x450m;

- panta transversala parte carosabila: 2,50%:

- trotuare: 1,00/2x1,00m;

- panta transversala trotuare 2,00 %.

2.8.Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.
Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati ,pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor .

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. CTPARK BETA S.R.L.
si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Codrin-Dacian VLAD Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedintad CLMA 30.06.2021 Cod PMA -S4-02



ROMANIA Proiect AVIZAT:
JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Cons. jr. Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL
Nr. 250/14.05.2021
Ed.lrev.1
HOTARAREA Nr.
din
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU):
,» Zona logistica - industrie nepoluanta, depozitare si servicii”,
Calea Aurel Vlaicu, nr. 297/1, pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 352899 — Arad
si C.F. nr. 334337 - Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatele de aprobare
nr. 38473/ A5/ 13.05.2021 si nr 48937/A5/22.06.2021,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 38328/A5 /13.05.2021, in conformitate
cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificérile si completarile ulterioare,

Luand in considerare rapoartele de specialitate nr. 38358 / A5 / 13.05.2021 si nr.
48843/A5/22.06.2021, ale Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 09/ 22.06.2021,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avand 1n vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata,

in temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin. (7) lit.
k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: ,,Zona logistica - industrie nepoluanta, depozitare si servicii”, Calea Aurel Vlaicu, nr. 297/1,
pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 352899 - Arad si C.F. nr. 334337 -Arad, conform
documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotdrare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize
si cu urmatoarele date generale:

1. Beneficiar: S.C. CTPARK BETA S.R.L.

2. Elaborator: proiectant general S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. Gheorghe N. Seculici, proiect nr. 486 /2020;

3. Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 352899 - Arad si
C.F. nr. 334337 - Arad, constituie proprietatea privata a persoanei juridice S.C. CTPARK BETA S.R.L.
s1 masoara o suprafata totala de 195.102,00 mp.



Art. 2. Se aproba urmétoarele conditii de construire:

2.1.Functiuni propuse prin PUZ:

e Functiunea dominanta a zonei: logistica — industrie nepoluantd, depozitare si servicii;

e Functiuni complementare admise zonei: sedii administrative, prestari servicii si comert, constructii
pentru circulatia auto, stationari auto si circulatie pietonald, amenajari de spatii verzi si de agrement,
pentru recreere $i protectie, alimentatie publicd, dotari pentru functionarea zonei.

Z1 — Zona logistica — industrie nepoluanta, depozitare si servicii, cu regim de iniltime maxim
P+3E cu functiuni complementare admise — functiuni administrative, prestari servicii si comert;

Unitati functionale:
ImDS 70 — Industrie mica productie, depozitare si servicii,

Sp — Spatii verzi si plantate;
Cc — Cai de comunicatie rutiera;
P — Parcaje;

Te — Subzona tehnico-edilitara.

2.2.Indicatori urbanistici maximi propusi:
. POT maxim admis: 60,00%;
° CUT maxim admis: 2,40.

2.3.Regimul de inaltime maxim propus:
Regim maxim de inaltime P+3E, indltimea maxima a obiectivului 20,00 m.

2.4. Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

- Fata de limita de proprietate de la strada, respectiv de pe care se realizeaza accesul in incinta studiata, se
va realiza o retragere de minim 18 metri din axul Caii Aurel Vlaicu/ DN7E (N)

- Fata de limita de proprietate posterioard, inspre limita sudica, se va respecta o retragere de
minim 20,00 metri din axul Caii Ferate;

- Fata de limitele laterale stanga - dreapta, inspre limita vestica si estica, se va respecta o retragere de minim
5,00 metri, dar nu mai putin de H/2.

In cazul in care retragerile mentionate anterior, fata de limitele de proprietate, sunt mai mici decat
jumatate din Tndltimea constructiilor, se va respecta o retragere corespunzdtoare la jumatate din indltimea
constructiilor, respectiv la strada se va respecta o retragere astfel incat distanta pana la constructiile
existente amplasate vis-a-vis sa fie egala cel putin cu inaltimea maxima la cornisa a cladirii propuse.

2.5.Spatii verzi: 20,00 % din suprafata parcelei.
2.6.Parcari : conform prevederilor legale
2.7.Circulatii si accese :

Accesul la incinta se va realiza din Calea Aurel Vlaicu.
Drumurile de incinta vor avea urmatorul profil transversal :

- latime parte carosabila: 450/6,00/8,00/8,50/9,00/10,00 m;
- benzi de circulatie curente: 450/2x3,00/2x4,00/2x4,50m;

- panta transversala parte carosabila: 2,50%:;

- trotuare: 1,00/2x1,00m;

- panta transversala trotuare 2,00 %.

2.8.Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente In zona.
Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati ,pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor .



Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrdrii in vigoare a prezentei hotarari.

Art.4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. CTPARK BETA S.R.L.
si se comunica celor interesati de cétre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. NI/DS
Cod: PMA-54-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr.48937/A5/22.06.2021

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU):
,»Zona logistica - industrie nepoluanta, depozitare si servicii",
Calea Aurel Vlaicu, nr. 297/1, pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 352899 - Arad si
C.F.nr. 334337 - Arad

- beneficiar: S.C. CTPARK BETA S.R.L.
- elaborator: proiectant general S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR , arh. Gheorghe N. Seculici , pr.nr. 486 /2020

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 352899- Arad
si C.F. nr. 334337-Arad si constituie proprietatea privata a persoanei juridice S.C. CTPARK BETA
S.R.L. si masoara o suprafata totald de 195.102,00 mp.

Avand 1n vedere:

- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 34990/29.04.2021 de catre S.C.
CTPARK BETA S.R.L.

- rapoartele de specialitate nr. 38358 / A5 / 13.05.2021 si nr............... JAS ] e,
intocmite de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef,
prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 38328 / A5 / 13.05.2021, conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010, intocmit de cétre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei
Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 09/22.06.2021 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 119/21.01.2021, se inainteaza spre analiza Consiliului
Local al Municipiului Arad.

Consider oportund adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementdri urbanistice:

- realizarea unei ,,Zone de logistica - industrie nepoluanta, depozitare si servicii", pe parcelele
identificate prin extrasele C.F. nr. 352899 - Arad si C.F. nr. 334337 - Arad

Functiuni propuse prin PUZ :

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiata vizand propunerea de construire a unui centru logistic, format dintr-un ansamblu
de cladiri cu destinatie specifica industriei nepoluante, depozitare si servicii.

Zona cu functiunea de industrie nepoluanta — mica productie, depozitare si servicii se compune
din :
e Constructii noi:
— Centru logistic, construit gradual, dupa caz:
- Corp 1 - Hala logistica (industrie nepoluantd — mica productie, depozitare si servicii —
regim de indltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m);
- Corp 2 — Hala logistica (industrie nepoluanta - mica productie, depozitare si servicii —
regim de indltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m);
- Corp 3 — Hala logistica (industrie nepoluanta - mica productie, depozitare si servicii —
regim de indltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m);



- Corp 4 — Hala logistica (industrie nepoluanta - mica productie, depozitare si servicii —
regim de indltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m).

— Sc max. admis = 117.061,20mp, Scd max. admis = 468.244,80 mp;
— Imprejmuire perimetrala partiala;
— Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate, H max=20,00 m.
¢ Sistematizarea verticald a terenurilor;
e Amenajarea accesului;
e Drumuri de incinta;
o Platforme carosabile cu locuri de parcare;
o Alei pietonale;
e Amenajarea spatiilor verzi si plantate, iluminat arhitectural;
e Racorduri la retelele tehnico-edilitare si la retelele de incinta;

e Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare.

Functiuni propuse prin PUZ :

e Functiunea dominanta a zonei: logistica — industrie nepoluanta, depozitare si servicii;

e Functiuni complementare admise zonei: sedii administrative, prestari servicii si comert,
constructii pentru circulatia auto, stationdri auto si circulatie pietonald, amenajari de spatii verzi
si de agrement, pentru recreere si protectie, alimentatie publica, dotari pentru functionarea zonei.

Z1 — Zona logistici — industrie nepoluanti, depozitare si servicii, cu regim de inaltime
maxim P+3E cu functiuni complementare admise — functiuni administrative, prestari servicii si
comert;

Unitati functionale:
ImDS 70 — Industrie mica productie, depozitare si servicii,

Sp — Spatii verzi si plantate;
Cc — Cai de comunicatie rutiera;
P — Parcaje;

Te — Subzona tehnico-edilitara.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e POT maxim admis: 60,00%;
e CUT maxim admis: 2,40.

Regimul de inaltime maxim propus:
Regim maxim de indltime P+3E, ndltimea maxima a obiectivului 20,00 m.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

- Fata de limita de proprietate de la strada, respectiv de pe care se realizeaza accesul in incinta studiata,
se va realiza o retragere de minim 18 metri din axul Caii Aurel Vlaicu/ DN7E (N)

- Fatd de limita de proprietate posterioard, inspre limita sudicd, se va respecta o retragere de
minim 20,00 metri din axul Caii Ferate;

- Fata de limitele laterale stanga - dreapta, inspre limita vestica si esticd, se va respecta o retragere de
minim 5,00 metri, dar nu mai putin de H/2.

In cazul in care retragerile mentionate anterior, fata de limitele de proprietate, sunt mai mici decat
jumatate din inaltimea constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare la jumatate din Tndltimea
constructiilor, respectiv la strada se va respecta o retragere astfel Incét distanta pana la constructiile
existente amplasate vis-a-vis sa fie egala cel putin cu inaltimea maxima la cornisa a cladirii propuse.



Spatii verzi: 20,00 % din suprafata parcelei
Parciri:  conform prevederilor legale

Circulatii si accese :
Accesul la incinta se va realiza din Calea Aurel Vlaicu.

Drumurile de incintd vor avea urmatorul profil transversal :

- latime parte carosabila: 450/6,00/8,00/8,50/9,00/10,00 m;
- benazi de circulatie curente: 450/2x3,00/2%x4,00/2x4,50m;

- panta transversala parte carosabila: 2,50%:

- trotuare: 1,00/2x1,00m;

- panta transversala trotuare 2,00 %.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zond.
Acestea se vor executa In varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor.

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. NI/DS

Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 48843/A5/22.06.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent:
,Zona logistica - industrie nepoluanta, depozitare si servicii",
Mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 297/1,
pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 352899 - Arad si C.F. nr. 334337 - Arad

- beneficiar: S.C. CTPARK BETA S.R.L.
- elaborator: proiectant general S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnéturd RUR,
arh. Gheorghe N. Seculici, proiect nr. 486 /2020

incadrarea in localitate

Imobilul - terenul este situat in partea nord-vestica a intravilanului Municipiului Arad, pe Calea
Aurel Vlaicu in proximitatea Zonei Industriale Vest a Municipiului Arad.

Situatia juridica a terenului

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 352899 - Arad si
C.F. nr. 334337 - Arad si constituie proprietatea privata a persoanei juridice S.C. CTPARK BETA S.R.L.
si masoara o suprafata totald de 195.102,00 mp.

Situatia existenta

Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z. sunt cuprinse in UTR nr. 70, in subzona de prestari
servicii - ISps70, conform PUG-lui aprobat cu HCLM Arad nr. 502/2018.

Prin documentatia PUZ si RLU se vor reglementa din punct de vedere urbanistic parcelele
identificate prin extrasele C.F. nr. 352899 - Arad si C.F. nr. 334337 — Arad, in vederea construirii unui
centru logistic — Z1 (industrie nepoluantad - mica productie, depozitare si servicii), cu acces din Calea
Aurel Vlaicu.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

-la nord — strada Calea Aurel Vlaicu, DN7E, domeniu public, in administrarea Municipiului Arad;
-la vest — proprietati private, servicii, comert si logistica,

-la est — canal de desecare si proprietati private, servicii si comert;

-la sud — canal de desecare si cale ferata, proprietatea Statului Roman, in administrarea SNCFR S.A.

Functiuni propuse prin PUZ:

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiata vizand propunerea de construire a unui centru logistic, format dintr-un ansamblu
de cladiri cu destinatie specificd industriei nepoluante, depozitare si servicii.

Zona cu functiunea de industrie nepoluantd — mica productie, depozitare si servicii se compune din :
e Constructii noi:
— Centru logistic, construit gradual, dupd caz:
- Corp 1 - Hala logistica (industrie nepoluantd — mica productie, depozitare si servicii —
regim de Tnéltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m);
- Corp 2 — Hala logistica (industrie nepoluanta - mica productie, depozitare si servicii —
regim de indltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m);
- Corp 3 — Hala logistica (industrie nepoluanta - mica productie, depozitare si servicii —
regim de indltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m);
- Corp 4 — Hala logistica (industrie nepoluanta - mica productie, depozitare si servicii —
regim de indltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m).
— Sc max. admis = 117.061,20mp, Scd max. admis = 468.244,80 mp;
— Imprejmuire perimetrala partiala;
— Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate, H max=20,00 m.

e Sistematizarea verticala a terenurilor;

e Amenajarea accesului;

e Drumuri de incinti;



Platforme carosabile cu locuri de parcare;

Alei pietonale;

Amenajarea spatiilor verzi si plantate, iluminat arhitectural;
Racorduri la retelele tehnico-edilitare si la retelele de incinta;
Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare.

Functiuni propuse prin PUZ :

e Functiunea dominanti a zonei: logistica — industrie nepoluanta, depozitare si Servicii;

e Functiuni complementare admise zonei: sedii administrative, prestari servicii si comert,
constructii pentru circulatia auto, stationari auto si circulatie pietonald, amenajari de spatii verzi
si de agrement, pentru recreere si protectie, alimentatie publica, dotari pentru functionarea zonei.

Z1 — Zona logistica — industrie nepoluanti, depozitare si servicii, cu regim de indltime
maxim P+3E cu functiuni complementare admise — functiuni administrative, prestari servicii si
comert;

Unitati functionale:
ImDS 70 — Industrie mica productie, depozitare si servicii,

Sp — Spatii verzi si plantate;
Cc — Cai de comunicatie rutiera;
P — Parcaje;

Te — Subzona tehnico-edilitara.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e POT maxim admis: 60,00%;
e CUT maxim admis: 2,40.

Regimul de inaltime maxim propus:
Regim maxim de inaltime P+3E, indltimea maxima a obiectivului 20,00 m.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

- Fata de limita de proprietate de la strada, respectiv de pe care se realizeaza accesul in incinta studiata,
se va realiza o retragere de minim 18 metri din axul Caii Aurel Vlaicu/ DN7E (N)

- Fata de limita de proprietate posterioara, inspre limita sudicd, se va respecta o retragere de
minim 20,00 metri din axul Caii Ferate;

- Fata de limitele laterale stanga - dreapta, inspre limita vestica si estica, se va respecta o retragere de
minim 5,00 metri, dar nu mai putin de H/2.

In cazul in care retragerile mentionate anterior, fata de limitele de proprietate, sunt mai mici decat
jumatate din inaltimea constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare la jumatate din Tnaltimea
constructiilor, respectiv la strada se va respecta o retragere astfel incat distanta pana la constructiile
existente amplasate vis-a-vis sa fie egala cel putin cu inaltimea maxima la cornisa a cladirii propuse.

Spatii verzi: 20,00 % din suprafata parcelei.

Parcari : conform prevederilor legale.

Circulatii si accese :

Accesul la incinta se va realiza din Calea Aurel Vlaicu.

Drumurile de incintd vor avea urmatorul profil transversal :

- latime parte carosabila: 450/6,00/8,00/8,50/9,00/10,00 m;
- benazi de circulatie curente: 450/2x3,00/2%x4,00/2x4,50m;

- pantd transversala parte carosabila: 2,50%;

- trotuare: 1,00/2x1,00m;

- panta transversala trotuare 2,00 %.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.



Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor.

Prezenta documentatie este intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 119 din 21.01.2021,
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM
010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1 | S.C. E-Distributie Banat S.A.- Sucursala Arad 07873532/17.05.2021 21.01.2023
2 | Compania de Apa Arad S.A. 3871/26.02.2021 -
3 Delgaz Grid SA 212879033/02.03.2021 02.03.2022
4 | SNTGN TRANSGAZ SA 18307/10.03.2021 10.03.2022
5 | TRANSELECTRICA 2728/01.03.2021 -
6 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 7168/13.05.2021 -
7 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Vasile 625390/09.04.2021 -

Goldis” al Judetului Arad — P.S.I.
8 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ”Vasile 625391/ 09.04.2021 -

Goldis” al Judetului Arad — P.C.
9 MALI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 129076/04.03.2021 -

Serviciul Rutier
10 | PMA, Directia Edilitara 27552/22/20.04.2021 -
11 | O.C.P.l. Arad PV 766/2021 -
12 | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 8523/646/20.05.2021 20.05.2022
13 | Directia de Sdnatate Publica a Judetului Arad 83/03.03.2021 -
14 | Agentia Nationald de Imbunatiri Funciare 86/20.04.2021 20.04.2023
15 | CN de Cai Ferate "CFR"-SA , Sucursala Regionala 3/6/1/1/731/28.04.2021 -

de Cai Ferate Timisoara 80-ALG-2021
16 | CNAIR 340/272 -
17 | TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. 29/04.03.2021 -

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism din data de 11.05.2021 , s-a emis Avizul Tehnic nr. ....................
Avand 1n vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Sef Serviciu Consilier,
arh. Dinulescu Sandra arh. Nicoara Ioana

VIZA JURIDICA
ROMANIA
Judetul Arad
Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. CTPARK BETA S.R.L., cu sediul in judetul Ilfov, satul
Dragomiresti-Deal , comuna Dragomiresti-Vale, Tarla 76-78, Cladirea B, Birou nr.1, inregistrata cu
nr.34990 din 29.04.2021, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:



AVIZ
Nr. 9 din 22.06.2021
pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
»Zona logistica - industrie nepoluantd, depozitare si servicii",
Calea Aurel Vlaicu, nr. 297/1,
pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 352899 - Arad si C.F. nr. 334337-Arad

Initiator: S.C. CTPARK BETA S.R.L.

Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: proiectant general S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L,
specialist cu drept de semnatura RUR, arh. Gheorghe N. Seculici, pr.nr. 486 /2020

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.Z.:

-la nord — strada Calea Aurel Vlaicu, DN7E, domeniu public, in administrarea Municipiului Arad;

-la vest — proprietati private, servicii, comert si logistica;

-laest — canal de desecare si proprietati private, servicii si comert;

-la sud — canal de desecare si cale ferata, proprietatea Statului Roman, in administrarea SNCFR S.A.

Prevederile P.U.G si RLU aprobat anterior:
Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z. sunt cuprinse in UTR nr. 70, in subzona de prestari
servicii - 1ISps70, conform PUG-lui aprobat cu HCLM Arad nr.502/2018.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR. nr. 70:

- regim de CoNStruire: ..........cocve.ee. ;

- functiuni predominante: subzona prestari servicii;

-Hmax = ... ;

-POT max =........... :

-CUTmax = .............. ;

- retragerea minima fata de aliniament = ....................... ;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = .............c...c..c...... ;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = ..........ccccceeeneen.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- UTR nr. 70;
- Functiunea dominanta a zonei: logistica — industrie nepoluanta, depozitare si servicii;

- Functiuni complementare admise zonei: sedii administrative, prestdri servicii si comert,
constructii pentru circulatia auto, stationari auto si circulatie pietonald, amenajdri de spatii verzi si de
agrement, pentru recreere si protectie, alimentatie publica, dotari pentru functionarea zonei.

Z1 — Zona logisticd — industrie nepoluanti, depozitare si servicii, cu regim de iniltime maxim
P+3E cu functiuni complementare admise — functiuni administrative, prestari servicii si comert;

Unitati functionale:
ImDS 70 — Industrie mica productie, depozitare si servicii,

Sp — Spatii verzi si plantate;
Cc — Cai de comunicatie rutierd;
P — Parcaje;

Te — Subzona tehnico-edilitara.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
o POT maxim admis: 60,00%;
. CUT maxim admis: 2,40.



Regimul de inaltime maxim propus:
Regim maxim de inaltime P+3E, indltimea maxima a obiectivului 20,00 m.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

- Fata de limita de proprietate de la strada, respectiv de pe care se realizeaza accesul in incinta studiata, se
va realiza o retragere de minim 18 metri din axul Caii Aurel Vlaicu/ DN7E (N)

- Fata de limita de proprietate posterioara, inspre limita sudica, se va respecta o retragere de minim
20,00 metri din axul Caii Ferate;

- Fata de limitele laterale stinga - dreapta, inspre limita vestica si estica, se va respecta o retragere de minim
5,00 metri, dar nu mai putin de H/2.

In cazul in care retragerile mentionate anterior, fatd de limitele de proprietate, sunt mai mici decat
jumatate din Tndltimea constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare la jumatate din indltimea
constructiilor, respectiv la strada se va respecta o retragere astfel incat distanta pana la constructiile
existente amplasate vis-a-vis sa fie egala cel putin cu inaltimea maxima la cornisa a cladirii propuse.

Spatii verzi: 20,00 % din suprafata parcelei
Parciri:  conform prevederilor legale

Circulatii si accese :
Accesul la incinta se va realiza din Calea Aurel Vlaicu.
Drumurile de incinta vor avea urmatorul profil transversal :

- latime parte carosabila: 450/6,00/8,00/850/9,00/10,00 m;
- benzi de circulatie curente: 450/2x3,00/2%x4,00/2x4,50m;

- panta transversala parte carosabilda: 2,50%;

- trotuare: 1,00/2x1,00m;

- panta transversala trotuare 2,00 %.

Utilitati: Se vor realiza brangamente la retelele edilitare existente in zona.
Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand In conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 11.05.2021
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementari anexatd si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 119 din 21.01.2021, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 38328/A5/13.05.2021

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a Tntocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Zona logistica -industrie
nepoluanta, depozitare si servicii

Initiatorii documentatiei—- SC CTPARK BETA SRL

Amplasament — municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu nr.297/1

Proiectant - SC PRO ARHITECTURA SRL, arh.RUR Gh.Seculici, proiect nr.486/2020
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

Laetapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z
- prin adresa nr. 16205/02.03.2021 1inregistratd la Primaria Municipiului Arad, beneficiarii
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de elaborare
P.U.Z
- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro
in data de 05.03.2021;
- anuntul de intentie a fost afisat in data de 05.03.2021 pe panou amplasat pe parcela studiatd;
- publicul a fost invitat s consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pand in data de 15.03.2021 si sa facd observatii, recomandari 1n scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr.23367/24.03.2021, beneficiarul
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea
propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- Intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 13.04.2021;

- anunful privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 13.04.2021 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusda Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 27.04.2021 si sd faca observatii, recomandari 1n scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate parfile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate invecinate identificate cu extras CF 352813, CF 334341, SC ARMONIA CENTER
ARAD SRL, SC PL NORIS SRL, SC FAB INDUSTRY SRL, SC MR FAB SRL, CAMERA DE
COMERT ARAD, AGENTIA DOMENIILOR STATULUI, DIRECTIA PATRIMONIU

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad
in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu

Elaborat Consilier Angelica Giura 13.05.2021




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 38473/A5/13.05.2021

REFERAT DE APROBARE

referitor la proiectul de hotarare privind demararea procedurii de transparenta decizionala:
Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU):
,,Zona logistica-industrie nepoluanta, depozitare si servicii",
CA Vlaicu.297/1, pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 352899- Arad si C.F. nr.
334337-Arad

- beneficiar: SC CTPARK BETA SRL
-elaborator: proiectant general SC PRO ARHITECTURA SRL specialist cu drept de semnatura
RUR , arh. Gheorghe N. Seculici , pr.nr. 486 /2020

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extras C.F. nr. 352899- Arad
si CF nr.334337-Arad si constituie proprietatea privata a persoanei juridice SC CTPARK BETA
SRL

Avand in vedere:

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 34990/29.04.2021 , de catre
SC CTPARK BETA SRL

- raportul de specialitate nr........... /A5/.13.05.2015 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr.............. JAS/ i, , conform Ord.
MDRT nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din
cadrul Directiei Arhitect-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 119/21.01.2021, se inainteaza spre
analiza Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal,
cu urmdtoarele reglementari urbanistice:

- realizarea unei ,,Zone de logistica-industrie nepoluanta, depozitare si servicii", pe parcelele
identificate prin extrasele C.F. nr. 352899- Arad si C.F. nr. 334337-Arad

Functiuni propuse prin PUZ :

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona studiata vizand propunerea de construire al unui centru logistic, format
dintr-un ansamblu de cladiri cu destinatie specifica industriei nepoluante, depozitare si pentru
servicii.

Centrul logistic se compune din :

e Constructii noi:
— Centru logistic, construit gradual, dupa caz:

-Corp 1 — Hala logistica (industrie nepoluanta — mica productie, depozitare si servicii —
regim de indltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m)

- Corp 2 — Hala logistica (industrie nepoluanta - mica productie, depozitare si servicii —
regim de indltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m



- Corp 3 — Hala logistica (industrie nepoluanta - mica productie, depozitare si servicii —
regim de Tndltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m

Corp 4 — Hala logistica (industrie nepoluantd - mica productie, depozitare si servicii —
regim de indltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m
— Sc max. admis = 117.061,20mp, Scd max. admis = 468.244,80 mp;
— Imprejmuire perimetrala partiala;
— Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate, H max=20,00 m;

Functiuni propuse prin PUZ :

e Functiunea dominanta a zonei: Logistica — industrie nepoluantd, depozitare si servicii

e Functiuni complementare admise zonei: Sedii administrative, prestari servicii si
comert, constructii pentru circulatia auto, stationdri auto si circulatie pietonald, amenajari
de spatii verzi si de agrement, pentru recreere si protectie, alimentatie publica, dotari pentru
functionarea zonei.

Z1 - Zona logistica — industrie nepoluanta, depozitare si servicii, cu regim de indltime maxim
P+3E cu functiuni complementare admise — functiuni administrative, prestari servicii si
comert;

Unitati functionale:

IMDS 70 — Industrie mica productie, Depozitare si Servicii
SP — Spatii verzi si plantate;

C — Cai de comunicatie;

P — Parcaje.

Indicatori maximi propusi:
POT maxim de 60%, CUT maxim de 2,40

Regimul de inaltime maxim propus:

Regim maxim de Tndltime P+3E, ndltimea maxima a obiectivului 20m

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

- Fata de limita de proprietate de la stradd, respectiv de pe care se realizeaza accesul in incinta
studiata, se va realiza o retragere de minim 18 metri din axul Caii Aurel Vlaicu/ DN7E (N)

- Fata de limita de proprietate posterioard, inspre limita sudica, se va respecta o
retragere de minim 20 metri din axul CFR;

- Fatd de limitele laterale stanga - drapta, inspre limita vestica si estica, se va respecta o retragere
de minim 5 metri; dar nu mai putin de H/2;

In cazul in care retragerile mentionate anterior, fata de limitele de proprietate, sunt mai
mici decat jumadtate din inaltimea constructiilor, se va respecta o retragere corespunzdtoare la
jumatate din indltimea constructiilor, respectiv la stradd se va respecta o retragere astfel Tncat
distanta pand la constructiile existente amplasate vis-a-vis sd fie egala cel putin cu Indltimea
maxima la cornisa a cladirii propuse.

Spatii verzi: 20 % din suprafata parcelei.
Parciri : conform prevederilor legale

Circulatii si accese :
Accesul la incinta se va realiza din Calea Aurel Vlaicu.

Drumurile de incinta vor avea urmatorul profil transversal

- latime parte carosabila: 450/6,00/8,00/9,00 m;
- benzi de circulatie curente: 450/2x3,00/2x4,00/2x4,50m;



- pantd transversala parte carosabila: 2,50%:
- trotuare: 1,00/2 x 1,00 m;
- pantd transversala trotuare 2,00%:

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.
Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati ,pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 38358/13.05.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind demararea procedurii de transparentd decizionala pentru documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU)
avand urmatoarele date generale:

»Zona logistica-industrie nepoluanta, depozitare si servicii",
CA Vlaicu.297/1, pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 352899- Arad si C.F. nr.
334337-Arad

- beneficiar: SC CTPARK BETA SRL
-elaborator: proiectant general SC PRO ARHITECTURA SRL specialist cu drept de semnatura
RUR , arh. Gheorghe N. Seculici , pr.nr. 486 /2020

incadrarea in localitate
Imobilul - teren este situat in partea nord-vestica a intravilanului municipiului Arad, pe Calea
Aurel Vlaicu in proximitatea Zonei Industriale Vest a municipiului Arad.

Situatia juridica a terenului

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 352899-
Arad si C.F. nr. 334337-Arad si constituie proprietatea privatd a persoanei juridice CTPARK
BETA S.R.L.si masoard o suprafata totala de 195.102,00mp.

Situatia existenta

Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z. sunt cuprinse in UTR nr. 70, in subzona de
prestari servicii - I1sps70, conform PUG-lui aprobat cu HCLM Arad nr.502/2018.

Prin documentatia PUZ si RLU se va reglementa din punct de vedere urbanistic parcelele
identificate prin extrasele C.F. nr. 352899- Arad si C.F. nr. 334337-Arad in vederea construirii
unui centru logistic - ImDS (industrie nepoluanta - mica productie, depozitare si servicii), cu acces
din Calea Aurel Vlaicu.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare :
-la nord — strada Calea Aurel Vlaicu, DN7E, domeniu public, in administrarea Municipiului Arad;
-la vest — proprietati private, servicii, comert si logistica,
-la est — canal de desecare si proprietati private, servicii si comert;
-la sud — canal de desecare si cale ferata, proprietatea Statului Roman, in administrarea SNCFR
S.A.

Functiuni propuse prin PUZ :

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona studiatd vizand propunerea de construire al unui centru logistic, format
dintr-un ansamblu de cladiri cu destinatie specifica industriei nepoluante, depozitare si pentru
Servicii.

Centrul logistic se compune din :
e Constructii noi:
— Centru logistic, construit gradual, dupa caz:

-Corp 1 — Hala logistica (industrie nepoluantda — mica productie, depozitare si servicii —
regim de inaltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m)



- Corp 2 — Hala logistica (industrie nepoluanta - mica productie, depozitare si servicii —
regim de Tndltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m

- Corp 3 — Hala logistica (industrie nepoluanta - mica productie, depozitare si servicii —
regim de Tnaltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m

Corp 4 — Hala logistica (industrie nepoluanta - mica productie, depozitare si servicii —
regim de inéltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m
— Sc max. admis = 117.061,20mp, Scd max. admis = 468.244,80 mp;
— Imprejmuire perimetrala partiala;

— Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate, H max=20,00 m;

Functiuni propuse prin PUZ :

e Functiunea dominanta a zonei: Logistica — industrie nepoluantd, depozitare si servicii

e Functiuni complementare admise zonei: Sedii administrative, prestiri servicii si
comert, constructii pentru circulatia auto, stationdri auto si circulatie pietonala, amenajari
de spatii verzi si de agrement, pentru recreere si protectie, alimentatie publica, dotari pentru
functionarea zonei.

Z1-Zona logistica — industrie nepoluanta, depozitare si servicii, cu regim de inaltime maxim
P+3E cu functiuni complementare admise — functiuni administrative, prestari servicii si
comert;

Unitati functionale:

ImDS 70 — Industrie micd productie, Depozitare si Servicii
SP — Spatii verzi si plantate;

C — Cai de comunicatie;

P — Parcaje.

Indicatori maximi propusi:
POT maxim de 60%, CUT maxim de 2,40

Regimul de inaltime maxim propus:

Regim maxim de indltime P+3E, indltimea maxima a obiectivului 20m

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

- Fata de limita de proprietate de la strada, respectiv de pe care se realizeaza accesul 1n incinta
studiata, se va realiza o retragere de minim 18 metri din axul Caii Aurel Vlaicu/ DN7E (N)

- Fatd de limita de proprietate posterioara, inspre limita sudicd, se va respecta o
retragere de minim 20 metri din axul CFR;

- Fatd de limitele laterale stanga - drapta, inspre limita vestica si estica, se va respecta o retragere
de minim 5 metri; dar nu mai putin de H/2;

In cazul in care retragerile mentionate anterior, fata de limitele de proprietate, sunt mai
mici decat jumadtate din inaltimea constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare la
jumadtate din inaltimea constructiilor, respectiv la stradd se va respecta o retragere astfel incat
distanta pana la constructiile existente amplasate vis-a-vis sd fie egala cel putin cu ndltimea
maxima la cornisa a cladirii propuse.

Spatii verzi: 20 % din suprafata parcelei.
Parciri : conform prevederilor legale

Circulatii si accese :
Accesul la incinta se va realiza din Calea Aurel Vlaicu.

Drumurile de incinta vor avea urmatorul profil transversal



- latime parte carosabila: 450/6,00/8,00/9,00 m;

- benzi de circulatie curente: 4,50/2x3,00/2x4,00/2x4,50m;
- pantd transversala parte carosabila: 2,50%:

- trotuare: 1,00/2 x 1,00 m;

- panta transversala trotuare 2,00%:;

Utilitati: Se vor realiza brangamente la retelele edilitare existente in zond.
Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati ,pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu



Catre: CTPark Beta SRL ]

sat Dragomiresti-Deal, comuna Dragomiresti Vale, tarla 76-78, clidirea B, parter,
birou 1, jud. lifov

Cod fiscal RO 20847558; Nr. Registrul Comertului J23/4294/2017

Referitorla:  Acord obtinere documentatie PUZ 5i intocmire studiu de fezabilitate in vederea
obtinerii titlului de parc industrial

Subscrisa, PROPERTY DEVELOPMENT ONE S.R.L., cu sediul in Romania, Bucuresti, Sector 1, strada
Grigore Cobalcescu, nr. 46, parter, biroul nr. 7, inregistrata la Registrul Comertului Bucuresti sub nr.
j40/10561/2007, CUlI RO 21842834, Cod Unic de Identificare European EUIDROONRC
J40/10561/2007, reprezentata prin administrator, KAHANA ASI, cetitean roman, domiciliat in mun.
Bucuresti, str. Nicolae G. Caramfil, nr. 12-14, corp B, et. 6, ap. B.6-2, sectorul 1, identificat cu C.I. seria
RK, nr. 507164, eliberata la data de 20.02.2020 de S.P.C.E.P. Sector 1, avind CNP 1700204400038, si
prin ZIZZI PERRY VITO, cetatean italian, niscut la data de 13.01.1967 in Utica (USA), domiciliat in
Romania, mun. Bucuresti, Strada Dr. Nicolae Turnescu, nr. 11, Sector 5, identificat cu pasaportul tip
P, cod ITA, nr. YB7000295, eliberat la data de 26.03.2021 de autorititile competente italiene, cu
valabilitate pana la data de 25.03.2031, in calitate de imputernicit al lui Katz Molly, cetitean
israelian, nascuta la data de 22.12.1970 in Petach Tikva, Israel, la rindul siu in calitate de
administrator al societitii PROPERTY DEVELOPMENT ONE S.R.L,in baza procurii date in fata
notarului public Niesje van Dijk, la data de 11.12.2020, in Amsterdam, Regatul Tarilor de Jos,
apostilata sub nr. 55892 din data de 11.12.2020 la Amsterdam, tradusi si legalizati sub nr. 185 din
data de 31.12.2020 de notar public Voicu Bianca Maria din mun. Bucuresti, in calitate de titular al
dreptului de ipoteca legala al vanzitorului, asupra bunului imobil vindut, pentru pregul datorat,
respectiv asupra imobilului teren intravilan, situat in Arad, judetul Arad, cu suprafata totald de
193.228 mp, identificat cu nr. cad. 352899, inregistrat la cartea funciard Arad nr. 352899 si al
imobilului teren intravilan, situat in Arad, judetul Arad, cu suprafata totald de 1.874 mp, identificat
cu nr. cad. 334337, inregistrat la cartea funciard Arad nr. 334337 (denumite in mod colectiv
"Proprietatea”), emitem prezentul

ACORD

cu privire la obtinerea de catre CTPark Beta SRL a documentatiei PUZ si intocmirea studiului de
fezabilitate in vederea obtinerii titlului de parc industrial pentru Proprietate conform celor
mentionate in Certificatul de urbanism nr. 119 din 21.01.2021 si Certificatul de urbanism nr. 410 din
11.03.2021.

Prezentul acord se elibereaza pentru a fi utilizat in relatia cu autorititile si institutiile competente.

Tehnoredactatd §i procesata astazi, data autentificarii, la Societatea Profesional3 Notariala , Dragomir
| Bunea”, cu sediul in mun, Bucuresti, Bld. Nicolae Bilcescu nr. 354, et. 1, ap. 2, sector 1, intr-un singur
exemplar original care ramane in arhiva notarului public instrumentator.

DECLARANTA,
PROPERTY DEVELOPMENT ONE S.R.L., prin reprezentanti
KAHANA ASI Z1ZZI PERRY VITO






ROMANIA
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
DRAGOMIR | BUNEA
SEDIU: Bld. Nicolae Balcescu nr. 354, et. 1, ap. 2, sector 1, BUCURESTI
tel./fax: 021/367.20.68/62, e-mail: notariat@dragomirbunea.ro
Licentd functionare nr.92/3528/02.04.2020

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr. 1208

Anul 2021, luna Iunie, ziua 18

Eu, BUNEA RALUCA, notar public In cadrul Societitii Profesionale Notariale din mun.
Bucuregti, Bld. Nicolae Bdlcescu nr. 354, et. 1, ap. 2, sector 1, la cererea expresa a partii, m-am
deplasat la adresa din mun. Bucuresti, Calea Grivitei nr. 84-98, sector 1, unde am gisit pe:

- KAHANA ASI, cetdtean roman, domiciliat in mun. Bucuresti, str. Nicolae G. Caramfil, nr.
12-14, corp B, et. 6, ap. B.6-2, sectorul 1, identificat cu C.I. seria RK, nr. 507164, eliberat3 la data
de 20.02.2020 de S.P.CEE.P. Sector 1, avand CNP 1700204400038, in calitate de administrator
al societitii PROPERTY DEVELOPMENT ONE S.R.L., persoani juridicd romana cu sediul social
fn mun. Bucuresti, sector 1, str. Grigore Cobélcescu, nr. 46, parter, biroul nr. 7, inregistrati la
Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti sub nr. J40/10561/2007, avind
cod unic de inregistrare 21842834, atribut fiscal RO si identificator unic la nivel european (EUID)
ROONRC.J40/10561/2007, si ZIZZI PERRY VITO, cetdtean italian, niscut la data de 13.01.1967
in Utica (USA), domiciliat in Romania, mun. Bucuregti, Strada Dr. Nicolae Turnescu, nr. 11, Sector
5, identificat cu pasaportul tip P, cod ITA, nr. YB7000295, eliberat la data de 26.03.2021 de
autoritatile competente italiene, cu valabilitate pani la data de 25.03.2031, in calitate de
imputernicit al lui Katz Molly, cetdtean israelian, ndscuti la data de 22.12.1970 in Petach Tikva,
Israel, Ia rdndul sdu in calitate de administrator al societitii PROPERTY DEVELOPMENT
ONE S.R.L,in baza procurii date in fata notarului public Niesje van Dijk, la data de 11.12,2020, in
Amsterdam, Regatul Tarilor de Jos, apostilatd sub nr. 55892 din data de 11.12.2020 la
Amsterdam, tradusd si legalizatd sub nr. 185 din data de 31.12.2020 de notar public Voicu Bianca
Maria din mun. Bucuresti,

care, dupa citirea actului, au declarat ca i-au inteles continutul, ci cele cuprinse in
act reprezinti vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris §i au semnat
unicul exemplar. Consim{dmantul cetdteanului italian a fost luat in limba roména, cunoscut3 de
acesta.

in temeiul art. 12, lit. b din Legea notarilor publici si a activititii notariale nr.
36/1995, republicatd, cu modificirile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL
INSCRIS.

Se achita onorariul de 150 lei §i 28,50 lei T.V.A. cu OP/2021.

NOTAR PYBLIC,
BUNEA RALUCA
ST

Prezentul duplicat s-a intocmit in patru exemplare, de Bunea Raluca, notar publit, astizi,
data autentificirii, i are aceeasi forta probanti ca originalul.







COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE A oy ﬁ
INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A. o
DIRECTIA REGIONALA DE DRUMURI
SIPODURI TIMISOARA
Str. Coriolan Biran nr. 18, Timigoara, Romania, 300238
Tel.: (+4 0256) 246 602, Fax: (+4 0256) 246 632,
E-mail: oce@drdptm.ro
CUI 16054368; J40/552/15.01.2004; Capital social 18.416.750 LEI
Operator de date cu caracter personal nr. 16562
www.erovinieta.ro www.drdptm.ro

Serviciul SAVZDN
e-mail : bazdn@drdptm.ro
Nr. 340/272

Catre,
SC CTPARK BETA SRL

Spre stiinta : Sectia de Drumuri Nationale Arad

Urmare cererii dvs. inregistratd la DRDP Timigoara cu nr. 7576/27.05.2021 si analizei documentatiei depuse
privind lucrarea "PUZ si RLU Zoni logistici , industrie nepoluants, depozitare i servicii”, amplasata in zona Calea
Aurel Vlaicu va comunicim c amplasamentul studiat al PUZ-ului este situat in afara zonei de protectie a drumului
national, iar accesul rutier la obiectivul propus se va realiza in/din intersectia giratorie existent in zona Centrului EXPO
Arad.

Timisoara, 09.06.2021.

IARECTOR REGIONA
ing. Nicolet: PORDEA

.05 «/

DIRECTOR ADJUNCT INTRETINERE >
Ing. Razvan CAPASTRARU

/

Serviciul AVZDN Avizat Sef Serviciul AYZDN /
intocmit: ing. Corina SIMION y Ing. Corina SIMIOXN



Compania Nationala de Transport al Energie' Electnce

TRANSELECTRICA

UTT TIMISOARA

_ﬁ ¥ "2£ ™y
Transelectrica® Z"“fﬁj-— L0 -’"‘-"2*-0‘{“1 i

Societate Administrati in Sistem Dualist

UMA-DTEETN-Serviciul Tehnic cu punct de lucru UTT Timisoara

Catre,
SC CTPARK BETA SRL
Dragomiresti Deal, Tarla 76-78, Cladire B, Birou 1, Jud lifov

Referitor: Documentatia inregistrata la C.N.T.E.E. ,Transelectrica” S.A. - Unitatea Teritoriala de
Transport Timisoara cu nr. 2380/23.02.2021, depusa de catre dumneavoastra in vederea
obtinerii avizului de amplasament pentru obiectivul ,Intocmire PUZ si RLU Zona logistica —
Industrie nepoluanta, depozitare si servicii, Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 297/1, CF
352899, 334337 Arad”, va comunicam urmatoarele

A In aceasta faza a realizarii obiectivului dumneavoastra, pentru care ati obtinut certificatul de
urbanism nr. 119 din 21.01.2021, emis de Primaria Municipiulul Arad, nu se impuneg emiterea
unui aviz de amplasament de catre Compania noastra, intrucat Metodologra peniru emiterea
avizelor de amplasament de céatre operatorit de retea. aprobata prin ordinul ANRE prin Ordinul
nr. 25/22.06.2016, nu se aplica in situatia avizari unui plan urbanistic zonal (PUZ)

Avizul de amplasament prevazut in Metodologie este unul din avizele/acordurile necesare
autorizarii construirii/desfiintarii unui obiectiv si prevazut in certificatul de urbanism in scopul
obtinerii autorizatiei de construire/desfiintare

B. In urma analizarii documentatiei primite, am constatat ca imobilul-terenul, pe care se va
amenaja cobiectivul mentionat mai sus, identificat conform planului anexat, nu este amplasat in
apropierea unei capacitati energetice, existente sau vitoare, aflatd in gestiunea C NT.EE
‘Transelectrica’ SA. prin urmare, ne exprimam acordul pentru realizarea obiectivului

Prezenta nu constituie aviz de amplasament. s-a emis in 2 exemplare $i are anexata plansa ,Plan
de amplasament si delimitare a imobilului” vizata de emitentul Certificatului de Urbanism

Manager Operatiugd UTT Timisoara

Luca Nicolae

Sef Serviciul Tehnic cu punctde lucru UTT Timisoara intocmit
[3 Resp.emitere AA
Mihaela BURAN
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE A
INSPECTORATUL GENER_A__AL AL POLITIEI ROMANE

\.(iE_”'?.t,.
. Nesecret
Arad
et Nr. 128 076 din 04.03.2021.
i ol Ex.nr.

INSPECTORATUL DE'PL]TIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER
Cod operator date cu caracter personal nr. 5293

Catre,

S.C.CPTARK BETA S.R.L.
- sat Dragomiresti-Deal, com. Dragomiresti-Vale, Tarla 76-78,
cladirea B, parter, biroul nr. 1, jud. Ilfov -

Urmare la solicitarea dumneavoastrda cu numairul de mai sus, avizdm de
principiu documentatia tehnicd pentru ,,intocmire PUZ si RLU — Zoni logistica
industrie nepoluanti, depozitare si servicii”, in Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu,
nr. 271/1, jud. Arad.

Prezentul aviz nu da dreptul la instituirea de restrictii de circulatie in
vederea executarii de lucrari in zona drumului public.

Inainte de inceperea lucririlor, constructorul va solicita aviz pentru
semnalizarea rutierd temporara conform ,,Normelor Metodologice Comune M.A.I./M.T.
nr. 1112/411/2000 privind condigiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de
circulatie in vederea executdrii de lucrdri in zona drumului public si/sau pentru
protejarea drumului.”

Zona afectatd a drumului public va fi adusa la starea initiala, in conditiile
prevazute de Certificatul de urbanism nr. 119 din 21.01.2021.

Taxa de avizare a fost achitata cu ordinul de platd nr. 10 din 03.03.2021, in

valoare de 100 de lei.

Cu stima,

-

SEFUL SERVICIULUI RUTIQ;{‘_
il
Comisar sef, .

BORTA DANIE

OFITER SPECIALIST
Comisar sef,

Dr. MOTIU EMIL-IOAN

C:\Documente\Avize.doc. M.E.-1.- 2 exemplare.

[Sssvsoniadratl T pe ]
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103. Telefon: 0257/207100, intenior 21101, fax: 0257/206934, Cod postal 310053,
email: circulatie@ar politiaromana ro
Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”
Pagina | din |




MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: dspj.ar@rdslink.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 83 /03.03.2021

NOTIFICARE
de asistenta de specialitate de sanitate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

SC CT PARK BETA SRL

Localitatea: DRAGOMIRESTI, COMUNA DRAGOMIRESTI VALE, TARLA 76-78, CLADIRE B,
BIROU NR. 1, JUDET ILFOV

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: ARAD, C. AUREL VLAICU, NR. 297/1, CF NR. 352899, 334337, JUDET ARAD
Activitatea/activitiitile pentru care este notificat obiectivul

PUZ - ZONA LOGISTICA - INDUSTRIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE SI SERVICII - PE
TERENUL SITUAT iN C.A. VLAICU, NR. 297/1, INSCRIS IN CF: 334337 ARAD RESPECTIV
CF: 352899 ARAD --

FAZA: P.U.Z

Proiect: 486 / 2020

Proiectant: SC PRO ARHITECTURA SRL

Numdérul si data intocmirii referatului de evaluare Nr. 586 / 03.03.2021, numele §i prenumele
specialistului; Draganescu lonel, medic primar igiena.

in urma evaluarii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordan{i cu legislatia nationali privind conditiile de igiend si sinitate
publica,

Notificarea este valabili atat timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect .

DIRECTOR EXECUTIV
DR. TIMIS HOREA SORIN

SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
IN SANATATE PUBLICA
DR. DRAGANESCU IONEL

Redactat: Jr. Huciu Victor
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MACISTRALA emesncin: SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA
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Catre,

S.C.CTPARK BETAS.R.L.
Dragomiresti Vale, str. Deal Tarla, nr. 76-78, jud. lifov

Referitor la solicitarea dvs. inregistrata 2 ET Arad cu Nr. 4926/ 1608/ 08.03.2021, privind eliberarea avizului
de amplasament in vederea elaborarii lucréri "PUZ SI RLU AFERENT ZONA LOGISTICA, INDUSTRIE
NEPOLUANTA, DEPOZITARE 8] SERVICII" pe feren sifuat in extravilanul localitatii Arad, Calea Aurel
Viaicu, nr.297/1, identificat prin nr.CF 352898, nr.topo 352899, nr.CF 334337, nr.topo 334337, avand ca
beneficiar pe , va anuntém ca in urma analizari documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL
Intrucét lucrarea precizata mai sus va i situat3 la o distants mai mare de 200 m si nu afecteaza conductele
de Tnalta presiune care apartin Sistemului Nafional de Transport Gaze Naturale.
Prezentul aviz are valabilitate 12 luni de la emitere.
Anexat va restituim un exemplar din documentatie spre neschimbare.

Cu stima,

. DIRECTOR GENERAL
| STEREION:




COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Strada Sabin Dragol 2-4 Arad, judefut Arad Romania. cod postat 310174 tal, +40 757 270 49
TIFACLY. RO 1683483, ORC  J02/1H0/21.02 1991 «4{1257 270 843
Zapital varsat 5l subscris: 9.659.000 Lei fax +40 257 270981
HBAN ROT2 RNCE 0015 D061 5684 0001 - BCR spacanakacaaned.
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Nr. 3871 _din 6. 8. Lns/

Citre,

SC Ctpark Beta SRL
Loc. Arad, str. Calea Aurel Vlaicu, nr. 297/1

spre gtiinta:
O  SC Pro Arhitectura SRL

La dosarul de urbanism transmis de Dvs. citre C.A. Arad cu nr. __ din __, sau proiectul de
urbanism depus la C.A.U. (inreg. ,) inreg. la
COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 3871 din __23.02.2021__, prin care se soliciti aviz de:
amplasament [ @ |/ solufie tehnici de principiu [ O ] la fazZa PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

Zoni logistici-Industrie nepoluanti, depozitare si servicii

Adresa obiectivului: Arad, str. Calea Aurel Vlaicu, nr. 297/1

Beneficiar: SC Ctpark Beta SRL

Adresa beneficiarului: loc. Dragomiresti Deal-Tarla 76-78, cladire B, birou nr. 1
Certificat de Urbanism nr. 119 din _21.01.2021_, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
vi comunicim urmétorul

acord
- cu menfiuni si conditii precizate Tn pag. 2 verso si aldturate prezentului Aviz privind propunerea din
Proiectant: SC Pro Arhitectura SRL

Ramdne in sarcina tilularaln de aviz/acord de a transiite tuturor celor interesati, spre stingd, prezentul document.

Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apa - canal.
Avizarea amplasamentului la fazd PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Figa
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-economica pentru utilitifile publice
de api-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa si/sau de canalizare.
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are fin exploatare retele publice de apé potabila,

Are in exploatare retele publice de canalizare menajera.
Dupi caz, traseele retelelor de apa-canal existente in zond sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituiti(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului, care
vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.
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S.C. COMPANIA DE APA ARAD S.A.
RO-310178, ARAD Str. SABIN DRAGOI Nr. 2-4, ROMANIA C.LF: RO-1683483;
Nr.O.R.C.: JO2/110/21.02.1991 Capital Social subseris 5i vérsat 9.659.000 LEI
Tel. +40-257-270843; +40-257-270849; Fax. +40-257-270981 E-mail: apacanal@caarad.ro

in vederea emiterii L 63:{—4
AVIZULTI PENTRU AMPLASAMENT _ ST e
faza D.T.A.C. LA 23 FEB, 20N

t. DATE DE [DENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITH (Obiectiv, Beneficiar, Proiect §i Proiectant);

1.1. Denumire obiectiv(*1} P.M:Z. 8i R.L.U. AFERENT,, ZONA LOGISTICA - INDUSTRIE NEPOLUANTA, ... ..

e R ARE S SRV G T e

1.2. Amplasament obiectiv(* 1) GALEA AUREL VLAICU NR. 287/1, CF 352889, 334337 ARAD, ...

1.3. Beneficiar(*1) ;6. CTRARK BETA S Rb.....oeei et
Adresa(*4) SAT. DRAGOMIREST! - VALE Tel, 0748124011 ...

...........................................................................................................

Identitate agent ec (*4); CF/C.UIZ0BATO8BES | oMt v veseeeeeeeeson, banca .ouevveennns
1.4, Proiect nr.(*1) 48602020 . ... Elaborator(* 1) 8.%. PROARHITECTURAS.R. L.,
1.3 Certificat de Urbanism nr. (*1).119/21.01.2021 _ Emis de PRIMARIAMUNICIPIULUIARAD ..

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)
2.1, AMPLASAMENT(*1}:
CALEA AUREL VLAICU NR. 297/1. GF 352899, 334337 ARAD, MUN, ARAD, JUD.ARAD.

..................................................................................................

2.2.a. BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):

2.2.5. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*1):{_|sistem public /] }sistem individual / privat
2.2.b.1. Brangament de ap4(*1):

2.2.b.2. Racord de canalizare(*1):

2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1)
3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*1}:

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR $I RESTRICTIILOR IMPUSE(*1); == i

INTOCMIT(*2) !
connnnne G PROARHITECTURA S.R.L. - ARH, ANA-MARIA SIRBU -7 i

5. Vazand specificirile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anex$ in modul de indeplinire a
cerinfelor de avizare, precum si documentatia depusa pentru autorizare, se acordi:
AVIZ FAVORABIL

ing.
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Precizari privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA — C.A. ARAD in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMFLASAMENT §I / SAU BRANSAMENT / RACORD B
pentrs ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA §I/SAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

[. DATE GENERALE{*)
1. Baza legald
L. 213/17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitati publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu api si canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea gi completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
OTU 13/26.02,2008 pentru aprobarea Regulamentuluvi-cadru de organizare gi functionare a serviciilor publice de apa-canal
refele brangare utilitdti civile industrie

2. Continutul documentatiei tehnice anexi [a Fisa tehnici:

a). Certificatul de Urbanism (copie), ..... Nr. din X X X X X
b). Aviz CAA — asigurare servicii (copie) Nr. din X X
¢). Aviz CAA - solutie tehnicd (copie).... Nr.. din X

d). Memeriu general, importanta, pericada de executie planificati X X X X
¢). Memerii specialitate api, canal, exigenje minime de calitate X X X
f). Pian d2 incadrare In teritoriu {anexa la CU) X X X X X
£). Plan{planuri) topografic(e) sc. 1:500 -:- 1:1000 X X X X
h). Planuri refele, lucrari subterane (dupi caz), se. 1:200 -:- 1:1000 X X X X
g). Plange caracteristice obiecte tehnologice apii-canal (dupi caz) X X
h}. Scheme tehnologice, scheme de montaj, profile caracteristice X X

B

k).

Avizele de specialitate C.A. Arad necessre in dosarul tehnic se solicitX gi se objin de proiectant direct de la operator.
Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publicd ce face obiectul Fisei (APA, respectiv CANAL)
3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de |2 data depunerii documentaiei complete)
II. CONDITII S RESTRICTH SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul si in zona de protectie sanitard a retelelor, instalatiilor si construciiilor specifice apartinind sistemelor publice de
apl-canal este interzisi amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea la utilit¥tile publice de apfi-canal se fntocmesc proiecie de specialitate, la solicitarea
utitizatorului de apa, ori a operatorului de servicii de api-canal, dacs sunt indeplinite condifiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente si se avizeazd separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Condifiile genersle de bransare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctul de
defimitare 2 instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu ap# §i canalizare, solicitate i obfinute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate.

Selutiile tehnico-economice pemtru wtilititile noi de api-canal si racordares lor [a sistemele publice existente se
avizeazi de C.A. Arad la fazele de proiectare SF 5i PT

8L, INDICATI PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm, C.A. Arad nr./din
b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de ¥) lei.
c) Banca: Trezoreria Arad cont ROSSTREZ021 5069XXX008£41; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
Taxzsn pentru avize de specialitate nu este inclusi fn taxa de avizare a Figei tehnice si s¢ va incasa de C.A. Arad,
separat,
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativd) gospodacii edilitare de ap-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

§i conform anexei C.A. Arad (*3*5) la prezenta Fisa Tehnici.
NOTA:
Rubriciie numerotate ale formularului de Figh tehnici se completsaza dupa cum urmeazi:
{*1} De catre proiectant - cu datele rezultate din documentatie conform cerinfelor avizatorului.
{(*2) De ciitre proiectant - cu numele, prenumele si titlul profesional al acestuia (cu drept de semnaturs, abilitat/autorizat in domeniu, potrivit legii),
(*3) De clitre avizator, ¢a urmare a analizei decumentatiei si a FISEI TEHNICE depuse.
{ *) Rubricile marcats cu asterisc se completeazi de avizator la faza C.U. in funciie de caracteristicile lucrérilor si de condijiile de amplasament.
{*4) De catre titularbeneficiar - cu datele solicitate de avizator penin: completarsa facturii fiscale..
(*5) Date ori cerinfe specifice luerini, formulate de C.A. Arad la C.U., la fazis SF, PT+CS, ori in procesul de analizi 2 dosarului tehnic in anexa la Figh.
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A\ PRO.ARHITECTURA

I
1
1
i,

A ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Plan Urbanistic Zonal ZONA LOGISTICA ~ INDUSTRIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE 51 SERVICH
Praiect nr. 486 / 2020 Arad, Calea Aurel Vioicu 297/1

MEMORIU DE PREZENTARE

1. |NTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A LUCRARII

DENUMIREA LUCRARII: PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ & RLU AFERENT ,ZONA LOGISTICA — INDUSTRIE
NEPOLUANTA, DEPQZITARE S| SERVICII”

AMPLASAMENT: Intravilanu! Municipiului Arad, Calea Aurel Vlaicu 297/1
BENEFICIAR: S.C. CTPARK BETA S.R.L.
PROIECTANT GENERAL: S5.C, PRO ARHITECTURA S.R.L.

Arad, str. Corneliu Coposu, nr.24c, jud. Arad
e-mail: office@proarhitecturarad.ro
arh. ANA-MARIA SIRBU

COORDONATOR URBANISM: arh. GHEORGHE SECULICI
FAZA: PUZ - ETAPAII
DATA ELABORARI!: FEBRUARIE 2021

1.2, OBIECTUL STUDIULUI

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiata vizand propunerea de construire al unui centru logistic, format dintr-un
ansamblu de cladiri cu destinatie specificd industriei nepoluante, depozitare si pentru servicii, in corelatie
cu zonele limitrofe existente, tindndu-se cont de recomandarile Planului Urbanistic General al
Municipiului Arad si de actuala strategie de dezvoltare urband a administratiei locale. Prezenta
documentatie de urbanism a fost intocmita la comanda CTPARK BETA S.R.L., cu sediul in judetul lifov, Sat
Dragomiresti-Deal, Comuna Dragomiresti-Vale, TARLA 76-78, cladirea B, biroul nr. 1.
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Incinta studiatd, compusd din dou3 terenuri, care face obiectul prezentei documentatii, este
proprietatea privatd a CTPARK BETA S.R.L., masoars suprafata totald de 195.102,00mp conform acte —
Extras CF nr. 352899 Arad si CF nr. 334337 Arad, si este liberd de constructii.

Elaborarea acestui Plan Urbanistic Zonal este determinaty de intentia de a reglementa din punct
de vedere urbanistic o zon4 cu terenuri avand destinatia conform P.U.G., U.T.R. 70, subzona prestari
servicii - 1Sps70, in zond destinatd construirii unui centru logistic - ImDS (industrie nepoluants - micd
productie, depozitare si servicii), cu acces din Calea Aurel Viaicu.

Documentatia are la bazi Certificatul de Urbanism nr. 119 / 21 1AN. 2021 eliberat de Priméria
Municipiului Arad pentru imabilul - teren situat in partea nord-vestica a intravilanului municipiului Arad,
pe Calea Aurel Vlaicu in proximitatea Zonei Industriale Vest a municipiului,

Prezenta documentatie a fost intocmits la solicitarea beneficiarului CTPARK BETA S.R.L, care in
calitate de initiator al prezentei solicitéri, doreste demararea etapei de consultare a populatiei si avizare
a documentatiei, In vederea obtinerii ulterior a Avizului Arhitectului Sef si promovarea spre aprobare in
Consiliul Local al Municipiului Arad a documentatiei ce vizeaz3 dezvoltarea amplasamentului mentionat
mai sus,

Se propune conturarea unei zone cu functiune principald logisticd — industrie nepoluanta — mica
productie, depozitare si servicii:

& Constructii noi:

— Centru logistic, construit gradual, dupa caz:

Corp 1 - Hala logisticd (mic3 productie —industrie nepoluantd — mici nroductie, depozitare
si servicii - regim de indltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m}

Corp 2 - Hala logisticd (micd productie — industrie nepoluantd - micd productie, depozitare
$i servicii - regim de fndltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m

Corp 3 -~ Hala logisticd {micd productie - industrie nepoluanta - micd productie, depozitare
§i servicii - regim de fnaltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m

Corp 4 - Hala logisticd (micd productie — industrie nepoluanta - mica productie, depozitare
§i servicii - regim de Tnaltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m

= Scmax. admis = 117.061,20mp, Scd max. admis = 585.306,00mp;
— Tmprejmuire perimetral partial;
— Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate, H max=20,00m;

* Sistematizarea verticald a terenurilor;

*  Amenajarea accesului;

* Drumuri de incintd, avand litime min. 6,00m pentru autoturisme $i min. 8,00m pentru transport
marfd, cu asigurarea accesulului tn incintd a autospecialelor de interventie de min. 3,50m,
respectiv min, 9,00m pentru transport marfs;

¢ Platforme carosabile cu locuri de parcare;

» Alei pietonale;

* Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;
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e Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incint3;

» Platforme gospodaresti si amenajdri tehnico-edilitare;

— Indicatori urbanistici propusi:

P.O.T. max. propus: 60,00%
C.U.T. max. propus: 3,00

Proiectul de dezvoltare prevede realizarea unei investitii imobiliare, sub forma unui ansamblu de
cladiri cu destinatie specifica industriei nepoluante, depozitare si pentru servicii, cu regim de indltime
maxim Parter + 3E, cu acces din Calea Aurel Vlaicu. Corpurile de clddiri vor fi amplasate n asa fel incat
activitatile destinate fiecdruia sa nu se influenteze fn mod negativ sau s3 nu aibé impact necorespunzitor
asupra vecinatatilor si mediului. Functiunile industriale, depozitare si pentru servicii vor interactiona si
vor fi deservite de cdi de comunicatie rutierd si parcaje comune, amenajate la nivelul solului.

Retragerile minime obligatorii fatd de limitele de proprietate laterale vor fi de minim 5,00m, dar nu
mai putin de jumatate din Tndl{imea la cornisd, min. 18m din axul strazii Calea Aurel Vlaicu, min. 22m din
axul drumului national DN7ZE n aliniamentul la strad&, min. 20m din axul c3ii ferate, limita posterioara
sudica, Distantele intre cladiri vor respecta normele PSI si sanitare.

Accesul rutier principal propus din Calea Aurel Vlaicu va fi folosit de utilizatorii din clddirile propuse
prin proiect precum si de vizitatori si va fi realizat prin amenajarea unui racord la sensul giratoriu existent,
cu relatie de viraj de dreapta, cu cedarea prioritatii circulatiei pe strada Calea Aurel Vlaicu.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

1.3.1. Studii elaborate anterior:

¢ Planul Urbanistic General al municipiului Arad si Regulamentul de Urbanism aferent U.T.R. 70,
subzona prestari servicii — ISps70 P.U.G. Arad, aprobat prin HCLMA nr. 502 / 2018.

1.3.2. Surse de fundamentare intocmite concomitent cu prezentul P.U.Z.:

® Documentatia cadastrald, fntocmitd de S.C. TOPOVAS PLAN S.R.L., ing. Sebastian MANN;

® Studiu geotehnic, intocmit de S.C. GEOSOND S.R.L., ing. geol. Valentin BOGDAN;

& Nu exista, pentru amplasamentul studiat identificat prin CF nr. 352899 Arad, CF nr, 334337 Arad,
alte documentatii de urbanism intocmite concomitent cu prezentul P.U.Z..

1.3.3. Alte surse de informatii utilizate:

¢ Studiu de prefezabilitate, intocmit de AEDIFICIUM PROJEKTENTWICKLUNG S.R.L. ;
® Rezultate din analiza §i optiunile culese de proiectanti in teren, precum si consultare cu
autoritatile Jocale ale Municipiului Arad cu privire la elementele din tema de proiectare.

Documentatia de urbanism la faza P.U.Z. se elaboreazd tn conformitate cu Metodologia de
elaborare si Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 — 2000 si va tine cont de
prevederile Legii nr. 350/2001 rep. cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv HGR 525 / 1996.
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Documentatiile tehnice in vederea autorizarii lucrarilor de construire se vor elaborain conformitate
cu Legea nr. 50/1991 rep. si Noul Cod Civil,

1.3.4. Tema de proiectare

Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului P.U.Z. se bazeazd pe solicitarile investitorului
CTPARK BETA S.R.L. respectdnd conditiile cuprinse in Certificatul de Urbanism nr. 119 / 21 IAN, 2021,
eliberat de Primaria Municipiului Arad.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1, EVOLUTIA ZONE!

Terenul studiat este amplasat in nord-vestul municipiului Arad, in proximitatea zonei industriale a
localittii, pe Calea Aurel Vlaicu nr. 297/1, in zond puternic industrializatd. In vecinitate se regisesc,
peste drum, la nord, Halele Expo Arad, citre vest magazinul Brico Depot {(gard comun), citre est, [a
aproximativ 200 de metri, magazinul Dedeman, iar in partea sudica a terenului exista canal de desecare
si linie de cale ferata.

Pozitia terenului este potrivita pentru dezvoltarea unui centru logistic, avand in vedere apropierea
de autostrada si conexiunea cu drumurile nationale. Drumul de acces este Calea Aurel Viaicy, tronson de
drum care a trecut de sub administrarea CNAIR la U.A.T. Arad. Tn dreptul amplasamentului studiat drumul
se prezinta cu doua benzi pe sensul de circulatie spre Nadlac si 3 benzi pe sensul de circulatie spre Arad.
Aproximativ [a jumdtatea aliniamentului existd un sens giratoriu pozifionat excentric faya de axul
drumului, ihspre incinta studiat.

Apropierea terenului atat fatd de zonele urbane si rurale din apropiere va facilita asigurarea fortei
de muncé necesara.

2,2, TNCADRARE IN LOCALITATE

Terenul este situat in UTR. 70, subzona prestari servicii - 15Sps73, Tn conformitate cu Regulamentul
P.U.G. Arad aprobat, si este delimitat astfel:

- la N -strada Calea Aurel Vlaicu, DN7E, domeniu public, in administrarea Municipiului Arad;

- laV - proprietati private;

- la E—canal de desecare si proprietati private;

- la S -canal de desecare si cale feratd, proprietatea Statului Roman, in administrarea SNCFR S.A..

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Amplasamentul studiat este situat in zona nord-vesticd a Municipiului Arad, Tntr-o zond plana,
specificd CaAmpiei Aradului, fard accidente naturale sau antropice. Terenul nu prezinta particularitati din
punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturale sau din punct de
vedere peisagistic.

Zona studiatd nu face parte dintr-o arie naturala protejatd declarata.

Regimul climatic caracteristic Aradului este de tip continental moderat, cu influente ale climatului
submediteranean. Temperaturile medii anuale sunt de cca. 10°C. lernile sunt blande si verile calduroase.
Regimul precipitatiilor are o valoare medie anualad de cca 560mm/mp, iar vanturile sunt conditionate de
distributia formelor de relief, circulatia maselor de aer avand predominant o orientare de la sud la est.
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Amplasamentul se situeazi in zona seismic caracterizati de acceleratia terenului ag=0,20g,
perioada de colt Tc=0,70sec.

Caracteristicile geotehnice ale amplasamentului sunt descrise in Studiul Geotehnic, intocmitde S.C,
GEOSOND 5.R.L., anexat la prezenta docu mentatie,

2.4. CIRCULATIA

Calea Aurel Viaicu reprezinté o arterd de circulatie majord tn oras, fiind legdtura ntre zona central
— Bara —autogara si punctu! de trecere al frontierei cu Ungaria, la N3dlac.

Calea Aurel Vlaicu in zona studiats se afl3 in intravilanul municipiului Arad ca parte a drumului
national DN 7E si este administrat de Primiria Municipiului Arad. Strada este n aliniament, cu partea
carosabild incadratd de borduri denivelate, zone verzi. Pe zona mediani a strazii, n dreptul
amplasamentului studiat se afl3 un sens giratoriu realizat excentric.

Calea Aurel Vlaicu are o imbricaminte bituminoas3 $i 0 latime a platformei rutiere pe fiecare sens
de circulatie de cca. 10,50 m latime (3 x 3,50 m), respectiv cca. 7,00m fatime {2x3,50 m).

2.5, OCUPAREA TERENURILOR

Destinatia, conform P.U.G. in subzona functionals I5ps70 este reglementata pentru unitati prestari
servicii, cu functiunea dominant3 a zonei: prestari servicii. Functiunile complementare admise zonei
permit realizarea de spatii pentru depozitare, spatii comerciale si prestari servicii,

Tn zona proxima studiatd se constats urmdtoarele tipuri de ocupare a terenurilor:

e Cai de comunicatie rutierd: Calea Aurel Vlaicy;

® Zone / Subzone functionale pentru unitsti prestarii servicii si comert ;
® Zone/Subzone cu unit3ti industriale nepoluante si depozitare;

¢ Cai de comunicatie feroviary : Linia de cale feraty ;

e (anale de desecare si terenuri avand Altele destinatii,

Terenul studiat, grevat de sarcini, drept de ipoteca legald in favoarea PROPERTY DEVELOPMENT
ONE S.R.L., se afla in proprietatea privati a persaanei juridice CTPARK BETA S.R.L. conform extraselor CE
nr. 352899 Arad, CF nr. 334337 Arad.

Tn incinta studiat3 categoria de folosinta a terenurilor este:

Nr. Proprietar CFnr. Suprafata {mp) Parceld Categoria de
crt. folosinté
1 CTPARK BETA S.R.L. 35289Y Arad 193.228,00 - curti constructii fn
intravilan
2 {TPARK BETA S.R.L. 334337 Arad 1.874,00 - attele in intravilan

Terenul este astfel la dispozitia initiatorului pentru a propune o modelare urband n acord cu
necesitdtile actuale si cu respectarea regulamentelor aflate i vigoare.
Functiunile propuse se integreazi nevoilor in zons si nu afecteaza negativ arealul studiat.
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2.6, ECHIPARE EDILITARA

Zona studiatd este echipatd din punct de vedere edilitar, pe amplasament, respectiv in imediata
vecinatate a acestuia fiind prezente retele diverse dupd cum urmeazs:

2.6.1. Alimentare cu api
De-a lungul strazii Calea Aurel Vlaicu existd retele publice de alimentare cu ap3 potabil3.

2.6.2. Canalizare menajer3

De-a lungul strazii Calea Aurel Vlaicu exist retele edilitare de canalizare menajera,

2.6.3. Canalizare pluviald

De-a lungul strdzii Calea Aurel Vlaicu exist3 retele edilitare de canalizare pluviala.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale si termoficare

in zona de amplasament existd conducte de alimentare cu gaze naturale si conducte de
termoficare.

2.6.5. Alimentarea cu energie electrici

De-a lungul strézii Calea Aurel Vlaicu existd de linii electrice subterane si aeriene de medie si joasd
tensiune,

2.7, PROBLEME DE MEDIU

Disfunctionalitdtile remarcate, din punct de vedere al protectiei mediului, sunt legate de functiuniie
existente Tn zona studiatd si Tn vecinitate — unitati industriale pentru productie fird asigurarea
ansamblurilor de cladiri pentru logistics, depozitare si alte servicii asemenea. Acest aspect va fi ameliorat
partial prin implementara propunerilor prezentului P.U.Z.

Perspectiva pe termen mediu si lung de dezvoltare a incintei studiate este orientats spre crearea
unui centru logistic in nord-vestui municipiului Arad.

Dezvoltarea unui centru logistic va avea astfel un impact pozitiv semnificativ asupra dezvoltarii
vecinatatilor, deoarece necesitatea de a asigura astfel de functiuni fn zonele adiacente celei de productie
este in continua crestere, in special prin conversia platformelor industriale neperformante din oras , care
are ca si consecintd relocarea lor in zonele industriale reglementate in zonele periferice ale municipiului.

Tn zond nu sunt prezente, de altfel, surse semnificative de poluare a mediului, in trecut pe
amplasament nu s-au desfisurat activititi economice, doar activitati agricole, dar tindnd cont de pozitia
terenulul, se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor
verzi {min. 20%), astfel ¢& obiectivui de investitie propus va asigura o imbundtitire din punct de vedere
a protectiei mediului.

Factorii de poluare relativd a mediului natural sunt cei generati de traficul auto de pe ciile de
circulatie rutierd din jur.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afls in perimetrul inundabil al vreunui curs de ap3 si
stabilitatea terenului este asigurata conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul propriu-zis.

Tn zona studiat3 nu exist3 valori de patrimaniu, iar zona nu are potential balnear si turistic.
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Terenul dispune de posibilitatea racorddrii la reteaua publics de apa potabila, canalizare menajera
si pluviala, respectiv la reteaua existentd de alimentare cu energie electrica,

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Nu considerdm ca populatia din zond va fi afectat3 negativ de realizarea unui centruy logistic, zona
fiind adecvatd unor astfel de functiuni datoritd densititii de clidiri industriale din vecinatate aflata in
continuad crestere.

Investitia propusa va diversifica, prin urmare, serviciile oferite in zoni. Din punct de vedere al
administratiei locale, investitia propusi se incadreazé in planul de dezvoltare al localitatii, fiind vorba
despre functiuni pentru logistica si despre eficientizarea platformelor industriale.

Primaria Municipiului Arad si Consiliul Municipal, in calitatea de autoritati locale, au rol de decizie
si mediere a intereselor individuale si ale celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltéri controlate Tn
teritoriu. Astfel consultarea populatiei se va realiza prin anunturi publice, in diferitele faze de elaborare
si /sau dezbatere publici.

Pornim astfel de la premisa cd prezentul demers, care se doreste a fi 0 adaptare la noile cerinte ale
pietei, sd vind Tn intdmpinarea populatiei, prin crearea unui nou centru de interes care s& iImbunititeasci
oferta si calitatea serviciilor din municipiu.

3. PROPUNER| DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1, CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Tendinta de dezvoltare a orasului in uitimii ani s-a concentrat pe conturarea, reglementarea si
introducerea in intravilan a zonelor industriale aflate la periferia localitatii. Zonele Industriale Vest i
Nord, la nord de Calea Aurel Vlaicu si strada stefan Tenetchi, respectiv centura orasului DN7E, sunt un
exemplu potrivit In acest sens, tindnd cont de reconversiile aprobate prin planuri urbanistice, respectiv
de dezvoltirile realizate pana in prezent.

Transformarea vechilor zone industriale din oras in ansambluri rezidentiale, comerciale si pentru
servicii este fn continuare o consecint3 fireascd, sub aspectul pozitiondrii nepotrivite a acestora in cadrul
municipiului. Vechile amplasamente industriale, prin extinderea limitelor urbane, au devenit centrale si,
prin urmare greu accesibile si ineficiente.

Prin demersul de fatd se doreste dezvoltarea locatiei respective, adaptat de altfel cerintelor actuale
din domeniu. Acest concept, prevede realizarea unui centru logistic care vor putea fi construit in etape,
in functie de disponibilitatea potentialilor operatori / chiriasi.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G. ARAD

Amplasamentul face parte din UTR 70, subzona functionald ISps70, destinatd activititilor prestari
servicii,

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI
Art.1 - Tipuri de subzone functionale
* M. -zond rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2
* LMu70 - subzond predominant rezidentiald cu clidiri de tip urban
e LI-zond rezidentiald cu cliidiri cu mai mult de 3 niveluri
» [I70-subzong rezidential
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* LS. - zond pentru institutii publice si servicii de interes general

¢ 15a70a,b; 15a71 - subzond constructii administrative st financiar-bancare (scoli)

® [Sco70a,b; ISco71a - subzond constructii comerciale

® I5t70 - subzond constructii pentru turism

* isps70 - subzond prestdri servicii
* P-zond de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie

* Psv70a,b,c - subzond spatii verzi si amenagjote
* |- zona unitdtilor industriale si depozite

* In71a,b,c - subzond unitdti de depozitare {complex expozitional}

* (- zona pentru cdi de comunicotie si constructii aferente
* (c71, Cc70 - subzond cdi de comunicatie rutierd
* Cf70 - subzond cdi de comunicatie Seroviard

S - zond cu destinatie speciald
» 571 - unitate vamald de interior

Art. 2 - Functiunea dominantd a zonei functiunea de locuire - zond de depozitare, prestdiri

servicii si spatii comerciale

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei - spatii comerciale

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 4 - Utilizdri permise
- sevaautoriza executia lucrdrilor conform P.U.D. Centrul national de afaceri Arad, proiect nr. 26.034
si P.U.D. Unitate vamald de interior, proiect nr. 27.060.
Art. 5- Utilizari permise cu conditii
Art. 6~ Interdictii temporare
- Lo ora actuald existd un P.U.D. pentru zona intrareg dinspre Nddlac.
Art. 7 - Interdictii permanente
- Nuse vor autoriza unitdfi industrigle si de depozitare poluante
CAPITOLUL 3 - CONDITI! DE AMPLASARE S$I CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR
3.1. Reguli de ampiasare i retrageri minime obligatorii

Art. 8- Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executdirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomanddrilor de
orientare fafd de punctele cardingle.

Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerintelor cultului respectiv. Autorizareq
executdrii icagelor de cult se va face cu avizui Secretariatului de Stat pentru Culte.

Terenurile de sport in aer liber se orienteazd de reguld pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum
150 spre vest sau spre est.

Amplasarea cunstructiiior de focuinte trebuie ficute astfel incat pentru toate incdperile de locuit
amplasate pe fatada cea mai fovorabild (sud), sd se osigure durata minimd de fnsorire de 11/2 h la solstitiuf
de iarnd

in cazut unei parceldri, constructiile de locuinte individuale vor fiorientate astfel incat pentru cel putin
jumdtate din numdrul incéperilor de locuit s& se respecta regula insoririi minime de 11/2h la solstitivl de
iarnd.

Se recomandd orientareg nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucstdriilor s o spatiilor de
preparare.
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Se vor respecta P.U.D.-urile aprobate.
. subzonele: LMu70; L170; 1Sa70a,b; iSa 71, 15¢0700,b; ISco71a, ISt70, Isps70; in71a,b,c; S71
Art. 9 - Amplasarea fotd de drumurile publice

In zona drumului public se pot gutoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice.

- constructii si instalatii aferente drumurifor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

- parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunite for
complementare: magazine, restaurante etc);

- conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte proguse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori
constructii de acest gen.

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

o Utilizri permise

Orice constructii sau amenajdri adiocente drumurilor publice care se fac in baza planurifor urbanistice
si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentry lucririle din
zonele de protectie.

° Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajdrile amplosate in zonele de protectie a drumurilor publice care respectd
prescriptiile tehnice gsi reglementdrile urbanistice privind  functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrici si estetics, asigurarea acceselor carosabile, pietonaie si reazolvaren parcajelar
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfésurare a circulatiei pe drumurile publice in
conditii optime de capacitate, fluentd si sigurantd. Accese carosabile si pietonale la aceste constructii vor
fiamengjate si semnalizate corespunz@tor normativelor si standardelor tehnice specifice.

. Utilizgri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau explogtare impieteazi asupra bunei
desfdsurdri, organizéri si dirijdri o traficului de pe drumurife publice sau prezintd riscuri de accidente vor fi
interzise In zonele de sigurantd si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclamd publicitard.

Se vor respecta P.U.D.-urile aprobate,
. subzonele:  LMu70; Li70; I5a70a,b; 1Sa71; iS5co70a,b; I15co7ia, ISt70, 1Sps70;
Psv70a,b,c; In71a,b,c; Cc71; Co70; Cf70; 571

Art.10 - Amplasarea fatd de cdi navigabile existente si cursuri de apd potential navigabife.

- Nueste cazul.

Art. 11 - Amplasarea fatd de cdi ferate din administratio 5.N.C.F.R,

In zong de protectie a infrastructurilor feroviare, se pot amplasa, cu avizul Ministerului
Transporturilor, urmdtoarele:

- constructii si instalatii aferente exploatdirii st intretinerii finiilor de cale feratd;

- constructii si instalatii pentru exploatarea materiafufui rulant si a mifloacelor de restabilire a
circulatiel;

- Instalatii de semnalizare, centralizare;
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- constructiile care se amplaseazd in zona de protectie a infrastructurii feroviare situatd in intravilan
se autorizeazd cu avizul Regiei Autonome Societatea Nationald a Cdilor Ferate Roméne si al
Ministerului Transporturilor;

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare, este interzisi amplasareq de constructii sau plantatii
care impledicd vizibilitatea liniei sau semnalelor feroviare, efectuarea de fucréri care, prin natura lor, ar
afecta stabilitatea solului, precum si depozitarea sau prelucrarea materialelor inflamabile sau explozibile.

. subzonele: ISps70; Cc70

Art. 12 - Amplasarea fatd de aeroporturi

- legdtura dintre zond si aeroport se face prin intermediul centurii exterioare propuse in parteq de
vest a zonei,

Art. 13 - Amplasarea fati de fdsia de protectia a frontierei de stat

- Nueste cazul

Art. 14 - Amplasarea fatd de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate fa limita aliniamentului sau retrose fotad de ocesta.

- retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate foce din ratiuni functionale, estetice sau
ecologice {protectia contra zgomotelor si nocivitdtilor) moxim 10m

Autorizatia de construire se emite numai dacd indlfimea ciddirii nu depdseste distanfa mésurotd, pe
orizontald, din orice punct al clidirii fatd de cel mai apropiat punct ai cliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru arice alte situatii core nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale actualului
Regulament, este necesord elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaludrii corecte a consecintelor includerii
noii constructii in contextul existent.

Se va respecta aliniamentul propus de P.U.D.-urile aprobate.

* subzonele: LMu70; L170; 1Sa70a,b; 1Sa71; ISco70a,b; 15co71a, ISt70, 15ps70; in71a,b,c;
571

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci respectd:

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
Civil. In regim cuplat sau izolat, distanta minimé admisd de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si
balcoane si limita proprietdtii ingrdditd sau nu este de 1,50m;

- In cazul ciddirifor cuplate distanto dintre fatada laterald si limita proprietdtii s fie de 3m. pentrua
permite accesul carosabil,

- distanta minimd intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite s fie egald cu jumdtateo
inGltimii constructiei celef mai inaite

- distanfale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitdtii
teritoriole de pompieri:

- accesul usor af mijloacelor si fortelor de interventie, fa cel putin o suprafatd vitratd (doud pentru
cladiri inalte sau aglomerate) precum si accesu/ autospeciolelor de interventie lo sitrdrife existente
spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto.

- Incozulin care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatadd nu e posibil, se asigurd trecerea
fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minimd de 1,5m ldtime si
1,90m inGitime (in cazul curtilor interioare).

Se va respecta amplasarea propusé prin P.U.D.-urile aprobate.
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. subzonele: LMu70; Li70; 1Sa70a,b; 1Sa 71; I5co70a,b; I1Sco71a, ISt70, ISps70; in71a,b,c;
571

Art. 16 - Accese carosabife
Autorizarea executdrii constructiilor este permisé numai dacd existd posibilitati de acces la drumurife
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

- seva asigura accesul carosabil direct intre parceld si drumul public;

- se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se asigurd numai gccese pentru fortele (pesonalul) de interventie prin treceri
pietonale de minimum 1,50m l&time si 1,90m indlfime;

- rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonifor;

Se va respecta amplasarea propusd prin P.U.D.-urile aprobate.

. Utilizdri permise

Constructiile ale cdror accese carosabile (direct squ prin servitute} respectd normele de sigurantt i
fluentd a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului,

. Utilizdri admise cu conditii

Constructiile fard posibilitdti de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu
accese ale cdror caracteristici tehnice nu permit interven tia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia
obtinerii avizului unit&tii teritoriale de pompieri

J Utilizéri interzise

Se interzice autorizareg constriictiilor la cure nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzitoare,
in conformitate cu prevederile legii.

* subzonele:  LMu70; LI70; iSa700,b; 1S071; ISco70ab; ISco71a, ISt70,  ISps70;

Psv700,b,c; In71a,b,c; 571

In functie de des tinatia si capacitatea constructiei vor fi prevéizute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accese masini de utilafe separat de alei carosabile destingte
consumatorilor

Constructiile de locuinte

- Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigurag:

. accese carosabile pentru locatari;

J acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor;

. alef (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maeximum 25m vor aveq
o idtime de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi previizute supraldrgiri de
depdsire si suprafete pentru maonevre de intoarcere;

- locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor Ji previzute cu:

* accese carosabile pentru locatari;

. accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere;

. accese la parcaje si garuje,

Se vor respecta accesele carosabile previizute in P.U.D.-urile aprobate.

. subzonele: IMu70; LI70
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Pentru constructiile comerciale se vor asigure accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor de orice fel este permisd numai dacd se asigurd
gccese pietonale, potrivit impartante §i destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incGt sd permitd circulatia persoanelor cu handicap si are
folosesc mijioace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux,
cu prevederea amenajdrilor necesare deplinei sigurante a deplasdrii, indeosebi in relatie cu circulatia
vehiculelor de orice categorie.

Se vor respecta propunerife P.U.D.-urile aprobate.

. subzonele: LMu70; LI70; 1Sa70a,b; ISa71; ISco70a,b; iSco71a, ISt70, ISps70; in71a,b,c;
Ce71; Ce70; Cf70; §71

. Utilizéri permise

Constructii si amenajéri la care se asigurd, accese pietonale, precum si constructii de accese si cdi
pietonale ce reprezintd lucréiri independente, amenajate si echipate in functie de mirimea fluxului de
pietoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort si de sigurantd. Se vor avea in vedere si
exigenjele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

. Utifizdri admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sou propuse cu sau fard servituti de utilitate publica:
- accese pietonale prin zane (terenuri) proprietdti private (servitute de trecerej
- accese pietonale admise prin reglementdri orare de flux

. Utilizdiri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt previizute accesele pietonale.

Se vor respecta P.U.D.-urile aprobate.

J subzonele: LMu70; Li70; 1Sa70a,b; 1Sa71; 1Sco70a,b; ISca71a, I5t70, 15ps70; In71a,b,c;
Ce71; Cc70; Cf70, 571
3.3. Reguli de privire la echiparea tehnico - edilitarg

Art. 18 -Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executdrii constructiifor este permisd numai dacdm existd posibilitatea racorddrii de noi
consumatori la retelele existente de apd, la instalatii de canalizare si de energie electricd.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuinfele individuale:
- se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare $i de
protectie a mediului (distantd minimd 30m Intre fGntdni si fose septice) si prevederite Codului Civil.
- beneficiarul se obligd si racordeze constructia potrivit requlilor impuse de consiliul focal, la reteaua
centralizatd publicd atunci cénd se va realiza;
- beneficiarul se obligd s& prelungeoscd reteaua existentd, atunci cdnd aceasta are capacitatea

necesard;
- beneficiarul se obligt s& mdreascd capacitatea retelelor publice existente, fie sd construiascd noi
refele
. subzonele: LMu70; Li70; 1Sa70a,b; 1Sa71; ISco70a,b; ISco/1a, 15t70, i15ps70; in7la,b,c
571
Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare
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Extinderea de refele sau mdririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazd, de citre
investitor sau beneficiar, partial sau In Intregime dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.

Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile proprietate
privatG ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de innvestitorul sau beneficiarut
interesat.

. subzonele: LMu70; Li70; 1Sa70a,b; 15a71; ISco70a,b; ISco71a, ISt70, I1Sps70; in71a.b,c
571

Art.20 - Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte unitdti aflate in serviciul public sunt
proprietatea publicd o municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate publict o
statului, docd legea nu dispune altfel,

Indiferent de modul de finantare lucrérile prevézute mai sus intré in proprietatea publicd.

Lucrdrile de racordure si bancare la retelele edilitare publice se suporti in in tregime de investitor sau
beneficiar 5i se executd in urma obtinerii avizului autoritdtii administratie publice specializate,

. subzonele: LMu70; Li70; iSa70a,b; 15a71; iSco70a,b; 15co71a, ISt70, 1Sps70; in7lab.c;
571

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.
Art. 21 - Parcelare
Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie 56 indeplineascd urmdioarele condigii:
- asigurarea accesului fa drumul public (direct sou prin servitute);
- asigurarea echipdrii tehnico - edilitare necesare;
- forme si dimensiuni adecvate;

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z, P.U. D.} aprobate de
consilitle locale anterior aparitiel prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu
conditia respectdrii prevederilor documentatiilor de urbanism respective,

- subzonele: LMu70; Li70

Art. 22 - inditimea constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indiimii medii a clddirilor invecinate sia
caracterului zonei. Diferenta de inditime sé nu depdseascd cu mai mult de doud niveluri clédirife imediat
invecinate.

Regimul de inditime P, P+1, P+2, P+2+M,

Stabilirea indffimii constructiilor va tine cont de:

- protejarea si punerea in valoare a mediului notural si construit existent;
- respectareo regulilor de compozitie arhitectural - urbonisticsd a zonei sau ansambiului urban;
- respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securitdtii, stabilitdtii si sigurantei in exploatare;

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul de indltime stabilit in respectiva documentatie.

. subzonele: LMu70; L170; 1Sq70a,b; 15a71; iSco70a,b; ISco71a, ISt70, ISps70; in71a,b,c;
571

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizareq executdrii constructiilor este permisd numai dact aspectul lor exterior nu contravine
functiunii ocestora si nu depreciazi aspectul general ai zonei.
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Se vor folosi:
- materiale de constructie durabile;
- Invelitori tigle;
- finisajele exterioare adecvate functiunii;
- culorile in concordantd cu ansambiut urban;
- fatadele si amplasarea golurilor va trebui sé fie in concordantd si armonie cu clddirile din zond.
. subzonele: LMu70; Li70; ISa70a,b; 1Sa71, ISco70a,b; ISco71a, ISt70, 1Sps70; In7la,b,c;
571
Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului sd nu
depdseascd limita superioard.
Procentul de ocupare a terenuiui a fost stabilit prin P.U.D.-urile aprobate.
3.5. Reguli cu privire fa amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 25 - Parcaje
Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numoi
dacd existd posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tinGnd seama si de
obligativitatea asigurdrii spatiilor minime pentru parcaje sou garajele aferente constructiei fn cauzd,
amplasate in interiorul parcelei pe core se realizeazd constructio.

- trebuie asigurat accesul carosabil;
- sevor respecta normele legate privind protectia mediului natural construit fmpotriva factorilor
poluanti generati de functionarea parcajeior si garajelor;
- necesarul de locuriin parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de specificul
Junctional al constructiilor deservite.
Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
cdtre delegatiile permanente ale consiliilor judetene squ de céitre primari,
Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constrictiel.
Se vor respecta spatiile de parcare stabilite prin documentatiile de urbanism aprobate.
» subzonele: [(Mu70; U70; iSa70a,b;, 1Sa71; ISco70a,b; ISco7la, ISt70, ISps70;

Psv70a,b,c; in71a,b,¢; Cc71, Ce70; Cf70; 571

Art. 26- Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantdrilor de arbori se va face la o distantd care sd nu pund in pericol constructia
protejatd, sub aspectul stabilitdtii.

Se vor respecta propunerile de spatii verzi amenajate, previzute in documentatiile de urbanism
aprobuate.

. subzonele: LMu70; L70; iSa70ab; iSa71; ISco70ob;  iSco7l g, ISt70, ISps70;

Psv70a,b,c; In71a,b,c; Cc71; Cc70; Cf70; 571

Art. 27 = Tmprejmuiri
- Imprejmuirile realizate spre afiniament vor fi de preferintd transparente.
- Imprejmuiri opace vor fi acceptate la clddirile cu destinatie speciald sau in zonele in care modul
traditional de realizare o imprejmuirilor este specific.
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- Imprejmuirile reglizate pe limitele laterale si posterioare a clddiriior pot fi opace: h minim este de 2

m.
Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclamé comercialé, in conditiife legii.
) subzonele: LMu70; Li70; iSa70a,b; I5q 71; 15c070a,b; 1Sco71a, I5t70, ISps70; in71a,b,c;

571
3.3, VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona nu are un cadru natural valoros si nu prezintd potential de valorificare al cadrului natural Tn
vreun fel, fondul plantatiilor existente fiind nesemnificativ $i nu atrage o atentie sporitd din punct de
vedere al protejdrii anumitor specil.

in acest sens se propune o asanare completa a terenului si o restructurare a zonelor neconstruite
in spatii verzi amenajate, intercalate armonios in ansamblul propus.

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ §i de agrement in exteriorul clidirii sau in
curtiinterioare, respectind prevederile anexelor la R.G.U. aprobat prin HGR 525 / 1996 — minim 20% din
suprafata terenului, iar autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi
si plantate, In functie de destinatia si capacitatea fiecirei constructii. Realizarea plantirilor de arbori se
va face la o distant3 care s nu puna in pericol constructia protejatd, sub aspectul stabilittii.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

in cadrul proiectului, nu sunt propuse elemente necesare modernizarii circulatiei extericare, ci
exclusiv propuneri de rezoivare a circulatiilor fn incintd precum si a lacurilor de parcare aferente
ansambiului.

Lucrarile rutiere pentru deservirea obiectivului constau din urmétoarele zone:

* Amenajarea accesuluj rutier dinspre si fnspre sensul giratoriu existent;

* Amenajare drum de incint3 principal si platforme rutiere pentru parcare pentru angajati si
vizitatori;

* Amenajare drumuri de incintd secundare si platforme rutiere pentru parciri secundare de
serviciu, angajati si vizitatori;

« Amenajare trotuare pietonale.

3.4.1, Amenajare accese rutiere

Deservirea rutiera a obiectivului studiat urmeazs a se asigura din Calea Aurel Vlaicu. Accesul rutier
la obiectivul studiat se va realiza in conformitate cu prevederile normativului pentru amenajarea
intersectiilor la nivel pe drumurile publice AND 600-2010, privind amenajarea intersectiilor la nivel din
interiorul localitatilor,

Prin accesul rutier principal din Calea Aurel Viaicuy autoturismele care circuld pe Calea Aurel Vlaicu
dinspre esi {centrui orasului) spre vest vor putea intra in incinta obiectivului studiat prin P.U.Z. exclusiv
parcurgand sensul giratoriu, care functioneazd Tn prezent cu un regim de circulatie in care se adopta
prioritatea pentru vehiculele care circul pe calea inelard {prioritate de stanga).

Amenajarea accesului rutier se va realiza cu o structura rutierd asemandtoare cu cea existents pe
Calea Aurel Vlaicu, cu o imbriciminte din beton asfaltic; in vederea impiedicirii producerii fisurilor din
straturile inferioare spre straturile superioare |a rosturile longitudinale dintre structura existents, astfel
¢d structura proiectatd se va prevedea un geocompozit anti-fisurs,
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Prin accesul propus se va putea intra inclusiv cu autocamioane, de pe ambele sensuri de circulatie
de pe Calea Aurel Vlaicu.

3.4.2. Drumuri de incintd si platforme rutiere de incint3

Pentru deservirea rutiera interioard a obiectivelor propuse spre reglementare prin P.U.Z., s-au
prevazut a se executa urmitoarele lucriri:

® amenajarea de platforme carosabile si drumuri de incintd necesare pentru deservire
obiectivelor studiate, avand rol de circulatie rutierd interioars si parcare autoturisme si
autocamioane, cu separarea traficului rutier al angajatilor si vizitatorilor de traficul greu;

e incadrarea drumurilor si platformelor carosabile fatd de zonele verzi si trotuarele pietonale
se va face cu borduri prefabricate din beton, montate denivelat, cu exceptia zonelor unde
sunt treceri de pietoni si accese la clddiri, unde bordurile vor fi montate la nivelul
carosabilului;

e colectarea apelor pluviale de pe drumurile si platformele carosabile se va realiza prin
pantele longitudinale si tranversale ale acesteia spre guri de scurgere si spre rigolele
prefabricate cu capace carosabile montate in zonele cele mai joase;

® amenajarea la sol conform « Normativulului pentru proiectarea parcajelor de autoturisme
n {ocalitati urbane, Indicativ P132-93 si NP 24/1997» a locurilor de parcare destinate
autoturismelor angajatilor si vizitatorilr (din care minim 4% vor fi locuri de parcare speciale,
destinate persoanelor cu dizabilitdti, care vor fi dimensionate astfel incit si respecte
normativele in vigoare in domeniu, la momentul proiectarii si executiei) si 20 focuri de
parcare destinate autovehiculelor de transport marf3;

¢ aplicarea de marcaje si indicatoare de circulatie pentru sistematizarea circulatiei pe
drumurile si platformele carosabile din incintd; marcajele rutiere ce se vor realiza vor fi de
tipul ,Marcaje termoplastice, preformate” conform SR 1848-7/2015:

Structurile rutiere aplicate pe drumurile si platformele carosabile din incints vor fi stabilite la faza
urmatoare de proiectare pe baza traficului rutier estimat pentru fiecare drum in parte.

3.4.3. Trotuare pietonale

Pentru asigurarea circulatiei pietonale Tn incintd, se vor prevedea trotuare pietonale adiacente
cladirilor, cu [dtimea de minim 1,00 m {inclusiv I&time bordurad). Trotuarele proiectate se vor racorda la
eventuale trotuare existente de pe domeniul public, asigurandu-se astfel accesul pieton si pentru
biciclisti la obiectivul studiat din strada Calea Aurel Vlaicu.

Incadrarea trotuarelor pietonale adiacente clddirii fatd de carosabil se va realiza cu borduri din
beton, ce vor fi denivelate cu 10 cm fatd de nivelul imbricdmintei carosabile, iar fatd de zonele verzi cu
borduri din beton, asezate la nivel.

Structura pietonald propusd poate fi alcituita din pavaj din dale dreptunghiulare de beton, asezate
pe un strat de egalizare din nisip si o fundatie din balast stabilizat si balast cilindrat compactat minim
98%. In vederea evitdrii infittratiilor ce apar intre trotuar si cl3dirile propuse se va prevedea un rost din
mastic.

3.4.4. Caleulul locurilor de parcare
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Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita locuri de parcare se emite doar
daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
anexeinr. 5 la RGU aprobat prin HG 525 1996.
Pentru constructiile destinate activitatilor industriale si de depozitare:
- activitdti desfisurate pe o suprafatd de 10-100 m2, un loc de parcare la 25 m2 destinati activitatii
productive;
- activitati desfdsurate pe o suprafatd de 100-1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2 destinati
activitatii productive;
- activitati desfasurate pe o suprafatda mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la @ suprafata de 100
m2 destinati activitatii productive.
Pentru constructiile cu spatii destinate birourilor este nevoie de 1 loc de parcare autoturisme la
10...30 angajati la care se va ad3uga un spor de 20% pentru vizitatori.
Pentru constructii comerciale si servicii:
- unloc de parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 m2;
- unloc de parcare la 100 m2 suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitdti de 400-600 m2;
- un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasuratd a constructiei pentru complexuri comerciale de
600-2.000 m2;
- un loc de parcare la 40 m2 suprafatd desfdsuratd a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 m2.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTIC!

3.5.1. Teritoriul care urmeaz3 sa fie reglementat prin P.U.Z.

Se doreste conturarea unei zone logistice, activitatea principald fiind logisticd — industrie
nepoluant, depozitare si servicii, Suprafata de teren va fi zonificatd astfel:

Z1 - Zona logisticd ~ industrie nepoluantd, depozitare si servicii, cu regim de indltime maxim P+3E
cu functiuni complementare admise — functiuni administrative, prestari servicii si comert;

3.5.2. Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie

Configurarea spatiald

Terenul va fi ocupat gradual, constructiile realizdndu-se in etape. Plansa nr. 04, care prezintd
posibilitdti de mobilare, descrie un concept cu clddiri de tip hale executate din elemente prefabricate,
dezvoltate pe orizontald,

Reglementarea zonei in vederea implementdrii graduale, duale si etapizate, asigurd inifiatorului un
grad de flexibilitate sporit si o adaptabilitate la posibilitdtile oferite de piata imobiliara, care se va putea
realiza odata cu cresterea cererii de ofertd pentru spatii pentru logistica.

Amplasarea constructiilor pe parceld

Avand in vedere configuratia zonei, se propun urmatoarele :

Retragerile minime obligatorii fat3 de limitele de proprietate laterale vor fi de 5,00m, min. 18,00m
fata de axul Caii Aurel Vlaicu, Tn aliniament, respectiv min. 20,00 din axul liniei de cale ferata, existenta
la sud de limita posterioara.

Distantele intre cladiri vor respecta normele PSI si sanitare, specific se vor supune prevederilor
Normativului P 118 / 1998, actualizat, privind distantele de siguranta intre cladiri (constructii propuse si

17/23

Proiectant general: Initintor:
S5.C. PROARHITECTURA 5.R.1. 5.C. CTPARK BETA S.R.L.



72N PRO.ARHITECTURA

7';‘ 2 ARHITECTURA URBAN!SM RESTAURARE CONSULTANTA
Plan Urbanistic Zonal ZONA LOGISTICA — INDUSTRIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE 51 SERVICH
Proiect nr. 486 / 2020 Arad, Calea Aurel Vigicu 297/1

existente}, respectiv normelor de igiend si sanitate a populatiei si de insorire, aflate in vigoare la
momentul intocmirii documentatiilor tehnice pentru autorizarea lucrérilor de construire.

In exteriorul zonelor propuse pentru implantarea cladirilor sunt permise imprejmuiri, constructii
tehnico-edilitare, anexe, precum si constructii de elemente publicitare, dupa caz.

3.5.3. Bilantul teritorial al incintel studiate

Nr, BILANT TERITORIAL EXISTENT FROPUS
crt. | aferent INCINTA cu regiementiri identificats cu
CFnr. 302429 Arad mp % mp %
185.102,00 100 195.102,00 100
1 Constructii — Zond {ogistica 0,00 0 117.061,20 60
{P.0.T. max)
2. Céi de comunicatie - drurmuri de acces, parcaje, 0,00 0 39.020,40 20
trasee pietonale
3. Spatii verzi amenajate 0,00 C 39.020,40 20,00
{min,}
4. Constructii - Zona prestéri servicii 1Sps70 195.102,00 100 0,00 0
TOTAL GENERAL 195.102,00 100 195.102,00 100
Nr. | REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI STUDIAT EXISTENT “T'prOPUS
crt.
1. | Amplasare Intravilan Mun. Arad Intravilan Mun. Arad
2. | Proprietate Teren proprietate privats,
conform Extras CF nr. 352899 Arad, CF nr. 334337 Arad

3.5.4. Unitati functionale

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU ZONA LOGISTICA

ImD3 70 — industrie mica productie, Depozitare si Servicii

Aceasta este destinatd construirii unui centru logistic compus dintr-un ansamblu de clidiri de tip
hale, cu dotdri 5i amenajéri aferente specifice fiecirui program de arhitecturs in parte. Se propune o
Tndltime maximd a constructiilor de maxim 20,00m, respectiv a elementelor publicitare si a stalpilor de
iluminat din incintd de maxim 20,00m.

UNITATE FUNC‘,I'IONALf\ PENTRU SPATII VERZI Si PLANTATE - SP

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul clddirilor sau
in curti interioare, de minim 20% din suprafata total a incintei studiate. Dupa caz, imprejmuirile prezente
nu vor depdsi indltimea de 2,50 m si vor fi executate din elemente transparente.

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAI DE COMUNICATIE - C
Se prevad alei carosabile de incintd de minim 6,00m litime unde au acces doar autovehicule
personal si vizitatori si de min. 8,00m l3time in zona de acces a autovehiculelor transport marfa.

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU PARCAJE - P
Se vor asigura prin proiect locuri de parcare la sol, respectand regulile din HGR 525 / 1996.
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3.5.5. Indici urbanistici — Regimul de construire in incinta studiat

Nr, INDICI URBANISTICI ~ REGIMUL DE CONSTRUIRE IN EXISTENT PROPUS
crt. INCINTA STUDIATA conform P.U.G, aprobat

1. Procentul maxim de ocupare al terenului (P.0.T.} enf. P.U.D. aprobat 60,00%
2. Coeficientul maxim de utilizare al terenului {C.U.T) cnf. P.U.D, aprobat 3,00
3. % minim Spatii verzi i plantate enf. P.U.D. aprobat 20,00%

3.5.6. Regimul de fniltime

EXISTENT PROPUS
canform P.U.G. aprobat

Regim maxim de inil{ime enf, P.U.D. aprobat P+3E

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Prezenta documentatie are rolul de a initia consultirile cu furnizorii de utilitati si de a obtine un
acord de principiu cu privire la investitiile propuse ia nivel de Plan Urbanistic Zonal. Amplasamentul este
echipat din punct de vedere edilitar, asa cum a fost prezentat la capitolul 2.6. ECHIPARE EDILITARA.

3.6.1, Alimentare cu ap3 potabil3

Se vor prevedea bransamente si racorduri pentru asigurarea necesarului de apd potabil3 si se vor
asigura surse pentru refacerea rezervelor de incendiu.

3.6.2. Canalizare menajers

Apele uzate menajere vor fi descircate diferentiat, in functie de provenienta acestora si vor fi
trecute corespunzitor prin separatoare de grasimi pentru asigurarea calitatii cerute prin normativ NTPA
002. Nu vor exista ape uzate tehnologice.

3.6.3. Canalizare pluvial3

Apele pluviale de pe constructii, considerate conventional curate, se vor descdrca in canalul pluvial
municipal, cu acceptul regiei de profil. Apele pluviale de pe platforme vor fi trecute prin decantoare de
ndmol si separatoare de uleiuri si produse petroliere Tnainte de preluarea acestora in sistemul de
canalizare existent al orasului.

3.6.4. Alimentare cu energie electrici si telefonie

Se vor prevedea bransamente si racorduri pentru asigurarea necesarului de energie electrica ce va
deservi incinta studiata.

Obiectivele propuse se vor putea racorda la reteaua de telefonie In baza unei comenzi lansate
furnizorului de telefonie si a proiectelor tehnice intocmite ulterior.
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3.6.5. Alimentare cu gaze naturale / energie termica {termoficare)

Se vor prevedea brangsamente si racorduri pentru asigurarea necesarului de gaze naturale, dupa
caz. Principalii consumatori vor fi arzitoarele cazanelor de la centralele termice ce vor putea deservi
toate tipurile de functiuni propuse.

3.6.6. Gospodiria comunald

Cladirile propuse vor avea amenajate platforme extericare pentru depozitarea degeurilor in
vederea transportérii lor 1a rampa de gunoi ecologicd a Municipiului Arad. Aceste zone vor fi amenajate
in curti tehnico-edilitare adiacent cladirilor propuse faré insa a interactiona cu acestea.

Se va asigura accesu! autovehiculelor de transport / colectare deseuri la aceste platforme.
Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii lor.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Conform concluziilor analizei preliminare de efectuare a impactului produs de realizarea
prevederilor prezentului P.U.Z,, rezulta c4 sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare
pentru reducerea la minim sau eliminarea poluérii mediului din zona.

Propunerile si m3surile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Protectia calititii apelor: se vor respecta limitele impuse de NTPA-002/2002 privind evacuarea
apelor uzate.

Protectia aerului: se vor respecta limitele impuse de Ord. MAPM 529 /2002 privind poluarea
aerului, si Legea 655/2001 privind protectia atmosferei.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor: se vor respecta limitele impuse de stas 10009/88
privind poluarea fonica.

Protectia impotriva radiatiilor: nu existd surse de radiatii, nu este cazul de asigurare a protectiei.

Protectia solului si subsolului: nu existd surse de poluanti pentru sol si subsol, nu este cazul de
asigurare a protectiei.

Poluarea solului, subsolului si a apei din subsol nu este posibila deoarece:

e n zond nu se desfisoard activityi ce s creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

e toate sursele de ap3 - menajerd, pluviald, PS! — vor fi colectate in sisteme inelare si deversate in
sistemul centralizat de utilitati;

® nu se creeazd emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - Tn combinatie cu
precipitatiile - calitatea apei sau solului;

e in zoni toti consumatorii de apd sunt racordati fa sistemul orisenesc de distributie a apei
potabile.
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3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona prin pozitia ei nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asiguraté (nu exista riscul
unor alunecdri de teren}, nu este cuprinsi fn zona inundabil3 a vreunui curs de apd, nu prezinta pericole
de explozie accidentald {pe terenul studiat nu se depoziteaza carburanti sau substante periculoase}.

3.7.3. Apele uzate

Apele uzate din clddirile propuse Tn incintd se colecteaza in reteaua de canalizare menajera ce
deserveste toatd zona i trimise prin intermediul unor statii de pompare spre statia de epurare a oragului,
n conformitate cu prevederile viitoare ale avizului emis de Compania de ap3 Arad.

3.7.4. Colectarea deseurilor

in municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firmd specializatd, pe intreg
teritoriul orasului cu utilaje adecvate, Pentru incintd se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele
de 120 |; se prevede preselectia de la producdtor pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale,
hartie, sticla, plastic, etc.

Deseurile generate de viitorii agenti economici, preponderent ambalaje, vor fi colectate in baza
contractelor Tncheiate de fiecare n parte, astfel incat toate deseurile vor fi transportate si depuse la
rampé ecologicd a municipiului, gestionarea lor facdndu-se in concordanta cu normele EU in domeniu.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu existd terenuri degradate sau contaminate n incinta studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

in zona studiatd nu exist3 valori de patrimoniu.

Zona nu are potential balnear si turistic, prin urmare nu exista prevederi in acest sens pentru zona
studiatd prin prezentul P.U.Z., deoarece Tn proximitate nu existd surse ce ar putea constitui potential
balnear, turistic sau alte obiective istorice ce ar putea atrage un flux foarte mare de oameni.

3.7.8. incadrareain prevederile PUG

Destinatia subzonei — I1Sps70 — subzond prestdri servicii, incinta studiata fiind Incadrata in UTR 70
conform P.U.G. si RLU aprobat — va fi modificatd prin prezentul P.U.Z. In destinatia de functiuni pentru
logistica — industrie nepoluant3, depozitare si servicii.

Incinta studiatd se afld in proprietate privatd si iar terenurile care o compun au categoria de
folosintd curti constructii n intravilan, respectiv altele in intravilan. Zonele de teren propuse pentru
amenajarea acceselor, a platformelor pentru parcare, spatii verzi, aflatd In domeniul privat, nu vor fi
cedate domeniului public.

Pentru incinta studiatd, propusd pentru modificare prin prezentul P.U.Z., adecvata potentialului
terenului, considerdm investitia Tn centre logistice ca fiind oportund, o continuare fireasca a dezvoltarii
zonei in raport cu dinamica pietei imobiliare.
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Retelele edilitare din zona oferd posibilitatea racordarii noilor consumatori {apd potabild,
canalizare menajerd si pluviald, energie electrici gi telefonie, gaze naturale sau termoficare), fapt care
creeaza conditiile reducerii sau diminuérii la minim a poludrii zonei.

3.8. SOLUTII PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA DISFUNCTIONALITATILOR

in ceea ce priveste fluxul auto din zond, accesul la incinta studiat3 se va face din sensul giratoriu
existent pe Calea Aurel Vlaicu.

Decizia privind rezolvarea diferitelor aspecte privind retelele existente in zona se vor lua impreuns
cu detindtorii/ operatorii fiecirei retele, respectiv cu protectantii si executantii recomandati si agreati
de acestea, cu respectarea tuturor legilor si normelor in vigoare in domeniu,

in eventualitatea necesititii eliberdrii de amplasament se vor realiza devierile sau dezafectirile de
retele care afecteazd parcela aflatd in studiu si se propune amplasarea acestora pe domeniul public.
Ulterior se vor putea obtine Certificate de Urbanism Tn baza c¥rora sé poaté fi elaborate documentatiile
tehnice necesare obtinerii Autorizatiilor de Construire pentru deviere, desfiintare, extindere sau
construire retele edilitare, dup$ caz.

3.9. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Zona studiata addposteste urméatoarele dotéri de interes public:

¢ Cadi de comunicatie rutierd: Calea Aurel Vlaicu ~ categoria de interes local si DN7E — categoria de
interes national;

Cai de comunicatie feroviard : Linia de cale feratd — categoria de interes national ;

Retele de distributie gaze naturale si energie electricd — categoria de interes national;

Retele de alimentare cu apd si canalizare — categoria de interes local;

Canale de desecare - categoria de interes local.

Nu se propun noi obiective de utilitate publica.

3.9.1. Tipuride proprietate teren

In zona studiat3 existd terenuri proprietate publici de interes national {DN7E) si interes local (Calea
Calea Aurel Vlaicu, str. $tefan Tenetchi) si terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice §i juridice, de
interes local.

3.9.2, Circulatia terenurilor

in vecindtatea amplasamentului, pe domeniul public, exists retele edilitare la care se va face
racord. Statutul juridic al acestora se va reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu legislatia in
vigoare §i cu solutia tehnicd adoptat3.

Lucrarile descrise in prezentul P.U.Z. {drumuri, platforme, alei pietonale, zone verzi, utilitati, cladiri
propuse, etc.) se realizeaza din fonduri alocate de citre beneficiar si nu se doreste cedarea acestora
domeniului public.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

INSCRIERI IN PREVEDERILE P.U.G.

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6;3.7; 3.8 rezultd fird echivoc ¢& propunerile pentru
acest P.U.Z. se incadreazd in prevederile generale ale P.U.G. Municipiul Arad, UTR 70. Prevederile
actualului P.U.Z, preiau si dezvolta functiunile admise prin P.U.G. pentru zona de amplasament.
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. JAY PRO.ARHITECTURA

ARRITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Plan Urbanistic Zonaf ZONA LOGISTICA — INDUSTRIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE 5t SERVICH
Project nr. 486 / 2020 Arad, Calea Aurel Vigicu 297/1

4.1. PRINCIPALELE CATEGORII DE INTERVENTIE CARE SA SUSTINA S| SA PERMITA
MATERIALIZAREA PROPUNERILOR SUNT:

dotdri de interes local — logistica — industrie nepoluants, depozitare si servicii;
racordarea la retelele edilitare existente;
realizarea accesului la incinta;

e realizarea platformelor si a drumurilor de incint3.

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zon3, permit o corects grupare functionala si o etapizare
corespunzatoare a lucrdrilor cu minima afectare a vecinatatilor. Enumerarea prezentatd mai sus nu este
obligatorie ca prioritdti de interventie - acestea fiind dictate evident de sursele de finantare pentru
diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilitatile a tuturor obiectivelor
inainte de punerea lor in functiune.

4.2, APRECIERI ALE ELABORATORULUI P.U.Z.

Ca elaborator al documentatiel, considerdm c3 aceasta reflactd posibilitatile si cerintele zonet,
respectiv ale municipiului, asigurdnd in caz de finalizare un considerabil salt in calitatea 5i diversitatea
platformelor industriale din Arad, deci cu influente pozitive atat la nivelul zonei studiate, dar si al
Tntregului oras. La nivel de U.T.R., prin realizarea investitiei se va asigura utilizarea eficientd a terenului
studiat, in contextul respectérii mediului inconjurdtor si a mediului construit existent. De asemenea
considerdm c& investitia este oportuna deoarece functiunile propuse se integreaza nevoilor in zond si nu
afecteazd negativ arealul studiat. La nivelul municipiului, prin realizarea acestei investitii se creeazé noi
locuri de murica §i se asigurd continuitatea dezvoitarii eficient a zonei, avind ca scop asigurarea celor
mai bune conditii pentru functionarea zonei industriale nord-vest, sub aspectu! organizarii tuturor
factorilor de productie, depozitare si distributie in incinta studiati.

Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, privind indicii de ocupare al terenului etc.
sunt cele din capitolele de propuneri si detaliate in Regulamentul local de urbanism aferent prezentului
PU.Z

Pentru etapele urmatoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor P.U.Z.-ului
considerdm necesare urméatoarele operatji si actiuni pentru etapele urmétoara:

® Aprabarea P.U.Z. prin HCL a Municipiului Arad;

® Asigurarea de fonduri pentru reglementarea prioritars a utilitatilor;

¢ Reducerea sau eliminarea situatiilor in care se impune realizarea de P.U.D.-uri pentru a permite

functiuni neconforme cu prezentul P.U.Z,;

® Impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de

constructii - a unor salutii arhitecturale care s34 confere personalitate acestei zone.

Thtocmit de: Cocrdonator urbanism:
arh. Gheorghe SECULICI,

arh. Ana-Maria SIRBU

Proiectant general: Initintor:
5.C PRO ARHITECTURA S.R.L. 5.C. CTPARK BETASR.L.



,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD ["'Ni. cerere | 21430
.ﬁ’_-: Biroul de Cadastru si Publicitate Imoblllard Arad Ziua ! 18
v Luna ! 02
¥ . Anui | 2021
M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlficare
RART PENTRU INFORMARE ity
Carte Funciard Nr. 334337 Arad mlﬂlmm | ‘ Imm
A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN intravilan
Adresa: Loc, Arad, Calea Aurel Viaicu, Nr. 297/1, Jud. Arad
Nr. | Nr, cadastral
Crt | Nr. topografic Suprafata* {(mp) Cbservatil / Referinte
Al 334337 1.874 imebil inscris in CF sporadic 324946; 7046.CGXML
B. Partea . Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

78476/ 21/10/2013
Act Administrativ = nr. 263/2008, din 01/01/1950 emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale

(INSCRIS SUB SEMNATURA PRIVATA ):
se noteaza faptul ca imobilul este dat in administrare In favoarea AL

B3 AGENTIEI NATIONALE A IMBUNATATIRILOR FUNCIARE
OBSERVATH: incheiere 86358/2008:;
534 7/ 05/01/2021
Act Notarial nr, 1593, din 31/12/2020 emis de Voicu Bianca Maria;
B4 intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit Al
prin_Conventie, cota actuala 1/1
1) CTPARK BETA, CIF:20847558

C. Partea lil. SARCINI

inscrieri privind dezmembriamintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantle si sarcini

534 /05/01/2021
Act Notarial nr. 1563, din 31/12/2020 emis de Voicu Bianca Maria;

C1 |Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:1100000 EUR
1) PROPERTY DEVELOPMENT ONE SRL, CIF:21842834

Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 334337 Comuna/Oras/Municipiu; Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
334337 1.874 imobil inscris in CF sporadic 324246; 7046.CGXML
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

AT

333=29 e —

\‘ b %3331'1';7 —y
q P
o

R

-

. | : 334335
352599 E. 334340 334339.-,...__, 334334 H
A I N (
g ! X

b 7, s
3 . s

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata ” 2 .
crt | folosintd [vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 altele DA 1.874 139 14471 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Lungime
" Punct

incepu X/Y sfarsit X'y segment

t = {m)

1| 211.074.93% 2| 211,070,182 4.833
529.332,466 529,333,265

2| 211,070,182 3 211.039,94] 390.353
529.333,265 528,944,085

3] 211.039.94 4| 211,044,86 5.059
528.944,085 528,945,263

4| 211.044.86 1] 211,074,949 388.37
528,945,253 529,332,466

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001,
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Carte Funciard Nr. 334337 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lyngimile segmentefor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia L milimatry,
**+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a sclicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Cedul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ara generarii,
18/02/2021, 13:10

Document care confine date cu caracter persopal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase gertrunfonmnare on-ine la sirese epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



'7!_" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré ARAD Nr, cerere i 21431
.ﬁr Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziva L 18
I & luna " oz
e Anul 2021
CANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AR AT PENTRU INFORMARE H‘Wﬂ mﬁm
Carte Funciard Nr. 352859 Arad M‘ldll IIMM
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, jud. Arad
Nr.| Nr. cadastral =
crt | Nr. topografic Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
AL 352899 193.226 imobil inscris in CF sporadic 319011; 319G11.COXML
B. Partea Il. Proprietari sl acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

106688 / 26/09/2019

Act Notarial nr. 3501, din 25/09/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se infiinteaza cartea funciara 352899 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastrai 352899/Arad, rezultat din dezmembrarea imobhilului cu
numarul cadastral 335057 inscris in cartea funciara 335057;

Act Notarial nr., 3378, din 11/08/2011 emis de BNF COSTACHE OANA CRISTINA (ACT_NOTARIAL act notarial
nr. 3379/11-08-2011 emis de BNP COSTACHE DANA CRISTINA:);

B3 |se noteaza radierea interdictiei de sub Bf2 Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 335057/Arad, inscrisa prin inchelerea nr, 79196 din 21/10/2013; incheiere
69654/2011;

533 /05/01/2021

Act Notarial nr. 1593, din 31/12/2020 emis de Voicu Bianca Maria;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 1/1

1) CTPARK BETA, CIF:20847558

C. Partea lli. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

533/ 05/01/2021

Act Netarial nr, 1593, din 31/12/2020 emis de Voicu Bianca Maria;

Al

C2 |Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valcare: 1100000 EUR

1} PROPERTY DEVELOPMENT ONE SRL, CIF:21842834

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentry informare or-line la adresa epay.ancpirg Farmutar verslunea 1.1



Carte Funciard Nr. 3528399 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea l

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
352899 193.228 imobil inscris in CF sporadic 319011; 319011.CGXML
eterminata in planul de proiectie Stereg 70.

* Suprafata este d

DETALH LINIARE IMOBIL
1L

e

E} -
Hmonnl I

352899

e e T

£

Date referitoare la teren

nr | Categorie [intra | Suprafata " )

ct| folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1| curtti Ipal 193.228 : = . LOT 1
constructii

Lungime Segmente

1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct |X/|Punct|X/ Lungl Punct |{X /|Punct | X/ Lungl Punct |X /|Punct |[X/ Lungi

inceput| Y |sfarsit] Y segm inceput| Y |sfarsit| Y segm inceput| Y [sfarsit| Y segm
7] 210.661,05| 2|210.660,892] 1.651 2]710.660,802| 3]210.660,079] 8.501 3[210.660,079] 4:210.615,144] 481.4
529,397.542 529.395,809 529.395,899 529,387,437 520.387,437 528.907.708 7
4[210.619,183] 5| 210.637,11| 29,75 E[ 210.637,11] 6]210,640,142} §.021 6iZ10.640,142| 7[210.645,664] 10.07
528,907,708 528.883,988 6 528.883,988 528,879,986 528.879.986 528,871,565
71710.645.664] B8[210.646,409] 1.3590 8[210.646,408] ©J210.646,974] 1.031 9[210.646,974] 10[210.652,701] 10.44
528,871,565 528.870.428, 528.870,428, 528.869,566 528.869,566;  |52B.860,833 3

10[210.652,701] 11/210.656.209] §.397 111710.656.200| 12[210.657.412| 2.1849 12210657412 13|210.662,534| 5,327
528.860,833 528.855,484 1528.855,484 528.853,649 528,853,649 528,655,114
13[210.662,534] 14[210671,379| §.028 14210671,379] 15210678251 7.173 15[210.678,251] 16[210.708,886] 31.46
528.855,114]  [528.856,327 528,856,327 528,858,384 528,858,384 528.865,565 5

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 352899 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

i Lungi Lungi
Punct |X /|Punct [ X/ Lungi Punct |X /{Punct X/ nel Punct (X /|PunctX/ g
inceput| Y |sfarsit| Y segm inceput| Y |sfarsit] Y segm inceput| Y |sfarsit| Y segm
T61210.708.886| 17|210.771,734] 64.55| | 17[210.771,734] 18[210.775,577] 3,947 1B[210.775,577| 10|210.794,348] 19.28
528,865,565 528,880,296 1 528,680,296 528.881,197 528,881,197 528.885,506
10[210,704,348] 20[710.827.219| 33.76| | 20[210827,219" 21| 710.855,78| 29,33 21 210.855.78| 22[210.908,185 53,88
528,885,596 528.893,301 2 528.893,301 528,899,995 5 528.899,995 528.912,541 6
27|710.908,185| 23210.621,888) 14,02 751210.921.868] 24] 211.039,54] 121.4| | 24| 211.039,94] 25211.070.182) 390.3
528,912,541 528,915,531 5 528,915,531 528.944,085 56 528,944,085 520,333,265 53
5[311.070.182] 26[210,955,728 116.0| | 26[710-955.726] 27| 21004254 13.37| | 27| 210.942,54| 28[210.940.777| 1,788
529.333,265 529,352,438 49 520.352,438 529,354,648 7 520.354,648 529,354,943
SB[210.940,777| 29|210.027,716] 13.76| | 29210.927,716 30[210.924,381| 3,845 q0[210,924,381| 31| 210.916,6] 11,65
529,354,943 525,350,594 & 529.350,594 520,348,568 529.348,68 529.340,008 1
37[ 210916.6] 33[710914,106] 3.406| | 32[210.914,106] 33[210.902,345 13.99| | 33[210.902.345| 34210.899,354 3,133
529.340,008 525,337,688 529,337,688 529,330,101 6 529.330,101 529.329,168
34[210.899,354] 35/210.888.568] 10,93 35[210.6B8,568] 36|210.884,725) 3 856 36[210.884,725] 37| 210.878,46| 6,344
529,329,168 529.327,355 7 529.327,355 529,327,669 529,327,669 529,328,663
39[ 710678 46| 36|210.674.264] 4.454| | 36|210.674,264) 30210861678 14,56 | 39[210.861.878( 401210.859,967 2.88
529.328,663 529,330,157 I~ 1529.330,157 529.337,822 7 529.337,822 520,339,978
40210850067 41210.853.013] 12.53| | 41210.653,013 42[210.850,921} 7.199| | 42[210.850,921] 431210.847.206| 7,669
529,330,978 529.350.411 a 520.350,411 529.357,299 529,357,290 529.364,008
Z3[210.647.706] 44]710.835.991] 8.607| | 44]210.839,991] 45(210.830,337| 10.38| | 45[210.830.337| 4561210.817.693 12,78
529.364,008 529,368,701 529.368.701 529,372,528 5 529,372,528 520.374,401 5
461210.817,603] 47[210.513.974| 3.750| | 47[210.813.974] 1| 210.661,05] 1545
529.374,401 529.374,95 529.374,95 529.39?.542| 84

** Lungimiie segmentelor sunt determinate in planul de proieclie Stereo 70 si sunt rotunjlte la 1 milimetru,
=+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine Informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, F5ra semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
18/02/2021, 13:10

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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PLAN URBANISTIC ZONAL - ETAPA I

P.U.Zsi R.L.U. aferent

DEPOZITARE si SERVICII”

_ZONA LOGISTICA - INDUSTRIE NEPOLUANTA,

Amplasament:
identificat cu C.F_._ nr. 35_2@9_9_, 334337

Intravilan muncipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, 297/1
ARAD_
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Acest document este proprictatea firmel 5.C. Pro Arhitectura $.R.L. si nu poate  folosit, transmls sau reprodus, total sau partial, fara
autorizarea expresa si scrisa a proprietarului. Documentul este valabil numai ¢y semnaturile si stampita in original, iar utilizarea
s@ trebuie sa fie conferma celef pentru care a fost elaborat,
Prezenta plansa este vajabila doar pentru obtinerea avizelor/autorizatiilor necesare la faza P.U.Z..
Pentru faza D.T.A.C prezenta plansa nu este valabila.

S_—— ~ Prolectant general: Beneficiar:
5;’*3% PRO.ARHITECTURA oot
e | ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA |S C CTPARK BETA S.R.L.

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: Titlu prolect: Faza

. fick P.U.Z si R.L.U. aferent
COORDONATOR . Cheorahe SECULICI grance | oNA LOGISTICA - INDUSTRIE PUZ
an. 2orgne ]

UREANISM g > Do NEPOLUANTA, DEPOZITARE 5l SERV_ICII ETAPA Il
PROIECTAT arh. Avia-Maria SIRBU 2021 | Cianthiomt pan & F v 35za05, 334337 fcmtl o | Plansa .
DESENAT ach. Ana-Maria SIRBU A4 ] INCADRARE IN ZONA U0t
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Plan Urbanistic Zonal ZONA LOGISTICA — INDUSTRIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE 51 SERVICH
Proiect nr, 486 / 2020 Arad, Calea Aurel Vigicu 297/1
PFA IUHASZ CSABA SANDOR

SUBCONTRACTOR PENTRU ELABORARE STUDIUL DE CIRCULATIE

STUDIU DE CIRCULATIE

1. INTRODUCERE
1.1. 'DATE DE RECUNOASTERE A LUCRARII
DENUMIREA LUCRARII: PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ & RLU AFERENT ,ZONA LOGISTICA — INDUSTRIE
NEPOLUANTA, DEPOZITARE $I SERVICII”

AMPLASAMENT: Intravilanul Municipiului Arad, Calea Auret Viaicu 297/1
BENEFICIAR: S.C. CTPARK BETA S.R.L.
PROIECTANT GENERAL: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Arad, str. Corneliu Coposu, nr.24c, jud. Arad
e-mail: office@pro-arhitectura.ro
arh. ANA-MARIA SiRBU

COORDONATOR URBANISM: arh. GHEORGHE SECULICI
STUDIU DE CIRCULATIE: ing. Csaba Sandor IUBASZ
FAZA: STUDIU DE CIRCULATIE
DATA ELABORARII: MARTIE 2021
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ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Plan Urbanistic Zonal ZONA LOGISTICA — INDUSTRIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE St SERVICH
Proiect nr, 486 /2020 Arad, Calea Aurel Vigicu 297/1
1.2, OBIECTUL STUDIULYI

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiatd vizind propunerea de construire al unui centru logistic, format dintr-un
ansamblu de cl3diri cu destinatie specifica industriei nepoluante, depozitare si pentru servicii, in corelatie
cu zonele limitrofe existente, tindndu-se cont de recomandirile Planului Urbanistic General al
Municipiului Arad si de actuala strategie de dezvoltare urban3 a administratiei locale. Prezenta
documentatie de urbanism a fost intocmitd la comanda CTPARK BETA S.R.L., cu sediul in judetul lifov, Sat
Dragomiresti-Deal, Comuna Dragomiresti-Vale, TARLA 76-78, clidirea B, biroul nr. 1.

Incinta studiatd, compus3d din dou3 terenuri, care face obiectul prezentei documentatii, este
proprietatea privata a CTPARK BETA S.R.L., mdsoara suprafata totald de 195.102,00mp conform acte —
Extras CF nr. 352899 Arad si CF nr. 334337 Arad, si este liber3 de constructii.

Elaborarea acestui Plan Urbanistic Zonal este determinata de intentia de a reglementa din punct
de vedere urbanistic 0 zond cu terenuri avénd destinatia conform P.U.G., U.T.R. 70, subzon¥ prestari
servicii - I1Sps70, in zond destinatd construirii unui centru logistic - ImDS (industrie nepoluantd - mic3
productie, depozitare si servicii), cu acces din Calea Aurel Viaicu.

Documentatia are Ja baza Certificatul de Urbanism nr. 119 / 21 IAN. 2021 eliberat de Priméaria
Municipiului Arad pentru imobilul - teren situat in partea nord-vestici a intravilanului municipiului Arad,
pe Calea Aurel Vlaicu in proximitatea Zonei Industriale Vest a municipiului.

Prezenta documentatie a fost intocmita la solicitarea beneficiarului CTPARK BETA S.R.L., care in
calitate de initiator al prezentei solicitdri, doreste demararea etapei de consultare a populatiei si avizare
a documentatiei, in vederea obtinerii ulterior a Avizului Arhitectului Sef si promovarea spre aprobare in
Consiliul Local al Municipiului Arad a documentatiei ce vizeazi dezvoltarea amplasamentului mentionat
mai sus.

Se propune conturarea unei zone cu functiune principal3 logisticd — industrie nepoluant3 — mici
productie, depozitare si servicii:

e  Constructii noi:
— Centru logistic, construit gradual, dupa caz:
Corp 1 - Hala logistica (industrie nepoluantd — mic productie, depozitare si servicii —
regim de inaltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m)
Corp 2 - Hala logistic3 (industrie nepoluant3 - mica productie, depozitare si servicii —
regim de indltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m
Corp 3 — Hala logistica (industrie nepoluanta - mica productie, depozitare si servicii —
regim de indltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m
Corp 4 — Hala logistic3 {industrie nepoluant - micé productie, depozitare si servicii ~
regim de indltime maxim Parter+ 3E, H max=20,00 m

2
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Plon Urbanistic Zonal ZONA LOGISTICA — INDUSTRIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE Si SERVICH
Profect nr. 486 / 2020 Arad, Calea Aurel Vigicu 297/1

— Scmax. admis = 117.061,20mp, Scd max. admis = 468.244,80 mp;
- Tmprejmuire perimetral3 partial3;
- Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate, H max=20,00 m;

e Sistematizarea verticala a terenurilor;

¢ Amenajarea accesului;

* Drumuri de incinta, avand latime min. 6,00m pentru autoturisme si min. 8,00m pentru transport
marfa, cu asigurarea accesulului in incint a autospecialelor de interventie de min. 3,50m,
respectiv min. 9,00m pentru transport marf;

¢ Platforme carosabile cu locuri de parcare;

¢ Alei pietonale;

* Amenajarea spatiilor verzi 5i plantate; iluminat arhitectural;

¢ Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incint;

¢ Platforme gospoddresti 5i amenajdri tehnico-edilitare;

- Indicatori urbanistici propusi:

P.O.T. max. propus: 60,00%

C.U.T. max. propus: 2,40

Proiectul de dezvoltare prevede realizarea unei investitii imobiliare, sub forma unui ansamblu de
cladiri cu destinatie specifica industriei nepoluante, depozitare si pentru servicii, cu regim de indkime
maxim Parter + 3E, cu acces din Calea Aurel Viaicu. Corpurile de clidiri vor fi amplasate in asa fel incit
activitatile destinate fiecaruia s& nu se influenteze in mod negativ sau s nu aib3 impact necorespunzitor
asupra vecinatatilor si mediului. Functiunile industriale, depozitare si pentru servicii vor interactiona si
vor fi deservite de cdi de comunicatie rutierd si parcaje comune, amenajate la nivelul solului.

Retragerile minime obligatorli fati de limitele de proprietate laterale vor fi de minim 5,00m, dar nu
mai putin de jumatate din inalfimea la cornisd, min. 18m din axul strazii Calea Aurel Vlaicu, min. 22m din
axul drumului national DN7E in aliniamentul la strad&, min. 20m din axul c3ii ferate, limita posterioar3
sudica. Distantele intre cladiri vor respecta normele PSI si sanitare.

Accesul rutier principal propus din Calea Aurel Vlaicu va fi folosit de utilizatorii din cladirile propuse
prin proiect precum si de vizitatori si va fi realizat prin amenajarea unui racord la sensul giratoriu existent,
cu relatie de viraj de dreapta, cu cedarea priorititii circulatiei pe strada Calea Aurel Vlaicu.

1.3, SURSE DE DOCUMENTARE
1.3.1. Studii elaborate anterior:
¢ Planul Urbanistic General al municipiului Arad si Regulamentul de Urbanism aferent U.T.R. 70,
subzona prestari servicii — 15ps70 P.U.G. Arad, aprobat prin HCLMA nr. 502 / 2018.
1.3.2. Surse de fundamentare intocmite concomitent cu prezentul P.U.2.:
® Documentatia cadastrald, intocmitd de S.C. TOPOVAS PLAN S.R.L., ing. Sebastian MANN;
e Studiu geotehnic, intocmit de 5.C. GEOSOND S.R.L., ing. geol. Valentin BOGDAN;
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¢ Nu existd, pentru amplasamentul studiat identificat prin CF nr. 352899 Arad, CF nr. 334337 Arad,
alte documentatii de urbanism intocmite concomitent cu prezentul P.U.Z..
1.3.3. Alte surse de informatii utilizate:
¢ Studiu de prefezabilitate, intocmit de AEDIFICIUM PROJEKTENTWICKLUNG S.R.L. ;
e Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectanti in teren, precum si consultare cu
autoritdtile locale ale Municipiului Arad cu privire la elementele din tema de proiectare.

Documentatia de urbanism la faza P.U.Z. se elaboreazd in conformitate cu Metodologia de
elaborare si Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 — 2000 si va tine cont de
prevederile Legii nr. 350/2001 rep. cu modificdrile si completérile ulterioare, respectiv HGR 525 / 1996.

Documentatiile tehnice in vederea autorizdrii lucrrilor de construire se vor elabora in conformitate
cu Legea nr. 50/1991 rep. si Noul Cod Civil.

1.3.4. Tema de proiectare

Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului P.U.Z. se bazeazi pe solicitarile investitorului
CTPARK BETA S.R.L. respectand conditiile cuprinse in Certificatul de Urbanism nr. 119 / 21 1AN. 2021,
eliberat de Priméria Municipiului Arad.

2. STADIULACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONE)

Terenul studiat este amplasat in nord-vestul municipiului Arad, in proximitatea zonei industriale a
localitatii, pe Calea Aurel Vlaicu nr. 297/1, in zon# puternic industrializata. Tn vecinitate se regisesc,
peste drum, la nord, Halele Expo Arad, citre vest magazinul Brico Depot (gard comun), citre est, la
aproximativ 200 de metri, magazinul Dedeman, iar in partea sudica a terenului existd canal de desecare
si linie de cale ferata.

Pozitia terenului este potrivita pentru dezvoltarea unui centru logistic, avind in vedere apropierea
de autostrada si conexiunea cu drumurile nationale. Drumul de acces este Calea Aurel Viaicu, tronson de
drum care a trecut de sub administrarea CNAIR Ja U.A.T. Arad. Tn dreptul amplasamentului studiat drumul
se prezinta cu doud benzi pe sensul de circulatie spre Nidiac si 3 benzi pe sensul de circulatie spre Arad.
Aproximativ la jum3tatea aliniamentului existd un sens giratoriu pozitionat excentric fatd de axul
drumului, inspre incinta studiati.

Apropierea terenului atat fata de zonele urbane si rurale din apropiere va facilita asigurarea fortei
de muncd necesari.

2.2, TNCADRARE TN LOCALITATE

Terenul este situat in UTR. 70, subzon prestéari servicii - ISps70, in conformitate cu Regulamentul

P.U.G. Arad aprobat, si este delimitat astfel:

- la N -strada Calea Aurel Vlaicu, DN7E, domeniu public, in administrarea Municipiului Arad;

- laV =proprietati private;

- laE —canal de desecare 5l proprietéti private;

- laS—canal de desecare si cale feratd, proprietatea Statului Roman, in administrarea SNCFR S.A.

4
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2.3, ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Amplasamentul studiat este situat in zona nord-vesticd a Municipiului Arad, intr-o zon plana,
specifica Campiei Aradului, fard accidente naturale sau antropice. Terenul nu prezint3 particularititi din
punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturale sau din punct de
vedere peisagistic.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie natural3 protejat3 declarati.

Regimui climatic caracteristic Aradului este de tip continental moderat, cu influente ale climatului
submediteranean. Temperaturile medii anuale sunt de cca. 10°C, lernile sunt blande si verile cilduroase.
Regimul precipitatiilor are o valoare medie anual de cca 560mm/mp, iar vanturile sunt conditionate de
distributia formelor de relief, circulatia maselor de aer avind predominant o orientare de la sud la est.

Amplasamentul se situeazd in zona seismic3 caracterizatid de acceleratia terenului ag=0,20g,
perioada de coly Tc=0,70sec.

Caracteristicile geotehnice ale amplasamentului sunt descrise in Studiul Geotehnic, intocmit de 5.C.
GEOSOND S.R.L., anexat la prezenta documentatie.

24. CIRCULATIA

Calea Aurel Vlaicu reprezinta o arterd de circulatie major3 in oras, fiind legitura intre zona central4
— gara — autogara si punctul de trecere al frontierei cu Ungaria, la Nadlac.

Calea Aurel Vlaicu in zona studiatd se afld in intravilanul municipiului Arad ca parte a drumului
national DN 7E si este administrat de Priméria Municipiului Arad. Strada este in aliniament, cu partea
carosabild incadratd de borduri denivelate, zone verzi. Pe zona mediand a strdzii, in dreptul
amplasamentului studiat se afla un sens giratoriu realizat excentric.

Calea Aurel Vlaicu are o imbracdminte bituminoas3 si o latime a platformei rutiere pe fiecare sens
de circulatie de cca. 10,50 m {&time (3 x 3,50 m), respectiv cca. 7,00m l3time {2x3,50 m).

3. ISTORIA TRAFICULUI RUTIER PE SCURT

Prescriptiile oficiale privind evolutia traficului pa reteua de drumuri publice, pe categorii de
drumuri, in diferite ipoteze de crestere a traficului, pesimista si probabila (medie} sunt cuprinse in
Normativul AND 584-2002 ,Normativ pentru determinarea traficului de calcul pentru proiectarea
drumurllor din punct de vedere al capacitatii portante si al capacitati de circulatie".

Ratele medii anuale de crestere a traficului conform acestei prognoze sunt prezentate in urmatorul
tabel:

Autoturisme, Autocamioane | Autocamioane
. . . Autovehicule
Perioada | microbuze, si derivate cu | si derivate cu . Autobuze
) articulate
autocamionete | doua osii 3 sau 4 osli
2020 -
2025 2,5% 2,2% 2,2% 1,3% 1,3%
5
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2025 -
2030 2,2% 2,0% 2,2% 1,2% 1,2%

Ratele medii anuale de crestere a traficului sunt:
- pentru perioada 2015-2030:1,2 - 2,8 % pe grupe de vehicule

4. SURSELE DATELOR FOLOSITE PENTRU PREZENTUL STUDIU
Reglementdrile tehnice romanesti in vigoare in domeniul ingineriei de trafic rutier de care se {ine
seama la elaborarea studiului de trafic sunt:
- Normativ pentru determinarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice, indicativ PD 189
- 2000;
- Normativ pentru determinarea conditiilor de relief pentru proiectarea drumurilor si stabilirea
capacitatii de circulatie a acestora, indicativ AND 578 — 2002;
- Recensamantul general de circulatie din anul 2005, Ordin MTCT 1249/2004;
- Normativ pentru determinarea traficului de calcul pentru proiectarea drumurifor din punct
de vedere al capacitatii portante si al capacitatii de circulatie, indicativ AND 584 — 2002 revizuit, redactare
finala 2007;
- Norme tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor. Ordinul MT nr.
45/1998.
- SR 7348 — 2002. Echivalarea vehiculelor pentru determinarea capacitatii de circulatie.
In aplicarea reglementdrilor roménesti acestea sunt corelate cu normele internationale.
- C 242/1993 - “Normativul de efaborare a studiilor de circulatie din localititi si teritoriul
de influenta”
- Ordin AND20/2001 indicativ DD506/2001- “Instructiunile tehnice pentru recensiminte,
masuratori, sondaje si anchete de circulatie in localitdti si teritoriul de influentd”
- STAS 10795/1-1995 - “Metode de investigare a circulatiei”
- P132/1993 - “Normativul pentru proiectarea parcajelor”
- Ordinul nr. 49/1998 - “Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strizilor in
localitatile urbane”
- STAS 2900-89 — “Litimea drumurilor”
- Ordinul nr. 44/1998 - “Norme tehnice privind protectia mediului ca urmare a
impactului drum-mediu inconjurator”
- Ordinul nr. 45/1998 -“Norme tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea
- drumurilor”

- Ordinul nr. 46/1998 - “Norme tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor
publice”

N Ordinut Ministrului Transporturilor nr. 169/15.02.2005 "Normativ privind proiectarea
liniilor si statiilor de cale feratd pentru viteze pana la 200 km/h";
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- SR7348/2001 - “Echivalarea vehiculelor pentru determinarea capacitat i de circulatie”

- Standarde de proiectare pentru lucrérile de strazi, intersectii, trotuare,piste de biciclisti,
profiluri caracteristice de artere urbane (cuprinse in clasa de STAS 10144/1,2,3,4,5)
precum si alte standarde privind cdile de comunicatii.

- PD 162 -83 — “Normativ pentru proiectarea autostrazilor extraurbane”

Legislatia generala:

- Legea 350/ 2001 — “Privind amenajarea teritoriului si urbanismul”
- Ordonanta nr. 43/1997 - “Regimul juridic al drumurilor”
- Legea nr. 50/1991 republicata — “Privind autorizarea constructiilor”

- HGR 525/1996 de aprobarea a Regulamentului General de Urbanism;

5. STUDIUL DE CIRCULATIE
5.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Un model de transport constituie o reprezentare computerizatd a circulatiei (deplasdrii)
persoanelor, marfurilor i a vehiculelor, in cadrul sistemului de transport. Modelul de transport este
dezvoltat pentru o anumita arie de studiu, care este impartita in unititi teritoriale — zone.

Modelul de transport are rolul de a crea o imagine a modului in care comportamentul de cilitorie,
modelele de céldtorie si solicitarile vor reactiona in timp la schimbiri de politici de transport,
infrastructura sau servicii, la variatii ale nivelului populatiei sau a schimbérii distributiei spatiale a
acesteia, la schimbarl socio-economice.

Modelul de transport este utilizat pentru:

Evaluarea situatiei existente, prin:

* Identificarea cererii legate de vehicule si pasageri si a conditiilor operationale privind sistemul de
transport.

e |dentificarea gradului de utilizare a infrastructurii existente si eficienta utiliz&rii acesteia.

s Scopul deplasarilor, originea si destinatia acestora.

o Distributia calatoriilor pe ore de varf si ca medie zilnic3

» Alegerea modala: modalitatea de efectuare a caldtoriilor, pe moduri de transport

e Afectarea traficului: alegerea rutelor disponibile la nivelul retelelor de transport, ldndu-se in
considerare capacitatea sectiunilor de retea si disponibilitatea serviciilor de transport public.

e Realizarea de prognoze asupra mobilitdtii pentru anii de perspectiva stabiliti, pe baza datelor si
proiectiilor demografice si economice (proiectii referitoare la populatie, gospodérii, ocuparea
fortei de munca si detinerea de autoturisme etc.} si a cererii de mobilitate pentru anul de
prognoza.

Estimarea efectelor implementdrii unor proiecte/masuri de mobilitate, a unor pachete de
proiecte/masuri de mobilitate sau a unei strategii privind mobilitatea si accesibilitatea, prin:
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¢ Asistenta in realizarea scenariului optim pentru anumite proiecte, prin care se urmaresc criterii
specifice, cum ar fi eliminarea congestiilor de trafic, cresterea vitezei medii de circulatie etc.

¢ Evaluarea impactului pe care un proiect/masura sau un pachet de proiecte/misuri propuse il au
asupra fluxurilor de transport din retea, pe moduri de transport sau intermodal, prin prisma
modificérii parametrilor selectati: timp de cilitorie, vitezd medie de circulatie, emisii de noxe,
consum de combustibil etc.

¢ Evaluarea impactului asupra numérului de utilizatori ai transportului public, ca urmare a unor
schimbari de rute, orar de circulatie, cresterea vitezei medii, imbunitatirea calitatii serviciilor etc.

o Compararea unor alternative de proiect §i asistentd in alegerea variantei optime, in vederea
atingerii parametrilor selectati.

¢ Elaborarea de planuri si strategii pentru dezvoltarea ulterioar3 a sistemului de transport

Un model de transport trebuie s3 reprezinte, la un nivel acceptabil, situatia existenti a
transportului in ceea ce priveste cererea de cilitorii si conditiile de exploatare. Aceasta este masurati in
materie de moduri de caldtorie, numar de vehicule pe retea, timp de cilitorie si localizare si amplitudine
a fenomenului de congestie.

Modelele de transport includ volume semnificative de informatii care descriu numirul de deplasri
care au loc intr-un interval de timp specific {cum ar fi o or3 sau o zi) de-a lungul retelelor de transport.

De asemenea, modelele includ informatii referitoare la reteaua de transport si la dinamica acesteia
{cum ar fi grafice de mers, conexiuni intre moduri, etc.). Datele sunt utilizate sub forma atributelor
corespunzatoare fiecarei sectiuni a retelei, incluzind viteza, calitatea si modurile de deplasare alocate
sectiunii respective. Informatiile corespunzétoare serviciilor de transport public sunt, de asemenea,
incluse in model.

Un model de transport are, de asemenea, rolul de a ajuta la definirea stirii retelei de transport la
nivelul anilor de perspectivd, pe baza cresterii cererii de cilitorie, a modificirilor prognozate la nivelul
retelelor si a variatiilor datelor socio-economice. Perioada de perspectivi este, de obicei, delimitati de
anul de inaugurare a proiectului si de un an de perspectivd indelungat, utilizat in cadrul evaludrii
necesitatilor legate de capacitate sau identic cu durata de timp pentru evaluarea economici.

Din modelul realizat se vor obtine urmétoarele date:

- Zone de atragere/generare calitorii

- Distributii ale calatoriilor pe zone/intervale orare/moduri de transport

- Volume de trafic

- Nivelul de serviciu al intersectiilor

- Intarzieri la deplasarea in reteaua rutier

Colectarea si analiza datelor de intrare reprezintd un proces complex, acesta stand la baza
fundamentdrii analizei situatiei existente, precum si a identificirii si definirii problemelor, ambele etape
intermediare obligatorii pentru identificarea pachetelor de mésuri si stabilirii listei de proiecte.

Culegerea datelor de trafic se realizeazd prin recensiminte de circulatie pe reteaua rutierd
semnificativa si in punctele de penetratie in municipiu.
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Recensdmintele de circulatie rutiera si masuritorile automate oferd informatii exacte asupra
volumului si componentei traficului rutier, dar nu ofer informatii asupra traseelor parcurse de vehicule.
De aici rezulta ca in afara unor cazuri speciale, astfel de sisteme de prospectie nu pot da dinainte
informatii referitoare la natura si volumul traficului care va folosi reteaua.

Pentru a se cunoagte caracteristicile curentilor de circulatie care vor utiliza reteaua viitoare si
pentru a determina cu precizie necesitatile de dezvoltare a retelei intr-o zond de trafic datd, este
indispensabil s3 se cunoasci urmétoarele informatii:

- curentii de trafic actuali;

- date privind dezvoltarea socio-economici a teritoriului;

- scopul deplasarii;

- ruta de depliasare.

Plecand de la aceste elemente se vor putea trasa liniile de dorinti {traseele ideale} pentru fluxurile
de circulatie viitoare, profilul ideal al traseelor viitoare, al legdturilor cu reteaua existenti.

Masuratorile fluxurilor de vehicule de pe reteauva rutiera semnificativa s-au desfasurat pe o
perioada de cinci zile (luni-vineri), intre orele 7.00 si 20.00, prin inregistrari manuale ale operatorilor intr-
un formular tipizat. Acest formular contine informatii referitoare la locatia exacta a punctului de
recenzare, data in care s-au realizat masuratorile si tipurile de vehicule recenzate {au fost considerate 11
categorii de vehicule) pe intervale orare. In cazul recensamintelor din intersectii au fost determinati si
curentii pe directii de circulatie.

Pentru prezentul studiu de circulatie s-au facut monitorizéri ale fluxurilor de trafic §i in sensul
giratoriu existent pe calea Aurel vlaocu de unde se va asigura accesul la obiectivul propus . Sensul
giratoriu {nodul rutier) este considerat ca generatoare de disfunctionalititi in trafic sau care definesc
graful retelei rutiere semnificative:

Tendinta de dezvoltare a orasului in ultimii ani s-a concentrat pe conturarea, reglementarea si
introducerea in intravilan a zonelor industriale aflate la periferia localititii. Zonele Industriale Vest si
Nord, la nord de Calea Aurel Vlaicu si strada Stefan Tenetchi, respectiv centura orasului DN7E, sunt un
exemplu potrivit in acest sens, tindnd cont de reconversiile aprobate prin planuri urbanistice, respectiv
de dezvoltérile realizate pana in prezent.

Transformarea vechilor zone industriale din oras in ansambluri rezidentiale, comerciale si pentru
servicii este n continuare o consecinta fireasca, sub aspectul pozitionarii nepotrivite a acestora in cadrul
municipiului. Vechile amplasamente industriale, prin extinderea limitelor urbane, au devenit centrale si,
prin urmare greu accesibile si ineficiente.

Prin demersul de fata se doreste dezvoltarea locatiei respective, adaptat de altfel cerintelor actuale
din domeniu. Acest concept, prevede realizarea unui centru logistic care vor putea fi construit in etape,
in functie de disponibilitatea potentialilor operatori / chiriasi.
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ih cadrul proiectului, nu sunt propuse elemente necesare moderniziirii circulatiei exterioare, ci
exclusiv propuneri de rezolvare a circulatiilor in incintd precum si a locurilor de parcare aferente
ansamblului.
Lucrdrile rutiere pentru deservirea ohiectivului constau din urmatoarele zone:
* Amenajarea accesului rutier dinspre si inspre sensul giratoriu existent pe calea Aurel
Vlaicu;
* Amenajare drum de incintd principal si platforme rutiere pentru parcare pentru angajati
si vizitatori;
*  Amenajare drumuri de incinta secundare si platforme rutiere pentru parcari secundare de
serviciu, angajati si vizitatori;
* Amenajare trotuare pietonale.

Amenajare accese rutiere

Deservirea rutierd a obiectivului studiat urmeaza a se asigura din Calea Aurel Vlaicu. Accesul rutier
la obiectivul studiat se va realiza in conformitate cu prevederile normativului pentru amenajarea
intersectiilor la nivel pe drumurile publice AND 600-2010, privind amenajarea intersectiilor 1a nivel din
interiorul localitatilor.

Prin accesul rutier principal din Calea Aurel Vlaicu autoturismele care circuld pe Calea Aurel Vlaicu
dinspre est {centrul orasului) spre vest vor putea intra in incinta obiectivului studiat prin P.U.Z. exclusiv
parcurgdnd sensul giratoriu, care functioneaza in prezent cu un regim de circulatie in care se adopta
prioritatea pentru vehiculele care circuld pe calea inelara {prioritate de stanga).

Amenajarea accesului rutier se va realiza cu o structura rutierd asemandtoare cu cea existentd pe
Calea Aurel Vlaicu, cu o imbracaminte din beton asfaltic; in vederea impiedicarii producerii fisurilor din
straturile inferioare spre straturile superioare la rosturile longitudinale dintre structura existentd, astfel
ca structura proiectata se va prevedea un geocompozit anti-fisura.

Prin accesul propus se va putea intra inclusiv cu autocamioane, de pe ambele sensuri de circulatie
de pe Calea Aurel Viaicu,

Drumuri de incinti si platforme rutiere de incintd

Pentru deservirea rutierd interioara a obiectivelor propuse spre reglementare prin P.U.Z., s-au

prevazut a se executa urmatoarele lucrari:

e amenajarea de platforme carosabile si drumuri de incintd necesare pentru deservire
obiectivelor studiate, avand rol de circulatie rutierd interioara si parcare autoturisme si
autocamioane, cu separarea traficului rutier al angajatilor si vizitatorilor de traficul greu;

e fincadrarea drumurilor si platformelor carosabile fata de zonele verzi i trotuarele pietonale
se va face cu borduri prefabricate din beton, montate denivelat, cu exceptia zonelor unde
sunt treceri de pietoni si accese la clddiri, unde bordurile vor fi montate la nivelul
carosabilului;
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o colectarea apelor pluviale de pe drumurile si platformele carosablle se va realiza prin
pantele longitudinale si tranversale ale acesteia spre guri de scurgere si spre rigolele
prefabricate cu capace carosabile montate in zonele cele mai joase;

® amenajarea la sol conform « Normativulului pentru proiectarea parcajelor de autoturisme
n localitdti urbane, Indicativ P132-93 si NP 24/1997» a locurilor de parcare destinate
autoturismelor angajatilor si vizitatorilor (din care minim 4% vor fi locuri de parcare
speciale, destinate persoanelor cu dizabilitdti, care vor fi dimensionate astfel incat si
respecte normativele in vigoare in domeniu, la momentul proiectérii si executiei) si 20 locuri
de parcare destinate autovehiculelor de transport marf;

e aplicarea de marcaje §i indicatoare de circulatie pentru sistematizarea clrculatiei pe
drumurile si platformele carosabile din incintd; marcajele rutiere ce se vor realiza vor fi de
tipul ,Marcaje termoplastice, preformate” conform SR 1848-7/2015;

Structurile rutiere aplicate pe drumurile si platformele carosabile din incint3 vor fi stabilite la faza
urmatoare de proiectare pe baza traficului rutier estimat pentru fiecare drum in parte.
Trotuare pietonale

Pentru asigurarea circulatiei pietonale in incintd, se vor prevedea trotuare pietonale adiacente
clddirilor, cu latimea de minim 1,00 m (inclusiv latime bordurd). Trotuarele proiectate se vor racorda la
eventuale trotuare existente de pe domeniul public, asigurdndu-se astfel accesul pieton si pentru
biciclisti la obiectivul studiat din strada Calea Aurel Vlaicu,

Incadrarea trotuarelor pietonale adiacente cladirii fatd de carosabil se va realiza cu borduri din
beton, ce vor fi denivelate fata de nivelul imbricimintei carosabile, iar fatd de zonele verzi cu borduri
din beton, asezate la nivel.

Structura pietonala propusa poate fi alcituita din pavaj din dale dreptunghiulare de beton, asezate
pe un strat de egalizare din nisip si o fundatie din balast stabilizat si balast cilindrat compactat minim
98%. In vederea evitirii infiltratiilor ce apar intre trotuar si clidirile propuse se va prevedea un rost din
mastic.

Calculul locurilor de parcare

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd locuri de parcare se emite doar
daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor se determini in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
anexei nr. 5 la RGU aprobat prin HG 525 1996.

Pentru constructii ce nglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previd un numar mai mare de locuri de
parcare.

Pentru constructiile destinate activitdtilor industriale si de depozitare:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 m2, un loc de parcare la 25 m2 destinati activitatii
productive;
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- activitdti desfasurate pe o suprafatd de 100-1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2 destinati
activitatii productive;

- activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafati de 100
m2 destinati activitatii productive.
Pentru constructiile cu spatii destinate birourilor este nevoie de 1 loc de parcare autoturisme la

10...30 angajati la care se va adauga un spor de 20% pentru vizitatori.

Pentru constructii comerciale si servicii:

- un loc de parcare la 200 m2 suprafat desfiguratd a constructiei pentru unititi de pan la 400 m2;

- unloc de parcare la 100 m2 suprafatd desfisuratd a constructiei pentru unitati de 400-600 m2;

- un loc de parcare la SO m2 suprafatd desfisuratd a constructiei pentru complexuri comerciale de
600-2.000 m2;

- un loc de parcare la 40 m2 suprafatd desfisuratd a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 m2.

in conformitate cu prevederile Legii 448 / 2006 privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap, in spatiile de parcare de pe ling3 clidirile de utilitate publica, vor fi adaptate,
rezervate si semnalizate prin semn international cel putin 4% din numdrutl total al locurilor de parcare,
dar nu mai putin de doua locuri, pentru parcarea gratuit3 a mijloacelor de transport pentru persoane cu
handicap.

n conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, in cazul cladirilor nerezidentiale noi sau supuse
unor lucrdri de renovare majord, care au mai mult de 10 locuri de parcare, investitorii/proprietarii
acestora, dupd caz, sunt obligati sd instaleze cel putin un punct de reincircare pentru vehicule electrice,
precum si tubulatura incastratd pentru cablurile electrice pentru cel putin 20% din locurile de parcare
prevazute.

5.2. SOLUTII PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA DISFUNCT! IONALITATILOR
CIRCULATIEI

n ceea ce priveste fluxul auto din zon3, accesul la incinta studiati se va face din sensul giratoriu
existent pe Calea Aurel Vlaicu.

Decizia privind rezolvarea diferitelor aspecte privind retelele existente in zon3 se vor lua impreun3
cu detinatorii/ operatorii fiecirei retele, respectiv cu proiectantii si executantii recomandati si agreati
de acestea, cu respectarea tuturor legilor si normelor in vigoare in domeniu.

in eventualitatea necesitatii elibersrii de amplasament se vor realiza devierile sau dezafectarile de
retele care afecteaza parcela aflatd in studiu si se propune amplasarea acestora pe domeniul public.
Eventuale brangamente si racorduri la retelele existente in zona studiatd nu fac obiectul prezentei
documentatii de urbanism. Ulterior se vor putea obtine Certificate de Urbanism in baza cérora s poat3
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fi elaborate Documentatiile Tehnice necesare obtinerii Autorizatillor de Construire (D.T.A.C.) pentru
deviere, desfiintare, extindere sau construire retele edilitare, dup3 caz.

n cadrul studiului s-a analizat reteaua majors de cii de comunicatii din localitate, din punct de
vedere al fluxurilor majore de circulatie, intensitatea traficului inregistrat in luna iulie pe reteaua major
de strazi, transportul in comun si disfunctionalititile constatate. Dup3 analiza aspectelor enumerate mai
sus s-au fdcut propuneri pentru imbundtstirea circulatiei din localitate si rezolvarea disfunctiunilor
constatate.

Tn cadrul capitolelor urmétoare se vor trata pe larg aspectele relevante ce au decurs din derularea
acestor activitati enumerate mai sus.

Masuratorite de trafic au fost efectuate cate o oré pentru fiecare punct pentru a evidentia traficul
de autovehicule ce au fost contorizate in punctele de misurare.

Valorile astfel ob{inute au fost transformate in vehicule etalon conform Ordinului nr. 617 din 23
octombrie 2003 pentru aprobarea reglementérii tehnice ,,Normativ pentru determinarea traficului de
calcul pentru proiectarea drumurilor din punct de vedere al capacititii portante si al capacititii de
circulatie " indicativ AND 584-2002.

Recesamantului efectuat de catre CESTRIN pe DN7 Arad- Nadlac, in anul 2015, a aratat ca
traficul auto a fost de 7994 vehicule din care 1626 vehicule grele.

Se estimeaza un trafic atras de obiectivul studiat dupé realizarea tuturor investitiilor propuse

va fi de aproximativ 400 de autoturisme/zi si aproximativ 200 de autocamioane pe zi cu un maxim de 20
autocamioane/ora. Traficul in nodul de circulatie existent va fi de aproximatic 8594 din care 1826 trafic
greu,

Tinand cont de faptul ca ponderea traficulul greu este de 21.24 % din totalul de trafic
recenzat, nu este necesara modificare sensului giratoriu deoarece prevederile din "Normativul
pentru amenjarea intersectillor la nivel pe drumurile publice" , restrictioneaza amplasarea unui
sens giratoriu pe arterele unde ponderea traficului greu depaseste 40%.

Nivelul de serviciu a intersctiei propuse a se realiza, cu o banda inetara, este de 1500
vehicule/h, nivel nu va fi depasit nici dupa realizarea tuturor obiectivelor propuse prin PUZ.

In conditiile in care datele de trafic indica realizarea unei amenajari cu sens giratoriu se recomanda
ca aceasta amenajare sa se realizeze in conformitate cu prevederile normelor in vigoare si adoptarea
unui sistem rutier pe zonele de largire sau de refacere a zonelor afectate de realizarea giratiei identica
cu actuala structura rutiera existenta pe drumul national care sa asigure aceeasi capacitate portanta ca
si in prezent si o suprafata de rulare corespunzatoare, respectiv realizarea unei semnalizari care sa
asigure circulatia in siguranta si confort.

Ca o remarca de ordin general, capacitatea de circulatie a intersectiilor se exprim3 prin numarul
maxim de participanti la trafic care pot traversa sau schimba directia de mers in conditii de sigurant3 si
fluenta a traficului, depinzénd de:

= Caracteristicile tipului de vehicule, marimea fluxurilor de vehicule precum si relatiile intre
acestea;
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* Viteza de circulatie, acceleratia gi incetinirea vehiculelor, timpii de asteptare si traversare
a intersectiei;

* Amenajarea tehnicd a intersectiei si echiparea pentru dirijarea si reglementarea
circulatiei;

* Caracteristicile suprafetel de rulare, incadrarea urbanistici si dotiérile pentru circulatie
{statii de transport in comun, parcaje, etc.);

* Organizarea zonala a circulatiei respectiv pe strazile incidente i la intersectiile vecine.

Organizarea circulatiei la intersectie se face, in functie de intensitatea traficului si de conditiile
locale, prin:

* acordarea de prioritate de dreapta sau de fiux
= echiparea cu semafoare luminoase
" intersectarea la nivele diferite

Principii si parametri de calcul

La dimensionarea si la calcubul capacitétii de circulatie a intersectiilor se tine seama de prevederile
schitei de sistematizare a retelei de drumuri si planului de distribuire a traficului pentru a se asigura:

= securitatea, fluenta si confortul circulatiei
* posibilitatea de etapizare a realizdrii intersectiei cu rezervarea spatiului necesar in viitor
= reducerea frecventei i duratei opririlor, precum si a noxelor rezultate din trafic

Amenajarea si echipare intersectiei trebuie sa asigure preluarea integrald a fluxurilor provenite de
pe drumurile concurente, respectindu-se distantele minime de amplasare a intersectiilor, conform
reglementdrilor tehnice specifice. Pe baza diagramelor de trafic din intersectii se pot determina mai
multe variante ale schemei de organizare a deplas¥rii fluxurilor din intersectii, adoptandu-se solutia care
reduce la minimum timpul total de traversare si volumele de lucriri.

Pentru reducerea numirului punctelor de conflict generatoare a numeroase accidente de circulatie
in special prin neacordarea de prioritate (si in special cu implicarea autovehiculelor de trafic greu), se
recomanda organizarea circulatiei printr-un sens giratoriu.

Proiectul are ca scop imbunatatirea conditiilor de circulatie {siguranta, timpi de transport redusi,
fluenta si confort) prin amenajrea unei inetrsectii in forma de giartie la km 555+040

Intersectia giratorie reprezinta o solutie de amenajare a unei intersectii rutiere care are rolul de a
distribui traficul intre ramurile intersectiei si care asigurd un grad sporit de securitate a traficului.

Intersectia giratorie trebuie sa asigure urméatoarele conditii principale:

* existenta unei zone centrale necarosabile, clar conturata in jurul cireia este amenajati o
parte carosabild cu sens unic avand roluf de colectare, selectare si distribuire a traficului;

= accesul in intersectie se face prin viraj la dreapta indiferent de directia pe care
conducétorul vehiculului intentioneazi sa o urmeze dup3 intersectie iar iesirea se face de
asemenea spre dreapta prin desprindere din flux;

= vehiculele care inten{ioneaza s3 intre in intersectie trebuie si cedeze trecerea celor deja
angajate in intersectie,
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Din punctul de vedere al sigurantei circulatiel, studiile efectuate demonstreazi ci o intersectie
giratorie bine conceputd, asigurd un grad sporit de securitate a traficului fat3 de alte tipuri de
amenajare la nivel a intersectillor, deoarece:

= este usor recunoscutd de la distanta;
* asigura o reducere a vitezei in traversarea intersectiei;

* elimind in totalitate incrucigarile intre vehicule, punctele de confict fiind de tiput insertiei
in flux;

* o0 eventuald eroare privind iegirea se corecteazd ugor prin continuarea drumului in jurul
insulei centrale pand la efectuarea corectd a manevrei de iesire din intersectie.
Prin realizarea acesteor solutii de amenajare in teren, se urmareste obtinerea urmatoarele
beneficii:
= calmarea traficului in zona intersectiilor
* efectul de eliminare a unor puncte negre generatoare de accidente
* cresterea gradului de siguranta rutiera In zona Intersectiilor
* reducerea numarului accidentelor rutiere, cu urmari grave
* cresterea confortului participantitor la trafic prin imbunatatirea conditiilor de deplasare
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Registrul Comertului J/35/1842/12,08,2003, CUI : 15662430 AN RO paice.
Strada Garii, ur.2, Judetul Timis w&;ﬂ?}ﬁ
DIVIZIA TEHNICi Tel/Fax:0256226603 / 0256 491700, CFR:133001/133082
Serviciul OTN
Biroul Avize CFR

Nr. 3/6/1/1/ 613 /14.04.2021

Cdtre,
DIVIZIA LINII - SECTIA LS
DIVIZIA INSTALATII - SECTIA CT2 ARAD
SUCURSALA ELECTRIFICARE TIMISOARA
SUCURSALA TELECOMUNICATII TIMISOARA

Beneficiar: SC CT PARK BETA SRL- sat Dragomiresti-Deal, Comuna
Dragomiresti Vale,Tarla 76-78, cladire B, PARTER, BIROU nr.1, jud. Iifov;
prin Proiectant: SC PRO ARHITECTURA SRL - office@pro-arhitectura.ro tel:
0748124011-Sirbu Ana Maria, 0748124012-Sops Tania;

In data de 19.04.2021, ora 9%, in Arad, sediul Sectiei LS8, Piata Garii, nr.8-9, va avea
loc intrunirea comisiei care va analiza la fata locului, documentatia tehnica; - “Intocmire PUZ si RLU

aferent — Zona logistica —Industrie nepoluanta, depozitare si servicii , CF nr.: 352899, 334337
Arad, jud. Arad, conf, CU nr. 119 din 21.01.2021”.

Un exemplar din documentatie depusa la Sucursala Regionala CF Timisoara va fi inaintati
Sectiei L8 cu adresa nr. 3/6/1/1/612/14.04.2021.

Beneficiarul va asigura deplasarea la amplasament in urmatoarele conditii:

-deplasarea la amplasament si identificarea amplasamentului se va realiza in prezenta
beneficiarului/ imputernicitului si a celorlalfi membrii ai comisiei, astfel incit numanul total al celor ce
se deplaseazi simultan si a celor ce sunt prezenti pe teren, si respecte prevederile legislative in vigoare
privind masurile de prevenire a raspandirii COVID-19; beneficiarul/imputernicitul vor asigura
transportul la amplasament, cu respectarea numirului maxim de persoane ce se pot deplasa in urma
restrictiilor impuse de legislatia in vigoare privind prevenirea raspandirii COVID-19.

-membrii comisiei (personalul CFR, beneficiarul/imputernicitul) se vor prezenta pentra
intocmirea §i semnarea procesului verbal la sediul Sectiei L8, la intervale orare diferite sau in zile
diferite, stabilite de comun acord si comunicate reprezentantului Sectiei L8, astfel incét si se respecte
restrictiile privind masurile de prevenire a rispandirii COVID-19 sau, pentrt a scurta timpul de
interactiune, membrii comisiei care au ficut deplasarea in teren pot comunica reprezentantului Sectiei
L2 datele specifice necesare pentru intocmirea PV telefonie saun pe email, urménd a se prezenta doar
pentru semnarea PV (cu exceptia beneficiarulului/imputernicitului, care trebuie si fie prezenti la
intocmirea PV),

Reprezentantii Sectiei L8 va coordona (va fine legéitura telefonic sau prin email) si va urmiri ca
deplasarea in teren si procesul verbal si fie intocmit cu respectarea celor precizate anterior §i a
prevederilor legislative in vigoare privind misurile de prevenire a raspandirii COVID-19.

Orice completare/modificare a documentatiei transmise de catre Divizia Tehnica — Biroul
Avize CFR, adusa la comisie, se va consemna in procesul verbal.

Deasemenea, in procesul verbal se va specifica daca pe terem s-aun identificat aceleasi
obiective care se regasesc in adresa de convocare, respectiv in documentia transmisa.



Daca obiectivul identificat de comisie este diferit fata de cel din adresa de convocare, in

procesul verbal s¢ va preciza ca sunt obiective noi sau ca sunt obiective ce nu se regasesc in adresa
de convocare comisie.

SEF DIVIZI NICA

Gheorghe LU

SECRETAR C.T.E.
Sef Serviciu O.T.N.
Gheorghita IONASCU

=4

SEF BIRQU AVIZE CFR
Ionel. ANCA

Red: Gheorghita IONASCU

Exemplar:1



MINISTERUL TRANSPORTURILOR f
COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE ,,CFR” -S.A. AFZXR

BUCURESTI, ROMANIA OCSM-CM-AFER
SUCURSALA REGIONALA DE CAI FERATE TIMISOARA el g s
Registrul Comertului:J35/1842/12.03.2003, Cod Fiscal: 15662430 T
Timisoara, Str. Garii, Nr. 2, Cod postal: 300166
Tel.: 0256212233, Fax: 0256493804
DIVIZIA LINII
Sectia L 8 Arad Tel./Fax 0257-253970, Tel CFR: 303314

Nr. 3/3/13/2250/19.04.2021
PROCES VERBAL STABILIRE AMPLASAMENT

Incheiat azi 19.04.2021 la sediul Sectiei L.8 Arad cu ocazia intrunirii comisiei regionale pentru
identificarea amplasamentului in vederea realizarii obiectivului de investitii ,.Jntocmire PUZ si RLU
aferent — Zona logistica — Industrie nepoluanta, depozitare si servicii, CF nr. 352899, 334337 Arad, jud.
Arad, conf. CU nr. 119 din 21.01.2021"":

Beneficiar: S.C. CTPARK BETA S.R.L.
Proiectant: S.C. PRO ARHITCTURA S.R.L.

Comisia a fost convocatd cu actul nr. 3/6/1/1/613/14.04.2021 a Suc. Reg CF Timisoara-Div.
Tehnica — Serv. OTN-CTE.

Subsemnatii, deplasandu-ne la fata locului am constatat si am stabilit urmatoarele:

Zona amplasamentului pentru investitia de mai sus, se afla in intravilanul Mun. Arad, este
identificat prin cartea funciara nr. 352899 si cartea funciara nr. 334337, avand o suprafata totala de 195102
mp, se afla pe partea dreapta a liniei CF 223 Arad — Nadlac, intre km 6+901 si km 7+348 pe o lungime de
447 m (paralelism/oblicitate), cu distante cuprinse intre 20,00 m si 100.00 m.

In zona amplasamentului llinia CF 223 Arad — Nadlac, este linie secundard, simpla,
neinteroperabild, neelectrificata, necentralizatd, in aliniament, rambleu de aprox 2 m. Suprastructura caii
este alcatuita din sine tip 49 pe traverse de beton armat T 13, prindere indirectd, cale cu joante.

Limita zonei cadastrale CFR, raportate la axul liniei CF 223 Arad - Nadlac, pe partea dreapta a
liniei CF sunt urmatoarele: la km 6+810,00 — 12,50 m; la km 6+907,70 — 10,00 m; la km 7+289,70 — 11,20
m; la km 7+317,75 — 21,10 m; la km 7+409.65 — 23,20 m.

Investitia nu incalca zona cadastrala a caii ferate. Nu incalca zona de siguranta, este partial pe
zona de protectie a CFR.

Pe zona investitiei se gasesc urmitoarele instalatii CFR care deservesc linia CF 223 Arad — Nadlac:
Instalatii SCB — nu este cazul;

Instalatii TTR — nu este cazul:

Instalatii IFTE — nu este cazul;

Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiata vizand propunerea de construire al unui centru logistic, format dintr-un ansamblu
de cladiri cu destinatie specifica industriei nepoluante, depozitare si pentru servicii, in corelatie cu zonele
limitrofe existente.

Incinta studiata, compusa din doua terenuri, care face obiectul prezentei documentatii, este
proprietate privata a CTPARK BETA S.R.L., masoara suprafata totala de 195200 mp conform extras CF
nr. 352899 Arad si CF nr. 334337 Arad, este libera de constructii.



Prin acest proiect se propune:

- Conturarea unei zone cu functiune principala logistica — industrie nepoluanta — mica productie,
depozitare si servicii, format din 4 corpuri, cu regim de inaltime maxim de P+3E si inaltime
maxima de 20,00 m, din care doar doua sunt partial pe zona de protectie;

- Drumuri de incinta, avand latine min. de 6,00 m pentru autoturisme si min. 8,00 m pentru transport
marfa, cu asigurarea accesului in incinta a autospecialelor de interventie de min. 3,50 m, respectiv
min. 9,00 m pentru transport marfa;

- Platforme carosabile cu locuri de parcare, atat pentru autoturisme mici cat si pentru autocamioane:

- Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare;

- Imprejmuire perimetrala partiala.

In prezent imobilul este neimprejmuit.

Limita de proprietate este amplasat paralel/oblic cu calea ferata, avand principalele repere
situate la urmatoarele distante fata de ax linie CF pe partea dreapta, pe o lungime de 447 m:

la km 6+901 distanta este de 100,00 m; la km 6+927 distanta este de 20,00 m;

la km 7+324 distanta este de 21,00 m; la km 7+342 distanta este de 100,00 m;

la km 7+348 distanta este de 82,00 m.

Halele logistice propuse, vor fi amplasate paralel/oblic cu calea ferata, avand principalele repere
situate la urmatoarele distante fata de ax linie CF pe partea dreapta, pe o lungime de 297 m:

la km 6+937 distanta este de 100,00 m:
la km 7+063 distanta este de 100,00 m;
la km 74125 distanta este de 100,00 m:

la km 6+954 distanta este de 50,00 m;
la km 7+067 distanta este de 88,00 m;
la km 7+142 distanta este de 49,00 m;

la km 74292 distanta este de 100,00 m.

Locurile de parcare pentru autocamioane propuse, vor fi amplasate paralel/oblic cu calea
ferata, avand principalele repere situate la urmatoarele distante fata de ax linie CF pe partea dreapta, pe 0
lungime de 125 m:

la km 6+974 distanta este de 42,00 m;

la km 7+084 distanta este de 79,00 m;

la km 6+993 distanta este de 32,00 m;
la km 7+099 distanta este de 70,00 m.

Locurile de parcare pentru autoturisme mici propuse, vor fi amplasate paralel/oblic cu calea
ferata, avand principalele repere situate la urmatoarele distante fata de ax linie CF pe partea dreapta, pe o
lungime de 131 m:

la km 6+954 distanta este de 50,00 m;

la km 7+067 distanta este de 88,00 m;

la km 7+116 distanta este de 100,00 m;

la km 7+127 distanta este de 66,00 m;

la km 6+956 distanta este de 44,00 m;
la km 7+069 distanta este de 83,00 m:
la km 7+121 distanta este de 100,00 m;
la km 7+132 distanta este de 67,00 m.

Caile de comunicatie rutiera, drumuri si platforme in incinta propuse, vor fi amplasate
paralel/oblic cu calea ferata, avand principalele repere situate la urmatoarele distante fata de ax linie CF pe
partea dreapta, pe o lungime de 429 m:

la km 6+909 distanta este de 100.00 m;
la km 6+937 distanta este de 51,00 m;
la km 6+942 distanta este de 24,00 m;
la km 6+952 distanta este de 56,00 m;
la km 7+063 distanta este de 100,00 m;
la km 7+069 distanta este de 83,00 m;
la km 7+084 distanta este de 79,00 m;
la km 7+105 distanta este de 100,00 m;
la km 7+116 distanta este de 100,00 m;
la km 7+142 distanta este de 33.00 m;
la km 7+152 distanta este de 52,00 m;

la km 6+929 distanta este de 40,00 m;
la km 6+937 distanta este de 100,00 m:
la km 6+944 distanta este de 32,00 m;
la km 6+956 distanta este de 44,00 m;
la km 7+065 distanta este de 95,00 m;
la km 74081 distanta este de 100,00 m;
la km 7+091 distanta este de 100,00 m;
la km 74116 distanta este de 32,00 m;
la km 7+124 distanta este de 44,00 m;
la km 7+150 distanta este de 24,00 m:
la km 7+157 distanta este de 35,00 m;



la km 7+317 distanta este de 100,00 m; la km 7+320 distanta este de 90,00 m;
la km 7+330 distanta este de 85,00 m; la km 7+333 distanta este de 100,00 m:
la km 7+338 distanta este de 100,00m.

Zona tehnico-edilitara propusa sub spatiul verde, va fi amplasat paralel/oblic cu calea ferata,
avand principalele repere situate la urmatoarele distante fata de ax linie CF pe partea dreapta, pe o lungime
de 91 m:

la km 7+241 distanta este de 40,00 m; la km 7+243 distanta este de 44,00 m;
la km 7+247 distanta este de 28,00 m; la km 74321 distanta este de 30,00 m;
la km 74326 distanta este de 72,00 m; la km 7+332 distanta este de 67,00 m.

Incheierea prezentului proces verbal nu permite beneficiarului sd demareze lucrarile pentru care s-a
solicitat avizul CFR, ci va sta la baza eliberirii avizului de principiu ce va cuprinde conditiile minime care
trebuie respectate la proiectarea lucrérilor.

Ridicarile topografice si geotehnice vor fi executate de citre topografi respectiv geologi autorizati.

Dupa intocmirea proiectului, acesta va fi prezentat Consiliului Tehnico- Economic al Sucursalei
Regionale CFR Timisoara spre analizare in vederea emiterii autorizatiei de executie;

Inceperea lucrarii va fi posibila numai dupd obtinerea tuturor avizelor legale, autorizatiei de
executie emisa de Consiliul Tehnico - Economic si a autorizatiei de construire emisa de organele locale, si
in prezenta personalului CFR ( Sectia L.8 Arad)

Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces verbal in 8 exemplare originale.

SUCURSALA REGIONALA DE CAI FERATE TIMISOARA BENEFICIAR:
DIVIZIA LINII TIMISOARA S.C. CTPARK BETA S.R.L.
SECTIA L8 ARAD prin S.C. PRO AHITECTURA
Tehn. - Siiastian ZIMA Arh. Ana Mag

DIVIZIA INSTALATII TIMISOARA PROIECTANT

SECTIA CT2 ARAD S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
Ing. S LAPI Arh. Ana Maria SIZB

SUCURSALA DE TELECOMUNICATII TIMISOARA
ZONA DE INTRETINERE TC TIMISOARA
Tehn. Pavel KOVACS

SUCURSALA DE ELECTRIFICARE TIMISOARA
CENTRUL DE ELECTRIFICARE ARAD
Sing. Felicia DOBRE ¢
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CATRE, S.C. CTPARK BETA S.R.L.
Ref: Aviz ANIF pentru PUZ

in urma analizarii documentatiei depuse de d-voastra si inregistrata la ANIF Filiala
Teritoriala de I.F. Arad, cu nr. 86 din 15.04.2021 prin care solicitati avizul pentru ,,PUZ -Zona
logistica, industrie nepoluanta, depozitare si servicii pe terenul situate in Calea Aurel Vlaicu nr.
297/1, inscris in C.F. 334337, C.F. 352899 Arad” conform certificatului de urbanism
nr.119/21.01.2021, se constata urmatoarele:

a. terenul luat in studiu in cadrul proiectului pentru ,PUZ -Zona logistica, industrie
nepoluanta, depozitare si servicii pe terenul situate in Calea Aurel Vlaicu nr. 297/1, inscris in C.F.
334337, C.F. 352899 Arad” in suprafata totala de 195.102 mp, conform C.F. 334337, C.F. 352899,
din extravilanul municipiului Arad, judetul Arad, pe care urmeaza a se executa lucrarile mentionate
mai sus, este situat in Amenajarea de desecare ler Arad Frontiera, cod 18, aflata in administrarea
ANIF- Filiala Teritoriala de I.F. Arad;

b. prin scoaterea ulterior din circuitul agricol a suprafetei respective, nu se reduce
capacitatea de desecare, schimbandu-se doar categoria de folosinta a terenului;

Fatd de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea ,PUZ -Zona logistica, industrie
nepoluanta, depozitare si servicii pe terenul situate in Calea Aurel Vlaicu nr. 297/1, inscris in C.F.
334337, C.F. 352899 Arad”, cu indeplinirea urmatoarelor conditii:

1. Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noua documentatie
n vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres, si hotararea de aprobare
a PUZ;

2. Tn avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele masuri
necesare pentru protectia lucrarilor de imbunatatiri funciare si daca este cazul necesitatea semnarii
contractului de prestari servicii cu ANIF- Filiala Teritoriala de I.F. Arad.

3. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure
functionalitatea amenajarilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada executiei cat si dupa
finalizarea acestora;

4. Apele pluviale de pe constructii, considerate conventional curate, se vor descarca in
canalul pluvial municipal, cu acceptul regiei de profil. Apele pluviale de pe platforme vor fi trecute
prin decantoare de namol si separatoare de uleiuri si produse petroliere inainte de preluarea
acestora in sistemul de canalizare existent al orasului. Acestea nu se vor deversa in canalul L1, aflat
in administrarea ANIF.

5. Pentru eventualele avarii ce pot aparea in timpul executiei sau pe parcursul exploatarii

amenajarilor de imbunatatiri funciare din zona, datorita nerespectarii conditiilor din aviz sau a
solutiilor tehnice prezentate la obtinerea acestuia, se face raspunzator beneficiarul de aviz;
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6. Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie
adiacenta infrastructurii de mbunatatiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea superioara a
taluzului canalului de desecare L1(Cn 1452) din zona in perioada in care se va executa lucrarea.

7. Pe toatd durata de executie a lucrarilor se va permite reprezentantului ANIF Filiala
Teritoriald de I.F. Arad sa inspecteze zonele respective in vederea urmaririi aplicarii corecte a
prevederilor din prezentul acord;

8. Pe toata durata de executie a lucrarilor sectiunea canalului de desecare L1(Cn 1452),
va fi pastrata libera de orice fel de materiale pentru a asigura scurgerea normala a apei;

9. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF;

10. Conform art.107/Legea 18/1991-republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare: “Distrugerea si degradarea lucrarilor de imbunatatiri funciare, ori impiedicarea luarii
masurilor de conservare a unor astfel de bunuri, precum si inlaturarea acestor masuri, constituie
infractiuni de distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal” ;

11. Conform Legii 138/2004-republicata cu modificarile si completarile ulterioare:
Faptele prevazute la art.83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare si se
sanctioneaza conform art.83, alin.(2) si (3);

Prezentul aviz PUZ ANIF, are valabilitate 24 luni de la data emiterii, numai daca sunt
respectate conditiile impuse.

Director
Ec. Maris Florin
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Nr. ad. 27552/Z1 20 APR. 071

Citre,

SC. CTPARK BETA SRL, jud. lifov

sat. Dragomiresti — Deal, com. Dragomiresti- Vale, Tarla 76-78
Cliadirea B PARTER,BIROUL NR.1

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru avizarea
documentatici PUZ si RLU “ ZONA LOGISTICA — INDUSTRIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE
81 SERVICII intravilan Municipiul Arad. Calea Aurel Vlaicu, nr. 297/1.

in urma analizirii documentatiei in sedinfa din data de 15.04.2021, Comisia de Sistematizare a
Circulatiei a avizat favorabil solicitarea.

: ‘ZQAPR. 201
C. /

Nume prenume Functin B Semnat Data

Avizat: Liliana Ilorea Director executiv 1Y APR LUL]

Verificat: Ovidin Gaini Sef Serviciu Vo O\ l0 g
Intocmit; Stieian Georue Secretar 204 o 2/
[ntacmit: Chirila Letijia Secretar f6 . O ch)-ﬂl




23.03.2021

Catre: CTPark Beta SRL

sat Dragomiregti-Deal, comuna Dragomiresti Vale, tarla 76-78, cladirea B, parter,
birou 1, jud. lifov

Cod fiscal RO 20847558; Nr. Registrul Comertului )23 /4294/2017

Referitor la:  Acord obtinere documentatie PUZ si intocmire studiu de fezabilitate in vederea
obtinerii titlului de parc industrial

Subscrisa, PROPERTY DEVELOPMENT ONE S.R.L., cu sediul in Romania, Bucuresti, Sector 1, strada
Grigore Cobilcescu, nr. 46, parter, biroul nr. 7, inregistrata la Registrul Comertului Bucuresti sub nr.
J40/10561/2007, CUl RO 21842834, Cod Unic de Identificare European EUIDROONRC
J40/10561/2007, reprezentatd prin administrator, Asi Kahana, in calitate de titular al dreptului de
ipoteca legali al vanzatorului, asupra bunului imobil vandut, pentru preful datorat, respectiv asupra
imobilului teren intravilan, situat in Arad, judeful Arad, cu suprafaa totald de 193.228 mp, identificat
cu nr. cad. 352899, inregistrat la cartea funciard Arad nr. 352899 si al imobilului teren intravilan,
situatin Arad, judetul Arad, cu suprafata total3 de 1.874 mp, identificat cu nr. cad. 334337, inregistrat
la cartea funciari Arad nr. 334337 (denumite in mod colectiv "Proprietatea”), emitem prezentul

ACORD

cu privire la obfinerea de catre CTPark Beta SRL a documentatiei PUZ si intocmirea studiului de
fezabilitate in vederea obfinerii titlului de parc industrial pentru Proprietate conform celor
mentionate in Certificatul de urbanism nr. 119 din 21.01.2021 si Certificatul de urbanism nr. 410 din
11.03.2021.

Prezentul acord se elibereaza pentru a fi utilizat in relagia cu autoritatile i institutiile competente.

PROPERTY DEVELO

prin admin PP/ Asi Kahana
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COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.28554Z17__ 2.0 APR 101
Ciitre,

SC CTPARK BETA SRL
ILFOV,com.DRAGOMIRESTI VALE,sat DRAGOMIRESTI DEAL
TARLA76-78, CLADIRE B,BIROU NR.1

Referitor la:avizul COMISIEI PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIEI DEACCES LA
DRUMUL PUBLIC pentru lucrares ,, INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT-ZONA LOGISTICA-
INDUSTRIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE S$I SERVICII-PE TERENUL SITUAT IN CALEA AUREL
VLAICU NR.297/1, INSCRIS IN CF 334337 ARAD RESPECTIV CF352899 ARAD" beneficiar: SC
CTPARK BETA SRL.

Urmare a adresci dumneavoastra inregisiratd la Primaria Municiptului Arad cu nr.28554, va comunicim
AVIZUL de PRINCIPIU pentru fucrarea sus aminliti cu respectarea prevederilor Hotararii Consiliului Local al
Municiplului Arad nr. 100/2020 si a Hotarérii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 13672020 cu modificarile
si completarile ulterioare si a urmatoarelor conditii suplimentare:

.Pe toatd perioada executied lucrérilor este interzisd depozitarca oriciiror materiale pe carosabilul
drumurilor afectate de lucrari;

2.Lucriérile propuse se pot executa numai dupd obtinerea Autorizatici de Construire;
3.Pc woali perioada cxecutiei lucririlor se va semnaliza corespunzator punctul de lucru;
4_.Pe toatd durata lucriirilor se va asigura accesul in zon# a autovehiculelor, a pictonilor $i a persoanclor
cu handicap;
3.Domeniul public apar{inind Municipiului Arad afectat de lucréri, va {i readus la forma initiald de cétre
beneficiarul lucrdritor pe cheltuiala sa, iar refacerea va i executatd de cire unitéd(i agreate de cétre Primiria
Municipiului Arad;
6.54 respecte documentatia, avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.119/21.01.2021;
7. Perioada de garantie a luctfirilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urméind sa execute pe
chelwiala propric toale remedierile necesare aplrute pe parcursul pericadei de garangie;
8. Lucrarile proicctate  vor respecta,prevederile continute n 0.G.nr.43/1997cu modilicarile i
completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;
9.in cazul in care pand la finalizarea lucririlor Hotararea Consilivlui Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate prevederile referitoare la refacerca drumurilor, spajiilor verzi
conform noilor reglementari;
10.in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. [ 14/2007,se va asigura un
minim de 26 mp/locuitor de spafiu verde comun.
PRESEDINTE,

Lilia rea

Nume Ei‘enume Funcﬁd i Semniitura Data
Giiina Ovidiu membru %0 LE LA
Geurge Stoian membru ‘,__-%')Qé. o/



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 7168 din 13.05.2021

Ca urmare a notificarii adresata de SC CTPARK BETA SRL din comuna Dragomiresti Vale,
sat Dragomiresti Deal Tarla 76 — 78 Cladire B, Birou nr. 1 jud. lifov privind planul/programul
“PUZ si RLU Zona LOGISTICA - INDUSTRIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE S| SERVICII
pe terenul situat in C.A Vlaicu nr. 297/1, inscris in CF 334337 Arad respectiv CF
352899” propus a se realiza In Arad, Calea Vlaicu nr. 297/1, jud. Arad, (amplasament
identificat prin CF 334337 Arad respectiv CF 352899 Arad), inregistrata la APM Arad cu nr.
386/R/2846/25.02.2021 si completarile ulterioare cu nr. 6131/23.04.2021 si 6443/29.04.2021,
in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare

- Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturala protejata a siturilor de importanta comunitara, ca parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special si a notei de sedinta nr. 5265/
07.04.2021;

- Tn conformitate cu prevederile art. 11 alin. 1 pct. 3 si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in prezenta/lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat:

decide:

Planul/programul “PUZ si RLU Zon3d LOGISTICA - INDUSTRIE NEPOLUANTA,
DEPOZITARE $I SERVICII pe terenul situat in Arad, C.A Vlaicu nr. 297/1, inscris in CF
334337 Arad respectiv CF 352899”, nu necesitd evaluare de mediu si nu necesita
evaluare adecvata gi se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Terenul studiat este amplasat in nord-vestul municipiului Arad, in proximitatea zonei
industriale, pe Calea Aurel Vlaicu nr. 297/1, in zon4 industrializata. In vecinatate se regasesc,
la nord - Calea Aurel Vlaicu si Halele Expo Arad, catre vest - magazinul Brico Depot (gard
comun), catre est - la aproximativ 200 de metri magazinul Dedeman, la sud - linie CF la cca
100 m.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
_ E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
EQp_eg‘ator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




Se propune crearea unei zone cu functiune principala logistica — industrie nepoluanta — mica
productie, depozitare si servicii prin:

- sistematizarea verticala a terenurilor;

- amenajarea accesului;

- drumuri de incintd, pentru transport marfa, cu asigurarea accesulului in incintd a
autospecialelor de interventie de min. 3,50 m, respectiv min. 9,00 m pentru transport marfa;

- platforme carosabile cu locuri de parcare,

- alei pietonale;

- amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;

- racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

- platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare;

Constructii noi:

Centru logistic, construit gradual, dupa caz .
Corp 1 — Hala logistica (mica productie — industrie nepoluantd — mica productie, depozitare, servicii _'_
Corp 2 — Hala logistica (mica productie — industrie nepoluanta - mica productie, depozitare, servicii |
| Corp 3 — Hala logistica (mica productie — industrie nepoluanta - mica productie, depozitare, servicii 1
Corp 4 — Hala logistica (mica productie - industrie nepoluanta - mica productie, depozitare, servicii

Bilant teritorial

EXISTENT PROPUS
Nr. crt. BILANT TERITORIAL mp % mp % .
. 195.102,00 100 195102,00 | 100 |
1 Constructii — Zona logistica 0.00 0,00 117061,20 60 i
2 C3&i de comunicatie - drumuri de acces, 0,00 0,00 39020,40 20
parcaje, trasee pietonale i |
3 Spatii verzi amenajate 0,00 0,00 39020,40 20 :

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Elaborarea prezentului PUZ este determinata de intentia de a crea o zona functionala in
acord cu cerintele socio-economice, prin activitati in cooncordanta cu tendintele de dezvoltare
actuala.

Mobilarea propusd creeazd premise pentru protectia mediului, cu conditia respectarii
prevederilor din PUZ referitoare la spatiul verde, spatiul pentru parcaje, reglementarile
urbanistice zonificare, colectarea si transportul deseurilor si asigurarea utilitatilor
(apa/canalizare menajerd/ canalizare pluviald, energie electrica , gaze naturale).

Datorita functiunii propuse se pune problema unui sistem de alimentare cu apa, canalizare
menajera si canalizare pluviala centralizat si disociat in functie de incadrarea apelor rezultate:
pluviale curate, pluviale epurate si ape menajere.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele

Proiectul de dezvoltare prevede realizarea unei investitii imobiliare, sub forma unui ansamblu
de cladiri cu destinatie specifica industriei nepoluante, depozitare si pentru servicii, cu regim
de iniltime maxim Parter + 3E, cu acces din Calea Aurel Vlaicu. Corpurile de cladiri vor fi
amplasate in asa fel incat activitatile destinate fiecaruia s& nu se influenteze in mod negativ
sau s3 nu aibd impact necorespunzator asupra vecinatatilor si mediului. Functiunile
industriale, depozitare si pentru servicii vor interactiona si vor fi deservite de cai de
comunicatie rutiera si parcaje comune, amenajate la nivelul solului.

Vecinatatile terenului sunt:

Nord — str. Calea Aurel Vlaicu, DN7E, domeniu public, in administrarea Municipiului Arad,;
Vest — spatii comerciale (magazin Brico Depot), proprietati private;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461,
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 J

2



Est — canal de desecare si proprietati private;

Sud — canal de desecare si cale ferata,

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovirii dezvoltirii durabile

Prin PUZ se prevede asigurarea spatiilor verzi amenajate si plantatii de aliniament, utilizarea
eficientd si durabild a spatiului existent, asigurarea facilitatilor necesare, retea apa, retea
canalizare menajera, retea canalizare pluviala; retea energie electrica, retea gaze naturale.
Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea
primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma, astfel ca prin P.U.Z se
prevede in primul rand dezvoltarea zonei, pe un coridor de trafic important, respectiv eventual
DN7

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Disfunctionalitatile sunt legate de functiunile existente in zona studiata sl in vecinatate: unitati
industriale pentru productie fara asigurarea ansamblurilor de cladiri pentru logistica,
depozitare si alte servicii. Perspectiva pe termen mediu si lung de dezvoltare a incintei
studiate este orientatd spre crearea unui centru logistic in nord-vestul municipiului Arad.

in proximitatea zonei exista in prezent retea de alimentare cu apa.

In proximitatea zonei exista in prezent un sistem centralizat de canalizare menajera.

In proximitatea zonei exista in prezent un sistem centralizat de colectare al apei pluviale.

In zona exista retea electrica.

In zona studiata exista alimentare cu gaze naturale.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor)

Deseurile rezultate in incinta zonei studiate se vor colecta si transporta la cel mai apropiat
depozit de deseuri autorizat, punandu-se accent pe reciclare (in functie de categoria
deseului), odata cu eliberarea Autorizatiei de Construire.

Se vor respecta prevederile Legii 211/2011 privind regimul deseurilor si a tuturor actelor
normative referitoare la deseuri.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Aparitia tuturor formelor de impact este certa. Incertitudinile sunt legate de formele de impact
accidental (deversari accidentale de substante, management neadecvat al deseurilor etc.),
dar si pentru acestea din urma riscul de producere al unui impact semnificativ este foarte
redus.

Durata formelor de impact corespunde atat perioadei de constructie cat si perioadei de viata
(operare) a parcului. Toate formele de impact pot fi reversibile (la diferite scari de timp) cu
exceptia pierderilor de habitate agricole ca urmare a ocupérii cu constructii definitive.

b) Natura cumulativa a efectelor

Planul propus spre aprobare se doreste a fi o Zona logistica - INDUSTRIE NEPOLUANTA.
DEPOZITARE SI SERVICII, n cooncordanta cu tendintele de dezvoltare a zonei.

c) Natura transfrontiera a efectelor:

Planul propus spre aprobare se doreste a fi 0 zona destinata industriei nepoluante, depozitare
si pentru servicii. Nu au fost furnizate informatii cu privire la activitatile viitoare de pe
amplasament prin urmare nu se poate poate aprecia daca planul propus are efect
transfrontiera.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor)
Executia lucrarilor pentru constructia parcului logistic si a dotarilor aferente tehnico edilitare
va necesita utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra
sanatatii sunt incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste
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substante si materiale sunt reprezentate de: carburanti (motorina, benzina); lubrifianti (uleiuri,
vaselina); vopsele, solventi etc.

Pentru proiect a fost emisa de catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad Notificarea
de asistentd de specialitate Nr. 83/03.03.2021 prin care se atestd ca “proiectul este in
concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de igiena si sanatate publica”

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatlei potential
afectate;

- zona rezidentiala existenta se afla la o distanta de aproximativ 500 m

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu sunt date ca amplasamentul se
afla in baza de date a patrimonului arheologic reperat

Depéasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:

- pe amplasamentul planului propus sau in zona acestuia nu sunt date cu privire la depasirea
standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;

Folosirea terenului in mod intensiv:

Prin elaborarea PUZ nu se aduc modificari de natura a schimba sau influenta alte planuri si
programe iar ulterior prin elaborarea documentatiei pentru autorizatia de construire se
conditioneaza doar elementele cadrului existent pe parcela studiata. Astfel, prezenta
propunere nu influenteaza alte planuri sau programe.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

In ceea ce priveste localizarea obiectivului fata de ariile naturale protejate, cea mai apropiata
este: aria naturala ROSCI0108 Lunca Muresului Inferior si ROSPAO069 Lunca Muresului
Inferior — sit de importantd comunitard si arie speciala de protectie avifaunistica situata la
aproximativ 2 km sud de limita amplasamentului.

Prezentul act de reglementare se emite cu urmatoarele conditii:

Drumul de acces este Calea Aurel Vlaicu, tronson de drum care a trecut de sub administrarea
CNAIR la U.AT. Arad. in dreptul amplasamentului studiat drumul se prezinti cu doua benzi
pe sensul de circulatie spre Nadlac si 3 benzi pe sensul de circulatie spre Arad. Aproximativ
la jumatatea aliniamentului existd un sens giratoriu pozitionat excentric fata de axul drumului,
inspre incinta studiata;

Alimentare cu apa

De-a lungul strazii Calea Aurel Vlaicu exista retele publice de alimentare cu apa potabila. Se
vor prevedea bransamente si racorduri pentru asigurarea necesarului de apa potabila si se
vor asigura surse pentru refacerea rezervelor de incendiu.

Evacuarea apelor uzate

De-a lungul strazii Calea Aurel Vlaicu exista retele edilitare de canalizare menajera. Apele
uzate menajere vor fi descarcate diferentiat, in functie de provenienta acestora si vor fi
trecute corespunzator prin separatoare de grasimi pentru asigurarea calitatii cerute prin
normativ NTPA 002/2005.

Evacuarea apelor pluviale

De-a lungul strazii Calea Aurel Viaicu exista retele edilitare de canalizare pluviala. Apele
pluviale de pe constructii, considerate conventional curate, se vor descarca in canalul pluvial
municipal, cu acceptul regiei de profil. Apele pluviale de pe platforme vor fi trecute prin
decantoare de namol si separatoare de uleiuri si produse petroliere inainte de preluarea
acestora in sistemul de canalizare.

Asigurare agentului termic / gaze naturale

in zona de amplasament existd conducte de alimentare cu gaze naturale si conducte de
termoficare. Se vor prevedea bransamente si racorduri pentru asigurarea necesarului de
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gaze naturale. Principalii consumatori vor fi arzatoarele cazanelor de la centralele termice ce
vor putea deservi toate tipurile de functiuni propuse.

Alimentarea cu energie electrica

De-a lungul strazii Calea Aurel Vlaicu exista de linii electrice subterane si aeriene de medie si
joasa tensiune. Se vor prevedea bransamente si racorduri pentru asigurarea necesarului de
energie electrica c e va deservi incinta studiata.

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul
cladirilor sau in curti interioare, de minim 20% din suprafata totala a incintei studiate
Fiecare dintre halele edificabile va avea amenajata o zona pentru depozitarea deseurilor
menajere si a deseurilor specifice provenite din activitatile de industrie, depozitare si servicii.
Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora. Se va asigura accesul
autovehiculelor de transport la aceste platforme.

Este interzisd depozitarea de materiale, deseuri din constructii, precum si stationarea
utilajelor in albia cursurilor de apa, canale de desecare, canale de irigatii;

Este interzisa deversarea de ape uzate neepurate, reziduri sau deseuri in apele de suprafata
sau subterane;

Toate generatoarele mobile si alte echipamente statice vor fi de tipul prevazut cu suport
integrat sau vor fi amplasate ntr-o cuva de retentie cu un volum adecvat;

Toate echipamentele mobile cum sunt pompele, excavatoarele, camioanele etc., utilizate pe
santier vor fi in stare buna si nu vor prezenta scurgeri de uleiuri de lubrifiere si hidraulice,
tavile de scurgere din otel fiind amplasate sub acestea daca nu sunt utilizate:

In cazul scurgerilor accidentale de carburant sau substante chimice, Iucranle din preajma
scurgerii vor fi intrerupte, sursa va fi opritd si solul contaminat va fi excavat si indepartat de
pe santier si transportat imediat catre o locatie de evacuare aprobata;

Antreprenorul va pune la dispozitie grupuri sanitare adecvate si eficiente pentru personalul si
forta sa de munca Tn locatii adecvate de-a lungul lucrarilor. Toate toaletele vor fi ecologice si
vor fi golite regulat sau racordate la reteaua de canalizare.

Antreprenorul va mentine toate toaletele intr-o stare adecvata de functionare, pe intreaga
durata a contractului. Daca nu sunt conectate la reteaua de canalizare, toaletele vor fi
prevazute cu rezervor sigilat. Nu se vor utiliza fose septice. Rezervoarele vor fi monitorizate
pentru identificarea nivelului si golite regulat.

Titularul proiectului/activitatii este obligat sa respecte:

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

-OUG 195/2005 privind protectia mediului, modificata:

-OUG 68/2007 privind raspunderea de mediu cu referire la prevenirea si repararea
prejudiciului asupra mediului cu modificarile si compeltarile ulterioare;

-HG nr. 352/2005 privind modificarea si completarea HG nr.188/2002 pentru aprobarea unor
norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate;

- Legea 211/2011 privind regimul deseurilor

- H.G 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor

- H.G 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul
Romaniei cu modificarile si completarile ulterioare

- H.G 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si deseurilor de ambalaje;
precum si alte acte normative care reglementeaza planul sau activititile care se vor
desfasura pe amplasament.

Documentatia cuprinde:
- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului;
- Ordin de plata nr. 04/22.02.2021:
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- Certificat de Urbanism nr. 119 din 21.01.2021 eliberat de Primaria Municipiului Arad;

- Memoriu de prezentare

- Extras Carte Funciara nr. cad. 352899 Arad eliberat de OCPI Arad ;

- Extras Carte Funciara nr. cad. 334337 Arad eliberat de OCPI Arad;

- Planse anexa documentatiei: plan de incadrare in zona; plan de situatie existenta; plan
situasie propus, plan mobilare reglementari urbanistice — zonificare; plan edilitare;

- Punct de vedere nr. 3493/16.03.2021 eliberat de Transelectrica — UTT Timisoara;

- Punct de vedere nr. ETA/19505/15.03.2021 eliberat de Transgaz SA,

- Notificare nr. 83/03.03.2021 eliberatd de DSP Arad

- Acord securitate la incendiu nr. 625390/09.04.2021 eliberat de ISU Arad,

- Aviz nr. 86/20.04.2021 eliberat de ANIF Filiala Teritoriala de I.F. Arad

- Aviz amplasament nr. 3871/26.02.2021 eliberat de Compania de Apa Arad SA;

- Nota de sedinta nr. 5265 din 07.04.2021 privind consultarea membrilor Comitetului Special
Informarea publicului la procedura de evaluare de mediu a avut loc dupa cum urmeaza:
- Jurnalul Aradean din 22.02.2021 si 25.02.2021 privind consultarea primei versiuni;

- Jurnalul Aradean din 27.04.2021 privind decizia de adoptare a planului;

- Anunt postat pe site-ul APM Arad in 27.04.2021 privind decizia de adoptare a planului

Nerespectarea conditiilor prezentului aviz constituie contraventie si se pedepseste
conform prevederilor legale in vigoare.

Titularii planului au obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia
mediului daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de
reglementare, precum si asupra oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza
emiterii actelor de reglementare, inainte de realizarea modificarii.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toata perioada de valabilitate a
planului/programului daca nu intervin modificari ale acestuia.

Acesta cuprinde 6 pagini si a fost emisa in 2 exemplare.

DIRECTOR EXE_CUT
Dana Monica D

Sef Serviciu A.A.A
Adina ORASAN
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Directia Regionala de Drumuri si Poduri Timisoara Cod: PTP 26S-Q/B

Sectia de Drumurj Nationale Arad
N A SRt SeD

APROB INAINTAREA
SPRE AVIZARE
Adjunct SEF SECTIE

PREZENTUL ACT NU CONSTITUIE AVIZ ¥ secTia

$! NU DA DREPTUL DE EXECUTIE [ SECTA )
A LUCRARII | NATIONALE ¥
\ 2 ARAD o/

‘\-. /It/ . 1 _1_-."'r' W

ol

PROCES VERBAL e
DE CONSTATARE PE TEREN
Incheiat azi 27.05 2021

Ing. Vlasin Mihaela din partea Sectiei de Drumuri Nationale Arad, urmare
verificarii documentatiei depusa prin posta electronica, am constatat urméatoarele

Beneficiarul acestui proces verbal este CTPARK BETA SRL, cu sediul in
comuna Dragomiresti Deal, judetul lifov;

Acesta, prin proiectant, propune realizarea unei lucrari de:

PUZ + RLU — ZONA LOGISTICA, INDUSTRIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE S|
SERVICII- in MUNICIPIUL ARAD

Din verificarea documentatiei depuse se constatad ca amplasamentul propus
pentru executia acestei lucrari nu este in sectorul de drum aflat in administrarea
SDN Arad.

Lucrarile propuse sunt pe vechiul traseu al drumului national DN 7, pe Calea
Aurel Vlaicu de la iesirea din municipiul Arad, cu acces rutier asigurat prin
intersectia giratorie amenajata in zona centrului expozitional EXPO Arad.

Distanta intre DN 7 si amplasamentul propus este mai mare de 400 m , deci in
afara zonei de protectie a drumului national .

Beneficiarul a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 119 din data de 21.01 2021
eliberat de Primaria Municipiului Arad, cu valabilitate 24 de luni .
S.D.N Arad Beneficiar

Responsabil Autorizatii CTPARK BETA SRL
Ing. Vlasin Mihaela
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-I- mou EXPERIENTE IMPREUNA.

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
Directia Execuliva Tehnologie si Informalie Romania
Divizia Retea Acces Romania

Departamentul Proiectara & Implementare Hetea Pasiva
Compartimentul Inventar de Retea

Data: 4.3.2021 Aviznr. 29

Catre: SC Ctpark Beta SRL

AVIZ CONDITIONAT

Ca urmare documentatiei dvs. depusa la S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. inregistrata
subnr. 19/ 23.2.2021, privind lucrarea “ PUZ si RLU aferent Zona Logistica- industrie nepoluanta Arad
Calea Aurel Vlaicu nr. 297/1 cf 352899, 334337 ,,, va comunicam urmatoarele:

Jn zona Arad Calea Aurel Viaicu, S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. are
amplasate/pozate instalatii de telecomunicatii aflate in exploatare.

Avand in vedere importanta deosebita a retelei de telecomunicatii proprietatea S.C. TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A,, cat sifaptul ca acestea vor fi afectate de lucrarile proiectate conform
documentatiei prezentate, S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu aceasté
lucrare numai in conditiile indeplinirii urmatoarelor masuri de protejare a retelelor de telecomunicatii
subterane si/sau aeriene;

e Lucrarile pentru care s-a solicitat avizul, efectuate in zona instalatiilor de telecomunicati, se vor
executa numai sub asistenta tehnica a S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.. Pentru
aceasta inainte de inceperea lucrarilor beneficiarul /constructorul va solicita acordarea de asistenta
tehnica ladl. Tiberiu Toth tel. 0257 204699/ 0760 246191 tiberiu toth@telekom.ro sau prin fax la nr.
0257 215600

e Se vor respecta distantele minime impuse de SR8591/1997

e Predarea amplasamentului, privind reteaua de telecomunicatii existenta, se va concretiza prin
semnarea unui Proces Verbal de predare / primire amplasament, ce va constitui anexa a unei
Minute/Conventii, semnate de ambele pari, beneficiar / constructor respectiv S.C. TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. .

e Dacala predarea de amplasament se constata ca nu pot fi respectate distantele minime fata de
instalatiile de telecomunicatii de pe amplasament, beneficiarul va solicita la S,C, TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S A sau la alta unitate de specialitate Intocmirea unei documentatii tehnice
pentru devierea/protectia instalatiilor proprietate S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
care sa reglementeze aceasta situatie.
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s = = EXPERIENTE IMPREUNA.

e incazul lucrarilor de reabilitare drumuri vor fi incluse si fondurile necesare ridicarii sau coborarii
gurilor de camine telefonice la noul nivel al carosabilului, in cazul in care nivelul acestuia se va
modifica fata de cel existent, in urma lucrérilor de modernizare proiectate.

e Toate lucrdrile proiectate prin aceasta documentatie in zona cablurilor de telecomunicatii
subterane, vor fi prevazute a se executa obligatoriu manual si in prezenta delegatilor S.C. TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS SAA..

e Incazulin care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii
prevederilor prezentului aviz, contravalo<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>