ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.323
din 21 august 2020
privind aprobarea vanzarii terenului situat in Arad, str. Ogorului nr. 29
catre S.C. Euro Pet Spam S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de
aprobare inregistrat cu nr. 46.623/13.08.2020,

Analizand raportul de specialitate al Serviciului Evidenta si Administrare Domeniul
Privat din cadrul Directiei Patrimoniu a Primariei Municipiului Arad, inregistrat cu nr.
57.003/M1/13.08.2020,

Analizand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Tindnd seama de solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr.
72.564/2018, privind cumpararea terenului,

Vazand Sentinta Civila nr. 289/11.06.2020, pronuntata de Tribunalul Arad in Dosarul
nr. 2270/55/2019*,

Tinand cont de adresa nr. ad. 46.623/2020, transmisa Directiei Venituri privind aplicarea
cotei de TVA, la vanzarea terenului inscris in C.F. nr. 312760 Arad,

Avand in vedere extrasul de carte funciara nr. 312760 Arad, nr. top. 1911-1912/a.101/1,
privind terenul in suprafata de 411 mp, proprietatea privata a municipiului Arad,

Tindnd seama de Certificatele de atestare fiscala pentru persoane juridice privind
impozitele si taxele locale si alte venituri ale bugetului local nr. 340047 din data de 11.08.2020,

Luand in considerare Hotararile Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 83/2018, nr.
16/2019 si nr. 158/2020,

Tinand cont de prevederile art. 37 alin. (2) din Legea nr. 7/1996 privind Legea
Civil, republicata si Cap. VIII pct. 36, din Hotararea Guvernului Romaniei nr. 1/2016 Partea |
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificariel si completarile ulterioare,

Cu respectarea art. 622 alin. (1) din Codul de procedura civila, aprobat prin Legea nr.
134/2010, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Avand in vedere adoptarea hotararii cu 16 voturi pentru si 3 abtineri (19 consilieri
prezenti din totalul de 22),

In temeiul prevederilor art. 108 lit. €), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b),
art. 136, art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE



Art. 1. Se ia act de raportul de evaluare nr. 155/01.10.2018 intocmit de evaluator ing.
Slavin loan, membru A.N.E.V.A.R. — "Teren intravilan curti constructii in suprafata de 411
mp Arad, str. Ogorului 29, inscris in C.F. nr. 312760 Arad”, privind evaluarea terenului
proprietatea privata a Municipiului Arad, conform caruia s-a determinat o valoare de piata de
12.900 euro, teren cuprins in lista L2 din inventarul bunurilor apartinind domeniului privat al
Municipiului Arad, cu nr. inventar 3600644, in suprafata de 411 mp, situat in Arad, str.
Ogorului nr. 29, conform anexei nr.1 la prezenta hotarare.

Art. 2. Se insuseste raportul “Verificarea raportului de evaluare bunuri imobile nr.
100/01.10.2018 - Teren intravilan curti constructii in suprafata de 411 mp Arad, str. Ogorului,
nr. 29., jud. Arad, C.F. 312760 Arad, nr. top. 1911-1912/a.101/1”, intocmit la data de
20.12.2019, de S.C. Value Management Consult S.R.L, membru corporativ AN.E.V.AR.,
raport de verificare cu obiectiv extins, ce atesta valoarea de piata de 17.300 euro determinata in
raportul de evaluare, anexa nr. 2 la prezenta hotarare.

Art. 3. Se aproba vanzarea suprafetei de teren descrisa la art. 1 din prezenta hotarare,
conform Sentintei Civile nr. 289/11.06.2020, ramasa definitiva prin neapelare, pronuntata in
Dosarul nr. 2270/55/2019*, teren proprietatea privatd a municipiului Arad, catre S.C. Euro Pet
Spam S.R.L., societate inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul
Arad sub nr. J2/720/01.07.2014, C.U.l. 33338670, proprietara asupra constructiei edificata pe
acest lot.

Art. 4. Se aproba pretul de 17.300 euro, TVA inclus, pret care va fi achitat integral,
anterior semnarii contractului de vanzare-cumparare, in lei, la cursul comunicat de Banca
Nationala a Romaniei, din data facturarii. Termenul de plata este de 3 (trei) luni de la data
adoptarii prezentei hotarari. Costurile privind intocmirea actelor autentice si a publicitatii
imobiliare sunt in sarcina cumparatorului.

Art. 5. Se mandateaza Primarul Municipiului Arad sa semneze contractul de vanzare —
cumparare cu S.C. Euro Pet Spam S.R.L;

Art. 6. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad,
prin Serviciul Evidenta si Administrare Domeniu Privat si se comunica celor interesati de cétre
Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
SZABO Mihai-losif Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Privat

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedintad CLMA 21.08.2020 Cod PMA -54-02



ROMANIA PROIECT Avizat
JUDETUL ARAD Nr. 295/13.08.2020 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.__

din 2020

privind aprobarea vanzarii terenului situat in Arad, str. Ogorului nr. 29
catre S.C. Euro Pet Spam S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de
aprobare nregistrat cu nr. 46.623/13.08.2020,

Analizand raportul de specialitate al Serviciului Evidenta si Administrare Domeniul
Privat din cadrul Directiei Patrimoniu a Primariei Municipiului Arad, inregistrat cu nr.
57.003/M1/13.08.2020,

Analizand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Tindnd seama de solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr.
72.564/2018, privind cumpararea terenului,

Vazand Sentinta Civila nr. 289/11.06.2020, pronuntata de Tribunalul Arad in Dosarul
nr. 2270/55/2019*,

Tinand cont de adresa nr. ad. 46.623/2020, transmisa Directiei Venituri privind aplicarea
cotei de TVA, la vanzarea terenului inscris in C.F. nr. 312760 Arad,

Aviand in vedere extrasul de carte funciara nr. 312760 Arad, nr. top. 1911-1912/a.101/1,
privind terenul in suprafata de 411 mp, proprietatea privata a municipiului Arad,

Tindnd seama de Certificatele de atestare fiscala pentru persoane juridice privind
impozitele si taxele locale si alte venituri ale bugetului local nr. 340047 din data de 11.08.2020,

Luand in considerare Hotararile Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 83/2018, nr.
16/2019 si nr. 158/2020,

Tinand cont de prevederile art. 37 alin. (2) din Legea nr. 7/1996 privind Legea
Civil, republicata si Cap. VIII pct. 36, din Hotararea Guvernului Romaniei nr. 1/2016 Partea |
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificariel si completarile ulterioare,

Cu respectarea art. 622 alin. (1) din Codul de procedura civila, aprobat prin Legea nr.
134/2010, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 108 lit. €), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b),
art. 136, art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1. Se ia act de raportul de evaluare nr. 155/01.10.2018 intocmit de evaluator ing.
Slavin loan, membru A.N.E.V.A.R. — “Teren intravilan curti constructii in suprafata de 411
mp Arad, str. Ogorului 29, inscris in C.F. nr. 312760 Arad”, privind evaluarea terenului
proprietatea privata a Municipiului Arad, conform caruia s-a determinat o valoare de piata de
12.900 euro, teren cuprins in lista L2 din inventarul bunurilor apartinand domeniului privat al
Municipiului Arad, cu nr. inventar 3600644, in suprafatd de 411 mp, situat in Arad, str.
Ogorului nr. 29, conform anexei nr.1 la prezenta hotarare.

Art. 2. Se insuseste raportul ”Verificarea raportului de evaluare bunuri imobile nr.
100/01.10.2018 - Teren intravilan curti constructii in suprafata de 411 mp Arad, str. Ogorului,



nr. 29., jud. Arad, C.F. 312760 Arad, nr. top. 1911-1912/a.101/1”, intocmit la data de
20.12.2019, de S.C. Value Management Consult S.R.L, membru corporativ AN.E.V.AR.,
raport de verificare cu obiectiv extins, ce atesta valoarea de piata de 17.300 euro determinata in
raportul de evaluare, anexa nr. 2 la prezenta hotarare.

Art. 3. Se aproba vanzarea suprafetei de teren descrisa la art. 1 din prezenta hotarare,
conform Sentintei Civile nr. 289/11.06.2020, ramasa definitiva prin neapelare, pronuntata in
Dosarul nr. 2270/55/2019*, teren proprietatea privatd a municipiului Arad, catre S.C. Euro Pet
Spam S.R.L., societate inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul
Arad sub nr. J2/720/01.07.2014, C.U.l. 33338670, proprietara asupra constructiei edificata pe
acest lot.

Art. 4. Se aproba pretul de 17.300 euro, TVA inclus, pret care va fi achitat integral,
anterior semnarii contractului de vanzare-cumparare, in lei, la cursul comunicat de Banca
Nationala a Romaniei, din data facturarii. Termenul de plata este de 3 (trei) luni de la data
adoptarii prezentei hotarari. Costurile privind intocmirea actelor autentice si a publicitatii
imobiliare sunt in sarcina cumparatorului.

Art. 5. Se mandateaza Primarul Municipiului Arad sa semneze contractul de vanzare —
cumparare cu S.C. Euro Pet Spam S.R.L;

Art. 6. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad,
prin Serviciul Evidenta si Administrare Domeniu Privat si se comunica celor interesati de catre
Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Privat
Red./Dact O.L.
Cod:PMA-S4-01

PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD



Nr. 46.623/ .2020

In temeiul prevederilor art. 136, alin. (8), lit. a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ si al Regulamentului de Organizare si Functionare al Consiliului
Local Municipal Arad, imi exprim initiativa de promovare a unui proiect de hotarare privind
vanzarea unui teren situat in Arad, str. Ogorului nr. 29, catre S.C. Euro Pet Spam S.R.L., in

sustinerea caruia formulez urmatorul:

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere solicitarea S.C. Euro Pet Spam S.R.L. nr. 72.564/2018 si Sentinta
Civila nr. nr. 289/2020, pronuntata in Dosarul nr. 2270/55/2019%*, privind aprobarea cumpararii
terenului aflat in proprietatea privata a Municipiului Arad, in suprafata de 411 mp, inscris in
C.F. nr. 312760 Arad, nr. top. 1911-1912/a.101/1, provenit din C.F. vechi nr. 4496 — Aradul
Nou, teren aferent constructiei proprietatea S.C. Euro Pet Spam S.R.L., conform Certificatului
de Atestare Fiscalad nr. 340.047/11.08.202, consider oportun adoptarea unui proiect de hotarare

privind vanzarea terenului aflat in proprietatea privata a Municipiului Arad.

PRIMAR,
Calin Bibart

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Privat
Nr. M1/ .2020




RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. 46.623/ .2020, a domnului Calin
Bibart Primarul Municipiului Arad, prin care se propune vanzarea unui teren situat in Arad, str. Ogorului
nr. 29, catre S.C. Euro Pet Spam S.R.L

Considerente generale:

e adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 72..564//2018, prin care
S.C. Euro Pet Spam S.R.L a solicitat cumpararea terenului in suprafata de 411 mp,
teren aflat in proprietatea privata a Municipiului Arad, inscris in C.F. nr. . 312760
Arad, nr. top. 1911-1912/a.101/1, provenit din C.F. vechi nr. 4496 — Aradul Nou,
prezentand un Raport de Evaluare subevaluat, (la valoarea de 60.118 lei), tinand
cont de valoarea de inventar, (60.800 lei);

e Urmarea raspunsului emis de Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Privat
S.C. Euro Pet Spam S.R.L s-a adresat instantei, conform Dosarului nr.
2.270/55/2019* si a Sentintei Civile nr. 289/11.06.2020, ramasa definitiva prin
neapelare;

e raportul de evaluare bunuri imobile nr. 155/01.10.2018 — "Teren intravilan curti
constructii in suprafata de 411 mp Arad, str. Ogorului 29, inscris in C.F. nr.
312760 Arad”, intocmit de evaluator ing. Slavin loan, membru A.N.E.V.AR.,
conform caruia s-a determinat o valoare de 60.118 lei echivalent 12.900 euro;

e Acordul Cadru nr. 87.940/2019 referitor la verificarea raportului de evaluare
incheiat cu S.C. Value Management Consult S.R.L., membru corporativ
AN.E.V.AR., a fost intocmit raportul "Verificarea raportului de evaluare bunuri
imobile nr. 155/01.10.2018 "Teren intravilan curti constructii in suprafata de 411
mp Arad, str. Ogorului 29, inscris in C.F. nr. 312760 Arad”, raport de verificare
intocmit la data de 20.12.2019, raport de verificare ce atesta valoare de piata de
17.300 euro, aceeasi valoare fiind insusita si prin Sentinta Civile nr.
289/11.06.2020;

e Hotararile Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 83/27.02.2018, nr.
16/29.01.2019 si nr. 158/30.03.2020, pronuntata in Dosarul nr. 2.270/55/2019%;

Facem precizarea ca acest teren nu face obiectul legilor proprietatii si este cuprins in
lista L2 din inventarul bunurilor apartinand domeniului privat al Municipiului Arad, nr. inventar
3600644, cu o valoare de 61.955,20 lei, (valoare la 31.12.2019).

Considerente juridice:

e prevederile art. 108, art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (6), lit. b), art. 136,
art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 364 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare

e prevederile art. 37, alin. (2) din Legea nr. 7/1996, republicata privind Legea

e prevederile art. 901 din Legea 287/2009, republicata privind Codul Civil;

e prevederile cap. VIII, pct.36, H.G.R. nr.1/2016 Partea | pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal.

PROPUNEM



Aprobarea vanzarii suprafetei de teren de 411 mp inscris in C.F. nr. 312760 Arad nr.
cad. 311363 provenit din C.F. vechi nr. top. 1911-1912/a.101/1, provenit din C.F. vechi nr.
4496 — Aradul Nou, proprietatea privatd a Municipiului Arad, conform Sentintei Civile nr.
289/11.06.2020, ramasa definitiva prin neapelare, pronuntatd in Dosarul nr. 2270/55/2019%*,
catre catre S.C. Euro Pet Spam S.R.L., avand CUI 33338670, reprezentata legal prin d-na Petri

Rodica Mihaela, la pretul de 17.300 euro, TVA inclus, la cursul comunicat de Banca Nationala
a Romaniei, din data facturarii.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
Cj. Stefan Szuchanszki Ec. Linda Ocenic

Avizat

Cj. Lacrimioara Mihale
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- -Arad, str. Voinicilor nr.39, bloc 510, ap.21
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Tel: 0257/259973; 0728.27.27.01

Nr. 155/01.10.2018

RAPORT DE EVALUARE
BUNURI IMOBILE

Teren intravilan curti constructii in suprafata de 411 mp

Arad, str. Ogorului, nr.29, jud.Arad

- CE nr.312760 Arad

CLIENT: SC.EURO PET SPAM SRL. CIF: 33338670

PROPRIETAR TEREN: MUNICIPIUL ARAD

Evaluator: ing. Slavin loan

- Oct. 2018 -
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Ing. Slavin loan -evaluaror R

"IV.4.1. Evaluare prin metoda costulli

[

CUPRINS:

~Capd. INTRODUCERE -
“1.1. Certificarea valorii

1.2. Rézumatul caracteristicilor principale si ai conc!uzu{or |mportante
Cap.li. Premisele evaluarii _ , o .
l:1. Ipoteze si conditii limitative

I1.2. Scopul si utilizarea evaluarii

fl.3. Definitia valorii sidata estimarii valorii

Ii.4. Precizarea modului in care este exprimata valoarea estlmata

iL.5. Drepturile de proprietate evaluate

I1.6. Sfera evaluarii -

Cap.lll. Prezentarea datelor

l1.1. Identificarea proprietatii. Descrierea juridica

Itl.2. ldentificarea.oricaror proprietati mobile sau altor elemente care nu
reprezinta proprietati imobiliare . :

l11.3. Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare

[11.4. Informatii despre amplasament

I11.5. Descrierea amenajarilor si a constructiilor

H1.6. Zonarea

IN.7. Date privind impozitele si taxele

[11.8. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
l11.9. Definirea pietei ™

Cap.lV. Analiza datelor si concluziile

IV.1. Cea mai buna utilizare a terenului considerat ca fiind neocupat

IV.2. Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata cum este construita
IV.3. Valoarea terenuliui

IV.3.1.Abordarea prin comparatie relativa

1V.3.2. Abordarea prin comparatie directa

1V.3.3. Metoda extractiei

V.3.4.Analiza rezultatelor aplicarii celor 3 metode de .evaluare
V.4 Evaluarea imobilelor =

IV.4.2. Evaluare prin metoda comparatiei directe

IV.4.3. Evaluare pe baza veniturilor potentiale din chirii
IV.5.Reconcilierea valorilor diferite calculate intr-o valoare finala
IV.6. Concluzii

I\V.7.Calificarile evaluatorului

Anexe

Anexa nr.1 - Fotografii

Anexa nr.2 — Extras CF , Copie Cl

Anexa nr.3 - Oferte si cotatu curente

Anexa nr.4 — Evaluare teren - Abordarea prin comparatia vanzanlorh
Anexa nr.5 — Evaluare teren — metoda valorii reziduale o E\;g@;*m
Anexa nr.6 — Oferte utilizate 0. at
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Ing. Slavin lean —evaluator

Cap.l. Introducere .
l.1. Certificarea valorii
¢ Proprietatea evaluata:. teren [ntrawlan curtl constructn ( 411 mp)

;-;,j._.“s_’;uat in’ Arad ‘str Ggormw nr.29, jud. Arad.

e 'Condltu deoseb;te “Be ferentil evaluatv-este edificata o
constructie tip spatiu comerma! proprietatea SC EURO PET
SPAM SRL
Client: SC EURO PET SPAM SRL CIF: 33338670
Proprietar teren. MUNICIPIUL ARAD
Drept de concesiune a terenului in favoarea:

Scopul raportului de evaluare: estimarea valorii de piata
Utilizarea raportului de evaluare: vanzare / cumparare

Data de referinta a evaluarii: 25.09.2018

Evaluatorul a luat in considerare toti factorii care mfluenteaza
valoarga - :

« Evaluatorul nu a avut, nu are si nu va avea interese personale
~legate de proprictateacevaluata
* Dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt

adevarate si-bazate pe fapte reale si au fost verificate’in limita
posibilitatilor

o Raportul a fost realizat in conformitate cu Codul de Etica si cu.

Standardele de Practica Profesionale.

« Raportul este supus doar acelor ipoteze si éonditii limitative

prezentate in raport si raportul identifica toate conditiile

" limitative-impuse de.termenii proiectului.

- o Nici-realizarea evaluart si nici remunerarea nddepind. de suma -

(valoarea) raportata -

“Valoarea de plata estimata a terenului evaluat din Arad, str Ogorului,
- nr.29;jad. Arad, inscris in CF nr. 312760 Arad, este de 60.118 lei

echivalent 12.900 Euro.

'Valoarea teren conform grilei Notarilor Publici: zona D — 28 Euro / mp

= 11.508 mp

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de ing. Slavin loan,
membru titular ANEVAR, posesor al Legitimatiei de membru nr.16148
cu specializari in evaluari imobiliare, bunuri mobile si in evaluarea
intreprinderilor.

Arad, 01.10.2018 Evaluator, Ing. aVInJ,Qf%l T
/\:.“}“3\ as0F Buborizy, 4%7
A B, I e‘ls‘w‘ éSl
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Ing. Slavin fean —evaluator

. P - c,,_ S~ -

1.2. Rezumatul caractenshc;lor prmcrpale sial concluzulor
importante

L

Proprietatea evaluata: teren intravilan curti constructii ( 411 ‘mp)
situat in Arad, str. Ogorului, nr.29, jud. Arad.

_Conditii deosebite: pe terenul evaluat este edificata o

constructie tip spatiu comercial proprietatea SC EURO PET

'SPAM SRL

Ciient: SC EURO PET SPAM SRL
o ClF: 33338670

Proprietar teren” MUNICIPIUL ARAD
Drept de concesiune a terenului in favoarea:

o Scopul raportului de evaltare: estimarea valorii de piata ..

o Utilizarea raportului de ‘evaluare: vanzare 7/ cumparare
Identificare juridica:
o Extras CF nr.312760 Arad (nr.CF vechi: 4496- Aradul-
-.Nou)
» Adresa: Arad, str.Ogorului, nr.29 ,
= Nr.Cad: C1: anop 1911-1912/a.101/1
= Suprafata teren: 411 mp
* - Observatii/Referinte: spatiu cu alta destmatle dacat
cea de locuinta
= Proprietar constructii: SC EURO F’ET SPAM SRL,
cumparare, act notarial nr. 911 din 01.08.2017,
inch.nr. 75676 din 01.08.2017
- ®..Proprietar teren; MUNICIPIUL ARAD, dobandit prin
Lege, cota actuala 1/1, act Administrativ
nr.83+anexa din 27.02.2018 emis de Municipiul
Arad, inch.nr. 37381 din 30.03.2018
= Sarcini: drept de servitute de trecere in favoarea

‘parcelei cu nr.top-1911-1912/a.10/2 din CF 6233 - -.

Ipoteca in favoarea Banca de Import Export A
Romaniei EXIMBANK SA
» Nr.Cerere: 37381 din 30.03.2018

Zona de amplasare: imobilul este amplasat in Mun. Arad, zona
Aradul Nou, strada Armoniei, zona de impozitare B
o Caracterlstlcne care influenteaza va[oare

» Strada Ogorului este ultima strad‘a\dmﬁier spre

iesirea spre Timisoara SLAVIN
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—

— .Estellao. dlstanta medie fata de limita cartierului si
Calea Timisorii_.
Amplasamentul in cadrul strazu spre Calea
Timisorii strazii
e Descrierea terenului (Vezi fotografii in Anexa r-lr J)Y o e
o Suprafata: 411 mp S o
Regim juridic: intravilan
Categoria de folosinta: curti constructii
Front stradal: ... mp
Forma:
o Teren plan in zona de campie
e lata efectiva si data inspectiei
o Raportul de evaluare este valabil la data de 25.09.2018
o Data inspectiei: 25.09.2018
- o Data raportului: 01.10.2018
» lpoteze speciale si concluziile
o lpoteze speciale:'conform cap.1i.
o Concluzii: valoarea estimata este valoarea de piata
» Estimarea valorii terenului ( 411 mp)
o Abordarea prin piata: 60.118 Lei echivalent 12.900 Euro
_(= 31,4 Euro/mp)
o Metoda valorii reziduale: 61.516 Lei echivalent 13.200
Euro (= 32 Euro/mp)

O o0 O 0

ey

- Valoarea de piata estimata a terenului evaluat din Arad, str. Ogorului,
nr. 29, jud. Arad, inscris in CF nr. 312760 Arad este de. 60 118 lei;

-echlvalent 12:900 Eure-=2- o

Valoarea teren conform grllel Notan!or Publici: zona D ~- 28 Euro / mp
= 11.508 mp"

Cursul mediu BNR la data eal_uarii: 1 Euro =4,6603 Lei -~

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de ing. Slavin loan,
membru titular ANEVAR, posesor al Legitimatiei de membru nr.16148
cu specializari in evaluari imobiliare, bunuri mobile si in evaluarea
intreprinderitor.

Arad, 01.10.2018 Evaluator Ing. Sla/l-%
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Cap.ll. Premisele evaluarii L - C -

I1.1. Ipoteze si conditii limitative L _ o
. PreZentul raport este intocmit la cererea’ clientului si Tn scopul precizat. Nu este -

.

- permisa folosirea raportului de cétre o terta persoana fars obtinerea, in preatabil, a

acordului scris al clientului, autorului evaluarii si evaluatorului verificator, aga cum se
precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o alta
persoana n afara clientului, destinatarului evaludrii si celor care au obiinut acordul
scris $i nu se accepta responsaBiiitéfeq pentru nici un fel de pagube suferite de orice
astfel de persoand, pagube rezultate th urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe
baza acestui raport.

Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de
piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in
raport cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul.nu este responsabil pentru problemele de natura legald, care afecteazd
fie proprietatea imobiliard evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care
nu sunt cunoscute de catre evaluator. In agest sens se_precizeaza ca nu au fost
facute cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune cé titiul de proprietate
este valabil si se poate tranzaciiona, cad nu existd datorii care au iegaturd cu
proprietatea evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriatd. In cazul in care
existd o asemenea situalie si este cunoscut3, aceasta este mentionata in raport.
Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei ca aceasta se afl3 in posesie
legala (titlul de proprietate este valabil) i responsabila.

Se presupune c& proprietatea imobiliard in cauzd respactd reglementarie privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in
cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piat3 va fi afectata.
Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Qrice schitd din raportul de evaluare
prezintd dimensiunile aproximative ale proprietitii si este realizata pentru. a ajuta
cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea. In cazul in care exista documente
relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

Daca nu se aratd altfe! in raport, se Intelege ¢ evaluatorul nu are cunostinta asupra
starii ascunse sdu”invizibile a proprietatii (iAclusiv, dar fird a se limita doar la
acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice -§i alte

pe proprietatea imobiliard in cauzd sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv
prezenta: substantelor -periculoase, ‘stibstantelor foxice ete), care pof” mdjofa sau

. Zimicsora valoarea-proprietati. Se presupune ca ni-existd astfel de conditii dac3 ele

nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada
efectudrii analizei obignuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare,
Acest raport nu trebuié elabbrat ca un audit de mediu sau ca un taport detaliat al .
starii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport sifsau calificarea
evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta starii in
care se afld proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unar astfel de
situatii-gt a-eventualelor lor consecinie si nici pentru eventualele procese tehnice de
testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de
evaluare, din surse pe care le considers a fi credibile si evaluatorul considers c3
acestea sunt adevérate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in
privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte pari.
Continutul acestui raport este confidential pentru client si desi
va dezvalui unei terfe persoane, cu exceptia situatiilor pr

Ac.si autorul nu il
tandardele
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Internationale de Evaluare sifsau atunci cand proprietatea a intrat In atentia unui
corp judiciar calificat. _

9. Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate. de _cétre
clientul numit in raport, in. scopul "utilizarii precizate de citre client si in scopul
precizat inragert.- - = - 7 S T

10. Consim{@8mantul scris al evaiuatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia
din urma este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de

. evaluare sa poaté fi utilizatd, in orice scop, de catre orice persoana, cu exceptia
clientului si a creditorului, sau a altor destinatari ai evalugrii care au fost precizati in
raport. Consim{@mantul scris i aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportut de
evaluare (sau oricare parte a sa) si poat3 fi modificat sau transmis unei terte pari,
inclusiv altor creditori ipotecari, aliii decat clientul sau altor categorii de public, prin
prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.
Raportul. de evaluare nu este destinat asiguritoruiui proprietdtii evaluate, iar
valoarea prezenfatd in raportul de evaluare nu are legaturd cu valoarea de
asigurare.

1.2-DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar c¢a raportul de evaluare, pe care 1l semnez, a fost realizat in
concordantd cu reglementarile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele 8
conditiile limitative cuptinse in prezentul raport. ‘Declar ¢& nu am nigi o relatie particulara
cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evallatd. Rezultatele
prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,

__solicitare venitd din partea clientuluisau a altor persoane care au interese legate de
" client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face Tn funciie

de satisfacerea unei asemenea solicitéri. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de
elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele -gt concluzille' prezentate in
prezentul raport de evaluare.

I.3. CERTIFICARE
Subsemnatul certific-in cunostinta de cauza $i cu buna credinta ca:

1. Afirmatiile declarate de catré“mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si
corecte. Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de Catre
evaluator ca fiind adevérate si corecte, precum si pe concluzile inspectiei asupra
proprietatii, pe care am efectuat-6 ia data: 25.09.2018. o

.2.. Analizele,” opinille §i concluzile mele-sunt limitate doar de ipotezele si concluziile
limitative mentionate si sunt analizele, opiniile si concluzile mele profesionale
personalg, impariiate si nepartinitoare. - . ) :

3.>Nu am interese antérioare, prezente sau viitoare in Privinta proprietatii imobiliare care -
face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind
partile implicate Tn prezenta misiune, exceptie ficand rolul mentionat aici. -

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este- conditionatd de. formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate-sau impus de
destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazi cauza
clientului In functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluzile mele au fost formulate, la fel ca i Intocmirea acestui
raport, in concordantd cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu
exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici.,cgkca“lttéj@a;;/spané nu mi-a
acordat asistenta profesionald in vederea indeplinirii acestei{-#ﬁrgﬁigiﬁ%%\:aluare.

N P .

\ I0AN
,\-‘V‘QEVALUATOHy

0. oqul



e

" Ing, Slavin lean —evatuater,.

11.2. Scopul éi‘utilizé}ea eQaluarn

« Proprietatea evaluata: teren intravilan curti constructii (411 mp)
situat in Arad, str. Ogorului, nr.29, jud. Arad. )
o Conditii deosebite: pe terenul-evaluat este edificatao
constructie tip spatlu comercial proprietatea SC EURO
PET SPAM SRL

o Client: SC EURO PET SPAM SRL CIF: 33338670

o Proprietar teren: MUNICIPIUL ARAD

o Drept de concesiune a terenului in favoarea:

o Scopul raportului de evaluare: estimarea valorii de piata

o. Utilizarea raportului de evaluare vanzare/cumparare

o ldentificare juridica: _

o Extras CF nr.312760 Arad (nr.CF yaohi 4496 Aradul =
Nou) . .

I.3. Standarde de evaluare.
Standarde de evaluare a bunurilor — editia 2018
SEV 100 - cadrul geperal
SEV 101 — Termenii de referinta ai évaluarii
SEV 102 — Implementare
SEV 103 ~ Raportare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare
pentrl garantarea imprumuturilor
SEV 400 — Verificarea evaluarilor
GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea |mprumutunior
GEV 630 — Evaluarea bunurilor-imobile
Altele - dupa caz

- .4, Precizarea modului in-care este exprimata valoarea estimata: ..

Valoarea de piata este exprimata cash, in moneda nationala (lei).
Cursul mediu BNR la data de 25.09.2018 era de 4,6603 |ei/Euro.

[1.5. Drepturile de proprietate evaluate:
Dreptul evaluat este dreptul de proprietate asupra/b QREHL
terenului daca nu se specifica altfel. ( SLAVIN
I1.6. Sfera evaluarii L loAN

SUAUATOR
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Informatiile utilizate in prezentul raport de evaluare au fost colectatéd ™~
- pe parcursul a 3 zile, evaluatoryl avand la dispozitie si mjormatn mai’

vechi. '
Raportul de evaluare este valabil [a data spemficata

Previziunile, proiectiile sau estimarile continute se bazeaza pe
conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si a ofertei anhmpate

pe termen scurt si pe o economie stabila in timp.

Aceste previziuni sunt deci supuse schimbarilor conditiilor viitoare.

Cap.lll. Prezentarea datelor
lIl.1. Identificarea proprietatii. Descrierea juridica.
Documente juridice puse la dispozitia evaluatorului:
o Extras CF nr. 312760 Arad (nr. CF vechi: 4496-
Nou)
» Adresa: Arad str. Ogorulw nr.29
»" 'Nr.Cad: C1: nr.Top: 1911-1912/a.101/1
» Suprafata teren: 411 mp

Observatii/Referinte: spatiu cu alta destinatie dacat

cea de locuinta

-Aradul

* Proprietar constructii: SC EURO PET SPAM SRL,
cumparare, act notarial nr. 911 din 01.08.2017,

inch.nr. 75676 din 01.08.2017

= Proprietar teren: MUNICIPIUL ARAD, dobandit prin

Lege, cota actuala 1/1, act Administrativ.
nr.83+anexa din 27:02.2018 emis de Municipiul

Arad, inch.nr. 37381 din 30.03.2018
Sarcmr drept-de servitute:de trecere in
pamelel cu nr.top 1911-1912/a,10/2 din

favoarea .

CF 6233

[poteca in favoarea Banca de Import Export A

Romaniei EXIMBANK SA
» Nr.Cefere: 37381 din-30.03.2018
o Plan de situatie si incadrare in zona: nu

111.2. Identificarea oricaror proprietati mobile sau altor elemente care

nu reprezinta proprietati imobiliare.
Nu este cazul.

l11.3. Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare.
3.1. Date despre zona: constructia este amplasata in Municipiul Arad.

zona cu preturi comparabile este zona Aradul Nou
3.2. Consideratii privind piata locala:

Se constata o stabilizare a preturilor in general in jud. Aradrg AR
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3.3. Specificul pletet locale
Piata imobiliara locala se caracterizeaza prin modernlzaﬂ ale

constructiilor vechi dar si prin realizarea de €onstructii noi. Pe piata
sunt acceptate constructii similare celor evaluate.

lli.4. Informatii despre amplasament
Aspect general al zonei. Tendinte de dezvoltare:
e Zona de incadrare a imobilului evaluat este o zona rezidentiala,
zona B
= Strada Ogorului este ultima strada din cartier spre
iesirea spre Timisoara
« Este la o distanta medie fata de limita cartierului si
“-‘Caled Timisorii
» Amplasamentul in cadrul strazii: spre Calea
Timisorii strazii
» Descrierea terenului (Vezi fotografii in Anexanr.1)
o Suprafata: 411 mp
o Regim juridic: intravilan
.o Categoria de folosinta: curti constructii
o Front stradal:
- o +Forma:
o ‘feren plan in.zona de campie
Calitatea drumurilor de acces: asfaltate Cu 2 benzi pe sens sau una
benzi pe sens.
Alte caracteristici:
Retea de transport in-comun: da.
~ Unitati comerciale: in_apropiere, magazme suflcnente bine.

aprovizionate cu marfuri de calitate, piata agroahmentara in

CCr=TTapropiere o - - ( -
- o -Unitati-de invatanrant: da ‘\795325,’{%%?
Unitati medicale: da e F@y

Institutii de cult; da

Sedii de barici: da

Institutii guvernamentale: da
Muzee: da

Parcuri: da

Lacuri: da

Cursuri de apa: raul Mures
Altele: nu

10
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Retele edilitare:

* Retea urbana de energie electrica: existenta

* Retea urbana de apa: existenta

» Retea urbana de termoficare: existenta

» Retea urbana de gaze: existenta

- » Retea urbana de canalizare: existenta

* Reteaurbana de telefome existenta” -~

» Altele: cabiu TV
Gradul de poluare: poluare fonica rezultata numai din traficul auto.
Idem cu noxe rezultate din traficul auto.
Ambient: rezidential, trafic auto intens, iesirea spre Zadareni
Concluzii privind zona de amplasare: zona de referinta periferica,
amplasare favorabila..Dotari si retele edilitare complete. Amb1ent
civilizat. -

1. 5 Descnerea amenajarilor si a constructiilor

Nu este cazul. Constructiile si emanajarile de pe amplasament nu fac
obiectul evaluarii.
HL.7. Date privind impozitele si taxele: oo

- Impozite sitaxe pe constructii si teren sunt reglementate de HCLM

cu completarile ulterioare
1l.8.-Istoric, incluzand vanzarile anterioare si‘ofertele sau cotatiile
curente.

“In-Anexa.nr. 3 sunt prezentate principafete oferte si cotatii curente ale
‘terenafilor-clitdestinatie similara identificate.

Sursa de informare: . Internet . SO “e

- 1L.9:.Definireapieteil - -~ .o I
~ O piata imobiliara este un grup de persoarne sau firme care synt in

contact unii cu altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.
~ Pentru a defini _prata |mob1l|ara spec:ﬂca au fost examinati urmatorii
faetori: -

Tipul propnetatu e
proprietatea evaluata:teren intravilan curti constructi i JOAN |
Caracteristicile proprietatii: dimensiuni mici "}"'o.ﬂow“e
Volumul constructiilor noi: in zona analizata sunt constructii noi
Disponibilitatea creditelor pentru constructii si finantari:
accesibiie

|3
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o Echilibrul pletel Dm analiza evolutlel preturilor de vanzare, care
sunt in stationare, rezulta ca piata este in usor echilibru,
2 volumu! oferte1 de tmoblle snmllare este comparabil cu cererea.

Cap V. Anahza date!or Si concluzule
In Anexa nr.3 sunt prezentate principalele oferte si cotatii curente
identificate pentru imobile si terenuri cu destinatie similara,
Se constata urmatoarele:
Piata recunoaste imobile similare ,
Caracteristicile principale care influenteaza valoarea sunt:
e Amplasarea fata de zona centrala
Suprafata terenului -
Vecinatati
Réstrictii-de constructie

. Pretwi in zona pentru terenuri:

o Minim: 25 Euro/mp
* Maxim: 90 Euro/mp

IV.1. Cea mai buna utilizare a terenului considerat ca fiind neocupat

In analiza acestui tip de utilizare optima terenul este considerat liber.

e Din analiza zonei de incadrare, expertul considera ca utilizarea
optima este de constructie rezidentiala

V. 3 2. Abordarea prin piata
- Pe baza ofertelor si cotatiilor prezentate in Anexa nr.3, evaluatorul a

intocmit grila de- comparahe din Anexa nr. 4

Corectiile necesare sunt:
« . Corectie a pretului de oferta cu -10% datorat negocierii.
Comparabilele selectate sunt oferte de pret negociabile.
» Corectie a pretului de oferta datorat locatiei comparabilelor
utilizate, calculat intre comparabilele A si C. /,
» Corectie a pretului de oferta datorat dimensiunii terenuri Oy
calculat intre comparabilele A si B. ( IOAN
o Hoﬂ\‘?‘e
Valoarea de piata estimata a terenului evaluat, rezultat din aplicarea
acestei metode este de 60.118 Lei echivalent 12.900 Euro (= 31,4
Euro/mp)

12
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IV.3.3. Metoda valorii reziduale:
Pe baza ofertelor si cotatiilor prezentate in Ariéxa nr. 3, evaluatorul a

mtocmit gnla din Anexa nr.5.

Prin aceasta metoda de evaluare valoarea terenului rezulta ca
diferenta intre valoarea ansamblulua teren+constructii din care se
scade Vvaloarea constructiei”
Au rezultat urmatoarele valori: )

Costul de inlocuire net: Aplicarea metodei este prezentata in Anexa
nr.5.1 si are la baza catalogul IROVAL:

Uzurile au-fost apreciate pe baza Ghiduluii P135/1999 cuprinzand

. toéficientii de uzura fizica'hormala la mijloacele fixe gr.1.Constructii
-~ publicatiin Buletinul documentar “EXPERTIZA TEHNICA”

NR.63/2000

7 Afost utilizata o oferta de vanzare imobil riou {din 2Q18), P+M, cu -

suprafata desfasurata de 143 mp si suprafata teren 369 mp, oferta
fiind de 89.990 Euro.

Costul de inlocuire net estimat al constructlel evaluate rezultat din
aplicarea acestei metode este de 76.300 Euro

Alte constructii pe teren: imprejmuire 2.100 Euro

Total constructii: 78.400 Euro

Valoarea terenului rezulta ca diferenta intre valoarea de piata a
ansamblului imobil+teren si costul constructiei $i este: 89.990 Euro —
78.400 Euro = 11.590 Euro (echivalent = 31,4 Euro/mp)

Valoarea de piata estimata a terenuiui evaluat este’de 80:118 Lei~

-echivalent 12.900 Euro ( = 39,4 Euro/mp)

- V.3.4.Analiza rezultatelor aplicarii metodelor de evaluare:

In urma aplicarii metodelor de evaluare au rezuitat urmatoarele valori
de piata.ale terenului evaluat;

» Abordarea prin piata: 60.118 Lei echivalent (~ 31,4 Euro/mp)

» Metoda valorii reziduale: 61.516 Lei (= 32,12 Euro/mp)

Evaluatorul apreciaza ca valoarea rezultata din abordarea prin
are rezultate mai bune, avand la baza aplicarii metodei informa o
superioare calitativ celor care stau la baza aplicarii metodei valorii
reziduaie

e o
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IV.6. Concluzii. .
Valoarea de piata estimata a terenului evaluat din Arad, str. Ogorului, .-
nr. 29, jud. Arad, inscris in CF nr. 312760 Arad, este de 60.118 lei
echivalent 12.900 Euro. ' e _

Valoarea teren conform grilei Notarilor Publici: zona{d ~ 28 Euro/ mp
= 11.508 mp

» Conditii deosebite: pe terenul evaluat este edificata o
constructie tip spatiu comercial proprietatea SC EURQ PET
-~ SPAM SRL
e Client: SC EURO PET SPAM SRL CIF: 33338670
¢ Proprietar teren: MUNICIPIUL ARAD
e » Drept de coricesiune a terenului in favoarea:
g o Scopul raportului de evaluare: estimarea valorii de piata
o Utllizarea raportului de evaluare: vanzare / cumparare
o Identificare juridica:
T o Extras CF nr.312760 Arad (nr.CF vechi: 4496~ Aradul
Nou) .

. _IV.7.Calificarile evaluatorului
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de ing. Stavin loan, o
membru titular ANEVAR, posesor al Legitimatiei de membru nr.16148
. . cu specializari in evaluari imobiliare, bunuri mobile si in evaluares
* - intreprinderilor.

" Arad, 05.02.2018 Evaluator, Ing. Slavin loan
- . e e
N3 2y
) <2

Anexe .
Anexa nr.1 — Fotografii

Anexa nr.2 — Extras CF | copie Cl
Anexa nr.3 - Oferte si cotatii curente
Anexa nr.4 — Evaluare teren - Abordarea prin comparatia vanzarilor
Anexa nr.5 — Evaluare teren — metoda valorii reziduale

Anexa nr.6 — Oferte utilizate
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ABORDAREA PRIN PIATA

EVALUARE TEREN

Suprafata teren evaluat

411.00

Valoarea totala, rotunjitin Euro

12,900.00

5 S

Valoarea totala rotuniit, in lei

£0,118.00

Nr. Elemente de comparatie De evaluat
cri. A B C
0 1 2 3 4 5

1{Pret oferta (Euro) 28,000 52,000 12,500

2|Suprafata (mp) 411.00 £00.00 | 1,800.00 500.00

3{Pret unitar {Euro/mp) 35.00 32.50 25.00

4|Data ofertei actuala actuala actuala

5|Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%

6|Ajustare {Euro) - - -

7 |Pret ajustat (Euro) 35.00 32.50 25.00

8| Conditii ale pietei oferta oferta oferta

9|Ajustare (%) -10.00% -10.60% -10.00%
10]Ajustare (Euro) (3.50) (3.25) (2.50)
11{Pret ajustat (Euro) - 31.50 29.25 22.50
12{Drept de proprietate transmis livera libera libera livera
13}Ajustare {Euro) 0 0 0
14{Pret ajustat {Euro) 31.50 29.25 2250
15[Tip oferta la piata la piata la piata
16 |Ajustare (Euro} - - - -
17|Pret ajustat (Euro} 31.50 29.25 22.50
18|Localitate Arad Arad Arad Arad
19]Ajustare (%) = 0.00% 0.00% 0.0C%
20{Ajustare (Euro) - - -
21|Pret ajustat (Eurg) 3150 29.25 22.50
221Zona’ * Aradul Nou Aradul Nou |Aradut Nou |Aradul Nou
23)Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
24)Ajustare (Euro) - - -
25|Pret ajustat {(Euro) - 31.50 295.25 22.50
26iIncadrare in zona str. Ogorulyi sirnilar |similar inferior
27[Ajustare (Euro) - . 9.00
28[Pret ajustat (Euro) 31.50 29.25 |. 31.50
29Categoria de folosinta constructii = |constructii |constructii {Eonstructii
30]Ajustare (%) an 0.00% 0.00% 0.00%
31]Ajustare (Euro) - - -
32[Pret ajustat (Euro) 31.50 29 25 31.50
33| Drum de acces asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
34|Ajustare (Euro) - - -
35|Pret ajustat (Euro) 31.50 29.25 31.50
36|Front siradal (m) 15.03 neprec. 16 21
37|Ajustare (Euro) - -
-38|Pret ajustat (Euro) . ... 3150 | " 2925 31.50
39|Utilitati ' da - da da da
40]Ajustare (Euro) S i - -
41|Pret ajustat (Euro) - {0 .31.50 29.25 31.50
“42|Dimensiuni 411.00 800.00 1 1,600.00 500.00
“43|Ajustare (Euro) - 2.25 - -
44|Pret ajustat (Euro) 31.50 31.50 31.50
451Caonstructii pe teren nu ni da da
46|Ajustare (Euro) - - -
47 [Pret gjustat (Eurg) 31.50 31.50 31.50 31.50
48|Ajustare totala neta - 2.25 9.00
49|Ajustare totala neta(% prel vanzare} - 8.92 36.00
50|Ajustare totala bruta - 2.25 9.00
51|Ajustare totala bruta (% pret vanzare) s - 6,92 36.00
52| Numar ajustari N N 1

[ SLAVIM™
[Valoare de piata estimata, in Euro/mp | 31.50 | & 1I0AN )
7, EVALUATON &

ANEXA Nr 4



.. EVALUARE TEREN =
METODA VALORII REZIDUALE

|Curs BNR, Lei/1 Euro { 4.6603 |
“1|Obiectutevaluarii - *I'Ilmaébil - = .
Z|Suprafata desfasurata constructu mp. ~~ 143.00
3|Suprafata teren, mp -369.00
4{Cost constructii (Euro/mp) 548.25
5iCost constructii, total, in Euro 78,400
&{Valoare de piata; teren + constructii (Eura/mp) 89,990
Alocarea valorii
Constructii 78,400
Teren, in Euro 11,580
Valoare unitara teren (Euro/mp) 31.41 .
Valoare unitara teren (Lei/mp} 146.38
Suprafata teren evajuat (mp) 411.00
Valoarea totala - Euro 12.809.19
Valoarea totala - lei 60,160.71
Rotunjit TN
Valoares totala - Euro L ey 12,9680.00
Valoarea totala - lei [ SLAvay 60,118.00 ] -

ANEXA NF.5.A
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Anexa Extrase relevante din Raportul verificat



PF SLAVIN |OAN - evaluator

CIF. 20184951

Legitimatie ANEVAR 16148 - valabila 2018
Arad, str. Voinicilor nr.38, bloc 510, ap.21
Tel: 0257/259973; 0728.27.27.01

Nr. 165/ 01.10.2018

RAPORT DE EVALUARE
BUNURI IMOBILE

Teren intravilan curti constructii in suprafata de 411 mp

Arad, str. Ogorului, nr.29, jud.Arad
CF nr.312760 Arad

CLIENT: SC EURO PET SPAM SRL, CIF; 33338670
PROPRIETAR TEREN: MUNICIPIUL ARAD
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ing. Stavin foun evalvator

Cap.l. Introducere
1.1, Certificarea valorii

*

a o e aa <+ » B

Proprietatea evaluata: teren intravilan curti constructii { 411 mp)
situat in Arad, str. Ogorului, nr.29, jud. Arad.

Conditii deosebite. pe teranul evaluat este edificata o
constructie tip spatiu comercial proprietatea SC EURO PET
SPAM SRL

Client: SC EURO PET SPAM SRL. CIF: 33338670

Proprietar teren; MUNICIPIUL ARAD

Drept de concesiune a terenului in favoarea:

Scopul raportului de evaluare: estimarea valorii de piata
Utilizarea raportului de evaluare: varzare / cumparare

Data de referinta a evaluarii; 25.09.2018

Evaluatorut a luat in considerare toti factorii care influenteaza
vajoarea

Evaluatorul nu a avut, nu are si nu va avea interese personale
legate de proprietatea evaluata

Dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt
adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita
posihilitatilor

Raportul a fost realizat in conformitate cu Codul de Etica si cu
Standardele de Practica Profesionale.

Raportul este supus doar acelor ipoteze si conditii imitative
prezentate in raport si raporful identifica toate conditiile
limitative impuse de termenii proiectului.

Nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de suma
{valoarea) raportata

Valoarea de piata estimata a terenului evaluat din Arad, str. Ogorului,
nr. 28, jud. Arad, inscris in CF nr. 312760 Arad, este de 60.118 lei
echivalent 12.900 Euro.

Valoarea teren conform grilei Notarilor Publici: zona D ~ 28 Euro / mp
= 11.508 mp

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de ing. Slavin loan,
membru titular ANEVAR, posesor al Legitimatiei de membru nr.16148
cu specializari in evaluari imobiliare, bunuri mobile si in evaluarea
intreprinderilor,

Arad, 01.10.2018

e
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1.2. Rezumatul caracteristicitor principale si al concluziilor
importante

Propnetatea evaluata: teren intravilan curti constructii ( 411 mp)
situat in Arad, str. Ogorutui, nr.29, jud. Arad.
Conditii deosebite: pe terenul evaluat este edificata o
constructie tip spatiu comercial proprietatea SC EURO PET
SPAM SRL
Client: SC EURO PET SPAM SRL

o CIF: 33338670

¢ Proprietar teren: MUNICIPIUL ARAD
» Drept de concesiune a terenului in favoarea:

o Scopul raportului de evaluare: estimarea valorii de piata
o Utilizarea raportului de svaluare: vanzare / cumparare

Identificare juridica:
o Extras CF nr.312760 Arad (nr.CF vechi: 4496- Aradul

Nou)

Adresa: Arad, str.Ogorului, nr.29

Nr.Cad: C1: nr.Top: 1911-1912/a,101/1

Suprafata teren: 411 mp

Observatii/Referinte: spatiu cu alta destinatie dacat

cea de locuinta

s Proprietar constructii: SC EURO PET SPAM SRL,
cumparare, act notarial nr. 911 din 01.08.2017,
inch.nr. 75676 din 01.08.2017

* Proprietar teren: MUNICIPIUL ARAD, dobandit prin
Lege, cota actuala 1/1, act Administrativ
nr.83+anexa din 27.02.2018 emis de Municipiul
Arad, inch.nr. 37381 din 30.03.2018

= Sarcini; drept de servitute de trecere in favoarea
parcelei cu nr.top 1911-1912/a.10/2 din CF 6233
Ipoteca in favoarea Banca de Import Export A
Romaniei EXIMBANK SA

= Nr.Cerere: 37381 din 30.03.2018

e Zona de amplasare: imobilul este amplasat in Mun. Arad, zona

Aradul Nou, strada Armoniei, zona de impozitare B
o Caracteristicile care influenteaza valoarea;
= Strada Ogorului este ultima strada dm Géartier spre

iesirea spre Timisoara
Eékﬂ&%n 5
7,
2y 5. no “\g




Iy, Slavin oo cvelustor

» Este la 0 distanta medie fata de limita cartierului si
Calea Timisorii
*  Amplasamentul in cadrul strazii: spre Calea
Timisorii strazii
Descrierea terenului (Vezi fotografii in Anexa nr.1)
o Suprafata: 411 mp
o Regim juridic: intravilan
o Categoria de folosinta: curti constructii
o Front stradal. ... mp
o Forma:
o Teren plan in zona de campie
Data efectiva si data inspectiei
o Raportul de evaluare este valabil la data de 25.09.2018
o Data inspectiei; 25.09.2018
o Data raportului: 01.10.2018
ipoteze speciale si concluziile
o Ipoteze speciale: conform cap.ll.
o Concluzii; valoarea estimata este valoarea de piata
Estimarsa valorii terenului ( 411 mp)
o Abordarea prin piata; 80.118 Lei echivalent 12.800 Euro
(= 31.4 Euro/mp)
o Metoda valerii reziduale: 61.518 Lei echivalent 13,200
Eurc (= 32 Euro/mp)

-]

D

Valoarea de piata estimata a terenului evaluat din Arad, str. Ogorului,

nr. 29, Jud. Arad, inscris in CF nr. 312760 Arad, este de 60.118 lei ,-
echivalent 12.800 Euro, .
Valoarea teren conform grilei Notarilor Publici: zona D ~ 28 Euro/ mp

= 11.508 mp

Cursul mediu BNR la data ealuarii; 1 Euro = 4,6603 Lej

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de ing. Slavin loan,
membru fitular ANEVAR, posesor al Legitimatiel de membru nr. 161438
cu specializari in evaluari imebiliare, bunuri mobile si in evaluarea
intreprinderilor,

Arad, 01.10.2018
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Informatiile utilizate in prezentul raport de evaiuare au fost colectate
pe parcursul a 3 zile, evaluatorui avand la dispozitie si informatii mai
vechi,

Raportul de evaluare este valabil la data specificata.

Previziunile, proiectiile sau estimarile continute se bazeaza pe
conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si a ofertei anticipate
pe termen scurt si pe o economie stabila in timp.

Aceste previziuni sunt deci supuse schimbarilor conditiilor viitoare.

Cap.lll. Prezentarea datelor
I1.1. identificarea proprietatii. Descrierea juridica.
Documente juridice puse la dispozitia evaluatorului:
o Extras CF nr.312760 Arad (nr.CF vechi; 4496- Aradul
Nou)
* Adresa: Arad, str.Ogorului, nr.29
s Nr.Cad: C1: nr.Top: 1911-1912/a.1011
» Suprafata teren: 411 mp
* ObservatiilReferinte; spatiu cu alta destinatie dacat
cea de locuinta
* Proprietar constructii: SC EURO PET SPAM SRL,
cumparare, act notarial nr. 911 din 01.08.2017,
inch.nr. 75676 din 01.08.2017
= Proprietar teren: MUNICIPIUL ARAD, dobandit prin
Lege, cota actuala 1/1, act Administrativ
nr.83+anexa din 27.02,2018 emis de Municipiul
Arad, inch.nr, 37381 din 30.03.2018
= Sarcini: drept de servitute de trecere in favoarea
parcelei cu nr.top 1911-1912/a.10/2 din CF 6233
Ipoteca in favoarea Banca de Import Export A
Romaniei EXIMBANK SA
= Nr.Cerere: 37381 din 30.03.2018
o Plan de situatie si incadrare in zona: nu
IIL.2. Identificarea oricaror proprietati mobile sau altor elemente care
nu reprezinta proprietati imobiliare.
Nu este cazul.
1.3, Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare.
3.1. Date despre zona: constructia este amplasata in Mun}cipiu!
zona cu preturi comparabile este zona Aradu! Nou ! s’
3.2. Consideratii privind piata locala; \;{gm

Se constata o stabilizare a preturilor in generat in jud. Ara :;‘“:‘;:;e?

9
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3.3. Specificul pietei locale

Piata imobiliara locala se caracterizeaza prin modernizari ale
constructiilor vechi dar si prin realizarea de constructii noi. Pe piata
sunt acceptate constructii similare celor evaluate.

1.4, Informatii despre amplasament
Aspect general al zonei. Tendinte de dezvollare:
» Zona de incadrare a imobilului evaluat este o zona rezidentiala,
zona B
»  Strada Ogorulul este ultima strada din cartier spre
iesirea spre Timisoara

= Este la o distanta medie fata de limita cartierului si
Calea Timisorii

= Amplasamentul in cadrul strazii: spre Calea
Timisorii strazii
= Descrierea terenului (Vezi fotografii in Anexa nr.1)
o Suprafata: 411 mp
o Regim juridic. intravilan
o Categoria de folosinta: curti constructii
o Front stradal:
o Forma:
o Teren plan in zona de campie
Calitatea drumurilor de acces: asfaltate, cu 2 benzi pe sens sau una
benzi pe sens.
Alte caracteristici:
+ Retea de transport in comun: da.
= Unitali comerciale: in apropiere, magaz;
aprovizicnate cu marfuri de calitate, pj
apropiere TOAN
s Unitati de invatamant: da
a Unitati medicale: da R
institutii de cult: da
Sedii de banci: da
Institutii guvernamentale: da
Muzee: da
Parcuri: da
Lacuri: da
Cursuri de apa: raul Mures
s Altele: nu

ficiente, bine

&

. ®& & 9 B

T e e
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g, Staviu focr - evalnasor

Retele edilitare:

+ Retea urbana de energie electrica; existenta
Retea urbana de apa: existenta
Retea urbana de termoficare; existenta
Retea urbana de gaze: existenta
Retea urbana de canalizare: existenta
Retea urbana de telefonie: existenta

¢ Altele: cablu TV
Gradul de poluare: poluare fonica rezultata numai din traficul auto.
ldem cu noxe rezultate din traficul auto.
Ambient. rezidential, trafic auto intens, iesirea spre Zadareni
Conclugzii privind zona de amplasare; zona de referinta periferica,
amplasare favorabila. Dotari si retele edilitars complete. Ambient
civilizat.

¢ o a8 »

H1.5. Descrierea amenajarilor si a constructiilor

Nu este cazul. Constructiile sl emanajarile de pe amplasament nu fac
obiectul evatuarii.

H1.7. Date privind impozitele si taxele:

Impozite si taxe pe constructii si teren sunt reglementate de HCLM
cu completarile ulterioare

111.8. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile
curente.

In Anexa nr.3 sunt prezentate principalele oferte si cotatii curente ale
terenurilor cu destinatie similara identificate.

Sursa de informare: Internet

I11.9.Definirea pietei

O piata imobiliara este un grup de persoane sau firme care sunt in
contact unii cu altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

Pentru a defini piata imobiliara specifica, au fost examinati urmatorii
factori;

Tipul proprietatii:
proprietatea evaluata:teren intravilan curti constructii
Caracteristicile proprietatii: dimensiuni mici

Volumul constructiilor noi: in zona analizata 5‘-%—53- structii noi
Disponibilitatea creditelor pentru constructii ? X

¢ & & @

SLAVIN

10AN

N Y. S

accesibile
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= Echilibrul pietei: Din analiza evolutiei preturitor de vanzare, care
sunt in stationare, rezulta ca piata este in usor echilibruy,
volumul ofertei de imobile similare este comparabil cu cererea,

Cap.lV. Analiza datelor si concluziile
In Anexa nr.3 sunt prezentate principalele oferte si cotatii curents
identificate pentru imobile si terenuri cu destinatie similara.
Se constata urmatoarele;
Piata recunoaste imobile similare
Caracteristicile principale care influenteaza valoarea sunt;
*+ Amplasarea fata de zona centrala
¢ Suprafata terenului
s Vecinatati
» Restrictii de constructie

Preturi in zona pentru terenuri;
s Minim: 25 Euro/mp
e Maxim: 80 Euro/mp

IV.1. Cea mai buna utilizare a terenului considerat ca fiind neocupat
In analiza acestui tip de utilizare optima terenul este considerat liber.

¢ Din analiza zonei de incadrare, expertul considera ca utilizarea
optima este de constructie rezidentiala

IV.3.2. Abordarea prin piata

Pe baza ofertelor si cotatiilor prezentate in Anexa nr.3, evaluatorul a
intocmit grila de comparatie din Anexa nr.4.

Corectiile necesare sunt;

+ Corectie a pretului de oferta cu -10% datorat negocierii.
Comparabilele selectate sunt oferte de pret negociabiie.

« Corectie a pretului de oferta datorat locatiei comparabilelor
utilizate, calculat intre comparabilele A si C. PN

« Corectie a pretului de oferta datorat dimensiunii terenuriftrsavm )
calculat intre comparabilele A si B.

Valoarea de piata estimata a terenului evaluat, rezultat din aplicarea
acestei metode este de 80.118 Lai echivalent 12.800 Euro (= 31,4
Euro/mp)

L,

o
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Anexa Verificare cu Obiectiv Extins
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Prezentarea si argumentarea verificarii cu obiectiv extins

In cazul obiectivului extins se solicit3 exprimarea concluziei verificatorului privind
valoarea bunului evaluat Tn raportul supus verificarii. Clientul verificari, prin
reprezentantul destinatarului verificarii (Serviciul Evidentd si Administrare Domeniu
Privat}, a solicitat o verificare cu obiectiv extins, avand in vedere cd valoarea de piata
estimatd Tn raport este mai micd decat valoarea de inventar a terenului subiect al
evaluarii.

Conform cerintelor SEV 400 Verificarea evaluarii, litera e., punctul 11 Concluzia
verificarii cu obiectiv extins o reprezintd opinia verificatorului privind valoarea bunului
evaluat in raportul verificat si nu consta Tn aprecieri privind existenta in raport a unor
neconformitati care ar fi putut influenta rezultatul evaluarii

n concluzie, se realizeaza Verificarea cu obiectiv extins.
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Verificarea cu obiectiv extins

Potrivit GEV 630 Verificarea evaludrii, pct. 11, litera g, pértile din raportul supus
verificarii, pe care verificatorul le considerd concludente, pot fi preluate de catre
verificator in procesul propriu de estimare a valorii. Verificatorul va prezenta in cadrul
ipotezelor specifice, informatiile care au fost preluate din raportul supus verificarii.

In procesul de emitere a propriei concluzii privind valoarea de piata, am
respectat cerintele standardelor de evaluare, precizate in termenii de referintd ai
verificarii, respectiv SEV 2018 ANEVAR.

Ipoteze specifice

v In procesul de evaluare am prejuat integral toate informatiile prezentate in
raportul de evaluare supus verificarii, respectiv Capitolul Il1.

v Drepturile de proprietate evaluate sunt cele aferente proprietétii asupra terenuiui
intravilan curti constructii Tn suprafatd de 411 mp, situat in Arad, str. Ogorului,
nr. 29, inscris in CF312760 Arad.

o dreptul de proprietate asupra terenului, dobandit prin Lege — coti 1/1,
este detinut de Municipiul Arad;

o dreptul de proprietate asupra constructiei spatiu cu altd destinatie,
dobandit prin Conventie — cotd 1/1, este detinut de Societatea Euro Pet
Spam SRL.

v In plus, evaluatorul verificator a efectuat si propria inspectie a terenului subiect
impreuna cu reprezentantii Serviciutui Evidentd si Administrare Domeniu Privat;




Verificarea cu obiectiv extins

Documentatia necesara pentru efectuarea evaluarii

v Descrierea terenului: amplasament, utilititi, caracteristici fizice (ex. FS,
adancime, planeitate etc.);.
v" Extrasul de carte funciard a imobilului etc.

Natura si sursele informatiilor utilizate pe care se bazeaza verificarea

v Raportul de evaluare verificat si anexele sale;

v Portale web ce contin si informatii imobiliare: www.publiz4.ro , www.olx.ro |
www.storia.ro ;

v Agentii imobiliare: Viad Company;

v Concluziile inspectiei terenului subiect.

Comparabile terenuri identificate

1. Comparabila 1 identificatd pe portalul wwwolx.ro Ila adresa
https:/iwww.olx.ro/oferta/vand-parcele-de-800-mp-in-aradul-nou-cea-mai-
noua-zona-de-case-|DbkUrz. htmi#64891ecd36;promoted

oi‘x £ Contul men

& Inapi - oo

Urmatorut anwir

21000 €

9

Arad, futet Arad

Arslav: tarls

Vand parcele de 600 mp in ARADUL NOU - cea mai noua zona

o
de case S Faspinds 300 L
Arad, judet Arad  Adaugat La 14:24. 21 decombrie 2019, Numar anunt: 147523229 ¢

Vand parcele de 600 mp in ARADUL NOU - cea mai noua zona

de case
Adaugat L2 14:26, 21 decombric 2619, Numar anunt; 167523229

. ,ov :
W P age anarh 4” Adtusiicrze et

ot g Agentie RN TR O PRIt Intravitan

Supeatata wila 400 m*

Vand parcele de 600 mp pentru constructia de case unifamiliale sau duplexuri, pe strada dr
Mihail Marcus fanga vilele Axa. Teate whilitatile sunt in fata parceled si sunt incluse in pret.



Verificarea cu obiectiv extins

2. Comparabila 2 identificatd pe portalul www.olx.ro la adresa
https://www.olx.ro/oferta/vand-parcele-de-600-mp-in-aradul-nou-cea-mai-
noua-zona-de-case-IDbkUrz html#64891ecd36;promoted si pe portalul
www .storia.ro la adresa https://www.storia.ro/oferta/vand-800-mp-aradul-nou-
IDGPe.html , ofertatd de agentia Vlad Company.

o

OLX 8 Contul meu

§ apol A s Amd  hrehSaredod  Terenun Aved

Urmalorut anunt >

28000 €

Rpguciatil

Contact prin Sterfaso

g W -
i

% (@) Avad judct Arad

7N/ Vezipe harta

Agent
Fz ite din sop 2612

Anuntunie unlizataruit —I

Vand 800 mp Aradul Nou Fogecteasa
Arad, judet Arad  AdaugatLs 19:24, 20 decomarie 2019, Numar anunt 103359878
Cira e Agentie Eetrmvizn onfemsiian intravilan TN o
(3Y Acad. judet Arad
~prarat BOO m" / Ven oe harta
Vand teren intravilan in Aradu! Now apreape de calea ferata in spate la Calea Timisorii gi i
: suprafatd de 800 mp, front stradal de 15 m, api, curent electric in fata terenului la pretui de O
< numai 28.000 Euro negociabil, Telefon 741 - arata telefan - =
;? Anunturi publicate de: Viad Company
{ Agent
Anuncud Yond 300 mp Aradul Noy este adaugat de ge Storiara. Po site oin 502 2012

« Inupollatautery - Terendevanzare » AradQuietul]) - Atad - Atk hou

vand 800 mp Aradul Nou 28000 €

Qs el At b sum

Adent - Py g o 4 poul s .
omta sia

humtie Tap*

Viad Company
E-mau -
0257274024
B e de o
b i Remanla, Strada Corneliu

HLTE 3 Eefettin aid Mistumess

Coposuy, Arad {strada)

N

Bobrw darecen 53 Selrrwimrir H
VT 34 BUTeAL olenE Sanitirg ofertels




Verificarea cu obiectiv extins

3. Comparabila 3 identificatd pe portalul www.publi2dro Ila adresa
hitps:.//fwww.publi24.ro/anunturifimebiliare/de-vanzare/terenurifteren-ptr-
casa/anunt/vanzare-teren-intravilan/7b0f6477796c6051.himl ofertata de

agentia Vlad Company

pubh 24 ro & Cofti ey * Favome @ Lvrars Graluda 2 Sudor
© oA ruretsrie
Vanzare teren intravilan 70 000 EUR
@ frad tvadAedul Nou ¥ Yazi pe harla :
ey
*
#
v Adauge Baer

Flelerals acreptala sunt: |pg. inag, png. o
€U 0 harirte Pame da 10M5

% Fa ofarx

o Vizualizad 2312

A Raponteazs

.
LT Sebastdan

- . % o0 W Telelon vana

- Vezilate pruniede

€

- pibiiztzr =3

Specificatii

Suprafata terenalui 15006 m? Fre

Descriere Imobiliare

teren intravilan de vanzare, cu destinatie rezidentiaia In suprafata de 1500 mp
front stradal 13.5m, lungime 112m.

teate utilitatile la slrada;

canalizare, apa si curent tifazic trase in curie. strada nou asfaltata

zona finistita la 5 minute de centrul arasului sau autostrada

prat: 85 000 negociabif

telsuprafala totala: 1500, Front stradai: 135

Vazi detalii pe ww romima re



@

Criterii si-elemente

Teren de evaluat

Terenuri de comparatie

de comparatie Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila3 -
Pret vanzare / 21,000 € 28,000 € 70,000 €
ofertare - total

Pretul de vanzare / -

ofertare unitar 35.00 €/mp 35.00 €/mp 46.67 €/mp
Tipul comparabilei ofertd ofertd ofertd

Caracteristici fizice

[Suprafata totald teren

411 m.p.

600 mp /regulatd
feonstruibil

800 mp /regulatd |
fconstruibil ;

1500 mp /regulatd
fconstruibil

Forma regulatd /construibil ' regulatd /construibil regulatd /construibil regulatd /construibil
]
. , i
Frontstradal (mp)/ 55 1 g6 ? ? ~15 ml 5116 | ~14 ml 316
raport front addncime
Topografie: plan plan plan plan
Urtilitati en. el. fapa / canalizare/ gaz similar similar similar
Utilizare rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Cgmegt_u_l— ;;E Proprietatea subie-ct Comparabila 1 Com‘paral?ila‘z 'Cpmpaggbi;la.s
Cartier Aradul Nou, Cartier Aradut Nou, Cartier Aradul Nou, | Cartier Aradu! Nou, str,
Identifi perifericii pe str. str. Mihai Marcus aproape de Calea Céampia Turzii, in zoni
entificare Ogorului, in apropiere de!  (perpendiculari pe Ferati, in spate la rezidentiali mai bine
Al Ogorului) Calea Timigorii cotati
Data ___prezent prezent prezent prezent
Suprafata 41l m.p. 600 m.p. 800 m.p. 1,500 m.p.
Preg vinzare / | 21,000 € 28,000 € 70,000 €
ofertare - total _ ! o
Pretul de vinzare / ’ -
ofertare unitar 335.0 €/mp 35.0 €/mp 46.7 €/mp
Tip comparabili = ) oferti oferti ofert
Negociere / infervi -2,100 € -2,800 € -7,000 €
Marja negociere 0% | 35€ | -10% | 3S5€ | -10% | 47¢€
(%) / euro i
Pref de vanzare 315¢€ 315¢€ 420¢€
aju‘sta_t_
Drepturi de
prdpriét_at'e E considerate depline similar similar similar
transmise ; ,
Ajustare (%) / euro P0% 4 00¢€ % | 00 € 0% | 0.0 €
Pref ajustat 1.5 €/mp 31.3 €/mp 42.0 €/mp
Restricii legale -
t fird similar similar similar
Ajustare (%) / euro 0% © 00 € 0% | 00E€ 0% 0.0 €
Pret ajustat _ _ B ~ 31.5€mp N 31.50 €/mp 42,00 €/mp
Conditii de .
. considerat cash numerar numerar numerar
finangare
Ajustare (%) / euro 0% | 00€ 0% | 00E€ 0% | 00€
Pre ajustat 31.5 €/mp 31.5 €/mp 42.0 €/mp
Conditii de vinzare | tranzactii nepirtinitoare similar similar similar
Ajustare (%) / euro 0% | 00E€ 0% | 00E€ 0% |  o00€
Pret ajustat L 31.5 €/mp 3L5€mp 42.0 €/mp
C,On._dlt" ale piefei data evaluirii data evaludrii data evaludrii data evaluirii
{timpul) R ki — o
Ajustare (%) / euro L 0% C 00 € 0% . 0.0 € 0% | 0.0 €
Pret ajustat . i i 315 €/mp 31.5 €/mp 42.0 €/mp




Cartier Aradul Nou,
perifericd pe str.

Loc¢alizare

E

|
o . mai slabi 5 mai slabi similari
1 Qgorului, in apropiere de ;
_ - Al §
Ajustare (%) / curo e 3% 10s€ | % [ 105€ 0% | 006
Prefajustat 7 420 €mp _ 420€mp "42.0 €/mp
Caracterlstic: ﬁzu:e ) o i e
4l m 600 mp [/ regulati 800 mp / regulati 1500 mp /fregulati
P /construibit /eonstruibil /eonstruibil
0% L 00 € 0% | 00€ | 0% | 00€
B S H i E ! i i
raport front ~15.060 ml, 916 ? ! ? . ~15 mj 5/16 ~17 ml} 316 !
adéncime: ‘ : o S R SR SR
Ajustare (%}/euro 00€ ¢ 0% | 00€ 0% 00 €
b Topograt'e & plan i plan i plan pian
= . e e o e e et e e o e
Ajustare (%) /euro | 0% 0.0€ | 0% j 00€ . 0% [ 00€
Pref ajustat 42.0 €/mp | 42 0 €/mp 42.0 €Imp
e S S - omp S
‘Utilitati en. el /apa / canalizare/ similar similar similar
U SRS . S I R » R
Cheltuieli total €0 €0.0 €00 f
introducere utilitati | i S
Ajustare unitara 0% 0.0 € 0% | 0.0 € 0% 0.0 €
(Yoyiewro 1 . ) ‘ o

Prefajustat

i
B 42.0 €/mp

420€mp

Utilizare. .- i reild_entmln rezidentiala - rezldentnla e [gZI(lentlal'l "
Ajustare (%) /earo - v . 0.0 € ‘ 0% 0.0 € O%‘

|Pret ajustat : N 42 0 E.’mp 42.0 E.’mp

‘Pret ajustat, rotund - 42 €mp 42 €/mp Sfmp
,\Justare netd 330r)l B 105 E 33% 105 ( O%
iAjustare totala _ € 10.50 € 10.50

bruti o T B . .

L _____AJ““”E br“f"" procentuals . 30%  30%

\:nmm ﬂ_]ll.i‘((ﬂ'i nega.'n?e o o 0 : 0

“\”'”f“ austaripozitive L A . S

Total numdr ajustiri e a1,

Suprafaga 411 m.p. Cpinie unitara 42 €mp

Valoare estimati, 17,300 € echivalent a 82,600 lei

rotund

Curs valutar folosit 4.7736 lei la data de 20.12.2019

Aﬂrs‘tarea p!errrlw de ofertd s

ajacm‘ i - IO/ mana’ in vedere dare.’e a’e pram

Ajustarea Localizare reflects diferenta dintre subject 5 Cl. cu localizare mai slaba pe o strada perifericd perpendiculard pe strada
Ogorului §i cu 2cces mai dificil, respectiv dintre subiect $i C2, amplasatd mai slab. aproape de calea ferati. comparativ cu strada
Ogorului ce leagd direct Calea Timgorii de Al, ajustari relative estimate la +33% pe baza diferenteler de pret dintre C2 5i C3

(localizare similard cu subiectul)

=,
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