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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 121
din 20 martie 2020
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent (RLU): Reabilitare, refunctionalizare, corp cladire existent
(cazinou), in regim de 1ndltime Sp+P+Mez+1E, extindere cu un corp cladire Sp+P+Mez+1E,
construire corp cladire demisol + terasa circulabila si desfiintare corp cladire anexa-parter,
municipiul Arad, b-dul General Dragalina, nr. 25, beneficiar: S.C. Arsat Industrie S.R.L.”

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare nr. 2547 din 16.01.2020 si Referatul de aprobare nr. 16247 din 03.03.2020,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 91868 /AS5/ 27.11.2019, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 16185 din 02.03.2020 al Arhitectului
Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand raportul nr. 2376 din 15.01.2020 al Arhitectului Sef al Municipiului Arad,
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente referitor la proiectul de hotarare privind
demararea procedurii de transparenta decizionald: Reabilitare, refunctionalizare, corp cladire
existent (cazinou), in regim de indltime Sp+P+Mez+1E, extindere cu un corp cladire
Sp+P+Mez+1E, construire corp cladire demisol + terasd circulabild si desfiintare corp cladire
anexa-parter, municipiul Arad, b-dul General Dragalina, nr. 25,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 24 din 23.12.2019,

Luéand in considerare adresa nr. 21066/18.03.2020 a SC Arsat Industrie SRL, cu privire
la folosinta cu titlu gratuit a parterului ”Cazinoului”, situat in municipiul Arad, Bdul Dragalina
nr. 25, pentru utilizarea in scopul oficierii casatoriilor, in fiecare zi de vineri-duminica, in
intervalul orar 8,00- 13,00,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand 1n vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al
Planului Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata,



Avand in vedere adoptarea hotararii cu 12 voturi pentru, 1 impotriva si 8 abtineri (21
consilieri prezenti din totalul de 22),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin.
(7) lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
obiectivului de investitie ”Reabilitare, refunctionalizare, corp cladire existent (cazinou), in regim
de inaltime Sp+P+Mez+1E, extindere cu un corp cladire Sp+P+Mez+1E, construire corp cladire
demisol + terasa circulabild si desfiintare corp cladire anexa-parter, municipiul Arad, b-dul
General Dragalina, nr. 25”, conform documentatiei anexate care face parte din prezenta
hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urméatoarele date generale:

1. Beneficiar: S.C. Arsat Industrie S.R.L.;

2. Elaborator: S.C. Simplu CADD S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Seculici
Gheorghe, proiect nr. 02/2019;

3. Suprafata aferentd lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 2.990 mp, identificata
prin:

-C.F. nr. 303009-Arad, avand categoria de folosintd curti constructii in intravilan, proprietar
S.C. Arsat Industrie S.R.L.

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:
1. Functiunea propusa: institutii, servicii, comert, administratie si culturd, pentru parcela
identificata prin C.F. nr. 303009-Arad.
Categoriile de lucrari propuse prin investitie vor fi:
A. Constructii existente: vechiul Cazinou in regim de indltime Sp+P+Mez+1E. Interventii
propuse:
-Punerea in sigurantd a cladirii existente si asigurarea integritdtii elementelor
componente care este primul pas pentru a stopa avansarea degradarilor si pierderea
detaliilor specifice obiectului de arhitectura.
-Inchiderea partiali a terasei de la etajul superior, care se va realiza pe laturile dinspre
Est, respectiv Sud,
-Extinderea nivelului de subsol sub elementele propuse pentru a asigura un flux
tehnologic adecvat.
-Schimbare de destinatie din Cazinou in Constructie cu functiuni mixte: servicii/comert,
administratie (birouri, banci), culturd (expozitii, muzeu), cazinou, agrement (sald de
evenimente-max. 300 locuri);
B. Constructii noi:
-Constructie pentru servicii/comert, administratie (birouri, banci), culturd (expozitii,
muzeu), cazino, agrement (sald de evenimente); in regim de indltime maxim Demisol
+Terasa circulabila;
-Constructia unui corp de cladire auxiliar cladirii cazinoului pentru a satisface nevoile
functionale moderne ale cladirii cu un impact minim fatd de integritatea structurald si
arhitecturald a acesteia, se propune constructia unui volum separat adiacent coltului de
SUD-EST. Acesta, in regim de ndltime maxim Subsol partial+Parter+tMez+1Etaj, va
prelua circulatiile verticale asigurate de scari si lifturi.
-Corpurile noi propuse vor fi conectate in subteran cu un nivel continuu care va contine
spatii servante precum depozitdri, bucatdrie, spatii tehnice, circulatii, etc. Acest nivel va
fi conectat la subsolul actual al cazinoului pentru o utilizare optima a spatiului;
C. Constructii tehnico-edilitare;
D. Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;



E. Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, alei pietonale, terasd circulabild si spatii
verzi amenajate deasupra corpului propus in regim de indltime Demisol, locuri de
parcare (subteran si suprateran) si spatii verzi;

F. Huminat arhitectural;

G. Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate.

2. POT max = 40%.
3. CUT max = 0,90.
4. Regimul de indltime: Hmax = 14,83 m:
-Vechiul Cazinou: Subsol partial+Parter+Mez+1Etaj, Hmax = 14,83 m;
-Constructie pentru servicii/comert, administratie (birouri, banci), culturd (expozitii,
muzeu), cazino, agrement (sala de evenimente): Demisol +Terasa circulabila, Hmax = 3,50 m;
-Constructia unui corp de cladire auxiliar cladirit cazinoului:  Subsol
partial+Parter+Mez+1Etaj,
Hmax = 14,83 m.
5. Zone verzi: min 10%;
- Procentul de spatii verzi va fi completat, prin amenajarea de terase inierbate la nivelul
acoperisului (terasa circulabild) pentru a asigura necesarul de spatii verzi destinate
constructiilor de agrement (sali de evenimente), cat si prin realizarea parcarii cu dale
inierbate si crearea de alveole cu arbori in zona parcarii. La faza de DTAC se va stabili
exact procentajul de spatii verzi din incinta si cel al teraselor inierbate.
-Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ
si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din suprafata totald a
terenului.
-Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
spatii de joc si de odihnd, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafata
totala a terenului.
-Pentru constructii de agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totald a
terenului.
-Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiilor.
6. Inainte de autorizarea executdrii lucririlor de construire, conform Avizului Nr.
53/U/12.03.2019 emis de Directia Judeteand pentru Culturd Arad, investitorul va solicita avizul
Comisiei Zonale pentru Monumente Istorice, cu obligativitatea efectudrii diagnosticului
arheologic intruziv care va fi finalizat printr-un Raport de diagnostic arheologic.
7. Conform Avizului Nr. 278/U/09.10.2019 emis de Directia Judeteana pentru Cultura Arad, se
sugereaza ca accesul carosabil sd se poata pozitiona de-a lungul aliniamentului stradal astfel
incat sd se asigure o functionare optima a circulatiilor carosabile si pietonale. Dimensiunile
accesului nou creat din B-dul General Dragalina, cat si a drumurilor executate din incinta
reglementatd, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi
conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998
privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si
receptia lucrdrilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si
vor fi executate pe cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si
lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in
vigoare.
8. Constructia va fi autorizatd conform prevederilor Art. 7 Pct. (1) din Legea Nr. 193/2019,
pentru modificarea si completarea Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii.
9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functiondrii noii zone cu functiuni mixte, imobil locuinte colective si functiuni complementare,
realizare accese, imprejmuire proprietate, amplasare elemente publicitare, organizare de santier,
urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detindtorilor de utilitati, unde este



cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 4. Consiliul Local al Municipiului Arad ia act de oferta SC Arsat Industrie SRL, Inregistrata
la Primaria Municipiului Arad cu nr. 21.066/18.03.2020, pentru utilizarea cu titlu gratuit, a
parterului imobilului din Arad, Bdul General Dragalina nr. 25 (Cazinou) pentru oficierea
caratoriilor, in zilele de vineri-duminica, intre orele 8,00 — 13,00.

Art. 5. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. Arsat Industrie S.R.L si
se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Marius SFARAILA Contrasemneaza pentru legalitate
p. SECRETAR GENERAL
Sorin CONTRAS

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedintad CLMA 20.03.2020 Cod PMA -S4-02



ROMANIA Proiect AVIZAT:
JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Cons. jr. Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL
Nr. 18/03.03.2020 ed. 1 rev. 1
HOTARAREA Nr.
din 2020
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent (RLU): Reabilitare, refunctionalizare, corp clidire existent
(cazinou), in regim de iniltime Sp+P+Mez+1E, extindere cu un corp cladire
Sp+P+Mez+1E, construire corp clidire demisol + terasa circulabila si desfiintare corp
cladire anexa-parter, municipiul Arad, b-dul General Dragalina, nr. 25, beneficiar: S.C.
ARSAT INDUSTRIE S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare nr. 2547 din 16.01.2020 si Referatul de aprobare nr. 16247 din 03.03.2020,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 91868 /A5/ 27.11.2019, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 16185 din 02.03.2020 al Arhitectului
Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand raportul nr. 2376 din 15.01.2020 al Arhitectului Sef al Municipiului Arad,
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente referitor la proiectul de hotarare privind
demararea procedurii de transparentd decizionald: Reabilitare, refunctionalizare, corp cladire
existent (cazinou), in regim de Indltime Sp+P+Mez+1E, extindere cu un corp cladire
Sp+P+Mez+1E, construire corp cladire demisol + terasd circulabild si desfiintare corp cladire
anexa-parter, municipiul Arad, b-dul General Dragalina, nr. 25,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 24 din 23.12.2019,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al
Planului Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ), alin.
(7) lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. ) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
obiectivului de investitie Reabilitare, refunctionalizare, corp cladire existent (cazinou), in
regim de inaltime Sp+P+Mez+1E, extindere cu un corp cliadire Sp+P+Mez+1E, construire
corp clidire demisol + terasd circulabila si desfiintare corp cladire anexa-parter,



municipiul Arad, b-dul General Dragalina, nr. 25, conform documentatiei anexate care face
parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date
generale:

1. Beneficiar: S.C. ARSAT INDUSTRIE S.R.L.;

2. Elaborator: S.C. SIMPLU CADD S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Seculici
Gheorghe, proiect nr. 02/2019;

3. Suprafata aferentd lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 2.990 mp, identificata
prin:

-C.F. nr. 303009-Arad, avand categoria de folosintd curti constructii in intravilan, proprietar
S.C. ARSAT INSUSTRIE S.R.L.

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:
1. Functiunea propusa: institutii, servicii, comert, administratie si culturd, pentru parcela
identificata prin C.F. nr. 303009-Arad.

Categoriile de lucrari propuse prin investitie vor fi:

H. Constructii existente: vechiul Cazinou in regim de indltime Sp+P+Mez+1E. Interventii
propuse:

-Punerea in siguranta a cladirii existente si asigurarea integritatii elementelor
componente care este primul pas pentru a stopa avansarea degradarilor si pierderea
detaliilor specifice obiectului de arhitectura.

-Inchiderea partiald a terasei de la etajul superior, care se va realiza pe laturile dinspre
Est, respectiv Sud,

-Extinderea nivelului de subsol sub elementele propuse pentru a asigura un flux
tehnologic adecvat.

-Schimbare de destinatie din Cazinou in Constructie cu functiuni mixte: servicii/comert,
administratie (birouri, banci), culturd (expozitii, muzeu), cazinou, agrement (sald de
evenimente-max. 300 locuri);

I.  Constructii noi:

-Constructie pentru servicii/comert, administratie (birouri, banci), culturd (expozitii,
muzeu), cazino, agrement (sala de evenimente); in regim de inaltime maxim Demisol
+Terasa circulabila;

-Constructia unui corp de cladire auxiliar cladirii cazinoului pentru a satisface nevoile
functionale moderne ale cladirii cu un impact minim fatd de integritatea structurald si
arhitecturald a acesteia, se propune constructia unui volum separat adiacent coltului de
SUD-EST. Acesta, in regim de ndltime maxim Subsol partial+Parter+Mez+1Etaj, va
prelua circulatiile verticale asigurate de scari si lifturi.

-Corpurile noi propuse vor fi conectate In subteran cu un nivel continuu care va contine
spatii servante precum depozitdri, bucatdrie, spatii tehnice, circulatii, etc. Acest nivel va
f1 conectat la subsolul actual al cazinoului pentru o utilizare optima a spatiului;

J.  Constructii tehnico-edilitare;

K. Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

L. Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, alei pietonale, terasd circulabild si spatii
verzi amenajate deasupra corpului propus in regim de inaltime Demisol, locuri de
parcare (subteran si suprateran) si spatii verzi;

M. lluminat arhitectural;

N. Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate.

2. POT max = 40%.
3. CUT max = 0,90.
4. Regimul de 1ndltime: Hmax = 14,83 m:
-Vechiul Cazinou: Subsol partial+Parter+Mez+1Etaj, Hmax = 14,83 m;
-Constructie pentru servicii/comert, administratie (birouri, banci), culturd (expozitii,
muzeu), cazino,
agrement (sald de evenimente): Demisol +Terasa circulabila, Hmax = 3,50 m;



-Constructia unui corp de cladire auxiliar cladirii cazinoului:  Subsol
partial+Parter+Mez+1Etaj,

Hmax = 14,83 m.
5. Zone verzi: min 10%;

- Procentul de spatii verzi va fi completat, prin amenajarea de terase inierbate la nivelul

acoperisului (terasa circulabild) pentru a asigura necesarul de spatii verzi destinate

constructiilor de agrement (sdli de evenimente). La faza de DTAC se va stabili exact

procentajul de spatii verzi din incinta si cel al teraselor inierbate.

-Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ

si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din suprafata totald a

terenului.

-Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate,

spatii de joc si de odihnd, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafata

totala a terenului.

-Pentru constructii de agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de

destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a

terenului.

-Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si

plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiilor.
6. Inainte de autorizarea executdrii lucrdrilor de construire, conform Avizului Nr.
53/U/12.03.2019 emis de Directia Judeteana pentru Culturd Arad, investitorul va solicita avizul
Comisiei Zonale pentru Monumente Istorice, cu obligativitatea efectuarii diagnosticului
arheologic intruziv care va fi finalizat printr-un Raport de diagnostic arheologic.
7. Conform Avizului Nr. 278/U/09.10.2019 emis de Directia Judeteana pentru Culturd Arad, se
sugereaza ca accesul carosabil sa se poatda pozitiona de-a lungul aliniamentului stradal astfel
incat sa se asigure o functionare optima a circulatiilor carosabile si pietonale. Dimensiunile
accesului nou creat din b-dul General Dragalina, cat si a drumurilor executate din incinta
reglementatd, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi
conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr.82/1998
privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si
receptia lucrdrilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si
vor fi executate pe cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si
lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in
vigoare.
8. Constructia va fi autorizatd conform prevederilor Art. 7 Pct. (1) din Legea Nr. 193/2019,
pentru modificarea si completarea Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii.
9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiuni mixte, imobil locuinte colective si functiuni complementare,
realizare accese, imprejmuire proprietate, amplasare elemente publicitare, organizare de santier,
urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detindtorilor de utilitati, unde este
cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. ARSAT INDUSTRIE
S.R.L si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.
Cod:PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 16247/03.03.2020

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a
Regulamentului Local de Urbanism (RLU): Reabilitare, refunctionalizare, corp clidire
existent (cazinou), in regim de iniltime Sp+P+Mez+1E, extindere cu un corp cladire
Sp+P+Mez+1E, construire corp clidire demisol + terasa circulabila si desfiintare corp
cladire anexa-parter, municipiul Arad, b-dul General Dragalina, nr. 25

1. Beneficiar: S.C. ARSAT INDUSTRIE S.R.L.;

2. Elaborator: S.C. SIMPLU CADD S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Seculici
Gheorghe, proiect nr. 02/2019

3. Suprafata aferentd lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 2.990 mp, identificata
prin:

-C.F. nr. 303009-Arad, avand categoria de folosintd curti constructii in intravilan, proprietar
S.C. ARSAT INSUSTRIE S.R.L.

Avand in vedere:

- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 82714/25.10.2019, cat si a
completarilor solicitate depuse cu adresa nr. 95470/10.12.2019, de catre S.C. ARSAT
INDUSTRIE S.R.L.;

- raportul de specialitate nr. 16185/02.03.2020, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultdrii publicului nr. 91868 / A5 / 27.11.2019, conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010 cu modificarile si completarile ulterioare, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 24/23.12.2019 al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatieir in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 124 din 29 ianuarie 2019, se
inainteaza spre analiza Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportunda adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic
Zonal, cu urmatoarele reglementari urbanistice:

1. Functiunea propusd: institutii, servicii, comert, administratie si culturd, pentru parcela
identificata prin C.F. nr. 303009-Arad.
Categoriile de lucrari propuse prin investitie vor fi:
A. Constructii existente: vechiul Cazinou in regim de indltime Sp+P+Mez+1E. Interventii
propuse:

-Punerea in siguranta a cladirii existente si asigurarea integritatii elementelor

componente care este primul pas pentru a stopa avansarea degradarilor si pierderea

detaliilor specifice obiectului de arhitectura.

-Inchiderea partiala a terasei de la etajul superior, care se va realiza pe laturile dinspre

Est, respectiv Sud,

-Extinderea nivelului de subsol sub elementele propuse pentru a asigura un flux

tehnologic adecvat.

-Schimbare de destinatie din Cazinou in Constructie cu functiuni mixte: servicii/comert,

administratie (birouri, banci), culturd (expozitii, muzeu), cazinou, agrement (sald de

evenimente - max 300 locuri);
B. Constructii noi:

-Constructie pentru servicii/comert, administratie (birouri, banci), culturd (expozitii,

muzeu), cazino, agrement (sald de evenimente); in regim de indltime maxim Demisol

+Terasa circulabila;



-Constructia unui corp de cladire auxiliar cladirii cazinoului pentru a satisface nevoile
functionale moderne ale cladirii cu un impact minim fatd de integritatea structurala si
arhitecturald a acesteia, se propune constructia unui volum separat adiacent coltului de
SUD-EST. Acesta, in regim de inaltime maxim Subsol partial+Parter+Mez+1Etaj, va
prelua circulatiile verticale asigurate de scari si lifturi.

-Corpurile noi propuse vor fi conectate in subteran cu un nivel continuu care va contine
spatii servante precum depozitari, bucatarie, spatii tehnice, circulatii, etc. Acest nivel va
fi conectat la subsolul actual al cazinoului pentru o utilizare optima a spatiului;

Constructii tehnico-edilitare;
. Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;
Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, alei pietonale, terasd circulabila si spatii
verzi amenajate deasupra corpului propus in regim de indltime Demisol, locuri de
parcare (subteran si suprateran) si spatii verzi;
F. Huminat arhitectural;
G. Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;
2. POT max = 40%.
3. CUT max = 0,90.
4. Regimul de indltime: Hmax = 14,83 m:
-Vechiul Cazinou: Subsol partial+Parter+Mez+1Etaj, Hmax = 14,83 m;
-Constructie pentru servicii/comert, administratie (birouri, banci), culturd (expozitii,
muzeu), cazino,
agrement (sala de evenimente-300 persoane): Demisol +Terasa circulabild, Hmax = 3,50

moo

m;
-Constructia unui corp de cladire auxiliar cladirii cazinoului:  Subsol
partial+Parter+Mez+1Etaj,
Hmax = 14,83 m.
5. Zone verzi: min 10%;
- Procentul de spatii verzi va fi completat, prin amenajarea de terase Tnierbate la nivelul
acoperisului (terasa circulabild) pentru a asigura necesarul de spatii verzi destinate
constructiilor de agrement (sdli de evenimente). La faza de DTAC se va stabili exact
procentajul de spatii verzi din incintd si cel al teraselor inierbate.
-Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ
si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din suprafata totald a
terenului.
-Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
spatii de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafata
totald a terenului.
-Pentru constructii de agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totald a
terenului.
-Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiilor.
6. Inainte de autorizarea executdrii lucrdrilor de construire, conform Avizului Nr.
53/U/12.03.2019 emis de Directia Judeteanad pentru Cultura Arad, investitorul va solicita avizul
Comisiei Zonale pentru Monumente Istorice, cu obligativitatea efectudrii diagnosticului
arheologic intruziv care va fi finalizat printr-un Raport de diagnostic arheologic.
7. Conform Avizului Nr. 278/U/09.10.2019 emis de Directia Judeteana pentru Culturd Arad, se
sugereaza ca accesul carosabil sd se poata pozitiona de-a lungul aliniamentului stradal astfel
incat sa se asigure o functionare optima a circulatiilor carosabile si pietonale. Dimensiunile
accesului nou creat din b-dul General Dragalina, cat si a drumurilor executate din incinta
reglementatd, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi
conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr.82/1998
privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si



receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si
vor fi executate pe cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si
lucrdrile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in
vigoare.

8. Constructia va fi autorizatd conform prevederilor Art. 7 Pct. (1) din Legea Nr. 193/2019,
pentru modificarea si completarea Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii.

9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiuni mixte, imobil locuinte colective si functiuni complementare,
realizare accese, imprejmuire proprietate, amplasare elemente publicitare, organizare de santier,
urmand ca dupd realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este
cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.
Cod:PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 16185 din 02.03.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z,

Reabilitare, refunctionalizare, corp clidire existent (cazinou), in regim de indltime
Sp+P+Mez+1E, extindere cu un corp clidire Sp+P+Mez+1E, construire corp cladire
demisol + terasa circulabila si desfiintare corp clidire anexa-parter, municipiul Arad, b-
dul General Dragalina, nr. 25

Beneficiar: S.C. ARSAT INDUSTRIE S.R.L.;
Elaborator: S.C. SIMPLU CADD S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Seculici
Gheorghe, proiect nr. 02/2019;

incadrarea in localitate

Zona luata in studiu este situata in partea centrala a municipiului Arad, b-dul General
Dragalina, nr. 25, judetul Arad.

Situatia juridica a terenului
Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 2.990 mp, identificata prin:
-C.F. nr. 303009-Arad, avand categoria de folosintd curti constructii in intravilan, proprietar
S.C. ARSAT INSUSTRIE S.R.L,;

Situatia existenta
Conform Hotararii nr. 201/2014 privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan urbanistic
pentru zona construitd protejatd, ZONA MONUMENTE PROTEJATE ARAD, parcela se
gaseste in Z.L.R. nr.6, S.LLR. nr. 28 subunitate functionald Isc I 74 — Constructie de cultura —
Vechiul Cazinou Arad, constructie existentd cu regim de indltime: S+P+1E — monument istoric
cod LMI: AR-11-m-B-00498 — imobil constructie categoria I ce nu se poare modifica. Imobilul
este inclus In Lista monumentelor istorice, la pozitia 172, cod AR-1I-m-B-00498, in
conformitate cu Anexa la Ordinul nr. 2314/2004 modificatd prin Ordinul nr.2828/2015 al
Ministerului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor istorice.

Suprafata identificata prin C.F. nr. 303009-Arad, are urmatoarele vecinatati:

- la vest: B-dul General Dragalina, strada de categoria Il asfaltatd, locuinte colective in
regim de indltime maxim P+4E, Unitate de invatamant existentd - Colegiul National
“Moise Nicoara”, regim de inaltime P+1, monument istoric cod LMI: AR-11-m-B-00485,
imobil constructie categoria I;

- lanord: Parcul Copiilor;

- la sud: Constructie de turism, Hotel Parc - 3 stele, cu regim de inaltime P+8, teren de
sport-constructii turism;

- laest: Parcul Copiilor, raul Mures-zona cu functiunea de agrement.

Descrierea solutiei propuse

Obiectul PUZ consta in rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona
studiata vizand propunerea de modificare a folosintei parcelei cu C.F. nr. 303009-Arad, din
teren avand categoria de folosinta curti constructii, functiunea cultura si turism, in zona cu
functiunea: institutii, servicii, comert, administratie si cultura.

Reglementari urbanistice propuse:
1. Functiunea propusa: institutii, servicii, comert, administratie si cultura, pentru parcela
identificata prin C.F. nr. 303009-Arad.

Categoriile de lucrari propuse prin investitie vor fi:

A. Constructii existente: vechiul Cazinou in regim de inaltime Sp+P+Mez+1E. Interventii
Propuse:



-Punerea in siguranta a cladirii existente si asigurarea integritatii elementelor
componente care este primul pas pentru a stopa avansarea degradarilor si pierderea
detaliilor specifice obiectului de arhitectura.
-Inchiderea partiald a terasei de la etajul superior, care se va realiza pe laturile dinspre
Est, respectiv Sud,
-Extinderea nivelului de subsol sub elementele propuse pentru a asigura un flux
tehnologic adecvat.
-Schimbare de destinatie din Cazinou in Constructie cu functiuni mixte: servicii/comert,
administratie (birouri, banci), culturd (expozitii, muzeu), cazinou, agrement (sald de
evenimente — max. 300 locuri);
B. Constructii noi:
-Constructie pentru servicii/comert, administratie (birouri, banci), culturd (expozitii,
muzeu), cazino, agrement (sald de evenimente); in regim de indltime maxim Demisol
+Terasa circulabil;
-Constructia unui corp de cladire auxiliar cladirii cazinoului pentru a satisface nevoile
functionale moderne ale cladirii cu un impact minim fatd de integritatea structurald si
arhitecturald a acesteia, se propune constructia unui volum separat adiacent coltului de
SUD-EST. Acesta, in regim de inaltime maxim Subsol partial+Parter+Mez+1Etaj, va
prelua circulatiile verticale asigurate de scari si lifturi.
-Corpurile noi propuse vor fi conectate in subteran cu un nivel continuu care va contine
spatii servante precum depozitari, bucatarie, spatii tehnice, circulatii, etc. Acest nivel va
fi conectat la subsolul actual al cazinoului pentru o utilizare optima a spatiului;
Constructii tehnico-edilitare;
Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;
Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, alei pietonale, terasa circulabild si spatii
verzi amenajate deasupra corpului propus in regim de inaltime Demisol, locuri de
parcare (subteran si suprateran) si spatii verzi,
F. lluminat arhitectural;
G. Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;
2. POT max = 40%.
3. CUT max = 0,90.
4. Regimul de inaltime: Hmax = 14,83 m:
-Vechiul Cazinou: Subsol partial+Parter+Mez+1Etaj, Hmax = 14,83 m;
-Constructie pentru servicii/comert, administratie (birouri, banci), culturd (expozitii,
muzeu), cazino,
agrement (sala de evenimente-300 persoane): Demisol +Terasa circulabila, Hmax = 3,50

moo

m;
-Constructia unui corp de cladire auxiliar cladirii cazinoului:  Subsol
partial+Parter+Mez+1Etaj,
Hmax = 14,83 m.
5. Zone verzi: min 10%;
- Procentul de spatii verzi va fi completat, prin amenajarea de terase inierbate la nivelul
acoperisului (terasa circulabild) pentru a asigura necesarul de spatii verzi destinate
constructiilor de agrement (sali de evenimente). La faza de DTAC se va stabili exact
procentajul de spatii verzi din incinta si cel al teraselor Tnierbate.
-Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ
si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din suprafata totala a
terenului.
-Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
spatii de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafata
totala a terenului.
-Pentru constructii de agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totald a
terenului.



-Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si

plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiilor.
6. Inainte de autorizarea executirii lucrarilor de construire, conform Avizului Nr.
53/U/12.03.2019 emis de Directia Judeteana pentru Culturd Arad, investitorul va solicita avizul
Comisiei Zonale pentru Monumente Istorice, cu obligativitatea efectudrii diagnosticului
arheologic intruziv care va fi finalizat printr-un Raport de diagnostic arheologic.
7. Conform Avizului Nr. 278/U/09.10.2019 emis de Directia Judeteana pentru Cultura Arad, se
sugereaza ca accesul carosabil sa se poatd pozitiona de-a lungul aliniamentului stradal astfel
incat sa se asigure o functionare optima a circulatiilor carosabile si pietonale. Dimensiunile
accesului nou creat din b-dul General Dragalina, cat si a drumurilor executate din incinta
reglementatd, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi
conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr.82/1998
privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si
receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si
vor fi executate pe cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si
lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in
vigoare.
8. Constructia va fi autorizatd conform prevederilor Art. 7 Pct. (1) din Legea Nr. 193/2019,
pentru modificarea si completarea Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii.
9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functiondrii noii zone cu functiuni mixte, imobil locuinte colective si functiuni complementare,
realizare accese, imprejmuire proprietate, amplasare elemente publicitare, organizare de santier,
urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este
cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei In vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:
-Se va asigura distanta de 2 din inaltimea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei (in
acest caz se considera limite laterale cele din Nordul si Sudul parcelelor), dar nu mai mica de
3,00 m, in cazul constructiilor noi amplasate izolat sau cuplate pe o latura a acesteia.
-Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela va fi /2 din inaltimea constructiei celei
mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m.
-Distanta intre constructiile noi si limita posterioara a parcelei va fi /2 din indltimea constructiei,
dar nu mai mica de 3,00 m. Este permisa si construirea la limita posterioara a parcelei, in
conformitate cu prevederile Codului Civil.
-Nu se admite o retragere mai mica de 3,00 m fatd de limita laterald sau posterioara, dupa
criteriul distantei minime de 60 cm si evitarea scurgerilor de ape pluviale spre proprietatea
vecind si/sau de 2,00 m pentru fereastra de vedere, stipulate in Codul civil.

Amplasarea fata de aliniament
-Aliniamentul constructiei propuse in regim de inaltime Demisol va fi de minim 20,00 m fata de
limita de proprietate dinspre B-dul General Dragalina.
-Este admisa edificarea pe retragerea de 20,00 m fatd de limita de proprietate dinspre B-dul
General Dragalina, cat timp constructia ia forma si destinatia unei terase, copertine,
imprejmuire, mijloacele de publicitate, constructie tehnico edilitard, retele tehnico edilitare, si
pentru constructiile amplasate la subsol.
-Este admisa edificarea constructiilor in afara limitei de construibilitate, inspre B-dul General
Dragalina, cat timp constructia ia forma si destinatia unei terase, Imprejmuire, mijloacele de
publicitate si constructie tehnico edilitara, si retele tehnico edilitare.
-Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. Este permisa si construirea la limita posterioara a parcelei, in conformitate cu
prevederile Codului Civil.
-Este admisa edificarea constructiilor in regim de indltime subsol pe limita de proprietate.



-Aliniamente minime obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunea de institutii, servicii,
comert, agrement, administratie si cultura fata de limitele de proprietate sunt:
-nord 0,00 m
-sud: 0,00 m
-vest: 28,82 m pentru corpul existent (vechiul Cazinou) si 20,00 m pentru corp
cladire demisol cu terasa circulabila
-est: 0,00 m s1 5,00 m fata de limita de proprietate din estul parcelei
-Pentru zona constructiilor de la subsol, limita zonei de implementare este 0,00 m fatd de limita
de proprietate.
-Amplasarea cladirilor fatd de aliniament (limita dintre domeniul public si cel privat) se va face
conform plansei de reglementari urbanistice in interiorul zonei construibile delimitate, respectand
retragerile impuse.
-Se vor respecta conditiile din avizele/acordurile obtinute referitoare la zonele de protectie a
retelei de telefonie si retelei de gaz, existente In zona.
Circulatia: Zona studiata are o tramad stradald definita istoric, In care nu se intervine.
-Circulatia auto si pietonald se va face pe amenajarile existente. Accesul va fi amenajat, astfel
incat apele pluviale colectate de pe suprafata acestuia, sa fie dirijate spre cel mai apropiat mijloc
de colectare (gura de scurgere, canalizare). Prin lucrarile propuse nu se afecteaza integritatea
circulatiei existente.
-Circulatia autovehiculelor se organizeaza prin amenajari constructive si marcaje speciale astfel
incat sa se asigure: acces direct din B-dul General Dragalina spre zona cu functiuni mixte,
circulatia in incinta; accesul facil a autospecialelor de interventie in caz de incendiu la oricare
din obiectele din incinta.
-Circulatia pietonalda se va asigura printr-un acces pietonal existent din partea vestica a
amplasamentului studiat, dinspre B-dul General Dragalina.
-Se vor asigura prin proiect locuri de parcare la sol, respectand regulile din HGR525/1996, cu
alei carosabile de incintd: un acces pentru autovehicule clienti si un acces pentru aprovizionare.
-Se vor respecta prevederile normativului NP 051/2000 aprobat prin Ordinul 649/2001 privind
numarul de locuri pentru persoane cu deficientd locomotorie.
-Vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:
-constructie agrement, sali de evenimente- min. 1 loc/10-30 persoane
-constructie cultura - min. 1 loc/10-20 persoane
-constructie servicii, alimentatie publica - 110c/5-10 locuri la masa
-constructii administrative- min. 1 loc/10-30 salariati plus un spor de 20% pentru
invitati.
-In interiorul imobilului existd posibilitatea parcirii a 18 autoturisme. Eventualele
supranecesitati de locuri de parcare pot fi rezolvate prin folosirea parcarii din incinta Hotelului
Parc, aflat viz-a-viz de proprietate, sau prin realizarea unei parciri subterane. Aici se afla o
parcare amenajatd pentru autoturisme ce poate deservi fara probleme functiunile propuse.
Numarul locurilor de parcare se va concretiza la faza de D.T.A.C.
Utilitati: Echiparea tehnico-edilitara: racordarea la reteaua de apa potabild a orasului, la
canalizarea menajera, la gaz si bransamentul electric se vor executa conform proiectelor
intocmite de proiectanti de specialitate, cu respectarea conditiilor din avizele si acordurile
obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.
-Incinta propusa spre reglementare va avea amenajata o zona pentru depozitarea deseurilor in
vederea transportarii lor la rampa de gunoi ecologica a Mun. Arad. Aceasta zond se va amenaja
in cadrul platformei de aprovizionare, fard insa a interactiona. Se va asigura accesul
autovehiculelor de transport la aceste platforme. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea
reciclarii acestora.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza certificatului de urbanism nr. 124 din 29
lanuarie 2019, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000 si contine urmatoarele avize:



Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Termen
crt. valabilitate avize
1 | E-distributie 258825820/18.03.2019 | 28.01.2021
2 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 8012/07.05.2019 -
3 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ”Vasile | 632/19/SU- -
Goldis” al Judetului Arad —P.S.I. AR/12.04.2019
4 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Vasile | 1306/19/SU- -
Goldis” al Judetului Arad —P.C. AR/12.04.2019
5 | Directia de Sanatate Publica a jud. Arad 208/18.03.2019 -
6 | Directia Sanitard Veterinara si pentru Siguranta | 3359/01.04.2019 -
Alimentelor Arad
7 S.C. Compania de Apa Arad S.A. 17970/10.10.2019 -
8 | A.N. Apele Romane 2056/0M/12.04.2019 -
9 | Telekom Romania Communications S.A. 333/20.09.2019 20.09.2020
10 | Directia Judeteana pentru Cultura Arad 278/U/09.10.2019 -
11 | O.C.P.l. Arad PV receptie 2663/2019 | -
12 | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 10126/570/19.04.2019 | 19.04.2020
13 | 1.P.J. Arad — Serviciul Rutier 203852/11.03.2019 -
14 | C.E.T. Hidrocarburi S.A. Arad 3881/10.09.2019 10.09.2020
15 | Primaria Municipiului Arad - Directia Tehnica - | 69775/21/10.10.2019 -
Serviciul Intretinere si Reparatii Cai de
Comunicatie Terestre
16 | Delgaz Grid S.A. 39/04.10.2019 04.10.2020
17 | Acord banca ipotecard EximBank 678/02.07.2019 -

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 29.10.2019, s-a emis Avizul tehnic nr. 24 din
23.12.2019.
Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Arhitect Sef,

Arh. Radu Dragan

Functia Nume prenume Semndtura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu

VIZA JURIDIC




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 2547/16.01.2020

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind demararea procedurii de transparentd decizionala:
Reabilitare, refunctionalizare, corp clidire existent (cazinou), in regim de inaltime
Sp+P+Mez+1E, extindere cu un corp cladire Sp+P+Mez+1E, construire corp cladire
demisol + terasa circulabila si desfiintare corp clidire anexa-parter, municipiul Arad, b-
dul General Dragalina, nr. 25

1. Beneficiar: S.C. ARSAT INDUSTRIE S.R.L;;

2. Elaborator: S.C. SIMPLU CADD S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Seculici
Gheorghe, proiect nr. 02/2019

3. Suprafata aferentd lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 2.990 mp, identificata
prin:

-C.F. nr. 303009-Arad, avand categoria de folosintd curti constructii in intravilan, proprietar
S.C. ARSAT INSUSTRIE S.R.L.

Avand in vedere:

- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 82714/25.10.2019, cat si a
completarilor solicitate depuse cu adresa nr. 95470/10.12.2019, de catre S.C. ARSAT
INDUSTRIE S.R.L,;

- raportul nr. 2376 / A5 din 15.01.2020, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune demararea
procedurii de transparentd decizionala,

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 91868 / A5/ 27.11.2019, conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010 cu modificarile si completarile ulterioare, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 24/ 23.12.2019 al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 124 din 29 ianuarie 2019, se
inainteazd spre analiza Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportuna demararea procedurii de transparentd decizionalda pentru Planul
Urbanistic Zonal, cu urmatoarele reglementari urbanistice:

1. Functiunea propusd: institutii, servicii, comert, administratie si culturd, pentru parcela
identificata prin C.F. nr. 303009-Arad.
Categoriile de lucrari propuse prin investitie vor fi:
H. Constructii existente: vechiul Cazinou in regim de indltime Sp+P+Mez+1E. Interventii
propuse:

-Punerea in sigurantd a cladirii existente si asigurarea integritdtii elementelor

componente care este primul pas pentru a stopa avansarea degradarilor si pierderea

detaliilor specifice obiectului de arhitectura.

-Inchiderea partiala a terasei de la etajul superior, care se va realiza pe laturile dinspre

Est, respectiv Sud;

-Extinderea nivelului de subsol sub elementele propuse pentru a asigura un flux

tehnologic adecvat.

-Schimbare de destinatie din Cazinou in Constructie cu functiuni mixte: servicii/comert,

administratie (birouri, banci), culturd (expozitii, muzeu), cazinou, agrement (sald de

evenimente - max 300 locuri);



I. Constructii noi:

-Constructie pentru servicii/comert, administratie (birouri, banci), culturd (expozitii,
muzeu), cazino, agrement (sald de evenimente); in regim de Tndltime maxim Demisol
+Terasa circulabila;

-Constructia unui corp de cladire auxiliar cladirii cazinoului pentru a satisface nevoile
functionale moderne ale cladirii cu un impact minim fatd de integritatea structurala si
arhitecturald a acesteia, se propune constructia unui volum separat adiacent coltului de
SUD-EST. Acesta, In regim de inaltime maxim Subsol partial+Parter+Mez+1Etaj, va
prelua circulatiile verticale asigurate de scari si lifturi.

-Corpurile noi propuse vor fi conectate in subteran cu un nivel continuu care va contine
spatii servante precum depozitdri, bucatarie, spatii tehnice, circulatii, etc. Acest nivel va
fi conectat la subsolul actual al cazinoului pentru o utilizare optima a spatiului;

J. Constructii tehnico-edilitare;

K. Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incintd;

L. Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, alei pietonale, terasa circulabild si spatii
verzi amenajate deasupra corpului propus in regim de inaltime Demisol, locuri de
parcare (subteran si suprateran) si spatii verzi;

M. Huminat arhitectural;

N. Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;

2. POT max = 40%.
3. CUT max = 0,90.
4. Regimul de indltime: Hmax = 14,83 m:
-Vechiul Cazinou: Subsol partial+Parter+Mez+1Etaj, Hmax = 14,83 m;
-Constructie pentru servicii/comert, administratie (birouri, banci), culturd (expozitii,
muzeu), cazino,
agrement (sala de evenimente-300 persoane): Demisol +Terasa circulabild, Hmax = 3,50
m;
-Constructia unut corp de cladire auxiliar cladirii  cazinoului:  Subsol
partial+Parter+Mez+1Etaj,
Hmax = 14,83 m.
5. Zone verzi: min 10%;
- Procentul de spatii verzi va fi completat, prin amenajarea de terase Tnierbate la nivelul
acoperisului (terasa circulabild) pentru a asigura necesarul de spatii verzi destinate
constructiilor de agrement (sdli de evenimente). La faza de DTAC se va stabili exact
procentajul de spatii verzi din incinta si cel al teraselor Tnierbate.
-Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ
si de agrement, in exteriorul cladirii sau In curti interioare - 2 - 5% din suprafata totald a
terenului.
-Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
spatii de joc si de odihnd, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafata
totala a terenului.
-Pentru constructii de agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totald a
terenului.
-Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiilor.
6. Inainte de autorizarea executdrii lucrdrilor de construire, conform Avizului Nr.
53/U/12.03.2019 emis de Directia Judeteana pentru Cultura Arad, investitorul va solicita avizul
Comisiei Zonale pentru Monumente Istorice, cu obligativitatea efectudrii diagnosticului
arheologic intruziv care va fi finalizat printr-un Raport de diagnostic arheologic.
7. Conform Avizului Nr. 278/U/09.10.2019 emis de Directia Judeteana pentru Cultura Arad, se
sugereaza ca accesul carosabil sd se poata pozitiona de-a lungul aliniamentului stradal astfel
incat sa se asigure o functionare optima a circulatiilor carosabile si pietonale. Dimensiunile



accesului nou creat din b-dul General Dragalina, cat si a drumurilor executate din incinta
reglementatd, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi
conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr.82/1998
privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare. Executia si
receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice si
vor fi executate pe cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si
lucrdrile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in
vigoare.

8. Constructia va fi autorizatd conform prevederilor Art. 7 Pct. (1) din Legea Nr. 193/2019,
pentru modificarea si completarea Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii.

9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apd, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiuni mixte, imobil locuinte colective si functiuni complementare,
realizare accese, imprejmuire proprietate, amplasare elemente publicitare, organizare de santier,
urmand ca dupd realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este
cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

10. Prezentul referat se emite in vederea demararii procedurii de transparenta decizionala.

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 2376/A5 din 15.01.2020

RAPORT
privind demararea procedurii de transparenta decizionald pentru documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU)
avand urmatoarele date generale:

- denumire documentatie: ,,Reabilitare, refunctionalizare, corp clidire existent (cazinou), in
regim de inaltime Sp+P+Mez+1E, extindere cu un corp clidire Sp+P+Mez+1E, construire
corp cladire demisol + terasa circulabila si desfiintare corp cladire anexa-parter”,
municipiul Arad, b-dul General Dragalina, nr. 25
- beneficiar: S.C. ARSAT INDUSTRIE S.R.L.;
- elaborator: S.C. SIMPLU CADD S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Seculici
Gheorghe, proiect nr. 02/2019

incadrarea in localitate

Zona luata in studiu este situatd in partea centrald a municipiului Arad, b-dul General
Dragalina, nr. 25, judetul Arad.

Situatia juridica a terenului

Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 2.990 mp,
identificata prin:
-C.F. nr. 303009-Arad, avand categoria de folosintd curti constructii in intravilan, proprietar
S.C. ARSAT INSUSTRIE S.R.L;

Situatia existenta

Conform Hotararii nr. 201/2014 privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan
urbanistic pentru zonad construitd protejatd, ZONA MONUMENTE PROTEJATE ARAD,
parcela se gaseste in Z.I.R. nr.6, S.ILR. nr. 28 subunitate functionald Isc I 74 — Constructie de
culturda — Vechiul Cazinou Arad, constructie existentd cu regim de indltime: S+P+1E —
monument istoric cod LMI: AR-11-m-B-00498 — imobil constructie categoria I ce nu se poare
modifica. Imobilul este inclus in Lista monumentelor istorice, la pozitia 172, cod AR-1I-m-B-
00498, in conformitate cu Anexa la Ordinul nr. 2314/2004 modificatad prin Ordinul nr.2828/2015
al Ministerului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor istorice.

Suprafata identificata prin C.F. nr. 303009-Arad, are urmatoarele vecinatati:

- la vest: B-dul General Dragalina, strada de categoria Ill asfaltata, locuinte colective in
regim de indltime maxim P+4E, Unitate de invatamant existentd - Colegiul National
“Moise Nicoara”, regim de indltime P+1, monument istoric cod LMI: AR-11-m-B-00485,
imobil constructie categoria I;

- lanord: Parcul Copiilor;

- la sud: Constructie de turism, Hotel Parc - 3 stele, cu regim de inaltime P+8, teren de
sport-constructii turism;

- laest: Parcul Copiilor, raul Mures-zona cu functiunea de agrement.

Descrierea solutiei propuse

Obiectul PUZ constd in rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona
studiata vizand propunerea de modificare a folosintei parcelei cu C.F. nr. 303009-Arad, din
teren avand categoria de folosinta curti constructii, functiunea culturd si turism, in zonad cu
functiunea: institutii, servicii, comert, administratie si cultura.

Reglementari urbanistice propuse:



1. Functiunea propusa: institutii, servicii, comert, administratie si culturd, pentru parcela
identificata prin C.F. nr. 303009-Arad.
Categoriile de lucrari propuse prin investitie vor fi:

H. Constructii existente: vechiul Cazinou in regim de indltime Sp+P+Mez+1E. Interventii
propuse:

- Punerea in sigurantd a cladirii existente si asigurarea integrittii elementelor componente
care este primul pas pentru a stopa avansarea degradarilor si pierderea detaliilor specifice
obiectului de arhitectura.

- Inchiderea partial a terasei de la etajul superior, care se va realiza pe laturile dinspre Est,
respectiv Sud;

- Extinderea nivelului de subsol sub elementele propuse pentru a asigura un flux tehnologic
adecvat.

- Schimbare de destinatie din Cazinou in Constructie cu functiuni mixte: servicii/comert,
administratie (birouri, banci), culturd (expozitii, muzeu), cazinou, agrement (sald de evenimente
—max. 300 locuri);

I. Constructii noi:

- Constructie pentru servicii/comert, administratie (birouri, banci), culturd (expozitii,
muzeu), cazino, agrement (sald de evenimente); in regim de indltime maxim Demisol +Terasa
circulabila;

- Constructia unui corp de cladire auxiliar cladirii cazinoului pentru a satisface nevoile
functionale moderne ale cladirii cu un impact minim fatd de integritatea structurald si
arhitecturald a acesteia, se propune constructia unui volum separat adiacent coltului de SUD-
EST. Acesta, in regim de indltime maxim Subsol partial+Parter+Mez+1Etaj, va prelua
circulatiile verticale asigurate de scari si lifturi.

- Corpurile noi propuse vor fi conectate in subteran cu un nivel continuu care va contine
spatii servante precum depozitari, bucatarie, spatii tehnice, circulatii, etc. Acest nivel va fi
conectat la subsolul actual al cazinoului pentru o utilizare optima a spatiului;

J.  Constructii tehnico-edilitare;

K. Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

L. Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, alei pietonale, terasd circulabild si spatii
verzi amenajate deasupra corpului propus in regim de indltime Demisol, locuri de
parcare (subteran si suprateran) si spatii verzi;

M. luminat arhitectural;

N. Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;

2. POT max = 40%.
3. CUT max = 0,90.
4. Regimul de inaltime: Hmax = 14,83 m:

- Vechiul Cazinou: Subsol partial+PartertMez+1Etaj, Hmax = 14,83 m;

- Constructie pentru servicii/comert, administratie (birouri, banci), culturd (expozitii,
muzeu), cazino, agrement (sala de evenimente-300 persoane): Demisol +Terasa circulabila,
Hmax = 3,50 m;

- Constructia unui corp de cladire auxiliar cladirii cazinoului: Subsol partial + Parter +
Mez + 1Etaj,

Hmax = 14,83 m.
5. Zone verzi: min 10%;

- Procentul de spatii verzi va fi completat, prin amenajarea de terase inierbate la nivelul
acoperisului (terasa circulabild) pentru a asigura necesarul de spatii verzi destinate constructiilor
de agrement (sdli de evenimente). La faza de DTAC se va stabili exact procentajul de spatii
verzi din incinta si cel al teraselor inierbate.

- Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ
si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din suprafata totala a
terenului.



- Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
spatii de joc si de odihnd, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafata totald a
terenului.

- Pentru constructii de agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

- Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiilor.
6. Inainte de autorizarea executdrii lucrdrilor de construire, conform Avizului Nr.
53/U/12.03.2019 emis de Directia Judeteana pentru Culturda Arad, investitorul va solicita avizul
Comisiei Zonale pentru Monumente Istorice, cu obligativitatea efectuarii diagnosticului
arheologic intruziv care va fi finalizat printr-un Raport de diagnostic arheologic.
7. Conform Avizului Nr. 278/U/09.10.2019 emis de Directia Judeteana pentru Cultura Arad, se
sugereaza ca accesul carosabil sa se poatd pozitiona de-a lungul aliniamentului stradal astfel
incat sa se asigure o functionare optima a circulatiilor carosabile si pietonale. Dimensiunile
accesului nou creat din b-dul General Dragalina, cat si a drumurilor executate din incinta
reglementatd, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi
conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998
privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si
receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si
vor fi executate pe cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si
lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in
vigoare.
8. Constructia va fi autorizatd conform prevederilor Art. 7 Pct. (1) din Legea Nr. 193/2019,
pentru modificarea si completarea Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructil.
9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiuni mixte, imobil locuinte colective si functiuni complementare,
realizare accese, imprejmuire proprietate, amplasare elemente publicitare, organizare de santier,
urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detindtorilor de utilitati, unde este
cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:
- Se va asigura distanta de 2 din inaltimea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei (in
acest caz se considerd limite laterale cele din Nordul si Sudul parcelelor), dar nu mai mica de
3,00 m, 1n cazul constructiilor noi amplasate izolat sau cuplate pe o latura a acesteia.
- Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela va fi % din indltimea constructiei celei
mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m.
- Distanta intre constructiile noi si limita posterioard a parcelei va fi 2 din Tndltimea constructiei,
dar nu mai mica de 3,00 m. Este permisa si construirea la limita posterioara a parcelei, in
conformitate cu prevederile Codului Civil.
- Nu se admite o retragere mai mica de 3,00 m fata de limita laterald sau posterioara, dupa
criteriul distantei minime de 60 cm si evitarea scurgerilor de ape pluviale spre proprietatea
vecind si/sau de 2,00 m pentru fereastra de vedere, stipulate in Codul civil.

Amplasarea fata de aliniament
- Aliniamentul constructiei propuse in regim de Tndltime Demisol va fi de minim 20,00 m fata de
limita de proprietate dinspre B-dul General Dragalina.
- Este admisa edificarea pe retragerea de 20,00 m fata de limita de proprietate dinspre B-dul
General Dragalina, cat timp constructia ia forma si destinatia unei terase, copertine,
imprejmuire, mijloacele de publicitate, constructie tehnico edilitara, retele tehnico edilitare, si
pentru constructiile amplasate la subsol.
- Este admisa edificarea constructiilor in afara limitei de construibilitate, inspre B-dul General
Dragalina, cat timp constructia ia forma si destinatia unei terase, imprejmuire, mijloacele de
publicitate si constructie tehnico edilitara, si retele tehnico edilitare.



- Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. Este permisa si construirea la limita posterioara a parcelei, in conformitate cu
prevederile Codului Civil.

- Este admisa edificarea constructiilor in regim de indltime subsol pe limita de proprietate.

- Aliniamente minime obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunea de institutii, servicii,
comert, agrement, administratie si cultura fatd de limitele de proprietate sunt:

-nord 0,00 m

-sud: 0,00 m

-vest: 28,82 m pentru corpul existent (vechiul Cazinou) si 20,00 m pentru corp clidire demisol
cu terasa circulabila

-est: 0,00 m si 5,00 m fata de limita de proprietate din estul parcelei

- Pentru zona constructiilor de la subsol, limita zonei de implementare este 0,00 m fata de limita
de proprietate.

- Amplasarea clddirilor fata de aliniament (limita dintre domeniul public si cel privat) se va face
conform plangsei de reglementdri urbanistice in interiorul zonei construibile delimitate,
respectand retragerile impuse.

- Se vor respecta conditiile din avizele/acordurile obtinute referitoare la zonele de protectie a
retelei de telefonie si retelei de gaz, existente in zona.

Circulatia: Zona studiatd are o trama stradala definita istoric, in care nu se intervine.

- Circulatia auto si pietonala se va face pe amenajarile existente. Accesul va fi amenajat, astfel
incat apele pluviale colectate de pe suprafata acestuia, sa fie dirijate spre cel mai apropiat mijloc
de colectare (gurda de scurgere, canalizare). Prin lucrdrile propuse nu se afecteazad integritatea
circulatiei existente.
- Circulatia autovehiculelor se organizeaza prin amenajari constructive si marcaje speciale astfel
incat sa se asigure: acces direct din B-dul General Dragalina spre zona cu functiuni mixte,
circulatia in incinta; accesul facil a autospecialelor de interventie in caz de incendiu la oricare
din obiectele din incinta.
- Circulatia pietonald se va asigura printr-un acces pietonal existent din partea vesticad a
amplasamentului studiat, dinspre B-dul General Dragalina.
- Se vor asigura prin proiect locuri de parcare la sol, respectand regulile din HGR525/1996, cu
alei carosabile de incinta: un acces pentru autovehicule clienti si un acces pentru aprovizionare.
- Se vor respecta prevederile normativului NP 051/2000 aprobat prin Ordinul 649/2001 privind
numarul de locuri pentru persoane cu deficientd locomotorie.
- Vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:

- constructie agrement, sali de evenimente- min. 1 loc/10-30 persoane

- constructie cultura - min. 1 loc/10-20 persoane

- constructie servicii, alimentatie publica - 1loc/5-10 locuri la masa

- constructii administrative- min. 1 loc/10-30 salariati plus un spor de 20% pentru

invitati.

- In interiorul imobilului existi posibilitatea parcirii a 18 autoturisme. Eventualele
supranecesitati de locuri de parcare pot fi rezolvate prin folosirea parcarii din incinta Hotelului
Parc, aflat viz-a-viz de proprietate, sau prin realizarea unei parcari subterane. Aici se afla o
parcare amenajatd pentru autoturisme ce poate deservi fara probleme functiunile propuse.
Numarul locurilor de parcare se va concretiza la faza de D.T.A.C.

Utilitati: Echiparea tehnico-edilitara: racordarea la reteaua de apa potabila a orasului, la

canalizarea menajerd, la gaz si bransamentul electric se vor executa conform proiectelor
intocmite de proiectanti de specialitate, cu respectarea conditiilor din avizele si acordurile
obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.
- Incinta propusa spre reglementare va avea amenajatd o zond pentru depozitarea deseurilor in
vederea transportarii lor la rampa de gunoi ecologica a Mun. Arad. Aceastd zond se va amenaja
in cadrul platformei de aprovizionare, fara insd a interactiona. Se va asigura accesul
autovehiculelor de transport la aceste platforme. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea
reciclarii acestora.



In cazul afectirii unor proprietiti private in timpul executirii lucrarilor se va solicita
acordul legalizat la notar al proprietarilor acestor terenuri.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza certificatului de urbanism nr. 124 din 29
ianuarie 2019, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000.

Avand 1n vedere cele de mai sus, propunem demararea procedurii de transparentd
decizionala.

Dupa expirarea termenului de 30 zile lucratoare si Indeplinirea tuturor conditiilor legale,
documentatia se va supune spre aprobare Tn Consiliul Local al Municipiului Arad.

Arhitect Sef, Sef Serviciu,
arh. Radu Dragan arh. Sandra Dinulescu
Consilier,

ing. Laurentiu Florescu



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ARSAT INDUSTRIE S.R.L., cu sediul in localitatea
Pecica, strada 601, nr.53, jud. Arad, inregistrata cu nr. 82714/25.10.2019, cat si a completarilor
solicitate depuse cu adresa nr. 95470/10.12.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

Nr. 24 din 23.12.2019
pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent Reabilitare,
refunctionalizare, corp clidire existent (cazinou), in regim de indltime Sp+P+Mez+1E,
extindere cu un corp cladire Sp+P+Mez+1E, construire corp clidire demisol + terasa
circulabila si desfiintare corp cladire anexi-parter, municipiul Arad, b-dul General
Dragalina, nr. 25, beneficiar: S.C. ARSAT INDUSTRIE S.R.L., generat de imobilul cu
suprafata totala de 2.990 mp, identificata prin:
-C.F. nr. 303009-Arad, avand categoria de folosintd curti constructii In intravilan, proprietar
S.C. ARSAT INSUSTRIE S.R.L.;
Initiatori: S.C. ARSAT INDUSTRIE S.R.L,;
Proiectant: S.C. SIMPLU CADD S.R.L.;
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Seculici Gheorghe, proiect nr. 02/2019;

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Zona luata in studiu este situata in partea centrald a Municipiului Arad, b-dul General
Dragalina, nr. 25, suprafata totala a zonei studiate 56.682 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform Hotérarii nr. 201/2014 privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan
urbanistic pentru zona construitd protejatd, ZONA MONUMENTE PROTEJATE ARAD,
parcela se gaseste in Z.I.R. nr.6, S.I.R. nr. 28 subunitate functionala Isc I 74 — Constructie de
cultura — Vechiul Cazinou Arad, constructie existentd cu regim de inaltime: S+P+1E —
monument istoric cod LMI: AR-I11-m-B-00498 — imobil constructie categoria | ce nu se poare
modifica. Imobilul este inclus In Lista monumentelor istorice, la pozitia 172, cod AR-II-m-B-
00498, in conformitate cu Anexa la Ordinul nr. 2314/2004 modificatd prin Ordinul
nr.2828/2015 al Ministerului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor istorice.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Obiectul PUZ consta in rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona
studiatd vizand propunerea de modificare a folosintei parcelei cu C.F. nr. 303009-Arad, din
teren avand categoria de folosintd curti constructii, functiunea culturd si turism, in zond cu
functiunea: institutii, servicii, comert, administratie si cultura.

Reglementari urbanistice propuse:

1. Functiunea propusa: institutii, servicii, comert, administratie si cultura, pentru parcela
identificata prin C.F. nr. 303009-Arad.
Categoriile de lucrari propuse prin investitie vor fi:
O. Constructii existente: vechiul Cazinou in regim de inaltime Sp+P+Mez+1E. Interventii
propuse:

-Punerea in sigurantd a cladirii existente si asigurarea integritdtii elementelor

componente care este primul pas pentru a stopa avansarea degradarilor si pierderea

detaliilor specifice obiectului de arhitectura.

-Inchiderea partial a terasei de la etajul superior, care se va realiza pe laturile dinspre

Est, respectiv Sud;

-Extinderea nivelului de subsol sub elementele propuse pentru a asigura un flux

tehnologic adecvat.



-Schimbare de destinatie din Cazinou in Constructie cu functiuni mixte: servicii/comert,
administratie (birouri, banci), culturd (expozitii, muzeu), cazinou, agrement (sald de
evenimente — maxim 300 locuri));
P. Constructii noi:
-Constructie pentru servicii/comert, administratie (birouri, banci), culturd (expozitii,
muzeu), cazino, agrement (sala de evenimente); in regim de indltime maxim Demisol
+Terasa circulabila;
-Constructia unui corp de cladire auxiliar cladirii cazinoului pentru a satisface nevoile
functionale moderne ale cladirii cu un impact minim fatd de integritatea structurald si
arhitecturald a acesteia, se propune constructia unui volum separat adiacent coltului de
SUD-EST. Acesta, in regim de inaltime maxim Subsol partial+Parter+Mez+1Etaj, va
prelua circulatiile verticale asigurate de scari si lifturi.
-Corpurile noi propuse vor fi conectate in subteran cu un nivel continuu care va contine
spatii servante precum depozitdri, bucatarie, spatii tehnice, circulatii, etc. Acest nivel va
fi conectat la subsolul actual al cazinoului pentru o utilizare optima a spatiului;
. Constructii tehnico-edilitare;
Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;
Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, alei pietonale, terasd circulabila si spatii
verzi amenajate deasupra corpului propus in regim de inaltime Demisol, locuri de
parcare (subteran si suprateran) si spatii verzi;
T. lluminat arhitectural;
U. Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;
2. POT max = 40%.
3. CUT max = 0,90.
4. Regimul de indltime: Hmax = 14,83 m:
-Vechiul Cazinou: Subsol partial+Parter+Mez+1Etaj, Hmax = 14,83 m;
-Constructie pentru servicii/comert, administratie (birouri, banci), culturd (expozitii,
muzeu), cazino,
agrement (sala de evenimente-300 persoane): Demisol +Terasa circulabild, Hmax = 3,50

»w O

m;
-Constructia unui corp de cladire auxiliar cladirii cazinoului:  Subsol
partial+Parter+Mez+1Etaj,
Hmax = 14,83 m.
5. Zone verzi: min 10%;
- Procentul de spatii verzi va fi completat, prin amenajarea de terase Tnierbate la nivelul
acoperisului (terasa circulabild) pentru a asigura necesarul de spatii verzi destinate
constructiilor de agrement (sdli de evenimente). La faza de DTAC se va stabili exact
procentajul de spatii verzi din incintd si cel al teraselor inierbate.
-Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ
si de agrement, in exteriorul cladirii sau In curti interioare - 2 - 5% din suprafata totald a
terenului.
-Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
spatii de joc si de odihnd, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafata
totald a terenului.
-Pentru constructii de agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totald a
terenului.
-Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiilor.
6. Inainte de autorizarea executdrii lucrdrilor de construire, conform Avizului Nr.
53/U/12.03.2019 emis de Directia Judeteana pentru Cultura Arad, investitorul va solicita avizul
Comisiei Zonale pentru Monumente Istorice, cu obligativitatea efectudrii diagnosticului
arheologic intruziv care va fi finalizat printr-un Raport de diagnostic arheologic.



7. Conform Avizului Nr. 278/U/09.10.2019 emis de Directia Judeteana pentru Culturd Arad, se
sugereaza ca accesul carosabil sa se poatd pozitiona de-a lungul aliniamentului stradal astfel
incat sa se asigure o functionare optima a circulatiilor carosabile si pietonale. Dimensiunile
accesului nou creat din b-dul General Dragalina, cat si a drumurilor executate din incinta
reglementatd, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi
conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr.82/1998
privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare. Executia si
receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrérile publice si
vor fi executate pe cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si
lucrdrile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in
vigoare.
8. Constructia va fi autorizata conform prevederilor Art. 7 Pct. (1) din Legea Nr. 193/2019,
pentru modificarea si completarea Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii.
9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functiondrii noii zone cu functiuni mixte, imobil locuinte colective si functiuni complementare,
realizare accese, imprejmuire proprietate, amplasare elemente publicitare, organizare de santier,
urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sd fie predate detinatorilor de utilitati, unde este
cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:
-Se va asigura distanta de 'z din inaltimea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei (in
acest caz se considerd limite laterale cele din Nordul si Sudul parcelelor), dar nu mai mica de
3,00 m, in cazul constructiilor noi amplasate izolat sau cuplate pe o latura a acesteia.
-Distanta minima Intre constructiile de pe aceeasi parcela va fi /2 din inaltimea constructiei celei
mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m.
-Distanta intre constructiile noi si limita posterioara a parcelei va fi 'z din inaltimea constructiei,
dar nu mai mica de 3,00 m. Este permisa si construirea la limita posterioara a parcelei, in
conformitate cu prevederile Codului Civil,
-Nu se admite o retragere mai mica de 3,00 m fata de limita laterala sau posterioard, dupa
criteriul distantei minime de 60 cm si evitarea scurgerilor de ape pluviale spre proprietatea
vecind si/sau de 2,00 m pentru fereastra de vedere, stipulate in Codul civil.
Amplasarea fata de aliniament

-Aliniamentul constructiei propuse in regim de ndltime Demisol va fi de minim 20,00 m fatd de
limita de proprietate dinspre B-dul General Dragalina.
-Este admisa edificarea pe retragerea de 20,00 m fata de limita de proprietate dinspre B-dul
General Dragalina, cat timp constructia ia forma si destinatia unei terase, copertine,
imprejmuire, mijloacele de publicitate, constructie tehnico edilitard, retele tehnico edilitare, si
pentru constructiile amplasate la subsol.
-Este admisa edificarea constructiilor in afara limitei de construibilitate, inspre B-dul General
Dragalina, cat timp constructia ia forma si destinatia unei terase, Imprejmuire, mijloacele de
publicitate si constructie tehnico edilitara, si retele tehnico edilitare.
-Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. Este permisd si construirea la limita posterioara a parcelei, in conformitate cu
prevederile Codului Civil.
-Este admisa edificarea constructiilor in regim de indltime subsol pe limita de proprietate.
-Aliniamente minime obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunea de institutii, servicii,
comert, agrement, administratie si cultura fatd de limitele de proprietate sunt:

-nord 0,00 m

-sud: 0,00 m

-vest: 28,82 m pentru corpul existent (vechiul Cazinou) si 20,00 m pentru corp

cladire demisol cu terasa circulabila

-est: 0,00 m si 5,00 m fata de limita de proprietate din estul parcelei



-Pentru zona constructiilor de la subsol, limita zonei de implementare este 0,00 m fata de limita
de proprietate.
-Amplasarea cladirilor fatd de aliniament (limita dintre domeniul public si cel privat) se va face
conform plansei de reglementari urbanistice in interiorul zonei construibile delimitate, respectand
retragerile impuse.
-Se vor respecta conditiile din avizele/acordurile obtinute referitoare la zonele de protectie a
retelei de telefonie si retelei de gaz, existente Tn zona.
Circulatia: Zona studiatd are o trama stradald definita istoric, in care nu se intervine.
-Circulatia auto si pietonala se va face pe amenajdrile existente. Accesul va fi amenajat, astfel
incat apele pluviale colectate de pe suprafata acestuia, sa fie dirijate spre cel mai apropiat mijloc
de colectare (gura de scurgere, canalizare). Prin lucrarile propuse nu se afecteazad integritatea
circulatiei existente.
-Circulatia autovehiculelor se organizeaza prin amenajari constructive si marcaje speciale astfel
incat sa se asigure: acces direct din B-dul General Dragalina spre zona cu functiuni mixte,
circulatia in incintd; accesul facil a autospecialelor de interventie in caz de incendiu la oricare
din obiectele din incinta.
-Circulatia pietonala se va asigura printr-un acces pietonal existent din partea vestica a
amplasamentului studiat, dinspre B-dul General Dragalina.
-Se vor asigura prin proiect locuri de parcare la sol, respectand regulile din HGR525/1996, cu
alei carosabile de incinta: un acces pentru autovehicule clienti si un acces pentru aprovizionare.
-Se vor respecta prevederile normativului NP 051/2000 aprobat prin Ordinul 649/2001 privind
numarul de locuri pentru persoane cu deficientd locomotorie.
-Vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:

-constructie agrement, sali de evenimente- min. 1 loc/10-30 persoane

-constructie cultura - min. 1 loc/10-20 persoane

-constructie servicii, alimentatie publica - 110c/5-10 locuri la masa

-constructii administrative- min. 1 loc/10-30 salariati plus un spor de 20% pentru

invitati.
-In interiorul imobilului existd posibilitatea parcarii a 18 autoturisme. Eventualele
supranecesitdti de locuri de parcare pot fi rezolvate prin folosirea parcarii din incinta Hotelului
Parc, aflat viz-a-viz de proprietate, sau prin realizarea unei parcéri subterane. Aici se afla o
parcare amenajatd pentru autoturisme ce poate deservi fard probleme functiunile propuse.
Numarul locurilor de parcare se va concretiza la faza de D.T.A.C.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
29.10.2019 se avizeazad favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 124 din 29 ianuarie 2019 emis de Primaria Municipiului Arad.

Arhitect-sef,
Arh. Radu Dragan

LF/SD PMA -A5-14



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 91868/A5/27.11.2019

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent -Reabilitare,
refunctionalizare corp cladire existent (cazinou) in regim de iniltime Sp+P+Mez+E,
extindere cu un corp clidire Sp+P+Mez+E, construire corp cladire demisol + terasa
circulabia, desfiintare corp clidire anex: -parter

Initiatorul documentatiei— SC ARSAT INDUSTRIE SRL

Amplasament — municipiul Arad, General Dragalina nr.25

Proiectant — SC SIMPLU CADD SRL, proiect nr.02/2019

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

Laetapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr.4900/23.01.2019 beneficiarul
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de
elaborare P.U.Z.

- intocmire anun{ privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 31.01.2019

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 31.01.2019 pe panou amplasat pe parcela
studiata, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sd consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pand in data de 09.02.2019 si sa facd observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

Nu au fost depuse reclamatii sau sesizari cu privire la intentia de elaborare P.U.Z.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa nr.25642/02.04.2019, inregistrata la Primaria Municipiului Arad , beneficiarul
solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea
propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunf privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 12.04.2019

- anunful privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 12.04.2019 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal si in zona studiatd, la dosar fiind
depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusd Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pand in data de 26.04.2019 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale



Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise 7 scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbanad si Protejare Monumente, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate: Asociatia de proprietari B-dul Dragalina nr.16, Asociatia de proprietari B-dul
Dragalina nr.18, proprietari imobil B-dul Dragalina nr.12, SC PARC SA Arad, DIRECTIA
PATRIMONIU, proprietari imobil B-dul Dragalina nr.14, POLITIA LOCALA ARAD.

4, Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a
fost consultata de catre d-na Lucia Jusca la data de 16.04.2019 pentru proprietari imobil B-dul
Dragalina nr.12.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :
Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului In elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism s$i amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului
Local al Municipiului Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a
documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Dragan Radu

Functia Nume prenume Semnatura Data

Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 27.11.2019

Elaborat Consilier Angelica Giura 27.11.2019




s.c. Simplu CADD s.r.l.

Adresa: mun. ARAD, str.Crasna, nr.34, jud. Arad
Nr. tel.: 0770227787

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

¢ NUME PROIECT PUZ $I RLU AFERENT
REABILITARE, REFUNCTIQNALIZARE, CORP ACIU.IT\DIRE
EXISTENT (CAZINOU), IN REGIM DE INAI:'[IME
Sp+P+Mez+1E, EXTINDERE CU UN CORP CLADIRE
Sp+P+Mez+1E, CONSTRUIRE CORP CLADIRE
DEMISOL+TERASA CIRCULABILA S| DESFIINTARE CORP
CLADIRE ANEXA-PARTER

o AMPLASAMENT Intravilan Municipiul ARAD, B-dul General Dragalina, Nr.
25, conform extras C.F.303009, Jud. Arad

e BENEFICIAR S.C. ARSAT INDUSTRIE S.R.L.

¢ PROIECTANT GENERAL S.C. SIMPLU CADD S.R.L.

e COORDONATOR URBANISM  ARH. GHEORGHE SECULICI

e NUMAR PROIECT 02/2019

e DATA ELABORARII Octombrie 2019

e FAZA Plan Urbanistic Zonal

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului S.C. ARSAT INDUSTRIE
S.R.L., in vederea realizarii Planului urbanistic zonal si al regulamentului urbanistic aferent pentru
Reabilitare, refunctionalizare, corp cladire existenta (cazinou), in regim de inaltime SP+P+MEZ+1E,
extindere cu un corp cladire SP+P+MEZ+1E, construire corp cladire demisol+terasa circulabila si
desfiintare corp cladire anexa-parter.

Obiectul Planului Urbanistic Zonal consta in analiza si evaluarea problemelor functionale, tehnice si
etice din zona, tinandu-se cont de recomandarile PUZ-ului MONUMENTE PROTEJATE aprobat prin HCLM
nr. 201/2014.

Documentatia s-a intocmit in baza Certificatului de Urbanism nr. 124 din 29.01.2019 eliberat de
Primaria Mun. Arad pentru amplasamentul situat in intravilanul Mun. Arad, B-dul General Dragalina, Nr. 25,
identificat prin extrasul de C.F.303009, Jud. Arad, in suprafata de 2990,00mp.

In present, accesul auto se realizeazé din B-dul General Dragalina prin incinta Hotelului Parc. B-dul
General Dragalina reprezintd o artera principald de circulatie a municipiului Arad. In prezent, accesul
pietonal se realizeaza din strada existenta si din Parcul Copiilor.

Pe amplasamentul studiat, exista urmatoarele constructii: vechiul Cazinou, cladirea anexa si terasa.
Cladirea anexa este propusa pentru desfiintare, intr-o altd documentatie de urbanism.

Interventia propusa are ca scop principal reabilitarea si transformarea cazinoului intr-un spatiu
dedicat evenimentelor si extinderea ofertei de servicii ale locatiei.

Functiunea principala solicitatéd de investitor este institutii, servicii, comert, administratie si cultura.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
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a. Constructii existente:
Vechiul Cazinou in regim de Tnaltime Sp+P+Mez+1E
Interventii propuse:

. Punerea in siguranta a cladirii existente si asigurarea integritatii elementelor componente este primul
pas pentru a stopa avansarea degradarilor si pierderea detaliilor specifice obiectului de arhitectura.

. Inchiderea partiala a terasei de la etajul superior, pe laturile dinspre Est si Sud;

. Extinderea nivelului de subsol pentru a asigura un flux tehnologic adecvat.

o Schimbare de destinatie din Cazinou in Constructie cu functiuni mixte: institutii, servicii, comert,

administratie (birouri, banci), cultura ( expozitii, muzeu), agrement, Sali de evenimente, cazino,
alimentatie publica (restaurante, cofetarii, cafenele, pizzerii, cluburi);
b. Constructii noi:

Constructie pentru servicii/comert, administratie (birouri, banci), cultura ( expozitii, muzeu), cazinou,
agrement (sala de evenimente) alimentatie publica (restaurante, cofetarii, cafenele, pizzerii, cluburi - in regim
de naltime maxim Demisol +Terasa circulabila;

Corp de cladire alipit cazinoului, denumita Extindere, partial pe laturile de Sud si Est, inspre Hotel
Parc, care va prelua circulatiile verticale asigurate de scari si lifturi - in regim de inalfime maxim Subsol
partial+Parter+Mez+ 1Eta;.

Corpurile noi propuse vor fi conectate in subteran cu un nivel continu care contine spatii servante
precum depozitari, bucatarie, spatii tehnice, circulatii, etc. Acest nivel este conectat la subsolul actual al
cazinoului pentru o utilizare optima a spatiului.

c. Constructii tehnico edilitare;

d. Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incintg;

e. Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, alei pietonale, terasa circulabila si spatii verzi
amenajate deasupra corpului propus in regim de inaltime Demisol, locuri de parcare
(suprateran) si spatii verzi;

f.  lluminat arhitectural;

g. Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;

h. Racorduri pentru acces carosabil din B-dul General Dragalina.

1.3. Surse de documentare

1.3.1. Studii elaborate anterioare

Exista prevederi PUZ aprobat prin H.C.L.M. nr.201/2014 pentru aceasta incinta care face obiectul
prezentului studiu.

Situl ce face obiectul studiului este incadrat in ZIR 6, SIR nr. 28, subunitate functionala I1Sc | 74, in
conformitate cu PUZ MONUMENTE PROTEJATE aprobat prin HCLM nr. 201/2014.

Destinatia zonei este de turism si cultura cu urmatoarele unitati si subunitati functionale:

a) Unitati functionale: INSTITUTII SI SERVICII- IS

b) Subunitati functionale:

—1Sc | 74 « Constructie de cultura- Vechiul Cazinou Arad, constructie existenta cu regim de inaltime:
S+P+1- monument istoric cod LMI: AR-1I-m-B00498 - imobil constructie categoria | ce nu se poate modifica;

— CT Il 73 e Constructie de turism, Hotel Parc - 3 stele, cu regim de inaltime: P+8, constructie
categoria lll cu valoare ambientala ce poate fi modificata pentru ameliorare.

Imobilele sunt incluse in lista monumentelor istorice la pozitia 172, cod AR — Il - m — B - 00498 si COD
LMI 2010, in conformitate cu Anexa la Ordinul nr.2314/2004 modificat prin Ordinul nr.2828/2015 al
Ministrului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor istorice.

Indicatorii urbanistici POT si CUT se stabilesc in functie de destinatia zonei, situatia amenajarilor
interioare pentru constructiile cu destinatii admise in zona, conform alin. (3):

POT- va raméane identic cu cel din situatia existenta pentru fiecare parcela in parte, conform
tabelului cartare- indicatori urbanistici Subzona Istorica de Referinta 28

CUT maxim = 2,26- pentru Hotel «Parc»

CUT maxim = 0,50- pentru Vechiul Cazinou

In acest caz nu se admit extinderi ale construcTiilor existente.

Pentru constructtile admise Tn zona doar cu conditia elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic— zonal,
conform alin. (4), POT si CUT se va stabili prin PUZ, in functie de destinatia acestora, cu respectarea in
principal a:

e regimului maxim de inaltime al zonei in functie de prevederile alin. 3)

e amplasarii fata de aliniamentul stradal a constructiilor principale

(9) Prin prezentul RLU nu se prevede autorizarea directa de constructii noi pe cele doua proprietati. Acest
fapt este conditionat de elaborarea si aprobarea unui PUZ, prin care se va stabili regimul de aliniere al
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constructiilor noi, precum si amplasarea in interiorul parcelei si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale acesteia.
Ca regula generala autorizatia de construire se emite numai daca Tnaltimea cladirii nu depaseste distanta
masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.
Amplasarea constructiilor secundare noi in interiorul parcelei se va realiza:
- prin extinderea constructiei principale;
- izolat pe parcela.

Studii elaborate anterior:

e  Certificat de urbanism nr. 2196/2017 pentru reparatii, consolidare, protejare, restaurare si
conservare imobil.

e  Certificat de urbanism nr. 909/2018 pentru interventii in regim de urgenta — punere in siguranta si
stopare degradari fatade, invelitoare, terase.

. Certificatul de Urbanism nr. 1033 din 11.05.2018 pentru Construire imobil alimentatie publica s+p,
schimbare destinatie (sali reuniune, alimentatie publica, servicii, birouri, functiuni administrative) la vechiul
cazinou, desfiintare corp wc.

e  Aviz de oportunitate nr. 22 din 29.08.2018 pentru Certificatul de Urbanism nr. 1033 din 11.05.2018
pentru terenul situat in intravilanul Mun. Arad, B-dul General Dragalina, Nr. 25, conform extras C.F.303009,
Jud. Arad.

e  Aviz Directia Judeteana Pentru Cultura Arad nt. 338/U/14.11.2018 pentru terenul situat in intravilanul
Mun. Arad , B-dul General Dragalina, Nr. 25, conform extras C.F.303009, Jud. Arad.

o  Certificatul de Urbanism nr. 124 din 29.01.2019 eliberat de Primaria Mun. Arad pentru Reabilitare,
refunctionalizare, corp cladire existent (cazinou), in regim de inaltime SP+P+MEZ+1E, extindere cu un
corp cladire SP+P+MEZ+1E, construire corp cladire demisol+terasa circulabila si desfiintare corp
cladire anexa-parter pentru terenul situat in intravilanul Mun. Arad , B-dul General Dragalina, Nr. 25,
conform extras C.F.303009, Jud. Arad.

e  Aviz de oportunitate nr.4 din 12.02.2018 pentru Certificatul de Urbanism nr. 124 din 29.01.2019
pentru terenul situat in intravilanul Mun. Arad , B-dul General Dragalina, Nr. 25, conform extras C.F.303009,
Jud. Arad.

e Ridicare topografica.

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep., Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului si HGR 525/1996, Codul Civil.

1.3.2. Surse de fundamentare intocmite concomitent cu prezentul P.U.Z.:
e  Documentatia cadastrala, intocmita de S.C. DATCAD S.R.L.;
° Studiu geotehnic, intocmit de S.C.GEOPROIECT S.R.L;;
e  Avize si acorduri;
Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

1.3.3. Alte surse de informatii utilizare:
e Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectanti in teren, precum si consultare cu autoritatile
locale ale Municipiului Arad cu privire la elementele de tema.

1.3.4. Tema de proiectare

Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului P.U.Z. se bazeaza pe solicitarile investitorului
ARSAT INDUSTRIE S.R.L. respectand conditiile cuprinse in Certificatul de Urbanism nr. 12 din 29 lanuarie
2019, emis de Primaria Municipiului Arad.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

21. Evolutia zonei

2.1.1. Scurt istoric al zonei, caracteristicile fondului construit

Anii 1838-1890 Arealul Aradului Vechi in aceasta perioada atinge cca. 572 ha, insa la acesta se mai
adauga teritoriul Cetatii Noi (108 ha), Aradul Nou (163 ha), Sanicolaul Mic (119 ha), Micalaca (125 ha) si
Gaiul (298 ha) ca asezari ce se aflau sub influenta Aradului- astdzi cartiere compenente. In total acestea
insumau cca. 1385 ha. Aradul Vechi isi mareste de 3 ori suprafata fata de perioada precedenta.

Harta 1838 o analiza mai atenta a acestei harti releva intentia de dezvoltare a Aradului Vechi inspre
Nord si Vest, respectiv de la actuala str. Horia pana la Podgoria, precum si cartierul Parneava. Dezvoltarea se
realiza prin prelungirea unor trasee stradale importante: actualul Bd. Revolutiei, regularizarea Caii A. Saguna,
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Varful cu Dor, Str. M. Eminescu, Str. Marasesti, G. Cosbuc, constituirea Pietei M. Viteazu, a str. Banul
Maracine, a str. Padurii, precum si a Splaiului Toth Sandor- Praporgescu. Se poate observa ca la nivel de
organizare a tramei stradale se prefigura primul inel de circulatie in jurul asezarii. Acest inel nu avea
semnificatia pe care astazi i-o atribuim- de decongestionare a traficului, insa acea primara de a lega cat mai
multe zone cu un traseu minimal. Inelul era format din: Str. Padurii- Str. Barbu Lautaru, Str. Primaverii-
Splaiul Toth Sandor- Splaiul Praporgescu- Str. I. Alexandru (fosta Ineului)- Calea |. Maniu- Podgoria, Str.
Banul Maracine- Piata Spitalului- Str. Andrényi Karoly- Str. Abatorului- Str. Padurii. Calea A. Saguna era o
mediana de scurtare a inelului intre Aradul Vechi si cartierul Parneava.

Harta 1866 prezinta asezarile Aradului in starea situatiei de atunci. Realizarea Bd. Revolutiei ca
intreg- fara parcele si fronturi constituite prezinta si intentia amplasarii unui obiect pe locul actualului Teatru |.
Slavici. Cartierul Parneava este deja constiuit, precum si regularizarea Caii A. Saguna si a intrepatrunderii cu
tesuturile urbane vechi adiacente acesteia. Odata cu aceasta regularizare apare si str. M. Kogalniceanu- o
arterd importanta intre cartierul Dragasani si Parneava. Aradul Nou are forma pe care si astrazi o prezinta,
cea mai mare dezvoltare avand-o Sanicolaul Mic.

Harta 1880, aceasta harta se concentreaza pe regularizarea majora a Raului Mures, o amenajare
importanta careia Aradul ii datoreaza lunga sa existenta. Pe langa modificarea traseului Muresului, se
expliciteaza indiguirea albiei majore aferente zonei centrale deja constituita. Harta 1881, aceasta harta este
cea mai elaborata si constituie verificarea intentiilor din 1838, precum si zonificarea orasului. Ca trama
stradala, si caracteristici ale acesteia se sublineaza faptul ca acestea au ramas in general la fel si in situatia
actuala, cu exceptia faptului ca unele strazi identificate nu existau in acea perioada: Str. Closca, M. Stanescu,
T. Vladimirescu; iar altele au disparut: legatura intre str. Unirii si Gh. Lazar, ce a fost inlocuita cu Bdul.
Decebal. Odata cu instituirea noilor cartiere s-au constituit si strazi noi, amintite anterior. Poate cel mai
important aspect il constiuie parcelarul vremii. Inca din 1860 s-au realizat schite de parcelare ale diverselor
parti compenente ale Aradului- harti aflate in custodia O.C.P.l. Arad si care nu constituie drept public de
folosinta. Parcelarul de la 1860 reflecta starea actuala a proprietatilor ca forma, dimensiuni, orientare, etc.
Perioada de dupa 1834, cand Aradul devine Oras Liber Regesc, inseamna o dezvoltare a orasului si in
special a Aradului Vechi. Aradul are o populatie insemnatéd ceea ce necesita construirea de locuinte si
atribuirea de teren necesar acestui scop, dar nu numai: in aceasta perioada se construiesc cele mai mari
investitii: Gara, Catedrala Ortodoxa noua, Biserica Reformata (Rosie), Teatru nou, Scoli, Spitale, edificii
administrative, palate ale personalitatilor vremii. O noutate a parcelarului se refera la domeniul public,
respectiv domeniul acordat strazilor, pietelor, parcurilor pe care administratia vremii reuseau sa le formeze,
sa le intretina si sa le modernizeze, formand cadrul natural si construit al cladirilor- imagine de care si astazi
ne bucuram. Sistematizarea acestei perioade este cristalizarea Aradului istoric, interventii masive realizate in
respectul perioadelor istorice anterioare, ceea ce denota continuitatea acestui spatiu. Desi oras important al
Imperiului Austro-Ungar, fara a fi capitala, Aradul nu sufera aceleasi transformari ca Viena lui Josef Hoffmann
sau Parisul lui Haussmann, insa la o scara mai mica preia din transformarile specifice vremii: regularizarea
tramei stradale, programe arhitecturale noi si sintaxa noua exprimata prin arhitectura eclectica sau stiluri
pure aflate sub influenta profunda exercitata de arhitectura si artizanatul austriac din acea perioada . Se
accentueaza faptul ca aceastad imagine este dominanta si da caracterul Aradului. Luat Tn comparatie cu
arhitectura similara a principalelor orase din regiune (Timisoara, Lugoj, Oradea) fondul construit al Aradului
este unic, atat prin respectarea raportului de scara si marime a obiectelor, cat si datorita modului in care
acestea sunt compuse in cadrul natural si construit, ceea ce intareste specificul de ansamblu unitar. Faptul
ca fondul construit este unitar se regaseste si in detaliile elementelor de constructie, ceea ce ii da caracter
local: - module de trepte din similipiatra - modele de balustrade, feronerie in general, identice sau cu mici
modificari - modele de tamplarii din lemn, inclusiv rolete — matrite ale elementelor de decoratie exterioara din
gips derivate unele din altele - elemente ceramice sau eternit pentru invelitoare - flese, parazapezi,
tinichigerie (stresini, burlane, glafuri exterioare) realizate la aceleasi ateliere. Aceasta imagine este cea mai
intalnita in centrul istoric al Aradului, fie in arhitectura clerica, fie cea laica, indiferent de programul
arhitectural. Amintim ca in aceasta perioada, in raport cu zona studiata, s-a realizat Palatul Administrativ,
Teatrul nou, licee importante in oras: Moise Nicoara, Elena Ghiba Birta, Dimitrie Tichindeal, Scoala de fete,
Scoala de baieti, Sediile Prefecturii, Spitalul Municipal, Palatul de Justitie, Academia Economica, Catedrala
Ortodoxa Roména, Seminarul Teologic Ortodox Romén si multe alte cladiri reprezentative. Datoritd cresterii
populatiei urbane, cel mai raspandit program arhitectural a fost casa de raport, fond construit destinat locuirii
in sistem colectiv, dezvoltat atdt in parcelarul initial, cat si credndu-se noi tesuturi urbane, asa cum s-a
descris anterior. Ca o caracterisitica generala a caselor de raport este tratarea detaliata a fatadei principale a
corpului aferent strazii, racordandu-se la stilul contextual al epocii si al pozitiei in teren. Fatada din curte a
corpului principal, precum si a celor secundare erau tratate mult mai sumar, de cele mai multe ori fara nici un
element de decoratie. Ca schema functionala, corpul principal continea si circulatia verticala- casa scarii
inchisa sau semiinchisa ce realiza accesul la nivelurile superioare ale tuturor corpurilor. Accesul la
apartamentele de la etaje se realiza prin cursivele perimetrale curtii interioare, unele avand si legaturi
suplimentare prin pasarele. Daca parterul putea fi destinat famililor mai modeste, etajul | era proiectat ca
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piano nobile- intotdeauna inaliimea acestuia era mai mare decéat a etajelor curente si de-asemenea se
accentuau volumetric prin bowindouri, balcoane sau logii. Sistemele de alcatuire functionala sunt de mai
multe tipuri, in functie de proprietar si de sistemul de gestiune. Casele de raport au fost construite si ca
investitii imobiliare, cu apartamente complete ce puteau deservi o familie simpla, sau o familie cu personal
menajer, ori erau concepute pentru inchiriere in sistem hotelier- cu bucatarii minimale la acea vreme cu baie
proprie ori bai comune la capatul de coridoare. Existau insa si imobile cu apartamente construite de marii
industriasi pentru locuinte de serviciu, acestea din urma avand un caracter mai privat, inclusiv cu bucatarii
comune la demisol. Astfel, apartamentele sunt variate ca forma si schema functionala si in functie de clasa
sociala a locatarilor, toate aveau incaperi obligatorii de trecere de la spatiul public la cel privat. Astfel de
apartamente ce respectau standardele vremii, puteau avea o suprafata utilda de minim 100 mp si maxim 200
mp. In general subsolurile sau demisolurile erau utilizate pentru depozitarea lemnelor sau carbunilor pentru
incalzirea apartamentelor, astfel inca mai exista exemple de lifturi exterioare pentru transportul acestora la
etaje. De asemenea exista si cateva imobile ce mai pastreaza lifturi pentru persoane din acea perioada.
Aradul Nou Parcelarul, fondul construit isi pastraza caracteristicile perioadei anterioare si vor fi mentinute
pana in anii 1990.

inainte de anul 1872, incinta studiata a facut parte din Parcul Baros, actualul Parc al Copiilor, care a
fost amenajat cu scopul de a le oferi aradenilor ,,un loc de preumblare si petrecanie”, dupa cum arata
documentele vremii. Initial, parcul a avut peste 20.000 de metri patrati, insa suprafata i s-a micsorat cu
timpul. In 1872, aproape trei mii de metri patrati dispar, dupa ce in parc se construieste Cazinoul si se
amenajeaza un teren al Asociatiei de Patinaj (actuala terasa a cazinoului). Mai tarziu, s-a construit digul,
disparand astfel inca aproape 1.500 de metri patrati din suprafata parcului. Tot din Parcul Baros s-a ,taiat” si
in 1911, cand a inceput santierul de constructie al Palatului Cultural. In perioada comunista, la fel ca si in
cazul Parcului Eminescu, mare parte a copacilor batrani au fost taiati, locul fiindu-le luat de exemplare care
astazi au mai putin de 50 de ani.

Imobilul, monument istoric in stil neoclasic, ,,Vechiul Cazinou” (cod LMi AR-ll-m-B-00498), se afla pe
terenul cu CF nr. 303009, aflat de curadnd in proprietatea ARSAT INDUSTRIE S.R.L.. Construita initial ca
spatiu de agrement in anul 1872, folosita la un moment dat si ca pavilion expozitional, cladirea a suferit
numeroase transformari, atat de ordin structural, céat si arhitectural.

Cladirea cazinoului, la inceputuri, a avut o frumoasa gradina de vara pe care clientii o preferau in
perioadele calde ale anului. In timpul iernii, perimetrul din fata Cazinoului era folosit sub forma de patinoar.

Un loc deosebit de indragit de tineretul aradean al vremii, Cazinoul functiona inca dinaintea finalizarii
actualului dig intre raul Mures si oras, astfel ca din gradina de vara a localului, panorama riverana a Muresului
oferea o vedere nemaipomenita.

Cazinoul atragea clienti din réndurile protipendadei si intelectualitatii aradene, printre acestia
numarandu-se politicieni precum: Vasile Goldis, Stefan Cicio-Pop, loan Suciu, loan Slavici, primarul Salacz
Gyula, actori ai teatrului aradean etc.

In vremurile sale de glorie, Cazinoul era un punct turistic foarte atractiv pentru toti cei care
frecventau malul raului si parcurile care se intindeau pana in proximitatea Palatului Justitiei (Parcul Baros si
Salacz - actualul parc Eminescu).
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Fotografii de epoca.
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Fotografie de péé, luata d|n unghiul care ar deveni complet vizibil in noua solutie arhitecturald (
laturile de nord si vest, inclusiv terasa descoperita, cu vedere la ornamentatia peretilor de la etaj).

15. Terénul de Tenis,

Vedere (fotografie de epoca) a laturii de sud, cea mai des surprinsa in documentele diferitelor
perioade.
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Aspectul actual este rezultatul cumulat al modificarilor sus mentionate, pe de o parte, si al
degradarilor evolutive determinate de lipsa constanta de preocupare a diferitilor detinatori de pana acum
pentru conservarea elementara a constructiei, pe de o alta. Spatiul initial generos, gandit de la bun inceput
pentru a servi publicului larg, a fost, in etape diferite, traumatizat prin solutii stingace de compartimentare
interioara care, pe langa anularea monumentalitatii originale, au implicat si rezolvari tehnice care au
contribuit la deteriorarea acceleratd a monumentului.

In ultimii ani, constructia nu a fost utilizata si intretinuta. Se constata existenta unui fenomen activ si
accelerat evolutiv de degradare a componentelor artistice murale (stucaturi, teracote si tencuieli istorice),
determinat si intretinut de existenta straturilor impermeabile aplicate de-a lungul timpului, incompatibile cu
materialele traditionale, vulnerabile la 0 mentenanta deficitara. In acest moment, in urma iernii 2017-2018 s-
au desprins anumite elemente de ornament de pe fatada, iar altele se afla intr-o situatie precara. Hidroizolatia
teraselor este compromisa, ducénd la scurgeri de apa pluviala atat pe fatada, céat si la interior. Soclul/terasa
perimetrala s-a degradat puternic.

Corpul de cladire pozitionat in NORD-EST, ce deservea grupurile sanitare, se afla intr-un stadiu de
ruina si insalubritate severa.

Accesul major in Cazinou se face prin fatada principala a cladirii spre B-dul General Dragalina,
existdnd Thca doua accese laterale catre Parcul Copiilor si Hotel Parc. Functiunile existente la momentul
incetarii activitatii au fost (in prezent nu se mai regasesc nici unul dintre aceste spatii, ele fiind dezafectate
intre timp):

- La nivelul subsolului, spatii de depozitare;

- La nivelul parterului, spatii de consumatie, bucatarie si anexe;
- La nivelul mezaninului, spatii de protocol si vestiare;

- La nivelul etajului 1, un bar de noapte si terase exterioare;

Fotografii stadiul actual.
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Fatada de est, stadiu actual
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Fatada de nord-vest, stadiu actual

Fatada de sud, stadiu actual

2.2. Potential de dezvoltare

Proximitatea fata de centrul municipiului Arad ( Primaria Municipiului Arad si a majoritatii institutiilor
administrative, Scoli, Licee, Colegii si Facultati, etc), de Parcul Copiilor si de Mures, reprezinta un potential
de dezvoltare mare si un argument puternic in favoarea functiunilor propuse, devenind un spatiu dedicat
publicului.

3. incadrarea in localitate

Situl ce face obiectul studiului este incadrat in zona centrala a municipiului Arad, respectiv in ZIR 6,
SIR nr. 28, subunitate functionald I1Sc | 74, in conformitate cu PUZ MONUMENTE PROTEJATE aprobat prin
HCLM nr. 201/2014.

Subzona istorica de referinta ZIR 6 este delimitata astfel :
La N: Include str. I.C. Bratianu nr. 13-19;
La E: Include Splaiul Gen. Praporgescu, Parcul Eminescu, Parcul Copiilor, Dragalina nr. 23, 25,27, Splaiul T.
Sandor, pana la digul de pamant;
La S: Include Splaiul T. Sandor si str. Malul Muresului pana la digul de pamant;
La V: Cuprinde str. M. Scaevola - nr. postale impare, fronturi Piata Arenei inclusiv nr. 5,3,1, Bd. Dragalina nr.
9-1, front proprietate Dragalina nr. 27, 25, 23, gard Parcul Copiilor, Bd. Dragalina nr. 2,4, front P-Ta G.
Enescu nr.2, gard Parcul Eminescu, Bd. G-ral V. Milea nr. 2-30 si se inchide la str. I.C. Bratianu nr. 13.

ZIR 6 cuprinde urmatoarele Tipuri de tesut urban:
La E de Calea Romanilor: Tesut urban preponderent interbelic 1927-1938;
La V de Calea Romanilor: Tesut urban de sec. XVII, restructurat.

ZIR 6 cuprinde 10 Quartale care sunt delimitate astfel :

Pag. 10/ 34



s.c. Simplu CADD s.r.l.

Adresa: mun. ARAD, str.Crasna, nr.34, jud. Arad
Nr. tel.: 0770227787

QUARTAL 8
Marginit de strazile: I.C. Bratianu, Splaiul G-ral Praporgescu, Nicolae Grigorescu, G-ral Vasile Milea.

QUARTAL 15
Marginit de strazile: Nicolae Grigorescu, digul de protectie al Muresului mal drept, Parcul Eminescu si G-ral
Vasile Milea. Contine tribunalul Arad.

QUARTAL 16
Marginit de: Tribunalul Arad, digul de protectie al Muresului, mal drept, P-ta George Enescu si G-ral Vasile
Milea. Contine Parcul Eminescu.

QUARTAL 26

Marginit de: Parcul Eminescu, Parcul Copiilor, B-dul G-ral Dragalina si B-dul Decebal. Contine P-ta
George Enescu si Palatul Cultural.

QUARTAL 27
Marginit de: Palatul cultural, digul de protectie al Muresului mal drept, Hotel Parc si B-dul G-ral Dragalina.
Contine Parcul Copiilor.

QUARTAL 28

Marginit de: Parcul Copiilor, digul de protectie al Muresului mal drept, P-ta Moise Nicoara si B-dul G-
ral Dragalina. Contine Hotel Parc si Constructie de cultura- Vechiul Cazinou Arad .

QUARTAL 29
Marginit de: Hotel Parc, digul de protectie al Muresului mal drept, rambleul podului Decebal si B-dul G-ral
Dragalina. Contine P-ta Moise Nicoara.

QUARTAL 30
Marginit de strazile: Gheorghe Lazar, Dacilor, Mozart si B-dul G-ral Dragalina. Contine Liceul Dimitrie
Tichindeal.

QUARTAL 31
Marginit de strazile: Mozart, Splaiul Toth Sandor, Calea Romanilor, P-ta Arenei QUARTAL 51
Marginit de strazile: Calea Romanilor, Splaiul Muresului, Mucius Scaevola si P-ta Arenei.

Vecinatatile incintei studiate sunt:

Nord - Parcul Copiilor;

Sud - Constructie de turism, Hotel Parc - 3 stele, cu regim de inaltime: P+8, teren de sport;

Est - Parcul Copiilor, raul Mures- zona cu functiunea de agrement;

Vest - B-dul General Dragalina, strada de categoria lll asfaltata, locuinte colective in regim de inaltime maxim
P+4E, Unitate de invatamant existenta - Colegiul National "Moise Nicoara", Arad, constructie existenta cu
regim de inaltime P+1 - monument istoric cod LMI: AR-ll-m-B-00485, imobil constructie categoria I.

Amplasamentul este situat in centrul Mun. Arad, pe partea dreapta a drumului B-dul General
Dragalina, la cca. 9,30 m est fata de axul strazii si La cca. 66,80 m est de teren se afla albia raului Mures.
Incinta studiata este limitata de B-dul General Dragalina la vest, de Parcul Copiilor la nord si est, iar la vest-
sud este delimitat de incinta Hotelului Parc (cuprinde parcarea si doua cladiri). Distanta cea mai apropiata
dintre limita de proprietate si constructiile existente (Hotel Parc) este de 13,50m.

Pe partea stanga a strazii B-dul General Dragalina, conform planselor anexate documentatiei: planul
de situatie existent si Reglementari urbanistice, exista constructii cu functiunea de INSTITUTII SI SERVICII,
LOCUINTE COLECTIVE.

Distanta cea mai apropiata dintre limita de proprietate si constructiile existente de pe partea stanga a
strazii B-dul General Dragalina, este de 18,25m.

Distanta cea mai apropiata dintre limita de proprietate si Unitate De Invatdmant Colegiul Moise Nicoara, in
Regim de inaltime P+2F, cod LMI: AR-1I-m-B-00485, este de 63,05m.

24. Elemente ale cadrului natural
2.4.1. Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica:
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Relieful

Relieful este dominat de zona sudica de campie a Muresului, subdiviziunea Campiei vestice a
Aradului, parte din Depresiunea Panonica, sub forma unui un con aluvial al Muresului, cu aspect valurit si
declivitati slab accentuate ale terenului dar, relativ dese si predominanta depozitelor loessoide recente,
fragmentate de vechile cursuri sau meandre parasite ale Muresului si formata din campuri joase si intinse cu
aspect insular si altitudini de 120-90m de la est la vest, in zona de contact cu cdmpia Peregului avand 104m.

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii
geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este relativ plan. Sistematizarea
terenului va urmari egalizarea cotei acestuia.

Reteaua hidrografica

Hidrologic, amplasamentul se afla ih zona de influentd a raului Mures. Alternata straturilor de
permeabilitati diferite, pot determina variatii importante ale nivelului apei subterane, datorita in principal
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variatiilor de nivel a apei din Mures, dar si volumului de precipitatii din zona.

Clima

Teritoriul administrativ al municipiului Arad se incadreaza intr-un climat temperat continental
moderat, cu usoare influente ale climatului mediteranean si oceanic , cu ierni relativ blande si cu veri
calduroase si nu prea secetoase. Lantul Carpatilor il adaposteste impotriva invaziilor aerului rece continental,
iar deschiderea dinspre vest permite patrunderea aerului temperat maritim.

Conditii geotehnice

Din studiul geotehnic preliminar mentionam:

Din punct de vedere morfologic, zona studiata se incadreaza in Campia Muresului, care incepe de la
muntii Zarandului si zona vestica a dealurilor Lipovei, desfasurandu-se pe un front de cca. 60 km intre raurile
Crisul Alb la Nord si Bega la Sud. Campia Muresului reprezinta in aceasta parte, largi orizonturi plane fara
zone depresionare semnificative, eventualele portiuni cu cote mai coborate sunt foste meandre ale raului
Mures, utlerior reambleiate. Terenul se prezinta plan orizontal cu stabilitatea generala asigurata.

Geologic, amplasamentul se caracterizeaza prin formatiuni neogene, transpuse transgresiv si
discordant pe fundamentul cristalin. Neogenul reprezinta un facies monoton, argilos-nisipos, iar cuaternarul,
constituit din aluviuni lacustre si fluviatile, este reprezentat prin nisipuri si pietrisuri in alternanta cu pamanturi
argiloase-prafoase. Ca urmare a stratificatiei inclinate si incrucisate carateristica sistemului fluviatil,
succesiunea stratigrafica poate prezenta variatii mari in extindere, chiar si pe distante foarte mici.

Hidrologic, amplasamentul se afla in zona de influenta a raului Mures. Alternanta straturilor de
permeabilitati diferite, pot determina variatii importante ale nivelului apei subterane, datorita in principal
variatiilor de nivel a apei din Mures, dar si volumului de precipitatii din zona.

Cladirea existenta- monument istoric, este o constructie veche de peste 150 ani, independenta in
curte, cu o structura din zidarie portanta ce sprijina pe fundatii contuinue din caramida si beton.

Constructiile din vecinatate au regimuri diferite si evidentiaza o comportare corespunzatoare a
terenului de fundare.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren
studiat sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7sec, a factorului de amplificare dinamica
maxima a acceleratiei orizontale a terenului B0 = 3,00 si acceleratia terenului pentru proiectare ag = 0,20g.

Adancimea maxima de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 la 0,70m+0,80m.

La data executarii lucrarilor de teren, apa subterana a fost interceptata la adancimi de 5,0m.
Mentionam ca apa subterana poate prezenta variatii importante pe vertical in functie de nivelul apei din
Mures. Apreciem o posibila ridicare a nivelului hidrostatic, in perioadele cu cresteri exceptionale ale apei din
raul Mures si in cele cu precipitatii abundente, pana la adancimi de 2,5m (exceptie fac inundatiile, cand apa
ajunge la nivelul terenului.

Riscuri naturale

Zona studiata, conform PATJ Arad, nu face parte din localitatile afectate de alunecarile de teren care
trebuie monitorizate sau din zonele cu potential mediu si ridicat de producere a alunecarilor de teren active.
Terenul in zona studiata este relativ plan si are stabilitatea asigurata (conform Studiului geothenic). Nu exista
in zona versanti expusi alunecarilor de teren.

2.4.2. Date generale despre amplasament si constructii

Cladirea existenta- monument istoric, este o constructie veche de peste 150 ani, independenta in
curte, cu o structura din zidarie portanta ce sprijina pe fundatii contuinue din caramida si beton.

Constructiile din vecinatate au regimuri diferite si evidentiaza o comportare corespunzatoare a
terenului de fundare.

Incinta studiata are suprafata masuratd de 2.990,00 mp si este proprietatea privata a S.C. ARSAT
INDUSTRIE S.R.L., conform Extrasului de Carte Funciara nr. 303009 Arad.

Date referitoare la Cartea Funciara nr. 303009 Arad

Constructii:
Nr. crt. Nr. CF Nr. Cad: Suprafata teren (mp) Observatii/Referinte Categoria de folosinta
1 303009 303009-C1 2990,00 mp terasa-C1 Curti constructii
303009-C2 (Sc=1893,00mp)
Cazino-C2

(Sc=442,00mp,
Sd=1024,00mp)

Exista inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
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115633/23.11.2017 Act administrativ nr. 377 /2017 emis de Directia judeteana pentru Cultura Arad
Se noteaza calitatea de monument istoric cod LMI 2015 AR — Il - m — B — 00498 vechiul Cazinou prin neexercitarea dreptului
de preemtiune asupra imobilului monument istoric situat in mun. Arad, B-dul General Dragalina, nr. 25, regim de inaltime
S+P+1E, avand codul de identificare AR — Il — m — B — 00498, conform listei monumentelor istorice 2015 aprobata prin ordin
2828 /2015 al MC
125544/22.12.2017 - Intabulare, drept de proprietate cumparare dobandit prin conventie, cota actuala 1/1
S.c. ARSAT INDUSTRIE S.r.l.
70698 / 09/07/2019 - Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, demolare, dezmembrare, inchiriere in favoarea:
BANCA DE EXPORT- IMPORT A ROMANIEI EXIMBANK SA
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si sarcini
Exista.
Date referitoare la teren:
Nr.crt. | Categoria de Intravilan Suprafata Tarla Parcela Nr. topo Observatii/
folosinta teren (mp)
referinte
1 Curti Da 2990,00 mp - - 7776/1387/a/1/2
constructii
Date referitoare la constructii:
Nr. crt. Numar Destinatie constructie Suprafata Situatia juridica Observatii/
teren (mp)
referinte
A1.1 303009-C1 Constructii administrative si social 1893,00 mp Cu acte S construit la sol 1893 mp, S
culturale construit desfasurata1893 mp
Terasa
A.1.2 303009-C2 Constructii administrative si social 442,00 mp Cu acte S construit la sol 442 mp, S
culturale construit desfasurata1024 mp
Cazion-regim de inaltime
Sp+P+1E

Terenul are categoria de folosinta curti constructii in intravilan, constructii administrative si culturale.

2.,5. Circulatia

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale, aeriene (
dupa caz ) etc., capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie,
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor existente si de
realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme etc..

Circulatia rutiera in zona studiatd se desfasoara pe directia Sud-Nord a Bulevardului General
Dragalina, strada importanta de evacuare a traficului de pe B-dul Revolutiei prin intermendiul strazilor Aviator
Georgescu, str. Unirii si str. Nicolae Balcescu, si de legatura cu zona de agrement Strandul Arad, Cetate,
etc.. prin intermendiul strazi Nicolae Balcescu, directia spre Pod Decebal.

Bulevardul General Dragalina, amplasata in partea vestica a limitei parcelei studiate, este o strada
importanta a municipiului Arad, de categoria lll, strada cu Sens unic cu doua benzi .

Circulatia rutiera si pietonala este reglementata prin semne de circulatie si marcaje orizontale.

Circulatia auto este asigurata de trama stradala existenta, in partea vestica a limitei parcelei studiate.

Circulatia pietonala este asigurata de troturarele existente de pe B-dul General Dragalina, a strazilor
invecinate, aleile pietonale din Parcul Copiilor, si digul Raului Mures.

in prezent, accesul auto pe amplasamentul studiat se realizeaza din incinta hotelului Parc, cu acces
direct din strada B-dul General Dragalina.

Accesul pietonal, in prezent, se realizeaza dinspre B-dul General Dragalina. Mai exista inca trei
accese pietonale la incinta studiata, dinspre Parcul Copiilor, acestea fiind nefunctionale.

Transport public

Accesul la transportul public este asigurat, deoarece zona centrald a orasului este conectata la
majoritatea traseelor de transport public: tramvai si autobuz.

Zona studiata se afla la o distanta relativ de mica fata de statia de tramvai pentru transport in
comune.

2.6. Ocuparea terenurilor

Terenul studiat este ocupat, in prezent de monumentul istoric in stil neoclasic, ,,Vechiul Cazinou”
(cod LMi AR-1I-m-B-00498) si de o anexa. Monumentul istoric Construit initial ca spatiu de agrement in anul
1872, folosit la un moment dat si ca pavilion expozitional, cladirea a suferit numeroase transformari, atat de
ordin structural, cat si arhitectural.

Cladirea cazinoului, la inceputuri, a avut o frumoasa gradina de vara pe care clientii o preferau in
perioadele calde ale anului. In timpul iernii, perimetrul din fata Cazinoului era folosit sub forma de patinoar.
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Un loc deosebit de indragit de tineretul aradean al vremii, Cazinoul functiona inca dinaintea finalizarii
actualului dig intre raul Mures si oras, astfel ca din gradina de vara a localului, panorama riverana a Muresului
oferea o vedere nemaipomenita.

Cazinoul atragea clienti din randurile protipendadei si intelectualitatii aradene, printre acestia
numarandu-se politicieni precum: Vasile Goldis, Stefan Cicio-Pop, loan Suciu, loan Slavici, primarul Salacz
Gyula, actori ai teatrului aradean etc.

In vremurile sale de glorie, Cazinoul era un punct turistic foarte atractiv pentru toti cei care
frecventau malul raului si parcurile care se intindeau pana in proximitatea Palatului Justitiei (Parcul Baros si
Salacz - actualul parc Eminescu).

In zona studiatd, terenurile au preponderent destinatia de institutii (Colegiul National loan Slavici,
etc.), servicii, locuinte colective, cultura, turism, agrement si sport, cai de comunicatie (carosabile si
pietonale), pista de biciclete si raul Mures.

Nu exista conflicte semnificative in functiunile existente/propuse in zona, realizarea investitiei nu
afecteaza vecinatatiile.

In perimetrul zonei studiate exista fond construit.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata.

Principalele caracteristice ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Tn zona studiata prin PUZ se constata urmatoarele tipuri de ocupare a terenurilor:

e Cai de comunicatie rutiera: B-dul General Dragalina, strada Aviator Georgescu, strada Unirii si
strada Nicolae Balcescu;

e Agrement: Parcul Copiilor;

e Sport: baza sportiva Colegiul Moise Nicoar3a;

¢ Institutii publice si servicii: Colegiul Moise Nicoara;

e Turism: Hotel Parc;

e Locuinte collective.

In zona studiat4 si in vecinatate sunt edificate constructii.

Terenurile au destinatia actuala de curti constructii in intravilan.

Relationari intre functiuni

Nu exista conflicte intre functiunile existente si cele propuse in zona, astfel functiunile propuse nu
afecteaza negativ vecinatatile, acestea fiind compatibile intre ele.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit si aspect calitative ale fondului construit

In perimetrul zonei studiate sunt edificate constructii.

Incinta studiatd este ocupata de constructii. In situatia actuald, procentul de ocupare al terenului este
de 18,55%, coeficientul de utilizare fiind de 0,50.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Aria studiata in PUZ este bine deservita in zona de o gama larga de Institutii, servicii si comert.

Asigurarea cu spatii verzi

in stadiul actual, tinand cont de faptul ca terenul are in folosintd constructii, exista zone de spatiu
verde amenajat in procent de 4,29%.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele invecine

in zona studiata nu exista fenomene de risc natural.

Principalele disfunctionalitati

Disfunctionalitatiile identificate in zona sunt:

e Invecinarea cu B-dul General Dragalina reprezintd o disfunctionalitate a zonei, datorita zgomotului
generat de acestea si de traficul greu, si a zonelor de interdictie de construire;

¢ Incinta studiata nu are acces auto direct din B-dul General Dragalina;

¢ Nevoia de locuri de parcare suplimentare;

o Datorita profilului stradal prea mic, aici nu se pot amenaja astazi piste de biciclisti corespunzatoare,
acestea fiind deviate in partea de est a zonei studiate, pe digul malului Raului Mures;

o Existenta in incintd a unei constructii, care necesita demolarea totala a acesteia;

e Existenta in incinta a unor arbori - care necesita taiere;

e Zona studiatd se afla in zona |l de servitute aeronautica civila, reprezentand o disfunctionalitate a
regimului de Tnaltime.

2.7. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate din analiza
critica a situatiei existente
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Principala disfunctionalitate este faptul ca terenul studiat si constructile existente nu sunt utilizate,
desi potentialul vechiului Cazinou este foarte mare.

In ultimii ani, vechiului Cazinou nu a fost utilizat si intretinut. Se constata existenta unui fenomen activ
si accelerat evolutiv de degradare a componentelor artistice murale (stucaturi, teracote si tencuieli istorice),
determinat si intretinut de existenta straturilor impermeabile aplicate de-a lungul timpului, incompatibile cu
materialele traditionale, vulnerabile la 0 mentenant deficitara. In acest moment, in urma iernii 2017-2018 s-
au desprins anumite elemente de ornament de pe fatada, iar altele se afla intr-o situatie precara. Hidroizolatia
teraselor este compromisa, ducand la scurgeri de apa pluviala atat pe fatada, céat si la interior. Soclul/terasa
perimetrala s-a degradat puternic.

Problema principala este data de traficul auto din zona centrald, care creaza noxe de esapament,
zgomot precum si lipsa de locuri de parcare, de aglomerarea zonei construite protejate cu traseele traficului
intens de tranzit orasenesc.

Nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente — propuse.

2.8. Echipare edilitara

Zona este echipata cu retele edilitare de apa potabila, canalizare menajera si pluviala, gaze naturale
retele de telecomunicatii si electricitate.

Alimentarea cu apa rece potabila a Municipiului Arad, deci si a zonei centrale este asigurata de la
cele trei uzine de apa existente, respectiv Uzinele de apa nr. 1, 2 si 3.

Ca sursa principala de apa pentru zona centrala o reprezinta Uzina de Apa nr. 1, amplasata pe str.
Ineului, cu un aport important de debit de la celelalte doua uzine de apa.

Municipiul Arad dispune de un sistem centralizat de canalizare menajera, compus din colectoare
secundare si principale de canalizare ce se descarca in statia de epurare mecano - biologica a municipiului,
amplasata la limita sud - vestica a localitatii, modernizata recent.

Canalizarea apelor uzate ale zonei centrale este rezolvata in proportie de cca. 97%, prin sistemul de
colectoare secundare si principale de canal menajer, existand unele portiuni de canal unitar in care sunt
preluare si apele meteorice de pe aceste suprafete.

Apele meteorice de pe suprafata zonei centrale sunt colectate ih sistemul de canalizare pluviala si
unitara existente si trimise spre emisarii naturali, respectiv raul Mures si Canalul Muresel.

Evacuarea in emisari se face gravitational la colectoarele scurte apropiate de acestia si prin pompare
din statii de pompare la colectoarele mai lungi, cu adancimi mari (sub nivelul emisarilor).

Principalele colectoare pluviale existente in zona centrala se gasesc pe urmatoarele strazi: B-dul
Revolutiei - doua colectoare principale de tip ovoid D=800/1.200 si D=700/1.050 din beton, str. Nicolae
Balcescu, B-dul G-ral Dragalina, B-dul Decebal, B-dul V. Milea, str. M. Eminescu, str. Horia, str. Lucian Blaga,
str. G. Cosbuc, str. Crisan, str. Episcopiei, str. T. Vladimirescu, str. Lacului etc.

In zona studiatd exista posturi de transformare, legate in bucla prin linii electrice de medie tensiune,
care parcurg, in traseu subteran, caile majore de circulatie. Tensiunea liniilor electrice de medie tensiune
este, in general, 20 kV, excepténd céteva linii electrice mai vechi care functioneaza la 6 kV. Liniile electrice
de medie tensiune sunt alimentate din statiile de 110/20 kV din zona.

Retelele electrice de joasa tensiune, care alimenteaza consumatorii din aceste posturi de
transformare, parcurg toate caile de comunicatii ale acestei zone, in zona centrala, in traseu subteran, doar
de-a lungul strazilor de la marginile zonei sunt aeriene.

Reteaua de iluminat public parcurge, de asemenea, toata reteaua de strazi a zonei studiate, in
general pe traseu comun cu retelele electrice de joasa tensiune si de telecomunicatii.

In zona studiaté exista doua centrale telefonice automate conectate la reteaua telefonicé interurbana
amplasate pe strada 1 Decembrie 1918 si pe b-dul Revolutiei.

De la acestea, de-a lungul principalelor cai de comunicatie, in majoritate in traseu subteran, se
desfagoara circuitele telefonice majore urbane si interurbane ale municipiului. In afara zonei centrale retelele
telefonice sunt pozate, de la caminele canalizatiilor telefonice, aerian pe cladiri si pe stalpii retelelor electrice.

Incinta studiata este echipata cu retele edilitare de apa potabild, canalizare menajera si pluviala, gaz
si electricitate.

2.8.1. Alimentarea cu apa

De-a lungul B-dului General Dragalina exista retele publice de alimentare cu apa potabila, dar nu
afecteaza amplasamentul propus spre reglementare.

Vechiul Cazinou este racordat la reteaua de apa potabila.

2.8.2. Canalizare menajera

De-a lungul B-dului General Dragalina exista retele edilitare de canalizare menajera, dar nu afecteaza
amplasamentul propus spre reglementare.

Vechiul Cazinou este racordat la retelele edilitare de canalizare menajera.

2.8.3. Canalizare pluviala
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De-a lungul B-dului General Dragalina exista retele edilitare de canalizare pluviala, dar nu afecteaza
amplasamentul propus spre reglementare.

Vechiul Cazinou este racordat la retelele edilitare de canalizare pluviala.
2.8.4. Alimentarea cu gaze naturale

De-a lungul B-dului General Dragalina si in incinta Hotelului Parc existd conducte de alimentare cu
gaze naturale, dar nu afecteaza amplasamentul propus spre reglementare.
2.8.5. Alimentarea cu energie electrica

De-a lungul B-dului General Dragalina exista retele publice de alimentare cu energie electrica,
LES20KV si LES0,4KV si posturi trafo, dar nu afecteaza amplasamentul propus spre reglementare.

Vechiul Cazinou este racordat la reteaua de alimentare cu energie electrica din zona.
2.8.6. Alimentare cu telecomunicatii

De-a lungul B-dului General Dragalina exista retele de alimentare cu telecomunicatii si centrale
telefonice automate. In partea de sud a Amplasamentulului, exista o retea de telecomunicatii subterane, care
traverseaza incinta, de la sud la vest. La aceasta retea este racordata Hotelul Parc.

2.9. Probleme de mediu
2.9.1. Relatia cadru natural — cadru construit
Situatia existenta in zona nu afecteaza cadrul natural. Se va asigura un balans optim intre suprafetele
ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.
2.9.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice

n zona studiata prin PUZ nu sunt semnalate zone de riscuri naturale, respectiv zone supuse periodic
inundatiilor si alunecarilor de teren, conform studiului geotehnic terenul este stabil.

2.9.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri in zona.

Disfunctionalitatile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului sunt legate de traficul
auto de pe B-dul General Dragalina, care creaza noxe de esapament, zgomot, precum si lipsa locurilor de
parcare, insuficiente pentru zona centrala a municipiului Arad.

Prin interventiile propuse prin acest P.U.Z. — privind ocuparea terenului studiat de cladirile
multifunctionale-comert, servicii, administratie, cultura ( expozitii, muzeu), agrement, Sali de evenimente,
cazino, alimentatie publica (restaurante, cofetarii, cafenele, pizzerii, cluburi), parcari, cai de acces, retele
tehnico-edilitare - alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu gaz, alimentare cu energie electrica, retele de
telefonie) zona va ramane un mediu antropic, cu toate caracteristicile aferente.

2.9.4. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Vechiul Cazinou, constructia din incinta studiata, este inclus in lista monumentelor istorice la pozitia
172 (cod LMi AR-1I-m-B-00498), in conformitate cu Anexa la Ordinul nr. 2314/2004 modificata prin Ordinul nr.
2828/2015 al Ministerului Culturii si Cultelor privind aprobarea listei monumentelor istorice.

Amplasamentul este situat intr-o zona cu potential arheologic si in vecinatatea unui monument istoric
local, si anume Colegiul National Moise Nicoara.

2.9.5. Evidentierea potentialului balnear si turistic, dupa caz

Tn zona studiata nu exista potential balnear sau turistic.

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat cele ce se impun in mod curent
conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constata in acest moment in zona activitati poluante care
sa impuna luarea de masuri speciale.

Lucrarile propuse nu influenteaza seminificativ regimul apelor de suprafata sau subterane si nici
obiectivele existente si programate in zona.

Avand in vedere ca perimetrul studiat nu a fost inclus in zonele cu valoare peisagistica deosebita, se
poate concluziona faptul ca impactul asupra peisajului poate fi considerat in limite acceptabile.

2.10. Optiuni ale populatiei

Populatia din zona nu este afectata negativ de realizarea investitiei Functiuni mixte: institutii, servicii,
comert administratie (birouri, banci) si cultura ( expozitii, muzeu).

Functiunile admise sunt: cazino, agrement (Sali pentru evenimente), alimentatie publica (restaurante,
cofetarii, cafenele, pizzerii, cluburi), sali reuniune, birouri si functiuni administrative.

Interventia propusa are ca scop principal reabilitarea si transformarea cazinoului intr-un spatiu
dedicat evenimentelor si extinderea ofertei de servicii ale locatiei.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zona.

S-a parcurs procedura de Consultare a populatiei prin anunturi publice, consultarea in diferite faze
de elaborare si dezbaterea public, conform Ord. 701/2010.
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Nu au fost inregistrate observatii si sesizari. Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare
— au fost introduse Tn prezentul P.U.Z. si adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de
avizatori.

| 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND DISFUNCTIONALITATILE
REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE

3.1.  Concluzii ale studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

Anterior Planului urbanistic zonal s-a intocmit studiul de oportunitate prin care s-a analizat functiunea
dorita a se realiza in incinta studiata. S-au propus reglementari urbanistice privind:

Gradul de construibilitate a terenului.

Regimul de inaltime

Realizarea acceselor carosabile si pietonale

Locurile de parcare si spatiile verzi

Retagerile fata de limita de proprietate

Functiunile permise.

Concomitent cu prezentul P.U.Z. au fost intocmite documentatia cadastrala, studiul geotehnic si
documentatia pentru descarcarea de sit arheologic.
3.1.1.Studiu geotehnic

Din punct de vedere morfologic, zona studiata se incadreaza in Campia Muresului, care incepe de la
muntii Zarandului si zona vestica a dealurilor Lipovei, desfasurandu-se pe un front de cca. 60 km intre raurile
Crisul Alb la Nord si Bega la Sud. Campia Muresului reprezinta in aceasta parte, largi orizonturi plane fara
zone depresionare semnificative, eventualele portiuni cu cote mai coborate sunt foste meandre ale raului
Mures, utlerior reambleiate. Terenul se prezinta plan orizontal cu stabilitatea generala asigurata.

Concluzii si recomandari

Pornind de la concluziile ce se desprind din analiza studiului geotehnic, tindnd seama si de
caracteristicile constructive si functionale ale obiectivelor propuse, in privinta conditiilor de fundare se pot
face urmatoarele recomandari:

Datorita unui teren de fundare constituit din straturi naturale ( praf nisipos argilos, nisip cu pietris),
consideram existenta unor conditii de fundare corepsunzatoare, in limitele presiunii admisibile ce va fi
recomandata.

In ceea ce priveste adancimile fundatiilor de 2,1m — la fundatiile continue din caramida, apoi din
beton — sub pardoseala subsol, cu latimi ale talpilor de 0,55m si o incastrare de 0,6 m sub pardoseala subsol,
expertul tehnic si proiectantul de rezistenta vor aprecia in functie de rezultatul calcului incarcarilor existente
si a celor suplimentare ce vor rezulta din modificarile propuse, asupra necesitatii unor eventuale lucrari de
consolidare (subzidire si/sau camasuire) la fundatiile existente.

Pentru corpul propus in regim de Thaltime demisol, pentru extinderea cladirii existente cu un corp in
regim de Tnhaltime S+P+Mez+1E si pentru subsolul propus, fundarea se va putea realiza la adancimi mai mari
de 1,5m (recomandabil 2,0-2,1m) pe stratul de nisip cu pietris, in functie si de caracteristicile constructive
funcsionale. Subsolul si demisolul se vor proiecta astfel incat, sa se asigure o incastrare de minim 0,5m a
fundatiilor sub pardoseala. Stratul de fundare va fi nisipul grosier sau nisipul cu pietris cafeniu.

La apropierea / alipirea cu vecinatatea se va tine cont si se va respecta in mod obligatoriu aceeasi
adancime de fundare.

Pentru incarcari din gruparea fundamentala, presiunea conventional de calcul a terenului de fundare

este:
e Pentru modificarile la existent:

Pconv.barat=320kPa- necorectat, pentru nisip cu pietris

e Pentru extinderi — fundatii noi:

Pconv.barat=290kPa- necorectat, pentru nisip cu pietris

Pentru valorile lui “b” si “Df”’ — in functie de conditiile existente, cele recomandate si cele ce raman
la latitudinea proiectantului si a expertului tehnic se vor aplica corectii conform STAS 3300/2-85.

Fundarea cailor de acces si a platformelor, se va putea realiza direct si se vor respecta Normativele
in vigoare privind eliminarea umpluturilor si /sau stabilizarea stratului de baza. Stratul de fundare va fi
constituit din primul strat natural, iar ca modul de deformatie liniara pentru pachetul slab coeziv se vor putea
considera valori cuprinse intre 7500-8200kPa.

Concluzia studiului geotehnic realizat este faptul ca terenul natural din incinta este adecvat

realizarii de noi constructii si nu reprezinta o disfunctionalitate.
3.1.2.Ridicare topografica
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Tn scopul realizarii investitiei propuse pe terenul studiat, a fost realizata ridicarea topografici. Aceasta
a ajutat la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea fata de
parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri. Suportul grafic pentru partea desenata a prezentei
documentatii are la baza ridicarea topografica realizata.

Conform ridicarii topografice, terenul este relativ plan. Prin urmare, sistematizarea acestuia va fi usor
de realizat. Din punct de vedere topografic, terenul nu prezinta disfunctionalitati.
3.2. Surse de documentare elaborate anterior P.U.Z. Vor fi prezentate prevederile PUG aprobat,
cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a zonei in studiu : cai de comunicatie, relatiile zonei studiate cu
localitatea si in special cu zonele vecine, mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor, lucrari majore
prevazute in zona, dezvoltarea echiparii edilitare, protectia mediului etc.

Exista prevederi PUZ aprobat prin H.C.L.M. nr.201/2014 pentru aceast amplasament.

Pentru constructiile admise in zona doar cu conditia elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic—
zonal, POT si CUT se va stabili prin PUZ, in functie de destinatia acestora, cu respectarea in principal a:

e fara modificarea regimului de inaltime

e amplasarii fata de aliniamentul stradal a constructiilor principale.
3.3. Alte surse de informatii utilizate

Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectant in teren cu privire la elementele de tema.
3.4. Prevederiale PUZ

Exista prevederi PUZ aprobat prin H.C.L.M. nr.201/2014 pentru aceasta zona.

Situl ce face obiectul studiului este incadrat in ZIR 6, SIR nr. 28, subunitate functionala ISc | 74, in
conformitate cu PUZ MONUMENTE PROTEJATE aprobat prin HCLM nr. 201/2014.

(1) Destinatia zonei este de turism si cultura cu urmatoarele unitati si subunitati functionale:

a) Unitati functionale: INSTITUTII SI SERVICII- IS

b) Subunitati functionale:

—1Sc | 74 « Constructie de cultura- Vechiul Cazinou Arad, constructie existenta cu regim de inaltime:
S+P+1- monument istoric cod LMI: AR-1I-m-B00498 - imobil constructie categoria | ce nu se poate modifica,

— CT Ill 73 e Constructie de turism, Hotel Parc - 3 stele, cu regim de inaltime: P+8, constructie
categoria lll cu valoare ambientala ce poate fi modificata pentru ameliorare.

Imobilele sunt incluse in lista monumentelor istorice la pozitia 172, cod AR — Il — m — B - 00498 si COD
LMI 2010, in conformitate cu Anexa la Ordinul nr.2314/2004 modificat prin Ordinul nr.2828/2015 al
Ministrului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor istorice.

In SIR 28 nu s-au identificat constructii existente cu valoare istorica, arhitecturala si memoriald de
importanta locala.

(3) Destinatia constructiilor admise in zona pentru care se pot emite autorizatii directe pentru
construire:

a) constructii de cultura cu destinatia de: expozitii, muzee, cluburi, sali de reuniune, cazinouri,
amenajate in ambele constructii existente, fara modificarea conformarii constructiilor si a regimului de
inaltime;

b) constructii de turism cu destinatia de: hotel 3-4 stele- constructia existenta Hotel «Parc»;

c) constructii comerciale cu destinatia de: alimentatie publicae amenajate in ambele constructii
existente si pe terasele existente, fara modificarea conformarii constructiilor si a regimului de inaltime.

(4) Destinatia constructiilor admise in zona doar cu conditia elaborarii i aprobarii unui plan urbanistic
zonal (PUZ):

a) hotel 4-5 stele- constructia existenta Hotel «Parcy;

b) constructii comerciale pentru servicii (exclus ateliere);

c) orice constructie noua a carei functiune presupune schimbarea:

- de destinatie a imobilului teren si constructie existente si implicit realizarea de constructii noi cu alti
parametrii functionali si indicatori urbanistici decat cei existenti pentru care nu se poate elibera autorizatie
directa de construire;

- extinderi si schimbarea conformarii constructiilor existente;

- regimului de aliniere existent al constructiilor;

- regimului maxim de inaltime admis in zona; si a caror destinatie nu a fost enumerata la alin. (3).

(5) Destinatia constructiilor interzise in zona:

a) constructii pentru servicii cu caracter industrial (poluante si nepoluante) amenajate in cladirile
existente si/sau in constructii noi;

b) anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor (cotete) si magazii;

c) autoservice;

d) spalatorii auto;
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e) orice functiune care nu a fost enumerata la alin. (3) si (4).

(6) Este interzisa demolarea totala a constructiilor existente din categoria lll- imobile constructii cu
valoare ambientald. Interventiile asupra acestora se pot face numai cu respectarea regulilor expuse in
Sectiunea a ll-a a prezentului RLU.

(7) Constructiile din categoria IV- constructii viitoare Tn Ansamblul Urban Arad vor respecta prezentul
RLU, inclusiv regulile expuse in Sectiunea a ll-a.

(8) Subzona Istorica de Referinta 28 cuprinde proprietati formate din parcela pentru curti constructii.

Prevederile privind construibilitatea se refera la parcela pentru curti constructii.

Indicatorii urbanistici POT si CUT se stabilesc in functie de destinatia zonei situatia amenajarilor
interioare pentru constructiile cu destinatii admise in zona, conform alin. (3):

POT- va ramane identic cu cel din situatia existenta pentru fiecare parcela in parte, conform
tabelului cartare- indicatori urbanistici Subzona Istorica de Referinta 28

CUT maxim = 2,26- pentru Hotel «Parc»

CUT maxim = 0,50- pentru Vechiul Cazinou

Tn acest caz nu se admit extinderi ale constructiilor existente.

Pentru constructile admise in zona doar cu conditia elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic— zonal,
conform alin. (4), POT si CUT se va stabili prin PUZ, in functie de destinatia acestora, cu respectarea in
principal a:

¢ regimului maxim de inaltime al zonei in functie de prevederile alin. 3);

e amplasarii fata de aliniamentul stradal a constructiilor principale.

(9) Prin prezentul RLU nu se prevede autorizarea directa de constructii noi pe cele doua proprietati.
Acest fapt este conditionat de elaborarea si aprobarea unui PUZ, prin care se va stabili regimul de aliniere al
constructiilor noi, precum si amplasarea in interiorul parcelei si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale acesteia.

Ca regula generala autorizatia de construire se emite numai daca Tnaltimea cladirii nu depaseste distanta
masuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.
Amplasarea constructiilor secundare noi in interiorul parcelei se va realiza:

- prin extinderea constructiei principale;

- izolat pe parcela.

Se va asigura distanta de %2 din Tnaltimea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei (in acest caz se
considera limite laterale cele din Nordul si Sudul parcelelor), dar nu mai mica de 3,00 m, in cazul
constructiilor noi amplasate izolat sau cuplate pe o latura a acesteia.

Distanta se masoara perpendicular de la cel mai apropiat punct al constructiilor inclusiv cornisa, balcon,
logie, la limita de proprietate, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si neparalele cu limita de
proprietate.

Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela va fi /2 din inaltimea constructiei celei mai inalte, dar
nu mai mica de 3,00 m.

Distanta se masoara perpendicular in cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisa, balcon,
logie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si neparalele intre ele.

Distanta intre constructiile noi si limita posterioara a parcelei va fi /2 din inalfimea constructiei, dar nu mai
mica de 3,00 m. Este permisa si construirea la limita posterioara a parcelei, in conformitate cu prevederile
Codului Civil.

Nu se admite o retragere mai mica de 3,00 m fata de limita laterala sau posterioara, dupa criteriul distantei
minime de 60 cm si evitarea scurgerilor de ape pluviale spre proprietatea vecina si/sau de 2,00 m pentru
fereastra de vedere, stipulate in Codul civil. Aceasta prevedere din prezentul RLU are ca scop pastrarea
specificului istoric general de construire din Ansamblul Urban Arad.

(10)Pentru toate functiunile noi (inclusiv reconversiile functionale ale constructiilor existente), admise
in zona, se vor respecta regulile cu privire la orientarea fata de punctele cardinale descrise la Art. 14.

(11)Autorizarea executarii constructiilor noi (inclusiv reconversii functionale ale constructiilor
existente) din Subzona Istorica de Referinta 28 este permisa numai daca exista posibilitati de acces auto la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Accesele carosabile in
functie de destinatia constructiilor sunt descrise la Art. 19.

(12)Autorizarea executarii constructiilor noi (inclusiv reconversii functionale ale constructiilor
existente) din Subzona Istorica de Referinta 28 este permisa numai daca se asigura accese pietonale directe
din domeniul public, sau prin servitute de trecere, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(13)Autorizarea executarii constructiilor noi, care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public. Avand in vedere ca in Subzona
Istorica de Referinta 28 exista constructii care nu au asigurat accesul carosabil in incinta, se poate autoriza
executarea reconversiilor functionale ale constructiilor existente fara modificarea suprafetei construit
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desfasurate, avand spatii de parcare pe domeniul public, conform reglementarilor de zona ale sistemului
public de parcare pentru Municipiul Arad.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
detalierilor Art. 27, ce cuprind norme minimale pentru constructii existente si noi.

Pentru constructiile existente si in cazul modificarii suprafetei construit desfasurate ale constructiilor,
in vederea respectarii normelor minimale, administratia publica locala poate sa dispuna
proprietarilor/asociatiilor de proprietari studii si proiecte privind restructurarea curtilor interioare, cu
respectarea tuturor normelor urbanistice necesare destinatiei actuale a constructiilor existente.

(14)Autorizatia de construire se va emite cu conditia realizarii sau mentinerii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform detalierilor Art. 28. Plantatiile noi de
arbori si arbusti realizate atat in domeniul public, cat si in cel privat nu va afecta vizibilitatea asupra
perspectivelor de marca ale Ansamblului Urban Arad.

(15)imprejmuirile se supun procedurii de autorizare a construirii. Acestea vor respecta prevederile
Art. 29 si exigentelor aspectului exterior al constructiei prezentat in Sectiunea a ll-a a prezentului RLU.

(16)Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la art. 15 alin (1) lit. ¢) pe stalpi de iluminat
public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori
pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

Montarea retelelor edilitare prevazute la art. 15 alin (1) lit. ¢) se executa in varianta de amplasare
subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor
tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

3.5. Valorificarea cadrului natural

Valorificarea cadrului natural existent se va realiza atat prin spatiile verzi existente precum si prin
crearea de altele noi (minim 10% din suprafata terenului), atat la nivelul terenului cat si deasupra corpului
propus, in regim de inaltime demisol. Constructiile preconizate si vegetatia ce se va planta ulterior vor pune
in valoare cadrul natural si vechiul Cazinou.

Proximitatea fatd de centrul Aradului, de réul Mures si de Parcul Copiilor, reprezinta un argument
puternic in favoarea functiunilor propuse, devenind astfel un nou spatiu destinat publicului, chiar in inima
orasului.

Cadrul natural cu cel mai mare potential in zona il reprezinta parcul Copiilor, ce confera o atmosfera
de liniste, aport de oxigen si spatiu verde larg. Spre acesta trebuie sa fie orientata si dezvoltarea propusa.

Analiza situatiei existente cu prezentarea disfunctionaltatiilor, conditioneaza propunerile de urbanism
pentru o organizare optima a teritoriului, cu asigurarea unui grad maxim de ocupare a terenului si
respectarea legislatiei in vigoare.

3.6. Modernizarea circulatiei

Zona studiata are o trama stradala definita istoric, in care nu se intervine.

Circulatia auto si pietonald se vor amenaja, astfel ihcat apele pluviale colectate de pe suprafata
acestuia, sa fie dirijate spre cel mai apropiat mijloc de colectare (gura de scurgere, canalizare).

Prin lucrarile propuse nu se afecteaza integritatea circulatiei existente.

Circulatia autovehiculelor se organizeaza prin amenajari constructive si marcaje speciale astfel incat
sa se asigure: acces direct din B-dul General Dragalina spre zona cu functiuni mixte (asigurarea accesului la
teren pentru clienti si aprovizionare), circulatia n incinta; accesul facil a autospecialelor de interventie in caz
de incendiu la oricare din obiectele din incinta.

Amenajarea acceselor rutiere:

e Avand in vedere ca B-dul General Dragalina este cu sens unic, s-a prevazut amenajarea unui
acces rutier cu posibilitate de virare la dreapta pentru intrareal/iesirea in incinta studiata cu
latimea partii carosabile de 6.00 m;

o Circulatia pietonala se va asigura printr-un acces pietonal existent din partea vestica a
amplasamentului studiat, dinspre B-dul General Dragalina.

Avand in vedere diferenta de nivel dintre strada existenta si incinta studiatéd accesul se va amenaja
cu o declivitate medie de 12%, pe o lungime de 8,00m in interiorul incintei.

In incinta se vor asigura prin proiect locuri de parcare la sol, respectand regulile din HGR525/1996,
cu alei carosabile de incinta, respectiv spatii de intoarcere.

Se vor respecta prevederile normativului NP 051/2000 aprobat prin Ordinul 649/2001 prinvind
numarul de locuri pentru persoane cu deficienta locomotorie.

Structura rutiera pentru acces, alei carosabile, platforme va fi una de tip suplu, semirigid sau rigid
astfel incat sa poata prelua traficul generat de investitie.

Circulatia auto si pietonala se va amenaja, astfel incat apele pluviale sa fie colectate si dirijate spre
cel mai apropiat mijloc de colectare (gura de scurgere, canalizare).
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Circulatia pietonala se va asigura printr-un acces pietonal existent din partea vestica a
amplasamentului studiat, dinspre B-dul General Dragalina.

Vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:

e constructie agrement, sali de evenimente- min. 1 loc/10-30 persoane;

e constructie cultura - min. 1 loc/10-20 persoane;

e constructie servicii, alimentatie publica - 1loc/5-10 locuri la masa;

e constructii administrative- min. 1 loc/10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

Tn interiorul imobilului exista posibilitatea de amenajare a 18 de locuri de parcare pentru autoturisme.
Eventualele supranecesitati de locuri de parcare pot fi rezolvate prin folosirea parcarii din incinta Hotelului
Parc, aflat vizavi de proprietate, sau pe domeniul public, sau prin realizarea unei parcari subterane. Aici se
afla o parcare amenajata pentru autoturisme ce poate deservi fara probleme functiunile propuse.

Numarul locurilor de parcare se va concretiza la faza de D.T.A.C.

3.7. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Zona studiata are suprafata de 56.682,00 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la realizarea
directa a acceselor rutiere din strada B-dul General Dragalina si la racorduri la retelele edilitare.

Amenajarea acceselor rutiere:

e Avand in vedere ca B-dul General Dragalina este cu sens unic, s-a prevazut amenajarea unui
acces rutier cu posibilitate de virare la dreapta pentru intrarea/iesirea in incinta studiata cu
latimea partii carosabile de 6.00 m;

o Circulatia pietonald se va asigura printr-un acces pietonal existent din partea vestica a
amplasamentului studiat, dinspre B-dul General Dragalina.

Incinta studiata are suprafata de 2.990 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la:
reabilitarea si refunctionalizarea Vechiului Cazinou, construirea unui nou corp de cladire alipit cazinoului,
partial pe laturile de sud si est, inspre Hotel Parc, construirea unui corp de cladire in regim de inaltime
demisol inspre Parcul Copiilor, extinderea subsolului prin conectarea acestor corpuri propuse, desfiintarea
corpului-anexa, si schimbarea destinatiei existente din constructii de cultura si turism in constructii cu
functiunea principala de institutii, servicii, comert, administratie (birouri/banci) si cultura (expozitii, muzeu) si
cu functiunile admise : cazino, agrement (Sali pentru evenimente), alimentatie publica (restaurante, cofetarii,
cafenele, pizzerii, cluburi), sali reuniune, birouri, locuinte de serviciu si functiuni administrative.

Incinta studiata va cuprinde o singura zona cu functiunea de institutii, servicii, comert, administratie si
cultura conform ,,02 Reglementari urbanistice — zonificare” si ,,03 Reglementari urbanistice — mobilare”.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt:

Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice zonei de
institutii, servicii, comert, administratie si cultura, functiunilor admise agrement -Sali pentru evenimente,
alimentatie publica -restaurante, cofetarii, cafenele, pizzerii, cluburi- sali reuniune, birouri si functiunilor
complementare.

Reglementarea gradului de construibilitate a terenului.

Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari privind parcarile
si spatiile verzi.

Asigurarea accesului la teren pentru clienti si aprovizionare, in contextul zonei si a legaturii acesteia
cu celelalte zone functionale din vecinatate.

Propunerea infrastructurii tehnico- edilitare in vederea realizarii zonei cu functiuni mixte.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

- Constructii existente:

Vechiul Cazinou in regim de inaltime Sp+P+Mez+1E

Interventii propuse:
e Punereain siguranta a cladirii existente si asigurarea integritatii elementelor componente este primul
pas pentru a stopa avansarea degradarilor si pierderea detaliilor specifice obiectului de arhitectura.
e Inchiderea partiald a terasei de la etajul superior, pe laturile dinspre Est si Sud;
o  Extinderea nivelului de subsol pentru a asigura un flux tehnologic adecvat.
e  Schimbare de destinatie

- Constructii noi:

Constructie - in regim de inaltime maxim Demisol +Terasa circulabila;

Corp de cladire alipit cazinoului, denumita Extindere, partial pe laturile de Sud si Est, inspre Hotel
Parc, care va prelua circulatiile verticale asigurate de scari si lifturi - in regim de inaltime maxim Subsol
partial+Parter+Mez+ 1Eta;.

Corpurile noi propuse vor fi conectate in subteran cu un nivel continu care contine spatii servante
precum depozitari, bucatarie, spatii tehnice, circulatii, etc. Acest nivel este conectat la subsolul actual al
cazinoului pentru o utilizare optima a spatiului.
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- Constructii tehnico edilitare;

- Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

- Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, alei pietonale, terasa circulabila si spatii verzi
amenajate deasupra corpului propus in regim de inaltime Demisol, locuri de parcare
(subteran si suprateran) si spatii verzi;

- lluminat arhitectural;

- Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;

e  Racorduri pentru acces carosabil intrare-iesire din Bulevardul General Dragalina.

In jurul cladirilor, in incinta, vor fi amplasate parcaje la sol, spatii verzi, alei pietonale si carosabile.

Accesul si iesirea automobilelor din incinta se vor realiza fara a incomoda circulatia, conform
normativelor in vigoare si conform avizelor eliberate de catre autoritati.

Propunerii de interventie

Interventia propusa are ca scop principal reabilitarea si transformarea cazinoului intr-un spatiu
dedicat evenimentelor si extinderea ofertei de servicii ale locatiei. Strategia de reabilitare este alcatuita din
mai multe etape:

1 Punerea in sigurantd a cladirii existente si asigurarea integritatii elementelor componente este
primul pas pentru a stopa avansarea degradarilor si pierderea detaliilor specifice obiectului de arhitectura.

2 Constructia unui corp de cladire auxiliar cazinoului care sa contina circulatiile verticale si alte
dependinte.

3 Inchiderea partiala a terasei de la etajul superior, pe laturile dinspre est si sud, fatada cortina, fara
a optura fatadele monumentului .

4 Demolarea anexei aflata in stare de ruina si edificarea unei cladiri noi cu functiunea de agrement,
sala de evenimente.

5 Extinderea nivelului de subsol sub elementele propuse pentru a asigura un flux tehnologic adecvat.

6 Amenajarea incintei cu locuri de parcare, alei pietonale si spatii verzi.

7 Amenajare acces din Bulevardul General Dragalina.

Stoparea degradarilor cladirii cazinoului

In ultimii ani, constructia nu a fost utilizata si intretinuta. Se constata existenta unui fenomen activ si
accelerat evolutiv de degradare a componentelor artistice murale (stucaturi, teracote si tencuieli istorice),
determinat si intretinut de existenta straturilor impermeabile aplicate de-a lungul timpului, incompatibile cu
materialele traditionale, vulnerabile la o mentenanta deficitara. In acest moment, in urma iernii 2017-2018 s-
au desprins anumite elemente de ornament de pe fatada, iar altele se afla intr-o situatie precara. Hidroizolatia
teraselor este compromisa, ducand la scurgeri de apa pluviala atat pe fatada, céat si la interior. Soclul/terasa
perimetrala s-a degradat puternic.

Constructia unui corp de cladire auxiliar cladirii cazinoului

Pentru a satisface nevoile functionale moderne ale cladirii cu un impact minim fata de integritatea
structurala si arhitecturala a acesteia, se propune constructia unui volum separat adiacent coltului de SUD-
EST. Acesta va prelua circulatiile verticale asigurate de scari si lifturi. Volumul devine astfel principalul
mecanism de intrare pentru spatiile principale asigurdnd conexiunea intre subsol, parter, si etaj, atat pentru
invitati cat si pentru fluxuri de servicii aferente functiunii si evacuare. Conexiunea dintre vechiul cazinou si
corpul auxiliar se va realiza prin pasarele, la fiecare nivel in parte.

Extensia propusa va fi executata dintr-o structura metalica inchisa cu fatade corting, asigurandu-se o
conexiune cat mai putin intruziva in zona de contact intre corpul nou si fatada cladirii existente.

Inchiderea partiala a terasei de la etajul superior se va realiza doar pe laturile cazinoului dinspre Sud
si Est.

Structura de inchidere a terasei de la etajul superior al cazinoului a luat diferite forme in timp, fiind
actualmente degradata si necorespunzatoare pentru asigurarea unui grad de confort adecvat. In acelasi timp,
raportarea estetica la monumentul de arhitectura poate fi imbunatatita. Structura de inchidere propusa
creeaza prin proportie, calitatea constructiei si limbaj arhitectural un fundal subordonat compozitiei existente
care isi mentine monumentalitatea.

Demolarea cladirii anexe aflate in stare de ruina si edificarea unei cladiri noi cu functiunea de servicii,
comert, administratie, cultura si agrement.

Corpul de cladire pozitionat in NORD-EST, se afla intr-un stadiu de ruina si insalubritate severa.
Acesta va fi inlocuit cu o zona de agrement.

In partea de nord a vechiului cazinou se va realiza un corp cu functiunea de servicii, comert,
administratie, cultura, agrement, in regim de inaltime Demisol, si cu terasa circulabila deasupra acestuia.
Accesul la acest corp se va realiza de la cota carosabila din incinta (~ -0,38m fata de cota 0.00 — pardoseala
finita parter casino) pana la -3,10 (cota de calcare din interiorul corpului).
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Impreuna, cele trei volume vor functiona ca un complex destinat organizérii evenimentelor de diferite
dimensiuni. Corpul cu functiunea de agrement articuleaza relatia ansamblului cu parcul si promenada de pe
malul Muresului.

In partea superioara a corpului propus in regim de inaltime demisol, se va amenaja o terasa
circulabila cu spatii verzi, care va permite legatura vizuala cu Parcul Copiilor, Faleza Muresului si cu B-dul
General Dragalina si organizarea unei game largi de evenimente, intr-un cadru unic. Interiorul si exteriorul va
comunica doar sporadic pe orizontald, activitatile interne fiind ferite de zgomotul si de agitatia din strada.

Terasa se va intinde pe toata suprafata corpului in regim de inaltime demisol si este gandita in asa fel
incéat sa bucure toate categoriile de utilizatori, oferind,i acelasi timp, posibilitatea de a admira imprejurimile.
Imaginea panoramica oferita de acest spatiu va fi realizata prin pereti transparenti din sticla .

Extinderea nivelului de subsol sub elementele propuse pentru a asigura un flux tehnologic adecvat

Corpurile noi propuse vor fi conectate in subteran cu un nivel continuu care contine spatii servante
precum depozitari, bucatarie, spatii tehnice, circulatii, etc. Acest nivel este conectat la subsolul actual al
cazinoului pentru o utilizare optima a spatiului. Cota de calcare a subsolului variaza intre -2,72m si -3,25m.
Amenajarea teritoriului cu locuri de parcare si spatii verzi

Platforma din jurul constructiei va fi amenajata pentru a satisface necesarul de locuri de parcare si o
amenajare a spatiului verde armonioasa in relatie cu elementele inconjuratoare: promenada spre Mures,
Parcul Copiilor, Bulevardul General Dragalina si hotelul Parc

CONSTRUCTII EXISTENTE

Caracteristicile spatiului existent (Sp+P+M+1E)

Aria construita existenta Cazino Ac existenta = 442 mp

Aria construita desfasurata existenta Acd existenta = 1040 mp
Aria utila existenta Au existenta = 806 mp

Caracteristicile spatiului existent-anexa (P)

Aria construita existenta Anexa Ac existenta = 112,92 mp
Procent de ocupare al terenului POT Existent = 18.55%
Coeficient de utilizare al terenului CUT Existent = 0.50
Suprafata teren Ateren= 2990 mp

CONSTRUCTII PROPUSE

Caracteristicile amenajarii propuse (Sp+P+M+1E Partial Cazino + Extindere Demisol),
Arie construita extindere Ac extindere = 659mp (sala evenimente demisol —

520mp, extindere corp circulatii — 139mp)

Aria construita desfasurata extindere Acd extindere = 1445 mp

Arie construita rezultata Ac propusa = 1091 mp

Arie construita desfasurata rezultata Acd propusa = 2485 mp (965 Sp cazino + 198 S Ext +
432 P cazino + 139 P Ext. + 288 M cazino + 112 M Ext + 122 E1 Cazino +229 E1 Ext)

Aria utila extindere Au extindere = 828 mp

Aria utila rezultata Au propusa = 1634 mp

Procent de ocupare al terenului POT propus = 36.5%

Coeficient de utilizare al terenului CUT propus = 0.83
Sc maxim= 1196,00 mp
Sd maxim = 2.691,00 mp
In jurul constructiilor se vor realiza alei pietonale si platforme de parcare atat pentru autovehicule
mici (clienti), cat si alei carosabile si platforma pentru aprovizionare.

BILANT TERITORIAL iN INCINTA STUDIATA

Nr. Crt. Bilant teritorial Existent Propus
mp % mp %

INSTITUTII, SERVICIl, COMERT, ADMINISTRATIE S| CULTURA

01. Constructii 554,92 | 18,55 | 1196,00 | 40,00

Servicii/comert, administratie (birouri, banci,
cultura (expozitii, muzeu), cazinou, agrement,
sali de evenimente, alimentatie publica

Regim de inaltime
Subsol partial+Parter+Mez+1Etaj si D
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01.1 Constructie propusa pentru desfiintare 112,92 3,77 0,00 0,00
Regim de inaltime P
01.2. Constructie de cultura Vechiul Cazinou existent 442,00 14,78 442,00 14,78
Regim de inaltime S+P+Mez+1E
01.3. Corp de cladire auxiliar vechiului Cazinou extindere 0,00 0,00 754,00 25,22
Regim de indltime S+P+Mez+1E
Corp propus Regim de inaltime Demisol
02. Drumuri de incinta, platforme, parcari
2.306,52 | 77,16 1.495,00 | 50,00
03. Circulatii pietonale, terase
04. Zone verzi amenajate 128,56 4,29 299,00 10,00
TOTAL GENERAL | 2.990,00 100 2.990,00 100
INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE iN INCINTA REGLEMENTATA EXISTENT PROPUS
$=2.990,00mp
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 18,55 % 40,00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 05 09

Procent minim spatii verzi: 10% pentru incinta reglementata.
Regimul maxim de inaltime propus este de Subsol partial+Parter+Mezanin+1Etaj pentru constructia
existenta si corpul auxiliar vechiului Cazinou - extindere.
Regimul maxim de inaltime propus este de Demisol pentru corpul propus in partea de Nord-Est a
amplasamentului.
Regimul de inaltime propus este de Subsol, pentru conectarea constructiilor propuse si existente.

REGIMUL JURIDIC AL
TERENULUI STUDIAT EXISTENT PROPUS
01. | Amplasare Constructii administrative si social Schimbarea  categoriei  de
culturale in Intravilanul Mun. Arad folosinta a parcelei si vechiului Cazinou :
Institutii, servicii, comert,
administratie si cultura
02. | Proprietate Teren proprietate privata, conform Extras C.F. nr. 303009 Arad
BILANT TERITORIAL iN ZONA STUDIATA
Nr. Bilant teritorial Existent Propus
Crt mp % mp %
01. | Constructii de cultura Vechiul Cazinou 554,92 0,98 1196,00 2,11
Anexa- propusa pentru desfiintare
Schimbare destinatie-institutii, servicii, comert
administratie si cultura
Drumuri de incinta, platforme, parcari 2.306,52 4,07 1.495,00 2,64
Circulatii pietonale, terase
Zone verzi amenajate 128,56 0,22 299,00 0,52
02. | Constructii de turism 2149.47 3,79 2149.47 3,79
Drumuri de incinta, platforme, parcari 4085.85 7,20 4128,66 7,28
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Circulatii pietonale, terase 2007.94 3,54 2007.94 3,54
Zone verzi amenajate 2446.62 4.32 2403,81 4,24
03. | Zona de locuinte collective 8872,36 15,65 8872,36 15,65

(constructii, circulatii pietonale si auto,
platform, spatii verzi)
04. | Institutii de invatamant 4156,35 7,33 4156,35 7,33

(constructii, circulatii pietonale si auto,

platforme, spatii verzi)

05. | Zona de agrement

Teren de sport 5593,51 9,87 5593,51 9,87
Alei pietonale, piste biciclisti 3937.0 6,96 3937.0 6,96
Spatii verzi 10969,58 19,36 10969,58 19,36

06. | Circulatii auto, parcari
5461,56 9,63 5461,56 9,63
Circulatii pietonale 2263,43 4,00 2263,43 4,00
07. | Zone verzi si protectie carosabila 1.748,28 3,08 1.748,28 3,08

TOTAL GENERAL | 56.682,00 | 100,00 56.682,00 100,00

3.7.1. Sistematizarea verticala

Sistematizarea terenului va urmari egalizarea cotei acestuia.
3.7.2. Criterii compozitionale si functionale

Se doreste a se repune in functiune cladirea si de a o restaura, readucénd-o la valoarea de
odinioara. Functiunea va fi schimbata, Vechiul Cazino urmand a deveni un spatiu de evenimente/restaurant,
recapatandu-si statutul existent in mentalul aradenilor, statut de spatiu cu valoare atat pentru oras, cat si
pentru oameni. Proximitatea fata de centrul Aradului, de Mures si de Parcul Copiilor, reprezinta un argument
puternic in favoarea functiunilor propuse, devenind astfel un nou spatiu destinat publicului, chiar in inima
orasului.

Pentru refunctionalizarea intr-un mod cat mai optim a cladirii, se propune realizarea unei separari
functionale intre spatiile de serviciu si cele deservite. Asadar, se impune construirea unui nou corp de cladire
alipit cazinoului, numit ,Extindere”, partial pe laturile de S si E, inspre Hotel Parc, cu rolul de a prelua
circulatiile orizontale si verticale si zonele de grupuri sanitare. In zona terasei de la etaj apare o structura
metalica, cu inchidere de sticla, partial in locul structurii existente, fapt ce va permite folosirea unei parti a
terasei ca spatiu suplimentare pentru evenimente. Noua structura are rol si de a proteja partial cladirea
cazinoului, avand o cornisa evazata ce acopera decoratiile existente. Limbajul estetic al acestei extensii va fi
similar inchiderii etajului, crednd un ansamblu coerent. Acest nou corp de cladire permite eliberarea
constructiei Cazinoului de circulatii si spatii de serviciu, ducand la crearea unui spatiu liber, fara obstacole, un
spatiu cu un caracter aproape muzeal, in care decoratile si elementele arhitecturale interioare devin
exponate pentru ,vizitatori”. Un al treilea corp de cladire cu regim de inaltime demisol, va fi separat la nivelul
parterului de cazino, inspre Parcul Copiilor, gazduind o sala de evenimente destinatad unui numar de 300 de
persoane. Crearea unei sali separate in zona demisolului, permite gazduirea mai multor evenimente
independente in acelasi timp, fara a se crea disconfort intre participanti. In mod similar, limbajul estetic preia
elemente ale extensiei etajului.

Invelitoarea va fi de tip terasa verde circulabild, continudnd vizual imaginea parcului si reducand
greutatea vizuala a extensiei. Zona de deasupra subsolului dintre Casino si sala de evenimente va fi acoperita
cu gradene indreptate spre fatada Casino-ului, permitand o lectura a ornamentatiei asemeni unei pelicule de
film. Aceasta noua sala va primi lumina naturala atat prin fatada cortina pe toata inaltimea, cat si prin
luminatorul central. De asemenea, va exista un luminator secundar, indreptat spre cazinou, cu rolul de a
surprinde o parte din fatada asemeni unei fotografii, intarind astfel relatia dintre constructia propusa si
Vechiul Casino.

Mezaninul va suferi o serie de alterari menite sa imbunatateasca rezistenta structurala si calitatea
spatiala. El va gazdui zona de birouri administrative, doua apartamente destinate salilor de evenimente de la
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parter si etaj si zona de gruprui sanitare. Accesul spre aceste spatii se face printr-o conexiune la nivelul
corpului de circulatii si prin intermediul unei pasarele ce va lega cele doua parti din interiorul casinoului
(mezaninul din partea de nord cu mezaninul din partea de sud). La nivelul etajului se vor crea doua spatii,
unul in pavilionul central al casinoului si celalalt pe coltul din S-E, spre Hotel Parc. Cele doua spatii sunt
conectate prin intermediul a doua portaluri de pe fatadele pavilionului central iar fiecare spatiu este la randul
sau in relatie directa cu terasa deschisa, evenimentele putand fi extinse si la exterior. Planul de calcare
(soclul exterior) devine un element ce unifica ansamblul, pornind din zona corpului de circulatii, trecand pe
sub casino si urcand peste sala dinspre parc. Accesul va fi diferentiat in functie de spatiul ce urmeaza a fi
accesat. Astfel, fatada vestica a corpului de circulatii gazduieste accesul spre sala parter din casino, fatada
nordica contine accesul spre sala de la etaj iar accesul spre sala de la demisol se va realiza tot dinspre Bdul
General Dragalina, accesul fiind definit de o scara ce coboara spre el.

La nivelul subsolului, pe langa refunctionalizarea zonei existente, se propune extinderea acesteia
pentru a permite utilizarea sa ca spatiu de serviciu ce contine zona de bucatarie, depozitare, spatiu tehnic si
alte spatii anexe. Subsolul propus va fi direct conectat cu sala de evenimente de la demisol. Zona tehnica va
primi lumina naturala prin intermediul unor luminatoare la partea superioara spatiului. Toate spatiile tehnice
se afla in subsol, neafectand imaginea si atmosfera Vechiului Casino, eliminandu-se astfel si deranjul fonic.
Pentru punerea in valoare a constructiei existente, se propune o cromatica neutra, un ocru deschis, ce va da
aspectul unei constructii masive, monumentale, ca de piatra, compensand astfel masivitatea hotelului din
vecinatate. Ornamentele si coloanele vor primi o nuanta de alb perlat iar accentele vor deveni un ocru mediu
ca intensitate. Extinderile metalice vor avea o culoare gri, distingdndu-se clar de constructia existenta si
complementand-o. Interventiile propuse sunt gandite astfel incat sa aiba un impact minim asupra elementelor
valoroase ale constructiei existente, avand un caracter de reversibilitate destul de mare, fapt ce a dus la
alegerea unei solutii constructive bazate pe structuri metalice pentru corpul de circulatii alipit constructiei
existente a casinoului. Platforma dintre Cazino si Bd-ul General Dragalina va primi functiunea de parcare
pentru invitati si de traseu de acces pietonal spre cele trei sali propuse.

Nu vor fi afectate proprietatile invecinate.

Prevederi la nivelul unitatiilor si subunitatiilor functionale

Functiunea dominanta a unitatii este de institutii, servicii, comert administratie (birouri, banci) si
cultura ( expoziti, muzeu) si functiuni admise cu regim de inaltime maxim S+P+Mez.+1E si
Demisol(cazino, agrement -Sali pentru evenimente, alimentatie publica -restaurante, cofetarii, cafenele,
pizzerii, cluburi- sali reuniune, birouri si functiuni administrative).

Unitati functionale
IS Institutii si servicii
Subunitati functionale

IScsa - constructii pentru institutii, servicii, comert administratie (birouri, banci) si cultura ( expozitii,

muzeu).

TE - tehnico-edilitare (construciii si instalatii tehnico-edilitare necesare incintei studiate).

Cp - Cai de comunicatie carosabila din domeniul public (acces din B-dul General Dragalina)

Cci - Cai de comunicatie carosabila de incinta, circulatie auto si pietonale, parcari, platforme,
terase) :

Cci1 —circulatie auto si pietonale, platforme, terase)

Cci2 —parcari

P —pietonal, promenada

SP - Zone verzi amenajate

SP1 - Terase circulabile cu Zone verzi amenajate

in elaborarea solutiei s-a tinut cont de:
contextul urban existent - structura urbana a zonei centrale a municipiului Arad;

e spatiul public invecinat;
e spatiul construit invecinat;
e contextul istoric — dezvoltarea cvartalului in timp.

Aceste functiuni se integreaza in zona fara sa afecteze negativ arealul studiat.

Functiunile propuse vor respecta criteriile minime obligatorii impuse de Ordinul nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, conform art.1, art.5,
art.16 si art.20.

Mobilarea finala a incintei studiate se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in
functie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie
de construire.

3.7.3. Regimul de aliniere
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Aliniamente minime obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunea de institutii, servicii, comert,
agrement, administratie si cultura fata de limitele de proprietate sunt:
e nord 0,00 m;
e sud: 1,00 m;
o vest: 28,82 m pentru corpul existent (vechiul Cazinou) si 20,00m pentru corp cladire demisol cu
terasa circulabila;
e est: 1,00 m, respectiv 5,00 m fata de limita de proprietate din estul parcelei.

Pentru zona constructiilor de la subsol, limita zonei de implementare este 0,00m fata de limita de
propietate, iar in partea de sud se va pastra o retragere de 1,00m fata de limita de proprietate.

Aceste aliniamente fata de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ imprejmuirile,
constructiile tehnico-edilitare, si mijloacele de publicitate.

Tn cazul in care nu se obtine acordul notarial al vecinului de pe limita unde se amplaseazé constructia,
se admite o retragere de min. 0,60 m, fata de limita laterala sau posterioara, dupa criteriul distantei minime de
60 cm si evitarea scurgerilor de ape pluviale spre proprietatea vecina, stipulate in Codul civil.

3.7.4. Regimul de inaltime

Regimul de inaltime maxim propus pentru cladiri este:

Regimul maxim propus pentru cladiri este Subsol +Parter + Mezanin+1Etaj si Demisol.

Cota +0,00 (110,42 cota absoluta fata de NMN)

Tnéltimea maxima a constructiei existente este +14,83m fata de cota +0,00 (110,42 cota absoluta fata
de NMN).

Indltimea maxima a constructiei propuse (extindere constructie existenta) este +14,83m fata de cota
+0,00 (110,42 cota absoluta fata de NMN).

Indltimea maxima a constructiei propuse(demisol) este +3,50m fata de cota +0,00 (110,42 cota
absoluta fata de NMN).

Regimul maxim propus pentru cladiri (existenta si extindere) este Subsol partial+Parter +
Mezanin+1Etaj, respectiv 14,83 m fata de cota 0,00 a constructiei existente.

Regimul maxim propus pentru cladirea cu terasa circulabila si spatiu verde va avea regimul de
inaltime Demisol.

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de :

e Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent.
e Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistica a zonei sau ansamblului urban.

e Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.
3.7.5. Modul de utilizare al terenului
Situatia existenta
Caracteristicile spatiului existent (Sp+P+M+1E)
Aria construita existenta Cazino Ac existenta = 442 mp
Aria construita desfasurata existenta Acd existenta = 1040 mp
Caracteristicile spatiului existent-anexa (P)
Aria construita existenta Anexa Ac existenta = 112,92 mp
Procent de ocupare al terenului POT Existent = 18.55%
Coeficient de utilizare al terenului CUT Existent = 0.50
Suprafata teren Ateren= 2990 mp
Situatia propusa
Caracteristicile amenajarii propuse (Sp+P+M+1E Partial Cazino + Extindere Demisol),
Arie construita extindere Ac extindere = 659mp (sala evenimente demisol —
520mp, extindere corp circulatii — 139mp)
Aria construita desfasurata extindere Acd extindere = 1445 mp
Arie construita rezultata Ac propusa = 1091 mp
Arie construita desfasurata rezultata Acd propusa = 2485 mp (965 Sp cazino + 198 S Ext +
432 P cazino + 139 P Ext. + 288 M cazino + 112 M Ext + 122 E1 Cazino +229 E1 Ext)
Aria utila extindere Au extindere = 828 mp
Aria utila rezultata Au propusa = 1634 mp
Procent de ocupare al terenului POT propus = 36.5%

Coeficient de utilizare al terenului CUT propus = 0.83

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
e P.O.T. 40,00 %
e« CUT. 0,90

e Sc maxim= 1196,00 mp
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e Sd maxim = 2.691,00 mp

3.7.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate n incinta studiata.

Suprafata totala de zone verzi amenajate si de aliniament va fi de min. 299,00 mp, reprezentand min.
10,00% din suprafata incintei studiate.

Procentul de spatii verzi va fi completat, prin amenajarea de terase inierbate la nivelul acoperisului
(terasa circulabild) pentru a asigura necesarul de spatii verzi destinate constructiilor de agrement (sali de
evenimente). La faza de DTAC se va stabili exact procentajul de spatii verzi din incinta si cel al teraselor
inierbate.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau Tn curti interioare - 2 - 5% din suprafata totala a terenului.

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de joc si
de odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafata totala a terenului.

Pentru constructii de agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si de
gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie
de destinatia si de capacitatea constructiilor.

3.8. Dezvoltarea echiparii edilitare

De mentionat ca dezvoltarea edilitara a incintei studiate se va realiza conform proiectelor intocmite
de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

Retelele de apa vor fi confectionate din produse, materiale, substante chimice/amestecuri si
echipamente conform ordinului nr. 275 din 26 martie 2012 privind aprobarea Procedurii de reglementare
sanitara pentru punerea pe piata a produselor, materialelor, substantelor chimice/amestecurilor si
echipamentelor utilizate in contact cu apa potabila.

3.8.1. Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa potabila a obiectelor sanitare din cladirile studiate si asigurarea debitului de
refacere a rezervei de apa pentru stingere a incendilor, se va realiza de la reteaua de apa existenta pe B-dul
General Dragalina, printr-o conducta de polietilena de inaltad densitate.

Distributia in interior a apei reci se va face de la caminul de apometru proiectat la limita de
proprietate a incintei studiate.

Debitele de apa necesare conform breviarului de calcul sunt:

Qs zi med = 15,48 mc/zi

Qs zi max = 20,13 mc/zi

Qs o max = 2,35 mc/h
3.8.2. Canalizare menajera

Apele uzate menajere provenite de la cladirile studiate vor fi colectate printr-o retea de camine si
conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational intr-o statie de pompare ape uzate menajere (SPM)
prevazuta pe amplasament, iar de aici prin pompare, apele uzate menajere vor fi evacuate in canalizarea
menajera stradala existenta pe B-dul General Dragalina.

Debitele evacuate de ape uzate menajere conform breviarului de calcul sunt:

Qu zi med = 15,48 mc/zi

Qu zi max = 20,13 mc/zi

Qu o max = 2,35 mc/h

Apele uzate menajere provenite de la cladirile studiate vor fi colectate printr-o retea de camine si
conducte din PVC tip SN4 montate Thgropat sub limita de inghet la adancimi cuprinse intre 70cm si 300cm
sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

De la statia de pompare apele uzate menajere vor fi pompate printr-o conducta de polietilena de
inaltd densitate PEHD montata ingropat in pamént la adancimea de 1m sub cota terenului amenajat, intr-un
pat de nisip, pana in caminul de canalizare menajera existent pe amplasament.

De la acest camin de canalizare menajera existent pe amplasament, apele sunt evacuate
gravitational in reteaua de canalizare menajera stradala existenta pe B-dul General Dragalina prin conducta
de racord existenta.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere a incarcarii cu poluanti in limitele
stabilite conform NTPA 002/2005.

Apele vor fi evacuate in canalizarea menajera a municipiului Arad acestea incadrandu-se in limitele
de incarcare conform NTPA 002/2005.

Apele uzate menajere provenite de la bucatariile spatiului propus pentru evenimente, Thainte de a fi
evacuate in reteaua de canalizare menajera din incinta, vor fi trecute In prealabil printr-un separator de
grasimi montat ingropat in exterior.
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3.8.3._Canalizare pluviala
Apele pluviale provenite de pe invelitoarea cladirilor, platforma de parcare si zonele verzi din incinta

se vor evacua gravitational printr-un sistem de camine si conducte din PVC tip SN4 in canalizarea pluviala
existenta pe B-dul General Dragalina.

Preluarea apelor pluviale de pe platforme se va realiza prin rigole cu gratare carosabile clasa D400.

Tnainte de a fi deversate, apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si drumurile din
incinta propuse vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi si produse petroliere (SH), avand debitul
total de 15 I/s.

Apele pluviale deversate in canalizarea pluviala existenta pe B-dul General Dragalina vor fi conform
NTPA 002/2005.

Conductele de canalizare pluviala se vor monta ingropat sub limita de inghet la adancimi cuprinse
intre 70cm si 300cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

Apele pluviale evacuate de pe zonele cu cota de preluare sub nivelul canalizarii exterioare se vor
deversa intr-o statie de pompare pentru ape conventional curate, pentru ridicarea nivelului apelor pluviale
pana intr-un camin din incinta, de unde se vor deversa gravitational in reteaua publica de ape pluviale.

3.8.4. Stingere incendiu

Volumul de apa intangibil suplimentar necesar stingerii incendiului pentru zona studiata, dupa caz,
va fi asigurat printr-o gospodarie de incendiu propusa aceasta fiind compusa dintr-un rezervor de stocare si
statia de pompare care vor respecta specificatiile P118-2013 dupa caz, conform scenariului de incendiu care
se va intocmi in faza de autorizare a lucrarilor de executie.

Rezervorul propus va stoca volumul de apa pentru stingere incendiu necesar pentru instalatia
interioara de stins incendiu si eventual pentru instalatia de stins cu sprinklere dupa caz, conform scenariului
de incendiu care se va intocmi in faza de autorizare a lucrarilor de executie.

Reteaua de incendiu exteriora, dupa caz, conform scenariului de incendiu care se va intocmii in faza
de autorizare a lucrarilor de executie, se va realiza din conducte subterane PE-ID montate in zona platformei
carosabile. Astfel se va forma inelul de incendiu unde se vor monta hidranti de incendiu supraterani dispusi
de preferinta pe zona verde la o distanta de maxim 100m unul fata de celalalt conform P118-2013.

Hidrantii de incendiu interiori , se vor amplasa si se vor echipa prin respectarea P118-2013 in locuri
vizibile si usor accesibile in caz de incendiu prin respectarea P118-2013 dupa caz, conform scenariului de
incendiu care se va intocmi in faza de autorizare a lucrarilor de executie.

Instalatia de stins incendiu cu sprinklere, dupa caz ,se va monta in constructia nou propusa, in partea
de nord-vest a amplasamentului, cu respectarea prevederilor P118-2013 fiind prevazuta cu instalatie
automataa de stins incendii de tip aer-apa. Rezerva de incendiu, debitul si presiunea necesara se va asigura
dupa caz de la rezervorul de incendiu propus volumul de inmagazinare va fi dimensionat si echipat
corespunzator conform specificatiilor din scenariu de incendiu si a legislatie in vigoare.

3.8.5. Alimentare cu gaze naturale/energie termica

Incalzirea pentru obiectivul investitiei se va realiza cu pompe de céldura. Dupé caz, alimentarea cu
gaze naturale a obiectivelor mai sus mentionate se poate realiza prin brangsamente de presiune joasa din
polietilena, cuplat la conducta de distributie de presiune joasa existenta amplasata pe B-dul General
Dragalina.

3.8.6. Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse si existente se va realiza prin racordare
la reteaua existenta din zona.

Conform datelor puse la dispozitie de catre S.C. ARSAT INDUSTRIE S.R.L. in PUZ rezulta urmatorul
calcul energetic:

Datele energetic solicitate pentru noua locatie sunt:

P instalata= 200KW

-factorul de putere mediu la care vor functiona consumatorii va fi =0.92

-tipul de racord electric solicitat:trifazat

Tinand seama de situatia energetica din zona precum si de datele solicitate de beneficiar,
constructiile vor fi alimentate din PT situat in spatelele cladirii.

Linia electrica subterana de joasa tensiune (0.4 kV)cu cablu tetrapolar prin pozare subterana cu
conductoare de aluminiu 3xI50+95N mmp (conf.DC 4146/2 RO) in lungime de 42m, din tablourile de joasa
tensiune ale postului de transformare. Cablul de j.t.proiectat se va poza in tub din polietilena conf. DS 4235
RO si DS 4247 RO.

- Realizarea prizelor de pamant de maxim 4ohmi.

Delimitarea de gestiune intre instalatiile distribuitorului si cele ale consumatorilor se va face la iegirea
din viitorul BMP.

Alimentarea interioara cu energie electrica a consumatorilor se va face de la tabloul general de joasa
tensiune amplasat in zona tehnica a cladirii, direct sau prin intermediul tablourilor secundare. Coloanele de
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alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu cabluri ignifuge cu conductoare din cupru masiv, montate
pe jgheaburi metalice pentru cabluri, acestea urmand a fi instalate: pe orizontala — sub plafoanele nivelelor
(deasupra tavanelor false), iar pe verticala — in ghene speciale pentru instalatii electrice.

Consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de siguranta al
spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize monofazate si trifazate
pentru utilizare generala, instalatii pentru alimentarea utilajelor din spatiile tehnice ale cladirilor (centrale de
ventilatie-climatizare, incalzire, pompare apa-canal etc.), alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu,
antiefractie, control acces, supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalati de impamantare general3,
echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

3.8.7. Gospodarie comunala

Incinta propusa spre reglementare va avea amenajatd o zona pentru depozitarea deseurilor in
vederea transportarii lor la rampa de gunoi ecologica a Mun. Arad. Aceasta zonaa se va amenaja in cadrul
platformei de aprovizionare, fara insa a interactiona. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la
aceste platforme. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

3.8.8. Transport in comun, parcaje

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pietonale si carosabile, si
parcaje.

Se vor asigura prin proiect locuri de parcare la sol, respectand regulile din HGR525/1996, cu alei
carosabile de incinta: un acces pentru autovehicule clienti si un acces pentru aprovizionare.

Se vor respecta prevederile normativului NP 051/2000 aprobat prin Ordinul 649/2001 prinvind
numarul de locuri pentru persoane cu deficienta locomotorie.

Vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:

e constructie agrement, sali de evenimente- min. 1 loc/10-30 persoane;

e constructie cultura - min. 1 loc/10-20 persoane;

e constructie servicii, alimentatie publica - 1loc/5-10 locuri la masa;

e constructii administrative- min. 1 loc/10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:
un loc de parcare la 200 mp suprafata desfagurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp; un loc de
parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400 - 600 mp ;

e Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care existd norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de
locuri de parcare.

Pentru alimentatie publica va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa.

In interiorul imobilului exista posibilitatea parcarii a 18 de autoturisme. Eventualele supranecesitati de
locuri de parcare pot fi rezolvate prin folosirea parcarii din spatele Hotelului Parc, aflat vizavi de proprietate,
sau prin realizarea unei parcari subterane. In incinta hotelului se afl4 o parcare amenajata pentru autoturisme
ce poate deservi fara probleme functiunile propuse.

Numarul locurilor de parcare se va concretiza la faza de D.T.A.C.

Suprafetele parcajelor se determina conform ,Normativului pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati urbane (P 132-93)” aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 17/N din 23.04.1993, in functie
de destinatia zonei si constructiilor.

3.9. Protectia mediului
3.9.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare
Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:

e 1n zona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

o toate sursele de apa - menajera, PSI - sunt colectate in sisteme inelare si deversate in sistemul
centralizat de utilitatj;

® nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu precipitatiile

- calitatea apei sau solului;

e 1n zona toti consumatorii de apa sunt racordati la sistemul de distributie a apei potabile din municipiul

Arad.

Poluarea aerului, prin emisii de gaze este posibila doar in zonele cu ftrafic auto intens -

Amplasamentul studiat se invecineaza cu B-dul General Dragalina, dar se asigura si monitorizeaza
incadrarea in limitele legal admise.

Functiunile propuse: spatii comerciale, servicii, administratie (birouri, banci), cultura ( expozitii,
muzeu), cazino, agrement (Sali pentru evenimente), alimentatie publica (restaurante, cofetarii, cafenele,
pizzerii, cluburi vor respecta criteriile minime obligatorii impuse de Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, conform art.1, art.5, art.16 si
art.20.
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Propunerile de construire nu afecteaza mediul.
3.9.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asigurata(nu exista riscul
unor alunecari de teren), este cuprinsa in apropierea raului Mures,dar nu in zona inundabila, nu prezinta
pericole de explozie accidentala (pe teren nu se depoziteaza carburanti sau substante periculoase).

Intreaga suprafata de teren va fi amenajata corespunzator, atat ca functiuni aferente circulatiei auto,
si pietonale, cat ca si spatii verzi amenajate, astfel neexistnd terenuri degradate.

3.9.3. Epurarea Apelor uzate

Apele uzate menajere provenite de la cladirile studiate vor fi colectate printr-o retea de camine si
conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet la adancimi cuprinse intre 70cm gi 300cm
sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

De la statia de pompare apele uzate menajere vor fi pompate printr-o conducta de polietilena de
inaltd densitate PEHD montata ingropat in paméant la adancimea de 1m sub cota terenului amenajat, intr-un
pat de nisip, pana in caminul de canalizare menajera existent pe amplasament.

Nu se estimeaza ca in zona studiata sa rezulte ape uzate din procese tehnologice.

Datorita faptului ca imobilul propus si cel existent nu necesita faze tehnologice, neavand functiunea
de productie, calitatea apei nu este expusa degradarii sau infestarii chimice si nu vor exista emisii poluante.

Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere a incarcarii cu poluanti in limitele
stabilite conform NTPA 002/2005.

3.9.4. Depozitarea controlata a deseurilor

In municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializata, pe intreg teritoriul
orasului cu utilaje adecvate. Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 [; se
prevede preselectia de la producator pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic,
etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologica a municipiului,
gestionarea lor facandu-se ih concordanta cu normele EU in domeniu de firma austriaca A.S.A.

Deseurile de produse petroliere din separatorul de produse petroliere se vor prelua de catre o
societate autorizata in vederea valorificarii sau eliminarii acestora.

3.9.5. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi, etc.

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

3.9.6. Organizarea sistemelor de spatii verzi
Nu este cazul.
3.9.7. Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

Imobilul din incinta studiata este inclus in lista monumentelor istorice la pozitia 172, cod AR — Il - m —
B - 00498 , in conformitate cu Anexa la Ordinul nr.2314/2004 modificat prin Ordinul nr.2828/2015 al
Ministrului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor istorice.

Se vor respecta conditiile Avizului nr. 53/U/12.03.2019 emis de Ministerul Culturii si Identitatii
Nationale— Directia Judeteana pentru Cultura Arad:

e Prezentul aviz este valabil pentru faza PUZ, cu conditia completarii in Regulamentul local de
urbanism a sarcinii titularului de investitie, ca inainte de autorizarea executarii lucrarilor de construire,
sa se solicite avizul CZMI cu obligativitatea efectuarii diagnosticului arheologic intruziv care va fi
finalizat printr-un raport de diagnostic arheologic.

Se vor respecta conditiile Avizului nr. 278/U/09.10.2019 emis de Ministerul Culturii si ldentitatii
Nationale- Directia Judeteana pentru Cultura Arad:

e Cu sugestia ca accesul carosabil sa se poata pozitiona de-a lungul aliniamentului stradal astfel incat
sa se asigure o functionare optima a circulatiilor carosabile si pietonale.

Configurarea spatiala a cladiriilor propuse nu afecteaza integritatea vizuala a cladirii de patrimoniu
amintit anterior si nici coerenta contextului urban in care se integreaza.

Extensia propusa si inchiderea terasei, partial, prevede expunerea, punerea in evidenta, a miezului
vechii a cladiri pe doua laturi, respectiv cele de nord si vest, urmand ca celelalte doua laturi ale patratului
(care reprezinta conturul general al constructiei existente) sa fie inglobate, pe lungimea a doua treimi din
lungimea fiecareia dintre ele, in extensiile construite Th umbra siluetei generale a monumentului, valorificand
unghiul mort produs de volumul alaturat al hotelului Parc, imobil tip lama, ridicat pe 10 etaje, la mai putin de
10 metri de zidurile istorice ale Cazinoului Vechi.

Aceasta noua abordare a volumetriei exterioare a monumentului are un impact mult mai vizibil
asupra componentelor artistice, in sensul in care se impune reconstituirea unei imagini de sinteza care sa
readuca la lumina spiritul constructiei originale, integrat Tn functionalitatea sa contemporana, care sa ii
asigure viabilitatea.
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3.9.8. Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana
In prezent pe amplasament existd un numér aproximativ 9 arbori, pozitia acestora este concentrata
pe latura vestica si in nordul incintei inspre Parcul Copiilor. Arborii amplasati in nordul incintei studiate vor fi
taiati in scopul construirii corpului de cladire in regim de inaltime demisol. Se vor amenaja terase inverzite
peste corpul de cladire in regim de inaltime demisol.
Categoriile de plante cultivate in spatiile verzi vor fi stabilite astfel incat sa satisfaca cerintele de
aspect peisagistic; se recomanda insamitarea terenului cu iarba si plantarea de arbusti si arbori .
3.9.9. Valorificarea potentialului turistic si balnear —dupa caz
Tn zona studiata nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear si turistic.
3.9.10. Incadrarea in prevederile PUZCP
Situl ce face obiectul studiului este incadrat in ZIR 6, SIR nr. 28, subunitate functionala ISc | 74, in
conformitate cu PUZ MONUMENTE PROTEJATE aprobat prin HCLM nr. 201/2014.
(1) Destinatia zonei este de turism si cultura cu urmatoarele unitati si subunitati functionale:
a) Unitati functionale: INSTITUTI $I SERVICII- IS
b) Subunitati functionale:
— ISc | 74 « Constructie de cultura- Vechiul Cazinou Arad, constructie existenta cu regim de inaltime:
S+P+1- monument istoric cod LMI: AR-II-m-B00498 - imobil constructie categoria | ce nu se poate
modifica;
— CT lll 73 e Constructie de turism, Hotel Parc - 3 stele, cu regim de inaltime: P+8, constructie categoria
Il cu valoare ambientala ce poate fi modificata pentru ameliorare.
Imobilul, Vechiul Cazinou Arad, este inclus in lista monumentelor istorice la pozitia 172, cod AR - Il -
m — B - 00498 si COD LMI 2010, in conformitate cu Anexa la Ordinul nr.2314/2004 modificat prin Ordinul
nr.2828/2015 al Ministrului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor istorice.
Subunitatea functionala ISc | 74, constructie de cultura va fi completata cu institutii, servicii, comert si
administratie.
Se permit urmatoarele functiuni complementare:

Al Constructii pentru servicii / comert
alimentatie publicd — baruri, restaurante (inclusiv tip fast-food, pizzeria, etc.), cofetarii,
vinoteci
Al Constructiii de agrement, Sali de evenimente
Al Dotari ale incintelor propuse - (spatii de protectie si aliniament in incinte, platforme circulatii

auto si pietonale in incinta, parcare, constructiii si instalatii tehnico-edilitare- bransamente la reteaua
de apa, racorduri la canalizarea publica, statii de pompare, alimentare cu energie electrica,
alimentare cu gaz, telefonizare), imprejmuiri.

3.10. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor

e masuri de sistematizare verticald a terenului pentru scurgerea rapida si dirijarea apelor
meteorice de pe parcela, alei carosabile si pietonale;

e masuri de etanseizare a instalatiilor, brangsamentelor si a retelelor, pentru eliminarea
pierderilor de apa potabila si ape uzate menajere din conducte;

e masuri pentru prevenirea infiltratiilor de hidrocarburi in sol prin impermeabilizarea spatiilor
de parcare si dotarea acestora cu separatoar de hidrocarburi;

e masuri pentru depozitarea controlata si colectarea gunoaielor menajere;

e masuri pentru prevenirea producerii riscurilor naturale, dupa caz;

e masuri pentru organizarea sistemelor de spatii verzi decorative;

Se vor respecta prevederile Ordinului nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii cu privire la distanta intre
cladirile invecinate care au fatade cu goluri si la asigurarea insorii lor. Se vor respecta normativele de
proiectare referitoare la spatiile destinate pentru accese, zone verzi, parcaje. Se vor respecta prevederile
Codului Civil referitoare la amplasarea constructiilor, si a scrugerii apelor pluviale. Echiparea cu utilitati se va
realiza prin bransarea la retelele existente in zona.

3.11. Obiective de utilitate publica
Functiunea solicitata de investitor este de servicii, comert, agrement, administratie si cultura
In zona existd dotari de interes public — str. B-dul General Dragalina, LES, conducts de gaz, retele
edilitare de apa, canalizare menajera, pluviala, agreement-Parcul Copiilor, teren de sport. Prin prezentul
studiu nu sunt propuse alte dotari de interes public in afara celor mentionate.
o Cai de comunicatie rutiera: B-dul General Dragalina, strada Aviator Georgescu, strada Unirii si
strada Nicolae Balcescu.
e Agrement:Parcul Copiilor

e Sport: baza sportiva Colegiul Moise Nicoara
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o Institutii publice si servicii: Colegiul Moise Nicoara
e Turism: Hotel Parc
e Locuinte colective
Listarea obiectivelor
Identificarea regimului juridic al terenurilor din intravilan
Zona studiata adaposteste urmatoarele dotari de interes public:
e B-dul General Dragalina, strada Aviator Georgescu, strada Unirii si strada Nicolae Balcescu:
categorie de interes local.
Linii electrice subterana LES 20Kv: categorie de interes local;
Linii electrice subterana LES 0,4Kv: categorie de interes local;
Retele de apa, canalizare : categorie de interes local,
Fibra optica: categorie de interes local;
e Retea de alimentare cu gaz metan categorie de interes local.
Obiectivele de utilitate publica se realizeaza din fondurile alocate de beneficiar.
Domeniul public
e Terenuri apartinand domeniului public a statului;
e Terenuri apartinand domeniului public al comunelor, oraselor sau municipiilor.
Celelalte tipuri de teren - proprietatea publica si privata de interes local/judetean, terenurile
proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice sunt specificate pe plansa.
Terenuri supuse circuitului civil
e Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
e Terenurile prezentate in plansa cu tipurile proprietate marcate cu galben sunt proprietati
private ale persoanelor fizice sau juridice.
Determinarea circulatiei juridice a terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii noilor
obiective de utilitate publica;
e Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public;
e Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul privat;
e Terenuri aflate in domeniul privat destinate schimbului.
Este necesara trecerea de terenuri din proprietate particulara in proprietatea domeniului public sau
invers.
Nu se propun noi obiective de utilitate publica.
3.11.1. Tipuri de proprietate teren
In zona studiata existd terenuri proprietate publicad de interes municipal si national, si terenuri
proprietate privata a persoanelor fizice si juridice, de interes local.
3.11.2. Circulatia terenurilor
Aceasta cuprinde numai domeniul privat al persoanelor fizice si juridice ce conlucreaza la realizarea
obiectivelor din PUZ, cu mentiunea statutului de proprietate.
in vecinitatea amplasamentului, pe domeniul public, si pe amplasamentul studiat existd retele
edilitare la care se va face racord. Statutul juridic al acestora se va reglementa la faza D.T.A.C, in
conformitate cu legislatia in vigoare si cu solutia tehnica adoptata.
Lucrarile descrise in prezentul P.U.Z. (drumuri, platforme, alei pietonale, zone verzi, utilitati, cladiri
propuse, etc.) se realizeaza din fonduri alocate de catre beneficiar.

| 4, CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

41. Inscrierea in prevederile PUZCP

Elaborarea PUZ s-a efectuat in concordanta cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE
SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL - indicativ GM-010-2000 aprobat cu ordinul
MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8; 3.9 rezulta fara echivoc ca propunerile
pentru acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale PUZCP, PUZ MONUMENTE PROTEJATE,
aprobat prin HCLM nr. 201/2014. Prevederile actualului P.U.Z. au tinut cont de situatia existenta pe
amplasamentele imediat invecinate.

4.2, Principalele categorii de interventie

care sa sustina si sa permita materializarea propunerilor sunt:
e |ncadrarea fondului construit nou in cel vechi;
e Stabilirea coeficientilor urbanistici;
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Descarcarea arheologica;
Demolarea anexei;
Schimbari de destinatie;
Realizarea echiparii tehnico edilitare subterane;
Realizarea acceselor auto si pietonale pe parcela din drumul public;
Construirea subsolului si construirea etapizata a cladirilor propuse
e Cresterea gradului de interes pentru populatie fatda de zona studiata prin revitalizarea si

refunctionalizarea vechiului Cazinou prin functiunile propuse-institutii, servicii, comert, administratie, cultura
si cele admise in prezentul regulament de urbanism.

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zona, permit o corecta grupare functionala si o etapizare
corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.

Enumerarea prezentata nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrari dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilitatile
a tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflecta posibilitatile si cerintele zonei, cu influente
pozitive la nivelul Municipiului Arad.

Investitia propusa este necesara si oportuna zonei studiate, putand asigura imbunatatirea serviciilor
de calitate a populatiei si a evenimentelor, datorita situarii amplasamentului in centrul municipiului Arad,
avand ca vecinatati functiuni mixte zone de agreement, turism, institutii de invatamant si administrative,
culturale, locuinte colective si servicii.

Interventia urmareste revitalizarea, refunctionalizare, repunerea in valoare a monumentului istoric
care a suferit modificari functionale si degradari evolutive determinate de lipsa constanta de preocupare a
diferitilor detinatori de pana acum pentru conservarea elementara a constructiei.

Noile reglementari, vor reabilita imaginea urbana a zonei si vor aduce cu sine un plus de atractivitate
acesteia. Prin acestea — permisiuni si restrictii, se va stabili un nou standard, mai ridicat, pentru calitatea
fondului urban si construit. De asemenea, noile reglementari propun realizarea de spatii verzi ceea ce va
contribui la crearea unui ambient urban placut.

Interventia se va realizeaza din fondurile alocate de beneficiar.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmatoare, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

e aprobarea PUZ prin HCLM;

e impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de
constructii - a unor solutii arhitectural-peisagere valoroase, nesablonate, ce sa confere o reala
personalitate a acestei zone centrale din Municipiul Arad.

intocmit: arh. Alexandra CORNEA

Urbanism: arh. Gheorghe SECULICI

Pag. 34/ 34



SC Dromcons SRL

Punet de luerw: Arad. str. Gheorghe Ciuhandr,
arla 2

SGIDROMGONSISRL

MEMORIU LUCRARI RUTIERE

1.1. Date generale

NUME PROIECT PUZ SI RLU AFERENT
REABILITARE, REFUNCTIONALIZARE, CORP CLADIRE
EXISTENT (CAZINOU), IN REGIM DE INALTIME
Sp+P+Mez+1E, EXTINDERE CU UN CORP CLADIRE
Sp+P+Mez+1E, CONSTRUIRE CORP  CLADIRE
DEMISOL+TERASA CIRCULABILA SI DESFIINTARE CORP
CLADIRE ANEXA-PARTER

e AMPLASAMENT Intravilan Municipiul ARAD, B-dul General Dragalina, Nr.
25, conform extras C.F.303009, Jud. Arad

e BENEFICIAR S.C. ARSAT INDUSTRIE S.R.L.

e PROIECTANT GENERAL S.C. SIMPLU CADD S.R.L.

e PROIECTANT DRUMURI S.C. DROMCONS S.R.L.

¢ COORDONATOR URBANISM  ARH. GHEORGHE SECULICI

e NUMAR PROIECT 02/2019

e DATA ELABORARII AUG.2019

e FAZA Plan Urbanistic Zonal

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului S.C. ARSAT INDUSTRIE
S.R.L., In vederea realizarii Planului urbanistic zonal si al regulamentului urbanistic aferent pentru
Reabilitare, refunctionalizare, corp cladire existenta (cazinou), in regim de inaltime SP+P+MEZ+1E,
extindere cu un corp cladire SP+P+MEZ+1E, construire corp cladire demisol+terasa circulabila si
desfiintare corp cladire anexa-parter.

Obiectul Planului Urbanistic Zonal consta in analiza si evaluarea problemelor functionale, tehnice si
etice din zona, tindndu-se cont de recomandarile PUZ-ului MONUMENTE PROTEJATE aprobat prin HCLM
nr. 201/2014.

Documentatia s-a intocmit in baza Certificatului de Urbanism nr. 124 din 29.01.2019 eliberat de
Primaria Mun. Arad pentru amplasamentul situat in intravilanul Mun. Arad, B-dul General Dragalina, Nr. 25,
identificat prin extrasul de C.F.303009, Jud. Arad, in suprafata de 2990,00mp.

Accesul auto pe amplasament studiat se realizeaza din incinta hotelului Parc, cu acces direct din
strada B-dul General Dragalina, strada cu posibilitati de circulatie: auto, pietonale. Aceasta strada reprezinta
o artera principald de circulatie a municipiului Arad. Tn prezent, accesul pietonal se realizeaza din strada
existenta si din Parcul Copiilor.

Pe amplasamentul studiat, exista urmatoarele constructii: vechiul Cazinou, cladirea anexa si terasa.
Cladirea anexa este propusa pentru desfiintare, intr-o altd documentatie de urbanism.

Interventia propusa are ca scop principal reabilitarea si transformarea cazinoului intr-un spatiu
dedicat evenimentelor si extinderea ofertei de servicii ale locatiei.

Functiunea principala solicitata de investitor este institutii, servicii, comert, administratie si cultura.

1.3.  Lucrari rutiere propuse

Zona studiata are o trama stradala definita istoric, in care nu se intervine.

Prin lucrarile propuse nu se afecteaza integritatea circulatiei existente.

Circulatia autovehiculelor se organizeaza prin amenajari constructive si marcaje speciale astfel incat
sa se asigure: acces direct din B-dul General Dragalina spre zona cu functiuni mixte (asigurarea accesului la
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teren pentru clienti si aprovizionare), circulatia in incinta; accesul facil a autospecialelor de interventie in caz
de incendiu la oricare din obiectele din incinta.
Amenajarea acceselor rutiere:
e Avand in vedere ca B-dul General Dragalina este cu sens unic, s-a prevazut amenajarea unui
acces rutier cu posibilitate de virare la dreapta pentru intrarea/iesirea in incinta studiata cu
latimea partii carosabile de 6.00 m;
o Circulatia pietonald se va asigura printr-un acces pietonal existent din partea vestica a
amplasamentului studiat, dinspre B-dul General Dragalina.
Avand in vedere diferenta de nivel dintre strada existenta si incinta studiata accesul se va amenaja
cu o declivitate medie de 12%, pe o lungime de 8,00m in interiorul incintei.
In incinta se se vor asigura prin proiect locuri de parcare la sol, respectand regulile din
HGR525/1996, cu alei carosabile de incinta, respectiv spatii de intoarcere.
Se vor respecta prevederile normativului NP 051/2000 aprobat prin Ordinul 649/2001 prinvind
numarul de locuri pentru persoane cu deficienta locomotorie.
Structura rutiera pentru acces, alei carosabile, platforme va fi una de tip suplu, semirigid sau rigid
astfel incat sa poata prelua traficul generat de investitie.
Circulatia auto si pietonald se va amenaja, astfel incat apele pluviale sa fie colectate si dirijate spre
cel mai apropiat mijloc de colectare (gura de scurgere, canalizare).

Intocmit:

Dpl.Ing. Adrian Prahoveanu
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

Reabilitare, refunctionalizare, corp cladire existent (cazinou), in regim de inaltime
SP+P+MEZ+1E, extindere cu un corp cladire SP+P+MEZ+1E, construire corp cladire
demisol+terasa circulabila si desfiintare corp cladire anexa-parter.

Date de recunoastere

DENUMIREA PROIECTULUI PUZ SI RLU AFERENT
REABILITARE, REFUNCTIONALIZARE, CORP CLADIRE
EXISTENT (CAZINOU), IN REGIM DE INALTIME
Sp+P+Mez+1E, EXTINDERE CU UN CORP CLADIRE
Sp+P+Mez+1E, CONSTRUIRE CORP  CLADIRE
DEMISOL+TERASA CIRCULABILA Sl DESFIINTARE CORP
CLADIRE ANEXA-PARTER

AMPLASAMENT Intravilan Municipiul ARAD, B-dul General Dragalina, Nr.
25, conform extras C.F.303009, Jud. Arad
BENEFICIAR S.C. ARSAT INDUSTRIE S.R.L.
PROIECTANT GENERAL S.C. SIMPLU CADD S.R.L.
COORDONATOR ARH. GHEORGHE SECULICI
URBANISM
FAZA P.U.Z
NUMAR PROIECT 02/2019
DATA ELABORARII Septembrie 2019
1. CAPITOLULI. GENERALITATI

1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
PENTRU ZONA DE STUDIU

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legea nr. 18/1991 legea fondului funciar, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
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e Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

e Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

e lLegea nr. 7/1996 legea cadastrului si publicitatii imobiliare, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e lLegea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Ordonanta Guvernului nr.43/1997, privind regimul drumurilor, aprobata cu modificari prin Legea nr.
82/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 413/2002 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 79/2001 pentru modificarea si
completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

o Legeanr. 107/1996, Legea apelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 224/2016 pentru modificarea si completarea Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate
publica;

e H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;

e Ordinul (MS) nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM-
010-2000;

e Ordinul (MDRL) nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

¢ Planul Urbanistic Zonal MONUMENTE PROTEJATE aprobat prin HCLM nr. 201/2014;

e lLegea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

o Alte acte de autoritate publica nationald sau locald, precum si alte acte normative specifice sau
complementare domeniului.

In aplicarea prezentului RLU se va tine cont de cele mai noi acte legislative si normative in vigoare.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei zone
din intravilan cét si din extravilan, si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism — permisiuni si
restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

Regulamentul de urbanism se elaboreaza odata cu Planul Urbanistic General sau Planul Urbanistic
Zonal.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului Local, pe baza avizelor si
acordurilor prevazute de lege si devine ACT DE AUTORITATE al administratiei publice locale.

1.2. INTOCMIREA $1 STRUCTURA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism pentru Zona de studiu, intareste si detaliaza reglementarile Planului
Urbanistic Zonal si se bazeaza pe prevederile Regulamentului general de urbanism (aprobat prin HG
525/1996 republicata in 2002 cu modificarile si completarile ulterioare), pe prevederile regulamentului local
de urbanism aferent PUG Municipiul Arad aprobat si PUZ MONUMENTE PROTEJATE aprobat prin HCLM nr.
201/2014.

Structurarea regulamentului local de urbanism s-a realizat pe capitole si articole, Th conformitate cu
Ordinul MLPAT 21/N/2000- pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism” Indicativ: GM-007-2000. Avand in vedere contextul Zonelor de servicii si
comert, jud. Arad, anumite articole din GM-007-2000 nu sunt necesare, astfel prezentul RLU va renumerota
articolele RGU pastrand ordinea cadrului continut.

|1.3. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
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Prezentul RLU se aproba conform Art. 56 si Anexei nr. 1 din Legea 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare cu privire la ,,Categorii de documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism-
Competentele de avizare si aprobare a acestora” din care se extrage numarul curent aferent Zonelor de
interes pentru localitate.

Lista completa a avizelor si acordurilor solicitate prin C.U. 124 din 29.01.2019 emis de catre Primaria
Municipiului Arad, in vederea aprobarii PUZ si a RLU aferent se gaseste in borderoul de volum.

1.4. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Pentru domeniul de aplicare al prezentului RLU se extrag prevederile principalelor acte legislative si
normative Tn vigoare cu privire la acesta, intr-o maniera cronologica si relationata.

in aplicarea prezentului RLU se va tine cont de cele mai noi acte legislative si normative in vigoare.
Teritoriul studiat are o suprafata de 2.990,00 mp.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pentru
incinta cu propuneri care face parte din ZIR 6, SIR nr. 28, subunitate functionala ISc | 74, in conformitate cu
PUZ MONUMENTE PROTEJATE aprobat prin HCLM nr. 201/2014 si in conformitate cu PUG Arad.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de
interventii:

- Schimbarea destinatiei zonei, aferente terenului care fac obiectul investitiei propuse in constructii
cu functiunile mixte: institutii, servicii, comert administratie (birouri, banci) si cultura ( expozitii, muzeu) si
functiuni admise (cazino, agrement -Sali pentru evenimente, alimentatie publica -restaurante, cofetarii,
cafenele, pizzerii, cluburi- sali reuniune, birouri si functiuni administrative),

- Studierea acceselor si relatiile cu vecinatatiile,

- Reglementarea gradului de construibilitate a terenului.

Descrierea limitelor zonei de studiu se prezinta in cele ce urmeaza- a se consulta si Plansa nr. 02-
Reglementari urbanistice zonificare.

Vecinatatile terenului propus pentru reglementare prin PUZ sunt:

- Nord - Parcul Copiilor;

- Sud - Constructie de turism, Hotel Parc - 3 stele, cu regim de indltime: P+8, teren de sport;

- Est - Parcul Copiilor, rdul Mures- zona cu functiunea de agrement;

- Vest - B-dul General Dragalina, strada de categoria lll asfaltata, locuinte colective ih regim de
inaltime maxim P+4E, Unitate de invatamant existenta - Colegiul National "Moise Nicoara", Arad, constructie
existentd cu regim de inal{ime P+1 - monument istoric cod LMI: AR-ll-m-B-00485, imobil constructie
categoria I.

Confom regulamentului PUZ MONUMENTE aprobat prin H.C.L.M. nr.201/2014 prevederile de
zonificare sunt urmatoarele pentru ZIR 6, SIR nr. 28, subunitate functionala ISc | 74:

Destinatia zonei este de turism si cultura cu urmatoarele unitafi si subunitati functionale:
a) Unitati functionale: INSTITUTI SI SERVICII- IS
b) Subunitati functionale:
e [Sc | 74 e Constructie de cultura- Vechiul Cazinou Arad, constructie existenta cu regim de inal{ime:
S+P+1- monument istoric cod LMI: AR-1I-m-B00498 - imobil constructie categoria | ce nu se poate modifica
e CT Il 73 o Constructie de turism, Hotel Parc - 3 stele, cu regim de inaltime: P+8, constructie categoria
Ill cu valoare ambientala ce poate fi modificata pentru ameliorare
o Imobilele sunt incluse in lista monumentelor istorice la pozitia 172, cod AR — Il —m — B - 00498 si COD
LMI 2010, in conformitate cu Anexa la Ordinul nr.2314/2004 modificat prin Ordinul nr.2828/2015 al Ministrului
Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor istorice.
o Indicatorii urbanistici POT si CUT se stabilesc in functie de destinatia zonei situatia amenajarilor
interioare pentru constructiile cu destinatii admise in zona, conform alin. (3):

POT- va raméane identic cu cel din situatia existentd pentru fiecare parceld in parte, conform
tabelului cartare- indicatori urbanistici Subzona Istorica de Referinta 28

CUT maxim = 2,26- pentru Hotel «Parc»

CUT maxim = 0,50- pentru Vechiul Cazinou

In acest caz nu se admit extinderi ale constructiilor existente.
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Pentru constructiile admise in zona doar cu conditia elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic— zonal,
conform alin. (4), POT si CUT se va stabili prin PUZ, in functie de destinatia acestora, cu respectarea in
principal a:

¢ regimului maxim de inaltime al zonei Tn functie de prevederile alin. 3)

e amplasarii fata de aliniamentul stradal a constructiilor principale

(9) Prin prezentul RLU nu se prevede autorizarea directa de construcitii noi pe cele doua proprietai.
Acest fapt este conditionat de elaborarea si aprobarea unui PUZ, prin care se va stabili regimul de aliniere al
constructiilor noi, precum si amplasarea in interiorul parcelei si distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale acesteia.

Ca regula generala autorizatia de construire se emite numai daca Tnal{imea cladirii nu depaseste
distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului
opus. Amplasarea constructiilor secundare noi in interiorul parcelei se va realiza:

e prin extinderea constructiei principale
e izolat pe parcela.

2. CAPITOLULIL. PRECIZARI, DETALIERI PRIVIND UTILIZAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM LA ELABORAREA REGULAMENTULUI
LOCAL SI LA AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR iN ZONA

2.1. DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (RLU)

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un caracter de
larga generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si
conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Acestea au fost stabilite prin plansa 02A Reglementari urbanistice — zonificare.

Regulamentul local de urbanism se sprijina pe o baza legala formata din:

e Legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor;

o Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in acord
cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare a acestora;

¢ Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajarii teritoriului privind ocuparea cu constructii a
terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabila;

o Configuratia parcelei, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor, etc.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal Tnsoteste, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la amplasarea si
amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism. Prezentul
regulament are ca scop explicarea si detalierea sub forma de prescriptii (permisiuni si restrictii) a
prevederilor urbanistice. Regulamentul face parte integranta din PUZ si se aproba odata cu acesta.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care face obiectul
prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de urbanism se poate face numai in spiritul actualului regulament.
Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o
si documentatia initiala. Eventualele derogari se vor propune de catre Consiliul Local, dupa care se vor putea
opera modificarile respective la conditiile de amplasare, conformare si echipare a constructiilor precum si la
indicii de ocupare a terenului.

Art. 2. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe categoriile de terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan.

Prezentul regulament cuprinde normele obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pentru
incinta studiata care face parte din Intravilanul Municipiul ARAD, B-dul General Dragalina, Nr. 25, conform
extras C.F.303009, Jud. Arad, avand in prezent destinatia de constructii administrative si culturale.
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Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de
interventii:

e Schimbarea destinatiei a terenului corespunzatot extrasului C.F. nr. 303009 Arad, din subzona
constructii de cultura si turism in institutii, servicii, comert, administratie si cultura, respectiv constructii cu
functiuni mixte comert, servicii, administratie (birouri, banci), cultura ( expozitii, muzeu), agrement, Sali de
evenimente, cazino, alimentatie publica (restaurante, cofetarii, cafenele, pizzerii, cluburi) ;

o Stabilirea categoriilor de folosinta admise in incinta studiatd, si anume de zona cu functiuni mixte
comert, servicii, administratie (birouri, banci), cultura ( expozitii, muzeu), agrement, Sali de evenimente,
cazino, alimentatie publica (restaurante, cofetarii, cafenele, pizzerii, cluburi);

¢ Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

o Studierea acceselor si relatiile cu vecinatatile.

Zonificarea functionala a terenului a fost evidentiata in plansa de Reglementari Urbanistice Zonificare
a Planului Urbanisitic Zonal si stabilit in functie de categoriile de activitati ce se desfasoara pe teren si de
ponderea acestora. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditile de amplasare si de conformare a
constructiilor ce se vor realiza in cadrul fiecarei zone functionale.

Zona studiata are suprafata de 56.682,00 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la realizarea
directa a acceselor rutiere din strada B-dul General Dragalina si la racorduri la retelele edilitare.

Amenajarea acceselor rutiere:

e Avand in vedere ca B-dul General Dragalina este cu sens unic, s-a prevazut amenajarea unui acces
rutier cu posibilitate de virare la dreapta pentru intrarealiesirea in incinta studiata cu latimea partii carosabile
de 6.00 m;

o Circulatia pietonalda se va asigura printr-un acces pietonal existent din partea vestica a
amplasamentului studiat, dinspre B-dul General Dragalina.

Incinta reglementata are suprafata de 2.990 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament se refera
la: reabilitarea si refunctionalizarea Vechiului Cazinou, construirea unui nou corp de cladire alipit cazinoului,
partial pe laturile de sud si est, ihspre Hotel Parc, construirea unui corp de cladire in regim de inaltime
demisol inspre Parcul Copiilor, extinderea subsolului prin conectarea acestor corpuri propuse, desfiintarea
corpului-anexa, si schimbarea destinatiei existente din Cazinou(constructie de cultura) in constructii cu
functiunea de comert, servicii, administratie (birouri, banci), cultura ( expozitii, muzeu), agrement, Sali de
evenimente, cazino, alimentatie publica (restaurante, cofetarii, cafenele, pizzerii, cluburi).

Interventiile urbanistice in incinta studiata se refera la amenajarea parcelei conform CF nr. 303009,
fapt ce va genera un ansamblu coerent, atat la nivel functional, cat si estetic, volumetric.

Functiunea dominanta a zonei in prezent:

e Nord - Parcul Copiilor- cu functiunea de Spatii verzi de agrement;

e Sud - Constructie de turism, Hotel Parc - 3 stele, cu regim de inaltime: P+8, teren de sport (cu
functiunea de agrement si sport);

e Est - Parcul Copiilor, raul Mures- cu functiunea de Spatii verzi de agrement;

e Vest - B-dul General Dragalina, strada de categoria lll asfaltatd, locuinte colective in regim de
inaltime maxim P+4E, Unitate de invatamant existenta - Colegiul National "Moise Nicoara", Arad, constructie
existentd cu regim de inal{ime P+1 - monument istoric cod LMI: AR-ll-m-B-00485, imobil constructie
categoria .

2.2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA NIVELUL
ZONEI PROPUSE PRIN PUZ

2.2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

o Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu afecteze vecinatatiile.

e Se vor respecta toate normele de proiectare si executie Tn vigoare privind constructia existenta si
noile constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice;

e Conform Deciziei etapei de incadrare emisa de Agentia pentru protectia mediului Arad, APM Arad
decide adoptarea planului fara aviz de mediu.

e S-au identificat constructii existente cu valoare istorica, arhitecturala si memorialda de importanta
locala.
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Art. 3. Terenuri din intravilan

(1) Autorizarea executérii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa pentru functiunile
propuse, cu respectarea condittilor impuse de lege si de prezentul regulament local de urbanism.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a se evita prejudicierea activitatilor.

Art. 4. Suprafete impadurite
¢ Nu este cazul.

Art. 5. Resursele subsolului

e Este interzisa orice exploatare a resurselor subsolului in zona studiata, find o zona
predominanta de constructii cu functiunea de Institutii si servicii.

Art. 6. Resurse de apa si platforme meteorologice
¢ Nu este cazul.

Art. 7. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

e Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului natural
(al vegetatiei mature si sanatoase) si al echilibrului ecologic.

Art. 8. Zone construite protejate

Situl ce face obiectul studiului este incadrat in ZIR 6, SIR nr. 28, subunitate functionala ISc | 74, in
conformitate cu PUZ MONUMENTE PROTEJATE aprobat prin HCLM nr. 201/2014.

Imobilul este inclus in lista monumentelor istorice la pozitia 172, cod AR — Il = m — B - 00498 si COD
LMI 2010, in conformitate cu Anexa la Ordinul nr.2314/2004 modificat prin Ordinul nr.2828/2015 al
Ministrului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor istorice.

Monumentele istorice sunt bunuri imobile, constructii si terenuri situate pe teritoriul Romaniei
semnificative pentru istoria, cultura si civilizatia nationala si universal.

Monumentele istorice fac parte integranta din patrimoniul cultural national si sunt protejate prin lege.

Activitatile si masurile de protejare a monumentelor istorice se realizeazd in interes public. In
conditiile legii 422/2001 republicata — privind protejarea monumentelor istorice, interventiile asupra
monumentelor istorice pot constitui cauza de utilitate publica.

Protejarea monumentelor istorice este un ansamblu de masuri cu caracter stiintific, juridic,
administrativ, financiar, fiscal si tehnic menite sa asigure identificarea, cercetarea, inventarierea, clasarea,
evidenta, conservarea, inclusiv paza si intretinerea, consolidarea, restaurarea, punerea in valoare a
monumentelor istorice si integrarea lor social-economica si culturala in viata colectivitatilor locale. In vederea
protejarii, pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, care asigura conservarea
integrata a monumentului istoric si a cadrului sdu construit si natural.

in Ansamblul Urban Arad, prin PUZCP s-a instituit zona de protectie individuald fiecarui monument
istoric, {indnd cont de toate criteriile de clasare ale monumentelor istorice, zonele de protectie obtinute fiind
incluse delimitarii Ansamblului Urban Arad, care la randul sdu este monument istoric. Avand in vedere
suprafata mare a Ansamblului Urban Arad, elaboratorii PUZCP au considerat oportun ca zona de protectie a
Ansamblului Urban Arad sa coincida cu delimitarea insasi Autorizarea lucrarilor de construire vor tine seama
de toate aspectele procedurii de autorizare, conform Legii 50/1991 republicata, etc. si normele sale de
aplicare, precum si de prevederile PUZCP si RLU aferent. Toate documentatiile tehnice vor fi supuse avizarii
de catre Directia Judeteana pentru Cultura Arad.

Conform Legii 422/2001 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Art. 36 Pentru lucrarile
de construire ce se realizeaza la cladirile existente (ex. pentru consolidarea fundatiilor existente, sau a
structurilor de rezistenta existente) vor fi prevazute obligatoriu lucrari de cercetare arheologica in scopul
descarcarii arheologice.

La executarea de sapaturi (ex. pentru fundatii noi) in cadrul Ansamblului Urban Arad, proprietarii
amplasamentelor pe care se sesizeaza artefacte sau oseminte vor sesiza DJC Arad in vederea cercetarii
acestora.

Autorizarea executarii lucrarilor se va face cu respectarea prezentului regulament si a legislatiei
nationale in vigoare, cu obtinerea tuturor avizelor necesare, inclusiv avizul de la Comisia zonala a
monumentelor istorice- 12, sectiunea teritoriala a comisiei Nationale a Monumentelor Istoice, prin DJC Arad,
pe baza proiectelor ce respect prevederile legii nr. 10 privind calitatea in constructii: rezistenta si stabilitate,
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siguranta n exploatare, siguranta la foc, igiena, sanatatea populatiei, refacerea si protectia mediului, izolatie
termica, hidrofuga si economie de energie si protectia impotriva zgomotului.

Se vor respecta conditile Avizului nr. 53/U/12.03.2019 emis de Ministerul Culturii si Identitatii
Nationale— Directia Judeteana pentru Cultura Arad:

e Prezentul aviz este valabil pentru faza PUZ, cu conditia completarii in Regulamentul local de
urbanism a sarcinii titularului de investitie, ca inainte de autorizarea executarii lucrarilor de construire, sa se
solicite avizul CZMI cu obligativitatea efectuarii diagnosticului arheologic intruziv care va fi finalizat printr-un
raport de diagnostic arheologic.

e Se vor respecta prevederile Legii 422/2001 - privind protejarea monumentelor istorice.

Se vor respecta conditile Avizului nr. 278/U/09.10.2019 emis de Ministerul Culturii si ldentitatii
Nationale— Directia Judeteana pentru Cultura Arad:

e Prezentul aviz este valabil pentru faza PUZ, cu conditia completarii in Regulamentul local de
urbanism a sarcinii titularului de investitie, ca inainte de autorizarea executarii lucrarilor de construire, sa se
solicite avizul CZMI cu obligativitatea efectudrii diagnosticului arheologic intruziv care va fi finalizat printr-un
raport de diagnostic arheologic.

e Cu sugestia ca accesul carosabil sa se poata pozitiona de-a lungul aliniamentului stradal astfel incat
sa se asigure o functionare optima a circulatiilor carosabile si pietonale.

e Se vor respecta prevederile Legii 422/2001 - privind protejarea monumentelor istorice.

2.2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii amplasate
pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatului de
Urbanism nr. 124 din 29.01.2019, eliberat de Primaria Mun. Arad.

Se vor respecta conditiile Avizului de amplasament nr. 17970 / 10 10 2019, emise de Compania de
apa Arad:

e Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare cu
apa si/ sau canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad SA, cu
respectarea procedurilor specific de proiectare-avizare-autorizare-executie-receptie-contractare-furnizare, in
baza  unei(unor) cereri de  bransare/racordare inaintata(inaintate) de  proprietar(i)  ori
imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si ih baza unui aviz de solutie tehnics;

o Conditile generale privind asigurarea utilitatiilor publice de apa/canal la obiectiv se precizeaza de
operator Tn avizul de solutie tehnica;

e Prezentul aviz nu tine loc de Solutie tehnica de alimentare cu apa si canalizare.

Se vor respecta conditiile Avizului De Amplasament nr. 258825820 din 18.03.2019 si plansa avizata
cu numarul de Tnregistrare 280225047/27.09.2019 emis de E-Distributie Banat, astfel:

e Pentru obtinerea avizului in faza DTAC, se va cere un nou aviz de amplasament;

e Se vor respecta PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste
coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.) propuse a se
construi;

e Pentru obtinerea Avizului de Amplasament in faza DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza
PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de Amplasament, faza PUZ;

o Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric existent LES 20Kv, LES
0,4kv si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00;

e Se interzice executarea de sapaturi la distante mai mici de 1 m fata de fundatiile stélpilor, ancore,
prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor electrocenergetice;

o Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea UO MTJT ARAD MUNICIPAL cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul va suporta consecintele pentru orice deteriorare a
instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a
consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura —
nu este cazul la PUZ;

¢ Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor;

e In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pdmant previzut din sapaturi,
echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise
fata de elementele retelelor electricee aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus Tnh aceste
Zone;
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o Executantii sunt obligati sa istruiasca personalului asupra pericolelor pe care le reprezinta executia
lucarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea
deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca
urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor
din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de
munca.

Se vor respecta conditiile Deciziei Etapei de Incadrare nr. 8012 / 07 05 2019 a Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului Arad:

o Vafirealizat procentul de spatiu verde amenajat in conformitate cu prevederile H.G. nr. 525/1996;

¢ Toate constructiile/amenajarile propuse vor fi realizate strict pe amplasamentul analizat, cu suprafata
totala de 2990,00 mp, nu se vor extinde si nu vor fi afectate spatiile verzi existente in Parcul Copiilor;

e Se vor respecta prevederile punctelor de vedere/avizelor/emise/eliberate de autoritatile competente
(conform Certificat de Urbanism nr. 124 din 29.01.2019 precum si a documentatiilor care au stat la baza
emiterii acestora) ;

o Titularul proiectului are obligatia de a respecta prevederile Legii nr. 211/2011(r1) privinde regimul
deseurilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Producatorii de deseuri din activitatile lucrarilor de desfiintare/construire vor respecta urmatoarele:

e Pentru cresterea gradului de reciclare/reutilizare/valorificare este esentiala separarea pe fractii
adeseurilor geneate in timpul construirii sau demolarii,

e Valorificarea anumitor deseuri din constructii si demolari (metale, lemn, plastic, hartia si
cartonul) prin operatori economici autorizati din punct de vedere a protectiei mediului,

o Eliminareal/valirificarea deseurilor inerte prin operatori economici autorizati din punct de
vedere a protectiei mediului.

Se vor respecta conditiile avizului de principiu nr. 3359 din 01.04.2019 emis de Directia sanitara
veterinara si pentru siguranta alimentelor Arad, astfel:

o La finalizarea lucrarilor, unitatea sa corespunda cu legislatia sanitara veterinara si pentru siguranta
alimentelor in vigoare si obligativitatea de a depune documentatia in vederea obtinerii inregistrarii sanitare
veterinare si pentru siguranta alimentelor de functionare pentru obiectiv restaurant - sala de evenimente,
conform Ord. ANSVSA Nr. 111/2008.

Se vor respecta conditiile impuse de notificarea nr. 208 din 18.03.2019 emis de Directia de sanatate
publica a judetului Arad, astfel:

o Respectarea legislatiei nationale privind conditiile de igiena si sanatate publica.

Se vor respecta conditiile Avizului de principiu privind securitatea la incendiu, nr. 63219/SU-AR din
12.04.2019, emis de ISU Arad, astfel:

« Intrucat suprafetele constructiilor cu destinatia de comert, agrement, sunt mai mari de 600 mp,
investitia face obiectul avizarii/autorizarii privind securitatea la incendiu la faza D.T.A.C., conform prevederilor
coroborate ale Legii 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu H.G.R. 571/2016 pentru aprobarea
categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii/autorizarii privind securitatea la incendiu si cu
cele ale O.M.A.l. nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de
securitate la incendiu si protectie civila.

Se vor respecta conditile Avizului de principiu privind protecti civila, nr. 1306/19/SU-AR din
12.04.2019, emis de ISU Arad, astfel:

« Intrucat investitia aceasta nu face obiectul avizarii/autorizarii de protectie civild, conform prevederilor
coroborate ale Legii 481/2004(r) privind protectia civila, cu H.G.R. nr. 862/2016 pentru aprobarea categoriilor
de constructii la care este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civila, precum si a celor la care se
amenajeaza puncte de comanda de protectie civila si cu cele ale O.M.A.l. nr. 129/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila.

Se vor respecta conditile Avizului de amplasament nr. 3881/ 10.10.2019, emise de S.C. CET
HIDROCARBURI S.A.:

¢ Respectarea distantelor impuse de normativele 113/2015, NP 029/2002 si NP 058/2002.

Se vor respecta conditiile Avizului De Amplasament nr. 333 din 20.09.2019 emis de S.C. TELEKOM
ROMANIA COMUNICATIONS S.A., astfel:

e Lucrarile pentru care s-a solicitat avizul, efectuate Th zona instalatiilor de telecomunicatii, se vor
executa numai sub asistenta tehnicd a S.C. TELEKOM ROMANIA COMUNICATIONS S.A.. Pentru acasta,
inainte de Tnceperea lucrarilor beneficiarul/constructorul va solicita acordarea de asitenta tehnica telefonic
sau prin fax;

e Se vor respecta distantele minime impuse de SR8591/1997;
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o Predarea amplasamentului, privind reteaua de telecomunicatii existenta, se va concretiza prin
semnarea unui proces verbal de predare/primire amplasament, ce va constitui anexa a unei minute/conventii,
semnate de ambele parti, beneficiar/constructor respectiv S.C. TELEKOM ROMANIA COMUNICATIONS
S.A;

e Daca la predarea de amplasament se constata ca nu pot fi respectate distantele minime fata de
instalatiile de telecomunicatii de pe amplasament, beneficiarul va solicita la S.C. TELEKOM ROMANIA
COMUNICATIONS S.A. sau la altéd unitate de specialitate intocmirea unei documentatii tehnice pentru
devierea/ protectia instalatiilor proprietate S.C. TELEKOM ROMANIA COMUNICATIONS S.A. care sa
reglementeze aceasta situatie;

e In cazul lucrarilor de reabilitare drumuri vor fi incluse si fondurile necesare ridicarii sau coborarii
gurilor de camine telefonice la noul nivel al carosabilului, Tn cazul in care nivelul acestuia se va modifica fata
de cel existent, in urma lucrarilor de modernizare proiectate;

e Toate lucrarile proiectate prin aceasta documentatie in zona cablurilor de telecomunicatii subterane,
vor fi previzute a se executa obligatoriu manual si in prezenta delegatiilor S.C. TELEKOM ROMANIA
COMUNICATIONS S.A.;

e In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii
preederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si a
daunelor solicitate de clientii S.C. TELEKOM ROMANIA COMUNICATIONS S.A. datoritd intreruperii furnizarii
serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Se vor respecta conditile Avizului De Amplasament nr. 96 din 26.03.2019 si a Avizului De
Amplasament nr. 39 din 04.10.2019 emise de DELGAZ GRID S.A., astfel:

¢ Retelele de gaze naturale se vor amplasa doar in domeniul public, bransamentul si postul de reglare-
masurare se vor monta la limita de proprietate, cu acces din exterior;

e Se vor respecta art.88 din Normele tehnice pentru proiectarea executarea si exploatarea sistemelor
de alimentare cu gaze naturale aprobate cu Ordin presedinte ANRE nr. 89/10.05.2018 privind montarea de
rasuflatori sau tuburi de protectie;

e Se vor respecta art.30 din Normele tehnice pentru proiectarea executarea si exploatarea sistemelor
de alimentare cu gaze naturale aprobate cu Ordin presedinte ANRE nr. 89/10.05.2018 si publicate in
Monitorul Oficial al Romaniei, 462/05.02.2018 privind distantele fatda de conductele de incalzire, apa,
canalizare si cabluri electrice pozate direct in paméant sau in canale de protectie si se vor lua masuri de
etansare a acestora la intrarea in subsolurile cladirilor;

o Unitatea distribuitoare de gaze natural nu are obligatia fata de titularul de investitie pentru clarificarea
problemelor financiare legate de construirea acesteia si recuperarea contravalorii prin racordarea altor
beneficiari;

e Beneficiarul va suporta cheltuielile aferente realizarii lucrarilor;

e Avand in vedere ca retelele de distributie au fost trasate orientativ pe planul de situatie anexat
avizului, inainte de inceperea lucrarilor se va solicita n scris participarea unui reprezentant al DELGAZ GRID
SA la predarea de amplasament si asistentd tehnica ori de cate ori este nevoie pe perioada derularii
lucrarilor, din partea DELGAZ GRID S.A.-Centru de exploatare Timisoara.

Se vor respecta conditiile Avizului De Principiu nr. 203855 din 11.03.2019 si 203852 emis de
Inspectoratul De Politie Judetean Arad, Serviciul Rutier, astfel:

« Inainte de inceperea lucrarilor, constructorul va solicita aviz pentru semnalizarea rutierd temporara
conform Normelor Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchiriere sau
de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucrari in zona drumului public si/sau pentru
protejarea drumului;

e Zona afectata a drumului public va fi adusa la starea initiala, in conditiile prevazute de Certificatul de
urbanism nr. 124 din 29.01.2019.

Se vor respecta conditiile Avizului De Principiu nr. Ad. 69775/Z1 din 10.10.2019 emis de Directia
tehnica, Serviciul intretinere si reparatii cai de comunicatii terestre, astfel:

o Pe toata perioada executiei lucrarilor, este interzisa depozitarea oricaror materiale pe carosabilul
strazii B-dul General Dragalina;

o Accesul va respecta cotele actuale ale carosabilului si trotuarului;

o Accesul sa fie avizat de Politia rutiera a Municipiului Arad, in baza unui Plan de semnalizare intocmit
de un proiectant autorizat;

e Accesul va fi amenajat, astfel incat apele pluviale colectate de pe suprafata acestuia, sa fie dirijate
spre cel mai apropiat mijloc de colectare (gura de scurgere, canalizare).
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Se vor respecta conditiile Avizului nr. 278/U/09.10.2019 emis de Ministerul Culturii si Identitatii
Nationale— Directia Judeteana pentru Cultura Arad:

e Prezentul aviz este valabil pentru faza PUZ, cu conditia completarii in Regulamentul local de
urbanism a sarcinii titularului de investitie, ca inainte de autorizarea executarii lucrarilor de construire, sa se
solicite avizul CZMI cu obligativitatea efectuarii diagnosticului arheologic intruziv care va fi finalizat printr-un
raport de diagnostic arheologic.

o Cu sugestia ca accesul carosabil sa se poata pozitiona de-a lungul aliniamentului stradal astfel incat
sa se asigure o functionare optima a circulatiilor carosabile si pietonale.

Se vor respecta conditiile impuse de avizul nr. 10126/570 din 19.04.2019 emis de Autoritatea
Aeronautica, astfel:

o La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmatoarele:

e Respectarea destinatiei obiectivelor si a amplasamentului;

e Prezentul aviz este emis ca urmare a analisei de specialitate din punct de vedere aeronautic, are
caracter exclusiv tehnic si are la baza certificatul de urbanism nr. 124 din 29.01.2019;

e Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 15,08m , respectiv cota absoluta maxima de 125,25
m (110,17 cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +15,08m finaltimea maxima a
constructiei);

e Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in sistem
Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului
de semnatura conform legislatiei aplicabile;

o Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari/chiriasi/locatari cu privire la respectarea
prevederilor cuprinse n prezentul aviz;

e Beneficiarul si proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea
datelor si viridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Autorizarea executarii lucrarilor se va face cu respectarea prezentului regulament si a legislatiei
nationale in vigoare, cu obtinerea tuturor avizelor necesare, inclusiv avizul de la Comisia zonala a
monumentelor istorice- 12, sectiunea teritoriala a comisiei Nationale a Monumentelor Istoice, prin DJC Arad,
pe baza proiectelor ce respect prevederile legii nr. 10 privind calitatea in constructii: rezistenta si stabilitate,
siguranta in exploatare, siguranta la foc, igiena, sanatatea populatiei, refacerea si protectia mediului, izolatie
termica, hidrofuga si economie de energie si protectia impotriva zgomotului.

Art. 9. Expunerea la riscuri naturale

(1) Zona Construita Protejata 1 nu este afectata de alunecari de teren.

(2) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(3) in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone
inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul
organelor de specialitate ale administratiei publice.

(4) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii se face cu respectarea normelor de protectie anti-
seism.

(5) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii se va face cu respectarea prezentului RLU si a
legislatiei nationale in vigoare, cu obtinerea tuturor avizelor necesare, inclusiv avizul Directiei Judetene
pentru Culturd Arad, pe baza proiectelor ce respecta prevederile Legii nr. 10/1995- privind calitatea in
constructii: rezistenfa si stabilitate (Normativul P 100-1/2006 aprobat prin Ordinul MTCT nr.1711/2006 si P
100-3/2008 aprobat prin Ordinul MDRL nr. 704/2009), siguranta in exploatare; siguranta la foc, igiena,
sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului; izolatie termica, hidrofuga si economie de energie;
protectie impotriva zgomotului.

Art. 10. Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor Tn zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

(2)In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a
aerului, apei sau solului.
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(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Art. 11. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun
al ministrului industriei si resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor, ministrului apelor si
protectiei mediului, ministrului sanatatii si familiei, ministrului dezvoltarii regionale si turismului, ministrului
apararii nationale si ministrului de interne. Constructiile de pe amplasament nu se afla in categoria de
constructii generatoare de riscuri tehnologice.

Art. 12. Asigurarea echiparii edilitare:

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

e Sunt permise orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu
capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate
de administratia publica, de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit
legii.

¢ Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii lucrarilor
de echipare edilitara aferente (in parte sau total), de catre investitorii interesati.

e Sunt interzise orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fata de zonele cu
echipare tehnico-edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu
pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

e Autorizarea construirii se va face numai in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a
lucrarilor edilitare de catre investitorii interesati, din corelarea cu celelalte reguli de baza si din care rezulta
ca terenul este construibil si exista conditii de asigurare a echiparii edilitare. Echiparea edilitara poate fi
conditionatad de stabilirea in prealabil prin contract a obligatiei efectuarii in parte sau total a lucrérilor de
echipare edilitara aferente de catre investitorii interesati.

e Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpii de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de
aceasta natura. Montarea retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare pivind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Art. 13. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona are
o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

(2) Conditiille de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii sunt
prevazute in anexa nr. 1 din ,,Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”-
GM-007-2000, astfel sunt respectate urmatoarele recomandari:

e Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatului de

Urbanism nr. 124 din 29.01.2019, eliberat de Primaria Municipiului Arad.

Functiunea dominanta instituita prin PUZ este de institutii, servicii, comert, administratie si cultura.

Constructii cu spatii comerciale, servicii, administratie (birouri, banci), cultura ( expozitii, muzeu),
Sali de evenimente, cazino, alimentatie publica (restaurante, cofetarii, cafenele, pizzerii, cluburi).

Regimul de inaltime al cladirii existente este Subsol partial+Parter + Mezanin+1Etaj, respectiv 14,83
m fata de cota 0,00.

Regimul maxim propus pentru extinderea cladirii existente este Subsol partial+Parter+
Mezanin+1Etaj, respectiv 14,83 m fata de cota 0,00 a constructiei existente.

Regimul maxim propus pentru cladirea cu terasa circulabila si spatiu verde va avea regimul de

inéltime Demisol.

Pag. 11/26



s.c. Simplu CADD s.r.l.

Adresa: mun. ARAD, str.Crasna, nr.34, jud. Arad
Nr. tel.: 0770227787

Art. 14. Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara stabilita conform anexei nr. 2 la prezentul regulament.

Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza
sa fie amplasata constructia, astfel:

INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE IN INCINTA REGLEMENTATA
S =2.990,00mp

01 | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

EXISTENT PROPUS

18,55 % 40,00 %

02 | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 05 09

e Regimul maxim propus pentru extinderea cladirii existente este Subsol partial+Parter +
Mezanin+1Etaj, respectiv 14,83 m fata de cota 0,00 a constructiei existente.

e Regimul maxim propus pentru cladirea cu terasa circulabild si spatiu verde va avea regimul de
inaltime Demisol.

o Corpurile noi propuse vor fi conectate in subteran cu un nivel continu care va contine spatii servante
precum depozitari, bucatarie, spatii tehnice, circulatii, etc. Acest nivel este conectat la subsolul actual al
vechiului cazinou pentru o utilizare optima a spatiului.

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita de construibilitate si zona edificabila marcate
pe plansa de Regulament local de urbanism, limite care nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat
in plan cat si ca regim de inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z. Reglementari
urbanistice zonificare.

Art. 15. Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare
a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism
sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

(3) Prin PUZ s-a prevazut amplasarea unor obiective de utilitate publica, care se vor realiza ih urma
obtinerii autorizatiilor de construire si a solutiilor adoptate impreuna cu detinatorii de utilitati: retea de
alimentare energie electrica, retea de alimentare cu apa potabila, retea de canalizare pluviala si menajera,
retea alimentare gaze naturale, retea termoficare si retea de telecomunicatie.

2.3. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in vigoare.

Art. 16. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort pshologic), conform anexei nr. 3 la
prezentul regulament.

e Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea fata de punctele
cardinale astfel incat sa se asigure Tnhsorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

e Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de
preparare.

Art. 17. Amplasarea fata de drumuri publice

(1)In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
b) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de
acest gen.
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(2) Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta
si fasiile de protectie.

(3) Tn scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sdnatatii locuitorilor,
precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice situate Tn
intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la
alin. (1) lit. ¢), inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de
amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

e Drumurile publice sunt drumurile destinate transpotului rutier public de toate categoriile, gestionate
de autoritétile administratiei publice locale si clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiei tehnice. Tn
zona studiata exista strada B-dul General Dragalina.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii accesului rutier, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare
si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv va fi suportat de catre beneficiarii din zona
care beneficiaza de aceste amenajari, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrari de
drumuri.

Utilizari permise

e Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrarile din zonele de protectie.

Utilizari permise cu conditii

e Toate constructile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respecta prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Utilizari interzise

o Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna desfasurare,
organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in
zonele de siguranta si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a
panourilor independente de reclama publicitara.

Art. 18. Amplasarea fata de cai navigabil existente si cursuri de apa potential navigabile

Nu este cazul.
In zona studiata, la cca. 66,80 m est de amplasamentul propus pentru reglementare, se afla albia raului
Mures.

Art. 19. Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate
"C.F.R."-S.A.

Nu este cazul.

Art. 20. Amplasarea fata de aeroporturi

Amplasamentul este situat in zona Il de servitute aeronautica.
Se vor respecta conditiile impuse de avizul emis de Autoritatea Aeronautica.
e Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 15,08m , respectiv cota absoluta maxima de 125,25

m (110,17 cota absolutd fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +15,08m inaltimea maxima a
constructiei);

Regimul maxim propus pentru cladiri este Subsol +Parter + Mezanin+1Etaj si Demisol.

Cota +0,00 (110,42 cota absoluta fata de NMN)

Inaltimea maxima a constructiei existente este +14,83m fata de cota +0,00 (110,42 cota absolut fata
de NMN).

Inaltimea maxima a constructiei propuse (extindere constructie existenta) este +14,83m fata de cota
+0,00 (110,42 cota absoluta fata de NMN).

Inaltimea maxima a constructiei propuse ( demisol) este +3,50m fata de cota +0,00 (110,42 cota
absoluta fata de NMN).

Regimul maxim propus pentru cladiri (existentd si extindere) este Subsol partial+Parter +
Mezanin+1Etaj, respectiv 14,83 m fata de cota 0,00 a constructiei existente.

Regimul maxim propus pentru cladirea cu terasa circulabila si spatiu verde va avea regimul de
inaltime Demisol.

Corpurile noi propuse vor fi conectate Th subteran cu un nivel continu care va contine spatii servante
precum depozitari, bucatarie, spatii tehnice, circulatii, etc.
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Art. 21. Amplasarea fata de aliniament

Se va respecta articolul privind art.21 din Regulamentul General de Urbanism.

e Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un
reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri,
etc).

e Aliniamentul constructiei propuse in regim de inaltime Demisol va fi de minim 20,00m fata de limita
de proprietate dinspre B-dul General Dragalina.

o Este admisa edificarea pe retragerea de 20,00m fata de limita de proprietate dinspre B-dul General
Dragalina, cat timp constructia ia forma si destinatia unei terase, copertine, imprejmuire, mijloacele de
publicitate, construtie tehnico edilitara, retele tehnico edilitare, si pentru constructiile amplasate la subsol.

e Este admisa edificarea constructiilor in afara limitei de construibilitate, inspre B-dul General
Dragalina, cat timp constructia ia forma si destinatia unei terase, imprejmuire, mijloacele de publicitate si
construtie tehnico edilitara, si retele tehnico edilitare.

o distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
Civil. Este permisa si construirea la limita posterioara a parcelei, in conformitate cu prevederile Codului Civil.

o Este admisa edificarea constructiilor in regim de inaltime subsol pe limita de proprietate dinspre
Nord, Vest si Est.

o Este admisa edificarea constructiilor in regim de inaltime subsol la minim 1,00 fata de limita de
proprietate dinspre Sud.

Aliniamente minime obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunea de institutii, servicii, comert,
agrement, administratie si cultura fata de limitele de proprietate sunt:

e nord 0,00 m;

e sud: 1,00 m;

e vest: 28,82 m pentru corpul existent (vechiul Cazinou) si 20,00m pentru corp cladire demisol cu
terasa circulabil;

e est: 0,00 m si 5,00 m fata de limita de proprietate din estul parcelei.

Pentru zona constructiilor de la subsol, limita zonei de implementare este 0,00m fata de limitele de
propietate, cu exceptia limitei din sud unde se va respecta o retragere de minim 1,00m fata de limita de
proprietate .

Amplasarea cladirilor fatéd de aliniament (limita dintre domeniul public si cel privat) se va face conform
plansei de reglementari urbanistice in interiorul zonei construibile delimitate, respectand retragerile impuse.

Art. 22. Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
e Amplasarea constructiilor secundare noi in interiorul parcelei se va realiza in principal:
- prin extinderea constructiei principale;
- izolat pe parcela.

o Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela va fi de % din inal{imea constructiei celei
mai inalte, dar nu mai mica de 3,00m. Distanta se masoara perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale
constructiilor inclusiv cornisa, balcon, logie, in ambele cazuri in care constructile sunt paralele sau
neparalele.

e Extindere cazinoului cu un Corp nou de cladire se va realiza partial pe laturile de Sud si Est, inspre
Hotel Parc,noua constructie nu va ascunde elemente de arhitectura veche, de interes arhitectural, arheologic
sau estetic. Se va urmari dimpotriva, punerea in valoare a acestora.

¢ Inchiderea partiala a terasei de la etajul superior se va realiza doar pe laturile cazinoului dinspre Sud
si est.

o Extensia propusa si inchiderea terasei, partial, prevede expunerea, punerea in evidenta, a miezului
vechii cladiri pe doua laturi, respectiv cele de nord si vest, urmand ca celelalte doua laturi ale patratului
(care reprezinta conturul general al constructiei existente) sa fie inglobate, pe lungimea a doua treimi din
lungimea fiecareia dintre ele, in extensiile construite in umbra siluetei generale a monumentului, valorificand
unghiul mort produs de volumul alaturat al hotelului Parc.

o Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatji
teritoriale de pompieri.

e Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru
cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea
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cu obstacole: copertine mari, piloni Tnali, parcaje auto). In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a
doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu
[atime minima de 1,50 m si inaltime de 1,90 m).

e Se va evita amplasarea mai multor corpuri de cladire pe aceeasi parcela, fara legatura spatiala intre
ele.

e Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de distribuitorii
de retele edilitare.

e Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei se va face conform plansei de reglementari urbanistice in
interiorul zonei construibile delimitate, respectand retragerile impuse.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 1. Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute , conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) n mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute
la alin.1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configurafia acceselor prevazute la alin (1) se determina conform anexei nr.4 la
Regulamentul general de urbanism.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

e Pozitionarea si rezolvarea acceselor carosabile pe parcela se va face in corelare cu amenajarea
incintei, astfel ca manevrele de acces ale autovehiculelor sa nu fie stanjenite.

e Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere Th permanents;

o Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare.

e Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor;

e Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare. 1.1.2. - in functie de. destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute: - alei
carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului; - platforme de depozitare si accese masini si utilaje
speciale separate de aleile carosabile destinate consumatorilor.

Art. 2. Accese pietonale:

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) 1n sensul prezentului articol , prin accese pietonale se intelege céile de acces pentru pietoni ,
dintr-un drum public , care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau dupa caz, pe terenuri proprietate privata gravate de servitutea de trecere publica ,
potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Utilizari permise- Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta
normele de siguranta si fluenta a traficului.

Utilizari admise cu conditii - Constructiile fara posibilitafi de acces carosabil la drumurile publice
(direct sau prin servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Utilizari interzise - Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele
carosabile corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art. 3. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
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consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica,sau realizarea de
solutii de echipare n sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, conform
conditiilor impuse de avizatori.

(2) Pentru categoriile de constructii propuse se poate deroga de la prevederile alin.1) cu avizul organelor
administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta , atunci
cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente,
fie sa construiasca noi retele.

(3) Prevederile alin. 2) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor in localitatile
sau zonele unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Art. 4. Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.

(3) Extinderea sau marirea capacitatilor retelelor edilitare publice apartin domeniului public si se
administreaza potrivit legii.

(4) Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.

Art. 5. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate la serviciul public sunt
proprietatea publica a municipiului Arad, daca legea nu dispune altfel.
(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.
(3) Lucrarile prevazute la alin.1) si 2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietate publica.
Beneficiarii constructiilor pot fi obligati, pe baza de contract, dupa obtinerea avizului organelor
administratiei publice specializate, sa prelungeasca retelele existente (daca acestea au capacitatea
necesara), sa mareasca daca e necesar, capacitatea retelelor publice existente sau sa construiasca noi
retele.
Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.
Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 6. Parcelarea

Nu este cazul.

Art. 7. inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii cladirii existente, a caracterului
zonei, avizului emis de Autoritatea Aeronautica si avizul emis de Comisia Zonala a Monumentelor Istorice.

Regimul de inaltime maxim propus pentru cladiri este:

Inaltimea maxima a constructiei existente este +14,83m fata de cota +0,00 - Subsol +Parter +
Mezanin+1Etaj

Inaltimea maximé& a constructiei propuse (extindere constructie existentd) este +14,83m fati de cota
+0,00 - Subsol +Parter + Mezanin+1Etaj

Inaltimea maximéa a constructiei propuse cu terasa circulabild si spatiu verde este +3,50m fati de
cota +0,00 - (demisol).

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de :

e Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent.
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e Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistica a zonei sau ansamblului urban.
e Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.

Art. 8. Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile referitoare la interventiile
ce se efectueaza asupra monumentelor istorice si la constructiile noi sunt eliberate numai pe baza si in
conformitate cu avizul Comisiei zonala a monumentelor istorice- 12, sectiunea teritoriala a comisiei Nationale
a Monumentelor Istoice, prin DJC Arad si cu celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(2) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Cladirile propuse vor fi proiectate cu
respectarea principiilor de estetica arhitecturala: compozitie, volumetrie, conformare, amplasare goluri,
materiale de constructie, finisaje, culori etc.

(3) Orice cladire va fi tratata sau conceputa ca un element care trebuie sa participe la compozitia de
ansamblu in care se integreaza. Ea trebuie sa contribuie la punerea in valoare a acelei zone, recomandandu-
se ca arhitectura si plastica sa se armonizeze cu caracterul zonei protejate.

(4) Orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al fatadelor unor completari sau
extinderi, necesita un studiu de specialitate, avizat conform legii;

(5) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor se vor trata in mod obligatoriu la acelasi nivel calitativ cu
cele principale si in armonie cu acestea.

(6) Extensia propusa ( corp de cladire auxiliar cazinului) si inchiderea terasei, partial, de la etajul superior
se vor realiza doar pe laturile est si sud.

(7) Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor si /sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu energie electrica, gaze naturale si CATV,
precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau al zonei inconjuratoare.

(8) Orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate, se va
putea realiza numai in conditiile legii.

(9) Orice constructie noua si/sau extindere cladirii existente monument trebuie sa se inscrie armonios in
zona, urmand sa puna in valoare cladirea originala.

(10) Sa se asigure o conexiune cat mai putin intruziva in zona de contact intre corpul nou si fatadele
cladirii existente.

(11) Alegerea culorii se face pe baza de esantioane si probe avizate si receptionate de arhitectul
responsabil al lucrarii si Comisia zonald a monumentelor istorice- 12, sectiunea teritoriala a comisiei
Nationale a Monumentelor Istoice, prin DJC Arad.

(12) In vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si justificari
grafice, fotomontaj sau macheta pentru interventii asupra cladirilor existente.

(13) Firmele, sistemele de afisaj si publicitate, elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei
protejate si arhitectura cladirilor.

Se recomanda

Extensia propusa si inchiderea terasei, partial, prevede expunerea, punerea in evidenta, a miezului
vechii cladiri pe doua laturi, respectiv cele de nord si vest, urmand ca celelalte doua laturi ale patratului
(care reprezinta conturul general al constructiei existente) sa fie inglobate, pe lungimea a doua treimi din
lungimea fiecareia dintre ele, in extensiile construite Tn umbra siluetei generale a monumentului, valorificand
unghiul mort produs de volumul alaturat al hotelului Parc, imobil tip lama, ridicat pe 10 etaje, la mai putin de
10 metri de zidurile istorice ale Cazinoului Vechi.

Art.8.1. Reguli relative la lucrarile de interventii de conservare, restaurare, constructii noi

(1) Cererea de Certificat de urbanism pentru orice modificare, chiar partiala, a unei cladiri, trebuie sa
fie insotita de un releveu al cladirii respective in starea in care se gaseste la data depunerii cererii, compus
din :

Pag. 17 /26



s.c. Simplu CADD s.r.l.

Adresa: mun. ARAD, str.Crasna, nr.34, jud. Arad
Nr. tel.: 0770227787

- plan de situatie al intregii proprietati,

- plan al fiecarui nivel caruia i se aduc modificari,

- releveu si fotografii ale fatadelor (cu vecinatati).

In cazul cladirilor monument sau cu valoare arhitecturala:

- Documentatia va fi intocmita in conformitate cu legislatia in vigoare si va contine studiile de
specialitate, in functie de natura lucrarilor necesare (expertiza structuri, studiu istoric, studiu parament +
analize laborator); un fotomontaj al frontului cu Situatia existenta si propusa.

- Cercetarea arheologica si de arhitectura va precede orice interventie in subsolul incintei sau asupra
cladirilor.

- Se vor mentine sau reface aspectul si caracterul original al cladirilor cu valoare de monument sau
valoare arhitecturala, prin eliberarea de adaugiri parazitare (inclusiv retele/conducte utilitati, montate
aparent).

(2)Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile referitoare la
interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice si la constructiile noi sunt eliberate numai pe
baza si in conformitate cu avizul Comisiei zonala a monumentelor istorice- 12, sectiunea teritoriala a comisiei
Nationale a Monumentelor Istoice, prin DJC Arad si cu celelalte avize, potrivit dispoziiilor legale in vigoare.

(3) Tn vederea autorizrii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si justificari
grafice, fotomontaje sau machete pentru interventii asupra cladirilor existente sau noi insertii;

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 9. Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre
primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei 5 din Regulamentul general de urbanism.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pietonale si carosabile, si
parcaje.

Se vor asigura prin proiect locuri de parcare la sol, respectand regulile din HGR525/1996, cu alei
carosabile de incinta: acces pentru autovehicule clienti si pentru aprovizionare.

Se vor respecta prevederile normativului NP 051/2000 aprobat prin Ordinul 649/2001 prinvind
numarul de locuri pentru persoane cu deficienta locomotorie.

Vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:
e constructie agrement- min. 1 loc/10-30 persoane
e constructie culturad - min. 1 loc/10-20 persoane
e constructie servicii - 11oc/5-10 locuri la masa

Pentru constructii administrative vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un
spor de 20% pentru invitati.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:
un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp; un loc de
parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400 - 600 mp ;

Pentru alimentatie publica va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa.

In cazul in care locurile de parcare nu pot fi asigurate in interiorul proprietatii, pe care se realizeaza
investitia, spatiile pentru parcare se pot asigura pe un alt teren ( incinta hotelului Parc). Aceasta se va
concretiza la faza de D.T.A.C.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

Se vor asigura locuri de parcare pentru persoanele cu mobilitate redusa.

Amplasarea parcajelor fata de cladirile invecinate se va face avandu-se in vedere asigurarea
distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Intrarile si iesirile la parcaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie fluenta si sa nu prezinte
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pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi conformate astfel
incéat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Suprafetele parcajelor se determina conform ,Normativului pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati urbane (P 132-93)” aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 17/N din 23.04.1993, in functie
de destinatia zonei si constructiilor.

Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile (directe sau prin servitute) respecta normele de siguranta si
fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
Utilizari permise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu
accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

o Alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului

Art. 10. Spatii verzi si plantate

Se vor amenaja spatii verzi inierbate in incinta studiata. Amplasarea zonei verzi in incintd se va
concretiza la faza de autorizatie de construire

Suprafata totala de zone verzi amenajate va fi de min. 299,00 mp, reprezentéand min. 10,00% din
suprafata incintei studiate.

Procentul de spatii verzi va fi completat, prin amenajarea de terase inierbate la nivelul acoperisului
(terasa circulabila) pentru a asigura necesarul de spatii verzi destinate constructiilor de agrement. La faza de
DTAC se va stabili exact procentajul de spatii verzi din incinta si cel al teraselor inierbate.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in curfi interioare - 2 - 5% din suprafata totala a terenului.

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de joc si
de odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafata totala a terenului.

Pentru constructii de agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si de
gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.

Art. 11. imprejmuiri

Imprejmuirile realizate spre aliniamentul stradal vor fi de preferintd transparente fira a optura
vizibitatatea cladirii monument, cu o inaltime maxima de 2,20m si soclul, acolo unde este realizat, cu
inalfimea de 0,60m.

Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor vor fi de preferintd transparente,
cu o indltime maxima de 2,20m si soclul, acolo unde este realizat, cu inaltimea de 0,60m.

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine
ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si vopsite in culori
distincte

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comercial, in conditiile legii.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor noi se vor supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

2.4. Dispozitii Finale

Art. 12. Litigiile

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de competenta
instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

3. Zonificarea functionala
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Art. 1. Unitati si subunitati functionale
Unitati si subunitati functionale conform Reglementari urbanistice zonificare, plansa 02 A.

Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor PUZ si RLU, in functie de destinatia constructiilor
admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie de construire.

Functiunea dominantd a unitatii este de institutii, servicii, comert, administratie (birouri, banci) si
cultura (expozitii, muzeu) si functiuni admise cu regim de inal{ime maxim S+P+Mez.+1E si Demisol
(cazino, agrement -Sali pentru evenimente, alimentatie publica -restaurante, cofetarii, cafenele, pizzerii,
cluburi- sali reuniune, birouri si functiuni administrative).

Unitati functionale

IS Institutii si servicii

Subunitati functionale

IScsa - constructii pentru institutii, servicii, comert, administratie (birouri, banci) si cultura (
expozitii, muzeu).

TE - tehnico-edilitare (constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare incintei studiate).

Cp - Cai de comunicatie carosabila din domeniul public (acces din B-dul General Dragalina)

Cci — Cai de comunicatie carosabila de incinta , circulatie auto si pietonale, parcari, platforme,
terase :

Cci1 —circulatie auto si pietonale, platforme, terase

Cci2 —parcari (subterane si la nivelul solului)

P —pietonal, promenada

SP — Zone verzi amenajate

SP1 - Terase circulabile cu Zone verzi amenajate

Functiunile complementare admise ale unitatii sunt:
1).Cai de comunicatii
2). Spatii verzi amenajate
3). Platforme circulatii auto si pietonale in incinta, parcari
4). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate

Art. 2. Obiective si modalitati de operare

Solutia urbanistica a P.U.Z. modificator fost elaborata tindnd cont de urmatoarele obiective:

o Utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare

e Asigurarea accesului la teren atat pentru aprovizionare, cat si pentru clienti, in contextul zonei si a
legaturii acesteia cu celelalte zone functionale din vecinatate;

e Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice zonei de
institutii si servicii ;

o Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

e Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari privind parcarile
si spatiile verzi.

o Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei infrastructuri adecvate.

Art. 3. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul unitatiilor si subunitatiilor

Functiunea dominanta a unitatii este de constructii pentru institutii, servicii, comert, administratie
(birouri, banci) si cultura (expozitii, muzeu) si functiuni complementare admise ale unitatii sunt(cazinou,
agrement -Sali pentru evenimente, alimentatie publica -restaurante, cofetarii, cafenele, pizzerii, cluburi- sali
reuniune, birouri si functiuni administrative, cazare).

Se permit amplasarea urmatoarelor functiuni:

A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:

Institutii, servicii, comert, administratie, cultura
Constructii administrative

- sedii ale unor companii si firme, servicii in diferite domenii;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
Constructii financiar bancare

-unitati financiar bancare cu destinatia de filial banci, sedii de societati de asigurari
Constructii comerciale cu destinatia —alimentatie publica;
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- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, alimentatie publica, etc.;

- comert cu amanuntul alimentar de folosinta zilnica;

- comert cu amanuntul nealimentar (magazine specializate sau nespecializate, cu vanzare
predominanta de produse nealimentare de uz personal sau gospodaresc) cu specific retail;

- constructii pentru alimentatie publica.

Constructii pentru servicii (exclus cele cu caracter industrial)
Constructii de cultura

- expozitii, club, sali de reuniune, cazinouri, muzee

- agentii de turism;

- locuinte de serviciu, apartamente destinate salilor de evenimente
Constructii de agrement

-cluburi, sali de evenimente
- constructii pentru sanatate: dispensare, cabinete medicale, policlinici, farmacii.

- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol, garaje supraterane si subterane;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri, locuri de joaca pentru copii;
- constructii cu caracter provizoriu —terase-destinate evenimentelor
- constructii si instalatii pentru echiparea tehnico-ediliarg;
- imprejmuiri;
- cai de acces carosabile si pietonale;
B. Constructii care se pot autoriza in urma elaborarii si aprobarii unui PUZ:
1) Constructii de turism: Hotel 5 stele;
2) Constructii si amenajari sportive;
3) Orice constructie noua a carei functiune presupune schimbarea:

e de destinatie a imobilului teren si constructie existente si implicit realizarea de constructii noi cu
alti parametrii functionali si indicatori urbanistici decat cei existenti pentru care nu se poate elibera autorizatie
directa de construire;

e regimului maxim de nalfime admis in zona si a caror destinatie nu a fost enumerata la Art.3 A

C. Constructii interzise in zona:

Constructii comerciale de tip hypermarket
Constructii pentru cresterea animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare.
Constructii pentru activitati de depozitare poluanta, productie industriala poluanta
Autoservice, Spalatorie auto
Functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Functiunii de depozitare deseuri.
Utilizari permise
o Institutii, servicii, comert, administratie, cultura
e Constructii administrative
- sedii ale unor companii si firme, servicii in diferite domenii;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
e Constructii financiar bancare
-unitati financiar bancare cu destinatia de filial banci, sedii de societati de asigurari;
e Constructii comerciale cu destinatia —alimentatie publica;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, alimentatie publica, etc.;
- comert cu amanuntul alimentar de folosinta zilnica;
- comert cu amanuntul nealimentar (magazine specializate sau nespecializate, cu vanzare
predominanta de produse nealimentare de uz personal sau gospodaresc) cu specific retail;
- constructii pentru alimentatie public.
e Constructii pentru servicii (exclus cele cu caracter industrial)
e Constructii de cultura
- expozitii, club, sali de reuniune, cazinouri, muzee;
- agentii de turism;
- locuinte de serviciu, apartamente destinate salilor de evenimente;
e Constructii de agrement
-cluburi, sali de evenimente
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- constructii pentru sanatate: dispensare, cabinete medicale, policlinici, farmacii.

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol, garaje supraterane si subterane;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri, locuri de joaca pentru copii;

- constructii cu caracter provizoriu —terase-destinate evenimentelor;

- constructii si instalatii pentru echiparea tehnico-ediliara;

- imprejmuiri;

- cai de acces carosabile si pietonale;

e Lucrari edilitare specifice cum sunt: retele electrice subterane si aeriene, iluminat
perimetral, instalatie de supraveghere video, inst transnitere date, etc, care vor fi
precizate in faza de proiectare DTAC.

Utilizari premise cu conditii
D. Constructii care se pot autoriza in urma elaborarii si aprobarii unui PUZ:

e Constructii de turism: Hotel 5 stele

e Constructii si amenajari sportive

e Orice constructie noua a carei functiune presupune schimbarea:

- de destinatie a imobilului teren si constructie existente si implicit realizarea de constructii noi
cu alti parametrii functionali si indicatori urbanistici decét cei existenti pentru care nu se
poate elibera autorizatie directa de construire;

- regimului maxim de Tnaltime admis in zona si a caror destinatie nu a fost enumerata la Art.3 A

Utilizari interzise

e Activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum,
miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

e Constructii comerciale de tip hypermarket;

Activitati de depozitare, comert en gros, antrepozite;

Autoservice, Spalatorie auto (statii de intretinere auto) ;

Functiuni generatoare de riscuri tehnologice;

Ferme agro — zootehnice, abatoare;

Anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;
Depozite de deseuri;

|4. Prevederi la nivelul unitatiilor si subunitatiilor functionale

Functiunea dominanta a unitatii este de institutii, servicii, comert administratie (birouri, banci) si
cultura (expozitii, muzeu) si functiuni admise cu regim de inadltime maxim S+P+Mez.+1E si Demisol
(cazino, agrement -Séli pentru evenimente, alimentatie publica -restaurante, cofetarii, cafenele, pizzerii,
cluburi- sali reuniune, birouri si functiuni administrative).

Unitati functionale

IS Institutii si servicii

Subunitati functionale

IScsa — constructii pentru institutii, servicii, comert administratie (birouri, banci) si cultura ( expozitii,

muzeu).
TE - tehnico-edilitare (constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare incintei studiate) ;
Cp - Cai de comunicatie carosabila din domeniul public (acces din B-dul General Dragalina) ;
Cci - Cai de comunicatie carosabila de incinta, circulatie auto si pietonale, parcari, platforme,
terase;

Cci1 —circulatie auto si pietonale, platforme, terase;

Cci2 —parcari (subterane si la nivelul solului) ;

P —pietonal, promenada;

SP — Zone verzi amenajate;

SP1 - Terase circulabile cu Zone verzi amenajate;

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural construit:

Terenul in suprafata de 2.990 mp se afla in intravilanul municipiului Arad. Acesta urmeaza sa Tsi
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schimbe destinatia conform plansei de “Reglementari urbanistice- zonificare”. Autorizarea si executia
constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului si echilibrului ecologic.

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinataile;

Conform Legii 422/2001 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Art. 36 Pentru lucrarile
de construire ce se realizeaza la cladirile existente (ex. pentru consolidarea fundatiilor existente, sau a
structurilor de rezistenta existente) vor fi prevazute obligatoriu lucrari de cercetare arheologica in scopul
descarcarii arheologice.

La executarea de sapaturi (ex. pentru fundatii noi) in cadrul Ansamblului Urban Arad, proprietarii
amplasamentelor pe care se sesizeaza artefacte sau oseminte vor sesiza DJC Arad in vederea cercetarii
acestora.

Autorizarea executarii lucrarilor se va face cu respectarea prezentului regulament si a legislatiei
nationale in vigoare, cu obtinerea tuturor avizelor necesare, inclusiv avizul de la Comisia zonala a
monumentelor istorice prin DJC Arad, pe baza proiectelor ce respect prevederile legii nr. 10 privind calitatea
in constructii: rezistenta si stabilitate, siguranta in exploatare, siguranta la foc, igiena, sanatatea populatiei,
refacerea si protectia mediului, izolatie termica, hidrofuga si economie de energie si protectia impotriva
zgomotului.

Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de destinatia
constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie de construire.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii amplasate
pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatului de
Urbanism nr. 124 din 29.01.2019, eliberat de Primaria Mun. Arad.

Asigurarea echiparii edilitare — constructiile se vor amplasa cu conditia stabilirii obligatiei de a se
efectua, partial sau total, lucrari de echipare edilitara.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor — constructile se pot amplasa cu conditia asigurarii
compatibilitatii cu celelalte functiuni ( cai de comunicatie, spatii plantate, echipare edilitara).

Procentul de ocupare a terenului —procent de ocupare a terenului de maxim 40 % si un coeficient de
utilizare a terenului de maxim 0,90.

Lucrari de utilitate publica — constructiile se vor amplasa pe terenuri care nu sunt rezervate pentru
amplasarea unor lucrari de utilitate publica (drumuri interioare, sisteme de alimentare cu apa, canalizare,
energie electrica, gaz, telecomunicatii, etc).

Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii:

Orientarea fata de punctele cardinale —se vor amplasa cu respectarea orientarii corecte fata de
punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).

¢ Este admisa edificarea constructiilor in afara limitei de construibilitate, cat timp constructia ia forma si
destinatia unei terase, imprejmuire, mijloacele de publicitate si construtie tehnico edilitara, si retele tehnico
edilitare.

o Este admisa edificarea constructiilor in regim de inaltime subsol pe limita de proprietate.

¢ Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
Civil. Este permisa si construirea la limita posterioara a parcelei, in conformitate cu prevederile Codului Civil.

o Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

e Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitratd (doua pentru
cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea
cu obstacole: copertine mari, piloni Tnalfi, parcaje auto). In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a
doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu
[atime minima de 1,50 m si inaltime de 1,90 m).

e Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de distribuitorii
de retele edilitare.

Regimul de aliniere

e Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitd prin regulamentul local de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un
reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri,
etc).

Se va respecta articolul privind art.21 din Regulamentul General de Urbanism.
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e Regimul de aliniere este limita conventionala stabilitd prin regulamentul local de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un
reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri,
etc).

e Aliniamentul constructiei propuse in regim de inaltime Demisol va fi de minim 20,00m fata de limita
de proprietate dinspre B-dul General Dragalina.

o Este admisa edificarea pe retragerea de 20,00m fata de limita de proprietate dinspre B-dul General
Dragalina, cat timp constructia ia forma si destinatia unei terase, imprejmuire, mijloacele de publicitate,
construtie tehnico edilitara, retele tehnico edilitare, si pentru constructiile amplasate la subsol.

e In cazul in care nu se obtine acordul notarial al vecinului de pe limita unde se amplaseaza
constructia, se admite o retragere de minm 0,60 m fata de limite, dupa criteriul distantei minime de 60 cm si
evitarea scurgerilor de ape pluviale spre proprietatea vecing, stipulate in Codul civil.

e Pentru zona constructiilor de la subsol, limita zonei de implementare este 0,00m fata de limitele de
propietate, cu exceptia limitei din sud unde se va respecta o retragere de minim 1,00m fata de limita de
proprietate .

e Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela va fi de 2 din inaltimea constructiei celei
mai inalte, dar nu mai mica de 3,00m. Distanta se masoara perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale
constructiilor inclusiv cornisa, balcon, logie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele sau
neparalele.

e Extindere cazinoului cu un Corp nou de cladire se va realiza partial pe laturile de Sud si Est, inspre
Hotel Parc,noua constructie nu va ascunde elemente de arhitectura veche, de interes arhitectural, arheologic
sau estetic. Se va urmari dimpotriva, punerea in valoare a acestora. Extensia propusa si inchiderea terasei,
partial, prevede expunerea, punerea in evidenta, a miezului vechii cladiri pe doua laturi, respectiv cele de
nord si vest, urméand ca celelalte doua laturi ale patratului (care reprezinta conturul general al constructiei
existente) sa fie inglobate, pe lungimea a doua treimi din lungimea fiecareia dintre ele, in extensiile construite
in umbra siluetei generale a monumentului, valorificand unghiul mort produs de volumul alaturat al hotelului
Parc.

¢ Inchiderea partiala a terasei de la etajul superior se va realiza doar pe laturile cazinoului dinspre Sud
si est.

o Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

e Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru
cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea
cu obstacole: copertine mari, piloni Thalfi, parcaje auto). In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a
doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu
latime minima de 1,50 m si inaltime de 1,90 m).

e Se va evita amplasarea mai multor corpuri de cladire pe aceeasi parcela, fara legatura spatiala intre
ele.

e Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de distribuitorii
de retele edilitare.

o Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei se va face conform plansei de reglementari urbanistice in
interiorul zonei construibile delimitate, respectand retragerile impuse.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Accese carosabile —trebuie sa beneficieze de accese carosabile directe sau prin servitute la
drumurile publice, in conditiile avizului administratorului drumului.

Accese pietonale —

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale , potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Reguli cu privire la echiparea edilitara:

Racordarea la retele publice de echipare edilitara va fi asiguratd cu racorduri la retele publice de
echipare edilitara: alimentare cu apa, canalizare, retele electrice, retele de gaz, telefonie.

Cu conditia conectarii la retelele edilitare, odatd cu realizarea lor: bransament la reteaua de
alimentare cu apa, racord la canalizare, bransament electric, bransament de gaz, bransament telefonic,
suportate in intregime de investitori sau beneficiari.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare — constructiile se vor amplasa cu respectarea dreptului
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de proprietate asupra retelelor edilitare, publica sau privata, dupa caz.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor:

Parcelarea

Nu este cazul.

Inaltimea constructiilor

Regimul maxim propus pentru cladiri este Subsol +Parter + Mezanin+1Etaj si Demisol.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile referitoare la interventiile
ce se efectueaza asupra monumentelor istorice si la constructiile noi sunt eliberate numai pe baza si in
conformitate cu avizul Comisiei zonala a monumentelor istorice- 12, sectiunea teritoriala a comisiei Nationale
a Monumentelor Istoice, prin DJC Arad si cu celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Cladirile propuse vor fi proiectate cu
respectarea principiilor de estetica arhitecturala: compozitie, volumetrie, conformare, amplasare goluri,
materiale de constructie, finisaje, culori etc.

Orice cladire va fi tratatd sau conceputa ca un element care trebuie sa participe la compozitia de
ansamblu in care se integreaza. Ea trebuie sa contribuie la punerea in valoare a acelei zone, recomandandu-
se ca arhitectura si plastica sa se armonizeze cu caracterul zonei protejate.

Orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al fatadelor unor completari sau
extinderi, necesita un studiu de specialitate, avizat conform legii;

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor se vor trata Tn mod obligatoriu la acelasi nivel calitativ cu
cele principale si in armonie cu acestea.

Extensia propusa ( corp de cladire auxiliar cazinului) si inchiderea terasei, partial, de la etajul superior
se vor realiza doar pe laturile est si sud.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor si /sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu energie electrica, gaze naturale si CATV,
precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau al zonei ihconjuratoare.

Orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate, se va
putea realiza numai in conditiile legii.

Orice constructie noua si/sau extindere cladirii existente monument trebuie sa se inscrie armonios in
zona, urmand sa puna in valoare cladirea originala.

Sa se asigure o conexiune cat mai putin intruziva in zona de contact intre corpul nou si fatadele
cladirii existente.

Alegerea culorii se face pe baza de esantioane si probe avizate si receptionate de arhitectul
responsabil al lucrarii si Comisia zonala a monumentelor istorice- 12, sectiunea teritoriala a comisiei
Nationale a Monumentelor Istoice, prin DJC Arad.

In vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si justificari
grafice, fotomontaj sau macheta pentru interventii asupra cladirilor existente.

Firmele, sistemele de afisaj si publicitate, elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei
protejate si arhitectura cladirilor.

Parcaje — constructiile vor beneficia de spatii de parcare si garare, in functie de destinatia
constructiilor si de numarul de utilizatori, in garaje sau pe platforme, in interiorul incintei studiate.

Spatii verzi si plantate —

Se vor amenaja spatii verzi inierbate in incinta studiata. Amplasarea zonei verzi in incinta se va
concretiza la faza de autorizatie de construire.

Suprafata totalda de zone verzi amenajate va fi de min. 299,00 mp, reprezentdnd min. 10,00% din
suprafata incintei studiate.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in curfi interioare - 2 - 5% din suprafata totala a terenului.

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de joc si
de odihna, Tn functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafata totala a terenului.
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Pentru constructii de agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si de
gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

Procentul de spatii verzi va fi completat, prin amenajarea de terase inierbate la nivelul acoperisului
(terasa circulabila) pentru a asigura necesarul de spatii verzi destinate constructiilor de agreement. La faza
de DTAC se va stabili exact procentajul de spatii verzi din incinta si cel al teraselor inierbate.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.

Imprejmuiri -

Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente, cu o inaltime maxima de
2,20m si soclul, acolo unde este realizat, cu inaltimea de 0,60m.

Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor vor fi de preferinta transparente,
cu o inaltime maxima de 2,20m si soclul, acolo unde este realizat, cu inaltimea de 0,60m.

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine
ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si vopsite in culori
distincte

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor noi se vor supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de destinatia
constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie de construire.

5. Unitati teritoriale de referinta

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata in prezenta
documetatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde
elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului
Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si mentinerii la zi a situatiei
din zona.

intocmit: arh. Alexandra CORNEA

Urbanism: arh. Gheorghe SECULICI
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1872 - Construit initial ca spatiu de agrement ~1920-1950

- Se intervine agresiv asupra cladirii

- Se realizeaza scarile si mezaninele

- Se realizeaza pe terasa structura
metalica de inchidere a scarilor

Anii 180-2018

Aspectul actual este rezultatul cumulat al
modificarilor sus mentionate, pe de o parte, si al
degradarilor evolutive determinate de lipsa constanta de
preocupare a diferitilor detinatori de pana acum pentru
conservarea elementara a constructiei, pe de o alta. Spatiul
initial generos, gandit de la bun inceput pentru a servi
publicului larg, a fost, in etape diferite, traumatizat prin
solutii stdngace de compartimentare intericara care, pe
langa anularea monumentalitatii originale, au implicat si
rezolvari tehnice care au contribuit la deteriorarea
accelerata a monumentului.

In ultimii ani, constructia nu a fost utilizata si
intretinuta. Se constata existenta unui fenomen activ si
accelerat evolutiv de degradare a componentelor artistice
murale (stucaturi, teracote si tencuieli istorice), determinat
si intretinut de existenta straturilor impermeabile aplicate
de-a lungul timpului, incompatibile cu materialele
traditionale, vulnerabile la o mentenanta deficitara. In acest
moment, ih urma iernii 2017-2018 s-au desprins anumite
elemente de ornament de pe fatada, iar altele se afla intr-o
situatie precara. Hidroizolatia teraselor este compromisa,
ducand la scurgeri de apa pluviala atat pe fatada, cat si la
interior. Soclul/terasa perimetrala s-a degradat puternic.

Corpul de cladire pozitionat in NORD-EST, ce
deservea grupurile sanitare, se afla intr-un stadiu de ruina
si insalubritate severa.

Accesul major in Cazinou se face prin fatada
principala a cladirii spre B-dul General Dragalina, existand
inca doua accese laterale catre Parcul Copiilor si Hotel
Parc. Functiunile existente la momentul incetarii activitaii
au fost (in prezent nu se mai regasesc nici unul dintre
aceste spatii, ele fiind dezafectate intre timp):

- La nivelul subsolului, spatii de depozitare;

- La nivelul parterului, spatii de consumatie,
bucatarie si anexe;

- La nivelul mezaninului, spatii de protocol si
vestiare;

- La nivelul etajului 1, un bar de noapte si terase
exterioare.

Fotografii stadiul actual.

PLAN URBANISTIC ZONAL
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ulterior devenind spatiu expozitional

Incinta studiata al monumentului istoric, inainte de anul 1872 a facut parte din Parcul Baros, actualul Parc al copiilor, care a fost amenajat cu scopul de a le oferi aradenilor ,,un loc de preumblare si petrecanie”, dupa cum arata
documentele vremii. Initial, parcul a avut peste 20.000 de metri patrati, insa suprafata i s-a micsorat cu timpul. In 1872, aproape trei mii de metri patrati dispar, dupa ce in parc se construieste Cazinoul si se amenajeaza un teren al
Asociatiei de Patinaj (actuala terasa a cazinoului). Mai tarziu, s-a construit digul, disparand astfel inca aproape 1.500 de metri patrati din suprafata parcului. Tot din Parcul Baross s-a ,taiat” si in 1911, cand a inceput santierul de constructie
al Palatului Cultural. In perioada comunista, la fel ca si Tn cazul Parcului Eminescu, mare parte a copacilor batrani au fost taiati, locul fiindu-le luat de exemplare care astazi au mai putin de 50 de ani.

Imobilul, monument istoric in stil neoclasic, ,,Vechiul Cazinou” (cod LMi AR-II-m-B-00498), se afla pe terenul cu CF nr. 303009, aflat de curand in proprietatea ARSAT INDUSTRIE S.R.L.. Construita initial ca spatiu de agrement in
anul 1872, folosita la un moment dat si ca pavilion expozitional, cladirea a suferit numeroase transformari, atat de ordin structural, cat si arhitectural.

Cladirea cazinoului, la inceputuri, a avut o frumoasa gradina de vara pe care clientii o preferau in perioadele calde ale anului. in timpul iernii, perimetrul din fata Cazinoului era folosit sub forma de patinoar.

Un loc deosebit de indragit de tineretul aradean al vremii, Cazinoul functiona inca dinaintea finalizarii actualului dig intre raul Mures si oras, astfel ca din gradina de vara a localului, panorama riverana a Muresului oferea o vedere
nemaipomenita.

Cazinoul atragea clienti din randurile protipendadei si intelectualitatii aradene, printre acestia numarandu-se politicieni precum: Vasile Goldis, Stefan Cicio-Pop, loan Suciu, loan Slavici, primarul Salacz Gyula, actori ai teatrului
aradean etc.

In vremurile sale de glorie, Cazinoul era un punct turistic foarte atractiv pentru toti cei care frecventau malul raului si parcurile care se intindeau pana in proximitatea Palatului Justitiei (Parcul Baross si Salacz - actualul parc
Eminescu).

= |1 Lk

- Se realizeaza inchiderea de sticla de la eta;
- Gazduieste un club pentru cativa ani
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S CADD s.r.l. e
Arhlii\:clful:éu' Urbanism - Consultanta ﬁ':cap\ll_igip\l\’;lﬂti’?c-:—;;iul Arad, B-dul General Dragalina, 0212019
ARAD, str.Crasna, nr s34, tel.0770227787 Nr. 25, conform extras C.F.303009, Jud. Arad
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara | Rty Faza:
(00 |ReasiTARE REFUNCTIONALIZARE SORP | b uz
COORDONATOR . +P+Mez+ 1 I
x x X x )( )( x )( URBANISM  |2"-Gheorghe SECULICI Data: | A CLADIRE sMp+P:5|'e;Ei(1Tllst,qggﬁchgulle
@ L’\ | INTOCMIT arh.Alexandra CORNEA Septembrie gfl)?%laEkéﬁfglngggl?NL;;IEERé%?aP Plansa nr.:
/ @ U 2019 CLADIRE ANEXA-PARTER
arl exandra A1 Denumire plansa: 01
DESENAT h.Alexandra CORNEA 504670 | SITUATIA EXISTENTA




B-dul GENERAL DRAGEALINA

S

AMENAJARE ACCES-PROFIL TRANSVERSAL

SCARA 1:100

STR. AVIATOR GEORGESCU @ @

< - -
Z | IE
- el
= | .,:
2 L ! e
% :‘\‘\‘\‘:‘;‘;‘;‘;‘\‘\‘\‘\/\ N
P+2 - s ==<Jpropuse Gradene 1 N AL N L)
< i == S partial . o
D: | K = .
L i - .y /ﬂx
LEGENDA AMENAJARI RUTIERE: = T — ™
— | IMITA DE PROPRIETATE (@) E :
[XXXA RAMPA ACCES _g ! ] :
E EZ a PLATFORME CAROSABILE I i .
FZrT)  ACCES PIETONAL @ I ol partial Platforma |
,,,,,, e | ter+Mez.+1H : ,
_ 8 ! pavata '
- GANG £ 5 : 3 1 : §
@ - ; © !. : ©
o ' 326700 |
—Extindere pro 1S
Sp+Parter+IvL@. 1E
| =)
| Acces ~z |
I eXistent
P+4 |
= S P = N
C 3 P+8 <
HOTEL PARC <
M
=
GANG
LF\ e BENEFICIAR] S.C. ARSAT INDUSTRIE S.R.L.  |PROIECT NR
S.C. DROMCONS S . R.L PUZ SI RLU REABILITARE, REFUNCTIONALIZARE, CORP
CLADIRE EXISTENT (CAZINOU), IN REGIM DE INALTIME
SEBIS str Coarutui nr. 1 DENUMIRE |SopiMost1E, CONSTROIRE CORD CLADIRE
'(I':eLIJ:njf)sb?lz-fjllg(soj]%lz?{gf]_zézgg73 PROIECT: EEXIDslSETrfg)?EQEABrEgLABILA Sl DES#IINTARE CORP 74/201 9
Tel. fiX:+40(0)357 804 071 é.r;gloagg(r’r;?:;.n:?:élan municipiul Arad, B-dul General Dragalina, nr. 25, conform extras
P+2 oA agdramoons.ro OBIECT: | DRUMURI
C GRERTSMATOR  lam Gheorghe SECULICI SCARA: F|fauzaZ
_ o _ PLAN DE SITUATIE o
. DESENAT: 4ol ing. Adrian PRAHOVEANU Aug.2019 PROFIL TRANSVERSAL 01D- 01




(©
ral U > > >
- o
/ v . 119 ‘ |
7, 525 !
» 4
[) Yog 0] X
* @ o
V7
0
@ @ @ = 10855
X
‘ % rOO
009, 2@ Q ‘3
U971 7 Contur corp imobil propus
09.00.109.09 - - demssm@
' 6 rs 108oK
o
- 109.08" 109,03 = l B
] ) N
Q 109.20 OCé)nﬁ%subsol propus . |
4 5 2 8Lirhitajz@1@q¢ implantare gubsol o x
5.
! [T s
n Contur gtaj 1 ] 7
" g
o locuri/de|pa \\%Q?:J part_erm _ _ - N
9.@303'2 Contur corp’extindere propusa _ N7 WQ%5
— B ’_3‘8ﬂ41£‘ = = tructieiexistentel | 1 1| 97
Cci1 m
loatmdin LA )
o Ldcuri de [parcar: d por'str_uibilt_ate
Q)Qgg‘:‘ ‘ CCI;} % chtructlee |tenta,I
ces Pl ‘| I enm | /‘
Ve Locuri de parcare } Teras g
12,%_ :\ Ccit||
0 | N
o) ||| 2P 2N ol i
. ! 1 .
3 e gordndl0L19 | 109,
‘ooo’ (.O.Y T.O., 1 " O/}
' X
9 TERASA
HOTEL PARC
109.97 ﬂ
109.8 X
>
X €
<
C
& i
m
w
X
©
C ©
ol c ©
d 1l -m X
106.22
1,90 1| 91593(9%5
G <
N
110.84 _ T X
T/ D
BAZA SPORTIVA
COLEGIUL MOISE NICOARA
bcfa(Bi g6 va d
= -
s func+unia se cu
afenele, |pizzer
X
X
X

PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ SI RLU

N PARTER
[2 ] REGLEMENTARI URBANISTICE ZONIFICARE

REABILITARE, REFUNCTIONALIZARE, CORP CLADIRE
EXISTENT (CAZINOU), IN REGIM DE INALTIME Sp+P+Mez+1E, EXTINDERE
CU UN CORP CLADIRE Sp+P+Mez+1E, CONSTRUIRE CORP CLADIRE
DEMISOL+TERASA CIRCULABILA SI DESFIINTARE CORP CLADIRE ANEXA-

LEGENDA:

LIMITE
€& LIMITA ZONA STUDIATA, $=56.682,00mp
—0—o0—o0— LIMITA PROPRIETATE, $=2.990,00mp

PROPUSA, TERASA ETAJ 1) IN INCINTA

DEMISOL, CU TERASA CIRCULABILA SI SPATIUVERDE
T :l LIMITA ZONA DE IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR
- - IN REGIM DE INALTIME SUBSOL

ONIFICAREA FUNCTIONALA
INSTITUTII SI SERVICII

EXTINDERE CAZINOU Spartial+Parter+Mez+1Etaj

Inchidere partiala a terasei de la etajul superior,
doar pe laturile dinspre sud si est

INALTIME Spartial+Parter+Mez+1Etaj

| V. LIMITA ZONA DE IMPLANTARE A CLADIRILOR (VECHIUL CAZINOU, EXTINDERE

LIMITA ZONA DE IMPLANTARE A CONSTRUCTIEI IN REGIM DE INALTIME

Constructie propusa pentru servicii/comert, administratie, cultura si agrement, in
regim de inaltime Demisol, cu terasa circulabila si spatiu verde, si subsol partial

SCHIMBARE DESTINATIE ( SERVICII, COMERT,CULTURALE, AGREMENT,SALI
REUNIUNE, BIROURI, FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE) LA VECHIUL CAZINOU
(CONSTRUCTIE EXISTENTA CLASATACA MONUMENT ISTORIC), REGIM DE

CONSTRUCTII SAU FRAGMENTE DE CONSTRUCTII EXISTENTE CU VALOARE

AMBIENTALA, CARE POT FI MODIFICATE PENTRU AMELIORARE

CONSTRUCTII SAU FRAGMENTE DE CONSTRUCTII EXISTENTE CLASATE CA

MONUMENTE ISTORICE
INSTITUTII SI SERVICII, LOCUINTE COLECTIVE

TERASE SI CIRCULATII PIETONALE

TEREN DE SPORT AMENAJAT

SPATII PLANTATE, AGREMENT SI SPORT

:- ZONE VERZI EXISTENTE SI PROPUSE DIN INCINTE, ZONE VERZI DE
PROTECTIE CAROSABIL

CIRCULATII

CAROSABIL CATEGORIAII
PARCARI

DRUMURI DE INCINTA , PLATFORME, PARCARI,

ALEI PIETONALE PROPUSE

CIRCULATII PIETONALE

DRUMURI DE INCINTA , PLATFORME , PARCARI,

ALEI PIETONALE
PISTADE BICICLETE

» ACCES AUTO INTRARE IESIRE -EXISTENT
~~
———

ACCES AUTO INTRARE IESIRE -PROPUS
ACCES PIETONAL

— — — —{ ZID DE SPRIJIN
BILANT TERITORIAL IN INCINTA CU PROPUNERI
EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT mp % mp %
INSTITUTII SI SERVICII
SERVICII/COMERT, ADMINISTRATIE(BIROURI, BANCI, CULTUR(EXPOZITII, MUZEU), CAZINOU, AGREMENT
1. ICONSTRUCTII 554,92 18,55 1196,00 40,00
SERVICII/COMERT, ADMINISTRATIE(BIROURI, BANCI,
CULTURA(EXPOZITII, MUZEU), CAZINOU, AGREMENT
Regim de inaltime Subsol partial+Parter+Mez+1Etaj si D
1.1\CONSTRUCTIE PROPUSA PENTRU DESFIINTARE 112,92 3,77 0,00 0,00
Regim de inaltime P
1.2\CONSTRUCTIE DE CULTURA VECHIUL CAZINOU 442,00 14,78 442,00 14,78
Regim de inaltime S+P+Mez+1Eta
1.3ICORP DE CLADIRE AUXILIAR VECHIULUI CAZINOU -
EXTINDERE Regim de inaltime S+P+Mez+1Eta] 0,00 0,00 | 754,00 | 2522
ICORP PROPUS Regim de inaltime Demisol
2. | DRUMURI DE INCINTA, PLATFORME, PARCARI 2.306,52 77,16 1.495,00 50,00
3. | CIRCULATII PIETONALE, TERASA
4. | ZONE VERZI 128,56 4,29 299,00 10,00
TOTALGENERAL 2.990,00 | 100,00 | 2.990,00 | 100,00

INDICATORIURBANISTICI MAXIM PROPUSI
PENTRU INCINTA STUDIATA:

Unitatea principala are destinatia de IScsa functiuni mixte pentru servicii/comert, administratie, cultura, agrement,
sala de evenimente, alimentatie publica

Corp vechiul Cazinou H maxim S partial+P+Mez+1Etaj

MAXIM EXISTENT PROPUS Corp nou alipit Cazinoului, denumit extindere - H maxim S+P+Mez.+1Etaj
1.| P.O.T. 18,55 % 40.00 % | Corpnoucuterasa circulabila - H maxim Demisol
’ Extindere Subsol pentru spatii tehnice, anexe auxiliare ale functiunilor propuse
2.| C.U.T. 0,50 0,90 Spatiu verde: min.10%

Beneficiar:

S.C. ARSAT INDUSTRIE S.R.L.

PROIECTANT GENERAL
S mppu CADD s.r.l.

Proiect Nr.:

DESENAT arh.Alexandra CORNEA

594670 [ REGLEMENTARI URBANISTICE ZONIFICARE

. B ) _ AMPLASAMENT: 02/2019
Arhitectura - Urbanism - Consultanta Intravilan Municipiul Arad, B-dul General Dragalina,
ARAD, str-Crasna, nr.34, tel.0770227787 Nr. 25, conform extras C.F.303009, Jud. Arad
Scara |Titlu proiect: Faza:
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA 1: PUZ SIRLU
:500 REABILITARE, REFUNCTIONALIZARE, CORP
CLADIRE EXISTENT (CAZINOU), IN REGIM DE P.U.Z.
COORDONATOR ., Gheorghe SECULICI Data: |INALTIME Sp+P+Mez+1E, EXTINDERE CU UN
URBANISM * | CORP CLADIRE Sp+P+Mez+1E, CONSTRUIRE
. | CORP CLADIRE DEMISOL+TERASA Pl -
INTOCMIT arh.Alexandra CORNEA Septembrie | CIRCULABILA SI DESFIINTARE CORP ansa nr..
2019 CLADIRE ANEXA-PARTER
A1 Denumire plansa: 02 A
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© PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ SI RLU REABILITARE, REFUNCTIONALIZARE, CORP CLADIRE
/ EXISTENT (CAZINOU), IN REGIM DE INALTIME Sp+P+Mez+1E, EXTINDERE
Sz S S 2 Sz CU UN CORP CLADIRE Sp+P+Mez+1E, CONSTRUIRE CORP CLADIRE
_ DEMISOL+TERASA CIRCULABILA SI DESFIINTARE CORP CLADIRE ANEXA-
) rooo’ 1.79 D N PARTER
/ 1119 . |I| REGLEMENTARI URBANISTICE MOBILARE
10874 5258
X LEGENDA:
() @ LIMITE:
€& LIMITA ZONA STUDIATA, $=56.682,00mp
o9 —0—0—0— LIMITA PROPRIETATE, $S=2.990,00mp
Y 0] x --------------- LIMITA ZONA DE IMPLANTARE A CLADIRILOR (VECHIUL CAZINOU, EXTINDERE
L @ o PROPUSA, TERASA ETAJ 1) IN INCINTA
L I LIMITA ZONA DE IMPLANTARE A CONSTRUCTIEI IN REGIM DE INALTIME
' mulQ ke DEMISOL, CU TERASA CIRCULABILA S| SPATIU VERDE
o " :l LIMITA ZONA DE IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR
@ o - IN REGIM DE INALTIME SUBSOL
x ONIFICAREA FUNCTIONALA
L
/. INSTITUTII SI SERVICII
Contr corp imobil propus Constructie propusa pentru servicii/comert, administratie, cultura si agrement, in
0 regim de inaltime Demisol, cu terasa circulabila si spatiu verde, si subsol partial
"X/ o . X EXTINDERE CAZINOU Spartial+Parter+Mez+1Etaj
. 63/1 3 c s 10919 Inchidere partiala a terasei de la etajul superior,
: 6 Ly g doar pe laturile dinspre sud si est
ontur subsol propus Z Z
,,,,, 10920 075 p_ p - (- SCHIMBARE DESTINATIE ( SERVICIl, COMERT,CULTURALE, AGREMENT,SALI
5 9 1 i 9 x g REUNIUNE, BIROURI, FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE) LA VECHIUL CAZINOU
c (CONSTRUCTIE EXISTENTA CLASATACA MONUMENT ISTORIC), REGIM DE
\;Wﬂ Y] INALTIME Spartial+Parter+Mez+1Etaj
Contur etg 1 . 1045 5)” CONSTRUCTII SAU FRAGMENTE DE CONSTRUCTII EXISTENTE CU VALOARE
Gradene T z B . ' AMBIENTALA, CARE POT FI MODIFICATE PENTRU AMELIORARE
Ly [0S (ST S partial Vechiul chaizos - et . CONSTRUCTII SAU FRAGMENTE DE CONSTRUCTII EXISTENTE CLASATE CA
(%& 98 | S :g 5. TR L = T. s Contur l%gr'gs_extindere propusa, 112,01 . x MONUMENTE ISTORICE
— e~ — S8 e ot 1179 1119 ' INSTITUTII SI SERVICII, LOCUINTE COLECTIVE
Cci 28 8Wﬁ1 i
_ == ¢
curffdiq par ol TERASE SI CIRCULATII PIETONALE
‘ ﬂz ‘ canstruc 7:77‘40
10987 . | P » . TEREN DE SPORT AMENAJAT
2 S Terasa
0/_ 0 T SPATII PLANTATE, AGREMENT SI SPORT
.00 3 i
~.1 “Ehm I 112008 ZONE VERZI EXISTENTE S| PROPUSE DIN INCINTE, ZONE VERZI DE
=~ B & 700 N ’
52 f‘% : q | s 7 £ _- PROTECTIE CAROSABIL
; O own e 1097 ool e x 106.52 bIRCULATII
TERASA CAROSABIL CATEGORIA I
& HOTEL PARC PARCARI
109. ﬂ
10981 ;:g DRUMURI DE INCINTA, PLATFORME, PARCARI,
x C ALEI PIETONALE PROPUSE
; CIRCULATII PIETONALE
% DRUMURI DE INCINTA, PLATFORME , PARCARI,
% m ALEI PIETONALE
& || | PISTADE BICICLETE
@ » ACCES AUTO INTRARE IESIRE INCINTA PROPUS
c © P>  ACCES PIETONAL
®f @ @ — — — —| ZID DE SPRIJIN
BILANT TERITORIAL IN INCINTA CU PROPUNERI
_ EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT mp % mp %
4 115 G INSTITUTII S| SERVICII
4 . SERVICII/COMERT, ADMINISTRATIE(BIROURI, BANCI, CULTUR(EXPOZITII, MUZEU), CAZINOU, AGREMENT
@ 1. ICONSTRUCTII 554,92 18,55 1196,00 40,00
SERVICII/COMERT, ADMINISTRATIE(BIROURI, BANCI,
CULTURA(EXPOZITII, MUZEU), CAZINOU, AGREMENT
111,84 x Regim de inaltime Subsol partial+Parter+Mez+1Etaj si D
e s 1-1ICONSTRUCTIE PROPUSA PENTRU DESFIINTARE 112,92 3,77 0,00 0,00
110.37 Regim de inaltime P
BAZA SPORTIVA -) 1.2\CONSTRUCTIE DE CULTURA VECHIUL CAZINOU 442,00 14,78 442,00 14,78
COLEGIUL MOISE NICOARA ﬁ Regim de inaltime S+P+Mez+1Eta
O 1.3ICORP DE CLADIRE AUXILIAR VECHIULUI CAZINOU -
= N
529514 o| 24l EXTINDERE Regim de inaltime S+P+Mez+1Eta] 0,00 000 | 754,00 | 2522
ICORP PROPUS Regim de inaltime Demisol
2. | DRUMURI DE INCINTA, PLATFORME, PARCARI 2.306,52 77,16 1.495,00 50,00
x 3. | CIRCULATII PIETONALE, TERASA
4. | ZONE VERZI 128,56 4,29 299,00 10,00
TOTAL GENERAL 2.990,00 | 100,00 | 2.990,00 | 100,00
INDICATORIURBANISTICI MAXIM PROPUSI
PENTRU INCINTA STUDIATA:
x Unitatea principala are destinatia de IScsa functiuni mixte pentru servicii/comert, administratie, cultura, agrement,
sala de evenimente
Corp vechiul Cazinou H maxim S partial+P+Mez+1Etaj
MAXIM EXISTENT PROPUS Corp nou alipit Cazinoului, denumit extindere - H maxim S+P+Mez.+1Etaj
1.| P.O.T. 18,55 % 40.00 % | Corpnoucuterasa circulabila - H maxim Demisol
’ Subsol pentru spatii tehnice, anexe auxiliare ale functiunii propuse
2.| C.U.T. 0,50 0,90 H maxim Subsol partial +Parter+Mez.+1Etaj si Demisol
Spatiu verde: min.10%
x PROIECTANT GERERAL ;ergfii:;:QSAT INDUSTRIE S.R.L profeet
S CADD s.r.l. it
L Arhlii\:clful:éu' Urbanism - Consultanta ﬁ':cap\ll_igiAl\’rLi’?cT;;iul Arad, B-dul General Dragalina 0212019
ARAD, str.CGrasna, nr.34, tel.0770227787 Nr. 25, conform extras C.I-l.303009, Jud. Arad ,
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara |0y Faza:
R TAn RN TIONALZARE SO | puZ
O oRbamian " |arh Gheorghe sEcuLIC Data: |INALTWE Subllont 1€ EXINDERECOM |
x x ,x x x x x , x Septembrie CORP CLADIRE DEMISOL+TERASA Plansa nr.:
@ @ NV INTOCMIT arh.Alexandra CORNEA 2019 g:&%ﬁkég}hé )3'\ _%i%'?.';’gARE CORP -
DESENAT arh.Alexandra CORNEA Al Denumire plansa: 03A
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PLAN URBANISTIC ZONAL

PUZ SI RLU REABILITARE, REFUNCTIONALIZARE, CORP CLADIRE
EXISTENT (CAZINOU), IN REGIM DE INALTIME Sp+P+Mez+1E, EXTINDERE
CU UN CORP CLADIRE Sp+P+Mez+1E, CONSTRUIRE CORP CLADIRE
DEMISOL+TERASA CIRCULABILA S| DESFIINTARE CORP CLADIRE ANEXA-
N PARTER
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HOTEL PARC

Regim de inaltime P+8Etaje
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BAZA SPORTIVA

COLEGIUL MOISE NICOARA

PISTABICICLETE ©

DIG

LEGENDA:
LIMITE:

LIMITA ZONA STUDIATA, $=56.682,00mp
LIMITA PROPRIETATE, $=2.990,00mp

LIMITA ZONA DE IMPLANTARE A CLADIRILOR (VECHIUL CAZINOU, EXTINDERE

PROPUSA, TERASA ETAJ 1) IN INCINTA

LIMITA ZONA DE IMPLANTARE A CONSTRUCTIEI IN REGIM DE INALTIME

DEMISOL, CU TERASA CIRCULABILA SI SPATIUVERDE
LIMITA ZONA DE IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR
IN REGIM DE INALTIME SUBSOL

ACCES AUTO PROPUS INTRARE IESIRE INCINTA
ACCES PIETONAL

A. DOMENIU PUBLIC
TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL STATULUIDE INTERES NATIONAL

TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL JUDETULUI DE INTERES JUDETEAN

TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR DIN INTRAVILAN

TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL COMUNEI, ORASULUI SAU
MUNICIPALITATIIDE INTERES LOCAL

TERENURI DIN DOMENIUL PRIVATAL COMUNEI, ORASULUI, MUNICIPIULUI

TERENURI PRORIETATE PRIVATAA PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

B. PROPRIETATE PRIVATA
- TERENURI DIN DOMENIUL PRIVATAL STATULUI

C. TERENURI IN LITIGIU

TERENURI IN LITIGIU

TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A Fl TRECUTE IN DOMENIUL PRIVATAL

CIRCULATIA TERENURILOR

C. TERENURI IN LITIGIU
TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FlI TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC

UNITATIIADMINISTRATIV TERITORIALE

TERENURI AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT DESTINATE CONCESIONARII

TERENURI AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT DESTINATE SCHIMBULUI

Parcela (contur)

Coordonate pct.de contur

O~NO O~ WN -

X [m]

525739.844
525739.900
525739.924
525739.960
525741.435
525746.686
525754.568
525754.660
525754.546
525741.192
525731.304
525731.511
525732.672
525720.227
525714.041
525711.135
525702.370
525696.526
525696.512
525696.429
525694.765
525693.586
525697.341
525703.203
525722.675

525723.247

Y [m]

216137.729
216131.502
216128.971

216125.252
216124.221

216120.485
216114.870
216105.563
216099.839
216090.902
216088.117
216084.939
216067.522
216067.512
216067.457
216067.450
216067.341
216067.084
216070.244
216089.341
216088.895
216124.581
216124.765
216124.780
216125.226
216137.633

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

S(contur)=2990.367mp P=246.367m

INDICATORIURBANISTICI MAXIM PROPUSI
PENTRU INCINTA STUDIATA:

Unitatea principala are destinatia de IScsa functiuni mixte pentru servicii/comert, administratie, cultura, agrement,
sala de evenimente

Corp vechiul Cazinou H maxim S partial+P+Mez+1Etaj
EXISTENT PROPUS Corp nou alipit Cazinoului, denumit extindere - H maxim S+P+Mez.+1Etaj
1. 18,55 % 40.00 % Corp nou cu terasa circulabila - H maxim Demisol
: Subsol pentru spatii tehnice, anexe auxiliare ale functiunii propuse

2.| C.U.T. 0,50 0,90 H maxim Subsol partial +Parter+Mez.+1Etaj si Demisol

Spatiu verde: min.10%
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VEDERE PERSPECTIVA DINSPRE ACCES BULEVARD

PLAN URBANISTIC ZONAL

PUZ SI RLU AFERENT REABILITARE, REFUNCTIONALIZARE, CORP
CLADIRE EXISTENT (CAZINOU), IN REGIM DE INALTIME Sp+P+Mez+1E,
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CLADIRE DEMISOL+TERASA CIRCULABILA SI

DESFIINTARE CORP

CLADIRE ANEXA-PARTER

ILUSTRARE URBANISTICA
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PLAN URBANISTIC ZONAL

PUZ SI RLU AFERENT REABILITARE, REFUNCTIONALIZARE, CORP
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o P.U.Z. PLAN URBANISTIC ZONAL
; . S
@ / 7 /i / e AFERENT REABILITARE, REFUNCTIONALIZARE, CORP CLADIRE EXISTENT
525800 . 5 (CAZINOU), IN REGIM DE INALTIME SP+P+MEZ+1E, EXTINDERE CU UN CORP
: CLADIRE SP+P+MEZ+1E, CONSTRUIRE CORP CLADIRE DEMISOL+TERASA
§ Q N CIRCULABILA SI DESFIINTARE CORP CLADIRE ANEXA-PARTER
S C? AMPLASAMENT:Intravilan Municipiul Arad, B-dul General Dragalina, nr. 25, conform extras
< PARGUL COP C.F.303009, Jud. Arad
&9 / ED 01 REGLEMENTATI EDILITARE SANITARE
; 7
, 9
g ; C% . LIMITE:
— , @ e s L IMITA PROPRIETATE, $=2.990,00mp
E_/: mi ZONIFICAREA FUNCTIONALA
/ 8.86
LZU (2 INSTITUTII SI SERVICII
(Lg . Constructie propusa pentru servicii/comert, administratie, cultura si agrement, in
— ; regim de inaltime Demisol, cu terasa circulabila si spatiu verde, si subsol partial
> ‘
?,3 ; Y 7 EXTINDERE CAZINOU SPARTIAL+PARTER+MEZ+1ETAJ Sl Inchidere partiala a terasei de la etajul
om > superior, doar pe laturile dinspre sud si est
; 10901 . / SCHIMBARE DESTINATIE ( SERVICII, COMERT,CULTURALE, AGREMENT,SALI REUNIUNE, BIROURI,
; o ) FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE) LA VECHIUL CAZINOU (CONSTRUCTIE EXISTENTA CLASATA CA
i ' 2 MONUMENT ISTORIC), REGIM DE INALTIME Spartial+Parter+Mez+1Etaj
8 o m CONSTRUCTII SAU FRAGMENTE DE CONSTRUCTII EXISTENTE CU VALOARE AMBIENTALA, CARE
m / POT FI MODIFICATE PENTRU AMELIORARE
’ / ® CONSTRUCTII SAU FRAGMENTE DE CONSTRUCTII EXISTENTE CLASATE CA MONUMENTE ISTORICE
109,03
10907
STR. AVIATOR GEORGESCU —3 @ ) 10903 3 / T INSTITUTII SI SERVICII, LOCUINTE COLECTIVE
' Givnmiiyg o , . N’ o 0 JC> || TEREN DE SPORT AMENAJAT
/q A S Aimita z?élgaﬁe implantare subsol @ —
I / g
o e o g I SPATII PLANTATE, AGREMENT SI SPORT
2070
‘ 925
e ot | 5 [N ZONE VERZI EXISTENTE S| PROPUSE DIN INCINTE
: 12 tur et 1 11045 m
. 11045 wn
= . / CIRCULATII
1 T ur parter ' m M M
e LT o o / | CAROSABIL CATEGORIA Il
A 7 : ; uysa fgs},;'e constructiei existerjte / ' DRUMURI DE INCINTA , PLATFORME, PARCARI,
Coil 53 8 % Orp ODIL€ € 7 . 26 _copertirl39-88 ' / : ALEI PIETONALE EXISTENTE S| PROPUSE
' e azino 8 latforma elevatoar 109.92 || CIRCULATII PIETONALE SI TERASE
curilidel pargart tedicohstruitl ) ) )
bp e o o e || PISTADE BICICLETE
M ) PDSOI partia > dinspre sud si est ~
Parter+Me 2 contur corp Platforma pavata ACCES AUTO PROPUS- INTRARE IESIRE, INCINTA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE
HE - : extindere propusa parcal‘e pl‘ivata ) > ACCES PlETONAL
i Limita de construibilitate HOtel ParC -
% = xtindere propusa SUBSOL, ] Q\| LEGENDA
<500 g retragere 0,00m fata de limita de proprietate (o]
T~_T| " <2 LiTitz de c ruibFi’Iit1a'ble E 10992 /% & — AE == Retea de alimentare apa rece - existenta
A . r:tr':geerree = it : / / — + == Bransament de apa rece - propus;
'10 — /R == Retea de alimentare apa rece de la bransament din PEHD - propusa;
! 109.68 106.52 . . : . T S
=y : e . REt€Q € @limentare cu apa de stingere la hidranti exteriori si hidranti interiori - propusa;
Z A ° o g e . 1 10084 . v — Retea de canalizare menajera stradala - existenta;
1 v ing construibifitate ® & NIEpp SPM 10 . . i . .
< 11040 100.94 extindere propusa S+P+Mez+1E,  2) . ) — Retea de canalizare menajera gravitationala din PVC-SN4 - propusa;
g A - 109.98 limiia'de proprietate din Sud | . —— Retea de canalizare menajera prin pompare din PEHD - propusa;
< 109.94 L_‘”’:":‘a uibilitat Retea de canalizare pluviala stradala - existenta;
)I il (== Retea de canalizare pluviala gravitationala conventional curata, din PVC-SN4 - propusa;
(| 10995 | ~Terasa la nivelul parterului 109.89 108, - L — Retea de canalizare pluviala gravitationala cu hidrocarburi, din PVC-SN4 - propusa;
<—El > L Rp —— Retea de canalizare pluviala prin pompare din PEHD - propusa;
C
% [ HE - Hidrant exterior subteran Dn100 - propus;
= Z CA - Camin de apometru complet echipat - propus;
C CME - Camin de vizitare canalizare menajera - existent;
L
Q) X CM - Camin de vizitare canalizare menajera - propus;
= D—; CPA - Camin de canalizare pluviala acoperis (conventional curata)- propus;
CP - Camin de canalizare pluviala platforma (cu hidrocarburi)- propus;
SH - Separator hidrocarburi conform NTPA 002/2005- propus;
SPM - Statie de pompare ape uzate menajere, complet echipata si automatizata - propusa;
SPP - Statie de pompare ape pluviale, complet echipata si automatizata - propusa;
SPI+RI - Statie de pompare si rezerva de apa pentru stingerea incendiilor, montaj ingropat sub zona
verde/platforma parcare - propusa.
NOTA
Apele uzate menajere provenite de la cladirea studiata vor fi colectate printr-o retea de camine si conducte din PVC
@ tip SN4 si se vor deversa gravitational intr-o statie de pompare ape uzate menajere (SPM) prevazuta pe
3 amplasament, iar de aici prin pompare, apele uzate menajere vor fi evacuate in canalizarea menajera stradala
= STR. UNIRI| existenta pe B-dul General Dragalina.
Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirii, platforma de parcare si zonele verzi din incinta se vor evacua
086 gravitational printr-un sistem de camine si conducte din PVC tip SN4 in canalizarea pluviala existenta pe B-dul
? General Dragalina. Apele pluviale evacuate de pe zonele cu cota de preluare sub nivelul canalizarii exterioare se
’ vor deversa intr-o statie de pompare pentru ape conventional curate, pentru ridicarea nivelului apelor pluviale pana
4 106.22 intr-un camin din incinta, de unde se vor deversa gravitational in reteaua publica de ape pluviale.
’ ©
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