ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 438
din 16 octombrie 2020
de modificare a Hotérarii nr. 610/2019 a Consiliului Local al Municipiului Arad
privind preluarea prin dare 1n plata a terenului inscris in CF nr. 338919 Arad
in suprafatd de 689.612 mp si a constructiei inscrise in CF nr. 338919 - C1
aflate in proprietatea SC Centrala Electrica de Termoficare Arad SA

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in referatul de
aprobare, Tnregistrat cu nr. 74736/15.10.2020,

Avand in vedere raportul Directiei Venituri, a Directiei Patrimoniu si Directiei Edilitare
din cadrul Primariei Municipiului Arad, inregistrat cu nr. 74735/15.10.2020,

Luand in considerare avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Municipiului Arad,

Avand in vedere adoptarea hotararii cu 17 voturi pentru si 1 consilier nu a participat la
vot (18 consilieri prezenti din totalul de 21),

Tn temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (14), art. 136, art. 139 alin. (1), alin. (3),
lit. ¢) si alin. (5) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. I. Se modifica art. 2 din Hotararea nr. 610/2019 a Consiliului Local al Municipiului
Arad privind preluarea prin dare in platd a terenului inscris in CF nr. 338919 Arad in suprafata
de 689.612 mp si a constructiei inscrise in CF nr. 338919 - C1 aflate in proprietatea SC Centrala
Electrica de Termoficare Arad SA, dupa cum urmeaza:

1. Se aproba preluarea prin dare in plata a terenului inscris in CF nr. 338919 Arad in
suprafatd de 689.612 mp si a constructiei inscrise in CF nr. 338919 - C1 aflate in proprietatea
SC Centrala Electrica de Termoficare Arad SA in cadrul procedurii de insolventa, in vederea
stingerii obligatiilor debitoarei pana la concurenta datoriilor curente ale acesteia fata de
Municipiul Arad.

Art. I1. Celelalte articole rdiman neschimbate.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Mariana CISMASIU Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.

1 ex. Directia Venituri, Directia Patrimoniu, Directia Edilitara

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedintd CLMA 16.10.2020 Cod PMA-S4-02



ROMANIA VIZAT:

JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL,
MUNICIPIUL ARAD PROIECT Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL Nr. 392/15.10.2020
HOTARAREA nr.
din

de modificare a Hotararii nr. 610/2019 a Consiliului Local al Municipiului Arad
privind preluarea prin dare in plata a terenului inscris in CF nr. 338919 Arad
in suprafatd de 689.612 mp si a constructiei Inscrise in CF nr. 338919 - C1
aflate 1n proprietatea SC Centrala Electricd de Termoficare Arad SA

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in referatul de
aprobare, Tnregistrat cu nr. 74736/15.10.2020,

Avand n vedere raportul Directiei Venituri, a Directiei Patrimoniu si Directiei Edilitare
din cadrul Primariei Municipiului Arad, inregistrat cu nr. 74735/15.10.2020,

Luand in considerare avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Municipiului Arad,

Tn temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (14), art. 136, art. 139 alin. (1), alin. (3),
lit. ¢) si alin. (5) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adoptd prezenta
HOTARARE:

Art. I. Se modifica art. 2 din Hotararea nr. 610/2019 a Consiliului Local al Municipiului

Arad privind preluarea prin dare in plata a terenului inscris in CF nr. 338919 Arad in suprafata

de 689.612 mp si a constructiei inscrise in CF nr. 338919 - C1 aflate in proprietatea SC Centrala
Electrica de Termoficare Arad SA, dupd cum urmeaza:

2. Se aproba preluarea prin dare in plata a terenului inscris in CF nr. 338919 Arad in

suprafata de 689.612 mp si a constructiei inscrise in CF nr. 338919 - C1 aflate in proprietatea

SC Centrala Electrica de Termoficare Arad SA in cadrul procedurii de insolventa, in vederea

stingerii obligatiilor debitoarei pana la concurenta datoriilor curente ale acesteia fata de
Municipiul Arad.

Art. Il. Celelalte articole raman neschimbate.

Presedinte de sedinta, Secretar general,

Red/dact. P.N/C.A. Cod: PMA - 54 -02



ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
PRIMAR
NR.74736/15.10.2020

REFERAT DE APROBARE

Primarul Municipiului Arad,

Avand n vedere:

Oportunitatea achizitionarii terenului inscris in CF nr. 338919 Arad in suprafatd de
689.612 mp si a constructiei inscrise in CF nr. 338919 - C1 aflate in proprietatea SC Centrala
Electrica de Termoficare Arad SA

In temeiul prevederilor art. 136 alin.(1) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ si ale art.37 din Anexa la Hotararea Consiliului Local al
municipiului Arad nr.216/30.06.2016 privind aprobarea regulamentului de organizare si
functionare a Consiliului Local al municipiului Arad pentru mandatul 2016-2020, Tmi exprim
initiativa de promovare a unui proiect de hotarare cu urmatorul obiect:

Modificarea art 2 din Hotararea nr. 610 din 2 decembrie 2019 dupa cum urmeaza:

Se aproba preluarea prin dare in plata a terenului inscris in CF nr. 338919 Arad in
suprafata de 689.612 mp si a constructiei inscrise in CF nr. 338919 - C1 aflate Tn proprietatea SC
Centrala Electrica de Termoficare Arad SA in cadrul procedurii de insolventa, in vederea stingerii
obligatiilor debitoarei pand la concurenta datoriilor curente ale acesteia fata de Municipiul Arad

Celelalte articole raman neschimbate.

PRIMAR
Calin Bibart



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA VENITURI
Nr. 74735/15.10.2020
RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. 74736/15.10.2020 a d-lui Calin Bibart,
primarul municipiului Arad.

Obiect: preluarea prin dare in plata a terenului inscris in CF nr. 338919 Arad in suprafata de
689.612 mp si a constructiei inscrise in CF nr. 338919 - C1 aflate in proprietatea SC Centrala Electrica de
Termoficare Arad SA.

Consideratii de ordin general:

Raportul de evaluare a terenului situat in Arad, str. 6 Vanatori, FN aflat in proprietatea SC CET
ARAD SA efectuat de NAI Romania, prin care se stabileste o valoare de piata a terenului situat in
intravilanul Municipiului Arad de 0,69 Euro/mp si o valoare de lichidare de 0.52 Euro/mp (ANEXA NR.
1)

Consideratii de ordin economic:

Societatea SC CET ARAD SA se afla in insolventa din data de 27.06.2018. La data intrarii in
insolventd, societatea avea datorii fatd de Municipiul Arad in suma de 1.194.030,21 lei. La data de
15.10.2020 societatea Centrala Electrica de Termoficare Arad SA a mai acumulat datorii curente (din
timpul procedurii insolventei), datorii care trebuiesc platite cu prioritate fatd de datoriile anterioare
deschiderii procedurii, In suma totala de 3.222.397 lei. Datoriile acestei societati fatd de Municipiul Arad
sunt in continud crestere, atata timp cat societatea nu a efectuat, de la intrarea 1n insolventa, nici o plata.
Terenul ar putea fi achizitionat prin dare 1n plata (stingerea datoriilor reciproce pana la concurenta sumei
celei mai mici).

In raportul de evaluare se stabileste o valoare de piati a terenului si a constructiei aferente aflate
n proprietatea SC CET ARAD SA in suma de 500.000 Euro (valoare de piata constructie: 20.000 Euro,
valoare de piatd teren: 480.000 Euro) si o valoare de lichidare in sumé de 375.000 Euro (valoare de
lichidare constructie: 15.000 Euro, valoare de lichidare teren: 360.000 Euro).

Suprafata totald a terenului este de 689.612 mp. Rezultd asadar o valoare de lichidare a terenului
de 0,52 Euro/mp.

In conditiile in care pe piata liberd valoarea unui teren intravilan in aceeasi zoni este de 7-10
Euro/mp ( ANEXA NR. 2) considerdm oportuna achizitionarea acestui imobil, desi terenul 1n discutie este
un fost depozit de zgura si cenusa dezafectat si care necesita din partea detinatorului luarea unor masuri
speciale privind protectia mediului pe o perioadd minima de 30 de ani.

Conform punctului V din raportul de evaluare terenul se preteaza pentru o utilizare agricola, in
special pentru plantarea de flori.

Avand n vedere cele de mai sus, s-a solicitat responsabililor cu administrarea spatiilor verzi din
cadrul Primariei Arad punctul de vedere cu privire la oportunitatea trecerii acestui teren in patrimoniul
Municipiului Arad, iar prin adresa nr. 71805/Z3/18.09.2019 a Directiei Edilitare — Biroul Spatii Verzi,
Mediu s-a comunicat faptul ca existd interesul din partea Primariei Arad de a amenaja intreaga zona,
marind astfel suprafata de spatiu verde din Municipiu prin crearea unei zone de agrement.

De asemenea, terenul poate fi folosit si pentru amplasarea de panouri fotovoltaice.

Pretul de pornire a licitatiei, conform anuntului publicat de lichidator este de 537.625 Euro
exclusiv TVA.

Consideratii de ordin juridic: Legea nr. 85/2014, Raportul de evaluare intocmit de NAI Romania

Avand Tn vedere cele de mai sus,

PROPUNEM:

Modificarea art 2 din Hotararea nr. 610 din 2 decembrie 2019 dupa cum urmeaza:

Se aproba preluarea prin dare in plata a terenului inscris in CF nr. 338919 Arad in
suprafata de 689.612 mp si a constructiei inscrise in CF nr. 338919 - C1 aflate Tn proprietatea SC
Centrala Electrica de Termoficare Arad SA in cadrul procedurii de insolventa, in vederea stingerii
obligatiilor debitoarei pana la concurenta datoriilor curente ale acesteia fata de Municipiul Arad.

Celelalte articole raméan neschimbate.

DIRECTOR EXECUTIV, DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
Pavel Neamtiu Stefan Szuchanszki Sorin Contras
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ANEXA NR 4

|Destinatar: SC CET ARAD SA
Numar raport: EPI-24042-300419
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Appraisal & Valuation SRL este divizia de evaludri din cadrul NAI Romania,
reprezentantul exclusiv al NAI Global in Roménia. Appraisal & Valuation este
membru corporativ ANEVAR din anul 2010 avand numarul de certificat 0110,
activitatea sa principald constand in evaluarea de active (imobile, echipamente,
active financiare si socletati comerciale).
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NAI Romania ofera servicii imobiliare complete, NAI Romania ofera si servicii
de certificare a cladirilor verzi: LEED, BREEAM si DGNB.

Nume: Appraisal & Valuation SRL

Cod Unic de Identificare: RO 26760786

Nr. Registrul Comertului: J40/3736/2010

Sediul: EKA Business Center, Bvd-ul Nicolae Caramfil, nr. 87, etaj 4, sector 1,
Bucuresti

Telefon: +40 31 1011 890 Member of
office@nairomania.ro

www.nairomania.ro
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= COUNCIL
EKA Business Cente 1

87 N.colae Caramfi Bivd 4" tloor,
Bucharest t 014142
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ROMANIA
30 Aprilie 2019

Célre : SC CET ARAD SA
RE: Teren intravilan — Strada 6 Vanatori, nr. FN, Loe. Arad, Jud. Arad

Ne bucurdm asupra faptului c& sunteli client NAl Romania si va muifumim pe aceastj cale
pentru solicitarea de a realiza un raport de evaluare peniru activul de mai sus.

Avand in vedere solicitarea dumneavoastra cu privire la evaluarea proprietatii mentionate
mai sus, am actionat ca si evaluator extern efectuand raportul de evaluare pe care 1l
anexam prezentei scrisori,

Raportul de evaluare reprezintd oglinda profesionalismului evaluatorului si elementul
principal prin care este perceput rezultatul analizei §i investigaliilor efectuate si in care
este stabilita si argumentata valoarea de piala.

Analizand datele expuse in raportul de evaluare, opinia roastra asupra valorii de piald a
proprieta{li menjionate esta urmétoarea:

5§00.000 Euro (cincisutemii Euro)

Valoarea de piata a fost stabilith de citre un Evaluator, membru al Asaciatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Roma&nia, avand la baza Standardele de evaluare a bunurilor,
editia 2018. In completarea misiunii de evaluare am utilizat informatiile si documentele
furnizate de cétre client cét si date furnizate din piata de sector $i baza de date proprie.
Totodatd, confirmam cd@ NA| Romania nu are niciun interes direct asupra activului sau
asupra parjilor asociale acestuia si, de aceea, este capabild sa ofere consultania,
independent.

Va rugam sa luafi la cunostin{d ca datorith contextului economic international caracterizat
de fluctualii economice importante, dar i datoritd lipsei de transparenta a informatiilor,
contextul actual al piefei imobiliare nu reflecia condifiile unei piefe normale si de aceea
riscul de garantie poale s fie crescut.

Cu stima,

Andrei Bofisg,
Director General
NAI Romania

EKA Business Center, 2
87 Nicolae Caramfil Blvd 4™ fioor,

Bcharest 1, 014142

nairomastia. ro
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Rezumatul Evaluérii

Proprietatea evaluati: Dreptul absolut de proprietate asupra terenului intravilan in suprafata
de 689.612 mp identificat eu numarul cadastral 338919 si constructiei C1 in suprafata
construita de 307 mp identificata cu numarul cadastral 338919-C1

Tip imobil: Teren intravilan si constructie

Destinatar: SC CET ARAD SA

Adresa: Strada 6 Vanatori, nr. FN, Loc. Arad, Jud. Arad
Nr. Inregistrare: EPI-24042-300419

| P T e g e

| e AR . & Valoarea de piati 600.000 EUR

| proprietate din care: 2.379.060 LEI

Valoare de piata teren 480.000 EUR

Valoare de piata 20.000 EUR
constructie

*1 valoarea de lichidare din  375.000 EUR
care; 1.784.288 LE|

Valoare de lichidare teren  360.000 EUR

Valoare de lichidare 15.000 EUR
constructie

Valori rezultate:

Abordarea prin cost:

500.000 EUR
e i, B S e —— -"_';'E;Ei.hr; :. g™
Membru Titular A e (4 Curs: 1 EUR = 4.7581 RON
Sorin Mihail Huidu e VA Soy
Evaluator EL, EPIL, EBM. -~ — B vy i 8] Dala evaluare:30.04.2019
Sef Departament N T o e Data inspectie: 11.01.2019
Legitimatie: 13179 Tt P S
Membru Titular o (i
Ana-Maria Deaconescu ;
Evaluator E.P.I,
Legitimatie: 18539
A Business Cenler, A

87 Nieotae Caramhil Blvd, 4™ flocr
Bucharest 1, 014142
falromantaz.ro
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I. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, Tn limita cunostintelor si informatiilor detinute, precizam ¢4 afirmatiile prezentate $i
sustinute In acest raport sunt adevarate i corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din
mai multe surse. De asemenea, menfiondm ca analizele, opinille i concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipolezele considerate si condifiile Yimitative specifice §i sunt analize, opinii gi
concluzii nep&rtinitoare din punct de vedere profesional. In plus, preciz&m c& nu avem niciun
interes prezent sau de perspectivd cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de
evaluare $i niciun interes sau influentd legala de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plald pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturad cu
declararea in raport a unei anumite valorl sau interval de valori care s& favorizeze clientul gi nu
este influentata de apasitia unui eveniment ulterior.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd externa din partea niciunei alte persoane
in afara evaluatorilor care semneaza raportul.

Analizele, opiniile gi concluziile exprimale au fost realizate respectand codul de eticd si in
conformitate cu cerintele, recomandérile §i metodologia de lucru ANEVAR {Asociatla Nalionala a
Evaluatorilor Autorizali din Romania).

Prezentul raport a fost efectuat in concordanté cu Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2018,
respecliv se supune normelor nafionale ANEVAR si poate fi expertizai (la cerere) si verificat.
Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat i pentru evaluator si este valabil
numal pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se acceptd nicio responsabilitate daca este
transmis allel persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de
evaluare nu va putea fi inclus, In intregime sau parjial, in documente, circulare sau in declaralii,
nici publicat sau mentionat In alt fel, fard acordul scris §i prealabil al evaluatorului $i af clientului
acesluia, cu specificalia formei §i a contextului in care ar urma sa apara.

Evaluatorui nu este obligat s& ofere In continuare consuitantd sau sa depuna martuie in instants
referitor la proprietalea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza
unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice §i
de conduits ale profesiunii $i respectiv cu respectarea legislaliel in vigoare. .-

Prezentut raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformilate,
prezentare raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizatd a acestuia. A fost
redactal exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar §i pentru scopul precizat.

Membru Titutar ,/_ =

Sorin Mihail Huidu sy
Evaluator E.l, EP.1, EBM. ’s:\:j el
Sef Departament TR

Legitimatie: 13179

EKA Busmess Cenler 3
A7 Nicolae Caramfil B vd 4 flocr

Buchamst 1 014142

malromaniaro
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Il. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea gi competsnta evaluatorului

SC Appraisal & Valuation SRL

Huidu Mihail Sorin - Legitimatie numar 13179 = E.|,, E.P.l., E.B.M,
Bd-ul Nicolae Caramfil, nr. 87, et, 4, seclor 1, Bucuresti
Telefoane: 031 101 1890; Fax: 0372 250 626

E-mail: sorin.huidu@nairomania.ro

SC Appraisal & Valuation SRL

Deaconescu Ana-Maria - Legitimalie numar 18539 — E.P.|,
Bd-ul Nicolae Caramfil, nr. 87, et. 4, sector 1, Bucuresti
Telefoane: 031 101 1890; Fax: 0372 250 626

E-mail: anamaria.deaconescu@nairomania.ro

SC Appraisal & Valuation SRL declars ca nu are niciun inferes prezent sau de perspectiva direct
sau prin angajafii sai cu privire la imobilul care face oblectul prezentulul raport de evaluare si niciun
interes sau influents legate de partile implicate. Onorariul ce ne revine drept piatd pentru realizarea
prezentului raport nu are nicio legaturd cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de
valorl care s& favorizeze clientut $i nu este influentata de aparifia unui eveniment ullerior.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{a extema din partea niciunel alte persoane in
afara evaluatorilor care semneaz raportul g a celor mentionati ca efectuand inspectia imobilului.
Analizele, opiniile i concluziile exprimate au fost realizate respectand codul de etica sl In
conformitate cu Standardele de evaluare a bunuriior ANEVAR 2018 (Asociajia Nationalad a
Evaluatorilor Autorizafl din Romania) de cdtre evaluator membri acreditai ANEVAR calificafi
pentru acest tip de proprietate §i In aceasta locatje.

2. Identificarea clientulul ¢l a oriciror utllizatori desemnati

Client: S.C. CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE ARAD SA. (GET. Arad),

CUI: RO14593668

Numar de identificare Reg. Com.: J02/336/2002.

Sediu social: Arad, Calea 6 Vanatori, FN, Jud. Arad

Acest raporl de evaluare este confidential atat pentru client ¢t si pentru evaluator si utilizatoril
desemnali gl este valabil numai pentru scopu! mentionat in prezentul raport; nu se accepts nicio
responsabilitate daca este transmis allei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt
scop.

Utitizator

Acest raport de evaluare este adresat SC CET ARAD SA si CITR nu poate fi utllizat In alte scopuri
sau de caire alli destinatari,

3. Scopul evaludril
Estimarea valorii de piata si de recuperare a activelor in vederea valorificarii in procedura de

EKA Businass Center 13
87 Nicotae Caramfil Bivd 4" floar

Bifcharest 1, 014142

BAFOMania.ro
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insolventa. Acest raport de evaluare este valabil numai pentru scopul menionat In prezentul
raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru oricare alt scop.

4. Identificarea activulul supus evaludril
Dreptul absolut de proprietate asupra terenului intravilan in suprafata de 689.612 mp identificat cu
numarul cadastral 338919 si a constructiei C1 in suprafata construita de 307 mp identificata cu
numarul cadastral 338919-C1situat pe Strada 6 Vanatori, nr. FN, Loc. Arad, Jud. Arad.
Cu ocazia inspeciiei proprietatii nu s-au identificat diferenfe intre situalia descrisd juridic in
documente si cea existenta faptic.
Activul se evalueaza de sine statator, indepedent de alte active,

5. Tipul valorii

Se estimeaz3 valoarea de piatd a proprietéit supuse evajuérli.

Definitia valorii de piala

In confermitate cu Standardut de Evaluare a bunurilor SEV 104 — Tipuri ale valorii “Valoarea de
piala reprezinli suma estimati pentru care un acliv sau o datorie ar putea fi schimbat{3) la data
evaluZrii, intre un cumparator hotArat si un vanzalor hotdrat, intr-o tranzaciie nepdrtinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care parfile au actionat tn cunostinta de cauza, prudent gi fard consirangere”,

1. Data evaluari _ 30.04.2019
Data raportului  30.04.2019

2. Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirll

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit folosind urmétoarele documente furnizate de client :
. Extras de Carle Funciara nr. cerere 58919 din 31.05.2018;
Proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 76 din 08.04.2015;
Autorizalie de gospodarire a apelor nr. 326 din 03.10.2018;
- Proces verbal de receplie Ia terminarea lucrarilor nr. 81 din 29.11.2016;
- Proces verbal de receplie finala nr, 81 din 14.12.2018,
- Proces verbal de receptie [ terminarea lucrarilor nr. 77 din 08.04.2015;
. Autorizatie de desfiintare nr. 1038 din 02.11.2015.

Inspeciia proprietstii s-a efectuat de c3tre evalualor Andrasescu Adrian, la data de 11.01.2019 in
prezenta domnului Giura Virgil Ovidiu.

In procesul de evaluare, evalualorul s-a bazat pe informatii din baza de date proprie, din cea a
companiilor de profil imobifiar (agentii imobiliare, companii de consultanta imobiliara etc), precum 5ipe
informatii verificale pe site-uri de specialitate — www.imobiliare.ro,www.olx.ro  www.ieftine.eu ,
www.publi2d.ro, www.homezz.ro si pe date macroeconomice fumizate de instituyii publice de
specialitate (Institutul National de Statistic3, Banca Nationala a Romaniei elc).

3. Natura gi sursa Informafillor pe care se va baza evaluarea

Prezentul raport de evaluare se bazeaza pe informafile din documentele transmise de client.
Evaluatorul nu are competenta de a verifica informalile din documentele legale sau tehnice
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furnizate de client pe care le consider&m corecte In prezenta evaluare. In mésura in care unele
dintre informatiile confinute in aceste documente se dovedesc inexacte, ne rezervam dreptul de a
revizui evaluarea,

Evaluatorul a avut de asemenea In vedere informaliile obiinute cu ocazia inspectiei proprietafii
conform celor expuse mal sus, precum i informalii din baza de date proprie a evaluatorului, din
cea a companilior de profil Imobiliar {agentil imobiliare, companii de consultantd imaobiliard etc),
precum sgi informafii verificate pe site-uri de specialitate — www.imobiliare.ro,www.olx.ro
www.ieftine.eu , www.publi24.ro, www.homezz.70 §i date macroeconomice furnizate de institutii
publice de specialitate (Institutul Nafional de Statistics, Banca Nalionald a Romaniel elc}. De
asemenea, In masura In care s-au dovedit necesare, au fost utliizate informatii din cataloagele de
costuri de profil respectiv catalogul “Costuri de reconstruclie-costuri de inlocuire” — C. Schiopu si
Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurilor elementelor si constructiilor
de locuinte — procentual si valoric, Editura Matrix Rom, Bucuresti,

4. lpoteze gl Ipoteze speciale

Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parli ce erau acoperile, neexpuse
sau inaccesibile i s-a presupus astfe ca aceste parfi sunt in stare tehnics buna. Nu se poate
exprima nicio opinie despre starea tehnic3 a parilor neinspectate si acest raport nu trebuie
considerat c3 ar valida integritatea elementelor.

=—Nu imi asum nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informafii neconcludente ale
dreptului  de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea
imobilutul. Mal mult, nu fac investigatii pentru a le descoperi.
Suprafelele pe baza céirora se estimeazi valoarea sunt cele din documentele puse la
dispoziia evaluatorului. Calitatea de evaluator autorizat nu ofera competente Tn domeniul
masurdrii suprafetelor, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a persoanelor ce au
intocmit documentele ce stau la baza evalusrii.
Nu s-au realizat estimari cu privire la starea struclurata a imbunatatirilor sau {a dimensiunea si
adecvarea sistemelor mecanice i a altor componente precum Incilzire, canalizare, sistemul
electric; etc.-Valorile estimate in raportul de fals au plecat de la premisa ca imobilul evaluat
este construit i utilizat In concordanta cu toate autorizatile de construclie, neexistand nicio
disputa cu vecinii, ocupanii spafiilor invecinate sau administraia locala.

- Evaluatorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restricliilor urbanistice din zona,
detine toate liceniele, autorizatlile, certificatele necesare utillzarii sale.
Am considerat cd toate informatille obinute de la client sunt adevarate si corecte. Toate
informaiile (inclusiv situatiile financiare, estimari gi avize) obfinute de la terte pirii se presupun
a fi adevarate §i corecte. Nu Tmi asum niclo responsabilitate pentru neconcordaniele generate
de Informalii eranate oferite de client.
Daca nu este precizat, se presupune ¢i nu existd abuzuri sau Incalcari ale legii, care_s&

afecteze proprietatea evaluata.
Se presupune cd proprietatea este In deplind conformitate cu foate codurile, legile,
consimidmintele, licentele sau reglementarile relevante Ia nivel nafional, oragenesc, local sau

prival, i ca toate autorizafiile, permisele, certificatele, francizele si aga mai departe pot fi
relnoite §i/sau transferate catre un eventual cumparator sau alt ocupant;

Evaluatorul, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu are calitatea juridica de a
certifica corectitudinea, din puncl de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului
depfin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca
ipotez3 de lucru.
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Nu s-a efectuat nicio investigatie referiloare la prezenfa sau absenta substantelor poluante §i,
prin urmare, nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului sau impact asupra evaluéri. In
consecintd, pentru scopul acestel evaludr, am presupus c3 nu existd, pe sau In cadrul
proprietitil, niciun fel de substan}a poluantd, care ar putea contamina proprietatea si diminua
valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu Imi este imputabila.

Valorile eslimate n raport se aplica intregli proprietdli si orice divizare sau distribuire a
acestora pe interase fracfionate va invalida valorile estimate.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere In continuare consultanta sau sa
depuna marturle in instan|a relativ la proprietatea in chestiune.

in cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan Investifional, chiar i
personal, fiduciar sau corporativ, gi are orice nelamurire In ceea ce priveste continutul material
al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatoruiui.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteze valoarea proprietdlii, ce pot apérea ulterior, fie datei de
evaluare menionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice i valorii
de piala a acesteia. Previziunlle financiare prezentate in acest raport presupun un drept de
proprielate responsabil si competenfa manageriald. Orice variaie de la aceasta ipoteza ar
putea avea un impact semnificativ asupra estimdrilor de valoare rezultate.

Estimarea rezullalelor prezentate in acest raport se bazeazi pe o evaluare a economiei
actuale la nivel nafional §i local, fard a exclude niciun element gi fard a face previziuni cu
privire la efectele de cregtere sau scidere brusca, In condlfille economice locale. Nu pot gi nu
garantez ca estiméarile vor fi atinse, insd acestea au fost intocmite pe baza Informatillor
obfinute Tn cursul acestui studiu, si sunt destinate s {in4 seama de experiena investitorilor.
Unele dintre cifrele prezentate In acest raport se poate s& fi fost generale de modele
financiare, facand calcule bazate pe numere cu trel sau mal multe zecimale. Din motive de
claritate gi simplificare, cele mal multe cifre prezentate Tn acest raport au fost rotunjite gi pot fi,
prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

Evaluarez proprietétilor imobiltare irebule s fie considerata ca fiind in acelasi timp o gtiin{a §i
o arta. Desi aceast3 evaluare utllizeaza difesite calcule matematice pentru a oferl indicatil de
valoare, decizia finald a valorii este subiectiva si poate fi influen{ata de experien{a anterioara a
evaluatorului i de alfi factori care sunt sau nu, specificali In prezentul raport.

Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurin{d, f&ra nicio restrictle
nejustificatd, cu excepiia cazurilor In care este altfel specificat.

Chiar dac3 toate informafiile continute in acest raport sunt considerate a fi corecte, acestea se
pot schimba. Nicio parte a confinutulul acestui raport nu trebuie sa fie interpretatd ca o
garantie de orice fel.

Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini §i monitorizari
ale construcliei. In acest domeniu, ne-am bazat, incé o dats, pe informatiile furnizate de catre
proprietar / dezvoltator.

Evaluatorul nu Tsi asuma nicio responsabilitate pentru evenimentsle ce influenieaza valoarea
proprietétii care au avut loc dupa data evaludrii sau data inspectiei gt care nu au fost indicate.
Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba In instanf fiind o expertizA extrajudiciara.
Natura pietelor emergente cum este §i Romania presupune anumite dificuita|i in cuantificarea
unor valori de piaf. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestul raport trebuie sa fie
considerale ca fiind cea maj bun3 eslimare a propriet#{ii In cauzé. Subliniez ca valoarea
recomandatd a fost determinata strict prin perspectiva situaliei pietei, la data de referinia a
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evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval mai scurt sau mai lung, In functie de
dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei mele.

- In cazul in care clientul sau destinatarul raportulul de evaluare solicitd Tn mod expres,
evaluatorul poate realiza alocarea valorii pe elemente componente ale proprietafii (de
exemplu, teren si canstructii) in conformitate cu metodologia agreatd de ANEVAR. V3 rugdm
sd luafl in considerare ca valoarea alocald pe fiecare element al proprieta{ii nu exprima
valoarea de piald a respectivului element considerat separat, ci este estimata exclusiv in scop
administrativ.

Ipoteze speciale

- CET-ul va da drept de racardare la toate ufilitatile pentru lotul evaluat.

- Accesul la imobilul evaluat se realizeaza astiel: din drumul principal se vireaza la dreapta pe
loturile 15, 16 idenlificate cu numarul cadasiral 318371, Dupa aproximativ un kilometru si jumatate
se vireaza la slanga pe lotul B identificat cu numarul cadastral 338819.

5. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este valabll numal pentru scopul menfionat in prezentul raport si
destinat exclusiv utilizérii de catre ulilizatorii desemnali In Termenii de referin{d ai evaludrii.
Evaluatorul nu T§i asum3 nicio responsabilitate daca este transmis altei persoane sau ulilizat de
cétre aite persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.

Raportul de evaluare nu._este dastinat asiguritorului proprietatil, iar_valoarea prezentati In
prezentul raport de evaluare nu are nicio legaturs cu valoarea de asigurare,

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba Tn instanta fiind o experliz3 extrajudiciara.

Reportul de-evaluare sau‘orice referire la-acesta nu-potfi publicate~nici-incluse ‘intr-un‘document:

destinat publicitalii, fara acordul scris $i-prealabil al S.C. Appraisal- & Valuation S.RL. cu

specificarea formei §i contextului in care ar.urma s fie reprodus sau publicat.,

— Intrarea’In Posesia unel"copil ‘a-acestul Faport nu-implica -diéptul depiiblicare a acestuia. Nicio
~ T parié a acestui rapor nu poate fi réprodﬂs'éﬁ:ﬁﬁlcio Torma fara acordul prealabil-al evalaatorulGi; ——
~—————gi-nici-nu-poate-fi-distribuit- In-raport prin-publicitate-relafil- publice-stiri-de-vanzare-sau-de-alte

mijloace-media - =

6. .Declararea conformiti{licu SEV e L

-~ Prezentul raport a fost efectuat in concordant cu: Standardele de evaluare a bunurilor SEV 204 8,

== SEVADA=—Tipuri-alevalori- - :

o

= - - Cadrul legal~Legislafia in-vigoare = — —————— e

—=SEV=101-—Termenii da referintA ai.avaluarii _ . s

respectiv-se sipune normelor naionale ANEVAR i poate fi expertizat (la cerere) gl verificat,

Standarde de avaluare;
- SEV 100 — Cadrul-general P

- SEV 102 — Implementare
- SEV 103 — Raportare

-SEV-310- Evaluari-ale-dreptalul asupra proprietatll -IHSblllare-pentru'garanta'r;;:;rﬁﬁrrdﬁ;ﬁtmﬁl =
- SEV-230-= Drepluri.asupra.proprietdti imgbiliare ~— -
= GEV 520 — Evaluareapentru garantarea fmprumutuiul

<GEV 630+ Evaluarea bunurilorimobile=

e =
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7. Descrierea raportului de evaluare

1

NIA

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunusilor

ANEVAR 2018.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un Intreg (scrisoare, declaratie de conformitate,
prezentare raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia.

S T B A TSI Y 5 ST T
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ll. PREZENTAREA DATELOR

1. Adresa gl proprietarul
1.1Descrlerea gi adresa
Dreptul absolut de proprietate asupra terenului intravilan in suprafata de 689,612 mp identificat cu

numarut cadastral 338919 si constructiei C1 in suprafata construita de 307 mp identificata cu
numarul cadastral 338919-C1.

Proprietalea este inscrisé in Cartea Funciara nr.338919 a localitatii Arad. Identificata cu numarul
cadasiral 338919.
Adresa proprietalii este: 6 Vanatori, or. FN, Arad, jud. Arad

1.2. Proprietar gi situatia juridica
Se evalueaza dreplul absolut de proprietate asupra imobilului descris mai sus.
Proprietalea este definuti de SC CET ARAD SA , in baza:
Extras de Carte Funciara nr, cerere 58919 din 31.05.2018.
1.3 Date privind documentafia cadastrala

Proprietatea este Inscrisd In Cartea Funciars nr.338919 a localitafii Arad, identificata cu numarul
cadastral 338919 — terenul si 338919-C1 constructia.

1.4 Sarcini

Conform Extrasului de Carte Funciari nr, cerere 58919 din 31.05.201 8, la Partea ill. Sarcini sunt
nolate somatii cu privire la urmarirea imobilului formulate. de crediloarea SC Energomontaj SA,
S.N.T.F.M CFR Marfa SA si E.ON Energie Romanid SA.

In prezentul raport terenul este evaluat ca fiind liber de sarcini.

1.5 Utilizarea actuald
Teren liber
1.6 Identificare

Identificarea imobilului s-a realizat pe baza numarulul cadastral cu ajutarul  site-ului
hitp:/fgeoportal.ancpi.ro/gecportalfimobile/Harta. himi.

1.7 Acces

Accesul la teren se realizeaza astfel: din drumul principal se vireaza la dreapta pe loturite 15, 16
identificate cu numarul cadastral 318371. Dupa aproximativ un kilomeltru si jumatate se vireaza la
stanga pe lotul 8 identificat cu numarul cadastral 338919.

EKA Business Center 12
87 Nicolae Caramil Blvd. 4% floor,

Bucharest 1. 014142

uairomaniarp



T
ML 58’ J3

Yreart Tager

ROMANIA

ik b 8 SERAASOD Ralartaud

2. Analiza locatiei
2.1 Informatjl generale

Arad este municipiul de resedini4 al judetului cu acelasi nume, la limita Intre regiunile islorice Banat
si Crigana, Romania. Se afla pe ambele maluri ale raului Mures in Crisana gi Banat (cartierele
Aradul Nou, Muresel $i Sanicolaul mic), Roménia. Municipiul Arad este principala poarta de intrare
Tn Romania, fiind ce! mal important nod rutier gi feroviar din vestul tarii. Astfel, Aradul se afla situat
la 17 km de Curtici - cel mai mare punct vamal pe cdi ferate din vestul {arii. De asemenea, Aradul
beneficiaza de un acces exirem de facil in ceea ce priveste punctele de frontierd pe cale rutiera si
aeriana.

2.2 Zona

Proprietalea este siluata in partea nordica a municipiutui Arad, Zona unde este amplasata
proprietalea este de tip industrial,

2.3 Informatli specifice

Amplasarea

Terenul este amplasat in partea de NE fata de CET SA Arad, la circa 1.5 km de Arad, la
aproximativ 5.5 km de malut drept al raului Mures si la cca. 450 m de canalul de desecare al raului
ler,

Proprietatea nu este conectata ia mijloacele de transport in comun.
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Locatia beneficiaza de invecinarea cu spatii industriale si cu DN7.

3. Teren

3.1 Descriere

Proprietalea evaluata este formata din teren intravilan in suprafata
de 689.612 mp identificat cu numarul cadastral 338919, Terenul a
fost ulilizat ca depozit de zgura si cenusa, insa in prezent toate
instalatile de ardere de pe amplasamentul CET Arad funclioneaza
exclusiv cu gaz nalural {(s-a renuntat la ulilizarea combustibilului
solid, lignit, in anul 2014). In acest context, nu s-au mai produs
deseuri tehnologice de tip zgura si cenusa iar depozitul aferent a
fast inchis si ecologizat.

Terenul a fost impartit in trei compadimente separate de diguri de
contur. Halda a fost amenajata pe teren natural, inir-o zona in care
grosimea stratului superior de argila varaza intre 1.4-46 m.
Suplimentar s-a executat impermeabilizarea fundului depozitului cu
un strat de argila.

Datorita schimbarii de combustibil in cadrul CET SA si a renuntarii la
— functionarea pe—carbune—s-a-renuntat la ulilizarea depozitului.
Dindata de 31.05.2014 s-a sistat depunerea de amestec hidraulic
zgura si cenusa pe halda.

Suprafata fostei halde de zgura si cenusa a fost impariita in 3
compartimente ce au fost inchise si ecologizate etapizat.
Fnchlderea depozituldi s-a.facut etapizat astfel:

In prima etapa s-a inchis compartimentul Ili. Compartimentul
s-a amenajat pana la cota digurilor +114 mdMN.

In elapa urmatoare,-in-anul 2014, s-a inchis compartimentui
1. Acesta a fost. amenajat-pana-a cota digului +117 mdMN.,

In ultima etapa, in anul 2016 s-a inchis compartimentul I,
Acesta a fost amenajat pana la cola diguiui +117 mdMN.

Au fost dezafectate conductele de fransport zgura si cenusa in
depozit.

Au fost execulate urmatoarele lucrari:

Lucrari de copertare a depozitului;

~ Lucrari de captare sievacuarea apelor infiltrare — drenaj,

Lucrari de caplare si evacuare a apelor pluviale:
Lucrari de amenajaresi intretinere postinchidere; lucrari de
demolare,

Pentru monitorizarea calitatii apei freatice s-au pastrat cele 9 foraje
de conltrol existente in jurul amplasamentului fostei halde de zgura
inchisa si ecologizata. Cele noua foraje au fost astfel amplasate: 6
forgje in zona amonte si 3 foraje in zona aval,

EKA Business Cenler 14
87 Nicolag Caramfil Blvd. 4™ floor

Bifeharest 1, 014142

nalromania o



3.2 Acces

3.3 Deschidere

3.4 Caracteristici

topografice

3.5 Utilitati

3.6 Imprejmuir

3.7 Vecinaldfi

3.8 Indicatori urbanistici

3.9 Mentiuni

4. Constructie

Descriere

Mentiuni

Accesul la teren se realizeaza astfel: din drumul principal se vireaza
la dreapta pe loturile 15, 16 identificate cu numarul cadastral
318371. Dupa aproximativ un kilometru si jumatate se vireaza la
stanga pe lotul 8 identificat cu numarul cadastral 338919.

Terenul are deschidere la loturile 15, 16 identificate cu numarul
cadastral 318371.

Terenul are o forma regulata si este plan. Imobilul este incadrat in
categoria de importanta B, clasa a-ll-a de importanta — bara] de
imporlanta deosebita (in conformitale cu Legea nr. 466/2001 -
NTLH — 021/2002) si calegoria 2 (conform STAS 4273/83).

Proprietatea beneficiazi de utilitifile disponiblle din reteaua publica:
gaze naturale Nu
electricitale Da
apa Nu
canalizare Nu

La data inspectiei terenul nu era imprejmuit.
Proprietati industriale
Nu ni s-a pus la dispozitie Certificalul Urbanistic.

Ni s-a pus la dispozilie Planul de amplasament si delimitare al
imobilului cu propunere de dezlipire in doua loturi st anume: lotul 1
in suprafata 684.210 mp si lotul 2 in suprafata de 5402 mp.

Constructia amplasata pe teren are regimul de inaitime P si este
reprezentata de hala cu structura de beton cu inchideri din placi
prefabricate. Acoperisul este tip lerasa de beton. Tamplaria
exterioara este melalica cu geamuri simple, iar tamplaria interioara
este din lemn. Cladirea este edificata in anul 1987,

Finisajele interioare sunt salisfacatoare si conslau in pardoseala din
beton, iar pereti sunt zugraviti cu var simplu.

Cladirea dispune de eleclricitate.

Pe teren a fost identificat un bazin de beton, iar in jurul terenutui
exista constructii peniru pompe foraje apa si sant de beton.
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IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Economia romaneasci dintr-o privire

Anul 2017 a Tnregistrat o cregtere economicél record In Romanla de 7%. Aceasta a permis

acumularea de resurse banesti in economie, creand premisele unel pieje imobiliare active si in
anii urmatori.

Pentru anul 2018, analigtii economici intemi si intemationali previzioneaza o temperare a cresteril
economice care va ramane totusi importanta — peste 4%. O asemenea evolutie va conduce
probabil [a o mentinere a lichiditatii pe piata imabiliara pe termen mediu,

Cresterea economica a Romaniei in perioada

1995-2017 si proiectii pentru anii 2018-2019
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Sursa: Comisia Europeand

Cresterea economicd a rdmas §i in 2017 bazald in special pe consum. Banca Nationald a
Romaniei, Consiliul Fiscal, dar $i Comisia Europeana §i analistii internationali au avertizat asupra
pericolului nesustenabilitaii cresteril economice semnalat de o rat de crestere a consumului mai
ridicatd decit cea a veniturllor populafiei. Tn plus, pe parcursul anului 2017 alti dei indicatori
importan{l de echillbru macroeconomic s-au deteriorat semnificativ,.— deficitul bugetului general
consolidat si balanta comerciala,

Pentru anul 2018 se asteapts o orientare a economiei spre cregterea nivelului investifilor private,
corespunzator unei stabiliziri macroeconomice previzibile conform teorei ciclunlor economice.,
Acest fapt ar trebui sa se reflecte si intr-o Imbunatfire a indicatorilor de echilibru macroeconomic,
In special a celui referitor |a echilibrul batantei de cont curent.

Principalii factori de risc de pe piata romaneascd sunt legali nu de functionarea piefei, in
ansamblul séu, ci de decizia publica referitoare Ja politicile macroeconomice care pana acum a
avut un efect prociclic. In masura Tn care autoritétile publice vor manifesta interes In fimitarea
deficitului bugetar si stabiiitatea cadrului legislativ i disciplina ridicata in apelul la Imprumuturl de
slat i in realizarea de investilii publice cu poteniial de sustinere a cragterii economice pe termen
lung, perceplia mediului de afaceri se va Imbunatai, cu efect in Impulsionarea Investitiilor private.
Un element de risc ce caracterizeazd contextul economic general al anului 2618 in Romania este
cragterea semnificativa a gradulul de incertitudine legata de coerenta politicilor financiare publice.
Schimbarile dese i neasteptate ale legislatiei fiscale, coroborate cu numeroase remanieri
guvernamentale, dar si cu persistenta protestelor de stradd impotiva unor méasur
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guvemnamentale intens controversate atat in plan nafional, ¢t si intemational, au condus fa
scaderea atractivitatii investifilor. In plus, institufii financiare internationale $i autoritéli publice
straine au luat In mod direct atitudine, atrigand atentia asupra efectelor negative ale promovarii
unor astfel de mésuri, exacerband nivelul de risc perceput asociat investililor de pe piaja
romaneasca,

Pietele financiare au reactionat la aceasta modificare a nivelului de risc prin cregterea cursului de
schimb leufeuro, dar §i a ratel de dobandd ROBOR, care a avut o evolufie exploziva Ia finele
anului 2017. Situatia este delicats, deoarece cea mal mare parte a creditelor acordate de sistemul
bancar sunt la rata de doband varlabils. La Inceputul anulul 2018, Banca Nationald a Romaniei
nu a ficut decat s& confirme aceste tendinie de inrautatire a mediului de afaceri prin cregterea
ratel dobanzii de referin{s bancar& pentru prima dat3 de la inceputul crizei financiare din 2008 de
la 1,75% la 2%. Pe de alt4 parte, perioada anterioard a fost caracterizatd de niveluri reduse ale
ratelor de doband3, ceea ce limiteaz3 pericolul unui dezechilibru financiar major asociat cresterii
dobanzii.

Rata inflatiei a intrat in domeniul pozitiv in 2017 atingand nivelul de 2,58%, in timp ce pentru anii
urmatorl se preconizeazd in continuare o crestere semnificativa. Desi gradul de ocupare ramane
ridicat, activitatea economica este concentratd in cétiva poli urbani importanti, restul teritoriultut
avand o contribufle redusé la formarea venitului national.

Evolutia ratei inflatiei in perioada 2005 - 2017

0 M2 2 2000 M Gl

Evolu;!a ratel jomajulul In perioada 2005-2017 ;l praviziunl pentru anli 2018-2019
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Sursa: Comisia Europeana
Contextul general al anului 2018 pe piata romaneasca este marcat de o economie in cregtere cu o
rats importanta i de o piata activé, dar a carei evolutie va fi temperata de cresterea gradului de
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incertitudine perceput de mediul de afaceri, de scaderea afractivitatii investitiilor private pe fondul
cregterii ratelor de dobanda si inconsecveniei politicilor fiscale gi de un nivel al disparitatilor
regionale ce raméane ridicat.

Piata Imobiliari romaneasci In 2018

Evolulia agteptatd a economiei romanesti, cu o crestere a gradului de incertitudine perceput de
participantii de pe piata $i corespunzétor a ratelor de doband3 si cu inflafie crescatoare nu este
favorablld unei intensificari a activititil pietet Imobiliare, nicl Tn ceea ce privegte activitatea de
dezvoltare, nici Tn sectorul tranzacfiilor imobiliare.

Peliticite publice preciclice din ultimil ani si rata de crestere economic Importanta, chiar dacs,
bazatad in cea mai mare parte, pe cregterea consumului, creeaza premisele unei piete active in
continuare. Asadar, perioada 2018 este probabil s& fie caraclerizatd de o evolutie moderats a
piefei imobiliare. Chiar dac3 este de agteptat ca aceasta s3 Isi tempereze actvitatea in 2018, cel
mai probabil nu va suferi un soc major. O moderare a nivelului de activitate pe piata imobiliara
este previzibild cu atat mai mult cu cat principala sursi de finanfare ramane cea prin credite
bancare, ale caror condifii de acordare s-au indsprit semnificativ in ultimele luni ale anului 2017 si
la inceputul anului 2018.

Privita intr-un context mai larg, piala imobiliard romaneascs incepe anul 2018 dupa o pericad3 de
dezvoltare intensa de proiecte imobiliare §i Tn care volumul tranzactilor imobiliare s-a menfinut
foarle ridicat. Cea mal importants tranzaclie a anului 2017 o reprezintd vanzarea hotelulu
Radisson din Bucuregti, impreun cu spatiile adiacente intre care hotelul Park Inn gi un ansamblu
de apartamente, pentru o suma estimata de analigti la aproximativ 170 mil, Euro. Numeroase alte
tranzaclil importante, precum §i continuarea unel activitali intense de dezvoltare de prolecte
rezidentiale medil §i mari aratd c& $i anul 2017 a fost unul favorabil pistei tmobiliare romanesti.
Pentru 2018 este de agteptat o modificare a comportamentului investitorilor de pe piata imobiliara,
In sensul orientdrii spre proiecte cu un nivel redus de risc si o capacitate ridicats de prezervare a
valorii capitalurilor investite. Corespunzator, putem anticipa o crestere a primelor de risc agteptate
pentru investifile imobiliare, dar §i a spread-ului dintre ratele de rentabilitate agteptate la prolecte
investifionale riscante comparativ cu cele caracleristice proiectelor imobiliare premium.

Deja o astfel de tendin{a de concentrare spre proiecte imabiliare putin riscante fusese identificata
incd de pe parcursul anului 2017. Astfel s-a identificat o diminuare semnificativd a activitatii de
dezvoltare pe segmentul spafiilor comerciale de retail din orasele mari §i concentrarea spre
oblectivul de retenie a vechilor chiriagl. Pe piata spalillor de birouri, profectele imobiliare mari au
fost concentrate, In speclal, pe dezvoltarea sau modernizarea de spaili premium, cu caracteristici
de cladlri verzl, localizate in zone cu potential comerclal foarte ridicat si acces la o infrastructura
bogaté de transport, care sd permild dezvoltatorilor prezervarea in timp a valorii capitalurilor
investite.

Piala rezidenfiald a cunoscut §i in 2017 o activitale importantd pe segmentul de dezvoltare
imobillara, care pare insa sa se fi moderat spre finalul anului, o data cu Indsprirea canditiilor de
creditare, Chiar dac In unele zone sau n anumili poli urbani cu dezvoltare rapid3, plata rdmane
activa pe segmentul rezidential, totusi, la nivel global se constali o moderare a acesteia, atat in
ceea ce privegte proiectele de dezvollare imobiliars, cat §i din perspectiva volumului tranzactiilor.
Avand In vedere principalele tendinte relevate mai sus, este de asteptat ca anul 2018 =& aducs o
temperare a piefel imobiliare romanegti, atat din perspectiva volumului tranzactiilor, cat $i sub
aspectul activitdfii de dezvoltare de noi proiecte. Desi remarcim existenta In continuare a unel
cereri potentiale mari pe foate segmentele piefei imobiliare, premis3 unei dezvoltari patentiale pe
termen lung, activitatea piefei imobiliare este limitati pe termen scurt de In&sprirea conditiilor de
creditare §i perceplia unui nivel mai ridicat de risc in mediul economic. Astfel este predictibilz o
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temperare a ritmului crestere sau chiar |a o stagnare sau involulie a pietei pe unele segmente In
perioada urmétoare.

Acest lucru se datoreaz3 faptului ca o crestere a ratelor de dobanda este de agteptal sa aibé ca
efect reorientarea investifiitor dinspre domeniul pietei imobiliare spre cel al productiel de bunuri gi
servicii, capabil sa ofere rentabilitati mai mar],

Cu toale acestea, cregterea economics din perioada anterioard a creal in sistemul financiar
acumuldri suficiente pentru a permite ca, in absenfa unor evenimente neasteptate pe plan
national sau international, & nu fie generate gocuri semnificative pe piata imobitara.

Piata terenurilor pentru constructii

Tendinlele piefei terenurilor pentru constructii sunt date, in general, de apetitul pentru dezvoltarea
de noi proiecte imobillare, dar trebuie subliniat ¢, Tn egald masurd, importante sunl §i delinerile
de catre dezvoltatori de loturi de teren adecvale pentru proiectele avule in vedere §i care au fost
achizitionate anterior.

Piata terenurilor pentru constructii a fost activdi in Roménia In pericada 2014-2017, cu o
modificare a caracteristicilor cererii in ullimul an, cand aceasta s-a axal in special pe loturi de
teren care se preteazd pentru investifii cu un nivel redus de risc. Astfel, tranzactile au vizat
terenuri cu pozifionare centrald si semicentrald, bine deservite de refeaua de utilitdli i de
transport urban, care permit dezvoltarea de proiecle de dimensiune medie, cu certe avantaje pe
segmeniul de piala respecliv.

Tn ceea ce priveste nivelul prejurilor, acesta rimane la valori ridicate. Cererea importantd de
terenuri din ultimil anl a condus Ia o crestere a prefurilor care s-a reflectat totodata Tn agteptari mai
mari ale ofertantilor. Pe masurd ce apetitul pentru investifii in sectorul imobiliar va scadea, fapt
asteptat pentru anul 2018, se adanceste dezechilibrul Tntre agteptarile vanzatorilor  $l
disponibilitatea cumparatorilor potentiali de a plati pentru loturile de teren. Acest fapt va conduce
probabil la o cregtere a perioadei de marketabilitate i fa reducerea volumuiul de tranzactji.
Tendinja a fost deja remarcati pe unele subsegmente ale piefei terenurilor inca din 2017,

In paralel, in unele cazuri, s-a inregistrat un fenomen de reorientare a investitorilor spre loturi de
teren cu caracleristici inferioare, dar al caror pret permitea obtinerea ratelor de rentabilitate
agteptate In urma dezvoitarii proiectelor. Fenomenul este Titdinit, mai ales, In zonele periferice
sau semicentrale ale marilor orase, care au beneficiat de o dezvoltare rapida pe o perioada
scurta. :

Avand In vedere aceste evolulii, prejurile terenurilor pentru construclii se vor mentine cel mai
probabil [a niveluri apropiate celor din 2017. Cererea se va concentra $i in 2018 pe loturi de teren
cu indicatori urbanistici buni, bine deservite de refelele publice de utilitali §i transport §i localizale
in zone centrale si semicentrale, potrivite pentru dezvoltarea unorl prolecte imaobiliare cu risc
redus.

O alt tendinta este orientarea investitorilor §i spre terenuri in oragele de provincie, In special in
polii usbani Importanti al {Arii. Aceasta este, In parte, motivata de faptul c& ne afl&m intr-o perioada
favorabil4 a ciclului economic, dupa cativa ani de crestere economics importanta care a permis
cumpératorilor s acumuleze capitalul necesar pentru achizitia unel locuinte, ceea ce constituie un
impuls pentru dezvoltatori. Nivelul de risc al acestor Investitii rdimane ins& mediu, avand In vedere
cresterea ratelor de dobanda si indsprirea condifiilor de creditare, care va afecta cererea prin
cresterea dificultatilor asociale accesului la finantare.
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Printre tranzactiile importante ale anului 2017 putem aminti achizitia de c3tre Impact a unui teren
de aproximativ doud hectare In zona Romexpo pentru construirea unui ansamblu rezidential,
Pretul tranzactiel este estimat la aproximativ 12 mil. Euro. Acelasi dezvoitator a mai achizifionat si
alti 4.000 mp de teren in zona Greenfield pe care intentioneaz4 s construiasca imobile colective
cu destinatie rezidenfiala.

Achizifil de terenuri pentru dezvoltr imebiliare semnificative s-au facut st in afara capitalel, Astfel,
immochan a cumpérat un teren in suprafald de aproximativ 7 ha destinat extinderii mafl-ului din
orag §i construiril unui ansamblu rezidential, iar Agro Group Limited, delinator a dous centre
comerciale in Oradea $i Suceava i fost proprietar al Shopping City Siblu, vandut in 2016 catre
fondul de investilii NEPt Rockcastle a achizilionat un teren T lagi pe care intenfloneaza s3
realizeze un ansamblu cu destinatie reziden{iala.

O alta tranzacfie mult mediatizata inceput& in 2017 gi asteptats s3 se finalizeze la inceputul lui
2018 este cea In care Globalworth este interesata de cumpararea a dous terenuri in zona Aurel
Viaicu-Barbu Vacarescu, unul in suprafati aproximativa de 6.500 mp, ceflalt de 4.000 mp la un
pret estimat al tranzactiei de 16 milioane Euro.

De remarcat ci proprietitile mal sus amintite au In comun faptul c3 prin caracteristicile si
indicatorii urbanistici asociafi, permit dezvoltarea de proiecte imabiliare cu cerere ridicata 8l nivel
redus de risc, ceea ce asigurd investitorli de posibilitatea prezervérii valorii terenului fie prin
dezvoltare, fie prin revanzare ulierioar3.

In linil generale, ne agteptim ia 0 moderare a valumului de tranzaclii pe plata terenurilor pentru
constructii, cu o cregtere a perioadelor de marketabilitate gi orientare a tranzacliilor cu precidere
catre terenuri mici §i medii, bine deservite de refelele de transport i utilitsti $i Indicatorl urbanistici
buni, permitand dezvoitarea imediata.

Delimitarea pletel specifice

Piala specifica a proprietéi{ii analizate este reprezentats de ansamblul terenurilor agricole situate
in Arad si in imediata apropiere a municipiului Arad.

Anallza corerii

Cererea pentru proprietali de tipul celei analizate s-a observat a fi asigurata de persoane juridice
si mai putin de persoane fizice.

Analiza ofertei

Pe site-urile de specialilate exista un numar redus de oferte de vanzare. AvAnd in vedere cele
prezentate mai sus, apreciem ¢4 piata locald pentru segmentul de proprietéti similare celei
analizate este caracterizats de o fichiditate scazula, cu un numar mic de tranzaciii s perioade
relativ lungi de expunere a proprietatilor pe piata.

Analiza cererii g ofertei efeciuatd mai sus aratd ca pentru Imoblle de tipll celui analizat, piala este
una cu activitale scazuta, atractivitatea pentru cumpratori fiind scazuta, in conditille unei oferte
stagnate ceea ce conduce la o cerere care este usor inferloar ofertel, Putem vorbi agadar de o
piatd a cumparatorulul, cu un numdr scazut de franzaclii si perioade lungi de expunere a
proprietatilor.

Anatiza Interactiunii dintre cerare gi oforts

Avand in vedere cele prezenlate mai sus, apreclem ci piaja local® pentru segmentul de
proprieta] similare celei analizate este caracterizat3 de o lichiditate medie, cu un numar mediu de
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tranzactii $ perioade mari Ide expunere a proprietatilor pe piala.

Analiza cererii §i ofertei efectuald mai sus arath c3 pentru imobile de tipul celui analizat,
atractivitatea pentru cumpdratori fiind medie conduce la o cerere infericara oferiei, Putem vorbi
agadar de o plas a cumparatorulul, cu tranzactii nu foarte frecvente, marje mari de negociere si
perioade mari de expunere a proprietatilor pe piata.

Previziunea absorbtiel proprietitli sublect In plata

Din punctul de vedere al gradului de absorbfie a proprietéilor de tipul celor analizate, avand In
vedere elementele expuse mai sus apreciem c4 proprietalea, avand in vedere caracteristicile sate
constructive si de localizare prezintd un grad moderat de absorbfie. Estimém c& perioada de
expunere pe piat3 a unei proprietati similare h condiliile actuale este mai mare de 12 luni.

Concluzii

Oferta de proprletafi similare

In stagnare

Cereroa de proprietati similare

In stagnare

Echiiibrul plefei

Dezechilibru in favoarea cumpdératorulul.

Plaja de valori ofertate spre vénzare pentru proprietéfi similare
Tarenuri

Minim: 0.5 euro/mp

Maxim: 1 euro/mp
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V. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)

Ca si valoarea de piatd, cea mai bun# utilizare este un concept de piatd. Conceptul de cea mai
buna utilizare reprezinta alternativa de ulilizare a proprietatfi selectata din diferite variante posibile
care va constitul baza de pornire gi va genera ipotezele de lucru necesare aplicaril abordarilor de
evaluare.

Cea mai buna ulilizare este definita de Slandardele Internalionale de Evaluare (SEV) ca fiind
“utilizarea cea mai probabild a unui activ, posibils din punct de veders fizic, permisibila din punct
de vedere legal, fezabild financiar, justificatd corespunztor §i din care rezulld cea mai mare
valoare a activului supus evaludrii”.

Analiza CMBU esfe un studiy economic al impactului fortelor de pials asupra proprietatii
analizate. CMBU se bazeaz# pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietaii
prin analizarea fezabiliti{ii legata, respectiv, de estimarea profitului potenfial generat de
proprietate, de investilii, precum gi de creglerea potentiald a valorii.
Cea mal bund utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s3 indeplineasca patru criterii;

- Posibila fizic,

- Permisa legal,

Fezabild financiar.
- Maxim productivi.

Potrivit standardelor de evaluare a bunurilor editia 2018, utilizarea curenta se presupune a fi cea
mai buna utilizare daca nu exista indicalii din piata sau alli factori care s4 conduca la concluzia ca
exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea sublectului evaluaril.

Cea mai buni utilizare a terenuiui considerat liber

In cadrul acestei analize se are in vedere evidentierea celei mai bune destinaii pe care o poate
avea terenul evaluat daca acesta nu ar fi construit la data evaluarii.

Aplicarea secventiala a celor patru criterii de analizi a celei mai bune utilizari conduce Ia
urmétoarele rezultate.

- Posibila fizic. Localizarea intr-o zona cu vizibilitate slaba, exclude destinatia comerciala,
utilizarea agricola fiind apreciata ca fiind cea mai potrivitd pentru dezvoltarea terenului.

- Permis# legal. Avand in vedere ca terenul analizat nu este construibil, utilizarea cea mai
potrivita pentru dezvoltarea terenului este cea agricola-plantare fiori.

- Fezabila financiar. Aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus a relevat ¢3 utilizarea
terenului pentru dezvoltarea agricola este singura alternativa posibila. Fezabilitatea sa
financiard este relevata in capitolul de Evaluare a proprietati imobiliare.

-~ Maxim productiva. Din aplicarea secveniald a criteriilor de mai sus rezulti ¢ utilizarea
maxim productiva este cea agricola-plantare flori.

Avand in vedere suprafata, forma si focalizarea terenului supus evaluarii, cAt si specificul zonei din
care face parte proprielatea evaluatd, opinia evaluatorului este ¢ CMBU este agricola ~ plantare
flori.
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VI. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

1. Metodologia de evaluare

Pentru determinarea valoril de piata a unei proprieta}i imobiliare de tipul celei de faf3, Standardele
Internalionale de Evaluare prevad posibilitatea utilizérii a mai multor abordéri de evaluare sl
anume: abordarea prin piats, abordarea prin venit $i abordarea prin cost.

In cazul de faja s-a considerat oportun a se aplica abordarea prin cost. Nu am considerat relevanta
abardarea prin piata, deoarece nu au fost gasite suficiente oferte la vanzare de proprietati similare.

2. Evaluare teren

Pentru determinarea valorii de piata a unel propriet3{i imobiliare de tiput celei de fata, Standardele
Internationale de Evaluare prevéd posibilitatea utilizarii a mai multor metode de evaluare i anume:
metoda comparaliei directe, metoda extraciiei, metoda aloc3ri, metoda reziduald, metoda
capitaliz4rii rentei funciare si metoda parceldrii si dezvoltarii.

Metoda comparatiel directe presupune analiza, compararea si corectarea vanzdrilor de foturi
similare In vederea obtinerii unel indicalil asupra valorii terenului supus evaludrii. Aceasta esle
meloda recomandats si cea mai des folosits In practica, atunci cnd existd suficiente tranzactii in
piala si se au la dispozitie suficiente informalii despre tranzacille cu terenuri similare.

Metoda extrac{iel are in vedere estimarea valorii terenului prin deducerea din preful total de
vanzare a costului net al constructiilor existente pe acesta. Metoda se aplica peniru terenurile
constsuibile In conditiile in care contributia constructiilor la valoarea totald a proprietdii este in
general scazuta §i usor de Identificat sau cand constructiile sunt noi i valoarea lor este cunoscuta,
deprecierea fiind nesemnificativd sau inexistenta.

Metoda alocarl se aplica In cazul terenurllor construibile, Tn special loturilor ocupate de proprietati
rezidenfiale $i are la bazé obtinerea unui raport adecvat Intre valcarea terenului gl valoarea
proprieta{ii prin analiza vanzarilor comparabile, raport care va fi utterior apllcat valorii proprietatii
pentru a determina valoarea terenului.

Metoda reziduald are in vedere determinarea venitului net din exploatare aferent dezvoltarii
terenului prin constsuire conform celei mai bune utilizdri a acestula si conform Standardelor de
Evaluare a Bunurilor (2018) poate fi aplicati numai in cazut Indeplinirii cumulative a urmatoarelor
condilil: valoarea construcliei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenulvi ca fiind liber,
este cunoscutd sau poate fi estimatd cu precizie, venitul anual net din exploatare generat de
proprietalea imobiliar3 este stabilizat i este cunoscut sau poale fi estimat, pol fi identificate pe
piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat gl pentru constructie gi exisld autorizalie de
construire. Conform aceleiagi surse, Aplicabilitatea metodei reziduale este limitatd deoarece pe
piata internd, Tn prezent, existd putine informatii despre chirii pentru terenuri §l despre rate de
caplitalizare numat pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri,

Metoda capltalizaril rentel funciare consta in aplicarea unei rate de capitalizare obinutd de pe
piat3 rentei funciare a propriet3tii evaluate. Meloda este utilizatd atunci cind rentele, ratele si
factorii de capitalizare pot fi determinati din analiza vanzarilor de teren arendat/inchiriat, aplicandu-
se corectil In ma3sura In care renta din contract este diferita de cea de piata.

Metoda analizei parceldrli 81 dezvoltiirli se aplich pentru loturile de teren mari pentru care cea
mai buna utilizare este aceea de parcelare si dezvoltare a loturilor mai mici rezullate In urma
acestui proces. Valoarea terenului rezultd prin deducerea din preful brut de vanzare anticipat al
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loturitor finalizate a tuturor costurilor directe i indirecte, precum si a stimulentului dezvoltatorulul,
veniturile nete astfel oblinute fiind actualizate cu o rat3 obfinutd de pe plata pentru peripada
adecvatd de dezvoltare si absorbtie.

In cazul de fa{d am considerat oportun sa aplicam metoda comparaliel directe. Nu am considerat
posibil sa aplicam celelalte cinci metode deoarece: metoda extractiei si metoda alocarii nu pot fi
aplicate findca nu se pot identifica loturi similare dezvoltate prin construire care s3 se vAnda ca
atare, metoda parcelaril 3| dezvoltarii nu este adecvat, deoarece dezvoltarea unor loturi mai mici
rezultate din dezmembrarea proprietalii nu este oportund, iar metoda rentei funciare nu a putut fi
aplicatd deoarece nu existd o piald a inchirierilor de astfel de loturi. Potrivit Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2018, metoda reziduald se poale aplica numai Tn cazul existenfei unei
autorizafii de construire valabile, condilie care nu este indeplinita in cazul proprietaii evaluate,

Metoda comparatiel directe

Comparalia directa este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului 5i cea mai adecvata
alunci cand exista informatii disponibile despre tranzaclii gifsau oferte comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate gi ajustate informatiile privind tranzactiile
glfsau oferlele i alte date privind lerenuri similare, in scopul evaluarii terenului subject.

In procesul de comparare sunt luate In considerare asemanirile st deosebirile dintre loturi, acestea
fiind analizate in funclie de elementele de comparatie.

Aceasta metoda utilizeaza analiza pietei in vederea identificirii de tranzaclii ale unor proprietati
similare i compardril acestora cu subiectul de evaluat. Astfel, valorile si informatiile referitoare Ia
tranzaclile i ofertele de imobile similare sunt analizate, comparate $i corectate in funclie de
asemanari i diferentieri.

Metoda comparafiei directe reprezintd un proces prin care se stabilesc diferentele Intre
proprietatea supus3 evaluaril §| comparabile, prin cuantificarea ajustarilor. Ajustarile care se aplica
prefurilor unor tranzaciii comparabile, reflectd superiortatea sau inferforitatea proprietatil
comparabile, avand In vedere elementele de comparalje.

Elementefe de comparatie Includ: drepturile de proprietate transmise, conditile de finantars,
condifiile de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dups cumparare, conditiile de plald, localizarea,
caracteristicile fizice, utilitafile disponibile gi zonarea,

Comparabilele frebuie selectate dinire cele care au aceeasi_cea mai_buna utiiizare,. diferentele
identificate fiind legate de optimizarea ulilizarii si nu de natural tipul acesteia.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata care reprezintd un tablou ce
are pe linii elementele de comparalie, pe prima coloan3 proprietatea evaluald far pe celelalte
coloane, proprietifile comparabile, Uneori pentru fiecare element de comparalie se aloc3 doua
linii: una pentru comparare §i alta pentru ajustare,

In partea de jos a grilel exist3 o seciiune de analiza a rezultatelor cu dou linii; fotal ajustar
exprimate absolut i procentual din pretul de vanzare. Cy aceste rezultate, evaluatorul poate
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estima comparabiiitatea tranzactiilor faf3 de proprietatea evaiuata si sé selecteze valoarea finald,
Tranzaclile care necesitd cele mai mici ajustiri vor avea importania cea mai mare in alegerea
valorii finale. In acelagi timp, importanta va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in
datele privind tranzactiile comparabile.

Ca surse de informalii s-au folosit ofertele de vanzare pentru loturi smilare afiate In vecinatate,
precum gi informalii de pe sile-urile web de specialitate, din discutiile cu agentii imobiliari si din
baza de date proprie a evaluatorului. Trebuie precizat faptul ca, pentru toate proprietatile
comparabile, s-a considerat ca dreptul de proprietale transmis este integral, iar condilile de
vanzare — plata cash.

Grila datelor de piajd este prezentatd mai jos,

In acest raport de evaluare tehnicile cantitative folosile pentru estimarea ajustérilor sunt analiza pe
perechi de date si analiza datelor secundare
Detalii despre proprieti{ile comparabile folosite sunt prezentate Tn anexa 3.

Ajuslarile considerate in evaluare sunt prezentate in grila de mal jos:

ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILLOR DE PIATA (TEREN)

g'ami'aﬂs Sublect PROPRIETATI COMPARABILE
A B c

_S_uprafata teren {mp) 689,612.00 68,800 29,200 900,000
fgﬂﬁg:;"g’“"“’“’ 1.0 0.99 0.93
Date disponiblle Oferta Oferta Oerta
Marja negociere (%) -25% -25% -256%
Marja negociere (EURO/mp) -0.25 025 023
Prat corectat (EURO/mp) 0.76 0.74 0.70

Ca urmare a discutiilor avute cu proprielarilfagentil, am aplical o ajustare
de 25% pentru toate comparabilele (oferte), reprezentand marja de

Motivare corectie negociere. Aceasta a fost obtinula prin aplicarea analizei datelor
secundare rezuttand in urma pralucrari informatiilor obtinute de la
ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifica tranzactiel

Drepturl de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EUROG/mp) 0.76 0.74 0.70
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de finantare Nermale Normale Normale Normale
Ajustare (%) ' 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 v}
Pret ajustat (EURO/mp) 0.75 0.74 0.70
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajuslarli.
Conditil de vanzare Independent Independent | {ndependent Independant
Ajustare (%) 0% 0% 0%
EKA Bus ness Center 25
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Ajustare (EURC/mp) 0 o 0
Pret ajustat (EURO/mp) 0.75 0.74 0.70
Motlvare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Cheltuleli necesare Imadiat Nu este
dupa cumparare Nu este cazul cazul Nu este cazul { Nueste cazut
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO) 1 1 t
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditl de piata Aprilie 2019 Aprille 2019 Apritle 2019 Aprilie 2019
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 a.00 0.00
Pret ajustat (EURO/mp) 0.75 0.74 0.70
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustarl specifice proprietatii
. Arad - Arad - Zona
Locallzare Str. 6 Vanatori Zimandcuz CET Arad
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
= | Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Drum acces Inincinta - asfaltal | Exploatare Exploatare Exploatare
Alustare (%) B 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Motivare ajustare Nu au fosl necesare afustari.
Clasificare teren Intravilan Extravilan Extravilan Extravilan
Ajustara (%} 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 / 0.00 0.60
Motlvare ajustare Nu au fost necesare ajustari,
UtilitatL = Fara utilitati Similar Simliar Similar
— | Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURQYmMp) 0.00 0.00 0.00
e ez | Motivatle ajustare Nu au fost necesare ajustari.
e Suprafata 689,612 68,800 29,200 900,000
| Muslare (%) 7% -1% 0%-
Ajustare (EURO/mp} -0.05 -0.05 |0.00

'.Mn_l_lvalie ajustare

Ajuslare negativa pentru comparabilele A, B Intrucat conform analizel

da plata terenurile cu suprafete mari

sunt mai greu vandabile,

Plan
Rellefulifoerma taranului Plan, Regutal Re ul;t Plan, Regulat .| Plan, Regulat
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
EiA Business Center, 26
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et Ja A AALAATION bl n ik
Utilizare Agricol Agricol Agricol Agricol
Ajustare (¥} 0% 0% 0%
Ajustare (EUROI/mp) 0.60 0.00 0.00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustlari.
Altele Teren contaminat Nu Nu Nu
Ajustare {%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Afustare neta pentru
caracteritici specifice -0.05 -0.06 0.00
proprietatii
Pret ajustat (EUROQ/mp) 0.70 0.69 0.70
Ajustare totald netd (EURO} -0.05 -0.05 0.00
Ajustare lolald nela (%) -5% -5% 0%
Ajustara lolala bruta (EURO) 0.0525 0.05 0.00
Ajustare totald brutd (%) 5.25% 5.25% 0.00%
Suprafata teren (mp) 689,612 mp
Valoarea estimata (EURO/mp) 0.70 | EUROImp
VALOARE ESTIMATA
(EURO) 480,000 | EURO
* cea mai mica ajustare lotala bruta s-a efectuat pentru comparabila: c

Valoarea de piala a proprietalii prin metoda comparaliei directe este estimata la:
480.000 Ron

3. Abordarea prin cost

Abordarea prin cost presupune ca terenul (ca flind liber) si constructiile sa fie evaluate separat la
care se adaug, daca este cazul, profitul antreprenorului imobiliar.

Pantru estimarea valoril de piata a terenulu: se utilizeaza o metoda global care aplica informafiile
de piata urmarind raportul cerere-oferld pe piata imobiliara, reflectate Tn mass-media sau alle
surse da informare. Aceasta se bazeazi pe valoarea pe metru patrat rezultatd in urma analizarii
ofertelor - tranzactiilor cu terenuri libere In zon# (vezi oferte cuprinse in Anexa 4).

Estimarea costului de Inlocuire a clididi se face prin stabilirea costului prezent {de inlocuire} din
care se deduc o serie de elemente de deprecieri: fizic3, functionald $i economica. Costul de
Inlocuire se determina prin aplicarea metodologiei de evaluare rapida, caz particular al metodel
coslurilor segregate, ceea ce presupune folosirea Costuri de recondsiruclie -Costuri de inlocuire
Corneliu Schiopu , Cladiri Industriale, Comerciale si Agricole.editura IROVAL 2012; indici
actualizare Iroval 2018-2019.

a) Deprecierea fizica reprezinta plerderea de valoare ca rezultat al uzurii unul activ In functiune si
expunerea factorilor de mediu. Deprecierea fizic a fost estimald diferentiat pe elemente
constructive {inand cont de observaliile de la momentul inspeciiei $i de durata de viatd economica
a respectivului element constructiv.
Deprecierea (uzura) fizica poate fi:

EKA Busmess Cealer 27
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* recuperabilé (reparalii neefectuate la timp). Pentru proprietatea evaluata nu s-au constatat
elemente de depreciere fizicA recuperabild/s-au constatat urmatoarele elemente de
depreciere fizic3 recuperabil4:
» nerecuperabifd ~ elemente cu viald scurtd. Pentru proprietatea avaluats, aceasta s-a
stabilit prin metoda varsta cronologica - durat4 de viata fizica.

* nerecuperablld - elemente cu viald lunga. Pentru proprietatea evaluat¥, aceasta s-a stabilit
prin metoda varstd crenologic3- durata de viaja fizica.

b) Depreclerea funcionald constd In plerderea de valoare datorata progresulul tehnologic,
supradimensionarll cladirif, stilului arhitectonic sau instalafiilor si echipamentelor atagate.
Deprecierea (neadecvarea) functionald, ce poate fi:

* recuperabild. Pentru proprielalea evaluata nu s-au constatat elemente de depreciere fizic

recuperabilas

= perecuperabild.
c) Deprecierea economici consta in pierderea de valoare datoratd unor factori externi proprietati,
cum ar fi modificarea cererii, urbanismul, finantarea si reglementarile legale. Deprecierea externa
(economicé).
Deprecieraa utilizata in prezenta evaluare este de 40%, stabilita pe baza calculelor reslizate.
Relalla de calcul este:
Valoarea bunului = Cost de inlocuire — (Depreciere fizica + Depreciere functional3 si economics).

E#A Business Centor, 28
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ss":;‘s:r Cos! catalog Tatal cost datanth Coef corecle m Cost loted
He Darumite / Sival (mg) U L de | "0PER | o0isz0n feuro)
ot Fansport
A ] OAxB L g FOUtME
1003 1000
Hala
Structure
1 [recuoe [ w0 | imm | 83,6022 | toca | 1000 wzes | ssa004
i ot 1 ] | ] 1 1 ityeat |
Mmisal Interier
1 |mectoe N [T | 20,0681 | toos | 1000 11502 U108
Total 134315
tnatalatil atacirice
1 |msciom I t4 I 4.5419 [ 103 | 1000 .asst 48020
Tolst 480149
TOTAL COST (CIB) CU TVA (BURO} 85,4380
TQTAL COST (CIB] CU TVA [EURDMP) 270.3
TOTAL COAT (Gt} FARA TVA |{2IRD] 74,7848
TOTAL COST (Cit) FARA TVA {ELROIMP) .9
o e Valoars rimasd
| P o B R el
[rue) {ouro)
1 Jstucrrs £5,300.1 0% 00028
4 |Piisa) ntarier 286325 2% 30750
3 |nategelecrice 45000 5% 2003
Tetsl coal oo tva (Buro) 54356 45,184 2
Total coql cu tva (Euralng) 278.) 141.2
Tolal cout 1ivi tvs {Exrn) 71,794.6 37,970.8
Tolad cost 408 va {Euroirp) 1339 123.7
TOTAL COST 379788
Frocentusl Viakric Val. deprecista
Depreciems oconamica i
funelionals A0% 15,192 £ 20,767 €
20,000 €
Valpare de plata {rotund) % ¢ Imp
Abordarea prin cost: 500.000 euro
Din cara
Teren : 480.000 Euro
Constructie: 20.000 Eurc
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1. Analiza rezultatelor gi concluzia asupra valoril

Prezentarea rezultatelor:
Abordarea prin cost 500.000¢ EUR

Selectarea valoril finale a fost efectuatdl in conformitale cu criteriile de analiz a rezuliatelor
. adecvarea;
. precizia;
- cantitatea si calitatea informaliilor

Criterii Abordarea prin cost

Adecvarea

Precizia +
Cantitatea §i calitatea informatlilor +

Valoarea de piata a fost stabilitd utilizand ahordarea prin cost datorita urmtoarelor considerente:

- valoarea obtinutd prin aceastd metoda este cea mai adecvata §i precisé IntrucAt la baza
aplicaril abordarii au existat numai informatii da pe piaja.

Pentru delerminarea valorii de piaja a proprietatii analizate am ales metoda mentionata mai sus ca
fiind cea mal relevanta In acest caz. Avand In vedere cantitatea, calitatea Informatillor definute ca
urmare a analizelor noastre, adecvarea abordérllor prezentate i condiliile limilative expuse In
prezentul raport de evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piald a proprietalii imobiliare
supuse evaludrii aga cum se prezenta la data inspectiei, este estimata prin abordarea prin cost la:

500.000 EUR

Valoarea estimat& nu include TVA.
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8.c.CET ARAD s 1.
Wm2Z35  , OF Q4 5

PROCES-VERBAL
DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR

Nr. 76 din 08.042015

Privind, lucrarea “INCHIDERE DEPOZIT DE ZGURA & CENUSA LA $.C. CET ARAD
SA. = COMPARTIMENT Nr.3" cxecuiatf In cadril contractului mr. A/ZL/8 din 03.09.2013, incheias
intre SC CET ARAD SA i 8.C. INTECO HOLDING SRL, perira fucririle de Inchiderc a
deporitului de 7gurd §i cenu$ - compartiment 3.

b Lucririle au fost executme In baza sutorizatici Nr. 51 . cliberstd de Primiria Arad la
28.01.2013, cu vulabilitate phod lo 17.11.2014.

2. Comisia de receptle i-a desfasurat aciiviistes in intervahyl 07.04.2015 - 10.04.2015,Find
formata din:

Pregedinte ing. Maloj Robert -director tehnic

Secretar ing. Radn loan ~diriginte dc Santicr

Membei ing. BogoScl Sorin-[anic) -5l seviciul tehnic
ing. Piscoi Radu-llie -ing. serviciul tehnic
ing. Glura Yirgil-Ovidiu ~gef serviciu mecanicegef
ing. lova Gheorghe “ing. spec. servic. mec. Sefl
ing. Mang loan ~seclie reparstii
Ing, Nedelcly Danieta-Viorcs -gef binou calitate mediv SSM
ing. Vaida Tinasc -el sechic exploatare TM
ing. Sumalen Grigore loan -1J.C. Arnd
ing. Brinutiu Doinn - peprezentant primbria Arad

3 Au mai participat lo receptie:

ing. Halint losif -ISPE TsmiSoars
ing. Popa Alexandru -S.C. Inteco Holding S R.L.

4, Constaterile comisicl de recepile,

4.1 Din documcntatia scrish §i descrintd necesart a i prezentazh au lipsit sau sunt incomplete piesele
cuptinse In lista anexa nr. | = NU ESTE CAZUL

4.2, Centitmile de lucrari cuprinse in tiste ariexa nr- 2 s foarexseutate = LISTA ANEXA NR. 7
4.3, Obsevnjiile cominici suni prezentate in Anexa nr.Y,

+ 4 Valoarea declaratfl a investijiei este de 1 349.822, 490 lei

3. Comisla de recepiie, In urma consiatérlior fcute, propune’
Admite receptia cu observatiile previtane tn anexa nir, 3

& Comisia de receprie mattveata propunerea flicutd prin:

Lucrisile au fost realizate in conformitate cu prevedenile prolectului $i reglementaritor ehnice in
vigoare,

EKA Business Center,

87 Nicolae Caramfil Bivd 4% flogr
Bufcharest 1. 014142
nawomaniare
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Deoarece densitatea inierhSni nu naigurd scopul pentru care a fost prevazuti copertarea, contisia
tecomandd refaccrea supmictelor degrulote prin Insaméngare,

Existh deseun sub forma de moloz rezultat din dezafectares siructuritor de beton, cate nu vu fost
cvecunte de pe amplasament

7. Comisia de peceptie recomand urmiaarele,
Refacceea suprafefelor prin insdmintare, conform proicetului
Evacunrea degeurifor rezuitate din dezafectirca stnuciurilos din heton §i amenajarea tereiulus afectar

8. Prezeniul proces-verbuf, confinind 2 (doudifile si 2 (doudj anexe numeratnic, cu un (olal de
zpmm} file, 3 fost inchelat astazs 08.04.2015 1o $.C. CET Arad § A. in 5(cinci) exemplare

Presedinte ing. Mato§ Roben ﬂ,b;
Secreins ing. Rada loan%
Membri i Bogogel Sorin.Daniel
ing. Pigcol Radu-llie<™ )
ing. Ciiura VirgH-Ovidi
ing. luva Gheorghe
ing. Mang loan

ing. Nedeleiu Daniela-Viorién
ing. Vaida Tanase

1 TCTTTTIN
ing. Sunalan Grigore oa ¢ nsrgﬁgtees‘” N
mng. Rranuliu Noina STRIA ISC NA. 194

Invieats ing. Balint josif
mg. Popa Ajexandma

EKA Bus:pess Center, 15
87 Nicofae Caramf Blvd 4™ floor
Bucharest 1 014142
THIrOthania.re
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Anexa 2
: R w—— = e
5.C. CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE - ARAD S.A.
Y 306kt - Jopd, Lales  Virndtorl G (O - 1, OR00, Arel)
Tet 0P 115396, Fau I3 ARS8, erral: frulptiresn
Nr. feg. Jaat a0z, CUk ADR459)040, Cont Atda RNCH cory pod) §83 oaot
e s aaalg

5.c.CET ARAD s.A.

w2692 __s AT PROCES VERBAL

inchessl az 25052018 it ocezip intumirn comisiet do recoptie pantru
lucrarde,’Inchidare depozit zgure sl cenusa Iy CET Arad-compartiment | &
Jnchiders depozit xgure si cenusa fa CET Arad compartiment 3'ca wmare a
nobificarit SC Inteco Holding SRL.pivind finalizarea lucrarilor din Ansxal fa
procesele verbale do recepba ln terminarea lucrarBor nr 78 i T7/08 04 2015
in utma deplesari (a fata loculul 8-a constatal ca loate fueranle au fost
L’mocﬁale drapt penlru care Comisia a hatarat ANULAREA"observatilior

Comisio de receptie
-ing Malos Robort .—_A\x -...\/‘..\
dngRedaioan s
-ing.Bagosel Daniel ;g?
AogPiscolRody ) |

-ing Glura Virgil -
Jing lova G &a{?hf
" -ing Glura VirgH
-ing Mang loan 0-‘7’ .
-ing Negru Danlsla \'f“)
-ng Vexds Tangss | ?
-ing §um5|an Grigors (, -
-ing Branuiu Doina

EKA Busiess Center, 46
87 Nicolae Caramfil Bivd 4" figor,
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PROCES-VERBAL
DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR

Nr. 77 din 08.4 2015
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Privind, lucrarca “INCHIDERE DEPOZIT DE ZGURA §1 CENUSA LA 8.C. CET ARAD
S.A. - COMPARTIMENT Nr.1" exccutats in cadru! contractului ne. A/L/2 din 03.09.2013. Incheiat
intre 5C CET ARAD SA si $.C. INTECO HOLDING SRL pentru lucrfirile de Inchidere a
depozitului de zpurd §i cenugd - compartiment ne. |
1. Lucrarile au fosl executate in baza autorizaliei nr.bl14 , eliberatd de Primdrin Azod lo
18.11.2013, cu valabililate pana fa 17.1),2014.
2, Comisia de receptie si-a desfasumt activitatea in intcrvalul 07.04.2015 ~ 10.04.2015, fiind

formata din:

Pregedinte
Secretar
Membo

ing. Malog Robert

ing. Reda [oan

ing. Bogose! Sorin-DNaniel
ing. Pigcoi Radu-llie

ing. Giura Virgil-Ovidiu
ing. lova Gheorghe

ing. Mang loan

ing. Nedelciv Danicta-Viorica
ing, Valda Tanase

ing. Sum#lan Grigore foan
ing. Brénutiu Doina

Gergy . iR LAy

3 Au mni participat la receptie;

ing. Ralint losil
ing. Popa Alexandru

4. Constatdrile comisiei de receptie:

«director tehnic

-diriginte de santier

-Sef seviciud tehnic

-ing. Serviciul 1ehnic

-ef servicis mecanic-5ef
-ing. 8pec. servic, Mec. 5ef
-sectic reparatii

-Sef birou calitzte mediu SSM
«$ef sectie exploatare TM
-LLC Arud

- feprezentant primaris Amd

* ALAGTLIAN LIS SEn

-{SPE TimiSoara
-8.C. Inteco Holding S.R.L.

4.1, Din documentatia scrih $i desenaid necesara a fi prezentata au lipsit san sunt incomplute picscle
cuprinse in lista ancxa nr. | ~ NU ESTE CAZUL
4.2. Cantitatile de lucrari cuprinse in lista anexa nr. 2 nu au fost executate -~ NU ESTE CAZUL

4.1. Observaiiile comisiei sunt prezentate in Aoexa vr.d

£ 4 Valoarea declarald a investifiei este de 893.300, 270 lei.

5. Comisia de recephie, in urma constatarllor facute, propune:

Admite reocptia cu observaliile previiante in anexa Nr. 3

6. Comisia de receptie motiveaza prapunerea facuia prin

EKA Business Center

87 Nicolae Garam? | Bivd 47 tloor
Buchaest 1. 014142

pairomania ro
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Lucriinle au Tosi realtzate 1n contormutaie cu
vigoare. Deoarece desitatea injerbarii nu asi
comisia recomandi refacerea suprafetelor

7. Comisia de receptio recomands urmatoarele:
Refacerea suprafetelor prin insdmintare, conform prolectului.

ROMANIA

R N S DR S L DU e

8. Prezentul proces-verbal, continfind 2 (doudfile sl 1 (una) ancxa.
numerotate, cu un total de 3 (tred) file, a fost incheiat nstazi 08.042015
la 8.C. CET Arad §.A. in S(cinci) excmplare,

ing. Maloy Robert  ——= bu:\f;

Presedinte
Secretar
Membri

Invitali

ing. Roda Joan T oaord

ing. Bogogel Sorin-Danicl w77

ing, Pigcoi Radu-Tlie
ing. Givra Virgil-Ovidi
ing. lova Gheorghe
ing. Mzang loan
ing, Nedelciu Daniela-Y.
ing. Vaida Tinase

ing. Sumalan Grigore i ONSTRLCTE
ing. Brénutiv Doina &C\ [s2hia isc Hn. 194

ing. Balintlasit o)

ing. Popa Alexandru y)

wal

TORATUL DE STAT IN

FTEVCULTIIC PrOICCLIL 4 TCLIIMENEIL e
gurd scopul pentru care a fost previt coperiarea,
degradate prin nskméntare.

EKA Business Center

87 Nicolas Caramfil Bivd 4% foor,
Bucharest 1, 014142
na{reminiaro
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INVESTITOR
S.C. CET ARAD S.A.
t5.¢ CUT RRAD s.a
v D994 29424
PROCES — VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR
Nr. 81 / 29.11.2016

peivind lucrarea « 08, 01.13 - Inchiderea compartimertulut nr. 2 al depozitulul de zgura
o cenusa 2l CET Arad pe lignit» executata in cadru wontractulul nr A/L/8 din 03.09.2013
inchelat intre 5.C. CET ARAD S.A. 51 5.C. INTECO HOLDING SRL pentru lucrarile de inchidere
a depozitulyl de zgura s cenusa.

1. Lucrariie au fost execuiste In baza sutorizatie de construire nr, 1038 / 02.11.2015
eliberata de Primarla Municiplulul Arad fa dats de 02.11.2015 os valabiltate pana [a data de
13.01.2017.

2. Comisia de receplle si-a desfasuyat activitetea in intervalul 28.11.2016 ~
29.11,2016 filnd formata din:

Presadinte ¢ Ing. Malos Robert + Director Tehnic
Secretar ! ng. Sira Dumitru - Driginte de santler
Membri : ing. Molsd Pavel - Inginer sef
Membri: Ing. Bogose! Sorin -Danded - Sef Servichyd Tehnic
Ing. Piscol Radu - Iie - Ing. Servicdul Tehnic
ing. Gura Virgi-Ovidiu - Sef Seyviciul Mecanic Sef
Ing. Mang loan - Sef Sectie Reparatl
ing. Negru Daniela-Vicrica - Sef Blroy Cafitate Mediu S5M
ng. Valda Tanase - Sef Sectje Exploatare TM
ing. Sumdlan Grigore - Reprezentant 1SC
. ing. Trul Dumitru - flap, Aut publics locale
3. Lnvitat @
—~ ing. Sebastian Saculu - din partea ISPE Timisoara
- ing. Aurelian Fatu - din partea ISPE Timlsoara
- Maran Marius - din partea constructonhul SC INTECO HOLDING SRL

4. Constatarile comisiel de receptie :

4.1, Documentatia scrisa si desenatn prezentatn este completa, nu are piese lipss sou
Incompiete.

4.2, Au fost execiutate toate cantitatile de fucran cuprinse in devizele oferta.

4.3. Lucranie cuprinse 1 Anexd nr 3 urmeaza a fi solutionate pana in dota de
nu este cand
4.4, Valoarea dedarata a investitiel este de  1.291.686,64 lel

5. Comisia de receptie, In urma constatariior facute, propune:
admiterea recepltiel pentru ucrarile din anexa v, 2 la o valoare de  1,291.686,64 lel

EXA Busness Centes 4G
87 plicotae Cacamdil Blvd 4" floot,

Bucharest 1, 014142

natromaniaro
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6. Comisla de receptie motiveara propunerea facita prin :
executarea lucrariior cu respectarea prevedesior

7. Comisia de receptie recomand urmatoanale ¢
recomandare conform anea I

8. Prezentut proces — verbal, contine 2 file si 3 anexe aumerctate cu un total de 3 file, 2

fost inchelat axi 29.11.2016 la sediul S.C. CET ARAD S.A. str. 6 Vinatod F.N. In 5 (dnd)
exemplare,

W
1 ;45;/1‘;)’

COMISIA DE RECEPTIE INVITATI

¢
Serretar @  ing. Sinca Dumitry 'fﬂY\J\/ ng. Sebastian Sacuiu

Ing. Aweftan Fatu iy .,j[«t_.::

EXA Business Center. 50
87 Nicotae Caramfil Bivd 4 floor,

Buchares! 1, 014142

naicemania ro
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ROMANIA
JLDETUL ARAD
FRIMARIA MUNICHIULLL ARAD
64905 e
! S R ITE]

AUIORIZ It DF. DESFUNTARE
')T 3% -7 KUY 0%

p urmare 4 corern sdresate de 5.C. CET ARAD 5.A, PRIN DIRECTOR
MOISA PAVEL

cu domicill! © mumepiul
sedialin udepal  ARAD oragul’comuna ~_ ARAD
satal i3 = _____ cod pogtal
_ 6 VANATORI nr FN bl se. et _ap
1Cf0n ra‘ S—— e T sms.aim ———— &-llu“!
incegistrutd fa 64965 din 16/10:2015

Tn canlormitate cu prevedert e Legi ar 510/1991, privind awtonznrea executin lierdrilr de
constructin. repubhicatl, cu modticanie si conplerdriie ultersoares,

SEAUTORIZEAZA

uxecntasea werdrilor de destimture pentru;

INCHIDEREA COMPARTIMENTULUI KR, 2 AL DEPOZITHLUT DE ZGURA 51 CENUSA Al CET
ARAD PE LIGNIT

Respecturea NLP.M. si N.ES T Na vor fi alvetate proprietatde invecimaw
Surplusul de rmaterial rezuftat din demolari va A iransportat fa D PONEUL ECOLOGIC.

pe tmobilul - teren sifsou constructi - siteat in judequl ARAD

mumcipiul oragul co ARAD sutul sectarud
cod pogtal & VANATORS nr. EN
BL s e ap

Curten tuncierd. 338919 ARAD
Frga bunuivi imohl sou nr cadasteal: 338919

- Tucrden in vavare sbe 1.0R3.251,46 RON
Fil PMAATLL S

EKA Buamess Center 53
87 Nicolze Caramiil Rlvd 4™ figer,

Buchatest § 014142
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- In baza documentatiei tehmee - DT pentru aulorioires executinii fucrieitid de constrie (RPITAC+DTOE)

respeciny desfunteren (DT A DYar 352396944 din 161l 2 tist elaborats ds
¢ sechut in nunicipol
o I1SPE- qu:f'ﬂjﬂ}l A T“!\!!ﬁﬂ :\i{ LY R (BRI - 118 L orasyl carer e
TIRDSDARN  sectorel 4300 vl pajtal . Str. GHEGEGHE LaZaRr
. _18-20 bl S N ap respectiv de

M e r—

- arhilecticonducataor arlitect cu drept de semnblurg Inscris in Fabloul Nationat a1 Arhitectior cu qr "
R ecaforntng cu prevederde Legii or. 15401 provid ergamzaees 51 exervitazen profesiei de ame ool repibheady,
afiat in evidena Filinlei teritorinle A Qrduialui Arhitecpilor din Roniniea

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LGCRARILOR 5E FAC URMATCARELE PRECIZARS
A, Documentipia telined -~ D5 {DTAC + 12 TALE sau DT A 13- vizntd spre seschambare - | impreund ci toate
avizele §i acordurile oblmute, precum i actul admemstrativ al autoriath competente peats prefecta medisly fuce parte
interitd din prezenta annnealie.

“eraspectired Intncmai 8 docomentetici - DT wzatd spre neschimbers {rachusiv o avizelor 3 Acordnlon obtinute} coastinue
infzesine U contravenpie. dupd caz, bt temenl pravederilor an 24 alin (1), rsspeeny ale srt 26 o (1} din Legea ne 50/1931
i i nttorizare cxecutdru tocekior de connnwlin. teputlieaty

Ta cenformittate v prevederile an 7 2. (18] = (15 1) dm Legea nr 3001990 4i cu rotpocten lepislane. pentryt splicarss
Direchives Comsitelei BHI3TCEE (Daectiva EIAN pavind ovavares efeqiclor enumsiter proteciz publize si prvate ssspra
ardiniel @ sinetiy {8 care fa dnipul execotbedi lucrazilon 5. cuman i pernoda de valsbilitaie a antotizagie: de construtre sur:
rredifirin de 1amy priviad Luerbriie de vonstruclit owtenzate care conduz Ja necesinted modificar acestonn, tielandd me chhigeju
e i N1 v aoud salorizaps de constriire,

B Tisularul nwtotizalei este obligat:

i Sh anunie dats Incepenti lucthriler autonzane. pnn imiterea ngmmany: conform ‘onnularuler ahexal auicnzaf
(formular model F.13) 1a autoritaten administrajiei publice locale emitemtd & autorizajics

2 53 2ovuge data inceperii Yucririler aulonzate, prin imitered fngtifigdris conform formulanshu anexat sutosizatel
(formular mode] F14) 1 Inspoctoratul de Siat In Constructii Dircciin Regionala Vest, Impreund cu dovada achithni cotes
tegale de 0,1%% din valoares autorizatd a lucedndor de coustrueti 41 instzlan aferentc acestora.

J 5& anunje data finalizarii fucririler autorizate, prin trimiterea {ngtisnjbrit conform formularului crexot amtonznfie:
(formular model F.15) ka Inspectoratul de Siat in Construciii Direcjia Regionala Vest, odatd cu convocaren comis:er de
recepie

i 4. 53 pastreze pe ganlier ~ in pertectd gaie ~ antorizafia de construire #1 documentapa tehweh - DT (DAL 4
DT O.EMDT.AL) vezatd spre aeschimbare, pe care f¢ vo prezenta 2 cerersa organclor de contrel, potrivit legi, pe toatd
curntn exeoutdnii lucranlor

5. In cazul in care, pe percursul cxecutdrii lucrarilor, sc descopard vestighi arhieologlee (Iragmente de a2uduri,
apcadramente de golur, pndaln, pletre coplite sau scuiplate, Osemmnle, iwventss monclar, CerAmIC tle.), s3 sustezs

execuiaren hecedndor, s in mdlsuri de pazd g de proteche 6i3d anunje imedmt ewitentl autonzajiel, precumn 516 cpa
judeteans pentru culturd, culle 31 patrimoniu B2 EE

6 53 respecte condijiile impuse de utilizaren § pritgaren domeninlyi public, procumn ji de protecjie o nedoh,
poimvit nermeloc geacrale yi Jocale.

7. 8 desfangere constructite provizurit Je gantier In terien de 15 ile de la termiharea efecuiva n
lecriloilor.

§ la iceperen execufien lucrinior, £ montese 1a loc veatnl “Piicwa de idestificare ipveshific"(vezd Amexa nr
ta Narmele metodologtee).

9 La finslizares execujted lucrarilor, s8 menteze “Pliewia de identificars » iy estifie™,

19 I situspia nefinstiztich erdtor in termeml prevanut de watorzapie, s soliewte peelunginea valabilidgy acessend,
cu cel pajin 13 zile Ingintea termenubn de cxprrare a valabilitdth avtorczatiar de construire/desfisngare (nchisyy durata de
execufie a lucranlor).

IS8 prezinte *Gertficatul de performanid energetica-a efiding™ Yy efeclunres rocepliet 1o iamiiare locran/or

E3 52 splivie In " Autonzajn de sceunale 5 s ondin” dapa efcchinred recepiien 1a tesimneen loarin o au e
2 prrerea in functivae a clddiritor pentry cage 5.2 oblinut “Aviznf de seeuritate I nsendiu

{3 SAregularizere 1axn de sutorizare ce revine emitentlui procunt 5 celefal e obligaii de plav ce b revin rotdvy
lexti w2 urisee a cealizarii mvestier

1 5k declare cansiructiile proproste parnculacd, in vederea unpuaeri, la organede fivaceune tesi onzle <ad b
uniti ite subordunate acesiora, dupd tenminaren Yor cownplerd §i nu uwat thriu de [5 zile de la Jara expisinie te=rimenubi de
salabilitare o swonzaget de construire destiintare tinciusiv durata de executie 7 lucrder)

EKA Business Center 34
H?/Nicolae Caramfi Bivg 49 fluor

Buchares! 1. 014142
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C Durao de evecstie o fuesdndnr este de 12 Lot valzalatd de Ja diva iroopeni efective a tugada il s
eontic n lucrditlar wnesirate

L0 termiznia desalnvhibores 3 umortspur vie e 2 Tum G adais e sk e rge e

e trebaig incepote lerdide de exerigre aumizite.

PRIMAR SECRETAR
Iy, Gheorghe Falca Cous. fur, U ihoaia Stepanescy

"C’K’"'(

ARHITECT $k¥
Arh. R Drapa
i "UTL
%

Taxadde autonzace f visloare de TLH3LST des o foat aciurad caml chitanjer seria up nt 918
. YNUR2005 g chuag e sene w d:n

Piczenta autonTRie & fust Wanssnsh sohvilaniilu diwecVpin pogis ladata ¥ 77 {005 ingoyud de
exemplar(e) din documentads tchmed, impreunt cu avizele 51 scordurile objmure, vizate spre neschimbare

In canfunmitate @u yruvalenis Teytr ne S E981 poavind sutonrzercs esecutdm meracler J¢ <vnsleactin
repruly wcatd, vu ol arile 9f completarile bt loace

SE PRELUNGULYVE VALADILITATEN
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

de lncbnta e ) pAnSs Io data de

NupA acesstd dotd, o nond preungire o salabilndi o cate posabdd soleitantad wmind s ebind,
candiftiie fegii o alth BULIZALe Jo SORSIMITEUES Tl

PRIMAR SECRETAR

ARNITYOCT SEV

Data pretungirn valulahadn

Achual 1w ds ; A VonTorm chilanies 1 din
Fronsbit sobednuneui by data de direct/pein poprs
..... T.A_..,,,,,,_,,_,,_ - o
"g'\:\;{ 1ot ﬁr’:hﬁ'ﬂula Misiig B )
W & I o
EKA Business Cenler, 5

&7 Nicolae Garamfil Bivd 4" floor
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Anexa 3 - Comparabile utilizate = i

PROPRIETATI COMPARABILE LA VANZARE e

TERENURI LIBERE

COMPARABILA 1 ) : =
https://www.olx.ro/oferta/vand-6-88-ha-teren-extravilan-arad-
zimandcuz-IDS1L10.html#el749c49c3 ) '

I R T e T T~

68 800 €

T il Al
EmAc

Vand 6,88 ha teren extravifan Arad, Zimandcuz =
Arad. jdet Arad Ll L N DAT-2] e 204 R b

b=t | el

Progirittar— == = =~ ey T3 — ALy e £t S e A . e
FeTa wm, e e T e e T T ST ey D

Vi L e el A 2 TSP s e TN A VRS T ==
tasaled Ve tatati Cart Vrde CEY ARG £1alh Ulvinisy NowTe i Iniby

vuratha — 2 + -

T = =2 EKA Busness Center - - 58
‘ &7 Micokae Caramiil Blvd 4™ floar
3 Buchatest 1. 014142

—w T > nalromanfagg  coeem———
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COMPARABILA 2

https://www.olx.rofoferta/teren-arabil-zona-cet-
IDb7uhZ.html#b2dbc3904d

L5

29000¢€

= Conlact prin Storsro

L ad 240 296

i T g
Aemid Lkt Al
Wz e

Teren arabll, zona CET

Apente . wh Salrmyllan
St AL Ll a9 200 m"

YR Leray Ageic b, 2 20 tug weareny balty Livdimnes, Do agraaarra < G0 1 10 Catteaful Varride,
rheeme g ezt ofor =128 008 By A07n ks wrsppboaadaerr, bl dodmd g

Pl preabs ol e ot i Pyl i

A ey el S UL T st adirag s e e boes oo

EKA Business Center, 59
87 ticolae Caramdil B8vd 4% finor
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COMPARABILA 3
https://www,storia.ro/oferta/vand-90-ha~teren-arabil-in-jud-arad-

IDaT30.html
837 000 € LRI b At St oo e m
TN AL
[ R F:10.%]
Mo Tiu"
Emat?

JEPRAT B 20 IR

Biwi st ge it graprod
I MK L R A e
SDMCAE R LY e 3 O 3 AR
ke

AP riaPerel it e nt BT LR ko
Serew $RL PR oaE

AW T T ity Ty

Prezentars germrala e ) . Pl s "
I ER et SO 000 M “qr{eepaveies taeen sgneot S Pt
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Anexa 4 - Fotografii
Acces imobil, imobil evaluat, vecinatati

EKA Business Centar.
Z 87 Micotae Caramfd Bivd 4" floor
Rucharest 1, 014142
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