ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.392
din 30 septembrie 2020
privind aprobarea contractului de inchiriere pentru imobilul situat in municipiul Arad, str.

Mihai Eminescu nr. 15 in vederea relocarii procesului de invagamdnt al Colegiului National

“Elena Ghiba Birta” Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, d-nul Calin Bibart, exprimata
in referatul de aprobare nr. 67.039/17.09.2020,

Analizand raportul nr. 67.040/17.09.2020 al Serviciului Evidenta si Administrare
Domeniul Public,

Avand in vedere art. 20 si art. 112 alin. (5) din Legea nr. 1/2011 — Legea educatiei
nationale, cu modificarile si completarile ulterioare,

Vazand adresa Directiei Tehnice — Serviciul Investitii cu nr. 58.814/19.08.2020,

Tinand cont de adresele Colegiului National “Elena Ghiba Birta” nr. 58/17.01.2020 si
744/12.06.2020, inregistrate la Primaria Municipiului Arad sub nr. 3900/21.01.2020, respectiv
39493/15.06.2020,

Avand in vedere cd in urma procedurii de licitatie In vederea atribuirii contractului de
inchiriere a unui imobil, oferta castigdtoare a fost desemnatd cea depusd de Fundatia
Universitara “Vasile Goldis” Arad,

Vazand extrasele de carte funciard nr. 319665-C1 Arad si nr. 319665 Arad,

Luand in considerare faptul ca incepand cu data de 01.10.2020 se impune relocarea
procesului de invatamant desfasurat in cadrul Colegiului National ”Elena Ghiba Birta” Arad ca
urmare a desfasurarii lucrarilor de reabilitare la imobilul situat in Arad, Bulevardul General
Dragalina nr. 6,

Analizand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avand 1n vedere adoptarea hotdrarii in unanimitate de voturi (19 consilieri prezenti din

totalul de 21),



In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. a), art. 139 alin (1)
alin. (3) lit. g) art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta

HOTARARE:

ART. 1. Se aproba contractul de inchiriere pentru imobilul situat in municipiul Arad, str.
Mihai Eminescu nr. 15, identificat in CF nr. 319665-C1 Arad, nr. top. 1028/a/2/f si CF nr.
319665 Arad, nr. top. 1028/a/2 in vederea desfasurarii activitatilor de invatamant ale Colegiului

National ”Elena Ghiba Birta” Arad, prevazut in Anexa, care face parte integrantd din prezenta

hotarare.

ART. 2. Se mandateaza Primarul Municipiului Arad sa semneze contractul de inchiriere.
ART. 3. Prezenta hotédrare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad,

prin serviciile de specialitate si se comunicd celor interesati, prin grija Serviciul Administratie

Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA

Mariana CISMASIU Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.
1 ex. Serviciul Evidentd si Administrare Domeniul Public
1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedintd CLMA 30.09.2020 Cod PMA -S4-02



ANEXA la Hotardrea nr. 392/30.09.2020
a Consiliului Local al Municipiului Arad

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. /
LPARTILE CONTRACTANTE
1. Fundatia Universitara “Vasile Goldis” Arad, cu sediul in Arad, Bdul Revolutiei nr. 78, avand
CIF 5417255, cont IBAN nr. , deschis la
, Agentia , reprezentatd prin presedinte prof.
univ. dr. Coralia Adina Cotoraci, in calitate de LOCATOR

si
2. Municipiul Arad, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, avand codul fiscal 3519925,
reprezentat prin Primar, Calin Bibart, in calitate de LOCATAR.

[l. OBIECTUL CONTRACTULUI

ART. 1.

1.1.0biectul contractului il reprezinta inchirierea imobilului, proprietatea Fundatiei Universitare
“Vasile Goldis” Arad, situat in municipiul Arad, str. Mihai Eminescu nr. 15, identificat prin CF.
nr. 319665-C1 a localitatii Arad, nr. top. 1028/a/2/f si CF. nr. 319665 a localitatii Arad, nr. top.
1028/a/2, cu o suprafatd construitd desfasurata de 2.369,25 mp si o suprafata de teren de 500
mp.

1.2. Suprafata construitd desfasuratd care constituie obiectul prezentului contract este
compusa din:

- cladire principald dotata cu lift, regim de 1ndl{ime Sp+P+4E cu suprafata construitd de
448,8 1mp si suprafata utila desfasurata de 1.883,09 mp.

ART. 2.

2.1. In imobilul identificat la art. 1, locatarul este indreptatit sa desfasoare doar activitati de
invatamant, cu destinatie concreta: invatamant preuniversitar de stat.

2.2. Prin activitati specifice procesului de invatamant se inteleg activitati de intrebuintare a
imobilului 1n incaperi special amenajate pentru sustinerea cursurilor educative, Ingrijirea si
supravegherea elevilor.

2.3. Schimbarea destinatiei spatiului ori folosirea imobilului pentru alte activitati decat cele
scolare atrag sanctiunea imperativa a rezilierii contractului de inchiriere.

[1l. DURATA CONTRACTULUI

ART. 3.

3.1.(1) Durata contractului de inchiriere a imobilului incepe cu data de 01.10.2020 si pana la
data de 12.09.2021, cu posibilitatea prelungirii contractului pe o perioadd negociata intre parti in
functie de necesitatile autoritatii administrativ — teritoriale, fara modificarea cuantumului chiriei.
(2) Negocierea va fi demarata prin notificarea prealabild a proprietarului cu cel putin 30 de zile
anterior expirarii duratei contractului, in scris cu confirmare de primire, prin e-mail sau fax..

3.2. Tacita relocatiune nu opereaza in raporturile dintre partile prezentului contract.

IV. PRETUL (CHIRIA)
ART. 4.

uuuuu

lei la cursul comunicat de BNR in ziua lucratoare anterioara emiterii facturii fiscale. Locatorul
va intocmi factura fiscala in ultima zi lucratoare aferentd lunii pentru care se va efectua plata de
catre locatar in conditiile art. 4, punctul 4.2.



4.2. Plata chiriei se va face lunar, de catre LOCATAR, prin virarea sumei datorate in contul

Fundatiei Universitare “Vasile Goldis” Arad, deschis la , Agentia
, in contul IBAN nr.
, astfel:

- plata facturilor depuse la Registratura Primdriei Municipiului Arad pana la data de 10 a
lunii se face in perioada 24-31 a lunii curente;

- pentru facturile depuse dupa data de 10 a lunii la registratura institutiei, plata se face in
perioada 24-31 a lunii urmatoare fara posibilitatea de a solicita majorari/penalitati de intarziere.
4.3. Termenul de plata a chiriei este de 30 zile de la inregistrarea facturii fiscale la registratura

generald a Primariei Municipiului Arad.

4.4. Neplata chiriei In termen de 60 (saizeci) de zile lucratoare de la data scadentei si 1n
cuantumul fixat, duce la aplicarea de penalitati de intarziere calculate cu un procent de 0.06% pe
zi de Intarziere din suma datorata.

4.5. Neplata chiriei in termen de 90 (nouazeci) de zile lucratoare de la data scadentei si in
cuantumul fixat, duce la rezilierea contractului de inchiriere de drept, fara somatie si punere in
intarziere, fard vreo altd formalitate, chiriasul fiind obligat sa elibereze si sd predea spatiul
inchiriat si sd achite toate obligatiile de plata rezultate din contract.

V. OBLIGATIILE PARTILOR

ART. 5.

Locatorul se obliga:

a. Sa predea locatarului, pe baza unui proces-verbal de predare-primire, imobilul identificat
la art. 1 din prezentul contract. Procesul verbal de predare - primire va evidentia starea bunurilor
predate si va face parte integranta din prezentul contract;

b. Sa se ingrijeasca de imobil ca un bun proprietar si sa asigure buna folosinta a imobilului
pe toata durata contractului;

C. Sa nu impiedice activitatile scolare si extragcolare desfasurate de locatar;

d. Sa emita factura reprezentand valoarea chiriei, astfel Incat sd ii permita locatarului sa isi
indeplineasca obligatia de plata a chiriei;

e. Sa controleze modul cum este folosit si intretinut de catre locatar imobilul inchiriat si sa

ia masurile ce se impun in vederea unei mai bune intretineri si folosiri judicioase, potrivit
destinatiei. Aceasta se va face prin anuntarea in prealabil a locatarului $i de comun acord cu
acesta, astfel incat activitatea educativa desfasurata in imobil sa nu fie perturbata;

f. Sa asigure respectarea prevederilor legislatiei privind apdrarea impotriva incendiilor, cu
modificarile i completarile ulterioare.

ART. 6.

Locatarul se obliga:

a. Sa achite chiria la termenul si in conditiile stabilite prin contract;

b. Sa foloseasca imobilul ca un bun chirias si conform destinatiei contractuale, sub
sanctiunea rezilierii contractului;

C. Sa execute la timp si Tn bune conditii, pe cheltuiala sa, lucrarile de intretinere si reparatii
curente;

d. Sa se abtind de la orice activitate care tulburd sau limiteaza buna folosire a spatiilor
comune sau invecinate;

e. Sa nu depoziteze marfuri toxice sau inflamabile §i sd ia toate mdsurile necesare pentru
exploatarea 1n siguranta a spatiilor inchiriate;

f. Sa-1 anunte pe locator despre actiunea intentata de un tert care priveste proprietatea sau
posesia spatiului inchiriat;

g. Sa nu efectueze amenajari sau modificari ale spatiului fara acordul scris si prealabil al
locatorului;

h. Sa permita inspectiile reprezentantilor locatorului pentru verificarea imobilului Inchiriat,

anuntate in prealabil si stabilite de comun acord cu locatarul, astfel incat sa nu perturbe procesul
de invatamant;



i Sa raspunda de pagubele pricinuite bunurilor de eventuale incendii, daca nu va dovedi ca
incendiul a provenit din caz fortuit, fortd majora sau prin comunicarea focului de la o casa
vecina;

J. Sa predea spatiul inchiriat la data Incetdrii contractului pe bazd de proces-verbal, in
starea 1n care l-a primit in momentul incheierii contractului;
k. Sa notifice in scris cu 30 de zile Tnainte de expirarea contractului, intentia de a prelungi

contractul de inchiriere sau intentia de a parasi spatiul;

l. Sa asigure respectarea prevederilor legislatiei privind apdrarea impotriva incendiilor, cu
modificarile si completarile ulterioare.

ART. 7.

Utilizatorul se obliga:

a. Sa pastreze imobilul, pe toata durata utilizdrii, in bune conditii precum si dotarile
acestuia, sd nu le degradeze sau deterioreze, conform destinatiei contractuale — Colegiul
National "Elena Ghiba Birta" Arad,

b. Sa mentind in sigurantd imobilul si sd aducd la cunostinta locatarului orice tulburare de
drept sau ca urmare a starii tehnice a imobilului, din punct de vedere al sigurantei de exploatare;
C. Sa obtina toate avizele prevazute de lege si de normele in vigoare, pentru desfasurarea in
bune conditii a activitatii proprii;

d. Sa ia masuri in ceea ce priveste nedepozitarea marfurilor toxice sau inflamabile si in
ceea ce priveste exploatarea in sigurantd a imobilului,

e. Sa raspunda de pagubele pricinuite bunurilor de eventualele incendii, daca nu va dovedi

ca incendiul a provenit din caz fortuit, forta majord sau prin comunicarea focului de la o casa
vecina;

f. Sa asigure respectarea prevederilor legislatiei privind apararea Impotriva incendiilor, cu
modificarile si completarile ulterioare;

g. Sa raspunda pentru pagubele cauzate imobilului din culpa sa.

h. Sa se abtina de la orice activitate care tulburd sau limiteaza buna folosire a spatiilor

comune sau invecinate;

I Sa nu efectueze amenajari sau modificari ale spatiului fara acordul scris si prealabil al
locatorului;

J- Sa achite cheltuielile ce-i revin pentru consumul propriu de utilitati: apa, canal, energie
electricd, gaz, telefon, evacuarea deseurilor menajere, intrefinerea curdteniei, cheltuieli
colaterale, etc;

VI. CLAUZE SPECIALE — INTERDICTII

ART. 8.

8.1. Pe toata durata contractului, locatarului 1i este interzisda subinchirierea sau orice alta forma
de transmitere cdtre terti, altii decat Colegiul National "Elena Ghiba Birta" Arad, a bunului
inchiriat si a dreptului locatorului.

8.2. Instalarea de antene pentru receptionarea semnalelor audio-vizuale, altele decat cele cu care
a fost dotat imobilul din constructie, se poate face doar cu acordul proprietarului, pe cheltuiala
locatarului. Locatarul are obligatia de a obtine toate avizele necesare pe cheltuiala sa.

VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

ART. 9.

Pentru nerespectarea obligatiilor prevdzute in prezentul contract, partea in culpd datoreaza
celeilalte parti daune-interese.

ART. 10.

Pentru neindeplinirea de catre locator a obligatiilor care 1i revin in baza prezentului contract,
locatarul va putea sa plateasca chiria diminuat, proportional cu prejudiciul care i s-a produs.
ART. 11.

Dacd locatarul nu 1si indeplineste obligatiile pe care si le-a asumat in contract, va plati
locatorului daune corespunzatoare prejudiciului produs. Pentru neexecutarea obligatiilor
contractuale partile sunt de drept in Intarziere.




Forta majora exonereaza de raspundere partea care nu isi poate indeplini obligatiile din aceasta
cauza.

VIII. REZILIEREA CONTRACTULUI

ART. 12.

Rezilierea contractului se poate face oricand, prin acordul ambelor parti.

ART. 13.

Rezilierea unilaterald a contractului se poate face de catre locator, fara notificare, daca locatarul
a intarziat cu plata chiriei mai mult de 90 de zile lucratoare. Rezilierea unilaterala nu va avea loc
in situatia de mai sus doar daca locatarul a solicitat si obtinut in scris aprobarea locatorului
privind acordarea unui termen de gratie.

ART. 14.

Rezilierea unilaterala la cererea locatarului exonereaza locatorul de orice obligatie referitoare la
plata unor eventuale despagubiri.

ART. 15.

Locatorul este indreptatit sa rezilieze contractul de inchiriere daca locatarul subinchiriaza, in tot
sau in parte, imobilul inchiriat, daca desfagoara alte activitati decat cele prevazute in prezentul
contract, daca executa transformari neautorizate de catre locator In imobilul inchiriat sau daca
schimba destinatia spatiului.

In urma rezilierii in astfel de conditii a contractului de inchiriere, locatorul este de asemenea
absolvit de orice obligatie referitoare la plata unor eventuale despagubiri.

ART. 16.

Rezilierea unilaterala de catre locator se poate face pentru nerespectarea oricarei obligatii
contractuale ale locatarului, cu notificare.

ART. 17.

Rezilierea unilaterala se poate face si de catre locatar numai daca a instiintat in scris locatorul cu
30 de zile inainte de data de la care rezilierea va produce efecte, eliberand totodata si imobilul
inchiriat. In caz contrar va datora daune-interese.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI

ART. 18.

Raporturile de locatiune dintre parti inceteaza:

a. la expirarea duratei contractului de inchiriere;

b. in cazul rezilierii contractului prin acordul partilor sau unilateral, in conditiile art. 16 si
art. 17;

c. desfiintarea unitatii de Tnvatamant.

X.ALTE CLAUZE

ART.109.

19.1. Cazurile de fortd majora exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutarii partiale
sau totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin forta majora se intelege un
eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa incheierea
contractului de inchiriere si care impiedica partile sa execute total sau partial obligatiile
asumate.

19.2. Partea care invoca forta majord are obligatia sa o aduca la cunostinta celeilalte parti, in
scris, in maximum 10 (zece) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in
maximum 30 (treizeci) de zile de la aparitie.

19.3. Partea care invocd forta majora are obligatia sd aducd la cunostinta celeilalte parti
incetarea cauzei acesteia in maximum 10 (zece) zile de la incetare.

19.4. Indiferent de modalitatea de incetare a prezentului contract, obligatiile deja scadente intre
parti raman valabile.




ART.20.

20.1. In cazul incilcirii de citre locatar a obligatiei de eliberare a imobilului, locatorul este de
drept indreptatit sa elibereze imobilul pe cheltuiala locatarului, riscul deteriorarii si al pierderii
bunurilor mobile raiméanand in sarcina locatarului.

20.2. In situatia in care locatiunea nu va fi prelungitd iar locatarul nu elibereazi imobilul la
sfarsitul locatiunii, locatarul va achita, cu titlu de daune-interese, contravaloarea chiriei lunare,
pana la eliberarea imobilului.

ART.21

21.1.In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd este valabil indeplinita daca
va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

21.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisi, prin scrisoare
recomandata, cu aviz de primire si se considera primitd de destinatar la data mentionata de
oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

21.3. Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in acea zi in care a fost trimisa.
21.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti.

XI. CLAUZE FINALE

ART.22.

Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legatura cu acest contract vor fi solutionate pe cale
amiabild, iar daca partile nu cad de acord vor fi solutionate de instantele de judecatd competente,
in a cdror raza teritoriala se afla bunul inchiriat.

Contractul de inchiriere si procesul verbal de predare-primire a fost redactat, azi,
, in 4 exemplare originale cite 2 exemplare originale pentru fiecare parte si

confine ___ pagini, respectiv pagini, semnate de fiecare parte contractanta.
Locator Utilizator Locatar
COLEGIULUI NATIONAL MUNICIPIUL ARAD
"ELENA GHIBA BIRTA" Prin Primar
ARAD Calin Bibart

Prin director

Contabil sef
DIRECTOR EXECUTIV
Claudia Grozavu

VIZAT JURIDIC

DIRECTOR EXECUTIV
Stefan Szuchanszki

SEF SERVICIU

Mihaela Balas
PRESEDINTE DE SEDINTA
Mariana CISMASIU Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL

Lilioara STEPANESCU






Anexa la Contractul de inchiriere

PROCES VERBAL de predare — primire nr.
Incheiat azi

- FUNDATIA UNIVERSITARA “VASILE GOLDIS” ARAD cu sediu in Arad, Bd. Revolutiei
nr. 78, cu sediul in Arad, Bd. Revolutiei nr. 78, avand codul fiscal 5417255, cont IBAN nr.

, deschis la , Sucursala
, reprezentatd prin , in calitate
de predator, pe de o parte

- MUNICIPIUL ARAD, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, avand codul fiscal 3519925,
reprezentat prin Primar, Calin Bibart, in calitate de primitor,

Si

- COLEGIUL NATIONAL "ELENA GHIBA BIRTA" ARAD, cu sediul in Arad, B-dul
Dragalina nr. 6, cod fiscal , in calitate de utilizator, pe de alta parte
am procedat la predarea-primirea imobilului (teren si constructii) situat in municipiul Arad, str.

Mihai Eminescu nr. 15, cu o suprafata construitd desfasuratd de 2.369,25 mp si o suprafata de
teren de 500 mp.

Imobilul a fost inchiriat in urmatoarea stare si avand urmatoarele dotari:

Starea generala a
imobilului:

Starea instalatiilor
sanitare:

Starea instalatiei
electrice:

Obiectele
sanitare:

Contor
apa




Contor
gaz
Contor
curent
Mobilier

Componente IT

Lift

S-au predat un numar de seturi de chei de acces in imobil.

Prezentul proces verbal, intocmit in 4 (patru) exemplare originale, cate doua exemplare originale
pentru fiecare parte, constituie anexa la contractul de inchiriere.

Locator Utilizator Locatar
Colegiul National "Elena MUNICIPIUL ARAD
Ghiba Birta" Arad Prin Primar
Prin director Cilin Bibart

Contabil sef
VIZAT JURIDIC

DIRECTOR EXECUTIV
Stefan Szuchanszki

SEF SERVICIU
Mihaela Balas

PRESEDINTE DE SEDINTA
Mariana CISMASIU Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL



Lilioara STEPANESCU



ROMANIA

JUDETUL ARAD PROIECT
MUNICIPIUL ARAD Nr. 353/17.09.2020
CONSILIUL LOCAL

Avizat
SECRETAR GENERAL
Lilioara Stepanescu

HOTARAREA nr.
din 2020

privind aprobarea contractului de inchiriere pentru imobilul situat in municipiul Arad, str.
Mihai Eminescu nr. 15 in vederea relocarii procesului de invatamant al Colegiului National
“Elena Ghiba Birta” Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, d-nul Calin Bibart, exprimata
in referatul de aprobare nr. 67.039/17.09.2020,

Analizand raportul nr. 67.040/17.09.2020 al Serviciului Evidentd si Administrare
Domeniul Public,

Avand in vedere art. 20 si art. 112 alin. (5) din Legea nr. 1/2011 — Legea educatiei
nationale, cu modificarile si completarile ulterioare,

Vazand adresa Directiei Tehnice — Serviciul Investitii cu nr. 58.814/19.08.2020,

Tinand cont de adresele Colegiului National ”Elena Ghiba Birta” nr. 58/17.01.2020 si
744/12.06.2020, inregistrate la Primaria Municipiului Arad sub nr. 3900/21.01.2020, respectiv
39493/15.06.2020,

Avand 1n vedere cd in urma procedurii de licitatie In vederea atribuirii contractului de
inchiriere a unui imobil, oferta castigiatoare a fost desemnatd cea depusda de Fundatia
Universitarad “Vasile Goldis” Arad,

Vazand extrasele de carte funciard nr. 319665-C1 Arad si nr. 319665 Arad;

Luand in considerare faptul ca incepand cu data de 01.10.2020 se impune relocarea
procesului de invatamant desfasurat in cadrul Colegiului National ”Elena Ghiba Birta” Arad ca
urmare a desfasurarii lucrarilor de reabilitare la imobilul situat in Arad, Bulevardul General
Dragalina nr. 6,

Analizand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. a), art. 139 alin (1)
alin. (3) lit. g) art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta:

HOTARARE:

ART. 1. Se aproba contractul de inchiriere pentru imobilul situat in municipiul Arad, str.
Mihai Eminescu nr. 15, identificat in CF nr. 319665-C1 Arad, nr. top. 1028/a/2/f si CF nr.
319665 Arad, nr. top. 1028/a/2 in vederea desfasurarii activitatilor de invatamant ale Colegiului
National ”Elena Ghiba Birta” Arad, prevazut in Anexa, care face parte integrantd din prezenta
hotarére.

ART.2. Se mandateaza Primarul Municipiului Arad sa semneze contractul de inchiriere.



ART. 3. Prezenta hotdrare se duce la Indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad,
prin serviciile de specialitate si se comunica celor interesati, prin grija Serviciul Administratie
Publicé Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Red/Dact Cod PMA -S4-02



ANEXA la Hotardrea nr. 358/01.09.2020
a Consiliului Local al Municipiului Arad

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. /
LPARTILE CONTRACTANTE
1. Fundatia Universitara “Vasile Goldis” Arad, cu sediul in Arad, Bdul Revolutiei nr. 78, avand
CIF 5417255, cont IBAN nr. , deschis la
, Agentia , reprezentatd prin presedinte prof.
univ. dr. Coralia Adina Cotoraci, in calitate de LOCATOR

si
2. Municipiul Arad, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, avand codul fiscal 3519925,
reprezentat prin Primar, Calin Bibart, in calitate de LOCATAR.

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

ART.1.

1.1.0biectul contractului il reprezintd inchirierea imobilului, proprietatea Fundatiei Universitare
“Vasile Goldis” Arad, situat in municipiul Arad, str. Mihai Eminescu nr. 15, identificat prin CF.
nr. 319665-C1 a localitatii Arad, nr. top. 1028/a/2/f si CF. nr. 319665 a localitatii Arad, nr. top.
1028/a/2, cu o suprafatd construita desfasurata de 2.369,25 mp si o suprafatd de teren de 500
mp.

1.3. Suprafata construitd desfasurata care constituie obiectul prezentului contract este
compusa din:

- cladire principald dotatd cu lift, regim de inaltime Sp+P+4E cu suprafata construitd de
448,81mp si suprafata utila desfasurata de 1.883,09 mp.

ART.2.

2.1. In imobilul identificat la art. 1, locatarul este indreptatit si desfisoare doar activitati de
invatdmant, cu destinatie concreta: invatamant preuniversitar de stat.

2.2. Prin activitati specifice procesului de invatdmant se inteleg activitati de intrebuintare a
imobilului In incaperi special amenajate pentru sustinerea cursurilor educative, ingrijirea si
supravegherea elevilor.

2.3. Schimbarea destinatiei spatiului ori folosirea imobilului pentru alte activitati decat cele
scolare atrag sanctiunea imperativa a rezilierii contractului de inchiriere.

[1l. DURATA CONTRACTULUI

ART.3.

3.1.(1) Durata contractului de inchiriere a imobilului incepe cu data de 01.10.2020 si pana la
data de 12.09.2021, cu posibilitatea prelungirii contractului pe o perioada negociata intre parti in
functie de necesitatile autoritatii administrativ — teritoriale, farda modificarea cuantumului chiriei.
(2) Negocierea va fi demarata prin notificarea prealabila a proprietarului cu cel putin 30 de zile
anterior expirarii duratei contractului, in scris cu confirmare de primire, prin e-mail sau fax..

3.2. Tacita relocatiune nu opereaza in raporturile dintre partile prezentului contract.

IV. PRETUL (CHIRIA)
ART 4.

vvvvv

lei la cursul comunicat de BNR in ziua lucritoare anterioard emiterii facturii fiscale. Locatorul



va Intocmi factura fiscala in ultima zi lucratoare aferenta lunii pentru care se va efectua plata de
catre locatar in conditiile art. 4, punctul 4.2.

4.2. Plata chiriei se va face lunar, de catre LOCATAR, prin virarea sumei datorate in contul

Fundatiei Universitare “Vasile Goldis” Arad, deschis la , Agentia
, in contul IBAN nr.
, astfel:

- plata facturilor depuse la Registratura Primdriei Municipiului Arad pana la data de 10 a
lunii se face in perioada 24-31 a lunii curente;

- pentru facturile depuse dupd data de 10 a lunii la registratura institutiei, plata se face in
perioada 24-31 a lunii urmatoare fara posibilitatea de a solicita majorari/penalitati de intarziere.
4.3. Termenul de platd a chiriei este de 30 zile de la inregistrarea facturii fiscale la registratura

generald a Primariei Municipiului Arad.

4.4. Neplata chiriei In termen de 60 (saizeci) de zile lucratoare de la data scadentei si in
cuantumul fixat, duce la aplicarea de penalitati de intarziere calculate cu un procent de 0.06% pe
zi de Intarziere din suma datorata.

4.5. Neplata chiriei in termen de 90 (nouazeci) de zile lucratoare de la data scadentei si in
cuantumul fixat, duce la rezilierea contractului de inchiriere de drept, fara somatie §i punere in
intarziere, fard vreo alta formalitate, chiriasul fiind obligat sa elibereze si sd predea spatiul
inchiriat si sa achite toate obligatiile de plata rezultate din contract.

V. OBLIGATIILE PARTILOR

ART.5. Locatorul se obliga:

g. Sa predea locatarului, pe baza unui proces-verbal de predare-primire, imobilul identificat
la art. 1 din prezentul contract. Procesul verbal de predare - primire va evidentia starea
bunurilor predate si va face parte integrantd din prezentul contract;

h. Sa se ingrijeasca de imobil ca un bun proprietar si sa asigure buna folosinta a imobilului
pe toatd durata contractului;

I. Sa nuimpiedice activitatile scolare si extrascolare desfasurate de locatar;

J- Sa emitd factura reprezentand valoarea chiriei, astfel incat sa ii permita locatarului sa isi
indeplineasca obligatia de plata a chiriei;

k. Sa controleze modul cum este folosit si intretinut de catre locatar imobilul inchiriat si sa
1a masurile ce se impun in vederea unei mai bune intretineri si folosiri judicioase, potrivit
destinatiei. Aceasta se va face prin anuntarea in prealabil a locatarului si de comun acord
cu acesta, astfel incat activitatea educativa desfasurata in imobil sd nu fie perturbata;

I.  Sa asigure respectarea prevederilor legislatiei privind apararea impotriva incendiilor, cu
modificarile si completarile ulterioare.

ART.6.
Locatarul se obliga:

m. Sa achite chiria la termenul si In conditiile stabilite prin contract;

n. Sa foloseasca imobilul ca un bun chirias si conform destinatiei contractuale, sub
sanctiunea rezilierii contractului;

0. Sa execute la timp si In bune conditii, pe cheltuiala sa, lucrarile de intretinere si reparatii
curente;

p. S& se abtind de la orice activitate care tulburd sau limiteaza buna folosire a spatiilor
comune sau invecinate;

g. Sa nu depoziteze marfuri toxice sau inflamabile si sa ia toate masurile necesare pentru
exploatarea 1n siguranta a spatiilor inchiriate;



ART.7.

Sa-1 anunte pe locator despre actiunea intentata de un tert care priveste proprietatea sau
posesia spatiului inchiriat;

Sa nu efectueze amenajari sau modificari ale spatiului fara acordul scris si prealabil al
locatorului;

Sa permita inspectiile reprezentantilor locatorului pentru verificarea imobilului inchiriat,
anuntate in prealabil si stabilite de comun acord cu locatarul, astfel incat sa nu perturbe
procesul de Invatamant;

Sa raspunda de pagubele pricinuite bunurilor de eventuale incendii, daca nu va dovedi ca
incendiul a provenit din caz fortuit, fortd majora sau prin comunicarea focului de la o
casa vecina;

Sa predea spatiul inchiriat la data incetarii contractului pe bazad de proces-verbal, in
starea 1n care l-a primit in momentul incheierii contractului;

Sa notifice in scris cu 30 de zile inainte de expirarea contractului, intentia de a prelungi
contractul de inchiriere sau intentia de a parasi spatiul;

Sa asigure respectarea prevederilor legislatiei privind apararea impotriva incendiilor, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Utilizatorul se obliga:

k.

Sa pastreze imobilul, pe toata durata utilizdrii, in bune conditii precum si dotarile
acestuia, sa nu le degradeze sau deterioreze, conform destinatiei contractuale — Colegiul
National "Elena Ghiba Birta" Arad;

Sa mentind n sigurantd imobilul si sd aducd la cunostinta locatarului orice tulburare de
drept sau ca urmare a stdrii tehnice a imobilului, din punct de vedere al sigurantei de
exploatare;

. Sa obtina toate avizele prevazute de lege si de normele in vigoare, pentru desfasurarea in

bune conditii a activitatii proprii;

Sa ia masuri in ceea ce priveste nedepozitarea marfurilor toxice sau inflamabile si In
ceea ce priveste exploatarea in siguranta a imobilului,

Sa raspunda de pagubele pricinuite bunurilor de eventualele incendii, daca nu va dovedi
ca incendiul a provenit din caz fortuit, forta majora sau prin comunicarea focului de la 0
casa vecina;

Sa asigure respectarea prevederilor legislatiei privind apararea impotriva incendiilor, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Sa raspunda pentru pagubele cauzate imobilului din culpa sa.

Sa se abtina de la orice activitate care tulburd sau limiteaza buna folosire a spatiilor
comune sau invecinate;

Sa nu efectueze amenajari sau modificari ale spatiului fara acordul scris si prealabil al
locatorului;

Sa achite cheltuielile ce-i revin pentru consumul propriu de utilitati: apa, canal, energie
electrica, gaz, telefon, evacuarea deseurilor menajere, intrefinerea curateniei, cheltuieli
colaterale, etc;

VI. CLAUZE SPECIALE — INTERDICTII

ART.8.

8.1. Pe

toatd durata contractului, locatarului ii este interzisa subinchirierea sau orice altd forma

de transmitere cétre terti, altii decat Colegiul National "Elena Ghiba Birta" Arad, a bunului
inchiriat si a dreptului locatorului.



8.2. Instalarea de antene pentru receptionarea semnalelor audio-vizuale, altele decat cele cu care
a fost dotat imobilul din constructie, se poate face doar cu acordul proprietarului, pe cheltuiala
locatarului. Locatarul are obligatia de a obtine toate avizele necesare pe cheltuiala sa.

VIL. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

ART.9.

Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in prezentul contract, partea in culpa datoreaza
celeilalte parti daune-interese.

ART.10.

Pentru neindeplinirea de catre locator a obligatiilor care 1i revin in baza prezentului contract,
locatarul va putea sa plateasca chiria diminuat, proportional cu prejudiciul care i s-a produs.

ART.11.

Daca locatarul nu isi indeplineste obligatiile pe care si le-a asumat in contract, va plati
locatorului daune corespunzatoare prejudiciului produs. Pentru neexecutarea obligatiilor
contractuale partile sunt de drept in intarziere.

Forta majora exonereaza de raspundere partea care nu 1si poate indeplini obligatiile din aceasta
cauza.

VIII. REZILIEREA CONTRACTULUI

ART.12.

Rezilierea contractului se poate face oricand, prin acordul ambelor parti.

ART.13.

Rezilierea unilaterala a contractului se poate face de catre locator, fara notificare, daca locatarul
a Intarziat cu plata chiriei mai mult de 90 de zile lucrdtoare. Rezilierea unilaterala nu va avea loc
in situatia de mai sus doar daca locatarul a solicitat si obtinut in scris aprobarea locatorului
privind acordarea unui termen de gratie.

ART.14.

Rezilierea unilaterald la cererea locatarului exonereaza locatorul de orice obligatie referitoare la
plata unor eventuale despagubiri.

ART.15.

Locatorul este Indreptatit sa rezilieze contractul de inchiriere daca locatarul subinchiriaza, in tot
sau in parte, imobilul inchiriat, dacd desfasoara alte activitati decat cele prevazute in prezentul
contract, dacd executa transformari neautorizate de catre locator in imobilul inchiriat sau daca
schimba destinatia spatiului.

In urma rezilierii in astfel de conditii a contractului de inchiriere, locatorul este de asemenea
absolvit de orice obligatie referitoare la plata unor eventuale despagubiri.



ART.16.

Rezilierea unilaterald de catre locator se poate face pentru nerespectarea oricarei obligatii
contractuale ale locatarului, cu notificare.

ART.17.

Rezilierea unilaterala se poate face si de catre locatar numai daca a instiintat n scris locatorul cu
30 de zile inainte de data de la care rezilierea va produce efecte, eliberand totodata si imobilul
inchiriat. In caz contrar va datora daune-interese.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI

ART.18.
Raporturile de locatiune dintre parti inceteaza:

c. laexpirarea duratei contractului de inchiriere;

d. 1in cazul rezilierii contractului prin acordul partilor sau unilateral, in conditiile art. 16 si
art. 17;

c. desfiintarea unitatii de Invatamant.

X.ALTE CLAUZE

ART.19.

19.1. Cazurile de fortd majora exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutarii partiale
sau totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin forta majorda se intelege un
eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa incheierea
contractului de inchiriere si care impiedica partile sa execute total sau partial obligatiile
asumate.

19.2. Partea care invoca forta majord are obligatia sa o aduca la cunostinta celeilalte parti, in
scris, in maximum 10 (zece) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in
maximum 30 (treizeci) de zile de la aparitie.

19.3. Partea care invocd forta majord are obligatia sa aducd la cunostinta celeilalte parti
incetarea cauzei acesteia in maximum 10 (zece) zile de la incetare.

19.4. Indiferent de modalitatea de incetare a prezentului contract, obligatiile deja scadente intre
parti raman valabile.

ART.20.

20.1. In cazul incilcirii de catre locatar a obligatiei de eliberare a imobilului, locatorul este de
drept indreptatit sa elibereze imobilul pe cheltuiala locatarului, riscul deteriorarii si al pierderii
bunurilor mobile rdmanand in sarcina locatarului.



20.2. In situatia in care locatiunea nu va fi prelungita iar locatarul nu elibereazi imobilul la
sfarsitul locatiunii, locatarul va achita, cu titlu de daune-interese, contravaloarea chiriei lunare,
pana la eliberarea imobilului.

ART.21

21.1.In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd este valabil indeplinita daca
va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

21.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandata, cu aviz de primire si se considera primitd de destinatar la data mentionata de
oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

21.3. Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in acea zi in care a fost trimisa.

21.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti.

XI. CLAUZE FINALE

ART.22.

Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legdtura cu acest contract vor fi solutionate pe cale
amiabild, iar daca partile nu cad de acord vor fi solutionate de instantele de judecatd competente,
in a caror raza teritoriala se afla bunul inchiriat.

Contractul de inchiriere si procesul verbal de predare-primire a fost redactat, azi,
, In 4 exemplare originale cate 2 exemplare originale pentru fiecare parte si

contine ___ pagini, respectiv pagini, semnate de fiecare parte contractanta.
Locator Utilizator Locatar
COLEGIULUI NATIONAL MUNICIPIUL ARAD
"ELENA GHIBA BIRTA" Prin Primar
ARAD Calin Bibart

Prin director
Contabil sef

DIRECTOR EXECUTIV
Claudia Grozavu

VIZAT JURIDIC



DIRECTOR EXECUTIV
Stefan Szuchanszki

SEF SERVICIU
Mihaela Balas






Anexa la Contractul de inchiriere

PROCES VERBAL de predare — primire nr.
Incheiat azi

- FUNDATIA UNIVERSITARA “VASILE GOLDIS” ARAD cu sediu in Arad, Bd. Revolutiei
nr. 78, cu sediul in Arad, Bd. Revolutiei nr. 78, avand codul fiscal 5417255, cont IBAN nr.

, deschis la , Sucursala
, reprezentatd prin , In calitate
de predator, pe de o parte

- MUNICIPIUL ARAD, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, avand codul fiscal 3519925,
reprezentat prin Primar, Calin Bibart, in calitate de primitor,

Si

- COLEGIUL NATIONAL "ELENA GHIBA BIRTA" ARAD, cu sediul in Arad, B-dul
Dragalina nr. 6, cod fiscal , in calitate de utilizator, pe de alta parte
am procedat la predarea-primirea imobilului (teren si constructii) situat in municipiul Arad, str.

Mihai Eminescu nr. 15, cu o suprafatd construita desfasurata de 2.369,25 mp si o suprafata de
teren de 500 mp.

Imobilul a fost Inchiriat in urmatoarea stare si avand urmatoarele dotari:

Starea generala a
imobilului:

Starea instalatiilor
sanitare:

Starea instalatiei
electrice:

Obiectele
sanitare:

Contor
apa




Contor
gaz
Contor
curent
Mobilier

Componente IT

Lift

S-au predat un numar de seturi de chei de acces Tn imobil.

Prezentul proces verbal, Intocmit in 4 (patru) exemplare originale, cate doua exemplare originale
pentru fiecare parte, constituie anexa la contractul de inchiriere.

Locator Utilizator Locatar
Colegiul National "Elena MUNICIPIUL ARAD
Ghiba Birta" Arad Prin Primar
Prin director Cailin Bibart
Contabil sef
VIZAT JURIDIC

DIRECTOR EXECUTIV
Stefan Szuchanszki

SEF SERVICIU
Mihaela Balas



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 67039/17.09.2020

Primarul Municipiului Arad

In temeiul prevederilor art. 136, alin. (8), lit. a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ imi exprim initiativa de promovare a unui proiect de hotarare cu urmatorul
obiect: “ privind aprobarea contractului de inchiriere pentru imobilul situat in municipiul Arad,
str. Mihai Eminescu nr. 15 in vederea relocarii procesului de invatamdnt al Colegiului National
“Elena Ghiba Birta” Arad”, proiect in sustinerea caruia formulez urmatorul

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere:

- art. 20 si art.112, alin. (5) din Legea nr. 1/2011 — Legea educatiei nationale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- adresa Directiei Tehnice — Serviciul Investitii cu nr. 58.814/19.08.2020,

- adresele Colegiului National ”Elena Ghiba Birta” nr. 58/17.01.2020 si 744/12.06.2020,
inregistrate la Primaria Municipiului Arad sub nr. 3900/21.01.2020, respectiv
39493/15.06.2020,

- ca 1n urma procedurii de licitatie in vederea atribuirii contractului de inchiriere a unui
imobil, oferta castigatoare a fost desemnata cea depusa de Fundatia Universitard “Vasile Goldis”
Arad,

PROPUN:

adoptarea unei hotarari de catre Consiliul Local al Municipiului Arad privind aprobarea
contractului de inchiriere pentru imobilul situat in municipiul Arad, str. Mihai Eminescu nr. 15,
in vederea relocarii procesului de invatamant al Colegiului National ”Elena Ghiba Birta” Arad,
datorita faptului ca se desfasoara lucrari de reabilitare ale sediului actual din Arad, Bulevardul
General Dragalina nr. 6 pana la data de 12.09.2021.

PRIMAR
Calin Bibart



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC
Nr. 67.040 /17.09.2020

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. 67.039/17.09.2020, al domnului Calin
Bibart, Primarul Municipiului Arad;

Obiect: propunerea de aprobare a unui proiect de hotarare “privind aprobarea contractului
de inchiriere pentru imobilul situat in municipiul Arad, str. Mihai Eminescu nr. 15 in vederea
relocarii procesului de invatamdnt al Colegiului National "Elena Ghiba Birta” Arad”.

Considerayii generale:

- adresa Directiei Tehnice — Serviciul Investitii cu nr. 58.814/19.08.2020,

- adresele Colegiului National ”Elena Ghiba Birta” nr. 58/17.01.2020 si 744/12.06.2020,
inregistrate la Primaria Municipiului Arad sub nr. 3900/21.01.2020, respectiv
39493/15.06.2020,

- ca in urma procedurii de licitatie in vederea atribuirii contractului de Inchiriere a unui

imobil, oferta castigatoare a fost desemnata cea depusa de Fundatia Universitard “Vasile Goldis”
Arad,

Considerayii juridice:
- art. 20 si art.112, alin. (5) din Legea nr. 1/2011 — Legea educatiei nationale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Consideratii tehnice.
Deoarece cladirile, salile de clasa, laboratoarele si dotarile, respectiv infrastructura
educationala, constituie elemente esentiale ale mediilor de invédtare din scoli, iar rezultatele

cercetarilor in domeniu sugereaza ca infrastructura de foarte bund calitate conduce la
imbunatatirea predarii, a rezultatelor scolare ale elevilor si reducerea abandonului scolar, pe
langa alte beneficii, autoritatea locala a hotarat demararea lucrarilor de reabilitare ale imobilului
din Arad, Bulevardul General Dragalina nr. 6 inca din data de 12.09.2019 unde se desfasoara in
prezent activitatea educationala a Colegiului National ”Elena Ghiba Birta”.

In atributiile administratiei publice locale, pe langd asigurarea si intretinerea bazei
materiale se regaseste si preocuparea continua de a asigura conditii optime pentru desfasurarea
procesului de Invatdmant din unitatile de Tnvatdmant preuniversitar de stat.

Astfel, in urma elaborarii si executiei actiunilor privind optimizarea utilizarii spatiilor
pentru activitatea de invatamant si intentia ca desfasurarea cursurilor sa se realizeze intr-un
singur schimb, de dimineatd, S-a hotarat relocarea procesului de invatamant intr-o locatie
corespunzatoare.

Imobilul care se considera adecvat atat din vedere al locatiei cat si faptul ca asigura un
mediu modern in care si se desfasoare actul educational, este situat in Arad, str. Mihai
Eminescu nr. 15, proprietatea Fundatiei Universitare “Vasile Goldis” Arad.



Conform datelor comunicate de Directia Tehnica, termenul de finalizare a lucrarilor de
reabilitare este data de 12.09.2021, astfel incat se impune mutarea Colegiului National ”Elena
Ghiba Birta” in locatia amintita.

PROPUNEM:

promovarea unui proiect de hotarare prin care sa se aprobe contractul de inchiriere
pentru imobilul situat in municipiul Arad, str. Mihai Eminescu nr. 15, in vederea relocarii
procesului de invatamant al Colegiului National ”Elena Ghiba Birta”.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU, INTOCMIT,
Stefan Szuchanszki Mihaela Balas Maria Micea

Legea nr. 1/2011 — Legea educatiei nationale, cu modificarile si completarile ulterioare;
ART. 20

(1) Autoritatile administratiei publice locale asigura, in conditiile legii, buna desfasurare a invatamantului preuniversitar in localitatile in care
acestea isi exercitd autoritatea.

(2) Neindeplinirea de catre autoritatile administratiei publice locale a obligatiilor ce le revin in organizarea si functionarea invagamantului
preuniversitar se sanctioneaza conform legii.

ART. 112*)

(5) Nu fac parte din domeniul public local, judetean, respectiv al statului terenurile si cladirile prevazute la alin. (2) - (4), detinute in baza unor
contracte de inchiriere, concesionare sau comodat, proprietarii acestora fiind alte persoane fizice sau juridice.



