ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 451
din 23 octombrie 2020
privind abrogarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 232/2016 privind aprobarea
metodologiei de calcul a chiriei pentru locuintele realizate prin Agentia Nationald pentru Locuinte situate
in municipiul Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 74882/16.10.2020,

Analizand raportul Serviciului Fond Locativ din cadrul Directiei Patrimoniu a Primdriei
Municipiului Arad, inregistrat cu nr. 74884/16.10.2020, precum si avizele comisiilor de specialitate ale
Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere prevederile art. 8 alin. (7), alin. (8), alin. (8"1), alin. (9), alin. (91), alin. (9°2),
alin. (973), alin. (10), alin. (11), alin. (14) din Legea nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Conform prevederilor Legii nr. 151/2017, privind aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului
nr. 30/2017 pentru modificarea si completarea art. 8 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Potrivit art. 15 alin. (23), alin. (2371), alin. (232), alin. (24), alin. (24"1), alin. (24"2) si Anexa
16 la Normele metodologice — exemplul de calcul al chiriei din Hotararea Guvernului nr. 962/2001
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998,
cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (18 consilieri prezenti din
totalul de 21),

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. d), alin. (7) lit. q), alin. (14), art. 139 alin.
(1), alin. (3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari se abrogd Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 232/2016 privind aprobarea metodologiei de calcul a chiriei pentru locuintele
realizate prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situate in municipiul Arad, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art. 2. Prezenta hotirare se duce la indeplinire de cétre Primarul Municipiului Arad prin
serviciile de specialitate, si se comunica celor interesati prin grija Serviciului Administraie Publica
Locala.
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CONSILIUL LOCAL
Nr. 400/16.10.2020

HOTARAREAnN.
din 2020

privind aprobarea metodologiei de calcul a chiriei pentru locuintele realizate prin
Agentia Nationala pentru Locuinte situate in municipiul Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in referatul de
aprobare inregistrat cu nr. 74882/16.10.2020,

Analizand raportul Serviciului Fond Locativ din cadrul Directiei Patrimoniu a Primariei
Municipiului Arad, inregistrat cu nr. 74884/16.10.2020, precum si avizele comisiilor de
specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere prevederile art. 8 alin. (7), alin. (8), alin. (8"1), alin. (9), alin. (9°1),
alin. (972), alin. (973), alin. (10), alin. (11), alin. (14) din Legea nr. 152/1998, privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Conform prevederilor Legii nr. 151/2017, privind aprobarea Ordonantei de Urgenta a
Guvernului nr. 30/2017 pentru modificarea si completarea art. 8 din Legea nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiel Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile s1 completarile
ulterioare,

Potrivit art. 15 alin. (23), alin. (23”1), alin. (2372), alin. (24), alin. (24"1), alin. (24"2) si
Anexa 16 la Normele metodologice — exemplul de calcul al chiriei din Hotararea Guvernului nr.
962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. d), alin. (7) lit. g), alin. (14), art.
139 alin. (1), alin. (3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aproba metodologia de calcul a chiriei pentru locuintele realizate prin Agentia
Nationald pentru Locuinte situate in municipiul Arad, conform anexei, care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art. 2. La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari se abroga Hotararea Consiliului
Local al Municipiului Arad nr. 232/2016 privind aprobarea metodologiei de calcul a chiriei
pentru locuintele realizate prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situate Tn municipiul Arad,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 3. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad prin
serviciile de specialitate, si se comunicd celor interesati prin grija Serviciului Administratie
Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,

Serviciul Fond Locativ PMA-S4-01



Raluca Stanis/2 ex./Raluca Stanis

Anexa la Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr. / .2020

Metodologia de calcul a chiriilor pentru locuintele realizate in municipiul Arad
prin Agentia Nationala pentru Locuinte

Art. 1. Chiria se stabileste anual de catre autoritatile administratiei publice locale
conform prevederilor legale in vigoare. Calculul chiriei va tine seama de valoarea de inlocuire a
locuintei, durata de amortizare, valoarea cheltuielilor de intretinere curenta, reparatii curente,
reparatii capitale si administrare, precum si cota autoritatii publice de maximum 0,5% din
valoarea de Inlocuire a locuintei, aplicata chiriasilor care au depasit varsta de 35 de ani.

Art. 2. La calculul chiriei se foloseste exemplul din Anexa nr. 16 la Hotarirea
Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare.

(1). Valoarea de inlocuire a constructiei (apartament): reprezinta suprafata construita
desfasurata a locuintei, definitd conform Legii locuintei nr. 114/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, multiplicatd cu valoarea de inlocuire per metru patrat
aprobata anual prin ordin al ministrului dezvoltdrii regionale si administratiei publice si
fondurilor europene in vigoare la data stabilirii chiriel.

(2). Durata de amortizare: pentru calculul chiriei se ia in considerare amortizarea intr-0
perioada egala cu durata normala de functionare de 40 - 60 de ani.

(3). Valoarea cheltuielilor pentru mentinerea stirii de folosinti normali (intretinere
curentd, reparatii curente, reparatii capitale) si de administrare de 0,8% din valoarea de
inlocuire a constructiei, din care:

a). cheltuieli mentinere stare de folosintd normala (intretinere curenta, reparatii curente,
reparatii capitale): de 0,6% din valoarea de inlocuire a constructiei;

b). cheltuieli de administrare: de 0,2% din valoarea de inlocuire a constructiei.

(4). Sunt avute in vedere locuinte convenabile care indeplinesc exigentele minimale
prevazute de Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.

(5). Cota autoritatii publice locale: de 0,5% din valoarea de inlocuire a locuintei,
aplicabila chiriasilor care au implinit varsta de 35 de ani.

Art. 3. Calculul chiriei pentru tinerii de pana la 35 de ani — chiria acopera cheltuielile
pentru mentinerea starii de folosintd normald si de administrare, precum si recuperarea
investitiei n functie de durata normata stabilita potrivit prevederilor legale.

Art. 4. Calculul chiriei pentru tinerii care au implinit varsta de 35 de ani - chiria acopera
cheltuielile pentru mentinerea stirii de folosintd normald si de administrare, recuperarea
investitiei in functie de durata normata stabilitd potrivit prevederilor legale, precum si o cotd de
maximum 0,5% care se constituie venit al administratorilor locuintelor.

Art. 5. Chiria astfel calculatd se pondereaza cu un coeficient, in conformitate cu art. 8 alin.
(8) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, in functie de
ierarhizarea localitdtilor pe ranguri, stabilita prin Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului
de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitdfi, cu modificarile si
completarile ulterioare, care, pentru municipiul Arad, corespunde unei valori de 0,8.

Art. 6. In conformitate cu art. 8 alin. (81) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, in functie de anul receptiei la terminarea lucrarilor pentru



locuinta, valoarea chiriei lunare rezultate dupa aplicarea coeficientilor de ierarhizare a
localitatilor se pondereaza astfel:

- str. Gh. Ciuhandru - bl. 1, 2, 3 si str. N. Titulescu bl. 1, 2, 3 se pondereaza cu 0,85;

- str. Gh. Ciuhandru -bl. 4, 5, 6 se pondereaza cu 0,90;

- str. Voinicilor- bl. 1A, 1B, 1C, 3AB, 5 AB se pondereaza cu 0,90.

Art. 7. (1) In conformitate cu art. 8 alin. (9) din Legea nr. 151/2017, privind aprobarea
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 30/2017, pentru modificarea si completarea art. 8 din
Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, chiria lunara va fi
ponderata cu coeficientii aferenti venitului net pe membru de familie a titularului contractului de
inchiriere, realizat in ultimele 12 luni.

(2) Nivelul maxim al chiriei nu poate depasi:

a) 10% din venitul mediu de bazad net lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este
mai mic sau egal cu salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata,
stabilit prin Hotarare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, calculate conform legii;

b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat In functie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare
decat salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin
hotarare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, si care nu depaseste cu 100% salariul net rezultat din
salariul de bazd minim brut pe tara garantat in plata, calculate conform legii;

¢) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate 1n ultimele 12 luni, In cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare
decat 100% salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tard garantat in plata, stabilit
prin hotarare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare, calculate conform legii, dar nu mai mult de 5.000 lei.

Art. 8. Cuantumul chiriilor se actualizeaza anual cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de
la data publicarii ratei inflatiei comunicate de catre Institutul National de Statistica pentru anul
anterior.

Art. 9. Pentru actualizarea anuala a cuantumului chiriei, pana la data de 31 decembrie a
fiecarui an, titularii contractului de inchiriere au obligatia sd transmitd administratorilor
locuintelor prevazute la art. 8 alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, documente din care sa rezulte venitul net pe membru de familie a
titularului contractului de inchiriere, realizat in ultimele 12 luni, in caz contrar se va aplica
coeficientul maxim.

Art. 10. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,05% asupra sumei datorate,
pentru fiecare zi de intarziere, Incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit
exigibila.

Art. 11. Nivelul maxim al chiriei, in functie de venitul mediu net lunar pe membru familie,
nu va depasi cuantumul prevazut la art. 8 alin. (9) din Legea nr. 151/2017, privind aprobarea
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 30/2017 pentru modificarea si completare art. 8 din
Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Art. 12. Acolo unde este cazul, chiriei astfel calculate i se pot aplica prevederile art. 20 din
Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap.



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

REFERAT DE APROBARE
Nr.

Avédnd in vedere faptul ca Primaria Municipiul Arad administreaza 197 de
locuinte ANL construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte si date in folosintd in
anii 2003, 2006, respectiv 2009.

Prin Ordonanta Guvernului nr. 30/2017 pentru modificarea si completarea art. 8
din Legea nr. 152/1998, au fost aduse modificari Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
ANL republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, fiind reglementat inclusiv
modul de calcul al chiriilor.

Prin Hotararea nr. 304/2017 au fost modificate si completate normele
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind

infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin H.G. nr. 962/2001.

Consider oportund adoptarea unei hotarari privind aprobarea metodologiei de
calcul a chiriei pentru locuintele realizate prin Agentia Nationald pentru Locuinte situate
in municipiul Arad,

PRIMAR,
Calin Bibart



Nr.

RAPORT
al Serviciului Fond Locativ

Referitor la: referat de aprobare inregistrat cu nr. , @ Primarului
Municipiului Arad, Calin Bibart.

Obiect: propunerea de aprobare a metodologiei de calcul a chiriei pentru locuintele
realizate prin Agentia Nationala pentru Locuinte situate in municipiul Arad,

Consideratii de ordin general:

Conform art. 15 alin. (23) din Hotararea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 chiria se
stabileste anual de catre autoritatile administratiei publice locale, cu respectarea prevederilor art.
8 alin. (7) - (11) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
si se utilizeaza ca model exemplul din anexa nr. 16, din Hotararea Guvernului nr. 962/2001.

Chiria se stabileste anual de catre autoritatile administratiei publice locale conform
prevederilor legale In vigoare. Calculul chiriei va tine seama de valoarea de inlocuire a
locuintei, durata de amortizare, valoarea cheltuielilor de intretinere curentd, reparatii curente,
reparatii capitale si administrare precum si cota autoritdtii publice de maximum 0,5% din
valoarea de Inlocuire a locuintei, aplicatd chiriagilor care au depasit varsta de 35 de ani.

La calculul chiriei se foloseste exemplul din Anexa nr. 16 la Hotdrarea Guvernului nr.
962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare.

1. Valoarea de inlocuire a constructiei (apartament): reprezinta suprafata construita
desfasurata a locuintei, definitd conform Legii locuintei nr. 114/1996, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare, multiplicatd cu valoarea de inlocuire per
metru patrat aprobata anual prin ordin al ministrului dezvoltarii regionale si
administratiei publice si fondurilor europene in vigoare la data stabilirii chiriei;

2. Durata de amortizare: pentru calculul chiriei se ia in considerare amortizarea intr-0
perioada egald cu durata normala de functionare de 40 - 60 de ani.

3. Valoarea cheltuielilor pentru mentinerea starii de folosintd normala (intretinere
curenta, reparatii curente, reparatii capitale) si de administrare de 0,8% din
valoarea de inlocuire a constructiei, din care:

- cheltuieli mentinere stare de folosintd normala (intretinere curenta, reparatii curente,
reparatii capitale): de 0,6% din valoarea de inlocuire a constructiei;
- cheltuieli de administrare: de 0,2% din valoarea de inlocuire a constructiei.

4. Sunt avute In vedere locuinte convenabile care indeplinesc exigentele minimale
prevazute de Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

5. Cota autoritatii publice locale: de 0,5% din valoarea de inlocuire a locuintei,
aplicabila chiriasilor care au Implinit varsta de 35 de ani.

Calculul chiriei pentru tinerii de pana la 35 de ani — chiria acopera cheltuielile pentru
mentinerea starii de folosintd normald si de administrare, precum si recuperarea investitiei n
functie de durata normata stabilita potrivit prevederilor legale.

Calculul chiriei pentru tinerii care au implinit varsta de 35 de ani - chiria acopera
cheltuieleile pentru mentinerea starii de folosintd normald si de administrare, recuperarea
investitiei in functie de durata normata stabilita potrivit prevederilor legale, precum si o cota de
maximum 0,5% care se constituie venit al administratorilor locuintelor.



Chiria astfel calculata se pondereaza cu un coeficient, in conformitate cu art. 8 alin. (8) din
Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, in functie de
ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilita prin Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului
de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati, cu modificarile si
completarile ulterioare, care pentru municipiul Arad corespunde unei valori de 0,8.

In conformitate cu art. 8 alin. (8A1) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificarile
si completarile ulterioare, in functie de anul receptiei la terminarea lucrarilor pentru locuinta,
valoarea chiriei lunare rezultate dupa aplicarea coeficientilor de ierarhizare a localitétilor se
pondereaza astfel:

- str. Gh. Ciuhandru, bl. 1, 2, 3 si str. N. Titulescu bl. 1, 2, 3 se pondereaza cu 0,85;
- str. Gh. Ciuhandru bl. 4, 5, 6 se pondereaza cu 0,90;
- str. Vainicilor bl. 1A, 1B, 1C, 3AB, 5 AB se pondereaza cu 0,90.

In conformitate cu art. 8 alin. (9) din Legea nr. 151/2017, privind aprobarea Ordonantei
de urgentd a Guvernului nr. 30/2017, pentru modificarea si completarea art. 8 din Legea nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, chiria lunara va fi ponderata cu
coeficientii aferenti venitului net pe membru de familie a titularului contractului de inchiriere,
realizat in ultimele 12 luni.

La art. 8 alin. (9"1) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte se specifica: “Prin exceptie de la prevederile alin. (9), nivelul maxim al chiriei nu poate
depasi:

a) 10% din venitul mediu de baza net lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este
mai mic sau egal cu salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tard garantat in plata,
stabilit prin hotardre a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, calculate conform legii;

b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat In functie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare
decat salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tard garantat in plata, stabilit prin
hotarare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, si care nu depaseste cu 100% salariul net rezultat din
salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, calculate conform legii;

¢) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare
decat 100% salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tard garantat in plata, stabilit
prin hotarare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, calculate conform legii, dar nu mai mult de 5.000 lei.

Cuantumul chiriilor se actualizeazad anual cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data
publicdrii ratei inflatiei comunicate de catre Institutul National de Statistica pentru anul anterior.

Pentru actualizarea anuald a cuantumului chiriei, pana la data de 31 decembrie a fiecarui an,
titularii contractului de inchiriere au obligatia sa transmitd administratorilor locuintelor
prevazute la art. 8 alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, documente din care sd rezulte venitul net pe membru de familie a titularului
contractului de inchiriere, realizat in ultimele 12 luni, in caz contrar se va aplica coeficientul
maxim.

Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,05% asupra sumei datorate, pentru fiecare
zi de Intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila.

“Penalitatile de intarziere prevazute la alin. (13), datorate A.N.L. pentru neindeplinirea
obligatiilor de platda la scadenta, reprezinta 0,05%/zi din suma datoratd, dar nu mai mult de
cuantumul sumei asupra careia sunt calculate”.

Nivelul maxim al chiriei, in functie de venitul mediu net lunar pe membru familie nu va
depasi cuantumul prevazut la art. 8 alin. (9) din Legea nr. 151/2017, privind aprobarea



Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 30/2017 pentru modificarea si completare art. 8 din
Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Acolo unde este cazul, chiriei astfel calculate i se pot aplica prevederile art. 20 din Legea nr.
448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap.

Se aprobd perceperea chiriilor beneficiarilor dreptului de folosintd asupra spatiilor locative,
indiferent de varsta incepand cu data de 01.09.2020.

Director Executiv, Sef Serviciu,
C.J. Stefan Szuchanszki C.J. Raluca Stanis

Serviciul Fond Locativ
Raluca Stanis/2 ex./Raluca Stanig



