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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAnRN 277
din 23 iulie 2020
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism
(RLU) aferent pentru obiectivul de investitie: Construire locuinte individuale si functiuni
complementare-Zona Sanevit, Municipiul Arad, Judetul Arad, proiect nr. 70/2018, elaborat de
SC Pro Urban SRL

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 6989 din 31.01.2020 si Referatul de aprobare nr. 49480 din 17.07.2020,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 2294 din 15.01.2020, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 49.416 din 17.07.2020 al Arhitectului
Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal, precum si raportul nr. 6987 din 31.01.2020 al
Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente,
privind demararea procedurii de transparentd decizionald pentru documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.),

Vazand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 25 din 31.12.2019,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad;

Cu respectarea prevederilor art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

In conformitate cu art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Potrivit  Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

Cu indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata,

Avand 1n vedere adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (16 consilieri prezenti din
totalul de 22),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ), alin.
(7) lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
obiectivului de investitie Construire locuinte individuale si functiuni complementare - Zona



Sanevit, Municipiul Arad, Judetul Arad, conform documentatiei din anexa 1, care face parte
integranta din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si Cu urmatoarele
date generale:
1.Beneficiari: conform Anexei 2, care face parte integranta din prezenta hotarare.
2.Elaborator: S.C. PRO URBAN S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR: arh. Serban
Elvira, proiect nr. 70/2018;
3.Suprafata aferenta terenului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 56.300 mp, identificata
prin extrasele C.F. cuprinse in Anexa 2.

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:
1. Functiunea principala: zona locuinte individuale pentru parcelele identificate prin extrasele
C.F. mentionate in anexa, cu functiuni complementare: spatii comerciale, birouri, cabinete
medicale si alte servicii.

In incinta studiata au fost propuse cca 84 loturi pentru construirea cladirilor de locuit,
cladiri izolate sau cuplate. Suprafata loturilor variaza intre 200 mp si 1.500 mp.

Pentru parcelele inscrise in C.F. nr. 343133 - Arad si C.F. nr. 343134 — Arad, totalizand
1.500 mp (1.000 mp + 500 mp), prezenta documentatie P.U.Z. nu le va reglementa, ele vor avea
restrictie de construire pana la elaborare de P.U.D sau P.U.Z., dupa caz. Din cei 1.500 mp, vor fi
alocati 1.225 mp pentru construire de locuinte, 210 mp pentru circulatii si 65 mp pentru spatii
verzi (de aliniament si amenajate).
2. POT max = 40% pe lot, pentru locuinte si functiuni complementare;
3. CUT max = 1,20 pe lot, pentru locuinte si functiuni complementare;
4. Regimul de indltime S/D+P+1, Hmaxcornisa = 7,50 m Hmaxcoama = 14,12 m;
5. Zone verzi: min 12,81% pe lot si 7,63 % pe incinta (zona verde amenajata si de aliniament);
6. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate
conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998
privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si
receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si
vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor. Documentatiile
care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, Vor respecta toate etapele
rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
7. Inaintea autorizarii, parcelele vor avea forma si suprafata previzute in documentatia de
urbanism, obtinute in urma unificarii si reparcelarii parcelelor initiale inscrise in C.F.-urile
mentionate in anexa, inclusiv pentru strdzile nou create. Se va nota in extrasele C.F. pentru
strazile nou create, dreptul de servitute si cota - parte din suprafata drumului.
Se admite ca, dupa aprobarea P.U.Z., parcelele, in situatia in care se doreste, sa poata fi unificate
sau parcelate cu respectarea conditiei ca toate celelalte reglementari ale P.U.Z.-ului sa fie
respectate (P.O.T, C.U.T., retrageri fatd de aliniament, fatd de limitele posterioare si laterale,
regim de inaltime, inaltime maxima la cornisa si coama, functiuni admise ale zonei).
8. Pe cheltuiala investitorului, se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale, necesare
functionarii noii zone, cu functiunea zona locuinte individuale izolate sau cuplate, urmand ca,
dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
9. Pentru parcela cu extrasul C.F. nr. 340013 - Arad, teren arabil in suprafata totala de 1.500 mp,
inscriere provizorie Unitatea Administrativ-Teritoriala Arad (Municipiul Arad), se aproba
functiunea de zona spatii verzi amenajate, loc de joaca si parcare inierbata.
Pentru parcela cu extrasul C.F. nr. 339978 - Arad, teren arabil in suprafata totala de 410 mp,
inscriere provizorie Unitatea Administrativ-Teritoriala Arad (Municipiul Arad), se aproba
functiunea de zona spatii verzi amenajate si drum.
Pentru parcela cu extrasul C.F. nr. 340022 - Arad, teren arabil in suprafata totala de 2.965 mp,
proprietar Municipiul Arad, se aproba functiunea de drum.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotarari.



Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii cupringi in Anexa si
se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
SZABO Mihai-losif Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 23.07.2020 Cod PMA -S4-02






Anexa 2 la Hotardrea nr. 277/23.07.2020
a Consiliului Local al Municipiului Arad

BENEFICIARI:

TOMESCU ADRIAN DORU, TABUIA MARIUS, TABUIA STELIANA-LUMINITA, S.C.
AD MAIORA S.R.L., TABUIA PETRUTA-DANIELA, ROSUT FLORIN, TABUIA ADIAN
OCTAVIAN, UAT ARAD (MUNICIPIUL ARAD), MURESAN RUSALIM, ROSMARIN
FLORIN, SIBIESCU SANDU ALIN, ASMARANDEI MIOARA, SPATARU ADRIANA,
BATEA COSMIN RAZVAN, BATEA FLORENTINA ADINA, NEGOITA TEODOR,
BOTEZAT ANCA RAMONA, ROSU ADINA, SIMBOAN VASILE, SIMBOAN GILDA,
SIMBOAN IOAN IOSIF, SIMBOAN LILIANA, MACIULSCHI PUIU, MACIULSCHI
FLOARE, ACHIM ZENO CATALIN, BRIA LIVIA-ANCUTA, BRIA CALIN FLORIN,
SOAVA IONEL SILVIU, SOAVA CRISTINA, REDAC IOAN, REDAC CLAUDIA-LAURA,
VOIMERESTEAN DOCHITA, VOIMERESTEAN GHEORGHE, LUNGU VICTOR-CALIN,
LUNGU (BALOG) IOANA, PAGUBA GHEORGHE, NICOLIN DIANA-ELVIRA, HORHAT
FLORIN-GEORGE, TATUCU GHEORGHE-ALEXANDRU, TATUCA MARIA-ANDREEA,
SOFICA DORIN-GELU, SOFICA MARIA, TICA IOAN-TIBERIU, LUNGU ALEXANDRU-
CONSTANTIN, I0JA CAMELIA, GORGAN MARGOT-CRISTINA, GORGAN BETTINA-
ANDREIA, TICA IOAN-TIBERIU, FEKETE ISTVAN, FEKETE RAMONA VIORELA

Suprafata aferentd incintei reglementate prin prezentul P.U.Z. este de 56.300 mp, conform Planului
Topografic, astfel:
1.C.F. nr. 340072 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tomescu Adrian-Doru, suprafata terenului este
de 8.433 mp,
2.C.F. nr. 340067 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este de 872
mp, 3.C.F. nr. 340058 - Arad, arabil intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este de 128
mp,
4.C.F. nr. 340062 - Arad, arabil in intravilan, proprietar S.C. AD MAIORA S.R.L., suprafata terenului
este de 872 mp,
5.C.F. nr. 340053 - Arad, arabil in extravilan, proprietar S.C. AD MAIORA S.R.L., suprafata terenului
este de 128 mp,
6.C.F. nr. 340056 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este de 872
mp,
7.C.F. nr. 340042 - Arad, arabil intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este de 128 mp,
8.C.F. nr. 340050 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Petruta-Daniela, suprafata terenului este
de 873 mp,
9.C.F. nr. 340034 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius si Tabuia Steliana-Luminita,
suprafata terenului este de 127 mp,
10.C.F. nr. 340038 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este de 873
mp,
11.C.F. nr. 340024 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este de 127
mp,
12.C.F. nr. 341460 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Petruta-Daniela, suprafata terenului este
de 655 mp,
13.C.F. nr. 341492 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius si Tabuia Steliana-Luminita,
Suprafata terenului este de 95 mp,
14.C.F. nr. 341461 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Rosut Florin, suprafata terenului este de 218
mp,
15.C.F. nr. 341493 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Rosut Florin, suprafata terenului este de 32 mp,
16.C.F. nr. 340021 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este de 874
mp,
17.C.F. nr. 340004 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este de 126
mp,
18.C.F. nr. 340012 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Adrian-Octavian, suprafata terenului
este

de 878 mp,
19.C.F. nr. 339991 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Adrian-Octavian, suprafata terenului
este de 122 mp,



20.C.F. nr. 340002 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este de 878

mp,

21.C.F. nr. 339982 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este de 122

mp,

22.C.F. nr. 339990 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Adrian-Octavian, suprafata terenului

este de 894 mp

23.C.F. nr. 339969 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Adrian-Octavian, suprafata terenului

este de 106 mp,

24.C.F. nr. 339978 - Arad, arabil in extravilan, inscriere provizorie Unitatea Administrativ-Teritoriala

Arad, suprafata terenului este de 410 mp,

25.C.F. nr. 340000 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Muresan Rusalim Paul, Bratu Florica, Sibiescu
Sandu-Alin, Asmarandei Mioara, Spatariu Adriana, suprafata terenului este de 1.500 mp,

26.C.F. nr. 339989 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Muresan Rusalim Paul, Bratu Florica, Sibiescu
Sandu-Alin, Asmarandei Mioara, Spatariu Adriana, suprafata terenului este de 1.500 mp,

27.C.F. nr. 339956 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Muresan Rusalim Paul, Bratu Florica, Sibiescu
Sandu-Alin, Asmarandei Mioara, Spatariu Adriana, suprafata terenului este de 1.500 mp,

28.C.F. nr. 339963 - Arad, arabil intravilan proprietar Batea Constantin Razvan, Batea Florentina
Adina, suprafata terenului este de 1.500 mp,

29.C.F. nr. 346029 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Negoitd Teodor, Botezat Anca-Ramona,

suprafata terenului este de 750 mp,

30.C.F. nr. 339996 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Rosu Adina (Stiuca Seracu Monica-Gabriela,
Stiuca Seracu Florin-Eugen — drept de uzufruct viager), suprafata terenului este de 1.500 mp,

31.C.F. nr. 340015 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Simboan Vasile-Flaviu, Simboan Gilda,

Simboan
loan-losif, Simboan Liliana, suprafata terenului este de 1.500 mp,

32.C.F. nr. 340028 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Maciulschi Puiu, Maciulschi Floare, suprafata
terenului este de 1.500 mp,

33.C.F. nr. 340045 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Achim Zeno-Catélin, suprafata terenului este de
1.500 mp,

34.C.F. nr. 344263 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Bria Livia-Ancuta, Bria Calin-Florin, suprafata

terenului este de 750 mp,

35.C.F. nr. 344264 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Soava lonel-Silviu, Soava Cristina, suprafata

terenului este de 750 mp,

36.CF nr. 340041 - Arad, arabil intravilan proprietari Redac loan, Redac Claudia-Laura, VVoimerestean
Dochita, Voimerestean Gheorghe, suprafata terenului este de 1.500 mp,

37.C.F. nr. 340027 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Lungu Victor-Calin, Lungu (Bolog) loana,
suprafata terenului este de 1.500 mp,

38.C.F. nr. 340013 - Arad, arabil in extravilan, inscriere provizorie Unitatea Administrativ-Teritoriala

Arad, suprafata terenului este de 1.500 mp,

39.C.F. nr. 339995 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Paguba Gheorghe, suprafata terenului este de
1.500 mp,

40.C.F. nr. 339979 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Muresan Rusalim Paul, Bratu Florica, Sibiescu
Sandu-Alin, Asmarandei Mioara, Spatariu Adriana, suprafata terenului este de 1.500 mp,

41.C.F. nr. 340022 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Municipiul Arad, suprafata terenului este de

2.965 mp,

42.C.F. nr. 340018 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Nicolin Diana-Elvira, suprafata terenului este

de
2.401 mp,

43.C.F. nr. 339783 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Horhat Florin-George, suprafata terenului este

de1.200 mp,

44.C.F. nr. 347576 - Arad, (rezultat din dezmembrarea imobilului cu C.F. 339773 — Arad), arabil in
intravilan, proprietari Tatucu Gheorghe-Alexandru, Tatucu Maria-Andreea, suprafata terenului este

600 mp,

45.C.F. nr. 347575 - Arad, (rezultat din dezmembrarea imobilului cu C.F. 339773 — Arad), arabil in
intravilan, proprietari Sofica Dorin-Gelu, Sofica Maria (Sofica Dan-Adrian, Sofica Erika-Monica-
uzufruct viager), suprafata terenului este 600 mp,

46.C.F. nr. 339886 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Tica Ioan-Tiberiu, suprafata terenului este de

540 mp,

47.C.F. nr. 339903 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Lungu Alexandru-Constantin, suprafata

terenului este 1.100 mp,



48.C.F. nr. 340264 - Arad, arabil in extravilan, proprietar loja Camelia, suprafata terenului este 1.105
mp,
49.C.F. nr. 340265 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Gorgan Margot-Cristina, Gorgan Bettina-
Andreia, suprafata terenului este 1.100 mp,
50.C.F. nr. 340266 - Arad, arabil in intravilan, proprietar loja Camelia, suprafata terenului este 1.10 mp,
51.C.F. nr. 340267 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Tica Ioan-Tiberiu, suprafata terenului este de
540 mp,
52.C.F. nr. 343133 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Sarkozi Victor-Ludovic, Sarkozi Ramona,
suprafata terenului este de 1.000 mp,
53.C.F. nr. 343134 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Sarkozi Robert-Valeriu, suprafata terenului este
de 500 mp,
54.C.F. nr. 346028 - Arad, curti constructii in intravilan, proprietari Fekete Istvan, Fekete Ramona
Viorela,
Suprafata terenului este de 750 m.

PRESEDINTE DE SEDINTA
SZABO Mihai-losif Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU



ROMANIA Proiect Avizat:
JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL

Nr. 44/03.02.2020

HOTARAREAN.
din 2020
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism
(RLU) aferent pentru obiectivul de investitie: Construire locuinte individuale si functiuni
complementare-Zona Sanevit, Municipiul Arad, Judetul Arad, proiect nr. 70/2018, elaborat de
SC Pro Urban SRL

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 6989 din 31.01.2020 si Referatul de aprobare nr. 49480 din 17.07.2020,

Analizand raportul informdrii si consultarii publicului nr. 2294 din 15.01.2020, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 49.416 din 17.07.2020 al Arhitectului
Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal, precum si raportul nr. 6987 din 31.01.2020 al
Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente,
privind demararea procedurii de transparenta decizionala pentru documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.),

Vazand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 25 din 31.12.20109,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad;

Cu respectarea prevederilor art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

In conformitate cu art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executrii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Potrivit  Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

Cu 1indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin.
(7) lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
obiectivului de investitie Construire locuinte individuale si functiuni complementare - Zona
Sanevit, Municipiul Arad, Judetul Arad, conform documentatiei din anexa 1, care face parte
integranta din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si Cu urmatoarele
date generale:

1.Beneficiari: conform Anexei 2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

2.Elaborator: S.C. PRO URBAN S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR: arh. Serban
Elvira, proiect nr. 70/2018;

3.Suprafata aferenta terenului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 56.300 mp, identificata
prin extrasele C.F. cuprinse in Anexa 2.



Art 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:
1. Functiunea principald: zona locuinte individuale pentru parcelele identificate prin extrasele
C.F. mentionate in anexa, cu functiuni complementare: spatii comerciale, birouri, cabinete
medicale si alte servicii.

In incinta studiata au fost propuse cca 84 loturi pentru construirea cladirilor de locuit,
cladiri izolate sau cuplate. Suprafata loturilor variaza intre 200 mp si 1.500 mp.

Pentru parcelele inscrise in C.F. nr. 343133 - Arad si C.F. nr. 343134 — Arad, totalizand
1.500 mp (1.000 mp + 500 mp), prezenta documentatie P.U.Z. nu le va reglementa, ele vor avea
restrictie de construire pana la elaborare de P.U.D sau P.U.Z., dupa caz. Din cei 1.500 mp, vor fi
alocati 1.225 mp pentru construire de locuinte, 210 mp pentru circulatii si 65 mp pentru spatii
verzi (de aliniament si amenajate).
2. POT max = 40% pe lot, pentru locuinte si functiuni complementare;
3. CUT max = 1,20 pe lot, pentru locuinte si functiuni complementare;
4. Regimul de inaltime S/D+P+1, Hmaxcornisa = 7,50 m Hmaxcoama = 14,12 m;
5. Zone verzi: min 12,81% pe lot si 7,63 % pe incintad (zona verde amenajata si de aliniament);
6. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate
conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998
privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si
receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si
vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor. Documentatiile
care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, Vor respecta toate etapele
rezultate din aplicarea legislatiei In vigoare.
7. Inaintea autorizarii, parcelele vor avea forma si suprafata previzute in documentatia de
urbanism, obtinute in urma unificarii si reparcelarii parcelelor initiale inscrise in C.F.-urile
mentionate in anexa, inclusiv pentru strazile nou create. Se va nota in extrasele C.F. pentru
strazile nou create, dreptul de servitute si cota - parte din suprafata drumului.
Se admite ca, dupa aprobarea P.U.Z., parcelele, in situatia in care se doreste, sa poata fi unificate
sau parcelate cu respectarea conditiei ca toate celelalte reglementari ale P.U.Z.-ului sa fie
respectate (P.O.T, C.U.T., retrageri fatd de aliniament, fata de limitele posterioare si laterale,
regim de indltime, indltime maxima la cornisa si coama, functiuni admise ale zonei).
8. Pe cheltuiala investitorului, se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale, necesare
functionarii noii zone, cu functiunea zona locuinte individuale izolate sau cuplate, urmand ca,
dupa realizarea acestora, acestea sia fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
9. Pentru parcela cu extrasul C.F. nr. 340013 - Arad, teren arabil in suprafata totala de 1.500 mp,
inscriere provizorie Unitatea Administrativ-Teritoriala Arad (Municipiul Arad), se aproba
functiunea de zona spatii verzi amenajate, loc de joaca si parcare inierbata.
Pentru parcela cu extrasul C.F. nr. 339978 - Arad, teren arabil in suprafata totala de 410 mp,
inscriere provizorie Unitatea Administrativ-Teritoriala Arad (Municipiul Arad), se aproba
functiunea de zona spatii verzi amenajate si drum.
Pentru parcela cu extrasul C.F. nr. 340022 - Arad, teren arabil in suprafata totala de 2.965 mp,
proprietar Municipiul Arad, se aproba functiunea de drum.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii cuprinsi in Anexa si
se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.
Cod:PMA-S4-01



Anexa 2 la Hotardrea Consiliului Local al
Municipiului Arad Nr.........cccooeiiiiienennnne

BENEFICIARI:

TOMESCU ADRIAN DORU, TABUIA MARIUS, TABUIA STELIANA-LUMINITA, S.C.
AD MAIORA S.R.L., TABUIA PETRUTA-DANIELA, ROSUT FLORIN, TABUIA ADIAN
OCTAVIAN, UAT ARAD (MUNICIPIUL ARAD), MURESAN RUSALIM, ROSMARIN
FLORIN, SIBIESCU SANDU ALIN, ASMARANDEI MIOARA, SPATARU ADRIANA,
BATEA COSMIN RAZVAN, BATEA FLORENTINA ADINA, NEGOITA TEODOR,
BOTEZAT ANCA RAMONA, ROSU ADINA, SIMBOAN VASILE, SIMBOAN GILDA,
SIMBOAN I0AN IOSIF, SIMBOAN LILIANA, MACIULSCHI PUIU, MACIULSCHI
FLOARE, ACHIM ZENO CATALIN, BRIA LIVIA-ANCUTA, BRIA CALIN FLORIN,
SOAVA IONEL SILVIU, SOAVA CRISTINA, REDAC IOAN, REDAC CLAUDIA-LAURA,
VOIMERESTEAN DOCHITA, VOIMERESTEAN GHEORGHE, LUNGU VICTOR-CALIN,
LUNGU (BALOG) IOANA, PAGUBA GHEORGHE, NICOLIN DIANA-ELVIRA, HORHAT
FLORIN-GEORGE, TATUCU GHEORGHE-ALEXANDRU, TATUCA MARIA-ANDREEA,
SOFICA DORIN-GELU, SOFICA MARIA, TICA IOAN-TIBERIU, LUNGU ALEXANDRU-
CONSTANTIN, 10JA CAMELIA, GORGAN MARGOT-CRISTINA, GORGAN BETTINA-
ANDREIA, TICA IOAN-TIBERIU, FEKETE ISTVAN, FEKETE RAMONA VIORELA

Suprafata aferenta incintei reglementate prin prezentul P.U.Z. este de 56.300 mp, conform Planului
Topografic, astfel:
1.C.F. nr. 340072 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tomescu Adrian-Doru, suprafata terenului este
de 8.433 mp,
2.C.F. nr. 340067 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este de 872
mp, 3.C.F. nr. 340058 - Arad, arabil intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este de 128
mp,
4.C.F. nr. 340062 - Arad, arabil in intravilan, proprietar S.C. AD MAIORA S.R.L., suprafata terenului
este de 872 mp,
5.C.F. nr. 340053 - Arad, arabil in extravilan, proprietar S.C. AD MAIORA S.R.L., suprafata terenului
este de 128 mp,
6.C.F. nr. 340056 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este de 872
mp,
7.C.F. nr. 340042 - Arad, arabil intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este de 128 mp,
8.C.F. nr. 340050 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Petruta-Daniela, suprafata terenului este
de 873 mp,
9.C.F. nr. 340034 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius si Tabuia Steliana-Luminita,
suprafata terenului este de 127 mp,
10.C.F. nr. 340038 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este de 873
mp,
11.C.F. nr. 340024 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este de 127
mp,
12.C.F. nr. 341460 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Petruta-Daniela, suprafata terenului este
de 655 mp,
13.C.F. nr. 341492 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius si Tabuia Steliana-Luminita,
suprafata terenului este de 95 mp,
14.C.F. nr. 341461 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Rosut Florin, suprafata terenului este de 218
mp,
15.C.F. nr. 341493 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Rosut Florin, suprafata terenului este de 32 mp,
16.C.F. nr. 340021 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este de 874
mp,
17.C.F. nr. 340004 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este de 126
mp,
18.C.F. nr. 340012 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Adrian-Octavian, suprafata terenului
este

de 878 mp,
19.C.F. nr. 339991 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Adrian-Octavian, suprafata terenului
este de 122 mp,



20.C.F. nr. 340002 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este de 878

mp,

21.C.F. nr. 339982 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este de 122

mp,

22.C.F. nr. 339990 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Adrian-Octavian, suprafata terenului

este de 894 mp

23.C.F. nr. 339969 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Adrian-Octavian, suprafata terenului

este de 106 mp,

24.C.F. nr. 339978 - Arad, arabil in extravilan, inscriere provizorie Unitatea Administrativ-Teritoriala

Arad, suprafata terenului este de 410 mp,

25.C.F. nr. 340000 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Muresan Rusalim Paul, Bratu Florica, Sibiescu
Sandu-Alin, Asmarandei Mioara, Spatariu Adriana, suprafata terenului este de 1.500 mp,

26.C.F. nr. 339989 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Muresan Rusalim Paul, Bratu Florica, Sibiescu
Sandu-Alin, Asmarandei Mioara, Spatariu Adriana, suprafata terenului este de 1.500 mp,

27.C.F. nr. 339956 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Muresan Rusalim Paul, Bratu Florica, Sibiescu
Sandu-Alin, Asmarandei Mioara, Spatariu Adriana, suprafata terenului este de 1.500 mp,

28.C.F. nr. 339963 - Arad, arabil intravilan proprietar Batea Constantin Razvan, Batea Florentina
Adina, suprafata terenului este de 1.500 mp,

29.C.F. nr. 346029 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Negoitd Teodor, Botezat Anca-Ramona,

suprafata terenului este de 750 mp,

30.C.F. nr. 339996 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Rosu Adina (Stiuca Seracu Monica-Gabriela,
Stiuca Seracu Florin-Eugen — drept de uzufruct viager), suprafata terenului este de 1.500 mp,

31.C.F. nr. 340015 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Simboan Vasile-Flaviu, Simboan Gilda,

Simboan
loan-losif, Simboan Liliana, suprafata terenului este de 1.500 mp,

32.C.F. nr. 340028 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Maciulschi Puiu, Maciulschi Floare, suprafata
terenului este de 1.500 mp,

33.C.F. nr. 340045 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Achim Zeno-Catélin, suprafata terenului este de
1.500 mp,

34.C.F. nr. 344263 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Bria Livia-Ancuta, Bria Calin-Florin, suprafata

terenului este de 750 mp,

35.C.F. nr. 344264 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Soava lonel-Silviu, Soava Cristina, suprafata

terenului este de 750 mp,

36.CF nr. 340041 - Arad, arabil intravilan proprietari Redac loan, Redac Claudia-Laura, VVoimerestean
Dochita, Voimerestean Gheorghe, suprafata terenului este de 1.500 mp,

37.C.F. nr. 340027 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Lungu Victor-Calin, Lungu (Bolog) loana,
suprafata terenului este de 1.500 mp,

38.C.F. nr. 340013 - Arad, arabil in extravilan, inscriere provizorie Unitatea Administrativ-Teritoriala

Arad, suprafata terenului este de 1.500 mp,

39.C.F. nr. 339995 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Paguba Gheorghe, suprafata terenului este de
1.500 mp,

40.C.F. nr. 339979 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Muresan Rusalim Paul, Bratu Florica, Sibiescu
Sandu-Alin, Asmarandei Mioara, Spatariu Adriana, suprafata terenului este de 1.500 mp,

41.C.F. nr. 340022 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Municipiul Arad, suprafata terenului este de

2.965 mp,

42.C.F. nr. 340018 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Nicolin Diana-Elvira, suprafata terenului este

de
2.401 mp,

43.C.F. nr. 339783 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Horhat Florin-George, suprafata terenului este

del1.200 mp,

44.C.F. nr. 347576 - Arad, (rezultat din dezmembrarea imobilului cu C.F. 339773 — Arad), arabil in
intravilan, proprietari Tatucu Gheorghe-Alexandru, Tatucu Maria-Andreea, suprafata terenului este

600 mp,

45.C.F. nr. 347575 - Arad, (rezultat din dezmembrarea imobilului cu C.F. 339773 — Arad), arabil in
intravilan, proprietari Sofica Dorin-Gelu, Sofica Maria (Sofica Dan-Adrian, Sofica Erika-Monica-
uzufruct viager), suprafata terenului este 600 mp,

46.C.F. nr. 339886 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Tica loan-Tiberiu, suprafata terenului este de

540 mp,

47.C.F. nr. 339903 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Lungu Alexandru-Constantin, suprafata

terenului este 1.100 mp,



48.C.F. nr. 340264 - Arad, arabil in extravilan, proprietar loja Camelia, suprafata terenului este 1.105
mp,
49.C.F. nr. 340265 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Gorgan Margot-Cristina, Gorgan Bettina-
Andreia, suprafata terenului este 1.100 mp,
50.C.F. nr. 340266 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Ioja Camelia, suprafata terenului este 1.10 mp,
51.C.F. nr. 340267 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Tica Ioan-Tiberiu, suprafata terenului este de
540 mp,
52.C.F. nr. 343133 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Sarkozi Victor-Ludovic, Sarkozi Ramona,
suprafata terenului este de 1.000 mp,
53.C.F. nr. 343134 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Sarkozi Robert-Valeriu, suprafata terenului este
de 500 mp,
54.C.F. nr. 346028 - Arad, curti constructii in intravilan, proprietari Fekete Istvan, Fekete Ramona
Viorela,
Suprafata terenului este de 750 m.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 49.480/17.07.2020

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a
Regulamentului Local de Urbanism (RLU): CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE-ZONA SANEVIT, Mun. Arad, Judetul Arad, pentru
imobilele cu beneficiarii si extrasele C.F. cuprinse in Anexa

1.Beneficiari: conform Anexa;

2.Elaborator: S.C. PRO URBAN S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Serban
Elvira, proiect an 2018;

3.Suprafata aferentd lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 56.300 mp, identificata
prin extrasele C.F. cuprinse in Anexa.

Avand in vedere:

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 73388/24.09.2019, de catre Tabuia
Marius, cat si a completarilor solicitate depuse cu adresa nr. 1777/13.01.2020;

- referatul de aprobare nr. 6989 din 31.01.2020;

- raportul nr. 6987 din 31.01.2020 al Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente, privind demararea procedurii de transparentd decizionalad
pentru documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului Local
de Urbanism (R.L.U.);

- raportul de specialitate nr................... oo , Intocmit de catre Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informadrii si consultarii publicului nr. 2294/15.01.2020, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010 cu modificarile si completarile ulterioare, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 25/31.12.2019 al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 2231 din 17 octombrie 2018, se
inainteaza spre analiza Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementari urbanistice:

1. Functiunea principala: zona locuinte individuale pentru parcelele identificate prin extrasele
C.F. mentionate in anexa, cu functiuni complementare: spatii comerciale, birouri, cabinete
medicale si alte servicii.

In incinta studiata au fost propuse cca 84 loturi pentru construirea cladirilor de locuit, cladiri
izolate sau cuplate. Suprafata loturilor variaza intre 200 mp si 1.500 mp.

Pentru parcelele inscrise in C.F. nr. 343133 - Arad si C.F. nr. 343134 — Arad, totalizand 1.500
mp (1.000 mp + 500 mp), prezenta documentatie P.U.Z. nu le va reglementa, ele vor avea
restrictie de construire pana la elaborare de P.U.D sau P.U.Z. Din cei 1.500 mp, vor fi alocati
1.225 mp pentru construire de locuinte, 210 mp pentru circulatii si 65 mp pentru spatii verzi (de
aliniament si amenajate).

2. POT max = 40% pe lot, pentru locuinte si functiuni complementare;

3. CUT max = 1,20 pe lot, pentru locuinte si functiuni complementare;

4. Regimul de 1naltime S/D+P+1, Hmaxcornisd = 7,50 m Hmaxcoama = 14,12 m;

5. Zone verzi: min 12,81% pe lot si 7,63 % pe incinta (zond verde amenajata si de aliniament);

6. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform



Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor. Documentatiile care se
vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei in vigoare.

7. Inaintea autorizirii, parcelele vor avea forma si suprafata previzute in documentatia de
urbanism, obtinute in urma unificarii si reparcelarii parcelelor initiale inscrise in C.F.-urile
mentionate in anexd, inclusiv pentru strazile nou create. Se va nota in extrasele C.F. pentru
strazile nou create, dreptul de servitute si cotd parte din suprafata drumului.

Se admite ca dupa aprobarea P.U.Z., parcelele, in situatia in care se doreste, sa poata fi unificate
sau parcelate cu conditia ca toate celelalte reglementari ale P.U.Z.-ului sa fie respectate (P.O.T,
C.U.T., retrageri fatd de aliniament, fata de limitele posterioare si laterale, regim de inaltime,
inaltime maxima la cornisa si coama, functiuni admise ale zonet).

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea zona locuinte individuale izolate sau cuplate, urmand ca
dupd realizarea acestora, acestea sd fie predate detindtorilor de utilitdti, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

9. Pentru parcela cu extrasul C.F. nr. 340013 - Arad, teren arabil in suprafata totald de 1.500 mp,
proprietar Unitatea Administrativ-Teritoriala Arad (Municipiul Arad), se aproba functiunea de
zona spatii verzi amenajate, loc de joaca si parcare inierbata.

Pentru parcela cu extrasul C.F. nr. 339978 - Arad, teren arabil in suprafata totala de 410 mp,
proprietar Unitatea Administrativ-Teritoriala Arad (Municipiul Arad), se aproba functiunea de
zona spatii verzi amenajate si drum.

Pentru parcela cu extrasul C.F. nr. 340022 - Arad, teren arabil in suprafata totala de 2.965 mp,
proprietar Municipiul Arad, se aproba functiunea de drum.

PRIMAR
Calin Bibart
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Anexa
BENEFICIARI:
TOMESCU ADRIAN DORU, TABUIA MARIUS, TABUIA STELIANA-LUMINITA, S.C.
AD MAIORA S.R.L.,, TABUIA PETRUTA-DANIELA, ROSUT FLORIN, TABUIA ADIAN
OCTAVIAN, UAT ARAD (MUNICIPIUL ARAD), MURESAN RUSALIM, ROSMARIN
FLORIN, SIBIESCU SANDU ALIN, ASMARANDEI MIOARA, SPATARU ADRIANA,
BATEA COSMIN RAZVAN, BATEA FLORENTINA ADINA, NEGOITA TEODOR,
BOTEZAT ANCA RAMONA, ROSU ADINA, SIMBOAN VASILE, SIMBOAN GILDA,
SIMBOAN IOAN IOSIF, SIMBOAN LILIANA, MACIULSCHI PUIU, MACIULSCHI
FLOARE, ACHIM ZENO CATALIN, BRIA LIVIA-ANCUTA, BRIA CALIN FLORIN,
SOAVA IONEL SILVIU, SOAVA CRISTINA, REDAC IOAN, REDAC CLAUDIA-LAURA,
VOIMERESTEAN DOCHITA, VOIMERESTEAN GHEORGHE, LUNGU VICTOR-CALIN,
LUNGU (BALOG) IOANA, PAGUBA GHEORGHE, NICOLIN DIANA-ELVIRA, HORHAT
FLORIN-GEORGE, TATUCU GHEORGHE-ALEXANDRU, TATUCA MARIA-ANDREEA,
SOFICA DORIN-GELU, SOFICA MARIA, TICA IOAN-TIBERIU, LUNGU ALEXANDRU-
CONSTANTIN, I0JA CAMELIA, GORGAN MARGOT-CRISTINA, GORGAN BETTINA-
ANDREIA, TICA IOAN-TIBERIU, FEKETE ISTVAN, FEKETE RAMONA VIORELA

Suprafata aferenta incintei reglementate prin prezentul P.U.Z. este de 56.300 mp, conform
Planului Topografic, astfel:
1.C.F. nr. 340072 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tomescu Adrian-Doru, suprafata
terenului este de

8.433 mp,
2.C.F. nr. 340067 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este
de 872 mp, 3.C.F. nr. 340058 - Arad, arabil intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata
terenului este de 128 mp,
4.C.F. nr. 340062 - Arad, arabil in intravilan, proprietar S.C. AD MAIORA S.R.L., suprafata
terenului este

de 872 mp,
5.C.F. nr. 340053 - Arad, arabil in extravilan, proprietar S.C. AD MAIORA S.R.L., suprafata
terenului este

de 128 mp,

6.C.F. nr. 340056 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este
de 872 mp,
7.C.F. nr. 340042 - Arad, arabil intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este de
128 mp,
8.C.F. nr. 340050 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Petruta-Daniela, suprafata
terenului este de

873 mp,
9.C.F. nr. 340034 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius si Tabuia Steliana-
Luminita, suprafata terenului este de 127 mp,
10.C.F. nr. 340038 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este
de 873 mp,
11.C.F. nr. 340024 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este
de 127 mp,
12.C.F. nr. 341460 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Petruta-Daniela, suprafata
terenului este de

655 mp,
13.C.F. nr. 341492 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius si Tabuia Steliana-
Luminita, suprafata terenului este de 95 mp,
14.C.F. nr. 341461 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Rosut Florin, suprafata terenului este
de 218 mp,
15.C.F. nr. 341493 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Rosut Florin, suprafata terenului este
de 32 mp,



16.C.F. nr. 340021 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este
de 874 mp,
17.C.F. nr. 340004 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este
de 126 mp,
18.C.F. nr. 340012 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Adrian-Octavian, suprafata
terenului este
de 878 mp,

19.C.F. nr. 339991 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Adrian-Octavian, suprafata
terenului este de

122 mp,
20.C.F. nr. 340002 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este
de 878 mp,
21.C.F. nr. 339982 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este
de 122 mp,
22.C.F. nr. 339990 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Adrian-Octavian, suprafata
terenului este de

894 mp,
23.C.F. nr. 339969 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Adrian-Octavian, suprafata
terenului este de

106 mp,
24.C.F. nr. 339978 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Unitatea Administrativ-Teritoriala
Arad, suprafata

terenului este de 410 mp,
25.C.F. nr. 340000 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Muresan Rusalim Paul, Bratu Florica,
Sibiescu

Sandu-Alin, Asmarandei Mioara, Spatariu Adriana, suprafata terenului este de 1.500 mp,
26.C.F. nr. 339989 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Muresan Rusalim Paul, Bratu Florica,
Sibiescu

Sandu-Alin, Asmarandei Mioara, Spatariu Adriana, suprafata terenului este de 1.500 mp,
27.C.F. nr. 339956 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Muresan Rusalim Paul, Bratu Florica,
Sibiescu

Sandu-Alin, Asmarandei Mioara, Spatariu Adriana, suprafata terenului este de 1.500 mp,

28.C.F. nr. 339963 - Arad, arabil intravilan proprietar Batea Constantin Razvan, Batea
Florentina

Adina, suprafata terenului este de 1.500 mp,

29.C.F. nr. 346029 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Negoitd Teodor, Botezat Anca-
Ramona, suprafata

terenului este de 750 mp,

30.C.F. nr. 339996 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Rosu Adina (Stiuca Seracu Monica-
Gabriela,

Stiuca Seracu Florin-Eugen — drept de uzufruct viager), suprafata terenului este de 1.500 mp,
31.C.F. nr. 340015 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Simboan Vasile-Flaviu, Simboan
Gilda, Simboan

loan-losif, Simboan Liliana, suprafata terenului este de 1.500 mp,

32.C.F. nr. 340028 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Maciulschi Puiu, Maciulschi Floare,
suprafata

terenului este de 1.500 mp,

33.C.F. nr. 340045 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Achim Zeno-Catalin, suprafata
terenului este de

1.500 mp,

34.C.F. nr. 344263 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Bria Livia-Ancuta, Bria Calin-Florin,
suprafata

terenului este de 750 mp,



35.C.F. nr. 344264 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Soava lonel-Silviu, Soava Cristina,
suprafata

terenului este de 750 mp,
36.CF nr. 340041 - Arad, arabil intravilan proprietari Redac loan, Redac Claudia-Laura,
\oimerestean

Dochita, Voimerestean Gheorghe, suprafata terenului este de 1.500 mp,
37.C.F. nr. 340027 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Lungu Victor-Calin, Lungu (Bolog)
loana,

suprafata terenului este de 1.500 mp,
38.C.F. nr. 340013 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Unitatea Administrativ-Teritoriala
Arad, suprafata

terenului este de 1.500 mp,
39.C.F. nr. 339995 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Paguba Gheorghe, suprafata terenului
este de

1.500 mp,
40.C.F. nr. 339979 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Muresan Rusalim Paul, Bratu Florica,
Sibiescu

Sandu-Alin, Asmarandei Mioara, Spatariu Adriana, suprafata terenului este de 1.500 mp,
41.C.F. nr. 340022 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Municipiul Arad, suprafata terenului
este de 2.965

mp,
42.C.F. nr. 340018 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Nicolin Diana-Elvira, suprafata
terenului este de

2.401 mp,
43.C.F. nr. 339783 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Horhat Florin-George, suprafata
terenului este de

1.200 mp,
44.C.F. nr. 347576 - Arad, (rezultat din dezmembrarea imobilului cu C.F. 339773 — Arad),
arabil in

intravilan, proprietari Tatucu Gheorghe-Alexandru, Tatucu Maria-Andreea, suprafata
terenului este 600

mp,
45.C.F. nr. 347575 - Arad, (rezultat din dezmembrarea imobilului cu C.F. 339773 — Arad),
arabil in

intravilan, proprietari Sofica Dorin-Gelu, Sofica Maria, (Sofica Dan-Adrian, Sofica Erika-
Monica-

uzufruct viager), suprafata terenului este 600 mp,
46.C.F. nr. 339886 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Tica loan-Tiberiu, suprafata terenului
este de 540

mp,
47.C.F. nr. 339903 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Lungu Alexandru-Constantin,
suprafata terenului

este 1.100 mp,
48.C.F. nr. 340264 - Arad, arabil in extravilan, proprietar loja Camelia, suprafata terenului este
1.105

mp,
49.C.F. nr. 340265 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Gorgan Margot-Cristina, Gorgan
Bettina-Andreia,

suprafata terenului este 1.100 mp,
50.C.F. nr. 340266 - Arad, arabil in intravilan, proprietar loja Camelia, suprafata terenului este
1.105

mp,
51.C.F. nr. 340267 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Tica loan-Tiberiu, suprafata terenului
este de 540

mp,



52.C.F. nr. 343133 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Sarkozi Victor-Ludovic, Sarkozi
Ramona,

suprafata terenului este de 1.000 mp,
53.C.F. nr. 343134 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Sarkozi Robert-Valeriu, suprafata
terenului este de

500 mp,
54.C.F. nr. 346028 - Arad, curti constructii in intravilan, proprietari Fekete Istvan, Fekete
Ramona Viorela,

Suprafata terenului este de 750 m.

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 6989/31.01.2020

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind demararea procedurii de transparenta decizionala pentru
documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism
(RLU): CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE-ZONA SANEVIT, Mun. Arad, Judetul Arad,
pentru imobilele cu beneficiarii si extrasele C.F. cuprinse in Anexa

1. Beneficiari: conform Anexa;

2. Elaborator: S.C. PRO URBAN S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Serban
Elvira, proiect nr. 70 / 2018;

3. Suprafata aferenta loturilor reglementate prin prezentul P.U.Z. este de 56.300 mp, identificata
prin extrasele C.F. cuprinse in Anexa.

Avand in vedere ca documentatia de urbanism este intocmitd in conformitate cu
prevederile certificatului de urbanism nr. 2231 din 17 octombrie 2018, Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-
2000.

Avand in vedere cele de mai sus, se aproba demararea procedurii de transparenta
decizionala.

Dupa expirarea termenului de 30 zile lucratoare si indeplinirea tuturor conditiilor legale,
documentatia se va supune spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad.

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.
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Anexa

BENEFICIARI:

TOMESCU ADRIAN-DORU, TABUIA MARIUS, S.C. AD MAIORA S.R.L., TABUIA
PETRUTA-DANIELA, ROSUT FLORIN, TABUIA ADRIAN-OCTAVIAN, UAT ARAD
(MUNICIPIUL ARAD), MURESAN RUSALIM, SPATARIU ADRIANA, ASMARANDEI
MIOARA, ROZMARIN FLORIN, SIBIESCU SANDU-ALIN, BATEA COSMIN-RAZVAN,
BATEA FLORENTINA-ADINA, ROSU ADINA, STIUCA-SERACU MONICA-
GABRIELA,STIUCA-SERACU FLORIN-EUGEN, FEKETE ISTVAN, FEKETE RAMONA
VIORELA,SIMBOAN VASILE-FLAVIU, SIMBOAN GILDA, SIMBOAN IOAN-IOSIF,
SIMBOAN LILIANA, NEGOITA TEODOR, BOTEZAT ANCA-RAMONA, MACIULSCHI
PUIU, MACIULSCHI FLOARE, ACHIM ZENO-CATALIN, BRIA CALIN-FLORIN, BRIA
LIVIA-ANCUTA, SOAVA IONEL-SILVIU, SOAVA CRISTINA, REDAC IOAN, REDAC
CLAUDIA-LAURA, VOIMERESTEAN DOCHITA, VOIMERESTEAN GHEORGHE,
LUNGU VICTOR-CALIN, LUNGU (BOLOG) IOANA, PAGUBA GHEORGHE, RAJOS-
NICOLIN DIANA-ELVIRA, HORHAT FLORIN-GEORGE, SOFICA DORIN-GELU,
SOFICA MARIA, SOFICA DAN-ADRIAN,SOFICA ERIKA-MONICA, TATUCU
GHEORGHE-ALEXANDRU, TATUCU MARIA-ANDREEA, TICA IOAN-TIBERIU,
LUNGU ALEXANDRU-CONSTANTIN, IOJA CAMELIA, GORGAN MARGOT-CRISTINA,
GORGAN BETTINA-ANDREIA,

Suprafata aferenta incintei reglementate prin prezentul P.U.Z. este de 56.300 mp, conform
Planului Topografic, astfel:

1. C.F. nr. 340072 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tomescu Adrian-Doru, suprafata
terenului - 8.433 mp,

2. C.F.nr. 340067 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului
- 872 mp,

3. C.F. nr. 340058 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului
- 128 mp,

4. C.F. nr. 340056 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului
- 872 mp,

5. C.F. nr. 340042 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului
- 128 mp,

6. C.F.nr. 340038 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului
- 873 mp,

7. C.F. nr. 340024 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului
- 127 mp,

8. C.F.nr. 340021 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului
- 874 mp,

9. C.F. nr. 340004 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului
- 126 mp,

10. C.F. nr. 340002 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului
- 878 mp,

11. C.F. nr. 339982 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului
- 122 mp,

12. C.F. nr. 340062 - Arad, arabil in intravilan, proprietar S.C. AD MAIORA S.R.L.,
suprafata terenului - 872 mp,

13. C.F. nr. 340053 - Arad, arabil in extravilan, proprietar S.C. AD MAIORA S.R.L.,
suprafata terenului - 128 mp,

14. C.F. nr. 340050 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Petruta-Daniela, suprafata
terenului - 873 mp,

15. C.F. nr. 340034 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Petruta-Daniela, suprafata
terenului - 127 mp,



16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

217.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

C.F. nr. 341460 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Petruta-Daniela, suprafata
terenului - 655 mp,

C.F. nr. 341492 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Petruta-Daniela, suprafata
terenului - 95 mp,

C.F. nr. 341461 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Rosut Florin, suprafata terenului -
218 mp,

C.F. nr. 341493 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Rosut Florin, suprafata terenului -
32 mp,

C.F. nr. 340012 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Adrian-Octavian, suprafata
terenului - 878 mp,

C.F. nr. 339991 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Adrian-Octavian, suprafata
terenului - 122 mp,

C.F. nr. 339990 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Adrian-Octavian, suprafata
terenului - 894 mp,

C.F. nr. 339969 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Adrian-Octavian, suprafata
terenului - 106 mp,

C.F. nr. 339978 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Unitatea Administrativ-Teritoriala
Arad, suprafata terenului - 410 mp,

C.F. nr. 340013 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Unitatea Administrativ-Teritoriala
Arad, suprafata terenului - 1.500 mp,

C.F. nr. 340000 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Muresan Rusalim, Bratu Florica,
Sibiescu Sandu-Alin, Asmarandei Mioara, Spatariu Adriana, suprafata terenului - 1.500
mp,

C.F. nr. 339989 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Muresan Rusalim, Bratu Florica,
Sibiescu Sandu-Alin, Asmarandei Mioara, Spatariu Adriana, suprafata terenului - 1.500
mp,

C.F. nr. 339956 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Muresan Rusalim, Bratu Florica,
Sibiescu Sandu-Alin, Asmarandei Mioara, Spatariu Adriana, suprafata terenului - 1.500
mp,

C.F. nr. 339979 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Muresan Rusalim, Bratu Florica,
Sibiescu Sandu-Alin, Asmarandei Mioara, Spatariu Adriana, suprafata terenului - 1.500
mp,

C.F. nr. 339963 - Arad, arabil intravilan proprietar Batea Cosmin Razvan, Batea
Florentina Adina, suprafata terenului - 1.500 mp,

C.F. nr. 339996 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Rosu Adina (Stiuca-Seracu
Florin-Eugen, Stiuca-Seracu Monica-Gabriela — drept de uzufruct viager), suprafata
terenului - 1.500 mp,

C.F. nr. 346028 - Arad, curti constructii in intravilan, proprietari Fekete Istvan, Fekete
Ramona Viorela, suprafata terenului - 750 m,

C.F. nr. 340015 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Simboan Vasile-Flaviu, Simboan
Gilda, Simboan loan-losif, Simboan Liliana, suprafata terenului - 1.500 mp,

C.F. nr. 346029 - Arad, curti constructii in intravilan, proprietari Negoita Teodor,
Botezat Anca-Ramona, suprafata terenului - 750 mp,

C.F. nr. 340028 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Maciulschi Puiu, Maciulschi
Floare, suprafata terenului - 1.500 mp,

C.F. nr. 340045 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Achim Zeno-Catalin, suprafata
terenului - 1.500 mp,

C.F. nr. 344263 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Bria Livia-Ancuta, Bria Calin-
Florin, suprafata terenului - 750 mp,

C.F. nr. 344264 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Soava lonel-Silviu, Soava
Cristina, suprafata terenului - 750 mp,

C.F. nr. 340041 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Redac loan, Redac Claudia-
Laura, Voimerestean Dochita, VVoimerestean Gheorghe, suprafata terenului - 1.500 mp,
C.F. nr. 340027 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Lungu Victor-Calin, Lungu
(Bolog) loana, suprafata terenului - 1.500 mp,



41.

42,

43.

44,

45,

46.
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48.

49,

50.

51.

52.

53.

54.

C.F. nr. 339995 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Paguba Gheorghe, suprafata
terenului - 1.500 mp,

C.F. nr. 340022 - Arad, drum in extravilan, proprietar Municipiul Arad, suprafata
terenului - 2.965 mp,

C.F. nr. 340018 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Nicolin Diana-Elvira, suprafata
terenului - 2.401 mp,

C.F. nr. 339783 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Horhat Florin-George, suprafata
terenului - 1.200 mp,

C.F. nr. 347575 - Arad, (rezultat din dezmembrarea imobilului cu C.F. 339773 — Arad),
curti constructii in intravilan, proprietari Sofica Dorin-Gelu, Sofica Maria, (Sofica Dan-
Adrian, Sofica Erika-Monica — drept de uzufruct viager), suprafata terenului - 600 mp,
C.F. nr. 347576 - Arad, (rezultat din dezmembrarea imobilului cu C.F. 339773 — Arad),
curti constructii in intravilan, proprietari Tatucu Gheorghe-Alexandru, Tatucu Maria-
Andreea, suprafata terenului - 600 mp,

C.F. nr. 339886 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Tica loan-Tiberiu, suprafata
terenului - 540 mp,

C.F. nr. 340267 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Tica loan-Tiberiu, suprafata
terenului - 540 mp.

C.F. nr. 339903 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Lungu Alexandru-Constantin,
suprafata terenului - 1.100 mp,

C.F. nr. 340264 - Arad, arabil in extravilan, proprietar loja Camelia, suprafata terenului -
1.105 mp,

C.F. nr. 340266 - Arad, arabil in intravilan, proprietar loja Camelia, suprafata terenului -
1.105 mp,

C.F. nr. 340265 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Gorgan Margot-Cristina, Gorgan
Bettina-Andreia, suprafata terenului - 1.100 mp,

C.F. nr. 343133 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Sarkozi Victor-Ludovic, Sarkozi
Ramona, suprafata terenului - 1.000 mp — (restrictie de construire pana la elaborare de
P.U.D sau P.U.Z., cu conditia alocarii Cotei parti aferente pentru circulatii si pentru spatii
verzi (de aliniament si amenajate).

C.F. nr. 343134 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Sarkozi Robert-Valeriu, suprafata
terenului - 500 mp — (restrictie de construire pana la elaborare de P.U.D sau P.U.Z., cu
conditia alocarii cotei parti aferente pentru circulatii si pentru spatii verzi (de aliniament
si amenajate).

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 49.480/17.07.2020

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a
Regulamentului Local de Urbanism (RLU): CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE-ZONA SANEVIT, Mun. Arad, Judetul Arad, pentru
imobilele cu beneficiarii si extrasele C.F. cuprinse in Anexa

1.Beneficiari: conform Anexa;

2.Elaborator: S.C. PRO URBAN S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Serban
Elvira, proiect an 2018;

3.Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 56.300 mp, identificata
prin extrasele C.F. cuprinse in Anexa.

Avand in vedere:

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 73388/24.09.2019, de catre Tabuia
Marius, cat si a completarilor solicitate depuse cu adresa nr. 1777/13.01.2020;

- referatul de aprobare nr. 6989 din 31.01.2020;

- raportul nr. 6987 din 31.01.2020 al Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente, privind demararea procedurii de transparentd decizionalad
pentru documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului Local
de Urbanism (R.L.U.);

- raportul de specialitate nr................... Lo, , intocmit de catre Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 2294/15.01.2020, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010 cu modificarile si completarile ulterioare, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 25/31.12.2019 al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 2231 din 17 octombrie 2018, se
inainteaza spre analiza Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementari urbanistice:

1. Functiunea principala: zona locuinte individuale pentru parcelele identificate prin extrasele
C.F. mentionate in anexa, cu functiuni complementare: spatii comerciale, birouri, cabinete
medicale si alte servicii.

In incinta studiata au fost propuse cca 84 loturi pentru construirea cladirilor de locuit, cladiri
izolate sau cuplate. Suprafata loturilor variaza intre 200 mp si 1.500 mp.

Pentru parcelele inscrise in C.F. nr. 343133 - Arad si C.F. nr. 343134 — Arad, totalizand 1.500
mp (1.000 mp + 500 mp), prezenta documentatie P.U.Z. nu le va reglementa, ele vor avea
restrictie de construire pana la elaborare de P.U.D sau P.U.Z. Din cei 1.500 mp, vor fi alocati
1.225 mp pentru construire de locuinte, 210 mp pentru circulatii si 65 mp pentru spatii verzi (de
aliniament si amenajate).

2. POT max = 40% pe lot, pentru locuinte si functiuni complementare;

3. CUT max = 1,20 pe lot, pentru locuinte si functiuni complementare;

4. Regimul de inaltime S/D+P+1, Hmaxcornisa = 7,50 m Hmaxcoama = 14,12 m;

5. Zone verzi: min 12,81% pe lot si 7,63 % pe incinta (zona verde amenajata si de aliniament);

6. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform



Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind
regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor. Documentatiile care se
vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei in vigoare.

7. Inaintea autorizirii, parcelele vor avea forma si suprafata previzute in documentatia de
urbanism, obtinute in urma unificarii si reparcelarii parcelelor initiale inscrise in C.F.-urile
mentionate in anexd, inclusiv pentru strdzile nou create. Se va nota in extrasele C.F. pentru
strazile nou create, dreptul de servitute si cota parte din suprafata drumului.

Se admite ca dupa aprobarea P.U.Z., parcelele, in situatia in care Se doreste, sa poata fi unificate
sau parcelate cu conditia ca toate celelalte reglementari ale P.U.Z.-ului sa fie respectate (P.O.T,
C.U.T., retrageri fata de aliniament, fata de limitele posterioare si laterale, regim de indltime,
inaltime maxima la cornisa si coama, functiuni admise ale zonei).

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea zona locuinte individuale izolate sau cuplate, urmand ca
dupa realizarea acestora, acestea si fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

9. Pentru parcela cu extrasul C.F. nr. 340013 - Arad, teren arabil in suprafata totala de 1.500 mp,
proprietar Unitatea Administrativ-Teritoriala Arad (Municipiul Arad), se aproba functiunea de
zona spatii verzi amenajate, loc de joaca si parcare inierbata.

Pentru parcela cu extrasul C.F. nr. 339978 - Arad, teren arabil in suprafata totala de 410 mp,
proprietar Unitatea Administrativ-Teritoriala Arad (Municipiul Arad), se aproba functiunea de
zona spatii verzi amenajate si drum.

Pentru parcela cu extrasul C.F. nr. 340022 - Arad, teren arabil in suprafata totala de 2.965 mp,
proprietar Municipiul Arad, se aproba functiunea de drum.

PRIMAR
Calin Bibart
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Anexa
BENEFICIARI:
TOMESCU ADRIAN DORU, TABUIA MARIUS, TABUIA STELIANA-LUMINITA, S.C.
AD MAIORA S.R.L.,, TABUIA PETRUTA-DANIELA, ROSUT FLORIN, TABUIA ADIAN
OCTAVIAN, UAT ARAD (MUNICIPIUL ARAD), MURESAN RUSALIM, ROSMARIN
FLORIN, SIBIESCU SANDU ALIN, ASMARANDEI MIOARA, SPATARU ADRIANA,
BATEA COSMIN RAZVAN, BATEA FLORENTINA ADINA, NEGOITA TEODOR,
BOTEZAT ANCA RAMONA, ROSU ADINA, SIMBOAN VASILE, SIMBOAN GILDA,
SIMBOAN IOAN IOSIF, SIMBOAN LILIANA, MACIULSCHI PUIU, MACIULSCHI
FLOARE, ACHIM ZENO CATALIN, BRIA LIVIA-ANCUTA, BRIA CALIN FLORIN,
SOAVA IONEL SILVIU, SOAVA CRISTINA, REDAC IOAN, REDAC CLAUDIA-LAURA,
VOIMERESTEAN DOCHITA, VOIMERESTEAN GHEORGHE, LUNGU VICTOR-CALIN,
LUNGU (BALOG) IOANA, PAGUBA GHEORGHE, NICOLIN DIANA-ELVIRA, HORHAT
FLORIN-GEORGE, TATUCU GHEORGHE-ALEXANDRU, TATUCA MARIA-ANDREEA,
SOFICA DORIN-GELU, SOFICA MARIA, TICA IOAN-TIBERIU, LUNGU ALEXANDRU-
CONSTANTIN, I0JA CAMELIA, GORGAN MARGOT-CRISTINA, GORGAN BETTINA-
ANDREIA, TICA IOAN-TIBERIU, FEKETE ISTVAN, FEKETE RAMONA VIORELA

Suprafata aferenta incintei reglementate prin prezentul P.U.Z. este de 56.300 mp, conform
Planului Topografic, astfel:
1.C.F. nr. 340072 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tomescu Adrian-Doru, suprafata
terenului este de
8.433 mp,
2.C.F. nr. 340067 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este
de 872 mp, 3.C.F. nr. 340058 - Arad, arabil intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata
terenului este de 128 mp,
4.C.F. nr. 340062 - Arad, arabil in intravilan, proprietar S.C. AD MAIORA S.R.L., suprafata
terenului este
de 872 mp,
5.C.F. nr. 340053 - Arad, arabil in extravilan, proprietar S.C. AD MAIORA S.R.L., suprafata
terenului este
de 128 mp,
6.C.F. nr. 340056 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este
de 872 mp,
7.C.F. nr. 340042 - Arad, arabil intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este de
128 mp,
8.C.F. nr. 340050 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Petruta-Daniela, suprafata
terenului este de
873 mp,
9.C.F. nr. 340034 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius si Tabuia Steliana-
Luminita, suprafata terenului este de 127 mp,
10.C.F. nr. 340038 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este
de 873 mp,



11.C.F. nr. 340024 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este
de 127 mp,
12.C.F. nr. 341460 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Petruta-Daniela, suprafata
terenului este de
655 mp,
13.C.F. nr. 341492 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius si Tabuia Steliana-
Luminita, suprafata terenului este de 95 mp,
14.C.F. nr. 341461 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Rosut Florin, suprafata terenului este
de 218 mp,
15.C.F. nr. 341493 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Rosut Florin, suprafata terenului este
de 32 mp,
16.C.F. nr. 340021 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este
de 874 mp,
17.C.F. nr. 340004 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este
de 126 mp,
18.C.F. nr. 340012 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Adrian-Octavian, Suprafata
terenului este
de 878 mp,

19.C.F. nr. 339991 - Arad, arabil in intravilan, proprictar Tabuia Adrian-Octavian, suprafata
terenului este de

122 mp,
20.C.F. nr. 340002 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este
de 878 mp,
21.C.F. nr. 339982 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este
de 122 mp,
22.C.F. nr. 339990 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Adrian-Octavian, suprafata
terenului este de

894 mp,
23.C.F. nr. 339969 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Adrian-Octavian, suprafata
terenului este de

106 mp,
24.C.F. nr. 339978 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Unitatea Administrativ-Teritoriala
Arad, suprafata

terenului este de 410 mp,
25.C.F. nr. 340000 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Muresan Rusalim Paul, Bratu Florica,
Sibiescu

Sandu-Alin, Asmarandei Mioara, Spatariu Adriana, suprafata terenului este de 1.500 mp,
26.C.F. nr. 339989 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Muresan Rusalim Paul, Bratu Florica,
Sibiescu

Sandu-Alin, Asmarandei Mioara, Spatariu Adriana, suprafata terenului este de 1.500 mp,
27.C.F. nr. 339956 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Muresan Rusalim Paul, Bratu Florica,
Sibiescu

Sandu-Alin, Asmarandei Mioara, Spatariu Adriana, suprafata terenului este de 1.500 mp,

28.C.F. nr. 339963 - Arad, arabil intravilan proprietar Batea Constantin Razvan, Batea
Florentina

Adina, suprafata terenului este de 1.500 mp,
29.C.F. nr. 346029 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Negoita Teodor, Botezat Anca-
Ramona, suprafata

terenului este de 750 mp,
30.C.F. nr. 339996 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Rosu Adina (Stiuca Seracu Monica-
Gabriela,

Stiuca Seracu Florin-Eugen — drept de uzufruct viager), suprafata terenului este de 1.500 mp,
31.C.F. nr. 340015 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Simboan Vasile-Flaviu, Simboan
Gilda, Simboan



loan-Iosif, Simboan Liliana, suprafata terenului este de 1.500 mp,
32.C.F. nr. 340028 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Maciulschi Puiu, Maciulschi Floare,
suprafata

terenului este de 1.500 mp,
33.C.F. nr. 340045 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Achim Zeno-Catilin, suprafata
terenului este de

1.500 mp,
34.C.F. nr. 344263 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Bria Livia-Ancuta, Bria Calin-Florin,
suprafata

terenului este de 750 mp,
35.C.F. nr. 344264 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Soava lonel-Silviu, Soava Cristina,
suprafata

terenului este de 750 mp,
36.CF nr. 340041 - Arad, arabil intravilan proprietari Redac loan, Redac Claudia-Laura,
Voimerestean

Dochita, Voimerestean Gheorghe, suprafata terenului este de 1.500 mp,
37.C.F. nr. 340027 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Lungu Victor-Calin, Lungu (Bolog)
loana,

suprafata terenului este de 1.500 mp,
38.C.F. nr. 340013 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Unitatea Administrativ-Teritoriala
Arad, suprafata

terenului este de 1.500 mp,
39.C.F. nr. 339995 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Paguba Gheorghe, suprafata terenului
este de

1.500 mp,
40.C.F. nr. 339979 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Muresan Rusalim Paul, Bratu Florica,
Sibiescu

Sandu-Alin, Asmarandei Mioara, Spatariu Adriana, suprafata terenului este de 1.500 mp,
41.C.F. nr. 340022 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Municipiul Arad, suprafata terenului
este de 2.965

mp,
42.C.F. nr. 340018 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Nicolin Diana-Elvira, suprafata
terenului este de

2.401 mp,
43.C.F. nr. 339783 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Horhat Florin-George, suprafata
terenului este de

1.200 mp,
44.C.F. nr. 347576 - Arad, (rezultat din dezmembrarea imobilului cu C.F. 339773 — Arad),
arabil in

intravilan, proprietari Tatucu Gheorghe-Alexandru, Tatucu Maria-Andreea, suprafata
terenului este 600

mp,
45.C.F. nr. 347575 - Arad, (rezultat din dezmembrarea imobilului cu C.F. 339773 — Arad),
arabil in

intravilan, proprietari Sofica Dorin-Gelu, Sofica Maria, (Sofica Dan-Adrian, Sofica Erika-
Monica-

uzufruct viager), suprafata terenului este 600 mp,
46.C.F. nr. 339886 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Tica loan-Tiberiu, suprafata terenului
este de 540

mp,
47.C.F. nr. 339903 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Lungu Alexandru-Constantin,
suprafata terenului

este 1.100 mp,
48.C.F. nr. 340264 - Arad, arabil in extravilan, proprietar loja Camelia, suprafata terenului este
1.105



mp,
49.C.F. nr. 340265 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Gorgan Margot-Cristina, Gorgan
Bettina-Andreia,

suprafata terenului este 1.100 mp,
50.C.F. nr. 340266 - Arad, arabil in intravilan, proprietar loja Camelia, suprafata terenului este
1.105

mp,
51.C.F. nr. 340267 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Tica loan-Tiberiu, suprafata terenului
este de 540

mp,
52.C.F. nr. 343133 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Sarkozi Victor-Ludovic, Sarkozi
Ramona,

suprafata terenului este de 1.000 mp,
53.C.F. nr. 343134 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Sarkozi Robert-Valeriu, suprafata
terenului este de

500 mp,
54.C.F. nr. 346028 - Arad, curti constructii in intravilan, proprietari Fekete Istvan, Fekete
Ramona Viorela,

Suprafata terenului este de 750 m.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
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SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 6987 din 31.01.2020

RAPORT
privind demararea procedurii de transparentd decizionala pentru documentatia de urbanism Plan

Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.)
avand urmatoarele date generale:

Denumire documentatie: P.U.Z. CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE-ZONA SANEVIT, Mun. Arad, Judetul Arad, pentru imobilele cu beneficiarii si
extrasele C.F. cuprinse in Anexa
Beneficiari; Conform Anexa;
Elaborator: S.C. PRO URBAN S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Serban Elvira, proiect
nr. 70/ 2018;
incadrarea in localitate
Zona luata in studiu este situata in partea de nord a Municipiului Arad, in nordul Cartierului
Gradiste, in intravilanul Municipiului Arad, in UTR 55, conform PUG Arad, aprobat prin H.C.L.M. Arad
nr. 502/2018. Functiunea dominantd a zonei — functiunea de locuire — zond rezidentiala, functiuni
complementare admise ale zonei — spatii comerciale si prestari servicii. Interdictie temporara de
constructie pana la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z. cuprinde toatd zona U.T.R-ului nr. 55.
Situatia juridica a terenului
Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 56.300 mp, identificata prin
extrasele C.F. cuprinse in Anexa.
Situatia existenta
Conform PUG al municipiului Arad parcelele se gasesc in UTR 55 si se afla sub interdictie
temporara de constructie pana la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z.
Functiunea dominanta a zonei: zona rezidentiala.
Functiunea complementara admisa zonei: spatii comerciale si prestari servicii.
Suprafata identificata prin extrasele C.F. mentionate mai sus, are urmatoarele vecinatati:
- lavest: strada Randunicii, domeniu public;
- lanord: terenuri arabile;
- lasud: terenuri arabile;
- laest: terenuri arabile.
Descrierea solutiei propuse
Obiectul PUZ consta in rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona studiata
vizand ridicarea interdictiei temporare de constructie conform PUG Arad, aprobat prin H.C.L.M. Arad
nr. 502/2018, respectiv propunerea de modificare a folosintei parcelelor cu extrasele C.F. mentionate mai
sus, din teren avand categoria de folosintd teren arabil, in zona locuinte individuale si functiuni
complementare.
Reglementiri urbanistice propuse:
1. Functiunea principala: zona locuinte individuale pentru parcelele identificate prin extrasele C.F. de
mai sus, cu functiuni complementare: spatii comerciale, birouri, cabinete medicale si alte servicii.
In incinta studiata au fost propuse cca 84 loturi pentru construirea cladirilor de locuit, cladiri izolate sau
cuplate. Suprafata loturilor variaza intre 200 mp si 1.500 mp.
Pentru parcelele inscrise in C.F. nr. 343133 - Arad si C.F. nr. 343134 — Arad, totalizand 1.500 mp (1.000
mp + 500 mp), prezenta documentatie P.U.Z. nu le va reglementa, ele vor avea restrictie de construire
pana la elaborare de P.U.D sau P.U.Z. Din cei 1.500 mp, vor fi alocati 1.225 mp pentru construire de
locuinte, 210 mp pentru circulatii si 65 mp pentru spatii verzi (de aliniament si amenajate).
2. POT max = 40% pe lot, pentru locuinte si functiuni complementare;
3. CUT max = 1,20 pe lot, pentru locuinte si functiuni complementare;
4. Regimul de inaltime S/D+P+1, H max cornisa = 7,50 m H max coama = 14,12 m;
5. Zone verzi: min 12,81% pe lot si 7,63 % pe incinta (zona verde amenajata si de aliniament);
6. Dimensiunile accesului nou creat, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor respecta
normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei Guvernului
nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea



prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea
autorizarii constructiilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa
vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
7. Inaintea autorizarii, parcelele vor avea forma si suprafata previzute in documentatia de urbanism,
obtinute in urma unificarii si reparcelarii parcelelor initiale inscrise in C.F.-urile mentionate mai sus,
inclusiv pentru strazile nou create. Se va nota in extrasele C.F. pentru strizile nou create, dreptul de
servitute si cota parte din suprafata drumului.
Se admite ca dupa aprobarea P.U.Z., parcelele, in situatia in care se doreste, sa poata fi unificate sau
parcelate cu conditia ca toate celelalte reglementari ale P.U.Z.-ului sa fie respectate (P.O.T, C.U.T,,
retrageri fata de aliniament, fata de limitele posterioare si laterale, regim de inaltime, inaltime maxima la
cornisa si coama, functiuni admise ale zonei).
8. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Art. 7 Pct. (1) din Legea Nr. 193/2019, pentru
modificarea si completarea Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera, a
retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii noii zone cu
functiunea zona locuinte individuale izolate sau cuplate, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa
fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si
lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
10. Pentru parcela cu extrasul C.F. nr. 340013 - Arad, teren arabil in suprafatd totald de 1.500 mp,
proprietar Unitatea Administrativ-Teritoriala Arad (Municipiul Arad), se aproba functiunea de zona
spatii verzi amenajate, loc de joaca si parcare inierbata.
Pentru parcela cu extrasul C.F. nr. 339978 - Arad, teren arabil in suprafata totala de 410 mp, proprietar
Unitatea Administrativ-Teritoriala Arad (Municipiul Arad), se aproba functiunea de zona spatii verzi
amenajate si drum.
Pentru parcela cu extrasul C.F. nr. 340022 - Arad, teren arabil in suprafata totala de 2.965 mp, proprietar
Municipiul Arad, se aproba functiunea de drum.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:
Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Amplasarea fata de aliniament:
— Cladirile vor fi amplasate retrase fata limita de proprietate, dupa cum urmeaza: cu 5,00 m fata de
frontul stradal propus.

Amplasarea in interiorul parcelei:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil
- servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distanta de minimum 2,00 metri intre fatadele cu ferestre
sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate, conform art.612 din Codul Civil.
- cu minim 2,00 m fata de limitele laterale;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;
c) accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata.
In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si indltime de 1,90
m).
d) - minim 70 cm fata de limitele laterale (in cazul cladirilor izolate conform Codului Civil)
- pe mezuina cu acordul vecinului
- minim 4,00 m fata de limita posterioara
- 4,00 — 5,00 m fata frontul stradal.
Circulatia: In ceea ce priveste organizarea circulatiei in zona s-a tinut cont de trama stradala a cartierului
Gradiste, de strada existenta, strada Randunicii, in partea de vest si in partea de sud s-a tinut cont de
strada prevazuti in P.U.Z. CONSTRUIRE BISERICA ORTODOXA, GRADINITA, CASA
PAROHIALA SI CLADIRI DE LOCUIT, P.U.Z. aprobat prin Hotirarea nr. 261/2011, si un P.U.Z. in
partea de sud care este in curs de avizare. Pornind de la strada existenta in partea de vest, a fost preluata
strada propusa prin P.U.Z-ul aprobat in partea de sud, a fost prelungita o strada propusa in P.U.Z-ul
aprobat, strada care face legatura cu zona de locuit din sudul amplasamentului pe directia sud-nord si s-
au propus trei strazi perpendiculare pe strada Randunicii directia est-vest, precum si strazi de legatura
intre ele care formeaza o trama stradala care sa asigure accesele carosabile si pietonale la toate loturile
propuse. Prin prezentul P.U.Z. se prevede amenajarea strazilor propuse. In cadrul realizarii strazilor se va
amenaja carosabilul si trotuarele noi. Astfel se prevede:
- carosabilul de 7,00 m latime (doua benzi de circulatie),



- trotuare cu latimi de 0,75 m, pe ambele parti ale carosabilului,

- zone verzi cu latimi de 0,75 m, pe ambele parti ale carosabilului.

Locurile de parcare, vor fi amplasate in interiorul parcelelor si vor fi dimensionate conform normativelor
in vigoare, fara afectarea domeniului public, iar numarul lor va fi conform H.G. 525/1996, republicat,
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, anexa 5.

Prin prezentul P.U.Z se propune amenajarea spatiilor verzi de aliniament existente, pe strada Randunicii,
si a celor propuse prin P.U.Z., precum si amenajarea, unor spatii verzi compacte, in zona adiacenta strazii
Randunicii, unul in zona centrala a incintei si unul in partea de nord-est a incintei.

Zona verde de aliniament va fi intrerupta pe o lungime de 3,00 m x 0,75 m, in dreptul intrarii pe fiecare
lot, pentru a asigura accesul carosabil pe lot.

Utilitati: Echiparea tehnico-edilitara (retele existente pe str. Randunicii): retelele de apa potabila,
canalizare menajera si pluviala, brangament electric si de gaz se vor executa in varianta de amplasare
subterana, conform conditiilor din avizele si acordurile obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 2231 din 17
octombrie 2018, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000.

Documentatia de urbanism a fost analizata in cadrul sedintelor Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism din data de 01.10.2019 si 29.10.2019, cat si a completarilor solicitate depuse cu
adresa nr. 1777/13.01.2020 si s-a recomandat emiterea avizului tehnic.

Avand in vedere cele de mai sus, propunem demararea procedurii de transparenta decizionala.

Dupa expirarea termenului de 30 zile lucrdtoare si indeplinirea tuturor conditiilor legale,

documentatia se va supune spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Radu Drigan

Functia Nume prenume Semnatura Data

Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu

Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu




Anexa

BENEFICIARI:

TOMESCU ADRIAN-DORU, TABUIA MARIUS, S.C. AD MAIORA S.R.L., TABUIA
PETRUTA-DANIELA, ROSUT FLORIN, TABUIA ADRIAN-OCTAVIAN, UAT ARAD
(MUNICIPIUL ARAD), MURESAN RUSALIM, SPATARIU ADRIANA, ASMARANDEI
MIOARA, ROZMARIN FLORIN, SIBIESCU SANDU-ALIN, BATEA COSMIN-RAZVAN,
BATEA FLORENTINA-ADINA, ROSU ADINA, STIUCA-SERACU MONICA-
GABRIELA,STIUCA-SERACU FLORIN-EUGEN, FEKETE ISTVAN, FEKETE RAMONA
VIORELA,SIMBOAN VASILE-FLAVIU, SIMBOAN GILDA, SIMBOAN IOAN-IOSIF,
SIMBOAN LILIANA, NEGOITA TEODOR, BOTEZAT ANCA-RAMONA, MACIULSCHI
PUIU, MACIULSCHI FLOARE, ACHIM ZENO-CATALIN, BRIA CALIN-FLORIN, BRIA
LIVIA-ANCUTA, SOAVA IONEL-SILVIU, SOAVA CRISTINA, REDAC IOAN, REDAC
CLAUDIA-LAURA, VOIMERESTEAN DOCHITA, VOIMERESTEAN GHEORGHE,
LUNGU VICTOR-CALIN, LUNGU (BOLOG) IOANA, PAGUBA GHEORGHE, RAJOS-
NICOLIN DIANA-ELVIRA, HORHAT FLORIN-GEORGE, SOFICA DORIN-GELU,
SOFICA MARIA, SOFICA DAN-ADRIAN,SOFICA ERIKA-MONICA, TATUCU
GHEORGHE-ALEXANDRU, TATUCU MARIA-ANDREEA, TICA IOAN-TIBERIU,
LUNGU ALEXANDRU-CONSTANTIN, IOJA CAMELIA, GORGAN MARGOT-CRISTINA,
GORGAN BETTINA-ANDREIA,

Suprafata aferenta incintei reglementate prin prezentul P.U.Z. este de 56.300 mp, conform
Planului Topografic, astfel:

1. C.F. nr. 340072 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tomescu Adrian-Doru, suprafata
terenului - 8.433 mp,

2. C.F.nr. 340067 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului
- 872 mp,

3. C.F. nr. 340058 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului
- 128 mp,

4. C.F. nr. 340056 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului
- 872 mp,

5. C.F. nr. 340042 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului
- 128 mp,

6. C.F.nr. 340038 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului
- 873 mp,

7. C.F. nr. 340024 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului
- 127 mp,

8. C.F.nr. 340021 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului
- 874 mp,

9. C.F. nr. 340004 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului
- 126 mp,

10. C.F. nr. 340002 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului
- 878 mp,

11. C.F. nr. 339982 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului
- 122 mp,

12. C.F. nr. 340062 - Arad, arabil in intravilan, proprietar S.C. AD MAIORA S.R.L.,
suprafata terenului - 872 mp,

13. C.F. nr. 340053 - Arad, arabil in extravilan, proprietar S.C. AD MAIORA S.R.L.,
suprafata terenului - 128 mp,

14. C.F. nr. 340050 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Petruta-Daniela, suprafata
terenului - 873 mp,

15. C.F. nr. 340034 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Petruta-Daniela, suprafata
terenului - 127 mp,
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C.F. nr. 341460 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Petruta-Daniela, suprafata
terenului - 655 mp,

C.F. nr. 341492 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Petruta-Daniela, suprafata
terenului - 95 mp,

C.F. nr. 341461 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Rosut Florin, suprafata terenului -
218 mp,

C.F. nr. 341493 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Rosut Florin, suprafata terenului -
32 mp,

C.F. nr. 340012 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Adrian-Octavian, suprafata
terenului - 878 mp,

C.F. nr. 339991 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Adrian-Octavian, suprafata
terenului - 122 mp,

C.F. nr. 339990 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Adrian-Octavian, suprafata
terenului - 894 mp,

C.F. nr. 339969 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Adrian-Octavian, suprafata
terenului - 106 mp,

C.F. nr. 339978 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Unitatea Administrativ-Teritoriala
Arad, suprafata terenului - 410 mp,

C.F. nr. 340013 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Unitatea Administrativ-Teritoriala
Arad, suprafata terenului - 1.500 mp,

C.F. nr. 340000 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Muresan Rusalim, Bratu Florica,
Sibiescu Sandu-Alin, Asmarandei Mioara, Spatariu Adriana, suprafata terenului - 1.500
mp,

C.F. nr. 339989 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Muresan Rusalim, Bratu Florica,
Sibiescu Sandu-Alin, Asmarandei Mioara, Spatariu Adriana, suprafata terenului - 1.500
mp,

C.F. nr. 339956 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Muresan Rusalim, Bratu Florica,
Sibiescu Sandu-Alin, Asmarandei Mioara, Spatariu Adriana, suprafata terenului - 1.500
mp,

C.F. nr. 339979 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Muresan Rusalim, Bratu Florica,
Sibiescu Sandu-Alin, Asmarandei Mioara, Spatariu Adriana, suprafata terenului - 1.500
mp,

C.F. nr. 339963 - Arad, arabil intravilan proprietar Batea Cosmin Razvan, Batea
Florentina Adina, suprafata terenului - 1.500 mp,

C.F. nr. 339996 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Rosu Adina (Stiuca-Seracu
Florin-Eugen, Stiuca-Seracu Monica-Gabriela — drept de uzufruct viager), suprafata
terenului - 1.500 mp,

C.F. nr. 346028 - Arad, curti constructii in intravilan, proprietari Fekete Istvan, Fekete
Ramona Viorela, suprafata terenului - 750 m,

C.F. nr. 340015 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Simboan Vasile-Flaviu, Simboan
Gilda, Simboan loan-losif, Simboan Liliana, suprafata terenului - 1.500 mp,

C.F. nr. 346029 - Arad, curti constructii in intravilan, proprietari Negoita Teodor,
Botezat Anca-Ramona, suprafata terenului - 750 mp,

C.F. nr. 340028 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Maciulschi Puiu, Maciulschi
Floare, suprafata terenului - 1.500 mp,

C.F. nr. 340045 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Achim Zeno-Catalin, suprafata
terenului - 1.500 mp,

C.F. nr. 344263 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Bria Livia-Ancuta, Bria Calin-
Florin, suprafata terenului - 750 mp,

C.F. nr. 344264 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Soava lonel-Silviu, Soava
Cristina, suprafata terenului - 750 mp,

C.F. nr. 340041 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Redac loan, Redac Claudia-
Laura, Voimerestean Dochita, VVoimerestean Gheorghe, suprafata terenului - 1.500 mp,
C.F. nr. 340027 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Lungu Victor-Calin, Lungu
(Bolog) loana, suprafata terenului - 1.500 mp,
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C.F. nr. 339995 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Paguba Gheorghe, suprafata
terenului - 1.500 mp,

C.F. nr. 340022 - Arad, drum in extravilan, proprietar Municipiul Arad, suprafata
terenului - 2.965 mp,

C.F. nr. 340018 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Nicolin Diana-Elvira, suprafata
terenului - 2.401 mp,

C.F. nr. 339783 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Horhat Florin-George, suprafata
terenului - 1.200 mp,

C.F. nr. 347575 - Arad, (rezultat din dezmembrarea imobilului cu C.F. 339773 — Arad),
curti constructii in intravilan, proprietari Sofica Dorin-Gelu, Sofica Maria, (Sofica Dan-
Adrian, Sofica Erika-Monica — drept de uzufruct viager), suprafata terenului - 600 mp,
C.F. nr. 347576 - Arad, (rezultat din dezmembrarea imobilului cu C.F. 339773 — Arad),
curti constructii in intravilan, proprietari Tatucu Gheorghe-Alexandru, Tatucu Maria-
Andreea, suprafata terenului - 600 mp,

C.F. nr. 339886 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Tica loan-Tiberiu, suprafata
terenului - 540 mp,

C.F. nr. 340267 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Tica loan-Tiberiu, suprafata
terenului - 540 mp.

C.F. nr. 339903 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Lungu Alexandru-Constantin,
suprafata terenului - 1.100 mp,

C.F. nr. 340264 - Arad, arabil in extravilan, proprietar loja loja Camelia - succesor),
suprafata terenului - 1.105 mp,

C.F. nr. 340266 - Arad, arabil in intravilan, proprietar loja Camelia, suprafata terenului -
1.105 mp,

C.F. nr. 340265 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Gorgan Margot-Cristina, Gorgan
Bettina-Andreia, suprafata terenului - 1.100 mp,

C.F. nr. 343133 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Sarkozi Victor-Ludovic, Sarkozi
Ramona, suprafata terenului - 1.000 mp — (restrictie de construire pana la elaborare de
P.U.D sau P.U.Z., cu conditia alocarii cotei parti aferente pentru circulatii si pentru spatii
verzi (de aliniament si amenajate).

C.F. nr. 343134 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Sarkozi Robert-Valeriu, suprafata
terenului - 500 mp — (restrictie de construire pana la elaborare de P.U.D sau P.U.Z., cu
conditia alocarii cotei parti aferente pentru circulatii si pentru spatii verzi (de aliniament
si amenajate).
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incadrarea in localitate

Zona luatd in studiu este situata in partea de nord a Municipiului Arad, in nordul Cartierului

Gradiste, in intravilanul Municipiului Arad, UTR 55, destinatie conform PUG Arad — zona

locuire si functiuni complementare, cu folosinta actuala terenuri arabile/curti constructii.
Situatia juridica a terenului

Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 56.300 mp, identificata prin

extrasele C.F. cuprinse in Anexa.

Situatia existenta

Conform PUG al municipiului Arad parcelele se gasesc in UTR 55 si sunt nereglementate din

punct de vedere urbanistic.

Functiunea dominanta a zonei: zona rezidentiala.

Functiunea complementara admisa zonei: spatii comerciale si prestari servicii.

Suprafata identificata prin extrasele C.F. mentionate in anexa, are urmatoarele vecinatati:

- la vest: strada Randunicii, domeniu public;

- la nord: terenuri arabile;

- la sud: terenuri arabile;

- la est: terenuri arabile.

Descrierea solutiei propuse

Obiectul PUZ consta in rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona studiatd

vizand propunerea de modificare a folosintei parcelelor cu extrasele C.F. mentionate in anexa,

din teren avand categoria de folosinta teren arabil in intravilan, in zona locuinte individuale si

functiuni complementare.

Reglementari urbanistice propuse:

1. Functiunea principala: zona locuinte individuale pentru parcelele identificate prin extrasele

C.F. mentionate in anexa, cu functiuni complementare: spatii comerciale, birouri, cabinete

medicale si alte servicii.

In incinta studiati au fost propuse cca 84 loturi pentru construirea cladirilor de locuit, cladiri

izolate sau cuplate. Suprafata loturilor variaza intre 200 mp si 1.500 mp.

Pentru parcelele inscrise in C.F. nr. 343133 - Arad si C.F. nr. 343134 — Arad, totalizand 1.500

mp (1.000 mp + 500 mp), prezenta documentatie P.U.Z. nu le va reglementa, ele vor avea

restrictie de construire pana la elaborare de P.U.D sau P.U.Z. Din cei 1.500 mp, vor fi alocati

1.225 mp pentru construire de locuinte, 210 mp pentru circulatii si 65 mp pentru spatii verzi (de

aliniament si amenajate).

2. POT max = 40% pe lot, pentru locuinte si functiuni complementare;

3. CUT max = 1,20 pe lot, pentru locuinte si functiuni complementare;

4. Regimul de 1ndltime S/D+P+1, Hmaxcornisda = 7,50 m Hmaxcoama = 14,12 m;

5. Zone verzi: min 12,81% pe lot si 7,63 % pe incinta (zona verde amenajata si de aliniament);

6. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor

respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform



Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor. Documentatiile care se
vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei in vigoare.

7. Inaintea autorizirii, parcelele vor avea forma si suprafata previzute in documentatia de
urbanism, obtinute in urma unificarii si reparcelarii parcelelor initiale inscrise in C.F.-urile
mentionate in anexa, inclusiv pentru strdzile nou create. Se va nota in extrasele C.F. pentru
strazile nou create, dreptul de servitute si cota parte din suprafata drumului.

Se admite ca dupa aprobarea P.U.Z., parcelele, in situatia in care se doreste, sa poata fi unificate
sau parcelate cu conditia ca toate celelalte reglementari ale P.U.Z.-ului sa fie respectate (P.O.T,
C.U.T., retrageri fatd de aliniament, fata de limitele posterioare si laterale, regim de indltime,
inaltime maxima la cornisa si coama, functiuni admise ale zonet).

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functiondrii noii zone cu functiunea zond locuinte individuale izolate sau cuplate, urmand ca
dupa realizarea acestora, acestea sd fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul.
Documentatiile care se Vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

9. Pentru parcela cu extrasul C.F. nr. 340013 - Arad, teren arabil in suprafata totald de 1.500 mp,
proprietar Unitatea Administrativ-Teritoriala Arad (Municipiul Arad), se aproba functiunea de
zona spatii verzi amenajate, loc de joaca si parcare inierbata.

Pentru parcela cu extrasul C.F. nr. 339978 - Arad, teren arabil in suprafata totala de 410 mp,
proprietar Unitatea Administrativ-Teritoriala Arad (Municipiul Arad), se aproba functiunea de
zona spatii verzi amenajate si drum.

Pentru parcela cu extrasul C.F. nr. 340022 - Arad, teren arabil in suprafata totald de 2.965 mp,
proprietar Municipiul Arad, se aproba functiunea de drum.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Amplasarea fata de aliniament:

-Cladirile vor fi amplasate retrase fata limita de proprietate, dupa cum urmeaza: cu 5,00 m fata
de frontul stradal propus.

Amplasarea in interiorul parcelei:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distanta de minimum 2,00 metri
intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate, conform
art.612 din Codul Civil.

- cu minim 2,00 m fata de limitele laterale;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

c) accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata.

In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si
inaltime de 1,90 m.

d) - minim 60 cm fata de limitele laterale (in cazul cladirilor izolate conform Codului Civil)

- pe mezuina cu acordul vecinului

- minim 4,00 m fata de limita posterioara

- 4,00 — 5,00 m fata frontul stradal.

Circulatia: In ceea ce priveste organizarea circulatiei in zona s-a tinut cont de trama stradala a
cartierului Gradiste, de strada existenta, strada Randunicii, in partea de vest si in partea de sud s-
a tinut cont de strada previzutdi in P.U.Z. CONSTRUIRE BISERICA ORTODOXA,
GRADINITA, CASA PAROHIALA SI CLADIRI DE LOCUIT, P.U.Z. aprobat prin Hotirarea



nr. 261/2011, si un P.U.Z. in partea de sud care este in curs de avizare. Pornind de la strada
existenta in partea de vest, a fost preluata strada propusa prin P.U.Z-ul aprobat in partea de sud,
a fost prelungita o strada propusa in P.U.Z-ul aprobat, strada care face legatura cu zona de locuit
din sudul amplasamentului pe directia sud-nord si s-au propus trei strazi perpendiculare pe
strada Randunicii directia est-vest, precum si strazi de legatura intre ele care formeaza o trama
stradald care sa asigure accesele carosabile si pietonale la toate loturile propuse. Prin prezentul
P.U.Z. se prevede amenajarea strazilor propuse. In cadrul realizirii strizilor se va amenaja
carosabilul si trotuarele noi. Astfel se prevede:

- carosabilul de 7,00 m latime (doud benzi de circulatie),

- trotuare cu latimi de 0,75 m, pe ambele parti ale carosabilului,

- zone verzi cu lagimi de 0,75 m, pe ambele parti ale carosabilului.

Locurile de parcare, vor fi amplasate in interiorul parcelelor si vor fi dimensionate conform
normativelor in vigoare, fara afectarea domeniului public, iar numarul lor va fi conform H.G.
525/1996, republicat, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, anexa 5.

Prin prezentul P.U.Z se propune amenajarea spatiilor verzi de aliniament existente, pe strada
Randunicii, si a celor propuse prin P.U.Z., precum si amenajarea, unor spatii verzi compacte, in
zona adiacenta strazii Randunicii, unul in zona centrala a incintei si unul in partea de nord-est a
incintei.

Zona verde de aliniament va fi intreruptd pe o lungime de 3,00 m x 0,75 m, 1n dreptul intrarii pe

fiecare lot, pentru a asigura accesul carosabil pe lot.
Utilitati: Echiparea tehnico-edilitara (retele existente pe str. Randunicii): retelele de apa potabila,
canalizare menajerd si pluviald, bransament electric si de gaz se vor executa in varianta de
amplasare subterand, conform conditiilor din avizele si acordurile obtinute si pe cheltuiala
beneficiarilor.
Prezenta documentatie este intocmita in baza certificatului de urbanism nr. 2231 din 17 octombrie

2018, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului  Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000 si contine urmatoarele avize:
Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Termen
crt. valabilitate avize
1 | E-distributie 276904564/03.09.2019 17.10.2020
2 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 9537/28.05.2019 -
3 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ”Vasile | 762/18/SU-AR/27.12.2018 | -

Goldis” al Judetului Arad —P.S.1.
4 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd "Vasile | 850/18/SU-AR/27.12.2018 | -

Goldis” al Judetului Arad — P.C.
5 | Directia de Sanatate Publica a jud. Arad 1371/06.12.2018 -
6 | AN.LF. 255/12.12.2018 -
7 | S.C. Compania de Apa Arad S.A. 23854/17.12.2019 -
8 | AN. Apele Romane 31/08.04.2019 08.04.2021
9 | Telekom Romania Communications S.A. 3/09.01.2019 17.10.2020
10 | O.C.P.l. Arad PV receptie 85/2019 -
11 | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 4964/284/25.03.2019 25.03.2020
12 | I.PJ. Arad — Serviciul Rutier 203540/20.02.2019 -
13 | P.M.Arad-D.T.-Serv. intr. si rep. cai de com. ter. | 42885/71/04.06.2019 -
14 | Delgaz Grid S.A. 2/12.01.2019 17.10.2020
15 | Transelectrica S.A. 1929/27.02.2019 -
16 | RDS-RCS - 17.09.2020
17 | S.T.S. 14614/23.04.2019 17.10.2020
18 | P.M.A. Directia Patrimoniu 94687/M1/M2/18.12.2019 -

Documentatia de urbanism a fost analizata in cadrul sedintelor Comisiei Tehnice de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism din data de 01.10.2019 si 29.10.2019, s-a emis Avizul tehnic nr. 25
din 31.12.20109.

Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.




Arhitect Sef Consilier,
arh. Radu Dragan ing. Laurentiu Florescu

VIZA JURIDIC

BENEFICIARI:

TOMESCU ADRIAN DORU, TABUIA MARIUS, TABUIA STELIANA-LUMINITA, S.C.
AD MAIORA S.R.L., TABUIA PETRUTA-DANIELA, ROSUT FLORIN, TABUIA ADIAN
OCTAVIAN, UAT ARAD (MUNICIPIUL ARAD), MURESAN RUSALIM, ROSMARIN
FLORIN, SIBIESCU SANDU ALIN, ASMARANDEI MIOARA, SPATARU ADRIANA,
BATEA COSMIN RAZVAN, BATEA FLORENTINA ADINA, NEGOITA TEODOR,
BOTEZAT ANCA RAMONA, ROSU ADINA, SIMBOAN VASILE, SIMBOAN GILDA,
SIMBOAN IOAN IOSIF, SIMBOAN LILIANA, MACIULSCHI PUIU, MACIULSCHI
FLOARE, ACHIM ZENO CATALIN, BRIA LIVIA-ANCUTA, BRIA CALIN FLORIN,
SOAVA IONEL SILVIU, SOAVA CRISTINA, REDAC IOAN, REDAC CLAUDIA-LAURA,
VOIMERESTEAN DOCHITA, VOIMERESTEAN GHEORGHE, LUNGU VICTOR-CALIN,
LUNGU (BALOG) IOANA, PAGUBA GHEORGHE, NICOLIN DIANA-ELVIRA, HORHAT
FLORIN-GEORGE, TATUCU GHEORGHE-ALEXANDRU, TATUCA MARIA-ANDREEA,
SOFICA DORIN-GELU, SOFICA MARIA, TICA IOAN-TIBERIU, LUNGU ALEXANDRU-
CONSTANTIN, 1I0JA CAMELIA, GORGAN MARGOT-CRISTINA, GORGAN BETTINA-
ANDREIA, TICA IOAN-TIBERIU, FEKETE ISTVAN, FEKETE RAMONA VIORELA

Suprafata aferentd incintei reglementate prin prezentul P.U.Z. este de 56.300 mp, conform
Planului Topografic, astfel:
1.C.F. nr. 340072 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tomescu Adrian-Doru, suprafata
terenului este de
8.433 mp,
2.C.F. nr. 340067 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este
de 872 mp, 3.C.F. nr. 340058 - Arad, arabil intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata
terenului este de 128 mp,
4.C.F. nr. 340062 - Arad, arabil in intravilan, proprietar S.C. AD MAIORA S.R.L., suprafata
terenului este
de 872 mp,
5.C.F. nr. 340053 - Arad, arabil in extravilan, proprietar S.C. AD MAIORA S.R.L., suprafata
terenului este
de 128 mp,
6.C.F. nr. 340056 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este
de 872 mp,
7.C.F. nr. 340042 - Arad, arabil intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este de
128 mp,



8.C.F. nr. 340050 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Petruta-Daniela, suprafata
terenului este de
873 mp,
9.C.F. nr. 340034 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius si Tabuia Steliana-
Luminita, suprafata terenului este de 127 mp,
10.C.F. nr. 340038 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este
de 873 mp,
11.C.F. nr. 340024 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este
de 127 mp,
12.C.F. nr. 341460 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Petruta-Daniela, suprafata
terenului este de
655 mp,
13.C.F. nr. 341492 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius si Tabuia Steliana-
Luminita, suprafata terenului este de 95 mp,
14.C.F. nr. 341461 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Rosut Florin, suprafata terenului este
de 218 mp,
15.C.F. nr. 341493 - Arad, arabil 1n intravilan, proprietar Rosut Florin, suprafata terenului este
de 32 mp,
16.C.F. nr. 340021 - Arad, arabil in intravilan, proprictar Tabuia Marius, suprafata terenului este
de 874 mp,
17.C.F. nr. 340004 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este
de 126 mp,
18.C.F. nr. 340012 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Adrian-Octavian, suprafata
terenului este
de 878 mp,
19.C.F. nr. 339991 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Adrian-Octavian, suprafata
terenului este de
122 mp,
20.C.F. nr. 340002 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este
de 878 mp,
21.C.F. nr. 339982 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului este
de 122 mp,
22.C.F. nr. 339990 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Adrian-Octavian, suprafata
terenului este de
894 mp,
23.C.F. nr. 339969 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Adrian-Octavian, suprafata
terenului este de
106 mp,
24.C.F. nr. 339978 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Unitatea Administrativ-Teritoriala
Arad, suprafata
terenului este de 410 mp,
25.C.F. nr. 340000 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Muresan Rusalim Paul, Bratu Florica,
Sibiescu
Sandu-Alin, Asmarandei Mioara, Spatariu Adriana, suprafata terenului este de 1.500 mp,
26.C.F. nr. 339989 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Muresan Rusalim Paul, Bratu Florica,
Sibiescu
Sandu-Alin, Asmarandei Mioara, Spatariu Adriana, suprafata terenului este de 1.500 mp,
27.C.F. nr. 339956 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Muresan Rusalim Paul, Bratu Florica,
Sibiescu
Sandu-Alin, Asmarandei Mioara, Spatariu Adriana, suprafata terenului este de 1.500 mp,

28.C.F. nr. 339963 - Arad, arabil intravilan proprietar Batea Constantin Razvan, Batea
Florentina
Adina, suprafata terenului este de 1.500 mp,



29.C.F. nr. 346029 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Negoita Teodor, Botezat Anca-
Ramona, suprafata

terenului este de 750 mp,

30.C.F. nr. 339996 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Rosu Adina (Stiuca Seracu Monica-
Gabriela,

Stiuca Seracu Florin-Eugen — drept de uzufruct viager), suprafata terenului este de 1.500 mp,
31.C.F. nr. 340015 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Simboan Vasile-Flaviu, Simboan
Gilda, Simboan

loan-Iosif, Simboan Liliana, suprafata terenului este de 1.500 mp,

32.C.F. nr. 340028 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Maciulschi Puiu, Maciulschi Floare,
suprafata

terenului este de 1.500 mp,

33.C.F. nr. 340045 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Achim Zeno-Catélin, suprafata
terenului este de
1.500 mp,
34.C.F. nr. 344263 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Bria Livia-Ancuta, Bria Calin-Florin,
suprafata

terenului este de 750 mp,
35.C.F. nr. 344264 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Soava lonel-Silviu, Soava Cristina,
suprafata

terenului este de 750 mp,
36.CF nr. 340041 - Arad, arabil intravilan proprietari Redac loan, Redac Claudia-Laura,
Voimerestean

Dochita, Voimerestean Gheorghe, suprafata terenului este de 1.500 mp,

37.C.F. nr. 340027 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Lungu Victor-Calin, Lungu (Bolog)
loana,
suprafata terenului este de 1.500 mp,
38.C.F. nr. 340013 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Unitatea Administrativ-Teritoriala
Arad, suprafata

terenului este de 1.500 mp,
39.C.F. nr. 339995 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Paguba Gheorghe, suprafata terenului
este de

1.500 mp,
40.C.F. nr. 339979 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Muresan Rusalim Paul, Bratu Florica,
Sibiescu

Sandu-Alin, Asmarandei Mioara, Spatariu Adriana, suprafata terenului este de 1.500 mp,
41.C.F. nr. 340022 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Municipiul Arad, suprafata terenului
este de 2.965

mp,

42.C.F. nr. 340018 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Nicolin Diana-Elvira, suprafata
terenului este de
2.401 mp,
43.C.F. nr. 339783 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Horhat Florin-George, suprafata
terenului este de

1.200 mp,
44.C.F. nr. 347576 - Arad, (rezultat din dezmembrarea imobilului cu C.F. 339773 — Arad),
arabil in

intravilan, proprietari Tatucu Gheorghe-Alexandru, Tatucu Maria-Andreea, suprafata
terenului este 600

mp,

45.C.F. nr. 347575 - Arad, (rezultat din dezmembrarea imobilului cu C.F. 339773 — Arad),
arabil in

intravilan, proprietari Sofica Dorin-Gelu, Sofica Maria, (Sofica Dan-Adrian, Sofica Erika-
Monica-

uzufruct viager), suprafata terenului este 600 mp,



46.C.F. nr. 339886 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Tica loan-Tiberiu, suprafata terenului
este de 540

mp,
47.C.F. nr. 339903 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Lungu Alexandru-Constantin,
suprafata terenului

este 1.100 mp,
48.C.F. nr. 340264 - Arad, arabil in extravilan, proprietar loja Camelia, suprafata terenului este
1.105

mp,
49.C.F. nr. 340265 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Gorgan Margot-Cristina, Gorgan
Bettina-Andreia,

suprafata terenului este 1.100 mp,
50.C.F. nr. 340266 - Arad, arabil in intravilan, proprictar loja Camelia, suprafata terenului este
1.105

mp,
51.C.F. nr. 340267 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Tica loan-Tiberiu, suprafata terenului
este de 540

mp,
52.C.F. nr. 343133 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Sarkozi Victor-Ludovic, Sarkozi
Ramona,

suprafata terenului este de 1.000 mp,
53.C.F. nr. 343134 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Sarkozi Robert-Valeriu, suprafata
terenului este de

500 mp,
54.C.F. nr. 346028 - Arad, curti constructii in intravilan, proprietari Fekete Istvan, Fekete
Ramona Viorela,

Suprafata terenului este de 750 m.

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
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ROMANIA
Judetul Arad
Primaria Municipiului Arad
Avrhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de Tabuia Marius, cu domiciliul in mun. Arad, Calea
Romanilor, nr.31, bl. E1, ap.24, jud. Arad, inregistrata cu nr.73388/24.09.2019, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

Nr. 25 din 31.12.2019
pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent: CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE-ZONA SANEVIT,
Mun. Arad, Judetul Arad, pentru imobilele cu beneficiarii si extrasele C.F. cuprinse in
Anexa, generat de imobilele cu suprafata totala de 56.300 mp;
Initiatori: conform Anexa;
Proiectant: S.C. PRO URBAN S.R.L.;
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Serban Elvira, proiect nr. 70 / 2018;

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.Z.:

Zona luatd in studiu este situatd in partea de nord a Municipiului Arad, in nordul
Cartierului Gradiste, in intravilanul Municipiului Arad, UTR 55, conform PUG Arad, aprobat
prin H.C.L.M. Arad nr. 502/2018. Functiunea dominanta a zonei — functiunea de locuire — zona
rezidentiald, functiuni complementare admise ale zonei — spatii comerciale si prestari servicii.
Interdictie temporara de constructie pana la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z. cuprinde toata zona
U.T.R-ului nr. 55.

Suprafata totala a zonei reglementate 56.300 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform PUG al municipiului Arad parcelele se gasesc in UTR 55 si se afla sub
interdictie temporara de constructic pana la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z. Functiunea
dominantd a zonei — functiunea de locuire — zona rezidentiala, functiuni complementare admise
ale zonei — spatii comerciale si prestari servicii.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Obiectul PUZ consta in rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona
studiata vizand ridicarea interdictiei temporare de constructie conform PUG Arad, aprobat prin
H.C.L.M. Arad nr. 502/2018, respectiv propunerea de modificare a folosintei parcelelor cu
extrasele C.F. mentionate mai sus, din teren avand categoria de folosinta teren arabil, in zona
locuinte individuale si functiuni complementare.

Reglementiri urbanistice propuse:

1. Functiunea principald: zona locuinte individuale pentru parcelele identificate prin extrasele
C.F. de mai sus, cu functiuni complementare: spatii comerciale, birouri, cabinete medicale si
alte servicii.

In incinta studiata au fost propuse cca 84 loturi pentru construirea cladirilor de locuit, cladiri
izolate sau cuplate. Suprafata loturilor variaza intre 200 mp si 1.500 mp.

Pentru parcelele inscrise in C.F. nr. 343133 - Arad si C.F. nr. 343134 — Arad, totalizand 1.500
mp (1.000 mp + 500 mp), prezenta documentatie P.U.Z. nu le va reglementa, ele vor avea
restrictie de construire pana la elaborare de P.U.D sau P.U.Z. Din cei 1.500 mp, vor fi alocati
1.225 mp pentru construire de locuinte, 210 mp pentru circulatii si 65 mp pentru spatii verzi (de
aliniament si amenajate).

2. POT max = 40% pe lot, pentru locuinte si functiuni complementare;

3. CUT max = 1,20 pe lot, pentru locuinte si functiuni complementare;

4. Regimul de inaltime S/D+P+1, H max cornisa = 7,50 m H max coama = 14,12 m;

5. Zone verzi: min 12,81% pe lot si 7,63 % pe incinta (zona verde amenajata si de aliniament);

6. Dimensiunile accesului nou creat, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform
Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind
regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia



lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor. Documentatiile care se
vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei in vigoare.
7. Inaintea autorizarii, parcelele vor avea forma si suprafata prevazute in documentatia de
urbanism, obtinute in urma unificarii si reparcelarii parcelelor initiale inscrise in C.F.-urile
mentionate mai sus, inclusiv pentru strazile nou create. Se va nota in extrasele C.F. pentru
strazile nou create, dreptul de servitute si cota parte din suprafata drumului.
Se admite ca dupa aprobarea P.U.Z., parcelele, in situatia in care se doreste, sa poata fi unificate
sau parcelate cu conditia ca toate celelalte reglementari ale P.U.Z.-ului sa fie respectate (P.O.T,
C.U.T., retrageri fata de aliniament, fatd de limitele posterioare si laterale, regim de inaltime,
indltime maxima la cornisa si coama, functiuni admise ale zonei).
8. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Art. 7 Pct. (1) din Legea Nr. 193/2019,
pentru modificarea si completarea Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii.
9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea zond locuinte individuale izolate sau cuplate, urmand ca
dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
10. Pentru parcela cu extrasul C.F. nr. 340013 - Arad, teren arabil in suprafata totala de 1.500
mp, proprietar Unitatea Administrativ-Teritorialda Arad (Municipiul Arad), se aproba functiunea
de zona spatii verzi amenajate, loc de joaca si parcare inierbata.
Pentru parcela cu extrasul C.F. nr. 339978 - Arad, teren arabil in suprafata totala de 410 mp,
proprietar Unitatea Administrativ-Teritoriala Arad (Municipiul Arad), se aproba functiunea de
zona spatii Verzi amenajate si drum.
Pentru parcela cu extrasul C.F. nr. 340022 - Arad, teren arabil in suprafatd totala de 2.965 mp,
proprietar Municipiul Arad, se aproba functiunea de drum.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:
Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Amplasarea fata de aliniament:
—Cladirile vor fi amplasate retrase fata limita de proprietate, dupa cum urmeaza: cu 5,00 m fata
de frontul stradal propus.

Amplasarea in interiorul parcelei:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distanta de minimum 2,00 metri
intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate, conform
art.612 din Codul Civil.
- cu minim 2,00 m fata de limitele laterale;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;
c) accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata.
In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si
inaltime de 1,90 m).
d) - minim 70 cm fata de limitele laterale (in cazul cladirilor izolate conform Codului Civil)
- pe mezuina cu acordul vecinului
- minim 4,00 m fata de limita posterioara
- 4,00 — 5,00 m fata frontul stradal.
Circulatia: In ceea ce priveste organizarea circulatiei in zona s-a tinut cont de trama stradala a
cartierului Gradiste, de strada existenta, strada Randunicii, in partea de vest si in partea de sud s-
a tinut cont de strada previzuti in P.U.Z. CONSTRUIRE BISERICA ORTODOXA,



GRADINITA, CASA PAROHIALA SI CLADIRI DE LOCUIT, P.U.Z. aprobat prin Hotirarea
nr. 261/2011, si un P.U.Z. in partea de sud care este in curs de avizare. Pornind de la strada
existenta in partea de vest, a fost preluata strada propusa prin P.U.Z-ul aprobat in partea de sud,
a fost prelungita o strada propusa in P.U.Z-ul aprobat, strada care face legatura cu zona de locuit
din sudul amplasamentului pe directia sud-nord si s-au propus trei strazi perpendiculare pe
strada Randunicii directia est-vest, precum si strazi de legatura intre ele care formeaza o trama
stradala care sa asigure accesele carosabile si pietonale la toate loturile propuse. Prin prezentul
P.U.Z. se prevede amenajarea strazilor propuse. In cadrul realizarii strazilor se va amenaja
carosabilul si trotuarele noi. Astfel se prevede:

- carosabilul de 7,00 m latime (doua benzi de circulatie),

- trotuare cu latimi de 0,75 m, pe ambele parti ale carosabilului,

- zone verzi cu latimi de 0,75 m, pe ambele parti ale carosabilului.

Locurile de parcare, vor fi amplasate in interiorul parcelelor si vor fi dimensionate conform
normativelor in vigoare, fara afectarea domeniului public, iar numarul lor va fi conform H.G.
525/1996, republicat, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, anexa 5.

Prin prezentul P.U.Z se propune amenajarea spatiilor verzi de aliniament existente, pe strada
Randunicii, si a celor propuse prin P.U.Z., precum si amenajarea, unor spatii verzi compacte, in
zona adiacenta strazii Randunicii, unul in zona centrala a incintei si unul in partea de nord-est a
incintei.

Zona verde de aliniament va fi intrerupta pe o lungime de 3,00 m x 0,75 m, in dreptul intrarii pe
fiecare lot, pentru a asigura accesul carosabil pe lot.

Utilitati: Echiparea tehnico-edilitara (retele existente pe str. Randunicii): retelele de apa potabila,
canalizare menajera si pluviala, bransament electric si de gaz se vor executa in varianta de
amplasare subterana, conform conditiilor din avizele si acordurile obtinute si pe cheltuiala
beneficiarilor.

In urma sedintelor Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
01.10.2019 si data de 29.10.2019, se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si
Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 2231 din 17 octombrie 2018 emis de Primaria Municipiului Arad.

Arhitect-sef,
Arh. Radu Dragan

LF/SD PMA -A5-14



Anexa

BENEFICIARI:

TOMESCU ADRIAN-DORU, TABUIA MARIUS, S.C. AD MAIORA S.R.L., TABUIA
PETRUTA-DANIELA, ROSUT FLORIN, TABUIA ADRIAN-OCTAVIAN, UAT ARAD
(MUNICIPIUL ARAD), MURESAN RUSALIM, SPATARIU ADRIANA, ASMARANDEI
MIOARA, ROZMARIN FLORIN, SIBIESCU SANDU-ALIN, BATEA COSMIN-RAZVAN,
BATEA FLORENTINA-ADINA, ROSU ADINA, STIUCA-SERACU MONICA-
GABRIELA,STIUCA-SERACU FLORIN-EUGEN, FEKETE ISTVAN, FEKETE RAMONA
VIORELA,SIMBOAN VASILE-FLAVIU, SIMBOAN GILDA, SIMBOAN IOAN-IOSIF,
SIMBOAN LILIANA, NEGOITA TEODOR, BOTEZAT ANCA-RAMONA, MACIULSCHI
PUIU, MACIULSCHI FLOARE, ACHIM ZENO-CATALIN, BRIA CALIN-FLORIN, BRIA
LIVIA-ANCUTA, SOAVA IONEL-SILVIU, SOAVA CRISTINA, REDAC I0OAN, REDAC
CLAUDIA-LAURA, VOIMERESTEAN DOCHITA, VOIMERESTEAN GHEORGHE,
LUNGU VICTOR-CALIN, LUNGU (BOLOG) IOANA, PAGUBA GHEORGHE, RAJOS-
NICOLIN DIANA-ELVIRA, HORHAT FLORIN-GEORGE, SOFICA DORIN-GELU,
SOFICA MARIA, SOFICA DAN-ADRIAN,SOFICA ERIKA-MONICA, TATUCU
GHEORGHE-ALEXANDRU, TATUCU MARIA-ANDREEA, TICA IOAN-TIBERIU,
LUNGU ALEXANDRU-CONSTANTIN, IOJA CAMELIA, GORGAN MARGOT-CRISTINA,
GORGAN BETTINA-ANDREIA,

Suprafata aferenta incintei reglementate prin prezentul P.U.Z. este de 56.300 mp, conform
Planului Topografic, astfel:
1. C.F. nr. 340072 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tomescu Adrian-Doru, suprafata
terenului - 8.433 mp,
2. C.F.nr. 340067 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului

3. &:?IZ.ZnT%MOSS - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului
4. &:%Ig.SnT%MOSG - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului
5. &:?IZ.ZnT%4OO42 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului
6. &:%Ig.SnT%MOSS - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului
7. C8|Z3 nT%40024 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului
8. &:%IE.?nT%MOZl - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului
9. C8|Z4 nT.%40004 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului
10. &:%IE.GnT%MOOZ - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului
11. &:?IZ.SnT%SQQSZ - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Marius, suprafata terenului
- 122 mp,

12. C.F. nr. 340062 - Arad, arabil in intravilan, proprietar S.C. AD MAIORA S.R.L.,
suprafata terenului - 872 mp,

13. C.F. nr. 340053 - Arad, arabil in extravilan, proprietar S.C. AD MAIORA S.R.L.,
suprafata terenului - 128 mp,

14. C.F. nr. 340050 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Petruta-Daniela, suprafata
terenului - 873 mp,

15. C.F. nr. 340034 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Petruta-Daniela, suprafata
terenului - 127 mp,
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C.F. nr. 341460 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Petruta-Daniela, suprafata
terenului - 655 mp,

C.F. nr. 341492 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Petruta-Daniela, suprafata
terenului - 95 mp,

C.F. nr. 341461 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Rosut Florin, suprafata terenului -
218 mp,

C.F. nr. 341493 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Rosut Florin, suprafata terenului -
32 mp,

C.F. nr. 340012 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Adrian-Octavian, suprafata
terenului - 878 mp,

C.F. nr. 339991 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Adrian-Octavian, suprafata
terenului - 122 mp,

C.F. nr. 339990 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Adrian-Octavian, suprafata
terenului - 894 mp,

C.F. nr. 339969 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Tabuia Adrian-Octavian, suprafata
terenului - 106 mp,

C.F. nr. 339978 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Unitatea Administrativ-Teritoriala
Arad, suprafata terenului - 410 mp,

C.F. nr. 340013 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Unitatea Administrativ-Teritoriala
Arad, suprafata terenului - 1.500 mp,

C.F. nr. 340000 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Muresan Rusalim, Bratu Florica,
Sibiescu Sandu-Alin, Asmarandei Mioara, Spatariu Adriana, suprafata terenului - 1.500
mp,

C.F. nr. 339989 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Muresan Rusalim, Bratu Florica,
Sibiescu Sandu-Alin, Asmarandei Mioara, Spatariu Adriana, suprafata terenului - 1.500
mp,

C.F. nr. 339956 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Muresan Rusalim, Bratu Florica,
Sibiescu Sandu-Alin, Asmarandei Mioara, Spatariu Adriana, suprafata terenului - 1.500
mp,

C.F. nr. 339979 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Muresan Rusalim, Bratu Florica,
Sibiescu Sandu-Alin, Asmarandei Mioara, Spatariu Adriana, suprafata terenului - 1.500
mp,

C.F. nr. 339963 - Arad, arabil intravilan proprietar Batea Cosmin Razvan, Batea
Florentina Adina, suprafata terenului - 1.500 mp,

C.F. nr. 339996 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Rosu Adina (Stiuca-Seracu
Florin-Eugen, Stiuca-Seracu Monica-Gabriela — drept de uzufruct viager), suprafata
terenului - 1.500 mp,

C.F. nr. 346028 - Arad, curti constructii in intravilan, proprietari Fekete Istvan, Fekete
Ramona Viorela, suprafata terenului - 750 m,

C.F. nr. 340015 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Simboan Vasile-Flaviu, Simboan
Gilda, Simboan loan-losif, Simboan Liliana, suprafata terenului - 1.500 mp,

C.F. nr. 346029 - Arad, curti constructii in intravilan, proprietari Negoita Teodor,
Botezat Anca-Ramona, suprafata terenului - 750 mp,

C.F. nr. 340028 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Maciulschi Puiu, Maciulschi
Floare, suprafata terenului - 1.500 mp,

C.F. nr. 340045 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Achim Zeno-Catalin, suprafata
terenului - 1.500 mp,

C.F. nr. 344263 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Bria Livia-Ancuta, Bria Calin-
Florin, suprafata terenului - 750 mp,

C.F. nr. 344264 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Soava lonel-Silviu, Soava
Cristina, suprafata terenului - 750 mp,

C.F. nr. 340041 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Redac loan, Redac Claudia-
Laura, Voimerestean Dochita, VVoimerestean Gheorghe, suprafata terenului - 1.500 mp,
C.F. nr. 340027 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Lungu Victor-Calin, Lungu
(Bolog) loana, suprafata terenului - 1.500 mp,
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C.F. nr. 339995 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Paguba Gheorghe, suprafata
terenului - 1.500 mp,

C.F. nr. 340022 - Arad, drum in extravilan, proprietar Municipiul Arad, suprafata
terenului - 2.965 mp,

C.F. nr. 340018 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Nicolin Diana-Elvira, suprafata
terenului - 2.401 mp,

C.F. nr. 339783 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Horhat Florin-George, suprafata
terenului - 1.200 mp,

C.F. nr. 347575 - Arad, (rezultat din dezmembrarea imobilului cu C.F. 339773 — Arad),
curti constructii in intravilan, proprietari Sofica Dorin-Gelu, Sofica Maria, (Sofica Dan-
Adrian, Sofica Erika-Monica — drept de uzufruct viager), suprafata terenului - 600 mp,
C.F. nr. 347576 - Arad, (rezultat din dezmembrarea imobilului cu C.F. 339773 — Arad),
curti constructii in intravilan, proprietari Tatucu Gheorghe-Alexandru, Tatucu Maria-
Andreea, suprafata terenului - 600 mp,

C.F. nr. 339886 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Tica loan-Tiberiu, suprafata
terenului - 540 mp,

C.F. nr. 340267 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Tica loan-Tiberiu, suprafata
terenului - 540 mp.

C.F. nr. 339903 - Arad, arabil in extravilan, proprietar Lungu Alexandru-Constantin,
suprafata terenului - 1.100 mp,

C.F. nr. 340264 - Arad, arabil in extravilan, proprietar loja Camelia, suprafata terenului -
1.105 mp,

C.F. nr. 340266 - Arad, arabil in intravilan, proprietar loja Camelia, suprafata terenului -
1.105 mp,

C.F. nr. 340265 - Arad, arabil in extravilan, proprietari Gorgan Margot-Cristina, Gorgan
Bettina-Andreia, suprafata terenului - 1.100 mp,

C.F. nr. 343133 - Arad, arabil in intravilan, proprietari Sarkozi Victor-Ludovic, Sarkozi
Ramona, suprafata terenului - 1.000 mp — (restrictie de construire pana la elaborare de
P.U.D sau P.U.Z., cu conditia alocarii Cotei parti aferente pentru circulatii si pentru spatii
verzi (de aliniament si amenajate).

C.F. nr. 343134 - Arad, arabil in intravilan, proprietar Sarkozi Robert-Valeriu, suprafata
terenului - 500 mp — (restrictie de construire pana la elaborare de P.U.D sau P.U.Z., cu
conditia alocarii cotei parti aferente pentru circulatii si pentru spatii verzi (de aliniament
si amenajate).

Red/Verif. L.F./S.D.



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 2294/A5/15.01.2020

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare S-a Intocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Construire locuinte
individuale si functiuni complementare

Initiatorii documentatiei— Tabuia Marius, Tomescu A.Doru, SC AD MAIORA SRL, Tabuia
P.Daniela, Rosut Florin, Tabuia A.Octavian, UAT Arad ,MUNICIPIUL ARAD, Muresan
Rusalim, Rosmarin Florin, Sibiescu S. Alin, Asmarandei Mioara, Spataru Adriana, Batea
C. Razvan, Batea F. Adina, Negoita Teodor, Botezat A. Ramona, Rosu Adina, Simboan
Vasile, Simboan Gilda, Simboan loan losif, Simboan Liliana, Maciulschi Puiu, Maciulschi
Floare, Achim Z. Catalin, Bria L. Ancuta, Bria C. Florin, Soava I. Silviu, Soava Cristina,
Redac loan, Redac C. Laura, Voimerestean Dochita, Voimerestean Gheorghe, Lungu V.
Calin, Lungu (Balog) loana, Paguba Gheorghe, Nicolin D Elvira, Horhat F. George,
Tatucu G.Alexandru, Tatucu M. Andreea, Sofica D. Gelu, Sofica Maria, Tica loan
Tiberiu, Lungu A. Constantin, loja Camelia, Gorgan M. Cristina, Gorgan B. Andreia,
Tica I.Tiberiu, Fekete Istvan, Fekete R.Viorela

Amplasament — municipiul Arad, Zona Sanevit

Proiectant - SC PRO URBAN SRL, proiect nr.70

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

Laetapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa nr. 980/08.01.2019 inregistrata la Primaria Municipiului Arad si completarile
depuse cu nr. 7821/05.02.2019, beneficiarii solicitd demararea procedurii de informare si
consultare a publicului privind intentia de elaborare P.U.Z.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 07.02.2019;

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 07.02.2019 pe panou amplasat pe parcela

studiata;

- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 17.02.2019 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana. Nu au fost inregistrate Sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent



- prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr.21687/20.03.2019 si
completarile depuse cu nr 26409/04.04.2019, beneficiarii solicita demararea procedurii de
informare si consultare a publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anung privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 08.04.2019;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 08.04.2019 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 22.04.2019 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posti si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ,dupa cum urmeaza:

-proprietarii parcelelor invecinate din str.Randunicii nr.87A,91,89, str. Varadiei nr.2A,
4,6,8;

-proprietarii parcelelor invecinate identificate cu extras CF 340074, CF 339944, CF
339953, CF 340268, CF 340070, CF 340073, CF 340269, CF 340071, CF 340072, CF 339977,
CF 339915, CF 340008, CF 340103;

- DIRECTIA PATRIMONIU

4. Numairul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a fost
consultata de catre proprietara parcelei identificata cu extras CF 340074 la data de 05.04.2019
si CF 340070 la data de 17.04.2019.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostinta Consiliului Local al Municipiului
Arad 1n scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Dragan Radu

Functia Nume prenume Semnatura Data

Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 15.01.2020

Elaborat Consilier Angelica Giura 15.01.2020
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| 120 | 529257.5660 | 217226.8100 |  28.449 | 232.2546 |
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| 130 | 529175.3540 | 217250.3730 |  46.748 | 331.7176 | g E— ] {refigere * accese la lot -
| 131 | 529197.6930 | 217209.3080 |  47.049 | 331.7180 | _ (1.500,00)teren cu
| 132 | 529220.1760 | 217167.9790 |  33.352 | 227.0021 | g- EMITAZONEISTUDIATE S =91.297 mp ./ [ierearani 56.300,00| 100,00 iniedicieds con” 2,66
Jstruire-nereglementa  ~ |
| 137 | 529189.7790 | 217154.2530 | 45.154 | 130.0565 | i L%ﬁ%igﬁg?ﬂgﬁ%%ﬁgNSTRUlRﬂ OTAL TN
| 138 | 529169.2440 | 217194.4670 | 0.696 | 130.0891 | E 3 56.300.00| 100.00 56.300.00| 100.00
| 139 | 529168.9270 | 217195.0870 |  24.607 | 130.0571 | LIMITA P.U.Z. IN APROBARE CONFORM CF > > > ’
| 140 | 529157.7360 | 217217.0020 |  23.173 | 128.8115 | s
| 141 | 529147.6030 | 217237.8420 | 13.851 | 128.8137 | ZONA DE LOCUIT/FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
| 142 | 529141.5460 | 217250.2980 | 7.555 | 228.3748 | ZONA CIRCULATII
VI R It R iR R B O AT RBATA BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
| 144 | 529154.8620 | 217206.9190 |  12.243 | 329.6074 |
| 145 | 529160.3530 | 217195.9760 |  49.902 | 329.6080 | [EE=3 ZONA SPATII VERZI AMENAJATE / LOC DE JOACA EXISTENT PROPUS
| 146 | 529182.7340 | 217151.3740 |  49.751 | 329.6077 |
| 103 | 529205.0470 | 217106.9070 | 22.118 | 231.2264 | TEREN ARABIL EXISTENT CURTI CONSTRUCTII ZONE FUNCTIONALE . —
| 104 | 529185.5370 | 217096.4880 |  22.291 | 231.2246 | [/.///] EDIFICABIL o Suprafata (mp) pocent Suprataa (o) e oral
| 102 | 529165.8740 | 217085.9880 | 12.158 | 329.3388 | intravil - intravilan
| 101 | 529171.2810 | 217075.0980 |  49.615 | 329.3365 | ~——o— ZONE PROTEJATE FATA DE CONSTRUCTII T e -
| 98 | 529193.3440 | 217030.6580 |  49.151 | 329.3372 | SI CULUARE TEHNICE 41.557,22 45,52
| 91 | 529215.2010 | 216986.6340 | 12.001 | 329.3340 | — INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE zona verde pe lot (5.323.48) (12,81)
| 90 | 529220.5370 | 216975.8850 |  52.167 | 329.3372 | fata construit - - 16.622.89 4
| 82 | 529243.7350 | 216929.1600 | 44.500 | 329.3376 | PANA LA ELABORARE P.U.Z. sau P.U.D. (Suprafuta consiruita) ( ) (40.00)
| 147 | 529263.5240 | 216889.3020 |  50.209 | 16.9306 | ] SPAU ZONA SPATII VERZI 486,50 0,53 4.782,03 5,24
| 148 | 529311.9680 | 216902.4980 | 7.335 | 21.8008 | 2. amenajata w550 | 311314
| 149 | 529318.8770 | 216904.9610 |  30.110 | 16.0455 | I . 2}, aliniament ) 668,
| 150 | 529348.0360 | 216912.4700 | 0.572 | 16.0816 | Seen Zona de locuit si functiuni complementar Saes00 — 2R IRCULATI 2.027.00 2.22—11249.974,25 12,02
| 151 | 529348.5900 | 216912.6130 |  16.819 | 16.0438 | 3 P.O.T min = 30,00 % 3 cafgsabil 1.409.45 ’ 3 8.923.87 ’
| 152 | 529364.8780 | 216916.8070 | 16.806 | 16.0451 | & C.U.T min = 0.90 8 trdfBare + accese Ia lot 61755 2.05038
€U X
| In ) omemiee) st ) edn |l o s WI0| 9755 | 380 5722
' ' : ' : ' ' ' P.O.T max = 40,00 % (1.500,00)teren cu
| 155 | 529413.3430 | 216929.4430 | 24.942 | 18.7146 | ? interdictie de con-
| 118 | 529437.2150 | 216936.6700 | | | C.U.T max = 1,20 struire-nereglementa |
———————————————————————————————————————————————————————————————— TOTAL TEREN
Suprafata = 5.6300 Ha. - 56299.6876 Mp. CONFORM CF 91.297,00( 100,00 | 91.297,00| 100,00
AL A2
Verificator/ Expert Semnatura | Cerinta

ar: Nr pr.
R U RBAN s' R' L' Mm:‘:&’BUIA MARIUS SI PROPRIETARII ‘;()pr

i PARCELELOR CONF. C.U.

ura, ul i i
olutiei nr. 71, JO2/$36

Numele Semnatura ls,“l“(’)aoo CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI lf ‘gaz
Sef proiect arh. Serban Elvira : FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - ZONA SANEVTT| P-U-Z-
Proiectant arh. Serban Elvira Data REGLEMENTARI URBANISTICE 12)1‘3 .
Desenat arh. Serban Elvira 2018 ZONIFICARE FUNCTIONALA




CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - ZONA SANEVIT

REGLEMENTARI EDILITARE

Scara
1:10.000

118 | 529437.2150 | 216936.6700 | 340.986 | 130.5623 |

|
| 119 | 529279.7330 | 217239.1120 |  25.352 | 232.2544 |
| 120 | 529257.5660 | 217226.8100 |  28.449 | 232.2546 |
| 121 | 529232.6910 | 217213.0050 |  11.075 | 132.4973 |
| 122 | 529227.2800 | 217222.6680 | 8.710 | 132.5023 |
| 123 | 529223.0240 | 217230.2670 |  73.314 | 32.3055 |
| 124 | 529287.0990 | 217265.8940 | 21.818 | 147.5194 |
| 125 | 529272.2840 | 217281.9110 |  10.802 | 147.5155 |
| 126 | 529264.9500 | 217289.8410 | 12.566 | 144.0844 |
| 127 | 529256.9270 | 217299.5130 |  63.414 | 232.3061 |
| 128 | 529201.5040 | 217268.6960 | 5.960 | 332.4987 | 529000 529000 o 529000
| 129 | 529204.4160 | 217263.4960 |  31.888 | 227.0018 | 2 m m
| 130 | 529175.3540 | 217250.3730 |  46.748 | 331.7176 | g g ‘ 2
| 131 | 529197.6930 | 217209.3080 |  47.049 | 331.7180 | r
| 132 | 529220.1760 | 217167.9790 |  33.352 | 227.0021 | LEGENDA:
| 137 | 529189.7790 | 217154.2530 |  45.154 | 130.0565 | E— 7 J
| 138 | 529169.2440 | 217194.4670 | 0.696 | 130.0891 | _ cgenda:
| 139 | 529168.9270 | 217195.0870 | 24.607 | 130.0571 | LIMITA ZONEI STUDIATE S =91.297 mp g
| 140 | 529157.7360 | 217217.0020 |  23.173 | 128.8115 | LIMITA TEREN AFERENT CONSTRUIRI — Stalp beton inalta tensiune
| 141 | 529147.6030 | 217237.8420 | 13.851 | 128.8137 | LOCUINTELOR INDIVIDUALE P
| 142 | 529141.5460 | 217250.2980 | 7.555 | 228.3748 | .
| 143 | 5209134.7290 | 217247.0410 |  44.890 | 329.6081 | === LIMITAP.UZ IN APROBARE — Hidrant
| 144 | 529154.8620 | 217206.9190 |  12.243 | 329.6074 | — RETEA LEA EXISTENTA 0,4 kV .
| 145 | 529160.3530 | 217195.9760 |  49.902 | 329.6080 | e—m—me—e RETEA LEA EXISTENTA 20 kV — Camin
| 146 | 529182.7340 | 217151.3740 |  49.751 | 329.6077 | —_— .
| 103 | 529205.0470 | 217106.9070 | 22.118 | 231.2264 | RETEA LES PROPUSA — Chituc
| 104 | 529185.5370 | 217096.4880 |  22.291 | 231.2246 | RETEA ALIMENTARE CU GAZ o — Fantana
| 101 | 350171.9810 | 217075.0980 |  46.615 | 3263368 | RETEA RCS AERIAN
) Emaums) Aol sz ] e —— ~ parcelare initiala PUZ avisat 0CPI
| 90 | 529220.5370 | 216975.8850 |  52.167 | 329.3372 | TT=== RETEA PREMO 800 — - parcelare propusa prin PUZ
| 82 | 529243.7350 | 216929.1600 |  44.500 | 329.3376 |
| 147 | 529263.5240 | 216889.3020 |  50.209 | 16.9306 | ~—o— ZONE PROTEJATE FATA DE CONSTRUCTII ———— — parcelare modificata de OCPI
| 148 | 529311.9680 | 216902.4980 | 7.335 | 21.8008 | SI CULUARE TEHNICE . .
| 149 | 529318.8770 | 216904.9610 |  30.110 | 16.0455 | dupa avizarea plansei suport PUZ
| 150 | 529348.0360 | 216912.4700 | 0.572 | 16.0816 | IT”"’ ;*’ lf‘”"‘
| 151 | 529348.5900 | 216912.6130 | 16.819 | 16.0438 | 3 3
| 152 | 529364.8780 | 216916.8070 | 16.806 | 16.0451 | g 8 g
| 153 | 529381.1530 | 216920.9980 | 4.332 | 16.3301 |
| 154 | 529385.3430 | 216922.0970 | 28.948 | 16.3341 |
| 155 | 529413.3430 | 216929.4430 | 24.942 | 18.7146 |
| 118 | 529437.2150 | 216936.6700 | | |
Suprafata = 5.6300 Ha. 56299.6876 Mp.
AL A2
Verificator/ Expert Semnatura | Cerinta
RO URBAN S.R.L Beneficiar, N pr
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-dul Revolutiei nr. 11,Joh/ge 1994
Numele Semnatura 15«03{)300 CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI : 37"’2
Sefproiect arh. Serban Elvira N [FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - ZONA SANEVIT] U.Z.
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Contur PUZ dupa OCPI:
| Nr.Pct. | Coordonata X | Coordonata Y | Distanta | Directie |

118 529437.2150 216936.6700 340.986 130.5623
119 529279.7330 217239.1120 25.352 232.2544
120 529257.5660 217226.8100 28.449 232.2546
121 529232.6910 217213.0050 11.075 132.4973
122 529227.2800 217222.6680 8.710 132.5023
123 529223.0240 217230.2670 73.314 32.3055
124 529287.0990 217265.8940 21.818 147.5194
125 529272.2840 217281.9110 10.802 147.5155
126 529264.9500 217289.8410 12.566 144.0844
127 529256.9270 217299.5130 63.414 232.3061
128 529201.5040 217268.6960 5.960 332.4987
129 529204.4160 217263.4960 31.888 227.0018
130 529175.3540 217250.3730 46.748 331.7176
131 529197.6930 217209.3080 47.049 331.7180
132 529220.1760 217167.9790 33.352 227.0021
137 529189.7790 217154.2530 45.154 130.0565
138 529169.2440 217194.4670 0.696 130.0891
139 529168.9270 217195.0870 24.607 130.0571
140 529157.7360 217217.0020 23.173 128.8115
141 529147.6030 217237.8420 13.851 128.8137
142 529141.5460 217250.2980 7.555 228.3748

[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ . | [
| 143 | 529134.7290 | 217247.0410 | 44.890 | 329.6081 |
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
[ [ | [ | [
I I | I | I

144 529154.8620 217206.9190 12.243 329.6074
145 529160.3530 217195.9760 49.902 329.6080
146 529182.7340 217151.3740 49.751 329.6077
103 529205.0470 217106.9070 22.118 231.2264
104 529185.5370 217096.4880 22.291 231.2246
102 529165.8740 217085.9880 12.158 329.3388
101 529171.2810 217075.0980 49.615 329.3365
98 529193.3440 217030.6580 49.151 329.3372
91 529215.2010 216986.6340 12.001 329.3340
90 529220.5370 216975.8850 52.167 329.3372
82 529243.7350 216929.1600 44.500 329.3376
147 529263.5240 216889.3020 50.209 16.9306
148 529311.9680 216902.4980 7.335 21.8008
149 529318.8770 216904.9610 30.110 16.0455
150 529348.0360 216912.4700 0.572 16.0816
151 529348.5900 216912.6130 16.819 16.0438
152 529364.8780 216916.8070 16.806 16.0451
153 529381.1530 216920.9980 4.332 16.3301
154 529385.3430 216922.0970 28.948 16.3341
155 529413.3430 216929.4430 24.942 18.7146
118 529437.2150 216936.6700
Suprafata = 5.6300 Ha - 56299.6876 Mp.
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LEGENDA:

LIMITA ZONEI STUDIATE
LIMITA INCINTA

LIMITA TEREN CU PUZ IN ELABORARE.

TERENURI PROPRIETATEA PRIVATA A
PERSOANELOR FIZICE SI JURIDICE

TERENURI PROPRIETATEA PRIVATA A STATULUI
TERENURI AFLATE IN DOMENIUL PUBLIC

DE INTERES LOCAL

TERENURI PROPRIETATEA PRIVATA A
PERSOANELOR FIZICE SI JURIDICE CE URMEAZA A FI
TRECUTA IN DOMENIUL PUBLIC

TERENURI PROPRIETATEA PRIVATA A STATULUI CE
URMEAZA A FI TRECUTA IN DOMENIUL PUBLIC
EDIFICABIL
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CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - ZONA SANEVIT

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Legenda:

339925

— Stalp beton inalta tensiune

— Camin
Chituc
Fantana

Hidrant

— parcelare initiala PUZ avizat OCPI

— parcelare propusa prin PUZ
— parcelare modificata de OCPI

dupa avizarea plpnsei suport PUZ
528900
3
8

Al; A2

Verificator/ Expert Semnatura | Cerinta
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ectura, urbanism, design
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PRO URBAN S.R.L.

arhitecturd, urbanism, design

Arad, B-dul Revolutiei nr.71, ap. 13, tel.: 0257-214423, 0744-997597

FOAIE DE CAPAT

DENUMIRE PROIECT: LOCUINTE INDIVIDUALE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ZONA SANEVIT

BENEFICIAR: Tomescu Adrian Doru, Tabuia Marius, SC AD
MAIORA SRL, Tabuia Petruta- Daniela, Rosut
Florin, Tabuia Adrian Octavian, Unitatea
Administrativ Teritoriala Arad, Muresan
Rusalin, Sibiescu Sandu Alin, Asmarandei
Mioara, Spatariu Adriana,Rosmarin Florin,
Batea Cosmin Razvan, Batea Florentina Adina,
Negoita Teodor, Botezat Anca Ramona, Fekete
Istvan, Fekete Ramona Viorela, Rosu Adina,
Simboan Gilda, Simboan loan losif, Simboan
Liliana, Maciulschi Puiu, Maciunschi Floare,
Achim Zeno Catalin, Bria Livia Ancuta, Bria
Calin Florin, Soava lonel Silviu, Soava Cristina,
Redac loan, Redac Claudia —Laura,
Voimerestean Dochita, Voimerestean Gheorghe,
Lungu Victor Calin, Lungu (Balog) loana,
Paguba Gheorghe, Nicolin Diana —Elvira,
Horhat Florin-George, Tatucu Gheorghe
Alexandru, Tatucu Maria Andreea. Sofica Dorin
Gelu, Sofica Maria, Tica loan Tiberiu, Lungu
Alexandru-Constantin, loja Camelia
Gorgan Margot-Cristina, Gorgan Bettina Andrea

FAZA: P.UZ

PROIECTANT: S.C. PRO URBAN S.R.L.



FISA DE RESPONSABILITATI

1. INSUSIREA DOCUMENTATIEI :

Director arh. Elvira Serban
Sef proiect: arh. Elvira Serban

2 COLECTIV DE ELABORARE :
Urbanism si amenajarea teritoriului arh. Elvira Serban

Alimentare cu apa : ing. Cristina Pantea

3 TEHNOREDACTARE : arh. Elvira Serban

Intocmit
Arh. Serban E.



BORDEROU

A. PIESE SCRISE

MEMORIU DE PREZENTARE

Foaie de garda

Fisa de responsabilitati

Borderou

Aviz de oportunitate nr. 11 din 01.03.2019
Certificat de urbanism nr. 2084/10.10.2016
Certificat de urbanism nr 2231/17.09.2018
Extrase CF Arad

Memoriu general

Regulament local de urbanism aferent P.U.Z
10 Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse
11. Studiu Geotehnic

CoNoR~LNE

PIESE DESENATE

1. Incadrare in zona 01
2. Situatia existenta 02
3. Reglementari urbanistice - zonificare 03
4. Reglementari echipare edilitard 04
5. Proprietatea supra terenurilor 05
6. Propunere ilustrare urbanistica 06

Intocmit;
Arh. Serban Elvira



PRO URBAN S.R.L.

arhitecturd, urbbanism, design

Arad, B-dul Revolutiei nr.71, ap. 13, tel.: 0257-214423, 0744-997597

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIRE PROIECT:

BENEFICIAR:

FAZA:

PROIECTANT:

LOCUINTE INDIVIDUALE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ZONA SANEVIT

Tomescu Adrian Doru, Tabuia Marius, SC AD
MAIORA SRL, Tabuia Petruta- Daniela, Rosut
Florin, Tabuia Adrian Octavian, Unitatea
Administrativ Teritoriala Arad, Muresan
Rusalin, Sibiescu Sandu Alin, Asmarandei
Mioara, Spatariu Adriana,Rosmarin Florin,
Batea Cosmin Razvan, Batea Florentina Adina,
Negoita Teodor, Botezat Anca Ramona, Fekete
Istvan, Fekete Ramona Viorela, Rosu Adina,
Simboan Gilda, Simboan loan losif, Simboan
Liliana, Maciulschi Puiu, Maciunschi Floare,
Achim Zeno Catalin, Bria Livia Ancuta, Bria
Calin Florin, Soava lonel Silviu, Soava Cristina,
Redac loan, Redac Claudia —Laura,
Voimerestean Dochita, Voimerestean Gheorghe,
Lungu Victor Calin, Lungu (Balog) loana,
Paguba Gheorghe, Nicolin Diana —Elvira,
Horhat Florin-George, Tatucu Gheorghe
Alexandru, Tatucu Maria Andreea. Sofica Dorin
Gelu, Sofica Maria, Tica loan Tiberiu, Lungu
Alexandru-Constantin, loja Camelia

Gorgan Margot-Cristina, Gorgan Bettina Andrea

P.UZ

S.C. PRO URBAN S.R.L.



1.2. Obiectul P.U.Z

Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc
intre beneficiari si proiectant.

Proiectul are ca obiect stabilirea conditiilor de parcelare si construire a unor
cladiri de locuit, pe terenul din partea de nord a cartierului Gradiste , intravilan,
conform P.U.G. aprobat .

- Beneficiarii doresc construirea unor locuinte individuale in regim de inaltime
min. S/D+P si max. S/D +P+1

- In Planul Urbanistic General al Municipiului Arad, aceasti zoni este in intravilan
si este in vecinatatea zonei de locuit a cartierului Gradiste.

Metodologia folositia — baza documentatie

Documentatia se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si
continutiul - cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ : G M 010-2000.

La elaborarea actualei documentatii a stat la baza: Planul Urbanistic General,
elaborat— de S.C. PROIECT ARAD S.A.

Ca suport topografic s-a utilizat ridicarea topo, elaborata de S.C.
TOPOSERVICE S.R.L.

1.3. Surse documentare

Studii si proiecte elaborate anterior P.U.Z

- Planul Urbanistic General al Municipiului Arad, proiect elaborat de S.C.
PROIECT Arad. S.A.

- Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.

Studii de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z
- Referat geotehnic
- date statistice
- suport topo avizat de OCPI
- Aviz de oportunitate nr. 11 din 01.03.2019

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei _Incintele care fac obiectul acestei documentatii sunt adiacente
zonei de locuit a Municipiului Arad. Ca si categorie de folosinta terenul este arabil in
intravilan ( conform P.U.G. aprobat, ca si zona functionala este zona de locuit cu
functiuni complementare.).

2.2 incadrarea in localitate

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii. Zona studiata in prezenta
documentatie este situata in partea de nord a intravilanului municipiului Arad, in
partea de nord a zonei de locuit a cartierului Gradiste, zona Sanevit.

La vest terenul studiat se invecineaza cu domeniul public strada Randunicii si la
sud, est si nord se invecineaza cu terenuri arabile in intravilan — zona de locuit
conform P.U.G. aprobat.

Pe acest teren se doreste realizarea unei zone de locuit cu functiuni
complementare .



Deoarece acest teren a fost parcelat, dar nu au fost prevazute cai de acces
corespunzatoare, este necesara reparcelarea zonei. Prin reparcelarea zonei va fi
asigurat accesul carosabil la toate parcelele, legatura carosabila cu zona de locuit
existenta in partea de sud a amplasamentului, spatiu verde si loturi cu suprafete
cuprinse intre cca. 200 si cca. 1.500 mp.
Se vor construi cladiri de locuit S/ D + P si maxim S/ D + P+1
Suprafata totala a terenurilor este de 56.300 mp:
- conform CF nr. 340072, nr. cad. 340072, arabil in intravilan, proprietar
Tomescu Adrian Doru, suprafata terenului este de 8433 mp,
- conform CF nr. 340067, nr. cad. 340067, arabil in intravilan, proprietar
Tabuia Marius, suprafata terenului este de 872 mp,

- conform CF nr. 340058, nr. cad. 340058, arabil intravilan in proprietar
Tabuia Marius, suprafata terenului este de 128 mp,

- conform CF nr. 340062, nr. cad. 340062, arabil in intravilan, proprietar SC
AD MAIORA S.R.L suprafata terenului este de 872 mp,

- conform CF nr. 340053, nr. cad. 340053, arabil in extravilan, proprietar
SC AD MAIORA S.R.L suprafata terenului este de 128 mp,
- conform CF nr. 340056, nr. cad. 340056, arabil in intravilan, proprietar
Tabuia Marius, suprafata terenului este de 872 mp,

- conform CF nr. 340042, nr. cad. 340042, arabil intravilan proprietar
Tabuia Marius, suprafata terenului este de 128 mp,
- conform CF nr. 340050, nr. cad. 340050, arabil in intravilan, proprietar
Tabuia Petruta -Daniela, suprafata terenului este de 873 mp,

- conform CF nr. 340034, nr. cad. 340034, arabil intravilan proprietar
Tabuia Petruta -Daniela, suprafata terenului este de 127 mp,
- conform CF nr. 340038, nr. cad. 340038, arabil in intravilan, proprietar
Tabuia Marius, suprafata terenului este de 873 mp,

- conform CF nr. 340024, nr. cad. 340024, arabil intravilan in proprietar
Tabuia Marius, suprafata terenului este de 127 mp,
- conform CF nr. 341460, nr. cad. 341460, arabil in intravilan, proprietar
Tabuia Petruta -Daniela, suprafata terenului este de 655 mp,

- conform CF nr. 341492, nr. cad. 341492, arabil intravilan proprietar
Tabuia Petruta -Daniela, suprafata terenului este de 95 mp,
- conform CF nr. 341461, nr. cad. 341461, arabil in intravilan, proprietar
Rosut Florin, suprafata terenului este de 218 mp,

- conform CF nr. 341493, nr. cad. 341493, arabil in intravilan, proprietar

Rosut Florin, suprafata terenului este de 32 mp,
- conform CF nr. 340021, nr. cad. 340021, arabil in intravilan, proprietar
Tabuia Marius, suprafata terenului este de 874 mp,

- conform CF nr. 340004, nr. cad. 340004, arabil intravilan proprietar
Tabuia Marius, suprafata terenului este de 126 mp,
- conform CF nr. 340012, nr. cad. 340012, arabil in intravilan, proprietar
Tabuia Adrian Octavian, suprafata terenului este de 878 mp,

- conform CF nr. 339991, nr. cad. 339991, arabil intravilan proprietar
Tabuia Adrian Octavian, suprafata terenului este de

- 122 mp,
- conform CF nr. 340002, nr. cad. 340002, arabil in intravilan, proprietar
Tabuia Marius, suprafata terenului este de 878 mp,

- conform CF nr. 339982, nr. cad. 339982, arabil intravilan proprietar
Tabuia Marius, suprafata terenului este de 122 mp,



- conform CF nr. 339990, nr. cad. 339990, arabil in intravilan, proprietar
Tabuia Adrian Octavian, suprafata terenului este de 894 mp,

conform CF nr. 339969, nr. cad. 339969, arabil intravilan proprietar

Tabuia Adrian Octavian, suprafata terenului este de

106 mp,

conform CF nr. 339978, nr. cad. 339978, arabil extravilan proprietar
Unitatea Administrativ Teritoriala Arad, suprafata terenului este de 410

mp,

conform CF nr. 340000, nr. cad. 340000, arabil extravilan proprietar
(Muresan Rusalin decedat ) — mostenitor Muresan Rusalin Paul, ( Bratu
Muresan Florica decedata)- mostenitor Rozmarin Florin, Sibiescu Sandu
Alin, (Muresan Cornelia decedata ) - mostenitoare Asmarandei Mioara,
Spatariu Adriana suprafata terenului este de 1500 mp,

conform CF nr. 339989, nr. cad. 339989, arabil extravilan proprietar
(Muresan Rusalin decedat ) — mostenitor Muresan Rusalin Paul, ( Bratu
Muresan Florica decedata)- mostenitor Rozmarin Florin, Sibiescu Sandu
Alin, (Muresan Cornelia decedata ) - mostenitoare Asmarandei Mioara,
Spatariu Adriana suprafata terenului este de 1500 mp,

conform CF nr. 339956, nr. cad. 339956, arabil extravilan proprietar
(Muresan Rusalin decedat ) — mostenitor Muresan Rusalin Paul, ( Bratu
Muresan Florica decedata)- mostenitor Rozmarin Florin, Sibiescu Sandu
Alin, (Muresan Cornelia decedata ) - mostenitoare Asmarandei Mioara,
Spatariu Adriana suprafata terenului este de 1500 mp, conform CF nr.
339963, nr. cad. 339963, arabil intravilan proprietar Batea Constantin
Razvan, Batea Florentina Adina, suprafata terenului este de 1500 mp,
conform CF nr. 346029, nr. cad. 346029, curti constructii intravilan proprietar
Negoita Teodor si Botezat Anca -Ramona, suprafata terenului este de 750 mp,
conform CF nr. 346028, nr. cad. 346028 curti constructii intravilan proprietar
Fekete Istvan, Fekete Ramona Viorela, suprafata terenului este de 750 mp,

conform CF nr. 339996, nr. cad. 339996, arabil intravilan proprietar Rosu
Adina, ( Stiuca Seracu Monica Gabriela, Stiuca Seracu Florin Eugen —

drept de uzufruct viager), suprafata terenului este de 1500 mp,

conform CF nr. 340015, nr. cad. 340015, arabil intravilan proprietar
Simboan Vasile Flavius, Simboan Gilda, Simboan loan losif, Simboan
Liliana, suprafata terenului este de 1500 mp,

conform CF nr. 340028, nr. cad. 340028, arabil intravilan proprietar
Maciulschi Puiu, Maciulschi Floare suprafata terenului este de 1500 mp,
conform CF nr. 340045, nr. cad. 340045, arabil intravilan proprietar
Achim Zeno Catalin, suprafata terenului este de 1500 mp,

conform CF nr. 344263, nr. cad. 344263, arabil intravilan proprietar Bria
Livia Ancuta, Bria Calin Florin, suprafata terenului este de 750 mp,
conform CF nr. 344264, nr. cad. 344264, arabil intravilan proprietar
Soava lonel Silviu, Soava Cristina, suprafata terenului este de 750 mp,
conform CF nr. 340041, nr. cad. 340041, arabil intravilan proprietar
Redac loan,Redac Claudia Laura, VVoimerestean Dochita, VVoimerestean
Gheorghe, suprafata terenului este de 1500 mp,

conform CF nr. 340027, nr. cad. 340027, arabil intravilan proprietar
Lungu Victor Calin, Bolog loana, suprafata terenului este de 1500 mp,



- conform CF nr. 340013, nr. cad. 340013, arabil extravilan proprietar
Unitatea Administrativ Teritoriala Arad, suprafata terenului este de 1500
mp

- conform CF nr. 339995, nr. cad. 339995, arabil extravilan proprietar
Paguba Gheorghe, suprafata terenului este de 1500 mp

- conform CF nr. 339979, nr. cad. 339979, arabil extravilan proprietar
(Muresan Rusalin decedat ) — mostenitor Muresan Rusalin Paul, ( Bratu
Muresan Florica decedata)- mostenitor Rozmarin Florin, Sibiescu Sandu
Alin, (Muresan Cornelia decedata ) - mostenitoare Asmarandei Mioara,
Spatariu Adriana suprafata terenului este de 1500 mp,

- conform CF nr. 340022, nr. cad. 340022,drum extravilan proprietar
Municipiul Arad, suprafata terenului este de 2.965 mp,

- conform CF nr. 340018, nr. cad. 340018, arabil intravilan proprietar
Nicolin Diana Elvira, suprafata terenului este de 2.401 mp,

- conform CF nr. 339783, nr. cad. 339783, arabil intravilan proprietar
Horhat Florin George, suprafata terenului este de 1200 mp,

- conform CF nr. 347576, nr. cad. 347576 ( rezultat din dezmembrarea imobilului
cu nr. cad.339773, CF 339773) curti constructii intravilan, proprietar Tatucu
Gheorghe Alexandru, Tatucu Maria Andreea, suprafata terenului este 600 mp,

- conform CF nr. 347575, nr. cad. 347575 ( rezultat din dezmembrarea imobilului
cu nr. cad.339773, CF 339773) curti constructii intravilan proprietar Sofica
Dorin Gelu, Sofica Maria, suprafata terenului este 600 mp,

- conform CF nr. 339886, nr. cad. 339886, arabil extravilan proprietar Tica
loan Tiberiu, suprafata terenului este de 540 mp,

- conform CF nr. 339903, nr. cad. 339903, arabil extravilan
proprietar Lungu Alexandru Constantin, suprafata terenului este 1100 mp,

- conform CF nr. 340264, nr. cad. 340264, arabil extravilan
proprietar (loja Oana Miruna, decedata) - proprietar loja Camelia conform
Certificatului Suplimentar de Mostenitor nr. 110 in Dosar Succesoralnr.
132/2019), suprafata terenului este 1105 mp,

- conform CF nr. 340265, nr. cad. 340265, arabil extravilan proprietar
Gorgan Margot Cristina, suprafata terenului este 1100 mp,

- conform CF nr. 340266, nr. cad. 340266, arabil intravilan
( loja Oana Miruna decedata) - proprietar loja Camelia conform
Certificatului Suplimentar de Mostenitor nr. 110 in Dosar Succesoralnr.
132/2019, suprafata terenului este 1105 mp,

- conform CF nr. 340267, nr. cad. 340267, arabil extravilan proprietar Tica
loan Tiberiu, suprafata terenului este de 540 mp,

- conform CF nr. 339963, nr. cad. 339963, arabil intravilan proprietar Batea
Cosmin Razvan, Batea Florentina Adina, suprafata terenului este de 1500 mp,

2.3. Elemente ale cadrului natural

Pentru determinarea conditiilor de fundare a fost necesara elaborarea unui
studiu geotehnic ( Studiu geotehnic nr. 70/2019- elaborator ATELIER AS.R.L.).

Constatarile si recomandarile acestui studiu sunt:

- terenul este plan



- din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile
depresiunii panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui
masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline.

- se constata o alternanta de straturi permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri cu
pietris si bolovanis) permit ascensiunea apei subterane functie de variatiile regimului
precipitatiilor din zona.

- zona seismica ,,D”, k=0,20 g, Tc= 0,7 si gradul 6 de intensitati seismice.

- stratificatia terenului: - in forajele F1,F10, umplutura 0,80 m

- complex argilos prafos nisipos, cafeniu — galbui, plastic
consistent intre 0,80 — 3,60 m

- complex nisipos cu pietris si bolovanis cafeniu galbui
saturat de indesare medie

In forajele F2-F9 intalnim o stratigrafie identica cu
deosebirea ca umplutura are grosimea de 0,60 m

- apa subterana a fost interceptata la — 3,80 m fata de
C.T.N. siseprevede unregim ascensional al apei pana
la adancimea de - 1,80 m fata de nivel teren.

Zona studiata nu este expusa riscurilor naturale, .

2.4. Circulatia

Principala cale de circulatie din zona este strada care deserveste zona de locuit
existentd, strada Randunicii, strada care in prezent este in partea de vesta zonei
studiate.

Este necesara asigurarea acceselor la loturi.

2.5.0cuparea terenurilor

Adiacent zonei studiate avem: zona de locuit a cartierului Gradiste in partea de
vest, est si sud.

Zona studiata este in prezent un teren arabil, liber, neconstruit cu un P.O.T =
0,00 %

Cladirile de locuit care sunt adiacente zonei studiate sunt cladiri P si P+1
construite din materiale traditionale.

Atat in zona studiata cat si in zona adiacenta, zona de locuit, ( cartier Gradiste)
sunt insuficiente dotari de interes local.

Aflata in partea de nord a raului Mures zona studiata nu este expusa riscurilor
naturale si anume a inundatiilor.

Principalele disfunctionalitati in zona studiata sunt:

- inexistenta accesului in zona — cai de acces insuficiente

- lipsa dotarilor de interes local din zona.

2.6. Echipare edilitara

Din punct de vedere al echiparii edilitare zona studiata are posibilitai de
racordare la retelele edilitare care exista in Municipiul Arad, in cartierul Gradiste, pe
strada Randunicii.

Alimentarea cu apa:

Pe amplasamentul propus pentru crearea unei zone de locuit cu functiuni
complementare in intravilanul municipiului Arad, in partea de nord a zonei de locuit a
cartierului Gradiste, zona Sanevit nu exista conducte de apa potabila.




In apropierea zonei studiate existd retele de distributie de apa potabila, si
anume: pe str. Randunicii din teava de polietilend PEID Del25mm.
Pe amplasamentul prezentului PUZ exista paralel cu strada Randunicii:

— 0 conducta magistralda de apa potabila din tuburi PREMO Dn800mm
amplasatd la o distantd de cca. 4,00-5,00 m fatd de bordura partii
carosabile a strazii Randunicii;

— o conducta magistrala de apa industriald (in strare de conservare) din
tuburi PREMO Dn800mm amplasata la o distanta de cca. 8,00-9,00 m
fatd de bordura partii carosabile a strazii Randunicii.

Canalizarea menajera

Pe amplasamentul propus pentru crearea unei zone zone de locuit cu functiuni
complementare in intravilanul municipiului Arad, in partea de nord a zonei de locuit a
cartierului Gradiste, zona Sanevit nu exista retele de canalizare menajera.

In apropierea zonei studiate existd colectoare menajere, si anume: pe str.
Réandunicii din tuburi de PVC De312mm, caminul de vizitare existent este la o
adancime de 1,10m.

Canalizarea pluviala
Apele meteorice de pe suprafata zonei studiate in prezent sunt evacuate in
rigolele care sunt dealungul drumurilor din zona.

Alimentare cu gaz

In lungul straziilor de la marginea zonei de locuit existente, exista retea de
alimentare cu gaze naturale , in partea de vest a amplasamentului, pe strada
Randunicii

Alimentarea cu energie electrica
Din punct de vedere al electricitatii in zona, in partea de vest a zonei studiate
exista reteaua de alimentare cu energie electrica (LEA 0.4 kV) a cartierului Gradiste,
pe strada Randunicii, colt cu strada Varadiei.
La sud de amplasament exista o retea LEA 20 kV, partial cu izolatie dubla si
izolatie simpla.

Telefonie
In partea de vest a amplasamentului pe strada Randunicii exista un cablu RCS
aerian.

2.1. Concluzii din documentatii_deja elaborate

Teritoriul luat in considerare pentru amenajarea unei zone de locuit, este situat
intr-o zona adiacenta zonei de locuit a cartierului Gradiste. In cadrul Planului
Urbanistic General al Municipiului Arad, aceasta zona este in intravilan.

Prin acest P.U.Z, se va stabilii o trama stradala in zona care sa asigure accesul
carosabil in toata zona studiata , se va asigura amplasamentul cladirilor si amenajarile
necesare unei bune functionari.

Se va reorganiza circulatia pietonala si se va asigura accesul carosabil la
cladirile propuse precum si locuri de parcare .

Se va urmarii integrarea si armonizarea noilor constructii si a amenajarilor cu
cele existente mentinute.




Se va tine seama de zona verde existenta ( zona verde de aliniament de pe
strada Randunicii) care va fi amenajata si integrata in ansamblu.
Se propune completarea infrastructurii tehnico edilitare.

2.7. Probleme de mediu

Din punct de vedere al relatiei dintre cadrul natural si cadrul construit nu sunt
disfunctionalitati.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice. in zona nu sunt pericole de
inundatii sau de alunecari de teren, luand in considerare ca zona studiata terenul este
plat nu prezinta denivelari importante cu diferente mari de nivel.

Avand in vedere ca zona studiata este adiacenta zonei de locuit a
Municipiului Arad, localitate a carui P.U.G. a fost aprobat, aceasta zona a fost studiata
ca o extindere a zonei de locuit .

in zona studiata nu exista valori de patrimoniu care necesita protectie.

2.8. Optiuni ale populatiei
Proprietarii terenurilor doresc ca in aceasta zona sa se construiaca 0 zona CU
locuinte individuale in regim de inaltime maxima S/ D + P+1.

2.9. Riscuri naturale

Zona studiata in prezenta documentatie este amplasatd in zona cu intensitate
seismicad VI. Conform Legii 575/2001 Anexa nr. 3, conform anexa nr. 5 Unitati
teritoriale afectate de inundatii localitatea Arad, este pe aceasta lista, dar zona
studiata este in partea de nord al Raului Mures, la 0 distanta considerabila nu se pune
problema inundatiilor.

Conform Hotararii nr. 382-2003, zona studiata nu este expusa la riscuri
naturale: inundatii si alunecari de teren. Conform anexei nr 5, Unitati administrativ
teritoriale afectate de inundatiila pozitia 76 este mentionat Municipiul Arad, ca fiind
expus riscurilor naturale si anume inundatiilor pe cursuri de ape, raul Mures, dar zona
studiata nu intra in zona expusa inundatiilor datorita faptului ca este la distanta destul
de mare de Raul Mures.

\

Tipologia fenomenelor:

Conform P100/1992, intervalele de timp la care se produc cutremurele ,
modul lor de manifestare, ca si efectele acestora asupra constructiilor, au un caracter
imprevizibil, puternic aleator. Din aceasta cauza eficienta masurilor de protectie
antiseismica poate fi judecatd numai in mod statistic, avand in vedere modul in care
un eveniment seismic se incadreaza 1in sirul de evenimente asteptate pe anumite
perioade de timp,inclusiv din punctul de vedere intensitatii, precum si proportia
constructiilor aferente din diferite grade de avariere si a caror comportare are un
impact social si economic semnificativ. Din aceste motive responsabilitatea pentru
protectia antiseismica a constructiilor, trebuie evaluata pe baza criteriilor privind
respectarea prevederilor prescriptiilor de proiectare, de executie si de exploatare si nu
prin prisma aparitiei, in cazul unor constructii individuale, a unor urmari mai
deosebite.

Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructiilor si a echiparii
edilitare.

Cutremure de pamant
Avarii la structurile de rezistenta : miscarea produce panica si ingreuneaza deplasarea
oamenilor ; pagubele sunt neinsemnate in cazul cladirilor executate conform normelor



iar constructiile slab executate suferd avarii considerabile; miscarea se simte si din
automobile.
Inundatii
Nu este cazul
Alunecari de teren
Nu este cazul.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale stuidiilor de fundamentare

Pentru aceastid zona. au fost facute studii Geo si exista Planul Urbanistic
General al Municipiului Arad, aprobat.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Prin elaborarea si aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Arad,
acaesta zona este in intravilanul Municipiului si este teren arabil, zona destinata
locuirii si functiunilor complementare.

Ca si categorie de folosinta terenul este arabil si este proprietatea privata a
persoanelor fizice, juridice si proprietate privata a Municipiului Arad,

3.3. Valorificarea cadrului natural
Pentru determinarea conditiilor de fundare corespunzatoare amplasamentului

indicat de catre beneficiar, s-a elaborat un foraj geotehnic .

Avand doar caracter informativ, cateva dintre concluziile si recomandarile, ce
se pot desprinde la faza de proiectare (P.U.Z), sunt:

- daca in timpul executiei sunt intalnite conditii stratigrafice care difera de cele
prezentate in documentatia geotehnica, trebuie sa fie anuntat geotehniceanul
pentru a reevalua efectele asupra comportarii terenului de fundare.

Zona studiatd nu este expusa riscurilor naturale, .

3.4. Modernizarea circulatiei

Drumuri

in ceea ce priveste organizarea circulatiei in zona s-a tinut cont de trama
stradala a cartierului Gradiste, de strada existenta, strada Randunicii, in partea de
vest, si in partea de sud s-a tinut cont de strada prevazuta in P.U.Z. CONSTRUIRE
BISERICA ORTODOXA, GRADINITA, CASA PAROHIALA SI CLADIRI DE
LOCUIT, P.U.Z. aprobat, si un P.U.Z.in partea de sud care este in curs de avizare.
Pornind de la strada existentd in partea de vest, a fost preluata strada propusa prin
P.U.Z-ul aprobat in partea de sud, a fost prelungita o strada propusa in P.U.Z-ul
aprobat strada care face legatura cu zona de locuit din sudul amplasamentului pe
directia sud- nord.si s-au propus trei strazi perpendiculare pe strada Randunicii
directia est-vest, precum si niste strazi de legatura intre ele care au format o trama
stradala care sa asigure accesele carosabile si pietonale la toate loturile propuse..

Prin prezentul P.U.Z . se prevede amenajarea strazilor propuse. In cadrul
realizarii strazilor Se prevede amenajarea carosabilului si a trotuarelor noi. Astfel se
prevede :

- carosabilul de 7,00 m latime (doua benzi de circulatie),



- trotuare cu latimi de 0,75 m, pe ambele parti ale carosabilului

- zone verzi cu latimi de 0,75 m, pe ambele parti ale carosabilului

Structura sistemului propus este alcatuita din :

- imbracaminte asfaltica realizata din :

- strat de uzura din beton asfaltic bogat in criblura cu executia la cald B.A. / 16 de
4.0 cm grosime

- strat de legatura din beton asfaltic deschis cu agrement mare cu criblura B.A.D.
25, de 6,0 cm grosime.
- lar pentru fundatie :

- Strat de macadam ordinar de 10,0 cm grosime

- Strat de fundatie din balast 15,0 cm grosime

Modernizarea acestor strazi va imbunatatii conditiile de circulatie pe intreaga retea

stradala.

Parcajele

Pentru fiecare locuinta in parte se vor asigura locuri de parcare in incinta
conform H.G.R. 525/96.

Spatii verzi

Prin prezentul P.U.Z se propune amenajarea spatiilor verzi de aliniament

existente, pe strada Randunicii, si a celor propuse prin PUZ, precum si amenajarea,
unor de spatii verzi compacte, in zona adiacenta strazii Randunicii si unul in zona
centrald a incintei si unul in partea de nord est a incintei.

Zona verde de aliniament va fi intrerupta pe o lungime de 3,00 m x0,75 m,in
dreptul intrarii pe fiecare lot, pentru a asigura accesul carosabil pe lot.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Destinatia zonei conform P.U.G. este : teren arabil in intravilan.

Suprafata incintei = 56.300,00 mp

Suprafata zonei studiate = 91.296,62 mp

in prezentul P.U.Z s-a propus o zona de locuit cu functiuni complementare
(spatii comerciale, birouri, cabinete medicale si alte servicii) .

in incinta studiata au fost propuse cca 84 loturi pentru construirea cladirilor
de locuit, cladiri izolate sau cuplate, in regim de indltime maxim S/ D + P+1, cladiri
care vor fi retrase fata de aliniamentul stradal cu 5,00 m . Suprafata loturilor variaza
intre 200,00 si 1500,0000 mp.

in zona sunt permise si functiuni complementare, birouri, cabinete medicale,
mici spatii comerciale, prestari servicii care sa deserveasca zona de locuit fara a
produce un disconfort functiunii de locuit.

Cladirile vor fi construite din materiale durabile si se vor incadra in arhitectura
sitului.

La parcelarea si mobilarea loturilor de pe strada Randunicii a fost respectata
zona de protectie a celor 2 conducte de aductiune apa rece, existente, conform
avizului Companiei de apa..

in incinta studiatz este permisa alipirea a doui parcele, sau dezmembrarea in
doua a unei parcele, preluand in ambele cazuri, retragerile si coeficientii reglementati
prin P.U.Z.



IN INCINTA

TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %
ZONA DE LOCUIT - - 41.557,22 73,82
- zona verde pe lot (5.323,48) | (12,81)
-suprafata construita (16.622,89) | (40,00)
ZONA SPATII VERZI - - 4.295,53 7,63
Z.v. amenajata 3.113,14
z.v. aliniament .1.182,39
CAI DE COMUNICATIE SI - - 8.947,25 | 15,89
PLATFORME DE PARCARE -
din cara: - Trotuare + accese 7.514,42
- carosabil 1.432,83
TEREN ARABIL 56.300,00 100,00 (1.500 mp) 2,66
Teren cu
interdictie de
construire -
nereglementat
TOTAL GENERAL 56.300,00 100,00 56.300,00 | 100,00
IN ZONA STUDIATA
TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %
ZONA DE LOCUIT - - 41.557,22 45,52
- zona verde pe lot (5.323,48) | (12,81)
-suprafata construita (16.622,89) | (40,00)
ZONA SPATII VERZI 486,50 0,53 4.782,03 5,24
Z.v. amenajata 3.113,14
z.v. aliniament 1.668,89
CAI DE COMUNICATIE SI 2.027,00 2,22 10.974,25 12,02
PLATFORME DE PARCARE
din cara: - Trotuare + accese 1.409,45 8.923,87
-carosabil 617,55 2.050,38
TEREN ARABIL 88.783,50 97,25 33.983,50 37,22
(1.500 mp)
Teren cu
interdictie de
construire -
nereglementat
TOTAL GENERAL 91.297,00 100,00 91.297,00 | 100,00

Terenurile inscrise in CF . nr. 343133, nr. cad. 343133 si CF nr. 343134 cu nr.

cad. 343134 totalizand 1500 mp (1000 + 500) sunt nereglementate prin prezenta
documentatie P.U.Z, cu restrictie de construire pana la elaborare de P.U.D sau P.U.Z.
Din cei 1500 mp, vor fi alocati 1225 mp pentru construire de locuinte, 210 mp pentru
circulatii si 65 mp pentru spatii verzi ( de aliniament si amenajate).



Spatiul verde central, in suprafatda de 1225 mp, poate fi amenajat si cu un loc
de joaca pentru copii.
In cazul in care un teren va fi parcelat in doua loturi, este necesar ca la fiecare
parceld sa se asigure accesul la un drum public fie direct, fie prin servitute de trecere.
Pe terenul destinat circulatiilor carosabile si pietonale, va fi instituita servitute
de trecere in favoarea tuturor proprietarilor loturilor reglementate.
La elaborarea solutiei de sistematizare s-a avut in vedere :
- stabilirea cotelor verticale ale noilor cladiri, corelate cu cotele terenului existent.
- reducerea la maxim al volumului de terasament pentru nivelarea terenului.

Criteii. Compozitionale
- realizarea unui spatiu urban, care sa puna in valoare importanta cladirilor si sa creeze un
ansamblu cu cladirile existente.
- Realizarea unor cladiri care sa mobileze in mod corespunzator fronturile straziilor nou
create.

Criterii functionale
- asigurarea suprafetelor maxime construite, respectand procentul de ocupare al
solului specific zonei functionale, P.O.T.max. , 40,00 %, , P.O.T. min. = 30,00 %.

Aliniamentul obligatoriu este determinat de relatia rezultata intre dimensiunile
lotului si cladirile propuse si vecinatati. Respectarea aliniamentului este impusa si din
considerente compozitionale si functionale. Se vor asigura distantele minime legale
ale constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, conform
Codului Civil .

. Cladiri care vor fi retrase fata de aliniamentul stradal cu 5,00 m, sau 2,00 m,
conform plansei 03, Reglementari urbanistice .

Regimul de inéltime

Regimul de inaltime maxim propus S/ D + P+1, s-a stabilit in functie de:

- necesitatile functionale si de regimul de indltime al cladirilor existente in
zonda—P s1 P+ 1.

Conform Avizului AACR nr. 4964/284/25.03.2019, se va respecta inaltimea
maxima a obiectivelor de 14,12 m, respectiv cota absolutd maxima de 124,30 m (110,18 m
cota absoluta fatd de nivelul Marii Necre a terenului natural+14,12 m Tnéltimea maxima a
constructiilor).

Modul de utilizare al terenului
Au fost stabilite valorile maxime pentru procentul de ocupare al terenului, si
coeficientul de utilizare al terenului.
- pentru locuinte :
P.O.T.min = 30,00 % P.O.T.max =40,00%
CUTmin = 0,30 CUTmax = 1,20
- pentru functiuni complementare birouri, cabinete medicale, mici spatii
comerciale,prestari servicii :
P.O.T.min =30,00% P.O.T.max =40,00%
CUTmin = 0,30 CUTmax = 1,20

Plantatii
Au fost mentinute zonele verzi de aliniament existente in lungul drumului
existent si pe strazile propuse au fost prevazute zone verzi de aliniament.



Zona verde propusa a fi amenajata in incinta fiecarei gospodarii va fi plantata cu
gazon decorativ si plante floricole cu frunze decorative, etc. Pe fiecare lot in parte se va
asigura un spatiu verde minim de 26 mp / cap de locuitor.

Spatiile verzi de aliniament vor fi intrerupte in dreptul fiecarui lot pentru a
asigura accesul carosabil la fiecare cladire.

In prezentul P.U.Z. sunt 3 categorii de spatii verzi.

spatii verzi de aliniament 1.182,39 mp

spatii verzi amenajate comune 3.113,14 mp

spatii verzi amenajate pe lot min. 5.323,48 mp (12,81 % din
suprafata lotului)

3.6 Echipare edilitara

Retelelel edilitare se vor executa prin racordarea la retelele publice in varianta
de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare.

Alimentarea cu apa

Pentru cele doud conducte de apa existente pe strada Randunicii la limita
prezentului PUZ se va realiza o zona de protectie sanitarda conform NP 133/1 - 2013
de 10,00m.

Pentru alimentarea cu apa a zonei studiate se propune extinderea retelei de
distributie de apa potabild din municipiului Arad pe strazile noi propuse in prezentul
PUZ. In strada Réandunicii conducta de distirbutie de apa propusa se va racorda la
conducta de apa existentda pe strada Randunicii in camine de vane existente sau
propuse.

Reteaua de apa potabild propusa in prezentul PUZ este din teava de polietilena
PEID PE80 Pn6 SDR17,6 Dell10x6,3mm montata ingropat, amplasatd pe domeniul
public sau pe spatiul comun din PUZ, la o distantd de minim 3,00 m fatd de
canalizarea menajera si de cladiri propuse/existente.

Fiecare locuinta/imobil se va racorda la reteaua de apd propusd printr-un
bransament de apa din teava de polietilena PEID PE80 Pn6 SDR17,6 De32x1,9mm,
care va avea un camin de apometru amplasat pe domeniul comun, la limita de
proprietate.

Pe traseul retelei de apa din zona de locuinte se vor monta hidranti de incendiu
subterani avand Dn 80mm la distanta de maxim (100 - 120) m intre ei.

Se va respecta distanta de protectie de 10m a retelelor de

Canalizarea menajera

Datorita situatiei colectoarelor menajere existente zona studiatd pentru
prezentul PUZ se propune realizarea de colectoare menajere pe toate strazile propuse
in prezentul PUZ, cu curgere gravitationald, care se vor racorda intr-o statie de
pompare ape uzate menajere SPAU amplasatd pe un teren care va fii spatiu comun.

Colectoarele menajere sunt din teavd de PVC-KG SN4 De250mm montate
ingropat, pe domeniul public sau pe spatiul comun al PUZ-ului la o distantd minima
de 3,00 m fatd de reteaua de apa potabild si de 2,00m fatd de cladirile
propuse/existente. Pe colectoarele menajere se vor amplasa camine de vizitare din
tuburi de beton prefabricate pentru schimbare de directie, pentru racorduri,
ramificatie, de linie. Caminele de vizitare se vor amplasa la o distantd de maxim
60,00m 1intre cle.




Fiecare locuinta se va racorda la reteaua de canalizare menajera propusa, prin
cate un racord menajer din teava de PVC-KG SN4 Del60mm, care va avea un camin
de inspectie amplasat pe domeniul comun, la limita de proprietate. Racordurile
menajere propuse se vor evacua in caminele de vizitare de pe colectoarele menajere.

Canalizarea pluviala

Pentru colectarea si evacuarea apei meteorice de pe suprafata zonei studiate, se
propune realizarea de receptori si de colectoare de canal pluvial, care vor conduce
apa la bazine de retentie pe fiecare lot in parte, de unde apa colectata va fi folosita
pentru udarea spatiului verde.

Receptorii de apa pluviala si colectoarele de canal se propun a fi realizate pe
toatd lungimea carosabilului existent i a celui propus ce se creeaza, urmarindu-se
alegerea unui traseu care sid permitd racordarea tuturor obiectivelor propuse, cu
interventii minimale la elementele urbanistice propuse, lungimi minime, si evitarea
obstacolelor care sd ingreuneze executia §i sa creeze costuri de realizare sporite.

Instalatiile de alimentare cu apa rece si instalatia de canalizare a apelor uzate
menajere, s-a determinat tinand cont de prevederile standardelor in vigoare si anume
STAS 1478/90 si 1846/90.

Normativul de paza pentru singerea incendiilor si STAS 1343/90 stabilesc
consumurile de apa necesare in caz de incendiu, prevad hidranti exteriori .

Alimentarea cu caldura
Alimentarea cu caldura se va face cu ajutorul unei centrale termice propri ,cu
combustibil solid (s-au gaze naturale} pentru fiecare lot lot in parte.

Alimentarea cu energie electrica
Noile cladiri vor fi racordate la reteaua electrica existenta in zona, prin extinderea
retelei existente de pe strada Randunicii pe strazile propuse. Se propune realizarea
de retele de distributie subterane.

Telecomunicatii
Pentru noile obiective se prevede racordarea la reteaua telefonica existenta, pe
strada Randunicii.

Gospodaria comunala

in toate parcelele vor fi previzute platforme de colectare a deseurilor menajere solide
care vor fi colectate de serviciul de salubritate a localiati. Aceste platforme vor fi
betonate si usor de intretinut, cu acces usor la ele.

3.7. Protectia mediului

Din punct de vedere a mediului, nu sunt riscuri de inundatii sau alunecari de
teren in aceasta zona, nici riscuri tehnologice nu sunt, aflandu-ne intr-o zona de
locuit.

Prin zona functionala propusa - zona de locuit nu se pune problema ca
aceasta activitate sa influenteze alte planuri si programe.

Aceasta zona de locuit va fi amplasata langa zona de locuit a cartierului.

Obiectivele propuse aici nu desfasoara o activitae poluanta., nu pun probleme
de mediu.



Alimentarea cu apa se va face de la retea, iar evacuarea apelor menajere se va
face in sistem centralizat de canalizarea.

Deasemenea se propun zone verzi de aliniament in lungul carosabilelor si
zona verde amenajata in suprafatd de 3.113,14 mp.

3.8. Reglementari urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale
In cazul cutremurelor de pamant se va tine seama de :

a). —pentru zona de locuit:

- P.O.T. max. = 40,00 %,

- regim de inaltime S/D +P+1,

-C.UT.max= 1,20

Proiectarea si construirea antiseismica

Conform P. 100/92.

Planificarea activitatii de constructie se va baza pe urmatoarele principii:

-Incadrarea noilor constructii in mediul natural si in mediul construit se va
face in asa fel incat sa se evite sporirea riscurilor implicate de efectele potentiale,
directe sau indirecte, ale unor viitoare cutremure puternice. S-a limitat densitatea de
constructie (P.O.T. max — 40 %), precum si numarul persoanelor care pot ocupa pe
perioade lungi de timp, constructiile de tip curent, cladi de locuit (C.U.T max =1,20)

Cladirile vor fi retrase de la frontul stradal cu 5,00 m, respectiv 2,00 m.

De asemenea , se vor asigura cdi multlipe de acces si comunicare pentru
eventuala necesitate a evacudrii de urgenta in scopul limitarii efectelor unor eventuale
cutremure puternice.

Inundatii

Nu este cazul.

Alunecari de teren

Nu este cazul.

3.8. Obiective de utilitate publica

Fiind vorba de terenuri private cu functiune de locuit, a fost necesara
realizarea unei trame stradale pentru a asigura accesul la fiecare lot. Terenuri
prorietate privata care vor trece in domeniul public ( carosabile, trotuare si zona verde
de aliniament).

4. Concluzii
Prin realizarea obiectivului propus se mobileaza partea nord a intravilanului
Municipiului Arad, prin extinderea zonei de locuit.
Prin materialele din care vor fi construite aceste obiective, precum si
finisajele propuse aceste cladiri vor inobila fondul construit al localitatii.

In urma aprobiarii prezentului P.U.Z. se va trece la construirea obiectivelor
propriuzise, la realizarea retelelor edilitare si a racordurilor de la retelele de utilitati
pana la firidele cladirilor si la realizarea circulatiilor carosabile si pietonale. Toate
aceste lucrari intra in sarcina si pe cheltuiala beneficiarului si se vor executa etapizat .

Proiectantul considera ca amplasarea acestuior obiective vine in completarea zonei de
locuit si contribuie la dezvoltarea zonei de locuit a Municipiului Arad, Zona Sanevit
si reglementeaza trama stradala in zona .

Intocmit
Urbanism Arh. Serban E.



REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM



U.T.R.
1. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu
un caracter de larga generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile
,precum si amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile
legale.

Regulamentul general de urbanism se sprijind pe o baza legald formata din:

- legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor.

- Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in
exploatare a acestora.

- Reguli proprii domeniului urbanismului i a amenajarii teritoriului privind
ocuparea cu constructii a terenului in accord cu principiile de dezvoltare durabila .

- configuratia parcelelor , natura proprietatii , amplasarea si conformarea
constructiilor , etc.

2. Baza legala a elaborarii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

e Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei,
precum si unele masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

e Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997
privind regimul juridic al drumurilor;

e Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de wurbanism, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;



e Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Ordinul Ministrului Sanatagii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sdnatate publica privind mediul de viatd al populatiei;

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000;

e Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

e Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specificd a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate,
necesare atingerii obietivelor sale.

e Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritdtile, reglementarile de
urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

3 Domeniul de aplicare:

1.Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajdrilor , amplasate pe categorie de terenuri in intravilan .

2. .Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local al
municipiului Arad si constitue un act de autoritate al administratiei locale.

II. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural construit.

Terenuri agricole in intravilan:

Autorizarea se face cu respectarea normelor , stabilite de Consiliul Local al
Municipiului Arad, pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor
obiective:

- completarea zonelor libere .

- amplasarea construtiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare eferente
acestora in ansambluri compacte.

- Realizarea tramei stradale si asigurarea acceselor la loturi.

Prin autorizatia de construire, terenurile libere din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv de la caz la caz.

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona prin activitati de salubrizare care
vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul
ambiental si imaginea civilizata.

— Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.
In zona studiata nu sunt zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.

- Zone construite protejate:

In prezenta Unitate teritoriald de bazi nu sunt zone care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit , de interes national , sau local.



5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public:

— Expunerea la riscuri naturale:

Nu e cazul.

- Expunerea la riscuri tehnologice

Nu este cazul

- Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
In prezenta Unitate teritoriald de baza nu sunt constructii cu functiuni generatoare
de riscuri tehnologice.

e Utilizari permise:

Orice fel de constructii si amenajari care au drept scop diminuarea sau eliminarea
riscurilor tehnologice.

Asigurarea echiparii tehnico edilitare

e Utilizari permise cu conditii :
Autorizarea executarii constructiilor in zona se va face cu conditia respectarii
indicilor maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul regulament.

Pentru zona de locuit P.O.T. max = 40,00 % pe lot
C.U.T. max = 1,20 pe lot
Pentru functiuni complementare :
P.O.T. max = 40,00 % pe lot

C.U.T. max = 1,20 pe lot
Terenurile inscrise in CF . nr. 343133, nr. cad. 343133 si CF nr. 343134 cu nr. cad.
343134 totalizand 1500 mp (1000 + 500)sunt nereglementate prin prezenta documentatie
P.U.Z, cu restrictie de construire pana la elaborare de P.U.D sau P.U.Z. Din cei 1500 mp, vor
fi alocati 1225 mp pentru construire de locuinte, 210 mp pentru circulatii si 65 mp pentru
spatii verzi ( de aliniament si amenajate).

e Utilizari interzise:
Constructiile i amenajarile
Constructiile in zonele de servitute si protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrica,gaze naturale, apa canalizare si a cailor de comunicatie.
- Nu se autorizeaza constructii in zona de protectie a celor doua retele de aductiune apa,
aflate in partea de vest a zonei reglementate.
- Unitatile industriale si depozite.

- Asigurarea echiparii edilitare:
Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, in total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre
investitorii interesati.

ege vy

edilitare se va face in urmatoarele conditii:

o Utilizari permise:
. Orice fel de constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura
edilitara existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare



existd surse de finantare asigurate de administratia publica, de investitorii interesati sau care
beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

. Utilizari permise cu conditii :
Constructiile vor fi executate dupd stabilirea, prin contract prealabil, a
obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare edilitarda aferente (in total), de catre investitorii
interesati.

. Utilizari interzise:

Orice constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fatd de zonele de
echipare tehnico — edilitara asiguratd (acoperite sub aspect teritorial si capacitate) presupun
cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

Autorizarea construirii Tn urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a
lucrarilor edilitare de catre investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea
cu celelalte reguli , rezulta ca terenul este construibil si existd conditii de asigurare a echiparii
edilitare necesare.

- Asigurarea compatibilitatii functiunilor:

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii
locuire si functiuni complementare.

- Integrarea in zona a constructiilor noi se va face cu respectarea si corelarea
atat a regulilor de bazd privind ocuparea terenului, cat si a celor privind amplasarea si
conformarea constructiilor, in acord cu destinatia acestora.

In urma analizei unitatii teritoriale de referintd U.T.R. se stabileste :

- functiune dominanta — functiunea de locuire.
- functiuni complementare — spatii comerciale si servicii

- Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de
ocupare a terenului sd nu depdseasca limita superioara stabilita de prezentul regulament.

Pentru zona de locuit P.O.T. max = 40,00 % pe lot
C.U.T. max = 1,20 pe lot
Pentru functiuni complementare :
P.O.T. max = 40,00 % pe lot
C.U.T. max = 1,20 pe lot

Zona verde prevazuta in zona centrald a incintei reglementate, va fi amenajat un loc
de joaca pentru copii si o parcare inierbata.

7. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

- Orientarea fata de punctele cardinale:
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform prezentului regulament.
Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
- asigurarea nsoririi ( inclusiv aport termic )
- asigurarea iluminatului natural



- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise ( confort
psihologic )

- Constructiile de locuit
Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor

- Amplasarea fata de drumuri publice:

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

— Amplasarea fata de aliniament:

. Cladirile vor fi amplasate retrase fata limita de proprietate, dupa cum urmeaza:
- cu 5,00 m fata de frontul stradal propus sau cu 2,00 m, conform plansei 03.

- Amplasarea in interiorul parcelei:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei ,
conform Codului Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distantd de minimum
2,00 metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate ,
conform art.612 din Codul Civil.

- cu minim 2,00 m fata de limitele laterale

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu , stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

c) accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata
In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatadd nu este posibil, se asigurd
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu ldtime minima de 1,50 m
st inaltime de 1,90 m.
d) - minim 70 cm fata de limitele laterale (in cazul cladirilor izolate conform
Codului Civil)
- pe mezuina cu acordul vecinului
- minim 4,00 m fata de limita posterioara
- 4,00 — 5,00 m fata frontul stradal.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

— Accese carosabile

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitafi
de acces direct la drumurile publice sau prin servitute , conform parcelarii. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul parcelelor pentru fiecare locuinta ;
- pentru constructiile de locuinte cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari



— Accesele pietonale:

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale , potrivit importantei si destinatiei constructiei.

. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

Suprafetele de teren aferente circulatiilor carosabile cat si cele pietonale si
zonelelor verzi de aliniament vor trece n domeniul public.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

— Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente:

o Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de
canalizare, de gaz si de energie electrica.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local , la reteaua de canalizare centralizatd publica.

— Realizare de retele edilitare:

Lucrarile de realizare a retelelor edilitare,de extindere, de racordare si de bransare al
reteaua edilitard publica se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.

Conform legislatiei in vigoare , retelele edilitare publice apartin domeniului public
local .

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat.

. Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea
acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in constructii,
precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

— Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:

1)  Retelele edilitare fac parte , alaturi de reteaua de drumuri si strazi (cu traseele
carora sunt asociate ) din categoria utilitatilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt
amplasate apartine , de regula, domeniului public, iar construirea si intretinerea retelelor si
instalatiilor edilitare publice constituie lucrari de utilitate publica. Instalatiile si retelele
publice sunt , dupa caz, in proprietatea statului sau a unititilor administrativ-teritoriale.

2)  Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze , telecomunicatii , fac parte
din sistemul national si sunt proprietatea publica a statului, indiferent de modul de finantare.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice ( apa , canalizare, gaze
, termice, energie electrica si telefonie) se suporta in Intregime de investitor sau de beneficiar si
se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.
Parcelarea

Prin prezentul P.U.Z se propune construirea unor cladiri de locuit ( Cca 84)
Parcelele propuse sunt construibile deoarece:

a)  seasigura accesul la un drum public;

b) latimea parcelei este mai mica decat lungimea i mai mare sau egald cu 8 m;
c) asigura echiparea tehnico- edilitara necesara;

- Regimul de inéltime:



Autorizarea  executdrii constructiilor se face cu respectarea Inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fard ca diferenta de ndlfime sa depaseasca cu mai
mult de doud nivele cladirile imediat invecinate .

C.U.T. max = 1,20 pentru zona de locuit si C.U.T. max = 1,20 pentru functiunile
complementare.

Regimul de 1ndltime maxim stabilit de prezentul regulament este

- maxim S/D+ P+1

- H max, la cornisa 7,50m

- H max. La coama 14,12 m conform avizului AACR

— Aspectul exterior al cladirilor:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu distoneaza cu aspectul general al zonei.

Se vor folosi :

d) materiale de constructii durabile;

e) finisaje exterioare adecvate functiunii;

f)  culorile in concordanta cu ansamblul urban;

g) fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordantd si armonie cu
cladirile din zona.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
— Spatii verzi amenajate si de aliniament:

o Autorizatia de construire va contine obligatia menginerii sau credrii de spatii
verzi si plantate , in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform prezentului
regulament.

Pentru constructiile de locuit vor fi prevazute spatii verzi, plantate, cu rol decorativ
3.113,14 mp, respectiv 5,53% din suprafata totald a terenului, iar spatiile verzi se aliniament
insumeaza 1.182,39 mp ceea ce reprezinta 2,10% din suprafata totala a terenului. Spatiile verzi
de aliniament vor fi intrerupte in dreptul fiecarui lot pentru a asigura accesul carosabil la fiecare
cladire.

Pe fiecare lot in parte se va asigura un spatiu verde de 26 mp / cap de locuitor, cca.
5.323,48 mp.

— fmprejmuiri:
o In conditiile prezentului regulament, este permisi autorizarea urmitoarelor
categorii de Tmprejmuiri:
imprejmuiri transparente , decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor aferente
cladirilor si sau integrarii cladirilor in carcaterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

111 ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. Zone si subzone functionale

L - functiune predominanta - zona de locuit
- subzona predominant rezidentiala

- subzona spatii verzi plantate

- subzona cai de comunicatie rutiera

- subzone constructii edilitare



IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN
INTRAVILAN

L — Zona pentru locuinte: art. 4, 9, 14, 15, 17, 18, 20, 23, 24, 25, 26, 27, 30,
31,32, 33 dinR.G.U.

Ccr — Zona pentru cai de comunicatie: art.5, 6, 7, 8, 9, 11, 14, 16, 20, din
R.G.U.

SP — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si
agrement: art.4, 5, 6, 14, 15, 16, 17,18, 20, 23,24, 25,26, 30, 31, 32, 33, din R.G.U.

IS — Zona pentru institutii si servicii: art.4, 5, 9, 14, 15, 17, 18, 20, 23, 24, 25,
26, 27,30, 31, 32, 33

Ed- Zona constructii edilitare

Utilizare functionala
Locuinte unifamiliale si functiuni complementare

Utilitati admise - cladiri de locuit si functiuni complementare
(spatii comerciale, birouri, cabinet medicale si alte servicii)

Utilitati admise cu conditii
- anexe ( garaje, filigorii ) cu conditia respectarii P.O.T-ului stabilit prin
prezenta documentatie
-spatii comerciale, birouri, cabinet medicale si alte servicii cu conditia
asigurarii spatiilor verzi si locuri de parcare , conform HG 525/1996

Utilitati interzise

- orice constructie care nu a fost prevazuta in documentatia de urbanism

-orice activitate care creaza discomfort urban si perturba  functiunea de
locuire.

Caracteristica parcelei

- suprafata parcelei intre 200,00 si 1.500,00 mp

- adancimea parcelei este mai mare decat latimea acesteia

Aliniament
- conform plansei de Reglementari urbanistice — retragere 5,00 m,
respective 2,00 m de la frontal stradal conform plansa 03

Circulatii , accese si parcari
- parcela are asigurat accesul prin carosabile de 3,00 m latime
- parcarea este asigurata integral pe lot

iniltimea maxima admisa S/D +P+1, — cu iniltime maxima la cornise de 7,50
m, naltime maxima a constructiei 14,12 m, conform avizului AACR

Spatii verzi, plantate
spatii verzi de aliniament 1.182,39 mp
spatii verzi amenajate comune 3.113,14 mp
spatii verzi amenajate pe lot min. 5323,48 mp (12,81 % din
suprafata lotului)



- vecinatati - lanord - terenuri arabile
- lasud - zonade locuit
- lavest - strada Randunicii
- laest - teren arabil

Intocmit
Arh. Serban Elvira



3.PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITIILOR PROPUSE

DENUMIRE PROIECT:

2

BENEFICIAR:

LOCUINTE INDIVIDUALE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Tomescu Adrian Doru, Tabuia Marius, SC AD MAIORA

SRL, Tabuia Petruta- Daniela, Rosut Florin,
Tabuia Adrian Octavian, Unitatea Administrativ
Teritoriala Arad, Muresan Rusalin, Sibiescu
Sandu Alin, Asmarandei Mioara, Spatariu
Adriana,Rosmarin Florin, Batea Cosmin
Razvan, Batea Florentina Adina, Negoita
Teodor, Botezat Anca Ramona, Fekete Istvan,
Fekete Ramona Viorela, Rosu Adina, Simboan
Gilda, Simboan loan losif, Simboan Liliana,
Maciulschi Puiu, Maciunschi Floare, Achim
Zeno Catalin, Bria Livia Ancuta, Bria Calin
Florin, Soava lonel Silviu, Soava Cristina,
Redac loan, Redac Claudia —Laura,
Voimerestean Dochita, Voimerestean Gheorghe,
Lungu Victor Calin, Lungu (Balog) loana,
Paguba Gheorghe, Nicolin Diana —Elvira,
Horhat Florin-George, Tatucu Gheorghe
Alexandru, Tatucu Maria Andreea. Sofica Dorin
Gelu, Sofica Maria, Tica loan Tiberiu, Lungu
Alexandru-Constantin, loja Camelia

Gorgan Margot-Cristina, Gorgan Bettina Andrea

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul P.U.Z. se propune
urmatoarea esalonare in timp a lucrarilor precum si o estimare a costurilor:

1.

Se va face parcelarea terenului conform P.U.Z
- 78 parcele locuinte
- 1 parcela drum si 2 parcele spatii verzi

Costuri private 5.000 euro
Timp finalizare 04. 2020

2. Sevor realiza retelele edilitare energie electrica,

- extindere retea de joasa tensiune in sapatura 1.020 m
Costuri private 76.500 euro
Timp finalizare 08. 2020

3. Sevor realiza retelele edilitare apa si canalizare,

- extindere retea apa in sapatura 2x 1.042 m, si hidranti



Costuri private 166.720 euro
Timp finalizare 09. 2020

4. Sevor realiza retelele edilitare gaz,
- extindere retea gaz in sapatura 1.043 m,
Costuri private 78.225 euro
Timp finalizare 10. 2021

5 Se vor executa drumurile
- se vor realiza circulatiile, carosabile si pietonale si accesele la loturi.

Costuri private 134.400 euro carosabile
122.600 euro pietonale si accese la lot

Timp finalizare 09. 2023

8. Sevor vinde si se vor construii cladirile de locuit
Toate aceste lucrari se vor executa pe baza unor proiecte aprobate .

Toate aceste lucrari intra in sarcina beneficiarului, pe cheltuiala acestuia si se

VOr executa etapizat .
Timp finalizare 12. 2023

Intocmit
Arh. Serban Elvira



