ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 396
din 9 octombrie 2020
privind aprobarea vanzarii apartamentului nr. 10 (garaj) proprietatea Statului Roman,
situat in municipiul Arad, strada Bela Bartok nr. 7

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de aprobare
cu nr. 66.931/17.09.2020,

Analizand raportul de specialitate al Serviciului Evidenta si Administrare Domeniul Privat
din cadrul Directiei Patrimoniu inregistrat cu nr. 66.932/M1/17.09.2020,

Analizand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Tinand seama de cererea inregistrata cu nr. 36744/2019, a domnului Noaghi Miron Vasile si
de extrasul de carte funciard nr. 309176-C1-U11 Arad,

Avand in vedere prevederile art. 34 din Hotararea Guvernului nr. 20/1996, republicata -
pentru aprobarea Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea
statului si ale art. 4 din prevederile Legii nr. 85/1992 - privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta
destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat
— republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Avand in vedere adoptarea hotérarii in unanimitate de voturi (19 consilieri prezenti din
totalul de 21),

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (14), art. 136, art. 139 alin. (2)
si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se ia act de Raportul de evaluare intocmit de catre PFA Latiu Viorel ,,Topo — Cad”
evaluator ANEVAR, intocmit in vederea determindrii valorii de piatd a apartamentului nr. 10,
(garaj) proprietatea Statului Roman, situat in municipiul Arad, str. Bela Bartok, nr. 7, inscris in C.F.
nr. 309176-C1-U11 Arad, cu nr. top: 577/b;578/b/X, conform caruia s-a determinat o valoare de
piata de 1596 euro, la data de 05.04.2019, anexa 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Se insuseste Raportul de verificare a valorii de piata 6.1/04.09.2020 — Verificare cu
obiectiv extins (VOE) privind Verificare Raport de Evaluare Garaj, str. Bela Bartok, nr. 7, ap. 10,
la 05.04.2019, intocmit de catre S.C. Value Management Consult S.R.L., membru corporativ
ANEVAR, raport ce stabileste valoarea de piatd a garajului inscris in C.F. nr. 309176-C1-U11
Arad, cu nr. top: 577/b;578/b/X, la 2.160 euro, echivalent in lei la 04.09.2020, 10.474 lei
(constructie + teren), valoare care nu cuprinde TVA, anexa 2, care face parte integrantd din
prezenta hotarare.



Art.3. Se aproba vanzarea imobilului, identificat la art. 1 si art. 2 din prezenta hotarare,
proprietatea Statului Roman, catre domnul Noaghi Miron Vasile, titularul contractului de inchiriere
nr. 81336 din 05.11.2018.

Art. 4. Se aproba pretul de 2.160 euro, pret care nu include TVA si care va fi achitat
integral, anterior semnarii contractului de vanzare — cumparare, in lei, la cursul comunicat de Banca
Nationala a Romaniei, din data facturarii, in maxim 3 (trei) luni de la data adoptarii prezentei
hotarari. Costurile privind intocmirea actelor autentice si a publicitatii imobiliare sunt in sarcina
cumparatorului.

Art. 5. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Privat din cadrul Directiei Patrimoniu si se comunica
celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Mariana CISMASIU Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. IF/IF, Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Privat

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 9.10.2020 Cod PMA-S4-02



ROMANIA PROIECT Avizat:
JUDETUL ARAD Nr. 347/17.09.2020 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.___

din 2020
privind aprobarea vanzarii apartamentului nr. 10 (garaj) proprietatea Statului Roman, situat in municipiul

Arad, strada Bela Bartok nr. 7

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de aprobare cu nr.
66.931/17.09.2020,

Analizand raportul de specialitate al Serviciului Evidenta si Administrare Domeniul Privat din
cadrul Directiei Patrimoniu inregistrat cu nr. 66.932/M1/17.09.2020,

Analizand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Tinand seama de cererea inregistrata cu nr. 36744/2019, a domnului Noaghi Miron Vasile si de
extrasul de carte funciara nr. 309176-C1-U11 Arad,

Avand in vedere prevederile art. 34 din Hotararea Guvernului nr. 20/1996, republicata -
pentru aprobarea Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei
juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului si ale art. 4 din prevederile
Legii nr. 85/1992 - privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului si
din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat — republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (14), art. 136, art. 139 alin. (2) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 - privind Codul administrativ, cu
modificarile i completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1. Se ia act de Raportul de evaluare intocmit de catre PFA Latiu Viorel ”Topo — Cad” evaluator
ANEVAR, intocmit in vederea determindrii valorii de piata a apartamentului nr. 10, (garaj) proprietatea
Statului Roman, situat in municipiul Arad, str. Bela Bartok, nr. 7, inscris in C.F. nr. 309176-C1-U11 Arad,
cu nr. top: 577/b;578/b/X, conform caruia s-a determinat o valoare de piata de 1596 euro, la data de
05.04.2019, anexa 1 la prezenta hotarare.

Art. 2. Se insuseste Raportul de verificare a valorii de piata 6.1/04.09.2020 — Verificare cu obiectiv
extins (VOE) privind Verificare Raport de Evaluare Garaj, str. Bela Bartok, nr. 7, ap. 10, la 05.04.2019,
intocmit de catre S.C. Value Management Consult S.R.L., membru corporativ  ANEVAR, raport ce
stabileste valoarea de piata a garajului inscris in C.F. nr. 309176-C1-U11 Arad, cu nr. top: 577/b;578/b/X, la
2.160 euro, echivalent in lei la 04.09.2020, 10.474 lei (constructie + teren), valoare care nu cuprinde TVA,
anexa 2 la prezenta hotarare.

Art.3. Se aproba vanzarea imobilului, identificat la art. 1 si art. 2 din prezenta hotarare, proprietatea
Statului Roman, catre domnul Noaghi Miron Vasile, titularul contractului de inchiriere nr. 81336 din
05.11.2018.

Art. 4. Se aproba pretul de 2.160 euro, pret care nu include TVA si care va fi achitat integral,
anterior semnarii contractului de vanzare — cumparare, in lei, la cursul comunicat de Banca Nationald a
Romaniei, din data facturarii, iIn maxim 3 (trei) luni de la data adoptarii prezentei hotarari. Costurile privind

Art. 5. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin Serviciul
Evidentd si Administrare Domeniul Privat din cadrul Directiei Patrimoniu si se comunica celor interesati de
citre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
S.E.AD..P. Cod: PMA-S4-01
Red./Dact. S.D.



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 66.931/17.09.2020

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (8) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 — privind Codul administrativ si al art. 37 din Regulamentului de Organizare si
Functionare al Consiliului Local al Municipiului Arad pentru mandatul 2016 — 2020, imi exprim
initiativa de promovare a unui proiect de hotarare privind insusirea valorii de piatd a garajului
situat in Arad, Strada Bela Bartok, nr. 7, ap. 10 si aprobarea vanzarii acestuia catre chirias, in
sustinerea caruia formulez urmatorul:

REFERAT DE APROBARE

In vederea vanzirii catre chirias a apartamentului nr. 10 (garaj), situat in municipiul Arad,
strada Bela Bartok nr. 7, intrucat Legea nr. 85/1992, republicata - privind vanzarea de locuinte si
spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitdtilor economice sau
bugetare de stat, prevede ca vanzarea garajelor catre acestia se face la valoarea de circulatie de la
data vanzarii, propun adoptarea unui proiect de hotarare privind insusirea valorii de piatd a
garajului si aprobarea vanzarii acestuia.

PRIMAR,
Calin Bibart



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL EVIDENTA si ADMINISTRARE DOMENIUL PRIVAT
Nr. 66.932/M1/17.09.2020

RAPORT
privind aprobarea vanzarii apartamentului nr. 10 (garaj) proprietatea Statului Roman, situat
in municipiul Arad, strada Bela Bartok, nr. 7

Referitor la: referatul de aprobare a Primarului Municipiului Arad, domnul Caélin Bibart,
prin care se propune insusirea valorii de piata a garajului situat in Arad, Strada Bela Bartok, nr. 7,
ap. 10 si aprobarea vanzarii acestuia catre chirias.

Considerente generale:

Imobilul situat in municipiul Arad, strada Bela Bartok, nr. 7, este compus din unsprezece
apartamente, noua cu destinatia de locuintd, 0 magazie si un garaj.

Pentru apartamentul nr. 10 (garaj), existd solicitarea de cumpdrare a chiriasului Noaghi
Miron Vasile, care este proprietarul apartamentului nr. 6 din imobil, apartament cumparat in
temeiul Legii nr. 112/1995.

Garajul situat in municipiul Arad, strada Bela Bartok, nr. 7, apartamentul nr. 10, identificat
in C.F. nr. 309176-C1-U11 Arad, cu nr. top: 577/b;578/b/X, nr. C.F. vechi: 5901, proprietatea
Statului roman este detinut cu contractul de inchiriere nr. 81336 din 05.11.2018.

Potrivit Hotararii Guvernului nr. 20 din 17 ianuarie 1996 - republicata pentru aprobarea
Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice
a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, art. 34 - valoarea
despagubirilor care se acorda, potrivit legii, fostilor proprietari sau mostenitorilor acestora pentru
garaje, precum si pretul de vanzare al garajelor sunt cele stabilite potrivit prevederilor art. 4 din
Legea nr. 85/1992, republicata.

Avand in vedere ca in conformitate cu prevederile Legii nr. 85/1992, - privind vanzarea de
locuinte §i spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor
economice sau bugetare de stat — republicatd, art. 4, acesta poate fi vandut catre titularii
contractului de inchiriere la valoarea de circulatie de la data vanzarii.

In vederea determinirii valorii de piata a garajului, s-a intocmit Raport de evaluare de citre
PFA Latiu Viorel ”Topo — Cad” evaluator ANEVAR, rezultand o valoare de piatd de 1.596 euro, la
data de 05.04.2019.

in baza Acordului Cadru nr. 87.940/2019, referitor la verificarea rapoartelor de evaluare
incheiat cu S.C. Value Management Consult S.R.L., membru corporativ A.N.E.V.AR., a fost
intocmit Raportul de verificare a valorii de piata 6.1/04.09.2020 — Verificare cu Obiectiv Extins
(VOE) privind Verificare Raport de Evaluare Garaj, str. Bela Bartok, nr. 7, ap 10, la 05.04.2019,
raport ce stabileste valoarea de piatd a garajului la 2.160 euro, echivalent in lei la 04.09.2020,
10.474 lei (constructie + teren), valoare care nu cuprinde TVA.

Garajul are anul punerii in functiune PIF 1968, cu pereti din tabla neagra cutata vopsita,
pardoseala din PVC pe suport textile si invelitoare din placi azbociment ondulat.



Mentiondm ca in “Lista de inventariere” — Garaje- pagina 1, poz. nr. 20, nr. inv.
260132003, la data de 31.12.2019, valoarea de inventar este 4.927,44 lei.

Considerente juridice:

» prevederile art. 34 din Hotararea Guvernului nr. 20/1996, republicata - pentru aprobarea
Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei
juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului

» prevederile art. 4 din Legea nr. 85/1992 - privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta
destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare
de stat — republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

PROPUNEM

Insusirea Raportul de verificare a valorii de piatd 6.1/04.09.2020 — Verificare cu Obiectiv
Extins (VOE) privind Verificare Raport de Evaluare Garaj, str. Bela Bartok, nr. 7, ap 10, intocmit
de catre S.C. Value Management Consult S.R.L si aprobarea vanzarii garajului catre chirias.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
C.J. Stefan Szuchanszki Ec. Linda Ocenic

Avizat Juridic
C.J. Lacrimioara Mihale
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Unitate individuala

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

PENTRUV INFORMARE
Carte Funclard Nr, 309176-C1-U11 Arad

Nr. cerere 80899
Ziva 20
Luna 08
Anul 2020

Cod verificare

LT

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Arad, Str Bela Bartok, Nr. 7, Ap, 10, Jud. Arad

Nr. CF vechi:5901

Partl comune: teren, pasaj poarta, fatada, spalatorie, instalatii electrice, podul, urcare la pod, WC.
Nr Suprafata [Suprafata] Cote parti . )
crt Nr. cadastral construits Jutils (mp)] comune Cote teren Observatii / Referinte
Al| Top: 577/b; - - 21/908 5272134 |[in suprafata de 21 mp, compus
578/o/X din garaj teren afap -21/2134
dif de 31/2134-proprietate stat
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
2735 / 06/03/2000
Act nr. 73, din 01/01/2000 emis de Primaria Arad;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEnationalizare inch nr.2590/1968, Al
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) STATUL ROMAN
C. Partea IIl. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
2735 / 06/03/2000
Act nr, -, din 01/01/2000 emis de -;
Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGERInch nr.3831/1940, cota Al
c1 actuala 1/1
1) VADUVA LUI SIDA LAZAR NASCUTA BAYER BARBARA

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001,

Pagina 1 din 2

Extrase pentry informnare en-line |a adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr, 309176-C1-U11 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea | :

Unitate individuald, Adresa: Loc. Arad, Str Bela Bartok, Nr. 7, Ap. 10, Jud. Arad

Parti comune: teren, pasaj poarta, fatada, spalatorie, instalatii electrice, podul, urcare la pod, WC.
Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti . .
crt Nr cadastral construits |utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al Top: 577/b; - - 21/908 52/2134 |in suprafata de 21 mp, compus
578/btX din garaj teren af.ap -21/2134
dif de 31/2134-proprietate stat

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii, Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coreborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
documentului, fara semniturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data si ora generarii,
20/08/2020, 10:20

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001, Paging 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunsa 1.1



EVALUATOR ANEVAR
Ing. LATIU VIOREL
Legitimatie nr, 13609

RAFORT DE EVALUARE

a garajului si a terenului aferent inscris in CF nr.309176-C1-U11 Arad (nr.CF vechi 5901 Arad)

bt

el

10.

11.
12.

sub nr.top.577/b;578/b/X in suprafati de 21 mp

1. Rezumat

. Evaluarea a fost solicitatdi de NOAGHI MIRON-VASILE, domiciliat in Arad, str.Bela

Bartok, nr.7, ap.6
Expertul evaluator este ing.Latiu Viorel, EVALUATOR ANEVAR, legitimatie nr.13609.
Lucrarea este destinatd numai scopului si utilizatorului mentionat direct, orice distributie
catre terfi sau publicare fiind restrictionate si conditionate de acordul scris al expertului.
Obiectul evaludrii este: Evaluarea garajului si a terenului aferent in suprafati de 21 mp,
situat in Arad, str.Bela Bartok, nr.7, ap.10, inscris in CF nr.309176-C1-U11 Arad (nr.CF
vechi 5901 Arad) sub nr.top.577/b;578/b/X cu urmétoarele cote parti de sub A.1:
- 21/908 cote parti comune si
- 52/2134 cote teren, iar ca proprietar tabular sub B.1.1 STATUL ROMAN,
garaj inchiriat de Noaghi Miron Vasile in calitate de locatar in baza
contractului de inchiriere nr.82236/5.11.2018 de la locatorul Consiliului Local
al Municipiului Arad reprezentat de Primar.
Pentru prezenta lucrare se considerd ci activul evaluat nu este in combinatie cu alte active.
Evaluatorul a realizat o inspectie personali a proprietitii.
Valoarea propus# este valoarea de piatd. Acest tip de valoare este in concordanti cu scopul
evaluarii. Nu au fost utilizate ipoteze speciale.
Data evaludrii este 12.03.2019, fiind data la care se aplici opinia asupra valorii.
Pricipalele informafii despre activ au fost preluate. Evaluatorul a utilizat date de piatd
provenite din surse publice, private si/sau studii proprii.
Estimez ca valoarea de piatd a garajului (constructia) este de 2600 lei sau 546 Euro. Cursul
valutar considerat a fost de 4,76 lei/Euro, comunicat de BNR la data de 5.04.2019,
Estimez ci valoarea de piati a terenului este de 5000 lei san 1050 Euro. Cursul valutar
considerat a fost de 4,76 lei/Euro, comunicat de BNR la data de 5.04.2019.
Valoarea totald (teren + garaj) este de 7600 lei, \_—"
Valoarea propusi este o opinie asupra celui mai probabil pret care ar fi platit pentru activ in
cadrul unui schimb, respectiv asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea activului.

2. Partea introductiva

2.1. Obiectul raportului de evaluare: Evaluarea garajului si a terenului aferent in suprafati de
21mp, ap.10, inscris in CF nr.309176-C1-U11 Arad (ar.CF vechi 5901 Arad) sub
nr.top.577/b;578/b/X cu urmétoarele cote pirfi de sub A.1:

- 21/908 cote pérti comune si .
- 52/2134 cote teren, iar ca proprietar tabular sub B.1 STATUL ROMAN.

2.2. Beneficiarul evaluirii: NOAGHI MIRON-VASILE, domiciliat in Arad, str.Bela Bartok, nr.7,

ap.6

2.3. Data inspectiei: 12.03.2019






2.4. Data evaluarii: 5.04.2019
2.5. Moneda raportului: Euro/lei
CERTIFICAREA VALORII

in conformitate cu standardele ANEVAR, declar:

- expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevirate;

- analizele, opiniile §i concluziile raportate se limiteaza doar la ipotezele si conditiile limitative
prezentate §i reprezinti analizele, opiniile si concluziile mele profesionale $i impartiale;

- I existd nici un interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui raport
$i nici un interes personal legat de partile implicate

- DU am nici o partinire legati de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legati de
périle implicate in aceasts evaluare;

- angajarea mea in aceasti evaluare $1 onorariul pentru aceasts lucrare nu depind de raportarea
unor rezultate predeterminate, de mirimea valorii estimate sau de o concluzie favorabila
clientului;

- acest raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obfinerii unei valori minime ori maxime,
solicitare venitd din partea beneficiarului say a altor persoane care au interese legate de
beneficiar sau de aprobarea unui imprumut;

- in deplini cunogtinga de cauzi, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in
conformitate cu cerintele Standardelor ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din
Romania);

- defin cunostinele si experienta necesars pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;

- subsemnatul am inspectat personal proprietatea in cauzi la 12.03.2019

- certific faptul ca utilizarea raportului de evaluare intocmit poate fi insotit de verificarea Iuj in
conformitate cu Standardul de verificare de rapoarte de evaluare, adoptat de ANEVAR.

PREMISELE EVALUARII

SCOPUL EVALUARII

Prezentul raport are ca scop stabilirea valorij de piata a proprietifii imobiliare: wEvaluarea
garajului §i a terenului aferent in suprafatd de 21 mp, ap.10, inscris in CF nr.309176-C1-U11
Arad (nr.CF vechi 5901 Arad) sub nr.top.577/b;578/b/X, asa cum este definitd in Standardele
internationale de Evaluare edifia 2018, adoptate de citre ANEVAR.

Definitii

Evaluarea realizatd conform prezentului raport reprezinti o estimare a valorii de piafi a
proprietdfii, aceasta fiind recomandats de ciitre Standardele Internationale de Evaluare, editia
2018 adoptate de ANEVAR (au caracter obli gatoriu pentru membrii ANEVAR) ca fiind criteriul
riguros de evaluare. Standardele sunt aplicabile valorii de piati a unei proprietdfi. Conform
standardului, definitia valotii de piata este urmitoarea;

Valoarea de piati, conform Standardelor Internationale de Evaluare este definita astfel: Valoarea
de piata este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3), la data
evaludrii, intre un cumpirator hotirat si un vanzator hotirat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa
un marketing adecvat si in care partile au actionat in cunostintd de cauza, prudent si fird
constrangere.

IPOTEZE GENERALE SI CONDITII LIMITATIVE
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* datele si informatiile continute in raport sunt confidentiale. Publicarea, prezentarea in
mass-media sau utilizarea in alt scop decét cel stipulat in contract, a oriciror informatii din raport
trebuie si aibi aprobarea scrisa prealabilz a evaluatorului;

. evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat si ofere consultant3 ulterioard sau si
depuni marturie in instanid in legaturd cu proprietatea in chestiune dect dacd au fost ficute
initial aranjamente in aceasta priviné, in seris si in prealabil;

®  previziunile, proiectiile sau estimirile continute in raport se bazeazi pe conditiile curente
de pe piatd, pe factorii cererii st ofertei anticipate pe termen scurt si sunt influentate de
inexistenta (inc#) a unei economii stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii
conditiilor viitoare;

*  proprictatea este evaluati in ipoteza ca fiind libers de ocupare si de orice alte sarcini, daci
nu se specific altfel;

*  se considera ca accesul la proprietate, prin proprietitile publice, comune sau private este
asigurat;

*  raportul de evaluare este valabil atit timp cét piata imobiliard nu sufers schimbiri esentiale
fafi de situatia existentd la data evaluarii. in situatia in care evolutiile pietei imobiliare prezinti
schimbdri importante si/sau apar elemente semnificative noi se impune o reevaluare;

¢ pretul unei posibile viitoare tranzactii va putea fi diferit fatd de valoarea exprimati fn
functie de particularit3file concrete ale tranzactiei si de caracteristicile piefei la data tranzactiei

. concluziile sunt valabile doar la data evaluirii;

¢  valoarea finala este exprimati in moneda nationald, respectiv LEI (RON), dar si in valuti
(EURO) la data evaluarii;

*  metoda costurilor (pentru constructie) si metoda comparatiilor de piatd (pentru teren) au
fost aplicate luind in considerare informatiile disponibile pentru constructia garaj si informatiile
privind tranzaciii cu proprietiti compatabile care au avut loc in ultima perioadd in judetul Arad.

*  documentele care atesti proprietatea au fost prezentate evaluatorului in copie la raportul de
expertiza depus.

ISTORIC, INCLUZAND VANZARILE ANTERIOARE SI OFERTELE SAU COTATIILE
CURENTE

Piata imobiliard se definegte ca un grup de persoane sau firme care intra in contact cu scopul de
efectua tranzactii imobiliare

La proprietétile imobiliare, mai intotdeauna existd un decalaj intre cerere gi ofertd, de acees,
piafa imobiliara, este destul de greu de previzionat.

O analizi de piat trebuie si fie adaptatd tipului si caracteristicilor de bazi ale proprietatii
imobiliare, locatiei si pozitiei acesteia pe piati (Evaluarea proprietaii imobiliare,%

IROVAL, 2018).

Piaa imobiliars se defineste pe baza tipului de proprietate, potengialul de a produce venituri,
localizare, caracteristicile investitorilor si chiriagilor tipici. Piata imobiliard este influengata de
atitudinile, motivatiile si interactiunile vénzitorilor si cumpdratorilor si are caracteristici
diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibili la situatia pietei de munca si
stabilitatea veniturilor, deciziile de cumpdrare sunt influenjate de tipul de finantare, durata
rambursarii i rata dobanzii, este o piatd care nu se autoregleaza, ci este afectats de multe
reglementiri

Existenta ofertei pentru 0 anumita proprietate la un anumit moment, la un anumit pret si un
anumit loc indic3 gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In prezent, oferta de vénzare este ceva mai mare decat cea de cumpirare datorits puterii
scazute de cumpirare a populaiei. Piata este aproape de echilibru, dar problemele care
afecteazi echilibrul pietei sunt conditiile de finantare si rata dobanzii.

Pe piafa de proprietiti imobiliare, echilibrul dintre cerere i ofertd este considerat momentan
stabil. In medie, timpul de vénzare a unei astfe| de proprietifi este de 1-12 luni de Ia punerea in
vanzare,
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DULSCIC e INIormagil care aul stat la paza prezeniuiul raport sunt.;

actele de publicitate imobiliar,

proprietari ai unor proprietiti oferite spre vinzare, vecini ai proprietatii analizate;
datele referitoare la imobilele invecinate,

datele de la NOTARII PUBLICI privind tranzactiile efectuate in zona,

internet (www.multecase.ro, office@real-investments.ro, Vand si cumpir)

fisa de calcul a chiriei
adresa Primériei Municipiului Arad —Directia Patrimoniu — Serviciul Evidenta si

Administrare Domeniu Privat nr.86996/M1/12,12/.2018
fisa de calcul a chiriei
Standardele ANEVAR, suportul de curs pentru Evaluarea proprietétilor imobiliare.

DESCRIEREA IMOBILULUI

Pe teren, In data de 12.03.2019 am identificat $i masurat imobilul care face obiectul cauzei,
constatdnd urmatoarele:

Regimul juridic:

- garajul, constructie cu altd destinatie decét cea de locuinta, este Inscris in CF nr.309176-
C1-Ul11 Arad (nr.CF vechi 5901 Arad) sub nr.top.577/b;578/b/X cu urmitoarele cote
parti de sub A.1:

- 21/908 cote parti comune §i

- 52/2134 cote teren, iar ca proprietar tabular sub

- B.1 STATUL ROMAN, intébulare, drept de proprietate, nationalizare,
inch.nr.2590/1968, dobéindit prin Lege, act nr.73 din 01.01.2000 emis de
Priméria Arad, cota actuald 1/1, inch.nr.2735/6.03.2000, iar sub

- C.1.1 intabulare, drept de uzufruct viager, inch.nr.3831/1940, cota actuala 1/1
n favoarea numitei vaduva lui Sida Lazar niscutd Bayer Barbara.

Starea tehnica a garajului:

- este o constructie provizorie edificati in anul 1968, amplasati intre peretii a dous
apartamente invecinate, intrarea la spilitorie, cu un singur perete din lambriuri din
material plastic in partea vesticd si o ugd metalica dubla de acces in partea sudici, cu un
geam In partea esticd, limitrof cu coborarea la spalitorie

- acoperisul este intr-o singurl apa si este din placi ondulate de azbo-ciment, in stare
tehnicéa satisfacitoare;

- toate aceste elemente sunt fixate pe un schelet metalic (tevi);

- pardoseala este din balast cu granulatie mare (pietrig) peste care este pus un covor din
linoleum;

- actuala folosinti faptici este de magazie.

Pentru a sustine cele aritate mai sus anexez 9 (nou#) fotografii, respectiv:

- fotografia nr.1 unde se observi poarta dubld metalici de acces si lateral dreapta peretele
apartamentului Invecinat gi uga din lemn a spélatoriei;

- fotografia nr.2 este o vedere generald a garajului, vazut din curte, cu acoperisul, usa
dubld de acces, o parte din peretele lateral si peretii celor doud apartamente invecinate;

- fotografia nr.3- vedere din curte cu poarta de acces, geamul, usa din lemn a spilétoriei
s1 o parte din acoperis;

- fotografia nr.4 releva peretele vestic din lambriuri din material plastic;

- fotografia nr.5 — vedere mai detaliati a peretelui vestic din lambriuri din material

plastic;

- fotografia nr.6 - se observd usa metalici dubli de acces, geamul, peretele din
cirdmidd, usa din lemn a spélitoriei §i o parte din peretele apartamentului situat la est,
- fotografiile nr.7,8 si 9 vizualizeazi materialele depozitate in garaj.
Vecinétitile imobilului sunt:






- 1a €St ZIaul aIn caramiaa al ap.r. /,
- la sud curtea interioara gi poarta de acces,

- la vest spatiu cu sorturi din pietris si apartamentul nr.8, iar
- lanord zidul anexei de pe str. Bela Bartok, nr.9.

ABORDAREA PRIN COST

Costul de inlocuire net poate fi abordarea cea mai utilizatd cand nu existd informatii suficiente despre
vanzdrile de proprietdti comparabile nu are la dispozitie un deviz analitic detaliat (nu poate estima
costul de reconstruire), dar exista informatii suficiente referitoare la costuri si la deprecierea cumulati
(deprecierea fizics, deprecierea functionald §i deprecierea economich). In acest caz, mai degraba,
poate estima costul de inlocuire prin metoda comparatiei unitare sau metoda costurilor segregate.

Metoda costurilor

Conform lucrérii Evaluarea proprietétii imobiliare — ANEVAR, IROVAL, Bucuresti 2017, prin
abordarea prin cost se realizeaz3 ,,0 defalcare teoretica a proprietétii imobiliare pe componentele
sale: teren si constructii. Aceastd defalcare este pur teoretici... si este importants deoarece permite
rezolvarea mai multor probleme, care nu ar putea fi rezolvate prin aplicarea celorlalte abordari in
care terenul nu poate fi separat de constructie”. De exemplu, alocarea deprecierii externe este o
problema rezolvabila prin abordarea prin cost.
Abordarea prin cost, ca si abordarea prin piati si abordarea prin venit, se bazeazi pe comparatia
datelor de piata.
Ca procedura, evaluatorul estimeaza costul realizirii unui substitut al constructiei existente, apoi
va sciidea din acest cost (cost de reconstructie/inlocuire al constructiei) estimat la data evaludrii,
toate deprecierile acesteia.
Costul de reconstruire este costul estimat pentru a construi la preturile curente, la data evaluirii, o
copie a constructiei evaluate, utilizand aceleasi materiale si tehnici, aceleasi standarde si
normative de executie.
Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi la preturile curente, la data evaludrii, o
constructie similari care oferd o utilitate echivalentd cu cea a constructiei evaluate, utilizind
matertale si tehnici moderne, normative, proiecte si planuri actuale.
Atunci c4nd constructiile sunt mai vechi sau nu reprezinti cea mai buni utilizare a
amplasamentului considerat liber, este mult mai dificil de estimat deprecierea fizicd, functionala
sau externd a acestora.
In abordarea prin cost, dupé inspectarea imprejurimilor, a amplasamentului gi a constructiilor
aferente proprietafii subiect si dupi culegerea tuturor informatiilor necesare in evaluare,
evaluatorul parcurge o serie de etape pentru a formula o concluzie asupra valorii proprietétii
imobiliare:
1. Estimarea valorii de piati a terenului In ipoteza ca este liber si disponibil pentru dezvoltare la

cea mai buna utilizare a sa.
2. Stabilirea tipului de cost adecvat, respectiv costul de Inlocuire sau costul de reconstruire.
Alegerea tipului de cost adecvat trebuie s3 aibd in vedere vechimea sau unicitatea
constructiilor sau diferenta dintre utilizarea pentru care a fost proiectats si cea mai bund
utilizare curenta.
Estimarea costurilor directe si indirecte ale cladirilor si respectiv, ale constructiilor speciale la
data evaludrii.
Estimarea profitului.
Insumarea costurilor rezultate pentru a obtine costul nou al constructiilor.
Estimarea deprecierii cumulate: depreciere fizicd, functionala si externa.
Scéderea deprecierii cumulate din costul nou al clidirilor, respectiv al constructiilor speciale,
pentru a obtine o estimare a costului net de reconstructie/inlocuire al constructiei
Estimarea deprecierii cumulate
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Deprecierea este o pierdere de utilitate a unw activ cauzatd de deteriorari fizice, de modificari
tehnologice care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare.

Deprecierea pe care o suferdi o construcfie este rezultatul a trei cauze majore care por actiona
separat sau impreuna:

Deprecierea fizicd — o pierdere de utilitate cauzati de deteriordrile fizice ale activului sau ale
componentelor sale, ca efect al vechimii sale... care se concretizeazi intr-o pierdere de valoare.
Reprezintd uzura generati de folosirea regulatd a constructiei si de impactul factorilor
astmosferici asupra acesteia.

Deprecierea functionald — o pierdere de utilitate cauzati de ineficienta activului subiect in
comparatie cu substitutul siu, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare.,

Deprecierea externd (economicd) — o pierdere de utilitate cauzati de factori din exteriorul
activului. Poate fi rezultatul conditiilor de piatd nefavorabile.

Suma acestor componente reprezintd deprecicrea totald a constructiei.

Deprecierea fizicé poate fi recuperabili sau nerecuperabil.

Deprecierea fizicd recuperabild se referi la elementele de intrefinere defectucasi, adicd la
reparatiile neefectuate la timp. Acest element de depreciere este méasurat prin costul de aducere a
elementelor de constructie depreciate la conditia de nou sau ca nou, adici costul
reabilitdrii/repararii lor.

Deprecierea fizica nerecuperabila se referd la elementele deteriorate care nu pot fi reparate la
data evaludrii din motive practice sau economice,

Elementele care prezinti o depreciere fizica nerecuperabild se impart in elemente cu durati de
viatd lungé (structura de rezistentd) si elemente cu durati de viata scurti (invelitoare, pardoseli
din scénduri, centrald, aparate electrice precum prize, intrerupétoare, comutatoare).

Utilizarea costului de inlocuire elimind automat necesitatea estimdarii anumitor forme de
depreciere functionald, dar trebuie totusi cuantificate celelalte tipuri de depreciere functionala,
precum $i deprecierea fizica si cea din cauze externe.

S-a ales solutia constructivi cea mai apropiati constructiei evaluate.

SIMBOL Denumire | U g| e Cost Cost Cost de Cost de Cost de a ° CIB
articol M sl B unijtar unitar inloc.brut | inloc.brut inlocuire | 5 s lucrari
=g catalog catalog total total bruttotal | = T__,_ executate
E ] actualizat actualizat inclusiv inclusiv fardaTVA g 2 minus
« inclusiv inclusiv TVA(lei) | TVA-Euro | -lei = & wzura
TVA(lei) | TVA-Euro & | fizica
O | qeiy
BMZN350 Baraci mp S 121 734,5 154,30 15424 3240 12493 70% | 10% | 3373
metalicd
din fabla
zincata,
cutatd/
ondulata
TOTAL 3N

Datoritd faptului c lipsesc 2 (doi) pereti (fiind folosifi peretii actualelor constructii in suprafata de
21,58 mp x 34,97 lei/mp = 754 lei), estimez valoarea garajului la suma de:

3373 lei — 754 lei = 2619 lei.

Calculul s-a ficut conform Catalog Costuri de reconstructie — costuri de Inlocuire — Cladiri
rezidentiale, industriale, comerciale i agricole, constructii speciale, constructii cu structuri pe
cadre, Autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL 2018 - actualizare 2018-2019.

CALCULUL VALORII GARAJULUI - conform MATRIX ROM CATALOG 2, fisa nr.12 -
sopron

Schelet metalic: 280 lei/mp.

21 mp x 280 lei/mp = 5880 lei

Coeficient de actualizare = 2,3407325

Pret actual = 5880 lei x 2,3407325 = 13763 lei (RON)

Lips3 pereti = 21,58 mp x 82,01 lei/mp = 1769,77 lei

Coeficient de actualizare = 2,3407325

Pret actual =1770 lei x 2,3407325 = 4143 lei (RON)
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13763 le1 - 4143 le1 = 9620 lex

Uzura fizica 70%: 9620 lei x 0,30 = 2886 lei
Depreciere functionald 10%: 2886 lei x 0,90 = 25971ei.
Estimez valoarea garajului la suma de 2600 lei.

CALCULUL VALORII TERENULUI PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

Metoda comparatiei directe utilizeazd procesul de lucru in care estimarea valorii de piatd se
face prin analizarea pietei pentru a g#si proprietéiti similare si comparand apoi aceste proprietati cu
cea de evaluat.

Analiza comparativi se axeazi pe asemindrile i diferentele intre proprietdti si tranzactii, care
influenteazi valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in drepturile de proprietate evaluate,
motivatia cumparitorilor §i a vanzitorilor, conditiile de finantare, situatia pietei la momentul
vanzarii, dimensiunile, locatia, caracteristicile fizice i caracteristicile economice, daca proprietatile
produc venituri. Criteriile de comparatie sunt testate fata de datele pietei pentru a determina care
elemente sunt sensibile la schimbare i cum afecteazi ele valoarea.

Oferta §i cererea piefei sunt constituite de vanzatori §i cumparitori, iar dacii cererea pentru o
proprietate este mare, preturile tind si creasci.

Identificarea comparabilelor
Toate proprietitile comparabile sunt reale (identificabile).
in cadrul inspectiei am folosit pe 1anga harta de CF si cadastru si un GPS — cea mai siguri si
mai complexd metodd de identificare a proprietéfii si de introducere a conturului parcelei in baza
de evidents electronicd a OCPI Arad.
in zona s-au facut putine tranzactii cu imobile similare cu cel evaluat in cursul ultimilor 10 ani.
Am c3utat si obtin cit mai multe comparabile din zonid sau limitrofe, cu caracteristici
asemindtoare si informatii de piata care si-mi asigure o corectd identificare a caracteristicilor pieii.
Metoda comparatiilor directe
Comp. A- vand loc de casd in Parneava, strada circulatd, in suprafata de
1700 mp, apa, curent electric, gaz, canalizare in fata terenului, front stradal
16 ml, preful 120000 Euro, negociabil, tel.0727818439 (Vand si cumpar, nr.1,
12,01.2019 - 18.01.2019)
Comp. B- vand teren intravilan in zona foarte circulata din Parneava, in
suprafatéd de 1200 mp, front stradal 50 m, cu toate utilitatile Tn fata terenului,
pretul 80000 Euro, negociabil, tel.0744546579 (Vand si cumpar, nr.1,
12.01.2019 - 18.01.2019)
Comp. C- vand urgent teren intravilan cu casa slaba, dar cu foate utilitafile
introduse, in suprafata de 1000 mp, in Parneava, front stradal 14 ml, pretul
68000 Euro, negociabil, tel. 0744546579 (Vand si cumpar, nr.1, 12.01.2019 -

W

18.01.2019)

Elemente de comparatie Proprietatea Comparabila | Comparabila | Comparabila Observatii
subiect A B C

Identificare Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan

Data Prezent lan.2019 lan.2019 lan.2019

Suprafata-{mp) 2] 1700 1200 1000

Pret vinzare-Eurg 120000 80000 68000

Pretul de vénzare (Euro/mp) - £ 70,58 € 66,66 € 68,00

criteriul de comparagie

0 TIP COMPARABILA

Tip comparabila Ofertd Oferta Oferta

Corectie unitard sau procentuald -10% -10% -10%

Corectic totald € 7,05 -€ 6,66 -€6,30

Pret de vinzare corectat € 63,53 € 60,00 €61,20
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Drepturi de proprietate transmise Depline Depline Depline Depline
0% 0% 0%
Corectie unitard sau procentuald
Corectie total3 pentru drepturi de €0,00 € 0,00 € 0,00
proprietate
Pref corectat (Euro/mp) € 63,53 € 60,00 €61,20
2 RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale-coeficienti Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt
urbanistici
Corectie unitar3 sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totald pentru restrictii € 0,00 € 0,00 € 0,00
legale
Pre{ corectat (Euro/mp) € 63,53 € 60,00 €61,20
3 CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare Normale Similare Similare Similare
Corectie unitar sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totald pentru condiiii de € 0,00 €0,00 €0,00
finan{are
Prej corectat (Euro/mp) € 63,53 € 60,00 €61,20
4 CONDITII DE VANZARE
Conditii de vinzare Nepartinitoare | Similare Similare Similare
Corectie unitari sau procentual 0% 0% 0%
Corectie totala pentru conditii de € 0,00 € 0,00 €0,00
vinzare
Pret de vénzare corectat (Euro/mp) € 63,53 € 60,00 €61,20
5 CONDITIL DE PIATA
Conditii ale pietei Prezent lan.2019 Ian.2019 lan.2019
Coreciie unitard sau procentuald 0% 0% 0%
Coreciie totala pentru conditii ale €0,00 €0,00 € 0,00
pietei
Pref corectat (Euro/mp) € 63,53 € 60,00 €61,20
6 LOCALIZARE
Localizare Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
Corectie unitara sau procentuals
Corectie totald pentru localizare % 0% 0%
Preg corectat (Euro/mp) € 0,00 € 0,00 €0,00
€ 63,53 € 60,00 €61,20
7 CARACTERISTICI FIZICE
Marime (dimensiune) si forma 21 1700 1200 1000
Corectie unitari sau procentuald -15% -10% -8%
Corectie totald pentru forma si -€9,33 € 6,00 -€ 4,90
dimensiuni
Front stradal —deschidere 1a fajada 16 mi 50ml 14ml
Corectia unitar sau procentuala -4% 6% -4%
Corectie totali pentru front stradal -€2,54 -€ 3,60 -€2.45
Topografie Plan Plan Plan Plan
Corectia unitar sau procentuald 0% 0% 0%
Corectie totald pentru topografie- €0,00 € 0,00 € 0,00
plancitate
Pret corectat (Euro/mp) €51.46 € 50,40 € 53,85
8 UTILITATI DISPONIBILE
Utilititi (en.el./apa/canalizare/gaz Apa, curent Api,canal, Toate Api,canal,
metan/alte) ¢lectric in gaz,curent utilitagile in curent
apropiere el,cablu in fafa terenuiui electric,cablu
Corectia unitari sau procentuald fata terenului
Corectie totald pentru utilitagi 0% 0% 0%
disponibile
Pret corectat {Euro/mp) € 0,00 € 0,00 €0,00
€ 51,46 € 50,40 € 353,85
9 ZONAREA
Zonarea-destinatia legal permisa Mixt Similar Similar Similar
Corectia unitard sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru zonare € 0,00 € 0,00 €0,00
Prej corectat (Euro/mp) € 51,46 € 50,40 € 53,85
10 CEA MAI BUNA UTILIZARE
[ Cea mai buna utilizare | Rezidential | Rezidengial | Rezidenjial | Rezidential
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Corectia unitard sau procentuali 0% 0% 0%

Corectie totala pentru cea mai bund € 0,00 € 0,00 €0,00

utilizare

Pret corectat (Euro/mp) €51,46 € 50,40 €53,85

Pref corectat (Euro/mp) €51.46 € 50,40 € 53,85

Corectic totala neta {absolut) -£ 19,12 -€ 16,26 -€ 14,15
{procentual) -29% -26% -22%

Corectie totala bruta (absolut) €19,12 € 16,26 € 14,15
(procentual) 25% 26% 22%

Suprafaga (mp) 21

Opinie €/mp €50

Valoare estimati-eure 1050

Valoare estimatd — LEI (RON) 4998

Curs valutar BNR - lei/euro 4,76

Data evaluarii 5.04.2019

In urma analizei fiecireia dintre comparabile se constati ci proprietatea cea mai apropiati
caracteristicilor imobilului evaluat este comparabila B.

Estimez c& valoarea de piati a terenului este de 50 Euro/mp.

Valoarea terenului prin metoda comparatiei directe este:

= V teren = 21 mp x 50 Euro/mp = 1050 EURO = 4998 LEI

V teren = 4998 LEI = 1050 EURQ
Valorile estimate sunt exclusiv TVA.
Valoarea a fost stabiliti tinand seama de:
ipotezele si conditiile limitative exprimate in acest raport
valoarea se referd la plata cash la data vanzirii
valoarea este subiectiva
evaluarea este 0 opinie asupra unei valori
valoarea nu contine TVA

CONCLUZII

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor ficute, estimez cé valoarea de piatd a garajului inscris
in CF nr.309176-C1-U11 Arad (nr.CF vechi 5901 Arad) sub nr.top.577/b;578/b/X si a terenului aferent in
suprafaid de 21 mp, din Arad, str.Bela Bartok, nr.7, ap.10, jud.Arad, este de:

5000 lei (terenui) + 2600 lei (constructia) =7600 lei.

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii sunt:

- Valorile au fost exprimate {inind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile

exprimate in prezentul raport de evaluare, iar

-  Evaluarea este o opinie exprimaté asupra unei valori.

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in 3 (trei) exemplare din care:

- 2 exemplare la beneficiar si
- 1 exemplar pentru executant

Anexe:

- Planul de amplasament si delimitare a imobilului s¢.1:500
- Planul de incadrare in zon3
- Extrasul de CF

EVALUATOR ANEVAR
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CONTRACT DE INCHIRIERE
Pentru spatii cu altd destinatie decit aceea de locuin{d - GARAJ

I PARTILE CONTRACTANTE:
1. Statul Roméan, prin Consiliul Local al Municipiul Arad reprezentat de Primar, Ing. Gheorghe
Falc3, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, in calitate de LOCATOR si

2. NOAGHI MIRON VASILE

domiciliat in Arad, Str. Bela Bartok nr. 7, ap. 6, identificat cu B.I/C.I. seria AR , nr. 795966
eliberat de SPCJEP Arad la data de 15.12.2016, CN.P. 1560130020075, in calitate de LOCATAR, in
baza prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, a Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, OUG nr.
43/2014, cerere nr. 51556/10.07.2018, PV nr., 78080/24.10.2018, Comisia de schimburi, extinderi,
modificari contracte, precum si in baza:

- CF nr. 59501; Top 577/b, 579/b/X ap.10 - garaj

Au convenit la incheierea prezentului contract de inchiriere:

In. OBIECTUL CONTRACTULUIL:

Art.l. — Obiectul contractului este inchirierea spafiului cu alti destinatie decit aceea de
locuin{i — GARAJ, situat in Arad. Str. Bela Bartok nr. 7, ap. 10, in suprafagi 21.00 m? alcituit
din:

- suprafete locative folosite in exclusivitate : 21.00 mZ%;
- suprafete locative folosite in comun m’;

iIl. TERMENUL:

Art. 2 — Termenul inchirierii este cu incepere de la data de op. 4. 2R §1 pand la data de
27.06.2019. Dupd expirarea acestei perioade, prelungirea contractului se poate face conform
prevederilor legale.

IV. PLATA CHIRIEI:

Art. 4 — Chiria lunar# pentru folosirea spatiului sus mentionat, ce formeazi obiectul inchirierii,
se achitd conform figei de calcul ce face parte din prezentul contract.

Art. 5 - Chiria se datoreazi incepand cu data de £7-/- 72 X i1 numerar la casieriile
Primédriet  Municipiului Arad, sau prin virament, in contul administratorului mnr.
RO24TREZ021502205X023130 deschis la Trezoreria Municipiului Arad.

Chiria lunar se va achita pana cel tirziu in ultima zi lucritoare a lunii curente.

Art. 6 - Tariful de bazi lunar al chiriei se actualizeazi in functie de rata anuald a inflatiei prin
hotarére a Guvernului pani la data de 31 ianuarie a fiecirui an.

Art. 7 - Neplata chiriei la termen atrage o penalizare de 0,5 % asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intérziere, incepand cu prima zi care urmeazi celei in care suma a devenit exigibila, fara
¢a majorarea si poatd depdsi totalul chiriei restante.

Art. 8 - In caz de neplati, executarea silitd se va face prin hotarére judecitoreascd prin care
chiriagul va fi obligat s achite chiria restant3, precum si dob&nda si cheltuielile de judecats.




V.  OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 9 — Locatorul se obligd sa predea si si asigure folosinta spafiului, s mentind spatiul in
stare de intrebuintare conform destinatiei sale si si-1 garanteze pe locatar de tulburirile provenite din
propria sa fapta.

Art. 10 - Locatorul suportd sarcinile si impozitele asupra bunului inchiriat,

VI. OBLIGATILE LOCATARULUI

Art. 11 — Locatarul are urmétoarele obligatii:

a) — sa foloseascd spatiul inchiriat ca un bun proprietar, conform destinatiei sale, conform
profilului care rezulti din contract. Schimbarea profilului este posibild doar cu aprobarea
Consilului Local al Municipiului Arad;

b) — sd execute, pe cheltuiala sa, in timp util §i bune conditii toate lucririle de intretinere si
reparatii ce-i revin;

¢) —sd achite chiria lunar, pani la termenul fixat prin contract;

d) - la expirarea contractului, s restituie bunul inchiriat in starea in care I-a primit, prin semnarea

e) - contractului recunoscindu-se ci l-a primit in stare bung;

f) — s respecte reglementirile tehnice si dispozitiile de aparare impotriva insendiilor, si si nu
primejduiascd prin deciziile si fapetele lor viata, bunurile si mediu, respecténd prevederile Legii nr,
307/2006 privind apérarea impotriva incendiilor;

g8) —de la data expirdirii contractului, locatarul care a refuzat predarea spatiului inchiriat, se obligd
sa achite chiria stabilitd prin contract, precum si diferenta pan la data eliberirii spatiului, fara
ca aceasta sl constituie relocatiune taciti.

Art.12. - Taxele comunale, precum §i utilititile consumate sunt in sarcina locatarului.

Art.13. — Locatarul raspunde de stricaciunile si pierderile provocate de el sau membrii familiei
conform prevederilor Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu completirile si modificirile
uiterioare.

VII. CLAUZE SPECIALE

Art.14. ~ Subinchirierea in tot sau in parte a spatiului inchiriat, cesiunea contractuluj de
inchiriere i asocierea sunt interzise.

Art.15, — Locatarul va putea face orice reparafii sau imbunitatiri care sunt menite s creasci
valoarea spatiului inchiriat cu acordul locatorului, far3 ins# si emita pretentii referitoare la restituirea
contravalorii acestora.

Art.16. — De la data expirdrii duratei contractului de inchiriere pana la evacuarea din spatiu,
plata in continuare a chiriei de citre locatar nu constituie taciti relocatiune.

VIl — Rezilierea contractului de inchiriere inaintea termenului stabilit se face:

a) la cererea chiriagului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 30 de zile:

b) la cererea administratorului, atunci cand:

- chiriagul nu a achitat chiria cel putin trei luni consecutive;

- chiriagul a pricinuit insemnate striciciuni garajului clidirii in care esie situat aceasta, instalatiilor,
precum si oricdror alte bunuri aferente lor sau dac instriiineazi fara drept parji ale acestora;

- chiriasul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica folosirea normali a
garajului sau a cladirii in care acesta este situat:

- chiriagul nu a respectat clauzele contractuale.

-2



Art, 17 - Evacuarea chiriagului se face numai pe baza unei hot@réri judecitoresti irevocabile, acesta
fiind obligat sa plateasca chiria prevézuta in contract, pdnd la data executiei efective a hotéardrii de evacuare.

Art. 18 - Prezentul contract s-a incheiat astzi, in trei exemplare, cfite unul
pentru fiecare parte

/ PRIMAR, CHIRIAS,
ING. Gheorghe Falca Noaghi Miron Vasile
05 Hov: 2018 v
DIRECTOR EXECUTIV;

ING. loa ﬁt

SEF SERVICIU,
C.J. Raluca Stanis
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Y IZ0 JURLDECE
C.}.tRBNIE.\(:U LAURIAN
- 3 IR R

~ ..)M‘Z-,
INTOCMIT, -
Consilier Maria Figiu

s

prevendiy propriy
DV.3.1

P.M.A. /M4/F13






Anexa nr. | parte integranta din contractul de inchiriere
Inregistrat Ia nr. 81336 din 05.11.2018

FISA
Dl:: CALCUL A CHIRIE} PENTRU SQPRAFATA LOCATIYA
CU ALTA DESTINATIE DECAT LOCUINTA - GARAJ, SITUAT IN ARAD

STR. BELA BARTOK NR. 7, AP. 10, DETINUT DE NOAGHI MIRON VASILE

Nr. Suprafata Tarif Total lei
Crt. DESTINATIA mp. fei/mp Col.2 x col. 3
0 1 2 3 4

1. | Suprafata locativa principald (necesard) - - -
folosita pentru activitatea de biron

2. | Suprafata dependintelor aferenti - - -
suprafefei locative principale (necesare)
folositd pentru birou

3. | Suprafata locativa excedentari folosita - - -
pentru birou

4. | Suprafata locativa folositd pentru activitati - - -
social-culturale §i pentru cazarea unor
specialisti

5. | Suprafata locativa folositd pentru ateliere - - -
de catre artigtil plastici $i meseriasii
autorizati

6. | Suprafata locativi folositd pentru activititi - - -
comerciale industriale si prestiri servicii,
exclusiv supraf.depozitelor

7. | Suprafata locativa folositd pentru depozite - - -

8.
Suprafata locativa a garajului 21.00 1,27 26,67
9. 96,34
Total (coeficient zond) x 3,5 -
10.| Total General (1+2+3+4+5+6+7+8) 93,34
SEFSERYICTY INTOCMIT, CHIRIAS,

CJ. RAEL’QU@ ' N CONSILIER MARIA F[TIU Am primit un exemplar
il Noaghi M?ron Vasile

L)

L

' SER\-’lcfuL
FOND LOCaTY PMA-M4-F24







5?‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 122364
E i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobitiara Arad Ziua 07
‘# .
i f luna 13
P . Al T 2018
ANCP] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare .
T s . PENTRU INFORMARE mmmmwmmm
FL A8 FONTY Ibakiisan .f‘:"_ {‘-F\U.-\S,a}j‘_".. . FI
5 ;}:.\;;s-% U3, Carte Funciard Nr. 309176-C1-U11 Arad 160064098970
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e A. Partea ). Descrierea imobilului

Unitate individuaia Nr. CF vechi;5901

Adresa: Loc. Arad, Str Bela Bartok, Nr. 7, Ap. 10, jud. Arad
Parti comune: teren, pasaj poarta, fatada, spalatorie, instalatii electrice, podul, urcare [a pod, WC,

Nr Suprafata [Suprafatay Cote parti .. .
crt| Nr. cadastral construita futils (mp)] comune Cote teren Observatii / Referinte
Al] Top:577/b; - - 21/908 52/2134 [in suprafata de 21 mp, compus
578/b/X din garaj teren at.ap -21/2134
dif de 31/2134-proprietate stat
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

2735/ 06/03/2000
Act nr. 73, din 01/01/2000 emis de Primaria Arad:;
81 Intabulare, drept de PROPRIETATENnationalizare inch nr.2590/1968, Al

dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1} STATUL ROMAN

C. Partea 1ll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini
2735 / 06/03/2000
Act nr. -, din 01/01/2000 emis de -;
c1 Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGERInch nr,3831/1940, cota Al

actuaia 1/1
1) VADUVA LUI SIDA LAZAR NASCUTA BAYER BARBARA

Referinte

Dacument care contine date cu caracter personai, protejate de prevederile Lagii Nr. 677/2001 Pagina 1din2




Carte Funciard Nr. 308176-C1-U11 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Arad, Sir Bela Bartok, Nr. 7, Ap. 10, Jud. Arad
Parti comune: teren, pasaj poarta, fatada, spalatorie, instalatii electrice, podul, urcare la pod, WC.

Co arti o .
‘I:\Ir'; Nr cadastral fgﬁ;frﬁig 35?;??15 c ;;Eﬁg Cote teren Observatii / Referinte
Al Top: 57 - - 21/908 52/2134 lin suprafata de 21 mp, compus
578/biX din garaj teren af.ap-21/2134
dif de 31/2134-proprietate stat

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de ctre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta int/erna nr.469880/07-11-2018 in suma de 20, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Asistent Registrator, Referent,
TEREZIA IULIANA KISS

Data solutionarii,

07-11-2018 -
Data eliberarii, //
Y (paraKemnétura)

l 2 '"‘ Zl] ;B (

Documment care contine date cu caracter parsonal, protejate de prevederile Legii Wr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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SCHITA DE IDENTIFICARE A GARAJULUI
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MU NICIPI UL ARAD Marmtnr of CIAG Fadpration

310130 Arad-Romania-Bd.Revolutiei 75 Rl:FI SIMTEX @
Tel+40-257-281850  Fax+40-257-284744
WWW. Drimariaarad.ro Dma@mmariaarad.ro ‘ :;g::;:lmmnmuvmn
DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Fond Locativ

CATRE,
NOAGHI MIRON-VASILE
ARAD, STR. BELA BARTOK NR. 7, AP. 6

Urmare cererii dumneavoastr inregistratd la Primiria Municipiului Arad cu nr.
8834/562/, prin care solicitai valoarea de inventar a garajului nr. 10 Cf nr. 9501 nr.top
577/b,578/b/X, din imobilul situat in Arad, Str. Bela Bartok nr. 7, este de 4927,44 lei.

o ———

550y A A H‘\\
/.4 « LY "-y‘\
DIRECTOR EXECITLY,, .
ING. 10AN AR .
e 2 i
N2 ":!JL‘.*‘;‘T?‘E/"/
Functia Nume prenume Semnitu Data
Sef servicin | Raluca Stanis Y
Consilier Maria Fitiu
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