ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAn®r. 315
din 28 iulie 2020
privind aprobarea unui schimb de imobile din Municipiul Arad

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 51.400/24.07.2020,

Analizand raportul nr. 51.401/24.07.2020 al Serviciului Evidenta si Administrare Domeniul
Public,

Viazand adresele domnului Luca Petru Adrian inregistrate la Primaria Municipiului Arad cu nr.
45349/03.07.2020 si nr. 48677/15.07.2020,

Cu respectarea art. 1763 - 1765 din Codul civil, aprobat prin Legea nr. 287/2009, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Tinand cont de Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat Lungu Catdlin Daniel
precum si de Raportul de verificare a valorii de piata cu obiectiv extins intocmit de evaluator verificator
Manate Daniel,

Tinand cont de extrasele de CF nr. 354669 Arad, nr. 354666 Arad, nr. 354668 Arad si nr.
354742 Arad,

Luand in considerare avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere adoptarea hotdrarii cu 15 voturi pentru si 5 abtineri (20 consilieri prezenti din
totalul de 22),

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b) si lit. ¢), art. 139 alin. (1), alin. (2), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 286 alin. (4) si art. 296 alin. (2) si (3) si art. 355 din Ordonanta de urgentd nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1. Se solicita_O.C.P.I Arad inscrierea dreptului de proprietate privatd a Municipiului Arad
asupra urmatoarelor imobile, cu destinatia drum (foste drumuri de exploatare):

1. —terenul liber de constructii, in suprafatd de 626 mp, cu nr. cad. 354669, CF nr. 354669 Arad,
arabil in intravilan.

2. - terenul liber de constructii, in suprafata de 1.352 mp, cu nr. cad. 354666, CF nr. 354666
Arad, arabil in intravilan.

3. - terenul liber de constructii, in suprafatd de 720 mp, cu nr. cad. 354668, CF nr. 354668 Arad,
arabil 1n intravilan.

Art. 2. Se actualizeazd inventarul bunurilor care alcatuiesc proprietatea privatd a Municipiului
Arad cu terenurile la care se face referire la art. 1, cu echivalentul in lei a sumei de 80940 euro (18.740
euro pentru CF 354669, 40560 euro pentru CF 354666 si 21600 euro pentru CF 354668), calculata la
data aducerii la cunostinta a prezentei hotarari.



Art. 3. Se insuseste raportul de verificare a evaluarii cu obiectiv extins elaborat de SC Value
Management Consult SRL, prin evaluator ANEVAR VE EPI Manate Daniel, din 20.07.2020, inregistrat
cu nr. ad. 48.677/22.07.2020 si raportul de evaluare din 10.07.2020, inregistrat cu nr. 48677/15.07.2020,
elaborat de SC Romprice SRL, prin evaluator VE EPI ANEVAR Lungu Catélin Daniel, avand ca obiect
stabilirea valorii de piata a imobilelor la care se face referire la art. 1 si a imobilului teren fara constructii
in suprafatd de 2800 mp, identificat prin CF nr. 354742 Arad, nr. cad 354742, arabil in intravilan,
conform anexelor 1 si 2, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4 Se aproba schimbul de imobile in urmatoarele conditii:

a) terenurile proprietate privatd a Municipiului Arad, descrise conform art. 1, evaluate la valoarea
de piata de 80.940 euro, valoare fara TVA, in suprafata totald de 2.698 mp, se transfera, fara sulta, prin
schimb, 1in proprietatea domnului Luca Petru Adrian, identificat cu C.l. seria TZ, nr. 542990, emis de
S.P.C.L.E.P. Dumbrévita, judetul Timis.

b) terenul proprietatea copermutantului, domnul Luca Petru Adrian, teren fara constructii, in
suprafata de 2800 mp, identificat prin CF nr. 354742 Arad, nr. cad 354742, arabil in intravilan, evaluate
la valoarea de piata 83.600 euro, valoare fard TVA, in suprafata totala de 2.800 mp, se transfera, fara
sulta, prin schimb, in proprietatea Municipiului Arad.

¢) Domnul Luca Petru Adrian renunta prin donatie in favoarea Municipiului Arad, la diferenta de
valoare de 2.660 euro farda TVA, dintre imobilele care fac obiectul schimbului, in vederea realizirii de
investitii publice.

d) Municipiul Arad accepta donatia sumei de 2.660 euro fara TVA.

Art. 5 Cheltuielile privind autentificarea contractului de schimb si a contractului de donatie,
precum si cele privind publicitatea imobiliara, revin in exclusivitate domnului Luca Petru Adrian.

Art. 6. Se atestd apartenenta la proprietatea publicd a Municipiului Arad a terenului dobandit prin
schimb, situat in Municipiul Arad, identificat prin CF nr 354742 Arad, nr. cad. 354742, in suprafata de
2800 mp, arabil in intravilan, cu destinatia de teren pentru amplasare totem cu denumirea municipiului
Arad si alte investitii publice.

Art. 7. Se actualizeazd inventarul bunurilor din proprietatea publica a Municipiului Arad cu
imobilul teren mentionat la art. 5, la valoarea in lei a echivalentului in euro de 83.600 euro, stabilit la
data efectudrii schimbului.

Art. 8. (1) Se Imputerniceste domnul Bibart Laurentiu — Célin, Primarul Municipiului Arad, sa
semneze contractele de schimb si donatie In forma autentica.

(2) In lipsa Primarului Municipiului Arad, se imputerniceste viceprimarul care va asigura
inlocuirea de drept in ziua semnarii contractelor, desemnat prin dispozitie a Primarului Municipiului
Arad.

Art. 9. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Directia Patrimoniu si celelalte directii de
specialitate din aparatul de specialitate si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie
Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
SZABO Mihai-losif Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. IF/IF Verif. C.M.



1 ex. Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Public
1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad
1 ex. Dosar sedintd CLMA 28.07.2020 Cod PMA -S4-02



ROMANIA

JUDETUL ARAD PROIECT
MUNICIPIUL ARAD Nr. 274/24.07.2020
CONSILIUL LOCAL

Avizat
SECRETAR GENERAL
Lilioara Stepanescu

HOTARAREAN.
din 2020
privind aprobarea unui schimb de imobile din Municipiul Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in referatul de
aprobare inregistrat cu nr. 51.400/24.07.2020,
Analizand raportul nr. 51.401/24.07.2020 al Serviciului Evidenta si Administrare

Domeniul Public,

Vazand adresele domnului Luca Petru Adrian Inregistrate la Primaria Municipiului Arad
cu nr. 45349/03.07.2020 si nr. 48677/15.07.2020,

Cu respectarea art. 1763 - 1765 din Codul civil, aprobat prin Legea nr. 287/2009,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand cont de Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat Lungu Catalin
Daniel precum si de Raportul de verificare a valorii de piatd cu obiectiv extins intocmit de
evaluator verificator Manate Daniel,

Tinand cont de extrasele de CF nr. 354669 Arad, nr. 354666 Arad, nr. 354668 Arad si
nr. 354742 Arad,

Luand in considerare avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Municipiului Arad,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b) si lit. ¢), art. 139 alin. (1), alin.
(2), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 286 alin. (4) si art. 296 alin. (2) si (3) si art. 355 din Ordonanta
de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1. Se solicitda O.C.P.l Arad inscrierea dreptului de proprietate privata a Municipiului
Arad asupra urmatoarelor imobile, cu destinatia drum (foste drumuri de exploatare):

1. —terenul liber de constructii, in suprafatd de 626 mp, cu nr. cad. 354669, CF nr.
354669 Arad, arabil in intravilan.

2. - terenul liber de constructii, In suprafatd de 1.352 mp, cu nr. cad. 354666, CF nr.
354666 Arad, arabil in intravilan.

3. - terenul liber de constructii, in suprafata de 720 mp, cu nr. cad. 354668, CF nr.
354668 Arad, arabil in intravilan.

Art. 2. Se actualizeaza inventarul bunurilor care alcdtuiesc proprietatea privata a
Municipiului Arad cu terenurile la care se face referire la art. 1, cu echivalentul in lei a sumei de
80940 euro (18.740 euro pentru CF 354669, 40560 euro pentru CF 354666 si 21600 euro pentru
CF 354668), calculata la data aducerii la cunostinta a prezentei hotarari.

Art. 3. Se Insuseste raportul de verificare a evaludrii cu obiectiv extins elaborat de SC
Value Management Consult SRL, prin evaluator ANEVAR VE EPI Manate Daniel, din
20.07.2020, inregistrat cu nr. ad. 48.677/22.07.2020 si raportul de evaluare din 10.07.2020,



inregistrat cu nr. 48677/15.07.2020, elaborat de SC Romprice SRL, prin evaluator VE EPI
ANEVAR Lungu Catalin Daniel, avand ca obiect stabilirea valorii de piatd a imobilelor la care
se face referire la art. 1 si a imobilului teren fard constructii in suprafata de 2800 mp, identificat
prin CF nr. 354742 Arad, nr. cad 354742, arabil 1n intravilan, conform anexelor 1 si 2, care fac
parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4 Se aproba schimbul de imobile in urmatoarele conditii:

a) terenurile proprietate privata a Municipiului Arad, descrise conform art. 1, evaluate la
valoarea de piatd de 80.940 euro, valoare fara TVA, in suprafatd totala de 2.698 mp, se
transfera, fara sultd, prin schimb, in proprietatea domnului Luca Petru Adrian, identificat cu C.I.
seria TZ, nr. 542990, emis de S.P.C.L.E.P. Dumbravita, judetul Timis.

b) terenul proprictatea copermutantului, domnul Luca Petru Adrian, teren fara
constructii, in suprafatd de 2800 mp, identificat prin CF nr. 354742 Arad, nr. cad 354742, arabil
in intravilan, evaluate la valoarea de piata 83.600 euro, valoare fara TVA, in suprafata totala de
2.800 mp, se transfera, fara sulta, prin schimb, in proprietatea Municipiului Arad.

¢) Domnul Luca Petru Adrian renuntd prin donatie in favoarea Municipiului Arad, la
diferenta de valoare de 2.660 euro fara TVA, dintre imobilele care fac obiectul schimbului, in
vederea realizarii de investitii publice.

d) Municipiul Arad acceptd donatia sumei de 2.660 euro fara TVA.

Art. 5 Cheltuielile privind autentificarea contractului de schimb si a contractului de
donatie, precum si cele privind publicitatea imobiliara, revin in exclusivitate domnului Luca
Petru Adrian.

Art. 6. Se atestd apartenenta la proprietatea publicd a Municipiului Arad a terenului
dobandit prin schimb, situat in Municipiul Arad, identificat prin CF nr 354742 Arad, nr. cad.
354742, in suprafatd de 2800 mp, arabil in intravilan, cu destinatia de teren pentru amplasare
totem cu denumirea municipiului Arad si alte investitii publice.

Art. 7. Se actualizeaza inventarul bunurilor din proprietatea publicd a Municipiului Arad
cu imobilul teren mentionat la art. 5, la valoarea in lei a echivalentului in euro de 83.600 euro,
stabilit la data efectuarii schimbului.

Art. 8. (1) Se imputerniceste domnul Bibart Laurentiu — Calin, Primarul Municipiului
Arad, sa semneze contractele de schimb si donatie in forma autentica.

(2) In lipsa Primarului Municipiului Arad, se imputerniceste viceprimarul care va asigura
inlocuirea de drept in ziua semnarii contractelor, desemnat prin dispozitie a Primarului
Municipiului Arad.

Art. 9. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de cétre Directia Patrimoniu si celelalte
directii de specialitate din aparatul de specialitate §i se comunicd celor interesati de catre
Serviciul Administratie Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

COD PMA S4-01



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 51.400 din 24.07. 2020

Primarul Municipiului Arad,

in temeiul prevederilor art. 136 alin. (8) lit. a) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si cu aplicarea art. 137
din Hotararea nr. 216/2016 a Consiliului Local al Municipiului Arad privind aprobarea
regulamentului de organizare si functionare a Consiliului Local al Municipiului Arad, imi
exprim initiativa de promovare a unui proiect de hotarare cu urmatorul obiect: , aprobarea

schimbului unor imobile din municipiul Arad”, proiect in sustinerea caruia formulez urmatorul

REFERAT DE APROBARE

Avand 1n vedere faptul ca, pe o suprafatd de teren semnificativa, apartinand domnului
Luca Petru Adrian, pe care se vor edifica investitii in domeniul industriei nepoluante, conform
documentatiilor de urbanism aprobate de Consiliul Local al Municipiului Arad, existd trei
parcele de teren, in suprafata totald de 2698 mp, proprietate privatda a Municipiului Arad,
provenind din foste drumuri agricole de exploatare, care nu au facut obiectul aplicarii legilor
fondului funciar si ca aceste fasii de teren nu pot fi valorificate eficient de catre Municipiul
Arad, fiind in incinta proprietatilor private, dl. Luca Petru Adrian a propus Consiliului Local
efectuarea unui schimb cu un teren din proprietatea sa, de valoare aproximativ egala, care poate
fi utilizat in scop public de catre Municipiul Arad,

PROPUN

aprobarea proiectului de hotdrare in forma promovata.

PRIMAR
Cilin BIBART



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC
Nr. 51.401 din 24.07.2020

RAPORT

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. 51.400 din 24.07. 2020 a domnului
Cailin Bibart, Primarul Municipiului Arad, ce are ca obiect aprobarea schimbului unor imobile

din municipiul Arad,

Avand 1n vedere:

- extrasele de carte funciara nr. 354669 Arad, nr. 354666 Arad, nr. 354668 Arad si nr.
354742 Arad

- adresele domnului Luca Petru Adrian, inregistrate la Primaria Municipiului Arad cu nr.
45349/03.07.2020 si nr. 48677/15.07.2020, privind renuntarea la dreptul sdu de proprietate
asupra a 3 loturi de teren situate In intravilanul unitdtii administrativ-teritoriale Arad si
solicitarea de preluare a acestora in favoarea Municipiului Arad, in temeiul art. 889 din Legea
nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare,
coroborat cu art. 211 din Ordinul A.N.C.P.I. nr.700/2014

Analizand cererea de schimb avand ca obiect cele trei terenuri si un teren intravilan din
proprietatea domnului Luca, din aceeasi zona,

Tindnd cont de Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat Lungu Catalin
Daniel precum si de Raportul de verificare a valorii de piatd cu obiectiv extins intocmit de
evaluator verificator Manate Daniel,

Constatand ca schimbul propus avantajeazd Municipiul Arad, deoarece terenul ofertat la
schimb este si mai valoros si este situat in afara incintei private, in apropierea Vviitoarei centuri
ocolitoare, face parte din intravilan si ca poate fi destinat unui scop public, urmarit de
Municipiul Arad, si anume, cel de realizare a unui totem cu denumirea municipiului si a unor
investitii publice aferente,

PROPUNEM

Aprobarea proiectului de hotarare in forma prezentata.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU SEF SERVICIU

Stefan Szuchanszki Mihaela Balas Linda Ocenic

VIZAT JURIDIC




Raport de evaluare

Luca Petru Adrian si Primaria Municipiului Arad

Teren intravilan — CF nr. 350485 si
Teren intravilan — CF nr. 354666, 354668, 354669, Arad, jud. Arad
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REJMPRICE

Nr. 978/10.07.2020

RE — Raport de evaluare
Teren intravilan — CF nr. 350485 (suprafata de 2.800 mp din 9.212 mp), Arad, jud. Arad
Teren intravilan — CF nr. 354666, 354668, 354669, Arad, jud. Arad

ROMPRICE

Stimate Domn,

In urma instructiunilor dumneavoastri, am elaborat raportul de evaluare al
proprietitii mai sus mentionate, raport care constituie baza pe care s-a stabilit opinia
evaluatorului.

Pentru intocmirea prezentului raport am avut ca baza atfit informatiile furnizate de
reprezentantii proprietarului, date furnizate de piata imobiliara, cét si cele din baza
de date proprie. in cazul in care orice informatie din cele ce urmeaza, se dovedeste a
fi incorecti sau incompletd, acuratefea prezentei evaludri poate fi afectatd si in
consecinti, ne rezervam drepiul de a rectifica raportl.

Scopul acestui raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a proprietatii in
vederea transferului de proprietate prin schimb. Pentru orice alt scop decét cel
declarat mai sus, proprietatea imobiliard poate avea o valoare diferitd. Raportul va fi
valabil numai atunci cind este prezentat in totalitatea sa si numai in scopul prezentat
anterior. Acesta este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR.

Avénd in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta
acestora si informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii lor, respectiv scopul
evaludrii ¢i caracteristicile proprietitii imobiliare supuse evaludrii, in opinia
evaluatorului valoarea de piatd estimatd pentru proprietatea in discutie a fost obtinuta
prin aplicarea abordirii prin piata.

In urma aplicirii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de piatd a proprietitii imobiliare analizate, tinind seama exclusiv de
prevederile prezentului raporf, este:

CF nr, 350485, supralatn de 2,800 mp din 9.212 mp:

84.600 EUR, echivalent 406.711 RON (30 euro/mp)

CF ar. 35340006, 354608, 354669 (626+1352+720; total: 2.698 mip):
80.940 EUR, echivalent 391.895 RON (30 euro/mp)

Valorile se supun atét termenilor gi conditiilor noastre, cat si oricaror ipoteze expuse.
De asemenea, aceastd valoare este valida la data intocmirii prezentului raport, nu este
afectatd de cota tva si poate fi reconsiderati la o data ulterioard. Subliniem faptul ¢
aceastd evaluare este furnizatd exclusiv destinatarului prezentei scrisori $i nu se
accepta nicio responsabilitate dacd este transmisd unei terte parti.

Catalin Lungu

evaluator autorizat — EPL, EBM
membru titular ANEVAR
expert tehnic judiciar

Romprice

Str. Lucian Blaga, nr. 2, ap. 6,
Timisoara - 300002

Tel. + 40 769 68 39 98
Fax: +4035620 18 01

EVALUARI



Certificare

Prin prezenta, in limita cunostinfclor si informatiilor detinute, certificim ci
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate i corecte. De
asemenea, certificim ci analizele, opiniile gi concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele,
opiniile §i concluziile personale, fiind nepirtinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certificam faptul ¢4 nu existd niciun interes prezent sau de perspectivi cu
privire la imobilul care face obiectul prezentului raport §i niciun interes sau influenti
legata de partile implicate. In elaborarea lucririi au fost luati in considerare toti
factorii care au influentd asupra valorii, nefiind omisd in mod deliberat nicio
informatie.

Suma ce revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legitura
cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori {din evaluare) care
sd favorizeze clientul 5i nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

Evaluatorii au respectat Codul Deontologic al ANEVAR. La elaborarea prezentului
raport a participat doar personal specializat, membrii ANEVAR sau absolventi de
master sau cursuri specializate in domeniul evaluirii de proprietiti imobiliare.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneazi mai jos sunt membrii
ANEVAR, au indeplinit cerintele programului de pregitire profesionali continui al
ANEVAR si au competenta necesard intocmirii acestui raport.

Ciitilin Lungu

evaluator autorizat — EP1, EBM
membiu titular ANEVAR
expert tehnic judiciar

ROMPRICE 5
EVALUARI




ROMPRICE

Sinteza evaluarii

Obiectul evaluarii

Obiectul evaludrii il constituje 4 parcele de feren, situat in intravilanul municipiului
Arad, avind categoria de folosintd arabil, in imediat}aptg_;iere a autostrazii Al,
inscris in CF nr. 350485, nr. cad. 350485 (suprafata d@mgdin totalul de 9.212
mp), Arad, jud. Arad, aflat in proprietatea dlui. Luca Petru Adrian, cu drept de
proprietate integral, conform actelor de proprietate furnizate si CF nr. 354666, nr.
cad. 354666, cu suprafata de 1.352 mp, 354668, nr. cad. 354668, cu suprafata de 720
mp, 354669, nr. cad. 354669, cu suprafata de 626 mp, Arad, jud. Arad, aflat in
proprietatea Municipiului Arad.

——

Beneficiarul raportului

Aceastd lucrare se adreseazi dlui. Luca Petru Adrian si Primériei Municipiului Arad,
in calitate de client si destinatar.

Scopul evaludarii

Scop final al raportului este estimarea valorii de piatd a proprietdtii imobiliare Tn
vederea transferului de proprietate prin schimb. Pentru orice alt scop, proprietatea
imobiliard poate avea o alté valoare.

Bazele evaludirii. Tipul valorii estimate

in prezentul raport s-a urmérit estimarea valorii de piatd a imobilului analizat, asa
cum este definitd in Standardele de Evaluare — SEV 100 — Cadru general (IVS —
Cadrul general), pct.29: ,,Valoarea de piata este suma estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea {i schimbat(3) la data evaluarii, intre un cumpdritor hotirat gi
un vénzitor hotarét, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupi un marketing adecvat $1 in
care pirtile au actionat fiecare in cunostinta de cauzi, prudent si fara constrangere.”

Data evaluirii

Evaluarea proprietitii s-a ficut la data de 10.07.2020. Inspectia s-a realizat pe baza
documentatiei pusa la dispozitie de beneficiarul lucrérii in data de 10.07.2020,
raportul de evaluare fiind intocmit la aceeasi data.

Opinie evaluator

Avind in vedere conditiile actuale de pe piata bunurilor imobile din zona analizata,
disponibilitatea si relevanta informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii
metodelor de evaluare, respectiv scopul evaludrii gi caracteristicile proprietitil

imobiliare, a fost estimati urmitoarea valoare:
CF nr.350485, suprafata de 2,800 mp din 9.212 wp:
84.600 EUR, cchivalent 406.711 RON (30 euro/mp)

CT nr. 354666, 3540068, 354009 (626+1332+720; tolal: 2.698 mpk
80.940 EUR, echivalent 391.895 RON (30 eurco/mp)

Valoarea nu este afectatd de cota t.v.a
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Termenii de referinta ai
evaluarii

Identificarea si competenta evalnatorului

- Raportul de evalunare este realizat de evaluator autorizat EPI, EBM - Citilin Lungu,

membru titular ANEVAR, legitimatia nr. 13721.

Evaluatorul certifica faptul c¢i nu existi niciun interes prezent sau de perspectivii cu
privire la bunurile care fac obiectul prezentului raport §i niciun interes sau influenti
legati de partile implicate, putind oferii o evaluare obiectiva si impartiala.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care semneazi raportul este membru
ANEVAR, are indeplinite cerinfele programului de pregitire profesionalid continui
al ANEVAR si are competenta necesard fntocmirii acestui raport. Nici o persoana,
cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistentd profesionald in
elaborarea raportului

Identificarea clientului si a oricéiror alti utilizatort desemnati

Aceastd lucrare se adreseazi dlui. Luca Petru Adrian si Primériei Municipinlui Arad
in calitate de client gi destinatar. Lucrarea s-a realizat in baza contractului incheiat
cu clientul,

Datele, informatiile $i continutul prezentului raport sunt destinate doar persoanelor
mentionate anterior doar cu scopul mentionat, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti féard acordul scris si prealabil al autorului.

Scopul si utilizarea evaluirii

Raportul urméreste o analizd cit mai complexi a proprietitii imobiliare evaluate,
avand ¢a scop estimarea valorii de piati a proprietitii imobiliare In vederea
transferului de proprietate prin schimb. Pentru orice alt scop proprietatea poate avea
o altd valoare. Valoarea este valabila la data intocmirii raportului. Evaluarea a fost
realizatd in conformitate cu legislatia in vigoare si cu Standardele de Evaluare
ANEVAR 1n vigoare la data raportului. Estimarea valorii de piatd s-a facut prin
reconcilierea rezultatelor obtinute in urma aplic#rii metodelor de evaluare. Valoarea
de piata se referd la proprietatea consideratd in intregime si nu la valori obtinute
pentru elementele constitutive ale bunului, acestea neputind fi utilizate n alte
evaluiri.

Identificarea activului san a pasivului supus evaluirii

La data evaludrii, imobilul supus evaludrii situat in localitatea Arad, jud. Arad, se
afla in proprietatea Municipiului Arad, dreptul de proprietate fiind integral, conform
extraselor CF prezentate. Asupra imobilului nu exista drept de ipotecd. Toate aceste
informatii au fost considerate credibile si corecte, neverificind autenticitatea actelor
juridice detinute.

Tipul valorii estimate

In concordanti cu scopul lucrérii, in raportul de evaluare a fost estimati valoarea de
piati a proprietitii, asa cum este definiti in Standardele de Evaluare — SEV 100 —
Cadru general (IVS — Cadrul general): ,,Valoarea de piata este suma estimata pentru

.
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care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(i) la data evaluirii, intre un
cumpdritor hotirat §i un vanzéitor hotart, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupi un
marketing adecvat gi in care pdrtile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si fird constringere.”

Conform SEV 100 ~ Cadru general: ™ Valoarea de piati este pretul estimat de
tranzactionare a unui activ, fara a include costurile vinzitorului generate de vanzare
sau costurile cumpardtorului generate de cumpdrare §i far a se face o ajustare pentru
otice taxe platibile de oricare parte, ca efect direct al ranzactiei”.

Data evaluirii

La baza evaludrii au stat informatiile privind piata imobiliard pentru luna in curs,
datd la care se considerd valabile ipotezele considerate si valoarea estimate de
evaluator. Evaluarea proprictitii s-a facut la data de 10.07.2020. La momentul
efectudrii inspectiei imobilului evaluat, s-a efectuat si o analizd a zonei. Limitele
imobilului av fost identificate in baza planurilor si informatiilor furnizate de
beneficiar. Evaluarea se bazeaza pe prezumtia ci aceasti identificare este cotectd, si
daci aceastd prezumtie se dovedeste incorectd, evaluarea trebuie revizuitd,

Documentarea necesara pentru efectunarea evaluarii

SEV 103 (g) Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii: “Inspectia
proprietitii a fost realizatd la datd mentionatd mai sus. Au fost preluate informatii
referitoare la proprictatea evaluati, au fost analizate: caracteristicile fizice ale
acesteia si s-au realizat fotografii. Fotografiile atasate reprezinta situatia de la data
inspectiei. Inspectia s-a efectuat pe baza extrasului CF primit de la solicitant §i a
celorlalte documente avute la dispozitie. Nu s-au realizat investigatii privind
eventualele contaminari/infestari ale terenului san amplasamentelor invecinate si nu
au fost inspectate acele parti acoperite, neexpuse sau inaccesibile. in vederea
documentirii si colectarii datelor despre vecinitate $i zond, precum si a celor despre
localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare au fost consultate informatiile
primite de la client, precum si o serie de documente despre proprietate:

Exirase de carte funciari;,

Planurile de situatie;

Constatiri efectuate in teren;

Inspectia proprietatilor in scopul evaludrii - Cornelin Schiopu, ANEVAR,;
Ziare de mic publicitate;

Informatii furnizate de agentiile imobiliare, publicatiile de profil, privind
prefuri de tranzactionare, chirii, tendinte consemnate recent pe piata
imobiliara locala;

Ipoteze si ipoteze speciale

Opinia evalvatorului este exprimata in concordantd cu o serie de ipoteze si ipoteze
speciale, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze de care
s-a tinuf seama in elaborarea lucririi sunt urmitoarele;

@ Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de catre proprietar si au fost prezeniate fard a se intreprinde
verificdri sau investigatit suplimentare. Dreptul de proprictate este
considerat valabil si marketabil;

B Proprietatea este evaluati ca fiind liberd de orice sarcini, dac nu se specifica
altfel;

B Se presupune o stipdnire responsabili si o administrare competenti a
proprietatii;

EVALUARI




ROMPRICE

B Toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte. Evaluatorul nu fsi
asumd responsabilitatea asupra corectitudinii suprafetelor. Aceste suprafete
au fost preluate din documentatia pusa la dispozitia evaluatorului de catre
client;

B Planurile §i materialul grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a
ajuta cititorul si-si faci o imagine referitoare la proprietate;

B in elaborarea lucririi au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisi in mod deliberat nicio informatie;

B Situatia actuald §i scopul prezentei evaludri au stat la baza selectirii metodei
de evaluvare utilizate $i a modalitatilor de aplicare a acesteia, pentru ca
valorile rezultate si conducd la estimarea cea mai probabild a valorii
bunurilor in conditiile tipului valoni selectate;

B Proprietarul este rdspunzitor de corelarea/corespondenta datelor de
identificare juridicd cu cele contabile gi faptice din teren cu privire la
bunurile subiect prezentate evaluatorului;

B Evaluatorul considerd ¢d presupunerile efectuate la aplicarea metodologiei
de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile Ia data
evaludrii;

B Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a
avut la dispozitie, existind posibilitatea existentei §i a altor informatii de
care evaluatorul nu avea cunostinta;

B Orice valori estimate In raport se aplicd intregii proprietiti si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimat;

B Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de viitor privind bunurile
evaluate, Prezentul raport a fost realizat pe baza documentelor si
informatiilor furnizate de client, precizia lor fiind responsabilitatea acestuia;

B Raportul de evaluare este confidential si poate fi utilizat nomai de citre
benefictarul g utilizatorul desemnat al lucririi, in scopul precizat;

B Evaluatorul nu este obligat si acorde consultanti ulterioard sau si depuni
mérturie in instanta;

B Raportul de evaluare sau orice alti referire la acesta nu poate fi publicat, nici
inclus intr-un document destinat publicitatii fard acordul scris prealabil al
evaluatorului.

B Evaluatorul isi asuma Intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in
prezentul raport de evaluare.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport st inci
un interval de timp limitat dupa aceasti datd, interval in care conditiile specifice nu
suferd modificéiri semnificative, care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizati in contextul economic general, cind are loc
operatiunea de evaluare, stadivl de dezvoltare al pietei specifice, precum §i scopul
prezentului raport. Dacd acestea se modifica semnificativ In viitor, evaluatorul nu
este responsabil decét in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data
evaludrii. Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat
si numai pentru uzul clientului. Inainte ca acest raport de evaluare, sau orice parte
din acesta, si fie reprodus, mentionat in orice alt document, sau continutul acestuia
dezviluit unei terte persoane, sc va obtine mai inti aprobarea scrisa a evaluatorului
cu privire la forma i contextul publicdrii sau dezvaluirii respective.

Conformitatea evaluarii cu SEV

Valoarea imobilului a fost determinatd In conformitate cu standardele aplicabile
acestui tip de valoare, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv:

B Standardele de evaluare ANEVAR-SEV 2018:
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SEV 100 — Cadru general (IVS — Cadru General)
SEV 101 - Termeni de referinti ai evaluiirii (IVS 101)
SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 —Raportare (IVS 3)

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Descrierea raportului

Nu au fost specificate cerinte speciale cu privire la forma raportului de evaluare ce
trebuie intocmit in cadrul procedurii.

Nu existd excluderi de la cerintele standardului SEV 103 - Raportare convenite in
prealabil cu solicitantul. In aceste context Raportul de evaluare este unul narativ,
detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde descrierea tuturor datelor,
faptelor, analizelor, calculelor si judecdtilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesari nicio excludere sau
abatere de la respectivul Standard.

Moneda in care este exprimati valoarea

Conform solicitérii clientului, opinia evaluarii va fi prezentatd atdt Tn EUR cét $1n
LEI la data de 10.07.2020, cursul de schimb fiind 1 EUR = 4,8418 lei. Valoarea
exprimati ca opinie reprezintd sumi ce urmeaza a fi platita cash si integral la data
tranzactiei, fird a lua In calcul alte conditii de platd sau finantari (rate, leasing, etc.).

Modalititi de plati

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi
plétitd integral in ipoteza unei tranzactii férd a lua In calcul alte conditii de plata,

Riscul evaluarii

La elaborarea lucrdrii au fost luati in considerare tofi factorii care influenteaza
valoarea de piatd a imobilelor. Se constata o piata relativ activa, oferta zonala este
medie, cererea este momentan moderatd, dar cu potential de crestere ulterior.

Valabilitatea raportului

fn conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de citre evaluator sunt
valabile la data prezentati in raport §i incd un interval de timp limitat dupd aceasta
datd, In care conditiile specifice nu suferd modificiri semnificative care pot afecta
opiniile estimate. Ca urmare, opinia evaluatorulm trebuie analizatd exclusiv in
contextul economic general cédnd are loc operatiunea de evaluare, stadiu de
dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica
semnificativ 1n viitor evaluatorul nu este responsabil decat Tn limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atdta timp cét pe piata imobiliard nu vor fi
schimbiiri esentiale, dupa aceastd data fiind necesard o reevaluare. In cazul in care
evolutiile pietei financiare prezintd un salt important, sau pe piata specificd
imobiliard apar modificari semnificative ale elementelor (noi sau vechi) cu ponderi
relevante se impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodata valoarea exprimati este valabild numai In ipotezele si conditiile restrictive
exprimate, orice element ce conduce la neincadrarea in aceasta din urma, impundnd
actualizarea lucrarii.

10

EVALUARI




ROMPRICE

Prezentarea datelor

Identificarea proprietatii

Obiectul evaludrii 1l constituie 4 parcele de teren, situat in intravilanul municipiului
Arad, avind categoria de folosintd arabil, In imediata apropiere a autostrazii Al,
inscris in CF nr. 350485, nr. cad. 350485 (suprafata de 2.800 mp din totalul de 9.212
mp), Arad, jud. Arad, aflat in proprietatea dlui. Luca Petru Adrian, cu drept de
proprietate integral, conform actelor de proprietate furnizate 5i CF nr. 354666, nr.
cad. 354666, cu suprafata de 1.352 mp, 354668, nr. cad. 354668, cu suprafata de 720
mp, 354669, nr. cad. 354669, cu suprafata de 626 mp, Arad, jud. Arad, aflat in
proprietatea Municipiului Arad.

Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu au fost identificate bunuri mobile.
Date zoni, vecinatiiti i amplasare

Parcelele de teren care fac obiectul raportului de evalvare sunt situate in prezent in
intravilanul municipiului Arad, in zona de sud, la o distanta de cca. 5 km de centrul
orasului (Primiiria Municipiului Arad). .

Zona este preponderent agricold avind un potential cert de dezvoltare comerciali,
logisticd si industriald, fiind demarate mai multe proiecte de acest tip, dupi ridicarea
restrictiilor impuse de construirea tronsonului de autostradd. De asemenea, accesul
la principalele cii rutiere de acces in oras fi conferd acestuia o atractivitate sporiti
pentru potentiali investitori.

Astfel in imediata apropiere, in zona industriald dinspre Zadéreni s-au finalizat deja
mai multe proiecte logistice sau spatii de productie cum ar fi Cefin Logistic Park,
Zentyss, Radan Impex, SMC Romania, Raben Logistics, Gefco, precum i statia de
comercializare carburanti Gazprom si OMV Petrom.

Descrierea terenului

Terenul este liber de constructii, in acest moment fiind utilizat ca teren agricol. Caile
de circulatie sunt reprezentate doar cele destinate transporturilor rutier. Acestea sunt
materializate prin Centura Arad Est 5i trama stradali propusa ce contine diferentiat
toate cele trei tipuri de circulatii.

Utilitatile de care dispune zona analizat3 sunt: retea de aIlmentare cu gaz metan de
2 toli, retea de alimentare cu apél potabila pe o conducii de 150 mm.
Amplasamentul studiat este strébatut la ora actuald de céteva retele electrice de
medie tensiune (20 kv), paralele cu DN, una Tn N, la DN, ce contine si un post de
transformare ce alimenteaza ferma de la N, precum si statia de carburanti Gazprom,
una diagonali, la NE, ce trece calea feratd din care se ramifica ultima, mediani fata
de adéncimea terenului si paraleld cu DN, care traverseazi intreg terenul studiat spre
SSV. Retelele de telecomunicatii sunt prezente pe DN 69.

Date privind impozitele si taxele

Normale

11
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Istoric
Nu se cunosc tranzactii anterioare.
Probleme de mediu

in urma discutiilor cu clientul, evaluatorului nu i s-a cerut si investigheze potentialul
de contaminare a proprietitii; prin urmare, presupunem cd, dacd s-ar face
investigatii, nu s-ar descoperi nimic care si afecteze valoarea acesteia. Evaluatorul
nu a efectuat nicio investigatie relativ la folosirea anterioard a proprietitii, pentru a
stabili daca aceasta prezintd potential de contaminare si, presupunem deci, cd nu
existd asemenea potential. Altfel, valoarea proprictitii poate fi afectati in sensul
diminuirii cu o valoare nespecificati.

12
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Analiza pietei imobiliare

Dependenta pietei imobiliare de evolutiile in plan micro i macroeconomic pot crea
un context dificil care pot duce la destabilizarea acestei zone in perioade de crize
economice, instabilitatea pietelor actiondnd practic ca ua factor inhibator al
procesului investitional in ceea ce priveste activele imobiliare. Piata imobiliard din
Roménia a traversat o astfel de perioadd incepand cu anul 2009. Situatiei economice
dificile i s-a adaugat limitarea creditirii ipotecare, situatie generati de dificultitile
din sistemul financiar bancar i cresterea gradului de risc asociat acestor tipuri de
active. In acest context, scaderea preturilor ca urmare a lipsei cererii a survenit
ntdrziat, abia dupa o perioadi In care dezvoliatorii au renuntat la speranta unei
reveniri spectaculoase. Numirul foarte redus de tranzactii s-a reflectat si la nivelul
proprietatilor de tip industrial, Tn aceastd perioadd investitorii manifestind o
puternicd aversiune fati de risc pe fondul capacititii scazute a proprietatilor de a
genera veniturile necesare recuperirii investitiilor demarate,

Cu toate ca procesul de crestere economicd s-a reluat dupd citiva ani pe plan
international, evolutiile la nivelul economiilor a ar#tat o discrepantd semnificativa,
accentuati de incertitudinea privind tendintele viitoare. Cregterea economici a zonei
euro a fost sustinutd de contributia dinamicii favorabile a exporturilor, in acest
context, un rol impertant avind avansul economiilor emergente. Pe fondul
propagdrii masurilor de politicd monetari gi a celor destinate restabilirii functiongrii
normale a pietelor financiare adoptate in trecut, o contributie pozitivd a avut si
trendul pozitiv al cererii interne.

in ultimii ani, Roménia a recuperat o mare parte din decalaj, evolutia favorabild a
partenerilor comerciali externi exercitdnd un rol important Tn aceastd directie.
Imbunatitirea contextului economic regional a transmis semne importante de
revenire a pietei imobiliare. Curdnd s-a putut observa o diminuare a reticentei
investitorilor prin reluarea lucririlor de constructii, consolidarea portofoliilor de
proprietéft ale investitorilor strdini, initierea unor proiecte imobiliare de anvergura
§1 imbundtatirea echilibrului dintre cerere gi ofertd, toate reflectate in stabilitatea
preturilor.

Sectorul rezidential a inregistrat evolutii semnificative in ceea ce priveste nivelul
cererii pentru locuinte. Impulsul acestor modificéri a fost generat de programul
Prima Casd, cele mai multe tranzactii nedepiisind plafonu] de finantare instituit prin
program. Oferta de locuinte a fost §i este momentan susfinuta si de institutiile de
credit.

Piata imobiliara rezidentiald a anului 2020 a traversat mai multe perioade, alternind
de la stagnare la o crestere de céteva procente, in cazul oraselor mari, a prefului pe
metrul pitrat, atit pentru apartamentele vechi, cit si pentru cele noi. Reducerea
costurilor de constructie §i a celor cu forta de munci au permis dezvoltatorilor si
incerce o adaptare a ofertei la segmentul majoritar de piata, al cumparatorilor,

Analiza evolutiei prefurilor medii pe metru pitrat al apartamentelor, in ultimii 10
ani, evidentiaza faptul ca localitatile din jumatatea de vest a térii au recuperat cel
mai mult din sciderile de pret determinate de criza economici. Comparativ cu primul
trimestru din 2008, Cluj Napoca este singurul oras din Romania care nu numai ¢4 a
recuperat sciderca de pret, ba chiar a ajuns la un pret mediu pe metru patrat mai
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mare decat In urmi cu 12 ani. Capitala Transilvaniei este urmatd de Oradea, cu o
scidere curentd de 0,7%, Timisoara si Arad, cu -6,5%, Alba Iulia, cu -9,3%, si Satu
Mare, cu -10,5%. Capitala se numira printre oragele cu cea mai mare scidere, mai
avénd de recuperat mult din nivelul pretului mediu din 2008.

Dintre toate sectoarele imobiliare, piata terenurilor a inregistrat cea mai mare
depreciere in pericada 2009-2012, manifestatd printr-o scadere de preturi cu pana la
50% fatéd de 2008. Trebuie remarcat insa, faptul ca sciderea preturilor s-a produs cu
mari diferente, in functic de zona sau oras. In perioada post-criza, pretul terenurilor
a inregistrat o dinamici diferitd in functie de utilizarea acestora. Terenurile destinate
agriculturii, menginute la un nivel de pref cu mult sub media europeand, se bucurd
de un interes foarte mare din partea investitorilor, suprafetele mari disponibile,
calitatea solului constituind elemente de atractivitate pentru acest segment de piati.
Preturile pentru terenurile agricole se situeazi intre 5.000-10.000 euro pe hectar, In
zona de vest a tarii, pretul urcénd si peste aceste valori datoritd interesului manifestat
de investitorii strdini. Acest trend crescitor este de agteptat sa continue §i in perioada
urmatoare, avand n vedere ¢i nivelul cererii va rimine ridicat.

O componenta semnificativa a cererii pentru terenurilor agricole s-a datorat in mare
misurd investitorilor strdini care au achizifionat un milion de hectare de teren agricol
i mai putin de doi ani si jumatate de la liberalizarea pietei pentru cetitenii din
Uniunea Europeana, Potrivit unei analize a Transnational Institut, primele 100 de
companii cu profil agricol care opereaza in Romaénia au actionariat striin, interesul
crescut al nerezidentilor antrendnd o cregtere progresivd a preturilor la nivelul mai
multor regiuni din tard, cu precidere la nivelul judetelor din vest §i din sud. Un rol
determinant in cadrul preturilor la terenurile agricole revine gradului de comasare
al terenurilor, situatiei cadastrale a acestora, existentei logisticii necesare pentru o
agriculturd performanti si, nu in ultimul rind, calitatii solului.

Sectorul proprietitilor de tip comercial a inregistrat de asemenea importante tendinte
de revenire in ultima perioada, dar numai in ceea ce priveste interesul retailerilor
pentru suprafete mari, adecvate planurilor de dezvoltare ale unora dintre companiile
mari ce activeaza in domeniul comercial saun logistic. Multi retaileri gi-au reluat
planurile de expansiune atit In capitald, Timisoara, Constanta, Cluj, ¢t si in orasele
cu populatie sub 100.000 de locuitori.

in prezent, analistii pozitionsaza Romania intr-o pozitie favorabild din punct de
vedere economic, iar acest lucru inseamni de asemenca stabilizarea prefurilor pe
termen mediu si cresterea interesului i in sfera proprietatilor de tip comercial sau
industrial. Modificdrile intervenite la nivel economic (nivelul salariilor, al
veniturilor in general etc.) influenteazd mult puterea de cumpérare in domeniul
imobiliar, piata fiind foarte sensibila la aceste modificiri. Astfel, activitatile din
domeniul imobiliar sunt direct legate de desfagurarea vietii economico-sociale gi de
cele mai multe ori reflectd schimbarile aparute in nivelul de trai al populatiei. In
prezent incd observam o discrepantd importantd la nivelul cererii si ofertei,
neputindu-se vorbi despre un echilibru intre aceste doua forte. Punctul de echilibru
este greu de atins, in conditiile in care dinamica pietei imobiliare depinde printre alti
factori de nivelul veniturilor populatiei si de condifiile de finantare pentru achizitiile
de imobile. Cererea si oferta se vor echilibra, pe misura ce forta cererii va creste si
va absorbi oferta, deziderat greu de indeplinit In special la nivelul localitétilor mici.
in aceste conditii, piata este a cumpéritorilor, iar tranzactiile se vor incheia doar la
preturi competitive.

Conform ultimului studiu realizat de Colliers Romania anul 2018 a reprezentat un

an record pentru piata de spatii industriale si de logistica din Romania, cu peste 0,7
milioane de metri pétrati de noi spatii de depozitare moderne estimate a fi finalizate,
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adaugindu-se la un stoc de 4,2 milioane de metri patrati la nivel national. in crestere
n crestere fatd de anul 2017,care a avut livrari in jur 0,5 milioane de metri patrati,
Bucurestiul reprezentéind putin peste jumitate din cresterea totald in 2018.

Astfel se remarcd in continuare tendinta dezvoltatorilor de a se concentra pe
Bucuregti sau pe regiuni hub-uri, situate mai ales In Transilvania sau in orase cu
conectivitate buni la transport. Tendinti determinaté In principal de neconcretizarea
proiectelor mari de infrastructuri.

Peniru 2018, cererea totald raportati, a fost comparabild cu nivejul anului 2017 de
circa 0,5 milioane de metri pétrati inchiriati pentru spatii moderne de depozitare.
Avénd in vedere faptul ci livririle de spatii noi au fost cu aproximativ 40% mai mari
dect n anul precedent, este probabil cd o parte mai mare din piata a fost compusi
din tranzactii directe (si nedeclarate).

Segmentul de retail a reprezentat jumétate din total, doar doua tranzactii incheiate
de principalii comercianti cu aminuntul din tard (Metro Cash & Carry si Auchan),
n nordul Bucurestivlui, reprezentind peste un sfert din piata totald in 2018.
Privind cererca pe orage, observam cd Bucurestiul revenit in prim-planul activitatii,
cu peste 60% din tranzactii raportate total, urmat de hotspoturi din Transilvania
precum Timigoara, Deva si Cluj-Napoca, Arad.

Atét in municipiul Arad, cét si in celelalte orase observam cé dezvoltarea unor astfel
de proiecte s-a realizat pe amplasamente situate de reguld In imediata apropiere a
localitdtii, la cca. 1-3 km distantd de zonele rezidentiale locuite §i care sunt accesate
de artere principale de circulatie (drumuri nationale sau europene) care asigura
accesul din §i spre oras.

Analiza zonei

Proprietatea supusi evaluirii se situeazi in zona de sud a municipiului Arad, zona
care In ultimii ani Inregistreaza un numar mediu de tranzactii si de reguld acestea au
ca obiect proprietétile de tip industrial si comercial.

Astfel, in zona vest exista numeroase spatii de productie si logisticd precum CTPark
Arad, International Alexander, Polach logistics &Transport, Gebruder Weiss,
Gefco, Quehenberger Logistics, Gala Vestrade, Wexa International, Duvenbec
Logistic, SMC Romania, Raben Logistics etc.

La data evaluirii, ofertele de vanzare pentru proprietiti similare situate in zona din
care face parte proprietatea subiect se diferentiazi in functie de suprafati, acces,
utilitati.

Cererea

Se remarci o crestere a cererii pentru terenuri industriale. Potentialii cumparatori
fiind persoane juridice, care doresc dezvoltarea de centre comerciale sau spatii de
logisticd sau productie. Astfel, pe fondul cererii In crestere, rata de neocupare a
spatiifor industriale a scazut, la nivel national, spre nivelul de 4%, in timp ce in
Capitald gradul de neocupare este de 3%, tinfnd cont ¢a dezvoltatorii nu mai au
spatii mari disponibile spre inchiriere. fn prima jumitate a anului trecut, cererea a
venit in special din sectoarele de retail si comert electronic (35%), respectiv logisticd
si distributie (33%). Chiriile solicitate au urcat ugor gi variazi intre 3,5 si 4,5
euro/mp/lund. Taxa cu serviciile administrative (service charge), care acoperd
impozitul pe proprietate, polita de asigurare, paza, mentenanta tehnici si peisagistica
spatiilor exterioare, variazi ntre 0,5 si 1 euro/mp/luni.

Partea de vest a tarii reprezintd in continuare zona cea mai atractivii din punct de
vedere a dezvoltirilor industriale, dupd Bucuregti, datoritd ciilor de comunicatie
rutiere dezvoltate si a apropierii de granita.

Oferta competitiva

Oferta de terenuri se manifestd Tn special din partea persoanelor fizice sau societiti
comerciale private care au ca obiect de activitate investitii imobiliare. Oferta
existentd pe piatd In prezent se situeazi in intervalul 10 — 50 euro/mp in functie de
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suprafati, acces, utilititi. Zonele cu cea mai importanti ofertd sunt: zona industriala
vest, cu preturi pentru parcele de pané in 10 ha cuprinse intre 15 $i 40 euro/mp sau
care depisesc 60 euro/mp pentru suprafete mai mici sau situate in zonele deja
dezvoltate; zona industriald sud, cu preturi cuprinse intre 15 i 40 euro/mp.

in zona oferta cuprinde foarte multe oferte speculative cu preturi ce depisesc 30-40
euro/mp, dar cu proprictiti care sunt pe piatd de mai mult de 5-6 ani, valorile
tranzactiilor efective nedepisind 20-30 euro/mp.

Echilibrul pietei imobiliare

Piata locala a terenurilor industriale din Arad a cunoscut in anii 2009-2014 un regres
in ceea ce priveste dinamica. Ultimii 3 ani au adus Insd o revitalizare a cererii pentru
aceste proprietiti. Cu toate acestea, piata inregistreaza inci fluctuatii ale prefurilor
in sensul alterndrii perioadelor de crestere cu cele de revenire la nivelurile anterioare.
Pe termen scurt, oferta imobiliard este relativ fixd si rispunde Ia pretul cererii. Putem
afirma cd momentan piata terenurilor industriale inregistreaza un dezechilibru,
caracterizindu-se ca o piatd a vanzitorilor.
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Analiza celei mai bune
utilizari

Conform Standardelor de Evalvare (editia 2018) valoarea de piafd a unui activ va
reflecta cea mai buni utilizare a acestuia. Cea mai buni utilizare este utilizarea unui
activ care ii maximizeaza productivitatea i care este posibila fizic, permisa legal si
fezabild financiar. Aceasta este un concept fundamental pe piata imobiliari, fiind
conturat de fortele competitive de pe piatd. Fortele de piatd au rol determinant in
formarea valorii de piat3, analiza acestora fiind esentiali pentru procesul de evaluare.
In momentul in care scopul efectusrii unei evaluiri este de a formula o opinie asupra
valorii de piati, analiza celei mai bune wtiliziiri identificd utilizarea cea mai
profitabila 5i cea mai competitiva a unei proprietiti imobiliare.

Prin definitie, cea mai buni utilizare reprezintd utilizarea rezonabild, probabila si
legald a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentat adecvat,
fezabili financiar si care determiné o valoare maximaé.

Cea mai buna utilizare a unei parcele de teren nu este determinatd printr-o analizi
subiectivi a detinatorului proprietatii imobiliare, a constructorului sau evaluatorului;
aceasta estc determinatd de fortele competitive de pe piata in carc este localizati
proprietatea. De aceea, analiza si implementarea celei mai bune utilizari este un
studiu economic $i o analizd financiari concentrati asupra proprietitii imobiliare in
cauzi. Aceasta poate fi continuarea utilizirii existente a activului sau o utilizare
alternativi.

In cazul prezentei evaluiri, utilizarea de teren arabil, nu reprezinti cea mai buni
utilizare a acestuia, iar aceasta analizi are rolul de a determina utilizarea fa care si
peata fi estimati valoarea de piati conform cu Standardele de Evaluare (editia 2018)
adoptate de Conferinta Nationald a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Roménia, standardele de evaluare obligatorii pentru membrii asociatiei, experti
evaluatori autorizati.

in toate procesele de evaluare, opiniile asupra valorii se bazeazi pe utilizare. Cea
mai bund utilizare a unei proprietdii supuse evaludrii oferd baza unei investigatii
aminuntite a pozitiei competitive a proprietdtii imobiliare, aga cum se reflectd In
rationamentul participantilor de pe piat. In consecintii, cea mai buni utilizare poate
fi descrisd ca baza fundamentirii valorii de piata.

Cea mai buni utilizare a unui activ, evaluat ca fiind de sine statitor, poate fi diferitd
de cea mai buni utilizare a acestuia cand activul este o parte a unui grup, caz in care
trebuie luatd in considerare contributia sa la valoarea totald a grupului.
Caracteristicile esentiale ale amplasamentului rdimén neschimbate chiar daci pe
teren se afld sau nu un imobil (destinatia imobilului poate fi schimbata). Prin urmare,
valoarea terenului este elementul conducitor, iar valoarea proprietatii imobiliare este
in functie de venitul adus de acest teren. Cea mai buni utilizare a terenului sau
amplasamentului ca fiind liber poate fi utilizarea prezents, constructia subimpértirea
sau unirea; in mod alternativ, terenul poate fi pastrat ca investiie.
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Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmétoarelor
aspecte:

(a) si se stabileascd dacd o utilizare este posibild, prin prisma a ceea ce ar fi
considerat rezonabil de citre participantii pe piata,

(b) si reflecte cerinta de a fi permisa legal, fiind necesar si se ia in considerare orice
restrictii in utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic,

(c) utilizarea 53 fie fezabila financiar, avand Tn vedere dacd o utilizare alternativa,
posibild fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic
pe piatd (dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare) peste
profitul generat de utilizarea existenta.

Stabilirea utilizérilor posibile.

In ultimii ani a continuat dezvoltarea centrelor comerciale de tip big box, importate
pentru prima dati in Roménia de Metro Cash & Carry. in acest moment, intalnim
exemple de parc comercial bazat pe modelul "big box retail” in aproape toate orasele
resedintd de judet, majoritatea acestora fiind construite in ultimii 1¢ — 15 ani
Avantajele unui parc comercial, atit pentru consumatorul final, ¢4t si pentru
comercianti, deriva din concentrarea unei oferte complementare, suprafetele mari ale
magazinelor permitdnd comercializarea unei game largi de produse. Comerciantii au
posibilitatea fructificdrii avantajelor de imagine prin dezvoltarea unui magazin
independent, posibilitatea exploatirii traficului suplimentar generat de ceilalti
retaileri din parc si reducerea nivelului investitiei necesare prin constructia pe un
singur nivel a unei structuri usoare §i existenta unei zone comune, la dezvoltarea
cireia participa toti comerciantii din parc.

Atéit In municipiul Arad, cit si in celelalte orage observam ¢i dezvoltarea unor astfel
de proiecte s-a realizat pe amplasamente situate de regula in imediata apropiere a
localitatii, la ¢ca. 1-3 km distantd de zonele rezidentiale locuite si care sunt accesate
de artere principale de circulatie (drumuri nationale sau europenc) care asigura
accesul din si spre oras.

La mai putin de 50 km distantd de Arad, in municipiul Timisoara existi astfe] de
centre comerciale adiacente tuturor drumurilor de iesire din oras. Astfel in zona de
nord existd complexul format din Hypermarket-ul Real, Selgros, Hombach si
Decathlon accesat de drumul national DN69 (spre Arad), parcul industrial si
tehnologic Timisoara, precum si Hipermarketul Metro 2 situate la cca 3,5 km,
respectiv 2,5 km distanta de zona rezidentiala. In zona de est pe drumul european
E70 in directia Lugoj s-au dezvoltat numeroase spatii comerciale, n special
reprezentante auto si spatii de logisticd pand la cca. 3,5-4 kin de la limita de
localitate. Zona de sud a oragului reprezintd cea mai dezvoltatd zond din punct de
vedere comercial si logistic. La cca. un kilometru de zona rezidentiala este amplasat
depozitul Arabesque, Hypermarket-ul Auchan impreund cu magazinele de bricolaj
Praktiker si Leroy Merlin (la cca. 2 km), Hypermarket-ul Metro 1 si platforma
industriald Incontro la aproximativ 3 km. De asemenea, in zond s-au dezvoltat
numeroase spatii de servicii, reprezentante auto 5i depozite comerciale.

Un model similar de dezvoltare pe trenuri adiacente arterelor principale care asigura
accesul in si dinspre oras il intélnim Tn toate orasele cu un numdr mai mare de o suta
mii de locuitori, precum Oradea, Cluj Napoca, Baia Mare, Targu Mures, Craiova,
Sibiu, Brasov, Ploiesti, Pitesti, etc. dar si in orage cu un numar mai mic de locuitori
precum Deva, Drobeta Turnu Severin, s.a.m.d. In majoritatea acestora proiectele s-
au dezvoltat in afara localititii, pe trenuri arabile scoase ulterior din circuitul agricol
si trecute in intravilan cu sprijinul autoritatilor locale.

Municipiul Arad, cu un numar de aproape 150.000 de locuitori, nu face exceptie de
la aceastd reguld, toate iesirile din oras flind dezvoltate din punct de vedere
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comercial §i logistic, mai putin una singurd, cea spre Timisoara, blocati de
constructia autostrazii. Astfel la cca. 2 km distantd de zona rezidentiald Gai, in zona
de nord-vest a municipiului, existd centrul comercial Armonia compus din
Hypermarket-ul Carrefour, magazinul de bricolaj Bricostore §i galeria comerciala
Armonia. De asemenea, in zona mai sunt amplasate spatii de logistici, magazinul de
bricolaj Dedeman, Expo Arad, etc. fn partea de nord-est, la cca 1,5 km distanti de
cartierul Gradiste, pe drumul 79 Arad-Oradea este amplasat centrul comercial
compus din magazinul Praktiker $i Hypermarket-ul Metro, existand i ¢ dezvoltare
rezidentiala la cca. 3 km de acestea — cartierul Verde. Pe drumul national Arad-Deva,
la cca. 1 km de Arad, este amplasat un centru comercial compus din Hypermarket-
ul Real §i magazinul de bricolaj OBI, in zon afldndu-se si Hypermarket-ul Selgros
si Jumbo. In zona industriald dinspre Zadareni s-au finalizat deja cteva proiecte
logistice sau spatii de productie cum ar fi Cefin Logistic Park, Zentyss, Radan
Impex. Exista insd s1 multe proiecte pentru terenurile din zond, printre acestea cele
ale Gebruder Weiss, Imotrust, SMC si multe altele.

Date fiind cele prezentate mai sus, tendin¢d generald de dezvoltare a terenurilor
amplasate In apropierea oragelor gi adiacente ciilor rutiere importante, considerim
cea mai buna utilizare a terenului ca fiind dezvoltarea industriald/logistic.

Consideratii privind variantele selectate:
s trafic aulo intens;
& amplasare in apropiere de graniti, 1a 51 de km. de Timigoara §i In vecindtatea
autostrizii Viena-Budapesta-Bucuresti;
10 minute depértare de centrul Aradului;
acces facil la arterele de circulatie importante;

Premisele legale
Din informatiile detinute nu exista limitari din punct de vedere legal sau urbanistic.
Fezabilitatea proiectului

Tehnica reziduald este bazatdi pe principiul echilibrului si al conceptului de
contributie se foloseste cind valoarea clidirilor este cunoscuta sau poate fi estimata
cu o precizie bund si se pot extrage de pe piaté date credibile pentru calculul ratelor
de capitalizare sau actualizare.

Metoda ia in considerare venitul pe care 1-ar putea aduce terenul daci ar fi construit
si valorificat ca o proprietate “la cheie”. Diferenta dintre valoarea proiectului si
costul de constructie reprezinta valoarea terenului liber.

Pentru a aplica aceastd metoda este necesar a determina care constructie actuala sau
ipotetici reprezintd cea mai buni utilizare a terenului ca fiind liber. Apoi venitul net
din exploatare al proprietatii este estimate pe baza chiriilor si a cheltuielilor de
exploatare de la data evaludrii.

Rezultatul acestei analize este valoarea maximi pe care un dezvoltator prudent ar
putea si o plateascd pentru achizitionarea unui teren neamenajat, deci o valoare
calculati ca méarime reziduali intre preturile de vanzare estimate ale
amplasamentelor/loturilor amenajate sau ale proprietitilor construite si costurile
totale estimate de parcelare, amenajare si construire.

Prin utilizarea metodelor de randament pentru utilizari propuse, rezulti ca CEA MAI

BUNA UTILIZARE a proprietitii imobiliare in cauzi, este cea de teren pentru o
dezvoltare dezvoltarea industriald/logistici.
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Evaluarea proprietatii

In vederea estimarii valorii de piatd a imobilului au fost parcurse urmétoarele etape:
Identificarea si inspectia terenurilor;

Identificarea drepturilor de evaluat;

Stabilirea ipotezelor gi a ipotezelor speciale;

Analiza pietei imobiliare specifice;

Aplicarea metodelor de evaluare In vederea determindrii valorii de piatd a
proprietitii.

Toate aceste etape au fost parcurse analizind cu atentie toate informatiile culese si
interpretindu-le din punctul de vedere al evaludrii. Avind in vedere conditiile
actuale de pe piata proprietitilor de tip agricol, caracterizatd printr-un numir
suficlent de tranzactii si oferte, evaluarea imobilului s-a realizat prin metoda
comparatiei directe.

Evaluarea terenului

Terenul are valoare pentru cd oferd utilitate potentiald ca amplasament pentru o
structurd, facilitate de recreere, exploatare agricold san drept de trecere pentru cii de
transport. Pe 14ng utilitatea de bazi a terenului, existd mai multe principii $1 multi
factori care trebuie luati in considerare la evaluarea terenului.

Anticiparea, schimbarea, oferta §i cererea, substitutia si echilibru sunt principii ale
evaludrii care influenteazi valoarea terenului.

De asemenea, caracteristicile fizice ale terenului, utilitatile disponibile si amenajarile
terenului afecteaza utilizarea si valoarea acestuia. Caracteristicile fizice ale lotului
de teren pe care un evaluator trebuie si le ia In considerare sunt marimea, forma,
deschiderea, topografia, localizarea, vederea si caracteristicile topografice precum
perimetru, inclinatia §i drenajul.

Valoarea terenului trebuie considerati in termeni de cea mai bund utilizare. Chiar
daci terenul prezintd amenajari si constructii, valoarea terenului este bazata pe cea
mai buna utilizare ca fiind liber §i disponibil pentru dezvoltiri la cea mai bund
utilizare economici.

Evaluarea terenului se concentreaza atit asupra evaluarii partii fizice cit si asupra
drepturilor de proprietate aferente.

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmiatoarele: comparatia directd,
extractia, alocarea, metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii
§i dezvoltdrii.

Comparatia directa este cea mai utilizatd metodi pentru evaluarea terenului §i cea
mai adecvatd atunci cdnd existé informatii disponibile despre tranzactii §i/sau oferte
comparabile. Atunci cdnd nu existd suficiente vanzari de terenuri similare pentru a
se aplica comparatia directs, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de
pe piatd, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impértite
la rAndul lor in: metodele capitalizirii directe — metoda reziduala §i capitalizarea
rentei funciare 5i metoda actualizirii — analiza fluxului de numerar/analiza parcelarii
51 dezvoltirii.

Extractia de pe piatd este o metodi prin care valoarea terenului este extrasd din
preful de vanzare al unei proprietti construite, prin scdderea valorii contributiei
constructiilor, estimati prin metoda costului de Inlocuire net.
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Metoda alocirii, cunoscutd si ca metoda proportiei, se bazeazid pe principiul
echilibrului §i pe principiul contributiei, care afirmi cii existd un raport tipic sau
normal intre valoarea terenului §i valoarea proprietitii imobiliare, pentru anumite
categorii de proprietifi imobiliare, din anumite localizri,

Metoda reziduali poate fi utilizatd in estimarea valorii terenuluvi atunci cind sunt
indeplinite cumulativ urmétoarele conditii: a) valoarea construciiei existente sau
ipotetice, reprezentind CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuti sau poate fi
estimatd cu precizie; b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea
imobiliard cste stabilizat §i este cunoscut sau poate fi estimat; c) pot fi identificate
pe piatd ratele de capitalizare atdt pentru teren, cét si pentru constructie; d) daci
existd autorizatie de construire.

Metoda capitalizirii rentei funciare reprezinti o metodi prin care renta funciari
este capitalizatd cu o rata de capitalizare adecvati extrasa de pe piatd pentru a estima
valoarea de piafd a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica
a dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daci renta contractuald corespunde rentei de piafi, valoarea estimata prin aplicarea
ratei de capitalizare (adecvate) de pe piatd va fi echivalenti cu valoarea de piaji a
dreptului de proprietate.

Analiza parcelirii si dezvoltiirit este 0 metoda foarte specializata, utild numai in
anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi
divizate in parcele mai mici $i vandute cumpéritorilor sau utilizatorilor finali.
Metoda este utilizatd pentru evaluarea unui teren liber, avind potential de parcelare
si (re}dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).
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Analiza rezultatelor si
concluzia asupra valorii

fn vederea reconcilierii rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaludri pentru
a avea siguranta c¢a datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica
aplicata au condus la judecati consistente. Datele utilizate sunt autentice, pertinente
si suficiente, flind obtinute din surse considerate de incredere.

Criteriile care au stat la baza estimdrii finale a valorii, fundamentata si semnificativa,
sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.
B Adecvarea: prin acest criteriu, evaluatorul judecd cét de pertinenta este
fiecare metoda, scopului si utilizarii evaluérii.
B Precizia: precizia unei evaludri este misurata de increderea evaluatorului in
corectitudinea datelor si a calculelor efectuate.
B Cantitatea informatiilor.

in aceste conditii, tindnd cont pe de o parte de rezultatele obtinute prin aplicarea
metodelor de evaluare considerate adecvate, de relevanta si informatiile de piata care
au stat la baza aplicarii acestora, si pe de alti parte de scopul evaluarn si
caracteristicile proprietitii imobiliare, in opinia evaluatorului, valoarea de piatd
estimati la data raportului pentru terenul evaluat este de :

CF nr. 350485, supratila de 2.800 mp din 9212 mp:

84.600 EUR, echivalent 406.711 RON (30 euro/imp)

CF ur. 3546606, 35346068, 35406069 (6261 352+T720; total: 2.698 mp}:
80.940 EUR, echivalent 391.893 RON (30 euro/myp)

valoarea nu este afectatd de cota t.v.a.

Raportul a fost intocmit in conformitate si pe baza standardelor, recomandarilor $i
metodologiei de lucru recomandate de ciitre ANEVAR.

Catilin Lungu

evaluator autorizat — EPI, EBM
membru timlar ANEVAR
expert tehnie judiciar

Romprice

Str. Lucian Blaga, nr. 2, ap. 6,
Timisoara - 300002

Tel.  +40769 68 89 98
Fax: +4035620 1801
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Anexa 1 — Metoda comparatiei directe — CF 350485

E|emente Compal’atie Subvart Camparabila Comparsivla Comparabis Comiparainla

i H il |V

Identificare proprietate CNES DNES Z.ind. Sud Z.ind. Sud Z.ind. Sud

I Pret vinzare {euro/mp} 35,0 35,0 32,0 40,0

Suprafats {mp) 2800 200000 22300 15000 70000

I Ajustare unitarad -5,25 -5,25 -4,8 -6

I Valoare ajustat3d 30 30 27 34

I Ajustare procentuald 0% 0% 0% 0%

I Ajustare unitard 0 0] 0 t)

I Valoare ajustata 30 30 27 34

Ajustare procentuald 0% 0% 0% 0%

Ajustare unitard 0 0 4] 0

l Valoare ajustatd
I Ajustare procentuald 0% 0% 0% 0%

Ajustare unitard 0 0 4] 0

Valoare ajustatd 30 30 27 34

Ajustare procentuald 0% 0% 0% 0%

Ajustare unitard 0 0 0 0

Valoare ajustatd

Ajustare procentuald 0% 0% 0% 0%

Ajustare unitard 0 0,00 0,00 0

Valoare ajustatd

Ajustare procentuald 0% 094 0% 0%

Ajustare unitara 0 0 0,00 0

valoare ajustata

Ajustare procentuald

Ajustare unitara 0 0 0,00 0

ROMPRICE 24
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O

Valoare ajustata 30 30 27 34

Ajustare procentuala 0% 0% 0% 0%
Ajustare unitara 0 0 0 0

Valoare ajustats 30 30 27 34

Ajustare procentuala 0% 0% 0% 0%
Ajustare unitara 0 o 6,00 o]

Valoare ajustata 30 30 27 34

b é_?é &i'ar" i
Ajustare procentuald 0% 0% 0% 0%
Ajustare unitara 0,00 0 D 0,00

Ajustare unitara 0 0,00 0,00 0

Valoare ajustat3 30 30 27 24

Ajustare procentuald 0% D% 0% 0%
Ajustare unitara 0,00 0,00 0,00 0,00

Valoare ajustatd 30 30 27 34

Ajustari

Ajustare de -15% pentru toate cele 4 comparabile specifica negocierii pentru
terenuri in zona de amplasare;

Nu sunt necesare ajustari, dreptul de proprietate fiind integral pentru toate
cele 4 comparabile;

Nu sunt necesare ajustdri, toate proprietitile comparabile beneficiind de
aceleasi conditii de finanjare;

Nu sunt necesare ajustari, toate proprietdtile comparabile beneficiind de
aceleasi conditii de vanzare;

Tip comparabild

Drept de prop. transferat

Conditii de finantara

Conditli de vanzare

ROMPRICE 25

EVALUARI



Conditii de piata

Localizare

Drum de acces

__aceleasi conditii de piatd;

_aceeasl zond sau Tn zone similare ¢a nivel al pietei;,

Nu sunt necesare ajustari, toate proprietitile comparabile beneficiind de

Nee sunt necesare ajustari, toate proprietafile comparablie sunt situate in

Nu sunt necesare ajustari, toate proprietdtile comparabile dispun de acces
similar;

Utilitagi

Nu sunt necesare ajustéri, toate proprietatile comparabile dispun de aceleasi
utilitai;

Caracteristici fizice

Suprafata {mp}

Nu sunt necesare ajustarl dat fiind scopul evaluarii;

Nu sunt necesare a;ustan, dat fiind scopul evaluarii, schimbul de teren Tn
vederea compactérii unor suprafete mai mari;

Frcnt stradal

Cea mai buna utilizare

Nu sunt necesare ajustari, dat fiind scopul evaluém,

Nu sunt necesare ajustari, toate propnetattle comparablle au aceeasi cea mai

buna utilizare, avand in vedere scopul evaluarii;

Categorle fu!osmta

Nu sunt necesare ajustari, toate proprietatile comparabile au acegasi
categorie de folosintd;

Altele Wu sunt necesare ajustari.
C . . Py e Proprietdu comparablie
rlterl E e pealuat 2 g C I3
I Pret { euro) 7.000.000 € 780.500 € 480.000 € 2.800.000 €
T|pu1 comparab:]ei | Oferta Ofertd Ofertad Oferta
Drept de prop. transmis: - mml.n"tegral Integraf Integral | Integral Iﬁtegra[
Conditii de ﬁnan';are - Normale Normale Normale - Norm_ale “ Normale
Conditii de vanzare - Ml\l.c-hrmale Normaleﬁ o Normale Normale _Normale |
(ihe!tweh |r.1;;(;|at" d.ﬁpa. cumpérare fir3 fara fara __féra o féré.
Conditiile pietei: o Prezent | Prezent Prezent a -Prééent |
o - S 0 R 0
.Lo(.:alizare: DN69 DNEQ_“ -- Z .ind.Sud Z |nd Sud Z md Sud
Caractenst;c: fIZICE - - . -
Suprafata{mp} - 2800 200000 _ 22300 15000 70000 ”
Forma r;;c;;; ..... %;U"nt/adéinmme' Norméle Normale Normalemmm N.g;l:naie Normale
Front stradal - aprox. : - - - - - |
Topografie: Plani Plana Plana Plana Plana
utilitati Toate da da da d.a
Coeficien;iurbanistici. similar 5|m|lar o similar similar
Cea mal bung utlllzare o | lndustrlal lndustr:al |ndustr|a| industrial | mdusmal
Constructii pe teren liber ) similar similar o snmllar 5|m|Iar
Tip drum | Drum public  Drum public | Orum public  Drum pubhc Drum publlc
Drum asfaitat;’neasfaltat pimant pamant parnant ....... pamant pamant
Pretfmp[EURO} - 35 35 32 40
A A s e e T Curseum - _4_;5413
ROMPRICE 26

EVALUARI




Anexa 2 — Metoda comparatiei directe — CF nr. 354666, 354668, 354669

Elemente Comparatie Subisct Comparabiia Comparabila Comparabila Comparabila

l ] il v
Identificare proprietate DNGS DNGS Z. ind. Sud Z.ind, Sud 2. indl. sud
Pret vanzare (euro/mp} 35,0 350 32,0 40,0

Suprafata (mp) ' 200000 22300 15000

Ajustare procentuala

Ajustare unitard -5,25 -5,25 -4.8 -6

Valoare ajustati 30 30 27 34

Ajustare procentuala 0% 0% 0% 0%

Ajustare unitara o 0 0 0

Valoare ajustatd
[rrecyemerie st ol
e

Ajustare procentuald

Ajustare upitard

Valoare ajustatd

AT

Ajustare procentuall

Ajustare unitard 0 D 0 0

el R

0%

Ajustare procentualad

Ajustare unitard 0 0,00 0,00 ¢

Ajustare procentuald 0% 0% 0% 0%

Ajustare unitara Q 0 0,00 0

I
|
|
I
|
I
Valoare ajustata 30 30 27 24
I
|
|

Ajustare procentuali 0% 0% 0%

I Ajustare unitara 0 0 0,0C 0
ROMPRICE 27

EVALUARI



l Valoare ajustata 30 30 27 34
l Ajustare procentuald 0% 0% 0% 0%
I Ajustare unitard 0 o] 0 0
I Valoare ajustatd 30 30 27 34
I Ajustare procentuald 0% 0% 0% 0%
I Ajustare unitard 0 o 0,00 0
I Valoare ajustata 30 30 27 34

Ajustare procentuald 0% 0% 0% 0%

Ajustare procentuaia 0% 0% 0% 0%

Ajustare unitarg 0,00 0 00 0,00 0,00

Valoare ajustata

Ajustari

. . Ajustare de -15% pentru toate cele 4 comparabile specificd negacierii pentru
Tip comparabild
_terenuriin zona de amplasare;

Nu s5unt necesare ajustari, dreptul de propr:etate fiind mtegral pentru toate
cele 4 comparabile; - _

Nu sunt necesare ajustan toate propneta!;:le comparabﬂe benef‘cund de'

Drept de prop. transferat

Conditii de finantare

- A Nu sunt necesare ajustar:, toate proprietitile comparabne beneficiind de
Conditii de vadnzare
aceleasi conditii de vanzare; .
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Conditii de piat3

Nu sunt necesare ajustari, toate proprietitile comparabile beneficiind de
aceleasi conditii de piat3;

Localizare

Nu sunt necesare ajustart, toate proprietitile comparabile sunt situate in
aceeasi zond sau Tn zone similare ca nivel al pietei;,

Drum de acces

Nu sunt necesare ajustari, toate proprietitile comparabile dispun de acces
similar;

Utilitasi

Nu sunt necesare ajustari, toate proprietitile comparabile dispun de aceleasi
utilitati;

Caracteristici fizice

Nu sunt necesare ajustari, dat fiind scopul evaludrii;

Suprafata {mp}

Nu sunt necesare ajustari, dat fiind scopu! evaludrii, schimbul de teren in
vederea compactdrii unor suprafete mai mari;

Front stradal

Nu sunt necesare ajustari, dat fiind scopul evalurii;

Cea mai buna utilizare

Nu sunt necesare ajustari, toate proprietdtile comparabile au aceeasi cea mai
bund utilizare, avand in vedere scopul evaluérii;

Categorie folosinta

Nu sunt necesare ajustari, toate proprietatile comparabile au aceeasi
categorie de folosinta;

Altele Nu sunt necesare ajustari.

Criterii p(;giﬂzltj;f? . Pro;rietéti comparéabiie .

l Pret ( euro) 7.000.000€  780.500€ 480.000 €  2.800.000 €

ITipuI comparabilei Oferta Ofertd Oferta Ofertd

IDrept de prop. transmis: integral Integral Integral integral integral
Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale Normale
Conditii de vanzare Normale Normale Normale Normale Normale
Cheltuieli imediat dupd cumpirare fard fara fard fara fara
Conditiile pietei: Prezent Prezent Prezent Prezent
Adresa 0 0 C 0
Localizare: DNE9 DNG9 Z. ind. 5ud Z. ind. Sud Z ind, Sud
Caracteristici fizice - - - -
Suprafata {mp}): 2800 200000 22300 15000 70000
Forma, raport front / adancime: Normale Normale Normale Normafe Nermale
Front stradal - aprox. ; - - - - -
Topografie: Plana Plana Plana Pland Pland
Ltilitati Toate da da da da
Coeficienti urbanistici similar similar similar similar
Cea mai buna utilizare: industrial industrial industrial industrial industrial
Constructii pe teren liber simifar similar similar similar
Tip drum Drum public  Drum public  Drum public  Drum public  Drum public
Drum asfaltat/neasfaltat pamant pamant pamant parnént pamant
Pret / mp (EURQ) 35 35 32 40

CUTs euro: 4,8418
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Anexa 3 — Metoda capitalizirii rentei funciare

Nu se aplicd
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Anexa 4 — Extrase de Carte Funciari

' ,f‘ Oficiul de Cedastre 5i Publicitate Imobilizrd ARAD NC. terere 68412

- ﬂ & Biraul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliass Amd Zhua i1
w/ Luna o7
nal 2020

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

ced varificarn

T T L

A
LS R PERTRU {KFORMARE liﬁmlﬂm"
Carte Funciard Nr. 350485 Arad |I|I|II|I | ||I||||”

A. Partea 1. Deccrierea imobilului

TEREK Intravilan

Adresa: Loc. Arad. Jud. Arad, trup izolat de intravilan
g;:t ::‘ &iﬁzi Suprafata* {mp} Observatii / Referinte
A 350485 9.212 Teren neimprejmuit;
C;) B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si zlte drepturt reale Referinte
53097 f02/08/2018

Act Notarial nr. 2200, din 02/08/2018 emis de BARDAS SIEVIU-DAN;

Bl

Se inflinteaza cattea funciara 350485 a imobiaal o0 numand AL
cadastral 350485/frad, rezulat din dezmembrarea imobilului cu
nutmarsl eadastral 350308 inscris in cartea funciara 350208;

Contract De Vanzare-Cumparsre nr. 742/2005;

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATECcumparare, dobandit prin Canventie] Al
cota actuala 2380/82233
1} LUCA PETRU ADRIAN, -NECASATORIT

ODSCAVATH: pomtte transchza din CF 350308/Arad, inzcnza prin incheizrea br. 73123 din 10072048, poziae
tanzcnsa din CF 350057fArad, inscrisa prin incheierea nr. 52633 din 1805/2028; pezitie tranzenza din CF
203034/Arad. inscriza prin incheierea ar. 11109 din 039052005; (provenita din conversia CF 66598)

B84 [Intabulare, drept de PROPRIETATECumparare, doband T prin Uonventie, AL

cota actuzala 8000/82233
1) LUCA PETRU ADRIAN, -NECASATQRIT

OBSERVATH: pozitie transcrise din CF 350308fArad, inscsts= prin incheizrea nr. 73129 din 10/07/2018; pozitie

transzcriza din CF 350058/Arad, inscaza prin incheierea nr. 54683 din 18/05/2018; poritie transatsa din CF
303034/Arad, inscrizs prin incheiarea ne. 11208 din 03052005; {provenita din conversia CF 66596)

( B3

intabulare, drept de PROPRIETATECumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actualz 4837/82233
1) LUCA PETRU ADRIAN, -NECASATORIT

OBSCRVATIE: pomti= transerisa din CF 350308/Arad, Inzcrnse prin ncheierza nr. 73149 din 10/G7/2018; pozitne
trapscriza din CF 250059%/Arad, inscrisa prin incheisrea nr. 54643 din 18M05/2518; pozitie trapzcriza din CF
308032/Arad, insceize prin incheierea ne 1110% din 03805/2005; (provenita din convarmia CF 66836)

Bé

Intabulare, drept de PRUPRIETATECCMparare, dobandil prin Lo Nvene, Al
cota actuala 10074/82233
1) LUCA PETRU ADRIAN, -NECASATORIT

OBSTRVATIL: poxitee trapscrisa den CF 350308/Arad, inscnza prm mnchererss or. 73129 dm 10,07/2018; ponitie
tanscoga din CF 180060/Arad. inscriza prin incheierea ne. 53682 din 18/05/2018; pontie transcriza din OF
205033fArad, inscriza prin incheierea nr. 11109 din 03/032005; (provenita din conversia CF 66836}

By

Intabulara, drept de PROPHIE AT Ecumpara e, dobandit pan Gonventie, AL

cota actuala 55942/22233
1) 1UCA PETRU ADRIAN, -NECASATORIT

OISERVATIL; poaziti= tranzenze din CF 350305/ Arad, inscrize prin incheierse nr. 73129 din 10/07/2018: poxiti=
transerza din CF 250061/Ared, inscrize puin incheisrea npr. 54652 din 18/95/2018; pariti= transcriss din OF
205054/Arad. inzcriza prn wchejeres nr. 12109 din 03/03,2005; {provenita din conversis CF 66896)

dpcement cors canline o cu carsciar garsonai, protejate de prevedesie Legl 1in 5772001, Pagina 1 din 4
Turra=a SantH imfernare on-e is adrecs apey.enmpine Formuler veesiunes 1.1
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Carte Funciars Ne. 350485 ComunaCragMunicipiu. Arsd

C. Partea ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, Raferinte
drepturi reala de garantiza =i carcini
N SUNT
DoCuMmEnt care CaniNe Jate Cu Cer#rber persoral, protsiate ge prevederds Legd e EF7A001. Fagina Zdind
2etraza santrunfare eoa ol 4 s sdvecd apEY_RRCpire e it L AT L
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EVALUARI




]

Carte Funciara Ne, 350485 Comuna’DrasMunicpiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Taren
Nrcadastral  [Suprafata (mp)* Observatii f Referinge
350485 0.212

X Suprafags esta determinatd in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMORIL

SRT548

s e, i‘!i ;;
e 7
i, [
Date referitoare Ia teren
o ?:f:gﬁ%e it Sur;:]aga Tarla Parceld Hr. ropo Observatii f Referinte
P LOT 3.bmohil nemmprejmoit, [imjete
1 arabil DA 9.212 - - - materialirzn:ue cu tﬂ!l:.lr:ii de lemn pe
cohturile parcelei

Lungime Segmente

1) Valerile lungimilor segmentelor sunt ebtinute din projectie in plan.

Punct| Punct Lungime segment
inceput| sfarsit t= [m]}
1 2 10.127

2 3 55.721

3 4 21.518

4 ] 70.033

5 ] 52.944

4] 7 44.428

Docunmeant care canpine dade or caracear personsl proeeizte da prevedargie Lagi vy, 5772001,

Pagina 3din 4

Tntruze Fantru inforoene oot i edress apey.ancpire
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Carte Funcisrd Nr. 350485 Camuna/OrasMunicipiu: Arad

Punct funct Lungime seqgment
inceput| sfarzit @ ({m)
7 ] 20483

B g 13.128]|

8 10 196307

10 1 114.2385

*7 Lungmile cegmentelor sunt determinate in planul de proizctie Sterea 70 gt sunt retunjite la 1 milimatru,
#+ Diztants dintre puncte este formati din segments cumulste ce sunt mai mici decét valoarea I milimetru.

Extrasul de carte funtiara generat prin sistemuf informatic incegrat al ANCPt contine informatiile din cartea
funciars active la data generirii. Acesta este valabil Tn conditile previzute de ars. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroharat ¢y are. 3 din O.U.G. ar. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitatl si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Yalabilitates poate fi extinsa si In forma fizita @
decumantuiui, fard semadturd olografa, cu acceprul eupres sau procedurs al institutiei publice o entithtii
gare s selicitat prezentarea acestyi extras.

verificarea corectitudinii 5 realitigii informatiilor continute de decument se poate face la adrasa
veww.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in anter. Codut de verificare este
valabt! 30 de zile catendaristice de 1a momentul generarii documentului.

Pata =i ora generarii,
WI072020, 12:45

Desumant Care CORLNS data cu carscter persanal, proteiate g2 oravedesils Leagl N ETTZ00Z Paginad dind
enraik Zankey infar Bed 2nl e R RETERR MEREADGRLTO TopetLs ceziunaed 201
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Oficiul de Crdastre 5i Publictats Imabilizrd ARAD

L
’;w' Biroul de Cadastru 5i Publicitate tmobilisrd Armd.

A

T ANCE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

M A WA
A h mlEdnd l
T YT P T

oy PERTRU INFORMARE
Carte Fupciara Nr. 354666 Arad

A. Partea . Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Hr, ceqere 51440
Ztua [ =]
Luns o7

Anul

2020

i

Nr. | Nr. cadestral - -
Crt | Nr. topografic Suprafata¥ {mp) Obcarvatii / Referinte
trup izalst de intravilan.

B. Partea IL. Proprietari si acte

inccrieri privitoare Is dreprul de proprietate si alte dreptusi reale Referinte
60904 | 02/07)2020
Act Notardal nr. 1197, din 02/0772020 emis de NP BARDAS SILVIU-DAN;
Se infiinteaza cartea funciara 354666 & (mobilulul cu numandl AL

Bl [cadastral 354E66/Arad, rezultat din dermembrarea imobilului cu
numarul cadastral 306362 inscris in_cartea funciara 305362;
Act Normativ nr. 700, din 0970772014 emis de ANCPL, Act Admimistrativ nr. 306362, din 27/01/2020 emis de
BCPl Arad:
B3 |se noteaza repozitionarea imobilului AL

DESEAVATIL: pozitia transchiza din CF 3063b27Arad, inscnsa prin incheierea . 17458 din 13/02/2020;

Act Notarial nr. 1198, din 02/07/2020 emis de NP BARDAS SILVIU-DAN:

B&

se noteazs renuntarea |a dreptul de proprietate a numitulul Luca
Petru-Adrian, conform prevedesilor art.211 din Regulamentul de
avizare, receptie si inscrisre in evidentele de cadastru si cartez
funciara, aprobat prin Ordin 700/09.07.2014 al directoruiui general al

Al

ANCPL
C. Pariea 1ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuolai de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Documant care congine date o caracter personsl, proteiate de pravaderts Lagd 1n 677/2001.

Pagira I din 3

Batreca pantm informnare ondiza 'w adbess. apaymncpiom
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Carte Furciard Nr. 354666 Comuna/Srastfunicipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea ]

Teren
Nrcedaseral  |Suprafata impl* Observatii / Referinte
I5IE55 1,352 trup izolat de intravilan
* Suprafata este determinats in planul de proiectie Sterco 70.
DETALI LINISRE SMOBIL
AGEGH
0FSAS
J21 0686
:_l
33535 /
AT
ENYT FL10
IAET
820150 ,ﬁ
Date referitoare la teren
grrt ?:f:g:?; :-;’t:,-: Su?;ta;?ga Tarla Parcala Nr_tepo Dbservatii 7 Referinge
1 arabil D& 1.352 . 13594 . LOT I, irup izolat de intravilam- teren
. i pentru drum

Lungime Segmente
1} Walorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectis in plan.

Punct Punct Lungime cegment
inceput| sfarsit = {m}
3 2 4,361

ps 3 18.34

3 4 50.252

4 g 103 835

5 8 158,157

@ T 18.848

DorumErt Care GOSN ST fu caractar gerzansl, prote/pta de provadasle tegline &7FE052,

Pagina Z din 3

T.treT4 IANETs imne ame gl e mdresr mpuy mnepioco
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Ly
(0

Carte Funciars Nr. 3546656 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

_ Punct Punct Lungime segment
nceput| sfarcit = (m)
7 8 4,304
a8 1 357.880

** Lungimile segmentelor cunt determmate in planul de proiectie Stereo 70 i zunt rotunjite ls 1 milimatru.
+3+ Distants dintre puncte este formats din cegmente cumulate ce sunt mai mici decdt valonres 1 milimegr,

Extrasul de carte funciara generat prin sistermul informatic integrat al ANCPI contine infoarmatiile din cartea
funciars active la data generdrii. Acesta esta valahil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activieiti si process
administrative previzute de legislatia in vigeare. Valabilitatea poate i extins3 si in forma fizics a
documentulud, fard semndturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori enticiti

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Yerificarea coractitudinii si realitisli informatiilor continute de document sa poate face la adresa

wyew.ancpiroiverificare, foksind codul de verificare online disponibil n antet. Codu! de varificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data si ora generdrii,
03072020, 12:12

Docurmeank care confine date o Caractsr parzonzl, protejace da pravedsasita Lagh My 8772001 Pagina 2 din 2

Txiraza sackm iformete onelima o sdrecs apay anopire Farmuler eaczivnan 1.1
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B Oficiel da Cadastrs gi Publicitats imabiliars 3R20 { Mr zecmre | GL4E6
g_ﬁ_; Biroul de Cadestr: g1 Publicitate trobiliard 2rad f_ T | @3

i

PRSI TR RS
RS
PO INR

“ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
e PENTRU IKFORMARE

Carte Funciard Nr. 354668 Arad

A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREHM Intravilan

Adresa: Loc. &rad, jud, Arad

Nr.| Wr. cadestrel * - .
Crt | Nr. topografic Suprafata® {mpl Observatii / Referinte
Al 354668 730 Tererz neimpr?jmuiti

trip izoist de inkcavilan

B. Partea li. Proprietari si acte

Jnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

6090G4 / 02/D7/2020

Act Motarel nr. 1197, din 02/0742020 emis de NP SSRGAS SILVIU-DAN;

e mnhinteazs cartes funciata 3546628 = imebilelui cu Aumarul &1
Bl |cadastral 354668fArad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 208362 inscris in carmes funciaza 306362;

BCPR! Arad:

ACt Mormativ nr. 700, din 030742014 emis de ANCPL Act Administrativ nr. 306362, din 22/01/2020 emiz de

il

B3 |se noteaza repoziticnarea imobilulul

OESERVATH; pozitvs tranzenza din CF 306362/Arad, inscrise prn incheterea pr. 17438 din 13/02/2020;

Act Motarial ar. 1138, din 02/07/2G20 emis de NP BARDAS SILVIU-DAN;

e noteara ranurtarea [a dreptul de propriefaste a numitului Luca Al
Petru-Adrizn, conform prevedesilor art.211 din Regulamentul de
B& |avizare, receptiz si ingcriers in evidentels de cadastru si carea
funciard, aprobat prin Ordin 700009 067.2014 2l directorubui general al

AN.CAL
C. Partea lll. SARCINI .

inzcrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie gi sarcini Referinte
NU SUNT
DIOCUMAT f5re SAREAR Juba £y CIrackar Sarmanal, protaiste de pragadasls tegil Ny 6772001, Fagina i din 3
¥ trpie sento infar- uce 2= s % sdrecs apay.snepir TzeessiET @B TUNER LY
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o,

Carte Funcrars dlr. 354668 Comuna/Oras/Murvidpiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafats (mpl® Observatii f Referinge
354668 720 trup izaiet de intravilan,

* Suprataia este

DEFALI LY

aterminata in planul de projectie Stereo 70.

NiARE IMGCRIL

34111 o6
b . :.,, o
S ‘ Ifr"
""‘.‘_‘ Jf’
. " +
Date referitoare la teren
g; cf:r:sgi:l:lée :';;:‘ Suf;;?‘a Tarlz Parceld Nr. topo Observatii f Referinge
1| arbil [DA] 720 - 13594 R LOT 3, i Teolat de ineravilan- TERER|

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor cegmentaelor sunt obtinute din profectie in plan.

Punct| Punct fungime segment
inceput| sfarsit far fem}
1 2 412

2 3 216.8

3 4 2.889

4 5 107.98

5 1 107.881

*t Lungimile segmernteler sunt determinate in plenul
+++ Distanin dintre puncte ezte formata din cegmente cumulote ce sunt met micl decit valonren 1 milimetre.

Do £ cara cond

date e caractar persanal, protefats g prevedesle bagif M S 72000

de proiectie Stereo 7O 5t sunt rotunjite [a 2 milimetru,

Pagine 2 din 2

Tatrass ganirg infermare gn-lics [a sdraza apeyanopics

ROMPRICE

ractules v wrsunan 1.1
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Carie Funciard Nr. 354668 Comuna/Qrag/Munizipiu: Arad
Extrasul de carte Tunciara generat prin sistemut intonatic incegrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active |a data generdrii. &cesta este valabit in conditille previzure de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corobarat cu art. 3 din ©.U.G. ar. 4172016, exclusiv in mediul eleetrenic, pentru aztivititi si process
administrative previzute de legisiatia n vigoarse, valabilitatea poate fi extinsd gi n forma fizics a
documentutui, fird semnaturs olografi, cu acceptul expres sau procedursf al institutiei publice ori entitéta
care a solicitas prezentarea acestui extras.
Verificares esrectitudingi s realitdci infermatiilor condnute de documens =e poate face |z adresa
wvew.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online dispanibil in anter. Codut de verificare este
valzbil 30 de zile calendaristice de |z momentul generirit documentu lui.

Data =i ora generarii,
Q307/2020, 12:22

Documant care caniine Fata cu caractar percanzl, Grotoizte de prevederile Lagd fir. STR2063. Fagina 2 din 3
fosrara zamttu ifor e ool -4 @ edtaze Apmy encpiro tapnm g L4z unak I
ROMPRICE
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"ﬁ' Oficinl de Cadamtru gi Publicitats irmabilisrg ARAE: Hr. Cerers S148Y
.ﬂr Biroul de= Cadmstru 23 Publiciate Imobilizré Arad ERS L]
W Eura o7
E “ Anal 2026
ANCRE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vaificare
TP PENTRU INFORMARE limml“mh
Carta Funciara Nr. 354668 Arad mlll“l |’ |I||"”

A. Partea . Bescrierea imobilulwi

TEREHK Intravilan

Adresa: Loc. Arsd., Jud. Arad
g:_'l': :: ;;i‘;":;i Suprafata* {mp} Obcervatii / Referinte
AL I54c63 628 Teren nelmprejmuit,
B. Partea IL. Proprietari si acte
O Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturs reale Referinge

G090 ;02107/2020

Act Notarial nr. 1195, din 02/0772020 emis ds BARDAS SILVIU-DAN:

B

Se infiinteaze canlea funciara 354669 a imobiuloi co namardl AL
cadastral 354669/Arad., rezulmt din dezmembrarez imobilului cu
numarul cadastral 350556 inscris in cantea funciara 350556:

&ct Administrativ nr. 350556, din 27/01/2020 emis de 8CPI ARAD:

B4

se noteaza repozitionarea imobiiului AL

OBSEAVATIE: pozitie trapzeriza din COF 350556/ rad, insense prin inchessres nr. 17417 din 13/02/2020;

Act Notaral nr. 1196, din 02/07/2020 emis de BARDAS SILVIU-DAN:

87

e noteaza renuntarea la dreptul de proprietate al numiboll Luca Al
Petru Adrian conform prev_ arr. 211 din ODG 700/20614 al ANCPI

C. Partea ili. SARCINI .

Inscrieri privind dezme mbramintele dreptului de proprietate, Refer:
drepturi reale de garantie si sarcini eferinte
NU SUNT
Bocument care contine date cu caracter personai, proteiate de provedesle Legi lin 6772001, Pagr'na ldin2
Zitraza gantru infarnere gnaline {a sdrazs apay.ancpise "armulsr vesunes 1.1
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Carte Funcitard N, 354668 ComunaOras/tfumicipiu. Srad

Anexa Ne. 1 La Pariea |

Teren
Nrcadasiral  |Suprafata impl* Dosersazii £ Referinge
354659 625
¥ Supralata este determinata in planul d& prolectie Sterec 70.

GETALII IMIARE IMOBIL
=

L

351669
SR4ET0
3
Q07445
&
Date referitoare la teren
bk Eiifjﬁ&e il S“,? r;a;?ga Tarla Parcels Ne.copo Observagii) Referings
1 arabil D& 825 372 28164243 - 0T 1- teren pentru drum

Lungime Segmente
1} Valorile lurgimiler cegmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Funct Punct {ungime segment
inceput| cfarsit e (m)
1 2 4.832

2 3 105.520

3 4 34,593

4 5 4.382

5 1 141 072

** Lungimile segmentelor cunk determinate tn planul de proiectia Stercoa 70 ;i zunt rotunjite Ia 1 milimatru,
+1+ Dictants dintre puncte czte formats din cegmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

Documash Cars conking FaiL Cu CErsfrar Bersonai, Brotsiats ds prayedarile Lami bl ET72061. Fagina Z din 3
Zitrpze oantr infoe eoe oradien o 3Seezs SPERY.MRCENIG Tormialecapes unag 1%
ROMPRICE
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Carte Furciard Nr. 354669 ComunaOrag/Municipiv: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul mfomatic intagrat al ANCPI contme informatile din cartea
funciars active [a data generirii. Acesta aste valabil in conditiile previzute de art. 7 din Lagea nr. 45572001,
cerobomt cu art. 3 din 0.U.G. nr. 4142016, exclusiy in mediul electronic, pentru activitdti si procesa
administrative previzute de legislatia in vigeare. Valabilitatea poate fi extinsd si Tn forma fizics a
documentulud, fard semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitdtii
care a solicitat prezeniarea acestui extras.
Verificarea coractitudinii gf realititl informatiilor cantinute de document se poate face Ja adresa
www.ancpi.rofverificara, folosind codul de verificare online dispenibil in anter. Codul de verificare este
valahil 30 de zile calendaristice de la momeantul genardrii documentului.

Data si ora generdrif,
Qarg7i2020, 13:12

focument care contine date cir faracter persopzl, protejate de prevederile Lagh r. 6772001, FPagina 3 din 2

etraza smtk inforoave wn-lig i wdrass spey.enERiIe Farmule: vaczunss 1.3

ROMPRICE
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Anexa 5 — Harta zonei/plan de incadrare in zona/plan parcelar
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Anexa 6 — Fotografii
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Anexa 7 — Extrase privind preturile pe segmentul de piata al proprietitii

Pozitie strategica - Investitie excelenta

I W —aaes

B e R Ll At B R g HI0%

FO00.0G0 BUR

200,700

Lo

Eyetati

Caracteristic

Soacibinaty

Lritit &

. Pltare e -

sl dwnzhi pomg
.

https:/fwww.imchiliare.rofvanzare-terenuri-constructilyfarad/exterior-sud/taren-constructi-de-vanzare-X02K1316U ?lista=2350061 & harta=1
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Teren industrial in vecinatatez asroportuiui

drad rana3inous - Vaz nand

780.500 EUR

0753.934.,085
s alte telofoane:
dorL #é‘,‘. m
. .
-
m a

AZILr 3 PriTTER irR gl
fsrvath gRInre DS NETALeA 1y
1D-0 ¥EPIEO0A q5zd 5

ler 2 Are 0

’a

g it B s B e ot AT revsa o plotiery

S
Caracteristici
A e
Specificaty
[RLHTEL]
* Tz 0 1

vanzare-terenuri-agricolefarad/3-insulefteren-agrical-de-vapzare-X5t11300A7lista=2898713&barta=1
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pubjf' ,rﬂ Teetenze M Merr Moabita WERLum M Laae S

Teren 15500mp zona industniala sud-zadareni vizibil de pe 32 EUR
autostradaal . strada asfaltata uhitati

Frgre atzasi e 33 124p hg dwe zaf
ORI T o - E SR S

Pelea Dorin

Desinbure anumul p=

i

Spaofitalt

Suprafata tesanutuy AR L From stragal [

Cescrere Imobiiare

Frefl mmay e cd Mems Afve rn alpoecer 2_xoea mouslrza s
= B

Fizky B.TLI0T

=F rpozonmelr o3t 13 6
cnanfoate R adeEa
ERE TS Eg- 1 tILEw o wp olelefe JUIIZTETER Bl monhgte Seit

https:{Awww . publi24.rofanunturifimobiliare/da-vanzare/terenusifteren-intravilan/anunt/teren- 15500mp-zona-industriala-sud-zadareni-vizibil-de-
pe-gutostradagi-strada-asfaltata- utilitatii/2e9dd9i58e 7h7hhZehb3hddihegifadd htmt

£ 2a Far st

iz izzea 22fzala ae

S LT RN P N TR P TR
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Teren industrial, zona industriala sud

Forsd mren Bataeiee Sud -

2.800.000 EUR

=AELR s mp

harts

T mpifs 20 m intrselan | construtte

oot QL. @ e s [ ASenceazi o prot ey

- L3R WNCTAN!E HER DA 1erer

- maTRotadn A ot

Caracteristic

[ R e S Rl

A5 JIh 33 RIYHIBIT Mg multe
wifzronarn dezpre prasr etales oy
i ADCHIOCE gas tape
Imznifiases
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6900 mp §£5. 26 m | ntraviler

Lo it gt

bttps:/fwww.imobiliare.rofvanzare-terenuri-construgtii/arad/exterior-vest/teren-constructii-de-vanzare-XCOCH3001 Mista=2350061
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storla

Teura g anylaa

T Anunturie Ldratonsiul
. | Contact prin

Loc da imalnire

@ Arad. jdet Arad

o
& e

.

C) Vand teren industrial, ID: 7116v O <
450 000 €

[ PROMOVEAZAAMNUNTIL (T ACTUALIZEAZA ANUKTUL

’_ Cte 1 de Agantie ] | fup-miata ut g W 000 m? I

Pescriere £ pstranato

Vand taren i Iend Incusinala Aracul Nou-Zadarent, F3=kim ba sosesua Aracul Nou-Facareni, 2 fromurni
srractale farerate pe Coum aslaltat de Ccoa 90 m. Dispune oo todme writale sl conificar de Lrbarae, o pus
eIt pertiu Zona incostnala, depadiare LlR2an ke te: constru s ale carnen, sery, Su g de
ralzme de Pe2E,

pret 43 ewrofmp

<omusCrad agantiel ane gde 3%

AL Em g ey T R R TSI SR DR It R

https:ffwww.olx.rofoferta/vand-teren-industrial-id-7116v-1 DdMMXd.htmi#2d7cb 095 b0

.
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i

Vand teren intravilan Zona Industriala Sud Zadareni

AT

Aol putlet Arag i

A
~
%

hitps:/fwww. o

678 000 €

lx.rofofertafvand teren-iniravilan-zona-industdala-sud-zadareni- IDcbYKe himifdiBfd9cS g
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Teren in suprafata de 11134 mp in zona industriala Zadareni

Arad pzrs Tz Ver hares s e

o, Cropretate (sprezentatd exciusi de agents REMMAX DYNAMIC

£78.968 EUR

23 EMR R

Caopnion T ounrn et

otranzsctie taconts

: 0371.783.207

T R Y e P Tea Y

LT

g AT

o
TrearaEiln

AT o s R eI el muains
irfnrraty JeIple pIGonetates Tu _
Har XANIZO0R oasita o2 '

[ IR ETER

ORG mp | fs T3 m antrgaan f construsin

Tetor b este Ly dEInr a2 duzids

Caracteristici

LHEET e S bR KL

b R P e Ko
. T = P T
o LR
3
b “utd
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httpe:/fwww.imohiliare rofvanzara-tereauri-constructii/arad fsud fteran-constructii-de-vanzare-XAJVI1300R Alista=2350061

Teran aqnical de vanlare

14085300 BUR T

4B57 ha | s 700 m | extravilan fagricol

Caractenstic

Slte zeigla

https:/fwww imehiliare.rofvanzare-ierenuri-agricolefarad/exterior-sud/teren-agricol-de-vanzare- ADCMI30A8 Nista=66603584
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Certyimes M i2saje W Favorte M Lrearz Grawla ¥ Ajutoe

L ¥ms ¥ Towe cim

S Fpt: e prmr Tt
i 69, ca imisorii -
Taren de vanzare in arad. dn 69, calea fimiserii 0726107515
Q@ Aral Ay ArsfgfMes B vENiparama P
1 Mas2; % Facziets
#* Vot 7t
O Papsresm
FGS tmenobilien SREL
Tzt e on
Vanitaam aratluie
Distribuiz anuwnvl pe
A 1/10
-2 -
“ .
] ) . . -
Specificatit
Supsafats terenutul 253455 0 Feent stradsk bR 1en]
Humar frontud 4
Latirne drum acces 3

Deschere Impbilisre

Tetir Arad 25,34 ha

Soua pArsd pa BN RS (Arsd — Timeoars) L3 aema dn frad pa Danes #aast:

Satemd pste shuat 3 Y000 m drianta fate de SB35 QuEona Ta e pe A1 - Nriag - Avadd - Tmizsara oy~ pazs Ared <
TErer wravilan. e oengLet

Propnatly PMeassnent Cu eIl Sb Shep s 3 AUE 25 DN EG a fos aomcdy:

Ensts g TR FentU 3 ATaNtEW v #Rd gUspdidads 303, SN T3 MErgjend b LUV

erzrulposte § vandut szqral S5 anumts suprifets din toaets, 1 i dezmardearize se ten

Scprafia unr  Z52 5 mo

Pt de vanzas JTEVR me

1‘“

hitps://www publizd.refsnunturifimobiliare/de-vanzare fterenuriftaren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-arad-dn-69-calea-

timisoril/piife447425i7839d826dgi3g1763hie.html
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Adauga anunt noy

Toscana Resldence

” Apuntalie vilizataruiae

Lo¢ de nsalnire

@ Araa judet Atag

Fotngrare mary

Teren de vanzare in Zona Industriata Sud ARAD O
22 € Fyeprran

T PROMONWEAZA ARUNTLL T ACTURLIZEAZA SHUNTIR

¢ ¥omoder - Fototn Da Kasaj

in et 0o AgERTRe z | ey 3t TUR. 10 intrasdan
o ¥ ramic e E . .
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e L e
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< > m—1s fatograne mare

Teren pentru parcare TIR pe Autostrada Al (VAR

3300 000 €

o] PROMOVERZAANUNIUTL [ ACFUALIZEAZR AHIMTUL

[ reae agentie |[ sueatetans 120000 m:

Descriere

Tar{aca gropung spié varoane un tersn in soprafara de 125000 mp p2 aumomrada A 13 2208 memn o 2y
de g sutosirada in Jend ingiustriald ves, svard caila oo acces apichate ghe rgtinmutiite sbinme cu bands
Accelerare 1 decelenare.

FUZ.LF pening 3Teatia propnatars em= aprohat o Cupnnds:

+ parcare TH oy 500 oe loour pe astastiada 41

= proiett Hoted P+BE plus réstaurant

+EcnTinalis cu I pomes ¢incars § perru TH 5 3 pentro autotusisme

by 2ot mipmers propnistanl are cepus cosand pentru chiinensa de naniars SUmeana ot vedenss
damarard lurrafilor de constnite 3 parcall pentrs BR-un

ACEA DICOMeTANS B8 I M- BUnct 82 mare ey fiicd o apropieres grarke de Vest & Romanis. 13 50
dakm de Asroporial Irtesnaticral Timimoara, §3 cateia minuss O card murcipiole: Arad 1a Zateva mrise
cle zeroparty Arad 2 3 ot GEeTtRars & municinaiu,

ratul Arad ke 53 GaRVing un M ECtant nod M fanoyiar & aenan wine Ve stwl Furmpei, 3ol Europe £
Orert Tererut fing pozicona m imedizta vecinatass a zonaiorndurraie ale Murispai) 4 & Avtostrasny
RS CrL JMata. Ofers POtErBai|of iNVastiion un a3 Pary & $e bucura in mos rapid de prof.

Reprazantant Eveliwis Ter case

Pren 3350.000 Euro

ROMPRICE
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Adauga anunt iou

* TenCasa
' Anumzusiie etz sorchd

Lomtact prin
U745 048 37 Sromata

Lo¢ de intaknire
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Producator centainere

[ Admart [P TYP PR
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'r‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillari ARAD Nr.corere | 61466

.’.f Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard Arad c Ziwa ¢ 03
| J ©oLuma T 07
DAl 1 3020

7 .
d EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T T

SRR PENTRU INFORMARE im"iiii
Carte Funciara Nr. 354668 Arad |III III

A. Partea l. Dascrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
Nr. | Nr. cadastral - .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referine
Al 354668 720 Tere{'l neimprejmuit;
trup izolat de intravilan

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
60904 / 02/07/2020
Act Notarial nr. 1197, din 02/07/2020 emis de NP BARDAS SILVIU-DAN;
Se infiinteaza cartea funclara 354668 a imobilului cu numarul Al

Bl lcadastral 354668/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 306362 inscris in cartea funciara 306362;
Act Normativ nr, 700, din 09/07/2014 emis de ANCPI; Act Administrativ nr. 306362, din 27/01/2020 emis de

BCP| Arad;

B3 |se noteaza repozitionarea imobilului Al
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 306362/Arad, inscrisa prin incheierea nr, 17498 din 13/02/2020;
Act Notarial nr, 1198, din 02/07/2020 emis de NP BARDAS SILVIU-DAN;
se noteaza renuntarea la dreptul de proprietate a numitului Luca Al
Petru-Adrian, conform prevederilor art.211 din Regulamentul de

B6 |avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si cartea
funciard, aprobat prin Ordin 700/09.07,.2014 al directorului genera? al

AN.C.PIL
C. Partea |1). SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
dreptur] reale de g_jaran;ie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de pravederiie Legli Nr. 6772001, Pagina I din 3

Extrase pertru informare on-iine la adresa epay.ancpi.ro Formular versivnea 1.1



Carte Funciard Nr. 354668 Comuna/Oras/Municipiu: Ardd o
Anexa Nr. 1 La Parteal

Teren
Nr cadastral |Suprafata {mp)* Observafii / Referinte
354668 720 trup izolat de intravilan
* Suprafata este determinata in pianul de proiectie Sterea 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

341111 319226

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata “ " .
crt | folosinta |vitan {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA, 720 i 13594 _ Iﬁglﬁﬁl}rgabznglat de intravilan- TEREN

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o= {m)
1 2 4,12

2 3 216.8

3 4 2.689

4 5 107.68

5 1 107.681

#* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectle Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetru,
+++ Digtanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decdt valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 354668 Comuna/Cras/Municipiu: Arad

Extrasul de carte funciara generat prin sistemu! informatic integrat al ANCPI centine informatiile din cartea
funciara active la data generaril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentulul, fard semnaturad olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibit Tn antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentutf generéril documentului.

Data sl ora generdril,
03/07/2020, 12:22

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001, Pagina3din3
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"" Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard ARAD Nr, cerere 61430
-’. £ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 03
» tuna 07

rad Angl 2020

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod verificare

Sy PENTRU INFORMARE it
Carte Funciara Nr. 354666 Arad |III III

A. Partea L. Descrierea imobilului
TEREN Intravifan

Adresa: Loc, Arad, Jud. Arad
"rI L]
crt fonf t';f,',?g’fa'ﬁ'c Suprafata* (mp} Observatil / Referinte
AL 354666 1.352 Teren neimprejmuit;
trup izolat de intravilan

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
60904 / 02/07/2020
Act Notarial nr. 1197, din 02/07/2020 emis de NP BARDAS SILVIU-DAN;
Se infiinteaza cartea funciara 354666 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 354666/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul _cadastral 306362 inscris in cartea funciara 306362;
Act Normativ nr. 704, din 09/07/2014 emis de ANCPI; Act Administrativ nr. 306362, din 27/01/2020 emis de

BCFI Arad;

B2 |se noteaza repozitionarea imobilului
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 306362/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 17498 din 13/02/2020;
Act Notarial nr. 1198, din 02/07/2020 emis de NP BARDAS SILVIU-DAN;

se noteaza renuntarea la dreptul de proprietate a numitului Luca Al
Petru-Adrian, conform prevederilor art,211 din Regulamentul de
B6 |avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru st cartea
funciaré, aprobat prin Crdin 700/09.07.2014 al directorului general al

AN.CP.I.
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de_garantie si sarcini

Al

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 354666 Comuna/Orag/Municipiu; Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp}* Observatii / Referinte
354666 1.352 trup izotat de intravilan
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMCBIL

3 554670
307445
354666
¥
.5
306535
354667
35013\? 341110
319455
350150 j
Date referitoare Ia teren
(I:“rrt ?gffsgiﬂ&e LTféﬁ Su?nr'?;?‘;a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.352 - 13594 - LOT 1, trup izolat de Intravilan- teren

: pnentny drum

Lungime Segmente

Punct Punct Lungime segment
inceput]{ sfarsit e (m})
1 2 4.361

2 3 16.34

3 4 60.252

4 5 106.835

5 6 168.157

6 7 18.868

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederife Legii Nr. 677/2001.

1} Valoriie lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
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Carte Funciars Nr. 354666 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m)
7 8 4.304

8 1 357.989

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal milcl decit valearea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in condiiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din C.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si fn forma fizica a
decumentului, fara semnaturs olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea cerectitudinii 5! realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de ta momentul generarii documentului.

Pata si ora generaril,
03/07/2020, 12:12

Document care contine dale cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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VOEXELS CAFHIN ALY

Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imcbiliars Arad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

HE EAnALTELD g
B TR LT R LI IEEY 1)

Carte Funciard Nr. 354669 Arad

A, Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

. Nr.cerere 61481
Ziua a3
... Luna 07
Andl - 2020
Cud verificara

miiRm

Nr.
Ccrt

Nr. cadastral

Nr, topagrafic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al

354669 626 Teren neimprejmuit;

B. Partea II. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

60900 / 02/07/2020

Act Notarial nr. 1195, din 02/07/2020 emis de BARDAS SILVIU-DAN;

Bl

Se infiinteaza cartea funciara 354669 a imobilului cu numarul
cadastral 354669/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 350556 inscris in cartea funciara 350556:

Al

Act Administrativ nr. 350558, din 27/01/2020 emis de BCPI ARAD:

B84

se noteaza repozitionarea imobilului

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 350556/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 17417 din 13/02/20206;

Act Notarial nr. 1196, din 02/07/2020 emis de BARDAS SILVIU-DAN;

drepturl reale de garantie i sarcini

E7 |5€ noteaza renuntarea [a dreptul de proprietate al numitului Luca Al
Petru Adrian conform prev. art. 211 din ODG 700/2014 al ANCPI
C. Partea M. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte

NU SUNT

Docwment care condine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 354669 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
354669 626
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE $tMORBIL
2 91
350487
351669
354670
3
307445
&s

Date referitoare la teren

nr | Categarie |intra | Suprafata - " .
ct| Folosints |vian| . {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil DA 626 372 2816/2/3 - LOT 1- teren pentru drum

Lungime Segmente
1) Valorile lungimlior segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit == {m)
1 2 4632

2 3 105.429

3 4 34.593

4 2 4.362

5 1 141.072

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
## Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Deocumant care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2G01. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 354669 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Extrasul de carte funciara generat prin sisternul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active [a data generaril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 45572001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizici a
doeumentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face Ia adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de [a momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/07/2020, 12:12

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevedarile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extraze pentro informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Ferenular versiunea 1.1






’5’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD I Nr. cerere 68766
’; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 22
y Luna a7
2 " Anul 2020
,_AN.(:P.[«_ EXTRAS DE CARTE FU NCIARA Cod verlficare
FRrTevr PENTRU INFORMARE 1ﬂm°ﬁiilﬁf?lﬂ
Corte Funciard . 354742 Arad LT B

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad, trup izolat de intravilan

Nr.| Nr. cadastral *
Crt | Nr. topografic Suprafata* {(mp} Observatii / Referinte
Al 354742 2,800 Teren nefmprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
68766 / 22/07/2020
Act Notarial nr. 803, din 21/07/2020 emis de ALBU ADRIAN CAIUS;
Se Infiinteaza cartea funciara 354742 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 354742/Arad, rezultat din dezmembrarea imaobilului cu
numarul _cadasiral 350485 inscris in_cartea funciara 350485;
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 742/2005;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 2380/82233
1) LUCA PETRU ADRIAN, -NECASATORIT
OBSERVATN: pozitie transcrisa din CF 350485/Arad, Tnscrisa prin incheierea nr. 83697 din 02/08/2018; pozitie
transcrisa din CF 350308/Arad, inscrisa prin incheferea nr. 73129 din 10/07/2018; pozitie transcrisa din CF
350057/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 54683 din 18/05/2018; pozitie transcrisa din CF 309094/Arad, inscrisa
prin incheferea nr. 11108 din 03/05/2005; (provenita din conversia CF 66896)
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumpidrare, dobandit prin Conventie, AL
cota_actuala 8000/82233
1) LUCA PETRU ADRIAN, -NECASATORIT
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 350485/Arad, inscrisa prin Inchelerea nr. 83697 din 02/08/2018; pozitie
transcrisa din CF 350308/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 73129 din 10/07/2018; pozitie transcrisa din CF
350058/Arad, inscrisa prin Incheierea nr. 54683 din 18/05/2018; pezitie transcrisa din CF 309094/Arad, inscrisa
prin Incheierea nr. 11109 din 03/05/2005; (provenita din conversia CF 66896)
85 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 4837/82233
1) LUCA PETRU ADRIAN, -NECASATORIT
OBSERVATH: pozitle transcrisa din CF 350485/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 83697 din 02/08/2018; pozitie
transcrisa din CF 350308/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 73129 din 10/07/2018; pozitle transcrisa din CF
350059/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 54683 din 18/05/2018; pozitie transcrisa din CF 3090394/Arad, inscrisa
prin inchelerea nr. 11109 din 03/05/2005; (provenita din conversia CF 66896)
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 10074/82233
1) LUCA PETRU ADRIAN, -NECASATORIT
OBSERVATI- pozitie transcrisa din CF 350485/arad, inscrisa prin Incheierea nr. 83697 din 02/08/2018; pozitie
transcrisa din CF 350308/Arad, Inscrisa prin Inchelerea nr. 73129 din 10/07/2018; pozitie transcrisa din CF
35G060/Arad, Inscrisa prin incheferea nr. 54683 din 18/05/2018; pozitie trenscrisa din CF 309094/Arad, Inscrisa
prin inchelerea nr. 11109 din 03/05/2005; {(provenita din conversfa CF 66896)
B7 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumpdrare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 56942/82233
1) LUCA PETRU ADRIAN, -NECASATORIT
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 350485/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 83697 din 02/08/2018; pozitie
transcrisa din CF 350308/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 73129 din 10/07/2018; pozitle transcrisa din CF
350061/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 54683 din 18/05/2018; pozitie transcrisa din CF 309094/Arad, inscrisa
prin inchelerea nr. 11109 din 03/05/2005; (provenita din conversla CF 66896)
Document care cantine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 354742 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
C. Partea IlIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de propriatate, .
- ; o - Referinte
drapturi reale de garantle si sarcini
NU SUNT
Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din4
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Carte Funciard Nr. 354742 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
354742 2.800
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

e,
M,

327643

350485
354742

350489 /
H
H
f;
{
i
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata ]
crt | folosinga |viien (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 2.800 - - - LOT 2

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfirsit i+ {m)

1 2 42 566

2 3 27.099

3 4 44 426

4 5 20.93

5 5] 13.126

3] 1 98.792

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciara Nr. 354742 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific cd prezentu} extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funclard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditille legii.

S-a achitat tariful de 600 RON, -Chitanta externa nr.547360/21-07-2020 in suma de 600, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codui nr, 222,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

22-07-2020 ANIEL-CRISTIAN FAUR

Data eliberarii, Aniel-Cristian Faur Sissmmiiomense

R S (parafa 5i semnatura) {parafa si semndtura)
Document care conline date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 877/2001. Pagina4 dind
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Primiria Municipiului Arad
Directia Patrimonin
Serviciul Eviden¢i si Administrare Domeniul Privat

Nr. ad. 48677 /M1/ 22.07.2020

Citre,

Serviciul Evidentd si Administrare Domeniul Public

Prin prezenta vd Inaintdim Raportul de verificare intocmit de S.C. Value Management Consult
S.R.L. prin care se opineazi asupra Raportulni de evaluare Luca Petru Adrian §i Municipiul Arad, avind
nr.978/ 10.07.2020, intocmit cu scopul de a estima valoarea de piatd a terenurilor intravilane nscrise in
C.F. 350485 Arad, proprietar Luca Petru Adrian §i C.F. 354666, 354668, 354669 Arad - proprietar

Municipiul Arad, situate In Arad, In vederea transferului de proprietate prin schimb.

Functia Nume/Prenume Semnitura Data

e
Sef Serviciu Linda Ocenic &WV' 22.07.2020

7 t
Consilier Juridic | Lacrimioara Mihale k M 22.07.2020

ey
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JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAm. 315
din 28 inlie 2020 )
privind aprobarea unui schimb de imobile din Municipjul Arad

Avind in vedere inifiativa Primarolui Municipiului Arad, exprimatd in referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 51.400/24.07.2020, : )
Analizand raportul nr. 51.401/24.07.2020 al Serviciului Evidentd si Administrare Domeniul
Public, . : . :
Vizind adresele domnului Luca Petru Adrian inregistrate la Priméria Municipiului Arad cu nr.
45349/03.07.2020 si nr. 48677/15.07.2020, ' B :
Cu respectarea art. 1763 - 1765 din Codul civil,-aprobat prin Legea nr. 287/2009, republicats, cu
modificdrile §i completérile ulterioare, )
Tinénd contde Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat Lungu Citilin Daniel precum
§1 de Raportul de verificare a valorii de piatd cu obiectiv extins fntocmit de evalnator verificator Manate
Daniel, : ’
Tinénd cont de extrasele de CF nr. 354669 Arad, nr. 354666 Arad,. nr. 354668 Arad §inr. 354742
Arad,
) Luand In considerare avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,
Avand in vedere adoptarea hotdrarii cu 15 voturi pentru si 5 abineri (20 consilieri prezenti din totalul
de 22),
in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b) si lit. ¢), art. 139 alin. (1), alin. (2), art. 196
alin. (1} 1it. a), art. 286 alin. (4) si art. 296 alin. (2) $i (3) si art. 355 din Ordonanta de urgentii nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare )

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1. Se soliciti O.C.P.I Arad Inscrierea dreptului de proprietate privatd a Muﬁicipiului Arad
. asupra urmitoarelor imobile, cu destinafia drum (foste drumuri de exploatare): .
_ 1. —terenul liber de constructii, in suprafati de 626 mp, cu nr. cad. 354669, CF nr. 354669 Arad,
arabil in intravilan. . . :
2. - terenul liber de constructii, In suprafati de 1.352 mp, cu nr. cad. 354666, CF nr. 354666 Arad,
arabil in intravilan, . ' :
3. - terenul liber de constructii, In suprafati de 720 mp, cu nr. cad. 354668, CF nr. 354668 Arad,
arabil in intravilan.

Art. 2. Se actualizeazd inventarul bunurilor care alciituiesc proprietatea privatd a Municipiului
Arad cu terenurile la care se face referire la art. 1, cu echivalentul in lei a sumei de 80940 euro (18,740
euro pentru CF 354669, 40560 euro pentru CF 354666 si 21600 enro pentru CF 354668), calculati Ia data
aducerii la cunostinti a prezentei hotiirari.

Art. 3. Se insugeste raportul de verificare a evaluiirii cu obiectiv extins elaborat de SC Value
Management Consult SRL, prin evaluator ANEVAR VE EPI Manate Daniel, din 20.07.2020, inregistrat



cu nr. ad. 48.677/22.07.2020 si raportul de evaluare din 10.07.2020, inregistrat cu nr. 48677/ 15.07.2020,
elaborat de SC Romprice SRL, prin evaluator VE EPI ANEVAR Lungn Citalin Daniel, avand ca obiect
stabilirea valorii de piati a imobilelor la care se face referire 1a art. 1 si a imobilului teren fard constructii
in suprafatd de 2800 mp, identificat prin CF nr. 354742 Arad, nr. cad 354742, arabil in intravilan, conform
anexelor 1 si 2, care fac parte integrant3 din prezenta hotiirére.

Art. 4 Se aproba schimbul de imobile in urmitoarele conditii:

a) terenurile proprietate privatd a Municipiului Arad, descrise conform art. 1, evaluate la valoarea
de piatd de 80.940 euro, valoare fira TVA, in suprafati totali de 2.698 mp, se transferd, fard sultd, prin
schimb, in proprietatea domnului Luca Petru Adrian, identificat cu C.I. seria TZ, nr. 542990, emis de
S.P.C.L.E.P. Dumbrivita, judetol Timis.

b) terenul proprietatea copermutantulsi, domnul Luca Petru Adrian, teren fird constructii, in

.suprafati de 2800 mp, identificat prin CF nr, 354742 Arad, nr. cad 354742, arabil in intravilan, evalnate
la valoarea de piatd 83.600 euro, valoare fird TVA, in suprafati totali de 2.800 mp,’ se transferd, fir4 sult,
_prin schimb, n proprietatea Municipiutui Arad.
¢) Domnul Luca Petru Adrian renuntd prin donatie in favoarea MUHIClplll]lJl Arad, la diferenta de
valoare de 2.660 enfo fird TVA, dintre imobilele care fac obiectul schlmbulm, in vederea realizirii de
investitii publice.
d) Mummplul'Arad acceptd donatia sumnei de 2.660 euro fird TVA,

Art. 5 Cheltuielile privind antentificarea contractului de schimb si a contractului de donatie,
precum si cele privind publicitatea imobiliari, revin in exclusivitate domnului Luca Petru Adrian.

) Alt 6. Se atestd apartenenta la proprietatea publici a Mumc1p1u]u1 Arad a terenutui dobandit prin

schimb, situat Tn Municipiul Arad, identificat prin CF nr 354742 Arad, nr. cad. 354742, fn suprafati de
2800 mp, arabil in intravilan, cu destinatia de teren pentru amplasare totem cu denumirea municipiului
Arad si alte investifii publice.

Art. 7. Se actualizeazd inventarul bunurilor din proprietatea publicd a Municipiului Arad cu
imobiiul teren mentlonat la art. 5, la valoarea in lei a echivalentului in euro de 83, 600 euro, stabilit la data
efectudrii schimbului.

Art. 8. (1) Se Tmputerniceste domnul Bibart Laurentiu ~ Cilin, Pumaml Municipiului Arad, si
semneze contractele de schimb si donatie In formi autentici.

(2) In _lipsa Primaralui Municipiului Arad, se imputerniceste vxcepumaml care va asigura
inlocuirea de d1 ept in ziua semndrii contractelor, desemnat prin dispozitie a Primarului Municipiului Arad.

Art. 9. Prezenta hotiiriee se duce la indeplinire de ctre Directia Pammm*hu 5i celelalte directii de
specialitate din aparatul de specialitate §i se comunici celor mteresatl de citre Sewwlu] Administratie
Pablici Locala

PRESEDINTE DE SEDINTA : .
SZABQ Mihai-Tosif Contrasemneazd pentru-legalitate

i ' SECRETAR GENERAL

Lilioara STEP SCU

Red./Dact. IF/IF Verif. C.M. -
1 ex. Serviciul Evidenti si Administrare Domeniut Publlc

| ex. Institufia Prefectutui-Judetul Arad
| ex. Dosar sedinti CLMA 28.07.2020 Cod PMA -84-02




ANEXA Nr

ia Hotéréirea Conaiulul Local al
Municiplulul Arad
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RE — Raport de evaluare
Teren intravilan — CF nr. 350485 (suprafata de 2.800 mp din 9.212 mp), Arad, jud. Arad
Teren intravilan — CF nr. 354666, 354668, 354669, Arad, jud. Arad
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Stimate Domn,

in urma instructiunilor dumneavoastrd, am elaborat raportul de evaluare al
proprieta(ii mai sus mentionate, raport care constituie baza pe care s-a stabilit opinia
evaluatorului.

Peniru intocmirea prezentului raport am avut ca bazi atit informatiile furnizate de
reprezentantii proprietarului, date furnizate de piata imobiliard, cét si cele din baza
de date proprie. In cazul in care orice informatie din cele ce urmeaz, se dovedeste a
fi incorecti sau incompletd, acuratetea prezentei evaluiri poate fi afectatd si in
consecintd, ne rezervim dreptul de a rectifica raportul.

Scopul acestui raport de evaluare este estimarea valorii de piata a proprietatii in
vederea transferului de proprietate prin schimb. Pentru orice alt scop decit cel
declarat mai sus, proprietatea imobiliard poate avea o valoare diferitd. Raportul va fi
valabil numai atunci cind este prezentat in totalitatea sa si numai in scopul prezentat
anterior. Acesta este intocmit In conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR.

Aviand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta
acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor, respectiv scopul
evaludrii si caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaludrii, in opinia
evaluatorului valoarea de piata estimati pentru proprietatea in discutie a fost obtinuta
prin aplicarea abordarii prin piata.

In urma aplicirii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de piatd a proprietatii imobiliare analizate, tinind seama exclusiv de

prevederile prezentului raport, este:
CF nr.350485, suprafata de 2.800 mp din 9.212 mp:
84.600 EUR, echivalent 406,711 RON (30 euro/mp)

CF nr. 3546066, 3546068, 354669 (626+13524720: total: 2.698 mp):
80.940 EUR, echivalent 391.895 RON (30 euro/mp)

Valorile se supun atét termenilor si condititlor noastre, cét si oricéror ipoteze expuse.
De asemenea, aceasta valoare este valida la data intocmirii prezentului raport, nu este
afectatii de cota tva si poate fi reconsiderati la o data ulterioara. Subliniem faptul c&
aceastd evaluare este furnizatd exclusiv destinatarului prezentei scrisori $i nu se
acceptd nicio responsabilitate daci este transmisa unei terte parfi.

Catalin Lungu

evaluator autorizat — EPI, EBM
membru titular ANEVAR
expert tehnic judiciar

Romprice

Str. Lucian Blaga, nr. 2, ap. 6,
Timigoara - 300002

Tel. + 40 769 68 89 98
Fax: +4035620 18 01
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Certificare

Prin prezenta, in limita cunogtintelor §i informatiilor definute, certificim ci
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte. De
asemenea, certificdim cd analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele,
opiniile §i concluziile personale, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certificim faptul ci nu existd niciun interes prezent sau de perspectiva cu
privire la imobilul care face obiectul prezentului raport si niciun interes sau influenti
legati de pirtile implicate. in elaborarea lucrarii au fost lvati in considerare toti
factorii care au influentd asupra valorii, nefiind omisd in mod deliberat nicio
informatie.

Suma ce revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legitura
cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care
sa favorizeze clientul si nu este influentati de aparitia unui eveniment ulterior.

Evaluatorii au respectat Codul Deontologic al ANEVAR. La elaborarea prezentului
raport a participat doar personal specializat, membrii ANEVAR sau absolventi de
master sau cursuri specializate in domeniul evaluirii de proprietdti imobiliare.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorii care semneazi mai jos sunt membrii
ANEVAR, au indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald continua al
ANEVAR si au competenta necesara intocmirii acestui raport.

Citilin Lungu

evaluator autorizat — EPI, EBM
membru titular ANEVAR
expert tehnic judiciar

EVALUARI
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Sinteza evaluarii

QObiectul evaluirii

Obiectul evaluarii il constituie 4 parcele de teren, situat in intravilanul municipiului
Arad, avind categoria de folosintd arabil, in imediata apropiere a autostrazii Al,
inscris in CF nr. 350485, nr. cad. 350485 (suprafata de’2.800 mpdin totalul de 9.212
mp), Arad, jud. Arad, aflat in proprietatea dlui. Luca Pefra Adrian, cu drept de
proprietate integral, conform actelor de proprietate furnizate si CF nr. 354666, nr.
cad. 354666, cu suprafata de 1.352 mp, 354668, nr. cad. 354668, cu suprafata de 720
mp, 354669, nr. cad. 354669, cu suprafata de 626 mp, Arad, jud. Arad, aflat in
proprietatea Municipiului Arad.

Beneficiarul raportului

Aceasta lucrare se adreseazi dlui. Luca Petru Adrian si Primériei Municipiului Arad,
in calitate de client si destinatar.

Scopul evalwirii

Scop final al raportului este estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare in
vederea transferului de proprietate prin schimb. Pentru orice alt scop, proprietatea
imobiliard poate avea o alti valoare.

Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate

in prezentul raport s-a urmirit estimarea valorii de piatd a imobilului analizat, asa
cum este definitd in Standardele de Evaluare — SEV 100 — Cadru general (IVS —
Cadrul general), pct.29: ,,Valoarea de piafd este suma estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpéritor hotarat si
un vanzitor hotarét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzé, prudent si fard constringere.”

Data evaluiirii

Evaluarea proprietitii s-a ficut la data de 10.07.2020. Inspectia s-a realizat pe baza
documentatiei pusi la dispozitie de beneficiarul lucrérii n data de 10.07.2020,
raportul de evaluare fiind intocmit la aceeasi dati.

Opinie evaluator

Avind n vedere conditiile actuale de pe piata bunurilor imobile din zona analizata,
disponibilitatea si relevanta informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii
metodelor de evaluare, respectiv scopul evaludrii si caracteristicile proprietiti

imobiliare, a fost estimati urmétoarea valoare:
CF nr.350485, suprafata de 2.800 mp din 9.212 mp:
84.600 EUR, echivalent 406.711 RON (3¢ euro/mp)

CF nr. 3546060, 3540068, 354669 (626+13524720: 1otal: 2,698 mp):
80.940 EUR, echivalent 391.895 RON (30 euro/mp)

Valoarea nu este afectatd de cota t.v.a

EVALUARI
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Termenii de referinta ai
evaluarii

Identificarea si competenta evaluatorului

- Raportul de evaluare este realizat de evaluator autorizat EPI, EBM — Citilin Lungu,

membru titular ANEVAR, legitimatia nr. 13721,

Evaluatorul certifica faptul ca nu exista niciun interes prezent sau de perspectivi cu
privire la bunurile care fac obiectul prezentului raport si niciun interes sau influenti
legata de partile implicate, putind oferii o evaluare obiectivi si impartial.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care semneazi raportul este membru
ANEVAR, are indeplinite cerintele programului de pregitire profesionald continui
al ANEVAR si are competenta necesard intocmirii acestui raport. Nici o persoani,
cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistentd profesionala in

elaborarea raportului

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Aceasti lucrare se adreseazi dlui. Luca Petru Adrian si Primdriei Municipiului Arad
in calitate de client si destinatar. Lucrarea s-a realizat In baza contractului incheiat
cu clientul.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport sunt destinate doar persoanelor
mentionate anterior doar cu scopul mentionat, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al autorului.

Scopul si utilizarea evaludrii

Raportul urmireste o analizd cit mai complexi a proprietitii imobiliare evaluate,
avand ca scop estimarea valorii de piatdi a proprietitii imobiliare in vederea
transferului de proprietate prin schimb. Pentru orice alt scop proprietatea poate avea
o alta valoare. Valoarea este valabili la data intocmirii raportului. Evaluarea a fost
realizati in conformitate cu legislatia in vigoare si cu Standardele de Evaluare
ANEVAR in vigoare la data raportului. Estimarea valorii de piatd s-a facut prin
reconcilierea rezultatelor obtinute in urma aplicérii metodelor de evaluare. Valoarea
de piatd se referd la proprietatea considerati in intregime si nu la valori obtinute
pentru elementele constitutive ale bunului, acestea neputidnd fi utilizate in alte
evaludri.

Identificarea activului sau a pasivalui supus evaludirii

La data evaludrii, imobilul supus evaludrii situat in localitatea Arad, jud. Arad, se
afld in proprietatea Municipiului Arad, dreptul de proprietate fiind integral, conform
extraselor CF prezentate. Asupra imobilului nu existd drept de ipoteci. Toate aceste
informatii au fost considerate credibile gi corecte, neverificdnd autenticitatea actelor
juridice detinute.

Tipul valorii estimate

fn concordanti cu scopul lucririi, in raportul de evaluare a fost estimata valoarea de
piatd a proprietitii, asa cum este definitd in Standardele de Evaluare — SEV 100 —
Cadru general (IVS — Cadrul general): ,,Valoarca de piata este suma estimati pentru

7
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care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(i) la data evaludrii, intre un
cumparator hotarét si un vanzitor hotirat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupi un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinti de cauza,
prudent gi fard constringere.”

Conform SEV 100 — Cadru general: ” Valoarea de piati este pretul estimat de
tranzactionare a unui activ, firi a include costurile vinzatorului generate de vanzare
sau costurile cumpdratorului generate de cumparare si fara a se face o ajustare pentru
orice taxe platibile de oricare parte, ca efect direct al tranzactiei”.

Data evaluarii

La baza evaluarii au stat informatiile privind piata imobiliard pentru luna in curs,
datd la care se considerd valabile ipotezele considerate si valoarea estimate de
evaluator. Evaluarea proprietitii s-a facut la data de 10.07.2020. La momentul
efectudrii inspectiei imobilului evaluat, s-a efectuat si o analizi a zonei. Limitele
imobilului au fost identificate in baza planurilor si informatiilor furnizate de
beneficiar. Evaluarea se bazeaza pe prezumtia cé aceasti identificare este corectd, si
daci aceastd prezumtie se dovedeste incorecta, evaluarea trebuie revizuita.

Documentarea necesarid pentru efectuarea evaluarii

SEV 103 (g) Documentarea necesard pentru efectuarea evaluirii: “Inspectia
proprietitii a fost realizati la dati mentionatid mai sus. Au fost preluate informatii
referitoare la proprietatea evaluati, au fost analizate: caracteristicile fizice ale
acesteia si s-au realizat fotografii. Fotografiile atasate reprezinta situatia de la data
inspectiei. Inspectia s-a efectuat pe baza extrasului CF primit de la solicitant si a
celorlalte documente avute la dispozitie. Nu s-au realizat investigatii privind
eventualele contamindri/infestari ale terenului sau amplasamentelor invecinate si nu
au fost inspectate acele parti acoperite, neexpuse sau inaccesibile. In vederea
documentirii si colectirii datelor despre vecinitate si zona, precum si a celor despre
localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare au fost consultate informatiile
primite de la client, precum si o serie de documente despre proprietate:

Extrase de carte funciari;

Planurile de situatie;

Constatiiri efectuate n teren;

Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii - Corneliu Schiopu, ANEVAR;
Ziare de mic publicitate;

Informatii furnizate de agentiile imobiliare, publicatiile de profil, privind
preturi de tranzactionare, chirii, tendinte consemnate recent pe piata
imobiliari locali,

Ipoteze si ipoteze speciale

Opinia evaluatorului este exprimati in concordanti cu o serie de ipoteze si ipoteze
speciale, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze de care
s-a tinut seama in elaborarea lucrarii sunt urmatoarele:

B  Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de catre proprietar si au fost prezentate fard a se intreprinde
verificiri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si marketabil;

M Proprietatea este evaluati ca fiind liberi de orice sarcini, daca nu se specifici
altfel;

® Se presupune o stapénire responsabild si o administrare competenti a
proprietiitii;

EVALUARI
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B Toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte. Evaluatorul nu isi
asumd responsabilitatea asupra corectitudinii suprafetelor. Aceste suprafete
au fost preluate din documentatia pusi la dispozitia evaluatorului de cétre
client;

B Planurile si materialul grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a
ajuta cititorul sd-si faca o imagine referitoare la proprietate;

W  fin elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisé In mod deliberat nicio informatie;

B Situatia actuald si scopul prezentei evaluri au stat la baza selectirii metodei
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acesteia, pentru ca
valorile rezultate si conducd la estimarea cea mai probabild a valorii
bunurilor 1n conditiile tipului valorii selectate;

B Proprietarul este raspunzitor de corelarea/corespondenta datelor de
identificare juridicd cu cele contabile si faptice din teren cu privire la
bunurile subiect prezentate evaluatorului;

B Evaluatorul consideri ci presupunerile efectuate la aplicarea metodologiei
de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data
evaludrii;

M Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a
avut la dispozitie, existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii de
care evaluatorul nu avea cunostinti;

B Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiti si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimat;

B Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de viitor privind bunurile
evaluate. Prezentul raport a fost realizat pe baza documentelor si
informatiilor furnizate de client, precizia lor fiind responsabilitatea acestuia;

B Raportul de evaluare este confidential si poate fi utilizat numai de catre
beneficiarul si utilizatorul desemnat al lucrarii, in scopul precizat;

M Evaluatorul nu este obligat si acorde consultanta ulterioard sau si depuna
marturie in instanta,

B Raportul de evaluare sau orice alti referire la acesta nu poate fi publicat, nici
inclus intr-un document destinat publicititii fard acordul scris prealabil al
evaluatorului.

B Evaluatorul i5i asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in
prezentul raport de evaluare.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport gi incd
un interval de timp limitat dupd aceasti dat, interval in care conditiile specifice nu
suferd modificdri semnificative, care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizati in contextul economic general, cdnd are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice, precum si scopul
prezentului raport. Dacé acestea se modificé semnificativ in viitor, evaluatorul nu
este responsabil decét Tn limita informatiilor valabile $i cunoscute de acesta la data
evaludrii. Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat
si numai pentru uzul clientului. fnainte ca acest raport de evaluare, sau orice parte
din acesta, sé fie reprodus, mentionat in orice alt document, sau continutul acestuia
dezviluit unei terte persoane, se va obtine mai intdi aprobarea scrisd a evaluatorului
cu privire la forma gi contextul publicérii sau dezvaluirii respective.

Conformitatea evaluirii cu SEV

Valoarea imobilului a fost determinati in conformitate cu standardele aplicabile
acestui tip de valoare, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,

respectiv:
B Standardele de evaluare ANEVAR-SEV 20183:

EVALUARI
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SEV 100 — Cadru general (IVS — Cadru General)
SEV 101 - Termeni de referinti ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 — Raportare (IVS 3)

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Descrierea raportului

Nu au fost specificate cerinte speciale cu privire la forma raportului de evaluare ce
trebuie intocmit in cadrul procedurii.

Nu existd excluderi de la cerintele standardului SEV 103 - Raportare convenite in
prealabil cu solicitantul. in aceste context Raportul de evaluare este unul narativ,
detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde descrierea tuturor datelor,
faptelor, analizelor, calculelor si judecitilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau
abatere de la respectivul Standard.

Moneda in care este exprimati valoarea

Conform solicitarii clientului, opinia evaluarii va fi prezentati atat in EUR cét si in
LEI 1a data de 10.07.2020, cursul de schimb fiind 1 EUR = 4,8418 lei. Valcarea
exprimati ca opinie reprezinti sumi ce urmeaza a fi platita cash si integral la data
tranzactiei, fard a lua in calcul alte conditii de plati sau finantéri (rate, leasing, etc.).

Modalitati de plata

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeazi a fi
plititd integral in ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul alte conditii de plata.

Riscul evaluirii

La elaborarea lucririi au fost luati in considerare toti factorii care influenteaza
valoarea de piatd a imobilelor. Se constata o piatd relativ activé, oferta zonald este
medie, cererea este momentan moderati, dar cu potential de crestere ulterior.

Valabilitatea raportului

In conformitate cu vzantele din Romania, valorile estimate de citre evaluator sunt
valabile la data prezentata in raport si incd un interval de timp limitat dupd aceasta
dati, in care conditiile specifice nu suferd modificari semnificative care pot afecta
opiniile estimate. Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizati exclusiv in
contextul economic general cidnd are loc operatiunea de evaluare, stadiu de
dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica
semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atita timp céi pe piata imobiliard nu vor fi
schimbari esentiale, dups aceasta data fiind necesari o reevaluare. In cazul in care
evolutiile pietei financiare prezintd un salt important, san pe piata specificd
imobiliard apar modificari semnificative ale elementelor (noi sau vechi) cu ponderi
relevante se impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodatd valoarea exprimati este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive
exprimate, orice element ce conduce la neincadrarea in aceasta din urméa, impunéand
actualizarea lucrarii.

10
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Prezentarea datelor

Identificarea proprietatii

Obiectul evaludrii il constituie 4 parcele de teren, situat in intravilanul municipiului
Arad, avand categoria de folosintd arabil, in imediata apropiere a autostrizii Al,
inscris in CF nr. 350485, nr. cad. 350485 (suprafata de 2.800 mp din totalul de 9.212
mp), Arad, jud. Arad, aflat In proprietatea dlui. Luca Petru Adrian, cu drept de
proprietate integral, conform actelor de proprietate furnizate si CF nr. 354666, nr.
cad. 354666, cu suprafata de 1.352 mp, 354668, nr. cad. 354668, cu suprafata de 720
mp, 354669, nr. cad. 354669, cu suprafata de 626 mp, Arad, jud. Arad, aflat in
proprietatea Municipiului Arad.

Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu au fost identificate bunuri mobile.
Date zoni, veciniitiiti si amplasare

Parcelele de teren care fac obiectul raportului de evaluare sunt situate in prezent in
intravilanul municipiului Arad, in zona de sud, la o distanti de cca. 5 km de centrul
orasului (Priméria Municipiului Arad). )

Zona este preponderent agricold avind un potential cert de dezvoltare comerciala,
logistica si industriald, fiind demarate mai multe proiecte de acest tip, dupi ridicarea
restrictiilor impuse de construirea tronsonului de autostradd. De asemenea, accesul
la principalele cii rutiere de acces in oras ii confera acestuia o atractivitate sporita
pentru potentiali investitori.

Astfel in imediata apropiere, in zona industriald dinspre Zadareni s-au finalizat deja
mai multe proiecte logistice sau spatii de productie cum ar fi Cefin Logistic Park,
Zentyss, Radan Impex, SMC Romania, Raben Logistics, Gefco, precum si statia de
comercializare carburanti Gazprom si OMV Petrom.

Descrierea terenului

Terenul este liber de constructii, in acest moment fiind utilizat ca teren agricol. Ciile
de circulatie sunt reprezentate doar cele destinate transporturilor rutier. Acestea sunt
materializate prin Centura Arad Est si trama stradala propusa ce contine diferentiat
toate cele trei tipuri de circulatii.

Utilitatile de care dispune zona analizatid sunt: retea de ahmentare cu gaz metan de
2 toli, retea de alimentare cu api potabili pe o conducti de 150 mm.
Amplasamentul studiat este strabatut la ora actuald de citeva retele electrice de
medie tensiune (20 kv), paralele cu DN, una in N, la DN, ce contine §i un post de
transformare ce alimenteazi ferma de la N, precum si statia de carburanti Gazprom,
una diagonald, la NE, ce trece calea ferati din care se ramifica ultima, mediani fati
de adéncimea terenului §i paralela cu DN, care traverseazi intreg terenul studiat spre
SSV. Retelele de telecomunicatii sunt prezente pe DN 69.

Date privind impozitele si taxele

Normale

11

EVALUARI



ROMPRICE

Istoric
Nu se cunosc tranzactii anterioare.
Probleme de mediu

in urma discutiilor cu clientul, evaluatorului nu i s-a cerut si investigheze potentialul
de contaminare a proprietdtii; prin urmare, presupunem cd, dacd s-ar face
investigatii, nu s-ar descoperi nimic care s afecteze valoarea acesteia. Evaluatorul
nu a efectuat nicio investigatie relativ la folosirea anterioard a proprietitii, pentru a
stabili daca aceasta prezintd potential de contaminare si, presupunem deci, ci nu
existi asemenea potential. Altfel, valoarea proprietdtii poate fi afectatd in sensul
diminudrii cu o valoare nespecificata.
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Analiza pietei imobiliare

Dependenta pietei imobiliare de evolutiile in plan micro $i macroeconomic pot crea
un context dificil care pot duce la destabilizarea acestei zone in perioade de crize
economice, instabilitatea pietelor actionind practic ca un factor inhibator al
procesului investitional in ceea ce priveste activele imobiliare. Piata imobiliard din
Roménia a traversat o astfel de perioadd incepand cu anul 2009. Situatiei economice
dificile i s-a addugat limitarea creditarii ipotecare, sitvatic generati de dificultitile
din sistemul financiar bancar §i cresterea gradului de risc asociat acestor tipuri de
active. In acest context, sciderea preturilor ca urmare a lipsei cererii a survenit
intérziat, abia dupi o perioadd in care dezvoltatorii au renuntat la speranta unei
reveniri spectaculoase. Numarul foarte redus de tranzactii s-a reflectat si la nivelul
proprietitilor de tip industrial, in aceastd perioadd investitorii manifestind o
puternica aversiune fati de risc pe fondul capacititii scizute a proprietitilor de a
genera veniturile necesare recuperdrii investitiilor demarate.

Cu toate c¢d procesul de crestere economici s-a reluat dupd citiva ani pe plan
international, evolutiile la nivelul economiilor a aritat o discrepanta semnificativa,
accentuatd de incertitudinea privind tendintele viitoare. Cresterea economicd a zonei
euro a fost sustinutd de contributia dinamicii favorabile a exporturilor, in acest
context, un rol important avind avansul economiilor emergente. Pe fondul
propagarii masurilor de politicd monetari si a celor destinate restabilirii functionarii
normale a pietelor financiare adoptate in trecut, o contributie pozitiva a avut si
trendul pozitiv al cererii interne.

In ultimii ani, Roménia a recuperat o mare parte din decalaj, evolutia favorabila a
partenerilor comerciali externi exercitdnd un rol important in aceastd directie.
Imbunititirea contextului economic regional a fransmis semne importante de
revenire a piefei imobiliare. Curdnd s-a putut observa o diminuare a reticentei
investitorilor prin reluarea lucrarilor de constructii, consolidarea portofoliilor de
proprietati ale investitorilor striini, initierea unor proiecte imobiliare de anverguri
si fmbunititirea echilibrului dintre cerere si ofertd, toate reflectate in stabilitatea
preturilor.

Sectorul rezidential a inregistrat evolutii semnificative in ceea ce priveste nivelul
cererii pentru locuinte. Impulsul acestor modificdri a fost generat de programul
Prima Casa, cele mai multe tranzactii nedepagind plafonul de finantare instituit prin
program. Oferta de locuinte a fost si este momentan sustinuti si de institutiile de
credit.

Piata imobiliard rezidentiala a anului 2020 a traversat mai multe perioade, altemind
de la stagnare la o crestere de cateva procente, in cazul oraselor mari, a pretului pe
metrul patrat, atdt pentru apartamentele vechi, cét si pentru cele noi. Reducerea
costurilor de constructie si a celor cu forta de munci au permis dezvoltatorilor sa
incerce o adaptare a ofertei la segmentul majoritar de piati, al cumpéritorilor.

Analiza evolutiei prefurilor medii pe metru pétrat al apartamentelor, in ultimii 10
ani, evidentiazi faptul ci localititile din jumitatea de vest a tirii au recuperat cel
mai mult din scaderile de pret determinate de criza economici. Comparativ cu primul
trimestru din 2008, Cluj Napoca este singurul oras din Roménia care nu numai ci a
recuperat sciderea de pret, ba chiar a ajuns la un pret mediu pe metru pétrat mai
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mare decét In urmd cu 12 ani. Capitala Transilvaniei este urmatd de Oradea, cu o
scadere curentd de 0,7%, Timisoara si Arad, cu -6,5%, Alba Iulia, cu -9,3%, si Satu
Mare, cu -10,5%. Capitala se numdri printre orasele cu cea mai mare scidere, mai
avand de recuperat mult din nivelul pretului mediu din 2008.

Dintre toate sectoarele imobiliare, piata terenurilor a inregistrat cea mai thare
depreciere in perioada 2009-2012, manifestatd printr-o scidere de prefuri cu péna la
50% fatd de 2008. Trebuie remarcat Insg, faptul ca scaderea preturilor s-a produs cu
mari diferente, in functie de zona sau oras. In perioada post-crizi, pretul terenurilor
a inregistrat o dinamica diferitd in functie de utilizarea acestora. Terenurile destinate
agriculturii, mentinute la un nivel de pret cu mult sub media europeani, se bucurd
de un interes foarte mare din partea investitorilor, suprafetele mari disponibile,
calitatea solului constituind elemente de atractivitate pentru acest segment de piati.
Preturile pentru terenurile agricole se situeaza intre 5.000-10.000 euro pe hectar, in
zona de vest a tirii, pretul urcind si peste aceste valori datoritd interesului manifestat
de investitorii straini. Acest trend crescitor este de asteptat si continue $i in perioada
urmitoare, avand in vedere ¢i nivelul cererii va raméne ridicat.

O componentd semnificativi a cererii pentru terenurilor agricole s-a datorat in mare
masur investitorilor straini care au achizitionat un milion de hectare de teren agricol
tn mai putin de doi ani si jumitate de la liberalizarea pietei pentru cetitenii din
Uniunea Europeand. Potrivit unei analize a Transnational Institut, primele 100 de
companii cu profil agricol care opereazi in Roménia au actionariat strain, interesul
crescut al nerezidentilor antrendnd o crestere progresiva a preturilor la nivelul mai
multor regiuni din tard, cu precidere la nivelul judetelor din vest si din sud. Un rol
determinant in cadrul preturilor la terenurile agricole revine gradului de comasare
al terenurilor, situatiei cadastrale a acestora, existentei logisticii necesare pentru o
agriculturd performanti si, nu in ultimul rdnd, calitatii solului.

Sectorul proprietatilor de tip comercial a inregistrat de asemenea importante tendinte
de revenire in ultima perioadd, dar numai in ceea ce priveste interesul retailerilor
pentru suprafete mari, adecvate planurilor de dezvoltare ale unora dintre companiile
mari ce activeazd in domeniul comercial sau logistic. Multi retaileri si-au reluat
planurile de expansiune atat in capitald, Timisoara, Constanta, Cluj, ¢ét si in oragele
cu populatie sub 100.000 de locuitori.

In prezent, analistii pozitioneaza Romdnia intr-o pozitie favorabild din punct de
vedere economic, iar acest lucru inseamna de asemenea stabilizarea preturilor pe
termen mediu si cregterea interesului si in sfera proprietatilor de tip comercial sau
industrial. Modificdrile intervenite la nivel cconomic (nivelul salariilor, al
veniturilor in general etc.) influenteazd mult puterea de cumpdérare in domeniul
imobiliar, piata fiind foarte sensibild la aceste modificari. Astfel, activitatile din
domeniul imobiliar sunt direct legate de desfasurarea vietii economico-sociale si de
cele mai multe ori reflectd schimbarile aparute in nivelul de trai al populatici. In
prezent incd observim o discrepantd importantd la nivelul cererii si ofertei,
neputindu-se vorbi despre un echilibru intre aceste doud forte. Punctul de echilibru
este greu de atins, in conditiile in care dinamica pietei imobiliare depinde printre alti
factori de nivelul veniturilor populatiei si de conditiile de finantare pentru achizitiile
de imobile. Cererea si oferta se vor echilibra, pe masura ce forta cererii va creste si
va absorbi oferta, deziderat greu de indeplinit in special la nivelul localitdtilor mici.
In aceste conditii, piata este a cumparitorilor, iar tranzactiile s¢ vor incheia doar la
preturi competitive.

Conform ultimului studiu realizat de Colliers Romania anul 2018 a reprezentat un
an record pentru piata de spatii industriale si de logistica din Romadnia, cu peste 0,7
milioane de metri pitrati de noi spatii de depozitare moderne estimate a fi finalizate,
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addugindu-se la un stoc de 4,2 milioane de metri patrati la nivel national. In cresiere
in crestere fati de anul 2017,care a avut livrari in jur 0,5 milioane de metri patrati,
Bucurestiul reprezentdnd putin peste jumitate din cresterea totala in 2018,

Astfel se remarcd in continuare tendinta dezvoltatorilor de a se concentra pe
Bucuresti sau pe regiuni hub-uri, situate mai ales in Transilvania sau in orage cu
conectivitate buna la transport. Tendintd determinati in principal de neconcretizarea
proiectelor mari de infrastructura.

Pentru 2018, cererea totald raportatd, a fost comparabila cu nivelul anului 2017 de
circa 0,5 milioane de metri patrati inchiriati pentru spatii moderne de depozitare.
Aviand in vedere faptul ci livrarile de spatii noi au fost cu aproximativ 40% mai mari
decat in anul precedent, este probabil cd o parte mai mare din piata a fost compusa
din tranzactii directe (si nedeclarate).

Segmentul de retail a reprezentat jumatate din total, doar doua tranzactii incheiate
de principalii comercianti cu aménuntul din tard (Metro Cash & Carry si Auchan),
in nordul Bucurestiului, reprezentind peste un sfert din piata totala in 2018.
Privind cererea pe orage, observim cd Bucurestiul revenit in prim-planul activitatii,
cu peste 60% din tranzactii raportate total, urmat de hotspoturi din Transilvania
precum Timisoara, Deva si Cluj-Napoca, Arad.

Atat in municipiul Arad, cit §i In celelalte orase observim c¢i dezvoltarea unor astfel
de proiecte s-a realizat pe amplasamente situate de regulid in imediata apropiere a
localitatii, la cca. 1-3 km distantd de zonele rezidentiale locuite si care sunt accesate
de artere principale de circulatie (drumuri nationale sau europene) care asigura
accesul din si spre oras.

Analiza zonei

Proprietatea supusi evaludrii se situeazi in zona de sud a municipiului Arad, zoni
care in ultimii ani fnregistreazd un numar mediu de tranzactii si de reguld acestea au
ca obiect proprietitile de tip industrial si comercial.

Astfel, in zona vest existd numeroase spatii de productie si logistica precum CTPark
Arad, International Alexander, Polach Logistics &Transport, Gebruder Weiss,
Gefco, Quehenberger Logistics, Gala Vestrade, Wexa International, Duvenbec
Logistic, SMC Romania, Raben Logistics etc.

La data evaluirii, ofertele de vanzare pentru proprietiti similare situate in zona din
care face parte proprietatea subiect se diferentiazd in functie de suprafata, acces,
utilitati.

Cererea

Se remarcd o crestere a cererii pentru terenuri industriale. Potentialii cumpéritori
fiind persoane juridice, care doresc dezvoltarea de centre comerciale sau spatii de
logisticd sau productie. Astfel, pe fondul cererii in crestere, rata de neocupare a
spatiilor industriale a scizut, la nivel national, spre nivelul de 4%, in timp ce in
Capitald gradul de neocupare este de 3%, tindnd cont cd dezvoltatorii nu mai au
spatii mari disponibile spre inchiriere. fn prima jumitate a anului trecut, cererea a
venit in special din sectoarele de retail si comert electronic (35%), respectiv logistica
si distributie (33%). Chiriile solicitate au urcat usor si variaza intre 3,5 §i 4,5
euro/mp/lund. Taxa cu serviciile administrative (service charge), care acoperi
impozitul pe proprietate, polita de asigurare, paza, mentenanta tehnica si peisagistica
spatiilor exterioare, variaza intre 0,5 si 1 euro/mp/luni.

Partea de vest a tirii reprezinta in continuare zona cea mai atractivd din punct de
vedere a dezvoltirilor industriale, dupd Bucuresti, datoriti ciilor de comunicatie
rutiere dezvoltate si a apropierii de granita.

Oferta competitivi

Oferta de terenuri se manifestd 1n special din partea persoanelor fizice sau societati
comerciale private care au ca obiect de activitate investitii imobiliare. Oferta
existentd pe piatd in prezent se situeazi in intervalul 10 — 50 euro/mp in functie de
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suprafatsi, acces, utilititi. Zonele cu cea mai importantd ofertd sunt: zona industriald
vest, cu preturi pentru parcele de pana in 10 ha cuprinse ntre 15 si 40 euro/mp sau
care depdsesc 60 euro/mp pentru suprafete mai mici sau situate in zonele deja
dezvoltate; zona industriald sud, cu preturi cuprinse intre 15 si 40 euro/mp.

in zona oferta cuprinde foarte multe oferte speculative cu prefuri ce depagesc 30-40
euro/mp, dar cu proprietafi care sunt pe piati de mai mult de 5-6 ani, valorile
tranzactiilor efective nedepasind 20-30 euro/mp.

Echilibrul pietei imobiliare

Piata locala a terenurilor industriale din Arad a cunoscut in anii 2009-2014 un regres
in ceea ce priveste dinamica, Ultimii 3 ani au adus insé o revitalizare a cererii pentru
aceste proprietdti. Cu toate acestea, piata inregistreaza inca fluctuatii ale preturilor
in sensul alterndrii perioadelor de crestere cu cele de revenire la nivelurile anterioare.
Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixa si rispunde la pretul cererii. Putem
afirma ci momentan piata terenurilor industriale Tnregistreaza un dezechilibru,
caracterizandu-se ca o piati a vanzatorilor.
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Analiza celei mai bune
utilizari

Conform Standardelor de Evaluare (editia 2018) valoarea de piatd a unui activ va
reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai bund utilizare este utilizarea unui
activ care ii maximizeazi productivitatea si care este posibila fizic, permisa legal si
fezabild financiar. Aceasta este un concept fundamental pe piata imobiliari, fiind
conturat de fortele competitive de pe piati. Fortele de piatd au rol determinant in
formarea valorii de piati, analiza acestora fiind esentiald pentru procesul de evaluare.
In momentul in care scopul efectuarii unei evaludri este de a formula o opinie asupra
valorii de piatd, analiza celei mai bune utiliziri identifici utilizarca cea mai
profitabila i cea mai competitiva a unei proprietiti imobiliare.

Prin definitie, cea mai buni utilizare reprezinti utilizarea rezonabild, probabili si
legali a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentatd adecvat,
fezabild financiar st care determind o valoare maxima.

Cea mai buni utilizare a unei parcele de teren nu este determinata printr-o analiza
subiectivi a detinitorului proprietitii imobiliare, a constructorului sau evaluatorului;
aceasta este determinatd de fortele competitive de pe piata in care este localizati
proprietatea. De aceea, analiza si implementarea celei mai bune utiliziri este un
studiu economic si o analiza financiard concentratd asupra proprietatii imobiliare in
cauzd. Aceasta poate fi continuarea utilizarii existente a activului sau o utilizare
alternativa.

In cazul prezentei evaluiri, utilizarea de teren arabil, nu reprezintd cea mai bund
utilizare a acestuia, iar aceasta analizd are rolul de a determina utilizarea la care si
poati fi estimatd valoarea de piatd conform cu Standardele de Evaluare (edifia 2018)
adoptate de Conferinta Nationald a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Roménia, standardele de evaluare obligatorii pentru membrii asociatiei, experti
evaluatori autorizati.

In toate procesele de evaluare, opiniile asupra valorii se bazeazi pe utilizare. Cea
mai bund utilizare a unei proprietiti supuse evaluérii oferd baza unei investigatii
aminuntite a pozitiei competitive a proprietatii imobiliare, aga cum se reflectd in
rationamentul participantilor de pe piati. in consecinti, cea mai buni utilizare poate
fi descrisa ca baza fundamentdrii valorii de piata.

Cea mai buni utilizare a unui activ, evaluat ca fiind de sine stititor, poate fi diferiti
de cea mai buni utilizare a acestuia cind activul este o parte a unui grup, caz In care
trebuie luatd Tn considerare contributia sa la valoarea totald a grupului.
Caracteristicile esentiale ale amplasamentului rdmén neschimbate chiar dacd pe
teren se afld sau nu un imobil (destinatia imobilului poate fi schimbata). Prin urmare,
valoarea terenului este elementul conducitor, iar valoarea proprietitii imobiliare este
in functie de venitul adus de acest teren. Cea mai buni utilizare a terenului sau
amplasamentului ca fiind liber poate fi utilizarea prezenta, constructia subimpértirea
sau unirea; in mod alternativ, terenul poate fi pistrat ca investitie.
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Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmétoarelor
aspecte:

(a) sd se stabileascd dacd o utilizare este posibild, prin prisma a ceea ce ar fi
considerat rezonabil de citre participantii pe piati,

(b) si reflecte cerinta de a fi permisa legal, fiind necesar 3 se ia in considerare orice
restrictii in utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic,

(c) utilizarea si fie fezabild financiar, avind in vedere daci o utilizare alternativa,
posibila fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic
pe piatd (dupd ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare) peste
profitul generat de utilizarea existenta.

Stabilirea utilizirilor posibile.

In ultimii ani a continuat dezvoltarea centrelor comerciale de tip big box, importate
pentru prima dati in Roméania de Metro Cash & Carry. In acest moment, intilnim
exemple de parc comercial bazat pe modelul "big box retail” in aproape toate orasele
resedintd de judet, majoritatea acestora fiind construite in ultimii 10 — 15 ani.
Avantajele unui parc comercial, atidt pentru consumatorul final, cit si pentru
comercianti, derivi din concentrarea unei oferte complementare, suprafetele mari ale
magazinelor permitdnd comercializarea unei game largi de produse. Comerciantii au
posibilitatea fructificarii avantajelor de imagine prin dezvoltarea unui magazin
independent, posibilitatea exploatarii traficului suplimentar generat de ceilalti
retaileri din parc si reducerea nivelului investitiei necesare prin constructia pe un
singur nivel a unei structuri usoare si existenta unei zone comune, la dezvoltarea
céreia participa toti comerciantii din parc.

Atét in municipiul Arad, cat si in celelalte orase observam ca dezvoltarea unor astfel
de proiecte s-a realizat pe amplasamente situate de reguld in imediata apropiere a
localititii, la cca. 1-3 km distantd de zonele rezidentiale locuite si care sunt accesate
de artere principale de circulatie (drumuri nationale sau europene) care asigura
accesul din si spre oras.

La mai putin de 50 km distantd de Arad, in municipiul Timisoara exista astfel de
centre comerciale adiacente tuturor drumurilor de iesire din oras. Astfel in zona de
nord existd complexul format din Hypermarket-ul Real, Selgros, Hornbach si
Decathlon accesat de drumul national DN69 (spre Arad), parcul industrial si
tehnologic Timisoara, precum si Hipermarketul Metro 2 situate la cca 3,5 km,
respectiv 2,5 km distanti de zona rezidentiald. in zona de est pe drumul european
E70 in directia Lugoj s-au dezvoltat numeroase spatii comerciale, in special
reprezentante auto si spatii de logisticd pania la cca. 3,5-4 km de la limita de
localitate. Zona de sud a orasului reprezintd cea mai dezvoltatd zond din punct de
vedere comercial si logistic. La cca. un kilometru de zona rezidentiala este amplasat
depozitul Arabesque, Hypermarket-ul Auchan impreuna cu magazinele de bricolaj
Praktiker si Leroy Merlin (la cca. 2 km), Hypermarket-ul Metro 1 si plaiforma
industriald Incontro la aproximativ 3 km. D¢ asemenea, In zond s-au dezvoltat
numeroase spatii de servicii, reprezentante auto si depozite comerciale.

Un model similar de dezvoltare pe trenuri adiacente arterelor principale care asigura
accesul in si dinspre orasg il intdlnim In toate orasele cu un numir mai mare de o sutd
mii de [ocuitori, precum Oradea, Cluj Napoca, Baia Mare, Targu Mures, Craiova,
Sibiu, Brasov, Ploiesti, Pitesti, etc. dar si in orase cu un numdr mait mic de Iocuitori
precum Deva, Drobeta Turnu Severin, s.a.m.d. In majoritatea acestora proiectele s-
au dezvoltat in afara localitatii, pe trenuri arabile scoase ulterior din circuitul agricol
si trecute Tn intravilan cu sprijinul autorititilor locale.

Municipiul Arad, cu un numér de aproape 150.000 de locuitori, nu face exceptie de
la aceastd reguld, toate iesirile din oras fiind dezvoltate din punct de vedere
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comercial si logistic, mai putin una singuri, cea spre Timisoara, blocatid de
constructia autostrizii. Astfel la cca. 2 km distantd de zona rezidentiald Gai, fn Zona
de nord-vest a municipiului, existd centrul comercial Armonia compus din
Hypermarket-ul Carrefour, magazinul de bricolaj Bricostore si galeria comerciala
Armonia. De asemenea, in zond mai sunt amplasate spatii de logistica, magazinul de
bricolaj Dedeman, Expo Arad, etc. in partea de nord-est, la cca 1,5 km distanti de
cartierul Gradiste, pe drumul 79 Arad-Oradea este amplasat centrul comercial
compus din magazinul Praktiker si Hypermarket-ul Metro, existind si o dezvoltare
rezidentiald la cca. 3 km de acestea — cartierul Verde. Pe drumul national Arad-Deva,
la cca. 1 km de Arad, este amplasat un centru comercial compus din Hypermarket-
ul Real si magazinul de bricolaj OBI, in zona aflindu-se si Hypermarket-ul Selgros
si Jumbo. In zona industriald dinspre Zidireni s-au finalizat deja céteva proiecte
logistice sau spatii de productie cum ar fi Cefin Logistic Park, Zentyss, Radan
Impex. Exista insd si multe proiecte pentru terenurile din zond, printre acestea cele
ale Gebruder Weiss, Imotrust, SMC si multe altele.

Date fiind cele prezentate mai sus, tendintd generald de dezvoltare a terenurilor
amplasate In apropierea oraselor si adiacente cailor rutiere importante, considerim
cea mai buni utilizare a terenului ca fiind dezvoltarea industriald/logistica.

Consideratii privind variantele selectate:
e frafic auto intens;
e amplasare in apropiere de graniti, la 51 de km. de Timisoara si in vecinatatea
autostrizii Viena-Budapesta-Bucuresti;
¢ 10 minute depértare de centrul Aradului;
acces facil la arterele de circulatie importante;

Premisele legale
Din informatiile detinute nu existd limitari din punct de vedere legal sau urbanistic.
Fezabilitatea proiectului

Tehnica reziduali este bazatd pe principiul echilibrului si al conceptului de
contributie se foloseste cind valoarea cladirilor este cunoscuta sau poate fi estimat3
cu o precizie buni si se pot extrage de pe piatd date credibile pentru calculul ratelor
de capitalizare sau actualizare.

Metoda ia in considerare venitul pe care 1-ar putea aduce terenul daca ar fi construit
si valorificat ca o proprietate “la cheie”. Diferenta dintre valoarea proiectului si
costul de constructie reprezinta valoarea terenului liber.

Pentru a aplica aceastd metoda este necesar a determina care constructie actuald sau
ipotetica reprezinti cea mai bund utilizare a terenului ca fiind liber. Apoi venitul net
din exploatare al proprietitii este estimate pe baza chiriilor si a cheltuielilor de
exploatare de la data evaludrii.

Rezultatul acestei analize este valoarea maximé pe care un dezvoltator prudent ar
putea si o pliteascd pentru achizitionarea unui teren neamenajat, deci o valoare
calculatd ca mirime reziduald intre preturile de véAnzare estimate ale
amplasamentelor/loturilor amenajate sau ale proprietitilor construite si costurile
totale estimate de parcelare, amenajare si construire.

Prin utilizarea metodelor de randament pentru utiliziri propuse, rezulti ci CEA MAI

BUNA UTILIZARE a proprietitii imobiliare in cauzi, este cea de teren pentru o
dezvoltare dezvoltarea industriald/logistica.
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Evaluarea proprietatii

In vederea estimarii valorii de piatd a imobilului au fost parcurse urmitoarele etape:
Identificarea si inspectia terenurilor;

Identificarea drepturilor de evaluat;

Stabilirea ipotezelor si a ipotezelor speciale;

Analiza pietel imobiliare specifice;

Aplicarea metodelor de evaluare in vederca determindrii valorii de piatd a
proprietatii,

Toate aceste etape au fost parcurse analizind cu atentie toate informatiile culese si
interpretdndu-le din punctul de vedere al evaludrii. Avind in vedere conditiile
actuale de pe piata proprietitilor de tip agricol, caracterizatd printr-un numdar
suficient de tranzactii si oferte, evaluarea imobilului s-a realizat prin metoda
comparatiei directe.

Evaluarea terenului

Terenul are valoare pentru ci oferd utilitate potentiali ca amplasament pentru o
structuri, facilitate de recreere, exploatare agricold sau drept de trecere pentru céi de
transport. Pe 1dngd utilitatea de bazi a terenului, existd mai multe principii i multi
factori care trebuie luati in considerare la evaluarea terenului.

Anticiparea, schimbarea, oferta si cererea, substitufia si echilibru sunt principii ale
evaludrii care influenteazi valoarea terenului.

De asemenea, caracteristicile fizice ale terenului, utilitatile disponibile si amenajirile
terenului afecteaza utilizarea si valoarea acestuia. Caracteristicile fizice ale lotului
de teren pe care un evaluator trebuie si le ia In considerare sunt marimea, forma,
deschiderea, topografia, localizarea, vederea si caracteristicile topografice precum
perimetru, inclinatia si drenajul.

Valoarea terenului trebuie consideratd in termeni de cea mai bund utilizare. Chiar
daci terenul prezintd amenajari si constructii, valoarea terenului este bazatd pe cea
mai bund utilizare ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltiri la cea mai buna
utilizare economici.

Evaluarea terenului se concentreaza atat asupra evaludrii partii fizice cat si asupra
drepturilor de proprietate aferente.

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmitoarele: comparatia directa,
extractia, alocarea, metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii
si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvati atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii gi/sau oferte
comparabile. Atunci cdnd nu exista suficiente vanzéri de terenuri similare pentru a
se aplica comparatia directd, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de
pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite
la rindul lor in: metodele capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea
rentei funciare si metoda actualizirii — analiza fluxului de numerar/analiza parcelrii
si dezvoltirii.

Extractia de pe piata este o metodd prin care valoarea terenului este extrasa din
pretul de vénzare al unei proprietdfi construite, prin sciderea valorii contributiei
constructiilor, estimatd prin metoda costului de inlocuire net.
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Metoda alocirii, cunoscutd si ca metoda proportiei, se bazeazi pe principiul
echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma ¢a existd un raport tipic sau
normal intre valoarea terenului si valoarea proprietitii imobiliare, pentru anumite
categorii de proprietiti imobiliare, din anumite localizari.

Metoda reziduali poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cind sunt
indeplinite cumulativ urmitoarele conditii: a) valoarea constructiei existente sau
ipotetice, reprezentind CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuts sau poate fi
estimatd cu precizie; b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea
imobiliard este stabilizat §i este cunoscut sau poate fi estimat; ¢) pot fi identificate
pe piatd ratele de capitalizare atit pentru teren, cit si pentru constructie; d) daca
exista autorizafie de construire.

Metoda capitalizirii rentei funciare reprezintd o metoda prin care renta funciara
este capitalizati cu o rati de capitalizare adecvati extrasi de pe piata pentru a estima
valoarea de piatéd a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adici
a dreptului de proprietate afectat de locatiune,

Daci renta contractuald corespunde rentei de piat, valoarea estimati prin aplicarea
ratei de capitalizare (adecvate) de pe piatd va fi echivalentd cu valoarea de piafi a
dreptului de proprietate.

Analiza parcelirii §i dezvoltirii este o metoda foarte specializata, utila numai in
anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi
divizate in parcele mai mici si vAndute cumpdratorilor sau utilizatorilor finali.
Metoda este utilizatd pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare
si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).
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Analiza rezultatelor si
concluzia asupra valorii

In vederea reconcilierii rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluiiri pentru
a avea siguranta ci datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica
aplicatd au condus la judecati consistente. Datele utilizate sunt autentice, pertinente
si suficiente, fiind obtinute din surse considerate de incredere.

Criteriile care au stat la baza estimirii finale a valorii, fundamentati si semnificativa,
sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.
B Adecvarea: prin acest criteriu, evaluatorul judecad cét de pertinentd este
fiecare metodd, scopului si utilizarii evaluarii.
B Precizia: precizia unei evaluiri este mésuratd de increderea evaluatorului in
corectitudinea datelor si a calculelor efectuate.
® Cantitatea informatiilor.

In aceste conditii, tinind cont pe de o parte de rezultatele obtinute prin aplicarea
metodelor de evaluare considerate adecvate, de relevanta si informatiile de piata care
au stat la baza aplicarii acestora, si pe de altd parte de scopul evaludrii si
caracteristicile proprietatii imobiliare, in opinia evaluatorului, valoarea de piatd

estimati la data raportului pentru terenul evaluat este de :
CF ur. 350485, supratata de 2.800 mp din 9.212 mp:
84.600 EUR, echivalent 406.711 RON (30 euro/mp)

CT nr. 3546606, 354608, 354609 (626+1352+720); total: 2.698 mp):
80.940 EUR, echivalent 391.893 RON (30 euro/mp)

valoarea nu este afectata de cota t.v.a.

Raportul a fost intocmit in conformitate si pe baza standardelor, recomandarilor si
metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR.

Catilin Lungu

evaluator autorizat — EPI, EBM
membru titular ANEVAR
expert tehnic judiciar

Romprice

Str, Lucian Blaga, nr. 2, ap. 6,
Timisoara - 300002

Tel. + 40 769 68 89 98
Fax: +4035620 1801
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Anexa 1 — Metoda comparatiei directe — CF 350485

Elemente Comparatie Sribect Comparabila Comparsbde  Comperabiia Comparabils
¥ H

1 i t

Identificare proprietate DNG9 DNG6g Z.ind. Sud Z.ind. Sud Z.ind. Sud

Pret vanzare {euro/mp) 35,0 35,0 32,0 40,0

Suprafata (mp) 2800 200000 22300 15000 70000

Ajustare procentuald

Ajustare unitard

Valoare ajustat

Ajustare procentuala 0% 0% 0%

Ajustare unitara 0 0 0 0

Valoare ajustata

Ajustare procentuald
Ajusiare procentuald
Ajustare proceniuald 0% 0% 0%

Ajustare procentuald

Ajustare procentusid 0% 0% 0% 0%

Ajustare unitara 0] 0 0 0]

Valoare ajustatd 30

0% 0% 0% 0%

Ajustare unitard 0 0] G 0

Valoare ajustatd 30 30 27

0% 0% 0% 0%

Ajustare unitard 0 0 0 0

Valoare ajustatd

Ajustare unitard 0 0,00 0,00 4]

Valoare ajustata 30 30 27 34

Ajustare unitara 0 0 0,00 0

Ajustare procentuald -y 0% 0%

Valoare ajustati 30 30 27 34

Ajustare unitari f 0 0 0,00 0
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Valoare ajustata 30 30 27 34

Ajustare procentuald 0% 0% 0% 0%

Valoare ajusiats 30 30 27 34

I Ajustare unitara 0 0 0 0

Ajustare procentuald 0% 0% 0% 0%
Ajustare unitard 0 0 0,00 0]
Valoare ajustata 30 30 27 34

Ajustare procentuala 0% 0% 0% 0%
Ajustare unitard 0,00 0 0 0,00
Valoare ajustata 30 30 27 34

Ajustare procentuald 0% 0% 0% 0%
Ajustare unitara 0 0,00 0,00 0
Valoare ajustatd 30 30 27 34

Ajustare pracentuald 0% 0% 0% 0%
Ajustare unitard 0,00 0,00 0,00 0,00

Valoare ajustata 30 30 27 34

Ajustari

Ajustare de -15% pentru toate cele 4 comparabile specificd negocierii pentru
terenuri in zona de amplasare;

Nu sunt necesare ajustari, dreptul de proprietate fiind integral pentru toate
cele 4 comparabile;

Nu sunt necesare ajustdri, toate proprietatile comparabile beneficiind de
aceleasi conditii de finantare;

Nu sunt necesare ajustdri, toate proprietétile comparabile beneficiind de
aceleasi conditii de vanzare;

Tip comparahild

Drept de prop. transferat

Conditii de ﬁnan‘;g;gwr.

. -

ROMPRICE \\. AL

EVALUART

25

A



proprietatile comparabile beneficind de

] L Nu sunt necesare ajustari,
1at
__ciondlt” de piatd o aceleasi conditii de piat3;

Localizare

Nu sunt necesare ajustari, toate proprletatlle comparablie sunt situate in
aceeasi zona sau n zone similare ca nivel al pietei;,

Drum de acces

Nu sunt necesare ajustari, toate proprietatile comparabile dlspun de acces
similar;

Utilitati

Nu sunt necesare ajustari, toate proprletatlle comparabile dlspun de acelea5|
utilitati;

| Caracteristici fizice

Nu sunt necesare ajustari, dat fiind scopul evaluarii;

Suprafata {mp)

Cea maj buna utilizare

Categorie folosintd

) vederea compactan: unor suprafete mai mari;

Nu sunt necesare ajustari, dat fiind scopul evaludrii, schimbul de teren in

Nu sunt necesare ajustarl dat fiind scopul evaluaru

__categorie de folosint3;

_bund utilizare, avand in vedere scopul evaludrii;

Nu sunt necesare ajustiri, toate proprietatile comparabﬂe au aceeasi cea mai

Nu sunt necesare ajustdri, toate proprietitile comparabile au aceeasi

| Altete Nu sunt necesare ajustari.

Criterii o

I Pret ( euro) ~ 7 000. 000 € 780.500 € 480.000 € 2 800. 000 €
Ijl;;;);{;imparabllel Ofertd Ofe:r?arﬁ - Oferta Oferta
|VDVr;=_pt de prop. transmls Integral | Integr;al Intééif;I N Wlntegral Integral
|Cond|tu de fmantare - Normale Normale Normale Normale Normale “
Icio’rilrdltu de vanzare Normale Normaie WNcrmaIe - Normale Normale
ICheItweIr |med|at dupa cumpararem fara | %ara fara o fara fara
Canditiile pietei: Prezent Prezent Prezent Prezent o
|Adresa | 0 0 0 0
ILocahzare DN6S VDN69 Z.ind. Sud Z.ind. Sud Z.ind. Sud

| Caracterlstm f|2|ce - - - -
|Supﬂrafata (mp): 2800 200000 223607 7 15000 70000
IForma, raport front/adancime: Normale Normale Normale Normale Normale “
I Front stradal - aprox. : - - - - -
|Top0grafie: Plana Plana Plana Pland Plana

| Utilitati Toate da 7 da da da
|C0ef|c:|entr urbamstla | similar

lCea mai buna utlllzare.

|Construc’gii pe teren

SImliar similar similar

industrial mdustnal industriat industria| |ndustrna|
liber similar 5|m|Iar 5|m||ar similar

|Tip drum Drum public  Drum public Drum pubElc Drum public  Prum public
IDrum asfaltat/neasfaltat pamant padmant pamant pamant pamant
IPrejc / mp {EURD) 35 35 32 40

curs eurc: 4,8418
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Anexa 2 —Metoda comparatiei directe — CF nr. 354666, 354668, 354669

Elemente Comparatie Subiect Comparabila Comparabila Comparabila  Comparabila

| 1] 1 v
Identificare proprietate DN69 DN69 Z.ind. Sud Z.ind. Sud Z. ind. Sud
| Pret vanzare (euro/mp) 35,0 35,0 32,0 40,0

Suprafata {mp) 2800 200000 22300 15000 70000

Ajustare procentuald -15% -15% -15% -15%
Ajustare unitara -5,25 -5,25 -4,8 -6
Valoare ajustata 30 30 27 34

Ajustare procentuald 0% 0% 0% 0%
Ajustare unitard o] 0 0] a
Valoare ajustatd ' 30 30 27 33

Ajustare procentuald 0% 0% 0% 0%
Ajustare unitara 0 0 0 0

Valoare ajustata 30 30 27 34

Ajustare procentuald 0% 0% 0% 0%
Ajustare unitara 0 0 0 0
Valoare ajustata 30 30 27 34

Ajustare procentuald 0% 0% 0% 0%
Ajustare unitara 0 0 0 0]

Valoare ajustatd 30 30 27 34

Ajustare procentuala 0% 0% 0% 0%
Ajustare unitara 0 0,00 0,00 o
Valoare ajustata 30 30 27 34

Ajustare procentualad 0% 0% 0% 0%

Ajustare unitara 0 0] 0,00 0

Valoare ajustata 30 30

0% 0% 0% 0%

Ajustare procentuala

I Ajustare unitard o 0 0,00 0
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Valoare ajustatd

Ajustare procentuald 0% 0% 0% 0%

Ajustare unitard 0 0 0 0]

Valoare ajustatd 20 30 27 34

AJustare procentuala 0% 0% 0% 0%

Ajustare unitara 0] 0 0,00 0

Valoare ajustata 30 30 27 34

AJusta re procentuald O% 0% 0% 0%

Ajustare unitara 0 00 0 0 0,00

Valoare ajustata 30 30 27 34

Ajustare procentuald 0% 0% 0% 0%

Ajustare unitara 0 0,00 0,00 0

Valoare ajustata 30 30

Ajustare procentua|a 0% 0% % 0%

Ajustare unitara 0,00 0,00 0 00 0,00

Valoare ajustata 30 30 27 34

Ajustari

Ajustare de -15% pentru toate cele 4 comparabile specificd negocierii pentru

Tip comparabild N
__terenuriin zona de amplasare;

Nu sunt necesare ajustari, dreptul de proprietate fiind integral pentru toate
Drept de prop. transferat _ ] p prop gral p
cele 4 comparabhile;

Nu sunt necesare ajustiri, toate proprietatile comparabile beneficiind de

aceleasi conditii de finantare;

Nu sunt necesare ajustdri, toate proprietatile comparablle beneficiind de
~aceleasi conditii de vanzare;

Conditii de finantare

Conditii de vanzare
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Conditii de piata

Nu sunt necesare ajustari, toate proprietatile comparabile beneficiind de
aceleasi conditii de piata;

Localizare

Nu sunt necesare ajustari, toate proprietitile comparabile sunt situate in
aceeasi zond sau in zone similare ca nivel al pietei;,

Drum de acces

Nu sunt necesare ajustari, toate proprietdtile comparabile dispun de acces
similar;

Utilitati

Nu sunt necesare ajustari, toate proprietatile comparabile dispun de aceleasi
utilitati;

I Caracteristici fizice

Nu sunt necesare ajustari, dat fiind scopul evaluirii;

Suprafatd (mp)

Nu sunt necesare ajustari, dat fiind scopul evaluarii, schimbul de teren in
vederea compactdrii unor suprafete mai mari;

I Front stradal

Nu sunt necesare ajustéri, dat fiind scopul evaluirii;

Cea mai buna utilizare

Nu sunt necesare ajustari, toate proprietatile comparabile au aceeast cea mai
buna utilizare, avand in vedere scopul evaluarii;

Categorie folosinta

Nu sunt necesare ajustari, toate proprietatile comparabile au aceeasi
categorie de folosinta;

| Altele Nu sunt necesare ajustari.

. . Propri Proprietdti comparabite
Criterii iy e 0
| Pref ( euro} 7.000.000 € 780.500 € 480.000 € 2.800.000 €
I Tipuf comparabilei Ofertd Oferta Oferta Ofertd
I Drept de prop. transmis: integral Integral Integral Integral Integral
I Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale Normale
I Conditii de vaénzare Normale Normale Normale Normale Normale
Cheltuieli imediat dupd cumparare férd fara fara fara fara
Conditiile pietei: Prezent Prezent Prezent Prezent
Adresa 0 o 0 0
Localizare: DN69 DN69 Z.ind. Sud Z.ind. Sud Z.ind. Sud
Caracteristici fizice - - - -
Suprafata (mp}): 2800 200000 22300 15000 70000
Forma, raport front / adancime: Normale Normale Normale Normale Normale
l Front stradal - aprox. : - - - - -
lTopografie: Pland Plana Plana Plana Pland
I Utilitati Toate da da da da
ICoeﬁcienti urbanistici similar similar similar similar
ICea mai buna utilizare: industrial industrial industrial industrial industrial
I Constructii pe teren liber similar similar similar similar

ITip drum Drum public  Drum public  Drum public  Brum public  Drum public
I Drum asfaltat/neasfaltat pamant pamant pamant pamént
| pres / mp (EURO) 35 35 32 40
curs euro: 4,8418
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Anexa 3 — Metoda capitalizarii rentei funciare

Nu se aplica
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Anexa 4 — Extrase de Carte Funciara

,."’ Oficiul de Cedastru 5i Publicitate Imabiliark ARAZ NE, cerare 64412
-ﬁ i Birau! de Cadestru 57 Publicitate imobiliars Arad Ziua 1L
| 44 Luna o7
F o anl 2020
ANCPL EXTRAS BE CARTE FUNCIARA Cod vardears

PERTR INFORMARE i
Carte Funciara Nr. 350485 Arad ||||||"I ||I""||

A. Partea 1. Descrierea imobilufui
TEREN Intravilan

Adreca: Loc. Arad, Jud. Arad, trup izolas de intravilan

Nr. | Nr. codastral * - .
Crt | Kr. topografic Suprafata* {mp) Observatii ¢ Referinte
Al 350485 9.212 Teran neimprejmuit;

B. Partea Ii. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

83667 f02/08/2018

Act Notaral nr. 2200, din 02/08/2015 emis da BARDAS SLYIL-DAN:
Se infinteaza cartea funciara 350485 a imobilulus cu mamanul AL
Bl |cadastral 350485/4rad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 350308 inscris in cartea funciara 350308;

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 742/2005;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, AL
cota actuzla 2380/82233
1) LUCA PETRU ADRIAN, -NECASATORIT
OBSERVATIL: pozitie trapserse din CF 350308/4rad, inzcnze prin incheverss nr. 73123 din 10/07/2018; pozite
transcriza din CF 350057/Ared, inscrize prin inchersres ne. 54683 din 1805/2018; pozitie transcrsa din CF
205034/Arad, inzcrizse pnn inchawmraa nr. 11309 din 03/032005; (provanita din converzia CF 66896}

Intzbulare, drept de PROPRIETATECcumparare, dobandit prin Conventie, AL

cota actuala 8000/82233

1) LUCA PETRU ADRIAN, -NECASATORIT
OBSERVATI: pozitia transcriza din COF 350308/Arad, inscrsa prin incheier=s nr. 73123 din 10007/2018; poxnitie
transoriss din OF 350058/Arad, inzcriza prin inchai=rea ne. 546583 din 18/05/2018; poziti= transcriza din CF
209034/Ared, inscasa pran incherersa nr 11109 din 03;05/2005; (provenits din conversia CF 66898)

B4

fntabulare, drept de PROPRIE] AT Ecumparare, dobandit prin Conventie, AL

cota actuala 4837/82233

1] LUCA PETRU ADRIAN, -NECASATORIT
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 350308/Arad, inzense prin incheieraa nr. 73123 din 10/07/2015; pozitie
transcriza din €F 350055/Ared, inscrisa prin incheizrea nr. 54682 din 1805/2018; poziti= transcriza din CF
305034/Arad, inzcrisa prin incheieres nr. 11109 din 03/05/2095; (provenita dis copverzie CF £66836)

BS

Intabulare, drept de PROPRIETA TEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

cota actuala 10074/82233

1) LUCA PETRU ADRIAN, -NECASATORIT
C85ERVATI: poztie transcrsa diy OF 350308/Arad, inscnsa prm incherersa pr. 73125 din 10/07/2018; poxnitia
tranzcrza din CF 350060/Amd, inscriza prin incheiarea nr. 51583 din 18/05/2018; pozitie transcnisa din CF
209034/Arad, inscriss pnn incheterea ne. 11103 din 03/052005; (provenita din convarsis CF 6589E)

Be

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Cenventie, Al

cotas actuala 56942/82233

1) LUCA PETRU ADRIAN, -NECASATORIT
CBSERVATIL: pozitie tranzcrisa din CF 350308/Arad, inccnizs prin incheieras pr 73123 din 10/07/2018; pozisie
transcriza din CF 350061/Arad, inschise prin incheferea nr. 54683 din 18/05/2018; poxitie transcrize din CF
309034/Arad, inzcriza prin inchawsres ne 11109 din 030520605, (provenits din conversia ©F 66896}
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Carte Funciard Nr. 350485 CamunaDrasHumicipiu; Arad

C. Partea lll. SARCIHNI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinta
drepturi reale de garantie gi sarcini '
NU SUNT
Document care contine deta LU CIrCtar SArSIOR, protaiate da pravedarle Lagil Wi €7 720061, Fagina Z din d
2icraza zentra infor—a-s sodice a advezs apEy_RnCpiro "ornalET s wTunaE 12
ROMPRICE
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Carte Funciard MNr. 350485 ComunarlragMunicipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata imp)* Observatii f Referinge
350485 8212

* Supratata este determinats in planut de projectie Sterea 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

350485

Date referifoare la teren

g_rt %It:gz&e Lrl?;r: Su&r‘apf?ga Tarlz Parcela Nr. topo Observatii f Referinge

1 arabil D& 9712 - _ R LOT 3.imobil neimprejmuit, [imiete
. materielizate cu tarusi de lemn p=

colturile parcelei

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor cegmentelor cunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfargit = {m)
1 2 10.127
2 3 55.721
3 4 21.518
4 5 70.033
5 g 52.844
G T 44 426
Document care conjine date cu caracter persanaf, protejate de prevaderis Lagh Nr. 677,/2001. Pagina 2 din &

Zxiraze zantru infarmace ondlive fs adrszs apey.sncpiae Farmulsreerruras 1.1

ROMPRICE 33
EVALUARI




Carte Funciard Nr. 350485 Comuna/drasimunicipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit @ {m)
7 8 2093

g d 13,128

@ 10 106297

i0 1 115,258

#+ Lungimile segmentelor sunt determinates in planul de proiectia Ster=o 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetru,
#++ Diztanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valearea 1 milimetru.

Excrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP contine informatiile din cartea
funciars acrive la data generaril. Acesta este walabil In conditile previzute de art. 7 din Legez nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. ar. 4172015, exclusiv in mediul electronic, pensru activishti 5i procese
administrazive previzute de legislatia in vigoare. VWalabilitatea poase fi extinsd si in forma fizica 2
docurnentului, Tard semnaturd olografs, cu acceptul expres sau procedurs! al institutiet publice ort entitdti
tara a solicitat prezentarea acestui extras.

Varificarsa corectitudinii £i realitisii infermatilor continute de document se poate face |z adresa
wriw.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online dispenibil in antez. Codul de verificare este
valabit 30 de zile calendaristice de la momeanzul generdric documentului.

Data 5i ora generarii,
13/07/2020, 12:45

Document care contne data o carsctar germonel, protaiate de prayadanile Legd ir FTR051. F‘agiﬂa 4 dind

2errpze zantmu inteeard ot e 4 AGTRTE @pRY.ADCRIL T Sur-tsite L eizunme 33
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'F' Gficiul de Cadactru 7 Publicitate Imaobiliars ARAD Nr. cerars 61440
'f Birau! de Cedmstru 5i Publicitate imobiliark Arad Zlua a3
'r' iuna o7
_F . ) - Anul 2020
.M- EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o
¥

il

PENTRU INFORMARE ‘i il mm
Carre Funciara Nr. 354666 Arad |HI|IHI

A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adrecsa: Loc. Arad, jud. Arad

Nr.| Nr. cadastral * - .
Crt | Hr. tapografic Supraftata* imp} Observatii / Referinte
a1 354666 1.352 Teren neim prejmuit;

trup izolst de intravilan

B. Partea [I. Proprietari si acte

N
) o
C:j Inscriert privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

60904 f02/07/2020

Act Notarial nr. 1197, din 02/07/2020 emis de NP BARDAS SILVIU-DAN;
Se infiinteaza cartea funciara 354666 a imobiluiuf cu numaryl AL
Bl |cadastral 354666/Arad, rezuftat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 306362 inscris in cartea funciara 306362;
Act Mormativ nr. 700, din 09/07/2014 emis de ANCPI; Act 2dministrativ nr. 305362, din 27/01/2020 emis de

BCP| Arad:

B2 |se noteaza repoziticnarea imobilului
QBSERVATIL: poziti= trenscrisa din CF 306362/Arad, inserise prin incheicrea nr. 17458 din 13/02/2020;
Act Notarial nr. 1198, din 02/07/2020 emis de NP BARDAS SILWIU-DAN;

se noteaza renuntarea la dreptul de proprietate a numitului Luca Al
Petru-Adrian, conform prevederilor art.211 din Regulamentul de
B6 lavizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si cartea
funciara, aprobat prin Ordin 700/09.07.2014 al directorulsi general al

ANCPL
. Partea 1Ik. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembriamintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini ererinte

AL

NU SUNT

Documeant cara contine date cu caractar personsi, protajate de prevadarils Lagh tir 6772001, FPagina 1 din 2

®geraza cantru informemw on-lice 's mdreac: apey.ancpire grmular veTunas 1.1
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Carte Funciard Nr. 354866 CamunasOrasiMumcipiu. Ar

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadascral  |Suprafata impl* Dbservatii { Referinze
ILASES 1.352 trup izolet de intravilan
* Suprateta este detgrminata in planut de proiectie Stereo 70.

DETALN LINIARE (MOBIL

T

- 54670
Adrads
4
3540660
Ry
ot
3035385
SEET
A0 ELENE 1]
MOITE
G ] . |
G
Date referitoare la teren
o Cf:;::gﬁ:ée LT;;: aan:a;?ga Tarla Parceld M. topo Cbsarvasii /) feferinge
1 arabil- D2 1. 3532 . 13594 N LOT =, trup izolat d= intravilar- teran
) i gantre drum

Lungime Segmente
1) Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiecgis in plan.

Funct Punct Lungime segment
inceput| sfargnt = {m}
% 2 4.361
2 3 16.34
3 4 £0.2582
4 & 106.925
5 8 158157
5] 7 18.868
Document care consine dare cu carastar serzoral, protajore de prevaderile Legii Nr. &77/2062. Pagina Z din 3
®otrazg 2entru s ac4 oobos @ adrez apey.ancpiro Horeis'sc e EMER I X
ROMPRICE
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Carte Funciard Nr. 354566 Comuna/Orag/Municipin: Arad

Panct Punct Lungimea cegment
inceput| <farsit = (m}
7 B 4.304
8 1 357.889
** Lungimile segmentelor zunt determinote in planul de proi=ctie Stereo 70 5i sunt rotunjite ia 1 milimetru.

#++ Distants dintre puncte ecte formata din zegmente cumulate ce sunt mai mici decat valoares 1 milimetru.

Exsrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
fenciard active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4112016, exclusiv in mediu electronic, pentru activitdti si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsi si in forma fizich s
documentului, f8r8 semndturs olografd, cu acceptul expres sau precedural al institutiei publice ori entit3ti
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii 51 realititii informatiilor continute de document se poate face la adresa
wew.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare enline disponibil in antez. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data =i ora generarii,
03/07/2020, 12:12

Document care confine date ci caractsr personsl, protafate de prevedarile Legi Nr. 677/2001. Fagina 3 din3

=etrazs zankra informea on-li=x (a adrezs apay.ancpioo farmulnr curslunas 1.5
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lﬁ Dficiz| da Cedastry 5i Publicitate mokilizrt ARAD

Biraul de Cadmotru 5i Publicitate imohiliark Sred

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PEHNTRU INFORMARE
Carte Funcisrd Nr. 354668 Arad

A. Partea |, Descrierea imobilului

TEREN intravilan

Adreca: Loc. 4rad, Jud. &rad

| Nrrerere | gRE6S
;. Zlua i
[T

“Eed wanhzare

Wil

Nr.| Hr. cadestral " . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* {mp! Obcervatii / Referinte
a1 5456¢ 720 Ter=r neimprejrmuis;

trup izelet de ictravilan

B. Partea Il. Proprietari si acte

Bl

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
60304 f 02/07/2020
Act Motaral nr. 1197, din D2707/2020 =mis de NP 35RDAS GILVIU-DAN;
Se infinteaza cartes funciara 354663 & imebilului zu  numarul 21

cadaztral 354668/2rad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadaztral 208382 inscris in carcea funciara 306362;

At M
BCPI

armativ nr. 100, din 0907 2014 emis de ANCPL Act Admindstrativ nr. 306382, din 27/01/2020 emis de
Arad;

B3

se noteaza repoziicnarea inobilulu

&1

DOSCRVATI pozitie trenscrisa oin CF 306382/Arad, inscrize prin incheiaras nr. 17438 din 137022020,

Act Motaral nr. 1198, din 02/37/2020 emis de NP BARDAS SILVIU-DAN;

gs

se notezza renuntares la areptul de proprietate a numitului Luca
Petru-Adrian, conform prevederilor a72.211 din Regulzmentul de
avizare, recepiie si inscriere in evidentele de cadastru si carea
funciara, aprobat prin Qrdin 700009.07.2014 al directorului general al

al

A.NCP.L
C. Partea 1il. SARCINI .

Inzcriert privind dezmembrdmintele dreptului de propriatate,

drepturi reale de garantie =i sarcini

Referinga

NU SUNT

DGrumant fare contine data cu caractar persanad, proteiate g pravadasile Legid hir €772061.

Fagina I din 5

Zutraze

santoy imier e onloF 4 ad-pre apmy-ancpi.oe
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Carte Funciara Nr. 354668 ComunaOragMunicipi: Arad

Anexa Nr. 1 1a Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mpl*, Observagii / Referinje
354668 720 trup izolet de intravilan

* Suprafata este

etarminata in pl

anul de projectie Sterec 70.

PETALI LINIARE IMOBIL

311

54567

318226

Date referitoare la teren

g;: (%:;:‘?Sg!g%e :‘Tlt;: Su}:::)aga Tarla Parceld Nr. topo Observatji f Referinge
" _ - LOT 3, trup olat de intrevilan- TEREN
1 arabil DA 720 13584 FENFAU DRUM

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor cegmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct tungime segment
inceput| sfargit e (m)

1 2 412

2 3 216.8

2 4 2. 888

4 5 T07.68

) 1 107.681

** Lungimile segmentelor sunt determinete in planu

+++ Diztanta dintre puncie este formata din segmente cumulata ce cunt mai mi

de proiectie Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimatru.

ci‘dzﬁiig valoores 1 milimetru.

N i

2airsza pantrs infarners andina e adraz apuy.ancpice

ROMPRICE

rormuinr emrmunas 1.1
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Carte Funciard Mr. 354668 Comuns/Oras/Municipiv. Arad

Extrasul de carte funciara genesat prin sistemat informasic invegrat al ZNCPE contine informatiile din cartza
funciars active la data generdrii. Acesta este valabil in conditile previzure de & 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu ars. 3 din O.U.G. or. 41/2015, exclusiv in mediul electronic, pantru activisati si procese
administrazive prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poaze fi extinsd 3i in forma fzicd a
documentului, fard semniturs olografd, cu accepzul expres sau precedurat al insticutiei publice arl entitdti
care 2 solicitat prezentares acestui extras.

Yerificarea corectitudindi 5i realititii informatiilor continute de decument se poate face |3 adrasa
wwew.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online dispenibil in anter. Codut de verificare este
vaiahil 30 de zile calendaristice de la momentul generari dorumentului,

Data si ora generarii,
030772020, 12:22

Document care confine duta ou cEroctar parzonzl, protajste de prevedesle Legi tir 77,2001, Pagins 3 din 3

t2

fiemnze pankbr inforeeta 27079 A AZTeIy MpRY.ROCPETD ®ar=noiss vatz anas L1
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- 'i‘-" Oficiul de Cedastru zi Publicitats Imabiliaré ARAD: HE. cETore 61441
"&f ’ Biraul de Cadastru 5i Publictate Impbiliark &rad Zlua D3
» Luna o7
Fo - Anul 2020
ANCPRE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad varficars
FLALEUELH PENTRU INFORMARE limﬂiﬂﬁw"
Carte Funciak r 354665 prad LT

A. Partea 1. Deccrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. &rad

fr. | Nr. cadaztral

Crt | Nr. topoarafic Suprafata* {mp) Dbzervatii / Referinte

A1 354663 626 Teren neimprejmuit;

B. Partea L. Proprietari si acte

C\” inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Refarinte

60900 / 02/07/2020

Act Notardal nr. 1195, din 02/07/2020 emis de BARDAS SILVIU-DAN;

Se infiinteaza cartea funciara 354669 a imobiulil cu namand Al
Bl |cadastral 35466%Arad, rezultat din dezmermbrarea imobilufui cu
numarul cadastral 350556 inscris in cartea funciara 350555;

Act Administrativ nr. 350556, din 27/01/2020 emis de BCPL ARAD:

B3 |se noteaza repozitionarea imobilului Al

QESERVATH: pozitia transcrisza din CF 350556/ drad, inscnise prin incheier=a nr. 17417 din 13/02/2020;

Act Notaral or. 1196, din 02/07/2020 emis de BARDAS SILWIU-DAN:

87 [5® noteaza renuntarea la dreptul de proprietate af numituluel Luca AL
Petru Adrian conform prev. art 211 din ODG 700/2014 al ANCPI

C. Partea lII. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Decument care contine data cu caractar personsd, protejate d= prevedssls Legi Hr. S77/2001. Pasgins Idin2

2xtrazs Fantry irfermara ondine le sdrezs apay sneploa formuler versunas 1.3
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Carte Funciard Ne. 354565 ComunaCragMunicipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadaszra!l  |Suprafage impH Observatii § Referinge
354655 £25
* Suprafafa este determinata in planul de proiectie Sterea 76.
DETALH LINIARE IMOEIL
9
=L
EEDCIEN
351600
SR4I7E
J
Ti0F4 45
4
=
Date referitoare la teren
Caregorie |in Supratzga " ; . .
?:t faiosgint_é :;f;: {pmprg Tarla Parceld Nr. ropo Closervasiis Referinge
1 arahil D& 626 372 28164273 - LOT I- terar pankru drum
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor cegmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Funck Lungime segment
inceput| sfargit w {m)
1 2 4,632
2 3 105.429
3 4 24.593
4 5 4,362
& 1 141.072

#+ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectic Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimatru,
+++ Distanta dintre puncts este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valomrea 1 milimetru,

Dosument care Contine 4308 2U LaTRLLEF DEITOMG, protajate da prayadasile tegi nr ET7T061. Pagwa 2 din 3
futrpzs zantru infzrew seci € 2 s3reis epey.mnopire mrenalec wass unss 2%
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Carte Funciard Nr. 354669 Comuna/Dras/Municipiu: Arad

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Leges nr. 45572001,
ceroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitti si procese
administrative previzute de lagislatia tn vigoare. Valabilitatea poate fi axtinsd si in forma fizicd a
documentului, f6ré semmnatura olografi, cu acceptul expras sau procedural al institutiei publice ori entititi
care a selicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea coractitudinii si realit3tii informadgilor continute de document se poate face la adress
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online dispenibil in anter. Coduf de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de [a momentul generdrit documentului.

Data =i ora generarii,
03072020, 12:12

Document care contine date cv caracter personsl, protejate de prevederil= Lapi ftir. 677/2001. Paginz 3 dm 2

Eqbraze santw ivforrae an-lina fa edrace apay.ancpiro formular varzunas 1.3

ROMPRICE
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/plan parcelar

— Harta zonei/plan de incadrare in zoni

Anexa 5

44
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Anexa 6 — Fotografii

ROMPRICE
EVALUARI




48

ROMPRICE

EVALUARI



ROMPRICE
EVALUARI




Anexa 7 — Extrase privind prefurile pe segmentul de piata al proprietitii

Pozitie strategica - investite excelents

S T A T A TR A LR

TAo00.000 EUR

G725 8007700

gita reied

»

SEIEHE

Caracterinta

S oifoatn

https://www.imobtlizre.rofvaszare-tarenuri-constryctii/arad/exierior-sud/teran-constructii-de-vanzare-X02K1316U ?lista=2350061&barta=1
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Teren industrial in vecinatatea zeroportului

fezodomong Iinzu's - vexchatd

RGN 4

= Pa Sl de Tty
ALt
Zeptraveietaruio aats da R TRALAN S8 D0 L

Wk
el
%

Caracteristici

Specificatii

LAY

e B —

anlatelefoene

=

Lol

et gninemt oaTe

TLra L XEM3C0A

e RS

AZZIr A privess orar rudl
fzrrati deiprs orosnata
1L XEP

Rt TH T Wrud

SRR
W e

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-agricale/arad/3-insule/teren-agricol-de-vanzare-X5111300A2lista=2898713&harta=1
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pab’i L o s ] Diet e D esae M Lrtcan WFacres M Lerave Seaheld 7oA

Teren 15500mp zona industnala sud-zadarent vizibil dg pe 32 EUR
autosiradaal. strada asfaltata ulibtatu

Distribaie anuniui pe

Specificaid

Supraizta terencin 1EES T Front straaal tha

Bescrigre Imobihare

oman e 53 FRTT AN TY
hitps://www.publi24.rofanunturi/imabiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-15500mp-zona-industriaia-sud-zadareni-vizibil-de-
pe-autostradaal-strada-asfaltata-utifitatii/2e9dd9i58e7h7hh2ehh3hddfhggifedd. htm!
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Teren industrial, zona industriala sud

for Sud - Ve harts -

2.800.000 EUR

-} s

O

Todoernrh

GO0 mp s 290 m intravilan § constructe

:,ﬁ;;q* LT ot Lt q"g FCR EC TR S i.l SesILEIF O oronETY
Detalii
wmbErs
¥
Caracteristici
1 )

https://www.imobiliare.rofvanzare-terenuri-constructiifarad/exterior-sud/teren-constructii-de-vanzare-X0CM130092lista=2350061
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251500 BEUR

600 mp|fs.26m

i

S - 1

.
.

.

https://www.imchiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/arad/exterior-vest/teren-constructii-de-vanzare-XC0C03001 ?lista=2350061
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s

Storla

SatE gt am TS

Anuaturiie utHizatorulut
[ Contact prin
7 Suna vanzatorul Storaro

Loc de intalnire

@ Arad. jude: Arad

A TR

Vand teren industrial, ID: 7116v LW
450 000 €

[2] rRomMoOvEsZAANUNTIL (0 ACTUALIZEAZS ANUNTUL

[ ¢z ds Agentie J I Sugrifetaut e WM M I

roducator conzainere

Descriere O soirenas

Vend teren in Zona Industrisla Aracyl Noy-Zadarent, F3=1idmia tozeaus Aracul Nou-Zacareni 2 fronturi
stradale latzrate pe crum asfakat de cca 90 m. Dispune ¢= 19ats wiitale s ¢entifcat ¢e wrbarsm. cu puz
aprobat pentru Zopa industnale, deporitare Lidiizan pemvse: construne bals comernt, senzoi, cu r2gumde
tralime de P+2E.

prat 45 surcfmp

comisonul ageniei este de 3%

2D T IseTaofe

https://www.olx.rofoferta/vand-teren-industrial-id-7116v-I DdMMXd. html#2d 7¢b095b0
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678 000 €

K i
§
: 'S
[
Vand teren intravilan Zona Industriala Sud Zadareni
Agpd udet Arad Booon e e P i
e =
- -
FrI T
Foosehoutat du sduvarat b ow Cariels Totubon qu 5 vure groda
httos://www.clx.ro/ofertafvand-teren-intravilan-zona-industriala-sud-zadareni-1D¢6YKe html#df8fd9c5 1¢
ROMPRICLE 56

EVALUARI



Teren in suprafata de 11134 mp in zona industriala Zadareni

Foaunm TLr-Neoi hares

e

-

Dropretate reprerentiatd exciusy de agents REMAX DYNAMIC

578.968 EUR

T2 EUE S mp

S iranzactie tetentd

0371.783.207

M jé%& % o .  FarttuoeTattioang SI0ITeo
T TR & : 3T,V L XATWISCOR. <6 ga g

Asdon zh privess pral mulie
TSI aT SEEEIE RIS LETRLED T
o XaNARO0R

Imzionaress

M3s mpfs N3 m pintrgalan | constructs oo o P

SARIla o

AP R T = Gy It [,J. Banraaxd o Lol ey

B 3ty

Brade Nl mp sountin Jops iy

.

Caracteristici

WiZe eny
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hittps://www.imehiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/arad/sud/teren-constructii-de-vanzare-XAV1300R Plista=2350061

Teren agrcol cde vanzare

14088200 BEUR 7

4857 ha | fs 700 m | extravilon } agricol

hitps://www.imobiliare.rofvanzare-terenuri-agricole/arad/exterior-sud/teren-agricol-de-vanzare-X0CM130A3 Hista=66603584
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Cortuimes Whlasaje & Favorta M Lhoare Grawita 7 Apor
i

Tms ¥ ! Toas

Teren de vanzare in arad, dn 69, calea timisorii 27 EUR
Q L3 Aews Arasitz, @ Veniprhita e ; ) 0726197915
Ligs) Pactorsad

o Nass W Fagina

-4

e o e & Rapanesss

@+ Vnaiad It

FGG Immobilien SRL
¢, Tazn g
Vexrtome ary

& Urmareste

Distribuie anuntuf pe

000

el | =
N =

. fo Y
Specificali
Suprafata targnului 253405 Front stradal 1300
Hurnar frontyd H
Latme drum acces 30

Gescnere Imobiliare

Terer: £rad 2534 ha

Srust nArzd pe DN S0 (Arad - Tvmizoarsd 13 eswes dinAzad e ranea dresca

Terery] esra 57uat ' 1000 m dirtants fats A3 sen sy giratoty 2= rirave pe A - N3diac —Avad - Tamseara (oy - pazs Arad.,
Teren amravilan, G Consingh

Acces.lla InpiIssment oo ra'sty fe drepaty 3 enga 40 ON S5 2 fost evacits

Sxdsta procle tehnice penty almentare ou 303 GOSPOTXIa dE 33, CIN TETE MenIjers B Vs

erzmyl pagte & vandut wagral szu anamte supatete din acesta. v urma decmembrarice 2a taren

S.orafay wran, 212408 mz

Pret de vanzare 27 EUR: Mo

httos://www.publi24.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravitan/anunt/teren-de-vanzare-in-arad-dn-69-calea-
timisorii/giif94474e5i7889d826dgi3g1703hie.html
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Adayga anunt Noy

Toscana Resldence

w Anunturile gtibzatorelu

Loc de intalnire

I — Fortagrafis mate

Teren de vanzare in Zona Industriald Sud ARAD WIS

D] PROMOVESZA ANUNTEL T ACTUAUZESTA ANUKRTUL

B et
& Xomoder - Fotehi De Masaj

At ELRF T l .

| Tie e Agente ‘ | £
! ;

1 intravilan

Descriere

SOt K FT R

L uESE sore Wara Apsial{ane. I hm anna

ot orewiud apene BRe sedale ol LD oA L LR

e A

AEAC

BUD poustie Cwliate Sindue

hitps:/fwww.olx.rofoferta/teren-de-vanzare-in-zona-industriala-sud-arad-iDdekbs. htmlgbdd274ff48; promoted
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Adauga anun: nou

Vanzater

w TenCasa
- Anuntusiie utilizatosuiul

0746 048 379 Contact prin

Loc de intalnire

© Arad, judet Arad

< ) wo— 435 fotograne mare

Teren penuu parcare TIR pe Autostrada Al Q =2

3 300 000 €

7} PROMOVEAZAANUNEE (O ACTUALIZEAZA ANUNTUL

Producator centainere

| Ci5 2 de Agente H Sumafars wt's 120 060 m2

L% patmacra

Descriere

Tancasa propune Sora vanzane Lun teren in soprafata de 122000 mp o= awomrada Al 2200 metn de etirea
de pe autosvada in zena induanala vest avand cale de acces aprcbata de insututiile abinate cu banda
accelerars L deceiare.

PUZ-ul pentiu 423510 propidlans o aprobst & suprinds:

s parcare VIR cu 300 de locuri pe autostrada Al

= proiact Hesst P4BE plus restaurant

« Benzinane cu 9 pompe cincare & pergu TIR 9 3 pentra auroturisrms

I aces momem proprietarul ar2 depus gosand pertiu cbtingrsa de finariare ewspaana m vederas
camarari facralilor o Cconstiurg & pargari perire TIR-uri

ACe3asta propristate oe ofla imr-un punct o mars incerss fiing o apropicres grarie ¢e Vet a Romanisi 1a 50
da km de Asropostd irtematicnal Tinusoara, 13 €amva minee o= certiul muriapiutul Arad 13 cateva mins
¢h= asroporiul Arad 71 @ CEMUM OCCTGArs & municipiuiu,

Orasid Arad fingde 53 C2uing un iMpSrant pod idtiern, fergyviar si asnan intme Yestud furopet, Suaul Eeropei o
Creers. Terenut find pozisenat i imediata veginatane 3 2onsir mdurmais ake Muricoano si a ALtostrasi
IPtens Qirculata, ofera poterualilor invasthon un am £2nmu a se bugura ih med repig de proh

Seprezentart Exglusty Tenzaza

Pret 3300600 Euro

https://www.olx.rofoferta/teren-pentru-parcare-tir-pe-autostrada-al-IDdH3Rc.htmléte3cebf5db7
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