JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.524
din 18 decembrie 2020

privind trecerea in domeniul public a unor bunuri din patrimoniul
SC CET Hidrocarburi SA Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de
aprobare inregistrat cu nr. 88749/10.12.2020,

Analizand raportul nr. 88751/10.12.2020 al Serviciului Evidentd si Administrare
Domeniul Public,

Potrivit Raportului de evaluare a cladirilor aflate in proprietatea SC CET Hidrocarburi
SA Arad, nr. 85461/26.11.2020 elaborat de SC Danina Star SRL Brasov prin reprezentant
evaluator autorizat EPI1, EBN - Beres Aron, membru titular ANEVAR,

In temeiul Rapoartelor: nr. 11.1 din 04.12.2020 de verificare a raportului de evaluare in
vederea stabilirii valorii juste (de piatd) a cladirii PT Ocsko Terezia, nr. 11.2 din 04.12.2020 de
verificare a raportului de evaluare in vederea stabilirii valorii juste (de piatd) a cladirii PT 2
Prim, si nr. 11.3 din 04.12.2020 de verificare a raportului de evaluare in vederea stabilirii
valorii juste (de piatd) a cladirii PT 5 Crasna, de catre SC Value Management Consult SRL,
prin evaluator autorizat VE EPI Manate Daniel,

In baza Hotararii nr. 281/2020 a Consiliului Local al Municipiului Arad privind
aprobarea intentiei de preluare in domeniul public al Municipiului Arad a unor imobile —
constructii aferente punctelor termice din patrimoniul SC CET H SA Arad,

Conform art. 2 alin. (3) lit. ¢) din Legea serviciului public de alimentare cu energie
termica nr. 325/2006, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere adoptarea hotararii cu 20 de voturi pentru si 3 abtineri (23 consilieri
prezenti din totalul de 23),

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. c), art. 139 alin. (2), art. 196 alin.
(1) lit. a), art. 286 alin. (4) coroborat cu Anexa nr. 4, art. 296 alin. (4), art. 297 alin. (1) lit. b)
din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1. Se insuseste Raportul de evaluare cu privire la evaluarea imobilelor - constructii
aflate in patrimoniul SC CET Hidrocarburi SA Arad, elaborat de SC Danina Star SRL Brasov,
prin reprezentant evaluator autorizat EPI, EBN, Beres Aron, legitimatie ANEVAR nr. 10662
EPIEBN, inregistrat la Primaria Municipiului Arad cu nr. 85461/26.11.2020 si rapoartele de
verificare cu obiectiv extins, elaborat de SC Value Management Consult SRL, prin evaluator
autorizat VE EPI — Manate Daniel — legitimatie ANEVAR nr.13804, cu nr. 11.1/04.12.2020, nr.



11.2/04.12.2020 si nr. 11.3/04.12.2020, conform Anexelor, care fac parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art. 2. Se aproba trecerea cu platd a imobilelor - constructii, din patrimoniul SC CET
Hidrocarburi SA Arad, in domeniul public al Municipiului Arad, la valorile mentionate 1n
raportul de evaluare la art. 1, in masura in care pentru fiecare bun in parte se face dovada
dreptului de proprietate al SC CET Hidrocarburi SA Arad, ca fiind integral, valabil,
tranzactionabil si neafectat de sarcini.

Art. 3. (1) Plata si transferul dreptului de proprietate pentru imobilele- cladiri se asigura
in baza unor protocoale de predare-primire care urmeaza a fi semnate intre reprezentantii
Municipiului Arad si cei ai SC CET Hidrocarburi SA Arad.

(2) Sumele necesare transferului se asigura din bugetul general al Municipiului Arad.

Art. 4. Bunurile transferate in domeniul public al Municipiului Arad vor fi concesionate
catre operatorul SC CET Hidrocarburi SA, prin incheierea unui act aditional la Contractul de
concesiune.

Art.5. Prezenta hotdrare se duce la indeplinire de catre Directia Patrimoniu, Directia
Autorizare si Guvernantd Corporativa si Directia Economica din cadrul Primariei Municipiului
Arad, precum si de reprezentantii legali ai SC CET Hidrocarburi SA Arad si se comunica celor
interesati prin grija Serviciului Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
BOGNAR Levente Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Evidentd si Administrare Domeniul Public

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 18.12.2020 Cod PMA -S4-02



ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

Avizat
PROIECT SECRETAR GENERAL
Lilioara Stepanescu

Nr. 472/10.12.2020

HOTARAREA nr.
din 2020

privind trecerea in domeniul public a unor bunuri din patrimoniul
SC CET Hidrocarburi SA Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatad in referatul de

aprobare inregistrat cu nr. 88749/10.12.2020,

Analizand raportul nr. 88751/10.12.2020 al Serviciului Evidentd si Administrare
Domeniul Public,

Potrivit Raportului de evaluare a cladirilor aflate in proprietatea SC CET Hidrocarburi
SA Arad, nr. 85461/26.11.2020 elaborat de SC Danina Star SRL Brasov prin reprezentant
evaluator autorizat EPI, EBN - Beres Aron, membru titular ANEVAR,

In temeiul Rapoartelor: nr. 11.1 din 04.12.2020 de verificare a raportului de evaluare in
vederea stabilirii valorii juste (de piata) a cladirii PT Ocsko Terezia, nr. 11.2 din 04.12.2020 de
verificare a raportului de evaluare in vederea stabilirii valorii juste (de piata) a cladirii PT 2
Prim, si nr. 11.3 din 04.12.2020 de verificare a raportului de evaluare in vederea stabilirii
valorii juste (de piatd) a cladirii PT 5 Crasna, de catre SC Value Management Consult SRL,
prin evaluator autorizat VE EPI Manate Daniel,

In baza Hotararii nr. 281/2020 a Consiliului Local al Municipiului Arad privind
aprobarea intentiei de preluare in domeniul public al Municipiului Arad a unor imobile —
constructii aferente punctelor termice din patrimoniul SC CET H SA Arad,

Conform art. 2 alin. (3) lit. ¢) din Legea serviciului public de alimentare cu energie
termica nr. 325/2006, cu modificdrile si completarile ulterioare,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ), art. 139 alin. (2), art. 196 alin.
(1) lit. a), art. 286 alin. (4) coroborat cu Anexa nr. 4, art. 296 alin. (4), art. 297 alin. (1) lit. b)
din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1. Se insuseste Raportul de evaluare cu privire la evaluarea imobilelor - constructii
aflate in patrimoniul SC CET Hidrocarburi SA Arad, elaborat de SC Danina Star SRL Brasov,
prin reprezentant evaluator autorizat EPI, EBN, Beres Aron, legitimatie ANEVAR nr. 10662
EPIEBN, inregistrat la Primaria Municipiului Arad cu nr. 85461/26.11.2020 si rapoartele de
verificare cu obiectiv extins, elaborat de SC Value Management Consult SRL, prin evaluator
autorizat VE EPI — Manate Daniel — legitimatie ANEVAR nr.13804, cu nr. 11.1/04.12.2020, nr.
11.2/04.12.2020 si nr. 11.3/04.12.2020, conform Anexelor, care fac parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 2. Se aproba trecerea cu plata a imobilelor - constructii, din patrimoniul SC CET
Hidrocarburi SA Arad, in domeniul public al Municipiului Arad, la valorile mentionate in



raportul de evaluare la art. 1, in masura in care pentru fiecare bun in parte se face dovada
dreptului de proprietate al SC CET Hidrocarburi SA Arad, ca fiind integral, valabil,
tranzactionabil si neafectat de sarcini.

Art. 3. (1) Plata si transferul dreptului de proprietate pentru imobilele- cladiri se asigura
in baza unor protocoale de predare-primire care urmeaza a fi semnate intre reprezentantii
Municipiului Arad si cei ai SC CET Hidrocarburi SA Arad.

(2) Sumele necesare transferului se asigura din bugetul general al Municipiului Arad.

Art. 4. Bunurile transferate in domeniul public al Municipiului Arad vor fi concesionate
catre operatorul SC CET Hidrocarburi SA, prin incheierea unui act aditional la Contractul de
concesiune.

Art.5. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Directia Patrimoniu, Directia
Comunicare si Directia Economica din cadrul Primariei Municipiului Arad, precum si de
reprezentantii legali ai SC CET Hidrocarburi SA Arad si se comunica celor interesati prin grija
Serviciului Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Public,
Red./Dact. M.B./M.B.
Cod:PMA-S4-01



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 88749/10.12.12.2020

Primarul Municipiului Arad

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (8) lit. a) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si cu aplicarea art. 137
din Hotararea nr. 216/2016 a Consiliului Local al Municipiului Arad privind aprobarea
regulamentului de organizare si functionare a Consiliului Local al Municipiului Arad, imi
exprim initiativa de promovare a unui proiect de hotdrare cu urmatorul obiect: ,, trecerea in
domeniul public a unor bunuri din patrimoniul SC CET Hidrocarburi SA Arad", proiect in
sustinerea caruia formulez urmatorul

REFERAT DE APROBARE

Primaria Municipiului Arad a demarat proiecte cu finantare europeand, prin care se
urmareste modernizarea sistemului de distributie a energiei termice si anume, retelele termice
si constructiile aferente a trei puncte termice: PT Ocsko Terezia, PT 2 Prim (Lac) si PT 5,
Gradiste.

Pentru a depune documentatia n vederea finantdrii este necesar ca cele 3 puncte termice
(constructii) sa fie in proprietatea unitatii administrativ-teritoriale.

Modernizarea retelelor de termoficare este necesara datoritd gradului de uzura avansat, a
duratei de viatd depasita, a pierderilor de agent termic si de caldurd si a costurilor de exploatare
ridicate.

Tindnd cont de cele prezentate mai sus, consider necesar si oportun adoptarea unei
hotarari de catre Consiliul Local al Municipiului Arad, prin care sd se aprobe trecerea din
proprietatea SC CET H SA Arad, in proprietatea publicd a Municipiului Arad a celor trei
constructii  aferente punctelor termice, prin care se urmareste mentinerea volumului de
utilizatori si eficientizarea sistemului actual de alimentare centralizata la costul cel mai mic
posibil, avand un impact asupra mediului cel mai scazut posibil, precum si reducerea emisiilor
de GES (gaze cu efect de sera).

PRIMAR
Calin BIBART






PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Public

Nr.88751/10.12.2020

RAPORT

Referitor la referatul de aprobare inregistrat cu nr. 88749/10.12.2020 a domnului Célin Bibart,
Primarul Municipiului Arad,;
Obiect: trecerea in domeniul public a unor bunuri din patrimoniul SC CET Hidrocarburi SA Arad,

Avéand in vedere:
- proiectele demarate de catre municipiul Arad prin care se urmareste modernizarea

sistemului de distributie a energiei termice pentru a se putea asigura servicii de calitate utilizatorilor
alimentati de la acesta, precum si acei parametrii ai agentilor termici care s permitd exploatarea in
conditii de eficientd energeticd optima a punctelor termice, deoarece acestea prezintd un grad avansat de
uzurd, cu durate de serviciu depasite si existand importante pierderi de agent termic si de cildura,
precum si costuri de exploatare ridicate.

- necesitatea achizitiondrii a trei imobile - PT Ocsko Terezia — cladire, PT 2, Prim —
cladire, PT 5 Crasna — cladire, aferente punctelor termice, prin care se urmareste asigurarea durabila si
in conditii sigure a alimentarii cu energie termica a consumatorilor, prin modernizarea surselor si
retelelor termice cu mentinerea volumului de utilizatori si eficientizarea sistemului actual de alimentare
centralizata la costul cel mai mic posibil, avind un impact asupra mediului cel mai scazut posibil,
precum si reducerea emisiilor de GES (gaze cu efect de sera);

- Raportul de evaluare a cladirilor aflate in proprietatea SC CET Hidrocarburi SA Arad, nr.
85461/26.11.2020 elaborat de SC Danina Star SRL Brasov prin reprezentant evaluator autorizat , EPI,
EBN Beres Aron membru titular ANEVAR,

- Rapoartele nr. 11.1 din 04.12.2020 de verificare a raportului de evaluare in vederea
stabilirii valorii juste (de piatd) a cladirii PT Ocsko Terezia, nr. 11.2 din 04.12.2020 de verificare a
raportului de evaluare in vederea stabilirii valorii juste (de piatd) a cladirii PT 2 Prim, si nr. 11.3 din
04.12.2020 de verificare a raportului de evaluare in vederea stabilirii valorii juste (de piatd) a cladirii PT
5 Crasna, de catre SC Value Management Consult SRL, prin evaluator autorizat VE EPI Manate
Daniel,

- Art. 286 alin. (4) coroborat cu Anexa nr. 4 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Art. 2, alin. (3) lit. ¢) din Legea serviciului public de alimentare cu energie termica nr.
325/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

PROPUNEM:
Promovarea unui proiect de hotarare prin care sa se aprobe:

1. Raportul de evaluare a cladirilor aflate in proprietatea SC CET Hidrocarburi SA Arad, nr.
85461/26.11.2020 elaborat de SC Danina Star SRL Brasov prin reprezentant evaluator autorizat EPI,
EBN Beres Aron, membru titular ANEVAR si Rapoartele de verificare cu obiective extinse nr. 11.1 din
04.12.2020, nr. 11.2 din 04.12.2020 si nr. 11.3 din 04.12.2020, intocmite de catre SC Value
Management Consult SRL, prin evaluator autorizat VE EPI Manate Daniel, conform Anexei care face
parte integranta din prezentul proiect de hotarare.

2. trecerea cu platd a cladirilor, din patrimoniul SC CET Hidrocarburi SA Arad in domeniul public
al Municipiului Arad, la valorile mentionate in Raportul de evaluare a cladirilor aflate in proprietatea SC
CET Hidrocarburi SA Arad, nr. 85461/26.11.2020, in masura in care pentru fiecare bun in parte se face
dovada dreptului de proprietate al SC CET Hidrocarburi SA Arad, ca fiind integral, valabil,
tranzactionabil si neafectat de sarcini.



3. Plata si transferul dreptului de proprietate imobilele- cladiri, se face in baza unor protocoale de
predare-primire care urmeaza a fi semnate intre reprezentantii Municipiului Arad si cei ai SC CET
Hidrocarburi SA Arad.

4. Sumele necesare transferului se asigura din bugetul general al Municipiului Arad.

5. Bunurile transferate in domeniul public al Municipiului Arad vor fi concesionate catre
operatorul SC CET Hidrocarburi SA, prin incheierea unui act aditional la Contractul de concesiune.

Director Executiv Sef Serviciu Consilier
Stefan SZUCHANSZKI Mihaela BALAS Ruxanda MOTREA
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PROIECTARE

REZISTENTA SINSTALATE CONSULTANTA, CONSTRUCTE DIVRE St DUSTRIALE:
URBANSTICARUD.PUZ, SIPUG. ARHITECTURA S DESIGH. STURNIOE FEZABLITATE.

CADASTRU | TOPOGRAFIE | GEODEZIE
RIDICARI TOPOGRARCE: DEZMENBRARL CONTOPRI EXPERTIZE DE GRAMTUIRE SILTIGH DE HOTARE:
DENTFCARIDE TERENUR S PUNERIIN POSESIE,  DETERMENAR PUNCTE GPS. INTABIL AR TITLUR D€ PROPRETATL:

EXPERTIZE | EVALUARI
GAYTHE STAR PROPRIETATI IMOSIL IARE - AChVE CORPORALE: SOCETAN WE:
BUNUREMOBLE: ACTIVE HECORPRALE CONSULTANTA EXPERTIZE JUDIDIARE.
“viser| oee CONTACT STR. GHEDRCHE LAZAR I 75, BAASOY
TEL: GO40-268-547168 | 004D-268-547169
SODETATE CERTFEAA N OFFICESTANNASTAR DO

SSTELRL DF VANAGIMENT AL CALTAT WAl DANINASTAR RO STR. PROMOROACA 5, ETRS 3, SECTOR |, BUCUREST
SETEVAL D AAMAGEMENT BE MEEW REB.COM. J0R/3936/ 1982 COD FISCAL: R 3581471 TEL: DO40-213-300008

IN VEDEREA STABILIRII VALORII JUSTE (DE PIATA)
A CLADIRILOR AFLATE IN PROPRIETATEA
SC CET HIDROCARBURI SA

BENEFICIAR: MUNICIPIUL ARAD
EVALUATOR: SC DANINA STAR SRL Brasov, Autorizatice ANEVAR Nr. 0487
CONTRACT: 8140/2-5/2020 (AC 44430/ 2020 - CS 75481 / 2020)

DIRECTOR GENERAL,

ZUBCOV DAN

%
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Evaluare puncte termice - SC CET HIDROCARBURI SA

Stimate client,

Prin prezenta vi informez ci la data de 09.11.2020 s-a intocmit raportul de evaluare asupra dreptului
absolut/deplin de proprictate a construciiilor situate in municipiul Arad, judetul Arad de citre Beres Aron
in calitate de evaluator autorizat, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania,

legitimat cu nr. 10662.

Beres Aron, in calitate de evaluator a ficut inspectia constructiilor (3 puncte termice) care se afld in
proprietatea SC CET HIDROCARBURI SA.

Evaluarea are ca scop estimarea valorii juste (conform Ordin 3471/2008 - pentru bunurile care au valoare
de piatd, valoarea justi este identicd cu valoarea de piat3) a proprietitii pe o piatd liberd la nivelul
prefurilor practicate pe piata specificd in luna noiembrie 2020 si poate fi utilizatd pentru efectuarea
transferului intre SC CET HIDROCARBURI SA si Municipiul Arad, in vederea realizirii de investifii.
Obiectul evaludrii il reprezinti constructiile - puncte termice - situate in municipiul Arad si identificate

conform urmitorului tabel:

g:t Denumire CF Nr. top. / Nr. cad.
| Clidire - PT 2 Prim, CF 355483, str. Corneliu 354830 354830
Coposu, 368 mp
2 Clidire - PT Ocsko Terezia, CF 355507, str. 155507 355507
Liviu Rebreanu (Rodnei), 200 mp 7439/6684/1/b/4/2/1
3 | Cladire - PT 5 -str. Crasna, 122 mp 355483 355483

Scrisoarea este insotitd de un raport complet de evaluare; tipul raportului este explicativ (narativ).

In urma aplicirii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea justi a
constructiilor evaluate, {inind seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este cea ob{inuti prin

abordarea prin costuri, i anume:

33.607 euro, echivalent a 163.577 lei

VALOARE (pentru constructia din CF 354830)

PT 2 PRIM la cursul valutar 4,8674 lei/euro, valabil pentru data de referin(i
a evaluiirii 09.11.2020

14.048 euro, echivalent a 68.375 lei

VALOARE (pentru constructia din CF-355507)

PT OCSKO TEREZIA la cursul valutar 4,8674 lei/euro, valabil pentru data de referin(i
a evaluiirii 09.11.2020

8.790 euro, echivalent a 42.783 lei

VALOARE (pentru constructia din CF 355483)

PT 5 CRASNA la cursul valutar 4,8674 lei/euro, valabil pentru data de referinti
a evalurii 09.11.2020
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Evaluare puncte termice - SC CET HIDROCARBURI SA

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum i considerente privind valoarea sunt;

- valoarea a fost exprimati tinind seama exclusiv de aprecierile exprimate in prezentul raport si este
valabild in conditiile generale si specifice aferente perioadei NOIEMBRIE 2020;

- valoarea nu fine seama de responsabilitifile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
ceringele legale;

- cursul mediu valutar Juat in considerare pentru calcule a fost de 4,8674 RON = 1| EURO:

- prezentul rezumat trebuie utilizat impreund cu raportul din care face parte.

Evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - 2020, aplicind
principiile confinute in:

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinia ai evaluérii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare i conformare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordiri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS 400)
SEV 430 - Evaluiri pentru raportarea financiari

GME 630 - Evaluarea bunurilor imobile,

si poate fi verificat in conformitate cu Verificarea evaluiirii (SEV 400).
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Evaluare puncte termice - SC CET HIDROCARBURI SA

CUPRINS

OPINIA ASUPRA VALORII

1. INTRODUCERE
1.1. Sinteza evaluarii
1.2, Certificarea evaluatorului

2. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

2.1. identificarea si competenia evaluatorului

2.2. Clientul si wtilizatorii desemnagi

2.3.Scopul evaludrii

2.4, Identificarea proprietiitii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate
2.5, Tipul valorii estimate

2.6. Data evaluirii

2.7. Documentarea necesard pentru efectuarea evahiirii

2.8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea
2.9. Ipoteze §i ipoteze speciale

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

2.11. Conformitatea cu SEV

2.12. Descrierea raportului

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date despre aria de piaf, oras, vecinit3ti si localizare
3.2. Prezemtare generald a proprietd(ii imobiliare

3.2.1. Situatia juridicd

3.2.2. Descrierea si analiza amplasamentului
32.21PT2PRIM

3.2.2.2 PT OCSKO TEREZIA

3.2.23PT 5CRASNA

4, ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
5. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

6. EVALUAREA PROPRIETATI IMOBILIARE
6.1. Aplicarea abordirilor in evaluare
6.2. Evaluarea terenului. Abordarea prin comparatie directl

7. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
7.1. Raportarea valorii

8. ANEXE

8.1. Abordari in evaluare

8.2. Imagini, planuri §i acte - PT 2 PRIM

8.3, Imagini, planuri si acte - PT OCSKQ TEREZIA
8.4. Imagini, planuri §i acte - PT 5 CRASNA

Raportul de evaluare contine 67 dg :




Evaluare puncte termice - SC CET HIDROCARBURI SA4

Cap. 1. INTRODUCERE

1.1. Sinteza raportului de evaluare

Evaluator: SC DANINA STAR SRL - societate membru corporativ ANEVAR, prin cj. Beres Aron,
evaluator atestat ANEVAR in specializarile "evaluator de proprietati imobiliare™ si "evaluator de bunuri
mobile", cu numar legitimagie 10662 valabila in anul 2020, asigurat pentru rispundere civild profesionali
cu asigurarea nr. 30132 / 10.12.2019 - nivel III - 250.000 Euro, la socictatea de asiguriri ALLIANTZ
TIRIAC.

Client este PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, judetul
Arad,

Utilizator desemnat: PREMARIA MUNICIPIULUI ARAD, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei, nr.
75, judetul Arad.

Scopul evaluidirii bunurilor ce face obiectul raportului este estimarea valorii juste a acestora pe o piati
liberd la nivelul preturilor practicate pe piata specifici in luna noiembrie 2020, in vederea efectuirii
transferului cladirilor (puncte termice) intre SC CET HIDROCARBURI SA si Municipiul Arad, pentru
realizarea de investitii.

Evaluarea nu va fi utilizatd in afara contextului sau pentru alte scopuri decit cel prezentat.

Obiectul raportului de evaluare il constituie constructiile, identificate conform urmitorului tabel:

(l;l:t. Denumire CF Nr. top. / Nr. cad.
i Cladire - PT 2 Prim, CF 355483, str.Corneliu 354830 354830
Coposu, 368 mp
2 Clidire - PT Ocsko Terezia, CF 355507, str. 355507 355507
Liviu Rebreanu, 200 mp 7439/6684/1/b/4/2/1
3 | Cladire - PT 5 —str.Crasna, 122 mp 355483 355483

Dreptul de proprietate supus evaludirii: a fost supus evaluirii dreptul absolut de proprietate, asupra
constructiilor (puncte termice).

Tipul valorii estimate este "valoarea justid" asa cum este definita in standardul international de evaluare
SEV 104 - "Tipuri ale valorii":

"Valoarea justii reprezintd preful care ar fi incasat pentru vinzarea unui activ sau plitit pentru
transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementati intre participantii de pe piati, la data evaluarii."
Conform prevederi Ordin 3471/2008 - pentru bunurile care au valoare de piata, valoarea justd este
identicd cu valoarea de piaja.

Data evaludirii este 09.11.2020, raportul de evaluare s-a intocmit la data de 09.11.2020, iar inspectia
proprietdtii imobiliare s-a fiicut in pericada 07-09.11.2020. Data redactirii raportului de evaluare este
09.11.2020.

Moneda raportului este RON si EURQ

Declararea valorii, obginuti prin metoda costurilor:

VALOARE 33.607 euro, echivalent a 163.577 lei (pentru construcfia din CF

PT 2 PRIM 354830) la cursul valutar 4,8674 leifeuro, valabil pentru data de
referintd a evaludrii 09.11.2020

VALOARE 14.048 euro, echivalent a 68.375 lei (pentru constructia din CF

355507) la cursul valutar 4,8674 lei/euro, valabil pentru data de
PT OCSKO TEREZIA | \orringa a evaluiirii 09.11.2020
VALOARE 8.790 euro, echivalent a 42.783 lei (pentru constructia din CF
PT 5 CRASNA 355483) la cursul valutar 4,8674 lei/euro, valabil pentru data de
referintd a evaludrii 09.11.2020

-5




o

Evaluare puncte termice - SC CET HIDROCARBURI SA

1.2, Certificartea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostinjelor si informatiilor detinute, certific ci:

- afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate i corecte;

- analizele, opmnle si concluziile prezentate sunt limitate numai de lpotezele si ipotezele speciale
considerate §i sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepirtinitoare din punct de vedere
profesional;

- hu am nici un interes prezent sau de perspectivi in proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului
raport de evaluare si nici un interes sau influentd legata de partile implicate;

- suma ce imi revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturi cu declararea in
raport a unci anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze clientul si nu este
influentata de aparifia unui eveniment ulterior;

- analizele, opiniile §i concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile §i metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autoriza{i din Romidnia);

~ detin cunostintele §i experienta necesari pentru efectuarea, in mod complet, a acestei lucriri;

- nu a fost oferitd asisten(d profesionald semnificativii persoanei care semneazi acest raport;

- evaluatorul a respectat codul etic al ANEVAR.

Proprictatea a fost inspectatd de Beres Aron, in calitate de evaluator, in baza planurilor §i documentelor
transmise de citre reprezentan‘u primiriei. In elaborarea prezentului raport nu s-a pl'lmll asistenta
semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru ANEVAR, a
indeplinit cerinfele programului de pregatire profesionali continui al ANEVAR si are competen(a
necesard intocmirii acestui raport.

Evaluatorul are incheiatd asigurarea de rispundere profesionald la nivelul III — limita de asigurare
250.000 euro, incheiati la Allianz Tiriac — valabili pe anul 2020.
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Cap. 2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Prezentul raport de evaluare este realizat de citre SC Danina Star SRL, prin evaluator Beres Aron, in
baza contractului de prestiri servicii.

EVALUATOR: Beres Aron
Legitimatie ANEVAR: Nr. 10662 valabila 2020

Referitor la intocmirea raportului de evaluare, declar ci:

- afirmatiile sustinute sunt reale si corecte

- analizele, opiniile §i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale prezentate la punctul 2.2. si se constituie ca analizi nepirtinitoare

- nu am nici un interes actual sau de perspectivi in proprietatea ce face obiectul acestui raport §i m am
nici un interes personal i nu sunt pértinitor fai de vreuna din partile implicate

- prezentul raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obfinerii unei valori anumite, specificata de
catre client sau alte persoane ce au interese in legiituri cu clientul

- remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar da curs
dorinfei clientului de obfinere a unui rezultat dorit sau care ar influenfa un eveniment viitor

- inspectia bunului ce face obiectul prezentului raport de evaluare a fost efectuata de Beres Aron, in
calitate de evaluator

- in prezent sunt membru ANEVAR, iar evaluarea a fost fiicutd cu respectarea Codului de Etica si a
Standardelor de Evaluare a Bunurilor, editia 2020

- nici 0 persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asisten{d profesionali semnificativi
in elaborarea raportului

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneazi acest raport este membru ANEVAR, a

indeplinit cerinfele programului de pregitire profesionald continud al ANEVAR s5i are competenta
necesard intocmirii acestui raport.

2.2. Clientul si utilizatorii desemnati

Client este PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, judetul
Arad,

Utilizator desemnat: PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei, nr.
75, judetul Arad.

2.3, Scopul evaludirii

Estimarea valorii de piatd / juste a constructiilor evaluate (puncte termice) in vederea efectuirii
transferului intre SC CET HIDROCARBURI SA si Municipiul Arad.
Evaluarea nu va fi utilizati in afara contextului sau pentru alte scopuri decét cel prezentat.

2.4. Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate

in conformitate cu contractul de prestari servicii i datele inregistrate in baza de date proprie a
evaluatorului, prezenta evaluare se referd la o construciiile (puncte termice) aflate in proprictatea SC
HIDROCARBURI SA.

A fost evaluat dreptul absolut de proprietate asupra constructiilor prezentate mai sus, drept considerat
deplin, valid §i marketabil, in ipoteza in care acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini. Titularii
acestui drept au un drept absolut de a poseda si a dispune de proprietatea imobiliar3, in mod perpetuu,
nefiind afectat de drepturi subordonate gi/sau ingridiri stabilite prin lege.

.
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Conform documente anexate, suprafata constructiilor este de:

Nr. Suprafati
Crt. Denumire Ch construitii (mp) EIE
I ;l:)idlre = PT 2 Prim, CF 355483, str.Comeliu Coposu, 368 354830 168 1987
Cladire - PT Ocsko Terezia, CF 355507, str. Liviu
2 Rebrean, 200 mp 355507 200 1983
3 Cladire - PT 5 - str.Crasna, 122 mp 355483 122 1965

2.5, Tipul valorii estimate

In prezentul raport s-a urmirit o estimare a valorii justdt a obiectivului aga cum este aceasta definiti in
SEV 104 - Tipuri ale valorii. Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii, definitia valorii de juste este
urmitoarea: Valoarea justd reprezintd prepul care ar fi incasat pentru vinzarea unui activ sau plétit
pentru_transferul unei datorii intr-o tranzacfie reglementatd intre participanfii de pe piafd, la data
evaludrii.

Aceastdl valoare, de reguld, datoritid volatiliti{ii conditiilor de piaja, are valabilitate limitatd de la data
evaludrii 09.11.2020, fiind valabild in continuare atit timp cit nu se modifica condiiile pietei si nu va
putea fi atinsil in cazul unei eventuale incapacitdfi de plati viitoare cind, atat caracteristicile proprietatii
imobile, conditiile pietei cét si situatiile de vinzare pot diferi fata de acest moment.

Moneda raportului este RON.

2.6. Data evaluiirii

Inspectia prorietdii a fost realizata de ciitre Beres Aron, in calitate de evaluator, in prezenta
reprezentantilor Primdriei Municipiului Arad, respectiv SC CET HIDROCARBURI SA: cu aceasti
ocazie s-au ficut fotografii. Au fost preluate informaii referitoare la proprietatea evaluati, au fost
analizate documentele (extrase CF, planuri) puse la dispoziie de citre reprezentantii beneficiarului.

Nu au fost realizate studii privind contaminarea amplasamentuhii sau a amplasamentelor vecine.
Indicatia asupra valorii recomandati ca opinie finali in acest raport a fost determinati in contextul
conditiilor pieei specifice din perioada noiembrie 2020;

Data evaluarii este 09.11.2020;

Cursul valutar valabil la aceasta data este 4,8674 RON pentru 1 EUR;

Data redactiirii raportului este 09.11.2020.

2.7. Documentarea necesari pentru efectuarea evaludrii

Cu ocazia inspectiei proprietitilor evaluate, au fost vizualizate toate pirtile/componentele, cu exceplia
celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile.

La PT 2 PRIM, accesul nu a putut fi asigurat in doud inciiperi. Evaluarea se va realiza in ipoteza ca aceste
doud spaii sunt similare cu restul constructiei.

In vederea documentdrii si colectirii datelor despre bunurile evaluate, precum si a celorlalte date
necesare identificiirii, evaluatorul a avut acces la informatiile relevante.

Dimensiunile constructive au fost preluate din documentele puse la dispozitie de ciitre beneficiar. Aceste
documente sunt anexate la prezeniul raport de evaluare.

Inspectia a fost efectuatd atét la exterior, cat §i la interiorul proprietitii.

2.8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea

Informatiile utiiizate au fost:

- Extrase CF,

- Planuri ale constructiilor;

- Informatii privind piata imobiliara specifici (prefuri, oferte etc.);
- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.
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Sursele de informatii au fost:

- reprezentantul beneficiarului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluata
(situatie juridics, suprafete, istoric, jamd.) care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea
informatiilor furnizate;

- presa de specialitate;

- baza de date a evaluaterului;

- informatii furnizate de citre agentii imobiliare privind tranzactii sau oferte similare;

- piata imobiliara referitoare la oferte si cereri de proprietdti imobiliare similare municipiul Arad.

2.9. Ipoteze si ipoteze speciale
Prezentul raport de evaluare s-a intocmit considerindu-se urmitoarele premize:

Ipoteze:

- situatiile la care se face referire mai jos nu genereazi nici un fel de restrictii in afara celor aratate expres
pe parcursul raportului §i a céiror impact este expres scris ¢i a fost luat in considerare

- aspectele juridice (descrierea legali si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi exclusiv
pe informatiile §si documentele furnizate de citre destinatar si au fost prezentate fird a se
intreprinde verificiiri sau investigatii suplimentare

- proprietatea a fost evaluatii in ipoteza , liberd de sarcini”

- se presupune cii proprietatea se conformeaz3 tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o neconformitate, descrisi §i luatd in
considerare in prezentul raport

- nu am ficut o expertizi tehnic3 a structurii bunului, nici nu am inspectat acele pirti care sunt acoperite,
inaccesibile sau neexpuse, acestea fiind considerate in stare tehnici buni, corespunziitoare unei exploatri
normale. Opinia prezentata in acest raport nu trebuie infeleasi ci ar valida integritatea lor

- evaluatorul mu a efectuat misuritori ale proprietatii, ci a estimat valoarea acesteia bazindu-se pe
suprafata inscrisd in actele puse la dispozitie in copie §i anexate prezentului raport; rispunderea pentru
veridicitatea acestora apartine celui care le-a furnizat

- nu imi asum nici o responsabilitate pentru existenfa vreunui contaminant, nici nu mi angajez pentru o
expertizd sau o cercetare stiintifici in acest scop

- in pregitirea evaluirii au fost utilizate informatiile, datele juridice, alte documente si specificatii
puse la dispozitie de client

- previziunile, proiectiile sau estimirile confinute in raport se bazeazii pe condigiile curente de piati, pe
factorii cererii §i ofertei anticipati pe termen scurt 5i datoritd lipsei de stabilitate economici actvald, sunt
supugi schimbirii conditiilor viitoare

- posesia acestui raport sau a unei copii a lui nu conferd nimiinui dreptul la publicare

- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat si ofere consultanti ulterioard sau sa depuni
mérturie in instan{d in legdturd cu obiectul raportului de evaluare decdt in conditiile in care legea il obliga
altfel

- nici una din pirgile prezentului raport (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului sau firma la care lucreazi acesta) nu vor fi difuzate public prin reclami de orice natur,
relatii publice, stiri, agentii de vinzare sau alte cdi mediatice farii acordul prealabil, scris, al evaluatorului

- orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fracfionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
previzuti in raport

Ipoteze speciale: nu sunt

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pirti, sau oricare alti referire la acesta, nu poate fi publicat, nici
inclus intr-un document destinat publicitiiii fird acordul scris i prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeazi si apari.
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Evaluatorul nu va fi ficut responsabil pentru elementele de naturi juridica ale proprietitii bunului ce nu i-
au fost aduse la cunostingd de citre beneficiarul hcririi.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanti sau si depuna
mirturie in instantd relativ la proprietitile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
inelegeri in prealabil.

In conformitate cu uzanfele din Rominia, valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data
prezentatd in raport §i incéi un interval de timp limitat dupd aceastii datd, in care conditiile specifice nu
suferd modificdri semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Orice valori estimate in raport se aplici activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire
a fost previzuta in raport.

Opinia evaluatorufui trebuie analizatd in contextul economic general (noiembrie 2020) cind are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice i scopul prezentului raport.

Dacid acestea se modifici semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decit in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluirii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat $i numai pentru uzul
clientului §i destinatarului mentionati la punctele anterioare.

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decit cele la care s-au
facut referiri anterior, atrage dupii sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in
posesia unui terf a unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia.

Pentru validitatea prezentului raport este necesari semnitura originali.

2.11. Conformitatea cu SEV

- Definitiile §i conceptele pe care se bazeazi acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru general si SEV
101 - Termenii de referingi ai evaluirii,

- Misiunea de evaluare a fost condusa in acord cu prevederile SEV 102 — Documentare si conformare,
prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare si SEV 104 -
Tipuri ale valorii.

- Obiectul raportului de evaluare fiind de natura proprietitii imobiliare, procesul de evaluare a finut cont
§i de prevederile SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare i GEV 630 — Evaluarea bunurilor
imobile.

- Scopul evaluiirii fiind determinarea valorii juste (de pia{3 - in accepfiunea Ordinului 3471 / 2008), in
vederea efectuiinii transferului de teren intre Municipiul Arad si Judeful Arad, evalvarea s-a ficut cu
respectarea principiilor de evaluare, cuprinse in SEV 100 — Cadru General i poate fi verificat, conform
SEV 400 - Verificarea evaludrii.

Conform prevederilor contractuale §i a instructiunilor evaluiirii, nu a fost necesari abaterea de la niciunul
din standardele respective.

2.12. Descrierea raportului

Raportul de evaluare este umul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecitilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesard nicio excludere sau abatere de la
respectivul Standard.
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Cap. 3. PREZENTAREA DATELOR
3.1. Date despre aria de piati. oras, vecinitigi si localizare

Situat la poarta de vest a Romaniei, Aradul este unul dintre cele mai importante judete ale térii. Numit de
Nicolae lorga ,Mica Viend”, de istoricii romini ,,A Treia Romi”, iar de istoricii maghiari ,Golgota
Maghiard”, orasul Arad se intinde spectaculos, cu parcuri largi §i clidiri monumentale, pe cursul raului
Mures. Spectaculosul Pod Traian din inima orasului a fost odinioara graniti intre provincii, {ari si
imperii, locul unde s-au imbinat Imperiul Otoman cu kmperiul Habsburgic, Principatul Transilvaniei cu
Ungaria si Banatul.

3.2, Prezentare generala a proprietitii imobiliare
3.2.1. Situatia juridici

Cele trei constructii sunt inscrise in urmitoarele cirti funciare:

g:t Denumire CF Nr. top. / Nr. cad.
1 gﬁlid:]; - PT 2 Prim, CF 355483, str.Corneliu Coposu, 354830 354830
2 Cladire - PT Ccsko Terezia, CF 355507, sir. Liviu 355507 355507
Rebreanu, 200 mp 7439/6684/1/b/4/2/1
3 | Cladire- PT 5 - str.Crasna, 122 mp 355483 355483

Constructiile sunt in proprietatea SC CET HIDROCARBURI SA, iar terenurile aferente acestora sunt in
domeniul public al MUNICIPIULUI ARAD.

Constructiile supuse evaluirii se identifica dupi urmitoarele date:

- Dreptul de proprietate evaluat: dreptul real de proprietate asupra imobilului, proprietate privati
apartinind SC CET HIDROCARBURI SA; acesta este titularul dreptului de a poseda, a folosi si a
dispune de bunul imobil in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege. Nu au fost
identificate limitiri legale ale dreptului de proprietate sau restricii de utilizare a imobiluiui in
documentele ce atestd dreptul de proprietate, puse la dispoziie de client $i anexate raportului;

- Drept de proprietate dobindit prin: -.

3.2.2. Descrierea si analiza amplasamentului

3.2.2.1. PT 2 PRIM

Amplasamentul se identificd cu numirul cadastral 354830, dreptul de proprietate fiind inscris in Cartea
funciard nr. 354830 a municipivivi Arad, proprictar fiind MUNICIPIUL ARAD - domeniul public,
asupra terenului, respectiv SC CET HIDROCARBURI SA, asupra constructiei. Amplasamentul este
situat pe str. Corneliu Coposu, nr. 24D, in apropierea bazinului de inot.

Amenajirile terenului:

- refele de utilitdfi: la teren,
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- amplasamentul nu este imprejmuit;

Accesibilitatea:

- posibilitd{i de acces: din str. Corneliu Coposu;

Caracteristici fizice:

- amplasarea terenuiui: municipiul Arad, str. Corneliu Coposu, nr. 24D;

- suprafata teren: 1262 mp;

- forma: neregulati;

- categoria de folosinti: curti constructii;

- terenul are formi neregulati si este ocupat partial de PT 2 PRIM (C1), respectiv de un garaj neinscris in
evideniele de carte funciara;

- topografia: plana,

Caracteristici juridice:

- terenul se afld situat in intravilanul municipiului Arad, conform plan pus la dispozitie de citre
reprezentantii beneficiarului;

- terenul este proprietate exclusivd a municipiului Arad (domeniu public);

- servitufi: nu sunt - conform documente furnizate de citre reprezentaniii proprictarului;

- sarcini existente pe teren: nu sunt - conform documente furnizate de citre reprezentanii proprietaruiui;
Teren i contaminiiri:

- nu s-au investigat stabilitatea i caracteristicile geologice ale terenului si evaluarea a fost ficutd
considerind ci terenul indeplineste toate condiiile necesare pentru utilizarile admise;

- evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste i nu au fost puse Ia dispozitie date privind poluarea;

- evaluarea a fost realizata neludnd in considerare aceste aspecte care ar putea afecta valoarea proprietafii.

Constructia C1 - PT 2 PRIM, este in proprietatea SC CET HIDROCARBURI SA, conform extras CF
atagat. Structura punctului termic este realizati pe stilpi prefabricati de 6 m inilfime, din beton armat,
incastrafi in fundatii izolate tip pahar; pe conturul exterior al halei sunt executate fundajii de beton
simplu, planseu din elemente prefabricate din beton, inchideri perimetrale din BCA cu geamuri - pe
centura de BCA este montata o structurd metalica din profile laminate care sustine ferestrele. Acoperisul
este din prefabricate din beton armat, care reazima pe grinzile de beton armat; cladirea are regim de
inaltime P, cu H = 6 m, are o stare tehnica satisfacatoare si a fost edificata in 1987.

Punctul termic dispune de instalatii electrice §i sanitare. Obiectele sanitare sunt intr-o stare
nesatisficiitoare, fiind necesara inlocuirera acestora,

Finisajele sunt specifice cladirilor industriale: timplirie metalici si lemn, pardoseli din beton, pereti
placati cu faiantd in grupul sanitar.

Suprafatii construitd totald = 386 mp

Suprafatd grup sanitar §i zoni birouri = 80,26 mp.
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3.2.2.2. PT OCSKO TEREZIA

Amplasamentul se identifici cu numirul cadastral 355507, dreptul de proprietate fiind inscris in Cartea
funciard nr. 355507 a municipiului Arad, proprietar fiind MUNICIPIUL ARAD - domeniul public,
asupra terenului, respectiv SC CET HIDROCARBURI SA, asupra construcjiei. Amplasamentul este
situat pe str. Rodnei, in cartierul Confectii.

Amenajirile terenului:

- retele de utilitdgi: [a teren.

- amplasamentul este imprejmuit pariial;

Accesibilitatea:

- posibilitiiti de acces: din str. Rodnet;

Caracteristici fizice:

- amplasarea terenului: municipiul Arad, str. Rodnei;

- suprafa(a teren: 1681 mp;

- forma: neregulati;

- categoria de folosin{a: curti constructii;

- terenul are form3 neregulati §i este ocupat partial de PT Ocsko Terezia (Cl), respectiv de parcirile
aferente blocurilor de locuinte din zoni;

- topografia: plani.

Caracteristici juridice:

- terenul se afld situat in intravilanul municipiului Arad, conform plan pus la dispozitic de citre
reprezentantii beneficiarului;

- terenul este proprietate exclusivi a municipiului Arad (domeniu public);

- servitufi: nu sunt - conform documente furnizate de citre reprezentantii proprietarului;

- sarcini existente pe teren: nu sunt - conform documente furnizate de citre reprezentantii proprietarului;
Teren si contamindri:

- nu s-au investigat stabilitatea si caracteristicile geologice ale terenului §i evaluarea a fost ficuta
considerind c3 terenul indeplinegte toate conditiile necesare pentru utilizirile admise;

- evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie date privind poluarea;

- evaluarea a fost realizatd neludnd in considerare aceste aspecte care ar putea afecta valoarea proprietatii.

Constructia C1 - PT OCSKO TEREZIA, este in proprietatea SC CET HIDROCARBURI SA. conform
extras CF atasat. Structura punctului termic este realizati pe stilpi prefabricati de 6 m inalfime, din beton
armat, incastrati in fundatii izolate tip pahar; pe conturul exterior al halei sunt executate fundatii de beton
simplu, planseu din elemente prefabricate din beton, inchideri perimetrale din cirfimidi cu geamuri pe

doud laturi - pe centura de cirdmidi este montata o structurii metalicd din profile laminate care susjine
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ferestrele. Acoperisul este din prefabricate din beton armat, care reazimi pe grinzile de beton armat;
cladirea are regim de inaltime P, cu H= 6 m, are o stare tehnica satisfacatoare si a fost edificata in 1983,
Punctul termic dispune de instalaii electrice i sanitare.

Finisajele sunt specifice cladirilor industriale: timplarie metalicd si lemn, pardoseli din beton, pere}i
placati cu faiantd in grupul sanitar,

Suprafata construiti totali = 200 mp,

Suprafata grup sanitar = 7,56 mp.

3.2.2.3. PT 5§ CRASNA

Amplasamentul se identifici cu numirul cadastral 355483, dreptul de proprietate fiind inscris in Cartea
funciard ar. 355483 a municipiului Arad, proprietar fiind MUNICIPIUL ARAD - domeniul public,
asupra terenului, respectiv SC CET HIDROCARBURI SA, asupra constructiei. Amplasamentul este

situat pe str. Crasna (str. Horatiu in CF), lingd scoala generald Aron Cotrus - in cartierul Griidiste.
Amenajirile terenului:

- retele de utilitagi: la teren.

- amplasamentul nu este imprejnmuit;

Accesibilitatea:

- posibilitdti de acces: din str. Crasna;

Caracteristici fizice:

- amplasarea terenului: municipiul Arad, str. Crasna;

- suprafata teren: 198 mp;

- forma: regulati;

- categoria de folosingi: curti constructii;

- terenul are forma neregulati si este ocupat partial de PT 5 Crasna (Cl);

- topografia: plani.

Caracteristici juridice:

- terenul se afld sitvat in intravilanul municipiului Arad, conform plan pus la dispozitie de citre
reprezentantii beneficiarului;

- terenul este proprietate exclusivd a municipiului Arad (domeniu public);

- servitufi: nu sunt - conform documente furnizate de ciitre reprezentaniii proprietarului;

- sarcini existente pe teren: nu sunt - conform documente furnizate de citre reprezentanii proprictarului;
Teren §i contaminari:

- nu s-au investigat stabilitatea i caracteristicile geologice ale terenului si evaluarea a fost ficutd
considerdnd ci terenul indeplineste toate conditiile necesare pentru utilizirile admise;

- evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie date privind poluarea;

- evaluarea a fost realizatd neluind in considerare aceste aspecte care ar putea afecta valoarea proprietitii.
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Constructia C1 - PT 5 CRASNA, este in proprietatea SC CET HIDROCARBURI SA, conform extras CF
atagat. Structura punctului termic este realizatd pe stilpi prefabricati de 6 m indljime, din beton armat,
incastrati in fundatii izolate tip pahar; pe conturul exterior al halei sunt executate fundatii de beton
simplu, planseu din elemente prefabricate din beten, inchideri perimetrale din cirimidi cu geamuri pe o
singurd laturd - pe centura de cirimida este montati o structurd metalica din profile laminate care sustine
ferestrele. Acoperisul este din prefabricate din beton armat, care reazimi pe grinzile de beton armat;
cladirea are regim de inaltime P, cu H = 6 m, are o stare tehnica satisficitoare spre buni si a fost
edificata in 1965,

Punctul termic dispune de instalajii electrice, sanitare gi de incilzire.

Finisajele sunt specifice clidirilor industriale: timplirie metalici, pardoseli din beton.

Cu ocazia inspectiei am constatat cd in urma dezmembrdrii,_in constructia de pe nr. cad. 355483 nu a

ost inclus vestiarul si ul sanitar, care conform planului de apartamentare initial (vizat in anul

2005) apartineau tot de punctul termic.

A

In evaluarea constructiei am tinut cont de datele din CF 355483 Arad.
Suprafatd construita totald = 122 mp.

Notd: Opinia evaluatornlni cu privire la starea telnica a constructiilor nu este certificatd de o
specializare in domeniu, evaluatorul neavind pregdtire si atribufii in acest sens. Dacd se doreste o
opinie avizatd, atunci este necesard comandarea unei expertize tehnice de rezistenyd. Evaluatorul nu

va putea fi fdcut rdspunzdtor pentru aceastd mentiune.
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Cap. 4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piaga imobiliari se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri,
cum sunt banii.

Spre deosebire de piejele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori influentati de
reglementirile guvernamentale 5i locale. Cererea i oferta de proprietaji imobiliare pot tinde citre un

punct de echilibru, dar acest punct este teoretic i rareori atins, existind intotdeauna un decalaj intre
cerere §i ofertd,

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate si se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumpiritoni si
vinzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vinzare-cumpdrare nu au loc in mod

frecvent. De multe ori, informatiile despre prefuri de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile.

ANALIZA PIETEL IMOBILIARE ESTE UN PROCES IN SASE

Definirea produsului imobiliar
| (analiza productivititii proprietitii)

Pasul2. | Delimitarea picfei specifice
.| (ana pietei §i aria competitivi)
iBanul;B.ﬁ] Analiza cererii
Pasul4. | Analiza ofertei
. | (investigarea §i previziunea concurentei)
I[Pasul 5. | Analiza interactiunii dintre cerere i oferta
Pasul 6. Previziunca absorbiiei proprietaii subiect in piagi
" (conceptele penetririi de piat3)

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii propriet#tii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietaii subiect care determini capacitatea sa
productiva §i utilizirile poteniale ale proprietaii. Aceste caracteristici pot fi fizice, juridice sau de
localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietagilor comparabile, precum §i pentru
concluziile cu privire la modelarea cererii marginale previzionate.

Arributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop. imobiliard evaluti
este de tip teren liber.

Utilizirile probabile in mod rezonabil ale proprietitii subiect sunt:
¢ Rezidential;
o Comercial;
e Industrial.

Proprietatea imobiliard evaluti este de tip clidire industriala.

Nr. Suprafata
Crt. Denumire CF construita (mp) PIF
| ﬁl:dxre - PT 2 Prim, CF 355483, str.Comeliu Coposu, 368 354830 368 1987
Cladire - PT Ocsko Terezia, CF 355507, str. Liviu
2 Rebreanu, 200 mp 355507 200 1983
3 | Cladire - PT 5 —sir.Crasna, 122 mp 355483 122 1965
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Singura utilizare posibild §i permisa este cea de clidire indutriald - punct termic - avind in vedere
prevederile HCL 281/2020 (atasat raportului).

Din analiza trenduluvi piefei am determinat ci la data evalurii nu existi cerere pentru acest tip de
proprietate.

Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitivi)

Segmentarea piefei se impune a fi efectuatd inca de la inceput, pentru a reduce eforturile §i a concentra
ciutdrile spre a gsi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare proprietatii de evaluat.

Analiza piefei specifice presupune cercetarea conditiilor piefei imobiliare specifice proprietatii subiect,
precum si examinarea cererii §i ofertei §i a ariei geografice de piaja pentru tipul de proprietate analizat.

in concluzie, tinind cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul clidirilor, putem
afirma ca piata specifica proprietatii subiect este cea a cladirilor industriale vechi, cu suprafete relativ
mici, din municipiul Arad.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, doriniele, puterca de cumpdrare si preferinjele consumatorilor produsului
imobiliar. Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumpiritori si chiriasi)
pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmireste activitdti/ utiliziri care pot sustine proprietatea
aga cum este ¢a sau dupa unele lucriri de modificare (daci se demonstreazi ¢ ar fi logic si favorabil a se
efectua aceste modificiri).

Cererea trebuie urmiiriti mai ales pe segmentul de piatd al celor cu interes de a achizitiona un imobil, il
doresc §i pot (au puterea financiard) sa-1 §i achizifioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determin3 atractivitatea proprietiilor similare.

Cererea privind Cumpararea:

In general, nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioadi, cresterea fiind antrenata de diminuarea
efectelor crizei economice, cresterea interesului investigional si marirea nivelului creditérii.

Cererea privind Inchirierea:
In ceea ce priveste inchirierea acestui tip de propritate, nu exista cerere.

Pasul 4, Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare. Un cumpiriitor
are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numir mai mare de proprieti{i cu caracteristici
aseminitoare. In competitie cu acestea intrd §i proprietatea subiect, care este doar una dintre variantele
alternative din totalul celor disponibile pe piat3.

Oferta aferentd proprietétilor disponibile spre vénzare/inchiriere (doar acestea prezinti interes, nu cele
care sunt similare dar nu sunt expuse spre vinzare/ inchiriere), care sunt asimilabile (caracteristicilor 5i
utilitd{ii) proprietatii subiect se numegte ofertd competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumiti proprietate la un anumit moment, anumit pref si un anumit loc indici
gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

[nceputul anului 2020 a fost unul promitator pentru piata imobiliara, cererea fiind mai mare decat oferta

la vanzare in marile orase, iar incepand cu 30 iunie, datele indica o revenire graduala a interesului pentru
achizitia unei proprietati imobiliare.
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Y

In ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliara subiect, in urma analizei de piata au
rezultat urmatoarele informatii:

s oferta de vanzare - nu existi proprietiti similare in zonele studiate;

¢ oferta de inchiriere — nu sunt informatii;

* stocul total disponibil — fira informatii;

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferti

Valoarea justa a unei proprieti{i imobiliare este, in cea mai mare masurd, dependentd de pozitia sa
competitiva pe piaja specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte proprietitile
imobiliare competitive (oferta) §i putem injelege avantajele/dezavantajele comparative pe care
proprietatea subicct le-o prezinti potentialilor cumpiritori (cererea).

Pentru a evidentia conformrile piejei pentru o anumita utilizare a unei proprietati imobiliare, trebuie
identificata relatia dintre cererea (solvabili i probabild) i oferta concurentiali de pe piata analizati —
curenta si viitoare. Aceasta relaie aratd gradul de echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeazi piata
curent? si conditiile ce ar caracteriza piata dupa o perioad de prognozi.

Pe termen scurt, oferta imobiliard este relativ fixi si preful rispunde la cerere. Comparind cererea
existentd si potentiald cu oferta curenti si anticipatd competitivi se poate determina daci existd cerere
pentru un numér mai mare de imobile.

Pe piata romineascd, raportul cerere/oferti este supraunitar. In ceea ce priveste echilibrul piegei
imobiliare, fad de ultimii ani raporturile s-au inversat pe piaja imobiliari aceasta devenind o piafa a
vinzatorului incepind cu a doua parte a anului 2015. Transformarea piefei imobiliare intr-o piati a
viinziitorului s-a realizat in contextul cresterii economice locale, a cresterii numdrului locurilor de munci
§i a emigririi din alte zone mai slab dezvoltate ale firii, coroborat cu cresterea numirului tranzactiilor pe
segmentul imobiliar §i previziunile de mentinere a unui trend de stagnare a evolutiei prefurilor pe piata
mengionati.

Tindnd cont de informatiile existente in piati la data evaluarii, pentru acest tip de proprietate putem
reliefa urmatoarea situatie:

- activitatea pietei: pia{3 inactiva in zonele studiate,

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietitii subiect in piatd

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietdfilor competitive, putem
determina absorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piata, cerere si ofertd competitivi cunoscute.
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Cap. 5. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietatii subiect din diferite
variante posibile. Aceasta va constitui baza de pomnire si va genera ipotezele de lucru necesare procesului
de evaluare,

Cea mai bund utilizare este definita ca fiind wiilizarea probabild rezonabild §i legald a unui teren liber

sau a unei proprieidfi construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvai, fezabild financiar §i care
determind cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizatd in urmitoarele situatii:
o Cea mai buni utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;

in plus faja de a fi probabil rezonabild, CMBU atit a terenului ca fiind liber trebuie si indeplineasci
patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie s3 fie:

permisi legal
fizic posibili
fezabila financiar

maxim productivid (si conducd la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber sau a
proprietitii construite)

O 0 00

Cea mai buni utilizare a unei proprictéi este determinatd dupa aplicarea celor patru criterii §i dup3
eliminarea diferitelor utiliziri alternative. Utilizarea rimasi, care indeplinegte toate cele patru criterii,
este cea mai buni utilizare.

Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber

Pentru a identifica cea mai buni utilizare a constructiei, am cules de pe piatd informatii referitoare Ia
cladiri similare amplasate in municipiul Arad, judetul Arad.

Pe baza analizei de piati efectuate, am studiat utilizirile considerate probabile si rezonabile pe baza
conformitdtit cu cele 4 criterii ale celei mai bune utiliziri a constructiei, tinind cont in acelasi timp de
specificul zonei §i caracteristicile imobilului.

in vederea stabilirii celei mai bune utilizdri, am analizat utilizirile posibile ale proprietai, dupi cum
urmeazi:

Industrial Da Da Da Da
Comercial Nu
Reziden|ial Nu

Astfel, cea mai buni utilizare a terenului considerat liber este cea industriali.

Avind in vedere cele prezentate mai sus i concluziile rezultate din analiza piefei specifice, cea mai bund
utilizare constructiei este cea de punct termic (utilizarea actuald), Aceasti utilizare indeplineste
criteriile care definesc CMBU, si anume:

o este fizic posibild

o este permisd legal

o este fezabild financiar
o

esle maxim productivd (conduce la cea mai mare valoare a terenuiui (considerat) liber §i a
proprietdfii construite)
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Cap. 6. EVALUAREA PROPRIETA:] I1 IMOBILIARE
6.1. Aplicarea gbordarilor in evaluare

Valoarea de piai a terenului trebuie estimati avand in vedere cea mai buni utilizare a acestuia.
Comparatia directd este cea mai utilizati metodi pentru evaluarea terenului §i cea mai adecvati atunci
cdnd exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Pentru exprimarea concluziei asupra valorii proprietitii imobiliare, evaliatorul a utilizat metode de
evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare:

- abordarea prin piaj3;

- abordarea prin venit;

- abordarea prin cost.

Alegerea abordirii a depins de tipul de proprietate imobiliari, de scopul evaludrii, de termenii de
referin{a ai evaluirii, de calitatea i cantitatea datelor de piata, disponibile pentru analizi. Toate cele trei
abordiri in evaluare se bazeazi pe date de piafi.

Abordarea prin piafi este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietitii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietafi similare care au fost vindute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare. Abordarea prin piati este aplicabili tuturor tipurilor de proprietiti imobiliare, atunci c¢ind
existd suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile.

In abordarea prin piati, analiza prefurilor proprietitilor comparabile se aplici in functie de criteriile de
comparatie adecvate specificului proprietiii subiect. in abordarea prin piaf4, se analizeazi asemanirile §i
diferenfele intre caracteristicile proprietitilor comparabile si cele ale proprietitii subiect si se fac
ajustdrile necesare in functie de elementele de comparatie.

In abordarea prin piafi, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fara a se limita la
acestea: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, condifiile de vinzare, cheltuielile
necesare imediat dupd cumpdrare, conditiile de piaa, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile
economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale proprietitii.

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicafii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeazi pentru a analiza capacitatea
propriet3tii subiect de a genera venituri 5i pentru a transforma aceste venituri intr-o indicafie asupra
valorii proprietajii prin metode de actualizare. Abordarea prin venit este aplicabild oricirei proprietati
imobiliare care genereazi venit la data evaludrii sau care are acest potential in contextul piefei
(proprietiti vacante sau ocupate de proprictar).

Abordarea prin venit include doui metode de bazi:

- capitalizarea venitului si fluxul de numerar actualizat (analiza DCF).

Capitalizarea venitului, numiti si capitalizarea directa, se utilizeazi cind exista informatii suficiente de
piatd, cind nivelul chiriei §i cel al gradului de neocupare sunt la nivelul piefei §i cind existd informafii
despre tranzactii sau oferte de vinzare de proprietifi imobiliare comparabile. Capitalizarea directd const3
in impirtirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o rati de capitalizare corespunzitoare.

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicafii asupra valorii proprietitii imobiliare subiect
prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate 5i adiugarea la acest
rezultat a valorii terenului estimati Ia data evaludrii,

Avind in vedere informatiile disponibile pentru evaluarea constructiei am utilizat abordarea prin costuri,
singura abordare considerati ca fiind adecvata,

6.2. Evaluarea constructiei prin metods costurilor

Abordarea prin cost este procesul de obfinere a unei indicatii asupra valorii proprietafii imobiliare subiect
prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si adiugarea la acest
rezultat a valorii estimate a terenului la data evaludrii.
Utilizarea abordrii prin cost poate fi adecvati atunci cind proprietatea imobiliard include:

© constructii noi sau constructii relativ nou construite;
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o construcgii mai vechi, cu condifia si existe date suficiente si adecvate pentru estimarea deprecierii
acestora;
o constructii aflate in faza de proiect;
© constructii care fac parte din proprietatea imobiliara specializati.
Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea proprietifilor imobiliare sunt: metoda
comparatiilor unitare, metoda costurilor segregate si metoda devizelor. In cadrul acestui raport a fost
aplicatd metoda costurilor unitare.

in anexa nr. 8.1. este prezentatd procedura de aplicare a metodei i fisele de calcul. in urma aplicarii

metodei selectate, a rezultat valoarea constructiilor analizate. Aceasta a fost estimat la:

VALOARE 33.607 euro, echivalent a 163.577 lei (pentru constructia din CF

PT 2 PRIM 354830) la cursul valutar 4,8674 leifeuro, valabil pentru data de
referinti a evaluirii 09.11.2020

VALOARE 14.048 euro, echivalent a 68.375 lei (pentru constructia din CF

355507) la cursul valutar 4,8674 leifeuro, valabil pentru data de
PT OCSKO TEREZIA |/ o i3 a evaluarii 09.11 2020
VALOARE 8.790 euro, echivalent a 42.783 lei (pentru construcfia din CF
355483) la cursul valutar 4,8674 lei/euro, valabil pentru data de
PT 5 CRASNA . - ..
referinti a evaludrii 09.11.2020
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Cap. 7. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Ragionamentul profesional al evaluatorului s-a concretizat in prezentarea argumentelor care motiveazi

importanta diferiti acordati rezultatelor obfinute prin aplicarea metodelor de evaluare folosite, respectiv
in selectarea rezultatului obinut prin aplicarea unei dintre metodele de evaluare, rezultat pe care
evaluatorul il consideri ca fiind cel mai rezonabit.

Rationamentul profesional care sti Ia baza selectiirii rezultatului final si a stabilirii concluziei asupra
valorii trebuie sa aiba in vedere credibilitatea, relevania i adecvarea informatiilor si ipotezelor luate in
considerare in aplicarea metodelor de evaluare, in functie de scopul evaluirii, asa cum precizeazi
Standardele de Evaluare a Bunurilor - 2020.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea celui mai probabil pret al proprietatii imobiliare de
tip constructii industriale, situate in municipiul Arad, aflate in proprietatea SC CET HIDROCARBURI
SA, conform actelor prezentate in copie de citre client si anexate la prezentul raport, la nivelul prefurilor
practicate pe piafa specifici in funa noiembrie 2020.

Etapele parcurse:

- inspectia si descrierea proprietaii;

- culegerea datelor de pe piata imobiliar3 din municipiul Arad,;

- evaluarea propriu zisa.

In urma analizei s-a ajuns la concluzia i cea mai buni utilizare a clidirilor este cea industrials - puncte

termice, conform utilizirii actuale,

Prin folosirea abordirii prezentate, au rezultat urmitoarele valori:

VALOARE 33.607 euro, echivalent a 163.577 lei (pentru constructia din CF

PT 2 PRIM 354830) Ia cursul valutar 4,8674 lei/euro, valabil pentru data de
referintd a evaludrii 09.11.2020

VALOARE 14.048 euro, echivalent a 68.375 lei (pentru constructia din CF

355507) la cursul valutar 4,8674 leifeuro, valabil pentru data de
PTOCSKO TEREZIA | ¢ inth a evaluarii 09,11 2020
VALOARE 8.790 euro, echivalent a 42.783 lei. (pentru co!lstrucﬁa din CF
PT 5 CRASNA 355483) Ia cursul valutar 4,8674 lei/euro, valabil pentru data de
referintd a evaluirii 09.11.2020

Datele avute I dispoziie le consider reale, ca urmare tehnica de evaluare o consider credibila.

7.1. Raportarea valorii
in urma acestei analize, valoarea justd estimati este cea rezultatd din abordarea prin comparatie directa.
La folosirea acestei metode au existat suficiente informatii s ca atare consider ci este cea mai credibili

metodi.
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Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii, precum si considerente privind valoarea sunt:

* valoarea a fost exprimat (inind seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile exprimate
in prezentul raport i este valabila in condifiile generale si specifice aferente perioadei lunii noiembrie
2020;

* valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de conformarea I
cerinfele legale;

» evaluarea este o opinie asupra unei valori;

» evaluarea nu a fost efectuatd si pentru instatiile tehnologice din punctele termice;

» cursul valutar luat in considerare pentru calcule a fost de 4,8674 leifeuro;

+ valoarea estimatd in EUR este valabila atit timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii §i ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb valutar, etc) nu se medifica
semnificativ. Pe piefele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o dati cu trecerea
timpului i variagia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniari;

» valoarea este o predictie si este orientati spre viitor;

+ valoarea nu tine seama de responsabiiititile de mediu;

* evaluarea poate fi utilizatd in vederea efectudrii preludrii constructiilor de citre Municipiul Arad de la
SC CET HIDROCARBURI SA.

33.607 euro, echivalent a 163.577 lei

VALOARE (pentru constructia din CF 354830)

PT 2 PRIM la cursul valutar 4,8674 lei/euro, valabil pentru data de referinti
a evaludrii 09.11.2020

14.048 euro, echivalent a 68.375 lei

VALOARE (pentru constructia din CF 355507)

PT OCSKO TEREZIA la cursul valutar 4,8674 lei/euro, valabil pentru data de referin{i
a evaluirii 09.11.2020

8.790 euro, echivalent a 42,783 lei

VALOARE (pentru constructia din CF 355483)

PT 5 CRASNA la cursul valutar 4,8674 lei/euro, valabil pentru data de referinga
a evaluiini 09.11.2020

Raportul a fost pregitit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru

recomandate de citre ANEVAR (Asociatia National3 a Evaluatorilor Autorizaji din Romania).
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Cap. 8. Anexe

8.1. Abordiri in evaluare
Metoda costului

Aceasta abordare este aplicatd, in general, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietdtii imobiliare prin
metoda costului de inlocuire net (dupii deducerea deprecierii).

Ea se utilizeazd cind fie nu existd nicio dovadi despre prejurile de tranzactionare pentru proprietati
imobiliare similare, fie nu existd niciun flux de venit identificabil, efectiv sau teoretic, care ar reveni
titularului dreptului.

Aceastil abordare se utilizeazii, in principal, pentru evaluarea proprietitii imobiliare specializate, adici a
proprietatii imobiliare care se vinde rar sau chiar nu se vinde pe piati, cu exceptia cazului in care se vinde
intreprinderea sau entitatea din care face parte.

Prima etapd solicitd calcularea unui cost de inlocuire. In mod normal, acesta reprezintd costul de
inlocuire a proprietdii imobiliare cu un echivalent modern, la data evaludrii.

O exceplie este cazul in care ar fi necesar ca o proprietate imobiliard echivalenti si fie o replica a
proprietafii imobiliare subiect, pentru a furniza aceeasi utilitate unui participant de pe piat, caz in care
costul de inlocuire ar fi mai degrabi cel de reproducere sau de reconstruire a clidirii subiect, decit cel de
inlocuire cu un echivalent modern.

Costul de inlocuire este necesar sa reflecte si toate costurile suplimentare, cum ar fi infrastructura,
onorariile pentru proiectare si cheltuielile de finantare care ar fi suportate de un participant de pe piati
peniru producerea unui activ echivalent.

Calculele prin metoda costului au fost efectuate utilizind catalogul "Costuri de reconstructic - costuri de
inlocuire; Cladiri industriale, clidiri comerciale §i agricole; Constructii speciale” - autor Comeliu
Schiopu, editura IROVAL Bucuresti 2010,

Calculul uzurii a fost efectuat avind in vedere Normativul P 135/1999 - anexa nr. 36 - Cladiri
administrative. Centrale termice. Puncte termice.

Cladirile evaluate au fost incadrare in categoria 1.6.5.1.
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TABEL PENTRU CALCULAREA VALORI1 JUSTE - FISA PT 2 PRIM

Catalog cost inlocuire, cost reconstruciie - autor Comel Schiopu - Ed. IROVAL 2010

Tip Cladire - PT 2 Prim, CF 347882, str.Corneliu Coposu, 368 mp
Amplasament mun. Arad, str. Comeliu Coposu
PIF 1987
Stare tchnica satis(acaloare
Vechime (ani) 33
Deprecicrea fizica 79,60%
S desflisuratd (mp) 368,00
S construita {mp) 368,00
Regim de inaltime p H= 6 m
Scd= 368,00 mp
Suprafata | Cost / mp Total cost Corectic | Corectic Cost totnl ladice Cost total
fril- D(‘;;::I':;'l')“ (mp) {Lei) catalog distan{8 | manoperd corectat actualizare | INDEXAT
A B C=AxB D E F=CsDxE I Ci=Fxi
1 [Structura vol IT, pag. 14-18
7STRIDI2H6 36800 | 71220 | 26208960 | 10os0 | 10360 | 2735397 | 12008 352.587,15
2 |Acoperis vol I1, pag. 68
TERASANE 36800 | w490 | 8020 | rooso [ 10360 | moisar | 22454 150.234,14
3 |lnchiderl vol 11, pag. 69
IIBCA'.’4GH6 184,00 300,60 55.310,40 1,0060 1,0360 57.645,38 14210 81.914,09
IIBCA24F 184,00 595,30 109.535,20 1,0060 1,0360 114.159,34 1.6513 188.511,31
4 |Finisaje val Il, pag. 72
FINIHALA 287,74 140,00 40.283,60 1,0060 1,0360 41.984,21 1,6349 68.639.99'
FINIVEST 80,26 472,20 37.898,77 1,0060 1,0360 39.498,71 1,1788 46.561.08'
5 |Instalatii vol 11, pag. 72
ELHALAC 368,00 56,80 2(.902,40 1,0060 1,0360 21.784,82 14203 30.940,97
SAHALAC 287,74 69,50 19.997,93 1,0060 10360 20.842,16 1,1535 24.041.43
SAHALAVE 80,26 17,70 1.420,60 1,0060 1,0360 1.480.57 i,1962 1.771,06
TOTAL 954.201.23
Depreciere fizica 79.60%
Deprecicre functionala & externa 0,00%
VALOARE DE iNLLOCUIRE CU TVA (lei) 194,657
VALOARE JUSTA FARA TVA (lei ) 163.577
VALOARE JUSTA FARA TVA { curo ) 33.607
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TABEL PENTRU CALCULAREA YALORI1 JUSTE - FISA PT OCSKO TEREZIA
Catalog cost inlocuire, cost reconstrucie - autor Comel Schiopu - Ed. IROVAL 2010
Tip Cladire - PT Ocsko Terezia, CF 355507, str. Liviu Rebreanu, 200 mp
Amplasament mun. Arad, str. Livio Rebreanu
PIF 1983
Stare tehnich satisfacatoare
Vechime (ani) 37
Deprecierea fizich 85.00%
S desfasurata (mp) 200,00
S construita (mp) 200,00
Regim de inaltime p H= 6 m
Sed= 200,00 mp
Suprafata | Cost/ mp Total cost Corecfic | Corecfic Cost total Indice Cost total
:: D("l'l':":;'l')“ {mp) (Leid) catalog distan{ | manopers corectat aciualizare | INDEXAT
A B C=AxB [H E F=CsDxE | Cli=Fx]
1 |Struciura vol IT, pag. 14-26
TSTRIDI2II6 200,00 l 712,20 | 142.440,00 | 10060 I 1,0360 | 148.453,25 | 1.2908 191.623,45
2 |Acoperis vol IT, pag. 68
TERASANE 20000 | 18490 | 3698000 | 10060 | 10360 [ 3ssaras | 22454 86.540.29
3 |inchider vol 11, pag. 69
ICARA24GH6 50,00 313,20 15.660,00 1,0060 1.0360 16.321,10 14575 23.788.01
ICARA24P 150,00 608,70 91.305.00 1,0060 1,0360 95.159,53 1,6513 157.136.93
4 |Finisaje vol I, pag. 72
FINIHALA 192,44 140,00 26.941,60 1,0060 1,0360 28.073,97 1,6349 45.906,30]
FINIVEST 7,56 472,20 3.569,83 1,0060 1,0360 31.720,54 1,1788 4.385.77
5 |Instatatii vol Il, pag. 72
ELHALAC 200,00 56,80 11.360,00 1,0060 1.0360 11.839,57 1.4203 16.815,75
SAHALAC 192,44 69,50 13.374,58 10060 1.0360 13.939,20 1,§535 16.078,87
SAHALAVE 7.56 17,70 133,81 1,0060 1.0360 139,46 1,1962 166,82
TOTAL 54244220
|Depreciere fizica 85,00%
IDepreciem functionaln & externa 0,00%
VALOARE DE INLOCUIRE CU TVA ( lei ) 81.366
VALOARE JUSTA FARA TVA (Iei ) 68.375
VALOARE JUSTA FARA TVA (euro) l4.048i
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TABEL PENTRU CALCULAREA VALORII JUSTE - FISA PT 5
Catalog cost inlocuire, cost reconstructie - autor Comel Schiopu - Ed. IROVAL 2010

Tip Clidire - PT 5-str.Crasna, 122 mp
Amplasament mun. Arad, str. Crasna
PIF 1965
Stare tehnici satislacatoare spre buna
Vechime (ani) 55
Deprecicrea fizicl 85,00%
S desfagurata (mp) 122,00
S construita (mp} 122,00
Regim de inaltime P H= 6 m
Scd= 122,00 mp
Suprafaja | Cost/ mp Total cost Corectic | Corecjie Cost total Indice Cost total
::: n(’";:.':i‘.',“ {mp) (Lei) calalog distand | manoperd coreciat actunlizare | INDEXAT
A B C=AxB D E Fe=CxDxE § Cl=Fxl
1 |Structura vol 1l pag. 14-26
STRID9HG 12200 | 75500 | 92000 | 10060 | oz | eseems2: | 12325 118.318,17
2 |Acoperis vol 11, pag. 68
TERASANE 12200 | 1sa90 | 2255780 | 10060 | rosso | 235000 | 22454 52.789,58}
3 {Inchideri vol 11, pag. 69
ICARA24GH6 48.80 313,20 15.284,16 1,0060 1,0360 15.929 40 1,4575 23.217,09]
ICARA24P 73,20 608,70 44.556,84 1.0060 1,0360 46.437,385 1,6513 76.682,82
4 |Finisaje vol 11, pag. 72
FINIHALA 12200 | 1000 [ 1708000 [ rooe0 | 10360 | rmsoros | 16340 29.102.94
5 |instalatii vol 1), pag. 72
ELHALAC 122,00 56,80 6.929,60 1,0060 1,0360 7.222.14 1.4203 10.257.61
SAHALAC 122,00 69,50 8.479,00 1.0060 1,0360 8.836.95 1.1535 10.193,42
INCHALAC 122,00 109,80 13.395,60 1,0060 1,0360 13.961.11 1,3501 [8.848,89
TOTAL 339.410,52
Depreciere fizich 85,00%
Depreciere functionala & externa 0,00%
VALOARE DE iNLOCUIRE CU TVA ( lei ) 50.912
VALOARE JUSTA FARA TVA (lei ) 42.783
VALOARE JUSTA FARA TVA (euro } 8.790]
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8.2, Imagini, planuri si acte PT 2 PRIM
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 281
din 23 iulie 2020
privind aprobarea intenfiei de preluare in domeniul public al Municipiului Arad a unor imobile -
constructii aferente punctelor termice din patrimoniul SC CET H SA Arad

Avind in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in referatul de
aprobare inregistrat cu nr. 47.460/10.07.2020,

Analizind raportul nr. 47.463/10.07.2020 al Serviciului Evidentd si Administrare
Domeniul Public,

Potrivit adresei Serviciului Investitii nr. ad. 37577/2020 privind solicitarea achizition#rii
a trei puncte termice,

In baza art. 2 alin. (3) lit. c) din Legea serviciului public de alimentare cu energie termica
ar. 325/2006, cu modificérile i completarile ulterioare,

Conform art. 46 lit. a) din Legea nr. 273/2006 privind finanjele publice locale, cu
modificirile §i completérile ulterioare,

Cu respectarea art. 29 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu
modificirile si completirile ulterioare,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avind in vedere adoptarea hotérarii in unanimitate de voturi (16 consilieri prezenti din
totalul de 22),

In temeiul prevederilor art, 129 alin. (1) si alin. (2) lit. c), art. 139 alin, (2) art. 196 alin.
(1) lit. a), art. 286 alin. (4) §i art. 296 alin. (4) din Ordonan{a de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completdrile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Articol unic. Se aprobd intenfia de preluare in domeniul public al Municipiului Arad, in
conditiile legii, a trei imobile — constructii aferente punctelor termice, si anume: 7" Ocsko
Terezia, PT 2, lac si PT 5, Grddiste, in vederea modemizérii constructiilor, instalatiilor,
echipamentelor, dotdrilor specifice §i a mijloacelor de misurare destinate producerii,
transportului, distributiei §i furnizirii energiei termice, imobile = constructii aferente punctelor
termice din patrimoniul SC CET HIDROCARBURI SA Arad.

PRESEDINTE DE SEDINTA
SZABO Mihai-losif Contrasemneazi pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red Dact. SML/SML Verill C AL

1ex. Serviciul Evidents §i Administrare Domeniul Public

1 ex. Institugia Prefectului-Judeul Arad

1 ex. Dosar gedingd CLMA 23.07.2020 Cod PMA -54-02
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8.3. Imagini, planuri si acte - PT OCSKA TEREZIA
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Utlcw! de Cadisstry o Fublie tate tn obiliara ARAD B wso:ﬁ .
Rurcut g6 Cadastru § Fubd fxiate Inahibara Arad -
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ;
PENTRU INFORMARE ﬁ"‘ﬂﬁ“ﬂh
Carte Funcrard N- 355507 Arad ﬂsﬂ [l H i“
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intrav lan o1, £F verhs 337701
Adresn: Loc, Atad, St Rodnel. Jut Arad
Nr.| Nr, | . .
crt er: t?pd:;:ar;( Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
KL 3595% T 1481 .::‘l-e'\ nar alw |r| amruit L o j
Constructii
) cr "”a,ffs““' Adresa Observatil / Referinte
1 3 201 K A N Nrorfwveleg l %, construdd In $af - Ou anf % LCnsiiti
= St : “ )BT T desfasurala 200 mw PUNCT TEPMIZ gedgen naltincg P
.‘____E:_.. AT i dn il _E_________'___'_ S|
8. Partea II. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
[105036 /14/10/2020 s g - = e 1
Azt Adnusesteativ e 21222 din 06/12/2017 les de Municipiul -\md
L0 BOL2A7A espIngerea cercth e reesamingre o nche i 1. &3
maintata de  funic’pivl Arod, cu mierinerea
21252087

i13%52/1711 2017,

solluer iitiale
OASERVATIt puriir ttanscnsd i LF 34779104
242, din 13/06/2018 emis de CONSILIUL LOCA!

BS
10, din 19/02:2018 ems de COMNSILIUL LOCAL AL SAUNICIPILILUN ARAD Act Adnunistraliy

Aed INSCRsa pae inchowerea 110955 efin
AL HUKIC PIKLL ARAD; Act

nr,

A

Act Admmistiaty
Adnynistratv  nar.

367, din 29/05,2017 emis de COMSILILL 10CAL AL MUMICIPIULLN ARAD,
g Trlabware, drepl o6 PROPRIE TATE, dopancil pri Legl, cota actuala

n
AR R

111
1 MUNICIPIUL ARAD. CIF.3519825, PROBRIETATE PRIVATA
vl ey (7 34773 1/A033, mscrisd pra prin 'mne BrES N nr. 5577u Gn

R U‘!S‘R"Am HATIE M
O At hdn-rrns{ra iv nr. 310, din 17,‘10."‘013 emus de Consihul Lacal al Munlnpml n Aﬂd
B10 if':ar;.lleaga faptul ca imobilu} apariine domeniului public al Municipiului Al
DB:FRW-H | HESILE (FANSCHSa SN CF 347731/8r51, msensa ptin rmhru:_'ra o 2X638d dm 't,nimr ’i‘ o _'
Ac_ti@gﬂnﬂauv nr. 15701, din 14/10/2020 emis de CEY HIDROCARBURI 54 M}{nD N
612 intztulare, drept de PRAOTAIETATE, dodandit prin Lege, c3id acluale 41

12 S
11 5.C. C.E. T. HIDROCARB_URI 5.4, O 26170052
C. Partea ill. SARCINI .
Referinte

Inscrieri privind dexmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie sl sarcini
WO SUIRT
ey S ilaw
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 28]
din 23 iulie 2020
privind aprobarea intentiei de preluare in domeniul public al Municipiului Arad a unor imobile —
constructii aferente punctelor termice din patrimoniul SC CET H SA Arad

Avand in vedere iniiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de
aprobare inregistrat cu nr. 47.460/10.07.2020,

Analizind raportul nr. 47.463/10.07.2020 al Serviciului Evidenid si Administrare
Domeniul Public,

Potrivit adresei Serviciului Investitii nr. ad. 37577/2020 privind solicitarea achizifioniirii
a trei puncte termice,

In baza art. 2 alin. (3) lit. ) din Legea serviciului public de alimentare cu energie termica
nr. 325/2006, cu modificirile si completirile ulterioare,

Conform ant. 46 lit. a) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificirile si completirile ulterioare,

Cu respectarea art. 29 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu
modificirile i completirile ulterioare,

Tinénd seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avind in vedere adoptarea hotarérii in unanimitate de voturi (16 consilieri prezenti din
totalul de 22),

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. c), art. 139 alin. (2) art. 196 alin.
(1) lit. a), art. 286 alin. (4) §i art. 296 alin, (4) din Ordonanja de urgentd a Guvernului nr,
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adoptd prezenta
HOTARARE

Articol unic, Se aproba intenfia de preluare in domeniul public al Municipiului Arad, in

conditiile legii, a trei imobile ~ constructii aferente punctelor termice, si anume: P7 Qcsko
Terezia, PT" 2, Lac 5i PT 5, Gradiste, in vederea modemizarii constructiilor, instalatiilor,
echipamentelor, dotdrilor specifice §i a mijloacelor de masurare destinate producerii,
transportului, distributiei i furnizirii energiei termice, imobite — constructii aferente punctelor
termice din patrimoniul SC CET HIDROCARBURI SA Arad.

PRESEDINTE DE SEDINTA
SZABO Mihai-losif Contrasemneaz3 pentru legalitate

SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Veril C.AL

1 ex. Serviciul Evidents $i Administirare 1domeniu) Public

1 ex. Institugin Prefectulu-Judejul Arad

1 ex. Dosar gedingd CLAMA 23.07.2020 Cod PAA -54-02
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8.4. Imagini. planuri si acte - PT 5 CRASNA

ATENTIE L
N1IC RLOEATRICC:
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Acte puse la dispozitie
{

ﬂ' Ohciul de Cadastru st Putficitole Imobdord ARAD Hr cerere 108235
- Bvoul de Cadastry 5t Publicdate Unobihara Arad 2iud E3
" iuny 10

- Anut 2020
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Colventare

Y et I
VoL Y~ an e

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravitan

Adresa: Loc. Arad. Str Horatiu, jud Arad

Nr, | Nr. tral

crt N,." t?p?;r:;c Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
Al 355483 198 Lat2 1eren parua mpre mut cu gard de plasa

B. Partea ll. Proprietari sl acte

inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietste si alte drepturi reale Referinte

108245/ 21/10/2020
Act Administeativ nir, 37642020, din 30/09 2020 emis de MUNICIPIUL ARAD,
lSe winteaza ¢artea funciaras 355483 a mobilulue cu numarul a1
Bl

cadastral 355483/UAT Arad, rezultal din dezmembrarea imobilulu Cu

numaryl cadastral 300675 inscris 0 cartes funciara 300675.
Act Administeativ nr, Hotararea nr 376 din 30/09/20320 emis de Consiliu! Local Arad
B3 |intabulare,” drept de FROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala a1
m s . :
LI_MUNICIPIUL ARAD, CIF 35194925 propretate publica

QOOSEAVATI! poxhie trans nisa din CF J00675/Arad mscnisa prin inchesgrca ne 104386 o 1 3/10/2020
C. Partea Ill. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembrimintele draptului de proprietate,
dreptur] reale de garantle si sarcinl

Referinte

NU SUNT

epey amepl.ro
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arte Func:ara Nr 355483 ComunafOrag/itunicipiu Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |l

Teren
Nr cadastral  {Suprafaja (mp)* Observatii / Refenne
355483 138 r r 1 10 de plasa
* Suprafata este determinath in planut de proicetic Stereo 70,

DETALI LINIARE IMOBIL
1

347842
3
3006753
355403
2
3
+
Date referitoare la teren
1+ | Categorie |ntea | Suprafata
tn| folosnts {vion {mp) Taria Farceld Nr. topo Chservati / Refernnie
curty DA 198 R otz teren partial impro;muil Cu gara

! constructi de plasa

Lungime Segmente
1} Valorila lungimiler segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput| sfarsit - {m}
1 2 13511

2 3 0.084

3 4 14.101

4 5 14.079

5 1 14.068

** Lungimile segmantelor sunt determinate in planul de prelectie Stereo 70 31 sunt rotunjite fa 1 millmetru,
=e2.-Distante dintre puncte este formetd din segmente cumulate co sunt mai mici decdt vatcarsa t milimetru;
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Carle Funciars Nr. 355483 ComunafOras/Municfpiu: Arad
Certilic cd prezentul extras corespunde cu poziliile \n vigoare din cartes funtiard onginala, pastrata de acest
bitou

Prezentut extras de carte funciara este valabif 13 autentilicarea de catre notaryl public a actelor juridice prin
care se sting dreplurile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilar, iar informatiite prozentate sunt
susceptibite de orice mudificare, in conditiile legii.

5-2 achitzl tariful de 0 RO, -, pentrd serviciul de pubilicitate imobiliars tv codul nr. 222,

- /
Data solujiondrii, Asistent Registrator, : Rt;efent._ o
21-10-2020 JIOANA BUCIUN W PATRAUTA l?}&r_ﬁ
: — HFER A | AT
Datx efiberarii, 1. L . =k :
....’4"?__“. 2020 {parala si semndturd (‘\'\-—-

=pay.aneplia
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A G 10861
e ”*} :

Lar r,..n.-i,.j.h 1554

L ropr etari § E_Ii’ii

: 13, te
o __rammzm;
¥ J“ﬁmﬁ:ﬁ;ﬁ'ﬂmﬁm n S0S2020 o o NI ARRD
81 (Gadastral 35: Vi semulion e damrooan Gy oumaru]
ﬂ".‘.’-;-"j""““c tiv 1:""!"’31'1 hr:"r'f;;l[mfl'?‘t:f. 5 .;:, [t_,n "; : i
83 "L[’L"J"“ wrept de FROPRIETATE. dobandit prin Lege, cota act i

l | mm GiF I-'tI ?"L roprietate subill
| e _OBSERBVATH, pozitie.tri y ; g
.}H]E}f* B / 27/10/2020 : £
in nr, 7 agj’lq din : FL2f
-d’- ngll" n‘ji}.ﬁ Administrati
164 I-)’ q!l'.-lnl‘u] L u’1 de T
l"ﬁnj,‘p CARBLURE & tﬂ.th- iatr ._.- ; 3
umstrativ._ o, 43 din 28/04/201 ] --*1:.1
intabulare rept de PROPRI ] I 1

:lL.a
1) € 5.C. C.E.T. HIDROCARBURI S.A.. CIF 2617605
__Mmm-  1I. SARGIN].

:l.ﬂ;ﬁfﬂﬁﬁfw mintele drap fﬁ..!l,f -oprie
_._._;mm_.lfu e garantie i sarginl
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Evaluare puncte termice - SC CET HIDROCARBURI SA

Stimate client,

Prin prezenta va informez ci la data de 09.11.2020 s-a intocmit raportul de evaluare asupra dreptului
absolut/deplin de proprietate a constructiilor situate in municipiul Arad. judetul Arad de ciitre Beres Aron
in calitate de evaluator autorizat, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania,

legitimat cu nr, 10662.

Beres Aron, in calitate de evaluator a ficut inspectia constructiilor (3 punct etermice) care se afld in

proprietatea SC CET HIDROCARBURI SA.

Evaluarea are ca scop estimarea valorii juste (conform Ordin 3471/2008 - pentru bunurile care au valoare
de piatd. valoarca justd este identicd cu valoarea de piali) a proprietitii pe o piatd liberd la nivelul
preturilor practicate pe piata specificd in luna noiembrie 2020 si poate fi utilizatd pentru efectuarea
transferului intre SC CET HIDROCARBURI SA si Municipiul Arad, in vederea realizirii de investitii.
Obiectul evaludrii il reprezintd constructiile - puncte termice - situate in municipiul Arad si identificate

conform urmatorului tabel:

g:t Denumire CF Nr. top. / Nr. cad.
I Cladire - PT 2 Prim, CF 355483, str. Corneliu 354830 354830
Coposu, 368 mp
4 | Cladire - PT Ocsko Terezia, CF 355507, str. 355507 355507
~ | Liviu Rebreanu {(Rodnei), 200 mp 7439/6684/1/b/4/2/1
3 | Cladire - PT 5 —str. Crasna, 122 mp 355483 355483

Scrisoarea este insotitd de un raport complet de evaluare; tipul raportului este explicativ (narativ).

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea justd a
constructiilor evaluate, tindnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este cea obtinutd prin

abordarea prin costuri, si anume:

33.607 euro, echivalent a 163.577 lei

VALOARE (pentru constructia din CF 354830)

PT 2 PRIM la cursul valutar 4,8674 lei/euro, valabil pentru data de referinta
a evaluarii.09.11.2020
14.048 euro, echivalent a 68.375 lei

VALOARE (pentru constructia din CF 355507)

PT OCSKO TEREZIA la cursul valutar 4,8674 lei/euro, valabil pentru data de referinta
a evaludrii 09.11.2020

8.790 euro, echivalent a 42.783 lei

VALOARE (pentru constructia din CF 355483)

PT 5§ CRASNA la cursul valutar 4,8674 lei/euro, valabil pentru data de referinta
a evaludrii 09.11.2020




Evaluare puncte termice - SC CET HIDROCARBURI SA

3.2.2.2. PT OCSKO TEREZIA

Amplasamentul se identificd cu numirul cadastral 355507, dreptul de proprietate fiind inscris in Cartea
funciard nr. 355507 a municipiului Arad, proprietar fiind MUNICIPIUL ARAD - domeniul public,
asupra terenului, respectiv SC CET HIDROCARBURI SA, asupra constructiei. Amplasamentul este
situat pe str. Rodnei, in cartierul Confectii.

Amenajarile terenului:

- retele de utilitagi: la teren.

- amplasamentul este imprejmuit partial;

Accesibilitatea:

- posibilitati de acces: din str. Rodnei;

Caracteristici fizice:

- amplasarea terenului: municipiul Arad, str. Rodnei;

- suprafata teren: 1681 mp;

- forma: neregulata;

- categoria de folosinga: curti constructii;

- terenul are formd neregulatd si este ocupat partial de PT Ocsko Terezia (C1), respectiv de parcarile
aferente blocurilor de locuinte din zona;

- topografia: plana.

Caracteristici juridice:

- terenul se afld situat in intravilanul municipiului Arad, conform plan pus la dispozitie de catre
reprezentantii beneficiarului:

- terenul este proprictate exclusivd a municipiului Arad (domeniu public);

- servituti: nu sunt - conform documente furnizate de citre reprezentantii proprietarului;

- sarcini existente pe teren: nu sunt - conform documente furnizate de cétre reprezentantii proprietarului:
Teren si contaminari:

- nu s-au investigat stabilitatea si caracteristicile geologice ale terenului si evaluarea a fost facuta
considerind ca terenul indeplineste toate conditiile necesare pentru utilizarile admise;

- evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste §i nu au fost puse la dispozitie date privind poluarea;

- evaluarea a fost realizata neluind in considerare aceste aspecte care ar putea afecta valoarea proprietétii.

Constructia C1 - PT OCSKO TEREZIA, este in proprictatea SC CET HIDROCARBURI SA, conform
extras CF atasat. Structura punctului termic este realizati pe stalpi prefabricati de 6 m indltime, din beton
armat, incastrati in fundatii izolate tip pahar; pe conturul exterior al halei sunt executate fundatii de beton
simplu, planseu din elemente prefabricate din beton, inchideri perimetrale din cirimidd cu geamuri pe

dous laturi - pe centura de cirimida este montatd o structurd metalicd din profile laminate care sustine
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Evaluare puncte termice - SC CET HIDROCARBURI SA

ferestrele. Acoperisul este din prefabricate din beton armat, care reazama pe grinzile de beton armat;
cladirea are regim de inaltime P, cu H = 6 m, are o stare tehnica satisfacatoare si a fost edificata in 1983.
Punctul termic dispune de instalatii electrice si sanitare.

Finisajele sunt specifice cladirilor industriale: tamplarie metalica si lemn, pardoseli din beton, pereti
placati cu faianti in grupul sanitar.

Suprafa(a construita totald = 200 mp,

Suprafatd grup sanitar = 7,56 mp.

3.2.2.3. PT S CRASNA
Amplasamentul se identificd cu numarul cadastral 355483, dreptul de proprietate fiind inscris in Cartea

funciard nr. 355483 a municipiului Arad. proprietar fiind MUNICIPIUL ARAD - domeniul public,

asupra terenului, respectiv SC CET HIDROCARBURI SA, asupra constructiei. Amplasamentul este
situat pe str. Crasna (str. Horatiu in CF), linga scoala generald Aron Cotrus - In cartierul Gradiste.
Amenajarile terenului:

- retele de utilitdgi: la teren.

- amplasamentul nu este imprejmuit;

Accesibilitatea:

- posibilititi de acces: din str, Crasna;

Caracteristici fizice:

- amplasarea terenului: municipiul Arad, str. Crasna;

- suprafata teren: 198 mp;

- forma: regulata;

- categoria de folosin{a: curti constructii;

- terenul are forma neregulata si este ocupat partial de PT 5 Crasna (C1);

- topografia: plana.

Caracteristici juridice:

- terenul se afld situat in intravilanul municipiului Arad, conform plan pus la dispozitie de catre
reprezentantii beneficiarului;

- terenul este proprietate exclusiva a municipiului Arad (domeniu public);

- servituti: nu-sunt - conform documente furnizate de citre reprezentantii proprietarului;

- sarcini existente pe teren: nu sunt - conforn documente furnizate de citre reprezentantii proprietarului;
Teren si contaminari:

- MU s-au investigat stabilitatea §i caracteristicile geologice ale terenului i evaluarea a fost ficuti
considerdnd ci terenul indeplineste toate conditiile necesare pentru utilizirile admise;

- evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie date privind poluarea;

- evaluarea a fost realizatd neluind in considerare aceste aspecte care ar putea afecta valoarea proprietitii.

-14-



Evaluare puncte termice - SC CET HIDROCARBURI S4

TABEL PENTRU CALCULAREA VALORII JUSTE - FISA PT OCSKO TEREZIA

Catalog vost inlocuire, cost reconstructie - autor Cornel $chiopu - Ed. IROVAL 2010

T T

Tip Cladire - PT Ocsko Terezia, CF 355507, str. Liviu Rebreanu, 200t mp
Amplasament mun. Arad, str, Liviu Rebreany
PIF 1983
Stare tehnicd satisfacatoare
Vechime (ani) 37
Deprecicrea fNzica 85.00%
S desfaguratii (mp) 200,00
S construita (mp) 200,00
Regim de inaltime P H= G m
Scd= 200,00 mp
Suprafatn | Cost/ mp Total cost Coreclic | Corcctic Cost total Indice Caost total
Nr. De'_'““""" (mp) {Lci) catalog distantd | manoperd corectat actunlizare | INDEXAT
ert Sl A B C=AxB D E F=CxDsE 1 CI=Fxl
I |Structura vol 11, pag. 14-26
7STRIDI2HG 20000 | 71220 | 14244000 | 10060 | 10360 | 1asas3zs | 12008 191,623 45
2 |Acoperis vol 11, pag. 68
TERASANE 20000 | 18490 [ 3698000 | 10060 | 10360 | smsanes | 22454 86.540,29
3 |Inchideri vol I, pag. 69
ICARA24GHA 50,00 313.20 15.660,00 1,060 1.0360 16.321.10 14575 23.788,01
ICARAIP 150,00 608.70 91.305.00 10000 1,0360 95.159,53 1,6513 157.136,93
4 |Finisaje vol 11, pag. 72
FINTHALA 192.44 140,00 26.941,60 10060 1,0360 28.078,97 16349 45.906,30
FINIVEST 7.56 472.20 3.569,83 1,0060 1,0360 3.720.54 1,1788 +4.385,77
5 |Instatatii vol |1, pag, 72
ELHALAC 200,00 56.80 i1.360,00 1,0060 10360 11.839,57 1.4203 16.815,75
SAHALAC 162 44 69,50 13.374,58 1,0060 1.0360 13.939.20 1,1535 16.078,87
SAHALAVE 7,56 §7,70 133.81 10060 1.0360 139,46 1,1962 166,82
TOTAL 54244220
Depreciere fizicd 85.00%
Depreciere functionaks & exteria 0.00%
VALOARE DE INLOCUIRE CU TVA ( lei ) 81.366
VALOARE JUSTA FARA TVA (lei) 68.375
VALOARE JUSTA FARA TVA {euro) 14.048
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Stimate client,

Prin prezenta vd informez ci la data de 09.11.2020 s-a intocmit raportul de evaluare asupra dreptului
absolut/deplin de proprietate a constructiilor situate in municipiul Arad. judetul Arad de citre Beres Aron
in calitate de evaluator autorizat, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania,

legitimat cu nr. 10662.

Beres Aron, in calitate de evaluator a facut inspectia constructiilor (3 punct etermice) care se afla in

proprietatea SC CET HIDROCARBURI SA.

Evaluarea are ca scop estimarea valorii juste (conform Ordin 3471/2008 - pentru bunurile care au valoare
de piatd. valoarca justd este identicd cu valoarea de piald) a proprietatii pe o piata liberd la nivelul
preturilor practicate pe piata specificd in luna noiembrie 2020 si poate fi utilizatd pentru efectuarea
transferului intre SC CET HIDROCARBURI SA §i Municipiul Arad, in vederea realizarii de investitii.
Obiectul evaludrii il reprezintd constructiile - puncte termice - situate in municipiul Arad si identificate

conform urmitorului tabel;

g:t Denumire CF Nr. top. / Nr. cad.
i Cladire - PT 2 Prim, CF 355483, str. Corneliu 354830 354830
Coposu, 368 mp
- Cladire - PT Ocsko Terezia, CF 355507, str. 355507 355507
~ | Liviu Rebreanu (Rodnei), 200 mp 7439/6684/1/b/4/2/1
3 [ Cladire - PT 5 —str. Crasna, 122 mp 355483 355483

Scrisoarea este insotita de un raport complet de evaluare; tipul raportului este explicativ (narativ).

In urma aplicdrii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea justi a
constructiilor evaluate, {inind seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este cea obtinuti prin

abordarea prin costuri, si anume:

33.607 euro, echivalent a 163.577 lei

VALOARE (pentru constructia din CF 354830)

PT 2 PRIM la cursul valutar 4,8674 lei/euro, valabil pentru data de referinfa
a-evaluirii 09.11.2020

14.048 euro, echivalent a 68.375 lei

VALOARE (pentru constructia din CF 355507)

PT OCSKO TEREZIA la cursul valutar 4,8674 lei/euro, valabil pentru data de referingi
a evaludrii 09.11.2020

8.790 euro, echivalent a 42.783 lei

VALOARE (pentru constructia din CF 355483)

PT 5 CRASNA la cursul valutar 4,8674 lei/euro, valabil pentru data de referingi
a evaluarii 09.11.2020
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Cap. 3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date despre aria de piati, oras, vecinititi si localizare

Situat la poarta de vest a Romdniei, Aradul este unul dintre cele mai importante judete ale tarii. Numit de
Nicolae lorga ,Mica Viend”, de istoricii romini ,,A Treia Romi”, iar de istoricii maghiari ,,Golgota
Maghiard”, orasul Arad se intinde spectaculos, cu parcuri largi si clidiri monumentale, pe cursul raului
Mures. Spectaculosul Pod Traian din inima orasului a fost odinioard granitd intre provincii, {ari §i
imperii, locul unde s-au imbinat imperiul Otoman cu Imperiul Habsburgic, Principatul Transilvaniei cu

Ungaria si Banatul.

3.2. Prezentare generala a proprietitii imobiliare

3.2.1. Situatia juridici

Cele trei constructii sunt inscrise in urmitoarele carfi funciare:

CN:t Denumire CF Nr. top. / Nr. cad.
| g!gz;d;:;- PT 2 Prim, CF 355483, str.Corneliu Coposu, 354830 354830
5 | Cladire - PT Ocsko Terezia, CF 355507, sir. Liviu 355507 355507
~ | Rebreanu, 200 mp 7439/6684/1/b/4/2/1
3 | Cladire - PT 5 —str.Crasna, 122 mp 355483 355483

Constructiile sunt in proprietatea SC CET HIDROCARBURI SA, iar terenurile aferente acestora sunt in
domeniul public al MUNICIPIULUI ARAD.
Constructiile supuse evaludrii se identificd dupa urmatoarele date:

- Dreptul de proprietate evaluat: dreptul real de proprietate asupra imobilului, proprietate privata

apartinind SC CET HIDROCARBURI SA; acesta este titularul dreptului de a poseda. a folosi si a

dispune de bunul imobil in mod exclusiv, absolut §i perpetuu, in limitele stabilite de lege. Nu au fost |

identificate limitari legale ale dreptului de proprietate sau restrictii de utilizare a imobilului in
documentele ce atestd dreptul de proprietate, puse la dispozitie de client §i anexate raportului;

- Drept de proprietate dobindit prin: -.

3.2.2. Descrierea si analiza amplasamentului

3.2.2.1. PT 2 PRIM

Amplasamentul se identificd cu numarul cadastral 354830, dreptul de proprietate fiind inscris in Cartea
funciard nr. 354830 a municipiului Arad, proprietar fiind MUNICIPIUL ARAD - domeniul public,
asupra terenului, respectiv SC CET HIDROCARBURI SA, asupra constructiei. Amplasamentul este
situat pe str. Corneliu Coposu, nr. 24D, in apropierea bazinului de inot.

Amenajirile terenului:

- retele de utilitati: la teren,

-11-
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- amplasamentul nu este imprejmuit;

Accesibilitatea:

- posibilitati de acces: din str. Corneliu Coposu:

Caracteristici fizice:

- amplasarea terenului: municipiul Arad. str. Corneliu Coposu, nr. 24D;

- suprafatd teren: 1262 mp;

- forma: neregulata;

- categoria de folosin{a: curti constructii;

- terenul are formd neregulata si este ocupat partial de PT 2 PRIM (C1), respectiv de un garaj neinscris in
evidentele de carte funciari;

- topografia: plana.

Caracteristici juridice:

- terenul se afla situat in intravilanul municipiului Arad, conform plan pus la dispozitie de ctre
reprezentantii beneficiarului;

- terenul este proprietate exclusivd a municipiului Arad {domeniu public);

- servitufi: nu sunt - conform documente furnizate de citre reprezentantii proprietarului;

- sarcini existente pe teren: nu sunt - conform documente furnizate de cétre reprezentantii proprietarului;
Teren si contaminari;

- nu s-au investigat stabilitatea §i caracteristicile geologice ale terenului si evaluarea a fost ficutd
considerand ci terenul indeplineste toate condiiile necesare pentru utilizirile admise;

- evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste i nu au fost puse la dispozitie date privind poluarea;

- evaluarea a fost realizatd neluind in considerare aceste aspecte care ar putea afecta valoarea proprietatii.

Constructia Cl - PT 2 PRIM, este in proprietatea SC CET HIDROCARBURI SA, conform extras CF
atagat. Structura punctului termic este realizata pe stalpi prefabricati de 6 m iniltime, din beton armat,
incastrafi in fundatii izolate tip pahar; pe conturul exterior al halei sunt executate fundatii de beton
simplu, planseu din elemente prefabricate din beton, inchideri perimetrale din BCA cu geamuri - pe
centura de BCA este montata o structurd metalica din profile laminate care susine ferestrele. Acoperisul
este din prefabricate din beton armat, care reazimi pe grinzile de beton armat; cladirea are regim de
inaltime P; cu H-=6 m; are o stare tehnica satisfacatoare sia fostedificata in 1987.

Punctul termic dispune de instalatii electrice si sanitare. Obiectele sanitare sunt intr-o stare
nesatisfacatoare, fiind necesara inlocuirera acestora.

Finisajele sunt specifice cladirilor industriale: timplarie metalici si lemn, pardoseli din beton, pereti
placati cu faianta in grupul sanitar,

Suprafata construitd totald = 386 mp

Suprafata grup sanitar si zona birouri = 80,26 mp.

-12-
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TABEL PENTRU CALCULAREA VALORII JUSTE - FISA PT 2 PRIM
Calalog cost inlocuire, cost reconstructie - autor Comnel $chiopu - Ed. IROVAL 2010
Tip Cliidire - PT 2 Prim, CF 347882, str.Corncliu Coposu, 368 mp
Amplasament mun. Arad, str. Corneliu Coposu
PIF 1987
Stare tehnicl satisfacatoare
Vechime (ani) 33
|Deprecierea fizica 79.60%
S desftisuratd (mp) 368,00
S construita (mp) 368,00
Regim de inaitime P H= 6 m
Sed~ 368,00 mp
Suprafaia | Cost/mp Total cost Corcectic | Corectic Cost total Indice Cost total
Nr. Denumirea (mp) (Lei) catalog distuntd | munoperd corectat actunlizare | INDEXAT
et Gsimbob A B C=AxB D E F=CxDxE I preeer [
1 {Structura vol 11, pag, 14-18
7STRIDI2EI6 ses00 | 71220 | 26208960 | 10060 | 10360 | amasser | oo | 35258705
1 |Acoperis vol 11, pay. 68
TERASANE 36800 | 18490 | 680320 | roveo [ oseo | esrsyi | 22058 [ is923414
3 [Inchideri vol II, pag. 69
IBCA34GHE 184.00 300,60 5531040 1,0060 1.0360 57.645.38 1,4210 8191409
IBCAZ4P 184,00 595.30 109.535.20 16060 1,0360 114.159,34 1,6513 188.511.31
4 |Finisaje val 11, pag. 72
FINIHALA 287,74 140,00 40.283.60 1,0060 1.0360 41.984.21 1.6349 68.639,99
FINIVEST 80,26 472,20 37.808.77 1,0060 1,0360 39.498,71 1,1788 46.561.08
5 {Justalatii vol Il, pag. 72
ELHALAC 368,00 56,80 20.902,40 1.0060 10360 21.78:4,82 1 4203 3094087
SAHALAC 287,74 69,50 19.997.93 10060 10360 20.842,16 11535 2404143
SAHALAVE 80,26 17.70 1.420,60 10060 | 10360 1.480,57 (,1962 1.771,06 1&}
TOTAL 954,201,23
Depreciere fizich 79.60%
|Dcprccicre functionala & externa 0,00%
VALOARE DE INLOCUIRE CU TVA ( lei ) 194.657
VALOARE JUSTA FARAETVA {lei ) 163.577
VALOARE JUSTA FARA TVA { curo } 33.607
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8.2. Imagini, planuri si acte PT 2 PRIM
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—
Acte puse la dispozitie

L ]

’: fCow e LA a e T4 -I—.I ¥ % 113947
,’ : Pt o g 05

-, Y 2
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA i

PENTRU INFORMARE

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN

Adresa; g P =

Nr.{ Nr. cadastral .
Cri| Nr. topografic Suprafata® (mp)

Observatn / Referinte

Constructlii
cr MNr tadastral

Nr. Adresa

Observatii Referinte

. i 1 L
B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier: privitoare la dreptul de propnietate si alte drepturi reale Referinte ]
67250/ 17'07/2020

 MUNICIPIUL ARAD

114947 / 05/11,2020

ML JTO D -t = v E

. e a P18
oAy noLa 4 1

e Lid i 1
5.C. CE7 HIDROCARBURIS A, © #°7¢i° : ' i
N C. Partea Itl. SARCINI ,

F

Tnsceien pricind dezmembramintele dreptubui de propri-tate

" LY
diepturi reale de gatantie si saccir) Fefernty
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PROSECTARE

REZISTENTA SINSTALATI, CONSULTARTA: CONSTRUCTI CIVALE S1INDUSTRIALE:
URBANISTICA PUD. PUZ SIPLG: ARHITECTURA SI DESGN; STUDNDE FEZABLITATE.
D N CADASTRU | TOPOGRAFIE | GEODEZIE
RIDICAR! TOPOGRAFICE: CEZMEMBRARS. CONTOPR!: EXPERTIZE DE CRANITUIRE SILITICH DE HOTARE:
S T ENTEICARI DE TERENURI SIPUNERI IV POSESIE,  DETERMINAR PURGTE GPS, INTABULAR! TITLURI DE PROPRETATE:
EXPERTIZE | EVALUARI
AT, G PROPRIETAT) MIBLIARE: ACTIVE CORPORALE, SOCKETATI COMERCIALE:
BUNURIMOBILE: ACTIVE RECORPORALE. CONSULTANTA EXPERTIZE AUDICIARE.
T ey STR. GHEORGHE LAZAR KR 25, BRASOV
w‘i‘ﬂl[ M CONTAGT TEL: 0040-26B-547 168 | BO40-268-547169
SOCETAIL CTRIVCATARS OFFICE@DANINASTAR RO
SSTEAAL 0E VARAGEMENT AL CALTATY WWW DANINASTAR RO STR. PROMORDACA 5, ETAI 3, SECTGR 1, BUCURESTI
SETDAL OE MANAEMEA T 0 MEDU REC.COM. 108/3836/ 1992 COD PISTAL: R 3581471 TEL: D040-213-300006

RAPORT DE EVALUARE

IN VEDEREA STABILIRII VALORII JUSTE (DE PIATA)
A CLADIRILOR AFLATE IN PROPRIETATEA
SC CET HIDROCARBURI SA

BENEFICIAR: MUNICIPIUL ARAD
EVALUATOR: SC DANINA STAR SRL Brasov, Autorizatic ANEVAR Nr. 0487
CONTRACT: 8140/2-5/2020 (AC 44430 /2020 - CS 75481 / 2020)

DIRECTOR GENERAL,
ZUBCOV DAN




Evaluare puncte termice - SC CET HIDROCARBURI SA

Stimate client,

Prin prezenta v informez ci la data de 09.11.2020 s-a intocmit raportul de evaluare asupra dreptului
absolut/deplin de proprietate a constructiilor situate in municipiul Arad. judetul Arad de ciitre Beres Aron
in calitate de evaluator autorizat, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania,

legitimat cu nr, 10662,

Beres Aron, in calitate de evaluator a ficut inspectia constructiilor (3 punct etermice) care se afla in

proprietatea SC CET HIDROCARBURI SA.

Evaluarea are ca scop estimarea valorii juste (conform Ordin 3471/2008 - pentru bunurile carce au valoare
de piatd. valoarea justd este identicd cu valoarea de piald) a proprietdtii pe o piati liberd la nivelul
prefurilor practicate pe piata specifica in luna noiembrie 2020 si poate fi utilizatd pentru efectuarea
transferului intre SC CET HIDROCARBURI SA si Municipiul Arad. in vederea realizirii de investitii.
Obiectul evaludrii il reprezinta constructiile - puncte termice - situate in municipiul Arad si identificate

conform urmitorului tabel:

grrt Denumire CF Nr. top. / Nr. cad.
[ Cladire - PT 2 Prim, CF 355483, str. Corneliu 354830 354830
Coposu, 368 mp
5 | Cladire - PT Ocsko Terezia, CF 355507, str. 355507 355507
~ | Liviu Rebreanu (Rodnei), 200 mp 7439/6684/1/bf4/2/1
3 | Cladire - PT 5 —str. Crasna, 122 mp 355483 355483

Scrisoarea este insotitd de un raport complet de evaluare; tipul raportului este explicativ {narativ).

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea justi a
constructiilor evaluate, {inind seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este cea objinutd prin

abordarea prin costuri, si anume:

33.607 euro, echivalent a 163.577 lei

VALOARE (pentru constructia din CF 354830)

PT 2 PRIM la cursul valutar 4,8674 lei/euro, valabil pentru data de referinti
a evaluarii 09.11.2020

14.048 euro, echivalent a 68.375 lei

VALOARE (pentru constructia din CF 355507)

PT OCSKO TEREZIA la cursul valutar 4,8674 lei/euro, valabil pentru data de referinti
a evaludrii 09.11.2020

8.790 euro, echivalent a 42.783 lei

VALOARE (pentru constructia din CF 355483)

PT 5 CRASNA la cursul valutar 4,8674 lei/euro, valabil pentru data de referinta
a evaludrii 09.11.2020




Evaluare puncte termice - SC CET HIDROCARBURI SA

ferestrele. Acoperisul este din prefabricate din beton armat, care reazimi pe grinzile de beton armat;
cladirea are regim de inaltime P, cu H = 6 m, are o stare tehnica satisfacatoare si a fost edificata in 1983.
Punctul termic dispune de instalatii electrice si sanitare.

Finisajele sunt specifice cladirilor industriale: timplirie metalica si lemn, pardoseli din beton, pereti
placati cu faianta in grupul sanitar.

Suprafatd construita totald = 200 mp,

Suprafatd grup sanitar = 7,56 mp.

3.2.2.3. PT S CRASNA

Amplasamentul se identificd cu numarul cadastral 355483, dreptul de proprietate fiind inscris in Cartea
funciard nr. 355483 a municipiului Arad, proprietar fiind MUNICIPIUL ARAD - domeniul public,
asupra terenului, respectiv SC CET HIDROCARBURI SA, asupra constructiei. Amplasamentul este
situat pe str. Crasna (str. Horatiu in CF), lingi scoala generald Aron Cotrus - in cartierul Gradiste.
Amenajirile terenului:

- refele de utilitagi: la teren.

- amplasamentul nu este imprejmuit;

Accesibilitatea:

- posibilitati de acces: din str. Crasna;

Caracteristici fizice:

- amplasarea terenului: municipiul Arad, str. Crasna;

- suprafati teren: 198 mp;

- forma: regulat3;

- categoria de folosinta: curti constructii;

- terenul are forma neregulata si este ocupat partial de PT 5 Crasna (C1);

- topografia: plana.

Caracteristici juridice:

- terenul se afla situat in intravilanul municipiului Arad, conform plan pus la dispozitie de citre
reprezentantii beneficiarului;

- terenul este proprietate exclusiva a municipiului Arad (domeniu public);

- servitufi: nu sunt - conform documente furnizate de catre reprezentantii proprietarului;

- sarcini existente pe teren: nu sunt - conform documente furnizate de catre reprezentantii proprietarului;
Teren si contamindri:

- nu s-au investigat stabilitatea §i caracteristicile geologice ale terenului si evalvarea a fost facutd
considerand cé terenul indeplinegte toate condigiile necesare pentru utilizirile admise;

- evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste i nu au fost puse la dispozitie date privind poluarea;

- evaluarea a fost realizatd neluind in considerare aceste aspecte care ar putea afecta valoarea proprietatii.
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Constructia C1 - PT 5 CRASNA, este in proprietatea SC CET HIDROCARBURI SA, conform extras CF
atagat. Structura punctului termic este realizatd pe stilpi prefabricati de 6 m indltime, din beton armat,
incastrati in fundafii izolate tip pahar; pe conturul exterior al halei sunt executate fundaiii de beton
simplu, planseu din elemente prefabricate din beton, inchideri perimetrale din carimidi cu geamuri pe o
singurd laturd - pe centura de cirimida este montata o structurd metalicd din profile laminate care susfine
ferestrele. Acoperisul este din prefabricate din beton armat, care reazima pe grinzile de beton armat:
cladirea are regim de inaitime P, cu H = 6 m, are o stare tehnica satisficitoare spre buni si a fost
edificata in 1965.

Punctul termic dispune de instalatii electrice, sanitare si de incélzire.

Finisajele sunt specifice cladirilor industriale: tamplirie metalica, pardoseli din beton.

Cu ocagia inspectiei am constatat cd in urma dezmembrdrii, in constructia de pe nr. cad. 355483 nu a

‘ost_inclus vestiarul si prupul sanitar, care conform

2005) apartineau tot de punctul termic,

In evaluarea constructiei am tinut cont de datele din CF 355483 Arad.

lannlii de apartamentare initial (vizar in anul

Suprafata construita totald = 122 mp.

Notd: Opinia evaluatorului cu privire la starea tehnica a constructiilor nu este certificatd de o
specializare in domeniu, evaluatorul neavind pregdtire si atribufii in acest sens. Daci se doreste o
opinie avizatd, atunci este necesard comandarea unei expertize tehnice de rezistentd. Evaluatorul nu

va putea fi facut raspunzdtor pentru aceasti menfiune.
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TABEL PENTRU CALCULAREA VALORII JUSTE - FISA PT 5

Catalog cost inlocuire, cost reconstructie - autor Cornel $Schiopu - Ed. IROVAL 2010

Tip Cliidire - IPT 5 - str.Crasna, 122 mp
Amplasament mun. Arad, str. Crasna
|PIF 1965
Stare tehnich satisfacatoare spre buna
Vechime (ani) 55
|Deprecicrea fizica 85.00%
S desfasurnta (mp) 122.00
S construita (mp} 122,00
Regim de inaftime P H= 6 m
Sed= 122,00 mp
Suprafaia | Cost/mp Total cost Corectic | Coreclic Cost total Indice Cost total
:"" D;';:"::{;“ (mp) {Lel) catalop distantil | manoperd corecint actunlizare | INDEXAT :
' ! A B C=AxB D E F=CxIxE ] Cl=Fxl '(::3
I |Structurn vol [1, pag. 14-26
ISTRID9HG 12200 | 75500 | 9211000 | 10060 | roseo [ osevss2 | 1235 [ nisdisas
2 {Acoperis vol [1. pag. 68
TERASANE 122,00 I 184.90 l 22.557.80 I 1.0060 | 1,0360 | 23.510,10 I 32454 | 52.789.,58
3 |inchideri vol [1. pag. 69
ICARAZ4GHG 48,80 313.20 15.284,16 1.0060 1,0360 15.929.40 14575 23217,09
[CARA24P 73,20 608.70 44.556.84 1.0060 1.0360 46.437.85 16513 76.682.82
4 |Finisuje vol [1, pag. 72
FINIHALA 12200 | 14000 | 1708000 | 10060 | rese0 | 178005 | 16349 29.102.94
5 |Instalatii vol [1, pag. 72
ELHALAC 122,00 56,80 6.929,60 1,0060 10360 7.222,14 1.4203 10.257,61
SAHALAC 122,00 69.50 8.479,00 1.0060 10360 8.836,95 1,1535 10.193,42
INCHALAC 122,00 109,80 13.395,60 1,6060 10360 13.961.11 §,3501 18.848,89
TOTAL 339.410,52 Q""h
Depreciere Aizich B5,00% -
Depreciere funclionala & extena 0,00%
VALOARE DE INLOCUIRE CU TVA ( lei ) 50912
VALOARE JUSTA FARA TVA { lci ) 42.783
VALOARE JUSTA FARA TVA ( curo } 8.790
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8.4. Imagini, planuri si acte - PT 5§ CRASNA

fani X

ATENTE b
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