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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.431
din 16 octombrie 2020
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU):
Zona rezidentiald, Strada Constantin Brancoveanu f.n.,
CF nr. 334727 - Arad, CF nr. 335311 — Arad, municipiul Arad, judetul Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 61906/A5/31.08.2020,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 42439/A5/25.06.2020, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 61495/A5/28.08.2020 al Arhitectului
Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Vazand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 22/28.08.2020,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Conform art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Potrivit art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Cu respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Constatand ca fiind indeplinite procedurile prevdzute de Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publicd, republicata,

Avand in vedere adoptarea hotararii cu 17 voturi pentru si 1 abtinere (18 consilieri
prezenti din totalul de 21),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin.
(7) lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. ) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferente
obiectivului de investitie: “Zona rezidentiala”, conform documentatiei anexate, care face parte



din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date
generale:

1. Beneficiar: Bodre Ovidiu Beniamin, Bodre Valeria, Bradean Liana-Cristina;

2. Elaborator: proiectant general SC Starchetti & Artetti SRL, specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. P. Polizzi, proiect nr. 08/2019.

3. Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 335311 -
Arad avand categoria de folosinta arabil in intravilan si CF nr. 334727 — Arad, avand categoria
de folosinta curti constructii in intravilan si suprafata totala de 7.418 mp

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:

2.1.Functiuni propuse prin PUZ:

Functiuni permise:

- functiune dominanta: Constructiile de locuit in sistem unifamilial, bifamilial sau duplex,
izolate pe parceld sau cuplate la calcan cu sau fara functiuni complementare la parter si
constructiile anexe (garaje, foisoare etc.).

- functiuni admise / functiuni complementare: constructii pentru activitati liber-profesioniste
(cabinete medicale, cabinete avocatura etc.);

- functiuni interzise, care dauneaza vecinatatilor: spalatorii, ateliere mecanice (sau cu diverse
alte functiuni), benzinarii, anexe de crestere a animalelor etc.

Incinta supusa reglementarilor urbanistice se va parcela in 20 de parcele, cu destinatie, dupa
cum urmeaza:

e Parcele cu destinatie rezidentiala: - 17 parcele, in suprafata totald de 6.789 mp,
reprezentdnd 91,52% din suprafata totald a terenului;

e Parcele cu destinatie spatii verzi: - 1 parceld, In suprafatd de 112 mp,
reprezentand 1,51% din suprafata totala a terenului;

e Parcele cu destinatie circulatii/drumuri (ciculatii auto+pietonale): - 2 parcele, in
suprafata totala de 517 mp, reprezentand 6,97% din suprafata totala a terenului.

Se accepta unificarea parcelelor, fard limitare maximala a suprafetei rezultate, cu respectarea
conditiei ca adancimea parcelei sa fie mai mare decat latimea.

Se acceptd dezmembrarea parcelelor aferente caselor de tip duplex ulterior obtinerii
autorizatiilor de construire, conform celor 2 apartamente rezultate.

2.2.Indicatori maximi propusi:

POT max= 40%, CUT max= 1,2

2.3.Regimul de inaltime maxim propus:

Regim maxim de indltime S(D)+P+2E+M, respectiv max. 12 m la streasind si max. 15 m la
coama conform aviz AACR

2.4.Regim de aliniere:

Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

- retragerea minima fata de aliniament

e Pentru drumul (aflat la sudul amplasamentului) care continud traseul strazii
Constantin Brancoveanu:

» Cladirile se vor amplasa la 5 metri fata de aliniamentul stradal,

e Pentru celelalte drumuri rezultate:

» Cladirile se vor amplasa la 2 metri fata de aliniamentul stradal.

e Se accepta iesirea din aliniamentul stradal pentru acoperirea acceselor, console,
copertine, car-port, pergole, filigorie, anexe de tip garaj, lucrari tehnico-edilitare,
alei, loc pentru gratare etc.;

- retrageri minime fata de limitele laterale = conform Codului Civil;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = minim 5 metri;

e Se accepta amplasarea in zona de 5 metri de retragere de accese acoperite,
console, copertine, car-port, pergole, filigorii, anexe de tip garaj, lucrari tehnico-
edilitare, alei, loc pentru gratare etc.;



2.5.Spatii verzi:

La nivelul incintei se prevede rezervarea unei parcele pentru functiunea de spatiu verde, parcela
cu nr. 20 conform plansei nr. 7, in suprafatd de 112 mp, reprezentand 1,51% din suprafata totala
a terenurilor incluse in documentatia de urbanism. Se interzice betonarea sau asfaltarea integrala
a spatiilor neconstruite din interiorul parcelelor si se prevede pastrarea unei suprafete verzi de
minimum 20% in interiorul fiecdrei parcele. In cazul parcelelor identificate pe plansa nr. 7, mai
exact pe parcelele cu nr. 12,13,17, fata de limita de proprietate din vest, se va realiza o vegetatie
(plantatie) de protectie/perdea forestiera, fatd de parcela identificata prin C.F. 334776, actual cu
functiunea de zona unitéti industriale/depozitare existentd, la o distantd de plantare de 2 metri
fatd de limita vestica.

2.6.Parcari: Parcajele se vor realiza in incinta fiecarei proprietati, se va realiza minim 1 loc de
parcare pe parceld. Spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din
zona respectiva, se vor realiza la o distantd de minimum 5 m fata de ferestrele camerelor de
locuit. Parcérile se vor asigura in incinta proprietatilor, respectandu-se legislatia in vigoare la
data emiterii autorizatiilor de construire.

2.7. Circulatii si accese : In prezent accesul la parcele se face prin drumul aflat in continuarea
strazii Constantin Brancoveanu (cu parcurs de est spre vest si cotiturd spre sud), al carei profil
are o geometrie variabila, incepand de la un profil de 15 metri si trecand ulterior la un profil de
10 metri. Se propune pastrarea, preluarea si continuarea profilului acestui drum, in forma si
continutul aprobate conform P.U.Z. aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 194/2017, ca linie directoare de dezvoltare a zonei.

2.8.Utilitati: Se va asigura racordarea la retelele de utilitati existente pe strada Constantin
Brancoveanu. Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu
conditiile din avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor
privati/beneficiarilor.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 4. Prezenta hotdrare se duce la indeplinire de catre beneficiarul Bodre Ovidiu Beniamin,
Bodre Valeria, Bradean Liana-Cristina si se comunicd celor interesati de catre Serviciul
Administratie Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Mariana CISMASIU Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 16.10.2020 Cod PMA -S4-02






ROMANIA Proiect Avizat:

JUDETUL ARAD Nr. 323/ 31.08.2020 SECRETAR
GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara
Stepanescu

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREANT.
din 2020
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU):
Zona rezidentiald, Strada Constantin Brancoveanu f.n.,
CF nr. 334727 - Arad, CF nr. 335311 — Arad, municipiul Arad, judetul Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare nr. 61906 / A5/ 31.08.2020,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 42439 / A5 / 25.06.2020, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 61495 / A5 / 28.08.2020 al Arhitectului
Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Vazand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 22 / 28.08.2020,

Tindnd seama de rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Municipiului Arad,

Conform art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Potrivit art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Cu respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Constatand ca fiind indeplinite procedurile prevazute de Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publicd, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin.
(7) lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE:

Art.l. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferente
obiectivului de investitie: “Zona rezidentiala”, conform documentatiei anexate, care face parte
din prezenta hotdrare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmadtoarele date
generale:

1. Beneficiar: Bodre Ovidiu Beniamin, Bodre Valeria, Bradean Liana-Cristina;

2. Elaborator: proiectant general SC Starchetti & Artetti SRL, specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. P. Polizzi, proiect nr. 08/2019.

3. Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 335311 -
Arad avand categoria de folosinta arabil in intravilan si CF nr. 334727 — Arad, avand categoria
de folosinta curti constructii in intravilan si suprafata totala de 7.418 mp



Art.2. Se aproba urméitoarele conditii de construire:

2.1.Functiuni propuse prin PUZ:

Functiuni permise:

- functiune dominantd: Constructiile de locuit in sistem unifamilial, bifamilial sau duplex,
izolate pe parceld sau cuplate la calcan cu sau fara functiuni complementare la parter si
constructiile anexe (garaje, foisoare etc.).

- functiuni admise / functiuni complementare: constructii pentru activitati liber-profesioniste
(cabinete medicale, cabinete avocatura etc.);

- functiuni interzise, care dduneazd vecinatatilor: spalatorii, ateliere mecanice (sau cu diverse
alte functiuni), benzinarii, anexe de crestere a animalelor etc.

Incinta supusa reglementarilor urbanistice se va parcela in 20 de parcele, cu destinatie, dupa
cum urmeaza:

e Parcele cu destinatie rezidentiala: - 17 parcele, in suprafata totald de 6.789 mp,
reprezentand 91,52% din suprafata totald a terenului,

e Parcele cu destinatie spatii verzi: - 1 parcela, in suprafatd de 112 mp,
reprezentand 1,51% din suprafata totala a terenului;

e Parcele cu destinatie circulatii/drumuri (ciculatii auto+pietonale): - 2 parcele, in
suprafata totala de 517 mp, reprezentand 6,97% din suprafata totald a terenului.

Se accepta unificarea parcelelor, fara limitare maximala a suprafetei rezultate, cu respectarea
conditiei ca adancimea parcelei sa fie mai mare decat latimea.

Se acceptd dezmembrarea parcelelor aferente caselor de tip duplex ulterior obtinerii
autorizatiilor de construire, conform celor 2 apartamente rezultate.

2.2.Indicatori maximi propusi:

POT max= 40%, CUT max= 1,2

2.3.Regimul de inaltime maxim propus:

Regim maxim de inaltime S(D)+P+2E+M, respectiv max. 12 m la streagind si max. 15 m la
coama conform aviz AACR

2.4.Regim de aliniere:

Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

- retragerea minima fatd de aliniament

e Pentru drumul (aflat la sudul amplasamentului) care continua traseul strazii
Constantin Brancoveanu:

» Cladirile se vor amplasa la 5 metri fata de aliniamentul stradal,

e Pentru celelalte drumuri rezultate:

» Cladirile se vor amplasa la 2 metri fata de aliniamentul stradal.

e Se accepta iesirea din aliniamentul stradal pentru acoperirea acceselor, console,
copertine, car-port, pergole, filigorie, anexe de tip garaj, lucrari tehnico-edilitare,
alei, loc pentru gratare etc.;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = conform Codului Civil;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = minim 5 metri;

e Se acceptd amplasarea in zona de 5 metri de retragere de accese acoperite,
console, copertine, car-port, pergole, filigorii, anexe de tip garaj, lucrari tehnico-
edilitare, alei, loc pentru gratare etc.;

2.5.Spatii verzi:

La nivelul incintei se prevede rezervarea unei parcele pentru functiunea de spatiu verde, parcela
cu nr. 20 conform plansei nr. 7, in suprafata de 112 mp, reprezentand 1,51% din suprafata totala
a terenurilor incluse in documentatia de urbanism. Se interzice betonarea sau asfaltarea integrala
a spatiilor neconstruite din interiorul parcelelor si se prevede pastrarea unei suprafete verzi de
minimum 20% in interiorul fiecdrei parcele. In cazul parcelelor identificate pe plansa nr. 7, mai
exact pe parcelele cu nr. 12,13,17, fata de limita de proprietate din vest, se va realiza o vegetatie
(plantatie) de protectie/perdea forestiera, fata de parcela identificatd prin C.F. 334776, actual cu



functiunea de zona unitéti industriale/depozitare existentd, la o distantd de plantare de 2 metri
fata de limita vestica.

2.6.Parciri: Parcajele se vor realiza in incinta fiecarei proprietiti, se va realiza minim 1 loc de
parcare pe parceld. Spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din
zona respectiva, se vor realiza la o distantd de minimum 5 m fata de ferestrele camerelor de
locuit. Parcérile se vor asigura in incinta proprietatilor, respectandu-se legislatia in vigoare la
data emiterii autorizatiilor de construire.

2.7. Circulatii si accese : In prezent accesul la parcele se face prin drumul aflat in continuarea
strazii Constantin Brancoveanu (cu parcurs de est spre vest si cotiturd spre sud), al carei profil
are o geometrie variabild, incepand de la un profil de 15 metri si trecand ulterior la un profil de
10 metri. Se propune pastrarea, preluarea si continuarea profilului acestui drum, in forma si
continutul aprobate conform P.U.Z. aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 194/2017, ca linie directoare de dezvoltare a zonei.

2.8.Utilitati: Se va asigura racordarea la retelele de utilitati existente pe strada Constantin
Brancoveanu. Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu
conditiile din avizele/acordurile detindtorilor de utilitdti, pe cheltuiala investitorilor
privati/beneficiarilor.

Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul Bodre Ovidiu Beniamin,
Bodre Valeria, Bradean Liana-Cristina si se comunica celor interesati de catre Serviciul
Administratie Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. DS/DS
Cod:PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 61906 / A5/ 31.08.2020

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU):
Zona rezidentialda
Strada Constantin Brancoveanu f.n., CF nr. 334727 - Arad, CF nr. 335311 - Arad
municipiul Arad, judetul Arad

- beneficiar: BODRE OVIDIU BENIAMIN, BODRE VALERIA, BRADEAN LIANA-
CRISTINA

- elaborator: proiectant general SC STARCHETTI & ARTETTI SRL specialist cu drept de
semnatura RUR, arh. P. Polizzi, pr.nr. 08/2019

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin extrasele C.F. nr.
335311 - Arad avand categoria de folosinta arabil in intravilan si CF nr. 334727 - Arad avand
categoria de folosintd curti constructii In intravilan si constituie proprietatea privatd a
persoanelor fizice BODRE OVIDIU BENIAMIN, BODRE VALERIA, BRADEAN LIANA-
CRISTINA.

Avand in vedere:

- solicitarea Inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 38421 din 10.06.2020 si a
completarilor ulterioare depuse si inregistrate cu nr. 55955 din 10.08.2020 de catre Bodre
Ovidiu Beniamin;

- raportul de specialitate nr. 61495 / A5 / 28.08.2020 intocmit de catre Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 42439 / A5 / 25.06.2020., conform Ord.
MDRT nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente
din cadrul Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 22 / 28.08.2020 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatier in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 926/17.05.2019, se inainteaza
spre analizd Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic
Zonal, cu urmédtoarele reglementdri urbanistice:
- schimbarea destinatiei parcelelor identificate prin extrasele C.F. nr. 335311 - Arad avand
categoria de folosinta arabil in intravilan si CF nr. 334727 - Arad avand categoria de folosinta
curti constructii In intravilan, in zona rezidentiala
Functiuni propuse prin PUZ si RLU:
Functiuni permise:
- functiune dominantd: Constructiile de locuit in sistem unifamilial, bifamilial, sau duplex,
izolate pe parceld sau cuplate la calcan cu sau fara functiuni complementare la parter si
constructiile anexe (garaje, foisoare etc.).
- functiuni admise / functiuni complementare: constructii pentru activitati liber-profesioniste
(cabinete medicale, cabinete avocatura, etc.);
- functiuni interzise, care dduneaza vecinatatilor: spalatorii, ateliere mecanice (sau cu diverse
alte functiuni), benzinarii, anexe de crestere a animalelor, etc.
Incinta supusa reglementarilor urbanistice se va parcela in 20 de parcele, cu destinatie dupa cum
urmeaza:



e Parcele cu destinatie rezidentiala: - 17 parcele , In suprafata totala de 6.789 mp,
reprezentand 91,52% din suprafata totala a terenului;

e Parcele cu destinatie spatii verzi: - 1 parcela , in suprafatd de 112 mp,
reprezentand 1,51% din suprafata totala a terenului;

e Parcele cu destinatie circulatii/drumuri (ciculatii auto+pietonale): - 2 parcele, n
suprafata totala de 517 mp, reprezentand 6,97% din suprafata totala a terenului.

Se accepta unificarea parcelelor, fara limitare maximald a suprafetei rezultate, cu respectarea
conditiei ca adancimea parcelei sa fie mai mare decat latimea.

Se accepta dezmembrarea parcelelor aferente caselor de tip duplex ulterior obtinerii
autorizatiilor de construire, conform celor 2 apartamente rezultate.

Indicatori maximi propusi:

POT max= 40%, CUT max= 1,2

Regimul de inaltime maxim propus:

Regim maxim de inaltime S(D)+P+2E+M, respectiv max. 12 m la streasinad si max. 15 m la
coama conform aviz AACR

Regim de aliniere:

Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

- retragerea minima fata de aliniament

e Pentru drumul (aflat la sudul amplasamentului) care continud traseul strazii
Constantin Brancoveanu:

» Cladirile se vor amplasa la 5 metri fata de aliniamentul stradal,

e Pentru celelalte drumuri rezultate:

» Cladirile se vor amplasa la 2 metri fata de aliniamentul stradal.

e Se accepta iesirea din aliniamentul stradal pentru acoperirea acceselor, console,
copertine, car-port, pergole, filigorie, anexe de tip garaj, lucrari tehnico-edilitare,
alei, loc pentru gratare etc.;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = conform Cod Civil;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = minim 5 metri,

e Se acceptd amplasarea in zona de 5 metri de retragere de accese acoperite,
console, copertine, car-port, pergole, filigorii, anexe de tip garaj, lucrari tehnico-
edilitare, alei, loc pentru gréatare, etc.;

Spatii verzi:

La nivelul incintei se prevede rezervarea unei parcele pentru functiunea de spatiu verde, parcela
cu nr. 20 conform plansei nr. 7, in suprafata de 112 mp, reprezentand 1,51% din suprafata totald
a terenurilor incluse in documentatia de urbanism. Se interzice betonarea sau asfaltarea integrald
a spatiilor neconstruite din interiorul parcelelor, si se prevede pastrarea unei suprafete verzi de
minimum 20% in interiorul fiecdrei parcele. In cazul parcelelor identificate pe plansa nr. 7, mai
exact pe parcelele cu nr. 12,13,17, fata de limita de proprietate din vest , se va realiza o vegetatie
(plantatie) de protectie/perdea forestierd, fata de parcela identificatad prin c.f. 334776, actuala cu
functiunea de zond unitati industriale/depozitare existentd, la o distantd de plantare de 2 metri
fata de limita vestica.

Parcari :

Parcajele se vor realiza in incinta fiecarei proprietati, se va realiza minim 1 loc de parcare pe
parcela. Spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona
respectiva, se vor realiza la o distanta de minimum 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.
Parcarile se vor asigura in incinta proprietatilor, respectandu-se legislatia in vigoare la data
emiterii autorizatiilor de construire.

Circulatii si accese :

In prezent accesul la parcele se face prin drumul aflat in continuarea strizii Constantin
Brancoveanu (cu parcurs de est spre vest, si cotitura spre sud). Profilul strazii Brancoveanu are o
geometrie variabila, incepand de la un profil de 15 metri, si trecand ulterior la un profil de 10
metri. Se propune pdastrarea, preluarea si continuarea profilului acestui drum, in forma si
continutul aprobate conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 194/2017, ca liniedirectoare
de dezvoltare a zonei.



Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente pe strada Constantin
Brancoveanu. Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu
conditiile din avizele/acordurile detinatorilor de utilitdti, pe cheltuiala investitoriilor

privati/beneficiarilor.

PRIMAR
Cilin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. DS/DS



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 61495/ A5 / 28.08.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
Zona rezidentiala
Strada Constantin Brancoveanu f.n., CF nr. 334727 - Arad, CF nr. 335311 - Arad
municipiul Arad, judetul Arad

- beneficiar: BODRE OVIDIU BENIAMIN, BODRE VALERIA, BRADEAN LIANA-
CRISTINA

- elaborator: proiectant general SC STARCHETTI &ARTETTI SRL specialist cu drept de
semnatura RUR, arh. P. Polizzi, pr.nr. 08/2019

incadrarea in localitate
Terenul reglementat prin planul urbanistic zonal se afla in partea de nord-vest a municipiului
Arad, cu acces din continuarea strazii Constantin Brancoveanu.
Situatia juridica a terenului
Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 335311 - Arad
avand categoria de folosinta arabil in intravilan si CF nr. 334727 - Arad avand categoria de
folosinta curti constructii in intravilan si constituie proprietatea privatd a persoanelor fizice
BODRE OVIDIU BENIAMIN, BODRE VALERIA, BRADEAN LIANA-CRISTINA.
Situatia existenta
Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z. au categoria de folosinta arabil in intravilan,
respectiv curti constructii In intravilan si suprafata totala de 7.418 mp, sunt amplasate in
intravilanul Mun. Arad, in UTR nr. 16 conform PUG Arad aprobat.
Prevederile PUG — UTR 16 pentru aceasta zona sunt:
- functiune dominanta: functiunea de locuire — zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2,
- functiuni complementare admise zonei — sunt permise constructii care au o functiune
complementard zonei de locuit (spatii comerciale si servicii)
- utilizari premise cu conditii: In zona cu interdictie temporara de constructie se vor autoriza
constructii numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z. sau P.U.D.), cu
respectarea prevederilor si conditiilor puse de aceasta.
- interdictii permanente: - unitati industriale si de depozitare;
- extinderea zonei unitdtilor agricole in afara incintei existente.
- POT max =40 %

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare :

-la sud: parcelele identificate cu nr. cad. 334746, nr. cad. 334756, nr. cad. 334727 (prelungire
strada Constantin Brancoveanu);

-la nord: parcelele identificate prin nr. cad. 335310, nr. cad. 334681, nr. cad. 334692, nr. cad.
3346835, curti constructii;

-la vest: parcelele identificate prin nr. cad. 334776, nr. cad. 334799, curti constructii;

-la est: parcelele identificate prin nr. cad. 334742, nr. cad. 334713, nr. cad. 332235, nr. cad.
344468, curti constructii

Functiuni propuse prin PUZ :

Functiuni permise:

- functiune dominanta: Constructiile de locuit in sistem unifamilial, bifamilial, sau duplex,
izolate pe parceld sau cuplate la calcan cu sau fard functiuni complementare la parter si
constructiile anexe (garaje, foisoare etc.).



- functiuni admise / functiuni complementare: constructii pentru activitati liber-profesioniste
(cabinete medicale, cabinete avocatura, etc.);

- functiuni interzise, care dduneaza vecinatatilor: spalatorii, ateliere mecanice (sau cu diverse
alte functiuni), benzinarii, anexe de crestere a animalelor, etc.

Incinta supusa reglementarilor urbanistice se va parcela in 20 de parcele, cu destinatie dupa cum
urmeaza:

e Parcele cu destinatie rezidentiala: - 17 parcele , in suprafata totala de 6.789 mp,
reprezentdnd 91,52% din suprafata totald a terenului;

e Parcele cu destinatie spatii verzi: - 1 parcela , in suprafatd de 112 mp,
reprezentand 1,51% din suprafata totala a terenului;,

e Parcele cu destinatie circulatii/drumuri (ciculatii auto+pietonale): - 2 parcele, in
suprafata totala de 517 mp, reprezentand 6,97% din suprafata totala a terenului.

Se acceptd unificarea parcelelor, fard limitare maximald a suprafetei rezultate, cu respectarea
conditiei ca adancimea parcelei sa fie mai mare decat latimea.

Se acceptd dezmembrarea parcelelor aferente caselor de tip duplex ulterior obtinerii
autorizatiilor de construire, conform celor 2 apartamente rezultate.

Indicatori maximi propusi:

POT max= 40%, CUT max= 1,2

Regimul de inaltime maxim propus:

Regim maxim de indltime S(D)+P+2E+M, respectiv max. 12 m la streasind si max. 15 m la
coama conform aviz AACR

Regim de aliniere:

Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

- retragerea minima fata de aliniament

e Pentru drumul (aflat la sudul amplasamentului) care continua traseul strazii
Constantin Brancoveanu:

» Cladirile se vor amplasa la 5 metri fata de aliniamentul stradal,

e Pentru celelalte drumuri rezultate:

» Cladirile se vor amplasa la 2 metri fata de aliniamentul stradal.

e Se accepta iesirea din aliniamentul stradal pentru acoperirea acceselor, console,
copertine, car-port, pergole, filigorie, anexe de tip garaj, lucrari tehnico-edilitare,
alei, loc pentru gratare etc.;

- retrageri minime fata de limitele laterale = conform Cod Civil;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = minim 5 metri;

e Se acceptd amplasarea in zona de 5 metri de retragere de accese acoperite,
console, copertine, car-port, pergole, filigorii, anexe de tip garaj, lucrari tehnico-
edilitare, alei, loc pentru gratare, etc.;

Spatii verzi:

La nivelul incintei se prevede rezervarea unei parcele pentru functiunea de spatiu verde, parcela
cu nr. 20 conform plansei nr. 7, in suprafata de 112 mp, reprezentand 1,51% din suprafata totald
a terenurilor incluse in documentatia de urbanism. Se interzice betonarea sau asfaltarea integrala
a spatiilor neconstruite din interiorul parcelelor, si se prevede pdstrarea unei suprafete verzi de
minimum 20% in interiorul fiecdrei parcele. In cazul parcelelor identificate pe plansa nr. 7, mai
exact pe parcelele cu nr. 12,13,17, fata de limita de proprietate din vest, se va realiza o vegetatie
(plantatie) de protectie/perdea forestierd, fata de parcela identificata prin c.f. 334776, actuala cu
functiunea de zona unitdti industriale/depozitare existentd, la o distantd de plantare de 2 metri
fata de limita vestica.

Parcari:

Parcajele se vor realiza in incinta fiecarei proprietati, se va realiza minim 1 loc de parcare pe
parcela. Spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona
respectiva, se vor realiza la o distantd de minimum 5 m fatd de ferestrele camerelor de locuit.
Parcérile se vor asigura in incinta proprietatilor, respectandu-se legislatia in vigoare la data
emiterii autorizatiilor de construire.

Circulatii si accese :



In prezent accesul la parcele se face prin drumul aflat in continuarea strizii Constantin
Brancoveanu (cu parcurs de est spre vest, si cotiturd spre sud). Profilul strdzii Brancoveanu are o
geometrie variabila, incepand de la un profil de 15 metri, si trecand ulterior la un profil de 10
metri. Se propune pastrarea, preluarea si continuarea profilului acestui drum, in forma si
continutul aprobate conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 194/2017, ca linie
directoare de dezvoltare a zonei.

Utilitiati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente pe strada Constantin
Brancoveanu. Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu
conditiile din avizele/acordurile detinatorilor de utilitdti, pe cheltuiala investitoriilor
privati/beneficiarilor.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatul de Urbanism nr. 926 din
17.05.2019, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, al Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1 Compania de Apa Arad SA 12135/04.09.2019 -
2 | S.C. E-Distributie Banat S.A.- Sucursala Arad | 279815520/25.09.2019 17.05.2021
3 | Delgaz Grid SA 31/12.07.2019 12.07.2020
4 | Telekom Romania Communications S.A. 221/10.07.2019 10.07.2020
5 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ”Vasile | 1126082/26.09.2019 -

Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.
6 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ”Vasile | 1126349/14.11.2019 -

Goldis” al Judetului Arad —P.C.
7 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 173/08.01.2020 -
8 | Administratia Bazinald de Apa Mures, 4796/0M/24.09.2019 -

Sistemul de Gospodarirea Apelor Arad
9 | Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad | 618/26.07.2019 -
10 | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 24746/1381/01.10.2019 01.10.2020
11 | MAL Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 203 904/10.12.2019 -

Serviciul Rutier
12 | PMA, Directia Edilitard,Serviciul Intretinere si | 65622/Z1/02.10.2019 -

Reparatii Cai de Comunicatii Terestre
13 | ANIF 2168/22.11.2019 -
14 | O.C.P.l. Arad PV 1437/2020, PV| -

1436/2020

In urma analizdrii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de

Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 23.06.2020, s-a emis Avizul Tehnic nr. 22 /
28.08.2020
Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Arhitect Sef
arh. Radu Dragan
Sandra

Sef Serviciu
arh. Dinulescu

VIZA JURIDICA



ROMANIA

Judetul Arad
Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de Bodre Ovidiu Beniamin cu domiciliul in judetul Arad,
municipiul Arad, strada Toamnei, nr.21A, inregistrata cu nr. 38421 din 10.06.2020 si a
completarilor ulterioare depuse si inregistrate cu nr. 55955 din 10.08.2020, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr.22 din 28.08.2020
pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
Zona rezidentiala
Strada Constantin Brancoveanu f.n., CF nr. 334727 - Arad, CF nr. 335311 - Arad
municipiul Arad, judetul Arad

Initiator: BODRE OVIDIU BENIAMIN, BODREA VALERIA, BRADEAN LIANA-
CRISTINA
Proiectant: proiectant general SC STARCHETTI &ARTETTI SRL
Specialist cu drept de semnituria RUR: arh. P. Polizzi, pr.nr. 08/2019
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.Z.:
-la sud: parcelele identificate cu nr. cad. 334746, nr. cad. 334756, nr. cad. 334727 (prelungire
strada Constantin Brancoveanu);
-la nord: parcelele identificate prin nr. cad. 335310, nr. cad. 334681, nr. cad. 334692, nr. cad.
334685, curti constructii,
-la vest: parcelele identificate prin nr. cad. 334776, nr. cad. 334799, curti constructii;
-la est: parcelele identificate prin nr. cad. 334742, nr. cad. 334713, nr. cad. 332235, nr. cad.
344468, curti constructii
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR. nr. 16
regim de CONStruire: ..........cc.co..... :
functiuni predominante — functiunea de locuire — zona rezidentiald

functiuni complementare admise zonei — sunt permise constructii care au o functiune
complementara zonei de locuit (spatii comerciale si servicii)

- utilizari premise cu conditii: Tn zona cu interdictie temporard de constructie se vor autoriza
constructii numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z. sau P.U.D.), cu
respectarea prevederilor si conditiilor puse de aceasta.

- interdictii permanente: - unitati industriale si de depozitare;

- extinderea zonei unitatilor agricole in afara incintei existente.

- Hmax =P, P+1, P+2;

- POT max =40 %

-CUT max = ............ ;

- retragerea minima fata de aliniament = Om
Retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotelor sinocivitatilor) la max.10m;

- retrageri minime fata de limitele laterale = conform Cod Civil;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = conform Cod Civil;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- UTR. nr. 16;



- reglm de construire: .. ........ ;

- functiuni predominante: zona de locum‘;e (individuale si cuplate);

Regimul de inaltime maxim propus: S(D)+P+2E+M, respectiv max. 12 m la streasind si max.
15 m la coama conform aviz AACR,;

- POT max = 40%;

-CUT max=1,2;

- retragerea minima fata de aliniament

e Pentru drumul (aflat la sudul amplasamentului) care continua traseul strazii
Constantin Brancoveanu:

» Cladirile se vor amplasa la 5 metri fata de aliniamentul stradal,

e Pentru celelalte drumuri rezultate:

» Cladirile se vor amplasa la 2 metri fata de aliniamentul stradal.

e Se accepta iesirea din aliniamentul stradal pentru acoperirea acceselor, console,
copertine, car-port, pergole, filigorie, anexe de tip garaj, lucrari tehnico-edilitare,
alei, loc pentru gratare etc.;

- retrageri minime fata de limitele laterale = conform Cod Civil;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = minim 5 metri;

e Se acceptd amplasarea in zona de 5 metri de retragere de accese acoperite,
console, copertine, car=-port, pergole, filigorii, anexe de tip garaj, lucrari tehnico-
edilitare, alei, loc pentru gratare, etc.;

- circulatii si accese: In prezent accesul la parcele se face prin drumul aflat in continuarea strizii
Constantin Brancoveanu (cu parcurs de est spre vest, si cotiturd spre sud). Profilul strazii
Brancoveanu are o geometrie variabila, incepand de la un profil de 15 metri, si trecAnd ulterior
la un profil de 10 metri. Se propune pastrarea, preluarea si continuarea profilului acestui drum,
in forma si continutul aprobate conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 194/2017, ca
linie directoare de dezvoltare a zonei.

- echipare tehnico-edilitara: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente pe strada
Constantin Brancoveanu.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
23.06.2020 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexatd §i vizatd
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate Intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 926 din 17.05.2019, emis de Primarul municipiului Arad

Arhitect-Sef
Arh. Radu Dragan

red/dact/2ex/DS/DS



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 42439/A5/25.06.2020

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a ntocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Zona rezidentiala
Initiatorii documentatiei— Bodre Ovidiu Beniamin, Bodre Valeria, Bradean Liana Cristina
Amplasament — municipiul Arad, str.Constantin Brancoveanu FN
Proiectant - SC STARCHETTI &ARTETTI SRL, arh. RUR Pietro Polizzi, proiect nr.8/2019
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetiatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa nr. 52667/04.07.2019 1inregistrata la Primaria Municipiului Arad, beneficiarii
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de
elaborare P.U.Z.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 16.07.2019;

- anunful de intentie a fost afisat in data de 16.07.2019 pe panou amplasat pe parcela

studiata;

- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 25.07.2019 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoand. Nu au fost Inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa Iinregistratd la Primdria Municipiului Arad cu nr.16208/02.03.2020 si
completarile depuse cu nr.24497/02.04.2020, beneficiarii solicita demararea procedurii de
informare si consultare a publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- Intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 27.04.2020;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 27.04.2020 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 21.05.2020 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise




Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, conform listei cu proprietarii
depusa la dosar, proprietarii parcelelor identificate prin CF 334685, CF 334692, CF 334681, CF
335310, CF 334468, CF 332235, CF 334713, CF 334742, CF 334776, CF 334799, DIRECTIA
PATRIMONIU.

4. Numirul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a fost
consultata de o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Prin adresa nr. 1831/21.05.2020 transmisd prin fax. 316/21.05.2020 de la SC
Hidroconstructia S.A. si Inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 33881/21.05.2020,
transmite urmatoarele observatii:

” -Suntem de acord cu promovarea documentatiei PUZ in vederea construirii de imobile
cu indltimea de 15 m in vecindtatea terenului nostru dar cu respectarea limitelor de proprietate
prevazute atidt in documentatia pusa la dispozitie de dumneavoastrd, cat si cu respectarea
prevederilor legislative in vigoare.

- Sa se solicite acordul nostru in scris pentru eventualele ocupdri temporare pentru
terenul proprietate Hidroconstructia, de asemenea sd nu traverseze terenul proprietate
Hidroconstructia cu nici un fel de utilitate sau alte dependinte fara acordul in scris al
nostru si sd se respecte limitele de proprietate prevazute In documentatie ( Plan
Urbanistic Zonal).”

Solicitarea a fost transmisa initiatorilor si elaboratorilor documentatiei in vederea formularii
unui raspuns, la data de 25.05.2020.

Prin adresele inregistrate cu nr. 35231,35249//27.05.2020, initiatorul documentatiei
transmite urmatorul raspuns:

- Nu se vor construi imobile de inaltime mai mare de 15 m pe terenul care face obiectul
Planului Urbanistic Zonal - ”Zona Rezidentiala”.

- In cadrul Planului Urbanistic Zonal - “Zond Rezidentiald”, proprictatea SC
Hidroconstructia SA nu va fi afectatd in nici un fel. Nu sunt prevazute, nu sunt
necesare si nu sunt solicitate ocupari de teren temporare ale terenului proprietate SC
Hidroconstructia SA, de asemenea nici o lucrare de extindere retele de utilitati nu
necesitd utilizarea in nici o forma a terenului proprietatea Hidroconstructia.”

Raspunsul a fost transmis catre SC Hidroconstructia SA la data de 02.06.2020, cu
mentiunea ca, opiniile transmise de catre contestatari vor fi aduse la cunostintd Consiliului
Local al Municipiului Arad in scopul fundamentdrii deciziei de aprobare/neaprobare a
documentatiei.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului
Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF

Arh.Dragan Radu
Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 25.06.2020

Elaborat Consilier Angelica Giura 25.06.2020




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 61981/A5/31.08.2020

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare
privind demararea procedurii de transparenta decizionala:
la Planul Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulamentul Local de Urbanism (RLU):
Ansamblu de cladiri rezidentiale , comerciale si prestari servicil
Calea Aurel Vlaicu, municipiul Arad, judetul Arad

- beneficiar: SC BLOC 09 ARED KFT, Budapesta
-elaborator: proiectant general SC MODULAR SRL specialist cu drept de semnaturd RUR ,
arh. Nagy-Vizitiu Alexandru, pr. nr. 138/2019

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 353317 -
Arad si constituie proprietatea privatd a persoanei juridice Bloc 09 ARED KFT, in suprafata
de 175.518 mp.

Avand in vedere ca documentatia de urbanism este intocmitd in conformitate cu
prevederile certificatului de urbanism nr. 1460 din 29 iulie 2019, Ghidului privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000.

Avand in vedere cele de mai sus, se aproba demararea procedurii de transparentd
decizionala.

Dupa expirarea termenului de 30 zile lucritoare si indeplinirea tuturor conditiilor
legale, documentatia se va supune spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad.

PRIMAR
Cailin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. HS/DS



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 61984/A5/31.082020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind demararea procedurii de transparenta decizionald pentru documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU)
Ansamblu de cladiri rezidentiale, comerciale si prestari servicii
Calea Aurel Vlaicu, municipiul Arad, judetul Arad

- beneficiar: SC BLOC 09 ARED KFT, Budapesta
- elaborator: proiectant general SC MODULAR SRL specialist cu drept de semnatura RUR ,
arh. Nagy-Vizitiu Alexandru, pr. nr. 138/2019
incadrarea in localitate
Amplasamentul mai sus mentionat este pozitionat in zona de vest a intravilanului
municipiului Arad, judetul ARAD, fiind delimitat la sud de Calea Aurel Vlaicu, la est de teren
intravilan neamenajat autorizat cu functiuni mixte — comert si servicii si Calea 6 Vanatori, la
vest de blocuri cu 4 etaje, post transformare Electrica si strada Rosiori iar la nord de zona
industriala.
Situatia juridica a terenului
Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificatd prin extrasul C.F. nr. 353317 -
Arad si constituie proprietatea privata a persoanei juridice Bloc 09 ARED KFT.
Situatia existenta
Parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 353317 - Arad care face obiectul prezentului
P.U.Z. are categoria de folosinta curti constructii in intravilan si suprafata de 175.518 mp, este
amplasatd in intravilanul Mun. Arad, in UTR nr. 40 conform PUG Arad aprobat.
In zona studiata prin P.U.Z., aferent UTR 40, conform R.L.U. la P.U.G. aprobat se
constatd urmatoarele tipuri de ocupare a terenurilor:
L.M. - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2
- LM40 - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban
L.l. - zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
- L140a,b - subzona predominant rezidentiala
I.S. - zona pentru institutii publice si servicii de interes general
- 1Si40 - subzona constructii de invatamant
| - zona unitati industriale
- 140a - subzona unitati industriale nepoluante
- 140D - subzona unitati industriale poluante
Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la remobilarea zonei cu cladiri destinate
functiunilor rezidentiale, de comert si pentru servicii, platforme parcare, circulatii de incinta,
spatii verzi si eventuale zone tehnico-edilitare.
Vecinatatile incintei propuse spre reglementare :
- la sud: subzond mixtd si subzona de locuinte colective reglementata prin HCL nr
152/26.05.2016, cu acces din Calea Aurel Vlaicu,
- la vest: strada Rosiori, post transformare Electrica si incinta S.C.ICPV SA ARAD+ AC
Vagoane
- la est: terenul 1n proprietatea S.C. Europe Logistics S.R.L., S.C.Lazar & Sohne S.R.L, Calea
6 Vanatori, imobile de locuinte colective pe Calea 6 Vanatori, Gradinita cu program
saptamanal nr. 2
- 1a nord: zona industriala, strada Curtici

Se propun urmatoarele retrageri a limitelor de implementare a constructiilor fatd de
limita generald de proprietate adicd limita CF nr. 353 317 cad.353 317:



-laEST - 5,00 m fatd de limita de proprietate invecinata cu strdzile Calea 6 Vanatori,
strada Rarau

- H/2, dar nu mai putin de 5,00m spre terenurile proprietate privata
-laNORD - 6,00m fata de limita de proprietate
- la VEST - H/2, dar nu mai putin de 5,00m, cu exceptia constructiilor destinate gararii
autoturismelor, in cazul acestora se permite construire baterii de garaje cu conditii Hmaxim
garaje=3,00m
-la SUD - H/2, dar nu mai putin de 5,00m spre terenurile proprietate privata

Descrierea solutiei propuse:
Se propune zonificarea in urmatoarele 3 subzone functionale UTR Lc, UTR M, UTR Li

1.UTR Lc- Locuinte colective inalte cu dotari si spatii pentru servicii sau comerciale la parter
Zona cuprinde UTR ZV - spatii verzi publice cu acces nelimitat, subordonat UTR Lc
St=87701,70mp, amplasament limita vesticd si zona centrald a incintei reglementate prin
prezenta documentatie

UTR Lc cuprinde parcelele P07, P08, P09, P10, P11, P12, P13, P14, P15, P16

Functiuni propuse:

-functiunea principala- locuinte colective cu apartamente, garaje, parcari, puncte gospodaresti,
utilitati aferente locuintelor colective, amenajari exterioare, plantatii.

-functiuni complementare admise- spatii comerciale mici, cabinete medicale si alte dotari sau
servicii in spatii situate la primul nivel al imobilelor de locuit.

-utilizari interzise-se interzic activitati generatoare de disconfort

Indicatori urbanistici propusi:
POT min= 3% CUTmin= 0,2
POT max=40% CUT max=3,5

Regim maxim de iniltime S/D+P+10+Eretras, dar nu mai mare de 42 m, respectiv iniltimea
prevazuta in avizul de la AACR.

Indicatorii urbanistici se vor calcula la intrega suprafata a terenului (inclusiv UTR ZV,
subzona verde subordonatd UTR Lc) cuprinsa de circulatia publica (noua strada propusa prin
documentatia urbanistica).

Regim de aliniere:

Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:
-fatd de aliniamentul la frontul stradal : 5,00m. Distanta intre aliniamentul cladirilor va fi
minim indltimea celei mai Inalte cladiri masuratd de la CTS pana la cornisa de la ultimul etaj
complet permitind realizarea de etaje retrase la cladiri
- fata de limitele laterale ale parcelelor: 5,00m
-fatd de limita posterioard a parcelei : 5,00m

Intre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala sau mai mare
cu jumatate din Tndl{imea cladirii celei mai inalte, masuratd de la CTS péana la cornisa de la
ultimul etaj complet permitand realizarea de etaje retrase la cladiri.

Spatii verzi:

Se vor asigura minim 20% spatii verzi libere si/sau plantate, din suprafata totala a UTR Lc
Spatiu verde minim=17 540,34mp

Spatiul verde destinat UTR Lc cuprinde si UTR ZV (Steren = 9519,98mp) cu destinatia spatii
verzi publice cu acces nelimitat si se subordoneaza UTR-ului LC

Suprafata spatiului verde nu va fi mai mica de S,,

unde



Sy = Nr. persoane x 2m?

Terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor va fi plantat cu un arbore la
fiecare 100mp.Se permite amenajarea gradinilor ingradite la sol apartindnd apartamentelor de
la primul nivel.

Parcari :
Se vor asigura minim 1 locuri parcare/garare/apartament, pentru spatii cu alta destinatie decat
cea rezidentiald se va asigura minim un loc de parcare pentru 50mp de arie utild. Stationarea
autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice, pe parcela sau in parcari situate la
maxim 500m distantd de locuinta.

Se vor edifica circa 2300 apartamente si circa 2350 de locuri de parcare

UTR ZV- Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat si se subordoneazd UTR-ului
LC

St=9 519,98mp, amplasament in zona centrald a incintei studiate.

Parcela ZV

Functiuni propuse:

-functiunea principala-Spatii plantate; circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile
pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise; mobilier urban, amenajari
pentru sport, joc si odihnd; constructii pentru expozitii si activitati culturale (spatii pentru
spectacole si biblioteci 1n aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici),
activitati sportive, alimentatie publica si comert; addposturi, grupuri sanitare, spatii pentru
administrare si intretinere, dar numai 1n baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga
suprafata a spatiului verde.

-functiuni complementare admise-Retele edilitare — cu conditia sa fie ingropate.

-utilizari interzise-Se interzic orice alte functiuni in afara celor principale si admise

Se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale.

Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuzivd a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

Este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare asupra
vegetatiel

Indicatori urbanistici propusi:
POT min= 0% CUT min=0
POT max =10% CUT max=0,5

Regim maxim de iniltime S+P,dar nu mai mare de 3,5 m.

Suprafetele ocupate de cladiri insumate cu cele ocupate de alei betonate (sau asfaltate ori cu
dale) nu vor depasi 50% din suprafata UTR — ZV.

*Procentul de ocupare a terenului pentru UTR ZV este cumulativ cu cel de la UTR LC,
insumarea celor doua va rezulta maxim 40%.

*Coeficientul de utilizare a terenului pentru UTR ZV este cumulativ cu cel de la UTR LC,
insumarea celor doua va rezulta maxim 3.,5.

2UTR M - Zona cu functiuni mixte destinata locuirii colective si functiunilor complementare,
comertului si prestarilor de servicii

St=54182,8 mp, amplasament limita sudica si partea estica incintei studiate.

UTR M, - cuprinde 7 parcele P1, P2, P3, P4, P5, P17, P18;

Functiuni propuse:

-functiunea principala - locuinte colective cu apartamente, locuinte cu partiu special care pot
include si spatii pentru prestari servicii, institutii, servicii si echipamente publice, sedii ale unor
companii, organizatii si firme, comert cu amadnuntul, activitati manufacturiere nepoluante,
restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje



subterane, la sol si multietajate, spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii
plantate - scuaruri;

-functiuni complementare admise - functiuni care admit accesul publicului 1n mod permanent
sau conform unui program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate
noaptea — amplasate la parterul cladirilor; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru
profesiuni liberale — dar fara a depasi proportia de maxim 60 % din ADC

-utilizari interzise - se interzic orice constructii, functiuni in afara celor principale si
complementare

Indicatori urbanistici propusi:
POT min= 3% CUT min=0,2
POT max =70% CUT max=3,5

Regim maxim de iniltime S/D+P+8+Eretras, dar nu mai mare de 36 m, respectiv iniltimea
prevazuta in avizul de la AACR.

Regim de aliniere:

Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

-fata de aliniamentul la frontul stradal : Om sau 5,00m. Distanta intre aliniamentul cladirilor
va fi minim inaltimea celei mai inalte cladiri masuratd de la CTS pand la cornisa de la ultimul
etaj complet permitand realizarea de etaje retrase la cladiri
- fata de limitele laterale ale parcelelor: 5,00m

-fatd de limita posterioara a parcelei : 5,00m

Intre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald sau mai mare
ca jumatate din Tnaltimea cladirii celei mai Inalte, masuratd de la CTS pana la cornisa de la
ultimul etaj complet permitind realizarea de etaje retrase la cladiri.

Spatii verzi:
Se vor asigura minim 10% spatii verzi libere si/sau plantate, din suprafata totala a UTR M
Spatiu verde minim=5 418,28 Imp
Se permite amenajarea gradinilor ingradite la sol/sau pe dala urband propusa peste parcari
apartinand apartamentelor de la primul nivel amenajat cu locuinte.
Vor fi considerate spatii verzi terasele inverzite, a caror strat de sol vegetal permite dezvoltarea
plantelor cu dimensiuni mai mari de 1m in Tnaltime, si a caror coronament depdseste S0cm.
La calculul procentul de suprafete verzi se va putea include si zona aflata sub incidenta UTR
ZV doar in urmatoarele conditii:
e obiectivul sa nu se afle la o distanta maxima mai mare de 500m fata de limita UTR ZV;
e minim 50% din suprafata de spatiu verde necesard sa fie asiguratd pe parcela sau pe
dala urbana;
Suprafata ocupata de spatii verzi nu va fi mai mica de S,
unde
Sy = Nr. Persoane locatari in apartamente din imobile de locuinte colective x 2m’

Parcari :
Se vor asigura minim 1 locuri parcare/garare/apartament, pentru spatii cu altd destinatie decét
cea rezidentiala se va asigura minim un loc de parcare pentru 50mp de arie utild. Stationarea
autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice, pe parcela sau in parcaje situate la
maxim 500m distantd de locuinta..

Se vor edifica circa 450 apartamente si circa 1440 de locuri de parcare

3.UTR Li - Zona de locuinte individuale si colective mici
St= 33 566,92mp, amplasament limita nordica a incintei studiate.
UTR Li,-cuprinde 65parcele



Functiuni propuse:

-functiunea principala-Locuinte individuale mici si medii cu maxim 2 apartamente in regim de
construire, insiruit, cuplat sau izolat; echipamente specifice zonei rezidentiale; garaje, filigorii,
imprejmuiri, plantatii; amenajari exterioare

-functiuni complementare admise -Se admit servicii profesionale §i mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora si nu depdseasca 250 mp ADC, sid nu
genereze transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme/zi, sa nu fie poluante, sa nu
aiba program prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie.

-utilizari interzise- se interzic orice constructii/functiuni in afara celor principale si
complementare

Indicatori urbanistici propusi:
POT min= 5% CUT min= 0,1
POT max =40% CUT max=1,20

Regim maxim de inéltime S/D+P+1e/M(Er), dar nu mai mare de 10 m, respectiv indltimea
prevazuta in avizul de la AACR.

Regim de aliniere:

Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

-fatd de aliniamentul la frontul stradal : Se admite construirea pe aliniament a garajelor cu
conditia sd nu depaseasca 3,50m inaltimea maxima si latime de 6,00m, sd nu optureze sau
afecteze fatada cladirii, ci va trebui sd se inregistreze in acelasi stil arhitectural, sa nu se lase
calcane vizibile. Pentru alte functiuni se va construi retras fatd de aliniament cu minim 5,0, m.

- fatd de limitele laterale ale parcelelor: Cladirile construite in regim ingiruit se vor alipi pe
limitele laterale de calcanele de pe parcelele invecinate cu exceptia celor de colt care vor
intoarce fatade spre ambele strazi;

Cladirile construite in regim cuplat se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se
vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din Tndlfimea la cornisa 1n
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 2,00 metri;

Cladirile construite in regim izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel
putin jumatate din Tndlfimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3,00 metri;

-fata de limita posterioara a parcelei : 6,00m

Spatii verzi:

Este obligatorie plantarea minim a unui arbore de dimensiuni medii (cu dimensiunea
coronamentului cuprins intre 3,00 si 5,00m) pentru fiecare 100mp de teren liber ramas in afara
circulatiilor, parcajelor si trotuarelor.

Se vor asigura minim 25% spatii verzi libere si/sau plantate, din suprafata totala a UTR Li
Spatiu verde minim= 8§ 391,73mp

Parcari :
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

Circulatii si accese, deservirea rutiera a incintei studiate:

Accesul principal din strada Calea Aurel Vlaicu este reglementat prin PUZ in
vigoare aprobat prin HCL nr. 152/26.05.2016, iar conform reglementarii se preconizeaza a fi
realizat in doua etape dupa cum urmeaza:

Etapa 1 consta 1n realizare drum de acces cu doua benzi de circulatie pana la limita terenului
reglemetat prin PUZ in vigoare aprobat prin HCL nr. 152/26.05.2016, drumul (denumit in



continuare strada 1 In prezenta documentatie)se afld in curs de executie conform A.C.1284 din
19.Nov.2018, prin prezenta documentatie se propune prelungirea drumului spre nord

Etapa 2 este o etapa de perspectivd, care se va realiza odatd cu initierea concretd a investitiilor
pe terenul Tnvecinat apartinand S.C. Europe Logistics S.R.L., si constd in executarea a 2 benzi
de circulatie carosabila pe terenul vecin situat la est de amplasament, respectiv o dublare a
carosabilului pe terenul invecinat apartinand S.C. Europe Logistics S.R.L. care s poata prelua
traficul din incinta S.C. Europe Logistics S.R.L.

Prin PUZ-ul aprobat prin HCL nr. 152/26.05.2016 se mai preconizeaza si realizarea in comun a
unui sens giratoriu in zona mediand a incintei, amplasat atat pe terenul apartindnd S.C. BLOC
09 ARED KFT., cét si pe terenul invecinat apartindnd S.C. Europe Logistics S.R.L., si destinat
sa deserveasca circulatia comuna intre cele doud proprietati.

Conform prevederilor PUZ-ului in vigoare realizarea Etapei 2 este conditionata de incheierea
unui acord cu privire la circulatia comuna intre parcela apartinand S.C. BLOC 09 ARED KFT
parcela apartinand S.C. Europe Logistics S.R.L., precum ti de demararea investitiei pe parcela
apartinand S.C. Europe Logistics S.R.L. Totodata, dat fiind ca S.C. Europe Logistics S.R.L. a
demarat Intre timp elaborarea unei noi documentatii de urbanism (PUZ) pentru proprietatea sa,
modalitatea de realizare a Etapei 2 se va corela in viitor si cu prevederile noii documentatii de
urbanism initiate de S.C. Europe Logistics S.R.L., sub rezerva aprobarii acesteia printr-o
hotarare de Consiliu Local.

Accesul secundar de pe Calea 6 Vanitori, strada Rariu — reglementat prin prezenta
documentatie de urbanism - va fi amenajat in doua etape, sub rezerva eliberarii unui acord din
partea municipiului Arad/ Primariei pentru executarea de lucrari pe portiunea de teren dintre strada
Rarau si imobilele de locuinte colective de pe Calea 6 Vanatori:

Etapa 1 consta in latirea drumului de acces cu 2 benzi carosabile (strada Rarau) si amenajarea
unei intersectii in ,, T semaforizate a strazii Rardu cu Calea 6 Vanatori pentru asigurarea
intrarii in cartier si iesirii spre soseaua de centura, cu o banda dedicata virajului la dreapta, spre
centrul municipiului, cu acordarea prioritatii circulatiei dinspre centura orasului.

Etapa 2 este o etapa de perspectiva, care se va realiza odata cu initierea concreta a investitiilor
pe parcelele/ loturile de teren numerotate ) P17-P18 din UTR M destinate comertului si
serviciilor, si consta in executarea unui sens giratoriu pe Calea 6 Vanatori in scop de fluidizare a
circulatiei la accesul in cartier, in conditiile afluxului de circulatie adus de dezvoltarea zonei
comerciale. Sensul giratoriu este propus cu 2 benzi de circulatie pe sens si va prelua traficul de
tranzit de la Autogara spre Centura, la intresectia Strazii 3(drumul adiacent parcelelor 07,08,09,10)
cu strada Rardu; solutia de trafic propusa va permite fluidizarea traficului carosabil, pietonal si
ciclist intre strada 3 si Calea 6 Vanatori.

Prelungirea strazii existente Rosiori permitand dezvoltarea a unui acces suplimentar
dinspre Calea Aurel Vlaicu , crearea unei legaturi pe directia Est-Vest fin directia transversala a
terenului(denumit in continuare strada 2 in prezenta documentatie), intre strada 1, drumul de acces
de pe Calea Aurel Vlaicu si strada Rosiori.

Reabilitarea drumului de acces de pe strada 6 Vanatori in dreptul portii existente a
fostei fabrici, pe terenul in proprietatea S.C. BLOC 09 ARED KFT

Strazile 4, 5, 6, sunt de tip cul-de-sac, (drum acces la parcelele UTR Li: strada 4 1-22,
strada 5 23-43, strada 6 44-65), care sa permitd intimitatea zonelor de locuinte individuale, la
iesirea de pe strdzi se permite doar obligatoriu la dreapta pentru a nu intrerupe traficul de pe strada
3

Pe strada 7 reglementarea propusa este o etapd de perspectivd, propunem sd se creeze
o legaturd intre strada 3 si strada Fecioarei, spre Campul Linistii, etapa propusd este de
perspectiva, cand pe terenul invecinat, apartinand astazi de SC Astra Rail Industries SRL sa se
poata realiza investitia.
Circulatia pietonala



In incintd se vor amenaja de-a lungul strizilor din UTR M, Lc trotuare pe ambele sensuri de
circulatie cu exceptia zonei invecinate cu Li, in UTR Li se permite amenajarea trotuarelor la
nivelul carosabilului cu restrictionarea vitezei de circulatie la Skm/ora

Circulatia ciclista

Se propune:

- amenajarea legaturii dintre pista de biciclete existentd amenajatd pe Calea Aurel Vlaicu si
parcul propus, in inima ansamblului studiat prin prezenta documentatie

- legatura cu pista de bicilete propusa prin prezenta documentatie cu modificarea profilului
stradal pe Calea 6 Vanatori, pe latura vestica se propune pista, cu intentia de a crea legatura pe
Calea Aurel Vlaicu

Parcelari

Se permit lucrérile de parcelare si comasari, lucrari cadastrale.

Terenul destinat realizdrii investitiei este format in prezent dintr-o singurd parceld, aflatd in
proprietatea initiatorului, in plansele U02 si U03 sunt descrise formele propuse a parcelelor
reglementare, dar aceastea se vor putea dezmembra si comasa ulterior avizarii prezentului Plan
Urbanistic Zonal fara elaborarea altor documentatii de urbanism, P.U.D. sau P.U.Z. respectand
prevederile RLU a prezentei documentatii, astfel incat fiecare corp de cladire /tronson/drum
etc, loc de parcare etc Tmpreund cu dotdrile aferente si cu cotele comune, sd poata intra in
proprietatea diversilor operatori/proprietari, cu respectarea conditiilor de servitute si parcelare.

UTR Lc si UTR M - Sunt considerate loturi construibile si loturile care au adancimea
parcelei mai mica decat latimea parcelei, aceasta dispunere a parcelelor este propusa pentru a
valorifica ambientul propus.

La UTR Li — sunt propuse parcele de mici dimensiuni cu suprafata de aprox. 300-1350mp
forma aproximativ dreptunghiulara respectand regula aliniamentul < adancimea, astfel rezultat un
numar de 65 de parcele destinate locuintelor unifamiliale si locuintelor colective de mici
dimensiuni si functiunilor complementare. Daca se doreste in viitor unificarea a cate 2 parcele este
posibila dar cu conditia respectarii regulii aliniamentul < adancimea.

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente pe strada C.Aurel Vlaicu,
strada Rosiori, Calea 6 Vanatori, strada Rarau, strada Curtici.
Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile
din avizele/acordurile detinatorilor de utilitati ,pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor
Prezenta documentatie este intocmitda in baza certificatului de urbanism nr.1460 din
29.07.2019, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000.
Avand in vedere cele de mai sus, propunem demararea procedurii de transparenta
decizionala.
Dupa expirarea termenului de 30 zile lucratoare si indeplinirea tuturor conditiilor
legale, documentatia se va supune spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Radu Dragan
Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu

Elaborat Consilier ing. Simona Hoblea
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PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA
REZIDENTIALA

amplasament :
Municipiul Arad
strada Brancoveanu
C.F. 334727 Arad
C.F. 335311 Arad

Beneficiari : BRADEAN CRISTINA,
BODRE VALERIA si BODRE OVIDIU BENIAMIN

—-PLAN URBANISTIC ZONAL---
—-ZONA REZIDENTIALA---

A. PIESE SCRISE

VOLUMUL 1
MEMORIUL DE PREZENTARE
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01. FOAIE DE GARDA
DENUMIREA PROIECTULUI : PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA
REZIDENTIALA
FAZA . DOCUMENTATIE PENTRU ETAPA 3
BENEFICIARI : BRADEAN LIANA-CRISTINA
BODRE VALERIA
BODRE OVIDIU BENIAMIN
AMPLASAMENT : MUNICIPIUL ARAD

STRADA BRANCOVEANU, intravilan
C.F. 334727 ARAD, cad. 334727
C.F. 335311 ARAD, cad. 335311

PROIECTANT : S.C. STARCHETTI&ARTETTI S.R.L.
SEDIU : STRADA PESTALOZZI, NR. 3-5, ETAJ 2,
CAMERA 211

TIMISOARA, JUDET TIMIS
TEL. 0738 230 811
www.starchetti.com

contact@starchetti.com

TIMISOARA
30.06.2020
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COLECTIV DE ELABORARE

PROIECTAT : DR.ARH.URB.DIPL.
PIETRO POLIZZI

M.ARH.DIPL.
CLAUDIU TEODOR CHICIUDEAN

NOTA:

Prezenta documentatie (piese scrise si desenate) este proprietatea S.C. STARCHETTI&ARTETTI
S.R.L. si poate fi folositd in exclusivitate pentru scopul in care a fost in mod specific furnizata,
conform prevederilor contractuale. Aceasti documentatie nu poate fi reprodusa, copiata,
imprumutati, intrebuintata total sau partial, direct sau indirect, in alt scop, fira permisiunea
prealabila a S.C. STARCHETTI&ARTETTI S.R.L. acordati legal.
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02. BORDEROU

| A. PIESE SCRISE

Volumul 1 - MEMORIUL DE PREZENTARE

01. FOAIE DE GARDA
Colectiv de elaborare

02. BORDEROU

03. MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii
1.3. Surse documentare

2. Stadiul actual al dezvoltarii
2.1. Evolutia zonei
2.2. Incadrare in localitate
2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4. Circulatia
2.5. Ocuparea terenurilor
2.6. Echipare edilitara
2.7. Probleme de mediu
2.8. Optiuni ale populatiei

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi ale P.U.G.
3.3. Valorificarea cadrului natural
3.4. Modernizarea circulatiei
3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.7. Protectia mediului
3.8. Obiective de utilitate publica

4. Concluzii, masuri 1In continuare

5. Anexe

Volumul 2 - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

Volumul 3 - PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITIEI PROPUSE
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B. PIESE DESENATE

O1. Plan topografic C.F.334727

02. Plan topografic C.F.335311

03. Plan cadastral

04. Incadrare in P.U.G.

05. Zona studiata

06. Situatia existenta

07. Reglementari urbanistice

08. Reglementari de echipare edilitara

09. Reglementari rutiere

10. Obiective de utilitate publica-proprietatea asupra terenurilo r
11. Propunere mobilare urbanistica/Propunere volumetrica
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Timisoara 30.06.2020 intocmit:

M.ARH.DIPL. CHICIUDEAN CLAUDIU TEODOR
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03. MEMORIUL DE PREZENTARE
1. Introducere

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Prezenta documentatie s-a intocmit la cererea beneficiarilor :
BRADEAN CRISTINA, BODRE VALERIA si BODRE OVIDIU-BENIAMIN

privind obiectul de investitie:

| DENUMIREA LUCRARII
---PLAN URBANISTIC ZONAL---
—--ZONA REZIDENTIALA---
| DESTINATIA LUCRARII

Obiectul prezentului proiect il constituie promovarea unei investitii private
privind parcelarea terenurilor aflate in proprietatea beneficiarilor intr-o zona de

locuinte.

B PROIECTANT : S.C. STARCHETTI&ARTETTI S.R.L.

B PROIECT: NR. 8/2019
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B BENEFICIARI: BRADEAN CRISTINA, BODRE VALERIA,

BODRE OVIDIU-BENIAMIN

B AMPLASAMENT : Municipiul ARAD, strada Brancoveanu,

C.F. 334727 Arad, cad. 334727, teren intravilan
curti constructii, S=3247 m.p.
C.F. 335311 Arad, cad. 335311, teren intravilan

arabil, S=4171 m.p.

1.2. Obiectul lucrarii

B Solicitari ale temei-program :

Prin tema program se solicitd analizarea contextului urbanistic privind
amplasarea obiectivului: P.U.Z. - ZONA REZIDENTIALA, intravilan Municipiul
Arad, zona Brancoveanu, C.F. nr. 334727 — Arad, cu nr. cadastral 334727, S teren
=3247 mp, teren intravilan curti constructii, C.F. nr. 335311 — Arad, cu nr. cadastral

335311, S teren =4171 mp, teren intravilan arabil.
Caracteristici ale amplasamentului:

® se constituie din teren agricol si teren curti constructii in intravilanul Municipiului

Arad.

® cste adiacent zonei preponderent rezidentiale.
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Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona
studiata, in conformitate cu prevederile PLANULUI URBANISTIC
GENERAL al Municipiului Arad.
In conformitate cu PLANUL URBANISTIC GENERAL, zona studiata se
incadreaza in politica de marire a fondului de locuinte si cresterea calitatii locuirii,

respectiv cresterea calitdtii mediului locuit in cartierele rezidentiale.

Prin contextul urbanistic se defineste conform P.U.G. ca zond propusa

pentru locuinte in baza unui P.U.Z. aprobat, pe un plan parcelar de tip urban.
Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

e asigurarea accesului la viitoarea lotizare, in contextul zonei si a legaturilor
acesteia cu celelalte zone functionale din vecinatate.

e stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone.

e reglementarea gradului de construibilitate a terenului.

e rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile, rezervarea suprafetelor de teren
necesare viitoarelor drumuri.

e propunerea infrastructurii tehnico — edilitare in vederea realizarii zonei
rezidentiale.

Obiectul acestei dezvoltari consta in analiza, evaluarea si reanalizarea
problemelor functionale si tehnice din zona, tindndu-se cont de strategia de

dezvoltare urbana a administratiei locale.
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Pe terenul studiat, aflat in proprietatea BRADEAN CRISTINA, BODRE
VALERIA si BODRE OVIDIU BENIAMIN, se doreste elaborarea unui Plan
Urbanistic Zonal pentru o zond de locuinte. Se porneste astfel de la o schema
functionala care propune o parcelare aflatd in directd corelare cu parcelarile existente
si aprobate in zona.

Zona de locuire este impartitd In parcele pe care se va accede de pe un drum
existent ce trece pe partea de sud a terenului, paralel cu latura scurtd a terenurilor,
utilizat de locuitorii din zona, in baza p.u.z.-urilor si autorizatiilor aprobate anterior

de Primaria Municipiului Arad in zona.

Intre cele 2 parcele se afli un drum care va fi largit prin cedarea de
teren cdtre domeniul public, si prin realizarea unui drum perpendicular pe
acesta, care va fi de asemenea cedat domeniului public. Acest drum are notata

aceastd functiune de drum in C.F. 335312 Arad, incadrandu-se in  acest fel in
prevederile O.G. 43/1997, Sectiunea II: Clasificarea si incadrarea  drumurilor, Art. 4,

litera a).

Pe parcelele de locuire se propun locuinte individuale, bifamiliale si in regim
duplex cu un regim de inaltime maxim de S/D+P+2E+M.

In vederea realizarii obiectivelor propuse s-a eliberat de citre Primaria
Municipiului Arad, Certificatul de Urbanism nr. 926 din 17.05.2019.

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 502/2018 : terenuri situate in

intravilan — zond propusa pentru locuinte in baza unui P.U.Z. aprobat; in acest sens

s-a obtinut Avizul de Oportunitate 26 din 29.07.2019.



Pr. Urb. : S.C. STARCHETTI & ARTETTI S.R.L., CUI 25140034, J 35/363/2009,
strada Pestalozzi, nr.3-5, etaj 2, camera 211, Municipiul Timisoara, judetul Timis
0738 230 811

www.starchetti.com , contact@starchetti.com

proiect nr. 8/2019

PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA REZIDENTIALA
Amplasament : Municipiul Arad, strada Brancoveanu, C.F.334727 Arad, C.F. 335311 Arad
Beneficiar : BRADEAN LIANA-CRISTINA, BODRE VALERIA, BODRE OVIDIU-BENIAMIN

Alimentarea cu apd si canalizarea se vor realiza in sistem centralizat. Se vor
respecta zonele de protectie ale retelelor edilitare si cele pentru Tmbunatatiri funciare

existente.

1.3. Surse documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

B Planul Urbanistic General al Municipiului Arad;
B R.G.U. aprobat cu HG 525 din 16 iulie 1996;
B [egea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

B Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin

ordinul MLPAT 176/N/2000;

In zona adiacenta amplasamentului s-au elaborat urmatoarele P.U.Z.-uri care au

fost aprobate prin :

B HOTARAREA nr 110 din 30-04-2015 privind aprobarea documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent (RLU) Construire locuintd individuald, anexa, str. Constantin Brancoveanu

nr.131, municipiul Arad

B HOTARAREA nr. 194 din 08-06-2017 privind aprobarea documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent (RLU): Construire locuinte individuale in regim de inaltime D+P+M sau

P+1E+M, Arad, str. Constantin Brancoveanu, nr.129
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In urma analizérii documentatiilor mai sus mentionate, se pot trage urmatoarele

concluzii generale:

B pozitia terenului 1i confera o pozitie importantd in cadrul zonei
B zona propusd spre studiu va avea din punct de vedere al zonmificarii functionale,
destinatia de locuinte individuale, cu regim de indltime S/D+P+2E+M, in
concordanta cu constructiile existente deja In zona, in intravilanul Municipiului Arad;
B solutiile propuse pentru rezolvarea circulatiilor in zond tin cont atat de parceldri,
precum si de concluziile documentatiilor intocmite si de avizele obtinute, dar si de
trama majora propusa;
B cchiparea edilitard se propune a se dezvolta cu noi trasee si retele pentru alimentarea
cu apa, canalizari, gaze naturale, telefonie, etc.
Se impune corelarea intentiilor de dezvoltare ale proprietarilor de terenuri si a
investitorilor din zona, atat la nivelul propunerii unor proiecte comune de asigurare a
utilitatilor in variante centralizate de echipare, precum si realizarea unor solutii de

acces in concordantd cu avizele obtinute.

De asemenea , a fost respectat cadrul legal urmator :

u Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

u Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

u Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;
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u Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei,
precum si unele masuri adiacente, cu modificarile si completarile
ulterioare;

u Legea cadastrului si a publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

u Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu
modificérile si completarile ulterioare;

u Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997
privind regimul juridic al drumurilor;

u Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

u Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publicd, cu
modificérile si completarile ulterioare;

u Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

u Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

u Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

u Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.

50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

Nu existd documentatii de urbanism care se desfisoard concomitent cu
prezentul P.U.Z.
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Date statistice

Nu exista date statistice relevante pentru prezentul P.U.Z.

Proiecte _de _investitii _elaborate pentru _domenii _ce privesc _dezvoltarea

urbanistica a zonei

Nu exista proiecte de investitii relevante pentru prezentul P.U.Z

2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1. Evolutia zonei

Terenul supus planului urbanistic zonal se afla in partea de nord-vest a municipiului Arad,

cu acces din continuarea strazii Constantin Brancoveanu.

Amplasamentul face parte din intravilanul Municipiului Arad, fiind parte componenta a

unei suprafete mai mari de interes pentru dezvoltarea rezidentiala a municipiului.

P.U.G. al Municipiului Arad propune pentru acest amplasament o zona pentru locuinte in
baza unui P.U.Z. aprobat. Din punct de vedere a circulatiilor sunt propuse cateva drumuri care sa

relationeze si sa fluidizeze circulatia.

Prin urmare, datorita bunei pozitii pe care o are amplasamentul — atat din punct de vedere a
traficului si circulatiilor , cat si din punct de vedere urbanistic pentru functiunea propusa, se

preconizeaza ca acest tip de functiuni se vor dezvolta si in continuare .

In prezent, aceasta zona este in dezvoltare, multe locuinte fiind in stadiu de executie.

2.2. Incadrare in localitate
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Zona studiata este situatd in intravilanul municipiului Arad, conform extraselor C.F. nr.
334727 si C.F. nr. 335311 , in partea de nord-vest a orasului, In cartierul Sega, intr-o zond

noua de locuit, o zona care a rezultat ca extindere pe terenuri arabile in intravilan.

Principala cale de circulatie din zona este strada Constantin Brancoveanu, care
deserveste zona de locuit existenta, precum si celelalte strazi existente, perpendicular pe zona
studiatd. Cele 2 parcele au posibilitatea asigurarii unui acces auto, fiecare din cele 2 parcele

avand front stradal la un drum pietruit si un drum de pamant.
Vecinatatile terenului sunt:

1. CF nr. 34727:
o Nord: proprietate privata
o Est: drum de pdmant
o Vest: proprietate privata
o Sud: drum pietruit

2. C.F.nr. 335311:
o Nord: proprietate privata
o Vest: drum de pamant
o Est: proprietate privata

o Sud: drum pietruit
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2.3. Elemente ale cadrului natural
Pe amplasament nu au fost identificate elemente valoaroase ale cadrului

natural. Terenurile sunt in totalitate neamenajate, fara plantatii.

Clima si fenomenele naturale specifice zonei

Zona Aradului se Tncadreaza in caracteristicile climatice generale
specifice tarii noastre, clima temperat continentala moderata.
Anotimpurile sunt bine conturate si caracterizate astfel:

- primaverile sunt timpurii i adesea capricioase,

- veri uscate si lungi,

- toamne lungi si cu temperaturi relativ constante,
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- ierni blande si scurte.

Caracterizarea climaterica a zonei:

- temperatura medie multianuala a aerului: 8,8 grade Celsius

- data medie a primului Inghet: 11 octombrie

- nr. mediu al zilelor tropicale (T max > 30 grade Celsius): 8 zile/an
- cantitatea medie multianuala a precipitatiilor: 660 mm/an

- durata medie de stralucire a soarelui: 1924,1 ore/an

- numar mediu al zilelor cu ninsoare: 28 zile/an

- numar mediu al zilelor cu bruma: 25 zile/an.

In anotimpul rece si in perioadele de calm poate apirea fenomenul de
inversiune atmosferica.

Corespunzator latitudinii la care se situeazd zona studiatd, se
inregistreazd o radiatie solard directd medie de 736 cal/m2 la 21.06. si 118
cal/m2 1la 22.12., cu un coeficient de transparentd a norilor de 0,342.

Numarul mediu anual de zile acoperite este de 160-180.

Din punct de vedere al particularitatilor topoclimatice, se remarca o
repetitie relativ uniforma in suprafatd a unora dintre elementele meteorologice.
Geologia

Datele geotehnice si conditiile de fundare recomandate urmeaza a fi
verificate pentru fiecare amplasament pe care urmeaza a se construi. La
autorizarea constructiilor se va realiza studiul geotehnic specific pentru
fiecare amplasament. Datele geotehnice au caracter orientativ si nu pot fi

utilizate la realizarea autorizatiilor de construire. Pentru faza de proiectare

P.U.Z., la stabilirea conditiilor generale de fundare ale amplasamentului, au
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fost luate in considerare date cunoscute din zona si s-a executat un foraj
geotehnic preliminar.

Din punct de vedere geomorfologic terenul studiat se afld in Campia
Muresului, ce prezintd orizonturi plane, fara zone depresionare semnificative.
Terenul din amplasament se prezinta relativ plan orizontal, cu denivelari

nesemnificative, avand stabilitatea generala asigurata.

Stratificatia este constituitd din : sol vegetal pand la adancimea de
0,4 metri; argila prafoasa nisipoasd bruna plastic virtoasd pand la 0,8 metri
adancime, urmatd de nisip prafos argilos cafeniu pana la adancimea de 1,0
metru ; urmeaza nisip de la fin la mijlociu cafeniu la inceput cu liant, sub 2,0
metri cu elemente de pietris in masa pana la 2,6 metri adincime, ce trece apoi
la nisip grosier cafeniu cu pietris In masa pana la 3,3 metri adancime, urmat
de nisip cafeniu cu pietris inundat, uneori cu liant Tn masd pand la adancimea

de investigare, de 4.5m.

Apa subterand a fost interceptata la adancimea de aproximativ 1.7-
2.0m. Din datele cunoscute din zond, se cunoaste cd adancimea nivelului

hidrostatic oscileaza in functie de anotimp si volumul precipitatiilor.

Conform STAS 6054/77 adancimea maximd de inghe{ In zona

studiata este de 0,7-0,8 metri.

Luand in considerare conditiile de fundare mentionate, pana la
completarea gradului de cunoastere al amplasamentului, se recomanda

urmatoarele:
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fundare directd, la adancimi mai mari de 0,9-1,0 metri, pe
stratul de argila prafoasd cafenie plastic vartoasa;

adancimile optime de fundare §i presiunile admisibile de calcul
ale terenului de fundare vor fi stabilite pe baza studiilor
geotehnice ce se vor intocmi pentru fiecare parceld la faza de
proiectare, adaptate si corectate in functie de caracteristicile
constructive si functionale ale obiectivelor propuse. Pentru
drumuri, platforme etc. se vor epuiza in mod obligatoriu toate
umpluturile Intalnite pe amplasament.

in conformitate cu prevederile normativului P100-1/2013,
zona se incadreaza la ag = 0,20g si Tc =0,7s.

In conformitate cu Normativul NP 074/2013, se incadreaza
dupa cum urmeaza : din punct de vedere al riscului geotehnic

conform tab. A4 :

e conditii de teren: terenuri bune 2puncte
® apa subterana : fara epuismente Ipunct
e clasificarea dpv. categ.import: normala 3puncte
® vecinatati : fara riscuri Ipunct
e incadrare N-P100-1/2013: ag=0,20g,Tc =0,7s 2puncte

Total

9puncte
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B Riscul geotehnic este redus, iar categoria geotehnica

este 1.

2.4. Circulatia

In prezent accesul la parcele se face prin drumul aflat in continuarea strizii Constantin
Brancoveanu (cu parcurs de est spre vest, si cotiturd spre sud) , drum identificat prin c.f. 334746
Arad. Astfel, continuarea strazii Constantin Brancoveanu se realizeaza prin drumul identificat prin
c.f. 334746 Arad, imobilul teren cu folosintd drum, cu suprafata de 1048 mp facand legatura intre
strada Constantin Brancoveanu si strada Profesor Doctor Ilarion Felea, si care trece prin latura
sudica a parcelelor identifcate prin c.f. 335311 Arad si c.f. 334727 Arad (parcelele au acces direct
la acest drum), parcelele supuse parceldrii prin acest plan urbanistic zonal, avand astfel asigurata
conditia accesului la un drum public. Profilul drumului are o geometrie variabila, incepand de la un

profil de 15 metri, si trecand ulterior la un profil de 10 metri.

Intre parcelele identificate prin c.f. 334727 si c.f. 335311, pe directia nord-sud, se afli un
drum care pleacd de la sud spre nord , identificat prin c.f. 335312 Arad, imobilul teren cu folosinta
drum, continuare a strazii Brincoveanu inspre nord, in suprafatd de 330mp. Profilul drumului este

relativ constant, avand un profil transversal de aproximativ 4 metri.

Ambele imobile teren, cu functiunea de drumuri, identificate prin c.f 334746 Arad si c.f.
335312 Arad, sunt in proprietatea privata a Municipiului Arad, avand functiunea de drum, conform

H.C.L.M. nr. 620 din 16 decembrie 2019.

2.5. Ocuparea terenurilor




Pr. Urb. : S.C. STARCHETTI & ARTETTI S.R.L., CUI 25140034, J 35/363/2009,
strada Pestalozzi, nr.3-5, etaj 2, camera 211, Municipiul Timisoara, judetul Timis
0738 230 811

www.starchetti.com , contact@starchetti.com

proiect nr. 8/2019

PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA REZIDENTIALA
Amplasament : Municipiul Arad, strada Brancoveanu, C.F.334727 Arad, C.F. 335311 Arad
Beneficiar : BRADEAN LIANA-CRISTINA, BODRE VALERIA, BODRE OVIDIU-BENIAMIN

Folosinta actuala este teren arabil si teren curti constructii In intravilan.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona studiata

nu este inundabila.

2.6. Echipare edilitard

Amplasamentul nu este echipat cu retele edilitare de apa potabila, canalizare menajera

si pluviala, sau electricitate, dar acestea se gasesc n zona.

Parcela aferentd extras C.F. nr. 334746 Arad (stradd) este traversatd de o linie

supraterana de electricitate, conform aviz aferent anexat.

MASURI DE PROTECTIE CIVILA

Terenurile studiate se afla in intravilanul Municipiului Arad, sunt relativ plane, se
afld Intr-o zona construitd existenta, Inconjurat de alte constructii (case si cladiri de mica
productie sau depozitare), si nu prezintd risc de inundabilitate, sunt stabile si nu prezinta risc

din punct de vedere geomorfologic si geotehnic.

Din acest punct de vedere, nu este necesara intreprinderea de masuri de stabilizare sau
de protectie impotriva inundatiilor sau altor dezastre naturale, terenurile aflandu-se intr-o zona

care nu prezinta riscuri.

ASIGURAREA UTILITATILOR :
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ENERGIE ELECTRICA

® Sec va realiza racord la reteaua de energie electricd aflata In proximitatea imediatd a
amplasamentului (reteaua de energie electrica se alfa la sudul amplasamentului, pe
stradd). Se va realiza extinderea retelei pentru a deservi toate parcelele propuse prin

acest p.u.z.

GAZE NATURALE

® Se va realiza racord la reteaua de gaze naturale aflatd in proximitatea imediatd a
amplasamentului. Se va realiza extinderea retelei pentru a deservi toate parcelele

propuse prin acest p.u.z.

APA POTABILA

® Se va realiza racord la reteaua de apa potabild aflatd in proximitatea amplasamentului
(reteaua se afla la efective cateva zeci de metri de amplasament). Se va realiza

extinderea retelei pentru a deservi toate parcelele propuse prin acest p.u.z.

CANALIZARE MENAJERA




Pr. Urb. : S.C. STARCHETTI & ARTETTI S.R.L., CUI 25140034, J 35/363/2009,
strada Pestalozzi, nr.3-5, etaj 2, camera 211, Municipiul Timisoara, judetul Timis
0738 230 811

www.starchetti.com , contact@starchetti.com

proiect nr. 8/2019

PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA REZIDENTIALA
Amplasament : Municipiul Arad, strada Brancoveanu, C.F.334727 Arad, C.F. 335311 Arad
Beneficiar : BRADEAN LIANA-CRISTINA, BODRE VALERIA, BODRE OVIDIU-BENIAMIN

® Se va realiza racord la reteaua de canalizare menajera aflatd in proximitatea
amplasamentului (reteaua se afla la efective cateva zeci de metri de amplasament). Se

va realiza extinderea retelei pentru a deservi toate parcelele propuse prin acest p.u.z.

GESTIONAREA APEI DE PLOAIE

® Apele de ploaie vor fi retinute pe amplasament si utilizate pentru spatiile verzi.

DESCRIEREA SURSEI APEI CE VA CONSTITUI REZERVA PENTRU INCENDIU

® Apele de ploaie vor fi retinute pe amplasament si utilizate pentru spatiile verzi.

MODUL DE GESTIONARE A DESEURILOR CE REZULTA DE PE

AMPLASAMENT

® LA REALIZAREA CONSTRUCTIILOR

B Se vor realiza organizari de santier care sa se profileze pe activitatea specifica de

constructie conform proiectelor ulterioare aprobarii p.u.z.-ului.

® DESEURILE MENAJERE CE REZULTA IN URMA UTILIZARII NORMALE

A CLADRILOR PROPUSE
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B Se vor depozita in pubele amplasate pe platforme din beton armat in cadrul
fiecarei parcele, fiind transportate pe domeniul public doar in momentul preluarii

de catre firma autorizata.

2.7. Probleme de mediu

Terenurile Incadrate in zona extinsd de studiu au avut Tn mare parte, iar majoritatea au

si in prezent, categoria de folosintd de terenuri arabile, deci fard surse de poluare semnificativa

a mediului.

Se va asigura 1n consecintd, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si

cele rezervate spatiilor verzi.
Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru
Zona.
In prezent, zona este dotati cu canalizare centralizati, cu retea de distributie a apei potabile.
Evidentierea riscurilor naturale si antropice: nu exista.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie: nu este

cazul. Evidentierea potentialului balnear si turistic: nu este cazul.

Traseele din sistemul de comunicatii ce prezinta posibile poluari pentru
zona se referd la strada Constantin Brancoveanu, datorita intensitatii traficului.
In vecinatatea de vest se desfasoara si activitdti productive nepoluante,

fatd de care se va lua masura realizarii unei perdele forestiere/plantatie de arbori.




Pr. Urb. : S.C. STARCHETTI & ARTETTI S.R.L., CUI 25140034, J 35/363/2009,
strada Pestalozzi, nr.3-5, etaj 2, camera 211, Municipiul Timisoara, judetul Timis
0738 230 811

www.starchetti.com , contact@starchetti.com

proiect nr. 8/2019

PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA REZIDENTIAL/"\
Amplasament : Municipiul Arad, strada Brancoveanu, C.F.334727 Arad, C.F. 335311 Arad
Beneficiar : BRADEAN LIANA-CRISTINA, BODRE VALERIA, BODRE OVIDIU-BENIAMIN

2.8. Optiuni ale populatiei

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor
interesati cu privire la organizarea viitoare a zonei luate in considerea in cadrul
studiu sunt urmatoarele:

B dezvoltarea urbanisticd se va corela cu strazile majore prevazute prin planul
de amenajare a zonei ;
B dezvoltarea unei trame stradale in corelare cu cea din P.U.G.-ul aprobat al

Municipiului Arad

B continuarea traseului strazii Constantin Brancoveanu
B asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei intr-o variantd de echipare

centralizata.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

u Conform P.U.G. , prevederea pentru aceasta zona este: zona propusa

pentru locuinte in baza unui P.U.Z. aprobat.

= RIDICAREA TOPOGRAFICA
A fost realizata o ridicare topografica in scopul elaborarii acestei documentatii. Aceasta a
ajutat la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea fata

de parcelele vecine, pozitionarea fatd de drumuri.
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3.2. Prevederi ale P.U.G.

In P.U.G.-ul aprobat al Municipiului Arad aceastd zoni este incadrati in intravilan, teren
agricol si curti constructii. Din discutiile cu autoritatile locale a reiesit ca zona poate sa devina
suport pentru marirea fondului de locuinte si cresterea calitdtii locuirii. Documentatia propune
utilizarile functionale ale zonei, precum si traseele si profilele principalelor drumuri care vor

deservi zona. Sunt evidentiate traseele de utilitati existente.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Pe amplasament nu a fost identificat un cadru natural valoros si nici forme de relief

care sa poata fi valorificate.

3.4. Modernizarea circulatiei

In acest capitol sunt prevazute masurile cu privire la Organizarea circulatiei,

Drumuri, Circulatii pietonale, Accese auto si pietonale la parcele.

Considerente generale :

.....

documentatia de fata presupune realizarea unei trame stradale pornind de la P.U.Z.-urile aprobate in

zona.
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Sunt de mentionat cateva interventii majore ce influenteazd in mod pozitiv
dezvoltarile ulterioare: in interiorul terenului aferent investitiei sunt propuse cdi de circulatie rutierd
si pietonald, si se propun platforme si locuri de parcare exclusiv pe parcelele proprietate privata,

fiind interzisd amenajarea de locuri de parcare pe domeniul public.
Se vor respecta caile de interventie pentru masinile de pompieri.

Apele meteorice de suprafatd vor fi colectate prin rigole, ce vor fi racordate la

reteaua de canalizare proiectatd in zona (vezi lucrari edilitare).

In forma ideald, strazile vor fi executate din imbracaminti moderne alcatuite dintr-o
fundatie din balast si piatrd spartd si o imbracdminte bituminoasd din mixturi asfaltice. Se accepta
strazi pietruite ca solutie viabila temporard pand la viabilizarea edilitara completd a terenurilor

reglementate.

Din punct de vedere al circulatiilor, Planul Urbanistic Zonal de fatd respecta si preia
prevederile propuse prin P.U.Z.-urile aprobate prin H.C.L. 194/2017 si H.C.L. 110/2015 si , 1n acest
sens, se specifica faptul ca se preia si se continud profilul stradal de 10 metri prevazut prin P.U.Z.
aprobat prin H.C.L. 194/2017 si se continua dezvoltarea tramei stradale necesare dezvoltarii cirulatiilor

aferente parcelelor identificate prin c.f. 334727 si c.f. 335311.
Prescriptii specifice :
Drumuri :

In ceea ce priveste organizarea circulatiei in zona, s-a tinut cont de reteaua stradald a
cartierului Sega. Pornind de la strazile existente in zonele de locuit ale cartierului Sega, si
drumurile din sudul amplasamentului (drum identificat prin c.f.334746 Arad) , si de la drumul din

centrul incintei studiate, drumul identificat prin c.f. 335312 Arad, in partea mediana a incintei
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studiate s-a creat un drum de acces transversal care face legatura intre cele doud drumuri si care
urmeaza sd deserveascd toate parcelele. Acest drum de acces se gaseste pe parcele beneficiarilor.
Pentru carosabilul din incinta s-a propus ca drumul de acces sa fie in partea mediana a parcelelor,
pe directia est-vest, pentru a avea o irigare a circulatiilor optima , in contextul legaturii cu drumul

care face jonctiunea cu drumul propus prin P.U.Z —ul aprobat in partea de sud a amplasamentului.

In prezent accesul la parcele se face prin drumul aflat in continuarea strizii Constantin
Brancoveanu (cu parcurs de est spre vest, si cotiturd spre sud) , drum identificat prin c.f. 334746
Arad. Astfel, continuarea strazii Constantin Brancoveanu se realizeazd prin drumul identificat prin
c.f. 334746 Arad, imobilul teren cu folosintd drum, cu suprafata de 1048 mp facand legatura intre
strada Constantin Brancoveanu si strada Profesor Doctor Ilarion Felea, si care trece prin latura
sudicd a parcelelor identificate prin c.f. 335311 Arad si c.f. 334727 Arad (parcelele au acces direct
la acest drum), parcelele supuse parcelarii prin acest plan urbanistic zonal, avand astfel asigurata
conditia accesului la un drum public. Profilul strdzii Brancoveanu are o geometrie variabila,
incepand de la un profil de 15 metri, si trecdnd ulterior la un profil de 10 metri. Se propune
pastrarea, preluarea si continuarea profilului acestui drum , in forma si continutul aprobate conform

p.u.z. aprobat prin H.C.L. 194/2017, ca linie directoare de dezvoltare a zonei.

Intre parcelele identificate prin c.f. 334727 si c.f. 335311, pe directia nord-sud, se afla un
drum care pleaca de la sud spre nord , identificat prin c.f. 335312 Arad, imobilul teren cu folosinta
drum, continuare a strazii Brincoveanu inspre nord, in suprafatd de 330mp. Profilul drumului este
relativ constant, avand un profil transversal de aproximativ 4 metri. Se propune largirea profilului
drumului pana la o dimensiune de 6 metri, prin cedarea catre Primaria Municipiului Arad , de catre
beneficiari, a suprafetelor de teren necesare. Pentru irigare rutierd a parcelelor rezultate conform

propunerii, se considera necesara crearea unui nou drum cu orientarea est-vest, in zona mediana
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(orientarea orizontala in reprezentarea grafica), cu un profil de 5 metri. Drumul nou propus, format
din 2 segmente (orizontale , respectiv stdnga/dreapta), va fi de tip infundat. Drumul va fi realizat,
de asemenea, prin cedarea de catre beneficiari citre Primdria Municipiului Arad a suprafetelor de
teren necesare. Insumand cele 2 operatiuni, de largire a unui drum existent, respectiv de creare a
unui drum nou, rezultd ca beneficiarii vor dona Primariei Municipiului Arad suprafata de 517 mp

de teren pentru drumuri.
Accesul la loturile propuse se va face :

- din partea sudicd, prin drumul identificat prin c.f. 334746, care constituie

prelungirea geometrica a strazii Brancoveanu, dinspre est spre vest.

- din partea sudica , prin drumul identificat prin c.f. 335312, respectiv prin varianta

largitd a acestuia, pe directia sud-nord

- din partea mediand a parcelelor supuse reglementdrii, prin drumul nou creat cu

orientare est-vest.

Pentru carosabilul din incinta s-a propus ca drumul de acces sa fie pe partea mediana
a parcelelor pentru a avea o continuitate cu carosabilul propus prin P.U.Z —ul aprobat in partea de

sud a amplasamentului prin H.C.L. 194/2017.

Prin prezentul P.U.Z . se prevede modernizarea drumurilor existente . In cadrul
modernizarii drumurilor de exploatare se prevede amenajarea carosabilului, a spatiului verde de

aliniament si a trotuarelor.

Modernizarea acestor strdzi va imbunatatii conditiile de circulatie pe intreaga retea

stradala din incinta.
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Pentru a se asigura accesul la loturile propuse prin prezentul P.U.Z. s-au prevazut
mai multe tipuri de profile stradale transversale, in functie de specificul fiecarei situatii, dupa cum

urmeaza :
PTT1 (profil transversal tip 1, latime de 10 metri) :
Zonele sunt enumerate de la stinga la dreapta :
-trotuar de 1,5 metri latime
-spatiu verde de aliniament de 2,95 metri latime
-zond tampon de 0,8 metri latime
- carosabilul de 3,75 m latime (doud benzi de circulatie)
-trotuar de 1,5 metri latime
Accesele carosabile la loturi vor avea o latime de 3,00 m, pentru fiecare lot in parte.

Acest profil este prevazut de la punctul de finalizare a stratului de asfalt al strazii
Brancoveanu si inceputul drumului identificat prin c.f. 334746, si pana la intersectia cu drumul

identificat prin c.f. 335312.
PTT2 (profil transversal tip 2, latime de S metri) :
Zonele sunt enumerate de la stinga la dreapta :
-trotuar de 1 metru latime
- carosabilul de 3,00 m latime (doud benzi de circulatie)
-trotuar de 1 metru latime

Accesele carosabile la loturi vor avea o latime de 3,00 m, pentru fiecare lot in parte.
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Acest profil este prevazut pentru drumul nou propus din partea mediana a drumului

identificat prin c.f. 335312. Acest drum este de tip Infundat.
PTT3 (profil transversal tip 3, latime de 3,25metri)
Zonele sunt enumerate de la stinga la dreapta :
-trotuar de 1 metru latime
- carosabilul de 2,25 m latime (o banda de circulatie)
Accesele carosabile la loturi vor avea o latime de 3,00 m, pentru fiecare lot in parte.

Acest drum este cu sens unic, fiind propusa largirea acestuia in momentul in care se
vor realiza p.u.z.-urile pentru parcelele aflate la sudul amplasamentului, moment in care se va

prelua profilul prevazut prin p.u.z. aprobat prin H.C.L. 194 din 2017.

Acest profil este prevazut de la intersectia drumului identificat prin c.f. 334746 cu

drumul identificat prin c.f. 335312, si pana la finalizarea frontului sudic al c.f. 334727..
PTT4 (profil transversal tip 4, latime de 6 metri)
Zonele sunt enumerate de la stinga la dreapta :
-trotuar de 1 metru latime
- carosabilul de 4 m latime (doua benzi de circulatie)
-trotuar de 1 metru latime

Accesele carosabile la loturi vor avea o latime de 3,00 m, pentru fiecare lot in parte.
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Acest profil este prevazut pe toatd lungimea drumului identificat prin c.f. 335312 ,
prin largirea de la un profil existent de 4 metri la un profil de 6 metri. Jonctiunea cu PTT2 se

realizeaza printr-o inersectie de tip circular.
Structura sistemului de circulatie rutier propus este alcatuitd din :
- imbracaminte asfaltica realizata din :

-strat de uzurd din beton asfaltic bogat in criblurd cu executia la cald B.A. /

16 de 4 cm grosime

-strat de legatura din beton asfaltic deschis cu criblura B.A.D. 25, de 6 cm

grosime.

- iar pentru fundatie :
- strat de piatra spartd de 10,0 cm grosime
- strat de fundatie din balast 15 cm grosime

Accesele carosabile la loturi se vor realiza prin racordarea cu raze de curbura la

partea carosabila.
Structura sistemului de circulatii pietonale este alcatuita din :
- trotuar :
- strat finit, pavele
- strat sport, nisip

- strat fundatie, pietris compactat
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- trotuarul va fi bordat cu borduri , facdndu-se racordul la nivelul partii carosabile
prin pantd la trecerile de pietoni propuse, pentru respectarea legislatiei cu privie la

persoanele cu handicap.
Rigole

Dirijarea apelor pluviale catre rigole se va realiza prin panta partii carosabile si prin
panta trotuatului. O datd preluate prin rigole, apele vor fi dirijate in reteaua propusa care se

va racorda la reteaua existentd de pe strada Brancoveanu.
Parcajele

Tinind cont de tipul de profile stradale utilizate, de cracteristicile zonei, se propune
ca toate locurile de parcare sa fie realizate exclusiv pe parcele private rezultate in urma operatiunii

de parcelare. Nu se accepta locuri de parcare pe domeniul public.
Spatii verzi

Prin prezentul P.U.Z se propune amenajarea spatiilor verzi de aliniament si a
spatiului de zona verde prevazut prin P.U.Z., precum i amenajarea pe loturile locuintelor a unor
zone verzi ( minim 20,00 % din suprafata lotului) necesare pentru protectia locuintelor de tot ce
inseamna circulatie carosabila: poluare fonica si o protejare fatd de gazele emanate de tevile de

esapament.
Se prevede realizarea unei parcele pentru spatii verzi in suprafata de 112 mp,

conform plansei de reglementari urbanistice.

3.5. Zonificare functionalda - reglementdiri, bilant teritorial, indici urbanistici
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Zona studiata cuprinde urmatoarele subunitéti functionale :

L - locuire

ID - unitdti de productie si depozitare
SP - spatii plantate, agrement, sport
TE - echiparea edilitara

c - cai de comuncatie

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA PROPUSE :
U.T.R. 1 - aferent teren identificat prin C.F.335311 ARAD, cad. 335311
U.T.R. 2 - aferent teren identificat prin C.F. 334727 ARAD, cad. 334727

PROPUNERI PENTRU SISTEMATIZAREA VERTICALA

In cadrul studiului de oportunitate se prezintd analiza lucririlor de sistematizare verticala,
caracterizate prin amplasarea armonioasd a constructiilor proiectate in cadrul construit existent.

La elaborarea principiilor de sistematizare verticald se iau In considerare urmatoarele

aspecte:

-stabilirea cotelor verticale convenabile pentru viitoarele constructii propuse,

corelate cu amenajdrile deja existente ale amplasamentului, precumsi cu fondul construit
de pe strada Constatin Brancoveanu;

-indltimile maxime ale volumelor construite conform propunerii urbanistice;

-asigurarea pantelor necesare evacuarii apelor de suprafata si subterane;

-reducerea la maximum a volumului de terasamente pentru nivelarea terenului.

Analiza sistematizarii verticale a zonei care va fi cuprinsa in P.U.Z. va fi fundament de la
care se va porni pentru solutia de amplasare a viitoarelor constructii si pentru

amenajarea teritoriului.
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PROPUNERI PENTRU REGIMUL DE CONSTRUIRE

Propunerile efectate mai jos sunt in corelare directa cu P.U.Z.-uri aprobate prin H.C.L 194/2017

st H.C.L. 110/2015 si, si respecta :

u Regulamentul Local de Urbanism

u Codul Civil

u Caracterul urbanistic al strazii

u Orientarea fata de punctele cardinale
u Densitatea constructiilor in zona

Aliniament : fatd de strada Constantin Brancoveanu, clddirile vor fi amplasate la o distanta

de 5m fata de frontul stradal.

Regim de indltime maxim propus : S/D+P+2E+M

Procentul maxim de Ocupare al Terenului propus este de : 40%

Coeficientul de Utilizare al Terenului propus este de : 1,2

Zona verde amenajatd in incinta parcelei este in procent minim de 20%

Iniltimea maxima la streasind : 12m

Iniltimea maxima la coama : 15m

Propunerea planului urbanistic se incadreaza in functiunea propusa prin studiul P.U.G. al

Municipiului Arad.

Dimensiunile parcelelor pot suferi modificari, cu respectarea legislatiei in vigoare.
ZONA STUDIATA

Pentru o corectd fundamentare a planului urbanistic zonal, se analizeazd o zona mai extinsa
care este cuprinsa intre strazile :

La NORD : strada Orizontului si strada Libertatii
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La EST : strada Baba Novac
La SUD : strada Profesor Doctor Ilarion Felea

La VEST : drum care face legatura intre strada Profesor Doctor Ilarion Felea si strada

Orizontului.

Zona studiata are o suprafatd de 105045mp (10,50ha), si este considerata relevenatd din

punct de vedere urbanistic in relatie cu zona incintei studiate.

In urma analizei , efectuatd pe teren si prin consultarea P.U.G. al Municipiului Arad, rezulta

urmatoarele aspecte :

€ Zona este preponderent rezidentiald, fiind identificate un fond construit vechi si un

fond construit nou

€ Zona rezidentiala este populata cu locuinte unifamiliale (preponderent pentru fondul

vechi construit), si cu locuinte tip duplex (in special pentru fondul nou construit)
€ Pec langd zona rezidentiala au mai fost identificate 2 tipologii de zone :

® Zond mixta locuinte servicii/comert

® Zona locuinte cu servicii conexe

B Ambele cu interdictie temporara de construire pana la elaborare p.u.z./p.u.d.
@ In proximitatea amplasamentului, si cu relevanta asupra planului urbanistic zonal

actual, au fost identificate urmatoarele documentatii urbanistice relevante :

B P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 194/2017

B P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 110/2015




Pr. Urb. : S.C. STARCHETTI & ARTETTI S.R.L., CUI 25140034, J 35/363/2009,
strada Pestalozzi, nr.3-5, etaj 2, camera 211, Municipiul Timisoara, judetul Timis
0738 230 811

www.starchetti.com , contact@starchetti.com

proiect nr. 8/2019

PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA REZIDENTIAL/"\
Amplasament : Municipiul Arad, strada Brancoveanu, C.F.334727 Arad, C.F. 335311 Arad
Beneficiar : BRADEAN LIANA-CRISTINA, BODRE VALERIA, BODRE OVIDIU-BENIAMIN

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
MP % MP %
1 ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE/DUPLEX 33092 | 31.50 | 39881 | 37.97
2 TEREN ARABIL 20600 | 19.61 | 16429 | 15.64
3 ZONA MIXTA LOCUINTE SERVICII/COMERT 21414 | 20.39 | 18167 | 17.29
4 ZONA LOCUINTE CU SERVICII CONEXE 7564 | 7.20 | 7564 | 7.20
5 ALEI PIETONALE 2470 | 2.35 | 2470 | 2.35
6 ALEI CAROSABILE 8700 | 8.28 | 8700 | 8.28
7| TR R T ST | o | o | 7 | o
8 ZONE VERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL 5225 | 4.97 | 5225 | 4.97
9 DRUM DE PAMANT/PIETRUIT 5980 | 5.69 | 5980 | 5.69
10 SPATII VERZI 0 0.00 | 112 | 0.11
TOTAL GENERAL 105045 | 100.00 | 105045 | 100.00
INCINTA STUDIATA

Incinta studiata este compusa din parcelele identificate prin C.F. 335311 Arad, in suprafata

4171mp, si parcela identificatd prin C.F. 334727, in suprafata de 3247mp.

Din punctul de vedere al respectdrii legislatiei ( inclusiv cu privire la sandtatea
publica) :

Prin prezenta documentatie urbanistica se doreste continuarea dezvoltarii urbanistice
a zonei, initiatd prin H.C.L. 110/2015 si continuatd prin H.C.L. 194/2017, prin care se
doreste reglementarea din punct de vedere urbanistic a zonei in zona rezidentiald, strategie
aprobati de Primaria Municipiului Arad. In zona sunt asigurate utilitatile necesare unei zone
rezidentiale : apa potabild, canalizare menajera, canalizare pluviala, energie electrica, gaze

naturale, precum si accesul la cdi de acces rutiere si pietonale (strada Brancoveanu).
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in cadrul P.U.Z.-ului e propusi dezvoltarea unei zone rezidentiale, cu functiunile
implicite ale acesteia.

Pe imobilele-teren ale propuse nu se gasesc contructii edificate, imobilele teren fiind
achiztionate libere de constructii.
PROXIMITATI :
in directia NORD se afla zond rezidentiald, fiind parcele rezidentiale pe care se gasesc
construite case ;
in directia EST se afla zona rezidentialda, reprezentatd prin parcele pe care se gasesc
construite case ;
in directia VEST la se afld o cladire cu functiune nepoluanta.
in directia SUD, se afla : partial zond rezidentiald, fiind parcele rezidentiale pe care se
gasesc construite case, si pe de altd parte, la o distantd de 10.29m fata de limita proprietatii,
si la 15,29m fatd de limita de implantare a primei cladiri, se afla o cladire cu functiune
nepoluanta.

In concluzie, in urma analizarii parametrilor existenti, parcela propusa de 400mp
aflatd pe limita proprietatii de vest, va avea impusd conditia interdictiei amplasarii de

ferestre pe partea vestica.

BILANT TERITORIAL INCINTE STUDIATE

EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT
MP % MP %
1 TEREN ARABIL (C.F.335311) 4171 | 56.22 0
2 TEREN CURTI CONSTRUCTII(C.F. 334727) 3247 | 43.78 0
3 LOCUINTE INDIVIDUALE/DUPLEX 0 0 6789 | 91.52
4 TEREN VIRAN PREVAZUT PENTRU DRUM/TROTUAR/ 0 0

SPATIU VERDE DE ALINIAMENT
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5 TEREN PREVAZUT PENTRU SPATII VERZI 0 0 12 | 1.51
TOTAL GENERAL 7418 | 100% | 7418 | 100%

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa tehnologici/potabili

Asigurarea necesarului de apa pentru imobilele propuse se va face prin bransarea
la retelele existente, in conformitate cu reglementarile din avizele emise de S.C.
Compania de Apa Arad S.A., realizate prin grija fiecarui proprietar. Se va realiza céte

un brangament la reteaua stradald de apa pentru fiecare parcela in parte.

Conductele de bransament apa se vor realiza din teava de polietilend de inalta
densitate (PEHD), montate ingropat sub limita de Inghet, pe pat de nisip, fiind acoperite

de un strat de nisip si folie avertizoare.

Pe spatiul verde, pe domeniul public in dreptul fiecarei parcele se va monta cate
un cdmin de apometru complet echipat cu contor de apa si robineti de inchidere, pozitia

viitoare a acestora fiind materializata pe planse informativ.
Debitele caracteristice de apa iInsumate pentru toate cele 7 parcele sunt:
Qs zi med = 11 mc/zi

Qs zi min = 3,5 mc/zi
Qs zi max = 15 mc/zi

Qs orar max = 2,00 mc/h

3.6.2. Canalizare menajera si pluviala
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Imobilele propuse se vor racorda la sistemul public de canalizare menajera stradala

prin intermediul a cate unui camin de vizitare.

Pe spatiul verde, pe domeniul public in dreptul fiecarei parcele se va monta céite un

camin de vizitare, pozitia viitoare a acestora fiind materializata pe planse informativ.

Apele evacuate in retelele de canalizare vor corespunde prevederilor normativului

NTPA 002/2005.

Evacuarea apelor menajere se propune a se realiza prin conducte de PVC tip SN4

gravitational si prin camine de vizitare la care se vor racorda imobilele propuse.

Conductele de canalizare menajera se vor monta Ingropat sub limita de inghet la

adancimi cuprinse Intre 80cm si 200cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.
Racordul fiecdrei parcele la reteaua de canalizare menajera stradala se va face in
conformitate cu reglementarile din avizele emise de S.C. Compania de Apa Arad S.A.,

realizate prin grija fiecarui proprietar.
Debitele caracteristice de ape uzate menajere evacuate insumate pentru toate cele 17
parcele sunt:

Qs zi med = 11 mc/zi

Qs zi min = 3,5 mc/zi
Qs zi max = 15 mc/zi

Qs orar max = 2,00 mc/h
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Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse sunt considerate  ape

conventional curate si se vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi
aferente fiecarui lot.
Apele pluviale provenite de pe suprafata drumurilor propuse vor fi dirijate
spre spatiile verzi, prin pantele de constructie a drumului.

Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005.

3.6.3. Alimentare cu gaze naturale

Imobilele propuse vor fi racordate la sistemul public de alimentare cu gaze naturale,

prin realizarea de brangamente individuale/parcela.

3.6.4. Alimentare cu energie electrica

Asigurarea necesarului de energie electrica pentru noile cladiri propuse a se construi in

zona studiatd se propune a se face prin bransarea la reteaua aeriana existentd in zona.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare
cu energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa
direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul local de distributie a
energiei electrice (SC Enel Distributie SA, UTR Arad) pentru a obtine aprobarile si avizele

necesarc.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile

Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat prin decizie ANRE, de catre

societati care detin competente in acest sens, fiind autorizate de catre Autoritatea Nationala de

Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.
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In viitor, daca se va considera oportun, acestea vor fi puse la dispozitia viitorilor

rezidenti de catre operatorii locali de telecomunicatii si cablu TV.

In mod obligatoriu, retelele de telecomunicatii si cablu TV se vor poza subteran pani la
punctele de racord ale fiecarei cladiri. Proiectarea si executarea lucrarilor de telefonie se va
face in conformitate cu prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea

sistemelor de telefonizare 2004.

In zona apar noi consumatori de energie electrica preponderent de uz
casnic. Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se

apreciaza astfel :

17 Locuinte (S/D) +P+2E+M Pi = 340kW

17 x 20 kW / locuinta Ps = 136kW

24 LL iluminat exterior stradal Pi =425 kW

24x0,25kW /LL Ps =4,25 kW
TOTAL : Pi = 345kW

Ps = 140 kW




Pr. Urb. : S.C. STARCHETTI & ARTETTI S.R.L., CUI 25140034, J 35/363/2009,
strada Pestalozzi, nr.3-5, etaj 2, camera 211, Municipiul Timisoara, judetul Timis
0738 230 811

www.starchetti.com , contact@starchetti.com

proiect nr. 8/2019

PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA REZIDENTIAL/"\
Amplasament : Municipiul Arad, strada Brancoveanu, C.F.334727 Arad, C.F. 335311 Arad
Beneficiar : BRADEAN LIANA-CRISTINA, BODRE VALERIA, BODRE OVIDIU-BENIAMIN

Se va asigura si iluminatul stradal cu corpuri de iluminat cu vapori de mercur sau de sodiu

de 250W montate pe stalpi.

Toate aceste lucrdri se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de firme autorizate si se

vor executa de cétre firme atestate ANRE pentru acest gen de lucrari.

3.7. Protectia mediului

Dezvoltarea durabild a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub
toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueazd caracterul de globalitate a
problematicii mediului. Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul
modului in care utilizarea primului este profitabild si contribuie la dezvoltarea celui din urma.
Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina mentinerea
echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteazd sandtatea si creeaza

disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de minim 20% spatiu verde din

suprafata fiecarei parcele. Se va realiza o perdea forestiera catre limita vestica a amplasamentului.
— daca este cazul, plantari de zone verzi, punerea in valoare a cadrului natural existent.

Spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, pomi cu coronament nalt si plante
decorative.

Odata cu realizarea urbanizarii zonei propuse este necesara asigurarea utilitatilor
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aferente acestora, respectiv alimentarea cu apa si canalizarea. Prin adaptarea solutiei de canalizare
si alimentare cu apa in etapa viitoare in sistem centralizat, solutia ce se propune este conforma cu

normelor europene actuale.

Depozitarea controlata a deseurilor: colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face
pe fiecare parcela, controlat, in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea

de catre o firma specializata, in baza unui contract.
Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate: nu e cazul
Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana: nu e cazul
Valorificarea potentialului turistic si balnear: nu e cazul

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatii si al retelelor edilitare
majore: zona studiatd este caracterizatd de existenta terenurilor ce au avut pana in prezent caracter
arabil si curti constructii, accesul facandu-se prin intermediul strazilor existente. Trecerea acestor
terenuri la o altd functionalitate, presupune si asigurarea unor alte criterii de accesibilitate a

terenurilor, din punct de vedere al circulatiei rutiere.

TRATAREA CRITERIHLOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR

SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII

1076 din 08/07/2004)

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la :
1.a. Solutiile de urbanism propuse creeaza suportul pentru activitati viitoare. Elaborarea PUZ
este determinatd de intentia de a refunctionaliza un perimetru intravilan 1n acord cu cerintele si

tendinta de dezvoltare zonala. Amplasamentul este situat intr-o zonad din perimetrul municipiului
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Arad, 1n care sunt foarte si alte planuri similare aprobate. Modelarea propusa creeaza premize
pentru protectia mediului, inteles ca fiind de tip urban, cu conditia respectarii prevederilor din
PUZ referitoare la sistemul de canalizare, a apelor uzate menajere, la colectarea si transportarea
deseurilor, precum si la factorii de potential stres ambiental (zgomot, noxe din traficul rutier).

1.b. Se incadreazd in documentatiile de urbanism cu caracter director. La baza stabilirii
categoriilor de interventie, reglementdrilor si restrictiilor impuse au stat cateva obiective
principale: incadrarea in caracterul zonei precum si asigurarea indeplinirii masurilor legale si

amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute.

1.c. Actualmente terenul are categoria de folosinta teren curti constructii intravilan si teren arabil
intravilan, dar nu este un teren valoros pentru culturi, calitatea acestuia nefiind multumitoare. Se
vor consulta si rezultatele studiului O.S.P.A. privind clasa de fertilitate a terenului, factor ce s-a
luat in calcul si In ceea ce priveste scoaterea terenului din circuitul agricol. Raportul mediu
natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea primului este
profitabila si constituie la dezvoltarea celui din urma, astfel ca prin regulamentul de urbanism se
prevede asigurarea de spatii verzi si plantatii de aliniament, utilizarea eficienta si durabild a
spatiului existent, asigurarea facilitatilor de trai, cu conservarea factorilor de mediu.
1.d. Propunerile documentatiei de urbanism de extindere a zonei de locuinte nu afecteazd mediul.
_Apa: prin solutiile adoptate (de alimentare cu apd, de canalizare menajera si pluviala) — se
elimind posibilitatea de infiltratii n sol.
Aerul: nu existd surse de poluare a atmosferei — exceptand cele legate de circulatia autovehiculelor,
functiunea fiind de locuire. Surse stationare nedirijate nu exista; surse stationare dirijate: emisiile

de poluanti antrenati de la gazele de ardere de la centralele termice genereaza monoxid de carbon
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si oxizi de azot; surse mobile: autoturisme si autoutilitare care genereaza poluanti precum

monoxid de carbon, oxizi de azot, dioxid de sulf, hidrocarburi nearse — intermitente.

Solul: surse de poluare specifice perioadei de executie nu existd, decat accidental de la pierderea
de carburanti la utilajele folosite — sunt nesemnificative cantitativ si pot fi inlaturate fara a avea
efecte nedorite asupra solului. Pentru perioada de exploatare, surse posibile de poluare sunt:
depozitarea necorespunzatoare a deseurilor menajere. Se va realiza o platforma adecvata pentru

colectarea deseurilor , se va intretine solul in spatiile verzi.

Zgomot si vibratii: proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale privind gestionarea

zgomotului ambiental, avand in vedere ca nu se vor desfasura activitdti generatoare de zgomot.
Radiatii: lucrérile propuse nu produc si nu folosesc radiatii.

Ca principale acte normative privind protectia mediului ce trebuie respectate, sunt precizate

urmatoarele:

- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87;

- Deseurile rezultate vor fi ridicate de catre o unitate de salubrizare autorizata; cele reciclabile —

hartie, carton, sticla etc. — vor fi colectate separate, pe tipuri si vor fi predate unitdtilor

specializate pentru valorificare, conform O.U. 16/2001 privind gestiunea deseurilor reciclabile,

precum si cele al O.U. 78/2000 privind regimul deseurilor;

- Se vor respecta prevederile O. 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;

- Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88 (max. 50dB) si STAS
6156/1986;

- Emisiile de poluanti In aer nu vor depasi valorile impuse de O. 462/93 si O. MAPM 1103/2003;

- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;
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- Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001;

- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritatile administratiei publice locale sau
judetene.

1.e. Prin canalizare si alimentare cu apa in sistem centralizat, solutia ce se propune pentru etapa
imediat urmatoare este conforma cu normelor europene actuale.

Managementul deseurilor menajere: acestea vor fi colectate in recipiente cu aceasta destinatie si vor

fi preluate de societdti autorizate cu mijloace de transport adecvate care nu permit imprastierea lor.

Gospodarirea substantelor periculoase si toxice: fiind o zona rezidentiald, nu rezulta nici un fel de

substante toxice sau periculoase, deci nu se necesitd masuri speciale.

Protectia calitatii apelor: prin canalizare si alimentare cu apa 1n sistem centralizat, solutia ce se

propune pentru etapa imediat urmatoare este conforma cu normelor europene actuale.

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la:

2.a. Propunerile promovate prin documentatia de fatd produc niste efecte ireversibile. Terenul
agricol dispare, dar schimbarea se produce in sens pozitiv. Se creeazd locuri de munca prin
serviciile create. Probabilitatea de a afecta mediul este nuld — ca durata sau frecventa — ca atare

.....

deseurile neutre se aduna si se elimina In cateva minute)

2.b. Nu e cazul. Nu se pune problema cumularii efectelor, toate materialele utilizate, depozitate
sau comercializate sunt inerte, neutre, netoxice, In general create si agrementate special pentru
medii in care stau si locuiesc oameni.

2.c. Nu se produc efecte transfrontaliere, fiind la o distanta de peste 60km fatd de granita.
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2.d. Nu e cazul. Nici 1n conditii accidentale, nici in conditii normale natura activitatii nu

afecteaza sdnatatea oamenilor sau starea mediului inconjurator.

2.e. Nu exista riscuri pentru sdnatatea umana. Efectele — ca areal de suprafatd cat si ca numar de

populatie posibil afectat — sunt practice nule, neafectdnd practic nici mécar locuitorii din cladirile

propuse. Toate spatiile vor fi incélzite, ventilate si se vor asigura toate normele P.S.I. necesare,

cladirile vor fi incombustibile, materialele utilizate vor fi incombustibile sau greu combustibile,

se va asigura dotarea P.S.I. necesara.

2.f. Nu e cazul.

2.f.i. — nu sunt zone naturale speciale si nici patrimoniu natural care sd fie afectat. Nu sunt

elemente ale patrimoniului cultural (national, regional sau local) in zond. Nu exista caracteristici

naturale speciale

2.f.ii — nu e cazul. Nu se depasesc standardele si valorile limita de calitate a mediului, pe parcela

studiatd nefiind activitate generatoare de noxe, risc poluare, accident, etc.

2.fiii - nu e cazul. Este exclusa folosirea terenului in mod intensiv, procentul maxim de

ocupare al terenului studiat cu constructii P.O.T. este 40%, raman in zond platforme, parcaje,

spatii verzi amenajate (peste 5,00%)

2.g. Nu e cazul. In zond nu existd peisaje cu statut de protejare (nici macar local) deci nici

national, comunitar sau international.

Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu, cunoscand in detaliu

caracterul investitiei, ludnd in considerare situatiile cu investitii similare; se apreciaza ca investitia

este cu un risc redus, nesemnificativ asupra mediului si se realizeaza pe o suprafata relativ mica.

3.8. Obiective de utilitate publica
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Pentru toate lucrarile rutiere propuse si care urmaresc realizarea unor noi trasee de
strazi sau largirea profilului transversal - in zonele unde profilul stradal nu este asigurat -

se impune rezervarea suprafetelor de teren necesare.

Eliberarea autorizatiilor de constructie se va face cu impunerea masurilor necesare

de asigurare a conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a circulatiei.

4 In baza documentatiei in forma actuala a rezultat urmitoarea situatie
de parcalare :
® 20 de parcele , cu destinatie dupa cum urmeaza :
B Parcele cu destinatie rezidentiala :
2 17 parcele , in suprafata totald de 6789 mp, 91,52% din
suprafata totala a terenurilor incluse in p.u.z.
B Parcele cu destinatie spatii verzi :
2 1 parcela , in suprafatd de 112 mp, 1,51% din suprafata
totald a terenurilor inclause in p.u.z.
B Parcele cu destinatie circulatii/drumuri(ciculatii
auto+pietonale) :
4 2 parcele, in suprafatd totala de 517 mp, 6,97% din
suprafata totala a terenurilor incluse in p.u.z.
L 4 Parcelele cu destinatie circulatii/drumuri vor fi cedate

domeniului public




Pr. Urb. : S.C. STARCHETTI & ARTETTI S.R.L., CUI 25140034, J 35/363/2009,
strada Pestalozzi, nr.3-5, etaj 2, camera 211, Municipiul Timisoara, judetul Timis
0738 230 811

www.starchetti.com , contact@starchetti.com

proiect nr. 8/2019

PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA REZIDENTIAL/"\
Amplasament : Municipiul Arad, strada Brancoveanu, C.F.334727 Arad, C.F. 335311 Arad
Beneficiar : BRADEAN LIANA-CRISTINA, BODRE VALERIA, BODRE OVIDIU-BENIAMIN

4. Concluzii, masuri in continuare

n Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in

prevedrile P.U.G.

Conform certificat de urbanism nr. 926 din data de 17.05.2019 emis de
Primaria Muncipiului Arad, amplasamentul se afld intr-o_zona propusa pentru  locuinte in

baza unui P.U.Z. aprobat.
in cadrul cvartalului si a cvartalelor adiacente au fost identificate

urmatoarele H.C.L. , documentatii cu care se realizeaza coroborarea proiectarii

urbanistice :

] P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 110/2015

] P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 194/2017
si respectd

u Regulamentul Local de Urbanism

u Codul Civil
€ reglementdrile urbanistice ale zonei
€ prevederile urbanistice din P.U.G.
€ tendintele de dezvoltare urbana ale zonei
€ necesitatile actuale ale pietei imobiliare
@ legislatia in vigoare

u Categorii principale de interventie, care sa sustind materializarea

programului de dezvoltare
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*

® & o o

sistematizarea verticala a terenului
asigurarea utilitatilor

asigurarea accesibiltatii rutiere si pietonale

IR

] Prioritati de interventie

Prioritdtile de interventie necesare implementdrii cu succes

o

prevederilor P.U.Z. si a materializarii acestora sunt urmatoarele :

® ¢ O ¢ ¢ o o

sistematizarea verticala a terenului

realizarea echiparii tehnico-edilitare

realizarea sistematizarii drumurilor (rutier si pietonal)
realizarea de cladiri si constructii noi

amenajarea acceselor rutiere si pietonale pentru parcele
imprejmuirea terenurilor

amenajare spatii verzi si plantate

n Aprecieri _ale elaboratorului  P.U.Z. asupra propunerilor avansate,

eventuale restrictii

Prin implementarea P.U.Z.-lui se continud dezvoltarea urbanistica

prin corelarea directd a prezentei documentatii cu documentatiile urbanistice

aprobate prin H.C.L. 110/2015 si H.C.L. 194/2017, si se continua liniile

directoare trasate pentru dezvoltarea urbanistica a cvartalului.
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Potentialul urbanistic de dezvoltare a zonei rezidentiale este

proponderent de tip  individual si duplex, si este in concordanta cu :

reglementarile urbanistice ale zonei
prevederile urbanistice din P.U.G.
tendintele de dezvoltare urbana ale zonei

necesitatile actuale ale pietei imobiliare

® & 6 o o

legislatia Tn vigoare

Solutia propusd preia caracteristicile deja specifice ale dezvoltarii
zonei urbane si va duce la imbunatatirea valorii fondului construit. Luand in
considerare cele enuntate anterior, prin rezolvarea coroboratd a problemelor
urbanistice, tehnico-edilitare, rutiere si de mediu, zona rezidentiala se
integreaza in zona si este o investitie care este oportund dezvoltarii zonei.

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea
circulatiet, extinderea infrastructurii tehnico — edilitare, realizarea de

spatii verzi si zone construite.

] Lucrarile necesare de elaborat in perioada urmadatoare :

B Addncimea propunerilor pentru unele amplasamente (prin P.U.D.-uri)

2 In cazuri justificate din punct de vedere legal, urbanistic, estetic,

economic, functional, si in conformitate cu legislatia Tn vigoare, se pot elabora

P.U.D.-uri pentru detalierea amplasarii pe parcele a cladirilor si constructiilor.
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B Proiecte prioritare de investitii

L 4 Asigurarea utilitatilor (apa potabila, canalizare, energie electrica, gaze
naturale, retele de telecomunicatii)
L 4 Asigurarea circulatiei rutiere si pietonale

B Montaje ale etapelor viitoare

L 2 Actori implicati

® Beneficiarii privati ai acestui proiect

L 2 Atragerea de fonduri

® Nu este cazul
2 Etape de realizare
| A. Din punct de vedere topografic :
® 1. Realizarea parcelarii conform plansei aferente
® 2. Parcelarea si obtinerea extraselor de carte funciara aferentd fiecarei
parcele
® 3. Realizarea circulatiei terenurilor conform plansei aferente
® 4. Marcarea pe teren (intdrusarea) a parcelelor
| B. Pentru echiparea edilitara :
® 1. realizarea retelei de canalizare
® 2. realizarea retelei de apa potabila
® 3. realizarea retelei de gaze naturale
® 4. realizarea retelei de energie electrica
® 5. realizarea retelelor de telecomunicatii

® 6. realizarea zonei de circulatii , conform profil stradal
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B C. Pentru realizarea cladirilor si constructiilor din zona

rezidentiala :

® . Sistematizarea verticala a terenurilor

® 2. Pregatirea terenurilor pentr santier

® 3. Imprejmuirea terenurilor

® 4. Organizarea de santier

® 5. Realizarea etapelor de construire conform program de control al
proiectului

® 6. Finalizarea lucrarilor

® 7. Receptionarea lucrarilor

® 8. Darea in folosinta a cladirilor si constructiilor
L 4 Programe de investitii

® Nu este cazul, investitia este integral privata

u Pentru prezenta documentatie s-au obtinut urmatoarele avize conform
Certificatului de Urbanism nr. 926/17.05.2019, eliberat de Primaria
Muncipiului Arad:
€  Aviz de Oportunitate

o Primaria Municipiul Arad : nr. 26 din 29.07.2019
€  Aviz api-canal
] Compania de Apa Arad : nr. 12135/04.09.2019

€@  Aviz energie electrica
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°® E-Distributie Banat : nr. 279815520/ 25.09.2019
® Avizgaz
° DELGAZ GRID S.A. : nr. 31/12.07.2019

€  Aviz Telekom

) Nr. 221 din 10.07.2019
€ AvizPS.L
() Nr. 1126082 din 26.09.2019

€ Aviz Protectie Civila
° Nr. 1126349 din 14.11.2019
€  Aviz Agentia de Protectie a Mediului
o Decizia Etapei de Incadrare : nr. 173 din 08.01.2020
€  Aviz Apele Romane
° Nr. 4796/0M/24.09.2019
€  Aviz Sanatatea Populatiei
° Nr. 618 /26.07.2019
€  Aviz Autoritatea Aeronautica Civilda Romana
° Nr. 24746 / 1381 din 01.10.2019
€  Aviz Politia Rutiera - Serviciul Circulatie
° Nr. 203 904 din 10.12.2019
€  Aviz Directia Tehnica a Primariei Municipiului Arad
° Nr. ad. : 65622/71/02.10.2019
€  Adeverinte adrese postale

o Primaria Muncipiului Arad :
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COLECTIV DE ELABORARE

PROIECTAT : DR.ARH.URB.DIPL.
PIETRO POLIZZI

M.ARH.DIPL.
CLAUDIU TEODOR CHICIUDEAN

NOTA:

Prezenta documentatie (piese scrise si desenate) este proprietatea S.C.
STARCHETTI&ARTETTI S.R.L. si poate fi folosita in exclusivitate pentru scopul in care a fost
in mod specific furnizati, conform prevederilor contractuale. Aceasta documentatie nu poate fi
reprodusi, copiati, imprumutata, intrebuintata total sau partial, direct sau indirect, in alt scop,
fara permisiunea prealabila a S.C. STARCHETTI&ARTETTI S.R.L. acordata legal.



CUPRINS

I. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.

2. Baza legala a elaborarii

3. Domeniul de aplicare

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului i protejarea patrimoniului
natural si construit.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea edilitard

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

I11. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

- L - locuirea;

- ID - unitati de productie si depozitare;
- C - cai de comunicatie;

- SP - spatii plantate, agrement, sport;

- TE - echipare edilitara.

V. CONCLUZII - MASURI iIN CONTINUARE



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Prezentul regulament local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii lucrarilor. La autorizarea executarii lucrarilor vor fi respectate toate prevederile

legislatiei specifice in vigoare la data respectiva.

I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal
reprezintd documentatia de bazd in aplicarea prevederilor din Planului Urbanistic
Zonal, avand caracter de reglementare si care cuprinde prevederi referitoare la modul
de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor de pe teritoriul
reglementat.

Prescriptiile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism sunt obligatorii la
autorizarea executdrii constructiilor de pe intreaga suprafatd de teren ce face obiectul
Planului Urbanistic Zonal.

Regulamentul Local de Urbanism, Tmpreuna cu Planul Urbanistic Zonal,

constituie act de autoritate al administragiei publice locale.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

u La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic Zonal, std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
H.G.R. nr. 525/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

u Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal — indicativ GM — 010 - 2000, aprobat prin Ordinul
M.L.P.T.L. nr. 176/N/2000

u Regulamentul General de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
Municipiului Arad.
u Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile si completarile ulterioare;
u Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;



3.

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;
Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei,
precum si unele masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea cadastrului si a publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997
privind regimul juridic al drumurilor;
Legea apelor nr. 107/1996, cu modificérile si completarile ulterioare;
Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu
modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;
Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

DOMENIUL DE APLICARE
Prezentul Regulament Local de Urbanism se aplicd zonei studiate prin
Planul Urbanistic Zonal.
Cuprinde prevederi obligatorii pentru imobilele teren identificate prin C.F.
335311 Arad si C.F. 334727 Arad. Interventiile urbanistice pe amplasament
se referd la schimbarea destinatiei existente pentru incintele studiate, din
teren arabil in intravilan in zona cu functiune rezidentiala.
La momentul actual terenurile sunt in intravilanul Municipiului Arad,
destinatie conform PUG: zond propusa pentru locuinte in baza unui P.U.Z.
aprobat.
Functiunea principald solicitatd de investitori este o zona de locuinte

individuale 1n regim izolat sau cuplat.



u Functiunile complementare zonei rezidentiale sunt: comert en-detail (care sa
nu necesite spatii mari de depozitare), birouri si spatii pentru exercitarea
profesiunilor liberale.

| Se propune schimbarea destinatiei terenurilor care fac obiectul investitiei
propuse, din arabil in intravilan si curti constructii in zonda cu functiune

rezidentiala — locuinte si functiuni complementare

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII

MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI

CONSTRUIT

Protejarea patrimoniului natural :

B/n cadrul studiului amplasamentului nu au fost identificate elemente de patrimoniu
natural, terenurile fiind libere de plante sau plantatii cu valoare de patrimoniu, si
in consecinta nu sunt necesare reguli cu privire la acest aspect. Daca la o data
ulterioara va fi cazul , se vor respecta prevederile Regulamentului Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Muncipiului Arad cu privire la
acest aspect.

Protejarea patrimoniului construit :

B /1 cadrul studiului amplasamentului nu au fost identificate elemente ale patrimoniul
construit , terenurile fiind libere de elemente de patrimoniu construit. Daca la o
data ulterioara va fi cazul , se vor respecta prevederile Regulamentului Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Muncipiului Arad cu privire la

acest aspect.

u Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea

regulamentului prezentului P.U.Z.



Utilizarea functionala a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z. in
plansa de Reglementari Urbanistice.
Pentru toate amenajirile exterioare, platforme, alei si strazi de acces,
spatii verzi amenajate, se vor lua masuri de sistematizare verticala, de
racordare a rigolelor de colectare a apelor pluviale si deversarea
acestora in canalul colector stradal.
Reguli pentru asigurarea protectiei sanitare a zonei:
L 4 Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a solului:
® Sc vor realiza retele de evacuare a apelor menajere si pluviale, care
sa fie dirijate catre reteaua de canalizare stradala.
® Este interzisa raspandirea neorganizata direct pe sol ( curti, gradini,
strazi, locuri riverane, etc. ) sau in bazinele naturale de apa a
apelor uzate menajere. Este interzisa deversarea apelor uzate in
zona de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de
alimentare cu apa.
Salubritate - generalitati
L 4 Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul
apararii interesului public se pune tot mai accentuat problema
imbunatatirii serviciului de salubritate. Astfel, se vor cauta solutii
de amplasare eficientd a platformelor gospodaresti, pozitionarea
judicioasa de containere §i recipiente, eventual cu sortare prealabila.
L 4 Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona,
subzonad, sau gospodarie individuala prin pubele moderne, cu rotile
sau cu saci din material plastic.
L 4 Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de

zonificarea functionald prevazutd in documentatiile urbanistice.



4 La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea
in vedere normele si actele normative 1n vigoare precum §i
caracterul zonei. Masurile de salubrizare ale zonei nu vor afecta

cadrul — urbanistic, functional si compozitional.

S. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI

APARAREA INTERESULUI PUBLIC

u Se vor respecta toate normele de proiectare §i executie in vigoare privind
noile constructii amplasate pe teren conform planului de reglementari
urbanistice.

u Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de
circulatie impuse.

u Se vor lua masuri de sigurantd pentru constructiile edilitare.

u Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament si acordurile
obtinute conform Certificatului de Urbanism nr. 926/17.05.2019, eliberat
de Primaria Muncipiului Arad:

® Sc vor respecta conditii referitoare la retelele de energie electrica
prezente in zond, conform Aviz de Amplasament Favorabil

emis de E-Distributie Banat nr. 279815520/25.09.2019 :
| Se interzice executarea de sdpaturi la distante mai mici de 1
metru fatd de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamint ,

etc.

[ | Distanta minima admisibila de apropiere , masurata in plan
orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii (cat.
C,D,E) : balcon, fereastra (deschisd), terasa propusa a se
construi si conductorul LEA 0,4kV existentd echipatd cu

conductor neizolat, va fi de 1m cf. PE106/2003.



| Distanta minimd de apropiere masuratd pe orizontala inre
axul LEA 0,4kV existent si cel mai apropiat element al
constructiei cu pericol de incendiu va fi de 1,5 ori inaltimea
deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere , conform PE106/2003
[ | Distanta minima de apropiere masuratd pe verticald intre
partea superioard a Tmprejmuirii propuse a se construi
(ingradiri metalice, spaliere) si conductorul inferior al LEA
0,4kV echipatd cu conductor neizolat la sigeata maxima va
fi de 1,5 m, conform PE106/2003
[ Distanta masurata pe verticald in zona de accesm, intre
conductorul inferior al LEA kV si partea carosabild sa fie
de minim 6m, conform PE 106/2003.
® Conform Aviz de Principiu nr. 24746/1381 din 01.10.2019 emis de
Autoritatea Aeronautica Civila Romina , se va respecta
inaltimea maxima a constructiilor va fi de 15 metri, respectiv
cota absolutd maxima de 122,90m (107,90 m cota absoluta fata
de nivelul Marii Negre a terenului natural + 15,00 metri
inaltimea maxima a constructiilor).
® Sc vor respecta Conditiile Tehnice , conform Aviz de Principiu emis
de Directia Edilitarsi, Serviciu intretinere si Reparatii Cii
de Comunicatii Terestre nr. 656221/71/02.10.2019 :
| Pe toatd perioada executiei lucrdrilor este interzisa
depozitarea oricaror materiale pe carosabilul strazii
Constantin Brancoveanu
[ | Accesul pe amplasament va respecta cotele actuale ale

carosabilului si trotuarului
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| Accesul pe amplasament va fi avizat Politia Rutierd a
Municipiului Arad, in baza unui Plan de semnalizare
intocmit de un proiectant autorizat

[ | Accesul pe amplasament va fi amenajat astfel incat apele
pluviale colectate de pe suprfata acestuia sa fie dirijate spre
cel mai apropiat mijloc de colectare (gura de scurgere,
canalizare).

® Din punct de vedere sanitar si al protectiei mediului, se vor respecta
urmitoarele conditii, conform Decizia Etapei de Incadrare nr.
173 din 08.01.2020 emisa de Agentia pentru Protectia
Mediului Arad :

[ | Platforma destinatd pentru depozitarea recipientelor de
ceolectare selectivd a deseurilor menajere (platforma
gopsodareascd), va fi amenajatd la o distantd de minimum
10 m fatd de ferestrele locuintelor, va fi imprejmuita,
impermeabilizata, cu asigurarea unei pante de scurgere si
va fi prevazutdm cu sistem de spalare si sifon de scurgere
racordat la canalizare

[ | Spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor
populatiei din zona respectiva, se vor realiza la o distanta
de minimum 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

u Se vor asigura spatii verzi amenajate si plantatii de aliniament
in conformitate cu prevederile HG 525/1996, anexa 6(nu
mai putin 2mp/locuitor).

[ | Pentru alimentarea cu apa in scop igienico-sanitar si pentru
udarea spatiilor verzi se va extinde reteaua de apa existenta

in imediata vecinatate a amplasamentului.
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u Apele uzate igienico-sanitare se vor dirijja in sistemul de
canalizare al municipiului Arad prin extinderea retelei de
canalizare a orasului

[ | Apele pluviale ‘conventional curate’ ce vor rezulta de pe
invelitorile cladirilor vor fi colectate si dirojate spre spatiile
verzi

u Apa pentru stingerea incendiilor se va asigura din hidrantii
existenti in zona.

[ | Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la
riscuri naturale cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor
acestora este interzisa.

u Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia asigurarii

u Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu condifia respectarii

indicilor maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin P.U.Z.

6. REGULI DE AMPLASARE $SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORII

6.1.  Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor
si a recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, cu
respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in vigoare.

6.2.  Aliniamentele sunt stabilite prin P.U.Z. si sunt marcate pe plansa
Reglementari Urbanistice.

6.3. Distantele minime acceptate sunt — conform capitolul V - UNITATI

TERITORIALE DE REFERINTA.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE

ALINIAMENT



® Pentru drumul (aflat la sudul amplasamentului) care continud traseul
strazii Constantin Brancoveanu :
u Cladirile se vor amplasa la 5 metri fatd de aliniamentul stradal.
® Pentru celelalte drumuri rezultate conform plansei de reglementari
urbanistice :
u Cladirile se vor amplasa la 2 metri fatd de aliniamentul stradal.
® Plansa de reglementari urbanistice detaliazd amplasarea fatd de
aliniament 1n cadrul fiecarei parcele.
® Sc accepta iesirea din aliniamentul stradal pentru acoperirea
acceselor, console, copertine, car-port, pergole, filigorie, anexe
de tip garaj, lucrari tehnico-edilitare, alei, loc pentru gratare etc.
AMPLASAREA FATA DE LIMITA POSTERIOARA :
® Retragere de minim 5 metri fata de limita de proprietate posterioara.
u Se accepta amplasarea in zona de 5 metri de retragere de
accese acoperite, console, copertine, car-port, pergole,
filigorii, anexe de tip garaj, lucrari tehnico-edilitare, alei, loc
pentru gratare etc.
AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE :
® Construire pe limitd de proprietate (conform plansei Reglementari
urbanisitice), respectand prevederile Codului Civil cu privire la
vecindtati  (fard ochiuri de geamuri sau cu ochiuri de
geamuri/ferestre de lumina astfel construite incat sa impiedice
vederea spre fondul invecinat).
® Retragere de minim 0,6 metri fatd de limita de proprietate laterala,
respectand prevederile Codului Civil cu privire la vecinatati
(fara ochiuri de geamuri sau cu ochiuri de geamuri/ferestre de
lumina astfel construite incat sa impiedice vederea spre fondul
invecinat). In situatia in care depdsesc 2 nivele, se va aplica
Reglamentul General de Urbanism.
® Retragere de minim 2 metri de o parte si de cealalta fata de limitele
de proprietate laterale, respectand prevederile Codului Civil cu

privire la vecindtdti, pentru ochiuri degeamuri/ferestre de
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vedere. In situatia in care depasesc 2 nivele, se va aplica

Reglamentul General de Urbanism.
® Retragere de minim 3 metri fatd de limita de proprietate vestica , in

cazul parcelelor identificate pe plansa nr. 7 - Obiecive de
utilitate publica-Proprietatea asupra terenurilor, prin nr.
12,13,17,
® Plansa de reglementari urbanistice detaliazd amplasarea fatd de
limtele laterala sau posterioare in cadrul fiecarei parcele.
L 4 Conditiile de amplasare a cladirilor fatd de limitele laterale se pot
modifica prin realizarea de acorduri notariale intre vecinii direct

afectati.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR

OBLIGATORII
7.1.  Accesul auto si pietonal la parcele se realizeaza prin drumurile
publice din proximitatea amplasamentului : strada Constantin

Brancoveanu, continuarea strazii Brancoveanu pe drumul identificat
prin c.f. 334746 , pe o lungime de 120 metri, care se continud pana la
strada Profesor Doctor Ilarion Felea, si jonctiunea cu drumul
identificat prin c.f. 335312, cu o lungime de 82 metri. Drumul
identificat prin c.f. 334746 are un profil de 10 metri, drumul
identificat prin c.f. 335312 are un profil de 4 metri care va fi extins la
6 metri, prin donarea de teren de citre beneficiari. in partea mediana
a drumului identificat prin c.f. 335312 se propune realizarea unui
drum infundat la ambele capete, cu lungime de 54 metri, cu un profil
de 5 metri, realizat prin donarea de teren de catre beneficiari.

Suprafata totala donata pentru dumuri este de 517mp.
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1.2.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este

permisa numai daca:

1.1.1.

1.1.2.

7.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

existd posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau
prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu
permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor;

se asigurd accese pietonale corespunzatoare importantei §i
destinatiei constructiei;

Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces
carosabil de minim 3.00 metri latime dintr-o circulatie publica
in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate.

Parcela este accesibild de la un drum public sau prin
intermediul a cel putin unui acces de servire locala
( fundaturd ) - drum de minim 3,5metri ldtime — conform
HGR 525/96.

Pentru a se asigura accesul la loturile propuse prin prezentul
P.U.Z. s-au prevazut mai multe tipuri de profile stradale
transversale, in functie de specificul fiecarei situatii, dupa

cum urmeaza :

7.1.5.1. PTTI (profil transversal tip 1, latime de 10 metri) :

-trotuar de 1,5 metri latime

-spatiu verde de aliniament de 2,95 metri latime

-zond tampon de 0,8 metri latime

- carosabilul de 3,75 m latime (doua benzi de circulatie)

-trotuar de 1,5 metri latime

7.1.5.2. PTT2 (profil transversal tip 2, latime de 5 metri) :

-trotuar de 1 metru latime
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7.1.5.3.

7.1.5.4.

- carosabilul de 3,00 m latime (doua benzi de circulatie)
-trotuar de 1 metru latime

PTT3 (profil transversal tip 3, latime de 3,25metri)
-trotuar de 1 metru latime

- carosabilul de 2,25 m latime (o banda de circulatie)
PTT4 (profil transversal tip 4, latime de 6 metri)
-trotuar de 1 metru latime

- carosabilul de 4 m latime (doua benzi de circulatie)

-trotuar de 1 metru latime

7.1.6. Structura sistemului de circulatie rutier propus este alcatuita

1.1.7.

7.1.8.

din :

- Imbracaminte asfaltica realizata din :

-strat de uzura din beton asfaltic bogat in criblura cu
executia la cald B.A./ 16 de 4 cm grosime
-strat de legatura din beton asfaltic deschis cu criblura

B.A.D. 25, de 6 cm grosime.

- iar pentru fundatie :

- strat de piatra spartda de 10,0 cm grosime

- strat de fundatie din balast 15 cm grosime

Accesele carosabile la loturi se vor realiza prin racordarea cu

raze de curbura la partea carosabila.

Structura sistemului de circulatii pietonale este alcatuita din :

- trotuar :

- strat finit, pavele

- strat sport, nisip

- strat fundatie, pietris compactat

13



1.1.9.

7.1.10.

- trotuarul va fi bordat cu borduri , facandu-se racordul la
nivelul partii carosabile prin pantd la trecerile de pietoni
propuse, pentru respectarea legislatiei cu privie la persoanele
cu handicap.

Rigole

Dirijarea apelor pluviale catre rigole se va realiza prin panta
partii carosabile si prin panta trotuatului. O data preluate prin
rigole, apele vor fi dirijate in reteaua propusd care se va
racorda la reteaua existentd de pe strada Brancoveanu.
Parcajele

Tindnd cont de tipul de profile stradale utilizate, de
cracteristicile zonei, se propune ca toate locurile de parcare sa
fie realizate exclusiv pe parcele private rezultate in urma
operatiunii de parcelare. Nu se acceptd locuri de parcare pe

domeniul public.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1.  Lucrarile de imbunatatire, extindere sau madrire de capacitate a

retelelor edilitare se vor realiza de catre investitor sau beneficiar,

partial sau in intregime, dupa caz.

Pentru alimentarea cu apa in scop igienico-sanitar si pentru
udarea spatiilor verzi se va extinde reteaua de apa existenta
in imediata vecinatate a amplasamentului.

Apele uzate igienico-sanitare se vor dirija in sistemul de
canalizare al municipiului Arad prin extinderea retelei de
canalizare a orasului

Apele pluviale ‘conventional curate’ ce vor rezulta de pe
invelitorile cladirilor vor fi colectate si dirojate spre spatiile
verzi

Apa pentru stingerea incendiilor se va asigura din hidrantii
existenti in zona
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8.2.

8.3.

8.4.

u Conditii referitoare la retelele de energie electrica
prezente in zona :

u Se interzice executarea de sdpaturi la distante mai mici de 1
metru fatd de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamint ,
etc.

| Distanta minima admisibila de apropiere , masuratd in plan

orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii (cat.
C,D,E) : balcon, fereastra (deschisa), terasa propusa a se
construi si conductorul LEA 0,4kV existentd echipatd cu
conductor neizolat, va fi de 1m cf. PE106/2003.

| Distanta minima de apropiere masuratd pe orizontald inre
axul LEA 0,4kV existent si cel mai apropiat element al
constructiei cu pericol de incendiu va fi de 1,5 ori inaltimea
deasupra solului a celui mai inalt stilp din zona de
apropiere , conform PE106/2003

| Distanta minimd de apropiere masuratd pe verticald intre
partea superioard a Tmprejmuirii propuse a se construi
(ingradiri metalice, spaliere) si conductorul inferior al LEA
0,4kV echipata cu conductor neizolat la sdgeata maxima va
fi de 1,5 m, conform PE106/2003

[ Distanta masurata pe verticald in zona de accesm, intre
conductorul inferior al LEA kV si partea carosabild sa fie
de minim 6m, conform PE 106/2003.

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa,
la instalatiile de canalizare, de gaz si de energie electrica.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia , potrivit regulilor
impuse de consiliul local , la reteaua de canalizare centralizata
publica.

Realizare de retele edilitare:

Lucrarile de realizare a retelelor edilitare, de racordare si de bransare
al reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau
de beneficiar.

Conform legislatiei in vigoare , retelele edilitare publice apartin
domeniului public local .

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se
realizeaza pe terenurile proprietate privata ale persoanelor fizice
sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau
beneficiarul interesat.

Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare,
realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr.
10/1995 privind calitatea in constructii, precum $i a normativelor
tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:

1) Retelele edilitare fac parte , alaturi de reteaua de drumuri si strazi
(cu traseele carora sunt asociate ) din categoria utilitatilor aflate in
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9.

8.5.

serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate apartine , de regula,
domeniului public, iar construirea si intretinerea retelelor si
instalatiilor edilitare publice constituie lucrari de utilitate publica.
Instalatiile si retelele publice sunt , dupa caz , in proprietatea
statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale.

2) Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatii ,
fac parte din sistemul national si sunt proprietatea publica a statului,
indiferent de modul de finantare. Lucrarile de racordare si bransare la
retelele edilitare publice ( apa , canalizare, gaze , termice, energie
electricd si telefonie) se suporta in Intregime de investitor sau de
beneficiar si se executa subteran, in urma obtinerii avizului autoritaii
administratiei publice specializate.

Solutiile individuale de echipare

Se accepta solutii individuale de echipare edilitara, pana la realizarea
intregii infrastructuri edilitare si racordarea la acestea, dupa cum
urmeaza :

@ realizarea de foraje pentru apid menajerd, pana la realizarea
extinderii retelei de apa potabila

®pana la realizarea extinderii si bransarii la reteaua de apa
potabila a Municipiului Arad, consumul de apa potabila va fi
asigurat prin apa potabild imbuteliatd din comert

@ realizarea de bazine vidanjabile pana la realizarea retelei de
canalizare, moment in care se vor dezafecta si se va realiza
obligatoriu bransarea la reteaua de canalizare.

@ rcalizarea de bransamente pentru energie electrica in regim de
organizare de santier sau, dupa caz, utilizarea de generatoare de
energie electricd doar pentru perioada de organizare si executie a
lucrarilor de construire.

@ se conditioneaza intabularea cladirilor de conditia executiei si
darii in functiune a retelei de energie electrica.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE

TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Conform prevederilor P.U.Z. parcela se considera construibila daca respecta

cumulativ urmatoarele conditii:

¢

Parcela este accesibila de la un drum public sau prin intermediul a cel
putin unui acces de servire locala ( fundaturd ) - drum de minim
3,5metri latime — conform HGR 525/96.

Parcela are acces auto de minim 3 metri latime.

Parcela are o latime de minim 8 metri.
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4 Parcelele au posibilitati de echipare tehnico-edilitara necesare.
4 In baza documentatiei in forma actuald a rezultat urmitoarea situatie
de parcelare :
® 20 de parcele , cu destinatie dupa cum urmeaza :
[ | Parcele cu destinatie rezidentiala :
4 17 parcele , in suprafata totald de 6789 mp, 91,52% din
suprafata totala a terenurilor incluse in p.u.z.
u Parcele cu destinatie spatii verzi :
L 4 1 parceld , in suprafatd de 112 mp, 1,51% din suprafata
totald a terenurilor inclause in p.u.z.
u Parcele cu  destinatie  circulatii/drumuri  (ciculatii
autotpietonale) :
4 2 parcele, in suprafatd totala de 517 mp, 6,97% din

suprafata totald a terenurilor incluse in p.u.z.

Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul
de ocupare a terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilitd de
prezentul regulament.

Pentru zona de locuit P.O.T. max = 40,00 %

Coeficientul de utilizare al terenului
C.U.T. max =1,20
Regimul de iniltime:

S/D+P+2E+M
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u iniltimea maximi a constructiilor:
La streasind : 12 metri
La coama : 15 metri, respectiv cota absolutd maxima de 122,90m
(107,90 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +
15,00 metri inaltimea maxima a constructiilor).
u Aspectul exterior al cladirilor:
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu distoneaza cu aspectul general
al zonei.
Se vor folosi :
a) materiale de constructii durabile;
b) finisaje exterioare adecvate functiunii;
¢) culorile in concordanta cu ansamblul urban;
d) fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie

cu cladirile din zona.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI
SPATII VERZI

SPATII VERZI PE PARCELE

10.1.  Se interzice betonarea sau asfaltarea integrald a spatiilor neconstruite
din interiorul parcelelor, si se prevede pastrarea unei suprafete verzi
de minimum 20% in interiorul fiecarei parcele.

10.2. In cazul parcelelor identificate pe plansa nr. 7 - Obiective de utilitate
publica-Proprietatea asupra terenurilor, mai exact pe parcelele cu nr.
12,13,17, fatda de limita de proprietate din vest , se va realiza o
vegetatie (plantatie) de protectie/perdea forestiera, fatd de parcela

identificata prin c.f. 334776, actuald cu functiunea de zona unitati
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industriale/depozitare existenta, la o distantd de plantare de 2 metri

fata de limita vestica.

SPATIU VERDE PE INCINTA

10.3. La nivelul incintei se prevede rezervarea unei parcele pentru
functiunea de spatiu verde , parcela cu nr. 20 conform plansei nr. 7,
in suprafatd de 112 mp, reprezentdnd 1,51% din suprafata totala a

terenurilor incluse in p.u.z.
IMPREJMUIRI

u Gardurile stradale vor avea Tndlfimea de maxim 2,20m, dublat sau nu de gard

viu si se va putea executa pe limita de proprietate.

TOATE PREVEDERILE ACESTUI CAPITOL SE COROBOREAZA SI
COMPLETEAZA CU PREVEDERILE DIN CAPITOL V - UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA
I11.ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

1.1.  Parcelele pentru care se aplica acest regulament au suprafata totala de
7418 mp, sunt idenificate prin C.F.335311 ARAD, cad. 335311, si
C.F. 334727 ARAD, cad. 334727, si sunt cuprinse in intravilanul
Municipiului Arad, si fac parte din U.T.R. 16 - subzona unitati

agricole nepoluante.

IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE

Zona studiata cuprinde urmatoarele subunitati functionale :

L - locuire
ID - unitati de productie si depozitare
SP - spatii plantate, agrement, sport
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TE

C

echiparea edilitara

cai de comuncatie

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

U.T.R. 1 - aferent teren identificat prin C.F.335311 ARAD, cad. 335311

U.T.R. 2 - aferent teren identificat prin C.F. 334727 ARAD, cad. 334727

SECTIUNEA 1 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

articolul V.1  UTILIZARI ADMISE

ZONA L - LOCUIRE

Constructiile de locuit in sistem unifamilial, bifamilial, sau duplex, izolate
pe parceld sau cuplate la calcan cu sau fard functiuni complementare la
parter si constructiile anexe (garaje, foisoare etc.).

Prin functiuni complementare se intelege urmatoarele: liber-profesionisti
(cabinete medicale, cabinete avocatura, etc.), si se exclud functiuni care
dauneaza vecinatatilor: spalatorii, ateliere mecanice (sau cu diverse alte
functiuni), benzinarii, anexe de crestere a animalelor, etc.

In zona de locuire este permisi amplasarea de cladiri tip individiual sau
duplex.

In zona de locuire este permisa unificarea parcelelor, in conditiile respectarii

P.O.T. si C.U.T. aferente acestui regulament.

ZONA SP - SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT

Amenajarea si utilizarea spatiului verde se va face cu respectarea
reglementarilor cuprinse in prezentul R.L.U. si a reglementarilor prevazute
in R.L.U. aferent P.U.G. Municipiul Arad. Sistemul de spatii verzi - trama
stradald, aleile pietonale, pietele, spatiile verzi etc. - va fi complet
reglementat prin proiectele tehnice detaliate, ca parte a procedurii de

urbanizare. Pentru trama stradald se vor aplica profile transversale unitare,
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conform P.U.Z., ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei.
Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in
aliniament, locuri de joaca pentru copii, trotuare de minimum 1,00 m latime..
Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate
celelalte retele edilitare. Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu.

Plantatii Tnalte, medii si joase

Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo

Mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitati in aer
liber compatibile

Edicule, componente ale amenajarii peisagere

Constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica

Grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere, imprejmuiri

ZONA C - CAI DE COMUNICATIE

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de

specialitate ale administratiei publice:

4 constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si de exploatare;

4 conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de
acest gen.

deservirea rutierd a obiectelor proiectate urmeaza a se asigura dinspre strada

Brancoveanu catre partea sudica a parcelelor identificate prin C.F. 335311

Arad si C.F. 334727 Arad.

4 Amenajarea acceselor rutiere se va realiza in conformitate cu
prevederile normativului C.D. 173/2001 si a buletinului tehnic AND
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600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe
drumurile publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel din

interiorul localitatilor.

L 4 Lucrérile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:
[ | amenajarea partii carosabile si partii pietonale ale cdilor de
comunicatie.
u amenajarea racordurilor la drumurile existente cu raze de

racordare R = 3,00 m pentru fiecare parcela in parte.
Lucrérile proiectate respecta, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr.
43/1997 privind regimul drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.
Utilizari permise :
Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in
baza planurilor urbanistice s$i de amenajare teritoriala cu avizul
organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din

zonele de protectie.

ZONA TE - ECHIPAREA EDILITARA

Echiparea edilitara se va realiza in corelare cu sistematizarea cailor de

circualtie.

In zona de echipare edilitard se pot autoriza, cu avizul conform al organelor

de specialitate ale administratiei publice:

4 constructii si instalatii aferente utilitdtilor publice, de deservire, de
intretinere si de exploatare;

L 4 conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de

acest gen.

articolul V.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITII
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ZONA L - LOCUIRE

Prin utilizari admise cu conditii se intelege urmatoarele: liber-profesionisti
(cabinete medicale, cabinete avocatura, etc.), si se exclud functiuni care
dduneaza vecinatatilor: spalatorii, ateliere mecanice (sau cu diverse alte

functiuni), benzinarii, anexe de crestere a animalelor, etc.

ZONA SP - SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul
de alei si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter
ocazional si limitat. Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu
conditia sa deserveasca exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in
subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sd nu produca

poluare fonica sau de alta natura.

ZONA C - CAI DE COMUNICATIE

Toate constructiile si amenajdrile amplasate in zonele de protectie a
drumurilor publice care respectd prescriptiile tehnice si reglementarile
urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetricd §i esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de
constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei
pe drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluentd si siguranta.
Accese carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si

semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

ZONA TE - ECHIPAREA EDILITARA

Toate constructiile si amenajdrile amplasate in zonele de protectie a

drumurilor publice care respectd prescriptiile tehnice si reglementarile
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urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetricd si estetica, asigurarea zonelor de protectie si sigurantd, si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna functionare a retelelor
in conditii optime de capacitate, fluenta si sigurantd. Accese carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator
normativelor si standardelor tehnice specifice si se vor corela cu structurile

de retele prezente in zona.

articolul V.3 UTILIZARI INTERZISE

ZONA L - LOCUIRE

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

Constructii provizorii de orice natura,

Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

Depozitare en-gros;

Statii de intretinere auto;

Curatatorii chimice;

Depozitari de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

Lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice

si constructiile de pe parcelele adiacente;
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| Orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

u Pentru parcelele cu destinatie rezidentiald nu se accepta schimbarea integrala
a functiunii unei parcele din rezidential in alte functiuni.

ZONA SP - SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT

[ | Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt
interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

ZONA C - CAI DE COMUNICATIE

4 Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului
de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi
interzise in zonele de sigurantd si protectie a drumurilor.

ID - UNITATI DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE

L 4 In vecinitatea vestici imediatd si sud-vestici a amplasamentului se
gaseste o zond de productie si depozitare existenta.

L 4 Este interzisd autorizarea de unitdti de productie si depozitare.

4 Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare

afecteaza structura rezidentiald a p.u.z.-ului va fi interzisa.

SECTIUNEA 2 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFORMARE A CLADIRILOR
articolul V.4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

| Dimensiunile si formele parcelelor sunt cele prevazute in plansa de

Reglementari Urbanistice.
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Forma prevalentd este rectangulara, fiind utilizate si forme poligonale in
cazul parcelelor pe colt sau aflate in capatul strazilor de tip infundat.
Caracteristica parcelei : adacimea parcelei sa fie mai mare decat latimea.

Se acceptd unificarea parcelelor, fara limitare maximald a suprafetei
rezultate, cu respectarea conditiei ca adacimea parcelei sa fie mai mare decat
latimea.

Se acceptd dezmembrarea parcelelor aferente caselor de tip duplex ulterior
obtinerii autorizatiilor de construire, conform celor 2 apartamente rezultate.
Luand in considerare specificul p.u.z.-ului, se constata ca in cazul parcelelor
identificate pe plansa nr. 7 - Obiective de utilitate publica - Proprietatea
asupra terenurilor, prin nr. 7, 8, 12, 13, corelat cu faptul ca strazile propuse
care deservesc respectivele parcele sunt de tip 1infundat, aplicarea
principiului conform céruia frontul stradal trebuie sd fie mai mic decat
adancimea parcelei nu aduce beneficiile directe prognozate prin
recomandarile cuprinse in reglementarile generale de economisire a tramei
stradale si a retelelor edilitare, si se constatd conformarea geometricd a
acestor parcele diferitd fatd de restul parcelelor din p.u.z. prin faptul ca
accesul se face pe partea lunga a parcelelor, prin realizarea acestor tipuri de
accese realizdndu-se indeplinirea principiului de economisire a tramei
stradale si a retelelor edilitare. Parcelele identificate pe plansa nr. 7 -
Obiecive de utilitate publica-Proprietatea asupra terenurilor, prin nr. 7, 8, 12,
13, sunt construibile.

Modificarea parcelelor in alt mod decat cel descris la alineatul 4, se va
realiza prin parcurgerea parcursului legal conform legislatiei in vigoare,
respectiv realizarea unui alt plan urbanistic zonal sau al unui plan urbanistic

de detaliu, dupa caz.
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articolul V.5 ~AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE

ALINIAMENT

Pentru drumul (aflat la sudul amplasamentului) care continua traseul strazii
Constantin Brancoveanu :

L 4 Cladirile se vor amplasa la 5 metri fatd de aliniamentul stradal.

Pentru celelalte drumuri rezultate conform plansei de reglementari
urbanistice :

L 4 Cladirile se vor amplasa la 2 metri fatd de aliniamentul stradal.

Plansa de reglementari urbanistice detaliaza amplasarea fata de aliniament in
cadrul fiecarei parcele.

Se acceptad iesirea din aliniamentul stradal pentru acoperirea acceselor,
console, copertine, car-port, pergole, filigorie, anexe de tip garaj, lucrari

tehnico-edilitare, alei, loc pentru gratare etc.

articolul V.6 ~AMPLASAREA CLADRILOR FATA DE

LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

AMPLASAREA FATA DE LIMITA POSTERIOARA :

Retragere de minim 5 metri fatd de limita de proprietate posterioara. Se
acceptd amplasarea in zona de 5 metri de retragere de accese acoperite,
console, copertine, car-port, pergole, filigorii, anexe de tip garaj, lucrari

tehnico-edilitare, alei, loc pentru gratare etc.

AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE :

Construire pe limitd de proprietate (conform plansei Reglementari
urbanisitice), respectand prevederile Codului Civil cu privire la vecinatati
(fara ochiuri de geamuri sau cu ochiuri de geamuri/ferestre de lumina astfel
construite incat sa impiedice vederea spre fondul invecinat).

Retragere de minim 0,6 metri fatd de limita de proprietate laterala,
respectand prevederile Codului Civil cu privire la vecinatati (fara ochiuri de

geamuri sau cu ochiuri de geamuri/ferestre de lumina astfel construite incat

27



sa impiedice vederea spre fondul invecinat). In situatia in care depasesc 2
nivele, se va aplica Reglamentul General de Urbanism.

| Retragere de minim 2 metri de o parte si de cealaltd fatd de limitele de
proprietate laterale, respectand prevederile Codului Civil cu privire la
vecinatiti, pentru ochiuri degeamuri/ferestre de vedere. In situatia in care
depasesc 2 nivele, se va aplica Reglamentul General de Urbanism.

u Retragere de minim 3 metri fatd de limita de proprietate vestica , in cazul
parcelelor identificate pe plansa nr. 7 - Obiecive de utilitate publica-
Proprietatea asupra terenurilor, prin nr. 12,13,17,

| Plansa de reglementdri urbanistice detaliazd amplasarea fatd de limtele
laterala sau posterioare in cadrul fiecérei parcele.

u Conditiile de amplasare a cladirilor fatd de limitele laterale se pot modifica

prin realizarea de acorduri notariale Intre vecinii direct afectati.

articolul V.7  AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA

DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

[ | In functie de specificul functiunilor pe care le vor avea cladirile amplasate pe
aceeasi parceld, se vor respecta normele de amplasare si functionare
prevazute in legislatia de specialitate de la data autorizarii lucrarilor de

construire.

articolul V.8 CIRCULATII SI ACCESE

[ | Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de
minim 3.00 metri latime dintr-o circulatie publicd T1n mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

u Se vor asigura accese pietonale facile la constructii.

articolul V.9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

28



u Parcajele se vor realiza in incinta fiecarei proprietati, se va realiza minim 1
loc de parcare pe parcela.

u Spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din
zona respectivd, se vor realiza la o distantd de minimum 5 m fatd de
ferestrele camerelor de locuit.

[ | Parcarile se vor asigura in incinta proprietatilor, respectandu-se legislatia in
vigoare la data emiterii autorizatiilor de construire.

u Se realizarea de parcari suplimentare, supraterane sau subterane, pe parcelele

construibile pentru asigurarea numarului de parcari necesare.

articolul V.10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A
CLADIRILOR

u Regim de 1ndltime maxim : S/D+P+2E+M, atingand o inaltime maxima la
streasind de 12 metri fatd de cota £0,00 si o inaltime maxima la coama de 15
metri fatd de cota terenului sistematizat : cota absolutd maxima de 122,90m
(107,90m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 15

metri inaltimea maxima a constructiilor).
articolul V.11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

[ | Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei.

u Se vor folosi materiale durabile si care prin tehnologia de fabricare si
punerea in opera nu afecteaza sanatatea populatiei si a mediului Tnconjurétor.

u Se vor folosi culori naturale, deschise, suprafete vitrate corespunzatoare
functiunii adapostite.

u Volumetria de exterior va fi una echilibrata.

[ Se interzic Invelitori de tabla zincata, lucioasa.
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Se admit acoperisuri de tip terasd (circulabile si necirculabile) si in ape cu
invelitori din tigla ceramica, de culoare inchisd, mata, sau de tigle de beton,
culoare Inchisa, mata.

Nu se recomanda accesorii de acoperis, burlane, jgheaburi din tabla zincata ,
lucioasa.

Se vor folosi materiale locale: lemn, piatra, etc.

articolul V.12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi racordate la utilitatile edilitare existente in zond sau
care se vor realiza : apd potabild , canalizare , energie electrica , gaze
naturale.

Alimentarea cu apa potabila propusda pentru zona studiatd in Planului
Urbanistic Zonal se va realiza in SISTEM CENTRALIZAT prin racordarea
la reteaua de apa potabild aflatd in proximitatea amplasamentului. Sursa de
apa pentru asigurarea apei potabile si de incendiu la parcelele propuse va fi
reteaua de alimentare cu apa existentd a Municipiului Arad.

Canalizarea menajera propusd pentru zona studiatd in Planul Urbanistic
Zonal se va realiza in SISTEM CENTRALIZAT. Canalizarea menajera
propusa pentru zona studiata se va racorda la canalizarea din zona. Cu rol
provizoriu, pand la executarea retelei de canalizare din zond si legatura
canalizdrii proiectate in Planul Urbanistic Zonal la aceasta, se propune
echiparea fiecarei parcele cu cate un bazin vidanajabil. Aceste bazine
vidanjabile vor fi scoase din uz la momentul legaturii la reteaua de
canalizare centralizata.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racordarea la reteaua de
energie electrica aflatd in proximitatea amplasamentului.

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza in perspectiva de la reteaua de

gaze naturale din zona.
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u Orice investitie privind asigurarea racorddrii la retelele de utilitati se va face
conform prevederilor legale in vigoare.

[ | La realizarea cladirilor si constructiilor se vor respecta conditiile specifice
din avizele si acordurile obtinute, cu aplicarea specifici a conditiilor
mentionate 1n functie de situatia in detaliu a fiecarei parcele. Se vor respecta

zonele de protectie si zonele de siguranta specifice.
articolul V.13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

14. Se interzice betonarea sau asfaltarea integrala a spatiilor neconstruite
aferente cladirilor, si se recomandad pastrarea unei suprafete verzi de
minimum 20% in interiorul fiecérei parcele.

15. In cazul parcelelor identificate pe plansa nr. 7 - Obiecive de utilitate
publica-Proprietatea asupra terenurilor, prin nr. 12,13,17, fatd de limita
de proprietate din vest , se va realiza o vegetatie (plantatic) de
protectie/perdea forestiera, fatd de parcela cu functiunea : Zona unitati
industriale/depozitare existentd, la o distantd de plantare de 2 metri fata

de limita vestica.
articolul V.14 IMPREJMUIRI

14.1.  Imprejmuirile vor avea un caracter arhitectural si trebuie sa participe
la ameliorarea aspectului exterior atat prin alegerea materialelor de
constructie si a esentelor vegetale, cat si prin calitatea executiei.

14.2. Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferintd semi-
transparente. Nu se recomanda imprejmuire din zidarie plind/opaca
spre aliniament. Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si
posterioare ale parcelelor vor fi de preferinta opace.

14.3. Iniltimea maxima considerati necesard pentru protectia proprietitii
este de 2,20 m, cu posibilitatea de realizare de soclu plin cu o

inaltime maxima de 0,50 metri , si vor putea fi dublate de un gard viu.
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14.4. Tmprejmuirile cu plantatii sau in a ciror componenta intra si plante
sunt de preferat.

14.5. Se interzice utilizarea de sarma ghimpata, cioburi de sticla sau alte
asemenea materiale pentru Imprejmuiri.

14.6. Portile si usile corespunzdtoare imprejmuirilor se vor deschide spre
incinta.

14.7. Este permisa folosirea de mobilier urban de tip banci pentru odihna,
cosuri de gunoi, garduri cu rol de Tmprejmuire, eventual in spatiul
verde, pentru copii, stalpi de iluminat stradal, jardiniere, aparatori
pentru arbori, etc.

SECTIUNEA 3 - INDICATORI URBANISTICI
articolul V.15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL

TERENULUI (P.O.T.)

15.1. P.O.T. maxim = 40%
15.2. P.O.T. se incadreaza in limitele propuse pentru subzona rezidentiala
conform legislatiei in vigoare. Calculul P.O.T.-ului se va realiza

conform legislatiei in vigoare.

articolul V.16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL
TERENULUI (C.U.T.)

16.1. C.U.T. maxim=1.2
16.2. C.U.T.-ul se incadreaza in limitele propuse pentru subzona
rezidentiala conform legislatiei in vigoare. Calculul C.U.T.-ului se va

realiza conform legislatiei in vigoare.

articolul V.17 AUTORIZAREA DIRECTA

17.1. Se va autoriza direct executarea constructiilor ce respecti

prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism.
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SECTIUNEA 4 - MODIFICARI ST ACTUALIZARI

articolul V.18 MODIFICARI ALE PLANULUI URBANISITIC

ZONAL

18.1.

18.1.

18.2.

Modificarile prezentului Plan Urbanistic Zonal se pot face doar in
situatia unei justificari prealabile, prin respectarea cadrului legal si
prevederilor legale in vigoare la data respectivi. In functie de

specificul modificarilor, se va urma procedura legald aferenta.

In cazul solicitarii schimbarii prevederilor din prezentul Plan
Urbanistic Zonal si Regulament de Urbanism aferent, in functie de
propuneri si incadrarea legala a acestora, in baza legislatiei in vigoare,
se va iIntocmi un Plan Urbanistic Zonal Modificator sau Plan
Urbanistic de Detaliu Modificator, in functie de situatie, care va fi
avizat si aprobat conform legislatiei In vigoare.

Prezentul Regulamnt Local de Urbanism, impreund cu Planul
Urbanistic Zonal, se integreaza Planului Urbanistic General al

Municipiului Arad.
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PLAN DE ACTIUNE
PENTRU
IMPLEMENTARE INVESTITIEI PROPUSE

Prezentul Plan de Actiune este intocmit pentru realizarea obiectivelor propuse prin P.U.Z. ,
si In acest sens se propune urmatoarea esalonare 1n timp a lucrarilor precum si o estimare a
costurilor. Termenul estimativ de finalizare al planului de actiune este de 60 de luni de la data
obtinerii H.C.L.M. Arad.

1. ETAPA1

Se va realiza parcelarea terenului conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L.M.

In urma parcelarii rezulti :

- 17 parcele cu destinatie rezidentiald, care urmeaza a fi vindute(instrdinate) catre diverse
persoane fizice sau juridice.

- 2 parcele pentru circulatii rutiere si pietonale, care vor fi donate Primariei Municipiului Arad.
- 1 parcela pentru spatii verzi, care va ramane proprietate privata.

Costuri private : 1500 euro

Initiere : 2020

Timp finalizare : 2020-2021

In urma realizdrii operatiunii de parcelare si obtinere a cartilor funciare individuale pentru
fiecare parcela, este indeplinit cadrul legal prin care se pot emite certificate de urbanism si se pot
obtine autorizatii de construire.

2. ETAPA2

Se poate initia constuirea de constructii si cladiri, prin respectarea legislatiei in vigoare.

Toate aceste lucrari vor intra in sarcina beneficiarului, pe cheltuiala acestuia si se vor executa
etapizat.

Costuri private : se vor realiza integral pe cheltuiala proprie a investitorilor

Initiere : 2020

Timp finalizare : 12-36 luni de la anunturile de incepere a lucrarilor

3. ETAPA3

Se initiaza realizarea echiparii edilitare a parcelelor prin extinderea retelei de apa potabila si
canalizare pe o lungime de aproximativ 400 metri liniari, care se va realiza pe cheltuiala
investitorului. Avand in vedere cd parcelele urmeaza a fi vandute catre diversi proprietari, care
urmeaza sa construiasca in diverse perioade de timp, fiecare dintre utilizatori va realiza bransarea la
retelele de apa potabila si canalizare pe costuri private proprii.

Costuri private estimate:

v 11.800 euro extindere de retea

v" 1400 euro/parcela realizare bransament apa si racord canalizare
Initiere : 2020
Timp finalizare : 2022



La finalizarea lucrarilor se va realiza bransarea imobilelor la retelele de apa potabila si
canalizare.

4. ETAPA 4

Se continua echiparea edilitard a parcelelor prin extinderea retelei de energie electricd si
realizarea bransamentelor la reteaua electrica existentd in proximitatea parcelelor. Avand in vedere
ca parcelele urmeaza a fi vandute catre diversi proprietari, care urmeaza sa construiasca in diverse
perioade de timp, fiecare dintre utilizatori va realiza bransarea la energie electrica pe costuri private
proprii.

Costuri private estimate Tn medie: 1200 euro/ parcela.
Initiere : 2020
Timp finalizare : 2025

S. ETAPAS

Se continud echiparea edilitard a parcelelor prin realizarea bransamentelor la reteaua de gaze
naturale existentd in proximitatea parcelelor. Avand in vedere ca parcelele urmeaza a fi vandute
catre diversi proprietari, care urmeaza sa construiasca in diverse perioade de timp, fiecare dintre
utilizatori va realiza bransarea la reteaua de gaze naturale pe costuri private proprii.

Costuri private estimate in medie: 1000 euro/parcela
Initiere : 2020
Timp finalizare : 2024

6. ETAPAG6

Se continua operatiunile de viabilizare a amplasamentului :

- se vor realiza circulatiile carosabile si pietonale si accesele la loturi, pentru suprafetele aflate
in proprietatea investitorului prevazute a fi donate Primariei Municipiului Arad in suprafatd de
totala de 517 mp.

Costuri private : 25000 euro
Initiere : 2020
Timp finalizare : 2025

Mentiune :

Se acceptd echiparea edilitarda provizorie a parcelelor pand la definitivarea lucrarilor de
echipare edilitara , prin :

@ rcalizarea de foraje pentru apa menajera, pana la realizarea extinderii retelei de apa potabila

@ pana la realizarea extinderii si bransarii la reteaua de apad potabila a Municipiului Arad,
consumul de apa potabila va fi asigurat prin apa potabild imbuteliata din comert

@ rcalizarea de bazine vidanjabile pana la realizarea retelei de canalizare, moment in care se
vor dezafecta si se va realiza obligatoriu bransarea la reteaua de canalizare.

@ rcalizarea de bransamente pentru energie electrica in regim de organizare de santier sau,
dupd caz, utilizarea de generatoare de energie electricd doar pentru perioada de organizare si
executie a lucrarilor de construire.

@ sc conditioneaza intabularea cladirilor de conditia executiei si darii in functiune a retelei de
energie electrica.

Considerand faptul ca scopul investitiei este vanzarea parcelelor de teren rezultate, costurile
private ale realizarii planului de actiune sunt transmisibile persoanelor fizice si juridice care vor
achizitiona aceste parcele, In cota parte aferentad suprafetei de teren sau numarului de parcele
achizitionate, actualii proprietari aducand la cunostinta noilor proprietari prezentul Plan de Actiune.
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intocmit,

M.Arh.Dipl. Claudiu CHICIUDEAN
Dr.Arh.Dipl. Pietro POLIZZI
Asumat,

BRADEAN CRISTINA
BODRE VALERIA

BODRE OIDIU BENIAMIN
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5076501 A, DATE REFERITOARE LA TEREN
NS l Categoria S fot —
<K]rp,8£§§’° de folosintdg UP(;%)O ¢ Mentiuni
1 cc 3247 Imobil impre jmuit partial cu gard de
| plasa si gard de beton.
Total — 3247
B. DATE BBHEZBEIOARE LA CONSTRUCTII
Cod : ; Suprafata construita A
s |[CONS T Destinatia plo 2ol (p> Mentiuni
S\rad“(moco C1 CA 803 Nr. niveluri 1 Sc=803mp
5 334746 ,f;;m"ﬁléL 803
17057 07,54 A conf.art. Ordin 700/2014
arcela (334727) ' ' g’érsmpfgﬁy t'ls" e pentru.{nftsymrea imobilului indi?at de proprietar,g)entru
— mcorectitudi ntocmirit mentatiiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren
Nr. [Coordonate pct.de contur Lungimi ér" si cu ﬂ 3 ﬁoﬂﬁ ale tului de proprietate puse la dispozitie de proprietar
Pot [ xml [ viml  oGien S E
i LIt 2 Qeria PO ARF
1 [527628.881 |[213737.019 23.462 “SEXECUFBNT: B BENEFICIAR: PLANSA
2 1527624.708 |213713.931 16.958 ":5 5 Nr.0121 S5 . .
3 |527622.275 [213697.148 49.419 by s PEHLASRAM. CAFALIN BODRE OVIDIU si sotia 01
4 1527671.086 213689.423 26.791 L '
s 12570y 200 |o13054 508 o g ! .Tmmmﬁ&ﬁ 5 sc.C ap.3 BODRE VALERIA
6 [527700.245  |213694.063 0.099 e ot & | b " Tel.0720/085370 ARAD, Str. Toamnei, Nr. 214, jud. ARAD
7 1527700.274 |213694.158 11.912 £ )
8 1527703.800 |213705.536 4.101 —_—
9 [527705.167  [213709.402 2.216 | L+ @WAETIUNEA |NUMELE __ |SEMNATURA| PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC
10 |527705.906 [213711.491 0.713 w lggiurat Sida M.Catalin necesar intocmirii documentatiei de obtinere a
11 |527706.144 |213712.163 13.513 1; . - - - 1:500 Certificatului de Urbanism pentru imobilul
12 [527709.699 [213725.200 0.115 G 4actat Sida M.Catalin 1:10000 inscris in CF 334727 ARAD, Nr. CAD. 334727,
13 |527709.730  [213725.311 81.692) zdenat Sida M.Catalin srmgorol  Lo¢: ARAD, Nr. EN, jud, ARAD
S(334727)=3246.57mp P=240.462m : .
] Z=MN Data :APRILIE 2019 Nr.proiect.3/2019
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A, DATE REFERITOARE LA TEREN

NS l Categoria S fat -
w0 (Cads - |de folosintd  ~ Rpny Mentiuni
o 6% 1 cc 4171 Imobil impre jmuit partial cu gard de
| plasa si gard de beton.
Total — 4171
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod inoti Suprofat truit -
Legenda o 10678 Kt Conatr Destinatia qug Oso(l) (fq%";s ruita Mentiuni
o 10657 o Cl1 CA 4171 PLATFORMA DEPOZIT FURAJE
e —
— Limita de proprique - o 10686 ;-.‘t-:h giﬂ‘ﬂhrﬂm 4171
- o nf.art. Ordin 700/2014
o™ — Cota teren natura 334756 e pentru masurarea imobilului indicat de proprietar,pentru
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S R A = B PEIRASIA M. Gy ALIN BODRE OVIDIU si sotia
» 5 1
- 1| s27620.852] 215741.770]  0.759 = L ; ; &Tlé:ari or RrADI25 sc.C ap.3 BODRE VALERIA 01
© 38| 527629.683 213741.026 81.98 ] TE | . .
18| 527710.805| 213729.181 0.76 Ly e ; VA Tel.0720/085370 ARAD, Str. Toamnei, Nr. 21A, jud. ARAD
2 527711.009 213729.917 45.35 =5 _-,..-!
7| BrEe%| Adsse| el b «|AGTIUNEA |NUMELE _[SEMNATURA[ ¢ [ PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC
4| 527691.736| 213781.824 25.3 . ﬂq’surat Sida M.Catalin necesar intocmirii documentatiei de obtinere a
5| 527667.188| 213788.154 25.3¢0 o e - . - 1:500 Certificatului de Urbanism pentru imobilul
6| 527642.630| 213794.486 36.8 O I!@_ﬂlactat Sida M.Catalin 1:10000 inscris in CF 335311 ARAD, Nr. CAD. 335311,
st ST B o st vcuat o] Lo 1D - 1 811
= OIm = . m
£ —t Z=MN Data :APRILIE 2019 Nr.proiect.2/2019
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LEGENDA

LIMITE

o LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL
MUNICIPIULUI ARAD (CONFORM O.C.P.l.)

= === LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN PROPUS
= LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN EXISTENT

CADRU NATURAL
GURBE DE NIVEL
==/ LUCIU DE APA | CANALE

ZONE CU VULNERABILITATE LA INUNDATIl

I Fiour

ZONIFICARE FUNTIONALA - INTRAVILAN
[ ZONA LOCUINTE - REGIM MIC DE iNALTIME (P - P+1)
ZONA LOCUINTE - REGIM MEDIU DE INALTIME (P+2-4)

I 7oA INSTITUTH PUBLICE §1 SERVICH

N zona UNITATI INDUSTRIALE §| DEPOZITARE
] ZONA UNITATIAGRO-ZOOTEHNICE S| DEPOZITARE
[CTTE=] ZONA GOSPODARIE COMUNALA / CIMITIRE

[ | ZONA CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR
TEHNICO-EDILITARE

[INNIN PARC FoTOVOLTAIC
ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
[ ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA S| AMENAJARI
AFERENTE

ZONA CAI AERIENE

| ZONA SPATII VERZI PUBLICE RECREERE, AGREMENT,
SPORT, PLANTATII DE ALINIAMENT

[ ZONA SPATII VERZI CU ROL DE PROTECTIE
CONSTRUCTI

"Smm MONUMENTE ISTORICE

[ | TERENLIBER NECONSTRUIT

ZONE DE DEZVOLTARE URBANA PROPUSE

ZONA LOCUINTE CU SERVICH CONEXE - JOASE /
MEDII $I INALTE

I 1111 zONA MIXTA LOCUINTE SI SERVICH / COMERT
| 111 | ZoNA MIXTA SERVICII PUBLICE $I SPATII VERZI
[UI1111] ZONA ACTIVITATI ECONOMICE TERTIARE (SERVICIl)

1] ZONA MIXTA ACTIVITATI PRODUCTIVE, DEPOZITARE,
LOGISTICA

L1111} ZONA SPATII VERZI PROPUSE
|I11117] ZONA DE AGTIVITATI PRODUGTIVE

n I [l ZONA MIXTA DE ACTIVITATI ECONOMICE SI SPATII VERZI
CU ROL DE PROTECTIE / RECREERE / SPORT

ZONA GOSPODARIE COMUNALA (CIMITIR)

------ ZONA GENTRALA PROTEJATA

LIMITA ANSAMBLULUI URBAN CONFORM P.U.Z.C.P.

"ZONA MONUMENTE PROTEJATE ARAD" APROBAT

PRIN HCL 201/2014

------ ZONE DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE
CLASATE CONFORM LEGII NR. 422/2001

'

../ SITARHEOLOGIC CLASATL.M..

! SIT ARHEOLOGIC PROPUS CLASARE L.M.I
$ZONE NATURALE PROTEJATE

R
ZONE DE PROTEGTIE CONFORM NORMELOR SANITARE
PENTRU:

STATHI DE EPURARE / SONDE / PARCURI FOTOVOLTAICE

[ 20N LOCUINTE - REGIM RIDICAT DE INALTINE (P+5-10) [}
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CIMITIRE

f’il ZONA DE PROTECTIE SANITARA CU REGIM SEVER
" LASURSELE DE APA SUBTERANA

ZONA DE PROTECTIE SI SIGURANTA A LINIILOR AERIENE
DE INALTA TENSIUNE

DE GAZE S| FLUIDE COMBUSTIBILE

ZONA DE PROTECTIE A INFRASTRUCTURII RUTIERE
S| FEROVIARE

ZONA DE SERVITUTE AERONAUTICA CIVILA

INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA
ELABORARE P.U.Z./P.U.D.

AUTOSTRADA
e DRUMURI NATIONALE
DRUMURI JUDETENE
DRUMURI COMUNALE
STRAZI EXISTENTE

= ==: STRAZI PIETONALE

= mmm STRADA - TRASEU PROPUS ORIENTATIV PANA LA
REALIZARE P.U.Z.

= = PROPUNERE DEVIERE ARTERA OCOLITOARE
[3/[3 PARCAJE EXISTENTE | PROPUSE

CALE FERATA

—— PODURI EXISTENTE

_22: ! PODURI PROPUSE

SENS GIRATORIU PROPUS

RETELE MAJORE TEHNICO - EDILITARE
LINIE ELECTRICA AERIANA 400 KV
LINIE ELECTRICA AERIANA 220 KV

LINIE ELEGTRICA AERIANA 110 KV
— — LINIE ELECTRICA SUBTERANA 110 KV

LONDUCTA TRANSPORT GAZE NATURALE PRESIUNE
INALTA

CONDUCTA COLECTOARE PRODUSE PETROLIERE
©  SONDE DE EXTRACTIE PRODUSE PETROLIERE

NOTA:

1) Zonele vulnerabile |a inundatii sunt preluate din
”Planul de ap&rare impotriva inundatiilor, gheturilor

si poluarilor accidentale, pe perioada 2014 - 20177,

al Comitetului Municipal pentru Situatii de Urganta Arad

2) Pentru zonele ile la inundatii cu
existente este necesard intocmirea hértii de risc la
inundatii la nivelul orasului

2ZONA DE PROTECTIE S| SIGURANTA A MAGISTRALELOR
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RARE IN P.U.G.

Referat/Expertiza nr./Data
Referat nr. din data de
Raport de expertiza tehnica nr. din data de

Beneficiari:
Bradean Cristina, Bodre Valeria, Bodre Ovidiu
Adresainvestitiei:

Judet ARAD, Municipiul ARAD
Strada Brancoveanu, C.F. 334727, C.F. 335311

1:20000 Proiect:

Data:

PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA REZIDENTIALA

20"9 Titlu plansa:
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BILANT TERITORIAL INCINTE STUDIATE

1Cc

C.F. 334727 ARAD

C.F.335311 ARAD

1CSPO

316890

EXISTENT Nr Coordonate pct.de contur Lungimi Nr Coordonate pct.de contur Lungimi
TEREN AFERENT o Z Pt o o laturi ot o o laturi
: m m D(ii+1) : m m D(ii+1)
TEREN ARABIL (C.F.335311) 4171 | 56,2 1 527628.881 213737.019 23.462 14 527629.832 213741.770 0.759
7 EREN CURTI CONSTRUCTICF. 530707 527 [va| | 2| S| zman|  jews| | g swom
3 LOCUINTE INDIVIDUALE 0 0 l 4 527671.086 213689.423 26.791 17 527711.009 213729.917 45.350
5 527697.509 213684.996 9.471 18 527723.393 213773.543 26.315
— u- ‘ TEREN VIRAN PREVAZUT PENTRU 6 527700.245 213694.063 0.099 19 527697.935 213780.205 6.407
e LEGENDA 4 DRUM/TROTUAR/ 0 0 7 527700.274 213694.158 11.912 20 527691.736 213781.824 25.351
8 527703.800 213705.536 4101 21 527667.188 213788.154 25.361
SPATIU VERDE DE ALINIAMENT 9 527705.167 213709.402 2216 22 527642.630 213794.486 36.807
SIMBOLURI TOTAL GENERAL 7418 | 100% 10 527705.906 213711.491 0.713 23 527633.981 213758.710 17.441
LIMITE ZONIFICARE 11 527706.144 213712.163 13513 T I ——
P REGIM DE INALTIME EXISTENT BILANT TERITORIAL ZOMNA STUDIATA 12 527709.699 213725.200 0.115 L1mp .
© © @ LMTA ZONA STUDIATA ZONA LOCUINTE P,P+M,+P+1E EXISTENT 13| 527709.730 | 213725311 81.692
¢ LIMITAINCINTE STUDIATE M [ ] ZONAMIXTALOCUINTE SERVICII/COMERT 10737  cOTE TOPOGRAFICE TEREN AFERENT WP % S(334727)=3246 57mp P=240.462m
PROPUSE SPRE PARCELARE [ [ ] ZONALOCUINTE CU SERVICII CONEXE 1 ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE/DUPLEX 33092 31,50
S totala =7418mp INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE . %ﬁilggﬁlliTTiNTE ATLATEN 2 TEREN ARABIL 20600 19,61
‘éi ggi;;f;argasz‘_‘;;l;“gp PANA LA ELABORARE P.U.Z./P.U.D. 3 ZONA MIXTA LOCUINTE SERVICII/COMERT 21414 20,39 ZONA STUDIATA
ol » O~ Referat/Expertiza nr./Dat
————— LIMITE DE PROPRIETATE ALTE I CAROSABIL/ACCESE AUTO fNLQ?LRI{Fz(:)SrIEFSTTEUABTk#EE 4 ZONA LOCUINTE CU SERVICII CONEXE 7564 7,20 Vertcator —
PARCELE ALEI PIETONALE 2 :LLEI? CPAEL(;E::I__E ;;Eg ;’ 33 Expert Raport de expertiza tehnica nr. din data de
¥ Proiectant L Beneficiari: nr.:
ZONE VERZI S| DE PROTECTIE CAROSABIL | 335313-C1  NUMERE CADASTRALE O WWSTARCHEMcom 0738 230 81 S o —— P
TEREN VIRAN PREVAZUT PENTRU < , 50d eria,
INCINTE STUDIATE Pa\ __ CUI?540034 J35/363/2009 Adresa investitiei:
0 DRUM DE PAMANT/PIETRUIT CAPAC CANAL EXISTENT 7 DRUM/ TROTUAR./ 0 0,00 S.C. STARCHETTISARTETTI SR.L Judet ARAD Municipiul ARAD 8/2019
P.O.T. 0,00% (000000504 TEREN VIRAN PREVAZUT PENTRU oo SPATIU VERDE DE ALINIAMENT Nume Semnatura  Scara: Strada Brancoveanu, CF. 334721, CF. 335311 FAZA
CUT. 0 s DR RO AR L INIAMENT 2Ag  CATEGORIE FOLOSINTA TEREN 8 ZONE VERZI S| DE PROTECTIE CAROSABIL 5225 4,97 Sefproiet  arh, p. POLIZZ! 1:1000 L T PUZ
TEREN AGRICOL IN INTRAVILAN ° DRUM DE PAMANT/PIETRUIT 5980 5,69 Proiectat arh, CT.CHICUDEAN [ ZONAREZIDENTIALA ——
TOTAL GENERAL 105045 100,00 Desenatrred arh, CT.CHICUDEAN 2019 ONA STUDIATA 2



---PLAN URBANISTIC ZONAL---ZONA REZIDENTIALA ---

— Parcela (334727)
Nr Coordonate pct.de contur Lungimi LEGEN DA
i laturi e .
Pet. X [m] Y [m] D(ii+1) Beneficiari :
1 527628.881 213737.019 23.462 BRADEAN CRISTINA, BODRE VALERIA,
2 527624.708 213713.931 16.958
3 527622.275 213697.148 49.419 BODRE OVIDIU BENIAMIN
4 527671.086 213689.423 26.791 Judetul Arad Municipiul Arad
5 527697.509 213684.996 9.471 '
6 527700.245 213694.063 0.099 strada Brancoveanu, f.n.
7 527700.274 213694.158 11.912
344468 8 527703.800 213705.536 4.101 c.f.334727 Arad, cad. 334727
9 527705.167 213709.402 2.216 c.£.335311 Arad. cad. 335311
10 527705.906 213711.491 0.713
‘ 12 527709.699 213725.200 0.115 .. . .
| 13 527709.730 213725.311 81.692 _Limita de proprietate incinte
% S(334727)=3246.57mp P=240.462m studiate propuse spre parcelare
) - .
(| . Limita de proprietate
R 33472 — propr
b alte parcele existente
) Nr. X Y
'/‘ Pct. [m] [m]
1 527628.861 213737.019 .
‘ 2 527624.708|  213713.931 ZONIFICARE FUNCTIONALA / existenta
% 3 527622.275 213697.148 ZONA LOCUINTE P,P+M,+P+1E
4 527671.086|  213689.423
5 527697509|  213684996| [ | | ZONA MIXTALOCUINTE SERVICII/COMERT
334713-C1 6 527700.245 213694.063
7 527700.274 213694.158 [ ] ] ZONALOCUINTE CU SERVICII CONEXE
8 527703.800| 213705536
S| A7 | ITERPICTIETENPORARA DE CONSTRUIRE
10 527705.906 213711.491
11 527706.144 213712.163 [ CAROSABIL/ACCESE AUTO
12 527709.699|  213725.200
13 527709.730 213725311 ALEI PIETONALE
334720 ZONE VERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL
Parcela (335311)
— DRUM DE PAMANT/PIETRUIT
N, Coordonate pct.de contur Lunglml
R : s | S TEREN VIRAN PREVAZUT PENTRU
. m m ii O
o o el 5555 SPATIUVERDE DE ALINIAMENT
14 527629.832 213741.770 0.759
15 527629.683 213741.026 81.982 TEREN AGRICOL IN INTRAVILAN
16 527710.805 213729.181 0.764
17 527711.009 213729.917 45.350 SIMBOLURI
18 527723.393 213773.543 26.315 ] ] ] ]
19|  527607.935| 213780205 6.407 P+1E —Regim de inaltime existent
534742 20 527691.736 213781.824 25.351
21 527667.188 213788.154 25.361 S
22 527642.630 213794.486 36.807 100(10”12 Suprafata teren
23 527633.981 213758.710 17.441 ——Cote topografice
S(335311)=4171.01mp P=266.536m ‘
_ —Cladiri existente
o Qo' 335311 -
“_ada(ﬂ\ - . . 334728 Numar cadastral
S " Pct. [m] [m] "Ne C]
P 14 527629832 213741.770 [UD.7 —Cote teren natural
" 15 527629.683 213741.026
- 16 527710805  213729.181
17 527711.009|  213729.917
18 527723.393|  213773.543
19 527697.935|  213780.205
20 527691.736|  213781.824 INCINTE STUDIATE
21 527667.188 |  213788.154 POT. 0.00%
_ 22 527642.630 213794.486 CUT 0
o =" 23 527633.981 213758.710 —
L0 ' 334804
e TR BILAMNT TERITORIAL INCIMTE STUDIATE
TEREN AFERENT EXISTENT EXISTENT SITUATIA EXIS-I-E I
mp % TEREN AFERENT Referat/Expertiza nr./Data
1 ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE/DUPLEX 33092 31.50 MP % Verifeat Referat . din data de
2 TEREN ARABIL 20600 19.61 : ertiicator S : :
3 ZONA MIXTA LOCUINTE SERVICII/COMERT 21414 20.39 1 TEREN ARABIL (C.F.335311) 4171 | 56.2 - Ef‘p‘:” t l Raport de expertiza tehnica ;r' o din data de
] rolectant genera enericiari: r.nr..
; ZonA LOCTE;EPICI;:;EitIECII CONEXE ;ig; ;;g 2 TEREN CURTI CONSTRUCT"{C . 334727] 3247 | 43.8 < www.STARCHETTL.com 0738 230 811 Bradean Cristina, Bodre Valeria, Bodre Ovidiu P
3 ALE| CAROSABILE 700|528 3 LOCUINTE INDIVIDUALE 0 |0 AN~ STARGEGARTET SR Adesainvestict
TEREN VIRAN PREVAZUT PENTRU S.C. STARCHETTIGAR SRL Judet ARAD, Municipiul ARAD 8/2019
TEREN VIRAM PREVAZUT PENTRU - .
7 DRUM/ TROTUAR./ 0 0.00 Nume Semnatura Scara_ Strada Brancoveanu, CF 334727, C.F. 335311 FAZA:
SPATIU VERDE DE ALINIAMENT 4 DRUM/TROTUAR/ 0 0 e 1:500 S PUZ
2 ZONE ;E‘;ﬂ ﬂEDEAszJTEE;ES:‘TOSAB'L 23;3 ;-:; SPATIU VERDE DE ALIMIAMENT P arh. CTCHICIUDEAN Data: ZONA REZIDENTIALA plansa nr:
. ~ Titlu plansa: 3
TOTAL GENERAL 105045 100.00 TOTAL GENERAL 7418 | 100% Desenat-red arh. CT.CHICIUDEAN 2019 SITUATIA EXISTENTA




---PLAN URBANISTIC ZONAL---ZONA REZIDENTIALA---

Parcela (334727)
Nr Coordonate pct.de contur Lungimi 33472/ GENDA
334690 -0 : laturi : . . .
33469 CI Pet, o~ Y [ D) Pai, ) i Beneficiari :
1 527628.881 213737.019 23.462 ’
: e BRADEAN CRISTINA, BODRE VALERIA,
2 527624.708 213713.931 16.958 3 527622275 213697 148
e 3 527622.275 213697.148 49.419 4 527671.086 213689423 BODRE OVIDIU BENIAMIN
334681 g g;;g;;ggg glgggiggg Zgzgj‘ 5 527697.509 213684.996 Judetul Al'ad, MUI‘IICIpIUl Al'ad
e 2 P e . . - 27700.24. 213694,
334694 334681 335310 6|  527700245|  213694.063 0.099 3 227788127‘51 212284322 strada Brancoveanu, f.n.
33468 ; gz;;gg-ggg g}g‘;g‘s‘-;gg 11-%? 8 527703.800 | 213705.536 ¢.f.334727 Arad, cad. 334727
. . . 9 527705.167 213709.402
1650 153 2 9 527705.167 213709.402 2216 10 r0E 006 T 313711 291 c.f.335311 Arad, cad. 335311
\ 11 527706.144 213712.163 13.513 2 527709699 | 213725200 — .
WA 12 527709.699 213725.200 0.115 3 527700730 213725311 —Limita de proprietate
\ = 13 527709.730 213725.311 81.692 — — — —_ |imita parcele probuse
P+IE n? S\ el 1 ! S(334727)=3246.57mp P=240.462m o P p P
N g0l o SR \ > 544468 Limita de proprietate
AALQAN- O =T ] \ i - .
S \3_63”%“1 g \\ o mEEn 1T \ = “"_,:,) Parcela (335311) 335311 alte parcele existente
-, - A \ . . . .
< o P e i %\ Nr Coordonate pt.de contur Lungimi . X v — Limita profil stradal aprobat prin
SEANS= i -7 ) 1 + | ) laturi Pct. [m] [m]
p>* o \ i - LT BEmEat) Pet. X [m] Y [m] D(i,i+1) 14 527629.832 | 213741.770 HCL 194/2017
' 0 \ e 5 e S\ g 15 527629.683 213741.026 imi i
: v LBl | i memml oam am| e mes e e e
— _ b ! JE e NEman ’Eg;.j/,_,—' : - 16 527710.805 213729.181 0.764 1 73505215 3 ED ZONIFICARE FUNCTIONALA / existenta
UCOUS 7 Be i SRSV R EEE RS cor e 18| sarrsses| arrases|  26ats fo | sareer o%s ] atarso20s
9 H - - —— - 33223¢ : : . 20 527691.736 213781.824 R 1 1
el | R p w1\ I o “onaloculle exsient
3 S/D+P+2E+M |\ \\ lye? ! VSl j 0b \ 21 527667.188 213788.154 25.361 22 76120301 21975148
1 n) 2 A o2 L =37 Nz \ B = e L . . . - - o . . . . .
SEBT Ay AN ‘ iPCaamEuuRny 8 \ SaEERL _ _ 7 | oo \ 22| 527642630 |  213794.486 36.807 = R Zonacirculatii rutiere existente : DE
195 m2 .. ) LM 3795k o MB.bh \ 23 527633.981 213758.710 17.441
= ArammEEEuEA \\' SiYEN 2= 5 S S —l il CHEEF mveA\ W \\ S(335311)=4171.01mp P=266.536m -:l:] —Zona mixta locuinte servici/comert
B R ORI AT e = i h) B e S\ - .
e " AEBET o8 e 5 A T ﬁg : } f\\ 2934713~ \\ z}ilnterdlctle temporara de construire
O = = — il ! b\ N r A
e AN 650 LTEEE TSP ECON PP 5D = +M 3341 pana la elaboarare P.U.Z/P.UD.
L1 A NN =T 75 |
4 HH e 5.m \ \ ] . . .
334799 P = INRREZ2E: \2 S/D+P+2E+ \ HHE > P \ :7$patn verzi de aliniament existente
- o VD T \
- -u s /D+P+2E+A §* L. 1581 — o \\ 471 [ |—7onacirculatii pietonale existente
— AL Be 342 | e ) 0 =7 = i
.;Q:e%f ol HEN 12 IR ¥ - S 3 B3k 7~8
B PR INNRES — b v\ § \\ ZONIFICARE FUNCTIONALA / propunere
(3, \1 L‘q \ 6 ’,_/V" - 3 \ \ . .
S/D+P+1E+M B — ! ¢ P+IE \ | |—7onaRezidentiala propusa
1-m? T i \ . ..
_ | s T ‘\ wxﬁf 42-Cu Zonaimplantare cladiri
T E 1 . \\\ 334740 \\ in cadrul Zonei Rezidentiale
» - /
74 T \ — S . - .
985 al jEEsama A garan) \ p3}4719-C —Zonacirculatii rutiere propuse
‘— T 336 m? % \ e " ENEEYEA)) & \
o 527520 T ¥y T o R AP | ezesoh \ | |—Zonacirculatii pietonale propuse
_ |7 o8 T 2 LR ﬁf\ Sk \\ -
3 e N R NERaIeEA ) T I i verzi inci
334 \‘ % 3\ S/ADSPIZEM | | ,F T e ab | - &f@rﬁ” // Zona spatii verzi incinta parcele propuse
34777 3= g \ (WA —,—\ \ = "j " o
e A / SEL A P37 ResE e e et ’ﬁ hip=n ST § | (9 -5 [ ]—7onaspatii verzi propuse
P M lerPeanei =l ! s S g p prop
prEme ERER R A 126 oA
w 7 , i B <y gy 33475
= ' Fennnsianl - : rin SIMBOLURI
™ | == 108h PO P s : P
=T 0 SO o d S/D+P+2E+M  —Regim de inaltime propus
i ! i r ~ '~ (ol o — chc o~
l'\ | _I\ | \ T [ [N ; = A S — \'e . . . .
. *’ﬁ o= oL AP - — P —Regim de inaltime existent
L= % 10790 qd3 AR o - 0 — S, |RETE IE_|STALP RETEA
- R i < Y 3 ESF—a P70 in e, Ac Efgg%’:;c A 334794 10000n" —Suprafata teren
13.61 " = N ﬂ)f 9415017 = Cote't f
— T - — —Cote topografice
_ adal proRYeesrT 4 335319-C1 334804 ‘
o e~ — (S PL.f'_'f;%C—t’i{,f L A —Acces auto propus
T el stradal 4e B U.D- of 335318 | INEXISTENT SRR o
r TPl realizaficy rad = NEXISTEN —— —Cladiri existente
=" p.U.G. JI31E
o e
' 8 P 334821 334 /29\ —nr. C.F. / Numar cadastral
= \ B \\ \ TK/ o \ Contur mobilare urbanistica
2 - e
\ \ ) de principiu propus
\ =
335313 \ _ _
\ e _ Vegetatie de protectie
3353121 4] ) A (perdea forestiera)
\ 839314 \ B3531f-C
y 4 P\ 4 \ 4
| \
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
TEREM AFERENT EXISTENT PROPUS INCINTE STUDIATE
MP % MP % P.0O.T. 40.00%
1 ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE/DUPLEX 33092 31.50 398831 37.97 REGIM DE INALTIME MAXIM PROPUS : S/D+P+2E+M CU.T. 1,2
2 TEREN ARABIL 20600 19.61 16429 15.64
3 ZONA MIXTA LOCUINTE SERVICII/ COMERT 21414 20.39 18167 17.29 BILANT TERITORIAL INCINTE STUDIATE
4 ZONA LOCUINTE CU SERVICII CONEXE 7564 7.20 7564 7.20 TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS REGLEMENTARI URBANISTICE
5 ALEl PIETONALE 2470 2.35 2470 2.35 MP [ % | MP % Referat/Expertiza nr./Data
6 ALEI CAROSABILE 8700 8.28 8700 8.28 TEREN ARABIL (C.F.335311) 4171 | 56.2 0 Verificator Referat nr. ?iln data.de :
TEREN VIRAN PREVAZUT PENTRU 2 [TEREN CURTI CONSTRUCTII(C.F. 334727] 3247 |43.8 0 Pri:(ep;:nt - Raport de expertiza tehnica gzneﬁd :: data de -
7 DRUM/ TROTUAR/ 0 0.00 517 0.49 3 LOCUINTE INDIVIDUALE/ DUPLEX 0 0 | 6789 91.52 www.STARCHETT.com 0738 230 811 Bradean Cristina, Bodre Valeria, Bodre Ovidiu Prov
SPATIU VERDE DE ALINIAMENT TEREN VIRAN PREVAZUT PENTRU /\< L CUI25l40034 J35/363/2009 Adresainvestitei:
8 ZONE VERZI S| DE PROTECTIE CAROSABIL 5275 4.97 5225 4.97 4 DRUM/ TROTUAR/ 0 0 517 6.97 S.C. STARCHETTIGARTETTI SRL Judet ARAD, Municipiul ARAD 8/2019
9 DRUM DE PAMANT/PIETRUIT 5980 5.69 5980 5.69 SPATIU VERDE DE ALINIAMENT Nume Semnatura  Scara: Strada Brancovearlnau (_:.F.t334727, CF. 33531 FAZA
. I "
10 SPATII VERZI 0 0.00 112 0.11 5 |TEREN PREVAZUT PENTRU SPATII VERZI| 0 0o | 112 1.51 Sefproiect  arh. P POLIZZI 1:500 N N R DN PUZ
TOTAL GENERAL 105045 100.00 105045 100.00 TOTAL GENERAL 7418 | 100%| 7418 100% Proiectat arh. CT.CHICIUDEAN Patas Titlu plansa: plansa nr.:
T —— 2019 REGLEMENTARI URBANISTICE 4




---PLAN URBANISTIC ZONAL---ZONA REZIDENTIALA ---
| EGENDA

Beneficiari :

BRADEAN CRISTINA, BODRE VALERIA,
BODRE OVIDIU BENIAMIN
Judetul Arad, Municipiul Arad
strada Brancoveany, f.n.
c.f.334727 Arad, cad. 334727
¢.f.335311 Arad, cad. 335311

—><— —Limita de proprietate
— — — — —Limita parcele propuse
__Limita de proprietate
alte parcele existente
—Limita drumuri propuse in cadrul terenurilor studiate
— — — — —Limita zona impantare cladiri

SIMBOLURI EDILITARE

99 —Retea energie electrica existenta LEA
—Retea apa potabila existenta
—Retea canalizare menajera existenta
—Retea gaze naturale existenta
— — — — —Retea energie electrica propusa
— — — — —Retea apa potabila propusa
— — — — —Retea canalizare menajera propusa
3 —Retea gaze naturale propusa
\ 695\ . .
\ \ E —Bransament energie electrica propus
~ E "\
o \ __CF.335311, |
P S ’V\' \ [ S \ —Bransament apa potabila propus
sreoh \ ooy | 25=4171mp |
v f \ JE— 1 1
e C.F. 3 3)\472 10 24 © ‘ \ \ Bransament canalizare manajera propus
\ — E \ L e
\ ‘\ S_3 24Zmp \ \ \\ Y\ ( adi —Bransament gaze naturale propus
1Y \ \ | [ VTV
\ \ - SIMBOLURI
S/D+P+2E+M —Regim de inaltime
1[]0(10m2 —Suprafata teren
L\ ‘7 —Cote topografice
. = = ) —Cladiri existente
] A | LR :
o Z a -
e HHS [ = 3«14;/\;\ Numar cadastral
= _==cE T\ Contur mobilare urbanistica
BEE===7 2! — L
\ ) de principiu propus
Parcela (334727)
S T e REGLEMENTAR! DE ECHIPARE EDILITARA
. laturi
Pct. X [m] Y [m] D(ii+1) 334707 Parcela (335311)
1 527628.881 213737.019 23.462 N, X Y N, Coordonate pot.de contur L:’;g'r:"' Referat/Expertiza nr./Data
i ggggg;gg gg;;?ﬁ; lgi?g Pft- 52[7m6]28.881 21[?7]37.019 Pt X[m] Y ml D(i,i+1) 339311 Verificator Referat nr. din data de
4 527671.086 213689.423 26.791 2 527624.708 213713.931 14 527629.832 213741.770 0.759 Nr. X Y Expert Raport de expertiza tehnica nr. din data de
5 527697.509 213684.996 9.471 3 ggggfggg ilggg;l‘;g 15 527629.683 213741.026 81.982 P104t- 52[%129 — 21lf3"7]41 — Proiectant general Beneficiari: pr.nr.:
6 527700.245 213694.063 0.099 i - 16 527710.805 213729.181 0.764 - - et . -
° kb o ot s 57857 508 513084 556 ° oo e Pt i 557629653 3741026 < www.STARCHETTI.com 0738 230 811 Bradean Cristina, Bodre Valeria, Bodre Ovidiu
8 527703.800 213705.536 4.101 6 527700.245 | 213694063 18 527723.393 213773.543 26.315 16 527710.805|  213729.181 N D0 SR Adresainvestitiei:
9 527705.167 213709.402 2.216 ; ggzggggg ;ggg;gg 19 527697.935 213780.205 6.407 1; gg;;;ggg ;g?ggz S.C. STARCHETTISAR SRL Judet ARAD Municipiul ARAD 8/2019
10 27705.906 213711.491 0.713 . - 20 27691.736 213781.824 25.351 - -
M| Sariontes|  ararizies 13513 9 527705167 213709.402 21| sareorise|  2178esd 25561 19 527697.935 | 213780.205 Nume Semnatura . Scara: — Brancovearllpu 9'1334727' — FAZA
12 527709.699 213725.200 0.115 10 527705.906] 213711491 22 527642.630 213794.486 36.807 20 527691.736|  213781.824 i . rolect:
13 527709.730 213725.311 81.692 11 527706.144 213712.163 23 527633.981 213758.710 17.441 21 527667.188 213788.154 Sef proiect i e el l-spo PLAN URBANISTIC ZONAL-ZONA REZIDENTIALA P U Z
— - 12 527709.699 |  213725.200 — — 22 527642.630 213794.486 Proiectat arh. CT.CHICIUDEAN ata: Titlu plansa: plansa nr..
S(334727)=3246.57mp P=240.462m 3 £57709.730 213725.311 $(335311)=4171.01mp P=266.536m 23 527633.981 213758.710
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LIMITA PARCELA
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PROFIL TRANSVERSAL 1

| |
profil preluat si continuat conform
P.U.Z aprobat prin H.C.L nr.194/2017

4~

SPATIU VERDE DE
ALINIAMENT

2.95

3.75

_C:F.133531
=4171mp \

\
\
1

PIETONAL

---PLAN URBANISTIC ZONAL---ZONA REZIDENTIALA---
| EGENDA

Beneficiari :

BRADEAN CRISTINA, BODRE VALERIA,
BODRE OVIDIU BENIAMIN
Judetul Arad, Municipiul Arad
strada Brancoveanu, f.n.
¢.f.334727 Arad, cad. 334727
c.f.335311 Arad, cad. 335311

— ¢ —Limita de proprietate

— — — — —Limita parcele propuse

___Limita de proprietate
alte parcele existente

SIMBOLURI EDILITARE

INDICATOARE RUTIERE / ZONARE REZIDENTIALA

IgROFIL TRANSVERSAL 2

PIETONAL
PIETONAL

DRUM/CAROSABIL

LIMITA PARCELA
LIMITA PARCELA
LIMITA PARCELA
LIMITA PARCELA

3

DRUM/CAROSABIL

SIMBOLURI

S/D+P+2E+M —Regim de inaltime

100(1[]m2 —Suprafata teren
7‘7 —Cote topografice
—Cladiri existente
33472 j\ —Numar cadastral
T/(;\ \ ___Contur mobilare urbanistica
\ de principiu propus

—Retea energie electrica existenta LEA

= ﬂ &= [
TROTUARE PROPUSE A x f
max 20I:m/h
PRIORITATE
PARTE CAROSABILA PROPUSA ZONA SFARSIT FATA DE
REZIDENTALA  ZONA ORPRE  CIRCULATA
REZIDENTIALA DIN SENS
INVERS
TROTUARE EXISTENTE A
f,'ﬁﬂ;gjg TRECERE
DRUM N PIETONALA  PRIORTATE
2 PARTE CAROSABILAEXISTENTA  |NFUNDAT FATA DE
CIRCULATIA
DIN SENS
INVERS
SENS UNIC

BILANT TERITORIAL INCINTE S5TUDIATE

PROFIL TRANSVI,J-:RSAL
\

EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT P % P o
1 TEREN AGRICOL (conform C.F. 335311) 4171 h6.23 0 0.00
2 TEREN CURTI CONSTRUCTII { conform C.F.334727) 3247 43.77 0 0.00
3 TEREM CU DESTINATIE REZIDENTIALA 6789 01.52
4 TEREM PREVAZUT PENTRU SPATII VERZI 112 1.51
5 TEREN PREVAZUT PENTRU DRUM/TROTUAR/ 517 6.97
SPATIU VERDE DE ALINIAMENT )
TOTAL GENERAL 7418 100% 7418 100%
=l
— — 0 —
< < ) <
= = o Z
E 5 S 5
LLl LLl o m
o o = o
)
v
o

LIMITA PARCELA
LIMITA PARCELA

. T

.

5

Parcela (334727)

LIMITA PARCELA

+ &wcela (335311) 334727 +

Nr Coordonate pct.de contur Lungimi Lungimi
v o o DI ztilf; ) F,’\‘ Crt Coordonate pct.de contur Iatng p ycrt [é] [:T(]]
- : X [m] Y [m] D(i,i+1 - 3573
1 527628.881 213737.019 23.462 i) 1 527628881 213737.019 335311
2 527624.708 213713.931 16.958 14 527629.832 213741.770 0.759 2 527624.708 213713.931 Nr. X Y
3 527622.275 213697.148 49.419 15 527629.683 213741.026 81.982 3 527622.275 213697.148 Pct. [m] [m]
4 527671.086 213689.423 26.791 16 527710.805 213729.181 0.764 4 527671.086 213689.423 14 527629.832 213741.770
5 527697.509 213684.996 9.471
Sl ammm | | or) mmow momer)  ew|  Ppswesmpaess  elowegos
7 527700.274 513604 158 11912 18 527723.393 213773.543 26.315 . . : .
8 £97703.800 213705536 4101 19 527697.935 213780.205 6.407 7 527700.274 213694.158 17 527711.009 213729.917
9 527705.167 213709.402 2.216 20 527691.736 213781.824 25.351 8 527703.800 213705.536 18 527723.393 213773.543
10 527705.906 213711.491 0.713 21 527667.188 213788.154 25.361 9 527705.167 213709.402 19 527697.935 213780.205
11 527706.144 213712.163 13.513 22 527642.630 213794 .486 36.807 10 527705.906 213711.491 20 527691.736 213781.824
12 527709.699 213725.200 0.115 23 527633.981 213758.710 17.441 1 527706.144 213712.163 21 527667.188 213788.154
13 527700.730 213725.311 81.602 12 527709.699 213725.200 22 527642.630 213794486
S(334727)=3246 57mp P=240.462m S5(335311)=4171.01mp P=266.536m 13 527709.730 | 213725311 23 527633.981 213758.710

REGLEMENTARI-LUCRARI RUTIERE

Referat/Expertiza nr./Data
din data de
Raport de expertiza tehnica nr. din data de
Beneficiari:
Bradean Cristina, Bodre Valeria, Bodre Ovidiu
Adresainvestitiei:
Judet ARAD, Municipiul ARAD
Strada Brancoveanu, C.F. 334727, C.F. 335311
Proiect:

PLAN URBANISTIC ZONAL-ZONA REZIDENTIALA
Titlu plansa:

REGLEMENTARI-LUCRARI RUTIERE

Verificator Referat nr.

Expert
Proiectant general

< www.STARCHETTL.com 0738 230 811
A\

CUI 25140034 J35/363/2009
S.C. STARCHETTISARTETTI SR.L
Scara:

1:500

Data:

Nume Semnatura

Sef proiect arh. P. POLIZZI

Proiectat arh. CT.CHICIUDEAN

Desenat-red

2019

arh. CT.CHICIUDEAN

pr.nr.:

8/2019

FAZA
P.UZ

plansa nr.:

6



---PLAN URBANISTIC ZONAL---ZONA REZIDENTIALA ---

Parcela (334727)

NE. Coordonate pct.de contur Lllmtgir'ni LEGEN DA
kL aturl
g o ] X Yt DGi+1) Beneficiari :
7 1 527628.881 213737.019 23.462
y 7 TEREN 2 527624.708 213713.931 16.958 BRADEANCRISTINA, BODRE VALERIA,
TEREN PROPRIETATE il o ( Sl I BODRE OVIDIU BENIAMIN
PROPRIETATE PRIVATA 344468 0| reorshe|  iseeasee o Judetul Arad, Municipiul Arad
PRIVATA 2 7 527700.274 213694.158 11912
2 426 m 8 527703.800 213705.536 4.101 f;;a:']az']Bfnzovezng;[g'z']
9 527705.167 213709.402 2.216
TEREN 410 m ﬁ 10 527705.906 213711.491 0713 ch. rad, cad.
PROPRIETATE = 11 527706.144 213712163 13.513 c.f.335311 Arad, cad. 335311
o 12 527709.699 213725.200 0.115
: PRVATA e i 0 v |
| -+ - ] 5 S(334727)=3246.57mp P=240.462m —— > —Limita de proprietate
e —— —Limita parcele propuse
@ /] i __ Limita de proprietate
3 Nr. X Y .
PROPRIETATE PROPRIETATE : 2 Pt [m] [m] alte parcele existente
107 PRIVATA ) 1 527628.881 213737.019 .
107.PR PRIVATA 7 0 5% “ 3 27604708 2137 13,931 ZONIFICARE FUNCTIONALA / existenta
. ; = e niul 45 3 527622.275 213697.148
. PRERPSE:TE ‘5‘ 2532;;232 §1§2§2;‘§2 __Terenproprietate ramasa privata
& | saronass]a1ao0d 9 supus reglementarii P.UZ
PROPRIETATE 8 527703.800] 213705536 Teren donat din domeniul
= PRIVATA 9 527705.167|  213709.402 / " orivatind iul oubli
2 356 m? 10 527705906  213711.491 privat in Om_emu pu _|C
PRIVATA o g R L 527706.144] 213712163 Teren proprietate privata
3 12 527709.699 213725.200 — .
= B - 13 527709.730| 213725311 nesupus reglementarii P.U.Z.
® _ 33y72
PROPRIEI—ATE Parcela (335311) mZ SIMBOLUR'
PRIVATA 334727 TEREN NI Coordonate pct.de contur Lungimi 100[10 Suprafata teren
) laturi .
. PROPRIETATE Pet X [m] Y [m] D(ii+1) S —Cote topografice
PRIVATA 14 527629.832 213741.770 0.759 ‘ L.
15 527629.683 213741.026 81.982 —— —(Cladiri existente
16 527710.805 213729.181 0.764
17 527711.009 213729.917 45.350 —nq
18 527723.393 213773.543 26.315 334728 —Numar cadastral
19 527697.935 213780.205 6.407 10820
20 527691.736 213781.824 25.351 : —Cota teren natura[
> 21 527667.188 213788.154 25.361
2 527650 22 527642.630 213794.486 36.807
PROPRIETATE 23|  527633981|  213758.710 17.441 —Stalp retea LEA
. Dt C PROPRIETATE f’i PRIVATA S(335311)=4171.01mp P=266.536m
S I
PRIVATA | N
JER U U | R | R el A0 AT ) O il W W 125 4 330311
334 B 4 Nr. X Y
A Pct. [m] [m]
- . 14 527629.832 213741.770
3 15 527629.683 213741.026
‘ ] — 16 527710.805 213729.181
@ 17 527711.009 213729.917
18 527723.393 213773.543
PROPRIETATE 19 527697.935 213780.205
7 20 527691.736 213781.824
PROPRIETATE PRIyATA 21 527667.188 213788.154
PRIVATA 22 527642.630 213794.486
0 23 527633.981 213758.710

BILANT TERITORIAL INCINTE STUDIATE OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA - PROPRIETATEA ASUPRATERENURILOR

EXISTENT PROPUS Referat/Expertiza nr./Data
TEREM AFEREMT — ~ Verificator Referat nr. din data de
MP % MP % - - -
Expert Raport de expertiza tehnica nr. din data de
TEREN PROPRIETATE PRIVATA Proiectant general Beneficiari: pr.nr.:

S aferenta C.F.335311= 4171 mp

< www.STARCHETTI.com 0738 230 811 Bradean Cristina, Bodre Valeria, Bodre Ovidiu
A\

1 7418 100 6901 93.03 _ CuUI25140034 J35/363/2009 Adresa investitiei:
S aferenta C.F. 334727 = 3247 mp S.C. STARCHETTISARTETTI S.RL Judet ARAD, Municipiul ARAD 8/2019
5 totala = 7418 mp Nume Semnatura | Scara: Strada Brancoveany, CF. 334727, CF. 335311 FAZA
2 TEREN PROPUS PENTRU DONARE DOMENIULUI PUBLIC 0 0 |517 6.97 B . 1500 R 1 T —— P.UZ
TOTAL GENERAL 7418 | 100% |7418 100% T [—— Data: Titlu plansa ——

= 2019 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA Vi
esenat-red | arh. CT.CHOUDEAN PROPRIETATEA ASUPRATERENURILOR




Parcela (334727)

---PLAN URBANISTIC Zgl;lAL---ZONA REZIDENTIALA---

Parcela (335311)

N Coordonate pct.de contur Lungimi
Pt. laturi

X [m] Y [m] D(i,i+1)

1 527628.881 213737.019 23.462

2 527624.708 213713.931 16.958

3 527622.275 213697.148 49.419

4 527671.086 213689.423 26.791

5 527697.509 213684.996 9.471

6 527700.245 213694.063 0.099

7 527700.274 213694.158 11.912

8 527703.800 213705.536 4.101

9 527705.167 213709.402 2.216

10 527705.906 213711.491 0.713

" 527706.144 213712.163 13.513

12 527709.699 213725.200 0.115

13 527709.730 213725.311 81.692

S(334727)=3246.57mp P=240.462m

334727

Nr. X Y

Pct. [m] [m]

1 527628.881 213737.019
2 527624.708 213713.931
3 527622.275 213697.148
4 527671.086 213689.423
5 527697.509 213684.996
6 527700.245 213694.063
7 527700.274 213694.158
8 527703.800 213705.536
9 527705.167 213709.402
10 527705.906 213711.491
11 527706.144 213712.163
12 527709.699 213725.200
13 527709.730 213725.311

-y

NE Coordonate pct.de contur Lungimi
Pt. laturi
X [m] Y [m] D(i,i+1)
14 527629.832 213741.770 0.759
15 527629.683 213741.026 81.982
16 527710.805 213729.181 0.764
17 527711.009 213729.917 45.350
18 527723.393 213773.543 26.315
19 527697.935 213780.205 6.407
20 527691.736 213781.824 25.351
21 527667.188 213788.154 25.361
22 527642.630 213794.486 36.807
23 527633.981 213758.710 17.441
S(335311)=4171.01mp P=266.536m

\ i \ 335311
NI X Y
\ ] Pct. [m] [m]

14 527629.832 | _ 213741.770

15 527620683  213741.026

\ 16 527710.805|  213729.181
N\ B 17 527711.009|  213729.917
AT 18 527723.393| 213773543
L 19 527697.935 | 213780.205
\ 20 527691.736 | 213781824

N 21 527667.188 | 213788.154
L= 22 527642630 | 213794.486

23 527633.981|  213758.710

B — . Skode sutiesi
: (macadam Exisient)
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