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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 279
din 23 iulie 2020
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Rgulamentului Local de Urbanism
(RLU) aferent obiectivului de investitie: ,,Zond rezidentiala — Locuinte izolate sau cuplate”,
municipiul Arad, str. Zoe, nr. 13 si nr. 13/A, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 325312 — Arad
si C.F. nr. 325313 — Arad, proiect nr. 99/2019, elaborat de SC Arhitectonic SRL

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare nr. 33642/20.05.2020,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 33411/A5/20.05.2020, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare rapoartele de specialitate nr. 33529/A5/20.05.2020 si ad.
33.529/A5/17.07.2020 al Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului Local de Urbanism,

Vazand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 10/20.05.2020,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Cu respectarea art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Conform art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare,

In considerarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Cu indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata,

Avand in vedere adoptarea hotararii cu 15 voturi pentru si 1 abtinere (16 consilieri
prezenti din totalul de 22),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin.
(7) lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta

HOTARARE
Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent

obiectivului de investitie: "Zona rezidentiala — Locuinte izolate sau cuplate”, municipiul Arad,
str. Zoe nr. 13 si nr. 13/A, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 325312 — Arad si C.F. nr.



325313 — Arad, conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu
respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1. Beneficiari: Marin Elena-Ileana si Avram Georgian-Adelin;

2. Elaborator: proiectant SC Arhitectonic SRL, specialist cu drept de semnatura RUR, arh.
Doriana Gabriela P Balogh, proiect nr. 99/2019

3. Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z. sunt identificate prin C.F. nr. 325312 — Arad si
C.F. nr. 325313 — Arad si au categoria de folosintd arabil in intravilan, In suprafatd totald de
4.500 mp.

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:
2.1. Functiuni propuse prin PUZ

Locuinte izolate sau cuplate
2.2. Indicatori maximi propusi in incinta

POT max= 40%, CUT max= 0,90
2.3. Regimul de iniltime maxim propus

Inaltimea maxima a cladirilor P+1E, Hmax=12m
2.4. Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

Zona de construibilitate este mai mare decat amprenta constructiei propuse cu
urmatoarele retrageri fata de limitele de proprietate:

-retragerea minima fata de aliniament (est) = 5,00m;

-retrageri minime fatd de limitele laterale

¢ Jlocuintele individuale propuse vor fi amplasate la min. 1,00 m fatd de una dintre
limitele laterale de proprietate, respectiv la min. 3,00 m fatd de cealaltd limitd, cu
exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip car-port,
pergold/filigorie, care pot fi amplasate pe limita de proprietate, cu acordul vecinului
afectat

e locuintele cuplate si spatiile de garare autovehicule vor fi amplasate la min. 3,00 m
fatd de limita de proprietate laterald rdmasa liberd, cu exceptia amenajarilor
tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie

-retrageri minime fatd de limitele posterioare

e pentru parcelele propuse la vest de drumul de incinta: constructiile principale vor fi
amplasate la min. 5,00 m fatd de limita posterioara de proprietate, cu exceptia
amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie, care pot fi
amplasate la min. 0,60 m fatd de aceasta

e pentru parcelele propuse la nord de drumul de incintd: constructiile principale,
terasele neacoperite, amenajarile tehnico-edilitare sau anexele de tip
pergola/filigorie, vor fi amplasate la min. 10,20 m fata de limita posterioara de
proprietate, in afara zonei de siguranta a liniei CFR.

2.5. Spatii verzi:

Pentru functiunea dominantd a zonei — locuire individuala — se vor amenaja spatii verzi
inierbate in suprafatd de minim 20,00 %.
2.6. Parcari:

In zona destinati locuintelor va fi previzut cate un loc de parcare pentru fiecare lot, care
se va realiza in perimetrul parcelei, fara a afecta domeniul public. Acesta poate fi amplasat la
frontul stradal, in cadrul unei constructii usoare, de tip car-port sau inglobat in corpul locuintei,
respectand retragerile specifice acesteia (5,00 m + 6,00 m de la frontul stradal).

2.7. Circulatii si accese :

Accesul auto si1 pietonal la incintd se va realiza din strada Zoe, aflatd in partea de sud a
amplasamentului.

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre Str. Zoe, prin
racord carosabil al drumului de incinta propus la carosabilul Str. Zoe.

Lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directa a drumului de incinta propus la
marginea partii carosabile a Str. Zoe cu raze de racordare R = 6,00 m; strada de



acces la locuintele propuse va avea carosabilul de 3,50 m, cu o banda de circulatie,
cu zone de refugiu de latime 2,00 m pentru autovehiculele care circula din sens
opus si alee pietonald de min. 1,20 m; fiecare parceld pentru locuinte va avea min. 1
loc parcare/garare asigurat in cadrul parcelei;

Este propusa regularizarea traseului str. Zoe, prin cedarea catre domeniul public sau
impunere interdictie de construire pentru urmatoarele suprafete:

- o suprafatd de forma triunghiulara de cca. 40 mp, care va afecta pana la 1,62 m din
frontul stradal al parcelelor reglementate inscrise in CF 325312 si 325313 Arad
(0,00 m la est, respectiv 1,62 m la vest)

- se propune interdictie de construire pentru o suprafata poligonala de cca. 13 mp,
care va afecta pana la 1,62 m din frontul stradal al parcelei invecinatd la vest,
inscrisa in CF 323135 Arad, astfel incat prospectul Str. Zoe sa ajunga in dreptul
zonei studiate la latimea de 5,50 m, care sa asigure o banda de circulatie auto si alee
pietonala de-a lungul laturii nordice a strazii.

Lucrérile proiectate vor respecta prevederile Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor, aprobata cu modificari prin Legea 82/1998, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Cheltuielile legate de realizarea accesului la parceld sunt in obligatia exclusivd a
beneficiarilor documentatiei.

2.8. Utilitati:

Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona.

Acestea se vor executa 1n varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile
din avizele/acordurile detinatorilor de utilitdti, pe cheltuiala investitorilor.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii Marin Elena-Ileana si Avram
Georgian-Adelin si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
SZABO Mihai-losif Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.
1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad



1 ex. Dosar sedintad CLMA 23.07.2020 Cod PMA -S4-02



ROMANIA PROIECT Avizat:
JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL

Nr. 186/20.05.2020

HOTARAREA Nr.
din 2020
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Rgulamentului Local de Urbanism
(RLU) aferent obiectivului de investitie: ,,Zona rezidentiala — Locuinte izolate sau cuplate”,
municipiul Arad, str. Zoe, nr. 13 si nr. 13/A, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 325312 — Arad
si C.F. nr. 325313 — Arad, proiect nr. 99/2019, elaborat de SC Arhitectonic SRL

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 33642/20.05.2020,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 33411/A5/20.05.2020, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare rapoartele de specialitate nr. 33529/A5/20.05.2020 si ad.
33.529/A5/17.07.2020 al Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare  Monumente, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului Local de Urbanism,

Vazand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 10/20.05.2020,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Cu respectarea art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Conform art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

In considerarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Cu 1indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin.
(7) lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta

HOTARARE

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
obiectivului de investitie: "Zona rezidentiala — Locuinte izolate sau cuplate", municipiul Arad,
str. Zoe nr. 13 si nr. 13/A, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 325312 — Arad si C.F. nr.
325313 — Arad, conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu
respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1. Beneficiari: Marin Elena-Ileana si Avram Georgian-Adelin;

2. Elaborator: proiectant SC Arhitectonic SRL, specialist cu drept de semnatura RUR, arh.
Doriana Gabriela P Balogh, proiect nr. 99/2019



3. Parcelele care face obiectul prezentului P.U.Z. sunt identificate prin C.F. nr. 325312 — Arad si
C.F. nr. 325313 — Arad si au categoria de folosinta arabil in intravilan, in suprafatd totald de
4.500 mp.

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:
2.1.Functiuni propuse prin PUZ

Locuinte izolate sau cuplate
2.2.Indicatori maximi propusi in incinta

POT max= 40%, CUT max= 0,90
2.3. Regimul de inaltime maxim propus

Inaltimea maxima a cladirilor P+1E, Hmax=12m
2.4.Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

Zona de construibilitate este mai mare decat amprenta constructiei propuse cu
urmatoarele retrageri fata de limitele de proprietate:

-retragerea minima fata de aliniament (est) = 5,00m;

-retrageri minime fata de limitele laterale

¢ Jlocuintele individuale propuse vor fi amplasate la min. 1,00 m fatd de una dintre
limitele laterale de proprietate, respectiv la min. 3,00 m fata de cealalta limita, cu
exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip car-port,
pergola/filigorie, care pot fi amplasate pe limita de proprietate, cu acordul vecinului
afectat

e locuintele cuplate si spatiile de garare autovehicule vor fi amplasate la min. 3,00 m
fatd de limita de proprietate laterald ramasa libera, cu exceptia amenajarilor
tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie

-retrageri minime fatd de limitele posterioare

e pentru parcelele propuse la vest de drumul de incinta: constructiile principale vor fi
amplasate la min. 5,00 m fatd de limita posterioara de proprietate, cu exceptia
amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergold/filigorie, care pot fi
amplasate la min. 0,60 m fata de aceasta

e pentru parcelele propuse la nord de drumul de incintd: constructiile principale,
terasele neacoperite, amenajdrile tehnico-edilitare sau anexele de tip
pergola/filigorie, vor fi amplasate la min. 10,20 m fatd de limita posterioard de
proprietate, In afara zonei de siguranta a liniei CFR.

2.5.Spatii verzi:

Pentru functiunea dominanta a zonei — locuire individuala — se vor amenaja spatii verzi
inierbate 1n suprafata de minim 20,00 %.
2.6. Parcari:

In zona destinati locuintelor va fi previzut cate un loc de parcare pentru fiecare lot, care
se va realiza in perimetrul parcelei, fard a afecta domeniul public. Acesta poate fi amplasat la
frontul stradal, in cadrul unei constructii usoare, de tip car-port sau inglobat in corpul locuintei,
respectand retragerile specifice acesteia (5,00 m + 6,00 m de la frontul stradal).

2.7. Circulatii si accese :

Accesul auto si pietonal la incinta se va realiza din strada Zoe, aflatd in partea de sud a
amplasamentului.

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre Str. Zoe, prin
racord carosabil al drumului de incintd propus la carosabilul Str. Zoe.

Lucrdrile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a drumului de incinta propus la
marginea partii carosabile a Str. Zoe cu raze de racordare R = 6,00 m; strada de
acces la locuintele propuse va avea carosabilul de 3,50 m, cu o banda de circulatie,
cu zone de refugiu de latime 2,00 m pentru autovehiculele care circula din sens
opus si alee pietonald de min. 1,20 m; fiecare parcela pentru locuinte va avea min. 1
loc parcare/garare asigurat in cadrul parcelei;



Este propusa regularizarea traseului str. Zoe, prin cedarea catre domeniul public sau
impunere interdictie de construire pentru urmatoarele suprafete:

- o suprafatd de forma triunghiulara de cca. 40 mp, care va afecta pana la 1,62 m din
frontul stradal al parcelelor reglementate inscrise iIn CF 325312 si 325313 Arad
(0,00 m la est, respectiv 1,62 m la vest)

- se propune interdictie de construire pentru o suprafatd poligonald de cca. 13 mp,
care va afecta pana la 1,62 m din frontul stradal al parcelei invecinata la vest,
inscrisd in CF 323135 Arad, astfel incat prospectul Str. Zoe sa ajunga in dreptul
zonei studiate la latimea de 5,50 m, care sa asigure o banda de circulatie auto si alee
pietonala de-a lungul laturii nordice a strazii.

Lucrérile proiectate vor respecta prevederile Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor, aprobata cu modificari prin Legea 82/1998, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Cheltuielile legate de realizarea accesului la parceld sunt in obligatia exclusivd a
beneficiarilor documentatiei.
2.8.Utilitati:

Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona.

Acestea se vor executa 1n varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile
din avizele/acordurile detinatorilor de utilitdti, pe cheltuiala investitorilor.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii Marin Elena-Ileana si Avram
Georgian-Adelin si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. HS/DS
Cod:PMA-S4-01






PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 33642/20.05.2020
REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU):
"Zona rezidentiala — Locuinte izolate sau cuplate”,
municipiul Arad, str. Zoe, nr. 13 si nr. 13/A,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 325312 — Arad si C.F. nr. 325313 — Arad

- beneficiar: Marin Elena-Ileana si Avram Georgian-Adelin
- elaborator: proiectant SC ARHITECTONIC SRL, specialist cu drept de semnaturda RUR, arh. Doriana
Gabriela P Balogh, pr. nr. 99/2019

Parcelele care face obiectul prezentului P.U.Z. sunt identificate prin C.F. nr. 325312 — Arad si
C.F. nr. 325313 — Arad, si au categoria de folosinta arabil in intravilan, in suprafata totald de 4.500 mp.

Avéand in vedere:

- solicitarile inregistrate la Primaria Municipiului Arad cu nr. 29178 din 29.04.2020 si 27870
din 23.04.2020 de catre Marin Elena-Ileana si Avram Georgian-Adelin

- raportul de specialitate nr. 33529/A5/20.05.2020 intocmit de cdtre Serviciul Dezvoltare
Urband si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism;

- raportul informarii si consultarii publicului nr.33411/A5/20.05.2020, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei
Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 10/ 20.05.2020 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei In vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1936/07.09.2018, se inainteazd spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotérari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal si
Regulamentul Local de Urbanism aferent, cu urmatoarele reglementari urbanistice:
- schimbarea destinatiei parcelelor identificate prin C.F. nr. 325312 — Arad si C.F. nr. 325313 —
Arad in Locuinte izolate sau cuplate
Functiuni propuse prin PUZ:
Locuinte izolate sau cuplate
Indicatori maximi propusi in incinta
POT max= 40%, CUT max= 0,90
Regimul de inaltime maxim propus
Inaltimea maxima a cladirilor P+1E, Hmax=12m
Retrageri ale constructiilor fati de limitele de proprietate:
Zona de construibilitate este mai mare decdt amprenta constructiei propuse cu urmatoarele
retrageri fata de limitele de proprietate:
-retragerea minima fatd de aliniament (est) = 5,00m;
-retrageri minime fata de limitele laterale
e locuintele individuale propuse vor fi amplasate la min. 1,00 m fatd de una dintre limitele
laterale de proprietate, respectiv la min. 3,00 m fatd de cealaltd limitd, cu exceptia
amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip car-port, pergola/filigorie, care pot fi
amplasate pe limita de proprietate, cu acordul vecinului afectat
o locuintele cuplate si spatiile de garare autovehicule vor fi amplasate la min. 3,00 m fata
de limita de proprietate laterala ramasa liberd, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare
sau anexelor de tip pergola/filigorie
-retrageri minime fata de limitele posterioare
e pentru parcelele propuse la vest de drumul de incintd: constructiile principale vor fi
amplasate la min. 5,00 m fatd de limita posterioara de proprietate, cu exceptia
amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie, care pot fi amplasate
la min. 0,60 m fata de aceasta
e pentru parcelele propuse la nord de drumul de incinta: constructiile principale, terasele
neacoperite, amenajarile tehnico-edilitare sau anexele de tip pergold/filigorie, vor fi



amplasate la min. 10,20 m fatd de limita posterioard de proprietate, in afara zonei de
siguranta a liniei CFR.

Spatii verzi:

Pentru functiunea dominanta a zonei — locuire individuala — se vor amenaja spatii verzi inierbate
in suprafata de minim 20,00 %.

Parciri :

In zona destinati locuintelor va fi previzut céte un loc de parcare pentru fiecare lot, care se va
realiza in perimetrul parcelei, fard a afecta domeniul public. Acesta poate fi amplasat la frontul stradal,
in cadrul unei constructii usoare, de tip car-port, sau inglobat in corpul locuintei, respectand retragerile
specifice acesteia (5,00 m + 6,00 m de la frontul stradal).

Circulatii si accese :

Accesul auto si pietonal la incintd se va realiza din strada Zoe, aflatd in partea de sud a
amplasamentului.

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre Str. Zoe, prin racord
carosabil al drumului de incinta propus la carosabilul Str. Zoe.

Lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a drumului de incintd propus la
marginea partii carosabile a Str. Zoe cu raze de racordare R = 6,00 m; strada de acces la
locuintele propuse va avea carosabilul de 3,50 m, cu o bandad de circulatie, cu zone de
refugiu de latime 2,00 m pentru autovehiculele care circuld din sens opus si alee pietonala
de min. 1,20 m; fiecare parcela pentru locuinte va avea min. 1 loc parcare/garare asigurat
in cadrul parcelei;

Este propusa regularizarea traseului Str. Zoe, prin cedarea citre domeniul public sau impunere
interdictie de construire pentru urmatoarele suprafete:

- o suprafata de forma triunghiulard de cca. 40 mp, care va afecta pana la 1,62 m din frontul
stradal al parcelelor reglementate inscrise Tn CF 325312 si 325313 Arad (0,00 m la est,
respectiv 1,62 m la vest)

- se propune interdictie de construire pentru o suprafatd poligonald de cca. 13 mp, care va
afecta pana la 1,62 m din frontul stradal al parcelei Invecinatd la vest, inscrisa in CF
323135 Arad, astfel incat prospectul Str. Zoe sa ajunga in dreptul zonei studiate la latimea
de 5,50 m, care sa asigure o banda de circulatie auto si alee pietonald de-a lungul laturii
nordice a strazii.

Lucrarile proiectate vor respecta, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicatd in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Cheltuielile legate de realizarea accesului la parceld vor fi in grija beneficiarilor documentatiei.

Utilitati:

Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona.

Acestea se vor executa In varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor.

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. HS/DS



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 33529/A5/20.05.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U.
" Zona rezidentiald — Locuinte izolate sau cuplate ",
municipiul Arad, str. Zoe, nr. 13 si nr. 13/A,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 325312 — Arad si C.F. nr. 325313 — Arad

- beneficiar: Marin Elena-Ileana si Avram Georgian-Adelin
- elaborator: proiectant SC ARHITECTONIC SRL, specialist cu drept de semnatura RUR, arh.
Doriana Gabriela P Balogh, pr. nr. 99/2019
incadrarea in localitate
Amplasamentul analizat este situat in intravilanul Mun. Arad, in nordul cartierului Micalaca si
constd dintr-o suprafatd de 4.500 mp de teren cu folosinta "arabil" in intravilan cuprinsa intre Str.
Zoe si terasamentul liniei de cale ferata Arad — Oradea.
Vecinatatile terenului sunt:
o sud: Str. Zoe si gradini ale locuintelor de pe Str. Paulis
o nord: canal si terasament linii CFR Arad — Deva
o vest: teren agricol in intravilan si parcele locuinte
o est: locuintd P+1 si terenuri agricole in intravilan.
Terenul este accesibil dinspre Str. Zoe.
Incinta propusa spre reglementare are frontul la Str. Zoe de 16,06 m + 15,79 m (31,85 m) si
adancimea de 139,64 m + 142,04 m.
Amplasamentul este situat in intravilanul Mun. Arad — cartierul Micalaca, UTR nr. 28 conform
PUG Arad aprobat, cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ sau PUD.
Situatia juridica a terenului
Beneficiarii terenului inscris in C.F. nr. 325312 — Arad si C.F. nr. 325313 — Arad sunt Marin
Elena-Tleana si Avram Georgian-Adelin.
Situatia existenta
Parcelele care face obiectul prezentului P.U.Z. sunt identificate prin C.F. nr. 325312 — Arad si
C.F. nr. 325313 - Arad, au categoria de folosinta de arabil in intravilan si suprafata de 4.500 mp.
Vecinatatile incintei propuse spre reglementare :
o sud: Str. Zoe si gradini ale locuintelor de pe Str. Paulis
o nord: canal si terasament linii CFR Arad — Deva
o vest: teren agricol in intravilan si parcele locuinte
o est: locuintd P+1 si terenuri agricole in intravilan.
Descrierea solutiei propuse
Functiuni propuse prin PUZ: locuinte izolate sau cuplate
Indicatori maximi propusi in incinta
POT max=40%, CUT max= 0,90
Regimul de inidltime maxim propus
Iniltimea maxima a cladirilor P+1E, Hmax=12m
Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
-retragerea minima fata de aliniament (est) = 5,00m;
-retrageri minime fatd de limitele laterale
e locuintele individuale propuse vor fi amplasate la min. 1,00 m fatd de una dintre
limitele laterale de proprietate, respectiv la min. 3,00 m fata de cealalta limita, cu
exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip car-port,
pergold/filigorie, care pot fi amplasate pe limita de proprietate, cu acordul
vecinului afectat



e locuintele cuplate si spatiile de garare autovehicule vor fi amplasate la min. 3,00
m fatd de limita de proprietate laterald rdmasa liberd, cu exceptia amenajarilor
tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie

-retrageri minime fata de limitele posterioare

e pentru parcelele propuse la vest de drumul de incinta: constructiile principale vor
fi amplasate la min. 5,00 m fatd de limita posterioara de proprietate, cu exceptia
amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergold/filigorie, care pot fi
amplasate la min. 0,60 m fatd de aceasta

e pentru parcelele propuse la nord de drumul de incinta: constructiile principale,
terasele neacoperite, amenajarile tehnico-edilitare sau anexele de tip
pergola/filigorie, vor fi amplasate la min. 10,20 m fatd de limita posterioara de
proprietate, in afara zonei de siguranta a liniei CFR.

Spatii verzi:

Pentru functiunea dominantd a zonei — locuire individuala — se vor amenaja spatii verzi
inierbate in suprafatd de minim 20,00 %.

Parcari :

In zona destinata locuintelor va fi previzut cate un loc de parcare pentru fiecare lot, care se va
realiza in perimetrul parcelei, fard a afecta domeniul public. Acesta poate fi amplasat la frontul
stradal, in cadrul unei constructii usoare, de tip car-port, sau inglobat in corpul locuintei, respectand
retragerile specifice acesteia (5,00 m ~ 6,00 m de la frontul stradal).

Circulatii si accese :

Accesul auto si pietonal la incintd se va realiza din strada Zoe, aflatd in partea de sud a
amplasamentului.

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre Str. Zoe, prin racord
carosabil al drumului de incinta propus la carosabilul Str. Zoe.

Lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a drumului de incintd propus
la marginea partii carosabile a Str. Zoe cu raze de racordare R = 6,00 m; strada de
acces la locuintele propuse va avea carosabilul de 3,50 m, cu o bandd de
circulatie, cu zone de refugiu de latime 2,00 m pentru autovehiculele care circula
din sens opus si alee pietonald de min. 1,20 m; fiecare parceld pentru locuinte va
avea min. 1 loc parcare/garare asigurat in cadrul parcelei;

Este propusa regularizarea traseului Str. Zoe, prin cedarea catre domeniul public sau impunere
interdictie de construire pentru urmatoarele suprafete:

- o suprafatd de forma triunghiulara de cca. 40 mp, care va afecta pana la 1,62 m
din frontul stradal al parcelelor reglementate inscrise in CF 325312 si 325313
Arad (0,00 m la est, respectiv 1,62 m la vest)

- se propune interdictie de construire pentru o suprafata poligonala de cca. 13 mp,
care va afecta pana la 1,62 m din frontul stradal al parcelei invecinata la vest,
inscrisd in CF 323135 Arad, astfel incat prospectul Str. Zoe sa ajunga in dreptul
zonei studiate la latimea de 5,50 m, care sd asigure o banda de circulatie auto s1
alee pietonala de-a lungul laturii nordice a strazii.

Lucrarile proiectate vor respecta, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicatd in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Cheltuielile legate de realizarea accesului la parcela vor fi in grija beneficiarilor
documentatiei.

Utilitati:

Se va face racordarea la retelele de utilitati existente In zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor.



Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatul de Urbanism nr. 1936 din
07.09.2018, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, al Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urméatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1 S.C. E-Distributie Banat S.A.- Sucursala Arad | 281928670/15.10.2019 07.09.2020
2 Compania de Apa Arad SA 19781/23.10.2019 -
3 Delgaz Grid SA 43/26.11.2019 26.11.2020
4 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 3066/05.03.2020 -
5 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 1126518/17.01.2020 -
”Vasile
Goldis” al Judetului Arad — P.S.I.
6 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 1126519/17.01.2020 -
”Vasile
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7 MALI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, | 203912/12.12.2019 -
Serviciul Rutier
8 PMA, Directia Edilitara, Serviciul Intretinere | 92393/21/09.12.2019 -
si
Reparatii Cai de Comunicatii Terestre
9 | PMA, Directia Edilitara, Biroul Spatii Verzi, | 92396/Z23/08.01.2020 08.07.2020
Mediu
10 | O.C.P.I. Arad PV receptie 10/2019 -
11 | Autoritatea Aeronautica Civila Roméana 30574/1748/25.11.2019 25.11.2020
12 | Telekom Romania Communications S.A. 361/08.10.2019 08.10.2020
13 | Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad | 1209/06.12.2019 -
14 | Compania Nationald de Cai Ferate CFR-S.A. | 3/6/1/1/573/02.04.2020 07.09.2020
15 | Agentia Nationald de Imbunatitiri Funciare 2/22.01.2020 22.01.2022
16 | Serviciul de Telecomunicatii Speciale 13651/08.04.2020 07.09.2020

In urma analizdrii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de

Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 28.04.2020, s-a emis Avizul Tehnic nr.
............. Lo

Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.
Arhitect Sef

arh. Radu Dragan

Sef Serviciu

arh. Dinulescu Sandra

Consilier,

ing. Hoblea Simona

VIZA JURIDICA




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. Ad. 33529 / A5/ 17.07.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U.
" Zona rezidentiald — Locuinte izolate sau cuplate ",
municipiul Arad, str. Zoe, nr. 13 si nr. 13/A,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 325312 — Arad si C.F. nr. 325313 — Arad

- Editie revizuita -

- beneficiar: Marin Elena-Ileana si Avram Georgian-Adelin
- elaborator: proiectant SC ARHITECTONIC SRL, specialist cu drept de semnaturda RUR, arh.
Doriana Gabriela P Balogh, pr. nr. 99/2019
incadrarea in localitate
Amplasamentul analizat este situat in intravilanul Mun. Arad, in nordul cartierului Micalaca
si consta dintr-o suprafatd de 4.500 mp de teren cu folosinta "arabil" in intravilan cuprinsa intre
Str. Zoe si terasamentul liniei de cale ferata Arad — Oradea.
Vecinatatile terenului sunt:
sud: Str. Zoe si gradini ale locuintelor de pe Str. Paulis
nord: canal si terasament linii CFR Arad — Deva
vest: teren agricol in intravilan si parcele locuinte
est: locuintd P+1 si terenuri agricole 1n intravilan.
Terenul este accesibil dinspre Str. Zoe.
Incinta propusa spre reglementare are frontul la Str. Zoe de 16,06 m + 15,79 m (31,85 m)
si adancimea de 139,64 m + 142,04 m.
Amplasamentul este situat in intravilanul Mun. Arad — cartierul Micalaca, UTR nr. 28
conform PUG Arad aprobat, cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ sau PUD.
Situatia juridica a terenului
Beneficiarii terenului inscris in C.F. nr. 325312 — Arad si C.F. nr. 325313 — Arad sunt
Marin Elena-Ileana si Avram Georgian-Adelin.
Situatia existenta
Parcelele care face obiectul prezentului P.U.Z. sunt identificate prin C.F. nr. 325312 —
Arad si C.F. nr. 325313 - Arad, au categoria de folosinta de arabil in intravilan si suprafata de
4.500 mp.
Vecinatatile incintei propuse spre reglementare :
sud: Str. Zoe si gradini ale locuintelor de pe Str. Paulis
nord: canal si terasament linii CFR Arad — Deva
vest: teren agricol in intravilan si parcele locuinte
est: locuintd P+1 si terenuri agricole in intravilan.
Descrierea solutiei propuse
Functiuni propuse prin PUZ: locuinte izolate sau cuplate
Indicatori maximi propusi in incinta
POT max= 40%, CUT max= 0,90
Regimul de indltime maxim propus
Inaltimea maxima a cladirilor P+1E, Hmax=12m
Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
-retragerea minima fata de aliniament (est) = 5,00m;
-retrageri minime fatd de limitele laterale

o O O O

o O O O



locuintele individuale propuse vor fi amplasate la min. 1,00 m fatd de una dintre limitele
laterale de proprietate, respectiv la min. 3,00 m fata de cealalta limita, cu exceptia amenajarilor
tehnico-edilitare sau anexelor de tip car-port, pergold/filigorie, care pot fi amplasate pe limita
de proprietate, cu acordul vecinului afectat

locuintele cuplate si spatiile de garare autovehicule vor fi amplasate la min. 3,00 m fata de
limita de proprictate laterald ramasa libera, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau
anexelor de tip pergola/filigorie

-retrageri minime fatd de limitele posterioare

pentru parcelele propuse la vest de drumul de incintd: constructiile principale vor fi amplasate
la min. 5,00 m fatd de limita posterioard de proprietate, cu exceptia amenajdrilor tehnico-
edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie, care pot fi amplasate la min. 0,60 m fatd de
aceasta

pentru parcelele propuse la nord de drumul de incinta: constructiile principale, terasele
neacoperite, amenajarile tehnico-edilitare sau anexele de tip pergold/filigorie, vor fi amplasate
la min. 10,20 m fatd de limita posterioard de proprietate, in afara zonei de siguranta a liniei
CFR.

Spatii verzi:

Pentru functiunea dominantd a zonei — locuire individuald — se vor amenaja spatii verzi
inierbate in suprafatd de minim 20,00 %.

Parcéri :

In zona destinati locuintelor va fi previazut cate un loc de parcare pentru fiecare lot, care
se va realiza In perimetrul parcelei, fard a afecta domeniul public. Acesta poate fi amplasat la
frontul stradal, in cadrul unei constructii usoare, de tip car-port, sau Inglobat in corpul locuintei,
respectand retragerile specifice acesteia (5,00 m + 6,00 m de la frontul stradal).

Circulatii si accese :

Accesul auto si pietonal la incintad se va realiza din strada Zoe, aflatd in partea de sud a
amplasamentului.

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre Str. Zoe, prin
racord carosabil al drumului de incinta propus la carosabilul Str. Zoe.

Lucrérile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:
amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a drumului de incintd propus la marginea
partii carosabile a Str. Zoe cu raze de racordare R = 6,00 m; strada de acces la locuintele
propuse va avea carosabilul de 3,50 m, cu o banda de circulatie, cu zone de refugiu de latime
2,00 m pentru autovehiculele care circula din sens opus si alee pietonalda de min. 1,20 m;
fiecare parcela pentru locuinte va avea min. 1 loc parcare/garare asigurat in cadrul parcelei;

Este propusd regularizarea traseului Str. Zoe, prin cedarea catre domeniul public sau
impunere interdictie de construire pentru urmatoarele suprafete:

o suprafatd de forma triunghiulard de cca. 40 mp, care va afecta pand la 1,62 m din frontul
stradal al parcelelor reglementate Inscrise In CF 325312 si 325313 Arad (0,00 m la est,
respectiv 1,62 m la vest)

se propune interdictie de construire pentru o suprafatd poligonala de cca. 13 mp, care va afecta
pana la 1,62 m din frontul stradal al parcelei invecinatd la vest, inscrisd in CF 323135 Arad,
astfel incat prospectul Str. Zoe sa ajungd in dreptul zonei studiate la latimea de 5,50 m, care sa
asigure o banda de circulatie auto si alee pietonald de-a lungul laturii nordice a strazii.

Lucrdrile proiectate vor respecta, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor, republicatd in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Cheltuielile legate de realizarea accesului la parcela vor fi in grija beneficiarilor
documentatiei.

Utilitati:

Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile
din avizele/acordurile detinatorilor de utilitdti, pe cheltuiala investitorilor.



Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatul de Urbanism nr. 1936 din
07.09.2018, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ. GM 010-2000, al Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele
avize:

N | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate

r. aviz

cr

t.

1 | S.C. E-Distributie Banat S.A.- Sucursala | 281928670/15.10.2019 07.09.2020

Arad
2 | Compania de Apa Arad SA 19781/23.10.2019 -
3 | Delgaz Grid SA 43/26.11.2019 26.11.2020
4 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 3066/05.03.2020 -
5 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 1126518/17.01.2020 -
”Vasile
Goldis” al Judetului Arad — P.S.I.

6 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 1126519/17.01.2020 -
”Vasile
Goldis” al Judetului Arad — P.C.

7 | MAI, Inspectoratul de Politie Judetean 203912/12.12.2019 -
Arad,
Serviciul Rutier

8 | PMA, Directia Edilitara, Serviciul 92393/71/09.12.2019 -
Intretinere si
Reparatii Cai de Comunicatii Terestre

9 | PMA, Directia Edilitara, Biroul Spatii 92396/73/08.01.2020 08.07.2020
Verzi, Mediu

1 | O.CP.l Arad PV receptie 10/2019 -

0

1 | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 30574/1748/25.11.2019 | 25.11.2020

1

1 | Telekom Romania Communications S.A. 361/08.10.2019 08.10.2020

2

1 | Directia de Sanatate Publicd a Judetului | 1209/06.12.2019 -

3 | Arad

1 | Compania Nationald de Cai Ferate CFR- | Proces verbal nr.

4 | SA. 1535/2020 07.09.2020
3/6/1/1/573/02.04.2020
9/4/1313/27.05.2020

1 | Agentia Nationala de Imbunatatiri | 2/22.01.2020 22.01.2022

5 | Funciare

1 | Serviciul de Telecomunicatii Speciale 13651/08.04.2020 07.09.2020

6

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 28.04.2020, s-a emis Avizul Tehnic nr.

10/20.05.2020.
Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Arhitect Sef
arh. Radu Dragan

Consilier,

ing. Hoblea Simona




VIZA JURIDICA

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 33411/A5/

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a Intocmit prezentul raport
privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —
Zona rezidentiala -locuinte izolate sau cuplate

Initiatorii documentatiei— Marin Elena Ileana si Avram Georgian Adelin

Amplasament — municipiul Arad, str.Zoe nr.13 si nr.13A

Proiectant - SC ARHITECTONIC SRL, proiect nr.99/2019

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana
si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

e Prin adresa nr.44509 din 05.06.2019, inregistratd la Primdria Municipiului Arad,
beneficiarul solicitda demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei I -
pregdtitoare —anuntarea intentiei de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010,

e Intocmire anunt privind intentia de elaborare PUZ si RLU aferent si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro, in data de 19.06.2019,

e Anuntul de intentie a fost afisat in data de 19.06.2019 pe un panou rezistent la
intemperii amplasat pe parcela studiatd, mentindndu-l pe toata perioada stabilitd pentru
transmiterea observatiilor si propunerilor, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest
lucru,

e  Publicul a fost invitat sa consulte Studiul de Oportunitate la Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente pana in data de 28.06.2019 si sa transmitd observatii,
recomandari in scris la registratura Primariei Municipiului Arad,

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultatd de nici o persoana. Nu au fost formulate obiectii.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

e Prin adresa nr. 63585 din 14.08.2019, inregistratd la Primaria Municipiului Arad,
beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului pentru etapa 2,
privind elaborarea propunerilor PUZ si RLU aferent,

e Intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUZ si RLU

aferent si postarea acestuia pe site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de
19.09.2019,




e  Anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 19.09.2019 pe panouri
rezistente la intemperii, amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind
depuse fotografii care demonstreaza acest lucru,

e Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusa la Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente pand in data de 03.10.2019 si sd transmitd observatii,
recomandari in scris la registratura Primariei Municipiului Arad,

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultatd de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizdri cu privire la documentatia de
urbanism depusa.

In urma schimbirii de solutie ca urmare a avizului emis de Compania Nationala de Cai
Ferate CFR S.A. documentatia a fost redepusa in etapa a 2-a de elaborare a propunerilor cu adresa
nr. 14077 din 25.02.2020.

e Prin adresa nr. 14077 din 25.02.2020, inregistratd la Primaria Municipiului Arad,
beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului pentru etapa 2,
privind elaborarea propunerilor PUZ si RLU aferent,

e Intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUZ si RLU
aferent si postarea acestuia pe site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de
19.03.2020,

e  Anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 19.03.2020 pe panouri
rezistente la intemperii, amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind
depuse fotografii care demonstreaza acest lucru,

e Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusd la Serviciul Dezvoltare
Urband si Protejare Monumente pand in data de 02.04.2020 si sd transmitd observatii,
recomandari in scris la registratura Priméariei Municipiului Arad,

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultatd de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari cu privire la documentatia de
urbanism depusa.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise 3 scrisori de notificare in data de 19.09.2019, catre proprietarii parcelelor
invecinate, din str. Zoe identificate prin extrasele CF nr. 323135 — Arad, CF nr. 344998 - Arad, CF
nr. 352216 - Arad, privind posibilitatea consultdrii documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza probleme legate de propunerea din plan.

In urma schimbarii de solutie ca urmare a avizului emis de Compania Nationald de Cai
Ferate CFR S.A. documentatia a fost redepusa in etapa a 2-a de elaborare a propunerilor cu adresa
nr. 14077 din 25.02.2020 si a fost reluatd procedura de informare si consultare a publicului in data
de 19.03.2020

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, conform listei cu proprietari
depusa la dosar, proprietarii parcelelor invecinate, din str. Zoe identificate prin extrasele CF nr.
323135 — Arad, CF nr. 344998 - Arad, CF nr. 352216 - Arad.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoand. Nu au fost depuse sesizari in scris.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :



Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad
in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh. Dragan Radu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu

Elaborat Consilier Georgeta Simandan




ROMANIA

Judetul Arad

Priméaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererilor adresate de Marin Elena-Ileana si Avram Georgian-Adelin cu domiciliul in
judetul Arad, municipiul Arad, strada Obedenaru, nr. 32, bloc X4, sc. B, ap12, respectiv, judetul Arad,
municipiul Arad, strada Caius Lepa, bloc 104, sc. C, et. 3, ap12, inregistrate cu nr. 29178 din 29.04.2020 si
27870 din 23.04.2020, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ
Nr.10 din 20.05.2020
pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
"Zona rezidentiald — Locuinte izolate sau cuplate",
municipiul Arad, str. Zoe, nr. 13 si nr. 13/A,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 325312 — Arad si C.F. nr. 325313 — Arad

Initiator: Marin Elena-Ileana si Avram Georgian-Adelin

Proiectant: SC ARHITECTONIC SRL

Specialist cu drept de semnaturi RUR: arh. Doriana Gabriela P Balogh, pr. nr. 99/2019
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.:

-la nord: canal si terasament linii CFR Arad - Deva.

-la est: locuinta P + 1 si terenuri agricole 1n intravilan

-la vest: teren agricol in intravilan si parcele locuinte

-la sud: Str. Zoe si gradini ale locuintelor de pe Str. Paulis

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior
- UTR nr. 28, zona rezidentiald cu cladiri P, P+ 1,P+2,P+2+M
- regim de construire: zond predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban si rural
- functiuni predominante: zona rezidentiala
-Hmax=P+2+ M;
- POT max = 40% in zona predominant rezidentiald (locuinte cu dotari aferente), 35% in zona exclusiv
rezidentiala cu cladiri P, P+ 1, P + 2, 70% in zone mixte;
-CUT max = ..oeeeeeen. :
- retragerea minima fata de aliniament = 0,00 m
- retrageri minime fatd de limitele laterale = conform Cod Civil;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = conform Cod Civil
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- UTR nr. 28, zona rezidentiald cu cladiri P, P+ 1, P+ 2, P+ 2 + M;
- regim de construire: locuinte izolate sau cuplate
- functiuni predominante: zona locuinte;
- H max = Iniltimea maxima a cladirilor P+1E, Hmax=12m
- POT max = 40%;
- CUT max = 0,90;
- retragerea minima fata de aliniament (est) = 5,00m;
- retrageri minime fatd de limitele laterale
e locuintele individuale propuse vor fi amplasate la min. 1,00 m fatd de una dintre limitele
laterale de proprietate, respectiv la min. 3,00 m fatd de cealaltd limitd, cu exceptia
amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip car-port, pergola/filigorie, care pot fi
amplasate pe limita de proprietate, cu acordul vecinului afectat
e locuintele cuplate si spatiile de garare autovehicule vor fi amplasate la min. 3,00 m fata
de limita de proprietate laterald ramasa libera, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare
sau anexelor de tip pergold/filigorie
- retrageri minime fatd de limitele posterioare
e pentru parcelele propuse la vest de drumul de incintd: constructiile principale vor fi
amplasate la min. 5,00 m fatd de limita posterioarda de proprietate, cu exceptia
amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie, care pot fi amplasate
la min. 0,60 m fata de aceasta



e pentru parcelele propuse la nord de drumul de incinta: constructiile principale, terasele
neacoperite, amenajarile tehnico-edilitare sau anexele de tip pergold/filigorie, vor fi
amplasate la min. 10,20 m fatd de limita posterioard de proprietate, in afara zonei de
siguranta a liniei CFR.

- circulatii si accese:

Accesul auto si pietonal la incintd se va realiza din strada Zoe, aflatd in partea de sud a
amplasamentului.

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre Str. Zoe, prin racord
carosabil al drumului de incinta propus la carosabilul Str. Zoe.

Lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directa a drumului de incinta propus la marginea partii
carosabile a Str. Zoe cu raze de racordare R = 6,00 m; strada de acces la locuintele propuse va avea
carosabilul de 3,50 m, cu o banda de circulatie, cu zone de refugiu de latime 2,00 m pentru autovehiculele
care circuld din sens opus si alee pietonala de min. 1,20 m; fiecare parceld pentru locuinte va avea min. 1
loc parcare/garare asigurat in cadrul parcelei;

Este propusa regularizarea traseului Str. Zoe, prin cedarea catre domeniul public sau impunere
interdictie de construire pentru urméatoarele suprafete:

- o suprafata de forma triunghiulara de cca. 40 mp, care va afecta pana la 1,62 m din frontul
stradal al parcelelor reglementate inscrise in CF 325312 si 325313 Arad (0,00 m la est,
respectiv 1,62 m la vest)

- se propune interdictie de construire pentru o suprafatd poligonald de cca. 13 mp, care va
afecta pana la 1,62 m din frontul stradal al parcelei invecinatd la vest, inscrisd in CF
323135 Avrad,
astfel incat prospectul Str. Zoe sa ajunga in dreptul zonei studiate la latimea de 5,50 m,
care sa asigure o banda de circulatie auto si alee pietonala de-a lungul laturii nordice a
strazii.

Lucrérile proiectate vor respecta, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republi