ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA®. 71
din 28 februarie 2019

cu privire la respingerea plangerii prealabile formulate de catre GOLDIS CAMELIA-DOINA,
GOLDIS PAUL-OCTAVIAN-FLAVIU, BRADI RODICA, KOZMA ALEXANDRU-
NICOLAE, HENTIA CIPRIAN-ADRIAN, impotriva Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 673/13.12.2018 privind majorarea cu 400% a impozitului pentru cladirea
situatd in Arad, str. Vasile Goldis nr. 9, incepand cu data de 01.01.2019

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in expunerea de
motive, inregistrata cu nr. 12674/20.02.2019,

Tinand seama de art. 7 alin. (1) din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile s1 completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile Titlului IX- pct. 168 din Hotararea Guvernului nr.
1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare,

Avand in vedere prevederile art. 489 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile s1 completarile ulterioare,

Analizand plangerea prealabila formulata de catre d-na GOLDIS CAMELIA-DOINA, d-
| GOLDIS PAUL-OCTAVIAN-FLAVIU, d-na BRADI RODICA, d-l KOZMA ALEXANDRU-
NICOLAE, d-l HENTIA CIPRIAN-ADRIAN, inregistratd la Primaria Municipiului Arad sub
nr. 5453/28.01.2019, iar la Directia Venituri sub nr. 27164/30.01.2019 prin care solicitd anularea
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 673/13.12.2018 privind majorarea cu
400% a impozitului pentru cladirea situatd in Arad, str. Vasile Goldis nr. 9, incepand cu data de

01.01.2019,



Luand 1n considerare Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
673/13.12.2018 privind majorarea cu 400% a impozitului pentru clidirea situatd in Arad, str.
Vasile Goldis nr.9 incepand cu data de 01.01.2019,

Avand in vedere raportul comun al Biroului Juridic, Contestatii din cadrul Directiei
Venituri a Primdriei Municipiului Arad, al Comisiei pentru identificarea, evaluarea si stabilirea
starii tehnice de fapt a cladirii si al Arhitectului — Sef, Inregistrat cu nr. 12.676/20.02.2019,

Luand in considerare rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
municipiului Arad,

Tinadnd cont de adoptarea hotdrarii cu 19 voturi pentru si 2 abtineri (21 prezenti din
totalul de 23),

In temeiul art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. ¢), alin. (9), art. 45 alin. (2) lit. c)
si art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE:

Art. 1. Se respinge ca neintemeiatd plangerea prealabila formulata de catre d-na
GOLDIS CAMELIA-DOINA, d-I GOLDIS PAUL-OCTAVIAN-FLAVIU, cu domiciliul in
Arad, str. Vasile Goldis nr. 9, ap. 5, d-na BRADI RODICA, cu domiciliul in Arad, str. Vasile
Goldis nr. 9, ap. 6, d- KOZMA ALEXANDRU-NICOLAE, cu domiciliul in Arad, str. Vasile
Goldis nr. 9, ap. 2-4 si d-l HENTIA CIPRIAN-ADRIAN, cu domiciliul in Arad, str. Vasile
Goldis nr. 9, ap. 10 prin care solicitd anularea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad
nr. 673/13.12.2018 privind majorarea cu 400% a impozitului pentru cladirea situatd in Arad, str.
Vasile Goldis nr. 9, incepand cu data de 01.01.2019.

Art. 2. Prezenta hotarire se comunica Institutiei Prefectului — Judetul Arad, precum si

tuturor celor interesati in conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Roxana TABUIA Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETARUL MUNICIPIULUI ARAD
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. S.M.L./S.M.L. Verif. C.M.

1 ex. Biroul Juridic, Contestatii

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 28.02.2019 Cod PMA -S4-02



ROMANIA VIZAT
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL
PROIECT
Nr. 79/20.02.2019
HOTARAREAM.
din 2019
cu privire la respingerea plangerii prealabile formulate de catre GOLDIS CAMELIA- DOINA,
GOLDIS PAUL- OCTAVIAN- FLAVIU, BRADI RODICA, KOZMA ALEXANDRU-

NICOLAE, HENTIA CIPRIAN- ADRIAN, impotriva Hotérarii Consiliului Local al

Municipiului Arad nr.673/13.12.2018 privind majorarea cu 400% a impozitului pentru cladirea
situatd n Arad,

str. Vasile Goldis nr.9 incepand cu data de 01.01.2019;

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in expunerea de
motive, inregistrata cu nr. 12674/20.02.2019,

Tinand seama de art. 7 alin.(1) din Legea contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificarile s1 completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile Titlului IX- pct. 168 din H.G. nr.1/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile s1 completarile ulterioare,

Avand in vedere prevederile art. 489 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Analizand plangerea prealabila formulata de catre d-nii GOLDIS CAMELIA- DOINA,
GOLDIS PAUL- OCTAVIAN- FLAVIU, BRADI RODICA, KOZMA ALEXANDRU-
NICOLAE, HENTIA CIPRIAN- ADRIAN, inregistratd la Primdria municipiului Arad sub
nr.5453/28.01.2019, iar la Directia Venituri sub nr.27164/30.01.2019 prin care solicitd anularea
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.673/13.12.2018 privind majorarea cu 400%
a impozitului pentru cladirea situatd in Arad, str. Vasile Goldis nr.9 incepand cu data de
01.01.2019,

Luand 1in considerare Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.673/13.12.2018 privind majorarea cu 400% a impozitului pentru cladirea situatd in Arad, str.

Vasile Goldis nr.9 incepand cu data de 01.01.2019,



Avand in vedere raportul comun al Biroului Juridic, Contestatii din cadrul Directiei
Venituri a Primariei Municipiului Arad, al Comisiei pentru identificarea, evaluarea si stabilirea
starii tehnice de fapt a cladirii si al Arhitectului — Sef, inregistrat cu nr. 12.676/20.02.2019,

Luand in considerare rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
municipiului Arad,

Adoptarea hotararii cu___ voturi pentru si ___ abtineri (___ prezenti).
in temeiul art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. ,,b”, alin. (4) lit. ,,c”, alin. (9), art. 45 alin. (2)

lit.’c” si art. 115 alin.(1) lit.’b” din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE:

Art. 1. Se respinge ca neintemeaitd plangerea prealabilda formulata de catre d-nii
GOLDIS CAMELIA- DOINA, GOLDIS PAUL- OCTAVIAN- FLAVIU, cu domiciliul in Arad,
str. Vasile Goldis nr.9, ap.5, BRADI RODICA, cu domiciliul in Arad, str. Vasile Goldis nr.9,
ap.6, KOZMA ALEXANDRU- NICOLAE, cu domiciliul in Arad, str. Vasile Goldis nr.9, ap.2-4
st HENTIA CIPRIAN- ADRIAN, cu domiciliul in Arad, str. Vasile Goldis nr.9, ap.10 prin care
solicita anularea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.673/13.12.2018 privind
majorarea cu 400% a impozitului pentru cladirea situatd in Arad, str. Vasile Goldis nr. 9,
incepand cu data de 01.01.2019.

Art. 2. Prezenta hotarare se comunica Institutiei Prefectului — Judetul Arad, precum si

tuturor celor interesati in conditiile legii.

Presedinte de sedinta, Secretar,

Red/dact./l. Albu Cod: PMA — S4-02
Directia Venituri



ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
PRIMAR

NR. 12.674/20.02.2019

EXPUNERE DE MOTIVE

Primarul Municipiului Arad,

Avand 1n vedere:

- prevederile art. 7 alin.(1) din Legea contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art. 489 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- prevederile Titlului IX- pct. 168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- plangerea prealabild formulatd de catre d-nii GOLDIS CAMELIA- DOINA, GOLDIS
PAUL- OCTAVIAN- FLAVIU, BRADI RODICA, KOZMA ALEXANDRU- NICOLAE, HENTIA
CIPRIAN- ADRIAN, inregistrata la Primaria municipiului Arad sub nr.5453/28.01.2019, iar la
Directia Venituri sub nr.27164/30.01.2019 prin care solicitd anularea Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Arad nr.673/13.12.2018 privind majorarea cu 400% a impozitului pentru cladirea
situatd In Arad, str. Vasile Goldis nr.9 incepand cu data de 01.01.2019;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 673/13.12.2018 privind
majorarea cu 400% a impozitului pentru cladirea situata in Arad, str. Vasile Goldis nr.9 incepand cu
data de 01.01.2019;

- faptul ca proprietarii cladirii nu au efectuat lucrari de reparatii si nu au adus cladirea in
stare de Tngrijire,

In temeiul prevederilor art. 45 alin. (6) din Legea nr.215/2001, a administratiei publice locale
republicatd, actualizatd si ale art.37 din Anexa la Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad
nr.216/30.06.2016 privind aprobarea regulamentului de organizare si functionare a Consiliului Local
al municipiului Arad pentru mandatul 2016-2020, imi exprim initiativa de promovare a unui proiect
de hotdrare cu urmatorul obiect:

- propunerea de respingere a pldingerii prealabile formulate de catre d-nii GOLDIS
CAMELIA- DOINA, GOLDIS PAUL- OCTAVIAN- FLAVIU, cu domiciliul in Arad, str. Vasile Goldis
nr.9, ap.5, BRADI RODICA, cu domiciliul in Arad, str. Vasile Goldis nr.9, ap.6, KOZMA
ALEXANDRU- NICOLAE, cu domiciliul in Arad, str. Vasile Goldis nr.9, ap.2-4 si HENTIA
CIPRIAN- ADRIAN, cu domiciliul in Arad, str. Vasile Goldis nr.9, ap.10 prin care solicita anularea
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.673/13.12.2018 privind majorarea cu 400% a
impozitului pentru cladirea situata in Arad, str. Vasile Goldis nr.9 incepdnd cu data de 01.01.2019.

PRIMAR
Gheorghe Falca

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD



ARHITECT-SEF
DIRECTIA VENITURI- BIROUL JURIDIC, CONTESTATII
COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA SI STABILIREA
STARII TEHNICE DE FAPT A CLADIRII

Nr. 12676/20.02.2019

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: expunereca de motive inregistratd cu nr. 12674/20.02.2019 a d-lui Gheorghe Falca,
primarul municipiului Arad.

Obiect: respingerea plangerii prealabile formulatd de catre d-nii GOLDIS CAMELIA- DOINA,
GOLDIS PAUL- OCTAVIAN- FLAVIU, BRADI RODICA, KOZMA ALEXANDRU- NICOLAE, HENTIA
CIPRIAN- ADRIAN, inregistratd la Priméria municipiului Arad sub nr.5453/28.01.2019, iar la Directia
Venituri sub nr.27164/30.01.2019 prin care solicitd anularea Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Arad nr.673/13.12.2018 privind majorarea cu 400% a impozitului pentru clidirea situatd in Arad, str. Vasile
Goldis nr.9 incepand cu data de 01.01.2019.

Consideratii de ordin general:

Prin plangerea prealabild inregistrata la Primaria municipiului Arad sub nr.5453/28.01.2019, iar la
Directia Venituri sub nr.27164/30.01.2019, d-nii GOLDIS CAMELIA- DOINA, GOLDIS PAUL-
OCTAVIAN- FLAVIU, BRADI RODICA, KOZMA ALEXANDRU- NICOLAE, HENTIA
CIPRIAN- ADRIAN solicitd anularea Hotararii Consiliului Local al  Municipiului Arad
nr.673/13.12.2018 privind majorarea cu 400% a impozitului pentru cladirea situatd in Arad, str.
Vasile Goldis nr.9 incepand cu data de 01.01.2019.

Motivele plangerii prealabile sunt:

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.673/13.12.2018 este nelegala intrucat nu
respecta prevederile Hotararii Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/10.07.2017;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.673/13.12.2018 nu cuprinde in anexa
unul dintre proprietarii cladirii;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.673/13.12.2018 este nelegald pentru ca
vatama un drept recunoscut prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/10.07.2017;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.673/13.12.2018 a fost comunicata dupa
implinirea termenului prevazut de art. 1 alin.(2) din hotérare;

- procentul de majorare prevazut in Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Arad

nr.673/13.12.2018 este nelegal;



- modul de calcul al punctajului din fisa de evaluare nr.ad.68948/18.10.2017 este eronat;

- prevederile art. 1 alin.(2) din Hotararea Consiliului Local al  Municipiului Arad
nr.673/13.12.2018 sunt abuzive, discriminatorii si inechitabile.

Analizand plangerea prealabild, s-au constatat urmatoarele:

1. Cu privire la faptul cd Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.673/13.12.2018

este nelegald intrucidt nu respectd prevederile Hotardrii Consiliului  Local al municipiului  Arad

nr.235/10.07.2017

In perioada septembrie-noiembrie 2017, o comisie constituit in cadrul Primariei municipiului Arad a
inventariat starea cladirilor situate Tn municipiul Arad.

In urma acestei inventarieri, s-a constatat ca imobilul (cladire) situat in Arad, str. Vasile Goldis nr. 9
se afld in stare avansata de degradare, prezintd un pericol si afecteaza cadrul urban construit.

Conform Fisei de evaluare si stabilire a starii tehnice a cladirii nr. ad.68948/15.11.2017, intocmita
potrivit prevederilor H.C.L.M. Arad nr.235/2017, cladirea prezintd un punctaj procentual de degradare de
68,24%, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite.

Prin Somatia nr. 85072/20.12.2017, proprietarilor cladirii situate in Arad, str. Vasile Goldis nr. 9 li s-a
adus la cunostintd obligatia ca in termen de 6 luni de la data primirii somatiei, sd efectueze lucrarile de
intretinere/ingrijire necesare i sd mentina in continuare cladirea/terenul in stare de intretinere/ingrijire.

La expirarea termenului de 6 luni, Comisia pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii tehnice de
fapt a cladirii a verificat daca proprietarii cladirii au luat masuri pentru intretinerea/repararea cladirii,
constatind ca imobilul se afli in aceeasi stare de neingrijire, Intocmind nota de constatare
nr.64346/04.09.2018.

Atat fisa de evaluare a cladirii, cét si somatia au fost comunicate proprietarilor cladirii, fapt recunoscut
de acestia.

Lipsa fotografiilor anexate somatiei nu este de naturad a aduce un prejudiciu petentilor sau sa impiedice
punerea in aplicare a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.673/13.12.2018, cu atat mai mult cu
cat petentii cunosc starea neingrijita a cladirii, avand chiar domiciliul in aceasta.

In ceea ce priveste continutul somatiei nr. 85072/20.12.2017, prin trimiterea in cuprinsul ei la numarul
de apartament, s-a avut in vedere individualizarea proprietatii fiecarui contribuabil, nu faptul ca fiecare dintre
acestia trebuie sa realizeze lucrari individual, fapt care ar contraveni prevederilor legale,

In Titlului IX- pct. 168, lit.a) din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completérile ulterioare se arata:  Pentru punerea
in aplicare a prevederilor art. 489 alin. (5) - (8) din Codul fiscal, privind cladirile/terenurile neingrijite
situate in intravilan, se au in vedere urmatoarele:

a) in cazul cladirilor: stare avansata de degradare, stare de paraging, insalubre, fatade
nereparate/necurdtate/netencuite/nezugravite, geamuri sparte sau alte situatii de asemenea naturd;”.

Astfel, legiuitorul are 1n vedere cladirea 1n integralitatea ei, chiar daca aceasta este apartamentata.



Conform art. 649 alin.(1), lit.b) din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, "(1) Sunt
considerate parti comune, in masura in care prin lege ori prin act juridic nu se prevede altfel:

b) fundatia, curtea interioard, structura, structura de rezistentd, peretii perimetrali si despartitori
dintre proprietafi si/sau spatiile comune, acoperisul, ...;”.

Potrivit prevederilor art.654 alin.(1) Cod civil, fiecare coproprietar suporta cheltuiclile legate de
intretinerea, repararea si exploatarea partilor comune, in proportie cu cota sa parte.

Potrivit prevederilor Hotararii Consiliului Local al municipiului Arad nr.201/2014 privind aprobarea
documentatiei de urbanism Plan urbanistic pentru zona construitd protejata, ZONA MONUMENTE
PROTEJATE ARAD, la refacerea fatadei se va tine seama de zugravirea intregii fatade.

Acest aspect reiese si din Certificatul de urbanism nr.704/16.04.2018 eliberat pentru imobilul din str.
Vasile Goldis nr.9: ”’se va tine seama de zugravirea intregii fatade de la soclu pana la streasina si pe toatad
lungimea.”

Cladirea de pe str. Vasile Goldis nr.9 se afld in zona construita protejata, iar potrivit prevederilor art. 3
alin.(1), lit. b) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, lucrari de construire, reconstruire, extindere, reparare, consolidare,
protejare, restaurare, conservare, precum si orice alte lucrari, indiferent de valoarea lor, care urmeaza sa fie
efectuate la constructii amplasate in zone de protectie a monumentelor si in zone construite protejate, se pot
realiza numai cu respectarea autorizatiei de construire, precum si a reglementarilor privind proiectarea si
executarea constructiilor.

Prin urmare, lucrdrile de interventie la anvelopa cladirii trebuie realizate pentru intreaga cladire, cu
respectarea documentatiei de autorizare si cu participarea tuturor proprietarilor, in proportie cu cota sa parte a

fiecaruia.

2. Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.673/13.12.2018 nu cuprinde in anexi

unul dintre proprietarii cladirii

Emiterea si comunicarea fiselor de evaluare a cladirilor si somatiilor s-a facut potrivit evidentelor
organului fiscal la data evaluarii cladirii.

Conform evidentelor organului fiscal, situatia proprietarilor imobilului situat in Arad, str. Vasile
Goldis nr.9 este cea care se regidseste in Anexa la Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.673/13.12.2018.

Cel de-al 11-lea proprietar si-a indeplinit obligatia de declarare la organul fiscal a imobilului dobandit
in cursul anului 2018, urmand ca si pentru acesta sa se procedeze la majorarea impozitului pe cladiri, cu

respectarea prevederilor legale.

3. Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.673/13.12.2018 este nelegald pentru ca

vatama un drept recunoscut prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/10.07.2017




In Titlul IX- pct. 168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare este stabilitd procedura de
majorare a impozitului pentru cladirile neingrijite situate in intravilan: ” 168. Pentru punerea in aplicare a
prevederilor art. 489 alin. (5) - (8) din Codul fiscal, privind cladirile/terenurile neingrijite situate in
intravilan, se au in vedere urmatoarele:

a) in cazul cladirilor: stare avansata de degradare, stare de paragind, insalubre, fatade
nereparate/necurdtate/netencuite/nezugravite, geamuri sparte sau alte situatii de asemenea naturd,

b) in cazul terenurilor: stare de paragind, acoperit de buruieni, pardsit/abandonat, insalubre,
neefectuarea curdteniei in curti, neintrefinerea/nerepararea imprejmuirilor sau alte situatii de asemenea
naturd;

¢) fac exceptie de la majorarea impozitului pentru cladirile/terenurile neingrijite proprietarii care
detin autorizatie de construire/desfiintare valabila, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii
terenului si au anungat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea
lucrarilor;

d) in vederea identificarii cladirilor/terenurilor neingrijite de pe raza unitatii administrativ-
teritoriale, se imputernicesc angajatii din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atributii in acest
Sens, sd efectueze verificari pe raza unitatii administrativ-teritoriale si sd intocmeascd figsa de evaluare si nota
de constatare;

e) dupa identificarea §i evaluarea cladirii/terenului  neingrijite/neingrijit, prin  grija
compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, proprietarul va fi somat ca pe
parcursul anului fiscal prin care s-a constatat starea cladirii/terenului, dupd caz, sa efectueze lucrdrile de
Intretinere/ingrijire necesare pand la sfarsitul anului respectiv i sa mentind in continuare cladirea/terenul in
stare de intrefinere/ingrijire;

) dacd pe parcursul anului respectiv proprietarul cladirii/terenului s-a conformat somatiei, se
incheie proces-verbal de conformitate. In cazul interventiilor pe monumente istorice, cladiri si terenuri din
zonele de protectie a monumentelor istorice si din zonele construite protejate, procesul-verbal face referire la
conformarea lucrarilor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia,
potrivit prevederilor legii;

0) daca, dupa expirarea termenului acordat, se constata ca proprietarul nu a efectuat lucrarile de
intretinere/ingrijire necesare, persoanele prevazute la lit. d) vor incheia o notda de constatare in care va fi
consemnatd mentinerea cladirii/terenului in categoria celor considerate, conform prezentei proceduri, ca
fiind neingrijite. In acest caz, la sesizarea compartimentului de specialitate, primarul unitdtii administrativ-
teritoriale va propune spre adoptare consiliului local proiectul de hotardre de majorare a impozitului pentru
imobilul respectiv. ... Hotdrdrea are caracter individual, va cuprinde elementele de identificare privind zona

in cadrul localitatii, respectiv elementele de identificare potrivit nomenclaturii stradale, precum §i datele de



identificare ale contribuabilului. Organul fiscal local va opera majorarea in evidengele fiscale, va emite §i va
comunica actul administrativ fiscal in baza hotardrii consiliului local;

h) in cazul in care proprietarul unei cladiri sau al unui teren neingrijit instraineaza imobilul
respectiv inaintea termenului la care trebuia sa efectueze lucrarile de intretinere/ingrijive necesare, se reia
procedura de la lit. d), pe numele noului proprietar;

i) majorarea impozitului pe cladiri/teren in cazul cladirii neingrijite si/sau al terenului neingrijit nu
inlocuieste sanctiunile si nici nu exonereaza de raspundere in ceea ce priveste aplicarea prevederilor:...”

Din continutul pct.168 se constatd ca legiutorul are in vedere un an fiscal, care coincide cu anul
calendaristic.

Astfel, se aratd ca in cursul anului in care s-a identificat cladirea ca neingrijitd, proprietarul acesteia
trebuie sd efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire necesare, aceste lucrari trebuind sa fie realizate pana la
sfarsitul anului respectiv.

O exceptie o reprezinta proprietarii care detin autorizatie de construire/desfiintare valabila, In vederea
construirii/renovarii/demolarii/ si au anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica
locala inceperea lucrarilor.

Stabilirea termenului de 31.12.2018 pentru Indeplinirea exceptiei nu reprezinta un abuz, avand in
vedere cd aceasta data este ultima zi calendaristicd a anului fiscal la care se refera chiar legiuitorul.

Ulterior acestei date, proprietarii care obtin autorizatia de construire si anunta la Inspectoratul de Stat
in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor, vor beneficia de recalcularea impozitului pe
cladiri majorat incepand cu data de intdi a anului urmator, potrivit prevederilor art. 461 alin.(1) din Legea
nr.227/2015 actualizata: "(1) Impozitul pe cladiri este datorat pentru intregul an fiscal de persoana care are
in proprietate clddirea la data de 31 decembrie a anului fiscal anterior.”.

Astfel, daca intervin situatii de naturd a modifica impozitul datorat (cazul in care pe parcursul anului
se obtine autorizatia de construire), acestea determind recalcularea impozitului pe cladiri incepand cu anul
fiscal urmator, potrivit principiului anualitatii impozitului.

Revizuirea impozitului pe cladirile neingrijite este reglementat la Cap.VII din Hotararea Consiliului
Local al  Municipiului Arad nr.673/13.12.2018, unde la art. 28 se arata: ” (1) Proprietarii
cladirilor/terenurilor neingrijite sau a terenurilor agricole nelucrate, au obligatia notificarii catre Primaria
Municipiului Arad a oricaror mdsuri de remediere luate, pana cel tarziu la data de 30 noiembrie, in caz
contrar impozitul majorat se aplica automat si in anii fiscali urmatori la nivelul cotei de majorare stabilita de
Consiliul Local al Municipiului Arad.”

Sintagma “oricaror masuri de remediere luate” are in vedere inclusiv obtinerea autorizatiei de
construire, beneficiarului acesteia recalculandu-se impozitul pe cladiri datorat.

Prin urmare, nu poate fi retinutd afirmatia petentilor ca prevederile art. 1 alin.(2) din Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Arad nr.673/13.12.2018 este nelegala pentru ca vataima un drept recunoscut

prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/10.07.2017.



4, Referitor la faptul ca Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.673/13.12.2018 a

fost comunicatd dupa implinirea termenului prevazut de art. 1 alin.(2) din hotarare

Asa cum am aratat si la pct.3, termenul prevazut la art. 1 alin.(2) din Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr.673/13.12.2018 reprezinta ultima zi din anul fiscal la care face referire atat H.G.
nr.1/2016, cat si Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/10.07.2017.

Ambele acte au caracter normativ, au fost aduse la cunostinta publica potrivit prevederilor Legii nr.
24/ 2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, astfel ca
petentii nu pot invoca necunoasterea acestora.

In mod gresit petentii arata ca prin prevederile art.l alin.(2) din Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr.673/13.12.2018 se ”completeaza/modifica o norma legala”.

Prevederile art.1 alin.(2) sunt date in aplicarea Titlului IX- pct. 168 din H.G. nr.1/2016 si ale art.
489 alin.(6) din Legea nr.227/2015 actualizata, prevederile care dau posibilitatea autoritatii publice locale sa
stabileasca criterii proprii si termene de indeplinire a obligatiilor.

O hotarare a consiliului local nu poate completa/modifica un act normativ in baza caruia a fost emisa,
ci poate stabili elemente specifice in limitele acordate de actele normative de nivel superior in executarea

carora se emite hotararea.

5. Cu privire la faptul ci procentul de majorare previzut in Hotdrdrea Consiliului Local al

Municipiului Arad nr.673/13.12.2018 este nelegal

La completarea fisei de evaluare a cladirii, membrii comisiei au avut in vedere constatarile facute la
fata locului. Atat din fotografiile efectuate la data evaludrii cat si cele depuse de petenti, se constatd fara
echivoc ca imobilul (cladire) prezinta deficiente de natura a fi inclus 1n categoria cladirilor neingrijite, asa cum
sunt acestea definite in Titlul IX- pct. 168, lit.a) din H.G. nr.1/2016: ” stare avansata de degradare, stare de
paragind, insalubre, fatade nereparate/necurdtate/netencuite/nezugravite, geamuri sparte sau alte situatii de
asemenea natura;”.

Cladirea, prin aspectul sau si prin nivelul de degradare a sistemului de inchidere perimetrald, pun in
pericol viata, integritatea fizica si siguranta populatiei si afecteaza calitatea cadrului urban construit, cu atat

mai mult cu cat clidirea se afld Tn zona construitad protejata.

6. Referitor la faptul c¢d modul de calcul al punctajului din fisa de evaluare
nr.ad.68948/18.10.2017 este eronat

In fisa de evaluare a cladirii sunt cuprinse elementele structurale ale unei cladiri (acoperis, fatade,
sarpantd, pereti, imprejmuiri), fiecare dintre acestea avand un punctaj maxim.
Daca un element din fisa de evaluare nu existd la cladirea evaluatd, acesta se scade din totalul

punctajului.



In situatia de fata, cladirea nu are la rubrica “fatade” elemente decorative si rubrica “imprejmuiri” nu
exista.

Astfel, dacd din total punctaj de 100 se scad punctajul aferent celor 2 rubrici, respectiv 10 si 5,
punctajul de referinta este 85.

Punctajul procentual de degradare a cladirii: 58/85x100=68,24%.

Potrivit Art. I, pct.2 din Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.469/2018 privind
stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2019, pentru un punctaj procentual intre 50,01% si 70%,
impozitul pe cladiri se majoreaza cu 400%.

Prin urmare, atit punctajul procentual de degradare al cladirii, cat si procentul de majorare al

impozitului pe cladire sunt corecte.

7. Referitor la faptul ca prevederile art. 1 alin.(2) din Hotararea Consiliului Local al

Municipiului Arad nr.673/13.12.2018 sunt abuzive, discriminatorii si inechitabile

Dupa cum am aratat pe larg la pct.3 din prezenta, prevederile art. 1 alin.(2) din Hotararea Consiliului
Local al Municipiului Arad nr.673/13.12.2018 sunt legale si respectd prevederile actelor normative in
aplicarea carora au fost date.

Reiteram, contrar celor sustinute de catre petenti ca “regulamentul nu limiteazd in timp dreptul
proprietarilor de a fi exceptati de la plata impozitului majorat”, tocmai acest regulament stipuleaza la art. 31 ca
impozitul pe cladiri se va recalcula incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator celui in care proprietarii au
luat masurile de remediere care se impun.

Conditia detinerii autorizatiei de construire pentru a fi exceptati la plata impozitului majorat pe cladiri
nu reprezintd o ” protectie a autoritatii publice locale ”, ci este o prevedere preluata in actul normativ local asa
cum aceasta este prevazuta in Titlul IX- pct. 168, lit.c) din H.G. nr.1/2016: ” ¢) fac exceptie de la majorarea
impozitului pentru cladirile/terenurile neingrijite proprietarii care detin autorizatie de construire/desfiintare
valabila, in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii terenului §i au anuntat la Inspectoratul de Stat
in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor;”.

In concluzie, daci petentii obtin autorizatie de construire/desfiintare valabili, in vederea
construirii/renovarii/demoldrii anuntd la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publica locala
inceperea lucrarilor in cursul anului 2019, impozitul va fi recalculat incepand cu data de 01.01.2020.

Avand in vedere cele de mai sus, precum si faptul ca proprietarii nu au luat masurile dispune
pentru aducerea cladirii in stare de Ingrijire, se impune respingerea plangerii prealabile in ceea ce

priveste impozitul majorat pentru cladirea situatd in Arad, str. Vasile Goldis nr.9.

Consideratii de ordin juridic: art. 7 alin.(1) din Legea contenciosului administrativ nr.554/2004, cu

modificarile si completarile ulterioare, art. 489 alin.(5) si (6) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal cu



modoficarile si completarile ulterioare, pct. 168- Titlul IX din HG 1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, art. 649 si 654 Cod civil.

Avand 1n vedere cele de mai sus,

PROPUNEM:

Respingerea plangerii prealabile formulatd de catre d-nii GOLDIS CAMELIA- DOINA,
GOLDIS PAUL- OCTAVIAN- FLAVIU, cu domiciliul in Arad, str. Vasile Goldis nr.9, ap.5,
BRADI RODICA, cu domiciliul in Arad, str. Vasile Goldis nr.9, ap.6, KOZMA ALEXANDRU-
NICOLAE, cu domiciliul in Arad, str. Vasile Goldis nr.9, ap.2-4 si HENTIA CIPRIAN- ADRIAN,
cu domiciliul in Arad, str. Vasile Goldis nr.9, ap.10 prin care solicitd anularea Hotararii Consiliului
Local al Municipiului Arad nr.673/13.12.2018 privind majorarea cu 400% a impozitului pentru
cladirea situatd in Arad, str. Vasile Goldis nr.9 incepand cu data de 01.01.2019.

ARHITECT- SEF DIRECTOR EXECUTIV,
Radu Dragan Pavel Neamtiu
SEF BIROU, CONSILIER JURIDIC,
loana Albu Marius Neamt

Comisia pentru identificare si evaluare cladiri/terenuri neingrijite din municipiul Arad:

Pecican Corina-Rodica - presedinte

lancu Delia - Monica

Szabo Daniela — Adriana

Pecican Mircea

Puia Adrian - Horatiu

Oancea Dumitru — Dan
Szabo Tiberiu

Bociort Bogdan — Paul

Ursa Remus- Cristian

Red./dact. Al/2 ex./13.02.2019



