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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREANT 192
din 28 martie 2019
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent (RLU): Construire sediu firma, service autocamioane si parc logistic- Zona servicii si
depozitare, extravilanul municipiului Arad, adiacent DJ 709, Arad — Siria,
Beneficiar: S.C. PET JPS TRANS S.R.L

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Expunerea de motive
nr. 12783/A6/20.02.2019,

Analizand raportul informarii si consultérii publicului nr. 72753/A6/05.10.2018, in conformitate
cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

Luénd in considerare raportul de specialitate nr. 12782/A6/20.02.2019 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 3/19.02.2019,

Tindnd seama de rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata,

Avand in vedere adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (19 consilieri prezenti din totalul
de 23),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin. (1), alin. (5) lit. ¢), art. 45 alin. (2) lit. e) si art.
115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: Construire sediu firmé, service autocamioane si parc logistic - Zona servicii si depozitare,
extravilanul municipiului Arad

1. Beneficiar: S.C. PET JPS TRANS S.R.L.,

2. Elaborator: S.C. LINIA S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Doru Gavril N. Chigbora,
proiect nr. 01/2014,

3. Parcela care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este identificata prin CF nr. 325265 —
Arad, avand categoria de folosinta: teren arabil in extravilan, in suprafata de 14590 mp.

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:



2. 1. - schimbarea destinatiei parcelei identificate prin CF nr. 325265 - Arad din teren arabil in zona de
servicii si depozitare,
2. 2. - realizarea urmatoarei zonificari functionale:
- functiunea dominanta: depozitare, servicii, comert, industrie nepoluanta,
- functiuni complementare admise zonei: spatii verzi amenajate, accese carosabile, pietonale, piste
ciclisti, parcaje, garaje, retele tehnico-edilitare si constructii aferente,
2. 3. - indicatori maximi admisi: P.O.T. max= 60,00 %, C.U.T. max= 0,90,
2. 4. - regim maxim de indltime admis: pavilion administrativ P+1E, Hmax. = 12,00; hale — P, Hmax. =
12,00 m,
2. 5. - spatii verzi: - min. 20 %,
2. 6. Retragerea constructiilor fatd de limitele de proprietate ale parcelei astfel:
— retragere minima de la drumul judetean DJ 709 — 20,00 m,

retragere minima de la vecinatati — 4,00 m,

- Amplasarea in interiorul parcelei — conform Codului Civil

. 7. Circulatii si accese:

Pe terenul studiat se vor amenaja accese auto din drumul judetean DJ 709.

Dimensiunile accesului nou creat, cat si a drumurilor din incinta reglementata, vor respecta
normativele tehnice In vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997, aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul drumurilor,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

2. 8. Parcaje: In interiorul parcelei vor fi asigurate spatii pentru parcari — atat pentru autocamioane, cat si
pentru autoturisme conform specificului activitatii desfasurate si prevederilor Hotararii Guvernului
Romaniei nr. 525/1996, anexa 5,

2. 9. Utilitati:

2.9.1. Alimentarea cu apa a cladirilor propuse se va realiza printr-o retea din polictilend de inalta
densitate PEHD, Pn6, racordata la reteaua existenta pe DJ 709;

2.9.2. Scurgerea apelor pluviale se va face direct pe sol, apele infiltrate in exces fiind preluate de canalul
de desecare adiacent laturii sud-vestice a terenului, dupa ce in prealabil vor fi trecute prin deznisipatoare
si separatorul de produse petroliere;

2.9.3. Canalizarea menajera se va rezolva prin intermediul unei fose septice vidanjabile;

2.9.4. Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin intermediul unui bransament la reteaua
existentd in zona prin intermediul unei statii de transformare;

2.9.5. n lipsa retelei subterane de distributie a gazelor naturale Se va opta pentru o solutie de alimentare
cu GPL a centralei termice sau la instalarea unei centrale electrice;

2.9.6. Realizarea acceselor si a echiparii tehnico-edilitare se vor asigura pe cheltuiala investitorului.

Art. 3. Autorizatia de construire pentru zona de servicii si depozitare se emite numai dupa realizarea
prin grija si pe cheltuiala beneficiarilor a lucrarilor de infrastructura tehnico-edilitard si a cailor de
circulatie, in baza proiectelor de specialitate avizate potrivit prevederilor legale in vigoare.

Art. 4. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 5. Prezenta hotérare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. PET JPS TRANS S.R.L. si se
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

N

PRESEDINTE DE SEDINTA
Marius SFARAILA Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETARUL MUNICIPIULUI ARAD
Lilioara STEPANESCU



Red./Dact.BCV/BCV, Verif. C.M. Cod PMA -54-02
1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad
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ROMANIA Proiect AVIZAT:
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Nr.94/21.02.2019 Cons. jr. Stepanescu
Lilioara

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREANT.
din 2019
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent (RLU): Construire sediu firma, service autocamioane si parc logistic-
Zona servicii si depozitare, extravilan Municipiul Arad, adiacent DJ 709, Arad — Siria,
Beneficiar: S.C. PET JPS TRANS S.R.L

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Expunerea de
motive nr. 12783/A6/20.02.2019,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 72753/A6/05.10.2018, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

Luéand in considerare raportul de specialitate nr.12782/A6/20.02.2019 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 3/19.02.2019,

Tinand seama de rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad;

Avand in vedere prevederile art.25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art.2 alin.(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000;

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publicd, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin. (1), alin. (5) lit. ¢), art. 45 alin. (2) lit. e) si
art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitie: Construire sediu firmd, service autocamioane si parc logistic - Zond servicii si
depozitare, extravilan Municipiul Arad

1. Beneficiar: S.C. PET JPS TRANS S.R.L.

2. Elaborator: S.C. LINIA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Doru Gavril N.
Chisbora, proiect nr. 01/2014

3. Parcela care face obiectul prezentului P.U.Z. este identificata prin CF nr. 325265 — Arad, avand
categoria de folosinta: teren arabil in extravilan, In suprafata de 14590 mp

Art.2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:



2.1. - schimbarea destinatiei parcelei identificate prin CF nr. 325265 - Arad din teren arabil in zona
de servicii si depozitare

2.2. - realizarea urmatoarei zonificari functionale:

- functiunea dominanta: depozitare, servicii, comert, industrie nepoluanta

- functiuni complementare admise zonei: spatii verzi amenajate, accese carosabile, pietonale, piste
ciclisti, parcaje, garaje, retele tehnico-edilitare si constructii aferente

2.3. - indicatori maximi admisi: P.O.T. max= 60,00 %, C.U.T. max= 0,90

2.4. - regim maxim de indltime admis: pavilion administrativ P+1E, Hmax. = 12,00; hale — P,
Hmax. =12,00 m

2.5. - spatii verzi: - min. 20 %

2.6. Retragerea constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei astfel:
— retragere minima de la drumul judetean DJ 709 — 20,00 m
— retragere minima de la vecinatati — 4,00 m
- Amplasarea in interiorul parcelei — conform Codului Civil
2.7. Circulatii si accese :

Pe terenul studiat se vor amenaja accese auto din drumul judetean DJ 709.

Dimensiunile accesului nou creat, cat si a drumurilor din incinta reglementata, vor respecta
normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi ~ executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

2. 8. Parcaje: In interiorul parcelei vor fi asigurate spatii pentru parciri — att pentru autocamioane,
cat si pentru autoturisme conform specificului activitatii desfasurate si prevederilor H.G.R. nr.
525/1996, anexa 5

2. 9. Utilitati:

2.9.1. Alimentarea cu apa a cladirilor propuse se va realiza printr-o retea din polietilend de inalta
densitate PEHD, Pn6, racordata la reteaua existenta pe DJ 709.

2.9.2. Scurgerea apelor pluviale se va face direct pe sol, apele infiltrate in exces fiind preluate de
canalul de desecare adiacent laturii sud-vestice a terenului, dupa ce in prealabil vor fi trecute prin
deznisipatoare si separatorul de produse petroliere.

2.9.3. Canalizarea menajera, se va rezolva prin intermediul unei fose septice vidanjabile.

2.9.4. Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin intermediul unui bransament la reteaua
existentd in zona prin intermediul unei statii de transformare.

2.9.5. In lipsa retelei subterane de distributie a gazelor naturale se va opta pentru o solutie de
alimentare cu GPL a centralei termice sau la instalarea unei centrale electrice

2.9.6. Realizarea acceselor si a echiparii tehnico-edilitare se vor asigura pe cheltuiala investitorului.
Art.3. Autorizatia de construire pentru zona de servicii si depozitare se emite numai dupa
realizarea prin grija si pe cheltuiala beneficiarilor a lucrarilor de infrastructura tehnico-edilitara si a
cailor de circulatie, in baza proiectelor de specialitate avizate potrivit prevederilor legale in vigoare.
Art.4. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.5. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. PET JPS TRANS S.R.L.
si se comunica celor interesati de cétre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact.HS/HS
Cod:PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 12783/ A6/ 20.02.2019

EXPUNERE DE MOTIVE
referitor la proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a
Regulamentului Local de Urbanism (RLU): Construire sediu firma , service autocamioane si parc
logistic- Zona servicii si depozitare, extravilan municipiul Arad, adiacent DJ 709 Arad — Siria

- beneficiar: S.C. PET JPS TRANS S.R.L.
- elaborator: S.C. LINIA S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR: arh. Doru Gavril N. Chisbora ,
proiect nr. 01/2014

Parcela care face obiectul prezentului P.U.Z. este identificata prin CF nr. 325265 — Arad, avand
categoria de folosinta: teren arabil in extravilan, n suprafata de 14590 mp

Avand in vedere:

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr.9836 / 12.02.2019 de catre S.C.
PET JPS TRANS S.R.L

- raportul de specialitate nr. 12782 / A6 / 20.02.2019 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 72753 / A6 / 05.10.2019, conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 3/19.02.2019 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 2656/21.12.2017, se inainteaza spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportund adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementari urbanistice:

- schimbarea destinatiei parcelei identificate prin CF nr. 325265 - Arad din teren arabil in zona de
servicii si depozitare

- realizarea urmatoarei zonificari functionale:

- functiunea dominanta: depozitare, servicii, comert, industrie nepoluanta

- functiuni complementare admise zonei: spatii verzi amenajate, accese carosabile, pietonale,
piste ciclisti, parcaje, garaje, retele tehnico-edilitare si constructii aferente

- indicatori maximi admisi: P.O.T. max= 60,00 %, C.U.T. max= 0,90

- regim maxim de inaltime admis:

pavilion administrativ P+1E, Hmax. = 12,00m ; hale — P, Hmax. = 12,00 m

- spatii verzi: - min. 20 %

Retragerea constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei astfel:
— retragere minima de la drumul judetean DJ 709 — 20,00 m
— retragere minima de la vecinatati — 4,00 m
Amplasarea in interiorul parcelei — conform Codului Civil
Circulatii si accese :
Pe terenul studiat se vor amenaja accese auto din drumul judetean DJ 709.
Dimensiunile accesului nou creat, cat si a drumurilor din incinta reglementata, vor respecta
normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei de Guvern



nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare

Parcaje

- In interiorul parcelei, vor fi asigurate spatii pentru parcari — atat pentru autocamioane, cat si
pentru autoturisme conform cu specificul activitatii desfasurate si prevederilor HG 525/1996, anexa5.

Utilitati:

Alimentarea cu apa a cladirilor propuse se va realiza printr-o retea din polietilena de inalta
densitate PEHD, Pn6, racordata la reteaua existenta pe DJ 709.

Scurgerea apelor pluviale se va face direct pe sol, apele infiltrate in exces fiind preluate de
canalul de desecare adiacent laturii sud-vestice a terenului, dupa ce in prealabil vor fi trecute prin
deznisipatoare si separatorul de produse petroliere.

Canalizarea menajera, se va rezolva prin intermediul unei fose septice vidanjabile.

Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin intermediul unui bransament la reteaua
existentd in zona prin intermediul unei statii de transformare.

In zond nu existd retea subterani de distributie a gazelor naturale, astfel se va opta pentru o
solutie de alimentare cu GPL a centralei termice sau la instalarea unei centrale electrice

Realizarea acceselor si a echipirii tehnico-edilitare se vor face pe cheltuiala
investitorului.

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falca

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact.HS/HS
Cod:PMA-S1-01

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 12782 / A6 /20.02.2019

RAPORT DE SPECIALITATE



privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.
Construire sediu firma, service autocamioane si parc logistic - Zona servicii si depozitare
extravilan municipiul Arad, adiacent DJ 709 Arad — Siria

- beneficiar: S.C. PET JPS TRANS S.R.L.
- elaborator: S.C. LINIA S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Doru Gavril N. Chisbora,
proiect nr. 01/2014
incadrarea in localitate
Terenul propus a fi reglementat se afla in extravilanul Municipiului Arad, adiacent DJ 709, Arad —
Siria, pe partea stanga.
Situatia juridica a terenului
Parcela care face obiectul prezentului P.U.Z. este identificata prin CF nr. 325265 — Arad, avand
categoria de folosinta: teren arabil in extravilan, in suprafata de 14590 mp
Situatia existenta
Conform PUG lui municipiului Arad parcela este situata in extravilanul mun. Arad, avand
urmatoarele vecinatati:
-nord-est: teren arabil
-nord-vest: teren arabil
-sud-vest: teren arabil
-sud-est: drumul judetean DJ 709 Arad-Siria
Pe latura sud-vestica, terenul este marginit de un canal de desecare si de un drum de exploatare
din pamant.
Descrierea solutiei propuse:
Interventiile urbanistice: schimbarea destinatiei parcelei din teren arabil in zona de servicii si
depozitare
Zonificare functionala:
- functiunea dominanta: depozitare, servicii, comert, industrie nepoluanta
- functiuni complementare admise zonei: spatii verzi amenajate, accese carosabile, pietonale,
piste ciclisti, parcaje, garaje, retele tehnico-edilitare si constructii aferente
Reglementari urbanistice propuse:

Constructii propuse:

-hale pentru intretinerea autocamioanelor — service camioane;
-hale pentru depozitarea produselor generale;
-pavilion administrativ — sediu de firma;
-platforme pentru parcare autocamioane;
-drumuri si platforme interioare;
-imprejmuire
Indicatori maximi admisi:
Procentul de ocupare a terenului :
- P.O.T minim admis 10%
- P.O.T maxim admis 60%
Coeficientul de utilizare a terenului:
- C.U.T. minim admis 0,10
- C.U.T. maxim admis 0,90
Regim maxim de inaltime admis:
- pavilion administrativ P+1E, Hmax. = 12,00 m
- hale — P, Hmax. = 12,00 m
Spatii verzi: - min. 20 %
Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:
— retragere minima de la drumul judetean DJ 709 — 20,00 m
— retragere minima de la vecinatati — 4,00 m
Amplasarea in interiorul parcelei — conform Codului Civil
Circulatii si accese :



Pe terenul studiat se vor amenaja accese auto din drumul judetean DJ 709.

Dimensiunile accesului nou creat, cat si a drumurilor din incinta reglementata, vor respecta
normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei de Guvern
nr.43/1997 aprobata cu modificéri prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare

Parcaje

In interiorul parcelei, vor fi asigurate spatii pentru parciri — atit pentru autocamioane, cat si
pentru autoturisme conform cu specificul activitatii desfasurate si prevederilor HG 525/1996, anexab.

Amenajarea drumurilor la incinta, si a accesului rutier la amplasament, se va face pe cheltuiala
investitorilor.

Utilitati:

Alimentarea cu apd a cladirilor propuse se va realiza printr-0 retea din polietilend de inalta
densitate PEHD, Pn6, racordata la reteaua existenta pe DJ 709.

Scurgerea apelor pluviale se va face direct pe sol, apele infiltrate in exces fiind preluate de
canalul de desecare adiacent laturii sud-vestice a terenului, dupa ce in prealabil vor fi trecute prin
deznisipatoare si separatorul de produse petroliere.

Canalizarea menajera, se va rezolva prin intermediul unei fose septice vidanjabile.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin intermediul unui bransament la reteaua
existentd in zona prin intermediul unei statii de transformare.

In zoni nu existd retea subterana de distributie a gazelor naturale, astfel se va opta pentru o
solutie de alimentare cu GPL a centralei termice sau la instalarea unei centrale electrice.

Retelele de utilitati se vor realiza prin grija investitorului, din fonduri proprii.

Prezenta documentatie este intocmita in baza Certificatul de Urbanism nr. 2656 din 21 decembrie
2017, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal,
indicativ. GM 010-2000, al Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare
a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:

Nr. Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate aviz
crt.
1 Aviz oportunitate 10/04.06.2014 -
2 S.C. Compania de Apa Arad S.A. 23445/28.03.2017 | 21.12.2019
3 Delgaz Grid SA 808/07.12.2017 07.12.2019
4 S.C. E-Distributie Banat S.A.- Sucursala Arad | 230792213/ 21.12.2018
24.08.2018
5 Agentia pentru Protectia Mediului Arad 11987/30.08.2016 | -
487/15.01.2019
6 Autoritatea Aeronauticd Civild Romana 12807/660/15.06.20] -
7 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Y 902/19/SU- -
Goldis” al Judetului Arad —P.S.1. AR/14.01.2019
8 Agentia Nationala de Imbunatitiri Funciare 119/09.11.2017 PV al CAU
30.01.2018
9 Societatea Nationala de Transport Gaze Ng ETA/3894/29.01.201 29.01.2020
“TRANSGAZ” SA Medias
10 Societatea Nationala de Transport al En| 14/12.02.2018 -
Electrice TRANSELECTRICA
11 Consiliul Judetean Arad-Serviciul 469/11.01.2019 -
Administrare Drumuri si Poduri
12 Consiliul Judetean Arad-Aviz tehnic 11/13.09.2018 -
13 Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale 291153/07.12.2017 | -
14 Ministerul Afacerilor Interne 429180/06.02.2019 | -
15 Ministerul Apararii Nationale DT/30/04.01.2019 | -




16 SRI 3039501/17.01.2019| 17.01.2020

17 Directia Judeteana pentru Cultura Arad 139/U/04.07.2016 | -
Notificare 81/08.02.2

18 O.C.P.l. Arad PV 457/13.03.2017 | -

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 04.10.2018, s-a emis Avizul Tehnic

Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Arhitect Sef
arh. Radu Dragan

Sef Serviciu Consilier,
arh. Dinulescu Sandra ing. Hoblea Simona

VIZA JURIDICA



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. PET JPS TRANS S.R.L cu sediul in sat Galsa, comuna
Siria, judetul Arad, strada Beius, nr.139, inregistrata cu nr. 9836 din 12.02.2019, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 3 din 19.02.2019

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent: "Construire sediu firma,
service autocamioane si parc logistic - Zona servicii si depozitare", extravilan municipiul Arad,
adiacent DJ 709 Arad — Siria, generat de imobilul identificat prin CF nr. 325265 — Arad, avand
categoria de folosinta: teren arabil in extravilan, n suprafata de 14590 mp

Initiator: S.C. PET JPS TRANS S.R.L.

Proiectant: S.C. LINIAS.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Doru Gavril N. Chisbora

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: Terenul este delimitat pe trei laturi de
terenuri agricole (nord-est, nord-vest si sud-vest), iar pe latura sud-estica se invecineaza cu drumul
judetean DJ 709. Pe latura sud-vesticd, terenul este marginit de un canal de desecare si de un drum de
exploatare din pdmant.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

-UTR -;

- regim de construire: -;

- functiuni predominante: -;

-H max = -;

-POT max =-;

- CUT max = -;

- retragerea minima fata de aliniament = -;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = -;

- retrageri minime fata de limitele posterioare =-

Prevederi P.U.Z. - R.L..U. propuse:

- UTR nou;

- regim de construire: P, P+1;

- functiuni predominante: depozitare, servicii, comert, industrie nepoluanta

-Hmax =12m:;
- POT max = 60%:;
-CUT max =0,9;

Retragerea constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei astfel:
— retragere minima de la drumul judetean DJ 709 — 20,00 m
— retragere minima de la vecinatati — 4,00 m
Amplasarea in interiorul parcelei — conform Codului Civil
Circulatii si accese:

Pe terenul studiat se vor amenaja accese auto din drumul judetean DJ 709. Dimensiunile
accesului nou creat, cat si a drumurilor din incinta reglementatd, vor respecta normativele tehnice in
vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei de Guvern nr.43/1997 aprobata cu
modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare




Parcaje In interiorul parcelei, vor fi asigurate spatii pentru parcari — atit pentru autocamioane, cat si
pentru autoturisme conform cu specificul activitatii desfasurate si prevederilor HG 525/1996, anexa5.
Amenajarea drumurilor din incinta, si a accesului rutier la amplasament, se vor face pe cheltuiala
investitorilor.
Echipare tehnico-edilitar:
Alimentarea cu apa a cladirilor propuse se va realiza printr-o retea din polietilend de inalta

densitate PEHD, Pn6, racordata la reteaua existenta pe DJ 709.

Scurgerea apelor pluviale se va face direct pe sol, apele infiltrate in exces fiind preluate de
canalul de desecare adiacent laturii sud-vestice a terenului, dupa ce in prealabil vor fi trecute prin
deznisipatoare si separatorul de produse petroliere.

Canalizarea menajera, se va rezolva prin intermediul unei fose septice vidanjabile.

Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin intermediul unui bransament la reteaua
existenta in zond prin intermediul unei statii de transformare.

In zona nu exista retea subterana de distributie a gazelor naturale, astfel se va opta pentru o
solutie de alimentare cu GPL a centralei termice sau la instalarea unei centrale electrice.

Retelele de utilitati se vor realiza prin grija investitorului, din fonduri proprii.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
04.10.2018 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia,

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexatd si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 2656 din 21 decembrie 2017, emis de Primarul Municipiului Arad .

Arhitect-Sef
Arh. Radu Dragan

red/dact/2ex/HS/DS



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 72753/A6/05.10.2018

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Construire sediu
firma, service autocamioane si parc logistic

Initiatorul documentatiei— SC PET JPS TRANS SRL

Proiectant — SC LINIA SRL, arh.RUR Doru Chisbora, Proiect nr.01/2014

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

1.Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbata
propunerea solicitantului:

Laetapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa nr. 26460/2014, inregistratd la Primaria Municipiului Arad , beneficiarul
solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de
elaborare P.U.Z.
- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro
in data de 14.05.2014
- anuntul de intentie a fost afisat in data de 14.05.2014 pe panou amplasat pe parcela studiata.

Publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 24.05.2014 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

Nu au fost depuse reclamatii sau sesizdri cu privire la intentia de elaborare P.U.Z.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa nr.43226/24.06.2016 , solicitda demararea procedurii de informare si
consultare a publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 07.07.2016.

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 07.07.2016 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal §i in zona studiatd, la dosar fiind
depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusd Serviciul Dezvoltare Urbanad si
Protejare Monumente pana in data de 21.07.2016 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numairul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism,conform listei cu proprietarilor din zona studiatd transmisa de
elaboratorul documentatiei, fiind trimise cinci scrisori de notificare.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise



In data de 05.07.2016 au fost notificati vecinii direct afectat de propunerile PUZ,
proprietarii parcelelor invecinate: Anghelin Savu, Boariu Stefan, Sturza Valentin, Dehelean
[uliana, Mihuta Dumitru, Colteu Marioara.

4. Numairul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a
fost consultata de dl.Boariu Stefan la data de 15.07.2016 si d-na Anghelin la data de
21.07.2016.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :
Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism s$i amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului
Local al Municipiului Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a
documentatiei.

Arhitect Sef,
arh. Radu Dragan

Sef Serviciu, Consilier,
arh.Sandra Dinulescu Angelica Giura



S.C. LINIA S.R.L.

Romania, 310.091 — ARAD - strada. Blanduziei, nr.8
Nr.Reg Com. J/02/1551/1993 Capital social 200LEI
CUI R5416969; Cont RO 26 BTRL 0020 1202 1772 39XX
Tel/Fax: 0257-283.700, E-mail: chisbora@clicknet.ro

MEMORIU DE PREZENTARE

P.U.Z. pentru
CONSTRUIRE SEDIU DE FIRMA, SERVICE AUTOCAMIOANE SI PARC LOGISTIC

- ZONA DE SERVICII SI DEPOZITARE -
EXTRAVILANUL Mun. ARAD

1. PREZENTAREA INVESTITIElI/ OPERATIUNII PROPUSE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI :
Denumirea proiectului: P.U.Z. pentru CONSTRUIRE SEDIU DE FIRMA, SERVICE

AUTOCAMIOANE $SI PARC LOGISTIC — ZONA SERVICII
S| DEPOZITARE

Amplasament: Extravilan Mun. ARAD, Jud. ARAD
Proiectant: S.C. LINIA S.R.L.

Beneficiari: S.C. PET JPS TRANS S.R.L

Faza de proiectare PLAN URBANISTIC ZONAL - PUZ
Data elaborarii: 2017

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Documentatia a fost intocmita in vederea realizarii unei ZONE DE SERVICII $I
DEPOZITARE — prin CONSTRUIRE SEDIU DE FIRMA, SERVICE AUTOCAMIOANE S$I
PARC LOGISTIC in extravilanul municipiului Arad, judetul Arad.

Obiectul acestei documentatii il constituie definirea reglementarilor in faza Plan Urbanistic
zonal, cu privire la terenul studiat in extravilanul Mun. Arad, alcatuit din parcela identificata cu
Extrasul de carte funciara nr.325265 Arad cu nr. cadastral si topografic 325265

Anterior demersului de obtinere a avizelor si acordurilor, a fost solicitat si obtinut din
partea Primariei Municipiului Arad, Certificatul de Urbanism Nr. 2656 din data de
21.12.2017, pentru intocmirea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentului Local
de Urbanism (R.L.U.) aferent ,,Construire sediu de firma, service autocamioane si parc
logistic” - zona servicii si depozitare, extravilan municipiul Arad, judetul Arad.



Terenul propus a fi reglementat are o suprafata totala de 14.590 mp si se afla in
extravilanul Municipiului Arad, adiacent DJ 709, Arad — Siria, pe partea stanga. Terenul are in
prezent functiunea de teren arabil. Prin prezentul P.U.Z se propune introducerea in intravilan a
terenului studiat si scoaterea din circuitul agricol in vederea implementarii reglementarilor
propuse.

Obiectul P.U.Z. -ului consta in analiza si rezolvarea problemelor functionale si tehnice
de pe teren, in acord cu strategia de dezvoltare a admnistratiei locale.

La elaborarea lucrarii s-a tinut cont de Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul, OUG 7/2011 cu modificari si completari la Legea 350/2001, precum si de Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planul Urbanistic Zonal aprobat de
M.L.P.A.T cu indicativ GM — 010 — 2000.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent devin
odata cu aprobarea lor acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se
elibereaza certificatele de urbanism si autorizatii de construire pe teritoriul supus
reglementarilor vizate.

1.3. SURSE DOCUMENTARE - P.U.G. Municipiul ARAD

Conform P.U.G. aprobat al Municipiului Arad, terenul propus a fi reglementat se
afla in extravilanul localitatii Arad, in partea de nord-est, langa Trupul Izolat nr. 132

Ca si pozitionare, terenul studiat se afla la limita nord estica a teritoriului administrativ al
municipiului Arad, la est invecindndu se cu teritoriul administrativ al Comunei Vladimirescu,
adiacent drumului judetean DJ 709 — drum ce face legatura dintre Arad si Siria.

Functiunea solicitata prin P.U.Z. este aceea de servicii si depozitare, terenul
urmand a fi scos din circuitul agricol si introdus in intravilanul localitatii.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. TERITORIUL CE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN P.U.Z.
INCADRARE iN LOCALITATE SI CARACTERISTICILE TERENULUI

Terenul ce face obiectul P.U.Z. are o suprafata totala de 14.590 mp (Conf. Masuratori),
teren situat in extravilanul localitatii Arad, spre nord-est.

Terenul are o forma neregulata, apropiatda de cea a unui paralelogram, cu axul
longitudinal pe directia NV - SE.

Terenul este delimitat pe trei laturi de terenuri agricole (nord-est, nord-vest si sud-vest),
iar pe latura sud-estica se invecineaza cu drumul judetean DJ 709, prin intermediul caruia se
propune a se realizea si accesul. Pe latura sud-vestica, terenul este marginit de un canal de
desecare, precum si de un drum de exploatare din pamant.

TERITORIUL CE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN P.U.Z.

Terenul este alcatuit din parcela :
- CF Nr. 325265 Arad, nr. Cad. 325265, nr. Top: 325265



Suprafata totala incinta studiata: 14.590 mp. (conf. C.F. 325265 Arad)
Suprafata totala zona studiata : 34.100 mp.

Pentru teritoriul mai sus delimitat se propune definirea reglementarilor in faza P.U.Z..

Prin proiectul aflat in curs de elaborare, se propune realizarea unei zone pentru servicii
si depozitare care sa se realizeze in etape succesive, prin intermediul finantarii din fonduri
F.E.A.D.R. céat si din fonduri proprii. Se are in vedere de catre beneficiar, construirea unui
ansamblu construit, compus din hale pentru intretinerea autocamioanelor - service, hale
pentru depozitarea si manipularea produselor generale transportate cu ajutorul camioanelor,
pavilion administrativ — sediu de firma, parcare autocamioane, drumuri si platforme de incinta,
imprejmuire.

La data intocmirii proiectelor de executie pentru lucrari se vor elabora studii geotehnice
pe amplasament.

2.2. EVOLUTIA ZONEI $1 POTENTIALUL DE DEZVOLTARE

Terenul face parte din teritoriul administrativ al Municipiului Arad, avand in prezent
functiunea de teren agricol — arabil. Locatia se afla in extravilanul localitatii Arad.

Configuratia terenului, functiunea terenului si accesibilitatea datd de drumurile
adiacente asigura un loc potrivit pentru dezvoltarea unei zone de servicii i depozitare, care sa
se integreze in specificul mediului si in peisajul inconjurator.

2.3. CIRCULATIA

Terenul propus a fi reglementat este accesibil din drumul judetean DJ 709, Arad — Siria,
care delimiteaza terenul pe latura sud-estica. Din acest drum se va face accesul, prin
intermediul unui racord nou propus, situat intre statia de transformare a uzinei electrice si
uzina de apa.

2.4. OCUPAREA TERENURILOR

Terenul reglementat prin acest P.U.Z. este liber de sarcini din punct de vedere al
constructiilor, inclus in circuitul agricol si avand categoria de folosinta de teren arabil.

Accesul la parcela se va face folosind drumurile existente limitrof amplasamentului.
Disfunctionalitati:

In zona studiata principalele disfunctionalitati sunt:

- potentialul terenurilor din zona studiata nu este atins

- exploatarea terenurilor agricole din zona studiata nu beneficiaza de spatii de stocare
si depozitare a produselor agricole

- lipsa terenurilor libere construibile necesare dezvoltarii unor zone de servicii i
depozitare.

Pentru amplasarea constructiilor propuse precum si realizarea platformelor si drumurilor
din incinta este necesara scoaterea din circuitul agricol a terenului.



2.5. ECHIPARE EDILITARA

Alimentarea cu apa:
In zona studiata exista retea de alimentare cu apa, de inalta presiune, care alimenteaza
Mun. Arad.

Canalizare:
In zona studiata nu exista retea de canalizare. Apele pluviale ajung direct pe sol, sau in
canalul de desecare, adiacent terenului pe latura sud-vestica.

Alimentare cu energie electrica:
In zona studiata exista retea de alimentare cu energie electrica.

Alimentare cu gaze naturale:
In zona nu exista retea de alimentare cu gaze naturale.

Dezvoltarea viitoare a echiparii edilitare va fi corelata cu infrastructura existenta in zona
si cu posibilitatile de racordare din zona studiata.

2.6. PROBLEME DE MEDIU

Relatia cadru natural — cadru construit

Pe teren nu exista constructii, cadrul natural in zona din apropiere fiind reprezentat de
terenuri arabile, statia de transformare de 400/220/110kV, precum si de o serie de cladiri cu
un regim de inaltime pana la P+4, la o distanta de aproximativ 500m — Trupul Izolat Nr. 132
Constructiile propuse vor respecta caracterul peisajului existent si se vor incadra Tn specificul
zonei de servicii si depozitare.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
-nu este cazul

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona

- latura sud-estica a terenului, este marginita de drumul judetean DJ 709, Arad — Siria;

- pe latura sud-vestica, la o distanta de aprox. 70 m, se regaseste statia de
transformare de 400/220/110 kV, proprietate a Transelectrica S.A.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
- se vor realiza lucrari de constructie si amenajare peisagistica in asa fel incat sa nu
aduca prejudicii peisajului Tnconjurator;

Evidentierea potentialului turistic
Potentialul turistic al zonei - nu este cazul.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA, INDICATORII PROPUSI

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE. PREVEDERI ALE P.U.G. ARAD
PUG-ul nu contine prevederi de detaliate cu privire la zona studiata, acestea urmand a

face obiectul Planurilor Urbanistice Zonale si de Detaliu.

3.2. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Terenul propus a fi reglementat este accesibil din drumul judetean DJ 709, Arad - Siria



care delimiteaza terenul pe latura sud-estica. Din acest drum se va face accesul, prin
intermediul unui racord nou propus, la aproximativ 85 m de limita statiei de transformare, in
directia Siria.

3.3. CATEGORII FUNCTIONALE ALE DEZVOI:TARII
ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI

URBANISTICI

Zonificare functionala propusa - reglementari
Principala functiune propusa in zona este cea de servicii si depozitare.

Se propune amenajarea unei zone de servicii si depozitare, care va contine:
hale pentru intretinerea autocamioanelor — service camioane;

hale pentru depozitarea produselor generale;

pavilion administrativ — sediu de firma;

platforme pentru parcare autocamioane;

drumuri si platforme interioare;

imprejmuire.

Se vor respecta urmatoarele:

procentul de ocupare a terenului maxim admis este de 60 %;
coeficientul de utilizare a terenului maxim admis este de 0,90;
asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta cu destinatia lor
protejarea si punerea in valoare a mediului natural

BILANT TERITORIAL

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial in limita zonei studiate
Ha % Ha %
Teren arabil - extravilan 2,97 87,10 1,51 44,29
Cai de comunicatie si transport 0,20 5,86 0,21 6,15
D.J. CAROSABII ASFALT 0,07 2,05 0,08 2,34
DRUM EXPLOATARE - pamant 0,13 3,81 0,13 3,81
3 Spatii Verzi - aliniament 0,13 3,81 0,12 3,52
4 Zona de servicii si depozitare - - 1,46 42,81
5 APE 0,11 3,23 0,11 3,23
TOTAL ZONA STUDIATA 3,41 100 3,41 100
Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial in limita incintei studiate
Ha % Ha %
1 Teren arabil - extravilan 1,46 100 - -
2 Constructii Servicii si depozitare - - 0,20 13,7
3 Cai de comunicatie si transport - - 0,79 54,1
4 Spatii Verzi - - 0,47 32,2
TOTAL INCINTA STUDIATA 1,46 100 1,46 100
POT existent: 0,00% CUT existent : 0,00

POT propus : 60% CUT propus : 0,90



SUPRAFATA INCINTA STUDIATA 1,46 Ha.
SUPRAFATA ZONA STUDIATA 3,41 Ha.

Indici urbanistici (in incinta studiata):
Procentul de ocupare a terenului :

- P.O.T minim admis 10%
- P.O.T maxim admis 60%

Coeficientul de utilizare a terenului:

- C.U.T. minim admis 0,10
- C.U.T. maxim admis 0,90

Suprafata minima de spatiu verde :
- sp. Verde — min. 20 %
Regim maxim de inalf{ime :

- Pav. Admin. — P+1E — Hmax.=12,00 m
- Hale — PARTER — Hmax. =12,00 m

Regimul de aliniere

— retragere minima de la drumul judetean DJ 709 — 20,00 m
— retragere minima de la vecinatati — 4,00 m

Amplasarea in interiorul parcelei — conform Codului Civil

Reglementari privind asigurarea acceselor si parcajelor:

~

Pe terenul studiat se va amenaja un acces auto din drumul judetean DJ 709. In
interiorul parcelei, vor fi asigurate spatii pentru parcari — atat pentru autocamioane, cat si
pentru autoturisme.

3.5. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apa a cladirilor propuse se va realiza printr-o retea din polietilena de
inalta densitate PEHD, Pn6, racordata la reteaua existenta pe DJ 709.

Distributia in interior a apei reci se va face de la caminul de apometru proiectat la limita
de proprietate a incintei propuse, reteaua de alimentare cu apa asigurind alimentarea tuturor
cladirilor propuse in incinta. in cdminul de apometru se propune montarea unui distribuitor de
apa rece care va alimenta fiecare cladire in parte prin intermediul unui contor de apa rece.

Din caminul de apometru, apa rece va alimenta atat consumatorii interiori de apa rece
potabila, cat si rezervorul de incendiu propus. Schema de alimentare cu apa a instalatiilor de
stins incendiu este comuna pentru hidranti interiori, exteriori si eventualele sprinklere propue
si este prevazuta a avea rezerva proprie de apa, grup de pompare cu electropompe,
motopompa (rezerva) si conducta unica de distributie, de tip inelar, realizat din teava de
PEHD160, Pn10bar, amplasata in jurul cladirilor.



Canalizare:

- Apele pluviale:

Pe amplasamentul studiat in cadru P.U.Z. nu exista canalizare. Scurgerea apelor
pluviale se va face direct pe sol, apele infiltrate in exces fiind preluate de canalul de desecare
adiacent laturii sud-vestice a terenului, dupa ce in prealabil vor fi trecute prin deznisipatoare si
separatoare de produse petroliere.

- Ape uzate menajere:
Canalizarea menajera, se va rezolva prin intermediul unei fose septice vidanjabila.
Apele uzate vor fi doar cele rezulate de la grupurile sanitare aflate in interiorul pavilionului
administrativ, vestiare din hala de service.

- Alimentare cu energie electrica:
Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin intermediul unui bransament la
reteaua existenta in zona. Racordarea la reteaua localitatii se face prin intermediul unei statji
de transformare.

Bilantul energetic al noilor consumatori de energie electrica se prezinta astfel:

Puterea instalata pentru intreg ansamblul de imobile: Pi= 25 kw
Puterea maxima simultan absorbita: Pmsa = 20 kW

Alimentarea cu energie electrica se va asigura de la sursa S.C. ENEL S.A.

Lucrari necesare:
- Studiu de solutie pentru alimentarea cu energie electrica.
- Se va realiza o retfea subterana de alimentare cu energie electrica si se va proiecta la o firida
de brangsament.

Lucrarile se vor realiza de o firma atestata pentru acest gen de lucrari.

- Alimentare cu gaze naturale:
In zona nu exista o retea subterana de distributie a gazelor naturale.

Se va opta pentru o solutie de alimentare cu GPL a centralei termice sau la instalarea
unei centrale electrice, pentru incalzirea spatiilor de birouri si | aeroterme pentru spatiului de
service autocamioane..

3.6. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Lucrari de utilitate publica sunt retelele de utilitati propuse — aceste constau in
extinderea retelei de alimentare cu energie electrica si modificari la cele doua linii LEA 20 KV
ce traverseaza terenul conform conditiilor stipulate Avizul de amplasament Nr. 230792213
/24.08.2018.

Retelele de utilitati se vor realiza prin grija investitorului, din fonduri proprii

3.7. CATEGORII DE COSTURI
Costuri publice

Realizarea investitiei se va face etapizat, din fonduri private, fara sa se apeleze la
fonduri bugetare.



Costuri private:

In afara de realizare efectiva a constructiilor necesare realizarii zonei de servicii si
depozitare, suplimentar investitorul va suporta urmatoarele costuri:
- racord rutier la drumul judetean DJ 709;
- racordurile la utilitatiile necesare — energie electrica, apa, telefonie, etc.;
- amenajarea de spatii verzi.

4. CONCLUzll

Prin analiza facutd mai sus a conditilor de realizare a dezvoltarii propuse- P.U.Z.
PENTRU CONSTRUIRE SEDIU FIRMA, SAERVICE AUTOCAMIOANE SI PARC LOGISTIC
— ZONA DE SERVICII SI DEPOZITARE iN EXTRAVILANUL MUNICIPIULUI ARAD, si a
factorilor care pot determina oportunitatea unei asemenea investitii, se constata viabilitate
acesteia atat din punct de vedere urbanistic, cat si din punct de vedere tehnic si economic
luind in considerare urmatoarele argumente principale :

- terenul ce face obiectul prezentului PUZ, prezintd o buna pozitionare fata de
intravilanul municipiului Arad, si fata drumul judetean DJ 709

- lipsa de incompatibilitatii functionale in raport cu vecinatatile .
- inexistenta factorilor de risc in zona.

Fata de cele de mai sus putem aprecia ca oportuna si pe deplin justificata realizarea
investitiei preconizate de beneficiar pe amplasamentul luat in studiu.

intocmit:

arh. Doru CHISBORA

arh. Florin VIRVESCU
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT P.U.Z.- ULUI

CONSTRUIRE SEDIU DE FIRMA, SERVICE AUTOCAMIOANE SI PARC LOGISTIC

- ZONA DE SERVICII SI DEPOZITARE -
EXTRAVILANUL Mun. ARAD

. DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL RLU

1.1 Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul parcelelor studiate. Normele cuprinse in
prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor in limitele
acestuia.

1.2 Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal — ,CONSTRUIRE SEDIU FIRMA,
SERVICE AUTOCAMIOANE SI PARC LOGISTIC — ZONA DE SERVICII S| DEPOZITARE”
— Extravilan Mun. ARAD.

1.3 Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si a fost aprobat pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50,
republicata, de catre Consiliul Local al municipiului Arad .

1.4 Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile
in care modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism;
aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si implicit, ale Regulamentului Local
de Urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobate pe care a
urmat-o si documentatia initiala

1.5 Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale teritoriului studiat
se schimba conceptia generala care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal si
Regulamentului Local de Urbanism aprobat, este necesara elaborarea din nou a acestei
documentatii, conform legii.

1.6 Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu
caracter general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de
urbanism si amenajarea teritoriului.



1.7 Aplicarea prevederilor prezentului Regulamentul Local de Urbanism trebuie sa asigure
corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii
private gi apararea interesului public.

2, BAZA LEGALA
2.1 La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism stau:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;
completarile ulterioare;

-Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatda, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicata.

-OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea
nr.265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

2.2 Prezentul Regulament Local de Urbanism adauga la prevederile Regulamentului Local
de Urbanism aferent PUG Municipiului Arad prevederile specifice zonei studiate.

2.3 In cadrul Regulamentului Local de Urbanism al zonei studiate se preiau toate
prevederile cuprinse in documentatiile de urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate
anterior si aprobate conform legii.

3. DOMENIUL DE APLICARE
3.1 Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde

norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor in limitele parcelelor
reglementate:



- La nord — zona unitati agricole;
- La sud — drum judetean DJ709 Arad - Siria
- Laest — zona unitati agricole;
- La vest — zona unitati agricole.

3.2 Limita zonei studiate este figuratd pe plansa de Reglementari a Planulul Urbanistic
Zonal cu linie rosie. Suprafata acestei zone este de 3,41 ha.

3.3 Zonificarea functionala s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse si este
evidentiata in plansa de Reglementari; pe baza acestei zonificari, s-au stabilit conditiile de
amplasare si de conformare a constructiilor.

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

4.1 Terenuri agricole din intravilan
In zona studiata, la nord, vest si la est de amplasamentul studiat, se regasec terenuri
agricole, proprietate privata, terenuri utilizate ca exploatatii agricole.

4.2 Suprafete impadurite
- Nu este cazul

4.3 Zone cu resurse ale subsolului

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decéat cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor in zonele delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului, se face de catre consilille judetene sau consiliile locale, dupa
caz, cu avizul organelor de stat specializate.

In cazul identificirii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

4.4 Zone ale cursurilor de apa
- Nu este cazul.

4.5 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.
Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile specifice, acele
zone naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor
stabili conditiile de autorizare a executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii
mediului natural si a echilibrului ecologic.

4.6 Zone construite protejate

In zona studiatd nu exista obiective cu valoare de patrimoniu.

Amplasamentul nu se afla in baza de date a patrimoniului arheologic reperat si nu sunt
necesare lucrari de descarcare arheologica.

DJC Arad cu Avizul 139/U/04.07.2016 a avizat favorabil documentatia cu conditia ca in
cazul in care in timpul lucrarilor de infrastructura apar vestigii arheologice, beneficiarul va
opri lucrarile si va anunta DJC Arad si Primaria Municipiului Arad asupra descoperirilor, in



conditiile art4, aliniat 3 din Legea 462/2003 pentru modificarea si completarea Ordonantei
Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national.

Utilizari permise -- in zona de protectie a monumentului istoric
—Nu este cazul

Utilizari permise cu conditii - in zona de protectie a monumentului istoric
- Nu este cazul

Interdictii temporare - in zona de protectie a monumentului istoric
—Nu au fost prevazute.

Interdictii permanente - in zona de protectie a monumentului istoric
—Nu au fost prevazute.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR Sl LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1 Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum gi
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie se realizeaza in conditiile
respectarii prevederilor din Regulamentului General de Urbanism.

Delimitarea zonelor de servitute si de protectie se va face {inand cont si de conditiile de
protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea vecinatatilor.
Zonele de servitute si de protectie a cailor de comunicatie rutiere vor {ine seama de
prevederile HG 36/1996 privind administrarea drumurilor publice, Ordonanta 43/1997
republicata avizand regimul juridic al drumurilor, precum si de conditiile de amplasare fata
de drumurile publice prevazute la art. 18 din RGU.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in cazul drumurilor se emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in
vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa
obtina avizul organelor publice specializate.

Amplasarea fata de caile navigabile - nu este cazul, nu exista cai navigabile in zona
studiata.

5.2 Autorizarea lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe
care s-a instituit servitute publica, se face in conditiile respectarii prevederilor art. 16 din
RGU (dezvoltarea si extinderea retelei stradale, dezvoltarea si extinderea alimentarii cu apa
si canalizare, institutii publice si sociale necesare, zonele de protectie sanitara).

Prin prezentul PUZ, sunt prevazute ca si lucrari de utilitate publica necesare a fi realizate:

- reconformarea linilor de electricitate LEA 20 Kv care traverseaza amplasamentul , pe o
portiune de aproximativ 65 m.,cu respectarea conditiilor stabilite prin Avizul 230792213 /
24.08.2018 eliberat de E Dstributie Banat si instituirea zonelor de protectie de minim 24 m.
Invederate prin ecelasi Aviz si materializate ca atare in plansa REGLEMENTARI
URBANISTICE.



- realizarea accesului la incinta, din drumul judetean DJ709 si a spatiilor verzi de aliniament,
cu respectarea conditiilor stabilite prin Avizul nr.5551/06.05.2015 al Directiei tehnice
investitii, Serviciul Administrare Drumuri si poduri al Consiliului Judetean Arad.

5.3 Asigurarea echiparii edilitare se va face conform plangei de Reglementari Edilitare.

In vederea asigurarii echiparii tehnico-edilitare, autorizarea executarii constructiilor se face
in conformitate cu prevederile art. 13 din RGU.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare respecta prevederile art. 29 din RGU.
6. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1 Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat
natural, cat si prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a constructiilor unele
in raport cu altele.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii art. 17 din RGU - anexa
3. Se vor respecta normativele cuprinse in Ordinul nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor
de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

6.2 Amplasarea fata de drumuri publice

Conditiile de amplasare a constructiilor fata de drumurile publice se stabilesc respectand
conditiile din RGU corelat cu prevederile HG 36/1996 privind administrarea drumurilor
publice si OG 43/1997, republicata, privind regimul juridic al drumurilor.

6.3 Amplasarea fata de caile navigabile existente: nu este cazul

6.4 Amplasarea fata de aliniament
Se face respectand prevederile RGU.

6.5 Amplasarea in interiorul parcelei
Se face respectand prevederile art. 24 din RGU.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
7.1 Asigurarea acceselor carosabile se face respectand prevederile art. 25 din RGU.

7.2 Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice
fel. Zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de
accese carosabile, pietonale si parcaje, corespunzator funciiilor si caracterului urbanistic al
zonei.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor de asigurare a
acceselor pietonale conform Art 26 din RGU.

7.3 Pentru executarea de lucrari in partea carosabila se vor obtine in prealabil avizele
necesare.

7.4 Toate drumurile sunt publice, cu exceptia drumurilor de incinta ale agentilor economici.

7.5 Cand exista conditii, prin proiect se vor prevedea piste pentru biciclete. Se permite
accesul bicicletelor si pe pietonale sau pe aleile parcurilor.



7.6 La proiectarea de drumuri se va acorda o atentie deosebita problemelor de protectie a
mediului privind poluarea fonica si chimica; se va asigura necesarul de spatii verzi.

7.7 Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau
cu dificultati de deplasare.

7.8 in zona intersectiilor sradale, trotuarele vor fi amenajate s permitd circulatia
persoanelor handicapate.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Prevederile Regulamentului General de Urbanism, elaborat in conformitate cu normele
in vigoare au ca scop, prin obligatia asigurarii echiparii tehnico-edilitare a noilor constructii
cresterea confortului urban in localitate.

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de prevederile art. 27 R.G.U.,
consultat cu celelalte art. R.G.U., conform caruia se vor avea in vedere posibilitatile de
racordare de noi consumatori la retelele existente.

8.2. Extinderea de retele sau marire de capacitate a retelelor publice, se face conform
prevederilor art. 28 R.G.U. corelate cu celelalte articole R.G.U.

8.3. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public,
national sau local, dupa caz. Art. 29 R.G.U impune conditiile proprietatii publice asupra
retelelor edilitare ce se vor corela cu prevederile urmatoarelor articole ale R.G.U.: art. 4, art.
13; art. 16; art. 18-21; art. 23; art. 25; art. 26; art. 27; art. 28; art. 30.

8.4. Este obligatorie bransarea la reteaua de alimentare cu apa a tuturor constructiilor ce
prin specificul lor o pretind, cu respectarea conditilor stabilite prin Acordul
23445/28.03.2017 al Companiei de Apa Arad referitoare la zona de protectie de 10 m
aferent celor doua magistrale de alimentare cu apa a Municipiului Arad, pozitionate in
plansa REGLEMENTARI EDILITARE.

8.5. Orice amenajare realizata pe un teren, trebuie rezolvata in asa fel incat sa nu reprezinte
un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale pe acesta.

8.6. Instalatjile de alimentare cu energie electrica si punctele de racord vor fi concepute in
asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei
inconjuratoare. Acestea vor trebui sa permita de regula racodul subteran,cu respectarea
conditiilor stabilite prin Avizul 230792213 / 24.08.2018 eliberat de E Dstributie Banat

8.7. Instalatia de telefonie va respecta prevederile de articolul precedent.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR DE
CONSTRUCTII

9.1 In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii sau
zonei in care va avea loc operatiunea de parcelare vor fi stabilite dimensiunea, forma si
suprafata loturilor ce vor rezulta in urma parcelarii.

9.2. Proprietarii terenurilor pe a caror suprafata se pot cladi doua sau mai multe construcitii
de orice natura, au dreptul sa le parceleze. Dreptul de parcelare este supus, in afara de



prevederile inscrise in legislatia in vigoare, dispozitiilor Planului Urbanistic General si ale
prezentului Regulament.

9.3. Primaria poate sa autorizeze parcelarile de catre detinatorii de terenuri la solicitarea
acestora, in baza documentatiilor de urbanism elaborate si aprobate, stabilind termenul de
valabilitate al avizului.

9.4. Parcelarea terenurilor se va admite in urmatoarele conditji:

- calitatea terenurilor permite realizarea obiectivelor propuse
- fiecare parcela sa aiba legatura cu strazi sau piete publice
- sa respecte prevederile PUZ

9.5. Documentatiile de urbanism (PUD sau PUZ) privind parcelarea terenunilor pot fi
aprobate de Primarie numai daca sunt respectate toate conditiile mentionate.

9.6. Pentru a putea fi construibil orice teren va fi in prealabil echipat. Proprietarul va fi obligat
sa execute toate lucrarile edilitare necesare, pentru amenajarea strazilor infiintate (apa,
canal, electricitate, plantatii, gaz, telefon, etc), lucrari ce se vor racorda la retelele publice
existente. Costul lucrarilor edilitare precum si racordurile necesare la retelele publice, cade
exclusiv n sarcina proprietarului, care parceleaza indiferent de distanta de racordare.

9.7. Suprafetele neconstruibile dintr-un teren sunt cele destinate pentru scopuri de utilitate
publica.

9.8. Dimensiunile minime ale parcelelor infiintate pentru constructia de cladiri vor fi cele
stabilite prin prezentul Regulament, la prescriptiile specifice zonelor functionale si nu vor fi
mai mici decat cele prevazute in R.G.U..

9.9. O parcela construita poate fi subdivizata in doua sau mai multe parcele daca parcelele
nou infiintate respecta conditiile de mai sus, iar parcela construita ramasa dupa divizare se
incadreaza in prescriptiile specifice privind respectarea POT, CUT, si limite separative.

9.10. In cazul in care a fost autorizata parcelarea prin aprobarea documentatiei de urbanism
(PUD sau PUZ), proprietarul este obligat sa respecte si sa asigure executarea lucrarilor
prevazute. Pentru inceperea oricaror lucrari este necesara obinerea autorizatiei de
constructie in baza documentatiei. Constructia cladirilor poate incepe numai dupa
executarea lucrarilor aprobate de echipare a terenului.

9.11. Stabilirea inaltimii constructiilor se face pe baza analizei situatilor distincte in corelare
cu ceilal{i parametrii care definesc conditiile de construibilitate a terenurilor pe care se vor
amplasa si anume:

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural urbanistice a zonei;

- asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor dominante a zonei.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor art. 31 R.G.U.

9.12. Aspectul general este determinat de conformarea constructiilor, volumetrie si
compozitie urbana. Autorizarea executarii constructiilor este permisa in conditiile respectarii
art. 32 R.G.U. aspectul exterior al constructiilor precum si prescriptiilor specifice zonelor
functionale cuprinse in prezentul regulament.



10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATIl VERZI $lI
IMPREJMUIRI

10.1. Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea
respectiv pentru adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp. Autorizarea
executarii constructiilor se emite in conformitate cu prevederile art 33 R.G.U.

10.2. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si
protectia mediului. Se va tine seama de marimea, functiunea dominanta a localitatii, cadrul
geografic in care este amplasata. Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu
prevederile art. 34 R.G.U. si anexa nr.6 R.G.U. ( minim 20% din suprafata terenului ).

10.3. La toate tipurile de constructii sau transformari de functiuni va trebui sa se realizeze
suprafetele necesare de stationari (parcaje), caracteristice fiecarei functiuni. La
deteminarea numarului locurilor de parcare se vor respecta normele locale.

10.4. Stationarea vehiculelor corespunzatoare utilizarii constructiilor trebuie sa fie asigurata
in afara spatiilor publice.

10.5. Parcajele se vor executa obligatoriu din dale pe pat de balast. Se recomanda dalele
inierbate.

10.6 Este interzisa stationarea si parcarea pe trotuare, piste de biciclete sau spatji verzi de
aliniament.

10.7 Amplasarea parcajelor si garajelor fata de cladirile invecinate se va face avandu-se in
vedere asigurarea distantelor necesare securitafii depline in caz de incendiu, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

10.8. Rampele de acces la garaje nu trebuie sa antreneze modificari in nivelul trotuarului
sau a pietei publice, creand denivelari care ar putea provoca accidente pietonilor.

10.9. Pentru locuintele colective se recomanda un loc de stationare/locuinta.

10.10. Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incéat sa asigure o circulatie
fluenta si s& nu prezinte pericol pentru traficul de pe arterele cu care so intersecteaza. In
zonele aglomerate parking-urile si garajele colective vor avea obligatoriu 2 accese, unde
este posibil, din strazi diferite. Rampele de acces la garaje nu trebuie sa antreneze
modificari in nivelul trotuarului sau a pietei publice, creadnd denivelari care ar putea provoca
accidente pietonilor.

10.11. De regula lucrarile rutiere vor fi insotite si de lucrari de plantare. Plantatjile rutiere
fac parte integranta din ansamblul lucrarilor de drumuri, permitand integrarea drumului Tn
peisajul pe care il strabate si punerea in evidenta a unor obiective deosebite, asigurand
reducerea poluarii sonore gi de noxe.

10.12. Plantatjile rutiere se executa pe baza de documentatie tehnica de specialitate.
10.13. Plantatiile la locurile de parcare se executa la o distanta de minim 1,50 m de la

marginea exterioara a bordurii care incadreaza locul de parcare, avand in compozitie specii
de arbori gi arbusti, plante anuale si perene, precum si gazon.



10.14. La intrarea si iesirea din locurile de parcare se planteaza de regula, arbori cu coroana
de forma sferica, la distanta de minim 2,25 m de la marginea platformei drumului, cu
conditia sa nu impiedice vizibilitatea.

10.15 Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata cel putin 2mp/locuitor
din suprafata terenului ca spatii verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare 200mp
de spatiu liber in jurul constructiei.

10.16. Tnaltimea admis& a imprejmuirilor la drumurile publice este de maximum 2,10 m de
la nivelul (terenului) trotuarului, iar stalpii imprejmuirii nu vor depasi 2,40m. Inaltimea
maxima a soclului unei imprejmuiri va fi de 45 — 60cm de la nivelul trotuarului (terenului),
iar partea superioara a imprejmuirii va fi de regula transparenta. in cazuri bine justificate,
se accepté garduri pline din zidarie, cu conditia de a continua arhitectura cladirilor. n acest
caz, proiectul pentru autorizatia de construire va cuprinde studiul asupra modului de
integrare al imprejmuirii intr-un cadru ahitectural mai larg (proiectat).

10.17. Se recomanda imprejmuiri vegetale sau imprejmuiri transparente imbracate in
vegetatie

.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zona functionala este pusa in evidenta in plansa de Reglementari Urbanistice.
Unitatea principala are destinatia industrie nepoluanta, prestari servicii, depozitare CU
regim de inal{ime P+1E

Subunitati:
Sd - Depozitare, servicii, comert industrie nepoluanta P+1E
Cc2 - Cai de comunicatie carosabila - platforme carosabile + racord rutier
Cn—Canal de desecare - zona de protectie 3 m
SP - zone verzi amenajate
SPcc - zone verzi de protectie carosabil
P - Platforme parcaje/depozitare
PRe - zona protectie LEA, latime 24 m

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI FUNCTIONALE

Pentru fiecare zona functionala, prevederile regulamentului cuprind reglementari specifice,
pe articole, grupate in trei capitole:

Cap. 1 — Generalita;
Cap. 2 — Utilizare functionala
Cap. 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

in cap.1 — Generalitati se detaliaza:

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei

in Cap. 2 — Utilizare functionald a terenurilor din cadrul zonei si subzonei, se pun in
evidenta:

Art. 4 - Utilizari permise

Art. 5 - Utilizari permise cu conditji

Art. 6 - Interdictii temporare



Art. 7 - Interdictii definitive (permanente)

In Cap. 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii, in completarea art. 17-24 din
RGU

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

Art. 10- Amplasarea fata de cai navigabile existente

Art. 11 - Amplasarea fata de caile ferate din administratia S.N.C.F.R.
Art. 12 - Amplasarea fata de aeroporturi

Art. 13 - Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament.

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

3.2 Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii in completarea art. 25 si 26 din RGU
Art. 16 - Accese carosabile
Art. 17 - Accese pietonale

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara in completarea art. 27, 28 si 29 din
RGU

Art. 18 - Racordarea la retele tehnico - edilitare existente
Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare
Art. 20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor. in completarea art.
30, 31, 32 si 15 din RGU

Art. 21- Parcelare

Art. 22- Tnaltimea constructiilor

Art. 23- Aspectul exterior al constructiilor

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri in completarea
art. 33, 34 si 35 din RGU

Art. 25 - Parcaje

Art. 26 - Spatii verzi si plantate

Art. 27 - Tmprejmuiri

IV. 1. Unitati servicii si depozitare

Cap. 1 - GENERALITATI

Art. 1. Tipuri de subzona functionala
In functie de regimul de destinatia functionala, in zona studiata se intalnesc:

- unitati industriale nepoluante
- spatii verzi de aliniament.

Art. 2. Functiunea dominanta

Este cea dedicata unitatilor de depozitare, servicii, comer{ industrie nepoluanta



Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei:

- spatii verzi amenajate

- accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje, retele tehnico - edilitare
si constructii aferente.

Cap. 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4. Utilizari permise:

- construire unitati — servicii si depozitare

- functiuni complementare zonei : hale comert, spatii verzi, stationare autovehicule,
instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;

- pentru spatiile verzi de aliniament stradal: plantatii, obiecte de mobilier urban (stalpi
de iluminat, semnalizatoare auto, suporturi biciclete, banci, suporturi reclame)

Art. 5. Utilizari permise cu conditii

- constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului populatiei din zona, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa
fie puse in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

- realizarea de hale industrie nepoluanta

Art. 6. Interdictii temporare de construire

- necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica, impune ca eventualele
dezmembrari si parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a
suprafetelor de teren necesare realizarii acceselor pietonale si carosabile.

Art. 7. Interdictii permanente de construire
Sunt interzise urmatoarele activitati:
-activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomote,
fum, miros
- locuinte
-anexe gospodaresti de crestere a suinelor, bovinelor, cabalinelor
-panouri mari publicitare in spatiile verzi
-depozite de deseuri

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale

Conform art. 17 si Anexei nr. 3 din RGU.

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind modul de viata al populatjei: Ordinul nr. 536/1997.

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

Conform art. 18 din RGU si Cap. 1.6 din RLU. Autorizarea executarii constructjilor cu
functiuni de locuit este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor.

Art.10 - Amplasarea fata de cai navigabile existente

- Nu este cazul.



Art. 11 - Amplasarea fata de caile ferate din administratia S.N.C.F.R.

- Nu este cazul

Art. 12 - Amplasarea fata de aeroporturi

- Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat

- Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazilor (limita dintre domeniul public si cel
privat) se va face respectand aliniamentul propus in plansa de REGLEMENTARI
URBANISTICE.

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Se va respecta RLU aferent PUG -ului Municipiului Arad

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatji
teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul).

- amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in
Ordinul nr. 536 din 1997 al Ministerului Sanatatii, Art. 2,3,4,5, 16 si 17.

3.2 Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 16 - Accese carosabile
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

—se va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;

—se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor.
—pentru curtile interioare inchise se asigura numai accese pentru fortele (personalul)
de interventie prin treceri pietonale de minimum 1,50m latime si 1,90m inal{ime;
—rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul
pietonilor.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico — edilitara

Art. 18 - Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare, alimentare cu apa si de energie
electrica sau in cazul in care beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la reteaua



centralizata publica, atunci cand aceasta se va executa.
Art. 19 - Realizarea de retele tehnico — edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau
beneficiarul interesat.

Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii
se vor realiza subteran.

Art. 20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a orasului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art. 21 - Parcelare
Nu este cazul.
Art. 22 - Inaltimea constructiilor

La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:

- protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de
compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

- respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului
nr.536 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al
populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi
acestora.

- in sensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat,
de aceeasi parte a strazii.

- se pot realiza subsol sau demisol, in conditjile in care studiul geotehnic o permite.

- Tnaltimea maxima nu va depasi 12 m.respectiv 123,95 m (NMB) conform Avizului
12807/660 din 15.06.2018, eliberat de Autoritatea Aeronautica Civila Romana.

Art. 23 - Aspectul exterior al construcitiilor
a) Dispozitii generale

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.



Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatile de alimentare cu gaze naturale, energie
electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu

aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.
Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade.

b) Fatade
Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si
cele principale si in armonie cu acestea.

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proporiie de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.

c) Acoperisuri
Constructiile vor avea invelitore tip terasa, precum si sarpanta cu panta mica.
Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului
sa nu depaseasca limita superioara care este de 60 %, pentru zona de unitati industriale
nepoluante — servicii si depozitare.

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) maxim admis, definit ca raport intre suprafata
construita desfasurata si suprafata terenului de amplasament este de 0,90 pentru zona de
unitati industriale nepoluante — servicii si depozitare.

3.1.Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora fara a fi afectat domeniul public.

Prin exceptie de la prevederile aliniatului anterior, utilizarea domeniului public pentru spatii
de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale
consiliilor locale.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea construciiei,
conform normativelor in vigoare.

In cazul garajelor cu pardoseald sub cota terenului, panta de acces va incepe dupa limita
proprietatii.

Art. 26 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si capacitatea constructiei.



Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol
constructia sub aspectul stabilitatii.

Vor fi prevazute si realizate spatii verzi, in suprafata de minim 20%.
Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie inalta pentru fiecare 200mp de lot.

Art. 27 - imprejmuiri
imprejmuirea realizata pe limitele incintei va fi de maximum 2,10 m de la nivelul (terenului)
trotuarului, iar stalpii imprejmuirii nu vor depasi 2,40m. In cazul in speta se accepta garduri

pline din zidarie.In acest caz, proiectul pentru autorizatia de construire va cuprinde studiul
asupra modului de integrare al imprejmuirii intr-un cadru ahitectural mai larg (proiectat).

CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE:

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii PUZ-
ului si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si mentinerii la zi a
situatiei din zona.

INTOCMIT :

arh. Doru CHISBORA

arh. Florin VIRVESCU
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA

Halta
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BILANT TERITORIAL iN LIMITA ZONEI STUDIATE

BILANT TERITORIAL iN LIMITA INCINTEI STUDIATE

EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS
111.46 FUNCTIUNE FUNCTIUNE
UNCTIU arie (ha) % arie (ha) % UNCTIU arie (ha) % arie (ha) %
\1 TEREN ARABIL - EXTRAVILAN 2,97 87,10 1,51 44,29 TEREN ARABIL - EXTRAVILAN 1,46 100 0,00 0,00
1138 CAI COMUNICATIE S| TRANSPORT 0,20 5,86 0,21 6,15 CONSTRUCTII SERVICII S| DEPOZITARE 0,00 0,00 0,20 13,70
D.J. - CAROSABIL ASFALT 0,07 2,05 0,08 2,34 CAl COMUNlCATlE $| TRANSPORT 0,00 0,00 0,79 54,10
teren arabil DRUM EXPLOATARE - pamant | 0,13 381 013 381 SPATIIVERZI 0,00 0,00 0,47 32,20
SPATIIVERZI 0,13 3,81 0,12 3,52 TOTAL INCINTA STUDIATA 1,46 100,00 1,46 100,00
SPATIU VERDE-ALINIAMENT | 0,13 381 012 3,51
ZONA SERVICII S| DEPOZITARE 0,00 0,00 1,46 42,81 P.O.T. existent = 0,00 % P.O.T. propus =60 %
APE i} 01 3,23 0,11 3,23 C.U.T. existent = 0,00 C.U.T. propus = 0,90
TOTAL ZONA STUDIATA 3.41 100,00 341 100,00 H. max. propus = 12,00 m.
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PLAN DE SITUATIE
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LEGENDA :

LIMITA INCINTA PROPUNERI S =224.744 mp
LIMITA ZONA STUDIATA S = 33,48 ha

PROPRIETATE PUBLICA

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES JUDETEAN

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

PROPRIETATE PRIVATA

TERENURI PROPRIETATE PRIVATAA PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
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VEREIELCEA%-OR/ NUME SEMNATURA CERINTA | REFERAT / EXPERTIZA NR./ D,
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