ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREARN 198
din 16 aprilie 2019
privind aprobarea documentatiei tehnico-economici si a indicatorilor tehnico—economici
ai obiectivului de investitie ,,SF - Construire Centru multifunctional pentru persoane
din zone urbane marginalizate zona Tarafului”

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin expunerea de
motive inregistrata cu nr. 28314/09.04.2019,

Tinand seama de prevederile Ghidului Specific al POR 2014 — 2020 pentru Axa 4,
Prioritatea de Investitii 4.3. - Oferirea de sprijin pentru regenerarea fizicd, economica si sociala
a comunitatilor defavorizate din regiunile urbane si rurale,

Analizand raportul nr. 28315 din 09.04.2019 al Serviciului Investitii din cadrul Directiei
Tehnice,

Vazand Dispozitia nr. 570/26.03.2019 a Directiei de Asistentd Sociald Arad privind
aprobarea documentatiei tehnico-economice (S.F) si a indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii ,,Construire Centru multifunctional pentru persoane din zone urbane
marginalizate zona Tarafului,

Avand in vedere Dispozitia nr. 553/06.03.2019, inregistratd la Primdria Municipiului
Arad sub nr. 17400 din 07.03.2019, a Directiei de Asistentd Sociala privind aprobarea
participarii alaturi de Municipiul Arad la implementarea in comun a proiectului ,,Construire
Centru multifunctional pentru persoane din zone urbane marginalizate zona Tarafului”,

Tinand cont de solicitarea de clarificari nr. 1, in etapa de verificare a conformitaii
administrative si eligibilitatii a ADR Vest, nr. 4971 din 06.03.2019 inregistrata la Primaria
Municipiului Arad cu nr. 17401 din 07.03.2019 si solicitarea de clarificari nr. 2, in etapa de
verificare a conformitatii administrative si eligibilitatii a ADR Vest, nr. 6015 din 19.03.2019
inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 21263 din 19.03.2019,

Luand in considerare rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Municipiului Arad,

Tinand seama de prevederile art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (22 prezenti din totalul
de 23),

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. b), lit. d), alin. (4) lit. d), alin. (6), lit.
a) pct. 2, pct. 19, alin. (9), art. 45 alin. (2) si ale art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE:



Art. 1. Se aproba Studiul de fezabilitate al obiectivului de investitie ,, Construire Centru
multifunctional pentru persoane din zone wurbane marginalizate zona Tarafului” cu
caracteristicile si indicatorii tehnico—economici, conform anexei, care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 2. Finantarea obiectivului de investitie se asigura din fonduri ale bugetului general si
alte surse atrase 1n conditiile legii.

Art. 3. La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari se abroga prevederile Hotararii nr.
44/2019 a Consiliului Local al Municipiului Arad.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica celor interesati prin grija Serviciului Administratie
Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Marius SFARAILA Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETARUL MUNICIPIULUI ARAD
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. CM

1ex. Serviciul Investitii

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedintad CLMA 16.04.2019 Cod PMA -54-02



Anexa la Hotardrea nr. 198/16.04.2019
a Consiliului Local al Municipiului Arad

CARACTERISTICILE PRINCIPALE SI INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI Al
OBIECTIVULUI:

»Construire Centru multifunctional pentru persoane din zone urbane marginalizate

zona Tarafului”

TITULAR: MUNICIPIUL ARAD
BENEFICIAR: MUNICIPIUL ARAD

INDICATORI TEHNICO - ECONOMICI :

A. Valoarea totali a investitiei: 5.217.693,84 lei cu TVA
Dincare C+M: 4.058.767,75 lei cu TVA
B. Capacitati - caracteristici principale:

Obiectivul de investitii vizeaza realizarea unei constructii noi, cu o suprafatd construita
desfagurata de aproximativ 640 mp si cu un regim de inaltime P+1. Dimensionarea cladirii se va
face pe verticala, tinand cont de spatiul relativ redus de care se dispune in zona.

e Functiune: Centru Multifunctional;

e Regimul de indltime: P+1E;

e Suprafata construitd: 270 mp;

e Suprafata construitd desfasurata: 640 mp;

e Suprafata alei, platforme: 250 mp;

e Suprafata spatii verzi: 951 mp;

e Suprafata incinta: 1471 mp;

e Procentul de ocupare a terenului: P.O.T = 18.01%;
e Coeficientul de utilizare a terenului: C.U.T = 0.44;
e Inaltime maxima: 11.00 m (coama).

Spatiile interioare se vor dimensiona/compartimenta si dispune pentru a deservi
activitatilor, respectiv serviciilor sociale, prestate de catre Directia de Asistenta Sociala (partener
in proiect) - operator acreditat (Serviciul protectia copilului si familiei, Serviciul protectie
persoane cu dizabilitati prin Compartimentul asistentd medicald comunitara, Serviciul Prestatii

Sociale).

Cladirea va dispune de 0 sald de mese (asigurarea mesei se va face in sistem catering),
care sa poata fi utilizata si in alte scopuri (terapie de grup, conferinte etc), spatiu jocuri pentru



copii precum si sald pentru lectura, teme, sald pentru consiliere, cabinet medical si bai
dispuse conform dispozitiilor Directiei de Sanatate Publica. De asemenea, spatiile de consiliere
vor fi amenajate astfel incat sa satisfaca exercitarea acestor servicii. Totodatd, se Vor amenaja
spatii dedicate personalului: birouri, triaj, serviciu de paza.

Destinatia spatiilor este urmatoarea:

o Nivelul 1 (parter): hol de acces (foyer), sala multifunctionala, spatiu masa calda,
spatiu multifunctional/masa calda, bucatarie, cabinet medical, grupuri Ssanitare
(inclusiv destinate persoanelor cu dizabilitati);

o Nivelul 2 (etaj): hol de acces, spatii recreative/educative/ludice, birouri,
birou/sala de sedinte, grupuri sanitare, terasa circulabila.

Cladirea va fi accesibilizata pentru persoane cu dizabilitati motrice sau altele. Se va tine
cont de liberul acces al persoanelor cu mobilitate redusa, iar spatierea si dispunerea se va face
raportat la acest lucru. De asemenea, accesul la cabinetul medical, la grupurile sanitare, birourile
de consiliere, etc. al acestor persoane va fi facilitat.

Accesul la etaj va face pe scara, iar pentru persoanele cu dizabilitati s-a proiectat un lift.
Se va asigura un grad de finisare interior si exterior al cladirii.

Se vor asigura bransamentele la utilitati ale cladirii, conform solutiilor date de furnizori
de energie electrica, gaz, apa menajera, canalizare, internet, cablu TV si telefonie, tindnd cont de
faptul ca, in zona, toate blocurile sunt incélzite cu centrale pe gaz. De asemenea, se va monta o
instalatie solard pentru asigurarea apei calde menajere.

Acoperisul de tip terasa circulabila va fi construit peste parter. La etaj vor fi amenajate
un hol de acces, spatii recreative/educative/ludice, birouri, birou/sald de sedinte, grupuri
sanitare, toate dotate si utilate in scopul indeplinirii functiunilor specifice.

in exteriorul cladirii se vor amenaja, locuri de joaci pentru copii, zond verde cu sistem
de irigatii, elemente de peisagistica (plante, arbusti etc) si bancute, iar sistematizarea curfii va
cuprinde si lucrari de amenajare a aleilor pietonale.

Se vor asigura toate dozarile necesare atat pentru spatiile interioare (specific fiecarei
activitati) cat si pentru curte (banci, cosuri de gunoi, foisor, jocuri copii).

Curtea noii cladiri va fi imprejmuita. Imprejmuirea va fi constituita dintr-un ansamblu
format din gard bordurat H = 2 m catre exterior si gard viu tuia H > 3m catre interior.

Cladirea va respecta Normativele privind siguranta la incendiu (centrald semnalizare
incendiu si instalatie PSI).

C. Durata de realizare a investitiei: 24 luni,

D. Esalonarea investitiei: Conform graficului de realizare a investitiei - Anul I + Anul 11,

E. Finantarea investitiei se asigura din fonduri ale bugetului general si alte surse atrase conform
listelor de investitii aprobate in conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Marius SFARAILA Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETARUL MUNICIPIULUI ARAD
Lilioara STEPANESCU



ROMANIA PROIECT AVIZAT
JUDETUL ARAD Nr. 203/10.04.2019 SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAn-.
din 2019
privind aprobarea documentatiei tehnico-economici si a indicatorilor tehnico—economici
ai obiectivului de investitie ,, SF - Construire Centru multifunctional pentru persoane
din zone urbane marginalizate zona Tarafului”

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin expunerea de motive
inregistrata cu nr. 28314/09.04.2019,

Tinand seama de prevederile Ghidului Specific al POR 2014 — 2020 pentru Axa 4, Prioritatea de
Investitii 4.3. - Oferirea de sprijin pentru regenerarea fizicda, economicda si sociala a comunitatilor
defavorizate din regiunile urbane i rurale,

Analizand raportul nr. 28315 din 09.04.2019 al Serviciului Investitii din cadrul Directiei
Tehnice,

Vazand Dispozitia nr. 570/26.03.2019 a Directiei de Asistenta Sociala Arad privind aprobarea
documentatiei tehnico-economice (S.F) si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de
investitii ,,Construire Centru multifunctional pentru persoane din zone urbane marginalizate zona
Tarafului,

Avand in vedere Dispozitia nr. 553/06.03.2019, inregistrata la Primaria Municipiului Arad sub
nr. 17400 din 07.03.2019, a Directiei de Asistentd Sociald privind aprobarea participarii aldturi de
Municipiul Arad la implementarea in comun a proiectului ,,Construire Centru multifunctional pentru
persoane din zone urbane marginalizate zona Tarafului ”,

Tinand cont de solicitarea de clarificari nr. 1, in etapa de verificare a conformitatii administrative
si eligibilitatii a ADR Vest, nr. 4971 din 06.03.2019 inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr.
17401 din 07.03.2019 si solicitarea de clarificari nr. 2, in etapa de verificare a conformitatii
administrative si eligibilitatii a ADR Vest, nr. 6015 din 19.03.2019 inregistrata la Primaria Municipiului
Arad cu nr. 21263 din 19.03.2019,

Luand in considerare rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Tinand seama de prevederile art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. b), lit. d), alin. (4) lit. d), alin. (6), lit. a) pct.
2, pct. 19, alin. (9), art. 45 alin. (2) si ale art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locald, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Studiul de fezabilitate al obiectivului de investitie ,, Construire Centru
multifunctional pentru persoane din zone urbane marginalizate zona Tarafului” cu caracteristicile si
indicatorii tehnico—economici, conform anexei, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Finantarea obiectivului de investitie se asigurd din fonduri ale bugetului general si alte
surse atrase 1n conditiile legii.

Art. 3. La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari se abroga prevederile Hotararii nr. 44/2019
a Consiliului Local al Municipiului Arad.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica celor interesati prin grija Serviciului Administratie Publica
Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR,

Red./Dact.
GL/PS PMA-S4-01
Serviciul Investitii,






Anexa la Hotardrea nr. din 2019
a Consiliului Local al Municipiului Arad

CARACTERISTICILE PRINCIPALE SI INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI Al
OBIECTIVULUI:
»Construire Centru multifunctional pentru persoane din zone urbane marginalizate

zona Tarafului”

TITULAR: MUNICIPIUL ARAD
BENEFICIAR: MUNICIPIUL ARAD

INDICATORI TEHNICO - ECONOMICI :

B. Valoarea totali a investitiei: 5.217.693,84 lei cu TVA
Dincare C+M: 4.058.767,75 lei cu TVA
B. Capacitati - caracteristici principale:

Obiectivul de investitii vizeaza realizarea unei constructii noi, cu o suprafata construita
desfasurata de aproximativ 640 mp si cu un regim de inaltime P+1. Dimensionarea cladirii se va
face pe verticala, tinand cont de spatiul relativ redus de care se dispune in zona.

e Functiune: Centru Multifunctional;

e Regimul de inaltime: P+1E;

e Suprafata construitd: 270 mp;

e Suprafata construitd desfasurata: 640 mp;

e Suprafata alei, platforme: 250 mp;

e Suprafata spatii verzi: 951 mp;

e Suprafata incinta: 1471 mp;

e Procentul de ocupare a terenului: P.O.T = 18.01%;
o Coeficientul de utilizare a terenului: C.U.T = 0.44;
e Inaltime maxima: 11.00 m (coama).

Spatiile interioare se vor dimensiona/compartimenta si dispune pentru a deservi
activitatilor, respectiv serviciilor sociale, prestate de catre Directia de Asistenta Sociala (partener
in proiect) - operator acreditat (Serviciul protectia copilului si familiei, Serviciul protectie
persoane cu dizabilitati prin Compartimentul asistentd medicala comunitara, Serviciul Prestatii

Sociale).

Cladirea va dispune de o0 sald de mese (asigurarea mesei se va face in sistem catering),
care sa poata fi utilizata si in alte scopuri (terapie de grup, conferinte etc), spatiu jocuri pentru



copii precum si sald pentru lecturi, teme, sald pentru consiliere, cabinet medical si bai
dispuse conform dispozitiilor Directiei de Sanatate Publica. De asemenea, spatiile de consiliere
vor fi amenajate astfel incat sa satisfaca exercitarea acestor servicii. Totodatd, se vor amenaja
spatii dedicate personalului: birouri, triaj, serviciu de paza.

Destinatia spatiilor este urmatoarea:

o Nivelul 1 (parter): hol de acces (foyer), sala multifunctionala, spatiu masa calda,
spatiu multifunctional/masa calda, bucatarie, cabinet medical, grupuri Sanitare
(inclusiv destinate persoanelor cu dizabilitati);

o Nivelul 2 (etaj): hol de acces, spatii recreative/educative/ludice, birouri,
birou/sala de sedinte, grupuri sanitare, terasa circulabila.

Cladirea va fi accesibilizati pentru persoane cu dizabilitati motrice sau altele. Se va tine
cont de liberul acces al persoanelor cu mobilitate redusa, iar spatierea si dispunerea se va face
raportat la acest lucru. De asemenea, accesul la cabinetul medical, la grupurile sanitare, birourile
de consiliere, etc. al acestor persoane va fi facilitat.

Accesul la etaj va face pe scara, iar pentru persoanele cu dizabilitati s-a proiectat un lift.
Se va asigura un grad de finisare interior si exterior al cladirii.

Se vor asigura bransamentele la utilitati ale cladirii, conform solutiilor date de furnizori
de energie electrica, gaz, apa menajera, canalizare, internet, cablu TV si telefonie, tinand cont de
faptul ca, in zona, toate blocurile sunt incalzite cu centrale pe gaz. De asemenea, se va monta o
instalatie solard pentru asigurarea apei calde menajere.

Acoperisul de tip terasa circulabili va fi construit peste parter. La etaj vor fi amenajate
un hol de acces, spatii recreative/educative/ludice, birouri, birou/sald de sedinte, grupuri
sanitare, toate dotate si utilate in scopul indeplinirii functiunilor specifice.

in exteriorul cladirii se vor amenaja, locuri de joaci pentru copii, zond verde cu sistem
de irigatii, elemente de peisagistica (plante, arbusti etc) si bancute, iar sistematizarea curii va
cuprinde si lucrari de amenajare a aleilor pietonale.

Se vor asigura toate dozarile necesare atat pentru spatiile interioare (specific fiecarei
activitati) cat si pentru curte (banci, cosuri de gunoi, foisor, jocuri copii).

Curtea noii cladiri va fi imprejmuita. Imprejmuirea va fi constituita dintr-un ansamblu
format din gard bordurat H = 2 m catre exterior si gard viu tuia H > 3m catre interior.

Cladirea va respecta Normativele privind siguranta la incendiu (centrala semnalizare
incendiu si instalatie PSI).

C. Durata de realizare a investitiei: 24 luni,
D. Esalonarea investitiei: Conform graficului de realizare a investitiei - Anul | + Anul 11,
E. Finantarea investitiei se asigura din fonduri ale bugetului general si alte surse atrase conform

listelor de investitii aprobate 1n conditiile legii.



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 28314/09.04.2019

Primarul Municipiului Arad,
Avand in vedere:

In temeiul prevederilor art. 45, alin. (6) din Legea nr. 215/2001 a Administratiei Publice
Locale, republicata si ale art. 37 (1) din Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului
Local al Municipiului Arad, aprobat prin Hotararea nr. 216/2016, imi exprim initiativa de
promovare a unui proiect de hotarare cu urmatorul obiect: aprobarea documentatiei tehnico-
economica si a indicatorilor tehnico—economici ai obiectivului de investitie ,,SF - Construire
Centru multifunctional pentru persoane din zone urbane marginalizate zona Tarafului, in

sustinerea caruia formulez urmatoarea:

EXPUNERE DE MOTIVE

Municipiul Arad reprezinta una dintre portile principale de intrare in tara dinspre Europa
de Vest, fiind bine conectat la marile capitale europene (Belgrad, Budapesta, Viena, Bratislava).
In ciuda potentialului crescut dat de pozitionarea geografica, de nivelul ridicat de dezvoltare
economicd, de cadrul urban si natural deosebite, Municipiul Arad inca se lupta cu o serie de
provocari, printre care si cele legate de investitiile ce vizeaza zonele defavorizate si
marginalizate din interiorul orasului, obiective realizate in scopul de a promova incluziunea
sociala a populatiei marginalizate. Zonele urbane marginalizate sunt definite ca zone din
interiorul oraselor si municipiilor care nu satisfac un standard corespunzitor pe principalele
criterii de identificare a saraciei, adica au deficit de capital uman, au un nivel scdzut de ocupare
formala si ofera conditii improprii de locuire.

Amplasamentul propus pentru implementarea proiectului de investitii ,, Construire
Centru multifunctional pentru persoane din zone urbane marginalizate: zona Tarafului” este
localizat pe str. Tarafului - Cartierul Sanicolaul Mic, in interiorul zonei de blocuri.
Amplasamentul se afla in una din zonele defavorizate, marginalizate ale orasului.
Marginalizarea zonei rezultd din evaluarea fdcutd asupra capitalului uman a conditiilor de
locuire si de ocupare a fortei de munca. Clasificarea zonei ca zona urband marginalizata a
rezultat si in urma documentarii in teren realizata de catre Directia de Asistenta Sociala Arad,
concluziile fiind centralizate in Chestionarul de evaluare a Zonei Urbane Marginalizate.

In cadrul obiectivului de investitii se vor implementa activititi complementare si
integrate cum sunt si imbundtdtirea serviciilor sociale, educationale si cultural - recreative,

alaturi de asigurarea unor spatii publice urbane facile activitatilor si beneficiarilor proiectului.



Prestarea serviciilor sociale se va face de catre partenerul de proiect - Directia de
Asistenta Sociala Arad, care este acreditat ca furnizor de servicii sociale prin Certificatul de
acreditare AF/003647/2017 si ofera servicii similare la nivelul Municipiului Arad.

Proiectul se incadreaza in actiunile eligibile prevazute in Ghidul Solicitantului — Conditii
specifice de accesare a fondurilor POR 2014 -2020 in cadrul apelului de proiecte pe Axa
prioritara 4 ,, Sprijinirea dezvoltarii urbane durabile”, Prioritatea de Investitii 4.3 ,, Oferirea de
sprijin pentru regenerarea fizica, economicd §i sociala a comunitatilor defavorizate din
regiunile urbane si rurale”, Obiectivul Specific OS 4.3 ,,fmbundtdﬁrea regenerarii fizice,
economice si sociale a comunitatilor marginalizate in municipiile resedintd de judet din
Romania”.

Studiul de Fezabilitate Construire Centru multifunctional pentru persoane din zone
urbane marginalizate zona Tarafului” elaborat de catre SC Hentza Business a fost aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 44/15 februarie 2019. Operarea
clarificarilor din cadrul solicitarilor nr. 1 si nr. 2, in etapa de verificare a conformitatii
administrative si eligibilitatii a ADR Vest au condus la modificari ale documentului.

Fatd de cele prezentate anterior, pentru realizarea proiectului, propun aprobarea
documentatiei tehnico-economica si a indicatorilor tehnico—economici ai obiectivului de
investitie ,,SF - Construire Centru multifunctional pentru persoane din zone urbane

marginalizate zona Tarafului” si abrogarea Hotararii Consiliului Local nr. 44 din 15.02.2019.

PRIMAR,
Ing. Gheorghe Falca



PRIMARIA MUNIC IPIULUI ARAD
DIRECTIA TEHNICA

Serviciul Investitii
Nr. 28315/ T4/09.04.2019

RAPORT
al serviciului de specialitate

Referitor la: expunerea de motive inregistratd cu nr. 28314/09.04.2019 a domnului

Gheorghe Falca, primarul Municipiului Arad

Obiect : Propunerea spre abrogare a Hotararii Consiliului Local nr. 44 din 15.02.2019 si
aprobarea documentatiei tehnico-economici si a indicatorilor tehnico—economici ai obiectivului de
investitie  ,,SF - Construire Centru multifunctional pentru persoane din zone urbane
marginalizate zona Tarafului”

Municipiul Arad reprezinta una dintre portile principale de intrare in tara dinspre Europa
de Vest, fiind bine conectat la marile capitale europene (Belgrad, Budapesta, Viena, Bratislava).
In ciuda potentialului crescut dat de pozitionarea geografica, de nivelul ridicat de dezvoltare
economica, de cadrul urban si natural deosebite, Municipiul Arad incd se luptd cu o serie de
provocari, printre care si cele legate de investitiile ce vizeaza zonele defavorizate si
marginalizate din interiorul orasului, obiective realizate in scopul de a promova incluziunea
sociala a populatiei marginalizate.

Zonele urbane marginalizate sunt definite ca zone din interiorul oraselor si municipiilor
care nu satisfac un standard corespunzator pe principalele criterii de identificare a saraciei, adica
au deficit de capital uman, au un nivel scazut de ocupare formala si ofera conditii improprii de
locuire.

Zona Tarafului este pozitionata in partea de Sud a Municipiului, unde locuiesc
aproximativ 1.500 de persoane. Amplasamentul propus pentru implementarea proiectului de
investitii ,, Construire Centru multifunctional pentru persoane din zone urbane marginalizate:
zona Tarafului” este localizat pe str. Tarafului - Cartierul Sanicolaul Mic, in interiorul zonei de
blocuri. Amplasamentul se afld in una din zonele defavorizate, marginalizate ale orasului.
Marginalizarea zonei rezultd din evaluarea facutd asupra capitalului uman a conditiilor de
locuire si de ocupare a fortei de munca. Clasificarea zonei ca zona urband marginalizata a
rezultat si in urma documentarii in teren realizata de catre Directia de Asistentd Sociald Arad,

concluziile fiind centralizate in Chestionarul de evaluare a Zonei Urbane Marginalizate.



Proiectul ,, Construire Centru multifunctional pentru persoane din zone urbane
marginalizate: zona Tarafului” este necesar si relevant, deoarece isi propune si reduca
fenomenul de marginalizare pe toate palierele sale, acoperind toate problemele identificate la
nivelul zonei marginalizate Tarafului.

Grupul tinta vizat de ideea de proiect: 1.006 persoane - locuitori ai zonei Tarafului -
Cartier Sanicolaul Mic.

Populatia ZUM vizata de proiect este de 200 de persoane, reprezentand o pondere de
20% din numarul total al locuitorilor din zona vizata, aflati in risc de saracie si excluziune
sociala.

Numarul beneficiarilor directi ai proiectului: 200 din care 50 de copii si 150 de adulii.

In cadrul obiectivului de investitii se vor implementa activititi complementare si
integrate, imbunatatirea serviciilor sociale, educationale si cultural - recreative, alaturi de
asigurarea unor spatii publice urbane facile activitatilor si beneficiarilor proiectului.

Pentru desfasurarea activitatilor, prin proiect se propune construirea unui Centru
multifuncfional pentru persoane aflate in risc de sardcie §i excluziune sociald care va
cuprinde:

> Centru de zi pentru copii;

> Centru comunitar de servicii integrate pentru adulfi.

in cadrul centrului multifunctional vor fi dezvoltate componente ale serviciilor soft,
astfel incat sa raspunda nevoilor beneficiarilor, identificate la nivelul zonei marginalizate:

o Prima componenta va cuprinde servicii sociale adresate copiilor
(50 de beneficiari directi ZUM), care sa raspunda si sa contribuie la prevenirea abandonului
scolar si la eliminarea riscului de excluziune asociata, dupa cum urmeaza:

- servicii de consiliere sociald, psihologica, psihopedagogica;
- servicii de dezvoltare a deprinderilor de viata independenta:
- masa calda;

- activitati sportiv — recreative;

- art-terapie;

- educatie interculturala;

- asistenta socio - medicala primara.

o A doua componentd va cuprinde servicii asociate adresate
adultilor (150 de beneficiari directi ZUM), cu accent pe servicii de incluziune sociald si
orientare profesionala:

- servicii de consiliere sociala, psihologica, juridica;
- cursuri de formare/calificare/certificare;

- servicii de medierea muncii;



- organizare de sesiuni de formare pentru dezvoltarea stimei
de sine;

- organizare a bursei locurilor de munca;

- prevenire a violentei domestice;

- prevenire a sarcinii nedorite;

- sprijinire in emiterea actelor de identitate si voluntariat in
comunitate (in colaborare/parteneriat cu institutii sau autoritati publice locale sau centrale).

Prestarea serviciilor sociale se va face de catre partenerul de proiect - Directia de
Asistenta Sociala Arad, care este acreditat ca furnizor de servicii sociale prin Certificatul de
acreditare AF/003647/2017 si ofera servicii similare la nivelul Municipiului Arad.

Proiectul se incadreaza in actiunile eligibile prevazute in Ghidul Solicitantului — Conditii
specifice de accesare a fondurilor POR 2016 -2020 in cadrul apelului de proiecte pe Axa
prioritara 4 ,, Sprijinirea dezvoltarii urbane durabile”, Priovitatea de Investitii 4.3 ,, Oferirea de
sprijin pentru regenerarea fizica, economica si sociala a comunitatilor defavorizate din
regiunile urbane si rurale”, Obiectivul Specific OS 4.3 , Imbundtdtirea regenerarii fizice,
economice si sociale a comunitatilor marginalizate in municipiile resedinta de judet din
Romdnia”.

Obiectivul de investitii vizeaza realizarea unei constructii noi, cu o suprafatd construita

desfasurata de aproximativ 640 mp si cu un regim de indlfime P+1. Dimensionarea cladirii se va
face pe verticala, tindnd cont de spatiul relativ redus de care se dispune in zona.

e Functiune: Centru Multifunctional;

e Regimul de inaltime: P+1E;

e Suprafata construita: 270 mp;

e Suprafata construitd desfasurata: 640 mp;

e Suprafata alei, platforme: 250 mp;

e Suprafata spatii verzi: 951 mp;

e Suprafata incinta: 1471 mp;

e Procentul de ocupare a terenului: P.O.T = 18.01%;

o Coeficientul de utilizare a terenului: C.U.T = 0.44,

e Inaltime maxima: 11.00 m (coama).

Spatiile interioare se vor dimensiona/compartimenta si dispune pentru a deservi

activitatilor, respectiv serviciilor sociale, prestate de catre Directia de Asistenta Sociala (partener
in proiect) - operator acreditat (Serviciul protectia copilului si familiei, Serviciul protectie

persoane cu dizabilitati prin Compartimentul asistentd medicald comunitara, Serviciul Prestatii
Sociale).



Cladirea va dispune de o sald de mese (asigurarea mesei se va face in sistem catering),
care sd poata fi utilizata si in alte scopuri (terapie de grup, conferinte etc), spatiu jocuri pentru
copii precum si sald pentru lecturi, teme, sald pentru consiliere, cabinet medical si bai
dispuse conform dispozitiilor DSP. De asemenea, spatiile de consiliere vor fi amenajate astfel
incat sa satisfaca exercitarea acestor servicii. Totodata, se vor amenaja spatii dedicate
personalului: birouri, triaj, serviciu de paza.

Destinatia spatiilor este urmatoarea:

o Nivelul 1 (parter): hol de acces (foyer), sala multifunctionala, spatiu masa calda,
spatiu multifunctional/masa calda, bucatarie, cabinet medical, grupuri sanitare
(inclusiv destinate persoanelor cu dizabilitati);

o Nivelul 2 (etaj): hol de acces, spatii recreative/educative/ludice, birouri,
birou/sald de sedinte, grupuri sanitare, terasa circulabila.

Cladirea va fi accesibilizata pentru persoane cu dizabilitagi motrice sau altele. Se va tine
cont de liberul acces al persoanelor cu mobilitate redusa, iar spatierea si dispunerea se va face
raportat la acest lucru. De asemenea accesul la cabinetul medical, la grupurile sanitare, birourile
de consiliere, etc. al acestor persoane va fi facilitat.

Accesul la etaj va face pe scara, iar pentru persoanele cu dizabilitati s-a proiectat un lift.
Se va asigura un grad de finisare interior si exterior al cladirii.

Se vor asigura bransamentele la utilitati ale cladirii, conform solutiilor date de furnizori
de energie electrica, gaz, apa menajera, canalizare, internet, cablu TV si telefonie, tindnd cont de
faptul ca, in zona, toate blocurile sunt incélzite cu centrale pe gaz. De asemenea, se va monta o
instalatie solard pentru asigurarea apei calde menajere.

Acoperisul de tip terasa circulabili va fi construit peste parter. La etaj vor fi amenajate
un hol de acces, spatii recreative/educative/ludice, birouri, birou/salda de sedinte, grupuri
sanitare, toate dotate si utilate in scopul indeplinirii functiunilor specifice.

In exteriorul cladirii se vor amenaja, locuri de joaci pentru copii, zond verde cu sistem
de irigatii, elemente de peisagistica (plante, arbusti etc) si bancute, iar sistematizarea curfii va
cuprinde si lucrari de amenajare a aleilor pietonale.

Se vor asigura toate dotarile necesare atat pentru spatiile interioare (specific fiecarei
activitati) cat si pentru curte (banci, cosuri de gunoi, foisor, jocuri copii).

Curtea noii cladiri va fi imprejmuita. Imprejmuirea va fi constituita dintr-un ansamblu
format din gard bordurat H = 2 m cétre exterior si gard viu tuia H > 3m catre interior.

Cladirea va respecta Normativele privind siguranta la incendiu (centrala semnalizare
incendiu si instalatie PSI).

Valoarea totala a investitiei: 5.217.693,84 lei cu TVA din care C+M este de
4.058.767,75 lei cu TVA.

Durata de realizare a investitiei: 24 luni.

In urma depunerii proiectului in vederea obtineri finantirii in cadrul Programului
Operational Regional 2014 — 2020, Organismul Intermediar a formulat o serie de clarificari prin
intermediul Solicitarii nr.1 din 06.03.2019 si a Solicitarii nr.2 din 19.03.2019. Astfel, pentru a



putea raspunde solicitarii, documentatia a suferit o serie de modificari care necesitd aprobare 1n

Consiliul Local al Municipiului Arad, dupa cum urmeaza:

S-a adaptat Devizul general tinand cont de observatiile din solicitarea de clarificari;

S-au adaptat Nota privind incadrarea in standardele de cost si Lista de
echipamente/lucrari/servicii n functie de observatiile din solicitarea de clarificari;

S-a corelat Nota privind incadrarea in standardele de cost cu urmatoarele documente:
Cererea de finantare, Studiul de fezabilitate, devize, Lista de echipamente;

S-a adaptat Lista de dotari si implicit prezentarea ofertelor de pret si analiza economica.
S-a actualizat documentatia tehnico-economica si indicatorii tehnico-economici in baza
cerintei nr. 1 din Solicitarea de clarificare 2:

”Avand in vedere prevederile art. 71 din OUG 114/2018 publicata in Monitorul Oficial
nr. 1116 din 29 decembrie 2018, privind instituirea unor masuri in domeniul investitiilor
publice si a unor masuri fiscal-bugetare, modificarea si completarea unor acte normative
Si prorogarea unor termene, in baza Instructiunii AM POR nr. 112 din 08.03.2019, va
solicitam, daca este cazul, actualizarea estimarilor bugetare legate de valoarea
preconizata a achizitiilor efectuate/care urmeaza sa fie efectuate, a devizului general,
precum si a tuturor documentelor relevante afectate de aceste modificari.”

Operarea acestor observatii in cadrul studiului de fezabilitate au condus la modificarea

variantei initiale. inclusiv a valorii totale a obiectivului de investitii.

Fata de cele prezentate anterior,

PROPUNEM

1. Aprobarea documentatiei tehnico-economica si a indicatorilor tehnico—economici ai

obiectivului de investitie ,,SF' - Construire Centru multifuncfional pentru persoane din zone

urbane marginalizate zona Tarafului”.

2. Abrogarea Hotararii Consiliului Local nr. 44 din 15.02.2019.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
Ing. Portaru Elena Ing. Giurgiu Lucia

Vizat juridic,
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Dispozifia nr. 553/06.03.2019 .. viixia MUMICIPIULUI ARAL 4.2
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Tindnd cont de Axa prioritard 4 ”Sprijinirea dezvoltarii durabile”, Prioritatea de
investitii 4.3 ™ Oferirea de sprijin pentru regenerarea fizica, economica si sociala
a comunitatilor defavorizate din regiunile urbane si rurale”, Obiectivul specific
*Imbunatitirea regenerdrii fizice, economice si sociale a comunitatilor
marginalizate in municipiile de judet din Romania lansat de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si al Administratiei Publice, pentru care proiectele vor fi
depuse in perioada 21.08.2017-29.03.2019, precum si faptul cd Municipiul Arad
va depune in cadrul acestui apel, proiectul “Centrul multifunctional pentru
persoane din zone marginalizate zona Tarafului” in scopul obtinerii finantarii
nerambursabile prin Programul Operational Regional 2014-2020, Axa 4, P.1.4.3;
Avénd in vedere referatul nr. 4161 /06.03.2019 al Directiei de
Asistentd Sociald Arad privind propunerea emiterii unei dispozitii privind
acordul participarii DAS Arad in calitate de Partener 2 alituri de UAT
Municipiul Arad pentru realizarea in parteneriat a proiectului ”Construire Centru
multifunctional pentru persoane din zone urbane marginalizate zona Tarafului”

DISPUNE:

Art. 1 Aprobarea participarii Directiei de Asistentd Sociala Arad in calitate de
Partener 2 aldturi de UAT Municipiul Arad pentru realizarea in parteneriat a
proiectului "Construire Centru multifunctional pentru persoane din zone urbane
marginalizate zona Tarafului”

Art. 2 Prezenta dispozitie se va comunica celor interesati prin grija Serviciului
Proiecte Strategii Sociale si Logistica din cadrul DAS Arad.
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Referat
Nr. 4161 /06.03.2019

Avénd in vedere Axa prioritard 4 “Sprijinirea dezvoltarii durabile”,
Prioritatea de investitii 4.3 "Oferirea de sprijin pentru regenerarea fizica,
economica si sociala a comunitatilor defavorizate din regiunile urbane si rurale”,
Obiectivul specific ”Imbunititirea regenerdrii fizice, economice si sociale a
comunitatilor marginalizate in municipiile de judet din Roméania lansat de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si al Administratiei Publice, pentru care
proiectele vor fi depuse in perioada 21.08.2017-29.03.2019, precum si faptul cad
Municipiul Arad va depune in cadrul acestui apel, proiectul “Centrul
multifunctional pentru persoane din zone marginalizate zona Tarafului” in
scopul obtinerii finantarii nerambursabile prin Programul Operational Regional
2014-2020, Axa 4, P.1.4.3 unde Directia de Asistentd Sociald Arad este un
partener eligibil, propunem emiterea unei dispozitii de aprobare a acordului de
parteneriat intre Directia de Asistentd Sociali Arad, ca partener si UAT
Municipiul Arad ca Lider de proiect.

Sef serviciu
Ramona Varga

i ol
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Dispozitianr. 530 7 26.03. 2215

privind aprobarea documentatiei tehnico-economice §i a indicatorilor tehnico-economici ai

obiectivului de investitie ,.SF — Construire Centru multifunctional pentru persoane din zone urbane
marginalizate zona Tarafului”

DIRECTORUL GENERAL AL DIRECTIEI DE ASISTENTA SOCIALA ARAD

- Tinénd cont de Axa prioritara 4 ,,Sprijinirea dezvoltarii urbane durabile”, Prioritatea de
investitii 4.3 ,,Oferirea de sprijin pentru regenerarea fizics, economica si sociald a comunitatilor
defavorizate din regiunile urbane §i rurale”, Obiectivul specific ,,imbunatatirea regenerdrii fizice,
economice §i sociale a comunitatilor marginalizate in municipiile resedinta de jude{ din Romania”
lansat de Ministerul Dezvoltarii Regionale §i al Administrafiei publice, pentru care proiectele pot
fi depuse in perioada 21.08.2017-29.03.2019, precum si de faptul ca Municipiul Arad va depune
in cadrul acestui apel, proiectul ,, Construire Centru multifunctional pentru persoane din zone
urbane marginalizate zona Tarafului” in scopul obiinerii finantarii nerambursabile prin Programul
Operational Regional 2014-2020, Axa 4, P.I. 4.3;

- Avind in vedere documentatia tehnico-economici — faza S.F. elaborata de S.C.HENTZA
BUSINESS SRL, pentru obiectivul de investitie ,,Construire Centru multifunctional pentru
persoane din zone urbane marginalizate zona Tarafului” si Acordul de Parteneriat incheiat intre
Municipiul Arad si Directia de Asistenta Sociala Arad:

- Tinénd cont de Dispozitia nr. 553 din 06.03.2019 inregistrata la Primaria Municipiului
Arad cu nr. 17.400 in data 07.03.2019 privind acordul de participare in cadrul proiectului
»Construire  Centru multifunctional pentru persoane din zone urbane marginalizate zona
Tarafului™;

- Tinand cont de solicitarile de clarificare nr. 1 si nr. 2, in etapa de verificare a conformitatii
administrative si eligibilitatii a ADR Vest, nr. 4971 din 06.03.2019 inregistratd la Primaria
Municipiului Arad cu nr. 17401 din 07.03.2019 si nr. 6015 din 19.03.2019 inregistrati la Primiria
Municipiului Arad cu nr. 21263 din 19.03.2019;

- Avand in vedere referatul nr. 5464 din 26.03.2019 al Directiei de Asistentd Sociald Arad
privind propunerea emiterii unei dispozitii pentru aprobarea documentaliei tehnico-economice si
a indicatorilor tehnico-economici pentru investitia ..Construire Centru multifunctional pentru
persoane din zone urbane marginalizate zona Tarafului”;



- in temeiul prevederilor art. 16 alin. (1) din Anexa nr. 2 la Hotirarea de Guvern nr. 797/2017
pentru aprobarea regulamentelor-cadru de organizare §i functionare ale serviciilor publice de
asisten{a sociald §i a structurii orientative de personal, cu modificarile si completérile ulterioare si
capitolul 1l punctul 3.2.1. din Regulamentul de organizare si funciionare al Directiei de Asistenta
Sociald, aprobat prin HCL nr. 251/28.07.2017.

DISPUNE:

Art. 1. — Aproba documentatia tehnico-economici si indicatorii tehnico-economici ai obiectivului
de investitie ,,Construire Centru multifunctional pentru persoane din zone urbane marginalizate
zona Tarafului”, conform anexei care face parte integranti din prezenta dispozitie.

Art. 2. — Valoare totald estimatd e investifiei, conform Devizului general al obiectivului de
mvestitie este de 5.217.693,84 lei cu TVA, din care C+M este de 4.058.767,75 lei cu TVA.,

Art. 3. — Finaniarea investiiei se va face prin Programul Operational Regional 2014 — 2020, Axa
Prioritaré 4, Prioritatea de investitii 4.3 — Oferirea de sprijin pentru regenerarea fizica, economici
si sociald a comunitatilor defavorizate din regiunile urbane si rurale.

Art, 4. - Prezenta dispozifie poate fi contestatd conform prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificdrile si completarile ulterioare,

Art. 5. — Prezenta dispozitie se va comunica celor interesati prin grija Serviciului Proiecte
Strategii Sociale si Logisticd din cadrul DAS Arad.
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Anexd

la Dispozifia nr. 570 | 1.6.03, 2.0’8

a Directiei de Asistentd Sociald Arad

CARACTERISTICILE PRINCIPALE SI INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI Al
OBIECTIVULUI
»Construire Centru multifuncfional pentru persoane din zone urbane marginalizate zona

Tarafului®

INDICATORI TEHNICO - ECONOMICI ;
A. Valoarea totalii a investitiei: 5.217.693,84 lei cu TVA
Din care C+M: 4.058,.767,75 lei cu TVA

B. Capacitiiti - caracteristici principale:

Obiectivul de investitii vizeaza realizarea unei construciii noi, cu o suprafata construiti desfasurata
de aproximativ 640 mp si cu un regim de inl{ime P+1. Dimensionarea cladirii se va face pe verticali,
{inand cont de spatiul relativ redus de care se dispune in zona.

¢ Functiune: Centru Multifunc{ional;

s Regimul de indltime: P+1E;

¢ Suprafafd construity:: 270 mp;

* Suprafald construita desfasuratd: 640 mp;

e Suprafata alei, platforme: 250 mp;

* Suprafaia spatii verzi: 951 mp;

* Suprafald incinta: 1471 mp;

* Procentul de ocupare a terenului: P.O.T = 18.01%;
¢ Coeficientul de utilizare a terenului: C.U.T = 0.44;

o [naliime maxima: 11.00 m (coama).

Spatiile interioare se vor dimensiona/compartimenta si dispune pentru a deservi activitagilor,
respectiv serviciilor sociale, prestate de citre Directia de Asistenta Sociala (partener in proiect) - operator
acreditat (Serviciul protectia copilului si familiei, Serviciul proteciie persoane cu dizabilitati prin
Compartimentul asistentd medicald comunitara, Serviciul Prestaiii Sociale).



Cladirea va dispune de o sali de mese (asigurarea mesei se va face in sistem catering),
care si poaté fi utilizata i in alte scopuri (terapie de grup, conferinie etc), spatiu jocuri pentru
copii precum si sald pentru lecturd, teme, sald pentru consiliere, cabinet medical si biii dispuse
conform dispozitiilor DSP. De asemenea, spatiile de consiliere vor fi amenajate astfe] incat sa

satisfacd exercitarea acestor servicii. Totodatd, se vor amenaja spatii dedicate personalului:
birouri, triaj, serviciu de paza.

Destinatia spatiilor este urmitoarea;

o Nivelul 1 (parter): hol de acces (foyer), sala multifunc{ionala, spatiu masa calda, spatiu
multifunctional/masa calda, bucatdrie, cabinet medical, grupuri sanitare (inclusiv
destinate persoanelor cu dizabilititi);

o Nivelul 2 (etaj): hol de acces, spatii recreative/educative/ludice, birouri, birou/sald
de sedinte, grupuri sanitare, terasa circulabili.

Cladirea va fi accesibilizatd pentru persoane cu dizabilitafi motrice sau altele. Se va tine
cont de liberul acces al persoanelor cu mobilitate redusa, iar spatierea si dispunerea se va face
raportat la acest lucru. De asemenea accesul la cabinetul medical, la grupurile sanitare, birourile
de consiliere, etc. al acestor persoane va fi facilitat.

Accesul la etaj va face pe scar, iar pentru persoanele cu dizabilitati s-a proiectat un lift.
Se va asigura un grad de finisare interior §i exterior al cladirii.

Se vor asigura bransamentele la_utilitdti ale cladirii, conform solutiilor date de furnizori
de energie electricd, gaz, api menajerd, canalizare, internet, cablu TV si telefonie, {inind cont de
faptul ci, in zond, toate blocurile sunt incilzite cu centrale pe gaz. De asemenea, se va monta o
instalafie solard pentru asigurarea apei calde menajere.

Acoperisul de tip terasd circulabild va fi construit peste parter. La etaj vor fi amenajate
un hol de acces, spatii recreative/educative/ludice, birouri, birou/sala de sedinte, grupuri sanitare,
toate dotate si utilate in scopul Indeplinirii functiunilor specifice.

in exteriorul cladirii se vor amenaja, locuri de joacd pentru copii, zond verde cu sistem de
irigatii, elemente de peisagisticd (plante, arbusti etc) si bancute, iar sistematizarea curtii va
cuprinde si lucrari de amenajare a aleilor pietonale.

Se vor asigura toate dotdrile necesare atat pentru spaiile interioare (specific fiecarei
activitagi) ct si pentru curte (banci, cosuri de gunoi, foisor, jocuri copii).

Curtea noii clédiri va fi imprejmuita. imprejmuirea va fi constituita dintr-un ansamblu format
din gard bordurat H = 2 m citre exterior si gard viu tuia H > 3m ctre interior.

Cladirea va respecta Normativele privind siguranta la incendiu (centrald semnalizare
incendiu si instalafie PSI).



C. Durata de realizare a investitiei :24 luni

D. Esalonarea investitiei: Conform graficului de realizare a investitiei - Anul I + Anul 11

E. Finan{area investitiei se face din fonduri ale bugetului general si alte surse atrase conform

listelor de investitii aprobate in conditiile legii.

F. Titularul si beneficiarul investiiei este Municipiul Arad.
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Nr. 5464/26.03.2019

Se aprobi,
Director ge
Oana Pa

privind propunerea de aprobare prin Dispozitia Directorului General al DAS Arad a documentatiei
tehnico-economice §i a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivulif de investitie ,,SF —
Construire Centru multifunctional pentru persoane din zone urbane marginalizate zona
Tarafului”

Avind in vedere prevederile Documentului Justificativ pentru finantarea din fonduri ESI a
Municipiului Arad privind realizarea §i depunerea in vedere finanirii conform Axei Prioritare 4 a
Programului Operational Regional 2014-2020 - prioritatea de Investijie 4.3 ~imbunatitirea
regenerdrii fizice, economice si sociale a comunititilor marginalizate in municipiile resedinia de judey
din Romania™ i a Ghidului specific de finanfare, a fost inaintat ciitre DAS in vederea aprobarii ,,SF
—Construire Centru multifunctional pentru persoane din zone urbane marginalizate zona Tarafului”.

Proiectul sus mentionat vizeazi o zona marginalizata din Municipiul Arad, respectiv zona str.
Tarafului — Cartierul Sénicolau Mic, terenul propus avand o suprafata de 1.471 mp, zond in care se
va realiza o constructie cu destinatie de centru multifunctional.

Prin proiectul prezentat se propune realizarea a doud activitati eligibile si anume:
Construirea unei clidiri cu destinatia de centru multifunctional
Prestarea de activita{i sociale pentru persoane aflate in risc de saricie si excluziune sociala.

Analizand Studiul de fezabilitate impreund cu indicatorii tehnico-economici, adaptate la
solicitarile de clarificare nr. 1 si nr. 2, in etapa de verificare a conformita{ii administrative si
eligibilitatii a ADR Vest, or. 4971 din 06.03.2019 inregistrati la Primaria Municipiului Arad cu nr.
17401 din 07.03.2019 si nr. 6015 din 19.03.2019 inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr,
21263 din 19.03.2019, rezultd cd acestea corespund necesititilor identificate pentru realizarea
obiectivelor in cadrul proiectului propus. Astfel, in baza Acordului de parteneriat in care DAS este
numit ca Partener 2 al Liderului de proiect {(Municipiul Arad), consideram oportuna emiterea unei
dispozitii privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici si a documentatiei tehnico-economice ai
obiectivului de investitie ,,SF — Construire Centru multifunctional pentru persoane din zone
urbane marginalizate zona Tarafului”.

Sef serviciu
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Consiruire Centru multifuncfionsl pentru persoane din zone urbane marginalizate:
zona Tarafulul

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

Pagini de titlu

Listd de semnaturi

Borderou

Studiu de fezabilitate

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii
1.1. Denumirea obiectivului de investitii
1.2. Ordonator principal de credite / investitor
1.3. Ordonator de credite (secundar / terfiar)
1.4. Beneficiarul investitiei
1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

2. Situatia existentd si necesitatea realizarii obiectivului / proiectului
de investitii

2,1, Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost
elaborat in prealabil) privind situatia actuald, necesitatea si
oportunitatea promovarii  obiectivului de investitii i
scenariile/optiunile tehnico - economice identificate si propuse
spre analizi

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri
relevante, structuri institutionale si financiare

2.3. Analiza situatiei existente 5i identificarea deficientelor
2.4. Analiza cererii de bunuri gi servicii, inclusiv prognoze pe termen
mediu §i lung privind evolutia cererii, in scopul justificarii

necesitatii obiectivului de investitii

2.5. Obiective preconizate a fiatinse prin realizarea investitiei publice
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Constraire Centru multifuncjionsl pentru persoane din zone urbane marginalizate:
zona Tarnfului

3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doui scenarii
/ optiuni tehnico - economice pentru realizarea obiectivului de
investitii
3.1. Particularitéi ale amplasamentului

3.2, Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional -
arhitectural si tehnologic

3.3. Costurile estimative ale investitiei

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importan{a
a constructiilor, dupi caz

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

4, Analiza fiecarui / fiecirei scenariu / optiuni tehnico - economic(e)
propus(e)

4.1, Prezentarea cadrului de analizi, inclusiv specificarea perioadei de
referinta si prezentarea scenariului de referinté

4.2. Analiza vulnerabilitifilor cauzate de factori de risc, antropici si
naturali, inclusiv de schimbiri climatice, ce pot afecta investitia

4.3. Situatia utilitifilor si analiza de consum
4.4, Sustenabilitatea realizirii obiectivului de investifii

4.5. Analiza cererii de bunuri §i servicii, care justificd dimensionarea
obiectivului de investitii

4.6. Apaliza financiari, inclusiv calcularea indicatorilor de
performanti financiara: fluxul cumulat, valoarea actualizata neta,
rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara

4.7. Analiza economicd, inclusiv calcularea indicatorilor de
performantd economica: valoarea actualizata netd, rata internd de
rentabilitate i raportul cost-beneficiu sau, dupi caz, analiza cost-
eficacitate

4.8. Analiza de senzitivitate

4.9. Analiza de riscuri, misuri de prevenire / diminuare a riscurilor

5. Scenariul / Optiunea tehnico - economic(ii) optim(i), recomandat(3)

5.1, Comparatia scenariilor / optiunilor propuse, din punct de vedere
tehnic, economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

5.2. Selectarea s§i justificarea scenariului / optiunii optim(e)
recomandat(e)
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Constrwire Centru m-lilil'iml:ﬁnnni pentru persoane din zoue urbane marginalizate:
zona Tarofului

Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

Principalii indicatori tehnico - economici aferenfi obiectivului de
investitii

Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu
reglementarile specifice functiunii preconizate din punctul de
vedere al asigurdrii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Nominalizarea surselor de finantare a investifiei publice, ca
urmare a analizei financiare i economice

6. Urbanism, acorduri si avize conforme

>

P

ANEXE
>

>

Certificatul de Urbanism nr. 707 din 16.04.2018;
Extras C.F. nr. 344396,
Avize §i acorduri privind utilititile urbane §i infrastructura,

avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau
ale serviciilor descentralizate ale acestora.

Studiu geotehnic;

Studiu topografic.

7. Implementarea investifiei

7.1.

7.2.
7.3.

7.4.

Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea
investitiei

Strategia de implementare
Strategia de exploatare / operare §i intretinere

Recomandari privind asigurarea capacitifii manageriale si
institutionale

8. Concluzii 5i recomandari
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Constraire Centrn multifunctional pentru persoane din zone urbane marginalizate:

zona Tarafului
B. PIESE DESENATE

1. Plan de incadrare in zond

2. Plan de situatie

3. Planetaj

4. Plan parter

8. Plan invelitoare

6. Sectiuni

7. Fatade

8. Plan fundatii

9. Scheme instalatii sanitare, electrice si termice
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STUDIU DE FEZABILITATE

zona Tarafului

Construire Centru multifunctional pentru persoane din zone urbane
marginalizate: zona Tarafului

A. PIESE SCRISE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. Denumires obiectivului
de investifii:

1.2, Ordonator principal de
credite/investitor;

1.3. Ordonator secundar de
credite/investitor:

1.4. Beneficiarul investitiei:

1.5. Elaboratorul Studiului
de Fezabilitate:

Contract nr. 67044/13.09.2018

STUDIU DE FEZABILITATE
Construire Centrn multifuncfional pentru

persoane din zone urbane marginalizate:
zona Tarafului

PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD/
MUNICIPIUL ARAD

B-dul Bulevardul Revolutiei nr. 75, Arad, jud.
Arad

Nu este cazul

MUNICIPIUL ARAD
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HENTZA

Constroire Centra mullifuncfiomal pentru persoane din zone urbane marginalizate:
zonn Tarafului

2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII
OBIECTIVULUI/ PROIECTULUI DE INVESTITII

2.1. Concluziile studinlui de prefezabilitate {(in cazul in care a fost
elaborat in prealabil) privind situatia actuald, necesitatea si
oportunitatea  promovirii obiectivului de investitii si
scenariile/optiunile tehnico - economice identificate si propuse spre
analizd

Pentru proiectul investifional nu a fost elaborat un studiu de prefezabilitate.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri
relevante, structuri institutionale si financiare

Proiectul se Incadreaza in actiunile eligibile prevazute In Ghidul Solicitantului
~ Canditii specifice de accesare a fondurilor POR 2016 -2020 in cadrul apelului de
proiecte pe Axa prioritara 4 |, Sprifinirea dezvolidrii urbane durabile”, Prioritatea de
Investitii 4.3 ,,Oferirea de sprifin pentru regenerarea fizicd, economicd §i sociald a
comunitdtilor defavorizate din regiunile urbane si rurale ', Obiectivul Specific 0S 4.3
,,fmbuna'ra'{irea regenerarii fizice, economice §i sociale a comunitdfilor marginalizate
in municipiile resedinta de judef din Romdnia ™.

Realizarea obiectivului de investitii propus subscrie unei abordari complexe
pentru rezolvarea problemelor infrastructurale, sociale si economice concentrate in
zone cu comunititi marginalizate din oras, in scopul promovirii incluziunii sociale a
acestora,

Proiectul se va implementa in mod complementar si integrat cu mésuri gi
activitifi din domeniul resurselor umane, méisuri soft de incluziune sociali si combatere
a sdriciei, finantate din alte programe/surse de finantare, respectiv mésuri de finantare

pe Axa 4 POCU- Incluziunea sociald §i combaterea saraciei - Dezvoltare Locala
Integrati.

Proiectul este complementar cu alte idei/proiecte cuprinse In cadrul SIDU i
PMUD si care se inscriu in cerinfele de finangare conform:

» Obiectivului specific 4.3, 4.2 5i 4.1 din cadrud Axei 4, astfel:
e 0543:

- Construire Centru multifunctional pentru persoane din zone
urbane marginalizate: zona Sezitorii - Paduni

o 0§42
- Revitalizarea zonei strada Mérului si amenajarea ca zond de
agrement
¢« 0OS4.1:

Amenajare traseu de transport public de calitori cu autobuzul,
care si asigure legétura pe arterele urbane intre zona UTA i Str.
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51 Pipera-Tunar Mo, 17 - Ofica No, 2, Finor 4

CUl ROJBIWS4ET
Woluntark Cliy, fHov Courty Roumanla Pirasus Bank IBAN:
Fhane No.. +AT 37 454 0448 RO25PIRB42827 78126002000

E-mall: M]]muam Wab; www henbea o



Construire Centru multifuncfional peniru persoane din zone urbane marginalizate:
zona Tarafului

Stefan cel Mare;

- Achizitie material rulant electric, 4 tramvaie - dubla articulatie,
capacitate mare - 5i 6 tramvaie vagon - capacitate medie;

- Achizitie autobuze hibride/ecologice transport local de
capacitate mica (20 buc.).

> POR 2007 - 2013:
» Modermizare Centrul de zi pentru varstnici Micalaca;

¢ Modernizare Complex de educatie interculturald pentru copii si
tineret ,,Curcubeu”;

¢ Amenajare piste de biciclete in Municipiul Arad.

Proiectul rispunde Obiectivului specific 2.1 ,, Comunitdfi si grupuri vulnerabile
sprijinite §i integrate” din cadrul Obiectivului Startegic 02 ,Arad inclusiv —
comunitate atractiva i diversd, cu capital social dezvoltat” al Strategiei Intergate de
Dezvoltare Urbana a Municipiului Arad, fiind inclus in lista de proiecte SIDU pe
componenta Directiei de actiune D 2.1.4 (pozita 14 — |, Construire Cenfru
multifunctional pentru persoane din zone urbane marginalizate: zona Tarafului).
Astfel, necesitatea realizdrii acestui proiect a fost identificata in SIDU, ca prioritate
bine definita si prezentata in cadrul Directiei de actiune propuse. De asemenea, in SIDU
s-au evidentiat problemele legate de zona dezavantajati, marginalizati, a cartierului
Sanicolau Mic din punct de vedere al educatiei, ocupirii fortei de muncd, sinatatii si
comportamentului demografic.

Aviand in vedere aspectele de mai sus, investitia propusi vizeaz construirea
unui Centru multifunctional pentru persoane aflate in risc de sériicie §i excluziune
sociald din aceastd zond, contribuind astfel la promovarea coeziunii sociale prin
activititi complexe care vizeazi ocuparea fortei de muncid, cresterea educafiei,
imbunitatirea asistentei medicale si a serviciilor sociale, dezvoltare comunitari si
siguran{i publica.

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Potrivit Strategiei Intergate de Dezvoltare Urbani a Municipiului Arad, orasul
se numdrd printre cei |3 poli de dezvoltare la nivel national {conform Strategiei de
Dezvoltare Teritoriald a2 Romadniei, Scenariul ,,Roménia Policentrici”), iar prin
facilitarea conexiunilor acestuia cu teritoriul european se urmireste dezvoltarea
economiei locale §i coagularea unei zone urbane functionale care si asigure o ofertd
atractivd de locuri de munci, oportunitati legate de educatie si de servicii. Totodats,
este de mentionat ci, alaturi de Timisoara — polul de cregtere al Regiunii Vest,
Municipiul Aradul constituie a dova cea mai mare zond de dezvoltare economica a
Roméniei, dupa Bucuresti.
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HENTZA

Construire Centru multifunciionsl pentru perscane din zome urbane marginalizate:
zona Tarafului

i UAT spartinitoare do Pol de crogters
i == Limite judelo Invocinale
j—— Frontierh do stat

Nu in ultimul rind, Municipiul Arad este recunoscut ca un centru de afaceri §i
inovare care, sub influenfa pozifiei la frontiera de Vest si pe fondul unei cresteri a cererii
de forfd de muncé, a cunoscut presiuni in ceea ce priveste cresterea nivelului de
salarizare si a productivitatii lucrdtorilor. Tn acest context, Aradul se incadreazi in
categoria polilor de dezvoltare ce inregistreazd un index de dezvoltare teritoriald in
mediul urban mult peste media nationald. Astfel de centre urbane au atras resurse de
dezvoltare semnificative din zonele pe care le polarizeaza, concentrind in prezent o
forta de munca cu un nivel superior de calificare, activitafi economice cu valoare-
adaugatd ridicatd, cu precidere din sfera serviciilor, §i dispunind de o infrastructuréd
urbani si de locuire superioard celei din orasele mici §i mijlocii.

Privit la nivel judetean, Municipiul Arad reprezintdi motorul economic al
acestuia, iar la nivel regional impreund cu Municipiul Timisoara, alcdtuieste un
important pol de dezvoltare. Din acest punct de vedere dezvoltarea municipiului Arad
creeazd efecte directe asupra dezvoltérii intregului judet si a zonei.

Municipiul Arad reprezintd una dintre portile principale de intrare in {ard
dinspre Europa de Vest, fiind mai bine conectat la marile capitale europene (Belgrad,
Budapesta, Viena, Bratislava) decdt la alte centre urbane ale Remidniei. in ciuda
potentialului crescut dat de pozitionarea geograficd, de nivelul ridicat de dezvoltare
economici, de cadrul urban si natural deosebite, Municipiul Arad Tncé se lupti cu o
serie de provociri, printre care §i cele legate de investifiile ce vizeazii zonele
defavorizate §i marginalizate din interiorul orasului, obiective realizate in scopul de a
promova incluziunea sociald a populatiei marginalizate.
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HENTZA

Conatruire Centru multifunctional peniru persoane din zone urbane marginolizote:
zony Tarnfulul

in cadrul STDU, la nivetul Municipiului Arad, principalele zone dezavantajate
identificate au fost:

- aga numita zond Checheci (situat in cartierul Sega);
- zona Tarafului (situatd in cartierul Sanicolaul Mic);
- zona de pe strada Marului (situati in cartieru! Alfa).

Amplasamentul propus pentru implementarea proiectului de investitii
., Construire Centru multifunctional pentru persoane din zone urbane marginalizate:
zona Tarafului” localizat pe str, Tarafului - Cartierul Sanicolaul Mic, in interiorul zonei
de blocuri. Amplasamentul se afld in una din zonele defavorizate, marginalizate ale
oragului. Marginalizarea zonei rezultd din evaluarea ficutd asupra capitalului uman a
conditiilor de locuire gi de ocupare a fortei de munci.

Terenul propus peniru dezvoltarea proiectului este de 1.471 mp, conform
extrasului de Carte Funciara, nr. 344396,

Accesul in zonid se realizeazi direct de pe strada Tarafului, pe care este asigurat
transportul in comun pentru deplasiri urbane.

Zona este echipatd cu principalele utilitati tehnico-edilitare: api, canalizare
menajerd g1 pluviald, gaze naturale i electricitate, utilitati la care sunt racordate
blocurile.

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu
si lung privind evolutia cererii, in scopul justificdrii necesitatii
obiectivului de investitii

La nivelul municipiului Arad, domeniul asistenjei sociale se confruntd cu o
diversificare a serviciilor oferite si cu o cresfere a numdrului de beneficiari, in paralel
cu o acuti lipsa de personal datorat in primul rdnd nivelului de salarizare scizut din
domeniu. fnfrastructira de dotdri de tip social este in continud dezvoltare §i are nevoie
de investitii constante, care si tind pasul cu nevoile beneficiarilor.

Din punct de vedere al caracteristicilor sociale ale populatiei, potrivit SIDU, la
nivelul municipiului Arad, din populatia stabild de 159.074 de locuitori, declarata la
recensaméntul din 201 1, aproximativ 76% locuiesc in zone nedezavantajate, in timp ce
restul de 24% se imparte astfel:

- 9% locuiesc in zone dezavantajate pe capital uman (educatie,
sandtate 5i comportament demografic);

- 8% trdiiesc in zone dezavantajaie pe locuire - 8%,
- 7% insumeazd procente mai mici, formate din populatia

dezavantajatd din punct de vedere al ocupirii fortei de munca
sau populafie in zone marginalizate,
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HENTZA

Construire Centri maltifuncficnal penirn persoane din zene urbane marginalizate:
zona Taralulul

Mai putin de 2% din populatia din categoriile dezavantajate triieste in areale
caracterizate de alte functiuni decdt locuirea sau cu densitate foarte micd (Conform
Atlasului Zonelor Urbane Marginalizate din Romdnia, realizat de Banca Mondiala).

Distributis populatiei pe zone dezavantajate
in Municipiv Arad

296296
¥

a%
8%

76%6

@ populatie in zone nedezavantajate
@ populatie in zone dezavantajate pe locuire
mpopulatie in zone dezavantajate pe acupare

O populatie in zone dezavantajate pe capital uman

Zonele urbane marginalizate sunt definite ca zone din interiorul oraselor si
municipiilor care nu satisfac un standard corespunzitor pe principalele criterii de
identificare a sariciei, adica au deficit de capital uman, au un nivel scazut de ocupare
formala si oferd condifii improprii de locuire.

in cadrul STDU, la nivelul Municipiului Arad, principalele zone dezavantajate
identificate au fost:

aga numita zona Checheci (situati n cartierul Sega);
zona Tarafului (situatd in cartierul Sanicolaul Mic);
- zona de pe strada Marului (situati in cartierul Alfa}.

Zona Tarafului este pozitionati in partea de Sud a Municipiului, unde locuiesc
aproximativ 1.500 de persoane.

Clasificarea zonei ca zond urbani marginalizatd a rezultat §i in urma
documentirii in teren realizati de citre Direcfia de Asistentd Sociald Arad, concluziile
fiind centralizate In Chestionarul de evaluare a Zonei Urbane Marginalizate.

Printre principalele nevoi gi probleme identificate la nivelul zonei se enumeri:
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Construire Ceniru multifun-c]im‘l;l.;l'lir-l persuane din zone urbame marginalizate:
zona Tarnfului

- lipsa actelor de proprietate;

- lipsa actelor de identitate;

- lipsa utilitétilor;

- analfabetismul;

- existenta unui numar Insemnat de persoane bolnave de boli cronice;
- proportia de 70% din populatie care beneficiaza de prestatii sociale;

- proportia de 20% din Jocuinte care sunt construite din chirpici, suprafata
unei locuinte nedepasind 40 mp.

in sensul folosit in cultura europeani, gradul de civilizatie i dezvoltare a unei
societdti se masoari in mod determinant si prin sistemul de protectie sociala existent in
societatea respectivd, prin misura in care mecanisrnele de redistribuire a veniturilor si
sisternul serviciilor sociale reugesc sa asigure un nivel de trai acceptabil si sanse egale
de participare la viata sociald pentru tofi cetitenii. Prin urmare, un astfel de Centru
social cu destinatie multifunctionald poate acoperi 0 gama variata de servicii, cu scopul
de a ajuta persoanele in dificultate, asemeni celor amintite mai sus, incepand cu
primirea lor neconditionati in Centru, pani la rezolvarea problemelor specifice cu care
acestea se confruntd temporar sau permanent (materiale, financiare, culturale, juridice
§i administrative, relationale, ocupationale, medicale), inclusiv prin organizarea unor
ateliere de lucru pentru dezvoltarea competentelor profesionale. Implementarea unui
proiect de acest gen va avea rezultate pozitive, nu numai din punct de vedere umanitar,
ci §i din punct de vedere al reinsertiei pe piaja muncii a numeroase persoane aflate in
dificultate.

Proiectul ,, Construire Centru multifunctional pentru persoane din zone wrbane
marginalizate: zona Tarafidui” este necesar §i relevant, deoarece isi propune si reduca
fenomenul de marginalizare pe toate palierele sale, acoperind toate problemele
identificate la nivelul zonei marginalizate Tarafului,

Grupul fintd vizat de ideea de proiect: 1.006 persoane - locuitori ai zonei
Tarafului - Cartier Sanicolaul Mic.

Populatia ZUM vizatd de proiect este de 200 de persoane, reprezentind o
pondere de 20% din numiirul total al locuitorilor din zona vizati, aflati in risc de siricie
si excluziune sociala.

Numdrul beneficiarilor direcii ai proiectului: 200 (50 de copii si 150 de adulii).
2.5, Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei

Proiectul vizeaza o zond marginalizata din municipiul Arad, respectiv zona str.
Tarafului din Cartierul Sanicolaul Mic. In cadrul obiectivului de investitii se vor

implementa activitati complementare si integrate cum sunt imbundtdtirea serviciilor
sociale, educationale §i cultural - recreative, alituri de asigurarea unor spatii publice
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HENTZA

Consiruire Centru multilunclional pentru perscans din zoue urbane marginalizate:
zoun Tarafului

urbane facile activitdtilor si beneficiarilor proiectului.

Pentru desfasurarea activitiifilor, prin proiect se propune construirea unui

Centru multifunctional pentru persoane aflate in risc de sdrdcie si excluziune sociali
care va cuprinde:

¥ Centru de zi pentru copii
» Centru comunitar de servicii integrate pentru adulfi.

in cadrul centrului multifunctional vor fi dezvoltate componente ale serviciilor
soft, astfel incit s3 raspundd nevoilor beneficiarilor, identificate la nivelul zonei
marginalizate, care va cuprinde:

»  Prima componentd va cuprinde servicii sociale adresate copiilor (50 de
beneficiari directi ZUM), care sé rispundi §i sa contribuie la prevenirea
abandonului scolar gi la eliminarea riscului de excluziune sociaté, dupa
cum urmeaza:

servicii de consiliere sociald, psihologici, psihopedagogica;
- servicii de dezvoltare a deprinderilor de via{a independenta:
- masé caldi;

- activititi sportiv - recreative;

- art-terapie;

- educatie intercultural;

asistenti socio - medicald primara.

e A doua componenti va cuprinde servicii sociale adresate adultilor (150
de beneficiari directi ZUM), cu accent pe servicii de incluziune sociald
st orientare profesionala:

servicii de consiliere sociald, psihologicé, juridica;
- cursuri de formare/calificare/certificare;
- servicii de medierea muncii;

- organizare de sesiuni de formare pentru dezvoltarea stimei de
sine;

- organizarea bursei locurilor de munci;
- prevenirea violentei domestice;

- prevenirea sarcinii nedorite;
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Construire Centru multifuncfional pentru personne din zowe urbane macginalizate;
zona Tarafubui

- sprijinire in emiterea actelor de identitate si voluntariat in
comunitate (in colaborare/parteneriat cu institutii sau autoritati
publice locale sau centrale).

Prestarea serviciilor sociale se va face de ciitre partenerul de proiect - Direcfia
de Asistenjd Sociald Arad, care este acrediiat ca furnizor de servicii sociale prin
Certificatul de acreditare AF/003647/2017 si oferd servicii similare la nivelul
Municipiului Arad astfel:

» Serviciul protectia copilului §i familiei:

consiliere si informare;
- anchete sociale;
- monitorizare;

- servicii oferite copiilor, tinerilor §i persoanelor cu dizabilitati prin
centrele din subordine;

- programul masa calda;

- burse scolare;

- cerinfe educative speciale;

- orientare gcolard;

- prevenire a separarii copilului de parinti;
- prevenire a abandonulut gcolar.

# Servicinl protectie persoane cu dizabilitdti - prin Compartimentul asistenta
medicald comunitari:

asistenfi comunitari §i mediatori sanitari;

- campanii de informare, prevenire, consientizare referitoare la planning
familial;

- evaluare medico-socio-profesionald;

- servcii de ingrijire la domiciliu,

- monitorizare femei insircinate;

- monitorizare i mobilizare in vederea vaccinarii copiilor gi adultilor;
- activititi de preventie §i profilaxie primard, secundara si terfiaré;

- actiuni de promovare a sinatatii reproducerii §i planificarii familiale;
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HENTZA__

" Construire Centrn multifuncfional pentru persoane din zone urbane marginalizate:
zona Tornfului

- sprijinirea in emiterea actelor de identitate i in obtinerea certificatului
de incadrare 1n grad de handicap.

» Serviciul Prestatii Sociaie:
- ajutor social;
- ajutor de urgenta,
- alocatia de susjinere a familiei;
- venit minim de insertie;
- ajutoare de incilzire;
- indemnizatii persoane cu dizabilitati;
- servicii de asigurare a hranei zilnice,
- indemnizatii/stimulente crestere copil,
- ajutor inmormantare;

tichete sociale.

Toate aceste activitdyi vor duce la imbundtétirea aspectelor de naturd sociald, de
formare educationalad si plasare a forfei de munci, precum cresterea calitatii vietii
membrilor comunititii marginalizate aflate in risc de sédricie §i excluziune sociala, prin
capacitarea grupului {intd cu competenie necesare atat pentru ocuparea unui loc de
munca, cit §i pentru a se cunoaste, a actiona, a se dezvolta pe sine i a fi membru activ
al societdtii. Un alt beneficiu al constructiei si funcfiondini acestui Centru este facilitarca
integrarii socio-economice a comunitifii marginalizate din zona Tarafului, cartier
Sénicolaul Mic. Pe termen lung, proiectul va produce efecte pozitive, ca urmare a
adaptirii activititilor atat la specificul grupului {inti, cat si la specificul local al
abordarii integrate a nevoilor membrilor si.

3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA 51 PREZENTAREA A MINIMUM
DOUA SCENARIIVOPTIUNI TEHNICO - ECONOMICE PENTRU
REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

3.1, Particularititi ale amplasamentului

a) descrierea amplasamentului (localizare — intravilan / extravilan,
suprafata terenului, dimensiuni in plan, regim juridic - natura
proprietitii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune,
zoni de ntilitate publici, informatii / obligatii / constriingeri extrase din
documentatiile de urbanism, dupé caz)

Amplasamentul propus pentru realizarea obiectivului de investiii este situat in
intravilanul Municipiului Arad, partea sud-estica a oragului - cartierul Sénnicolau Mic
str. Tarafului, nr. 1 = 7, Arad, judetul Arad, fiind identificat prin nr. cadastral 344396
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Construire Centru multifunciional peniru persoane din zone urbane marginalizate:
zona Tarafulai

HENTZA

inscris in CF nr. 344396, Amplasamentul studiat este reprezentat de un teren intravilan,
cu forma dreptunghiulara, avand laturile lungi orientate pe directia SV - NE, situat pe
partea nordica a stazii Tarafului.

Pentru proiectul de investitie s-a emis Certificatul de Urbanism unr.
707/16.04.2018.

Date referitoare la imobil: CF 344398

- Al: nr. cadastral 344396, teren intravilan in suprafata de 1.471 mp;

~ B2: Intabulare, drept de proprietate — Statul Romdn, inscriere provizorie
drept de proprietate publicd - MUNICIPIUL ARAD.

Situatia imobilului este conformé extrasului CF.

Zona supusa investifiei este reprezentatd de imobilul cu nr. cadastral 344396,
inscris in CF 344396 Arad, situat in str. Tarafului, nr. 1 — 7, Arad, judetul Arad.

Terenul este neimprejmuit, avand vecinitati alei betonate §i parciri.
b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile

Imobilul cu nr. cad. 344396, inscris in CF 344396, situat in str. Tarafului, nr. |
— 7, Arad, judetul Arad, se invecineaza:

o la N: nr. cadastral 344397 — alee betonata;
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Caonsruire Centrn muliifuncfional pentru pemne_ din zone urhane marginalizate:
zona Tarafului

= la E: nr. cadastral 344397 — alee betonata;
« la §: nr. cadastral 344398 — parcare;
e la V: nr. cadastral 344397 = alee betonati.

¢} orientiri propuse fatd de punctele cardinale §i fatd de punctele de interes
naturale sau construite

Nu este cazul.

d) surse de poluare existente in zoni

Nu este cazul.

) date climatice si particularitati de reliefl

Caracteristici climatice

Clima municpiului Arad este continental - moderatd, cu slabe influente
mediterancene, vara inregistrindu-se o temperaturi medie de 2i®* C si iama o
temperatura medie de -1° C. Luna cea mai cald este iulie, valorile osciland intre 20,17
C 51 21,1° C, iar cea mai rece lund este ianuarie, cu medii negative sub -1°C,

Influenta mediului urban asupra temperaturii aerului este sesizabila In special in
sezonul rece, cdnd diferenta intre oras si imprejurimi poate atinge valori de 8 - 10° C,

Cantitatea medie multianuala de precipitatii este de 582 mm. Cele mai mari
cantitdfi de precipitatii se inregistreazi in luna iunie (88,6 mm), in general sezonul cald
Tnregistrand 58% din cantitatea totald, ca o consecintd directd a dominatiei vanturilor
din vest. S8e mai inregistreazd un maxim secundar in lunile de toamn# (24% din
cantitatea medie anuala). intre cele doud maxime se intercaleazi un minim principal:
februarie - martie, cu cea maij sciizuti valoare de 30 mm i un alt minim - in septembrie,
de 36,5 mm.

Datoritd pozifiei in cAmpie a Aradului, zona este supusi tot timpul anului
advectiei aerului umed din vest si ascensiunii sale in contact cu rama muntoasi a
Apusenilor, de aici si explicatia frecventei ridicate a zilelor cu precipitatii - 120.

Valoarea medie anuala a umiditatii relative este de 76%.

Frecventa medie a circulajiei maselor de aer este cea sud-esticd, frecventa
maxima fiind atinsdi in luna octombrie (22,6%), urmaté de cea sudicd in noiembrie
(18,9%), de cea nord-estici in mai (17,8%) 5i cea nord-vesticd in iulie (15,0%).

Particularitati de relief

Municipiul Arad este situat in zond de cémpie, flind stribatut de o refea
hidrografici formati din rdul Mures si o serie de canale de mai mici importanti. Orasul
se afld pe un relief ale cérui caracteristici morfografice sunt asemanitoare Campiei
Banatului, Fiind situat Ja circa 110 m altitudine, oragul Arad este inclus in Campia
Aradului — subunitate a Campiei de Vest, care a luat nastere prin depunerea
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HENTZA

) ) r Construire Centru multifunctional pewiru persoane din zone urhame marpinstizate:
{ ) U S' N | SS ona Tarafului

sedimentelor transportate de Raul Mures pe marginea vechiului lac Panonic. Aradul
este situat preponderent in lunca inaitd a Muresului.

{Eanianet:
i3

i
F

Monotonia peisajului geomorfologic este intrerupti de existenta unor cursuri de
apd (vechi afluenti ai Muresului) sau mici crovuri, ceea ce face 53 se manifeste
eroziunea laterala (prin surpéri de mal} sau acumularea de sedimente.

Apele freatice specifice zonei suferd influenia climatului temperat oceanic,
manifestat prin alimentarea mai abundenta din timpul iemii. Lunca Muresului, cuprins
intre Arad si Nidlac, a fost ridicatd la rangul de rezervatie naturala.

f) existenta unor:

~ retele edilitare in amplasament, care ar necesita relocare/protejare, in
mdsura in care pot fi identificate;

Nu este cazul.

» posibile interferenfe cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd, existenta

conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de
protectie

Nu este cazul.

> terenuri care aparfin unor instituii ce fac parte din sistemul de
apdrare, ordine publici 5i sigurantd nationaldi

Nu este cazul,

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din
studiul geotehnic elaborat conform normativelor in vigoare,
cuprinzind:
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Construire Centru moltifunctional pentru persoane din zone wrbane marginafizate:
zona Torafulul

(i) date privind Zonarea seismica

Zonares seismici

Din punct de vedere tectonic, zona este stabil3. Nu au fost identificate accidente
tectonice pe amplasament sau n vecinatatea acestuia.

In ceea ce privelste proiectarea seismici, Normativul P 100/1-2013 indici o
acceleratie a terenului pentru proiectare ag= 0.20g si o perioada de colf Te= 0.7 sec.

(ii)  date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv
presiunea conventionald si nivelul maxim al apelor freatice

Addncimea de inghet

Conform STAS 6054/77 ,,Teren de fundare - Adancimi maxime de inghef -
Zonarea teritoriului Romaniei”, in amplasamentul studiat adancimea In zond este de 0.8
m

Cateporia geotehnicé a proiectului analizat

incadrarea prealabili a lucriirii in categoria geotehnicd asociatd cu riscul
geotehnic s-a facut conform NP 074 - 2014, functie de urmatorii factori, cu urmatorul
punctaj, astfel:
» conditiile de teren: terenuri bune - 2 puncte;

s apa subterana: fara epuismente - | punct;

o clasificarea construfiei dupd categoria de importantd: normald - 3
puncte;

e vecindtéti: risc moderat - 3 puncte;

e zona seismica: ag IMR=225 ani = 0,20 g - 2 puncte;
Conform acestui punctaj realizat, rezulti:

# Riscul geotehnic — MODERAT;

> Categoria geotehnica — 2.

(iii)  date geologice generale

Din punct de vedere al cadruiui geomorfologic general, municipiul Arad este
situat In subunitatea Campiei de Vest, cunoscuti sub denumirea de Campia Aradului.

Local, amplasamentul este situat pe un teren relativ orizontal si plan,
reprezentand lunca/zona de divagare a raului Mures. Perimetrul cercetat este situat la o
distantd de cca 1.1 km spre sud-vest fatd de malul stang al rdului Murey. Formatiunea
acoperitoare este alcatuitd din depozite aluvionare de lunci (sedimente recente, holocen
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HENTZA

Construire Centru multifunctional pentru persoane din zone grbave marginalizate:
zona Tarafului

superioare, cu granulozitate variabild, de la argile nisipoase la pietrisuri cu nisip). La
suprafata terenului sunt prezente umpluturi din argild prifoass nisipoasi, in amestec cu
fragmente de materiale de constructie, cu o grosime medie de 1 m. Pe col{ul nord-estic

al amplasamentului, in zona forajului F2, grosimea stratului de umpluturi cregte local
lacca3.5m.

Nu au fost identificate accidente morfologice naturale sau artificiale pe
amplasament sau in vecinitatea acestuia.

Geologia perimetrului — vdrsta formativnilor de pe amplasament

i o) 4 Y
Harta peologics o Romdnied, sc, 1:200.000, foais Arad, cu Agurarsa amplasamentuiil studial

Roca de bazd este de vérstd pliocend (Pannonian). Caracterul litologic al
depozitelor pannoniene este predominant nisipos, cu intercalatii subordonate de roci
argiloase, uncori carbunoase, nisipoase (E. Pop, 1952) si de pietrisuri mici, in culoarul
Muresului (P. Cotet, 1953). Culoarea nisipurilor este alba sau cenugie, uneori rogcata,
datoritd oxizilor ferici, sau local neagri, datoritd oxizilor de mangan. Textura este
stratificatd normal sau incrucigatd {torenjiald). Studiul mineralelor grele din aceste
nisipuri (Papiu, Manea, Romanescu, 1962 i Manea, 1964) a aratat adaosuri piroclastice
provenite din eruptii andezitice mai mult sau mai pufin sincrone procesului de
sedimentare. Grosimea formatiunii variaza de la citiva metri {la marginea bazinului
lacustru) si pan3 la 800 m, spre largul lui (cf. Hartii geologice a Romainiei, foaia Arad,
1966).

Formatiunea acoperitoare este de naturd aluviald, fiind reprezentatd
preponderent prin argile nisipoase, pietrisuri si nisipuri. Varsta acestor depozite este
cuaternara (Holocen superior).

HENTZA BUSINESS S.R.L. Pag_ 2192 RC:JZUSISTR0T
4t, Plpara-Tunas Mo, 17 = Office Mo, 2, Figor 4

CUi: RO3A365483
Voluntari City, Rfov County, Roumania Piraens Bank AN
Phond No_. +40 37 494 0449 ROZSPIRBA2627TA 126002000

E-nall: offiea Ehentza.ro Web: www healza.o



==
]
o
i
L
—
| |
P,

Constrire Centru multifuncfional peniru persoane din zone urbane marginalizate:
zonn Toralulul

(iv)  date geotehnice obfinute din: planuri cu amplasamentul forajelor,
[ise complexe cu rezultatele determindrilor de laborator, analiza
apei subterane, raportul geotehnic cu recomanddrile pentru
Sundare §i consoliddri, hirfi de zonare geotehnicd, arhive
accesibile, dupd caz

Investigatiile geotehnice de teren - Forajele geotehnice

Pentru determinarea naturii terenului de fundare, capacitatea portanta a acestuia
in urma stabilirii stratificatiei terenului i a proprietatilor fizico-mecanice ale rocilor pe
amplasamentul propus, au fost executate doud foraje geotehnice mecanizate (F1 - pe
coltul sud-vestic al amplasamentului §i F2 - pe colful nord-estic al acestuia) pand la
adéncimea de (-6,0) m, precum si o penetrare dinamicd grea (DPH), denumitd PDG1
(aproximativ in zona centrali a amplasamentului), executatd cu un penetrometru
dinamic greu Geotool, model LMSR-VK, prin baterea unui ciocan de 50 kg, in cidere
liberd de la o inaltime de 0.5 m. Frecventa batdilor s-a incadrat in intervalul 15-30
bitdi/minut. Nr. de lovituri a fost inregistrat pe 10 cm (N10). Din foraje s-au prelevat
probe de teren, trimise ulterior la laborator spre incercare.

Rezultatele investigatiilor geotehnice — Descrierea stratificatiei

Din punct de vedere litologic, succesiunea pe amplasament cuprinde:

e Strat I: umpluturd din argilda prifoasd nisipoasd cafeniu-galbuie, cu
fragmente de materiale de constructie si pietris mic. Prezinti o grosime
medie de 1 m, cu o ingrogare locald pe col{ul nord-estic, pana la 3.5 m;

s Strat II: argila priafoasd nisipoasd cafeniu-galbuie, tare. Reprezintd
terenul bun de fundare a contructiei propuse, prezinti o origine aluviala
recentd si a fost identificatd numai in F1, pe o grosime de 1 m;

o Strat III: argili prifoasa nisipoasa cafeniu roscatd, tare, de la (-3,0 m),
cu abundente diseminatii de CaCOj; . Prezintd de asemenea o origine
aluviali si a fost identificatd numai in F1, pe o grosime de 1.5 m;

o Strat IV: argild nisipoasa galben-verzuie, vartoasd, treptat consistenta,
cu calcrete. Are de asemenea o origine aluviala si a fost identificat pe
o grosime de 2.5 m.

Din punct de vedere litologic, terenul bun de fundare al construciei propuse este
reprezentat prin argila prifoasa nisipoasi cafeniu-galbuie, tare. Indicele de plasticitate
este de 22.2% (plasticitate mare). Indicele de consisteni Ic are valoarea de 1.32
(domeniul tare). Umflarea liberd prezintd o valoare de 90%, caracteristicd pentru un
pamint cu activitate redusa din punct de vedere al potentialului de umflare - contracgie.
Pe colful nord-estic al amplasamentului, terenul de fundare este reprezentat local prin
umpluturd din argila prifoasa nisipoasd cafeniu-galbuie, cu fragmente de materiale de
constructe, pietris mic, bucati de metal, sticld etc. Umplutura este necompactat, insi
are o vechime de depunere de minimum 2 ani. Terenul bun de fundare apare la
adincimea de -1.5 m fata de CTN.
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Construire Centru multifunctionsl pe.l-i'l_r'ti?emnne din zowe urbane marginalizate:
zona Tarofului

Concluzii si recomandiri

Amplasamentul nu pune probleme tehnice majore,

Fresiunea conventionald de bazi a terenului de fundare este de 340 kPa, pentru
argild prafoasa nisipoasi tare, respectiv /80 kPa pentru umpluturé din argild prafoasi
nisipoas3, cu fragmente de materiale de constructie.

Apa subterana nu a fost identificati in forajele executate pe amplasament.
Problemele specifice terenulni impun urmdtoarele masuri:

> se recomandd realizarea de fundatii directe, cu talpa situati la o
adincime de cel putin -1.5 m fa{d de CTN.

Fundatiile vor fi incastrate in argila prafoasi nisipoasa cafeniu-gilbuie, tare. Pe
coltul nord-estic al amplasamentului, terenul de fundare este reprezentat prin umplutura
din argila prifoasa nisipoasa cafeniu gilbuie cu fragmente de materiale de constructie,
pietrig mic, bucla{i de metal, sticli etc;

¥ din cauza eterogenitétii terenului de fundare (prezen{a de umpluturi pe
grosimi mari in zona colfului nord-estic), fapt ce poate conduce la tasiri diferentiate ale
structurii, se recomanda rigidizarea structurii prin utilizarea a cel putin dous centuri de
tasare.

# in cazul aparitiei de infiltratii la nivelul sapaturilor de fundare, acestea
vor fi drenate, iar sdpiturile curatate, pentru a se asigura pe cét posibil turnarea in uscat
a betonului;

> pentru controlul infiltratiilor, se recomandd executia de hidroizolatii
verticale i orizontale;

» daci vor fi executate sdpaturi cu o adancime mai mare de 1.5 m, acestea
vor fi sprijinite, pentru a se evita riscul alunecirii acestora. De asemenea, se recomanda
ca materialul excavat sa nu fie depozitat la o distanti mai mici de 1 m de marginea
sapdturii, pentru diminuarea riscului de alunecare a acesteia;

» se recomandd evacuarea apelor superficiale si amenajarea suprafetei
terenului inconjurdtor cu pante de scurgere spre exterior. Evacuarea apelor de pe
acoperis trebuie ficutd prin burlane si rigole impermeabile, special previzute cu
debugee asigurate direct in reteaua de canalizare, de preferat.

La siparea fundatiilor gi inainte de atingerea cotei de fundare (mai sus cu 20-30
cm), se va convoca geotehnicianul pentru receptia terenului de fundare.

) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecdri de teren,

inindafii) in conformitate cu reglementdrile tehnice in vigoare

Din punct de vedere tectonic, zona este stabila. Nu au fost identificate accidente
tectonice pe amplasament sau in vecinatatea acestuia.
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Construaire Centhl:l.ﬁl-iil-'u;w_lioual pentru persoane din zone urbane marginalizate:
zona Tarafului

Amplasamentul nu pune probleme de stabilitate. Terenul este orizontal 5i nu
prezinta risc de alunecare.

(vi)  caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite fn baza
studiilor existente, a documentdrilor, cu indicarea surselor de
informare enuniate bibliografic

Circulatia generald a apei subterane

Apa subterani este prezenta in zond sub forma de pinz3 freatica, cantonatd in
sedimentele aluvionare cu granulozitate grosierd (pietrisuri cu nisip), la adancimi de
peste 6 m fatd de CTN (cota terenului natural). Pot fi posibile si infiltratii ale apelor
meteorice (de suprafatd), pe fondul unui regim pluvial accentuat,

Prezenta apei in forajele executate

Apa subterand nu a fost identificatd in forajele executate pe amplasament.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, funcfional-
arhitectural si tehnologic

» caracteristici tehnice §i parametri specifici obiectivalui de investifii

Obiectivul de investitii vizeaza realizarea unei constructii noi, cu o suprafata
construitd desfigurath de aproximativ 640 mp §i cu un regim de indl{ime P+L.
Dimensionarea cladirii se va face pe verticald, {inind cont de spatiul relativ redus de
care se dispune in zonA.

e Functiune: Centru Multifunctional;

Regimul de inaltime: P+1E;

e Suprafati construitd: 270 mp;

e Suprafati construiid desfasurati: 640 mp;

s Suprafaia alei, platforme: 250 mp;

» Suprafati spatii verzi: 951 mp;

o Suprafata incintéi: 1471 mp;

» Procentul de ocupare a terenului: P.O.T = 18.01%;
e Coeficientul de utilizare a terenului: C.U.T = 0.44;
o Inaliime maxima: 11.00 m (coama).

Spatiile interioare se vor dimensiona/compartimenta si dispune pentru a deservi
urmatoarele activitifi, respectiv servicii sociale, care vor fi prestate de citre Directia de
Asistenta Sociala (partener in proiect) - operator acreditat:
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zona Tarafului

¥ Serviciul protectia copilului si familiei: consiliere si informare, anchete
sociale, monitorizare, servicii oferite copiilor, tinerilor §i persoanelor cu dizabilitati prin
centrele din subordine, programul masi calda, burse scolare, cerinte educative speciale,
orientare scolard, servicii de prevenire a separirii copilului de parin{i, prevenirea
abandonului scolar;

> Serviciul protectie persoane cu dizabilititi prin Compartimentu)
asistentd medicald comunitari: asistenti comunitari 5i mediatori sanitari, campanii de
informare, prevenire, congtientizare referitoare la planning familial, evaluare medico-
socio-profesionalid, servicii de ingrijire la domiciliu, monitorizare femei insércinate,
monitorizare §i mobilizare in vederea vaccindrii copiilor si adultilor, activititi de
preventie si profilaxie primard, secundard §i tertiar, actiuni de promovare a sanatatii
reproducerii si planificéarii familiale, sprijinirea in obfinerea certificatului de incadrare
in grad de handicap;

> Serviciul Prestatii Sociale: ajutor social, ajutor de urgenta, alocatia de
sustinere a familiei, venit minim de insertie, ajutoare de incilzire, indemnizatii persoane
cu dizabilitai, servicii de asigurare a hranei zilnice, indemnizatii/stimulente crestere
copil, ajutor inmorméntare, tichete sociale;

Se vor asigura toate dotiirile necesare atat pentru spatiile interioare (specific
fiecarei activitati) cat si pentru curte (binci, cosuri de gunoi, foisor, jocuri copii).

Cladirea va dispune de o sald de mese (asigurarca mesei se¢ va face in sistem
catering), care si poati fi utilizatd §i In alte scopuri (terapie de grup, conferinte etc),
spatiu jocuri pentru copii precum i sald pentru lecturi, teme, sald pentru consiliere,
cabinet medical §i bdi dispuse conform dispozitiilor DSP. De asemenea, spatiile de
consiliere vor fi amenajate astfel incdt si satisfaci exercitarea acestor servicii.
Totodats, se vor amenaja spatii dedicate personalului: birouri, triaj, serviciu de paz3.

Zona de parter va cuprinde sala de mese §i grupuri sanitare, zona triaj, birouri
pentru personal, cabinet medical, iar etajul sali de consiliere, spatiul de joac# pentru
copii (cu dotarile aferente), spatiul pentru lecturd s5i teme (dotat cu mese §i scaune),
zona de birouri pentru personal (cel putin doud) §i grupuri sanitare (doua).

Cladirea va fi accesibilizati pentru persoane cu dizabilitifi motrice sau
altele. Se va {ine cont de liberul acces al persoanelor cu mobilitate redusa, iar spatierea
si dispunerea se va face raportat la acest lucru. De asemenea accesul la cabinetul

medical, la grupurile sanitare, birourile de consiliere, etc. al acestor persoane va fi
facilitat.

Se va asigura un grad de finisare interior si exterior al cladirii.

in exteriorul cladirii se vor amenaja locuri de joaca pentru copii, zoni verde,
iar sistematizarea curtii va cuprinde si lucéiri de amenajare a aleilor pietonale.

Curtea noii cladiri va fi imprejmuita.

Se vor asigura bransamentele la utilitafi ale cladirii, conform solutiilor date
de furnizori de energie electricd, gaz, apd menajerd, canalizare, internet, cablu TV si
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Coustruire Centru mt?lii-fﬁh'cf;innnl neniru persoane din zone urbane marginolizate:
zona Tarafului

telefonie, {inind cont de Faptul c3, in zond, toate blocurile sunt incilzite cu centrale pe

gaz. De asemenea, se va monta o instalatie solard pentru asigurarea apei calde
menajere.

Cladirea va respecta Normativele privind siguranta la incendiu (centrald
semnalizare incendiu i instalatie PSI).

¥ varignia constructivd de realizare a investifici, cu justificarea alegerii
acesteia

in cuprinsul prezentului Studiu de Fezabilitate se vor lua in calcul doui scenarii
alternative:

7 Scenariul 1

in varianta propusa prin Scenariul 1, se va realiza o constructie noud, lucririle
aferente implementérii cuprinzind urmétoarele obiecte:

» Clidire Centru multifunctional;

* Amenajare/sistematizare curte;

o Imprejmuire;
+ Bransamente utilititi;
* Dotdri.
Constructia va fi de tip P+1E, cu terasa circulabila.

Spatiile interioare se vor dimensiona/compartimenta si dispune pentru a deservi
activititile (servicii sociale) prestate de ctre Directia de Asistentd Sociala (partener in
proiect) - operator acreditat (Serviciul protectia copilului i familiei, Serviciul protectie
persoane cu dizabilititi prin Compartimentul asisten{d medicald comunitar, Serviciul
Prestatii Sociale). Destinafia spatiilor este urmitoarea:

o Nivelul 1 (parter): hol de acces (foyer), sald multifinctionald, spatiu
mas#d caldi, spativ multifunctional/masa calda, bucitdrie, cabinet
medical, grupuri sanitare (inclusiv destinate persoanelor cu dizabilititi);

o Nivelul 2 (etaj): hol de acces, spatii recreative/educative/ludice, birouri,
birouw/sald de sedinte, grupuri sanitare, terasd circulabila.

Clidirea va avea o suprafagd construitd de aproximativ 270 mp, suprafatd
construitd desfisuratd de aproximativ 640 mp si va fi realizatd pe structurd de beton

armat cu inchideri din zidérie la nivelul parterului gi structurd metalicad la nivelul
etajului.

Clidirea va fi accesibilizatd pentru persoane cu dizabilitdfi motrice sau altele.
Se va {ine cont de liberul acces al persoanelor cu mobilitate redusé, iar spatierea si
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HENTZA

Coustruire Centru multifunctional pentru persoane din zone urbane marpinslizate:
zona Tarafelut

dispunerea se va face raportat la acest lucru. De asemenea accesul la cabinetul medical,
la grupurile sanitare, birourile de consiliere, etc. al acestor persoane va fi facilitat.

Accesul la etaj va face pe scard, iar pentru persoanele cu dizabilitéti s-a proiectat

un fift.

Se va asigura un grad de finisare interior §i exterior al clidirii.

Se vor asigura bransamentele la utilitdgi ale cladirii, conform solutiilor date de
fumizori de energie electricd, gaz, apd menajerd, canalizare, intemnet, cablu TV si
telefonie, tindnd cont de faptul c&, In zoni, toate blocurile sunt incilzite cu centrale pe

gaz. De asemenea, se va monta o iusialafie solard pentru asigurarca apei calde
menajere.

Acoperisul de tip terasd circulabild va fi construit peste parter. La etaj vor fi
amenajate un hol de acces, spalii recreative/educative/ludice, birouri, birou/sald de
sedinte, grupuri sanitare, toate dotate si utilate in scopul indeplinirii functiunilor
specifice.

Amenajare/sistematizare curte

in exteriorul cladirii se vor amenaja spatii pentru lecuri de joacd pentru copii,
zond verde cu sistem de irigatii, elemente de peisagistica (plante, arbusti etc) si bancute,
iar sistematizarea curtii va cuprinde §i lucari de amenajare a aleilor pietonale.

Se vor asigura toate datdrile necesare atft pentru spatiile interioare (specific
fiecarei activitati) cit si pentru curte (banci, coguri de gunoi, foisor, jocuri copii).

Imprejmutire

imprejmuirea va fi constituitd dintr-un ansamblu format din gard bordurat H =
2 m citre exterior §i gard viu tuia H > 3m citre intetior.

Cladirea va respecta Normativele privind siguranta la incendiu (centrali
semnalizare incendiu si instalagie PSI).

7 Scenariul 2

In varianta propusi prin Scenariul 2, se va realiza o constructie noud, lucrarile
aferente implementarii cuprinzand urmitoarele obiecte:

+ Cladire Centru multifunctional;

* Amenajare/sistematizare curte;

¢ Imprejmuire;
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" Constrnire Centru multifunctienal pentru persoane din zowe urbane marginalizate:
zona Tarafului

» Bransamente utilititi;
¢ Dotiri.
Constructia va fi de tip P+1E+2R(retras), cu terasa circulabil3.

Spatiile interioare se vor dimensiona/compartimenta si dispune pentru a deservi
activitdtile (servicii sociale) prestate de catre Direcfia de Asisten{i Sociali {partener in
proiect) - operator acreditat (Serviciul protectia copilului 5i familiei, Serviciul protectie
persoane cu dizabilititi prin Compartimentul asistenti medicald comunitari, Serviciul
Prestatii Sociale). Destinatia spaiilor este urmatoarea:

o Nivelul 1 (parter): hol de acces (foyer), sald multifinctionald, spatiu
masd caldd, spativ multifunctional/masi calda, bucitirie, cabinet
medical, grupuri sanitare {inclusiv destinate persoanelor cu dizabilititi);

o Nivelul 2 (etaj): hol de acces, spatii recreative/educative/ludice, birouri,
birou/sala de sedinte, grupuri sanitare;

o Nivelul 3 (etaj 2R): hol de acces, spatii recreative, birouri, birou/sala de
sedinte, grupuri sanitare, terasa circulabili.

Cladirea va avea o suprafafd construitd de aproximativ 270 mp, suprafad

construitda desfasurata de aproximativ 750 mp si va fi realizatd pe structurd de beton
armat cu inchideri din zidarie,

Se vor asigura toate dofdrile necesare atit pentru spatiile interioare (specific
fiecérei activitati) cét si pentru curte (béinci, coguri de gunoi, foisor, jocuri copii).

Cladirea va fi accesibilizatii pentru persoane cu dizabilitdfi motrice sau altele.
Se va tine cont de liberul acces al persoanelor cu mobilitate redusa, iar spatierea si
dispunerea se va face raportat la acest lucru. De asemenea accesul la cabinetu] medical,
la grupurile sanitare, birourile de consiliere, etc. al acestor persoane va fi facilitat,

Scara intermediard va fi dispusa astfel incdt si se poatd monta rampa pentru
persoanele cu dizabilitai.

Se va asigura un grad de finisare interior §i exterior al cladirii,

Se vor asigura bransamentele la utilititi ale clidirii, conform solutiilor date de
furnizori de energie electricd, gaz, apd menajerd, canalizare, internet, cablu TV si
telefonie, {indnd cont de faptul ¢, in zond, toate blocurile sunt incilzite cu centrale pe
gaz. De asemenea, se va monta o Instalafie solerd pentru asigurarea apei calde
menajere.

Acoperiyul peste spatiile de la etajul 2 retras va fi de tip terasd necirculabila,
construit cu beton de panti 2-5 cm si atic din tabli de aluminiu.

Amenajare/sistematizare curfe
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Conslruire fe.;lxmullil'ultlioml peutru perswane din zobr wrbane morginalizate:
zona Taralulul

in exteriorul cladirii se vor amenaja spatii pentru locuri de joacd pentru copii,
si zond verde, iar sistematizarea curtii va cuprinde si lucari de amenajare a aleilor
piefonale,

fmp_reimuire

imprejmuirea va fi constituiti dintr-un ansamblu format din gard bordurat H =
2 m citre exterior §i gard viu tuia H > 3m cétre interior,

Cladirea va respecta Normativele privind siguranta la incendiu (centrafd
semnalizare incendiu si instalagie PST).

» echiparea 5i dotarea specificd funcfiunii propuse
Destinatie si functiuni

Spatiile interioare se vor dimensiona/compartimenta si dispune pentru a deservi
urmatoarele activitagi, respectiv servicii sociale, care vor fi prestate de citre Directia de
Asistentd Sociald (partener in proiect) - operator acreditat:

» Serviciul protectia copilului si familiei: consiliere si informare, anchete
sociale, monitorizare, servicii oferite copiilor, tinerilor §i persoanelor cu dizabilitati prin
centrele din subordine, programul masa caldi, burse gcolare, cerinje educative speciale,
orientare gcolars, servicii de prevenire a separdrii copilului de pirinti, prevenirea
abandonuluj scolar;

~ Serviciul _protectie persoane cu dizabilitdti prin Compartimentul
asistentd medicald comunitari: asisten{i comunitari si mediatori sanitari, campanii de
informare, prevenire, congtientizare referitoare la planning familial, evaluare medico-
socio-profesionald, servicii de ingrijire la domiciliu, monitorizare femei insdrcinate,
monitorizare §i mobilizare in vederea vaccinarii copiilor si adultilor, activitati de
preventie §i profilaxie primard, secundar3 §i tertiard, actiuni de promovare a sanatatii
reproducerii si planificarii familiale, sprijinirea in obfinerca certificatului de incadrare
in grad de handicap;

» Serviciul Prestatii Sociale: ajutor social, ajutor de urgentd, alocatia de
sustinere a familiei, venit minim de insertie, ajutoare de incilzire, indemnizatii persoane
cu dizabilitdfi, servicii de asigurare a hranei zilnice, indemnizatii/stimulente cregtere
copil, ajutor inmormantare, tichete sociale;

Se vor asigura toate dotiirile necesare atdt pentru spatiile interioare (specific
fiecarei activitati) cat si pentru curte (binci, coguri de gunoi, foisor, jocuri copii).

3.3. Costurile estimative ale investifiei

» costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu Inarea
in considerare a costurilor unor investifii similare, ori a unor
standarde de cost pentru investifii similare corelativ cu caracteristiciie
tehnice si parametrii specifici obiectivalui de investifii
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Consiruire Centru muliifunetional pentru persoanc din zone urbane merginalizate:
zona Tarafului

Valoare toatala a investiiei este detaliati pe structura Devizului general.

in cadrul Scenariului 1, suma estimativi a obiectivului de investifii este
5.217.693,84 LEI, TVA inclus. Pentru aceasti sumi au fost luate in considerare

standarde de cost pentru investitii similare, corelativ cu caracteristicile tehnice i
parametrii specifici obiectivului de investitii.

DEVIZ GENERAL

ANEXA NR 5 - DEVIZ GENERAL

PRIVIND CHELTUIELILE NECESARE REALIZARI!: -SF - CENTRU MULTIFUNCTIONAL PENTRU PERSOANE DIN
ZONE URBANE MARGINALIZATE ZONA TARAFULUI

SCENARIUL 1
VALOARE VALOARE
DENUMIREA CAPITOLELOR Sl (FARA TVA) TVA {INCLUSIV TVA)
NR CRT SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1: CHELTUIEL| PENTRU OBTINEREA 81 AMENAJAREA TERENULUI
1.1 Oblinersa leranului
SUBTOTAL 1.1 | 0 0 0
1.2 Amenajarea 1erenuiui
Amenajari in incinta 9,933.17 1,887.30 11,820.47
SUBTOTAL 1.2 9,933.17 1,887.30 11,820.47
1.3 Amenaijar peniru proleclia mediului si aducerea la starea initiala
- amenajari protectia mediului 0.00 0.00 0.00
SUBTOTAL 1.3 0.00 0.00 0.00
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia ulilitatilos
0.00 0.00 0.00
SUBTOTAL 1.4 _0. no _ —— !

CAPITOLUL 2: CI'IELTUIELI PENTRU ABIGURAREA U11LI'I’ATII.0R NECESARE DBIECTNULUI
2.1Retele, utilitati

Retele, ulilitati 81,683.96 | 15,519.85 97.203.91
Bransamente 20.000.00 3,800.00 23,800.00
101,683.96 | 19,319.95 121,003.91
CAPITOLUL 3: CHELTUIELI PROJECTARE S| ASISTENTATEHNICA
3.1.1 Studii teren
Studii tvpo 2,250.00 427.50 2,677.50
Studii geo 2,800.00 532.00 3.332.00
SUBTOTAL 3.1.1 §,050.00 959.50 6,009.50
3.1,2 Raporiul privind impactul asupra mediului
0.00 0.00 0.00
3.1,3 Alta studii specifice
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Construire Centru maltifuncfional pentru persoaac din uleEFbi;e_lﬁi'ginnfiﬁte:
2ona Tarafului

0.00 0.00 Q.00
SUBTOTAL 2.1 5,050.00 959.50 6,009.50
3.2 Documentalii suport si cheltuisli pantru obtinerea de avize, acorduri si aulorizatii
Avize si acordur 5.250.00 997.60 6.247.50
SUBTOTAL 3.2 5,250.00 997.50 6.247.50
3,3 Expertiza tehnica 0.00 0.00 0.00
SUBTOTAL 3.3 0.00 0.00 0.00
3,4 Certificarea perfarmantei
energetice si auditul energetic al
cladirilor 5,000.00 950.00 5,950.00
SUBTOTAL 3.4 5,000.00 950.00 5,250.00
3.5, Proiectare
3,51 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3,5.2 Studiu de prefezabililale 0.00 0.00 0.00

3,5,3, Studiu de
fezahilitate/documenialie de avizare a
lucrarilor da interventie si deviz general 35,000.00 6,650.00 41,650.00
3,54, Documentatiile tehnice necesara
pentru cbtineraa
avizelor/facordurilorfautorizatiilor 10.000.00 1.800.00 11.,900.00

3.5,b, Verificarea tehnica de calitate a
praiectului tehnic si a detaliilor de

executie 5,500.00 1.045.00 6.545.00
3,5,8, Proiect tehnic si detalii de
executie 173,306.72 | 32,928.28 206,235.00
SUBTOTAL 3.5 223,806,772 42,523.28 266,330.00
3,6 Organizarea procedurilor de achizilie
Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 (.00
SUBTOTAL 3.6 0.00 0.00 0.00
3.7 Consultanta
3,71, Managementul de proiect pentru
obiectivul de investitii 7221113 | 13.720.11 85,931.24
3.7.2 Audit financiar 0.00 0.00 0.00
SUBTOTAL 3.7 72,211.13 13,720.11 85,931.24
3.6 Asistenta tehnica
3.8.1, Asistenta tehnica (proiectant) 37,549.79 7.134.46 44,684.25
38,11, pe perinada de axecutie a
lucrarilor 28,884.45 5,488.05 34,372.50

3,9.1,2, peniru padiciparea
proiectaniului la fazee incluse in
programul de control al lucrasilor de
exgcutie, avizal de calre inspecioratul

de Stat in Constructii 8,665.34 1,646.41 10.311.75

3,8,2, Supraveghere |ucrari (diriginte de
_santfer} 57.768.91 10,976.09 68,745.00
SUBTOTAL 3.8 95,318.70 | 18,110.55 113,429.25

'CAPITOLUL 4: CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA

4.1 Constructii
]_ Ob.1 Creare centru multifunctional 3,243,560.44 | 616.276.48 1 3,859,836.92
HENTZA BUSINESS S.A.L Pag. 31/92 RC: JZH5IS1IZNT
St Plpera-Tunari No. 17 - Office No. 2, Floor 4 CLY RO3A0S465

Voluntari City, Ilfav County, Roumanla
Phona Mo, +40 37 464 0440
E-mall: atfice fhaniza.ro Web: www.heniza.m

Piraoul Bank IBAN:
RO25MRBA2627TE 126002000



HENTZA

zona Tarafulul

Construlre Centru muliil’l-mc_]'i-nnal pentru persaane din zene wrbane marginalizate:

SUBTOTAL 5.4 8,403.36 1,586.64

TOTALCAPTOLULS |

J_ 3,243,560.44 | 616,276.48 3,859,836.82
4.2 Montaj ulilsje tehnologice
0.00 0.00
SUBTOTAL 4.2 0.00 0.00 0.00
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice functionale cu montaj
94.700.00 17,993.00 112,693.00
SUBTOTAL 4.3 94,700.00 17,993.00 112,693.00
4.4 Wtilaje fara manta] si echipamente de transport
0.00 0.00 0.00
SUBTOTAL 4.4 0.00 0.00 0.00
4.5 Dotari
_!_ 356.922.00 | &7.815.18 424,737.18
356,922.00 | 67,615.18 424,737.18
4.6 Active necorporale
l 8,259.90 1,568.38 9,829.28
SUBTOTAL 46
p -6ﬁfﬁdLUL-'S: ALTE CHELTUIELl A
5.1 Qrganizare de santier
5.1.1 Lucrari de constructii 1,5% 55,551.64 10,554.81 66,106.45
5.1.2 Chelluieli conexe org de sarlier
5%x05 0.00 0.00 0.00
SUBTOTAL 5.1 55,551.84 10,554.81 66,106.45
5.2 Comisipane, cole, taxe, costul creditului
5,2,2 Cole ISC pentru controlul caliatatii
in constructii 0,5% 17.053.65 0.00 17.053.65
5.2,3, cota ISC peniru controlul slatulut
in amenajarea teritoriului, urbanism si
peniru autorizarea lucrarilarin
constructii- 0,1 % 3,410.73 0.00 3410.73
5.2,4 Comision CSC 0.5% 17,053.65 0.00 17,053.65
52,1, Costul creditului 0.00 0.00 0.00
5,2,5 Taxe avize, acorduri si aulorizatia
de conslruire/desfiintare 15,500.00 2,945.00 18.445.00
SUBTOTAL 5.2 53,018.03 2,945.00 55,963.03
5,3 Cheltuieli diverse si neprevazule 1% 51,937.:1 9,868.20 651,806.11
SUBTOTAL 5.3 51,937.91 9,568.20 61,806,171
5.4 Cheluieli informare si publicitata
t 5.4.1 Chelluieli informare si publicitate B,403.36 1,596.64 10.000.00
10,000.00

" CAPITOLUL 6: CHELTUIELI PENTRU PROBE TEHNOLOGICE SIPREDARELA
BENEFICIAR :
6.1 Pregalirea personalului de exploatare
Pregalirea personalului de exploalare ] 0.00 0.00 0.00
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Construire Centru multifunciional penira persoane din zone nrbane marpinalizate:
zona Tarafulul

HENTZA

_SUBTOTAL 6.1 ] 0.00 0.001
€.2 Probe tehnologice si teste
I Frobe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
SUBTOTAL 6.2 0.00 | 0.00 |

in cadrul Scemarinlui 2, suma estimativi a obiectivului de investifii este
6.396.525,86 LEI TYA inclus. Pentru aceastd sum# au fost luate in considerare
standarde de cost pentru investifii similare, corelativ cu caracteristicile tehnice si
parametrii specifici obiectivului de investitii.

DEVIZ GENERAL

PRIVIND CHELTUIELILE NECESARE REALIZARII; -SF - CENTRU MULTIFUNCTIONAL PENTRU PERSOANE DIN
ZONE URBANE MARGINALIZATE ZONA TARAFULUI

VALOARE
VALOARE (INCLUSIV
DENUMIREA CAPITOLELOR SI {FARA TVA) TVA TVA)
NR CRT SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI LEI LEl LEI
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1: CHELTUIEL PENTRU OBTINEREA 81 AMENAJAREA TERENULUI
! 1.1 Obtinerea terenului
SUBTOTAL 1.1J [s} [\ 0
1.2 Amenajarea terenului
Amenajari in incinla 143,045.81 27,178.70 170,224 51
SUBTOTAL 1.2 143,045.81 27,17B.70 170,224.51
1.3 Amenajar pentru protectia mediului si aducerea la starea initiala
l - amenajari pralectia mediului 0.00 0.00 0.00
SUBTOTAL 1.3 0.00 0.00 0.00
1.4 Cheluieli pentru relocarealprotectia utilitatilor
0.00 0.00 0.00
SUBTOTAL 1.4 0.00 Goo |  0.00

CAPITOLUL 2: CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESAR
2.1Retele, utifitati

Retele, utililali H1,683.96 15,519.95 §7,203.91
Bransamenie 20,000.00 3,800.00 23.800.0D
101,683,968 19,319.95 121,003.91

__ CAPITOLUL 3: CHELTUIEL! PROIECTARE 81 ASISTENTA TEHNICA
3.1.1 Studii teren

Studii ippo 2,250.00 427.50 2,677.50
Studii geo 2,800.00 532.00 3,332.00
l SUBTOTAL 3.1,1 5,050.00 958.50 6,009.50

3.1,2 Raportul privind impactul asupra medjului
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Construwire Centru multifunetional pentrw persoane din zone urbane marginakizase:
zona Tarafului

___TOTAL GAPITOLUL3

1 0.00 0.00 0.00
3.1.3 Alte studii specifice
0.00 0.00 0.00
SUBTOTAL 3.1 5,050.00 959,50 6,009.50
3.2 Documentatit suport si cheltuisli pentru obtinerea de avize, acorduri si autorizati
Aviza gl acordur 5.250.00 957.50 6,247.50
SUBTOTAL 3.2 5,250.00 997.50 6,247.50
[ 3.3 Expertiza tehnica 0.00 0.00 0.00
SUBTOTAL 3.3 0.00 Q.00 0.00
3.4 Certificarea performantei energetice si
auditul energetic al cladirilor 5,000.00 550.00 5.950.00
SUBTOTAL 3.4 5,000.00 950.00 5,950.00
3.5, Proiectare
3.5,1 Tema de proieclare 0.00 0.00 0.00
3.5.2 Studiu da prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3,5,3, Sludiu de iazabilitate/documentatie
de avizare a lucrarilor de interveniie si daviz
ageneral 35,000.00 6,650.00 41,650.00
3,54, Documentaliile tehnice necesare
peniru obtinerea
avizelorfacordurilorfautarizatiilor 10,000.00 1,900.00 11,900.00
3,5,5, Verificarea tehnica de calilale a
proiecluivi tehnic si a detaliilor de executie 5.500.00 1,045.00 6,545.00
3.5,6. Proiect tehnic si delalii de executie 258,111.63 49 231.21 308,342.84
SUBTOTAL 3.5 309,611.63 58,826.21 368,437.84
3.6 Organizarea procedurilor de achlzitie
| Organizarea procedurilor de achizilie 0.00 0.00 0.00
SUBTOTAL 3.6 0.00 0.00 0.00
3.7 Consullanta
3,71, Managementul de proiect pentru
obiectivul de investitii 107.963.18 20,513.00 128,476.18
3,7.2 Audil financiar 0.00 0.00 0.00
SUBTOTAL 3.7 107,963.18 20,513.00 128,476.18
3.6 Asistenta lehnica
3,8,1, Asislenta tehnica {proiectant) 56,140.85 10.666.76 66,807.62
3,8.1,1, pe perioada de execulie a lucrarilor 43,185.27 8.205.20 51,380.47
3.8.1.2, pentru participarea proiectantului la
fazels incluse in programul de control al
lucrarilor da executie, avizat de catre
Inspectaratul de Stat in Constructit 12,855.58 2,461.56 15,417.14
3.8.2, Supraveghere lucrari (diriginte de
santier) 86,370.54 16,410.40 102,780.95
SUBTOTAL 3.8 142,511.40 27,077.17

,323.38 |

CAPITOLUL 4: CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
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Construire Centru mubtifunc fional pentru persoan: din zowe urbane marginalizate:

zona Tarafului
4.1 Canslructii
I Ob.1 Creare centru multifunctional 3.716,875.38 706.206.32 | 4.423,081.70
3,716,875.28 | 706,206.32 4,423,081.70
4.2 Monlaj ulilaje tehnologice ”
0.00 0.00
SUBTOTAL 4.2 0.00 0.00 0.00
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice funciionale cu monta}
94,700.00 17.993.00 112,693.00
SUBTOTAL 4.3 94,700,00 17,983.00 112,683.00
4.4 Ulilgje fara monta] sl echipamente de transport
0.00 0.0D 0.00
SUBTOTAL 4.4 0.00 0.00 0.00
4.5 Dotari
E 356,922.00 67,815.18 424,737.18
356,922.00 67,815.18 424,737.18
4.6 Aclive necorporale
I 9,259.90 1.568.38 9,829.28 |
SUBTOTAL 4.6

TOTAL CAPITOLLA. 4

CAPITOLUL 5: ALTE CHELTUIELS

| 5.1 Organizare de sanlier

5.1.1 Lucrari de cansiructii 1,5% 64,176.62 12,193.56 76,370.18
5.1.2 Cheltuiel conexe org de santier
5%x0S 0.00 0.00 0.00
SUBTOTAL 5.1 64,176.62 12,193.56 76,370.18
5.2 Comisioane, cole, taxe, costul creditului
5,2,2 Coale ISC pentru controlul caliatatii in
consiruclii D,5% 21,592 .64 0.00 21,592.64
5,2,3, cota ISC pentru controlul statului in
amenajarea teriloriului, urbanism si pentru
aulorizarea lucrarilor in constructii- 0,1 % 4025.78 0.00 4,025.78
5,2 4 Comision C8C 0,5% 21,5692.64 0.00 21,5692.64
5.,2.1, Costul creditului 0.00 0.00 0.00
5,2,5 Taxe avize, acorduri si autorizatia de
construire/desfiintare 15,500.00 2,945.00 18,445.00
SUBTOTAL 5.2 62,711.05 2,945.00 65,656.05
5,3 Chelluieli diverse si neprevazute 6% 250.605.43 47,615.03 208.220.48
SUBTOTAL 5.3 250,605.43 47,615.03 298B,220.46
5.4 Cheltuieli informare si publicitate
| 5.4.1 Cheltuieli informare si publicitate B,403.36 1,596.64 10,000.00
SUBTOTAL 5.4 8,403.36 1,596.64 10,000.00
CAPITOLUL 8: CHELTUIEL] PENTRU PROBE TE! LOGICE 3] TES i Ly =it
| BENEFICIAR :
6.1 Pregastirea parsonalului de exploatare
Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
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Construire Centru multiluncjionsl pentru persoane din zone urbane marginalizate:

HENTZA

zona Tarafului
SUBTOTAL 6.1 0.00 0.00
6.2 Probe tehnalogice si lesls
Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
SUBTOTAL 6.2 0.00 0.00 D.00

> costurile estimative de operare pe durata normati de viatisde
amortizare a investitiei publice

Costurile estimative de operare pe durata normati de viatd de amortizare a
investitiei publice

7 Scenariul 1

Conform datelor relevate de analizele economico - financiare efectuate,
costurile estimative de operare a obiectivului de investitii sunt:

Categorie de cheltniala Valoare - lei/an
Cheltuieli cu utilitatile 93.598
Cheltuieli de personal 144,000
Cheltuieli de intrefinere 46.994

Total 284.592

e Aceste valori au fost calculate in baza consumurilor estimative /
previzionate;

* Valoarea de 284.592 lei/an este o cheltuiald estimatd pentru perioada
ulterioard implementarii proiectului;

¢ Costurile cu cheltuielile de mentenant3 au fost estimate a fi de 1% din
valoarea totala a investitiei, adica de 52.176,94 lei. Aceasti cheltuiali a fost
previzionatd a se realiza o data la 5 ani.

s Costurile estimate pentru cheltuielile de mentenanti se considerad costuri
suplimentare fa{d de cele mentionate mai sus;

¢ Conform Devizului General, valoarea totali a investitiei aferente
Scenarjului 1 prezentat este: 5.217.693.84 lei inclusiv TVA.

> Scenariul 2

Conform datelor relevate de analizele economico - financiare efectuate,
costurile estimative de operare a obiectivului de investitii sunt:
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Construire Centru multifuncfional peniru persoane din zone urbawe marpicalizate:
zona Tarafulul

Categorie de cheltuiald Valoare — lei/an
Cheltuieli cu utilitatile 93.598
Cheltuieli de personal 144.000
Cheltuieli de intrefinere 62.543

Total Jonad

s  Aceste valori au fost calculate in baza consumurilor estimative /
previzionate;

* Valoarea de 300.141 lei/an este o cheltuiald estimati pentru perioada
ulterioard implementdrii proiectului;

¢ Costurile cu cheltuielile de mentenan{a au fost estimate a fi de 1% din
valoarea total a investifiei, adica de 63.965,25 lei. Aceasti cheltuiala a fost
previzionatd a se realiza o data la 5 ani.

e Costurile estimate pentru cheltuielile de menienantd se considerd costuri
suplimentare fat3 de cele mentionate mai sus;

o Conform Devizului General, valoarea totali a investifiei aferente
Scenariului 2 prezentat este: 6.396.525,86 lei inclusiv TVA.,

3.4. Studii de specialitate, in functfie de categoria si clasa de importanti a
constructiilor, dupi caz

k-

» studiu topografic

Pentru analiza topografici a amplasamentului a fost intocmit in studiu
cuprinzand lucrarea de ridicare topograficd pentru imobilul situat in intravilanul
Municipiului Arad, partea sud-estica a oragului - cartierul Sannicolau Mic str, Tarafului,
or. | — 7, Arad, judetul Arad, fiind identificat prin nr. cadastral 344396 inscris in CF nr.
344396, Potrivit acestui studiu topografic, in vederea lucrdrii de elaborare a SF
»Construire Centru multifunctional pentru persoane din zone urbane marginalizate:
zona Tarafului”, s-a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 707/16.04.2018, anexat la
documentatie in copic.

Metode de hicru gi instrumente utilizate

- Metode de lucru: Determinarea punctelor de statie si de detaliv s-a
efectuat cu aparaturd GPS de dubld frecventi. Leica Vivall (L1, L2) in modul RTK
(timp real}, folosind corectiile transmise de statia permanentid AR2-32(ROMPOS), iar
ca soft a fost folosit Leica Survey Controller, care are incorporat parametri de
transformare Transdat 4.01.

- Descricrea aparaturii: Receptor GPS Leica Vivall (L1, L2) si unitate de
control Leica cu softul Leica Survey Controller:
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Coustruire Centrn multifuncfional pentra persoane din zowe urbane marginalizase;
zona Tarafului

o nr. de canale — 220;

o GPS: L1C/A, L2C, L2E (Leica L2P), L5;

o GLONASS: L1C/A, L1P, L2C/A (GLONASS), L2P;
o SBAS: LIC/A, LS.

- Preciziile folosite la_mdasurdtori: Pentru efectuarea masuritorilor
topografice s-a folosit GPS Leica Vivall, care executd culegerea si prelucrarea datelor
in timp real, cu o precizie pe dislanii de 2 mm, in limitele de temperaturd de -40 si
+50° C.

Refeaua punctelor de indesire s-a constituit §i amplasat de asa maniera, incat sa
se poatd culege date de pe teren §i punctele importante ale retelei existente.

Lucdari de birou

- s-a intocmit planul de situagie scara 1:1000 cu toate elementele culese
din teren si s-au ficut verificdrile de rigoare pentru acest gen de lucriiri;

- lucrarea, formatd din piese scrise §i desenate, a fost realizatd prin
tehnoredactere computerizati i imprimare.

Sistem de coordonate: Stereo 1970
Sistemul de cote Marea Neagre 1975

Dacumentafia cadastrald a fost intocmita la scara: 1:500.

Studiul topografic si Planul de situatie sunt anexate prezentului studiu de
fezabilitate.

> studiu geotehnic si/sau studii de analizi de stabilitate a terenului

Pentru determinarea conditiilor geotehnice, geologice si geomorfologice ale
amplasamentului, in vederea realizirii obiectivului de investitii ,,Construire Centru
multifunctional pentru persoane din zone urbane marginalizate: zona Tarafului” — faza
SF in conditii de maximi siguranta in exploatare, a fost intocmit un studiu geotehnic.

Studiu] geotehnic este anexat prezentului studiu de fezabilitate,

> studin hidrologic, hidrogeologic

in cadrul studiului geotehnic sunt menfionate §i aspecte vizdnd apele subterane
din perimetrul amplasamentuluij analizat.

# studiu privind posibilitatea utiliziirii unor sisteme alternative de
eficientd ridicatd pentru cregterea performantei energetice

Nu este cazul.
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¥ studiu de trafic §i studin de circulatie

Nu este cazul,

> raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii,
pentru obiectivele de investifii ale ciiror amplasamente urmeazd a fi
expropriate pentru canzd de utilitate publica; studin peisagistic in
cazul obiectivelor de investitii care se referd la amenajari spafii verzi
§i peisajere
Nu este cazul.

» studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se referd la
amenajdri spafii verzi 5i peisajere

Nu este cazul.
> studiu privind valoarea resursei culturale
Nu este cazul.

» studii de specialitate necesare in funcfie de specificul investiiei

Nu este cazul.

Aspectele mai sus mentionate sunt valabile peniru fiecare propunere tehnicd in
parte, respectiv pentru Scenariul I §i Scenariul 2.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

Durata de realizare si etapele principale

Durata estimati de implementare a proiectului conform scenariului 1 este de
24 de luni (12 luni pentru licitatii si proiectare, respectiv 12 de luni pentru executia
lucrarilor de constructii).

Durata estimati de implementare a proiectului conform scenariului 2 este de 30
de luni (12 luni pentru licitatii §i proiectare, respectiv 18 de luni pentru executia
lucrarilor de constructii).

Anul 1 Anul 2

Nr. crt. Denumirea activitatii

1. Proceduri de achizitie

2. Constructii 5i instalatii
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Construire Centra multifunctional peatra persoane din zone urbane marginalizate:
zona Torafului

4. ANALIZA FIECARUIFIECAREI SCENARIU/OPTIUNI TEHNICO-
ECONOMIC(E) PROPUS(E)

4.1. Prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de
referinti, si prezentarea scenariului de referinta

Prezentarea fiec@rmi/fiecdrei scenariu/optiuni tehnico-economic(e) propus(e)

In cuprinsul prezentului Studiu de Fezabilitate se vor lua Tn calcul doud scenarii
alternative:

# Scenariul 1

In varianta propusa prin Scenariul 1, se va realiza o constructie noud, lucrarile
aferente implementarii cuprinzind urmatoarele obiecte:

» Cladire Centru multifunctional;

» Amenajare/sistematizare curte;

e Imprejmuire;
e Bransamente utilitagi;
¢ Dotéri.
Constructia va fi de tip P+1E, cu terasa circulabila.

Spatiile interioare se vor dimensiona/compartimenta gi dispune pentru a deservi
activititile (servicii sociale) prestate de ciitre Directia de Asistenti Sociala (partener in
proiect) - operator acreditat (Serviciul protectia copilului i familiei, Serviciul protectie
persoane cu dizabilitafi prin Compartimentul asistentd medicala comunitara, Serviciul
Prestatii Sociale). Destinatin spagiilor este urmitoarea:

o Nivelul 1 (parter}: hol de acces (foyer), sald multifinctionald, spatiu
masd caldd, spativ multifunctional/masd calda, bucitirie, cabinet
medical, grupuri sanitare (inclusiv destinate persoanelor cu dizabilitati);

o Nivelul 2 {etaj}): hol de acces, spatii recreative/educative/ludice, birouri,
birou/sala de gedinte, grupuri sanitare, terasé circulabila.

Cladirea va avea o suprafafd construitd de aproximativ 270 mp, suprafai
construitd desfasurati de aproximativ 640 mp si va fi realizatd pe structurd de beton

armat cu inchideri din zidarie la nivelul parterului si structurd metalicd la nivelul
etajului.

Cladirea va fi accesibilizatd pentru persoane cu dizabilitifi motrice sau altele.
Se va {ine cont de liberul acces al persoanelor cu mobilitate reduss, iar spatierea gi
dispunerea se va face raportat la acest lucru. De asemenea accesul la cabinetu] medical,
la grupurile sanitare, birourile de consiliere, etc. al acestor persoane va fi facilitat.
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Construire Centru multifunctional peniru persoane din zone urbase marginalizate:
zona Tarafului

Accesul la etaj va face pe scard, iar pentru persoanele cu dizabilititi s-a proiectat
un lift.

Se va asigura un grad de finisare interior si exterior al cladirii.

Se vor asigura bransamentele la utilitiyi ale cladirii, conform solutiilor date de
furnizori de energie electrica, gaz, api menajerd, canalizare, internet, cablu TV si
telefonie, {inand cont de faptul ci, in zona, toate blocunle sunt incalzite cu centrale pe

gaz. De asemeneca, se va monta o instalatic solard pentru asigurarea apei calde
menajere.

Acaperizul de tip terasa circalabild va fi construit peste parter, La etaj vor fi
amenajate un hol de acces, spatii recreative/educative/ludice, birouri, birou/sala de

sedinfe, grupuri sanitare, toate dotate si utilate in scopul indeplinirii functiunilor
specifice.

Amenajare/sistematizare curte

in exteriorul cladirii se vor amenaja spatii pentru locuri de joacd pentru copii,
zond verde cu sistem de irigatii, elemente de peisagistica (plante, arbusti etc) si bancute,
iar sistematizarea curtii va cuprinde si luciri de amenajare a aleilor pietonale.

Se vor asigura toate dotdrile necesare atit pentru spatiile interioare (specific
fiecdrei activitdti) cit i pentru curte (binci, coguri de gunoi, foisor, jocuri copii).

Imprejmuire

imprejmuirea va fi constituiti dintr-un ansamblu format din gard bordurat H =
2 m cétre exterior si gard viu tuia H > 3m cétre interior.

Cladirea va respecta Normativele privind sigurania la incendiu (centrald
semnalizare incendiu gi instalagie PST).

» Scenariul 2

In varianta propusa prin Scenariul 2, se va realiza o constructie noud, lucrarile
aferente implementérii cuprinzind urmitoarele obiecte:

» (Cladire Centru multifunctional;
e Amenajare/sistematizare curte;
» Imprejmuire;

¢ Bransamente utilitati:

o Dotiri.

Constructia va fi de tip P+1E+2R(retras), cu terasa circulabila.
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Construire Centru multifuncfional pentru pevscane din zone urbane ml-l'ginllitll!!:
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Spatiile interioare se vor dimensiona/compartimenta si dispune pentru a deservi
activititile (servicii sociale) prestate de citre Directia de Asisten( Sociali (partener in
proiect) - operator acreditat (Serviciul protectia copilului si familiei, Serviciul protectie
persoane cu dizabilitdti prin Compartimentul asistentii medicalid comunitars, Serviciul
Prestatii Sociale). Destinatia spatiilor este urmitoarea:

o Nivelul 1 (parter): hol de acces (foyer), sald multifinctionals, spatiu
masd caldi, spativ multifunciional/masé calda, bucitirie, cabinet
medical, grupuri sanitare (inclusiv destinate persoanelor cu dizabilitati);

o Nivelul 2 (etaj): hol de acces, spatii recreative/educative/ludice, birouri,
birou/sald de sedinfe, grupuri sanitare;

o Nivelul 3 (etaj 2R): hol de acces, spatii recreative, birouri, birou/sal3 de
sedin{e, grupuri sanitare, terasi circulabila.

Cladirea va avea o suprafafd construitd de aproximativ 270 mp, suprafati
construitd desfigurati de aproximativ 750 mp si va fi realizatd pe sfructurd de beton
armat cu inchideri din zidarie.

Se vor asigura toate dotdrile necesare atit pentru spatiile interioare (specific
fiecdirei activitdfi) cat si pentru curte (banci, cosuri de gunoi, foigor, jocuri copii).

Cladirea va fi accesibilizatd pentru persoane cu dizabilitifi motrice sau aliele.
Se va tine cont de liberul acces al persoanelor cu mobilitate redusa, iar spatierea si
dispunerea se va face raportat la acest lucru. De asemenea accesul la cabinetul medical,
la grupurile sanitare, birourile de consiliere, etc. al acestor persoane va fi facilitat.

Scara intermediard va fi dispusi astfel incét si se poatd monta rampi pentru
persoanele cu dizabilitagi.

Se va asigura un grad de finisare interior si exterior al cladirii.

Se vor asigura bransamentele {a utilitdyi ale cladirii, conform solutiilor date de
fumizori de energie electricd, gaz, api menajerd, canalizare, internet, cablu TV si
telefonie, tindnd cont de faptul c4, in zoni, toate blocurile sunt incalzite cu centrale pe
gaz. De asemenea, se va monta o instalafie solard pentru asigurarea apei calde
menajere.

Acoperigul peste spatiile de la etajul 2 retras va fi de tip terasi necirculabila,
construit cu beton de pantii 2-5 cm si atic din tabla de aluminiu.

Amenajare/sistematizare curte

In exteriorul cladirii se vor amenaja spatii pentru locuri de joacd pentru copii,
$i zond verde, iar sistematizarea curtii va cuprinde si luciri de amenajare a aleilor
pietonale.

HENTZA BUSINESS SRL. Pag. 42/92 RC: J2453512017
St Pipera-Tunari No, 17 = Office Mo, 2, Fioor 4 CUI: ROI8I§546)

Valuntar City. lifiov County, Roumarnda Firasus Bank IBAN

Phana Mo +40 37 494 D449 ROZEPIRBAZE2T 7125002000
E-mall: cificed heniza.no Wab: www henizam



Construire Centru multifuncifonal pentra pecsvane din zone wrbane morginalizate:
zona Tarafului

)/ mprejmuire

imprcjmuirca va fi constituitd dintr-un ansamblu format din gard bordurat H =
2 m cétre exterior i gard viu tuia H > 3m citre interior.

Cladirea va respecta Normativele privind siguranta la incendiu (centralii
semnalizare incendiu si instalafie PST).

Prezentarea scenariului de referinta

Raportat la criteriile de finantare precizate in Gidul Solicitantului pe Axa
Prioritard 4, P.I. 4.3. — POR 2014 — 2020, cele doud scenarii prezentate rispund
cerintelor de eligibilitate. Din punct de vedere tehnic ins3, Scenariul 2 nu indeplineste
in totalitate cerintele de functionalitate §i eficientd cuprinse in tema de proiectare
elaboratd de beneficiar, fiind totodatd o alternativA mai costisitoare de realizare a
obiectivului de investitii, Astfel, varianta luati in calcul ca fiind de referinté in cuprinsul
prezentului Studiu de Fezabilitate este cea indicatd de Scenariul 1.

4.2. Analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si
naturali, inclusiv de schimbiri climatice, ce pot afecta investitia

Riscurile (hazardele) NATURALE sunt manifestiri extreme ale unor
fenomene naturale, precum cutremurele, furtunile, inundatiile, seceta, care au o
influengd directd asupra vietii fiecArei persoane, asupra societafii si a mediului
inconjuriitor, in ansamblu.

Conform hirtilor de zonare seismicd (P100-1/2013), amplasamentul este situat
intr-o zond care corespunde unei acceleratii la nivelul terenului de ag = 0,20g, cu o
perioadi de colf a spectrului seismic de rispuns Tc = 0,7 5, pentru un interval mediu de
recurentd de referinta al actiunii seismice IMR = 225 ani, reprezentind cutremurul care
este luat in considerare la Starea Limita Ultimi (SLU).

Din punct de vedere tectonic, zona este stabild. Nu au fost identificate accidente
tectonice pe amplasament sau in vecinitatea acestuia.

Potrivit Planului de Analizi si Acoperire a Riscurilor (PAAR) Arad,
principalele fenomene meteorologice periculoase ce se pot produce in municipiu sunt:
variatiile brugte de temperaturé, ingheturile tarzii $i timpurii, caldurile excesive, gerul,
ploile torentiale, seceta, grindina, vijelia, ciderile masive de zépada, viscolul. Toate
aceste fenomene au fost prezente pe teritoriul municipiului Arad, dar s-au produs cu o
frecventd mai redusi. Fenomenele cu cea mai mare frecventa de producere si cu pagube
relativ mari sunt:

» Fenomenele de vijelie, furtuni §i ploi torentiale - se produc in special in
sezonul cald, intre lunile aprilie §i septembrie. Acestea constituie fenomene
meteorologice care incep sa se manifeste din ce in ce mai des pe raza municipiului, din
cauza schimbdrilor climaterice din ultimii 20 de ani. La nivelul amplasamentului vizat
de proiectul de investitii, principalele riscuri identificate ca efect al acestor fenomene
pot fi: intreruperea alimentirii cu energic electricd, avarierea obiectivului public,
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Construire Centru multifmnctional peniry persoane din zone urbane marginalizare:
zona Tarsfulul

intreruperea alimentdrii cu apa, intreruperea refelei de telefonie fixa, producerea de
inundatii in zona locatiei obiectivului.

» Fenomenul de grindind - este specific sezonului cald §i insoteste
fenomenul de ploaie torentiald sau vijelie. La nivelul amplasamentului vizat de
proiectul de investitii, principalul risc identificat ca efect al acestui fenomen poate fi
avarierea obiectivului public;

> lnzipezirile §i caderile masive de zapada - se inregistreaza precipitatii
sub forma de ninscare datorate fronturilor nordice si siberiene in municipiul Arad si pe
tot teritoriul judetului Arad, dar nu cu aceeasi intensitate ca in nordul §i estul irii. La
nivelul amplasamentului vizat de proiectul de investitii, principalele riscuri identificate
ca efect al acestor fenomene pot fi: intreruperea circulatiei pe drumurile publice de
acces rutier, intreruperea alimentirii cu energie electrica, avarierea obiectivului public,
izolarea localitatii.

Riscurile GEOMORFOLOGICE cuprind o gama variati de procese, cum
sunt pribusgirile, tasérile sau alunecarile de teren, avalansele.

Amplasamentul nu pune probleme de stabilitate. Terenul este orizontal si nu
prezinta risc de alunecare.

Riscurile BIOLOGICE NATURALE sunt reprezentate de epidemii, invazii
ale insectelor, boli ale plantelor, contaminariile infectioase. Nu este cazul.

Riscul de INCENDIU este o manifestare periculoasi pentru mediu si pentru
activitatile umane si determind distrugeri ale recoltelor, ale unor suprafete impadurite
si ale unor constructii. Incendiile pot fi declansate de cauze naturale - cum sunt
fulgerele, eruptiile vulcanice, fenomenele de autoaprindere a vegetafiei - si de
activitdtile omului (neglijenta folosirii focului, accidente tehnologice, incendieri
intentionate).

La nivelul amplasamentului vizat de proiectul de investitii, analiza conditiilor
(imprejurdrilor) care pot determina si/sau favoriza initierea, dezvoltarea si/sau
propagarea unui incendiu scoate in evidentd cele mai semnificative cauze generatoare
de risc de incendiu:

» instalatii §i echipamente electrice defecte ori improvizate;
# receptori electrici ldsati sub tensiune, nesupravegheati;
# sisteme §i mijloace de incilzire defecte, sau nesupravegheate;
# defectiuni tehnice de constructii montaj;
» nereguli organizatorice;

> explozii urmate de incendiu;

> actiune intentionata.
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Canstruire Centru multifuncfional pentru perseane din zone wrbane marginalizate:
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Riscurile ANTROPICE sunt fenomene de interactiune intre om s§i naturd,
declansate sau favorizate de activiti{i umane, si care sunt diunitoare societdtii in
ansamblu si existenfei umane in particular. Aceste fenomene sunt legate de interventia
omului in naturd, cu scopul de a utiliza elementele cadrului natural in interes propriu:
activitaii apricole, miniere, industriale, de constructii, de transport, amenajarea
spatiului. Mu este cazul.

Riscurile TEHNOLOGICE

Accidentele chimice se pot produce pe timpul fabricérii, prelucririi, depozitirii
sau transportului substantelor toxice industriale si care prin concentratii mai mari decat
cele admise pun in pericol sin3tatea oamenilor. Sunt considerate substantele toxice
industriale acele produse chimice care au o acfiune vatamitoare in concentratii mici §i
pe distante mari ce depdseste limitele operatorului economic. Nu este cazul.

Riscurile SOCIALE - Esecul utilitatilor publice - riscul esecului utilititilor
publice este mai mare in zonele urbane, avnd in vedere densitatea populatiei §i
existenta mai multor sisteme de utilititi publice. Esecul {(scoaterea din functiune a)
sistemelor, instalaiilor si echipamentelor poate conduce la intreruperea alimentirii cu
api, energie electrica si termici pentru o zoni extinsa din cadrul localitatii si poate crea
cadrul aparitiei de epidemii, epizootii, contamindri sau riscuri sociale.

Investitia a fost proiectatd in baza cerinfelor beneficiarului, in concordantd cu
necesitdtile comunititii locale si cu standardele de functionalitate §i operativitate
specifice activititii desfisurate in cadrul Centrului.

Factorii de risc care ar putea si afecteze investitia sunt atit interni, ct gi extemi.
Riscurile interne sunt direct legate de proiect si pot apéirea in timpul! si/sau ulterior fazei
de implementare. Factorii de risc externi se afld intr-o stransé legiturd cu mediul socio-
economic, politic, precum §i cu conditiile de mediu, avand o influenta considerabila
asupra proiectului propus,

Riscuri TEHNICE

a) Interne - cxecutarea necorespunzitoare a unora dintre lucririle amenajare,
nerespectarea graficului de executie, nerespectarea clauzelor contractuale a
unor contractanti/subcontractanti;

b) Externe - deteriorarea infrastructurii, cauzati de o intretinere gi/sau exploatare
necorespunzitoare,

Riscuri DE MEDIU
Externe - deteriorarea obiectului de investitii, cauzati de calamitati.

Riscul prabusirilor de constructii, instalatii sau amenajdri este strins legat de
riscul de cutremur. In urma migcarilor seismice, pot aparea zone de fluidizéri, surpéri,
fisurdri, modificiri ale scoarfei terestre, avand ca rezultat modificarea consistentei
stratului de loess, ceea ce poate duce la afectarea fundatiilor constructiilor si pribusirea
acestora.
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zona Tarafului
Riscuri FINANCIARE

a) Interne - valoare subdimensionati a lucrdrilor de execufie §i de intretinere
sifsau aparifia unor cheltuieli neprevizute, lipsa capacititii financiare a
beneficiarului de a suporta costurile operationale;

b) Externe - sciderea numérului de beneficiari sub valoarea prognozati, cresterea
inflafiei si/sau deprecierea monedei nagionale, cresterea preturilor la materiile
prime §i energie, cresterea costurilor fortei de munci.

Riscuri INSTITUTIONALE

a) Interne - organizarea deficitard a fluxulvi informational intre diferitele entitati
implicate in implementarea proiectului;

b) Externe - nefunctionalitatea aranjamentelor institutionale pentru exploatarea si
intrefinerea corespunzitoare a obiectivului de investitie.

Riscuri LEGALE

Externe - modificéri legislative in domeniul administratiei publice, care pot
afecta 5i reorganiza activitatea consiliilor locale, restructurarea unor compartimente,
modificarea sarcinilor §i atributiilor personalului implicat in implementarea investitiei,

potentiale modificdri ale prescriptiilor tehnice (legate de solujia tehnica etc) si
standardelor de calitate.

4.3. Situatia atilitatilor si analiza de consum

~ necesarul de wtilitdi 5i de relocare/protejare, dupd caz

Nu este cazul

»  solufii pentru asigurarea utilitifilor necesare

Implementarea proiectului de investitii ,,Construire Centru multifunctional
pentru persoane din zone urbane marginalizate: zona Tarafului™ si crearea de functiuni
specifice in c¢ladirea nou construitd implica si realizarea lucrarilor de instalatii sanitare,
termice, electrice de curenti tari §i electrice de curenti slabi. Detaliile cu privire la
necesarul de utilitdfi pentru operationalizarea §i functionarea in parametri optimi a
obiectivului de investitii §i solutiile abordate pentru asigurarea acestora sunt decrise in
cadrul subcapitolului 5.3. b) al prezentului studiu de fezabilitate.

4.4, Sustenabilitatea realizirii obiectivului de investitii

Justificarea sustenabilitatii $i masurilor de imbuniititire a infrastructurii publice
urbane n cadrul planului integrat

Realizarea obiectivului de investitii propus subscrie unei abordiri complexe
pentru rezolvarea problemelor infrastructurale, sociale i economice concentrate in

zone cu comunititi marginalizate din orag, in scopul promovirii incluziunii sociale a
acestora.
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Counstroire Centru multifuncfional pentru ersoanre din zear urhane marginalizate:
zona Tarafului

Proiectul se va implementa in mod complementar gi integrat cu masuri §i
activitd{i din domeniul resurselor umane, miasuri soft de incluziune sociali si combatere
a s@raciei, finantate din alte programe/surse de finan{are, respectiv masuri de finanfare

pe Axa 4 POCU- Incluziunea sociald §i combaterea sdraciei - Dezvoltare Locali
Integraté.

Proiectul este complementar cu alte idei/proiecte cuprinse in cadrul SIDU si
PMUD si care se inscriu in cerintele de finantare conform:

¥ Obiectivului specific 4.3, 4.2 i 4.1 din cadrul Axei 4, astfel:

s (0543

- Construire Centru multifunctional pentru persoane din zone
urbane marginalizate: zona Sezitorii - Padurii

e 0842
- Revitalizarea zonei strada Marului §i amenajarea ca zond de
agrement
o 0S4.1:

- Amenajare traseu de transport public de calitori cu autobuzul,

care 58 asigure legitura pe arterele urbane intre zona UTA si Str.
Stefan cel Mare;

- Achizitie material rulant electric, 4 tramvaie - dubli articulatie,
capacitate mare - §i 6 tramvaie vagon - capacitate medie;

- Achizitie autobuze hibride/ecologice transport local de
capacitate mica (20 buc.).

» POR 2007 - 2013:
e Modemizare Centrul de zi pentru varstnici Micalaca;

» Modemizare Complex de educatie interculturald pentru copii si
tineret ,,Curcubeu™;

o Amenajare piste de biciclete in Municipiul Arad.
a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse

Proiectul ,,Construire Centru multifunctional pentru persoane din zone urbane
marginalizate: zona Tarafului” contribuie la crearea unui sistem comprehensiv si
eficient de servicii sociale, capabil s asigure nediscriminatoriu incluziunea sociala a
categoriilor vulnerabile, dar totodatd asigurd dezvoltarea durabild prin imbunitiitirea
calitatii infrastructurii §i propunerea de amenajiri ale Centrului (cladire si spatii verzi)
prietenoase cu mediul.
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Construire Centru multifunctional pewiru persoane din zone urbane marginslizate:
2ona Tarnfului

Egalitatea de sanse are la baza asigurarea accesului in centru a tuturor
persoanelor marginalizate sau aflate in dificultate sau risc, fird deosebire de origine
etnica, sex, religie, varsta, dizabiliti{i sau orientare sexuald. Accesul la aceste servicii
se face in mod gratuit. Prin proiect se promoveazi o politici a nediscriminarii
persoanelor cu dizabilitati motorii, atit prin accesibilizarea cladirii §i a spatiilor de
joacd, cét si prin includerea acestora in activitatile centrului.

Respectarea principiului egalititii de sanse se va asigura atit la nivelul
managementului de proiect, cét si la nivelul activititilor ce se vor desfisura in cadrul
proiectului: atribuirea si executarea contractelor de achizitie de bunuri, lucréri, servici,
promovare etc. Proiectul se va implementa cu respectarea legislatiei in vigoare
referitoare la egalitatea de sansa §i tratament egal in domeniul ocupirii i al muncii,
indiferent de sex, etnie, religie sau de vérstd, conform reglementarilor in vigoare.
Selectia personalului implicat de institufia solicitant in coordonarea implementirii
acestuia se va realiza cu respectarea prevederilor legislagiei in vigoare cu privire la
egalitatea de sansc gi tratament egal in domeniul ocuparii si al muncii, indiferent de sex,
etnie, religie sau de vérstd, conform reglementirilor in vigoare, Personalul care va
asigura operationalizarea §i funcfionabilitatea obiectivului in cadrul proiectului va fi
evaluat/selectat pe baza unor criterii obiective {pregitire profesionald, competente,
abilitati si deprinderi specifice postului etc) si se va urmiri eliminarea oricaror situagii
care pot genera discriminare de gen.

b) estimiri privind forfa de muncii ocupatii prin realizarea investitiei: in
faza de realizare i in faza de operare
¢ in faza de realizare:

in faza de executie nu se poate asigura crearea de noi locuri de munci, avand in
vedere faptul ca se vor folosi servicii contractate prin proceduri de achizitie i se vor
folosi resurse umane existente ale contractorilor.

» in faza de operare:

- estimat: 4 locuri de munci (in functie de bugetul institufiei beneficiar), prin
angajare sau detasare din structura partenerului de proiect DAS,

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra
biodiversitatii i a siturilor protejate

Pe parcursul implementirii proiectului, acesta va respecta obiectivele
dezvoltdrii durabile: protectia mediului, utilizarea eficients a resurselor, atenuarea si
adaptarea la schimbirile climatice, dezvoltarea capacititii de a rezista la producerea
dezastrelor, prevenirea si gestionarea riscurilor.

Pentru prevenirea poludrilor accidentale care pot s3 afecteze solul, subsolul si
apa freaticd, beneficiarul proiectului va lua urmitoarele masuri operaionale:

» activitifile care implicd intrefinere si eventuale reparatii ale utilajelor si
mijloacelor auto folosite pe amplasamentul studiat vor fi executate de citre
operatori economici specializati;
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Consiruire Centru multifuncfional pentru perssane din zone urbane marginolizate:
zona Tarnfuluj

o personalui care deserveste utilajele 5i mijloacele auto va verifica funcfionarea
acestora §i va anunta administratorul societdtii asupra oricérei defectiuni
apdrute;

» utilajele care s-au defectat in impul etapelor de implementare ale proiectului
vor fi indepartate de pe amplasament;

¢ pe amplasament nu vor fi stocati carburanti, lubrifianti sau deseuri (anvelope
uzate, uleiuri uzate, baterii auto, etc.);

» gestionarca corespunzitoare a degeurilor generate.
Impactul proiectului asupra biodiversitagii si a siturilor protejate este nul.

d) impactul obiectivului de investitii raportat la contextul natural si
antropic in care se integreazii

Obiectivul de investitii va avea un impact pozitiv asupra mediuluvi ambiant,
ansamblul constructiv integrindu-se, totodata, in mod armonios in contextul antropic
urban al zonei. Suprafata vizath de lucrdrile de interventie va fi ocupatd in mod
responsabil 5i estetic din punct de vedere al amenajirilor funcgionale. Arhitectura
propusi este una echilibratd si bine integrata in context din punct de vedere al simetriei
zonelor amenajate.

4.5. Analiza cererii de bunuri s5i servicii, care justifici dimensionarea
obiectivului de investitii

La nivelul municipiului Arad, domeniul asistentei sociale se confrunti cu o
diversificare a serviciilor oferite si cu o crestere a numdruiui de beneficiari, in paralel
cu o acutdi lipséd de personal datorat in primul rind nivelului de salarizare scizut din
domeniw. Infrastructura de dotdri de tip social este in continud dezvoltare $i are nevoie
de investifii constante, care sa tini pasul cu nevoile beneficiarilor.

Din punct de vedere al caracteristicilor sociale ale populatiei, potrivit SIDU, la
nivelul municipiului Arad, din populatia stabila de 159.074 de locuitori, declarati la
recensimdntul din 2011, aproximativ 76% locuiesc in zone nedezavantajate, in timp ce
restul de 24% se imparte astfel:

- 9% locuiesc in zone dezavamtajate pe capital uman (educagie, sinitate si
comportament demografic);

- 8% trdiesc in zone dezavamajate pe locuire - 8%;

- 7% insumeazd procente mai mici, formate din populafia dezavantajatd din
punct de vedere al ocupirii fortei de muncé sau populatie in zone marginalizate;

Mai putin de 2% din populatia din categoriile dezavantajate tréieste in areale
caracterizate de alte fumctiuni decdt locuirea sau cu densitate foarte micd (Conform
Atlasului Zonelor Urbane Marginalizate din Romania, realizat de Banca Mondiala).
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Construire Centru multifunctional pentru persoane din zone urbane marpinalizate:
zonn Tarafului

Distributia populatisl pu zona dazavantajsta
Tn Munidpiul Arad

M
5%

3%
2%

76%

B populatic in zone nedezavantajate
Bpopulatie inzone dezavantajate pe loculre
B popukatie in zone dezaventajete pe ocupare

O populstie in zone dezavantajate pr capital yman

Zonele urbane marginalizate sunt definite ca zone din interiorul oraselor si
municipiilor care nu satisfac un standard corespunzitor pe principalele criterii de
identificare a séricici, adicd au deficit de capital uman, au un nivel sciizut de ocupare
formala i oferd conditii improprii de locuire.

in cadrul SIDU, la nivelul Municipiului Arad, principalele zone dezavantajate
identificate au fost:

- aga numita zond Checheci {situati in cartierul Sega);
- zona Tarafului (situata in cartierul Sanicolaul Mic);

- zona de pe strada Marului {(situata in cartierul Alfa).

Zona Tarafului este pozitionatd in partea de Sud a Municipiului, unde locuiesc
aproximativ 1.500 de persoane, majoritatea romi romanizati si minoritari romi.

Clasificarea zonei ca zoni urband marginalizati a rezultat si in urma
documentarii in teren realizatd de citre Directia de Asisten{i Sociald Arad, concluziile
fiind centralizate In Chestionarul de evaluare a Zonei Urbane Marginalizate.

Printre principalele nevoi si probleme identificate la nivelul zonei se enumeri:

- lipsa actelor de proprietate;

- lipsa actelor de identitate;

- lipsa utilititilor;
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zona Tarafului

analfabetismul;

existenta unui numar insemnat de persoane bolnave de boli cronice;

proportia de 70% din populatie care beneficiazi de prestatii sociale;

proportia de 20% din locuinte care sunt construite din chirpici, suprafata
unei locuinte nedepisind 40 mp.

in sensul folosit in cultura european, gradul de civilizatie §i dezvoltare a unei
sacietd{i se masoara in mod determinant §i prin sistemul de protectie sociali existent in
societatea respectivi, prin misura in care mecanismele de redistribuire a veniturilor si
sistemul serviciilor sociale reugesc si asigure un nivel de trai acceptabil i sanse egale
de participare la viata sociald pentru toti cetitenii. Prin urmare, un astfel de Centru
social cu destinatie multifunctionald poate acoperi o gama variati de servicii, cu scopul
de a ajuta persoanele in dificultate, asemeni celor amintite mai sus, incepind cu
primirea lor neconditionati in Centru, pani la rezolvarea problemelor specifice cu care
acestea se confruntd temporar sau permanent (materiale, financiare, culturale, juridice
si administrative, relationale, ocupationale, medicale), inclusiv prin organizarea unor
ateliere de lucru pentru dezvoltarea competentelor profesicnale. Implementarea unui
proiect de acest gen va avea rezultate pozitive, nu numai din punct de vedere umanitar,

ci §i din punct de vedere al reinsertiei pe piata muncii a numeroase persoane aflate in
dificultate.

Proiectul ,, Construire Centru multifunctional pentru persoane din zone urbane
marginalizate: zona Tarafului” este necesar si relevant, deoarece igi propune si reduci
fenomenul de marginalizare pe toate palierele sale, acoperind toate problemele
identificate la nivelul zonei marginalizate Tarafului.

Grupul fintd vizat de ideea de proiect: 1.006 persoane - locuitori ai zonei
Tarafului - Cartier Sanicolaul Mic.

Paopulatia ZUM vizatd de proiect este de 200 de persoane, reprezentdnd o

pondere de 20% din numirul total al locuitorilor din zona vizati, aflati in risc de saricie
5i excluziune sociala.

Numdrul beneficiarilor direcyi ai proiectului: 200 (50 de copii si 150 de aduli).

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta
financiarid: fluxul enmulat, valoarea actualizatd neti, rata interni de
rentabilitate, sustenabilitatea financiari

Potrivit ghidului solicitantului, modalitatea de finantare a proiectulvi depus este

urmatoarea:
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Construire Centrv mubtifuncfional pentru persoans din zome urbane marginalizate:
zona Tarafulul

INVESTITIE
i ¢ Surse de finantare
Crt.
Scenariul I Scenariul 11
1 Contributie proprie 104.353,88 127.930,52
(2%-tcheltuieli neeligibile)
2 FEDR+Buget de stat (98%) 5.113.339,96 6.268.595,34
TOTAL 5.217.693,84 6.396.525,86

Costurile estimative de operare pe durata normati de _viald de amortizare a
investitiei publice

# Scenariul 1

Conform datelor relevate de analizele economico - financiare efectuate,
costurile estimative de operare a obiectivului de investitii sunt:

Categorie de cheltuiali Valoare —lei/an
Cheltuieli cu utilitatile 93.598
Cheltuieli de personal 144.000
Cheltuieli de intretinere 46.994

Total 284.592

o Aceste valori au fost calculate in baza consumurilor estimative /
previzionate;

* Valoarea de 284.592 lei/an este o cheltviala estimatd pentru perioada
ulterioard implementérii proiectului;

¢ Costurile cu cheltuielile de mentenanta au fost estimate a fi de 1% din
valoarea totala a investitiei, adici de 52.176,94 lei. Aceasta cheltuiala a fost
previzionati a se realiza o data la 5 ani.

» Costurile estimate pentru cheltuielile de mentenanti se considerd costuri
suplimentare fata de cele mentionate mai sus;

e Conform Devizului General, valoarea totaldi a investitiei aferente
Scenariului 1 prezentat este: 5.217.693.84 lei inclusiv TVA.
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" Construire Centru multiluncfional pentru persoane din zowe urbane marginalzate:
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# Scenariul 2

Conform datelor relevate de analizele economico - financiare efectuate,
costurile estimative de operare a obiectivului de investitii sunt:

Categorie de cheltuiali Valoare - lei/an
Cheltuieli cu utilitatile 93.598
Cheltuieli de personal 144.000
Cheltuieli de intrefinere 62.543

Total 300.141

s Aceste valori au fost calculate in baza consumurilor estimative /
previzionate;

» Valoarca de 300.141 lecifan este o cheltuiali estimatd pentru pericada
ulterioars implementarii proiectului;

e Costurile cu chelwielile de mentenanti au fost estimate a fi de 1% din
valoarea totali a investitiei, adici de 63.965,25 lei. Aceastd cheltuiald a fost
previzionata a se realiza o data la 5 ani.

e Costurile estimate pentru cheltuielile de mentenantd se considerd costuri
suplimentare fatd de cele men{ionate mai sus;

o Conform Devizului General, valoarea totald a investitici aferente
Scenariului 2 prezentat este: 6.396.525.86 lei inclusiv TVA.

4.7. Analiza economici, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta
economicd: valoarea actualizati netd, rata internd de rentabilitate si
raportul cost-beneficiu sau, dupi caz, analiza cost-eficacite

Analiza financiard are drept obiectiv calculul performantei financiare a
proiectului propus pe parcursul perioadei de referinta, cu scopul de a stabili cele mai
potrivite surse de finantare pentru acesta. Aceastd analizd se referd la sustinerea
financiara pe termen lung, indicatori de performanta financiard, precum si justificarea
pentru volumul asistentei financiare necesare. S-a utilizat tehnica incrementald, adica
determinarea fluxului de numerar al investitiei.

Pentru estimarea cheltuielilor de operare s-a luat in considerare o perioada de
20 de ani. Au fost supuse analizei cheltuieli care s-au considerat ci vor fi generate de
noua investitie.

Analiza financiard a investitiei consta in compararea alternativelor de proiect
prin prisma indicatorilor financiari ai investitiei RIRF VNAF. Aceasta are ca scop
selectarea acelui proiect care, fnregistreazi o ratd internd de rentabilitate financiara,
respective o valoare neté actualizatd a investitiei superioara,

Analiza cost-eficacitate constd in compararea alternativelor de proiect care
urméresc obtinerea unui singur efect sau rezultat comun, dar care poate diferi in
intensitate. Aceasta are ca scop selectarea acelui proiect care, pentru un nivel dat al
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rezultatului, minimizeazi valoarea netd actualizatd a costurilor sau, altermativ, pentru
un cost dat, maximizeazi nivelul rezuitatului.

Construire Centru mulifunctional peniru persoane din zone urbane marginalizate:
zona Tarafulul

Analiza cost-eficacitate (ACE) este un instrument care poate ajuta la asigurarea
utilizarii eficiente a resurselor de investitii in sectoare in care beneficiile sunt dificil de
exprimat monetar (s& li se confere o valoare).

Rezultatele ACE sunt folositoare pentru acele proiecte ale céror beneficii sunt
foarte dificil, dacd nu imposibil, de evaluat in termeni monetari, in timp ce costurile pot

fi estimate cu mai multd siguranta.

Pentru infrastructura de agrement, beneficiile sunt foarte dificil de estimat in
termeni monetari. Ele sunt, in general, referitoare la bunistarea grupurilor {int, acestea
fiind luate in calcul la alegerea variantei de investitie.

Costurile de operare si_de investitii incrementale actualizate pentru

scenariul 1 se prezintd astfel:

Prolectil cu pralect And An 1 An 2 An 3 An4 An S
Cheltwicli cu utilitat 0,00 0,00 0,00 93.598,00 93.598,00 93 598,00
Chelluicli cu persanal 0,00 0,00 0,00 | 14400000 | 14400000 |  144.000,00
Cheltuicli cu intretinerea 0,00 0,00 0,00 46.994,87 16,994.87 4699487
Chelwicli cu menenanta 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
Total Cheltuieti 0,00 0,00 000 | 28459287 | 28459287 | 28459287
Chehuieli pentru investitii 4530000 | 15917593 [ 4.191.731,67
Valoarea reziduala
Excedent/Deficit 4530000 | -159.17593 | -4.191.731,67 000 | 28459287 | 28439287

Ané An7 An 8 An9 An 10 An 11
93.598,00 93.598,00 93.598,00 93 598,00 93.598,00 93 598,00
14400000 | 14400000 | 14400000 | 144.000,00 | 14400000 |  144.000,00
46.994.87 46.994,87 46.994,87 46.994 87 46,994 87 46.994 87
0.00 39,145,82 0,00 0,00 0,00 0,00
28459287 | 3I3.738.69 | 28459287 | 28459187 | 28459287 |  284.592,87
38459287 | -323.738.69 | -284.592.87 | 28459287 | -2B4.592,87 | -284.592,87
An 12 An 13 An 14 An 15 An 16 An 17
93 598,00 93 598,00 93.598,00 93.598,00 93 598,00 93 598,00
144.000,00 |  144.000,00 |  144.000,00 | 14400000 | 14400000 |  144.000,00
46.994,87 46,994 87 46.994.87 46.994,87 46.994,87 46.994 87
39,145 82 000 0,00 0,00 0,00 39.145,82
32373869 | 284592,87 | 28459287 | 28459287 | 28459287 | 323.738,69
32373869 | 28459187 | 28459787 | 28459287 | 28459287 | -323.738,59
An 18 An 19 An20 | An2i An 22 An 23
93.598,00 0359800 | 0359800 | 9359800 | 9359800 |  93.59800
144000,00 | 14400000 | 141000,00 | 14400000 | 14400000 |  124.000,00
46.994,87 3699487 | 4699487 46.994,97 46.994 87 46.994,87
0,00 0,00 0,00 0,00 39.145,82 0.00
38459287 | 28459287 | 28459287 | 284.592.87 | 32373869 | 28459287
284 592,87 | 28459287 | -284.59287 | -284.59287 | -323738.69 | -284.592.87
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Construire Centru mullif:n-g(ﬁﬁi-éeni'-l'l_'a;rsnne din zone wrbame marginskizate:

zuna Taralalul
| An 24 An 25 An 25 _An 27 An 28 An29 An 30
93.598,00 93 598,00 93 598,00 93.598,00 53.598,00 91.598,00 93.598,00
144.000,00 144.000,00 144 000,00 | 144.000,00 144 000,00 144.000,00 144,000,00
46.994,87 46.994,87 4699487 46,994 87 46.994,87 46.994,87 46.994,87
0,00 0,00 0,00 29.145,82 0,00 0,00 0,00
284.592,87 284,592.87 284.592,87 | 323.738.69 284 592,87 284.592.87 284.592,87
152 890,80
-284.592,87 -284 592,87 -284 592,87 | -323.738,69 -284.592,87 -284.592.87 -284.592,87
incrementate(margiasly | A1 Ant CEI T Y An
Chehuicli cu utilitati 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cheliwieli cu personal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Chelicli cu intretinerea 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cheliwieli cu mentcoanta 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total Cheliuieli 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Excedent/ Deficil 0.00 0,00 .00 0,00 000 [HU]
Flux numerar disponibil 45.300,00 159.175,93 4.191.731,67 0,00 0,00 0,00
Flux nemerar actualizat 45 300,00 -§59.17593 -4 191.731,67 0,00 1,4 000
Factor de actualizave: - 0,96
VAN ~741.847,87 |
Ané An7 Ang Anf9 An 10 An 11
0,00 4,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 1,40 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 4,00 0,00 0,00 0,00
0,00 39.145,82 0,00 {00 0,00 0,00
0,00 39.145 82 0,00 04,00 0,00 0,00
0,03 -39.145 B2 0,00 044040 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00
An 12 An I3 An 14 An 15 An 16 An 17
0,00 0,00 0,00 a,00 0,00 0,00
0,00 0,00 1,04 0,00 4,00 Q.00
4,00 0,00 [HE4 1] 4490 0,00 .00
39.145,82 0,00 0,00 &, 0,00 39.145,82
39.145.82 .00 0,00 0,00 0.00 3914582
-19.145,82 0,00 0,00 0,00 0,00 -39,145,82
-39.145,82 0,00 0,00 0,00 4,00 -39.14582
-39.145,82 0,00 0,00 0,00 4,00 -39.145,82
An 18 An 19 An 20 An 21 An 212 An 13
0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,04 0,00 0,00 0,00
000 0.00 9,00 0,00 39.145,82 0.00
0,00 0,00 0,00 0,00 39.145,82 0,00
0,00 0,00 0,00 3,00 | -39.145.82 0,00
200 0,00 0,00 0,00 -19.145,82 0,00
0,00 0,00 0,00 000 | -39.14582 0,00
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Consiruire Centru multifunciionsl pentre personne din zone urbane marginakizae:

zona Tarafulul
An 24 An 15 An 26 An 27 An 28 An29 An 30
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
000 0,00 0,00 19.145.82 0,00 0,00 0,00
0,00 0,040 0,00 3214582 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 -39.145,82 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 -39.145 82 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 -39.145,82 0,00 0,00 0,00

Costurile de operare si de investitii incrementale actualizate pentru

scenariul 2 se prezinta astfel:

Protecili cu profect And An i An2 Anl And An S
Chelwicli cu utifitmi 0,00 0,00 0,00 93.598,00 93.598.00 93.598.00
Chehuicli cu personal .08 0,00 0,00 144 000,00 | 144.000,00 144.000,00
Chelivieli cu intretinerea 0,00 0,00 0,00 62 54332 652.543,32 62 54332
Cheltuieli cu mentenanta 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total Cheltuicki 0,00 0,00 0,00 | 300.141,32 | 300.141,32 300.141,32
Chehuieli peniru investitii 0,00 283.362,29 5.009.407 92
Valoares rezidunlas
Excedentv/Deficit 0,00 -283.362,29 | -5.099.40742 0,00 | -300.141,32 =300.141,32

Anb An7 And An 9 An 14 An Ll

93.598,00 93.598,00 93 593,00 | 93 598,00 9359800 | 93.598,00
144.000,00 | 144.000,00 144.000,00 | 14400000 |  144.000,00 | 144.000,00
62.543,32 62.543.32 6154332 | 62.543,32 6254332 | 6254332
0,00 46.920,05 4,00 0,00 0,00 0,00
30014132 | 347.061,37 | 300.41.32 | 30004132 | 30014132 | 300.141,32

-300.141,32 -347.061,37 -300.14i,32 | -300.141,32 -300.141,32 | -300.141,32

An 12 An13 An 14 An 15 An 16 An 17
93 508,00 93,598,00 93 598,00 | 9359800 | 93.598,00 | 93.59E00
144.000,00 | 144,000,00 144.000,00 | 144.000,00 | 144.000,00 | 144.000,00
62.543,02 62 54332 6254332 | 6254332 | 6254332 | 62.543,32
46.920,05 0,00 0,00 0,00 000 | 4692005

347.061,37 141,32 300.141,32 | 300.141,32 | 300.141,32 | 347.061.37

«347.061,37 -300.141,32 -300.141,32 | -300.141,32 | -300.141.32 | -347.061,37

An 18 An 19 An 20 An 2l An22 Anls
93.598,00 93,598 00 9359800 | 93.598,00 | 9359800 | 93.598,00
14400000 | 144.000,00 |  144.000,00 | 144.000,00 | 144.000,00 | 144.000,00
6254332 62.543,32 6254332 | 6254332 | 62.543,32 | 6254332
0,00 0,00 0.00 000 | 4692005 0,00

300.141,32 300,141,32 300.141,32 | 300.141,32 | 1347.061,37 | 300.141,32

-300.141,32 -300.141,32 -300.141,32 | -300.141,32 | -347.060,37 | -300.141,32
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Construire Centru multifuncfional pentru perscane din zone urbane marginalizate:

zona Tarafului

An 24 An 25 An 26 An 27 An 28 An29 An 30
93.598,00 91.598,00 §3.595,00 93.598.00 91 598,00 23.598,00 93 598,00
144.000.00 144.000,00 144.000,00 144.000,00 | §44.000,00 | 144.000,00 | [44.000,00
62.543 .32 62.543,32 62. 543,32 62 543,32 62 543,32 62 543,32 62 543,32
006 0,00 0,00 46 920,05 0,00 0,00 0,00
300,141,32 300.141,32 | 30014133 | 347.06137 | 300.141,32 | 300.141,32 | 30014132
162 490,00
-300.141,32 -300,141,32 «300.141,32 -347.061,37 | -300.141,32 | -300.141,32 | -300.141,32
il:::::"::ln’:;l“‘;:::::hm An0 Anl Anl An3 And Ans
Cheliwieli cu utilitati 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cheltuieti cu personal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cheltuieli cu inwennerca 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cheltaich cu mentenanta 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 c,00
Total Cheltuieh 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Excedent/ Delicit 0,0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Flux numerar disponibil 0,00 -283.362 29 | -5.099.40742 o000 000 0,00
Flux numerar actualizat 0,00 | -283.362,29 | -5.099.40742 0,00 0,00 0,00
Factor de actualizare: - 1,01
VAN ~193.421,67
An i An7 AnB AnY An 10 Anll
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0.00 46.920,05 0,00 0,00 0,00 0,00
0,060 46.920,05 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 ~16.920,05 4,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
An 12 An i3 An 14 An IS An 16 An 17
0,00 0,00 0,00 02,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 [IXHH 0,00 0,00
46,920,05 0,00 000 0,00 0,00 46,920,035
46,920,085 0,00 0,00 0,00 0.00 4692005
-46.520,05 a4 0,00 0,00 0,00 -46.920,05
-46.920,05 0,00 0,00 0,00 0,00 -46.920,05
4692005 0.00 0,00 0,00 000 | 4692005
An 18 An19 An 20 An 2l An 22 An 23
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 008 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 000 | 4592005 0,00
0,00 0,00 0,00 000 | 4692005 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 -46.920,05 0,00
0,00 0,00 0,00 000 | 4692005 0,00
0,00 0,00 0,60 0,00 -46.920,05 0,00
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An 24 An 25 An 26 An 27 An 28 An29 An 30
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 46.920,05 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 46.920,05 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 000 | 4692005 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 000 | 4692005 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 | -46920,05 0,00 0,00 0,00

4.7, Analiza de senzitivitate

Prin exceptie de la prevederile 4.7 si 4.8, in cazul obiectivelor de investitii a
ciror valoare totald estimath nu depaseste pragul pentru care documentatia tehnico-
economici se aprabi prin Hotarare de Guvern, potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002
privind finantele publice, cu modificérile §i completarile ulterioare, senzitivitatea
proiectului este asigurata prin caracterul public al investitiei.

4.8. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Definirea termenilor utilizati in studiul riscurilor ajutd la 0 mai buni intelegere
a definitiilor mentionate mai sus, astfel tratdnd in ordinea importantei lor.

Primul element il reprezintd analiza riscului, care se defineste ca fiind procesul
de identificare a probabiliti{ii de manifestare a unui fenomen periculos. Odaté analizat
riscul, se urmareste frecventa acestuia, adicd masurarea probabilititii exprimata printr-
un numdr de manifestéri ale unui eveniment intr-un interval de timp dat.

Un alt termen utilizat in terminologia specifici este riscul dinamic sau rezultatul
comporiamentului episodic activ al unui proces, urmat de hazardul static ce releva
actiunile umane care duc la indeplinirea conditiilor periculoase statice,

Hdentificarea riscului este termenul utilizat pentru recunoagterea tuturor
riscurilor posibile care ar putea si apar3 intr-un anumit timp in arealul de interes.

Scopurile identificarii acestora sunt:

» reducerea (pe cit posibil, evitarea) pierderilor posibile generate;

» asigurarea unei asistente prompte §i calificate a victimelor;

o realizarea unei refaceri economico-sociale cit mai rapide §i durabile;
e realizarea misurilor de prevenire §i de pregitire pentru interventie,

= masuri operative urgente de interveniie dupd declansarea fenomenelor
periculoase cu urmari deosebit de grave;
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Cownstruire Centru multifunctional pentru persoane din zone urbane marginalizate:
zona Tarafulul

Ipotezele formulate in legaturd cu proiectul:
1. Faza de pregitire §i elaborare proiect;
2. Faza de implementare a proiectului si realizarea efectivi a lucririlor;
3. Faza de gestionare §i monitorizare a proiectului.
1. Faza de pregitire i elaborare proiect
> Resurse umane cu experientd in implementarea proiectului;
> Asigurarea surselor de finanfare;
> Natura proprietitii este clarificata.
2. Faza de implementare a proiectului st realizarea efectivi a lucrdrilor
# Inflatia este cea pronosticati;
» Cresterea economici este cea previzionati,
» Evolutia ratelor de schimb §i a dobanzilor sunt cele stabilite;
> Modificarile legislative sunt cele previzibile;
» Armonizarea legislajiei Romaniei cu legislatia Uniunii Europene;
» Climat normal pe durata realizérii fizice a lucrérilor;
% Planul de finantare va fi respectat;
» Personalul instruit este disponibil.
3. Faza de gestionare §i monitorizare a proiectului
¥ Management performant al gestionarului;
¥ Practici de munci eficiente,
Riscuri si flexibilitate. Structura riscurilor
Riscurile identificate In cadrul prezentului proiect sunt:
1. Riscuri comerciale §i strategice.
# Schimbari tehnologice;
¥ Proprietatea asupra infrastructurii.
2. Riscuri econamice:

#~ Cresterea ratei de actualizare;
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¥ Schimbarea ratelor de schimb;
7 Cresterea accelerati a inflatiei.
3. Riscuri contractuale:
% [ntirzieri in executarea lucririlor;
» Forta majord;
» Probleme nepreviizute ale furnizorilor de materiale §i echipamente.
4. Riscuri financiare:
» Modificarea ratelor dobanzii;
¥ Lipsa surselor interne de finan{are;
» Majorarea impozitelor;
» Sciderea ratei de colectare a taxelor;
¥ Cresterea cheltuilelilor de capital
5. Riscuri de medin:
» Intirzieri ale proceselor de avizare
6. Riscuri politice:
¥ Retragerea sprijinului politic local;
» Schimbiri politice majore;
> Renuntarea la derularea proiectului in urma presiunilor politice sau
a reorientirii investifionale.
7. Riscuri sociale:
> ingelarea agteptarilor comunitatii;
% Rispuns negativ la consultarea comunitati.
8. Riscuri naturale:
» Cutremure;
#» Alunecdri de teren;
¥ Incendii;

# Inundatii.
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9. Riscuri institufionale §i oganizationale:
» Management de proiect neadecvat;
» Greve.
10. Riscuri operationale §i de sistem:
> Probleme de comunicare;
> Estimari gresite ale pierderilor.
11, Riscuri determinate de factorul uman:
» Erori de estimare;
% Erori de operare;
> Sabotaj;
» Vandalism.
12, Riscuri telnice:
> Lipsa de personal specializat si calificat;
¥ Nerespectarea reglementirilor gi standardelor tehnice de executie;
» Erori in documentatia de licitatie;
> Evaluiri geotehnice neadecvate;
» Control defectuos al calitatii;
> Intarzieri de finalizare.
Dupi identificarea riscurilor pe baza surselor de risc se pune problema evaluarii
impactului pe care l-ar avea aceste riscuri asupra proiectului in cazul producerii lor

precum $i a esimdrii probabilitifii producerii riscurilor. Evaluarea riscurilor ofera selutii
in ceea ce priveste miasurile care trebuie luate pentru gestionarea riscurilor,

Abordarea analizei riscurilor se bazeazi astfel pe:
> Dimensiunea riscului — se determind impactul, marimea riscului;

» Maisurarea riscului — se determina probabilitatea producerii riscului
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Abordarea riscurilor pe baza matricei impact/probabilitate

Scizuta 1 2 3
Medie 4 5 [i]
Mare 7 8 9

Evaluarea riscurilor

nctay

PONIOrm

matrice de

avil aAre

Schimbiiri tehnologice 2

Cregterea ratei de actualizare 3

Schimbarea ratelor de schimb 6

Cresterea accelerati a inflatiei 3

Cresterea demografica 1

Intarzieri in executarea lucrarilor 6

Forta majora 3

Probleme nepreviazute ale furnizorilor de echipamente 2

Madificarea ratelor dobanzii 3

Lipsa surselor interne de finantare 6
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Construire Centru maltifuncfional pentru perseant din zone urbane marginalizate:

Majorarea impozitelor 2
Sciderea ratei de colectare a taxelor 2
Cresterea cheltuielilor de capital 2
Retragerea sprijinului politic local 3
intarzieri ale proceselor de avizare 2
Schimbiri politice majore 3
Renuntarea la derularea proiectului in urma presiunilor politice 2
sau a reorientarii investitionale

ingelarea agteptirilor comunitati 2
RAspuns negativ la consultarea comunititii 3
Cutremure i
Alunecari de teren 3
Incendii 1
Inundatii 1
Management de proiect neadecvat 2
Greve 1
Angajarea celor interesati in alte imprumuturi 1
Lipsa de resurse si de planificare |
Probleme de comunicare 1
Estimari gresite ale pierderilor 2
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Erori de estimare 2
Erori de operare 2
Sabotaj 2
Vandalism 2
Lipsa de personal specializat gi calificat 2
Nerespectarea reglementérilor §i standardelor tehnice de Executie 3
Evaluiri geotehnice neadecvate 1
Control defectuos ai calititii 3
Intirzieri de finalizare 2
Erori in documentatia de licitatie 2

Ca si concluzie generald a evalurii de riscuri, se pot afirma uritoarele:

¥ Riscurile care pot apirea in derularea proiectului au in general un impact
mare la producere, dar o probabilitate redusa de aparitie si declangare;

¥ Riscurile majore care pot afecta proiectul sunt riscurile financiare si
economice.

Gestionarea riscurilor

In functie de structura riscurilor, se vor lua misurile necesare unei gestiondri
eficiente si corecte a riscurilor. Gestionarea riscurilor se realizeaza pe baza a patru
operatiuni distincte:

> Planificarea (operatiune care intrd in sarcina beneficiarului sau/gi a
consultantului desemnat in urma licitatiei de prestiri servicii pentru aceasta
etapd);

»> Monitorizarea (operatiune care intrd in sarcina beneiciarului);

> Alocarea resurselor necesare prevenirii sau inlaturfirii efectelor riscurilor
produse (operatiune care intrd in sarcina beneficiarului);

» Control (operatiune care intré in sarcina beneficiarului).
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Pentru a determina resursele necesare prevenirii producerii riscurilor de proiect,
pentru a realiza gestionarea cficientd a riscurilor, se impune realizarea unor analize
complexe:

» Analiza institutionald — proiectul poate fi implementat din punct de vedere
legislativ, nu exista premise privind modificarea legislatiei
specifice;Analiza tehnica — analiza care in prezent se regaseste in stadiul de
fezabilitate si furnizeaza informatii cu privire la solutiile tehnice necesare in
atingerea obiectivelor;

» Analiza economicé - analiza care se regéseste tot in studiul de fezabilitate gi
furnizeaza informatii legate de rentabilitatea proicctului, gradul de acoperire
a creditului (daca este cazul), structura si evolutia costurilor. In analiza
economica s-a luat in considerare costuri pentru fiecare etap a ciclului de
viatd (planificare, proiectare, constructie, operare si intrefinere);

> Analiza de mediu - furnizeazd informatii cu privire la integrarea
prezentului proiect in strategia nationala si regionald de mediu, misuri de
respectare a reglementdrilor de mediu nationale 5i internationale

Toate aceste analize dimensioneaza solutii §i implicit obiective, dar acestea la
rindul lor sunt insofite de riscuri. Pentru gestionarea riscurilor se impun, inci din faza
de elaborare a proiectului, luarea unor méasuri de prevenire si protectie a proiectului:

» Includerea de cheltuieli neprevazute in bugetul proiectului, misurd care
poate solufiona aparitia unor riscuri naturale, tehnice §i chiar financiar-
economice;

» Includerea in proiect a activitatilor de atenuare a riscurilor;

» Proiecte complementare, sustinute din fonduri locale saw din alte surse, care
au ca §i obiectiv consolidarea rezultatelor prezentului proiect;

» Corelarea obiectivi Intre obiectivele, scopurile §i rezultatele proiectului;

> Atenuarea riscurilor pe pericada de implementare printr-o atentd
monitorizare;

» Angrenarea factorilor interesati in toate etapele de derulare a proiectului.
Valabilitatea beneficiilor proiectului sunt:

¥ Co-interesarea si implicarea factorilor locali (institutii, administratie,
asociatii, omeni politici) (M);

> Transparenta §i comunicarea intre principalii factori locali implicati:
administratie, operator, utilitéi si populatie (L);

¥ Sinergia cu programele locale, regionale si nationale (L).
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5. SCENARIUL/OPTIUNEA ~ TEHNICO-ECONOMIC(A)  OPTIM(A),
RECOMANDAT(A)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic,
economic, financiar, al sustenabiliti{ii si riscurilor

Raportat la criteriile de finantare, cele doud scenarii prezentate raspund
cerintelor de eligibilitate. Din punct de vedere tehnic insi, prin comparatie cu Scenariul
1, Scenariul 2 nu indeplineste in totalitate cerintele de functionalitate si eficientd
cuprinse in tema de proiectare elaboratd de beneficiar (intrucit propune construirea unei
cladiri cu trei nivele, iar lipsa liftului pentru persoane cu dizabilitati va ingreuna accesul
acestora la spatiile de desfasurare a activitatilor), fiind totodatd o alternativi mai
costisitoare de realizare a obiectivului de investitii (intrucat propune construirea unui
al doilea etaj retras, ceca ce va determina costuri suplimentare de executie si
intretinere),

5.2, Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim (e} recomandat (e)

Avand in vedere argumentatia prezentati Ja pet. 5.1., yarianta luata in calcul ca
fiind de referintd in cuprinsul prezentului Studiu de Fezabllltatc este cea indicatd de

Scenariul 1. De asemenea, recomandarea expertului asupra solutiei optime din punct de
vedere tehnic si economic pentru a fi dezvoltata in cadrul documentatiei de Studiul de

Fezabilitate este propunerea avansaté in cadrul Scenariului 1.

Dincolo de argumentele expuse la punctul 5.1. al prezentului Studiv de
Fezabilitate cu privire la cerintele de conformitate din punct de vedere tehnic si
functional pe care le indeplineste varianta propusa in cadrul Scenariului 1, justificarea
pentru alegerea acestui scenariu ca fiind de referint pentru obiectivul de investitii vizat
se bazeazi si pe o seric de avantaje identificate mai jos, in cadrul unui cumul de repere
tehnice, economice, sociale i de mediu, in sensul in care Scenariul 1;

% reducerea fenomenul de marginalizare pe toate palierele sale, acoperind
toate problemele identificate la nivelul zonei marginalizate Tarafului;

‘f

reinsertia pe piata muncii a numeroase persoane aflate in dificultate;

> cregterea suprafetei imobilelor - cladiri publice create la nivelul zonei
marginalizate cu 640 mp.

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat {e) privind:

a) obtinerea si amenajarea terenului

Nu este cazul

b) asigurarea utilitatilor necesare functiondrii obiectivului

Prin proiect se propune echiparea obiectivului de investitii cu refele de utilitati

publice (api-canal, energie electrici) si dotéri tehnice aferente, precum §i cu instalaii
sanitare, termice electrice de curenti tari §i electrice de curenti slabi.
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¢ Retele de alimentare cu api

Instalatii sanitare interioare

Alimentarea cu api rece se face de la refeaua publica, prin intermediul unei
conducte PEHD Dn 40 montate ingropat, pe pat de nisip. Debitul pentru dimensionarea
conductelor de api rece s-a calculat conform STAS 1478/90 pe bazi de echivalenti.

Conductele de alimentare cu apé rece la grupurile sanitare s-au previéizut a se
executa din {eava PP-R avand diametre cuprinse intre Dn20- Dn32

Instalatiile sanitare la grupurile sanitare, cuprind lucririle necesare pentru
alimentarea cu apa si canalizare pentru obiectele sanitare prevéizute a se monta in ele.

Conductele de canalizare la grupurile sanitare s-au previzut a se executa din
tuburi de polipropilend ignifugd pentru canalizare cu mufi, cu diametre cuprinse intre
D 40 mm si @ 110mm. Apele uzate de pe pardoseald vor fi colectate prin intermediul
unui sifon de pardoseald Dn 50 mm din fontd emailata.

Alte detalii referitoare la amplasamente, trasee §i cote de montaj sunt prezentate
in piesele desenate si memoriile ce completeazi documentatia prezentului proiect.

imbinarea conductelor si legiturile la coloane, obiecte sanitare se realizeazi prin
intermediul fitingurilor cu filet. La ramificatiile principale s-au previzut robineti cu
sferd. Arméturile montate pe conducte vor fi sus{inute separat {devenind astfel puncte
fixe obligatorii) pentru a nu se transmite eforturi asupra tevilor datorate manevrarilor.
Prinderea §i sustinerea conductelor se va face cu britiri metalice.

in zonele unde conductele sunt aparente montarea acestora se va face dup
executarea tencuielilor. Montarea conductelor in pereti se va realiza in slifuri acoperite
cu tencuiald, sliturile fiind suficient de largi pentru a permite dilatarea (evilor.

in zona in care se face legatura obiectelor sanitare la conducta de alimentare cu
apa rece se vor realiza "puncte fixe" care 53 nu permitad deplasarea fitingurilor de
legaturd. Aceasta rigidizare se va realiza cu bride de fixare cu doud lamele §i suruburi
de prindere incastrate in perete.

inainte de montarea aparatelor si armaturilor de serviciu la obiectele sanitare si
celelalte puncte de consum, se va efectua incercarea la etangeitate a instalatiei de apa
rece. Presiunea de incercare va fi de 1,5 ori presiunea de regim. Durata perioadei de
incercare va fi de minim 4 ore timp in care nu se admite nici o scidere a presiunii.

Pentru asigurarea posibilitatii de golire a conductelor de api rece, acestea se vor
monta cu o panté de 1 — 2% in sens contrar sensului de curgere a apei.

Se propune executarea unui sistem de irigatii, alcituit dintr-o retea de conducte
executate din PEHD si aspersoare ingropate, cu razi de actiune mare (r=10 m pentru
fiecare aspersor), amplasate astfel incat s acopere intreaga suprafaid de spatiu verde,
Sistemul propus este ingropat si rigid pentru a s¢ evila deteriorarea.
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Alimentarea cu apa calda

Prepararea apei calde de consum se va face cu ajutorul beilerului bivalent cu
rezisten{d electrici 100 |. Se vor prevedea 2 panouri solare cu rolul de a incilzi apa din
boiler. Ele se vor racorda la boiler prin conducte de Cu 22. Debitul pentru dimensionarea
conductelor de apé calda s-a calculat conform STAS 1478/90 pe baza de echivalenti.

Traseul conductelor de apa calda este paralel cu cel al conductelor de apa rece.

Conditiile de montaj, depozitare, manipulare, transport si izolare sunt similare
cu acelea previzute in capitolul anterior pentru instalatia de apa rece.

Dupi montare toate conductele de api calda si rece trebuie spalate.
Proba de presiune

inainte de ingroparea definitivi a instalatiilor de api rece i caldi in perete sau
pardoseald, acestea vor fi supuse probelor de presiune previzute in UNI 9182  Instalatii
de alimentare cu apa rece §i calda”.

Proba hidraulicd la rece va face pe intrega distributie a apei reci si calde, inainte
de montarea robinetelor si inchiderea golurilor, mentinénd tuburile cel putin 4 ore la o
presiune de regim de 1,5 X Prgim, cu minim 9 KPa. Proba se considerd trecuta daci la
sfarsit, manometrul indica valoarea initiala de presiune cu o toleranta de 30 KPa.

Proba hidraulica la cald va fi executatd exclusiv pentru instalatia de apa calda,
la presiunea de lucru timp de 2 ore, la o valoare a temperaturii initiale mai mare cu cel
putin 10°C, fata de temperatura maxima care poate fi atinsa in timpul functionarii. Proba
are ca scop verificarea efectelor dilatirii termice a tuburilor. Relevarea directa pe partile
neaccesibile trebuie si dovedeasca ci dilatarea termici a tuburilor nu are ca efect
aparitia pierderilor de apa.

Izolatii pentru conductele de alimentarea cu apa rece si apd calda

Conductele de apa rece si caldd se vor izola cu tub protector din spumi PE
extrudati, flexibila, protejat cu folie protectoare pe suprafata interioara si exterioard, tip
KAIFLEX. Pentru lipire se va folosi adeziv special “KAIFLEX™ si diluant special. In
timpul executiei se va avea mare griji deoarece diluantul si adezivul KAIFLEX sunt
extrem de inflamabile si explozive.

¢ Retelele de canalizare

Canalizarea menajera interioaria

Colectarca apelor uzate menagere provenite de la obiectele sanitare se va realiza
cu conducte din tuburi de polipropileni ignifugi pentru canalizare. Colectarea apelor
uzate se va face prin tuburi montate in pardoseald, coloane montate in ghene, iar
preluarea acestora se va face prin conducte montate pe langd grinzi, a plafoane, apoi
vor fi deversate ctre refeaua publica de canalizare menajera.
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Dimensionarea conductelor de canalizare interioard a apelor uzate menajere s-a
facut in conformitate cu STAS 1795/86 tab. 4.3. in functie de echivalen{i. Tuburile de
polipropileni ignifugi, sunt conform ISO 9002 tip 303 UNI 7613,

Pe coloanele de canalizare menajera s-au previzut piese de inspectare.
inal{imea de montaj a piesci de curitire va fi de 0,6 m fafa de pardoseala.

Ventilarea primard (directd) a instalatiilor de canalizare se va realiza prin
prelungirea peste nivelul acoperigului a coloanelor de scurgere cu maxim 0,5 m si la
capatul lor se va monta o céciuld de ventilajie.

Prelungirea coloanei deasupra acoperisului se va face cu maximum 0,50 m jar
coturile de ventilatie vor fi pozate la 0,25 m fatd de plafonul nivelului curent.

imbinarea tuburilor si a pieselor speciale (ramificatii, coturi, reductii, etc.) se
face prin mufare. Mufarea se realizeazi astfel incit si permiti preluarea eforturilor de
Intindere — compresiune datorate fenomenului de dilatare termicd liniard, O garniturd
inelara cu baza dubla prevazuta cu inel de prindere asigura etansarea imbindrii. Folosirea
sistemului cu mufa - garniturd permite o montare rapida si siguré a intregului sistem de
canalizare.

Ancorarea tuburilor se va face cu bratari din ofel imbricate in cauciuc
antivibrant. Tuburile orizontale se vor ancora cu bratiri montate la o distand de 1,00 m
intre ele. Tuburile verticale se vor ancora cu o brifari la punct fix §i o bratara de ghidaj.
Britara la punct fix se va monta deasupra racordurilor sau bi - imbinarilor sau la
extremitatea inferioard a tubului. Tipul de prindere folosit va fi format din coliere in
doua bucati, placuti de prindere §i tirant de sustinere.

Racordarea sifoanelor de lavoar se va face cu un racord din teavd de
polipropilend cu etangare cu garniturd inelara de cauciuc.

La iesirea din cladire a conductelor se vor lua cu maisuri speciale de etangare
contra infiltratiilor. Conducta se va monta intr-un manson de protectie. Spatiul dintre
conductd §i mangonul de proteciie se va umple cu impisliturd de cénepd sau vatd
minerald cu Bitum D 50,

Dupd montarea instalatiei de canalizare menajerd se va face incercarea de
etanseitate prin verificare etangeititii pe traseul conductelor si la punctele de imbinare.
Aceasti verificare se va realiza prin umplerea cu apa a conductelor pana la nivelul de

refulare prin sifoanele de pardoseald sau ale obiectelor sanitare. Presiunea de proba va
fi de 5 N/cm?.

Conductele ce se inchid cu elemente de mascare vor fi verificate pe parcursul
lucririlor, inainte de inchiderea lor.

Dupd montarea tuturor conductelor si pieselor de imbinare si realizarea
racordarii obiectelor sanitare la conductele de canalizare se va face verificarea de

functionare.
HENTZA BUSINESS S.AL. Pag. 69/92 REC JZVEIS120MT
St. Plpera-Tunan No. 17 — Qffice No. 2. Floor 4 CUl: RO383%5463

Voluniari Clty, Wov County, Roumania
Phone Ho, +40 37 494 0448
E-mail: i Eneniza.ro Web: www.hentza. o

Pirseus Bank IBAN
ROZ5PIRS4262778128002000



HENTZA

el W

Construire Ceniru multifuncjional pentru pers_n-u-lle din zowe urbane marginalizate:
zona Tarafulwi

o Instalatii termice

in baza efectudrii calculelor necesarului de cildurd pentru incilzire spatii, s-a
obtinut capacitatea termicd ce trebuie asiguratd. Este necesar a se asigura o sarcini
termicd pentru incilzire, de Qnec.inc. =558 kW, iar pentru apa caldd de consum
menajer de Qnec.ac. = 10.25 kW, utilajele se propun a se amplasa in Centrala Termica,

Se propune a se amplasa o centrald termice murald in condensatie, cu tiraj
fortat, cu functionare cu gaze naturale, avind puterea termica utilda Qutil= 100 kW.
Spatiul aferent centralei termice corespunde cu prevederile normativelor 113/2015.

Aportul de aer necesar arderii in focar este controlat electronic, prin intermediul
unui ventilator cu turatie variabild, modulat functie de diferenta de temperatura dintre
tur si retur si de temperatura interioard; aerul este introdus din exterior prin transfer,
printr-o gril3 avind dimensiunile 30 x 30 cm, practicati la partea inferioard a peretelui
exterior a camerei centralei termice.

Evacuarea gazelor arse se face cu tiraj fortat prin tubulatura centralei termice.
Acest sistem este ideal pentru evacuarea gazelor de ardere provenite de la cazane de
mare putere, echipate cu arzitoare cu camere de ardere in suprapresiune §i asigurd un
tiraj optim.

Pentru cireula¢ia agentului termic sunt previizute pompe de circulatie, montate,
pe circuitul instalatiei de incdlzire gi pe circuitul de preparare api caldd de consum,
Distribufia agentului termic se face prin intermediul buteliei de egalizare care este
dimensionata corespunzator. Butelia de egalizare asiguri o functionare corecta §i sigura
a sistemului de incdlzire, atét prin izolarea hidraulici a centralei termice fatd de instalatia
de inclzire cét gi prin asigurarea temperaturii minime a apei pe returul cazanului.

S-au propus doud circuite de incdizire care deservesc intreaga clidire. Traseul

conductelor a fost astfel ales incdt s3 asigure circulatia agentul termic la toate
radiatoarele din cladire.

Instalatia de incélzire propusd este de tip bitubular inchis, cu distributie
inferioar gi circulatie fortatd prin pompare.

Caracteristicile instalatiei de incalzire sunt:

- Puterea nominala 55.8 k'W;

- Agent termic apé calda;

- Parametrii apei calde 80/60° C, ecart At=20°C.

In instalatia de incilzire temperatura maxima a agentului termic este limitati la
80°C, prin termostat de siguranid prevazut la cazan.

Regimul de presiuni in instalatie este:

HENTZA BUSINESS 5 RLL Pag. 70/92 RC: JZ353S12017
51, Plpera-Tunad Ho. 17 = Office No. 2 Floar 4 CLN: RO 38355483

Valumad Clty. Moy County, Roumania Piraaus Bank IBAN

Phorte No.: +40 37 434 0449 ROZSPIRBA2827TE1 26002000
E-mall: pMcabeniza.m Wab: www.himita. [0



Construire Centru multifunclional penfru persoane din zonc urbane marginslizate:
2zona Tarafulul

¥ Presiune staticd/de umplere; 1.5 bar;
~ Presiunea maxima admisa la functionare: 3.0 bar;
» Presiune nominala armaturi/echipamente/aparate: minim PN 6.0 bar.

Conform prevederilor STAS - 7132, normativ [ -13/2015 si a prescriptiilor
tehnice ISCIR C — 31, pentru instalatii de incilzire avind temperatura agentului termic
panid la 115°C, generatorul termic §i instalatia de incilzire vor fi asigurate impotriva
cresterii temperaturii §i presiunii peste limitele admise prin vas de expansiune §i supape
de sigurantd. Pentru preluarea excesului de apa provenit din dilatatie ca urmare a
variatiei temperaturii, pe circuitul de incilzire s-a previizut un vas de expansiune inchis,
cu membrani §i perna de gaz, avind capacitatea 150 L.

Centrala termica va fi comandata de un termostat de ambient montat pe peretele
rece al uneia din camere.

Asigurarea impotriva suprapresiunii se face prin doud supape de siguranti.
Pe conducta de tur, la iegirea din cazan, s-a prevazut doud supape de sigurantd DN 32
(1 lucru + | rezerva), reglate pentru presiunea de declangare 3.0 bar. Pentru asigurarea
instalatiei impotriva suprapresiunii aparuta in cazul defectarii sistemului de expansiune,
s-au prevazut supape de sigurantd pe conducta de siguranti a vasului de expansiune;
supapa are diametrul nominal de evacuare DN32 si presiunea de declansare 3.0 bar.

Mirimea radiatoarelor din otel s-a stabilit in urma calculului necesaruiui de
caldura aferent fiecdrei incaperi, utilizind toate elementele constructive ale imobilului
(dimensiuni, materiale, orientare, suprafete vitrate etc). Acestea sunt previzute cu
robineti de reglaj si de acrisire. Radiatoarele propuse sunt din otel, tip panou cu unu sau
doui randuri de suprafete de schimb de caldura. Inilimea radiatoarelor este de 600 mm.

Instalatia este bitubulard cu distributie inferioard. Pentru conductele de
distribufie se propun conducte din cupru.

Aerisirea instalatiei interioare de incilzire se va face prin:
¥ Aerisitoare manuale, previzute la fiecare radiator;

> Dezaeratoare automate previzute in punctele cele mai inalte ale
instalatiei.

lzolarea diferitelor portiuni ale instalatiei se va face prin robinete de izolare de
tip sferic. 1zolarea echipamentelor instalajiei (cazane, pompe de circulatie, butelie de
egalizare) se va face prin robinete sferice previzute in amonte gi aval fatd de acestea.

Golirea totala a instalatiei se va face centralizat, in camera centralei termice, prin
robinete cu ventil si racord port-furtun.

Prepararea apei calde pentru consum menajer se face centralizat, prin boiler
bivalent cu dubld serpentind axiali a.c.m. cu schimbitor de cildurd incorporat, §i
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rezistentd electrica, avand capacitatea 100 1. Pe circuitul boilerului s-a prevdzut un vas

Construire Centru multifusciional pentru persoane din zone urbane marginalizate:
zana Tarafului

de expansiune inchis, cu membrani si pema de gaz, avand capacitatea 50 L.

Boilerul utilizeazi ca agent termic primar apa caldi furnizata de cazan, in regim
prioritar fata de incalzire.

Umplerea cu api a instalatiei de inciilzire se face printr-o conducta racordati
la instalaia de alimentare cu api rece a clddirii. Conducta este prevézuti cu clapeti de

refinere.

Instalatii electrice

Proiectul cuprinde:

>

v

Y v

S

%

Instalafii electrice de iluminat §i prize;
Tablowri elecirice;

Instalatia de paratrisnet;

Instalatii de legare la pamdant;
Tluminat de securitate pentru evacuare;

Panouri fotavoltaice.

Instalatiile electrice trebuie executate in conformitate cu prezentul proiect -
partea scrisd i partea desenati - i in conformitate cu urmétoarele standarde, normative

si prescripfii:

Legea nr.307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor;
Legea nr. 319/2006 a securitatii si sanatatii in munci;
Legea Nr. 137 Legea Protectiei mediului;

Legea energiei electrice si a gazelor naturale;

Norme generale de aparare impotriva incendiilor;

Norme generale de protectia muncii;

NSPM 65 Norme specifice de protectie a muncii pentru transportul si
distribuia energiei electrice;

NSSM 111 Norme specifice de securitate a muncii la utilizarea energiei
electrice in medii normale;

P118/3-2015 Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor. -
Instalatii de detectare, semnalizare §i avertizare.
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Prezenta listd nu este restrictivd. Se ia in consideratie intotdeauna ultima editie
a actului normativ.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza dupi cum urmeazi: din reteaua
stradald, prin intermediul unui circuit electric realizat cu cablu cyaby 5x6 mmp se va
alimenta cu energie electrica tabloul electric general (T.G.D — Parter).

Puterea instalata, la nivelul BMPT pentru care se va stabili solutia de alimentare
cu energie electrica este:

Puterea instalaté,
Pi= 18.8 KW
Pc=14.10 KW
Instalatii clectrice de iluminat $i prize

Conform normelor in vigoare, nivelurile de iluminare medie pentru iluminat
normal ce trebuie asigurate sunt:

- Grupuri sanitare - 200 Ix
- Holuri - 100 Ix

Huminatul general se va realiza cu corpuri de iluminat fluorescent pentru montaj
aparent 2x36 cu LED. Comanda iluminatului se va realiza local, cu intreruptoare si
comutatoare obignuite, montate ingropat §i amplasate la 1,5 m de pardoseala.

Toate spatiile n care se desfiisoard activiti{i sunt previizute cu prize simple sau
duble de tip cu contact de protectie de 16A. Prizele se vormontalah =02 m

Circuitele electrice se vor realiza cu conductoare de cupru protejate in tuburi din
PVC tip IPEY. Tuburile de protecfie se vor monta ingropat in pereti. Pe pereti, pe
traseele de coborire la aparatele de comutatie, la prize, pe casa scirii si la tablourile
electrice, tuburile se vor monta ingropat (se vor executa slifuri in zidarie). Tuburile de
protectie se vor monta numai pe trasee verticale si/sau orizontale. Se admite montare pe
trasee oblice doar in cazurile in care montarea pe verticald sau orizontald nu este posibila
datoritd elementelor de structurd ale cladirii. Legiturile sau derivatiile la conductele
electrice montate in tuburi se vor face numaij in doze sau cutii de derjvajie. Dozele se
vOr monta numai pe pereti sau pe partea laterali a grinzilor.

Este interzisd strdapungerea sau afectarea elementelor de rezistentd (stdlpi
grinzi, buiandrugi). Golurile in placé se vor executa numai cu rotopercutorul, fird
{dierea armdturii.
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Tablouri electrice

Tabloul electric general T.G.D. va fi de tip metalic, cu grad de protectie IP54 5i
se va echipa cu bare curent de 200A, borna de nul impamantare, §ind DIN (pentru montaj
aparataj modular). Din tabloul electric T.G.D se vor alimenta TCT {tablou electric
centrald termicd), circuitele de iluminat §i prize.

Instalatii de paratrisnet

Pentru clidire s-a optat pentru o instalatie de paratrdsnet cu dispozitiv de
amorsare (PDA, DC+30). Dispozitivul de captare se compune din: varf de captare, tija
suport (h = 3 m) si traductor piezoelectric.

Legarea la pamdnt se va realiza prin intermediul unei conducte de coborire din
OL-Zn 25 x 4 mm care va urmdri coamele acoperisului care se va prinde prin puncte de
sudura sau nituire de acoperis. Conductoarele de coborire se executd dintr-o singuri
bucati, cu cat mai putine imbiniri. La fiecare coborare se va monta o piesa de separatie.
Piescle de separatie se prevad pe coborari la iniltimea de 2 - 2,5 m de sol. Intre piesa de
separaliec si centura de impdmantare, legiturd se va realiza cu platbandd OL-Zn
40x4mm. Conductele de coborire se vor proteja cu otel comier cu aripi egale de
40x40x4mm de la indltimea de 1,8m.

Instalatii de legare la pAmant

Instalafia de protectie impotriva tensiunilor accidentale de atingere se varealiza
prin legarea la nul a pérfilor metalice ale instalatiei care in mod normal nu sunt sub
tensiune dar care ar putea fi puse in urma unui defect de izolatie. Se vor lega la pdmént:
tablourile electrice, prizele bipolare cu contact de protectie, corpurile de iluminat etc.

Circuitele electrice sunt protejate la curentii de scurtcircuit si suprasarcind, iar
circuitele de prize sunt protejate suplimentar impotriva curentilor reziduali.

Ca schema de legare la pimdnt s-a utilizat schema de legare TN-S.
Rezistenfa prizei de pAmént nu trebuie s& depiseascs 1 chm.
Iluminatul de securitate pentrn evacuare

Corpurile de iluminat de securitate alese sunt de tipul CISA-02M, prevazute cu
acumulatori cu autonomie de 2 ore. Circuitul de iluminat de securitate se realizeazi cu
conductori tip FY.

Circuitele de iluminat de siguranfd sunt realizate cu conductori de cupru
protejati in tub IPEY montat ingropat in pereji. Alimentarea iluminatului de siguranti
se face naintea intreruptorului general al T.G.D. Conform normativului 17/2011, pct.
7.23.7, iluminatul de securitate pentru evacuare se vor monta la in toaletele cu suprafata
mai mare de 8 mp si cele destinate persoanelor cu dizabilitéiti, la fiecare usi de iegire
destinata a fi folositd in caz de urgenti, la fiecare schimbare de directie, in exteriorul §i
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HENTZA

Construire Cenfru multifunctional peatru persoane din zone urbane mocginatizate:
zona Tarafului

langé fiecare iesire din cladire. De-a lungul céilor de evacuare, distan{a dintre corpurile
de iluminat pentru evacuare trebuie si fie de maxim 15 metri.

Panouri fotovoltaice

Alimentarea tabloului TGD se face din 20 panouri fotovoltaice capabile si
furnizeze o putere de circa 5 kW.

Sistemul de panouri fotovoltaice va fi furnizat de o firmé specializali §i va avea
toate elementele necesare bunei funcfionari:

- Panouri fotovoltaice;

- Regulator de incarcare;

- Invertor incdrcétor;

- Baterii acumulatoare;

- Monitorizare;

- Panou control de la distan{d.

Pentru iluminatul exterior, se vor folosi 8 stdlpi electrici cu LED si panouri
fotovoltaice. Acestea se vor alimenta din TGD.

¢) solutia tehnicd cuprinzind descrierea, din punct de vedere tehnologic,
constructiv, tehnic, functional - arhitectural si economic, a
principalelor lueriri pentrn investifia de bazi corelatd cn nivelul
calitativ, tehnic si de performantad ce reznltd din indicatorii tehnico-
economici propusi

in varianta propusi, se va realiza o constructic noud, lucrdrile aferente
implementirii cuprinzand urmitoarele obiecte:

¢ Clidire Centru multifunctional;

Bransamente utilitati;
e Amenajare/sistematizare curte;
. fmpreimuire + alei;
* Dotéri.
Constructia va fi de tip P+1E, cu terasa circulabila.

Spatiile interioare se vor dimensiona/compartimenta si dispune pentru a deservi
activitdtile (servicii sociale) prestate de catre Directia de Asistentd Sociald (partener in
proiect) - operator acreditat (Serviciul protectia copilului si familiei, Serviciul protectie
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HENTZA

Constrwire Centru multifunctional pentru persoane din zoae urbane marginalizate:
zona Tarafului

persoane cu dizabilitd{i prin Compartimentul asistenti medicald comunitard, Serviciul
Prestatii Sociale). Destinatia spafiilor este urmatoarea:

o Nivelul 1 (parter): hol de acces (foyer), sali multifinctionald, spatiu
mas# caldd, spatiu multifunctional/masé caldd, bucitirie, cabinet
medical, grupuri sanitare {inclusiv destinate persoanelor cu dizabilitati);

o Nivelul 2 (etaj): hol de acces, spalii recreative/educative/ludice, birouri,
birouw/sala de gedinte, grupuri sanitare, terasa circulabila.

Cladirea va avea o suprafafi construiti de aproximativ 270 mp, suprafafd
construitd desfasuratd de aproximativ 640 mp si va fi realizatd pe structurd de beton
armat cu inchideri din ziddrie la nivelul parterului §i structurd metalici la nivelul
etajului.

Clidirea va fi accesibilizati pentru persoane cu dizabilitdfi motrice sau altele.
Se va {ine cont de liberul acces al persoanelor cu mobilitate redusd, iar spatierea §i
dispunerea se va face raportat la acest lucru. De asemenea accesul la cabinetul medical,
la grupurile sanitare, birourile de consiliere, etc. al acestor persoane va fi facilitat.

Accesul la etaj va face pe scard, iar pentru persoanele cu dizabilitati s-a proiectat
un lift.

Se va asigura un grad de finisare interior i exterior al cladirii.

Se vor asigura bransamentele la utilititi ale cladirii, conform solutiilor date de
furnizori de energie electrica, gaz, apid menajerd, canalizare, internet, cablu TV si
telefonie, tinind cont de faptul ci, in zona, toate blocurile sunt incélzite cu centrale pe
gaz. De asemenea, se va monta o insfalafie solar@ pentru asigurareca apei calde
menajere.

Acoperisul de tip ferasa circulabild va fi construit peste parter. La etaj vor fi
amenajate un hol de acces, spatii recreative/educative/ludice, birouri, birou/sala de
sedinte, grupuri sanitare, toate dotate si utilate n scopul indeplinirii functiunilor
specifice.

Amenajare/sistematizare curte

In exteriorul cladirii se vor amenaja, locuri de joacd pentru copii, zond verde
cu sistem de irigatii, elemente de peisagisticd (plante, arbugti etc) si bincute, iar
sistematizarea curtii va cuprinde si luciri de amenajare a aleilor pietonale.

Se vor asigura toate dotdrile necesare atit pentru spatiile interioare (specific
fiecArei activititi) cdt si pentru curte (banci, cosuri de gunoi, foigor, jocuri copii).

Imprejmuire

imprejmuirea va fi constituita dintr-un ansamblu format din gard bordurat H =
2 m cétre exterior si gard viu tuia H > 3m cétre interior.
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HENTZA

Construire Centru muldfuncjional pentru persoane din zone urbane marginnlizate:
z2on2 Taralalui

Cladirea va respecta Normativele privind siguranta la incendiu {centrald
semnalizare incendiu §i instalatie PSI).

Descrierea in_detaliu a variantei constructive propuse {(*toate mdrcile
precizate in cadrul prezentei documentatii se vor citi cu mentiunea ,sau
echivalent”).

CONSTRUCTII

Alcatuire straturi la fundatii (planseu, stalpi, grinzi de fundare)
- Pamant natural compactat;
- Pietrig compactat — strat de rupere al capilaritatii (<20 cm grosime);
- Termoizolatie polistiren extrudat (5em grosime),
- FolieP.E;
- Planseu B.A.(~15cm grosime).
ARHITECTURA
Alcatuire terasa circulabili peste parter
- Beton de pantd 2-5- cm;
- Bariera vapori + strat de difuzie;
- Termoizolatie polistiren extrudat 15 cm;
- Hidroizolatie tip membrand PVC;
- Geotextil;
- Strat drenant din pietris compactat;
- Dale din piatrd pe strat pozi din nisip — pentru alee;

- Filtru geotextil + pamant vegetal + gazon/plante ornamentale — pentru
spatii verzi;

- Jardiniere, bancute etc.
FINISAJE EXTERIOARE
Alcituire pereti usori la etaj

- Finisaj exterior din plici fibrociment tip LEQUITONE" i structuri montaj
din aluminiu;

- Strat aer ventilat ~dcm;
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HENTZA

Canstraire Centra multifuncfional peatrn persesne din zene urbane marginalizate:
zona Torofului

- Termoizolatie vatd minerald bazaltica 8 cm;

- Placaj Inchidere cétre exterior a peretelui tip "RIGIPS-GLASROC F
RIDURIT" {clasa A | de reactic la foc) — inclusiv masa spaclu armati cu
plasi din fibr# de sticld <lcm;

- Structurd metalic3 rezistent3, protejatd la foc cu vopsea termorezistenti;

- Termoizolatie vatd minerald 15 — 20 cm, dispusd intre profilele
structurale metalice;

- Folie bariera vapori;

- Placaj inchidere citre interior a peretelui de tip ,,RIGIPS-GLASROCF
RIDURIT” (clasa A1 de reactie la foc) — inclusiv masa spaclu armata cu
plasa din fibri de sticld <lcm;

- Strat aer — trecere instalatii;

- Placare interioard cu gips carton (doua foi) + vopsea lavabila.

Alcitunire invelitoare peste etaj

- Finisaj exterior din placi fibrociment tip "EQUITONE" + structurd
montaj;

- Strat ventilat ~4cm;

- Folie anticondens;

- Placaj inchidere citre exterior tip "RIGIPS-GLASROC F RIDURIT"
(clasa Al de reactie la foc) — inclusiv masa spaclu armata cu plasa din
fibra de sticld <lcm;

- Structurd metalicd rezistentd, protejati la foc cu vopsea termorezistents;

- Termoizolatie vatd minerald 15 — 20 cm, dispusid intre profilele
structurale metalice;

- Folie barierd vapori,

- Placaj inchidere citre interior de tip ,,RIGIPS-GLASROC F RIDURIT”
(clasa Al de reactie la foc) — inclusiv masa spaclu armata cu plasa din
fibra de sticld <lcm;

- Placare interioard cu gips carton {doua foi) + vopsea lavabili;

- Jgheaburi din tabla cu parazipezi.

Finisaje pereti

- Fatada ventilatd cu placare fibrociment tip ,EQUITONE” (sistemul
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Constroire Cestrw multifuncjiousl pentru persoane din zone urbase marginafizate:
zona Tarafului

include structurd fixare din aluminiu, vatd minerald bazaltici 8cm,
dibluri, profile colt, lacrimare/picuratoare din tabla, plasa protectie anti
insecte etc);

- Fatadi ventilata cu finisaj lamele aluminiu tip 1 (zoné opaca), vopsite In
camp electrostatic RAL (sistemul include structuri fixare din aluminiu,
vatid minerala bazalticd 8cm, dibluri, profile colt, lacrimare/picuratoare
din tabld, plasi protectie anti insecte etc) - FATADA PRICIPALA/
POSTERIOARA ETAJ;

- Finisaj lamele aluminiu tip 2 (zond vidratd), vopsite in cimp
electrostatic RAL (sistemul include structurd fixare din aluminiu) -
FATADA PRICIPALA/POSTERIOARA ETAJ;

- Ancadramente la ferestre din aluminiu, vopsite in cAmp electrostatic
(inclusiv structurd montaj) — ETAJ;

- Perete/coajd perimetrala la parter, din ziddrie de ciramida plina {esuti,
grosime 15-20 cm (inclusiv structuri armare}

- Fatada ventilatd cu ciramida aparentd - PARTER (sistemul include
structurd montaj, vatd minerali bazalticd 10 cm, dibluri, profile cols,
lacrimare/picuritoare din tabla, plasa protectie anti insecte, etc);

- Fafada ventilati cu placare tip ,,FUNDERMAX" - PARTER (sistemul
include structurd montaj, vatd minerala bazaitici 10 cm, dibluri, profile
colt, lacrimare/picuritoare din tabla, plasa protecfie anti insecte, etc);

- Soclu din beton aparent H =15 cm — PARTER;

- Balustradd metalicd H = 90 em - TERASA CIRCULABILA PESTE
PARTER.

Pardoseli

- Pavaj exterior (inclusiv borduri) - CURTE EXTERIOARA PARTER;
- Alee pietonali din dale de piatri - TERASA CIRCULABILA ETAJ.

Diverse

Tdampldrie exterioard

- Pereti cortind cu profile din aluminiu sau PVC, cu rupere de punte
termicé §i geam termoizolant (dublu) - PARTER;

- Téamplarii din aluminiv sau PVC, cu rupere de punte termicé §i geam
termoizolant (dublu) — ETAJ;

- Luminatoare cu profile din aluminiu sau PVC, cu rupere
LUMINATOARE CU PROFILE DIN ALUMINIU SAU PVC CU de
punte termici i geam termoizolant {dublu) - INVELITOARE PESTE
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HENTZA

Constriire Centru multifuncfionol pentru persosne din zowe urbane marginalizate:
zona Torafului

ETAJ.

FINISAJE INTERIOARE

Perefi
- Pereti de compartimentare din gips carton normal dublu placai (~15cm
grosime}, inclusiv izolatie fonicd din vatd minerald (~10cm grosime),

structurd metalicd de montaj, inclusiv chituire etc;

- Pereti de compartimentare din gips carton rezistent la umezeala dublu
placati (~15cm grosime), inclusiv izolatie fonicd din vati minerald

(~10cm grosime), structurd metalicd de montaj, inclusiv chituire ete -
GRUPURI SANITARE;

- Tencuieli umede (1-2cm grosime) §i vopsea lavabild in doud straturi -
LA PERETI DIN ZIDARIE SAU BETON ARMAT;

- Placiri ceramice - LA GRUPURI SANITARE, CABINET MEDICAL,
BUCATARIE;

- Placari tip ,TRESPA” / "FUNDERMAX"” - HOL ACCES, LIFT,
SCARA.

Pardoseli
- PARTER - Placare ceramic3;
- ETAJ-Parchet din lemn stratificat pentru trafic intens si plintd de lemn;
-  ETAJ: LA GRUPURI SANITARE - Placare ceramici;
Tavane
- Plafon suspendat din gips carton normal - PARTER;

- Plafon suspendat din gips carton rezistent la umezeald — GRUPURI
SANITARE;

- Placare interioard cu gips carton normal (doud foi) la pereti §i tavan
{forma garpantei) — ETAJ;

- Vopsea lavabila in doua straturi la interior;

- Structurd aparenta tip ferma din lemn - ETAL.

- SCARA DE ACCES DE LA PARTER LA ETAJ ~ scara circularéd cu
parapet plin, structurd metalicd din tabla groasa placatd cu gips carton
{structurd elasticd), cu trepte/contratrepte din lemn masiv;
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Constraire Centru multifuncfional peatru presoane din zone urbane marginalizate:
zona Tarnfului

- SCARA DE ACCES LA TERASA CIRCULABILA DE LA ETAJ -
scard exterioard cu structurd metalici din tabld groasd, cu
trepte/contratrepte din piatrd, inclusiv mana curentd metalica.

Tamplirie interioard
- Usl dubla din sticld - LA ACCESE PARTER 2.00x2.40m;
- Usi pline cu toc din aluminiu 90x2.10m.
Diverse
- Lifi pentru 6 persoane;
- Mobilier;

- Amenajare spatiu pubele.

Solutii constructive

Sistemul structural este de tip cadru spatial din europrofile metalice cu prinderi
mecanice in noduri pentru zonada din fatd (zona de portic) cu regim de indldime P+1 i
respective pereti din zidirie portanti legati cu centruri §i stilpisori n zona circulard cu
regim de inil{ime parter.

Scheletul constrictiv:

e fundatii: izolate alcatuite din beton armat clasa C16/20 si amplasate
conform plangelor, in care sunt ancorate carcasele de buloane;

» stilpi metalici cu sectiunea 150 x 150 x 10, protejati prin zincare si
vopsea cu rezistenta la foc;

¢ prinzi principale alcituite din europrofile tip IPE 300, protejate prin
zincare si vopsea cu rezistenti la foc;

s grinzi secundare alcituite din europrofile tip IPE 300, protejate prin
zincare §i vopsea cu rezisten(i;

¢ schelet metalic pentru rampe de acces;

» placi prefabricate din beton armat, pentru realizarea stratului suport de
la nivelul acoperisului;

Structurile sunt realizate din subansamble sudate, alcatuwite din profile IPE,
RHS, prinse cu suruburi de stalpii metalici.
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HEN M
Construire Cenfru muliifunctional pentru persoanc din zone urbane morginalizaie:
zona Tarafulul
Infrastructura

Modul de atingere a cotei de fundare se va face direct prin intermediul unui strat
de beton simplu clasa C8/10, turnat peste o suprafati care in prealabil a fost nivelata si
compactati cu maiul mecanic de tip broasci.

Fundatiile sunt izolate tip bloc de beton si cuzinet de beton armat pentru stalpii
metalici. Dimensiunile fundatiilor sunt:

- bloc de beton C16/20 - dimensiune minima 1.65 m x 1.65 m;
- cuzinet de beton C16/20 — dimensiune minima 0.85 m x 0.85 m;
- fundatii tip talpa continui - 1atime minimé 60 cm.

Armarea fundatiilor este realizati cu bare de ofel tip BST500 conform plangelor
de rezisten{i.

Stilpii sunt executati din europrofile metalice, avind dimensiunea de
150x150x10. La baza, stalpii sunt incastrati in fundatii cu ejutorul buloanelor iar la
capitul superior sunt legati articulat de grinzile principale principale transversale si
grinzile longitudinale marginale, si de grinzile fronton.

Grinzile principale si secundare sunt metalice din profile tip IPE 300 far pante.

Pardoseala de la cota 0,00 se realizeazi ca o dali groasd din beton armat (25,00
cm), agezatd pe straturile de fundare din balast sau piatrad spartd, compactate. Armarea
se face cu plasa tip STNB 6-100x100 mm.

in plan orizontal, la nivelul acoperigului, pentru asigurarea efectului de gaiba
rigidd, au fost dispuse contravintuiri alcituite din ofel rotund si fixate mecanic de
grinzile principale. in plan vertical, atit pe direcfia longitudinald cat si pe direclia
transversald, au fost dispuse, de asemenea, contravéntuiri alcatuite din tiranii de otel
rotund, avind diametru de 16 sau 20 mm, in functie de solicitirile seismice.

Tehnologia de execufie

Executarea lucriirilor se va face numai de catre antreprenori specializafi si
atestati tehnic pentru acest gen de lucréri.

La executarea lucrarilor se vor parcurge urmatoarele etape principale:
- trasarea clidirilor,
- executarea lucririlor de sipéturd generald, pana la cota din proiect;
- receptionarea terenului de Fundare in prezenta geotehnicianului gi

eventual definitivarea solutiilor de fundare, de la caz la caz, in functie
de situatia reald din amplasament;
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" Construire Cenfru mwltifunctional penfru persoane din zone urbane marginalizate:
zona Tarafulai

- montarea arméturii i tumarea fundatiilor, inclusiv a grinzii perimetrale
de legatura;

- turnarea placii de la cota 0.00;

- montarea stalpilor prefabricati, a grinzilor si balustradelor;

montarea plicilor prefabricate.

in proiectul tehnologic de executie si in fisele tehnologice intocmite de unitatea
de constructii-montaj, se vor detalia toate fazele §i operatiunile de lucru, succesiunea
lor, precum gi mésurile de protecfia muncii specifice fiecirui gen de lucréri.

Materiale:

e Lucrari structuri metalice: S355-JR- toate elementele metalice;

e Lucrari de betoane: beton de egalizare C8/10, beton in bloc fundatii si
cuzinet C16/20, beton plansgee, centuri, placi, stalpigori, C25/30.

d) probe tehnologice si teste

Inainte de Inceperea lucririlor, constructorul si cu reprezentantul beneficiarului
(dirigintele de santier) vor stabili probele si testele necesare, conform caietelor de
sarcini. Pentru materiale, se va prezenta certificatul de conformitate cu caracteristicile
materialului i sursa.

5.4. Principalii indicatori tehnico - economici aferenti obiectivului de
investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investifii,
exprimatd in lei, cu TVA si fard TVA, din care constructii - montaj
(C+M), in conformitate cu devizul general

*« VALOARE TOTALA (farai TVA) = 4.390.606,96 lei;

*» VALOARE TOTALA (cu TVA) = 5.217.693,84 lei;
* VALOARE C+M (farda TVA) =3.410.729,21 lei;
e VALOARE C+M (CU TVA) = 4.058.767,75 lIei;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performan{i - elemente
fizice/capaciti(i fizice care sa indice atingerea {intei obiectivului de
investitii - $i, dupd caz, calitativi, in conformitate cu standardele,
normativele si reglementirile tehnice in vigoare;

¢ (Cladire de tip P+1E, cu terasd circulabild, in suprafati construita
desfagurati de aproximativ 640 mp, cu destinatie de Centru
multifuntional pentru persoane din zone urbane marginalizate;
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Construmire Centru muliifuncfional pentru persoant din zone urhane marginabizale:
2ona Taralulul

» Spatii interioare compartimentate, dimensionate §i dispuse astfel incat si
deserveascd activititile (servicii sociale) prestate de catre Directia de
Asistentd Sociald (partener in proiect) - operator acreditat: sald
multifinctionald, spativ masa caldd, bucitirie, cabinet medical, spatii
recreative/educative/ludice etc;

o Cladire accesibilizatd pentru persoane cu dizabilitéd{i motrice sau altele;

» Spatii amenajate ca locuri de joaca, zond verde cu sistem de irigatii $i
elemente de peisagistici (plante, arbugti eic) in exteriorul curiii;

» Dotiiri necesare activitiifilor specifice In spatiile interioare §i exterioare
ale incintei.

¢) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare,
stabiliti in functie de specificul §i tinta fiecirui obiectiv de investitii

T

» reducerea fenomenul de marginalizare pe toate palierele sale, acoperind
toate problemele identificate la nivelul zonei marginalizate Tarafului;

» reinsertia pe piata muncii a numeroase persoane aflate in dificultate;

» cregterea suprafetei imobilelor - cladiri publice create la nivelul zonei
marginalizate cu 450 mp.

d) durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni

Durata de implementare a investitiei este 24 luni, din care 12 luni reprezintd
perioada de executie a lucrdrilor.

Graficul de indeplinire a activitatilor

Nr. crt. Denumirea activitatii Anul 1 anul 2

b Praceduri de achizitie

2. Constructii si instalatii

5.5. Prezentarea modului in care se asiguri conformarea cu reglementirile
specifice functiunii preconizate din punctul de vedere al asiguriirii
tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform
gradului de detaliere a propunerilor tehnice

Conformarea cu reglementérile specifice functiondrii preconizate din punct de
vedere al asigurdrii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile construciiei, conform
gradului de detaliere a propunerilor tehnice, a fost asigurati prin respectarea legislatiei
§i a tuturor standardelor $i normativelor in vigoare si anume:
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HENTZA

Construire Centru multifunetional pertru persoane din zone urbane marpinalizate:
zona Tarafului

s H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si confinutul — cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice;

e Legeanr. 500/2002 privind finantele publice, cu modificarile si completérile
ulterioare;

¢ Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, cu medificérile 5i completirile
ulterioare;

o Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
modificarile si completérile ulterioare;

e Ordinul MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, cu modificérile gi completarile ulterioare;

o H.G. nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
§i private asupra mediului;

e Ordinul nr. 135/76/84/1284/2010 privind aprobarea metodologiei de
aplicare a evaludrii impactului asupra mediului pentru proiecte publice gi
private;

® OUG nr. 57/2007 privind regimul arilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, cu modificirile si
completarile ulterioare;

¢ Legeanr. 107/1996 Legea apelor, cu modificirile §i completirile ulterioare;

o Legea nr. 15/1994 privind amortizarea capitalului imobilizat in active
corporale §i necorporale;

e H.G. nr. 2139/2004 pentru aprobarca catalogului privind clasificarea si
duratele normale de functionare a mijloacelor fixe;

e Legea nr. 571/2003 privind codul fiscal.

La etapele ulterioare de proiectare, se vor elabora proiecte detaliate pentru
fiecare specialitate, cu respectarea normelor §i normativelor Tn vigoare pentru fiecare
exigenid in parte. Se vor face precizdri detaliate atit in piesele scrise {(memorii tehnice,
caiete de sarcini, liste de cantititi, fige tehnice etc), cat si in piesele desenate (planuri,
sectiuni, scheme, detalii etc).

5.6. Nominalizarea surselor de finan(are a investi(iei publice, ca urmare a
analizei financiare §i economice: fonduri proprii, credite bancare,
alocatii de la bugetul de stat/bugetui local, credite externe garantate sau
contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituite
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Coustruire Centru muldfuncjional pentru persoane din zone urbane marginalizate:
zana Tarnfolal

Finantarea investitiei se va realiza din fonduri europene, prin POR 2014 -2020,
Axa prioritara 4 ,, Sprifjinirea dezvoltirii urbane durabile ", Priovitatea de Investifii 4.3
.« Oferirea de sprijin pentru regenerarea fizicd, economicd §i sociald a comunitafilor
defavorizate din regiunile urbane si rurale ", Obiectivul Specific 0S 4.3 ., imbundtdtirea
regenerarii fizice, economice §i sociale a comunitdfilor marginalizate in nunicipiile
resedintd de judet din Romania”.

» Alocatii de la bugetul de stat — 13% din valoarea cheltuiclilor eligibile;
» Alocatii FEDR — 85% din valoarea cheltuielilor eligibile;

» Cofinanfarea din partea solicitantului — 2% din valoarea cheltuielilor
eligibile.

6. URBANISM, ACORDURI S1 AVIZE CONFORME
¢ Certificatul de Urbanism nr. 707 din 16.04.2018;
» Extras C.F. nr. 344396,
» Avize §i acorduri privind utilititile urbane i infrastructura,

avizele/acordurile specifice ale administragici publice centrale si/sau ale
serviciilor descentralizate ale acestora.

ANEXE
¢ Studiu geotehnic;

¢ Studiu topografic;

7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

7.1. Informatii despre entitatea responsabilid cu implementarea investitiei

MUNICIPIUL ARAD, B-dul Bulevardul Revolutiei nr. 75, Arad, jud. Arad

7.2, Strategia de implementare, cuprinzind: durata de implementare a
obiectivnlui de investifii (in luni calendaristice), durata de executie,
graficul de implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani,
resurse necesare

Implementarea investitiei este de 24 luni, din care 12 luni reprezinti perioada de
executie a lucririlor.
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Construire Centru multifuncjional pentru persoane din zone urbage marginalizate:

zona Tarafului
Graficul de indeplinire a activititilor
Nr. crt. Denumirea activitatii Anull Anul 2

1. Proceduri de achizitie

2. Constructii si instalatii

# Pregatirea implementirii proiectului

Aceastd activitate vizeaza constituirea echipei de implementare a proiectului,
care se compune din angajali ai Primariei (responsabili din compartimentele financiar -
contabil, achizifii publice, urbanism, persoane cu atributii in administrarea actului
educational) §i/sau angajafii unor agenti economici care presteazi servicii specializate
pentru implementare.

Responsabilitdfile necesar a fi acoperite de catre personalul angajat sau
contractat prin agenti economici de specialitate sunt specifice urmétoarelor functii:

- manager de proiect;

- manager economic {financiar);
- manager tehnic;

- inspector/diriginte de santier;

- responsabil achizitii.

# Achizitia publici - Strategia de contractare

Atribuirea contractelor de achizitii necesare implementarii proiectului se va
realiza in conformitate cu prevederile Legii 98/2016 privind achizitiile publice si
Hotérdrea Nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizijie publicid/acordului - cadru
din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice.

Principiul de bazd pentru procedurile de achizitii este folosirea unui sistem
comipetitiv, cu scopul de a fumiza o transparent deplin si de a obtine calitatea doritd a
serviciilor, bunurilor si lucririlor la cel mai bun pref.
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Construire Centru multifuncfionsl peniru persoane din zone wrbane marginalizale:
zona Tarafului

Autoritatea Contractant trebuie si garanteze o competitie loiala si un tratament
egal in derularea procedurilor de achizitie i in contractele finaniate de Comisia
Europeana.

» Managementul implementiirii, monitorizarea proiectului gi receptia
lucririlor

Managementul proiectului presupune coordonarea activititilor de implementare,
intocmirea de rapoarte intermediare, supravegherea intocmirii documentatiilor de
licitaie, supravegherea derularii procedurii de licitatie, supravegherea executiei
contractelor de achizitie lucriri si bunuri, in conformitate cu prevederile si
reglementirile Ghidului finantatorului.

Monitorizarea proiectului va fi o activitate continud, desfisuraté pe tot parcursul
implementérii proiectului, ea furnizénd informatii 5i date legate de indicatorii stabiliti in
prealabil de citre echipa de implementare. Monitorizarea este deosebit de util3 pentru a
aprecia misura in care modalitatea de administrare a proiectului, dinamica acestuia §i
primele rezultate corespund planurilor inigiale, in caz contrar putdndu-se interveni cu
corectii oportune pe durata implementarii proiectului.

In cadrul acestei activitiji, se va intocmi un proces verbal de receptie la
terminarea lucréirilor, document care va marea finalizarea lucrérilor de constructii.

» Auditarea proiectului

in cazul in care finantatorul solicita prin contract auditarea proiectului, se va
achizitiona serviciul de audit prin contractarea cu un agent economic specializat,
raportul de audit fiind documentul care atesta corectitudine informatiilor inregistrate la
beneficiar.

7.3. Strategia de exploatare/operare §i intrefinere: etape, metode gi resurse
necesare

Exploatarea obiectivului de investitii se va face de citre institutia beneficiar —
Municipiul Arad, in parteneriat cu Directia de Asisten{d Sociala Arad

Se recomandi stabilirea unui program de mentenantd de perspectivd, prin care
sd se stabileasca perioade precise in care se vor efectua analize multicriteriale a starii
tehnice a obiectivului de investitii. Periodic, se va realiza o analizi detaliatd care si
determine necesitatea renovarii/repardrii unor elemente constructive. Se recomanda
monitorizarea permanentd a stirii elementelor constructive, in vederea asigurdrii unei
interventii prompte in cazul unor operatiuni de reparatii care pot fi realizate cu costuri
scazute daci sunt identificate la timp.
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Conssruire Centru multifunciionsl pewiru persoane din zone urbsne marpinalizate:
zana Tarafulud

URMARIREA COMPORTARII IN EXPLOATARE

Urmarirea curentd a comportiirii in timp este o actiune sistematica de observare,
examinare §i investigare a modului in care se comporti §i reactioneaz constructia sub
influenta factorilor de exploatare §i actiunii agentilor mediului inconjuritor. Scopul
actiunii de urmdrire este acela de stabilire §i cunoastere permanent a starii tehnice a
constructiei in vederea stabilirii lucrarilor de intretinere i respectiv a lucririlor de
reparatii necesare pentru aducerea structurii de rezistenta a cladirii la conditiile tehnice
corespunzitoare ceringelor de exploatare.

Urmirirea curentd, sau supravegherea tehnicd se aplicd permanent, pe toatd
perioada de existentd fizica a construcfiei. Urmirirea curentd, in cazul constructiilor,
este completatd cu urmdrirea speciald periodica — la interval de 5 ani, §i in mod
obligatoriu dupa fiecare eveniment deosebit (incendiu, calamitiii naturale, etc.) care are
drept scop stabilirea stirii tehnice i utilizarea datelor pentru administrarea optimizata a
cladirii.

Urmadrirea curentd se efectueazi prin examinare vizuala directi 5i dacl este cazul
cu mijloace de mésurare de uz curent permanente sau temporare.

Instructiunile de urmérire curentd cuprind fenomenele de urmirit prin observatii
vizuale si misuritori simple gi zonele de observatie i mésurare:

» Laelementele principale de rezistenta (fundatii i tronson metalic stalpi):
- fisuri §i crapaturi;
- striviri in zona de rezemare;
- striviri i fisurdri in lungul muchiilor de rezemare;
- degradari din infiltratii de ap4;
- coroziuni, pete de rugind, arméturi aparente i ruginite elc;
- fisuri, coroziuni la structuri metalice.
¢ Lainfrastructuri:

- infiltratii in zona fundatiilor, provenite din api freatic, din ape
pluviale sau din conducte cu degradari;

- tasiri sau rotiri ale fundaiilor;

- dislociri, deformatii si deplasiri ale elevatiilor 5i fundatiilor;

- pete de rugina, exfolieri, fisuriri in betonul din fundatii si elevatii.
Modul de prelucrare primara este inregistrarea datelor in ,,fisa constructiei” si

sJurnalul evenimentelor” din cadrul ,,Cirtii tehnice”, compararea cu rezultatele
anterioare §i informarea sau raportarea ierarhica.
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" Construire Centru multifuncjional pentru persosoe din zowe urbane marginalizate:
zona Tarnfului

Responsabilitatea luarii deciziei de interventie este graduali, conform
reglementdirii legale in vigoare.

Personalul ins3rcinat cu activitatea de urmérire va intocmi rapoarte trimestriale
care vor fi mentionate gi in “Jurnalul evenimentelor” care face parte din “Cartea tehnica
a constructiei”.

INTERVENTIILE iN TIMP ASUPRA CONSTRUCTIEI
Interventiile in timp asupra constructiilor au drept scop:
- mentinerea cerinjelor de exploatare normali;

- asigurarea functionalitdtii i sigurantei in exploatare atit a cladirii cit §i a
retelelor de utiliti{i aferente;

Lucririle de interventie In timp asupra constructiilor se fac pe baza datelor
furnizate de activitatea de urmarire si se impart in 4 categorii:

1. Lucriri de intretinere curenti;
2. Lucrari de Intretinere periodica;
3. Lucréri de reparatii curente;

4. Lucriri de reparatii capitale.

POSTUTILIZAREA CONSTRUCTIEI

Durata de exploatare normatd este de 100 ani de la data receptiei finale a
lucrérilor.

Durata normata este valabila in conditiile unei exploatiri si supravegheri tehnice
in concordanté cu prevederile proiectului si a regulamentelor si instructiunilor specifice
in vigoare.

Dupi expirarea duratei de exploatare, dacd intre timp nu au intervenit noi
modificari de mentenanfd si prelungire a acesteia, se va proceda la declangarea
activititilor legate de etapa de post utilizare a cladirii.

Decizia de desfiintare partiald sau totald a constructiilor aferente se va lua de
autoritatea tutelard (administrator, proprietar) numai pe baza unui studiu de fezabilitate
din care si rezulte necesitatea, oportunitatea §i eficienta economicd a actiunii. Studiul
de fezabilitate si documentatia tehnica de desfiintare se vor intocmi de agen{i economici
abilitati si se vor supune aprobirii potrivit prevederilor legale.

Desfasurarea activitdtilor de desfiintare se efectueazi in baza unui proiect tehnic
§i a autorizatiei de desfiinare (DTAD) eliberatd de autoritafile competente.

Documentatia tehnici de desfiintare va cuprinde:

» planurile — releveu ale constructiilor ce se demoleaz;
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Comstraire Centrw maltifunciional peaivu persoane din zone urbane margisalizate:
zana Tarafuhal

¢ planurile de asigurare si refacere a utilititilor afectate;
« conditiile tehnice de calitate;

e precizarea fazelor de executie a lucrdrilor st a procedurilor tehnice ce
urmeazi a fi adoptate;

e recomanddiri privind modul de recuperare a produselor si materialelor
reconditionabile gi refolosibile,

» recomandéri privind locul de evacuare a deseurilor §i molozului cét si pentru
protectia mediului inconjuritor.

Executarea lucriirilor de desfiinjare se va face numai de firme specializate gi
dotate corespunzitor, sub indrumarea unui responsabil tehnic cu executia atestat pentru
toate cerinfele de calitate in domeniile specifice investitici (constructii civile, instalatii
aferente, refele si ciii de comunicatii, circulatii pietonale si auto, etc).

7.4. Recomandiiri privind asigurarea capacitd¢gii wmanageriale gi
institutionale

Se recomandii ca exploatarea obiectivului sii se realizeze cu personalul anagajat
in scopul specific. In cazul in care apar activitili necesar a fi realizate, care nu sc
incadreazi in specializarea personalului angajat, se recomandi contractarea serviciilor
de citre firme de specialitate.

in implementarea proiectului, se recomanda desemnarea de personal pentru
indeplinirea urmétoarelor functjii:

- asistent manager;

- responsabil achizitii;

- responsabil tehnic;

- responsabil economic;
- responsabil juridic,

chiar daci unele dintre acestea sunt indeplinite de aceeagi persoani.

8. CONCLUZII $I RECOMANDARI

Centrul multifunctional pentru persoane din zone urbane marginalizate - zona
Tarafului va putea acoperi o gam# variati de servicii, cu scopul de a ajuta persoanele in
dificultate asemeni celor amintite mai sus, incepind cu primirea lor necondifionati in
Centru, pini la rezolvarea problemelor specifice cu care acestea se confrunti temporar
satl permanent (matcriale, financiare, culturale, juridice.si administrative, relationate,
ocupafionale, medicale), inclusiv prin organizarea unor ateliere de lucru pentru
dezvoltarea competentelor profesionale. Implementarea acestui proiect va avea rezultate
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zona Taraluhi

pozitive nu numai din punct de vedere umenitar, ci si din punct de vedere al reinsertiei
pe piata muncii 8 numeroase persoane aflate in dificultate.

Toate aceste activititi vor duce la imbun#titirea aspectelor de naturd sociali, de
formare educationald §i plasare a forfei de muncd, precum cregteres calitiitii vietii
membrilor comunititii marginalizate aflate in risc de s#ricie gt excluziune sociald, prin
capacitarea grupului {intd cu.competente necesare atiit pentru ocuparea unui loc de
munch, ct 5i pentru a se cunoagte, a acjiona, a se dezvolta pe sine §i a fi membru activ
al societafii.

Un alt beneficiu al constructiei si functiontirii acestui Centru este facilitarea
integriirii socio-economice a comunitalii marginalizate din zona Tarafului, cartier
Sanicolaul Mic.

Pe termen lung, proiectul va produce efecte pozitive, ca urmarc a adaptirii
activitd(ilor atét la specificul grupului tinth, cit si la specificul local al abordiirii integrate
a nevoilor membrilor séi.

Respectarea solugiilor propuse prin acest studiu de fezabilitate de ciitre tofi
factorii implicali in implementarca proiectului (beneficiar, consultent, proiectant,
executant §i utilizator) va conduce la realizarea unei investitii care si corespunds
scopului propus 5i 53 genereze plus valoare la nivel local gi regional.

Intocmit,
Arh, Androne Dan
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