ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 469
din 11 septembrie 2019
cu privire la aprobarea Documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii pentru obiectivul de
investitie ,,Modernizare zone de acces in zona de agrement Strand Neptun Arad - Lot 2”

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in Referatul de
aprobare inregistrat cu nr. 64935/23.08.2019,

Analizand Raportul de specialitate nr. 64933/23.08.2019 al Serviciului Investitii, din
cadrul Directiei Tehnice,

Avand 1n vedere Avizul Consiliului Tehnico Economic nr. 8/13.08.2019,

Analizand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Luand in considerare prevederile art. 44 alin.1 din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare,

Avand in vedere adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (21 consilieri prezenti din
totalul de 23),

In temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d), art. 139 alin. (1), alin. (3), art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii pentru ,,Modernizare
zone de acces in zona de agrement Strand Neptun Arad - Lot 2”, cu caracteristicile si indicatorii
tehnico-economici cuprinsi In anexa, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Finantarea obiectivului de investitie se asigura din fonduri ale bugetului general si
alte surse atrase in conditiile legii.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Primarul
Municipiului Arad prin directiile de specialitate.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica celor interesati prin grija Serviciului Administratie
Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Antoanela-Luciana NAAJI Contrasemneaza pentru legalitate
p. SECRETAR GENERAL

Sorin CONTRAS
Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.
1 ex. Serviciul Investitii
1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad
1 ex. Dosar sedintd CLMA 11.09.2019 Cod PMA -S4-02



Anexa la Hotararea nr. 469/11.09.2019
a Consiliului Local al Municipiului Arad

CARACTERISTICILE PRINCIPALE SI INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI Al
OBIECTIVULUI:

»Modernizare zone de acces in zona de agrement Strand Neptun Arad - Lot 2”
Faza: Documentatie de avizare a lucrarilor de interventii

TITULAR: MUNICIPIUL ARAD
BENEFICIAR: MUNICIPIUL ARAD

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI:
Scenariul 11

A. Valoarea investitiei :8.192.681,06 lei (inclusiv TVA)
dincare C+M : 4.288.631,07 lei (inclusiv TVA)

B.Date tehnice:
- Cladiri puncte de acces-3 buc.
- Sistem de control acces cu turnicheti si porti de acces-1 buc.
- Sistem de supraveghere video- 1 buc.
- Sistem de sonorizare-1 buc.
- Retea locala fara fir de acces public la internet-1buc.
- Dotari :Terminal Combi-outdor 3 buc.

C. Durata de realizare a investitiei: 10 luni

D. Esalonarea investitiei: Esalonarea investitiei (anul 1)
E. Finantarea investitiei se asigura din fonduri ale bugetului general si alte surse atrase conform
listelor de investitii aprobate in conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Antoanela-Luciana NAAJI Contrasemneaza pentru legalitate
p. SECRETAR GENERAL
Sorin CONTRAS

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Investitii

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedintda CLMA 11.09.2019 Cod PMA -S4-02



ROMANIA AVIZAT

JUDETUL ARAD p. SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Sorin CONTRAS
CONSILIUL LOCAL
PROIECT
Nr. 424/29.08.2019
HOTARAREA nr.
din 2019

cu privire la aprobarea Documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii pentru obiectivul de
investitie ,,Modernizare zone de acces in zona de agrement Strand Neptun Arad - Lot 2”

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in Referatul de
aprobare inregistrat cu nr. 64935/23.08.2019,

Analizand Raportul de specialitate nr. 64933/23.08.2019 al Serviciului Investitii, din
cadrul Directiei Tehnice,

Avand in vedere Avizul Consiliului Tehnico Economic nr. 8/13.08.2019,

Analizand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Luand in considerare prevederile art. 44 alin.1 din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d), art. 139 alin. (1), alin. (3), art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii pentru ,,Modernizare
zone de acces in zona de agrement Strand Neptun Arad - Lot 2”, cu caracteristicile si indicatorii
tehnico-economici cupringi in anexa, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Finantarea obiectivului de investitie se asigura din fonduri ale bugetului general si
alte surse atrase in conditiile legii.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteaza Primarul
Municipiului Arad prin directiile de specialitate.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica celor interesati prin grija Serviciului Administratie
Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

GL/D.F. PMA-S4-01
Serviciul Investitii



Anexa la
Hotararea nr. din 2019

CARACTERISTICILE PRINCIPALE SI INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI Al
OBIECTIVULUI:

»Modernizare zone de acces in zona de agrement Strand Neptun Arad - Lot 2”
Faza: Documentatie de avizare a lucrarilor de interventii

TITULAR: MUNICIPIUL ARAD
BENEFICIAR: MUNICIPIUL ARAD

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI:
Scenariul 11

A. Valoarea investitiei :8.192.681,06 lei (inclusiv TVA)
dincare C+M :  4.288.631,07 lei (inclusiv TVA)

B.Date tehnice:
- Cladiri puncte de acces-3 buc.

- Sistem de control acces cu turnicheti si porti de acces-1 buc.
- Sistem de supraveghere video- 1 buc.

- Sistem de sonorizare-1 buc.

- Retea locala fara fir de acces public la internet-1buc.

- Dotari :Terminal Combi-outdor 3 buc.

C. Durata de realizare a investitiei: 10 luni

D. Esalonarea investitiei: Esalonarea investitiei (anul 1)
E. Finantarea investitiei se asigura din fonduri ale bugetului general si alte surse atrase conform
listelor de investitii aprobate in conditiile legii.



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr.

Primarul Municipiului Arad

in temeiul prevederilor art. 136, alin (1) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 - privind
Codul administrativ imi exprim initiativa de promovare a unui proiect de hotarare cu urmatorul
obiect:
- aprobarea ,,Documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii” pentru obiectivul de
investitie ,,Modernizare zone de acces in zona de agrement Strand Neptun Arad - Lot 2, in
sustinerea caruia formulez urmatorul,

REFERAT DE APROBARE

in bugetul local al Municipiului Arad au fost alocate pe transferuri, citre SC Recons SA
Arad, fondurile necesare pentru achizitionarea serviciului de intocmire a Documentatiei pentru
Avizarea Lucrarilor de Interventii - Modernizare zone de acces in zona de agrement Strand
Neptun Arad - Lot 2, conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 52/2018
privind adoptarea Bugetului general de venituri si cheltuieli a municipiului Arad.

In prezent Complexul de agrement Strand Neptun Arad reprezinti unul dintre
principalele puncte de atractie pentru cetatenii din municipiul Arad, dar si pentru cei care
locuiesc in localitatile invecinate, pe intreaga perioada estivala.

Cladirile aferente punctelor de control-acces sunt In prezent improvizate din casute
prefabricate din lemn si elemente metalice prefabricate, cu aspect neunitar, ce nu pot deservi in
conditii optime functionalitatile pentru care au fost amplasate. Acestea nu sunt izolate termic, iar
compartimentarea acestora nu permite folosirea spatiilor intr-un mod eficient.

Sistemul de supraveghere video si sistemul de televiziune cu circuit inchis este minimal,
alcatuit din camere invechite si depasite tehnologic.

Sistemul de sonorizare este rudimentar, reteaua locala fara fir de acces public la internet
nu este adecvata atat ca suprafatd acoperita cat si ca performante ale traficului de date.

Gardul imprejmuitor al zonei destinate adultilor cat si cel ce separd zona destinata
preponderent copiilor de zona de strand principald are o configuratie minima, acesta fiind
alcatuit din stalpi metalici si panouri bordurate din plasd de gard zincata. Gardul nu poate
asigura minimul de intimitate, utilizatorii neputand sa se bucure de intimitatea absolut necesara
zonelor de plaja.

Din acest motiv, s-a propus si aprobat, finantarea intocmirii unei documentatii- faza -
DALI - Modernizare zone de acces in zona de agrement Strand Neptun Arad - Lot 2.

Avand in vedere cele prezentate propun:

Adoptarea de catre Consiliul Local al Municipiului Arad a unei hotarari privind:
aprobarea Documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii pentru obiectivul de investitie
»Modernizare zone de acces in zona de agrement Strand Neptun Arad - Lot 27,

PRIMAR,
Bibart Calin



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA TEHNICA
Serviciul Investitii
Nr.
RAPORT
al serviciului de specialitate
Referitor la: Referatul de promovare inregistrat cu nr. a domnului

Bibart Calin, primarul municipiului Arad

Obiect :

Propunerea spre aprobare a unui proiect de hotirdre cu urmatorul obiect: aprobarea
Documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii ( D.A.L.l.) al obiectivului de investitie :
»Modernizare zone de acces in zona de agrement Strand Neptun Arad - Lot 2”.

In bugetul local al Municipiului Arad au fost alocate pe transferuri, fondurile necesare,
conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 52/2018 privind adoptarea
Bugetului general de venituri si cheltuieli a municipiului Arad, citre SC Recons SA Arad,
pentru achizitionarea serviciului de Intocmire a Documentatiei pentru Avizarea Lucrarilor de
Interventii - Modernizare zone de acces in zona de agrement Strand Neptun Arad - Lot 2 , pe
care o supunem avizarii dvs.

In prezent Complexul de agrement Strand Neptun Arad reprezinti unul dintre principalele
puncte de atractie pentru cetdtenii din municipiul Arad, dar si pentru cei care locuiesc 1n
localitatile invecinate, pe Intreaga perioada estivala.

Cladirile aferente punctelor de control-acces sunt in prezent improvizate din casute
prefabricate din lemn si elemente metalice prefabricate, cu aspect neunitar, ce nu pot deservi in
conditii optime functionalitatile pentru care au fost amplasate. Acestea nu sunt izolate termic, iar
compartimentarea acestora nu permite folosirea spatiilor intr-un mod eficient.

Accesul 1n incinta strandului pentru adulti se realizeaza prin patru intrdri, amplasate in zonele
cu aflux maxim de vizitatori:

» intrarea nr. 1: la coborarea de pe podul peste Raul Mures care face legitura cu centrul
orasului prin Parcul Eminescu. Este zona cu cel mai mare aflux de vizitatori.

» intrarea nr. 2: din parcarea amenajatd, cu acces din drumul inelar care face
legatura rutierd cu Podul Decebal si cu str. Eugen Popa si din parcarile aferente.

» intrarea nr. 3: din drumul inelar, in zona unde se termina sectorul de casute
amplasate pe partea stinga a drumului median; intrarea este Tn imediata vecinatate a zonei
toboganelor.

> intrarea nr. 4: la capatul aleii pietonale ce trece prin zona de alimentatie publica,
divertisment. Aceasta alee va prelua excesul fluxului pietonal in cazul supra-aglomerarii intrarii
principale si in acelasi timp face legatura cu strandul pentru copii.

Accesul in incinta strandului pentru copii se realizeaza prin doua intrari, amplasate in
zonele cu aflux maxim de vizitatori:

O intrarea nr.1: la capatul aleii pietonale ce trece prin zona de alimentatie publica,
divertisment.
0 intrarea nr. 2: din parcarea amenajata, cu acces din drumul inelar care face legatura

rutierd cu Podul Decebal si cu str. Eugen Popa si din parcarile aferente.

Turnichetii rotativi si portile de acces carucioare si persoane cu dizabilitati sunt invechiti
si depasiti tehnic si functional. Citirea cardurilor de acces se face greoi, iar senzorii si partile
mobile ale turnichetilor prezinti deficiente in exploatare. In afara limitirilor tehnice un mare



impediment este si faptul ca acesti turnicheti nu fac fata fluxului actual de persoane si nu sunt
prevazuti cu eliberarea fluxurilor in caz de urgenta sau de necesitate (spre exemplu, in cazul
ploilor de vard, cand majoritatea utilizatorilor doresc sd pardseascd incinta se formeaza
aglomerari considerabile spre iesire). O altd deficienta majora este modul de gestionare a
cardurilor de acces prin sistemul invechit de programare si gestionare a cardurilor. Programarea
acestora se face greoi iar interfata sistemului este rudimentara si greu de folosit.

Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii ( D.A.L.l.) al obiectivului de investitie :
»Modernizare zone de acces in zona de agrement Strand Neptun Arad - Lot 2” a fost
realizata de catre S.C. EXIGE PROJECT CONSULTING S.R.L. conform HGR 907/2016.

In documentatie proiectantul a propus doua scenarii si anume:

Scenariul 1 — este 0 solutie minimald, ce consta in reparatii capitale ale constructiilor
aferente punctelor de acces, inlocuirea turnichetilor, reconfigurarea sistemului de supraveghere
video, refacerea sistemului de sonorizare, realizarea unei retele de acces fara fir la internet, mici
lucrari de sistematizare prin ajustare a aleilor, desfiintarea gropii de nisip din cadrul locului de
joaca din imediata vecinatate a bazinelor de copii si inlocuirea cu spatiu verde, dezafectarea
celor doua tobogane nefunctionale si a turnului de acces din zona destinata copiilor si instalarea
de puncte de informare si eliberarea automata a bratarilor de acces. Aceasta solutie rezolva
partial problemele complexului de agrement, adresandu-se nevoilor cele mai stringente.
Conformarea la normele de sanatate ale populatiei nu poate fi facutd pastrand configuratia
actuala a punctelor de acces.

Scenariul 2 — este 0 solutie optimd, ce are in vedere atat aspectele conformare la
normele de sandtatea populatiei in vigoare, cat si aspecte Se siguranta populatiei si aspecte de
mediu si eficientd energeticd. Aceastd solutie consta in refacearea punctelor de acces prin
demontarea constructiilor existente si Inlocuirea acestora cu cladiri moderne, inlocuirea
turnichetilor, reconfigurarea sistemului de supraveghere video, refacerea sistemului de
sonorizare, realizarea unei retele de acces fara fir la internet, refacerea si modernizarea
imprejmuirii, mici lucrari de sistematizare prin ajustare a aleilor, desfiintarea gropii de nisip din
cadrul locului de joacd din imediata vecinatate a bazinelor de copii si inlocuirea cu spatiu verde,
dezafectarea celor doua tobogane nefunctionale si a turnului de acces din zona destinata copiilor
si instalarea de puncte de informare si eliberarea automata a bratarilor de acces. Implementarea
acestui scenariu va permite conformarea complexului de agrement la normele de sanatatea si
siguranta populatiei in caz de urgentd, aducand totodatd ansamblul la nivelul de calitate si
competitivitate economica dorit.

Astfel, scenariul recomandat de proiectant este Scenariul 2 care presupune realizarea
urmatoarelor lucrari:

1.Cladirile aferente punctelor de control acces — se recomandad demontarea
constructiilor existente, improvizate si inlocuirea acestora cu cladiri moderne, spatioase, care sa
poata addposti un numdr mai mare de turnicheti, cate o poartd de acces pentru carucioare si
compartimentare interioard care sa se poatd conforma exigentelor functionale.

Sunt propuse trei tipuri de intrari, o intrare principala (Tip 1) care va avea o cabina
casierie pentru vanzarea de bilete, o cabina paza, cinci turnicheti, plus o poartd de acces pentru
persoanele cu dizabilitati.

Intrarile secundare Tip 2 , 2 buc., vor avea cate o cabina casierie pentru vanzarea de
bilete, 0 cabina paza si cate doi turnicheti pentru acces, plus o poarta de acces pentru persoanele
cu dizabilitati.

Intrarile de Tip 3, 3 buc., vor avea cate doi turnicheti pentru acces, plus o poartd de
acces pentru persoanele cu dizabilitati.




2.Turnichetii rotativi si portile de acces pentru carucioarele pentru copii si
persoanele cu dizabilitati — se recomanda inlocuirea integralda a turnichetilor, suplimentarea
numarului acestora 15 buc. si montarea a cate o poarta de acces carucioare pentru fiecare intrare.

Turnichetii cat si poarta de acces carucioare si persoane cu dizabilitati trebuie sa poata fi
setati pe pozitia deschis in caz de urgenta. Turnichetii vor fi prevazuti cu brate ce pot fi coborate
automat in caz de urgenta, creand astfel un culoar de evacuare liber de obstacole.

Sistemul de control a accesului va trebui inlocuit cu echipamente de ultima generatie si
soft de operare performant ce va face facila utilizarea sistemului integrat. Sistemul va trebui sa
fie prevazut cu optiunea de integrare in sistemul de management integrat al complexului.

3.Sistemul de supraveghere video si sistemul de televiziune cu circuit inchis — se
recomanda configurarea unui sistem modern care sd beneficieze de tehnologia actuald din
domeniul supravegherii video.

Se vor monta trei tipuri de camere, specifice fiecarei zone unde vor fi instalate.

Pentru intrari se vor monta camere fixe de mici dimensiuni dar de mare performanta
pentru a putea acoperi mai multe unghiuri.

Pentru gardul imprejmuitor si de-a lungul aleilor se vor monta camere fixe ce vor avea
posibilitatea de madrire a imaginii capturate, pentru a putea urmari in timp real eventualele
probleme de securitate.

Pentru zona piscinelor si zona parcarilor se vor monta camere rotative, cu vedere in timp
real la 360° si posibilitate de marire de minim 30x. Aceste camere sunt alcatuite din baza de
filmare 360° si dom mobil ce se poate deplasa si orienta prin comanda utilizatorului. Sistemul de
focalizare va fi cu laser, sisteme mai rapid si mai eficient decat cele conventionale.

Toate camerele vor fi de rezolutie minim HD, 1920x1080 pixeli, filmare 1080p la minim
30 de cadre pe secunda, cu captarea de imagini la iluminare 0 lux (alb si negru) si senzor infra-
rosu integrat. Ele vor fi echipate minim IP66, cu transmisie prin cablu de retea si posibilitatea de
a fi alimentate prin acelasi cablu. Sistemul de supraveghere video propus are un numar de 50 de
camere HD de exterior si 6 camere HD de interior.

Impreuni cu camerele instalate se va reface traseul de televiziune cu circuit inchis si se
va dota centrul de comanda cu 2 monitoare HD cu diagonalda de peste 1,00 m si unitate de
comanda si stocare performanta.

4. Sistemul de sonorizare — se propune inlocuirea sistemului existent cu un sistem de
difuzoare de exterior, directionabile, care sa asigure confortul utilizatorilor strandului dar care sa
poata fi utilizate si pentru avertizare in caz de urgenta.

Difuzoarele vor trebui amplasate astfel incit acoperirea sonora sd fie uniforma, iar
calitatea sunetului sa fie constanta.

Sistemul propus trebuie sa fie prevazut cu un centru de comanda, unde sa poata fi redate
mesaje personalizate. Totodata sistemul trebuie sd se poatad integra in sistemul integrat de
management al complexului.

5. Reteaua locala fara fir de acces public la internet — se are in vedere configurarea
unei retele de acces internet prin tehnologia fara fir.

Aceasta retea va fi formata din puncte de acces care vor trebui sd faca legatura Intre retea
si utilizator. Este obligatorie alegerea echipamentelor astfel incat punctele de acces si aiba o
acoperire optima si o calitate a semnalului satisfacatoare. Semnalul emis va fi de tipul IEEE
802.11, minim 802.11ac.

In functie de specificatiile si amplasarea echipamentelor se va opta pentru cablare cu fire
din cupru (standard) sau cablarea cu fibra optica. Alegerea va tine cont de diversi factori,
precum distanta de transmitere a datelor sau necesitatea alimentarii cu energie electricd a
echipamentelor prin acelasi cablu (tehnologia PoE).

Se doreste ca sistemul sa aiba capabilitatea de a transmite informatii personalizate, de
preluare a datelor utilizatorilor si de eventuala separare a traficului gratuit de cel preplatit de
mare viteza.



Intregul sistemul va fi conectat la unitatea centrald de comandi, cu conexiune directd
catre sistemul centralizat de management al complexului.

Prin realizarea unei infrastructuri moderne se va putea dezvolta in viitor posibilitatea de
a oferi reclame sau servicii, contra cost, pentru accesarea vitezelor superioare necesare redarii
clipurilor video de rezolutie mare, de pe internet.

Traseele de conductori ce vor realiza transmisia de date vor fi realizare din cabluri de
date pentru distante sub 200m si din fibrd optica pentru distante mai mari. Aceste trasee vor fi
integrate cu traseele de date ce duc la camerele de supraveghere si eventualele trasee de energie
necesara alimentarii echipamentelor

6.Gardul imprejmuitor — pentru cresterea confortului oferit, de-a lungul gardului
imprejmuitor se vor planta arbusti.

Astfel, vizitatorii vor putea beneficia de minim de intimitate fatd de persoanele din
exteriorul complexului.

Prin realizarea acestei bariere naturale se are in vedere si oprirea curentilor de aer de pe
cursul Raului Mures si crearea unui microclimat confortabil in interiorul incintei.

7. Dezafectare groapa de nisip zona copii — principala interventie are ca scop
conformarea la normele de igiena prin desfiintarea zonei cu nisip de sub jucdrii si inlocuirea
acesteia spatiu verde. Aceasta solutie minimizeaza cantitatea debimpuritati ce va ajunge ajunge
in apa.

8. Ansamblul de tobogane din zona destinata copiilor — se vor dezafecta tronsoanele
montate partial, se vor demonta elementele de turn de acces ale toboganului existent si va fi
inlocuit cu un sistem alcatuit din doua tobogane si un turn metalic de acces.

8. Dezafectarea gropii de nisip din zona copii.

9.Dotiri — se vor instalarea trei puncte de informare si eliberare automata a tichetelor
sau a bratarilor de acces. Aparatul de tip Combi-Outdoor trebuie sd aiba un aspect elegant,
stabilitate pentru a se ancora de podea in vederea amplasarii in locatii destinate utilizarii publice,
sa fie prevazut cu sisteme antifurt si va fi conectat la sistemul BMS.

Prin solutiile tehnice propuse se urmareste in primul rand conformarea la cerintele
legislatiei in vigoare dar si cresterea gradului de sigurantd si confort a utilizatorilor
Complexului. Punand in aplicare masurile de mai sus, investitia isi va dovedi valoarea prin
fiabilitate si scaderea considerabild in timp a costurilor de operare, datorita automatizarilor.

Prin realizarea lucrérilor de interventie asupra Obiectivului ,,Modernizare zone de acces
in zona de agrement Strand Neptun Arad” in varianta propusd se urmareste asigurarea
conditiilor optime pentru agrement si petrecerea timpului liber, obiectivul principal fiind
indeplinirea conditiilor pentru functionarea complexului ca strand cu bazine publice si zone de
agrement. Realizarea investitiei de modernizare a zonelor de acces in zona de agrement Strand
Neptun Arad este in conformitate cu viziunea tuturor strategiilor de dezvoltare durabild asumate
de Municipiul Arad, iar prin realizarea acesteia se va aplica punctual planul de dezvoltare
sustenabild a comunitatii Municipiului Arad.

Se recomanda Scenariul 2

Consideram oportuna propunerca de aprobare a Scenariului 2 prezentat in cadrul
documentatiei, deoarece intruneste cerintele beneficiarului, asigura respectarea conditiilor si a
normelor in vigoare.

Conform devizului general intocmit de proiectant pentru Scenariul 2 propus avem:

A. Valoarea investitiei : :8.192.681,06 lei (inclusiv TVA)
dincare C+M : 4.288.631,07 lei (inclusiv TVA)

Durata de executie a proiectului conform graficului propus de catre proiectant este de 10
luni.



Finantarea acestui obiectiv de investitii se va face din fonduri ale bugetului general si
alte surse atrase in conditiile legii.

Propunerea de aprobare a ,,Documentatici de avizare a lucrdrilor de interventii” la
obiectivul de investitie ,,Modernizare zone de acces in zona de agrement Strand Neptun
Arad - Lot 2” se face in conformitate cu:

- prevederile Legii nr.273/2006 privind finantele publice locale, art.44, alin.1 conform
caruia documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a caror finantare se
asigura integral sau in completare din bugetele locale ,precum si cele din imprumuturi interne si
externe, contractate direct de autoritatile administratiei publice locale, se aproba, de catre
autoritatile deliberative “

Fata de cele de mai sus consideram oportuna adoptarea unei hotdrari pentru aprobarea
DALLI la obiectivul de investitii ,Modernizare zone de acces in zona de agrement Strand
Neptun Arad - Lot 2”.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
Ing. Portaru Elena Ing. Giurgiu Lucia
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DOCUMENTATIE PENTRU
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ing. Valentin Stan
PROIECTANT

ing. Elena Vlase (Gotcu)
INSTALATII

ing. Ovidiu Dragut
PROIECTANT

. ing. Andrei Roman

REZISTENTA

arh. Gabriel Viorel Negulescu
ARHITECT arh. Catalin Minea

arh. loana Stancu
SPECIALIST DEVIZE ing. Liviu Butica
RESPONSABIL PROIECT ing. Valentin Savulescu
COORDONATOR

ing. Andrei Roman
PROIECT
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BORDEROU
A. PIESE SCRISE:
1. Informatii generale privind obiectivul de investitii.
1.1. Denumirea obiectivului de investitii
1.2. Ordonatorul principal de credite / investitor
1.3. Beneficiarul investitiei
1.4. Elaboratorul Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Investitie
2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului.
01 Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri
relevante, structuri institutionale si financiare
2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor
2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice
3. Descrierea constructiei existente
3.1. Particularitati ale amplasamentului
311, Descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan,
suprafata terenului, dimensiuni in plan)
Relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces
312 posibile
3.1.3. Datele seismice si climatice
3.14. Studii de teren
3.1.5. Situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente
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316 Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali,
T inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta investitia
Informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de
317 arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat
o invecinaté; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor
zone protejate
3.2. Regimul juridic
3.2 Natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv
o servituti, drept de preemptiune
3.2.2. Destinatia constructiei existente
Includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri
3.2.3. arheologice, arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale
acestora si in zone construite protejate, dupa caz
324 Informatii/obligatii/constrangeri  extrase din documentatiile de
S urbanism, dupa caz
3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici
3.3.1. Categoria si clasa de importanta
3.3.2. An/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie
3.3.3. Suprafata construita
3.34. Alti parametri, in functie de natura constructiei existente
Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau
ale auditului energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in
3.4. cazul imobilelor care beneficiaza de regimul de protectie de monument
istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor
istorice sau in zone construite Protejate
4 Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic,
' concluziile studiilor de diagnosticare
41. Clasa de risc seismic
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4.2. Prezentarea a minimum doua solutii de interventie

43 Recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii
o conform cerintelor si conform exigentelor de calitate

Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doua)

si analiza detaliata a acestora

51 Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
o functional-arhitectural si economic, cuprinzand

Descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului
structural,

- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea
elementelor arhitecturale si a componentelor artistice, dupa caz;

| - interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si
>11 antropice existente valoroase, dupa caz;

- demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara
modificarea configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei;

- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea

raspunsului seismic al constructiei existente;

Descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia
tehnica de interventie propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii,
] repararealinlocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei,
>12 demontari/montari, debransari/bransari, finisaje la interior/exterior,
dupa caz, imbunatatirea terenului de fundare, precum si lucrari strict

necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate

513 Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali,
T inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta investitia

Informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de
514 arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat
Y invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor

zone protejate
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515 Caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in
o urma realizarii lucrarilor de interventie

50 Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea
o consumurilor initiale de utilititi si modul de asigurare

Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute
5.3. in graficul orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape
principale

5.4. Costurile estimative ale investitiei

541 Costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in
o considerare a costurilor unor investitii similare;

549 Costurile estimative de operare pe durata normata de viata/amortizare
o a investitiei.

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:

5.5.1. Impactul social si cultural

550 Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in
o faza de realizare, in faza de operare

553 Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra
o biodiversitatii si a siturilor protejate, dupa caz.

56 Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de
o interventie

.y Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de
o referintd si prezentarea scenariului de referinta

560 Analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si
S dimensionarea investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

5.6.3. Analiza financiara; Sustenabilitatea financiara

5.6.4. Analiza economica; Analiza cost-eficacitate

5.6.5. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

6. Scenariul tehnico-economic optim, recomandat

Pagina 6 din 121



S.C. EXIGE PROJECT CONSULTING S.R.L.
Ploiesti, str. Cuza Voda, nr. 11

CUI: RO 27416838

Nr.inreg. Reg.Com: J29/1182/2010

Banca Transilvania Ploiesti

IBAN: RO66 BTRL 0300 1202 W454 51XX

Comparatia scenariilor propuse, din punct de vedere tehnic,

economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

6.2. Selectarea si justificarea scenariului optim, recomandat

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei

Indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii,
6.3.1. exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-

montaj (C+M), in conformitate cu devizul general

Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente
6.3.2 fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de
o investitii - si, dupd caz, calitativi, in conformitate cu standardele,

normativele si reglementarile tehnice in vigoare

6.3.3 Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare,
o stabiliti in functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii

6.3.4 Durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in
o luni

Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu
6.4 reglementarile specifice functiunii preconizate din punctul de vedere al
o asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei,

conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a
analizei financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare,
6.5. alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate
sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse

legal constituite

7. Urbanism, acorduri si avize conforme

21 Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de
o construire

- Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate
o Imobiliars

23 Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres
prevazute de lege
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Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii

7.4. _

existente

Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului,
- masuri de diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea

de integrare a prevederilor acordului de mediu, de principiu, in

documentatia tehnico-economica

B. PIESE DESENATE:

1 Constructia existenta
1.1 Plan de amplasare in zona
1.2 Plan de situatie
13 Releveu de arhitectura si, dupa caz, structura si instalatii - planuri,
' sectiuni, fatade, cotate
Planse specifice de analiza si sinteza, in cazul interventiilor pe
1.4. monumente istorice si in zonele de
protectie aferente.
2 Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)
2.1 Plan de amplasare in zona
2.2 Plan de situatie
Planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitectura, cotate,
2.3 scheme de principiu pentru rezistenta si instalatii, volumetrii, scheme
functionale, izometrice sau planuri specifice, dupa caz
04 Planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice,
' cotate, planuri specifice, dupa caz.
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Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventie
pentru ,modernizare zone de acces in zona de

agrement Strand Neptun Arad — Lot 2”

A. PIESE SCRISE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

,Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventie pentru modernizare zone de

acces in zona de agrement Strand Neptun Arad - Lot 2”.

1.2. AMPLASAMENT

Strandul Neptun este situat in Arad, strada Cetatii, fara numar, in ZIR nr. 5, SIR nr.
55, subunitate functionala SP St 1 — Spatiu verde pentru agrement — Strandul ,Neptun”
Arad (cu activitate sezoniera estivala) si sector spatii verzi amenajate aferent Parcului
Central propus (in afara activitatii sezoniere a strandului), cuprinzand constructii de
agrement (bazine in aer liber, scuaruri, locuri de joaca pentru copii, terenuri de sport in aer
liber), constructii comerciale, constructii administrative proprii, tehnico-edilitare cu plantatii
arbori si arbusti, conform PUZ aprobat prin H.C.L.M. nr. 201/2014.

1.3. BENEFICIARUL INVESTITIEI:

S.C. RECONS S.A., societate comerciala pe actiuni, cu unic actionar MUNICIPIUL
ARAD, aflat in subordinea Consiliului Local Municipal Arad, cu sediul in Arad, bd. luliu
Maniu FN, jud. Arad, numar de ordine in Registrul Comertului J02/91/1996, cod unic de
inregistrare: RO 8189348.
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1.4. ELABORATORUL STUDIULUI:

S.C. EXIGE PROJECT CONSULTING S.R.L. cu sediul social in Ploiesti, str. Cuza
Voda, nr. 11, bl. D8A, ap. 18, jud. Prahova, numar de ordine in Registrul Comertului
J29/1182/2010, cod unic de inregistrare: RO27416838

1.5. FAZA DE PROIECTARE:

D.A.L.IL.
Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventie Nr. 5/17.12.2018
Conform Contract de Servicii Nr. 3902/18.09.2018

2.  SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII
OBIECTIVULUI

21 PREZENTAREA CONTEXTULUI: POLITICI, STRATEGII, LEGISLATIE,
ACORDURI RELEVANTE, STRUCTURI INSTITUTIONALE $I FINANCIARE

Judetul Arad este situat din punct de vedere geografic in Regiunea de Dezvoltare
Vest, respectiv in regiunile istorice Crisana si Banat, de o parte si de alta a Muresului si
Crisului Alb, avand ca vecini judetul Bihor la Nord si Nord-Est, judetul Hunedoara la Sud-

Est, judetul Alba la Est, judetul Timis la Sud, iar in partea de Vest, Ungaria.

Judetul are Arad o suprafata de 7.754 km? cu care detine un procent de 3,65% din
suprafata totala a Romaniei, ocupand locul 6 ca marime la nivel national. Are in
componentad un municipiu — Arad, 9 orase (Chisineu-Cris, Curtici, Ineu, Lipova, Nadlac,

Péancota, Pecica, Santana si Sebis), 68 de comune si 206 de sate.
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Localizarea judetului creeaza avantajele unui nod de tranzit, judetul aflandu-se la
intersectia de drumuri europene - Coridorul European rutier IV si drumul rapid care va face
legatura dintre Ucraina si Serbia — si la distante relativ scurte de 4 capitale ale Europei:
Budapesta — Ungaria (265 km), Belgrad — Serbia (210 km), Viena — Austria (500 km) si,

nu in ultimul rand, Bucuresti — Romania (580 km).

Prioritatile stabilite la nivel european in Cadrul Strategic Comun, adoptat de Comisia
Europeana prin Strategia Europa 2020 implica cresterea inteligenta, bazata pe cunoastere
si inovare, crestere durabila, bazatd pe economie competitiva si crestere favorabila

incluziunii prin promovarea economiei cu o mare rata a ocuparii fortei de munca.

Municipiul Arad reprezintd unul din principalele puncte de intrare in tara noastra,
fiind conectat la infrastructura Europeana dar, ca orice comunitate aflata in dezvoltare, se
confrunta cu provocari carora trebuie sa le faca fata, precum atragerea si mentinerea fortei
de munca, dezvoltarea zonelor verzi si integrarea acestora in peisajul urban, gasirea
resurselor pentru conservarea si punerea in valoare a cladirilor monument, eficientizarea
transportului ecologic si incurajarea folosirii bicicletelor si nu in ultimul rand crearea de
spatii de intalnire si socializare prin imbunatatirea retelei de dotari sportive si cultivarea

valorilor si traditiilor asociate sportului.
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Municipiul Arad, resedinta judetului Arad, este situat in vestul Romaéniei, la

aproximativ 52 km de granita cu Ungaria, la 46.28° latitudine nordica si 22.23° longitudine

estica. Proximitatea fata de frontiera de Vest a tarii reprezintd un important punct forte ce

sprijina dezvoltarea municipiului, acesta constituind principala poarta vestica de intrare in

Romania si totodata cel mai important nod rutier si feroviar din vestul tarii.
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Astfel, Aradul se afla la 17 km de Curtici — cel mai mare punct vamal pe cale ferata
din vestul Romaniei. De asemenea, beneficiaza de un acces facil in ceea ce priveste
punctele de frontiera pe cale rutiera si aeriana. Cele mai apropiate puncte de frontiera pe
cale rutiera sunt: localitatea Turnu la o distanta de 20,3 km fata de Municipiul Arad, orasul
N&dlac la o distanta de 54 km si Varsand, la o distantd de 68 km. in ceea ce priveste
accesul pe cale aeriana, acesta este asigurat de catre Aeroportul International Arad, care

asigura transportul pentru calatori si marfuri catre destinatii din tara si din strainatate.

Din punct de vedere al accesibilitatii, Municipiul Arad este situat la intersectia a doua
importante drumuri europene: E 671 (drumurile nationale principale DN 69 si DN 79) pe
directia Nord-Sud si E 68 (DN 7 si DN 7E) pe directia Est-Vest, fiind cel mai important nod
rutier din Vestul tarii, parte a Coridorului IV de transport paneuropean, care leaga Europa

de Vest de Europa de Sud-Est si Centrala.

In ceea ce priveste incadrarea n reteaua nationald de localitati, Municipiul Arad
este un oras de rang |1, situat la distante relativ reduse fata de centre urbane precum:
Timisoara — polul de crestere al Regiunii Vest, la 55 km, Oradea — 115 km, Deva — 157
km, ceea ce a determinat si influentat, alaturi de pozitia geografica, dezvoltarea sa
economica. Mai mult, municipiul este situat la o distanta de 580 km de Bucuresti, 210 km
de Belgrad, 265 km de Budapesta si 500 km de Viena, beneficiind de o buna accesibilitate
si conectivitate la nivel european. Atat pozitia geografica, cat si trecutul istoric al zonei au
creat o legatura importanta intre Arad si localitatile din Europa Centrala, influentandu-i

cultura, comertul si specificul economic.

in ceea ce priveste populatia dupd domiciliu, cu cei 179.045 locuitori inregistrati la
1 lanuarie 2016 de catre INS, Municipiul Arad se claseaza pe pozitia a doua la nivel
regional, dupa Timisoara (peste 300.000 locuitori), aceeasi ierarhie fiind consemnata si la
Recensaméantul populatiei si locuintelor din 2011 (populatia stabila: Arad — 159.074
locuitori si Timisoara — 319.279).

Situat in Campia Aradului, Municipiul se intinde pe ambele maluri ale Muresului, la
aproximativ 20 km distanta de la iesirea acestuia din defileul Radna-Lipova, intr-o zona de
contact intre relieful de campie si cel de deal si munte. Cadrul natural deosebit, cu raul
Mures, bordat de parcuri si spatii verzi, care descrie un Q perfect in jurul cetatii Aradului,
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in imediata vecinatate a zonei centrale, reprezinta o competenta distinctiva a orasului. Raul

a avut un rol important Tn evolutia istorica si urbanistica a Municipiului Arad.
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incepand din a doua parte a secolului XVIII, factorul antropic a adus modificari
importante configuratiei naturale a raului, acesta avand in prezent un parcurs cu meandre
de aproximativ 15 km Tn zona urbana. Terenurile situate de-a lungul Muresului constituie
capitalul major de spatiu verde al orasului, in aceasta categorie distingdndu-se prin
intindere (132 ha) si pozitionare zona Cetatii Aradului, care prin valoarea sa de patrimoniu
impune restrictii de construire. Cetatea de tip Vauban reprezinta unul dintre cele mai
importante si mai bine conservate monumente istorice existente la momentul actual in
zona de vest a tarii. Ridicata in a doua jumatate a secolului al XVlll-lea, aceasta a fost
considerata una dintre cele mai impresionante fortificatii militare ale timpurilor respective.
O alta resursa naturala importanta a Aradului este Parcul Natural ,Lunca Muresului’, cu
Padurea Ceala in imediata vecinatate a orasului, oferind oportunitati diverse de vizitare si

petrecere a timpului liber.

Resursele de apa Conform Raportului Agentiei pentru Protectia Mediului Arad,
privind starea mediului in anul 2014, Judetul Arad, cu o suprafata de 7.754 km2, dispune
de unele dintre cele mai importante rezerve de apa din Romania. Cele doua rauri, Muresul
si Crisul Alb, care strabat judetul de la est la vest aduc un important aport de debite si in

acelasi timp au construit pe parcursul ultimei ere geologice, doua mari acvifere, conurile
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aluvionare, cu mari rezerve de ape subterane. Acest lucru a permis dezvoltarea

alimentarilor cu apa pentru populatie si activitati economice.

Resursele de ape subterane sunt deosebit de valoroase atat sub aspect cantitativ,
cat si calitativ, contribuind decisiv la satisfacerea nevoilor populatiei si ramurilor
economice, in special industriale. Apele subterane se caracterizeaza printr-un debit bogat
si prin situarea panzei freatice, in general, la mica adancime (peste 2/3 din Campia
Aradului are ape subterane la mai putin de 3 m adancime). in plus, resursele de apa

asigura alimentarea fara restrictii a populatiei si activitatilor economice.

Calitatea aerului: aerul atmosferic este unul din factorii de mediu greu de controlat,
deoarece poluantii ajunsi in atmosfera se disipeaza rapid si nu mai pot fi captati in vederea
epurarii. Reducerea poluarii aerului se poate realiza numai prin captarea si tratarea
poluantilor la sol. Poluarea atmosferica duce la efecte globale asupra mediului:

precipitatiile acide, degradarea stratului de ozon, efectul de sera, etc.

Solul: conform analizei prezentate in Master Planul Judetului Arad (Revizuit 2013),
in vestul Campiei Aradului apar cernoziomuri si cernoziomuri carbonatice freatic umede,
asociate cu soluri cernozixomice gleizate, dezvoltate pe depozite de loess. in restul
Céampiei Aradului, ca siin cea a Crisurilor, se evidentiaza o gama de soluri mult mai variata,
ca urmare atat a diversitatii rocilor de solidificare, cat si a variatiei adancimii nivelului
hidrostatic al apei freatice: cernoziomuri freatic umede, soluri cernoziomice gleizate,
cernoziomuri cambice (inclusiv freatic umede), soluri halomorfe, soluri hidromorfe, aluviuni
si soluri aluviale. Tn cuprinsul campiilor piemontane (Cermei, Vingai) apar soluri argiloase
in profilul carora apa din precipitatii stagneaza o perioada de timp, relativ indelungata,
determinand aparitia proceselor de pseudogleizare (solurile pseudogleice, solurile
argiloiluviale pseudogleice podzolice si solurile brune moderat podzolite cu sau fara

caracter planic).

De asemenea, dealurile piemontane ale Zarandului si Codru Moma cuprind soluri
brune podzolite si soluri argiloiluviale podzolice, pseudogleizate (inclusiv oligobazice). in
cadrul ultimei trepte de relief, cea montana, apar soluri brune eumezobazice: soluri brune
podzolite, soluri brune acide si rendzine pe formatiuni sedimentar calcaroase si soluri
brune acide andice si andosoluri pe depozite vulcanogene. Soluri mai putin evoluate

(aluviuni si soluri aluviale) sunt raspandite in Campia de divagare a Crisurilor, pe luncile
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acestora, precum si a Muresului. Conform Agenda Locala 21 — Planul Local de Dezvoltare
Durabila al Municipiului Arad, in zona administrativa a Municipiului Arad (mai putin in
arealul intravilan) predomina solurile din clasa molisolurilor pigmentate de soluri cu
caracter intrazonal, bogate in humus, cu fertilitate accentuatd, apte pentru activitatile
agricole. Soluri intrazonale sunt: lacovistile, vertisolurile, soloneturile si solurile aluviale,

dar suprafata ocupata de acestea este relativ mica.
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Cutremure si alunecari de teren: conform Planului de analizéd si acoperire a
riscurilor, judetul Arad se afla in zona cutremurelor banatene de tip intraplaca, cu epicentrul
in zona Banloc, Judetul Timis. Conform prevederilor din Normativul P.100-2013, judetul

Arad se afla in zona de hazard seismic ce se caracterizeaza prin: ag=0.2g si Tc=0,7s.
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Zonarea Leriloriului Romaniei in termeni de perioada de control (colt), T a spectrului de raspuns

Zona Banat e considerata a doua ca importanta dupa cea vranceana, datorita faliilor
existente in interiorul placilor tectonice. Zona are o activitate seismica continua de
intensitate medie, cu perioade de revenire mari dar inconstante, producandu-se cutremure
de tip intraplaca. Seismele sunt de suprafata, cu adancimi ale surselor de 5-20 km.,

afectand puternic zone restranse in jurul epicentrului de cca 5-10 km.

Municipiul Arad este amplasat in partea de nord a zonei seismogene Banat, o falie

trecand chiar prin apropierea lui.

De asemenea se apreciaza ca efectele cele mai puternice pot fi pe directia VINGA
- ARAD - CURTICI.

In cazul judetului Arad, un cutremur de magnitudinea si intensitatea precizata poate

provoca efecte deosebite in localitatile urbane Arad, Nadlac, Curtici si Lipova.
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Roménia - Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei lerenului pentru proiectare a; cu IMR = 225 ani i 20% probabilitate de depasire
in 50 de ani

Evenimente extreme produse de debitele cursurilor de apa; Primaria Municipiului
Arad a identificat si stabilit masuri de minimizare a riscurilor privind inundatiile si poluarile
accidentale ale cursurilor de apa pe raza Municipiului, prin Planul de analiza si acoperire
a riscurilor de inundatii, aprobat prin HCLM nr. 285/30.11.2007. Datorita lucrarilor de
consolidare a digurilor raului Mures pe raza Municipiului, probabilitatea reala de
inundabilitate este de 0,1 %, ceea ce reprezinta predominant, conform hartii privind riscul
la inundatii, un risc redus. Cu toate acestea, zona centrala, inclusiv zona Strandului

Neptun, si vecinatatea cartierului Alfa prezinta un risc la inundatii ridicat.
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Debitul mediu anual al raului Mures este de 187 mc/s. Debitul maxim poate ajunge

la peste 2.000 mc/s, asa cum a fost la inundatia din anul 1975, cu un debit de 2.300 mc/s.

in luna octombrie 2011 s-a nregistrat unul din cele mai scizute debite din ultimii
150 de ani, mai precis 30 mc/s in dreptul localitatii Arad, cauza fiind lipsa precipitatiilor din

acea perioada.

Tn bazinul hidrografic Mures, in ultimii 5 ani nu s-au produs inundatii care sa afecteze
localitati, conform Raportului Agentiei pentru Protectia Mediului Arad, privind starea

mediului Tn anul 2014.

Debitul mediu anual al raului Crisul Alb este de 14,2 mc/s. In bazinul hidrografic
Crisuri, in data de 30.03.2013 s-a produs o inundatie pe canalul Cermei - Taut si a vaii

Sartis, cu afectarea comunei Apateu.

Alunecari de teren: la nivelul Municipiului Arad alunecarile si prabusirile de teren pot

avea loc in situatia producerii unor seisme.

Fenomene meteorologice periculoase: conform Planului de analiza si acoperire a
riscurilor la nivelul Municipiului Arad, comparativ cu alte regiuni in care predomina relieful
de campie, teritoriul judetului Arad are un climat cu nuante mai moderate. Astfel,
comparand Céampia Aradului cu partea centrald a Campiei Roméane, observam ca desi

temperaturile medii anuale sunt apropiate (in jur de 10°C), in Campia Aradului vara este
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mai putin calduroasa (21°C fata de 23°C), iarna mai putin friguroasa (-1°C fata de -4°C) si

precipitatiile mai bogate (600 mm fata de 400 mm).

Regimul temperaturii aerului inregistreaza valori medii anuale cuprinse intre 10,8°C
(la campie) si 6°C (pe cele mai mari inaltimi) cu abateri maxime de circa 2°C (in plus sau
minus) de la un an la altul. Valoarea temperaturii medii anuale in campie este de peste
10°C, in dealurile piemontane este de 9°C, iar in regiunile muntilor mijlocii intre 8°-6°C.
Temperatura maxima absoluta a fost de 41,5°C (19.08.1946 la Minis), iar cea minima
absoluta de -30°C (05.02.1954 la Arad).

La fundamentarea deciziei de documentare oportunitatii interventiei asupra
instalatiilor si echipamentelor de filtrare, tratare, incalzire si recirculare a apei din bazinele
de inot strand adulti si strand copii aferente Strandului Neptun Arad au stat la baza o

multitudine de strategii europene, nationale, regionale si municipale.

La nivel European, Cadrul Strategic Comun, adoptat de
Comisia Europeana prin Strategia Europa 2020 precum si
Acordul de Parteneriat pentru dezvoltare si investitii aplicat
politicii de coeziune, trei din cele unsprezece Obiective

tematice prevad investitii in adaptarea la schimbarile

climatice si gestionarea riscurilor, sprijinirea tranzitiei catre o

economie cu emisii scazute de carbon si utilizarea eficienta a resurselor.

Pe plan national, nenumarate acte normative sustin

identificarea si sprijinirea mijloacelor de crestere a eficientei
energetice (Hotararea de Guvern numarul 163 din Februarie
2004) precum si asumarea reducerii emisiilor de gaze cu

efect de sera (Legea 3 din Februarie 2001) sau Legea

numarul 121 din August 2014 privind elaborarea si aplicarea politicii nationale Th domeniul

eficientei energetice.
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Regional au fost luate in considerare resursele puse la dispozitie de
Consiliul Judetean Arad, respectiv Strategia de dezvoltare a Judetului
Arad 2014-2020, Strategia turistica a Judetului Arad, Strategia culturala,
Strategia de comunicare si nu in ultimul rand Strategia energetica a
Judetului Arad pe perioada 2010-2020.

La nivelul administratiei locale, documentul ce a stat la baza fundamentarii
intocmirii prezentei documentati il reprezinta Strategia Integratd de
Dezvoltare Urbana a Municipiului Arad pentru perioada 2014 — 2030. In
contextul regional, in urma analizei nevoilor si a oportunitatilor de
dezvoltare pentru Municipiul Arad, au fost identificate mai multe concepte

de dezvoltare precum si 6 obiective principale:

O1. Arad performant - motor economic regional, cu vocatie internationala
si capacitate de a mentine, atrage si sustine activitati economice

performante;

02. Arad incluziv - comunitate activa si diversa, cu un capital social

dezvoltat;

O3. Arad atractiv - oras primitor, cu o calitate crescuta a locuirii si a
serviciilor publice si cu resurse bogate si accesibile de spatiu public,

patrimoniu cultural si natural;

O4. Arad conectat si accesibil - promotor al mobilitatii urbane durabile, cu

o infrastructura de transport moderna si eficienta;

05. Arad eficient - oras verde si sanatos, cu emisii scazute de CO2 si un

model de dezvoltare urbana sustenabila;

O6. Arad - management urban performant.
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in vederea initierii, derularii si finalizarii obiectivului ,,Documentatie de Avizare a
Lucrarilor de Interventie pentru modernizare zone de acces in zona de agrement
Strand Neptun Arad - Lot 2” se vor aplica si respecta, dar fara a se limita la acestea,

urmatoarele acte normative, inclusiv actualizarile acestora:

- Hotararea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice

- Metodologia privind elaborarea Devizului General si a devizului pe obiect din
29.11.2016;

- Legea nr. 50/1991, modificata si completata cu Legea nr. 453/2001- privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

- Legea 10/1995 cu privire la calitatea in constructii, cu completarile si modificarile
ulterioare;

- Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

- Norma CEI 64-8 pentru sectorul electric;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, privind normele de igiena a apei folosita
de catre populatie;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin
Ordinul ministrului si sanatatii nr. 119/2014;

- PT R 19/ 2002 - Cerinte tehnice de securitate privind echipamentele si instalatiile
montate si utilizate in cadrul parcurilor de distractii si spatiilor de joaca

- SR EN 1177 / 2018 - Acoperiri ale suprafetelor spatiilor de joaca

- SR EN 1176, partile de la 1 la 7 : 2008 - Echipamente pentru spatii de joaca si
suprafete ale spatiilor de joaca;

- SR EN 15288-1+A1:2011 Piscine. Partea 1: Cerinte de securitate pentru proiectare;
- SR EN 15288-2:2009 Piscine. Partea 2: Cerinte de securitate pentru functionare;
- SR EN 13451-1 Echipamente pentru piscine — Partea 1:Cerinte de siguranta si
metode de testare;

- SR EN 13451-2:2003/AC:2004 Echipament pentru piscine — Partea 2: Cerinte de
securitate si metode de incercare suplimentare specificate scarilor, treptelor si
balustradelor;
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- SR EN 13451-3 Echipamente pentru piscine — Partea 3: Cerinte specifice
suplimentare de siguranta si metode de testare pentru echipamentele de testare;
- SR EN 13451-3+A1 Echipament pentru piscine — Partea 3: Cerinte de securitate si
metode de incercare suplimentare specifice pieselor de aspirare si refulare si
echipamentelor acvatice de recreere prevazute cu alimentare si evacuare de apa / aer;
- UNI EN 10637 Cerinte pentru instalatiile de recirculare, tratare, dezinfectare si
calitate a apei din piscing;
- Prescriptii privind protectia muncii, regulamentul privind protectia si igiena in
constructii;
- Regulamentul UE nr. 517/2014 al Parlamentului si al Consiliului European
- C 56-02 - Normativ pentru verificarea calitatii lucrarilor de constructii si instalatii
aferente;
- 15-2-2010, Normativ privind proiectarea si executarea instalatiilor de ventilare si
climatizare;
- I7-2011, Normativ pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice
aferente cladirilor;
- Codul de proiectare seismic - Partea | - Prevederi de proiectare pentru cladiri,
indicativ P 100-1/2013;
- “Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor”,
indicativ CR 1-1-3/2012;
- “Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor”,
indicativ CR 1-1-4/2012;

- “Bazele proiectarii constructiilor’, indicativ CR 0-2012;

- SR EN 1993-1-1:2006/NA:2008, Eurocod 3: Proiectarea structurilor din otel. Partea
1-1: Reguli generale si reguli pentru cladiri. Anexa nationala;

- SR EN 1997-1:2004/NB:2007, Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 1: Reguli
generale. Anexa nationala;

- Ghid privind proiectarea geotehnica, indicativ GP 129-2014.
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2.2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE SI IDENTIFICAREA DEFICIENTELOR

in prezent Strandul Municipal Arad reprezintd unul dintre principalele puncte de
atractie al populatiei ce locuiesc in Municipiul Arad, dar si in localitatile invecinate, pe

intreaga perioada estivala.

Potentialul de beneficii pentru comunitatea locala este inestimabil, o parte dintre

bazine avand captate ape din izvoarele termale din zona.

Totodata, datorita amplasarii in imediata vecinatate a Raului Mures dar si a unor
importante puncte de interes precum Muzeul Arad, Parcului Copiilor si a Parcului Mihai
Eminescu, Strandul Neptun Arad completeaza gama de servicii de inalta calitate ce este

ofera de catre Municipalitate comunitatii locale.

Cel mai mare strand din Romania si cel mai mare in aer liber din Europa langa o
apa curgatoare, strandul Neptun din Arad este considerat de localnici ca un adevarat
paradis de apa, verdeata si aer curat. Acestia asteapta cu nerabdare deschiderea catre
public, de regula in jurul datei de 1 Mai, dar si cu mari asteptari in punctul de vedere al

serviciilor oferite.

Cadirile aferente punctelor de control-acces sunt in prezent improvizate din casute
prefabricate din lemn si elemente metalice prefabricate, cu aspect neunitar, ce nu pot
deservi in conditii optime functionalitatile pentru care au fost amplasate. Acestea nu sunt
izolate termic, iar compartimentarea acestora nu permite folosirea spatiilor intr-un mod

eficient.

Turnichetii rotativi si portile de acces carucioare i persoane cu dizabilitati sunt
invechiti si depasiti tehnic si functional. Citirea cardurilor de acces se face greoi, iar senzorii
si partile mobile ale turnichetilor prezinta deficiente in exploatare. in afara limitarilor tehnice
si de ordin limitativ din punct de vedere al tipurilor de carduri de acces, un mare impediment
este si faptul ca acesti turnicheti nu fac fata fluxului actual de persoane si nu sunt prevazuti
cu eliberarea fluxurilor in caz de urgenta sau de necesitate (spre exemplu, in cazul ploilor
de vara, cand majoritatea utilizatorilor doresc sa paraseasca incinta se formeaza
aglomerari considerabile spre iesire). O alta deficienta majora este modul de gestionare a

cardurilor de acces prin sistemul invechit de programare si gestionare a cardurilor.
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Programarea acestora se face greoi iar interfata sistemului este rudimentara si greu de

folosit.

Sistemul de supraveghere video si sistemul de televiziune cu circuit inchis este
minimal, alcatuit din camere invechite si depasite tehnologic. Camerele sunt de mica
rezolutie, cu slabe performante in caz de luminozitate redusa. Statia de control si comanda
a acestora, precum si mediul de stocare sunt invechite, durata recomandata de uzura fiind
depasita. Monitorul de urmarire a imaginilor de la camere este de mici dimensiuni, cu o
rezolutie redusa, facand aproape imposibila folosirea in timp real al sistemului de

supraveghere video.

Sistemul de sonorizare este rudimentar, acesta fiind alcatuit din difuzoare de
exterior de slaba calitate, atat din punctul de vedere a calitatii de redare a sunetului cat si
a razei de acoperire. Redarea elementelor audio (muzica, radio, reclame, avertizari, etc)
este depasit, iar circuitul audio nu este conectat pentru o eventuala avertizare automata in

cazuri de urgenta.

Reteaua localé féara fir de acces public la internet nu este adecvata atat ca suprafata
acoperitd cat si ca performate ale traficului de date. Aceasta nu acopera majoritatea
suprafetelor dens populate iar calitatea semnalului nu este destul de buna pentru a fi

receptionata optim de terminalele mobile folosite de vizitatori.

Gardul imprejmuitor cat si cel ce separa zona destinata preponderent copiilor de
zona de strand principala are o configuratie minima, acesta fiind alcatuit din stalpi metalici
si panouri bordurate din plasa de gard zincatd. Gardul nu poate asigura minimul de
intimitate, utilizatorii neputand sa se bucure de intimitatea absolut necesara zonelor de
plaja. Totodata, in zonele imediat adiacente Raului Mures, gardul imprejmuitor nu poate
reprezenta un obstacol in calea curentilor de aer, astfel neputédndu-se crea un microclimat
confortabil in imediata apropiere a imprejmuirii. Nu in ultimul rand, este necesara
conformarea vizuala a gardului si crearea unui aspect unitar pentru intregul complex de

agrement.

Lucrari de arhitectura peisagistica, in configuratia actuala existd doua alei
principale. Una deserveste accesul pietonal dinspre zona parcarilor iar una deserveste

accesul pietonal dinspre zona de copii, respectiv zona comerciald. Totusi, in urma
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construirii pasarelei peste Raul Mures, accesul principal in complex a devenit cel din
imediata apropiere a acesteia. Aleea care deserveste accesul principal in complex este
intr-o stare tehnica mediocra, trotuarele fiind partial amenajate, circulatiile pietonale fiind
lipsite de confort si siguranta. Aleea principala este ingusta, denivelata, invadata de

vegetatie atat arbustifera cat si ierboasa.

Umbrare si loc de joacd pentru copii, in zona destinata copiilor cat si in zona
bazinelor de adulti, lipseste vegetatia necesara umbiririi, iar zonale sunt puternic insorite
pe intreaga durata a zilei. Nici in zona in care isi petrec ziua familiile cu copii, nici in zona
bazinelor pentru adulti nu exista posibilitatea adapostirii de efectul puternic al razelor
ultraviolete. Mobilierul destinat jocurilor de exterior dedicat activitatilor celor mici, prezinta

defecte structurale si de uzura, acesta ne mai putand fi folosit in conditii de siguranta.

Ansamblul de tobogane din zona destinata copiilor. Cele doua tobogane si turnul de
acces la ele din zona destinata copiilor nu au fost montate integral, fapt ce a dus la o stare
avansatd de degradare a acestora. in prezent ansamblul este incomplet si nu mai poate fi
montat si folosit in conditi de sigurantd. Totodatd nu se poate verifica conformarea
ansamblului la cerintele de siguranta cuprinse in reglementarile si normativele in vigoare.

Stélpii de iluminat exterior din complexul de agrement sunt invechiti si nu sunt
adecvati utilizarii intr-un spatiu de agrement modern. Exista mai multe tipuri de stalpi si
mai multe modele de corpuri de iluminat cu diferite tipuri de surse de lumina. Aspectul lor
nu este unitar, acestia neincadrandu-se in arhitectura si aspectul peisagistic al zonei. O
parte din cablarea stalpilor si / sau a corpurilor de iluminat este compromisa. Sursele de
iluminat sunt cu descarcare electrica in vapori de sodiu sau cu descarcare electrica in
vapori de mercur, ambele variante fiind daunatoare mediului, atat prin compozitia lor cat si
prin consumul ridicat de energie, comparativ cu sursele de lumina bazate de tehnologia
LED.

Amenajarea spatiilor verzi necesita lucrari de reinsamantare si de extindere a retelei
de irigare. In unele zone gazonul este afectat de uzura, iar in zonele unde au fost sau vor
fi efectuate lucrari de sapatura este obligatorie reinsaméantarea. Spatiul verde studiat este
neomogen din punct de vedere al vegetatiei, existand zone nepopulate cu arbori si arbusti,
in contrast cu zone aglomerate de vegetatie spontana. Se constata si necesitatea realizarii
de perdele de protectie din arbori si din garduri vii cu rol de delimitare, cét si rol de intinerire

a fondului vegetal din interiorul strandului, pentru a putea exista continuitate in alternanta
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umbra - soare. Sistemul de irigatii este functional dar acopera o arie restransa, fiind
necesara extinderea acestuia. Totodata, datorita propunerii de plantare a gardului viu

langa imprejmuire este necesara extinderea retelei de irigare si pe perimetrul gardului.

Dotarile cu mobilier urban existente au nevoie de reparatii capitale si sunt
insuficiente. In momentul de fata se remarca un grad mare de neuniformitate in dotare cu
mobilier urban. Mobilierul urban este amplasat in preponderent de-a lungul alei centrale
care strabate strandul, dar acesta nu este distribuit uniform si echitabil si in adancimea
spatiului, fiind necesara suplimentarea acestuia. O componenta importanta a dotarilor o
reprezinta necesitatea dotarii complexului cu o masina performanta de tuns, tratat si
colectat gazonul, si cu o masina de maturat si aspirat alei. Aceste echipamente sunt
deosebit de importante, atat din punctul de vedere al gradului de confort si igiena a
utilizatorilor dar si din punctul de vedere al impuritatilor ce ajung in apa din interiorul
piscinelor. Cu cat spatiile sunt mai curate, cu atat mai putine impuritati ajung in apa de pe

alei sau chiar din zona nierbata.

2.3. OBIECTIVE PRECONIZATE A FI ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTITIEI
PUBLICE

Prin realizarea lucrarilor de interventie asupra Obiectivului Strand Neptun Arad, in
varianta propusa, se doreste cresterea calitatii vietii prin facilitarea accesului la practicarea

sportului pentru toate paturile sociale.

Realizarea investitiei de reabilitare si modernizare a zonelor de acces in zona de
agrement este in conformitate cu viziunea tuturor strategiilor de dezvoltare durabila
prezentate mai sus, iar prin realizarea acesteia se va aplica punctual planul de dezvoltare

sustenabila a comunitatii Municipiului Arad

In varianta propuséa, imbunatatirea infrastructurii Strandului Neptun din Municipiul
Arad contribuie activ la 4 dintre cele 6 obiective principale ale Strategiei Integrare de

Dezvoltare Urbana a Municipiului Arad pentru perioada 2014 — 2030 dupa cum urmeaza:

O2. Arad incluziv — prin dezvoltarea performatei Complexului Strand Neptun
Arad, se va crea premisa accesului la dotari sportive si de agrement pentru
toate clasele sociale, dar mai ales pentru cele defavorizate. Modernizarea si

dezvoltarea capacitatii de functionare va fi un adevarat motor al dezvoltarii
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calitatii vietii pentru cei din zona dar si pentru toti cei dornici de a practica
sporturile. Prin buna organizare si coordonarea centralizata a evenimentelor
se va putea facilita accesul persoanelor din grupurile marginalizate la un

complex modern de practicare a sporturilor.

O3. Arad atractiv — imbunatatirea conditiilor de functionare si a echipamentelor
asociate Strandului Neptun Arad creste net calitatea serviciilor publice oferite
zonei municipale si nu numai. Modernizarea facilitatilor va face din acest
obiectiv un pol de atractie al iubitorilor sporturilor, un centru de agrement sau

un centru de antrenament pentru performanta.

0O5. Arad eficient — prin inlocuirea echipamentelor depasite tehnologic si
schimbarea tehnologiilor invechite cu tehnologii de ultima generatie se va
realiza un consum de energie redus. Introducand instalatii si echipamente
eficiente energetic amprenta de dioxid de carbon al complexului va fi redusa

la minim, reducand astfel impactul asupra mediului.

0O6. Arad - management urban performant; prin realizarea investitiei in forma
propusa se va realiza in primul rdnd o crestere a sigurantei in exploatare dar
si 0 mare economie din scaderea costurilor de operare si mentenanta. Nu in
ultimul rand, Complexul Strand Neptun Arad va atrage dupa sine dezvoltarea
relatiilor interinstitutionale prin posibilitatea organizarii de diverse evenimente
la nivel regional. Preconizam un mare potential de activitati pentru copiii din
ciclurile primare si gimnaziale. Astfel se creeaza premisele organizarii de
antrenamente, de competitii sau chiar de cursuri de initiere pentru toate

varstele.

Un astfel de obiectiv realizat in varianta propusa va oferi locuitorilor Municipiului
Arad precum si ai localitatilor invecinate o veritabila activitate plurifunctionala: sportiva,
educativa, de igiend, de distractie si comerciala. in plus va pastra si dezvolta notiunea de
strand, educatie si timp liber, intarind astfel notiunea de sport pusa in slujba publicului,
indiferent de varsta, pregatire fizica sau de categorie socio-profesionala, indeplinind astfel

misiunea pentru care va fi realizat.
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De asemenea, prin taxarea accesului zilnic, dar si pe baza de abonament, Primaria
Municipiului Arad poate creste veniturile proprii, in vederea realizarii altor obiective sau
diverse activitati. Beneficiul social oferit Primariei Municipiului Arad de catre aceasta

investitie este inestimabil, el aducand astfel rentabilitate sociala.

3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3.1. PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI

3.1.1. Descrierea amplasamentului

Strandul Neptun din Municipiul Arad este situat Tn intravilanul Municipiului Arad, in

partea de Sud, in zona Cetatii Aradului pe Strada Cetatii, fara numar.
3.1.2. Relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile

Complexul este situat pe malul Raului Mures in imediata apropiere a Unitatii Militare
— Cetatea Arad. Acesta este impartit in doua zone, respectiv Incinta Strand Adulti si Incinta
Strand Copii.

Incinta strandului pentru adulti are suprafata de 40.750 m2, din care bazinele
inclusiv zonele perimetrale ale acestora ocupa suprafata de 5.480 m2 cu luciu de apa de
3.600 m2, aleile pietonale au suprafata de 1.190 m2, cladirile si dotarile ocupa o suprafata
de 2.250 m2, plantarile (jardiniere, gard viu, grupuri de arbusti) ocupa o suprafata de
aproximativ. 2.780 m2. Suprafata libera destinatd publicului pentru plaja, este de

aproximativ 29.050 m2.

Incinta strandului pentru adulti este organizata in jurul bazinelor de inot si agrement.

Aceasta incinta are patru intrari, amplasate in zonele cu aflux maxim de vizitatori:

intrarea nr. 1: la coborérea de pe podul peste Raul Mures care face legatura cu

centrul orasului prin Parcul Eminescu. Este zona cu cel mai mare aflux de vizitatori.
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intrarea nr. 2: din parcarea amenajata, cu acces din drumul inelar care face legatura

rutiera cu Podul Decebal si cu str. Eugen Popa si din parcarile aferente.

intrarea nr. 3: din drumul inelar, in zona unde se termina micro sectorul de casute
amplasate pe partea stdnga a drumului median; intrarea este in imediata vecinatate a

zonei toboganelor.

intrarea nr. 4: la capatul aleii pietonale ce trece prin zona de alimentatie publica-
divertisment; aceasta alee va prelua excesul fluxului pietonal in cazul supra-aglomerarii

intr&rii principale. In acelasi timp face legatura cu strandul de copii.

Incinta strandului pentru copii este organizata in jurul bazinelor de inot si agrement.

Aceasta incinta are doua intrari, amplasate in zonele cu aflux maxim de vizitatori:

intrarea nr. 1: la capatul aleii pietonale ce trece prin zona de alimentatie publica-

divertisment. n acelasi timp face leg&tura cu strandul de adulti.

intrarea nr. 2: din parcarea amenajata, cu acces din drumul inelar care face legatura

rutiera cu Podul Decebal si cu str. Eugen Popa si din parcarile aferente.

Intrarea principala este considerata intrarea 1 de la Incinta Strandului pentru adulti,
la coborarea de pe podul peste Raul Mures care face legatura cu centrul orasului prin

Parcul Eminescu, in imediata apropiere a Palatului Cultural si a Palatului Cenad.

Tn incintd este prevazuta posibilitatea accesului auto pentru aprovizionarea agentilor
economici, precum si a operatorului parcului si bazinelor de inot. Locurile de parcare pentru
sportivi, vizitatori si personalul ce administreaza complexul au fost amenajate pe domeniul
public, de-a lungul drumului de acces inelar care face legatura rutiera cu Podul Decebal si

cu str. Eugen Popa.
3.1.3. Datele seismice si climatice
ACTIUNEA SEISMICA

In conformitate cu normativul P100-2013, din punct de vedere al actiunii seismice,

amplasamentul se incadreaza in zona seismica cu urmatoarele caracteristici:
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ACTIUNEA ZAPEZII

Conform CR 1-1-3-2012, Evaluarea incarcarilor din z&pada, constructia este
amplasata in zona cu incarcarea de zapada la sol cu valoarea de referinta la sol sk = 1,50
kN/m?Z.

N

A

SCARA
1:3,000,000
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Figura 3.1 Zonarea valorilor caracteristice ale tncarcarii din zapada pe sol 8, kN/m’, pentru altitudini A = 1000 m
NOTA: Pentru altitudini A > 1000 m valonk § se determina cu relatiile (3.1) s1(3.2)

ACTIUNEA VANTULUI

Conform CR 1-1-4-2012, Evaluarea actiunii vantului, constructia este amplasata in

zona cu valori de referinta ale presiunii dinamice a vantului g», = 0,50 kPa/m?.
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3.1.4. Studii de teren

STUDIU GEOTEHNIC, numarul 117 din 09.02.2008, intocmit de S.C. Atelier A S.R.L.,
laborator geotehnic de zona gradul Il

- Amplasamentul se incadreaza in norma unui Factor de risc geotehnic redus,
conform NP-074/2002, vecinatatile fiind fara riscuri;

- Amplasamentul se situeaza in albia majora a Raului Mures, iar alternanta de straturi
permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si bolovanis) permite ascensiunea apei
subterane in functie de variatiilor regimului precipitatiilor din zona si de nivelul raului Mures;
- Adancimea de inghet a zonei este de 0,70m - 0,80m conform STAS 6054 din 1977;
- Conform forajelor F1, F2 si F3 executate, stratificatia terenului in foraj este de
umplutura pana la adancimea de 1,60m, urmand ca pana la adancimea de 3,60m sa fie
intalnit un complex argilos prafos, cafeniu galbui plastic consistent, iar pana la adancimea
de 5,00m s-a interceptat un complex nisipos cu pietris si bolovanis cafeniu galbui saturat
de indesare medie;

- Apa subterana a fost interceptata in forajul efectuat in anul 2008 la adancimea de
-3,40m fata de cota terenului natural, cu nivel maxim ascensional la cota -1,80m fata de

nivelul terenului;
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- Concluzii, fundarea este recomandata a se face la minim 1,00m adancime, unde se

va lua in calcul Pconv=230 kPa, pe D= 1,20m si b = 1,00m, respectiv Pconv=280 kPa, pe Ds

=2,00m sib =1,00m.
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3.1.5. Situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente

Complexul este racordat la reteaua municipala de apa-canal, la reteaua de furnizare

gaze naturale si la reteaua de furnizare energie electrica a distribuitorilor locali.

Sunt incheiate urmatoarele contracte de utilitati:

- apa si canalizare: Compania de Apa Arad, Contract nr. 79 din 12.11.2018

- energie electrica: ENEL Energie S.A., Contract nr. 3315 din 30.06.2014

- gaze: EON Energie Romania S.A., Contract nr. 3010771880 si Contract nr.

3010771941 din 30.01.2015
- telefonie: Telekom Romania S.A., Contract nr. SO_1863376
- salubritate: RETIM S.A., Contract nr. 1AR0036372 din 16.15.2018

Agentul termic se produce in sistem local, prin echipamentele instalate.
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3.1.6. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali,

inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta investitia

ZONAREA DE RISC NATURAL

Conform Legii nr. 575 din 22 octombrie 2001, privind aprobarea Planului de

amenajare a teritoriului national, Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, Municipiul Arad

este situat Tn zona cu intensitate seismica VIl (Foarte Puternic) exprimata in grade MSK.
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Avand in vedere ca amplasamentul Obiectivului “Strand Neptun Arad”, precum si

clima temperat continentala si in conformitate cu studiul geotehnic anexat, nu sunt factori

de risc care pot afecta investitia.
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3.1.7. Informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura
sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata;

existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate

Amplasamentul este situat in vecinatatea zidurilor exterioare ale Cetatii Aradului,
totusi nu exista riscul ca lucrarile preconizate s& afecteze in vreun fel monumentul istoric,
acestea executandu-se strict pe amplasamentul existent, fara sa fie modificate atat

dimensiunile in plan céat si adancimile de fundare.

Totodata, prin caracteristica minim intruziva a lucrarilor preconizate a se realiza,
precum si datorita amplasarii pe albia majora a raului Mures, nu exista riscul descoperirii

de vestigii pe amplasament.

Lucrarile nu se vor realiza in zona protejata, iar pentru toate lucrarile de interventie
se vor obtine avizele prevazute prin Certificatul de Urbanism emis in vederea intocmirii

documentatiei.

3.2. REGIMUL JURIDIC

3.2.1. Natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti,

drept de preemptiune

Dreptul de proprietate asupra terenului aferent Obiectivului Strand Neptun Arad,
este inscris intr-o serie de Carti Funciare respectiv la o serie de Numere Cadastrale, dupa

cum urmeaza:

Strand adulti

. Carte Funciara / Numar Cadastral Suprafata/mp
1 CF nr. 345259, top: 1393/1/1/55 148
2 CF nr. 345263, top: 1396/1/1/56 593
3 CF nr. 345264, top: 1396/1/1/57 1.068
4 CF nr. 345265, top: 1396/1/158 460
5 CF nr. 345266, top: 1396/1/1/59 356
6 CF nr. 345267, top: 1396/1/1/60 46
7 CF nr. 345268, top: 1396/1/1/61 46
8 CF nr. 345334, top: 1396/1/1/62 502
9 CF nr. 345335, top: 1396/1/1/63 48
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Strand adulti

Carte Funciara / Numar Cadastral Suprafata/mp

10 | CF nr. 345336, top: 1396/1/1/64 35
11 CF nr. 345337, top: 1396/1/1/65 8
12 | CF nr. 345338, top: 1396/1/1/66 211
13 | CF nr. 345344, top: 1396/1/1/67 33
14 | CF nr. 345345, top: 1396/1/168 24
15 | CF nr. 345339, top: 1396/1/1/69 294
16 | CF nr. 345340, top: 1396/1/1/71 200
17 | CF nr. 345387, top: 1396/1/1/72 100
18 | CF nr. 341213, top: 1396/1/1/73 740
19 | CF nr. 343764, top: 1396/1/1/74 201
20 | CF nr. 345388, top: 1396/1/1/75 282
21 CF nr. 345389, top: 1396/1/1/76 351
22 | CF nr. 317738, top: 1396/1/1/77 15
23 | CF nr. 329867, top: 1396/1/1/78 7.686
24 | CF nr. 341735, top: 1396/1/1/79 270
25 | Cf nr. 345385, top: 1396/1/1/80 115
26 | CF nr. 345386, top: 1396/1/1/81 224
27 | CF nr. 345390, top: 1396/1/1/82 1.152
28 | CF nr. 345392, top: 1396/1/1/83 998
29 | CF nr. 345442, top: 1396/1/1/84 798
30 | CF nr. 345443, top: 1396/1/1/85 332
31 CF nr. 345444, top: 1396/1/1/86 135
32 | CF nr. 345445, top: 1396/1/187 47
33 | CF nr. 345446, top: 1396/1/1/88 210
34 | CF nr. 345448, top: 1396/1/1/90 48
35 | CF nr. 345449, top: 1396/1/1/91 72
36 | CF nr. 328635, top: 1396/1/1/92 997
37 | CF nr. 345450, top: 1396/1/1/93 102
38 | CF nr. 345499, top: 1396/1/1/94 808
39 | CF nr. 345501, top: 1396/1/1/95 1.120
40 | CF nr. 345502, top: 1396/1/1/96 140
41 CF nr. 345504, top: 1396/1/198 139
42 | CF nr. 345503, top: 1396/1/1/97 263
43 | CF nr. 345201, top: 1396/1/1/45 77
44 | CF nr. 345202, top: 1396/1/1/46 109
45 | CF nr. 345505, top: 1396/1/1/47/1 181
46 | CF nr. 345506, top: 1396/1/1/47/2 85
47 | CF nr. 345507, top: 1396/1/1/47/3 4
48 | CF nr. 345508, top: 1396/1/1/48/1 386
49 | CF nr. 345498, top: 1396/1/1/48/2 20
50 | CF nr. 345205, top: 1396/1/1/49 20
Total suprafata 22.299
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3.2.2. Destinatia constructiilor existente;

Constructiile de pe amplasament au urmatoarele destinatii:
- bazine de inot si agrement si zonele perimetrale ale acestora;
- alei pietonale;
- spatii administrative;
- vestiare;

- spatii comerciale.

3.2.3. Includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri
arheologice, arii naturale protejate precum si zonele de protectie ale acestora

si in zone construite protejate, dupa caz;

Imobil este inclus in ansamblul urban al Municipiului Arad conform Anexei la Ordinul
numarul 2314 din 2004 modificat prin Ordinul numarul 2828 din 2015 al Ministerului Culturii
si Cultelor privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice.

Lucrarile propuse prin prezenta documentatie au un caracter minim intruziv cu
accent pe conformarea punctelor de acces la normele de securitate in caz de urgenta si
conformarea facilitatilor sanitare la normativele in vigoare referitoare la sanatatea

populatiei.

Aceste lucrari vor respecta propunerea de avizare din partea Ministerului Culturii si

Identitatii Nationale cuprinsa in Certificatul de Urbanism.

3.2.4. Informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism,

dupa caz

Terenul sau constructiile de pe amplasament nu sunt influentate de constrangeri

speciale conform documentatiilor de urbanism atasate.
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3.3. CARACTERISTICI TEHNICE S| PARAMETRI SPECIFICI

3.3.1. Categoria si clasa de importanta

Clasa de importanta — conform Normativului P100/2013, din punct de vedere al
stabilitatii la seism, obiectivul se Tncadreaza in clasa de importanta “llI” — constructii de
importantd normala, la care se impune limitarea avariilor avand in vedere consecintele

acestora — afectarea persoanelor.

Conform Hotararii Numarul 766 din data de 21 Noiembrie 1997, pentru aprobarea
unor regulamente privind calitatea in constructii, respectiv ANEXA Nr. 3, Regulament
privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor, constructia este incadrata in

clasa C, constructii de importanta normala.

3.3.2. Cod in lista monumentelor istorice, dupa caz

Constructiile si instalatiile vizate sunt cuprinse in Ansamblul Urban Arad conform
Listei Monumentelor Istorice din anul 2004, cu modificarile si completarile ulterioare, cu

urmatoarea descriere:

Nr. crt.: 148

Cod LMI 2004: AR-Il-a-B00477
Denumire: Ansamblul urban Arad
Localitate: Municipiul Arad

Adresa: De la culeea N a podului Traian spre V, pe malul N al rdului Mures pana la Str.
Putnei, Str. Remus, Str. Alexici Nicola (inclusiv Piata Sarbeascé), Str. Kogélniceanu M.,
Str. Ceaikovski P. I. cu prelungirea ei peste Str. Véarful cu Dor si Str. Transilvanei spre NE,
Str. Eminescu Mihai, Str. Episcopiei, Str. Caragiale I.L., Str. Sibii Dorel, Str. Cotrug Aron,
Str. Balint Simion, Str. Cosbuc G. spre NV, traversarea spre N la marginea incintei
Spitalului Municipal, Str. Ghiba Birta Elena spre E, Bd. Doinas Augustin, Str. Mureseanu
Andrei, spre N de-a lungul Bd. Revolutiei pana la Piata Drapelului, spre E Str. Bréatianu .
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C. pana la malul de N al Muregului, bucla Muresului (care inconjoara Cetatea Aradului) in
amonte, pana la podul Cetétii, spre V pe Str. Popa Eugen péna in dreptul Str. 9 Mai, spre
SV Splaiul Toth Sandor pané la podul Traian. La N, Calea Timisorii panéa la intersectia cu
Str. Stefan cel Mare si Str. Ady Endre.

3.3.3. An/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie

Constructiile si instalatiile au fost realizate in perioada 1960-1970, fiind refacute de

mai multe ori, ultima oara fiind in perioada 2007-2008.
3.3.4. Suprafata construita la sol;”

Incinta Strandului Neptun Arad are suprafata de 40.750 m?, din care bazinele si

zonele perimetrale ale acestora ocupa suprafata de 5.480 m? cu luciu de apa de 3.600 m?2.
Aleile pietonale au suprafata de 1.190 m?,
Cladirile si dotarile ocupa o suprafata construita la sol de 2.250 m2.

Plantarile precum jardiniere, gard viu sau grupuri de arbusti ocupa o suprafata de

aproximativ 2.780 mZ.
Suprafata libera destinata publicului pentru plaja, este de aproximativ 29.050 mZ.

Complexul Strand Neptun Arad este impartit in doud zone delimitate, distincte,

respectiv Zona cu piscine destinate adultilor si Zona cu piscine destinate copiilor.

Zona cu piscine destinate adultilor este compusa dintr-un ansamblu de 5 bazine

independente, cu caracteristici si functiuni diferite, conform caiet de sarcini astfel:
1) bazin apa termala, cu suprafatd de 719 m?;
2) bazin agrement adolescenti, cu suprafata de 1.634 m?;
3) bazin apa termala, cu suprafatd de 142 m?;

4) bazin cu valuri, cu suprafatd de 468 m?;

Pagina 40 din 121



P R o J E c T S.C. EXIGE PROJECT CONSULTING S.R.L.

Ploiesti, str. Cuza Voda, nr. 11
u B CUI: RO 27416838
— —_— Nr.inreg. Reg.Com: J29/1182/2010
u = Banca Transilvania Ploiesti

IBAN: RO66 BTRL 0300 1202 W454 51XX
C O N S U L T I NG

5) bazin inot si aterizare tobogane, cu suprafata de 1.410 m2.

Zona cu piscine destinate copiilor este compusa dintr-un ansamblu de 3 bazine

independente, cu caracteristici si functiuni diferite, conform caiet de sarcini astfel:
1) bazin copii, cu suprafata de 631 m?;
2) bazin inot, cu suprafata de 156 m?;
3) bazin aterizare tobogane, cu suprafatd de 108 m?.

3.3.5. Suprafata construita desfasurata;

Avéand in vedere specificul constructiilor, suprafata construita desfasurata este

aceeasi cu suprafata construita la sol.
Suprafata construita desfasurata este de 2.250,00 m2.
3.3.6. Valoarea de inventar a constructiei

Nu este cazul.

3.3.7. Alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.

Nu este cazul.

3.4. ANALIZA STARII CONSTRUCTIEI SI A INSTALATIILOR
Cadirile aferente punctelor de control acces

in prezent, accesul in complex se realizeaza prin o serie de puncte de control acces

cu diferite tipuri de echipari si diferite solutii constructive.

Accesul principal se face din zona de coborare de pe pasarela peste Raul Mures
care face legatura cu centrul orasului prin Parcul Mihai Eminescu. Aceasta este zona cu
cel mai mare aflux de vizitatori, in aceasta zona fiind prevazut si acces la reteaua de trasee

pentru biciclete.
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Constructile ce adapostesc casierile sunt de tip provizoriu, rudimentare si
inestetice, o parte dintre ele fiind realizate din lemn si o parte dintre ele sunt realizate din

elemente metalice prefabricate.

Aceste cladiri nu sunt concepute si compartimentate unitar ele fiind extinse prin

improvizare, odata cu dezvoltarea in timp a complexului de agrement.

Accesul secundar se face prin punctele de control acces situate in imediata
vecinatate a parcarilor. Aceste puncte reprezinta al doilea tip de intrare ca importanta,
fluxul fiind preponderent alcatuit din utilizatorii care sosesc cu autoturisme sau autocare.
Fiecare dintre aceste puncte de acces este prevazuta cu o ghereta improvizata pentru

asigurarea spatiului casieriei.

Accesul secundar tranzitoriu il reprezinta punctele de control acces ce fac trecerea

dintre strandul destinat copiilor si strandul destinat adultilor, respectiv zona comerciala din
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exteriorul strandului. Aceste puncte au improvizat doar un acoperis deasupra zonei de

turnicheti.

Turnichetii rotativi gi portile de acces ale carucioarelor pentru copii si persoane cu

dizabilitati

Fiecare intrare este echipata cu minim un turnichet rotativ. Acestia nu sunt prevazuti
cu functie de evacuare rapida, iar numarul acestora face imposibila evacuarea eficienta in

caz de urgenta.
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Turnichetii sunt prevazuti cu cititoare magnetice inrolate intr-un sistem centralizat
de control acces. Atat unitatile locale cat si unitatea centrala de operare a punctelor de

control acces sunt invechite si depasite tehnologic.

¥

£ A

Sistemul de operare este invechit si deosebit de greoi, fara posibilitate de a fi inrolat
intr-un sistem unitar de management inteligent al complexului. Totodata, sistemul existent

nu faciliteaza oferirea de rapoarte in timp real asupra numarului de utilizatori sau asupra
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altor parametri tehnici precum numarul de accesari neautorizate, starea echipamentelor,

activarea si dezactivarea rapida a cardurilor de acces.

Nici unul dintre punctele de acces nu este prevazut cu porti de acces automate
pentru carucioare si persoane cu dizabilitati. in prezent accesul acestora este imposibil a
fi realizat fara asistenta personalului, cu mari probleme din punctul de vedere al sigurantei

persoanelor.
Sistemul de supraveghere video si sistemul de televiziune cu circuit inchis

Complexul este dotat cu sistem de camere video si sistem de televiziune cu circuit
inchis pentru centralizarea si urmarirea acestora greu de folosit si cu calitate scazuta a

imaginilor preluate.

Camerele sunt depasite tehnologic, acestea avand caracteristici slabe comparativ
cu cele disponibile in acest moment pe piata. Ele au rezolutie mica, facand greoaie sau
imposibila folosirea lor pentru identificarea trasaturilor fetelor eventualelor persoane vizate

de compania de securitate sau de organele abilitate de stat.

Camerele de filmare nu sunt echipate cu senzori de preluare a imaginilor in conditii
de luminozitate scazuta sau pe timp de noapte. Astfel, raza de actiune pe timp cu
luminozitate scazuta scade exponential, iar calitatea imaginilor preluate este sub minimul

necesar.

Sistemul de televiziune cu circuit inchis, preia semnalul de la camerele de
supraveghere si il centralizeaza in camera de comanda. Aici semnalul este trecut prin
echipamentul de control si stocare. Operarea este deosebit de greoaie, sistemul fiind
invechit, monitorul de urmarire fiind deosebit de mic si cu o rezolutie scazuta, iar sistemul
de stocare al imaginilor are durata recomandata de uzura depasita. Acest sistem nu este
interconectat la un sistem centralizat de management inteligent al complexului si nici nu

este prevazut cu aceasta optiune.
Sistemul de sonorizare

Sistemul de sonorizare este alcatuit din difuzoare de exterior de diferite tipuri Si

dimensiuni montate pe stalpi improvizati din tevi metalice. Puterea semnalului care ajunge
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la emitator este redusa, iar calitatea sunetului emis de difuzoare este scazuta. Amplasarea
difuzoarelor nu ofera vizitatorilor o experienta auditiva adecvata, existand zone cu

intensitate a sunetului prea mare si zone cu intensitate prea mica.

Sistemul de transmitere a semnalului audio are nevoie de revizie tehnica. Totodata,
sistemul audio nu este conectat la un sistem usor de folosit pentru avertizare in caz de
urgenta sau pentru transmiterea de informatii personalizate. Nici sistemul audio nu este
interconectat sau prevazut cu optiunea de interconectare la un sistem de management

inteligent al complexului.
Reteaua locala fara fir de acces public la internet

In prezent nu exista o retea locala fara fir de acces public la internet care s& ofere

o experienta de utilizare moderna si avansata din punct de vedere tehnologic.

Punctele de acces nu au puterea de acoperire cat si calitatea semnalului adecvate

folosirii in conditii optime de viteza a transferului de date.

Oferirea posibilitatii de conectare la reteaua fara fir de acces la internet reprezinta

o facilitate ce a devenit obligatorie pentru orice spatiu public modern.
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Gardul imprejmuitor

in dreptul intrarii principale complexul strandului este invecinat cu reteaua de piste
pentru biciclete. Aceasta pista ajunge pana in dreptul zonelor in care utilizatorii strandului

isi amplaseaza sezlongurile sau prosoapele pentru plaja.

Gardul Timprejmuitor cat si cel ce separa zona destinata preponderent copiilor de
zona de strand principala are o configuratie minima, acesta fiind alcatuit din stalpi metalici
si panouri bordurate din plasa de gard zincata.

Aspectul actual al gardului nu se integreaza in ansamblul peisagistic la complexului
de agrement, dand impresia de provizorat, in unele portiuni aspectul acestuia fiind

imbunatatit artizanal pe alocuri cu o plasa verde ce are si rolul de bariera de praf.

Gardul nu poate asigura minimul de intimitate, utilizatorii ne putand sa se bucure de

intimitatea absolut necesara zonelor de plaja.
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Avand in vedere faptul ca pe o buna parte din lungimea acestuia gardul se
invecineaza direct cu Raul Mures, gardul imprejmuitor nu poate reprezenta un obstacol in
calea curentilor de aer, astfel neputandu-se crea un microclimat confortabil in interiorul

strandului.

Un gard viu inalt este cea mai buna solutie care iti asigura in egala masura si
intimitatea spatiului privat si protectie. In plus este deosebit de important si beneficiul pe
care il aduce o zona verde. Un gard viu inalt sau mediu este o cale prin care asiguri fixarea
solului, un microclimat in jurul acestuia, protectie fonica si, nu in ultimul rand, ai un burete

care absoarbe praf si umezeala si iti protejeaza
Lucrari de arhitectura peisagistica

in urma construirii pasarelei peste Raul Mures, accesul principal in complexul de
agrement a devenit cel din imediata apropiere a acesteia. Aleea care deserveste accesul
principal in complexul de agrement este intr-o stare tehnica mediocra, trotuarele fiind

partial amenajate, circulatiile pietonale fiind lipsite de confort si siguranta.
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Aleea principala este ingusta, denivelata, invadata de vegetatie atat arbustifera cat

si ierboasa.
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Spatiile verzi sunt o componenta esentiald a habitatului uman, cu efecte asupra

echilibrului ecologic al acestuia, reflectand prin existenta lor, nivelul de trai, gradul de

cultura si de civilizatie al locuitorilor.

Prin Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din

zonele urbane, autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a lua toate masurile

pentru crearea de spatii verzi, sa tina evidenta spatiilor verzi de pe teritoriul unitatii

administrativ teritoriale si sa infiinteze registrele locale ale spatiilor verzi.

in spatiul verde exista aproximativ 190 de arbori (dintre care 21 in zona destinata

copiilor) de diferite specii, inalti si unii plini de curburi de pasari (ciori).

Este necesara realizarea toaletarii tuturor arborilor si arbustilor, si selectarea lor

pentru inlocuiri in cel mai scurt timp posibil. Acest lucru este necesar a fi prioritizat pentru

evitarea prabusirilor de arbori sau de crengi.

Principalele specii mature din componenta fondului vegetal existent sunt:

Tilia cordata / tomentosa

Abies alba
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Fraxinus excelsior

Populus alba/ piramidalis Populus alba/ piramidalis

Acer negundo Pinus nigra
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Thuja columnaris

n urma reconfigurarii facilitatilor sanitare cat si al zonelor de acces, va fi necesara si

refacerea unora dintre caile de circulatie.
Umbrar si loc de joaca pentru copii

Pe intreaga suprafata a complexului de agrement zonele cu umbra sunt insuficiente,

plajele fiind puternic insorite pe intreaga durata a zilei.

Astfel, in zona n care Tsi petrec ziua familiile cu copii lipseste posibilitatea adapostirii

de efectul puternic al razelor ultraviolete.
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Mobilierul locurilor de joaca este intr-o stare avansata de degradare, folosirea

acestui nu mai prezinta siguranta in exploatare.

Totodata groapa cu nisip este in imediata vecinatate a piscinei, acest lucru
reprezentand un factor important de poluare pentru apa din piscina. Prin introducerea
impuritatilor de pe corpul oamenilor, dar si prin actiunea vantului, creste nevoia de filtrare

si dezinfectare a apei.
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Ansamblul de tobogane din zona destinata copiilor

in zona destinata copiilor este montat partial un ansamblu de doua tobogane. Acest

ansamblul este incomplet si reprezinta un pericol pentru utilizatorii Complexului.

Datorita faptului ca nu a fost montat integral, ansamblul a suferit grave deteriorari.
Piesele componente nu mai pot fi folosite iar montarea acestora nu mai permite folosirea

ansamblului in conditii de siguranta.
Sistemul de iluminat

Stélpii de iluminat din complexul de agrement sunt invechiti si nu sunt adecvati

utilizarii acestora intr-un spatiu de agrement modern.

Exista mai multe tipuri de stalpi si mai multe modele de corpuri de iluminat cu diferite
tipuri de surse de lumina. Aspectul acestora nu este unitar, ei neincadrandu-se in

arhitectura si aspectul peisagistic al zonei.
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O parte dintre acestia sunt defecti, cu piese lipsa sau cu degradari ale sistemului de
cablare interna.
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Unele trasee de cabluri, o parte din cablarea stélpilor si a corpurilor de iluminat este
compromisa. Refacerea acestora necesita investigatii extinse si lucrari de refacere a prizei
de pamant necesara protejarii persoanelor din imediata apropiere stélpilor si a traseelor
de cablu.

Sursele de iluminat sunt cu descarcare electrica in vapori de sodiu iar o parte cu
descarcare electrica in vapori de mercur, ambele variante fiind daunatoare mediului, atat
prin compozitia lor cat si prin consumul ridicat de energie, comparativ cu sursele de lumina

bazale de tehnologia LED.
Amenajarea spatiilor verzi

Amenajarea spatiilor verzi necesita mici lucrari de reinsamantare si de extindere a
retelei de irigare. In unele zone gazonul este afectat de uzura, iar in zonele unde vor fi

efectuate lucrari de sapatura este obligatorie reinsamantarea.

Sistemul de irigatii este functional dar acopera o arie restransa, fiind necesara
extinderea acestuia.
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Pentru a putea fi realizata irigarea gardului verde ce se va planta de o parte si de

alta a gardului Tmprejmuitor este necesara extinderea retelei de irigare si pe perimetrul
imprejmuirii.

Dotarile

Dotéarile cu mobilier urban sunt insuficiente si majoritatea acestora au nevoie de
reparatii capitale. Totodata se simte nevoia improspatarii acestora prin suplimentarea

numarului de sezlonguri, umbrele, banci, cosuri de gunoi, cismele, cabine de schimb,
panouri informative.
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Sunt necesare lucrari reparare a dotarilor existente precum repararea cabinelor de

schimbat, repararea punctelor salvamar, repararea cismelelor si zonelor de dus de pe
amplasament, repararea suportilor cosurilor de gunoi.

Este necesara dotarea complexului de agrement cu o masina performanta de tuns
si tratat gazonul. Pentru o buna calitate a zonelor inierbate este necesara o masina de

tuns iarba care sa se poata adapta denivelarilor si caracteristicilor amplasamentului.
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Aceasta masina trebuie sa tunda eficient, dar si sa colecteze eficient plantele taiate, pentru

a nu ajunge pe suprafata piscinelor.

Avand in vedere suprafetele mari de gazon ce trebuie taiate, performantele masinii

de tuns iarba trebuie sa fie corelate cu specificul Strandului Neptun din Arad.

Complexul de agrement este necesar a fi dotat cu o masina performanta pentru
maturarea si aspirarea aleilor, atat pentru confortul utilizatorilor strandului cat si pentru

limitarea impuritatilor ce ajung in apa pe pielea utilizatorilor piscinelor sau purtate de vant.

in prezent Complexul nu este prevdzut cu echipamente de eliberarea
automata a tichetelor sau a bratarilor de acces. Panourile informative sunt minimale

si reflecta doar o mica parte a informatiilor necesare sau utile vizitatorilor.

3.5. STAREA TEHNICA
Cadirile aferente punctelor de control acces

Punctele de control acces sunt neconforme din mai multe puncte de vedere dupa

cum urmeaza:

1. Din punctul de vedere al sigurantei populatiei in caz urgenta, punctele actuale de
acces nu pot deservi numarul adecvat de puncte de trecere;

2. Din punct de vedere functional, punctele de acces in configuratia actuala prezinta
mari deficiente datorare nerespectarii cerintelor ce trebuie aplicate casieriilor si
prezentei punctelor de paza;

3. Din punct de vedere vizual, cladirile punctelor de control acces au un caracter
improvizat, cu un aspect neunitar, o parte fiind realizat din casute de lemn, o parte

din prefabricate metalice.

Turnichetii rotativi si portile de acces ale carucioarelor pentru copii $i persoane cu
dizabilitati
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Sistemul alcatuit din turnicheti si unitate centralizatoare a sistemului de control

acces este neconform din punct de vedere tehnic, dupa cum urmeaza:

1. Din punct de vedere al sigurantei populatiei in situatii de urgenta, turnichetii sunt
neconformi pentru ca nu au optiunea eliberarii complete a iesirii persoanelor in caz
de situatii de urgenta. Totodata, datorita iesirii greoaie prin turnicheti, in cazul unor
ploi inopinate, numarul de turnicheti nu face fata fluxului de utilizatori care doresc
sa paraseasca complexul,

2. Din punct de vedere al utilizarii, turnichetii sunt invechiti iar folosirea acestora este
greoaie. Un alt aspect prin care sistemul este neconform, il reprezinta greutatea in
utilizare a sistemului informatic de urmarire a starii sistemului si inrolare a cardurilor
de acces. in ansamblu sistemul este invechit si nu poate fi reparat sau imbunatatit
datorate limitarilor softului si a partii de componente fizice invechite;

3. Sistemul de operare nu poate fi interconectat cu sistemul de sonorizare sau cu
sistemul de supraveghere video, acesta fiind greoi si neputand sa fie actualizat sau
modernizat;

4. Niciuna din zonele de acces nu este prevazuta cu poarta de acces automata pentru
carucioare si persoane cu dizabilitati. Accesul acestora se face doar asistat de

personalul complexului si nu este realizat in conditii de siguranta.

Sistemul de supraveghere video si sistemul de televiziune cu circuit inchis

Complexul de agrement este dotat cu un sistem de camere video si sistem de
televiziune cu circuit inchis rudimentar. Principalele deficiente ale acestuia sunt

urmatoarele:

1. Camerele de supraveghere sunt vechi si depasite tehnologic; calitatea imaginilor
captate de senzor pe timp de zi este salba iar pe timp de noapte, imaginile captate
nu pot fi folosite;

2. Numarul de camere nu este suficient, iar amplasarea acestora limiteaza potentialul
de supraveghere video;

3. Sistemul de procesare, control si stocare al imaginilor preluate de camere este
deosebit de vechi, acesta ne putand fi actualizat sau imbunatatit. Totodata partea

fizica a sistemului (hard disk-uri) au durata recomandata de viata depasita;
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4. Operarea si urmarirea imaginilor este greoaie, monitorul de urmarire fiind de mici
dimensiuni si cu rezolutie scazuta. Acest sistem este necesar a fi interconectat la

sistemul centralizat de management al complexului.

Sistemul de sonorizare

Sistemul de sonorizare prezinta mari deficiente, acesta nesatisfacand scopul pentru

care a fost instalat:

1. Difuzoarele sunt invechite, calitatea sunetului fiind inacceptabila. O parte dintre
trasee sunt defecte sau prezintd deficiente ale conexiunilor, acest lucru avand
repercusiuni directe in calitatea sunetului;

2. Numarul de difuzoare nu este suficient, sunetul fiind prea puternic in imediata
vecinatate a difuzoarelor si prea slab in zonele limitrofe;

3. Sistemul de operarea al emisiei audio este greoi si nu este interconectat la sistemul
centralizat de management al complexului de agrement. Astfel nu se pot emite
avertizari sonore automate, informari generale automate sau poate chiar mesaje

promotionale.

Reteaua locala fara fir de acces public la internet

O facilitate moderna si plina de potential precum Strandul Neptun din Arad are

nevoie de retea performanta de acces la internet:

1. Reteaua actuala nu are o acoperire uniforma pentru zonele dens populate;

2. Reteaua nu are calitatea semnalului destul de buna pentru a oferi acces performant
cu o conexiune stabila;

3. Reteaua de acces fara fir la internet nu are configuratie moderna, ce sa poata fi
folosita la potential maxim din punct de vedere comercial, cu optiuni de tipul oferirii
de mesaje personalizate (reclame) sau posibilitatea de accesarea retelei de mare

viteza contra cost.
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Gardul imprejmuitor

Gardul imprejmuitor indeplineste rolul de securitate dar prin interventii minore,

acesta poate aduce un plus valoare complexului:

1. Gardul este realizat din plasa metalica, aceasta nerealizand minimul de intimitate
necesar zonelor de plaja;

2. Curentii de aer de pe cursul Raului Mures nu au o piedica in acest gard, el
nereprezentand un obstacol care sa poata favoriza crearea unui microclimat placut
in interiorul complexului;

3. Pe unele portiuni, necesitatea existentei barierei vizuale si impotriva prafului a dat
nastere la improvizarea unei bariere prin montarea unei plase de culoare verde.
Aceasta are un aspect deosebit de urat, ce nu face decéat sa scada drastic aspectul

zonelor respective.

Lucrari de arhitectura peisagistica

Amenajarea aleilor in configuratia actuala nu este conforma cu nevoile de trafic pe

care le are complexul de agrement Strand Neptun in prezent.

1. Aleea din dreptul intrarii principale este prea ingusta, aceasta nefiind conceputa
pentru traficul rezultat din deschiderea pasarelei pietonale de peste Raul Mures;
Toate aleile sunt invadate de vegetatie ierboasa sau arbustifera;
in urma reconfigurarii cailor de acces si al facilitatilor sanitare vor fi necesare ajustari
ale aleilor existente prin largire si reconfigurare trasee, cat si crearea de noi alei

catre obiectele noi instalate (spre exemplu spre punctele de dus suplimentare).

Umbrar si loc de joaca pentru copii

Din punct de vedere tehnic, au fost identificat urmatoarele deficiente ce vor fi

eliminate prin realizarea investitiei in varianta propusa:
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1. Atat in zona destinata copiilor cat si in zona cu piscine pentru adulti, nu exista
posibilitatea adapostirii de efectele nocive ale razelor ultraviolete. Intreaga zona
este puternic insorita, neexistand umbrare iar zonele cu umbra realizata de arbori
sunt deosebit de saracacioase;

2. Mobilierul locurilor de joaca este invechit si in mare parte nefunctional. Datorita
acestor probleme, utilizarea acestuia prezinta mari riscuri pentru siguranta copiilor;

3. Zona de nisip de langa piscina reprezinta o sursa importanta de impuritati ce ajung
in apa, lipite de pielea utilizatorilor sau purtate de vant. Aceste impuritati cresc

considerabil necesarul de filtrare si dezinfectare al sistemului de tratare a apei.

Ansamblul de tobogane din zona destinata copiilor
Ansamblul existent are urmatoarele deficiente din punct de vedere tehnic:

Ansamblul nu este complet, asamblarea tuturor tronsoanelor ne fiind posibila

2. Datorita deteriorarilor, ansamblul nu poate fi refacut pentru a fi folosit in conditii de
siguranta

3. Turnul de acces este incomplet si nu poate fi adaptat pentru a fi folosit in conditii de
siguranta;

4. Proiectul ansamblului tobogan — turn de acces trebuie refacut pentru a se conforma

cu ultimele prevederi in vigoare referitoare la siguranta populatiei.

Sistemul de iluminat

Sistemul de iluminat public trebuie adaptat si reconfigurat astfel incat sa fie

eliminate deficientele urmatoare:

1. Sistemul de distributie a energiei electrice, respectiv cablajul stalpilor de iluminat,
cat si priza de pamant au deficiente, acestea fiind invechite si ne mai asigurand
protectia la descarcari accidentale de energie electrica;

2. Stalpii de iluminat existenti nu mai pot fi folositi, 0 buna parte dintre acestia avand

nevoie de reparatii capitale, de inlocuirea unor elemente deteriorate sau lipsa si de
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refacerea cablajelor interioare. Totodata, stalpii de pe amplasament nu sunt uniform
distribuiti si sunt de mai multe tipuri si inaltimi. Aspectul stalpilor de iluminat este
neconform cu imaginea de verdeata si relaxare a complexului de agrement;

3. Sursele de lumina sunt de mai multe tipuri, cu descarcare electrica in vapori de
mercur sau sodiu. Aceste tipuri de sursa de lumina sunt daunatoare mediului atat
prin componenta lor cat si prin consumul ridicat fatd de consum surselor de lumina

bazate pe tehnologia LED.

Amenajarea spatiilor verzi
Amenajarea actuala a spatiilor verzi prezinta urmatoarele deficiente tehnice:

1. Suprafata irigata este prea mica iar in zona gardului nu exista trase ale sistemului
de irigatii;

2. Exista zone cu gazonul distrus in proportie de 100%, cat si zone cu gazon invadat
de buruieni. Datorita specificului complexului, exista numeroase zone cu teren
batatorit. Totodata, in urma efectuarii lucrarilor de amenajare a complexului de
agrement vor exista zone pe care va fi necesara replantarea gazonului;

3. Numarul de arbori si arbusti existenti este insuficient iar acestia sunt neuniform
distribuiti. Toti arborii si arbustii existenti au nevoie de toaletare iar o parte dintre

acestia trebuie inlocuiti.

Dotarile
Dotarile actuale au deficiente identificate dupa cum urmeaza:

1. Dotarile existente sunt putine ca numar (sezlonguri, umbrele, banci, cosuri de gunoi,
cismele, cabine de schimb, panouri informative, puncte salvamar);
Dotarile existente au nevoie de reparatii capitale;
Complexul nu este dotat cu o masina performanta de tratat gazonul, care sa faca
fata suprafetei dar si exigentelor de calitate;

4. Complexul nu este dotat cu o masina performanta de maturat si aspirat aleile, pentru

a putea creste nivelul de confort si igiena;
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C O N S U L T I NG

5. Panourile informative au un caracter minimal, nu reflecta informatii in timp real si
prezinta deteriorari semnificative. Totodata, Complexul nu este prevazut cu

echipamente de eliberare automata a tichetelor sau a bratarilor de acces.

3.6. ACTUL DOVEDITOR AL FORTEI MAJORE, DUPA CAZ

Nu este cazul

4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE $SI, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI
ENERGETIC, CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE

4.1. Clasa de risc seismic

Din punctul de vedere a Normativului P100-92, cu modificarea cap. 11 si 12, elaborat
de Universitatea Tehnica de Constructii Bucuresti, aprobat de MLPAT-DGRAT prin Ordinul
71/N din 07.10.1996, cu referire la Articolul Numarul 11.6. Incadrarea constructiilor in clase

de risc seismic, aceasta incadrare serveste la stabilirea:

- gradului de extindere a masurilor de interventie propuse;

- gradului de urgenta a executarii masurilor de interventie.

Notiunea de risc seismic este in strdnsa dependenta de alte doua notiuni:

vulnerabilitate seismica si hazard seismic.

Vulnerabilitatea seismica a unei constructii este o masura a naturii si intinderii
degradarilor si avariilor produse asupra constructiei, de actiuni seismice cu diferite

intensitati.

Hazardul seismic al unui amplasament este o masura a recurentei evenimentelor

seismice avand anumite particularitati pe acel amplasament, intr-un interval de timp dat.

Riscul seismic este o masura a degradarilor si avariilor anticipate pentru o

constructie situata pe un amplasament dat, intr-un interval de timp dat.
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Avand in vedere cele de mai sus coroborate cu observatiile din teren, elementele
componente ale complexului de agrement Strand Neptun Arad sunt incadrate in Clasa IV
de Risc Seismic, corespunzand constructiilor la care raspunsul seismic asteptat este

similar celui corespunzator constructiilor noi, proiectate pe baza prescriptiilor in vigoare.

4.2. Prezentarea a minimum doua solutii de interventie

in ansamblul analizat privitor la starea tehnica si functionald a complexului de
agrement Strand Neptun Arad, au fost identificate doua solutii de interventie asupra

constructiilor si instalatiilor existente:

Solutia de interventie 1 — este o solutie minimala, ce consta in reparatii capitale
ale punctelor de acces, inlocuirea turnichetilor, reconfigurarea sistemului de supraveghere
video, refacerea sistemului de sonorizare, realizarea unei retele de acces fara fir la internet,
mici lucrari de sistematizare prin ajustarea aleilor, desfiintarea gropii de nisip din cadrul
locului de joaca din imediata vecinatate a bazinelor de copii si inlocuirea cu spatiu verde,
dezafectarea celor doua tobogane nefunctionale si a turnului de acces din zona destinata
copiilor, instalarea de puncte de informare si eliberarea automata a bratarilor de acces.
Aceasta solutie rezolva partial problemele complexului de agrement, adresandu-se
nevoilor cele mai stringente. Conformarea la normele de sanatate ale populatiei nu

poate fi facuta pastrand configuratia actuala a punctelor de control acces.

Solutia de interventie 2 — este o solutie optima, ce are in vedere atat aspectele
conformare la normele de sanatatea populatiei in vigoare, cat si aspecte se siguranta
populatiei si aspecte de mediu si eficienta energetica. Aceasta solutie consta in refacerea
punctelor de acces, inlocuirea turnichetilor, reconfigurarea sistemului de supraveghere
video, refacerea sistemului de sonorizare, realizarea unei retele de acces fara fir la internet,
refacerea si modernizarea imprejmuirii, mici lucrari de sistematizare prin ajustarea aleilor,
desfiintarea gropii de nisip din cadrul locului de joaca din imediata vecinatate a bazinelor
de copii si inlocuirea cu spatiu verde, dezafectarea celor doua tobogane nefunctionale si a
turnului de acces din zona destinata copiilor, instalarea de puncte de informare si
eliberarea automata a bratarilor de acces. Astfel se va realiza conformarea complexului
de agrement la normele de sanatatea si siguranta populatiei in caz de urgenta,

aducand totodata ansamblul la nivelul de calitate si competitivitate economica dorit.
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4.3. Recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform

cerintelor si conform exigentelor de calitate

Prin prezenta documentatie de avizare a lucrarilor de interventie asupra complexului
existent se doreste transformarea Strandului Neptun Arad intr-un complex care sa ofere
siguranta in exploatare, eficienta energetica si protejarea mediului inconjurator cat si

modernizarea facilitatilor si sporirea calitatii serviciilor oferite comunitatii.

Siguranta in exploatare va fi crescuta prin inlocuirea si suplimentarea numarului de
turnicheti. Acestia vor fi inlocuiti de echipamente care sa permita eliberarea fluxului de
iesire in caz de urgenta. Totodata vor fi prevazute porti automate pentru carucioare de
copii sau pentru persoanele cu dizabilitati. Tot din cresterea sigurantei in exploatare fac
parte si inlocuirea sistemului audio cu sistem audio performant cu posibilitate de alertare
automata in caz de urgenta. Sistemul video va oferi o siguranta sporita, camerele video
fiind suplimentare si echipamentele de comanda si control vor fi inlocuite. Siguranta in
exploatare va veni si din inlocuirea stalpilor de iluminat si refacerea prizelor de pamant,
fapt ce va limita eventualele descarcari accidentale ce pot afecta utilizatorii. Tot din partea
de siguranta in exploatare face parte si inlocuirea mobilierului din spatiul de joaca pentru
copii cu mobilier nou si sigur in exploatare. Toate sistemele vor fi centralizate intr-un sistem

integrat de management al complexului.

Sporirea calitatii serviciilor oferite comunitati se va face simtitéd prin modernizarea
zonelor de acces, modernizarea sistemului de sonorizare, oferirea posibilitatii de conectare
fara fir la internet si nu in ultimul accesul facil la date in timp real precum gradul de ocupare

sau temperatura apei in bazine

Recomandarile de interventie cuprind urmatoarele elemente:

1. Cadirile aferente punctelor de control acces — se recomanda demontarea
constructiilor existente, improvizate si inlocuirea acestora cu cladiri moderne,
spatioase, care sa poata adaposti un numar mai mare de turnicheti, cate o poarta
de acces pentru carucioare si compartimentare interioara care sa se poata

conforma exigentelor functionale.

Pagina 67 din 121



S.C. EXIGE PROJECT CONSULTING S.R.L.
Ploiesti, str. Cuza Voda, nr. 11

CUI: RO 27416838

Nr.inreg. Reg.Com: J29/1182/2010

Banca Transilvania Ploiesti

IBAN: RO66 BTRL 0300 1202 W454 51XX

Sunt propuse trei tipuri de intrari, o intrare principala (Tip 1) care va avea o cabina
casierie pentru vanzarea de bilete, o cabina paza, cinci turnicheti, plus o poarta de

acces persoane cu dizabilitati.

Intrarile secundare Tip 2 vor avea cate o cabina casierie pentru vanzarea de bilete
o cabina paza si cate doi turnicheti pentru acces, plus o poarta acces persoane cu
dizabilitati.

Intrarile de Tip 3 vor avea cate doi turnicheti pentru acces, plus o poarta acces

persoane cu dizabilitati.

2. Turnichetii rotativi gi portile de acces ale carucioarelor pentru copii $i
persoane cu dizabilitati — se recomanda inlocuirea integrald a turnichetilor,
suplimentarea numarului acestora si montarea a céate o poarta de acces carucioare

pentru fiecare intrare.

Atat turnichetii cat si poarta de acces carucioare si persoane cu dizabilitati vor trebui
sa poata fi setati pe pozitia deschis in caz de urgenta. Turnichetii vor fi prevazuti cu
brate ce pot fi coborate automat in caz de urgenta, creand astfel un culoar de

evacuare liber de obstacole.

Sistemul de management al control accesului va trebui inlocuit cu echipamente de
ultima generatie si soft de operare performant ce va face facila utilizarea sistemului
integrat. Sistemul va trebui sa fie prevazut cu optiunea de integrare in sistemul de

management integrat al complexului.

3. Sistemul de supraveghere video si sistemul de televiziune cu circuit inchis —
se recomanda configurarea unui sistem modern care sa beneficieze de tehnologa

actuala din domeniul supravegherii video.
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Se vor monta trei tipuri de camere, specifice fiecarei zone unde vor fi instalate.

Pentru intrari si vor monta camere fixe de mici dimensiuni dar de mare performanta

pentru a putea acoperi mai multe unghiuri.

Pentru gardul imprejmuitor si de-a lungul aleilor se vor monta camere fixe ce vor
avea posibilitatea de marire a imaginii capturate, pentru a putea urmari in timp real

eventualele probleme de securitate.

Pentru zona piscinelor si zona parcarilor se vor monta camere rotative, cu vedere
in timp real la 360° si posibilitate de marire de minim 30x. Aceste camere sunt
alcatuite din baza de filmare 360° si dom mobil ce se poate deplasa si orienta prin
comanda utilizatorului. Sistemul de focalizare va fi cu laser, sisteme mai rapid si mai

eficient decét cele conventionale.

Toate camerele vor fi de rezolutie minim HD, 1920x1080 pixeli, filmare 1080p la
minim 30 de cadre pe secunda, cu captarea de imagini la iluminare 0 lux (alb si
negru) si senzor infra-rosu integrat. Ele for fi echipate minim IP66, cu transmisie prin

cablu de retea si posibilitatea de a fi alimentate prin acelasi cablu.

impreuna cu camerele instalate se va reface traseul de televiziune cu circuit inchis
si se va dota centrul de comanda cu 2 monitoare HD cu diagonala de peste 1,00m

si unitate de comanda si stocare performanta.

4. Sistemul de sonorizare — se propune inlocuirea sistemului existent cu un sistem
de difuzoare de exterior, directionabile, care sa asigure confortul utilizatorilor

strandului dar care sa poata si servi ca avertizare in caz de urgenta.

Difuzoarele vor trebui amplasate astfel incat acoperirea sonora sa fie uniforma, iar

calitatea sunetului sa fie constanta.

Pagina 69 din 121



S.C. EXIGE PROJECT CONSULTING S.R.L.
Ploiesti, str. Cuza Voda, nr. 11

CUI: RO 27416838

Nr.inreg. Reg.Com: J29/1182/2010

Banca Transilvania Ploiesti

IBAN: RO66 BTRL 0300 1202 W454 51XX

Sistemul propus trebuie sa fie prevazut cu un centru de comanda, unde sa poata fi
redate mesaje personalizate. Totodata sistemul trebui sa se poata integra in

sistemul integrat de management al complexului.

5. Reteaua locala fara fir de acces public la internet— se are in vedere configurarea

unei retele de acces internet prin tehnologia fara fir.

Aceasta retea va fi formata din puncte de acces care vor trebui sa faca legatura
intre retea si utilizator. Este obligatorie alegerea echipamentelor astfel incat
punctele de acces sa aiba o acoperire optima si o calitate a semnalului

satisfacatoare. Semnalul emis va fi de tipul IEEE 802.11, minim 802.11ac.

In functie de specificatiile si amplasarea echipamentelor se va opta pentru cablare
cu fire din cupru (standard) sau cablarea cu fibra optica. Alegerea va tine cont de
diversi factori, precum distanta de transmitere a datelor sau necesitatea alimentarii

cu energie electrica a echipamentelor prin acelasi cablu (tehnologia PoE).

Se doreste ca sistemul sa aiba capabilitatea de a transmite informatii personalizate,
de preluare a datelor utilizatorilor si de eventuala separare a traficului gratuit de cele

preplatit de mare viteza.

Intreg sistemul va fi conectat la unitatea centrald de comanda, cu conexiune directa

catre sistemul centralizat de management al complexului.

Prin realizarea unei infrastructuri moderne se va putea dezvolta solutia pe viitor, prin
reteaua fara fir se vor putea oferi reclame sau poate chiar se va putea oferi un
serviciu contra cost pentru accesarea vitezelor superioare necesare redarii clipurilor

video de rezolutie mare, de pe internet.

Antenele punctelor de acces vor fi de ultima generatie dar vor putea fi integrate in

peisaj, fara a crea disconfort vizual.
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Traseele de conductori ce vor realiza transmisia de date vor fi realizare din cabluri
de date pentru distante sub 200m si din fibra optica pentru distante mai mari. Aceste
trasee vor fi integrate cu traseele de date ce duc la camerele de supraveghere si

eventualele trasee de energie necesara alimentarii echipamentelor.

6. Gardul imprejmuitor — pentru cresterea confortului oferit, de-a lungul gardului

imprejmuitor se vor planta arbusti.

Astfel vizitatorii vor putea beneficia de minim de intimitate fata de persoanele din

exteriorul complexului.

Prin realizarea acestei bariere naturale se are in vedere si oprirea curentilor de aer
de pe cursul Raului Mures si crearea unui microclimat confortabil in interiorul

incintei.

7. Dezafectare groapa de nisip zona copii — principala interventie are ca scop
conformarea la normele de igiena prin desfiintarea zonei cu nisip de sub jucarii si
inlocuirea acesteia spatiu verde. Aceasta solutie minimizeaza cantitatea de

impuritati ce va ajunge ajunge in apa.
8. Ansamblul de tobogane din zona destinata copiilor — se vor dezafecta

tronsoanele montate partial si se vor demonta elementele turnului de acces pentru

a futea fi folosita zona in conditii de siguranta.

5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR TEHNICO-ECONOMICE SI1 ANALIZA DETALIATA
A ACESTORA

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,

functional-arhitectural si economic

5.1.1. Descrierea principalelor lucrari de interventie
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Scenariul 1 — reparatii capitale ale punctelor de acces, inlocuirea turnichetilor,
reconfigurarea sistemului de supraveghere video, refacerea sistemului de
sonorizare, realizarea unei retele de acces fara fir la internet, mici lucrari de
sistematizare prin ajustarea aleilor, desfiintarea gropii de nisip din cadrul locului
de joaca din imediata vecinatate a bazinelor de copii si inlocuirea cu spatiu verde,
dezafectarea celor doua tobogane nefunctionale si a turnului de acces din zona
destinata copiilor, instalarea de puncte de informare si eliberarea automata a

bratarilor de acces.

Aceasta reprezinta o solutie minimala ce rezolva partial problemele complexului,
adresandu-se nevoilor cele mai stringente. Totusi conformarea la normele de sanatate ale

populatiei nu poate fi facuta pastrand configuratia punctelor de acces actuale.

Se va interveni asupra anumitor elemente componente ale complexului Strand

Neptun Arad, dupa cum urmeaza:

1. Cladirile aferente punctelor de control acces — se vor realiza reparatii capitale
ale constructiilor existente, astfel incat acestea sa isi poata indeplini scopul

functional.

2. Turnichetii rotativi si portile de acces ale carucioarelor si a persoane cu
dizabilitati — se recomanda inlocuirea integrald a turnichetilor, suplimentarea
numarului acestora si montarea a cate o poarta de acces carucioare pentru fiecare

intrare.

Atat turnichetii cat si poarta de acces carucioare vor trebui sa poata fi setati pe
pozitia deschis in caz de urgenta. Turnichetii vor fi prevazuti cu brate ce pot fi
coborate automat in caz de urgenta, creand astfel un culoar de evacuare liber de

obstacole.
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Sistemul de management al control accesului va trebui inlocuit cu echipamente de
ultima generatie si soft de operare performant ce va face facila utilizarea sistemului
integrat. Sistemul va trebui sa fie prevazut cu optiunea de integrare in sistemul de

management integrat al complexului.

3. Sistemul de supraveghere video si sistemul de televiziune cu circuit inchis —
se recomanda configurarea unui sistem modern care sa beneficieze de tehnologa

actuala din domeniul supravegherii video.

Se vor monta trei tipuri de camere, specifice fiecarei zone unde vor fi instalate.

Pentru intrari si vor monta camere fixe de mici dimensiuni dar de mare performanta

pentru a putea acoperi mai multe unghiuri.
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Pentru gardul imprejmuitor si de-a lungul aleilor se vor monta camere fixe ce vor
avea posibilitatea de marire a imaginii capturate, pentru a putea urmari in timp real

eventualele probleme de securitate.

. [
l-I# i&
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Pentru zona piscinelor si zona parcarilor se vor monta camere rotative, cu vedere
in timp real la 360° si posibilitate de marire de minim 30x. Aceste camere sunt
alcatuite din baza de filmare 360° si dom mobil ce se poate deplasa si orienta prin
comanda utilizatorului. Sistemul de focalizare va fi cu laser, sistem mai rapid si mai

eficient decét cele conventionale.

-

"

—

Toate camerele vor fi de rezolutie minim HD, 1920x1080 pixeli, filmare 1080p la
minim 30 de cadre pe secunda, cu captarea de imagini in conditii iluminare O lux
(alb si negru) si senzor infra-rosu integrat. Ele for fi echipate minim IP66, cu
transmisie prin cablu de retea si posibilitatea de a fi alimentate prin acelasi cablu.
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impreuna cu camerele instalate se va reface traseul de televiziune cu circuit inchis
si se va dota centrul de comanda cu 2 monitoare HD cu diagonala de peste 100cm

si unitate de comanda si stocare performanta.

4. Sistemul de sonorizare — se propune inlocuirea sistemului existent cu un sistem
de difuzoare de exterior, directionabile, care sa asigure confortul utilizatorilor

strandului dar care sa poata si servi ca avertizare in caz de urgenta.

Sistemul de sonorizare de adresare publica va fi un sistem electronic de amplificare
si distributie a sunetului, scopul acestora este de a asigura sonorizarea ambientala
si a mesajelor de tip anunt: urgenta si evacuare. Sistemele de adresare publica si
cel de afisaj vor fi integrate cu sistemul de detectie si semnalizare incendiu,
permitand astfel transmiterea de mesaje de urgenta si dirijarea persoanelor catre

caile de evacuare, in functie de zonele unde s-a detectat situatia de urgenta.
La dimensionarea sistemului de sonorizare s-a tinut seama de urmatoarele:

- dimensiunea complexului de agrement, spatiile tehnice si spatiile auxiliare

complexului: vestiare, parcari, grupuri sanitare, zona comerciala;

- intensitatea interferentelor surselor de zgomot: conversatiile dintre vizitatori
70-80 dB, vant 40-70 dB, aplauze 95-100 dB;

- panica vizitatori sau agitatie peste 105db:

Intr-o situatie de panicd nivelul maxim de zgomot este de 105dB, astfel incat
sistemul de sonorizare va produce un semnal util de 115dB pentru a asigura un

necesar de 10dB pentru a acoperi nivelul maxim de zgomot.

Nivelul de intensitate necesar pentru transmisii de muzica este mult mai mic, pentru
o perceptie adecvata a muzicii este suficient sa se furnizeze un volum aproximativ
egal cu nivelul de zgomot. in functie de tipul de muzica si scopul de transmisie,

volumul muzicii poate fi chiar sub pragul de zgomot.

Impactul asupra mediului al sonorizarii.
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Amplasarea complexului de agrement in imediata apropiere a zonelor de casute de
vacanta impune minimizarea emisiei de sunet spre exterior, facandu-se o separare

a zonelor in functie de utilitate.

Aceste specificatii trebuie luate Tn considerare in planificarea si calibrarea sistemului
de sonorizare. Se recomanda un limitatorul automat de volum electronic. Acest
dispozitiv poate impiedica in mod credibil depasirile nivelului sonor care depasesc
pragurile legale (zgomot de emisie in zonele rezidentiale), chiar si atunci cand

crainicul vorbeste foarte tare.

Difuzoarele instalate in exterior trebuie sa fie pe deplin rezistente la intemperii. Se
vor folosi difuzoare cu directivitate fiind orientate astfel incat sa vizeze doar zonele
cu vizitatori, iar zgomotul radiat in mediul inconjurator sa fie minim. in zonele de
vestiare, grupuri sanitare si spatii tehnice se vor monta difuzoare cu IP44, la nivelul
plafonului, pentru a asigura o mai buna uniformizare si directivitate a semnalului

audio.
Componentele sistemului de sonorizare vor fi urmatoarele:
» Mixer cu amplificare;
* Amplificatoare;
» Microfoane anunturi cu zone de apel,
* Difuzoare;
 Sisteme pentru rularea mesajelor preinregistrate;
* Selectoare zone;

* Player audio.
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5. Reteaua locala fara fir de acces public la internet— se are in vedere configurarea

unei retele de acces internet prin tehnologia fara fir.

Aceasta retea va fi formata din puncte de acces care vor trebui sa faca legatura
intre retea si utilizator. Este obligatorie alegerea echipamentelor astfel incéat
punctele de acces sa aiba o acoperire optima si o calitate a semnalului

satisfacatoare. Semnalul emis va fi de tipul IEEE 802.11, minim 802.11ac.

in functie de specificatiile si amplasarea echipamentelor se va opta pentru cablare
cu fire din cupru (standard) sau cablarea cu fibra optica. Alegerea va tine cont de
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diversi factori, precum distanta de transmitere a datelor sau necesitatea alimentarii

cu energie electrica a echipamentelor prin acelasi cablu (tehnologia PoE).

@ Client . Composite O BeamFlex+

Pattern

Se doreste ca sistemul sa aiba capabilitatea de a transmite informatii personalizate,
de preluare a datelor utilizatorilor si de eventuala separare a traficului gratuit de cele

preplatit de mare viteza.

Intreg sistemul va fi conectat la unitatea centrald de comanda, cu conexiune directa

catre sistemul centralizat de management al complexului.

6. Gardul imprejmuitor — pentru cresterea confortului oferit, de-a lungul gardului

imprejmuitor se vor planta arbusti.

Astfel vizitatorii vor putea beneficia de un minim de intimitate fata de persoanele din

exteriorul complexului.

Prin realizarea acestei bariere naturale se are in vedere si oprirea curentilor de aer
de pe cursul Raului Mures si crearea unui microclimat confortabil in interiorul

incintei.
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7. Dezafectare groapa de nisip zona copii — principala interventie are ca scop
conformarea la normele de igiena prin desfiintarea zonei cu nisip de sub jucarii si
inlocuirea acesteia spatiu verde. Aceasta solutie minimizeaza cantitatea de

impuritati ce va ajunge ajunge in apa.

8. Ansamblul de tobogane din zona destinata copiilor — se vor dezafecta
tronsoanele montate partial si se vor demonta elementele turnului de acces pentru

a futea fi folosita zona in conditii de siguranta.

9. Dotari - Pentru a oferi utilizatorilor o experientd moderna si la cele mai inalte
standarde de calitate, a fost prevazuta instalarea a trei puncte de informare si

eliberare automata a tichetelor sau a bratarilor de acces.

Aparatul de tip Combi-Outdoor trebuie sa aiba un aspect elegant, dar si stabilitatea
necesara pentru a se ancora de podea, in vederea amplasarii in locatii destinate

utilizarii publice.
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Temperatura de functionare a terminalului trebuie sa fie cuprinsa intre -30°C si +
60°C si trebuie sa fie functional in mediu exterior, va fi prevazut cu sisteme antifurt

si va fi conectat la Sistemul de management integrat al Complexului (BMS).
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Scenariul 2 — consta in refacerea punctelor de acces, inlocuirea turnichetilor,
reconfigurarea sistemului de supraveghere video, refacerea sistemului de
sonorizare, realizarea unei retele de acces fara fir la internet, refacerea si
modernizarea imprejmuirii, mici lucrari de sistematizare prin ajustarea aleilor,
desfiintarea gropii de nisip din cadrul locului de joaca din imediata vecinatate a
bazinelor de copii si inlocuirea cu spatiu verde, dezafectarea celor doua tobogane
nefunctionale si a turnului de acces din zona destinata copiilor, instalarea de

puncte de informare si eliberarea automata a bratarilor de acces.

Acest scenariu are in vedere atat aspectele conformare la normele de
sanatatea populatiei in vigoare, cat si aspecte se siguranta populatiei si aspecte de

mediu si eficienta energetica.

Prin Scenariul 2 se va realiza conformarea complexului la normele de
sanatatea si siguranta populatiei in caz de urgenta, aducand totodata ansamblul la

nivelul de calitate si competitivitate economica dorit.
Actiunile prevazute prin acest Scenariu 2 constau in:

1. Cadirile aferente punctelor de control acces — se recomanda demontarea
constructiilor existente, improvizate si inlocuirea acestora cu cladiri moderne,
spatioase, care sa poata adaposti un numar mai mare de turnicheti, cate o poarta
de acces pentru carucioare si compartimentare interioara care sa se poata

conforma exigentelor functionale.

Sunt propuse trei tipuri de intrari, o intrare principala (Tip 1) care va avea o cabina
casierie pentru vanzarea de bilete, o cabina paza, cinci turnicheti, plus o poarta de

acces persoane cu dizabilitati.
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Intrarile secundare Tip 2 vor avea cate o cabina casierie pentru vanzarea de bilete
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o cabina paza si cate doi turnicheti pentru acces, plus o poarta acces persoane cu

dizabilitati.
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Intrarile de Tip 3 vor avea cate doi turnicheti pentru acces, plus o poarta acces

persoane cu dizabilitati.
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2. Turnichetii rotativi si portile de acces ale carucioarelor pentru copii si
persoane cu dizabilitati — se recomanda inlocuirea integrald a turnichetilor,
suplimentarea numarului acestora si montarea a céate o poarta de acces carucioare

pentru fiecare intrare.

Atat turnichetii cat si poarta de acces carucioare vor trebui sa poata fi setati pe
pozitia deschis Tn caz de urgentd. Turnichetii vor fi prevazuti cu brate ce pot fi
coborate automat in caz de urgenta, crednd astfel un culoar de evacuare liber de

obstacole

Sistemul de management al control accesului va trebui inlocuit cu echipamente de

ultima generatie si soft de operare performant ce va face facila utilizarea sistemului
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integrat. Sistemul va trebui sa fie prevazut cu optiunea de integrare in sistemul de

management integrat al complexului.

3. Sistemul de supraveghere video si sistemul de televiziune cu circuit inchis —
se recomanda configurarea unui sistem modern care sa beneficieze de tehnologa

actuala din domeniul supravegherii video.

Se vor monta trei tipuri de camere, specifice fiecarei zone unde vor fi instalate.

Pentru intrari si vor monta camere fixe de mici dimensiuni dar de mare performanta

pentru a putea acoperi mai multe unghiuri.

Pentru gardul imprejmuitor si de-a lungul aleilor se vor monta camere fixe ce vor
avea posibilitatea de marire a imaginii capturate, pentru a putea urmari in timp real

eventualele probleme de securitate.
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Pentru zona piscinelor si zona parcarilor se vor monta camere rotative, cu vedere
in timp real la 360° si posibilitate de marire de minim 30x. Aceste camere sunt
alcatuite din baza de filmare 360° si dom mobil ce se poate deplasa si orienta prin
comanda utilizatorului. Sistemul de focalizare va fi cu laser, sisteme mai rapid si mai

eficient decét cele conventionale.

Toate camerele vor fi de rezolutie minim HD, 1920x1080 pixeli, filmare 1080p la
minim 30 de cadre pe secunda, cu captarea de imagini la iluminare 0 lux (alb si
negru) si senzor infra-rosu integrat. Ele for fi echipate minim IP66, cu transmisie prin

cablu de retea si posibilitatea de a fi alimentate prin acelasi cablu.

impreuna cu camerele instalate se va reface traseul de televiziune cu circuit inchis
si se va dota centrul de comanda cu 2 monitoare HD cu diagonala de peste 1,00m

si unitate de comanda si stocare performanta.
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4. Sistemul de sonorizare — se propune inlocuirea sistemului existent cu un sistem
de difuzoare de exterior, directionabile, care sa asigure confortul utilizatorilor

strandului dar care sa poata si servi ca avertizare in caz de urgenta.

Difuzoarele vor trebui amplasate astfel incat acoperirea sonora sa fie uniforma, iar

calitatea sunetului sa fie constanta.

Sistemul propus trebuie sa fie prevazut cu un centru de comanda, unde sa poata fi
redate mesaje personalizate. Totodata sistemul trebui sa se poata integra in

sistemul integrat de management al complexului.

5. Reteaua locala fara fir de acces public la internet— se are in vedere configurarea

unei retele de acces internet prin tehnologia fara fir.

Aceasta retea va fi formata din puncte de acces care vor trebui sa faca legatura
intre retea si utilizator. Este obligatorie alegerea echipamentelor astfel incat
punctele de acces sa aiba o acoperire optima si o calitate a semnalului

satisfacatoare. Semnalul emis va fi de tipul IEEE 802.11, minim 802.11ac.
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in functie de specificatiile si amplasarea echipamentelor se va opta pentru cablare
cu fire din cupru (standard) sau cablarea cu fibra optica. Alegerea va tine cont de
diversi factori, precum distanta de transmitere a datelor sau necesitatea alimentarii

cu energie electrica a echipamentelor prin acelasi cablu (tehnologia PoE).

@ Client . Composite O BeamFlex+

Pattern

Se doreste ca sistemul sa aiba capabilitatea de a transmite informatii personalizate,
de preluare a datelor utilizatorilor si de eventuala separare a traficului gratuit de cele

preplatit de mare viteza.
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Intreg sistemul va fi conectat la unitatea centrald de comanda, cu conexiune directa

catre sistemul centralizat de management al complexului.

6. Gardul imprejmuitor — pentru cresterea confortului oferit, se va reface si
moderniza imprejmuirea obiectivului, iar de-a lungul gardului imprejmuitor se vor
planta arbusti in vederea rezolvarii problemelor de mediu, respectiv crearea unei

perdele verzi pentru reducerea poluantilor atmosferici — pulberi in suspensie, noxe.

Astfel vizitatorii vor putea beneficia de un minim de intimitate fata de persoanele din

exteriorul complexului.

Prin realizarea acestei bariere naturale se are in vedere si oprirea curentilor de aer
de pe cursul Raului Mures si crearea unui microclimat confortabil in interiorul

incintei.

7. Dezafectare groapa de nisip zona copii — principala interventie are ca scop
conformarea la normele de igiena prin desfiintarea zonei cu nisip de sub jucarii si
inlocuirea acesteia spatiu verde. Aceasta solutie minimizeaza cantitatea de

impuritati ce va ajunge ajunge in apa.
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8. Ansamblul de tobogane din zona destinata copiilor — se vor dezafecta
tronsoanele montate partial si se vor demonta elementele turnului de acces pentru

a futea fi folosita zona in conditii de siguranta.

9. Dotari - Pentru a oferi utilizatorilor o experienta moderna si la cele mai inalte
standarde de calitate, a fost prevazuta instalarea a trei puncte de informare si

eliberare automata a tichetelor sau a bratarilor de acces.

Aparatul de tip Combi-Outdoor trebuie sa aiba un aspect elegant, dar si stabilitatea
necesara pentru a se ancora de podea, in vederea amplasarii in locatii destinate

utilizarii publice.

Temperatura de functionare a terminalului trebuie sa fie cuprinsa intre -30°C si +
60°C si trebuie sa fie functional in mediu exterior, va fi prevazut cu sisteme antifurt

si va fi conectat la Sistemul de management integrat al Complexului (BMS).
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5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea
consumurilor initiale de utilitati si modul de asigurare a consumurilor

suplimentare

Pentru ambele scenarii, cunsumurile nu vor depasi semnificativ consumurile

actuale, necesarul de utilitati fiind asigurat de bransamentele existente.

In perioada de amenajare este prevazut un varf de productie de deseuri rezultate

din activitatea de constructii montaj, acest aspect urmand a fi tratat in faza de executie.
5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in
graficul orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

Atat in Scenariul 1 cat si in cadrul Scenariului 2, durata de executie este data de

durata lucrarilor de constructii montaj.
Proiectare si obtinere avize de constructie — 3 luni

Dezafectare echipamente existente, demolare instalatii existente si evacuare

deseuri rezultate — 2 luni
Lucrari de constructii montaj si instalatii — 4 luni
Probe si punere in functiune — 1 luna

Totalul necesar realizarii lucrarilor de interventie asupra obiectivului existent Strand
Neptun Arad, este de 10 luni, acest termen depinzand si de perioada din an, respectiv

conditiile climaterice in care se vor efectua lucrarile de constructii montaj.

5.4. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor

unor investitii similare;

Costul estimativ al investitiei este:

Pagina 90 din 121



P R o J E c T S.C. EXIGE PROJECT CONSULTING S.R.L.

Ploiesti, str. Cuza Voda, nr. 11

H B CUI: RO 27416838
— —_— Nr.inreg. Reg.Com: J29/1182/2010
u = Banca Transilvania Ploiesti
IBAN: RO66 BTRL 0300 1202 W454 51XX

C O N S U L T I NG

SCENARIU 1: 5.522.282,68 lei fara TVA
SCENARIU 2: 6.890.891,66 lei fara TVA

Pentru realizarea Obiectivului “Modernizare zone de acces in zona de agrement
Strand Neptun Arad — Lot 2" nu au fost create standarde de cost deoarece materialele
folosite sunt in marea lor majoritate importate din UE si sunt dedicate unor solutii
personalizate. Cu toate acestea se poate estima o valoare pe baza unor obiective similare

realizate atat pentru Scenariul 1 cat si pentru Scenariul 2.

Un obiectiv similar cu cel prezentat in cadrul celor doua scenarii a fost realizat in
perioada 2013-2018 in municipiul Botosani, avand in componenta, pe langa multe alte
obiecte, amenajare peisagistica, spatii verzi, alei pietonale, spatii tehnice si administrative

si grupuri sanitare.
Valoarea lucrarilor din Devizul General a fost 12.679.871,00 lei fara TVA.

Facand o comparatie intre caracteristicile tehnice si parametrii specifici propusi
pentru obiectivele de la Arad fata de cele de la Botosani am mentiona cateva caracteristici

superioare ale celui propus in cadrul acestei documentatii:

v tehnologia de control acces si ticketing este net superioara din punct de vedere al

performantei;

v' tehnologia aferenta sistemelor de supraveghere video, de sunet si wi-fi este net

superioara din punct de vedere al performantei;

v se utilizeaza energie provenita din surse regenerabile — apa calda menajera

preparata cu ajutorul instalatiilor solare.

Mai multe obiective similare le putem regasi construite ca si zone de agrement sau
baze sportive, fara a respecta insa prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 994/2018
pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului si sanatatii nr. 119/2014 privind
numarul minim de dotari sanitare aferente piscinelor publice, iar pretul pentru un astfel de
sistem a variat intre 1.000.000 Euro fara TVA si 5.000.000 Euro fara TVA.

- costurile estimative de operare pe durata normata de viata/amortizare a investitiei.
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Cheltuielile sunt structurate estimativ si cuprind:

- cheltuieli de intretinere — reparatii, revizii curente, reparatii capitale;

- cheltuieli salariale;

- cheltuieli cu utilitatile;

- cheltuieli cu materialele, produse de curatenie, materiale igienico sanitare, birotica,
IT, etc;

- cheltuieli cu serviciile, telefonie, internet, spalatorie etc.
Estimarile care au stat la baza formarii costurile indirecte sunt structurate cu ajutorul

tabelelor prezentate mai jos.

Estimarile cheltuielilor de operare, implicit a cheltuielilor cu comunicatiile, au fost
realizate cu ajutorul beneficiar pornind de la tarifele existente pe piata acestor servicii si
pornind de la un consum mediu lunar estimat pe baza experientei acumulate in activitatea
sa. Pentru a se determina indicatorii financiari ai investitiei se au in vedere toate tipurile de
venituri si toate tipurile de cheltuieli financiare care privesc obiectivul de investitie asupra

caruia se intervine prin proiect.

Scopul analizei cost beneficiu este pe de o parte acela de a demonstra capacitatea
solicitantului de a sustine financiar investitia in conditiile functionarii normale a acesteea,
functionare care implica toate tipurile de venituri si cheltuieli generate de desfasurarea
activitatii curente si pe de alta parte este acela de a analiza influenta investitiei asupra

activitati curente.

Ca urmare a algoritmului prezentat anterior acesta analiza contine si cheltuieli de
personal. Referitor |la relevanta acestora in cadrul analizei de fata, chiar daca investitia are
ca obiect reabilitarea unei constructii existente, iar costurile de personal nu afecteaza in
mod direct constructia in sine, impactul lor asupra analizei este hotarator ca urmare a
faptului ca aceste tip de cheltuiala afecteaza in mod direct functionarea facilitatii astfel

realizate, din momentul finalizarii implementarii proiectului.

In cadrul analizei s-au estimat costurile de exploatare aferete investitiei
prezentandu-se in cadrul tabelelor in prima parte a acestora algoritmul de calcul, iar in a
doua parte a acestora pentru anul 1 dupa finalizarea implementarii proiectului se preia
rezultatul obtinut ca urmare a algoritmului, iar din cel de-al doilea an pana in anul 10 acesta

creste cu “rata inflatiei prognozata de BNR la nivel national, in valoare de 3,5%”
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5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei

5.5.1. impactul social si cultural

Prin acest proiect se urmareste asigurarea conditiilor optime pentru inot, agrement
si petrecerea timpului liber, obiectivul principal fiind indeplinirea conditiilor pentru

functionarea complexului ca strand cu bazine publice si zone de agrement.

Activitatile fizice si sportive sunt practicate regulat de un numar din ce in ce mai
mare de persoane de toate varstele. Sportul este astazi o componenta majora a societatii,
avand dimensiuni educative si sociale, de dezvoltare economica constituind astfel o

realitate economico-sociala totala.

Organizarea sportului, gestiunea si finantarea sa, se bazeaza pe o paleta larga de
componente exersate si de interventii asigurate, fiecare in domeniul sau, de catre fiecare
responsabil si actor care face parte din miscarea sportiva cum sunt: statul (central si servicii
deconcentrate), local (autoritati locale), regional (autoritati judetene), federatii sportive

nationale, cluburi sportive publice sau private, ligi profesioniste, si asa mai departe.

Practica sporturilor in apa a devenit o traditie locala deosebit de longeviva, aceasta
incepéand din cele mai fragede varste pana la varste inaintate, in proportii din ce in ce mai

mari.

in fapt, cresterea sperantei de viatd este mai presus de orice, imbunétatirea relativa
a starii de sanatate a persoanelor in varsta, constituind astfel un factor favorabil pentru

practicarea unei activitati sportive pana la o varsta inaintata.

Justificarea realizarii lucrarilor de interventie prin ,Modernizare zone de acces in
zona de agrement Strand Neptun Arad”, mai presus de considerentele economice care vor
fi prezentate in cadrul optiunilor tehnico-economice, o reprezintd beneficiul social oferit
comunitatii de catre piscine si in general a arenelor sportive, care este inestimabil
(bunastare, sanatate, animatie, raporturi intre generatii, lupta impotriva excluderii si a

delicventei, imbunatatirea cadrului de viata). Din acest punct de vedere, strandurile si
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zonele de agrement aferente sunt baze sportive cu o rentabilitate sociala importanta, fiind
puse exclusiv in slujba cetatenilor si structurilor sportive publice si private pastrand astfel

caracterul de serviciu public oferit de catre autoritatea locala Municipiul Arad.

De asemenea, prin desfasurarea altor activitati generatoare de profit in interiorul
complexului, Primaria Municipiului Arad isi poate creste veniturile proprii, in vederea

realizarii altor obiective sau diverse activitati.

Beneficiul social oferit Primariei Municipiului Arad de catre aceasta investitie este

inestimabil, el aducand astfel rentabilitate sociala.

Un astfel de obiectiv realizat in varianta de lucrari de interventie propusa va oferi
locuitorilor Municipiului Arad precum si ai localitatilor invecinate o veritabila activitate
plurifunctionala: sportiva, educativa, de igiena, de distractie si comerciala. in plus va pastra
si dezvolta notiunea de bazine de inot si agrement, educatie si timp liber, intarind astfel
notiunea de sport pusa in slujba publicului, indiferent de varsta, pregatire fizica sau de

categorie socio-profesionala, indeplinind astfel misiunea pentru care va fi realizat.

Astfel, proiectul va contribui la asigurarea egalitatii de sanse in ceea ce priveste
accesul tuturor persoanelor la activitatea plurifunctionala: sportiva, educativa, de igiena,

de distractie si comerciala.

5.5.2. Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de

realizare, in faza de operare

Forta de munca implicata direct in faza de realizare lucrarilor de interventie asupra

Obiectivului “Strand Neptun Arad” va fi impartita pe doua nivele principale de calificare:

Nivelul 1, din care vor face parte personalul tehnic cu studii medii si studii superioare

tehnice cum sunt:

- arhitect;
- arhitect peisagist;

- inginer proiectant;
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- managerul de proiect;
- responsabilul tehnic cu executia;
- diriginte de santier,

- ingineri responsabili de executie pe fiecare disciplina (constructii si instalatii).

Nivelul 2 din care vor face parte personalul calificat si necalificat implicat in executarea

efectiva a lucrarii cum sunt:

instalatori;

- electricieni;

- fierar betonisti;

- dulgheri;

- lacatusi;

- sudori;

- operatori de utilaje;

- muncitori necalificati;

- gradinari.

Numarul estimativ al personalului tehnic cu studii medii si superioare va fi de

aproximativ 14 persoane.

Numarul estimativ al personalului calificat si necalificat va fi de aproximativ 50

persoane.

in faza de operare numarul estimativ al persoanelor implicate, va rezulta din

organigrama care va fi aprobata de catre operator, respectiv beneficiar.

Estimarea fortei de munca necesara operarii in conditii de protectie a sanatatii si a
sigurantei utilizatorului se face tinand cont de zonele functionale care sunt definite in cadrul

obiectivului sunt:

- zona functionala de baza adiacenta strandului;

- zona servicii suport care cuprinde spatiile destinate serviciilor indispensabile
activitatii din zona functionala de baza;

- zona instalatii tehnice;

- zona activitati auxiliare care cuprinde spatiile destinate activitatilor administrative.
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Numarul estimativ al fortei de munca necesar unei operarii in conditii de siguranta este
de 16 persoane care va fi impartita in ture, in functie de programul de functionare a

strandului.

5.5.3. impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii

si a siturilor protejate, dupa caz

Protectia aerului

Se vor lua masurile impuse de lege pentru evitarea poluarii aerului.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Prin natura activitatii propuse, aceasta nu constituie sursa de zgomot.

Pe durata lucrarilor de santier, se va tine cont ca utilajele folosite sa functioneze in
parametrii normali si dupa un program bine stabilit, astfel incat sa nu afecteze vecinatatile

cu vibratii sau zgomot.

Montarea panourilor de protectie vor impiedica raspandirea directa a vibratiilor si

zgomotului spre vecinatati.

Se vor respecta normele in vigoare privind executia si protectia mediului.

Protectia impotriva radiatiilor
Nu exista surse de radiatii in cazul functiunilor propuse.

Pe durata lucrarilor de santier nu se vor folosi utilaje sau materiale ce produc radiatii.

Protectia solului si a subsolului
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Apele uzate provenite de la imobil nu constituie sursa de poluare pentru sol si subsol
datorita masurilor impuse de proiect: Apele uzate menajere vor fi colectate si evacuate la
reteaua de canalizare menajera existenta prin intermediul unui racord care sa va executa
intre reteaua de canalizare a imobilului si reteaua de canalizare menajera publica a
comunei. Apele pluviale de la nivelul platformelor betonate cu circulatie auto vor fi colectate

la reteaua de canalizare publica tot prin intermediul unui racord de canalizare.

Pe durata lucrarilor de santier nu se vor deversa substante toxice sau petroliere pe

teren, ci se vor colecta si depozita in locuri special amenajate.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
Nu exista surse de poluare a ecosistemelor terestre si acvatice.

Pe durata lucrarilor de santier nu se vor deversa substante toxice sau petroliere in
mediile acvatice. Deseurile rezultate din santier vor fi colectate de catre societatea de

salubritate conform contractului de incheiat intre parti.

Gospodarirea deseurilor generate de amplasament

Deseurile rezultate sunt de tip menajer. Acestea vor fi depuse in recipiente tip
europubela si vor fi colectate de catre societatea de salubritate conform contractului
incheiat intre parti.

Nu exista deseuri toxice, medicale sau de alta natura periculoase pentru mediu care

sa necesite atentie deosebita.
Gospodarirea substantelor toxice si periculoase
Nu rezulta deseuri in componenta carora sa existe astfel de substante.

Pe durata lucrarilor de santier substantele periculoase vor fi depozitate in recipiente

speciale.

Lucrari de refacere a amplasamentului
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La terminarea lucrarilor de executie, amplasamentul va fi eliberat de materialele de
constructie ramase nefolosite. Daca organizarea santierului a propus construirea unor
platforme de beton pentru folosirea in conditii optime a unor utilaje sau echipamente grele
sau voluminoase (macarale, betoniere, pompe, module pentru personalul de executie, etc)
atunci acestea vor fi desfiintate. Terenul va fi recopertat cu strat vegetal si gazon. Atat
proiectantul cat si executantul lucrarii vor acorda mare atentie refacerii amplasamentului
dupa finalizarea executiei. Prin natura functiunii imobilului se va avea in vedere protejarea

vecinatatilor de interventii brutale care sa strice armonia naturala a locului.

5.5.4. impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii

si a siturilor protejate, dupa caz

Nu este cazul.

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:

5.6.1. prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si

prezentarea scenariului de referinta;

Ambele scenarii se refera la interventie asupra punctelor de acces, inlocuirea
turnichetilor, reconfigurarea sistemului de supraveghere video, refacerea sistemului de
sonorizare, realizarea unei retele de acces fara fir la internet, ajustarea aleilor de acces
dupa efectuarea lucarilor de constructii in Obiectivul Strand Neptun Arad. Necesitatea
acestor lucrari de interventii a aparut in urma modificarilor legislative (Ordinul Ministerului
Sanatatii nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului si sanatatii
nr. 119/2014), precum si a starii de functionare necorespunzatoare a anumitor elemente
(numarul si starea dotarilor sanitare aferente piscinelor din cadrul complexului de
agrement, starea tehnica a instalatiei de iluminat exterior si eficienta energetica a acesteia,

samd.).
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Scenariul 2 consta in refacerea punctelor de acces, inlocuirea turnichetilor,
reconfigurarea sistemului de supraveghere video, refacerea sistemului de sonorizare,
realizarea unei retele de acces fara fir la internet, refacerea si modernizarea imprejmuirii,
mici lucrari de sistematizare prin ajustarea aleilor, desfiintarea gropii de nisip din cadrul
locului de joaca din imediata vecinatate a bazinelor de copii si inlocuirea cu spatiu verde,
dezafectarea celor doua tobogane nefunctionale si a turnului de acces din zona destinata

copiilor, instalarea de puncte de informare si eliberarea automata a bratarilor de acces.

5.6.2. analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea

investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

La ora actuala punctele de control de acces si sistemul de control acces, sistemul
de supraveghere video, cel de sonorizare din cadrul complexului Strand Neptun Arad sunt
partial functionale, starea lor tehnica nu pune in pericol viata si sanatatea utilizatorilor.
Necesitatea lucrarilor de interventii ce constau in principal in refacerea punctelor de acces,
inlocuirea turnichetilor, reconfigurarea sistemului de supraveghere video, refacerea
sistemului de sonorizare, realizarea unei retele de acces fara fir la internet, mici lucrari de
sistematizare prin ajustarea aleilor, inlocuirea nisipului cu spatiu verde, dezafectarea
toboganelor si a turnului de acces nefunctionale din zona destinata copiilor, realizarea
sistemului de iluminat subacvatic, instalarea de puncte de informare si eliberarea automata
a bratarilor de acces a aparut in urma modificarilor legislative (Ordinul Ministerului Sanatatii
nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului si sanatatii nr.

119/2014) si a respectarii acestora.

De asemenea se urmareste reducerea emisiilor de carbon si utilizarea eficienta a
resurselor, prin implementarea unor tehnologii cu inalta eficienta energetica, facand din

municipiul Arad un oras verde si sanatos si un model de dezvoltare urbana sustenabila.

Pentru o mai buna justificare a proiectului, se vor lua in considerare indicatorii cheie
prezentati in cadrul analizei SWOT, astfel trebuie sa existe o conversie a punctelor slabe

cu punctele tari si o valorificare a slabiciunilor cu ajutorul oportunitatilor:
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- reabilitarea infrastructurii turistice — cresterea calitatii si a ofertei de servicii

turistice si cresterea fluxului de turisti si a duratei sejurului si cresterea

investitiilor si dezvoltarea afacerilor;

- promovarea eficienta a turismului — atragerea turistilor din Romania si

strainatate;

- valorificarea potentialului turistic;

- realizarea de investitii si dezvoltarea de noi servicii turistice;

- valorificarea obiectivelor turistice de inalta importanta istorica, din regiune.

Puncte tari

Puncte slabe

Oportunitati:

Riscuri:

- existenta centrelor
culturale,
monumentelor istorice
de importanta
nationala si
internationala
(UNESCO);

- conservarea naturii;

- existenta conditiilor
pentru dezvoltarea
turismului de

agrement, cultural s.a.;

- reabilitarea zonelor

de turism.

- Potential turistic
diversificat: arii
protejate, parcuri
naturale, munti,
pesteri, zone rurale
nepoluate, ape

minerale si statiuni

- Insuficienta si
standard scazut al
infrastructurii turistice
si de agrement,

calitate slaba a cazarii;

-cultura limitata in

serviciile de turism;

- Inexistenta
investitiilor de capital
orientate spre tursim
pentru populatia cu

venituri mici;

- Intarzieri in
privatizarea utilitatilor

de turism;

- Promovare

insuficienta;

- In zona de munte
rurala exista multe
localitati care nu

beneficiaza de utilitati

- Perspective pentru

turismul urban;

- Perspective pentru
dezvoltarea turismului

rural in zonele izolate;

- Dezvoltarea
exploatarii resurselor
naturale — izvoarelor

minerale;

- Renasterea si up-
datarea serviciilor

balneoclimaterice;

- Posibilitatea
exploatarii parcurilor
naturale si ariilor
protejate ca resursa
turistica, in acelasi timp
protejand mediul
regional (turism

ecologic);

- Discrepante intre
tarifele utilizate si
serviciile oferite
turistilor romani si
straini, unde raportul
pret/calitate nu este

cel mai corect utilizat;

- Migratia turistilor

catre alte tari / regiuni

- Nivel scazut al

veniturilor populatiei
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balneare, pescuit si
vanatoare, atractii
culturale existente in

regiune

- recunoasterea
Aradului ca oras

cultural

- Numar considerabil
de evenimente

culturale si sportive

(apa, canalizare,

deseuri);

- Infrastructura de
acces catre obiectivele
turistice este slab

dezvoltata;

- Lipsa spatiilor
adecvate pentru
depozitarea si
reciclarea deseurilor in

zonele turistice

-Imbunatatirea
infrastructurii de turism
— conditii de cazare;

etc;

- Posibilitatea atragerii
de turisti straini prin
punerea in valoarea a
obiectivelor turistice,
prin promovarea

acestora;

- Posibilitatea atragerii
de turisti prin
dezvoltarea sustinuta a
promovarii orasului si

regiunii
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5.6.3. analiza financiara; sustenabilitatea financiara;

5.6.4. analiza economica; analiza cost-eficacitate;

ANALIZA COST BENEFICIU
An Venituri Costuri Valoarea Nom.ir.mala Raport .C.ost
Cost/ Beneficiu Beneficiu
RON RON RON

AnO

An1l 1.080.000,00 646.706,59 433.293,41 1,67
An 2 1.080.000,00 646.706,59 433.293,41 1,67
An3 1.080.000,00 646.706,59 433.293,41 1,67
An 4 1.350.000,00 808.383,23 541.616,77 1,67
An5 1.350.000,00 808.383,23 541.616,77 1,67
An 6 1.350.000,00 808.383,23 541.616,77 1,67
An7 1.350.000,00 808.383,23 541.616,77 1,67
An 8 1.620.000,00 970.059,88 649.940,12 1,67
An9 1.620.000,00 970.059,88 649.940,12 1,67
An 10 1.620.000,00 970.059,88 649.940,12 1,67
An 11 1.620.000,00 970.059,88 649.940,12 1,67
An 12 1.620.000,00 970.059,88 649.940,12 1,67
An 13 2.160.000,00 1.293.413,17 866.586,83 1,67
An 14 2.160.000,00 1.293.413,17 866.586,83 1,67
An 15 2.160.000,00 1.293.413,17 866.586,83 1,67
An 16 2.160.000,00 1.293.413,17 866.586,83 1,67
An 17 2.970.000,00 1.778.443,11 1.191.556,89 1,67
An 18 2.970.000,00 1.778.443,11 1.191.556,89 1,67
An 19 2.970.000,00 1.778.443,11 1.191.556,89 1,67
An 20 2.970.000,00 1.778.443,11 1.191.556,89 1,67

Nota:

Pentru primii 3 ani s-a luat in considerare o frecventa medie de vizitatori de 2000;

Pentru anii cuprinsi intre 4-7 s-a luat in considerare o frecventa medie de vizitatori de 2500;

Pentru anii cuprinsi intre 8-12 s-a luat in considerare o frecventa medie de vizitatori de 3000;
Pentru anii cuprinsi intre 13-16 s-a luat in considerare o frecventa medie de vizitatori de 4000;
Pentru anii cuprinsi intre 17-20 s-a luat in considerare o frecventa medie de vizitatori de 5500.
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SITUATIA FLUXURILOR CUMULAT
Intrari de lesiri de Flux de Flux de
An Investitie numerar/ numerar/ numerar numerar Rata de
Venituri Costuri (amortizat) Cumulat recuperare
RON RON RON RON RON

AnoO 6.890.935,46 - - 6.890.935,46 | 6.890.935,46 1,0000
An1l - 1.080.000,00 | 646.706,59 433.293,41 | 6.457.642,05 1,0671
An 2 - 1.080.000,00 | 646.706,59 433.293,41 | 6.024.348,63 1,0719
An3 - 1.080.000,00 | 646.706,59 433.293,41 | 5.591.055,22 1,0775
An 4 - 1.350.000,00 | 808.383,23 541.616,77 | 5.049.438,45 1,1073
An5 - 1.350.000,00 | 808.383,23 541.616,77 | 4.507.821,69 1,1202
An 6 - 1.350.000,00 | 808.383,23 541.616,77 | 3.966.204,92 1,1366
An7 - 1.350.000,00 | 808.383,23 541.616,77 | 3.424.588,15 1,1582
An 8 - 1.620.000,00 | 970.059,88 649.940,12 | 2.774.648,03 1,2342
An9 - 1.620.000,00 | 970.059,88 649.940,12 | 2.124.707,92 1,3059
An 10 - 1.620.000,00 | 970.059,88 649.940,12 | 1.474.767,80 1,4407
An 11 - 1.620.000,00 | 970.059,88 649.940,12 824.827,68 1,7880
An 12 - 1.620.000,00 | 970.059,88 649.940,12 174.887,56 4,7163
An 13 - 2.160.000,00 | 1.293.413,17 866.586,83 -691.699,27 -0,2528
An 14 - 2.160.000,00 | 1.293.413,17 866.586,83 | -1.558.286,10 0,4439
An 15 - 2.160.000,00 | 1.293.413,17 866.586,83 | -2.424.872,92 0,6426
An 16 - 2.160.000,00 | 1.293.413,17 866.586,83 | -3.291.459,75 0,7367
An 17 - 2.970.000,00 | 1.778.443,11 | 1.191.556,89 | -4.483.016,64 0,7342
An 18 - 2.970.000,00 | 1.778.443,11 | 1.191.556,89 | -5.674.573,52 0,7900
An 19 - 2.970.000,00 | 1.778.443,11 | 1.191.556,89 | -6.866.130,41 0,8265
An 20 - 2.970.000,00 | 1.778.443,11 | 1.191.556,89 | -8.057.687,29 0,8521

Pagina 103 din 121




S.C. EXIGE PROJECT CONSULTING S.R.L.
Ploiesti, str. Cuza Voda, nr. 11

CUI: RO 27416838

Nr.inreg. Reg.Com: J29/1182/2010

Banca Transilvania Ploiesti

IBAN: RO66 BTRL 0300 1202 W454 51XX

5.6.5. analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

Analiza multicriteriala ia in considerare simultan o varietate de obiective in legatura
cu proiectul de evaluat. O astfel de metodologie este cu adevarat eficienta atunci cand
exprimarea in forma baneasca a costurilor si beneficiilor este dificila sau imposibila. in
acest capitol sunt identificate principalele riscuri care afecteaza previziunile si indicatorii

calculati atat prin analiza financiara, cat si prin analiza cost-beneficiu.

In conformitate cu art. 40 lit. (e) din Regulamentul 1083/2006, analiza cost-beneficiu

trebuie sa includa si o evaluare a riscurilor.

Responsabili cu
Probabilitate

RISC IDENTIFICAT o masurile de
(1)
contracarare
Riscul de neexecutare, executare tardiva, sau Echipa manageriala
necorespunzatoare a obligatiilor contractuale 30% de implementare a
proiectului
Riscul de scumpire a materiilor prime, Echipa manageriala
materialelor si manoperei 40% de implementare a
proiectului

Riscul privind bonitatea partenerilor ) .
Lo o . . Echipa manageriala
comerciali. Acest risc vizeaza capacitatea

) o _ _ 30% de implementare a
agentilor comerciali de a-si onora la timp . )
o _ o proiectului
obligatiile pe care si le asuma prin contracte
Riscul de management - determina obtinerea Echipa manageriala
unor rezultate nesatisfacatoare 25% de implementare a
proiectului

Riscuri economice - generate de ) o .
) . N _ o Echipa administrativa
instabilitatea politica si desele modificari 40% .
o a parcului
legislative

Riscul comercial — se refera la modul de - Echipa administrativa
. T . b
desfasurare a activitatii comerciale ale a parcului

societatilor din mediul socio-economic
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(aprovizionare cu materii prime si materiale,
desfacerea produselor finite, orientarea spre

piete de desfacere atractive)

Riscul contractual — legat de aspectele
juridice ale incheierii si derularii contractelor

economice

20%

Echipa administrativa

a parcului

Riscul financiar — are legatura cu structura
financiara a capitalului societatilor din mediul
socio-economic este legat de gradul de
indatorare a agentului economic supus
analizei si este pus in evidenta de evolutia
indicatorilor de rezultate la nivelul firmei, sub

incidenta structurii financiare a acesteia

20%

Echipa administrativa

a parcului

Riscul valutar — apare ca o consecinta a
schimbarii cursului valutar pentru monedele
straine cu care opereaza agentul economic
supus analizei. Se cuantifica in pierderi

datorita variatiei cursului de schimb

40%

Echipa administrativa

a parcului

Riscul catastrofal — reprezinta pierderi
datorate unor eventuale catastrofe naturale

sau de ordin uman.

15%

Echipa administrativa

a parcului

Riscul de faliment sau de insolvabilitate,
desi poate fi considerat ca fiind un risc de
natura financiara, este oportuna studierea lui
ca risc separat, deoarece solvabilitatea
reprezinta un capitol important in analiza
economico-financiara si patrimoniala a oricarei
unitati economice. Tn termeni generali,
solvabilitatea reprezinta capacitatea institutiei,
firmei, bancii de a face fata obligatiilor
contractate si ajunse la scadenta, indiferent

faptului ca ele provin din angajamente

15%

Echipa administrativa

a parcului
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anterioare, curente sau din prelevari obligatorii

(impozite, taxe, cotizatii la fondurile sociale).

Prelungirea crizei economico-financiare in

Echipa administrativa

dezvoltate din punct de vedere economic

. 60% )
Romania a parcului
Intrarea Romaniei intr-o criza politica 25 Echipa administrativa
° a parcului
Riscul reprezentat de migratia fortei de munca ) o .
_ _ o Echipa administrativa
din Regiunea de Nord Est spre alte regiuni mai 50%

a parcului

6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic,

economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

Scenariul 1

Scenariul 2

1. Cadirile aferente punctelor de
control acces — se recomanda
reparatii capitale ale constructiilor

existente,

1. Cadirile aferente punctelor de
control acces — se recomanda
demontarea constructiilor existente,
improvizate si inlocuirea acestora cu
cladiri moderne, spatioase, care sa
poata adaposti un numar mai mare
de turnicheti, cate o poarta de acces
pentru carucioare si
compartimentare interioara care sa
se poata conforma exigentelor

functionale.
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2. Turnichetii rotativi si portile de

acces ale carucioarelor si a
persoanelor cu dizabilitati — se
recomanda Tnlocuirea integrala a
turnichetilor, suplimentarea
numarului acestora si montarea a
cate o poarta de acces carucioare

pentru fiecare intrare.

Atat turnichetii cat si poarta de acces
carucioare vor trebui sa poata fi
setati pe pozitia deschis in caz de
urgenta. Turnichetii vor fi prevazuti
cu brate ce pot fi coborate automat
in caz de urgenta, creand astfel un
culoar de evacuare liber de

obstacole

Sunt propuse trei tipuri de intrari, o
intrare principala (Tip 1) care va
avea o cabina casierie pentru
vanzarea de bilete, o cabina paza,
cinci turnicheti, plus o poarta de

acces persoane cu dizabilitati.

Intrarile secundare Tip 2 vor avea
cate o cabina casierie pentru
vanzarea de bilete o cabina paza si
cate doi turnicheti pentru acces, plus
0 poarta acces persoane cu
dizabilitati.

Intrarile de Tip 3 vor avea cate doi
turnicheti pentru acces, plus o poarta

acces persoane cu dizabilitati.

Turnichetii rotativi si portile de
acces ale carucioarelor si a
persoanelor cu dizabilitati — se
recomanda Tnlocuirea integrala a
turnichetilor, suplimentarea
numarului acestora si montarea a
cate o poarta de acces carucioare

pentru fiecare intrare.

Atat turnichetii cat si poarta de acces
carucioare vor trebui sa poata fi
setati pe pozitia deschis in caz de
urgenta. Turnichetii vor fi prevazuti
cu brate ce pot fi coborate automat
in caz de urgenta, creand astfel un
culoar de evacuare liber de

obstacole
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Sistemul de management al control
accesului va trebui inlocuit cu
echipamente de ultima generatie si
soft de operare performant ce va
face facila utilizarea sistemului
integrat. Sistemul va trebui sa fie
prevazut cu optiunea de integrare in
sistemul de management integrat al

complexului.

Sistemul de supraveghere video si
sistemul de televiziune cu circuit
inchis — se recomanda configurarea
unui sistem modern care sa
beneficieze de tehnologa actuala din

domeniul supravegherii video.

Se vor monta trei tipuri de camere,
specifice fiecarei zone unde vor fi

instalate.

Pentru intrari si vor monta camere
fixe de mici dimensiuni dar de mare
performanta pentru a putea acoperi

mai multe unghiuri.

Pentru gardul imprejmuitor si de-a
lungul aleilor se vor monta camere
fixe ce vor avea posibilitatea de
marire a imaginii capturate, pentru a
putea urmari in timp real eventualele

probleme de securitate.

Pentru zona piscinelor si zona
parcarilor se vor monta camere

rotative, cu vedere in timp real la

Sistemul de management al control
accesului va trebui inlocuit cu
echipamente de ultima generatie si
soft de operare performant ce va
face facila utilizarea sistemului
integrat. Sistemul va trebui sa fie
prevazut cu optiunea de integrare in
sistemul de management integrat al

complexului.

Sistemul de supraveghere video si
sistemul de televiziune cu circuit
inchis — se recomanda configurarea
unui sistem modern care sa
beneficieze de tehnologa actuala din

domeniul supravegherii video.

Se vor monta trei tipuri de camere,
specifice fiecarei zone unde vor fi

instalate.

Pentru intrari si vor monta camere
fixe de mici dimensiuni dar de mare
performanta pentru a putea acoperi

mai multe unghiuri.

Pentru gardul imprejmuitor si de-a
lungul aleilor se vor monta camere
fixe ce vor avea posibilitatea de
marire a imaginii capturate, pentru a
putea urmari in timp real eventualele

probleme de securitate.

Pentru zona piscinelor si zona
parcarilor se vor monta camere

rotative, cu vedere in timp real la
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360° si posibilitate de marire de
minim 30x. Aceste camere sunt
alcatuite din baza de filmare 360° si
dom mobil ce se poate deplasa si
orienta prin comanda utilizatorului.
Sistemul de focalizare va fi cu laser,
sisteme mai rapid si mai eficient

decét cele conventionale.

Toate camerele vor fi de rezolutie
minim HD, 1920x1080 pixeli, filmare
1080p la minim 30 de cadre pe
secunda, cu captarea de imagini la
iluminare 0 lux (alb si negru) si
senzor infra-rosu integrat. Ele for fi
echipate minim IP66, cu transmisie
prin cablu de retea si posibilitatea de

a fi alimentate prin acelasi cablu.

Impreuna cu camerele instalate se
va reface traseul de televiziune cu
circuit inchis si se va dota centrul de
comanda cu 2 monitoare HD cu
diagonala de peste 1,00m si unitate

de comanda si stocare performanta.

Sistemul de sonorizare — se
propune inlocuirea sistemului
existent cu un sistem de difuzoare
de exterior, directionabile, care sa
asigure confortul utilizatorilor
strandului dar care sa poata si
servi ca avertizare in caz de

urgenta.

360° si posibilitate de marire de
minim 30x. Aceste camere sunt
alcatuite din baza de filmare 360° si
dom mobil ce se poate deplasa si
orienta prin comanda utilizatorului.
Sistemul de focalizare va fi cu laser,
sisteme mai rapid si mai eficient

decét cele conventionale.

Toate camerele vor fi de rezolutie
minim HD, 1920x1080 pixeli, filmare
1080p la minim 30 de cadre pe
secunda, cu captarea de imagini la
iluminare 0 lux (alb si negru) si
senzor infra-rosu integrat. Ele for fi
echipate minim IP66, cu transmisie
prin cablu de retea si posibilitatea de

a fi alimentate prin acelasi cablu.

Impreuna cu camerele instalate se
va reface traseul de televiziune cu
circuit inchis si se va dota centrul de
comanda cu 2 monitoare HD cu
diagonala de peste 1,00m si unitate

de comanda si stocare performanta.

Sistemul de sonorizare — se
propune inlocuirea sistemului
existent cu un sistem de difuzoare
de exterior, directionabile, care sa
asigure confortul utilizatorilor
strandului dar care sa poata si servi
ca avertizare in caz de urgenta.
Difuzoarele vor trebui amplasate

astfel incat acoperirea sonora sa fie
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Difuzoarele vor trebui amplasate
astfel incat acoperirea sonora sa fie
uniforma, iar calitatea sunetului sa
fie constanta.

Sistemul propus trebuie sa fie
prevazut cu un centru de comanda,
unde sa poata fi redate mesaje
personalizate. Totodata sistemul
trebui sa se poata integra in sistemul
integrat de management al

complexului.

Reteaua locala fara fir de acces
public la internet — se are in vedere
configurarea unei retele de acces

internet prin tehnologia fara fir.

Aceasta retea va fi formata din
puncte de acces care vor trebui sa
faca legatura intre retea si utilizator.
Este obligatorie alegerea
echipamentelor astfel incat punctele
de acces sa aiba o acoperire optima
si o calitate a semnalului
satisfacatoare. Semnalul emis va fi
de tipul IEEE 802.11, minim
802.11ac.

in functie de specificatiile si
amplasarea echipamentelor se va
opta pentru cablare cu fire din cupru
(standard) sau cablarea cu fibra
optica. Alegerea va tine cont de
diversi factori, precum distanta de
transmitere a datelor sau necesitatea

alimentarii cu energie electrica a

uniforma, iar calitatea sunetului sa
fie constanta.

Sistemul propus trebuie sa fie
prevazut cu un centru de comanda,
unde sa poata fi redate mesaje
personalizate. Totodata sistemul
trebui sa se poata integra in sistemul
integrat de management al

complexului.

Reteaua locala fara fir de acces
public la internet — se are in vedere
configurarea unei retele de acces

internet prin tehnologia fara fir.

Aceasta retea va fi formata din
puncte de acces care vor trebui sa
faca legatura intre retea si utilizator.
Este obligatorie alegerea
echipamentelor astfel incat punctele
de acces sa aiba o acoperire optima
si o calitate a semnalului
satisfacatoare. Semnalul emis va fi
de tipul IEEE 802.11, minim
802.11ac.

in functie de specificatiile si
amplasarea echipamentelor se va
opta pentru cablare cu fire din cupru
(standard) sau cablarea cu fibra
optica. Alegerea va tine cont de
diversi factori, precum distanta de
transmitere a datelor sau necesitatea

alimentarii cu energie electrica a
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echipamentelor prin acelasi cablu

(tehnologia PoE).

Se doreste ca sistemul sa aiba
capabilitatea de a transmite
informatii personalizate, de preluare
a datelor utilizatorilor si de eventuala
separare a traficului gratuit de cele

preplatit de mare viteza.

Intreg sistemul va fi conectat la
unitatea centrala de comanda, cu
conexiune directa catre sistemul
centralizat de management al

complexului.

echipamentelor prin acelasi cablu

(tehnologia PoE).

Se doreste ca sistemul sa aiba
capabilitatea de a transmite
informatii personalizate, de preluare
a datelor utilizatorilor si de eventuala
separare a traficului gratuit de cele

preplatit de mare viteza.

Intreg sistemul va fi conectat la
unitatea centrala de comanda, cu
conexiune directa catre sistemul
centralizat de management al

complexului.

6. Gardul imprejmuitor — pentru 6. Gardul imprejmuitor — pentru
cresterea confortului oferit, de-a cresterea confortului oferit, de-a
lungul gardului imprejmuitor se vor lungul gardului imprejmuitor se vor
planta arbusti. planta arbusti.

Astfel vizitatorii vor putea beneficia Astfel vizitatorii vor putea beneficia
de un minim de intimitate fata de de un minim de intimitate fata de
persoanele din exteriorul persoanele din exteriorul
complexului. complexului.

Prin realizarea acestei bariere Prin realizarea acestei bariere
naturale se are in vedere si oprirea naturale se are in vedere si oprirea
curentilor de aer de pe cursul Raului curentilor de aer de pe cursul Raului
Mures si crearea unui microclimat Mures si crearea unui microclimat
confortabil in interiorul incintei. confortabil in interiorul incintei.

7. Dezafectare groapa de nisip zona 7. Dezafectare groapa de nisip zona

copii — principala interventie are ca
scop conformarea la normele de

igiena prin desfiintarea zonei cu nisip

copii — principala interventie are ca
scop conformarea la normele de

igiena prin desfiintarea zonei cu nisip
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de sub jucarii si inlocuirea acesteia
spatiu  verde. Aceasta solutie
minimizeaza cantitatea de impuritati

ce va ajunge ajunge in apa.

de sub jucarii si inlocuirea acesteia
spatiu  verde. Aceasta solutie
minimizeaza cantitatea de impuritati

ce va ajunge ajunge in apa.

8. Ansamblul de tobogane din zona Ansamblul de tobogane din zona
destinata copiilor — se vor dezafecta destinata copiilor — se vor dezafecta
tronsoanele montate partial si se vor tronsoanele montate partial si se vor
demonta elementele turnului de demonta elementele turnului de
acces pentru a futea fi folosita zona in acces pentru a futea fi folosita zona in
conditii de siguranta. conditii de siguranta.

9. Dotari - Pentru a oferi utilizatorilor o Dotari - Pentru a oferi utilizatorilor o

experienta moderna si la cele mai
inalte standarde de calitate, a fost
prevazuta instalarea a trei puncte de
informare si eliberare automata a

tichetelor sau a bratarilor de acces.

experienta moderna si la cele mai
inalte standarde de calitate, a fost
prevazuta instalarea a trei puncte de
informare si eliberare automata a

tichetelor sau a bratarilor de acces.
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Comparatia celor doua scenarii din punct de vedere financiar

Scenariul 1 Scenariul 2

5.522.282,68 lei fara TVA 6.890.935,46 lei fara TVA

Comparatia celor doua scenarii din punct de vedere al sustenabilitatii si al riscurilor

Scenariul 1 Scenariul 2

Din punct de vedere al sustenabilitatii, complexul de agrement, bazinele si instalatiile aferente ofera:
- Beneficiul social - prin aceasta investitie este inestimabil, el aducand rentabilitate sociala;
- Egalitatea de sanse - accesul tuturor persoanelor la activitatea plurifunctionala: de agrement,
sportiva, educativa, de igiena, de distractie si comerciala.
- Va pastra si dezvolta notiunea de bazine pentru inot, educatie si timp liber, intarind astfel
notiunea de sport pusa in slujba publicului, indiferent de varsta, pregatire fizica sau de

categorie socio-profesionala.

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

Scenariu 1 se adreseaza tuturor problemelor stringente necesar a fi abordate
pentru o buna functionare in sezonul estival. Totusi, pentru conformarea la cerintele
legale in vigoare, respectiv Ordinului Ministrului Sanatatii numarul 994 din August
2018, ce modifica si completeaza Ordinul Ministerului Sanatatii numarul 119 din
2014 este necesara modernizarea punctelor de control acces si realizarea uni
sistem centralizat de control acces. Astfel se va putea preveni suprapopularea

complexului si depasirea capacitatii maxime admisibile.

Scenariu 2 aduce Complexul la un nivel ridicat de securitate, siguranta si
sanatatea populatiei. Modernizarea Complexului va fi completa, serviciile oferite

fiind la cel mai inalt si competitiv standard. Prin realizarea investitiei in forma
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C O N S U L T I NG

6.3.

6.3.1.

propusa prin Scenariul 2 se va realiza si conformarea cu toate prevederile legale in

vigoare.

Se recomanda realizarea investitiei de “Modernizare zone de acces in

Py

zona de agrement Strand Neptun Arad — Lot 2” in varianta propusa de

interventie conform Scenariului 2.

Scenariul recomandat prezinta urmatoarele avantaje:

e Asigurarea conformitatii din punct de vedere a respectarii prevederilor
legislative din punct de vedere a sigurantei populatiei prin respectarea
numarului maxim de utilizatori

e Realizarea unor instalatii eficiente din punct de vedere energetic, cu
reducerea impactului negativ asupra mediului prin limitarea emisiilor de COz;

e Folosirea unor tehnologii moderne, care asigura o operare sigura, facila si
eficienta, eliminandu-se in mare masura posibilitatea aparitiei erorilor si

implicit a situatiilor periculoase pentru utilizatori.

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii,
exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-monta;j
(C+M), in conformitate cu devizul general;
Costul estimativ al investitiei este:
SCENARIU 1: 5.522.282,68 lei fara TVA
6.566.446,80 lei cu TVA
din care C+M: 2.425.638,46 lei fara TVA
2.886.509,76 lei cu TVA
SCENARIU 2: 6.890.935,46 lei fara TVA
8.192.681,06 lei cu TVA
din care C+M: 3.603.891,66 lei fara TVA
4.288.631,07 lei cu TVA
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6.3.2. indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente
fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii -
si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si

reglementarile tehnice in vigoare;

Indicatorii sociali sunt legati de numarul utilizatorilor conform SR EN 15288-
1+A1:2011 “Piscine. Partea 1: Cerinte de securitate pentru proiectare”, unde capacitatea
maxima a bazinelor este de 1200 persoane in acelasi timp in bazinele de inot. Pe plaja

inierbata este estimata o capacitate maxima de 4470 persoane.

In consecinta graficul de ocupare maxim al complexului trebuie raportat la 5670

utilizatori, acesta reprezentand indicatorul maxim de ocupare.

Referitor la indicatorul de satisfactie, acesta se determina in general in functie de
numarul de revenire al acelorasi utilizatori la bazinul de inot. Ca o consecinta a acestui
numar de reveniri, se emit abonamente pe termen lung, numarul abonamentelor
reprezentand cuantificarea de satisfactie fata de conditiile oferite de complexul de

agrement Strand Neptun Arad.

6.3.3. indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti

in functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Nu este cazul.

6.3.4. durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
Durata estimativa de executie a obiectivului: 10 luni.

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile
specifice functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor

cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere

al propunerilor tehnice
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Pentru a putea verifica din punct de vedere al calitatii lucrarile efectuate, se vor
solicita documente de calitate si conformitate pentru toate lucrarile care vor fi realizate
precum si corespondenta acestor lucrari cu reglementarile tehnice si normativele specifice.
Toate aceste elemente vor fi integrate in Cartea tehnica a Constructiei care va fi realizata
de catre reprezentantii Beneficiarului, cu sprijinul nemijlocit al proiectantilor si al

constructorului.

Beneficiarul va asigura imediat dupa darea in exploatare a constructiei, intocmirea
si completarea periodica a Cartii tehnice a Constructiei la capitolul D — Documentatia
privind exploatarea, intretinerea, repararea si urmarirea comportarii in timp a constructiei.
In aceastd carte vor fi trecute méasuratorile periodice specifice. Orice reparatie sau
modificare a celor mai sus mentionate nu poate fi facuta decéat in conditiile prevazute de
Legea 10/1995 si Legea 50/1992. De asemenea nu va fi schimbata destinatia spatiilor

decét in conditiile prevazute de Legea 10/1995.

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei

financiare si economice:

Sursa de finantare a investitiei publice: fonduri alocate de la bugetul local.
7. URBANISM, ACORDURI $I AVIZE CONFORME

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

- atasat prezentei documentatii;

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
- atasat prezentei documentatii;

7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de
lege

Obiectivului Strand Neptun Arad este compus din imobile carora le sunt atribuite

mai multe Carti Funciare respectiv Numere Cadastrale, dupa cum urmeaza:
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Strand adulti

Carte Funciara / Numar Cadastral

Suprafata/mp

1 CF nr. 345259, top: 1393/1/1/55 148
2 CF nr. 345263, top: 1396/1/1/56 593
3 CF nr. 345264, top: 1396/1/1/57 1.068
4 CF nr. 345265, top: 1396/1/158 460
5 CF nr. 345266, top: 1396/1/1/59 356
6 CF nr. 345267, top: 1396/1/1/60 46
7 CF nr. 345268, top: 1396/1/1/61 46
8 CF nr. 345334, top: 1396/1/1/62 502
9 CF nr. 345335, top: 1396/1/1/63 48
10 | CF nr. 345336, top: 1396/1/1/64 35
11 | CF nr. 345337, top: 1396/1/1/65 8
12 | CF nr. 345338, top: 1396/1/1/66 211
13 | CF nr. 345344, top: 1396/1/1/67 33
14 | CF nr. 345345, top: 1396/1/168 24
15 | CF nr. 345339, top: 1396/1/1/69 294
16 | CF nr. 345340, top: 1396/1/1/71 200
17 | CF nr. 345387, top: 1396/1/1/72 100
18 | CF nr. 341213, top: 1396/1/1/73 740
19 | CF nr. 343764, top: 1396/1/1/74 201
20 | CF nr. 345388, top: 1396/1/1/75 282
21 | CF nr. 345389, top: 1396/1/1/76 351
22 | CF nr. 317738, top: 1396/1/1/77 15
23 | CF nr. 329867, top: 1396/1/1/78 7.686
24 | CF nr. 341735, top: 1396/1/1/79 270
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Carte Funciara / Numar Cadastral

Strand adulti

Suprafata/mp

25 | Cf nr. 345385, top: 1396/1/1/80 115
26 | CF nr. 345386, top: 1396/1/1/81 224
27 | CF nr. 345390, top: 1396/1/1/82 1.152
28 | CF nr. 345392, top: 1396/1/1/83 998
29 | CF nr. 345442, top: 1396/1/1/84 798
30 | CF nr. 345443, top: 1396/1/1/85 332
31 CF nr. 345444, top: 1396/1/1/86 135
32 | CF nr. 345445, top: 1396/1/187 47
33 | CF nr. 345446, top: 1396/1/1/88 210
34 | CF nr. 345448, top: 1396/1/1/90 48
35 | CF nr. 345449, top: 1396/1/1/91 72
36 | CF nr. 328635, top: 1396/1/1/92 997
37 | CF nr. 345450, top: 1396/1/1/93 102
38 | CF nr. 345499, top: 1396/1/1/94 808
39 | CF nr. 345501, top: 1396/1/1/95 1.120
40 | CF nr. 345502, top: 1396/1/1/96 140
41 | CF nr. 345504, top: 1396/1/198 139
42 | CF nr. 345503, top: 1396/1/1/97 263
43 | CF nr. 345201, top: 1396/1/1/45 77
44 | CF nr. 345202, top: 1396/1/1/46 109
45 | CF nr. 345505, top: 1396/1/1/47/1 181
46 | CF nr. 345506, top: 1396/1/1/47/2 85
47 | CF nr. 345507, top: 1396/1/1/47/3 4
48 | CF nr. 345508, top: 1396/1/1/48/1 386
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Strand adulti

Carte Funciara / Numar Cadastral Suprafata/mp

49 | CF nr. 345498, top: 1396/1/1/48/2 20
50 | CF nr. 345205, top: 1396/1/1/49 20
Total suprafata 22.299

7.4. vize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente

- atasat prezentei documentatii;

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri
de diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a
prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-

economica

Nu este cazul.

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile

tehnice, precum:

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata

pentru cresterea performantei energetice;

Nu este cazul.

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;

Nu este cazul.

c) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;

Nu este cazul.

d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;
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Nu este cazul.

e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

Nu este cazul.

Intocmit,

S.C. EXIGE PROJECT CONSULTING S.R.L.
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