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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 133
din 12 martie 2019
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent (RLU): ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA SI DEPOZITARE,
REALIZARE ACCES, Extravilan N-V, Municipiul Arad, Judetul Arad, conform C.F. nr. 336306 —
Arad, beneficiari Jude Ovidiu-Cristian, Jude Dana-Mihaela si Varga Oana-Maria

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Expunerea de
motive nr. 4142 din 21.01.2019,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 1382 din 10.01.2019, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului  Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 2964 din 16.01.2019 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 1 din 16.01.2019,

Tinand seama de rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata,

Avand 1n vedere adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (22 de consilieri prezenti din
totalul de 23),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin. (1), alin. (5) lit. ¢), art. 45 alin. (2) lit. e) si
art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile i completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitie ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA SI DEPOZITARE, REALIZARE ACCES,
Extravilan N-V, Municipiul Arad, Judetul Arad, conform C.F. nr. 336306 — Arad, conform
documentatiei anexate care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin
avize si cu urmatoarele date generale:

1. Beneficiari: Jude Ovidiu-Cristian, Jude Dana-Mihaela si Varga Oana-Maria;

2. Elaborator: S.C. PLASIS S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR: arh. Gheorghe Seculici,
proiect nr. 120/2017;



3. Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 150.000 mp, identificata prin:
-C.F. nr. 336306 — Arad, avand categoria de folosintd arabil in extravilan, proprietari Jude Ovidiu-
Cristian, Jude Dana-Mihaela si Varga Oana-Maria.

Art. 2. Se aprobd urmatoarele conditii de construire:

1. Functiunea principala: zona industrie nepoluantd si depozitare, realizare acces pentru parcela
identificata prin C.F. nr. 336306 - Arad;

2. POT max = 60%;

3. CUT max = 2,00;

4. Regimul de inaltime P+3E, Hmax = 20,00 m;

5. Zone verzi: min 20% pe fiecare lot propus, min 2,20% pe aliniament, iar pe incinta reglementata
min 18%;

6. Dimensiunile accesului nou creat, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobatda cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice pe cheltuiala investitorilor.
Inaintea autorizarii constructiilor, beneficiarii, pe cheltuiala lor, vor executa drumul de racordare la
strada II din Zona Industriala Vest, respectand conditiile din avizele obtinute, referitoare la acces si
in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 164/24.04.2018,
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUZ si RLU - Zond industrie nepoluantd, depozitare si
servicii, Extravilan municipiul Arad, conform CF nr. 331761 — Arad, CF nr. 331762 — Arad, CF nr.
331764 — Arad, CF nr. 342327 — Arad, beneficiari Jude Ovidiu-Cristian, Jude Dana-Mihaela si
Varga Oana-Maria. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa
vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

7. Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitara aferente
amplasamentului, de cétre dezvoltator sau cumparator, prevazute in contractele de vanzare
cumpdrare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la
infrastructura edilitard existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau
realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii.

8. Pe cheltuiala investitorului, se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea zona industrie nepoluanta si depozitare, realizare acces, urmand ca, dupa
realizarea acestora, acestea sa fie predate detindtorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile
care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate
din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrdrii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 4. Prezenta hotérare se duce la indeplinire de cétre beneficiarii Jude Ovidiu-Cristian, Jude Dana-
Mihaela si Varga Oana-Maria i se comunica celor interesati de cétre Serviciul Administratie
Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Marius SFARAILA Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETARUL MUNICIPIULUI ARAD
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedintad CLMA 12.03.2019 Cod PMA -S4-02



ROMANIA Proiect AVIZAT:

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons. jr. Stepanescu
Lilioara

CONSILIUL LOCAL

Nr. 25/22.01.2019

HOTARAREA Nr.
din 2019
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent (RLU): ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA SI DEPOZITARE,
REALIZARE ACCES, Extravilan N-V, Municipiul Arad, Judetul Arad, conform C.F. nr.
336306 — Arad, beneficiari Jude Ovidiu-Cristian, Jude Dana-Mihaela si Varga Oana-Maria

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Expunerea de
motive nr. 4142 din 21.01.2019,

Analizand raportul informarii §i consultdrii publicului nr. 1382 din 10.01.2019, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 2964 din 16.01.2019 al Arhitectului Sef
al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 1 din 16.01.2019,

Tinand seama de rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Municipiului Arad,

Avand 1n vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatad, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin. (1), alin. (5) lit. ¢), art. 45 alin. (2) lit. e)
si art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/ 2001 privind administraia publica locala,
republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
obiectivului de investiic ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA SI DEPOZITARE,
REALIZARE ACCES, Extravilan N-V, Municipiul Arad, Judetul Arad, conform C.F. nr.
336306 — Arad, conform documentatiei anexate care face parte din prezenta hotarare, cu
respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1. Beneficiari: Jude Ovidiu-Cristian, Jude Dana-Mihaela si Varga Oana-Maria;

2. Elaborator: S.C. PLASIS S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR: arh. Gheorghe
Seculici, proiect nr. 120/2017;



3. Suprafata aferentd lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 150.000 mp, identificata
prin:

-C.F. nr. 336306 — Arad, avand categoria de folosintd arabil in extravilan, proprietari Jude
Ovidiu-Cristian, Jude Dana-Mihaela si Varga Oana-Maria.

Art 2. Se aprobd urmatoarele conditii de construire:

1. Functiunea principald: zona industrie nepoluanta si depozitare, realizare acces pentru parcela
identificata prin C.F. nr. 336306 - Arad;

2. POT max = 60%;

3. CUT max = 2,00;

4. Regimul de 1ndltime P+3E, Hmax = 20,00 m;

5. Zone verzi: min 20% pe fiecare lot propus, min 2,20% pe aliniament, iar pe incinta
reglementatd min 18%;

6. Dimensiunile accesului nou creat, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate
conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998
privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si
receptia lucrdrilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice pe
cheltuiala investitorilor. Inaintea autorizarii constructiilor, beneficiarii, pe cheltuiala lor, vor
executa drumul de racordare la strada II din Zona Industriala Vest, respectand conditiile din
avizele obtinute, referitoare la acces si In conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local
al Municipiului Arad nr. 164/24.04.2018, privind aprobarea documentatiei de urbanism PUZ si
RLU - Zona industrie nepoluanta, depozitare si servicii, Extravilan municipiul Arad, conform
CF nr. 331761 — Arad, CF nr. 331762 — Arad, CF nr. 331764 — Arad, CF nr. 342327 — Arad,
beneficiari Jude Ovidiu-Cristian, Jude Dana-Mihaela si Varga Oana-Maria. Documentatiile care
se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate
din aplicarea legislatiei n vigoare.

7. Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrdrilor de echipare edilitara
aferente amplasamentului, de cétre dezvoltator sau cumparator, prevdazute in contractele de
vanzare cumpdrare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la
infrastructura edilitara existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau
realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse
de finantare atrase potrivit legii.

8. Pe cheltuiala investitorului, se va asigura realizarea retelei de apd, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functiondrii noii zone cu functiunea zona industrie nepoluantd si depozitare, realizare acces,
urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este
cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.4. Prezenta hotarare se duce la Indeplinire de catre beneficiarii Jude Ovidiu-Cristian, Jude
Dana-Mihaela si Varga Oana-Maria §i se comunicd celor interesati de catre Serviciul

Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.



Cod: PMA-54-01

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 4142/21.01.2019

EXPUNERE DE MOTIVE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a
Regulamentului Local de Urbanism (RLU): ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA SI
DEPOZITARE, REALIZARE ACCES, Extravilan N-V, Municipiul Arad, Judetul Arad,
conform C.F. nr. 336306 - Arad

1. Beneficiari: Jude Ovidiu-Cristian, Jude Dana-Mihaela si Varga Oana-Maria;

2. Elaborator: S.C. PLASIS S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Gheorghe
Seculici, proiect nr. 120/2017;

3. Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 150.000 mp, identificata
prin:

-C.F. nr. 336306 — Arad, avand categoria de folosintd arabil in extravilan, proprietari Jude
Ovidiu-Cristian, Jude Dana-Mihaela si Varga Oana-Maria.

Avand 1n vedere:

- solicitarea inregistratd la Primdria Municipiului Arad cu nr.94539/21.12.2018 de catre Jude
Ovidiu-Cristian, Jude Dana-Mihaela si Varga Oana-Maria;

- raportul de specialitate nr. 2964/16.01.2019, intocmit de cétre Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal;

- raportul informarii §i consultdrii publicului nr.1382/10.01.2019, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr.1/16.01.2019 al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind Intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 252 din 21 februarie 2017, se
inainteaza spre analiza Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportund adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planului Urbanistic
Zonal, cu urmétoarele reglementdri urbanistice:
1. Functiunea principala: zond industrie nepoluanta si depozitare, realizare acces pentru parcela
identificata prin C.F. nr. 336306 - Arad;
2. POT max = 60%;
3. CUT max = 2,00;
4. Regimul de inaltime P+3E, Hmax = 20,00 m;
5. Zone verzi: min 20% pe fiecare lot propus, min 2,20% pe aliniament, iar pe incinta
reglementatd min 18%;
6. Dimensiunile accesului nou creat, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform
Ordonantei Guvern nr.43/1997 aprobata cu modificéri prin Legea nr.82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor
se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice pe cheltuiala
investitorilor. Inaintea autorizarii constructiilor, beneficiarii, pe cheltuiala lor, vor executa
drumul de racordare la strada II din Zona Industriald Vest, respectand conditiile din avizele



obtinute, referitoare la acces si in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 164/24.04.2018, privind aprobarea documentatiei de urbanism PUZ si
RLU - Zona industrie nepoluanta, depozitare si servicii, Extravilan municipiul Arad, conform
CF nr. 331761 — Arad, CF nr. 331762 — Arad, CF nr. 331764 — Arad, CF nr. 342327 — Arad,
beneficiari Jude Ovidiu-Cristian, Jude Dana-Mihaela si Varga Oana-Maria. Documentatiile care
se vor Intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate
din aplicarea legislatiei n vigoare.

7. Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitara
aferente amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumparator, prevazute in contractele de
vanzare cumpdrare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la
infrastructura edilitard existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau
realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse
de finantare atrase potrivit legii.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apd, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea zond industrie nepoluantd si depozitare, realizare acces,
urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este
cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falca

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 2964 din 16.01.2019



RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.
ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA SI DEPOZITARE, REALIZARE ACCES,
Extravilan N-V, Municipiul Arad, Judetul Arad, conform C.F. nr. 336306 - Arad

- beneficiari: Jude Ovidiu-Cristian, Jude Dana-Mihaela si Varga Oana-Maria;
- elaborator: S.C. PLASIS S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Gheorghe
Seculici, proiect nr. 120/2017;

incadrarea in localitate

Zona luatd In studiu este situatd in partea de nord a Zonei Industriale Vest, in
extravilanul Municipiului Arad.

Situatia juridica a terenului
Suprafata aferentd lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 150.000 mp, identificata
prin:
-C.F. nr. 336306 — Arad, avand categoria de folosintd arabil in extravilan, proprietari Jude
Ovidiu-Cristian, Jude Dana-Mihaela si Varga Oana-Maria.
Pentru parcela identificatd prin C.F. nr. 336258 — Arad, in suprafata totald de 33.900 mp, avand
categoria de folosintd faneatd in extravilan, proprietari Jude Ovidiu-Cristian si Jude Dana-
Mihaela, nu se schimba categoria de folosinta.

Situatia existenta

Conform PUG al municipiului Arad parcela este nereglementatd din punct de
vedere urbanistic.

Suprafata identificata prin C.F. nr. 336306 — Arad, are urmatoarele vecinatati:
vest: Hen 306, teren cu destinatie faneatd (nr.cad.336258); nord: Cn312 (nr.cad.336225);
sud: De 342/4 (nr.cad.336307), teren cu destinatia fineata (nr.cad.336258);est: terenuri
arabile in extravilan (nr.cad.340720, nr.cad.340723).

Descrierea solutiei propuse

Obiectul PUZ constd 1n rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona
studiatd vizand propunerea de modificare a folosintei parcelei cu C.F. nr. 336306 - Arad, din
teren avand categoria de folosintd arabil in extravilan, In zona industrie nepoluanta si depozitare,
realizare acces (12 parcele individuale cu suprafete de la 7.000 mp la 30.790 mp).

Reglementari urbanistice propuse:
1. Functiunea principala: zona industrie nepoluanta si depozitare, realizare acces pentru parcela
identificata prin C.F. nr. 336306 - Arad;
2. POT max = 60%;
3. CUT max = 2,00;
4. Regimul de inaltime P+3E, Hmax = 20,00 m;
5. Zone verzi: min 20% pe fiecare lot propus, min 2,20% pe aliniament, iar pe incinta
reglementatd min 18%;
6. Dimensiunile accesului nou creat, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform
Ordonantei Guvern nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor
se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice pe cheltuiala
investitorilor. Inaintea autorizarii constructiilor, beneficiarii, pe cheltuiala lor, vor executa
drumul de racordare la strada II din Zona Industriala Vest, respectand conditiile din avizele
obtinute, referitoare la acces si In conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 164/24.04.2018, privind aprobarea documentatiei de urbanism PUZ si
RLU - Zona industrie nepoluanta, depozitare si servicii, Extravilan municipiul Arad, conform
CF nr. 331761 — Arad, CF nr. 331762 — Arad, CF nr. 331764 — Arad, CF nr. 342327 — Arad,
beneficiari Jude Ovidiu-Cristian, Jude Dana-Mihaela si Varga Oana-Maria. Documentatiile care
se vor intocmi $i aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate
din aplicarea legislatiei in vigoare.



7. Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrdrilor de echipare edilitara
aferente amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumparator, prevazute in contractele de
vanzare cumpdrare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la
infrastructura edilitard existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau
realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse
de finantare atrase potrivit legii.
8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea zond industrie nepoluantd si depozitare, realizare acces,
urmand ca dupd realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este
cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:
-retragerea minima fata de aliniament: min 10,00 m;
-retrageri minime fata de limitele laterale stanga: 3,00 m, dar nu mai putin de H/2;
-retrageri minime fatd de limitele laterale dreapta: 3,00 m, dar nu mai putin de H/2;
-retrageri minime fatd de limitele posterioare: 6,00 m, dar nu mai putin de H/2.
Circulatia: accesul carosabil si pietonal la parcela reglementatd se va realiza din drumurile de
exploatare De 342/4, respectiv De 343/3 si din strada II din Zona Industriala Vest, prin
continuarea strazii si traversarea canalului Hen 1409. Accesul la parceld, drumurile de incinta,
cat si executia podetului peste canalul Hen 1409 se vor executa pe cheltuiala beneficiarilor,
conform cu prevederile H.C.L.M. Arad 164/24.04.2018, privind aprobarea documentatiei de
urbanism PUZ si RLU - Zona industrie nepoluantd, depozitare si servicii, Extravilan municipiul
Arad, conform CF nr. 331761 — Arad, CF nr. 331762 — Arad, CF nr. 331764 — Arad, CF nr.
342327 — Arad, beneficiari Jude Ovidiu-Cristian, Jude Dana-Mihaela si Varga Oana-Maria.
Locurile de parcare, vor fi amplasate in incinta si vor fi dimensionate conform normativelor in
vigoare, iar numarul lor conform functiunilor, si vor fi amplasate in afara zonei edificabile.

Profilele transversale tip propuse ale strazilor noi: 12,00 m/16,00m, din care parte
carosabila 2x3,50 m/2,50 m, zona verde 2x1,00 m/2x2,00 m, trotuar 2x1,50 m/2x2,50 m.
Utilitati: Echiparea tehnico-edilitara: retelele de apa potabila, canalizare menajera si pluviala,
bransament electric si de gaz se vor executa In varianta de amplasare subterana, conform
conditiilor din avizele si acordurile obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

baza certificatului de urbanism nr. 252 din 21 februarie 2017, Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-
2000 si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Termen

crt. valabilitate avize

1 E-distributie 240361236/20.11.2018 | 21.02.2019

2 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 18841/16.11.2018 -

3 1.S.U.”Vasile Goldis” al Judetului Arad — P.S.I. | 829/17/SUAR/11.07.2017 -

4 | 1.S.U.”Vasile Goldis” al Judetului Arad — P.C. 919/17/SU-AR/11.07.2017 | -

5 | Directia de Sanatate Publica a jud. Arad 654/19.07.2017 -

6 | AN.LF. Arad 116/18.07.2018 18.07.2020

7 | APELE ROMANE 97/10.10.2018 10.10.2020

8 S.C. Compania de Apa Arad S.A. 14334/11.09.2018 -

9 TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. | 246/29.06.2018 29.06.2019

10 | C.T.P. ARAD 19.07.2018 -

11 | S.C. RCS&RDS S.A. 24.09.2018 24.09.2019

12 | O.C.P.I. Arad PV receptie -
1250/2017; 1860/2018

13 | AUTORIT. AERONAUTICA CIVILA ROMANA | 23200/1278/27.09.2018 | 27.09.2019

14 | MLALD.R. 289308/05.09.2017 -

15 | M.A.L-Directia Generald Logistica 4285846/21.08.2017 -




16 | .LPJ. Arad — Serviciul Rutier 212786/01.08.2017

17 | SR.L 54060/02.08.2018 02.08.2020
18 | M.ANN DT/3934/25.07.2017 -

19 | Directia Judeteand pentru Culturd Arad 323/U/02.11.2017 -

20 | CJ. Arad — Arhitect Sef 26/17.12.2018 21.02.2019
21 | TRANSGAZ S.A. ETA/3613/25.07.2018 | 25.07.2019
22 | P.M.Arad-D.T.-Serv. intr. si rep. cai de com. ter. | 53776/T6/21.08.2018 -

23 | TRANSELECTRICA S.A. 70/12.07.2017 21.02.2019
24 | Contract schimb-incheiere de autentificare 1266/02.04.2018 -

25 | Declaratie notariald-incheiere de autentificare 335/16.05.2018 -

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 10.01.2019, s-a emis Avizul tehnic nr. 1 din
16.01.2019.

Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Arhitect sef, Sef Serviciu,
arh. Radu Dragan arh. Sandra Dinulescu
Consilier,

ing. Laurentiu Florescu

VIZA JURIDIC




ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de Jude Ovidiu-Cristian, Jude Dana-Mihaela si Varga Oana-
Maria, cu domiciliul in localitatea Dumbravita, str. Tudor Vladimirescu nr.30A si 30B, jud.
Timis, inregistratd cu nr.94539/21.12.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite
urmatorul:

AVIZ
Nr. 1 Din 16.01.2019

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent ZONA
INDUSTRIALA NEPOLUANTA SI DEPOZITARE, REALIZARE ACCES, Extravilan
N-V, Municipiul Arad, Judetul Arad, conform C.F. nr. 336306 - Arad, generat de imobilul
cu suprafata totald de 150.000 mp, identificata prin:

-C.F. nr. 336306 — Arad, avand categoria de folosintd arabil in extravilan, proprietari Jude
Ovidiu-Cristian, Jude Dana-Mihaela si Varga Oana-Maria.

Initiatori: Jude Ovidiu-Cristian, Jude Dana-Mihaela si Varga Oana-Maria;

Proiectant: S.C. PLASIS S.R.L;

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Gheorghe Seculici.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Zona luatd In studiu este situatd In partea de nord a Zonei Industriale Vest, In
extravilanul Municipiului Arad, suprafata totald a zonei studiate 360.284 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform PUG al municipiului Arad parcela este nereglementatd din punct de
verdere urbanistic.

Suprafata identificata prin C.F. nr. 336306 - Arad, are urmatoarele vecinatati:

- vest: Hen 306, teren cu destinatie faneata (nr.cad.336258);

- nord: Cn312 (nr.cad.336225);

- sud: De 342/4 (nr.cad.336307), teren cu destinatia fineata (nr.cad.336258);
- est: terenuri arabile in extravilan (nr.cad.340720, nr.cad.340723).

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Obiectul PUZ constd in rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona
studiata vizand propunerea de modificare a folosintei parcelei cu C.F. nr. 336306 - Arad, din
teren avand categoria de folosinta arabil in extravilan, in zona industrie nepoluanta si depozitare,
realizare acces (12 parcele individuale cu suprafete de la 7.000 mp la 30.790 mp).

Reglementari urbanistice propuse:

1. Functiunea principald: zona industrie nepoluanta si depozitare, realizare acces pentru parcela
identificata prin C.F. nr. 336306 - Arad;

2. POT max = 60%;

3. CUT max = 2,00;

4. Regimul de 1ndltime P+3E, Hmax = 20,00 m;

5. Zone verzi: min 20% pe fiecare lot propus, min 2,20% pe aliniament, iar pe incinta
reglementatd min 18%;

6. Dimensiunile accesului nou creat, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform
Ordonantei Guvern nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor
se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice pe cheltuiala
investitorilor. Inaintea autorizarii constructiilor, beneficiarii, pe cheltuiala lor, vor executa



drumul de racordare la strada II din Zona Industriala Vest, respectand conditiile din avizele
obtinute, referitoare la acces si In conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 164/24.04.2018, privind aprobarea documentatiei de urbanism PUZ si
RLU - Zona industrie nepoluanta, depozitare si servicii, Extravilan municipiul Arad, conform
CF nr. 331761 — Arad, CF nr. 331762 — Arad, CF nr. 331764 — Arad, CF nr. 342327 — Arad,
beneficiari Jude Ovidiu-Cristian, Jude Dana-Mihaela si Varga Oana-Maria. Documentatiile care
se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate
din aplicarea legislatiei in vigoare.

7. Constructiile vor fi autorizate dupad asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitara
aferente amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumparator, prevazute in contractele de
vanzare cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la
infrastructura edilitara existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau
realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse
de finantare atrase potrivit legii.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functiondrii noii zone cu functiunea zona industrie nepoluantd si depozitare, realizare acces,
urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detindtorilor de utilitdti, unde este
cazul. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei In vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:

-retragerea minima fata de aliniament: min 10,00 m;

-retrageri minime fata de limitele laterale stanga: 3,00 m, dar nu mai putin de H/2;

-retrageri minime fatd de limitele laterale dreapta: 3,00 m, dar nu mai putin de H/2;

-retrageri minime fatd de limitele posterioare: 6,00 m, dar nu mai putin de H/2.

Circulatia: accesul carosabil si pietonal la parcela reglementatd se va realiza din drumurile de
exploatare De 342/4, respectiv De 343/3 si din strada II din Zona Industriala Vest, prin
continuarea strdzii si traversarea canalului Hen 1409. Accesul la parceld, drumurile de incinta,
cat si executia podetului peste canalul Hen 1409 se vor executa pe cheltuiala beneficiarilor,
conform cu prevederile H.C.L.M. Arad 164/24.04.2018, privind aprobarea documentatiei de
urbanism PUZ si RLU - Zona industrie nepoluantd, depozitare si servicii, Extravilan municipiul
Arad, conform CF nr. 331761 — Arad, CF nr. 331762 — Arad, CF nr. 331764 — Arad, CF nr.
342327 — Arad, beneficiari Jude Ovidiu-Cristian, Jude Dana-Mihaela si Varga Oana-Maria.
Locurile de parcare, vor fi amplasate in incinta si vor fi dimensionate conform normativelor in
vigoare, iar numarul lor conform functiunilor, si vor fi amplasate in afara zonei edificabile.

Profilele transversale tip propuse ale strazilor noi: 12,00 m/16,00m, din care parte
carosabila 2x3,50 m/2,50 m, zona verde 2x1,00 m/2x2,00 m, trotuar 2x1,50 m/2x2,50 m.
Utilitati: Echiparea tehnico-edilitara: retelele de apa potabila, canalizare menajera si pluviala,
bransament electric si de gaz se vor executa In varianta de amplasare subterand, conform
conditiilor din avizele si acordurile obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
10.01.2019, se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexatd si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.



Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii Intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 252 din 21 februarie 2017 emis de Primaria Municipiului Arad.

Arhitect-gef
Arh. Radu Dragan

LF/SD PMA -A6 - 14



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.1382/A6/10.01.2019

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU):

ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA SI DEPOZITARE, REALIZARE ACCES
Beneficiari: Jude Ovidiu-Cristian, Jude Dana-Mihaela si Varga Oana-Maria
Amplasament: Extravilan N-V, Municipiul Arad, Judetul Arad, conform C.F. nr. 336306 —
Arad,

Proiectant: S.C. PLASIS S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Gheorghe Seculici,
proiect nr. 120/2017

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z:

- prin adresa nr. 39520/13.06.2017, initiatorii documentatiei Luca Petru-Adrian si Luca Ana,
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de
elaborare PUZ, aferent etapei 1, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010;

- s-a Intocmit anuntul privind intentia de elaborare PUZ, conform anexei 1 la Ordinul
M.D.R.T. nr.2701/2010. Anuntul s-a transmis beneficiarilor in data de 27.06.2017 si s-a postat
pe site-ul www.primariaarad.ro. Prin anunt cetdtenii au fost invitati sd consulte si sa transmita
observatii in perioada 27.06-03.07.2017, referitoare la documentatia Studiu de oportunitate
disponibild la sediul Primariei Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare
Monumente, camera 49;

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 27.06.2017 pe un panou rezistent la intemperii,

cu
caracteristicile conform anexei 1 la Ordinul M.D.R.T. nr.2701/2010, amplasat pe parcela care a
generat PUZ. Panoul s-a mentinut pe toatd perioada stabilita pentru transmiterea observatiilor si
propunerilor;

-beneficiarii au depus fotografii care au demonstrat amplasarea panoului in locatia stabilita.

Nu au fost depuse reclamatii sau sesizari cu privire la intentia de elaborare PUZ, iar
documentatia disponibild disponibild la sediul Primariei Municipiului Arad, Serviciul
Dezvoltare Urbanad si Protejare Monumente, camera 49, nu a fost consultata de nicio persoana si
nu au fost formulate obiectii.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent:

- prin adresa nr.46998/14.07.2017 beneficiarii solicitda demararea procedurii de informare si
consultare a publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.;

- s-a intocmit anunful privind consultarea asupra propunerilor preliminare $i postarea
acestuia pe site-ul www.primariaarad.ro si s-a afigat la sediul institutiei in data de 20.07.2017,;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 20.07.2017 pe un panou
amplasat pe parcela care a generat planul urbanistic zonal si in zona studiatd, la dosar fiind
depuse fotografii care demonstreaza acest lucru;

- publicul a fost invitat sd consulte documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana
si Protejare Monumente, camera 49, in perioada 20.07-03.08.2017 si sd faca observatii,
recomandari in scris la registratura Primariei Municipiului Arad;




- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate: Bota Ilie, Harnish Anton prin Vieru Constantin, Hajas Maria, S.C. CONARG
PROPERTIES S.R.L., Jude Ovidiu-Cristian si Dana-Mihaela, Directia Patrimoniu a P.M. Arad,

- documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera
49, a fost consultata de dl. Nicola Viorel in calitate de reprezentant al d-lui Bota Ilie;

- prin adresa Inregistrata cu nr.51089/02.08.2017 (nr.mail 1284/02.08.2017) dl. Bota Ilie cu
domiciliul Kansas SUA, solicita in calitate de proprietar al terenului invecinat PUZ, transmiterea
documentatiei, cu mentiunea ca doreste sa nu ii fie obstructionat accesul pe proprietate;

- prin adresa nr.ad. 51089/07.08.2017 a fost transmis raspunsul cu privire la notificarea
facuta in calitate de proprietar al terenului vecin situat in zona studiatd PUZ si posibilitatea de
consultare a documentatiei pe pagina de internet a institutiei.

Prin contractul de schimb, cu incheierea de autentificare nr. 1266/02.04.2018, noii
proprietari ai parcelei care face obiectul PUZ, sunt Jude Ovidiu-Cristian, Jude Dana-Mihaela si
Varga Oana-Maria. Solicitandu-se modificdri ale solutiei tehnice, a fost necesara reluarea

Etapei a 2-a — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent, astfel:

- prin adresa nr.50248/04.07.2018 beneficiarii solicitd demararea procedurii de informare si
consultare a publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.;

- s-a Intocmit anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea
acestuia pe site-ul www.primariaarad.ro si s-a afisat la sediul institutiei in data de 23.07.2018;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 23.07.2018 pe un panou
amplasat pe parcela care a generat planul urbanistic zonal si in zona studiatd, la dosar fiind
depuse fotografii care demonstreaza acest lucru;

- publicul a fost invitat sd consulte documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana
si Protejare Monumente, camera 49, 1n perioada 23.07-06.08.2018 si sa faca observatii,
recomandari in scris la registratura Primariei Municipiului Arad;

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate: Directia Nationald a Padurilor Romsilva — Directia Silvica Arad, Bota Ilie, Harnish
Anton prin Vieru Constantin, Hajas Maria, S.C. CONARG PROPERTIES S.R.L., Directia
Patrimoniu a P.M. Arad;

- documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, camera
49, nu a fost consultata de nicio persoand. Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului
Arad 1n scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

Arhitect Sef, Sef Serviciu,
arh. Radu Dréagan arh. Sandra Dinulescu
Consilier,

ing. Laurentiu Florescu
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FOAIE DE CAPAT

DENUMIREA LUCRARII:

AMPLASAMENT:

BENEFICIAR:

PROIECTANT GENERAL:

NUMAR PROIECT:

DATA ELABORARII:

FAZA PROIECTARE:

S.C. PLASIS S.R.L.

PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ. ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA S| DEPOZITARE

Extravilan N-V, municipiul Arad, jud.Arad, C.F.336306

JUDE OVIDIU-CRISTIAN,
JUDE DANA-MIHAELA,
VARGA OANA-MARIA

S.C. PLASIS S.R.L
Timigoara, str. Tigrului, nr.50, jud. Timis
tel.: 0765/256.949, e-mail: plasistm@gmail.com

-\
SC-PLASIS-SRL-TIMI|SOARA-RQMAN.IA

120/2017

decembrie 2018

PLAN URBANISTIC ZONAL
(etapa lll)

www.plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949
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STRADA TIGRULU NR 50 TIMISOARA TIMIS

FOAIE DE
RESPONSABILITATI:
PROIECTANT GENERAL.:
S.C. PLASIS S.R.L.
Timigoara, str. Tigrului, nr.50, jud. Timis
tel.: 0765/256.949, e-mail: plasistm@gmail.ro
arh. Raluca TOMESCU M.
SUBPROIECTANT : S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Arad, str. loan Alexandru, nr.15, jud. Arad
tel.: 0357.430.030, e-mail: office@proarhitecturarad.ro

E'A PRO.ARHITECTURA
L — ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

COORDONATOR URBANISM: Arh. Gheorghe SECULICI R.U.R.

TOPOGRAFIE: S.C. TOPOVAS PLAN S.R.L.
Birou cadastru, cartografie
inginer Pastrama Cosmin

PROIECTANT DRUMURI: S.C. PROTON CONSULT S.R.L.
str. Sorin Titel, nr.1,ap. 5, Timigoara jud. Timis
tel.: 0722/348.547, e-mail: office@protonconsult.ro
ing. Florin COSOVEANU

INSTALATII ELECTRICE: ELDO PROIECT SRL
B-ul Dambovita, nr.54, bloc, C11, et.1, ap.5,
Timisoara, Jud. Timis
Cod unic de Inregistrare RO 1857098,
ing. Ovidiu DOCTOR

INSTALATII HIDROEDILITARE: S.C.DEMETRA MILORAD CO S.R.L.
str. Satu Mare, nr.371, Arad, Jud. Arad,
Cod Unic de Inregistrare RO24864802,
ing. Milorad IOVANOVICI

S.C. PLASIS S.R.L. www.plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949
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STRADA TIGRULU NR 50 TIMISOARA TIMIS

BORDEROU:

A. PIESE SCRISE

1.Foaie de capat

2.Fisa de responsabilitati
3.Borderou piese scrise si desenate
4.Avize si acorduri conform C.U.

B. PIESE DESENATE

. Plan de incadrare in zona

. Plan de situatie existent

. Reglementari urbanistice — zonificare

. Reglementari urbanistice — sectiuni

. Reglementari edilitare

. llustrare urbanistica — propunere de mobilare
. Circulatia terenurilor

. Studiu circulatii in zona

ONOOOTh~WND —

intocmit,
Arh. Raluca TOMESCU M. R.U.R. D{E

S.C. PLASIS S.R.L. www.plasis.ro

email: plasistm@gmail.com

telefon: 0765/256.949
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MEMORIU TEHNIC DE PREZENTARE

1. Introducere
1.1. DATE DE RECUNOA$TERE A LUCRARII

DENUMIREA LUCRARII: PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ. ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA SI
DEPOZITARE

AMPLASAMENT: Extravilan N-V, municipiul Arad, jud.Arad,
conform C.F. 336306

BENEFICIAR: JUDE OVIDIU-CRISTIAN,
JUDE DANA-MIHAELA,
VARGA OANA-MARIA
PROIECTANT: S.C. PLASIS S.R.L
Timisoara, str. Tigrului, nr.50, jud. Timis
tel.: 0765/256.949, e-mail: plasistm@gmail.com

-\
SC-PLASIS-SRL-TIMI|SOARA-RQMAN.IA

1.2. OBIECTUL LUCRARII
1.2.1 SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Elaborarea acestui Planul Urbanistic Zonal este determinata de intentia de reglementa
din punct de vedere urbanistic o zona cu functiunea actuala agricola, din nord-vestul
Municipiului Arad, in zona cu destinatia de productie industriala nepoluanta si logistica,
cu dotarile aferente si legaturile ce se impun cu vecinatatile.

Obiectul Planului Urbanistic zonal consta in analiza si evaluarea problemelor
functionale, tehnice si etice din zona, tindndu-se cont de recomandarile Planului Urbanistic
General al localitatii si de noua strategie de dezvoltare urbana a administratiei locale.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 252/21.02.2017 eliberat de
Primaria Municipiului Arad pentru terenul situat in extravilanul municipiului Arad, amplasat in
zona de nord-vest a municipiului, la nord fata de DN7.

Suprafata de teren ce face obiectul prezentei documentati P.U.Z., masoara
150.000,00mp, fiind alcatuitd din o singura parcela, reprezentand proprietatea privata a
beneficiarilor lucrarii, JUDE OVIDIU-CRISTIAN, JUDE DANA-MIHAELA, VARGA OANA-
MARIA , conform extraselor C.F. nr. 336306.

In calitate de proprietari ai terenurilor si initiatori, acestia solicitd intocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal in vederea amenajarii unor zone industriale si realizare acces dinspre zona
industriala VEST, prin traversarea lotului cu nr. cad. 331764.
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Tema stabilita este construirea unei zone cu caracter industrial si amenajari aferente:

e Divizarea terenului in 12 parcele individuale cu suprafete de la 7 000 mp la 30 790mp;
e Constructii noi:
- Constructii pentru productie nepoluanta, logistica si administrarea acestora.
- cu regim maxim de inaltime P+3E;
Sc max = 90.000,00 mp, Sd max = 300.000,00 mp;
- imprejmuire perimetrala
- Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate
Sistematizarea verticala a terenurilor
Platforme carosabile cu locuri de parcare
Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie 6m;
Amenajarea accesului;
Alei pietonale;
Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;
Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;
Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare;
imprejmuire.

in jurul cl&dirilor, in incinta, vor fi amplasate parcaje la sol, spatii verzi, alei pietonale si
carosabile.

Accesul si iesirea automobilelor din incinta se vor realiza fara a incomoda circulatia, conform
normativelor in vigoare si conform avizelor eliberate de catre autoritati.

1.2.2 PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU
ZONA STUDIATA

Incinta este situata in extravilan, fara reglementari prin PUG Arad.

Adiacent acesteia se afla Parcul Industrial Vest, zona care este reglementata ( UTR 59 )
functiunea dominanta fiind activitati productive, servicii de depozitare, prestari servicii publice
si profesionale.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
Studii de documentare elaborate anterior:
-Planul Urbanistic General al Mun. Arad aprobat
Zona studiata nu este reglementata prin PUG aprobat, deoarece amplasamentul este situat

in extravilanul municipiului Arad.

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si
Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 — 2000 si avizat in
conformitate cu Legea nr.350/2001 rep. cu modificarile si completarile ulterioare.
Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50, HGR 525 si Codul Civil.

Surse de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z. :
-Extrase CF

-Ridicarea topografica pentru zona studiata, documentatie cadastrala intocmita de de S.C.
Topovas plan S.R.L., inginer Pastrama Cosmin si vizat de OCPI;

-Certificatul de Urbanism nr. 252/21.02.2017 eliberat de Primaria Municipiului Arad

-Aviz de oportunitate

-Lucrari P.U.Z. pe terenurile adiacente parcelei in studiu, aflate in etapa de avizare -
Concomitent cu prezentul P.U.Z. este elaborat noul P.U.G. Arad, aflat in faza de avizare, prin
care este propusa extinderea intravilanului localitatii cu incinta studiata prin prezentul P.U.Z..
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Alte surse de informatii utilizate
-Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectant in teren si consultare cu autoritatiile

locale ale municipiului Arad cu privire la elementele de tema.

Tema de proiectare
-Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului PUZ se bazeaza pe solicitarile

investitorilor JUDE OVIDIU-CRISTIAN, JUDE DANA-MIHAELA, VARGA OANA-MARIA
respectand conditiile curpinse in Certificatul de Urbanism si in avizul de oportunitate, emis de
primaria municipiului Arad.
-Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc intre investitori si
proiectant, in scopul realizarii acestei investitii.
-Tema - program principald se constituie din amenajarea unei zone cu functiunea de
productie industriala nepoluanta, realizate astfel incét sa se respecte:
-Regulamentul General de Urbanism;
-Echilibrul intre indicii constructivi si indicatorii urbanistici;
-Densitatea adecvata in cadrul sistemului urbanistic si programului arhitectural in
raport cu suprafata terenului;
-Asigurarea acceselor pietonale si carosabile in zong;
-Sistematizarea si viabilizarea eficienta a terenului pentru asigurarea confortului vital al
populatiei si functiunilor ce vor ocupa zona.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
2.1.1 DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Aradul face parte din seria marilor orase din vestul tarii. Este situat la 24219’
longitudine estica de Greenwich si 46°11’ latitudine nordica, pe malurile Muresului. Municipiul
Arad este situat in Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica
a Campiei Muresului.

Terenul studiat este situat in partea nord-vestica a municipiului Arad, in extravilanul
acestuia, in proximitatea Parcului Industrial Arad vest.

2.1.2 CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA
LOCALITATII

Evolutia zonei proxime este marcata de dezvoltarea unor mari platforme comerciale si
industriale cu extindere spre zona agricola din nordul orasului. In prezent, aici isi desfasoara
activitatea companii precum Yazaki Component Technology, Takata Romania S.R.L., Leoni
Wiring Systems Arad S.R.L., Hella Arad, e.t.c.

Extinderea Parcului Industrial Vest impune conectarea si integrarea terenurilor cu
functiune initiala agricola prin trasarea unui sistem de circulatii coerent si fluid, prin
gestionarea corecta a infrastructurii si a tuturor utilitatilor necesare.

Dezvoltarea propusa este oportuna, integrandu-se in tendinta de expansiune a
functiunilor industriale spre extravilan.

S.C. PLASIS S.R.L. www.plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949
6133




STRADA TIGRULU NR 50 TIMISOARA TIMIS

T = - - S =T
-
SC-PLASIS-SRL-T IM|SOARA-ROMARNIA

2.2 INCADRAREA iN LOCALITATE
2.21 POZI]‘IA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITl\'[II

Zona studiata este situata la limita nordica a intravilanului municipiului Arad, in proximitatea
Parcului Industrial Vest.
Terenul este accesibil prin intermediul drumurilor de exploatare agricola.
Vecinatatile amplasamentului sunt:

La nord-est: nr. cad. 336225 — Cn312;

La sud: - nr. cad. 336307 — drumul de exploatare De342/4;

- nr. cad. 336258 — teren cu destinatia de faneata,
aflat in proprietatea JUDE OVIDIU-CRISTIAN, JUDE DANA-MIHAELA

La vest: Hcn 306;
La est: terenuri arabile extravilane ( CAD 340720, 340723 )

Imobilul are suprafata totala de 150 000 mp, avand in plan o forma neregulata.
In prezent nu este amenajat nici un acces pe terenuri dinspre artere importante / circulatii ale
ansamblului Parcului Industrial Vest, acesta este conectat doar prin intermediul drumurilor de

exploatare agricola.
Terenul propus pentru reglementare nu este strabatut de retele stradale, avand categoria de
folosinta arabil in extravilan.

2.2.2 RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEI,
ACCESIBILITATII, COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII
DE INTERES GENERAL
Din punctul de vedere al incadrarii in oras, pozitia este favorabila functiunilor propuse,
datorita tendintei de expansiune a zonei industriale existente.
Accesibilitatea zonei poate fi asigurata prin conectarea la infrastructura Parcului Industrial
Vest atat pentru autovehicule cét si prin intermediul mijloacelor de transport in comun.
La nivel edilitar zona Parcului Industrial Vest, aflat in imediata apropiere, este
echipata cu retele de apa potabila, canalizare, energie electrica, gaz si telecomunicatii,
retele la care se propune racordarea.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI iN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA,
CONDITII GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE

Relieful.

Relieful este dominat de zona sudica de campie a Muresului, subdiviziunea Campiei
vestice a Aradului, parte din Depresiunea Panonica, sub forma unui un con aluvial al
Muresului, cu aspect valurit si declivitati slab accentuate ale terenului dar, relativ dese si
predominanta depozitelor loessoide recente, fragmentate de vechile cursuri sau meandre
parasite ale Muresului si formata din cAmpuri joase si intinse cu aspect insular si altitudini de
120-90m de la est la vest, in zona de contact cu campia Peregului avand 104m.

Conform ridicarii topografice, suprafata terenului este relativ plata,
avand diferente de nivel nesemnificative. Acesta nu prezinta potential de alunecare.
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Reteaua hidrografica

Municipiul Arad este strabatut de Raul Mures, cu panta de 0,3%. si un debit mediu
multianual de cca. 170 m3/s. Pe anotimpuri, volumul maxim scurs se inregistreaza primavara
(aprilie-iunie) — 40%, iar cel minim toamna (septembrie-noiembrie) — 13% din volumul mediu
anual. Cel mai mare debit a fost inregistrat in 1970 de cca 2.320m3/s. In timpul apelor mari si
al viiturilor, aceste volume de apa transportate sunt importante. Debitul mediu zilnic minim
este de 21m?%/s, iar cel maxim de 41m?/s in perioadele de vegetatie (iunie-august). Marimea
bazinului de receptie al Muresului in zona Aradului permite regimul de compensare al apelor.
Debitul mediu multianual privind cantitatea de aluviuni Tn suspensie este de 95kg/s, iar cel de
aluviuni neglijabil.
Din punct de vedere hidrogeologic, alternanta de strate permeabile (prafuri nisipoase si
nisipuri cu pietris si bolovanis) permite ascensiunea apei subterane in functie de variatile
regimului precipitatilor din zona.

Clima este cea tipica temperat-continentala, moderata, in care sunt prezente influente
ale climatului mediteranean si oceanic , cu ierni relativ blande si cu veri calduroase si nu prea
secetoase. Lantul Carpatilor il adaposteste impotriva invaziilor aerului rece continental, iar
deschiderea dinspre vest permite patrunderea aerului temperat maritim.

Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeaza prin urmatoarele :
a) Temperatura aerului:

- Media lunara minima: —10C in lanuarie;

- Media lunara maxima: +200C ... 210C in lulie-August;

- Temperatura medie anuala: +10,4.C
b) Precipitatii:

- Media anuala: 472,91/ mp
Maximul pluviometric anual se produce in luna iunie, determinat de instabilitatea atmosferica
accentuata si de activitatea ciclonilor nord-atlantici.

Flora: nu exista specii rare, ocrotite, amenintate cu disparitia, arii protejate sau
ecosisteme specifice ecoregiunilor definite conform Legii nr. 310/2004.

Conditii geotehnice:

Din punct de vedere geomorfologic, zona mentionata este amplasata in Campia
joasa a Banatului, aflata sub influenta apelor curgatoare, care au dus la trasportarea si
depunerea de particule fine de diverse roci, provenite din dezagregarea rocilor de baza.
Suprafata relativ neteda a campiei a imprimat apelor curgatoare si a celor in retragere
cursuri ratacitoare cu numeroase brate si zone mlastinoase, ceea ce a dus la depunerea de
particule cu dimjensiuni si fragmente de la foarte fine (argile coloidale) la particule de prafuri
si nisipuri. Prin asanarea apelor s-a ajuns la straturi in general separate in functie de
marimea fragmentelor de baza. In asemenea situatii, stratificatia poate sa se schimbe pe
distante uneori mici.

Geologic - zona se caracterizeaza prin existenta in partea superioara a formatiunilor
cuaternare, reprezentate de un complex alcatuit din argile, prafuri, nisipuri si pietriguri cu
extindere la peste 100m adancime. Fundamentul cristalin-granitic se afla la cca. 1.400m-
1.700m adancime si este strabatut de o retea densa de microfalii.

Terenul este plan, fiind situat pe terasa superioara a raului Mures, iar aspectul terenului
prezinta denivelari de 0,40 — 0,50m, avand stabilitatea generala asigurata

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1-2013, conditiile locale
de teren studiat sunt caracterizate prin valorile perioadei de colf Tc = 0,7sec, a factorului de

amplificare dinamica maxima a acceleratiei orizontale a terenului B0 = 3,00 si valoarea de
varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag =0,20 g, pentru cutremure avand interval
mediu de recurenta IMR = 100 ani.
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Adancimea maxima de inghet in zona de amplasare a viitoarelor constructii este
stabilita conform STAS 6054-77 la 0,70m.
A Incadrarea in categoria geotehnica / risc geotehnic
In conformitate cu normativul geotehnic NP074/2007, s-au stabilit categoria geotehnica
respectiv riscul geotehnic pentru viitoarele construcitii.

FACTOR PUNCTAJ
Conditii teren Teren mediu 3
Apa subterana Fara epuismente 1
Clasificare constructie Normala 3
Vecinatati Fara riscuri 1
Risc geotehnic 8

Conform datelor din tabel constructjile se vor incadra in Categoria geotehnica 1 cu risc
geotehnic redus.

Investigatii geotehnice si stratificatia terenului:

Luandu-se in considerare scopul pentru care se elaboreaza studiul geotehnic preliminar,
s-au executat sase foraje geotehnice (F1 — F6) cu adancime de 6,00m si sase sondaje de
penetrare (PDU1 — PDUG6) cu adancime de 6,00m (conform plansei 1).

Forajele s-au realizat cu trusa mecanica de 47, pe adancime de 6,00m, probele prelevate
analizandu-se in laborator pentru stabiliriea stratificatiei (Anexele 13 - 32).

Stratificatia interceptata in forajul F1 fata de cota terenului natural la care s-a considerat
cota +0,00 este :

-0,00 +-0,50 m — sol vegetal.

-0,50 + - 1,50 m — nisip mijlociu, galben, afanat, Id = 0,29.

-1,50 + - 6,00 m — argila, cafenie, plastic consistenta, saturata, strat neepuizat, Ic = 0,68.
Stratificatia interceptata in forajul F2 fata de cota terenului natural la care s-a considerat
cota +0,00 este :

-0,00 +-0,50 m — sol vegetal.

-0,50 + - 1,50 m — argila, cafenie, plastic consistenta, Ic = 0,64.

-1,50 + - 6,00 m — nisip mijlociu, galben, afanat, saturat, strat neepuizat, Id = 0,28.
Stratificatia interceptata in forajul F3 fata de cota terenului natural la care s-a considerat
cota +0,00 este :

-0,00 + -0,50 m — sol vegetal.

-0,50 + - 1,20 m — nisip mijlociu, galben, afanat, Id = 0,31.

-1,20 + - 6,00 m — nisip prafos, cafeniu, afanat, saturat, strat neepuizat, Id = 0,27.
Stratificatia interceptata in forajul F4 fata de cota terenului natural la care s-a considerat
cota +0,00 este :

-0,00 + -0,50 m — sol vegetal.

-0,50 + - 1,20 m — praf nisipos, cafeniu, plastic consistent, Ic = 0,65.

-1,20 + - 6,00 m — nisip mijlociu, galben, mediu indesat, saturat, strat neepuizat, Id = 0,33.
Stratificatia interceptata in forajul F5 fatd de cota terenului natural la care s-a considerat
cota +0,00 este :

-0,00 + -0,50 m — sol vegetal.

-0,50 + - 1,20 m — nisip mijlociu, galben, afanat, Id = 0,28.

-1,20 + - 6,00 m — nisip mijlociu, cafeniu, afanat, saturat, strat neepuizat, Id = 0,26.
Stratificatia interceptata in forajul F6 fatd de cota terenului natural la care s-a considerat
cota +0,00 este :

-0,00 + -0,50 m — sol vegetal.

-0,50 + - 1,30 m — nisip mijlociu, galben, afanat, Id = 0,29.

-1,30 + - 6,00 m — nisip mijlociu, cafeniu, afanat, saturat, strat neepuizat, Id = 0,28.
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2.3.2 DATE GENERALE DESPRE AMPLASAMENT $1 CONSTRUCTII
In prezent, pe teren nu exista constructii sau amenajari.

2.4 CIRCULATIA

2.4.1 ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA iN CADRUL ZONEI A CIRCULATIEI
RUTIERE

Functiunea propusa prin prezentul plan urbanistic zonal este de industrie nepoluanta si
depozitare. Astfel, se doreste schimbarea de destinatie a terenului si introducerea in
intravilanul localitatii, prin extinderea spre nord a Parcului Industrial vest existent, in scopul
realizarii de obiective industriale si de depozitare.

Zona Industriala Vest este bine conectata din punct de vedere al traseelor rutiere, atat
cu centrul Aradului, cu iesirea spre vest ( vama Nadlac ), cu autostrada A1 (1,8km masurati
pana in giratia de acces ), cu directia Oradea ( traversand DN7 si Calea Zimandului ).

Strada | zona industriald Arad Vest si Strada Il zona industriala Arad Vest au accest direct
din DN7, Strada Stefan Tenetchi ( centura de nord ).

Exista posibilitatea imediata de intoarcere spre oras prin intermediul giratiei principale
situate la intersectia DN7 cu DN7E.

Alternative de intoarcere sunt intersectia semaforizata dintre Str. Stefan Tenetchi si
Strada Il zona industriala Arad Vest si cele doua giratii amplasate pe DN7E in dreptul Zonei
Expo Arad si in zona accesului in magazinul Dedeman.

Nu sunt inregistrate aspecte critice in desfasurarea circulatiei rutiere in dreptul
amplasamentului studiat.

Drumurile amintite sunt modernizate, cu o stare tehnica buna si intens circulate.

In prezent, accesul pe amplasament se realizeaza prin intermediul drumurilor de
exploatare care bordeaza canalele de exploatare existente.

Odata cu noua functiune propusa si conform prevederilor Certificatului de Urbanism
nr. 252/21.02.2017, se impune asigurarea accesului cu gabarit corespunzator la parcelele
studiate prin prelungirea strazilor Parcului industrial Vest.

2.4.2 CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI iN FLUENTA CIRCULATIEI,

INCOMODARI INTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, NECESITATI DE MODERNIZARE A
TRASEELOR EXISTENTE $I1 DE REALIZARE A UNOR ARTERE NOI,
INTERSECTII CU PROBLEME

Pe proprietatile invecinate cu extrasele de CF nr. 331761, 331764, 331762, 331763, 330012,
336270, 336266, 340720, 340724 si 344241 au fost incepute demersurile pentru elaborarea
a doua PUZ-uri cu functiune industriala.

Accesul la cele doua PUZ-uri se va asigura din strada Il Zona Industriala Vest, prin
continuarea strazii si traversarea canalului HCN 340.

Se propune corelarea acestei lucrari urbanistice cu P.U.Z.-urile invecinate, in ideea unei
retele stradale coerente.

Accesul la amplasamentul studiat se asigura in felul urmator:

- din strada Il Zona Industriala Vest, prin continuarea strazii si traversarea canalului ( exista
acceptul notarial al proprietarilor terenului cu nr. cad. 331764 cu destinatia de drum );

- prin preluarea configuratiei drumurilor propuse in P.U.Z.-ul invecinat trasate deasupra
canalului cu nr. cad. 336307,

- prin preluarea configuratiei drumurilor propuse in P.U.Z.-ul invecinat trasate la sud de
canalul cu nr. cad. 336294,
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2.5 OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1 PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA

in zona studiata prin PUZ se constatd urmétoarele elemente de ocupare a terenurilor:

-cai de comunicatie rutiera: drumul national DN7-Nadlac-Deva, drumuri de exploatare.
-canale de desecare.

-institutii publice si servicii

-unitati industriale si depozitare

-terenuri arabile

-terenuri cu destinatia faneata

Terenurile limitrofe au destlnatla de arabil in extravilan. Acestea sunt libere de constructii.

In vecinatatea zonei studiate exista fond construit preponderent cu functiuni de mdustrle
comert si servicii.

Terenul propus pentru reglementare are destinatia actuala de arabil in extravilan, fiind liber
de constructii si amenajari constructive.

in situatia actuala, procentul de ocupare al terenului este de 0,00%, coeficientul de utilizare
fiind de 0,00.

2.5.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Parcul industrial vest este o zona consolidata din punct de vedere functional, cu tendinte de
extindere spre nord, ingloband terenurile agricole limitrofe.

Nu exista conflicte intre functiunile dominante ale zonei ( productie industriala nepoluanta,
servicii, comert, logistica ) si cele propuse.

Zona studiata are suprafata de 615 983mp, cuprinzand urmatoarele functiuni:

BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSE,

Fazune extravilan 33 500 mp 5,50% 33 900 mp 5,50%
Teren arabil axtraviian £24 10Z mp 20,08% 128 527 mp 20,384%
Dirarnar de axploatarne | 16 302 mp 2,85% 16 302 mp 2,65%
Drumur amenajate | asfaltate ! carasabil 1 | 0 mp 0| 45 010 mp 15,42%
£one verzi amenajate 0mp % 78 887 mp 12 22%
Canale de desecars 41 679 mp 8,774 41 B7% mp B77%
Zona praductis industiala nepoluantd si depazitare 0mp 0% 227 658 mp 35,96%

i parcela 35508 + ouz adiaceT |
TOTAL GENERAL ZOMA STUDIATA: : €15 983 mp 100,00% 615 883 mp 100,00%

Incinta reglementata se refera la parcela cad 330306 - aria de 150 000mp.
Incinta propusa pentru lotizare cuprinde parcela cad 330306 - aria de 150 000mp.

2.5.3. FOLOSINTA ACTUALA A AMPLASAMENTULUI ANALIZAT

Terenul a constituit pana in data de 02 aprilie 2018 proprietatea privata a persoanelor fizice
Luca Petru Adrian si Luca Ana. In aceasta data s-a semnat un contract de schimb a unor
parcele de teren, lotul identificat prin C.F. 336306 revenind noilor proprietari: Jude
Ovidiu-Cristian, sotiei Jude Dana-Mihaela si doamnei Varga Oana-Maria.

Odata cu dreptul de proprietate asupra imobilului descris anterior s-au transmis toate
drepturile si toate obligatiile rezultate din Certificatul de Urbanism si alte documentatii / avize
emise cu referire la acest imobil, astfel incat noii proprietari vor deveni titularii de drept ai
acestora. ( conform contract de schimb atasat, pag. 3 ).

Terenul nu are Tnscrieri privitoare la sarcini.

Terenul are categoria de folosinta arabil in extravilan.

Nr. Proprietar Nr.C.F. | Suprafata mp Parcele Categoria de
crt. folosinta
1 | JUDE OVIDIU-CRISTIAN, | 336306 | 150 000mp 336306 Arabil, extravilan

JUDE DANA-MIHAELA,
VARGA OANA-MARIA
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2.5.4 GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT
In proximitatea sitului studiat constructiile se regasesc in zonele reglementate cu functiuni
industriale, servicii si comert.

2.5.5 ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU CELE VECINE
Functiunea propusa pentru terenul studiat se integreaza in caracterul predominant al zonei
-productie industriala nepoluanta, noul regim functional avansand in detrimentul terenului
arabil situat pe limita intravilanului.

2.5.6 ASIGURAREA CU SPATII VERZI
Terenul studiat este liber de constructii si fara spatii verzi amenajate.

2.5.7. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

- nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente - propuse;

- existenta Tn partea de sud-vest a incintei studiate a unei linii electrice aeriene LEA 20KW,
aceasta impune un culoar de protectie de 24m axat, in perimetrul caruia nu se va executa
nici o constructie;

- prezenta pe unor canale de desecare pe limitele de proprietate genereaza impunerea unei
zone de protectie de 2 / 2,5m fata de partea superioara a taluzului acestora;

- zona studiata se afla in arealul Il de servitute aeronautica civila, reprezentand o alta
disfunctionalitate a zonei studiate ( limitari ale regimului de inaltime );

- se constata lipsa de spatii verzi amenajate si a perdelelor de protectie pentru separarea
zonelor cu functiuni diferite;accese carosabile amenajate pe terenul studiat de pe caile de
comunicatie majora;

- lipsa unui sistem centralizat de alimentare cu apa potabia si canalizare menajera la limita
sitului ( se propune extinderea retelelor ce deservesc Parcul Industrial Vest );

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate din
analiza critica a situatiei existente

Nu se remarca disfunctionalitati, extinderea Parcului Industrial Vest se produce
concomitent pe o serie de parcele invecinate.

Pentru o buna functionare a zonei industriale extinse, se propune conexiunea rutiera
directa a terenurilor invecinate cu Strada Il din cadrul Zonei Industriale Vest, permitand
inclusiv o realizare facila a bransamentelor.

Reteaua rutiera propusa nu afecteaza functionalitatea drumurilor de exploatare existente.

Consideram imperativa corelarea tramelor stradale si a solutiilor urbanistice in curs de
avizare in vederea implementarii unui sistem de circulatie unitar si functional.

in zona studiata sau in zonele invecinate nu existd fenomene de risc natural.
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2.7 ECHIPAREA EDILITARA

STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI, iN CORELARE CU INFRASTRUCTURA
LOCALITATII

2.7.1. Alimentarea cu apa

In proximitatea zonei studiate exista in prezent un sistem centralizat de alimentare cu apa
potabila ( Parcul industrial vest )

2.7.2. Canalizare menajera

In proximitatea zonei studiate exista in prezent un sistem centralizat de canalizare menajera.
( Parcul industrial vest )

2.7.3. Canalizare pluviala

In proximitatea zonei studiate exista in prezent un sistem centralizat de colectare al apei
pluviale. ( Parcul industrial vest )

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

In proximitatea zonei studiate exista in prezent exista un sistem centralizat de alimentare cu
gaze naturale. ( Parcul industrial vest )

2.7.5. Alimentarea cu energie electrica

In proximitatea zonei studiate existd in prezent un sistem centralizat de alimentare cu
energie electrica. ( Parcul industrial vest )

2.7.6. Telecomunicatii

In proximitatea zonei studiate exista in prezent exista o retea de telecomunicatii.

( Parcul industrial vest )

2.8 PROBLEME DE MEDIU

2.8.1. Relatia cadru natural — cadru construit

Situatia existenta / propusa in zona nu afecteaza cadrul natural.

Prin Regulamentul local propus se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

2.8.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de
apa. Stabilitatea terenului este asigurata conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul
propriu-zis.

Un risc de natua antropica il reprezinta depozitarea neautorizata de deseuri de diverse tipuri,
care atrag insecte si rozatoare si prezinta un pericol de contaminare pentru sol.

In zona nu exista valori de patrimoniu si nici potential balnear sau turistic.

Nu exista disfunctionalitatile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului.

2.8.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri in zona

In prezent, terenul nu este racordat la reteaua publicd de apa potabild, canalizare
menajera gi pluviald, dar se propune asigurarea bransamentelor

Colectarea apelor pluviale de pe drumurile din incinta se va face prin rigole deschise
protejate cu beton, care vor fi transportate spre un separator de hidrocarburi, urméand apoi a
fi deversate in canalele de desecare existente in zona. In viitor odata cu dezvoltarea zonei,
apele pluviale vor fi colectate prin guri de scurgere de o retea de canalizare pluviala care va
acoperi toate parcelele propuse spre dezvoltare.
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Prin lucrarile proiectate si tehnologiile de executie adoptate, zona agricola nu va fi afectata,
iar materialele din decapari si sapaturi vor fi utilizate pentru intretinerea altor drumuri,
pietruite sau din pamant (balast, piatra sparta) si transportate in depozite stabilite de comun
acord cu organele locale (excedentul de sapatura).

Materialele utilizate pentru constructie sunt materiale traditionale pentru acest gen de
lucrari si care nu polueaza mediul la punerea in opera: piatra bruta, piatra sparta, balast,
beton de ciment, emulsie bituminoasa, etc.

Mentionam faptul ca beneficiarul si executantul lucrarii au obligatia de a obtine, inainte
de inceperea lucrarilor, AVIZUL de la detinatorii de retele subterane, privind pozitia exacta a
acestora si a eventualelor masuri de protectie ce trebuie luate pentru a se realiza lucrarile de
amenajare a intersectiei.

Zone de protectie impuse
e Fatd de LEA 20kV se va impune o interdictie de construire de 12m din axul
acestuia, conform NTEO003/04/00 ( propunerea finala este de a retrasa linia
urmarind configuratia noud a drumurilor si de a o ingropa ( LES), rezultand zona de
protectie impusa pentru constructii cu latimea de 1m — 0,8m si adancimea de 0,8 —
1,3 fatéd de adancimea de pozare )

¢ Proximitatea liniei electrice aeriene LEA 110KV: terenul studiat se afla in afara

zonei de protectie a acesteia;

e Zona de protectie canale de desecare: se impune pastrarea unei zone de

protectie de 2 / 2,5m fata de partea superioara a taluzului canalelor de desecare ;

2.9 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Studiul a fost demarat la cererea investitorilor, in calitate de initiatori, in vederea
realizarii ,P.U.Z. Zona industriald nepoluanta si depozitare”.

Populatia din zond nu este afectatd de realizarea investitiei, in prezent zona este
destinata unor astfel de functiuni prin PUG si PUZ-uri aprobate / in curs de avizare.

Proprietatea este privata, constructiile ce sunt propuse a se realiza formeaza un
ansamblu ce reuneste functiuni de productie industriald nepoluanta si logistica care se
adreseaza nu doar vecinatatilor imediate, ci si locuitorilor din suprafata urbana extinsa.

Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusa se incadreaza in planul
de dezvoltare al localitatii si este oportund, fiind vorba despre extinderea functiunilor
industriale ale unui pol deja consolidat — Z.1.V. , inclusiv dotari tehnico-edilitare.

Potrivit legii, propunerea de reglementare a fost supusa consultarii populatiei in cadrul
procedurilor de informare a populatiei organizate de Municipiul Arad, Directia de Urbanism.
conform Ord. 701/2010 si s-a raspuns la observatii si sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — , precum si solicitarile
referitoare la parcelele invecinate au fost implementate in prezentul P.U.Z. si adaptate la
conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

Cerintele autoritatiilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor intersati cu
privire la organizarea viitoarei zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

o Extinderea functiunii de productie industriala nepoluanta adaptata la configuratia terenului
si specificul zonei consolidate functional;

o Asigurarea necesarului de spatii verzi;

o Asigurarea acceselor auto si pietonale la incinta studiata, respectiv la loturile propuse prin
realizarea unui sistem de drumuri corelate cu strategiile urbanistice din vecinatate;.

o Asigurarea necesarului de locuri de parcare;

o Asigurarea utilitatiilor necesare dezvoltarii zonei, prin extinderea retelelor existente din
zona;

o S-a parcurs procedura de Consultare a populatiei prin anunturi publice, consultarea in
diferite faze de elaborare si dezbaterea publica.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND
DISFUNCTIONALITATILE REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI
EXISTENTE

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE iINTOCMITE
CONCOMITENT CU P.U.Z.

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament. Concomitent cu prezentul
P.U.Z. este elaborat noul P.U.G. Arad, aflat in faza de avizare, prin care este propusa
extinderea intravilanului localitatii cu incinta studiata prin prezentul P.U.Z.

3.1.1. STUDIUL GEOTEHNIC

Din studiul geotehnic preliminar mentionam:

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1-2013, conditiile locale de
teren studiat sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7sec, a factorului de
amplificare dinamica maxima a acceleratiei orizontale a terenului B0 = 3,00 si valoarea de
varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag =0,20 g, pentru cutremure avand interval
mediu de recurenta IMR = 100 ani.

Adancimea maxima de inghet in zona de amplasare a viitoarelor constructji este stabilita
conform STAS 6054-77 la 0,70m.

Incadrarea in categoria geotehnica / risc geotehnic

In conformitate cu normativul geotehnic NP074/2007, s-au stabilit categoria geotehnica
respectiv riscul geotehnic pentru viitoarele constructii — acestea se vor incadra in categoria
geotehnica 1 cu risc geotehnic redus.

Stratul de pamant coeziv este in stare plastic consistent (Ilc = 0,60 ... 0,65), fiind cu
compresibilitate mare (M = 6629 ... 7429 kPa) conform aprecierii pe baza sondajului de
penetrare si a determinarilor din laborator.

Tot in baza sondajului de penetrare a reiesit faptul ca stratul de nisip mijlociu si fin, neepuizat
la -6,00 m este in stare afanata spre medie de indesare (Id = 0,27 ... 0,45), fiind cu
compresibilitate mare (M = 6865 ... 8547 kPa).

Apa subterana interceptata in forajele F1 ... F6, la data efectuarii acestora 12.09.2018 a fost
la -1,50 ... -2,00 m fata de nivelul terenului natural, avand tendin{a ascensionala, respectiv
stabilizandu-se la -1,40 ... -1,90 m fata de nivelul terenului natural.

Din observatiile asupra variatiei nivelului apei in zona amplasamentului cercetat
(discutii purtate cu vecinii, lucrari efectuate in zona), apreciem faptul ca nivelul maxim
superior al apei subterane poate ajunge pana la -1,00 m fata de cota terenului natural.

Pentru determinarea agresivitatii chimice a solului fata de betoane, s-a prelevat o
proba de pamént care s-a analizat (buletin nr. 38.100, 38.101, 38.102/2018 — Anexele 16,
23, 33). Din buletinul de analizéa chimica reiese faptul ca solul nu prezinta agresivitate
chimica fata de betoane.

Pentru obtinerea de informatii suplimentare cu privire la parametri geotehnici s-au
executat sase sondaje de penetrare PDU1-6 pana la adancimea de 6,00 m. Aceste sondaje s-
au realizat cu penetrometrul dinamic usor, conform normativului C 159 - 89, avand masa
berbecului de 10 kg, inaltimea de cadere de 0,50 m si suprafata bazei conului 10 cm?.

Variatia rezistentei de penetrare, exprimata prin numarul de lovituri a berbecului
pentru patrunderea conului de penetrare pe adancimea de 10 cm (N1o) si parametri
geotehnici apreciati pe baza acestora sunt prezentati in Anexele 7 - 12.
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Parametri geotehnici apreciati pe baza rezistentei la penetrare, Anexele 7 - 12,
evidentiaza pentru stratul de pamant coeziv, stare de consistenta situata in domeniul plastic
consistent si compresibilitate mare, iar pentru stratul de nisip mijlociu, neepuizat pana la -
6,00 m, stare afénata spre medie de indesare si compresibilitate mare.

CONCLUZII S| RECOMANDARI

Pe baza elementelor prezentate in cap. 1...4 se pot sintetiza urmatoarele concluzii si
recomandari:

Din observatiile asupra amplasamentului si a vecinatatilor acestuia rezulta ca stabilitatea
terenului este asigurata.

La suprafata terenului pana la adancimea de 0,50 m este un strat de sol vegetal. De la
adancimea de 0,50 m se dezvolta un strat de pamant coeziv, cu stare de consistenta
situata in domeniul plastic consistent si compresibilitate mare, iar stratul de nisip mijlociu,
neepuizat pana la -6,00 m, stare medie de indesare si compresibilitate mare.

Apa subterana, la data efectuarii forajelor 12.09.2018, a fost interceptata la adancimea de -
1,50 ... -2,00 m, fiind cu caracter usor ascensional. Se apreciaza ca nivelul maxim poate
ajunge pana la cota de -1,00 m fata de cota terenului natural. Din buletinele de analiza
chimica pe sol nr. 38.100, 38.101, 38.102/2018 — Anexele 16, 23, 33 rezulta faptul ca solul
nu prezinta agresivitate chimica fata de betoane.

Pentru constructiile ce urmeaza sa se execute, se poate adopta sistemul de fundare directa
la adancimea minima Dfmin = 1,00 — 1,20 m fata de nivelul terenului natural, adancime ce
urmeaza sa fie definitivata de proiectant conf. Normativ NP 112 — 2014 si functie de tipul
constructiei.

In faza de predimensionare a fundatiilor drept capacitate portanta a terenului se va admite

Peonv Stabilit in functie de presiunea conventionala de baza p_ (pt. B = 1,00 m si Df = 2,00

m) corectata pentru latimea si adancimea de fundare corespunzatoare fundatiei
dimensionate si pentru gruparea de incarcari, conf. STAS 3300/2-85.

Pentru stratul mentionat la punctul 5.4 care poate veni in contact cu talpa fundatiei, in
functie de adancimea de fundare adoptata, presiunea conventionala de baza va fi :

. =200 - 220 kPa

La proiectarea infrastructurii se va tine seama de prescriptile ‘Normativului pentru
proiectarea structurilor de fundare directa’ indicativ NP 112 — 04.

Betoanele din fundatii se vor realiza conform prevederilor codului CP 012/1-2007 (clasa
minima de beton pentru clasa de expunere XC2 este 16/20).

Din punct de vedere al rezistentei la sapare terenurile interceptate se incadreaza la terenuri
mijlocii.

Lucrarile de terasamente, inclusiv cele aferente (sapaturi, sprijiniri, umpluturi etc.) se vor
executa cu respectarea intocmai a tuturor normativelor in vigoare cu privire la aceste lucrari
(C 169-83, Ts inclusiv normele de protectia muncii, etc. ) prevederi de care trebuie sa se tina
seama la toate lucrarile de constructii pana la cota + 0,00 m a constructiei.

In concluzie, se apreciaza ca zona cercetata permite amplasarea de constructii, cu
mentiunea ca pentru elaborarea proiectului de executie trebuie efectuata cercetarea
geotehnica pentru proiectare, finalizata cu Studiul geotehnic.

3.1.2. RIDICARE TOPOGRAFICA

In scopul realizarii investitiei propuse pe terenul studiat, a fost realizata ridicarea topografica.
Aceasta a ajutat la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor,
pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri.

Suportul grafic pentru partea desenata a prezentei documentatii are la baza ridicarea
topografica realizata.

Zona nu prezinta diferente de nivel semnificative. Sistematizarea terenului va urmari
egalizarea cotei acestuia.
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Pe directia est-vest, pe o lungime de 450 C.T.N. cota nivelmetrica a terenului variaza intre
105,10 si 105.80 NMN

Se distinge o diferenta de nivel de maxim 50cm pe directia nord-sud, raportata la o lungime
de 400 m ( C.T.N. variaza intre cotele 105,10 si 105.60 NMN, nivelul coboara spre nord ).
Din punct de vedere topografic, terenul nu prezinta disfunctionalitati, conform concluziilor
ridicarii topografice intocmite de S.C. Topovas plan S.R.L., inginer Pastrama Cosmin.

3.2. SURSE DE DOCUMENTARE ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.

- Plan Urbanistic General al Municipiului Arad — este in curs de modificare.

Vor fi prezentate prevederile PUG aprobat, cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a zonei
in studiu : cai de comunicatie, relatile zonei studiate cu localitatea si in special cu zonele
vecine, mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor, lucrari majore prevazute in zona,
dezvoltarea echiparii edilitare, protectia mediului etc.

Nu exista prevederi PUG pentru acest amplasament, el fiind situat in extravilanul municipiului
Arad.

3.3. ALTE SURSE DE INFORMATII UTILIZATE
Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectant in teren si consultare cu autoritatiile
locale ale municipiului Arad cu privire la elementele de tema.

3.4. PROBLEME DE MEDIU

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear
sau turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona
nu este inundabila. Se va asigura un echilibru optim intre suprafetele ocupate de constructii
si cele rezervate spatiilor verzi.

Avéand in vedere ca perimetrul studiat nu a fost inclus in zonele cu valoare
peisagistica deosebita, se poate concluziona faptul ca impactul asupra peisajului poate fi
considerat in limite acceptabile, mai ales ca amplasamentul se situeaza la limita intravilanul
municipiului Arad, adiacent unei zone cu destinatii ponderent industriale, comerciale / servicii
unde aceasta activitate este considerata predominanta / caracteristica.

3.5. ZONE DE PROTECTIE IMPUSE

e Fata de LEA 20kV se va impune o interdictie de construire de 12m din axul
acestuia, conform NTEO003/04/00 ( propunerea finala este de a retrasa linia
urmarind configuratia noud a drumurilor si de a o ingropa ( LES), rezultand zona de
protectie impusa pentru constructii cu latimea de 1m — 0,8m si adancimea de 0,8 —
1,3 fatéd de adancimea de pozare )

¢ Proximitatea liniei electrice aeriene LEA 110KV: terenul studiat se afla in afara
zonei de protectie a acesteia;

e Zona de protectie canale de desecare: se impune pastrarea unei zone de
protectie de 2 / 2,5m fata de partea superioara a taluzului canalelor de desecare ;

4. Solutia propusa pentru eliminarea sau diminuarea acestora

4.1. Tema de proiectare

Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului PUZ se bazeaza pe solicitarile
initiale ale investitorilor Luca Petru Adrian si Luca Ana, preluate apoi de noii proprietari ai
terenului, conform Contractului de schimb autentificat in data de 02.aprilie 2018.
Prezenta documentatie de urbanism este intocmita la comanda investitorilor Jude Ovidiu-
Cristian, Jude Dana-Mihaela si Varga Oana-Maria.
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Solutia urbanistica s-a conturat pe baza discutiilor si a consultéarilor care au avut loc intre
investori si proiectant, respectand impunerile si cerintele cuprinse in Certificatul de
Urbanism nr. 252/21.02.2017 eliberat de Primaria Municipiului Arad privind realizarea ,PUZ
- Zona industrie nepoluanta” in extravilanul municipiului Arad.

Tema - program principala se constituie din amenajarea unei zone cu functiuni de industrie

nepoluanta si depozitare, realizate astfel incat sa se respecte:

» Regulamentul General de Urbanism

» Prevederile PUG Municipiul Arad

= Echilibrul intre indicii constructivi si indicatorii urbanistici

» Densitatea adecvata in cadrul sistemului urbanistic si programului arhitectural in raport cu
suprafata terenului

» Asigurarea acceselor pietonale si carosabile in zona

» Sistematizarea si viabilizarea eficienta a terenului pentru asigurarea confortului vital al
populatiei si functiunilor ce vor ocupa zona.

Interventiile pe teren se refera la:

- Asigurarea accesului pe teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte
zone functionale din vecinatate;

- Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari
specifice;

- Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

- Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari
privind parcarile si spatiile verzi;

- Propunerea infrastructurii tehnico-edilitare;
Functiunile propuse se integreaza in zona, unde predomina platformele industriale si
depozitare, fara a afecta negativ arealul studiat.

4.2. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Dezvoltarea zonei propune o parcelare a terenului in loturi destinate realizarii unor
functiuni de industrie nepoluanta si depozitare. Solutia de sistematizare si drumurile
propuse in incinta fac posibila parcelarea loturilor si determina modalitatea in care ele pot
coopera.

Loturile parcelate se vor inchiria in vederea executiei unor obiective in conformitate cu
cele aprobate prin PUZ, beneficiarul obiectivului punand la dispozitia chiriagilor
infrastructura obiectivului (accese rutiere, drumuri interioare, utilitati).

In interiorul zonei studiate, in conformitate cu normele tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor (Ord. M.T. nr. 50/1998), se propune o retea de drumuri, avand profile
stradale de 12,00 m si 16,00 m, reprezentand parte carosabila, trotuare pietonale si spatii
verzi.

In vederea dezvoltarii urbane s-a propus modernizarea drumurilor existente si crearea
de noi artere de circulatie, cu urmatoarele profile stradale:

Profilul transversal tip 16,00 m, pentru strazile noi propuse prin PUZ, consta din
urmatoarele:

» parte carosabila 2x3,50 m;

= zona verde 2x2,00 m;

= trotuar pietonal 2x2,50 m.
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Profilul transversal tip 12,00 m pentru strazile preluate din PUZ-uri invecinate, consta din
urmatoarele:

= parte carosabila 2x3,50 m;

» zona verde 2x1,00 m;

= trotuar pietonal 2x1,50 m.

Parcarile vor fi rezolvate pe fiecare parcela in parte, in functie de destinatia obiectivului
propus, dar nu mai putin decat minimul acceptat conform anexei 5 R.U.G.

Structura rutiera pentru strazile de deservire se vor executa dintr-o fundatie de balast si
piatra sparta cu o imbracaminte din beton asfaltic sau beton de ciment, avand panta
transversala tip acoperis cu pante cuprinse intre 2,0% si 2,5%.

Apele meteorice vor fi colectate de rigole carosabile si guri de scurgere proiectate ce se
vor racordate la reteaua de scurgere a apelor pluviale proiectata in zona.

Intersectiile strazilor interioare se vor prevedea cu raze de racordare cuprinse intre
R =12,00... 15,00 m.

Lucrarile proiectate respecta, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997
privind regimul drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Propunerea de fata preia in totalitate prevederile PUG-ului Arad, precum si propunerile
corelate ale PUZ-urilor deja aprobate.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii
rutiere (indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutier la obiectiv va
fi suportat de catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate
specializata in lucrari de drumuri. Realizarea lucrarilor se va face numai de catre un
constructor autorizat pentru acest gen de lucrari.

Beneficiarul si executantul lucrarii au obligatia de a obtine, inainte de inceperea lucrarilor,
AVIZUL de la detinatorii de retele subterane, privind pozitia exacta a acestora si a
eventualelor masuri de protectie ce trebuie luate pentru a se realiza lucrarile de amenajare
a intersectiilor.

4.3. ZONIFICARE FUNC]‘IONAL/?\— reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune realizarea unei zone cu functiune industriala nepoluanta si depozitare,
cu amenajarile aferente:

a. Constructii noi
Constructii pentru productie industriala nepoluanta si depozitare:
cu regim maxim de inaltime P+3E;
Sc max = 90.000,00 mp,

A Sd max = 300.000,00mp,

b. Imprejmuire perimetrala

c. Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate

d. Sistematizarea verticala a terenului

e. Platforma carosabila cu locuri de parcare

f. Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie 6m

d- Amenajarea accesului

h. Alei pietonale

i. Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural

j- Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta

k. Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare
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INDICI URBANISTICI — REGIMUL DE CONSTRUIRE iN INCINTA STUDIATA

150.000,00mp

90.000,00 mp (maxim)
S desfasurats totala 300.000,00mp (maxim)
P.O.T. existent = 0,00°/o

S teren totala

S construita totala

CUT existent = 0,00
P.O.T. maximpropus = 60,00 % (pe parcelele propuse)
C.U.T. maximpropus = 2,00 (pe parcelele propuse)
TEREN AFERENT EXISTENT | PROPUS
mp % mp %
Arabil in extravilan 150.000,00 100,00 - -

1 PARCELA1 | 7.278.49 4,85
Constructii 4.367,09 80,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme | = - | 1.45569 2000 i
Zone verzi 1.455,69 2000

| 2 PARCELAZ2 _ 9.196,66 613
Constructii _ | 5517938 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = - 1.839,33 2000 1

| Zone verzi | - = | 1.839.33 20,00 !

3| PARCELA3 9.196,66 613
Constructii 5.517,99 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme | - - | 1.839,33 2000
Zone verzi 1.839,33 2000 =

4 PARCELA4 _ | 9.196,66 6,13
Constructii | | 551798 60,00 3
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = - 1.838,33 2000 i

| Zone verzi | | 1.839.33 20,00 3

5| PARCELAS 9.196,66 6,13
Constructii 551799 80,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme | # - | 1.839,33 2000
Zone verzi 1.839,33 2000 :

| 6, PARCELASG | | 838364 5,58
Constructii _ | 5.030,18 60,00 3
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - - 1.676.72 2000 2

. Zone verzi | . 1.676,72 20,00

K PARCELA 7 14.286,67 aEa
Constructii _ | 857200 60,00 3
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme | = - | 2.857.33 2000
Zone verzi 2.857,33 2000

| 8 PARCELAB _ | 30.790.82 20,53
Constructii 18.474,49 6000 3
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - - 6.158,16 2000 3

| Zone verzi | | 6.158,16 20,00 i

9 PARCELA 9 933345 6,22
Constructii _ | 5.600,07 60,00 3
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme | - - | 1.886,69 2000 ¢
Zone verzi 1.866,69 2000 3

|10, PARCELA 10 | | 9.839.43 6,55
Constructii 5.903,66 6000 3
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 2 - 1.967,88 2000 1

. Zone verzi | | 1967,88 20,00

11| PARCELA 11 8.738,61 582
Constructii _ | 5.243.16 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme | = - | 174172 2000 :
Zone verzi 1.747 72 2000 i

12 PARCELA 12 6.831,64 4,55
Constructii 4.008,98 6000 j
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme | - - | 1.36632 20,00 @

| Zone verzi | . 1.386,32 2000

|13 Drumuri - - 10,126.31 875 =

14 Circulatii pietonale - - 3,556,41 2,37 q

15 Zone verzi = = 4,047 89 270 =

TOTAL GENERAL 150.000,00 100,00 150.000,00 100,00
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Numar minim locuri de parcare:

Respectand H.G. nr. 525/1996, pentru categoria constructii industriale si destinate
depozitarii, norma de locuri de parcare impune 1 loc de parcare autoturisme la 100 mp
suprafata construita.

4.3.1. SISTEMATIZAREA VERTICALA

Amplasamentul analizat reprezinta o zona cu destinatia de teren arabil in extravilan, marginit
la nord, vest terenuri arabile, la sud si est de parcele propuse pentru a-si schimba destinatia
in zona industriala.

Zona nu prezinta diferente de nivel semnificative. Sistematizarea terenului va urmari
egalizarea cotei acestuia.

Pe directia est-vest, pe o lungime de 450 C.T.N. cota nivelmetrica a terenului variaza intre
105,10 si 105.80 NMN

Se distinge o diferenta de nivel de maxim 50cm pe directia nord-sud, raportata la o lungime
de 400 m ( C.T.N. variaza intre cotele 105,10 si 105.60 NMN, nivelul coboara spre nord ).
C.T.S. preconizat este 105,90 N.M.N.

4.3.2. CRITERII COMPOZITIONALE $I FUNCTIONALE

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la acomodarea unei zone de productie
industriala nepoluanta si depozitare. Proiectul propune realizarea de drumuri pentru
asigurarea accesului la unitatile parcelate, trasee de incinta si parcelarea terenului delimitat
de acestea, pentru a corespunde cerintei functiunii propuse.

Mobilarea finala a loturilor propuse se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ
si RLU, in functie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va
concretiza la faza de autorizatie de construire.

Conform plansa anexa — 03A Reglementari urbanistice, se propune o singura functionala :
Z1 -1d - Zona industriala, depozitare, regim maxim de inaltime P +3E

Este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:

A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii
A.l. Constructii pentru productie industriala nepoluanta
1). productie cu caracter nepoluant;

). intreprinderi, ateliere de orice fel;

). servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere;

)-

)-

A WO N

service auto

cercetare aferenta zonei de productie nepoluanta;

6). cazare de serviciu, parte din ansamblul cu destinatia de productie industriala
nepoluanta;

A.1l. Constructii pentru depozitare

1). constructii / antrepozite destinate stocarii de marfuri sau materiale nepoluante, a
produselor alimentare si nealimentare, destinate comertului en-gros si en detail.

2). constructii destinate activitatilor privind asigurarea transportului de pasageri si de
marfuri, pe baza de grafic sau fara, precum si activitatile anexe, precum manipularea
incarcaturii, depozitarea etc. inclusiv cele efectuate de terminale si parcari, inchirierea
echipamentului de transport cu conducator sau operator.

3). constructii destinate desfasurarii activitatile postale si de curierat;
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A.1l. Constructii de agrement:

1). Zone verzi in incinta, amenajari destinate personalului

2).mobilier urban specific, amenajari peisagistice de orice fel, teernuri de sport si spatii
de joaca pentru copii;

3).constructii provizorii: chioscuri, pergole, gradene;

4).constructii temporare de alimentatie publica si comert;

AL.lll. Dotari ale incintelor propuse:

1). Spatii de protectie si aliniament in incinte

2). Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri

3). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate( spatii tehnice
anexe, statie de pompe si rezervor de incendiu, casa poarta, garduri si imprejmuiri,
porti de acces, retele edilitare interioare si retele de utilitati exterioare noi).

B. Utilizari permise cu conditii
Profil functional admis cu conditionari:
1). cladiri exclusiv administrative, sedii firme, birouri;
2).constructii comerciale cu ACD de max 1000mp, alimentatie publica;
3). cladiri destinate exclusiv functiunii de cazare
4). functiuni financiar-bancare de sine statatoare;

C. Interdictii temporare:
Zonele afectate de retele ( electrice, gaze, telefonie, fibra optica) sunt supuse interdictiei
temporare de construire pana la implementarea solutiilor de deviere a acestora, prin grija
operatorului de retea sau a proprietarului terenului ( daca este cazul).

D. Constructii care se pot autoriza in urma elaborarii si aprobarii unui PUZ:
1) Constructii comerciale de tip hypermarket
2) Constructii exclusiv administrative pentru sedii de birouri
3) Constructii de cultura: expozitii, sali de reuniune
4) Constructii exclusive destinate turismului: Hotel, Motel

E. Constructii cu functiuni interzise in zona:
1) Constructii ce acomodeaza activitati de tip industrial poluante
( productie pentru constructii, depozitarea de produse de agricultura, silvicultura,
industrie prelucratoare).
Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
Functiunii de depozitare deseuri, materiale refolosibile;
Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;
7) Cladiri de locuit permanente, in afara celor de serviciu;

oL

noxe, vibratii, poluare fonica, poluare olfactiva, fum;
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-TE - tehnico-edilitare (Conducta de aductiune apa potabila, gospodarie de apa,
retea de distributie a apei potabile, Statie de pompare tip cheson, canal colector ape
menajere, retea de canalizare menajera, Retea de canalizare pluviala, statie de
pompare ape pluvial, Retea de gaze naturale de presiune redusa, Posturi de
transformare, retele de alimentare cu energie electrica, constructii si instalatii tehnico-
edilitare necesare zonei).
-PRed — zona de protectie LEA 20 kv
-Cc- Cai de comunicatie carosabila ,drumuri colectoare, prospect 12m-16m
( Trama stradala formata din drumuri interioare cu zonele aferente: trotuare, zone
verzi si plantatii de aliniament, de protectie).
-Cci — Cai de comunicatie carosabila de incinta, circulatie auto in loturile noi
create, parcari, platforme) :

Cci 1 — platforme auto si pietonale de incinta

-P - Platforma parcaje amenajate la sol
-SP - Zone verzi amenajate
-SP1 - Zone verzi de aliniament

Profil functional interzis de ocupare si utilizare a terenului pentru zona Id -
productie industriala nepoluanta si depozitare:

-sunt interzise orice alte categorii functionale altele decat cele enumerate la functiuni
permise;

4.3.3. REGIMUL DE ALINIERE

Conditii de conformare si construire prevazute in regulament:

1. Fata de aliniamentul nou propus se va realiza o retragere a frontului construit de
10,00m;

2. Pentru parcelele propuse se vor respecta retrageri de minim 3,00m fata de limitele
de proprietate laterale, dar nu mai putin de H/2;

3. Se vor respecta retrageri de minim 6,00m fata de limitele de proprietate
posterioara, dar nu mai putin de H/2;

4. In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din
inaltimea constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare la h/2 din
inaltimea constructiilor

5. Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu
jumatatea Tnaltimii constructiei celei mai inalte;

6. Distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri;

7. Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata
(doua pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de
interventie la intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole:
copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

8. In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu
latimea minima de 1,50 m laime si 1,90 m inaltime (in cazul curtilor interioare);

9. Se vor respecta conditile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii
impuse de distribuitorii de retele edilitare, din avizele anexate

Criteriile compozitionale si functionale enumerate vor fi detaliate in cadrul
Regulamentului Local de  urbanism.Aditional se vor respecta prevederile Codului Civil

referitoare la dispunerea golurilor, retragerile fata de vecini, scurgerea apelor pluviale
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4.3.4. REGIMUL DE iNALTIME
Regimul de inaltime maxim propus pentru constructii este de P+3E.
Inaltimea maxima la cornisa / coama este de 20m.

Regimul maxim de inaltime al constructiilor propuse va fi in conformitate cu avizul
A.A.C.R. nr. 23 200 / 1278 / 27.09.2018, obtinut in cadrul etapei de avizare a
documentatiei ( se impune respectarea cotei absolut maxime de 125, 85m, respectiv
105,85 cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +20m inaltimea maxima a
constructiilor ).

4.3.5. MODUL DE UTILIZARE A TERENULUI
Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a
terenului pentru parcelele propuse:

*P.O.T. 60%

«C.U.T. 2,00

4.3.6. PLANTATII

Se vor amenaja spatii verzi de aliniament ce bordeaza carosabilul propus, cu o latime de
minim 2m / sens ( pe traseul drumurilor cu sectiunea totala de 16m ) si cu latime de minim
1m pe fiecare sens in cadrul drumurilor cu sectiunea totala de 12m,

de-a lungul drumurilor de incinta.

Se vor amenaja spatii verzi inierbate in suprafatd de minim 20% .- procent minim pe

parcelele propuse aferent zonelor de productie industriala.

Zone verzi amenajate Arie totala Procent / incinta reglementata
1. | 20% pe fiecare lot propus 33 233,88 18,07%
2 Zone verzi de aliniament 4 047,89 2,20%

Total zone verzi amenajate 37 281,76 20,27%

in zona parcarilor se vor amenaja insule de verdeatd, cu arbori de inaltime mica / medie
pentru umbrire.

4.4. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

4.4.1. ALIMENTAREA CU APA:
e Sistemul centralizat de alimentare

Apa potabila necesara pentru obiectivul studiat va fi folosita in special pentru
asigurarea nevoilor de apa pentru consum menajer.

Nu se estimeaza ca zona studiata sa necesite apa pentru nevoi tehnologice.

Ca si sursa de apa potabila pentru obiectivul studiat se propune a fi conducta de apa
existenta de la capatul strazii Il din Zona Industriala Vest si care actualmente are capatul pe
mamul stang al canaluluii HCN 1409 imediat in apropierea acestuia. Conducta existenta de
la capatul strazii nr.1l din Zona Industriala Vest este din polietilena PE-ID, Dn 100mm.

Astfel pentru obiectivul studiat se propune o conducta de aductiune din polietilena de
diametru minim DN 100mm care va prelua necesarul de apa de la conducta de apa PE-ID
Dn 100mm existanta actualmente la capatul strazii Il din Zona Indusrialaé Vest. Aductiunea va
fi pozata subteran in trama stradala a drumului de prelungire propus. Traversarea canalelor
intersectate cu conducta de aductine se va face prin subtraversare cu tuburi de protectie din
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otel care vor fi introduse prin foraje orizontale sub talvegul vailor, sub adancimile de afuiere
estimate .

Reteaua de distributie a apei potabile catre consumatori din incinta zonei studiate va fi
montatd subteran in zona verde conform planului de situatie anexat. Conductele de
distributie si aductiune vor fi dimensionate corespunzator din punct de vedere hidraulic si al
incarcarilor statice la care vor fi supuse.

Referitor la instalatiile fixe private de aprovizionare cu apa se va respecta O.M.S. nr. 275 /
2012 privind reglementarea sanitard pentru punerea pe piatd a produselor, materialelor,
substantelor chimice/amestecurilor si_echipamentelor utilizate in contact cu apa potabil3,
avand in vedere protejarea sanatatii populatiei.

Racordul diferitelor obiective care vor compune zona studiata, la reteaua de
distributie propusa, se va face prin camine de apometru dimensionate corespunzator in
functie de consumul de apa estimat pentru fiecare obiectiv in parte, caminele de apometru
vor fi dispuse de preferinta in zona frontului stradal la limita fiecarei parcele in parte.

e Stingere incendiu

Pentru stingerea incendiului din zona studiata se propune varainta cu retea de
incendiu stradala si gospodarie de incendiu subterana care va asigura debiul si presiune de
stingere din exterior a incendiului pentru fiecare parcela in parte.

Volumul de apa intangibil necesar stingerii incendiului pentru zona studiata va fi
asigurat printr-o gospodarie de incendiu propusa, amplasata in partea nord-vestica a zonei
conform planului de situatie , aceasta fiind compusa dintr-un rezervor de stocare si statia de
pompare amplasate subteran, care vor respecta specificatiile P118-2013.

Se propune pentru intreaga zona studiata realizarea unei retele de incendiu in sistem
centralizat care sa asigure debit si presiune necesara, solutia propusa reducand costurile
necesare realizarii instalatiei de stingere din exterior a incendiului pentru fiecare incinta in
parte. Reteaua de incendiu propusa se va realiza din conducte subterane de diametru
minim PE-ID DN 150 mm montate in zona verde conform planului de situatie.

Astfel pe reteaua de incendiu stradala propusa se vor monta hidranti de incendiu
supraterani DN100mm dispusi de preferinta pe zona verde la o distanta de maxim 100m unul
fata de celalalt conform P118-2013.

Rezervorul propus va avea o capacitate de aproximativ 150mc, amplasat in partea
nord-vestica a zonei studiate, acesta fiind prevazut cu o sala a pompelor unde se vor monta
instalatile de pompare pentru asigurarea debitului si a presiunii necesare stingerii
incendiului. Alimentarea cu apa a rezervorului se va face din conducta de distributie apa
potabila propusa .

Astfel gospodaria de incendiu propusa va asigura un debit de incendiu exterior pentru
fiecare parcela in parte de 20 I/s pentru un timp teoretic de functionare a hidrantilor exterior
de 120 minute conform P118-2013. Cladrii de productie si depozitare cu nivel lll de stabilitate
la incendiu si risc de incendiu mijlociu. Zona fiind sub 150 ha se considera un numar de un
incendiu simultan pe zona, conform P118-2013.

Hidrantii de incendiu exteriori din fiecare parcela in parte se vor monta pe conducta de
incendiu care formeaza inelul de incendiu exterior dupa caz si vor fi de tip hidranti subterani (
STAS 695 ) DN 100mm - cei care se vor monta pe platformele carosabile si supraterani
(STAS 3479 ) respectiv DN 100mm - cei amplasati pe spatiile verzi dupa caz. Amplasarea
hidrantilor de incendiu exteriori se va face conform prevederilor impuse prin P118-2013
respectiv conform scenariilor de incendiu dupa caz.

Retelele de incendiu interioare din cladirile de productie sau depozitare dupa caz, se
vor amplasa si se vor echipa prin respectarea P118-2013 respectiv conform scenariilor de
incendiu intocmite pentru fiecare obiectiv in parte. Se recomanda rezerva de incendiu si
statie de pompare proprie fiecarei instalatii de stins incendiu cu hidranti interiori acolo unde
este cazul.

Instalatia de stins incendiu cu sprinklere, dupa caz ,se va monta in halele de productie
si in depozite conform P118-2013 fiind prevazuta cu instalatie automata de stins incendii
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de tip aer-apa. Se recomanda rezerva de incendiu si statie de pompare proprie fiecarei
instalatii de stins incendiu cu sprinklere .

e Sistemul propriu de alimentare ( foraje )

Necesarul de apa exclusiv pentru intretinerea spatiilor verzi si a spalarii
platformelor carosabile din incintele fiecarei parcele in parte se va asigura prin foraje
individuale de mica adancime ( realizate pe fiecare parcela ) echipate corespunzator cu
pompe auto aspirante prevazute cu hidrofoare. Aceste dotari vor capta debite de apa sub 2,0
I/s. Volumul de apa captat prin forajele individuale propuse va fi inregistrat prin contoare de
apa care se vor amplasa in cabina putului forat.

Apa rezultata din foraje nu se va utiliza in alte scopuri, precum uz menajer sau fluxuri
tehnologice.

4.4.2. CANALIZARE MENAJERA
e Apele uzate menajere

Pentru zona studiata se propune o retea de canalizare menajera sub presiune care va
prelua apele uzate menajere care vor fi pompate de pe fiecare parcela in parte si le va
evacua In canalizare menajera existenta in Zona Industriala Vest , la capatul strazii nr. Il
conducta existenta din PE-ID, Dn 300mm. Conducta sub presiune propusa va avea un
diametru minim Dn 150mm si se va realiza din polietilena de inaltd densitate cu espectarea
prevederilor NP 133/2013.

Apele uzate menajere rezultate provin in mare parte de la grupurile sociale care
echipeaza halele de productie si de depozitare din zona studiata. Nu se estimeaza ca in
zona studiata sa rezulte ape uzate din procese tehnologice. In cazul in care rezulta ape din
procese tehnologice de productiue aceste vor fi tratate individual in functie de cantitatea si
calitate acestora.

Apele uzate menajere rezultate in incintele fiecarei parcele in parte se vor incadra din
punct de vedere a incarcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Acestea vor fi colectate prin colectoare menajere de incintd, si evacuate in statii de
pompare ape menajere individuale amplasate pe fiecare parcela in parte care vor refula in
canalizarea menajera sub presiune propusa. Conductele de refulare a statiilor de pompare
ape menajere individulae vor fi prevazute fiecare cu cate un camin cu clapeta petru ape
uzate menajere.

Statiile de pompare individuale propuse pe fiecare parcela in parte se vor echipa
corespunzator cu pompe submersibile avand inaltimi de pompare alese, astfel incat
evacuarea apelor uzate menajere in sitemul de canalizare sub presiune existent in Zona
Industriala Vest strada |l sa se poata realiza in conditii optime.

e Apele pluviale
Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele carosabile

cét gi de pe cladirile din incintele individuale.

In functie de gradul de incarcare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi
evacaute din incinte in urmatoarele variante:

- restitutie in sol direct prin dirijarea acestor catre zonele verzi in cazul apelor
pluviale considerate conventional curate;

- restitutie in sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporara a lor urmand ca in
final sa fie restituite in sol prin puturi absorbante;

- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale propus
pentru zona studiata.
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o Restitutia apelor pluviale in sol prin puturi absorbante:

Pentru fiecare incinta individuala- parcela care compune zona studiata se propune un
sistem de colectare si dupa caz tratare individuala a apelor provenite din precipitatii respectiv
restitutia acestor in sol prin zonele verzi propuse sau prin puturi absorbante dupa caz.

Infiltrare Tn sol a apelor provenite din precipitatii prin puturi absorbante se va compune din:

e sistem de tratare a apelor colectate de pe zonele carosabile respectiv de pe
cladirile de productie dupa caz astfel incat apele tratate sa corespunda calitativ
pentru a putea fi infiltrate in sol ;

e bazin de retentie ape pluviale pentru compensarea varfului ploii de calcul amplasat
in aval de sistemul de tratare;

e statie de pompare ape pluviale dupa caz;

e puturi absorbante pentru restitutia apei in sol.

Restitutia apei pluviale in sol prin puturi absorbante se va face in urma unor studii
hidrogeologice de specialitate.

4.4.3. CANALIZAREA PLUVIALA

o Sistem centralizat de colectare si evacuare ape pluviale:

Apele de pe platformele carosabile din incinte cét si cele de pe strazi (zonele comune) vor fi
colectate prin guri de scurgere cu sifon si depozit prevazute cu gratare din fonta carosabile
care vor retine materiile grosiere in suspensie ( nisip, pietrig) si care se vor racorda la
colectoare pluviale propuse de incinta sau stradale dupa caz.

Apele de pe platformele carosabile din fiecare incinta in parte vor fi trecute obligatoriu printr-
o instalatie de tratare — separator de namol si hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent —
dupa care vor fi ecavacuate in canalul pluvial stradal propus.

Apele pluviale de pe cladirile din incinte sunt considerate conventional curate acestea
putand fi evacuate in zone verzi sau direct in canalul pluvial stradal propus.

Colectoarele pluviale propuse atat cele din incinte cat si cele stradale dupa caz se vor monta
subteran.

Montarea conductelor de canalizare pluviala din incinte se va face la o distanta de cel putin
3,00m fata de fundatiile cladirilor propuse.

Caminele de racord pentru gurile de scurgere si pentru burlanele de la cladiri dupa caz se
vor monta favorabil executarii racordurilor la distante de cel mult 50m unul fata de celalalt
atat in incinte cat si pe strazile din zona studiata. Caminele stradale propuse se vor executa
din beton armat STAS 2448-73 prevazute cu capace carosabile STAS 2308 -81, iar cele din
incinte se pot executa din beton sau din polietilena dupa caz.

Apele pluviale colectate prin sistemul centralizat propus vor fi evacuate din zona
studiata in canalele de desecare / irigatii din imprejurimi HCN 306 respectiv HCN 1409 prin
guri de scurgere propuse.

In zonele de evacuare, canalale se vor proteja prin pereu din beton turnat monolit sau din
piatra rostuita dupa caz functie de specificatiile detinatorilor canalelor.

Cantitatea apelor evacuate in canalele de irigati/desecare propuse va respecta
debitul maxim admis de evacuare avizat de detinatorul canalelor urmand a se realiza bazine
de stocare a varfului ploii ce calcul in cazul in care se vor depasii debitele admise de
evacuare.

Calitatea apelor evacuate in canale deschise (HCN 1409, HCN 306) se va incadra in
limitele de incarcare cu poluanti conform NTPA 001/2005.
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4.4.4. ALIMENTARE CU GAZE NATURALE / ENERGIE TERMICA

Alimentarea cu energie termica se va realiza individual pentru fiecare parcela.

Sistemele propuse se bazeaza pe pompe de caldura electrice, amplasate in exteriorul
cladirilor, circulatia aerului facandu-se prin tubulaturi.

Daca beneficiarii finali vor opta pentru bransare la reteau de distributie gaze naturale, se va
propune extinderea retelei pe traseul circulatiilor propuse ( constituind un demers separat de
autorizare ).

4.4.5. ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse a se construi in
zona studiata este necesara amplasarea a 4 posturi de transformare 20/0,4 kV in anvelopa
si alimentarea acestora din linia ingropata de medie tensiune existenta in zona cu un cablu
subteran LES20kV. Distributia energiei electrice la consumatori se va realiza pe joasa
tensiune cu cabluri subterane LES 0,4kV.In acest fel se da posibilitatea consumatorilor de a
incheia contracte de furnizare individuale.

La stabilirea necesarului de putere prezumat pentru obiective s-a luat in considerare un
consum mediu unitar de 0,11 kVA/mp util de constructie pentru, un coefficient de utilizare 0,8
si un coeficient de simultaneitate la nivel de post trafo 0,85 (conform 1RE-ITI-07).

Astfel, bilantul puterilor maxime prezumate a fi absorbite este urmatorul :

Post trafo PT1 : 12116mp x 0,11kVA/mp x 0,8 = 906 kVA ; post trafo 1250 kVA

Post trafo PT2 : 11073mp x 0,11kVA/mp x 0,8 = 828 kVA+100kvA (utilitati) = 928 kVA ; post
trafo 1250 kVA

Post trafo PT3 : 16161mp x 0,11kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 1209 kVA ; post trafo 1600 kVA

Post trafo PT4 : 14000mp x 0,04kVA/mp x 0,8 = 1232 kVA ; post trafo 1600 kVA

TOTAL PUTERE PREZUMATA CERUTA : 4275 kVA.

Din postuL PT3 se mai alimenteaza utilitatile comune ale platformei precum si statia de
pompare la incendiu SPI pentru hidranti exteriori (daca va exista).Dupa caz, aceasta va
putea fi echipata si cu sursa de alimentare de rezerva (grup electrogen).

Alimentarea interioara cu energie electrica a consumatorilor se va face de la
tabloul general de joasa tensiune amplasat in zona tehnica a cladirii, direct sau prin
intermediul tablourilor secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor
executa cu cabluri ignifuge cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice
pentru cabluri, acestea urmand a fi instalate: pe orizontalda — sub plafoanele nivelelor
(deasupra tavanelor false), iar pe verticala — in ghene speciale pentru instalatii electrice.

Consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si
de siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de
prize monofazate si trifazate pentru utilizare generala, instalatii pentru alimentarea utilajelor
din spatiile tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incalzire, pompare apa-
canal etc.), alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces,
supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalati de Tmpamantare
generala, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

De mentionat ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor
intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii
retelelor edilitare.

Conditii si restrictii impuse de avizatori:

Nu se vor amplasa nici un fel de constructii in culoarul Liniei 20kv (latime 24,00m).
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4.4.6. GOSPODARIE COMUNALA

Cladirile propuse vor avea amenajata o zona pentru depozitarea deseurilor in vederea
transportarii lor la rampa de gunoi ecologica a Mun. Arad. Se va asigura accesul
autovehiculelor de transport la aceste platforme. Deseurile vor fi colectate selectiv, in
vederea reciclarii acestora.

4.4.7. TRANSPORT iN COMUN, PARCAJE

Zona industriala vest este deservita de reteaua de transportul in comun,

se propune conectarea terenului reglementat prin extinderea traseelor in teritoriu.

In incinta cu propuneri vor fi amenajate la sol parcaje pentru fiecare parcela in parte, care sa
deserveasca functiunile propuse. Respectdnd H.G. nr. 525/1996, pentru categoria
constructii industriale si logistice, norma de locuri de parcare impune 1 loc de parcare
autoturisme la 100 mp suprafata construita.

4.4.8. PROTECTIA MEDIULUI

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor
prezentului P.U.Z., rezulta ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare
pentru reducerea la minim sau eliminarea poluarii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

a) Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:

e inzona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

e toate sursele de apa - menajera, PSI - sunt colectate in sisteme inelare si deversate in
sistemul centralizat de utilitatj;

® nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie
cu precipitatiile - calitatea apei sau solului;

e in zona Parcului Industrial Vest toti consumatorii de apa sunt racordati la sistemul de
distributie a apei potabile din municipiul Arad.
Propunerea facuta nu va genera trafic intens, cauzand poluarea aerului prin emisii de
gaze. Se va monitoriza circulatia, urmarindu-se incadrarea in limitele legal admise.

b) Prevenirea producerii riscurilor naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asigurata
(nu exista riscul unor alunecari de teren), nu este cuprinsa in zona inundabila a vreunui curs
de apa, nu prezinta pericole de explozie accidentala (pe teren nu se depoziteaza carburanti
sau substante periculoase).

c) Epurarea preepurarea apelor uzate

Apele uzate menajere se vor evacua in reteaua de canalizare publica, prin reteaua
localitatii Vladimirescu.

Pentru colectarea apelor uzate menajere se propune o retea de canalizare sub
presiune care va prelua apele uzate; acestea vor fi pompate de pe fiecare parcela in parte si
se vor evacua in reteaua de canalizare menajera in Zona Industriala existenta Vest, la
capatul strazii nr. II.

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele carosabile céat
si de pe cladirile din incintele individuale.
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In functie de gradul de incarcare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi
evacaute din incinte in urmatoarele variante:
- restitutie in sol direct prin dirijarea acestor catre zonele verzi in cazul apelor pluviale
considerate conventional curate;
- restitutie in sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporara a lor urméand ca in final sa
fie restituite in sol prin puturi absorbante;
- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale propus pentru
zona studiata.
d) Depozitarea controlata a deseurilor
Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in containere speciale-
europubele, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata, in
baza unui contract si transportate la deponeu. Se va asigura accesul autovehiculelor de
transport la aceste platforme.
Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 [; se prevede
preselectia de la producator pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla,
plastic, etc.
Deseurile de produse petroliere din separatorul de produse petroliere se vor prelua de catre
0 societate autorizata in vederea valorificarii sau eliminarii acestora.
e) Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc
Nu exista terenuri degradate in zona studiata.
f) Organizarea sistemelor de spatii verzi
Aria totala a zonelor verzi amenajate este de 37 281,76mp, respectiv un procent de 20,27%

din suprafata incintei reglementate.

g) Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
Conform avizului nr. 323/02.11.2017 eliberat de Directia judeteana pentru Cultura Arad se
mentioneaza faptul ca amplasamentul prezentului plan nu este situat in zona cu potential
arheologic. Avizul favorabil impune mentionarea in R.L.U. a sarcinii titularului de investitie ca
inainte de autorizarea executarii lucrarilor de construire sa se solicite avizul CZMI7, referitor
la efectuarea supravegherii arheologice pe toata durata executarii lucrarilor de sapaturi
aferente infrastructurii de catre specialisti atestati.
h) Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana
Zonele verzi afectate de lucrarile la carosabil se vor reface prin completare sau evacuare de
teren vegetal in grosime variabila si insamantare cu gazon.
i) Valorificarea potentialului turistic si balnear — dupa caz
Nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce ar
putea atrage un flux mare de oameni.

4.4.9. INCADRAREA iN PREVEDERILE P.U.G.

Zona studiata nu este reglementata prin PUG aprobat, deoarece nu face parte din
intravilanul localitatii.

Adiacent acesteia se afla Parcul Industrial Vest, zona care este reglementata ( UTR 59 )
functiunea dominanta fiind activitati productive, servicii de depozitare, prestari servicii publice
si profesionale.
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4.4.10. CONDITII SI RESTRICTII IMPUSE DE AVIZATORI:

Nr.

Crt AVIZ SOLICITAT NR/DATA

1. AVIZ OPORTUNITATE 14 03.07.2017

2. | Ag.PROTECTIA 18841 |16.11.2018 | propunerea nu necesita evaluare de mediu, se
MEDIULUI supune adoptarii fara aviz de mediu

3. | SANATATEA 654 (19.07.2017 | proiectul este in concordanta cu legislatia nationala
POPULATIEI privind conditiile de igiena si sénatate publica;

4 | PSI 829/17 |11.07.2017 | aviz favorabil fazd PUZ
PROTECTIE CIVILA 919/17 111.07.2017 | aviz favorabil fazd PUZ
ANIF 116 [18.07.2018 | aviz favorabil cu impunerea unei zone de protectie

de 2/2,5m fata de partea superioara a taluzului
canalelor de desecare

POLITIE CIRCULATIE 212786 |01.08.2017

aviz de principiu favorabil — faza PUZ

DIRECTIA TEHNICA PMA 53776/T6 (21.08.2018

aviz de principiu favorabil — faza PUZ cu
respectarea cerintelor conform C.U. sia HCLM nr.
164 /24.04.2018

02.11.2017

9. DIR. CULTURA 323/U

aviz favorabil — faza PUZ

10. | M.ALL 4285846 |21.08.2017 | aviz favorabil — fazad PUZ
1. | S.R.L. 54060 (02.08.2018 | agviz favorabil — faza PUZ
12. | M.A.P.N. DT /3934 |25.07.2017 | aviz favorabil — faza PUZ

13. | A. AERONAUTICA 23200/1278 [22.09.2018

aviz favorabil — fazd PUZ
impunere indltimea maxima a constructiilor 20m;

14. | TRANSGAZ 3613 [25.07.2018

aviz favorabil — faza PUZ

15. | TRANSELECTRICA 7755 (13.07.2017

aviz de amplasament favorabil nr.70— faza PUZ

16. | ENEL ELECTRICA

aviz favorabil cu referire la solutia de ingropare a
liniei aeriene existente LEA 20KV pe noua
configuratie a drumurilor

17. | M.A.D.R. 289308 [05.09.2017 | aviz prealabil privind clasa de calitate pt. PUZ si
introducerea in intravilan a terenului

18. | O.S.P.A. 836 [20.07.2017 | medie ponderata de bonitare de 36p.clasa a IV-a
de fertilitate

19. | ADMIN. UTILITATI ZONA 27 [19.07.2018 | aviz favorabil fara conditii

20. | COMISIA TEHNICA - E2 50249/A6 (08.08.2018 | gviz favorabil

21. | O.C.P.l. 1409 [30.07.2018 | aviz favorabil - fara erori topologice

22. | Apele romane 97 [10.10.2018 | aviz favorabil — cu recomandari referitoare la apa
potabila ( extindere retea de distributie), apa pentru
irigatie si tehnologica, apa pentru stingerea
incendiilor, apele uzate menajere, evacuarea
apelor pluviale;

23, | RDS RCS 24.09.2018 | gviz favorabil — nu sunt amplasate instalatii de

comunicatii

24. | Telekom 246 [29.06.2018

aviz de principiu favorabil — faza PUZ

4.4.11. SOLUTII PROPUSE PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA

DISFUNCTIONALITATILOR

Se vor respecta impunerile de retragere prevazute in cadrul avizelor de amplasament

enumerate in tabelul de mai sus.

4.5. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Se propune un sistem de drumuri interioare zonei studiate care sa asigure accesul public la

parcelele in configuratia propusa si la parcelele invecinate.
Nu se propun interventii la dotarile de interes public existente.
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Nu se propun noi obiective de utilitate publica.
Sunt asigurate toate utilitatile necesare pentru o corecta functionare a constructiilor din zona,
in conditii de siguranta atat pentru cetateni, cat si din punct de vedere al protectiei mediului.

5. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

5.1. inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele precedente rezulta fara echivoc ca propunerile pentru acest
P.U.Z. se incadreaza in directia generala de dezvoltare a zonei.

5.2. Principalele categorii de interventie care sa sustina si sa permitd materializarea
propunerilor sunt:

- Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare;

- Asigurarea amplasementelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele solicitate prin
tema de proiectare: productie industriala nepoluanta si depozitare;;

- Interventiile prioritare sunt rezolvarile echiparii edilitare, precum si stabilirea noilor cai de
comunicatie in raport cu amenajarile la infrastructura existenta.

Prevederile din prezentul PUZ, cét si regulamentul de urbanism local aferent vor fi preluate si
integrate in PUG Arad.

Categoriile principale de interventii propuse sunt urmatoarele:

- amenajare cai de acces;

- realizare alimentare cu energie electrica, alimentare cu apa, canalizare si gaze natural.

- dotari de interes local — parcaje, tehnico-edilitare.

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zona, permit o corecta grupare functionala si o
etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor. Enumerarea
prezentata nu este obligatorie si ca prioritai de interventie - ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea
cu utilitati a obiectivelor Tnainte de punerea lor in functiune.

Accesul carosabil la incintd si extinderea utilitatilor necesare se vor realiza din fonduri
alocate de catre beneficiar.

5.3.SCHIMBAREA REGIMULUI DE PROPRIETATE S| CATEGORIA DE FOLOSINTA
Terenurile care compun amplasamentul propus sunt in proprietate privata si au categoria de
folosinta arabil in extravilan. Se impune schimbarea categoriei de folosintd din arabil in
intravilan curti constructii pentru industrie si logistica.

Zona de teren propusa pentru drumurile de acces se va constitui ca unitate separata
si va raméane in domeniul privat, nu va fi cedata domeniului public.

5.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

In calitate de elaboratori ai documentatiei, consideram ca propunerea se inscrie in
tendinta si posibilitdtile de dezvoltare ale zonei, respectiv. municipiului, asigurand
consolidarea Zonei de productie industriala VEST si a serviciilor caracteristice.

Investitia propusa este necesara si oportuna generand spatiu pentru extinderea si
diversificarea activitatilor productive si prestarii de servicii de calitate.

Datoritd amplasamentului favorabil in vecinatatea unor cai majore de circulatie,
ansamblul propus va fi usor accesibil si bine conectat la actualul parc industrial, cat si la
dezvoltarile in curs de autorizare propuse in proximitate.

S.C. PLASIS S.R.L. www.plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949
32133




STRADA TIGRULU NR 50 TIMISOARA TIMIS

T = - - S =T
-
SC-PLASIS-SRL-T IM|SOARA-ROMARNIA

Investitia se va realiza din fondurile alocate de beneficiar.

in baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din P.U.G., a concluziilor
studiilor de fundamentare si a opiniilor initiatorului, in continutul P.U.Z. s-au tratat
urmatoarele categorii generale de probleme:
- regim de aliniere, regim de inaltime, P.O.T., C.U.T.);
- dezvoltarea infrastructurii edilitare;
- statutul juridic si circulatia terenurilor;
- masuri de protectia mediului;
- reglementari specifice detaliate — permisiuni si restrictii — incluse in regulamentul local de
urbansim aferent P.U.Z.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor
PUZ consideram necesare urmatoarele operatii i actiuni pentru etapele urmatoare:
aprobarea PUZ prin HCLM;
- asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritara a utilitatilor pe plan local;
- impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de
constructii - a unor solutii arhitectural-peisagere de calitate, care sa ajute la integrarea
propunerilor in ansamblul Parcului Industrial Vest.

intocmit Verificat: - Specialist R.U.R.
Arh. Raluca TOMESCU Arh. Gheorghe SECULICI
R.U.R. - D1E R.U.R.-DE
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA S| DEPOZITARE

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.
Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un caracter de larga generalitate,
prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor
si a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.
Acestea au fost stabilite prin plansa 03 Reglementari urbanistice — zonificare si 06 Regulamentul local de
urbanism ( propuneri de mobilare )
Regulamentul local de urbanism se sprijina pe o baza legala formata din:

Legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor;

Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu
exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare a acestora;

Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajarii teritoriului privind ocuparea cu constructii a terenului in
acord cu principiile de dezvoltare durabila;

Configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor, etc.
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si reglementeaza modul
de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in
zona studiata, in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism.
Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care face obiectul prezentului proiect.
Modificarea Regulamentului Local de urbanism se poate face numai in spiritul actualului regulament. Aprobarea
unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia
initiala. Eventualele derogari se vor propune de catre Consiliul Local, dupa care se vor putea opera modificarile
respective la conditiile de amplasare, conformare si echipare a constructiilor precum si la indicii de ocupare a
terenului.

2. Baza legala elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr.50/1991 actualizata in 2014

- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata 1998

- Legea administratiei locale nr. 215/2001

- Legea privind circulatia juridica a terenului nr. 54/1998

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 actualizata 2015

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995 actualizata 2015

- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997

- Legea apelor nr. 107/1996 actualizata 2015

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998

- HGR 525/1996 modificatad pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

- Codul Civil actualizat 2015

- Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind mediul de
viata al populatiei

- HG 1076/2004 al Ministerului apelor, padurilor si protectiei mediului la planurile de urbanism si de amenajare a
teritoriului

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000

- Normele de aplicare a legii 50/1991/2005 conform Ordinului nr. 839/2009

- Legea nr. 350/2001 republicata

- Norme metodologice de aplicare a Legii 350/2001

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate si
cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism — permisiuni si restrictii —
necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare
Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor,

amplasate pe categoriile de terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan.

Zonificarea functionala propusa prin PUZ asigura compatibilitatea dintre destinatia constructiilor si functiunea
dominanta din zona (comert, servicii) si este prezentata in plansa de Reglementari urbanistice - zonificare. Pe baza
acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul
fiecarei zone functionale.
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Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pentru incinta studiata
care face parte din extravilanul municipiului Arad, am plasat in zona de nord-vest a municipiului, la nord fatd de DN7.,
avand destinatia de teren arabil.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de interventii:

- Introducerea in intravilan a terenului corespunzator extrasului C.F. — 336306 Arad.

- Stabilirea categoriilor de folosinta admise in incinta studiata, si anume de productie industrialad nepoluanta si logistica.
Destinatiile propuse sunt in concordanta cu cele deja prezente in zona, la sud de incinta studiata aflandu-se
intravilanul municipiului Arad, cu Parcul Industrial Arad Vest., zona reglementata prin PUG Arad, cu functiunea

dominanta de industrie, comert si prestari servicii.

- Studierea acceselor si relatiile cu vecinatatile

Zona studiata are suprafata de 150.000,00 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la amenajare acces din
directia strazii Il Zona Industriala Vest, prin continuarea strazii si traversarea canalului HCN 340, fapt ce va asigura
accesele la incinta studiata, si realizarea unor drumuri colectoare care vor traversa vecinatatile (V-E). Interventiile din
afara incintei se refera la racorduri la retelele edilitare.

Incinta cu propuneri are suprafata de 150.000,00mp. Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la:

parcelarea terenului, realizarea de zone de productie industriala nepoluanta si logistica, cu regim maxim de naltime
P+3E, realizarea de alei pietonale, drumuri de incinta, platforme pentru parcare si amenajare spatiu verde.

Incinta va fi impartita in 12 parcele.

Functiunea dominanti a zonei in prezent:
- Zona industriala, aferenta Parcul Industrial Arad Vest, la sud de incinta studiata
- Zona agricola, la vest, nord si est de incinta (terenuri arabile in extravilan)

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Requli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
- Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile

- Reglementari Urbanistice

- In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic

2. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii amplasate pe teren prin
planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele in curs de obtinere.

3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in vigoare.

3.1. Orientarea fati de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).

3.2. Amplasarea fati de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare

- Conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele
termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau ale instalatii ori constructii de acest gen

Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

Utilizari permise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta prescriptiile
tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si
estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor
tehnologice de constructie si exploatare.

Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna desfasurare, organizare si
dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si
protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de
reclama publicitara.
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3.3. Amplasarea fati de cii navigabile existente si cursuri de api potential navigabile
Nu este cazul.

3.4. Amplasarea fati de cii ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

3.5. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu este cazul.

3.6. Amplasarea fati de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

3.7. Amplasarea fati de aliniament

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilitd prin regulamentul local de urbanism, ce reglementeaza
modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper existent
(aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri, etc.)

Conform plansa anexa — 03 Reglementari urbanistice, zonificarea este urmatoarea:

- 12 parcele ,cu regim maxim de inaltime propus P+3E

Retragerile minime sunt:

- Fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de 10,00m

- Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 6,00m

- Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 3,00m

- In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din inaltimea constructiilor, se va
respecta o retragere corespunzatoare la h/2 din inaltimea constructiilor

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform codului Civil

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri

- Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela sa fie egala cu jumatatea Tnaltimii constructiei celei
mai Tnalte, dar nu mai mica de 3,00m

- Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri
aglomerate), precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea cu
obstacole — copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a
doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu
|atime minima de 1,50m si inaltime de 2,00m

- Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de zonele de protectie
ale drumurilor, retelelor tehnico-edilitare din zona

4. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Elemente geometrice
Se propune corelarea acestei lucrari urbanistice cu P.U.Z.-urile invecinate, in ideea unei retele stradale coerente.
Accesul la amplasamentul studiat se asigura in felul urmator:

- Deservirea rutiera principala a parcelelor studiate urmeaza a se asigura din directia strazii Il Zona Industriala Vest,
prin continuarea strazii si traversarea canalului HCN 340 cu intrare la obiectiv cu o circulatie cu dublu sens.

- traseul principal va avea un prospect de 16m, cu carosabilul de 7 m, o banda de 3,5m /sens;

( exista acceptul notarial al proprietarilor terenului cu nr. cad. 331764 cu destinatia de drum );

- prin preluarea configuratiei drumurilor propuse in P.U.Z.-ul invecinat trasate deasupra canalului cu nr. cad. 336307;

( prospect 12 m)

- prin preluarea configuratiei drumurilor propuse in P.U.Z.-ul invecinat trasate la sud de canalul cu nr. cad. 336294;

( prospect 12 m)

- Sectiunea drumului de acces este de 12m latime, cuprinzand o banda carosabil / sens cu latimea de 3,5m, incadrate
de borduri denivelate din beton, doua trotuare de circulatie pietonala cu latimea de 1,2m si doua aliniamente de spatiu
verde cu latimea de 1,3m.

- Propunerile de mobilare a parcelelor studiate respecta distantele legale fata de drumul de acces si circulatiile propuse,
neafectandu-se zona de siguranta a traseului existent.
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Parcaje

Se vor amenaja parcaje, in functie de destinatia constructiei.

Pentru constructiile cu destinatie industriala si logistica vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

Norma de locuri de parcare cu referire la categoria ,constructii industriale” impune 1 loc de parcare autoturisme la
100 mp suprafata construita. Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (directe sau prin servitute) respecta normele de siguranta si fluenta a
traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

Utilizari permise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese

ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- Alei carosabile si parcaje n interiorul amplasamentului

- Platforme de depozitare si accese masini de utilaje /transportul marfa separat de alei carosabile destinate
consumatorilor

5. Requli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii noilor consumatori la
retelele de apa, canalizare menajera si energie electrica, sau realizarea de solutii de echipare in sistem individual
care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, conform conditiilor impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia mediului, se vor realiza
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.

ALIMENTAREA CU APA:

e Sistemul centralizat de alimentare

Apa potabila necesara pentru obiectivul studiat va fi folosita in special pentru asigurarea nevoilor de apa pentru
consum menajer.

Nu se estimeaza ca zona studiata sa necesite apa pentru nevoi tehnologice.

Ca si sursa de apa potabila pentru obiectivul studiat se propune a fi conducta de apa existenta de la capatul strazii
Il din Zona Industriala Vest si care actualmente are capatul pe mamul stang al canaluluii HCN 1409 imediat in
apropierea acestuia. Conducta existenta de la capatul strazii nr.ll din Zona Industriala Vest este din polietilena PE-ID,
Dn 100mm.

Astfel pentru obiectivul studiat se propune o conducta de aductiune din polietilena de diametru minim DN 100mm
care va prelua necesarul de apa de la conducta de apa PE-ID Dn 100mm existanta actualmente la capatul strazii Il din
Zona Indusriala Vest. Aductiunea va fi pozata subteran in trama stradala a drumului de prelungire propus. Traversarea
canalelor intersectate cu conducta de aductine se va face prin subtraversare cu tuburi de protectie din ofel care vor fi
introduse prin foraje orizontale sub talvegul vailor, sub adancimile de afuiere estimate .

Reteaua de distributie a apei potabile catre consumatori din incinta zonei studiate va fi montata subteran in zona verde
conform planului de situatie anexat. Conductele de distributie si aductiune vor fi dimensionate corespunzator din punct
de vedere hidraulic si al incarcarilor statice la care vor fi supuse.

Referitor |a instalatiile fixe private de aprovizionare cu apa se va respecta O.M.S. nr. 275 / 2012 privind reglementarea
sanitard pentru punerea pe piatd a produselor, materialelor, substantelor chimice/amestecurilor si echipamentelor
utilizate in contact cu apa potabild, avand in vedere protejarea sanatatii populatiei.

Racordul diferitelor obiective care vor compune zona studiata, la reteaua de distributie propusa, se va face prin
camine de apometru dimensionate corespunzator in functie de consumul de apa estimat pentru fiecare obiectiv in
parte, caminele de apometru vor fi dispuse de preferinta in zona frontului stradal |a limita fiecarei parcele in parte.
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e Stingere incendiu

Pentru stingerea incendiului din zona studiata se propune varainta cu retea de incendiu stradala si gospodarie
de incendiu subterana care va asigura debiul si presiune de stingere din exterior a incendiului pentru fiecare parcela in
parte.

Volumul de apa intangibil necesar stingerii incendiului pentru zona studiata va fi asigurat printr-o gospodarie de
incendiu propusa, amplasata in partea nord-vestica a zonei conform planului de situatie , aceasta fiind compusa dintr-
un rezervor de stocare si statia de pompare amplasate subteran, care vor respecta specificatiile P118-2013.

Se propune pentru intreaga zona studiata realizarea unei retele de incendiu in sistem centralizat care sa
asigure debit si presiune necesara, solutia propusa reducand costurile necesare realizarii instalatiei de stingere din
exterior a incendiului pentru fiecare incintd in parte. Reteaua de incendiu propusa se va realiza din conducte
subterane de diametru minim PE-ID DN 150 mm montate in zona verde conform planului de situatie.

Astfel pe reteaua de incendiu stradala propusa se vor monta hidranii de incendiu supraterani DN100mm
dispusi de preferinta pe zona verde la o distan{a de maxim 100m unul fata de celalalt conform P118-2013.

Rezervorul propus va avea o capacitate de aproximativ 150mc, amplasat in partea nord-vestica a zonei
studiate, acesta fiind prevazut cu o salda a pompelor unde se vor monta instalatile de pompare pentru asigurarea
debitului si a presiunii necesare stingerii incendiului. Alimentarea cu apa a rezervorului se va face din conducta de
distributie apa potabila propusa .

Astfel gospodaria de incendiu propusa va asigura un debit de incendiu exterior pentru fiecare parcela in parte
de 20 I/s pentru un timp teoretic de functionare a hidrantilor exterior de 120 minute conform P118-2013. Cladrii de
productie si depozitare cu nivel lll de stabilitate la incendiu si risc de incendiu mijlociu. Zona fiind sub 150 ha se
considera un numar de un incendiu simultan pe zona, conform P118-2013.

Hidrantii de incendiu exteriori din fiecare parcela in parte se vor monta pe conducta de incendiu care formeaza
inelul de incendiu exterior dupa caz si vor fi de tip hidranti subterani ( STAS 695 ) DN 100mm - cei care se vor monta pe
platformele carosabile si supraterani (STAS 3479 ) respectiv DN 100mm - cei amplasati pe spatiile verzi dupa caz.
Amplasarea hidrantilor de incendiu exteriori se va face conform prevederilor impuse prin P118-2013 respectiv conform
scenariilor de incendiu dupa caz.

Retelele de incendiu interioare din cladirile de productie sau depozitare dupa caz, se vor amplasa si se vor
echipa prin respectarea P118-2013 respectiv conform scenariilor de incendiu intocmite pentru fiecare obiectiv in parte.
Se recomanda rezerva de incendiu si statie de pompare proprie fiecarei instalatii de stins incendiu cu hidranti interiori
acolo unde este cazul.

Instalatia de stins incendiu cu sprinklere, dupa caz ,se va monta in halele de productie si in depozite conform
P118-2013 fiind prevazuta cu instalatie automata de stins incendii de tip aer-apa. Se recomanda rezerva de incendiu si
statie de pompare proprie fiecarei instalatii de stins incendiu cu sprinklere .

e Sistemul propriu de alimentare ( foraje )

Necesarul de apa exclusiv pentru intretinerea spatiilor verzi si a spalarii platformelor carosabile din
incintele fiecarei parcele in parte se va asigura prin foraje individuale de mica adancime ( realizate pe fiecare parcela )
echipate corespunzator cu pompe auto aspirante prevazute cu hidrofoare. Aceste dotari vor capta debite de apa sub
2,0 I/s. Volumul de apa captat prin forajele individuale propuse va fi inregistrat prin contoare de apa care se vor
amplasa in cabina putului forat.

Apa rezultata din foraje nu se va utiliza in alte scopuri, precum uz menajer sau fluxuri tehnologice.

CANALIZARE MENAJERA
e Apele uzate menajere

Pentru zona studiata se propune o retea de canalizare menajera sub presiune care va prelua apele uzate
menajere care vor fi pompate de pe fiecare parcela in parte si le va evacua in canalizare menajera existenta in Zona
Industriala Vest , la capatul strazii nr. Il conducta existenta din PE-ID, Dn 300mm. Conducta sub presiune propusa va
avea un diametru minim Dn 150mm si se va realiza din polietilena de inaltd densitate cu espectarea prevederilor NP
133/2013.

Apele uzate menajere rezultate provin in mare parte de la grupurile sociale care echipeaza halele de productie
si de depozitare din zona studiata. Nu se estimeaza ca in zona studiata sa rezulte ape uzate din procese tehnologice.
In cazul in care rezulta ape din procese tehnologice de productiue aceste vor fi tratate individual in functie de cantitatea
si calitate acestora.

Apele uzate menajere rezultate in incintele fiecarei parcele in parte se vor incadra din punct de vedere a
incarcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Acestea vor fi colectate prin colectoare menajere de incinta, si evacuate in statii de pompare ape menajere
individuale amplasate pe fiecare parcela in parte care vor refula in canalizarea menajera sub presiune propusa.
Conductele de refulare a statiilor de pompare ape menajere individulae vor fi prevazute fiecare cu cate un camin cu
clapeta petru ape uzate menajere.

Statiile de pompare individuale propuse pe fiecare parcela in parte se vor echipa corespunzator cu pompe
submersibile avand inal{imi de pompare alese, astfel incat evacuarea apelor uzate menajere in sitemul de canalizare
sub presiune existent in Zona Industriala Vest strada Il sa se poata realiza in conditii optime.

e Apele pluviale

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele carosabile cat si de pe cladirile din

incintele individuale.

S.C. PLASIS S.R.L. www. plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949 6114



STRADA TIGRULU NR 50 TIMISOARA TIMIS

T = - - S =T
-
SC-PLASIS-SRL-T IM|SOARA-ROMARNIA

In functie de gradul de incarcare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi evacaute din incinte in urmatoarele
variante:

- restitutie in sol direct prin dirijarea acestor catre zonele verzi in cazul apelor pluviale considerate conventional curate;
- restitutie Tn sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporara a lor urmand ca in final sa fie restituite in sol prin puturi
absorbante;

- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale propus pentru zona studiata.

o Restitutia apelor pluviale in sol prin puturi absorbante:
Pentru fiecare incinta individuala- parcela care compune zona studiata se propune un sistem de colectare si

dupa caz tratare individuala a apelor provenite din precipitatii respectiv restitutia acestor in sol prin zonele verzi propuse
sau prin puturi absorbante dupa caz.
Infiltrare Tn sol a apelor provenite din precipitatii prin puturi absorbante se va compune din:
e sistem de tratare a apelor colectate de pe zonele carosabile respectiv de pe cladirile de productie dupa caz
astfel incat apele tratate sa corespunda calitativ pentru a putea fi infiltrate in sol ;
e bazin de retentie ape pluviale pentru compensarea varfului ploii de calcul amplasat in aval de sistemul de
tratare;
e statie de pompare ape pluviale dupa caz;
e puturi absorbante pentru restitutia apei in sol.
Restitutia apei pluviale in sol prin puturi absorbante se va face in urma unor studii hidrogeologice de specialitate.

CANALIZAREA PLUVIALA

e Sistem centralizat de colectare si evacuare ape pluviale:

Apele de pe platformele carosabile din incinte cat si cele de pe strazi (zonele comune) vor fi colectate prin guri de
scurgere cu sifon si depozit prevazute cu gratare din fonta carosabile care vor retine materiile grosiere in suspensie (
nisip, pietrig) si care se vor racorda la colectoare pluviale propuse de incinta sau stradale dupa caz.

Apele de pe platformele carosabile din fiecare incinta in parte vor fi trecute obligatoriu printr-o instalatie de tratare —
separator de namol si hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent — dupa care vor fi ecavacuate in canalul pluvial stradal
propus.

Apele pluviale de pe cladirile din incinte sunt considerate conventional curate acestea putand fi evacuate in zone verzi
sau direct in canalul pluvial stradal propus.

Colectoarele pluviale propuse atat cele din incinte cat si cele stradale dupa caz se vor monta subteran.

Montarea conductelor de canalizare pluviala din incinte se va face la o distanta de cel putin 3,00m fata de fundatiile
cladirilor propuse.

Caminele de racord pentru gurile de scurgere si pentru burlanele de la cladiri dupa caz se vor monta favorabil executarii
racordurilor la distante de cel mult 50m unul fata de celalalt atat in incinte cat si pe strazile din zona studiata. Caminele
stradale propuse se vor executa din beton armat STAS 2448-73 prevazute cu capace carosabile STAS 2308 -81, iar
cele din incinte se pot executa din beton sau din polietilena dupa caz.

Apele pluviale colectate prin sistemul centralizat propus vor fi evacuate din zona studiatd in canalele de
desecare / irigatii din imprejurimi HCN 306 respectiv HCN 1409 prin guri de scurgere propuse.

In zonele de evacuare, canalale se vor proteja prin pereu din beton turnat monolit sau din piatra rostuita dupa caz
functie de specificatiile detinatorilor canalelor.

Cantitatea apelor evacuate in canalele de irigati/desecare propuse va respecta debitul maxim admis de
evacuare avizat de detinatorul canalelor urmand a se realiza bazine de stocare a varfului ploii ce calcul in cazul in care
se vor depasii debitele admise de evacuare.

Calitatea apelor evacuate in canale deschise (HCN 1409, HCN 306) se va incadra in limitele de incarcare cu
poluanti conform NTPA 001/2005.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE / ENERGIE TERMICA

Alimentarea cu energie termica se va realiza individual pentru fiecare parcela.

Sistemele propuse se bazeaza pe pompe de caldura electrice, amplasate in exteriorul cladirilor, circulatia aerului
facandu-se prin tubulaturi.

Daca beneficiarii finali vor opta pentru bransare la reteau de distributie gaze naturale, se va propune extinderea retelei
pe traseul circulatiilor propuse ( constituind un demers separat de autorizare ).

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse a se construi in zona studiata este
necesara amplasarea a 4 posturi de transformare 20/0,4 kV in anvelopa si alimentarea acestora din linia ingropata de
medie tensiune existenta in zona cu un cablu subteran LES20kV. Distributia energiei electrice la consumatori se va
realiza pe joasa tensiune cu cabluri subterane LES 0,4kV.In acest fel se da posibilitatea consumatorilor de a incheia
contracte de furnizare individuale.

La stabilirea necesarului de putere prezumat pentru obiective s-a luat in considerare un consum mediu unitar de
0,11 kVA/mp util de constructie pentru, un coefficient de utilizare 0,8 si un coeficient de simultaneitate la nivel de post
trafo 0,85 (conform 1RE-ITI-07).
Astfel, bilantul puterilor maxime prezumate a fi absorbite este urmatorul :
Post trafo PT1 : 12116mp x 0,11kVA/mp x 0,8 = 906 kVA ; post trafo 1250 kVA
Post trafo PT2 : 11073mp x 0,11kVA/mp x 0,8 = 828 kVA+100kvA (utilitati) = 928 kVA ; post trafo 1250 kVA
Post trafo PT3 : 16161mp x 0,11kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 1209 kVA ; post trafo 1600 kVA
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Post trafo PT4 : 14000mp x 0,04kVA/mp x 0,8 = 1232 kVA ; post trafo 1600 kVA
TOTAL PUTERE PREZUMATA CERUTA : 4275 kVA.

Din postuL PT3 se mai alimenteaza utilitatile comune ale platformei precum si statia de pompare la incendiu SPI
pentru hidranti exteriori (daca va exista).Dupa caz, aceasta va putea fi echipata si cu sursa de alimentare de rezerva
(grup electrogen).

Alimentarea interioara cu energie electrica a consumatorilor se va face de la tabloul general de joasa
tensiune amplasat in zona tehnica a cladirii, direct sau prin intermediul tablourilor secundare. Coloanele de alimentare
ale tablourilor electrice se vor executa cu cabluri ignifuge cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi
metalice pentru cabluri, acestea urmand a fi instalate: pe orizontalda — sub plafoanele nivelelor (deasupra tavanelor
false), iar pe verticala — in ghene speciale pentru instalatii electrice.

Consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de siguranta al spatiilor
interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare
generald, instalatii pentru alimentarea utilajelor din spatiile tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare,
incalzire, pompare apa-canal etc.), alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces,
supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare generald, echipotentializare si
de protectie contra loviturilor de trasnet.

De mentionat ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor intocmite de proiectantii
de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

GOSPODARIE COMUNALA

Cladirile propuse vor avea amenajata o zona pentru depozitarea deseurilor in vederea transportarii lor la rampa de
gunoi ecologica a Mun. Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceste platforme. Deseurile vor fi
colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate Tn serviciul public sunt proprietatea publica
a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca
legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau beneficiar si
se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice specializate.

6. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in vederea
realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 6 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si
executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legate de
igiena si de protectia mediului.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- Asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute)

- Asigurarea echiparii tehnico — edilitare necesare

- Forme si dimensiuni adecvate

Conform parcelarii propuse vor rezulta un numar maxim de 12 loturi, cu suprafete intre 9000 mp si 30 000 mp.

Iniltimea constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului
zonei. Diferenta de Tnaltime sa nu depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

Regimul de inaltime:
Maxim P+3E

Hmax = 20,00m
Hcorni$é =20,00m

Stabilirea Tnaltimii constructiilor va tine cont de :

- Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent

- Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistica a zonei sau ansamblului urban

- Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare

In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii.

Regimul maxim de inaltime al constructiilor propuse va fi in conformitate cu avizul A.A.C.R. nr. 23 200 / 1278 /
27.09.2018, obtinut in cadrul etapei de avizare a documentatiei ( se impune respectarea cotei absolut maxime de
125, 85m, respectiv 105,85 cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +20m indltimea maxima a
constructiilor ).
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Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora
si nu depreciaza aspectul general al zonei. Cladirile propuse vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica
arhitecturala: compozitie, volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

Procentul de ocupare al terenului
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului sa nu depaseasca
limita superioara.
Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia, astfel:
Zona industriala nepoluanta, P.O.T. maxim 60%, C.U.T. maxim 2,00
Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita de construibilitate si zona edificabila marcate pe plansa de

Regulament local de urbanism, limite care nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan cat si ca regim
de inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z. Reglementari urbanistice.

TEREN AFERENT EXISTENTo PROPUS .
_ mp %o mp %
_ Arabil in extravilan | 150.000,00 100,00 - -

1 PARCELA1 7.278,49 4,85
Constructii 4.367.08 60,00 j
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - - 1.455,69 2000 i
Zone verzi 1.455,69 2000

| 2| PARCELAZ2 9.196,66 6,13
Constructii 551798 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme : - 1.839,33 2000 1

| Zone verzi - - 1.839.33 20,00 :

3| PARCELA3 9.196.66 6,13
Constructii 551799 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - - 1.839,33 2000 i
Zone verzi 1.839,33 2000 2

4 PARCELA4 9.196 .66 6,13
Constructii 551789 60,00 3
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - - 1.839.33 20,00

| Zone verzi 1.839.33 2000 i

5| PARCELAS 9.195,66 6,13
Constructii 5.517.99 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 7 - 1.839.33 2000 i
Zone verzi 1.839,33 20,00 :

| 6| PARCELAG 8.383.64 5,58
Constructii . . . 5.030,18 60,00 3
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - - 167672 20,00 i

| Zone verzi 1.676,72 2000 s
¥ PARCELA7T 14.286,67 gi8e
Constructii 8.572,00 80,00 3
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - = 2.857,33 2000 ¢
Zone verzi 2.857.33 2000 :

| 8 PARCELASB 30.790.82 20,53
Constructii . . ) 18.474,49 80,00 3
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - - 6.158,16 2000 i

| Zone verzi 6.158,16 2000 i

9| PARCELA9 833345 6,22
Constructii 5.600,07 60,00 3
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - - 1.866,69 20,00
Zone verzi 1.866,69 2000 :

|10/ PARCELA 10 9.838,43 6,55
Constructii . . . 5.903,66 80,00 3
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - - 1.967,88 2000

.| Zone verzi 1.967,88 2000 s

11| PARCELA 11 8.738,61 5,82
Constructii 5.243,16 60,00 3
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - = 1.747.72 20,00 ;
Zone verzi 1.747.72 20,00 3

12, PARCELA 12 6.831,64 4,55
Constructii . . . 4.098,98 60,00 3
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - - 1.366,32 2000

. Zone verzi 1.366,32 2000 =
113 Drumuri : 2 10,126.31 6.75 3
14 Circulatii pietonale - - 3,556,41 237 ¢
15 Zonhe verzi - - 4 047 89 270 =

TOTAL GENERAL 150.000,00 100,00 150.000,00 100,00
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7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatii verzi

Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantarii de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in
pericol constructia, sub aspectul stabilitaii.

Se vor amenaja spatii verzi de aliniament ce bordeaza carosabilul propus, cu o latime de minim 2m / sens ( pe traseul
drumurilor cu sectiunea totala de 16m ) si cu latime de minim 1m pe fiecare sens in cadrul drumurilor cu sectiunea

totald de 12m, de-a lungul drumurilor de incinta.
Se vor amenaja spatii verzi inierbate in suprafatd de minim 20% .- procent minim pe parcelele propuse aferent

zonelor de productie industriala.

Aria totala a zonelor verzi amenajate este 37 281,76mp, reprezentand un procent de 20,27% din incinta reglementata.

Zone verzi amenajate Arie totala Procent / incinta reglementata
1. 20% pe fiecare lot propus 33 233,88 18,07%
2 Zone verzi de aliniament 4 047,89 2,20%
Total zone verzi amenajate 37 281,76 20,27%
imprejmuiri

- Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente, cu o inaltime maxima de 1,80m si soclul,
acolo unde este realizat, cu inaltimea de 0,60m.

- Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace; inadltimea minima va fi de 1,80m
- Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine ancorate,
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si vopsite in culori distincte
Toate tipurile de Tmprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

ll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Unitati si subunititi functionale conform 03A / 06A — Reglementiri urbanistice — zonificare
si posibilititi de mobilare / RLU

Z1 - Zoni industrie nepoluanta, depozitare, regim de iniltime P+3E

1. Generalititi

Art. 1. Functiunea dominanti a zonei este de industrie nepoluanta, depozitare, logistica.
Art. 2. Functiuni complementare admise zonei sunt dotari, spatii verzi amenajate, agrement, accese
carosabile, pietonale, parcaje, retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la acomodarea unei zone de productie industriald nepoluanta si
depozitare. Proiectul propune realizarea de drumuri pentru asigurarea accesului la unitatile parcelate, trasee de incinta
si parcelarea terenului delimitat de acestea, pentru a corespunde cerintei functiunii propuse.

Mobilarea finala a loturilor propuse se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de
destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie de
construire.

Art. 3. Functiuni admise :
Conform plansa anexa — 03A / 06A, se propune o singura functionala :

Z1 -1d - Zona industriala, depozitare, regim maxim de inaltime P +3E

Este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:
A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii
A.l. Constructii pentru productie industriald nepoluanta
1). productie cu caracter nepoluant;
2). intreprinderi, ateliere de orice fel;
3). servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere;
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4). service auto

5). cercetare aferenta zonei de productie nepoluanta;

6). cazare de serviciu, parte din ansamblul cu destinatia de productie industriala nepoluanta;

A.Il. Constructii pentru depozitare

1). constructii / antrepozite destinate stocarii de marfuri sau materiale nepoluante, a produselor alimentare si
nealimentare, destinate comertului en-gros si en detail.

2). constructii destinate activitatilor privind asigurarea transportului de pasageri si de marfuri, pe baza de grafic
sau fara, precum si activitatile anexe, precum manipularea incarcaturii, depozitarea etc. inclusiv cele efectuate
de terminale si parcari, inchirierea echipamentului de transport cu conducator sau operator.

3). constructii destinate desfasurarii activitatile postale si de curierat;

A.Il. Constructii de agrement:
1). Zone verzi in incintd, amenajari destinate personalului
2).mobilier urban specific, amenajari peisagistice de orice fel, teernuri de sport si spatii de joaca pentru copii;
3).constructii provizorii: chioscuri, pergole, gradene;
4).constructii temporare de alimentatie publica si comert;
A.lll. Dotari ale incintelor propuse:
)- Spatii de protectie si aliniament in incinte
2). Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri
3). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate( spatii tehnice anexe, statie de pompe si
rezervor de incendiu, casa poarta, garduri si imprejmuiri, porti de acces, retele edilitare interioare si retele de
utilitati exterioare noi).
B. Utilizari permise cu conditii
Profil functional admis cu conditionari:
1). cladiri exclusiv administrative, sedii firme, birouri;
2).constructii comerciale cu ACD de max 1000mp, alimentatie publica;
3). cladiri destinate exclusiv functiunii de cazare
4). functiuni financiar-bancare de sine statatoare;
C. Interdictii temporare:
Zonele afectate de retele ( electrice, gaze, telefonie, fibra optica) sunt supuse interdictiei temporare de construire
pana la implementarea solutilor de deviere a acestora, prin grija operatorului de retea sau a proprietarului
terenului ( daca este cazul).
D. Constructii care se pot autoriza in urma elaborarii si aprobarii unui PUZ:
1) Constructii comerciale de tip hypermarket
2) Constructii exclusiv administrative pentru sedii de birouri
3) Constructii de cultura: expozitii, sali de reuniune
4) Constructii exclusive destinate turismului: Hotel, Motel
E. Constructii cu functiuni interzise in zona:
1) Constructii ce acomodeaza activitati de tip industrial poluante
productie pentru constructii, depozitarea de produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare).

= —

(
2) Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
3) Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
4) Functiunii de depozitare deseuri, materiale refolosibile;
5) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
6) depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
7) Cladiri de locuit permanente, in afara celor de serviciu;
8) activitati industriale sau alt etipuri de activitati cu caracter poluant care genereaza noxe, vibratii, poluare

fonica, poluare olfactiva, fum;

Subunitati / dotari:

-TE - tehnico-edilitare (Conducta de aductiune apa potabila, gospodarie de apa, retea de distributie a apei

potabile, Statie de pompare tip cheson, canal colector ape menajere, retea de canalizare menajera, Retea de

canalizare pluviala, statie de pompare ape pluvial, Retea de gaze naturale de presiune redusa, Posturi de

transformare, retele de alimentare cu energie electrica, constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei).

-PRed — zona de protectie LEA 20 kv

-Cc- Cai de comunicatie carosabila ,drumuri colectoare, prospect 12m-16m

( Trama stradala formata din drumuri interioare cu zonele aferente: trotuare, zone verzi si plantatii de

aliniament, de protectie).

-Cci — Cai de comunicatie carosabila de incinta , circulatie auto in loturile noi create, parcari, platforme) :
Cci 1 — platforme auto si pietonale de incinta

S.C. PLASIS S.R.L. www. plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949 11114



STRADA TIGRULU NR 50 TIMISOARA TIMIS

P L A S | S
-
SC-PLASIS-SRAL-TIMI|SO0ARA-

ROMANIA

-P - Platforma parcaje amenajate la sol
-SP — Zone verzi amenajate
-SP1 — Zone verzi de aliniament

Profil functional interzis de ocupare si utilizare a terenului pentru zona Id - productie industriala
nepoluanta si depozitare:
-sunt interzise orice alte categorii functionale altele decat cele enumerate la functiuni permise;

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art. 4. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale:

Autorizarea executiei constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic). Se vor respecta prevederile Ordinului pentru
aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind modul de viata al populatiei nr. 119/2014.

Amplasarea fatd de drumurile publice:

Autorizarea executiei constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare

- Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele
termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen;

Amplasarea fata de aliniament:

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local de urbanism, ce reglementeaza
modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper existent
(aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri etc.) Retragerea
constructiilor fata de aliniament se face din ratiuni functionale, estetice sau ecologice (protectia zgomotului Si
nocivitatilor).

Retragerea fata de aliniamentul stradal este de 10,00m. Acest aliniament nu include imprejmuirile, constructiile
tehnico-edilitare si elementele de signalistica. Este admisa edificarea pe retragerea fata de aliniamentul stradal de
5,00m, cat timp constructia ia forma si destinatia unei cabine poarta.

Amplasarea in interiorul parcelei:

Se vor respecta urmatoarele conditii de amplasare:

- Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 6,00m

- Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere minima de 3,00m

- In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din inaltimea constructiilor, se va
respecta o retragere corespunzatoare la h/2 din inaltimea constructiilor

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri

- Distanta minima ntre constructiile de pe aceeasi parcela sa fie egala cu jumatatea inaltimii constructiei celei
mai Tnalte, dar nu mai mica de 3,00 m

Art. 5. Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile si pietonale:

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Drumurile interioare, precum si drumurile de traversare a parcelei initiele propuse prin prezentul P.U.Z., vor avea un
profil stradal de minim 12,00m, cu doua benzi de circulatie cu latime partii carosabile de 7,00 m, incadrate de borduri
denivelate din beton, zone verzi cu latimea de 1,30 m si trotuare pietonale cu latimea de 1,20 m.

Art. 6. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente :

Constructiile se vor amplasa astfel incat sa se asigure posibilitatea racordarii tuturor obiectivelor deservite la

retelele publice de echipare edilitara: electricitate, gaz, alimentare cu apa, canalizare menajera, canalizare

pluviala, telecomunicatii. Lucrarile de drumuri se vor executa, de preferintd, dupa terminarea lucrarilor tehnicoedilitare,
fiind nerecomandabile desfacerile ulterioare ale carosabilului. Executia drumurilor se va face pe baza

unui program corelat cu programul de constructii si instalatii.

Realizarea de retele edilitare:
Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

S.C. PLASIS S.R.L. www. plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949 12114



STRADA TIGRULU NR 50 TIMISOARA TIMIS

P L A S | S
-
SC-PLASIS-SRAL-TIMI|SO0ARA-

ROMANIA

Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia mediului, se vor realiza
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de ap3a, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt proprietatea
publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bancare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau beneficiar
si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice specializate.

Art. 7. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor conform cap. Il, pct. 6 din R.L.U.

Art. 8. inilltimea constructiilor, regimul maxim de iniltime propus pentru zona edificabila este de P+3E. La
stabilirea Tnaltimii constructiilor se va avea in vedere respectarea normativelor legale de asigurare a insoririi
constructiilor (conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind
modul de viata al populatiei etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.
Inaltimea maxima a constructiilor este de 20,00m iar inaltimea la cornisa este de maxim 20,00m.

Art. 9. Aspectul exterior al constructiilor

Cladirile vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala: compozitie, volumetrie, conformare,
amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc. Fatadele posterioare si, in cazul existentei lor, cele
laterale, vor fi tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate Tn volumul constructiilor si/sau al
imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV, precum si punctele de racord
vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei
inconjuratoare. Vor fi prevazute spatii pentru depozitarea pubelelor pentru gunoi, integrate in volumul constructiilor
sau al imprejmuirilor.

Art. 10. Procentul de ocupare al terenului (P.O.T). maxim admis pentru aceasta zona este de 60%. Nu este
admisa edificarea de constructii pe zona de spatiu verde si agrement.

Art. 11. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuire

Parcaje:
Se vor asigura spatii de parcare si garare, in functie de destinatia constructiilor si de numarul de utilizatori,

conform HG 525/1996, in garaje sau pe platforme, in interiorul parcelei.

Norma de locuri de parcare cu referire la categoria ,constructii industriale” impune 1 loc de parcare autoturisme la
100 mp suprafata construita.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme diferite de dimensionare a
parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

Spatii verzi si plantate :

Va fi asigurat necesarul de spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si capacitate, precum si de reconstructie
ecologica dupa incheierea lucrarilor de constructie.

Spatiul verde din cadrul zonei este de doua tipuri: de aliniament (in cadrul profilului stradal si pe zona de protectie
fata de drumurile interioare parcelei studiate ) si pe parcela (corespunzator fiecarui lot in parte).

Spatiul verde corespunzator fiecarei parcele va fi amenajat si intretinut de proprietarul acesteia.

Acesta va respecta un procent de minim 20% din suprafata parcelei.

Imprejmuiri:

- Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente

- Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace; inaltimea minima va fi de 1,80m
- Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine ancorate,
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si vopsite in culori distincte
Toate tipurile de Tmprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.
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V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

S-a stabilit o singura Unitate Teritoriala de Referinta pe zona functionald, denumita U.T.R. Nr. 59/b, care dupa
aprobarea prezentului P.U.Z. va face parte integranta din U.T.R. nr. 59 a P.U.G.-ului avizat.

Solutia adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic incinta studiata in prezenta documetatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde elemente obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului Urbanistic Zonal si
introducerea lor in baza de date existenta, ih scopul corelarii si mentinerii la zi a situatiei din zona.

Intocmit Verificat: - Specialist R.U.R.
Arh. Raluca TOMESCU Arh. Gheorghe SECULICI
R.U.R.-Di1E R.U.R.-DE
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PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII:  PLAN URBANISTIC ZONAL

PUZ. ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA SI DEPOZITARE
AMPLASAMENT: Extravilan N-V, municipiul Arad, jud.Arad, C.F.336306
BENEFICIAR: JUDE OVIDIU-CRISTIAN,

JUDE DANA-MIHAELA,

VARGA OANA-MARIA

PROIECTANT: S.C. PLASIS S.R.L.

Timigoara, str. Tigrului, nr.50, jud. Timis

tel.: 0765/256.949, e-mail: plasistm@gmail.ro
SUBPROIECTANT : S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Arad, str. loan Alexandru, nr.15, jud. Arad

tel.: 0357.430.030, e-mail: office@proarhitecturarad.ro

COORDONARE
URBANISM : Arh. Gheorghe SECULICI
NUMAR PROIECT: 120/2017
DATA ELABORARII: noiembrie 2018
FAZA PROIECTARE: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) — avizare etapa 2

2. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI

Investitia va fi finantata din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru realizarea investitiei

propriu-zise, amenajarea de accese carosabile la incinta, asigurarea utilitatilor si cheltuieli de
exploatare.

3. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.
Dupa aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate
de Urbanism si se vor elabora proiectele tehnice pentru categoriile de lucrari necesare
investitiei.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
- Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare
- Asigurarea amplasementelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele solicitate prin
tema de proiectare:
- dezvoltarea unei zone cu functiune industriala nepoluanta si logistica cu amenajarile
aferente:
a. Constructii noi
Constructii pentru servicii, comert si logistica:
cu regim maxim de inaltime P+3E;
Sc max = 90.000,00 mp,
Sd max = 300.000,00mp,
b. Imprejmuire perimetrala
c. Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate
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d. Sistematizarea verticala a terenului

e. Platforma carosabila cu locuri de parcare

f. Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie 6m
d. Amenajarea accesului

h. Alei pietonale

I. Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural

j- Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta

k. Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare

- Enumerarea prezentata nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate

evident de sursele de finantare pentru diversele lucrari. In toate situatiile este obligatorie
asigurarea cu utilitati a obiectivelor Tnainte de punerea lor in functiune.

Prevederile din prezentul PUZ, cat si regulamentul de urbanism local aferent vor fi preluate si
integrate in PUG Arad.

Etapizarea si finantarea lucrarilor se gaseste in tabelul urmator:

PERIOADA ESTIMATA INVESTITOR/
LUCRARE EXECUTIE FINANTATOR
JUDE OVIDIU-CRISTIAN,
Parcelare Februarie 2019 — aprilie 2019 | JUDE DANA-MIHAELA
VARGA OANA-MARIA
DRUMURI SI RETELE EDILITARE JUDE OVIDIU-CRISTIAN,

Aprilie 2019 —Octombrie 2019 | JUDE DANA-MIHAELA
VARGA OANA-MARIA

_ . _ _ _ JUDE OVIDIU-CRISTIAN,
Obtinere Certificate de Urbanism Noiembrie 2019 JUDE DANA-MIHAELA

’ VARGA OANA-MARIA
JUDE OVIDIU-CRISTIAN,

Obtinere Autorizatii de Constructie Mai 2020 JUDE DANA-MIHAELA
VARGA OANA-MARIA

Incepere lucrari conform

i atii i JUDE OVIDIU-CRISTIAN,
Autorizatiilor de Cgr}structle pentru lunie 2020 JUDE DANA-MHAELA
categoriile de lucrari necesare VARGA OANA-MARIA
investitiei
Incheiere lucrari conform

i i i JUDE OVIDIU-CRISTIAN,
Autorizatiilor dg Construc’gle'pentru Octombrie 2020 JUDE DANA-MIHAELA
retelele de apa canal, electrice, VARGA OANA-MARIA
drum
queptie !L{créri drumyri, retele ' ' JUDE OVIDIU-CRISTIAN,
edilitare si intabulare in Cartea Noiembrie 2020 JUDE DANA-MIHAELA
Funciars, VARGA OANA-MARIA
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Bransamente la retelele tehnico — Cu incepere din Proprietarul parcelei care
edilitare din incinta noiembrie 2020 se branseaza la retea
Realizare acces pe parcela dinspre Cu incepere din Proprietarul parcelei la
drumurile propuse noiembrie 2020 care se realizeaza accesul

Constructii noi (servicii si comert)

Obtinere Certificate de Urbanism Decembrie 2020 Proprietarul parcelei

Obtinere Autorizatii de Constructie Aprilie 2021 Proprietarul parcelei

Incepere lucrari conform
Autorizatiilor de Constructie pentru

" o Mai 2020 Proprietarul parcelei
categoriile de lucrari necesare
investitiei
Incheiere lucrari conform
Autorizatiilor de Constructie pentru . , .
categoriile de lucrari necesare Mai 2022 Proprietarul parcelsi
investitiei
Receptie lucrari construire si Cu incepere din , .
intabulare in Cartea Funciara iulie 2022 Propristarul parcelel
Beneficiar: intocmit:
JUDE Ovidiu-Cristian, Arh. Raluca TOMESCU R.U.R. D1E

JUDE Dana-Mihaela
VARGA Oana-Maria

Raluca Simona l.
TOMESCU

arhi!cct\._

Urbanism:

Arh. Gheorghe SECULICI — R.U.R. DE
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BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA S=615 983 mp
BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
Pasune extravilan 33 900 mp 5,50% 33 900 mp 5,50%
Teren arabil extravilan 524 102 mp 85,08% 125 537 mp 20,38%
Drumuri de exploatare 16 302 mp 2,65% 16 302 mp 2,65%
Drumuri amenajate ( asfaltate / carosabil ) 0 mp 0% 95 010 mp 15,42%
Zone verzi amenajate 0mp 0% 75 887 mp 12,32%
Canale de desecare 41679 mp 6,77% 41679 mp 6,77%
Zona productie industriala nepoluanta si depozitare 0mp 0% 227 668 mp 36,96%
( parcela 336306 + puz adiacent )
TOTAL GENERAL ZONA STUDIATA: 615 983 mp 100,00% 615 983 mp 100,00%

ARIE TOTALA ZONA REGLMENTATA:

S= 150 000mp ( parcela C.F. 336306 )

ARIE TOTALA PROPUSA PENTRU LOTIZARE: S= 150 000mp ( parcela C.F. 336306 )

COORDONATE:

LEGENDA:

Parcela(336306)

LIMITE
— — — LIMITAZONA STUDIATA,

DESTINATIE: arabil extravilan (imobil neimprejmuit) ~ == == == LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

%= LIMITA DE PROPRIETATE

ZONIFICAREA FUNCTIONALA
mTEREN PROPUS PENTRU REGLEMENTARE

<€

Ny, | Coordonate pct.de contur Lungimi
Pct. laturi

X [m] Y [m] D(i,i+1)

6 | 531074.995 | 211006.569 | 398.670

7 | 530696.692 | 211132.366 | 298.545

2 | 530614.197 | 210845.445 | 216.218

1| 530825.973 | 210801.842 | 187.706

5| 530775.678 | 210621.000 23.443

8 | 530769.397 | 210598.414 38.080

9 | 530805.870 | 210587.469 | 147.494

10 | 530949.018 | 210551.929 | 471.771

:| TEREN ARABIL EXTRAVILAN

| | FANEATA, EXTRAVILAN

| lcanae

| | ZONAPROTECTIE CANALE -3m

[ | DRUMURI DE EXPLOATARE

L3 A S i

LEA TENSIUNE MEDIE ( 20KW )

S(336306)=150000.01mp P=1781.927m
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‘ CAD.346474
346476
| i
| Nr Coordonate pct.de contur | Lungimi - o
| Pt laturi e \
| ' X [m] Y [m] D(i,i+1) = o
| CAD.346476 6 | 531074.995 | 211006.569 | 398.670 p =
\ 7 | 530696.692 | 211132.366 | 298.545
| A;:,; 2 | 530614.197 | 210845.445 | 216.218 |
LA 2
[ \'f,{; 1 530825.973 | 210801.842 | 187.706 o |
=) o4 L) !
‘ \(;f;.-‘; 5| 530775.678 | 210621.000 23.443 '
| " ; 8 | 5630769.397 | 210598.414 38.080 ) 2
| Eéﬁ N ;Taegaéggi zona industrie 9 | 530805.870 | 210587.469 | 147.494 ,
105.50 -
\ S(336306)=150000.01mp P=1781.927m k | E
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| INDICATORI URBANISTICI MAXIMI PROPUSI BILANT TERITORIAL
| ZONA PRODUCTIE INDUSTRIALA DRUMURI PROPUSE TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
| NEPOLUANTA SI DEPOZITARE mp % mp %
Parcela 1. 12 drumuri propuse in incinta Arabil in extravilan 150.000,00 100,00 - -
| P.O.T.MAXIM  C.U.T.MAXIM |P.0.T.MAXIM C.U.T.MAXIM 1 IéARCiEL/t\j 727849 85
\ max. 60% max. 2,00 ma>.<u..0 _/o max..0,00 Cﬁ'gﬁlsraltJi(i;cI:larosabile, pietonale, parcaje, platforme - - 1.455,69 20,00
| P+3E, Hnax = 20,00m, Heomiss = 20,00m | amenajari adiacente drumurilor propuse Zone verzi 1.455,69 20,00
2| PARCELA2 9.196,66 6,13
Constructii 5.517,99 60,00 =
| %irculatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - - 1.223,33 28,88 :
one verzi - - 839, X :
\ 3] PARCELA3 9.196,66 6,13
[ Constructii . ] 5.517,99 60,00 ¢
| ; ig?epvzﬂ; ?éz:;tiarmf 32 gi;gg 1 g%Zj* gggglegzciarosablle, pietonale, parcaje, platforme - - 1233%2 58188 :
: ; 12U 70 4| PARCELA4 9.196,66 6,13
\ . Total zone verzi amenajate | 37 281,76 20.27% gﬁgﬁfgl’:iciztclllarosabile, pietonale, parcaje, platforme - - ?:g;;:gg 28:88 3
E — - X v I ,f i e
______________________ 2! s 2 ’2¥ VF . . __—— Constructii 5.517,99 60,00
---------- \ . ) ; v i J 7 ) \ - 7> %irculatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - - 1'223’32 28,88
e — - - < one verzi - s f
\ 6| PARCELAG 8.383,64 5,58
LEGENDA: Constructii 5.030.18 6000 7
\ . girculatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - - 1.2;2,;5 58,88 :
one verzi . s s s
\ ZONIFICAREA FUNCTIONALA 7| PARCELA7 14.286,67 9,53
Constructii ] ] ] 8.572,00 60,00
‘ E__:__:] TEREN ARABIL EXTRAVILAN (rropus PENTRU REGLEMENTARE) gggglsg:rzciarosablle, pietonale, parcaje, platforme - - ggg;gg 2888
;a X R 8| PARCELAS8 .790, ;
PUZ - Amenajare zona industrie W PROPUNERE LIMITA EDIFICABILA 8onS|trUCtii bil | latf ?g'zgg’% 62353 %
- irculatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = - 6.158,16 20,00 ¢
\ nepoluanta, depozitare si servicii | || PROPUNERE AMPLASARE CONSTRUCTII S Zonevers S isg e | o000+
| \\ (P.U.Z.in faza de avizare ) I PROPUNERE DISTRIBUIRE SPATIU VERDE / LOT Construofi 83348 sz
| | |:| FANEATA, EXTRAVILAN (N cuRs DE REGLEMENTARE ) ggﬁglagiqarosabile, pietonale, parcaje, platforme - - 1'23228 gg'gg
'] verzi . s s
| | 10] PARCELA 10 9.839,43 6,55
| | TEREN ARABIL EXTRAVILAN Constructi 5.903,66 | 6000
| \ CANALE girculatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - - 182;,32 58,88 i
one verzi . s s s
| \ 11| PARCELA 11 8.738,61 5,82
| | ZONA PROTECTIE CANALE -3m Constructi _ 524316 60,00
\ | Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - - 1.747,72 20,00
| ssozr0 | [N DRUMURI PROPUSE e jme S
$=45000mp LEA TENSIUNE MEDIE ( 20KW ) Constructii 4.098,98 60.00 1
| 342326 | girculatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - - 1.322,25 58,88 :
\ S=42346mp \ (<] ZONA PROTECTIE LEA - culoar 24m o lomeverzl _ _ ey, oo
5 | [ ]CONSTRUCTII INDDUSTRIALE /DEPOZTARE 14 Girculatii pietonale - - 355641 | 237
| ~poS 15 Zone verzi = = 4,047,89 270 ¢
\ \ TOTAL GENERAL 150.000,00 100,00  150.000,00 100,00
\
| | umiTe
| — — — LIMITA ZONA STUDIATA,
| eff== | IMITA PROPRIETATE,
| 331761 LIMITA PARCELE PROPUSE
| _ __ LIMITA EDIFICABILA A
| CLADIRILOR DIN INCINTA
| } ACCES PARCELE PROPUSE
~—— = «== LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
NN o
:’g ”’:,z‘"""’v"""Vv PRed Id INDUSTRIDEPOZITARE MAX.P+3
0 o a0 g Y O 0wy
(X A’ ’f:‘:‘:‘i’%:ézézeﬁQ.:.Q’:’:Qz’:"o - Cc CAl DE COMUNICATIE CAROSABILA, PROSPECT 12-16m
S AAA‘A \‘(9" ST MEMETE 1 H _
| .A‘A’A?‘!’!’t’t’t’."’i’i"‘ L Dedie St 20 R T e Cci CAI DE COMUNICATIE - CAROSABILA DE INCINTA, PROIECTANT GENERAL SUBPROIECTANT | BENEFICIAR:  JUDE OVIDIU-CRISTIAN, PR. NR.:
| LXK f;\“A‘OQ""QVV - /\ (circulatie auto de incinta, parcari, platforme) JUDE DANA-MIHAELA,
L T TS - — . EERNEEEEE ) rroaruiTecTURA VARGA OANA-MARIA 120/ 2017
| SO Sl S t— e Slsmo \ Cci1 | PLATFORME AUTO SI PIETONALE DE INCINTA sealfintey Ve tsnsssinig S s o O
XX R I — SC. PLASIS SRL ) S.C. PROARHITECTURA SRL . :
| = X 42'..\\ //’,‘\!"'31\~ —_— = | P PLATFORMA PARCAJE AUTOTURISME o BaE35008, eema lsvsim@gmai.ro o 01357 430,030, ot s o AMPLASAMENT: ARAD , EXTRAVILAN Z.1.V, CAD 336306 P.U.Z.
| —= X A\ ‘,- \\@'\\\\ SP ZONE VERZI AMENAJATE SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: | TITLU PROIECT: ETAPA
\ - SP1 ZONE VERZI DE ALINIAMENT SPECIAUST | 11 Gheorghe SECULICI 1:2000 PUZ. ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA S| DEPOZITARE n
\ i“%i‘-‘—“““““‘ PRed ZONE DE PROTECTIE LINII ELECTRICE AERIENE
= T ey 20kV, 110kV, 400kV INTOCMIT | arh. Raluca TOMESCU dec. 2018 | DENUMIRE PLANSA: PLANSANR.:
TE DOTARI TEHNICO-EDILITARE ( conform memoriu pg. 23) < 03/08
et |arh. Raluca TOMESCU 720420 | REGLEMENTARI URBANISTICE / RL.U.
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SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: | TITLU PROIECT:
eTapa lll
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o7 oo At = = ‘gé%zé;:,;" B2 PUZ. ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA S| DEPOZITARE i

5 \ REGLEMENTARI EDILITARE

(P.U.Z.infaza de avizare) ' LES 0,4kV PROPUSA

—— —LES ILUMINAT PROPUSA
(@) STALP ILUMINAT PROPUS

RETELE S| INSTALATII EDILITARE:

— RETEA DE CANALIZARE MENAJERA SUB PRESIUNE PROPUSA
RETEA DE CANALIZARE PLUVIALA PROPUSA

RETEA DE ALIMENTARE CU APA POTABILAPROPUSA

RETEA DE INCENDIU PROPUSA

530600

336270
S=45000mp
342326

Lunaimi S=42346mp ,
ngim
Nr. | Coordonate pct.de contur Tatlgjlri i CA ﬂ CAMINE DE APOMETRU PROPUSE
Pet- | x[m Yiml | D(i+1)
6 | 531074.995 | 211006.569 | 398.670 RI+SPl_ pEZERVOAR DE INCENDIU +
7| 530696.692 | 211132.366 | 298.545 I s7ATIE POMPARE INCENDIU PROPUS
2 | 530614.197 | 210845.445 | 216.218
1530825.973 | 210801.842 | 187.706 SPM (» STATII DE POMPARE APE MENAJERE DE INCINTA PROPUSE
5| 530775.678 | 210621.000 23.443
o| sorsoser | svosmrt | soou0 SH - SEPARATORE DE NAMOL
10| 530949018 | 210561.920 | 471.771 - [ SIHIDROCARBURI DE INCINTA PROPUSE
S(336306)=150000.01mp P=1781.927m GV . GURA VARSARE IN EMISAR APE PLUVIALE PROPUSA

\
\
\
\
\
‘ COORDONATE:
CAD.346474
‘ 346476
\
| CAD 346475 Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi o //
| Pct. laturi 3
| ' X[m] Y [m] D(i,i+1) -
| CAD.346476 6 | 531074.995 | 211006.569 | 398.670 . L]
\ 7 | 530696.692 | 211132.366 | 298.545
| 2 | 530614.197 | 210845.445 | 216.218 e \
\ 1| 530825.973 | 210801.842 | 187.706 . = )
\ 5| 530775.678 | 210621.000 23.443 5 '
| 8 | 530769.397 | 210598.414 38.080 J
| w77 PUZ N ATendaiafe fona industrie 9 | 530805.870 | 210587.469 | 147.494 ’ -
nepoluanta, depozitare si servicii >
| (P.UZ in fara de avizare ) 10 | 530949.018 | 210551.929 | 471.771 5
105.50
| - S(336306)=150000.01mp P=1781.927m ) Z
\ o |
10553 347278 §
| S
\ 2 =
| INDICATORI URBANISTICI MAXIMI PROPUSI LEGENDA:
. '\ . = \ 0559 \ =
00000 , o / EXISTENT PROPUS ZONIFICAREA FUNCTIONALA
| = — P.O.T. (%) 0.00 60.00
| C.U.T. 0.00 2.00 |:| FANEATA, EXTRAVILAN (iN CURS DE REGLEMENTARE )
o R\ e e e ——r ——— — BN P e | | TEREN ARABIL EXTRAVILAN
\ INDICATORI URBANISTICI MAXIMI PROPUSI CANALE
| | | ZONAPROTECTIE CANALE -3m
| [ | DRUMURI PROPUSE
| —©—] LEA TENSIUNE MEDIE ( 20KW )
\ ZONA PRODUCTIE INDUSTRIALA SRR FRERUEE M ZONA PROTECTIE LEA - culoar 24m
NEPOLUANTA SI DEPOZITARE

| s\"“a//@/ = B : SPM v : Tisee P.O.T.MAF;?IrIC\:Isla éUTII:AXIM P(;j?nh:li;(irnzpészl:r;:;lM LIMITE
‘ P Tl e , = Sty max. 60% max. 2,00 max. 0%  max. 0,00 - N
oo “ J el -~ P+3E, Hue = 20,00m, Hyymiss = 20,00m | amenajari adiacente drumurilor propuse — — — LIMITA ZONA STUDIATA, L
0\~ R | L7 (\ VAL S Y 7 B o B 2\ 3 5 e - .t em—f= |_|MIITA PROPRIETATE, ORPINGL .mmriquw !

e =" BN ROMAMA |
| ' } ACCES PARCELE PROPUSE as |
| — —— LIMITAINCINTA REGLEMENTAT “Robuco Simona | |
| 1. 20% pe fiecare lot propus 33 233,88 18,07% & I.Q.MESC J 2 }i //
| b Zone verzide linament 404789 | 220% RETELE S| INSTALATII ELECTRICE . hﬁ:c! : \L) v

(¥ o7 ® M \
16515 PUZ - Amenajare zona industrie Total zone verzi amenajate 37 281,76 20,27% [! POST TRAFO PROPUS : L

nepoluanta, depozitare si servicii, | LES 20kV PROPUSA
\
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\
\
\
\
\
\
\
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| PROIECTANT GENERAL SUBPROIECTANT | BENEFICIAR:  JUDE OVIDIU-CRISTIAN,
| \ = JUDE DANA-MIHAELA,
| <o b P L AS [ O JA\ PRO.ARHITECTURA VARGA OANA-MARIA 120/ 2017
& .‘. 6 ’ 0 /“’/)§§."’0”’:W’V'VV¢'. S.C. PLASIS SRL ) S.C. PROARHITECTURA SRL AMPLASAMENT: FAZA:
\ T 999 ,0,&/?92@;?&&,969‘00 S XPTT> TSR N R o it " ARAD , EXTRAVILAN Z.LV, CAD 336306 | p J.Z.
S\ 07 SO OO Vv b SO, 000‘&«9 WX X~~~ \
| A‘.2’:0:0z0:’:’%0§9‘96%’$4“/“§ \\QQQQQVVV SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: TITLU PROIECT:
X RIS i
AA‘AA’A"?‘(.A %X!&QQQA”A’AQXA (‘p 3‘:‘&‘}’ SPE'_\?[IJAF\!_IST arh. Gheorghe SECULICI 1:2000 PUZ. ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA SI DEPOZITARE n
S VAR i ; ) -
VY — L T, T T, Y e ) f//;i'}’ 8 AQ" INTOCMIT arh. Raluca TOMESCU s ™ dec. 2018 DENUMIRE PLANSA: PLANSANR.:
730 x 420 PLAN REGLEMENTARI EDILITARE 05/08
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PLAN
P U Z URBANISTIC
ZONAL

PUZ. ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA S| DEPOZITARE

ETAPA
11

COORDONATE:

=N

b}

\

i

6 \I\:’ROPUNERI DE MOBILARE / RLU

Ny, | Coordonate pct.de contur | Lungimi T //
PCt |atU rl L P
' X [m] Y [m] D(i,i+1) - \
6 | 531074.995 | 211006.569 | 398.670 ; ] 4
7 | 530696.692 | 211132.366 | 298.545
2 | 530614.197 H 210845.445 | 216.218 - =
1| 530825.973 | 210801.842 | 187.706 ) =
[+
5| 530775.678 | 210621.000 23.443
8 | 530769.397 | 210598.414 38.080 -
9 | 530805.870 | 210587.469 | 147.494 <
10 | 530949.018 | 210551.929 | 471.771 5
N
S(336306)=150000.01mp P=1781.927m Z
_ o
:
(]
A -
INDICATORI URBANISTICI MAXIMI PROPUSI BILANT TERITORIAL
ZONA PRODUCTIE INDUSTRIALA DRUMURI PROPUSE TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
NEPOLUANTA SI DEPOZITARE mp % mp %
Parcela L. 12 drumuri propuse in incinta Arabil in extravilan 150.000,00 100,00 - -
P.0.T.MAXIM C.U.T.MAXIM | P.O.T.MAXIM C.U.T.MAXIM 1 PARCELA 1 7.278,49 4,85
max. 60% max. 2,00 max. 0% max. 0,00 Constructii ] ] ] 4.367,09 60,00
o - Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - - 1.455,69 20,00
P+3E, Hrex = 20,00m, Hepmis = 20,00m | amenajari adiacente drumurilor propuse Zone verzi 1.455,69 20,00
2| PARCELA2 9.196,66 6,13
Constructii 5.517,99 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - - 1.839,33 20,00
Zone verzi - - 1.839,33 20,00
3| PARCELA3 9.196,66 6,13
Constructii . ] 5.517,99 60,00 ¢
1. 20% pe fiecare lot propus 33 233,88 18.07% ggggleglr ;arosablle, pietonale, parcaje, platforme - - 1:238,22 %g,gg
2. Zone verzi de aliniament 4047,89 2,20% 4| PARCELAZ 9.196.66 6,’13 B
. . Constructii 5.517,99 60,00 3
Total zone verzi amenajate 37281,76 20,27% Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - - 1.839,33 20,00 -
Zone verzi 1.839,33 20,00 ¢
5| PARCELAS5 9.196,66 6,13
Constructii 5.517,99 60,00 3
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - - 1.839,33 20,00 ¢
Zone verzi 1.839,33 20,00 ¢
6| PARCELAG6 8.383,64 5,58
. Constructii 5.030,18 60,00 3
LEGENDA: Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - - 1.676,72 20,00 :
Zone verzi 1.676,72 20,00 ¢
ZONIFICAREA FUNCTIONALA 7| PARCELA7 14.286,67 953
Constructii 8.572,00 60,00 3
E:] TEREN ARABIL EXTRAVILAN (rropus PENTRU REGLEMENTARE) Circulatii carosabile, pietonale, parcaje. platforme - - 2.857,33 20,00 4
—= Zone verzi 2.857,33 20,00 s
A A 8| PARCELAS 30.790,82 20,53
[ | PROPUNERE LIMITA EDIFICABILA T — . 2 L s
- PROPUNERE AMPLASARE CONSTRUCTII glorggleglrgarosablle, pietonale, parcaje, platforme - - 21122112 %g:gg
9| PARCE
[ | PROPUNERE MOBILARE INCINTA PARCELE OBTINUTE PARCELAS So0007 | 6000 1
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - - 1.866,69 20,00 ¢
I PROPUNERE DISTRIBUIRE SPATIU VERDE / LOT Zone verzi 1.866.69 2000+
10| PARCELA 10 9.839,43 6,55
|:| FANEATA, EXTRAVILAN (N CURS DE REGLEMENTARE ) Constructii 5.903,66 60,00 3
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - - 1.967,88 20,00 ¢
| | TEREN ARABIL EXTRAVILAN Zone verzi 1.967,88 2000 ¢
11| PARCELA 11 8.738,61 5,82
S CANALE Constructii 5.243,16 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - - 1.747,72 20,00
| | ZONAPROTECTIE CANALE -3m Zone verzi 1.747.72 20,00
12| PARCELA 12 6.831,64 4,55
[ | DRUMURI PROPUSE Constructii 4.098,98 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - - 1.366,32 20,00
——&—] LEA TENSIUNE MEDIE ( 20KW ) Zone verzi . 1.366.32 2000 3
13 Drumuri - = 10,126.31 6,75 3
<X <] ZONA PROTECTIE LEA - culoar 24m 14 Circulatii pietonale - - 3,556,41 237 :
15 Zone verzi - - 4,047,89 270 =
[ ]CONSTRUCTII INDDUSTRIALE /DEPOZTARE TOTAL GENERAL 150.000,00 100,00  150.000,00 100,00

LIMITE

— — — LIMITA ZONA STUDIATA,
g |_|VIITA PROPRIETATE,
LIMITA PARCELE PROPUSE

__ LIMITAEDIFICABILAA
CLADIRILOR DIN INCINTA

} ACCES PARCELE PROPUSE
== e=— LIMITA INCINTA REGLEMENTAT

ORMNEL ARKITECTILOA |
WM ROmMAMA |

i
“Roluco Simona |
i

TOMESCU /
o WQEED{T 1 .\' 1, A _.’/
tu dropt de s.-.n'd{Lv' TAVY

Y

Id INDUSTRI/DEPOZITARE MAX.P+3
Cc CAIl DE COMUNICATIE CAROSABILA, PROSPECT 12-16m

- ’ ]

Cci C/_U DE COMUA{ICATIE - CARO_SAB”-A_DE INCINTA, PROIECTANT GENERAL SUBPROIECTANT BENEFICIAR: JUDE OVIDIU-CRISTIAN, PR. NR.:
(circulate auto in parcelele noi ,parcari,platforme) JUDE DANA-MIHAELA,

; [EESE ARSI S JA| PRO.ARHITECTURA VARGA OANA-MARIA 120/ 2017
Cci1 | PLATFORME AUTO SI PIETONALE DE INCINTA R T FAZA:
P PLATFORMA PARCAJE AUTOTURISME o OTaE 356,046, ol ples i @anilro o357 430030, s o eaecrradro AMPLASAMENT: ARAD , EXTRAVILAN Z.1.V, CAD 336306 P.U.Z.
SP ZONE VERZI AMENAJATE SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: | TITLU PROIECT: ET

: APA
SP1 ZONE VERZI DE ALINIAMENT SPEGIAUST |21y Gheorghe SECULICI 1:2000 PUZ. ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA SI DEPOZITARE fn
PRed ZONE DE PROTECTIE LINIl ELECTRICE AERIENE
20KV, 110kV, 400kV NTOGMT | arh. Raluca TOMESCU dec. 2018 | DENUMIRE PLANSA: PLANSANR :
TE DOTARI TEHNICO-EDILITARE ( conform memoriu pg. 23) -39+ 20| ILUSTRARE URBANISTICA 06 /08
DESENAT arh. Raluca TOMESCU A;+ PROPUNERE DE MOBILARE PARCELE / R.L.U.
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R R R S S e L S g B e TR ol URBANISTIC
346474 SEXNT X
| A pi¥ X PUZ. ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA S| DEPOZITARE i
|
| 7 CIRCULATIATERENURILOR
| COORDONATE: \ N L ’
CAD.346474
| 346476
|
| CAD.346475 //
| . . = el 5
| Nr Coordonate pct.de contur | Lungimi - oL
X laturi
| CAD.346476 Pet. X [m] Y [m] i,i
: D(i,i+1) p
| ,,,,,,,,,,,,,,
| 6 | 531074.995 | 211006.569 | 398.670 )
-\ e 000\ 7 | 530696.692 | 211132.366 | 298.545 3 =
| 2 | 530614.197 | 210845.445 | 216.218 = 4
1| 530825.973 | 210801.842 | 187.706 o
I nepoluanta, depozitare si servicii 8 | 530769.397 | 210598.414 38.080 <
,,,,,,,, o
| 9 | 530805.870 | 210587.469 | 147.494 N
| L 10 | 530949.018 | 210551.929 | 471.771 w
|
(&)
zZ
| Z
|
| = - =
BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA  S= 422 104mp LEGENDA:
| Z :
| BILANT TERITORIAL IN_ZONA STUDIATA S= 42 0AFMEXISTENTA SITUATIE PROPUSA
Pasune intravilan 226 483 mp 53,66% 69 423 mp 16,45%
l Zona rezidentiala - case unifamiliale, regim max. P+2 33 863 mp 8,02%| 71823 mp 17,02%)
| Functiuni mixte - servicii, comert, industrie 28 768 mp 6,82% | 100201 mp 23,74%
Drumuri, amenajari si céi de comunicatie rutiere 109 230 mp 25,88%| 150 037 mp 3554% LIMITE: REGIM FUNCTIONAL:
| Zone verzi si de protectie carosabil 16 500 mp 3,90% 23 360 mp 5,53% " ’
Canale de desecare 7 260 mp 1,72% 7 260 mp 172% — — —— LIMITA ZONA STUDIATA,
[ TOTAL GENERAL zONASTUDIATA: | 422104mp | 100,00%] 422 104 mp | _100,00% o -
| el | IMITA PROPRIETATE PARCELA EXISTENTA S FANEATA, EXTRAVILAN
| = = = _———
ARIE TOTALA INCINTA REGLMENTATA:  S= 150 000mp LIMITA INCINTA REGLEMENTAT | | TEREN ARABIL EXTRAVILAN
| LIMITA PARCELE PROPUSE S CANALE
|
| ‘ o\ REGIM DE PROPRIETATE : _____|ZONAPROTECTIE CANALE -3m
T T - 2:8 B : 5 - . TEREN PROPRIETATE PRIVATA E LEA TENSIUNE MEDIE ( 20KW )
"""" AN . ~ = < < A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE E g g g g ZONA PROTECTIE LEA - culoar 24m
| BILANT TERITORIAL PARCELA LOTIZATA:
. 27 ‘ H AN - — = - — = TEREN AFERENT mpEXISTENT% - PROPUS .
[ XN \ < e Arabil in extravilan 150.000,00 | 100,00 - -
| ’ — B — : R 7
ggﬁglsg:‘ é:iarosablle, pietonale, parcaje, platforme - - ligggg gg,gg .
| K A s H
l ke lles o e e
u zitar 1 rvicii irculatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - - 839, , g
] . Zone verzi N N 1.839,33 20,00
P.U.Z. in faza de avizare ) | 196, :
| ‘ N e — , pae i
| | %lrculatu carosabile, pietonale, parcaje, platforme - - ]ggggg %888
one verzi - , )
| 4 PARCELA'4 9.196,66 6,13
| s PARCELAS g: ! ?ggg 660,5 s
| | gﬁgﬁmwmw - - lggggg gggg
8 one verzi - , )
| g 530600 | B lé/-\o'r:\:s(,:trEuI?:'tAi\i6 503018 8000
336270 | Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - - 1.676.72 20,00
| Zone verzi 1.676,72 20,00
S=45000m
s S:42346mp | Z(I)rr?g sglrzciarosa ile, pietonale, parcaje, platforme 2:857:33 20:00
| Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi - z S 8| PARCELAS 30.790.82 2053
| ) laturi = | Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - - 6.158,16 20,00
Pot. X [m] Y [m] D(i,i+1) Zone verzi 6.158,16 20,00
| | Premeds———— g
| 6 | 531074.995 | 211006.569 | 398.670 | gérgglsgLé:iarosablle, pietonale, parcaje, platforme - - 1?2228 gg,gg
7 | 530696.692 | 211132.366 | 298.545 T, 556, :
| 2| 530614.197 | 210845.445 216.218 ! gicl"gtsjltarxltjiﬂi:iarosabile pietonale, parcaje, platforme - - 9?8529;4232 g§§§ *
1| 530825.973 | 210801.842 | 187.706 Zone verzi ' 1.967.88 20,00
‘ : ORMINSL ARMITICTILOR
I Edesd Etabed e / B —— e | a0 e
| . . . 331 761 i ch)l'r(ig seuré:iarosa lle, pletonaie, parcaje atiorme - - 1.747,72 20,00 ‘?53 !
9 | 530805.870 | 210587.469 | 147.494 727 PARCGELA 12 i Y e e
| 10| 530949.018 | 210551.929 | 471.771 gicl)fgﬁfgl'éi‘i:ti:iarosabile pietonale, parcaje, platforme :'ggg’gg 28?8% Hém ?Srgm I /
' i i 366, : TOMESQ) 7
_ _ Z 366, ) !
e s )| G0 IV
! 15 Zone verzi - - 404789 | 2,70 £ dewpt o o s vV
o TOTAL GENERAL 150.000,00 100,00 _ 150.000,00 100,00
"VV Ava
P OO S
R HLIETTI 7
R T RS AT T
X SRR ARE G KL T PROIECTANT GENERAL SUBPROIECTANT | BENEFICIAR:  JUDE OVIDIU-CRISTIAN,
| RSB e e JUDE DANA-MIHAELA,
S LA TR SRS X e Nensiuge (3 Ry [ PTL ASTS ] VARGA OANA-MARIA
| A,,A@AAO?0202020:030"2620‘:036363@9&0 ' X B - B\ PRO.ARHITECTURA - 120/ 2017
VAV P2 3 .
s S 000,09 9507070 s elss s scmommonm sie | AMPLASAMENT: PAZA:
| AN AA‘A.A’ 9 ’z""v’v’v’ tel 07657256 945, e-mail pla‘;istm@gfnail.m tel.: 0357.430.030, e-mai\:vufﬁce@lplroamitecmraradm ARAD , EXTRAVILAN Z.1.V, CAD 336306 P.U.Z.
— X i avas e |
| \A“é:v‘:%39202%:’:’:030303%""Nw’ v I SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: TlTLU PRO'ECT
| 0 A0 o Oata%e % e e o ETAPA
< "“*"'é‘é!‘tO:O:O:Q:::@:O"066‘6 SPECIAUST |\ Gheorghe SECULICI 1:2000 PUZ. ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA S| DEPOZITARE It
| s S0 ; % — '
| X t““‘.@ ) > ais: DA e "\‘ INTOCMIT arh. Raluca TOMESCU Y dec. 2018 DENUMIRE PLANSA: PLANSANR.:
L _oWes = R AR RS Y & I 730 x 420 CIRCULATIA TERENURILOR 07 /08
DESENAT arh. Raluca TOMESCU | “[| )}, A2+
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” s \\ LIMITE LEGENDA:
L QL ’P\a:’:a, depoaz\de anize™®) o
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ZONIFICAREA FUNCTIONALA

LIMITA ZONA STUDIATA,
LIMITA INCINTA REGLEMENTAT
LIMITA PROPRIETATE,

EjTEREN ARABIL EXTRAVILAN (proPus PENTRU REGLEMENTARE)
l:| FANEATA, EXTRAVILAN (N cuRS DE REGLEMENTARE )

LIMITA PARCELE PROPUSE | |TEREN ARABIL EXTRAVILAN

LIMITA EDIFICABILA A

CLADIRILOR DIN INCINTA [ JcanaLe

ACCES PARCELE PROPUSE | | ZONAPROTECTIE CANALE -3m

| DRUMURI PROPUSE

—&— LEA TENSIUNE MEDIE ( 20KW )

ARWTECTILOR
:‘: polAMA

Arhitect !\
cy drapt de sam

PROIECTANT GENERAL SUBPROIECTANT  |BENEFICIAR:  jupE OVIDIU-CRISTIAN, PR.NR.:
" JUDE DANA-MIHAELA,
ST .’t VARGA OANA-MARIA 120/ 2017

i i jud. Ti et AMPLASAMENT: ARAD , FAZA:
o  G67.4%.080, EXTRAVILAN Z.LV, CAD 336306 P.U.Z

ETAPAIII
arh. Gheorghe SECULICI 1:5000 PUZ. ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA S| DEPOZITARE

- | STUDIU CIRCULATII iN ZONA 08 /08
DESENAT arh. Raluca TOMESCU A o




