ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 461
din 11 septembrie 2019
privind aprobarea protocolului de colaborare Incheiat intre Municipiul Arad si S.C. UTA S.A.
in vederea achizitionarii constructiei — Cresa UTA, imobil situat in municipiul Arad,
str. Poetului nr. 1C

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin referatul de
aprobre nr. 65028/23.08.2019,

Analizand raportul Serviciului Dezvoltare Imobile din cadrul Directiei Dezvoltare si
Intretinere inregistrat cu nr. 65029/N5/23.08.2019,

Avand in vedere Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 322/2016 prin care
locurilor de parcare aferente stadionului, precum si asigurarea unei cai de evacuare in caz de
incendiu,

Tindnd cont de Procesul-verbal incheiat la data de 06.07.2018 in baza Dispozitiei
nr.1805/2018 a Primarului Municipiului Arad privind numirea comisiei de negociere a tarifului
cu privire la achizifionarea constructiei cresa, identificatd in CF 304254, nr. cad.14540,
apartinand SC UTA SA,

Luand in considerare si dispozitiile legale in vigoare prevazute in art. 858, art. 863 lit. a),
art. 1650, art. 1657, art. 1666 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, si Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate
publica, cu modificarile si completarile ulterioare,

Analizand prevederile art. 46 alin. (1) si alin. (2) lit. a) din Legea nr. 273/2006 privind
finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare,

Avand in vedere prevederile art. 3 alin. (1) lit. i) din Ordonanta Guvernului nr. 71/2002
privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si
privat de interes local, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborate cu Hotararea
Guvernului  nr. 955/2004 pentru aprobarea reglementarilor-cadru de aplicare a Ordonantei
Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a
domeniului public si privat de interes local,

Avand in vedere adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (21 de consilieri prezenti din
totalul de 23),

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), lit. d), alin. (7) lit. n), alin. (14),
art. 139 alin. (2) si ale art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE:

Art. 1. Se declara de utilitate publica de interes local, lucrarile de amenajare a parcarii
amplasate pe domeniul public al Municipiului Arad. Parcarea in suprafatd de 623 mp, situatad in



str. Poetului nr. 1C, Inscrisa in CF nr. 304254, nr. cad: 14540 urmand a fi evidentiata ca bun
apartindnd domeniului public al Municipiului Arad.

Art. 2. Se aproba Protocolul de colaborare incheiat intre Municipiul Arad si S.C. UTA
S.A., inregistrat la Primaria Municipiului Arad cu nr. 51354/26.06.2019 si la S.C. UTA S.A. cu
nr. 44/26.06.2019, in vederea achizitionarii constructiei situate in Arad, str. Poetului nr. 1C,
inscrisa in CF nr. 304254, nr. cad: 14540, in scopul maririi numarului locurilor de parcare
aferente Stadionului de fotbal UTA “Francisc Neumann”, conform anexei 1 care face parte
integrantd din prezenta hotdrare, precum si asigurarea unei cdi de evacuare in caz de incendiu
astfel cum este prevazut in documentatiile aferente.

Art. 3. Se aproba achizifionarea de catre Municipiul Arad a constructiei situatd in
Municipiul Arad, str. Poetului nr. 1C, inscrisa in CF nr. 304254, nr. cad: 14540.

Art. 4. Se aproba pretul de achizitie al imobilului in suma de 20.000 euro, fara TVA,
echivalentul in lei raportat la cursul BNR din ziua platii, conform legislatiei in vigoare.

Art. 5. Se insuseste Raportul de evaluare nr. 2D/26.01.2016 intocmit de SC. Value
Management Consult, pentru constructia situata in Arad, str. Poetului nr. 1C, inscrisa in CF nr.
304254, nr. cad: 14540, care stabileste o valoare de piatd de 50.000 euro - 51.000 euro, fara
TVA, conform anexei 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6. Se insuseste Raportul de evaluare nr.1D/17.04.2019 intocmit de SC. Value
Management Consult, pentru constructia situata in Arad, str. Poetului nr. 1C, inscrisd in CF nr.
304254, nr. cad: 14540, care stabileste o valoare de piata de 45.000 euro - 46.000 euro, fara
TVA, conform anexei 3, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 7. Se aproba constituirea Comisiei de negociere a pretului de achizitie al imobilului,
in componenta prevazuta in Dispozitia Primarului Municipiului Arad nr. 1805/2018.

Art. 8. Cheltuielile ocazionate de redactarea si autentificarea contractului de vanzare -
cumparare, precum si alte taxe care tin de perfectarea cumpararii, sunt in sarcina cumparatorului
si se suportd din bugetul local al Municipiului Arad, cu exceptia cheltuielilor privind impozitul
din transferul proprietatilor imobiliare care sunt exclusiv in sarcina vanzatorului.

Art. 9. Se mandateaza Primarul Municipiului Arad, dl Calin BIBART, sia semneze, in
numele cumparatorului, contractul de vanzare-cumparare a imobilului mentionat la art. 3.

Art. 10. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre serviciile de specialitate din
cadrul Primariei Municipiului Arad si Se comunica celor interesati, prin grija Serviciului
Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Antoanela-Luciana NAAJI Contrasemneaza pentru legalitate
p. SECRETAR GENERAL
Sorin CONTRAS

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.

1 ex. Serviciul dezvoltare Imobile

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedintad CLMA 11.09.2019 Cod PMA -S4-02



ROMANIA Proiect Avizat,

JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD p. SECRETAR GENERAL,
CONSILIUL LOCAL Nr. 442/06.09.2019 Sorin CONTRAS

HOTARAREA nr.
din 2019

privind aprobarea protocolului de colaborare Incheiat intre Municipiul Arad si S.C. UTA S.A.
in vederea achizitiondrii constructiei — Cresd UTA, imobil situat in municipiul Arad,
str. Poetului nr. 1C

Avand in vedere inifiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin referatul de
aprobre nr.65028/23.08.2019,

Analizand raportul Serviciului Dezvoltare Imobile din cadrul Directiei Dezvoltare si
Intretinere inregistrat cu nr. 65029/N5/23.08.2019,

Avand in vedere Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 322/2016 prin care
locurilor de parcare aferente stadionului, precum si asigurarea unei cai de evacuare in caz de
incendiu,

Tinand cont de Procesul-verbal incheiat la data de 06.07.2018 in baza Dispozitiei
nr.1805/2018 a Primarului Municipiului Arad privind numirea comisiei de negociere a tarifului
cu privire la achizifionarea constructiei cresa, identificatd in CF 304254, nr. cad.14540,
apartindnd SC UTA SA,

Luand in considerare si dispozitiile legale in vigoare prevazute in art. 858, art. 863 lit. a),
art. 1650, art. 1657, art. 1666 din Legea nr. 287/2019 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, si Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate
publica, cu modificarile si completarile ulterioare,

Analizand prevederile art. 46 alin. (1) si alin. (2) lit. a) din Legea nr. 273/2006 privind
finantele publice locale, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Avand in vedere prevederile art. 3 alin. (1) lit. i) din Ordonanta Guvernului nr. 71/2002
privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si
privat de interes local, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborate cu Hotararea
Guvernului  nr. 955/2004 pentru aprobarea reglementarilor-cadru de aplicare a Ordonantei
Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a
domeniului public si privat de interes local,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), lit. d), alin. (7) lit. n), alin. (14),
art. 139 alin. (2) si ale art. 196 alin. (1) lit. ) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE:

Art. 1. Se declara de utilitate publica de interes local, lucrarile de amenajare a parcarii
amplasate pe domeniul public al Municipiului Arad. Parcarea in suprafata de 623 mp, situata in
str. Poetului nr. 1C, inscrisa in CF nr. 304254, nr. cad: 14540 urmand a fi evidentiata ca bun
apartindnd domeniului public al Municipiului Arad.

Art. 2. Se aproba Protocolul de colaborare incheiat intre Municipiul Arad si S.C. UTA
S.A., inregistrat la Primaria Municipiului Arad cu nr. 51354/26.06.2019 si la S.C. UTA S.A. cu
nr. 44/26.06.2019, in vederea achizitionarii constructiei situate in Arad, str. Poetului nr. 1C,
inscrisa in CF nr. 304254, nr. cad: 14540, in scopul maririi numarului locurilor de parcare
aferente Stadionului de fotbal UTA ”Francisc Neumann”, conform anexei 1 care face parte



integrantd din prezenta hotdrare, precum si asigurarea unei cdi de evacuare in caz de incendiu
astfel cum este prevazut in documentatiile aferente.

Art. 3. Se aproba achizifionarea de catre Municipiul Arad a constructiei situatd in
Municipiul Arad, str. Poetului nr. 1C, inscrisa in CF nr. 304254, nr. cad: 14540.

Art. 4. Se aproba pretul de achizitie al imobilului in suma de 20.000 euro, fara TVA,
echivalentul in lei raportat la cursul BNR din ziua platii, conform legislatiei in vigoare.

Art. 5. Se insuseste Raportul de evaluare nr. 2D/26.01.2016 intocmit de SC. Value
Management Consult, pentru constructia situata in Arad, str. Poetului nr. 1C, inscrisd in CF nr.
304254, nr. cad: 14540, care stabileste o valoare de piatd de 50.000 euro - 51.000 euro, fara
TVA, conform anexei 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6. Se insuseste Raportul de evaluare nr.1D/17.04.2019 intocmit de SC. Value
Management Consult, pentru constructia situata in Arad, str. Poetului nr. 1C, inscrisa in CF nr.
304254, nr. cad: 14540, care stabileste o valoare de piata de 45.000 euro - 46.000 euro, fara
TVA, conform anexei 3, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 7. Se aproba constituirea Comisiei de negociere a pretului de achizitie al imobilului,
in componenta prevazuta in Dispozitia Primarului Municipiului Arad nr. 1805/2018.

Art. 8. Cheltuielile ocazionate de redactarca si autentificarea contractului de vanzare -
cumpdrare, precum si alte taxe care tin de perfectarea cumpararii, sunt in sarcina cumparatorului
si se suportd din bugetul local al Municipiului Arad, cu exceptia cheltuielilor privind impozitul
din transferul proprietatilor imobiliare care sunt exclusiv in sarcina vanzatorului.

Art. 9. Se mandateaza Primarul Municipiului Arad, dl Calin BIBART, sa semneze, in
numele cumparatorului, contractul de vanzare-cumparare a imobilului mentionat la art. 3.

Art. 10. Prezenta hotdrare se duce la indeplinire de catre serviciile de specialitate din
cadrul Primariei Municipiului Arad si se comunicd celor interesati, prin grija Serviciului
Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL,
Lilioara Stepanescu



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

NR. / /2019

REFERAT DE APROBARE

in temeiul art. 139 din OUG 57/2001 privind Codul Administrativ si art. 37 din
Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului Local al Municipiului Arad, propun
aprobarea, de catre Consiliul Local al Municipiului Arad, a proiectului de hotarare cu urmatorul
obiect: Aprobare Protocol de colaborare incheiat intre Primdria Municipiului Arad si SC UTA SA,
privind achizitionare constructie numita generic CRESA UTA

Avédnd in vedere:

In vederea realizarii obiectivului de interes public local cat si pentru a asigura un aspect placut
si un numar sporit de locuri de parcare aferente Stadionului de Fotbal Francisc Neumann,
precum si asigurarea unei cai de evacuare in caz de incendiu, consider oportuna achizitionarea
constructiei imobilului situat in Municipiul Arad, str Poetului. nr.1.C. inscrisa sub Al.l. in CF.
304254, nr.cad.14540, ce ocupa o suprafata de teren de 623 mp,teren ce apartine Municipiului
Arad

Astfel, in vederea realizarii obiectivului de interes public local al municipiului Arad, constand in
proiectul "Marirea capacitatii peluzelor la stadionul de fotbal UTA Francisc Neumann",
proiect aflat in derulare, se impune amenajarea unor locuri de parcare amplasata pe domeniul
public al Municipiul Arad .

PROPUN:
adoptarea unei hotarari privind:

Aprobarea privind declararea de interes public local a lucrarilor ce urmeazi a se realiza
pe terenul situat in Municipiul Arad, strada Poetului. nr.1.C.Jud Arad, imobil inscris in cartea
funciara nr.304254.

Aprobarea Protocolului de colaborare incheiat intre Primaria Municipiului Arad si
SC.UTA .SA.la data de 26.06.2019 in vederea achizitionarii constructiei numite generic Cresa
UTA, in suprafata construita de 652.4 mp.imobil situat in Municipiul Arad ,strada
Poetului.nr.1.C.Jud Arad, langa stadionul de fotbal Francisc von Neumann inscris in_cartea
funciara nr.304254. la pretul de 20.000 euro fara Tva, echivalentul in lei la data platii la cursul
oficial BNR.

PRIMAR,
CALIN BIBART



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA DEZVOLTARE S| INTRETINERE
Serviciul Dezvoltare Imobile

NR. /N5/ /2019

RAPORT
al serviciului de specialitate

Referitor la: Referatul de aprobare inregistrat cu nr / al d-lui
Calin Bibart, Primarul Municipiului Arad

Obiectiv: propunerea de aprobare a unei hotarari privind obiectivul

"Aprobarea protocolului de colaborare incheiat intre Municipiul Arad si S.C. UTA S.A. in
vederea achizitiondrii constructiei — Cresd UTA, imobil situat in municipiul Arad, str. Poetului nr.
1 C”

Avand n vedere proiectul "Marirea capacitatii peluzelor la stadionul de fotbal UTA
Francisc Neumann", proiect aflat in derulare, este imperios necesara cumpadrarea constructiei
denumita generic "Cresa Uta" imobil care se regaseste in imediata vecinatate a stadionului de
fotbal.

Achizitionarea acestui imobil antementionat face parte din Planul de situatie privind
marirea locurilor de parcare aferente Stadionului de Fotbal Francisc Neumann, suprafata
terenului ocupat fiind de 623 mp precum si asigurarea unei cai de evacuare in caz de incendiu.

SC. UTA. S.A. este interesata sa instrdineze din patrimoniu imobilul, iar in acest sens s-au
demarat deja proceduri partiale, ajungandu-se la un acord pentru suma de 20.000 euro fara
tva, echivalentul in lei la data platii.

Astfel, s-a avut Tn vedere extrasul de carte funciara din care rezulta faptul ca terenul pe
care este edificata constructia este proprietatea Municipiului Arad.

De asemenea, potrivit art. 3 din Ordonanta nr 71/2002, "Serviciile de administrare a
domeniului public si privat sunt destinate satisfacerii unor nevoi ale comunitatilor locale,
contribuie la ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora si grupeaza activitati edilitar-
gospodaresti si actiuni de utilitate si interes public local avand ca obiect":

"Lit.i. amenajarea, organizarea si exploatarea parcarilor, a locurilor publice de afisaj si

reclame, a panourilor publicitare, a mobilierului urban si ambiental."

Vazand si " Hotararea nr. 955 din 15 iunie 2004 pentru aprobarea reglementarilor-
cadru de aplicare a Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea
serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, respectiv art. 23
aliniat 3 punctul 8".

S-a avut in vedere Dispoztia nr. 1805/2018 a Primarului Municipiului Arad privind
numirea comisiei de negociere a tarifului cu privire la achizitionarea constructiei denumit
generic Cresa Uta.

Vazand cele doud rapoarte de evaluare nr. 2D/26.01.2016 intocmite de SC. VALUE
MANAGEMENT CONSULT , pentru constructia situata in Arad, str. Poetului nr. 1C, Inscrisa in
CF nr. 304254, nr. cad: 14540, care stabileste o valoare de piata de 50.000 euro -51.000 fard TVA si
raportul de evaluare nr. 1D-17.04.2019, intocmit de catre aceasi companie SC.VALUE
MENAGEMENT CONSULT SRL membru Corporativ ANEVAR, prin care se arata valoarea de piata
stabilita la suma de 46.000 euro.



Tinand cont si de protocolul incheiat intre Municipiul Arad si SC. UTA S.A. la data de
26.06.2019, prin care se recunoaste importanta colaborarii, in vederea achizitionarii imobilului,
proprietatea SC.UTA.S.A.,

Analizdnd Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completdrile ulterioare, care, la art. 46, alin. (1) si (2), lit. a) prevede ca: ,in programele de
investitii se nominalizeaza obiectivele de investitii grupate pe: investitii in continuare,
investitii noi si pozitia globala alte cheltuieli de investitii, pe categorii de investitii.

(2) Pozitia globala alte cheltuieli de investitii cuprinde urmatoarele categorii de
investitii: a) achizitii de imobile;”

Tinand cont de importanta rezolvarii acestui aspect,
PROPUNEM:

Aprobarea privind declararea de interes public local a lucrarilor ce urmeaza a se realiza
pe terenul situat in Municipiul Arad, strada Poetului. nr.1.C.Jud Arad, imobil inscris in cartea
funciara nr.304254.

Promovarea unui proiect de hotarare privind aprobarea Protocolului de Colaborare
incheiat intre Municipiului Arad si S.C.UTA. S.A. in vederea achizitionarii constructiei situate in
Arad, str. Poetului nr. 1C, inscrisa in CF nr. 304254, nr. cad: 14540 pentru amenajare parcare
aferenta stadionului de fotbal UTA-Francisc Neumann, precum si asigurarea unei cdi de
evacuare in caz de incendiu, terenul ocupat fiind de 623mp.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
Ing. loan Ignat Ing. Daniel Pruteanu

Avizat,
Cj. Tudor Oprean









in CF 304254 nr. cad 14540 sunt urmatoarele
¢ negocierea cu proprietarii imobilului pentru stabilirea valorii juste de cumpdrare pe baza
Raportului de evaluare;
» dupd infelegerea asupra prefului final de achizitie, supunerea acestuia spre aprobare
Consiliului Local al Municipiului Arad, in conditiile legii.
Art. 4. Prezenta dispozitie va fi dusi la Indeplinire de ciitre Comisia desemnati la art.2 si se va
comunica celor interesafi prin grija Serviciului Administraie Publicd Locala din cadrul Primdriei

ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD

PRIMAR

DISPOZITIA NR, jgcb
din 79 MAL 2018
privind numirea Comisiei de negociere a tarifului cu privire la achizitionarea constructiei cres,
identificatd in CF 304254, nr. cad. 14540, apartindnd SC UTA SA

Primarul Municipiului Arad,

Avind in vedere:

- referatul nr. 39076/23.05.2018 al Serviciului Evidentd si Administrare Domeniul Public -
Directia Patrimoniu,

- Hotardrea Consilivlui Local al Municipiului Arad nr. 322/2016 privind aprobarea
achizitionérii de cétre Mumcrpml Arad a unor imobile; [

- art. 46, alin. (1) si (2), lit. a) din Legea nr. 273/2006 privind finanteie publice focale, cu
modificirile si completérile ulterioare.

In temeiul drepturilor conferite prin art.68 alin.(1) din Legea administrafiel publice locale nr.
215/2001, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare,

DI SPUNE:
Art. §. Se constituie Comisia de negociere a tarifului cu privire la achizifionarvea constructiei
cresd, identificatd in CF 304254, ar. cad. 14540, apartinidnd SC UTA SA.

Art. 2. Se desemneazd urmdtorii funcfionari publici din cadrul Directiei Patrimoniz a
Primariei Municipiului Arad ca responsabili pentru negocierea tarifului cu privire la achizitionarea
constructiei cresd, identificatd in CF 304254, apartindnd SC UTA SA, dupa cum urmeazi:

dl Ban Virgil, consilier {a Serviciul Evidentd si Administrare Domeniul Public;

dna Cighirean Daniela, consilier la Serviciul Evidenta si Administrare Domenius! Public;
dna Motrea Ruxanda, consilier la Serviciul Evidenta §i Administrare Domeniut Public;
dna Bociort Alina, consilier la Serviciul Evidenti si Administrare Domeniul Fublic;

dna Vancu Oprean Oana-Elena, consilier juridic la Serviciul Evidentd si Administrare
Domeniul Privat

LIRS

iSlaTes i

Municipiului Arad.

ontrasemneazé pentru legalitate
pt. SECRETAR

Red si verif. B.ALLL
| ex. Dosar Dispozitit Primar 2018
I ex. Serv.Ev.si Adin.Dom.Pb.
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AN EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMAR T
Carte Funciard Nr. 304254 Arad 100072474772

¢ A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan ™ : Nr. CF vechi:78690

Adresa: Loc. Arad, Str Poetului, Nr. 1C, Jud. Arad, (Calea Aurel Vlaicu)

Nr. . .

pui] o t‘j;‘f;‘;:'c Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al | CAD: 14540 623

Constructii

Nr cadastral
Crt Nr.

. Loc. Arad, 5tr Poetului, Nr. 1C, Jud. .
All CAD: 14540 Arad, (Calea Aurel Viaicu) €l - cresa

Adresa Observatil / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

73155 / 19/09/2008

Hotarare nr. 101/05062008;
Se noteaza respingerea cererii inaintate de Primaria mun.Arad prin Al, A1l
mandatar Cocis Agneta, privind receptia documentatiei cadastrale
pentru alipire imobil, atribuire numar cadastral parcelelor de sub A.l.2,

A.l.3, inch.nr. 54945/11.07.2008, inch.nr.73155/2008.
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 78690)

B2

Se noteaza respingerea cererii inaintate de Primaria .rh'un'.Arad prin Al ALl
mandatar Cocis Agneta, privind receptia documentatiei; cadastrale :
pentru alipire imobil, atribuire numar cadastral parcelelor de sub A.l.1-

7, inch.nr, 54945/11.07.2008, inch.nr.73155/2008.
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 78690)

38839 / 28/05/2010
Hotarare Judecatoreasca nr. 2535, din 16/03/2010 emis de JUDECATORIA ARAD (din dos.nr.12247/55/2009);

B3

RS Intabulare, drept de PROPRIETATEcuU titlu de rectificare c.f., dobandit Al.l
prin Hotarare Judecatoreasca, cota actuala 1/1
1) SC UTA SA
Intabulare, drept de PROPRIETATEcuU titlu de proprietate publica in Al
B6 |rangul inch.c.f.nr.59384/2008 si dezmembrare in rangul inch.c.f.nr,
73155/2008, debandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL ARAD

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 304254 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |l

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 14540 623

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

_ DETALII LINIARE IMOBIL. :
Greontelria pentri acest imall nia fostg sit. —l

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata x " .
crt| folosints |vian (mp) Tarla Parceld Nr, topo Observatii / Referinte
1| cuti ipal 623 - - -
constructi
Date referitoare la constructii
“ Destinatie Situatie , " .
Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte
constructii C1 - cresa

ALl | CAD: 14540 administrative si - Cu acte

social culturale

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este

valabil 30 de zile calendaristice de lamgmentul generarii documentului.
Data si ora generarii,
20/08/2019, 12:35

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare en-line la adresa epay,ancpi.ro Farmular versiunea 1,1



CLASA DE IMPORTANTA ||| | CAT. DE IMPORTANTA || B | GRAD DE REZ. LA FOC
PARCARE POLITIE { e .

INSTALATIE NOCTURNA EXISTENTA Sl .

ANDARMERIE . B ) MENTINUTA | EDITIA] MODIFICARE DIN DATADE ; SOLICITATA BE:
o POSTTRAFO : 12z
o ACCES 2 - INTERVENTIE IN INGINTA 01 | Mot/ZZLLAN
LIMITA DE PROPRIETATE I
__ STADIONULL - se va realiza dupa 02| MO1ZZLLAN

J—

demolarea imobilului, pana la

finalizarea lucrarii

ACCES PARCARE SPECTATORI
SPATIU PARCARE AMBULANTA.

functiunea propusa: STADION MUNICIPAL UTA — FRANCISC NEUMANN
- regim de Inéltime D+P+3 E (tribuna oficiald)

P (Tribuna 2, Peluza nord, Peluza sud, Casa de bilete peluza sud);
- Hyax. constructie = +20.80 m
- Hyax coperting = +29.45 m (fatd de cota £0.00 stabilitd — suprafata de joc)

PARCARE CARE DE
PRESA 200MP

ACCES PARCARE SPECTATCRI

o

i
{

PARCARE POLITIE / JANDARMERIE
RECEPTOR PLUVIALE w=—

contur arfe debusarefcontur

Indici caracteristici propusti (cf. Steren din CF 167170, 169804 Arad):

S,

inchie Inot 1 = PARCARE SPECTATORI Suprafata terenului Ayeren = 30976 m2

IN PRIMA FAZA CU 148 de locuri, Aria construitd Acpropuss = 9430 m2

ulterior (cupa demolarea Aria construiti desfasurata Acdpropusa = 16412 m2

imobilului} 169 de locuri P.O.T.(propus) 30.44%
C.U.T.{propus) 0.53
Nr. parcaje 10 oficiali, 50 V.L.P., 2 autocare, 148
Carosabil + platforme Acarosasil = 14408 m2
Zona verde Averge = 7140 m2

INSTALATIE NOCTURNA

RECEPTOR PLUVIALE
EXISTENTA SI MENTINUTA
ACCES 1 - INTERVENTIE
IN INCINTA STADIONULUI

COS DE FUM CENTRALA
TERMICA

contur arie debusare/cont:
inehis inel 1

|
ACCES 1 - SPECTATORI §,
TRIBUNA 1§

POST TRAFO EXISTENT

PROPUS SPRE
DEMOLARE 87 1

ACCES cArROSABIL #21

PARCARE VIP/

INSTALATIE
HQTEL (50 de NOCTURNA
locuri de parcare EXISTENTA 81

'#--15.505 MENTINUTA

contur rezervor
incendiu 5 og
ANTENA RALXO/

o 4.;,,4#4_,,H..‘.C),.._....‘. S

it I -\ |
INTERVENTIE / LOCU |_——"—RECEPTOR PLUVIALE
VA PASTRA R IN |
PERMANENTA contur arie debusaref | .
tur inghls Inel 1
conr camera ~ernneit PLAN DE SITUATIE PROPUS SC 1:1000
tehnica rezervor bue i
ACCES CAROSABIL HOTEL./ ’\/ - CASADEBILETE
IVIP (INTRARE) INSTALATIE REGIM PARTER |
ACCES CAROSABIL SPORTIVI NOCTURNA _ | | 3 .0g 3
- EXISTENTASI ~ ! fsf |
ACCES 2 - SPECTATORI TRIBUNA 1 TINUTA 5 ‘
MEN ' ‘c‘é ? -0 ' EEEE:TEATOR s NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA MR. / DATA
ACCES OAMENI CU DIZABILITATI S/ : Beneficlar PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD - DIRECTIA | Proiectnr.
PENTRU TRIBUNA 1 g “’j s Ateller‘ CAAD PATRIMONIU, ARAD, B-DUL REVOLUTIEI
ACCES INTRETINERE DIN ZONA ACCES PIETONAL j“\a (_mz:.m\ D < 11 NR.75, C.U.I. 3519935 26212014
DEMISOLULUI SPECTATORI PELUZA SUD.— A A\ mun. ARAD, str. POETULUI NR. 1.C, (conform
(OASPET)) \\ Ja5/231812004, C.U.. 16677315, Timisoara, str. Remus 7a, 2p. 5 tel 228717 extras C.F. 316036 ARAD, nr. top. 14539)
T || SPECIFICATIE NUME SEMNATUR ¥ scara Tillul proiectulyi MARIREA  CAPACITAT  PELUZELOR | Faza
| STARIONULUI UTA - FRANCISC NEUMANN
'| SEF PROIECT arh. Dragos BOCAN 'ﬁ / 1:1000 ARAD, D+P+3E PT. -t
i -
ROIECTAT ipri Data: Tithil pt Pianga fr.
P arh. Giprian lonut MATIES %\\ au;.azms Divlpianssl B AN DE SITUATIE propus n .
DESENAT arh, C. Maties, L. Gherase 1N
3}

T
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Nr. S.C. UTA S.A. 44/26.06.2019 - Ne. 21395, 26.06. 2019
PROTOCOL DE COLABORARE
Pirtile:

S.C. UTA S.A. avand sediul in Municipiul Arad, strada Poetului nr, 1/C,
inregistrata la Registrul Comerfului sub nr. J02/162/1991, avand CUI 1704047,
reprezentatd legal de citre doamna Duicé Cristina in calitate de Presedinte al Consiliului
de Admnistratie

si

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD, avind sediul in Municipiul Arad, str.
Bulevardul Revolutiei, nr. 75, CIF 3519925 reprezentats legal de cétre DI. Gheorghe
Falci in calitate de Primar al Municipiukui Arad;

Preambul

Recunoscind importania colaboririi,

Avand in vedere:

- intentia Primariei municipiului Arad de a achizitiona Imobilul inscris in CF
304254 Arad cu nr. cad.15540 situat in Arad, str. Poetului, nr. 1/C proprietatea S.C. UTA
S.A. respectiv constructia de sub C1 — cresa, denumit in continuare generic ,, CRESA
UTA,,

- imprejurarea cd, terenul pe care este edificat imobilul ,, CRESA UTA ,,
este proprietatea Municipiului Arad,

Noi, partile, convenim sé colaboram pe bazi de parteneriat activ pentru realizarea
obiectului prezentului protocol detaliat la articolul 1-.

Art.1 Obiectul protocolului de colaborare

Obiectul prezentului protocol de colaborare 1l reprezintdi cooperarea

interinstitutionald pe urmétoarele directii:

1. Achizitionarea de citre PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD a imobilului
CRESA UTA, proprietatea SC. UTA. S.A., imobil care se afld intr-o stare
avansatd de degradare, la valoarea sumei de 20.000 euro +TVA, suma ce va fi
achitata prin echivalent in lei calculat in raport de cursul oficial BNR valabil la
data plitii. '

2. Primaria municipiului Arad intelege si cumpere iar SC UTA SA intelege si
vanda imobilul ,,CRESA UTA” la un pret de 20.000 euro plus TVA platibil prin
echivalent in lei calculat in raport de cursul oficial al BNR la data plitii.

3. Piértile inteleg ca dupd semnarea prezentului Protocol de Colaborare, si se
prezinte in fata unui Notar Public agreat, in vederea incheierii contractului de
vanzare cumpdrare a imobilului CRESA UTA antementionat.

agelof3



4. Partile inteleg ca, dupd semnarea contractului autentic de vénzare cumpdrare,
Notarul Public va solicita biroului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad,
intabularea Constructiei de sub Cl din CF nr. 304254 Arad pe numele
cumpérétorului.

5. Dupi incheierea contractului autentic de vanzare cumpérare si incasarea pretului
aferent SC.UTA.SA reprezentatd de catre doamna Duica Cristina se obligé ca
suma neta astfel obtinuti cu titlu de pret ( 20.000 Euro), si fie DONATA cétre
o Organizatiec Neguvernamentala de tip [ONG] partenera a DIRECTIEI
DE ASISTENTA SOCIALA a Municipiului Arad,si in acest sens se obliga
sa incheie in forma autentica o Oferta de donatie a pretului net incasat de 20.000
Euro.

6. De asemenea, SC.UTA.S.A. se obligi si nu revoce Oferta de Donatie urmand ca
dupa adoptarea uneil Hotarari de Consiliu Local privind acceptarea ofertei de
donatie sa se inchete actul final autentic de donatie.

7. Partile semnatare ale prezentului Protocol cunosc si recunosc posibilitatea de a
ceda suma de 20.000 euro si sub forma de Sponsorizare potrivit legii in vigoare,
respectiv Legea 32/1994 cu modificérile si completarile ulterioare.

Art.2 Metodologia de lucru

Pirtile semnatare convin asupra urmétoarelor modalitéi de lucru:
1. Participrea la sedinte comune de lucru, in vederea stabilirii in concret a celor 7
puncte prevézute la art. 1 din prezentul Protocol de Colaborare.

Art.3 Litigii

Litigiile nascute in legaturd cu incheierea, executarea, modificarea si Incetarea
ori alte pretentii decurgind din prezentul protocol vor fi supuse unei proceduri
prealabile de solutionare pe cale amiabila.

In conditiile in care, in termen de 30 zile de la nceperea acestor proceduri
neoficiale, pértile nu reugesc sd rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald,
fiecare se poate adresa instantelor judecétoresti competente de pe raza municipiului

Arad.
Art.6 Rezilierea protocolului
Constituie motiv de reziliere a prezentului contract urmatoarele:
a. Nerespectarea de ciitre oricare din pirtile confractante a prevederilor
prezentului protocol.

b. Schimbarea obiectului de activitate Tn méasura in care este afectatd
desfagurarea activitétii previzuta in protocol.

Art.7 Incetarea protocolului
Constituie motiv de incetare a prezentului Protocol urmétoarele:

Page 2/of 3



a. Acordul pértilor pentru Incetarea Protocolului;

b. Scopul final al prezentului Protocol a fost atins;

¢. Forta majord, dacd este invocatd, cu obligatia partii care o invoca de a
notifica celeilalte parti, imediat 5i in mod complet, producerea acesteia.

Art. 8 Dispozitii finale

Prezentul protocol de colaborare are caracterul unui document cadru si acopera
intreaga activitate de realizare a obiectivelor comune convenite.

Protocolul are valabilitatea de 30 zile calendaristice, de la data semndrii sale, cu
prelungirea automats, pentru Incd 30 zile calendaristice daca niciuna din parti nu a
notificat celeilalte parti cu cel putin 10 zile inainte de implinirea termenului, intentia de
reziliere a Protocolului in conditiile prevazute la art. 6 lit. a).

Prezentul protocol poate fi modificat sau completat, cu acordul scris al pértilor
semnatare ori de céte ori acestea convin asupra amendamentelor propuse. Partea care
are initiativa amendérii prezentului protocol va transmite celeilalte pérti, spre analiza,
in scris, propunerile respective,

incheiat azi, data de 26.06.2019 in dous exemplare originale, cite un exemplar
original pentru fiecare parte semnatara.

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD prin,

PRIMAR,

FAD,

Nume prenume Functia Semﬁi ura Data
A

Ing. Joan Ignat Director executiv D-Q OQ
CR.20\%

Ing Daniel Sef serviciu
Pruteanu O W i 0Q. 200 .
Tudor Oprean Constlier Juridic - '
P ARSALIT#RE 20 GCR0l],
S.C.UTA S.A. JA
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S.C. VALUE MANAGEMENT CONSULT SRL
2900 Arad, Str. Cicio Pop nr. 20, ap. 20 b
TellFax: 00 40 257 259 119; 0728 876 498

RAPORT nr. 25/26.01.2016

de

Evaluare Cladire Cresa
Situata in Arad, str. Poetului, nr. 1C

Client: SC UTA S.A.
Ui Destinatar: Primiria Municipiului Arad

SCOP: informare pirti in vederea tranzactionirii

S.C. VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L.
Membru Corporativ ANEVAR
Autorizatia de membru corperativ Nr. 0115/2015

W ¥
PR

Gy de
A ales Wanogemett Consudl
ig boQefen FRLH
RUSN
{:4\‘} 2t ¥ X ARIEY

CONDITH DE UTILIZARE $1 VALABILITATE ALE RAPORTULUI:; Datele si informatiile con{inute in raport sunt confidentiale.
Publicarea oricaror informatii din raport trebuie s aibd aprobarea scrisi prealabila a evaluatorilor. Subiectul evaludrii il reprezinta un imobil
necesitind o perioada relativ mare de expunere pe piatd, pentru a ajunge la un pret care s3 reprezinte valoarea de piata. Valorile estimate sunt
specifice datei evaludrii §i reflectd starea §i circumstantele picfei specifice la aceastd datd §i nu corespund sub nici o formi unei date
arbitrare, aleasid de o autoritate publicd sau de un verificator arbitrar, fie aceasta ulterioara sau anterioard. In consecintd, estimarea valorii de
piatd pentru subiect este valabila la data evaludrii. Piata nationald a proprietitilor imobiliare se incadreazd in categoria piejelor in dezvoltare,
fiind caracterizatd de volatilitate, o slabd rdspandire a informatiilor despre piafd, absenfa informaiilor publice verificate §i credibile iar
calitatea informatiilor disponibile curent in piata nu reflecta piata in mod adecvat. In consecints, concluziile si estimirile cuprinse in raport
cuprind opinia personali a evaluatorilor,

- Data evaluarii: 13.01.2016 —

CUI 9586710, Nr. Reg. Com. J02/352/1997, Capital social 200 RON



SINTEZA EVALUARII

Identificarea evaluatorului

a) S.C. VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L, membru corporativ ANEVAR cu
Autorizatia de membru corporativ ANEVAR Nr. 0115 /2016. .

b) Evaluarea se realizeazd prin intermediul evaluatorilor autorizati ANEVAR Daniel
Manate, avind specializirile EI / EPI / EIF / VE, leg. ANEVAR 13804 si Claudia Pascoi,
avind specializirile EI / EPI, leg. ANEVAR 15053.

Identificarea clientului si, dupd caz, a altor ufilizatori desemnafi sau persoane care pot
avea acces la raportul de evaluare:

= Clientul evaludrii: S.C. UTA S.A., CUI 1704047, persoana juridica roméni, cu sediul in
Arad, str. Poctului nr. 1C, jud. Arad nr. Reg. Com. J02/162/1991, reprezentati prin
doamna Deac Cristina, in calitate de Administrator;

= [dentificarea destinatarufui: Primiria Municipiului Arad,

= Identificarea altor utilizatori care pot avea acces la rezultatele evaludrii: nu este cazul.

Scopul evaludrii

Scopul evaludrii 1] reprezintd informarea clientului si destinatarului in privinta valorii de piatd
a cladirii Cresé, situatd In Arad, str. Poetului nr. 1C, jud. Arad, in vederea unei eventuale
tranzactiondri intre parti.

Identificarea subiectului evaludrii

Subiectul evaludrii 1l constituie dreptul de proprietate asupra constructiei, denumitd cresi
conform CF nr. 304254 Arad emis de O.C.P.I Arad, nr. i data cerere 12988/29.02.2012, Cad.
14540, Top:-, in suprafatd construiti desfasuratd inscrisd in CF de 623 mp, situatid in Arad,
str. Poetului, nr. 1C, proprietatea SC UTA S.A.

Tipul valorii

Avind in vedere scopul evaluarii, tipul valorii estimate este valoarea de piati, asa cum este
definitd in Standardele de Evaluare ale ANEVAR. :

Data evaludrii; Data raportului

Data evaluirii este 13.01.2016. Data raportului este 26.01.2016.

Conformitatea evaludrii cu standardele de evaluare aplicabile in Rominia

Raportul de evaluare ia in considerare Standardele de evaluare ANEVAR 2015.

~ valanh 2016
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Aborddri in evaluare aplicate
Abordarea prin venit — Capitalizarea venitului net
Abordarea prin cost — Costul de Inlocuire net

Abordarea prin piatd — nu s-a aplicat, tranzactii recente si relevante cu clédiri similare, aflate
intr-o stare fizicd comparabild cu Subiectul, nefiind disponibile.

Concluzia asupra valorilor estimate

Abordarea 1r:7.1P'in venit — Capitalizarea venitului net

Valoarea de piati Clidire Cresa™™ Y™ = 50.000 euro, echivalent 226.400 lei
Abordarea prin cost — Costul de inlocuire net

Valoarea de piati Clidire Cresa®™ ©° = 51 000 euro, echivalent 230.900 lei

In concluzie,

lValoarea de piatii CEidire Cresi este cuprinsi in plaja (50.000 — 51.000) euro|
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1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARI

a} Identificarea evaluatorului

S.C. VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L., membru corporativ ANEVAR, cu
Autorizatia de membru corporativ ANEVAR Nr. 0115 / 2015. Date de identificare: CUI
9586710, J02/352/1997, cu sediul in Arad, str. Stefan Cicio Pop, nr.20, ap. 20 b, tel.
0728.876.498, e-mail: eonmadl@yahoo.com . Evaluarea se realizeazd prin intermediul
evaluatorilor autorizati ANEVAR EPI Daniel Manate si Claudia Péscoi, .

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca claboratori declarim c& raportul de evaluare, pe care il semnim, a fost realizat in
concordantd cu reglementérile Standardelor de Evaluare ale ANEVAR i cu ipotezele si
conditiile limitative cuprinse In prezentul raport. Declardim cid nu avem nici o relatie
particulari cu clientul si nici un interes fati de proprictatea evaluati. Rezultatele prezentului
raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obfinerii unei anumite valori, solicitare veniti
din partea clientului.sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul
bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenca

solicitiri.

CERTIFICARE

Subsemnatii certificim in cunostinté de cauzé si cu buna credinta cé: .

1.

- 5.

Afirmatiile declarate de citre noi si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate §i corecte.
Estimarile si concluziile se bazeazé pe informatii si date considerate de cétre evaluatori ca
fiind adevarate §i corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietétii.

. Analizele, opiniile si concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele si concluziile

limitative mentionate si sunt analizele, opiniile §i concluziile noastre profesionale
personale, impartiale si nepértinitoare.

. Nu avem interese in privinta proprietétii imobiliare care face obiectul prezentului raport de

evaluare §i' nu avem nici un interes personal privind péartile implicate in prezenta misiune,
exceptie facand rolul mentionat aici.

. Implicarea noastrd in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea

unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazé cauza clientului in functie
de opinia noastré.

Analizele, opiniile si concluziile noastre au fost formulate, la fel ca i Intocmirea acestui
raport, in concordanti cu Standardele de Evaluare relevante.

6. Posedam cunostintele si experienta necesard indeplinirii misiunii in mod competent:

Vbl 20%
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=> Daniel Manate, este inginer constructor si economist, doctor in economie (ASE
Bucuresti), evaluator din 1992, membru titular ANEVAR din 1993, cu specializarile
curente: Intreprinderi, fond de comert si alte active necorporale, bunuri imobile, actiuni si
alte instrumente financiare, verificiri de rapoarte de evaluare, membru acreditat
ANEVAR — M.ALAEL In prezent detine functia de Presedinte al ANEVAR si este
inscris In programul de pregitire continud al ANEVAR.
Recunoagtere intema;ioﬁale“t: are calitatea de Recognised European Valuer — REV,
indicativul REV-RO/ANEVAR/2014/29 si este membru al Royal Institution of Chartered
Surveyors — MRICS. S-a ocupat de coordonare, rafionament, partial cercetare de piati,
evaluare.

= Expert Evaluator, economist Claudia Pagcoi (fostd Mirienut), este evaluator autorizat de
intreprinderi, fond de comert si alte active necorporale,precum si evaluator de bunuri
imobile, membru titular al ANEVAR. S-a ocupat de inspectie, identificarea obiectivelor si
dimensiunilor in teren, cercetare de piata.

b) Clientul si destinatarul raportului.

= Clientul evaluarii: S.C. UTA S.A., CUI 1704047, persoana juridica romang, cu
sediul in Arad, str. Poetului nr. 1C, jud. Arad, nr. Reg. Com. J02/162/1991,
reprezentatd prin doamna Deac Cristina, in calitate de Administrator;

= Identificarea destinatarului: Priméiria Municipiului Arad;

= lIdentificarea altor utilizatori care pot avea acces la rezultatele evaludrii: nu este
cazul.

¢} Scopul evaludrii

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului $i destinatarului In privinta
valorii de piatd a constructiei, denumitd cresd, intabulatd in CF nr. 304254 Arad emis de
O.C.P.I Arad, nr. si data cerere 12988/29.02.2012, in suprafatd construitd desfasuratd inscrisa
in CF de 623 mp, situatd in Arad, str. Poetului, nr. 1C, in zona UTA, cartier Aurel Vlaicu.

d) Proprietatea imobiliard subiect

Subiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra constructiei, denumitd cresa
conform CF nr. 304254 Arad emis de O.C.P.I Arad, nr. si data cerere 12988/29.02.2012, Cad.
14540, Top:-, in suprafatd construitd desfasurata inscrisi in CF de 623 mp, situatd in Arad,
str. Poetului, nr. 1C, proprietatea SC UTA S.A.

Documente anexate privind dreptul de proprietate asupra imobilului §i dimensiuni:

=> Copie extras CF nr. 304254 Arad,
= Releveu cladire Cresd (Stadion UTA Arad), Arad, str. Poetului nr. 1 C.




Analiza dreptului de proprietate: dreptul de proprietate asupra constructiei Cresd apartine SC-
UTA S.A., dreptul de proprictate asupra terenului apartine Primériei Municipiului Arad,
subiectul evaludrii reprezentindu-l dreptul de proprietate asupra constructiilor.

Amplasamentul

Zona de referinta centrald (zona UTA, cartier Aurel Vlaicu), amplasare favorabild. Dotéri si
retele edilitare complete. Poluare ridicatd. Ambient civilizat.
Utilitétile zonei: curent, api-canalizare, gaz, telefon, cablu TV,

Descrierea proprietitii imobiliare subiect - CRESA

Proprietatea este situati In municipiul Arad, cartier Aurel Vlaicu, str. Poetului nr. 1C, (Calea
Aurel Vlaicu). Proprietatea este intabulaté in CF nr. 304254 Arad, cu urmétoarele date:

A. Partea I (Foaia de avere)

o Al, Cad. 14540, Top:-, teren intravilan, str. Poetului nr. 1C, (Calea Aurel. Vlaicu)

o Al.1l, Cad. 14540, Top:-, Arad, str. Poetului nr. 1C, (Calea Aurel Vlaicu), cresa .

B. Partea II. (Foaia de proprietate)

73155/19.09.2008

e Hotérdre nr. 101/05062008, se noteazi respingerea cererii inaintate de Primaria Arad
prin mandatar Cocsis Agneta, privind receptia documentatiei cadastrale pentru alipire
imobil, atribuire nr. cadastral parcelelor de sub A.L2, A.L3, inch. Nr
54945/11.07.2008, inch. Nr. 73155/2008.

e Se noteazd respingerea cererii inaintate de Primaria Mun. Arad prin mandatar Cocsis
Agneta privind receptia documentatiei cadastrale pentru alipire imobil, atribuire nr.
cadastral parcelelor de sub A.L1-7, inch. Nr. 54945/11.07.2008, inch. Nr.
73155//2008.

38839/28.05.2010

e Hotérare judecidtoreascd nr. 2535/16.03.2010, emis de Judecatorla Arad, din dos. Nr.
12247/55/2009

o Intabulare, drept de proprietate, cu titlul de rectificare CF , dobéandit prin Hotérdre
Judecidtoreascd, cota actuala 1/1, SC UTA SA

» Intabulare, drept de proprietate, cu titlul de proprietate publicd, in rangul 1nch Nr. CF
ar. 59384/2008 si dezmembrare in rangul inch. CF nr. 73155/2008, dobéndit prin
Lege, cota actuald 1/1, MUNICIPIUL ARAD

C. Partea lIl. (Foaia de sarcml)

o Fard sarcini

Utilitagile existente stradale constau din curent, api rece, gaz si canalizare. Amplasamentul i
vecinititile fac ca proprietatea si fie atractivd pentru utilizari complementare celor
rezidentiale, cum ar fi cea de tip parcare sau de clddire administrativd (in ipoteza speciald a
reabilitdrii sale.

Cladirea are o vechime de 77 ani, anul PIF fiind 1939, conform declaratiilor persoanel
prezente la inspectie din partea clientului, doamna Anca Bejan.

Aria construitd a cladirii Tnscrisd in CF este de 623 mp.

Conform releveului pus la dispozitie de cétre client aria construiti este de 631 mp, plus o
terasi acoperitd, cu aria construiti de 13,64 mp, plus o terasd metalicd Inchisé, cu aria
construitd de 7,76 mp, In total 652,4 mp.




Descriere si stare:

Clddirea dispune de fundatii din beton, inchideri — pereti - din zidérie de c#rimida
(partial deteriorati), compartimentdri interioare din ziddrie de cérimidd si glasvanduri
(deteriorate), plansee din lemn cu tencuieli pe plasi din rabit (deteriorate avansat), 1nve11toare
tip terasd, partial din tabla' si partial din tigli (deteriorate).

Constructia nu dlspune de racorduri la utilitati si nici de instalatii functionale.

La data inspectiei, clddirea prezinté finisaje inferioare, majoritatea fiind deteriorate:

- zugraveli interioare si exterioare degradate;

- pardoseli din ciment, parchet, beton si mocheta (deteriorate avansat);

- tampliria exterioard este din lemn, protejat cu z&brele (deteriorate);

- tdmpléria interioard, acolo unde mai existé, constd in glasvanduri cu tdmplirie din
lemn.
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Informatii despre taxele si impozitele locale:

» Conform Hotérarii nr. 351/02.12.2015, cota. previzuti la art.460 alin.(2) din Legea
nr.227/2015 privind Codul fiscal (impozit/taxa pentru clidirile nerezidentiale in cazul
persoanelor juridice); este de 1,3% aplicaté la valoarea impozabila.

= Impozitul pe teren pe str. Poetului amplasata in zona A a municipiului Arad, este de 9.100

" lei/ha.

e} Tipul valorii estimate

Avind in vedere scopul evaluirii, tipul valorii estimate este valoarea de piatd, asa cum este
definitd in Standardele de Evaluare ale ANEVAR. Tipul valorii selectat este in concordanti
cu cerintele clientului si ale destinatarului desemnat al evaluarii.




Definitia valorii de piati utilizate in raport:

Valoarea de piata este suma estimatd penfru care un activ ar putea fi schimbat la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, infr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrfile au actionat fiecare in cunogtinta

. de cauza, prudent si fard constrdngere.
" Sursa definitiei este volumul Standardele de evaluare ANEVAR, editia 2015, SEV 100 -

V’S

Cadrul general. Metodologia de estimare a “valorii de piafd” a tinut cont de scopul evaluirii, -

tipul proprieté’;ii si de recomandarile standardelor de evaluare relevante.

- Data evalnirii

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimat, respectlv data eyvaluirii este

. 13.01.2016. Data raportului este 26.01.2016.

g) “ Documentatia necesard pentru efectuarea evaludrii

= Extras CF nr. 304254 Arad emis de O.C.P.I Arad, nr. si data cerere 12988/29 02.2012;
= Releveul Cresei pus la dispozitie de cétre client;
= Raportul de evaluare preliminari a lucririlor de interventie minima pentru reabilitarea
~ cladirii Cresd UTA, avand data 23.01.2016, autori expern ing. Aster Carolina si
Criszter Kalman Andras;

Contract de Vanzare Cumpirare, Incheiere de Autentificare nr. 4325/18.09.2014;

Promisiune Sinalagmatici de Vanzare Cumpirare, Incheiere de Autentificare nr. -
2258/19.11.2015.

=
=

h) Natura si sursele mformatulor uttltzate pe care s-a bazaf evaluarea

Sursele de informatii care stau la baza intocmirii prezentulm raport de evaluare-
sunt documentele puse la dispozitie de cétre proprietarul imobilului, respectiv documentele
care atesta dreptul de proprietate asupra imobilului precum si alte documente precizate mai
sus. - o :
Alte surse de informatii care vor fi consultate

» Metodologia de evaluare a proprietarilor imobiliare - ANEVAR,;

> Lucrarea Costuri de reconstructie - Costuri de inlocuire, Cladiri industriale,
comerciale, agricole si constructii speciale, editura IROVAL Bucuresti 2010, autor C.
Schiopu, cu indicii de actualizare aferenti;

» Proprietarul imobilului, SC UTA SA;

» Pentru proprietdfi tip teren intravilan, tranzactionate: Contract de Vanzare Cumpdrare,
Incheiere de Autentificare nr. 4325/18. Septembrie 2014, Promisiune Sinalagmatic
de Vanzare Cumpidrare, Incheiere de Autentificare nr. 2258/19 noiembrie 2015

» Pentru proprietifi tip teren intravilan ofertate spre vanzare: http:/olx.ro/oferta/vand-
teren-500-mp-pentru-constructie-bloc-in-vlaicu-1D3gipB.html#7d99522660 ,

» Pentru proprietiti ofertate spre inchiriere: doamna Ciulean Cosmina (telefon mobil
0722/664.991), persoani fizica, telefon 0744/775.121,
http://www.imotrustarad.ro/proprietati/oferte/6spatiu_comercial in_zona uta_in_spat
e_la penny market arad.html , http://olx.ro/oferta/de-inchiriat-spatiu-comercial-




zona-uta-1D50s3E.html#54c8a6654e, Iittp://olx.rofoferta/birou-open-space-450mp-
200-mp-arad-sens-giratoriu-uta-1D3e VAj html#8f0e2623b1 .
» Proprietarii mentionati in anunturile de pe paginile web de mai sus;
» Priméiria municipiului Arad (impozite si taxe locale);
» Bazele de date proprii ale evaluatorilor;
> Publicatii pr1v1nd piata imobiliard, ziare, reviste, comunicate de presa si pagini web
ale unor companii (ex. Cushman & Wakefield, Colliers, CBRE, Darian? etc.), buletine
INS si BNR, comunicate ANOFM, informatii disponibile pe paginile web ale unor
agentii imobiliare, proprietari ai unor imobile comparabile etc.
Evaluatorii nu isi asumai nici un fel de rispundere pentru actele si datele puse la dispozijie de
catre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate
de date incompiete sau gresite furnizate de cétre acestia.

i) Ipofeze. Ipoteze speciale

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport
de evaluare sunt urmitoarele:

Ipoteze

» Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documeéntele furnizate de cétre
proprietarul imobilului s1 au fost prezentate fird a se Intreprinde verificdri sau
investigatii suplimentare. Se presupune ci titlul de proprietate este bun i' marketabil, in
afara cazului in care se specificd altfel;

» Informatia furnizatd de cétre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acordd
garantii pentru acuratete;

> Se presupune ci nu existd condifii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solului
sau structurii cladirii (partilor ascunse) care sé influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si
asumi nici 0 responsabilitate pentru asemenea condr;u sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

» Noi nu-am ficut nici o investigatie si nici nu am inspectat acele par{i ale clidirii care
erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel cd aceste pérti sunt In
stare tehnicd bund. Nu putem sd exprimdm nici o opinie despre starea tehnica a pértilor
neinspectate §i acest raport nu trebuic considerat ci ar valida integritatea structurii sau
sistemului cladirilor si instalatiilor;

> Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementirile
locale  si republicane privind mediul inconjuritor in afara cazurilor cénd
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate In considerare in raport;

» Evaluatorul consideri ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii,

» Valoarea de piatd estimatd este valabilé la data evaludrii. intrucét piata, conditiile de piatd
se pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau. necorespunzitoare la un alt
moment;

? Sursele de informatii sunt cele citate, datele consultate provenind din revista *Valoarea oriunde este ea”
editatd de ANEVAR,; in plus, s-a consultat lucrarea Birouri, Spatii comerciale, Spafii industriale - Analiza pietei
imobiliare Romdnia, sem. Il, 2014, Darian DRS
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S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificéri care pot sd apara in perioada urmétoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate In cuprinsul raportului s-a ficut {infnd seama de
tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzénd posibilitatea existentei §i a
altor informatii de care acesta nu avea cunostin{é;

Daci nu se araté altfel in raport, se infelege ca evaluatorii nu au cunostintd asupra stirii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea si
structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in
cauzi sau de pe o proprictate Invecinatd, inclusiv prezenta substanielor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micgora valoarea proprietifii. Se presupune ci
nu existd astfel de conditii daci ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au
devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru Intocmirea
raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie claborat ca ur audit de mediu sau ca un
raport detaliat al stdrii proprietafti, astfel de informatii depésind sfera acestui raport si/sau
calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta
stirii 1n care se afld proprietatea si nu sunt responsabili pentru existenfa unor astfel de
situatii si a eventualelor lor consecinge si nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor.. :

Ipoteze speciale — S-a facut ipoteza Inchirierii imobilului in conditiile pietei imobiliare specifice
si a finalizarii lucrrilor de finisaje conform estimdrilor detaliate la metoda costurilor. Chiria
utilizata a fost cea considerati pentru un imobil finalizat si functional.

J)  Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

>

>

Intrarea Tn posesia unei copii a raportului care va fi realizat nu implicd dreptul de
publicare a acestuia.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultan{d
sau sd depund mérturie in instantd relativ la proprietétile in chestiune, in afara cazului in
care s-au Incheiat astfel de Intelegeri in prealabil.

Nici raportul care va fi realizat, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al
evaluatorului.

Orice valori-estimate in raportul care va fi realizat se aplicd activului evaluat, luat ca
Intreg si orice ‘divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida
valoarea estimati, in afara cazului in care aceasta este previzuti in raport.

Raportul de evaluare care va fi realizat va fi valabil doar in conditiile economice, fiscale,
juridice si politice de la data intocmirii sale. Dacd aceste condifii se vor modifica
concluziile raportului isi pot pierde valabilitatea.

Raportul de evaluare care va fi realizat sau oricare alti referire la acesta nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil
al evaluatorului cu specificarea formei §i contextului in care urmeazi si apari.
Publicarea, partiald sau integrald, precum gi utilizarea lui de catre alte persoane decét
cele precizate mai sus, atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale.
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» Raportul de evaluare care va fi realizat se va baza pe informatiile furnizate de catre client
si proprietarul imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind
responsabilitatea acestora.

» Raportul de evaluare care va fi realizat este destinat numai scopulm clientului si
destinatarului precizati la punctele 2 si 3 de mai sus.

> Raportul de evaluare care va fi realizat este confidential att pentru client cit si pentru
destinatar,

»> Evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fatd de o tertd persoand decat clientul sau
destinatarul desemnat 1n nici o circumstant.

k) Declararea conformititii cu SEV

Raportul de evaluare solicitat de client va lua in considerare Standardele de evaluare
ANEVAR 20135, astfel:
Standarde generale .
= SEV 100 = Cadrul general (IVS Cadrul general)
= SEV 101 — Termenii de referinti ai evaluirii (IVS 101)
= SEV 102 — Implementare (IVS 102)
= SEV 103 — Raportare (IVS 103)
Standarde pentru active .
= SEV 230 — Drepturi asupra proprletatu imobiliare (IVS 230) -
= GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Definitia valorii de piatd care va fi utilizatd in raport este urmatoarea:

"Valoarea de piata este suina estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotirdt si un vanzdtor hotdrdt, intr-o (tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au acﬂonat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fiird constringere."

) Formatul raportﬁlui

Partile agreeazi ca formatul raportului si fie cel rezultat din SEV 103.

m) Relafia dintre prezentul document - Termeni de referinti si Raportul de evaluare

Pirtile agreeazi ca prezentii termeni de referintd sd facd parte integrald din raport, astfel ci
unele articole din termenii de referintd s nu mai fie necesar a fi preluate in mod identic in
raportul de evaluare; fird ca prin aceasta s3 se poatd considera de cétre orice fel de tert
(inclusiv de catre verificatori interni ai unei bénci destinatare sau verificatori ai ANEVAR,
detindtori ai specializérii Verificarea Evaludrilor) céd respectivele articole si informatiile
cuprinse in acestea ar lipsi din Raportul de evaluare.

Termenii de referintd ai evaludrii pot fi modificati pe parcursul elabordrii raportului de
evaluare, dupa caz, prin acordul scris al evaluatorului §i clientului, cu conditia ca orice
modificare si fie agreatd in scris de citre parti Tnainte de emiterea raportului de evaluare
final.
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n) Moneda raportului

Opinia finald a evaludrii va {i prezentatd in LEI, In ipoteza unei plati integrale, cash.

2. ABORDAREA IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL -

0) Culegerea si analiza datelor si informatiilor

Identificarea informatiilor necesare pentru efectnarea evaludrii s-a facut prin: discutii
cu reprezentantii clientului, identificarea gi accesarea unor surse publice si private de
informatii prezentate la punctul (b} Natura si sursa informafiilor ufilizate pe care s-a bazat
evaluarea.

in acest scop, evaluatorul a transmis clientului o cerere preliminard de informatii la
inceputul activititii de evaluare, pentru a-gi putea planifica activititile ulterioare. In cazurile
in care evaluatorul a constatat ¢ sunt necesare informatii suplimentare fati de cele
determinate initial, s-a continuat documentarea pe parcursul evaludrii.

Culegerea datelor s-a bazat pe surse si baze de date credibile si relevante la data
evaludrii. Sursele din care au provenit datele utilizate de evaluator in calculul si ratlonamentul
siu sunt prezentate detaliat la punctele (g) si (h) din raport.

Sintetizarea informatiilor si datelor cheie de intrare’

v" Drepturile de proprietate: dreptul de proprietate asupra constructiei Cresi apartine SC
UTA S.A., dreptul de proprietate asupra terenului apartine Primériei Municipiului
Arad, subiectul evaluarii reprezentdndu-1 dreptul de proprietate asupra constructiilor;

v" Dimensiunile proprietitii, detaliate la descrierea proprietitii subiect au fost preluate
din releveul pus la dispozitie de citre client §i precizat la punctul (g);

v’ Starea activului este una de degradare, necesitdnd investitii de reabilitare completd a
instalatiilor si finisajelor;

v' Total lucriri reabilitare considerate (exclusiv TVA) este de 82.400 euro, estimate
astfel:

> In baza Raportului de evaluare preliminard a lucrdrilor de interventie minimd
pentru reabilitarea cladirii Cresd UTA’, s-a considerat o valoare a acestor
lucrari (exclusiv TVA®) de 73.750 euro;

» Pentru rezonabilitatea ipotezei de inchiriere a imobilului reabilitat s-au luat in
considerare si realizarea unor lucriri minime de instalatii samtare in valoare
(exclusiv TVA) de 8.650 euro®;

v' Existd tranzactii recente cu terenuri construibile, care permit aplicarea abordarii prin
venit deoarece oferd o buni indicatie asupra valorii de piatd a terenului.

® Anexele la raport sunt: Anexe Documentatie (Extras CF, Releveu, Raportul de evaluare preliminara a-lucririlor de
interventie minim# pentru reabilitarea cladirii Cresa UTA), Analiza pietei, Termenii de referinti ai evaluarii.

* Autori experti ing. Aster Carolina §i Cziszter Kalman Andras. :

* Conform precizarilor d-lui Cziszter Kalman Andras comunicate evaluatorului prin reprezentanta clientului,
doamna Anca Bejan.

® Sursa: Costuri de reconstructie - Costuri de inlocuire, Cladiri industriale, comerciale, agricole si constructii
speciale, editura TROVAL Bucuoresti 2010, autor C. Schiopu, cu indicii de actualizare aferenti, lucrare
comercializata prin pagina web a ANEVAR (http:/mou.anevar.rof). :
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Analiza celei mai bune utilizari

Prin conceptul de cea mai buni utilizare (CMBU) intelegem utilizarea rezonabili,
probabild si legald a unui teren liber sau construit care este fizic posibild, adecvat
fundamentata, fezabild financiar si care are ca rezultat cea mai mare valoare (este maxim
productivi).

Imobilul analizat este o clidire (fostd cresd), in stare degradatd, amplasata central in
zona Piata UTA — strada Poetului, intre Stadionul de fotbal si noul mini-cartier de blocuri. in
prezent nu este utilizat.

Dreptul de proprietate evaluat este cel aferent clédirii, terenul fiind in proprietatea
Municipiului Arad. In aceste conditii, nu se impune analiza celei mai bune utilizari, subiectul
evaludrii fiind chiar clddirea iar scopul informarea partilor interesate in tranzactionarea
clidirii in starea sa actuali.
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p) Abordirile in evaluare

O abordare in evaluare este una din cele trei modalititi principale de estimare a valorii
recunoscute de standardele de evaluare. Fiecare abordare in evaluare include diferite metode
care pot fi utilizate pentru a aplica principiile abordarii la tipuri de active sau situatii specifice.
Metoda de evaluare este o tehnicd specificd sau un model specific utilizat pentru a estima
valoarca. Toate metodele de evaluare se includ Tn cadrul unei abordéri in evaluare.

Pentru a se intelege rezultatul evaluérii in contextul acesteia, raportul face trimitere la
abordérile aplicate, la datele cheie de intrare utilizate si la rationamentele principale care au
condus la concluziile evaluarii.

Abordarea prin piatd

Abordarea prin piatéd este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietéitii
imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietifi similare care au fost vandute recent
sau care sunt oferite pentru vénzare.

Abordarea prin piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietiti imobiliare, atunci
cdnd exista suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile.

Prin informatii recente, in contextul abordirii prin piad, se inteleg acele informatii
referitoare la prefuri de tranzactionare sau oferte care mai sunt valabile la data evaludrii si
care nu sunt afectate de modificérile intervenite in evolutia pietei specifice.

Daca nu existd suficiente informatii, aplicabilitatea abordarii prin piatd poate fi limitata.
Din acest motiv, In cazul Subiectului, avind in vedere lipsa unor tranzactii recente cu
proprietéti imobiliare similare si relevante, aceasti abordare s-a aplicat doar la estimarea
valorilor de piati ale terenului pe care este edificati cresa, pentru care existi o piati mediu —
activi care favorizeazé folosirea acestei abordari.

Tehnica utilizatd in cadrul abordérii prin piaid a fost o tehnicd cantitativd, respectiv
analiza pe perechi de date. In abordarea prin piaf, analiza preturilor proprietitilor -
comparabile se aplici in functie de criteriile de comparatie adecvate specificului proprietatii
subiect. Elementele de comparalic considerate sunt: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditiile de vanzare, conditiile de piatd, localizarea, caracteristicile
fizice utilizarea.

In abordarea prin piatd, se analizeazi asemindrile si diferentele Intre caracteristicile
proprietitilor comparabile i cele ale proprietétii subiect §i se fac ajustirile necesare in funcgie
de elementele de comparatie. -

Selectarea concluziei asupra valorii s-a facut pentru proprietatea imobiliard comparabila
cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic $i economic de proprietatea imobiliard
subiect §i asupra prefului careia s-au efectuat cele mai mici ajustiri, considerdndu-se:
intervalul de valori rezultate, numédrul de ajustdri aplicate fiecdrei proprietati, totalul
ajustédrilor pentru fiecare proprietate comparabild, calculat ca sumi absoluta (adicé ajustare
bruti - valoric si procentual).
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Abordarea prin venit (Capitalizarea venitului net)

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii
proprietifii imobiliare subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeazi
pentru a analiza capacitatea proprietifii subiect de a genera venituri $i pentru a transforma
aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii proprietatii prin tehnici de actualizare.

Abordarea prin venit este aplicabild oricirei proprietati imobiliare care genereazi
venit la data evaludrii sau care are acest potential in contextul pietei (proprieti{i vacante sau
ocupate de proprietar sau proprietiiti care pot fi reabilitate si exploatate prin inchiriere).

Metoda inclusé in abordarea prin venit aplicatd in prezentul raport este capitalizarea
venitului net aferent imobilului format din teren si clidire, in care unui venit reprezentativ
dintr-o singurd perioada i se aplica o ratd cu toate riscurile incluse sau o ratid de capitalizare
totald. Pentru a obtine valoarea de piatd a cladirii In starea actuald din valoarea de piatd a
imobilului se scade, pe de o parte, contributia terenului, estimata prin comparatii in baza unor
tranzactii recente cu terenuri de mérimi comparabile, si, pe de alta parte, cuantumui estimat al
lucrérilor de reabilitare ale cladirii, in méarime totali de 82.400 euro exclusiv TVA, vezi
punctul o) de mai sus, pentru a o face functionald pentru o inchiriere ipotetici.

Capitalizarea venitului net la perpetuitate

Se calculeazd veniturile curente generate de proprietate si se estimeazi venitul net din
exploatarea proprietifii. La baza estimirilor stau chiriile proprietitilor comparabile
inregistrate pe piata liberd. Definitia chiriei de piatd este urmitoarea (SEV 230 Drepturi
asupra proprietitii imobiliare):

”C9. Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietdtii
imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrdt si un locatar
hotdrdt, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat i in care pdrtile au actionat fiecare in cunostingd de cauzd, prudent §i fird
constrdngere”.

Se utilizeazd metoda capitalizirii directe, prin care nivelul estimat la perpetuitate al
venitului net se transforma Intr-un indicator de valoare al proprietétii prin intermediul ratei de

7

capitalizare, Formula folosits este urmatoarea : Vep =——

unde : V = venitul generat de exploatarea proprietitii prin inchiriere

si ¢ = rata de capitalizare medie pentru proprietitile industriale preluatid din
analiza pietei.

Ipotezele de lucru sunt urméatoarele:

= S-a lucrat cu o ipotezd speciald, si anume Inchirierea imobiluiui in conditiile
pietei imobiliare specifice si a finalizdrii lucrérilor de finisaje SI INSTALATII
conform estimérilor detaliate la metoda costurilor. Chiria utilizata a fost cea
considerati pentru un imobil finalizat si perfect functional.

= Cheltuielile de exploatare aferente proprietdtii sunt cheltuieli care cad in
sarcina proprietarului, fiind nerecuperabile si scizdndu-se din venitul net; sunt
de tipul unor cheltuieli fixe, precum impozitul pe teren si cladiri, primele de
asigurare si fondul de reparatii;
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= Cheltuielile variabile, cum ar fi utilitatile, sunt suportate de chirias.
= Se aplicd si o corectie negativd pentru gradul de neocupare si neincasarea
chiriei, in baza concluziilor Analizei pietei.

Cheltuielile de exploatare s-au dimensionat plecind de la uzantele in domeniu la
intdlnite In mod curent in contractele de inchiriere privind cheltuielile preluate de chirias (ex.
utilitdtile) si cele atribuibile In mod uzual proprietarului: (impozit proprietate, asigurare, fond
de inlocuire etc.), respectiv nivelul uzual al fondului de inlocuire si alte costuri preluate de
proprietar (ex. management). Justificarea chiriilor selectate, a ratei de capitalizare si a ratei de
neocupare este data in Analiza pietei.

Aria utili (mp) 551
Chiria lunara (4 EUR/mp/luna) | 2,206 €
Venituri brute potentiale VBP (EUR/an 26471 €
Grad de ocupare 90%
Venituri brute efective VBE(eur/an) 23824 €
Chetuieli exploatare 11.1% 2,633 €
- fixe 0.1% 2,156 €
impozite, taxe 1,756 €
asigurare - 400 €
- variabile 2.0% 476 €
fond anual de reparatii 2.0% 476 € .
Venit net efectiv (eur/an) 21,191 €
Rata de capitalizare ] 11.00%
Valoare randament la stadiul
reabilitat, rotunjita (EUR) 192,600 €
Valoarea de piati teren 59,900 €
Val de piat3 clidire 1 iul
aloare de piati ¢ idire la stadiu 132,700 €
reabilitat
Cheltuieli de reabilitare 82,400 €
Valoare de piati clidire la stadiul 50,000 €
actual, rotund
Valoare randament la stadiul .
actual, rotunjita (LEI) 226,400 lei
Explicitarea estimarii impozitului pe cliddire dupa reabilitare:
Costul de nou la Virsta Contributia
Componenti data evaluarii  |AnPIF |(vechime} |componenteiin
{exclusiv TVA) [ani] virsta efectivi
Cladire initiala 295,598 €f 1,939 77 60.21

Modemizare 1 (lucrari

. L 73,750€ 2016 - -
de interventie minima)

Modernizare 2
(mstalatii sanitare)

TOTAL 371998 €

8,650€ 2016 - -

Virsta efectiva
= 6021 ani
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Starea Mediol |Varstx Depreciere
Cota de Costul de nou la |tehnica de efoctivi (Anexa2 |Valoare S
impozit data evaludri |dupid folosints |ani] ?|GEV 500, |impozabila po
modernizare| o Tabel 18)
1.3% 377,998 €|Buni Normal 60.21 64.3%| 135,105 €] 1,756 €

Din valoarea totala a proprietitii imobiliare estimatd prin capitalizare s-a scézut
cuantumul de modernizari precum si valoarea de piatd a terenului, la data evaludrii,
determinatd prin abordarea prin piatd, pentru a determina valoarea constructiilor. Valoarea de
piatd a componentei teren, in cazul utilizirii acestei proceduri, se referd la valoarea terenului
considerat a fi viran dar cu autorizatia de construire eliberaté si valabild. Aceastd valoare s-a

estimat prin comparatii.

Elemente de comparatie

teren intravilan,
str. Poetului nr.

teren intravilan,
str. Poetului nr. 1C

teren intravilan, str.
. Poetuluinr, 1C

teren intravilan,
carticr Aurel Valicu,

™y
.J"

1C zona Pizza § Colturi
Suprafata - 623 488 1,065 500
Pret (ofertafvanzare) (Eur/mp) 96.1 90.0 90.0

. . tranzactie septembrie | tranzactie noiembrie

Tip tranzactie 2014 2015 ofertd
Corectie* (%) 0% 0% -5%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0.00] 0.00 -4.50)
Pret corectat 96.7 20.0 83.5
Drepturi de proprietate transmise integral mtegral mntegral integral
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0% 0% 0%
Pret corectat 6.1 90.0 85.5
Condifii de finantare La piat3. ' La piati 1a piatd La piati
Corectie pentru finantare (euro/mp) - - -
Pret corectat (curo/mp). 96.1 90.0 85.5
Conditii de vinzare independent independent independent independent
Corectie pentru conditii de vanzare (euro/mp) - - -
Pref corectat (euro/mp) 96.1 90.0 85.5

Chelfuieli imediat dupd cumpdrare

nu este cazul

nu este cazul

mu este cazul

nu este cazl

Corectie pentru cheltwieli imediat dupa
cumparare {euro/mp)

Pret corectat (euro/mp) 96.1 50.0 85.5
Conditii de piata data evaluwirii recent recent recent
Corectie pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0%

Corectic pentru condifiile pietei (euro/mp) - - -
Pret corectat {euro/mp) 96.1 80.0) 85.5
Localizare comparabild mai slabit mai slabi
Valoarea corectiei (%) 0% 7% 12%
Valoarea corectiei {(euro/mp) - 6,2 10.6
Pret corectat 26.1 96.1 96.1
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Pret corectat

Suprafata 623 488 1,065 500
Valkarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (euro/mp) - - -
Pret corectat 96.1 96.1 96.1
Utilitati curent, apa, curent, apa, curent, apa, curent, apd,
canglizare, paz canalizare, gaz canalizare, paz) canalizare, gaz
Valoarea corectiei (%) %o 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) - . - -
96.1 96.1 96.1

Destinatia (utilizarea te renului)

comerciald/prestari

comerciald/prestari

comerciald/prestar

comerciald/prestari

servicii servici servici servicii
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (ewr/mp) - - -
Pret corectat 96.1 96.1 96.1
Total corectie bruta 0.00 6.15 10.61
Total corectie bruta 0% 7% 12%
Valoarea estimata** lrotund 96.1
S teren = 623 mp 271,200 lei

59,900 €

*Potrivit recomanddivilor ANEVAR (5-6 oct 2013 Sedinga lectorilor, Bucuresti), din cuantificarea corectiilor s-a elininat corectia
de marjd de ofertd pentru Tipul tranzacfiel, corectie relativd, estimatd la C3 la -5% in baca localizdrii 5i a datelor de piafd

** Corectia minimd s-a efectuat pentry Cl, astfel incdt s-a ales preful corectat aferent C1
Corectia Loealizare a fost aplicata la comparabilele C2 si C3, cu localizare mai decit Subjectul, estimata la +7% pentru C2 §i la +12%
pentru C3 pe baza diferentei de pret dintre C1 5i 2 5i dintre C1 i C3.

Abordarea prin cost

Aceastd abordare este aplicatd, In general, pentru cvalvuarea drepturilor asupra
proprietitii imobiliare prin metoda costului de Inlocuire net (dupd deducerea deprecierii). Se
utilizeazi cind fie nu existd nicio dovadi despre preturile de tranzactionare pentru proprietati
imobiliare similare, fie nu existi niciun flux de venit identificabil, efectiv sau teoretic, care ar
reveni titularului dreptului. Principiul substitutiei sta la baza aplicérii abordarii prin cost.

Potrivit acestui principiu niciun cumpdéritor prudent nu va plati mai mult pentru o
proprietate decdt costul de a obtine imediat un amplasament si o constructie similare, cu
atractivitate §i utilitate echivalente. Costul pentru a construi 0 amenajare sau constructie, la
data efectivd a evaludrii, va fi calcuiat ca un cost de Inlocuire $i nu ca unul de reconstructie.

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data
efectivd a evaluarii, o cladire cu utilitate echivalenti cu cea a clidirii evaluate, utilizind
materiale modérne si normativele, proiectele si planurile actuale. Dacd se foloseste aceasta
baza de cost se porneste de la ipoteza ca au fost remediate unele forme de depreciere
functionala.

Deprecierea ecste diferenta dintre costul de reconstructie sau de inlocuire a
constructiei la data efectivi a evaludrii si valoarea de contributie a constructiei la aceeasi data.
Prin estimarea deprecierii aferente unei constructii si prin scidderea acesteia din costul de
reproductie sau de inlocuire, rezultd costul net al constructiei. Acest cost net aproximeaza
contributia constructiei la valoarea de piatd a proprietétii. Deprecierea pe care o suferd o
constructie este rezultatul a trei cauze majore, care pot actiona separat sau impreuna:




1) Deteriorarea fizicd — uzura generati de folosirea regulatd si de impactul agentilor
atmosferici, evidentiatd prin uzurd din utilizare, vechime, defecte structurale fisuri,
degraddri ale structurii materialelor etc.

2) Deprecierea functionald — o deficientd a constructiei, materialelor sau proiectului care
diminueazd functiunea, utilitatea si valoarea constructici (s-a constatat inexistenta
acestei deprecieri vizavi de costul de Inlocuire considerat).

3) Deprecierea externd — afectarea temporara sau permanenta a utilitifii sau vandabilitétii
unei constructii sau proprietiti din cauza unor influente negative exterioare
proprietitii. Nu s-a considerat avand in vedere amplasamentul foarte bun al cladirii,
intr-o zond extrem de circulati si cu acces facil atit auto cét si cu mijloace publice de
transport.

Pentru estimarea contributiei constructiilor la valoarea de piatd s-a utilizat pentru
determinarea costului de Tnlocuire lucrarea Costuri de reconstructie - Costuri de inlocuire,
Cladiri industriale, comerciale, agricole §i constructii speciale, editura IROVAL Bucuresti
2010, autor C. Schlopu actualizatd cu indicii aferenti.

Durata de viatd economicé este perioada de timp in care cladirea participd la valoarea
proprietétii imobiliare luand in considerare tipul structurii de rezistentd, utilitatea in
functionarea cladirii, precum §i localizarea, Deprecierea, estimati in moneda curentd a
evaludrii, rezultd din inmultirea costului brut cu raportul dintre varsta efectivid si durata de
viatd economica.

Element Suprafata CIBunitar CIE total
(mp] [eur/mp] ‘
1. Fundatii 63100 992 62,600
2. Str. Rezistenta parter . 631.00 223 2 140,837
3. Str. rfa?stcnta terasd 13.64 51 o
acoperitid |
fl. Stf'. :Ferasa metalici 776 113 243
inchisa
5. Terasa necirculabild 644.64 113.7 73,326
7. Finisaje parter j 615.24 342 21,058
8. Finisaje vest. 15.76 1163 1,833
9. Finisaje exterioare 531.95 335 17,795
10. Insta[a\;ii electrice ' 65240 14.4 9,363
11. Instalatii sanitare 1.00 10,381 10,381
12. Instalatii de incilzire 631.00 269 16,993
TOTAL 355,138 € cu TVA
295949€  fara TVA
Depreciere fizica* 82.6% 244500 €
Depreciere externa : 0€
Depreciere totala 82.6% 244,500 €
Cost de inlocuire depreciat estimat 51,000€ 230,900 lei

Avind In vedere vechimea clidirii subiect, aceastd abordare este una secundari.
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__ Pondere  Procent dopreciere

| Structura - 40%’
Anvclopa 1A7% .
Finisaje 20%
Instalatii  23%
Total ~100%
- 82.6%

65%
80%
l00%:
.. 100%;

Depreciere fizici*:

ADRESA CLADIRIL: Arad, str, Poetului

Sdc (MP)= 631.00 .

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DEINLOCUIRE

Sc= 631 MP firdterase
' 652.40 cu torase Mneluse
Suprafata consiruita Cost / mp i ) j Costunitar
N or. Tip fundafe (simizo) o }W) Tun d:;')e P Total cost catalog Coreclio distantd Carecfie manoperd 2 coractal Cestiotal corectat
A ] C=AxB 2] E F=CxDxE
1 FCBS £31.00 95,2 60,064 1.006 1.036 §9.2 62,600
TOTAL INFRASTRUCURA . 52,600
Suprafala construity Cost/rp tip - .
. cr. Tip parter {slibe) (mx1) fer Total cost catalog Cotectie distan(d in Coreclie manoperé (21 Cost total corectat|
A B C=AxB D E F=CxD<E
1 GZDCARA 37PFS 631,00 214.2 135,132 1.006 1.036 223.2 140,837
2 Terasa acoperitd 13,64 50.0 632 1.006 1.038 52.1 711
3 Terzsa metallcd 1.76 30.0 233 1.006 1.036 31.3 243
TOTAL PARTER 141,791
TOTAL INFRASTRUCURA + PARTER | 204,390
FINSAJ INTERICR $1 EXTERIOR
Suprafata construitd | Cost/ mp finisaj _— N Cost unitar
N er Finfsaj parter (simbol) Py parter Tetal cost catalog Corecyie distan(a v Corectie manoperd ) corectat Cost tota) corectat
A B C=AxB ) E F=CaIxE
1 FINIHALA 615.24 32.8 20,205 1.008 1.036 4.2 21,058
2 FINIVEST 15.76 111.6 1,758 1.006 1.036 11E.3 1,833
3 FINISAJE EXTERIOARE 531.95 32.1 17,074 1.006 1.036 33.5 17,795
[TOTAL FINISAJ PARTER 40,636 |
Suprafata construitd Costimp . Cost unitar
N, . fweftoare / teras (simbol) P swelloareerash Tota! cost catakg Coreclie distanté ¢y Coratlle manapera ) corectat Cost total corectat|
A 8 C=Axg b = F=CxDxE
1 TERNE 844.64 109.1 70,355 1,006 1.036 113.747 73,326 |
TOTAL TERASA 73,326 |
TOTAL FINSAJINTERIOR, EXTERIOR $ IMVELITOARE ! TERASA 114,011
INSTALATI FUNCTIONALE INTERIOARE
Suprafaia construlta | Costmpinstalajie . " Costunitar |
N 61 Instalafi efestrice (pozfie) me) dlactrica Total cost catalog Corectie distani ¢y Corecie manoperd 12 coractal Cost hal corectat
A B C=AxB D E F=CxDxE
2 Parter 652,40 13.8 8,984.08 1.006 1.036 id.4 9,363
TOTAL INSTALATI ELECRICE 9,363
N cr. Oblacte sanitata (pozile) Sirrbol ansamblu Cost pe ansarrbks Total cost catakg Corecte distant3 (o Careclie manoperd ) Cost total corectat]
A B C D E=BxCxD
2 Parter SAHALAC 631.00 16.45 1.008 1.036 10,381
TOTAL INSTALATI SANMTARE 10,381
Suprafafa construits | Costimp instalatie . Cost unitar
N cr. instalai de hoalzire (paztie) (m) heabire Total cost catalog Cotecie distantd (5 Careclie menoperd coraclat Cost total corecta]
A B C=AxB b E F=CxDE
2 Parter 6531.00 25.8 16,304.27 1.008 1.036 26.9 16,993
TOTAL IM_STALALA]“ INCALZIRE 16,993
TOTAL INSTALATI FUNCTIONALE 35;’37
TOTAL CONSTRUCTII 51 INSTALATI FUNCTIONALE 355|1 38
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q) Concluzia asupra valorilor estimate

Abordarea prin venit — Capitalizarea venitului net
Valoarea de piati Cladire Cresa®® V"' = 50.000 euro, echivalent 226.400 lei
Abordarea prin cost — Costul de inlocuire net

Valoarea de piati Cladire Crega™™ “** = 51.000 euro, echivalent 230.900 lei

In concluzie,

lValoarea de piatd Clidire Cresa este cuprinsi in plaja (50.000 ~ 51.000) eur0|
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Societatea VALUE MANAGEMENT CONSULT SRL
Arad, Str. Cicio Popnr. 20,ap. 20 b
e-mail: value@valuemanagement.ro

Tel: 0728 876 498

RAPORT nr. 1p/17.04.2019

de

Evaluare Cladire Cresa
Situata in Arad, str. Poetului, nr. 1C

Client: SOCIETATEA UTA S.A.
Destinatar: Primaria Municipiului Arad

SCOP: informare parti in vederea tranzactionarii

S.C. VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L.
Membru Corporativ ANEVAR
Autorizatia de membru corporativ Nr. 0115/2019

CONDITII DE UTILIZARE §1 VALABILITATE ALE RAPORTULUL Datele gl informatiile continute in raport sunt confidentiale.
Publicarea oricaror informalii din raport trebuie s& aibd aprobarea scrisd prealabild a evaluatorilor. Subiectul evalurii 1l
reprezintd un imobil necesitand o pericada relativ mare de expunere pe piat3, pentru a ajunge la un pref care si reprezinte
valoarea de piatd. Valorile estimate sunt specifice datei evaludrii §i reflectd starea si circumstantele piejei specifice la aceasts
datd si nu corespund sub nici o formé& unei date arbitrare, aleasd de o autoritate publicd sau de un verificator arbitrar, fie
aceasta ulterioard sau anterioard. In consecintd, estimarea valorli de piatd pentru sublect este valabili la data evalurii. Piata
nationald a proprietéilor imobiliare se incadreaz3 in categoria pietelor in dezvoltare, fiind caracterizatéd de volatilitate, o slaba
rdspandire a informalillor despre piaid, absenta informatiilor publice verificate si credibile iar calitatea informatiiler disponibife
curent in piatd nu reflectd piata in mod adecvat. In consecintd, concluzile §i estimérile cuprinse Tn rapert cuprind opinia
personalé a evaluatorilor,

« Data evaluarii: 15.04.2019 —

CUI 9586710, Nr. Reg. Com. J02/352/1997, Capital social 200 RON
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SINTEZA EVALUARII

Identificarea evaluatorului

Societatea VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L, membru corporativ
ANEVAR cu Autorizatia de membru corporativ ANEVAR Nr. 0115 /2019,

Evaluarea se realizeaza prin intermediul evaluatorului autorizat ANEVAR Daniel
Manate, avand specializarile EI / EP] / EIF / VE, leg. ANEVAR 13804.

Identificarea clientului si, dupa caz, a altor utilizatori desemnati sau persoane
care pot avea acces la raportul de evaluare:

= Clientul evaluarii: Societatea UTA S.A., CUIl 1704047, persoana juridica roman3,
cu sediul In Arad, str. Poetului nr. 1C, jud. Arad, nr. Reg. Com. J02/162/1991,
reprezentata prin doamna Deac Cristina, in calitate de Administrator;

= Identificarea destinatarului: Primaria Municipiului Arad;

= Identificarea altor utilizatori care pot avea acces la rezultatele evaludrii. nu este
cazul. N TAR

Scopul evaludrii =

Scopul evaludrii il reprezinta mformarea cllentulw si destlnatarulw in pnvmta valoru
de piata a cladirii Cresa, situatd Tn Arad, str. Poetulu1 nr. 1C, jud. Arad in vederea
unei eventuale tranzactlonarl Tntre parti. .

Identificarea subiectului evaluarii

Subiectul evaluarii 7l constituie dreptul de. proprletate asupra constructiei, denumlta
cresa conform CF nr. 304254 Arad emis de O.C.P.l Arad, nr. si data cerere
12988/29.02.2012, Cad. 14540, Top:-, In suprafatd construita desfég.uraté inscrisd in
CF de 623 mp, situatd in Arad, str. Poetului, nr. 1C, proprietatea SOCIETATEA UTA
S.A

Tipul valorii _
Avéand in vedere scopul evaludrii, tipul valorii estimate este valoarea de piata, asa
cum este definita in Standardele de Evaluare ale ANEVAR.

Data evaluarii; Data inspectiei; Data raportului

Data evaluarii este 15.04.2019. Data inspectiei este 15.04.2019.

Data raportului este 17.04.2019.

Conformitatea evaluarii cu standardele de evaluare aplicabile in Roménia

Raportul de evaluare ia n considerare Standardele de evaluare ANEVAR 2018.

Abordari in evaluare aplicate
Abordarea prin venit —~ Capitalizarea venitului net
Abordarea prin cost — Costul de inlocuire net




Abordarea prin piatd — nu s-a aplicat, tranzactii recente si relevante cu cladiri
similare, aflate Intr-o stare fizica comparabilad cu Subiectul, nefiind disponibile.

Concluzia asupra valorilor estimate ‘

Abordarea prin venit — Capitalizarea venitului net

Valoarea de piata Cladire Cresaht- Venit = 45 000 euro, echivalent 214.300 lei
Abordarea prin cost — Costul de inlocuire net

Valoarea de piatd Cladire Cresa”® ©st = 48.000 euro, echivalent 219.000 lei

Tn concluzie,

Valoarea de piata Cladire Cresd este cuprinsi in plaja (45.000 — 46.000) euro|
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

a) Identificarea evaluatorului

Societatea VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L., membru corporativ ANEVAR,
cu Autorizatia de membru corporativ ANEVAR Nr. 0115 7 2019. Date de identificare:
CUI 9586710, J02/352/1997, cu sediul in Arad, str. Stefan Cicio Pop, nr.20, ap. 20 b,
tel. 0728.876.498, e-mail: value@valuemanagement.ro .

Evaluarea se realizeazd prin intermediul evaluatorului autorizat ANEVAR Daniel
Manate, avand specializarile El / EPI / EIF / VE, ieg. ANEVAR 13804.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare a fost realizat in conformitate cu
Standardele de Evaluare ale ANEVAR si cu ipotezele si conditiile limitative
cuprinse n prezentul raport. Nu am nici o relafie particulard cu clientul si nici un
interes fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu
se bazeazad pe solicitarea obfinerii unei anumite valori, solicitare venitad din partea
clientului sau a altor persoane care au interese legate de client iar remunerarea
evaluarii nu se face Tn functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinti de cauzi si cu buna credint3 ca:

1. Afirmatiile declarate si cuprinse Tn prezentul raport sunt adevarate si corecte.
Estimérile si concluzile se bazeaza pe informatii si date considerate de cétre
evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspeciiei asupra
proprietatii. < ‘

2. Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate doar de ipotezele si concluziile
fimitative mentionate si sunt analizele, opiniile si.concluziile mele profesionale
personale, impariiale si nepartinitoare.

3. Nu am interese in privinia proprietatii imobiliare care face obiectul prezentului
raport de evaluare si hu am nici un interes personal privind parile implicate Tn
prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea Tn aceasta misiune nu este conditionatad de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaluarii i legat de producerea unui eveniment care favorizeaza
cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea
acestui raport, in concordan{i cu Standardele de Evaluare relevante.
8. Posed cunostintele si experienta necesara Tndeplinirii misiunii in mod competent: -

= Sunt inginer constructor si economist, doctor in economie (ASE Bucuresti),
evaluator din 1992, membru titular ANEVAR din 1993, cu specializérile curente:
bunuri imobile, intreprinderi, fond de comert si alte active necorporale, actiuni si
alte instrumente financiare, verificari de rapoarte de evaluare, membru
acreditat ANEVAR — M.A A.E.|. Presedinte al ANEVAR in perioada 2016 - 2017.



Recunocastere internationala: Recognised European Valuer — REV, indicativul
REV-RO/ANEVAR/2014/29, membru al Royal institution of Chartered Surveyors
- MRICS.

b) Clientul si destinatarul raportului.

= Clientul evaludrii: Societatea UTA S.A., CUl 1704047, persoana juridica
roméand, cu sediul Tn Arad, str. Poetului nr. 1C, jud. Arad, nr. Reg. Com.
J02/162/1991, reprezentata prin doamna Deac Cristina, in calitate de
Administrator;

= [dentificarea destinatarului: Primaria Municipiului Arad,

Identificarea altor utilizatori care pot avea acces la rezulitatele evaluérii. nu
este cazul.

U

¢) Scopul evaludrii

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului si destinatarului n
privinta valorii de piatd a constructiei, denumité Cresa, situata in Arad, str. Poetului,
nr. 1C, in zona UTA, cartier Aurel Vlaicu.

d) Proprietatea imobiliara subiect

Subiectul evaluarii 1l constituie dreptul de proprietate asupra constructiei denumita
Cresa conform CF nr. 304254 Arad emis de O.C.P.I Arad, nr. si data cerere
40066/17.04.2019, Cad. 14540, Top:-. Cladirea Cresa este edificatd pe un teren
infravilan, curti constructii, in suprafata inscrisa in CF nr. 304254 Arad de 623 mp.
Documente anexate privind dreptul de proprietate asupra imobilului si dimensiuni:

= Copie extras CF nr. 304254 Arad;

= Releveu cladire Cresa (Stadion UTA Arad), Arad, str. Poetului nr. 1 C.

Analiza dreptului de proprietate: dreptul de proprietate asupra constructiei Cresa
apartine UTA S.A., dreptul de proprietate asupra terenului apartine Primariei
Municipiului Arad, subiectul evaluarii reprezentandu-l dreptul de proprietate asupra
constructiilor.

Amplasamentul

Zona de referinta centrald (zona UTA, cartier Aurel Viaicu), amplasare favorabila.
Dotari si retele edilitare complete.

Poluare ridicata. Ambient civilizat.

Utilitatile zonei: curent, apa-canalizare, gaz, telefon, cablu TV.

Descrierea proprietatii imobiliare subiect - CRESA

Proprietatea este situatda in municipiul Arad, cartier Aurel Vlaicu, str. Poetului nr. 1C,
(Calea Aurel Vlaicu).
Proprietatea este intabulata in CF nr. 304254 Arad, cu urmatoarele date:
A. Partea | (Foaia de avere)
¢ A1, Cad. 14540, Top:-, teren intravilan, str. Poetului nr. 1C, (Calea Aurel
Vlaicu)
o A1.1, Cad. 14540, Top:-, Arad, str. Poetului nr. 1C, (Calea Aure! Vlaicu),
cresa
B. Partea |l. (Foaia de proprietate)
73155/19.09.2008




o Hotérare nr. 101/05062008, se noteazd respingerea cererii inaintate de
Primaria Arad prin mandatar Cocsis Agneta, privind receptia documentatiei
cadastrale pentru alipire imobil, atribuire nr. cadastral parcelelor de sub A.1.2.,
A.[.3, inch. Nr. 54945/11.07.2008, inch. Nr. 73155/2008.

« Se noteaza respingerea cererii inaintate de Primaria Mun. Arad prin mandatar
Cocsis Agneta privind receptia documentatiei cadastrale pentru alipire imobil,
atribuire nr. cadastral parcelelor de sub A.l.1-7, Tnch. Nr. 54945/11.07.2008,
inch. Nr. 73155//2008.

38839/28.05.2010

¢ Hotarare judecatoreasca nr. 2535/16.03.2010, emis de Judecatoria Arad, din
dos. Nr. 12247/55/2009

» Intabulare, drept de proprietate, cu titlul de rectificare CF , dobandit prin
Hotarare Judecatoreasca, cota actuala 1/1, UTA SA

* |Intabulare, drept de proprietate, cu titlul de proprietate publica, Tn rangul inch.
Nr. CF nr. 59384/2008 si dezmembrare in rangul inch. CF nr. 73155/2008,
dobéandit prin Lege, cota actuald 1/1, MUNICIPIUL ARAD

C. Partea lll. (Foaia de sarcini}

o Fara sarcini

Utilitatile existente stradale constau din curent, apa rece, gaz si canalizare.
Amplasamentul si vecinatatile fac ca proprictatea sa fie atractiva pentru utilizari
complementare celor reZ|dent|aIe cum ar fi cea de tip parcare sau de cladire
administrativa (in ipoteza spemala a reabilitarii sale). ¥
Cladirea are o vechime de cca 80 ani, anul PIF fiind 1939, conform declaratiilor
persoanei prezente la inspectie din partea clientului, doamna Anca Bejan.

Aria terenului Tnscrisd in CF este de 623 mp.

Conform releveului pus la dispozitie de céatre client aria construitd este de 631 mp,
plus o terasa acoperitd, cu aria construitd de 13,64 mp, plus o terasd metalica
inchisd, cu aria construitd de 7,76 mp, in total 652,4 mp. Aria utild a spatiului
construit este, potrivit releveului, de cca 555,2 mp, iar aria utild a teraselor este de
24 4 mp.

Descriere si stare: Cladirea dispune de fundatu din beton, inchideri — peretl
din zid&rie de c&ramida (partial deteriorati), compartlmentarl intericare din zidarie de
caramida si glasvanduri (deteriorate), plansee din lemn cu tencuieli pe plasa din rabit
(deteriorate avansat), Tnvelitoare tip terasd, parial din tabld' si partial din tigla
(deteriorate). Constructia nu dispune de instalatii functionale. La data mspeci;lel
cladirea prezinta flnlsaje inferioare, majoritatea fiind deteriorate:

- zugraveli interioare si exterioare degradate;

- pardoseli din ciment, parchet, beton si mocheté (deteriorate avansat);

- tamplaria exterioarad este din lemn, protejata cu zébrele (deteriorate);

- tdmplaria interioard, acolo unde mai exista, consta in glasvanduri cu
tdmplarie din lemn.

'¢cca 185,65 mp
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Informatii despre taxele si impozitele locale:

v" Cota prevazuta la art. 460 alin.(2) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal
(impozit/taxa pentru clddirile nerezidentiale in cazul persoanelor juridice este
cea prevazutd in Hotararea CL Arad nr. 469/04.12.2018.

v" Impozitul pe teren pe str. Poetului amplasata in zona A - Arad, este de 9.600

lei/ha.




e) Tipul valorii estimate

Avéand Tn vedere scopul evaluarii, tipul valorii estimate este valoarea de piata, asa
cum este definitd Tn Standardele de Evaluare ale ANEVAR. Tipul valorii selectat este
Tn concordanta cu cerintele clientului si ale destinatarului desemnat al evaluarii.

Definitia valorii de piata utilizate in raport:

Valoarea de piata este suma estimat& pentru care un activ ar putea fi schimbat la
data evaludrii, infre un cumpdrator hotarat si un vanzéftor hotarét, intr-o franzactie
nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pariile au actionat fiecare in
cunosgtin{a de cauza, prudent si fard constréngere.

Sursa definitiei este volumul Standardele de evaluare ANEVAR, editia 2015, SEV
100 Cadrul general. Metodologia de estimare a “valorii de pia{d” a tinut cont de
scopul evaluarii, tipul proprietdti si de recomandarile standardelor de evaluare
relevante.

f) Data evaluarii

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimata, respectiv data
evaluarii este 15.04.2019. Data raportului este 17.04.2019.

g) Documentatia necesarad pentru efectuarea evaluarii

= Extras CF nr. 304254 Arad emis de O.C.P.I Arad, nr. si data cerere
40066/17.04.2019; -

= Releveul cladirii pus la dispozitie de catre client;

— Raportul de evaluare preliminard a lucrarilor de interventie minima pentru
reabilitarea cladirii Cresa UTA, avand data 23.01.2016, autori experti ing.
Aster Carolina si Cziszter Kalman Andras;

= Referatul tehnic 127/12.04.2019 privind starea tehnica actuala a cladirii, autor
expert ing. Cziszter Kalman Andras;

— Contract de Véanzare Cumparare, Incheiere de Autentificare nr.
4325/18.09.2014;

= Promisiune Sinalagmatica de Vanzare Cumparare, Incheiere de Autentificare
nr. 2258/19.11.2015.

h) Natura si sursele informatiilor utilizate pe care s-a bazat evaluarea

Sursele de informatii care stau la baza intocmirii prezentului raport de evaluare
sunt documentele puse la dispozilie de catre proprietarul imobilului, respectiv
documentele care atesta dreptul de proprietate asupra imobilului precum si alte
documente precizate mai sus.
Alte surse de informatii care vor fi consultate:

» Metodologia de evaluare a proprietarilor imobiliare - ANEVAR,;

> Sursa publicd de cost — Cataloagele IROVAL Costuri de reconstructie -
Costuri de inlocuire, Cladiri rezidentiale, Costuri de reconstructie - Costuri de
infocuire, Cladiri industriale, comerciale, agricole si constructii speciale,
Costuri de reconstructie - Costuri de Inlocuire, Cladiri cu structuri pe cadre,
Anexe gospodaresti, Structuri MiTek si Constructii speciale, toate trei avand
ca editurd IROVAL Bucuresti 2016, autor C. Schiopu, valorificate prin
Programul informatic Kost Plus;

> Proprietarul imobilului, SOCIETATEA UTA SA;




» Pentru proprietati tip teren intravilan, tranzactionate (comparabilele 1 si 2):
Contract. de Véanzare Cumpdrare, Incheiere de Autentificare nr. 4325/18.
Septembrie 2014, Promisiune Sinalagmaticd de Véanzare Cumpdrare,
Incheiere de Autentificare nr. 2258/19 noiembrie 2015, ambele comparabile
fiind situate pe aceeasi strada si invecinate cu subiectul;

» Pentru proprietati tip teren intravilan ofertate spre vénzare n cartierul Vlaicu:

providerul de informatii imobiliare Analize imobiliare, tel. 0748/882.892 pentru

comparabilele 3 si 4. Tn plus, agentia Property Lab, consultant imobiliar

Lavinia Kis, tel. 0748/511.602 pentru comparabila 3 care e situatd pe aceeasi

stradd cu subiectul, respectiv portalul olx.ro si proprietara Maria, tel.

0740/175.133 pentru comparabila 4, situatd in cartierul Viaicu, pe strada

Ursului 17A;

Pentru proprietati comparabile ofertate spre inchiriere: providerul de informatii

imobiliare Analize imobiliare, tel. 0748/882.892;

Primaria municipiului Arad (impozite si taxe locale);

Bazele de date proprii ale evaluatorului;

Publicatii privind piata imobiliara, ziare, reviste, comunicate de presa si pagini

web ale unor companii (ex. Cushman & Wakefield, Colliers, CBRE, Darian?

etc.), INS, BNR, ANOFM, informatii disponibile pe paginile web ale unor
agentii imobiliare, proprietari ai unor imobile comparabile etc,

VYY V

Evaluatorul nu fsi asuma nici un fel de raspundere pentru actele si datele pﬂée la
dispozitie de catre client si proprietar gi nici pentru rezultatele obtinute in cazul in
care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite furnizate de cétre acestia.

i) Ipoteze. Ipoteze speciale

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a {inut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmétoarele: :

Ipoteze

» Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate
de catre proprietarul imobilului si au fost prezentate fard a se intreprinde
verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune cé titlul de proprietate este
bun si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;

> Informatia furnizatd de catre terii este consideratd de incredere, dar nu i se
acorda garaniii peniru acuratete;

> Se presupune cad nu existd conditi ascunse sau neaparente ale
amplasamentelor: solului sau structurii cladirii (partilor ascunse) care si
influenteze valoarea. Evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descopert;

» Noi nu am facut nici o investigatie si nici nu am inspectat acele pari ale cladirii
care erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ¢ aceste
parfi sunt in stare tehnicd buna. Nu putem sa exprimdm nici o opinie despre
starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar
valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor si instalatiilor;

2 Sursele de informatii sunt cele citate, datele consultate provenind din revista "Valoarea oriunde este
ea” , editatd de ANEVAR.



Se presupune cd amplasamentul este Tn deplind concordantd cu toate
reglementarile locale si republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor
cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;
Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile Tn lumina informatiilor ce sunt disponibile la data
evaluarii;

Valoarea de piatd estimati este valabild la data evaludrii. intrucat piata, conditiile
de piafd se pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau
necorespunzatoare la un alt moment;

S-a presupus ca legislatia Tn vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul
eventuale modificari care pot s& apara in perioada urmatoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut finand
seama de tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la
dispozitie la data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta,

Daca nu se aratd alffel in raport, se intelege ca evaluatorii nu au cunostinta
asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar
la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice gi alte
sisteme de functionare, fundatia, etc.}, sau asupra conditiiior adverse de mediu
(de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe o proprietate Tnvecinata, inclusiv
prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau
micsora valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele
nu au fost observate, la data inspeciiei, sau nu au devenit vizibile In perioada
efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru Tntocmirea raportului de evaluare.
Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al
starii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea
evaluatorilor. Evaluatorii nu ofera garantii explicite sau implicite in privinfa stérii in
care se afla proprietatea si nu sunt responsabili pentru existenta unor astfel de
situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice
de testare necesare descoperirii lor.

Ipoteze speciale — S-a facut ipoteza inchirierii imobilului in conditille pietei imobiliare
specifice si a finalizérii lucrarilor de finisaje conform estimarilor detallate la metoda
costurilor. Chiria utilizata a fost cea considerats pentru un imobil finalizat si functional.

j) Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

>

>

Intrarea Tn posesia unei copii a raportului care va fi realizat nu implica dreptul de
publicare a acestuia.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare
consultantd sau sa depunad marturie in instantd relativ la proprietatile in
chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil.
Nici raportul care va fi realizat, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la
valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara
acordul prealabil al evaluatorului.

Orice valori estimate n raportul care va fi realizat se aplica activului evaluat, luat
ca intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va
invalida valoarea estimata, Tn afara cazului in care aceasta este prevazuta n
raport.
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» Raportul de evaluare care va fi realizat va fi valabil doar in conditiile economice,
fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor
modifica concluziile raportului si pot pierde valabilitatea.

» Raportul de evaluare care va fi realizat sau oricare altd referire la acesta nu
poate fi publicat, nici inclus Tntr-un document destinat publicitatii fard acordul
scris gi prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului Tn care
urmeaza sa apara. Publicarea, partiald sau integrala, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane decét cele precizate mai sus, atrage dupa sine incetarea
obligatiilor contractuale.

» Raportul de evaluare care va fi realizat se va baza pe informatiile furnizate de
catre client si proprietarul imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate
fiind responsabilitatea acestora.

» Raportul de evaluare care va fi realizat este destinat numai scopului, clientului si
destinatarului precizati la punctele 2 si 3 de mai sus.

» Raportul de evaluare care va fi realizat este confidential atat pentru client cat si
pentru destinatar. ‘

> Evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate faia de o tertd persoana decat
clientul sau destinatarul desemnat in nici o circumstanta.

k) Declararea conformitatii cu SEV

Raportul de evaluare solicitat de client va lua in con31derare Standardele de evaluare
ANEVAR 2018, astfel: .
Standarde generale

= SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general)

= SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

= SEV 102 - Impleme'ntare {IVS 102)

= SEV 103 — Raportare (IVS 103)
Standarde penftru active

= SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

= GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Definitia valorii de piata care va fi utilizata in raport este urmatoarea:

"Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat
la data evaludrii, intre un cumpdrator hotadrat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartmrtoare dupa un marketing adecvat si in care pértile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fard constrangere."

[} Formatul raportului

Périle agreeazé ca formatul raportului sa fie cel rezultat din SEV 103.

Termenii de referinta ai evaluarii pot fi modificati pe parcursul elaborarii raportului de
evaluare, dupd caz, prin acordul scris al evaluatorului si clientului, cu conditia ca
orice modificare s fie agreata in scris de céatre parfi nainte de emiterea raportului
de evaluare final.

m) Moneda raportului
Opinia finald a evaluérii va fi prezentata in LEI, in ipoteza unei plati integrale, cash.



2. ABORDAREA IN EVALUARE S| RATIONAMENTUL

n) Culegerea si analiza datelor si informatiilor

Identificarea informatiilor necesare pentru efectuarea evaluarii s-a facut prin:
discutii cu reprezentantii clientului, identificarea gi accesarea unor surse publice si
private de informatii prezentate la punctul (h) Natura si sursa informatiifor utilizate pe
care s-a bazat evaluarea.

in acest scop, evaluatorul a transmis clientului o cerere preliminara de informatii
la inceputul activitatii de evaluare, pentru a-si putea planifica activititile ulterioare. in
cazurile Th care evaluatorul a constatat ca sunt necesare informatii suplimentare fata
de cele determinate inifial, s-a continuat documentarea pe parcursu! evaludrii.

Culegerea datelor s-a bazat pe surse si baze de date credibile si relevante la
data evaluarii. Sursele din care au provenit datele utilizate de evaluator Tn calculul si
rationamentul sdu sunt prezentate detaliat la punctele (g) si (h) din raport.

Sintetizarea informatiilor gi datelor cheie de intrare’

v Drepturile de proprietate: dreptul de proprietate asupra constructiei Cresa
apartine UTA S.A,, dreptul de proprietate asupra terenului apartine Primariei
Municipiului Arad, subiectul evaluarii reprezentandu-l dreptul de proprietate
asupra constructiilor;

v Dimensiunile proprietatii, detaliate la descrierea proprietatii subiect au fost
preluate din releveul pus la dispozitie de catre client si precizat la punctul (g);

v/ Starea activului este una de degradare, necesitdnd investitii de reabilitare
completa a instalatiilor si finisajelor,

v Total lucrari reabilitare considerate (exciusiv TVA) este de 82.400 euro,
estimate astfel:

» [n baza Raportului de evaluare preliminard a lucrdrilor de interventie
minima pentru reabilitarea cladirii Cresd UTA, autori experti ing. Aster
Carolina si Caziszter Kalman Andras si a Referatului tehnic
127/12.04.2019 privind starea tehnicé actuald a cladirii, autor expert
ing. Cziszter Kalman Andras, s-a considerat o valoare a acestor lucréari
inclusiv TVA de 88.500 euro, respectiv exclusiv TVA4, de 74.370 euro;

> Pentru rezonabilitatea ipotezei de inchiriere a imobilului reabilitat s-au
luat Tn considerare si realizarea unor lucrari minime de instalatii
sanitare si de incdlzire, precum si reparatii Tnvelitoare, in valoare
(exclusiv TVA) de 12.995 euros,

v Existd tranzactii recente cu terenuri construibile, care permit aplicarea
abordarii prin venit deoarece oferd o buna indicatie asupra valorii de piata a
terenului. :

* Anexele la raport sunt. Anexe Documentatie (Extras CF, Releveu, Raportul de evaluare preliminard a
lucrarilor de interventie minim& pentru reabilitarea cladirii Cresd UTA)}, Analiza pietei, Termenii de
referinta ai evaluarii,

4 Conform precizérilor d-lui Cziszter Kalman Andras comunicate evaluatorului prin reprezentanta
clientului, doamna Anca Bejan.

5 Sursa publica de cost — Cataloagele IROVAL Costuri de reconstructie - Costuri de inlocuire, Cladiri
rezidenfiale, Costuri de reconstructie - Costuri de infocuire, Cladiri industriale, comerciale, agricole si
constructii speciale, Costuri de reconstructie - Costuri de infocuire, Cladiri cu structuri pe cadre, Anexe
gospodaresti, Structuri MiTek si Constructii speciale, toate trei avand ca editurd IROVAL Bucuresti
2016, autor C. Schiopu, valorificate prin Programul informatic Kost Plus.
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Analiza celei mai bune utilizari

Prin conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) fintelegem utilizarea
rezonabila, probabila si legald a unui teren liber sau construit care este fizic posibila,
adecvat fundamentata, fezabilé financiar si care are ca rezultat cea mai mare valoare
(este maxim productiva).

Imobilul analizat este o cladire (fosta cresd), in stare degradatd, amplasata
central in zona Piata UTA — strada Poetului, intre Stadionul de fotbal si noul mini-
cartier de blocuri. In prezent nu este utilizat.

Dreptul de proprietate evaluat este cel aferent cladirii, terenul fiind in
proprietatea Municipiului Arad. In aceste conditii, nu se impune analiza celei mai
bune utilizari, subiectul evaluarii fiind chiar cladirea iar scopul informarea pértilor
interesate in tranzactionarea cladirii in starea sa actuala.

o} Abordarile in evaluare

O abordare in evaluare este una din cele trei modalitati principale de estimare a
valorii recunoscute de standardele de evaluare. Fiecare abordare in evaluare include
diferite metode care pot fi utilizate pentru a aplica principiile abordarii la tipuri de
active sau situatii specifice. Metoda de evaluare este o tehnicad specifica sau un
model specific utilizat pentru a estima valoarea. Toate metodele de evaluare se
includ § in cadrul unei abordari in evaluare.

Pentru a se intelege rezultatul evaludrii in contextul acesteia, raportul face
trimitere la abordarile aplicate, la datele cheie de intrare utilizate si la rationamentele
principale care au condus la concluziile evaluarii.

Abordarea prin piata

Abordarea prin piatd este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii
proprietatii imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care
au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru vanzare.

Abordarea prin piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare,
atunci cand exista suficiente informatii credibile privind tranzactii si/fsau oferte recente
credibile.

Prin informatii recente, Tn contextul abordarii prin piatd, se inteleg acele
informatii referitoare la preturi de tranzactionare sau oferte care mai sunt valabile la
data evaluarii i care nu sunt afectate de modificarile intervenite in evolutia pietei
specifice.

Dacéa nu exista suficiente informatii, aplicabilitatea abordarii prin piata poate fi
limitatd. Din acest motiv, In cazul Subiectului, avand Tn vedere lipsa unor tranzactii
recente cu proprietati imobiliare similare si relevante, aceastéd abordare s-a aplicat
doar la estimarea valorii de piatd a terenului pe care este edificata cresa, pentru care
existd o piatéd mediu — activa care favorizeaza folosirea acestei abordari.

Tehnica utilizatd in cadrul abordarii prin piatd a fost o tehnicd cantitativa,
respectiv analiza pe perechi de date. in abordarea prin piatd, analiza preturilor
proprietaiilor comparabile se aplicd in functie de criterile de comparatie adecvate
specificului proprietdfii subiect. Elementele de comparatie considerate sunt:
drepturile de proprietate transmise, condifiile de finantare, condifile de vénzare,
conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice utilizarea.




In abordarea prin piatd, se analizeazd asemanarile si diferentele intre
caracteristicile proprietafilor comparabile si cele ale proprietéfii subiect si se fac
ajustarile necesare in functie de elementele de comparatie.

Selectarea concluziei asupra valorii s-a facut pentru proprietatea imobiliara
comparabild cea mai apropiatd din punct de vedere fizic, juridic si economic de
proprietatea imobiliard subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici
ajustari, considerandu-se: intervalul de valori rezultate, numarul de ajustari aplicate
fiecdrei proprietati, totalul ajustarilor pentru fiecare proprietate comparabild, calculat
ca sumad absolutd (adica ajustare brutd - valoric si procentual). Prezentdm in
continuare grila de comparatii:

‘Elemente de comparatie

teren intravilan,
cartier Vlaicu, str.

teren infraviian,
cartier Vlaicu, str.

teren intravilan,
cartier Vlaicu, str.

teren intravilan,
cartier Vlaicu, str.

teren intravilan,
cartier Viaicu, str,

Poetului nr. 1C Poetulul nr. 1C Poetului nr, 1C Poetului Ursului nr, 17A
Suprafata 623 488 1,065 2,077 506
Pret de ofertaivanzare (Eurc) 46,900 95,850 180,000 39,500
Pret (cfertalvanzare) (Eur/imp) 96.1 80.0 86.7 78.0
e j franzaclie franzaclie
Tip tranzactie septembric 2014 | noiembrie 2015 |0 ofertd
:Corectie* {%) 0% 0% -5% -5%
Valoarea corectiei (Euro/fmp) 0.00 0.00 -4.33 -3.85
‘Pret corectat 96.1 90.0 82.3 75.1
Drepturi de proprietate transmise integral integral integral integral integrat
Valoarea corectiei (Eurefmp) 0% 0% 0% 0%
Pret corectat 96.1 50.0 82.3 75.1
Conditii de finantare La piaj& La piad La piatd La piatd La piatd
Corectie pentru finanfare (euro/mo) - - - -
Pret corectat {euro/mp) 96.1 80.0 82.3 75.1
Conditii de vanzare independent independent independent independent independent
Corectie pentru cendilii de vdnzare } . ~ _
{euro/mp)
Pref corectat {euro/mp) 96.1 90.0 82.3 75.1
‘Gheltuleli imediat dupd cumpdrare nu este gazul niu este cazul nu este cazu! nu este cazul nu esle cazuf

‘Corectie pentru chelfuieli imediat dupé
‘gumpérare _(euro/mp)

‘Pret corectat {euro/mp) 96.1 0.0 823 75.1
Conditii de piata data evaludrii 2,014 2,015 recent recent
‘Corectie pentru conditiile pietel (%) 6% 0% 0% 0%
‘Corectie pentru condifiile pietei {eure/mp) 611 - - -
‘Pret corectat (euro/mp) 90.0 90.0 82.3 75.1
Localizare similara simitara similard mai slabd
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0% 20%
‘Veloarea corectiei (euro/mp) - - - 15.0
Pret corectat 90.0 90.0 82.3 90.0
Suprafata 623 488 1,065 2,077 500
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 9% 0%
‘Valoarea corectiei (euro/mp} - - 71.67 -
:Pret corectat 96.0 20.0 86.0 90.0
Utilitati curent, ap#, curent, ap&, curent, ap3, curent, apa, curent, apa,
canalizare, gaz canalizare, gaz canalizare, gaz canatizare, gaz. canalizare, gaz
Valoarea corectiei {%) 0% 0% 0% 0%
Valcarea corectiei {EUR/mp) - - - -
Pret corectat %0.0 90.0 80.0 90.0
comerciald / comerciald / comercialdl / comerciald / restir servicii /
Destinatia [utilizarea terenului) prestari servicii /| prestari servicii /| prestdriservicil /| prestari servigiis | PToo o corviel
- : . : ) ! . ) rezidentiald
rezidentiald rezideniald rezidentiald rezidentiald
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiel (eurfmp) - - - -
Pret corectat 90.0 90.0 20,0 80.0
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Totai corectie bruta 6.11 0.00 7.67 14.95
Total coractie bruta 6% 0% 9% 19%
‘Valoarea estimata*” rotund 80.0

S teren = 623 mp 56,100 € | 267,100 lei

*Din cuantificarea corecfiilor s-a eliminat corecfia de marfi de ofertd peniru Tipul tranzactiei, corectia relativd, estimats la C3 la -5% in baza localiz3rii
si a dalelor de piafd

+** Corectia minimé s-a efectual pentru C2. e I
‘Corectia Conditii de piatdl s-a ficut ia C1, proprietate tranzactionatd In 2014, estimata in termeni relativi la -6%, pe baza diferentei de pret dintre C1
si CZ comparablié cu amplasamem similar cu C1 (strada Poelulul nr. 1C), tranzactlonaté In cursul anului 2015,

CDI’EG[IE Suprafaté a fost apllcata a C3, cu suprafata mai mare, estimatd la +9%, pe baza diferentei de pref dintre C3 si C2, avand In vedere lendmta
de pret unitar mai mare peatru un teren cu suprafald mal mic3, toate celelalte criterii fiind similare. :

Abordarea prin venit (Capitalizarea venitului net)

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii
proprietatii imobiliare subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le
utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprietdtii subiect de a genera venituri si
pentru a fransforma aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii proprietatii prin
tehnici de actualizare. 7

Abordarea prin venit este aplicabild oricirei proprietati imobiliare care
genereazd venit la data evaluarii sau care are acest potential in contextul pietei
(proprietati vacante sau ocupate de proprietar sau proprietéti care pot fi reabilitate si
exploatate prin inchiriere).

Metoda inclusd Tn abordarea prin venit aplicatd in prezentu[ raport este
capitalizarea venitului net aferent imobiluiui format din teren si cladire, in care unui
venit reprezentativ dintr-o singura perioada i se aplica o rata cu toate riscurile incluse
sau o rata de capitalizare totala. Pentru a obtine valoarea de piata a cladirii in starea
actuald din valoarea de piatd a imobilului se scade, pe de o parte, contributia
terenului, estimata prin comparatii Tn baza unor tranzactii recente cu terenuri de
marimi comparabile, si, pe de altd parte, cuantumul estimat al [ucrarilor de reabilitare
ale cladirii, in marime totald de 82.400 euro exclusiv TVA, vezi punctul o) de mai sus,
pentru a o face functionald pentru o inchiriere ipotetica.

Capitalizarea venitului net la perpetuitate

Se calculeazd veniturile curente generate de proprietate si se estimeaza
venitul net din exploatarea proprietatii. La baza estimarilor stau chiriile proprietatilor
comparabile inregistrate pe piata libera. Definitia chiriei de piatd este urmatoarea
(SEV 230 Drepturi asupra proprietdtii imobiliare):

"C9. Chiria de piata este suma estimatd pentru care un drept asupra
proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaluérii, intre un locator hotarét si
un locatar hotérét, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepértinitoare,
dupa un markeling adecvat si in care pdrfile au acfionat fiecare in cunostinta de
cauzd, prudent si fara constrangere"

Se utilizeaza metoda capitalizarii directe, prin care nivelul estimat la
perpetuitate al venitului net se transformé intr-un indicator de valoare al proprietatii

V
prin intermediul ratei de capitalizare. Formula folosita este urmétoarea : Vep = —C""
unde : V = venitul generat de exploatarea proprietatii prin inchiriere
si c = rata de capitalizare medie pentru proprietétile industriale preluata

din analiza pietei.
Ipotezele de lucru sunt urméatoarele:




= S-a lucrat cu o ipotezd speciald, si anume iInchirierea imobilului Tn
conditiile pietei imobiliare specifice si a finalizarii lucrarilor de finisaje si
instalatii conform estimarilor detaliate la metoda costurilor. Chiria utilizata
a fost cea consideratd pentru un imobil finalizat si perfect functional.

= Cheltuielile de exploatare aferente proprietatii sunt cheltuieli care cad in
sarcina proprietarului, fiind nerecuperabile si scdzandu-se din venitul
net; sunt de tipul unor cheltuieli fixe, precum impozitul pe teren si cladiri
sau asigurarea (0,25% din CIN dupa reabilitare), respectiv variabile in
sarcina proprietarului, cum ar fi alocarea pentru reparatii si Thiocuire
(1% din CIN dupa reabilitare);

= Cheltuielile variabile, cum ar fi utilitatile, sunt suportate de chiriag;

= Se aplicd i o corectie negativd pentru gradul de neocupare si
neincasarea chiriei, in baza concluziilor Analizei pietei.

Justificarea chiriilor selectate, a ratei de capitalizare si a ratei de neocupare
este data in Analiza pietei.

Aria \ild spatiu birouri (mp) 555.2

Chiria lunara (4 EUR/mp/luna) | 2,221 €

Aria utild terase (mp} 24.4

Chiria lunara (1 EUR/mp/luna) | 24 €

Venituri brute potentiale VBP (EUR/an) € 26,942

Grad de ocupare 85%

Venituri brute efective VBE(gur/an) 22,901 €

Chetuieli exploatare 9.9% 3120 €

- fixe 8.9% 2040 €
impozite, taxe 1770 €
asigurare 270 €
- variabile 1.0% 1,080 €

fond anual de reparatii (1% o

din CIN dup& modernizare) 1.0% 1,080 €

Venit net efectiv {eur/an} 19,781 €

Rata de capitalizare | 10.50%

Valoare randament la stadiul

reabilitat (EUR) 188,390 €

Valoarea de piatd teren 56,100 €

Valogre de piaté cladire la stadiul 132.290 €

reabilitat

Cheltuieli de reabilitare, rotund 87,400 €

Valoare de piata cladire la stadiul 45,000 €

actual, rotund

Valoare randament la stadiul .

actual, rotunjita (LEI} 214,300 lei

Explicitarea estimarii impozitului pe cladire dupa reabilitare:

Clasa de active Impozit estimat
Suprafata teren intravilan Poetului, 623 508 lei
Zona A (mp)
Valoare impozabila Cladire _ 522,789 lei 7,816 lei
impozit total (lei) 8,414 lei
Impozit total (euro) 1,770 €
Curs valutar euro / leu la 15.04.2018 [1 euro = 4.7619 lei

Detalierea estimarii valorii impozabile cu Programul Kost este in Anexe.




Din valoarea totald a proprietatii imobiliare estimatd prin capitalizare s-a
scazut cuantumul de modernizari precum si valoarea de piatd a terenuluis, la data
evaluarii, determinatd prin abordarea prin piatd, pentru a determina valoarea
constructiilor. -

Abordarea prin cost

Aceasta abordare este aplicatd, Tn general, pentru evaluarea drepturilor
asupra proprietatii imobiliare prin metoda costului de Tnlocuire net (dupd deducerea
deprecieril). Se utilizeazd cénd fie nu existd nicio dovadd despre preturile de
tranzactionare pentru proprietati imobiliare similare, fie nu exista niciun flux de venit
identificabil, efectiv sau teoretic, care ar reveni ftitularului dreptului. Principiul
substitutiei sta la baza aplicarii abordarii prin cost.

Potrivit acestui principiu niciun cumparator prudent nu va plati mai mult pentru
o proprietate decat costul de a obtine imediat un amplasament si o constructie
similare, cu atractivitate si utilitate echivalente. Costul pentru a construi o amenajare
sau constructie, la data efectiva a evaluarii, va fi calculat ca un cost de inlocuire si nu
ca unul de reconstructle

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente
de la data efectivd a evaludrii, o cladire cu utilitate echivalentd cu cea a cladirii
evaluate, utilizand materiale moderne si normativele, proiectele si planurile actuale.
Daca se foloseste aceasta baza de cost se porneste de la ipoteza ca au: fost
remediate unele forme de depreciere functionala.

Deprecierea este diferenta dintre costul de reconstructie sau de tnlocuire a
constructiei la data efectiva a evaluari si valoarea de contnbutle a constructiei la
aceeasi datd. Prin estimarea deprecierii aferente unei constructu si prin scaderea
acesteia din costul de reproductie sau de inlocuire, rezults costul net al constructiei.
Acest cost net aproximeaza contributia constructiei la valoarea de piat3 a propnetatu
Deprecierea pe care o sufera o constructle este rezultatul a trei cauze majore, care
pot actiona separat sau impreuna:

1) Deteriorarea fizicd — uzura generatd de folosirea regulatd si de impactul
agentilor atmosferici, evidentiatd prin uzurd din utilizare, vechime, defecte
structurale, fisuri, degradari ale structurii materialelor etc.

2) Deprecierea functionalda — o deficientd a constructiei, materialelor sau
proiectului care diminueaza functiunea, utilitatea si valoarea constructiei (s-a
constatat inexistenta acestei deprecieri vizavi de costul de inlocuire
considerat).

3) Deprecierea externd — afectarea temporard sau permanentd a utilitati sau
vandabilitatii unei constructii sau proprietati din cauza unor influente negative
exterioare proprietatii. Nu s-a considerat avAnd in vedere amplasamentul
foarte bun al cladirii, intr-o zona extrem de circulatd si cu acces facil atat auto
cat si cu mijloace publice de transport.

Pentru estimarea contributiei constructiilor la valoarea de piatd s-a utilizat
pentru determinarea costului de inlocuire sursa publicd de cost — Cataloagele
IROVAL Costuri de reconstructie - Costuri de inlocuire, Cladiri industriale,
comerciale, agricole si construcm speciale, Costuri de reconsiructie - Costuri de
infocuire, Cladiri cu structuri pe cadre, Anexe gospodérest, Structuri MiTek si
Constructii speciale, toate trei avand ca editurd IROVAL Bucuresti 2016, autor C.
Schiopu, valorificate prin Programul informatic Kost Plus.

¢ Considerat a fi viran dar cu autorizatia de construire eliberats si valabils,




Durata de viatd economicé este perioada de timp in care cladirea participa la
valoarea proprietatii imobiliare ludnd in considerare tipul structurii de rezistenta,
utilitatea in functionarea cladirii, precum si localizarea. Deprecierea, estimata in
moneda curentd a evaludrii, rezultd din inmultirea costului brut cu raportul dintre
varsta efectiva si durata de viata economica.

Data evaluarii: 15.04.2018 / Cura iz data evaluaril: 4,762 I6EUR
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ciB o 195,964 €
DSN (ani} : 60
DVUR (ani) ‘ 14
) 7%
CIN in stadiul actual, rotund 46,000 €

CIN in stadiu] actual, rotund 219,000 lei

p) Concluzia asupra valorilor estimate
Abordarea prin venit — Capitalizarea venitului net
Valoarea de piatd Cladire CresahP Venit = 45 000 euro, echivalent 214.300 lei
Abordarea prin cost — Costul de inlocuire net
Valoarea de piatd Cladire Cresd”® Cost = 46.000 euro, echivalent 219.000 lei

In concluzie,

Valoarea de piata Ciddire Cresa este cuprinsé in plaja (45.000 — 46.000) euro|
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Analiza pietei

Evolutii macro si previziuni

Evolutii macro

Fatd de acelasi trimestru din anul 2017, Produsul intern brut a inregistrat o
crestere cu 4,4% pe seria brut3 si cu 4,2% pe seria ajustati sezonier. in perioada 1.I-
30.1X 2018, Produsul intern brut a crescut, comparativ cu perioada 1.1-30.1X 2017, cu
4,2%, pe seria bruta si cu 4,3% pe seria ajustatd sezonier iar comparativ cu T2 2018,
PIB in T3 2018 a fost, in termeni reali, mai mare cu 1,9%.

Potrivit INS, preturile de consum Tn luna decembrie 2018 comparativ cu luna
decembrie 2017 au crescut cu 3,3%. Rata anuala calculata pe baza indicelui armonizat
al preturilor de consum (IAPC) este 3%. Rata medie a inflatiei Th ultimele 12 luni
(lanuarie 2018 — decembrie 2018) fatd de precedentele 12 luni (ianuarie 2017 -
decembrie 2017), calculata pe baza IPC, este 4,6%. Determinata pe baza IAPC, rata
medie este 4,1%. :

Comparativ cu luna noiembrie a anului precedent, castigul salarial mediu
nominal net in noiembrie 2018 a crescut cu 13,3%. Indicele castigului salarial real
calculat ca raport intre indicele castigului salarial nominal net si indicele preturilor de
consum fata de aceeasi perioada a anului precedent a fost de 109,5%. Ca si crestere
a puterit de cumparare individuala din ultima decadd, Roménia se detaseaza net de
celelalte tari din Europa Centrala si de Est, aceasta depasin 20%.
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Rata dobanzii de politicd monetara este in prezent fixatd de BNR, din 8 mai
2018, la 2,5%, de la 6,25%, céat era fixata {a finele luj 2011. Rata somajului inregistrat
{metodologie nationala de calcul ANOFM) a fost in luna decembrie 2018 de 3,31%, cu
0,71 pp mai scézuta fata de cea din luna decembrie 2017.

Datele finale ale recensamaéntului din 2011 aratd o scadere a populatiei
Romaniei la 20.122.000 locuitori (-7,7%). Din topul primelor sapte orase ale tarii cinci
au Tnregistrat scaderi mai ales din cauza natalitatii scdzute si a plecarii in strainétate a
locuitorilor.

Asteptari privind evolutiile viitoare
Previziunile Fondului Monetar International in privinta PIB-ului Romaniei sunt
de 3,5% in 2019, urmate de o sc&dere usoard in 2020 si 2021. Graficul de mai jos

araté evolutia istoricd a PIB-ului Romaniei VS cel al Europei precum si previziunile

pentru urmatorii ani.
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Previziunile Fondului Monetar International pentru ratele medii ale inflatiei
Europei si Romaniei, sunt de egalizare in jurul a 2,5% pana in jurul anului 2023, interval
de timp n care inflatia nationald va scadea iar cea medie europeana va creste, vezi

Inflatia medie anuald
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Sursa: IMF

Din punct de vedere al atractivitatii regionale Romania este in pole-position,
avand cea mai mare raté de crestere a PIB dintre tarile Europei Centrale si de Est, s,
totodatd si cea mai mare ratd de crestere a consumului, dupd cum se vede in graficul

urmator.

Comparatie intre ratele medii de crestere PIB
istorice si previzionate
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o) Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara consta in interactiunea dintre persoane fizice sau juridice care
are ca rezultat schimbarea unor drepturi imobiliare de proprietate contra altor bunuri,
inclusiv bani. Nu este o piata de tip auto-reglementat ci este influentatd de norme si
reglementari locale sau guvernamentale, de motivatile, veniturile, gusturile si
atitudinile vanzatorilor si cumparatorilor. Piata proprietaiilor imobiliare nu este una de
o eficienta ridicaté nici in economiile mature, informatiile despre tranzactii cu proprietati
comparabile nefiind disponibile imediat si ex:stand un decalaj intre cerere si oferta.

Potrivit Jones Lang LaSalle (JLL), piata imobiliara din Europa Centrald si de Est
a Tnregistrat in 2018 o crestere de 11% fata de anul precedent, pana la 13,23 miliarde
de euro. Polonia a atras cele mai multe investitii — 7,2 miliarde euro, urmata de Cehia
— 2,51 miliarde euro, Ungaria — 1,85 miliarde euro, Roménia — 900 milioane euro si
Slovacia — 820 milicane euro. Pentru anul 2019, JLL previzioneaza o cifrd apropiaté
de cea din 2018, respectiv cca 11 miliarde euro care vor fi investiti Tn piata imobiliara
din Europa Centrala si de Est.

Estimarile JLL privind volumul investitiilor imobiliare Th Roménia tn 2018 araté o
crestere de cca 7% fatd de 2017. Repartizate pe tipuri de piete imobiliare, potrivit
CBRE Roménia, Tn primele 3 trimestre ale lui 2018, 73% din investitii au fost pe piata
office, devansand astfel retailul, care fusese atracfia pnnCIpaIa in 2017. Retailul a atras
19% din total in timp ce industrialul a atras doar 6% iar hotelurile 2%.

Evolutia ascendentd a investitilor imobiliare a venit pe fundalul cresterii
economice puternice si a avut ca si consecintd importanta scaderea randamentelor
prime medii de tara in Europa Centrala si de Est in toate pietele imobiliare specifice:
mdustrtal&loglshc office sau retail. Tn Romaénia, rata medie de capitalizare a
proprietétilor industriale & logistice prime a scazut la 8,5%, cea a birourilor la 7,5% SI
cea a spatiilor de retail la 7,25%.

Regiunea de vest, cu judetele Arad si Timis, va continua sa atraga investitori si
refocari. Atuurile Regiunii Vest sunt date de localizarea excelentd la capatul liniilor
majore de comunicatie continentald intre Europa si Asia, pe mare si pe uscat.
Infrastructura este un al avantaj major regional.

Highways:
In operation
T T—

Unde: construction
FERNSENSE:

In planning
AEABRNERNER

Pan-Evropean Roads:

Rhine-Danube Core Nabwork
Corridor (Strasbourg — Suflna)
e

QOrlant-Enst Med Core Notwork
Corridor (Hambueg — Cyprus)
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Piata birourilor
Cererea se manifesta pregnant in zonele centrale si ultracentrale.

In ultimii 5 ani, tot mai multe spatii cu amplasament central si vizibilitate bun
au trecut de la utilizarea comercial, de tip magazin, la cea administrativa, de tip office.
Este si cazul spatiului evaluat care are utilizare de sediu de scoala de soferi.

Oferta locala de spatii comerciale pretabild utilizarilor office se suprapune peste
oferta de spatii comerciale care pot fi folosite si ca magazine. Practic, se intinde pe
toatd aria de interes a evaluarii, respectiv de la artera principald a orasului, respectiv
B-dul Revolutiei, care este plind de spatii cu vitrina situate la parterul cladirilor ramase
neinchiriate, pana la arterele secundare si celelalte strazi centrale.

Prezentam in continuare principalele elemente in estimarea valorii Th abordarea
bazata pe venit, respectiv chiriile de piatd, ratele de capitalizare si neocupare pentru
spatii office de clasd A, amplasate in orage secundare ale Romaniei, inclusiv municipiul
Arad. Preciz&m ca intervalul ratelor de capitalizare preluat de la Darian DRS (9-10)%
este cel pentru spatii de birouri de clasé B.

1 |CBRE Romania 7.00  10.00"
2 Coliiers International ? 8.00° 12.00
3 Darian DRS 8.00 . 11.00
4 |cushmansWakefield EChII’IOX 9.00 . 11.00
5 ,Jones Lang LaSalle 9.00. 11.00
6 Knight Frank 8.00° 11.50
Interval Min - Max 7.00| 12.00 ]|
Rata capitalizare
1 _|CBRE Romania L 90% 9.5%:
2 Colliers international na :
3 |Darian DRS ; 9.0%: 10.0%
4 Cushman&Wakeﬂeld Echmox 9.25% :
5 loneslanglaSale | 95%  105%
8 {Knight Frank 95%  10.5%
_ [Interval Min - Max | 9.0%]  10.5%)]
Rata de neocupare :
1 iCBRE Romania . 5.0%: 7.0%
2_Coliers International na
3 Darian DRS C o 10.0%
4 Cushman&Wakef[eld Echmox ~na
5 !Jones Lang LaSalle na
6 Knight Frank na '
Interval Min - Max | 50%]  10.0%]

Avand in vedere caracteristicile cladirii evaluate, apreciem ca dupa reabilitare /
modernizare, aceasta se va Inscrie in clasa B -C, astfel incat vom selecta o ratd de
capitalizare la maximul intervalului identificat, de 10,5%, de marime adecvatd dacé
avem n vedere intervalul (2-10)% dat de Darian DRS pentru birourile de clasd B in
Arad. Pentru rata de neocupare am ales o marime de 15%, Tn afara intervalului
identificat, justificatd de caracteristicile unui spatiu de clasa B sau C dupa reabilitare si
modernizare decat al unui office de clasa A.
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Tinand cont ¢ intervalele de chirii de piatd sunt pentru spatii office de clasa A,

am realizat o cercetare independentd, identificand 8 comparabile la providerul de =

informatii Analize imobiliare. Considerand chiriile solicitate la Inchiriere, dotarile si
amplasamentelor birourilor identificate la inchiriere (toate de clase B sau C) am
selectat o valoare de 4 euro/mp ca fiind adecvata pentru cladirea evaluata in stadiul
de dupa reabilitare / modernizare. Comparabilele sunt prezentate in continuare.
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Proprietati comparabile

Birou ID: 3536659

Status: la inchiriat din 18 februarie 2019, data curenta: 17 aprilie 2019

Adresa: Central, Arad Telefoane; 0749677187
Zile in piata: 59 zile Actualizat: ofx.ro - 18.02.2019 {prima aparitie}

Ultimul pret solicitat: 990 EUR/luna
P " 6,60 EUR/mp/luna

Caracteristici proprietate:

Tip imobil: Nu se aplica An constructie:
Clasa birouri: -- Stadiu constructie:
Suprafata totala: s Regim inaltime: P
Supraf'. inchiriabila 150 mp Stare tehnica:
totala: .
Struct. rezistenta:
Supraf. inchirfabila R T AL
prat- ! 150 mp Utilitati: - Lo Ah3ed g

min-max: U
Suprafata teren:

Nr. locuri parcare:

Inchiriez spatiu comercfal in Arad , pe strada Andrei Saguna , nr 45 , vis a vis de Pompieri intre Spitalul Judetean si Politia Rutieras,. ;
spatiu nou costruit cu etaj , 75 mp la parter si 75 mp la etaj cu vitrina mare de termopan , centrala termica pe gaz , calorifere noi ,
izolat , internet , telefon , tv, sistem de alarma , curte in spate , plus inca un spatiu de 50 mp in spatele curtii

Confarm articolului 43 din Ghidul de Evaluare - GEV 520 (Standardele de Evaluare ANEVAR 2016) evaluatorul trebuie sa se asigure ca proprietatile comparabile sunt reale
{adica pot fi identificate) si ¢a au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportul de evaluare trebuie sa se indice sursele de Informatii (inclusiv date de
contact pentru o verificare independenta), datele utilizate si rationamentul pe baza carora evaluatorul a selectat proprietatile comparabile.
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Birou ID: 3565696

Status: la inchiriat din 12 martie 2019, data curenta: 17 aprilie 2019

Adresa: UTA, Arad Telefoane: 0742041545
Zile in piata: 37 zile Actualizat: ofx.ro - 12.03.2019 (prima aparitie)
200 EUR/luna '

Ultimul pret solicitat:
4,00 EUR/mp/iuna

Caracteristici proprietate:

Tip imokil: Nu se aplica An constructie: --
Clasa birouri; - " Stadiu constructie: -
Suprafata totala: -- Regim inaltime: P
Supraf. inchiriabila 50 mp Stare tehnica: --
totala: .

Struct. rezistenta: -~
Supraf. inchiriabila o
min-max: 50 mp Utilitati: .

Suprafata teren: --

Nr. locuri parcare: -

(adica pot fi identificate} si ca au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportul de evaluare trebuie sa se indice sursele de informatii (inclusiv date de
contact pentru o verificare independental, datele utilizate si rationamentul pe baza carora evaluatorul a selectat proprietatile comparabite,
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Birou ID: 38G04H30247

Status: la inchiriat din 14 martie 2017, data curenta: 17 aprilie 2019

Adresa: Central, Arad Sursa: Agentie Imobiliara
Zile in piata: 765 zile Telefoane: 0730102117, 0727876437 )
481 EUR/luna Actualizat: Spatiicomerciale .ro - 18.12.2017,

Ultimul pret solicitat:
3,70 EUR/mp/luna

Caracteristici proprietate:

Tip imobil: Casa An constructie: --

Clasa birouri: B Stadiu constructie:  --

Suprafata totala: 150 mp Regim inaltime: P co plig ma
o . o i iAtumiMall

Supraf.. inchiriabila 130 mp Stare tehnica: - TR

totala:

Struct. rezistenta: --
Supraf. inchiriabila e
min-max: 130 mp Utilitati: --

Suprafata teren: -

Nr. locuri parcare: -

pss?n f Q
Map data ©2019. Googie

PSP TR .

De inchiriat spatiu de 130 mp situat in zona centrala aproape de str. A. Saguna.Are 5 incaperi cu geamuri si intrare la strada , 2 bai; -
Spatiul este prevazut cu geamuri termopan,gresie si are incalzirea proprie cu centrala pe gaz. Se preteaza pentru
birouri,consultanta,salon cosmetica,reparatii calculatoare etc . Exclus bar. Pret 480 euro, Tel.0730102117 e

Conform articolului 43 din Ghidul de Evaluare - GEV 520 {Standardele de Evaluare ANEVAR 2016) evaluatorul trebufe sa se asigure ca proprietatile comparabile sunt reale
(adica pot fi identificate) si ca au caracteristicile fizice conforme cu infarmatiile scriptice. In raportul de evaluare trebuie sa se indice sursele de informatii (inclusiv date de
contact pentru o verificare independenta), datele utilizate si rationamentul pe baza carora evatuatorul a selectat proprietatile comparabile.
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Birou

ID: 38GO4E7C6US

Status: la inchiriat din 17 februarie 2014, data curenta: 17 aprilie 2019

Adresa; Central, Arad
Zile in piata: 1.886 zile

_ . 605 EUR/luna + TVA
. Ultimul pret soticitat:
5,50 EUR/mp/luna + TVA

Caracteristici proprietate:

Tip imobil: Casa An constructie:

"Clasa birauri: s

Suprafata totala: 120 mp Regim inaltime:

Struct. rezistenta:

Supraf. inchiriabila

totala: 110 mp

Supraf. inchiriabila

mif,.max: 110 mp Utilitati:

Suprafata teren: -

Nr. locuri parcare: -

Stadiu constructie:

Stare tehnica:

Sursa;
Telefoane:

Actualizat:

Agentie Imaobiliara

0730102117, 0727876437

Spatiicomerciale .ro - 17.06.2015

i

Google wapaate 02019 Go

Spatiu de inchiriat 3 camere + bucatarie + baje +hel, 110 mp utili, centrala proprie gaz, amenajat, gresie, faianta, parchet, pretabil
pentru birou sau pentru locuit.

Conform articolului 43 din Ghidul de Evaluare - GEY 520 {Standardele der Evaluare ANEVAR 2016) evaluatorul trebuie sa se asigure ca proprietatile comparabile sunt reale

i

{adica pot fi identificate) si ca au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportul de evaluare trebuie sa se indice sursele de informatit {inclusiv date de
contact pentru o verificare independenta}, datele utilizate si rationamentul pe baza carora evaluatorul a selectat preprietatile comparabile,
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Birou ID: 38GO4DENPVG

Status: la inchiriat din 17 iunie 2015, data curenta: 17 aprilie 2019

Adresa: Central, Arad Sursa: Agentie Imobiliara

Zile in piata: 1.401 zile Telefoane: 0730102117, 0727876437

Ultimul pret solicitat: - Actualizat: Spatiicomerciale .ro - 17.06.2015

Caracteristici proprietate:

Tip imobil:

Clasa birouri:

Cladire de birouri

A

An constructie; -

Stadiu constructie:

Suprafata totala: 1.400 mp Regim inaltime: P
Supraf.. inchiriabila 1.400 mp Stare tehnica: -
totala: R
Struct. rezistenta: = -~
Supraf. inchiriabila
e 1.400 mp Utilitati: -

min-max;

Suprafata teren: --

:;gl_ L
£
L. 2

% A ,fa:am]‘cnuur @
_n_§°;°9.‘§\§a¢m@zms@m :

Nr. locuri parcare: -

fud ™

O O

Inchiriez cladire birouri de 1400 mp pe 4 nivele(350mp/nivel). Cladirea are toate utilitatile, este situata in zona Centrala cu’mijloace
de transport in comun in apropiere. Cladirea va beneficia in curand si de parcare proprie de aprox 40 locuri. Spatiul se Y2
compartimenteaza la cerere. Pretul este de 8suro/mp neg. 0722251580

Conform articolului 43 din Ghidul de Evaluare - GEV 520 (Standardele de Evaluare ANEVAR 2016} evaluatorul trebule sa se asigure ca proprietatile comparabile sunt reale
— (adica pot fi identificate) si ¢a au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportul de evaluare trebuie sa se indice sursele de informatii {inclusiv date de
et contact pentru o verificare independenta), datele utilizate si rationamentul pe baza carora evaluatorul a selectat proprietatile comparabile,

e taan o

S cale

Coewday e
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Birou ID: OCM14EAAJIC

Status: la inchirat din 16 septembrie 2016, data curenta: 17 aprilie 2019

Adresa: Aurel Vlaicu, Arad Sursa: Agentie Imobiliara
Zile in piata: 944 zile Telefoane: 0724249298, 0724249298
4,950 EUR/luna Actualizat: Spatiicomerciale .ro - 03.02.2017

Uttimul pret solicitat:
5,50 EUR/mp/luna

Caracteristici proprietate:

Tip imobil: Cladire de birouri An constructie; --

Clasa birouri: -- " Stadiu constructie: -

Suprafata totala: 900 mp Regim inaltime: P+1E

Supraf.. inchiriabila 900 mp Stare tehnica: -

totala: . .
Struct. rezistenta: --

Supraf. inchiriabila L

min-max: 900 mp Utilitati: -

Suprafata teren: -

Nr. locuri parcare: - o
o

. ¥
Gorgle g sas somba,

- cladirea este in curs de renovare; - se poate inchiria integral sau partial, in functie de necesitate; - incinta cu paza permanenta; -
statie de tramvali in apropiere; - vad comercial (situat in apropiere de Galleria Mall); - pretabil clinica medicala, sediu de firma,
prestari servicii etc. Nr grupuri sanitare: 8 Nr incaperi: 15 Utilitati - Sistem incalzire (Centrala proprie,Calorifere); Climatizare (Aer
conditionat); Acces internet (Cablu); Utilitati generale {Curent,Curent trifazic,Apa,Canal

Conform articolului 43 din Ghidul de Evaluare - GEY 520 {Standardele de Evaluare ANEVAR 2016} evaluaterul trebuie sa se asigure ca proprietatile comparabile sunt reale
{adica pot fi identificate) si ca au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice, in raportul de evaluare trebufe sa se indice sursele de informatii {inclusiv date de
contact pentru o verificare independenta), datele utilizate s7 rationamentul pe baza carora evaluatorut a selectat proprietatile comparabile,
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Birou ID: 0CM14GO63K7

Status: la inchiriat din 25 octombrie 2016, data curenta: 17 aprilie 2019

Adresa: Aurel Vlaicu, Arad Sursa: Agentie Imobiliara
Zile in piata: 905 zile Telefoane: 0724249298, 0724249298
400 EUR/luna ' . Actualizat: Spatiicomerciale .ro - 08.02.2017

Ultimul pret solicitat:
4,00 EUR/mp/luna

Caracteristici proprietate:

Tip imobil Cladire de birouri An constructie: --
Clasa birouri: . Stadiu constructie:  --
Suprafata totala: 100 mp Regim inaltime: p
Suprafl. inchiriabila 100 mp Stare tehnica; --
totala: .

Struct. rezistenta: .-
Supraf. inchiriabila
o 100 mp Utititati: .

Suprafata teren: -

Nr. locuri parcare: -

Nr grupuri sanitare: 1 Nr incaperi: 4 Utilitati - Sistem incalzire (Centrala proprie,Calorifere); Acces internet (Cablu); Utilitati generale
(Curent,Curent trifazic,Apa,Canalizare,Gaz) Dotari - Contorizare (Apometre,Contor gaz); Dotari imobil (Acoperis,Curte comuna) Alte
caracteristici - Alte caracteristici (Locatie imprejmuita cu gard); Alte spatii utile (Parcare proprie) An constructie™inainte de 1990
pretinchiriereunitar: 4 monedainchiriereunitar; EUR Dispenibilitate proprietate: imediat "

Conform articolulti 43 din Ghidul de Evaluare - GEV 520 (Standardele de Evaluare ANEVAR 2016) evaluatorul trebuie sa se asigure ca proprietatile comparabile sunt reale

{adica pot fi identificate} si ca au caracteristicile fizice conforme cu infermatiite scriptice. tn raportul de evaluare trebuie sa se indice sursele de informatii (inclusfv date de

contact pentru o verificare independenta), datele utilizate si rationamentul pe baza carora evaluatorul a selectat proprietatile comparabile. RO T
i Ale

vy U
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Birou ID: 0CM14GO63VG

Status: la inchiriat din 25 octombrie 2016, data curenta: 17 aprilie 2019

Adresa: Aurel Vlaicu, Arad Sursa; Agentie Imobiliara
Zile in piata: 905 zile Telefoane: 0724249298, 0724249268
630 EUR/luna Actualizat: Spatiicomerciale .ro - 03.02.2017

Ultimul pret solicitat:
3,00 EUR/mp/tuna

Caracteristici proprietate:

Tip imabil: Cladire de birouri An constructie: -
Clasa birouri: - Stadiu constructie: -~
Suprafata totala: 210 mp Regim inaltime: P+2E
Supraf, inchiriabila 210 mp Stare tehnica: --
totala:

Struct. rezistenta: -

Supraf. inchiriahila
miz-max: 210 mp Utilitati: -

Suprafata teren: -

Nr. locuri parcare: -

Google wap dsta 2015 Gony..
- spatiul se preteaza pentru activitati de birou sau mica productie: atelier de confectii textile, patiserie, depozitare etc. Nr grupuri
sanitare: 1 Nr incaperi: 4 Utilitati - Sistem incalzire {Centrala proprie,Calorifere}; Utilitati generale (Curent,Curent
trifazic,Apa,Canalizare,Gaz) Dotari - Contorizare {Apometre}; Dotari imobil (Curte comuna) Alte caracteristici - Alte caracteristici
(Locatie imprejmuita cu gard); Alte spatii utile (Parcare proprie); Acces (Auto) An constructie: inainte de

Conform articolului 43 din Ghidul de Evatuare - GEV 520 {Standardele de Evaluare ANEVAR 2016} evaluatorul trebuie sa se asigure ca proprietatile comparabile sunt reale
{adica pot fi identificate) si ca au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportul de evaluare trebuie sa se indice sursele de informatii (inclusiv date de
contact pentru ¢ verificare independenta), datele utilizate si rationamentul pe baza carora evalvatorul a selectat proprietatile comparabile.
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Piata terenurilor

Pentru proprietafi tip teren intravilan, tranzactionate (comparabilele 1 si 2):
Contract de Vanzare Cumpdrare, Incheiere de Autentificare nr. 4325/18. Septembne
2014, Promisiune Sinalagmatica de Vanzare Cumpdrare, incheiere de Autentificare nr.
2258/19 noiembrie 2015, ambele comparabile fiind situate pe aceeasi stradd si
invecinate cu subiectul; contractele pot fi consultate — cu motiv intemeiat si cu
protejarea datelor confidentiale la sediul evaluatorului.

Pentru proprietati tip teren intravilan ofertate spre vanzare in cartierul Viaicu:
providerul de informatii imobiliare Analize imobiliare, tel. 0748/882.892 pentru
comparabilele 3 si 4. n plus agentia Property Lab, consultant imobiliar Lavinia Kis, tel.
0748/511.602 pentru comparabila 3 care e situatd pe aceeasi strada cu sublectul
respectiv portalul olx.ro si proprietara Maria, tel. 0740/175.133 pentru comparabila 4,
situata n cartierul Vlaicu, pe strada Ursului 17A. Informatii detaliate sunt prezentate in
continuare pentru comparabilele 3 si 4.






Teren, Constructii, supraf. de 500 mp ‘ ID: 3402521

Status: la vanzare din 27 septembrie 2018, data curenta: 17 aprilie 2019

. st Ursului nr 17, Aurel Vlaicu, Arad, Telefoane; 0740175133
Adresa: Arad
Actualizat: olx.ro - 28.10.2018
Zile in piata: 203 zile * obero - 27,09,2018 {prima aparitie)

Primul pret solicitat: 40,000 EUR

Ultimul pret 39.500 EUR
solicitat: 79 EUR/mp

Caracteristici proprietate:;

Tip teren: Constructii
Clasificare teren: Intravilan
Suprafata teren: 500 mp

Front stradal:

Utilitati: --
Acces / amenajare strazi: -~
Utilizare: -
P.O.T. -
C.U.T.: .- Do e e

O O

Regim inaltime:

Sursa coef, urbanistici: Necunoscuta/Nu se aplica

Vand loc de casa 500 metri patrati , situat pe str Ursului nr 17A , infomatii la nr de tel, 743 - arata telefon - -Maria

85000

436804 -
O 35400

0

el ki) R I ) 01!53.019 2019 (32me  o4Ens

Evolutia pretului cerut

Conform articoluluf 43 din Ghidul de Evaluare - GEV 520 (Standardele de Evaluare ANEVAR 2016) evaluatorul trebuie sa se asigure ca proprietatile comparabile sunt reale
{adica pot fi identificate) si ca au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportul de evaluare trebule sa se indice sursele de informatii (inclusiv date de
contact pentru o verificare independenta), datele utilizate si rationarmentul pe baza carora evalvatorul a selectat proprietatile comparabile.,

Pagina 3/9



Teren, Constructii, supraf. de 2077 mp, F.S. de 38 mp ID: 5111300KP31

Status: [a vanzare din 27 martie 2019, data curenta: 17 apritie 2019

Adresa: Fortuna, Arad, Arad Sursa; Agentie Imobiliara
Zile in piata: 22 zile Telefoane: 0748511602 _
Primul pret selicitat:  180.000 EUR Actualizat: [mobiliare .ro - 09.04.2019

180.000 EUR

Ultimul pret solicitat:
87 EUR/mp

Caracteristici proprietate:

Tip teren: Constructii
Clasificare teren: Intravilan
Suprafata teren: 2.077 mp

Front stradal: 38m

Utilitati: .- i

Acces / amenajare strazi: Asfaltate sau Betonate - P

o, ‘ “ahopping mallg
Utilizare: -- i;@oz:-gie S Mﬁp'ﬁfﬁg@g{}iﬁ E;%“
P.O.T.: -
C.UT.: --

Regim inaltime: -

Sursa coef, urbanistici: Necunoscuta/Nu se aplica

Va oferim spre achizitie un teren pe strada Poetului avand suprafata de 2077 mp cu o deschidere de 38 ml la drumul principal.
Destinatia terenului este de INTRAVILAN, fiind pretabil pentru constructie bloc. Pentru mai multe detalii si/sau pentru pregramarea
unei vizionari, va rugam sa ne contactati la numarul de telefan afisat. Kis Lavinia - Consultant Imobiliar PropertyLab.ro Telefon
0748511602 Cod Proprietate: CP681057

FHN0

234000 -

TRENING -

52000 -

20000

St G329 0 (32019 26179 zame

Evolutia pretului cerut

Canform articolului 43 din Ghidul de Evaluare - GEV 520 {Standardele de Evaluare ANEVAR 2016} evaluatorui trebuie sa se asigure ca proprietatile comparabile sunt reale
{adica pot fi identificate) si ca au caracteristicile fizice cenforme cu informatiile scrigtice. In raportul de evaluare trebuie sa se indice sursele de informatii {inclusiv date de -
contact pentru o verificare independenta), datele utitizate si raticnamentul pe baza carera evaluatorul a selectat proprietatite comparabile.
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6 RPCI17A1 Reparatii invelitoare din tabla plana
; zincata {falturile orizontale si verlicale -
se desfac, se perie, se ung cu ulei si
chit de miniu si se vopsesc cu vopsea
de miniu de plumb) !

; TOTAL FISA

831 564745 100,00 5647

- 61.882

— . e e} SIS SRS POU RS SO sé?azwaazla;im
. - Cost unitar de nou indexat si corectat, fara TVA (col.6) este calculat pe baza coslurilor de Material, Manopera, Transport si utilaje, Coef.recapit.deviz analitic, Coef.chelt.indirecte din catalog, iar rezultatul este indexat
lcu indicele de actualizare aferent datei evaluarii si corectat cu coef.pt.dist.transp.si manopera, apoi din rezultat se deduce TVA aferenta indicilor de actualizare valabili la data evaluarii

. - Sursa informatiei: 1 = "CI-CR C.rezidenliale™, 2 = "CI-CR O.m:mcwam_m. comerciale si agricole, constructii m_u.mmww_mi.m = um;_..mwéo_m%l cu mﬁqcnmmz pe cadre, anexe gospodaresi, m:com._: !_._.m.xm_no:m:co:_z mvyﬂ%ﬂwsnmz
-"Metoda costurilor segregate” / IROVAL, 5 - "CONSTRUCTI! — sisteme si subsisteme constructive” — Editura IROVAL, 6 - "Centrale ecliene” aulor Schiopu C. f

Creat cu aplicatia Kost Plus {indici 2018-2019) - www.kosturi.ro - program inregistrat in Registrut National al programelor pentru Calculator o T







Grupa [- Constructii

Subgrupa 1.8. Constructii de locuinte si social culturale
1.6.2.1 Cladiri pentru invatamant, stiinta, cultura si arta, asistenta sociala ... - Tabel 18

Mediul de folosintd : normal

Starea tehnica : buna, dupi reabilitare / modernizare

Cladire reabilitata ca Spatiu administrativ pentru inchiriere
Recalcularea varstei efective - Cheie ponderare Cost de nou

Cost de nou la Varsta/ Contributia
Componenta data evaludrii An Vechime noa_uo:m:mmm in
{euro) PIF {ani) varsta efectiva
Cladire initiala 128,579 1,939 80.0 47.6
MMMU.H”_W_‘”M Mv {consolidare si reabilitare cf. 74,370 2019 ) _
Modernizare 2 (pregétire inchiriere) 12,995 2,019 -
TOTAL {rotund) 215,944 - -
Interpolare
D2 D1
[Deprecierea fizics 52 46
V2 V1
Vechimea 50 45
D2-D1 6
V2-V1 5
Vef-V1 2.6
Dfn 49.16
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