ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 119
din 28 februarie 2019
privind declansarea procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privata situate pe
amplasamentul care face parte din coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes
local "Amenajare traseu de transport public de calatori cu autobuzul, care sa asigure legatura pe
arterele urbane intre zona UTA si str. Stefan cel Mare

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in expunerea de motive
inregistrata cu nr. 14.236/26.02.2019,

Analizand raportul nr. 14.325/M5/26.02.2019 al Directiei Patrimoniu, Biroul Cadastru
Intravilan si Carte Funciara,

In conformitate cu prevederile art. 2 lit. a), art. 4 si art. 5 din Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare si prevederile art. 4 alin. (2),
alin. (5) si alin. (7) din Hotararea Guvernului nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare extrasele CF nr. 317606 Arad, CF nr. 317607 Arad, CF nr. 317608
Arad, CF nr. 317609 Arad, CF nr. 317615 Arad, CF nr. 303962 Arad, CF nr. 303958 Arad, CF nr.
303974 Arad, CF nr. 309797, CF nr. 350923 Arad, CF nr. 350931 Arad,

Analizand rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului

Arad,

Tindnd cont de Raportul de evaluare terenuri si constructii situate in intravilanul
Municipiului Arad, terenuri pentru amenajare traseu transport public de calatori cu autobuzul, care
sa asigure legatura pe arterele urbane intre zona UTA si str. Stefan Cel Mare,

Avand in vedere Certificatele de urbanism nr. nr. 239/15.02.2019, 226/12.02.2019,
232/12.02.2019, 236/15.02.2019, 237/15.02.2019, 238/15.02.2019, 228/12.02.2019,
230/12.02.2019, 231/12.02.2019, 229/12.02.2019, 227/12.02.2019,

Tindnd seama de aprobarea hotararii in unanimitate de voturi (21 consilieri prezenti din
totalul de 23),

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. d), alin. (6) lit. a), pct. 13, alin. (9), art. 45
alin. (3) si art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE
Art. 1 Se aproba amplasamentul si coridorul de expropriere pentru lucrarea de utilitate

publica "Amenajare traseu de transport public de calatori cu autobuzul, care sa asigure legéatura
pe arterele urbane intre zona UTA si str. Stefan cel Mare”, potrivit documentatiei topo —



cadastrale prevazute in anexa 1, realizatd de SC Datcad SRL, avizata si receptionata de catre
O.C.P.I. Arad, care face parte integranta din prezenta hotarare, pe baza studiului de fezabilitate si
a indicatorilor tehnico-economici aprobati conform Hotararii nr. 974/2018 a Consiliului Local al
Municipiului Arad.

Art. 2 Se aproba declansarea procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privata
care constituie coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes local pentru
realizarea obiectivului "Amenajare traseu de transport public de célatori cu autobuzul, care sa
asigure legatura pe arterele urbane intre zona UTA si str. Stefan cel Mare”.

Art. 3 Se aproba lista imobilelor afectate de coridorul de expropriere, situate in municipiul
Arad, a proprietarilor si a altor detinatori de drepturi reale, identificati, in conditiile legii, conform
evidentelor Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad si/sau ale Municipiului Arad,
precum si sumele individuale aferente despagubirilor, conform anexei nr. 2, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 4 Se aproba ca justa despagubire pentru imobilele proprietate privata situate pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publica "Amenajare traseu de transport public de calatori cu
autobuzul, care sa asigure legétura pe arterele urbane intre zona UTA si str. Stefan cel Mare’,
suma globala estimata a despagubirilor ce va fi alocata din bugetul local al Municipiului Arad,
compusa din valorile individuale aferente despagubirilor estimate, in valoare de 759.311 lei
(159.539 euro la un curs BNR de 4,7594 lei — 26.02.2019), care se aloca de la bugetul local.

Art. 5 Se insuseste raportul de evaluare prin care se estimeaza valoarea despagubirilor,
conform anexei 3, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6. Sumele prevazute la art. 4 se platesc persoanelor expropriate din contul deschis pe
numele expropriatorului la Trezoreria Municipiului Arad si vor fi la dispozitia proprietarilor de
imobile.

Art. 7 Se aproba termenul de 30 zile de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari in
care sumele aferente despagubirilor se vireaza in contul special deschis cu aceasta destinatie de
catre expropriator, pe numele expropriatorului, la dispozitia proprietarilor de imobile, in vederea
efectuarii despagubirilor.

Art. 8 Planul cu amplasamentul/coridorul de expropriere si Lista imobilelor ce vor fi
expropriate se aduc la cunostintd publica prin afisare la sediul Consiliului Local al Municipiului
Arad, precum si prin publicare pe pagina de internet a Primariei Municipiului Arad.

Art. 9 Coordonatele coridorului de expropriere se includ in planul urbanistic general al
Municipiului Arad.

Art. 10 Se imputerniceste dl Gheorghe Falca, Primarul Municipiului Arad, sa semneze
notificarile de expropriere, dispozitile necesare procedurii de expropriere, precum si alte
documente aferente procedurii, in conditiile legii si in conformitate cu prezenta hotaréare.

Art. 11. La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari se abroga Hotararea nr. 983/2018 a
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Art. 12 Prezenta hotaréare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
directiile de specialitate si se comunica celor interesati prin grija Serviciului Administratie Publica
Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Roxana TABUIA Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETARUL MUNICIPIULUI ARAD
Lilioara STEPANESCU



Red./Dact. S.M.L./S.M.L. Verif. C.M.
1 ex. Biroul Cadastru Intravilan si Carte Funciara
1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 28.02.2019 Cod PMA -S4-02
ROMANIA PROIECT Avizat
JUDETUL ARAD Nr. 109/26.02.2019 SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Lilioara Stepanescu

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA™
din 2019
privind declansarea procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privata situate pe
amplasamentul care face parte din coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes
local "Amenajare traseu de transport public de calatori cu autobuzul, care sa asigure legéatura pe
arterele urbane intre zona UTA si str. Stefan cel Mare

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in expunerea de motive
inregistrata cu nr. 14.236/26.02.2019,

Analizand raportul nr. 14.325/M5/26.02.2019 al Directiei Patrimoniu, Biroul Cadastru
Intravilan si Carte Funciara,

In conformitate cu prevederile art. 2 lit. a), art. 4 si art. 5 din Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare si prevederile art. 4 alin. (2),
alin. (5) si alin. (7) din Hotararea Guvernului nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare extrasele CF nr. 317606 Arad, CF nr. 317607 Arad, CF nr. 317608
Arad, CF nr. 317609 Arad, CF nr. 317615 Arad, CF nr. 303962 Arad, CF nr. 303958 Arad, CF nr.
303974 Arad, CF nr. 309797, CF nr. 350923 Arad, CF nr. 350931 Arad,

Analizand rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Tindnd cont de Raportul de evaluare terenuri si constructii situate in intravilanul
Municipiului Arad, terenuri pentru amenajare traseu transport public de calatori cu autobuzul, care
sa asigure legatura pe arterele urbane intre zona UTA si str. Stefan Cel Mare,

Avand in vedere Certificatele de urbanism nr. nr. 239/15.02.2019, 226/12.02.2019,
232/12.02.2019, 236/15.02.2019, 237/15.02.2019, 238/15.02.2019, 228/12.02.2019,
230/12.02.2019, 231/12.02.2019, 229/12.02.2019, 227/12.02.2019

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. d), alin. (6) lit. @), pct. 13, alin. (9), art. 45
alin. (3) si art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE

Art. 1 Se aproba amplasamentul si coridorul de expropriere pentru lucrarea de utilitate
publica "Amenajare traseu de transport public de calatori cu autobuzul, care sa asigure legéatura
pe arterele urbane intre zona UTA si str. Stefan cel Mare”, potrivit documentatiei topo —
cadastrale prevazute in anexa 1, realizatd de SC Datcad SRL, avizata si receptionata de catre
O.C.P.I. Arad, care face parte integranta din prezenta hotarare, pe baza studiului de fezabilitate si
a indicatorilor tehnico-economici aprobati conform Hotaréarii nr. 974/2018 a Consiliului Local al
Municipiului Arad.

Art. 2 Se aproba declansarea procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privata
care constituie coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publicd de interes local pentru



realizarea obiectivului "Amenajare traseu de transport public de célatori cu autobuzul, care sa
asigure legatura pe arterele urbane intre zona UTA si str. Stefan cel Mare”.

Art. 3 Se aproba lista imobilelor afectate de coridorul de expropriere, situate Tn municipiul
Arad, a proprietarilor si a altor detinatori de drepturi reale, identificati, in conditiile legii, conform
evidentelor Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad si/sau ale Municipiului Arad,
precum si sumele individuale aferente despagubirilor, conform anexei nr. 2, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 4 Se aproba ca justa despagubire pentru imobilele proprietate privata situate pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publica "Amenajare traseu de transport public de calatori cu
autobuzul, care sa asigure legatura pe arterele urbane intre zona UTA si str. Stefan cel Mare’,
suma globala estimata a despagubirilor ce va fi alocata din bugetul local al Municipiului Arad,
compusa din valorile individuale aferente despagubirilor estimate, in valoare de 759.311 lei
(159.539 euro la un curs BNR de 4,7594 lei — 26.02.2019), care se aloca de la bugetul local.

Art. 5 Se insuseste raportul de evaluare prin care se estimeaza valoarea despagubirilor,
conform anexei 3, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6. Sumele prevazute la art. 4 se platesc persoanelor expropriate din contul deschis pe
numele expropriatorului la Trezoreria Municipiului Arad si vor fi la dispozitia proprietarilor de
imobile.

Art. 7 Se aproba termenul de 30 zile de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari in
care sumele aferente despagubirilor se vireaza in contul special deschis cu aceasta destinatie de
catre expropriator, pe numele expropriatorului, la dispozitia proprietarilor de imobile, in vederea
efectuarii despagubirilor.

Art. 8 Planul cu amplasamentul/coridorul de expropriere si Lista imobilelor ce vor fi
expropriate se aduc la cunostintd publica prin afisare la sediul Consiliului Local al Municipiului
Arad, precum si prin publicare pe pagina de internet a Primariei Municipiului Arad.

Art. 9 Coordonatele coridorului de expropriere se includ in planul urbanistic general al
Municipiului Arad.

Art. 10 Se imputerniceste dl Gheorghe Falcd, Primarul Municipiului Arad, sa semneze
notificarile de expropriere, dispozitile necesare procedurii de expropriere, precum si alte
documente aferente procedurii, in conditiile legii si in conformitate cu prezenta hotaréare.

Art. 11. La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari se abroga Hotararea nr. 983/2018 a
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Art. 12 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin

directiile de specialitate si se comunica celor interesati prin grija Serviciului Administratie Publica
Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR



Cod PMA S4 01



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 14.326/26.02.2019

Primarul Municipiului Arad,

In temeiul prevederilor art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001 a Administratiei Publice
Locale, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art. 37 alin. (1) din
Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Local al Municipiului Arad, aprobat prin
Hotararea nr. 216/2016, Timi exprim initiativa de promovare a unui proiect de hotarare cu urmatorul
obiect:aprobarea declangérii procedurilor de expropriere ale imobilelor proprietate privata, situate
pe amplasamentul care face parte din coridorul de expropriere al lucréarii de utilitate publica de
interes local "Amenajare traseu de transport public de céaldtori cu autobuzul, care sa asigure
legatura pe arterele urbane intre zona UTA si str. Stefan cel Mare”, in sustinerea caruia formulez
urmatoarea

EXPUNERE DE MOTIVE

Realizarea unor obiective de investitii de interes local care contribuie la dezvoltarea
municipiului si asigura preluarea fluxurilor de circulatie auto, presupune inclusiv asigurarea
terenurilor necesare dezvoltarii acestora.

Intrucat pentru executia unor lucrari de utilitate publicd pentru care au fost stabilite
amplasamentele conform studiilor de fezabilitate, nu detinem in proprietate suprafetele de teren
necesare, Municipiul Arad va proceda la exproprieri pentru cauza de utilitate publica, conform
Legii nr. 255/2010, cu modificarile si completarile ulterioare.

Unul din obiectivele aprobate de catre consiliul local este’Amenajare traseu de transport
public de calatori cu autobuzul, care sa asigure legéatura pe arterele urbane intre zona UTA si str.
Stefan cel Mare”, pentru acest obiectiv a fost aprobat studiul de fezabilitate prin Hotararea nr.
974/2018 a Consiliului Local al Municipiului Arad.

Obiectivul de investitie vizat — realizarea unui pod peste rdul Mures si un drum public de
legatura intre strada Andrei Saguna si Calea Timisorii - este recunoscut potrivit Legii 255/2010, ca
obiectiv de utilitate publica.

In vederea aprobarii declansarii procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privata
situate pe amplasamentul care face parte din coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica
de interes local "Amenajare traseu de transport public de calatori cu autobuzul, care sa asigure
legétura pe arterele urbane intre zona UTA si str. Stefan cel Mare, propun adoptarea proiectului
de hotarare in forma anexata.

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falca



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA PATRIMONIU

BIROUL CADASTRU INTRAVILAN $I
CARTE FUNICARA

Nr. 14.325/M5/26.02.2019

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea declansarii procedurilor de expropriere a imobilelor
proprietate privata situate pe amplasamentul care face parte din coridorul de expropriere
al lucrarii de utilitate publica de interes local
"Amenajare traseu de transport public de calatori cu autobuzul, care sa asigure legatura pe
arterele urbane intre zona UTA si str. Stefan cel Mare”

Referitor la: expunerea de motive inregistrata cu nr. Nr. 14.326/26.02.2019 a domnului
Gheorghe Falca, Primarul Municipiului Arad

Obiect : Propunerea spre aprobare a unui proiect de hotarare cu urmatorul obiect:
aprobarea declansérii procedurilor de expropriere ale imobilelor proprietate privata, situate pe
amplasamentul care face parte din coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes
local "Amenajare traseu de transport public de calatori cu autobuzul, care sa asigure legéatura pe
arterele urbane intre zona UTA si str. Stefan cel Mare.

Pentru realizarea obiectivului de investitii "Amenajare traseu de transport public de céléatori
cu autobuzul, care sa asigure legatura pe arterele urbane intre zona UTA si str. Stefan cel
Mare”au fost aprobati indicatorii tehnico - economici prin Hotararea nr. 974/2018 a Consiliului
Local al Municipiului Arad.

Intrucat pentru executia unor lucrari de utilitate publicd pentru care au fost stabilite
amplasamentele conform studiilor de fezabilitate, nu detinem in proprietate toate suprafetele de
teren necesare, Municipiul Arad va proceda la exproprieri pentru cauza de utilitate publica,
conform Legii nr. 255/2010, cu modificarile si completarile ulterioare.

In vederea realizarii obiectivului de interes local ’Amenajare traseu de transport public de
cdlatori cu autobuzul, care sa asigure legéatura pe arterele urbane intre zona UTA si str. Stefan cel
Mare"este necesara declansarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica .

Avand in vedere necesitatea parcurgerii tuturor etapelor procedurii de expropriere definite
conform Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean sau local, cu modificarile si completarile
ulterioare, a fost intocmitd documentatia topo — cadastrala aferentd amplasamentului stabilit prin
studiul de fezabilitate in vederea realizarii obiectivului de investitie de interes public, "Amenajare
traseu de transport public de célatori cu autobuzul, care sa asigure legéatura pe arterele urbane
intre zona UTA gi str. Stefan cel Mare”aprobat prin Hotararea nr. 974/2018 a Consiliului Local al
Municipiului Arad.

Prin documentatie s-a stabilit coridorul de expropriere, imobilele supuse exproprierii Si
proprietarii acestora.

De asemenea, a fost realizatd evaluarea imobilelor Raportului de evaluare imobiliara prin
care s-au stabilit sumele individuale aferente despagubirilor estimate pentru proprietatile ce vor fi
expropriate, Tn conformitate cu cerintele limitative prevazute de Legea 255/2010 si normele
metodologice de aplicare a Legii 255/2010, aprobate prin H.G.R. nr. 53/2011.

Conform prevederilor legale, Municipiul Arad, in calitate de expropriator, trebuie sa
deschida un cont special in care sa vireze in termen de 30 zile sumele aferente despagubirilor.

Propunerea de aprobare a coridorului de expropriere, a listei si a Raportului de evaluare a
imobilelor ce vor fi expropriate pentru cauza de utilitate publica, pentru realizarea obiectivului de
interes local "Amenajare traseu de transport public de célatori cu autobuzul, care s& asigure
legétura pe arterele urbane intre zona UTA si str. Stefan cel Mare” se intemeiaza pe:

prevederile Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si
completarile ulterioare;



prevederile HG nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local,
- prevederile art. 36 alin. (1) si art. 45 alin.(3) din Legea nr.215/2001 legea
administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele de mai sus consideram oportuna adoptarea unei hotarari pentru
aprobarea coridorului de expropriere, a listei si a Rapoartelor de evaluare ale imobilelor ce
vor fi expropriate pentru cauza de utilitate publica si de interes local, pentru realizarea
obiectivului de interes local "Amenajare traseu de transport public de célatori cu autobuzul,
care sa asigure legétura pe arterele urbane intre zona UTA si str. Stefan cel Mare”.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF BIROU,
Ing. loan Ignat Arh. Alina Daniela Toma

Avizat juridic,
Salajan Lucian
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Anexa 2 la Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. /
Lista imobilelor afectate de coridorul de expropriere pentru proiectul de investitie ”Amenajare traseu de transport public de calatori cu autobuzul,
care sa asigure legéatura pe arterele urbane intre zona UTA si str. Stefan cel Mare”

Nr. Tip imobil a Categorie Suprafata Suprafata Valoare lei Valoare euro
Crt Idﬁ?‘tg'; teren Nrt. cad/ imobil expropriata Valoare Proprietar imobil
atl op (mp) imobil (mp)
1 |teren Intravilan 16 Pelea Dorin - 5.711 1200
317606 | arabil 317606 812 75 euro/mp Florin si Pelea
Otilia
2 |teren Intravilan 16 Pelea Dorin - 3.579 752
317607 | arabil 317607 567 47 euro/mp Florin si Pelea
Otilia
3 |teren Intravilan 16 Popa Valentin loan 2.894 608
317608 | arabil 317608 368 38 euro/mp si Popa Adriana
Mariana
4 | teren Intrayilan 16 Pelea Dorin - 2.513 528
317609 | arabil 317609 519 33 euro/mp Florin si  Pelea
Otilia
5 |teren Intravilan 16 Pelea Dorin - 152 32
317615 | arabil 317615 129 2 euro/mp Florin si Pelea
Otilia
6 |teren Intravilan 503.963 105.888
]I?rumt §i 1g | Societatea
303962 | [aneatd 303962 38.716 6.618 Agricola  Colonia
cu euro/mp Veche Aradul N
constructii eche Aradul Nou
constructii intravilan Societatea 22.385 4.703
303962 303962 Agricola  Colonia
Veche Aradul Nou
7 | teren Intrayilan Nr. cad 16 Lazar Mariana, 128.085 26.912
303958 | arabil ' ' 3.300 1.682 mostenitori  Topor
4787, nr. euro/mp Avram Topor




top. Florin loan, Zabava
2499/8 Claudia
8 | teren Intravilan Nr. cad. Topor Avram 3.503 736
arabil 4580, nr. 16 p _ )
303974 3.200 46 Topor Florin loan,
top. euro/mp Zabava Claudi
2499/9 abava Claudia
9 |teren Intravilan Statul, Fabrica de 86.526 18.180
350031 | UM | 19471 | 2.007 606 30 | zahar ~din ~ Arad,
constructii euro/mp | Intreprindere de
Stat
759.311 159.539

Nota — pretul calculat la cursul BNR din data de 26.02.2019 (4,7594 lei)

DIRECTOR EXECUTIV,
Ing. loan Ignat

Avizat juridic,

SEF BIROU,
Arh. Alina Daniela Toma
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RAPORT DE EVALUARE -
ACTUALIZARE
Terenuri si constructii
situate n intravilanul municipiului Arad,
terenuri pentru amenajare traseu
transport public de calatori cu autobuzul,
care sa asigure legatura pe arterele
urbane intre zona UTA si str. Stefan cel

Mare
NR. 1_2/201 9
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Cuprins

1.

w

o

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. |dentificarea si competenta evaluatorului

1.2. |dentificare clientului si a oricaror utilizatori desemnati
1.3. Scopul evaluarii

1.4. |dentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

1.5. Tipul valorii
1.6. Data evaluarii

1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

1.8. - Natura si sursa de-informatii pe care se va baza evaluarea-

1.9. Ipoteze siipoteze speciale

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
1.12. Descrierea raportului

PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
2.2. |dentificarea evantualelor bunuri mobile evaluate

2.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

2.4. Informatii despre amplasament

2.5. Descrierea constructiilor

2.6. Date privind impozitele si taxele

2.7. lstoric, incluzand vanzarile antericare si oferte sau cotatii curente
ANALIZA PIETEI BUNURILOR MOBILE

EVALUAREA

4.1. Abordarea prin piata
4.2. Abordarea prin cost

4.3. Abordarea prin venit
ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

ANEXE

6.1. Descrierea juridica detaliata, daca nu este inclusa in pezentarea datelor

6.2. Date detaliate despre proprietati

6.3. Plan de ampisament si delimitare

6.4. Fotografii ale proprietatii

6.5. Harta orasuiui, a regiunilor invecinate sau alet tipuri de harti

6.6. Informatii istorice despre venituri si cheltuieli

6.7. Estimarile detaliate ale costurilor de reconstructie sau de inlocuire a
cladirilor

6.8. Date despre vanzari si cotatii

6.9. Alte informatii considerate adecvate
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SINTEZA RAPORTULUI

Proprietatea evaluata:

Tipul proprietatii:

Proprietar:

Terenuri situate in intravilanul municipiului Arad, conform

tabelului urmator:

Arad, Aradul
Nou
suprafata de
suprafata CF expropriat
CF Nr.cad/top {mp) {mp)
1 317606 317606 812 75
2 317607 317607 567 47
3 317608 317608 368 38
4 317608 317609 519 33
5 317615 . 317615 - 129 2
[ 303862 303862 38,716 6.618
CAD 4787
Top.
7 303958 2499/8 3,300 1,682
CAD. 4580
Top.
B 303974 320.2489/9 3,200 46
47,811 B,541
Arad, str.
Andral
Saguna
suprafata de
suprafata CF expropriat
CF Nr.cadiiop {mp) {mp)
9.a 309797 309798 59,961 1,870
9.b _ 1,694
10 350923 194612 2,325 1.253
11 350931 194711 2,007 606
74,293 5,523

Pe terenul notat in CF 303962 ARAD exista constructii care fac
obiectul evaluarii pentru expropriere: un pavilion administrativ
in suprafata de 139 mp, in stare avansata de degradare si 3
sere inmultitor, din care se regasesc doar niste resturi de
samburi de fundatie

Proprietate imobiliara de tip teren iniravilan liber si cu
constructii

Arad, Aradul Nou
CF proprietarl

1 317606 Pelea Dorin Florin si Pelea Otilia

2 317607 Pelea Dorin Florin si Pelea Otilia
Popa Valentin loan i Popa

3 317608 Adriana Marana

4 317609 Pelea Dorin Florin si Pelea Ctilia

5 317615 Pelea Dorin Florin 5i Pelea Olilia
Societatea Agricold Colonia

6 303962 Veche Aradul Nou
Lazir Mariana cota 24/64,
Topor Avram, cota 10/64, Topor

4 Florin loan cota 15/64, Zabava
7 303958 g LB
! a 303974
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Claucdia cota 3/8
Arad, str. Andrei $aguna
CF proprietari
9 309797 Municipiu! Arad, domeniul privat
10 350923 Statul Romén
Statul, Fabrica de zahar din
11 350931 Arad

Situatia juridica a terenurilor: . ) L
Conform extraselor de carte funciard prezentate in copie in

Anexe, toate terenurile sunt libere de sarcini, cu exceptia CF
303962, care are ca si sarcini — uzufruct viager Dengl Conrad,
vaduva

Consiliul Local al Municipiului Arad, Primaria Municipiului
Arad, alte autoritati

-

Clientii lucrarii:

Data evaluarii: 26.02.2019
Data inspectiei proprietatii: 25.02.2019
Moneda evaluarii: 4,7594 RON/EUR

Stabilirea valorii evaluate a imobilului la nivelul preturilor
practicate pe piata imobiliara in luna decembrie 2018

Foto 2018

Metode de evaluare utilizate: a)} Abordarea prin piata - pentru terenuri

b) Abordarea prin cost — pentru constructii

Valoarea de piata a terenurilor a fost estimata la cursul de
4,7594 RON/EUR stabilit de BNR la data de 26.02.2019
Valoarea de piata a terenurilor se prezinta astfel:

Valoarea recomandata

Arad,
Aradul
Nou
|  suprafata | Valoara de Valoara da
| de Valoare Valoare piata suprafata ptata suprafata
axpropriat de plata de plata de expropriat de axpropriat
CF Amg) | {EUR/mp} (LEVma) {EURfmp} _{LEUmpj___H
1 17606 75 16 | 76 1,200 5711
2 317607 47 16 | 76 752 | 3579
3 317508 38 16 [ 75 | 608 2.894
4 | 317608 33 16 | 76 528 25813
5 | 317615 2 16 | 76 32 152
[} 303962 6.618 16 | 76 105,888 503.563
7 303558 1.682 16 | 76 26.912 128.085
8 303_974 46 16 | 76 736 3.503
TOTAL 8,541 q 136,656 650,401
str. Andrel
Arad, Saguna
suprafata Valoars do Valoare de
de Valoare Valoare plata suprafata piata suprafata
expropriat da plata de piata | de expropriat de expropriat
CF {mp) [EUR/mp] {LElmp) {EUR/mp} {LEUmp)
9.8 308797 1,970 A L £9.100 281.281
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8.b 1,694 30 | 143 50.620 241,873

10 350923 1.253 30 | 143 37,590 178.906

1t 350931 5048 3 | 143 18,180 86,526
TOTAL 5.523 165.680 788.585

Valoarea constructiilor afectate de expropriere este:

CONSTRUCTN CF 203962 ARAD

VALDARE VALOARE
NR. EVALUATA{CIN) | EVALUATA (CIN)
CRT DENUMIRE LEI EUR
. 4 1_|_SERE INMULTITORI . 2004 | . . 421
' ' PAVILION ; i
2 | ADMINISTRATIV 20.381 4,282
TOTAL 22,385 4,703

ing. LUCA FLORICA, evaluator autorizat El, EPI, EBM,

. membru ANEVAR, Leg. 13701, Vladimirescu, str.
Executantul evaluarii: Libertatii. nr. 6

EVALUATOR AUTORIZAT
ING. FLORICA LUCA

Legkimach Nr. 13701 8

St
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. ldentificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorii indeplinesc cerinfele adecvate de calificare, experientd
profesionala si asigurare:
¢ FLORICA LUCA, este inginer mecanic, membru titular ANEVAR cu LEG. 13701,
evaluator ANEVAR pe sectiunile: Tntreprinderi, proprietati imobiliare si bunuri
mobile (El, EPi, EBM) si tutore ANEVAR pe sectiunea EPi; este inscrisa in
programul de pregatire continud al ANEVAR. Are asigurare de raspundere
profesionala nr. 25820/2019, emis de catre societatea ALLIANZ TIRIAC -
ASIGURARI SA; este EXPERT TEHNIC JUDICIAR in specializarile: Evaluarea
proprietatilor imobiliareé si Evaluari "bunuri mobile economie, Autorizatia’ Nr
32618072014 Seria 670714103313062014

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De
asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele,
opiniile si concluzile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva
in proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici
o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de
valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment
ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de
catre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere)
si verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De
asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele,
opiniile si concluzile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva
in proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici
0 legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de
valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment
ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
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cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de
catre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte persoane.

si verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR sj poate fi expertizat (la cerere)

Ing. LUCA FLORICA
Evaluator autorizat, membru ANEVAR

1.2

Identificare clientului si a oricaror utilizatori desemnati

'CLIENT: Consiliul Local al Municipiului Arad, Priméria Munié}piului Arad

UTILIZATOR DESEMNAT: proprietarii terenurilor care fac obiectui prezentei lucrari.

1.3.

Scopul evaludrii

Scopul prezentului Raport de evaluare il constituie evaluarea bunurilor imobile —
terenuri situate in intravilanul municipiului Arad, nscrise in CF ARAD conform
tabelului de la pct.1.4, si constructii, pentru expropriere pentru investitii de utilitate

publica
1.4. |dentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
Arad,
Aradul
Nou
suprafata
de
suprafaja | axpropriat categorio
CF _Nr.caditop CF [mp) {mp} Obs tip teren folosintd Starg agdresa propristari
cu fara Petea Dorin Fiorn si
1 317606 317606 812 15 227/12.02.2018 | intravilan arabll constructii Arad Pelea Otilia
Arad, Cartier
fara German, str, Pelea Dorin Florin gi
2 317607 317607 567 47 231/12.02.2019 | intravilan arabil constructii Berin ar.1 Pelea Olilia
Arad, Cartier Popa Valentin loan i
cu fara German, str. Fopa Adriana
3 317608 317608 368 K] 23012.02.2019 | intravilan arabil constructil Berlin nr.3 Marlana
Arad, Cartier
cu fara Garman, str. Pelea Dorin Florin gi
4 317609 317609 519 ek ] 229/12.02.2019 | Intravitan arabil construct| Berlin nr.5 Pelea Otilia
cu fara Pelea Dorin Flonn i
5 317615 317615 120 2 228/12.02.2019 | Intravilan arabil constructil Arad Pelaa Otilla
cu Sccietatea Agricol8
cu censtructii Arad, sir, Colanla Veche Aradul
6 303962 303962 38,716 6618 239/15.02.2019 | intravilan fdneatd dagradate Economului FN Nou
Lazar Mariana cota
24/64, Topor Avram,
cota 10/64, Topor
CAD 4787 Florin loan cota
Top. cu fara 15/64, Zabava
7 303958 2499/8 3,300 1,682 226/12.02.2019 | Intravilan arablt constructil Claucdia cota 15/64
Topor Avram, cota
CAD. 4580 2/8, Topor Florin lcan
Top. cu fera cota /8, Zabava
8 303974 320.2499/9 3,200 45 232/12.02.2018 | intravilan arabll constructi Claucdia cota /8
TOTAL 47,611 B 541
Arad, str.
Andrai
Saguna
suprafata
da
suprafata | expropriat categorie
CF Nr.cad/top CF (mp} {mp} Dbs tip teren _{ folosin{A Stare adresa proprietari
constructil
cu curti Improvizate, Municipiul Arad,
P X 306797 308788 69,961 1.970 238/15.02.2019 | intravilan | construcli | neintabutate | Arad, s, Zorilor domenlul privat
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constructi
cu curti |mprovizate, Municipiul Arad,
S.b 1.694 238/15.02.2019 { intravilan | constructii | naeintabulate | Arad, sir. Zorilor domeniul privat
curti fara
10 350823 184672 2328 1.253 237115.02.2018 { Intravilan | constructi conginuctii Arad Statul Romén
uine
curti abandonate, | Arad, str. Barbu Statul, Fabrica de
11 350831 19471 2.007 606 236/15.02.2019 | intravitan | constructii | naintabulate | Lutaru nr.15 zahér din Arad |
TOTAL 74,293 5,523

1.5.  Tipul valorii

Baza evaluarii o constituie STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR,
editia 2018.

Actuala colectie de  standarde incorporeaza  STANDARDELE
INTERNATIONALE DE EVALUARE (IVS) editia 2013, precum si alte standarde si
ghiduri metodologice de evaluate elaborate de catre ANEVAR, strict necesare
evaluarii bunurilor. - : - : . :

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2018 aplicate in
prezenta lucrare sunt: SEV — CADRU GENERAL (IVS CADRU GENERAL), respectiv
STANDARDE GENERALE: SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101
Sfera misiunii de evaluare), SEV 102 - Implementare (IVS 102) si SEV 103 —
Raportarea evaluarii (IVS 103), SEV 104 - Tipuri ale valorii, STANDARDELE
REFERITOARE LA ACTIVE, respectiv SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii
imobiliare, precum si STANDARDELE DE APLICATIE A EVALUARI: SEV 300
Evaluari pentru raportarea financiara si GHIDURI METODOLOGICE DE EVALUARE
GME: GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

Definitia de baza din care deriva plaja de valori estimata in raport este definitia valorii
de piata (SEV 100, paragraf 29):

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa o activitate de marketing adecvat, in
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

1.6. Data evaluarii

Raportul de evaluare initial a fost elaborat in perioada 12.12.2018 - 17.12.2018.
Actualizarea raportului initial s-a facut in perioada 25.02.2019-26.02.2019.
Data estimaril valorii este 26.02.2019.

1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

In prezentul raport se urmareste estimarea valorii de piata a imobilelor.

Proprietatea, vecinatatile si zona de amplasare a obiectului au fost inspectate
personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului clientului.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din
partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului.

Inspectia activului a efectuata in prezenta reprezentantului Primariei
Municipiului Arad, considerandu-se veridice informatiile si date primite, s-au vizualizat
faptic bunurile, ocazie cu care s-au efectuat fotografii si s-au adunat informatii privind
istoricul de utilizare, privind costurile de intretinere, alte costuri.

1.8. Natura si sursa de informatii pe care se va baza evaluarea
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Datele de intrare pentru evaluare, date si informatii care sunt utilizate in
abordarile folosite sunt date reale dar si date ipotetice; dintre date de intrare reale
amintesc: prefurile obfinute pentru active similare sau identice, costul efectiv al
activelor identice sau similare, costul estimat al unui activ ipotetic, atitudinea
perceputa fata de risc a participantilor de pe piata. Trebuie stiut ca o credibilitate mai
mare | se poate acorda, in mod normal, datelor de intrare reale, dar totusi, cand
acestea sunt mai putin relevante, de exemplu, cand informatiile despre tranzactiile
reale sunt vechi sau cand fluxurile de numerar istorice nu sunt elocvente pentru
fluxurile de numerar viitoare ori cand informatia despre costul efectiv este numai
costui istoric, se acorda o relevanta mai mare datelor de intrare ipotetice.

Primele date au fost puse la dispozitie de catre client (ca exemplu: documente
privind istoricul si situatia lor actuala, situatia juridica a activului la data evaluarii) pe
care le-am completat la inspectie personal vizualizand stare fizica a activului la fata
loctlui, dupa care am tacut completari cu date din piata ce au asemanari cu bunurile
inspectate, cu aite informatii existente din literatura de specialitate si din baza de
date a evaluatorului,

Alte acte si documente avute la dispozitie:

» Solicitarea de evaluare

> Acte de proprietate aferente — extrase CF, documente ce atesta
proprietatea asupra bunurilor

> Legislatia in vigoare referitoare la cauza de expropriere pentru utilitate
publica, respectiv Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local modificata si completata cu Legea nr.
233/2018

> "WVALOAREA ORIUNDE ESTE EA" nr. 21 — Revista publicata de catre
ANEVAR, Informatii de piata, pag. 56-65,

> Standarde de evaluare - ANEVAR si IROVAL;

» Consultare INTERNET: www. imobiliare.ro, www.rig-imobiliare.ro,
www.olx.ro, www.real-investments.ro, www.eurolux.ro, www.teren-arad.ro

> colectia ziarelor Vand si Cumpér etc

> proprietari ai unor active oferite spre vanzare, vecini ai proprietatii
analizate;

> informatii preluate din baza de date ale unor birouri notariale si informatii

preluate de la agentii imobiliare; antreprenori privaii de constructii din
municipiul $i judet, precum si din baza de date a evaluatorului.
Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la
dispozitie de catre proprietar si client si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in
care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

1.9. [lpoteze si ipoteze speciale

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze generale:

> Titlurile de proprietate se presupun valabile si tranzactionabile, daca nu
se specifica altfel. Evaluatorul nu isi asuma nici o raspundere pentru descrierea
juridica pusa la dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de
proprietate.

» Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii.
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» Se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se
aplica un management competent al acesteia.

> Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar
nu li se acorda garantie pentru acuratete.

> Toate studile ingineresti sunt presupuse corecte. Planurile de
amplasare si materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor
sa vizualizeze proprietatea.

> Se presupune ca nu exista conditi ascunse sau neevidente ale
proprietatii, ale subsolului sau ale structurilor sale, care ar face ca proprietatea sa
valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de
conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii
lor.

> Se presupune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate
legile si reglemenitarile de mediu locale, regionale sau nationale in vigoare. -

> Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si de utilizare in vigoare.

> Se presupune ca au fost sau pot fi obtinute sau reinoite toate
autorizatiile, licentele, certificatele de ocupare, aprobarile sau alte acte solicitate de
institutiile locale, regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se bazeaza
estimarea valorii.

> Se presupune ca folosirea terenului si a constructiilor se realizeaza in
limita proprietatii descrise si ca nu exista incalcari sau violari ale altor proprietati.

> Existenta unor materiale periculoase, care pot sa fie prezente sau nu
pe proprietate, nu a fost observata de catre evaluator. Evaluatorul nu are cunostinta
de existenta unor astfel de materiale pe proprietate. Evaluatorul nu este calificat sa
detecteze astfel de substante. Valoarea estimata este bazata pe ipoteza ca pe
proprietate nu exista asifel de materiale care pot cauza diminuari ale valorii, deci
terenul nu se considera contaminat. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de
conditii sau pentru expertize sau cunostinte de specialitate necesare descoperirii lor.
Clientul este solicitat sa angajeze un expert in acest domeniu, daca doreste sa
stabileasca daca terenul este contaminat sau nu.

> Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera drept de publicare.

> Evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura cu proprietatea in chestiune,
decat daca au fost facute initial aranjamente in scris in aceast privinta.

» Nici una din partile raportului nu vor fi difuzate public prin reclama,
relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si
aprobarea prealabila a evaluatorului.

» In pregatirea evaluarii au fost utilizate doar acele planuri si specificatii
avute la dispozitie.
> Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul acestui raport a primit

copii ale planurilor de constructie disponibile si toate contractele de inchiriere sau alte
amendamente, daca exista, care impovareaza proprietatea.

> Evaluatorul a folosit extrasele de carte funciara prezentate in Anexe,
Certificatele de Urbanism nr. 226/12.02.2019, 227/12.02.2019, 228/12.02.2019,
229/12.02.2019, 230/12.02.2019, 231/12.02.2019, 232/12.02.2019, 236/15.02.2019,
237/15.02.2019, 238/15.02.2019, 239/15.02.2019, emise de catre Primaria
Municipiului Arad la datele de 12.02.2019 si 15.02.2019, PLAN TOPOGRAFIC
SUPORT AL DOCUMENTATIEI PENTRU URBANISM PRIVIND EXPROPRIEREA
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EXPROPRIEREA TERENULUI PENTRU UTILITATE PUBLICA, identificarile
cadastrale noi la OCPI.

> Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe
conditiile curente de pe piata, pe elementele cererii si ofertei anticipate pe termen
scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse
schimbarii conditiilor viitoare. Previziunile si valoarea obtinuta in evaluare sunt
valabile in situatia in care proiectul de amenajare traseu transport public de calatori
cu autobuzul, care s& asigura legatura pe arterele urbane intre zona UTA si str.
Stefan cel Mare, devine activ.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

Raportul de evaluare nu va putea fi inclus. in intregime sau partial, in
docuimente, circulare, sau in-declaratii, nici publicat sau mentionat-in alt fel, fara
acordul scris in prealabil, al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia
formei si a contextului in care ar urma sa apara.

Nici una din partile raportului nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri,
agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si aprobarea prealabila a
evaluatorului.

Valorile din prezentul raport sunt valabile numai pentru tipul de evaluare
studiat, cu referire expresa doar la informatiile si datele furnizate de beneficiar;

Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere, in continuare, consultanta sau sa depuna
marturie in instanta cu privire la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care
exista prevederi prealabile in acest sens.

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2018 aplicate in
prezenta lucrare sunt: SEV — CADRU GENERAL (IVS CADRU GENERAL), respectiv
STANDARDE GENERALE: SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101
Sfera misiunii de evaluare), SEV 102 — Implementare (IVS 102) si SEV 103 —
Raportarea evaluarii (IVS 103) SEV 104 — Tipuri ale valorii si STANDARDELE
REFERITOARE LA ACTIVE, respectiv SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii
imobiliare, GEV 630 -~ Evaluarea bunurifor imobile, precum si GHIDURI
METODOLOGICE DE EVALUARE.

1.12. Descrierea raportului

Raportul de evaluare prezent este conform STANDARDELOR DE EVALUARE A
BUNURILOR, editia 2018, atat ca forma cat si continut.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Arad,
Aradul
Nou
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suprafata
de
Nr.cad/ | suprafata | expropriat categorie
CF top CF {(mp) {mp) Obs tip teren | folosinti Stare adresa
cu fara
1 317606 | 317606 812 75 227/12.02.2019 | Intravilan arabil constructil Arad
Arad, Cartiei
cu fara German, str
2 | 317607 | 317607 567 47 231/12.02.2019 | intravilan arabil constructil Beriin nr.1
Arad, Cartiel
cu fara German, str
3 | 317608 | 317608 368 38 230/12.02.2018 | intravilan arabil constructii Berlin nr.3
Arad, Cartiei
cu fara German, str.
4 | 317609 | 317609 519 33 229/12.02.2019 | intravilan arabil constructii Berlin nr.5
cu fara
5 | 317615 [ 317615 129 2 228/12.02.2018 | intravilan arabil constructii | Arad
cu Arad, str.
. : = . ~ Cu . = constructii Economului
5] 303962 | 303962 38,716 6,618 239/15.02.2019 | intravilan faneat degradate FN
CAD
4787
Top. cu fara
7 | 303958 | 2499/8 3,300 1,682 226/12.02.2019 | intravilan arabil constructi
CAD.
4580
Top.
320.249 cu fara
8 | 303974 9/9 3.200 46 232/12.02.2019 | intravilan arabil constructil
47,611 8,541
Arad,
str.
Andrei
$aguna
suprafata
de
Nr.cadit | suprafata | expropriat categorie
CF op CF {mp} {mp} Ohs tip teren | folosintd Stare adrasa
constructii
cu curti improvizate, | Arad, str.
9.a | 309787 | 309798 69,961 1,970 238/15.02.2019 intravilan | constructii | neintabulate | Zorifor
constructli
cu curti improvizate, | Arad, str.
9.b 1,694 238/15.02.2019 intravilan | constructii | neintabulate | Zorilor
Ccu curti fara
10 | 350823 1946/2 2,325 1,253 23715.02.2019 intravilan | constructii constructii Arad
ruine Arad, sir.
cu curli abandonate, | Barbu
11 | 350931 194711 2,007 606 236/15.02.2019 Intravilan | constructii | neintabulate | Laularu nr.1}
74,293 5,523

Pe terenul notat in CF 303962 ARAD exista constructii care fac obiectul evaluarii
pentru expropriere: un PAVILION ADMINISTRATIV in suprafata de 139 mp, in stare
avansata de degradare care face obiectul evaluarii si 3 SERE INMULTITOR, din care
se regasesc doar niste resturi de samburi de fundatie, care fac obiectul evaluarii.
De asemenea, pe terenul notat in CF 309797 ARAD exista niste contructii
improvizate, neintabulate, posibil fara autorizatie de construire, care nu fac obiectul
evaluarii.

2.2.

Proprietatea asupra bunurilor evaluate, sarcini
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Arad, Aradul Nou
CF Nr.cad/top propristar] cota sarcini
Pelea Dorin Florin si Pelea
1 317606 317606 Otilia 11
Pelea Dorin Florin si Pelea
2 317607 317607 Otilia 1M
Popa Valentin loan si Popa
3 317608 317608 Adriana Mariana 1M
Pelea Dorin Florin si Pelea
4 317609 317609 Otilia i
Pelea Dorin Florin si Pelea
5 317615 317615 Otilia iTh|
Societatea Agricold Colonia uzufruct viager Dengl
6 303962 3035862 Veche Aradul Nou 11 Conrad, vaduva
Lazar Mariana cota 24/64,
- Topor Aviam, cola 10/64, - . -
CAD 4787 Topor Fiorin loan cota 15/64,
7 303958 Top. 2499/8 | Zabava Claucdia cota 15/64 1
CAD. 4580 { Topor Avram, cota 2/8, Topor
Top. Florin loan cota 3/8, Zabava
B 303974 320.2499/8 | Claucdia cota 3/8 11
Arad, str, Andrei
Saguna
CF Nr.caditop proprietari cota sarcini
Municipiul Arad, domeniul
9.a 309797 309798 privat 1M nu sunt
Municipiul Arad, domeniul
%.b privat 11 nu sunt
10 350023 1946/2 Statul Roman i nu sunt
Statul, Fabrica de zahdar din
11 350931 19471 Arad 11 nu sunt

2.3. |dentificarea evantualelor bunuri mobile evaluate
Proprietatea nu are bunuri mobile supuse vanzarii odata cu imobilul.

2.4, Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Aradul este un vechi centru de cultura, industrial, financiar si comercial inca
din secolul trecut, aici dezvoltandu-se o viata social-economica puternica.

Dezvoltarea municipiului Arad este legata de situarea Iui la intersectia a doua
mari cai de comunicatii rutiere gi feroviare — directia N-S Oradea Timisoara si directia
E-V Deva — Nadlac/rutiera si Deva - Curtici — feroviar.

In anul 1930 s-a dat in folosinta aeroportul Arad.

Prin traditia financiar-economica de prima marime, Aradul s-a dezvoltat intr-un
mediu economic sanatos, de larga specializare, asigurandu-si o viata socio-
economica stabila Tn lungul timpului, pastrandu-si aspectul de oras european.
Teritoriul administrativ al Municipiului Arad este situat in partea de vest a judetului
Arad, la 52 km de frontiera.

Suprafata municipiului este de 4618 ha, cu o populatie de 172.827 locuitori
(cf. Recensamant 2002).

Din punct de vedere al organizarii administrativ-teritoriale, in judetul Arad
exista un municipiu — resedinta de judet, 9 orase si 68 comune si 273 sate.

Din totalul populatiei, 54% locuieste in mediul urban, iar restul de 46% in
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mediul rural.

2.5. Descrierea construgctiilor

Pe terenul notat in CF 303962 ARAD exista constructii care fac abiectul evaluarii
pentru expropriere: un PAVILION ADMINISTRATIV in suprafata de 139 mp, in stare
avansata de degradare care face obiectul evaluarii si 3 SERE INMULTITOR, din care
se regasesc doar niste resturi de samburi de fundatie.

Constructiile supuse evaluarii :

- PAVILION ADMINISTRATIV, constructie parter cu suprafata construita

~ de 139 mp, in stare avansata de gegradare, cu fundatii din beton, -
structura din zidarie de carmida, planseu placa din beton armat,
sarpanta lemn cu invelitoare din tigla, din care mai exista cca. 20% ;
cladirea nu dispune de utilitati, initial a avut curent electric si probabil
apa curenta, la momentul evaluari nu mai exista decat urmele de
trasee de curent electric.

- SERE INMULTITOR — 3 buc, din care exista resturi de samburi de
beton din fundatie — cca. 760 stalpisori din beton

2.6. Informatii despre amplasament

Imobilele supuse evaluarii terenuri intravilane sunt situate pe cele dous maluri
ale raului Mures, Tn cartierul Parneava si cartierul Aradul Nou (cartier German)

2.7. Suprafete de expropriat pentru investitii de utilitate publica

Arad, Aradul
Nou
suprafata
de
expropriat categorie
CF Nr.cad/top {mp) tip teren folosinta Stare adrasa
1 317606 317606 75 intravilan arabil fara constructii | Arad
Arad, Cartier
German, str.
2 317607 317607 47 intravilan arabil fara constructii | Berlin nr.1
Arad, Cartier
German, str.
3 317608 317608 38 intravilan arabil fara constructii | Berlin nr.3
Arad, Cartier
German, sir.
317608 317609 a3 intravilan arabil fara constructii | Berdin nr.5
317615 317615 2 intravilan arabil fara constructii | Arad
cu constructii Arad, sir.
303962 303962 6,618 Intravilan faneats degradate Economuiui FN
CAD 4787
Top.
303958 2499/8 1,682 intravilan arabil fara constructil
CAD, 4580
Top.
303974 320.2499/9 486 intravilan arablil fara constructii
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| totaL | | 8541 | |
Arad, str,
Andrei
S$aguna
suprafata
de
expropriat categorie
CF Nr.cadftop {mp) tip teren folosinta Stare adresa
constructii
improvizate,
9.a 309797 309798 1,970 intravitan curti constructii neintabulate Arad, str. Zorilor
constructii
improvizate,
g.b 1,694 intravilan curti constructii neintabulate Arad, str. Zorilor
10 350923 1946/2 1,253 intravilan curli constructii | fara constructii | Arad
ruine
. N - . aband:-nate, Arad, str. Barbu,
11 [* 350031 19471 606 intravilan® curti constructil neintaby'ate Lautaru nr.15 *
TOTAL 5,523

2.8. Date privind impozitele si taxele

Pentru terenuri se percepe, un impozit diferentiat in functie de zona (zonarea
este stabilita prin H.C.L.M.). Cladirile sunt impozitate, conform Codului Fiscal si
HCLM, cu 7,5% din valoarea de inventar, daca in ultimii 3 ani nu au fost supuse
evaluarii si cu 1,49% din valoarea de impozitare, in intervalul celor 3 ani, dintre 2
evaluari.

2.9. lstoric, incluzand vanzarile anterioare si oferte sau cotatii curente

Terenurile supuse evaluarii au facut obiectul unor tranzactii despre care nu
sunt cunoscute date.

3. ANALIZA PIETEI

Tipul pietei
Proprietatea evaluatéa face parte din piafa proprietéatilor teren intravilan liber.

Analiza cererii

Dezvoltarea mediului de afaceri si a initiativei antreprenoriale in municipiul
Arad si in judet, au activat piata imobiliare a proprietatilor industriale. Cererea de
terenuri libere pentru a constructie spatii de productie ( pana la 10.000 mp teren si
1.000 mp suprafete construite) amplasate in imediata vecinatate a municipiului a
crescut constant in ultimii ani, existdnd o presiune certd asupra proprietatilor
disponibile, ceea ce a condus la cregterea sensibild a preturilor de tranzactie pe
metru patrat si la reducerea timpului de vanzare, in perioada 2006 — 2008. Dupa luna
octombrie 2008, piata imobiliara a devenit putin activa, tranzactiile find limitate.
Incepand din anul 2010, odata cu demararea construirii infrastructurilor rutiere,
terenurile din zonele adiacente au fost transformate din arabile in curti constructii,
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prin realizarea de PUZ-uri, fapt ce a detereminat cresterea valorilor de tranzactionare
a acestor terenuri.

Analiza ofertei competitive

In zona analizatd a fost evidentd dinamizarea pietei proprietatilor imobiliare,
fiind vizibile o serie de proprietati reabilitate i reamenajate in scop comercial sau de
prestari servici. O bunad parte din proprietdtile disponibile au fost asifel
tranzactionate.

Nu exista restrictii semnificative rezultate din normative de construciii.

Ofertele de vanzare extrase de pe piata, referitoare la terenurile evaluate, se
prezinta asfel:

suprafata : o froni stradal |~ : o o
{mp) pret (EUR) pretimp jmj utilitati acces adresa site obsarvatii
lang
1310 62000 | 47 11 | stradal asfaltata aradul noy imobilliare intravilan cc
sirada
1440 58500 | 39 22 | peleren asfaltata ar nouy olx intravilan cc
toale
utilitatile pe molidului -
1440 72000 | 50 16 | teren asfaltata ar nou imobiliare intravilan cc
1600 55000 | 34 20 | stradal asfaltata | _araduinou | imoblliare intravilan cc
sirada calea
1300 91000 | 70 12 | stradal asfaltata timisorii imobiliare intravilan cc
strada lang-
1200 84000 70 21 | stradal asfaltata aradul nou imoblliara intravilan cc
sirada
1000 35000 35 20 | stradal pletruita aradul nou imobiliare intravilan cc
strada
1400 77000 | 55 20 | peteren asfaltata Constitutiel | olx Intravilan c¢
strada
1440 56500 | 39 22 | peteren asfaltata ar nou alx intravilan cc
la sosea,
sirada lang
35000 | 560,000 16 120 | inzona piefruita pameava imabiliare pasune intravilan
apa, gaz,
stradal,
curent pe strada lang
28800 | 662,400 23 50 | teren asfaltata pameava imobiliare agricol intravilan
utilitati "
inclusa in strada cc din arabil, cu
35000 | 875,000 25 40 | pret pledruita aradul nou imobiliare PUZ
curent,
canalizare
pe teren,
gaz siapa | strada aradul
4500 | 69,000 15 14 | stradal asfaltata nou olx arabil intravilan
utilitati
incluse in strada aradul
1000 | 35,000 35 20 | pret asfaliata nou imebiliare | cc
pasune in
drum de aradul lang intravilan /
4000 | 32,000 8 necunoscut | in 2ona exploatare | nou imobilliare | rezidential
drum de
3800 | 70,000 18 necunoscut | in zona exploatare | muresel publi24 intravilan cc
suprafata pretimp front
{mp) pret (EUR) {EUR/mp) stradal {m) utilltati acces adresa site observatii
rig
55000 1.925.000 | 35 400 | stradal E68 ZIv imobiliare intravilan cc
rig
30000 1,200,000 | 40 62.26 | stradal EG8 C. A. Viaicu | imobiliare Intravilan cc
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Zona Ind
70000 2.800.000 [ 40 290 | stradal asfaltata Sud imobiliare intravitan cc
zona ind fig
35000 770,000 | 22 necunoscut | stradal asfaltata sud imobiliarg intravilan cc
strada lang-
40000 2,000,000 | 50 150 | inzona asfallata C. A Vlaicu | imobiliare intravilan cc
suprafata pretfmp front
{mp) pret (EUR}) {EUR/mp) | stradal (m) utilltati acces adresa stte observatii
stradal si strada Confectil, E
3000 87,000 29 70 | pe teren pletruita Murgu imobiliara intravilan cc
sirada intravilan cc,
1900 95,000 50 30 | peteren asfaltata Pameava teren-arad rezidential
utilitati
incluse in strada aradul
1000 | 35,000 35 20 | pret asfaltata nou imobiliare | cc
Echilibrul pietei

Consideram ca putem caracteriza piata imobiliarad in aria sa definitd mai sus
ca fiind o piata putin activa, direct legata de intensitatea activitatii antreprenoriale din
judetu!l Arad, inclusiv pe amplasamentul proprietdiii evaluate. Nu se intrevede o
modificare a activitatii pietei imobiliare in urmatoarele 6 luni.

4. EVALUAREA

Pentru intocmirea acestui raport de evaluare s-au folosit oferte din baza de
date si dosarul de casa a evaluatorului, care pot fi consultate la cerere, iar la
prezentul raport sunt anexate o selectie de date care au fost utilizate in procesul de
evaluare si pentru care s-au stabilit corectile mentionate in tabelele aferente.
Comparabilele folosite in cadrul raportului pentru stabilirea valorii de piata au fost
verificate telefonic si/sau faptic, prin deplasare ia fata locului, in functie de
posibilitatea vanzatorului (ofertantuiui).

Procesul de estimare a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, de
tipul bunului, de recomandarile si ipotezele si ipotezele special (daca exista) cuprinse
in prezentul raport. Estimarea valorii de piata s-a facut prin aplicarea a trei abordari in
evaluare.

Datele si informatiile preluate de la proprietar si client, prin reprezentantii sai
sunt considerate a fi reale si valabile, evaluarea fiind efectuata in aceasta ipoteza.

Valoarea de piata a unui activ reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea
mai buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care
este posibila, permisa legal ai fezabila financiar.

"Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este
fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai
mare valoare."

CMBU pentru teren liber ia in considerare valoarea de piata a terenului liber
estimata prin comparatia vanzarilor.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSTRUIT
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Prin conceptul de cea mai buna utilizare intelegem utilizarea rezonabila,
probabila si Jegald a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, adecvat
fundamentata, fezabila financiar si care are ca rezultat cea mai mare valoare (este
maxim productiva).

Reprezinta o alternativa de folosire a unui activ imobiliar aleasa din diverse
variante posibile. De alegerea sa depind ipotezele de lucru folosite in evaluare.

4.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului
subfect cu active identice sau similare, ale caror preturi de vanzare se cunosc. In
prima etapa a acestei abordari se obtin pretyrile activelor identice sau similare care
au fost tranzactionate recent pe piata. Daca éxista putine tranzaciii recente, se iau in
considerare si preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite
spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si
analizata critic, iar cand este necesar se ajusteaza pretul altor tranzactii pentru a
reflecta orice diferente intre tranzactia reala si tipul valorii si orice ipoteze care
urmeaza sa fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista si diferente
intre caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii fari
de cele ale activului evaluat.

Valorile de piata ale terenurilor se prezinta astfel:

Arad,
Aradul
Nou
Valoare de Valoare de VALOARE
suprafata piata piata CONFORM
de Valoare Valoare suprafata de suprafata de GRILA
expropriat | da piata de piata expropriat expropriat NOTARILOR
CF Nr.caditop {mp) (EUR/mp) | (LElimp) {(EUR/mp) {LEl/mp} 2019 (EUR/MP)
1 317606 317606 75 18 76 1,200 5711 16
2 317607 317607 47 18 76 752 3,579 16
3 317608 317608 38 16 76 608 2,894 16
4 317609 317809 33 16 78 528 2,513 16
=) 317615 317615 2 16 76 32 152 16
6 303882 303962 5,618 16 76 105.888 503.963 16
CAD 4787
Top.
7 3035858 249918 1,682 i6 76 26.812 128,085 16
CAD. 4580
Top.
8 303974 | 320 2499/9 46 16 76 736 3.503 16
TOTAL 8,541 136,656 650,401
Arad, sir.
Andrei
Saguna
Valoare de Valoare de VALOARE
suprafata plata plata CONFORM
da Valoare Valoara suprafata da suprafata de GRILA
expropriat | de plata de piata expropriat expropriat NOTARILOR
CF Nr.cad/top {mp) {EUR/rap) | (LENmp) {EUR/mp) (LEHmp) 2019 (EURMP)
S9a | 309797 309798 1.970 30 143 59,100 281,281 30
S.b 1.694 30 143 50,820 241,873 30
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10 350923 1946/2 1.253 30 143 37,580 178,906 30
11 350531 19471 606 30 143 18,180 86,526 30
TOTAL 5,623 185,680 788,585

Calculele se regasesc in ANEXE - 6.7

4.2,  Abordarea prin costuri

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului
economic conform caruia un cumparator nu va plati mai mult pentru un activ decat
costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin
construire, Aceasta abordare se bazeaza pe principiul conform caruia pretul, pe care
un cumparator de pe piata il va plati pentru activul supus evaluarii, nu va fi mai mare
decat costul afersht cumparasii sau construirii unui activ echivalent. Deseori, activul
supus evaluarii va fi mai putin atractiv decat echivalentul care ar putea fi cumparat
sau construit, din cauza vechimii sau a deprecierii. In acest caz, poate fi necesar sa
se aplice ajustari asupra costului activului echivalent, in functie de tipul valorii
solicitat.

CONSTRUCTH CF 303962 ARAD

COST DE COST DE
NR. INLOCUIRE NET | INLOCUIRE NET
CRT DENUMIRE {LEI) {EUR)
1 | SERE INMULTITORI 2,004 421
2 | PAVILION ADMINISTRATIV 20,381 4,282
TOTAL 22,385 4,703

4.3. Abordarea prin venit

Valoarea de rentabilitate a proprietatii imobiliare a fost determinata prin metoda
capitalizarii directe.

Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care confera o anumita valoare unui
bun (sau proprietati) cumparat(e) numai in masura in care cumparatorul (investitorul)
realizeaza o satisfactie din achizitia respectiva. In cazul proprietatii, aceasta
satisfactie se reflecta prin castigurile viitoare realizabile din exploatarea obiectului
proprietatii.

Date fiind numarul insuficient de oferte expuse pe piata, abordarea nu s-a aplicat.

5. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea abordariior in evaluare,
relevanta datelor de pe piata si consistenta informatiillor de piata care au stat la
baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristice proprietatii
imobiliare, in opinia evaluatorului, valoarea estimata pentru terenurile in discutie tine
seama de valoarea de piata determinata in ABORDAREA PRIN COMPARATII DE
PIATA.

Vaioarea este in concordanta cu preturile stabilite prin grila notariior publici valabila in
anul 2019, asa cum prevede legisiatia in vigoare, referitoare la cauza de expropriere
pentru utilitate publica.
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VALOARE
Valoare de Valoare da CONFORM
suprafaia piata piata GRILA
de Valoare Valoare suprafata de suprafata de | NOTARILOR
expropriat de piata de piata expropriat expropriat 2019
CF Nr.cad/top {mp) {EUR/mp) | {LElmp) {EUR/mp) {LEl/mp) (EUR/MP)
1 317606 37606 75 16 76 1,200 5,711 16
2 317607 317607 47 16 76 752 3.579 16
3 317608 317608 38 16 76 608 2,894 16
4 317608 37609 33 16 76 528 2,513 16
5 317615 317615 2 16 76 32 152 16
6 303962 303962 6,618 16 76 105,888 503,963 16
CAD 4787
Top.
7 303958 2439/8 1.682 16 76 26,912 128,085 16
CAD. 4580
: . Top. - . .
8 303974 | 320.2499/9 46 16 76 736 3,503 16
TOTAL 8,541 136,656 630,401
Arad, str.
Andrei
Saguna
VALOARE
Valoare de Valoare de CONFORM
suprafata plata piata GRILA
de Valoare Valoare suprafata de | suprafatade | NOTARILOR
expropriat | de plata de piata expropriat expropriat 2019
CF Nr.cad/top {mp) {EUR/mp) | (LElimp) {EUR/mp) (LEl/mp) (EUR/MP)
9.a | 309797 309798 1,970 30 143 59,100 281,281 30
g.b 1,694 30 143 50,820 241,873 30
10 350923 1946/2 1.253 30 143 37.590 178,906 a0
11 350931 19471 606 30 143 18,180 86,526 30
TOTAL 5,523 165,680 788,585

Valoarea constructiilor a fost determinata prin metoda costurilor.
V constructii = 22.385 LEI, echivalent cu 4.703 EUR

6.1.

D

6. ANEXE

escrierea juridica detaliata, daca nu este in

i

cluSa in pezentarea datelor
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabillard ARAD

’
’-;f Blroul de Cadastru st Publicitate Imob#iar Arad
'

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funcilara Nr. 317606 Arad

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

A. Partea 1. Descrierea imoblluluij

Nr. cecere 17864

Ziua 25
Luna oz
Anul 2018

Cod verficars
N
100067387319

Nr.| Nr.
| e e supratase obsaraa R

Al

317606 812

-
.

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptut de propriatate sl alte drepturl reale

Referinte

4145 / 19/01/2011

Act Notarial ar. 107, din 18/01/2011 emis de BNP BOTOS GAVRILESCU IOAN;

Bl

Se infiinteaza cariea funciara 317606 a imobilului cu numarul
cadastral 317606/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 315964 inscris in cartea funciara 315964;

Al

Act N

otarial nr. 1700, din 16/0B/2010 emis de BNP BOTOS-GAVRILESCU 10AN.

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATECU titiu ge cumparare In rangul inch.

Al

nr. 1110/2007, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) PELEA DORIN-FLORIN, si sotia

2) PELEA OTILIA

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 315964/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 61140 din 17/08/2010;

C. Partea Ill. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintale dreptulul de proprietate,

drepturi reale de garantie i sarcini

Referinte

NU

SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legh Nr. 677/2001.

Pagina 1din3

Extrase pentry infomare on-hne (3 aciesa opay.ancpl.ro

Formular versensa 1.1




Carta Funclard Nr. 317606 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren :
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
317606 812
= Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70. -

DETALH LINIARE IMOBIL

317610
I
,_u—l—ﬂ"—-_-_.-r'_._._.-'_._
L 317607
- 761
Date referitoare la teren
nr | Categorie [ixra | Suprafata .
cet| folosints |viea|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA B12 - LOT1 -
Lungime Segmente
1) Valorite lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct| Punct Lungime segment
inceput| sfarsit - {m)
1 2 4,339
2 3 26.057
3 4 32.973
4 5 23.078
5 6 31.782
6 1 30,97
Document cara contine date cu caracter parsonal, protejate de prevederiie Legh Nr. §77/2001. Paglna 2 din 3

Eatsnge pentru informare cn-dine 1a adresa epay.ancpl.on

Formular versiunea 1 1



Carte Funciard Nr. 317606 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

»* Lunglmile segmentelor sunt determinate in planul de prolactia Sterao 70 5l sunt rotunjite [a 1 millmetru,
== Distanta dintre puncta este formatd din segmente cumulatae ce sunt mal mici decht valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciar3 active Ia data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exciusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabllitatea poate fi extinsa st in forma fizica a
documentulul, Fard semn3tur olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii §i realitatii informatiilor continute de document se poate face [a adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulul.

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederlle Legil Nr. 67772001 Pagina 3 din 3

Evtrace pentre nformare ondine la adresa epay.ancpl.ro Farmular versunea 1,1



Nr. cerere 17858
25

'r Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard ARAD
. 4 Birou] de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard Arad Ziua
" tuna
r - Aol - zn:.s
LANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
FURER: PENTRU INFORMARE et
Carta Funclard Nr. 317607 Arad
A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Cartier German, Str Berlin, Nr. 1, Jud. Arad
::‘:t ,:'rf.‘t:'::?ga:: Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 317607 567
8. Partea Il. Proprietari sl acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
4145 / 19/01/2011
Act Notarial nr. 107, din 18/01/2011 emlis de BNP BOTOS GAVRILESCU I0AN;
Al

Se Inflinteaza cartea funciara 317607 a imobilulul cu numarul
Bl |cadastral 317607/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 315964 inscris in cartea funciara 315964:

Act Notarial nr. 1700, din 16/08/2010 emis de BNP BOTOS-GAVRILESCU 10AN;
intabulare, drept de PROPRIETAT Ecu titiu de cumparare in rangul inch, Al

B2 nr. 111072007, dobandit prin Conventie, cots actuala 1/1

1) PELEA DORIN-FLORIN, si sotia
2) PELEA OTILIA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 315964/Ared, inscrisa prin Inchelerea nr. 61140 din 17/08/2010;
C. Partea IIl. SARCINI .

inscrier] privind dezmembramintele dreptulul de propriatate, Referinte
drepturl reale de garantie i sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederle Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on line 13 adresa epay.ancpl.ro Formular verswnea 11



Carte Funclard Nr. 317607 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp}* Observatii / Referinte
317607 567
= Supralata este determinata in planul de projechie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL e T N

317610

2T

{_____.._._.—

a
T 317607
3w
JEN————
317612
L 317608
Date referitoare la teren
nr | Categorie |ime | Suprafata
cn | folosings [wian (mp) Tarla Parcald Nr. topo QObservatii / Referinte
1 arabil DA 567 - LOT2 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ebtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit - {m}
1 2 12.594

2 3 31.782

3 4 13.987

4 5 27.641

5 1 13.97

+* Lungimliie segmentelor sunt determinate in pianul de proiectle Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru,
+++ Distanta dintre puncte aste formata din segmenta cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 millmetru.

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 2 din3

Eatrase pentru infgrmare on-bne 13 adress epay.ancplon Formudar versiunea 1 1



o Carte Funciard Nr. 317607 Comuna/Oras/Municipiu; Arad

= Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active |a data genersril. Acesta este valabil in conditlile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu ast. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati sl procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizlcd a
documentului, fara semnatur olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinil si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare oniine disponibll in antet. Codul de verificare este
valabll 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulul.

!

Data st ora generarii, pryrey
25/02/2019, 11:57 J&,#

V.

3LV

4 AhA
21

LA

P
5 e

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-fing la adresa epay.ancpl.ra Formular versiynea 1 1
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Nr. cerere 17826

'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliard ARAD

.’.r’ Siroul de Cadastru 5i Publicitate Imoblliard Arad Zlua 25

[} Luna 0z
rr Anul 2019
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e '
sy e 5 PENTRU INFORMARE |“ﬂ[|ml|“
PN YAt FaRalbiiR s I !

100067383589

Carte Funciard Nr, 317608 Arad

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Cartier German, Str Berlin, Nr. 3, Jud. Arad

Nr. , cadastral
C:I: ,"'r' t?p:;mr;c Suprafata* (mp) Observatil / Referine
Al 317608 368

- 0 - . . -

B. Partea Il. Proprietari i acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
4145 / 19/01/2011
Act Notarial nr, 107, din 18/01/2011 emis de BI*_!LBOTOS GAVRILESCL [OAN;
Se inflinteaza cartea funciara 317608 a Imobllulul cu aumarul Al
Bl |cadastral 317608/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 315964 inscris in_cartea funciara 315964;
3413/ 17/01/2014
Act Notarial nr. 169, din 16/01/2014 emis de Morariu Camella Monica;
g3 |Intabufare, drept de PROPRIETATECU Gitlu e cumparare, Gobandit prin AL
Conventie, cota actyala 1/1
1) POPA VALENTIN I0AN, casatorit cu
2) POPA ADRIANA MARIANA

C. Partea lil. SARCINI .

inscrieri privind dezmembrimintela dreptului de praprietate, Referinte
drepturi reale de garantle sl sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedertie Legil Nr. §77/2001. Pagina 1 din 3

Eatrase pentry infarmara on-kn2 la adresa epay.ancpl.ra Formular versunea 1.1



Carte Funciara Nr. 317608 Comuna/Oras/Municiplu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea | i
Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatil / Referinte .
317608 368

= Suprafata este determinata in planul de protectie Stereo /0.
DETALIl LINIARE IMOBIL

317608
il

_— 317609

|
Date referitoare la teren

Cat | upraf;

o f;:gg;: Intra s ?map;'n;a Tarla Parcela Nr. topo Observatli / Referinte
1 arabil DA 368 - LOT3 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfirsit e+ (m)
1 2 13.968

2 3 27.641

3 4 12.999

4 1 27.054

=* Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 5i sunt ratunjite (a 1 milimetru.
=== Distanta dintre puncte este formati din segmenta cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 mitimetru.

Document care confing date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001. Pagina 2 din 3

Estrose pentru Informare on-ioe 12 pdresa apay.ancpl.ro Formular versiunea 11



Carte Funciar3 Nr. 317608 Comuna/Orag/Municipiu; Arad

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active 1a data generdril, Acesta este valabil in conditiite prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitatl si procese

2 administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa i in forma fi2ica a
documentulul, fAra semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice or entitatil
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinli si realitatll Informatiilor continute de document se poate face [a adresa

% www.ancpl.ro/verificare, folosind codui de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
2 valabll 30 de zile calendaristica de Ja momentul generaril documentuiui.
]
} Data si ora generarli,
& 25/02/2019, 11:42
BOCT GHEORGHE
Decument care congine dace cu caracier personal, protejate de provederiie Leagll Nr. 677/2001. Paging 3 din 2
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'r’ Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard ARAD Nr.cerera 17818

| 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imoblllark Arad Ziva 25

F /4 luna 02

24 o  Amul__ | 2019 |
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA "

A NIRRT (G TTE ]
BE EARANT AR 4
UL PO 1T

PENTRU INFORMARE Hﬂlﬁi ﬂﬂl”]
00087383688 ‘

Carte Funclard Nr. 317609 Arad

A. Partea . Descrierea imobllului
‘TEREN [ntravilan

Adresa: Loc. Arad, Cartier German, Str Berlin, Nr. 5, Jud. Arad

or | - cadastral | supratata® (mp) Observatii / Referinte
Al 317609 519

- - " - -

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

4145 /19/01/2011
Act Notarial_nr. 107, din 18/01/2011 emis de BNP BOTOS GAVRILESCU I0OAN;
Se infilnteaza cartea funciara 317609 a imobilulul cu numarul Al
B1 |cadastral 317609/Arad, rezultat din dezmembrarea imabilului cu
numarul cadastral 315964 inscris in cartea funciara 315964:

Act Notarial nr. 1700, din 16/08/2010 emis de BNP BOTOS-GAVRILESCU IDAN;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlu de cumparare In rangul inch. Al
nr. 1110/2007, debandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) PELEA DORIN-FLORIN, si sotia
2) PELEA OTILIA

OBSERVATI: pozitle transcrisa din CF 315964/Arad, Inscrisa prin Incheferea nr. 61140 din 17/08/2010;

C. Partea Ill. SARCINI .

inserieri privind dezmembramintele dreptuluj de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie sl sarcini

| NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de pravederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1din3

Extrase pantru informare online [a adiesa epay.ancpl.re Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 317609 Comuna/Oras/Municipiu: Arad "
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Observatil / Referinte ,
317609 519 {
* Suprafats este determinata In planul de prolecfie Sterec 70, .
DETALII LINIARE IMOBIL
317508 }'z
3 el g ]
\ ’ 17609 ;
i
L\
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata .
c | folosinta |vitan {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referin{e
1 arabil | DA 519 - L.OT4 -
Lungime Segmente
1) valorlle lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m)
1 2 13.97
2 3 27.054
3 4 11.891
4 8 29.944
5 1 13.031

== Lungimie segmeantelor sunt detarminate in planul de prolectie Stereo 70 3l sunt rotunjite la 1 millmetru.
=++ Distanta dintre puncte este formatid din segmente cumulata ce sunt mal mici decidt valoarea 1 milimetru.

Dacument care congine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legll Nr, §77/2001, Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 317609 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic Integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coraborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronlc, pentru activitaii si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilltatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, f&r3 semn&turd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatit
care a solicitat prezentarea acestul extras,

Verificarea corectitudinil si reallt&il informatiitor conginute de document se poate face Ia adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentulul.

Data si ora generarii,
25/02/2019, 11:40

A

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederite Legli Nr. 677/2001. Pagina 3 din3
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Nr.cerers | 17817

'r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliarad ARAD ]

| Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Arad Ziva 25

w 7 Luna G2

o " Anul 2019

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA yerific

RULERT oo PENTRU INFORMARE i
100067383627

Carte Funciard Nr. 317615 Arad

A. Partea |. Descrierea imobiiulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Arad, jud, Arad

::‘::é :;‘ti:i?ggi Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 317615 129

- : -

B. Partea li. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
4145 / 19/01/2011
Act Notarial nr. 107, din 1B/01/2011 emis de BNP BOTOS GAVRILESCU |OAN;
Al

Se inflinteaza cartea funciara 317615 a imabilulul cu numarul
Bl |cadastral 31761S/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 315964 inscris in cartea funciara 315964;

Act Notarial nr. 1700, din 16/08/2010 emls de BNP BOTOS-GAVRILESCU I0AN;
intabufare, drept de PROPRIETATECw titlu de cumparare In ranguf inch. Al

B2 |nr. 1110/2007, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) PELEA DORIN-FLORIN, s| sotia
2} PELEA OTILIA
OBSERVATIH: pozitle transcrisa din CF 315964/Arad, Inscrisa prin Inchelerea nr, 61140 din 17/08/2010;
C. Partea {ll. SARCINI .

Inserler] privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie 5l sarcini

| NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederife Legif Nr. 677/2001. Pagina 1 din3
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Carte Funciard Nr. 317615 Comuna/Oras/Municiplu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral {Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
317615 129 5

* Suprafaa este d

aterminata in planul de proiectie Stereo /0.

DETALI LINIARE IMOBIL

317609

317613

L
37514 \

!
i

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafatia :
cr | folosintd [van| ™ tmp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil [DA 129 - LOT10 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt aobtinuta din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfargit 1~ {m)
1 2 29,944

2 3 0.922

3 4 40.591

4 5 23.898

5 6 11.153

6 7 15.259

Dacument care confine dale cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 317615 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment

. inceput| sfargit - (m)
* 7 a 5.058
8 1 11.15

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjita la 1 milimatru.
*s= Distanta dintre puncta este formata din segmante cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciar3 generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabll in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati 5i procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentulul, fard semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verlificarea corectitudinii si realitétii Informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancphro/verificare, folosind codul de verificare anfine disponiblf in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

bata sl ora generaril,
25/02/2019, 11:39

el

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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'f Oficiul de Cadastru si Publicitate ImobHlard ARAD Nr. cerere 17816
- # Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard Arad Ziua EE 2SR
74 luma = 02

rr Anul 2019

:ulsrla L LETRY

R EsmbsbaL 4
LT P T I

TEREN (ntraviian
Adresa: Loc. Arad, Str Economulul, Nr. FN, Jud, Arad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

e

Carte Funciard Nr. 303962 Arad

A. Partea 1. Descrierea imobilulul

Nr. CF vechi:472-Murese]

Nr. topografic:352-353/¢.185-187; 352-
353/c.188/b; 352-353/c.189-198; 352-
353/c.202/1; 352-353/c.185-187; 352-
353/c.1B8/b; 352-353/¢.189-198; 352-
353/c.202/2; 352-353/c.185-187; etc.; 352-
353/c.202/5-Muresel

ors |- cadae T | Supratagas (mp) " Observatli/ Refe:-lrite
352-353/c.1 B f /0; /1;
MIE 2232 C 3 AU 352.383/5.185.187, 352.353/c.186/b, 352.953/c.189-198; 352.333/c.202/2.
352.353/¢c.1B5-187; 352-353/c.188/b; 352-353/c,189-198; 352-353/c.202/3;
352-353/c.185-187; 352-353!:.188!b: 352-353/c,189-198; 352-353/¢.202/4;
352.353/c.185-187; 352-353/c.188/b; 352-353/c.189-198; 352-353/c.202/5-
Muresel
Canstructli
crt Nr ca::stral Adresa Observatll / Referinte
: Toc. Arad, Str Economuldl, Nr. FN, jud. |Nr. niveluri:1; 5. construlta Ja sol:139 mp; CLADIRE|
L1 ekl rHm) Arad ADMINISTRATIVA
ALZ I03962.c2 | LOc. Arad, Str Economulul, Nr. FN, Jud. |Nr. nlveluri'l- S, construita la sol:13 mp; CASA CANTAR
Arad
AL3 | 303962.Cc3 |LOC. Arad, Str Economulul, Nr, FN, jud: 'h'r mvelurl 1; 5. construita fa s0l:89 mp; GRAJD PENTRU
: Arad [ TINERET
AL4 | 303962.ca |LOC Arad, Str Ec:r::guiul. NE TN, Jud- (e niveluri:1; S. construita la sol:16 mp; SOPRON
a15 | 303962.c5 |Loc Arad. SerEconomulul, Nr. FN.Jud. [Nr. niveluri:1; 5. canstruita la sok:86 mp; SALA CAZANE
¥ Loc. Arad, Str Economulur, Nr. FN, Jud. Nr. nivelurl:1; 5. construlta ia sol:41 mp; LOCUINTA
Al.6 303962-C6 Arad NCITORI
AL7 303962-C7 | Loc. Arad, StrEconomulul. Nf. PR, Jud, Nr. |rjt:.\n-i-_lrurrl §. construita fa sol:401 mp; SERE
: Arad INMULTITOR)
ALS 303962.Cc8 | LOC. Arad, Eir Economulul, Nr. PN, Jud. [Nr. nivelurl:1; 5, construlta 1a sol:4133 mp; SERA|
. Arad INMULTITORI
ALS 303962.C9 | LOC. Arad, Str Economulul, Nr. TN, jud. |[Nr. nivelurl:1: 5. construita Ta sol:5094 mp; SERA
- Arad INMULTITORI
A110( 303962-C10 |Loc. Arad, Str E";';gg‘"'“'r Nr PN Jud. Ine iveluri:1; S. construita 13 501:227 mp; SOPRON
aL11| 303962-c11 |Loc Arad. Sy Econamuluf, Wr. FN. 1ud: I, niveluri:1; 5. construlta la sol:156 mp; SOPRON

8. Partea Il Proprietari si acte

Inscrierl privitoare )a dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

4922 / 05/04/2001

Lege

nr. L.18/1991;

Bl

temelul £.18/1991., dobandit prin Lege, cota act

Intabulare, drept de PROPRIETATEpreiuare pe baza de protocal, in

Al, Al.l, Al.2, Al.3

uala 1/1

1) SOCIETATEA AGRICOLA COLONIA VECHE ARADUL NOU

OB8SERVATII: (provenita din conversia CF 472-Muresel}

5871

B9 / 28/09/2009

tehni
B3

Act Administrativ ar. 303 n

emis gde

b (documentatie de actualizare {nlarmatif
IAT MARIA PETRU:);

962, din 03/08/2009 emis de OCPI ARA
tehnice; act notarlal nr. 39%3{23 09-?009 emis de BIROUL NOTARIAL ASQC
ntabulare, drept ATEcu titlul de preluare pe baza de
protocol, in temelul L.18/1991, In rangu! inch.nr.4922/05.04.2001,
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

Al.4, Al,

. ALG, ALY AL
Al.10, Al.11

Document care congine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legl! Nr. 677/2001.
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Carte Funclard Nr. 303962 Comuna/Qrag/Municipiu; Arad

inscrieri privitoare a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

] 1) SOCIETATEA AGRICOLA COLONIA VECHE ARADUL NOU i

72032 /11/11/2009
(Act Notarial nr. 4394, din 16/10/2009 emis de BIROUL NOTARIAL ASOCIAT MARIA PETRU;
| g |56 noteafza madificarea suprafetel imobilulu de fa 53810 mp la 33?161

ligr
25396 / 17/04/2012

Act Administratlv nr. 303962, din 11/11/2009 emis de OCPl ARAD; N
3 Al, Al Al.2,
BS |se noteaza repozitionarea imobilului 6, Al.7,ALB
23624 / 09/04/2012

Act Administrativ nr. 303962, din 11/11/2009 emis de OCPl ARAD;
Se noteaza respingerea cerefl introduse de SC Agricola Colonia ".l"ech:Fl. All, 4:1.2. 3, Al.4, AL.5, Al.

Al 4
B6 |prin mandatarul SC Alpin Proiect SRL pentru "modificarea limitei*de): _5,A1.7, AL.8, A1.9, A1.10, Al.11
roprietate”

C. Partea 1ll. SARCINI
y Inscrieri privind degmembriamintele dreptulul de proprietate, . Referinte §
' dreptari reale de 3 rantie i sarcini ' '
4922 | 05/0472001
Act nr. 0;

€1 |intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGERIn rangul Inch.1674/1933

1) DENGL CONRAD, vaduva, nascuta ALBECKER ANA
OBSERVATI: {provenita din conversia CF 472-Murasel)

Al, Al.1, Al1.2, Al.3

Document care canjine date cu caracter personal, protejata de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina2din5
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Carte Funciard Nr. 303962 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

> Teren
L
Nr cadastral  ¥suprafata {(mp}* Observa;la ! Referlnte
303962 38.716 354-353/c.1

/0;
353/c.185-187; 352-3531: mm. 352- 353!: 139 198: 352- 353!: 202/2. 352-353.':
185-187; 352-353/¢.188/b: 352-353/c.189-188; 352-353/¢.202/3; 352-353/c.1B5-
187; 352-353/c.188/b; 352-353/c.189-188; 352-353/¢.202/4; 352-353/c.185-1B7;
352-353/c.188/b; 352-353/¢.189-198; 352-353/c.202/5-Muresel
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETAL!I LINIARE IMOBIL

2120
316998
318053 — 2
317602
e J
(4
()
31

Date referitoare la teren

e ng:ggz? Intra Su::r:‘a':)al;a Tarla Parceld Nr. topo Observatli / Referinte

1| faneata [DA| 14.832 . - 352-353/c,
185-187;
352-353/c.
188/b; 352-
353/c.189-
198; 352-
353/c.202/1-
Muresel
2| faneata |DA| 14.934 B R 352-353/c.
185-187;
352-353/c.
188/t; 352-
353/c.189-
198; 352-
353/c.202/2-
Muresel

Document care confine date cu caracter personal, protejata de prevederite Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din5
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Carte Funciard Nr. 303962 Comuna/Oras/Municipiu: Arad .

Categori f )
ol folssglﬁ?ae Intra Su%ap)al;a Tarla Parceld Nr. topo Observalil / Referinie
3| drum |DA| 1173 - - 33¢-353/c.
1B5-187;
352-353/c.
1BB/b; 352-
353/c.189. I \
198; 352-
353[:.%02.’3-
Ml
4| faneata |DA| 5.855 - . 351%%7%-
185-187;
352-353/c.
188/b; 352-
353/c.189-
198; 352-
353/c.202/4-
Mical
5| faneata | DA 1.922 5 . 352-353/c.
185-187;
352-353/c.
188/b; 352-
- . 353/c.189- .
’ ' 198; 352- :
353/¢.202/5-
Muresel
Date referitoare la constructil
Crt Numdr c%ﬁ:maéi‘ee Supraf. {(mp) isl:;“;;c'; Observatiji / Refarinte
constructii |5. construlta la sal:139 mp; CLADIRE|
All[| 303962-C1 industriale si 139 Cu acte [ADMINISTRATIVA
edilitare
constructil 5. construlta ia sol:13 mp; CASA CANTAR
ALZ | 303962-C2 industriale si 13 Cu acte|LEGUME
edilltare
AL3 303962-C3 canstructll anexa 89 Cu acte _?_iNchI{!Es_::_rulta la s01:89 mp; GHAJD PENTHLU
constructii ' )
ara| 303962-Ca industrlale si 16 |cuacte> Onstruita fa sol:16 me: SOFRON
edilitare ]
constructii ] al: : CAZAN
aLs | 303962-C5 industriale si 86  |cuacte™ O Ia 5086 mpi SALA CAZANE
edilitare
constructi 5. construita Ia sol:d1l mp; LOCUINTA
AlL6 | 303962-C6 industriate si 41 Cu acta|MUNCITORI
edl[ltarel
constructi ; i .
Pt 303962-C7 ihdGetHBIS El 401 Cu scte S. construita la sol:401 mp; SERE INMULTITGRI
edilitare
constructii §. construfta la s01:4133 mp; GSERA|
Al8 | 303962-C8 industriale sl 4,133 Cu acte{INMULTITORI
edilitare
constructii 5, construlta 1a sol:5034 mp; SERA|
AlLg | 303962-C9 Industriale s} 5.094 Cu acte]|lNMULTITQRI
edilitare
constructii S. construita |a s0l:227 mp; SOPRON
Al110| 303962-C10 industriale sl 227 Cu acte
edilitare
_constructii S. construlta Ia sol:156 mp; SOPRON
Al11l| 303962-Cll industriale sl 156 Cu acte
edilitare
Lungime Segmente
1) Valorite lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m) inceput| sfargit 1= {m)
Document care canjine date cu caracter personal, protelate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 4 din§
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Carte Funciard Nr. 303962 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

& k5

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lunglme sagment
inceput| sfarsit = {m} Inceput| sfarsit 1= (m})
1 2 66.404 2 3 2.134
% ‘5 3 4 17.099 4 5 6.428
b3k 5 6 3.3| 8 7 2.017
7 8 29.758 8 9 18.996
e g 10 4.319 10 11 27.162
" 12 19,921 12 13 168.309
13 14 44,493 14 15 27.254
15 16 7.008 16 17 81.409
17 18 4,346 18 19 11.134
19 20 20.188 20 21 10.079
21 22 3.59 22 23 B.432
23 24 5.298 24 25 3.212
25 26 8.687 26 27 2011
27 28 6.653 28 29 67,233
~ 29 30| . . 60.939 30 31 56.514
31 1 177.464

* Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectle Stareo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.

sss Distanta dintre puncte osta formaté din segmente cumulate ce sunt mail micl decst valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funclard genarat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatille din cartea
funciar3 active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in medlul electronic, pentru activitatl si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic a
documentuiul, fard semnaturad nlograf‘a cu acceptul expres sau procedural al Institutlei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realit&tii informatillor continute de document se po
www.ancpl.ro/verificare, folosind cadul de verificare online disponibil in antet.

valabll 30 de zile calendaristice de la momentul generaril documentulul,

Data si ora generérii,
25/02/2019, 11:38

Dotument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001,
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dul de verificare este

PaginaS5din5

Entrase pentru informate on joe |2 3diesa apay.ancal.ro

Formular versunea 11



'r Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard ARAD Nr. cerere 17810
- (4 Biroul de Cadastru s5i Publicitate Imobiliard Arad 2iua 25
14 Luna 02
F Anul 2019
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA veciica
LT, PENTRU INFORMARE i
Carte Funciard Nr. 303958 Arad 100067303256
obll affat sub incidenta art. 3 alin. (1} din Legea nr. 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan Nr. CF vechi:68890
Adresa; Jud. Arad
Nr. 5
c:t l';".' tf,'p?g’ga!: Suprafata® (mp} Observatii / Referinte
CAL: 4787
A | Tap: 24898 3.300 .
B. Partea il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare (a dreptul de proprietate i alta drep’l:::a‘rsala Referinte
TN
26866 / 04/08/2006 i : T3 A
Contract De Donatie nr. 3967/2006; Ay
g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie, dobﬂit prin }'.’unventle. AL
cota actuala 24/64
1) LAZAR MARIANA "~“~=~...S :
OBSERVATII: {provenita din conversia CF 68890)
25454 | 26/03/2008
Certificat De Mostanltor nr. 48/2008;
intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al

Bz actuala 10/64
1) TOPOR AVRAM

OBSERVATI: (provenita din conversla CF 688%0)
intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 15/64

1) TOPOR FLORIN IOAN

OBSERVATI: (provenita din conversia CF 68890)
intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota AL
actuala 15/64

1) ZABAVA CLAUDIA
OBSERVATII: {provenita din conversia CF 65890}

C. Partea Ifl. SARCIN{ .

inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale da garantie sl sarcini

B3

B4

NU SUNT

Dorcument care contine date cu caracter personal, protefate de prevederite Legl! Nr, §77/2001, Pagina 1 din2
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Carte Funclard Nr. 303958 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral |Suprafaga {mp)* QObservati / Referinte
CAD: 4787 3.300
Top: 2499/8
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. .

DETALII LINIARE. IMOBIL

r Geomerria pentri acest Imobil nu a Jostg Sit. ‘

Date referitoare la teren

Cat; ( rafata .
o foI:S:E:':e i SU?mp,t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabll NU 3.300 . - 2499/8 nr. cad. 4787

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul Infarmatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérli. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat st art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, excluslv in mediul electronic, pentri. activitati si procese
administrative prevzute de legisiatia in vigoare. Valabllitatea poate fi extinsa 5i in forma fizica a
documentuiui, fard semn&turd olograf3, cu acceptul expres sau pracedural al institutiei publice orl entitatii
care a solicitat prezentarea acestui axtras.

Verificarea corectitudinil si realitatii informatiilor continute de decument se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind cadul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

._.' .

A
5“‘( “':}F BOCI GHEORGHE

Data sl ora generaril,
25/02/2019, 11:36
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Nr. cerare 17808

'r Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imohiliara ARAD

. (4 Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Arad Ziua 23

'ﬂ Luna o2

r o A 2019

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA erificar

T, PENTRU INFORMARE lmmﬂimnn I]

FUHR TV (Pl b 4 11 r “:.u
100067383166

Carte Funciard Nr. 303974 Arad

bil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan Nr. CF vechi.68709

Adresa; |ud. Arad
g:t :ri.t%;‘::?ramﬂ!: Suprafata* (mp) Observatli / Referinie
CAD: 4580
Al ap: 320.2499/9 2200 : : - . =

B. Partea 1. Proprietari si acte

inscrieri privitoare 1a dreptul de proprietate §l alte drb‘pturj‘ reale Referinte

25452 / 26/03/2008

Certificat De Mostenitar nr. 48/2008;

Bl Intakulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 2/8

1} TOPOR AVRAM
OBSERVATH: {provenita din conversia CF 68709) .

ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin succesiune, cofa

82 actuala 3/8
1) TOPOR FLORIN IOAN
OBSERVATN: (provenita din conversia CF 68709)

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succeslune, cota

actuala 3/8
1)} ZABAVA CLAUDIA
OBSERVATI: {provenita din conversia CF 68709}

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie 5i sarcini

Al

Al

B3

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din2
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_ Carte Funciard Nr. 303974 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafaja (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 4580 3.200
Top: 320.2499/9
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. i,

DETALII LINIARE IMOBIL :

| Uieomerria penirit acest Imobi nit a Jostg sir. ]

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |1 Suprafa ’

&l Salognes [oat “hry o | Terla Parceld | Nr.topo Observatil / Referinte
1 arabil NU 3.200 - - 320.2499/9 inr. cad. 4580

Extrasul de carte funclard generat prin sistemu| informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funclard active la data generaril, Acesta este valabll in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu.art. 3 din O.U.G. nr. 41/2018, excluslv ir mediul electronic, pentru activitati si procese .
administrative previzute de leglstatia in vigoafe. Valatilitatea poate fi extinsa si in forma fizicda ~
documentulul, fird semnaturs olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatil
care a solicitat prezentarea acastui extras.

Verificarea corectitudinli si realitatli informattilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulul.

‘%g BOCI GHEORGHE

s

Data si ora generdril,
25/02{2019, 11:35
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Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziua 25
Luna 02

= Anul 2019
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA wrbepe

PENTRU INFORMARE Im i' IIIII“

Carte Funclard Nr. 309797 Arad 95

.'r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar ARAD “Wr_cerere | 17804
r
g7

>

ALtRTLL wATHIR L
AL CErpasiey wl
PUBm Habh PRSINIE Y

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, 5tr Zorilor, Jud. Arad

g:t ::S;,?;gai Suprafata* {(mp) Observatil / Referinte
Al 309797 69.961

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1175/ 08/01/2010
Sentinta Civila nr. nr.6275/2008 {pronuntata la Judecatoria Arad in dosar nr.1161/55/2008);
Se noteaza, spre informare, sentinta civila nr.6275/2008 pronuntata Ia Al
B3 |Judecatoria Arad in dasar nr.1161/55/2008, avind ca obiect
constatarea dreptulut de proprietate

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 305491/Arad, inscrisa print inchierea nr. 94998 din 19-DEC-08;

Hotarare Judecatoreasca nr. 6275, din 33/09/2008 emls de JUDECATORIA ARAD {din dosar nr. 1165/55/2008

3l Judecatorlei Arad});
se noteaza respingerea cereril inaintate de Svalya Berta, avind ca Al

B4 |obiect dezmembrare imobil, notare constructie, intabulare drept de
superficie si deschidere coala de CF noua
___ OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 305491/Ared, inscrisa prin inchlerea nr. 52951 din 04-5EP-09;
37395 / 30/03/2018
Act Administrativ nr. 83, din 27/02/2018 emis de MUNICIPIUL ARAD;

BE Ilr}l:labulare. drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Lege, cota actuala Al

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3518925, domeniul privat
136119/17/12/2018

ct Administrativ nr. , din U7/12/ emls de OFICI ADASTRU SI PUBLICI MOBILIA

ARAD;

87 [5¢ noteaza admiterea receptiel propunerii de dezmembrare Al
inregistrata sub nr. 132557/07.12.2018

C. Partea llIl. SARCINI .

Inscriert privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 309797 Comuna/Oras/Municipiu: Arad ¥

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
308797 69.961
* Suprafats este daterminath in planul de proiectie Stereo /0.
DETALI LINIARE iMOBIL i

Date referitoare la teren

nr | Categorie {inwra | Suprafata
et | Tolasints vitan ?mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatli / Referinte
1| et Ipal 69.961 R . " LoT 1

constructil

Lungime Segmente
1) Valorile lungimitor segmentelor sunt obtinute din protectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime

inceputfsfargit segment| | inceput arsit segment) | inceputisfirsit segment

1 2 15.409 2 3 13.891 3 4 15.036

4 5 13.08 5 6 105.558 6 7 120.819

7 8 88.433 8 g 131.06 9 10 70.854

10 11 8.264 11 12 49.867 12 13 35.396

13 14 38.429 14 15 65.787 15 16 58.466

16 17 31.628 17 18 133,101 18 19 78.821

19 20 47.248 20 21 34.25 21 22 8.267
Document care conline date cu caracter parsonal, protejate de prevederile Leghl Nr, §77/2001, Pagina 2 dind
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Carte Funciara Nr. 309797 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct] Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceputisfarsit segment| | inceputjsfirsit segment inceputisfargit segment
22 23 11.63 23 24 - 20.361 24 25 29.927
25 26 5.41B}-| ~':26]" 27 " B.333 27 28 39.24
28 29 71.303 29 30 ‘' 46.854 30 3 106,553
31 32 15.051 32 33 64.655 33 34 11.734
34 35 7.304 35 36 . 13,203 36 37 83.759
37 38 17.796 38 39 36.86 38 40 30.56
40 41 32,781 41 42 w2 ,7.075 42 43 56.323
43 44 13.018 44 45 15,85 45 46 4.171
46 47 6.911 47 48 72.216 48 49 19.33
49 50 48.838 50 51 23.735 51 52 10.026
52 53 42.417 53 54 8.518 54 55 3.81
S5 56 0.017 56 57 4.009 57 58 15.87
58 59 73.629 59 &0 23.625 60 61 43.004
61 62 19.89 62 63 48.684 63 64 15.04
64 65 39.152 65 66 0.586 66 67 4.581
67 68 13,705 6R 69 6.554 69 70 6.81
L 70| 71} 1.339] | 7l 72 "28.1B4] 72 73 - 111.6
73 74 26.717 74 75 40.481 75 76 69.284
76 77 6.532 77 78 3.787 78 79 88.487
79 80 60.14 80 81 90.556 81 B2 6.934
82 83 109.22 83 B4 74.215 84 BS 251.825
85 86 34,804 86 87 84.61 87 BB 47.247
88 B9 28.654 89 90 2.261 90 91 68.613
91 92 19.447 92 93 38.137 93 94 95.093
94 95 4,326 95 86 25.068 96 97 19.077
97 a8 5.36 98 99 24.878 899 100 59,785
100 101 14.313 101] 102 3B8.415 102 103 16.039
103 104 2.083 104| 105 0.946 105( 106 23.27
106| 107 0.983 107| 108 0.272 108! 109 5.097
109] 110 3.741 110f 111 12.15 111 112 14.0
112 113 43.44 113| 114 9,968 114 115 5.311
115] 116 5.908 116 117 0.098 117| 118 31.393
118 119 194.794 119] 120 11.801 120( 121 2B.85
121 122 11.56 122 1 32.621

** Lungimile segmentelor sunt dueterminate in planul de prolectie Sterso 70 gl sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
se= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru,

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:
) Nr. Termen
Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
1 13058 12-02-2019 25-02-2019 Dezmembrare/Comasare

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPi contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, excluslv in mediut electronic, pentru activitat sl procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentulul, fard semn3turd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice orl entitatil

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinil gl realltdtli Inforrmatlilor continute da document se poate face la adresa
www.,ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este

valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generéril documentului.
Data 5l ora generarii,

25/02/2019, 11:33

Document care confine date cu caracter personal, protejata de prevederifa Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 4
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' 4 Oficiul de Cadastru §i Publicitats imobiiard ARAD Nr. cerere 17800
_2lua | 23

"’/ Blrou! de Cadastru gi Publicitate imobillars Arad T
24 2019
ANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA mmﬂﬂmﬁ
SR PENTRU INFCRMARE HH ‘
G T AR SN E 4L
100067382708 —

Carte Funclard Nr. 350923 Arad

A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechl:22086

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
g:t :rl:'t?pi;mi Suprafata* (mp) Observatil / Raferinte
Al | Top: 1946/2 2.325
d " B. Partea Il. Proprletari si acte a
Inscrieri prl\lritoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
581 / 31/01/1973
Act nr. 237/1970, din 01/01/1970 emis de -,
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin EXpropriere,. cota Al
actuala 1/1

1) STATUL ROMAN

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrier] privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie sl sarcini

| NU SUNT

Pocument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din2
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Carte Funclard Nr. 350923 Comuna/Orag/Municiplu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
Top: 1946/2 2,325 )
* Suprafala este determinatd In planul de protectie Stereg 70.

DETALJI LINIARE IMOBIL
Geometria pentrit acest inobil nii a fostg sit.

Date referitoare la tere

=

C tral S
g,'; f:It:sgI:?; :ﬂm u?:;'}ata Tarla Parcela Nr. topo Cbservatil / Referinte
curtl . s
1 constryctli DA} 2325 1946/2

Certific c3 prezentul extras carespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrat3 de acest

birou,

Prezentu! extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor Juridice prin

care se sting drepturile reale precum i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatlile prezentate sunt

susceptiblle de orice modificare, in conditllle legli,

5-a achitat tariful de 25 RON, -Chlitanta Internt nr.479402/25-02-201¢ in suma de 25, pentru serviclul de
.~ publicitate imoblliard cu’ codul nr. 272. : & : s <

Data solutionarii,
25-02-2019
ta aliberarii,

19
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r Oficiul de Cadastry si Publicitate fmobiliars ARAD
»
' ¥ Biroul de Cadastru §l Publicitate imobillars Arad
';l"
I 4 -
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 350931 Arad

AGLNTIS waTHin AL,
ES EASAREAF na
M sinitesl IaneLbiing

TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Arad, Sty Barbu Lautaru, Nr. 15, Jud, Arad

A. Partea |, Descrierea imobilului

Nr. cerere 17797 ’
Zlua 25
Luna [-F] 1
Anut 201% |

Cod i -
L

Nr., CF vechi:5708

::‘:t ,:,'_"t';';,‘:‘:"ga'c Suprafata® {mp) Observatli / Referinte
Al | Top: 1947/1 2,007 gradina

- & y -

B. Partea Ii. Proprietari si acte

inscrier privitoare la dreptul de propriatate si alte drepturl reale

Referinte

2288 / 04/07/1949

Act nr. 119/1949, din 01/01/1949 emis de -;

gy |'ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Lege, cota actuala

Al

1) STATUL, FABRICA DE ZAHAR DIN ARAD, INTREPRINDERE DE STAT

C. Partea IIl, SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul da proprietatas,
drepturi reala de garantle si sarcini
NU SUNT

Referinfe

Documeant care confine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legil Nr, §77/2001,

Pagina 1 din2

Extrase pentru infortare on-line la adress epay.sncph.ro

Formuias verslunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 350931 Comuna/OrasfMunicipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  jSuprafata (mp)¥ Observatii / Referinte
Top: 1947/1 2,007 gradina
= Suprafata este determinats in planul de prolectie Stereo 710,

DETALI LINIARE IMOBIL

r Geomeltria penlrd acest imobil nu a fosrg sit. J
Date referitoare la teren
ar | Categorie |intra | Suprafaia
o folosg[nta vian rmp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatfi / Referinte
1| cutl fpa| 2007 - - 1947/1
constructil

-
-~

C;artlﬂc ca prezentul extras corespunde cu pozifiie In vigoare din cartea funciara origina'a, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil 1a autentificarea de catre notarul publlc a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succestunilor, iar Informatlile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,

5-a achitat tariful de 25 RON, -Chitanta interna N3
publlicitate Imobiliard cu codul nr. 272.

dadg/25-02-2019 in suma de 25, pentru serviciul de

Data solutionarii,
25-02-2019 !55
Data eliberarll,

26/FER- 2010

Document care contine date cu carscter personal, protefate de prevedariie Legh Nr. 677/2001, Pagina 2 din 2
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6.2. Date detaliate despre proprietati — Cap. 2

6.3. Plande amplasament si delimitare
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6.4. Fotografii ale proprietatii
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6.5. Harta orasului, a regiunilor invecinate sau alte tipuri de harti
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=R Google Eaith

6.6. Informatii istorice despre venituri si cheltuieli

Nu este cazul, abordarea prin venituri nu s-a aplicat

6.7. Estimarile detaliate ale costurilor de reconstructie sau de inlocuire a
cladirilor

Estimarea costului de inlocuire net se face astfel :
Cost de inlocuire net = Costul de inlocuire brut — Deprecierea totala

unde :

Costul de inlocuire brut — CIB ( valoarea de inlocuire) reprezinta totalitatea
cheltuielilor ce ar trebui efectuate, la data evaluarii, pentru inlocuirea cladirilor
considerate in stare noua, cu caracteristici tehnico-economice similare celor de
evaluat.

Deprecierea ~ D ( uzura fizica si morala) este definita ca pierderea de valoare a
unui mijloc fix, rezultata din utilizare, din trecerea timpului sau din neadecvarea
datorata schimbarilor tehnologice sau modificarilor conditiilor pietei.

Costul de Inlocuire Net — CIN se determina prin deducerea din costul de inlocuire
brut a deprecierii

Costul de inlocuire brut este costul de nou, care cuprinde si cheltuielile de punere in
functiune.




Raport de evaluare imobil

Estimarea deprecierii cumulate
reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce

Deprecierea -

poate apare din cauze fizice, functionale sau externe.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o constructie si cu care opereaza

aceasta metoda sunt:

- deprecierea fizica - este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecte

de structura, etc.

- neadecvarea functionala

instalatiilor si echipamentelor atasate.

- depreciere din cauze externe - se datoreaza unor factori externi proprietatii
imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zona,
urbanismul, finantarea, etc

-

In urma evaluarii au rezuitat urmatoarele valori:

-
'

CONSTRUCTI! CF 303962 ARAD

— este data de demodarea,
supradimensionarea constructiei din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau

VALOARE VALOARE
NR. EVALUATA (CIN) | EVALUATA (CIN}
CRT DENUMIRE LEI EUR
1 | SERE INMULTITORI 2,004 421
2 | PAVILION ADMINISTRATIV 20,381 4,282
TOTAL 22,385 4,703
Calculele se regasesc in continuare:
COST DE INLOCUIRE NET PAVILION ADMINISTRATIV
1. CARACTERISTICI
Tipul cladirii nerezidentlal
Denumirea cladirti ef.
Inventar PAVILION AOMINISTRATIV administrativa parter
ARAD, STR. ECONOMULUI,
|_Adresa FN
Cod clasificare 1.6.4.1
Anul PIF aprox 1970 Luna PIF 12
Utillzarea cladirii {actuaia) neutilizata
Muodiul de folosinta al
cladirll nemnal
Data ultimei RK Modomlzarl Reparatli curente Dotarl ulierioare
NU nu da nu este cazul
Staraa tehnica nesatisfacaloare
CATALOG NR. 2 IROVAL,
PAG. 130, INDIC|
Sursa ACTUALIZARE 2018-2019

2. SISTEM CONSTRUCTIV

2.1. Structura de rezistenta

= fundatli baton

- schelet de rezistenta 2idarig caramida
= BCOperis sapranta lemn

- 5carl interoare -

- larase =

- ptanseu placaba

2.2. Arvelopa

stare tehnica

neadecvarea sau
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- compartimentari Interioare zidarie caramida NS
« inchideri perimetrale zidarie caramids NS
= Invalitoare digla NS
2.3, Finisaja
- exlericare lenculeli, zugravel NS
- intericare tenculeli, zugrave! NS
- tamplarig exterior nu axista NS
- tamplarie interior nu exista NS
- pardoseli beton NS
2.4, Instalatil - dotari
- electrice da lluminat sl forta nu exista
- Incalzire nu exista
- sanitars nu exista
- slimentare. canalizare nu exista
- {ransport nu exisia
- instalatii de ventilatis nu exisis
- Instalatii de gaz metan Du exista -
- comurlicati ny gxista ’ :
~instalatie stingere incendIu
= hidrant nu exista
_3. DATE CONSTRUCTIVE
Nr. Nivale cladie Suprafata Suprafata Inattima Volumul
1 constr.{mp) utita (mp) {m) {me)
Partar 139 118 .00 417
TOTAL 139 118 - 417
4. VARSTA EFECTIVA
Contributia
componente la
Componenta Acd (mp) AnPIF Varsta [ Vechime {anl} virsta efsctivd
Cladirea initiala 139 1,965 53 53.0
Extindera/modernizare - = 0 -
139 53.0
5. DEPRECIEREA FIZICA
NORMALA
Subgrupa 1641
Vechimea efecliva a cladini 53.0
Vechimea Inferioara 50
Deprecierea fizica inferioara 58
Vechimea supericara 55
Depracierea fizica
supericara 62
[ Depreacierea fizica 59.60
6. CALCULE COST DE
INLOCUIRE
CATALOG "COSTUR: DE CATALOG 2, PAG. 26, 66,
RECOMSTRUCTIE- i
. BB 72 51INDICHDE
COSTURI DE INLOCUIRE, *, ACTUALIZARE LA AUG
IRQVAL 2010, AUTOR 20118.2019 ’
CORNELIL) SCHIOPU
COEF CORECTIE DEPRECIERE
TRANSPORT 51 FUNCTIONAL
COSTURI EURMP SC SIMBOL V BAZA {LED SALARZARE VACT, (LE] A (LED
STRUCTURA 7 CLBTIFB 909 1.0422 947 -
FINISAJ INTERIOR FICLBTIPB 474 1.0422 454 -
INSTALATII ELECTRICE IECLBTIPB 172 1.0422 178 | 178
INSTALATII SANITARE ISCLBTIFB 99 1.0422 104 | 104
INSTALATI DE INCALZIRE IVCLBTIPB 161 1.0422 168 168
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INVELITOARE INVTIG 434 10422 453 | 453
TOTAL LEI/MP, CU TVA 2245 | 203
COST UNITAR, LEUMP 1870 | 758
COST UNITAR, EURIMP 493 | 190
COST UNITAR, EURMP,

FARA TVA 414 | 159

x SUPRAFATA

CONSTRUITA 139 | 139
= COST DE INLOCUIRE

| BRUT EUR 57,504 | 22166
- DEPRECIERE FIZICA % 60% 34,286 13,211
- DEPRECIERE
FUNCTIONALA EUR 13,211
- DEPRECIERE EXTERNA | EUR 5% 5,754
COST DE INLOCUIRE NET ELUR 4,202
COST DE INLOCUIRE NET ___LEI 20,381

~ VALOARE TEHNICA SERE INMULTITORI

Pesntru sereel inmultitor, avand in vedere ca exista dar fundatiile, am aplicat calculat
un deviz de lucrari pentru fundatie.

Valoarea
Rr. | Nr. Danumirea Cantltata Cost Total Daprac. | actuala Obs -
Crt. | Art, articolulul UM lucrari Material | Manopera | Utilaj total fugrard PIF (%) {LEI) sursa inf,
Sapaturi de pamant
sub 1 m latime s
max 1,5m BTPMCRC
adancime, cu malur nolembrie
11 1.2 | nespijinite me 65 ] 37.55 1] 3755 | 24867 1,970 95% | 123 2018
Preparat si tumat BTPMCRC
beton B100 in nolembrie
2 | 25 ) fundatie me 65 143.00 265.34 | 11,70 | 420,04 | 27.487 1.870 g5% | 1.374 2018
TOTAL LUCRAR! 27,487 1,487
Alle chetuieli
diracte, conform
uitimelor
reglementari
= contributia
asiguratorie paniry
munca 2.3% 618 34
TOTAL
CHELTUIELY
DIRECTE 28,105 1.531
CHELTUIELI
INDIRECTE 5.0% 1,405 77
PROFIT 5% 1,405 77
TOTAL GENERAL 30,916 1,684
TVA 19% 5,674 320
TOTAL. CU TVA 36,780 95% | 2,004

6.8. Date despre vanzari si cotatii

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect
cu active identice sau similare, ale caror preturi de vanzare/ oferte, se cunosc.
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CARTIER ARADUL NCU
CF 303962 ARAD
A-ID: B-ID: c-iD:
Elementul de comparatie Teren de evaluat www.langimobiliare.ro | www.langimobiliara.ro www.imobillare.ro
Suprafata (mp) 38.716 35,000 26,800 35,000
Pretul de ofertare (EUR/mp) 16.0 23.00 25

| _descriere imobil

Arad, Aradul Nou

Arad. zona Parneava

Arad, zona Parmneava

Arad, Aradul Nou

Prat ajustat (EUR/mp) 16.0 23 25
ELEMENTE SPECIFICE
TRANZACTIONARIL
TIPUL COMPARABILEI {tranzactie
{ oferta) oferta oferta oferla
Marja de negociere din piata

|_specifica (%} -10% -10% -10% -10%
C.antum gjustare (EUR/mp} -~ - 1.60 I - 230 § .~ 2.50
Pret ajustat (EUR/mp) 14 21 23
DREPTURI DE PROPRIETATE
TRANSMISE drept absolut drept absolut drept absolut drept absolul
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum sjustare (EURMa) 0 0 0
Pret ajustat {EUR/mp) 14 21 23
RESTRICTIH LEGALE (reglementare
urbanistica) nu sunt nu sunt nu sunt nu suni
Cuantum sjustars (%) 0% % 0%
Cuantum ajustara (EUR/Ma) 0 0 0
Prat ajustat (EUR/mp) 14 21 23
CONDITI! DE FINANTARE numerar numerar numerar numerar
Cuantum sfustare (%} 0% 0% 0%
Cuantum sjustare (EUR/Ma) 0 0 1]
Pret ajustat (EUR/mp) 14 21 23
CONDIT}H DE VANZARE nepatinitoare nepartinitoare nepartinitoare napardinitoare
Cuantum ajustare (%) 0% %% %
Cuentum gjustare (EUR/Ma) 0 0 0
Pret ajustat {EUR/mp) 14 21 23
CONDITII DE PIATA curente curents curente curente
Cusntum gjustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (EUR/Ma) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 14 21 23
CHELTUIELI IMMEDIATE nu s nu i
Cuantum afuslare (%) 0% 0% Vi)
Cuantum ajustare (EUR/Ma) 0 0 0
Pret ajustat (EURImp) 14 21 23
ELEMENTE SPECIFICE
PROPRIETATII
LOCALIZARE Arad, Aradul Nou Arad, zona Pameava Arad. zona Pameava Arad, Aradul Nou
Comparativ cu subiectul simikar similar similar
Cuantum sjustara (%) 0% 0% 0%
Cusantum sjustare (EUR/Ma) - - -
Pret ajustat (EUR/mp} 14 21 23
Suprafata (mp} 38,716 35000 28800 35000
Cuantum ajustare (%) 0% -5% 0%
Cuantum gjustars (EUR/Ma) - - 1.04 -
Pret ajustat (EUR/mp) 14 20 23
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Acces, forma, relief

intravilan faneata ,
acces pe drum de
exploatare, din
sirada asfaltata,
Econromului

intravilan pasune,
acces pe drum de
exploatare

intravilan agricol, acces
din sosea

agricol)

intravitan, cu PUZ {din

Cuantum sjustare pantru acces (%)

10%

-5%

-10%

Cuantum sjustare pentru acces
(EUR/mp)

1.44 | -

0.98 | -

2.00

Pret ajustat (EUR/mp}

16

19

21

Cuanitum ajustare pantru (opogearfie
(%)

0%

0%

0%

Cuantum sjustare peniru lopogarfie
(EUR/a)

Q

0

Pret ajustat (EUR/mp})

16

18

21

Cuantum sjustare front stradal (%)

0%

0%

0%

Cuantum sjustare front stradal
(EUR/mp)

Peet ajustat (i-UR/mp})

16

- 19

~ 21

Echipare teren (utilitali)

curent electric pe
leren

fara

Cuantum gjustare utilitati (%)

0%

curent electric pe teren,

0%

utilitatile incluse in pret

| (apa, gaz. curent) |

0%

Cusantum ejustere utilitat (EUR/mp)

3.00

2.00

Pret ajustat (EUR/mp)

19

19

19

caraclaristici sconomice

similare

similare

similare

Cuanturn ajustare (%}

Cuantum ajustare (EUR/Ma)

Pret ajustat (EUR/mp})

19

19

19

Utilizare

faneata / curti
constructii

pasuna

agricol

agricol

Cuantum ajustare (EUR/ha)

2 | -

Pret ajustat (EUR/mp)

17

16

16

Componente non imebiliare

nu

Ry

nu

nu

Cuantum ajustare (%)

Cuantum ajustare (EUR/ha)

Pret ajustat (EUR/mp)

17

16

16

Ajustara totala bruta absoluta {(EUR)

Ajustare totala procentuala absoluta
{%})

40%

22%

A%

Numar da sjustari (buc)

Valoare de piata a terenului de
gvatuat (EUR/Mha)

16

CF 303606 ARAD, CF 303607 ARAD, CF 303608 ARAD, CF 303609 ARAD, CF
303615 ARAD, CF 303958 ARAD, CF 303974 ARAD

A-ID: B-ID: c-1b:
Elementul de comparatie Teren de evalual www.langlmobiliare.ro | www.imobiliare.ro www.imoblliare.ro
Suprafata (mp} 812 4.500 4,500 3,900
Pretul de ofertars (EUR/mp) 15.3 13.00 18
descriers Imobil Arad, Aradul Nou Arad, Aradul Nou Arad. Aradul Nou Arad, Aradul Nou
Pret ajustat (EUR/mp) 15.3 13 18
ELEMENTE SPECIFICE
TRANZACTIONARII

TIPUL COMPARABILEI (tranzactie
| oferta)

oferta

ofera

oferta




g
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Marja de negociere din piata
_specifica (%) -5% -5% -10% -10%
Cuanturm ajustare (EUR/mp) - 0.77 - 065 | - 0.90
Pret ajustat {EUR/mp) 15 12 17
DREPTURI DE PROPRIETATE
TRANSMISE drept absaolut drept absolut drept absolut drept absolut
Cusnium sjustare (%) 0% 0% 0%
Cuanium gjustara (EUR/Ma) 0 0 C
Prat ajustat (EUR/mp} 15 12 17
RESTRICTH LEGALE {reglementare
urbanistica} nu sunt nu sunt nu sunl Ny sunt
Cusntum ajustare (%} 0% 0% 0%
Cusntum ejustare (EUR/Ma) 0 [4] 0
Pret ajustat (EUR/mp) 15 12 17
CONDITII DE FINANTARE numerar nurnerar numerar numearar
Cuantum ajustare (#) -~ e 0% 0% l‘ 0%
Cuanitum sjustare {(EURMa) 1] 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 15 12 17
CONDITII DE VANZARE nepartiniloare nepartiniloare nepartinitoare nepartinitoarse
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajusiare (EUR/Ma) 0 [ 0
Pret ajustat (EUR/mp) 15 12 17
CONDITIl DE PIATA curente curente curenle curenta
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (ELUR/ha) 0 0 1]
Pret ajustat {(EUR/mp) 15 12 17
CHELTUIELI IMMEDIATE n nu nu nu
Cuantum sjusiare {3} 0% 0% 0%
Cuantum sfustare (EUR/ha) 1] 0 1]
Pret ajustat (EUR/mp}) 15 12 17
ELEMENTE SPECIFICE
PROPRIETATII
LOCALIZARE Arad, Aradul Nou Arad, Aradul Nou Arad, Aradul Nou Arad, Aradul Nou
Comparaliv cu subiactul similar simitar similare
Cusantum sjustare (%} 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (EU/R/Ma) s = &
Pret ajustat (EUR/mp) 15 12 17
Suprafata (mp} 812 4500 4500 3900
Cuanium sjustare (%) 20% 20% 5%
Cuantum sjustare (EURMa) 2.91 275 0.86
Pret ajustat (EUR/mp} 17 15 18
intravilan arabil , acces pe
drum de exploalare, din intravilan arabil , acces Infravilan agticol, accas
strada asfaltata, front stradal , din strada asfaltata, din strada asfa'tata, front intravilan curli constructii,
Acces. forma, relief cca. 23 ml, str. Economuiui front stradal 14 m stradal 14 mi acces din strada pietruita
Cuantum ajustare pentru scces (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare peniru acces
(EUR/mp) - s
Pret ajustat (EUR/mp) 17 15 18
Cuantum sjusters pentru lopogarfie
0% 0% O
Cuantum sjustara pentru lopogarlie
|_(EUR/Ma) 0 o ]
Pret ajustat (EUR/mp) 17 15 18
Cuantumn afuslare front stradal (%) 10% 10% 0%
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Cuantum afustare front strada!
{EUR/mp)

1.74

1.51

Fret ajustat (EUR/mp)

19

17

18

Echipare teren (utilitati}

fara

curen! si canalizare pe
teren, apa, yaz. stradal

apa si curent pe teren

ulilitati in zona

Cuanturn gjustare utilitati (%)

0%

0%

0%

Cuantumn sjustare utilitat (EUR/mp)

1.00 -

1.00

Prot ajustat (EUR/mp)

18

16

18

caracleristici economice

similare

similare

simitare

Cuantum ajustare (%)

Cuantum sjustare (ELR/Ma)

Pret ajustat {EUR/mp)

18

16

18

Utilizare

agricol

curti constructii

agricol

curli constructii

Cuanturn ajustare {%)
Cuantum ajustare (EURMa)

-1

-2

Pret ajustat {EUR/mp)

17

16

16

Componente non imobiliare

nu

nu

ny

nu

Cuantum ajustars (%)

Cuantum ajustare (EUR/ha)

Prat ajustat (EUR/mp)

17

16

16

Ajustare totala bruta absoluta (EUR}

Ajustare totala procentuala absoluta
{%)

43%

3%

30%

Numar de ajustari (buc)

Valoare de piata a terenului de
evaluat (EUR/ha)

16

CARTIER PARNEAVA

CF 309797 ARAD

Elementul de comparatie

Teren de evaluat

A - 1D: www.rig-
imoblliare.ro

B-ID;
www.imoblliare.ro

C-lD:
www.langimobiliare.ro

Suprafata (mp)

E9961

55000

70000

40000

DESCRIERE

Intravilan curti
constructii in
suprafata de 69961
mp, front stradal de
cca. 1756,50 mla
strada asfaltata
Zorilor}

intravilan curli
constructii in
suprafata de 55.000
mp, front stradal de
cca. 400 m la E68,
langa ZIV

intravilan curli constructii
in suprafata de 70000
mp, fornt siradal de cca.
250 m la sirada asfaitata,
in Zona Ind Sud ,
deschiders la sosea cu 4
benzi

Intravilan curti constructii
in suprafata de 40,000
mp, front stradal de cca.
150 m la strada asfaltata
in zona C.A. Vlaicu

Pretul de ofertare (EUR/mp)

35

40

50

ELEMENTE SPECIFICE
TRANZACTIONARN

TIPUL COMPARABILEI (tranzactie
| oferta)

oferia

oferta

oferta

Marja de negociere din piata
specifica (%)

-5%

Cuantum ajustare (EUR/mp}

-2

-2

Prat ajustat (EUR/mp)

33

38

DREPTUR! DE PROPRIETATE
TRANSMISE

drept absolut

drept absolut

drept absolut

drept absolul

Cuantum sjustare (%)

0%

0%

0%

Cuantum sjuslare (EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp)

33

RESTRICTII LEGALE {reglementare
urbanistica)

nu sunt

nu sunt

nu sunt

nu sunt
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| Cuantum gjustare (%) 0% 0% 0%
Cuantumn gjustare (EUR/mp) 0 1] 0
Pret ajustat (EUR/mp}) a3 38 48
CONDITII DE FINANTARE numerar numerar numerar numerar
Cuantum sjustarg (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 33 38 48
CONDITI DE VANZARE nepartinitoare neparlinitoare _nepariniloare nepartinitoare
Cuanium afustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (EUR/mMp) o] 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 33 38 48
CONDITII DE PIATA curente curente curente curente
Cugntum aiustare (%) - h - 0% = 0% D%
Cuantum gjustare (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) a3 38 48
CHELTUIELI IMMEDIATE nt hu nu ny
Cuantum ajustare (%) 0% D 0%
Cuantum gjustare (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat {EUR/mp) 33 38 48
ELEMENTE SPECIFICE
PROPRIETATH
Arad, cartier
ParnevalAlfa, sir. Arad, cartie Aradu! Nou,
LOCALIZARE Zorilor Arad, ZIV Zona Ind Sud Arad, cartie Vialcu
Comparaliv cu sublectul similar mal buna mai buna
Cuentum sfustere (%) 0% -10% -10%
Cuantum ajustare (EUR/mip) 0 -4 -5
Pret ajustat (EUR/mp) 33 14 43
Suprafata {mp) 9981 55000 70000 40000
Cuantumn ajustare (%) 0% 0% -5%
Cuantum ajustara (EUR/mp} 0 [4] -2
Pret ajustat (EUR/mp) 33 34 41
intravilan curti constructii
direct din strada Intravilan curti in suprafata de 70000
asfaltata, plan, front constructii in mp, fornt stradal de cca. intravilan curti constructii
stradal Ia strada suprafata de 55.000 | 290 m la strada asfallata, | in suprafaia de 40.000
asfaltata cca. 176,50 mp, front stradal de inZona Ind Sud , mp, front stradal de cca.
ml (105,6 mi,+70,90 cca. 400 m la E68, deschidere la sosea cu 4 150 m la strada asfaltata
Acces, forma, relief mi) langa ZIV benzi in zona C.A. Viaicu
Cuantum sjustare pentry scces (%) ~5% 0% 0%
Cuantum gjustare pentru acces
{EUR/mp) -1.6625 0 0
Prot ajustat (EUR/mp) kri 4 41
Cusnlum sjustare peniru topogarfie
(%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare pentru topogarfie
{ELUR/mp) 0 0 0
Prat ajustat {EUR/mp} 32 kL) 41
Cuantum afustare front stradal (%) -5% -5% 0%
Cuantum ajustare front stradal
{EUR/mp) - 1.58 | - 171 | - 4.00
Prat ajustat (EUR/mp) 30 32 a7
ulililati complete: utilitati complete
Echipare teren { ufilitati) stradal stradal utilitati complete siradal utilitati complete in zona
Cugnitum gjustare utilitati (%} 0% 0% 5%




Raport de evaluare imobil

pag. 33

Cuantum ajustare utilitat (EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp)

30

32

38

caracteristici economice

intravilan

intravilan

iniravilan

intravilan

Cuantum ajustare {%)

Cuantum ajustare (EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp)

30

32

38

LHilizara

indusirial

industrial

industrial

industrial

Cuantum ajustare (%)

Cuantum ajustars {EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp)

30

32

38

Componente non imobiliare

nu

ny

ny

nu

Cuantum ajustare.(%) -

Cuantum ajustare (EUR/mp}

Pret ajustat (EUR/mp)

30

32

38

Ajustare tolala bruta absoluta (EUR)

13

Ajustare tofala procentuala absoluta
(%)

8%

14%

25%

Numar de ajustari (buc)

Veloare de piata a terenului de
evaluat {EUR/mp)

30

CF 350923 ARAD, CF 350931 ARAD

Elementul de comparatie

Teren da evaluat

A-ID:
www.Imobiliare.ro

B-ID:
www.imoblliare.ro

C - ID: www.olx.ro

Suprafata (mp)

2007

3000

1900

1000

DESCRIERE

intravilan curti
consiructii in
suprafata de 2007 m
|2 strada asfallata (
Barbu Lautaru)

intravilan curti
constructii in
suprafata de 3.000
mp, front stradal de
cca. 70 m la strada
pietruita ( E. Murgu)

intravilan curli constructii
in suprafata de 1900 mp,
fornt stradal de cca. 30 m
la strada asfaltata, in
Pameava, utilitati
complete pe teren

intravilan curli constructii

in suprafata de 1,000

mp, froni stradal de cca.
20 m la strada asfaltata

in Aradul Nou

Pretul de ofertare (EUR/mp)

29

40

35

ELEMENTE SPECIFICE
TRANZACTIONARII

TIPUL COMPARABILEI {tranzactis
{ oferta)

oferta

oferla

oferta

Marja de negociera din plata
specilica (%)

-5%

-5%

-5%

Cuanium sjustara (EUR/mp)

-1

-2

-2

|_Pret ajustat {EUR/mp)

28

38

33

DREPTURI DE PROPRIETATE
TRANSMISE

drept absolut

drept absolut

drapt absolut

drept absolut

Cuantum sjustere (35}

0%

0%

0%

Cuanltum sjustare {EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp)

28

38

33

RESTRICTII LEGALE {reglemsentare
urbanistica)

nu suni

N sunt

N sunt

nu sunt

Cuantum gjustang (%)

0%

0%

0%

Cuantum sjustare (EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp})

28

38

33

CONDITH DE FINANTARE

numerar

numerar

numerar

numerar

Cuantum ajustare (%)

0%

0%

0%
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Cuantum ajusiare (EUR/mp} 1] 1] 0
Pret ajustat (EUR/mp) 28 38 33
CONDITH DE VANZARE nepartinitoare nepartinitoare nepartiniloare nepartiniloare
Cuantum gjusiare (%} 0% 0% 0%
Cuanlum ajustara (EUR/mp) 0 0 1]
Prat ajustat (EUR/mp) 28 38 33
CONDITII DE PIATA curente curenie curente curente
Cuantum sjustare (%} 0% 0% 0%
Cuanium sjustara (EUR/mp) il 0 0
Prat ajustat (EURImp) 28 38 33
CHELTUIEL| IMMEDIATE nu ny nu n
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuanturn ajustans (EUR/mp) e 0 .01~ 0
Pret ajustat {EURI/mp}) 28 38 33
ELEMENTE SPECIFICE
PROPRIETATII

Arad, cartier
ParnavalAffa, str,
LOCALIZARE Barbu Lautaru Arad, Confectii Arad, carlier Pameava Arad, carlie Aradul Nou
Comparativ cu subiectul mal slab mal buna mai slab
Cuantum ajustare (%) 10% -10% 5%
Cusantum afustare (EUR/mp) 3 -4 2
Pret ajustat (EUR/mp) 30 34 35
Suprafata (mp) 2007 3000 1900 1000
Cuantum ajustare (%) % 0% 0%
Cuantum ajustare (EUR/mp) [1] 1] 1]
Pret ajustat (FUR/mp) 30 34 35
intravilan curti intravilan curti constructii
constructii in in suprafata de 1900 mp, intravilan curti construetii
direct din strada suprafata de 3.000 fomt stradal de cca. 30 m | in suprafata de 1.000

asfallata, ptan, front
stradal la strada

mp, front stradal de
cca. 70 m la sirada

la strada asfaltata, in
Pameava, utilitati

mp, front stradal de cca.
20 m la strada asfalizala

Acces, forma, relief asfallata pletruita { E. Murgu) | complete pe teren in Aradul Nou

Cuantum ajustare peniru acces (%) 5% 0% 0%
Cuanlum ajusiare peniru acces
{EUR/mp) 1.51525 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 32 34 35
Cuantum gjustere penlru topogarfie

(%) 0% 0% 0%
Cuantum gjustars penlry lopogarfie

EL ] 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 32 34 35
Cuantum sjustars front stradal {%) -10% -5% -5%
Cuantum sjustare front stradal

{EUR/mp} - 3.18 | - 1.71 | - 1.75
Pret ajustat {(EUR/mp) 29 32 33

utilitati complete: utilitati complete

Echipare teren { utilital) stradal stradal utilitati complete utilitat complete
Cuantum ajustare ulilitati (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare ulilitat (EUR/mp) - |- 3.00 | - 3.00
Pret ajustat (EUR/mp) 29 29 30
caracleristici economice intravilan intravilan intravilan Intravilan
Cuantum ajustare (%) 0 1] 0
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 1] 0
Pret ajustat (EUR/mp} 29 29 30
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Utilizare rezidentiat industrial rezidential rezidential
Cuantum ajustare {%) 0 0 0
{_Cuantum ajustare (EUR/mp} 2 0 0

Pret ajustat (EUR/mp) 31 29 30

Components nen imobiliare ny net o nu

Cuantum ajustare (%} 0 0 1]
Cuantum ajustare (EUR/mp} 0 1] 1]

Pret ajustat (EUR/mp) 31 29 30

Ajustare totala bruta absoluta (EUR) g9 g 6

Ajustare iotala procentuala absoluta
(%) 33% 21% 18%

Numar de ajustasi {buc} 3 2 3

Valoare de plata terenului de .
evaluat (EUR/mp) J0

Toate ajustarile au fost facute dupa analiza pietei.

6.9. Alte informatii considerate adecvate
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