ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 201
din 16 aprilie 2019

privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local

de Urbanism aferent (RLU): ”Zona servicii, comert si industrie”, Zona Industriald Nord, Municipiul

Arad, Judetul Arad, teren intravilan, pasune si ape statatoare, conform C.F. nr. 344346, 338590, 338656,

347804, 349581, 347777-Arad C.F. nr. 349580-Arad, C.F. nr. 338770-Arad, C.F. nr. 347799, 347776,

347778, 347805, 347934, 347803, 347784, 347937, 347488, 348668-Arad, beneficiari: Luca Petru-

Adrian, S.C. Ronde Bosse Art S.R.L. si Municipiul Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Expunerea de motive
nr. 14010 din 26.02.2019,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 11863 din 18.02.2019, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 13610 din 25.02.2019 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 5 din 25.02.2019,

Tinand seama de rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

indeplinirea procedurilor previazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata,

Luand in considerare adoptarea hotararii cu 15 voturi pentru, 6 voturi impotriva si 1 consilier nu
a participat la vot (22 prezenti din totalul de 23),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. ¢, alin. (5) lit. c), art. 45 alin.
(2) lit. e) si art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locala,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE
Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie ”Zona servicii, comert si industrie”, Zona Industriala Nord, Municipiul Arad, Judetul Arad,

teren intravilan, pasune si ape statatoare, conform C.F. nr. 344346, 338590, 338656, 347804, 349581,
347777-Arad, C.F. nr. 349580-Arad, C.F. nr. 338770-Arad, C.F. nr. 347799, 347776, 347778, 347805,



347934, 347803, 347784, 347937, 347488, 348668-Arad, conform documentatiei anexate, care face
parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:
1. Beneficiari: Luca Petru-Adrian, S.C. Ronde Bose Art S.R.L. si Municipiul Arad,;

2. Elaborator: S.C. Plasis S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Gheorghe Seculici, proiect
nr. 130/2018;

3. Suprafata totala aferenta prezentului P.U.Z. este de 496.061,63 mp, identificata prin:

A. Suprafata care isi schimba categoria de folosinta: 481.908 mp, compusa din:
1.Suprafata incinta reglementatd, propusa pentru lotizare: 450.450 mp

Proprietar S.C. RONDE BOSSE ART S.R.L., suprafata totala 4.000 mp:
-C.F. nr. 349580-Arad, in suprafata de 4.000 mp, pasune in intravilan, proprietar S.C. Ronde Bosse Art
S.R.L;

Proprietar Luca Petru-Adrian, suprafata totala de 446.450 m:
-C.F. nr. 349581-Arad, in suprafata de 174.921 mp, pasune in intravilan, proprietar Luca Petru-Adrian;
-C.F. nr. 344346-Arad, in suprafata de 74.300 mp, pasune in intravilan, proprietar Luca Petru-Adrian;
-C.F. nr. 338590-Arad, in suprafata de 170.534 mp, pasune in intravilan, proprietar Luca Petru-Adrian;
-C.F. nr. 338656-Arad, in suprafata de 1.471 mp, pasune in intravilan, proprietar Luca Petru-Adrian;
-C.F. nr. 347804-Arad, in suprafata de 15.600 mp, pasune in intravilan, proprietar Luca Petru-Adrian;
-C.F. nr. 347777-Arad, in suprafata de 9.624 mp, pasune in intravilan, proprietar Luca Petru-Adrian;
2.Suprafatd propusa pentru realizarea unei retele de drumuri in Zona Industriala Nord a Municipiului
Arad: 31.458 mp

Proprietar Municipiul Arad:
-C.F. nr. 347799-Arad, in suprafata de 3.666 mp, pasune in intravilan, proprietar Municipiul Arad;
-C.F. nr. 347776-Arad, in suprafata de 3.070 mp, pasune in intravilan, proprietar Municipiul Arad;
-C.F. nr. 347778-Arad, in suprafata de 360 mp, pasune in intravilan, proprietar Municipiul Arad;
-C.F. nr. 347805-Arad, in suprafata de 1.348 mp, pasune in intravilan, proprietar Municipiul Arad;
-C.F. nr. 347934-Arad, in suprafata de 372 mp, pasune in intravilan, proprietar Municipiul Arad;
-C.F. nr. 347803-Arad, in suprafata de 9.222 mp, pasune in intravilan, proprietar Municipiul Arad;
-C.F. nr. 347784-Arad, in suprafata de 211 mp, pasune in intravilan, proprietar Municipiul Arad;
-C.F. nr. 347937-Arad, in suprafata de 5.837 mp, pasune in intravilan, proprietar Municipiul Arad;
-C.F. nr. 347488-Arad, in suprafata de 4.478 mp, pasune in intravilan, proprietar Municipiul Arad;
-C.F. nr. 348668-Arad, in suprafata de 2.894 mp, pasune in intravilan, proprietar Municipiul Arad.

B. Suprafata care nu isi schimba categoria de folosinta: 14.153,63 mp, compusa din:
1. Parcela inscrisa C.F. nr. 338770-Arad, in suprafata de 1.318 mp, trup izolat al intravilanului
Municipiului Arad, proprietate U.A.T. Arad (ape statatoare) nu isi va schimba categoria de folosinta.
2. Canale-suprafata totala 12.799,60 mp, compusa din: segment 1 extravilan: 8.394,35 mp si segment 2
extravilan: 4.405,25 mp;
3. Portiune drum de exploatare De 1596 cuprins in zona reglementata tot ca drum: 36,03 m.

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:
1. Functiunea principala: zona servicii, comert si industrie pentru parcelele identificate cu extrasele C.F.
nr. 344346, 338590, 338656, 347804, 349581, 347777-Arad si realizare retea de drumuri de deservire in
Zona Industriala Nord a Municipiului Arad, pentru parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 347799,
347776, 347778, 347805, 347934, 347803, 347784, 347937, 347488, 348668-Arad, iar pentru parcela
identificata cu C.F. nr. 338770-Arad (ape statatoare) nu se schimba functiunea;
Din punct de vedere functional, lotizarea este structurata in cinci zone:
Z1-Zoni cu destinatia. PRODUCTIE INDUSTRIALA (67 parcele individuale)-in partea de
nord;
Z2-7Zona cu destinatia COMERT, SERVICII-in parte de sud, sud-vest, spre D.N.7;
Z3-Zona cu destinatia SPATIU VERDE AMENAJAT;
Z4-Zoni cu destinatia existenti APE STATATOARE;
Z5-Zoni functionald su destinatia DRUMUIRI/CAI DE COMUNICATIE.
2. P.O.T. max = 60%;
Z1- Zona cu destinatia PRODUCTIE INDUSTRIALA:
-subzona industrie/logistica P.O.T. max = 60%);
-subzona de birouri/administrativa P.O.T. max = 30%.
Z2-Zona cu destinatia COMERT, SERVICII:
-subzona comert/servicii P.O.T. max = 60%;



3. C.U.T. max = 2,00;
Z1- Zoni cu destinatia PRODUCTIE INDUSTRIALA:
-subzona industrie/logistica C.U.T. max = 2,00;
-subzona de birouri/administrativa C.U.T. max = 1,50%.
Z2-Zona cu destinatia COMERT, SERVICII:
-subzona comert/servicii P.O.T. max = 2,00%;
4. Regimul de inaltime: P+3E, Hmax = 20,00 m;
Z1- Zona cu destinatia PRODUCTIE INDUSTRIALA:
-subzona industrie/logistica: P+3E, Hmax = 20,00 m;
-subzona de birouri/administrativa: P+2E, Hmax = 12,00 m;
Z2-Zona cu destinatia COMERT, SERVICII: P+3E, Hmax = 20,00 m.
5. Zone verzi: pe zona reglementata: min 17,82% - max 18,59%;
Z1- Zoni cu destinatia PRODUCTIE INDUSTRIALA: min 20% pe fiecare lot propus;
Z2-Zona cu destinatia COMERT, SERVICII: intre 5% si 20%;
Z3-Zona cu destinatia SPATIU VERDE AMENAJAT: min 2,72%.
6. Dimensiunile drumurilor nou create, cat si a drumurilor din incinta reglementata, vor respecta
normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Drumurile din incinta reglementata se vor executa
pe cheltuiala investitorilor. Reteaua de drumuri de deservire a Zonei Industriale Nord a Municipiului
Arad se va realiza de catre Municipiul Arad, impreuna cu dotérile edilitare necesare zonei industriale
(alimentare cu apa si canalizare), conform Studiului de Fezabilitate pentru asigurarea de utilitati (apa,
canal) si drumuri in Zona Industrialda Nord — Municipiul Arad Extindere. Executia si receptia lucrarilor
se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate
etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
7. Constructiile vor fi executate dupd stabilirea obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare edilitara
aferente de catre investitorii interesati. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la
infrastructura edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare
exista surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare
atrase potrivit legii.
8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea, in incinta reglementata, a retelei de apa, a retelei
de canalizare menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functiondrii noii zone cu functiunea zona servicii, comert si industrie, urmand ca, dupa realizarea
acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor
intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea
legislatiei in vigoare.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul Luca Petru-Adrian si se comunica
celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Marius SFARAILA Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETARUL MUNICIPIULUI ARAD
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. CM

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedintd CLMA 16.04.2019 Cod PMA -S4-02






ROMANIA Proiect AVIZAT:

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons. jr. Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL Nr. 107/26.02.2019
HOTARAREA Nr.
din

privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU): ”Zona servicii, comert si industrie”,
Zona Industriala Nord, Municipiul Arad, Judetul Arad, teren intravilan, pasune si ape
statatoare,
conform C.F. nr. 344346, 338590, 338656, 347804, 349581, 347777-Arad C.F. nr.
349580-Arad, C.F. nr. 338770-Arad, C.F. nr. 347799, 347776, 347778, 347805, 347934,
347803, 347784, 347937, 347488, 348668-Arad, beneficiari: Luca Petru-Adrian, S.C.
Ronde Bosse Art S.R.L. si Municipiul Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin
Expunerea de motive nr. 14010 din 26.02.2019,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 11863 din 18.02.2019,
in conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 13610 din 25.02.2019 al
Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare
Monumente, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 5 din 25.02.2019,

Tinand seama de rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Municipiului Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificéarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. ¢),
art. 45 alin. (2) lit. e) si art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
obiectivului de investitie ”Zona servicii, comert si industrie”, Zona Industriald Nord,
Municipiul Arad, Judetul Arad, teren intravilan, pasune si ape statatoare, conform C.F. nr.
344346, 338590, 338656, 347804, 349581, 347777-Arad, C.F. nr. 349580-Arad, C.F. nr.
338770-Arad, C.F. nr. 347799, 347776, 347778, 347805, 347934, 347803, 347784,
347937, 347488, 348668-Arad, conform documentatiei anexate, care face parte din



prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date
generale:

1. Beneficiari: Luca Petru-Adrian, S.C. Ronde Bose Art S.R.L. si Municipiul Arad;

2. Elaborator: S.C. Plasis S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Gheorghe
Seculici, proiect nr. 130/2018;

3. Suprafata totala aferenta prezentului P.U.Z. este de 496.061,63 mp, identificata prin:

A. Suprafata care isi Schimba categoria de folosinta: 481.908 mp, compusa din:
1.Suprafata incinta reglementatd, propusa pentru lotizare: 450.450 mp

Proprietar S.C. RONDE BOSSE ART S.R.L., suprafata totala 4.000 mp:
-C.F. nr. 349580-Arad, in suprafata de 4.000 mp, pasune in intravilan, proprietar S.C.
RONDE BOSSE ART S.R.L,;

Proprietar Luca Petru-Adrian, suprafata totala de 446.450 m:
-C.F. nr. 349581-Arad, in suprafata de 174.921 mp, pasune in intravilan, proprietar Luca
Petru-Adrian;
-C.F. nr. 344346-Arad, in suprafata de 74.300 mp, pasune in intravilan, proprietar Luca
Petru-Adrian;
-C.F. nr. 338590-Arad, in suprafata de 170.534 mp, pasune in intravilan, proprietar Luca
Petru-Adrian;
-C.F. nr. 338656-Arad, in suprafata de 1.471 mp, pasune in intravilan, proprietar Luca
Petru-Adrian;
-C.F. nr. 347804-Arad, in suprafata de 15.600 mp, pasune in intravilan, proprietar Luca
Petru-Adrian;
-C.F. nr. 347777-Arad, in suprafata de 9.624 mp, pasune in intravilan, proprietar Luca
Petru-Adrian;
2.Suprafata propusa pentru realizarea unei retele de drumuri in Zona Industriala Nord a
Municipiului Arad: 31.458 mp

Proprietar Municipiul Arad:
-C.F. nr. 347799-Arad, in suprafata de 3.666 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad;
-C.F. nr. 347776-Arad, in suprafata de 3.070 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad;
-C.F. nr. 347778-Arad, in suprafata de 360 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad;
-C.F. nr. 347805-Arad, in suprafata de 1.348 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad;
-C.F. nr. 347934-Arad, in suprafata de 372 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad;
-C.F. nr. 347803-Arad, in suprafata de 9.222 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad;
-C.F. nr. 347784-Arad, in suprafata de 211 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad;
-C.F. nr. 347937-Arad, in suprafata de 5.837 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad;
-C.F. nr. 347488-Arad, in suprafata de 4.478 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad;
-C.F. nr. 348668-Arad, in suprafata de 2.894 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad.

B. Suprafata care nu isi schimba categoria de folosinta: 14.153,63 mp, compusa
din:
1. Parcela inscrisa C.F. nr. 338770-Arad, in suprafata de 1.318 mp, trup izolat al
intravilanului Municipiului Arad, proprietate U.A.T. Arad (ape statatoare) nu isi va
schimba categoria de folosinta.



2. Canale-suprafata totala 12.799,60 mp, compusa din: segment 1 extravilan: 8.394,35 mp
si segment 2 extravilan: 4.405,25 mp;

3. Portiune drum de exploatare De 1596 cuprins in zona reglementata tot ca drum: 36,03
m.

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:
1. Functiunea principala: zona servicii, comert si industrie pentru parcelele identificate cu
extrasele C.F. nr. 344346, 338590, 338656, 347804, 349581, 347777-Arad si realizare
retea de drumuri de deservire in Zona Industrialda Nord a Municipiului Arad, pentru
parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 347799, 347776, 347778, 347805, 347934,
347803, 347784, 347937, 347488, 348668-Arad, iar pentru parcela identificata cu C.F. nr.
338770-Arad (ape statatoare) nu se schimba functiunea;
Din punct de vedere functional, lotizarea este structurata in cinci zone:
Z1-Zoni cu destinatia PRODUCTIE INDUSTRIALA (67 parcele individuale)-in
partea de nord,
Z2-Zona cu destinatia COMERT, SERVICII-in parte de sud, sud-vest, spre D.N.7;
Z3-Zona cu destinatia SPATIU VERDE AMENAIJAT;
Z4-7Zona cu destinatia existenta APE STATATOARE;
Z5-Zoni functionala su destinatia DRUMUIRI/CAI DE COMUNICATIE.
2. P.O.T. max = 60%;
Z1- Zoni cu destinatia PRODUCTIE INDUSTRIALA:
-subzona industrie/logistica P.O.T. max = 60%;
-subzona de birouri/administrativa P.O.T. max = 30%.
Z2-Zona cu destinatia COMERT, SERVICII:
-subzona comert/servicii P.O.T. max = 60%;
3. C.U.T. max = 2,00;
Z1- Zona cu destinatia PRODUCTIE INDUSTRIALA:
-subzona industrie/logistica C.U.T. max = 2,00;
-subzona de birouri/administrativa C.U.T. max = 1,50%.
Z2-Zona cu destinatia COMERT, SERVICII:
-subzona comert/servicii P.O.T. max = 2,00%;
4. Regimul de indltime: P+3E, Hmax = 20,00 m;
Z1- Zoni cu destinatia PRODUCTIE INDUSTRIALA:
-subzona industrie/logistica: P+3E, Hmax = 20,00 m;
-subzona de birouri/administrativa: P+2E, Hmax = 12,00 m;
Z2-Zona cu destinatia COMERT, SERVICII: P+3E, Hmax = 20,00 m.
5. Zone verzi: pe zona reglementata: min 17,82% - max 18,59%;
Z1- Zoni cu destinatia PRODUCTIE INDUSTRIALA: min 20% pe fiecare lot
propus;
Z2-Zona cu destinatia COMERT, SERVICII: intre 5% si 20%;
Z3-Zona cu destinatia SPATIU VERDE AMENAJAT: min 2,72%.
6. Dimensiunile drumurilor nou create, cat si a drumurilor din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate
conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997, aprobata cu modificari prin Legea nr.
82/1998 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare. Drumurile din incinta reglementata se vor executa pe cheltuiala investitorilor.
Reteaua de drumuri de deservire a Zonei Industriale Nord a Municipiului Arad se va
realiza de catre Municipiul Arad, impreuna cu dotarile edilitare necesare zonei industriale
(alimentare cu apa si canalizare), conform Studiului de Fezabilitate pentru asigurarea de
utilitati (apa, canal) si drumuri in Zona Industriala Nord — Municipiul Arad Extindere.
Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind
lucrarile publice.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.



7. Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitara aferente de catre investitorii interesati. Se vor autoriza constructiile si
amenajarile care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitatea
corespunzitoare sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare
asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit
legii.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea, in incinta reglementata, a retelei de
apa, a retelei de canalizare menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice,
de gaze naturale necesare functionarii noii zone cu functiunea zona servicii, comert si
industrie, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de
utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care
se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul Luca Petru-Adrian si
se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.

Cod:PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 14010/26.02.2019

EXPUNERE DE MOTIVE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a

Regulamentului Local de Urbanism (RLU): ZONA SERVICII, COMERT SI INDUSTRIE,

Zona Industriala Nord,
Municipiul Arad, Judetul Arad, teren intravilan, pasune si ape statatoare,

conform C.F. nr. 344346, 338590, 338656, 347804, 349581, 347777-Arad (proprietar Luca

Petru-Adrian), C.F. nr. 349580-Arad (proprietar S.C. RONDE BOSSE ART S.R.L.), C.F.
nr. 338770-Arad (proprietar U.A.T. Arad), C.F. nr. 347799, 347776, 347778, 347805,
347934, 347803, 347784, 347937, 347488, 348668-Arad (proprietar Municipiul Arad),

1. Beneficiari: Luca Petru-Adrian, S.C. RONDE BOSSE ART S.R.L. si Municipiul Arad,;

2. Elaborator: S.C. PLASIS S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Gheorghe

Seculici, proiect nr. 130/2018;
3. Suprafata totala aferenta prezentului P.U.Z. este de 496.061,63 mp, identificata prin:

A.Suprafata care isi schimba categoria de folosinta: 481.908 mp, compusa din:
1.Suprafata incinta reglementata, propusa pentru lotizare: 450.450 mp

Proprietar S.C. RONDE BOSSE ART S.R.L., suprafata totala 4.000 mp:
-C.F. nr. 349580-Arad, in suprafata de 4.000 mp, pasune in intravilan, proprietar S.C.
RONDE BOSSE ART S.R.L;

Proprietar Luca Petru-Adrian, suprafata totala 446.450 m:
-C.F. nr. 349581-Arad, in suprafata de 174.921 mp, pasune in intravilan, proprietar Luca
Petru-Adrian;
-C.F. nr. 344346-Arad, in suprafata de 74.300 mp, pasune in intravilan, proprietar Luca
Petru-Adrian;
-C.F. nr. 338590-Arad, in suprafata de 170.534 mp, pasune in intravilan, proprietar Luca
Petru-Adrian;
-C.F. nr. 338656-Arad, in suprafata de 1.471 mp, pasune in intravilan, proprietar Luca
Petru-Adrian;
-C.F. nr. 347804-Arad, in suprafata de 15.600 mp, pasune in intravilan, proprietar Luca
Petru-Adrian;
-C.F. nr. 347777-Arad, in suprafata de 9.624 mp, pasune in intravilan, proprietar Luca
Petru-Adrian;
2.Suprafata propusa pentru realizarea unei retele de drumuri in Zona Industriald Nord a
Municipiului Arad: 31.458 mp

Proprietar Municipiul Arad:
-C.F. nr. 347799-Arad, in suprafata de 3.666 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad;
-C.F. nr. 347776-Arad, in suprafata de 3.070 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad;
-C.F. nr. 347778-Arad, in suprafata de 360 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad;
-C.F. nr. 347805-Arad, in suprafatd de 1.348 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad;
-C.F. nr. 347934-Arad, in suprafata de 372 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad;




-C.F. nr. 347803-Arad, in suprafatd de 9.222 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad;
-C.F. nr. 347784-Arad, in suprafata de 211 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad,;
-C.F. nr. 347937-Arad, in suprafatd de 5.837 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad,;
-C.F. nr. 347488-Arad, in suprafatd de 4.478 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad,;
-C.F. nr. 348668-Arad, in suprafata de 2.894 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad.

B.Suprafata care nu isi schimba categoria de folosinta: 14.153,63 mp, compusa
din:
1.Parcela avand extrasul C.F. nr. 338770-Arad, in suprafatd de 1.318 mp, trup izolat al
intravilanului Municipiului Arad, proprietate U.A.T. Arad (ape statatoare) nu isi va
schimba categoria de folosinta.
2.Canale-suprafata totala 12.799,60 mp, compusa din: segment 1 extravilan: 8.394,35
mp si segment 2 extravilan: 4.405,25 mp;

3.Portiune drum de exploatare De 1596 cuprins in zona reglementata tot ca drum: 36,03
m.

Avand in vedere:

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr.9262/08.01.2019 de catre Luca
Petru-Adrian, cat si a completarilor solicitate depuse prin adresa nr.13110/21.02.2019;

- raportul de specialitate nr. 13610/25.02.2019, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 11863/18.02.2019, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 5/25.02.2019 al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 288 din 14 februarie 2018, se
inainteaza spre analiza Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planului Urbanistic
Zonal, cu urmatoarele reglementari urbanistice:
1. Functiunea principala: zona servicii, comert si industrie pentru parcelele identificate cu
extrasele C.F. nr. 344346, 338590, 338656, 347804, 349581, 347777-Arad si realizare retea de
drumuri de deservire in Zona Industriala Nord a Municipiului Arad, pentru parcelele
identificate prin extrasele C.F. nr. 347799, 347776, 347778, 347805, 347934, 347803, 347784,
347937, 347488, 348668-Arad, iar pentru parcela identificata cu C.F. nr. 338770-Arad (ape
statatoare) nu se schimba functiunea;

Din punct de vedere functional, lotizarea este structurata in cinci zone:

Z1-Zoni cu destinatia PRODUCTIE INDUSTRIALA (67 parcele individuale)-in partea
de nord;

Z2-Zona cu destinatia COMERT, SERVICII-in parte de sud, sud-vest, spre D.N.7;

Z3-Zona cu destinatia SPATIU VERDE AMENAJAT,;

Z4-7Zona cu destinatia existentd APE STATATOARE;

Z5-Zoni functionali su destinatia DRUMUIRI/CAI DE COMUNICATIE.
2. P.O.T. max = 60%;



Z1- Zoni cu destinatia PRODUCTIE INDUSTRIALA:
-subzona industrie/logistica P.O.T. max = 60%;
-subzona de birouri/administrativa P.O.T. max = 30%.
Z2-Zona cu destinatia COMERT, SERVICII:
-subzona comert/servicii P.O.T. max = 60%;
3. C.U.T. max = 2,00;
Z1- Zoni cu destinatia PRODUCTIE INDUSTRIALA:
-subzona industrie/logistica C.U.T. max = 2,00;
-subzona de birouri/administrativa C.U.T. max = 1,50%.
Z2-Zona cu destinatia COMERT, SERVICII:
-subzona comert/servicii P.O.T. max = 2,00%;
4. Regimul de inaltime: P+3E, Hmax = 20,00 m;
Z1- Zoni cu destinatia PRODUCTIE INDUSTRIALA:
-subzona industrie/logistica: P+3E, Hmax = 20,00 m;
-subzona de birouri/administrativa: P+2E, Hmax = 12,00 m;
Z2-Zona cu destinatia COMERT, SERVICII: P+3E, Hmax = 20,00 m.
5. Zone verzi: pe zona reglementata: min 17,82% - max 18,59%;
Z1- Zoni cu destinatia PRODUCTIE INDUSTRIALA: min 20% pe fiecare lot propus;
Z2-Zona cu destinatia COMERT, SERVICII: intre 5% si 20%;
Z3-Zona cu destinatia SPATIU VERDE AMENAJAT: min 2,72%.
6. Dimensiunile drumurilor nou create, cat si a drumurilor din incinta reglementata, vor respecta
normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei de
Guvern nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Drumurile din incinta reglementata se
vor executa pe cheltuiala investitorilor. Reteaua de drumuri de deservire a Zonei Industriale
Nord a Municipiului Arad se va realiza de catre Municipiul Arad, impreuna cu dotarile edilitare
necesare zonei industriale (alimentare cu apa si canalizare), conform Studiului de Fezabilitate
pentru asigurarea de utilitati (apa, canal) si drumuri in Zona Industriala Nord — Municipiul Arad
Extindere. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrarile publice.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
7. Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitara aferente de catre investitorii interesati. Astfel se vor autoriza constructiile si
amenajarile care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitatea
corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de
investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.
8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea, in inCinta reglementata, a retelei de apa, a
retelei de canalizare menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze
naturale necesare functionarii noii zone cu functiunea zona servicii, comert si industrie, urmand
ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falca



Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.

Cod:PMA-S1-01

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 13610 din 25.02.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.

ZONA SERVICII, CO MERT SI INDUSTRIE, Zona Industriala Nord,
Municipiul Arad, Judetul Arad, teren intravilan, pasune si ape statatoare,
conform C.F. nr. 344346, 338590, 338656, 347804, 349581, 347777-Arad (proprietar Luca
Petru-Adrian), C.F. nr. 349580-Arad (proprietar S.C. RONDE BOSSE ART S.R.L.), C.F.
nr. 338770-Arad (proprietar U.A.T. Arad), C.F. nr. 347799, 347776, 347778, 347805,
347934, 347803, 347784, 347937, 347488, 348668-Arad (proprietar Municipiul Arad)

- beneficiari: Luca Petru-Adrian, S.C. RONDE BOSSE ART S.R.L. si Municipiul Arad;

- elaborator: S.C. PLASIS S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR: arh. Gheorghe
Seculici, proiect nr. 130/2018;

Incadrarea in localitate



Zona luata in studiu este situata in Zona Industriala Nord, in intravilanul Municipiului
Arad.

Situatia juridica a terenului
Suprafata totala aferenta prezentului P.U.Z. este de 496.061,63 mp, identificata prin:

A.Suprafata care 1si schimba categoria de folosinta: 481.908 mp, compusa din:
1.Suprafata incinta reglementata, propusa pentru lotizare: 450.450 mp

Proprietar S.C. RONDE BOSSE ART S.R.L., suprafata totala 4.000 mp:
-C.F. nr. 349580-Arad, in suprafata de 4.000 mp, pasune in intravilan, proprietar S.C.
RONDE BOSSE ART S.R.L;

Proprietar Luca Petru-Adrian, suprafata totala 446.450 m:
-C.F. nr. 349581-Arad, in suprafata de 174.921 mp, pasune in intravilan, proprietar Luca
Petru-Adrian;
-C.F. nr. 344346-Arad, in suprafata de 74.300 mp, pasune in intravilan, proprietar Luca
Petru-Adrian;
-C.F. nr. 338590-Arad, in suprafata de 170.534 mp, pasune in intravilan, proprietar Luca
Petru-Adrian;
-C.F. nr. 338656-Arad, in suprafata de 1.471 mp, pasune in intravilan, proprietar Luca
Petru-Adrian;
-C.F. nr. 347804-Arad, in suprafata de 15.600 mp, pasune in intravilan, proprietar Luca
Petru-Adrian;
-C.F. nr. 347777-Arad, in suprafata de 9.624 mp, pasune in intravilan, proprietar Luca
Petru-Adrian;
2.Suprafata propusa pentru realizarea unei retele de drumuri in Zona Industrialda Nord a
Municipiului Arad: 31.458 mp

Proprietar Municipiul Arad:
-C.F. nr. 347799-Arad, in suprafata de 3.666 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad;
-C.F. nr. 347776-Arad, in suprafata de 3.070 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad;
-C.F. nr. 347778-Arad, in suprafata de 360 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad;
-C.F. nr. 347805-Arad, in suprafatd de 1.348 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad;
-C.F. nr. 347934-Arad, in suprafata de 372 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad;
-C.F. nr. 347803-Arad, in suprafata de 9.222 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad;
-C.F. nr. 347784-Arad, in suprafatd de 211 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad;
-C.F. nr. 347937-Arad, in suprafata de 5.837 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad;
-C.F. nr. 347488-Arad, in suprafata de 4.478 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad;
-C.F. nr. 348668-Arad, in suprafata de 2.894 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad.

B.Suprafata care nu isi schimba categoria de folosinta: 14.153,63 mp, compusa
din:
1.Parcela avand extrasul C.F. nr. 338770-Arad, in suprafata de 1.318 mp, trup izolat al
intravilanului Municipiului Arad, proprietate U.A.T. Arad (ape statatoare) nu isi va
schimba categoria de folosinta.



2.Canale-suprafata totala 12.799,60 mp, compusa din: segment 1 extravilan: 8.394,35
mp si segment 2 extravilan: 4.405,25 mp;

3.Portiune drum de exploatare De 1596 cuprins in zona reglementata tot ca drum: 36,03
m.

Situatia existenta
Parcelele mentionate mai sus fac parte din Plan Urbanistic Zonal “Zona
Industriala Nord Municipiul Arad - Extindere”, aprobat prin H.C.L.M. Arad nr.58/2005.
Parcelele cu extrasele C.F. nr. 347799, 347776, 347778, 347805, 347934,
347803, 347784, 347937-Arad au fost oferite spre donatie de dl. Luca Petru-Adrian, iar
oferta de donatie a fost acceptata de Municipiul Arad prin Hotararea nr.35/2018.
Parcelele cu extrasele C.F. nr. 347488, 348668-Arad au fost oferite spre donatie de dl.
Sturza Alexandru, iar oferta de donatie a fost acceptata de Municipiul Arad prin
Hotararea nr.118/2018.
Pe parcelele mentionate mai sus, Municipiul Arad doreste sa realizeze drumuri si
retele edilitare pentru buna functionare a Zonei Industriale Nord a Municipiului Arad.
Suprafata mentionata mai sus, are urmatoarele vecinatati:
- vest: De 1592;
- nord: De 1592, De 1596, parcele cedate Municipiului Arad, cu extrasele C.F. nr.
348668, 347776-Arad,;
- sud: DN7/Strada Ovidiu, pasune, proprietati private (C.F. nr. 1381/1/2-Arad),
parcela cedata Municipiului Arad, cu extrasul C.F. nr.347937-Arad si parcela
S.C. FERONERIA S.A., cu extras C.F. 344345-Arad;
- est: parcele cedate Municipiului Arad, cu extrasele C.F. nr. 347799, 347488-
Arad.

Descrierea solutiei propuse

Obiectul PUZ consta in rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona
studiata vizand propunerea de modificare a folosintei parcelelor mentionate mai sus, aflate in
proprietatea S.C. RONDE BOSSE ART S.R.L. si a dlui Luca Petru-Adrian, din teren avand
categoria de folosinta pasune in intravilan, in zona servicii, comert si industrie. Se propune
divizarea terenului in 81 de loturi (suprafete cuprinse intre 2000 mp si 15858 mp). Pentru
parcelele aflate in proprietatea Municipiului Arad, se propune schimbarea folosintei din teren
avand categoria de folosinta pasune in intravilan, in categoria de folosinta drum, in vederea
realizarii retelei de drumuri de deservire a Zonei Industriale Nord a Municipiului Arad.

Reglementiri urbanistice propuse:
1. Functiunea principala: zona Servicii, comert si industrie pentru parcelele identificate cu
extrasele C.F. nr. 344346, 338590, 338656, 347804, 349581, 347777-Arad si realizare retea de
drumuri de deservire in Zona Industriala Nord a Municipiului Arad, pentru parcelele
identificate prin extrasele C.F. nr. 347799, 347776, 347778, 347805, 347934, 347803, 347784,
347937, 347488, 348668-Arad, iar pentru parcela identificata cu C.F. nr. 338770-Arad (ape
statatoare) nu se schimba functiunea;
Din punct de vedere functional, lotizarea este structurata in cinci zone:
Z1-Zoni cu destinatia PRODUCTIE INDUSTRIALA (67 parcele individuale)-in partea
de nord,
Z2-Zona cu destinatia COMERT, SERVICII-in parte de sud, sud-vest, spre D.N.7;
Z3-Zona cu destinatia SPATIU VERDE AMENAIJAT;
Z4-Zona cu destinatia existenti APE STATATOARE;
Z5-Zoni functionald su destinatia DRUMUIRI/CAI DE COMUNICATIE.
2. P.O.T. max = 60%;
Z1- Zoni cu destinatia PRODUCTIE INDUSTRIALA:
-subzona industrie/logistica P.O.T. max = 60%);
-subzona de birouri/administrativa P.O.T. max = 30%.



Z2-Zona cu destinatia COMERT, SERVICII:
-subzona comert/servicii P.O.T. max = 60%;

3. C.U.T. max = 2,00;
Z1- Zoni cu destinatia PRODUCTIE INDUSTRIALA:
-subzona industrie/logistica C.U.T. max = 2,00;
-subzona de birouri/administrativa C.U.T. max = 1,50%.
Z2-Zona cu destinatia COMERT, SERVICII:
-subzona comert/servicii P.O.T. max = 2,00%;
4. Regimul de inaltime: P+3E, Hmax = 20,00 m;
Z1- Zoni cu destinatia PRODUCTIE INDUSTRIALA:
-subzona industrie/logistica: P+3E, Hmax = 20,00 m;
-subzona de birouri/administrativa: P+2E, Hmax = 12,00 m;
Z2-Zona cu destinatia COMERT, SERVICII: P+3E, Hmax = 20,00 m.
5. Zone verzi: pe zona reglementata: min 17,82% - max 18,59%;
Z1- Zoni cu destinatia PRODUCTIE INDUSTRIALA: min 20% pe fiecare lot propus;
Z2-Zona cu destinatia COMERT, SERVICII: intre 5% si 20%;
Z3-Zona cu destinatia SPATIU VERDE AMENAJAT: min 2,72%.
6. Dimensiunile drumurilor nou create, cat si a drumurilor din incinta reglementata, vor respecta
normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei de
Guvern nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Drumurile din incinta reglementata se
vor executa pe cheltuiala investitorilor. Reteaua de drumuri de deservire a Zonei Industriale
Nord a Municipiului Arad se va realiza de catre Municipiul Arad, impreuna cu dotarile edilitare
necesare zonei industriale (alimentare cu apa si canalizare), conform Studiului de Fezabilitate
pentru asigurarea de utilitati (apa, canal) si drumuri in Zona Industriala Nord — Municipiul Arad
Extindere. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrarile publice.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
7. Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitara aferente de catre investitorii interesati. Astfel se vor autoriza constructiile si
amenajarile care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitatea
corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de
investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.
8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea, in incinta reglementata, a retelei de apa, a
retelei de canalizare menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze
naturale necesare functionarii noii zone cu functiunea zona servicii, comert si industrie, urmand
ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
Retrageri ale constructiilor fati de limitele de proprietate ale parcelei:
-retragerea minima fata de aliniamentul propus: min 10,00 m;
-pentru parcelele propuse: min 3,00 m fata de limitele laterale, dar nu mai putin de H/2;
-fata de limitele de proprietate posterioare: min 6,00 m, dar nu mai putin de H/2;
-daca retragerile mentionate mai sus sunt mai mici de H/2 din inaltimea constructiilor, se va
respecta o retragere corespunzatoare la H/2 din 1néltimea constructiilor;
-parcelele de colt pot avea retrageri inegale de 10,00 m si 6,00 m cu respectarea caracterului
predominant al frontului stradal in care se integreaza,
-Se va respecta zona de protectie de 3,0 m fata de partea superioara a taluzului canalului de
desecare Gai 5.



Circulatia: accesul carosabil si pietonal la parcela reglementata se va realiza din giratoriul
existent pe DN 7/Strada Ovidiu, printr-o retea de drumuri de deservire in Zona Industriala Nord
a Municipiului Arad, compusa din parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 347799, 347776,

347778, 347805, 347934, 347803, 347784, 347937, 347488, 348668-Arad, preluate de
Municipiul Arad in urma acceptarii ofertei de donatie prin H.C.L.M. Arad nr.35/2018 si nr.
118/2018.
Locurile de parcare, vor fi amplasate in incintele loturilor si vor fi dimensionate
conform normativelor in vigoare, iar numarul lor conform functiunilor, si vor fi amplasate in
interiorul parcelei.
Profilele transversale tip propuse ale strazilor noi: 14,00 m, din care parte carosabila
2x3,50 m, zona verde 2x2,00 m, trotuar 2x1,50 m.
Utilitati: Echiparea tehnico-edilitara: retelele de apa potabild, canalizare menajera si pluviala,
brangsament electric si de gaz, in incinta reglementata, se vor executa in varianta de amplasare
subterana, conform conditiilor din avizele si acordurile obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.
Documentatia s-a intocmit in baza certificatului de urbanism nr. 288 din 14 februarie
2018, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000 si contine Uurmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Termen
crt. valabilitate avize
1 | E-distributie 241760959/12.11.2018 | 14.02.2020
2 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 1584/04.02.2019 -
3 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile 756/18/SU- -

Goldis” al Judetului Arad — P.S.1. AR/19.12.2018
4 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile | 844/18/SU- -

Goldis” al Judetului Arad — P.C. AR/19.12.2018
5 | Directia de Sanatate Publica a jud. Arad 1232/15.11.2018 -
6 | AN.LF. Arad 222/31.10.2018 31.10.2020
7 | APELE ROMANE 122/26.11.2018 26.11.2020
8 | S.C. Compania de Apa Arad S.A. 21045/06.11.2018 -
9 TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS | 484/13.11.2018 13.11.2019

S.A.
10 | Delgaz Grid S.A. 220/03.12.2018 03.12.2019
11 | CN.ALR.S.A. 92/40785/11.06.2018 11.06.2019
12 | O.C.P.I. Arad PV receptie -

269/2018
13 | AUTORIT. AERONAUTICA CIVILA ROMANA 32265/1741/13.12.2018 | 13.12.2019
14 | M.A.1.-1.G.P.R.-Directia rutiera 2834885/S4/GR/02.07. | -
2018

15 | I1.P.J. Arad — Serviciul Rutier 207112/02.04.2018 -
16 | S.T.S. UM 0500 Bucuresti 14614/16.11.2018 14.02.2020
17 | TRANSGAZ S.A. ETA/3771/06.11.2018 | 06.11.2019
18 | P.M.Arad-D.T.-Serv. intr. si rep. cai de com. ter. | 79186/T6/13.11.2018 -
19 | TRANSELECTRICA S.A. 14679/12.12.2018 -
20 | Adeverinta P.M.A. - Arhitect Sef - Serviciul date | 92020/A2/14.12.2018 -

urbane si spatiale, evidenta constructii
21 | Declaratie notariala-incheiere de autentificare 582/21.02.2019 -

S.C. RONDE BOSSE ART S.R.L.

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 14.02.2019, cat si a completarilor solicitate
depuse prin adresa nr. 13110/21.02.2019, s-a emis Avizul tehnic nr. 5 din 25.02.2019.
Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.




Arhitect sef,
arh. Radu Dragan

Sef Serviciu,
arh. Sandra Dinulescu

Consilier,
ing. Laurentiu Florescu

VIZA JURIDIC



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de dl. Luca Petru-Adrian, cu domiciliul in localitatea
Dumbrévita, str. Tudor Vladimirescu nr.3A, jud. Timis, inregistrata cu nr.9262/08.02.2019, cat
si a completarilor solicitate depuse prin adresa nr.13110/21.02.2019, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 5 Din 25.02.2019

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, ZONA
SERVICII, COMERT SI INDUSTRIE, Zona Industriald Nord, Municipiul Arad, Judetul
Arad, teren intravilan, pasune si ape stiatatoare, conform C.F. nr. 344346, 338590, 338656,
347804, 349581, 347777-Arad (proprietar Luca Petru-Adrian), C.F. nr. 349580-Arad
(proprietar S.C. RONDE BOSSE ART S.R.L.), C.F. nr. 338770-Arad (proprietar U.A.T.
Arad), C.F. nr. 347799, 347776, 347778, 347805, 347934, 347803, 347784, 347937, 347488,
348668-Arad (proprietar Municipiul Arad), generat de imobilul cu suprafata totala de
496.061,63 mp, identificata prin:

A.Suprafata care isi schimba categoria de folosinta: 481.908 mp, compusa din:
1.Suprafata incintd reglementata, propusa pentru lotizare: 450.450 mp

Proprietar S.C. RONDE BOSSE ART S.R.L., suprafata totala 4.000 mp:
-C.F. nr. 349580-Arad, in suprafata de 4.000 mp, pasune in intravilan, proprietar S.C.
RONDE BOSSE ART S.R.L;

Proprietar Luca Petru-Adrian, suprafata totala 446.450 m:
-C.F. nr. 349581-Arad, in suprafata de 174.921 mp, pasune in intravilan, proprietar Luca Petru-
Adrian;
-C.F. nr. 344346-Arad, in suprafata de 74.300 mp, pasune in intravilan, proprietar Luca
Petru-Adrian;
-C.F. nr. 338590-Arad, in suprafata de 170.534 mp, pasune in intravilan, proprietar Luca
Petru-Adrian;
-C.F. nr. 338656-Arad, in suprafata de 1.471 mp, pasune in intravilan, proprietar Luca
Petru-Adrian;
-C.F. nr. 347804-Arad, in suprafata de 15.600 mp, pasune in intravilan, proprietar Luca
Petru-Adrian;
-C.F. nr. 347777-Arad, in suprafata de 9.624 mp, pasune in intravilan, proprietar Luca
Petru-Adrian;
2.Suprafata propusa pentru realizarea unei retele de drumuri in Zona Industriala Nord a
Municipiului Arad: 31.458 mp

Proprietar Municipiul Arad:
-C.F. nr. 347799-Arad, in suprafata de 3.666 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad;
-C.F. nr. 347776-Arad, in suprafata de 3.070 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad;
-C.F. nr. 347778-Arad, in suprafata de 360 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad;
-C.F. nr. 347805-Arad, in suprafata de 1.348 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad;
-C.F. nr. 347934-Arad, in suprafata de 372 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad;




-C.F. nr. 347803-Arad, in suprafata de 9.222 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad;

-C.F. nr. 347784-Arad, in suprafata de 211 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad;

-C.F. nr. 347937-Arad, in suprafata de 5.837 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad;

-C.F. nr. 347488-Arad, in suprafata de 4.478 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad;

-C.F. nr. 348668-Arad, in suprafata de 2.894 mp, pasune in intravilan, proprietar
Municipiul Arad.

B.Suprafata care nu isi schimba categoria de folosinta: 14.153,63 mp, compusa
din:
1.Parcela avand extrasul C.F. nr. 338770-Arad, in suprafata de 1.318 mp, trup izolat al
intravilanului Municipiului Arad, proprietate U.A.T. Arad (ape statatoare) nu isi va
schimba categoria de folosinta.
2.Canale-suprafata totala 12.799,60 mp, compusa din: segment 1 extravilan: 8.394,35
mp si segment 2 extravilan: 4.405,25 mp;
3.Portiune drum de exploatare De 1596 cuprins in zona reglementata tot ca drum: 36,03
m.

Initiator: Luca Petru-Adrian;
Proiectant: S.C. PLASIS S.R.L.;
Specialist cu drept de semnaturda RUR: arh. Gheorghe Seculici.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Zona luata in studiu este situata in partea de nord a Zonei Industriale Nord, in
intravilanul Municipiului Arad, suprafata totala a zonei studiate este de 845.000 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Parcelele mentionate mai sus fac parte din Plan Urbanistic Zonal “Zona Industriald Nord
Municipiul Arad - Extindere”, aprobat prin H.C.L.M. Arad nr.58/2005.

Parcelele cu extrasele C.F. nr. 347799, 347776, 347778, 347805, 347934,
347803, 347784, 347937-Arad au fost oferite spre donatie de dl. Luca Petru-Adrian, iar
oferta de donatie a fost acceptata de Municipiul Arad prin Hotararea nr.35/2018.
Parcelele cu extrasele C.F. nr. 347488, 348668-Arad au fost oferite spre donatie de dI.
Sturza Alexandru, iar oferta de donatie a fost acceptata de Municipiul Arad prin
Hotararea nr.118/2018.

Pe parcelele mentionate mai sus, Municipiul Arad doreste sa realizeze drumuri si
retele edilitare pentru buna functionare a Zonei Industriale Nord a Municipiului Arad.

Suprafata mentionata mai sus, are urmatoarele vecinatati:

- vest: De 1592;
- nord: De 1592, De 1596, parcele cedate Municipiului Arad, cu extrasele C.F. nr.

348668, 347776-Arad,

- sud: DN7/Strada Ovidiu, pasune, proprietati private (C.F. nr. 1381/1/2-Arad),
parcela cedata Municipiului Arad, cu extrasul C.F. nr.347937-Arad si parcela

S.C. FERONERIA S.A., cu extras C.F. 344345-Arad;

- est: parcele cedate Municipiului Arad, cu extrasele C.F. nr. 347799, 347488-

Arad.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Obiectul PUZ consta in rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona
studiata vizand propunerea de modificare a folosintei parcelelor mentionate mai sus, aflate in
proprietatea S.C. RONDE BOSSE ART S.R.L. si a dlui Luca Petru-Adrian, din teren avand
categoria de folosinta pasune in intravilan, in zona servicii, comert si industrie. Se propune
divizarea terenului in 81 de loturi (suprafete cuprinse intre 2000 mp si 15858 mp). Pentru
parcelele aflate in proprietatea Municipiului Arad, se propune schimbarea folosintei din teren



avand categoria de folosinta pasune in intravilan, in categoria de folosinta drum, in vederea
realizarii retelei de drumuri de deservire a Zonei Industriale Nord a Municipiului Arad.
Reglementari urbanistice propuse:

1. Functiunea principala: zona servicii, comert si industrie pentru parcelele identificate cu
extrasele C.F. nr. 344346, 338590, 338656, 347804, 349581, 347777-Arad si realizare retea de
drumuri de deservire in Zona Industriala Nord a Municipiului Arad, pentru parcelele
identificate prin extrasele C.F. nr. 347799, 347776, 347778, 347805, 347934, 347803, 347784,
347937, 347488, 348668-Arad, iar pentru parcela identificata cu C.F. nr. 338770-Arad (ape
statdtoare) nu se schimba functiunea;

Din punct de vedere functional, lotizarea este structurata in cinci zone:

Z1-Zoni cu destinatia PRODUCTIE INDUSTRIALA (67 parcele individuale)-in partea
de nord;

Z2-Zona cu destinatia COMERT, SERVICII-in parte de sud, sud-vest, spre D.N.7;

Z3-Zona cu destinatia SPATIU VERDE AMENAIJAT;
Z4-Zoni cu destinatia existenti APE STATATOARE;
Z5-Zoni functionald su destinatia DRUMUIRI/CAI DE COMUNICATIE.
2. P.O.T. max = 60%;
Z1- Zoni cu destinatia PRODUCTIE INDUSTRIALA:
-subzona industrie/logistica P.O.T. max = 60%);
-subzona de birouri/administrativa P.O.T. max = 30%.
Z2-Zona cu destinatia COMERT, SERVICI!I:
-subzona comert/servicii P.O.T. max = 60%;
3. C.U.T. max = 2,00;
Z1- Zoni cu destinatia PRODUCTIE INDUSTRIALA:
-subzona industrie/logistica C.U.T. max = 2,00;
-subzona de birouri/administrativa C.U.T. max = 1,50%.
Z2-Zona cu destinatia COMERT, SERVICII:
-subzona comert/servicii P.O.T. max = 2,00%;
4. Regimul de inaltime: P+3E, Hmax = 20,00 m;
Z1- Zoni cu destinatia PRODUCTIE INDUSTRIALA:
-subzona industrie/logistica: P+3E, Hmax = 20,00 m;
-subzona de birouri/administrativa: P+2E, Hmax = 12,00 m;
Z2-Zona cu destinatia COMERT, SERVICII: P+3E, Hmax = 20,00 m.
5. Zone verzi: pe zona reglementata: min 17,82% - max 18,59%;
Z1- Zoni cu destinatia PRODUCTIE INDUSTRIALA: min 20% pe fiecare lot propus;
Z2-Zona cu destinatia COMERT, SERVICII: intre 5% si 20%;
Z3-Zona cu destinatia SPATIU VERDE AMENAJAT: min 2,72%.
6. Dimensiunile drumurilor nou create, cat si a drumurilor din incinta reglementata, vor respecta
normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei de
Guvern nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Drumurile din incinta reglementata se
vor executa pe cheltuiala investitorilor. Reteaua de drumuri de deservire a Zonei Industriale
Nord a Municipiului Arad se va realiza de catre Municipiul Arad, impreuna cu dotarile edilitare
necesare zonei industriale (alimentare cu apa si canalizare), conform Studiului de Fezabilitate
pentru asigurarea de utilitati (apd, canal) si drumuri in Zona Industriala Nord — Municipiul Arad
Extindere. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrarile publice.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
7. Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitard aferente de catre investitorii interesati. Astfel se vor autoriza constructiile si
amenajarile care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitatea



corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de
investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea, in incinta reglementata, a retelei de apa, a
retelei de canalizare menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze
naturale necesare functionarii noii zone cu functiunea zona servicii, comert si industrie, urmand
ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:

-retragerea minima fata de aliniamentul propus: min 10,00 m;

-pentru parcelele propuse: min 3,00 m fata de limitele laterale, dar nu mai putin de H/2;

-fata de limitele de proprietate posterioare: min 6,00 m, dar nu mai putin de H/2;

-daca retragerile mentionate mai sus sunt mai mici de H/2 din inaltimea constructiilor, se va
respecta o retragere corespunzatoare la H/2 din indltimea constructiilor;

-parcelele de colt pot avea retrageri inegale de 10,00 m si 6,00 m cu respectarea caracterului
predominant al frontului stradal in care se integreaza;

-Se va respecta zona de protectie de 3,0 m fata de partea superioara a taluzului canalului de
desecare Gai 5.

Circulatia: accesul carosabil si pietonal la parcela reglementata se va realiza din giratoriul
existent pe DN 7/Strada Ovidiu, printr-o retea de drumuri de deservire in Zona Industriala Nord
a Municipiului Arad, compusa din parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 347799, 347776,
347778, 347805, 347934, 347803, 347784, 347937, 347488, 348668-Arad, preluate de
Municipiul Arad in urma acceptarii ofertei de donatie prin H.C.L.M. Arad nr.35/2018 si nr.
118/2018.

Locurile de parcare, vor fi amplasate in incintele loturilor si vor fi dimensionate
conform normativelor in vigoare, iar numarul lor conform functiunilor, si vor fi amplasate in
interiorul parcelei.

Profilele transversale tip propuse ale strazilor noi: 14,00 m, din care parte carosabila
2x3,50 m, zona verde 2x2,00 m, trotuar 2x1,50 m.

Utilitati: Echiparea tehnico-edilitara: retelele de apa potabila, canalizare menajera si pluviala,
bransament electric si de gaz, in incinta reglementata, se vor executa in varianta de amplasare
subterana, conform conditiilor din avizele si acordurile obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
14.02.2019, cat si a completarilor solicitate depuse prin adresa nr.13110/21.02.2019, se
avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata i vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 288 din 14 februarie 2018 emis de Primaria Municipiului Arad.



Arhitect-sef
Arh. Radu Dragan
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STRADA TIGRULUI NR. 50 TIMISOARA TIMIS

-
SCPLASISISRLAT IMISOARAROMARNIA

FOAIE DE CAPAT

DENUMIREA LUCRARII:

AMPLASAMENT:

BENEFICIAR:

PROIECTANT GENERAL.:

SUBPROIECTANT:

NUMAR PROIECT:
DATA ELABORARII:

FAZA PROIECTARE:

PLAN URBANISTIC ZONAL si R.L.U.
aferent ZONA SERVICII COMERT si INDUSTRIE

Zona Industriala Nord, mun. Arad, Jud. Arad, ,

teren intravilan, pasune si ape statatoare

conform C.F. nr. 344346, 338590, 338656, 347804, 349581,
347777 Arad ( proprietar LUCA Adrian ), 349580 Arad (proprietar
S.C. RONDE BOSSE ART S.R.L.), 338770 ( proprietate UAT
Arad ), C.F. nr. 347799, 347776, 347778, 347805, 347934,
347803, 347784, 347937, 347488, 348668 ( proprietati donate
PMA Arad )

LUCA PETRU ADRIAN

S.C. PLASIS S.R.L
Timigoara, str. Tigrului, nr.50, jud. Timis
tel.: 0765/256.949, e-mail: plasistm@gmail.ro

r
SCPLASISISRLsT | M| 50 ARASR OMANIA

S.C. 'ARHITECTURE D'AUJOURD'HUI S.R.L.
Arad, str.Corneliu Coposu, nr.24 C, et 6,
jud. Arad, tel.: 0357.430.030

130/2018
octombrie 2018

PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

S.C. PLASIS S.R.L. www.plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949 1146



STRADA TIGRULUI NR. 50 TIMISOARA TIMIS

-
SCPLASISISRLAT IMISOARAROMARNIA

FOAIE DE ]
RESPONSABILITATI:

PROIECTANT SPECIALITATE: I =3 MEV-NEEST =T

( ARHITECTURA, URBANISM ) S.C. PLASIS S.R.L.
Timigoara, str. Tigrului, nr.50, jud. Timis
tel.: 0765/256.949, e-mail: plasistm@gmail.ro
arh. Raluca TOMESCU M.

SUBPROIECTANT : S.C. L'ARHITECTURE D'AUJOURD'HUI S.R.L.
Arad, str.Corneliu Coposu, nr.24 C, et 6,
jud. Arad, tel.: 0357.430.030

COORDONATOR URBANISM: Arh. Gheorghe SECULICI R.U.R.DE

TOPOGRAFIE: ing. Mann Sebastian Toma
Birou cadastru, cartografie PFA Mann Sebastian Toma

PROIECTANT DRUMURI: S.C. DROMCONS S.R.L.
str. Gh. Ciuhandru, nr.3,ap.2, Arad, jud. Arad
tel.: 0743/119.667, e-mail: office@dromcons.ro
ing. Adrian PRAHOVEANU

INSTALATII HIDROEDILITARE: S.C.DEMETRA MILORAD CO S.R.L.
str. Satu Mare, nr.371, Arad, Jud. Arad,
Cod Unic de Inregistrare RO24864802,
ing. Milorad IOVANOVICI

INSTALATII ELECTRICE: ELDO PROIECT SRL
B-ul Dambovita, nr.54, bloc, C11, et.1, ap.5,
Timisoara, Jud. Timis
Cod unic de Inregistrare RO 1857098,
ing. Ovidiu DOCTOR

S.C. PLASIS S.R.L. www.plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949 2146



STRADA TIGRULUI NR. 50 TIMISOARA TIMIS

-
SCPLABISsSRL-T | M| 5O0ARARGMARNIA

BORDEROU DE PIESE SCRISE S| DESENATE

A. PIESE SCRISE:

L FOAIE DE CAPAT 1

I. FISA DE RESPONSABILITATI 2

M. BORDEROU DE PIESE SCRISE S DESENATE 3

V. AVIZE $I ACORDURI conform Certificat de Urbanism Nr. 288/14.02.2018

V. MEMORIU DE PREZENTARE aferent etapei 2.

B. PIESE DESENATE:

1. PLAN DE INCADRARE iN ZONA 01

2. SITUATIA EXISTENTA 02

3. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE / RLU 03
4. REGLEMENTARI SECTIUNI 04

5. REGLEMENTARI EDILITARE 05

6. REGLEMENTARI - PROPUNERI DE MOBILARE 06
7.CIRCULATIA TERENURILOR 07

Intocmit:
Arh. Raluca TOMESCU M.
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STRADA TIGRULUI NR. 50 TIMISOARA TIMIS

-
SCPLASIS SRLT IM|SOARAROMARNIA

MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII:  PLAN URBANISTIC ZONAL si R.L.U.
aferent ZONA SERVICII COMERT si INDUSTRIE

AMPLASAMENT: Zona Industriala Nord, mun. Arad, Jud. Arad, ,
teren intravilan, pasune si ape statatoare
conform C.F. nr. 344346, 338590, 338656, 347804, 349581,
347777 Arad ( proprietar LUCA Adrian ), 349580 Arad (proprietar
S.C. RONDE BOSSE ART S.R.L.), 338770 ( proprietate UAT
Arad ), C.F. nr. 347799, 347776, 347778, 347805, 347934,
347803, 347784, 347937, 347488, 348668 ( proprietati donate

PMA Arad )
BENEFICIAR: LUCA PETRU ADRIAN
PROIECTANT: S.C. PLASIS SR.L

Timigoara, str. Tigrului, nr.50, jud. Timis
tel.: 0765/256.949, e-mail: plasistm@gmail.com

NUMAR PROIECT: 130/2018
DATA ELABORARII: octombrie 2018
FAZA PROIECTARE: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) — Etapa Il

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

1.2.1 SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului
LUCA PETRU ADRIAN.

Se propune reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenului cu functiunea
actuala agricola ( pasune situata in intravilan), in zona destinata functiunilor de servicii,
comert si industrie, cu dotérile aferente si legaturile ce se impun cu vecinatatile. Alaturi de
integrarea din punct de vedere functional, tehnic si estetic a parcelelor rezultate, studiul
propune rezervarea suprafetelor de teren necesare dezvoltarii tramei stradale si conectarea
acesteia la circulatiile existente si realizarii lucrarilor tehnico-edilitare necesare crearii unei
infrastructuri adecvate.

Suprafata incintei propusa pentru reglementare este de 496 061,63mp.

Terenul care se va lotiza efectiv se compune din sase parcele situate in intravilanul Mun.
Arad, amplasament tangent la DN 7 Nadlac -Deva, avand o suprafata insumata de 450
450,00 mp, conform Extrasului C.F. nr. 344346, 338590, 338656, 347804, 349580, 349581,
347777 Arad, reprezentand proprietatea privata a d-lui Luca Petru Adrian si proprietatea
firmei S.C. RONDE BOSSE ART S.R.L.
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Terenurile adiacente reglementate in cadrul acestei documentatii se identifica prin extrasul
C.F. nr. 338770 Arad ( parcela aflata in proprietatea Unitatii Administrative Teritoriale Arad,
in suprafata de 1318mp, cu destinatia de apa statatoare HCN 1606/5) si extrasele C.F. nr.
347799, 347776, 347778, 347805, 347934, 347803, 347784, 347937, 347488, 348668

( proprietati cedate PMA Arad prin HCLM Arad nr. 35/29.01.2018 si HCLM Arad nr.
118/27.03.2018 in suprafata totala de 31 458mp). Terenurile incluse incintei reglementate -
sunt descrise in tabelul situatiei juridice existente.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 288 din 14.02.2018 eliberat de
Primaria Mun.Arad. Solutia urbanistica a fost agreata si avizata in etapa 1, obtinandu-se
Avizul de Oportunitate nr. 23 / 10.09.2018.

Categoria de folosinta a parcelelor este pasune si ape statatoare, acestea fiind incluse in
intravilan.

Tema stabilita este construirea unei zone cu functiuni mixte ( servicii, comert si
industrie ) si realizarea amenajarilor aferente:

Se propune divizarea terenului in 81 unitati, cu suprafete ce variaza intre 2000mp si
15858mp acomodand diverse destinatii : comert, servicii, mici antreprize si birouri,
reprezentante auto, spatii de showroom, productie industriala.

Zonificarea loturilor va cuprinde amenajarile aferente:

a. Constructii noi cu respectarea unui P.O.T. maxim de 60% ,C.U.T.maxim 2,00.
b. Imprejmuire perimetrala

c. Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate; iluminat arhitectural

d. Sistematizarea verticala a terenului

e. Platforma carosabila cu locuri de parcare

f. Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie 6m

d- Amenajarea accesului

h. Alei pietonale

i. Amenajarea spatiilor verzi si plantate in proportie de minim 20% pentru zona industriala si
intre 5% si 20% pentro zona cu destinatie servicii si comert

j. Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta

k. Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare

I. Devierea canalului intr-o pozitie tangenta tramei de circulatii dezmembrata

in jurul cladirilor, in incint&, vor fi amplasate parcaje la sol, spatii verzi, alei pietonale si
carosabile.

Accesul si iesirea automobilelor din incinta se vor realiza fara a incomoda circulatia, conform
normativelor in vigoare si conform avizelor eliberate de céatre autoritati.

1.2.2 PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU
ZONA STUDIATA

Largirea intravilanului din nordul localitatii a fost realizata prin documentatia aprobata prin
HCLM Arad nr. 58/29.03.2005, terenul studiat fiind cuprins in UTR 62, subcategoria Md4,
reprezentand “zone de dezvoltare cu functiuni mixte de servicii si industrie caracteristica
zonelor industriale noi — situate in nord dupa centura e.t.c.”

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
Studii elaborate anterior:
-P.U.G. Arad si Regulamentul de Urbanism aferent.
-P.U.Z. — Zona industriala Nord municipiul Arad — extindere,
aprobat prin HCLM Arad nr. 58/29.03.2005
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-Studii cu functiuni similare aprobate / in curs de aprobare in vecinatate

-PUZ- Parc pentru energii neconventionale” aprobat prin HCLM Arad nr.44/2011.

-PUZ SI RLU AFERENT - ZONA LOGISTICA, DEPOZITARE, PRODUCTIE
NEPOLUANTA, COMERT, SERVICII, BIROURI SI AMENAJARI AFERENTE aprobat
prin HCLM Arad nr.44/2011

-Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare
si  Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 — 2000 si avizat in
conformitate cu Legea nr.350/2001 rep. cu modificarile si completarile ulterioare.
-Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50, HGR 525 si
Codul Civil.

Alte surse de informatii utilizate

-Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectant in teren si consultare cu

autoritatiile locale ale municipiului Arad cu privire la elementele de tema.

-Ridicare topografica, intocmita de P.F.A. Mann Sebastian Toma;
-Studiul geotehnic intocmit de S.C. Geotols S.R.L.;

Tema de proiectare
-Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului PUZ se bazeaza pe solicitarile

investitorilor reprezentati de LUCA PETRU ADRIAN, respectand conditiile curpinse in
Certificatul de Urbanism si in avizul de oportunitate, emis de primaria municipiului Arad.
-Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc intre
investitori si proiectant, in scopul realizarii acestei investitii.

-Tema - program principala se constituie din amenajarea unei zone cu functiuni mixte

( servicii, comert si industrie ), realizate astfel incét sa se respecte:

-Regulamentul General de Urbanism;

-Echilibrul intre indicii constructivi si indicatorii urbanistici;

-Densitatea adecvata in cadrul sistemului urbanistic si programului arhitectural in raport
cu suprafata terenului;

-Asigurarea acceselor pietonale si carosabile in zona;

-Sistematizarea si viabilizarea eficienta a terenului pentru asigurarea confortului vital al
populatiei si functiunilor ce vor ocupa zona.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

2.1.1 DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Aradul face parte din seria marilor orase din vestul tarii. Este situat la 24°19’
longitudine estica de Greenwich si 46°11’ latitudine nordica, pe malurile Muresului. Municipiul
Arad este situat in Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica
a Campiei Muresului.

Terenul aferent investitiei se compune din sase parcele situate in intravilanul Mun.

Arad, amplasament tangent la DN 7 Nadlac -Deva, dupa centura, avand o suprafata
insumata de 450 450,00 mp.
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2.1.2 CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA
LOCALITATII

Finalizarea centurii ocolitoare Nord a orasului in anul 1999 a generat o dezvoltare
dinamica a terenurilor adiacente, indeosebi in zona industriald Vest, remarcandu-se tendinta
de extindere a platformelor industriale existente. Largirea intravilanului din nordul localitatji
realizata prin documentatia aprobata prin HCLM Arad nr. 58/29.03.2005 asigura necesarul
de spatii pentru acomodarea de noi unitati economice / productie si amenajari logistice
necesare.

Evolutia zonei proxime este marcata de dezvoltarea unor mari platforme industriale,
unitati comerciale, furnizoare de servicii si ansambluri logistice. Aici isi desfasoara activitatea
companii ca si Feroneria, Aptiv—Prototype Plant& Engineering Center Arad, Panduit
European Solutions, Siltez Service auto, B.A.T. Arad S.A. e.t.c.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

2.2.1 POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Zona studiata este situata in partea nordicd a municipiului Arad, incadrata in UTR 62,
tangenta la DN7-str.Ovidiu, care reprezinta centura de nord a orasului, cu limita estica situata
in dreptul intersectiei tip giratie existenta.

Terenul este accesibil dinspre DN7, prin intermediul unei retele de drumuri dezmembrate si
donate Municipiului Arad, donatie acceptata prin hotararea nr. 35/29.01.2018.

Vecinatatile amplasamentului sunt:
N — De 1592, De 1596, Cf 348668 (drum cedat P.M.Arad), Cf 347776 (drum cedat
P.M.Arad),
S — Strada Ovidiu/DN7, pasune, proprietati private: C.F. NR. 1381/1/2, C.F. NR.347937
(imobil cedat P.M.Arad), C.F. NR.344345 ( S.C. Feroneria S.A.)
V —De 1592,
E — C.F. NR. 347799 (imobil cedat P.M.Arad), C.F. NR. 338596, C.F. NR. 347488

Terenul are ca vecinatati parcele cu destinatia pasune, proprietati private, respectiv
drumul national DN7.

2.2.2 RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEI,
ACCESIBILITATII, COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE
INTERES GENERAL

Din punctul de vedere al incadrarii in oras, functiunilor propuse sunt oportune si se
integreaza in categoria M4d, subcategoria Md4, reprezentand "zone de dezvoltare cu
functiuni mixte de servicii si industrie caracteristica zonelor industriale noi — situate in nord
dupa centura e.t.c” . Propunerea facuta va participa la consolidarea zonei mixte existente.
Accesibilitatea zonei poate fi asigurata prin conectarea la artera DN7 prin giratia existenta
la intersectia cu Strada Campul Linistii, atat pentru autovehicule cét si prin intermediul
mijloacelor de transport in comun.

La nivel edilitar zona aflata in imediata apropiere este echipatéa cu retele de apa potabila,
canalizare, energie electrica, gaz si telecomunicatii, retele la care se propune racordarea.
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2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI iN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA,
CONDITII GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE

Relieful.

Relieful este dominat de zona sudica de campie a Muresului, subdiviziunea Campiei vestice
a Aradului, parte din Depresiunea Panonica, sub forma unui un con aluvial al Muresului, cu
aspect valurit si declivitati slab accentuate ale terenului dar, relativ dese si predominanta
depozitelor loessoide recente, fragmentate de vechile cursuri sau meandre parasite ale
Muresului si formata din campuri joase si intinse cu aspect insular si altitudini de 120-90m de
la est la vest, in zona de contact cu campia Peregului avand 104m.

Conform ridicarii topografice, suprafata terenului este relativ plata,

avand diferente de nivel nesemnificative. Acesta nu prezinta potential de alunecare.

Reteaua hidrografica

Municipiul Arad este strabatut de Raul Mures, cu panta de 0,3%. si un debit mediu multianual
de cca. 170 m¥/s. Pe anotimpuri, volumul maxim scurs se inregistreaza primavara (aprilie-
iunie) — 40%, iar cel minim toamna (septembrie-noiembrie) — 13% din volumul mediu anual.
Cel mai mare debit a fost inregistrat in 1970 de cca 2.320m%/s. In timpul apelor mari si al
viiturilor, aceste volume de apa transportate sunt importante. Debitul mediu zilnic minim este
de 21m3/s, iar cel maxim de 41m?3/s in perioadele de vegetatie (iunie-august). Marimea
bazinului de receptie al Muresului in zona Aradului permite regimul de compensare al apelor.
Debitul mediu multianual privind cantitatea de aluviuni in suspensie este de 95kg/s, iar cel de
aluviuni neglijabil.

Din punct de vedere hidrogeologic, alternanta de strate permeabile (prafuri nisipoase si
nisipuri cu pietris si bolovanis) permite ascensiunea apei subterane in functie de variatile
regimului precipitatilor din zona.

Clima este cea tipica temperat-continentala, moderata, in care sunt prezente influente ale
climatului mediteranean si oceanic , cu ierni relativ blande si cu veri calduroase si nu prea
secetoase. Lantul Carpatilor il adaposteste impotriva invaziilor aerului rece continental, iar
deschiderea dinspre vest permite patrunderea aerului temperat maritim.

Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeaza prin urmatoarele :

a) Temperatura aerului:

- Media lunara miniméa: —10C in lanuarie;

- Media lunara maxima: +200C ... 210C in lulie-August;

- Temperatura medie anuala: +10,4.C

b) Precipitatii:

- Media anuala: 472,91 / mp

Maximul pluviometric anual se produce in luna iunie, determinat de instabilitatea atmosferica
accentuata si de activitatea ciclonilor nord-atlantici.

Flora: nu exista specii rare, ocrotite, amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme
specifice ecoregiunilor definite conform Legii nr. 310/2004.

Conditii geotehnice:

Din punct de vedere geomorfologic, zona mentionata este amplasata in Campia joasa a
Banatului, aflata sub influenta apelor curgatoare, care au dus la trasportarea si depunerea de
particule fine de diverse roci, provenite din dezagregarea rocilor de baza. Suprafata relativ
neteda a campiei a imprimat apelor curgatoare si a celor in retragere cursuri ratacitoare cu
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numeroase brate si zone miastinoase, ceea ce a dus la depunerea de particule cu
dimjensiuni si fragmente de la foarte fine (argile coloidale) la particule de prafuri si nisipuri.
Prin asanarea apelor s-a ajuns la straturi in general separate in functie de marimea
fragmentelor de baza. In asemenea situatii, stratificatia poate sa se schimbe pe distante
uneori mici.

In general, suprafata morfologica consta din forme de relief nediferentiate, cu vai putin
adanci, meandre, albii parasite, terase ingropate, acoperite cu o crusta subtire de sol vegetal
si umpluturi recente de sistematizare verticala.

Geologic - zona se caracterizeaza prin existenta in partea superioara a formatiunilor
cuaternare, reprezentate de un complex alcatuit din argile, prafuri, nisipuri si pietrigsuri cu
extindere la peste 100m adancime. Fundamentul cristalin-granitic se afla la cca. 1.400m-
1.700m adancime si este strabatut de o retea densa de microfalii.

Terenul este plan, fiind situat pe terasa superioara a raului Mures, iar aspectul terenului
prezinta denivelari de 0,40 — 0,50m, avand stabilitatea generala asigurata

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1-2013, conditiile locale de
teren studiat sunt caracterizate prin valorile perioadei de colf Tc = 0,7sec, a factorului de
amplificare dinamica maxima a acceleratiei orizontale a terenului B0 = 3,00 si valoarea de
varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag =0,20 g, pentru cutremure avand interval
mediu de recurenta IMR = 100 ani.

Adancimea maxima de inghet : in conformitate cu STAS 6054-77 adancimea maxima de
inghet Tn zona de amplasare a viitoarelor constructii este de 0,70 m.

incadrarea in categoria geotehnica / risc geotehnic
In conformitate cu normativul geotehnic NP074/2014, s-a stabilit categoria geotehnica
respectiv riscul geotehnic pentru viitoarele constructii, conform tabelului:

FACTOR PUNCTAJ
Conditii teren Teren mediu 3
Apa subterana Fara epuismente 1
Clasificare constructie Normala 3
Vecinatati Fara riscuri 1
Risc geotehnic 8

Conform datelor din tabel constructiile se vor incadra in
Categoria geotehnica 1 cu risc geotehnic redus.

Investigatii geotehnice si stratificatia terenului:

Considerand scopul pentru care se elaboreaza studiul geotehnic preliminar, s-au executat
unsprezece foraje geotehnice (F1 — F11) cu adancime de 6,00m si unsprezece sondaje de
penetrare (PDU1 — PDU11) cu adancime de 6,00m (conform plansei 1).

Forajele s-au realizat, cu trusa mecanica de 4”, pe adancime de 6,00m, probele prelevate
analizandu-se in laborator pentru stabiliriea stratificatiei (Anexele 23 - 55).

Stratificatia interceptata in forajul F1 fata de cota terenului natural la care s-a considerat
cota +0,00 este :

-0,00 +-0,50 m — sol vegetal.

-0,50 + - 1,90 m — argila nisipoasa, cafenie, plastic consistenta spre vartoasa, Ic = 0,80.

-1,90 + - 6,00 m — nisip mijlociu, galben, mediu indesat, saturat, strat neepuizat, Id = 0,47.
Stratificatia interceptata in forajul F2 fata de cota terenului natural la care s-a considerat
cota 0,00 este :

-0,00 +-0,50 m — sol vegetal.

-0,50 + - 1,70 m — argila prafoasa, cafenie, plastic consistenta spre vartoasa, Ic = 0,81.

-1,70 + - 6,00 m — pietris cu nisip, galben, mediu indesat, saturat, strat neepuizat, Id = 0,42.
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Stratificatia interceptata in forajul F3 fata de cota terenului natural la care s-a considerat
cota +0,00 este :

-0,00 + -0,50 m — sol vegetal.

-0,50 + - 1,70 m — argila nisipoasa, cafenie, plastic consistenta, Ic = 0,74.

-1,70 + - 6,00 m — nisip mijlociu, galben, mediu indesat, saturat, strat neepuizat, Id = 0,44.
Stratificatia interceptata in forajul F4 fatd de cota terenului natural la care s-a considerat
cota +0,00 este :

-0,00 + -0,50 m — sol vegetal.

-0,50 + - 1,60 m — argila nisipoasa, cafenie, plastic consistenta spre vartoasa, Ic = 0,72.
-1,60 + - 6,00 m — pietris cu nisip, galben, afanat, saturat, strat neepuizat, Id = 0,32
Stratificatia interceptata in forajul F5 fata de cota terenului natural la care s-a considerat
cota 0,00 este :

-0,00 +-0,50 m — sol vegetal.

-0,50 + - 1,60 m — praf nisipos argilos, cafeniu, plastic consistent, Ic = 0,72.

-1,60 + - 6,00 m — nisip mijlociu, galben, mediu indesat, saturat, strat neepuizat, Id = 0,38.
Stratificatia interceptata in forajul F6 fata de cota terenului natural la care s-a considerat
cota +0,00 este :

-0,00 +-0,50 m — sol vegetal.

-0,50 + - 1,80 m — argila prafoasa, cafenie, plastic consistenta spre vartoasa, Ic = 0,92.

-1,80 + - 6,00 m — nisip mijlociu, galben, mediu indesat, saturat, strat neepuizat, Id = 0,45.
Stratificatia interceptata in forajul F7 fata de cota terenului natural la care s-a considerat
cota 0,00 este :

-0,00 + -0,50 m — sol vegetal.

-0,50 + - 1,70 m — argila, cafenie, plastic consistenta spre vartoasa, Ic = 0,82.

-1,70 + - 6,00 m — nisip mijlociu, galben, mediu indesat, saturat, strat neepuizat, Id = 0,45.
Stratificatia interceptata in forajul F8 fata de cota terenului natural la care s-a considerat
cota 0,00 este :

-0,00 + -0,50 m — sol vegetal.

-0,50 + - 1,80 m — praf nisipos argilos, cafeniu, plastic consistent spre vartos, Ic = 0,83.

-1,80 + - 6,00 m — nisip mijlociu, galben, mediu indesat, saturat, strat neepuizat, Id = 0,36.
Stratificatia interceptata in forajul F9 fata de cota terenului natural la care s-a considerat
cota +0,00 este :

-0,00 + -0,50 m — sol vegetal.

-0,50 + - 1,50 m — argila, cafenie, plastic consistenta spre vartoasa, Ic = 0,74.

-1,50 + - 6,00 m — nisip mijlociu, galben, mediu indesat, saturat, strat neepuizat, Id = 0,37.
Stratificatia interceptata in forajul F10 fatd de cota terenului natural la care s-a considerat
cota +0,00 este :

-0,00 + -0,40 m — sol vegetal.

-0,40 + - 1,60 m — argila prafoasa, cafenie, plastic consistenta, Ic = 0,71.

-1,60 + - 6,00 m — nisip mijlociu si mare, galben, mediu indesat, saturat,

strat neepuizat,ld= 0,33.

Stratificatia interceptata in forajul F11 fata de cota terenului natural la care s-a considerat
cota 0,00 este :

-0,00 +-0,50 m — sol vegetal.

-0,50 + - 1,50 m — argila nisipoasa prafoasa, cafenie, plastic consistenta, Ic = 0,69.

-1,50 + - 6,00 m — nisip mijlociu, galben, afanat, saturat, strat neepuizat, Id = 0,29.

Stratul de pamant coeziv este in stare plastic consistenta spre vartoasa (Ic = 0,68 ...
0,92), fiind cu compresibilitate mare (M = 7548 ... 9136 kPa) conform aprecierii pe baza
sondajului de penetrare si a determinarilor din laborator.Tot pe baza sondajului de penetrare
a reiesit faptul ca stratul de nisip mijlociu, neepuizat la -6,00 m este in stare medie de
indesare (Id = 0,47 ... 0,66), fiind cu compresibilitate mare (M = 8694 ... 9766 kPa).

S.C. PLASIS S.R.L. www.plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949 10146




STRADA TIGRULUI NR. 50 TIMISOARA TIMIS

-
SCPLASIS SRLT IM|SOARAROMARNIA

Apa subterana interceptata in forajele F1 ... F11, la data efectuarii acestora 12.11.2018 a
fost la -2,50 ...1,80 m fata de nivelul terenului natural, avand tendintd ascensionald, respectiv
stabilizandu-se la -1,70 ... -1,40 m fata de nivelul terenului natural.

Din observatiile asupra variatiei nivelului apei Tn zona amplasamentului cercetat (discutji
purtate cu vecinii, lucrari efectuate in zona), apreciem faptul ca nivelul maxim superior al
apei subterane poate ajunge pana la -1,00 m fata de cota terenului natural.

Pentru determinarea agresivitatii chimice a solului fata de betoane, s-a prelevat o proba de
pamant care s-a analizat (buletin nr. 40.687/2018 — Anexa 56). Din buletinul de analiza
chimica reiese faptul ca solul nu prezinta agresivitate chimica fata de betoane.

Pentru obtinerea de informatii suplimentare cu privire la parametri geotehnici s-au
executat unsprezece sondaje de penetrare PDU+ - PDU11 pana la adancimea de 6,00 m.
Aceste sondaje s-au realizat cu penetrometrul dinamic usor, conform normativului C 159 -
89, avand masa berbecului de 10 kg, Tnaltimea de cadere de 0,50 m si suprafata bazei
conului 10 cm2.

Variatia rezistentei de penetrare, exprimata prin numarul de lovituri a berbecului pentru
patrunderea conului de penetrare pe adancimea de 10 cm (N1o) si parametri geotehnici
apreciati pe baza acestora sunt prezentati in Anexele 12 - 22.

Parametri geotehnici apreciati pe baza rezistentei la penetrare, Anexele 12 - 22, evidentiaza
pentru stratul de pamant coeziv interceptat pana la adancimea de 1,50 m, stare de
consistenta situata in domeniul plastic consistent spre vartos si compresibilitate mare, iar
pentru stratul de nisip mijlociu, neepuizat pana la -6,00 m, stare medie de indesare si
compresibilitate mare.

2.3.2 DATE GENERALE DESPRE AMPLASAMENT $1 CONSTRUCTII
In prezent, pe teren nu exista constructii sau amenajari.

2.4 CIRCULATIA

2.4.1 ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA iN CADRUL ZONEI A CIRCULATIEI
RUTIERE

Drumul national DN7 Arad- Nadlac este in aliniament, situandu-se in usor rambleu si
cu o buna vizibilitate. In prezent, drumul national DN7 Arad- Nadlac are doua benzi de
circulatie, cu o imbracaminte bituminoasa avand o platform de 10,00m, din care partea
carosabila de 7,00m latime, incadrata de benzi de incadrare de 2 x 1,00m si acostamente
din ballast de 2 x 0,50m.

La km 547+740 este executata o intersectie tip giratie la intersectia cu strada Campul
Linistii, acest element constituind punctul principal de racord rutier al dezvoltarii generate.

La nord de drumul de centura exista o zona de protectie al acestuia, cu latimea de 50m, cu
interdictie de construire, aceasta suprafata fiind destinata dezvoltarii retelei carosabile,
necesara o data cu dezvoltarea la potentialul maxim al intregii zone industriale Nord.

Accesul pe amplasamentul studiat se realizeaza in prezent din DN7, prin intermediul
unui drum de exploatare.

Reteaua stradala este anticipata prin trasarea unor directii principale aferente
terenurilor cu extrasele C.F. nr. 347799, 347776, 347778, 347805, 347934, 347803, 347784,
347937, 347488, 348668, acestea fiind proprietati cedate PMA Arad prin HCLM Arad nr. 35/
29.01.2018 si HCLM Arad nr. 118/27.03.2018 ( in suprafata totala de 31 458mp).

Sectiunea drumurilor este prevazuta cu o latime de 14 m, insuméand zona carosabila
cu latimea de 7m — o banda de circulatie pe sens, zona verde de aliniament cu latimea de
2m si trotuar de 1,5 m pe fiecare latura. La aceste trasee se vor adauga si drumurile propuse
prin proiectul de specialitate, rezultdnd un sistem de circulatie cu gabarit corespunzator, in
vederea racordarii fiecarei parcele.
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2.4.2 CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI iN FLUENTA CIRCULATIEI,

INCOMODARI INTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, NECESITATI DE MODERNIZARE A
TRASEELOR EXISTENTE SI DE REALIZARE A UNOR ARTERE NOI,

INTERSECTII CU PROBLEME

Zona aferenta investitiei este bine conectata din punct de vedere al traseelor rutiere, atat cu
centrul Aradului, cu iesirea spre vest ( vama Nadlac ), cu autostrada A1 (6,5km masurati
pana in giratia de acces ), cu directia Oradea ( pe DN7 si Calea Zimandului ).

Exista multiple posibilitati de intoarcere spre oras:

- prin intermediul giratiei principale situate la intersectia DN7 cu DN7E;

- pe strada Poetului si strada Campul Linistii spre Calea Aurel Vlaicu;

- pe Calea Zimandului;

Nu sunt Tinregistrate aspecte critice in desfasurarea circulatiei rutiere in dreptul
amplasamentului studiat.

Drumurile amintite sunt modernizate, cu o stare tehnica buna, intens si fluent circulate.

In prezent, accesul pe amplasament se realizeaza prin intermediul drumurilor de exploatare
care bordeaza canalele de exploatare existente.

Odata cu noua functiune propusa si conform prevederilor Certificatului de Urbanism

nr. 288 din 14.02.2018, se impune asigurarea accesului cu gabarit corespunzator la
parcelele propuse.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1 PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA

In zona studiata prin PUZ se constata urmatoarele elemente de ocupare a terenurilor:

-cai de comunicatie rutiera: drumul national DN7-Nadlac-Deva, drumuri de exploatare.
-canale de desecare.

-institutii publice si servicii

-unitati industriale si depozitare

-terenuri arabile

-terenuri cu destinatia faneata

Terenurile limitrofe au destinatia de arabil in extravilan. Acestea sunt preponderent libere de
constructii.

In vecinatatea zonei studiate existd fond construit predominant cu functiuni de industrie,
comert si servicii.

Terenul propus pentru reglementare are destinatia actuala de pasune in extravilan, fiind liber
de constructii si amenajari constructive.

in situatia actual&, procentul de ocupare al terenului este de 0,00%, coeficientul de utilizare
fiind de 0,00.

2.5.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Zona industriala nord este o zona in curs de consolidare din punct de vedere functional, cu
tendinte de extindere, ingloband terenurile agricole limitrofe.

Nu exista conflicte intre functiunile dominante ale zonei ( productie industriala nepoluanta,
servicii, comert, logistica ) si cele propuse.

Zona studiata are suprafata de 845 000mp, cuprinzénd preponderent terenuri introduse in
intravilan, cu functiunea de pasune. Tendinta este de schimbare a destinatiei agricole cu
functiuni mixte ( servicii, comert si productie industriala ), conform documentatiei aprobate
prin HCLM Arad nr. 58/29.03.2005 ( UTR 62, subcategoria Md4 ).

Incinta reglementata masoara aria de 496 061,63mp, cuprinzand terenul studiat si
elementele invecinate afectate.

Incinta aferenta investitiei se desfasoara pe suprafata de 450 450mp.
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2.5.3. FOLOSINTA ACTUALA A AMPLASAMENTULUI ANALIZAT

Terenul reprezinta proprietatea privata a beneficiarului Luca Petru Adrian, firmei S.C.
RONDE BOSSE ART S.R.L, a Unitatii Administrative Teritoriale Arad si a Primariei
Municipiului Arad ( proprietati cedate PMA Arad prin HCLM Arad nr. 35/29.01.2018 si

HCLM Arad nr. 118/27.03.2018).

Terenurile nu au inscrieri privitoare la sarcini.

REGIM JURIDIC

IMOBILE PROPUSE PENTRU

1. IMOBILELE PROPUSE PENTRU LOTIZARE
S masurata a imobilului (mp) Adresa

Nr. cadastral
344346; 338590; 338656; 347804; 347777,

450 450

349580 349581 proprietar LUCA Petru-Adrian

Nr.
parcela
344346
338590
338656
347804
349580
349581
347777

TOTAL

Categoria de folosinta

PS
PS
PS
PS
PS
PS
PS

intravilan
intravilan
intravilan
intravilan
intravilan
intravilan
intravilan

Suprafata (mp)

74 300
170 534
1471
15 600
4000
174 921
9624

450 450

REGLEMENTARE

intravilan Arad,

Mentiuni

proprietar LUCA Petru-Adrian
proprietar LUCA Petru-Adrian
proprietar LUCA Petru-Adrian
proprietar LUCA Petru-Adrian
proprietar S.C. RONDE BOSSE ART S.R.L.
proprietar LUCA Petru-Adrian
proprietar LUCA Petru-Adrian

2. IMOBILE - CANALE / APA STATATOARE HCN 1606/5 - proprietar U.A.T. ARAD

338770

ape statitoare HCN 1606/5

extravilan

1318

Imobil neimprejmuit

3. IMOBILE CEDATE P. M. ARAD prin HCLM Arad nr. 35/ 29.01.2018

347799 intravilan
347776 intravilan
347778 intravilan
347805 intravilan
347934 intravilan
347803 intravilan
347784 intravilan
347937 intravilan
347488 intravilan
348668 intravilan
TOTAL IMOBILE CEDATE
4. CANALE
segment 1 extravilan
segment 2 extravilan
TOTAL ZONA CANAL

3 666
3070
360
1348
372

9222
211

5 837
4 478
2 894
31 458

8 394,35
4 405,25
12 799,60

Imobil neimprejmuit
Imobil neimprejmuit
Imobil neimprejmuit
Imobil neimprejmuit
Imobil neimprejmuit
Imobil neimprejmuit
Imobil neimprejmuit
Imobil neimprejmuit
Imobil neimprejmuit

Imobil neimprejmuit

Imobil neimprejmuit

Imobil neimprejmuit

5. DRUMURI DE EXPLOATARE ( fragment din DE1596 inclus n incinta )

DE1596

extravilan

36,03

Imobil neimprejmuit

ARIE TOTALA IMOBILE PROPUSE PENTRU REGLEMENTARE = 496 061,63 mp
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2.5.4 GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT
In proximitatea sitului studiat constructiile se regasesc in zonele reglementate cu functiuni
industriale, servicii si comert.

2.5.5 ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, iN CORELARE CU CELE VECINE
Functiunea propusa pentru terenul studiat se integreaza in caracterul predominant al zonei
servicii, comert, productie industriala nepoluanta, noul regim functional avansand in
detrimentul terenului arabil situat pe limita intravilanului.

2.5.6 ASIGURAREA CU SPATII VERZI
Terenul studiat nu include spatii verzi amenajate.

2.5.7. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

- nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente - propuse;

- se constata lipsa de spatii verzi amenajate si a perdelelor de protectie pentru separarea
zonelor cu functiuni diferite;

- lipsa in prezent a acceselor carosabile amenajate pe terenul studiat din caile de
comunicatie majora;

- lipsa fondului construit in zona studiata va genera lucrari pe termen scurt si mediu,
constituind o sursa de zgomot si praf;

- lipsa unui sistem centralizat de alimentare cu apa potabia si canalizare menajera;
IMPUNERI / ZONE DE PROTECTIE :

- zona de protectie si de siguranta fata de drumul national DN7 — 50m masurati din limita
imbracamintii asfaltice;

- prezenta unor canale de desecare pe limitele de proprietate genereaza impunerea unei
zone de protectie de 2 / 2,5m fata de partea superioara a taluzului acestora;

- zona studiata se afla in arealul Il de servitute aeronautica civila, reprezentand o alta
disfunctionalitate a zonei studiate ( limitari ale regimului de inaltime );

- existenta Tn partea de sud-vest a incintei studiate a unei linii electrice aeriene LEA 20KW,
aceasta impune un culoar de protectie de 24m axat, in perimetrul caruia nu se va executa
nici o constructie;

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate din
analiza critica a situatiei existente

Nu se remarca disfunctionalitati, schimbarea destinatiei se produce concomitent pe o serie
de parcele invecinate, fiind reglementata in P.U.G. Arad.

Pentru o buna functionare a zonei reglementate, se propune conexiunea rutiera directa a
terenurilor invecinate, permitand inclusiv o realizare facilad a bransamentelor.

Reteaua rutiera propusa nu afecteaza functionalitatea drumurilor de exploatare existente.
Consideram imperativa corelarea tramelor stradale si a solutiilor urbanistice in curs de
avizare in vederea implementarii unui sistem de circulatie unitar si functional.

in zona studiata sau in zonele invecinate nu existd fenomene de risc natural.

S.C. PLASIS S.R.L. www.plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949 14146



STRADA TIGRULUI NR. 50 TIMISOARA TIMIS

-
SCPLASIS SRLT IM|SOARAROMARNIA

2.7 ECHIPAREA EDILITARA

STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI, iN CORELARE CU INFRASTRUCTURA
LOCALITATII

2.7.1. Alimentarea cu apa

In proximitatea zonei studiate exista in prezent un sistem centralizat de alimentare cu apa
potabila si multiple variante de racordare ( reteaua de distributie existenta de la intersectia
dintre strazile Poetului, Campurilor, Tribunul Corches si strada Ovidiu sau la cea din zona
strazii Livezilor intersectie cu strada Campul Linigtii, ori la intersectia dintre strazile Artarului
cu strada 6 Vanatori ).

2.7.2. Canalizare menajera

In proximitatea zonei studiate exista in prezent un sistem centralizat de canalizare menajera.
( se propune racordarea la colectorul stradal existent pe strada 6 Vanatori, PVC Dn 300mm)
2.7.3. Canalizare pluviala

In proximitatea zonei studiate exista in prezent un sistem centralizat de colectare al apei
pluviale. Coltul nord-estic al zonei studiate este traversat de o conducta de colectare pluviala.
Se va propune reconfigurarea traseului conform noii trame stradale implementate.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

In proximitatea zonei studiate exista in prezent exista un sistem centralizat de alimentare cu
gaze naturale, la care se va propune bransarea.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrica

In proximitatea zonei studiate exista Tn prezent un sistem de alimentare cu energie electrica ,
la care se va propune racordarea incintei aferente investitiei.

2.7.6. Telecomunicatii

Zona invecinata benenficiaza de servicii de telecomunicatii, se propune bransarea loturilor
obtinute.

2.8 PROBLEME DE MEDIU

2.8.1. Relatia cadru natural — cadru construit

Situatia existenta / propusa in zona nu afecteaza cadrul natural.

Prin Regulamentul local propus se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

2.8.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de
apa. Stabilitatea terenului este asigurata conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul
propriu-zis.

Un risc de natua antropica il reprezinta depozitarea neautorizata de deseuri de diverse tipuri,
care atrag insecte si rozatoare si prezinta un pericol de contaminare pentru sol.

In zona nu exista valori de patrimoniu si nici potential balnear sau turistic.

Nu exista disfunctionalitatile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului.

2.8.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echipérii edilitare, ce prezinta riscuri in zona

In prezent, terenul nu este racordat la reteaua publica de apa potabila, canalizare menajera
si pluviala, dar se propune asigurarea bransamentelor

Colectarea apelor pluviale de pe drumurile din incinta se va face prin rigole deschise
protejate cu beton, care vor fi transportate spre un separator de hidrocarburi, urmand apoi a
fi deversate in canalele de desecare existente in zona. In viitor odata cu dezvoltarea zonei,
apele pluviale vor fi colectate prin guri de scurgere de o retea de canalizare pluviala care va
acoperi toate parcelele propuse pentru reglementare.
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Prin lucrarile proiectate si tehnologiile de executie adoptate, zona agricola invecinata nu va fi
afectata, iar materialele din decapari si sapaturi vor fi utilizate pentru intretinerea altor
drumuri, pietruite sau din pamant (balast, piatra sparta) si transportate in depozite stabilite de
comun acord cu organele locale (excedentul de sapatura).

Materialele utilizate pentru constructie sunt materiale traditionale pentru acest gen de lucrari
si care nu polueaza mediul la punerea in opera: piatra bruta, piatra sparta, balast, beton de
ciment, emulsie bituminoasa, etc.

Mentionam faptul ca beneficiarul si executantul lucrarii au obligatia de a obtine, inainte de
inceperea lucrarilor, AVIZUL de la detinatorii de retele subterane, privind pozitia exacta a
acestora si a eventualelor masuri de protectie ce trebuie luate pentru a se realiza lucrarile de
amenajare a intersectiei.

Zone de protectie impuse

- zona de protectie si de siguranta fata de drumul national DN7 — 50m masurati din limita
imbracamintii asfaltice;

- prezenta unor canale de desecare pe limitele de proprietate genereaza impunerea unei
zone de protectie de 2 / 2,5m fata de partea superioara a taluzului acestora;

- zona studiata se afla in arealul Il de servitute aeronautica civila, reprezentand o alta
disfunctionalitate a zonei studiate ( limitari ale regimului de inaltime );

- existenta in partea de sud-vest a incintei studiate a unei linii electrice aeriene LEA 20KW,
aceasta impune un culoar de protectie de 24m axat, in perimetrul caruia nu se va executa
nici o constructie;

2.9 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Studiul a fost demarat la cererea investitorilor, in calitate de initiatori, in vederea realizarii
,P.U.Z. Zona cu functiuni de servicii, comert si industrie”.

Populatia din zona nu este afectatd de realizarea investitiei, in prezent zona este destinata
unor astfel de functiuni prin PUG si PUZ-uri aprobate / in curs de avizare.

Proprietatea este privata, constructiile ce sunt propuse a se realiza formeaza un ansamblu
ce reuneste functiuni de servicii, comert si productie industriala care se adreseaza nu doar
vecinatatilor imediate, ci si locuitorilor din suprafata urbana extinsa.

Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusa se incadreaza in planul de
dezvoltare al localitatii si este oportuna, fiind vorba despre consolidarea functiunilor
prevazute in P.U.G., inclusiv dotari tehnico-edilitare.

Potrivit legii, propunerea de reglementare a fost supusa consultarii populatiei in cadrul
procedurilor de informare a populatiei organizate de Municipiul Arad, Directia de Urbanism.
conform Ord. 701/2010 si nu s-au inregistrat observatii si sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare —, precum si solicitarile referitoare la
parcelele invecinate au fost implementate in prezentul P.U.Z. si adaptate la conditiile de
zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

Cerintele autoritatiilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor intersati cu privire la
organizarea viitoarei zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

o Extinderea functiunii de servicii, comert si productie industriala adaptata la configuratia
terenului si specificul zonei in dezvoltare;

o Asigurarea necesarului de spatii verzi;

o Asigurarea acceselor auto si pietonale la incinta studiata, respectiv la loturile propuse
prin realizarea unui sistem de drumuri corelate cu strategiile urbanistice din vecinatate;.

o Asigurarea necesarului de locuri de parcare;

o Asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei, prin extinderea retelelor existente din
zona;

o S-a parcurs procedura de Consultare a populatiei prin anunturi publice, consultarea in

diferite faze de elaborare si dezbaterea publica.

S.C.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND
DISFUNCTIONALITATILE REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI
EXISTENTE

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE iINTOCMITE
CONCOMITENT CU P.U.Z.

Nu au fost intocmite alte documentatii in vederea schimbarii destinatiei pentru acest
amplasament. Terenul propus pentru reglementare a fost introdus in intravilan, in urma
aprobarii documentatiei prin HCLM Arad nr. 58/29.03.2005.

Parcelele studiate sunt cuprinse in UTR 62, subcategoria Md4.

3.1.1. STUDIUL GEOTEHNIC

Pe baza elementelor prezentate in studiul geotehnic preliminar, capitolele 1-4, se pot

sintetiza urmatoarele concluzii si recomandari.

Din observatiile asupra amplasamentului si a vecinatatilor acestuia rezulta ca stabilitatea

terenului este asigurata.

Stratificatia terenului : la suprafata terenului pana la adancimea de 0,50 m este un strat de

sol vegetal. De la adancimea de 0,50 m se dezvolta un strat de pamant coeziv interceptat

pana la adancimea de cca. 1,50 m, cu stare de consistenta situata in domeniul plastic

consistent spre vartos si compresibilitate mare, urmat de un start de nisip mijlociu, neepuizat

pana la -6,00 m, mediu indesat si cu compresibilitate mare.

Apa subterana, la data efectuarii forajelor 12.11.2018, a fost interceptata la adancimea de

2,50 .. 1,80 m, fiind cu caracter usor ascensional. Se apreciaza ca nivelul maxim poate

ajunge pana la cota de -1,00 m fata de cota terenului natural. Din buletinul de analiza

chimica pe sol nr. 40.687/2018 rezulta faptul ca solul nu prezinta agresivitate chimica fata

de betoane.

Pentru constructile ce urmeaza sa se execute, se recomanda fundarea directa la

adancimea minima Dfmin = 1,00 fata de nivelul terenului natural, adancime ce urmeaza sa

fie definitivatd de proiectant conf. Normativ NP 112 — 2014. Stratul de teren de la nivelul

talpii fundatiei va fi format din argila prafoasa/ praf nisipos argilos, galbena cafenie,
lastic consistenta spre vartoasa, cu extindere panala— 1,50 m.

In faza de predimensionare a fundatiilor drept capacitate portanta a terenului se va admite

pconv Stabilit Tn functie de presiunea conventionala de baza p_ (pt. B=1,00 msi Df = 2,00

m) corectata pentru lafimea si adancimea de fundare corespunzatoare fundatiei
dimensionate si pentru gruparea de incarcari, conf. STAS 3300/2-85.

Pentru stratul mentionat la punctul 5.4 care poate veni in contact cu talpa fundatiei, in functie
de adancimea de fundare adoptata, presiunea conventionala de baza va fi :

Peon = 220 kPa

La proiectarea infrastructurii se va {ine seama de prescriptile ‘Normativului pentru
proiectarea structurilor de fundare directa’ indicativ NP 112 — 04.

Betoanele din fundatii se vor realiza conform prevederilor codului CP 012/1-2007 (clasa
minima de beton pentru clasa de expunere XC2 este 16/20).

Din punct de vedere al rezistentei la sapare terenurile interceptate se incadreaza la terenuri
mijlocii.

Lucrarile de terasamente, inclusiv cele aferente (sapaturi, sprijiniri, umpluturi etc.) se vor
executa cu respectarea intocmai a tuturor normativelor in vigoare cu privire la aceste lucrari
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(C 169-83, Ts inclusiv normele de protectia muncii, etc. ) prevederi de care trebuie sa se tina
seama la toate lucrarile de constructii pana la cota + 0,00 m a constructiei.

in concluzie, se apreciazd cad zona cercetatd permite amplasarea de constructii, cu
mentiunea ca pentru elaborarea proiectului de executie trebuie efectuata cercetarea
geotehnica pentru proiectare, finalizata cu Studiul geotehnic complet destinat D.T.A.C.

3.1.2. RIDICARE TOPOGRAFICA

In scopul realizarii investitiei propuse pe terenul studiat, a fost realizata ridicarea topografica.
Aceasta a ajutat la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor,
pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri.

Suportul grafic pentru partea desenata a prezentei documentatii are la baza ridicarea
topografica realizata de catre Mann Sebastian Toma.

Zona nu prezinta diferente de nivel semnificative. Sistematizarea terenului va urmari
egalizarea cotei acestuia.

Pe directia est-vest, pe o lungime de aproximativ 700m, C.T.N. cota nivelmetrica a terenului
variaza intre 106,30 si 107.70 NMN ,

Se distinge o diferenta de nivel de maxim 50cm pe directia nord-sud, raportata la o lungime
de 770 m ( C.T.N. variaza intre cotele 107,10 si 105.60 NMN, nivelul coboara spre nord ).

Din punct de vedere topografic, terenul nu prezinta disfunctionalitati, conform concluziilor
ridicarii topografice intocmite de S.C. Topovas plan S.R.L., inginer Mann Sebastian.

3.2. SURSE DE DOCUMENTARE ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.

- Plan Urbanistic General al Municipiului Arad — este in curs de modificare.

Vor fi prezentate prevederile PUG aprobat, cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a zonei
in studiu : cai de comunicatie, relatile zonei studiate cu localitatea si in special cu zonele
vecine, mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor, lucrari majore prevazute in zona,
dezvoltarea echiparii edilitare, protectia mediului etc.

Largirea intravilanului din nordul localitatii a fost realizatd prin documentatia aprobata prin
HCLM Arad nr. 58/29.03.2005, terenul studiat fiind cuprins in UTR 62, subcategoria Md4,
reprezentand "zone de dezvoltare cu functiuni mixte de servicii si industrie caracteristica
zonelor industriale noi — situate in nord dupa centura e.t.c.”

3.3. ALTE SURSE DE INFORMATII UTILIZATE
Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectant in teren si consultare cu autoritatiile
locale ale municipiului Arad cu privire la elementele de tema.

3.4. PROBLEME DE MEDIU

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu
este inundabila. Se va asigura un echilibru optim intre suprafetele ocupate de constructii si
cele rezervate spatiilor verzi.

Avand in vedere ca perimetrul studiat nu a fost inclus in zonele cu valoare peisagistica
deosebita, se poate concluziona faptul ca impactul asupra peisajului poate fi considerat in
limite acceptabile, mai ales ca amplasamentul se situeaza la limita intravilanul municipiului
Arad, adiacent unei zone cu destinatii ponderent industriale, comerciale / servicii unde
aceasta activitate este considerata predominanta / caracteristica.
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3.5. ZONE DE PROTECTIE IMPUSE

- zona de protectie si de siguranta fata de drumul national DN7 — 50m masurati din limita
imbracamintii asfaltice;

- prezenta unor canale de desecare pe limitele de proprietate genereaza impunerea unei
zone de protectie de 2 / 2,5m fata de partea superioara a taluzului acestora;

- zona studiata se afla in arealul Il de servitute aeronautica civila, reprezentand o alta
disfunctionalitate a zonei studiate ( limitari ale regimului de inaltime );

- existenta Tn partea de sud-vest a incintei studiate a unei linii electrice aeriene LEA 20KW,
aceasta impune un culoar de protectie de 24m axat, in perimetrul caruia nu se va executa
nici o constructie;

4. Solutia propusa pentru eliminarea sau diminuarea acestora
4.1. Tema de proiectare

Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului PUZ se bazeaza pe solicitarile
investitorilor Luca Petru Adrian si proprietatea firmei S.C. RONDE BOSSE ART S.R.L.
Solutia urbanistica s-a conturat pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc intre
investori si proiectant, respectand impunerile si cerintele cuprinse in Certificatul de
Urbanism nr. 288 din 14.02.2018 eliberat de Primaria Mun.Arad. Solutia urbanistica a fost
agreata si avizata in etapa 1, obtindndu-se Avizul de Oportunitate nr. 23 / 10.09.2018.

Tema stabilita este construirea unei zone cu functiuni mixte ( servicii, comert si
industrie ) si realizarea amenajarilor aferente:

Se propune divizarea terenului in 81 unitéati, cu suprafete ce variaza intre 2000mp si
15858mp acomodand diverse destinatii : comert, servicii, mici antreprize si birouri,
reprezentante auto, spatii de showroom, productie industriala.

Interventiile pe teren se refera la amenajarile aferente:

a. Constructii noi cu respectarea unui P.O.T. maxim de 60% ,C.U.T.maxim 2,00.
b. Imprejmuire perimetrala

c. Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate; iluminat arhitectural

d. Sistematizarea verticala a terenului

e. Platforma carosabila cu locuri de parcare

f. Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie 6m

d- Amenajarea accesului

h. Alei pietonale

i. Amenajarea spatiilor verzi si plantate in proportie de minim 20% pentru zona industriala si
intre 5% si 20% pentro zona cu destinatie servicii si comert

j- Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta

k. Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare

I. Devierea canalului intr-o pozitie tangenta tramei de circulatii dezmembrata
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4.2. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Dezvoltarea zonei propune o parcelare a terenului in parcele destinate realizarii unor
functiuni mixte. Solutia de sistematizare si drumurile propuse in incinta fac posibila
parcelarea loturilor si determina modalitatea in care ele pot coopera.

Loturile parcelate se vor inchiria / vinde in vederea executiei unor obiective in conformitate
cu cele aprobate prin PUZ, beneficiarul obiectivului punand la dispozitia chiriasilor / clientilor
finali infrastructura obiectivului (accese rutiere, drumuri interioare, utilitati).

in zona studiata sunt amenajate dou& accese la drumul national DN 7 astfel:

- km 548+200 dr. acces aprobat conform autorizatiei CNADNR S.A. cu nr.
5321/12.07.2006, beneficiar HU-RO S.R.L.

- km 548+950 dr. acces aprobat in solutie comuna conform autorizatiei CNADNR S.A. cu
nr. 92/77183/29.11.2013, beneficiari OMV PETROM MARKETING S.R.L. si UTA S.A.
Terenul pe care se afla investitia este situat paralel cu drumul national DN 7, km 547+750 +

km 548+740, partea dreapta.

Accesul spre ZONELE cu destinatia PRODUCTIE INDUSTRIALA, DEPOZITARE, SERVICII
si COMERT propuse pe terenurile studiate la faza PUZ se realizeaza din sensul giratoriu
existent la intersectia dintre Strada Campul Linistii si DN 7 la km 547+750 prin bratul
amenajat pe partea dreapta.

Drumurile de acces, de circulatie in cadrul solutiei propuse prin PUZ se vor realiza ca strazi
de categoria a lll-a cu latimea partii carosabile de 7,00 m incadrate cu borduri montate
denivelat. Structura rutiera se va proiecta de tip “suplu” sau "semirigid”, pentru trafic greu.
Colectarea apelor se va realiza printr-un sistem de canalizare pluviala racordat la canalizarea
orasului.

Constructiile se propun a se amplasa in afara zonei de protectie a drumului national.
Structura rutiera se va proiecta cu o imbracaminte moderna de tip "semirigid” sau “rigid”, cu
un sistem de colectare si evacuare a apelor de pe platformele, drumurile proiectate care sa
conduca apele pluviale spre canalizarea orasului.

Pentru siguranta circulatiei se prevede realizarea unei semnalizari rutiere verticale, cu
montarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-1, respectiv realizarea unei
semnalizari orizontale conform SR 1848-7.

Accesul rutier se va realiza din DN7, centura nord, din intersectia giratorie existenta la km
547+740. Solutia de racord este aprobata de C.N.A.l.R. prin avizul cu nr. de inregistrare
nr. 40785/ 11.06.2018.

Reteaua stradala propusa se suprapune pe terenurile cu extrasele C.F. nr. 347799, 347776,
347778, 347805, 347934, 347803, 347784, 347937, 347488, 348668, acestea fiind
proprietati cedate PMA Arad prin HCLM Arad nr. 35 / 29.01.2018 si HCLM Arad nr.
118/27.03.2018 ( in suprafata totala de 31 458mp). In vederea completarii sistemului de
circulatie se traseaza si alte drumuiri, terenurile aferente urmand sa fie cedate domeniului
public in urma acestei documentatii.

In interiorul zonei studiate, in conformitate cu normele tehnice privind proiectarea gi
realizarea strazilor (Ord. M.T. nr. 50/1998), se propune o retea de drumuri, avand profile
stradale de 14,00 m, reprezentand parte carosabila, trotuare pietonale si spatii verzi.

In vederea dezvoltérii urbane s-a propus modernizarea drumurilor existente si crearea de noi
artere de circulatie.

Profilul transversal tip 14,00 m, pentru strazile noi propuse prin PUZ, consta din urmatoarele:
= parte carosabila 2x3,50 m;

= zona verde 2x2,00 m;

= trotuar pietonal 2x1,50 m.
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Intersectiile sunt prevazute cu supralargiri ale carosabilului, in vederea unei circulatii facile a
transportului de marfa.

Circulatiile s-au trasat astfel incat sa se evite suprapunerea cu limitele parcelelor deja
invecinate ( zona societatii Feroneria ).

Parcarile vor fi rezolvate pe fiecare parcela in parte, in functie de destinatia obiectivului
propus, dar nu mai putin decat minimul acceptat conform anexei 5 R.U.G.

Structura rutiera pentru strazile de deservire se vor executa dintr-o fundatie de balast si
piatra sparta cu o imbracaminte din beton asfaltic sau beton de ciment, avand panta
transversala tip acoperis cu pante cuprinse intre 2,0% si 2,5%.

Apele meteorice vor fi colectate de rigole carosabile si guri de scurgere proiectate ce se vor
racordate la reteaua de scurgere a apelor pluviale proiectata in zona.

Intersectiile strazilor interioare se vor prevedea cu raze de racordare cuprinse intre

R = 14,00... 15,00 m.

Lucrarile proiectate respecta, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Propunerea de fata preia in totalitate prevederile PUG-ului Arad, precum si propunerile
corelate ale PUZ-urilor deja aprobate.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii
rutiere (indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutier la obiectiv va fi
suportat de catre Primaria Municipiului Arad, iar executia lucrarilor se va face de catre o
unitate specializata in lucrari de drumuri. Realizarea lucrarilor se va face numai de catre un
constructor autorizat pentru acest gen de lucrari.

Beneficiarul si executantul lucrarii au obligatia de a obtine, inainte de inceperea lucrarilor,
AVIZUL de la detinatorii de retele subterane, privind pozitia exacta a acestora si a
eventualelor masuri de protectie ce trebuie luate pentru a se realiza lucrarile de amenajare a
intersectiilor.
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4.3. ZONIFICARE FUNCTIONALA - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune divizarea terenului in 81 unitati, cu suprafete ce variaza intre 2000mp si
15858mp acomodand diverse destinatii : comert, servicii, mici antreprize si birouri,
reprezentante auto, spatii de showroom, productie industriala nepoluanta.

4.3.1. Zonificarea loturilor va cuprinde amenajarile aferente:

a. Constructii noi cu respectarea unui P.O.T. maxim de 60% ,C.U.T.maxim 2,00.
b. Imprejmuire perimetrala

c. Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate; iluminat arhitectural

d. Sistematizarea verticala a terenului

e. Platforma carosabila cu locuri de parcare

f. Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie 6m

d- Amenajarea accesului

h. Alei pietonale

i. Amenajarea spatiilor verzi si plantate in proportie de minim 20% pentru zona industriala si
intre 5% si 20% pentro zona cu destinatie servicii si comert

j- Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta

k. Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare

I. Devierea canalului intr-o pozitie tangenta tramei de circulatii dezmembrata

Din punct de vedere functional, lotizarea este structurata in cinci zone :

1. ZONA cu destinatia PRODUCTIE INDUSTRIALA

- ocupa preponderent terenul studiat, situata la nord;

- este divizata in 67 parcele individuale ( 1...67), cu suprafete variate;

- din punct de vedere functional sunt permise constructii destinate productiei industriale
de orice tip si cele utilizate pentru depozitare / logistica ( constructii ce vor acomoda
productie industriala, inclusiv statie preparare asfalt, statie preparare betoane si
constructii / antrepozite destinate stocarii de marfuri sau materiale).

2. ZONA cu destinatia COMERT, SERVICII

- este rezolvata grupat in sudul-vestul terenului;

- este usor accesibila din directie Dn7, cu o buna vizibilitate;

- este permisa acomodarea urmatoarelor functiuni: comert cu amanuntul si en-gros al
produselor alimentare si nealimentare, alimentatie publica — baruri, restaurante
(inclusive tip fast-food, pizzeria, etc.), cofetarii, vinoteci, servicii pentru produse
artizanale ( in domeniul activitatiilor profesionale, tehnice: spatii pentru ateliere —
produse artizanale si servicii profesionale ), servicii si comert specializat;

3. ZONA cu destinatia SPATIU VERDE AMENAJAT

- este definita de traseul canalului principal si trama de circulatii deja dezmembrata;

- este alcatuita din trei parcele izolate, care vor acomoda diverse amenajari
neconstructive, platforme si circulatii pietonale, copertine si locuri de stat, mobilier
urban;

- avand in vedere pozitia centrald si proximitatea fatd de Dn7, parcela nr. 68 va
acomoda o statie de transport in comun, preluand fluxul pietonal generat de
dezvoltare ( pozitia centrald raportatd la intreg ansamblul faciliteza descarcarea
pietonala )

- parcela nr. 78 va acomoda dotari edilitare;

- parcela nr. 70 se va amenaja ca parc, speculand pozitia tangenta la un segment al
canalului;

S.C.
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4. ZONA cu destinatia existenti APE STATATOARE
- functiunea parcelei cu nr. CF 338770 este existenta si nu va fi afectatéd de modificari.

5. ZONA FUNCTIONALA cu destinatia DRUMURI / CAl DE COMUNICATIE
- reteaua de circulatie propusa se suprapune pe aria proprietatilor cedate PMA Arad
prin HCLM Arad nr. 35/29.01.2018 si HCLM Arad nr. 118 /27.03.2018.
Deservirea rutiera se realizeaza prin giratia existenta pe artera DN7, aceasta fiind
unicul nod de conexiune la Centura Arad.
- Avria carosabilului propus masoara 32 606,20mp.

in cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea constructiilor pe lot se va face cu
respectarea retragerilor fata de vecinatati ( limite laterale, posterioare, aliniament ) si a
procentului de spatiu verde pe lot.

BILANT TERITORIAL iN INCINTA REGLEMENTATA OBS.
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

mp %[ mp Y%
Teren pasune in intravilan 481908,0007,15%  1.348,00  0,27% F5,57 7800 cedat PMA
Canale 12799,60 2,58% 12 842,25  2,59% surplus aferent canal deviat
Drumuri de exploatare 36,03 0,007% 0,00  0,00% aferent DE1586 - inclus in incinta

asimilat drumurilor propuse

ZONA FUNCTIONALA Z1: ZONA PRODUCTIE INDUSTRIALA

Constructii ( in proportie de max. 60% lot propus) 0,00 0%|216 023,89 43,56%
Circulatii carosabile / pietonale lot, platforme,parcaje 0,00 0%| 72 007,96 14,519 T zone industrie 550 039 81mp
S

_Spatiu verde amenajat ( 20% lot prop us

b d CT I 1,

T 0,00 0%] 72 007,96 14,51%
VERT -1

CO|

Total zona lotizata: 418 724,11mp

Constructii ( in proportie de max. 60% lot propus) 0,00 0%]| 35210,58 7,10%

Circulatii carosabile / pietonale lot, platforme,parcaje 0,00 0%| 11736,46 2,36%

Spatiu verde amenajat ( 5%......20% lot propus 0,00 0% [max11736,46 2,36% ot zors comet serv. 58 684.30mp
Zona verde amenajata (parcelele propuse 68,70,78) 0,00 0%| 13474,18 2,72%

ZONA FUNCTIONALA Z5 - DRUMURI/ CAI DE COMUNICATIE

Drumuri propuse - carosabil auto 0,00 0%| 32606,20 6,57%

Spatiu verde de aliniament 0,00 0%| 7058,92 1,42%

Circulatii pietonale . 0,00 0%| 880350 1,77%

TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA: 496 061,63 100%| 496 061,63100,00%

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia, astfel:

- Z1 — subzona ILo — zona industrie / logistica P.O.T. maxim 60%, C.U.T. maxim 2,00
* subzona de birouri / administrativa P.O.T. maxim 30%, C.U.T. maxim 1,50
inaltimea maxima 12m ( P+2)

- Z2 - subzona ISco - zona comert, servicii, P.O.T. maxim 60%, C.U.T. maxim 2,00
Aria finala a zonei lotizate =418 724,11 mp

Sconstruita la sol — maxim =251 234,46 mp ( P.O.T. maxim 60% )
Sconstruita desfasurata — maxim =837 448,22 mp (C.U.T. maxim 2,00 )
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proiectnr.130/ 2018

BILANT TERITORIAL SITUATIE PROPUSA:
EXISTENT  PROPUS

TEREN AFERENT
mp % mp Y%
Pasune in intravilan 496.061,63 100,00 - =
onstructii 4.800,00 60,00 i
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.600,00 20,00 &
Zone verzi 1.600,00 20,00 i
Constructii i ; 3.600,00 60,00 i
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.200,00 20,00
Zone verzi = 1.200,00 20,00 i
Constructii P 3.600,00 60,00 §
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.200,00 20,00
Zone verzi 1.200,00 20,00 :
nstructii 4.200,00 60,00 §

Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.400,00 20,00 :
Zone verzi 1.400,00 20,00 &

onstructii o . 719358 60,00 ;
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 239786 20,00 :
Zone verzi 239786 20,00 :

5.097,30
1.699,10
1.699,10

60,00 ¢
20,00 |
20,00

Constructii )
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme =
Zone verzi

|

Constructii o ) 432425 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 144142 20,00
Zone verzi 1.441,42 20,00

nstructii

y . 2.971,24 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 99041 20,00

Zone verzi 990,41 20,00

2.967,86 60,00

nstructii
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 989,28 20,00
Zone verzi 989,28 20,00 i

nstructii 296429 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 988,10 20,00
Zone verzi 988,10 20,00

onstructii . 296060 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 986,87 20,00
Zone verzi 986,87 20,00

onstructii o ] 409898 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 98560 20,00
Zone verzi 985,60 20,00

onstructii 295286 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 3 98429 20,00
Zone verzi 984,29 20,00

onstructii S— g 409898 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.366,32 20,00
Zone verzi 1.366,32 20,00

onstructii L . 1.33507 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 44502 20,00
Zone verzi 44502 20,00
Constructii 1.200,00  60.00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 400,00 20,00
Zone verzi 400,00 20,00
Cpnstructii 1.500,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 500,00 20,00
Zone verzi 500|00 20,00
Constructii o 1.500,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 500,00 20,00
Zone verzi 500,00 20,00
Epnstru_gt!ll o ) 3.000,10 so.ool
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 1.000,03 20,00
Zone verzi 1.000,03 20,00

onstructii o } 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
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Constructii 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
!pnstru_(_:{u o . 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
Constructii ) 3 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
!pnstru_t_:hi o : 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
Constructii i ; 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme . 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
!pnstru_c_:tu o . 3,004,002 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.001,34 20,00
Zone verzi 1.001,34 20,00
Constructii L . 299597 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 998,65 20,00
Zone verzi 998,65 20,00
!pnstmptu . . . 523665 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme “ 1.745,55 20,00
Zone verzi 1.745,55 20,00

onstructii o . 9.51522 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 3.171,74 20,00

Zone verzi 3.171,74 20,00

onstructii o . 4.350,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.450,00 20,00
Zone verzi 1.450,00 20,00

onstructii 4.384,98 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme " 146166 20,00
Zone verzi 1.461,66 20,00
!pnstm_r_:tu . ) . 454020 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.513,40 20,00
Zone verzi 1.513,40 20,00
Constructii ) ) 4.500,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.500,00 20,00
Zone verzi 1.500,00 20,00
Epnstru_(_:!u . . . 5,280,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.760,00 20,00
Zone verzi 1.760,00 20,00
Constructii 5.280,00 60,00 }
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.760,00 20,00 @
Zone verzi 1.760,00 20,00 &
!_onstru_{_:tu o . 300012 60,00 i
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.000,04 20,00 ¢
Zone verzi 1.000,04 20,00 &

onstructii 1.500,00 60,00 ¢
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 500,00 2000 ;
Zone verzi 500,00 20,00 £
!pnstru_c_:tn . ) ) 1.500,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme " 500,00 20,00
Zone verzi mloo 20,00
Constructii 3.00000 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.000,00 20,00
Zone verzi 1,000,00 20,00
Constructii - 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00

onstructii o . 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 1.000,00 20,00

Zone verzi 1.000,00 20,00
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Constructii — . 3.000,00 60,00 ;
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
Constructii ) . 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00 :
Constructii o 2762,72 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 920,90 20,00
Zone verzi 920,90 20,00
onstructil 2.400,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 800,00 20,00
Zone verzi 800,00 20,00
!pnstrqc_:tu o 1.516,60 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 505,53 20,00
Zone verzi 505,53 20,00
E_onstrug:tii o 1.483,39 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 494,46 20,00
Zone verzi 494,46 20,00
Constructii R . 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
Constructii . . . 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
Constructii L . 198162 60,00 ¢
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme & 660,54 20,00 &
Zone verzi 660,54 20,00 :
Constructii — . 1.982,02 60,00 §
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 660,67 20,00 :
Zone verzi 660,67 20,00 :

v
o
cooo
oSS
ik At pavscmiei)

onstructii o . 3.010,44
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 1.003,48
Zone verzi 1.003,48

onstructii - ) 3.000,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 1.000,00
Zone verzi 1.000,00

g|§

83
ocoo
ocoo

Constructii 3.000,00 60,00 %
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.000,00 20,00 §
Zone verzi 1.000,00 20,00 :

onstructii 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.000,00 20,00 §
Zone verzi 1.000,00 20,00 =

onstructii 3.000,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.000,00
Zone verzi 1.000,00

ocoo
ocoo

l

(L]
[=}=1

onstructil o . 5.243,16 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.747,72 20,00
Zone verzi 1.747.72 20,00
Constructii o . 1.500,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 500,00 20,00
Zone verzi 500|00 20,00
Constructii L . 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00 :
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Constructii ) . 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00

onstructii 1.500,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 500,00 20,00
Zone verzi 500,00 20,00
Constructii . 1.500,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 500,00 20,00
Zone verzi 500,00 20,00

l
=

ons 00,00 60,00

3.0
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
Constructii 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00

onstructii .000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
!_onstru‘t_;tii 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.000,00 20,00
Zone verz 1.000,00 20,00

Constructii o . 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
onstructii 0,00 0,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 400,44 20,00
Zone verzi 1.601,76 80,00
!!onstructii 6.017,17 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 2.005,72 20,00
Zone verzi 2.005,72 20,00
onstructii : : ; 0,00 0,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 982,46 20,00
Zone verzi 3.929,86 80,00
Constructii . ) 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
!pnstru_l;:tu : : 3.000,00 en-,oc
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
!_onstru_t;:tu ) ) ) 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
!pnstru_c_;tu o . 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
!pnstru‘r_:tu ) . 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
!onstructu 3.0&50 go‘oo
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 2 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
onstructii ; : . 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
Constructii . 0,00 0,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.270,67 20,00
Zone verzi 5.082,71 80,00
onstructii ; ; ; 3.720,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.240,00 20,00
Zone verzi 1.240,00 20,00
Constructii 372000 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.240,00 20,00
Zone verzi 1.240,00 20,00
onstructii ) . . 3,753,40 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.251,13 20,00
Zoneverzi _— : 125113 2000 5
Drumuri ( Carosabil circulatii pistonale, z.v. de aliniament ). - 48468,62 977
Ape statatoare
Teren pasune in intravilan 134800 027
TOTAL GENERAL 498.061,63 100,00 496.06163 100,00
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4.3.2. Criterii compozitionale - regim de aliniere
Conditii de conformare si construire prevazute in requlament:

1. Fata de aliniamentul nou propus se va realiza o retragere a frontului construit de 10,00m;

2. Pentru parcelele propuse se vor respecta retrageri de minim 3,00m fata de limitele de
proprietate laterale, dar nu mai putin de H/2;

3. Se vor respecta retrageri de minim 6,00m fata de limitele de proprietate posterioara, dar
nu mai putin de H/2;

a. In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din inaltimea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare la h/2 din inaltimea
constructiilor

5. Parcelele de colt pot avea retrageri inegale de 10m si 6m, cu respectarea caracterului
predominant al frontului stradal in care se integreaza.

6. Distanta minima intre constructile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu
jumatatea Tnaltimii constructiei celei mai inalte;

7. Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

8. Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni
inalti, parcaje auto);

9. In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de
1,50 m latime si 1,90 m inaltime (in cazul curtilor interioare);

10. Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele anexate

Mobilarea finala a loturilor propuse se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si

RLU, in functie de destinatia constructilor admise pentru autorizare directa, si se va

concretiza la faza de autorizatie de construire.

4.3.3. Sistematizare verticala

Zona nu prezinta diferente de nivel semnificative. Sistematizarea terenului va urmari
egalizarea cotei acestuia.

Pe directia est-vest, pe o lungime de aproximativ 700m, C.T.N. cota nivelmetrica a terenului
variaza intre 106,30 si 107.70 NMN ,

Se distinge o diferenta de nivel de maxim 50cm pe directia nord-sud, raportata la o lungime
de 770 m ( C.T.N. variaza intre cotele 107,10 si 105.60 NMN, nivelul coboara spre nord ).
C.T.S. preconizat este 106,76 N.M.N.

4.3.4. Regim de inaltime

Regimul de inaltime maxim propus este de P+3E, inaltimea maxima la cornisa 20m.

Pentru subzona de birouri / administrativa din cadrul loturilor cu functiune industriala
inaltimea cladirilor nu va depasi 12m ( P+2 ).

Regimul maxim de inaltime al constructiilor propuse va fi in conformitate cu avizul
A.A.C.R. ce urmeaza a fi obtinut in cadrul etapei de avizare a documentatiei.

Conform acestuia, se impune respectarea inaltimii maxime de 126,76m (106,76 cota
absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 20m fnaltimea maxima a
constructiilor ).
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4.3.5. Bilant spatiu verde in incinta reglementata

BILANT SPATIU VERDE iN INCINTA REGL_E_MENTATA

PROPUNERE

mp.

TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA: min 88 416,36mp min.17,82%

max 97 218,60mp max.19,59%

Aditional spatiului verde din cadrul profilului stradal si cel rezultat din respectarea zonei de
protectie a canalelor, se impune amenajarea de spatiu verde pe fiecare parcela in parte, in
functie de destinatia acesteia:

- 1. loturi industriale - un minim obligatoriu fiind 20%.

- 2. parcelele 68, 70 si 78 — spatiu verde amenajat

- 3. loturi pentru comert, servicii - un minim obligatoriu fiind 5%, maxim 20%;

Conform ANEXA Nr. 6 la requlament:

6.1. — Constructii administrative si financiar-bancare

6.1.1. — Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la requlament la pct. 1.1.1-1.1.10

( sedii administrative centrale, sedii de prefecturi, sedii de servicii descentralizate in
teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de specialitate ale administratiei publice
centrale, sedii de primarii ) vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din
suprafata terenului.

6.1.2. — Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11-1.1.13si 1.2
(sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii nequvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri etc. sedii de birouri, constructii financiar-bancare ) vor fi
prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, minimum 10% din suprafata totala a
terenului.

6.1.3. — Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor
fi aprobate prin planuri urbanistice.

6.2. — Constructii comerciale
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare — 2-5% din suprafata totala a terenului.

6.3. — Constructii de cult

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie,dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin
regulamentul local de urbanism.

6.4. — Constructii culturale
Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii

de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei 10-20% din suprafata totala a
terenului.

6.5. — Constructii de sanatate
6.5.1. — Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la requlament la pct. 1.7.1-1.7.8
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(Spital clinic universitar, spital general - judetean, orasenesc, comunal, cuplat sau nu
cu dispensar policlinic, Spital de specialitate : maternitate, pediatrie, contagiosi,
oncologie, urgenta, reumatologie, clinici particulare, asistenta de specialitate : boli cronice,
handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice , dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3)
600, 1.200, 2.400 consultatii/zi], dispensar urban (cu 2—4 circumscriptii independente sau
cuplate cu stationar, casa de nasteri, dispensar rural (cu 2—4 circumscriptii independente
sau cuplate cu stationar, farmacie, alte unitati (centre de recoltare sange, medicina
preventiva, statii de salvare, farmacii)

vor fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:

— aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;

— parc organizat cu o suprafata de 10—15 mz/bolnav.

6.5.2. — Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.9—-1.7.10 ( crese
si crese speciale pentru copiicu 1, 2. .., n grupe, leagan de copii ) vor fi prevazute
spatii verzi si plantate de 10—15 m2/copil.

6.6. — Constructii si amenajari sportive
Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum 30%
din suprafata totala a terenului.

6.7. — Constructii de turism si agrement
Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

Se vor asigura locuri de parcare pe parcela atat pentru angajati si clienti, concentrate
in zona imediata accesului auto cat si pentru aprovizionare, pe platforme rutiere diferite locuri
de parcare pentru autocamioane in zona posterioara, in functie de destinatia constructiei.

4.3.5. Locuri de parcare

In incinta obiectivelor propuse au fost calculate locurile de parcare necesare conform
H.G. nr. 525/1996 pentru constructiile pentru comert, servicii si vor fi prevazute dupa cum
urmeaza:
- Un loc de parcare la 200,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400,00mp
- Un loc de parcare la 100,00 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400,00-600,00mp
- Un loc de parcare la 50,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale de
600,00 —2.000,00 mp
- Un loc de parcare la 40,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000mp

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

Respectand H.G. nr. 525/1996, pentru categoria constructii industriale si logistice, norma
de locuri de parcare impune 1 loc de parcare autoturisme la 100 mp suprafata construita.

Propunerile din aceasta documentatie vor {ine cont de prevederile din Planul Urbanistic
General al Municipiului Arad in vigoare si alte documentatii de urbanism in curs de aprobare
din zona.
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4.3.6. Criterii compozitionale si functionale

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la acomodarea unei zone cu functiuni
mixte, productie industriala, servicii si comert, depozitare. Proiectul propune realizarea de
drumuri pentru asigurarea accesului la unitatile parcelate, trasee de incinta si parcelarea
terenului delimitat de acestea, pentru a corespunde cerintei functiunii propuse.

Mobilarea finala a loturilor propuse se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ
si RLU, in functie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va
concretiza la faza de autorizatie de construire.

Conform plansa anexa — 03A Reglementari urbanistice, se propun cinci zone functionale :
Z1 -1d - Zona industriala, depozitare, regim maxim de inaltime P +3E

Este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:
A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii
A.l. Constructii pentru productie industriala

1). productie industriala;

2). intreprinderi, ateliere de orice fel;

3). servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere;

4). service auto

5). cercetare aferenta zonei de productie nepoluanta;

6). cazare de serviciu, parte din ansamblul cu destinatia de productie industriala nepoluanta;

A.ll. Constructii pentru depozitare

1). constructii / antrepozite destinate stocarii de marfuri sau materiale nepoluante, a
produselor alimentare si nealimentare, destinate comertului en-gros si en detail.

2). constructii destinate activitatilor privind asigurarea transportului de pasageri si de marfuri,
pe baza de grafic sau fara, precum si activitatile anexe, precum manipularea incarcaturii,
depozitarea etc. inclusiv cele efectuate de terminale si parcari, inchirierea echipamentului de
transport cu conducator sau operator.

3). constructii destinate desfasurarii activitatile postale si de curierat;

A.ll. Constructii de agrement:

1). Zone verzi in incinta, amenajari destinate personalului

2).mobilier urban specific, amenajari peisagistice de orice fel, teernuri de sport si spatii de
joaca pentru copii;

3).constructii provizorii: chioscuri, pergole, gradene;

4).constructii temporare de alimentatie publica si comert;

AL lll. Dotari ale incintelor propuse:

1). Spatii de protectie si aliniament in incinte

2). Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri

3). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate( spatii tehnice anexe,
statie de pompe si rezervor de incendiu, casa poarta, garduri si imprejmuiri, porti de acces,
retele edilitare interioare si retele de utilitati exterioare noi).

B. Utilizari permise cu conditii
Profil functional admis cu conditionari:
1). cladiri exclusiv administrative, sedii firme, birouri;

2).constructii comerciale cu ACD de max 1000mp, alimentatie publica;
S.C. PLASIS S.R.L. www.plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949 31146




STRADA TIGRULUI NR. 50 TIMISOARA TIMIS

-
SCPLASISISRLAT IMISOARAROMARNIA

3). cladiri destinate exclusiv functiunii de cazare
4). functiuni financiar-bancare de sine statatoare;

C. Interdictii temporare:

Zonele afectate de retele ( electrice, gaze, telefonie, fibra optica) sunt supuse interdictiei
temporare de construire pana la implementarea solutiilor de deviere a acestora, prin grija
operatorului de retea sau a proprietarului terenului ( daca este cazul).

o

Constructii care se pot autoriza in urma elaborarii si aprobarii unui PUZ:
Constructii comerciale de tip hypermarket

Constructii exclusiv administrative pentru sedii de birouri

Constructii de cultura: expozitii, sali de reuniune

Constructii exclusive destinate turismului: Hotel, Motel

N —

\‘E\cevv

m

Constructii cu functiuni interzise in zona:

) Constructii ce acomodeaza activitati de tip industrial poluante

( productie pentru constructii, depozitarea de produse de agricultura, silvicultura, industrie
prelucratoare).

2) Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;

Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

Functiunii de depozitare deseuri, materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Cladiri de locuit permanente, in afara celor de serviciu;

[y

@«

o0 N

vibratii, poluare fonica, poluare olfactiva, fum;

Z2 - 1Sco - Zona cu functiuni de servicii si comert, regim maxim de inaltime P +3E

-ISco — Servicii / comert, regim de inaltime maxim P+3E

Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni:

A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
A.l. Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:
1) comert cu amanuntul al produselor alimentare si nealimentare, comert en-gros de
produse alimentare si nealimentare, inclusiv cele de tip tip hypermarket;
2) alimentatie publica — baruri, restaurante (inclusive tip fast-food, pizzeria, etc.), cofetarii,
vinoteci
3) servicii publice administrative si private
4) servicii si comert specializat (activitdti dedicate, tehnice: zone expunere si
comercializare produse, produse artizanale - in domeniul activitatilor profesionale,
tehnice: spatii pentru ateliere — produse artizanale, si servicii profesionale in acest
domeniu
( exemplu: autoturisme, instalatii, utilaje, piese mecanice, electronice, sisteme, mobilier ),
reprezentante / showroom brand-uri consolidate, spatii pentru ateliere — produse, si
servicii profesionale).
5) Constructii administrative pentru sedii de birouri,
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6)Constructii de cultura: expozitii, sali de reuniune/destinate evenimentelor publice si
private;

7) Constructii de turism: Hotel 3 stele, Motel 1-3 stele

A.1l. Constructii de agrement:

1). Locuri de joaca

A.lll. Dotari ale incintelor propuse:

1). Spatii de protectie si aliniament in incinte

2). Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri

3). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate

B. Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
1. Destinatii de tip industrial nepoluant
2. Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii
urbanistici propusi prin aceasta documentatie ( POT =60%, CUT=2, regim de inaltime
P+3, inaltimea maxima a constructiei 20m )
C. Constructii cu functiuni interzise in zona:
1) Servicii de tip industrial, productie poluantd ( industrie de produse pentru constructii,
produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare).
Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare
Functiunii de depozitare deseuri.
Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice
Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119/2014

N

g2ed

Z3 - SP - Zone verzi amenajate — respectiv parcelele 68, 70, 78, arie totala 13 474,18mp;
- este permisa realizarea amenajarilor neconstructive — in scopuri de agrement, a
terenurilor si echipamentelor destinate activitatilor sportive, a dotarilor si mobilierului
urban, a unor constructii provizorii ( de tipul copertinelor, chiosc media, pavilion)
acomodand functiuni subordonate si in acord cu cea principala.

Z4 -Ape statatoare — nu se propun modificari in zona acestei parcele;

Z5 -Cc-Cai de comunicatie carosabila propusa, drumuri colectoare, prospect 14m;
- Trama stradala formata din drumuri interioare cu zonele aferente: trotuare, zone
verzi si plantatii de aliniament, de protectie.
- este permisa realizarea amenajarilor neconstructive care tin de sistemul de circulatie
propus ( platforme circulatie si parcaje, signalistica, semnalizare rutiera, copertine si
dotari provizorii );

-TE - tehnico-edilitare (Conducta de aductiune apa potabila, gospodarie de apa, retea de
distributie a apei potabile, Statie de pompare tip cheson, canal colector ape menajere, retea
de canalizare menajera, Retea de canalizare pluviala, statie de pompare ape pluvial, Retea
de gaze naturale de presiune redusa, Posturi de transformare, retele de alimentare cu
energie electrica, constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei).

-PRed — zona de protectie linii electrice aeriene;

-Cci — Cai de comunicatie carosabila de incinta, circulatie auto in loturile noi create,

parcari, platforme) :

-P - Platforme si parcaje amenajate la sol
-SP - Zone verzi amenajate
-SP1 - Zone verzi de aliniament
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Profil functional interzis de ocupare si utilizare a terenului pentru cele patru zone
functionale:
-sunt interzise orice alte categorii functionale altele decét cele enumerate la functiuni permise;

4.4. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

4.4.1. ALIMENTAREA CU APA:

Apa potabila necesara pentru obiectivul studiat va fi folosita in special pentru asigurarea

nevoilor de apa pentru consum menajer.

Nu se estimeaza ca zona studiata sa necesite apa pentru nevoi tehnologice.

Necesarul de apa pentru intretinerea zonelor verzi respectiv pentru spalarea platformelor

va fi asigurata individuala pentru fiecare parcela in parte prin foraje de mica adancime

contorizate, care vor fi echipate cu pompe aspirante cu hidrofor .

Ca si sursa de apa potabila pentru obiectivul studiat se pot lua in calcul actualmente, trei

variante variante de alimentere cu apa posibile astfel:

A.) Conducta de aductiune apa potabila propusa de diametru minim Dn 200mm care sa
preia necesarul apa din reteaua de distributiie existenta PE-ID, Dn 200mm de la
intersectia dintre strazile Poetului, Campurilor, Tribunul Corches si strada Ovidiu;

B.) Extinderea retelei de distributie existenta in zona strazii Livezilor intersectie cu strada
Céampul Linigtii din artera existenta in zona PREMO Dn 600mm;

C.) Conducta de aductiune apa potabila propusa de diametru minim Dn 200mm care sa preia
necesarul apa din reteaua de distributie existenta PREMO Dn 800mm de la intersectia
dintre strazile Artarului cu strada 6 Vanatori.

Functie de situatia juridica a terenurilor din zona , de potetialul de dezvoltare a zonei de
servicii, comert , industrie propusa si de posibilitatea realizarii extinderii retelelor in zona se
va adopta o varianta de asigurare a necesarul de apa pentru zona studiata. Extinderile
propuse pentru asigurarea necesarului de apa pentru zona studiata se vor realiza pe teren
apartindand domeniului public si cu respectarea conditionarilor impuse de avizele de
aplasament aferente la executia lucrarilor.

Reteaua de distributie a apei potabile catre consumatorii din incinta zonei studiate se va

realiza din polietilena de inalta densitate, va fi montata subteran in zona verde aferenta

strazilor comune care asigura accesul pe fiecare incinta in parte, conform planului de situatie
anexat si va avea diametrul minim Dn 150mm.

Retelele de distributie propuse vor fi dimensionate corespunzator din punct de vedere
hidraulic si al incarcarilor statice la care vor fi supuse. Se vor realiza camine de vane de
sectorizare din beton armat, echipate corespunzator ( vane de sectorizare, vane de golire,
robineti de aerisire) care se vor monta de regula la intersectii de strazi. Lungimea maxima a
tronsoanelor intre doua camine de vane va fi de maxim 500m lungime.

Racordul obiective care vor compune zona studiata, la reteaua de distributie propusa, se va

face prin camine individuale de apometru dimensionate corespunzator in functie de

consumul de apa estimat pentru fiecare parcela / obiectiv in parte .

Caminele de apometru vor fi dispuse de preferinta in zona frontului stradal la limita fiecarei

parcele in parte.

Referitor |a instalatiile fixe private de aprovizionare cu apa se va respecta O.M.S. nr. 275 /

2012 privind reglementarea sanitard pentru punerea pe piatd a produselor, materialelor,

substantelor _chimice/amestecurilor si_echipamentelor utilizate in contact cu apa potabil3,

avand in vedere protejarea sanatatii populatiei.

Intretinerea spatiilor verzi si a platformelor carosabile individuale din incintele fiecarei parcele

in parte se va face prin foraje individuale de mica adancime echipate corespunzator cu

pompe auto aspirante prevazute cu hidrofoare care vor capta debite de apa sub 2,0 I/s.

Volumul de apa captat prin forajele individuale propuse va fi inregistrat prin contoare de apa

care se vor amplasa in cabina putului forat.
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NOTA DE CALCUL
Alimentare cu apa

Necesarul de apa pentru consumul menajer
Calculul necesarului de apa s-a efectuat conform SR 1343/1-2006, STAS 1478-90
folosind debite specifice de calcul.

1.1.1. Necesarul total de apa estimat pentru consumul menajer

- personal productie (1 schimburi/ zi ) => N1 = 3250 pers. =>; gsp' = 60 I/pers, schimb;
kzi1=1,30

- personal administrativ ( 1 schimburi / zi ) => N2 = 1250 pers. =>; qsp? = 20 l/pers, schimb ;
Kzi2 =1 30

Qzimed = 1000 [ IZIZ ) X Qsp(i) ] (mc/zi)
Qzi max = % [ z (N(i) x gsp (i) xKz] (mc/zi)
Qo max=£ X Ko X Qzimax ;Ko = 3,00 (mc/h)

In urma calculelor efectuate au rezultata urmatoarele debite de apa necesare pentru consum
menajer:

Qzimed = 220,00 mc/zi =2,55I/s

Qzimax = 286,00 mc/zi = 3,31 /s

Qomax = 35,75 mc/h =9,931/s

Necesarul de apa pentru intretinerea spatiilor verzi

Calculul necesarului de apa s-a efectuat conform SR 1343/1-2006 folosind debite
specifice de calcul.

1.2.1.Necesarul total de apa pentru stropit spatii verzi din incintele individule si din
zonele commune estimat ( spatiile verzi din incite si zone comune se vor intretine din
sursa de apa proprie — din foraje individuale de mica adancime avand un debit captat
<2,00 I/s)

- spatii verzi din incinte  Ssvi = 97.148,92 mp ; qsp%¥! = 1,51/ mp,zi; kzit = 1,20

Qzimed = 145,72 mc/zi = 1,69 I/s

Qzimax = 174,86 mc/zi= 2,03 I/s

Necesarul de apa pentru intretinerea platformelor rutiere-pietonale

Calculul necesarului de apa s-a efectuat conform SR 1343/1-2006 folosind debite
specifice de calcul.

1.3.1.Necesarul de apa estimat pentru intretinerea platformelor rutiere-pietonale din
incinte si din zonele commune (platformele rutiere-pietonale din incite si zone
commune se vor intretine din sursa de apa proprie — din foraje de mica adancime
avand un debit captat <2,00 I/s)

- platforme rutiere-pietonale din incinte  Sprpt = 131.499,70 mp ; Qspprpt = 1,00 | /
mp,zi; kzi1 = 1,20

Qzimed = 131,50 mc/zi = 1,53 I/s

Qzimax = 157,80 mc/zi = 1,83 I/s
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4.4.2. STINGERE INCENDIU:

Pentru stingerea incendiului din zona studiata se vor lua in considerare doua variante posibil
realizabile:

A.) De la reteaua de distributie apa propusa, care va fi echipata a cu hidranti de incendiu
stradali Dn 100mm care se vor amplasa la o distanta de maxim 100m unul fata de
celalalt. Acestai vor asigura un debit de incendiu de Qie= 5,00 I/s la un timp teoretic de
functioinare de 3 ore conform P118/2013.

B.) Cu retea de incendiu stradala si gospodarie de incendiu subterana care va asigura
debiul si presiune de stingere din exterior a incendiului pentru zona studiata respectiv

_ pentru fiecare parcela in parte.

In acest caz volumul de apa intangibil necesar stingerii incendiului pentru zona studiata va

fi asigurat printr-o gospodarie de incendiu propusa, amplasata in partea sud-vestica a zonei

conform planului de situatie , aceasta fiind compusa dintr-un rezervor de stocare si statia de
pompare amplasate subteran, care vor respecta specificatiile P118/2013.

Reteaua de incendiu propusa se va realiza din conducte subterane de diametru minim PE-

ID DN 150 mm montate in zona verde , pe strazile comune din zona asemanator retelei de

distributie si alaturat acesteia conform planului de situatie anexat.

Astfel pe reteaua de incendiu stradala propusa se vor monta hidranti de incendiu supraterani

DN100mm dispusi de preferintd pe zona verde la o distantd de maxim 100m unul fata de

celalalt conform P118-2013.

Rezervorul propus va avea o capacitate de aproximativ 150mc, amplasat in partea nord-

vestica a zonei studiate, pe teren care va fi cedat ulterior domeniului public, acesta fiind

prevazut cu o sala a pompelor unde se vor monta instalatiile de pompare pentru asigurarea
debitului si a presiunii necesare stingerii incendiului. Alimentarea cu apa a rezervorului se va

face din conducta de distributie apa potabila propusa .

Astfel gospodaria de incendiu propusa va asigura un debit de incendiu exterior pentru fiecare

parcela in parte de 20 I/s pentru un timp teoretic de functionare a hidrantilor exterior de 120

minute conform P118-2013. Cladrii de productie si depozitare cu nivel lll de stabilitate la

incendiu si risc de incendiu mijlociu. Zona fiind sub 150 ha se considera un numar de un
incendiu simultan pe zona, conform P118-20183.

Hidrantii de incendiu exteriori din fiecare parcela in parte se vor monta pe conducta de
incendiu care formeaza inelul de incendiu exterior dupa caz si vor fi de tip hidranti subterani (
STAS 695 ) DN 100mm - cei care se vor monta pe platformele carosabile si supraterani
(STAS 3479 ) respectiv DN 100mm - cei amplasati pe spatiile verzi dupa caz. Amplasarea
hidrantilor de incendiu exteriori se va face conform prevederilor impuse prin P118-2013
respectiv conform scenariilor de incendiu dupa caz.

Retelele de incendiu interioare din cladirile de productie sau depozitare dupa caz, se vor
amplasa si se vor echipa prin respectarea P118-2013 respectiv conform scenariilor de
incendiu intocmite pentru fiecare obiectiv in parte. Se recomanda rezerva de incendiu si
statie de pompare proprie fiecarei instalatii de stins incendiu cu hidranti interiori acolo unde
este cazul.

Instalatia de stins incendiu cu sprinklere, dupa caz ,se va monta in halele de productie si in
depozite conform P118-2013 fiind prevazuta cu instalatie automata de stins incendii de tip
aer-apa. Se recomanda rezerva de incendiu si statie de pompare proprie fiecarei instalatii de
stins incendiu cu sprinklere .
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NOTA DE CALCUL

1.4. Debit de incendiu asigurat prin reteaua de distributie propusa:

Qri = 5,00 I/s, la un timp teoretic de functionare a hidrantjlor de Ti = 180 minute.

1.5. Debit de incendiu asigurat prin sistem centralizat — retea de incendiu:
Debit refacere rezerva de incendiu

Qri=(150/24) x 24 = 150,00 mc/zi = 1,74 I/s

4.4.3. CANALIZAREA MENAJERA / PLUVIALA

4.4.3.1.Apele uzate menajere

Pentru zona studiata se propune o retea de canalizare menajera cu nivel liber care va prelua
apele uzate de pe fiecare parcela in parte si le va evacua la cele doua statii de pompare ape
uzate menajere propuse SPM1 respectiv SPM2, care se vor amplasa in incinta zonei
studiate conform planului de sitiuatie anexat.

Reteaua de canalizare menajera din incinta zonei studiate se va amplasa confrm planului de
situatie propus, pe strazile care vor fi cedate ulterior domeniului public, iar cele doua statii de
pompare se vor amplasa pe teren care va apariine tot domeniului public. Retelel de
canalizare menajera de incinta propuse se vor realiza din conducte din PVC Dn 250-300mm
montate subteran la pante scurgere care sa asigura viteza minima de autocuratire de 0,7
m/s.

In zona carosabild cidminele de vizitare se vor realiza din beton prefabicat carosabile
conform STAS 2448-73 prevazute cu capace carosabile STAS 2308 -81 si amplasate la o
distanta de maxim 60 m unul fata de celalalt.

Racordul incintelor individuale care compun zona studiata la reteaua de colectare ape uzate
menjare stradala se va realiza pentru fiecare incinta in parte, iar apele evacauate se vor
incadra in limita de incarcare cu poluanti conform NTPA 002/2005. In cazul in care vor
existea operatori economici in zona studiata care in urma unor procese tehnologice produc
ape uzate care depasesc gradul de incarcare cu poluanti conform NTPA 002/20015, se vor
realiza statii de preepurare individuale adecvate unde va fi cazul.

Cele doua stati de pompare propuse vor fi de tip cheson din beton armat prevazute cu
gratare pentru degrosizare, iar in cazul statie de pompare SPM1 se va realiza dupa caz
bazin de stocare temporara a apelor uzate menajere in situatia in care se impun restrictii de
debit la evacuare la canalizarea menajera municipala. Evacuarea apelor uzate menajere
colectate de pe vatra incintei studiate vor fi evacuate prin pompare in reteaua de canalizare
menajera municipala existenta in zona mai exact in colectorul stradal existent pe strada 6
Vanatori , PVC Dn 300mm.

Conductele de refulare propuse de la cele doua statii de pompare SPM1 si SPM2 se vor
realiza din polietilena de inalta densitate de diametru minim Dn 150mm, montate subteran
conform planului de situatie anexat. Evacauarea apelor uzate menajere pompate in
canalizarea menajera municipala se va realiza in baza solutie tehnice emisa de operatorul
local Compania de Apa Arad SA cu respectare debitul si calitati apei pomate. Apele
pompate se vor incadra in limitele de incarcare cu poluanti conform NTPA 002/2005.

4.4.3.2. Apele pluviale

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele carosabile cét si
de pe cladirile din incintele individuale.

In functie de gradul de incarcare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi evacaute
din incinte individuale in urmatoarele variante:

- restitutie in sol direct prin dirijarea acestor catre zonele verzi in cazul apelor pluviale
considerate conventional curate;
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- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale propus pentru
zona studiata;

- restitutie in sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporara a lor urméand ca in final sa
fie restituite in sol prin puturi absorbante.

A).Sistem centralizat de colectare si evacuare ape pluviale:

Apele de pe platformele carosabile din incinte cét si cele de pe strazi (zonele comune) vor fi
colectate prin guri de scurgere cu sifon si depozit prevazute cu gratare din fonta carosabile
care vor retine materiile grosiere in suspensie ( nisip, pietrig) si care se vor racorda la
colectoare pluviale propuse de incinta sau stradale dupa caz.

Apele de pe platformele carosabile din fiecare incinta in parte vor fi trecute obligatoriu
printr-o instalatie de tratare — separator de namol si hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent
— dupa care vor fi ecavacuate in canalul pluvial stradal propus.

Apele pluviale de pe cladirile din incinte sunt considerate conventional curate acestea
putand fi evacuate in zone verzi sau direct in canalul pluvial stradal propus.

Colectoarele pluviale propuse atat cele din incinte cat si cele stradale dupa caz se vor monta
subteran.

Montarea conductelor de canalizare pluviala din incinte se va face la o distanta de cel putin
3,00m fata de fundatiile cladirilor propuse.

Caminele de racord pentru gurile de scurgere si pentru burlanele de la cladiri dupa caz se
vor monta favorabil executarii racordurilor la distante de cel mult 60m unul fata de celalalt
atat in incinte cat si pe strazile din zona studiatd. Caminele stradale propuse se vor executa
din beton armat STAS 2448-73 prevazute cu capace carosabile STAS 2308 -81, iar cele din
incinte se pot executa din beton sau din polietilena dupa caz.

Apele pluviale colectate prin sistemul centralizat propus vor fi evacuate din zona studiata in
canalul de desecare / irigatii din imprejurimi HCN 1385 prin guri de scurgere propuse.

In zonele de evacuare, se vor realiza protectii ale malurilor prin pereu din beton turnat
monolit sau din piatra rostuita dupa caz functie de specificatiile detinatorilor canalului.
Canditatea apelor evacuate in canalul de irigatii/desecare propus va respecta debitul maxim
admis de evacuare avizat de detinatorul canalelor urmand a se realiza bazine de stocare a
varfului ploii ce calcul in cazul in care se vor depasii debitele admise de evacuare.

Calitatea apelor evacuate in canalul HCN 1385 care strabate zona studiata in partea de sud
conform planului de situatie anexat va fi conform NTPA 001/2005.

B). Restitutia apelor pluviale in sol prin puturi absorbante:

Pentru fiecare incinta individuala- parcela care compune zona studiata se propune un sistem

de colectare si dupa caz tratare individualda a apelor provenite din precipitatii respectiv

restitutia acestor in sol prin zonele verzi propuse sau prin puturi absorbante dupé caz.

Infiltrare n sol a apelor provenite din precipitatii prin puturi absorbante se va compune din:

e sistem de tratare a apelor colectate de pe zonele carosabile respectiv de pe cladirile de
productie dupa caz astfel incat apele tratate sa corespunda calitativ pentru a putea fi
infiltrate in sol ;

e bazin de retentie ape pluviale pentru compensarea varfului ploii de calcul amplasat in
aval de sistemul de tratare;

e statie de pompare ape pluviale dupa caz;

e puturi absorbante pentru restitutia apei in sol sau laguna de infiltrare cu stocare
temporara a pluvialului.

Restitutia apei pluviale in sol prin puturi absorbante sau laguna de infiltrare se va face in

urma unor studii hidrogeologice de specialitate astfel incat zonele invecinate sa nu fie

afectate.
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NOTA DE CALCUL

Necesar de apa pentru consum menajer preluat din retea pentru zona studiata:
Qzi med = 220,00 mc/zi = 2,55 I/s

Qzi max = 286,00 mc/zi = 3,31 I/s

Qo max =35,75mc/h =9,931/s

Cerinta de apa pentru consum menajer preluat din retea pentru zona studiata:
Qzimed= 1,002 x 1,15 x 1,07 x 220,00 = 271,25 mc/zi = 3,14 I/s

Qzimax = 1,002 x 1,15 x 1,07 x 286,00 = 352,63 mc/zi = 4,08 I/s

Qomax =44,08 mc/h =12251/s

Cerinta totala de apa, asigurata individual pentru zona studiata:

Qzimed= 145,72 + 131,50 = 277,22 mc/zi = 3,21 I/s

Qzimax= 174,86 + 157,80 = 332,66 mc/zi = 3,86 I/s

Debit simulatan la sursa preluat din retea — in punctul de racord:

Varianta A) Qsursat =5,00 + 12,25=17,251/s

Varianta B) Qsursaz =1,74 + 12,25 =13,99 I/s

Canalizare menajera

Calculul debitului de apa menajera s-a facut conform SR 1846/1-2006 folosind debite
specifice de calcul pentru consum menajer la care se adauga si debitul de apa
tehnologica acesta incadrandu-se din punct de vedere al incarcarilor cu poluanti
conform NTPA 002/2005

Qu = Kex — ) X i mc/zi

zimed= Nc 1000 [ ; Clsp ) ] ( )
Quaimed= Ko X ﬁ[ Zl (N() X Qo () XKl (Mo/zi)
Quo max=i X Ko X QUizi max Ko=300  (mc/h)

in urma calculelor efectuate au rezultata urmatoarele debite de apa uzatia menajera
Quzimed = 1,07 x 220 = 235,40 mc/zi = 2,72 l/s

Quzi max = 1,07 X 286 = 306,02 mc/zi = 3,54 I/s

Quomax =38,25 mc/h =10,63 /s

Ape meteorice
DEBIT DE APE METEORICE STABILITE CONFORM SR 1846-2/2007
- frecventa prevazuta pentru ploi 1/2;
- frecventa prevazuta pentru inundare 1/30
Qpl =ixmx( > @ix Si) [I/s]

i=1

unde:

i - intensitatea ploii de calcul, i = 80 I/s,ha, la o durata a ploii de calcul de tc=30
min.

Si- suprafata receptoare: S1=26,74 ha constructii @1 = 0,90

S$2=9,72 ha spatii verzi @2 = 0,05
S3=13,15 ha zone carosabile @3 = 0,85
m - coeficient adimensional pentru tc <40min., m = 0,8

Debitul apelor pluviale: Qpl = 2286,69 I/s
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DEBIT DE APE METEORICE ESTIMATE
Presupunem suma precipitatiilor anuale pentru zona Arad = 685 I/mp an.

Suprafetele de pe care se colecteaza apele de precipitatii sunt:
- Constructii S1=267.412,38 mp;
- Platforme carosabile, pietonale S2=131.499,70 mp;
Stot calc = 267.412,38 + 131.499,70 = 398.912,08 mp
Qpl calc = 398.912,08 x 685 = 273.254.774,80 l/an = 273.254,78 mc/an = 273,26 mii mc/an.

4.4.3. ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA se va realiza prin intermediul sistemului de
ventilatie, a unor pompe de caldura electrice, amplasate in exteriorul cladirilor, circulatia
aerului facandu-se prin tubulaturi.

4.4.4. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse a se construi in zona
studiata este necesara amplasarea unor posturi de transformare 20/0,4 kV in anvelopa si
alimentarea acestora conform studiului de solutie ce va fi emis ulterior de compania de
distributie cu cablu subteran LES20kV.

Distributia energiei electrice la consumatori se va realiza pe joasa tensiune cu cabluri
subterane LES 0,4kV.In acest fel se da posibilitatea consumatorilor de a incheia contracte de
furnizare individuale.

La stabilirea necesarului de putere prezumat pentru obiective s-a luat in considerare un
consum mediu unitar de 0,11 kVA/mp util de constructie pentru servicii-comert si 0,16
kVA/mp pentru productie si depozitare, un coefficient de utilizare 0,8 si un coefficient de
simultaneitate la nivel de post trafo 0,85 (conform 1RE-ITI-07).

Astfel, bilantul puterilor maxime prezumate a fi absorbite este urmatorul :

Post trafo PT1 : 12000mp x 0,11kVA/mp x 0,8 x 0,85= 900 kVA

Post trafo PT2
Post trafo PT3 :
Post trafo PT4 :
Post trafo PT5 :
Post trafo PT6 :
Post trafo PT7 :
Post trafo PT8
Post trafo PT9

Post trafo PT11

Post trafo PT12 :
Post trafo PT13 :
Post trafo PT14 :
Post trafo PT15 :
Post trafo PT16 :

Post trafo PT17

Post trafo PT18 :
Post trafo PT19 :

Post trafo PT20
Post trafo PT21

TOTAL PUTERE PREZUMATA PT1-PT21 : 24072 x 0,9 (factor de simultaneitate la nivelul
liniei de 20kV) =

: 11480mp x 0,11kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 860 kVA

10815mp x 0,11kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 810 kVA

11150mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 1215 kVA
15560mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 1695 kVA
11800mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 1285 kVA
11912mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 1295 kVA

: 8564mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 932 kVA
: 6260mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 680 kVA
Post trafo PT10 :

10800mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 1175 kVA
: 8100mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 880 kVA
10046mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 1090 kVA
12812mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 1395 kVA
10800mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 1175 kVA
10800mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 1175 kVA
10800mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 1175 kVA
: 8100mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 880 kVA
10800mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 1175 kVA
12200mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 1330 kVA
: 8136mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 885 kVA
: 8196mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 890 kVA

21665 kVA.
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Din posturile de transformare se vor mai alimenta si utilitatile comune ale platformei precum
iluminatul stradal, eventuale statii de pompare ape meteorice si menajere precum si statii de
pompare la incendiu SPI comune platformei (daca vor exista). Dupa caz, acestea din urma
vor putea fi echipate si cu surse de alimentare de rezerva (grup electrogen).

Alimentarea interioara cu energie electrica a consumatorilor se va face de la tabloul
general de joasa tensiune amplasat in zona tehnica a cladirii, direct sau prin intermediul
tablourilor secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu
cabluri ignifuge cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru
cabluri, acestea urmand a fi instalate: pe orizontala — sub plafoanele nivelelor (deasupra
tavanelor false), iar pe verticala — in ghene speciale pentru instalatii electrice.

Consumatorii de energie electrica sunt constituii Tn principal din: iluminatul normal si de
siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate si trifazate pentru utilizare generala, instalatii pentru alimentarea utilajelor din
spatiile tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incalzire, pompare apa-canal
etc.), alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces,
supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalati de impamantare
generala, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

De mentionat ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor
intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor
edilitare.

4.4.5. GOSPODARIE COMUNALA

Cladirile propuse vor avea amenajata o zona pentru depozitarea deseurilor in vederea
transportarii lor la rampa de gunoi ecologica a Mun. Arad. Se va asigura accesul
autovehiculelor de transport la aceste platforme. Deseurile vor fi colectate selectiv, in
vederea reciclarii acestora.

4.4.6. TRANSPORT iN COMUN, PARCAJE

Zona invecinata este deservita de reteaua de transportul in comun,

se propune conectarea terenului reglementat prin extinderea traseelor in teritoriu.

In incinta cu propuneri vor fi amenajate la sol parcaje pentru fiecare parcela in parte, care sa
deserveasca functiunile propuse ( subiect tratat in paragraful 4.3.5. Locuri de parcare ).

4.4.7. PROTECTIA MEDIULUI

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor
prezentului P.U.Z., rezulta ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare
pentru reducerea la minim sau eliminarea poluarii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

a) Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:

o in zona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

. toate sursele de apa - menajera, PSI - sunt colectate in sisteme inelare si deversate in

sistemul centralizat de utilitati;

o nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - In combinatie
cu precipitatiile - calitatea apei sau solului;

o in vecinatatea terenului studiat toti consumatorii de apa sunt racordati la sistemul de

distributie a apei potabile din municipiul Arad.
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Propunerea facuta nu va genera trafic intens, cauzand poluarea aerului prin emisii de

gaze. Se va monitoriza circulatia, urmarindu-se incadrarea in limitele legal admise.

b) Prevenirea producerii riscurilor naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asigurata (nu
exista riscul unor alunecari de teren), nu este cuprinsa in zona inundabila a vreunui curs de
apa, nu prezinta pericole de explozie accidentala (pe teren nu se depoziteaza carburanti sau
substante periculoase).

c) Epurarea / preepurarea apelor uzate

Pentru zona studiata se propune o retea de canalizare menajera cu nivel liber care va prelua
apele uzate de pe fiecare parcela in parte si le va evacua la cele doua statii de pompare ape
uzate menajere propuse SPM1 respectiv SPM2, care se vor amplasa in incinta zonei
studiate conform planului de sitiuatie anexat.

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele carosabile cat si

de pe cladirile din incintele individuale.

in functie de gradul de incarcare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi evacaute
din incinte in urmatoarele variante:
- restitutie in sol direct prin dirijarea acestor catre zonele verzi in cazul apelor pluviale
considerate conventional curate;
- restitutie in sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporara a lor urméand ca in final sa fie
restituite in sol prin puturi absorbante;
- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale propus pentru
zona studiata.

d) Depozitarea controlata a deseurilor

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in containere speciale-
europubele, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata, in
baza unui contract si transportate la deponeu. Se va asigura accesul autovehiculelor de
transport la aceste platforme.

Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se prevede
preselectia de la producator pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla,
plastic, etc.

Deseurile de produse petroliere din separatorul de produse petroliere se vor prelua de catre o
societate autorizata in vederea valorificarii sau eliminarii acestora.

e) Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi

etc

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

f) Organizarea sistemelor de spatii verzi

in functie de destinatia exact& a loturilor, aria totala a zonelor verzi amenajate este

prevazuta de minim 88 416,36mp ( respectiv un procent de 17,82% )

si maxim 97 218,60mp, respectiv un procent de 19,59% din suprafata incintei reglementate.

g) Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

Amplasamentul prezentului plan nu este situat in zona cu potential arheologic.

h) Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana

Zonele verzi afectate de lucrarile la carosabil se vor reface prin completare sau evacuare de

teren vegetal in grosime variabila si insamantare cu gazon.
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i) Valorificarea potentialului turistic si balnear — dupa caz
Nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce ar
putea atrage un flux mare de oameni.

4.4.8. INCADRAREA iN PREVEDERILE P.U.G.
Largirea intravilanului din nordul localitatii a fost realizatd prin documentatia aprobata prin
HCLM Arad nr. 58/29.03.2005, terenul studiat fiind cuprins in UTR 62, subcategoria Md4,
reprezentand “zone de dezvoltare cu functiuni mixte de servicii si industrie caracteristica
zonelor industriale noi — situate in nord dupéa centura e.t.c.”

4.4.9. CONDITII SI RESTRICTII IMPUSE DE AVIZATORI:

c'\;:t AVIZ SOLICITAT NR/DATA

1. AVIZ OPORTUNITATE 23 10.09.2018

2. | Ag.PROTECTIA 1584 |04.02.2019 | propunerea nu necesita evaluare de mediu, se

MEDIULUI supune adoptarii fara aviz de mediu
3. | SANATATEA 1232 |15.11.2018 | proiectul este in concordanta cu legislatia nationala
POPULATIEI privind conditiile de igiena si sanatate publica;

4 | PSI 756/18 |19.12.2018 | aviz favorabil fazad PUZ

5 | PROTECTIE CIVILA 844/18 119.12.2018 | aviz favorabil fazd PUZ

6. | ANIF 222 (31.10.2018 | aviz favorabil cu impunerea unei zone de protectie de
2,5m fata de partea superioara a taluzului canalului de
desecare Gai 5

7. | POLITIE CIRCULATIE 207112 102.04.2018 | aviz de principiu favorabil — faza PUZ

8. | DIRECTIA TEHNICA PMA 79186/T6 113.11.2018 | aviz de principiu favorabil — fazd PUZ cu respectarea
cerintelor conform C.U. si a studiului de fezabilitate

9. | MALL 4285846 [21.08.2017 | aviz favorabil — faza PUZ

10. | S.R.I. 54060 |02.08.2018 | gviz favorabil — faza PUZ

1. | M.AP.N. DT /3934 [25.07.2017 | aviz favorabil — faza PUZ

2. | A. AERONAUTICA 32265/1741 |13.12.2018 | gviz favorabil — fazad PUZ
impunere Tnaltimea maxima a constructiilor 20m;

13. | TRANSGAZ 3771 |06.11.2018 | gviz favorabil — faza PUZ

14. | TRANSELECTRICA 14769 |12.12.2018 | aviz de amplasament favorabil-faza PUZ

15. | ENEL ELECTRICA 241760959 |12.11.2018 | aviz favorabil cu conditia respectarii zon. de protectie

16. | ADMIN. UTILITATI ZONA 27 [19.07.2018 | aviz favorabil fara conditii

17. | COMISIA TEHNICA - E2 74652/A2 21.11.2018 | gqviz favorabil

8. | O.C.P.l 269 |26.02.2018 | aviz favorabil - fara erori topologice

19. | Apele romane 122 [26.11.2018 | aviz favorabil — cu recomandari referitoare la apa
potabild ( extindere retea de distributie), apa pentru
irigatie si tehnologica, apa pentru stingerea
incendiilor, apele uzate menajere, evacuarea apelor
pluviale;

20. | Telekom 484 |13.11.2018 | aviz de principiu favorabil — faza PUZ

21. | S T.S. 14614 [16.11.2018 | aviz favorabil

22. | Adeverinta Serv. Date Urb | 92020/A2 [14.12.2018 | se confirma faptul ca terenul este intravilan

23, | DELGAZ 220 [12.03.2018 | aviz de principiu favorabil — faza PUZ

24. | COMP. DE APA ARAD 21045 |06.11.2018 | aviz de amplasament favorabil

25. | C.N.ALLR. 40785 |11.06.2018 | aviz favorabil
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4.4.10. SOLUTII PROPUSE PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA
DISFUNCTIONALITATILOR

Se vor respecta impunerile de retragere prevazute in cadrul avizelor de amplasament
enumerate in tabelul de mai sus.

4.5. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Se propune un sistem de drumuri interioare zonei studiate care sa asigure accesul public la
parcelele in configuratia propusa si la parcelele invecinate.

Alaturi de terenurile cuprinse in extrasele C.F. nr. 347799, 347776, 347778, 347805,
347934, 347803, 347784, 347937, 347488, 348668 ( proprietati deja cedate PMA Arad prin
HCLM Arad nr. 35/29.01.2018 si HCLM Arad nr. 118/27.03.2018 in vederea configurarii
sistemului de circulatie ) se traseaza si alte circulatii, terenurile aferente urméand sa fie
cedate domeniului public in urma acestei documentatii.

Nu se propun interventii la dotarile de interes public existente.

In urma trecerii circulatiilor si a spatiilor verzi in domeniul public se vor asigura toate utilitatile
necesare pentru o corecta functionare a constructiilor din zona, in conditii de siguranta atat
pentru cetateni, cat si din punctul de vedere al protectiei mediului.

Nu se propun alte tipuri de obiective de utilitate publica.

4.6. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA SI LA NIVELUL LOCALITATII

La nivel de U.T.R., prin realizarea investitiei se va asigura utilizarea eficienta a terenului
studiat, conformitate cu documentatia de extindere a Zona industriala Nord municipiul Arad
aprobata prin HCLM Arad nr. 58/29.03.2005.

Din punct de vedere functional, se propune dezvoltarea unor destinatii diverse, de la
servicii si comert la platforme industriale. Majoritatea parcelelor rezultate masoara
aproximativ 5000mp, fiind destinate acomodarii unor mici afaceri comerciale / prestari de
servicii/productie.

Localizarea terenului in proximitatea arterei Dn7 faciliteaza accesarea directa a loturilor
rezultate, fara sa fie necesara parcurgerea orasului.

La nivel de localitate, realizarea acestei investitii va contribui la consolidarea Zonei
Industriala Nord, fapt ce va genera noi locuri de munca.

Din considerente functionale propunerea este oportuna, contribuind la o dezvoltare
echilibrata a zonei ( atat ca scara a parcelarii, cat si prin aportul divers de functiuni).

4.7. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE CATRE INVESTITORII
PRIVATI S| CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE CATRE
AUTORITATILE PUBLICE LOCALE

Cateqoriile de costuri ce vor fi suportate de catre investitorii privati:

Investitia va fi finantata din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru: cheltuieli pentru
elaborarea documentatiilor tehnico-economice, realizarea investitiei propriu-zise, si cheltuieli
de exploatare.

Cateqoriile de costuri ce vor fi suportate de catre autoritatile publice locale:

Avand in vedere faptul ca se propune cedarea catre Domeniul Public Arad al tuturor
terenurilor ce compun sistemul de circulatie, inclusiv al celor doua parcele de spatiu verde

( cu dotari edilitare ) , respectiv nr. 68 si nr. 78, amenajarea de accese carosabile la incinta si
asigurarea utilitatilor prin racordarea la utilitatile edilitare aflate in zona se va realiza de catre
noul proprietar, Primaria Municipiului Arad.
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Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

Accesarea loturilor propuse se va face exclusiv din giratia existenta pe traseul Deva-Nadlac,
respectiv Strada Ovidiu, in dreptul Strazii Campul Linistii.

Terenul aferent drumurilor propuse a fost cedat Primariei Arad prin HCLM Arad

nr. 35/29.01.2018 si HCLM Arad nr. 118/27.03.2018, acesta se include zonei reglementate
din cadrul acestei documentatii.

5. CONCLUZIl - MASURI iN CONTINUARE

5.1. inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele precedente rezulta ca propunerile facute pentru acest
P.U.Z. se incadreaza in directia generala de dezvoltare a zonei si respecta prevederile in
vigoare.

5.2. Principalele categorii de interventie care sa sustina si sa permita materializarea
propunerilor sunt:

- Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare;

- Asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele solicitate prin
tema de proiectare: productie industriala nepoluanta si depozitare, servicii si comert;

- Interventiile prioritare sunt rezolvarile echiparii edilitare, precum si stabilirea noilor cai de
comunicatie in raport cu infrastructura existenta.

Prevederile din prezentul PUZ, cét si regulamentul de urbanism local aferent vor fi preluate si
integrate in PUG Arad.

Categoriile principale de interventii propuse sunt urmatoarele:

- amenajare cai de acces;

- realizare alimentare cu energie electrica, alimentare cu apa, canalizare si gaze naturale.

- dotari de interes local — parcaje, tehnico-edilitare.

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zona, permit o corecta grupare functionala si o
etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor. Enumerarea
prezentata nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situatiile facilizarea
accesului pentru fiecare lot in parte si asigurarea cu utilitati a obiectivelor inainte de punerea
lor in functiune.

Accesul carosabil la incinta si extinderea utilitatilor necesare se vor realiza din fonduri alocate
de catre beneficiarul terenurilor prevazute pentru aceste amenajari, respectiv Primaria
Municipiului Arad.

5.3.SCHIMBAREA REGIMULUI DE PROPRIETATE S| CATEGORIA DE FOLOSINTA
Terenurile care compun amplasamentul propus sunt in proprietate privata si au categoria de
folosintd pasune in intravilan. Se impune schimbarea categoriei de folosinta din pasune in
intravilan curti constructii pentru industrie, servicii si comert.

Zona de teren propusa pentru drumurile de acces se va constitui ca unitate separata si
va fi cedata domeniului public.
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5.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

In calitate de elaboratori ai documentatiei, consideram ca propunerea se inscrie in tendinta si
posibilitatile de dezvoltare ale zonei, respectiv municipiului, asigurand consolidarea Zonei de
productie industriala NORD si a serviciilor caracteristice, conform prevederilor documentatiei
aprobate prin HCLM Arad nr. 58/29.03.2005 (terenul se inscrie in UTR 62, subcategoria
Md4, "zone de dezvoltare cu functiuni mixte de servicii $i industrie caracteristica zonelor
industriale noi — situate in nord dupa centura e.t.c.”).

Investitia propusa este necesara si oportuna generand spatiu pentru extinderea si
diversificarea activitatilor productive si prestarii de servicii de calitate.

Destinatia propusa ( servicii, comert, industrie ) se integreaza in caracterul zonei, neavand
un impact semnificativ asupra vecinatatilor.

Datoritd amplasamentului favorabil in vecinatatea unor cai majore de circulatie, ansamblul
propus va fi usor accesibil si bine conectat la actualul parc industrial, cat si la dezvoltarile in
curs de autorizare propuse in proximitate.

Investitia se va realiza partial din fondurile alocate de beneficiar, partial din fonduri alocate de
Primaria Municipiului Arad.

in baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din P.U.G., a concluziilor studiilor
de fundamentare si a opiniilor initiatorului, in continutul P.U.Z. s-au tratat urmatoarele
categorii generale de probleme:

- regim de aliniere, regim de inaltime, P.O.T., C.U.T;

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- masuri de protectia mediului;

- reglementari specifice detaliate — permisiuni si restrictii — incluse in regulamentul local de
urbansim aferent P.U.Z.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ
consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

aprobarea PUZ prin HCLM;

- asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritara a utilitatilor pe plan local,

- impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de
constructii - a unor solutii arhitectural-peisagere de calitate, care sa ajute la integrarea
propunerilor in Zona Industriala Nord.

intocmit, Verificat,
Arh. Raluca TOMESCU M. R.U.R. Arh. Gheorghe SECULICI R.U.R.

Raluca Simona L.

TOMESCU
arhil!:cl\u

S.C.
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FOAIE DE CAPAT

DENUMIREA LUCRARII:

AMPLASAMENT:

BENEFICIAR:

PROIECTANT GENERAL.:

SUBPROIECTANT:

NUMAR PROIECT:
DATA ELABORARII:

FAZA PROIECTARE:

PLAN URBANISTIC ZONAL si R.L.U.
aferent ZONA SERVICII COMERT si INDUSTRIE

Zona Industriala Nord, mun. Arad, Jud. Arad, ,

teren intravilan, pasune si ape statatoare

conform C.F. nr. 344346, 338590, 338656, 347804, 349581,
347777 Arad ( proprietar LUCA Adrian ), 349580 Arad (proprietar
S.C. RONDE BOSSE ART S.R.L.), 338770 ( proprietate UAT
Arad ), C.F. nr. 347799, 347776, 347778, 347805, 347934,
347803, 347784, 347937, 347488, 348668 ( proprietati donate
PMA Arad )

LUCA PETRU ADRIAN

S.C. PLASIS S.R.L
Timisoara, str. Tigrului, nr.50, jud. Timis
tel.: 0765/256.949, e-mail: plasistm@gmail.ro

r
SCPLASISISRLT | M| 50 ARASRKOMATHNIA

S.C. 'ARHITECTURE D'AUJOURD'HUI S.R.L.
Arad, str.Corneliu Coposu, nr.24 C, et 6,
jud. Arad, tel.: 0357.430.030

130/2018
octombrie 2018

PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
ZONA SERVICIl, COMERT si INDUSTRIE

I. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un caracter de larga generalitate,
prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor
si a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Acestea au fost stabilite prin plansa 03 Reglementari urbanistice — zonificare si 04A Regulamentul local de
urbanism.

Regulamentul local de urbanism se sprijina pe o baza legala formata din:

Legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor;

Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu
exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare a acestora;

Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajarii teritoriului privind ocuparea cu constructii a terenului in
acord cu principiile de dezvoltare durabila;

Configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor, etc.
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si reglementeaza modul
de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in
zona studiatd, in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism.
Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care face obiectul prezentului proiect.
Modificarea Regulamentului Local de urbanism se poate face numai in spiritul actualului regulament. Aprobarea
unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia
initiala. Eventualele derogari se vor propune de catre Consiliul Local, dupa care se vor putea opera modificarile
respective la conditiile de amplasare, conformare si echipare a constructiilor precum si la indicii de ocupare a
terenului.

2. Baza legali elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

-Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri adiacente, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

-Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei;

-Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000;

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate si

cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism — permisiuni si restrictii —

necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.
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3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor,
amplasate pe categoriile de terenuri, atat in intravilan, cét si in extravilan.

Zonificarea functionala propusa prin PUZ asigura compatibilitatea dintre destinatia constructiilor si functiunea
dominanta din zona (comert, servicii) si este prezentata in plansa de Reglementari urbanistice - zonificare. Pe baza
acestei zonificari s-au stabilit conditile de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul
fiecarei zone functionale.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pentru incinta studiata
care face parte din intravilanul municipiului Arad, zona situata la nord fatda de DN7, avand destinatia de teren agricol
— pasune.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind stabilirea categoriilor de folosinta admise in
incinta studiata ( zona servicii, comert, logistica, industrie ), realizarea acceselor si relatiile cu vecinatatile

Destinatiile propuse sunt in concordanta cu cele deja prezente in zona.

Largirea intravilanului din nordul localitatii realizata prin documentatia aprobata prin HCLM Arad nr. 58/29.03.2005
asigura necesarul de spatii pentru acomodarea de noi unitati economice / productie si amenajari logistice necesare.
Functiunea predominanta in vecinatate este comert, prestari servicii si industrie .

Zona studiata are suprafata de 845 000mp, cuprinzand preponderent terenuri introduse in intravilan, cu functiunea de
pasune. Tendinta este de schimbare a destinatiei agricole cu functiuni mixte ( servicii, comert si productie industriala ),
conform documentatiei aprobate prin HCLM Arad nr. 58/29.03.2005 ( UTR 62, subcategoria Md4 ).

Incinta reglementata are suprafata de 496.061,63 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la amenajare acces
din DN7 care va asigura accesele la incinta studiata, si realizarea unor drumuri colectoare care vor traversa
vecinatatile (V-E). Interventiile din afara incintei se refera la racorduri la retelele edilitare.

Incinta aferent[ investitiei are suprafata de 450.450,00mp. Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la:
parcelarea terenului, realizarea de zone de servicii, comert si logistica, cu regim maxim de naltime P+3E,
realizarea de alei pietonale, drumuri de incinta, platforme pentru parcare si amenajare spatiu verde.

Incinta va fi impartita in doua subzone functionale— una pentru comert si servicii si una pentru industrie.
Se vor extinde retelele edilitare existente in zona pentru a deservi viitoarele constructii propuse.

Functiunea dominanti a zonei in prezent:

- Zona servicii, comert si industrie aferenta vecinatatii incintei studiate;

- Statii distributie carburanti, la sud de incinta;

- Zona agricola, la vest si nord de incinta (terenuri arabile Tn extravilan / intravilan )

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
- Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile

- Reglementari Urbanistice

- In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apiararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii amplasate pe teren prin
planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele in curs de obtinere.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in vigoare.

3.1. Orientarea fati de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).

3.2. Amplasarea fati de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:
- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare

- Conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele
termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau ale instalatii ori constructii de acest gen
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Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

Utilizari permise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta prescriptiile
tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si
estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor
tehnologice de constructie si exploatare.

Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna desfasurare, organizare si
dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si
protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de
reclama publicitara.

3.3. Amplasarea fati de cii navigabile existente si cursuri de api potential navigabile
Nu este cazul.

3.4. Amplasarea fati de cii ferate din administratia S.N.C.F.R.

Nu este cazul.

3.5. Amplasarea fati de aeroporturi

Nu este cazul.

3.6. Amplasarea fati de fasia de protectie a frontierei de stat

Nu este cazul.

3.7. Amplasarea fati de aliniament

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local de urbanism, ce reglementeaza
modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper existent
(aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri, etc.)

Conform plansa anexa — 03 Reglementari urbanistice, se deosebesc doua zone functionale diferite:

- Z1 — zona industrie, logistica, regim maxim de naltime P+3E ( P+2 pentru subzona de birouri / administratie );
- Z2 — zona comert si servicii logistica, regim maxim de inaltime P+3E (zona apropiata de DN7);

Retragerile minime pentru zona Z1 sunt:

- Fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de 10,00m

- Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 6,00m

- Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 3,00m

- In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din inaltimea constructiilor, se va
respecta o retragere corespunzatoare la h/2 din inaltimea constructiilor

Retragerile minime pentru subzona Z2 sunt:

- Fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de 10,00m

- Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 6,00m

- Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 3,00m

- In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din inaltimea constructiilor, se va
respecta o retragere corespunzatoare la h/2 din inaltimea constructiilor

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform codului Civil

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de

pompieri

- Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela sa fie egala cu jumatatea Tnaltimii constructiei celei

mai inalte, dar nu mai mica de 3,00m

- Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri

aglomerate), precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea cu

obstacole — copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a

doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu

|atime minima de 1,50m si inaltime de 2,00m

- Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de zonele de protectie
ale drumurilor, retelelor tehnico-edilitare din zona
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4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

- Propunerile de mobilare a parcelelor studiate respecta distantele legale fata de drumul national DN 7 Arad -

Nadlac de 50,00 m, neafectandu-se zona de siguranta a arterei existente.

Terenul pe care se afla investitia este situat paralel cu drumul national DN 7, km 547+750 + km 548+740, partea
dreapta. In zona studiatd sunt amenajate doua accese la drumul national DN 7 astfel:

-km 548+200 dr. acces aprobat conform autorizatiei CNADNR S.A. cu nr. 5321/12.07.2006, beneficiar HU-RO S.R.L.
-km 548+950 dr. acces aprobat in solutie comuna conform autorizatiei CNADNR S.A. cu nr. 92/77183/29.11.2013,
beneficiari OMV PETROM MARKETING S.R.L. si UTA S.A.

Accesul spre ZONELE cu destinatia PRODUCTIE INDUSTRIALA, DEPOZITARE, SERVICII si COMERT propuse pe
terenurile studiate la faza PUZ se realizeaza din sensul giratoriu existent la intersectia dintre Strada Campul
Linistii si DN 7 la km 547+750 prin bratul amenajat pe partea dreapta.

Solutia de racord este aprobata de C.N.A.L.R. prin avizul cu nr. de inregistrare nr. 40785 / 11.06.2018.
Drumurile de acces, de circulatie in cadrul solutiei propuse prin PUZ se vor realiza ca strazi de categoria a lll-a cu
latimea partii carosabile de 7,00 m incadrate cu borduri montate denivelat.

Reteaua stradala propusa se suprapune pe terenurile cu extrasele C.F. nr. 347799, 347776, 347778, 347805,
347934, 347803, 347784, 347937, 347488, 348668, acestea fiind proprietati cedate PMA Arad prin HCLM Arad
nr. 35/29.01.2018 si HCLM Arad nr. 118/27.03.2018 ( in suprafata totald de 31 458mp). In vederea completarii
sistemului de circulatie se traseaza si alte drumuri, terenurile aferente urméand sa fie cedate domeniului public in
urma acestei documentatii.
In interiorul zonei studiate, in conformitate cu normele tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor (Ord. M.T. nr.
50/1998), se propune o retea de drumuri, avand profile stradale de 14,00 m, reprezentand parte carosabila,
trotuare pietonale si spatii verzi.
Profilul transversal tip 14,00 m, insumand zona carosabila cu latimea de 7m — o banda de circulatie pe sens pentru
strazile noi propuse prin PUZ, consta din urmatoarele:
-parte carosabila 2x3,50 m;
-zona verde 2x2,00 m;
-trotuar pietonal 2x1,50 m.
Structura rutiera se va proiecta de tip “suplu” sau "semirigid”, pentru trafic greu.
Structura rutiera se va proiecta cu o imbracaminte moderna de tip "semirigid” sau “rigid”, cu un sistem de colectare si
evacuare a apelor de pe platformele, drumurile proiectate care sa conduca apele pluviale spre canalizarea orasului.
Parcarile vor fi rezolvate pe fiecare parcela in parte, in functie de destinatia obiectivului propus, dar nu mai putin decat
minimul acceptat conform anexei 5 R.U.G.
Pentru siguranta circulatiei se prevede realizarea unei semnalizari rutiere verticale, cu montarea de indicatoare
de circulatie conform SR 1848-1, respectiv realizarea unei semnalizari orizontale conform SR 1848-7.
Colectarea apelor se va realiza printr-un sistem de canalizare pluviala racordat la canalizarea orasului.
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
Lucrarile proiectate respecta, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.
Propunerea de fata preia in totalitate prevederile PUG-ului Arad, precum si propunerile corelate ale PUZ-urilor deja
aprobate.
Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare si marcaje)
necesare pentru amenajarea acceselor rutier la obiectiv va fi suportat de catre Primaria Municipiului Arad, iar executia
lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrari de drumuri. Realizarea lucrarilor se va face numai de catre
un constructor autorizat pentru acest gen de lucrari.
Beneficiarul si executantul lucrarii au obligatia de a obtine, inainte de inceperea lucrarilor, AVIZUL de la detinatorii de
retele subterane, privind pozitia exacta a acestora si a eventualelor masuri de protectie ce trebuie luate pentru a se
realiza lucrarile de amenajare a intersectiilor.

Utiliziri permise

Constructiile ale caror accese carosabile (directe sau prin servitute) respecta normele de siguranta si fluenta a

traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

Utilizari permise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese

ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii

teritoriale de pompieri.

Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in

conformitate cu prevederile legii.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- Alei carosabile si parcaje Tn interiorul amplasamentului
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- Platforme de depozitare si accese masini de utilaje separat de alei carosabile destinate consumatorilor

5. Reguli cu privire la echiparea edilitari

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii noilor consumatori la
retelele de apa, canalizare menajera si energie electrica, sau realizarea de solutii de echipare in sistem individual
care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, conform conditiilor impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia mediului, se vor realiza
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.

ALIMENTAREA CU APA:

Apa potabila necesara pentru obiectivul studiat va fi folosita in special pentru asigurarea nevoilor de apa pentru
consum menajer.

Nu se estimeaza ca zona studiata sa necesite apa pentru nevoi tehnologice.

Necesarul de apa pentru intretinerea zonelor verzi respectiv pentru spalarea platformelor va fi asigurata individuala
pentru fiecare parcela in parte prin foraje de mica adancime contorizate, care vor fi echipate cu pompe aspirante cu
hidrofor .

Ca si sursa de apa potabilad pentru obiectivul studiat se pot lua in calcul actualmente, trei variante variante de
alimentere cu apa posibile astfel:

-Conducta de aductiune apa potabila propusa de diametru minim Dn 200mm care sa preia necesarul apa din reteaua
de distributie existenta PE-ID, Dn 200mm de la intersectia dintre strazile Poetului, Campurilor, Tribunul Corches si
strada Ovidiu;

-Extinderea retelei de distributie existenta in zona strazii Livezilor intersectie cu strada Campul Linistii din artera
existenta in zona PREMO Dn 600mm;

-Conducta de aductiune apa potabila propusa de diametru minim Dn 200mm care sa preia necesarul apa din reteaua
de distributie existenta PREMO Dn 800mm de la intersectia dintre strazile Artarului cu strada 6 Vanatori.

Functie de situatia juridica a terenurilor din zona , de potetialul de dezvoltare a zonei de servicii, comert , industrie
propusa si de posibilitatea realizarii extinderii retelelor in zona se va adopta o varianta de asigurare a necesarul de apa
pentru zona studiata. Extinderile propuse pentru asigurarea necesarului de apa pentru zona studiata se vor realiza pe
teren apartinand domeniului public si cu respectarea conditionarilor impuse de avizele de aplasament aferente la
executia lucrarilor.

Reteaua de distributie a apei potabile catre consumatorii din incinta zonei studiate se va realiza din polietilena de
fnalta densitate, va fi montata subteran in zona verde aferenta strazilor comune care asigura accesul pe fiecare incinta
n parte, conform planului de situatie anexat si va avea diametrul minim Dn 150mm.

Retelele de distributie propuse vor fi dimensionate corespunzator din punct de vedere hidraulic si al incarcarilor statice
la care vor fi supuse. Se vor realiza camine de vane de sectorizare din beton armat, echipate corespunzator ( vane de
sectorizare, vane de golire, robineti de aerisire) care se vor monta de regula la intersectii de strazi. Lungimea maxima a
tronsoanelor intre doua camine de vane va fi de maxim 500m lungime.

Racordul obiective care vor compune zona studiata, la reteaua de distributie propusa, se va face prin camine
individuale de apometru dimensionate corespunzator in functie de consumul de apa estimat pentru fiecare parcela /
obiectiv in parte .

Caminele de apometru vor fi dispuse de preferintd in zona frontului stradal la limita fiecarei parcele in parte.

Referitor la instalatiile fixe private de aprovizionare cu apa se va respecta O.M.S. nr. 275/ 2012 privind
reglementarea sanitara pentru punerea pe piata a produselor, materialelor, substantelor chimice/amestecurilor
si echipamentelor utilizate in contact cu apa potabild, avand in vedere protejarea sénatétii populatiei.
Intretinerea spatiilor verzi si a platformelor carosabile individuale din incintele fiecarei parcele in parte se va face
prin foraje individuale de mica adancime echipate corespunzator cu pompe auto aspirante prevazute cu hidrofoare care
vor capta debite de apa sub 2,0 I/s. Volumul de apa captat prin forajele individuale propuse va fi inregistrat prin
contoare de apa care se vor amplasa in cabina putului forat.

STINGERE INCENDIU:

Pentru stingerea incendiului din zona studiata se vor lua in considerare doua variante posibil realizabile:

-De la reteaua de distributie apa propusa, care va fi echipata a cu hidranti de incendiu stradali Dn 100mm care se vor
amplasa la o distantd de maxim 100m unul fata de celalalt. Acestai vor asigura un debit de incendiu de Qie= 5,00 I/s la
un timp teoretic de functioinare de 3 ore conform P118/2013.

-Cu retea de incendiu stradala si gospodarie de incendiu subterana care va asigura debiul si presiune de stingere din
exterior a incendiului pentru zona studiata respectiv pentru fiecare parcela in parte.

In acest caz volumul de apa intangibil necesar stingerii incendiului pentru zona studiata va fi asigurat printr-o
gospodarie de incendiu propusa, amplasata in partea sud-vestica a zonei conform planului de situatie , aceasta fiind
compusa dintr-un rezervor de stocare si statia de pompare amplasate subteran, care vor respecta specificatiile
P118/2013.
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Reteaua de incendiu propusa se va realiza din conducte subterane de diametru minim PE-ID DN 150 mm montate in
zona verde , pe strazile comune din zona asemanator retelei de distributie si alaturat acesteia conform planului de
situatie anexat.

Astfel pe reteaua de incendiu stradala propusa se vor monta hidranti de incendiu supraterani DN100mm dispusi
de preferinta pe zona verde la o distantd de maxim 100m unul fatad de celalalt conform P118-2013.

Rezervorul propus va avea o capacitate de aproximativ 150mc, amplasat in partea nord-vestica a zonei studiate, pe
teren care va fi cedat ulterior domeniului public, acesta fiind prevazut cu o sala a pompelor unde se vor monta
instalatiile de pompare pentru asigurarea debitului si a presiunii necesare stingerii incendiului. Alimentarea cu apa a
rezervorului se va face din conducta de distributie apa potabila propusa .

Astfel gospodaria de incendiu propusa va asigura un debit de incendiu exterior pentru fiecare parcela in parte de 20 I/s
pentru un timp teoretic de functionare a hidrantilor exterior de 120 minute conform P118-2013. Cladrii de productie si
depozitare cu nivel Il de stabilitate la incendiu si risc de incendiu mijlociu. Zona fiind sub 150 ha se considera un
numar de un incendiu simultan pe zona, conform P118-2013.

Hidrantii de incendiu exteriori din fiecare parcela in parte se vor monta pe conducta de incendiu care formeaza
inelul de incendiu exterior dupa caz si vor fi de tip hidranti subterani ( STAS 695 ) DN 100mm - cei care se vor monta pe
platformele carosabile si supraterani (STAS 3479 ) respectiv DN 100mm - cei amplasati pe spatiile verzi dupa caz.
Amplasarea hidrantilor de incendiu exteriori se va face conform prevederilor impuse prin P118-2013 respectiv conform
scenariilor de incendiu dupa caz.

Retelele de incendiu interioare din cladirile de productie sau depozitare dupa caz, se vor amplasa si se vor echipa
prin respectarea P118-2013 respectiv conform scenariilor de incendiu intocmite pentru fiecare obiectiv in parte. Se
recomanda rezerva de incendiu si statie de pompare proprie fiecarei instalatii de stins incendiu cu hidranti interiori
acolo unde este cazul.

Instalatia de stins incendiu cu sprinklere, dupa caz ,se va monta in halele de productie si in depozite conform P118-
2013 fiind prevazuta cu instalatie automata de stins incendii de tip aer-apa. Se recomanda rezerva de incendiu si statie
de pompare proprie fiecarei instalatii de stins incendiu cu sprinklere .

CANALIZAREA MENAJERA / PLUVIALA

Apele uzate menajere

Pentru zona studiata se propune o retea de canalizare menajera cu nivel liber care va prelua apele uzate de pe
fiecare parcela in parte si le va evacua la cele doua statii de pompare ape uzate menajere propuse SPM1 respectiv
SPM2, care se vor amplasa in incinta zonei studiate conform planului de sitiuatie anexat.

Reteaua de canalizare menajera din incinta zonei studiate se va amplasa confrm planului de situatie propus, pe strazile
care vor fi cedate ulterior domeniului public, iar cele doua statii de pompare se vor amplasa pe teren care va apartine
tot domeniului public. Retelel de canalizare menajera de incinta propuse se vor realiza din conducte din PVC Dn 250-
300mm montate subteran la pante scurgere care sa asigura viteza minima de autocuratire de 0,7 m/s.

In zona carosabila caminele de vizitare se vor realiza din beton prefabicat carosabile conform STAS 2448-73 prevazute
cu capace carosabile STAS 2308 -81 si amplasate la o distantd de maxim 60 m unul fata de celalalt.

Racordul incintelor individuale care compun zona studiata la reteaua de colectare ape uzate menjare stradala se va
realiza pentru fiecare incinta in parte, iar apele evacauate se vor incadra in limita de incarcare cu poluanti conform
NTPA 002/2005. In cazul in care vor existea operatori economici in zona studiata care in urma unor procese
tehnologice produc ape uzate care depasesc gradul de incarcare cu poluanti conform NTPA 002/20015, se vor realiza
statii de preepurare individuale adecvate unde va fi cazul.

Cele doua statii de pompare propuse vor fi de tip cheson din beton armat prevazute cu gratare pentru degrosizare, iar
in cazul statie de pompare SPM1 se va realiza dupa caz bazin de stocare temporara a apelor uzate menajere in situatia
in care se impun restrictii de debit la evacuare la canalizarea menajera municipald. Evacuarea apelor uzate menajere
colectate de pe vatra incintei studiate vor fi evacuate prin pompare in reteaua de canalizare menajera municipala
existenta in zona mai exact in colectorul stradal existent pe strada 6 Vanatori, PVC Dn 300mm.

Conductele de refulare propuse de la cele doua statii de pompare SPM1 si SPM2 se vor realiza din polietilena de nalta
densitate de diametru minim Dn 150mm, montate subteran conform planului de situatie anexat. Evacauarea apelor
uzate menajere pompate in canalizarea menajera municipala se va realiza in baza solutie tehnice emisa de operatorul
local Compania de Apa Arad SA cu respectare debitul si calitatii apei pomate. Apele pompate se vor incadra in limitele
de Incarcare cu poluanti conform NTPA 002/2005.

Apele pluviale

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele carosabile cat si de pe cladirile din
incintele individuale.

In functie de gradul de Tncarcare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi evacaute din incinte individuale Tn
urmatoarele variante:

- restitutie in sol direct prin dirijarea acestor catre zonele verzi in cazul apelor pluviale considerate conventional curate;
- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale propus pentru zona studiata;

- restitutie in sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporara a lor urmand ca in final sa fie restituite in sol prin puturi
absorbante.

A).Sistem centralizat de colectare si evacuare ape pluviale:

Apele de pe platformele carosabile din incinte cat si cele de pe strazi (zonele comune) vor fi colectate prin guri de
scurgere cu sifon si depozit prevazute cu gratare din fonta carosabile care vor retine materiile grosiere Tn suspensie (
nisip, pietris) si care se vor racorda la colectoare pluviale propuse de incinta sau stradale dupa caz.

Apele de pe platformele carosabile din fiecare incinta in parte vor fi trecute obligatoriu printr-o instalatie de tratare —
separator de namol si hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent — dupa care vor fi ecavacuate n canalul pluvial stradal
propus.
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Apele pluviale de pe cladirile din incinte sunt considerate conventional curate acestea putand fi evacuate in zone verzi
sau direct in canalul pluvial stradal propus.

Colectoarele pluviale propuse atat cele din incinte cat si cele stradale dupa caz se vor monta subteran.

Montarea conductelor de canalizare pluviala din incinte se va face la o distanta de cel putin 3,00m fata de fundatiile
cladirilor propuse.

Caminele de racord pentru gurile de scurgere si pentru burlanele de la cladiri dupa caz se vor monta favorabil executarii
racordurilor la distante de cel mult 60m unul fata de celdlalt atat in incinte cat si pe strazile din zona studiata. Caminele
stradale propuse se vor executa din beton armat STAS 2448-73 prevazute cu capace carosabile STAS 2308 -81, iar
cele din incinte se pot executa din beton sau din polietilena dupa caz.

Apele pluviale colectate prin sistemul centralizat propus vor fi evacuate din zona studiata in canalul de desecare / irigatii
din imprejurimi HCN 1385 prin guri de scurgere propuse.

In zonele de evacuare, se vor realiza protectii ale malurilor prin pereu din beton turnat monolit sau din piatra rostuita
dupa caz functie de specificatiile detinatorilor canalului.

Canditatea apelor evacuate Tn canalul de irigatii/desecare propus va respecta debitul maxim admis de evacuare avizat
de detinatorul canalelor urménd a se realiza bazine de stocare a varfului ploii ce calcul in cazul in care se vor depasii
debitele admise de evacuare.

Calitatea apelor evacuate in canalul HCN 1385 care strdbate zona studiata in partea de sud conform planului de
situatie anexat va fi conform NTPA 001/2005.

B). Restitutia apelor pluviale in sol prin puturi absorbante:

Pentru fiecare incinta individuala- parcela care compune zona studiata se propune un sistem de colectare si dupa caz
tratare individuala a apelor provenite din precipitatii respectiv restitutia acestor in sol prin zonele verzi propuse sau prin
puturi absorbante dupa caz.

Infiltrare in sol a apelor provenite din precipitatii prin puturi absorbante se va compune din:

sistem de tratare a apelor colectate de pe zonele carosabile respectiv de pe cladirile de productie dupa caz astfel incat
apele tratate sa corespunda calitativ pentru a putea fi infiltrate n sol ;

bazin de retentie ape pluviale pentru compensarea varfului ploii de calcul amplasat in aval de sistemul de tratare;
statie de pompare ape pluviale dupa caz;

puturi absorbante pentru restitutia apei in sol sau laguna de infiltrare cu stocare temporara a pluvialului.

Restitutia apei pluviale in sol prin puturi absorbante sau laguna de infiltrare se va face in urma unor studii
hidrogeologice de specialitate astfel incat zonele invecinate sa nu fie afectate.

ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA se va realiza prin intermediul sistemului de ventilatie, a unor pompe de
caldura electrice, amplasate in exteriorul cladirilor, circulatia aerului facandu-se prin tubulaturi.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse a se construi in zona studiata este necesara
amplasarea unor posturi de transformare 20/0,4 kV in anvelopa si alimentarea acestora conform studiului de solutie ce
va fi emis ulterior de compania de distributie cu cablu subteran LES20kV.

Distributia energiei electrice la consumatori se va realiza pe joasa tensiune cu cabluri subterane LES 0,4kV.In acest fel
se da posibilitatea consumatorilor de a incheia contracte de furnizare individuale.

La stabilirea necesarului de putere prezumat pentru obiective s-a luat in considerare un consum mediu unitar de 0,11
kVA/mp util de constructie pentru servicii-comert si 0,16 kVA/mp pentru productie si depozitare, un coefficient de
utilizare 0,8 si un coefficient de simultaneitate la nivel de post trafo 0,85 (conform 1RE-ITI-07).

Astfel, bilantul puterilor maxime prezumate a fi absorbite este urmatorul :

Post trafo PT1 : 12000mp x 0,11kVA/mp x 0,8 x 0,85= 900 kVA

Post trafo PT2 : 11480mp x 0,11kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 860 kVA

Post trafo PT3
Post trafo PT4 :
Post trafo PT5 :
Post trafo PT6 :
Post trafo PT7
Post trafo PT8 :
Post trafo PT9

Post trafo PT11

Post trafo PT12 :
Post trafo PT13 :
Post trafo PT14 :

Post trafo PT15

Post trafo PT16 :

Post trafo PT17

Post trafo PT18 :
Post trafo PT19 :
Post trafo PT20 :

Post trafo PT21

TOTAL PUTERE PREZUMATA PT1-PT21 : 24072 x 0,9 (factor de simultaneitate la nivelul liniei de 20kV) = 21665 kVA.

:10815mp x 0,11kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 810 kVA

11150mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 1215 kVA
15560mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 1695 kVA
11800mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 1285 kVA

:11912mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 1295 kVA

8564mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 932 kVA

:6260mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 680 kVA
Post trafo PT10 :

10800mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 1175 kVA
:8100mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 880 kVA
10046mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 1090 kVA
12812mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 1395 kVA
10800mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 1175 kVA
: 10800mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 1175 kVA
10800mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 1175 kVA
:8100mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 880 kVA
10800mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 1175 kVA
12200mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 1330 kVA
8136mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 885 kVA
:8196mp x 0,16kVA/mp x 0,8 x 0,85 = 890 kVA
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Din posturile de transformare se vor mai alimenta si utilitatile comune ale platformei precum iluminatul stradal,
eventuale statii de pompare ape meteorice si menajere precum si statii de pompare la incendiu SPI comune platformei
(daca vor exista). Dupa caz, acestea din urma vor putea fi echipate si cu surse de alimentare de rezerva (grup
electrogen).

Alimentarea interioara cu energie electrica a consumatorilor se va face de la tabloul general de joasa tensiune
amplasat in zona tehnica a cladirii, direct sau prin intermediul tablourilor secundare. Coloanele de alimentare ale
tablourilor electrice se vor executa cu cabluri ignifuge cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice
pentru cabluri, acestea urmand a fi instalate: pe orizontalad — sub plafoanele nivelelor (deasupra tavanelor false), iar pe
verticala — in ghene speciale pentru instalatii electrice.

Consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de siguranta al spatiilor interioare,
iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generala, instalatji
pentru alimentarea utilajelor din spatiile tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incalzire, pompare apa-
canal etc.), alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare generala, echipotentializare si de
protectie contra loviturilor de trasnet.

De mentionat ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor intocmite de proiectantii de
specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

GOSPODARIE COMUNALA

Cladirile propuse vor avea amenajata o zona pentru depozitarea deseurilor in vederea transportarii lor la rampa de
gunoi ecologica a Mun. Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceste platforme. Deseurile vor fi
colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt proprietatea publica
a municipiului Arad.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca
legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de beneficiar si

se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren Tn minimum 4 loturi alaturate, in vederea
realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 6 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si
executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legate de
igiena si de protectia mediului.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- Asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute)

- Asigurarea echiparii tehnico — edilitare necesare

- Forme si dimensiuni adecvate

Conform parcelarii propuse vor rezulta un numar maxim de 81 loturi cu suprafete variate.

Mobilarea finala a loturilor propuse se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de destinatia
constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie de construire.

Iniiltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului

zonei. Diferenta de naltime sa nu depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

Regimul de inaltime:

Subzona Z1 — maxim P+3E ( Hmax=20,00m )

Pentru subzona de birouri din cadrul loturilor cu functiune industriala inaltimea cladirilor nu va depasi 12m ( P+ 2).
Subzona Z2 — maxim P+3E ( Hmax= 20,00m )

Regimul maxim de inéaltime al constructiilor propuse va fi in conformitate cu avizul A.A.C.R. 32265/1741 din
data de 13.12.2018 obtinut in cadrul etapei de avizare a documentatiei.

Conform acestuia, se impune respectarea inaltimii maxime de 126,76m (106,76 cota absoluta fata de nivelul Marii
Negre a terenului natural + 20m inaltimea maxima a constructiilor ).

Stabilirea Tnaltimii constructiilor va tine cont de :

- Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent

- Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistica a zonei sau ansamblului urban

- Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare

In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii.
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Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora
si nu depreciaza aspectul general al zonei. Cladirile propuse vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica
arhitecturala: compozitie, volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului sa nu depaseasca
limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia, astfel:

- Z1 — subzona ILo — zona industrie / logistica P.O.T. maxim 60%, C.U.T. maxim 2,00
* subzona de birouri / administrativa P.O.T. maxim 30%, C.U.T. maxim 1,50

- Z2 — subzona ISco — zona comert, servicii, P.O.T. maxim 60%, C.U.T. maxim 2,00

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita de construibilitate si zona edificabila marcate pe plansa de
Regulament local de urbanism, limite de implantare care nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan cat si
ca regim de inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z. Reglementari urbanistice.

Aria finala a zonei lotizate =418 724,11 mp
Sconstruita la sol — maxim =251 234,46 mp ( P.O.T. maxim 60% )
Sconstruita desfasurata — maxim = 837 448,22 mp (C.U.T. maxim 2,00)

Sistematizare verticala
Zona nu prezinta diferente de nivel semnificative. Sistematizarea terenului va urmari egalizarea cotei acestuia.
Pe directia est-vest, pe o lungime de aproximativ 700m, C.T.N. cota nivelmetrica a terenului variaza intre 106,30
si 107.70 NMN
Se distinge o diferenta de nivel de maxim 50cm pe directia nord-sud, raportata la o lungime de 770 m ( C.T.N.
variaza intre cotele 107,10 si 105.60 NMN, nivelul coboara spre nord ).
C.T.S. preconizat este 106,76 N.M.N.

Regim de inaltime

Regimul de inaltime maxim propus este de P+3E, inaltimea maxima la cornisa 20m.

Pentru subzona de birouri / administrativa din cadrul loturilor cu functiune industriala Tnaltimea cladirilor nu va
depasi 12m ( P+2).

Regimul maxim de inaltime al constructiilor propuse va fi in conformitate cu avizul A.A.C.R. obtinut in
cadrul etapei de avizare a documentatiei.

Conform acestuia, se impune respectarea inaltimii maxime de 126,76m (106,76 cota absoluta fatd de nivelul
Marii Negre a terenului natural + 20m Tnaltimea maxima a constructiilor ).

Locuri de parcare
In incinta obiectivelor propuse au fost calculate locurile de parcare necesare conform H.G. nr. 525/1996 pentru
constructiile pentru comert, servicii si vor fi prevazute dupa cum urmeaza:
- Un loc de parcare la 200,00mp suprafatd desfasuraté a constructiei pentru unitati de pana la 400,00mp
- Un loc de parcare la 100,00 mp suprafaté desfasurata a constructiei pentru unitati de 400,00-600,00mp
- Un loc de parcare la 50,00mp suprafatad desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale de 600,00 —
2.000,00 mp
- Un loc de parcare la 40,00mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexuri comerciale de peste
2.000mp

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.
Respectand H.G. nr. 525/1996, pentru categoria constructii industriale si logistice, norma de locuri de
parcare impune 1 loc de parcare autoturisme la 100 mp suprafata construita.

Propunerile din aceasta documentatie vor tine cont de prevederile din Planul Urbanistic General al Municipiului
Arad in vigoare si alte documentatii de urbanism in curs de aprobare din zona.
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7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatii verzi

Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantarii de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in
pericol constructia, sub aspectul stabilitatii.

BILANT SPATIU VERDE IN INCINTA REGLEMENTATA PROPUNERE

TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA: min 88 41 6,36mp min.17,82%
max 97 218,60mp max.19,59%

Aditional spatiului verde din cadrul profilului stradal si cel rezultat din respectarea zonei de protectie a canalelor, se
impune amenajarea de spatiu verde pe fiecare parcela in parte, in functie de destinatia acesteia:

1. loturi industriale - un minim obligatoriu fiind 20%.
2. parcelele 68, 70 si 78 — spatiu verde amenajat
3. loturi pentru comert, servicii - un minim obligatoriu fiind 5%, maxim 20%; Conf. ANEXA Nr. 6 la requlament :

6.1. — Constructii administrative si financiar-bancare

6.1.1. — Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la reqgulament la pct. 1.1.1-1.1.10

( sedii administrative centrale, sedii de prefecturi, sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si
ale altor organe de specialitate ale administratiei publice centrale, sedii de primarii ) vor fi prevazute spatii verzi
cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

6.1.2. — Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la requlament la pct. 1.1.11-1.1.13 si 1.2 (sedii de partid, sedii de
sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc. sedii de birouri,
constructii financiar-bancare ) vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, minimum 10% din
Ssuprafata totala a terenului.

6.1.3. — Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi aprobate prin planuri
urbanistice

6.2. — Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul
cladirii sau in curti interioare — 2-5% din suprafata totala a terenului.

6.3. — Constructii de cult

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de protectie,dimensionate in
functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin regulamentul local de urbanism.

6.4. — Constructii culturale Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
spatii de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei 10-20% din suprafata totala a terenului.

6.5. — Constructii de sanatate

6.5.1. — Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la requlament la pct. 1.7.1-1.7.8

(Spital clinic universitar, spital general - judetean, orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic,
Spital de specialitate : maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie, clinici particulare,
asistenta de specialitate : boli cronice, handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice , dispensar
policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi], dispensar urban (cu 2—4 circumscriptii independente sau
cuplate cu stationar, casa de nasteri, dispensar rural (cu 2—4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar,
farmacie, alte unitati (centre de recoltare sdnge, medicina preventiva, statii de salvare, farmacii)

vor fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:

— aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;

— parc organizat cu o suprafata de 10-15 m2/bolnav.

6.5.2. — Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la requlament la pct. 1.7.9—1.7.10 ( crese si crese speciale pentru
copiicu 1,2. .., ngrupe, leagan de copii ) vor fi prevazute

spatii verzi si plantate de 10-15 m2/copil.

6.6. — Constructii si amenajari sportive

Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum 30% din suprafata totala a
terenului.

6.7. — Constructii de turism si agrement

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si de gradul de
confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

in cazul in care pe aceeasi parcela se afld mai multe tipuri de functiuni, se va asigura necesarul de spatiu verde
conform functiunii care impune o suprafata mai mare.

imprejmuiri
- Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente, cu o inaltime maxima de 1,80m si soclul,
acolo unde este realizat, cu inaltimea de 0,60m.
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- Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace; inaltimea minima va fi de 1,80m

- Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine ancorate,

prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si vopsite in culori distincte
Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

lIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Art. 1. Functiunea dominanti a zonei este de industrie, servicii si comert

Art. 2. Functiuni complementare admise zonei sunt depozitare si logistica, cazare de serviciu si turistica, dotari,
spatii verzi amenajate, agrement, accese carosabile, pietonale, parcaje, retele tehnico-edilitare si constructii aferente.
Art. 3. Functiuni admise :

Conform plansa anexa — 03A / 07Reglementari urbanistice / RLU, se propun cinci zone functionale :

Unitati si subunititi functionale conform 03A — Reglementiri urbanistice — zonificare:

= Z1-Zona logistica, industrie cuprinzand parcelele 1-67, regim maxim de inaltime P +3E
Subunititi:
-ILo - Zona logistica, depozitare, industrie, regim maxim de inaltime P +3E
Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni:
A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
A.l. Constructii destinate productiei industriale de orice tip
1). constructii ce vor acomoda productie industriala, inclusiv statie preparare asfalt, statie preparare betoane;
2). constructii destinate activitatilor privind asigurarea transportului de pasageri si de marfuri, pe baza de
grafic sau fara, precum si activitatile anexe, precum manipularea incarcaturii, depozitarea etc. inclusiv cele
efectuate de terminale si parcari, inchirierea echipamentului de transport cu conducator sau operator.
3). constructii destinate desfasurarii activitatile postale si de curierat;
4).productie cu caracter nepoluant;
)intreprinderi, ateliere de orice fel;
)servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere;
). service auto
). cercetare aferenta zonei de productie nepoluanta;
9). cazare de serviciu, parte din ansamblul cu destinatia de productie industriala nepoluanta;
A.ll. Constructii pentru depozitare
1). constructii / antrepozite destinate stocarii de marfuri sau materiale nepoluante, a produselor alimentare si
nealimentare, destinate comertului en-gros si en detail.
A.lll. Constructii de agrement:
1). Zone verzi in incinta, amenajari destinate personalului
2).mobilier urban specific, amenajari peisagistice de orice fel, teernuri de sport si spatii de joaca pentru copii;
3).constructii provizorii: chioscuri, pergole, gradene;
4).constructii temporare de alimentatie publica si comert;
A.VI. Dotari ale incintelor propuse:
1). Spatii de protectie si aliniament in incinte
2). Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri
3). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate( spatii tehnice anexe, statie de pompe si
rezervor de incendiu, casa poarta, garduri si imprejmuiri, porti de acces, retele edilitare interioare si retele de
utilitati exterioare noi).

5
6
7
8

B. Utilizari permise cu conditii
Profil functional admis cu conditionari:
1). cladiri exclusiv administrative, sedii firme, birouri;
2).constructii comerciale cu ACD de max 1000mp, alimentatie publica;
3). cladiri destinate exclusiv functiunii de cazare
4). functiuni financiar-bancare de sine statatoare;
A. Interdictii temporare:
Zonele afectate de retele ( electrice, gaze, telefonie, fibra optica) sunt supuse interdictiei temporare de construire
pana la implementarea solutilor de deviere a acestora, prin grija operatorului de retea sau a proprietarului
terenului ( daca este cazul).
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B. Constructii care se pot autoriza in urma elaboraérii si aprobarii unui PUZ:

nN —
— —

Constructii comerciale de tip hypermarket

Constructii de cultura: expozitii, sali de reuniune

Constructii exclusive destinate turismului: Hotel, Motel ( f&ra a fi subordonate unui ansamblu cu functiune acceptat)
Constructii exclusiv administrative pentru sedii de birouri

se

C. Constructii cu functiuni interzise in zona:
1) Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;

)
2) Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
3) Functiunii de depozitare deseuri, materiale refolosibile;
4) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
5) depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
6) Cladiri de locuit permanente, in afara celor de serviciu;

7) Activitati industriale sau alte tipuri de activitati cu caracter poluant care genereaza noxe, vibratii, poluare
fonica, poluare olfactiva, fum;

Z2 — Zona comert si servicii

Subunititi:
- ISco — Servicii / comert, regim de inaltime maxim P+3E

Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni:
A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
A.l. Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:
1) comert cu amanuntul al produselor alimentare si nealimentare, comert en-gros de produse alimentare si
nealimentare
2) alimentatie publica — baruri, restaurante (inclusive tip fast-food, pizzeria, etc.), cofetarii, vinoteci
3) servicii pentru produse artizanale ( in domeniul activitatiilor profesionale, tehnice: spatii pentru ateliere —
produse artizanale, si servicii profesionale Tn acest domeniu).
4) servicii si comert specializat (activitati dedicate, tehnice: zone expunere si comercializare produse
( exemplu: autoturisme, instalatii, utilaje, piese mecanice, electronice, sisteme, mobilier ), reprezentante /
showroom brand-uri consolidate, spatii pentru ateliere — produse, si servicii profesionale).
5) servicii publice administrative si private, constructii administrative pentru sedii de birouri,
6)Constructii de cultura: expozitii, sali de reuniune/destinate evenimentelor publice si private;
7) Constructii de turism: Hotel 3 stele, Motel 1-3 stele
A.1l. Constructii de agrement:
1). Locuri de joaca
2). Amenajari dedicate activitatilor sportive
3). Constructii provizorii si dotari ale zonelor verzi amenajate
A.lll. Dotari ale incintelor propuse:
1). Spatii de protectie si aliniament in incinte
2). Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri
3). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate

B. Constructii care se pot autoriza in urma elaborarii si aprobarii unui PUZ:
1) Destinatii de tip industrial nepoluant
2) Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi prin
aceasta documentatie (POT =60%, CUT=2, regim de inaltime P+3, inaltimea maxima a constructiei 20m)
3) Constructii comerciale de tip hypermarket cu depasirea coeficientilor aprobati
C. Constructii cu functiuni interzise in zona:
1) Servicii de tip industrial, productie poluantd ( industrie de produse pentru constructii, produse de
agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare).
2) Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare
3) Functiunii de depozitare deseuri.
4) Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice
5) Sunt interzise toate functiunile descrise Tn art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 /2014
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Z3 - SP — Zone verzi amenajate — respectiv parcelele 68, 70, 78, arie totala 13 474,18mp;
- este permisé realizarea amenajarilor neconstructive — in scopuri de agrement, a terenurilor si
echipamentelor destinate activitatilor sportive, a dotarilor si mobilierului urban, a unor constructii provizorii (
de tipul copertinelor, chiosc media, pavilion ) acomodéand functiuni subordonate si in acord cu cea principala.

Z4 -Ape statatoare - nu se propun modificari in zona acestei parcele;

Z5 -Cc-Cai de comunicatie carosabila propusa, drumuri colectoare, prospect 14m;
- Trama stradala formata din drumuri interioare cu zonele aferente: trotuare, zone verzi si plantatii de
aliniament, de protectie.
- este permisa realizarea amenajarilor neconstructive care tin de sistemul de circulatie propus (
platforme circulatie si parcaje, signalistica, semnalizare rutiera, copertine si dotari provizorii );

- TE — tehnico-edilitare (Conducta de aductiune apa potabila, gospodarie de apa, retea de distributie a apei
potabile, Statie de pompare tip cheson, canal colector ape menajere, retea de canalizare menajera, Retea de
canalizare pluviala, statie de pompare ape pluvial, Retea de gaze naturale de presiune redusa, Posturi de
transformare, retele de alimentare cu energie electrica, constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei).
- Pred - zona de protectie linii electrice aeriene;
- Cp - Cai de comunicatie carosabila din domeniul public (acces din DN7)
- Cc- Caide comunicatie carosabila ,drumuri colectoare, prospect 14
( Trama stradala formata din drumuri interioare cu zonele aferente: trotuare, zone verzi si plantatii de
aliniament, de protectie).
- Cci - Cai de comunicatie carosabila de incinta , circulatie auto in loturile noi create, parcari, platforme) :
-P - Platforme si parcaje amenajate la sol

-SP - Zone verzi amenajate
-SP1 - Zone verzi de aliniament

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art. 4. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale:

Autorizarea executiei constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic). Se vor respecta prevederile Ordinului pentru
aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind modul de viata al populatiei nr. 119/2014.

Amplasarea fatd de drumurile publice:

Autorizarea executiei constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare

- Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele
termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen;

Amplasarea fata de aliniament:
Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local de urbanism, ce reglementeaza
modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper existent
(aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri etc.) Retragerea
constructiilor fata de aliniament se face din ratiuni functionale, estetice sau ecologice (protectia zgomotului si
nocivitatilor).
- Fata de aliniamentul nou propus se va realiza o retragere de 10,00m
- Este admisa edificarea pe retragerea fata de aliniamentul stradal de 10,00m, cét timp constructia ia forma si
destinatia unei copertine / cabine poarta.
-Pentru parcelele propuse se vor respecta retrageri de minim 6,00m fata de limitele de proprietate posterioara si
3m fata de limitele laterale, dar nu mai putin de H/2;
-Parcelele de colt pot avea retrageri inegale de 10m si 6m, cu respectarea caracterului predominant al frontului
stradal in care se integreaza.
-In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din Tnaltimea constructiilor, se va
respecta o retragere corespunzatoare la h/2 din Tnaltimea constructiilor
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Amplasarea in interiorul parcelei:

Se vor respecta urmatoarele conditii de amplasare:

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitaii teritoriale de
pompieri

- Distanta minima Tntre constructiile de pe aceeasi parcela sa fie egala cu jumatatea inaltimii constructiei celei
mai Tnalte, dar nu mai mica de 3,00 m

- Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri inalte sau
aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu
obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

-In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura trecerea fortelor
(personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,50 m latime si 1,90 m inaltime (in cazul curtilor
interioare);

-Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de distribuitorii de retele edilitare,
din avizele anexate

~Mobilarea finald a loturilor propuse se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de destinatia
constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie de construire.

Art. 5. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile si pietonale:

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai dacé se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Drumurile interioare, precum si drumurile de traversare a parcelei initiele propuse prin prezentul P.U.Z., vor avea un
profil stradal de minim 14,00m, cu doua benzi de circulatie cu latime partii carosabile de 7,00 m, incadrate de borduri
denivelate din beton, zone verzi cu latimea de 2,00 m si trotuare pietonale cu latimea de 1,50 m ( conform cap.4/pg.5 )

Art. 6. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Subiectul este tratat in cadrul capitolului 5.

Art. 7 Zonificare functionala
Se propune divizarea terenului Tn 81 unitati, cu suprafete ce variaza intre 2000mp si 15858mp acomodéand
diverse destinatii : comert, servicii, mici antreprize si birouri, reprezentante auto, spatii de showroom, productie
industriald nepoluanta.

Zonificarea loturilor va cuprinde amenajarile aferente:

a. Constructii noi cu respectarea unui P.O.T. maxim de 60% ,C.U.T.maxim 2,00.
b. Imprejmuire perimetrala

c. Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate; iluminat arhitectural

d. Sistematizarea verticala a terenului

e. Platforma carosabila cu locuri de parcare

f. Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie 6m

d. Amenajarea accesului

h. Alei pietonale

i. Amenajarea spatiilor verzi si plantate in proportie de minim 20% pentru zona industriala si intre 5% si 20%
pentro zona cu destinatie servicii si comert

j- Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta

k. Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare

I. Devierea canalului intr-o pozitie tangenta tramei de circulatii dezmembrata

Din punct de vedere functional, lotizarea este structurata in cinci zone :
1. ZONA cu destinatia PRODUCTIE INDUSTRIALA

- ocupa preponderent terenul studiat, situata la nord;

- este divizata in 67 parcele individuale ( 1...67), cu suprafete variate;

- din punct de vedere functional sunt permise constructii destinate productiei industriale de orice tip si cele
utilizate pentru depozitare / logistica ( constructii ce vor acomoda productie industriala, inclusiv statie
preparare asfalt, statie preparare betoane si constructii / antrepozite destinate stocarii de marfuri sau
materiale).

2. ZONA cu destinatia COMERT, SERVICII
- este rezolvata grupat in sudul-vestul terenului;
- este usor accesibila din directie Dn7, cu o buna vizibilitate;
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este permisa acomodarea urmatoarelor functiuni: comert cu amanuntul si en-gros al produselor

alimentare si nealimentare, alimentatie publicd — baruri, restaurante (inclusive tip fast-food, pizzeria,

etc.), cofetarii, vinoteci, servicii pentru produse artizanale ( in domeniul activitatiilor profesionale, tehnice:

spatii pentru ateliere — produse artizanale si servicii profesionale ), servicii si comert specializat;

3. ZONA cu destinatia SPATIU VERDE AMENAJAT
este definita de traseul canalului principal si trama de circulatii deja dezmembrata;
este alcatuita din trei parcele izolate, care vor acomoda diverse amenajari neconstructive, platforme si

circulatii pietonale, copertine si locuri de stat, mobilier urban;

avand in vedere pozitia centrala si proximitatea fatd de Dn7, parcela nr. 68 va acomoda o statie de
transport in comun, preluénd fluxul pietonal generat de dezvoltare ( pozitia centrala raportata la intreg

ansamblul faciliteza descarcarea pietonala )
parcela nr. 78 va acomoda dotari edilitare;

parcela nr. 70 se va amenaja ca parc, speculand pozitia tangenta la un segment al canalului;

4. ZONA cu destinatia existenti APE STATATOARE
functiunea parcelei cu nr. CF 338770 este existenta si nu va fi afectatd de modificari.

5. ZONA FUNCTIONALA cu destinatia DRUMURI / CAl DE COMUNICATIE
reteaua de circulatie propusa se suprapune pe aria proprietatilor cedate PMA Arad prin HCLM Arad nr.

35/29.01.2018

Deservirea rutiera se realizeaza prin giratia existentd pe artera DN7, aceasta fiind unicul nod de

conexiune la Centura Arad.
Aria carosabilului propus masoara 32 606,20mp.

BILANT TERITORIAL iN INCINTA REGLEMENTATA

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT

mp %
Teren pasune in intravilan 481 908,00 97,15%)
Canale 12 799,60 2,58%
Drumuri de exploatare 36,03 0,007%

ZONA FUNCTIONALA Z1 : ZONA PRODUCTIE INDUSTRIALA

Constructii ( in proportie de max. 60% lot propus) 0,00 0%
Circulatii carosabile / pietonale lot, platforme,parcaje 0,00 0%
Spatiu verde amenaijat ( 20% lot propus 0,00 0%

C t proport . o lot prop
Circulatii carosabile / pietonale lot, platforme,parcaje 0,00 0%

Spatiu verde amenajat ( 5%......20% lot propus 0,00 0%
Zona verde amenajata (parcelele propuse 68,70,78) 0,00 0%
ZONA FUNCTIONALA Z5 - DRUMURI / CAl DE COMUNICATIE

Drumuri propuse - carosabil auto 0,00 0%
Spatiu verde de aliniament 0,00 0%
Circulatii pietonale 0,00 0%

0,00 0%

OBS.
PROPUS
mp %
1 348,00 0,27% 2erentS

asimilat drumurilor propuse

216 023,89 43,56%

72 007,96 14.51%

11 736,46 2,36%
max11 736,46 2 36% o zons comertsers. 5 834.30m0

13 474,18 2,72%

32 606,20 6,57%
7 058,92 1,42%
8 803,50 1,77%

TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA: 496 061,63 100%)

496 061,63100,00%

F 347805 cedat PMA

48 mp

12 842,25 2,59% surplus aferent canal deviat

72 007'96 1 4‘51 0/0 Total zona industrie 360 039 81mp

0,00 0,00% aferent DE1596 - inclus in incinta

Total zona lotizala: 418 724,11mp
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TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp Y%
Pasune in intravilan 496.061,63 100,00 - =
onstructii o 4.800,00 60,00 i
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.600,00 20,00
Zone verzi 1.600,00 20,00 i
Constructii i ; 3.600,00 60,00 i
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 3 1.200,00 20,00
Zone verzi = 1.200,00 20,00 i
Constructii — ; 3.600,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 1.200,00 20,00
Zone verzi 1.200,00 20,00
nstructii 420000 60,00

Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 1.400,00 20,00
Zone verzi 1.400,00 20,00

onstructii o . 719358 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 2.397,86 20,00
Zone verzi 239786 20,00

Constructii — : 5.097,30 60,00 §
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 169910 20,00 §
Zone verzi 1.699,10 20,00 &

Constructii o ) 432425 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 144142 20,00
144142 20,00

Zone verzi

onstructii . 297124 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 99041 20,00
Zone verzi 990,41 20,00

onstructii o ) 296786 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 989,28 20,00
Zone verzi 989,28 20,00 i

nstructii 296429 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 988,10 20,00
Zone verzi 988,10 20,00

onstructii . 296060 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 986,87 20,00
Zone verzi 986,87 20,00

onstructii o ] 409898 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 98560 20,00
Zone verzi 985,60 20,00

onstructii 295286 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 3 98429 20,00
Zone verzi 984,29 20,00

onstructii o } 409898 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.366,32 20,00
Zone verzi 1.366,32 20,00

onstructii L . 1.33507 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 44502 20,00
Zone verzi 44502 20,00
Constructii 1.200,00 60,00 1
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 400,00 20,00
Zone verzi 400,00 20,00
Constructii 1.500,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 500,00 20,00
Zone verzi 500|00 20,00
Constructii o . 1.500,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 5 500,00 20,00
Zone verzi 500,00 20,00
Epnstru_gt!ll o ) 3.000,10 so.oul
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.000,03 20,00
Zone verzi 1.000,03 20,00

onstructii o } 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
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Constructii 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
!pnstru_(_:{u o . 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
Constructii ) 3 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
!pnstru_(_:hi o ) 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
Constructii i ; 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme . 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
!pnstru_c_:tu o . 3,004,002 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.001,34 20,00
Zone verzi 1.001,34 20,00
Constructii L . 299597 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 998,65 20,00
Zone verzi 998,65 20,00
!pnstmptu o . 523665 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 1.745,55 20,00
Zone verzi 1.745,55 20,00
onstructii o . 9.51522 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 3.171,74 20,00
Zone verzi 3.171,74 20,00
onstructii o . 4.350,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 1.450,00 20,00
Zone verzi 1.450,00 20,00
onstructil 438498 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme " 146166 20,00
Zone verzi 146166 20,00
!pnstm_r_:tu = . 454020 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.513,40 20,00
Zone verzi 1.513,40 20,00
Constructii ) ) 4.500,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.500,00 20,00
Zone verzi 1.500,00 20,00
onstructil o . 5280,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.760,00 20,00
Zone verzi 1.760,00 20,00
Constructii 5.280,00 60,00 }
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.760,00 20,00 @
Zone verzi 1.760,00 20,00 i
!_onstru_{_:tu . . . 3.000,12 60,00 §
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.000,04 20,00 ¢
Zone verzi 1.000,04 20,00 &
onstructii 1.500,00 60,00 i
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 500,00 2000 ;
Zone verzi 500,00 20,00 £

onstructii ) ) 1.500,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme " 500,00 20,00

Zone verzi mloo 20,00
Constructii 3.00000 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.000,00 20,00
Zone verzi 1,000,00 20,00
Constructii ] 3.000,00 ao‘no-
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
onstructii o . 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
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Constructii — . 3.000,00 60,00 ;
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
Constructii ) . 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00 :
Constructii o 2762,72 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 920,90 20,00
Zone verzi 920,90 20,00
onstructii 240000 60,00
Circuiatii carosabiie, pietonaie, parcaje, piatforme - 800,00 20,00
Zone verzi 800,00 20,00
!pnstrqc_:tu o 1.516,60 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 505,53 20,00
Zone verzi 505,53 20,00

onstructii 1.483,39 60,00

Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 494,46 20,00
Zone verzi 494,46 20,00
Constructii R . 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
Constructii R . 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
Constructii L . 198162 60,00 ¢
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme & 660,54 20,00
Zone verzi 660,54 20,00
Constructii — . 1.982,02 60,00 §
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 660,67 20,00 :
Zone verzi 660,67 20,00 :
onstructii o . 3.01044 60,00 §
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.003,48 20,00 :
Zone verzi 1.003,48 20,00 :
E_onstrqc_:tu - ) 3.000,00 60,00 §
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.000,00 20,00 ;
Zone verzi 1.000,00 20,00
Constructii o . 3.000,00 60,00 ¢
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 1.000,00 20,00 ¢
Zone verzi 1.000,00 20,00 :
onstructii 3.000,00 60,00 g
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.000,00 20,00 :
Zone verzi 1.000,00 20,00 =

onstructii 3.000,00 ,00 i
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.000,00 0,00 £
Zone verzi 1.000,00 20,00 :

onstructil o . 5.243,16 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.747,72 20,00
Zone verzi 1.747.72 20,00
Constructii o . 1.500,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 500,00 20,00
Zone verzi 500|00 20,00
Constructii L . 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00 :
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3.0
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
Constructii 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
!onstru!u 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
!_onstru‘t_;tii . ) 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.000,00 20,00
Zone verz 1.000,00 20,00

Constructii ) . 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00

onstructii 1.500,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 500,00 20,00
Zone verzi 500,00 20,00
Constructii . 1.500,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 500,00 20,00
Zone verzi 500,00 20,00

onstruct 00,00 60,00

Constructii o . 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
onstructii 0,00 0,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 400,44 20,00
Zone verzi 1.601,76 80,00
!!onstructii 6.017,17 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 2.005,72 20,00
Zone verzi 2.005,72 20,00
onstructii : : ; 0,00 0,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 982,46 20,00
Zone verzi 3.929,86 80,00
Constructii . ) 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
!pnstru_l;:tu : : 3.000,00 en-,oc
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
!_onstru_t;:tu ) ) ) 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
!pnstru_c_;tu o . 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
onstructii ) . 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
!onstructu 3.0&50 go‘oo
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 2 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
onstructii ; : . 3.000,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.000,00 20,00
Zone verzi 1.000,00 20,00
Constructii . 0,00 0,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme T 1.270,67 20,00
Zone verzi 5.082,71 80,00
onstructii ; ; ; 3.720,00 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 1.240,00 20,00
Zone verzi 1.240,00 20,00
Constructii 372000 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme - 1.240,00 20,00
Zone verzi 1.240,00 20,00
onstructii ) . . 3,753,40 60,00
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme = 125113 20,00
Zoneverzi _— ) 125113 2000 5
‘82 Drumuri ( Carosabil circulatii pietonale, z.v. de aliniament ). = 4846862 9.77 7
83 Canale - 1284225 259 ;
tatoare = 131 0 6
Teren pasune in intravilan 134800 027
TOTAL GENERAL 496.061,63 100,00 496.061,63 10000
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Conform PUZ — Zona Industriala NORD, municipiul ARAD - extindere , aprobat prin HCLM Arad,

nr. 58 / 29.03.2005, terenurile propuse pentru reglementare sunt situate in zona Z2, subzona S2A - cu functiune mixta

( industrie, prestari servicii, dotari comerciale, depozitare, cazare si parcari ) si subzona S2B ( prestari servicii, turism,
cazare ).

in urma extinderii intravilanului din nordul localittii a terenul studiat a fost cuprins in UTR 62, subcategoria Md4,
reprezentand “zone de dezvoltare cu functiuni mixte de servicii si industrie caracteristica zonelor industriale noi — situate
in nord dupé centuré e.t.c. ”

Solutia adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic incinta studiata in prezenta documentatie, cu
respectarea legislatiei in vigoare.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde elemente obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului Urbanistic Zonal si
introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si mentinerii la zi a situatiei din zona.

intocmit, Verificat,
Arh. Raluca TOMESCU M. R.U.R. Arh. Gheorghe SECULICI R.U.R.

Raluca Simona L.

TOMESCU
arhitect\ A
DE < &

&
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PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII:  PLAN URBANISTIC ZONAL si R.L.U.
aferent ZONA SERVICII COMERT si INDUSTRIE

AMPLASAMENT: Zona Industriala Nord, mun. Arad, Jud. Arad, ,
teren intravilan, pasune si ape statatoare
conform C.F. nr. 344346, 338590, 338656, 347804, 349581,
347777 Arad ( proprietar LUCA Adrian ), 349580 Arad (proprietar
S.C. RONDE BOSSE ART S.R.L.), 338770 ( proprietate UAT
Arad ), C.F. nr. 347799, 347776, 347778, 347805, 347934,
347803, 347784, 347937, 347488, 348668 ( proprietati donate

PMA Arad )
BENEFICIAR: LUCA PETRU ADRIAN
PROIECTANT: S.C. PLASIS SRL.

Timigoara, str. Tigrului, nr.50, jud. Timis
tel.: 0765/256.949, e-mail: plasistm@gmail.com

NUMAR PROIECT: 130/2018
DATA ELABORARII: octombrie 2018
FAZA PROIECTARE: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) — Etapa lll.
COORDONARE
URBANISM : Arh. Gheorghe SECULICI

2. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI
Investitia va fi finantata din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru realizarea investitiei
propriu-zise gi cheltuieli de exploatare si fonduri publice cheltuite pentru amenajarea de
accese carosabile la incinta, asigurarea utilitatilor.

3. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.
Dupa aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate
de Urbanism si se vor elabora proiectele tehnice pentru categoriile de lucrari necesare
investitiei.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
- Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare
- Asigurarea amplasementelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele solicitate prin
tema de proiectare: zona cu functiuni mixte, servicii si comert, logistica, depozitare.
Interventiile prioritare sunt rezolvarile echiparii edilitare, precum si stabilirea noilor cai de
comunicatie in raport cu amenajarile la infrastructura existenta.
- Amplasarea functiunilor in zona s-a realizat prin divizarea terenului in cinci subzone :
1. ZONA cu destinatia PRODUCTIE INDUSTRIALA
- ocupa preponderent terenul studiat, situata la nord;
- este divizata in 67 parcele individuale ( 1...67), cu suprafete variate;
- din punct de vedere functional sunt permise constructii destinate productiei industriale
de orice tip si cele utilizate pentru depozitare / logistica ( constructii ce vor acomoda
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productie industriald, inclusiv statie preparare asfalt, statie preparare betoane si
constructii / antrepozite destinate stocarii de marfuri sau materiale).

ZONA cu destinatia COMERT, SERVICII

este rezolvata grupat in sudul-vestul terenului;

este usor accesibila din directie Dn7, cu o buna vizibilitate;

este permisa acomodarea urmatoarelor functiuni: comert cu amanuntul si en-gros al
produselor alimentare si nealimentare, alimentatie publica — baruri, restaurante
(inclusive tip fast-food, pizzeria, etc.), cofetarii, vinoteci, servicii pentru produse
artizanale ( in domeniul activitatiilor profesionale, tehnice: spatii pentru ateliere —
produse artizanale si servicii profesionale ), servicii si comert specializat;

ZONA cu destinatia SPATIU VERDE AMENAJAT

este definita de traseul canalului principal si trama de circulatii deja dezmembrata;

este alcatuita din trei parcele izolate, care vor acomoda diverse amenajari
neconstructive, platforme si circulatii pietonale, copertine si locuri de stat, mobilier
urban;

avand in vedere pozitia centralda si proximitatea fatd de Dn7, parcela nr. 68 va
acomoda o statie de transport in comun, preluand fluxul pietonal generat de dezvoltare
( pozitia centrala raportata la intreg ansamblul faciliteza descarcarea pietonala )
parcela nr. 78 va acomoda dotari edilitare;

parcela nr. 70 se va amenaja ca parc, speculand pozitia tangenta la un segment al
canalului;

ZONA cu destinatia existentd APE STATATOARE

functiunea parcelei cu nr. CF 338770 este existenta si nu va fi afectata de modificari.
ZONA FUNCTIONALA cu destinatia DRUMURI / CAl DE COMUNICATIE

reteaua de circulatie propusa se suprapune pe aria proprietatilor cedate PMA Arad prin
HCLM Arad nr. 35/29.01.2018 si HCLM Arad nr. 118/27.03.2018;

Deservirea rutiera se realizeaza prin giratia existenta pe artera DN7, aceasta fiind
unicul nod de conexiune la Centura Arad.

Aria carosabilului propus masoara 32 606,20mp.

Prevederile din prezentul PUZ, cat si regulamentul de urbanism local aferent vor fi preluate si
integrate in PUG Arad.

Etapizarea si finantarea lucrarilor se gaseste in tabelul urmator:

PERIOADA ESTIMATA INVESTITOR/
LUCRARE EXECUTIE FINANTATOR
Parcelare Aprilie 2019 — lulie 2019 Luca Petru Adrian &co
DRUMURI Sl RETELE EDILITARE | Mai 2019 — Decembrie 2019 | Luca Petru Adrian &co
Obtinere Certificate de Urbanism lanuarie 2020 Luca Petru Adrian &co
Obtinere Autorizatii de Constructie lulie 2019 Luca Petru Adrian &co
Incepere lucrari conform Luca Petru Adrian &co
Autorlze'll’gulor de 09nstructle pentru August 2019
categoriile de lucrari necesare
investitiei
Incheiere lucrari conform Luca Petru Adrian &co

Autorizatiilor de Constructie pentru
retelele de apa canal, electrice,
drum

Noiembrie 2019

Receptie lucrari drumuri, retele
edilitare si intabulare in Cartea Decembrie 2019 Luca Petru Adrian &co
Funciara
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Bransamente la retelele tehnico —

Cu incepere din

Proprietarul parcelei care

categoriile de lucrari necesare
investitiei

edilitare din incinta februarie 2020 se branseaza la retea
Realizare acces pe parcela dinspre Cu incepere din Proprietarul parcelei la
drumul colector februarie 2020 care se realizeaza accesul
Constructii noi

(industrie, servicii si comert)

Obtinere Certificate de Urbanism Februarie 2020 Proprietarul parcelei
Obtinere Autorizatii de Constructie lulie 2020 Proprietarul parcelei
Incepere lucrari conform

Autorlzg_tlllor de 09qstructle pentru lulie 2020 Proprietarul parcelei
categoriile de lucrari necesare

investitiei

Incheiere lucrari conform

Autorizatiilor de Constructie pentru lulie 2022 Proprietarul parcelei

Receptie lucrari construire si
intabulare in Cartea Funciara

Cu incepere din
August 2020

Proprietarul parcelei

Beneficiar:
Luca Petru Adrian

intocmit:

Arh. Raluca TOMESCU M. R.U.R. DiE

Raluca Simona L.

TOMESCU
arhitect\ A

Urbanism:

Arh. Gheorghe SECULICI — R.U.R. DE

S.C. PLASIS S.R.L. www.plasis.ro

email: plasistm@gmail.com
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URBANISTIC
ZONAL

P.U.Z., R.L.U. ZONA SERVICII, COMERT si INDUSTRIE

1 | INCADRARE IN ZONA ETAPA 3
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DENUMIRE BENEFICIAR: PR.NR::
LUCA Petru-Adrian,
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURAR.U.R.:| PROIECTANT GENERAL AMPLASAMENT: 130/ 2018

ARAD , INTRAVILAN, ZONA INDUSTRIALA NORD, DN7

SCHPLAGISsGRLeT IMISOARRArROMANIA

$.C. 'ARHITECTURE D'AUJOURD'HUI SR.L.
Arad, str.Corneliu Coposu, nr.24 C, et 6, jud. Arad

tel.: 0357.430.030,

S.C. PLASIS SRL.

Timigoara, str. Tigrului, nr.50, jud. Timis DENUMIRE PROIECT:
tel.: 0765/256.949, e-mail: plasistm@gmail.ro

FAZA DE PROIECTARE:

SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA Scara: PUZ. ZONA SERVICII, COMERT si INDUSTRIE PUZ
SR (DE) | arh. Gheorghe SECULICI sc. grafica ETAPAII
PROIECTAT | arh. Raluca TOMESCU feb. 2019 | DENUMIRE PLANSA: PLANSA NR.:
oeseor | arh. Raluca TOMESCU T PLAN DE INCADRARE IN ZONA 01/ 07




PLAN
Parcela (344346) Parcela (338590) Parcela (338659) Parcela (347804) Parcela (349580) Parcela (349581) Parcela (347777) ggﬁ 2[‘ ISTI c

ol /[ Lt

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
: laturi : laturi : laturi : laturi : laturi : laturi : laturi .
Pt [ Xpm | vl | ogien Pot | fm] Yiml | ogi) P [ Xem | viml | g Pt [ Xpm | vl | ogien P [ Xpm | v | ogie Pt [ Xpm | vl | ogie Pt [ Xpm | vl | ogie P.U.Z., R.L.U. ZONA SERVICIl, COMERT si INDUSTRIE 3
12 | 530829.328 | 214651.766 |  18.211 55 | 531421.385 | 214863.477 |  29.553 72 | 530793.272 | 214829.593 | 155.056 135 | 530720.781 | 214835.767 | 12384 179 | 531129.335 | 214952.746 |  84.210 173 | 531167.400 | 215302.612 | 58.582 168 | 531334.092 | 215302.605 | 425534
13 | 530833.334 | 214669.531 | 22.332 56 | 531393.868 | 214852.699 |  20.711 71| 530948.325 | 214830.486 |  4.276 136 | 530727.274 | 214825222 |  4.656 178 | 531129.330 | 214868.536 | 47.038 174 | 531225.982 | 215302.610 |  10.895 169 | 531334.075 | 214877.071 |  11.081 2 SITUATIE EXISTENTA ETAPA
14 | 530841.525 | 214690.307 |  19.567 57 | 531375.495 | 214843.140 |  48.752 70 | 530952.601 | 214830.510 |  50.183 137 | 530722.618 | 214825.154 |  23.013 181 | 531082.326 | 214866.760 |  85.990 175 | 531236.877 | 215302.609 | 97.215 170 | 531343.781 | 214882.418 | 16549 N v N T T T g7
15 | 530848.330 | 214708.653 |  17.882 58 | 531328.560 | 214829.955 | 93.375 69 | 531002.783 | 214830.799 |  14.604 138 | 530734.684 | 214805.558 |  28.843 180 | 531082.331 | 214952.750 |  47.004 168 | 531334.092 | 215302.605 | 425.534 171 | 531357.076 | 214892.272 | 410.334 B|LANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA \ -
16 | 530851.738 | 214726.207 | 15.698 59 | 531235.222 | 214827.324 |  13.284 68 | 531017.387 | 214830.883 | 135.309 139 | 530755.855 | 214785.969 |  16.266 S(349580)=4000.04mp P=264.242m 169 | 531334.075 | 214877.071 |  6.264 172 | 531357.088 | 215302.606 | 22.996 /
17 | 530847.061 | 214741192 |  20.433 60 | 531221.938 | 214827.324 | 133.322 131 | 530882.309 | 214838.790 | 16544 140 | 530770.955 | 214779.921 |  15.460 176 | 531328.560 | 214874.100 |  18.056 S(347777)=9624.02mp P=886.494m EXISTENT OBS =
18 | 530834.841 | 214757.568 |  14.194 61| 531355.136 | 214821.570 | 7.000 132 | 530865.793 | 214839.757 |  24.456 141 | 530786.413 | 214780.147 |  45.937 177 | 531310.550 | 214875.385 | 181.349 Jemp : ZONE FUNCTIONALE : )
19 | 530823.098 | 214765541 |  16.674 62 | 531354.834 | 214814.577 | 17.534 133 | 530841.337 | 214839.854 |  48.095 142 | 530786.282 | 214826.084 | 14.984 178 | 531120.330 | 214868.536 | 84.210 d m o 7 3
20 | 530806.887 | 214769.445 |  28.909 63 | 531337.316 | 214815.334 |  33.929 134 | 530793.242 | 214840.043 |  10.450 143 | 530786.239 | 214841.068 |  6.003 179 | 531129.335 | 214952.746 |  47.004 - S i p o
21 | 530777.981 | 214769.022 9.071 64 | 531303.419 | 214816.798 | 135.490 5(338659)=147122mp P=458.974m 144 | 530786.263 | 214847.071 | 55.161 180 | 531082.331 | 214952.750 |  85.990 Teren pasune in intravilan 481 908,00 97,15%
22 | 530768.911 | 214768.889 | 20503 65 | 531168.055 | 214822.645 | 13.795 145 | 530841.424 | 214846.854 | 24,587 181 | 531082.326 | 214866.760 |  53.034 : . Jpm N
23 | 530749.878 | 214776.513 | 32.385 66 | 531154.273 | 214823.241 | 24.154 146 | 530866.011 | 214846.757 |  16.692 182 | 531029.330 | 214864.757 | 228.350 Canale 12 799,60 2,58%]canal segment 1+ segment 2
24 | 530726.107 | 214798.507 |  21.299 67 | 531130.141 | 214824.283 | 112.947 147 | 530882.674 | 214845.782 | 248.247 183 | 531029.348 | 215093.107 | 231.657 = . L
25 | 530714.940 | 214816.644 |  12.763 68 | 531017.387 | 214830.883 |  14.604 148 | 531130.497 | 214831.275 | 24.165 184 | 530797.691 | 215093.107 | 209.894 Ape statatoare 1 318,00 0,26%aferent CF 338770
26 | 530708.248 | 214827512 | 3.241 69 | 531002.783 | 214830.799 |  50.183 149 | 531154.639 | 214830.232 |  67.362 185 | 530810.215 | 215302.627 | 173.810 : . N %
27 | 530706.549 | 214830272 |  2.587 70 | 530952.601 | 214830510 |  4.276 60 | 531221.938 | 214827.324 | 13.284 186 | 530984.025 | 215302.619 | 51.435 Drumuri de exploatar? _ 36,03 0,0079%aferent DE1596 - inclus in incinta : L] Y
28 | 530706.073 | 214832.815 |  16.531 71 | 530948.325 | 214830.486 | 155.056 59 | 531235.222 | 214827.324 |  93.375 187 | 531035.460 | 215302.617 |  42.380 TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA: 496 061,63 100%) 2
29 | 530689.543 | 214832.622 | 27.182 72 | 530793.272 | 214829593 |  49.344 58 | 531328.560 | 214829.955 | 48.752 188 | 531077.840 | 215302.615 | 53.182
30 | 530662.613 | 214828.927 | 22379 73 | 530793.413 | 214780.249 |  14.702 57 | 531375.495 | 214843.140 |  20.711 189 | 531131.022 | 215302.613 | 36.378 j -
31| 530661.817 | 214806.562 |  65.408 74 | 530808.113 | 214780.464 |  20.064 56 | 531393.868 | 214852.699 | 29.553 - -
32 | 530671.195 | 214741.830 |  97.645 75 | 530827.619 | 214775.767 |  18.048 55 | 531421385 | 214863.477 | 15618 S(349581)=174921.35mp P=2095.219m H ' =
33 | 530693.641 | 214646.800 | 299.629 76 | 530842.551 | 214765.630 |  24.163 150 | 531417.117 | 214878.500 |  13.471 a |
34 | 530762.520 | 214355.195 |  10.934 77 | 530857.002 | 214746.264 |  20.354 151 | 531414.943 | 214891.794 |  20.054 2 )
35 | 530766.352 | 214365.436 |  46.251 78 | 530863.066 | 214726.834 |  21.557 152 | 531425.383 | 214908.916 |  10.041 Y
36 | 530799.614 | 214397.573 | 15762 79 | 530858.956 | 214705.672 |  20.580 153 | 531415.343 | 214909.036 | 15781 g
37 | 530813.830 | 214404.381 |  54.642 80 | 530851.799 | 214686.377 |  21.597 154 | 531401.637 | 214901.214 |  17.377
38 | 530865.421 | 214422384 |  4.629 81 | 530843.879 | 214666.285 | 15.965 155 | 531385.280 | 214895.348 |  14.390
39 | 530866.553 | 214417.896 |  62.602 82 | 530840.367 | 214650.711 | 15.365 156 | 531371.082 | 214893.005 | 14.188 <
40 | 530926.400 | 214436.263 | 40571 83 | 530840.846 | 214635.353 |  9.971 157 | 531371.089 | 214878.817 |  1.340 _ ~ o)
41| 530963.379 | 214452.952 |  12.063 84 | 530845.128 | 214626.348 |  21.027 158 | 531360.767 | 214878.599 |  3.280 ~ 2 N
42| 530972.183 | 214461.199 |  8.849 85 | 530862.061 | 214613.881 |  52.827 159 | 531366.845 | 214877.108 |  16.579 =z
43 | 530978.641 | 214467.248 |  14.050 86 | 530907.412 | 214586.789 |  26.343 160 | 531353.525 | 214867.237 |  16.428 | L
44 | 530984.917 | 214479.818 | 29.434 87 | 530932.872 | 214580.026 |  30.005 161 | 531339.136 | 214859.310 |  11.601
45 | 530992.169 | 214508.345 |  21.341 88 | 530962.161 | 214573.508 |  23.964 162 | 531327.564 | 214860.135 |  17.293 2
46 | 530993.687 | 214529.632 |  14.627 89 | 530984.524 | 214564.896 |  22.143 163 | 531310.315 | 214861.366 | 280.656 | s 2
47 | 530990.469 | 214543.901 |  16.621 90 | 531000.475 | 214549.537 |  19.548 164 | 531029.859 | 214850.767 | 75.337 . Q
48 | 530978.496 | 214555429 | 20922 91 | 531004.775 | 214530.468 |  23.944 165 | 530954.576 | 214847.923 | 315566 ' =
49 | 530958.972 | 214562.949 |  29.410 92 | 531003.071 | 214506.585 |  9.071 166 | 530949.020 | 214848.264 | /163534 ‘ CF 348668 CF 347776 L
50 | 530930.264 | 214569.337 |  28.110 93 | 531000.836 | 214497.794 |  22.527 167 | 530785.486 | 214848.264 | | 65.901 ' LEGEN D A.
51 | 530903.097 | 214576.555 |  54.901 94 | 530995.287 | 214475961 |  17.204 - - . .
52 | 530855.965 | 214604.709 |  24.320 95 | 530987.601 | 214460.569 |  9.492 S(347804)=15600.01mp P=1587.859m ' nr. Cad 347803 nr. Cad 348668 nr. Cad 347776
53 | 530836.381 | 214619.129 |  15.037 96 | 530980.673 | 214454.080 | 15217 : LIMITE
54 | 530829.923 | 214632.709 |  19.066 97 | 530969.568 | 214443.677 |  43.090 ' .. EIVIIIE
- - 98 | 530930.292 | 214425952 |  78.347 . ~““S — 9222 m = = o
S(344346)=74300.00mp P=1348.667m 09 | 530855.393 | 214402.964 0.814 : : p S 2894 mp S 3070 mp ......... LIMITA ZONA STUDIATA’ S= 845 ooomp
100 | 530854.615 | 214402.726 |  37.130 ' (d m Cedat CatI'e (d m Cedat Catre (d m Cedat Catre
101 | 530819.558 | 214390.493 |  3.131 . 'y 'y 'y
102 | 530816.734 | 214389.141 |  40.979 ' . —o——= LIMITA INCINTA REGLEMENTATA. S= 496 061.63m
103 | 530841.842 | 214356.755 || 3.169 ‘ o . . . . . .
- Arad) ) ad) ~
104 | 530844.765 | 214357.979 || 27.281 '
| S e ey b7 %L + : qr\, Primaria Mun. Arad Prﬂg@arla Mun. Arad Primaria I\/L n. Arad e+ LIMITAPROPRIETATE PROPUSA PENTRU LOTIZARE, S=450.450mp
| o el 20 : BING : : : %
108 | 530912.775 | 214374.982 |  78.364 R o Leccccccccccccccccccccccccccccadeccccccccccccaacclorccccccecaaicacceadeccacaacaacccacaaackenannad cen ZONIFICAREA FUNCTIONALA
109 | 530975.532 | 214421.913 |  43.858 . '
110 | 531010.655 | 214448179 | 11.246 K Q o o ' |:| PARCELE INVECINATE
111 531021541 | 214451.002 |  4.069 . .
15| $3108977 | 214476630 | 4008 ! "1 : | ZONIFICARE EXISTENTA - PASUNE INTRAVILAN
113 | 531083.277 | 214479632 |  4.009 R4 -
114 | 531086.914 | 214481318 |  31.339 R ! ‘ =
115 | 531115344 | 214494503 |  15.885 . ‘
116 | 531130.903 | 214497707 | 32898 K 6 : ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
117 | 531163.125 | 214504.344 |  22.907 ) ! ! '
118 | 531185.742 | 214507.975 |  40.604 . -
18| sorissTaz | 2tasorors | 40604 p g 5 ” /" //| ZONA DE PROTECTIE DN7- 50.00M DE LA IMBRACAMINTEA ASFALTICA
120 | 531238.521 | 214528.871 | 46.225 s C ;
121 | 531267.067 | 214565.228 |  12.739 . g/,:' 1?33 @ CF 547488 M
122 | 531274.934 | 214575.247 |  37.487 . C g B ol
125 | 551205 694 | 214500 o | 6509 ﬂ/’ 5 , B DRUMURI NATIONALE
124 | 531356.291 | 214638.884 6.150 R ? ) 3 (] nr. g:ad 347488
125 | 531361.493 | 214642.164 8.580 . /," \ Q ' CIRCULAT" PROPUSE .
126 | 531368.973 | 214646.368 |  31.440 L, S =14478 m ! IMOBILE CEDATE P. M. ARAD prin HCLM Arad nr. 35/ 29.01.2018
127 | 531396.383 | 214661.769 | 21.253 S ?/"r’ /A\i\q//ﬁ Q) o g E 78 p
128 | 531414.911 | 214672.180 | 22.286 L \ /
129 | 531431.822 | 214686.695 | 41.494 L, !// / \\/// E - CANALE
130 | 531464.250 | 214712.583 | 156.864 L { / . Ce (543\\ A 0 (] '
S(338590)=170533.96mp P=2547.909m ! ‘ ] ,dl] \‘4/ '
. \ i ]
: '/ %% s ! REGIM JURIDIC IMOBILE PROPUSE PENTRU REGLEMENTARE
' D VYL 1P 174 !
! 60 ¥ - '
; o ////‘/\///‘/ . 1. IMOBILELE PROPUSE PENTRU LOTIZARE
' T /\ -] ]
! ] % ' . . .
) ewma/ﬁ‘mﬁu catre ' Nr. cadastral S masurata a imobilului (mp) | Adresa
% '
531200 / C \, 1200
: % N -
: 3 o) N v : : , 338656; 347804; 347777; intravi
5 ) PRESEECTMEES \y FEsmry U ' 344346; 338590; ; ; ; intravilan Arad,
. - é{ primaria Mun. Arad) : 450 450
,' j ] C \ B : . .
' é %; m | = 349580 349581 proprietar LUCA Petru-Adrian
/ < Q. N
49 L9 r. . . . .
/ r‘,’ A £ Categoria de folosinta Suprafata (mp) Mentiuni
J '
é é slg & parcela
» © '
"A B . . . .
% 6’25 : Brsd o E 344346 | PS intravilan 74 300 proprietar LUCA Petru-Adrian
. % / Qy'/o ‘}/Z/ s & E 338590 PS intravilan 170 534 proprietar LUCA Petru-Adrian
P X S =S A : . . )
-~ é ﬁ» 4W )¢ 1 g ; 338656 PS intravilan 1471 proprietar LUCA Petru-Adrian
. 27
. e o - ' . . . .
‘ / %24 S =4000 1 Q ' 347804 PS intravilan 15600 proprietar LUCA Petru-Adrian
o / g‘{ ; '1» JY '
/ '/"t Y, W v 349580 | PS intravilan 4 000 proprietar S.C. RONDE BOSSE ART SR.L.
o' / /’ 9 ] ' . .
. % ":/ [ll) ' 349581 PS intravilan 174 921 proprietar LUCA Petru-Adrian
" ' . .
o é %"6 g — E 347777 PS intravilan 9624 proprietar LUCA Petru-Adrian
," , 8/ \O '
) / | o OV TOTAL 450 450
o Ji1772 777272070 200 3 -
/ ! B E 2. IMOBILE - CANALE / APASTATATOARE HCN 1606/5 - proprietar U.A.T. ARAD
3 Cad.344345
.’ ' A3 Imobil neimprejmuit
- o ' 338770 | ape statétoare HCN 1606/5 1318 prej
1000 L’ q s s Frodo B . extravilan
N . 3 % 5 ' 7
: {’7 : : é—? | : 3. IMOBILE CEDATE P. M. ARAD prin HCLM Arad nr. 35 / 29.01.2018
% ® ]
d. 344345 7 347799 intravilan 3 666 Imobil neimprejmuit
nr. cad. . . o L
e ¢ ./ ? E 347776 intravilan 3070 Imobil neimprejmuit
! = ] . . . . . .
= S = 50782 mp / . ' 347778 intravilan 360 Imobil neimprejmuit
' " . . . . .
' 347805 intravilan 1348 Imobil neimprejmuit
(] ' ; . . . . .
/ ' 347934 intravilan 372 Imobil neimprejmuit
2 ' H . . . . .
| CF 338660 Z = 5 347803 intravilan 9 222 Imobil neimprejmuit
! nr. cad. 338660 ./ ! ; 347784 intravilan Imobil neimprejmuit
Y L] . . 5 837 . . . .
1 S=4218 mp CF 347784 347937 intravilan Imobil neimprejmuit
‘ . 9 % ' nr. cad. 347784 347488 intravilan 4478 Imobil neimprejmuit
: ¢ : J AR S =210 mp 348668 intravilan 2894 Imobil neimprejmuit
Lo : cedat PMA TOTAL IMOBILE CEDATE 31458
338666 i 8 I
7 § : S 4. CANALE
2 | = ,
oM. ./ ' segment 1 extravilan 8 394,35 Imobil neimprejmuit
e‘é‘ | 7 o nr. cad. 347778 9 : : T P J :
J : e '/; : 520500 s Cete ol & S =360 mp segment 2 extravilan 4 405,25 Imobil neimprejmuit
% PR o oo —a—a—o—er “Arad) S=5837mp —e ¢cedat PMA TOTAL ZONA CANAL 12 799,60
7 v j . = : cedat ca = : : : - - 938 S=1107mp | 5 . : : s
‘6’ CF 347937 (drum €2~ CF 348011 S=12167P CFW/B—~ T : 160 5. DRUMURI DE EXPLOATARE ( fragment din DE1596 inclus in incint& )
(40 E 347804 : 431067 F 347934 ' J . o .
%fl//’f/// m 523377293113 ) : Cn DE1596 extravilan 36,03 Imobil neimprejmuit
o AR )0 mp ~+ :
< s CF 347933 cedat PMA - ARIE TOTALAIMOBILE PROPUSE PENTRU REGLEMENTARE = 496 061,63 m
d. 338709 O, 8 CF 348168 J
e S=3769 m :
/ § = 1299 mp p CF 347932
136 S =3893 mp
. o

;. 45 ////////////, I ¢ @D . Sore Nad . s Sored LUCA Petru-Adrian,
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