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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 426
din 7 august 2019
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent (RLU): Construire imobil locuinte si prestari servicii P+8E+2ER
Arad, Calea Iuliu Maniu, nr. 108, beneficiar: S.C. Promotii si Constructii Mot S.R.L

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare nr. 57679 din 23.07.2019 si expunerea de motive nr. 42617/29.05.2019,

Analizand raportul informarii si consultdrii publicului nr. 41940 din 28.05.2019, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificérile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare rapoartele de specialitate nr. 56742 din 19.07.2019 si nr.
41984/28.05.2019 ale Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal si raportul de
specialitate,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 16 din 28.05.2019,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata,

Avand in vedere adoptarea hotararii In unanimitate de voturi (18 de consilieri prezenti din
totalul de 23),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
5712019 privind Codul administrativ,



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitic CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE SI PRESTARI SERVICII P+8E+2ER
Arad, Calea Iuliu Maniu, nr. 108, conform documentatiei anexate care face parte din prezenta
hotérare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1. Beneficiar: S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT S.R.L;

2. Elaborator: S.C. TARA PLAN S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Doriana
Balogh, proiect nr. 115/2018;

3. Suprafata totald aferentd prezentului P.U.Z. este 1.742 mp, identificata prin C.F. nr. 306216-
Arad, categoria de folosintd curti constructii in intravilan, proprietar S.C. PROMOTII SI
CONSTRUCTI MOT S.R.L.

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:

1. Functiunea principala: zonad cu functiuni de locuire (imobil P+8E+2ER) si prestdri servicii
pentru parcela identificatd cu extrasul C.F. nr. 306216-Arad si realizare retea de drumuri de
deservire.

1.1. In imobil se vor amenaja un numar aproximativ de 51 apartamente, inclusiv spatiile
destinate functiunii de servicii/birouri, dupd cum urmeaza:

e 4 apartamente la etajul I, din care 1 apartament cu 2 camere, 2 apartamente cu 3
camere si 1 spatiu de servicii/birouri. Suprafata alocatd spatiilor cu destinatia de
birouri este de aproximativ 249 mp.

e cate 6 apartamente la etajele II-VIII, din care 3 apartamente cu 2 camere si 3
apartamente cu 3 camere.

e 5 apartamente la cele 2 nivele retrase a cate 3 camere fiecare.

1.2. La faza D.T.A.C., este permis ca numarul de apartamente estimat la faza P.U.Z. sa fie
modificat, prin solutia de arhitecturd sa se poatd realiza un numdr mai mic sau mai mare de
apartamente si spatii de servicii, dar cu respectarea suprafetei de zond verde si a parcajelor necesare
numadrului de apartamente, conform H.G. 525/1996 republicata, privind Regulamentul General de
Urbanism, respectiv Reglementarea Tehnicd — Ghid Privind Metodologia de Elaborare si Continutul
Cadru al Planului Urbanistic Zonal — indicativ GM-010-2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr.
176/N/16 august 2000.

1.3. Sunt permise ulterioare unificari sau subapartamentari ale unitatilor locative initiale.

2. P.O.T. max = 34,85%;

3. C.U.T. max = 3,50;

4. Regimul de inaltime: P+8E+2ER, Hmax = 34,00 m;
5. Zone verzi: 15,43%;

5.1. Se va asigura necesarul de zona verde amenajatd pentru functiunile propuse pe

amplasament, conform HG 525/1996, si anume:

5.1.1.Pentru locuinte — min. 2mp/locuitor. Pentru imobilul propus se estimeaza un numar de
132 persoane (un numar mediu de 2 persoane/apartament 2 camere, un numar mediu de 3
persoane/apartament 3 camere).

132 persoane X 2 mp spatiu verde amenajat/persoana = 264 mp necesar

spatiu verde amenajat

5.1.2. Pentru spatiile de servicii/birouri, se va aloca un minim de 10% suprafata verde din
totalul suprafetei terenului. Astfel, suprafata de zond verde necesara pentru zonele cu
destinatie de servicii/birouri este de 174,20 mp, aferentd procentului de 10% din totalul
suprafetei terenului.



5.1.3. Spatiul verde propus prin prezentul proiect este de 268,85 mp, reprezentand 15,43%
din totalul suprafetei terenului, acoperitor pentru functiunea ce necesita suprafata de spatii verzi cea
mai mare, cea de servicii.

5.1.4. Necesarul de zona verde amenajata de 268,85 mp (15,43 %) va fi asigurat astfel:

- spatiu verde amenajat 1n suprafatd de 150,70 mp, reprezentand 8,65% din suprafata totald a
terenului.

- parcari/platou nierbat 1n suprafata de 472,65 mp. Se considera ca 1,00 mp parcare Tnierbatd
este echivalentul a 0,25 mp spatiu verde amenajat. Astfel, suprafata de parcare inierbata de 472,65
mp este echivalata cu 118,15 mp spatiu verde amenajat, reprezentdnd 6,78 % din suprafata totala a
terenului.

5.1.5. Pe zona verde amenajata propusa prin prezenta documentatie se instituie interdictie de
construire, iar parcdrile inierbate sunt astfel propuse doar pentru a suplimenta procentul de spatiu
verde a incintei.

6. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare, cat si cu respectarea conditiilor
impuse prin avizele de specialitate. Executia lucrarilor se va realiza cu respectarea prevederilor
legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, Tnaintea autorizarii
constructiilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

7. Beneficiarul va asigura executarea lucrdrii de construire a extinderii strazii Iuliu Toader,
respectiv modernizarea strazii Exterior, dimensionate conform normativelor in vigoare, in baza unui
Certificat de Urbanism, a documentatiilor tehnico-economice, a proiectelor de specialitate,
autorizatiilor si avizelor prevazute de lege. Anterior depunerii cererii de emitere a Autorizatiei de
construire, se va supune aprobarii Consiliului Local al Municipiului Arad documentatia tehnico-
economica pentru realizarea extinderii strazilor. Receptia lucrarilor se va realiza cu respectarea
prevederilor legale privind receptia lucrarilor publice.

8. Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitara aferente
amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumparator, prevazute in contractele de vanzare
cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la
infrastructura edilitard existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau
realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii.

9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apd, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone de locuire (imobil P+8E+2ER) si prestdri servicii, conform conditiilor din avizele si
acordurile obtinute, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sd fie predate detindtorilor de
utilitdti, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor
executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

10. Se va obtine de catre beneficiar dreptul de servitute de trecere pentru parcela identificata prin
C.F. nr. 306216-Arad pe parcelele pe care se vor executa lucrarile de echipare edilitard, extindere si
modernizare accese rutiere si pietonale aferente amplasamentului.

11. In interiorul incintei se va realiza o platformad betonata sau pavatd pentru circulatia auto si
pietonald a imobilului propus. In zona de sigurantd a liniei de cale feratd se va amenaja un platou



din pavaj inierbat si zona verde amenajatd. Prin aceastd amenajare propusd nu vor fi realizate
constructii sau instalatii neferoviare supraterane. In interiorul incintei se propune realizarea a 51
locuri de parcare, din care 25 locuri de parcare amplasate la parterul imobilului, iar diferenta de 26
locuri de parcare se va amenaja pe proprietate, in zone cu pavele inierbate. Conform HG 525/1996
republicatd, se vor amenaja locuri de parcare minim unul pentru fiecare apartament si inca un
numdr de locuri de parcare pentru spatiile comerciale/prestdri servicii. Pentru etajul destinat
spatiilor de prestari servicii se vor amenaja separat 3 locuri de parcare, conform Regulamentului
general de urbanism, un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata de spatii comerciale/prestari
servicii.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii Tn vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la Indeplinire de catre beneficiarul S.C. PROMOTII SI
CONSTRUCTI MOT S.R.L si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie
Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
SZABO Mihai-Iosif Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETARUL GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. CM/CML Verif. LF.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 7.08.2019 Cod PMA -S4-02






ROMANIA Proiect AVIZAT:

JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Cons. jr. Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL
Nr. 318/23.07.2019 ed. 1 rev. 1
HOTARAREA Nr.
din

privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent (RLU): construire imobil locuinte si prestari servicii P+8E+2ER
Arad, Calea Iuliu Maniu, nr. 108, beneficiar: S.C. Promotii si Constructii Mot S.R.L

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 57679 din 23.07.2019 si expunerea de motive nr. 42617/29.05.2019,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 41940 din 28.05.2019, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare rapoartele de specialitate nr. 56742 din 19.07.2019 si nr.
41984/28.05.2019 ale Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal si raportul de
specialitate

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 16 din 28.05.2019,

Tindnd seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad;

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Tindnd seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitc CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE SI PRESTARI SERVICII P+8E+2ER
Arad, Calea Iuliu Maniu, nr. 108, conform documentatiei anexate care face parte din prezenta
hotérare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1. Beneficiar: S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT S.R.L;

2. Elaborator: S.C. TARA PLAN S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Doriana
Balogh, proiect nr. 115/2018;

3. Suprafata totald aferenta prezentului P.U.Z. este 1.742 mp, identificata prin C.F. nr. 306216-
Arad, categoria de folosintd curti constructii in intravilan, proprietar S.C. PROMOTII SI
CONSTRUCTII MOT S.R.L.



Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:

1. Functiunea principala: zond cu functiuni de locuire (imobil P+8E+2ER) si prestri servicii
pentru parcela identificatd cu extrasul C.F. nr. 306216-Arad si realizare retea de drumuri de
deservire.

1.1. In imobil se vor amenaja un numar aproximativ de 51 apartamente, inclusiv spatiile
destinate functiunii de servicii/birouri, dupd cum urmeaza:

e 4 apartamente la etajul I, din care 1 apartament cu 2 camere, 2 apartamente cu 3
camere si 1 spatiu de servicii/birouri. Suprafata alocatd spatiilor cu destinatia de
birouri este de aproximativ 249 mp.

e cate 6 apartamente la etajele II-VIII, din care 3 apartamente cu 2 camere si 3
apartamente cu 3 camere

e 5 apartamente la cele 2 nivele retrase a cate 3 camere fiecare

1.2. La faza D.T.A.C., este permis ca numarul de apartamente estimat la faza P.U.Z. sa fie
modificat, prin solutia de arhitecturd sa se poatd realiza un numar mai mic sau mai mare de
apartamente si spatii de servicii, dar cu respectarea suprafetei de zond verde si a parcajelor necesare
numarului de apartamente, conform H.G. 525/1996 republicata, privind Regulamentul General de
Urbanism, respectiv Reglementarea Tehnica — Ghid Privind Metodologia de Elaborare si Continutul
Cadru al Planului Urbanitic Zonal — indicativ GM-010-2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr.
176/N/16 august 2000.

1.3. Sunt permise ulterioare unificari sau subapartamentari ale unitatilor locative initiale.

2. P.O.T. max = 34,85%;

3. C.U.T. max = 3,50;

4. Regimul de inaltime: P+8E+2ER, Hmax = 34,00 m;
5. Zone verzi: 15,43%;

5.1. Se va asigura necesarul de zona verde amenajatd pentru functiunile propuse pe

amplasament, conform HG 525/1996, si anume:

5.1.1.Pentru locuinte — min. 2mp/ locuitor. Pentru imobilul propus se estimeazd un numar
de 132 persoane (un numar mediu de 2 persoane/ apartament 2 camere, un numar mediu de
3 persoane/ apartament 3 camere).

133 persoane x 2 mp spatiu verde amenajat/ persoana = 264 mp necesar

spatiu verde amenajat

5.1.2. Pentru spatiile de servicii/birouri, se va aloca un minim de 10% suprafatd verde din
totalul suprafetei terenului. Astfel, suprafata de zond verde necesara pentru zonele cu
destinatie de servicii/birouri este de 174,20 mp, aferenta procentului de 10% din totalul
suprafetei terenului.

5.1.3. Spatiul verde propus prin prezentul proiect este de 268,85 mp, reprezentand 15,43%
din totalul suprafetei terenului, acoperitor pentru functiunea ce necesita suprafata de spatii verzi cea
mai mare, cea de servicii.

5.1.4. Necesarul de zona verde amenajata de 268,85 mp (15,43 %) va fi asigurat astfel:

- spatiu verde amenajat in suprafatd de 150,70 mp, reprezentand 8,65% din suprafata totald a
terenului.

- parcdri / platou inierbat in suprafatd de 472,65 mp. Se considerd ca 1,00 mp parcare
inierbatd este echivalentul a 0,25 mp spatiu verde amenajat. Astfel, suprafata de parcare inierbata de
472,65 mp este echivalata cu 118,15 mp spatiu verde amenajat, reprezentand 6,78 % din suprafata
totala a terenului.

5.1.5. Pe zona verde amenajatd propusa prin prezenta documentatie se instituie interdictie de
construire, iar parcarile inierbate sunt astfel propuse doar pentru a suplimenta procentul de spatiu
verde a incintei.



6. Dimensiunile acceselor nou create, cit si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice In vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, cat si cu respectarea conditiilor
impuse prin avizele de specialitate. Executia lucrarilor se va realiza cu respectarea prevederilor
legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, Tnaintea autorizarii
constructiilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

7. Beneficiarul va asigura executarea lucrarii de construire a extinderii strazii Iuliu Toader,
respectiv modernizarea strazii Exterior, dimensionate conform normativelor in vigoare, in baza unui
Certificat de Urbanism, a documentatiilor tehnico-economice, a proiectelor de specialitate,
autorizatiilor si avizelor prevazute de lege. Anterior depunerii cererii de emitere a Autorizatiei de
construire, se va supune aprobarii Consiliului Local al Municipiului Arad documentatia tehnico-
economicd pentru realizarea extinderii strazilor. Receptia lucrarilor se va realiza cu respectarea
prevederilor legale privind receptia lucrarilor publice.

8. Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executdrii lucrarilor de echipare edilitard aferente
amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumparator, prevazute in contractele de vanzare
cumpdrare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la
infrastructura edilitard existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau
realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii.

9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone de locuire (imobil P+8E+2ER) si prestari servicii, conform conditiilor din avizele si
acordurile obtinute, urmand ca, dupd realizarea acestora, acestea sa fie predate detindtorilor de
utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor
executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

10. Se va obtine de cétre beneficiar dreptul de servitute de trecere pentru parcela identificata prin
C.F. nr. 306216-Arad pe parcelele pe care se vor executa lucrarile de echipare edilitard, extindere si
modernizare accese rutiere si pietonale aferente amplasamentului.

11. In interiorul incintei se va realiza o platforma betonati sau pavati pentru circulatia auto si
pietonala a imobilului propus. In zona de siguranti a liniei de cale feratd se va amenaja un platou
din pavaj inierbat si zona verde amenajata. Prin aceastd amenajare propusd nu vor fi realizate
constructii sau instalatii neferoviare supraterane. In interiorul incintei se propune realizarea a 51
locuri de parcare, din care 25 locuri de parcare amplasate la parterul imobilului, iar diferenta de 26
locuri de parcare se va amenaja pe proprietate, in zone cu pavele inierbate. Conform HG 525/1996
actualizatd, se vor amenaja locuri de parcare minim unul pentru fiecare apartament si incd un numar
de locuri de parcare pentru spatiile comerciale/prestari servicii. Pentru etajul destinat spatiilor de
prestdri servicii se vor amenaja separat 3 locuri de parcare, conform Regulamentului general de
urbanism, un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata de spatii comerciale/prestari servicii.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.



Art.4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. PROMOTII SI
CONSTRUCTI MOT S.R.L si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie
Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verit. L.F./S.D.

Cod:PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 57679/23.07.2019

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU): CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE SI
PRESTARI SERVICII P+8E+2ER Arad, Calea Iuliu Maniu, nr. 108

1. Beneficiar: S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT S.R.L;

2. Elaborator: S.C. TARA PLAN S.R.L., specialist cu drept de semndturda RUR: arh. Doriana
Balogh, proiect nr. 115/2018;

3. Suprafata totald aferentd prezentului P.U.Z. este 1.742 mp, identificatd prin C.F. nr. 306216-
Arad, categoria de folosintd curti constructii in intravilan, proprietar S.C. PROMOTII SI
CONSTRUCTI MOT S.R.L.

Avand in vedere:

- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 40789/22.05.2019 de catre S.C.
PROMOTII ST CONSTRUCTII MOT S.R.L;

- raportul de specialitate nr. 56742/19.07.2019, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 41940/28.05.2019, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 16/28.05.2019 al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 396 din 28 februarie 2018, se inainteazd spre
analiza Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportund adoptarea unei hotdrari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementdri urbanistice:
Reglementari urbanistice propuse:
1. Functiunea principald: zona cu functiuni de locuire (imobil P+8E+2ER) si prestari servicii pentru
parcela identificata cu extrasul C.F. nr. 306216-Arad si realizare retea de drumuri de deservire.
In imobil se vor amenaja un numar aproximativ de 51 apartamente, inclusiv spatiile destinate
functiunii de servicii/birouri, dupd cum urmeaza:

e 4 apartamente la etajul I, din care 1 apartament cu 2 camere, 2 apartamente cu 3
camere si 1 spatiu de servicii/birouri. Suprafata alocatd spatiilor cu destinatia de
birouri este de aproximativ 249 mp.

e cate 6 apartamente la etajele II-VIII, din care 3 apartamente cu 2 camere si 3
apartamente cu 3 camere

e 5 apartamente la cele 2 nivele retrase a cate 3 camere fiecare

La faza D.T.A.C., este permis ca numarul de apartamente estimat la faza P.U.Z. sa fie
modificat, prin solutia de arhitecturd sa se poatd realiza un numar mai mic sau mai mare de
apartamente si spatii de servicii, dar cu respectarea suprafetei de zona verde si a parcajelor necesare
numarului de apartamente, conform cu H.G. 525/1996 republicata, privind Regulamentul General



de Urbanism, respectiv REGLEMENTAREA TEHNICA — GHID PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANITIC ZONAL - indicativ
GM-010-2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

De asemenea, sunt permise ulterioare unificari sau subapartamentari ale unitatilor locative

initiale.

2. P.O.T. max = 34,85%;

3. C.U.T. max = 3,50;

4. Regimul de inaltime: P+8E+2ER, Hmax = 34,00 m;
5. Zone verzi: 15,43%;

Se va asigura necesarul de zond verde amenajata pentru functiunile propuse pe amplasament,
conform HG 525/1996, si anume:

e Pentru locuinte — min. 2mp/ locuitor. Pentru imobilul propus se estimeazd un numar
de 132 persoane (un numar mediu de 2 persoane/ apartament 2 camere, un numar
mediu de 3 persoane/ apartament 3 camere).

132 persoane x 2 mp spatiu verde amenajat/ persoana = 264 mp necesar spatiu
verde amenajat

e Pentru spatiile de servicii/birouri, se va aloca un minim de 10% suprafatd verde din
totalul suprafetei terenului. Astfel, suprafata de zona verde necesard pentru zonele cu
destinatie de servicii/birouri este de 174,20 mp, aferentd procentului de 10% din
totalul suprafetei terenului.

Spatiul verde propus prin prezentul proiect este de 268,85 mp, reprezentand 15,43% din
totalul suprafetei terenului, acoperitor pentru functiunea ce necesita suprafata de spatii verzi cea mai
mare, cea de servicii.

Necesarul de zond verde va fi asigurat astfel:

- spatiu verde amenajat In suprafatd de 150,70 mp, reprezentand 8,65% din suprafata totala a
terenului.

- parcdri / platou inierbat in suprafatd de 472,65 mp. Se considerd ca 1,00 mp parcare
inierbata este echivalentul a 0,25 mp spatiu verde amenajat. Astfel, suprafata de parcare Inierbata de
472,65 mp este echivalata cu 118,15 mp spatiu verde amenajat, reprezentand 6,78 % din suprafata
totala a terenului.

Insumand cele doua componente de mai sus, se asigura prin proiectul propus o suprafati
totald de zona verde amenajata de 268,85 mp (15,43 %).

Pe zona verde amenajata propusa prin prezenta documentatie se instituie interdictie de
construire, iar parcarile inierbate sunt astfel propuse doar pentru a suplimenta procentul de
spatiu verde a incintei.

6. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificdrile si completdrile ulterioare, cat si conditiile
impuse prin avizele de specialitate. Executia lucrarilor se va realiza cu respectarea prevederilor
legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea
autorizarii constructiilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se
vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

7. Beneficiarul va realiza si va asigura executarea lucrdrii de construire a extinderii strazii Iuliu
Toader, respectiv modernizarea strdzii Exterioard, dimensionate conform normativelor in
vigoare, In baza unui Certificat de Urbanism, a documentatiilor tehnico-economice, a
proiectelor de specialitate, autorizatiilor si avizelor prevazute de lege. Anterior depunerii cererii
de emitere a Autorizatiei de construire, se va supune aprobdrii Consiliului Local al
Municipiului Arad documentatia tehnico-economicd pentru realizarea extinderii strazilor.
Receptia lucrdrilor se va realiza cu respectarea prevederilor legale privind receptia lucrarilor
publice.



8. Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrdrilor de echipare edilitara
aferente amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumparator, prevazute in contractele de
vanzare cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda
la infrastructura edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere
sau realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de
surse de finantare atrase potrivit legii.

9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone de locuire (imobil P+8E+2ER) si prestari servicii, conform conditiilor
din avizele si acordurile obtinute, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate
detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si
lucrdrile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in
vigoare.

10. Se va obtine de catre beneficiar dreptul de servitute de trecere pentru parcela identificatd
prin C.F. nr. 306216-Arad pe parcelele pe care se vor executa lucrdrile de echipare edilitara,
extindere si modernizare accese rutiere si pietonale aferente amplasamentului.

11. In interiorul incintei se va realiza o platforma betonati sau pavatid pentru circulatia auto si
pietonald a imobilului propus. In zona de siguranta a liniei de cale feratd se va amenaja un platou
din pavaj inierbat si zona verde amenajatd. Prin aceastd amenajare propusd nu vor fi realizate
constructii sau instalatii neferoviare supraterane. In interiorul incintei se propune realizarea a 51
locuri de parcare, din care 25 locuri de parcare amplasate la parterul imobilului, iar diferenta de 26
locuri de parcare se va amenaja pe proprietate, in zone cu pavele nierbate. Conform HG 525/1996
actualizatd, se vor amenaja locuri de parcare minim unul pentru fiecare apartament si inca un numar
de locuri de parcare pentru spatiile comerciale/prestari servicii. Pentru etajul destinat spatiilor de
prestari servicii se vor amenaja separat 3 locuri de parcare, conform Regulamentului general de
urbanism, care prevede un loc de parcare la 200 mp suprafatd desfasuratd de spatii

comerciale/prestari servicii.

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.

Cod:PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 56742 din 19.07.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE SI PRESTARI SERVICII P+8E+2ER Arad,
Calea Iuliu Maniu, nr. 108

- beneficiar: S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTI MOT S.R.L.;
- elaborator: S.C. TARA PLAN S.R.L., specialist cu drept de semndturda RUR: arh. Doriana Balogh,
proiect nr. 115/2018;

Incadrarea in localitate
Zona luata in studiu este situatd in Municipiului Arad, Calea Iuliu Maniu, nr. 108.

Situatia juridica a terenului

Suprafata totald aferentd prezentului P.U.Z. este de 1.742 mp, identificatd prin C.F. nr.
306216-Arad, categoria de folosintd curti constructii in intravilan, proprietar S.C. PROMOTII SI
CONSTRUCTII MOT S.R.L.

Situatia existenta

Conform PUG al municipiului Arad suprafata de teren, mentionatd mai sus, este cuprinsd in
UTR 29, are ca functiune dominanta de locuire, iar ca functiuni complementare admise ale zonei
sunt spatii comerciale si prestari servicii, si are urmatoarele vecinatati:
-la nord — Calea Iuliu Maniu;
-la sud — Calea ferata Arad — Timisoara;
-la est s1 vest— teren proprietate Statul Roman.

Descrierea solutiei propuse

Obiectul PUZ consta in rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona
studiatd vizand propunerea de modificare a folosintei parcelei mentionate mai sus, aflate in
proprietatea S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT S.R.L., din teren avand categoria de
folosinta curti constructii in intravilan, In zona cu functiuni de locuire (imobil P+8E+2ER) si
prestari servicii si realizare retea de drumuri de deservire.

Reglementari urbanistice propuse:
1. Functiunea principala: zona cu functiuni de locuire (imobil P+8E+2ER) si prestari servicii pentru
parcela identificatd cu extrasul C.F. nr. 306216-Arad si realizare retea de drumuri de deservire.
In imobil se vor amenaja un numar aproximativ de 51 apartamente, inclusiv spatiile destinate
functiunii de servicii/birouri, dupd cum urmeaza:



e 4 apartamente la etajul I, din care 1 apartament cu 2 camere, 2 apartamente cu 3
camere si 1 spatiu de servicii/birouri. Suprafata alocatd spatiilor cu destinatia de
birouri este de aproximativ 249 mp.

e cate 6 apartamente la etajele II-VIII, din care 3 apartamente cu 2 camere si 3
apartamente cu 3 camere

e 5 apartamente la cele 2 nivele retrase a cate 3 camere fiecare

La faza D.T.A.C., este permis ca numdrul de apartamente estimat la faza P.U.Z. sa fie
modificat, prin solutia de arhitecturd sd se poatd realiza un numdr mai mic sau mai mare de
apartamente si spatii de servicii, dar cu respectarea suprafetei de zona verde si a parcajelor necesare
numarului de apartamente, conform cu H.G. 525/1996 republicata, privind Regulamentul General
de Urbanism, respectiv REGLEMENTAREA TEHNICA — GHID PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANITIC ZONAL - indicativ
GM-010-2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

De asemenea, sunt permise ulterioare unificdri sau subapartamentari ale unitétilor locative
initiale.

2. P.O.T. max = 34,85%;

3. C.U.T. max = 3,50;

4. Regimul de 1nédltime: P+8E+2ER, Hmax = 34,00 m;
5. Zone verzi: 15,43%;

Se va asigura necesarul de zond verde amenajatd pentru functiunile propuse pe amplasament,
conform HG 525/1996, si anume:

e Pentru locuinte — min. 2mp/ locuitor. Pentru imobilul propus se estimeaza un numar
de 132 persoane (un numar mediu de 2 persoane/ apartament 2 camere, un numar
mediu de 3 persoane/ apartament 3 camere).

132 persoane x 2 mp spatiu verde amenajat/ persoana = 264 mp necesar spatiu
verde amenajat

e Pentru spatiile de servicii/birouri, se va aloca un minim de 10% suprafata verde din
totalul suprafetei terenului. Astfel, suprafata de zona verde necesard pentru zonele cu
destinatie de servicii/birouri este de 174,20 mp, aferentd procentului de 10% din
totalul suprafetei terenului.

Spatiul verde propus prin prezentul proiect este de 268,85 mp, reprezentand 15,43% din
totalul suprafetei terenului, acoperitor pentru functiunea ce necesita suprafata de spatii verzi cea mai
mare, cea de servicii.

Necesarul de zona verde va fi asigurat astfel:

- spatiu verde amenajat in suprafatd de 150,70 mp, reprezentand 8,65% din suprafata totald a
terenului.

- parcari / platou inierbat in suprafatd de 472,65 mp. Se considerd ca 1,00 mp parcare
inierbata este echivalentul a 0,25 mp spatiu verde amenajat. Astfel, suprafata de parcare inierbata de
472,65 mp este echivalatd cu 118,15 mp spatiu verde amenajat, reprezentand 6,78 % din suprafata
totala a terenului.

Insumand cele doua componente de mai sus, se asigura prin proiectul propus o suprafati
totald de zona verde amenajata de 268,85 mp (15,43 %).

Pe zona verde amenajata propusa prin prezenta documentatie se instituie interdictie de
construire, iar parcarile inierbate sunt astfel propuse doar pentru a suplimenta procentul de
spatiu verde a incintei.

6. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificéri prin Legea nr. 82/1998 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, cit si conditiile impuse prin avizele de
specialitate. Executia lucrarilor se va realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile



publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa vor respecta toate
etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

7. Beneficiarul va realiza si va asigura executarea lucrarii de construire a extinderii strazii Iuliu
Toader, respectiv modernizarea strazii Exterioara, dimensionate conform normativelor in vigoare,
in baza unui Certificat de Urbanism, a documentatiilor tehnico-economice, a proiectelor de
specialitate, autorizatiilor si avizelor prevazute de lege. Anterior depunerii cererii de emitere a
Autorizatiei de construire, se va supune aprobdrii Consiliului Local al Municipiului Arad
documentatia tehnico-economica pentru realizarea extinderii strdzilor. Receptia lucrdrilor se va
realiza cu respectarea prevederilor legale privind receptia lucrarilor publice.

8. Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitard aferente
amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumparator, prevazute in contractele de vanzare
cumpdrare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la
infrastructura edilitard existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau
realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii.

9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone de locuire (imobil P+8E+2ER) si prestdri servicii, conform conditiilor din avizele si
acordurile obtinute, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de
utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

10. Se va obtine de catre beneficiar dreptul de servitute de trecere pentru parcela identificata prin
C.F. nr. 306216-Arad pe parcelele pe care se vor executa lucrarile de echipare edilitara, extindere si
modernizare accese rutiere si pietonale aferente amplasamentului.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:
- nord: minim 5,56 m fata de limita de proprietate;
- est: minim 4,00 m fata de limita de proprietate;
- vest: minim 4,00 m fatd de limita de proprietate;
- sud: minim 14,78 m fatd de limita de proprietate, in afara zonei de sigurantd a caii ferate
Timisoara — Arad (20 m din axul infrastructurii feroviare) si a zonei de protectie LES 20 kV
(0,6 m din axul liniei subterane LES 20kV).

Circulatia: Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura din strada luliu
Toader, in partea de nord si din strada Exterioard, in partea de sud. Ambele strazi se gasesc la est de
amplasament, iar racordarea rutierd si pietonald a incintei se va face prin corectarea si extinderea
traseelor strazilor existente, pe domeniul public, conform avizului Directiei Patrimoniu din cadrul
Primariei Municipiului Arad.

Lucrdrile rutiere vor fi pe cheltuiala beneficiarului si constau, in principal, din urmétoarele:

- Amenajarea accesului rutier si pietonal pe latura nordica prin racordarea terenului reglementat
prin PUZ cu strada Iuliu Toader. Carosabilul segmentului de racord va avea o latime de minim 6
m, pentru a permite circulatia autoturismelor in 2 sensuri simultan. Se vor prevedea razele
necesare pentru accesul facil pe proprietate si de asemenea terasamentul necesar, functie de
studiul geotehnic si imbracamintea finald a racordului de pe segmentul propus.

- Amenajarea accesului rutier si pietonal la sud, prin lucrdri de modernizare si reparatii a
segmentului de strada Exterioard, pentru a permite utilizarea acestui traseu in conditii conforme
din punct de vedere tehnic. Accesul rutier amenajat la sud de proprietate se va realiza in afara
zonei de siguranta a liniei de cale ferata. Dimensiunile acestui segment vor fi preluate din
documentele de proprietate ale strazii Exterioara.



In interiorul incintei se va realiza o platformi betonati sau pavati pentru circulatia auto si
pietonald a imobilului propus. In zona de siguranti a liniei de cale ferata se va amenaja un
platou din pavaj inierbat si zona verde amenajatd. Prin aceastd amenajare propusa nu vor fi
realizate constructii sau instalatii neferoviare supraterane.

In interiorul incintei se propune realizarea a 51 locuri de parcare, din care 25 locuri de parcare
amplasate la parterul imobilului, iar diferenta de 26 locuri de parcare se va amenaja pe
proprietate, in zone cu pavele Tnierbate.

Conform HG 525/1996 actualizata, se vor amenaja locuri de parcare minim unul pentru fiecare
apartament si inca un numar de locuri de parcare pentru spatiile comerciale/prestari servicii.
Pentru etajul destinat spatiilor de prestari servicii se vor amenaja separat 3 locuri de parcare,
conform Regulamentului general de urbanism, care prevede un loc de parcare la 200 mp
suprafatd desfasuratad de spatii comerciale/prestari servicii.

Utilitati: Echiparea tehnico-edilitara: retelele de apa potabild, canalizare menajera si pluviala,
bransament electric si de gaz, in incinta reglementatd, se vor executa in varianta de amplasare
subterand, conform conditiilor din avizele si acordurile obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

Documentatia s-a intocmit in baza certificatului de urbanism nr. 396 din 28 februarie 2018,
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
indicativ GM 010-2000 si contine urmatoarele avize:

Urbanistic Zonal,

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Termen
crt. valabilitate avize
1 | E-distributie 254862860/06.02.2019 | 28.02.2020
2 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 8902/20.05.2019 -
3 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile 905/19/SU- -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.L AR/07.02.2019
4 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd”Vasile 1402/19/SU- -
Goldis” al Judetului Arad — P.C. AR/07.02.2019
5 | Directia de Sanatate Publica a jud. Arad 1426/08.01.2019 -
6 S.C. Compania de Apa Arad S.A. 25438/07.01.2019 -
7 | TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS | 2/09.01.2019 09.01.2020
S.A.
8 | Delgaz Grid S.A. 3/22.01.2019 22.01.2020
9 | CET HIDROCARBURI S.A. 5190/19.12.2018 -
10 | O.C.P.I. Arad PV receptie -
410/2019
11 | AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA 24007/1311/23.10.2018 | 23.10.2019
ROMANA
12 | PM.A.-D.T.-Serv. Intr. si Rep. Cai de Com. Ter. | 92741/T6/01.02.2019 -
13 | PM.A.-D.P.-Serv. Evid. si Adm. Dom. Public 50635/05.07.2018 -
14 | L.P.J. Arad — Serviciul Rutier 207 493/19.12.2018 -
15 | S.T.S. 14159/05.02.2019 28.02.2020
16 | APELE ROMANE 305/0M/21.01.2019 -
17 | M.T.-C.N.C.F.R.-SUC. REG. CF Timisoara 3/6/1/1/450/27.03.2019 | 28.02.2020
66-ALG-2019
18 | C.T.P. S.A. ARAD 41/20.12.2018 -
19 | Duplicat Declaratie— Incheiere de autentificare 2692/21.06.2016 -
20 | P.M.A.-Directia Tehnica-Serviciul Investitii 41981/T4/28.05.2019 -




In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 23.05.2019, s-a emis Avizul tehnic nr. 16 din
28.05.2019. Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Arhitect Sef,
Arh. Radu Dragan

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 19.07.2019
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu 19.07.2019

VIZA JURIDIC




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 42617/29.05.2019.

EXPUNERE DE MOTIVE
referitor la proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a
Regulamentului Local de Urbanism (RLU): CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE SI
PRESTARI SERVICII P+8E+2ER Arad,
Calea Iuliu Maniu, nr. 108

1. Beneficiar: S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT S.R.L;

2. Elaborator: S.C. TARA PLAN S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Doriana
Balogh, proiect nr. 115/2018;

3. Suprafata totald aferentd prezentului P.U.Z. este 1.742 mp, identificatd prin C.F. nr. 306216-
Arad, categoria de folosintd curti constructii in intravilan, proprietar S.C. PROMOTII SI
CONSTRUCTI MOT S.R.L.

Avand in vedere:

- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 40789/22.05.2019 de catre S.C.
PROMOTII ST CONSTRUCTII MOT S.R.L;

- raportul de specialitate nr. 41984/28.05.2019, intocmit de cétre Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 41940/28.05.2019, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 16/28.05.2019 al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 396 din 28 februarie 2018, se Tnainteaza spre
analiza Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportund adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementdri urbanistice:
Reglementari urbanistice propuse:
1. Functiunea principald: zona cu functiuni de locuire (imobil P+8E+2ER) si prestari servicii pentru
parcela identificata cu extrasul C.F. nr. 306216-Arad si realizare retea de drumuri de deservire.
In imobil se vor amenaja un numar aproximativ de 51 apartamente, inclusiv spatiile destinate
functiunii de servicii/birouri, dupd cum urmeaza:

e 4 apartamente la etajul I, din care 1 apartament cu 2 camere, 2 apartamente cu 3
camere si 1 spatiu de servicii/birouri. Suprafata alocatd spatiilor cu destinatia de
birouri este de aproximativ 249 mp.

e cate 6 apartamente la etajele II-VIII, din care 3 apartamente cu 2 camere si 3
apartamente cu 3 camere

e 5 apartamente la cele 2 nivele retrase a cate 3 camere fiecare

La faza D.T.A.C., este permis ca numarul de apartamente estimat la faza P.U.Z. sa fie
modificat, prin solutia de arhitecturd sa se poatd realiza un numar mai mic sau mai mare de
apartamente si spatii de servicii, dar cu respectarea suprafetei de zona verde si a parcajelor necesare
numarului de apartamente, conform cu H.G. 525/1996 republicata, privind Regulamentul General



de Urbanism, respectiv REGLEMENTAREA TEHNICA — GHID PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANITIC ZONAL - indicativ
GM-010-2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

De asemenea, sunt permise ulterioare unificari sau subapartamentari ale unitatilor locative

initiale.

2. P.O.T. max = 34,85%;

3. C.U.T. max = 3,50;

4. Regimul de inaltime: P+8E+2ER, Hmax = 34,00 m;
5. Zone verzi: 15,43%;

Se va asigura necesarul de zond verde amenajata pentru functiunile propuse pe amplasament,
conform HG 525/1996, si anume:

e Pentru locuinte — min. 2mp/ locuitor. Pentru imobilul propus se estimeazd un numar
de 132 persoane (un numar mediu de 2 persoane/ apartament 2 camere, un numar
mediu de 3 persoane/ apartament 3 camere).

132 persoane x 2 mp spatiu verde amenajat/ persoana = 264 mp necesar spatiu
verde amenajat

e Pentru spatiile de servicii/birouri, se va aloca un minim de 10% suprafatd verde din
totalul suprafetei terenului. Astfel, suprafata de zona verde necesara pentru zonele cu
destinatie de servicii/birouri este de 174,20 mp, aferentd procentului de 10% din
totalul suprafetei terenului.

Spatiul verde propus prin prezentul proiect este de 268,85 mp, reprezentdnd 15,43% din
totalul suprafetei terenului, acoperitor pentru functiunea ce necesita suprafata de spatii verzi cea mai
mare, cea de servicii.

Necesarul de zond verde va fi asigurat astfel:

- spatiu verde amenajat In suprafatd de 150,70 mp, reprezentand 8,65% din suprafata totald a
terenului.

- parcdri / platou inierbat in suprafatd de 472,65 mp. Se considerd ca 1,00 mp parcare
inierbata este echivalentul a 0,25 mp spatiu verde amenajat. Astfel, suprafata de parcare Inierbata de
472,65 mp este echivalata cu 118,15 mp spatiu verde amenajat, reprezentand 6,78 % din suprafata
totala a terenului.

Insumand cele doua componente de mai sus, se asigura prin proiectul propus o suprafati
totald de zona verde amenajata de 268,85 mp (15,43 %).

Pe zona verde amenajata propusa prin prezenta documentatie se instituie interdictie de
construire, iar parcarile inierbate sunt astfel propuse doar pentru a suplimenta procentul de
spatiu verde a incintei.

6. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare, cat si conditiile
impuse prin avizele de specialitate. Executia lucrarilor se va realiza cu respectarea prevederilor
legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea
autorizarii constructiilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se
vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

7. Beneficiarul va realiza si va asigura executarea lucrarii de construire a extinderii strazii [uliu
Toader, respectiv modernizarea strdzii Exterioard, dimensionate conform normativelor in
vigoare, In baza unui Certificat de Urbanism, a documentatiilor tehnico-economice, a
proiectelor de specialitate, autorizatiilor si avizelor prevazute de lege. Anterior depunerii cererii
de emitere a Autorizatiei de construire, se va supune aprobarii Consiliului Local al
Municipiului Arad documentatia tehnico-economicd pentru realizarea extinderii strazilor.
Receptia lucrdrilor se va realiza cu respectarea prevederilor legale privind receptia lucrarilor
publice.



8. Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrdrilor de echipare edilitard
aferente amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumparator, prevazute in contractele de
vanzare cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda
la infrastructura edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere
sau realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de
surse de finantare atrase potrivit legii.

9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluvialda, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone de locuire (imobil P+8E+2ER) si prestari servicii, conform conditiilor
din avizele si acordurile obtinute, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate
detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si
lucrdrile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in
vigoare.

10. Se va obtine de catre beneficiar dreptul de servitute de trecere pentru parcela identificatd
prin C.F. nr. 306216-Arad pe parcelele pe care se vor executa lucrdrile de echipare edilitara,
extindere si modernizare accese rutiere si pietonale aferente amplasamentului.

11. In interiorul incintei se va realiza o platforma betonati sau pavatid pentru circulatia auto si
pietonald a imobilului propus. In zona de siguranti a liniei de cale feratd se va amenaja un platou
din pavaj inierbat si zona verde amenajatd. Prin aceastd amenajare propusd nu vor fi realizate
constructii sau instalatii neferoviare supraterane. In interiorul incintei se propune realizarea a 51
locuri de parcare, din care 25 locuri de parcare amplasate la parterul imobilului, iar diferenta de 26
locuri de parcare se va amenaja pe proprietate, in zone cu pavele inierbate. Conform HG 525/1996
actualizatd, se vor amenaja locuri de parcare minim unul pentru fiecare apartament si incd un numar
de locuri de parcare pentru spatiile comerciale/prestari servicii. Pentru etajul destinat spatiilor de
prestari servicii se vor amenaja separat 3 locuri de parcare, conform Regulamentului general de
urbanism, care prevede un loc de parcare la 200 mp suprafatd desfasuratda de spatii

comerciale/prestari servicii.

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falca

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.

Cod:PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 41984 din 28.05.2019
RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE SI PRESTARI SERVICII P+8E+2ER Arad,
Calea Iuliu Maniu, nr. 108

- beneficiar: S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT S.R.L.;
- elaborator: S.C. TARA PLAN S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Doriana Balogh,
proiect nr. 115/2018;

incadrarea in localitate
Zona luata in studiu este situatd in Municipiului Arad, Calea Iuliu Maniu, nr. 108.

Situatia juridica a terenului

Suprafata totala aferentd prezentului P.U.Z. este de 1.742 mp, identificatd prin C.F. nr.
306216-Arad, categoria de folosintd curti constructii in intravilan, proprietar S.C. PROMOTII SI
CONSTRUCTII MOT S.R.L.

Situatia existenta

Conform PUG al municipiului Arad suprafata de teren, mentionatd mai sus, este cuprinsa in
UTR 29, are ca functiune dominanta de locuire, iar ca functiuni complementare admise ale zonei
sunt spatii comerciale si prestari servicii, si are urmatoarele vecinatati:
-la nord — Calea Iuliu Maniu;
-la sud — Calea ferata Arad — Timisoara;
-la est si vest— teren proprietate Statul Roméan.

Descrierea solutiei propuse

Obiectul PUZ consta in rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona
studiata vizand propunerea de modificare a folosintei parcelei mentionate mai sus, aflate in
proprietatea S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT S.R.L., din teren avand categoria de
folosintd curti constructii In intravilan, in zond cu functiuni de locuire (imobil P+8E+2ER) si
prestari servicii si realizare retea de drumuri de deservire.

Reglementari urbanistice propuse:
1. Functiunea principala: zona cu functiuni de locuire (imobil P+8E+2ER) si prestari servicii pentru
parcela identificata cu extrasul C.F. nr. 306216-Arad si realizare retea de drumuri de deservire.
In imobil se vor amenaja un numar aproximativ de 51 apartamente, inclusiv spatiile destinate
functiunii de servicii/birouri, dupd cum urmeaza:

e 4 apartamente la etajul I, din care 1 apartament cu 2 camere, 2 apartamente cu 3
camere si 1 spatiu de servicii/birouri. Suprafata alocatd spatiilor cu destinatia de
birouri este de aproximativ 249 mp.

e cate 6 apartamente la etajele II-VIII, din care 3 apartamente cu 2 camere si 3
apartamente cu 3 camere

e 5 apartamente la cele 2 nivele retrase a cate 3 camere fiecare

La faza D.T.A.C., este permis ca numdrul de apartamente estimat la faza P.U.Z. sd fie
modificat, prin solutia de arhitecturd sa se poatd realiza un numar mai mic sau mai mare de
apartamente si spatii de servicii, dar cu respectarea suprafetei de zona verde si a parcajelor necesare
numarului de apartamente, conform cu H.G. 525/1996 republicata, privind Regulamentul General



de Urbanism, respectiv REGLEMENTAREA TEHNICA — GHID PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANITIC ZONAL - indicativ
GM-010-2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

De asemenea, sunt permise ulterioare unificari sau subapartamentari ale unitatilor locative

initiale.

2. P.O.T. max = 34,85%;

3. C.U.T. max = 3,50;

4. Regimul de inaltime: P+8E+2ER, Hmax = 34,00 m;
5. Zone verzi: 15,43%;

Se va asigura necesarul de zond verde amenajatd pentru functiunile propuse pe amplasament,
conform HG 525/1996, si anume:

e Pentru locuinte — min. 2mp/ locuitor. Pentru imobilul propus se estimeaza un numar
de 132 persoane (un numar mediu de 2 persoane/ apartament 2 camere, un numar
mediu de 3 persoane/ apartament 3 camere).

132 persoane X 2 mp spatiu verde amenajat/ persoana = 264 mp necesar spatiu
verde amenajat

e Pentru spatiile de servicii/birouri, se va aloca un minim de 10% suprafatd verde din
totalul suprafetei terenului. Astfel, suprafata de zona verde necesara pentru zonele cu
destinatie de servicii/birouri este de 174,20 mp, aferentd procentului de 10% din
totalul suprafetei terenului.

Spatiul verde propus prin prezentul proiect este de 268,85 mp, reprezentdnd 15,43% din
totalul suprafetei terenului, acoperitor pentru functiunea ce necesitd suprafata de spatii verzi cea mai
mare, cea de servicii.

Necesarul de zona verde va fi asigurat astfel:

- spatiu verde amenajat 1n suprafatd de 150,70 mp, reprezentand 8,65% din suprafata totald a
terenului.

- parcdri / platou inierbat in suprafatd de 472,65 mp. Se considerd ca 1,00 mp parcare
inierbata este echivalentul a 0,25 mp spatiu verde amenajat. Astfel, suprafata de parcare Inierbata de
472,65 mp este echivalatd cu 118,15 mp spatiu verde amenajat, reprezentand 6,78 % din suprafata
totala a terenului.

Insumand cele doua componente de mai sus, se asigura prin proiectul propus o suprafati
totald de zona verde amenajata de 268,85 mp (15,43 %).

Pe zona verde amenajata propusa prin prezenta documentatie se instituie interdictie de
construire, iar parcarile inierbate sunt astfel propuse doar pentru a suplimenta procentul de
spatiu verde a incintei.

6. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementatd, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, cit si conditiile impuse prin avizele de
specialitate. Executia lucrarilor se va realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile
publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizdrii constructiilor.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa vor respecta toate
etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

7. Beneficiarul va realiza si va asigura executarea lucrdrii de construire a extinderii strazii Iuliu
Toader, respectiv modernizarea strazii Exterioard, dimensionate conform normativelor in vigoare,
in baza unui Certificat de Urbanism, a documentatiilor tehnico-economice, a proiectelor de
specialitate, autorizatiilor si avizelor prevazute de lege. Anterior depunerii cererii de emitere a
Autorizatiei de construire, se va supune aprobdrii Consiliului Local al Municipiului Arad
documentatia tehnico-economica pentru realizarea extinderii strazilor. Receptia lucrarilor se va
realiza cu respectarea prevederilor legale privind receptia lucrarilor publice.



8. Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executdrii lucrarilor de echipare edilitara aferente
amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumpdrator, prevazute in contractele de vanzare
cumpdrare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la
infrastructura edilitard existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau
realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit legii.

9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apd, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone de locuire (imobil P+8E+2ER) si prestari servicii, conform conditiilor din avizele si
acordurile obtinute, urméand ca dupd realizarea acestora, acestea sd fie predate detinatorilor de
utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

10. Se va obtine de catre beneficiar dreptul de servitute de trecere pentru parcela identificatd prin
C.F. nr. 306216-Arad pe parcelele pe care se vor executa lucrdrile de echipare edilitard, extindere si
modernizare accese rutiere si pietonale aferente amplasamentului.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:
- nord: minim 5,56 m fata de limita de proprietate;
- est: minim 4,00 m fata de limita de proprietate;
- vest: minim 4,00 m fatd de limita de proprietate;
- sud: minim 14,78 m fatd de limita de proprietate, in afara zonei de sigurantd a cdii ferate
Timisoara — Arad (20 m din axul infrastructurii feroviare) si a zonei de protectie LES 20 kV
(0,6 m din axul liniei subterane LES 20kV).

Circulatia: Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura din strada Iuliu
Toader, in partea de nord si din strada Exterioard, 1n partea de sud. Ambele strazi se gasesc la est de
amplasament, iar racordarea rutierd si pietonald a incintei se va face prin corectarea si extinderea
traseelor strazilor existente, pe domeniul public, conform avizului Directiei Patrimoniu din cadrul
Primariei Municipiului Arad.

Lucrdrile rutiere vor fi pe cheltuiala beneficiarului si constau, in principal, din urmatoarele:

- Amenajarea accesului rutier si pietonal pe latura nordica prin racordarea terenului reglementat
prin PUZ cu strada Iuliu Toader. Carosabilul segmentului de racord va avea o latime de minim 6
m, pentru a permite circulatia autoturismelor in 2 sensuri simultan. Se vor prevedea razele
necesare pentru accesul facil pe proprietate si de asemenea terasamentul necesar, functie de
studiul geotehnic si imbracamintea finald a racordului de pe segmentul propus.

- Amenajarea accesului rutier si pietonal la sud, prin lucrdri de modernizare si reparatii a
segmentului de strada Exterioara, pentru a permite utilizarea acestui traseu in conditii conforme
din punct de vedere tehnic. Accesul rutier amenajat la sud de proprietate se va realiza in afara
zonei de siguranta a liniei de cale ferata. Dimensiunile acestui segment vor fi preluate din
documentele de proprietate ale strazii Exterioara.

- In interiorul incintei se va realiza o platforma betonatd sau pavatd pentru circulatia auto si
pietonald a imobilului propus. In zona de siguranti a liniei de cale ferata se va amenaja un
platou din pavaj inierbat si zona verde amenajatd. Prin aceastd amenajare propusd nu vor fi
realizate constructii sau instalatii neferoviare supraterane.

- In interiorul incintei se propune realizarea a 51 locuri de parcare, din care 25 locuri de parcare
amplasate la parterul imobilului, iar diferenta de 26 locuri de parcare se va amenaja pe
proprietate, in zone cu pavele inierbate.

- Conform HG 525/1996 actualizata, se vor amenaja locuri de parcare minim unul pentru fiecare
apartament si inca un numar de locuri de parcare pentru spatiile comerciale/prestari servicii.



Pentru etajul destinat spatiilor de prestari servicii se vor amenaja separat 3 locuri de parcare,
conform Regulamentului general de urbanism, care prevede un loc de parcare la 200 mp
suprafatd desfasuratad de spatii comerciale/prestari servicii.

Utilitati: Echiparea tehnico-edilitara: retelele de apa potabila, canalizare menajera si pluviala,
bransament electric si de gaz, in incinta reglementatd, se vor executa in varianta de amplasare
subterand, conform conditiilor din avizele si acordurile obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

Documentatia s-a intocmit in baza certificatului de urbanism nr. 396 din 28 februarie 2018,
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
indicativ GM 010-2000 si contine urmatoarele avize:

Urbanistic Zonal,

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Termen
crt. valabilitate avize
1 | E-distributie 254862860/06.02.2019 | 28.02.2020
2 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 8902/20.05.2019 -
3 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd”Vasile 905/19/SU- -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.I. AR/07.02.2019
4 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile 1402/19/SU- -
Goldis” al Judetului Arad — P.C. AR/07.02.2019
5 | Directia de Sanatate Publica a jud. Arad 1426/08.01.2019 -
6 S.C. Compania de Apa Arad S.A. 25438/07.01.2019 -
7 | TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS | 2/09.01.2019 09.01.2020
S.A.
8 | Delgaz Grid S.A. 3/22.01.2019 22.01.2020
9 | CET HIDROCARBURI S.A. 5190/19.12.2018 -
10 | O.C.P.I. Arad PV receptie -
410/2019
11 | AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA 24007/1311/23.10.2018 | 23.10.2019
ROMANA
12 | PM.A.-D.T.-Serv. Intr. si Rep. Cai de Com. Ter. | 92741/T6/01.02.2019 -
13 | P.M.A.-D.P.-Serv. Evid. si Adm. Dom. Public 50635/05.07.2018 -
14 | ILP.J. Arad — Serviciul Rutier 207 493/19.12.2018 -
15 | S.T.S. 14159/05.02.2019 28.02.2020
16 | APELE ROMANE 305/0M/21.01.2019 -
17 | M.T.-C.N.C.F.R.-SUC. REG. CF Timisoara 3/6/1/1/450/27.03.2019 | 28.02.2020
66-ALG-2019
18 | C.T.P.S.A. ARAD 41/20.12.2018 -
19 | Duplicat Declaratie— Incheiere de autentificare 2692/21.06.2016 -
20 | P.M.A.-Directia Tehnica-Serviciul Investitii 41981/T4/28.05.2019 -

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 23.05.2019, s-a emis Avizul tehnic nr. 16 din
28.05.2019. Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Arhitect Sef,
Arh. Radu Dragan
Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu

VIZA JURIDIC




ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de catre S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT S.R.L., cu
sediul in mun. Arad, str. Avrig, nr. 25-29, jud. Arad, Inregistratd cu nr. 40789/22.05.2019, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 16 Din 28.05.2019

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent CONSTRUIRE
IMOBIL LOCUINTE SI PRESTARI SERVICII P+8E+2ER Arad, Calea Iuliu Maniu, nr.
108, generat de imobilul cu suprafata totala de 1.742 mp, identificatd prin C.F. nr. 306216-Arad,
categoria de folosinta curti constructii in intravilan,

Initiator: S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT S.R.L.;
Proiectant: S.C. TARA PLAN S.R.L;
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Doriana Balogh.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Zona luata 1n studiu este situata in intravilanul Municipiului Arad, Calea Iuliu Maniu, nr.
108, suprafata totald a zonei studiate este de 34.500 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform PUG al municipiului Arad suprafata de teren, mentionatd mai sus, este cuprinsa in
UTR 29, are ca functiune dominanta de locuire, iar ca functiuni complementare admise ale zonei
sunt spatii comerciale si prestari servicii, si are urmatoarele vecinatati:

-la nord — Calea Iuliu Maniu;
-la sud — Calea ferata Arad — Timisoara;
-la est si vest— teren proprietate Statul Roméan.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Obiectul PUZ consta in rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona
studiatd vizand propunerea de modificare a folosintei parcelei mentionate mai sus, aflate in
proprietatea S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT S.R.L., din teren avand categoria de
folosinta curti constructii in intravilan, In zona cu functiuni de locuire (imobil P+8E+2ER) si
prestari servicii si realizare retea de drumuri de deservire.

Reglementari urbanistice propuse:

1. Functiunea principala: zona cu functiuni de locuire (imobil P+8E+2ER) si prestari servicii pentru
parcela identificatd cu extrasul C.F. nr. 306216-Arad si realizare retea de drumuri de deservire.

In imobil se vor amenaja un numar aproximativ de 51 apartamente, inclusiv spatiile destinate
functiunii de servicii/birouri, dupd cum urmeaza:

e 4 apartamente la etajul I, din care 1 apartament cu 2 camere, 2 apartamente cu 3
camere si 1 spatiu de servicii/birouri. Suprafata alocatd spatiilor cu destinatia de
birouri este de aproximativ 249 mp.

e cate 6 apartamente la etajele II-VIII, din care 3 apartamente cu 2 camere si 3
apartamente cu 3 camere

e 5 apartamente la cele 2 nivele retrase a cate 3 camere fiecare

La faza D.T.A.C., este permis ca numarul de apartamente estimat la faza P.U.Z. sa fie
modificat, prin solutia de arhitecturd sa se poatd realiza un numar mai mic sau mai mare de
apartamente si spatii de servicii, dar cu respectarea suprafetei de zona verde si a parcajelor necesare
numarului de apartamente, conform cu H.G. 525/1996 republicata, privind Regulamentul General



de Urbanism, respectiv REGLEMENTAREA TEHNICA — GHID PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANITIC ZONAL - indicativ
GM-010-2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

De asemenea, sunt permise ulterioare unificari sau subapartamentari ale unitatilor locative

initiale.

2. P.O.T. max = 34,85%;

3. C.U.T. max = 3,50;

4. Regimul de 1naltime: P+8E+2ER, Hmax = 34,00 m;
5. Zone verzi: 15,43%;

Se va asigura necesarul de zona verde amenajata pentru functiunile propuse pe amplasament,
conform HG 525/1996, si anume:

e Pentru locuinte — min. 2mp/ locuitor. Pentru imobilul propus se estimeaza un numar
de 132 persoane (un numar mediu de 2 persoane/ apartament 2 camere, un numar
mediu de 3 persoane/ apartament 3 camere).

132 persoane X 2 mp spatiu verde amenajat/ persoana = 264 mp necesar spatiu
verde amenajat

e Pentru spatiile de servicii/birouri, se va aloca un minim de 10% suprafatd verde din
totalul suprafetei terenului. Astfel, suprafata de zona verde necesara pentru zonele cu
destinatie de servicii/birouri este de 174,20 mp, aferentd procentului de 10% din
totalul suprafetei terenului.

Spatiul verde propus prin prezentul proiect este de 268,85 mp, reprezentand 15,43% din
totalul suprafetei terenului, acoperitor pentru functiunea ce necesitd suprafata de spatii verzi cea mai
mare, cea de servicii.

Necesarul de zona verde va fi asigurat astfel:

- spatiu verde amenajat 1n suprafatd de 150,70 mp, reprezentand 8,65% din suprafata totald a
terenului.

- parcdri / platou inierbat in suprafatd de 472,65 mp. Se considerd ca 1,00 mp parcare
inierbata este echivalentul a 0,25 mp spatiu verde amenajat. Astfel, suprafata de parcare inierbata de
472,65 mp este echivalatd cu 118,15 mp spatiu verde amenajat, reprezentand 6,78 % din suprafata
totala a terenului.

Insumand cele doua componente de mai sus, se asigura prin proiectul propus o suprafati
totald de zona verde amenajata de 268,85 mp (15,43 %).

Pe zona verde amenajata propusa prin prezenta documentatie se instituie interdictie de
construire, iar parcarile inierbate sunt astfel propuse doar pentru a suplimenta procentul de
spatiu verde a incintei.

6. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, cit si conditiile impuse prin avizele de
specialitate. Executia lucrarilor se va realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile
publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizdrii constructiilor.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa vor respecta toate
etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

7. Beneficiarul va realiza si va asigura executarea lucrarii de construire a extinderii strazii Iuliu
Toader, respectiv modernizarea strazii Exterioard, dimensionate conform normativelor in vigoare,
in baza unui Certificat de Urbanism, a documentatiilor tehnico-economice, a proiectelor de
specialitate, autorizatiilor si avizelor prevazute de lege. Anterior depunerii cererii de emitere a
Autorizatiei de construire, se va supune aprobdrii Consiliului Local al Municipiului Arad
documentatia tehnico-economica pentru realizarea extinderii strazilor. Receptia lucrarilor se va
realiza cu respectarea prevederilor legale privind receptia lucrarilor publice.



8. Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executdrii lucrarilor de echipare edilitara aferente
amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumpdrator, prevazute in contractele de vanzare
cumpdrare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la
infrastructura edilitard existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau
realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii.
9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apd, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone de locuire (imobil P+8E+2ER) si prestari servicii, conform conditiilor din avizele si
acordurile obtinute, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de
utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

10. Se va obtine de catre beneficiar dreptul de servitute de trecere pentru parcela identificatd prin

C.F. nr. 306216-Arad pe parcelele pe care se vor executa lucrarile de echipare edilitard, extindere si

modernizare accese rutiere si pietonale aferente amplasamentului.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:

- nord: minim 5,56 m fata de limita de proprietate;

- est: minim 4,00 m fata de limita de proprietate;

- vest: minim 4,00 m fata de limita de proprietate;

- sud: minim 14,78 m fatd de limita de proprietate, in afara zonei de sigurantd a cdii ferate
Timisoara — Arad (20 m din axul infrastructurii feroviare) si a zonei de protectie LES 20 kV
(0,6 m din axul liniei subterane LES 20kV).

Circulatia: Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura din strada Iuliu
Toader, in partea de nord si din strada Exterioard, in partea de sud. Ambele strazi se gisesc la est de
amplasament, iar racordarea rutierd si pietonald a incintei se va face prin corectarea si extinderea
traseelor strazilor existente, pe domeniul public, conform avizului Directiei Patrimoniu din cadrul
Primariei Municipiului Arad.

Lucrdrile rutiere vor fi pe cheltuiala beneficiarului si constau, in principal, din urmatoarele:

- Amenajarea accesului rutier si pietonal pe latura nordica prin racordarea terenului reglementat
prin PUZ cu strada Iuliu Toader. Carosabilul segmentului de racord va avea o 1dtime de minim 6
m, pentru a permite circulatia autoturismelor in 2 sensuri simultan. Se vor prevedea razele
necesare pentru accesul facil pe proprietate si de asemenea terasamentul necesar, functie de
studiul geotehnic si imbracamintea finald a racordului de pe segmentul propus.

1. Amenajarea accesului rutier si pietonal la sud, prin lucrdri de modernizare si reparatii a
segmentului de strada Exterioard, pentru a permite utilizarea acestui traseu in conditii conforme
din punct de vedere tehnic. Accesul rutier amenajat la sud de proprietate se va realiza in afara
zonel de sigurantd a linie1 de cale ferata. Dimensiunile acestui segment vor fi preluate din
documentele de proprietate ale strazii Exterioara.

2. In interiorul incintei se va realiza o platforma betonati sau pavati pentru circulatia auto si
pietonald a imobilului propus. In zona de siguranti a liniei de cale ferata se va amenaja un
platou din pavaj inierbat si zona verde amenajatd. Prin aceastd amenajare propusd nu vor fi
realizate constructii sau instalatii neferoviare supraterane.

- In interiorul incintei se propune realizarea a 51 locuri de parcare, din care 25 locuri de parcare
amplasate la parterul imobilului, iar diferenta de 26 locuri de parcare se va amenaja pe
proprietate, in zone cu pavele Tnierbate.

- Conform HG 525/1996 actualizata, se vor amenaja locuri de parcare minim unul pentru fiecare
apartament si Tncd un numar de locuri de parcare pentru spatiile comerciale/prestari servicii.

- Pentru etajul destinat spatiilor de prestari servicii se vor amenaja separat 3 locuri de parcare,
conform Regulamentului general de urbanism, care prevede un loc de parcare la 200 mp
suprafata desfasuratd de spatii comerciale/prestari servicii.



Utilitati: Echiparea tehnico-edilitara: retelele de apa potabila, canalizare menajera si pluviala,
brangament electric si de gaz, in incinta reglementatd, se vor executa in varianta de amplasare
subterand, conform conditiilor din avizele si acordurile obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
23.05.2019, se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 396 din 28 februarie 2018 emis de Primaria Municipiului Arad.

Arhitect-sef
Arh. Radu Dragan

LF/SD
PMA -A6 - 14



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 41940/A528.05.2019

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit prezentul raport
privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Construire imobil locuinte
si prestari servicii P+8E+2Er

Initiatorii documentatiei— SC PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT SRL

Amplasament — municipiul Arad, Calea Iuliu Maniu nr.108

Proiectant - SC TARA PLAN SRL, proiect nr.115/2018

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa nr.18608/13.03.2018 inregistrata la Primaria Municipiului Arad , beneficiarii
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de elaborare
P.U.Z.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro
in data de 26.03.2018;

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 26.03.2018 pe panou amplasat pe parcela studiata;

Publicul a fost invitat s consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pand in data de 06.04.2018 si sa faca observatii, recomandari 1n scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

Nu au fost depuse reclamatii sau sesizari cu privire la intentia de elaborare P.U.Z.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa inregistratd la Primdria Municipiului Arad cu nr.79680/30.10.2018, beneficiarul
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea
propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare §i postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 19.11.2018;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 19.11.2018 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.




Publicul a fost invitat s consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente pana in data de 03.12.2018 si sa faca observatii, recomandari in scris la registratura
Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate : DIRECTIA PATRIMONIU, Asociatiile de proprietari str.Iuliu Toader bl.102
sc. B, sc.C, sc.D.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in
scopul fundamentdrii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF

Arh.Dragan Radu
Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 28.05.2019

Elaborat Consilier Angelica Giura 28.05.2019




ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de catre S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT S.R.L., cu
sediul in mun. Arad, str. Avrig, nr. 25-29, jud. Arad, inregistratd cu nr. 40789/22.05.2019, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 16 Din 28.05.2019

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent CONSTRUIRE
IMOBIL LOCUINTE SI PRESTARI SERVICII P+8E+2ER Arad, Calea Iuliu Maniu, nr.
108, generat de imobilul cu suprafata totala de 1.742 mp, identificata prin C.F. nr. 306216-Arad,
categoria de folosinta curti constructii in intravilan,

Initiator: S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT S.R.L.;
Proiectant: S.C. TARA PLAN S.R.L;
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Doriana Balogh.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Zona luata in studiu este situatad in intravilanul Municipiului Arad, Calea Iuliu Maniu, nr.
108, suprafata totald a zonei studiate este de 34.500 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform PUG al municipiului Arad suprafata de teren, mentionatd mai sus, este cuprinsa in
UTR 29, are ca functiune dominanta de locuire, iar ca functiuni complementare admise ale zonei
sunt spatii comerciale si prestari servicii, si are urmatoarele vecinatati:

-la nord — Calea Iuliu Maniu;
-la sud — Calea ferata Arad — Timisoara;
-la est si vest— teren proprietate Statul Roméan.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Obiectul PUZ consta in rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona
studiatd vizand propunerea de modificare a folosintei parcelei mentionate mai sus, aflate in
proprietatea S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT S.R.L., din teren avand categoria de
folosinta curti constructii in intravilan, In zona cu functiuni de locuire (imobil P+8E+2ER) si
prestari servicii si realizare retea de drumuri de deservire.

Reglementari urbanistice propuse:

1. Functiunea principald: zona cu functiuni de locuire (imobil P+8E+2ER) si prestari servicii pentru
parcela identificata cu extrasul C.F. nr. 306216-Arad si realizare retea de drumuri de deservire.

In imobil se vor amenaja un numar aproximativ de 51 apartamente, inclusiv spatiile destinate
functiunii de servicii/birouri, dupd cum urmeaza:

e 4 apartamente la etajul I, din care 1 apartament cu 2 camere, 2 apartamente cu 3
camere si 1 spatiu de servicii/birouri. Suprafata alocatd spatiilor cu destinatia de
birouri este de aproximativ 249 mp.

e cate 6 apartamente la etajele II-VIII, din care 3 apartamente cu 2 camere si 3
apartamente cu 3 camere

e 5 apartamente la cele 2 nivele retrase a cate 3 camere fiecare

La faza D.T.A.C., este permis ca numdrul de apartamente estimat la faza P.U.Z. sa fie
modificat, prin solutia de arhitecturd sd se poatd realiza un numdr mai mic sau mai mare de
apartamente si spatii de servicii, dar cu respectarea suprafetei de zona verde si a parcajelor necesare
numarului de apartamente, conform cu H.G. 525/1996 republicata, privind Regulamentul General



de Urbanism, respectiv REGLEMENTAREA TEHNICA — GHID PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANITIC ZONAL - indicativ
GM-010-2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

De asemenea, sunt permise ulterioare unificari sau subapartamentari ale unitatilor locative

initiale.

2. P.O.T. max = 34,85%;

3. C.U.T. max = 3,50;

4. Regimul de inaltime: P+8E+2ER, Hmax = 34,00 m;
5. Zone verzi: 15,43%;

Se va asigura necesarul de zona verde amenajata pentru functiunile propuse pe amplasament,
conform HG 525/1996, si anume:

e Pentru locuinte — min. 2mp/ locuitor. Pentru imobilul propus se estimeaza un numar
de 132 persoane (un numar mediu de 2 persoane/ apartament 2 camere, un numar
mediu de 3 persoane/ apartament 3 camere).

132 persoane X 2 mp spatiu verde amenajat/ persoana = 264 mp necesar spatiu
verde amenajat

e Pentru spatiile de servicii/birouri, se va aloca un minim de 10% suprafatd verde din
totalul suprafetei terenului. Astfel, suprafata de zona verde necesara pentru zonele cu
destinatie de servicii/birouri este de 174,20 mp, aferentd procentului de 10% din
totalul suprafetei terenului.

Spatiul verde propus prin prezentul proiect este de 268,85 mp, reprezentdnd 15,43% din
totalul suprafetei terenului, acoperitor pentru functiunea ce necesitd suprafata de spatii verzi cea mai
mare, cea de servicii.

Necesarul de zona verde va fi asigurat astfel:

- spatiu verde amenajat 1n suprafatd de 150,70 mp, reprezentand 8,65% din suprafata totald a
terenului.

- parcdri / platou inierbat in suprafatd de 472,65 mp. Se considerd ca 1,00 mp parcare
inierbata este echivalentul a 0,25 mp spatiu verde amenajat. Astfel, suprafata de parcare inierbatd de
472,65 mp este echivalatd cu 118,15 mp spatiu verde amenajat, reprezentand 6,78 % din suprafata
totala a terenului.

Insumand cele doua componente de mai sus, se asigura prin proiectul propus o suprafati
totald de zona verde amenajata de 268,85 mp (15,43 %).

Pe zona verde amenajata propusa prin prezenta documentatie se instituie interdictie de
construire, iar parcarile inierbate sunt astfel propuse doar pentru a suplimenta procentul de
spatiu verde a incintei.

6. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementatd, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, cit si conditiile impuse prin avizele de
specialitate. Executia lucrarilor se va realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile
publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, Tnaintea autorizdrii constructiilor.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa vor respecta toate
etapele rezultate din aplicarea legislatiei In vigoare.

7. Beneficiarul va realiza si va asigura executarea lucrdrii de construire a extinderii strazii Iuliu
Toader, respectiv modernizarea strazii Exterioard, dimensionate conform normativelor in vigoare,
in baza unui Certificat de Urbanism, a documentatiilor tehnico-economice, a proiectelor de
specialitate, autorizatiilor si avizelor prevazute de lege. Anterior depunerii cererii de emitere a
Autorizatiei de construire, se va supune aprobdrii Consiliului Local al Municipiului Arad
documentatia tehnico-economica pentru realizarea extinderii strazilor. Receptia lucrarilor se va
realiza cu respectarea prevederilor legale privind receptia lucrarilor publice.



8. Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executdrii lucrarilor de echipare edilitard aferente
amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumpdrator, prevazute in contractele de vanzare
cumpdrare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la
infrastructura edilitard existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau
realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit legii.
9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apd, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone de locuire (imobil P+8E+2ER) si prestari servicii, conform conditiilor din avizele si
acordurile obtinute, urmand ca dupd realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de
utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

10. Se va obtine de catre beneficiar dreptul de servitute de trecere pentru parcela identificatd prin

C.F. nr. 306216-Arad pe parcelele pe care se vor executa lucrarile de echipare edilitard, extindere si

modernizare accese rutiere si pietonale aferente amplasamentului.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:

- nord: minim 5,56 m fata de limita de proprietate;

- est: minim 4,00 m fata de limita de proprietate;

- vest: minim 4,00 m fata de limita de proprietate;

- sud: minim 14,78 m fatd de limita de proprietate, in afara zonei de sigurantd a cdii ferate
Timisoara — Arad (20 m din axul infrastructurii feroviare) si a zonei de protectie LES 20 kV
(0,6 m din axul liniei subterane LES 20kV).

Circulatia: Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura din strada Iuliu
Toader, in partea de nord si din strada Exterioard, 1n partea de sud. Ambele strazi se gasesc la est de
amplasament, iar racordarea rutierd si pietonald a incintei se va face prin corectarea si extinderea
traseelor strazilor existente, pe domeniul public, conform avizului Directiei Patrimoniu din cadrul
Primariei Municipiului Arad.

Lucrdrile rutiere vor fi pe cheltuiala beneficiarului si constau, in principal, din urmatoarele:

- Amenajarea accesului rutier si pietonal pe latura nordica prin racordarea terenului reglementat
prin PUZ cu strada Iuliu Toader. Carosabilul segmentului de racord va avea o latime de minim 6
m, pentru a permite circulatia autoturismelor in 2 sensuri simultan. Se vor prevedea razele
necesare pentru accesul facil pe proprietate si de asemenea terasamentul necesar, functie de
studiul geotehnic si imbracamintea finald a racordului de pe segmentul propus.

1. Amenajarea accesului rutier si pietonal la sud, prin lucrdri de modernizare si reparatii a
segmentului de strada Exterioard, pentru a permite utilizarea acestui traseu in conditii conforme
din punct de vedere tehnic. Accesul rutier amenajat la sud de proprietate se va realiza in afara
zonel de sigurantd a linie1l de cale ferata. Dimensiunile acestui segment vor fi preluate din
documentele de proprietate ale strazii Exterioara.

2. In interiorul incintei se va realiza o platforma betonati sau pavati pentru circulatia auto si
pietonald a imobilului propus. In zona de siguranta a liniei de cale ferata se va amenaja un
platou din pavaj inierbat si zona verde amenajatd. Prin aceastd amenajare propusa nu vor fi
realizate constructii sau instalatii neferoviare supraterane.

- In interiorul incintei se propune realizarea a 51 locuri de parcare, din care 25 locuri de parcare
amplasate la parterul imobilului, iar diferenta de 26 locuri de parcare se va amenaja pe
proprietate, in zone cu pavele Tnierbate.

- Conform HG 525/1996 actualizata, se vor amenaja locuri de parcare minim unul pentru fiecare
apartament si Incd un numar de locuri de parcare pentru spatiile comerciale/prestari servicii.

- Pentru etajul destinat spatiilor de prestari servicii se vor amenaja separat 3 locuri de parcare,
conform Regulamentului general de urbanism, care prevede un loc de parcare la 200 mp
suprafatd desfasuratd de spatii comerciale/prestari servicii.



Utilitati: Echiparea tehnico-edilitara: retelele de apa potabila, canalizare menajera si pluviala,
bransament electric si de gaz, in incinta reglementatd, se vor executa in varianta de amplasare
subterand, conform conditiilor din avizele si acordurile obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
23.05.2019, se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 396 din 28 februarie 2018 emis de Primaria Municipiului Arad.

Arhitect-sef
Arh. Radu Dragan

LF/SD
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AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 8 din 11 si plansa anexa

Acord C.T.A.T.U. nr. 79680/A6/06.12.2018 si Raportul informarii si consultarii
publicului

Aviz amplasament S.C. Compania de Apa Arad S.A. nr. 25438/07.01.2019
Aviz de amplasament S.C. ENEL Distributie Banat S.A. nr. 254862860/06.02.2019
Aviz C.E.T. HIDROCARBURI S.A. ARAD 5190/19.12.2018

Aviz S.C. DELGAZ GRID S.A. nr. 3 din 22.01.2019

Aviz Compania de Transport Public Arad nr. 41/20.12.2018

Aviz TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nr. 2/09.01.2019

.Acord M.A.l. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Vasile Goldis Arad nr.

1.402/19/SU-AR din 07.02.2019 - privind protectia civila

.Acord M.A.l. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Vasile Goldis Arad nr.

905/19/SU-AR din 07.04.2017 - privind securitatea la incendii

.Notificare DSP Arad nr. 1426/08.01.2019
13.

Aviz de principiu al Inspectoratului de Politie Judetean Arad — Serviciul rutier nr.
207493/19.12.2018

Avizul Directia Tehnica - Serviciu intretinere si reparatii cai de comunicatii terestre
Primaria Municipiului Arad nr. 92741/76/01.02.2019

Decizia etapei de incadrare a APM Arad nr. 8902/20.05.2019

Aviz Serviciul de telecomunicatii special nr. 14159/05.02.2019

Aviz de principiu al Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 24007/1311 din
23.10.2019

Aviz Administratia Nationala Apele Romana nr. 305/0M/21.01.2019

Acord de principiu Directia Patrimoniu a Primariei Municipiului Arad nr.
50635/05.07.2018

Aviz C.F.R. S.A. - Sucursala Regionala CF Timisoara, nr. 3/6/1/1/450/27.03.2019,
Acord principiu nr. 66-ALG - 2019

Intocmit,
arh. TUTU ANDREEA
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MEMORI U DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a _investitiei:

e Denumirea proiectului: “CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE SI PRESTARI
SERVICII P+ 8E+ 2Er”

e Amplasament: jud. Arad, mun. Arad, Calea luliu Maniu, nr. 108
e Beneficiar: s.c. PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT s.r.l.

e Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL

e Proiectant: S.C. TARA PLAN S.R.L.

e Numar proiect: 115/2018

1.2. Obiectul P.U.Z.:

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului S.C PROMOTII
SI CONSTRUCTII MOT S.R.L. Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr.
396/28.02.2018, eliberat de Primaria Mun. Arad, pentru terenul situat in intravilan, in partea de
est a municipiului Arad, cartier Micalaca, intre Calea luliu Maniu si linia de cale ferata Arad —
Timisoara. Terenul are o suprafata de 1.742 mp, conform CF nr. 306216 Arad si se afla in
proprietate privata a S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT S.R.L.

Folosinta actuala a terenului este de curti-constructii.

Obiectul lucrdrii il constituie elaborarea Planului Urbanistic Zonal “CONSTRUIRE IMOBIL
LOCUINTE SI PRESTARI SERVICII P+8E+ 2Er", Calea luliu Maniu nr. 108 , Arad.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) Constructii noi: imobil locuinte colective si spatii servicii P+ 8E+ 2ER
b) Dotari tehnico edilitare, platforma gospodareasca

c) Sistematizare verticala a terenului
d) Drumuri de incinta si locuri de parcare pentru autoturisme
e) Amenajare zone verzi

—

) Acces carosabil in incinta din strazile luliu Toader si strada Exterioara



1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDI|I ANTERI OARE:

Terenul studiat este situat intravilan, in partea de est a municipiului Arad, cartier Micalaca,
intre Calea luliu Maniu si linia de cale ferata Arad - Timisoara.

Conform PUG Arad, terenul se afla in UTR nr. 29, intr-o zona avand ca functiune
dominanta locuirea. Functiunile complementare admise ale zonei sunt spatii comerciale si
prestari servicii.

Folosinta actuala a terenului este curti-constructii.

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind
Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr.
50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, precum si in conformitate cu H.G. 525/1996
republicata, privind Regulamentul General de Urbanism.

De asemenea s-a avut in vedere REGLEMENTAREA TEHNICA - GHID PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANITIC ZONAL —
indicativ GM-010-2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

Prezenta lucrare are la baza documentatii si acte anterioare acestui studiu, privind
informatii referitoare la dezvoltarea zonei in cauza. Se mentioneaza:

- PUG Municipiul Arad;

- Ridicare topograficd, plan de amplasament, intocmit S.C. DIGITAL MAPPING S.R.L.
Arad;

- Certificat de urbanism nr. 396/28.02.2018, eliberat de catre Primaria Mun. Arad;

Prevederile P.U.G. Arad pentru UTR 29 sunt:

- Aviz de oportunitate nr. 8/11.04.2018 eliberat de Primaria Mun. Arad;

— Tipuri de subzone functionale: L.I. - zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3
niveluri, LI29a,b,c,d,e,f - subzona predominant rezidentiala

- Utilizéri permise: cladiri de locuit si cladiri cu functiuni complementare zonei de
locuit (spatii comerciale si prestari servicii)

- Utilizari permise cu conditii, utilizari temporare: nu au fost prevazute

- Interdictii permanente: nu se vor autoriza unitati industriale si de depozitare, se
interzice amplasarea unor constructii pe platformele de parcare sau pe locurile de
joaca din incintele blocurilor

- P.O.T. maxim zona rezidentiald cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri: 20%.

Paralel cu intocmirea acestei documentatii, s-au solicitat avize de la toti detinatorii de
gospodarii subterane din zona.
Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei:

Conform PUG Arad, terenul se afla intr-o zona preponderent rezidentiala, functiunile
complementare admise sunt spatii comerciale si de prestari servicii.

Investitia privata avutd in vedere continua si dezvolta o zona deja existenta de locuire
colectiva de tip urban, cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri si functiuni complementare.

La est de proprietate se afla imobile de locuinte colective, avand un regim de inaltime de
P+ 8E.

2.2 I ncadrarea in localitate:

Terenul analizat este situat intravilan, in partea de est a municipiului Arad, cartier
Micalaca, intre Calea luliu Maniu si linia de cale ferata Arad - Timisoara.
Zona studiata are urmatoarele vecinatati:
- Nord — Calea luliu Maniu
- Est — proprietate teren privat al STATULUI ROMAN, teren viran
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- Sud - calea ferata Arad - Timisoara. intre borna kilometrica km 55+ 6
sikm 55+7
- Vest — proprietate teren privat al STATULUI ROMAN, teren viran

2.3 Elemente ale cadrului natural:

Folosinta actuala a terenului este de curti-constructii. In prezent, terenul este viran.

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 109,90 NMN (nord) si 110,10 NMN (sud).

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,
conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este plat.

La limita nordica a amplasamentului se afla linia de tramvai ce duce la Depoul de
tramvaie, apoi strada luliu Maniu, avand cota de nivel intre 121,08 NMN (cota maxima) si
110,00 NMN (in dreptul strazii Severin).

- La limita sudica a amplasamentului se afla calea ferata Arad — Timisoara,
intre borna kilometrica km 55+ 6 si km 55+ 7, aflata la cota 112,13 NMN.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

Cadrul natural — identificarea zonelor expuse la riscuri naturale, definirea riscurilor naturale
existente si cauzele producerii dezastrelor:

a. cutremure de pamant: conform macrozonarii seismice dupa Codul de Proiectare seismic
privind zonarea valorii de varf a accelerdrii terenului pentru cutremure, Mr (perioada medie a
intervalului de revenire de 100 de ani) dupa P100 — 1 /2013, localitatii Arad ii corespund: ag =
0,20 si Tc = 0,7 sec.

b. inundatji: amplasamentul se afld la o distantd de 350 m fata de raul Mures, iar in zona
nu exista alte cursuri de apa.

c. alunecdri de teren: Pe amplasament nu exista riscuri de alunecdri de teren, de
asemenea nu sunt probleme privind eroziunea apelor curgatoare. De asemenea nu se pune
problema declansgdrii de energii ale versantilor prin defrisarea abuziva a plantatiilor, pe
amplasament neexistand asemenea plantatii, terenul fiind plat, atat amplasamentul obiectivului
P.U.Z. - ului cat si imprejurimile acestuia, amplasamentul avand folosinta de curti - constructii.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Pentru prezenta lucrare, s-a intocmit de catre S.C. Terratechnik S.R.L. Studiul geotehnic
nr. 57/2018.

Din studiul geotehnic pot fi sintetizate urmadtoarele particularitati ale amplasamentului
prospectat:

— suprafata terenului nu este afectata de fenomene fizico-mecanice care sa pericliteze
stabilitatea constructiei;

— stratificatia interceptata in foraje este neomogend, dedesubtul umpluturii de 1,50 m-
2,00 m fata de CTN, aflandu-se pamanturi de natura coeziva si necoezive pana la adancimea de
-15,00 m. Strat neepuizat.

— apa subterana a fost interceptatd la adancimea de 4,60 m -5,10 m fatd de CTN.

— lucrarile de teren au pus in evidentd, in zona activa a viitoarei constructii, prezenta unor
pamanturi cu o compresibilitate medie si o capacitate portanta medie.

2.4 Circulatia:

In prezent, proprietatea se intersecteaza cu strada Exterioara. Traseul acesteia a suferit in
timp anumite deformari data fiind vechimea acestei strazi. Strada Exterioara are un traseu in
principal paralel cu calea ferata, iar dupa terenul studiat, trece pe sub pasajul rutier din zona,
pana la Nord de Calea luliu Maniu, in zona locuintelor individuale.

De asemenea, se doreste racordarea terenului reglementat prin PUZ pe latura nordica a
acestuia cu o extindere a strazii luliu Toader.

Pe aceste doua trasee se va prevedea accesul auto si pietonal.
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Terenurile propuse pentru realizarea acceselor carosabile si a extinderii retelelor de utilitati
spre proprietatea studiata sunt terenuri private, proprietatea STATULUI ROMAN. In acest sens,
s-a obtinut de la Primaria Municipiului Arad — Directia Patrimoniu, Serviciul Evidenta si
Administrare Domeniu Public, acceptul de principiu nr. 50635/05.07.2018 pentru faza P.U.Z.
privind realizarea accesului carosabil si pietonal, respectiv extinderea retelelor edilitare pe
terenurile in proprietate STATUL ROMAN, conform Plansa 02A — REGLEMENTARI URBANISTICE.
Detaliile privind necesarul de suprafata, precum si traseul optim, vor fi clarificate pe parcursul
elaborarii proiectelor tehnice pentru specialitatile implicate.

Servitutiile necesare vor fi acordate de catre Primaria Arad doar dupa finalizarea si
aprobarea PUZ in Consiliul Local Arad, pentru a nu se crea expuneri pe latura juridica.

2.5. Ocuparea terenurilor:
In zona studiata, terenurile au folosinta curti constructii si cai de comunicatie.

In vecinatatea amplasamentului, terenurile sunt ocupate cu constructii cu destinatia de
locuire colectiva si comert / prestari servicii. La est de terenul studiat se afla imobile de locuinte
colective, avand un regim de inaltime P+8 si statie distributie carburanti. Terenurile imediat
invecinate cu amplasamentul studiat, pe laturile de vest nord si est, sunt terenuri curti-
constructii, libere de constructii, in proprietatea Statului Roman.

La nord de amplasament se afla linia de tramvai ce duce la Depoul de tramvaie, apoi Calea
luliu Maniu — cu zona pasajului rutier peste liniile de cale ferata Arad — Timisoara.

La sud de amplasament se afla un teren aflat in proprietatea Statului Roman prin
Ministerul Transporturilor si Infrastructurii, reprezentand Terasament cu cale ferata, Linia
217, interval Timisoara — Arad.

Nu se creeaza noi conflicte intre functiunile existente si propuse in intreaga zonad, iar
obiectivele nou propuse completeaza oferta de locuire colectiva si servicii oferite populatiei din
zona.

Imobilul de locuinte colective existent aflat la est de proprietate (bloc 102), in regim de
inaltime P+8E, are o suprafata construita de aproximativ 1.700 mp si o suprafata construita
desfasurata de aproximativ 15.200 mp.

In zon3 exist3 retele de transport energie electricd aeriene (linie LEA 20 kV), alimentare cu
apa potabila, canalizare menajera si alimentare cu gaze naturale.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este
inundabila.

Conform C.F. nr. 306216 Arad, pe teren nu exista fond construit. Terenul se afla in
proprietatea a S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT S.R.L., cu drept de IPOTECA LEGALA
pentru OLTEANU DORIN PETRU. In acest sens, OLTEANU DORIN PETRU si-a dat acordul
notarial pentru ca procedurile P.U.Z. si D.T.A.C. sa fie derulate.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate
in analiza critica a situatiei existente:

Disfunctionalitatile observate in zona sunt:

e Existenta liniei de cale ferata Timisoara — Arad la sud de amplasament, intre
borna kilometrica km 55+ 6 si km 55+ 7, cu restrictiile zonei de siguranta si de
protectie impuse de aceasta

e Existenta LES 20 kV aflata la sud de amplasament, cu restrictiile zonei de protectie
impuse de aceasta

e accesul auto pe amplasament prin intermediul strazii Exterioara trebuie corectat,
dat fiind starea actuala a acestui segment de strada — portiune fara un terasament
adecvat si contur clar definit.
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e Tinand cont de propunerea urbanistica, a aparut necesitatea de a crea un acces
suplimentar la incinta studiata inclusiv dinspre nord. In prezent nu exista vreun
segment de legatura intre proprietate (latura nord) si strada luliu Toader.

e Terenul studiat nu este racordat sau bransat la retele edilitare de apa potabila,
canalizare menajera, energie electrica sau gaze naturale. Aceste utilitati exista pana
in dreptul strazii luliu Toader si a Strazii Exterioara.

2.7. Echiparea edlitara:
2.7.1. _Alimentarea cu apa
Reteaua de apa potabila se afla la acest moment in dreptul imobilelor de locuinte aflate
la est de terenul studiat, aceasta urmand a fi extinsa functie de solutia tehnica a Companiei Apa
Arad.

2.7.2. Canalizare menajera

Reteaua de canalizare menajera se afla pe strada luliu Toader, aceasta urmand a fi
extinsa pana la incinta functie de solutia tehnica a Companiei Apa Arad.

2.7.3. Canalizare pluviala

Reteaua de canalizare pluviala se afla pe strada luliu Toader, aceasta urmand a fi extinsa
pana la incinta functie de punctul de vedere si solutia tehnica a Companiei Apa Arad.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

Reteaua de gaze naturale se afla la acest moment in dreptul imobilelor de locuinte aflate
la est de terenul studiat, aceasta urmand a fi extinsa pana la incinta functie de punctul de
vedere si solutia tehnica a Delgaz Grid.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrica
La nord de proprietate, de-a lungul strazii luliu Maniu, exista o linie electrica aeriana de

medie tensiune de la care pot fi alimentati consumatorii propusi. Racordarea proprietatii la
energie electrica se va face functie de solutia tehnica a Enel Distributie.

2.8. Probleme de mediu:

In zond nu exista fond construit care sa afecteze cadrul natural (acesta nu prezinta o
valoare semnificativa in zona studiata).

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al raului Mures,
care se afld la cca. 350 m sud de amplasamentul studiat. Stabilitatea terenului este asigurata
conform studiului geotehnic prelimnar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabild, canalizare
menajera, energie electricd si gaze naturale, de pe strada Iuliu Toader si de pe strada
Exterioara. Apele pluviale pot fi dirijate catre reteaua publica de canalizare pluviala.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic.

2.9. Optiuni ale populatiei:
Populatia din municipiu nu este afectata de realizarea in zona a imobilului propus cu

destinatia de locuinte si spatii servicii. Din punct de vedere al administratiei locale, investitia
propusa se incadreaza in planul de dezvoltare a zonei.

Conform PUG Arad, terenul se afla intr-o zona preponderent rezidentiala, functiunea
dominanta a zonei fiind cea de locuire de tip urban. Functiunile complemetare admise sunt
spatii comerciale si de prestari servicii.

S-a parcurs etapa | si etapa Il din procedura de informare a populatiei conform Ord.
2701/2010. Nu au fost depuse obiectii sau sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul
P.U.Z. si adaptate la conditiile de zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
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3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Nu au fost finalizate si aprobate alte documentatii de urbanism pentru acest amplasament,
anterior sau concomitent cu prezentul P.U.Z.

Ridicarea topografica: In scopul realizarii investitiei propuse pe terenul studiat, a fost
realizata ridicarea topografica. Aceasta a ajutat la determinarea corecta a amplasamentului:
lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fata de
drumurile de acces. De asemenea, sunt indicate echipdrile edilitare existente pe parcela si in
zona studiata. Suportul grafic pentru partea desenatda a prezentei documentatii are la baza
ridicarea topografica realizata.

Elemente de tema: Tema de proiectare solicita amenajarea unei incinte cu destinatia
locuire si comert/servicii, care sa cuprinda imobilul propriu-zis, zone verzi, zone carosabile si
platforme de parcare.

Functiunea propusa este cea de locuire colectiva si spatii comert/prestari servicii,
functiune predominanta in zona.

3.2. Prevederi ale PUG:

Terenul analizat este situat intravilan, in partea de est a municipiului Arad, cartier
Micalaca, intre Calea luliu Maniu si linia de cale ferata Arad — Timisoara.

Conform PUG Arad, terenul se afla intr-o zona preponderent rezidentiala, functiunea
dominanta a zonei fiind cea de locuire de tip urban. Functiunile complemetare admise sunt
spatii comerciale si de prestari servicii.

Prevederile P.U.G. Arad pentru UTR 29 sunt:

- Tipuri de subzone functionale: L.I. - zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3
niveluri, LI29a,b,c,d,e,f - subzona predominant rezidentiala

- Utilizaéri permise: cladiri de locuit si cladiri cu functiuni complementare zonei de
locuit (spatii comerciale si prestari servicii)

- Utilizari permise cu conditii, utilizari temporare: nu au fost prevazute

- Interdictii permanente: nu se vor autoriza unitati industriale si de depozitare, se
interzice amplasarea unor constructii pe platformele de parcare sau pe locurile de
joaca din incintele blocurilor

- P.O.T. maxim zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri: 20%.

3.3. Valorificarea cadrului natural:

Zona studiata beneficiaza de un cadru natural de campie. Terenul este relativ plan. La
momentul de fata, amplasamentul este un teren viran, liber de constructii. Terenul va fi
sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale si pentru racordul carosabil la Str. Iuliu Toader
si la str. Exterioara.

In proximitatea terenului reglementat prin PUZ, se afla pasajul rutier ce traverseaza Calea
ferata Timisoara — Arad, care are cota absoluta maxima 121,08 NMN. Inaltimea maxima a celor
mai inalte constructii invecinate este de 27 m, respectiv 137,00 NMN.

Regimul de inaltime maxim proiectat a imobilelor propuse pe amplasamentul studiat este
P+ 8E+ 2Er, avand o inaltime maxima de 34 m. Cota terenului sistematizat si a parterului va fi
maxim 110,10 NMN. Inaltimea maxima a constructiei propuse va fi 144,10 NMN.

Conform Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, art. 3, alin. 1, amplasarea cladirilor
destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora de o durata de minimum
1'2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate. Amplasarea noii constructii respecta asigurarea a 1’2 ore la solstitiul de
iarna in incaperile de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

Conform art. 3, alin 2 din Ordinul 119/2014, nu este necesara intocmirea unui studiu de

insorire, deoarece noua constructive va fi amplasata la o distanta mare decat inaltimea proprie
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(34 m) fata de cladirile invecinate. Distanta dintre cladirile existente si cea propusa este de
minim 40 m.
Prin reglementdrile urbanistice, zona studiata nu va schimba caracterul reliefului natural.

3.4. Modernizarea circulatiei:
Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura din strada Iuliu Toader si
din strada Exterioara, aflate la est de amplasament.

e Accesul auto pe amplasament de pe latura estica a proprietatii, in partea de sud, se
va realiza prin intermediul strazii Exterioara. Traseul acesteia trebuie corectat, dat
fiind starea actuala a acestui segment de strada — portiune fara un terasament
adecvat si contur clar definit.

e Tinand cont de propunerea urbanistica, a aparut necesitatea de a crea un acces
suplimentar la incinta studiata inclusiv dinspre nord. In prezent nu exista vreun
segment de legatura intre proprietate (latura nord) si strada luliu Toader. Prin
prezenta documentatie se doreste totodata racordarea terenului reglementat prin
PUZ si pe latura nordica a acestuia cu o extindere a strazii luliu Toader.

Terenurile pe care se vor realiza accesele carosabile si extinderea retelelor de utilitati spre
proprietatea studiata sunt terenuri private, proprietatea STATULUI ROMAN.
Lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

- Amenajarea accesului rutier si pietonal pe latura nordica prin racordarea terenului
reglementat prin PUZ cu strada luliu Toader. Carosabilul segmentului de racord va
avea o latime de minim 6 m, pentru a permite circulatia autoturismelor in 2 sensuri
simultan. Se vor prevedea razele necesare pentru accesul facil pe proprietate si de
asemenea terasamentul necesar, functie de studiul geotehnic si imbracamintea
finala a racordului de pe segmentul propus.

- Amenajarea accesului rutier si pietonal la sud, prin lucrari de modernizare si
reparatii a segmentului de strada Exterioara, pentru a permite utilizarea acestui
traseu in conditii conforme din punct de vedere tehnic. Accesul rutier amenajat
la sud de proprietate se va realiza in afara zonei de siguranta a liniei de
cale ferata. Dimensiunile acestui segment vor fi preluate din documentele de
proprietate ale strazii Exterioara.

- In interiorul incintei se va realiza o platforma betonata sau pavata pentru circulatia

auto si pietonala a imobilului propus. In_zona de siguranta a liniei de cale
ferata se va amenaja un platou din pavaj inierbat si zona verde
amenajata. Prin aceasta amenajare propusa nu vor fi realizate constructii
sau instalatii neferoviare supraterane.

- In interiorul incintei se propune realizarea a 51 locuri de parcare, din care 25 locuri
de parcare amplasate la parterul imobilului, iar diferenta de 26 locuri de parcare se
va amenaja pe proprietate, in zone cu pavele inierbate.

Beneficiarul va realiza si va asigura executarea lucrarii de construire a extinderii strazii
luliu Toader, respectiv_modernizarea strazii Exterioara, dimensionate conform normativelor in
vigoare, in baza unui Certificat de Urbanism, a documentatiilor tehnico-economice, a proiectelor
de specialitate, autorizatiilor si avizelor prevazute de lege. Anterior depunerii cererii de emitere
a Autorizatiei de construire, se va supune aprobarii Consiliului Local al Municipiului Arad
documentatia tehnico-economica pentru realizarea extinderii_strazilor. Receptia lucrarilor se va
realiza cu respectarea prevederilor legale privind receptia lucrarilor publice.

Lucrarile proiectate respectd, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997
privind regimul drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Executia lucrarilor:

Pentru perioada executiei lucrdrilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul
vor fi obligati sa respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se
evite producerea de accidente de circulatie.
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Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii
rutiere (indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv va fi
suportat de catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in
lucrari de drumuri.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asternerea si mobilizarea pamantului vegetal,
dupa care se face insdmantarea cu gazon si plantarea de arbori ornamentali.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera realizarea unei cladiri P+ 8E+2Er
destinata locuirii colective si serviciilor, cu amenajarile aferente, conform plansei Reglementari
Urbanistice anexata.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) Constructii noi: imobil locuinte colective si spatii servicii P+ 8E+ 2ER
b) Dotari tehnico edilitare, platforma gospodareasca

c) Sistematizare verticala a terenului

d) Drumuri de incinta si locuri de parcare pentru autoturisme

e) Amenajare zone verzi

f)  Acces carosabil in incinta din strazile luliu Toader si strada Exterioara.

Zona studiata are suprafata de 34.500 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la
amenajarea acceselor carosabile in incinta reglementatd, prin extinderea strazii luliu Toader
existenta in zona pana la terenul studiat, in partea de Nord, iar in partea de Sud a terenului
studiat, modernizarea segmentului de strada Exterioara pana la amplasament.

Totodata se doreste extinderea retelelor de utilitati pana la amplasamentul studiat.
Acestea se vor realiza in partea de nord a proprietatii studiate, de-a lungul extinderii strazii luliu
Toader.

Terenurile pe care se vor realiza accesele carosabile si extinderea retelelor de utilitati pe
proprietatea studiata sunt terenuri private, proprietatea STATULUI ROMAN.

Zona propusa spre reglementare are suprafata de 1.742 mp, proprietate privata a
S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT S.R.L.. Interventiile urbanistice pe amplasament se
refera la realizarea unei cladiri P+8E+2Er destinata locuirii colective si serviciilor, prin
reglementarea procentului de ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare a terenului,
rezolvarea circulatiilor in incinta, stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi
aferente functiunilor propuse, cat si stabilirea solutiilor privind asigurarea utilitatilor necesare
investitiei.

Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea de
locuire si prestari servicii, cu amenajarile aferente: parcari, carosabile, echipare tehnico —
edilitara, spatii verzi amenajate.

Constructii propuse:
A. Imobil de locuinte colective si prestari servicii P+ 8E+ 2Er

Sc = aprox. 607 mp
Sd = aprox. 6.070 mp

Cladirea propusa va avea destinatia locuire colectivd, functiunea prestari servicii fiind
distribuita la nivelul etajului 1.

Se propune un regim de inaltime maxim al imobilului propus de P+8E+2ER, cu inaltimea
maxima 34 m.

Parterul va fi partial inchis, penstru asigurarea accesului locatarilor, circulatiilor verticale,
spatiilor tehnice necesare, boxe de depozitare, functie de solutia de arhitectura. Suprafata
ramasa a parterului va fi deschisa si amenajata la cota carosabilului ca parcari acoperite pentru
autoturismele proprietarilor de apartamente.

La nivelul etajului | se vor amenaja si spatii cu destinatia de birouri.
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In imobil se vor amenaja un numar aproximativ de 51 apartamente, inclusiv spatiile
destinate functiunii de servicii/birouri, dupa cum urmeaza:

e 4 agpartamente la etajul |, din care 1 apartament cu 2 camere, 2 apartamente cu 3
camere si 1 spatiu de servicii / birouri. Suprafata alocata spatiilor cu destinatia de
birouri este de aproximativ 249 mp.

e cate 6 apartamente la etajele II-VIIIl, din care 3 apartamente cu 2 camere si 3
apartamente cu 3 camere

e 5 apartamente la cele 2 nivele retrase a cate 3 camere fiecare

La faza D.T.A.C., este permis ca numarul de apartamente estimat la faza P.U.Z. sa fie

¥
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modificat, prin solutia de arhitectura sa se poata realiza un numar mai
mic sau mai mare de apartamente si spatii de servicii, dar cu respectarea suprafetei de zona
verde si a parcajelor necesare numarului de apartamente, conform cu H.G. 525/1996
republicata, privind Regulamentul General de Urbanism, respectiv REGLEMENTAREA TEHNICA —
GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI
URBANITIC ZONAL — indicativ GM-010-2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august
2000.

De asemenea, sunt permise ulterioare unificari sau subapartamentari ale unitatilor locative
initiale.

Constructia va avea structura de rezistenta realizata din cadre de beton armat, cu inchideri
exterioare din zidarie BCA sau caramida cu goluri verticale. Aceasta va avea gradul de rezistenta
la foc I-I1.

Fiecarui apartament ii va reveni cate un loc de parcare amenajat pe proprietate. Pentru
spatiile destinate functiunii de servicii se vor amenaja separat un numar de locuri de parcare,
conform Regulamentului general de urbanism, care prevede cate un loc de parcare la 200 mp
suprafata desfasurata de spatii prestari servicii/birouri.

Pe amplasament se propune o platforma menajera, aflata la limita nordica a proprietatii, in
imediata apropiere a accesului pe amplasament. Pentru o protectie vizuala dinspre locuinte spre
platforma gospodaresca, aceasta se va imprejmui pe 3 laturi cu pereti cu inaltimea de maxim 2
m. Peretii vor putea fi realizati din materiale care sa confere o anumita mascare a platformei
menajere pentru rezidentii obiectivului propus. Platforma menajera propusa va fi prevazuta cu
sistem de spalare si sistem de scurgere racordat la canalizare. Aceasta va fi intretinuta in
permanenta stare de curatentie.

Distanta dintre platforma menajera si perimetrul cladirii propuse va fi de minim 10 m.

Distanta dintre platforma menajera propusa si cladirile existente invecinate va fi de minim
45 m.

Fatada orientata spre platforma menajera propusa nu va fi prevazuta cu goluri de
fereastra pentru urmatoarele tipuri de spatii: camere de zi, dormitoare sau bucatarii. Ferestrele
de pe aceasta fatada sunt prevazute exclusiv pentru bai, avand dimensiuni adaptate acestui
spatiu si fiind amplasate cu Hparapet de minim 150 cm, astfel incat rezidentii nu vor avea o
vedere directa inspre zona viitoarei platforme menajere.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 34.500 mp

EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT VP % VP %
1 | TEREN VIRAN 11.063,12 32,07 8.795,57 | 25,50
2 | LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 3.480,80 10,09 4.087,80 | 11,85
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3 | ZONA SERVICII SI COMERT 729,46 2,12 729,46 2,12
4 | ANEXE GOSPODARESTI 874,16 2,53 874,16 2,53
ZONE VERZI NEAMENAJATE din care:
- Zone verzi neamenajate 3.311,16 9,60 3.311,16 | 9,60
5 | - Zone verzi de protectie carosabil 1.598,83 4,63 1.598,83 4,63
- Zone verzi amenajate - - 268,85 0,78
- Parcaje / platou inierbat - - 354,50 1,03
CAl DE COMUNICATII RUTIERE-
CAROSABILE
- drumuri si strazi existente 6.208,83 18,00 6.208,83 | 18,00
6 |- carosabile propuse ( str. Exterioara,
extindere str. luliu Toader) inclusiv teren - - 525,55 1,52
alocat acostamentului de drum si a
extinderii infrastructurii edilitare pana la
amplasament - propus
PLATFORME CAROSABILE SI PIETONALE
" | IN INCINTA - propus ] ] 504,001 1,46
8 | CALE FERATA 4.386,38 12,71 4.386,38 | 12,71
9 | LINIE DE TRAMVAI 1.491,00 4,32 1.491,00 4,32
10 | TROTUARE 1.356,26 3,93 1.356,26 3,93
11 CONSTRUCTII, DOTARI TEHNICO-
EDILITARE - - 7,65 0,02
TOTAL GENERAL 34.500,00 100 | 34.500,00 100
BI LANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 1.742 mp
EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT VP % VP %
1 | TEREN VIRAN 1.742 100 - -
2 ZONA LOCUINTE SI SERVICII PROPUSE - - 607,00 | 34,85
CONSTRUCTII SI DOTARI TEHNICO-
3 | EDILITARE ] ] 7,65 0,44
4 PLATFORME CAROSABILE SI PIETONALE - - 504,00 | 28,93
ZONE VERZI 268,85 | 15,43
5 | - spatii verzi amenajate - - 150,70 8,65
- parcaje / platou inierbat - spatii verzi * 118,15 6,78
6 PARCAJE / PLATOU INIERBAT - PAVAJ * - - 354.50 | 20,35
TOTAL GENERAL 1.742 100 1.742 100

* S-a considerat ca 1,00 mp de parcare inierbata este echivalentul a 0,25 mp de spatiu verde
amenajat.
* Total Suprafata parcaje / platou inierbat: 472,65 mp, care prin aplicarea procentului de 0,25

mp / 1 mp, este asimilata drept zona verde in suprafata de 118,15 mp, respectiv 6,78 % din
suprafata totala a terenului.

INDICl URBANISTICI — EXI STENT PROPUS

REGIMUL DE CONSTRUIRE IN ZONA REGLEMENTATA

01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0,00 % 34,85 %

02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,00 3,50
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REGI MUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDI AT

01. | Amplasare Intravilanul Mun. Arad Intravilanul Mun. Arad

02. | Proprietate Teren proprietate privata, conf. Extras C.F. nr. 306216 Arad
(Nr. top. 306216)

3.5.1. Sistematizare verticala:

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 109,90 NMN (nord) si 110,10 NMN (sud).
Cota £ 0,00 este prevazuta la +110,20 NMN, iar CTS la + 110,10 NMN.

In interiorul parcelei se propune o platforma carosabila si parcari pentru autoturisme.
Parcarile se vor amenaja partial la sol, partial la nivelul terenului sub constructie, la nivelul
parterului.

Parcarile amenajate la nivelul solului se vor realiza cu pavele inierbate. I n zona
de siguranta a liniei de cale ferata Timisoara-Arad nu vor fi realizate constructii si
instalatii neferoviare supraterane. In zona de siguranta a caii ferate. singurele
amenajari _permise sunt cele pentru zona verde si platou din pavaj inierbat.
Proprietatea nu se va imprejmui, pentru a se respecta prevederea ca in zona de
siguranta a liniei de cale ferata nu sunt permise constructii supraterane.

Amenajarile propuse in zona de siguranta de 20 m din axul caii de linie ferata,
nu implica realizarea de elemente de infrastructura sau suprastructura. ele constand

exclusiv din lucrari de amenajare si sistematizare a terenului natural.
Se va amenaja minim un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa si, suplimentar, un

numar de locuri de parcare pentru spatiile de prestari servicii / birouri.

Pentru spatiile destinate functiunii de prestari servicii / birouri se vor amenaja separat
locuri de parcare, in functie de suprafata construita ocupata de acestea, conform
Regulamentului general de urbanism — un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata de
spatii comerciale/prestari servicii.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale:
Se propune realizarea unei constructii cu regim de inaltime P+8E+2Er si o inaltime

maxima de 34 m. In zona studiata, in imediata vecinatate a amplasamentului, se afla constructii
cu un regim de inaltime similar (P+6, P+8). Constructia propusa va avea o forma rectangulara,
incadrandu-se intr-un perimetru construibil avand dimensiunile maxime de 14,65 m latime si
48,00 m lumgime. Pozitia noii constructii pe amplasament este propusa perpendicular pe caile
de acces si Calea luliu Maniu si paralel cu constructiile de locuinte colective existente in zona.
Distanta rezultata dintre constructiile existente (imobil locuinte P+ 8) si constructia propusa este
de minim 40 m.

Orientarea principalelor spatii functionale din imobilul propus este spre est si vest.

Fatadele laterale si posterioare ale constructiei propuse vor fi tratate la acelasi nivel
calitativ ca si fatada principala. Materialele si finisajul exterior va fi de buna calitate.

3.5.3. Regimul de aliniere:
Zona de construibilitate propusa va fi amplasata la:

- nord: minim 5,56 m fata de limita de proprietate

- est: minim 4,00 m fata de limita de proprietate

- vest: minim 4,00 m fata de limita de proprietate

- sud: minim 14,78 m fata de limita de proprietate, in afara zonei de
siguranta a caii ferate Timisoara — Arad (20 m din axul infrastructurii




16

feroviare) si a zonei de protectie LES 20 kV (0,6 m din axul liniei subterane
LES 20kV).

In zona de siguranta a liniei de cale ferata Timisoara — Arad (20 m din axul

infrastructurii feroviare) nu se vor executa constructii supraterane. I n aceasta zona
sunt propuse amenajari teren de tip platou inierbat si spatii verzi.

Amenajarile propuse in zona de siguranta de 20 m din axul caii de linie ferata,
nu implica realizarea de elemente de infrastructura sau suprastructura. ele constand
exclusiv din lucrari de amenajare si sistematizare a terenului natural.

Proprietatea nu se va imprejmui, pentru a se respecta prevederea ca in zona de
siguranta a liniei de cale ferata nu sunt permise constructii supraterane.

Distanta dintre axul caii ferate si constructia propusa pe amplasament va fi de
minim 25,10 m.

3.5.4. Regimul de inaltime:
Regimul de inaltime maxim pentru constructia propusa este P+ 8E+ 2Er, cu indltimea

maxima de 34,00 m fata de cota £ 0,00.
Cota terenului sistematizat si a parterului va fi maxim 110,10 NMN. Inaltimea maxima a
constructiei propuse in cote NMN va fi 144,10 NMN.

3.5.5. Modul de utilizare al terenului:
Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a
terenului:
e P.O.T. maxim 34,85 %
e C.UT. maxim 3,50

3.5.6. Plantatii:

Se va asigura necesarul de zona verde amenajata pentru functiunile propuse pe
amplasament, conform HG 525/1996, si anume:

e Pentru locuinte — min. 2mp/ locuitor. Pentru imobilul propus se estimeaza un numar
de 132 persoane (un numar mediu de 2 persoane/ apartament 2 camere, un numar
mediu de 3 persoane/ apartament 3 camere).

132 persoane x 2 mp spatiu verde amenajat/ persoana = 264 mp
necesar spatiu verde amenajat

e Pentru spatiile de servicii/birouri, se va aloca un minim de 10% suprafata verde din
totalul suprafetei terenului. Astfel, suprafata de zona verde necesara pentru zonele
cu destinatie de servicii/birouri este de 174,20 mp, aferenta procentului de 10% din
totalul suprafetei terenului.

Spatiul verde propus prin prezentul proiect este de 268,85 mp, reprezentand 15,43% din
totalul suprafetei terenului, acoperitor pentru functiunea ce necesita suprafata de spatii verzi
cea mai mare, cea de servicii.

Necesarul de zona verde va fi asigurat astfel:

- spatiu verde amenajat in suprafata de 150,70 mp, reprezentand 8,65% din suprafata
totala a terenului.

- parcari / platou inierbat in suprafata de 472,65 mp.

Se considera ca 1,00 mp parcare inierbata este echivalentul a 0,25 mp spatiu verde
amenajat. Astfel, suprafata de parcare inierbata de 472,65 mp este echivalata cu 118,15 mp
spatiu verde amenajat, reprezentand 6,78 % din suprafata totala a terenului.

Insumand cele doua componente de mai sus, se asigura prin proiectul propus o suprafata
totala de zona verde amenajata de 268,85 mp (15,43 % ).

Pe zona verde amenajata propusa prin prezenta documentatie se instituie
interdictie de construire, iar parcarile inierbate sunt astfel propuse doar pentru a
suplimenta procentul de spatiu verde a incintei.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare:
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3.6.1. Alimentarea cu apa potabila:
Necesarul de apa pentru uz potabil si menajer va fi asigurat de la reteaua publica, prin

extinderea retelei stradale existente pe strada luliu Toader, functie de punctul de vedere si
solutia tehnica a Companiei Apa Arad.
Apa potabila necesara pentru obiectivul studiat va fi folosita in special pentru asigurarea

nevoilor de apa pentru consum menajer.
Pentru obiectivul studiat se propune o conducta din polietilena DN 63mm care va prelua
necesarul de apa din aductiunea de pe strada luliu Toader.

Reteaua de distributie a apei potabile cdtre consumatorii din incinta zonei studiate se va
realiza printr-o conducta de distributie din polietilena PE-ID DN 63mm montatda subteran pe
marginea drumului de acces catre parcele, in zona frontului stradal, in zona carosabila.

Conducta de distributie va fi dimensionata corespunzator din punct de vedere hidraulic si
al incarcarilor statice la care va fi supusa.

3.6.2. Canalizare menajera:
Incinta se va racorda la sistemul de canalizare al municipiului Arad, prin extinderea

retelei aflate pe strada luliu Toader. Pentru racordul la canalizarea stradala se propune
montarea unei conducte din PVC-KG D.200.
Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere a incdrcarii cu

poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Colectarea si evacuarea apei uzate de la obiectele sanitare din imobil se va face la
interior prin tuburi din polietilena pentru scurgere cu mufa si garnitura de cauciuc, dirijate spre
caminele menajere propuse a se realiza la exterior.

Conductele de canalizare menajera de la exterior vor fi din tuburi din PVC SN 4 pentru
scurgere, cu mufa si garnitura de cauciuc pentru etansare, montate ingropat sub adancimea de
inghet, pe un strat de nisip de 10 cm grosime, dupa care se vor acoperi cu un strat de nisip de
10 cm grosime. Pamantul de acoperire se va compacta cu maiul de mana in straturi succesive.

n limita de proprietate a imobilului se vor monta cdmine pentru inspectie si curatire, din
polietilena sau PVC, cu capace si rama din fonta necarosabile si/sau carosabile, in functie de
zona de amplasare. Panta cu care se vor monta conductele de la exterior va fi in functie de
dimensiunile acestora.

3.6.3. Canalizare pluviala:
Apele pluviale vor fi colectate si deversate in reteaua existenta stradala, aflata pe strada

luliu Toader. Se va realiza racordarea retelei de canalizare pluviale din incinta pana la cea
existenta in zona invecinata, in functie de punctul de vedere si solutia tehnica a Companiei Apa
Arad.

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii, colectate atat de pe platformele

carosabile, cat si de pe cladire, considerata conventional curata.
Apele pluviale vor fi tratate astfel:

- apa pluviala cu hidrocarburi din parcare si accesul auto va fi colectata prin intermediul
unor receptoare si transportata printr-o retea separata pana la un separator de
hidrocarburi si namol cu by-pass, Q=1/10 I/s si deversata la caminul de racord

- apa pluviala curata de pe invelitoarea cladirii va fi colectata si transportata printr-o
retea separata pana la caminul de racord propus

- debitul total de apa pluviala curata va fi deversat in caminul de racord propus.

Breviar de calcul:
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ALIMENTARE CU APA

Numarul de persoane estimat aferent imobilului studiat: 132 persoane
Cerinta de apa (conform SR 1343-1/2006 si STAS 1478-90)
Qzi mediu= Kp x Ns x Ng /1000 <mc/zi>
Qzi maxim= Kzi x Qzi mediu <mc/zi>
_ Q miamxK,
Q maxim orar = n b fa ncé (mc/h)

ns = necesarul specific de apa (STAS 1478-90, tabel 4)
Kp = coeficient de pierderi= 1,1

Kzi = coeficient de neuniformitate zilnica= 1,35

Ko = coeficient de neuniformitate orara= 3

Prelucrand datele de mai sus cu formulele mentionate rezulta:
Qzi mediu= 1.1 x 132 x 170 /1000 = 24,6 mc/ zi
Qzi maxim= 1.35x 24,6 = 33,2 mc/ zi

Q maxim orar = = 33’224X3 - 4,1 (mc/h)

CANALIZARE MENAJERA

Calculul debitului de apa menajera s-a facut conform SR 1846/1-2006 folosind debite specifice de calcul
pentru consum menajer la care se adauga si debitul de apa tehnologica acesta incadrandu-se din punct
de vedere al incarcarilor cu poluanti conform NTPA 002/2002

Debitele de calcul pentru canalizare menajera.

Quz zimed = 0,9 x Qzimed = 22,1 m3 / zi
Quz zimax = 0,9 x Qzimax = 29,8 m3 / zi
Quz orarmax = 0,9 x Qorarmax = 3,7 m3 / h.

CANALIZARE PLUVI ALA
Canalizare pluviala - debit de calcul pentru ape meteorice de pe cladire

Inconformitate cu STAS 1795-87, debitul de calcul al apelormeteoriceQs secalculeazd cu relatia :
Qp= m*S*¢*i*0,0001

In care :

i-intensitatea ploii de calcul [I/s* ha]

¢-coeficientul de scurgere al apei meteorice de pe suprafata respectiva

Sc—suprafata de calcul —egala cu proiectia pe orizontalad a suprafetelor receptoare

m — coeficientul de inmagazinare

Intensitatea ploii de calcul functie de frecventa normata a ploii si de durata se determina prin diagrame
sau din tabele de calcul.

Frecventa normata a ploii de calcul se ia conform STAS 1846-83 functie de clasa de importanta a cladirii
(f).

Durata de calcul a ploii se stabileste prin apreciere si se verifica prin calcul dupa alegerea diametrelor
conductelor, cu relatia :

L .
t=t,+ ; (rnln)

tcs — timpul de colectare a apei de ploaie pe suprafata receptoare si timpul de scurgere prin coloanele
instalatiei interioare (min)
L — distanta maxima de parcurs in conductele orizontale pana la sectiunea de control (m)
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V — viteza de curgere corespunzatoare debitului maxim de scurgere cu nivel liber,
V = 40 + 60 m/min
Sc=650[mp]
F= 1/2
i=220[l/s* ha]
$=0.85
m=0,8
Rezulta:
Qp = 0.8*607*0,0001* 220*0.85[ I/ s]

Qp=9 [I/ 5]
Canalizare pluviala - debit de calcul pentru ape meteorice din parcare
Debitul de calcul pentru ape meteoricecolectate de peplatformabetonata:
Qp= m*S*¢*i*0,0001 [ I/ s]
Splatforme = 1500 mp
i - intensitatea ploii de calcul 220 I/ s* ha (s-a determinat in functie de frecventa normata a ploii f =
1/ 2 si de durata ploii, t = 10 min) conform (STAS 1846)
m — coeficientul de inmagazinare = 0,8
@ — coeficientul de scurgere = 0,85

Qp = 0.8*504*0,0001* 220*0.85[ I/ s]
Qp=7,5 [I/ s]
Debitul de calcul pentruseparatorul de hidrocarburiestede:
Qcsep= Qctot
Qcsep=7,51/s
Se propune montarea unui separator de hidrocarburi si namol cu by-pass, cu debitul Q=1/10 I/ s.
Debit total de evacuare ape pluviale

Qctot=Qcp + Qcsep
Qctot=9 + 7,5= 16,51/s
Qctot=16,51/s

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termica:

Alimentarea cu gaze naturale a imobilului se va face printr-un extinderea retelei de
distributie a gazelor naturale existenta in zona, pe strada Exterior, in dreptul blocului 102 sc. E.
Extinderea retelei de gaze naturale se va realiza subteran.

Incalzirea spatiilor interioare se va face cu centrale termice cu functionare pe gaz metan,
pentru fiecare apartament, individual.

3.6.5. Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se propune a se face de la reteaua de
distributie de energie electrica aeriana de joasa tensiune, prin intermediul unui post de
transformare montat suprateran in zona mediana a parcelei studiate.

De la postul de transformare se va realiza un sistem de distributie de joasa tensiune, prin
cabluri electrice montate subteran péna la firida de bransamnet, amplasata pe peretele
imobilului.

Se propune ca intreaga distributie a energiei electrice in zona studiatd sa se faca prin linii
electrice subterane de joasa tensiune, atat pentru cladiri, cat si pentru iluminatul incintei.
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Pentru imobilul proiectat va fi necesara o putere instalata de aproximativ 600 kW.

Alimentarea imobilului cu energie electrica se va face cu cabluri tip CYAbY pozat ingropat
in tuburi de protectie din PVC tip greu la subtraversari de cai de acces.

Cablurilor vor fi pozate in profil ,m” in zona spatiilor verzi sau ,t” la traversarea aleilor
carosabile, dupa caz.

Toate lucrarile se vor realiza conform avizelor de racordare emise de Enel Distributie SA,
de catre entitati atestate ANRE care au implementat un sistem de asigurare a calitatii.

Pentru realizarea efectivd a acestor lucrdri, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare
cu energie electricd, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa
direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul local de distributie a
energiei electrice (SC Enel Distributie SA, UTR Arad) pentru a obtine aprobarile si avizele
necesare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile
Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr. 101/06.06.2000,
de cdtre societati care detin competente in acest sens, fiind autorizate de cdtre Autoritatea
Nationala de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:

Locuinte familiale:
- 53 locuinte x 11 kW
- casa scarilor + spatii comune 20 kW
P instal. = 600 kW
Ks = 0,50
P max. abs. = 300 kW
la= 470 A

Mdsura energiei electrice consumata atat in cadrul alimentarii cu energie electrica a
consumatorilor de tip locuinte sau spatii administrative, cat si in sistemul de alimentare al
iluminatului public se va realiza la Blocul de Masura si Protectie realizat langa firida de
bransament, iar facturarea energiei electrice se va realiza de catre furnizorul de electricitate.
Utilitatile comune sunt proiectate si realizate de catre beneficiar urmand a fi date spre folosire
catre regiile de utilitati.

3.6.6. Retele de telecomunicatii:

Racordarea imobilelor la servicile de telefonie si cablu TV/Internet se va face prin
racordarea la retelele existente. Avand in vedere ca in zona exista cabluri de fibra optica, se va
solicita un aviz de principiu de la furnizorul de telecomunicatii. Bransamentul de telecomunicatji
se vor poza subteran pana la punctul de racord al cladirilor.

Proiectarea Si executarea lucrdrilor de telefonie se va face in conformitate cu prevederile
NormelorTehnice pentru proiectarea §i executarea sistemelor de telefonie.

3.6.7. Gospodarie comunala:
Deseurile menajere produse in imobil vor fi depozitate in europubele amplasate pe o

platforma gospodareasca imprejmuita, in cadrul incintei studiate, de unde vor fi preluate de
catre firma de salubritate a municipiului Arad.

Se va tine cont de respectarea articolului 4 din Ordin nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei.

Pe amplasament se propune o platforma menajera. aflata la limita nordica a
proprietatii. in imediata apropiere a accesului pe amplasament. Pentru o protectie
vizuala dinspre locuinte spre platforma gospodaresca. aceasta se va imprejmui pe 3
laturi_cu pereti_cu inaltimea de maxim 2 m. Peretii_vor putea fi realizati din
materiale care sa confere o anumita mascare a platformei menajere pentru
rezidentii obiectivului propus. Platforma menajera propusa va fi prevazuta cu sistem
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de spalare si sistem de scurgere racordat la canalizare. Aceasta va fi intretinuta in

permanenta stare de curatentie.

Distanta dintre platforma menajera si perimetrul cladirii propuse va fi de minim 10 m.

Distanta dintre platforma menajera propusa si cladirile existente invecinate va fi de minim
45 m.

Fatada orientata spre platforma menajera propusa nu va fi prevazuta cu goluri de fereastra
pentru urmatoarele tipuri de spatii: camere de zi, dormitoare sau bucatarii. Ferestrele de pe
aceasta fatada sunt prevazute exclusiv_pentru bai, avand dimensiuni adaptate acestui spatiu_si
fiind amplasate cu Hparapet de minim 150 cm, astfel incat rezidentii nu vor avea o vedere

directa inspre zona viitoarei platforme menajere.

3.6.8. Transport in comun, parcaje:

Conform HG 525/1996 actualizata, se vor amenaja locuri de parcare minim unul pentru
fiecare apartament si inca un numar de locuri de parcare pentru spatiile comerciale/prestari
servicii.

Pentru etajul destinat spatiilor de prestari servicii se vor amenaja separat 3 locuri de
parcare, conform Regulamentului general de urbanism, care prevede un loc de parcare la 200
mp suprafata desfasurata de spatii comerciale/prestari servicii.

In zona exista transport in comun, si anume linie tramvai pe Calea luliu Maniu, la 100 m
fata de amplasamentul studiat.

3.7. Protectia mediului:

Functiunea propusa prin PUZ — locuire cu spatii comert/prestari servicii — nu este poluanta.

Singurele elemente poluante pot proveni de la modul de depozitare a deseurilor menajere
si de la eventualele scurgeri de uleiuri sua produse petroliere la autoturismele parcate in incinta.

Pentru prevenirea acestor poluari accidentale se vor lua masurile corespunzatoare si
anume:

e Deseurile menajere vor fi depozitate pe o platforma gospodareasca betonata, cu racord
la apa si imprejmuire.

e Apele pluviale de pe platforma carosabila vor fi colectate in rigole, trecute printr-un
separator de hidrocarburi si nisip si apoi conduse la canalizarea pluviala de pe strada luliu
Toader.

e Se vor respecta masurile de protectie a mediului solicitate de APM Arad prin Decizia
etapei de incadrare nr. 8902/20.05.2019, si anume:

» vor fi amenajate spatii verzi conform legislatiei HG525/1996 de minim 2
mp/locuitor

» vor fi amenajate spatii pentru parcare astfel incat sa fie asigurat numarul de
locuri necesare corelat cu capacitatea imobilului, conform Anexei 5 la HG
525/1996

» planul propus va respecta conditiile din Acordul de principiu nr. 66-ALG-2019

Modul de integrare a investitiei in zona:

Functiunea propusa se integreaza in zona fara sa afecteze negativ aria studiata, tinand
cont ca terenul se afla intr-o zona preponderent rezidentiala, cu constructii de locuinte colective
si individuale (blocuri P+6, P+ 8 aflate in imediata vecinatate a amplasamentului) si servicii de
comert. Aceasta investitie continua si dezvolta o zona deja existenta de locuire colectiva si
functiuni complementare.

Un alt avantaj in reprezinta infrastructura rutiera existenta in zona. Amplasamentul
studiat se afla in intravilanul municipiului Arad, intr-o zona cu drumuri carosabile asfaltate,
dinspre care se poate realiza accesul in incinta (str. Exterioara si str. luliu Toader). Totodata, in
imediata apropiere a amplasamentului reglementat, exista transport in comun (statie de
tramvai).

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor:




22

Se va respecta distanta de siguranta fata de linia de cale ferata Timisoara —
Arad. aflata la sud de amplasament. In aceasta zona nu se vor amplasa constructii
supraterane. Zona de siguranta a caii ferate impusa este de 20 m fata de axul caii
ferate. In zona de siguranta este interzisa amplasarea oricaror constructii
supraterane, suprafata afectata va fi ocupata cu zone verzi amenajate si platou
inierbat. Proprietatea nu se va imprejmui, pentru a se respecta prevederea ca in
zona de siguranta a liniei de cale ferata nu sunt permise constructii supraterane.

Amenajarile din zona de siguranta de 20 m din axul caii de linie ferata nu
implica realizarea de elemente de infrastructura sau suprastructura. ele constand
exclusiv din lucrari de amenajare si sistematizare a terenului natural.

Distanta dintre axul caii ferate si constructia propusa pe amplasament va fi de
minim 25,10 m.

Se va respecta zona de protectie fata de linia electrica subterana LES 20 kV care
traverseaza terenul studiat in partea de sud, care este de 0,6 m fata de ax. In zona de protectie
Les este interzisa amplasarea oricaror constructii.

In ceea ce priveste realizarea acceselor pe terenul reglementat, se propune extinderea
strazii luliu Toader si modernizarea segmentului strazii Exterioara la care se va racorda
proprietatea.

In ceea ce priveste asigurarea utilitatilor, acestea vor fi extinse din zona Str. luliu Toader
pana la amplasamentul reglementat.

3.9. Obiective de utilitate publica:

In cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal sunt propuse noi obiective de utilitate publica, Si
anume drumurile rezultate din extinderea strazii luliu Toader Si modernizarea segmentului
strazii Exterioara la care se va racorda proprietatea, lucrari realizate pe teren proprietatea
privata a Statului Roman. Aceste lucrari asigura accesul carosabil si pietonal la incinta.

Toate obiectivele propuse pe terenul aflat in proprietate S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTII
MOT S.R.L., teren inscris in C.F. nr. 306216, raman in regim de proprietate si administrare
privata.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren:

In zona studiata exista urmatoarele categorii de proprietate asupra terenurilor:

e terenuri proprietate publica de interes local — drumuri, alei, spatii verzi, trotuare

e terenuri proprietate publica de interes national — linia de cale ferata nr. 217,
interval Timisoara - Arad

e terenuri proprietate privata aflate in proprietatea STATULUI ROMAN, de interes
local

e terenuri proprietate privata aflate in proprietatea persoanelor fizice si juridice —
parcele private de teren cu sau fara constructii.

3.9.2. Circulatia terenurilor:

Pentru realizarea obiectivului propus in cadrul Planului Urbanistic Zonal nu sunt propuse
schimburi de teren.

Accesul auto si pietonal pe terenul reglementat prin PUZ, respectiv realizarea extinderii
retelelor edilitare pe amplasament, se va realiza pe terenuri private aflate in proprietatea
STATULUI ROMAN, prin acordarea de drepturi de servitute suprateran si subteran in favoarea
initiatorului prezentului PUZ, functie de elementele specifice care vor fi stabilite in faza
urmatoare — proiect tehnic.

Amenajarea accesului auto si pietonal pe teren, respectiv extinderea retelelor edilitare pana
la amplasament, se vor realiza din fonduri private ale beneficiarului PUZ, conform legislatiei in
vigoare.

Dupa elaborarea proiectelor tehnice pentru specialitatile drumuri si echipari edilitare,
vor fi stabilite traseele si suprafetele din CF-urile invecinate, aflate in prorpietatea privata a
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STATULUI ROMAN, pentru care vor fi acordate servituti supraterane (pietonal si carosabil) si
subterane (retele edilitare).

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

~

4.1. |Inscrierea in prevederile PUG
Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7, 3.8 rezulta fara echivoc ca

propunerile pentru acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Municipiul Arad
referitoare la intravilanul localitatii.

Conform PUG Arad, terenul se afla intr-o zona preponderent rezidentiala, functiunea
dominanta a zonei fiind cea de locuire. Functiunile complemetare admise sunt spatii comerciale
si de prestari servicii.

Prevederile actualului PUZ preiau in totalitate caracteristicile PUG aprobat, propunand
functiunea dominanta locuire si functiuni admise comert si prestari servicii.

4.2. Principalele categorii de interventie care sa sustind si sa permitda materializarea

propunerilor sunt:

— Realizarea acceselor pe parcela prin extinderea strazii existente invecinatate:
Strada luliu Toader si modernizarea segmentului de strada Exterioara pana la
proprietate.

— Realizarea echiparii cu utilitati a incintei si anume: alimentare cu apa potabila, cu
energie electrica, racord la reteaua de canalizare menajera si pluviala, alimentare
cu gaze naturale, prin extinderea retelelor din zona pana la amplasament.

— Realizarea imobilului de locuinte si prestari servicii propus prin prezenta lucrare, cu
amenajarile aferente.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ
Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflecta potentialul si cerintele zonei,

respectiv municipiului, asigurand o continuitate a dezvoltdrii functiunii rezidentiale intr-o zona ce
ofera bune premize in acest sens. Va fi corectata o disfunctionalitate majora din zona, aceea a
extinderii retelelor de echipare edilitara si a acceselor auto si pietonale pe teren.
Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren, etc. — sunt
cele din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
Pentru etapele urmatoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor
PUZ, consideram necesare urmadtoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:
— aprobarea PUZ prin HCLM,;
— asigurarea de fonduri private pentru realizarea prioritara a extinderii strazilor
existente pana la amplasament si a bransamntelor la retele tehnico-edilitare.

I ntocmit,

arh. ANDREEA TUTU

Urbanism: arh. Doriana BALOGH RUR - D,E
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UTR nr. 29, AFERENT PUZ
"CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE SI PRESTARI SERVICII P+ 8E+ 2ER"
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Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent PUZ este o piesa de baza in aplicarea
PUZ, el intarind si detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptii cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce
face obiectul PUZ - 1.742 mp conform Extras CF.

. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL RLU

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile Planului Urbanistic
Zonal referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

Planurile urbanistice si regulamentele locale de urbanism cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Regulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreaga proprietate studiata.

Regulamentul local de urbanism se constituie in ACT DE AUTORITATE al
administratiei publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pe terenul care face obiectul PUZ.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism- Planuri urbanistice de
detaliu- pentru parti componente ale proprietatii studiate se schimba conceptia
generala care sta la baza Planului Urbanistic Zonal aprobat, este necesara
modificarea Planului Urbanistic Zonal conform legii.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului general de urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului
urbanistic zonal si implicit ale Regulamentului local de urbanism se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare - aprobate pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Prezentul Regulament de urbanism se referd la modul de functionalizare al investitiei
“CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE SI PRESTARI SERVICII P+8E+2ER” mun. Arad, Calea luliu
Maniu, nr. 108, amplasata pe parcela identificata cadastral:

e CF 306216 Arad: curti constructii in intravilan in suprafata de 1.742mp.



2. BAZA LEGALA A ELABORARI I

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism stau in principal:

- legi si acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si
de realizare a constructiilor;

- norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in
exploatare ale acestora;

- reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile dezvoltarii durabile — configuratia parcelelor,
natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor, etc.

Baza legala a elaborarii RLU:

>  Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

>  Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

>  Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

>  Hotdrarea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

>  Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

»  Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

»  Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000;

> Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

»  Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii.

> Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptile regulamentului local de
urbanism aferente P.U.G. pentru zona ce face obiectul P.U.Z.

> Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii
teritoriului.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a
unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. DOMENI UL DE APLI CARE AL REGLAMENTULUI LOCAL DE URBANI SM

Regulamentul local de urbanism stabileste conditiile de autorizare a executarii lucrarilor
de constructii pana la aprobarea planurilor urbanistice generale si a regulamentelor aferente
acestora.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul ce face obiectul PUZ.

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la
proiectarea si realizarea constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren intravilan
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apartinand teritoriului administrativ al municipiului Arad, Calea luliu maniu, nr. 108,
identificat prin C.F. nr. 306216 Arad, beneficiar S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT S.R.L.

Teritoriul asupra cdruia se aplica prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism
este format din:

e Zona studiata are suprafata de 34.500 mp, interventiile urbanistice in zona se
referd la amenajarea acceselor carosabile in incinta reglementatd, prin amenajarea
acceselor rutiere si pietonale:
> pe latura nordica prin racordarea terenului reglementat prin PUZ cu strada luliu
Toader. Segmentul de racord va avea o latime de minim 6 m, pentru a permite
circulatia autoturismelor in 2 sensuri simultan. Se vor prevedea razele necesare
pentru accesul facil pe proprietate si de asemenea terasamentul necesar, functie
de studiul geotehnic si imbracamintea finala a racordului de pe segmentul propus.

> la sud, prin lucrari de modernizare si reparatii a segmentului de strada Exterioara,
pentru a permite utilizarea acestui traseu in conditii conforme din punct de vedere
tehnic. Dimensiunile acestui segment vor fi preluate din documentele de
proprietate ale strazii Exterioara.

Totodata se doreste extinderea retelelor de utilitati pana la amplasamentul studiat.

Terenurile afectate de realizarea acceselor carosabile si a extinderii retelelor de utilitati
pe proprietatea studiata sunt terenuri private, proprietatea STATULUI ROMAN.

e Zona propusa spre reglementare are suprafata de 1.742 mp si reprezinta terenul
in proprietate privata a S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT S.R.L., conform CF nr.
306216 Arad. Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la realizarea unei
cladiri P+8E+2Er destinata locuirii colective si serviciilor, prin reglementarea
procentului de ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, rezolvarea
circulatiilor in incinta, stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi
aferente functiunilor propuse, cat si stabilirea solutiilor privind asigurarea utilitatilor
necesare investitiei.

Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni,
cea de locuire si prestari servicii, cu amenajarile aferente: parcari, carosabile.

Planul urbanistic zonal (P.U.Z.) impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent
(R.L.U.) cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor in incinta.

Dupa aprobare, parcelele stabilite prin P.U.Z., atat pentru domeniul public (daca este
cazul) - strazi, sp.verzi, etc, cat si terenurile destinate servitutiilor de trecere subterana si
supraterana, se vor materializa in limbaj topografic, potrivit Legii cadastrului si publicitatii
imobiliare nr. 7/1996- republicata si se vor intabula de catre proprietari.

Zonificarea functionala a incintei studiate a fost evidentiata in plansa de
REGLEMENTARI a Planului urbanistic zonal.

Impartirea teritoriului in unitati functionale a fost evidentiata in plansa de
REGLEMENTARI URBANISTICE care cuprinde zonificarea cu delimitarile unitdtilor si
subunitatilor functionale, precum si notatiile aferente acestora.

Unitatea functionald cuprinde o suprafatd a teritoriului zonei studiate cu o functiune
predominanta sau cu caracteristici morfologice unitare. Intr-o unitate functionala exista, de
regula, subunitati functionale — terenuri identificate prin functiuni urbanistice diferite -
compatibile compozitional si ca functionalitate la unitdtile din care fac parte, dar si in
ansamblu.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului Local, pe baza
avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate al administratiei publice
locale.

Planul urbanistic zonal “CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE SI PRESTARI SERVICII

P+ 8E+ 2ER, Calea luliu Maniu nr. 108, Arad”, impreuna cu RLU aferent cuprind normele
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obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul situat in intravilanul
municipiului Arad parcela CF 306216 Arad.

in continuare prezentul RLU va face referiri la articolele corespondente ale
RGU, conform specificului investitiei si a conditiilor functionale si de amplasare.

I1.REGULI DE BAZA PRI VIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

ART. 1 Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri natural,
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de
zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea delimitate pe fiecare judet
prin hotarare a Consiliului Judetean cu avizul organelor de specialitate ale administratiei
publice.

Expunerea la riscuri naturale este redusa prin:
= Existenta digului de-a lungul cursului Raului Mures in municipiul Arad
= Riscul seismic este acoperit prin calculul seismic al constructiilor, adaptat la
zonarea seismica a Romaniei
= Nu exista alunecari de teren, eroziuni ale solului sau alte riscuri naturale in zona.

Avand in vedere lipsa riscurilor naturale sau acoperirea lor prin masuri de proiectare
specifice se permite autorizarea executarii constructiilor in incinta.

ART. 2 Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu apa, canalizare, cailor
de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

(2) Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

(3) Categoriile de riscuri tehnologice, in sensul prezentului regulament, o constituie:

= zonele de servitute, de siguranta si de protectie ale instalatiilor tehnico-edilitare si
cailor de comunicatii (rutiere, aeriene, feroviare) conform avizelor emise de catre
autoritatile competente in autorizarea executarii constructiilor si emiterea avizelor

= Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 396/28.02.2018, eliberat de Primaria Mun. Arad

* In zona de protectie si de siguranta a liniei de cale ferata 217, interval
Timisoara — Arad, se vor respecta conditionarile privind executarea
constructiilor impuse prin Avizul S.N.C.F.R. nr.
3/6/1/1/450/27.03.2019

= Se vor respecta conditionarile privind executarea constructiilor impuse
prin avizul A.A.C.R. nr. 24007/ 1311 din 23.10.2018.

ART. 3 Asigurarea echiparii edilitare

(1) Sunt permise constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara
existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
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exista surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de
surse de finantare atrase potrivit legii.

(2) Sunt interzise orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fata de
zonele cu echipare tehnico-edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si
capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii
interesati.

(3) Asigurarea echiparii edilitare, in sensul prezentului regulament, o constituie
extinderea retelelor edilitare si a acceselor auto si pietonale pana la terenul
reglementat prin PUZ, extindere realizata pe terenuri private, in proprietatea
STATULUI ROMAN.

(4) Amenajarea accesului auto si pietonal pe teren, respectiv extinderea retelelor edilitare
pana la amplasament, se va realiza din fonduri private ale beneficiarului PUZ.

ART. 4 Asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei - functiunea de locuinte colective,
functiune stabilita prin prezentul regulament.
(2) Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul zonei
sunt prevazute in prezentul regulament.

Prin prezentul regulament se reglementeaza modalitatea de construire la nivelul zonei
functionale si se stabilesc masurile de eliminare a disfunctionalitatilor.

Integrarea in zona a constructiilor noi se face cu respectarea si corelarea atat a regulilor
de baza privind ocuparea terenului, cat si a celor privind amplasarea si conformarea
constructiilor, in acord cu destinatia acestora.

Conform incadrarii sale in UTR 29 (conform PUG Arad) functiunea predominanta este cea
de locuire colectiva iar functiunile complementare admise sunt cele de comert/prestari servicii.

Obiectivul care face obiectul PUZ-ului este constituit dintr-o singura unitate
functionala:

LI 29g — ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI CU MAI MULT DE 3 NIVELURI -
LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII P+ 8E+ 2Er

Functiune dominanta: locuinte colective

Functiuni complementare: prestari servicii (comert nealimentar, servicii

profesionale, birouri profesionale sau de afaceri), platforme carosabile si parcaje,

accese auto si pietonale, zone verzi, retele tehnico-edilitare, platforma gospodareasca

Utilizari admise cu conditii:

constructiile si amenajarile aflate in zona de protectie a infrastructurii feroviare se

autorizeaza doar cu avizul Regiei Autonome ,Societatea Nationala a Cailor Ferate

Romane”

Utilizari interzise:

- Se interzice executarea oricaror constructii sau instalatii neferoviare supraterane in
zona de siguranta a infrastructurii feroviare, conform aviz Regia Autonome
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,S0cietatea Nationala a Cailor Ferate Romane” (20 m din axul infrastructurii
feroviare), cu exceptia amenajarilor de teren.

- Se interzice executarea oricaror constructii in zona de siguranta a liniei electrice
subterane LES 20 kv (0,6 m din axul liniei subterane LES 20 kV), cu exceptia
amenajarilor de teren

- se interzice executarea oricaror constructii pe zona verde amenajata si parcajele
inierbate

- Se interzic activitati industriale si de depozitare de orice fel, activitati care
genereaza noxe, vibratii, zgomot, miros

- Se interzic activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau care pot incomoda
functionarea acestora

ART. 5 Procentul de ocupare al terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al
terenului si coeficientul de utilizare al terenului sa nu depaseasca limita superioara
stabilita prin prezenta documentatie.

Pentru LI 29g — ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI CU MAI MULT DE 3 NIVELURI —
LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICI| P+ 8E+ 2Er
(2) s-au stabilit urmatorii indici urbanistici:
P.O.T. = S.C./S.teren x 100 = maxim 34,85 %
C.U.T. = S.C.D./S.teren = maxim 3,50
(3) Regim de inaltime propus:
P+ 8E+ 2Er, H maxim = 34 m (maxim + 144,10 NMN)

ART. 6 Lucrari de utilitate publica

(1) Lucrarile de utilitate publica, in sensul prezentului regulament, sunt constituiete din
extinderea retelelor edilitare si a acceselor auto si pietonale pana la terenul
reglementat prin PUZ, extindere realizata pe terenuri private, in proprietatea
STATULUI ROMAN, necesitand astfel instituirea unor servituti de utilitate publica pe
terenurile afectate.

(2) Lucrarile de utilitate publica necesare realizarii investitiei reglementata prin PUZ se
vor realiza din fonduri private ale beneficiarului P.U.Z.

Interdictii permanente:

Zonele de pe amplasament afectate de retele (electrice, canalizare, alimentare cu
apa, gaze) sunt supuse interdictiei permanente de construire, cu exceptia amenajarilor
de teren.

Este interzisa realizarea oricaror constructii supraterane in zona de siguranta a caii
ferate Timisoara-Arad (20 m din axul infrastructurii feroviare)

Este interzisa realizarea oricaror constructii supraterane in zona de protectie a
liniei electrice subterane LES 20 kV (0,6 m din axul liniei subterane LES 20kV).
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I11. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE ALE
CONSTRUCTIILOR

5. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI LE MINIME OBLI GATORI |

ART. 7 Orientarea fata de punctele cardinale

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmdtoarelor cerinte:

= asigurarea insoririi (inclusiv aport termic)
= asigurarea iluminatului natural
» asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort
psihologic)
Amplasarea constructiei se va face astfel incat pentru toate incaperile de locuit sa se
asigure durata minima de insorire de 1 - 1,1/2 ore.
Conform RGU anexa 3 pct. 3.9. pentru constructiile de locuinte se va evita orientarea
spre nord a dormitoarelor.
Pentru functiunea servicii, se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor pentru public si a birourilor.
Se recomanda orientarea spre nord a magaziilor si a atelierelor de lucru.

ART. 8 Amplasarea fata de drumuri publice
Terenul reglementat prin P.U.Z. nu este amplasat in zona de protectie si de siguranta a
drumului public. Constructiile propuse prin P.U.Z. vor fi amplasate la o distanta de minim 38,00
m fata de drumul public — Calea luliu Maniu.

ART. 9 Amplasarea fata de cai ferate din administratia SNCFR
Amplasamentul este situat in zona de siguranta si de protectie a liniei de cale ferata 217,
intre borna kilometrica km 55+ 6 si km 55+ 7, interval Timisoara — Arad.

(1) Este interzisa executarea oricaror constructii in zona de siguranta de 20 m din axul
caii ferate. In zona de siguranta a infrastructurii feroviare se pot amplasa doar
instalatii de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de
conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de
protectie a mediului.

(2) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare se
autorizeaza cu avizul Regiei Autonome ,Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane”
si al Ministerului Transporturilor. Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se
intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la
limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a caii ferate.

(3) Se vor respecta conditionarile privind executarea constructiilor impuse prin Avizul
S.N.C.F.R. nr. 3/6/1/1/450/27.03.2019:

In conformitate cu OUGR nr. 83/2016 de modificare si completare a OUG nr.
12/1998, aprobata cu Legea nr. 89/1999, se instituie zona de siguranta a infrastructurii
feroviare publice, in limita a 20 m, masurati de o parte si de alta a axului caii ferate.
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Conform H.G. 581/1998, CNCF "CFR" S.A. are dreptul sa utilizeze zona de siguranta
a infrastructurii feroviare pentru amplasarea instalatilor de semnalizare, de siguranta a
circulatiei, a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

ART. 10 Amplasarea fata de aeroporturi

(1) Amplasamentul este situat in zona | de servitute aeronautica civila, la 929,90 m nord
fata de prelungirea axei pistei 09-27 si la 5172,40 m est fata de pragul 27 al
Aeroportului International Arad.

(2) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor cuprinse in
avizul emis de catre Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 24007/1311 din
23.10.2018 respectiv:

= respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului si a datelor din
documentatia transmisa;

* respectarea inaltimii maxime a constructiei de 34 m respectiv cota absoluta
maxima de + 144,10 NMN;

= furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84 si a cotei terenului
in sistem Marea Neagra 75 determinate de agenti geodezi autorizati de
AACR;

= obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari/chiriasi/locatati cu
privire la respectarea prevederilor avizului AACR.

(3) Proiectul are la baza ridicarea topografica intocmita in sistem de proiectie stereografic
1970, sistem de referinta Marea Neagra 1975.

(4) Cota terenului natural in perimetrul studiat este de +109,90 — +110,10 NMN. Cota
terenului sistematizat este de 110,10 NMN.

(5) Inaltimea maxima absoluta a constructiilor propuse pe amplasamentul reglementat
prin PUZ va fi de + 144,10 NMN.

ART. 11 Amplasarea fata de aliniament
Regimul de aliniere a constructiei fata de domeniul public — Calea luliu Maniu — este de
38,00 m.
Retragerea constructiei fata de limita de proprietate de la frontul stradal — considerat a fi
pe latura nordica a incintei studiate — va fi de minim 5,56 m.
Amplasarea platformei menajere face exceptie de la retragerea fata de aliniament, fiind
propusa la o distanta minima fata de limita de proprietate.

ART. 12 AMPLASAREA IN INTERI ORUL PARCELEI
Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea aliniamentelor minime
obligatorii ale perimetrului construibil, avand dimensiunile maxime de 14,65 m latime si 48,00 m
lungime (conform plansa Reglementari Urbanistice Zonificare 02A):

(1) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil — servitutea de vedere — obligatia de a pastra o distanta de
minimum 2,00 metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita
proprietatii invecinate, conform art. 612 din Codul Civil.

(2) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Distanta minima fata de limita de proprietate vestica va fi de minim 4,00 m.
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(4) Distanta minima fata de limita de proprietate sudica va fi de minim 14,78 m fata de
limita de proprietate, tinandu-se cont de respectarea zonei de siguranta fata de calea
ferata Timisoara-Arad (20 m din axul infrastructurii feroviare) si zonei de protectie
fata de LES 20 kV (0,6 m din axul liniei subterane LES 20kV).

(5) Distanta minima fata de limita de proprietate estica va fi de minim 4,00 m.

6. REGULI CU PRI VIRE LA ASI GURAREA ACCESELOR OBLI GATORI |

ART. 13 Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

(2) Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

(3) Se va asigura acces carosabil pe proprietate prin servitute de trecere prin parcelele
invecinate, proprietate privata a STATULUI ROMAN.

(4) Beneficiarul va realiza si va asigura executarea lucrarii de construire a extinderii strazilor
existente, dimensionate conform normativelor in vigoare, in baza unui Certificat de

Urbanism,

a documentatiilor tehnico-economice, a proiectelor de specialitate,

autorizatiilor si avizelor prevazute de lege. Anterior depunerii cererii de emitere a
autorizatiei de construire, se va depune aprobarii Consiliului Local al Municipiului Arad,
documentatia tehnico-economica pentru realizarea extinderii strazilor. Receptia lucrarilor
de va realiza cu respectarea prevederilor legale privind receptia lucrarilor publice.

(5) Se vor respecta conditionarile impuse de urmatoarele:

< Avizul

Inspectoratului de Politie Judetean Arad, Serviciul Rutier nr. 207

493/19.12.2018, care prevede ca:

Inainte de inceperea lucrarilor, constructorul va solicita aviz pentru
semnalizare rutiera temporara conform ,Normelor Metodologice Comune
M.A.L/M.T. nr. 1112/411/200 privind conditiile de inchidere sau de
instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucrari in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”.

Zona afectata a drumului public va fi adusa la starea initiala in conditiile
prevazute de Certificatul de urbanism nr. 369/28.12.2018.

¢ Avizul Serviciului Intretinere si Reparatii Cai de Comunicatii Terestre a Primariei
Municipiului Arad nr. 92741/T6/01.02.2019, care prevede ca:

Pe toata durata executiei lucrarilor, este interzisa depozitarea oricaror
materiale pe carosabilul strazilor Exterioara si luliu Toader.

Accesul va respecta cotele actuale ale carosabilului si trotuarului.

Accesul va fi avizat de Politia Rutiera a Municipiului Arad in baza unui Plan
de semnalizare, intocmit de un proiectant autorizat.

Accesul va fi amanajat, astfei incat apele pluviale colectate de pe suprafata
acestuia sa fie dirijate spre cel mai apropiat mijloc de colectare (gura de
scurgere, canalizare).

ART. 14 Accese pietonale

(1) Se va asigura acces pietonal pe proprietate prin servitute de trecere prin parcelele
invecinate, proprietate privata a STATULUI ROMAN.

(2) Accesul va fi conformat astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
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care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(3) Realizarea executiei accesului pietonal se va face pe cheltuiala beneficiarului.

7. REGULI CU PRI VIRE LA ECHI PAREA TEHNI CO - EDILITARA

ART. 15 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si
la retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si telecomunicatii.

(2) Daca nu exista posibilitatea racordarii conform aliniatului de mai sus, autorizarea
executarii constructiilor poate fi permisa in cazul in care beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta, cand aceasta are capacitatea necesara sau se obliga
fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente fie sa construiasca retele noi.

(3) Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice, juridice si/sau ale STATULUI ROMAN sunt
suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.

ART. 16 Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderea de retele edilitare se realizeaza de catre investitor, partial sau in intregime
dupa caz, in conditiile avizelor emise de furnizori acestor utilitati.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

(3) Extinderea de retele edilitare se realizeaza prin servitute de trecere subteran, prin
parcelele invecinate, proprietate privata a STATULUI ROMAN.

(4) Alimentarea cu energie electrica va respecta conditionarile impuse de avizul E-
Distributie Banat nr. 254862860/06.02.2019:

= Pentru obtinerea avizului in faza DTAC se va cere un nou aviz de
amplasament.

= Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de
distributie se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa
ingradeasca, prin executia de imprejmuiri, prin constructii ori prin orice alt
mod, accesul la instalatii al operatorului de distributie.

= Se vor respecta PE101/85, PE 101A/85, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea
ce priveste coexistenta PT LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati
(gaz, apa, canalizare), propuse a se construi.

= Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5 m
fata de traseul LES ex. dar nu inainte de de determinarea prin sondaje a
traseului acestora. Toate sapaturile se vor executa manual de traseul LES
existente.

= Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric
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existent LES 20kV, LES 0,4 kV si cel mai apropiat element al fundatiilor
propuse va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00.

= Se interzice executarea de sapaturi la distante mai mici de 1 m fata de
fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale
instalatiilor electroenergetice.

= Pentru obtinerea avizului de amplasament in faza DTAC se va anexa Hotararea
de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ vizat si copie Aviz de amplasament
faza PUZ.

= |n caz de avarie la LES 20 kV existenta care traverseaza terenul reglementat,
se va permite accesul echipei de interventie pentru remedierea defectului.

(5) Alimentarea cu apa si racordarea la retelele de canalizare va respecta
conditionarile impuse de avizul Companiei de Apa Arad SA:

= Proiectul pentru extinderea retelelor publice de apa si canalizare se va supune
avizarii Consiliului Tehnic-Economic al Companiei de Apa Arad.

= Bransarea si racordarea imobilului la sistemul public de alimentare cu apa
si/sau cabalizare se va face de agenti econopmici agrementati de Compania de
Apa arad SA, cu respectarea procedurilor specifice de proiectare-avizare-
executie-receptie-contractare-furnizare, in baza unei Cerere  de
bransare/racordare inaintata de ori impurernicitul legal si pe cheltuiala acestuia
si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

= Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa/canal la obiectiv
se precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.

ART. 17 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
(1) Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrica si alte unitati
aflate in serviciul public sunt proprietatea publicd a regiilor jud. Arad sau a unitatilor
teritorial administrative.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricda si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

8. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSI UNILE TERENULUI SI A
CONSTRUCTIILOR

ART. 18 I naltimea constructiilor

(1) Regimul maxim de inaltime stabilit pentru unitatea de locuire colectiva cu spatii
prestari servicii va fi P+ 8E+ 2Er.

(2) Inaltimea maxima a constructiei va fi de 34 m (+144,10 NMN)
ART. 19 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
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(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii este interzisa.

(3) Fatadele laterale si posterioare ale cladirii vor fi tratate la acelasi nivel calitativ ca
si fatada principala. Materialele pentru finisajul exterior vor fi de buna calitate.

9. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
I MPREJMUIRI

ART. 20 Parcaje
a) Autorizarea executarii constructiei se permite doar daca exista posibilitatea amenajarii
parcarilor necesare in afara domeniului public.
b) Pe parcela reglementata s-au prevazut platforme pentru parcari autoturisme,
destinate locatarilor si spatiilor de prestari servicii.
c) Numarul locurilor de parcare va fi de minim 1 loc parcare /apartament.

d) Numarul locurilor de parcare pentru spatiile comerciale si prestari servicii va fi
conform RGU anexa 5 pct 5.3, si anume 1 loc de parcare la 200 mp suprafata
desfasurata pentru unitati pana la 400 mp si parcari pentru vehiculele proprii.

e) Se vor respecta masurile de protectie a mediului solicitate de APM Arad prin Decizia
etapei de incadrare nr. 8902/20.05.2019

ART. 21 Spatii verzi si plantate

(1) Autorizarea executarii constructiei va contine obligatia crearii de spatii verzi si
plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

(2) Se va aloca o suprafata pentru zone verzi de 2 mp pentru fiecare locatar. Spatiile
verzi care revin spatiilor prestari servicii/ birouri vor reprezenta conform RGU minim
10% din suprafata terenului. Bilantul teritorial prevede spatii verzi amenajate, inclusiv
parcari inierbate, in suprafata totala de 268,85 mp (15.43 % ). repartizati astfel:

. spatiu verde amenajat in suprafata de minim 150,70 mp, reprezentand 8,65% din
suprafata totala a terenului

. parcari / platou inierbat in suprafata de 472,65 mp. Se considera ca 1,00 mp de
parcare inierbata este echivalentul a 0,25 mp de spatiu verde amenajat. Astfel,
suprafata de parcare inierbata de 472,65 mp este echivalata cu 118,15 mp de spatiu
verde amenajat, reprezentand 6,78% din suprafata totala a terenului.

(3) Se vor respecta masurile de protectie a mediului solicitate de APM Arad prin
Decizia etapei de incadrare nr. 8902/20.05.2019

ART. 22 | mprejmuiri
(1) Este interzisa realizarea de imprejmuiri de orice fel in zona de siguranta a liniei
de cale ferata Timisoara-Arad., conform aviz C.F.R., Sucursala Regionala CF
Timisoara, nr. 3/6/1/1/450/27.03.2019.
(2) In afara zonei de siguranta a liniei de cale ferata Timisoara-Arad, este permisa
autorizarea de imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu.

(3) Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.



13

(4) Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,8 m;

(5) Imprejmuirile vor fi executate din materiale rezistente si bine ancorate si pot fi
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale,
sau cu panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

V. ZONIFICARE FUNCTIONALA
10. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Unitatile si subunitatile au fost reprezentate in PLANSA nr. 02A -
REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE, din documentatia P.U.Z. -
“CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE SI PRESTARI SERVICII P+8E+2ER’ amplasata in intravilanul
municipiului Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 108, CF nr. 306216 Arad.

A fost delimitati o zona functionald principala (locuire colectiva). in
unitatea functionala a carei folosinta este stabilita s-au punctat si subzone
functionale cu specificatii pentru fiecare.

ZONA FUNCTIONALA dominanti la nivelul TERENULUI REGLEMENTAT — din teritoriul
administrativ al municipiului Arad este:

LI 29g — ZONA REZIDENTI ALA CU CLADIRI CU MAI MULT DE 3 NIVELURI -
LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII P+8E+2Er - functiune unitara ce
cuprinde subunitati functionale necesare din punct de vedere urbanistic
activitatii desfasurate si protectiei mediului.

SUBUNI TATI LE FUNCTI ONALE stabilite sunt:

Cc29 - subunitate functionala — CAl DE COMUNI CATIE, extindere acces carosabil si
pietonal de la drumurile existente pana pe proprietate

Cp29 - subunitate functionala — CAl DE COMUNICATIE - Platforma carosabila si
pietonala in incinta, parcaje

SP29a- subunitate functionala — SPATII VERZI AMENAJATE

SP29b - subunitate functionala - SPATII VERZI - PLATOU I NI ERBAT

TE29 - subunitate functionala - ECHIPARE TEHNICO EDILITARA — PLATFORMA
GOSPODARESCA

Prcf — subunitate functionala ZONA DE PROTECTI E A CAIl FERATE Timisoara — Arad

Pre — subunitate functionala ZONA DE PROTECTIE A Les 20 kV

11. PREVEDERI LA NI VELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Unitati functionale:
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LI 29g — ZONA REZIDENTI ALA CU CLADIRI CU MAI MULT DE 3 NIVELURI -
LOCUINTE COLECTI VE SI SERVICII P+ 8E+ 2Er

-  POT maxim: 34,85 %, CUT maxim : 3,5
Functiune dominanta: locuinte colective

In imobil se vor amenaja un numar aproximativ 51 apartamente, inclusiv spatiile
destinate functiunii de servicii/birouri, dupa cum urmeaza:

e 4 apartamente la etajul I, din care 1 apartament cu 2 camere, 2 apartamente cu 3
camere si 1 spatiu de servicii / birouri. Suprafata alocata spatiilor cu destinatia de
birouri este de aproximativ 249 mp.

e cate 6 apartamente la etajele Il-VIIIl, din care 3 apartamente cu 2 camere si 3
apartamente cu 3 camere

e 5 apartamente la cele 2 nivele retrase a cate 3 camere fiecare

La faza D.T.A.C., este permis ca numarul de apartamente estimat la faza P.U.Z. sa fie
modificat, prin solutia de arhitectura sa se poata realiza un numar mai mic sau mai
mare de apartamente si spatii de servicii, dar cu respectarea suprafetei de zona verde
si a parcajelor necesare numarului de apartamente, conform cu H.G. 525/1996
republicata, privind Regulamentul General de Urbanism, respectiv REGLEMENTAREA
TEHNICA — GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL
PLANULUI URBANITIC ZONAL — indicativ GM-010-2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr.
176/N/16 august 2000.

De asemenea, sunt permise ulterioare unificari sau subapartamentari ale unitatilor
locative initiale.

Functiuni complementare: prestari servicii (comert nealimentar, servicii
profesionale, birouri profesionale sau de afaceri), platforme carosabile si parcaje,
accese auto si pietonale, zone verzi, retele tehnico-edilitare, platforma gospodareasca.

Utilizari admise cu conditii:

constructiile si amenajarile aflate in zona de protectie a infrastructurii feroviare se
autorizeaza doar cu avizul Regiei Autonome ,Societatea Nationala a Cailor Ferate
Romane”

Utilizari interzise:

- Se interzic activitati industriale si de depozitare de orice fel, activitati care
genereaza noxe, vibratii, zgomot, miros.

- Se interzic activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau care pot incomoda
functionarea acestora

Regim de inaltime:

- Se vor autoriza constructii cu un regim de inaltime de maxim P+ 8E+ 2Er
- Inaltimea maxima a constructiilor nu va depasi 34 m fata de cota £ 0,00

Regim de aliniere:

Perimetrul maxim de construibilitate, exceptand constructii tehnico-edilitare (post de
transformare, platforma gospoddreascd, etc.), avand dimensiunile maxime de 14,65 m latime si
48,00 m lungime, va fi amplasat la:

= Vest: minim 4,00 m fata de limita de proprietate



L5

Est: minim 4,00 m fata de limita de proprietate, respectiv minim 40 m fata de
constructia bloc locuinte P+ 8, aflata la est de proprietatea reglementata prin PUZ
Sud: minim 14,78 m fata de limita de proprietate, tinandu-se cont de respectarea
zonei de siguranta fata de calea ferata Timisoara-Arad (20 m din axul infrastructurii
feroviare) si zonei de protectie fata de LES 20kV (0,6 m din axul liniei subterane
LES 20kV)

Nord: minim 5,56 m fata de limita de proprietate.

Parcarea autovehiculelor:

nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de
parcare in interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa.

se va prevedea minim 1 loc parcare/apartament, si, suplimentar, un numar de
locuri de parcare pentru spatiile de prestari servicii. Pentru spatiile destinate
functiunii de prestari servicii se vor amenaja separat locuri de parcare in functie
de suprafata construita ocupata de acestea, conform Regulamentului general de
urbanism — un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata de spatii
comerciale/prestari servicii.

Spatii verzi:

minim 15,43 %, inlcuzand suprafetele amenajate cu dale inierbate

Subunitati functionale:

Cc29-CAl DE COMUNICATIE, extindere acces carosabil si pietonal de la drumurile
existente pana pe proprietate

(1) Realizarea acceselor carosabile pe terenul reglementat, se va realiza in incinta

reglementata, prin amenajarea accesului rutier si pietonal:
pe latura nordica prin racordarea terenului reglementat prin PUZ cu strada luliu

Toader. Segmentul de racord va avea o latime de minim 6 m, pentru a permite
circulatia autoturismelor in 2 sensuri simultan. Se vor prevedea razele necesare
pentru accesul facil pe proprietate si de asemenea terasamentul necesar, functie
de studiul geotehnic si imbracamintea finala a racordului de pe segmentul propus.
Amenajarea accesului rutier prin extinderea strazii luliu Toader, se va realiza
traversand proprietatatile invecinate din estul si nordul amplasamentului,
proprietati private ale STATULUI ROMAN, cu raze de racordare de minim 6 m.

la sud, prin lucrari de modernizare si reparatii a segmentului de strada Exterioara,
pentru a permite utilizarea acestui traseu in conditii conforme din punct de vedere
tehnic. Dimensiunile acestui segment vor fi preluate din documentele de
proprietate ale strazii Exterioara. Amenajarea drumului de acces in incinta va vea
in vedere o latime de min. 6,00 m si realizarea unei structuri rutiere cu asfalt.

(2) Realizarea accesului _pe terenul reglementat prin PUZ va fi suportat de catre

investitor.

Cp29 - CAl DE COMUNI CATIE - Platforma carosabila si pietonala in incinta, parcaje

(1) Va fi destinata realizarii unei platforme pavate pentru circulatia perimetrala

imobilului propus.

(2) Latimea platformei carosabile destinata circulatiei perimetrale va fi de minim 4,50 m



16

(1) Se va realiza minim 1 loc de parcare pentru fiecare apartament, respectiv 1 loc de
parcare la fiecare 200 mp de spatii cu functiunea de prestari servicii.

SP29 a, b- SPATII VERZI AMENAJATE SI PLATOU I NI ERBAT

(1) Se vor amenaja spatii verzi decorative si de protectie — cu plante si arbusti de talie
micad / medie si gazon, incluzand parcajul inierbat.

(2) Se vor amenaja spatii verzi si parcari inierbate in procent de minim 15,43 % din
totalul suprafetei terenului reglementat prin PUZ, repartizate astfel:

= gpatiu verde amenajat in suprafata de minim 150,70 mp, reprezentand 8,65%
din suprafata totala a terenului

= parcari / platou inierbat in suprafata de 472,65 mp. Se considera ca 1,00 mp
de parcare inierbata este echivalentul a 0,25 mp de spatiu verde amenajat.
Astfel, suprafata de parcare inierbata de 472,65 mp este echivalata cu 118,15
mp de spatiu verde amenajat, reprezentand 6,78% din suprafata totala a
terenului.

= Pe zona verde amenajata propusa prin prezenta documentatie se instituie
interdictie de construire, iar parcarile inierbate sunt astfel propuse doar pentru
a suplimenta procentul de spatiu verde a incintei.

TE - ECHI PARE TEHNI CO EDI LI TARA — PLATFORMA GOSPODAREASCA

(1) Destinata echiparii tehnico-edilitare: post transformare, post reglare-mdsurare gaze
naturale presiune redusa, platforma gospodareasca, etc.

(2) Platforma gospoddreasca se va amplasa cat mai aproape de limita nordica de
proprietate, in zona accesului carosabil in incinta.

(3) Platforma gospodareasca se va amplasa in afara zonei construibile, la o distanta
minim 10 m fata de constructia destinata locuinte colective si prestari servicii

(4) Intre platforma gospodareasca propusa si cladirile existente invecinate se va
asigura o distanta minima de 40,00 m.

Prcf — subunitate functionala ZONA DE PROTECTI E A CAIl FERATE Timisoara — Arad

(1) constructiile si amenajarile aflate in zona de protectie a infrastructurii feroviare se
autorizeaza doar cu avizul Regiei Autonome ,Societatea Nationala a Cailor Ferate
Romane”

(2) Se interzice executarea oricaror constructii sau instalatii neferoviare supraterane in
zona de siguranta a infrastructurii feroviare, conform aviz Regia Autonome
,S0cietatea Nationala a Cailor Ferate Romane” (20 m din axul infrastructurii
feroviare), cu exceptia amenajarilor de teren.

Pre — subunitate functionala ZONA DE PROTECTIE A Les 20 kV
(1) Se interzice executarea oricaror constructii in zona de siguranta a liniei electrice

subterane LES 20 kv (0,6 m din axul liniei subterane LES 20kV), cu exceptia
amenajarilor de teren

V. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata
in prezenta documetatie.
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Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul coreldrii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

I ntocmit,

arh. ANDREEA TUTU

Urbanism: arh. Doriana BALOGH RUR - D,E



PROI ECTANT GENERAL: Pr. nr. [115/2018

A TARA SC TARA PLAN SRL
’ AW Arad, str. T. Vladimirescu 15/A, 310010, Faza: P.U.Z
v Reg.Com. J02/1251/2006, CUI

RO18832512 Den. pr.: | ,CONSTRUIRE IMOBIL
tel. 0749-111572, fax. 0357-402363 LOCUINTE S| PRESTARI SERVICII
PROIECTANT ARHI TECTURA: P+ 8E+ 2ER,
S.C. ARHITECTONIC S.R.L. lArad, Calea luliu Maniu, nr. 108
Arad, Str. Oituz nr. 119a Beneficiar:
C.U.l. RO23713160, I.R.C. J02/682/2008 '
Tel. 0726 375 327 S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTII
MOT S.R.L.
PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: "CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE SI PRESTARI SERVICII
P+ 8E+2ER”

o Amplasament: Arad, Calea luliu Maniu, nr. 108

o Numar proiect: 115/2019

o Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

o Beneficiar: S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT S.R.L.

e Proiectant: S.C. TARAPLAN S.R.L.

2.  Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.
a. Dupa aprobarea in Consiliul Local al municipiului Arad a prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate de
Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei — estimat iulie 2019 - septembrie 2019.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
l. constructii noi:
e cladire cu regim de inaltime P+8E+2Er
Il. racorduri la retelele tehnico — edilitare si refele de incinta
M. amenajare acces rutier si pietonal la proprietate, prin extindere si modernizare strazi existente

V. sistematizarea verticala a terenului
V. platforme carosabile si parcaje

VI. trotuare de incinta

VII. amenajare zone verzi

b. Obtinere Autorizatie de Constructie pentru constructii noi — estimat octombrie. 2019 — noiembrie. 2019.
c. Incepere lucrari constructii conform Autorizatie de Constructie — estimat noiembrie 2019 - martie 2020.
d. Incheiere lucrari constructii conform Autorizatie de Constructie — estimat noiembrie 2020 - martie 2021.
e. Receptie lucrari necesare investitiei si intablare in Cartea Funciaré — estimat martie. 2021 — iunie. 2021.

insusit: intocmit:
S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT S.R.L. Arh. Doriana BALOGH
administrator Paul MOT




PLAN DE INCADRARE, scara 1:5000

— LIMITA DE PROPRIETATE CONFORM C.F. NR.306216
Suprafata TEREN: 1742 mp

306216
No. Outline points coord. Lehgths
Pt sides
' X [] Y [] L(i,i+1)
1| 526574.176| 217698.097 24.80
2| 526575.589| 217722.857 85.19
3| 526496.684| 217690.733 23.82
4 526511.109 217671.773 68.34
A(2)=1741.89sq.m P=202.16
PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR:

NN 7 AR A TARAPLAN S
‘ Arad, Closca 03, 310017, Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512
v P L A N BRDArad - RO14.BRDE.0205.Y189.5550.0200. tel.0749111572, fax.0357/414060

S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT S.R.L.

PROIECTANT  ARHITECTURA:

DENUMIRE PROIECT:

CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE SI PR R

S.C ARHITECTONIC S.R.L. PRESTARI SERVICII P+8E+2ER 115/2018
ediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a
C.U.l. RO23713160 O.R.C. JO2/682/2008 ADRESA: mun. Arad, Calea Iuliu Maniu, nr. 108, jud. Arad
. . FAZA:
Sef proiect: arh. Doriana BALOGH SCARA: | oBtECT: P.UZ.
PI’OIeCtat. arh. Andreea TUTU - DENUMIRE PLANSA: NR. PLANSA:
PLAN DE INCADRARE IN ZONA 00 A

Desenat: arh. Andreea TUTU mar. 2018




" . top. 2473166212
Sact = 820mp

E———

. top. 2470/662

nr. top. 2472/662/1-2/2

526400

217700

506216
No. Qutline points coord. Lehgths
Pt sides
' X ] Y (] L(Ti+1)
1 526574176 217698.097 24.80
21 526575.589 217722.857 85.19
51 526496.684 217690.733 25.82
4 526511.109 217671.773 68.54

A(2)=1741.89sq.m P=202.16

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE
S| PRESTARI SERVICII, P+8E+2ER
Mun. Arad, Calea luliu Maniu, nr. 108, Jud. Arad

1| SITUATIA EXISTENTA

LIMITE

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
S conf. C.F. 306216 Arad = 1.742 mp
Teren proprietate privata S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTIIMOT S.R.L.

LIMITA ZONA STUDIATA S = 34.500 mp

CIRCULATII

0 CAIDE COMUNICATIIRUTIERE - CAROSABILE
- Calea luliu Maniu
- sfr. luliu Toader, str. Byron, str. Severin, str. Exterioara

[ CAl DE COMUNICATIIRUTIERE - LINII DE TRAMVAI
[EEEEE]  CAIDE COMUNICATIIFEROVIARE - LINII DE CALE FERATA

[ 1 PIETONALE

ZONIFICARE FUNCTIONALA
[ 1 TERENVIRAN
[ 1 ZONADELOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
I  ANEXE GOSPODARESTI - Garaje

BT 70NA SERVICH SI COMERT - Statie distributie carburanti cu
amenajarile aferente
1 ZONE VERZI NEAMENAJATE aflate in domeniu public

[ ZONE VERZI S| DE PROTECTIE CAROSABIL

ZONE DE SIGURANTA S| DE PROTECTIE
[TTTTTTD ZONADE SIGURANTA CALE FERATA, KM. 55+6 - KM 55+7 - 20 M DIN AXUL INFRASTRUCTURII FEROVIARE

— — —— LIMITAZONA DE PROTECTIE CALE FERATA, KM. 55+6 - KM 55+7 - 100 M DIN AXUL INFRASTRUCTURII FEROVIARE
HEHHH  ZONA DE PROTECTIE LES 20 KV - 0,6 m DIN AXUL LINIEI ELECTRICE SUBTERANE

PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR:
M -Arr'aAd,Raéscflﬁal,-\ 3';loosli,rﬁrl.'keg. Com. 302/1251/2006, CUI RO 18832512 S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT S.R.L.
v P L A N BRDAad - RO14.BRDE.0205.V189.5550.0200. tel. 0749111572, fax.0357/414060
PROIECTANT ARHITECTURA: DENUMIRE PROIECT: PR. NR.:
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE SI 115/2018
S.C ARHITECTONIC S.R.L. PRESTARI SERVICII P+8E+2ER
ediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a
C.U.I.RO23713160  O.R.C. JO2/682/2008 ADRESA: Mmun. Arad, Calea Iuliu Maniu, nr. 108, jud. Arad
. X FAZA:
Sef proiect: arh. Doriana BALOGH SCARA: OBIECT: P.U.Z
Proiectat: arh. Andreea TUTU 1:500 DENUMIRE PLANSA: NR. PLANSA:
SITUATIA EXISTENTA 01A
Desenat: arh. Andreea TUTU mar. 2018




SP29a

SP29b

P+8E+2Er, Hmax=34m

LI29g

rot 34,85%

cur 3,50

ZONA REZIDENTIALA -
LOCUINTE COLECTIVE
SI SERVICII P+8E+2Er

ZONA FUNCTIONALA:

ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE COLECTIVE SI
SERVICII

FUNCTIUNEA PRINCIPALA: LOCUIRE COLECTIVA
FUNCTIUNI ADMISE ZONEI : SPATII COMERCIALE SI/SAU SERVICII

L1299

SUBUNITATI FUNCTIONALE:

Cc29 CAI DE COMUNICATIE - extindere acces carosabil si pietonal de la
drumurile existente pana pe proprietate

Cp29  CAI DE COMUNICATIE - Platforma carosabila si pietonala in incinta, parcaje
SP29a  SPATII VERZI AMENAJATE

SP29b  SPATII VERZI - PLATOU INIERBAT

TE29  ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA IN INCINTA - PLATFORMA GOSPODAREASCA

Prcf ~ ZONA DE PROTECTIE A CAII FERATE Timisoara - Arad

Pre ZONA DE PROTECTIE A Les 20 kv

306216
No. Qutline points coord. Le@gths
ot sides
‘ X [] v [ L(i,i+1)
1 526574176 217698.097 24.80
2] 526575.589 217722.857 85.19
51 526496.684 217690.733 25.82
4 526511.109 217671.775 68.54
A(2)=1741.89sq.m P=202.16

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE

S| PRESTARI SERVICII, P+8E+2ER

EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT b % b %

1 | TEREN VIRAN 11.063,12| 32,07| 8.795,57 | 25,50

2 | LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE| _ 3.480,80 | 10,09| 4.087,80 | 11,85

3 | ZONA SERVICII SI COMERT 72946 | 2,12| 729,46 2,12

4 | ANEXE GOSPODARESTI 874,16 2,53| 874,16 2,53

ZONE VERZI NEAMENAJATE din care:
- Zone verzi neamenajate

5 |- Zone verzi de protectie carosabil

- Zone verzi amenajate

- Parcaje / platou inierbat -

3.311,16 9,60

3.311,16 | 9,60

1.598,83 | 4,63

1.598,83 4,63

268,85| 0,78

354,50| 1,03

CAI DE COMUNICATII RUTIERE-
CARQSABILE

- drumuri si strazi existente

- carosabile propuse ( str. Exterioara,

6.208,83 | 18,00

6.208,83 | 18,00

6 extindere str. Iuliu Toader) inclusiv teren - 525,55| 1,52

alocat acostamentului de drum si a

extinderii infrastructurii edilitare pana la

amplasament - propus

PLATFORME CAROSABILE SI PIETONALE

IN INCINTA - propus ) i 504,00| 1,46

CALE FERATA 4.386,38 12,71 4.386,38 | 12,71
9 | LINIE DE TRAMVAI 1.491,00 4,32 1.491,00, 4,32
10 | TROTUARE 1.356,26 393| 1.356,26| 3,93
1 CONSTRUCTII, DOTARI TEHNICO-

EDILITARE - - 7,65 0,02

TOTAL GENERAL 34.500,00 100 | 34.500,00 100

BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA

Mun. Arad, Calea luliu Maniu, nr. 108, Jud. Arad
2| REGLEMENTARI URBANISTICE

EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP | % VP | %
1 [TEREN VIRAN 1.742 | 100 - -
2 |ZONA LOCUINTE SI SERVICII PROPUSE 607,00| 34,85
3 |CONSTRUCTII SI DOTARI TEHNICO-EDILITARE 765 044
4 |PLATFORME CAROSABILE SI PIETONALE 504,00 28,93 .
ZONE VERZI 268,85 1543 Total S_uprafata parcaje /
5 | - spatii verzi amenajate 15070 | 865 |platou inierbat: 472,65 mp
. parcaje | platou inierbat - spatii verzi * 118,15 6,78 |care prin aplicarea procentului de 0,25 mp / 1 mp,
este asimilat drept zona verde in suprafata de
6 IPARCAJE / PLATOU INIERBAT - PAVAJ * 354,50 | 20,35 118,15 mp = 6,78 % din suprafata totala a terenului
TOTAL GENERAL 1742 | 100% | 1.742,00 100%

E P
P.0.T. maxim 0,00 % 34,85 %
C.U.T. maxim 0,00 3,50
LIMITE

LA W W WY

LR

%

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
S conf. C.F. 306216 Arad = 1.742 mp

Teren proprietate privata S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT SR L.

LIMITA ZONA STUDIATA S = 34.500 mp
LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

CIRCULATII

CAI DE COMUNICATII RUTIERE - CAROSABILE

- Calea luliu Maniu

- sfr. luliu Toader, str. Byron, str. Severin, str. Exterioara

CAI DE COMUNICATIIRUTIERE - LINII DE TRAMVAI

CAI DE COMUNICATII FEROVIARE - LINII DE CALE FERATA
PIETONALE

CAI DE COMUNICATII RUTIERE - carosabile propuse :

pentru extindere str. luliu Toader - la Nord
prin str. Exterioara - la Sud

TEREN ALOCAT ACOSTAMENTULUI DE DRUM SI'A EXTINDERII
INFRASTRUCTURII EDILITARE PANA LA AMPLASAMENT
ZONE CAROSABILE IN INCINTA

ZONIFICARE FUNCTIONALA

TEREN VIRAN

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - EXISTENT
ZONA DE LOCUINTE SI SERVICII - PROPUS

ZONA TEHNICO EDILITARA

ANEXE GOSPODARESTI - Garaje - EXISTENT

ZONA SERVICII SI COMERT - Statie distributie carburanti cu
amenajarile aferente - EXISTENT

ZONE VERZI NEAMENAJATE aflate in domeniu public
ZONE VERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL

ZONE VERZI AMENAJATE
PARCAJE / PLATOU INIERBAT

ZONE DE SIGURANTA SI DE PROTECTIE

* Consideram ca 1,00 mp de parcare inierbata este echivalentul a 0,25 mp de spatiu verde amenajat

ZONA DE SIGURANTA CALE FERATA, KM. 55+6 - KM 55+7 - 20 M DIN AXUL INFRASTRUCTURII FEROVIARE
LIMITA ZONA DE PROTECTIE CALE FERATA, KM. 55+6 - KM 55+7 - 100 M DIN AXUL INFRASTRUCTURII FEROVIARE
ZONA DE PROTECTIE LES 20 KV - 0,6 m DIN AXUL LINIEI ELECTRICE SUBTERANE

PROIECTANT GENERAL:

A T ARA TARAPLAN s.r.l.
‘ Arad, T. Vladimirescu 15/A, 310010,
v P L A N nrReg. Com. 102/1251/2006, CUI RO 18832512
BRD Arad - RO14.BRDE.0205.V189.5550.0200. tel 0749111572, fax.0357/402363

BENEFICIAR:

S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT S.R.L.

PROIECTANT ARHITECTURA: DENUMIRE PROIECT: PR. NR.:
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE SI
S.C ARHITECTONIC S.R.L. PRESTARI SERVICII P+8E-+2ER 115/2018
ediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a
C.U.l. RO23713160 O.R.C. J0O2/682/2008 ADRESA: mun. Arad, Calea Iuliu Maniu, nr. 108, jud. Arad
. . FAZA:
Sef proiect: arh. Doriana BALOGH SCARA: OBIECT: PUZ.
PI’OIeCtat: arh. Andreea TUTU 1:500 DENUMIRE PLANSA: NR. PLANSA:
| ISTI
Desenat: arh. Andreea TUTU mar. 2018 REGLEMENTARI URBANISTICE 02 A




Calea luliu Maniu

S =448 mp

i — /
acl =

STATIE DE CARBURANT - GAZPROM
nr. cad. 311921

P+3

309637

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE
S| PRESTARI SERVICII, P+8E+2ER
Mun. Arad, Calea luliu Maniu, nr. 108, Jud. Arad

3 REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA

Legenda
Limita de proprietate
«—o—— Stalpi de beton existenti
o Stalpi de beton propusi
LES - — — — — — Linie electrica subterana propusa
LEA — — — — — Linie electrica aeriana propusa

Post de transformare propus

AR Retea apa rece potabila existenta

ARP ——— Conducta apa rece proiectata
— CME cve — Retea canalizare apa menajera existenta
 oMP or — Retea canalizare apa menajera proiectata

A CAp Camin de apometru - apa rece - propus
O  CMpr Camin de vizitare - canalizare menajera - propus
O CMi Camin de inspectie - canalizare menajera - propus

Retea gaz existenta
GAZ Retea gaz propusa
e Bransament gaz propus

PROIECTANT DE SPECIALITATE - INSTALATII SANITARE
S. C. PROBIECTIVDESIGN S.R. L Proiectat:  ing. PUI CRISTIAN %
ARAD - ROMANIA Desenat: ing. PUI CRISTIAN %
CUI 35105263 - J2/1102/2015
PROIECTANT DE SPECIALITATE - INSTALATII ELECTRICE
S.C. PROBIECTIVDESIGN S.R. L Proiectat: ing. PUI CRISTIAN %
ARAD - ROMANIA Desenat: ing. PUI CRISTIAN %
CUI 35105263 - J2/1102/2015
PROIECTANT DE SPECIALITATE - INSTALATII GAZE NATURALE
- InsTAL 5; CONSTRUCT . Proiectat:  ing. VERES TEOFIL
Timisoara, str. Munteniei nr. 28A Tel: 0728.158.006 Desenat: ing. VERES TEOFIL
CUI RO 18374130 - J35/420/2006
PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR:
Y A SILESICTITT S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT S.R.L.
v PLAN Nr.aR’eg..Coam Jlugiuzsuzdus,cuﬁo 18832512
BRD Arad - RO14.BRDE.020S./189.5550.0200. tel.0749111572, fax.0357/402363
PROIECTANT ARHITECTURA: DENUMIRE PROIECT: PR. NR.:
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE SI
115/201
S.C ARHITECTONIC SR.L. PRESTARI SERVICII P+8E+2ER >/2018
ediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a
C.U.l. RO23713160 O.R.C. JO2/682/2008 ADRESA: mun. Arad, Calea Iuliu Maniu, nr. 108, jud. Arad
FAZA:
. . SCARA: OBIECT:
Sef proiect: arh. Doriana BALOGH P.U.Z
Proiectat: arh. Andreea TUTU 1:500 DENUMIRE PLANSA: NR. PLANSA:
REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA 03 ED
Desenat: arh. Andreea TUTU mar. 2018




STATIE DE CARBURANT - GAZPROM
nr. cad. 311921

P+3

" —e————-0@ ~
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PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE
S| PRESTARI SERVICII, P+8E+2ER
Mun. Arad, Calea luliu Maniu, nr. 108, Jud. Arad

4| PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

LIMITE

=Ommm | IMITA INCINTA REGLEMENTATA
— —

S conf. C.F. 306216 Arad = 1.742 mp
Teren proprietate privata S.C. PROMOTII SI CONSTRUCTII MOT SR L.
LIMITA ZONA STUDIATA S = 34.500 mp

PROPRIETATE PUBLICA
TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

I
PROPRIETATE PRIVATA

I  TERENURIPROPRIETATE PRIVATA DE INTERES NATIONAL

|

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA DE INTERES LOCAL

P+8E+2Er, Hmax=34m [ 1 TERENURIPROPRIETATE PRIVATAA
H;HN@ rot 34,85% PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
m CUT wvm.w L2 72727271 TERENURI PROPRIETATE PRIVATA DE INTERES LOCAL, IN ADMINISTRAREA MUNICIPIULUI ARAD,
ASUPRA CARORA SE VOR INSTITUI SERVITUTI DE TRECERE IN VEDEREA EXTINDERII RETELEI DE DRUMURI EXISTENTE
ZONA REZIDENTIALA - SIARETELELOR TEHNICO EDILITAREPENTRU RACORDAREA AMPLASAMENTULUI
LOCUINTE COLECTIVE REGLEMENTAT PRIN PUZ LA INFRASTRUCTURA EXISTENTA IN ZONA
+8E+
SI SERVICII P+8E+2Er ZONE DE SIGURANTA S| DE PROTECTIE
[TTTTTTT ZONADE SIGURANTA CALE FERATA, KM. 55+6 - KM 55+7 - 20 M DIN AXUL INFRASTRUCTURII FEROVIARE
—— — —— LIMITA ZONA DE PROTECTIE CALE FERATA, KM. 55+6 - KM 55+7 - 100 M DIN AXUL INFRASTRUCTURII FEROVIARE
HITHTHI  ZONADE PROTECTIE LES 20 KV - 0,6 m DIN AXUL LINIEI ELECTRICE SUBTERANE
506216
NG Outline points coord. Lengths
P ﬁ sides
- X [] Y [] L(i,i+1)
1 526574176 217698.097 24.80
2| 526575.589| 217722.857 85.19
3 526496.684 217690.733 23.82
4 526511.109 217671.773 68.34
A(2)=1741.89sq.m P=202.16
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INCADRARE TN ZONA
l- scara 1:5000
\ PE NR.2
’ ‘ Numér cadastral Suprafata mésurata Adresa imabilului
306216 1742 mp str, Calea luliu Maniu, nr. 108, loc, Arad, jud. Arad
N {r Carte funciara nr. 306216 UAT ARAD
PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC $I DIGITAL
scara 1: 1000
STATIE DE CARBURANT C
" GAZPROM i A
LEGEND
nr, cad, 311821
—_— delimitarea imobilului
_— delimitarea imobilelor din vecinétate (neimprejmuite)
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b . Prezentul document race este|
: 11298 ~ Cota de nivel valabil insg(it de procesul verbal de
. ’ - rigol receplie nr. 219 ldata £ fonlin i3,
e R nr, cad, 306216 :
‘ i rovinmt | . Outiine points coord. Lergths
l copac i X0 Yo L(i,1+1)
1| 528574176 |  217808.087 24.80
] indicator rutier 2| 520575588 |  217722.857 85.19
J 3 526406.684 217680.733 2382
4| 528611100 |  217671.773 68.34
! §H hidrant A(2)=1741.88s5q.m P=202.16
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’“{‘\ [) Borna km 85+3 Sistemul de referintd al coordonatelor: Stereo 70 ’
"\\\ P Sistemul de referin{ al cotelor de nivel: Marea Neagra 1975
3 \ /“I ' Art. 28, alin. (1) din ORD 700: Proprietarul rdspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului gi conservarea acestora, precum
\ G I si pentru punerea la dispoziia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le define cu privire la imobil
h - = Art. 28, alin. (1) din ORD 700: R&spunderea peniru corectitudinea Intocmirii documentatiel §i corespondenta acesteia cu realitatea din teren,
| b precum si pentru identificarea §i materializarea limitelor imobilului Tn cancordantd cu actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse
la dispozitie de proprietar revine persoanei autorizate
™ EXECUTANT: BENEFICIAR: FORMAT
A, Dot ioioms M oeme + SC DIGITAL MAPPING SRL e ———
Numilr Categoriade|  Suprafein Valoare de impozitare Mentiuni misuriitor] topografice + cadastru + GIS S0 PECNATY Y T
cadasiral Ros (mp) mipping | AnAD, Spl. Gen, Gheorghe Maghery, Bl, 343, ap. 1; MOT SRL FAZA
306216 Ce 1742 mm este nelmprejmuit; marcat cu {arusi 8L 302 Mohil 0738 039 B49; digital. mapping@yahoo.com sir. Avrig, nr. 25-29, loc. Arad, jud. Arad PUZ/RLU
m ScC
TOTAL 1742 ACTIUNEA: NUMELE SEMNATURA |SCARA | PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC §I DIGITAL
B.Date referitoare |a constructii , | rt al documenta fiei necesare receptioel
Cod Destinale | Suprafaja consiruita la sol (m) . Mengiuni i MASURAT: | ILLE ROBERT 1:1000 | PUZ/RLU aferant construire locuinfe §i servicil
| REDACTAT: |GRADADANIELA | . A s o T
TOTAL Baraa. km 55*“\{‘? DESENAT: ILLE ROBERT M.NEAGRA7S|  Calea uliu Maniu, nr. 108, loc. Arad, jud. Arad
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	Distanta dintre platforma menajera si perimetrul cladirii propuse va fi de minim 10 m.
	Distanta dintre platforma menajera propusa si cladirile existente invecinate va fi de minim 45 m.
	Fatada orientata spre platforma menajera propusa nu va fi prevazuta cu goluri de fereastra pentru urmatoarele tipuri de spatii: camere de zi, dormitoare sau bucatarii. Ferestrele de pe aceasta fatada sunt prevazute exclusiv pentru bai, avand dimensiun...
	Înscrierea în prevederile PUG
	Principalele categorii de intervenţie care să susţină şi să permită materializarea propunerilor sunt:
	Aprecieri ale elaboratorului PUZ
	Pentru etapele următoarele, în vederea creării condiţiilor de finalizare a prevederilor PUZ, considerăm necesare următoarele operaţii şi acţiuni pentru etapele următoare:
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	REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC
	CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE ALE CONSTRUCTIILOR
	REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII
	REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
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