ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 302
din 16 iulie 2018
privind aprobarea documentatiei tehnico — economice a obiectivului de investitie:
»DALI - Reparatii capitale bazine si reabilitare alei pietonale,
platforme dale - zona | — Strand Neptun Arad”-actualizare

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin expunerea de
motive inregistrata cu nr. 50296/04.07.2018,

Luand in considerare Avizul Consiliului Tehnico — Economic nr. 93/2018 si raportul nr.
50361/04.07.2018 al Serviciului Investitii din cadrul Directiei Tehnice,

Tinand seama de rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Municipiului Arad,

Luand in considerare prevederile art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare,

Avand in vedere adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (20 consilieri prezenti din
totalul de 23),

In temeiul drepturilor conferite prin prevederile art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (4)
lit. d), art. 45 alin. (2) si ale art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/2001 privind administratia
publica locald, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba documentatia tehnico — economica a obiectivului de investitie: ,,DALI -
Reparatii capitale bazine si reabilitare alei pietonale, platforme dale - zona | — Strand Neptun
Arad”- actualizare, cu caracteristicile si indicatorii tehnico-economici, conform anexelor 1 si 2,
care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Finantarea obiectivului de investitie se asigura din fonduri ale bugetului general al
Municipiului Arad.

Art. 3. Prezenta hotdrare se comunica celor interesati prin grija Serviciului Administratie
Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Mariana CISMASIU Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETARUL MUNICIPIULUI ARAD
Lilioara STEPANESCU
Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.
1 ex. Serviciul Investitii

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad
1 ex. Dosar sedintd CLMA 16.07.2018 Cod PMA -S4-02



Anexa 2 la Hotardrea nr. 302/16.07.2018
a Consiliului Local al Municipiului Arad

CARACTERISTICILE PRINCIPALE SI INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI Al
OBIECTIVULUI:

»Reparatii capitale bazine si reabilitare alei pietonale, platforme dale - zona | — Strand
Neptun Arad”

Faza : Actualizare DALI

TITULAR : MUNICIPIUL ARAD
BENEFICIAR : MUNICIPIUL ARAD

INDICATORI TEHNICO - ECONOMICI :
Scenariul recomandat varianta A:

A. Valoarea totali a investitiei : : 3.029.253,91 lei (inclusiv TVA)
dincare C+M : 2.787.702,51 lei (inclusiv TVA)
din care:
Etapal:  454.143,26 lei (inclusiv TVA), C+M :  401.051,06 lei

Etapa Il: 2.575.110,65 lei (inclusiv TVA), C+M : 2.386.651,45 lei (inclusiv
TVA)

B. Capacitati:

Etapa |

BAZINUL ADULTI - CU TOPOGAN (bazin mare): Suprafata: 1537,00 mp
Etapa Il

BAZIN TERMAL ADULTI: Suprafata : 170,00 mp
BAZIN TERMAL CORPII: Suprafata : 804,90 mp
BAZIN COPII: Suprafata 1763,00 mp
BAZIN CU VALURI: Suprafata : 520,00 mp
PLATFORMA DALATA: Suprafata : 4780,90 mp
Teren drenat ape pluviale Suprafata : 1260,00 mp
C. Durata de realizare a investitiei: 12 luni din care:

- 3 luni etapa |

- 6 luni etapa Il

- 3 luni perioada de sezon estival 1n care nu se executa lucrari.
D. Esalonarea investitiei: conform graficului de realizare a investitiei.

E. Finantarea investitiei: se asigurd din fonduri ale bugetului general si alte surse atrase
conform listelor de investitii aprobate n conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Mariana CISMASIU Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETARUL MUNICIPIULUI ARAD
Lilioara STEPANESCU



ROMANIA Avizat
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL

PROIECT
Nr.254/06.07.2018

HOTARAREA nr.
din 2018
privind aprobarea documentatiei tehnico — economice a obiectivului de investitie:
,DALI - Reparatii capitale bazine si reabilitare alei pietonale,
platforme dale - zona |- Strand Neptun Arad”-actualizare

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin expunerea de
motive inregistrata cu nr.50296/04.07.2018,

Luand in considerare Avizul Consiliului Tehnico — Economic nr. 93/2018 si raportul nr.
50361/04.07.2018 al Serviciului Investitii din cadrul Directiei Tehnice,

Tinand seama de rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Municipiului Arad,

Luand in considerare prevederile art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin prevederile art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (4)
lit. d), art. 45 alin. (2) si ale art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/2001 privind administratia
publica locald, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba documentatia tehniCo — economica a obiectivului de investitie: ,,DALI -
Reparatii capitale bazine si reabilitare alei pietonale, platforme dale - zona |- Strand Neptun
Arad”- actualizare, cu caracteristicile si indicatorii tehnico-economici, conform anexelor 1 si 2,
care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Finantarea obiectivului de investitie se asigura din fonduri ale bugetului general al
Municipiului Arad.

Art. 3. Prezenta hotarare se comunica celor interesati prin grija Serviciului Administratie
Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

R.A.12 ex./RA.. PMA-S1-01
Serviciul Investitii



Anexanr. 2 la
Hotararea nr. din 2018

CARACTERISTICILE PRINCIPALE SI INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI Al
OBIECTIVULUI :

»Reparatii capitale bazine si reabilitare alei pietonale, platforme dale - zona |- Strand
Neptun Arad”

Faza : Actualizare DALI

TITULAR : MUNICIPIUL ARAD
BENEFICIAR : MUNICIPIUL ARAD

INDICATORI TEHNICO - ECONOMICI :
Scenariul recomandat varianta A:

A. Valoarea totali a investitiei : : 3.029.253,91 lei (inclusiv TVA)
dincare C+M : 2.787.702,51 lei (inclusiv TVA)

din care:
Etapa I: 454.143,26 lei(inclusiv TVA), C+M :  401.051,06 lei

Etapa Il: 2.575.110,65 lei(inclusiv TVA), C+M : 2.386.651,45 lei (inclusiv

TVA)

B. Capacitati:
Etapa |
BAZINUL ADULTI - CU TOPOGAN ( bazin mare) : Suprafata :1537,00 mp
Etapa Il
BAZIN TERMAL ADULTI : Suprafata : 170,00 mp
BAZIN TERMAL COPII : Suprafata : 804,90 mp
BAZIN COPII : Suprafata 1763,00 mp
BAZIN CU VALURI : Suprafata: 520,00 mp
PLATFORMA DALATA: Suprafata : 4780,90 mp
Teren drenat ape pluviale Suprafata : 1260,00 mp
C. Durata de realizare a investitiei : 12 luni din care:

- 3 luni etapa |

- 6 luni etapa Il

- 3 luni perioada de sezon estival in care nu se executa lucrari

D. Esalonarea investitiei: conform graficului de realizare a investitiei.

E. Finantarea investitiei: se asigura din fonduri ale bugetului general si alte surse atrase
conform listelor de investitii aprobate n conditiile legii.

R.A../2 ex./R.A.. PMA-S1-01
Serviciul Investitii



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 50296/04.07.2018

Primarul Municipiului Arad

In temeiul prevederilor art. 45, alin. (6) din Legea nr. 215/2001 a Administratiei Publice
Locale, republicatd si ale art. 37 (1) din Regulamentul de organizare si functionare al
Consiliului Local al Municipiului Arad, aprobat prin Hotararea nr. 216/2016, imi exprim
initiativa de promovare a unui proiect de hotarare cu urmatorul obiect :

- aprobarea documentatiei  ,,DALI - Reparatii capitale bazine si reabilitare alei
pietonale, platforme dale - zona |- Strand Neptun Arad”-actualizare, in sustinerea caruia formulez
urmatoarea:

EXPUNERE MOTIVE

Strandul NEPTUN este situat in spatiul incadrat de bucla Muresului, pe o suprafata
de peste 20 de hectare de verdeata. Este al doilea grand ca marime din Europa situat langa
0 apa curgatoare. Lucrarile de constructie au fost demarate la sfarsitul anilor 60. Aleile sunt
pavate, spatiul verde cu peste 65 de specii de arbori este intretinut, exista un complex de
agrement cu cinci bazine ( 8.700 mp din care: unul de inot, unul pentru adulti si unul pentru
copii si doua cu apa termala) si tobogan acvatic, precum si un alt complex cu 3 bazine din
care 2 pentru copii si unul pentru inot, locuri pentru joaca, 331 de casute de agrement.

in luna martie 2016 a fost intocmiti D.A.L.I — ”Reparatii capitale bazine si
reabilitare alei pietonale, platforme dale - zona | — Strand Neptun Arad”, aprobat[ prin
HCLM 274/2016. Datorita deteriorarilor aparute in urma celor doua sezoane de exploatare a
fost necesara actualizarea DALI-ului.

In urma analizei situatiei actuale in zona I a bazinelor, la bazinul mare de inot
proiectantul a descoperit degradari si fisuri profunde, in general la fundul bazinului si conform
expertizei tehnice sunt necesare mai multe lucrari de reabilitare si reparatii.

Pentru a putea oferi servicii de calitate cetdtenilor care frecventeaza strandul in acest nou
sezon si pentru buna desfasurare a activitdtilor specifice in strand, incepand cu acest sezon, este
necesara cuprinderea si actualizarea documentatiei existente.

Astfel, propun:

Adoptarea de catre Consiliul Local al Municipiului Arad a unei hotarari privind aprobarea
documentatiei: ,,DALI - Reparatii capitale bazine si reabilitare alei pietonale, platforme
dale - zona |- Strand Neptun Arad”-actualizare.

PRIMAR,
Ing. Gheorghe Falca

R.A./12 ex./RA.. PMA-S1-01
Serviciul Investitii



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA TEHNICA

Serviciul Investitii

Nr.50361/T4/04.07.2018

RAPORT
al serviciului de specialitate

Referitor la: expunerea de motive Inregistrata cu nr.50296/04.07.2018 a domnului
Gheorghe Falca, Primarul Municipiului Arad.

Obiect : Propunerea spre aprobare a unui proiect de hotarare privind aprobarea documentatiei:
»DALI - Reparatii capitale bazine si reabilitare alei pietonale, platforme dale -
zona |- Strand Neptun Arad”-actualizare

In urma cuprinderii in Programul de Investitii al Consiliului Local al Municipiului Arad a

finantarii obiectivului de investifie ,,Reparatii capitale bazine si reabilitare alei pietonale,

platforme dale - zona |- Strand Neptun Arad”, s-a achizitionat serviciul de intocmire a

documentatiilor tehnico-economice si de actualizare DALI pe care o supunem avizarii.

1. Consideratii generale:

- Denumire obiectiv: ,,DALI - Reparatii capitale bazine si reabilitare alei pietonale,
platforme dale - zona I- Strand Neptun Arad”-actualizare
- Amplasamentul obiectivului: Judetul Arad, Strand Neptun Arad

- Faza: Actualizare DALI
- Proiectant: SC PREDOR&RALU SRL

- Obiectivul principal:

Municipiul Arad este asezat n extremitatea vestica a Romaniei, in sesul htins al
Tisei, in campia aluvionara a Aradului, parte a Campiei de Vest. Este primul oras important
din Romania la intrarea dinspre Europa Centrala, fiind situat pe malul raului Mures.

Strandul NEPTUN este situat in spatiul incadrat de bucla Muresului, pe o suprafata

de peste 20 de hectare de verdeata. Este al doilea grand ca marime din Europa situat langa
0 apa curgatoare. Lucrarile de constructie au fost demarate la sfarsitul anilor 60. Aleile sunt
pavate, spatiul verde cu peste 65 de specii de arbori este intretinut, exista un complex de
agrement cu cinci bazine ( 8.700 mp din care: unul de inot, unul pentru adulti si unul pentru
copii si doua cu apa termala) si tobogan acvatic, precum si un alt complex cu 3 bazine din
care 2 pentru copii si unul pentru inot, locuri pentru joaca, 331 de casute de agrement.

In luna martie 2016 a fost intocmiti D.A.L.I — ”Reparatii capitale bazine si
reabilitare alei pietonale, platforme dale - zona | — Strand Neptun Arad” de catre SC NIDE
COM SERYV SRL, avizat de catre CTE prin Aviz nr. 21/28.07.2016.

In anul 2017 dupa organizarea a doua proceduri de achizitie a fost atribuit contractul de
proiectare si executie lucrari. Proiectantul a analizat solutia de realizare a lucrarilor conform
variantei aprobate in DALI precum si functie de deteriordrile constatate la fata locului in
momentul intocmirii proiectului, deoarece din momentul intocmirii DALI (martie 2016) si pana
in prezent, bazinele au fost utilizate pe perioada a doua sezoane estivale intregi (mai-Septembrie
2016+2017), precum si perioadele de timp friguros.

Prin urmare datoritd deteriordrilor aparute in urma celor doud sezoane a fost necesard
actualizarea DALI-ului.



Avand in vedere ca lucrarile trebuiau finalizate pana la deschiderea unui nou sezon(mai
2018), s-a optat si pentru varianta de a realiza achizitia de lucrari odata cu serviciile de
proiectare pentru a ne putea incadra in timp.

Lucriri_propuse prin DAL I-ul actualizat:

Odata cu inceperea executiei proiectului, dupa inspectarea in teren s-a constatat cea mai
mare degradare la bazinul mare de inot, in sensul ca pardoseala fundului de bazin prezinta fisuri
prin care se infiltra apa, fapt ce denota neetanseitatea acestuia. De asemenea peretii bazinului au
stratul de finisaj desfdcut si desprins pe alocuri, placajul perimetral din gresie contine placi
fisurate si deteriorate , iar bara de prindere de pe marginea bazinului este deteriorata si desprinsa
pe alocuri. Totodatd se mentioneaza ca in acest bazin se va ateriza de pe inca doua tobogane ce
urmeaza a se monta in acest sezon, fapt ce determind ca prin proiectul de reabilitare sa se
realizeze ridicarea cotei fundului bazinului la -1,20 m pe o suprafatd ce ocupd mai mult de o
treime din suprafata acestuia.

Datoritd constatarii acestor neajunsuri la bazinul mare proiectantul a solicitat o noua
expertiza tehnicd, pentru a se rezolva influenta apelor asupra structurii peretilor si fundului
bazinului mare de 1not.

Raportul de expertiza nr. 306/2017 nou intocmit, se referd doar la bazinul mare de adulti.

Variante propuse:

S-au propus doua variante:
Varianta |
Avand 1n vedere faptul ca a fost aleasa varianta de achizitie a proiectului tehnic odata cu
executia lucrdrilor pentru a ne Incadra in termen, precum si concluziile expertizei tehnice s-a
ales varianta realizarii Tn douad etape a acestui obiectiv:
- Etapa |-Reparatii capitale bazin mare de adulti
- Etapa II: Reparatii capitale la bazinele cu apa termald, a bazinului de copii si
bazinul cu bild precum si refacerea platformei dalate, inclusiv a canalizarii pluviale
Etapa |
BAZINUL ADULTI - CU TOPOGANE ( bazin mare)
Remedierea si protectia anticoroziva a peretilor

- Curatarea intregii suprafete a peretilor prin sablare

- Repararea fisurilor superficiale din tencuiala, cu chit bicomponent elastic

- Reparatii locale ale suprafetei, prin aplicarea unui strat de nivelare cu mortare
speciale de reparat

- Aplicarea unui strat de nivelare de cca 1 cm, cu mortar armat cu fibre

- Realizarea unei scafe in zona de imbinare perete- radier, cu mortar cu fibre.

- Pentru marirea durabilitatii in explotare a bazinului sub actiunea apei din bazin,
suprafata peretilor pregatita in prealabil se va proteja anticoroziv cu grund
epoxidic pe baza de apa, intr-un strat, apoi se va aplica doua straturi de vopsea
epoxidica pentru piscine.

Remedierea si protectia anticoroziva a radierului

- Indepartarea placajului si decaparea sapei existente cu o0 grosime variabila intre 4
si 10 cm

- Turnarea unei placi de beton cu aditiv impermeabilizant, armat cu fibra de
polipropilena si plasa de sarma, de grosime variabila , intre 10-40 cm, pentru
colectarea apelor la gurile de scurgere

- Curatirea intregii suprafete a betonului din noul radier, de preferinta prin sablare,
pentru asigurarea unei bune aderente a protectiei anticorozive ;

- Protectia noilor rosturi de dilatare- contractie, printr-o banda hidroizolanta si un
adeziv corespunzator.

- Pentru marirea durabilitatii in exploatare a bazinului sub actiunea apei din bazin,
suprafata de beton pregatita in prealabil se va proteja anticoroziv cu un strat de



grund epoxidic pe baza de apa, intr-un strat, apoi se aplica doua straturi de
vopsea epoxidica pentru piscine.

Remedierea altor elemente

Etapa 11

Reabilitarea balustradelor de protectie din jurul bazinului si completarea cu placi
de policarbonat acolo unde este cazul ;

Reabilitarea marginii bazinului , inclusiv a bazinelor de prespalare cu specificatia
de rotunjire a muchiilor ;

Reabilitarea scarilor de acces in bazine si montarea de dispozitive antialunecare,
precum si montarea de mana curenta la balustrade ;

Repararea rigolei adiacente bazinului, prin spalare si vopsire , repararea grilajelor
de scurgere a apei.

BAZIN TERMAL ADULTI+BAZIN TERMAL COPII

Curatarea intregii suprafete a peretilor prin sablare

Repararea fisurilor superficiale din tencuiala, cu chit bicomponent elastic
Reparatii locale ale suprafetei, prin aplicarea unui strat de nivelare cu mortare
speciale de reparat

Realizarea unei scafe in zona de imbinare perete- radier

Aplicarea unui strat de nivelare de cca 1 cm, cu mortar armat cu fibre

Pentru marirea durabilitatii in explotare a bazinului sub actiunea apei din bazin,
suprafata peretilor pregatita in prealabil se va proteja anticoroziv cu grund
epoxidic pe baza de apa, intr-un strat, apoi se va aplica doua straturi de vopsea
epoxidica pentru piscine.

Remedierea si protectia anticoroziva a radierului

Indepartarea placajului si decaparea sapei existente

Turnarea unei placi de beton cu aditiv impermeabilizant armat cu fibra de
polipropilena de grosime variabila ( min. 5 cm), pentru colectarea apelor la
gurile de scurgere

Curatirea intregii suprafete a betonului din noul radier, de preferinta prin sablare,
pentru asigurarea unei bune aderente a protectiei anticorozive ;

Protectia noilor rosturi de dilatare- contractie, printr-o banda hidroizolanta si un
adeziv corespunzator.

Pentru marirea durabilitatii in explotare a bazinului sub actiunea apei din bazin,
suprafata peretilor pregatita in prealabil se va proteja anticoroziv cu grund
epoxidic pe baza de apa, intr-un strat, apoi se va aplica doua straturi de vopsea
epoxidica pentru piscine.

Remedierea altor elemente

Completarea cu placi de policarbonat acolo unde este cazul ;

Reabilitarea marginii bazinului , inclusiv a bazinelor de prespalare cu specificatia
de rotunjire a muchiilor ;

Reabilitarea scarilor de acces in bazine si montarea de dispozitive antialunecare,
precum si montarea de mana curenta la balustrade ;

BAZINE CU APA NORMALA( bazin copii ; bazin cu bila)

Remedierea si protectia anticoroziva a peretilor
-Curatarea intregii suprafete a peretilor prin sablare
-Reparatii locale ale suprafetei, prin aplicarea unui strat de nivelare cu mortare speciale

de reparat

-Realizarea unei scafe in zona de imbinare perete- radier, cu mortar cu fibre.

-Pentru marirea durabilitatii in explotare a bazinului sub actiunea apei din bazin,
suprafata peretilor pregatita in prealabil se va proteja anticoroziv cu grund epoxidic pe baza de
apa, intr-un strat, apoi se va aplica doua straturi de vopsea epoxidica pentru piscine.
Remedierea si protectia anticoroziva a radierului



- Indepartarea placilor ceramice in zonele cu exfolieri

- Spalarea radierului cu jet de apa sub presiune sau prin sablare

- Reparare rosturi de dilatare/contractie, prin aplicarea unei bande de
impermeabilizare pe un strat de mortar, urmat de inca doua straturi de mortar
hidroizolant, la bazinul pentru copii.

- Hidroizolatia radierului cu mortar pe baza de ciment bicomponent, in trei straturi

- Pardoseli din placi de gresie vitroceramice, de calitate, rostuite cu rost
impermeabil special pentru piscine.

Remedierea altor elemente

- Completarea cu placi de policarbonat acolo unde este cazul ;

- Reabilitarea marginii bazinului , inclusiv a bazinelor de prespalare cu specificatia
de rotunjire a muchiilor ;

- Reabilitarea scarilor de acces in bazine si montarea de dispozitive antialunecare,
precum si montarea de mana curenta la balustrade ;

- Repararea rigolelor adiacente bazinelor, prin spalare si vopsire, inclusiv
reabilitarea grilajelor de scurgere a apei.

Lucrari de reabilitare platforme dale zona I si a canalizarii pluviale

-Refacerea pavajelor dalate ( platformei) din zona bazinelor cu refolosirea celor existente si
completarea cu dale antiderapante, precum si completari si compactari a stratului suport pentru
dale in vederea corectarii denivelarilor existente, inclusiv refacerea canalizarii pluviale
aferente ;

-Reabilitarea dusurilor exterioare din zona bazinelor , prin montarea de gresie antiderapanta cu
rotunjirea muchiilor.

-In documentatia faza DALI, lucrarile de sapatura la platforma dalata, in vederea executarii
stratului portant si filtrant, sunt prevazute pe o adancime de 40 cm, ceea ce este imposibil,
deoarece au fost depistate trasee de pozare la utilitati subterane existente.

-Pentru evitarea distrugerii retelelor subterane ( apa, canal, instalatie electrica), si pentru
reducerea volumului de munca, se propune dupa desfacerea dalelor, refacerea patului dalelor
cu un strat de split de granulatie 0-63 mm si 2-4 mm, pe o grosome de 20 cm. Umplea
rosturilor pavajului se va face cu nisip uscat, granulatia 0,6- 1,8 mm.

-Dalarea se va executa cu o panta longitudinala intre 0,5 — 1% si 0 panta transversala , necesara
scurgerii apelor pluviale. Panta pleaca de la bazine catre directia opusa, folosind un sistem de
drenaj cu geigere.

-Drenajul este asigurat prin montarea pe perimetrul zonei cu dale de beton a unei tevi de
canalizare exterioara din PVC avand D =110 mm, in care se vor realiza gauri de 0,5mm, ce
asigura deversareaapelorpluviale inreteaua de camineexistentdhzonalastrandului;
Varianta Il : fara investitie

2. Indicatorii tehnico — economici: varianta A (recomandat)

A. Valoarea totali a investitiei : : 3.029.253,91 lei (inclusiv TVA)
dincare C+M X 2.787.702,51 lei (inclusiv TVA)
din care:
Etapal:  454.143,26 lei(inclusiv TVA), C+M :  401.051,06 lei
Etapa Il: 2.575.110,65 lei(inclusiv TVA), C+M : 2.386.651,45 lei (inclusiv
TVA)

B. Capacitati:

Etapa |
BAZINUL ADULTI - CU TOPOGAN ( bazin mare) : Suprafata :1537,00 mp
Etapa 11
BAZIN TERMAL ADULTI : Suprafata : 170,00 mp



BAZIN TERMAL CORPII : Suprafata : 804,90 mp

BAZIN COPII : Suprafata 1763,00 mp
BAZIN CU VALURI : Suprafata : 520,00 mp
PLATFORMA DALATA: Suprafata : 4780,90 mp
Teren drenat ape pluviale Suprafata : 1260,00 mp
C. Durata de realizare a investitiei : 12 luni din care:

- 3 luni etapa |

- 6 luni etapa Il

- 3 luni perioada de sezon estival in care nu se executa lucrari
3. Continutul documentatiei:

Documentatia supusa spre avizare respecta cerintele beneficiarului, ale temei de
proiectare si HGR 907/2016.
- Descrierea investitiei:

Prin documentatie s-a prevazut realizarea lucrdrilor de ”Reparatii capitale bazine si
reabilitare alei pietonale, platforme dale - zona | — Strand Neptun Arad”.

Se propune spre avizare Actualizare DALI- Varianta A, care corespunde cerintelor
beneficiarului.

Documentatia cuprinde:

”Reparatii capitale bazine si reabilitare alei pietonale, platforme dale - zona | —
Strand Neptun Arad”-DALI actualizat, - piese scrise si piese desenate .

Se propune spre avizare Actualizare DAL, care corespunde cerintelor beneficiarului.

4. Consideratii juridice:

Prezenta documentatie se propune spre avizare conform cu:

- prevederile HGR 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al
documentatiilor tehnico — economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice;

- prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, art. 44, alin. 1;

- prevederile Legii 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- prevederile Dispozitiei Primarului nr. 1856/05.06.2018 cu privire la aprobarea
Regulamentului privind organizarea si functionarea Consiliului Tehnico — Economic de
avizare a documentatiilor aferente investitiilor publice.

Fata de cele de mai sus consideram oportuna adoptarea unei hotarari pentru aprobarea
documentatiei pentru obiectivul de investitic "DALI-Reparatii capitale bazine si reabilitare
alei pietonale, platforme dale - zona | — Strand Neptun Arad-actualizare”.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU, INTOCMIT,
Elena Portaru Lucia Giurgiu Alexandrina Rotar
R.A../2 ex./R.A.. PMA-S1-01

Serviciul Investitii
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1.2.

Ordonator principal de credite/investitor

MUNICIPIUL ARAD

153

-

1.4.

Ordonator de credite (secundarftertiar)

Beneficiarul investitiei

MUNICIPIUL ARAD

1.5

Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie

SC « PREDOR & RALU » SRL- Sebis jud. Arad -Romania, str. Somesului, nr.4, tel/fax
0742558558

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii lucrarilor de interventii

2:1;

2.2

Prezentarea contextului

Municipiul Arad este asezat hextremitatea vestici a Romdniei, in s esul htins al Tisei,
la 46°11" lat. N i 21°19' long. E, in cdmpia aluvionara a Aradului, parte a Campiei de Vest.
Este primul orag important din Romania la intrarea dinspre Europa Centrala, fiind situat pe
malul rdului Mures, in apropierea iesirii acestuia din culoarul Deva-Lipova. Teritoriul
administrativ al municipiului este de 252,85 kmp.

Strandul NEPTUN este situat h spatiul incadrat de bucla Muresului, pe o suprafati de
peste 20 de hectare de verdeata. Este al doilea grand ca marime din Europa situat langa o
apa curgatoare. Lucrdrile de construcfie au fost demarate la sfarsitul anilor 60, Aleile sunt
pavate, spatiul verde cu peste 65 de specii de arbori este htretinut, exista un complex de
agreement cu o suprafatd de 8.700 mp cu cinci bazine (din care unul de inot, unul pentru
adulti, unul pentru copii,unul cu bila §i unul cu apa termala) si tobogan acvatic. Un alt
complex este dotat cu 3 bazine din care doua pentru copii, si unul pentru inot, locuri pentru
joaca, 331 de casute de agreement.

Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

in prezent este necesara reparatia capitald a bazinelor cu apd termald, dar si a celorlalte
bazine (au aparut fisuri de suprafata si s-au desprins unele placi ceramice cu care au fost
acoperite bazinele). Aceste degradari se datoreaza infiltrafiilor de apa (in zone in care nu s-
au fixat bine plicile ceramice), dar si a fenomenului de inghet /dezghet, din bazinele de unde a
fost scoasa apa pe timpul sezonului rece.

Platforma pietonala realizatd din dale de beton, in zona I, a fost montata direct pe un
pat de nisip gros pind la 50mm, neavand un strat de balast, cu o granulatie intre 45 si 63mm,
necesar ca strat portant. Astfel aceasta zona prezinta denivelari importante (unde se
acumuleaza si apa din precipitatii) si totodata unele dale s-au deteriorat si necesita inlocuirea.

3. Descrierea constructiel existente

3.1

. Particularitati ale amplasamentuiui:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in
plan);

Terenul pe care sunt edificate bazinele de apa termala si apa normala, este teren proprietatea

municipijului Arad, domeniul public, avand o suprafata de 7686 mp, conform extrasului de CF. nr.
329867.



Terenul — STRAND NEPTUN- este situat in intravilanul municipiului Arad, bucla Muresului,
fiind destinat pentru constructii de agrement.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;
Accesul la bazine se face din incinta strandului.

c) datele seismice si climatice;

Amplasamentul apartine Campiei de Vest, terenul fiind plan, fiind situat pe terasa superioara a raului
Mures, cota terenului situandu-se intre cotele 109,392-110,078 NMB.

Avand in vedere asezarea geografica a Municipiului Arad in campia de vest, de aspectul reliefului,
constatam stransa dependinta a climei de acesti factori.

Aradul este situat in:

s zona climatica II - cu temperatura exterioara de calcul de vara + 28°C conform STAS 6472/2-83;
s zona eoliana IV - conform careia pierderile de caldura pentru infiltratii se calculeaza la o viteza a

vantului V=4 %=6,35

e zonaA - la incarcari de zapada conform STAS 10101/21-92 care stabileste incarcarea din zapada
la 0,9kN/mp;

zona A - la incarcarile date de vant conform STAS 10101/20-90.

Astfel regimul climatic caracteristic orasului Arad este de tip continental moderat, cu influiente ale
climatului submediteranean. Temperaturile medii anuale sunt de 10°C. Iemnile sunt blande si verile
calduroase. Regimul precipitatiilor are valori anuale de 650 mm. Vanturile sunt conditionate de
distributia formelor de relief, circulatia maselor de aer avand orientare de la sud la est.
d) studii de teren:-

(i) studiu geotehnic;

Studiul geotehnic nr. 117/2008 ,a fost intocmit de S.C. ATELIER A SRL, Arad

i.1. INTRODUCERE

i.1.1 Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit la solicitarea beneficiarului pentru stabilirea
stratificatiei, a caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului din zona activa in vederea lucrarilor de
reabilitare mentionate in obiectiv.

i.1.2 Programul de investigatii a cuprins lucrari specifice pentru:

~ identificarea succesiunii stratigrafice;

— determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului de fundare in sectiunea zonei active;
— precizarea pozitiei nivejului hidrostatic;

— stabilirea conditiilor de proiectare si executie a lucrarilor pe amplasamentul propus.

i.1.3 Pe parcursul cercetarilor s-a tinut cont si de harta geologica a zonei, Normativul NP-074/2014,
privind exigentele si metodele cercetarilor geotehnice ale terenurilor de fundare.

i.2. DATE GENERALE
i.2.1 AMPLASAMENTUL cercetat se gaseste in localitatea Arad, Strandul Neptun Arad.

i.2.2 GEOMORFOLOGIA: terenul este plan, fiind situat pe terasa superioara a raului Mures.

i.2.3 GEOLOGIA ZONEI.

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii panonice,
depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic , constituit din sisturi
cristaline. Peste cristalin, situate la cca. 1000 m adancime stau discordant si transgresiv formatiunile
sedimentare ale panonianului si cuaternarului.

Cuaternarul are o grosime incepand de la suprafata, de cca. 250 m si este alcatuit din formatiuni
lacustre si fluviatile (pleistocen si holocen) prezentand o stratificatie in suprafata de natura
incrucisata, tipica formatiunilor din conurile de dejectie. Cuaternarul este constituit din pietrisuri si
bolovanisuri in masa de nisipuri cu intercalatii de argile si prafuri argiloase.

i.2.4 HIDROLOGIA ZONEI
Amplasamentul se situeaza in localitatea Arad, iar alternanta de straturi permeabile (prafuri nisipoase
si nisipuri cu pietris si bolovanis) permite ascensiunea apei subterane in functie de variatiile
regimului precipitatiilor din zona.



i.2.5 ZONAREA SEISMICA
Conform zonarii seismice dupa Normativul P 100—1/2013 amplasamentul se incadreaza in zona cu
o perioada de colt Tc—-0,7 sec. si un coeficient seismic ag—0,20 g si gradul 6 de intensitati seismice
conform STAS 11100/93.
i.2.6 ADANCIMEA de inghet-dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80 m.
i.3.STRATIFICATIA TERENULUI SI CARACTERISTICILE FIZICO-MECANICE
Amplasamentul are urmatoarea stratificatie in forajul executat:
0,00 - (1,00-1,60) m umplutura,
(1,00-1,60)- 3,60 m: complex argilos prafos nisipos, cafeniu-galbui, plastic consistent
3,60 — 5,00 m: complex nisipos, cu pietris §i bolovanis cafeniu gilbui saturat de indesare medie.
apa subterana cu nivel maxim de 2,20 m fata de CTN,
presiunea conventionala de calcul barat Pconv=280 kPa pentru B=1,00 m si Df=2,00 m,
i.4. CONCLUZII SI RECOMANDARI
i.4.1. Din datele prezentate mai sus, precum si din cele culese cu ocazia lucrarilor de teren, pot fi
sintetizate urmatoarele particularitati ale amplasamentului prospectat:
- suprafata terenului nu este afectata de fenomene fizico-mecanice .
i.4.2. Stratificatia terenului de pe amplasament a fost aratata la capitolul 3
i.4.2.1. Terenul de fundare este complexul argilos prafos nisipos. Adancimea fundatiei existente
corespunde din punct de vedere geotehnic.
i.4.2.2. In calculul terenului de fundare, presiunea conventionala de baza conv, conform STAS
3300/2-85 pentru latimea talpii fundatiei B=1,00 m si adancimea de fundare fata de nivelul terenului
sistematizat Dy =2,00 m, este conv. = 250 kPa.
Pconv. = Peopy. + Cp + Cp, (kPa)
Incare Cg - corectiedelatime , Cp - corectie de adancime
Corectia de latime B<5 m se determina cu relatia
Cs=Pconv. Ki (B-1) (kPa), unde Pconv.=250kPa K;=0,05
Corectia de adancime pentru Df <2 m, se determina cu relatia:

Co = D0Peow x (D - 2) /4 [kPa ]

Pentru B > 5 m se ia valoarea CB corespunzatoare latimii B=5 m.

Corectia de adancime pentru Df > 2 m, se determina cu relatia:

Cp =K2 x v (Df-2), kPa unde

K2=2,0

Yy = greutatea volumica de calcul a straturilor situate deasupra talpii fundatiei (calculata ca medie
ponderata cu grosimea straturilor), in kN/m?

i.4.3. Lucrarile de sapaturi, sprijiniri, umpluturi, eventual epuismente etc. se vor executa cu
respectarea normativelor in vigoare cu privire la aceste lucrari (C169-83, Ts etc.).

i4.4. In aceasta documentatie sunt prezentate interpretari si recomandari profesionale. Ele sunt
bazate partial pe evaluarea informatiilor de ordin tehnic, partial pe alte documentatii geotehnice,
pentru amplasamente limitrofe si partial pe experienta noastra generala asupra conditiilor geotehnice
din zona.

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

Amplasamentul studiat este bransat la apa potabila, canalizare menajera, gaz, electricitate.

f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc;

Nu au fost identificati factori de risc antropici sau naturali care pot afecta investitia studiata.

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri

arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate.

Nu au fost identificate niciun fel de interferente ale proiectului studiat cu monumente istorice,
de arhitectura sau situri istorice.

3.2. Regimul juridic:

a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de preempliune;
Strandul Neptun este proprietatea publici a Municipiului Arad, care prin HCLM nr. 146/2014 a fost



concesionat citre SC RECONS SA Arad, in vederea administririi, intrefinerii, amenajérii si
exploatarii acestei zone de agreement,

Conform caietului de sarcini anex3 la hotirfrea sus amintiti, privind delegarea gestiunii prin
concesionare, la punctul 7- "Investifii necesare pentru modernizarea zonelor de agrement”, s-au
stabilit investifiile necesare §i pentru modernizarea gtrandului, ce revin Municipiului Arad.

b) destinatia constructie! existente;

Folosinta actuala zoni de agrement-gtrand.
¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale
protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupa caz;

Nu este cazul .

d) informatii/obligatii/constrangen extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.

Terenul studiat este situat in Z.LR. nr. 5, S.1.R.55, subunitate functionala SP St.1 conforn cu PUZ
aprobat prin HCLM nr.201/2014.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:

a) categoria si clasa de importanta;

Constructia se incadreaza in categoria de importanta “D” conform HGR 766/1997 si clasa de
importanta “IV” conform normativului P 100-1/2006.
b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;

Nu este cazul.
c¢) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

Bazinele au fost construite dupa anul 1960, de atunci fiind realizate lucriri de intrefinere si reparatii
curente precum §i reparatii capitale, ultimele in anul 2014.
d) suprafata construita;

Shazine= 4794,90 m?;
e) suprafata construita desfasurata,

Sconstruita destasurata exitenta= 4794,90 mz;
f) valoarea de inventar a constructies;

Nu este cazul.

g} alli parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.

Nu este cazul.

3.4. Analiza stani constructiei :
3.4.1 Arhitectura/rezistenta

Bazinele sunt realizate din structuri monolitice de beton armat, cu o grosime a peretelui de
circa 30cm. S-a preferat aceasta metoda datorita flexibilitatii, comparativ cu alte metode existente
pe piata la acea vreme, dar si datorita formelor si dimesiunilor alese, care nu sunt standard pentru
piscine. Astfel s-au obtinut din punct de vedere arhitectural forme interesante, placute, dar si
personalizate (nemaifiind intalnite in alte zone cu acelasi specific de activitate).

Avantajele folosirii structurii de beton armat la piscine sunt:
Rezistenta;

Impermeabilitate;

Durabilitate;

Densitate mare;

Bazinele se prezinta, din punct de vedere al structurii de rezistenta bine,
neprezentand probleme referitoare la eventualele infiltratii (atat din exterior - panza freatica
nu influenteaza nivelul apei, dar si din interior —nu se pierde apa din bazine).

Problemele apar la partea de finisaj a suprafetelor, care in timp (datorita unor cauze
diverse, intre care amintim : actiunea unor factori extemi —in special la bazinele de apa termala,
dar si datorita nerespectarii procedurilor de aplicare a suprafetelor aflate in contact cu apa -la
bazinele cu apa normala) au dus la deteriorarea acestora si creaza un disconfort pentru cetatenii
localitatii ce frecventeaza acest loc de distractie.

In timp, pe langa disconfortul creat vizitatorilor, pot aparea si fisuri de profunzime in
cazul in care nu seremediaza defectele de suprafata aparute, interventii la structura existenta.
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3.4.2 Instalatii sanitare/HVAC/electrice/curenti slabi
Imobilul studiat este racordat la retelele stradale de apa, canalizare menajera, gaz,energie electrica.
3.5. Starea tehnica

In prezent se impune o reparatie capitala a bazinelor de apa termala , dar si a celorlalte bazine

in special cel de inot cu topogan, precum si refacerea platformei dalate in proportie de 90%.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.

Nu este cazul.

4. Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de
diagnosticare:

4.1 Expertiza tehnica

4.1.1. Date generale

Denumirea lucrarii: Expertiza tehnica pentru lucrarea “Reabilitare si modernizare bazin cu tobogan
la Strandul Neptun din Arad”.

Beneficiar: Municipiul Arad

Expert tehnic: ing. Cziszter Kalmén, certificat M.L.P.A.T. nr. 139/92.

Nr. expertiza: 306/2017

Faza: Expertiza

4.1.1.6. Temei legal:

- Legea nr. 10/95 (art, 18.)

- H.G.R. nr. 766/97

- H.G.R. nr. 925/96, cap.3

4.1.1.7. Obiectivele expertizei:

a.  ealuarea starii tehnice a bazinului cu topogan in vederea identificirii deficienfelor si
degradarilor existente

b.  stabilirea masurilor de interventie necesare

4.1.2. Date privind constructia existenta

4.1.2.1. Amplasament: Municipiul Arad-Strand Nepun

4.1.2.2, Regim de nivel: constructie suterani semiingropati

4.1.2.3. Antecedentele constructiei:

Proiectant initial: IPJ Arad
Executant initial: ICMJ Arad
Perioada de realizare: 1970-1997
Proiectantul fazei amenajdrii 2008: S.C. STACONS S.R.L. in baza expertizei elaborate de prof, dr.
ing. TUDOR DAN
Proiectantul] reabilitarii 2017-2018: S.C PREDOR&RALU SRL
4.1.2.4. Numar proiect/an: 31/2017
4.1.2.6. Dimensiunile in plan: - latime :20 m
- lungime : 30 m
4.1.2.5. Date tehnice:
4.1.2.5.1. Terenul de fundare: conform studiu geotehnic nr. 117/2008 al S.C. Atelier A S.R.L., terenul
de pe amplasament are urmatoarea stratificatie in forajul executat:
o 0,00 -(1,00-1,60) m umplutura,
e (1,00-1,60)- 3,60 m: complex argilos prifos nisipos, cafeniu-galbui, plastic consistent
e 3,60 — 5,00 m: complex nisipos, cu pietrig si bolovinis cafeniu galbui saturat de indesare medie.
e  apa subterana cu nivel maxim de 2,20 m fata de CTN,
* presiunea conventionala de calcul barat Pconv=280 kPa pentru B=1,00 m si Df=2,00 m,
4.1.2.5.2 Fundatiile existente: fundatie radier din placi de beton armat turnat monolit, peste care in
2008 a fost realizati o suprainiljare cu circa 40-50 cm.
4.1.2.5.3 Structura verticala (perefii bazinului): pereti din beton armat, la care s-a realizat in 2008 o
suprainiltare si o cdmasuire pe fata interioara dinspre bazin
4.1.2.5.4 Incadrarea constructiei conf P. 100-1/2006 (aplicabil conform ordinului MDRT nr.



2465/08.08.2013 pentru expertizarea cladirilor existente):

- grupa de constructie; D.3./D.A.

- categoria de constructie: d.

- clasa de importanta: Iv.

- acceleratia terenului: ag=0,16g

- perioada de colt: Tc=10,7 sec
4.1.2.5.5. Incadrarea constructiei conf. H.G. 766/97:

- categoria de importanta D (redusa)

4.1.2.5.6. Comportarea in timp a constructiei existente:
- satisficétoare, cu exceptia unor componente nestructurale
4.1.3. Rezuitatele evaluarii calitative
4.1.3.1. Bazinul cu tobogan al strandului Neptun din Arad, se prezinti intr-o stare tehnici
satisficéitoare cu exceptia urmitoarelor deficiente identificate la inspectia vizuald a componentelor
nestructurale:

e placajul ceramic deteriorat de pe fundul bazinului, prezentind defecte de integritate,

o exfolieri locale 5i bagici a peliculei de vopsea de pe tencuiala peretilor bazinului,

o defecte locale ale tencuielii din mortar de ciment de pe peretele bazinului,

o deniveldri ale fundului bazinului cauzénd baltiri locale de apa.
4.1.3.2. Examinarea structurii de rezistenta a relevat urmatoarele aspecte:
»  prezenfa in perefii bazinului a unor fisuri verticale cu deschideri de pana la 0,5 mm (microfisuri),
situate la 4-5 m distanti intre ele pe conturul bazinului,
e  Lipsa fisurilor in placa radier,
e  Degradari locale ale rosturilor de dilatare din radier datoriti distrugerii chitului de etansare.
4.1.3.3. Verificarea rezistentei betonului din placa actuald de radier s-a executat prin metoda
combinati (ultrasunet+sclerometru)de citre SC Profi Beton SRL, prin raportul nr. 13/2017fiind
confirmati in fundul bazinului existenta unui beton de clasa C16/20.

4.1.3.4. Prin sondajul efectuat in fundul de bazin a fost identificatd urmétoarea stratificatie a

subansamblului respectiv:
» Placa de beton armat clasa C16/20, de 10 cm grosime armati cu dou#i plase STNB ©4/100x
©4/100
» Folie de protectie din polietilenad
e Beton de egalizare de 15 cm grosime
¢ Umpluturd de balast compactat de 10-25 c¢m grosime
Radierul de beton armat inifial
4.1.3.5. Starea de coroziune a betonului armat din structura bazinului a fost investigata prin incercérile
in situ prin testul cu fenolftaleina, rezultatele acestor verificari fiind prezenat in detaliu in referatul
de specialitate privind starea actuald de coroziune a bazinului cu topogan”

4.2 Concluzii §i propuneri de miisuri de remediere

Fatd de starea de coroziune a unor elemente care alcituiesc structura bazinului cu tobogan,
descrisd in cap. 5, care ar putea afecta durabilitatea in exploatare a acestuia si de cerintele legate de
transformarea bazinului de inot in bazin de agrement din cadrul obiectivului de amenajare a strandului
Neptun din Arad, este necesara luarea unor masuri de interventie in perioada urmatoare.

In acest capitol sunt prezentate propunerile de masuri de remediere §i protectie anticorozivi de
principiu pentru asigurarea cerintei de durabilitate a bazinului, cu precizarea ci aceste misuri se vor
aplica dupd realizarea lucrérilor de interventie structurald pentru asigurarea cerintei de etanseitate a
bazinului. Totodat este necesar sA se asigure cerinta de igiend, sin#tate 5i mediu inconjuritor.

Remedierea si protectia anticorozivi a peretilor

1. Pregétirea suprafetei

Lucririle de pregitire a suprafetei de tencuial, in vederea protectiei anticorozive a peretilor,
constau in urmétoarele operatii principale:



v" Curitarea intregii suprafete a peretilor, de preferint? prin sablare, in scopul indepartarii

peliculei de vopsea actualz §i a vopselei bituminoase de la baza peretilor, a stratului de
tencuiald neaderents / exfoliate, cristalizirilor de s&ruri etc., precum gi a pregatirii
corespunzitoare a suprafefei — suport;

Repararea fisurilor superficiale din tencuial3;

Reparatii locale ale suprafetei si aplicarea unui strat de nivelare cu mortare speciale de
reparafie / mase de gpaclu pe bazi de ciment, ca de exemplu produsele Sika Monotop,
Jfurnizate de firma SIKA Romdnia; realizarea unei mici scafe din acelagi tip de produse
in zona de imbibare perete-radier, daci nu se va prevedea un rost intre perete si radier.

2. Protectia anticorozivi a suprafetei

Pentru asigurarea / mérirea durabilititii in exploatare a bazinului sub actiunea apei din bazin,
suprafata peretilor pregdtiti in prealabil (cum s-a aritat la pct. 6.1.1.) se va proteja anticoroziv cu un
strat de mas# de spaclu / acoperire epoxidic3, bicomponents, fard solvent (continut de solide = 100%),
tixotropizatd, in grosime de cca. 1 mm, care s3 aibé aviz de utilizare in contact cu apa potabila si sa
nu afecteze snétatea oamenilor, ca de exemplu produsul Sika Permacor 136 TW + agentul de
tixotropizare Sika Stellmittel-T, furnizate de firma SIKA Romdnia.

Reabilitarea si protectia anticoriziva a radierului

1. Interventia structurali la radier va cuprinde urmatoarele etape:

Realizarea unui nivel de precizie a fundului de bazin dupa indepirtarea placajului si
decaparea sapei existente,

Turnarea unei pléci de beton de clasd C30/35 cu aditivi impermeabilizan{i armat cu
fibre de polipropilend de grosime variabild (minim 10 cm grosime), cu asigurarea
pantelor necesare pentru colectarea apelor la gurile de scurgere. Stratul de beton armat
se va ancora pe conturul bazinului cu mustiti de legiturd de @10/40 cm, fixate cu
ancore chimice in gauri practicate cu rotopercutorul in perefii existenti.

2. Pregitirea suprafetei

Lucrérile de pregitire a suprafetei noi de beton, dupa realizarea interventiilor structurale, in
vederea protectiei anticorozive a radierului, constau in urmétoarele operatii principale:

v' Curitarea intregii suprafete a betonului din noul radier, de preferinta prin sablare, in

scopul asperizérii suprafetei — suport §i a asigurdrii unei bune aderente a protectiei
anticorozive;

Protectia noilor rosturi de dilatare — contractie, prin utilizarea unor produse / sistem
nou alcétuit dintr-o banda hidroizolanta realizati din poleiolefind modificati, flexibila
si un adeziv corespunzitor, ca de exemplu sistemu! Sikadur Combiflex SG (bandd
hidroizolantd FPO si devizul Sikadur 31 — DW), furnizat de firma SIKA Romdnia.

3. Protectia anticorozivi a suprafetei

Pentru asigurarea / miérirea durabilitatii in exploatare a bazinului sub actiunea apei din bazin,
suprafata de beton pregétiti in prealabil (cum s-a ardtat la pct. 6.2.1.) se vor proteja anticoroziv cu un
strat de masé de gpaclu / acoperire epoxidica, bicomponents, fira solvent (continut de solide = 100%),
tixotropizatd, in grosime de cca. 1 mm, care si aibé aviz de utilizare in contact cu apa potabila si si
nu afecteze séinatatea oamenilor, ca de exemplu produsul Sika Permacor 136 TW + agentul de
tixotropizare Sika Stellmittel-T, furnizate de firma SIKA Romdnia.



in acest fel, se va asigura continuitatea protectiei anticorozive pe intreaga suprafata interioars
a bazinului (pereti si radier).

Remedierea altor elemente

Se recomandd inlocuirea actualelor cleme realizate din otel vopsit, afectate de coroziune,
previzute pentru fixarea tevilor din otel inoxidabil (mana curenti) de peretii din interiorul bazinului,
cu cleme noi din materiale plastice, cu rezistentd ridicati la actiunea mediului (apa din bazin,
atmosfers).

Recomandiiri generale

1. Se recomandd utilizarea unor produse de reparatie si de protectie anticorozivd cu
performante ridicate §i durabilitate sporitd, care au agrement tehnic in valabilitate in Roménia.

2. In vederea realizarii unor lucrari de protectie anticoroziva de bun calitate, care s& asigure
o duratd de viatd ridicatd a proteciiilor, conform ofertei firmei furnizoare de produse de protectie
anticotozivd (de exemplu SIKA Roméania), se recomandi ca lucririle si se efectueze de citre o unitate
specializatd / autorizati in aceste categorii de lucréri (aplicator agregat de furnizorul de materiale), cu
asistenta tehnic# din partea furnizorului de materiale.

3. Oferta de pret a furnizorului de materiale / sisteme de protectie va fi insotitd de agremente
tehnice, certificate, acte de garantie, durata de viati estimati, fige tehnice, instructiuni de aplicare, etc.

b) prezentarea a minimum doud solulii de interventie;

4.1.4. Masuri de interventii propuse

4.1.4.1. Varianta A

LUCRARI PROPUSE:

LBAZINE CU APANORMALA:

BAZINUL CU TOPOGAN( bazin mare)

-Lucrari necesare la pereti(reparatii fisuri)

-Lucrari necesare la radier(Realizarea fundului de bazin dupa indepértarea placajului si decaparea
sapei existente,turnarea unei placi de beton de clasd C30/35 cu aditivi impermeabilizanti armat cu
fibre de polipropileni de grosime variabila (minim 10 cm grosime), cu asigurarea pantelor necesare
pentru colectarea apelor la gurile de scurgere. Stratul de beton armat se va ancora pe conturul
bazinului cu mustiti de legituri de @10/40 cm, fixate cu ancore chimice in g3uri practicate cu
rotopercutorul in perefii existenti, refacerea zonelor de dilatatie)

-Lucrari de vopsitorie la pereti si radier

BAZIN COPII

Pregatirea suprafetei(reparatii fisuri)

Protectia anticoroziva a suprafetei

BAZIN CU VALURI

Pregatirea suprafetei(reparatii fisuri)

Protectia anticoroziva a suprafetei

2.BAZINE CU APATERMALA:

Lucrari necesare la pereti{reparatii fisuri)

Lucrari necesare la radier(reparatia fisurilor si a zonelor deteriorate a fundului de bazin)

Lucrari de vopsitorie la pereti si radier

3.REMEDIEREA ALTOR ELEMENTE:

- Reabilitarea balustradelor de protectie din jurul bazinului si completarea cu placi de policarbonat
acolo unde este cazul ;

- Reabilitarea balustradei { mana curenta), inclusiv a pipelor prin care se fixeaza in peretele de beton
prin infiletare,



- Reabilitarea marginii bazinului , inclusiv a bazinelor de prespalare cu specificatia de rotunjire a
muchiilor .

- Reabilitarea scarilor de acces in bazine si montarea de dispozitive antialunecare, precum si montarea
de mana curenta la balustrade ;

- Repararea rigolei adiacente bazinului, prin spalare si vopsire ,repararea grilajelor de scurgere a apei.
4.LUCRARI EXTERIOARE BAZINELOR:

PLATFORMA DALATA

- Refacerea pavajelor dalate ( platformei) din zona bazinelor cu refolosirea celor existente si
completarea cu dale antiderapante, inclusiv a stratului suport pentru dale in vederea corectarii
denivelarilor existente i refacerea canalizarii pluviale aferente ;

- Refacerea canalizérii pluviale pentru scurgerea apelor de pe platforma

- Reabilitarea dusurilor exterioare din zona bazinelor

d) recomandarea intervenfiilor necesare pentru asigurarea functionérii conform cerintelor gi
conform exigen{elor de calitate.

4.1.5. Modificari si masuri recomandate in varianta A:

4.1.5.1. Lucrari prevazute:

BAZINUL CU TOPOGAN( bazin mare)

Lucrari necesare la pereti

- Curatarea intregii suprafete a peretilor prin sablare

- Repararea fisurilor superficiale din tencuiala, cu chit bicomponent elastic, armat cu fibre, constituit
dintr-un mortar pe baza de ciment si

o emulsie cu rasini ;

- Reparatii locale ale suprafetei, prin aplicarea unui strat de nivelare cu mortare speciale de reparat,
pe baza de ciment, cu rasini, armat cu fibre ;

- Realizarea unei scafe in zona de imbinare perete- radier, care se executa cu acelasi mortar ;

- Aplicarea unui strat de nivelare de cca 1 cm, cu mortar armat cu fibre .

Lucrari necesare la radier

a. Interventia structurala la radier va cuprinde urmatoarele etape :

- Indepartarea placajului si decaparea sapei existente cu o grosime variabila intre 4 si 10 cm ;

- Turnarea unei placi de beton C30/37, de grosime variabila intre 10-40 ¢m, armata cu plasa sudata
STPB 04/100X100, si fibra de polipropilena, in care se va adauga aditiv superplastificat si aditiv
hidroizolant prin cristalizare. Astfel se va elimina hidroizolatia ulterioara a radierului.

- Stratul de beton se va ancora pe conturul bazinului cu mustati de legatura de diametru 10/40, fixate
cu ancora chimica in gaurile din pereti,

- Se va curata intreaga suprafata a noului radier prin sablare.

- Noile rosturi de dilatare se vor proteja prin aplicarea de banda de impermeabilizare, care se va
ingloba intr-un strat de mortar hidroizolant, urmat de inca doua straturi din acelasi mortar.

Lucrari de vopsitorie la pereti si radier

- Dupa maturarea betonului ( 28 zile), intreaga suprafata a bazinului va fi curatata de impuritati,
aspirata cu un aspirator puternic si degresata cu un diluant obisnuit.

- Se va grundui apoi cu grunduri epoxidic pe baza de apa, intr-un strat ;

- Dupa 24 ore si numai dupa uscarea grundului, se vor aplica doua straturi de vopsea epoxilica,
speciala pentru piscine. Cel de-al doilea strat se va aplica dupa 24 de ore de la aplicarea primului strat.
BAZINE CU APA TERMALA

Lucrari necesare la pereti

- Curatarea intregii suprafete a peretilor prin sablare

- Repararea fisurilor superficiale din tencuiala, cu chit bicomponent elastic, armat cu fibre, constituit
dintr-un mortar pe baza de ciment si o emulsie cu rasini ;

- Reparatii locale ale suprafetei, prin aplicarea unui strat de nivelare cu mortare speciale de reparat,
pe baza de ciment, cu rasini, armat cu fibre ;

- Realizarea unei scafe in zona de imbinare perete- radier, care se executa cu acelasi mortar ;

- Aplicarea unui strat de nivelare de cca 1 cm, cu mortar armat cu fibre .

Lucrari necesare la radier

a. Interventia structurala la radier va cuprinde urmatoarele etape :

- Indepartarea placajului si decaparea sapei existente cu o grosime variabila intre 4 si 6 cm ;



- Turnarea unei placi de beton C30/37, de min. 5 cm, armata cu plasa sudata STPB 04/100X100, si
fibra de polipropilena, in care se va adauga aditiv superplastificat si aditiv hidroizolant prin
cristalizare.

Astfel se va elimina hidroizolatia ulterioara a radierului.

- Stratul de beton se va ancora pe conturul bazinului cu mustati de legatura de diametru 10/40, fixate
cu ancora chimica in gaurile din pereti.

- Se va curata intreaga suprafata a noului radier prin sablare.

- Noile rosturi de dilatare se vor proteja prin aplicarea de banda de impermeabilizare, care se va
ingloba intr-un strat de mortar hidroizolant, urmat de inca doua straturi din acelasi mortar.

Lucrari de vopsitorie la pereti si radier

- Dupa maturarea betonului ( 28 zile), intreaga suprafata a bazinului va fi curatata de impuritati,
aspirata cu un aspirator puternic si degresata cu un diluant obisnuit.

- Se va grundui apoi cu grunduri epoxidic pe baza de apa, intr-un strat ;

- Dupa 24 ore si numai dupa uscarea grundului, se vor aplica doua straturi de vopsea epoxilica,
speciala pentru piscine. Cel de-al doilea strat se va aplica dupa 24 de ore de la aplicarea primului strat.
BAZINE CU APANORMALA

BAZIN COPII

1. Pregatirea suprafetei

Lucrarile de pregatire a suprafetei de tencuiala in vederea protectiei anticorozive a peretilor, consti
in urmatoarele operatiuni :

- Curatarea intregii suprafete a peretilor prin sablare

- Reparatii locale ale suprafetei, prin aplicarea unui strat de nivelare cu mortare speciale de reparat,
pe baza de ciment, cu rasini, armat cu fibre ;

- Realizarea unei scafe in zona de imbinare perete- radier, cu mortar cu fibre.

2. Protectia anticoroziva a suprafetei

- Pentru marirea durabilitatii in explotare a bazinului sub actiunea apei din bazin, suprafata peretilor
pregatita in prealabil se va proteja anticoroziv cu grund epoxidic pe baza de apa, intr-un strat, apoi se
va aplica doua straturi de vopsea epoxidica pentru piscine.

BAZIN CU VALURI

1. Pregatirea suprafetei

- Curatarea intregii suprafete a peretilor prin sablare

- Repararea fisurilor superficiale din tencuiala, cu chit bicomponent elastic

- Aplicarea unui strat de nivelare de cca 1 cm, cu mortar armat cu fibre

- Realizarea unei scafe in zona de imbinare perete- radier, cu mortar cu fibre.

2. Protectia anticoroziva a suprafetei

- Pentru marirea durabilitatii in explotare a bazinului sub actiunea apei din bazin, suprafata peretilor
pregatita in prealabil se va proteja anticoroziv cu grund epoxidic pe baza de apa, intr-un strat, apoi se
va aplica doua straturi de vopsea epoxidica pentru piscine.

Lucrari necesare la radier

- Indepartarea placilor ceramice in zonele cu exfolieri

- Spalarea radierului cu jet de apa sub presiune sau prin sablare

- Reparare rosturi de dilatare/contractie, prin aplicarea unei bande de impermeabilizare pe un strat de
mortar, urmat de inca doua straturi de mortar hidroizolant.

- Hidroizolatia radierului cu mortar pe baza de ciment bicomponent, in trei straturi

- Pardoseli din placi de gresie vitroceramice, de calitate, rostuite cu rost impermeabil special pentru
piscine.

Remedierea altor elemente

- Reabilitarea balustradelor de protectie din jurul bazinului si completarea cu placi de policarbonat
acolo unde este cazul ;

- Se vor inlocui clemele de prindere a tevilor din otel inoxidabil ( mana curenta), cu pipe 014 tot din
otel inoxidabil, care se fixeaza in peretele de beton prin infiletare.

- Reabilitarea marginii bazinului , inclusiv a bazinelor de prespalare cu specificatia de rotunjire a
muchiilor .

- Pentru scari si bazinele de prespalare, se vor folosi baghete din PVC, pentru rotunjirea muchiilor.



- Reabilitarea scarilor de acces in bazine si montarea de dispozitive antialunecare, precum si montarea
de mana curenta la balustrade ;
- Repararea rigolei adiacente bazinului, prin spalare si vopsire ,repararea grilajelor de scurgere a apei.

Lucrari exterioare bazinelor

PLATFORMA DALATA

- Refacerea pavajelor dalate ( platformei) din zona bazinelor cu refolosirea celor existente si
completarea cu dale antiderapante,

precum si completari si compactari a stratului suport pentru dale in vederea corectarii denivelarilor
existente, inclusiv refacerea canalizarii pluviale aferente ;

- Reabilitarea dusurilor exterioare din zona bazinelor , prin montarea de gresie antiderapanta cu
rotunjirea muchiilor, folosind baghete PVC.

- In documentatia faza DALI, lucrarile de sapatura la platforma dalata,in vederea executarii stratului
portant si filtrant, sunt prevazute pe o adancime de 40 cm, ceea ce este imposibil, deocarece au fost
depistate trasee de pozare la utilitati subterane existente.

- Pentru evitarea distrugerii retelelor subterane ( apa, canal, instalatie electrica), si pentru reducerea
volumului de munca, se propune dupa desfacerea dalelor, refacerea patului dalelor cu un strat de
piatra sparta sau balast de 15 cm grosime, de granulatie 0-63 mm, peste care se asterne un strat de
split de granulatie 2-4 mm , pe o grosome de 3-5 cm. Umplea rosturilor pavajului se va face cu nisip
uscat, granulatia 0,6- 1,8 mm.

Dalarea se va executa cu o panta longitudinala intre 0,5 ~ 1% si o panta transversala , necesara
scurgerii apelor pluviale. Panta pleaca de la bazine catre directia opusa, folosind un sistem de drenaj
cu geigere.

Drenajul este asigurat prin montarea pe perimetrul zonei cu dale de beton, a unei tevi de canalizare
exterioara din PVC, avand D110 cm , in care se vor realiza gauri de diametru de 5 mm, ce asigura
deversarea apelor pluviale in reteaua de camine existente in zona I a strandului.

5. Constatari

- Metoda de evaluare in expertiza tehnica din 2016, 1a bazine cat si la platforme dalate este E1- metoda
calitativa, investigare vizuala , exceptie face expertiza tehnica efectuata pentru bazinul cu topogan.

- In cadrul lucrarilor de reparatii a bazinelor nu se efectueaza lucrari de modernizare a acestora ( nu
se modifica si nu se intervine la structura, forma, dimensiuni, precum si la instalatiile sanitare aferente
acestor bazine).

- Lucrarile de reabilitare platforme dalate nu afecteaza celelalte retele de instalatii subterane. Pentru
a nu afecta retelele subterane, se iau masuri de a nu influenta buna functionare a acestora ( se executa
sapatura manuala, se reface betonul din jurul gurilor de golire a apelor meteorice si a caminelor de
canalizare), s-a optat pentru , refacerea patului dalelor cu un strat de piatra sparta sau balast de 15 cm
drosime, de granulatie 0-63 mm, peste care se asterne un strat de split de granulatie 2-4 mm , pe o
grosome de 3-5 cm.

6. Masuri de tehnica securitatii

Se va respecta Legea Protectiei Muncii nr. 90/96 si Normele metodologice de aplicare.

Se vor respecta Normele Generale de Protectia Muncii, editia 1996 editate de Ministerul Muncii si
Protectiei Sociale si Ministerul Sanatatii.

Se va prelucra cu tot personalul care lucreaza la punctul de lucru Tehnica securitatii muncii si
masuri PSI.

4.1.4.2. Varianta B

- fara interventie

5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doua) si analiza detaliata a
acestora

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional- arhitectural si
economic, cuprinzand:

a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

A Scenariul |

B Scenariul |I- f4ra interventie



DESCRIEREA LUCRARILOR - SOLUTIA PROIECTATA
b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari,
Nu este cazul.

c) analiza vuinerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia;

Nu a fost identificat niciun factor de risc, nici antropic nici natural care ar putea afecta implementarea
prezentului proiect.

d) informatii privind posibife interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imedial invecinata; existenta conditionarilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate;

Nu a fost identificat niciun monument istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinata, nu exista nicio informatie cu privire la existenta unor zone protejate
care ar putea afecta implementarea prezentului proiect.

e) caractenisticile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii lucrarilor de
interventie.

Prin implementarea prezentului proiect vor reabilita toate bazinele gtrandului din zona I si a
platformei dalate din vecinitatea acestora. Dupi reabilitare se vor putea oferi servicii de calitate
cetéitenilor care frecventeazi strandul si o buna desfigurare a activititilor specifice in strand.

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale de utilitati
si modul de asigurare a consumurilor suplimentare
Nu este cazul.

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ de
realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

GRAFICUL DE EXECUTIE

Avéind in vedere ci executia lucrarilor va demara dupa intocmirea proiectului tehnic §i faptul ca
durata de realizare este conditionati de sezonul de functionare a strandului, se propune realizarea
lucrdrilor in doua etape §i anume:

Etapa I- Reparatia capitald a bazinului mare de inot

Etapa a [1-a ~reparatia celorlalte bazine, a platformei §i realizarea canalizarii pluviale
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5.4. Costurile estimative ale investitiei:
Costurile totale estimate ale investitiei au fost centralizate si calculate conform devizului general.

Detalierea costurilor estimate pentru Scenariul I (cu proiect) este prezentata mai jos :

Mii lei
Nr. crt Denumire capitole §i subcapitole de cheltuieli Valoare fira TVA Valoare inclusiv
TVA TVA
Centralizator financiar obiecte
1 0OB. 1- Bazin termal copii 137,92 26,20 164,12
2 0B. 2- Bazin copili 94,16 17.89 112,08
3 OB. 3 —~ Bazin adulti 337,02 64,03 401,05
4 0OB. 4 — Bazin cu valuri 59,09 11.23 70,32
5 _OB. 5 — Reparare paviment adiacent bazinelor 1.671,12 317,51 1.988,64
Total deviz pe oblecte 2.342,61 445,10 2.787,70
- costurile estimative de operare pe durata normata de viata/amortizare a investitiei.
Anaiiza financiera -LE] cu TVA Inclus
An
1 F] 3 4 5 5 | 7 8 8 10 1 12
Costuri
de
o | P 275695 | 275685 | 289479 | 317049 | 330834 | 344618 | 358404 | 372188 | 385973 | 399758 | 41342
satarii{0
%)
Material
ade
1 "9:;'"“ 188628 | 198059 | 207862 | 216922 | 226354 | 235785 | 245216 | 254647 | 284079 | 27381 262942
Tntretiner
e (100%)
Al
12 | costen 1626287 | 1802915 | 189308Y | 1885180 | 1967144 | 2049109 | 2131073 | 2213057 | 2295002 | 2376966 | 2458030
0%)
Tols!
costuri
13 ™ 2103610 | 2276669 | 2390502 | 2416152 | 2524332 | 2628513 | 2734693 | 2839873 | 2045054 | 3050234 | 3155415
operare
anuale

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:

a) impactul social, cultural si de agrement;
Prin realizarea acestui proiect, se va asigura imbunitétirea substantiala a calitatii serviciilor oferite
cetatenilor amatori de acest tip de agrement, i se vor imbuniititi conditiile igienico-sanitare.

Din punct de vedere social proiectul va avea un impact pozitiv atat pe durata implementarii lui cat mai
ales pe durata operarii.
b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de

operare;

"Reparatii capitale bazine si reabilitare alei pictonale, platforme dale zona — I- Strand Neptun

Arad”.

Estimare forfa de munci

Nr. | Denumire activitate Nr. persoane

crt

1.1 | Pe durata implementirii proiectului 10

1.2 | Pe durata operdrii/temporar pentru reparatii curente 5i | 4 + 2
intrefinere




¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate, dupa
caz.

- Din punct de vedere al impactului asupra factorilor de mediu investitia se considera fara impact.

- Prin executarea lucrérilor propuse nu se afecteazi starea ecosistemelor acvatice i a folosingelor de
apd, neexistand emisii de poluanti .Cantitatile de apa se asigura in sistem controlat prin filtrare si
recirculare.

- Sursele de zgomot §i vibratii in cursul executiei lucririlor vor fi cele legate de circulatia maginilor si
de functionarea utilajelor de constructie.

- Eventualele depozitdri temporare de deseuri de constructii pe sol in zona de lucru vor fi urmate de
igienizare corespunzitoare,

- Nu se pot anticipa emisii de poluanti care sd dduneze vegetatiei, faunej si florei.

- Specificul si natura lucrarilor nu necesitd reconstructii ecologice. In cazul in care se vor afecta
suprafefe de gazon din strand, acestea se vor reface la forma inifiala.

- Proiectul este in concordantd cu prevederile legislatiei Uniunii Europene, respectiv Directiva
nr.85/337/EC amendati prin Directiva 97/11/EC privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice
sau private asupra mediului, precum §i cu Directiva cadru privind deseurile nr.75/442/EC amendats
cu directiva nr.91/156/EC, transpusid prin OUG nr.78/2000 aprobati si modificatd prin Legea
nr.426/2001.

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii fucrarilor

a) prezenlarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea petioadei de referinta si prezentarea scenariului
de referinta,

Tipologia investitiei

Investitia este necesard §i oportund in viitorul apropiat pentru imbunitifirea §i dezvoltarea
infrastructurii bazinelor de inot §i a platformelor aferente zonei bazinelor din Strandul "Neptun” Arad.
Cunoscand faptul ca activitatea in $trandul “Neptun” Arad este o activitate sezonierd, care se
suprapune pe perioada estivald, este necesar a se asigura un grad de siguranta in exploatare si a
prevederilor descrise in normativele si stasurile in vigoare.

Astfel beneficiarul doreste realizarea reparatiei capitale a celor 5 bazine §i a platformelor
aferente,astfel incat si poatd pune la dispozitie prin documentatia realizata pe baza concluziilor
expertizei tehnice o zon de agrement care sa respecte normele de functionare in vigoare specifice,
asigurdnd confort §i siguranta utilizatorilor.

Caracteristici functionale

Pornind de la necesitatea asiguririi unor conditii de siguranta in exploatare, igiena, sanatate si dotare
tehnica in conformitate cu normele si standardele europene in domeniul de agrement, se doreste
realizarea investitiei "Reparatii capitale bazine si reabilitare alei pietonale, platforme dale zona —
I- Strand Neptun Arad”. Investifia se realizeazi strict asupra bunurilor proprietate publici a
Municipiului Arad.

Necesitatea de realizare a acestui obiectiv, este determinati de asigurarea unor conditii optime de baie
in bazinele amenajate pentru adulti i copii si asigurarea unor dotri noi si moderne care sa completeze
ansamblul de agrement din aceasti zona a strandului.

Oportunitatea investitiei asa cum este ea prezentatd prin tema de proiectare pusa la dispozitie de
beneficiarul lucrdri, Municipiul Arad, deriva din faptul ci Strandul ”Neptun™ Arad este singura zond
de agrement de acest tip din orag, care trebuie intrefinuta §i imbunAtatita pentru a atrage cafi mai mulfi
utilizatori §i turisti, in condifiile concurentei de piati determinata de zonele de agrement si strandurile
din Ungaria.

Referinte teritoriale
Terenul pe care sunt edificate bazinele de apa termala si apa normala, este teren proprietatea



municipiului Arad, domeniul public, avand o suprafata de 7686 mp, conform extrasului de CF. nr.
329867.
Terenul - STRAND NEPTUN- este situat in intravilanul municipiului Arad, in bucla Muresului,
fiind destinat pentru constructii de agrement.
Accesul pietonal si auto pe incinta gtrandului se realizeaza din latura vestica (pietonal) pe pasarela
pietonald peste Rdul Mures §i din latura estic (auto §i pietonal) peste podul Decebal, sau podul Rutier.

Amplasamentul, pe langé zona de bazine, garderobe §i zona de plaja cu iarba ,asigurd si alte functiuni
complementare (spatii comerciale,terase,cisufe de agrement, etc..

Definirea obiectivelor

Obiectivul proiectului este imbunétitirea infrastructurii bazinelor §i a platformelor adiacente acestora
din strand prin realizarea proiectului "Reparatii capitale bazine si reabilitare alei pietonale,
platforme dale zona — I- Strand Neptun Arad”respectiv asigurarea unor conditii optime pentru
agrement.

Pentru dezvoltarea locala, avand in vedere cresterea constanta de cereri pentru locurile de agrement ,
pentru sezonul urmétor se doreste realizarea proiectului in cauza.

Functie de situatia actuald, de degradare a bazinelor §i platformelor, serviciile oferite cetifenilor nu
vor mai putea respecta cerinfele impuse prin normativele in vigoare,motiv pentru care se impune
realizarea proiectului propus.

Pe termen lung realizarea acestui proiect confera siguranta unei bune dezvoltari locale, prin
continuarea asigurdrii acestui serviciu public cetitenilor.

Perioada de referinta

Perioada de referint, sau orizontul de timp este perioada pentru care se fac estimdri privind operarea
investitiei analizate. Aceasti perioada este indicata si corespundi duratei normale de functionare sau
sd respecte recomanddrile cuprinse in ghidurile elaborate pentru proiectele finantate din fondurile,
publice, europene.

Din punct de vedere tehnic durata normali de exploatare a bazinelor este de 12 ani, conform clasificarii
mijloculuj fix, HG nr. 2139/2004 asimilat la grupa 1.4. Constructii hidrotehnice, codul de clasificare
1.4.5.1. Constructii hidrotehnice.

Perioada de referinti recomandati prin Documentul de Lucru Nr.4 al Comisiei Europene pentru lucriri
cu altd destinatie (alte servicii) este de 12 ani.

in conformitate cu HG 907/2016 vom realiza analiza pentru o perioada medie de 10 de ani la care se
adaugd perioada de implementare a proiectului de doi ani.

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea investitiei, inclusiv
prognoze pe termen mediu si lung;
In anul 2008 Strandul Neptun Arad a fost modernizat in forma actuala de amplasare a bazinelor,

aleilor, etc. Daca atunci necesitatea investitiei a fost sustinuti de nevoia de modernizare , modificare
§i imbunititire a conditiilor oferite de administratie cet3tenilor , acum cererea de interventie pentru
realizarea reparatiei capitale a bazinelor §i a aleilor este sustinuta de necesitatea de a pastra macar la
nivelul de caliatate i dotare dobandit anterior, precum si ca o nevoie de a acfiona ca un bun
proprietar. Ca o prognozi pe termen lung se apreciaza nevoia de continuare a interventiei de
modernizare continua a gtrandului i transformarea lui in zona de agrement cu activitate permanent?
51 nu doar sezoniera.

¢) analiza financiara; sustenabilitatea financiara;

Principalul obiectiv al analizei financiare este de a calcula indicatorii performantei financiare a
proiectului .

Analiza financiara se bazeaza pe metoda fluxurilor de numerar, care consta in estimarea fluxurilor
principale de intrare ( venituri ) si a fluxurilor principale de iesire (cheltuieli) generate de
implementarea proiectului de investitie.

Inainte de a efectua analiza financiara trebuie mai intai sa prezentam fundamentarea acestei analize,
tinand cont de urmatoarele elemente:



e Modelul financiar: aceasta informatie este necesara pentru a intelege modul de formare a
veniturilor si cheltuielilor, pecum si a detaliilor "tehnice" ale analizei financiare,
e Proiectiile financiare: aceste proiectii vor prezenta costurile investitionale si operationale
aferente proiectului.
e Sustenabilitatea proiectului: aceasta analiza va indica performantele financiare ale proiectului
(VAN - Valoarea actuala neta, RIR - rata interna de renabilitate, BCR -raportul beneficu/cost).
Modelul financiar
Scopul analizei financiare este acela de a identifica si cuantifica cheltuielile necesare pentru
implementarea proiectului, dar si a cheltuielilor si veniturilor generate de proiect in faza operationala.
Modelul teoretic aplicat este Modelul DCF - Discounted Cash Flow (Cash Flow Actualizat) - care
cuantifica diferenta dintre veniturile si cheltuielile generate de proiect pe durata sa de functionare,
ajustand aceasta diferenta cu un factor de actualizare, operatiune necesara pentru a "aduce" o valoare
viitoare in prezent si la un numitor comun.
Proiectul va genera venituri, intrucat se vor percepe taxe in functie de natura serviciilor de agrement
oferite .
Cu alte cuvinte, un indicator VAN pozitiv arata faptul ca veniturile viitorare vor excede cheltuieliile,
toate aceste diferente anuale "aduse" in prezent - si insumate reprezentand exact valoarea pe care o
furnizeaza indicatorul.
Rata interna de rentabilitate (RIR)
RIR reprezinta rata de actualizare la care VAN este egala cu zero. Astfel spus, aceasta este rata interna
de rentabilitate minima acceptata pentru proiect, o rata mai mica indicand faptul ca veniturile nu vor
acoperi cheltuielile.
Cu toate acestea RIR negativa poate fi acceptata pentru anumite proiecte in cadrul programelor de
finantare locala sau UE - datorita faptului ca acest tip de investitii reprezinta o necesitate , fara a avea
insa capacitatea de a genera venituri (sau genereaza venituri foarte mici). Acceptarea unei RIR
financiara negative este totusi conditionata de existenta unei RIR economic pozitiv - acelasi concept,
dar de data asta aplicat asupra beneficiilor si costurilor socio-economice.
d) analiza economica, analiza cost-eficacitate;
Raportul Beneficiu/Cost (RB/C)
Raportul beneficiu-cost este un indicator complementar al VAN, comparand valoarea actuala a
beneficiilor viitoare cu cea a costurilor viitoare, inclusiv valoarea investitiei:
Rata de actualizare

Rata de actualizare este de 5% pentru analiza financiara.
Proiectiile financiare

Acest subcapitol vizeaza prezentarea principalelor cheltuieli implicate de implementarea proiectului
propus:

e costurile investitionale (de capital)

o cheltuielile de operare si intretinere

d.1 Estimarea valorii investitiei
Valoarea totala a investitiei este de 3.050,337 mii lei, inclusiv TVA.
Structura cheltuielilor de investitie
INV = 3.029.253,91 lei
din care: C+M = 2.787.702,51 lei

Esalonarea investitiei: INV
C+M
Anul 1
= 3.029.253,91 lei (inclusiv TVA)/ 2.787.702,51 lei(inclusiv TVA)
Durata de realizare a investitiei: 12 luni din care:

- 3 luni etapa I

- 6 luni etapa Il

- 3 luni perioada de sezon estival in care nu se execut lucrari
Ca urmare a gruparii cheltuielilor cuprinse in devizul general si in devizele pe obiecte pe categorii de
cheltuieli/investitie, valoarea fara TVA poate fi structurata astfel:



Materiale | Manopera | Utilaje, Profit Total
Echipamente
/Transport

55% 19% 16% 10% 100%

d.2 Estimarea fluxurilor de numerar pe durata exploatarii investitiei
Periodicitatea efectuarii lucrarilor de intretinere si reparatii curente se defineste ca fiind intervalul de
timp la care lucrarea respectiva se repeta, in interiorul ciclului de reparatii capitale sau pe durata unui
an calendaristic.
Durata normala de functionare este durata de utilizare in conditii normale de exploatare, exprimata in
ani, de la darea in exploatare, ca nou, si pana la introducerea sa in prima reparatie capitala sau intre
doua reparatii capitale.
Durata normala de functionare scursa de la darea in exploatare ca nou, si pana la prima reparatie
capitala este durata initiala de functionare. Durata normala de functionare se mai cuantific si intre
douad reparatii capitale.

Structura costurilor de intretinere si reparatii are urmatoarea structura:

® manopera: 25%
e materiale: 40%
o alte costuri: 35%

a. Analiza scenariului fara prolect
Fluxuri de intrare de numerar se considera doar penru perioada de vard, cind se estimeazi o suma de
2039246lei venituri/sezon.
Fluxurile de iesire cuprind principalele categorii de cheltuieli de operare precum si cheltuielile de
intretinere si reparatii curente si periodice care sunt necesare pentru mentinerea in stare de functionare
a infrastructurii zonei de strand ( bazine i dotéri) .
Datorita existentei unor surse locale de materii prime necesare lucrarilor prezentate anterior, respectiv
datorita existentei unei forte de munca din interiorul societdtii, se poate considera o reducere a
costurilor de intretinere cu aproximativ 40% astfel incat functie de cele prezentate anterior se poate
considera o valoare initiala a costurilor de intretinere de circa 188628lei pentru primul an dupa
terminarea reparatiilor. Aceasta valoare a fost indexata pentru tot urmétorul an cu o valoare medie de
3 %, procent rezultat din indexarea cu indicele anual de crestere al preturilor de consumn, si al cursului
de schimb estimat de Comisia Nationala de prognoza (vezi pagina de web oficiala a Comisiei
Nationale de Prognoza).

Datorita starii actuale a bazinelor , pentru cheltuielile periodice de reparatii a fost estimata o valoare
de 188628lei/anual. In acest caz la estimare s-a tinut cont de valoarea actuala a sumei estimate, a carei
valoare s-a estimat pentru momentul utilizarii folosind o rata de actualizare de 5%.

Aceste cheltuieli au fost estimate astfel incat prin realizarea acestora sa se obtina prelungirea duratei
de existenta si conservare a bazinelor,dar fard a obfine venituri acoperitoare.

Tabel pentru estimarea fluxurilor de numerar varianta fara prolect ,,0”

ANALIZA FINANCIARA - lel cu TVA inclus - ...

An
Teren 1 2 3 4 5
Amenajare pentru protectia mediului
Proiactare gl asistentd
Cheltuielt pentru investitia de bazs
Alte costuri
Costuri eligiblle ale protectulul
Costur neeligiblie
Costurl totale ale Investitiel
Costui implementare proiect
_Cosluri de operare cu salarii (crestere5%)
Materiale de reparatil intretinere (cresters5%)
Alte costuri (crestere2%)

W (e l~ |, | | [N =

-
o

275685 275685 286479 317048
186628 198058 207882 2168922
1638287 1802915 1883061 1885180

-
[y

o |ojo|jo|e |0 |o |o|o|o|o

-
[



Indicatori de profitabilitate financiara

Rata Interna a Rentabllititii (FRR/C) 0,96
Valoarea actuala nets financlard a Investifiel (FNPV/C) 0

Rata de actuallzare 5,00%
Total vanituri directe 2039246
Raport Cost/beneficli C/B 0,96

13 | Total costurl de operare anuals 0 2103610 2276669 2380502 2419182
14 | Total cheltulell {legiri da@ numarar) 0 2103610 2276869 2380502 2419162
15 | Veniturd 0 2039246 1937284 1835321 1733359
16 | Sustinerea cheliuielior de operare de beneficiar (%) 0 2039246 1937284 1835321 1733359
17 | Total Intréiri de numerar 0 2039248 1537284 1835321 1733358
18 | Flux nel de numerar 0 2030246 1937284 1835321 1733359
19 | Factor de actualizare 0 1.0 0,95 0,80 0,85
20 | Flux net de numerar actualizat 0 2039246 1937284 1835321 1733359
21 | Veniturl indirecte din alte activititl 0 0 0 0 0
22 | Veniturl nete actualizate 1] 2039248 1837284 1835321 1733359
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330834 344618 356404 372188 385873 399758 413425

226354 235785 245216 254647 264079 273511 282942

1967144 | 2048109 2131073 | 2213037 | 2295002 2376966 | 2458930

2524332 2629513 2734693 | 2839873 2945054 3050234 | 3155415

2524332 26829513 2734683 | 2838873 2945054 3050234 | 3155416

1631397 1529434 1427472 1325510 1223548 1121585 | 1019623

1631397 | 1520434 1427472 1325510 1223548 | 1121585 1019623

1631367 1529434 | 1427472 1325510 1223648 | 1121585 1019623

1631397 1529434 1427472 1325510 1223548 | 1121585 1019623

0.8 0,75 0,7 0,65 0.60 0,55 0,50

1631387 | 1529434 1427472 1325510 | 1223548 1121585 1019623

0 0 0 0 0 0 0

1631387 1529434 1427472 1325510 1223548 1121585 | 1019623

Se observa ¢ in varianta firé proiect rportul beneficii/cost este subunitar, deci veniturile nu acopera
in totalitate costurile de operare,
Din punct de vedere al cererii mari de agrement de tip “trand” din zona municipiului , serviciile puse
la dispozitie vor fi tot mai inferioare, datoriti degradarii zonei, ceea ce va conduce la majorari ale
costurilor de intretinere.
Se poate observa ca acest scenariu din punct de vedere financiar este mai avantajos deoarece nu
implica costuri de investitie pentru beneficiar, doar ca aspectul, functionalitatea si importanta
strandului se va degrada din ce in ce mai mult, ajungand in stare de neutilizare, nemaifiind in
conformitate cu normele tehnice in vigoare si nici cu cele de accesibilitate, vizitare si a cerintei actuale
de agrement.

b. Analiza scenariului cu proiect




Estimarea principalelor fluxuri de intrare
Proiectul de reparatie capitald a zonei bazinelor §i a pavimentelor inconjuratoare este un proiect de
investitii care pe perioada de operare va genera venituri directe, din taxarea intrarii in strand sau din

realizare de diverse evenimente in incinta acesteia sau a altor posibilitati de ventituri directe.
Estimarea fluxurilor de iesire

PROGRAM DE LUCRU
FUNCTIONALITATE CANTITATE UM | UM/UNITATE DE TIMP
PROGRAM 13 ore | Orelzl
PROGRAM DE ZILE 153 _2le | Zile/sezon
TOTAL ORE 1989 ore | Ore/sezon

CHELTUIEL! CU PERSONALUL madiu/an { In sazon gi axtrasezon)
TOTAL FOND SALARIl | TOTAL FOND
PERSONAL CANTITATE | UM | FOND DE SALARII { MEDIU/LUNA} SALARII (AN}
Canducere 1x 178 ore
Persanal intrefinere gl 6 x Bore x 31
sernvicii zile=1488 ore
TOTAL CHELTIELI
PERSOANE ! AN 275695 22975 275695

CHELTUIEL] CU UTILITATI (TOTAL)
UTILITATE CANTITATE umM VALOARE (Lelj/an
TOTAL 321466

CHELTUIELI PERIODICE DE INTRETINERE

FAZA DE INTRETINERE CANTITATE {mp) um VALOARE (Lsi)
Tntretinere bazine 4704.90 mp 68273
Intretinere platforme exterioare 4780.90 mp 120353

TOTAL mp 188626

TABEL CENTRALIZATOR FLUXURI INTRARE! IESIRE

A | CHELTUIELI Cantitate UM Perloada (lund) Valoare totala {LEl)/an
Chetltuleli cu materiile prime gl
1 | matsriale de Intretinere 414850 tel 34571 414850
a | Cheltuleli materiale censumabile 414850 lei 34571 414850
b | Cheltuieli cu piesa de schimb 0 buc 0 0
Il | Cheltuleli cu personatul 338747 L]} 28230 338747
a | Cheltuislt cu fondul de salari 276695 lel 22975 275695
Cheltuiail cu asigurérile i proteclia
b | soclald 83052 lel 5255 63052
Il | Alte cheltuiall (1+2+3) 658123,45 (L]} 42501 656123,45
1 | Cheltuleli cu utilitatl 321466 lel 26789 321486
2 | Cheltuieli de Intretinare 188628 lat 16712 188628
3 | Cheltuleli cu Impozite 3l alte taxe 145210 let - 1456210
4 | Cheltulsli cu asigurarile 819,45 let - 819,46
TOTAL CHELTUIEL! (I+I+11) 1409720,45 lel 105302 1409720,45
B | VENITUR| Valoare totald (LEl)/an

Venituri 2039248 lel 168937,16 2039248




TOTAL VENITURI 2039246 1 Iei 16893716 2039248

PROFIT BRUT -64364 lel - -54364

PROFIT NET -64364 lel - -64364
LD | PROFIT NET [EUROV....... =14130 euro I -14130

Fluxurile de iesire cuprind principalele categorii de cheltuieli de operare precum si cheltuielile de
intretinere si reparatii curente si periodice care sunt necesare pentru mentinerea in stare de functionare
a infrastructurii gtrandului.

Cheltuielile de operare ale investitiei sunt formate din sumele necesare pentru operare, conservare §i
intretinere.

incepand cu anul urmator de exploatare, dupa reparatia capitald, aceasta suma a fost estimata la
190514,28 lei pentru cheltuieli de reparatii si intretinere. Tinandu-se cont de valoarea actuala estimata,
s-a utilizat o rata de actualizare de 1%, tinind cont de faptul ca dupa reparafia capitald interventiile
pentru reparatii anuale este minimi. Aceasta valoare a fost indexata pentru fiecare an cu o valoare
crescétoare cu 1 %.

Fluxurile de intrare cuprind totalitatea veniturilor de numerar, provenite din taxarea intrarii in strand
sau din realizare de diverse evenimente in incinta acesteia sau a altor posibilitati de ventituri directe.

Tabel pentru estimarea fluxurilor de numerar varianta cu proiect Tabel pentru estimarea fluxurilor
de numerar varianta cu proiect

ANALIZA FINANCIARA - fai cu TVA Incius .....
An
1_| Teren 1 2 3 4 5
2 | Amenajara pentru proteciia mediului 0
3 | Prolectare gi asistena 38,000.00
4 | Cheltuleli pentru inveslitia de bazs 2,787,700.00
5 | Alte costuri 10,200.00
6 | Costuri eligibile ala proiectului
7 | Cosluri neeligibile
8 | Costurl totale als Investitlal 3,029,263.91
8 | Costuri implementare proiect
10 | Costurl de operare cu salarit 275,885.00 303,2685.00 330,834.00 35B,404.00
11 | Maleriale de reparatji intrelinere 188,628.00 180,514.28 192,400.56 194,286.84
12 | Alte costuri 1,639,2687.00 | 1,630,868.82 | 1,622,447.64 | 1,614,027.45
13 | Total costurl de oparare anuale 2,103,610.00 | 2,103,610.00 | 2,124,846.10 | 2,145,882.20 | 2,18€,718.30
14 | Total cheltulell {legiri e numerar) 5,132,863.91 | 2,103,810,00 | 2,124,846.10 | 2,146,682.20 | 2,186,718.30
15 | Venitur 5,132,863.91 | 5,132,883.91 | 4,888,441.82 | 4,666,239.02 | 4,463,350.92
sol[[EteemachetuRior de cperrs dn 5132,883.91 | 4,888,441.82 | 4,666,239.02 | 4.463,350.02
47 | Total intrari de numerar [1] 5,132,863.91 | 4,888,441.82 | 4,666,239.92 | 4,462,3569.92
18 | Flux net de numerar -5,132,863.91 | 5,132,863.91 | 4,888,441.82 | 4,666.239.02 | 4,4563,350.92
19 | Faclor de actualizare 0 1.0 1.05 1.1 1.15
20 | Flux net de numerar actualizat -5,132,863.91 | 5,132,863.91 | 4,888,441.82 | 4,666,219.92 | 4,482,369.92
21 | Venitur indirecte din afle activitéyi 0 0 0 0 0
22 | Veniturl nete actualizate 0 §,132,863.91 | 4,888,441.82 | 4,666,239.92 | 4,483,369.92
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38587300 | 41354300 | 44111200 | 468,88200 | 486251.00 | 523,821.00 | 551,380.00
196,173.12 198,05040 | 19984568 | 20580452 | 20371824 | 20560452 | 207,490.80
1,605,608.28 | 1,597,188.10 | 1,588,788.82 | 1,576,576.18 | 1,571,929.56 | 1,583,500.38 | 1,555,080.20
2,187,754.40 | 2,208,780.50 | 2,229,826.80 | 2,250,882.70 | 2,271,898.80 | 2,202,934.90 | 2,313,971.00
2,187,754.40 | 2,208,790.50 | 2,229,826.60 | 2,250,862.70 | 2,271,898.80 | 2,202,934.90 | 2,313,971.00
4,277,386.50 | 4,106,291.13 | 3,048,356.85 | 3,802,121.41 | 3,666,331.36 | 3,538,006.14 | 3,421,900.27
4,277,386.50 | 4,106,291,13 | 3,048,356.85 | 3,802,121.41 | 3,666,331.36 | 3,538,806.14 | 3.421,809.27
4,277,386.69 | 4,106,281.13 | 3,948,356.85 | 3,802,121.41 | 3,666,331.36 | 3,529,908.14 | 3,421,809.27
4,277,386.50 | 4,108,201.13 | 3,048,35685 | 3,802121.41 | 3,666,331.36 | 3,539,906.14 | 3.421,800.27
12 1.25 13 1.35 14 1.45 15
4,277,386.69 | 4,106,291.13 | 3,948,356.85 | 3,802,121.41 | 3,666,331.36 | 3,539,006.14 | 3,421,808.27
0 0 0 0 0 0 0
4,277,386.59 | 4,106,281.13 | 3,848,356.85 | 3,802,121.41 | 3,666,331.36 | 3,539,906.14 | 3,421,808.27
Indicatori de profitabilitate financiara
Rata Internd a Rentabilitatil (FRRIC) 1
Valoarea actuals nats financiard a Investitiel (FNPVIC) 3029253,91
Rata de actualizare 5%
Total vaniuri directs 5132863,91
Raport Cost/beneficil C/B 1

RATA INTERNA DE RENTABILITATE : indicator utilizat in analizele efectuate asupra eficientei
proiectelor de investitii prin utilizarea tehnicii actualizarii. Exprima acel nivel al ratei dobanzii care
egalizeaza veniturile actualizate cu cheltuielile actualizate si care face ca valoarea venitului net
actualizat sa fie egala cu zero. Acest indicator se utilizeaza in analiza eficientei proiectelor de investitii.
Rata interna de rentabilitate este pragul minim de rentabilitate a unui proiect, sub nivelul caruia acesta
nu este eficient. Formula de calcul a ratei interne de rentabilitate este : RIR=
rmin+(rmin+rmax)*[VNA(+)/(VNA(+)+ [VNA(-) | )] unde : RIR=rata interna de rentabilitate ; rmin=
rata minima de actualizare corespunzatoare venitului net actualizat care are valoare pozitiva ; rmax=
rata minima de actualizare corespunzatoare venitului net actualizat care are valoare negativa ;
VNA(+)=valoarea pozitiva a venitului net actualizat care corespunde ratei minime de actualizare;
VNA(-)= valoarea negativa a venitului net actualizat care corespunde ratei maxime de actualizare ;
[VNA(-) [= valoarea negativa a venitului net actualizat care corespunde ratei maxime de actualizare
luata in modul. Se recomanda ca diferenta dintre rmin si rmax sa nu fie mai mare de 5.

Criteriul de alegere a proiectului il reprezinta valoarea acestuia care trebuie sa fie mai mare sau
cel putin egala cu rata medie a dobanzii pe piata. Cu cat rata interna de rentabilitate este mai
mare cu atat investitia este mai rentabila.

Conform valorii actualizate nete (VAN) o investitie este eficienta in cazul in care valoarea
acestuia este pozitiva si cat mai mare. Cei doi indicatori VAN si IRR utilizati concomitent duc la o
mai buna stabilire a deciziei investitorului decat utilizarea lor separata, Rata interna de rentabilitate
este o rata care masoara randamentul unei investitii, este un indicator de eficienta, de calitate. Valoarea
neta actualizata este un indicator al valorii, al amplorii unei investitii.

Raportul C/B fiind subunitar, proiectul ar putea beneficia de finantare nerambursabila.



Deoarece intreaga valoare a investititiei urmeaza sa fie finantata din fonduri bugetare, sau atrase nu
au mai fost calculati indicatori suplimentari, respectiv valoarea financiara neta actualizata raportata
la capital, el fiind egal in cazul nostru cu valoarea neta financiara raportata la investitie.
Din comparatia celor doud scenarii rezulti ci din punct de vedere al resurselor alocate scenariul fir3
investitie costd mai putin ,strandul va fi din ce in ce mai putin utilizat in viitor, acesta neindeplinind
functia de agrement scontata §i un deziderat al strategiei de dezvoltare a zonei.
Desi strandul va fi din ce in ce mai putin functional, vor trebui oricum realizate o serie de lucriri pentru
intretinere, care vor genera oricum costuri.
Costurile de operare vor fi mai mari in varianta cu proiect.
Daca analizam impactul din punct de vedre socio - cuitural, varianta cu proiect poate genera o serie
de beneficii:
- va conserva bunul proprietate publici;
- va oferi posibilitifi de continuare a acestui mod de agrement in oras;
- va oferi asigurarea de locuri de munca pentru activitatea prestati cetéfenilor.
Prin realizarea acestui proiect, se va asigura imbunététirea serviciilor de agrement, ceea ce implica si
dezvoltarea infrastructurii existente ca locuri de petrecere a timpului liber, cat si punerea in valoare a
patrimoniului existent.
Din punct de vedere social, proiectul va avea un impact pozitiv atat pe durata operarii, dupi reparatia
capitala.
Sustenabilitatea
Sustenabilitatea unui proiect cuprinde sustenabilitatea institutionala, adica mentinerea proprietatii
asupra rezultatului investitiei, ceea ce in cazul proiectului este asigurata.
Sustenabilitatea financiara a unei investitii este realizata atunci cand fluxul de numerar cumulat
generat de proiect nu are nici o valoare negativa pe durata perioadei de referinta,
Daca investitorul va asigura integral sumele necesare pentru realizarea lucrarilor de investitie si
administratorul va asigura sumele pentru intretinerea si repararea acestuia, atunci proiectul va putea
fi considerat sustenabil chiar daca fluxul este permanent 0, dar nu este negativ.
In caz contrar degradarea se va produce din nou, iar valoarea lucrarilor de modernizare si conservare
vor creste in viitor.
CONCLUZII
Din punct de vedere tehnico - economic se recomanda adoptarea variantei de realizare a investitiei
prin realizarea lucrarilor de "Reparatii capitale bazine si reabilitare alei pietonale, platforme
dale zona - I- $trand Neptun Arad”.

Rata Interna a Rentabilititil (FRR/C) 1

Valoarea actuald nati financlara a Investifial (FNPVIC) 3029253,91
Rata de actualizare 5%

Total veniturl directe 5132863,91
Raport Cost/baneficll C/B 1

- Rata de actualizare este de 1 %

- Valoarea actualizata neta (VAN) este > 0

- Rata interna de rentabilitate (RIR) este > rata de actualizare (5%)

- Fluxul net de numerar este negativ

- Raportul cost/beneficii <1, unde costurile se refera la costurile de exploatare pe perioada de referinta,
iar beneficiile se refera la veniturile obtinute direct asa cum au fost ele prezentate in capitolele
anterioare.

Criteriul de alegere a proiectului il reprezinta valoarea acestuia care trebuie sa fie mai mare
sau cel putin egala cu rata medie a dobanzii pe piata. Cu cat rata interna de rentabilitate este
mai mare cu atat investitia este mai rentabila.

Conform valorii actualizate nete (VAN) o investitic este eficienta in cazul in care valoarea
acestuia este pozitiva si cat mai mare.

Daca raportul cost/beneficii >0 proiectul este profitabil.

fn concluzie putem spune ci proiectul propus este unul profitabil in ipoteza asigurarii pe piata
muncii de forta de munca calificata si de cresterea valorii urbanistice locale cat si de dezvoltare



a zonei.
Structura beneficiarilor finali céirora li se adreseaza proiectul este urmatoarea:

Papulatia ~ Intreaga

beneficiara a populatie a
prezentului oragului,
proiect judetului
Agenti -
economici F’Ol;tcl,lggﬁa din
e};cg;?\';itél? | Tnvecinate
Conducerea
si personalul
de Intretinere
din Strand

Beneficiari directi
Populatia din municipiu care beneficiazi de prezentul proiect
Alti amatori din zone invecinate Aradului, care agreeazi acest tip de agrement
Personalul din cadrul societétii care administreaza Strandul Neptun

Beneficiari indirecti
administratia locala
vecinatatiile directe cu incinta

e) analiza de riscun, masun de prevenire/diminuare a riscurilor.
In conformitate cu art 40 () din Regulamentul 1083/2006, analiza cost-beneficiu trebuie sa includa si
0 evaluare a riscurilor, respectiv a aliniatului e. Cap. 5.6 din anexa 5 la Hg.907/2016.

Analiza riscurilor
Din capitolul anterior rezulta ca riscul cel mai semnificativ care poate sa apara este legat de cresterea
valorii lucrarilor de investitii.
Masuri de gestionare a acestui risc:
- proiectantul a previzionat cantitatile de materiale si lucrari in asa fel incat sa diminueze riscul
- pe durata implementarii se va urmari respectarea nivelului estimat al cheltuielilor
Daca luam in considerare aceste aspecte riscul de a se depasi cheltuielile cu investitiile este redus.
Pe de alta parte criza economica poate avea niste efecte greu de previzionat , chiar pe termen scurt.
In cazul cheltuielilor de intretinere ar putea fi oportunitati de diminuare a acestora prin folosirea unei
manopere mai ieftine — folosirea persoanelor care presteaza munci in folosul comunitatii sau alte
categorii de personal necalificat.
In acest fel prin strategiile prezentate costurile ar putea fi diminuate pe durata operarii proiectului.
Riscurile se pot defini ca si probabilitati de producere a unor pierderi in proiect.
Pentru a proteja rezultatele proiectului de actiunea riscurilor, se impune parcurgerea urmatoarelor trei
etape:
- identificarea riscurilor pe baza surselor de risc
- estimarea si evaluarea riscurilor pe baza matricei impact/ probabilitate
- gestionarea riscului si imbunatatirea conceptului proiectului, pe baza graficului de management al



riscului.
Identificarea riscurilor se realizeaza prin:
-analiza planului de implementare
-brainstorming
-experienta specialistilor si a echipei de implementare
-metode analitice — analiza de sensibilitate (acolo unde este posibil).
Se identifica in structura proiectului doua mari surse de riscuri si anume:
-risc de realizare a proiectului cu efecte directe asupra implementarii proiectului
-risc privind beneficiile scontate cu efecte asupra duratei de viata a investitiei.
Principalele surse de risc sunt considerate:
-riscurile de natura tehnica
-riscurile de natura financiara
-riscurile de natura institutionala.
In cadrul prezentului proiect, prin metodele mai sus mentionate, au fost identificate urmatoarele riscuri:

Riscuri specifice fazei de realizare a proiectului:
Riscuri economice
cresterea pretului la materiale si manopere
schimbarea ratelor de schimb
Riscuri contractuale
intarzieri in indeplinirea obligatiilor contractuale
intarzieri la primirea oferetelor din partea producatorilor de materiale, utilaje, echipamente.
forta majora
Riscuri financiare
lipsa surselor interne/externe de finantare
cresterea costurilor pentru investitia de baza
majorarea impozitelor.
Riscuri de mediu
intarzieri ale proceselor de avizare
raspuns negativ la consultarea comunitatii
disponibilitatea terenului
degradarea sau contaminarea terenului in timpu! derularii proiectului.
Riscuri politice
retragerea sprijinului politic local
schimbari politice majore
renuntarea la derularea proiectului in urma presiunilor politice sau a reorientarii investitionale.
Riscuri sociale
inselarea asteptarilor comunitatii
aparitia grupurilor de presiune.

Riscuri specifice fazei de implementare a proiectului:
Riscuri contractuale
intarzieri ale procesului de licitatie
incoerenta caietelor de sarcini
erori in documentatia de executie
subiectivitate in selectarea contractorului
intarzieri in indeplinirea obligatiilor contractuale
intarzieri la furnizarea materialelor si echipamentelor pe santier
forta majora.
Riscuri tehnice (constructie si exploatare)
lipsa de personal specializat si calificat
nerespectarea proiectului si a documentatiei de licitatie
depasirea costurilor alocate
evaluari geotehnice neadecvate
control defectuos al calitatii
disponibilitatea materialelor



nerespectarea conditiilor de siguranta si sanatate
contaminarea mediului inconjurator
disconfortul populatiei
intarzieri de finalizare.
Riscuri determinate de factorul uman
erori de estimare
erori de operare
sabotaj
vandalism.
Riscuri datorate evenimentelor naturale
incendii
inundatii
cutremure
Riscuri institutionale si organizationale:
management de proiect neadecvat
retragerea sprijinului acordat de catre institutiile locale
selectia neadecvata a subcontractantilor
lipsa de resurse si de planificare.
Riscuri operationale si de sistem:
probleme de comunicare
estimari gresite ale parametrilor functionali
probleme in functionarea echipamentelor, utilajelor, legaturilor intre sub-sisteme.
In perioada de exploatare, principalul risc care poate sa apara este legat de capacitatea beneficiarului
de a gestiona (exploata) proiectul in mod corespunzator pentru obiectivul de investitie realizat. Ne
referim aici la posibilitatea mentinerii nivelului de performanta si a costurilor de exploatare in limitele
planificate.
Pentru gestionarea corespunzatoare a riscurilor din exploatare se vor avea in vedere:
-instruirea corespunzatoare a personalului de exploatare
-incheierea de contracte cu furnizori competitivi
-cunoasterea si respectarea reglementarilor legislative in domeniu
-optimizarea legaturilor institutionale.
Estimarea si evaluarea riscurilor ofera solutii in ceea ce priveste masurile care trebuie luate pentru
gestionarea riscurilor.
Abordarea analizei riscurilor se bazeaza astfel pe:
estimarea riscului — se determina impactul, marimea riscului
evaluarea riscului — se determina probabilitatea producerii riscului.

Abordarea riscurilor pe baza matricei Impact / Probabilitate

Pn:obabilitate Scazut Mediu Mare
Scazuta 1 3 3
Medie ) 3 2
Mare 3 4 5
Evaluarea riscurilor:
Risc Evaluare

modificari de natura tehnologica

schimbari regim de proprietate asupra utilitatilor

schimbarea ratelor de schimb

cresterea costului celorlalte utilitati

intarzieri in indeplinirea obligatiilor contractuale

intarzieri la primirea ofertelor din partea producatorilor de
materiale, utilaje, echipamente

forta majora

Wl W &N W N




Risc Evaluare
lipsa surselor interne/externe de finantare
cresterea costurilor pentru investitia de baza
majorarea impozitelor
intarzieri ale proceselor de avizare
raspuns negativ la consultarea populatiei
disponibilitatea terenului
degradarea sau contaminarea terenului in timpul derularii
proiectului
retragerea sprijinului politic local
schimbari politice majore
renuntarea la derularea proiectului in urma presiunilor politice
sau a reorientarii investitionale
inselarea asteptarilor comunitatii
aparitia grupurilor de presiune
intarzieri ale procesului de licitatie
incoerenta caietelor de sarcini
erori in documentatia de executie
subiectivitate in selectarea contractului
intarzieri in indeplinirea obligatiilor contractuale
intarzieri la furnizarea materialelor si echipamentelor pe santier
forta majora
lipsa de personal specializat si calificat
nerespectarea proiectului si a documentatiei de licitatie
depasirea costurilor alocate
evaluari geotehnice neadecvate
control defectuos al calitatii
disponibilitatea materialelor si echipamentelor
nerespectarea conditiilor de siguranta si sanatate
contaminarea mediului inconjurator
disconfortul populatiei
intarzieri de finalizare
erori de estimare
erori de operare
Sabotaj
Vandalism
alunecari de teren
Incendii
Inundatii
management de proiect neadecvat
retragerea sprijinului acordat de catre instutiile locale
selectia neadecvata a subcontractantilor
lipsa de resurse si de planificare
probleme de comunicare
estimari gresite ale parametrilor functionali

probleme in functionarea echipamentelor, utilajelor, legaturilor
intre sub-sisteme
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Ca si o concluzie generala a evaluarii riscurilor, se pot afirma urmatoarele:

riscurile care pot aparea in derularea proiectului au in general un impact mare Ia producere, dar o
probabilitate redusa de aparitie si declansare

riscurile majore care pot afecta proiectul sunt riscurile financiare si economice



probabilitatea de aparitie a riscurilor tehnice a fost puternic contrata prin contractarea lucrarilor de
consultanta, respectiv asistenta tehnica din partea proiectantului si ulterior de executie cu firme de
specialitate.

Gestionarea riscurilor

In functie de structura riscurilor se vor lua masurile necesare unei gestionari eficiente si corecte a
riscurilor. Gestionarea riscurilor se realizeaza pe baza a patru operatiuni distincte :

- planificarea (operatiune care intra in sarcina beneficiarului si a consultantului)

- monitorizarea (operatiune care intra in sarcina beneficiarului)

- alocarea resurselor necesare prevenirii sau inlaturarii efectelor riscurilor produse (operatiune care
intra in sarcina beneficiarului si alte institutii financiare sau politice a caror rol este de sprijinire a
proiectului)

- control (operatiune care intra in sarcina beneficiarului).

Pentru a determina resursele necesare prevenirii producerii riscurilor de proiect, pentru a realiza o
gestionare eficienta a riscurilor se impune realizarea unor analize complexe:

- analiza factorilor interesati — factorii interesati sunt: Consiliul Local

- analiza sociala — analiza a fost realizata de catre beneficiar, iar in urma acestei analize s-a determinat
gradul de suportabilitate a populatiei, gradul de implicare civica a cetatenilor, reactia sociala la
obiectivele investitionale ale proiectului, crearea de noi locuri de munca.

- analiza institutionala — proiectul poate fi implementat din punct de vedere legislativ

- analiza economica — analiza care se regaseste tot in documentatia de avizari lucrari de interventii si
furnizeaza informatii legate de rentabilitatea proiectului, gradul de acoperire a creditului (daca este
cazul), structura si evolutia costurilor si a tarifelor. In analiza economica s-au luat in considerare
costuri pentru fiecare etapa a ciclului de viata (planificare, proiectare, constructie, operare si
intretinere).

- analiza de mediu — realizata in stransa legatura cu Agentia de Protectie a Mediului furnizeaza
informatii cu privire la integrarea prezentului proiect in strategia nationala si regionala de mediu,
masuri de respectare a reglementarilor de mediu nationale si internationale

Toate aceste analize dimensioneaza solutii si implicit obiective, dar acestea la randul lor sunt insotite
de riscuri. Pentru gestionarea riscurilor se impun, inca din faza de elaborare a proiectului, luarea unor
masuri de prevenire si protectie a proiectului:

- includerea de cheltuieli neprevazute in bugetul proiectului, masura care poate solutiona aparitia unor
riscuri naturale, tehnice si chiar financiar — economice (surpari de teren, inundatii, forta majora, erori
de executie, intarzieri, modificari ale ratei dobanzii, modificari ale cursului valutar)

- includerea in proiect a activitatilor de atenuare a riscurilor

proiecte complementare, sustinute din fonduri locale sau din alte surse, care au ca si obiectiv
consolidarea rezultatelor prezentului proiect

- corelarea strategica a obiectivelor, scopurilor si rezultatelor proiectului

- atenuarea riscurilor pe perioada de implementare printr-o atenta monitorizare

- angrenarea factorilor interesati in toate etapele de derulare a proiectului.

Pentru o mai buna evidentiere si urmarire a riscurilor la care proiectul este supus, precum si pentru o
corecta selectare a actiunilor de gestionare a riscurilor, se va folosi Graficul de Management al Riscului:

Evaluare risc

(conform Management risc Probabilitate impact-
matrice cadru | (masuride prevenire ) rating
logic)

Inflatia este mai
mare decat cea
pronosticata

Modificarile
legislative sunt
altele decat cele
pronosticate

Aprovizionare ritmica,
contracte ferme cu fumnizorii

Implicare  beneficiar in
dezbateri de legi si norme | M
legisiative, lobby, advocacy




Evaluare risc
(conform Management risc Probabilitate impact-
matrice  cadru | (masuri de prevenire ) rating
logic)
Se intarzie
armonizarea
legislatiei Sprijinirea impiementarii
Romaniei  cu | legislatiei la nivel local si| L
legislatia regional
Uniunii
Europene
Conditiile de
mediu Reprogramarea activitatilor,
ingreuneaza corelarea lor cu prognozele | M
realizarea fizica | INMH
a lucrarilor
Planul de Cautarea unor surse
finantare va fi X L
. alternative
modificat
A . gxista o Refacerea strategiei in
continuare a
. concordanta cu dezvoltarea

dezvoltarii . . .| L

— socio-economica locala si
strategiei .

: regionala
lucrarilor
Scaderea Cresterea transparentei
increderii in | activitatii operatorului. M
calitatea Imbunatatirea comunicarii cu
serviciilor consumatorii

Legenda : H- RIDICAT, M- MEDIU, L - SCAZUT

Din analiza mai sus mentionata, factorii critici care pot influenta durabilitatea si viabilitatea
beneficiilor proiectului sunt:

- co-interesarea si implicarea factorilor locali (institutii, administratie, asociatii, oameni politici) ( M )
- transparenta si comunicarea intre principalii factori locali implicati: administratie, operator, utilitati
si populatie (L )

- sinergia cu programele locale, regionale si nationale ( L ).



6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)
6.1. Comparatia scenariitor/optiunilor propus(e)

» Reparatii capitale bazine si reabilitare alei pietonale, platforme dale - zona I -
Strand Neptun Arad”actualizare DALI

A Scenariul | B Scenariul
]
Se propune reparatia capitala a bazinelor §i imbunétatirea standardelor de | In acest
calitate si igiena sanitara: scenariu  se
LUCRARI PROPUSE: propune :
1.BAZINE CU APA NORMALA: Fara
investitie

BAZINUL CU TOPOGAN( bazin mare)

-Lucrari necesare la pereti(reparaii fisuri)

-Lucrari necesare la radier(Realizarea fundului de bazin dupa
indepirtarea placajului §i decaparea sapei existente,turnarea unei placi de
beton de clasd C30/35 cu aditivi impermeabilizan{i armat cu fibre de
polipropilen& de grosime variabild (minim 10 cm grosime), cu asigurarea
pantelor necesare pentru colectarea apelor la gurile de scurgere. Stratul de
beton armat se va ancora pe conturul bazinului cu mustati de legéturd de
©10/40 cm, fixate cu ancore chimice in gauri practicate cu rotopercutorul
in peretii existenti, refacerea zonelor de dilatatie)

-Lucrari de vopsitorie la pereti si radier

BAZIN COPII

Pregatirea suprafetei

Protectia anticoroziva a suprafetei

BAZIN CU VALURI

Pregatirea suprafetei

Protectia anticoroziva a suprafetei

2.BAZINE CU APA TERMALA:

Lucrari necesare la pereti(reparatii fisuri)

Lucrari necesare la radier(reparatia fisurilor §i a zonelor deteriorate a
fundului de bazin)

Lucrari de vopsitorie la pereti si radier

3.REMEDIEREA ALTOR ELEMENTE:

- Reabilitarea balustradelor de protectie din jurul bazinului si completarea
cu placi de policarbonat acolo unde este cazul ;

- Reabilitarea balustradei ( mana curenta), inclusiv a pipelor prin care se
fixeaza in peretele de beton prin infiletare.

- Reabilitarea marginii bazinului , inclusiv a bazinelor de prespalare cu
specificatia de rotunjire a muchiilor .

- Reabilitarea scarilor de acces in bazine si montarea de dispozitive
antialunecare, precum si montarea de mana curenta la balustrade ;

- Repararea rigolei adiacente bazinului, prin spalare si vopsire ,repararea
grilajelor de scurgere a apei.

4,LUCRARI EXTERIOARE BAZINELOR:

PLATFORMA DALATA

- Refacerea pavajelor dalate ( platformei) din zona bazinelor cu
refolosirea celor existente si completarea cu dale antiderapante, inclusiv
a stratului suport pentru dale in vederea corectarii denivelarilor existente
si refacerea canalizarii pluviale aferente ;

- Refacerea canalizirii pluviale pentru scurgerea apelor de pe platforma
- Reabilitarea dusurilor exterioare din zona bazinelor

Valoare

3.029.253,91 lei (anexa 4)

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)
Din tabelul comparativ prezentat la pet. 6.1 rezulta clar ca scenariul propus este Scenariul L
Justificarea alegerii facute :




- din punct de vedere tehnic/ul utilitatii :

Investitia este necesard §i oportund in viitorul apropiat pentru imbunitifirea si dezvoltarea
infrastructurii bazinelor de inot si a platformelor aferente zonei bazinelor din $trandul "Neptun” Arad.
Cunoscand faptul ca activitatea in Strandul “Neptun” Arad este o activitate sezonierd, care se
suprapune pe perioada estivald, este necesar a se asigura un grad de siguranta in exploatare si a
prevederilor descrise in normativele si stasurile in vigoare.

Astfel beneficiarul doreste realizarea reparafiei capitale a celor 5 bazine si a platformelor
aferente,astfel incat si poatd pune la dispozitie prin documentatia realizata pe baza concluziilor
expertizei tehnice o zona de agrement care sa respecte normele de functionare in vigoare specifice,
asigurdnd confort si siguranti utilizatorilor.

Caracteristici functionale

Pomnind de la necesitatea asigurdrii unor conditii de siguranta in exploatare, igiena, sanatate si dotare
tehnica in conformitate cu normele §i standardele europene in domeniul de agrement, se doreste
realizarea investitiei "Reparatii capitale bazine si reabilitare alei pietonale, platforme dale zona —
I- Strand Neptun Arad”. Investifia se realizeazi strict asupra bunurilor proprietate publici a
Municipiului Arad.

Necesitatea de realizare a acestui obiectiv, este determinati de asigurarea unor conditii optime de baie
in bazinele amenajate pentru adulfi §i copii si asigurarea unor dotéiri noi si moderne care sa completeze
ansamblul de agrement din aceasti zoni a strandulut,

Oportunitatea investifiei asa cum este ea prezentati prin tema de proiectare pusi la dispozitie de
beneficiarul lucriri, Municipiul Arad, derivi din faptul ci Strandul Neptun” Arad este singura zon#
de agrement de acest tip din orag, care trebuie intretinuti si imbunétatitd pentru a atrage citi mai multi
utilizatori §i turisti, in conditiile concurentei de piatd determinata de zonele de agrement §i strandurile
din Ungaria,

- din punct de vedere economic/financiar : este evident costul mai mare al primului scenariu fata de
scenariul II, care este fira investitie.
6.3. Pnincipalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:
a) indicatori maximali, respectiv valoarea fotala a obiectivului de investitii, din care constructii-
montaj (C+M), in conformitate cu devizul general,
Valoarea totala a investitiei este de 3.050,337 mii lei, inclusiv TVA.
Structura cheltuielilor de investitie
INV = 3.029.253,91 lei
din care: C+M = 2.787.702,51 lei

Esalonarea investitiei: INV
C+M
Anull
= 3.029.253,91 lei (inclusiv TVA)/ 2.787.702,51 lei(inclusiv TVA)
Durata de realizare a investifiei: 12 luni din care:

- 3 luni etapa I

- 6 luni etapa II

- 3 luni perioada de sezon estival in care nu se executa lucrari

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care sa
indice atingerea tintei obiectivuiui de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

Structura constructiva propusa:
Etapa I-BAZINUL ADULTI - CU TOPOGAN ( bazin mare) : Suprafata :1537,00 mp
Etapa I

BAZIN TERMAL ADULTI : Suprafata : 170,00 mp



BAZIN TERMAL COPII : Suprafata : 804,90 mp

BAZIN COPII : Suprafata 1763,00 mp
BAZIN CU VALURI : Suprafata : 520,00 mp
PLATFORMA DALATA : Suprafata: 4780,90 mp
Teren drenat ape pluviale Suprafata : 1260,00 mp

Categoria de importanta conform HGR 766/97: D

Clasa de importanta conform P100-1/2013: IV

c) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Indicatorii de rezultat/de operare stabilit pentru acest obiectiv de investitie :

- cregterea anuald a veniturilor cu 10%

-cresterea numérului de persoane care frecventeaza strandul anual cu 10%

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
Durata totala pentru realizarea investitiei ; 12 luni
6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei,
conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

La studierea prezentului obiectiv de investitii s-a avut in vedere asigurarea tuturor cerintelor
fundamentale aplicabile. Astfel pentru asigurarea calitatii constructiei s-a plecat de la ideea asigurarii
tuturor performantele de comportare ale acestora in exploatare, pe intreaga durati de existenti -
raspunzand exigentelor utilizatorilor.

S-a tinut cont de urmétoarelor cerinfe de calitate :

a) rezistenti si stabilitate;

b) siguranta in exploatare;

c) siguranti la foc;

d) igiend, sinitatea oamenilor, refacerea si protecfia mediului;

e) izolatie hidrofuga si economie de energie;

Toate lucrarile necesare vor fi realizate cu asigurarea exigentelor minime de calitate, ca si cerinte
obligatorii, in conformitate cu prevederile :

- Legea nr. 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii

- Legea nr. 50/1991, Actualizata 2014, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

- H.G. nr. 622/2004, privind stabilirea conditiilor de introducere pe piad a produselor pentru
constructii, republicati, cu modificarile si completérilor ulterioare.

- H.G. nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii, cu modificérile
§i completarilor ulterioare.

- H.G. nr. 273/1994, cu modificarile ulterioare, privind aprobarea regulamentului de receptie a
lucrérilor de constructii §i instalatiile aferente acestora;

- STAS 6054-77 — Teren de fundare. Adancimi maxime de inghe{. Zonarea teritoriului Romaniei;

- STAS 1913/13-83 - Teren de fundare. Determinarea caracteristicilor de compactare cu incercarea
Proctor;

- C 169-1988 - Normativ privind executarea lucrarilor de terasamente pentru realizarea fundatiilor
constructiilor civile si industriale.

- NP 112-2014 - Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa

- NE 012/1-2007 - Normativ pentru producerea betonului si executarea lucrarilor din beton, beton
armat si beton precomprimat -Parteal :Producerea betonului.

- NE 012/2-2010 - Normativ pentru producerea si executarea lucrarilor din beton, beton armat si beton
precomprimat-Partea 2: Executarea lucrarilor din beton.

- ST 009-2011 - Specificatie tehnica privind produse din otel utilizate ca armaturi: cerinte si criterii de
performanta.

- C 17-1982 - Instructiuni tehnice privind compozitia si prepararea mortarelor de zidarie si tencuiala.
- STAS 10107/0-90 "Calculul si alcatuirea elementelor structurale din beton, beton armat si beton
precomprimat

- NE012-99 - Cod de practica pentru executarea lucrarilor din beton, beton armat si beton



precomprimat

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe

garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

Finantarea cheltuielilor se va face din bugetul local destinat acestui tip de investitie si din alte surse
atrase (credite bancare, fonduri de la bugetul de stat / bugetul local, credite externe garantate sau

contracte de stat, fonduri externe nerambursabile si alte surse legal constituite).

7. Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Anexanr 1

7.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

Anexa 3

7.3. Avize pnivind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente

Nu este cazul.

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a
iImpactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de

principiu, in documentatia tehnico-economica
Conform Certificatului de Urbanism nr.2122/2016.

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:
Conform Certificatului de Urbanism nr.2122/2016.

8. Anexe

Anexa 1 — Certificat de urbanism Nr. 2122/11.11.2016

Anexa 2 - Plansa 01 — Plan de situatie anexa la CU nr. 2122/2016
Anexa 3 - Extras de carte funciara nr. 329867

Anexa 4 — Deviz General Scenariul 1/ propus

Anexa 5 — Poze relevante — situatia existenta.

Anexa 6 — Imagin relevante — situatia proiectata.

Anexa 7 - Studiul geotehnic Nr. 117/2008.
Anexa 8 — Expertiza tehnica nr. 306/2017

Proiectant,

5.C. S.R.L
_PREDOR & RALU !
CUL: 32041173m)2f817f2013

\ _ 5EB1 -JUD.AE_\'_, .
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OBIECTIV: Reparatil bazine,platforme Prolect: nr:
Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD Plansa: nr ___
Proiectant: SC PREDOR&RALU SRL Faza:
Exgcutant:

DEVIZUL GENERAL

al obiectivulul de investitii

Actualizare DALI-Reparatii capitale bazine si reabilitare alei pietonale, platforme dale -zona I strand Neptun Ar;

Conform H.G. nr. 907 din 2016

Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor (f::;o_?&:) TVA ::“.Rf
crt. de cheltuieli
lei lei tei
1 2 3 4 5
CAPITOL 1
Cheltuiell pentru obtinerea s| amenajarea terenulul
1.1 Qbtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
12 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
1.3 Amenajari pantru protectia mediului si aducerea terenului la 0.00 0.00 0.00
starea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 2
Cheltuleli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivulul de Investitii
TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru prolectare sl asistenta tehnica
31 Studii 0.00 0.00 0.00
3141 Studii de teren 0.00 0.00 0.00
iz Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
313 Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
3.2 Documentatil-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, 0.00 0.00 0.00
acorduri si autorizatii
33 Expertizare tehnica 1,000.00 190.00 1,190.00
34 Cerlificarea performantei energetice si auditul energetic al 0.00 666 0.00
cladirilor
3.5 Proiectare 38,000.00 7,220.00 45,220,00
351 Tema de proiectare 0.00 0.c0 0.00
352 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
353 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de 10,000.00 1,900.00 11,800.00
interventii si deviz general
354 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii 0.00 0.00 0.00
avizelorfacordurilor/autorizatiilor
355 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a 0.00 0.00 0.00
detaliilor de executie
3586 Proiect tehnic si detalii de executie 28,000.00 5,320.00 33,320.00
36 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7 Consultanta 0.00 0.00 0.00
3 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0.00 0.00 0.00
372 Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
38 Asistenta tehnica 25,200.00 4,768.00 29,988.00
3.81 Asistenta tehnica din partea proiectantului 9,700.00 1,843.00 11,543.00
3811 pe perioada de executie a lucrarilor 0.00 0.00 0.00
38.1.2 pentru participarea proiectantului la fazele incluse In 0.00 0.00 0.00

programu! de contro! al lucrarilor de executie, avizat de catre
Inspecloratul de Stat In Constructii

382 Dirigentie de santier 15,500.00 2,945.00 18,445.00



DEVIZUL GENERAL: Reparatii bazine, platforme

1 2 3 4
TOTAL CAPITOL 3 64,200.00 12,198.00
CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.4 Constructii si instalatii 2.342,607.15 445,085.36
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si funclionale 000 0.00
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita 0.00 0.00
montaj
44 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita 0.00 0.00
montaj si echipamente de transport
4.5 Dotari 0.00 0.00
46 Active necorporale 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 2,342,607.15 445,095.36
CAPITOL 5
Alte cheltulell
5.1 Organizare de santier 0.00 0.00
5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizaril de 0.00 0.00
santier
512 Chelluieli conexe organizarii santierului 0.00 0.00
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 25,768.70 0.00
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0.00 0.00
finantatoare
522 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de 11,713.04 0.00
constructii-0,5%
523 Cola aferenta |SC pentru controlul statului in amenajarea 2,342.62 0.00
teritoriviui, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de constructii -
0,1%
Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC-0,5% 1 ,71§.04
525 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de 0.00 0.00
construire/desfiintare
53 Cheltuieli diverse si neprevazute 117,130.00 22,254.70
54 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 5 142,898.70 22,254.70
CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
61 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00
TOTAL GENERAL 2,549,705.85 479,548.06
din care: C+M (1.2+1.3+1.4+244.1+4.2+5.1.1) 2,342,607.15 445,095.36
- C___.___,___..._... = ‘S:R.\.
Executant, """ PREDOR & RALYU

Director General,

| st

Raport generat cu ISDP  , www.devize ro, e-mail: contact@intersoh.ro, tel.; 0236 477.007
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OBIECTIV: Reparatii bazine ,platforme Prolect: nr: ___
Baneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD Plansa: nr: ___
Prolectant: SC PREDOR&RALU SRL Faza:
Executant:

DEVIZUL GENERAL

al obiectivului de invastiti

Actualizare DALI-Reparatii capitale bazine si reabilitare alei pietonale, platforme dale -zona | strand Neptun Ar:

ETAPAI Conform H.G. nr. 907 din 2016
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitotelor (f:zo.:‘;:) TVA ::Ig?;:
crt. de cheltuieli
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOL 1
Cheltuleli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la 0.00 0.00 0.00
starea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia uilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare oblectivulul de investitii
TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
i Studii 0.00 0.00 0.00
314 Studii de teren 0.00 0.00 0.00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
313 Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
32 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, 0.00 0.00 0.00
acorduri si autorizatii
33 Expertizare tehnica 1,000.00 180.00 1,190.00
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al 0.00 0.00 0.00
cladirilor
s Proiectare 38,000.00 7.220.00 45,220.00
351 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
352 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.53 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de 10,000.00 1,900.00 11,900.00
interventii si deviz general
354 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii 0.00 0.00 0.00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
355 Verificarea tehnica de calilate a proiectulul tehnic si a 0.00 0.00 0.00
detaliilor de executie
3.56 Proiect tehnic si detalii de executie 28,000.00 5,320.00 33,320.00
a6 Organizarza procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
a7 Consuitanta 0.00 0.00 0.00
371 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0.00 0.00 0.00
372 Auditul financiar 0.00 6.00 0.00
38 Asistenta tehnica 2,500.00 475.00 2,975.00
3.81 Asistenta tehnica din partea proiectantului 0.00 0.00 0.00
3811 pe perioada de executie a lucrarilor 0.00 0.00 0.00
3.8.1.2 pentru pariciparea proiectantului Ia fazele incluse in 0.00 0.00 0.00

programul de controt al lucrarilor de exacutie, avizat de catre
Inspectoratul de Stat In Constructii

38.2 Dirigentie de santier 2,500.00 475.00 2,975.00



DEVIZUL GENERAL: Reparatii bazine , platforme

1 2 3
TOTAL CAPITOL 3 41,500.00
CAPITOL 4
Cheltuleli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalati-etapa | 337.02
42 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00
43 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita 0.00
montaj
44 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita 0.00
montaj si echipamente de transport
45 Dotari 0.00
46 Active necorporale 0.00
TOTAL CAPITOL 4 337,017.70
CAPITOL 5
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 000
5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de 0.00
santier
512 Cheltuieli conexe organizarii santierului 0.00
52 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 3,707.20
521 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0.00
finantatoare
5§22 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii Jucrarilor de 1,685.09
constructii-0,5%
523 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajaraa 337.02
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de
constructii-0,1%
524 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC-0,5% 1.685.09
525 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de 0.00
construire/desfiintare
53 Cheltuieli diverse si neprevazute 0.00
54 Cheltuieli pentru informare si publicitate 000
TOTAL CAPITOL & 3,707.20
CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00
TOTAL GENERAL 382,224.90
din care: C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 337,017.70

Executant,

Director General,

Raport ganerat cu ISDP , www.devize ro, e-mail: contact@intersofl ro, tel.; 0236 477.007
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OBIECTIV: Raparatii bazine ,platforme Prolect: nr___
Beneficlar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD Plansa: nr
Prolectant: SC PREDOR&RALU SRL Faza:
Exacutant:

DEVIZUL GENERAL

al oblectivului de investitil

Actualizare DALI-Reparatii capitale bazine si reabilitare alei pietonale, platforme dale -zona | strand Neptun Ar:

ETAPA I Conform H.G. nr. 907 din 2016
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor (f\al:;o_?\r’;) TVA :z'?r%r:
crt. de cheltuleli
lei lei lel
1 2 3 4 5
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru abtinerea sl amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
13 Amenajari pentre protectia mediului si aducerea terenului la 0.00 0.00 0.00
slarea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia uilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 2
Cheltuleli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivulul de investitil
TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 3
Cheltuleli pentru proiectare si asistenta tehnica
kR Studii 0.00 0.00 0.00
31 Studii de teren 0.00 0.00 0.00
312 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
313 Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, 0.00 0.00 0.00
acorduri si autorizatii
33 Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
3.4 Cerlificarea performantei energetice si auditul energetic al 0.00 0.00 0.00
cladirilor
35 Proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.1 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
352 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
353 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de 0.00 0.00 0.00
interventii si deviz general
3.54 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtineril 0.00 0.00 0.00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
355 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a 0.00 0.00 0.00
detaliilor de executie
356 Proiect tehnic si detalii de executie 0.00 0.00 0.00
6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
7 Consulianta 0.00 0.00 0.00
71 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0.00 0.00 0.00
72 Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
a8 Asistenta tehnica 22,700.00 4,313.00 27.013.00
381 Asistenta tehnica din partea proiectantului 9,700.00 1,843.00 11,543.00
KRR pe perioada de executie a lucrarilor 0.00 0.00 0.00
381.2 pentru participarea prolectantului la fazele incluse In 0.00 0.00 0.00

programul de control al lucrarilor de executie, avizat de caire
Inspectoratul de Stat In Constructii

382 Dirigentie de santier 13,000.00 2,470.00 15,470.00



DEVIZUL. GENERAL: Reparatii bazine , platforme

1 2 3
TOTAL CAPITOL 3 22,700.00
CAPITOL 4
Cheltuleli pentru investitia de baza
41 Constructii si instalatii-etapa !l 2,005,589.45
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00
43 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita 0.00
montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita 0.00
montaj si echipamente de transport
45 Dotari 0.00
46 Aclive necorporale 0.00
TOTAL CAPITOL 4 2,005,589.45
CAPITOL §
Alte cheltuleli
8.1 Organizare de santier 0.00
511 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de 0.00
santier
512 Chelluieli conexe organizani santierului 0.00
52 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 22,061.50
521 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0.00
finantatoare
5§22 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de 10,027.95
constructii-0,5%
523 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea 2,005.60
teritoriului, urbanism si pentri autorizarea lucrarilor de
constructii-0,1%
524 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC-0,5% 10,027 .95
525 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de 0.00
construire/desfiintare
53 Cheltuieli diverse si neprevazute 117,130.00
54 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00
TOTAL CAPITOL 5 139,191.50
CAPITOL 6
Cheltuiell pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00
6.2 Probe {ehnologice si teste 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00
TOTAL GENERAL 2,167,480.95
din care: C+M (1.241,3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 2,005,589.45

Executant,

Director General,

Raport generat cu ISDP |, www.devize.ro, e-mall: contact@intersofl ro, tel.: 0236 477.007
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OBIECTIV: Reparatil bazine platforme Prolect: nr: ___
OBIECTUL: Reparatil bazine Strand Neptun Plansa: nro__
Beneficlar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD Faza:
Proiectant: SC PREDOR&RALU SRL
Executant:

DEVIZUL OBIECTULUI ANEXA Nr. 6

Reparatii bazine,platforma-etape I+l Strand Neptun

Nr. Valoare TVA Valoare
ort. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuiali (fara TVA) cu TVA
lei lel lel
1 2 3 4 5
Cap. 4 - Cheltuleli pentru investitia de baza

4.1 Constructii si instalatil 2,342,607.15 445,095,36 2,787,702.61
4.1.1 [0137.1.1] Bazin termal copii-etapa Il 137,918.36 26,204 .49 164,122 85
41.2 [0137.1.2] Bazin copii-etapa Il 94,164.10 17,891.18 112,055 28
413 [0937.1.3] Bazin adulti-etapa | 337,017.70 64,032.36 401,051.06
414 [0137.1.4] Bazin cu valuri-etapa I| 59,092.13 11,227.50 70,319.63
415 [0137.1.5] Bazin termal adulti-etapa Il 43,291.03 8,225.30 51,516.33
416 [0137.1.6] Reparare paviment adiacent bazinelor-etapa Il 1,671,123.83 317,513.53 1,968,637 36

TOTAL | - subcap. 4.1 2,342,607.15 44509536 2,787,702.51
4,2 Montaj utllaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00

TOTAL Il - subcap. 4.2 0.00 0.00 0.00
4.3 Utllaje, echipamente tehnologice si functionale care 0.00 0.00 0.00

nacesita montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0.00 0.00 0.00

necesita montaj sl echipamente de transport
45 Dotari 0.00 0.00 0.00
4.8 Active nacorporale 0.00 0.00 0.00

TOTAL lll - subcap. 4.3+4,4+4,5+4.6 0.00 0.00 0.00
Total deviz pe obiect 2,342,607.15 445,095.36 2,787,702.51
Executant, t5.C.

. PREDOR
1CUE 32041173

Director General, L 2EBI3 Y

Raport generat cu ISDP , www.devize.ro, e-mall: conlact@intersofi.ro, tel.: 0238 477.007
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Bazin nr. 4
agrement, cu valuri

A4 -A4

reparare tencuiala si
revopsire suprafata
exterioara perete bazin
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Coronametul bazinului se repara cu
dale antiderapante, cu muchii rotunjite.
Treptele scarilor de acces in bazin se
repara cu dale antiderapante noi cu
muchii rounjite.
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Bazin nr. 5
termal, pentru adulti

reparare tencuiala si
revopsire suprafata

i . reparare gratar flexibil perimetral
exterioara perete bazin

din ABS alb 245 mm, ori 190 mm
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protectie perimetral sa fie mutat in St
exteriorul bazinuiui, pe pavimentul I
adiacent refacut.
Treptele scarilor de acces Tn bazin se
repara cu dale antiderapante noi cu
muchii rounijite.
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