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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 959
din 20 decembrie 2018
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent (RLU): “Zona servicii si recreere - Centru formare profesionald/sport si zona
depozitare si procesare”, extravilan Municipiul Arad, DJ 709B stanga, De 1640/1/4, De 1635,
conform C.F. nr. 338233 — Arad, beneficiar: Asociatia “Terra Nobillis”

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Expunerea de motive
nr. 81165 din 05.11.2018,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 79399 din 25.10.2018, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 80362 din 01.11.2018 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 13 din 01.11.2018,

Tinand seama de rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata,

Avand 1n vedere adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (19 consilieri prezenti din
totalul de 23),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin. (1), alin. (5) lit. ¢), art. 45 alin. (2) lit. e) si art.
115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie Zona servicii si recreere - Centru formare profesionald/sport si zona depozitare si procesare”,
extravilan Municipiul Arad, DJ 709B stanga, De 1640/1/4, De 1635, conform C.F. nr.

338233 — Arad, conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea
conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1. Beneficiar: Asociatia “Terra Nobillis”;

2. Elaborator: S.C. Arhitectonic S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Doriana Balogh,
proiect nr. 80/2018;



3. Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 12.300 mp, identificata prin:
-CF nr. 338233 — Arad, avand categoria de folosintd arabil in extravilan, proprietar Stana Iulian-
Octavian.

Art 2. Se aproba urmaitoarele conditii de construire:

1. Functiunea principald: zona servicii si recreere - Centru formare profesionalad/sport si zond depozitare
si procesare pentru parcela identificata prin CF nr. 338233 — Arad,

2. POT max = 60%:;

3. CUT max = 1,20;

4. Regimul de Inaltime:

-cladire P+2E pentru servicii specifice de educatie profesionala si birouri administrative,

Hmax la cornisa = 12,00 m, Hmax la coama = 16,00 m;

-cladire P+mezanin teren sportiv pentru cursuri formare instructori sportivi

Hmax la cornisa = 12,00 m, Hmax la coama = 18,00 m;

-cladire P+mezanin organizare evenimente;

Hmax la cornisd = 12,00 m, Hmax la coama = 18,00 m;

-hala P+2Epartial pentru depozitare si procesare legume-fructe, cu vanzare.

Hmax la corniga = 12,00 m, Hmax la coama = 16,00 m.

5. Zona verde:

-pentru subzona cu functiunea asociata serviciilor, sport, agrement: min. 30,00%;

-pentru subzona cu functiunea depozitare: min. 28,03%.

6. Dimensiunile accesului nou creat din DJ 709 B Arad-Curtici pana la incinta reglementata vor respecta
normativele tehnice 1n vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat
si lucrarile care se vor executa vor cuprinde modernizarea De 1640/1/4 (nr. cad. 338261-Arad) si a unei
fasii cu latimea de cca 2,20 m din parcela cu extrasul C.F. nr. 338263 — Arad, executia podetului peste
canalul Cn 1634 (nr. cad. 338251-Arad), modernizarea partiald a De 1635 (nr. cad. 338253-Arad), cat si
a drumurilor din incinta reglementata, respectandu-se toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in
vigoare.

Executia si receptia lucrérilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si
vor fi asigurate pe cheltuiala investitorilor.

7. Constructiile vor fi executate dupd stabilirea obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare edilitara
aferente de catre investitorii interesati. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la
infrastructura edilitard existentd cu capacitatea corespunzitoare sau pentru a carei extindere sau realizare
existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiazd de surse de finantare
atrase potrivit legii.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera, a
retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice si de gaze naturale necesare functionarii noii zone de
servicii si recreere - Centru formare profesionala/sport si zona depozitare si procesare, urmand ca, dupa
realizarea acestora, acestea sa fie predate detindtorilor de utilitati. Retelele vor fi amplasate pe parcela cu
extrasul C.F. nr. 338263 — Arad, aflata limitrof De 1640/1/4 (nr. cad. 338261-Arad).

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de cétre beneficiar Asociatia “Terra Nobillis” si se
comunica celor interesati de citre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Roxana TABUIA Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETARUL MUNICIPIULUI ARAD
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 20.12.2018 Cod PMA -S4-02



ROMANIA Proiect AVIZAT:
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons. jr. Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL
Nr. 384/05.11.2018
HOTARAREA Nr.
din

privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de

Urbanism aferent (RLU): “Zonai servicii si recreere - Centru formare profesionala/sport si zona

depozitare si procesare”, extravilan Municipiul Arad, DJ 709B stanga, De 1640/1/4, De 1635,

conform C.F. nr. 338233 — Arad, beneficiar: Asociatia “Terra Nobillis”

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Expunerea de motive
nr. 81165 din 05.11.2018,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 79399 din 25.10.2018, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 80362 din 01.11.2018 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 13 din 01.11.2018,

Tindnd seama de rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

Indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publica, republicata,

in temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin. (1), alin. (5) lit. ¢), art. 45 alin. (2) lit. e) si art.
115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE

Art.1. Se aprobad Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitic Zona servicii si recreere - Centru formare profesionalia/sport si zona depozitare si
procesare”, extravilan Municipiul Arad, DJ 709B stinga, De 1640/1/4, De 1635, conform C.F. nr.
338233 — Arad, conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea
conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1. Beneficiar: Asociatia “Terra Nobillis”;

2. Elaborator: S.C. Arhitectonic S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Doriana Balogh,
proiect nr. 80/2018;

3. Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 12.300 mp, identificata prin:

-CF nr. 338233 — Arad, avand categoria de folosintd arabil in extravilan, proprietar Stana Iulian-
Octavian.

Art 2. Se aproba urmétoarele conditii de construire:

1. Functiunea principala: zona servicii si recreere - Centru formare profesionald/sport si zond depozitare
si procesare pentru parcela identificata prin CF nr. 338233 — Arad,;

2. POT max = 60%;

3. CUT max = 1,20;

4. Regimul de 1néltime:

-cladire P+2E pentru servicii specifice de educatie profesionala si birouri administrative,



Hmax la cornisa = 12,00 m, Hmax la coama = 16,00 m;

-cladire P+mezanin teren sportiv pentru cursuri formare instructori sportivi

Hmax la cornisa = 12,00 m, Hmax la coama = 18,00 m;

-cladire P+mezanin organizare evenimente;

Hmax la cornisd = 12,00 m, Hmax la coama = 18,00 m;

-hala P+2Epartial pentru depozitare si procesare legume-fructe, cu vanzare.

Hmax la corniga = 12,00 m, Hmax la coama = 16,00 m.

5. Zona verde:

-pentru subzona cu functiunea asociata serviciilor, sport, agrement: min. 30,00%;

-pentru subzona cu functiunea depozitare: min. 28,03%.

6. Dimensiunile accesului nou creat din DJ 709 B Arad-Curtici pana la incinta reglementata vor respecta
normativele tehnice 1n vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul drumurilor,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cét
si lucrarile care se vor executa vor cuprinde modernizarea De 1640/1/4 (nr. cad. 338261-Arad) si a unei
fasii cu latimea de cca 2,20 m din parcela cu extrasul C.F. nr. 338263 — Arad, executia podetului peste
canalul Cn 1634 (nr. cad. 338251-Arad), modernizarea partiald a De 1635 (nr. cad. 338253-Arad), cat si
a drumurilor din incinta reglementata, respectandu-se toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in
vigoare.

Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si
vor fi asigurate pe cheltuiala investitorilor.

7. Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare edilitara
aferente de citre investitorii interesati. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la
infrastructura edilitarad existentd cu capacitatea corespunzitoare sau pentru a carei extindere sau realizare
existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiazd de surse de finantare
atrase potrivit legii.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera, a
retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice si de gaze naturale necesare functionarii noii zone de
servicii si recreere - Centru formare profesionald/sport si zona depozitare si procesare, urmand ca, dupa
realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati. Retelele vor fi amplasate pe parcela cu
extrasul C.F. nr. 338263 — Arad, aflata limitrof De 1640/1/4 (nr. cad. 338261-Arad).

Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.4. Prezenta hotdrare se duce la indeplinire de catre beneficiar Asociatia “Terra Nobillis” si se
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.
Cod:PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 81165/05.11.2018

EXPUNERE DE MOTIVE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a
Regulamentului Local de Urbanism (RLU): “Zona servicii si recreere - Centru formare

profesionala/sport si zona depozitare si procesare”, extravilan Municipiul Arad, DJ 709B
stanga, De 1640/1/4, De 1635, conform C.F. nr. 338233 — Arad

1. Beneficiar: Asociatia “Terra Nobillis”

2. Elaborator: S.C. Arhitectonic S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Doriana
Balogh, proiect nr. 80/2018

3. Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 12.300 mp, identificata
prin:

-CF nr. 338233 — Arad, avand categoria de folosintd arabil in extravilan, proprietar Stana
lulian-Octavian

Avand 1n vedere:

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 78083/24.10.2018, de catre
Asociatia “Terra Nobillis”;

- raportul de specialitate nr................... IAB ..., , intocmit de catre Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr.78399/A6/25.10.2018, conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din
cadrul Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 13/01.11.2018 al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei In vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 537 din 19 martie 2018, se
inainteaza spre analiza Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportund adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planului Urbanistic
Zonal, cu urmatoarele reglementari urbanistice:
1. Functiunea principald: zona servicii si recreere - Centru formare profesionalad/sport si zona
depozitare si procesare pentru parcela identificata prin CF nr. 338233 — Arad;
2. POT max = 60%;
3. CUT max =1,20;
4. Regimul de inaltime:
-cladire P+2E pentru servicii specifice de educatie profesionala si birouri administrative,
Hmax la cornisa = 12,00 m, Hmax la coama = 16,00 m;
-cladire P+mezanin teren sportiv pentru cursuri formare instructori sportivi
Hmax la cornisa = 12,00 m, Hmax la coama = 18,00 m;
-cladire P+mezanin organizare evenimente;
Hmax la cornisa = 12,00 m, Hmax la coama = 18,00 m;
-hala P+2Epartial pentru depozitare si procesare legume-fructe, cu vanzare.
Hmax la cornisd = 12,00 m, Hmax la coama = 16,00 m;
5. Zona verde:



-pentru subzona cu functiunea asociatd serviciilor, sport, agrement: min. 30,00%;

-pentru subzona cu functiunea depozitare: min. 28,03%.

6. Dimensiunile accesului nou creat din DJ 709B Arad-Curtici pana la incinta reglementata vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform
Ordonantei de Guvern nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Documentatiile care
se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor cuprinde modernizarea De
1640/1/4 (nr. cad. 338261-Arad) si unei fasii cu latimea de cca 2,20 m din parcela cu extrasul
C.F. nr. 338263 — Arad, executia podetului peste canalul Cn 1634 (nr. cad. 338251-Arad),
modernizarea partiald a De 1635 (nr. cad. 338253-Arad), cat si a drumurilor din incinta
reglementata, respectandu-se toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile
publice si vor fi pe cheltuiala investitorilor.

7. Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitara aferente de catre investitorii interesati. Astfel se vor autoriza constructiile si
amenajarile care se pot racorda la infrastructura edilitara existentd cu capacitatea
corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de
investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice si de gaze naturale necesare
functiondrii noii zone de servicii si recreere - Centru formare profesionald/sport si zona
depozitare si procesare, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor
de utilitati. Retelele vor fi amplasate pe parcela cu extrasul C.F. nr. 338263 — Arad, aflata
limitrof De 1640/1/4 (nr. cad. 338261-Arad).

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falca



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.80362 din 01.11.2018

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.
“Zona servicii si recreere - Centru formare profesionala/sport si zona depozitare si
procesare”, extravilan Municipiul Arad, DJ 709B stanga, De 1640/1/4, De 1635, conform
C.F. nr. 338233 - Arad

- beneficiar: Asociatia “Terra Nobillis”
- elaborator: S.C. Arhitectonic S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Doriana
Balogh, proiect nr. 80/2018;

incadrarea in localitate
Zona luata in studiu este situatad in partea de nord a municipiului Arad in extravilan,
adiacent DJ 709B Arad-Curtici.
Situatia juridica a terenului
Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 12.300 mp, identificata
prin:
-CF nr. 338233 — Arad, avand categoria de folosinta arabil in extravilan, proprietar Stana
lulian-Octavian
Situatia existenta
Conform PUG al Municipiului Arad parcela este nereglementata din punct de
verdere urbanistic.
Suprafata identificata prin C.F. nr. 338233 — Arad, are urmatoarele vecinatati:
- nord: drum de exploatare si terenuri arabile in extravilan;
- est: canal de desecare Cn 1634;
- vest: terenuri arabile in extravilan;
- sud: drum de exploatare Del635 si canal de desecare Cn 1641.
Descrierea solutiei propuse
Obiectul PUZ consta in rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona
studiata vizand propunerea de modificare a folosintei parcelor cu C.F. nr. 338233 — Arad, din
teren avand categoria de folosintd arabil in extravilan, In zond servicii si recreere - centru
formare profesionald/sport si zona depozitare si procesare.
Reglementari urbanistice propuse:
1. Functiunea principala: zona servicii si recreere - Centru formare profesionala/sport si zona
depozitare si procesare pentru parcela identificata prin CF nr. 338233 — Arad;
2. POT max = 60%;
3. CUT max = 1,20;
4. Regimul de inaltime:
-cladire P+2E pentru servicii specifice de educatie profesionala si birouri administrative,
Hmax la cornisa = 12,00 m, Hmax la coama = 16,00 m;
-cladire P+mezanin teren sportiv pentru cursuri formare instructori sportivi
Hmax la cornisa = 12,00 m, Hmax la coama = 18,00 m;
-cladire P+mezanin organizare evenimente;
Hmax la cornisd = 12,00 m, Hmax la coama = 18,00 m;
-hala P+2Epartial pentru depozitare si procesare legume-fructe, cu vanzare.
Hmax la cornisa = 12,00 m, Hmax la coama = 16,00 m;



5. Zona verde:

-pentru subzona cu functiunea asociata serviciilor, sport, agrement: min. 30,00%;

-pentru subzona cu functiunea depozitare: min. 28,03%.

6. Dimensiunile accesului nou creat din DJ 709B Arad-Curtici pana la incinta reglementata vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform
Ordonantei de Guvern nr.43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Documentatiile care
se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor cuprinde modernizarea De
1640/1/4 (nr. cad. 338261-Arad) si unei fasii cu latimea de cca 2,20 m din parcela cu extrasul
C.F. nr. 338263 — Arad, executia podetului peste canalul Cn 1634 (nr. cad. 338251-Arad),
modernizarea partiala a De 1635 (nr. cad. 338253-Arad), cat si a drumurilor din incinta
reglementata, respectandu-se toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile
publice si vor fi pe cheltuiala investitorilor.

7. Constructiile vor fi executate dupad stabilirea obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare
edilitard aferente de catre investitorii interesati. Astfel se vor autoriza constructiile si
amenajarile care se pot racorda la infrastructura edilitara eXistentd cu capacitatea
corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de
investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice si de gaze naturale necesare
functionarii noii zone de servicii si recreere - Centru formare profesionald/sport si zona
depozitare si procesare, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor
de utilitati. Retelele vor fi amplasate pe parcela cu extrasul C.F. nr. 338263 — Arad, aflata
limitrof De 1640/1/4 (nr. cad. 338261-Arad).

Retrageri ale constructiilor fati de limitele de proprietate ale parcelei:

-fata de aliniament: min. 27,00 m;

-fatd de limitele laterale stdnga: min. 6,00 m dar nu mai putin de H/2;

-fata de limitele laterale dreapta: min. 10,00 m;

-fata de limitele laterale posterioare: min. 6,00 m dar nu mai putin de H/2;

-se vor respecta zonele de protectie ale canalelor de desecare, din zona, de min. 2,50 m fata de
partea superioara a taluzelor.

Circulatia: accesul carosabil si pietonal la parcela reglementata se va realiza din DJ
709B Arad-Curtici, printr-o intersectie in T, conform avizului administratorului drumului
judetean. Accesul la parcele si drumurile de incintd vor fi modernizate pe cheltuiala
beneficiarilor.

Locurile de parcare, vor fi in amplasate in incinta si vor fi dimensionate conform normativelor
in vigoare, iar numarul lor conform functiunilor, si vor fi amplasate in afara zonei edificabile.

Utilitati: racordarea la retelele de utilitati existente in zona (apa, energie electrica, gaze
naturale) se va face de pe DJ 709B Arad-Curtici. Acestea se vor executa in varianta de
amplasare subterana, conform conditiilor din avizele si acordurile obtinute. Pentru colectarea
apelor menajere se va executa un rezervor vidanjabil, iar apele pluviale se vor colecta printr-o
retea de camine si conducte si se vor deversa gravitational in canalul de desecare Cn 1634,
existent la limita estica a incintei.

Prezenta documentatie este intocmita in baza certificatului de urbanism nr. 537 din 19
martie 2018, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000 si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Termen
crt. valabilitate avize
1. | E-distributie 224631508/10.07.2018 | 19.03.2020
2. | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 15969/01.10.2018 -
3. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile | 737/18/SU- -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.1. AR/22.09.2018




4. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile | 827/18/SU- -
Goldis” al Judetului Arad — P.C. AR/22.09.2018
5 Directia de Sanatate Publica a jud. Arad 696/17.07.2018 -
6. | AN.LF. 100/04.07.2018 04.07.2020
7. | APELE ROMANE 82/12.09.2018 12.09.2020
8. | S.C. Compania de Apa Arad S.A. 12562/04.09.2018 -
9. | TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. | 252/02.07.2018 02.07.2019
10. | I.P.J.Arad — Serviciul Rutier 207351/03.09.2018 -
11. | O.C.P.I. Arad PV receptie 667/2018 -
12. | AUTORIT. AERONAUTICA CIVILA ROMANA | 21876/1192/26.09.2018 | 26.09.2019
13. | M. AD.R. 151/06.09.2018 -
14. | M.ALL 420761/08.08.2018 -
15. | S.R.I. 53986/19.07.2018 19.07.2019
16. | M.Ap.N DT/4738/06.07.2018 -
17. | Directia Judeteana pentru Cultura Arad 222/U/09.07.2018 -
18. | C.J. Arad — Arhitect Sef 13/09.10.2018 19.03.2020
19. | C.J. Arad — Serviciul Adm. Drumuri si Poduri 14185/29.08.2018 19.03.2020
20. | GAZVEST S.A. 28846/11.07.2018 11.07.2019
21. | TRANSGAZ S.A. ETA/3584/06.07.2018 | 06.07.2019
22. | P.M.Arad-D.T.-Serv. intr. si rep. cai de com. ter. | 55187/T6/08.08.2018 -
23. | S.T.S. 14285/06.09.2018 19.03.2020
24. | TRANSELECTRICA S.A. 8676/24.07.2018 -
25. | Declaratie notariala Stana lulian-Octavian Incheiere de autentificare | -
nr.3748/01.10.2018

In urma analizdrii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 25.10.2018, s-a emis Avizul tehnic nr. 13 din
01.11.2018.

Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Arhitect sef Sef Serviciu,
arh. Radu Dragan arh. Sandra Dinulescu
Consilier,

ing. Laurentiu Florescu

VIZA JURIDICA




ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de Asociatia “Terra Nobillis”, cu sediul in municipiul Arad,
str. Hector, nr.32, inregistrata cu nr.78083/24.10.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 13 Din 01.11.2018

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent

“Zona servicii si recreere - Centru formare profesionald/sport si zond depozitare si
procesare”, extravilan Municipiul Arad, DJ 709B stinga, De 1640/1/4, De 1635, conform
C.F. nr. 338233 — Arad,

generat de imobilul cu suprafata totala de 12.300 mp, identificata prin:

-CF nr. 338233 — Arad, avand categoria de folosinta arabil in extravilan, proprietar Stana
lulian-Octavian

Initiator: Asociatia “Terra Nobillis”;

Proiectant: S.C. Arhitectonic S.R.L.;

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Doriana Balogh;

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.Z.:

Zona luata in studiu este situata in partea de nord-est a municipiului Arad in extravilan,
adiacent DJ 709B Arad-Curtici, suprafata totald a zonei studiate 30.000 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform PUG al municipiului Arad parcela este nereglementata din punct de
verdere urbanistic.

Suprafata identificata prin C.F. nr. 338233 — Arad, are urmatoarele vecinatati:

- nord: drum de exploatare si terenuri arabile in extravilan;

- est: canal de desecare Cn 1634;

- vest: terenuri arabile in extravilan;

- sud: drum de exploatare De1635 si canal de desecare Cn 1641.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Obiectul PUZ consta in rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona
studiatd vizand propunerea de modificare a folosintei parcelor cu C.F. nr. 338233 — Arad, din
teren avand categoria de folosintd arabil in extravilan, In zona servicii si recreere - centru
formare profesionala/sport si zond depozitare si procesare.

Reglementari urbanistice propuse:

1. Functiunea principala: zond servicii si recreere - Centru formare profesionald/sport si zona
depozitare si procesare pentru parcela identificata prin CF nr. 338233 — Arad,

2. POT max = 60%;

3. CUT max = 1,20;

4. Regimul de inaltime:

-cladire P+2E pentru servicii specifice de educatie profesionala si birouri administrative,
Hmax la cornisa = 12,00 m, Hmax la coama = 16,00 m;

-cladire P+mezanin teren sportiv pentru cursuri formare instructori sportivi

Hmax la cornisa = 12,00 m, Hmax la coama = 18,00 m;

-cladire P+mezanin organizare evenimente;

Hmax la cornisa = 12,00 m, Hmax la coama = 18,00 m;



-hala P+2Epartial pentru depozitare si procesare legume-fructe, cu vanzare.

Hmax la cornisd = 12,00 m, Hmax la coama = 16,00 m;

5. Zona verde:

-pentru subzona cu functiunea asociata serviciilor, sport, agrement: min. 30,00%;

-pentru subzona cu functiunea depozitare: min. 28,03%.

6. Dimensiunile accesului nou creat din DJ 709B Arad-Curtici pana la incinta reglementata vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform
Ordonantei de Guvern nr.43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Documentatiile care
se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor cuprinde modernizarea De
1640/1/4 (nr. cad. 338261-Arad) si unei fasii cu latimea de cca 2,20 m din parcela cu extrasul
C.F. nr. 338263 — Arad, executia podetului peste canalul Cn 1634 (nr. cad. 338251-Arad),
modernizarea partiald a De 1635 (nr. cad. 338253-Arad), cat si a drumurilor din incinta
reglementata, respectandu-se toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile
publice si vor fi pe cheltuiala investitorilor.

7. Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare
edilitard aferente de catre investitorii interesati. Astfel se vor autoriza constructiile si
amenajarile care se pot racorda la infrastructura edilitara existentd cu capacitatea
corespunzdtoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de
investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice si de gaze naturale necesare
functiondrii noii zone de servicii si recreere - Centru formare profesionald/sport si zona
depozitare si procesare, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor
de utilitati. Retelele vor fi amplasate pe parcela cu extrasul C.F. nr. 338263 — Arad, aflata
limitrof De 1640/1/4 (nr. cad. 338261-Arad).

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:

-fatd de aliniament: min. 27,00 m;

-fatd de limitele laterale stanga: min. 6,00 m dar nu mai putin de H/2;

-fata de limitele laterale dreapta: min. 10,00 m;

-fata de limitele laterale posterioare: min. 6,00 m dar nu mai putin de H/2;

-se vor respecta zonele de protectie ale canalelor de desecare, din zond, de min. 2,50 m fata de
partea superioara a taluzelor;

Circulatia: accesul carosabil si pietonal la parcela reglementatd se va realiza din DJ
709B Arad-Curtici, printr-o intersectie in T, conform avizului administratorului drumului
judetean. Accesul la parcele si drumurile de incintd vor fi modernizate pe cheltuiala
beneficiarilor.

Locurile de parcare, vor fi in amplasate in incintd si vor fi dimensionate conform normativelor
in vigoare, iar numarul lor conform functiunilor, si vor fi amplasate in afara zonei edificabile.

Utilitati: racordarea la retelele de utilitati existente in zona (apa, energie electrica, gaze
naturale) se va face de pe DJ 709B Arad-Curtici. Acestea se vor executa in varianta de
amplasare subterand, conform conditiilor din avizele si acordurile obtinute. Pentru colectarea
apelor menajere se va executa un rezervor vidanjabil, iar apele pluviale se vor colecta printr-o
retea de camine si conducte si se vor deversa gravitational in canalul de desecare Cn 1634,
existent la limita estica a incintei.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
25.10.2018, se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata
spre neschimbare.



Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse In P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 537 din 19 martie 2018 emis de Primaria Municipiului Arad.

Arhitect-sef
Arh. Radu Dragan

LF/SD PMA -A6 - 14



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 78399/A6/25.10.2018

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —
Zona servicii si recreere -centru formare profesionala/sport si zona depozitare si
procesare

Initiatorul documentatiei— ASOCIATIA TERRA NOBILIS

Amplasament — extravilan mun.Arad, DJ 709B Arad-Curtici

Proiectant — SC ARHITECTONIC SRL, arh. RUR Doriana Balogh , Proiect nr.80/2018
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetiatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa inregistratd la Primdria Municipiului Arad cu nr.26680/10.04.2018
beneficiarul solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind
intentia de elaborare P.U.Z.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 17.04.2018.

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 17.04.2018 pe panou amplasat pe parcela
studiata, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 28.04.2018 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

Nu au fost depuse reclamatii sau sesizari cu privire la intentia de elaborare P.U.Z.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa nr.45903/19.06.2018, inregistrata la Primaria Municipiului Arad, beneficiarul
solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea
propunerilor P.U.Z. s1 R.L.U.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 27.06.2018

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 27.06.2018 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal si in zona studiata, la dosar fiind
depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusd Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 11.07.2018 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale



Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate: Puscasiu Mircea, Toth losif, Turca Francisc Alin, Directia Patrimoniu;

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu
a fost consultata de nici o persoand. Nu au fost obiectii.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :
Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost Intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism s§i amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostinta Consiliului
Local al Municipiului Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a
documentatiel.

Arhitect Sef, Sef Serviciu,
arh. Radu Dragan arh.Sandra Dinulescu

Consilier,
Angelica Giura



S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Arad, Str. Oituz nr. 119a
C.U.l. RO23713160
I.R.C. J02/682/2008
Tel. 0726 375 327

Denumire proiect:

Amplasament:
Beneficiar:
Pr.nr.

Faza:

ZONA SERVICII S| RECREERE - CENTRU FORMARE
PROFESIONALA / SPORT SI ZONA DEPOZITARE SI
PROCESARE

Extravilan Mun. Arad, De 1640/1/4, De 1635, jud. Arad
ASOCIATIA "TERRA NOBILLIS"

80/2018

P.U.Z.

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

e Denumire proiect:

Numar proiect:

Beneficiar:
Proiectant:

1.2. Obiectul studiului

Faza de proiectare:

ZONA SERVICII SI RECREERE - CENTRU FORMARE

PROFESIONALA / SPORT SI ZONA DEPOZITARE SI

PROCESARE
80/2018

Plan Urbanistic Zonal

Asociatia "TERRA NOBILLIS”
S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Prezenta documentatic de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului Asociatia "TERRA
NOBILLIS”. Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 537/19.03.2018, eliberat de Primaria Mun.
Arad, pentru terenul situat in extravilanul Mun. Arad, De 1640/1/4 — DJ 709B Arad — Curtici, avand o suprafata

de 12.300 mp, conform Extrasului C.F. nr. 338233 Arad.

Pe parcursul avizarii prezentului P.U.Z. se deruleaza procedura de achizitionare de cétre persoana fizica
Iulian Stana a terenului inscris in CF 338263 Arad, in suprafata de 5.314 mp, amplasat la sud de De 1640/1/4,
alipit de drumul de exploatare, cu front de 14,76 m la DJ 709B.

Categoriile de lucrari

necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
cladire P+2 servicii cu spatiile specifice de educatie profesionald si birouri

administrative

cladire P+mezanin teren sportiv pentru cursuri formare instructori sportivi

cladire P+mezanin organizare evenimente

hala P+2E (partial) pentru depozitare si procesare legume-fructe, cu vanzare

b) dotari tehnico-edilitare (put forat, statie pompe, bazin vidanjabil, etc.),

C) sistematizarea verticala a terenului,

d) drumuri si platforme de incintd, parcaje, supralargire De 1640/1/4 pe teren privat si acces
carosabil racordat la DJ 709B

e) alei pietonale,

f)  imprejmuire teren,

g) amenajare zone verzi.

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul se situeaza in extravilanul Mun. Arad, pe terenuri agricole.

Nu exista prevederi PUG Arad pentru aceasta zona.

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazd in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul

cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul

Civil.

1

2018




Nu existd documentatii de urbanism care se desfiasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat in zona nordica a intravilanului Municipiul Arad, la cca. 2,6 km fata
de limita intravilanului municipiului (drumul de centurd nord), pe aceasta distanta existand trupuri izolate cu
functiune industrie, depozitare si servicii. AMplasamentul consta dintr-o suprafata de 12.300 mp de teren cu
folosinta "arabil in extravilan".

Zona care face obiectul acestui studiu este situatd in extravilanul municipiului Arad, la limita
teritoriului administrativ al muncipiului cu cel al com. Sofronea, in apropierea unor trupuri izolate cu functiuni
industtrie nepoluanta, depozitare, servicii si este strabatuta de drumul judetean DJ 709B Arad — Curtici.

Zona studiata are specific agricol, fiind in prezent cultivata, deservita de drumuri de exploatare si
canale de desecare.

2.2. incadrarea in localitate

Zona studiata este amplasata in extravilanul Mun. Arad, la cca. 2,6 km nord fata de limita intravilanului
municipiului, in vecinatatea unor trupuri izolate cu functiuni industrie nepoluantd, depozitare, servicii si
comert. si este usor accesibila datoritd pozitiei sale in proximitatea drumului judetean DJ 709B Arad — Curtici,
la 350 m vest fatd de acesta. Accesul la teren se realizeaza in prezent printr-un drum de exploatare din pamant,
de latime 4 m, care debuseaza in drumul judetean DJ 709 B.

Terenul se afla 1a 300 m vest de DJ 709 B, pe partea stanga a acestuia.

Vecinatatile terenului sunt:

o Nord: drum de exploatare si terenuri arabile in extravilan,

o Est: canal de desecare Cn 1634

o Vest: terenuri arabile in extravilan

o Sud: drum de exploatare De 1635 si canal de desecare Cn 1641

Terenul este accesibil dinspre DJ 709B, prin intermediul drumului de exploatare De 1640/1/4.

Parcela studiata are forma poligonald, cu frontul la De 1635 de 67,30 m si adancimea de 146,77 m
+ 246,50 m.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat este cultivat pana la demararea lucrarilor de executie propuse.

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 106,70 NMN (nord) si 108,00 NMN (sud).

Terenul prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, si anume caderea de nivel de 1,30 m
incepand din zona mediana inspre nord, a retelelor hidrografice — existenta canalelor de desecare de la est (Cn
1634) si sud (Cn 1641), dar nu si din punct de vedere al conditiilor geotehnice si al riscurilor naturale. Din
punct de vedere peisagistic, terenul este plat, cu o usoara cadere spre nord.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din studiul geotehnic nr. 130/2018, elaborat de S.C. TerraTechnik S.R.L., mentionam:

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul prospectat se afla in Campia Muresului — terasa
superioara. Aspectul terenului este relativ plan orizontal, avand stabilitatea generalad asigurata.

Din punct de vedere geologic, amplasamentul este asezat pe formatiunile Depresiunii Panonice, care a
luat nastere prin scufundarea lentd a unui masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline, granite si gresii
arcoziene. Peste fundamentul cristalin, situat la cca. 1.200 m adancime, stau discordant si transgresiv
formatiunile sedimentare ale miocenului, panonianului si cuaternarului. Cuaternarul are o grosime de 200 + 250
m si este constituit din pietrisuri si bolovanisuri in masa de nisipuri, cu intercalatii de argile si prafuri argiloase.
Specific locului este stratificatia incrucisata, tipica formatiunnilor din conurile de dejectie.

Din punct de vedere hidrogeologic, zona se situeaza pe terasa raului Mures, iar altenanta de strate
permeabile permite ascensiunea apei subterane in functie de variatiile regimului precipitatilor din zona.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurentd IMR = 100 ani.

Adancimea maxima de inghet este stabilitda conform STAS 6054-77 la 0,80 m.
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Rezultatele incercarilor de teren si laborator:

In vederea determindrii in aceastd fazi a stratificatiei terenului si a proprietatilor geomecanice ale
pamanturilor, in amplasament s-a executat un foraj geotehnic si hidrogeologic cu foreza manuala, pana la
adancimea de 3,50 m masurata de la cota terenului natural.

Stratificatia este constituita din:

» sol vegetal pana la adancimea de 0,30 m

» argila plastic tare, neagra, de 0,50 m grosime, la adancimea 0,30 m + 0,80 m

» argila prafoasa nisipoasa, plastic vartoasa, cu rare concretiuni calcaroase, galbuie, de grosime
0,80 m, la adancimea 0,80 m <+ 1,60 m

» nisip prafos, feruginos, limonitizat, maroniu-galbui, de 0,90 m grosime, la adancimea de 1,60 m
+2,50m

» nisip fin cu limonitizari, feruginos, cenusiu-galbui, de grosime 1,00 m, la adancimea de 2,50 m
+3,50m

Apa subterana:

Nivelul apei freatice a fost interceptat (aug. 2018) la adancimea de 2,50 m fatd de CTN, cu nivel
superior maxim pana la adancimea de 2,00 m.

Recomandari:

Terenul de fundare va fi considerat stratul de argila prafoasa nisipoasa de la — 0,90 m fata de CTN.

In calculul terenului de fundare, pentru amenajarea proiectati, presiunea conventionald de bazi Pconv,
conform STAS 3300/2-85 este Pconv. = 275 kPa.

24, Circulatia

Calea de circulatie din zona este drumul judetean DJ 709B Arad — Curtici. Acesta se afla in estul zonei
studiate si este circulat cu o frecventa medie. Drumul este amenajat corespunzator, intr-o stare tehnica buna, cu
o banda de circulatie pe sens, cu un prospect de 8,00 m.

Accesul carosabil la incinta se poate realiza dinspre DJ 709B, prin intermediul drumului de exploatare
De 1640/1/4 (CF 338261 Arad), drum de pamant de litime medie 4,00 m, pe o lungime de 350 m. In zona
terenului studiat, drumul De 1640/1/4 este continuat de De 1635, dupa trecerea acestuia peste un podet existent,
de latime 6,00 m.

2.5. Ocuparea terenurilor

in zona studiata, terenurile au preponderent folosinta ,,arabil in extravilan”, canale de desecare, cii de
comunicatie.

Pe o razd de 1.000 m existd trupuri izolate cu functiune industrie nepoluantd, depozitare, servicii,
comert (pe teritoriul administrativ al mun. Arad), parc fotovoltaic (pe teritoriul administrativ al com. Sofronea).

Nu exista conflicte intre functiunile existente, iar functiunea propusa se integreaza in zona, prin servicii
oferite unui segment din populatia din zona si din municipiu.

De-a lungul DJ 709B exista zone verzi de protectie a carosabilului.

in zona studiata exista retele de transport energie electrici aeriene, alimentare cu apa potabila si gaze
naturale — inspre DJ 709B, dar nu exista retele de canalizare menajera si pluviala.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este inundabila.

Pe teren nu exista fond construit. Terenul este proprietatea privata a unei persoane fizice — Stana lulian
— conform Extrasului de Carte Funciara nr. 338233 Arad. in CF existi inscrieri privitoare la sarcini, si anume
drept de superficie in favoarea Asociatiei "Terra Nobillis", pe o perioadd de 10 ani si pentru o suprafata de
6.500 mp.

Terenul este accesibil dinspre DJ 709B. Pentru posibilitatea supralargirii drumului de exploatare De
1640/1/4, drum de acces din DJ 709B la teren pe lungimea de 350 m, investitorul a demarat actiunea de
cumadrare a imobilului inscris in CF nr. 338263 Arad — teren agricol in extravilan, in suprafatd de 5.314 mp,
amplasat la sud de De 1640/1/4, alipit de drumul de exploatare, cu front de 14,76 m la DJ 709B.

In zona nu exista si nu este necesar transportul in comun.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate din analiza critica a
situatiei existente

Disfunctionalitatile observate in zona sunt
o absenta utilitatilor —canalizare menajera
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o distanta relativ mare pana la utilitatile existente — energie electrica, alimentare cu apa potabila si
alimentare cu gaze naturale

o latime redusa (4,00 m) a drumului De 1640/1/4 existent, care asigura accesul din DJ 709B la
teren, aspect care impune supraldrgirea acestuia pe domeniul privat, pentru a face fatd noilor
solicitari de trafic rezultate in urma dezvoltarii propuse.

2.7 Echipare edilitara

2.7.1. Alimentarea cu api

Zona studiata este strabatuta n est de o conducta de alimentare cu apa potabila, si anume paralel cu DJ
709B, pe partea stdnga a acestuia, la cca. 4,50 m fatd de marginea carosabilului. Conducta distribuie apa
potabila spre com. Sofronea si trupurile izolate din zona.

2.7.2. Canalizare menajera

Zona nu este dotata cu retele edilitare de canalizare menajera.

2.7.3. Canalizare pluviali

Terenul este delimitat la est de canalul de desecare Cn 1634, avand o latime medie de 9,00 m si o
adancime de 1,70 m. Acesta poate prelua apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse si de pe
platformele carosabile din incinta.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

Zona studiatd este strabatuta in est de retele edilitare de alimentare cu gaze naturale presiune redusa,
paralel cu DJ 709B, pe partea stangd a acestuia. Conducta distribuie gaze naturale spre com. Sofronea si
trupurile izolate din zona.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrici

Zona este dotata cu retele edilitare de transport energie electrica de medie tensiune, amplasate la 50 m,
respectiv 15 m vest de DJ 709B.

2.8. Probleme de mediu

In zond nu exista fond construit care si afecteze cadrul natural (acesta nu prezinti o valoare
semnificativa in zona studiata).

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al unui curs de apa (raul Mures se
afla la cca. 7 km sud de amplasamentul studiat). Stabilitatea terenului este asiguratd conform studiului geotehnic
prelimnar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabila, energie electrica si gaze
naturale. Canalizarea menajera va fi rezolata prin solutii locale. Apele pluviale pot fi dirijate catre canalul de desecare
aflat la limita estica a incintei.

in zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

Disfunctionalititile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului se referd absenta retelelor
edilitare de canalizare menajera.

2.9. Optiuni ale populatiei

Populatia din municipiu nu este afectatd de realizarea in zona a unei zone destinate serviciilor in domeniul
formarii profesionale a adultilor si depozitarii cu procesare si comercializare. Din punct de vedere al administratiei
locale, investitia propusa se incadreaza in planul de dezvoltare a zonei, unde exista deja trupuri izolate cu functiuni
similare.

S-a parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010 si s-a raspuns la observatii si
sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul
P.U.Z

3.2. Prevederi ale PUG

Amplasamentul se situeaza in extravilanul Mun. Arad, pe terenuri agricole. Nu existd prevederi PUG
Arad pentru aceasta zona.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale si pentru
racordul carosabil la drumurile de exploatare si la DJ 709B. Terenul este liber de constructii.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

Se recomandad o fundare directa, la adancimi mai mari de 1,00 m, pe stratul argilos vanat maroniu
plastic consistent.

Apa subterana a fost interceptata la adancimea de 3,50 m si 4,80 m fata de cota terenului natural. NH-ul
poate prezenta variatii de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din zona.

3.4. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre DJ 709B stanga, prin modernizarea
intersectiei existente a De 1640/1/4 cu acesta.

Pentru amenajarea De 1640/1/4 astfel incat sd corespunda traficului propus la incintd, este necesard
supralargirea acestuia de la 4,00 m (existent) la min. 6,00 m. In acest scop, persoana fizica Stana Iulian a achizitionat
terenul agrricol inscris in CF 338263 Arad, amplasat la sud de De 1640/1/4, astfel incét supralargirea drumului de
exploatare s se poatd realiza pe un teren privat, cu acceptul proprietarului.

Intersectia existentd a De 1640/1/4 cu DJ 709B va fi modificatd in concordanta cu latimea nou propusa a
drumului de exploatare (6,00 m), cu raze de racord de min. 9,00 m.

Podetul peste Cn 1634, care face legatura intre De 1640/1/4 si De 1635, de latime 6,00 m, se va mentine si
moderiza.

Amenajarea accesului rutier se va realiza in conformitate cu prevederile normativului C.D. 173/2001 si a
buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), privind
amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor, asigurandu-se si relatia de viraj la stanga.

Lucrarile rutiere amenajate ca o intersectie in ,,T”’, constau in principal din urmatoarele:

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a drumului de acces in incinta la marginea partii
carosabile a drumului judetean cu raze de racordare R = 9,00 m;

- amenajarea drumului de incintd in zona accesului va avea latimea de 7,00 m si structura rutiera cu
beton rutier; drumul de incinta propriu-zis va avea latimea 6,00m;

- In interiorul incintei se vor amenaja 2 grupuri de parcaje, cu un total de 25+5 locuri de parcare pentru
autoturisme clienti si angajati, dispuse la 90°, avand dimensiunile 2,50 m x 5,00 m.

Lucrarile proiectate respecta, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Executia lucrarilor:

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligati sa
respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de
circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare
si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv va fi suportat de catre beneficiar, iar executia
lucrarilor se va face de catre o unitate specializata 1n lucrari de drumuri.

Circulatia interioara:

Lucrérile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:

- sistematizare verticala;
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- amenajare acces carosabil in incintd din De 1635;

- supraldrgire De 1640/1/4 cu cca. 2,00 m si modernizare drum exploatare — drum piatrd sparta;
- amenajare intersectie De 1640/1/4 cu DJ 709B;

- asigurarea semnalizarii rutiere;

- lucrari de circulatie carosabile 1n incinta;

- lucrari de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat;

- lucrari de amenajare circulatii pietonale;

- lucrari de amenajare zone verzi.

Pentru deservirea circulatiei interioare se va amenaja un drum de incinta, precum si platforme distincte
pentru parcarea autoturismelor. Structura rutiera previazuta va fi rigida din beton rutier si dale prefabricate din beton
in zona parcarilor, asezate pe o fundatie din balast si piatra sparta. Partea carosabila va fi incadratda cu borduri
prefabricate din beton.

Pentru asigurarea circulatiei pietonale se vor amenaja trotuare pietonale perimetrale cladirilor propuse,
executate din pavaj.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asterenerea si mobilizarea paimantului vegetal, dupa care se face
insdmantarea cu gazon.

3.5. Zonificare functionalad — reglementari, bilanant teritorial, indici urbanistici

Se propune amplasarea unor constructii cu functiunea dominantid servicii — centru formare
profesionald si zona depozitare cu procesare. Functiunile complementare acestora sunt: birouri
administrative, sala evenimente, sala sport pentru indrumare profesionala, platforme carosabile/parcaje
si drumuri, amenajari tehnico-edilitare, teren pregatire sportivd, zone verzi, comert pentru zona
depozitare. Functiunea admisa zonei este sport si agrement.

Asociatia "Terra Nobillis" va pune la dispozitia celor interesati servicii constdnd in organizarea
cursurilor de formare profesionala pentru adulti in diverse domenii, in special pe latura sportiva.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
e cladire P+2 servicii cu spatiile specifice de educatie profesionald si birouri
administrative
e cladire P+mezanin teren sportiv pentru cursuri formare instructori sportivi
e cladire P+mezanin organizare evenimente
e hala P+2E (partial) pentru depozitare si procesare legume-fructe, cu vanzare
b) dotari tehnico-edilitare (put forat, statie pompe, bazin vidanjabil, etc.),
C) sistematizarea verticala a terenului,
d) drumuri si platforme de incintd, parcaje, supralargire De 1640/1/4 pe teren privat si acces
carosabil racordat la DJ 709B
e) alei pietonale,
f)  imprejmuire teren,
g) amenajare zone verzi.

Zona studiata are suprafata de 30.000 mp. Interventiile din afara incintei se refera la:
e racord carosabil la De 1635
e supraldrgire pe teren privat (CF 338263 Arad) a De 1640/1/4, cu cca. 2,00 m (latime existenta
4,00 m)
e amenajare intersectie De 1640/1/4 cu latimea 6,00 m rezultat, cu DJ 709B
extindere si racord la retele edilitare apa potabild, energie electricd si gaze naturale din zona DJ
709B pana la incinta reglementata

Zona propusa spre reglementare are suprafata de 12.300 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se refera la schimbarea destinatiei existente din teren arabil in zond cu functiune servicii si
depozitare.

Datorita functiunilor propuse, avand reglementari specifice, zonificarea propusa cuprinde 2 subzone
destinate unor functiuni distincte, respectiv:
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Z1 (7.520 mp)

Ocupa zona frontului la De 1635, pe o adancime de 112,80 m. Este o zona destinata serviciilor -
centru suport pentru consultantd In afaceri si indrumare profesionald, cu regim de inalfime
P+mezanin/P+2.

Accesul carosabil la aceasta subzona va fi asigurat dinspre De 1635, prin racord al drumului de incinta
la acesta.

A. Constructii P+mezanin servicii formare profesionala

Sc = max. 3.000 mp
Sd = max. 4.500 mp
Cladirile propuse vor fi amenajate in vederea desfasurdrii serviciilor de formare profesionala, cu
spatiile specifice. Aceasta va fi realizatd aviand o structurd de rezistentd metalica, beton armat sau lemn
stratificat, cu inchideri exterioare cu panouri tip sandwich.
B. Constructie P+2 birouri administrative

Sc = max. 400 mp
Sd = max. 1.200 mp
Cladirea propusa va fi amenajata pentru zona administrativa a activitatilor propuse in incinta. Aceasta
va avea o structura de rezistenta metalica sau din beton armat, cu inchideri exterioare cu panouri tip sandwich
sau zidarie.

in cadrul perimetrului maxim de construibilitate pot fi amenajate terenuri de sport cu posibilitatea
acoperirii lor cu structuri usoare pe timp de iarna, pentru desfasurarea activitatilor de indrumare profesionala in
domeniul sportiv.

in jurul constructiilor propuse se vor realiza alei pietonale. In incinti vor fi amenajate drumuri si
platforme de parcare autovehicule clienti si angajati (35 locuri). Zona libera din jurul cladirilor, avand o
pondere de minim 30,00 % (asimilata functiunii agrement si sport) din suprafata subzonei, va fi amenajata ca
zond verde.

Z2 (4.780 mp)

Ocupa zona nordicd a incintei studiate. Accesul carosabil la aceasta subzona va fi asigurat prin
prelungirea drumului de incintd propus in subzona Z1.

Constructii propuse:

A. Hala depozitare cu procesare si birouri administrative P+2E partial
Sc =1.500 mp
Sd =3.000 mp

Constructia propusa va avea ca functiune principala depozitarea de produse alimentare cu procesarea
lor — sortare si ambalare. Aceasta va fi realizata avand o structura de rezistentd metalica sau beton armat, cu
inchideri exterioare cu panouri tip sandwich sau zidarie BCA. In jurul cladirilor vor fi amenajate la sol un
numar de 24 parcaje auto, 15 dintre acestea fiind destinate zonei de depozitare (cate un loc parcare/ 100 mp arie
desfasurata destinatd depozitarii), iar 9 dintre ele sunt amenajate pentru angajatii din zona administrativa sau
clienti.

Suprafata libera raimasa, avand o pondere de min. 28,03 % din suprafata subzonei, va fi amenajati ca
zona verde.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 30.000 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Carosabile DJ 709 380 1,27 380 1,27
02. | Carosabile drumuri de exploatare 1.770 5,90 2.670 8,90
03. | Canale de desecare 1.730 5,76 1.730 5,76
04. | Zona depozitare si procesare, comert 360 1,20 2.560 8,53
05. | Zona servicii si sport — centru formare - - 4.200 14,00
profesionald si zona administrativa
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06. | Zona pietonala - - 800 2,67
07. | Drumuri incinta, carosabile, parcaje - - 1.200 4,00
08. | Zona tehnico-edilitara - - 300 1,00
09. | Zone verzi amenajate 380 1,27 3.850 12,83
10. | Teren arabil in extravilan 25.380 84,60 12.310 41,03

TOTAL GENERAL 30.000 100 30.000 100

BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 12.300 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Teren arabil in extravilan 12.300 100,00 - -
02. | Zona servicii si sport — centru formare - - 4.200 34,15
profesionala si zond administrativa

03. | Zona depozitare si procesare, comert - - 2.200 17,89
04. | Alei pietonale - - 800 6,50
05. | Drumuri incinta, carosabile, parcaje - - 1.200 9,75
06. | Zona tehnico-edilitara - - 300 2,44
07. | Zone verzi amenajate - - 3.600 29,27

- Subzona Z1 (servicii asimilate sportului)
2.260 mp (30% din Z1)

- Subzona Z2 (depozitare) 1.340 mp
(28,03% din Z2)

TOTAL GENERAL 12.300 100 12.300 100

INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE iN ZONA NS0 HMOLEE
REGLEMENTATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0,00 % 60,00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,00 1,20
REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT
01. | Amplasare Extravilanul Mun. Arad Intravilanul Mun. Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privatd, conf. Extras C.F. nr. 338233 Arad
(Nr. cad 338233)

3.5.1. Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 106,70 NMN (nord) si 108,00 NMN (sud). Cota +
0,00 este prevazuta la +108,00 NMN, iar CTS la +107,90 NMN.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Sunt popuse constructii rectangulare, dispuse in partea mediana a subzonelor aferente lor, paralele cu
laturile lungi ale parcelei, Inspre limita vestica a acesteia.
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3.5.3. Regimul de aliniere

Limita de proprietate la frontul stradal se va considera limita sudica, inspre De 1635 (drum de acces la
incintd).

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansa Reglementari Urbanistice
Zonificare 02 A) — include constructii P+mezanin si P+2 propuse si partial amenajari alei pietonale, platforme
carosabile si parcaje, nu include constructii tehnico-edilitare — fata de limitele de proprietate:

- sud (spre De 1635): minim 27,00 m fatd de limita de proprietate

- vest: minim 6,00 m fatd de limita de proprietate, dar nu mai putin de H/2

- est: minim 10,00 m fatad de limita de proprietate

- nord-est: minim 6,00 m fata de limita de proprietate, dar nu mai putin de H/2

Constructiiile tehnico-edilitare vor fi amplasate la min. 2,50 m fata de limita canalului de desecare Cn 1634,
in afara zonei de protectie si la minim 2,00 m fata de limitele de proprietate.

3.5.4. Regimul de inaltime

Regimul de inaltime maxim propus pentru constructii este:
- constructii servicii (Subzona Z1): P+mezanin, cu indltimea de max. 12,00 m la cornisa si max.
18,00 m la coama fata de cota = 0,00
- constructii adminsitrative (Subzona Z1): P+2E, cu inaltimea de max. 12,00 m la cornisa si max.
16,00 m la coama fata de cota + 0,00
- constructii depozitare (subzona Z2): P+2Epartial, cu inaltimea de max. 12,00 m la cornisa si
max. 16,00 m la coama fata de cota = 0,00

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
e P.O.T. 60,00 %
e CUT. 1,20

3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de inaltime mica / medie pentru
umbrire, intr-un procent mediu de 29,10% avandu-se in vedere prevederile HGR 525/1996 actualizata.
- subzona Z1 pentru functiunea asimilata serviciilor, sport si agrement — zone verzi min. 30,00%
- subzona Z2 pentru functiunea depozitare — zone verzi min. 28,03%.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa potabili

Alimentarea cu apa se va realiza de la reteaua publica existenta de-a lungul DJ 709B, prin extinderea
acesteia de-a lungul De 1640/1/4, pe terenul inscris in CF 338263 Arad, cu acordul proprietarului acestuia.

Reteaua de apa propusa se va realiza din teava de polietilena de inalta densitate (PEID PE100, SDR17,
Pn10bar) si se va monta ingropat la o adancime de 1,2 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Pe zona verde a spatiului public se va monta un camin de apometru complet echipat.

Cerinta de apa rece potabild necesara zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este:

Qs zi med = 8,293 mc/zi
Qs zi max = 10,781 mc/zi
Qs 0 max — 1,258 mc/h
Debitul simultan necesar pentru consum menajer este:
Qc=3811l/s

3.6.1.1. Necesarul de apa pentru stingerea incendiilor

Debite necesare pentru instalatiile de stingere conform P118-2/2013:
—hidranti interiori: Qhi = 6,3 I/s
—hidranti exteriori: Qhe =20 1/s

Rezerva de apa pentru incendiu pentru instalatiile automate de stingere
Timpul teoretic de functionare a instalatiilor automate de stingere, conform P118-2/2013 este:
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—Thi = 60 min — pentru hidranti interiori
—The = 180 min — pentru hidranti exteriori

Rezerva de api necesara pentru functionarea instalatiilor de stins incendiu pe timpul teoretic de
stingere este:

—Vhi = Qhi x Thi = 6,3*60*60 = 22 680 litri = 22,68 mc

—Vhe = Qhe x The = 20*180*60 = 216 000 litri =216 mc

—Vr = Vhi+Vhe = 238 680 litri = 238,68 mc

Debitul necesar refacerii rezervei de incendiu in termen de 24 ore:
Qi =238 680/ (24*3600) = 2,76 I/s

Debitul total simultan necesar la bransamentul de apa rece (retea de apa) este: QTOT = Qc+Qi =
6,57 I/s.

Alimentarea cu apa a rezervorului pentru stingerea incendiilor se face de la caminul de apometru,
respectiv de la reteaua de apa rece propusa n incinta.

Alimentarea cu apa a hidrantilor exteriori se realizeaza de la rezervorul de acumulare, prin intermediul
unei statii de pompare alcatuita dintr-un grup de pompare cu 2 pompe (LA+1R). Reteaua exterioara (inelara) de
alimentare a hidrantilor exteriori este din teava de polietilena de inaltad densitate PEID. Din aceasta retea se va
alimenta fiecare hidrant exterior cu teava din PEID.

Instalatia de stins incendiu cu hidranti exteriori se compune dintr-o retea inelard de conducte si 4
hidranti exteriori de incendiu propusi, amplasati astfel incat fiecare punct al cladirii sé fie stropit de un debit
minim simultan de 20 I/s.

Hidrantii exteriori propusi sunt de tip suprateran DN100, PN10.

Instalatii de inmagazinare si pompare apa pentru incendiu:

Rezervorul de inmagazinare propus este amplasat conform planului de situatie, avand un volum util de
240 mc. Rezervorul este echipat cu robinete de inchidere cu plutitori, robinet de golire, preaplin.
Pentru umplerea, controlul si semnalizarea nivelului de apa din rezervor s-au previzut robineti cu
plutitor, grup de mentinere a presiunii etc.
Rezervorul de incendiu propus este de tip suprateran.
Grupul de pompare pentru instalatia de hidranti exteriori se compune din:
-1 pompa activa, avand Q=20 I/s; H=55mCA, P=5.5 kW
-1 pompa de rezerva, avand Q=20 I/s; H=55mCA, P=5.5 kW
-1 pompa pilot, cu recipient de hidrofor.
Alimentarea electrica a grupului de pompare se face direct din reteaua furnizorului, exceptie pompa de
rezerva, care este dublu alimentata, retea - generator de curent.
Comanda pompei de incendiu este datd de automatizarea din statia de pompare, automatizare care
functioneaza astfel:
- In cazul unui incendiu, prin actionarea unui hidrant presiunea scade, pompa de mentinere a
presiunii nu mai poate face fata si intrd automat in functiune pompa de hidranti exteriori.
- Pompa de incendiu se porneste manual.
Oprirea pompei se poate face automat doar in cazul senzorului de ,,lipsa apa” sau manual la terminarea
incendiului, dar numai din interiorul statiei de pompare pentru stingere.

3.6.3. Canalizare menajera

Apele uzate fecaloid — menajere de la cladirile din subzona Z1 sunt canalizate si deversate intr-un bazin
vidanjabil propus (BV1) cu un volum util de 50 mc.

Apele uzate fecaloid — menajere de la cladirea din subzona Z2 sunt canalizate si deversate intr-un bazin
vidanjabil propus (BV2) cu un volum util de 12 mc.

Bazinele pentru ape uzate fecaloid-menajere se vor vidanja de un operator specializat, ASA Servicii
Ecologice. Apele uzate menajere, respectd prevederile normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002
modificata si completata prin HG 352/2005.

Apele uzate menajere provenite de la corpurile de cladire propuse in subzonele Z1 si Z2 vor fi colectate
printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in cele doua bazine
vidanjabile (BV1 si BV2) propuse pe amplasament.
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Conductele de canalizare se vor monta ingropat sub limita de inghet, iar la toate eventualele intersectii
cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.
Debitele totale de ape uzate menajer evacuate de la zona studiata sunt:
Qs zi med = 8,293 mc/zi
Qs zi max = 10,781 mc/zi
Qs 0 max = 1,258 mc/h

3.6.4. Canalizare pluviali

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse sunt considerate ape conventional curate si
se vor colecta printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4.

Acestea se vor deversa gravitational in canalul de desecare Cn 1634 existent la limita estica a incintei.

Apele pluviale provenite de pe platformele carosabile si drumurile din incinta propuse sunt considerate
ape potential infestate cu hidrocarburi si se vor colecta printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4.

Preluarea apelor pluviale de pe platforme se va realiza prin guri de scurgere (gaigdre) cu gratare
carosabile clasa D40O0.

Acestea se vor deversa gravitational in canalul de desecare Cn 1634 existent la limita estica a incintei.

Inainte de a fi deversate in canalul de desecare, apele pluviale provenite de pe platformele carosabile si
drumurile din incinta vor fi trecute prin doud separatoare de hidrocarburi si produse petroliere (SH1 si SH2)
avand debitul nominal de 10 I/s fiecare.

Apele pluviale deversate in canalul de desecare Cn 1634 vor fi conform NTPA 001/2002.

Conductele de canalizare se vor monta ingropat sub limita de inghet, la adancimi cuprinse intre 70cm si
300cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

3.6.5. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termici

In zona existi retele de transport gaze naturale, si anume de-a lungul DJ 709B, administratd de Gaz
Vest S.A. Aceasta va fi extinsd pana la incinta reglementata de-a lungul De 1640/1/4, pe terenul inscris in CF
338263 Arad, cu acordul proprietarului acestuia.

Energia termica necesara incalzirii spatiilor propuse va proveni de la centrale termice cu functionare pe
combustibil gazos.

in spatiile de servicii se va asigura o temperaturd cuprinsd intre 18°C - 20°C, iar in birourile
administrative se va asigura temperatura de 21-22°C.

3.6.6. Alimentare cu energie electricéi

Energia electrica necesara activitatilor propuse va fi furnizata de la linia electricd de medie tensiune
LEA 20 kV din zona DJ 709B, prin intermediul unui post de transformare in anvelopa 20 kV/0,4 kV si prin
montajul ingropat al cablului electric de-a lungul De 1640/1/4, pe terenul inscris in CF 338263 Arad, cu acordul
proprietarului acestuia.

Pentru noul obiectiv se estimeaza un necesar de putere electrica simultan absorbita de cca. 80 kW.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal din: iluminatul
normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generald, instalatii pentru
alimentarea utilajelor din spatiile tehnice (centrale de ventilatie-climatizare, statie pompe, etc.), alimentarea
sistemelor de sigurantd (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere, etc.). Cladirile vor fi dotate cu
instalatii de protectie: instalatii de Tmpamaéantare generala, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de
trasnet.

3.6.7. Gospodirie comunali

Cladirile propuse Vor avea amenajata o zona pentru depozitarea deseurilor in vederea transportarii lor la
rampa de gunoi ecologica a Mun. Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceasta platforma.
Desecurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

3.6.8. Transport in comun, parcaje

In zona nu exista transport in comun.
Vor fi amenajate 35 locuri parcare autoturisme angajati/clienti in subzona Z1, respectiv 24 locuri in
subzona Z2, conform cu specificul activitatii desfasurate si prevederilor HG 525/1996.
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Astfel, va fi prevazut cate un loc de parcare pentru 10 angajati, plus un spor de 50% pentru clienti in
subzona Z1, respectiv un loc de parcare la 100 mp arie desfasurata destinata depozitarii plus un loc parcare la
10 angajati.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezultd ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
= 1n zona nu se desfasoara activitati ce sd creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
= sursele de apa - menajera, PSI - sunt colectate in sisteme inelare si deversate in bazine
vidanjabile etanse;
* nu se creeazd emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu
precipitatiile - calitatea apei sau solului;
= in zona toti consumatorii de apd sunt racordati la sistemul ordsenesc de distributie a apei
potabile (aviz Compania de apa Arad).
Poluarea aerului, fonicd sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto intens —
dumul DJ 709B — dar se incadreaza in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apele uzate

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in cladire se va face gravitational
in bazinele vidanjabile propuse.

3.7.4. Colectarea deseurilor

In municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializati, pe intreg teritoriul
oragului cu utilaje adecvate. Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 [; se
prevede preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampd ecologicd a municipiului,
gestionarea lor facandu-se in concordantd cu normele EU in domeniu de firma austriacd A.S.A.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul. In incinta studiati sunt propuse plantatii decorative si zone verzi inierbate in proportie de
minim 29,10 %.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

In zond nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbani sau
peisagistica 1n zona propusa investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. Incadrarea in prevederile PUG

Incinta studiata se afla in extravilanul mun. Arad, astfel ca zona nu este reglementata prin PUG aprobat.
Propunerile prezentului PUZ completeaza prevederile PUG Arad, deoarece va fi continuata extinderea si
dezvoltarea economici a zonei de-a lungul DJ 709B, intr-o zona in care exista deja diverse activitati economice.

Retelele edilitare din zona oferd posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabila, energie

electrica si gaze naturale), completate cu solutii locale (bazine vidanjabile) pentru colectarea apelor uzate
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menajer, fapt care creeaza conditiile reducerii sau diminudrii la minim a poluarii zonei.

Prin PUZ se propune schimbarea destinatiei terenului care face obiectul investitiei propuse, din teren
arabil in extravilan in zond cu functiune Servicii — centru suport pentru consultanta in afaceri si indrumare
profesionala si zona depozitare cu procesare. Functiunile complementare acestora sunt: birouri
administrative, sald evenimente, sala sport pentru indrumare profesionala, agrement, platforme
carosabile/parcaje si drumuri, amenajari tehnico-edilitare, teren pregatire sportiva, zone verzi, comert pentru
zona depozitare.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor

In ceea ce priveste absenta utilittilor publice canalizare menajera si pluviala, au fost propuse prin
separator de hidrocarburi pentru apele pluviale care vor fi deversate ca ape conventional curate in Cn 1634.

Racordul la utilitatile existente de-a lungul DJ 709B (apa potabild, energie electrica si gaze naturale) se
va realiza prin executia Tn montaj ingropat a retelelor extinse pe parcela inscrisd in CF 338263 Arad, cu acordul
proprietarului acesteia (cca. 350 m lungime).

Drumul de exploatare existent (De 1640/1/4), de latime medie 4,00 m, va fi supraldrgit cu 2,00 m
inspre sud, pe parcela inscrisd in CF 338263 Arad, cu acordul proprietarului acesteia, astfel incat prospectul
drumului sa asigure céte o banda de circulatie pe sens.

Se va inscrie ca sarcind in Extrasul CF nr. 338263 Arad dreptul de servitute asupra imobilului care
trebuie traversat in vederea asigurarii accesului carosabil la incinta reglementata si a dotarii cu utilitati.

3.9. Obiective de utilitate publica

Zona studiata adaposteste dotari de interes public:
- Drumul judetean DJ 709B, de interes judeten
- De 1640/1/4 si De 1635, de interes local
- Canalul de desecare Cn 1641 si 1634, de interes local
- LEA 20 kV, de interes local.
Se propun interventii la dotarile de interes public existente, si anume:
- supralargire De 1640/1/4 de 1a 4,00 m la 6,00 m
- racord carosabil la DJ 709B a drumului De 1640/1/4 la prospectul nou propus
- canalizare pluviala spre Cn 1634
Nu se propun noi obiective de utilitate publica.
Sunt asigurate toate utilitatile necesare pentru o corectd functionare a constructiilor din zona, in conditii
de siguranta atét pentru cetateni, cat si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

In zona studiati existd terenuri proprietate publica de interes judetean (DJ 709B) si interes local (De
1640/1/4 si De 1635), terenuri proprietate privatd a statului de interes local (Cn 1641 si 1634) si terenuri
proprietate privata a persoanelor fizice si juridice. Nu existd in zona terenuri proprietate privata de interes
national sau judetean.

Celelalte tipuri de teren - proprietatea publica si privata de interes local, terenurile proprietatea privata a
persoanelor fizice si juridice sunt specificate pe plansa.

In partea sudici a incintei reglementate se propune interdictie de construire pe o litime de 3,00 m de la
limita de proprietate, care sa permitd dezvoltarea ulterioara a zonei, prin supralérgirea (spre nord a) drumului de
exploatare De 1635, care sa asigure accesul la parcelele existente la vest de incinta studiatd (drumul de
exploatare se poate extinde exclusiv spre nord, la sud fiind delimitat de Cn 1641).

Amenajarea accesului carosabil dinspre DJ 709B si racordul la retelele de alimentare cu apa potabila,
energie electrica si gaze naturale se va realiza din fonduri private.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Circulatia terenurilor in vederea realizarii obiectivelor prezentului P.U.Z. nu cuprinde masuri pentru
incinta reglementati. In vecinitate, pe domeniul public, se va realiza racordul la DJ 709B. Racordul la retelele
edilitare de alimentare cu apa potabila si gaze naturale se va executa pe domeniul public, iar racordul la reteaua
de alimentare cu energie electrici (LEA 20 kV) se va executa pe domeniul privat (CF 338263 Arad).
Extinderea acestor retele pana la incinta regleemntata se va realiza pe domeniul privat - CF 338263 Arad. Se va
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inscrie in CF 338263 Arad dreptul de servitute in favoarea CF 338233 Arad pentru traversare cu utilitati si
supralargire drum de acces. Statutul juridic al acestora se va reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu
legislatia in vigoare.

investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

4.1, Inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta fara echivoc ca propunerile pentru
acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Municipiul Arad referitoare la intravilanul
localitatii. Prevederile actualului PUZ preiau caracteristicile PUG aprobat, propunand functiunea dominanta
servicii si functiuni admise sport si agrement.

4.2. Principalele categorii de interventie care sa sustina si sa permitd materializarea propunerilor sunt:

— realizarea racordului la DJ 709B, retele edilitare;
— functiune servicii, cu functiuni complementare birouri administrative si functiuni admise
sport si agrement
— functiune depozitare cu procesare, cu functiuni complementare birouri administrative si
functiuni admise comert.
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corectd grupare functionala si o etapizare
corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.
Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este In toate situatiile asigurarea cu toate utilitatile a
obiectivului propus inainte de punerea lui in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflectd potentialul si cerintele zonei, respectiv
municipiului, asigurdnd o continuitate a dezvoltarii economice intr-o zona ce oferd premize in acest sens.
Realizarea zonei servicii este oportund si necesard pentru asigurarea formarii profesionale continue in diverse
categorii de activitate, cu impact ulterior in dezvoltarea economicd a municipilui si a localitdtilor din jur.
Realizarea zonei de depozitare, impreuna cu zona servicii creeaza premisele dezvoltarii ulterioare a activitatilor
economice pe terenurile adiacente De 1640/1/4, prin supralargirea drumului de exploatare care asigura accesul
carosabil la aceste terenuri, precum si prin extinderea retelelor edilitare din zona.

Prin domeniile abordate in programele de formare, centrul va contribui la imbunatatirea conditiilor de
viatd pentru cetatenii Mun. Arad si comunitatile limitrofe, prin accesul la formare profesionala in domenii
relevante unui stil de viatd sanatos si dezvoltarii durabile, dar si prin efectele asupra comunitatii si asupra
mediului de viata ca urmare a aplicarii de catre cursanti a conceptelor si deprinderilor insusite in cadrul orelor
de curs si de lucrari practice.

Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele
de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmitoarele, in vederea creérii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

— aprobarea PUZ prin HCLM;
— asigurarea de fonduri private pentru realizarea prioritara a racordului la DJ 709B si a
asigurarii utilitatilor

intocmit:
Urbanism: arh. Doriana BALOGH RUR-DE
Instalati sanitare exterioare: ing. Petre TATARU
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Instalatii electrice exterioare:

Instalatii exterioare gaze naturale:

Drumuri:

ing. Florin SANDRU

ing. Francisc BEGOV

ing. Alexandru FRUJA
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Arad, Str. Oituz nr. 119a
C.U.l. RO23713160
I.R.C. J02/682/2008
Tel. 0726 375 327

Denumire proiect:

Amplasament:

ZONA SERVICII S| RECREERE -~ CENTRU FORMARE
PROFESIONALA / SPORT SI ZONA DEPOZITARE S| PROCESARE
Extravilan Mun. Arad, De 1640/1/4, De 1635, jud. Arad

Beneficiar: ASOCIATIA "TERRA NOBILLIS"
Pr.nr. 80/2018
Faza: P.U.Z.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 1

AFERENT ""ZONA SERVICII SI RECREERE - CENTRU FORMARE

PROFESIONALA / SPORT SI ZONA DEPOZITARE SI
PROCESARE"

‘ I. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementari Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste,
expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiatd, in concordantd cu
Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legali a elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicatad, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;



- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile i completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifica a dezvoltarii urbanistice
a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta studiata, care face parte din extravilanul Municipiului Arad.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:

o  stabilirea de indici urbanistici, regim de indltime, aliniamente, in concordantd cu
functiunea propusa in incinta studiatd — zona servicii si zond depozitare — in
concordanta cu functiunile admise zonei.

Zona studiata are suprafata de 30.000 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la:

o  racord carosabil la De 1635

o  supralargire pe teren privat (CF 338263 Arad) a De 1640/1/4, cu cca. 2,00 m
(latime existenta 4,00 m)

o  amenajare intersectie cu DJ 709B a De 1640/1/4 cu latimea 6,00 m rezultata

o  extindere si racord la retele edilitare apa potabila, energie electrica si gaze naturale
din zona DJ 709B péna la incinta reglementata.

Incinta studiata are suprafata de 12.300 mp conform Extras CF nr. 338233 Arad.
Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la schimbarea destinatiei existente pentru
incinta studiata, din teren arabil in extravilan in zona cu functiune servicii — centru de formare
profesionala in diverse domenii de activitate (agricultura, sport, organizator evenimente, cursuri
IT, etc.) si zond depozitare.

Functiunea principala solicitatd de investior este zona Servicii cu spatii adecvate
domeniilor de educare profesionald si zona depozitare. Incinta va fi impartid in 2 subzone,
aferente functiunilor prinicpale enumerate mai sus.

Functiunile complementare zonei servicii sunt: birouri administrative, zona amenajari
sportive, salda sport pentru indrumare profesionald, sala evenimente, platforme carosabile si
drumuri, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi.

Functiunile complementare zonei depozitare sunt: birouri administrative, procesare
(spalare si ambalare legume/fructe), comert, platforme carosabile si drumuri, amenajari tehnico-
edilitare, zone verzi.

Astfel, prin PUZ se propune schimbarea destinatiei terenului care face obiectul investitiei
propuse, din teren arabil in extravilan in zona cu functiune servicii si depozitare in intravilan.

I1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integritiatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.



In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.
Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.
Se vor lua masuri de sigurantd pentru constructiile edilitare.
Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 537/19.03.2018, eliberat de Priméaria Mun. Arad.
Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul Companiei de Apa Arad nr.
12562/04.09.2018:
- la amenajarea accesului carosabil, conducta de apa potabild existenta se va
proteja cu tub de protectiendin otel, conform normativelor in vigoare.
Se vor respecta conditiile prevazute 1in Avizul E-Distributie Banat nr.
224631508/10.07.2018:
- se varespecta culuarul de trecere, functionare pentru LEA 20 kV minimum 12 m
fata de ax LEA, conform NTE 003/04/00
- terenul pe care se afla instalatiile electrice de distributie rdmane in
proprietatea statului, in conf. cu Legea nr. 123/2012
- distanta minima masurata pe orizontala Intre axul LEA 20 kV si orice parte a
constructiilor cu pericol de incendiu va fi de 1,5 ori Indltimea deasupra
solului a celui mai inalt stalp din apropiere conf. NTE 003/04/00
- distanta minimad de sigurantd consideratd pe orizontald, la apropiere, intre
conductorul extrem la deviatie maxima a LEA 20 kV existentd si cel mai
apropiat element al cladirilor propuse, fara sa constituie traversare, va fi 3 m,
conform NTE 003/04/00
- distanta minima pe verticala, intre conductorul inferior al LEA 20 kV existenta la
sageatd maxima si partea superioara a imprejmuirii va fi de 3 m, conform NTE
003/04/00
- distanta maruratd pe verticala intre conductorul inferior al LEA 20 kV existentd la
sdgeatd maxima si partea carosabila sd se mentind la min. 7 m, respectiv 6 m,
conform NTE 003/04/00
- se va evita construirea de parcari auto sub LEA 20 kV, conform NTE 003/04/00
- distanta pe orizontald masurata intre axul drumului si marginea celui mai apropiat
stalp al LEA 20 kV 1n dreptul traversarilor, sd se mentindla minim 4 m (NTE
003/04/00), cu conditia interzicerii innadirilor conductorilor in deschiderea de
traversare, conform NTE 003/04/00
- distanta masurata pe orizontald de la limita amprizei drumului (paralelism) pana
la axul LEA 20 kV (fara masurd de sigurantd si protectie) sd fie egald cu
indltimea celui mai inalt stdlp din zona de apropiere, plus 3 m, conf. NTE
003/04/00
- distanta de apropiere mdsuratd pe orizontald intre limita amprizei drumului si
conductorul extrem al LEA 20 kV (asigurate masuri de protectie maritd) la
deviatie maxima va fi mentinuta la min. 1 m, conf. NTE 003/04/00
Se vor respecta conditiile previzute in Decizia Etapei de incadrare APM Arad nr.
15969/01.10.2018:
- se va respecta procentul de spatiu verde prevazut in plan, iar in acest sens se vor
prevedea spatii destinate acestui scop (spatii verzi si plantate, respectiv
aliniamente) in incinta in suprafatd de 3.600 mp (29,10 % din suprafata totala a
incintet).
Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul de principiu nr. 207.351/03.09.2018 al
I.P.J. Arad — Serviciul Circulatie:
- inainte de Inceperea lucrarilor, constructorul va solicita aviz pentru semnalizarea
rutierd temporara



- zona afectatd drumului public va fi adusa la starea initiala
Se vor respecta conditiile prevazute in Acordul prealabil al C.J. Arad — serviciul
Administrare Drumuri si Poduri nr. 14.185/29.08.2018:

- racordarea drumului de exploatare De 1640/1/4 la drumul judetean DJ 709B la
km 5+560 stanga se va face prin amenajarea unei intersectii in "T" Intre un drum
principal cu 2 benzi de cisrculatie si un drum secundar cu 2 benzi circulatie,
conform prevederilor din Normativ. AND 600/2010 privind amenajarea
intersectiilor la nivel pe drumurile publice, publicat in Buletinul Tehnic Rutier
anul VI, nr. 4/2010

- in vederea modernizarii De 1640/1/4 se va asigura racordarea liniei rosii cu
marginea imbracamintii asfaltice a drumului judetean, cu respectarea prevederilor
STAS 863-85 si a Ordinului MT nr. 1.835/22.12.2017

- se va asigura continuitatea scurgerii apelor in zona de racordare, asigurand panta
de scurgere a apelor pluviale

- lucrarile edilitare subterane se vor amplasa 1n afara zonei de siguranta a drumului
public sau in galerii vizitabile

- se vor planta indicatoare rutiere noi pentru reglementarea circulatiei in
intersectie, conform SR 1848-1/2011.

Se va respecta Avizul de Gospodarire a Apelor nr. 82/12.09.2018:

- Dbeneficiarul va obtine de la proprietarul canalului de desecare acceptul pentru

deversarea apelor uzate preepurate de pe amplasament
Se va respecta Avizul de principiu al Autorititii Aeronautice Civile Roméane nr.
21876/1192/26.09.2018:

- respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare

- respectarea inaltimii maxime a obiectelor de 18 m, respectiv cota absoluta
maxima de 126 m NMN (108 m NMN + 18 m Hmax constructii)

Se vor respecta prevederile Avizului nr. 222/U/09.07.2018 al Directiei Judetene
pentru Cultura Arad:

- in cazul in care in timpul lucrdrilor de excavare si decapare sol vegetal apar
puncte cu vestigii arheologice, beneficiarul va opri lucrdrile si va anunta DJC
Arad si Primdria mun. Arad asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. 3 din
Legea nr. 462/2003.

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul MApN nr. DT-4738/06.07.2018:

- neafectarea sub nici o forma a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor sau
instalatiilor de orice fel aflate in administrarea MApN.

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul MADR nr. 151/06.09.2018:

- beneficiarul va lua masuri corespunzdtoare de a nu degrada terenurile si culturile
din zona limitrofa, altele decét cele prevazute in documentatie, prin depozitarea
de materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice,
reziduuri, resturi menajere, guoaie si altele asemenea

- beneficiarul nu va ocupa terenurile limitrofe si va evita afectarea acestora prin
reziduri provenite din activitatea de productie si prin scurgeri de orice fel

Se vor respecta prevederile Avizului nr. 100/04.07.2018 al A.N.1.F. Arad:

- apele pluviale colectate de pe acoperisul cladirilor propuse sunt considerate ape
conventional curate si vor fi dirijate spre canalul de desecare Cn 1634 existent la
limita esticd a incintei. Apele provenite de pe platformele carosabile vor fi
conform NTPA 001/2002, colectate si evacuate in Cn 1634 dupa trecerea lor
printr-un separator de hidrocarburi

- la realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure
functionalitatea amenajarilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada executiei,
cat si dupad finalizarea acestora



- lucrarile de Tmbunatétiri funciare aflate in zona, afectate accidental in timpul
executiei lucrarilor, vor fi aduse la parametrii de functionare de catre beneficiarul
avizului

- nu se vor executa constructii pe 2,50 m fatd de partea superioard a taluzului
canalelor de desecare din zona in perioada 1n care se va executa lucrarea

- se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrarilor de Tmbunatitiri funciare din zona aflate in administrarea
ANIF.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor
urbanistice 1n vigoare.

Limita de proprietate la frontul stradal se va considera limita sudica, inspre De 1635
(drum de acces la incintd). Datorita latimii de 4 m a De 1635, pentru crearea premiselor unor
dezvoltari ulterioare ale zonei, se va pastra o fasie de latime 3,00 m la limita sudica de
proprietate, in vederea unei viitoare latiri a drumului de exploatare existent. In acest sens,
imprejmuirea la frontul stradal va fi amplasata la 5,00 m fata de limita sudica de proprietate.

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansa
Reglementari Urbanistice Zonificare 02 A) — include constructii P+mezanin si P+2 propuse si
partial amenajari alei pietonale, platforme carosabile si parcaje, nu include constructii tehnico-
edilitare — fata de limitele de proprietate:

- sud (spre De 1635): minim 27,00 m fata de limita de proprietate

- vest: minim 6,00 m fatd de limita de proprietate, dar nu mai putin de H/2

- est: minim 10,00 m fata de limita de proprietate

- nord-est: minim 6,00 m fata de limita de proprietate, dar nu mai putin de H/2

Constructiiile tehnico-edilitare vor fi amplasate la min. 2,50 m fata de limita canalului de
desecare Cn 1634, in afara zonei de protectie si la minim 2,00 m fata de limitele de proprietate.

3.1. Orientarea fata de punctele cardinale:

Amplasarea birourilor administrative necesare functionarii zonei propuse se recomanda
sa se realizeze astfel incat sa se asigure Insorirea spatiilor pentru biouri.

3.2. Amplasarea fata de drumurile publice:

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
ori constructii de acest gen.

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre DJ 709B stanga,
prin modernizarea intersectiei existente a De 1640/1/4 cu acesta.

Pentru amenajarea De 1640/1/4 astfel incat sa corespunda traficului propus la incinta,
este necesara supralirgirea acestuia de la 4,00 m (existent) la min. 6,00 m. In acest scop,
persoana fizica Stana Iulian a achizitionat terenul agrricol inscris in CF 338263 Arad, amplasat
la sud de De 1640/1/4, astfel incét supralargirea drumului de exploatare sd se poata realiza pe un
teren privat, cu acceptul proprietarului.

Intersectia existentd a De 1640/1/4 cu DJ 709B va fi modificatd in concordantd cu
latimea nou propusa a drumului de exploatare (6,00 m), cu raze de racord de min. 9,00 m.

Lucrarile rutiere amenajate ca o intersectie in ,,T°’, constau in principal din urmatoarele:

e amenajarea accesului rutier prin racordarea directa a drumului de acces in incinta la
marginea partii carosabile a drumului judetean cu raze de racordare de 9,00 m;

e amenajarea drumului de acces la incintd cu latimea de 6,00 m si realizarea unei
structuri rutiere din piatrd spartd, cu exceptia zonei de racord la DJ 709B, care va avea
Imbracaminte asfaltica;
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e dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatia de pe DJ 709B s-a
prevazut prin realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie
conform SR 1848-1 din dec. 2011, asigurand prioritate pentru traficul de pe drumul public;

e podetul peste Cn 1634, care face legatura intre De 1640/1/4 si De 1635, de latime
6,00 m, se va mentine si moderiza

e in interiorul incintei se va amenaja carosabilul de incintd de latime 6,00 m si
platforme de parcare autoturisme 1in subzona servicii (Z1), respectiv platforme
carosabile/depozitare si parcaje in subzona depozitare (Z2).

e Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritorialda cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

e Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si estetic, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si sigurantd. Accese carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si
standardelor tehnice specifice.

e Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare Tmpieteaza asupra
bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

3.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

Nu este cazul
3.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.

Nu este cazul.
3.5. Amplasarea fata de aeroporturi

Nu e cazul.
3.6. Amplasarea fata de fasia de protectia a frontierei de stat

Nu este cazul.
3.7. Amplasarea fata de aliniament

Aliniamentul stradal se va considera limita sudica, inspre De 1635 (drum de acces la
incinta). Datorita latimii de 4 m a De 1635, pentru crearea premiselor unor dezvoltari ulterioare
ale zonei, se va péstra o fasie de latime 3,00 m la limita sudica de proprietate, in vederea unei
viitoare latiri a drumului de exploatare existent. In acest sens, imprejmuirea la frontul stradal va
fi amplasata la 5,00 m fata de limita sudica de proprietate.

Cladirile propuse vor fi amplasate la min. 27,00 m fatd de aliniamentul stradal.
3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca respecta:

- pe latura vestica, retragerea minima obligatorie fatd de limitele de proprietate este de
min. 6,00 m, dar nu mai putin de H/2

- pe latura estica a parcelei, constructiile propuse vor fi amplasate la min. 10,00 m

- pe latura nord-estica, constructiile propuse vor fi amplasate la min. 6,00 m fata de limita

de proprietate
- nu se vor amplasa constructii pe zona de protectie a Cn 1634, de latime 2,50 m



- nu se vor amplasa constructii pe o fasie de latime 3,00 m propusa la fronutul stradal,
pentru a se putea permite latirea la 7,00 m a De 1635, in vederea unor dezvoltari ulterioare ale
zonei;

- constructiile tehhnico-edilitare (post trafo, put forat, bazine vidanjabile, statie pompe
incndiu, rezerva incendiu, etc.) vor fi amplasate la min. 2,00 m fatd de limitele de proprietate

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil,

- distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcelda se admite sa fie egald cu
jumatatea inaltimii constructiei celei mai Tnalte;

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
Unitatii teritoriale de pompierti;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitrata
(doua pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatadd nu e posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de
1,50 m latime si 1,90 m Indlfime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
avizatori

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

e vy

la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Se va inscrie ca sarcind in Extrasul CF nr. 337433 Arad dreptul de servitute asupra
imobilului care trebuie traversat in vederea asigurarii accesului carosabil la incinta reglementata,
inscrisd in CF 337432 Arad si a dotarii cu utilitati.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min.
3,50 m latime. Pentru a doua latura a halei se asigurd accese pentru fortele (pesonalul) de
interventie, prin treceri pietonale de minimum 1,50 m latime si 1,90 m inal{ime sau prin accesul
direct al autospecialelor dinspre drumul privat existent la sud de incinta reglementata.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

e Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de
siguranta si fluenta a traficului.

o Utilizari admise cu conditii

R

servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit intervengia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

e Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajera si energie electrica,
conform conditiilor impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico - edilitare



Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu administratorii retelelor edilitare din Mun. Arad.

Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.

Se recomandd ca toate retelele edilitare stradale: apd potabila, canalizare menajera si
pluviald, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii sa se realizeze subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electricd si alte unitafi
aflate Tn serviciul public sunt proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar si se executd In urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Parcelare

Este permisd parcelarea ulterioard a terenului, tindnd cont de functiunile distincte
propuse pe subzone.
Autorizarea executarii parcelarilor este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se
respecta cumulativ urmatoarele conditii:
e front la strada de minim 12 m;
e suprafata minima a parcelelor destinate drumurilor este de 500 mp pentru drumuri
e suprafata minima a parcelelor destinata funtiunilor propuse este de 1.000 mp
e adancimea mai mare sau cel putin egala cu ldfimea parcelei.
Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
e asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);
e asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;
e forme si dimensiuni adecvate.

iniltimea constructiilor
Regimul de inaltime maxim propus este:

- constructii servicii (subzona Z1): P+mezanin, cu inaltimea de max. 12,00 m
la cornisa si max. 18,00 m la coama fatd de cota + 0,00

- constructii adminsitrative (subzona Z1): P+2E, cu inaltimea de max. 12,00
m la cornisd s1 max. 16,00 m la coama fata de cota + 0,00

- constructii depozitare (subzona Z2): P+2Epartial, cu inal{imea de max.
12,00 m la cornisa si max. 16,00 m la coama fata de cota + 0,00

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Sunt interzise constructiile ce reprezintd pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice
zonei.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Procentul de ocupare a terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului este de maxim 60% din suprafata totala a
terenului.

Coeficientul de utilizare a terenului este de maxim 1,20.

Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice si nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de
inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z.
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7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau In cadrul constructiilor pentru
stationarea, respectiv addpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia
de executare a lucrarilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U.,
Anexa 5.

in subzona Z1 (servicii), va fi prevazut cite un loc de parcare pentru 5 angajati, plus un
spor de 50% pentru clienti.

Vor fi necesare un minim de 30 locuri parcaje autoturisme mici (angajati/clienti).

In subzona Z2 (depozitare), va fi previzut cite un loc de parcare pentru 5 angajati
aferent zonei administrative, respectiv cate un loc de parcare la fiecare 100 mp arie desfasurata
destinata depozitarii.

Vor fi necesare un minim de 25 locuri parcaje autoturisme mici (angajati/clienti).

Spatii verzi si plantate

Pentru functiunea dominantd a zonei — servicii (subzona Z1) in domeniul formarii
profesionale preponderant caracter sportiv, se vor amenaja spatii verzi inierbate in suprafata de
minim 30,00% avandu-se in vedere prevederile HGR 525/1996 actualizata pentru functiunea
complementara sport si agrement.

Pentru functiunea depozitare (subzona Z2), se vor amenaja spatii verzi inierbate 1n
suprafatd de minim 28,03% (minim 20,00% asimilat depozitarii).

imprejmuiri:

Imprejmuirile la 5,00 m fata de frontul stradal, respectiv pe limitele de proprietate est,
vest, nord-est, se vor realiza de preferinta din gard transparent de inaltime max. 2,00 m.

III. Zonificarea functionala

Unitatile principale au destinatia unititi servicii in regim de inaltime maxim P+2E
— "Isil" (aferent Subzona Z1), respectiv depozitare in regim de inaltime maxim
P+2Epartial — "'1D2" (aferent Subzona Z2).
Subunitati:
ISil — Servicii P+mezanin
ID2 — Depozitare
Cc — Drum incinta, platforma carosabila
P1, P2 — Platforme parcaje
SP1,2 — Zone verzi amenajate
TE1,2 — Zone amenajari tehnico-edilitare
PRde — Zona pentru supralargire De 1635 si De 1640/1/4 pentru viitoare
dezvoltari
PRcn — Zona protectei canal de desecare (Cn 1634)

1. Obiective si modalititi de operare
Solutia urbanisticd P.U.Z. a fost elaborata tindnd cont de urmatoarele obiective:
- Utilizarea functionald a terenului In conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei
infrastructuri adecvate
2. Utilizari functionale
2.1. Functiunea dominanta
Functiunea propusa in incina este:
- subzona Z1: servicii
- subzona Z2: depozitare
2.2. Utilizari permise, functiuni complementare zonei
- subzona Z1: birouri administrative, sport si agrement, platforme
carosabile/parcaje si drumuri, amenajari tehnico-edilitare



- subzona Z2: birouri administrative, procesare (ambalare, spalare), platforme
carosabile/parcaje si drumuri, amenajari tehnico-edilitare
2.3. Utilizari permise cu conditii
- subzona Z1: organizare evenimente
- subzona Z2: comert catre distribuitori
2.4. Utilizari interzise
Este interzisa amplasarea functiunii de depozitare deseuri toxice si industrie
poluanta.
2.5. Interdictii temporare
Nu se va construi la frontul stradal, de-a lungul De 1635, pe o fasie de teren de
latime 3,00 m. Aceastd zona este rezervatd pentru posibilitatea largirii De 1635 la max. 7,00 m,
in vederea unor dezvoltari ulterioare.

‘ IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale

Unitatile teritoriale de referinta sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, limite parcele, taluz canale de derecare.

Unitatilor teritoriale de referintd 1i se aplica atdt prescriptiile prevazute la cap. 1
"Dispozitii generale", cat si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul
unitatilor teritoriale de referinta".

Bilant teritorial in zona studiata:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. se recomanda o subzonificare astfel:

Subzona ISil - servicii (S = 7.520 mp)

- P.O.T. 60,00 %

- CUT. 1,20

- Regim maxim de ndltime P+2E

- Spatiu verde minim 30 % - asimilat functiunii agrement si sport.
Subzona ID2 - depozitare (S = 4.780 mp)

- P.O.T. 60,00 %

- CUT. 1,20

- Regim maxim de indltime P+2Epartial

- Spatiu verde minim 28,03 % (minim 20,00% - asimilat functiunii depozitare).

REGLEMENTARI CONSTRUCTII SERVICII (ISi1)

Functiuni permise:
Subzona Z1 ISil — servicii

- functiune dominanta: servicii

- functiuni admise / functiuni complementare: birouri administrative, sport si
agrement, platforme carosabile/parcaje si drumuri, amenajari tehnico-edilitare

- functiuni permise cu conditii: organizare evenimente, cu conditia asigurarii
utilitatilor edilitare si parcajelor corespunzatoare

Subzona Z2 ID2 — depozitare

- functiune dominanta: depozitare

- functiuni admise / functiuni complementare: birouri administrative, procesare
(ambalare, spalare), platforme carosabile/parcaje si drumuri, amenajari
tehnico-edilitare

- functiuni permise cu conditii: comert catre distribuitori

Functiuni interzise:

- constructii pentru activitati de productie industriald sau agrozootehnica si de
depozitare, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat,
depozitare deseuri toxice, industrie poluanta

Regim de inaltime:
Subzona Z1 ISil — servicii
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- se vor autoriza constructii pentru functiunea servicii formare profesionala cu
un regim de 1naltime maxim de P+mezanin, cu indltimea maxima la cornisa
12,00 m, respectiv la coamd de 18,00 m, masurate fata de cota = 0,00
(+108,00 NMN)

- Se vor autoriza constructii pentru functiunea administrativa cu un regim de
indltime maxim de P+2E, cu inaltimea maxima la cornisa 12,00 m, respectiv
la coama de 16,00 m, masurate fatd de cota + 0,00 = +108,00 NMN

Subzona Z2 ID2 - depozitare

- se vor autoriza constructii pentru functiunea depozitare cu un regim de
indltime maxim de P+2Epartial, cu indltimea maxima la cornisa 12,00 m,
respectiv la coama de 16,00 m, masurate fatd de cota + 0,00 = +108,00 NMN

Regim de aliniere:
Subzona Z1 ISil - servicii

- constructiile P+mezanin / P+2E propuse vor fi amplasate la:

esud (front stradal spre De 1635): minim 27,00 m fata de limita de
proprietate

e vest: minim 6,00 m fata de limita de proprietate, dar nu mai putin de H/2
e est: minim 10,00 m fata de limita de proprietate
Subzona Z2 ID2 - depozitare
- constructiile P+2Epartial propuse vor fi amplasate la:
e sud: minim 15,00 m fata de limita subzonei Z2
e vest: minim 6,00 m fata de limita de proprietate, dar nu mai putin de H/2
e est: minim 10,00 m fata de limita de proprietate

e nord-est: minim 6,00 m fata de limita de proprietate, dar nu mai putin de
H/2

Parcarea autovehiculelor
- nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de
parcare in interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa
Subzona Z1 ISil - servicii

- va fi prevazut cate un loc de parcare pentru 5 angajati, plus un spor de 50%
pentru clienti

Subzona Z2 ID2 - depozitare
- va fi prevdazut cate un loc de parcare pentru 5 angajati aferent zonei
administrative, respectiv cate un loc de parcare la fiecare 100 mp arie
desfasurata destinata depozitarii
Plantatii
- plantatii de aliniament spre strada: tuia
- plantatii zone verzi amenajate compact: salcam, conifere, Forsitia
Subzona Z1 ISil — servicii
- minim 30,00%, asimilat functiunii sport si agrement
Subzona Z2 ID2 — depozitare
- minim 28,03% (minim 20,00% asimilat depozitarii)
Indicatori de utilizare a terenului subzone Z1 si Z2:
- P.O.T. 60,00 %
- C.UT. 1,20
Subunitati:
ISal — Constructii administrative
e destinatie: birouri administrative P+2E
Cc — Drum incinta, platforma carosabila pe privat existent
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e prospect carosabil 7,00 m pentru zona acces din De 1635 si 6,00 m pentru
drum incintd
P1 - Platforme parcaje subzona Z1
e va fi prevazut cate un loc de parcare pentru 5 angajati, plus un spor de 50%
pentru clienti
P2 — Platforme parcaje subzona Z2
e va fi prevazut cite un loc de parcare pentru 5 angajati aferent zonei
administrative, respectiv cate un loc de parcare la fiecare 100 mp arie
desfasurata destinatd depozitarii
SP1 — Zone verzi amenajate subzona Z1
e minim 30,00%
SP2 — Zone verzi amenajate subzona Z2
e minim 28,03% (minim 20,00% asimilat functiunii depozitare)
TE1,2 — Zone amenajari tehnico-edilitare subzonele Z1 si Z.2
e constructiile si dotarile tehnico-edilitare se vor amplasa la min. 2,00 m fata de
limitele de proprietate, in afara zonelor de protectie ale Cn 1634
PRde — Zona pentru supralargire De 1635 si De 1640/1/4 pentru viitoare
dezvoltari
e nu se vor amplasa constructii la frontul stradal, de-a lungul De 1635, pe o fasie
de teren de latime 3,00 m. Aceasta zond este rezervatd pentru posibilitatea
largirii De 1635 la max. 7,00 m, in vederea unor dezvoltari ulterioare.
e nu se vor amplasa constructii la sud de De 1640/1/4, de-a lungul drumului, pe
o fasie de teren de latime 3,00 m. Aceastd zond este rezervata pentru largirea
De 1640/1/4 la max. 7,00 m, in vederea asigurdrii accesului carosabil
corespunzator dinspre DJ 709B spre incinta reglementata; aceasta restrictie se
referd la imobilul inscris in CF 338263 Arad, Se va inscrie in CF 338263 Arad
dreptul de servitute in favoarea CF 338233 Arad pentru traversare cu utilitdti si
supralargire drum de acces.
PRcn — Zona protectei canal de desecare (Cn 1634)
¢ interdictie de construire 2,50 m de la partea superioara a taluzului canalului.

V. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptatad reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiatd In
prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde
elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomandd centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului
Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul coreldrii si mentinerii la zi a
situatiei din zona.

intocmit,

Arh. Doriana Balogh
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: ZONA SERVICII S| RECREERE -~ CENTRU FORMARE

Arad, Str. Oituz nr. 119a PROFESIONALA / SPORT S| ZONA DEPOZITARE SI PROCESARE
C.U.l. RO23713160 Amplasament: Extravilan Mun. Arad, De 1640/1/4, De 1635, jud. Arad
I.R.C. 102/682/2008 Beneficiar: ASOCIATIA "TERRA NOBILLIS"
Tel. 0726 375 327 Pr.nr. 80/2018
Faza: P.U.Z.
PLAN DE ACTIUNE
L

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: ZONA SERVICII SI RECREERE - CENTRU FORMARE
PROFESIONALA / SPORT S ZONA DEPOZITARE S| PROCESARE

e Amplasament: Extravilan Mun. Arad, De 1640/1/4, De 1635, jud. Arad

e Numar proiect: 80/2018

o Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

¢ Beneficiar: ASOCIATIA "TERRA NOBILLIS"

¢ Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

2. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.
a. Dupa aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate de
Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei — estimat ian. 2019 — aug. 2019.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
| constructji noi:
e cladire P+2 servicii cu spatiile specifice de educatie profesionala si birouri administrative
o cladire P+mezanin teren sportiv pentru cursuri formare instructori sportivi
o cladire P+mezanin organizare evenimente
o hala P+2E (partial) pentru depozitare si procesare legume-fructe, cu vanzare
Il.  dotari tehnico-edilitare (put forat, statie pompe, bazin vidanjabil, etc.),
M. sistematizarea verticala a terenului,
V. drumuri si platforme de incinta, parcaje, supralargire De 1640/1/4 pe teren privat si acces
carosabil racordat la DJ 709B
V. alei pietonale,
VI. imprejmuire teren,
VII. amenajare zone verzi.
b. Obtinere Autorizatie de Constructie pentru constructii noi — estimat aug. 2019 — aug. 2020.
c. Incepere lucrari constructii conform Autorizatie de Constructie — estimat oct. 2019 — oct. 2020.
d. Incheiere lucrari constructii conform Autorizatie de Constructie — estimat dec. 2021.
e. Receptie lucrari necesare investitiei si intablare in Cartea Funciara — estimat ian. — mai. 2021.

insusit: intocmit:
Director lulian STANA Arh. Doriana BALOGH
ASOCIATIA "TERRA NOBILLIS"
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8 1533298.236  [216127/.518 4.721 [ CANALE DE DESECARE SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH L1000 | B un Atad5ud Arde Exioe CF sas233 ad | P-U.Z.
= = arh. Doriana BALOGH ata: Plansa nr.
A(cad.338233)=12299.88mp P=582.977m " 7ONEVERY PS:;EEETA? A e REGLEMENTARI URBANISTICE 2 A




Parcel (cad.338233)
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA SERVICII SI RECREERE - CENTRU FORMARE

PROFESIONALA / SPORT SI ZONA DEPOZITTARE / PROCESARE

Jud. Arad, extravilan Mun. Arad, Extras CF 338233 Arad
REGLEMENTARI EDILITARE

LEGENDA INSTALATII EDILITARE

ARE Retea de apa rece @160 mm - existenta,
ARP Extindere de retea apa rece - propusa,

A A

Conducta de apa rece din PEID - propusa,
Conducta de apa rece din polietilena de inalta densitate PEID,

alimentare hidranti exteriori,

cM cv ——  Conducta de canalizare menajera din PVC-SN4 - propusa,
¢ ( — Conducta de canalizare pluviala conventional curata din PVC-SN4,
—<——<—— Conducta de canalizare pluviala infestata cu hidrocarburi din PVC-SN4,

HEP - Hidrant exterior suprateran DN100 - propus,

CM - Camin de canalizare menajera,

CP - Camin de canalizare pluviala conventional curata,
CPH - Camin de canalizare pluviala infestata cu hidrocarburi,

GS - Guri de scurgere,

SH1, SH2 - Separatoare de hidrocarburi si produse petroliere cu debitul nominal de 10 1/s
fiecare, cu filtru coalescent (Concentratia de hidrocarburi la iesire: clasa 1 < 5mg/1)

conform NTPA 001/2002.

BV1 - Bazin vidanjabil canalizare menajera cu volumul util de 50 mc - propus,
BV2 - Bazin vidanjabil canalizare menajera cu volumul util de 12 mc - propus,

SPI - Statie de pompare existenta pentru stingere incendii compusa din:
-1 pompa activa, avand Q=20 1/s; H=55mCA, P=5.5 kW,

-1 pompa de rezerva, avand Q=20 1/s; H=55mCA, P=5.5 kW,
-1 pompa pilot, cu recipient de hidrofor.
RI - Rezervor propus pentru inmagazinare apa pentru stingere incendii, volum util: 240 mc.
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No. Outline points coord. Lerjgths
Pnt. X [m] Y [m] L(f:iﬁj LEA 20 kV IZOLATIE SIMPLA EXISTENTA
S 1533299313 1216120 700 e LEA 20 kV IZOLATIE DUBLA EXISTENTA
289 |533295.271 |216121.775 32993 || e LINIE ELECTRICA SUBTERANA 20 kV PROPUSA
e e S e s——  CONDUCTA GAZE NATURALE PRESIUNE JOASA PROPUSA
3 [533549.555 [216133.846 3.272
4 [533546.920 |216135.786 60.542 e | IMITA INCINTA PROPUNERI S = 12.300 mp
5 |533486.471  [216139.145 58.586 _
074 1533435121 |216167 350 8 799 X—>¢—X LIMITAZONA STUDIATA §=30.000 mp T NIC S.R.L Beneficiar: or
6 [533426.657 [216164.945 10.292 K] ZONA SERIVICH SI DEPOZITARE PROPUSA Sediu: Arad, Str. Oftuznr. 1198 ASOCIATIA TERRA NOBILLIS 80/2018
7 1533416.674 216162.443 122.894 C.U.l. RO23713160 0O.R.C. JO2/682/2008
287 |533298852 216127 500 0.642 ([T INTERDICTIE DE CONSTRUIRE - SUPRALARGIRE DRUM PT. DEZVOLTARI ULTERIOARE SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: | ZONASERVICH SIRECREERE _CENTRU|  FAZA:
5 [555298.236  |2T6127.518 4720 [7zzZZZZZ]  SUPRALARGIRE PROPUSA LA DRUM EXPLOATARE (latime rezultata min. 6,00 m) SEF PROIECT | _arh. Doriana BALOGH 11000 | &R A A e CF ez waa | P-UZ.
Acad 338233)=12299 88mp P—=582.97/m [ 1 CANALEDE DESECARE PROIECTAT | arh. Doriana BALOGH _Datx | REGLEMENTARI EDILITARE Plansa .
DESENAT arh. Doriana BALOGH lunie 03A




limita proprietate - imobile intabulate

PLAN URBANISTIC ZONAL
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Parcel (cad.338233)

No Outline points coord. Lengths
Pnt‘ sides
‘ X [m] Y Iml o |LGi1) LEGENDA:
9 1533299.313  [216122.722 4.151 s O L [MITA INCINTA PROPUNERI S = 12.300 mp
1 Bsssos1e |oteososn | 29283 X—— LIMITA ZONA STUDIATA § =30000 mp
2 1533313.762 216061.992 246.498
2533313762 1216061992 5498 EEENNEN  DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI, DE INTERES JUDETEAN
4 [533546.920 [216135.786 60.542 [C""""1 DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI, DE INTERES LOCAL
B e U Bt [ DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI, DE INTERES LOCAL . Beneficar: o
6 [533426.657 [216164.945 | 10.292 1 DOMENIUL PRIVAT AL PERSONELOR FIZICE SI JURIDICE, DE INTERES LOCAL Sed e S O o8 ASOCIATIA TERRA NOBILLIS | 801201
B T B (77777777  DOMENIUL PRIVAT AL PERSONELOR FIZICE, PROPUS SPRE CEDARE DOMENIULUI PUBLIC, SPECIFICATIE NUME SENATURA | scara: | ZQNASERVICISIRECREERE “CENTRU|  FAZA
8 [533298.236 [216127.318 4.721 IN VEDEREA SUPRALARGIRII DRUMURILOR DE ACCES EXISTENTE (De 1640/1/4 si De 1635), SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1:1.000 | ZONADEPOZITARE SI PROCESARE erssamd| P-U.Z.
A(cad.338233)=12299.88mp P=582.977m IN SUPRAFATA DE 900 m PROIECTAT | arh. Doriana BALOGH Data: | PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR| Plansar.
DESENAT arh. Doriana BALOGH iunie 2018 | CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR 04 A




VEDERE AERIANA DINSPRE VEST

VEDERE AERIANA DINSPRE SUD

VEDERE AERIANA DINSPRE EST

VEDERE AERIANA DINSPRE NORD-EST

PROIECTANT GENERAL

Beneficiar:

S.C ARHITECTONIC S.R.L. Pr. nr.
Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a ASOCIATIA TERRA NOBILLIS 80/2018
C.U.l. R023713160 0.R.C. JO2/682/2008
. ZONA SERVICII SI RECREERE - CENTRU .
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: FORMARE PROFESIONALA / SPORT Si FAZA:
SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH 1:2.000 Extravilan Mun. Arad - jud. Arad, Extras CF 338233 Arad P.U.Z
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: Plansa nr.
DESENAT arh. Doriana BALOGH sept. 2018 | ILUSTRARE URBANISTICA 05 A




CONSTRUCTIE SERVICII P+mezanin

PROPUSA
vaax coama constr. servicii=+18.00 m=126.00 NMN
vaax coama constr. adm.=+16.00 m=124.00 NMN
= yHmaxE)rn_isa:_Jr12_.00_mzi20£0EMN_ == vaax cornisa=+12.00 m=120.00 NMN
X CONSTRUCTIE ADMINISTRATIVA P+2E X
| PROPUSA
gi zonaverde | S@2=t800m=lIGOONMN ] parcaje  drumincinta i Cn 1634
gg % - etaj 1=_+4'E) TlE.(BNﬂN _____ ﬂ>‘ : %
jw'” /Jj/ |
~ 9 | 0l
cTN=ho7 _10.00=108.00 NMN _CTS=1070 NMN \ ) == | % < 90 NMN
> ' XN
R R TR AR R & R & R R R R TR, I
RN R, R e 2
AP FIF T F EF I F I F EFRF T I EIFIFRIFREIFIFEIFIFREREN AP IFRIFRRER S 0 a0m oo
J 6.00 } 20.00 } 20.00 ; 2.80 } 2.50 } 5.00 } 6.00 . 4.00 } 8.10 '
} 66.54 }
g’eg(.li &gg&?gl%\éliiz;% izlggf;m TERRA NOBILLIS 8013018
PROIECTAT arh. Dor?ana BALOGH ~ Data: SECTIUNE CARACTERISTICA Plansa nr.
DESENAT arh. Doriana BALOGH iunie 2018 06 A




