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JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.390
din 28 septembrie 2018
privind constituirea unui drept de superficie cu titlu gratuit asupra terenului proprietatea private
a Municipiului Arad, afectat de construirea unei sili pentru activitati educative si recreative,
identificat in CF nr. 344167 Arad, nr. cad. 344167 in favoarea Fundatiei Crestine RCE Speranta Copiilor

Avand 1n vedere inifiativa Primarului Municipiului Arad, d-nul Gheorghe Falcd, exprimatd in
Expunerea de motive nr. 69023/21.09.2018,

Analizand raportul nr. 69024/21.09.2018 al Serviciului Evidenta si Administrare Domeniul Public,

Viazand solicitarea Fundatiei Crestine RCE Speranta Copiilor nr. 660/04.09.2018, inregistrata la
Primaria Municipiului Arad cu nr. 64746/05.09.2018,

In baza Hotararii nr. 279/2004 a Consiliului Local al Municipiului Arad cu privire la transmiterea in
folosintd gratuitd a unui teren In suprafatd totald de 1777 mp catre Fundatia Crestind ,,RCE Speranta
Copiilor”,

Tindnd seama de Ordinul nr. 3639/2014 al Ministrului Educatiei Nationale privind acordarea
acreditarii pentru unitatea de invatamant preuniversitar particular Scoala Speciald “Razd de Soare” din
municipiul Arad,

Conform art. 693-702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luéind in considerare rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avand 1n vedere adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (21 consilieri prezenti din totalul de 23),

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. a) pct. (1), art. 45 alin. (3), art.
115 alin. (1) lit. b) si art. 124 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE

ART. 1. Se aproba constituirea unui drept de superficie cu titlu gratuit asupra terenului proprietatea
privata a Municipiului Arad, identificat in CF nr. 344167 Arad, nr. cad. 344167, in favoarea Fundatiei
Crestine ,,RCE Speranta Copiilor”, in vederea edificarii unei sili pentru activitati educative si recreative
necesare desfasurarii procesului de invatdmant preuniversitar particular acreditat al Scolii Speciale “Raza de
Soare” din Municipiul Arad.

ART. 2. Se aproba contractul de constituire a dreptului de superficie cu titlu gratuit asupra terenului
afectat de construirea obiectivului situat in Arad, str. Diogene FN, identificat in CF nr. 344167 Arad, nr. cad.
344167, in suprafata totala de 1.777 mp, conform Anexei, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

ART. 3. Se mandateaza Primarul Municipiului Arad si semneze contractul de constituire a dreptului
de superficie cu titlu gratuit asupra terenului identificat la Art. 1.

ART. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin serviciile
de specialitate si se comunica celor interesati, prin grija Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
lonel BULBUC Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETARUL MUNICIPIULUI ARAD
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.
1 ex. Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul public
1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad



1 ex. Dosar sedinta CLMA 28.09.2018 Cod PMA -§4-02
Anexa la Hotararea nr. 390/28.09.2018

a Consiliului Local al Municipiului Arad

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE CU TITLU
GRATUIT

I PARTILE CONTRACTANTE
1. Municipiul Arad prin Consiliul Local al Municipiului Arad cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei nr.
75, avand cod fiscal 3519925, reprezentat prin Primar, ing. Gheorghe Falca, in calitate de
PROPRIETAR al terenului situat in Arad, str. Diogene FN, inscris in cartea funciard nr. 344167
Arad, cu numar cad. 344167, pe de o parte

si

2. Fundatia Crestinda RCE Speranta Copiilor cu sediul in municipiul Arad, str. Diogene nr. 12,
reprezentatd prin Director Martin Ovidiu, in calitate de beneficiar al dreptului de superficie, denumit in
continuare SUPERFICIAR

au convenit incheierea prezentului contract de constituire a dreptului de superficie cu titlu gratuit, in
urmatoarele conditii:

. OBIECTUL CONTRACTULUI

ART. 1

(1) Obiectul contractului il reprezintd constituirea de catre PROPRIETAR 1in favoarea
SUPERFICIARULUI a unui drept de superficie cu titlu gratuit asupra terenului, proprietatea privata a
Municipiului Arad, afectat de construirea unei sili pentru activitati educative si recreative necesare
desfasurarii procesului de invatdmant preuniversitar particular al Scolii Speciale “Razd de Soare” din
Municipiul Arad - institutie juridica de drept privat si de interes public, identificat in CF nr. 344167
Arad, nr. cad.344167, in suprafata totala de 1.777 mp.

(2) SUPERFICIARUL are obligatia sa demareze lucrarile de construire in maxim 18 luni de la
semnarea contractului.

I DURATA CONTRACTULUI
ART. 2
Dreptul de superficie se constituie pe perioada cat unitatea de Invatamant isi mentine afectatiunea de
interes public.

V. PRESTATIA SUPERFICIARULUI
ART. 3
(1) Dreptul de superficie se acorda cu titlu gratuit.
(2) n schimbul dreptului de folosinta asupra terenului ce face obiectul superficiei, SUPERFICIARUL se
obliga sa intretina terenul si sa nu edifice constructii pe acesta fara acordul PROPRIETARULUI.

V. INTINDEREA SI EXERCITAREA DREPTULUI DE SUPERFICIE
ART. 4
(1) Dreptul de superficie se exercita in limitele i conditiile prezentului act.
(2) Exercitarea dreptului de superficie este delimitatd de suprafata de teren necesara pentru edificarea
constructiei si de cea necesara exploatarii constructiei ce se va edifica, astfel cum s-a stabilit in art. 1 din
prezentul contract.
(3) SUPERFICIARUL nu poate modifica destinatia constructiei pentru a carei edificare s-a solicitat
constituirea superficiei.
(4) SUPERFICIARUL poate modifica structura constructiei care se va edifica prin adaugiri ulterioare
directe, doar in situatia in care se respectd destinatia constructiei, documentatiile de urbanism si
procedurile de autorizare.
(5) SUPERFICIARUL are dreptul de a realiza pe terenul ce face obiectul superficiei, lucriri pentru
realizarea utilitatilor, precum si lucrari necesare pentru realizarea plantatiilor permise de prevederile in
materie de urbanism si de legislatia specifica in domeniu.




(6) SUPERFICIARUL are dreptul de a demola constructia ce se va edifica, doar conditionat de
edificarea unei noi constructii cu aceeasi destinatie, care se va incadra in prevederile regulamentului de
urbanism existent. SUPERFICIARUL este obligat sa comunice PROPRIETARULUI in termen de 30 de
zile de la emitere, autorizatia de demolare, precum §i autorizatia de construire pe care
SUPERFICIARUL are obligatia de a o obtine in termen de maxim 1 an de la emiterea autorizatiei de
demolare.

(7) SUPERFICIARUL are dreptul sa amenajeze terenul in vederea exploatdrii corespunzitoare a
constructiei.

(8) La incetarea dreptului de superficie se sting dezmembramintele consimtite de superficiar.

(9) Prin semnarea prezentului contract SUPERFICIARUL se obligd sa nu constituie garantii reale
imobiliare asupra dreptului de superficie.

VI. DREPTURILE ST OBLIGATIHLE PROPRIETARULUI
ART. 5
(1) PROPRIETARUL are obligatia de a inspecta terenul si constructia ce fac obiectul prezentului
contract, verificand respectarea obligatiilor asumate de catre SUPERFICIAR. Verificarea se va efectua
numai cu notificarea prealabila a SUPERFICIARULUI
(2) PROPRIETARUL are dreptul de a modifica unilateral partea reglementard a contractului de
superficie, in situatia in care interesul national sau local 0 impune, potrivit hotararilor Consiliului Local
al Municipiului Arad sau altor acte normative.
(3) PROPRIETARUL are dreptul de a micsora intinderea dreptului de superficie pentru realizarea
lucrarilor de utilitate publica, micsorand corelativ prestatia SUPERFICIARULUI chiar daca se aduce
atingere terenului necesar exploatarii constructiei, fira a fi obligat la plata vreunor daune. Micsorarea
intinderii dreptului de superficie nu poate afecta amprenta constructiei, zona de protectie a constructiei si
conditiile minime de folosinta a constructiei.
(4) PROPRIETARUL terenului poate exercita toate drepturile ce rezulta din nuda proprietate. In cazul
constituirii de servituti, acestea nu vor putea afecta amprenta constructiei si zona de protectic a
constructiei.
(5) PROPRIETARUL garanteaza folosinta linistita a terenului.
(6) PROPRIETARUL are obligatia sa nu il tulbure pe SUPERFICIAR 1in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract.
(7) PROPRIETARUL are obligatia de a pune la dispozitia SUPERFICIARULUI terenul liber de sarcini
si sa verifice prin Tmputernicitii sai respectarea clauzelor contractuale.

VIl.  DREPTURILE SI OBLIGATIILE SUPERFICIARULUI
ART. 6
(1) SUPERFICIARUL are dreptul de a folosi terenul numai potrivit destinatiei sale, precum si dreptul de
a dispune de substanta terenului in limitele impuse de exploatarea constructiei si cu respectarea
legislatiei 1n vigoare.
(2) SUPERFICIARUL are dreptul si obligatia de a exploata in mod direct terenul ce face obiectul
prezentului contract.
(3) SUPERFICIARULUI 1i este interzis sa permitd unei terte persoane edificarea unei constructii
indiferent de caracterul ei sau a unei plantatii durabile pe terenul ce face obiectul dreptului de superficie.
In cazul realizarii lucrarilor mai sus mentionate, prin simpla notificare din partea PROPRIETARULUI
terenului, SUPERFICIARUL are obligatia sa readuca terenul la situatia initiald pe socoteala sa.
(4) In termen de 30 zile de la data incheierii prezentului contract, SUPERFICIARUL este obligat si
declare si sa inregistreze contractul la Directia Venituri a Primariei Municipiului Arad.

VIII. INCETAREA CONTRACTULUI
ART.7
Dreptul de superficie inceteaza pentru una din urmatoarele cauze:
a) unitatea de invatamant nu mai este de interes public;
b) la schimbarea destinatiei terenului si constructiei;
¢) prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleasi persoane;
d) prin acordul scris al ambelor parti, urmand a fi radiat din cartea funciara;
e) in cazul abuzului de folosinta;
f) prin reziliere, de catre PROPRIETARUL terenului, cu plata contravalorii lucrarilor necesare
pentru aducerea terenului la starea initiala in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre
SUPERFICIAR sau a incapacitatii de indeplinire a acestora;




g) prin pieirea constructieli,

h) in cazul in care SUPERFICIARUL nu obtine in termen de 1 an autorizatia de construire sau,
desi a obtinut-o, nu realizeaza constructia in termenul legal stabilit si/sau prelungit prin autorizatia de
construire;

i) prin denuntarea unilaterald de catre PROPRIETARUL terenului, in cazul in care interesul
national sau local o impune, cu respectarea prevederilor legale;

j) alte cause prevazute de lege.

ART. 8

La incetarea contractului, PROPRIETARUL terenului dobandeste dreptul de proprietate asupra
constructiei edificate de SUPERFICIAR, prin accesiune, cu obligatia de a plati valoarea de circulatie a
acesteia de la data Incetarii contractului.

IX.  REZILIEREA CONTRACTULUI RASPUNDEREA CONTRACTUALA
ART.9
(1) Conform art. 1350 Cod Civil orice persoana trebuie sa isi execute obligatiile pe care le-a contractat.
(2) Nerespectarea prevederilor prezentului contract atrage rezilierea de drept a contractului fara punerea
in intarziere si fara altd formalitate, precum si aplicarea de sanctiuni pentru cei care se fac vinovati de
nerespectarea regimului juridic.
(3) Atunci cand, fara justificare, PROPRIETARUL nu isi indeplineste obligatiile asumate, este
raspunzator de prejudiciul cauzat celeilalte parti si este obligat sd repare acest prejudiciu, in conditiile
legii.
(4) Daca prin lege nu se prevede altfel, niciuna dintre parti nu poate inlatura aplicarea regulilor
raspunderii contractuale pentru a opta in favoarea altor reguli care i-ar fi mai favorabile.

X. FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT
ART. 10
(1) Partile prezentului contract sunt exonerate de raspunderea contractuald pentru neexecutarea la termen
si/sau in mod necorespunzator, total sau partial, a oricareia dintre obligatiile care 1i incumba in baza
prezentului contract, dacd neexecutarea obligatiei repective si prejudiciul au fost cauzate de forta majora
sau cazul fortuit.
(2) Forta majora va fi interpretatd in conformitate cu legislatia aplicabila si reprezintd orice eveniment
extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil. Aceste evenimente includ fara a se limita la: razboi,
cutremur, revolutie, incendiu, inundatie sau orice calamitate naturala, restrictii etc.

XI.  NOTIFICARI
ART. 11
In sensul prezentului contract, orice notificare/comunicare adresati de o parte celeilalte va fi considerata
valabil indeplinitd daca va fi transmisa prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, la adresa
partilor mentionatd la cap. I din prezentul contract, fax sau posta electronica.

XII. DISPOZITII FINALE
ART. 12
Partile, prin reprezentanti, declard, cunoscand sanctiunile previzute de Codul Penal privind falsul in
declaratii, ca au capacitate deplind de a incheia in mod valabil prezentul contract si ¢d nu existd nici un
fel de impediment de naturd legald, contractuald sau de orice alt fel in masurd si afecteze sau sa
prejudicieze in vreun fel capacitatea lor de a executa Tn mod valabil si pe deplin toate si fiecare din
obligatiile asumate potrivit prezentului contract.
ART. 13
Toate obligatiile asumate de cdtre SUPERFICIAR in legaturd cu prezentul contract se vor transmite
succesorilor de drept, in cazul incetarii/absorbtiei SUPERFICIARULUI 1naintea ducerii la indeplinire a
tuturor prevederilor prezentului contract.
ART. 14
Succesorii in drepturi ai SUPERFICIARULUI vor comunica PROPRIETARULUI terenului, in termen
de 30 de zile de la emitere, documentul care atesta dreptul de continuator juridic in vederea indeplinirii
formalitatilor legale.
ART. 15
In situatia in care la un moment dat oricare dintre prevederile prezentului contract este sau devine lipsita
de valabilitate, ilegald sau nu poate fi pusd in executare in baza vreunei legi sau a unei reglementari




legale, acest lucru nu va afecta sau prejudicia in nici un fel valabilitatea, legalitatea sau punerea in
executare a celorlalte prevederi ale prezentului contract.

ART. 16

Nici un amendament la acest contract nu va intra in vigoare decat daca este facut in scris, semnat in mod
valabil de catre parti.

ART. 17

In cazul incetarii contractului de superficie, partile nu hotirisc innoirea, iar nudul proprietar exercita
dreptul de accesiune asupra constructiei, plata facturilor privind utilititile ce curg pana la momentul
dobandirii proprietatii asupra constructiilor cade in sarcina SUPERFICIARULUL In cazul in care
neplata de catre SUPERFICIAR a facturilor pentru utilitati a atras debransarea de la reteaua de utilitati a
imobilului, acesta va fi obligat sd suporte si cheltuielile cu debransarea.

ART. 18

Partile din prezentul contract isi manifestd consimtamantul de radiere a dreptului de superficie la
incetarea contractului.

ART. 19

Noi, partile contractante solicitdm inscrierea dreptului de superficie in Partea a Il — a Cartii Funciare nr.
ART. 20

Taxele ocazionate de Inscrierea dreptului de superficie in cartea funciarda cad 1n sarcina
SUPERFICIARULUI.

ART. 21

Prezentul contract intra 1n vigoare la data semnarii sale de catre parti.

ART. 22

Prezentul contract poate fi modificat numai prin act aditional, iar impreund cu anexele sale, care fac
parte integrantd din cuprinsul sau, reprezintd vointa partilor si inlaturd orice intelegere verbala dintre
parti, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

ART. 23

Tehnoredactat la , in exemplare originale, din care un exemplar pentru arhiva, un

exemplar pentru Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara, exemplare s-au eliberat partilor.
PROPRIETAR SUPERFICIAR

PRESEDINTE DE SEDINTA
lonel BULBUC Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETARUL MUNICIPIULUI ARAD
Lilioara STEPANESCU



ROMANIA

JUDETUL ARAD PROIECT Avizat
MUNICIPIUL ARAD Nr. 334/21.09.2018 _ SECRETAR
CONSILIUL LOCAL Lilioara Stepanescu
HOTARAREA nrr.
din 2018

privind constituirea unui drept de superficie cu titlu gratuit asupra terenului proprietatea private
a Municipiului Arad, afectat de construirea unei sali pentru activitati educative si recreative,
identificat in CF nr.344167 Arad, nr. cad. 344167 in favoarea Fundatiei Crestine RCE Speranta Copiilor

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, d-nul Gheorghe Falca, exprimata in
Expunerea de motive nr. 69023/21.09.2018,

Analizand raportul nr. 69024/21.09.2018 al Serviciului Evidenta si Administrare Domeniul
Public,

Vazand solicitarea Fundatiei Crestine RCE Speranta Copiilor nr. 660/04.09.2018, inregistrata la
Priméaria Municipiului Arad cu nr.64746/05.09.2018,

in baza Hotararii nr.279/2004 a Consiliului Local al Municipiului Arad cu privire la
transmiterea in folosintd gratuitd a unui teren in suprafata totala de 1777 mp citre Fundatia Crestinad
,»RCE Speranta Copiilor”,

Tinand seama de Ordinul nr.3639/2014 al Ministrului Educatiei Nationale privind acordarea
acreditarii pentru unitatea de Invatdmant preuniversitar particular Scoala Speciala “Raza de Soare” din
municipiul Arad,

Conform art. 693-702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. a) pct. (1), art. 45 alin. (3),
art. 115 alin. (1) lit. b) si art. 124 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD,
HOTARASTE

ART. 1. Se aproba constituirea unui drept de superficie cu titlu gratuit asupra terenului
proprietatea privata a Municipiului Arad, identificat in CF nr.344167 Arad, nr. cad. 344167, in favoarea
Fundatiei Crestine ,,RCE Speranta Copiilor”, in vederea edificarii unei sili pentru activitati educative si
recreative necesare desfasurarii procesului de invagamant preuniversitar particular acreditat al Scolii
Speciale “Raza de Soare” din Municipiul Arad.

ART. 2. Se aproba contractul de constituire a dreptului de superficie cu titlu gratuit asupra
terenului afectat de construirea obiectivului situat in Arad, str. Diogene FN, identificat in CF nr. 344167
Arad, nr. cad. 344167, in suprafata totala de 1.777 mp, conform Anexei, care face parte integrantda din
prezenta hotarare.

ART. 3. Se mandateaza Primarul Municipiului Arad si semneze contractul de constituire a
dreptului de superficie cu titlu gratuit asupra terenului identificat la Art. 1.

ART. 5. Prezenta hotdrare se duce la indeplinire de cétre Primarul Municipiului Arad, prin
serviciile de specialitate si se comunicd celor interesati, prin grija Serviciul Administratie Publica
Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Public
Red./Dact. M.B./M.B.



Cod: PMA-S4-01



Anexa la Hotararea nr. din 2018

a Consiliului Local al Municipiului Arad

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE CU TITLU
GRATUIT

XIll.  PARTILE CONTRACTANTE
1. Municipiul Arad prin Consiliul Local al Municipiului Arad cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei
nr. 75, avand cod fiscal 3519925, reprezentat prin Primar, ing. Gheorghe Falca, in calitate de
PROPRIETAR al terenului situat in Arad, str. Diogene FN, inscris in cartea funciara nr. 344167 Arad,
cu numar cad. 344167, pe de o parte
s1
2. Fundatia Crestina RCE Speranta Copiilor cu sediul in municipiul Arad, str. Diogene nr. 12,
reprezentata prin Director Martin Ovidiu, in calitate de beneficiar al dreptului de superficie, denumit in
continuare SUPERFICIAR

au convenit incheierea prezentului contract de constituire a dreptului de superficie cu titlu gratuit, in
urmatoarele conditii:

XIV. OBIECTUL CONTRACTULUI

ART. 1

(1) Obiectul contractului il reprezintda constituirea de catre PROPRIETAR in favoarea
SUPERFICIARULUI a unui drept de superficie cu titlu gratuit asupra terenului, proprietatea privata a
Municipiului Arad, afectat de construirea unei sdli pentru activititi educative si recreative necesare
desfasurarii procesului de invataimant preuniversitar particular al Scolii Speciale “Razd de Soare” din
Municipiul Arad - institutie juridica de drept privat si de interes public, identificat in CF nr. 344167
Arad, nr. cad.344167, in suprafata totala de 1.777 mp.

(2) SUPERFICIARUL are obligatia sa demareze lucrarile de construire in maxim 18 luni de la
semnarea contractului.

XV. DURATA CONTRACTULUI
ART. 2
Dreptul de superficie se constituie pe perioada cat unitatea de invatimant isi mentine afectatiunea de
interes public.

XVI. PRESTATIA SUPERFICIARULUI
ART. 3
(1) Dreptul de superficie se acorda cu titlu gratuit.
(2) in schimbul dreptului de folosinta asupra terenului ce face obiectul superficiei, SUPERFICIARUL se
obliga sa intretind terenul si s nu edifice constructii pe acesta fara acordul PROPRIETARULUI.

XVII. INTINDEREA SI EXERCITAREA DREPTULUI DE SUPERFICIE
ART. 4
(1) Dreptul de superficie se exercitd 1n limitele si conditiile prezentului act.
(2) Exercitarea dreptului de superficie este delimitata de suprafata de teren necesard pentru edificarea
constructiei si de cea necesara exploatarii constructiei ce se va edifica, astfel cum s-a stabilit in art. 1 din
prezentul contract.
(3) SUPERFICIARUL nu poate modifica destinatia constructiei pentru a carei edificare s-a solicitat
constituirea superficiei.
(4) SUPERFICIARUL poate modifica structura constructiei care se va edifica prin adaugiri ulterioare
directe doar in situatia in care se respectd destinatia constructiei, documentatiile de urbanism si
procedurile de autorizare.
(5) SUPERFICIARUL are dreptul de a realiza pe terenul ce face obiectul superficiei lucrari pentru
realizarea utilitatilor, precum si lucrari necesare pentru realizarea plantatiilor permise de prevederile in
materie de urbanism si de legislatia specifica in domeniu.




(6) SUPERFICIARUL are dreptul de a demola constructia ce se va edifica doar conditionat de
edificarea unei noi constructii cu aceeasi destinatie, care se va incadra in prevederile regulamentului de
urbanism existent. SUPERFICIARUL este obligat s comunice PROPRIETARULUI in termen de 30 de
zile de la emitere, autorizatia de demolare, precum §i autorizatia de construire pe care
SUPERFICIARUL are obligatia de a o obtine in termen de maxim 1 an de la emiterea autorizatiei de
demolare.

(7) SUPERFICIARUL are dreptul si amenajeze terenul in vederea exploatdrii corespunzatoare a
constructiei.

(8) La incetarea dreptului de superficie se sting dezmembramintele consimtite de superficiar.

(9) Prin semnarea prezentului contract SUPERFICTARUL se obligd sa nu constituie garantii reale
imobiliare asupra dreptului de superficie.

XVIII. DREPTURILE SI OBLIGATHLE PROPRIETARULUI
Art. 5
(1) PROPRIETARUL are obligatia de a inspecta terenul si constructia ce fac obiectul prezentului
contract, verificand respectarea obligatiilor asumate de catre SUPERFICIAR. Verificarea se va efectua
numai cu notificarea prealabila a SUPERFICIARULUI
(2) PROPRIETARUL are dreptul de a modifica unilateral partea reglementara a contractului de
superficie, in situatia in care interesul national sau local o impune, potrivit hotararilor Consiliului Local
al Municipiului Arad sau altor acte normative.
(3) PROPRIETARUL are dreptul de a micsora intinderea dreptului de superficie pentru realizarea
lucrarilor de utilitate publica, micsorand corelativ prestatia SUPERFICIARULUI chiar daca se aduce
atingere terenului necesar exploatarii constructiei, fard a fi obligat la plata vreunor daune. Micsorarea
intinderii dreptului de superficie nu poate afecta amprenta constructiei, zona de protectie a constructiei si
conditiile minime de folosinta a constructiei.
(4) PROPRIETARUL terenului poate exercita toate drepturile ce rezulta din nuda proprietate. In cazul
constituirii de servituti, acestea nu vor putea afecta amprenta constructiei si zona de protectic a
constructiei.
(5) PROPRIETARUL garanteaza folosinta linistita a terenului.
(6) PROPRIETARUL are obligatia sa nu il tulbure pe SUPERFICIAR in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract.
(7) PROPRIETARUL are obligatia de a pune la dispozitia SUPERFICIARULUI terenul liber de sarcini
si sa verifice prin Tmputernicitii sai respectarea clauzelor contractuale.

XIX. DREPTURILE SI OBLIGATIILE SUPERFICIARULUI
Art. 6
(1) SUPERFICIARUL are dreptul de a folosi terenul numai potrivit destinatiei sale, precum si dreptul de
a dispune de substanta terenului in limitele impuse de exploatarea constructiei si cu respectarea
legislatiei 1n vigoare.
(2) SUPERFICIARUL are dreptul si obligatia de a exploata in mod direct terenul ce face obiectul
prezentului contract.
(3) SUPERFICIARULUI 1i este interzis sa permitd unei terte persoane edificarea unei constructii
indiferent de caracterul ei sau a unei plantatii durabile pe terenul ce face obiectul dreptului de superficie.
In cazul realizarii lucrarilor mai sus mentionate, prin simpla notificare din partea PROPRIETARULUI
terenului, SUPERFICIARUL are obligatia sa readuca terenul la situatia initiald pe socoteala sa.
(4) In termen de 30 zile de la data incheierii prezentului contract, SUPERFICIARUL este obligat s
declare si sa inregistreze contractul la Directia Venituri a Primariei Municipiului Arad.

XX. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 7
Dreptul de superficie inceteaza pentru una din urmatoarele cauze:

a) unitatea de invatamant nu mai este de interes public.

b) la schimbarea destinatiei terenului si constructiei;

C) prin consolidare, daci terenul si constructia devin proprietatea aceleasi persoane;

d) prin acordul scris al ambelor parti, urmand a fi radiat din cartea funciara;

e) in cazul abuzului de folosinta;

f) prin reziliere, de catre PROPRIETARUL terenului, cu plata contravalorii lucrarilor necesare
pentru aducerea terenului la starea initiala in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre
SUPERFICIAR sau a incapacitatii de indeplinire a acestora;




g) prin pieirea constructieli,

h) in cazul in care SUPERFICIARUL nu obtine in termen de 1 an autorizatia de construire sau,
desi a obtinut-o, nu realizeaza constructia in termenul legal stabilit si/sau prelungit prin autorizatia de
construire.

i) Prin denuntarea unilaterald de catre PROPRIETARUL terenului, in cazul in care interesul
national sau local o impune, cu respectarea prevederilor legale;

J) Alte cause prevazute de lege.

ART. 8

La incetarea contractului, PROPRIETARUL terenului dobandeste dreptul de proprietate asupra
constructiei edificate de SUPERFICIAR, prin accesiune, cu obligatia de a plati valoarea de circulatie a
acesteia de la data incetarii contractului.

XXI. REZILIEREA CONTRACTULUI RASPUNDEREA CONTRACTUALA
ART. 9
(1) Conform art. 1350 Cod Civil orice persoana trebuie sa isi execute obligatiile pe care le-a contractat.
(2) Nerespectarea prevederilor prezentului contract atrage rezilierea de drept a contractului fara punerea
in intarziere si fara altd formalitate, precum si aplicarea de sanctiuni pentru cei care se fac vinovati de
nerespectarea regimului juridic.
(3) Atunci cand, fara justificare, PROPRIETARUL nu isi indeplineste obligatiile asumate, este
raspunzator de prejudiciul cauzat celeilalte parti si este obligat sa repare acest prejudiciu, in conditiile
legii.
(4) Daca prin lege nu se prevede altfel, niciuna dintre parti nu poate inlatura aplicarea regulilor
raspunderii contractuale pentru a opta in favoarea altor reguli care i-ar fi mai favorabile.

XXIl. FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT
Art. 10
(1) Partile prezentului contract sunt exonerate de raspunderea contractuald pentru neexecutarea la termen
si/sau in mod necorespunzator, total sau partial, a oricareia dintre obligatiile care 1i incumba in baza
prezentului contract, dacd neexecutarea obligatiei repective si prejudiciul au fost cauzate de forta majora
sau cazul fortuit.
(2) Forta majora va fi interpretata in conformitate cu legislatia aplicabila si reprezinta orice eveniment
extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil. Aceste evenimente includ fara a se limita la: razboi,
cutremur, revolutie, incendiu, inundatie sau orice calamitate naturala, restrictii etc.

XXIIl. NOTIFICARI
Art. 11
In sensul prezentului contract, orice notificare/comunicare adresati de o parte celeilalte va fi considerata
valabil indeplinitd daca va fi transmisa prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, la adresa
partilor mentionata la cap. | din prezentul contract, fax sau posta electronica.

XXIV. DISPOZITII FINALE
Art. 12
Partile, prin reprezentanti, declard, cunoscand sanctiunile previzute de Codul Penal privind falsul in
declaratii, ca au capacitate deplind de a incheia in mod valabil prezentul contract si ca nu existd nici un
fel de impediment de naturd legald, contractuald sau de orice alt fel in masurd si afecteze sau sa
prejudicieze in vreun fel capacitatea lor de a executa Tn mod valabil si pe deplin toate si fiecare din
obligatiile asumate potrivit prezentului contract.
Art. 13
Toate obligatiile asumate de cdtre SUPERFICIAR in legaturd cu prezentul contract se vor transmite
succesorilor de drept, In cazul incetarii/absorbtiei SUPERFICIARULUI inaintea ducerii la indeplinire a
tuturor prevederilor prezentului contract.
Art. 14
Succesorii in drepturi ai SUPERFICIARULUI vor comunica PROPRIETARULUI terenului, in termen
de 30 de zile de la emitere, documentul care atesta dreptul de continuator juridic in vederea indeplinirii
formalitatilor legale.
Art. 15
In situatia in care la un moment dat oricare dintre prevederile prezentului contract este sau devine lipsita
de valabilitate, ilegald sau nu poate fi pusd in executare in baza vreunei legi sau a unei reglementari




legale, acest lucru nu va afecta sau prejudicia in nici un fel valabilitatea, legalitatea sau punerea in
executare a celorlalte prevederi ale prezentului contract.

Art. 16

Nici un amendament la acest contract nu va intra in vigoare decat daca este facut in scris, semnat in mod
valabil de catre parti.

Art. 17

In cazul incetarii contractului de superficie, partile nu hotirisc innoirea, iar nudul proprietar exercita
dreptul de accesiune asupra constructiei, plata facturilor privind utilitdtile ce curg pana la momentul
dobandirii proprietatii asupra constructiilor cade in sarcina SUPERFICIARULUL In cazul in care
neplata de catre SUPERFICIAR a facturilor pentru utilitati a atras debransarea de la reteaua de utilitati a
imobilului, acesta va fi obligat sd suporte si cheltuielile cu debransarea.

Art. 18

Partile din prezentul contract isi manifestd consimtamantul de radiere a dreptului de superficie la
incetarea contractului.

Art. 19

Noi, partile contractante solicitam inscrierea dreptului de superficie in Partea a Il — a Cartii Funciare nr.
Art. 20

Taxele ocazionate de 1inscrierea dreptului de superficie in cartea funciarda cad 1n sarcina
SUPERFICIARULUI.

Art. 21

Prezentul contract intra 1n vigoare la data semnarii sale de catre parti.

Art. 22

Prezentul contract poate fi modificat numai prin act additional, iar impreuna cu anexele sale, care fac
parte integrantd din cuprinsul sau, reprezintd vointa partilor si inlaturd orice intelegere verbala dintre
parti, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

Art. 23
Tehnoredactat la , in exemplare originale, din care un exemplar pentru arhiva, un
exemplar pentru Biroul de cadastru si publicitate imobiliara, exemplare s-au eliberat partilor.

PROPRIETAR SUPERFICIAR

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza

PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 69023 din 21.09.2018



Primarul Municipiului Arad

Avand in vedere:

- Solicitarea Fundatiei Crestine RCE Speranta Copiilor nr. 660/04.09.2018, inregistrata
la Primaria Municipiului Arad cu nr.64746/05.09.2018;

- Ordinul nr.3639/2014 al Ministrului Educatiei Nationale privind acordarea acreditarii
pentru unitatea de Tnvatdmant preuniversitar particular Scoala Speciald “Raza de Soare” din
municipiul Arad;

- Prevederile art. 693-702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu cu
modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 45, alin. (6) din Legea nr. 215/2001 privind administratia
publica locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, imi exprim initiativa de
promovare a unui proiect de hotarare cu urmatorul obiect:

»constituirea unui drept de superficie cu titlu gratuit asupra terenului proprietatea privatd a
Municipiului Arad, afectat de construirea unei sali pentru activitdti educative si recreative,
identificat in CF nr.344167 Arad, nr. cad. 344167 in favoarea Fundatiei Crestine RCE

Speranta Copiilor”, n sustinerea caruia formulez urmatoarea

EXPUNERE DE MOTIVE

Prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad sub nr. 660/04.09.2018, Fundatia
Crestina RCE Speranta Copiilor isi exprimd intentia de a edifica o sald pentru activitati
educative si recreative necesare desfasurarii procesului de invatamant prescolar si primar
special al Scolii Speciale ,, Raza de Soare”.

Terenul pe care se intenfioneaza realizarea edificatului este proprietatea privatd a
municipiului Arad, fapt pentru care petentul a solicitat obtinerea unui drept de superficie asupra
acestuia, in acest sens, consider oportun promovarea in Consiliul Local al Municipiului Arad, a
unui proiect de hotdrare care sa reglementeze conditiile impuse de autoritatea publica locala in
vederea acordarii acestui drept.

PRIMAR
Gheorghe FALCA



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC
Nr. 69024/21.09.2018

RAPORT

Referitor la: expunerea de motive inregistrata cu nr. 69023/21.09.2018, a domnului
Gheorghe Falca, Primarul Municipiului Arad;

Obiect: constituirea unui drept de superficie cu titlu gratuit asupra terenului
proprietatea privata a Municipiului Arad, afectat de construirea unei sali pentru activitati
educative §i recreative, identificat in CF nr.344167 Arad, nr. cad. 344167 in favoarea
Fundatiei Crestine RCE Speranta Copiilor;

Avand in vedere:

> Faptul ca educatia incluzivda a fost adoptatd in Romaénia, inca din anii '90 prin
respectarea diversitatii, inifierea §i realizarea practica a accesului si participarii la
educatie si viatd sociald pentru toate categoriile de copii. Astdzi, aproximativ jumatate
din elevii cu dizabilitati sunt scolarizati in invatdmantul de masa;

> adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad sub nr. 64746/05.09.2018, prin care
Fundatia Crestina RCE Speranta Copiilor 1si exprima intentia de a edifica o sald pentru
activitafi educative si recreative necesare desfasurdrii procesului de Invatamant
prescolar si primar special al Scolii Speciale ,, Raza de Soare”;

» faptul ca Scoala Speciala “Raza de Soare” din municipiul Arad a fost acreditata prin
Ordinul nr. 3639/19.06.2014 al Ministrului Educatiei Nationale privind acordarea
acreditarii pentru unitatea de invatamant preuniversitar particular Scoala Speciald “Raza
de Soare” din municipiul Arad,

» intentia fundatiei de a infiinta pe langa invatamantul prescolar si primar special si nivel
de invatatamant secundar - treapta gimnaziala;

» unitatea de invatamant preuniversitar particular Scoala Speciala “Raza de Soare” este
persoana juridica de drept privat si de interes public, parte a sistemului national de
invatdmant si beneficiaza de toate drepturile si obligatiile prevazute de lege incepand cu
anul scolar 2014-2015;

» institutia de Invatamant si edificatul care se doreste a fi realizat urmeaza sa deserveasca
activitati pentru copii cu dizabilitati severe, cu grad de dependenta atat de ridicat incat
nu au putut fi integrati in alte institutii de invatamant special preuniversitar;

» necesitatea ca in baza materiala si infrastructura institutiei de invatamant sa fie inclusa o
constructie care sa deserveasca si sa fie utilizata corespunzitor si in interesul
comunitatii locale;

» activitatea fundatiei a fost astfel conceputd incat sa rdspundad unui spectru larg si foarte
variat de situatii speciale. Tinand cont de aceastd realitate, Invatamantul special a fost
organizat la nivelurile invatdmantului preuniversitar, in functie de tipul si gradul
dizabilitatii;



Autoritatea locala considera ca pentru cresterea calitatii vietii copiilor cu nevoi speciale
este nevoie de locuri unde acesti copii sa 1si petreaca o parte din timp, astfel incat ele sa devina
de un real folos pentru comunitatea locala.

Tinand cont de cele mai sus mentionate si de faptul ca prin activitatea desfasurata de
Fundatia Crestinda RCE Speranta Copiilor prin Scoala Speciald “Raza de Soare” este deservita o
categorie de copii cu nevoi speciale, dar cu aceleasi drepturi si interese legitime ca si copiii care
urmeaza invatamantul de stat normal,

PROPUNEM:

Promovarea unui proiect de hotarare prin care sa se aprobe constituirea unui drept de
superficie cu titlu gratuit asupra terenului afectat de construirea unei sali pentru activitati
educative si recreative, identificat in CF nr.344167 Arad, nr. cad. 344167, in favoarea Fundatiei
Crestine RCE Speranta Copiilor.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
loan IGNAT Mihaela BALAS



