ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAnr 472
din 4 decembrie 2018
privind acordarea dreptului de superficie asupra imobilului din Arad inscris in CF 302260
catre Comunitatea Bisericilor Crestine Baptiste Arad in vederea edificarii
unui complex scolar aferent Liceului Teologic Baptist ,,Alexa Popovici” din Arad

Avéand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, domnul Gheorghe Falca, exprimata in
Expunerea de motive nr. 85748/21.11.2018,

Analizand raportul nr. 85749/29.11.2018 al Serviciului Evidenta si Administrare Domeniul Public,

Viazand solicitarea Comunitatii Bisericilor Crestine Baptiste Arad nr. 135/11.06.2018, inregistratd la
Primaria Municipiului Arad cu nr. 43879/12.06.2018,

in baza art. 8, art. 9 alin. (3), art. 12 si art. 27 din Legea nr. 489/2006 privind libertatea religioasa si
regimul general al cultelor, republicatd, art. 551 pct. 2, art. 693 si urm., art. 1172 alin. (2) din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art. 2 si art. 3 alin. (4) din Hotararea
Guvernului Romaniei nr. 58/2008 privind recunoasterea Statutului de organizare si functionare a Cultului Crestin
Baptist - Uniunea Bisericilor Crestine Baptiste din Roméania, cu modificarile si completarile ulterioare,

Conform art. 10 alin. (2) din Legea nr. 213/1998, privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completdrile ulterioare,

Tinand seama de faptul ca Liceul Teologic Baptist ,,Alexa Popovici” din Arad face parte din reteaua
scolard a unitdtilor de Invatamant preuniversitar de stat din municipiul Arad, fiind persoand juridica de utilitate
publica,

Luand in considerare rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avéand in vedere adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (19 consilieri prezenti din totalul de 23),

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. d), alin. (6) lit. a) pct. 1, art. 45 alin. (3), art. 115 alin.
(1) lit. b) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE

Art. 1. Se aproba trecerea din domeniul public Tn domeniul privat al Municipiului Arad a imobilului teren,
situat in Municipiul Arad, identificat in Cartea Funciard nr. 302260 Arad, nr. cad. 15740, in suprafatd de 13.262
mp, cu o valoare de inventar de 1.423.000 lei, str. Cetatii F.N.

Art. 2. Se aproba constituirea unui drept de superficie cu titlu gratuit in favoarea Comunitatii Bisericilor
Crestine Baptiste Arad asupra imobilului la care se face referire la art. 1, 1n vederea edificarii unui complex scolar
aferent Liceului Teologic Baptist ,,Alexa Popovici” din Arad, precum si pentru activitati de invdtimant si
educationale formale si non-formale, spirituale, de asistentd sociald si altele asemenea, in conditiile legii si
Statutului Cultului Crestin Baptist din Romania, in limitele si in conditiile prevazute in contractul de superficie din
anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Schimbarea destinatiei prevazute la art. 2 duce la Incetarea de drept a contractului de superficie cu
titlu gratuit.

Art. 4. Se mandateaza Primarul Municipiului Arad sa semneze contractul de superficie aprobat conform
prezentei hotarari.

Art. 5. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin serviciile de
specialitate si se comunica celor interesati, prin grija Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Roxana TABUIA Contrasemneaza pentru legalitate

SECRETARUL MUNICIPIULUI ARAD

Lilioara STEPANESCU
Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.
1 ex. Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Public
1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad



1 ex. Dosar sedintad CLMA 4.12.2018 Cod PMA -S4-02



Anexa la Hotardrea nr. 472/04.12.2018
a Consiliului Local al Municipiului Arad

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE CU TITLU GRATUIT

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. MUNICIPIUL ARAD, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei nr. 75, reprezentat prin Primar, ing. Gheorghe Falca,

in calitate de proprietar al terenului in suprafata de 13.262 mp, inscris in Cartea Funciara nr. 302260 Arad, nr. cad.

15740, situat in municipiul Arad, denumit in continuare proprietar,

si

2. COMUNITATEA BISERICILOR CRESTINE BAPTISTE ARAD, cu sediul in judetul Arad, municipiul Arad,

str. Marasesti nr. 24, legal infiintata si functionand in conformitate cu legislatia din Romania, cod fiscal 4471540,

cont , deschis la , reprezentatd ~ prin
s , In calitate de beneficiar al dreptului de superficie, denumit

in continuare superficiar,
In temeiul art. 693-702, art. 1169, art. 1170 si 1179 din Noul Cod Civil, partile au convenit incheierca
prezentului contract de constituire a dreptului de superficie in urmatoarele conditii:

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 (1) Obiectul contractului il reprezintd constituirea de catre Proprietar, in favoarea Superficiarului, a unui
drept de superficie cu titlu gratuit asupra terenului in suprafata totald de 13.262 mp, inscris in cartea funciara Arad
nr. 302260 si nr. cadastral 15740, cu o valoare de inventar de 1.423.000 lei, situat in Municipiul Arad, str. Cetatii
F.N.

(2) Dreptul de superficie se constituie in scopul edificarii de citre superficiar a unui complex scolar aferent
Liceului Teologic Baptist ,,Alexa Popovici” din Arad, precum si pentru activitati de invatdmant si educationale
formale si non-formale, spirituale, de asistenta sociala si altele asemenea, in conditiile legii si Statutului Cultului
Crestin Baptist din Romania, precum §i pentru exploatarea acestuia in scopul indeplinirii obiectivelor asumate de
superficiar conform statutului superficiarului, cu obligatia ca lucrarile de construire sa demareze In max. 36 luni
de la semnarea protocolului de predare-primire a terenului.

(3) Terenul ce face obiectul prezentului contract de constituire de superficie cu titlu gratuit este liber de sarcini,
astfel cum rezultd din extrasul de carte funciara anexat.

111. DURATA CONTRACTULUI

Art. 2 (1) Dreptul de superficie se constituie pe durata existentei constructiilor, dar nu mai mult de 99 de ani, in
scopul folosirii terenului identificat la art. 1 alin. (2) din prezentul contract. Termenul pentru care s-a constituit
dreptul de superficie incepe sd curgd din momentul inscrierii acestuia in cartea funciara.

(2) Contractul poate fi prelungit cu acordul pértilor, dar nu mai mult decat pentru perioada rdmasa din durata
normala de functionare a constructiilor.

IV. INTINDEREA SI EXERCITAREA DREPTULUI DE SUPERFICIE

Art. 3 (1) Dreptul de superficie se exercita in limitele si conditiile prezentului act de constituire.

(2) Exercitarea dreptului de superficie este delimitatd de suprafata de teren necesard pentru edificarea
constructiilor si de cea necesara exploatarii constructiilor ce se vor edifica, astfel cum s-a stabilit conform art. 1
alin. (2) din contract.

(3) Superficiarul nu poate modifica destinatia constructiilor pentru a céror edificare s-a solicitat constituirea
superficiei.

(4) Superficiarul poate modifica structura constructiilor care se vor edifica prin adaugiri ulterioare directe doar in
situatia in care se respecta destinatia constructiilor, documentatiile de urbanism si procedurile de autorizare.

(5) Superficiarul are dreptul de a realiza pe terenul ce face obiectul superficiei lucrari pentru realizarea utilitatilor,
precum si lucrdri necesare pentru realizarea plantatiilor permise de prevederile in materie de urbanism si a
legislatiei specifice in domeniu.

(6) Superficiarul are dreptul de a demola constructia ce se va edifica doar conditionat de edificarea unei noi
constructii cu aceeasi destinatie, care se va incadra in prevederile regulamentului de urbanism existent.
Superficiarul este obligat sd comunice proprietarului in termen de 30 de zile de la emitere, autorizatia de demolare,
precum si autorizatia de construire pe care superficiarul are obligatia de a o obtine in termen de maxim 1 an de la
emiterea autorizatiei de demolare.



(7) Superficiarul are dreptul sa amenajeze terenul in vederea exploatirii corespunzatoare a constructiilor.
(8) Prin semnarea prezentului contract superficiarul se obligd sd nu constituie garantii reale imobiliare asupra
dreptului de superficie.

V. DREPTURILE ST OBLIGATIILE PROPRIETARULUI TERENULUI

Art. 4 (1) Proprietarul are dreptul de a inspecta terenul si constructia ce fac obiectul prezentului contract,
verificand respectarea obligatiilor asumate de catre superficiar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea
prealabila a superficiarului.

(2) Proprietarul terenului poate exercita toate drepturile ce rezulti din nuda proprietate. In cazul constituirii de
servituti, acestea nu vor putea afecta amprenta constructiilor si zona de protectie a constructiilor.

(3) Proprietarul garanteaza folosinta linistitd a terenului.

(4) Proprietarul are obligatia sa nu il tulbure pe superficiar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract,
exercitarea dreptului de exploatare a terenului.

(5) Proprietarul se obligd sd nu autorizeze si sd nu desfasoare activitati care ar putea aduce atingere prestigiului
superficiarului sau care ar putea stanjeni activitatea acestuia.

(6) Proprietarul are obligatia de a pune la dispozitia superficiarului terenul liber de sarcini §i sa verifice prin
imputernicitii sdi respectarea clauzelor contractuale.

VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE SUPERFICIARULUI

Art. 5 (1) Superficiarul are dreptul de a folosi terenul numai potrivit destinatiei sale, dobandind in acest sens si
posesia asupra terenului, precum si dreptul de a dispune de substanta terenului in limitele impuse de exploatarea
constructiilor i cu respectarea legislatiei in vigoare.

(2) Superficiarul are dreptul si obligatia de a exploata in mod direct terenul ce face obiectul prezentului contract.
(3) Superficiarului ii este interzis sd permita unei terte persoane edificarea unei constructii indiferent de caracterul
ei sau a unei plantatii durabile pe terenul ce face obiectul dreptului de superficie. in cazul realizarii lucrarilor
mentionate mai sus, prin simpla notificare din partea proprietarului terenului, superficiarul are obligatia sa
readuca terenul la situatia initiala pe cheltuiala sa.

(4) Superficiarul are si urmatoarele obligatii:

a) saingrijeasca si sa conserve imobilul ca un bun proprietar;

b) sa foloseasca imobilul exclusiv pentru destinatia mentionata la art. 2. si sa nu schimbe aceastd destinatie fara
acordul proprietarului

C) sdsuporte, de la data preludrii imobilului, cheltuielile necesare folosintei acestuia;

d) sd demareze lucrarile de construire a obiectivului in termen de maxim 36 de luni de la semnarea protocolului
de predare — primire;

e) sa finalizeze lucrarile de construire in termenul prevazut in autorizatia de construire;

f)  sd nu schimbe destinatia terenului si constructiilor si sd nu instraineze drepturile ce decurg din prezentul
contract:

g) saapere in justitie dreptul de superficie cu titlu gratuit;

h) sail informeze pe proprietar cu privire la orice tulburare adusa dreptului de proprietate;

i)  sa-1 anunte pe proprietar despre actiunea intentatd de un tert care priveste proprietatea sau posesia terenului
inchiriat;

j)  sd se abtina de la orice activitate care tulbura sau limiteaza buna folosire a spatiilor invecinate;

K) sd permita inspectiile reprezentantilor proprietarului pentru verificarea imobilului atribuit, anuntate in
prealabil si stabilite de comun acord, astfel incat sa nu perturbe procesul de invatimant;

I)  sanotifice in scris cu 30 de zile inainte de expirarea contractului intentia de a prelungi contractul sau intentia
de a preda imobilul;

m) sa raspunda pentru pagubele cauzate imobilului din culpa sa.

VIL iINCETAREA CONTRACTULUI

Art. 6 Dreptul de superficie inceteaza pentru una dintre urmatoarele cauze:

(1) 1a expirarea termenului, daca partile nu hotarasc prelungirea;

(2) prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;

(3) prin acordul scris al ambelor parti, urmand a fi radiat din Cartea funciara;

(4) in cazul abuzului de folosinta;

(5) prin reziliere de catre proprietarul terenului, cu plata contravalorii lucrarilor necesare pentru aducerea terenului
la starea initiald in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre superficiar sau a incapacitatii de indeplinire
a acestora;

(6) prin pieirea constructiilor, in cazul in care superficiarul nu obtine in termen de 1 an autorizatia de construire a
noii constructii sau, desi a obtinut-o, nu realizeaza constructia in termenul legal stabilit si /sau prelungit prin
autorizatia de construire;

(7) alte cauze prevazute de lege.

Art. 7 In cazul expirdrii termenului, daci nu intervine prelungirea contractului, proprietarul terenului dobandeste



dreptul de proprietate asupra constructiilor edificate de superficiar, prin accesiune, cu obligatia de a plati valoarea
de circulatie a acesteia de la data expirarii termenului.

Art. 8 Prevederile art. 699 Cod civil privind efectele incetarii superficiei prin expirarea termenului si art. 700 Cod
civil privind incetarea superficiei prin consolidare si art. 701 Cod civil se aplica in mod corespunzator.

Art. 9 Incetarea prezentului contract pentru orice motiv nu afecteazi drepturile sau obligatiile deja scadente ale
partilor si nu va influenta aplicarea oricarui articol al prezentului contract care angajeaza partile si dupa incetarea
pentru orice motiv al prezentului contract.

VIII. REZILIEREA CONTRACTULUL RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 10 (1) Nerespectarea prevederilor prezentului contract atrage rezilierea de drept a contractului fara punere in
intarziere si fara altd formalitate, precum si aplicarea de sanctiuni pentru cei care se fac vinovati de nerespectarea
regimului juridic.

(2) In cazul in care, pe parcursul derularii contractului, proprietarul, cu nerespectarea clauzelor contractuale,
ingradeste sau stanjeneste in orice mod folosinta terenului ce face obiectul superficiei cu titlu gratuit, va plati
acestuia daune-interese egale cu valoarea pretului ce trebuia platitd pe perioada cit dureazd ingradirea sau
stdnjenirea respectiva.

IX. FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT

Art. 11 (1) Partile prezentului contract sunt exonerate de raspundere contractuald pentru neexecutarea la termen si
/sau in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricareia dintre obligatiile care le incumba in baza prezentului
contract, dacd neexecutarea obligatiei respective si prejudiciul au fost cauzate de forta majora sau cazul fortuit.

(2) Forta majora va fi interpretatd in conformitate cu legislatia aplicabila si trebuie sd fie confirmatd de catre o
autoritate competenta.

(3) Prin forta majora, in sensul prezentului contract, se intelege un eveniment independent de controlul/vointa
partilor, care nu se datoreaza erorilor sau neindeplinirii obligatiilor de catre acestea si care face imposibila
executarea contractului. Aceste evenimente includ fira a se limita la: rdzboi, cutremur, revolutie, incendiu,
inundatie sau orice calamitate naturala, restrictii etc.

X. NOTIFICARI

Art. 12 In sensul prezentului contract, orice notificare/comunicare adresati de o parte celeilalte va fi considerata
valabil indeplinitd daca va fi transmiséd prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire, la adresa partilor
mentionate in art. 1 din prezentul contract, fax sau posta electronica.

XI. DISPOZITII FINALE

Art. 13 Partile, prin reprezentanti, declara, cunoscand sanctiunile prevazute de Codul Penal privind falsul in
declaratii, ca au capacitate deplind de a incheia In mod valabil prezentul contract si cd nu existd niciun fel de
impediment de natura legala, contractual sau de orice alt fel in masura sa afecteze sau sa prejudicieze in vreun fel
capacitatea lor de a executa in mod valabil si pe deplin toate si fiecare din obligatiile asumate potrivit prezentului
contract. Acordul proprietarului la incheierea prezentului contract se exprima prin Hotararea nr. ................. a
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Art. 14 Toate obligatiile asumate de catre superficiar in legatura cu prezentul contract se vor transmite succesorilor
de drept, in cazul incetarii superficiarului inaintea ducerii la indeplinire a tuturor prevederilor prezentului contract.
Art. 15 Succesorii in drepturi ai superficiarului vor comunica proprietarului terenului, in termen de 30 de zile de la
emitere, documentul care atesta dreptul de continuator juridic in vederea indeplinirii formalitatilor legale.

Art. 16 In situatia in care la un moment dat oricare dintre prevederile prezentului contract este sau devine lipsita de
valabilitate, ilegald sau nu poate fi pusa in executare in baza vreunei legi sau a unei reglementari legale, acest lucru
nu va afecta sau prejudicia in niciun fel valabilitatea, legalitatea sau punerea in executare a celorlalte prevederi ale
prezentului contract si dacd este necesar in acest scop, pe perioada de timp in care respectiva prevedere este
considerata omisa din prezentul contract.

Art. 17 Niciun amendament la acest contract nu va intra in vigoare decat daca este facut in scris, semnat in mod
valabil de catre parti.

Art. 18 In cazul incetirii contractului de superficie, daca partile nu hotarasc innoirea, iar nudul proprietar exercita
dreptul de accesiune asupra constructiilor, plata facturilor privind utilitatile ce curg pand la momentul dobandirii
proprietatii asupra constructiilor, cade in sarcina superficiarului. in cazul in care neplata de citre superficiar a
facturilor de utilitati a atras debransarea de la reteaua de utilitati a imobilului, acesta va fi obligat sd suporte si
cheltuielile cu rebransarea.

Art. 19 Partile din prezentul contract isi manifestd consimtdméntul de radiere a dreptului de superficie la
implinirea termenului pentru care a fost constituit.

Art. 20 Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr din este anexa la prezentul contract.
Art. 21 Noi, partile contractante, solicitdm inscrierea dreptului de superficie in Partea a IIl —a a Cartii Funciare
nr. .........




Art. 22 Taxele ocazionate de autentificarea prezentului contract si inscrierea dreptului de superficie in cartea
funciara cad in sarcina superficiarului.

Art. 23 Prezentul contract intrd in vigoare la data semnarii sale de cétre parti.

Art. 24 Prezentul contract se completeaza cu prevederile Codului civil si ale legislatiei in vigoare si poate fi
modificat numai prin act aditional, iar, Impreund cu anexele sale, care fac parte integrantd din cuprinsul sau,
reprezinta vointa partilor si inldtura orice intelegere verbala dintre parti, anterioard sau ulterioara incheierii lui.

Art. 25 Tehnoredactat la ...................... ,In ... exemplare, din care un exemplar pentru arhiva Consiliului
Local al Municipiului Arad, un exemplar pentru Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara, un exemplar la
..................... si ..... exemplare s-au eliberat partilor.
PROPRIETAR SUPERFICIAR
MUNICIPIUL ARAD
prin PRIMAR Prin PRESEDINTE
Gheorghe Falca Claudiu Sorin Ignat

Vizat de legalitate

DIRECTIA PATRIMONIU SECRETAR
DIRECTOR EXECUTIV DR. Petru Bozian
loan Ignat

SEF SERVICIU
Mihaela Balas

PRESEDINTE DE SEDINTA
Roxana TABUIA Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETARUL MUNICIPIULUI ARAD
Lilioara STEPANESCU






ROMANIA PROIECT Avizat

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL Nr. 404/22.11.2018

HOTARAREAMT.
din 2018
privind acordarea dreptului de superficie asupra imobilului din Arad inscris in CF 302260
catre Comunitatea Bisericilor Crestine Baptiste Arad 1n vederea edificarii
unui complex scolar aferent Liceului Teologic Baptist ,,Alexa Popovici” din Arad

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, domnul Gheorghe Falca, exprimata in
Expunerea de motive nr. 85748/21.11.2018,

Analizand raportul nr. 85749/29.11.2018 al Serviciului Evidenta si Administrare Domeniul
Public,

Viazand solicitarea Comunitdtii Bisericilor Crestine Baptiste Arad nr. 135/11.06.2018,
inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 43879/12.06.2018,

In baza art. 8, art. 9 alin. (3), art. 12 si art. 27 din Legea nr. 489/2006 privind libertatea
religioasa si regimul general al cultelor, republicata, art. 551 pct. 2, art. 693 si urm., art. 1172 alin. (2)
din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si art.
2 si art. 3 alin. (4) din Hotararea Guvernului Romaniei nr. 58/2008 privind recunoasterea Statutului de
organizare si functionare a Cultului Crestin Baptist - Uniunea Bisericilor Crestine Baptiste din Roménia,
cu modificarile si completarile ulterioare,

Conform art. 10 alin. (2) din Legea nr. 213/1998, privind bunurile proprietate publica, cu
modificarile i completarile ulterioare,

Tinand seama de faptul ca Liceul Teologic Baptist ,,4lexa Popovici” din Arad face parte din
reteaua scolard a unitdtilor de Invatdmant preuniversitar de stat din municipiul Arad, fiind persoana
juridica de utilitate publica,

Luand in considerare rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. d), alin. (6) lit. a) pct. 1, art. 45 alin. (3), art.

115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE

Art. 1. Se aproba trecerea din domeniul public in domeniul privat al Municipiului Arad a
imobilului teren, situat in Municipiul Arad, identificat in Cartea Funciara nr. 302260 Arad, nr. cad.
15740, in suprafatd de 13.262 mp, cu o valoare de inventar de 1.423.000 lei, str. Cetatii F.N.

Art. 2. Se aproba constituirea unui drept de superficie cu titlu gratuit in favoarea Comunitatii
Bisericilor Crestine Baptiste Arad asupra imobilului la care se face referire la art. 1, in vederea edificarii
unui complex scolar aferent Liceului Teologic Baptist ,,Alexa Popovici” din Arad, precum si pentru
activitati de invatamant si educationale formale si non-formale, spirituale, de asistentd sociala si altele
asemenea, in conditiile legii si Statutului Cultului Crestin Baptist din Roméania, in limitele si 1n
conditiile prevazute in contractul de superficie din anexa care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 3. Schimbarea destinatiei previazute la art. 2 duce la incetarea de drept a contractului de
superficie cu titlu gratuit.

Art.4.Se mandateaza Primarul Municipiului Arad sa semneze contractul de superficie aprobat
conform prezentei hotarari.

Art. 5. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de cétre Primarul Municipiului Arad, prin
serviciile de specialitate si se comunica celor interesati, prin grija Serviciul Administratie Publica
Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Public
Red./Dact. M.B./M.B.
Cod: PMA-S4-01






Anexa la Hotardrea nr. din
a Consiliului Local al Municipiului Arad

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE CU TITLU GRATUIT

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. MUNICIPIUL ARAD, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei nr. 75, reprezentat prin Primar, ing. Gheorghe Falca,

in calitate de proprietar al terenului in suprafatd de 13.262 mp, inscris in Cartea Funciara nr. 302260 Arad, nr. cad.

15740, situat in municipiul Arad, denumit in continuare proprietar,

si

2. COMUNITATEA BISERICILOR CRESTINE BAPTISTE ARAD, cu sediul in judetul Arad, municipiul Arad,

str. Marasesti nr. 24, legal infiintata si functionand in conformitate cu legislatia din Romania, cod fiscal 4471540,

cont , deschis la s reprezentatd ~ prin
, , In calitate de beneficiar al dreptului de superficie, denumit

in continuare superficiar,
In temeiul art. 693-702, art. 1169, art. 1170 si 1179 din Noul Cod Civil, partile au convenit incheierea
prezentului contract de constituire a dreptului de superficie in urmatoarele conditii:

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 (1) Obiectul contractului il reprezintd constituirea de catre Proprietar, in favoarea Superficiarului, a unui
drept de superficie cu titlu gratuit asupra terenului in suprafata totald de 13.262 mp, inscris in cartea funciard Arad
nr. 302260 si nr. cadastral 15740, cu o valoare de inventar de 1.423.000 lei, situat in Municipiul Arad, str. Cetatii
F.N.

(2) Dreptul de superficie se constituie in scopul edificarii de catre superficiar a unui complex scolar aferent
Liceului Teologic Baptist ,,Alexa Popovici” din Arad, precum si pentru activitati de invatdmant si educationale
formale si non-formale, spirituale, de asistenta sociald si altele asemenea, in conditiile legii si Statutului Cultului
Crestin Baptist din Roménia, precum si pentru exploatarea acestuia in scopul indeplinirii obiectivelor asumate de
superficiar conform statutului superficiarului, cu obligatia ca lucrarile de construire sa demareze in max. 36 luni
de la semnarea protocolului de predare-primire a terenului.

(3) Terenul ce face obiectul prezentului contract de constituire de superficie cu titlu gratuit este liber de sarcini,
astfel cum rezulta din extrasul de carte funciara anexat.

I11. DURATA CONTRACTULUI

Art. 2 (1) Dreptul de superficie se constituie pe durata existentei constructiilor, dar nu mai mult de 99 de ani, in
scopul folosirii terenului identificat la art. 1 alin. (2) din prezentul contract. Termenul pentru care s-a constituit
dreptul de superficie incepe sd curga din momentul inscrierii acestuia in cartea funciara.

(2) Contractul poate fi prelungit cu acordul partilor, dar nu mai mult decat pentru perioada ramasa din durata
normala de functionare a constructiilor.

IV. INTINDEREA SI EXERCITAREA DREPTULUI DE SUPERFICIE

Art. 3 (1) Dreptul de superficie se exercita in limitele si conditiile prezentului act de constituire.

(2) Exercitarea dreptului de superficie este delimitatd de suprafata de teren necesara pentru edificarea
constructiilor si de cea necesara exploatarii constructiilor ce se vor edifica, astfel cum s-a stabilit conform art. 1
alin. (2) din contract.

(3) Superficiarul nu poate modifica destinatia constructiilor pentru a caror edificare s-a solicitat constituirea
superficiei.

(4) Superficiarul poate modifica structura constructiilor care se vor edifica prin adaugiri ulterioare directe doar in
situatia In care se respecta destinatia constructiilor, documentatiile de urbanism si procedurile de autorizare.

(5) Superficiarul are dreptul de a realiza pe terenul ce face obiectul superficiei lucrari pentru realizarea utilitatilor,
precum si lucrdri necesare pentru realizarea plantatiilor permise de prevederile In materie de urbanism si a
legislatiei specifice in domeniu.

(6) Superficiarul are dreptul de a demola constructia ce se va edifica doar conditionat de edificarea unei noi
constructii cu aceeasi destinatie, care se va incadra in prevederile regulamentului de urbanism existent.
Superficiarul este obligat sa comunice proprietarului in termen de 30 de zile de la emitere, autorizatia de demolare,
precum si autorizatia de construire pe care superficiarul are obligatia de a o obtine in termen de maxim 1 an de la
emiterea autorizatiei de demolare.



(7) Superficiarul are dreptul sd amenajeze terenul in vederea exploatarii corespunzatoare a constructiilor.
(8) Prin semnarea prezentului contract superficiarul se obligd sd nu constituie garantii reale imobiliare asupra
dreptului de superficie.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PROPRIETARULUI TERENULUI

Art. 4 (1) Proprietarul are dreptul de a inspecta terenul si constructia ce fac obiectul prezentului contract,
verificand respectarea obligatiilor asumate de catre superficiar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea
prealabila a superficiarului.

(2) Proprietarul terenului poate exercita toate drepturile ce rezultd din nuda proprietate. in cazul constituirii de
servituti, acestea nu vor putea afecta amprenta constructiilor si zona de protectie a constructiilor.

(3) Proprietarul garanteaza folosinta linistita a terenului.

(4) Proprietarul are obligatia sa nu il tulbure pe superficiar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract,
exercitarea dreptului de exploatare a terenului.

(5) Proprietarul se obligd sd nu autorizeze si sa nu desfisoare activitati care ar putea aduce atingere prestigiului
superficiarului sau care ar putea stanjeni activitatea acestuia.

(6) Proprietarul are obligatia de a pune la dispozitia superficiarului terenul liber de sarcini si sa verifice prin
imputernicitii sdi respectarea clauzelor contractuale.

VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE SUPERFICIARULUI

Art. 5 (1) Superficiarul are dreptul de a folosi terenul numai potrivit destinatiei sale, dobandind in acest sens si
posesia asupra terenului, precum si dreptul de a dispune de substanta terenului in limitele impuse de exploatarea
constructiilor si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(2) Superficiarul are dreptul si obligatia de a exploata in mod direct terenul ce face obiectul prezentului contract.
(3) Superficiarului ii este interzis sa permitd unei terte persoane edificarea unei constructii indiferent de caracterul
ei sau a unei plantatii durabile pe terenul ce face obiectul dreptului de superficie. in cazul realizarii lucrarilor
mentionate mai sus, prin simpla notificare din partea proprietarului terenului, superficiarul are obligatia sa
readuca terenul la situatia initiald pe cheltuiala sa.

(4) Superficiarul are si urmatoarele obligatii:

a) saingrijeasca si sa conserve imobilul ca un bun proprietar;

b)  sa foloseasca imobilul exclusiv pentru destinatia mentionata la art. 2. si s nu schimbe aceasta destinatie fara
acordul proprietarului

C) sdsuporte, de la data preludrii imobilului, cheltuielile necesare folosintei acestuia;

d) sd demareze lucrarile de construire a obiectivului in termen de maxim 36 de luni de la semnarea protocolului
de predare — primire;

e) sa finalizeze lucrarile de construire in termenul prevazut in autorizatia de construire;

f)  sa nu schimbe destinatia terenului si constructiilor si sd nu instrdineze drepturile ce decurg din prezentul
contract:

g) saapere in justitie dreptul de superficie cu titlu gratuit;

h) sa il informeze pe proprietar cu privire la orice tulburare adusa dreptului de proprietate;

i) sa-1 anunte pe proprietar despre actiunea intentatd de un tert care priveste proprietatea sau posesia
terenului Inchiriat;

) sa se abtind de la orice activitate care tulburd sau limiteaza buna folosire a spatiilor Invecinate;

K) sa permita inspectiile reprezentantilor proprietarului pentru verificarea imobilului atribuit, anuntate in
prealabil si stabilite de comun acord, astfel incat sa nu perturbe procesul de invatdmant;

)} sd notifice in scris cu 30 de zile Tnainte de expirarea contractului intentia de a prelungi contractul sau
intentia de a preda imobilul;

m) sd raspunda pentru pagubele cauzate imobilului din culpa sa.

VIL INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 6 Dreptul de superficie inceteaza pentru una dintre urmétoarele cauze:

(1) la expirarea termenului, daca partile nu hotérasc prelungirea;

(2) prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;

(3) prin acordul scris al ambelor parti, urmand a fi radiat din Cartea funciara;

(4) in cazul abuzului de folosinta;

(5) prin reziliere de catre proprietarul terenului, cu plata contravalorii lucrarilor necesare pentru aducerea terenului
la starea initiald in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre superficiar sau a incapacitatii de indeplinire
a acestora;

(6) prin pieirea constructiilor, in cazul in care superficiarul nu obtine in termen de 1 an autorizatia de construire a
noii constructii sau, desi a obtinut-o, nu realizeaza constructia in termenul legal stabilit si /sau prelungit prin
autorizatia de construire;

(7) alte cauze prevazute de lege.

Art. 7 In cazul expiririi termenului, daci nu intervine prelungirea contractului, proprietarul terenului dobandeste



dreptul de proprietate asupra constructiilor edificate de superficiar, prin accesiune, cu obligatia de a plati valoarea
de circulatie a acesteia de la data expirarii termenului.

Art. 8 Prevederile art. 699 Cod civil privind efectele incetarii superficiei prin expirarea termenului si art. 700 Cod
civil privind incetarea superficiei prin consolidare si art. 701 Cod civil se aplica in mod corespunzator.

Art. 9 Incetarea prezentului contract pentru orice motiv nu afecteaza drepturile sau obligatiile deja scadente ale
partilor si nu va influenta aplicarea oricarui articol al prezentului contract care angajeaza partile si dupa incetarea
pentru orice motiv al prezentului contract.

VIIL. REZILIEREA CONTRACTULUIL RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 10 (1) Nerespectarea prevederilor prezentului contract atrage rezilierea de drept a contractului fard punere in
intarziere si fard altd formalitate, precum si aplicarea de sanctiuni pentru cei care se fac vinovati de nerespectarea
regimului juridic.

(2) In cazul in care, pe parcursul derularii contractului, proprietarul, cu nerespectarea clauzelor contractuale,
ingradeste sau stanjeneste in orice mod folosinta terenului ce face obiectul superficiei cu titlu gratuit, va plati
acestuia daune-interese egale cu valoarea pretului ce trebuia platitd pe perioada cit dureazd ingridirea sau
stanjenirea respectiva.

IX. FORTA MAJORA S| CAZUL FORTUIT

Art. 11 (1) Partile prezentului contract sunt exonerate de rispundere contractuald pentru neexecutarea la termen si
/sau in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricareia dintre obligatiile care le incumba in baza prezentului
contract, daca neexecutarea obligatiei respective si prejudiciul au fost cauzate de forta majora sau cazul fortuit.

(2) Forta majora va fi interpretatd n conformitate cu legislatia aplicabild si trebuie sa fie confirmatd de catre o
autoritate competenta.

(3) Prin forta majora, in sensul prezentului contract, se intelege un eveniment independent de controlul/vointa
partilor, care nu se datoreaza erorilor sau neindeplinirii obligatiilor de catre acestea si care face imposibila
executarea contractului. Aceste evenimente includ fard a se limita la: razboi, cutremur, revolutie, incendiu,
inundatie sau orice calamitate naturala, restrictii etc.

X. NOTIFICARI

Art. 12 n sensul prezentului contract, orice notificare/comunicare adresati de o parte celeilalte va fi considerata
valabil indeplinita dacd va fi transmisa prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, la adresa partilor
mentionate in art. 1 din prezentul contract, fax sau posta electronica.

XI. DISPOZITII FINALE

Art. 13 Partile, prin reprezentanti, declard, cunoscand sanctiunile prevazute de Codul Penal privind falsul in
declaratii, ca au capacitate deplina de a incheia in mod valabil prezentul contract si cd nu existd niciun fel de
impediment de natura legala, contractual sau de orice alt fel in masura sa afecteze sau sa prejudicieze in vreun fel
capacitatea lor de a executa in mod valabil si pe deplin toate si fiecare din obligatiile asumate potrivit prezentului
contract. Acordul proprietarului la incheierea prezentului contract se exprimd prin Hotararea nr. ................. a
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Art. 14 Toate obligatiile asumate de catre superficiar in legatura cu prezentul contract se vor transmite succesorilor
de drept, in cazul incetarii superficiarului Tnaintea ducerii la indeplinire a tuturor prevederilor prezentului contract.
Art. 15 Succesorii in drepturi ai superficiarului vor comunica proprietarului terenului, in termen de 30 de zile de la
emitere, documentul care atesta dreptul de continuator juridic in vederea indeplinirii formalitatilor legale.

Art. 16 In situatia in care la un moment dat oricare dintre prevederile prezentului contract este sau devine lipsita de
valabilitate, ilegald sau nu poate fi pusa in executare in baza vreunei legi sau a unei reglementari legale, acest lucru
nu va afecta sau prejudicia in niciun fel valabilitatea, legalitatea sau punerea in executare a celorlalte prevederi ale
prezentului contract si daca este necesar in acest scop, pe perioada de timp in care respectiva prevedere este
considerata omisa din prezentul contract.

Art. 17 Niciun amendament la acest contract nu va intra in vigoare decat daca este facut in scris, semnat in mod
valabil de catre parti.

Art. 18 in cazul incetirii contractului de superficie, daca partile nu hotdrdsc innoirea, iar nudul proprietar exercita
dreptul de accesiune asupra constructiilor, plata facturilor privind utilitatile ce curg pand la momentul dobandirii
proprietatii asupra constructiilor, cade in sarcina superficiarului. in cazul in care neplata de citre superficiar a
facturilor de utilitati a atras debransarea de la reteaua de utilitati a imobilului, acesta va fi obligat sa suporte si
cheltuielile cu rebransarea.

Art. 19 Partile din prezentul contract isi manifesta consimtdmantul de radiere a dreptului de superficie la
implinirea termenului pentru care a fost constituit.

Art. 20 Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr din este anexa la prezentul contract.
Art. 21 Noi, partile contractante, solicitam inscrierea dreptului de superficie in Partea a IIl —a a Cartii Funciare
nr. .........




Art. 22 Taxele ocazionate de autentificarea prezentului contract si inscrierea dreptului de superficie in cartea
funciara cad in sarcina superficiarului.

Art. 23 Prezentul contract intra in vigoare la data semnarii sale de catre parti.

Art. 24 Prezentul contract se completeaza cu prevederile Codului civil si ale legislatiei in vigoare si poate fi
modificat numai prin act aditional, iar, Impreuna cu anexele sale, care fac parte integrantd din cuprinsul sau,
reprezinta vointa partilor si Inlatura orice intelegere verbala dintre parti, anterioard sau ulterioara incheierii lui.

Art. 25 Tehnoredactat la ...................... ,In ..., exemplare, din care un exemplar pentru arhiva Consiliului
Local al Municipiului Arad, un exemplar pentru Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard, un exemplar la
..................... si ..... exemplare s-au eliberat partilor.
PROPRIETAR SUPERFICIAR
MUNICIPIUL ARAD
prin PRIMAR Prin PRESEDINTE
Gheorghe Falca Claudiu Sorin Ignat

Vizat de legalitate

DIRECTIA PATRIMONIU SECRETAR
DIRECTOR EXECUTIV DR. Petru Bozian
loan Ignat

SEF SERVICIU
Mihaela Balas

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 85748 din 21.11.2018

Primarul Municipiului Arad

Avand in vedere:

- solicitarea Comunitdtii Bisericilor Crestine Baptiste Arad nr. 135/11.06.2018,
inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr.43879/12.06.2018;

In temeiul prevederilor art. 45, alin. (6) din Legea nr. 215/2001 privind administratia
publica locald, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare, Imi exprim initiativa de
promovare a unui proiect de hotarare cu urmatorul obiect:

,, atribuirea cu titlu gratuit catre Comunitatea Bisericilor Crestine Baptiste Arad a unui teren
in vederea edificarii unui complex scolar aferent Liceului Teologic Baptist ,,Alexa Popovici”
din Arad”, in sustinerea caruia formulez urmaitoarea

EXPUNERE DE MOTIVE

Prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad sub nr. 43879/2018, Comunitatea
Bisericilor Crestine Baptiste Arad isi exprima intentia de a edifica un complex scolar necesar
functiondrii Liceului Teologic Baptist ,,Alexa Popovici” din Arad”. In prezent unitatea de
invatamant functioneaza in doua locatii: pe str. Dorobanti nr. 23-25 cu Invatdmant primar si pe
str. Dr. loan Suciu nr.3-19/a cu invatamant gimnazial si liceal. Resursa umana este alcatuita din
820 elevi si prescolari, 47 cadre didactice si 10 membri ai personalului didactic auxiliar si
nedidactic.

Terenul pe care se intentioneaza realizarea edificatului este proprietatea municipiului
Arad, si, datorita faptului ca spatiul situat pe str. Dr. loan Suciu nr.3-19/a este insuficient pentru
desfasurarea actului educational in bune conditii, consider oportun promovarea in Consiliul
Local al Municipiului Arad, a unui proiect de hotarare care sd reglementeze conditiile impuse
de autoritatea publica locala in vederea acordarii cu titlu gratuit a terenului identificat in Cartea
Funciara nr.302260 Arad, nr. cad. 15740.

PRIMAR
Gheorghe FALCA

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD



DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC
Nr. 85749/29.11.2018

RAPORT

Prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad sub nr. 43879/2018, Comunitatea
Bisericilor Crestine Baptiste Arad isi exprima intentia de a edifica un complex scolar necesar
functionarii Liceului Teologic Baptist ,,Alexa Popovici” din Arad”. Acesta a fost infiintat in
anul 1990, fiind o scoald de prestigiu in peisajul Invataimantului arddean, care promoveaza o
educatie modernad, de calitate, fundamentatd pe valori si principii crestine europene.

In primul an a functionat cu o clasa de 23 de elevi, scolarizati in incinta Liceului ,,Vasile
Goldis” Arad. Din 1992 s-au organizat examene de admitere In clasa a IX-a, respectiv in clasa a
Xl-a; in 1994 scoala functioneazd in incinta Bisericii Baptiste ,,Dragostea” din Arad —
Parneava, cu aproximativ 225 de elevi, repartizati in cate doua clase pentru fiecare nivel liceal,
cu specializarile teologie baptista, respectiv matematica — informatica.

In anul 2000 este inaugurat sediul scolii din Str. Dr. Ioan Suciu, iar in planul de
scolarizare sunt solicitate si aprobate clase pentru nivelul primar, respectiv gimnazial (clasa I,
clasa a V-a). Din 2004 scoala functioneaza cu peste 600 de elevi, cu cate doua clase pe nivel, de
la clasa intdi pana la clasa a XII-a, iar la nivelul clasei pregatitoare, incepand cu anul scolar
2017-2018 — cu cate trei clase.

Din septembrie 2015, Gradinita cu Program Normal nr. 27 Arad a fost arondatd unitatii
noastre de invatdmant. La nivelul acestei structuri functioneaza doua grupe de prescolari.

La inceputul anului scolar 2018-2019, Liceul Teologic Baptist ,,Alexa Popovici” avea
inscrisi 820 de elevi.

Clasele de nivel liceal au ca specific profilurile teologic (specializarea teologie baptista -
bilingv-limba engleza), respectiv real (specializarea stiinte ale naturii - limba engleza intensiv).

Resursa umana: 820 elevi si prescolari, 47 cadre didactice, 10 membri ai personalului
didactic auxiliar si nedidactic

Promovabilitate la examenul national de bacalaureat:

» 2015 -96,83% - locul II pe judet;

2016 — 96,23% - locul 111 pe judet si cea mai mare medie pe judet — 9,95;
2017 — 100% - locul I pe judet;
2018 — 100% - locul I pe judet.

In prezent unitatea de invatamant functioneazi in doua locatii: pe str. Dorobanti nr. 23-
25 cu invatamant primar si pe str. Dr. loan Suciu nr.3-19/a cu invatamant gimnazial si liceal.

Avand in vedere:

-art. 8, art. 9, alin. (3), art. 12 si art 27 din Legea nr.489/2006 privind libertatea
religioasa si regimul general al cultelor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 136, alin. (4) din Constitutia Romaniei,

- art. 693 si urmatoarele din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- art. 2 si art. 3, alin. (4) din HGR nr. 58/2008 privind recunoasterea Statutului de
organizare §i functionare a Cultului Crestin Baptist - Uniunea Bisericilor Crestine Baptiste din
Romania;

- recunoasterea cultelor ca fiind persoane juridice de utilitate publicd;

- faptul ca Liceul Teologic Baptist ,, Alexa Popovici” din Arad face parte din reteaua
scolard a unitdtilor de Tnvatdmant preuniversitar de stat din municipiul Arad, fiind persoana
juridica de drept public;

Y VYV V

PROPUNEM:



1. Trecerea imobilului inscris in Cartea Funciard nr.302260 Arad, nr. cad. 15740, in suprafata
de 13.262 mp, cu o valoare de inventar de 1.423.000 lei, din domeniul public al
municipiului Arad in proprietatea privata a municipiului Arad.

2. Adoptarea proiectului de hotarare prin care se propune aprobarea atribuirii dreptului de
superficie cu titlu gratuit catre Comunitatea Bisericilor Crestine Baptiste Arad a terenului
proprietate publicd a municipiului Arad, identificat in Cartea Funciard nr.302260 Arad, nr.
cad. 15740, in suprafata de 13.262 mp, cu o valoare de inventar de 1.423.000 lei, in vederea
edificarii unui complex scolar aferent Liceului Teologic Baptist ,,Alexa Popovici” din Arad,
pentru activitati educationale formale si non-formale, activitdti de asistentd sociala,
activitati spirituale, pe durata existentei constructiilor, dar nu mai mult de 99 de ani.

3. Aprobarea contractului de superficie privind imobilul la care se face referire la pct. 1.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
loan IGNAT Mihaela BALAS



CAPITOLUL |
Superficia

ART. 693

Notiune

(1) Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul
altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul dobandeste
un drept de folosinta.

(2) Dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act juridic, precum si
prin uzucapiune sau prin alt mod prevazut de lege. Dispozitiile in materie de carte
funciara raman aplicabile.

(3) Superficia se poate inscrie si in temeiul unui act juridic prin care
proprietarul intregului fond a transmis exclusiv constructia ori a transmis terenul
si constructia, in mod separat, catre doua persoane, chiar daca nu s-a stipulat
expres constituirea superficiei.

(4) In situatia in care s-a construit pe terenul altuia, superficia se poate inscrie
pe baza renuntarii proprietarului terenului la dreptul de a invoca accesiunea, in
favoarea constructorului. De asemenea, ea se poate inscrie In favoarea unui tert pe
baza cesiunii dreptului de a invoca accesiunea.

ART. 694

Durata dreptului de superficie

Dreptul de superficie se poate constitui pe o durata de cel mult 99 de ani. La
implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit.

ART. 695

intinderea si exercitarea dreptului de superficie

(1) Dreptul de superficie se exercita in limitele si in conditiile actului
constitutiv. In lipsa unei stipulatii contrare, exercitarea dreptului de superficie este
delimitata de suprafata de teren pe care urmeaza sa se construiasca si de cea
necesara exploatarii constructiilor sau, dupa caz, de suprafata de teren aferenta si
de cea necesara exploatarii constructiilor edificate.

(2) In cazul previzut la art. 693 alin. (3), in absenta unei stipulatii contrare,
titularul dreptului de superficie nu poate modifica structura constructiilor. El 0
poate insd demola, dar cu obligatia de a o reconstrui in forma initiala.

(3) In cazul in care superficiarul modifica structura constructiilor, proprietarul
terenului poate sa ceara, in termen de 3 ani, incetarea dreptului de superficie sau
repunerea in situatia anterioara. In al doilea caz, curgerea termenului de
prescriptie de 3 ani este suspendata pana la expirarea duratei superficiei.

(4) Titularul poate dispune in mod liber de dreptul sau. Cat timp constructia
exista, dreptul de folosintd asupra terenului se poate instraina ori ipoteca numai
odata cu dreptul de proprietate asupra constructiilor.

ART. 696

Actiunea confesorie de superficie

(1) Actiunea confesorie de superficie poate fi intentatd Tmpotriva oricarei
persoane care Tmpiedica exercitarea dreptului, chiar si a proprietarului terenului.

(2) Dreptul la actiune este imprescriptibil.

ART. 697

Evaluarea prestatiei superficiarului



(1) In cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros, daca partile nu au
prevazut alte modalitati de platd a prestatiei de catre superficiar, titularul dreptului
de superficie datoreaza, sub forma de rate lunare, o suma egala cu chiria stabilita
pe piata liberd, tinand seama de natura terenului, de destinatia constructiilor in
cazul in care aceasta existd, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte
criterii de determinare a contravalorii folosintei.

(2) In caz de neintelegere intre parti, suma datorata proprietarului terenului va
fi stabilita pe cale judecatoreasca.

ART. 698

Cazurile de incetare a superficiei

Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciara, pentru una
dintre urmatoarele cauze:

a) la expirarea termenului;

b) prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi
persoane,;

C) prin pieirea constructiilor, daca exista stipulatie expresa in acest sens;

d) in alte cazuri prevazute de lege.

ART. 699

Efectele incetarii superficiei prin expirarea termenului

(1) In cazul prevazut la art. 698 lit. a), in absenta unei stipulatii contrare,
proprietarul terenului dobandeste dreptul de proprietate asupra constructiilor
edificate de superficiar prin accesiune, cu obligatia de a plati valoarea de
circulatie a acesteia de la data expirarii termenului.

(2) Cand constructia nu exista in momentul constituirii dreptului de superficie,
iar valoarea acesteia este egala sau mai mare decat aceea a terenului, proprietarul
terenului poate cere obligarea constructorului sa cumpere terenul la valoarea de
circulatie pe care acesta ar fi avut-o daca nu ar fi existat constructia. Constructorul
poate refuza sa cumpere terenul daca ridica, pe cheltuiala sa, constructia cladita pe
teren si repune terenul in situatia anterioara.

(3) In absenta unei intelegeri contrare incheiate cu proprietarul terenului,
dezmembramintele consimtite de superficiar se sting Tn momentul incetarii
dreptului de superficie. Ipotecile care greveaza dreptul de superficie se stramuta
de drept asupra sumei primite de la proprietarul terenului in cazul prevazut la alin.
(1), se extind de drept asupra terenului in cazul prevazut la alin. (2) teza I sau se
stramuta de drept asupra materialelor in cazul prevazut la alin. (2) teza a II-a.

(4) Ipotecile constituite cu privire la teren pe durata existentei superficiei nu se
extind cu privire la intregul imobil in momentul incetérii dreptului de superficie in
cazul prevazut la alin. (1). Ele se stramuta de drept asupra sumei de bani primite
de proprietarul terenului in cazul prevazut la alin. (2) teza I sau se extind de drept
cu privire la intregul teren in cazul prevazut la alin. (2) teza a I1-a.

ART. 700

Efectele incetarii superficiei prin consolidare

(1) In cazul in care dreptul de superficie s-a stins prin consolidare, in absenta
unei stipulatii contrare, dezmembramintele consimtite de superficiar se mengin pe
durata pentru care au fost constituite, dar nu mai tarziu de implinirea termenului
initial al superficiei.



(2) Ipotecile nascute pe durata existentei superficiei se mentin fiecare in functie
de obiectul asupra caruia s-au constituit.

ART. 701

Efectele incetarii superficiei prin pieirea constructiilor

(1) In cazul stingerii dreptului de superficie prin pieirea constructiilor,
drepturile reale care greveaza dreptul de superficie se sting, daca legea nu prevede
altfel.

(2) Ipotecile nascute cu privire la nuda proprietate asupra terenului pe durata
existentei dreptului de superficie se mentin asupra dreptului de proprietate
reintregit.

ART. 702

Alte dispozitii aplicabile

Dispozitiile prezentului capitol sunt aplicabile si in cazul plantatiilor, precum si
al altor lucrari autonome cu caracter durabil.



