ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 518
din 21 decembrie 2017
cu privire la aprobarea raportului de evaluare a unor bunuri imobile apartindnd domeniului
public si privat al Statului Roman/Municipiului Arad

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in expunerea de
motive inregistrata cu nr. 79919/29.11.2017,

Tinand cont de raportul nr. 79920/29.11.2017 al Directiei Patrimoniu,

Luadnd 1in considerare Ordonanta Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobatd prin Legea nr.
493/2003, cu modificarile si completarile ulterioare,

Analizadnd prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Studiind Legea contabilitatii nr. 82/1991, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Avand in vedere raportul elaborat de AC TINA CONSULTING SRL in calitate de
evaluator privind evaluarea bunurilor imobile apartinand domeniului public si privat al Statului
Roméan/Municipiului Arad,

Tindnd cont de Contractul de servicii nr. 43303/29.06.2017 incheiat cu AC TINA
CONSULTING SRL in calitate de evaluator pentru evaluarea bunurilor imobile apartinand
domeniului public si privat al Statului Roman/Municipiului Arad,

Vazand rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (19 prezenti din totalul de
23),

Tn temeiul prevederilor art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. c), art. 45 alin. (3) si art. 115 alin. (1)
lit. b) din Legea nr. 215/2001, a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE

ART. 1: Se aproba Raportul de evaluare a bunurilor imobile apartindnd domeniului
public si privat al Statului Roman/Municipiului Arad, conform anexelor 1 si 2, care fac parte
integrantd din prezenta hotarare.

ART. 2: Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre serviciile de specialitate din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Arad si se comunica celor interesati
de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
lonel BULBUC Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETARUL MUNICIPIULUI ARAD
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML./SML Verif. CM

1 ex. Directia Patrimoniu

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 21.12.2017 Cod PMA -54-02



ROMANIA

JUDETUL ARAD PROIECT
MUNICIPIUL ARAD Nr. 488/19.12.2017
CONSILIUL LOCAL

Avizat
SECRETAR
Lilioara Stepanescu

HOTARAREA nr.
din 2017

cu privire la aprobarea raportului de evaluare a unor bunuri imobile apartinand domeniului
public si privat al Statului Roman/Municipiului Arad

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in expunerea de
motive inregistrata cu nr. 79919/29.11.2017,

Tinand cont de raportul nr. 79920/29.11.2017 al Directiei Patrimoniu,

Luand Tn considerare Ordonanta Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobatd prin Legea nr.
493/2003, cu modificarile si completarile ulterioare,

Analizédnd prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprictate publica, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Studiind Legea contabilitatii nr. 82/1991, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Avand in vedere raportul elaborat de AC TINA CONSULTING SRL in calitate de
evaluator privind evaluarea bunurilor imobile apartinand domeniului public si privat al Statului
Roméan/Municipiului Arad,

Tindnd cont de Contractul de servicii nr. 43303/29.06.2017 incheiat cu AC TINA
CONSULTING SRL in calitate de evaluator pentru evaluarea bunurilor imobile apartinand
domeniului public si privat al Statului Roman/Municipiului Arad,

Vazand rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. c), art. 45 alin. (3) si art. 115 alin. (1)
lit. b) din Legea nr. 215/2001, a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE

ART.1: Se aproba Raportul de evaluare a bunurilor imobile apartindnd domeniului public
si privat al Statului Roman/Municipiului Arad, conform Anexelor 1 si 2 care fac parte integranta
din prezenta hotarare.

ART.2: Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre serviciile de specialitate din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Arad si se comunica celor interesati
de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

COD PMA 54 01



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 79919/29.11.2017

Primarul Municipiului Arad
In temeiul prevederilor art. 45, alin. (6), din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare imi exprim initiativa de promovare a unui proiect de hotarare cu
urmatorul obiect:
»aprobarea raportului de evaluare a unor bunuri imobile apartinand domeniului
public si privat al Statului Roman/Municipiului Arad”, proiect in sustinerea

caruia formulez urmatoarea

EXPUNERE DE MOTIVE

Avand in vedere faptul ca, prin inventarierea realizata in cursul anului
financiar 2016, potrivit legislatiei in domeniu, au fost identificate bunuri
imobile apartinand domeniului public si privat al Statului Roman/Municipiului
Arad care nu au fost supuse evaluarii, pentru acestea fiind necesar
contractarea de servicii de evaluare in vederea stabilirii valorii juste, consider
oportun aprobarea Raportului de evaluare a bunurilor pentru inregistrarea lor

in evidentele Primariei Municipiului Arad.

PRIMAR
Gheorghe FALCA



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA PATRIMONIU
Nr. 79920/29.11.2017

RAPORT

Referitor la: expunerea de motive inregistrata cu nr. 79919/29.11.2017 a
domnului Gheorghe Falca, Primarul Municipiului Arad;

Obiect: ,aprobarea raportului de evaluare a wunor bunuri imobile
apartinand domeniului public si privat al Statului Roman/Municipiului Arad”

Consideratii generale

Avand in vedere faptul ca, prin inventarierea realizata in cursul anului
financiar 2016, au fost identificate bunuri imobile apartinand domeniului
public si privat al Statului Roman/Municipiului Arad care nu au fost supuse
evaluarii, pentru acestea fiind necesar contractarea de servicii de evaluare in
vederea stabilirii valorii juste;

Tinand cont de Contractul de servicii nr. 43303/29.06.2017 incheiat cu
AC TINA CONSULTING SRL in calitate de evaluator pentru evaluarea bunurilor
imobile apartinand domeniului public si privat al Statului Roman/Municipiului
Arad;

Consideratii juridice:

Analizand prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate
publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare art. 36, alin. (2), lit. ¢) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Vazand Legea contabilitatii nr. 82/1991, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile O.G. nr. 81 /2003 - privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice;

Fata de cele prezentate mai sus propunem adoptarea unei hotarari in acest
sens.

DIRECTOR EXECUTIV
Ioan Ignat

SEF SERVICIU SEF SERVICIU SEF SERVICIU
Linda Ocenic C.J. Raluca Stanis Mihaela Balas
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Datele, informatiile si continutul prezentului raport nu vor putea fi copiate in parte saun in totalitate $i nu vor fi
transmise unei terte parti fird acordul scris i prealabil al evaluatorului. Dreptul de autor asupra raportului este
recunoscut si garantat in conditiile legii 8/1996

Nr. inregistrare: 3/03.11,2017

.. RAPORT DE EVALUARE

CONSTRUCTII + TERENURI DIN PATRIMONIUL
STATULUI ROMAN - PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD

Dreptul de proprietate: Statul romén prin Priméaria Municipiului Arad
Solicitant evaluare: Priméria municipiului Arad
Baza de evaluare: valoarea justi

Data: 03.11.2017 Evaluator, membru titular ANEVAR,
spec1ahzarea EPI:




CUPRINS

1. Termenii de referinti ai evaluarii

L.1.
1.2.
1.3.
1.4.
L.5.
L.6.
1.7.
1.8.
1.9.

1.10.
1.11.
1.12,
1.13.

Identificarea tipului de evaluare si a tipului de raport

Identificarea clientului si a oricfiror alti utilizatori desemnati (in afaré de client)
Scopul evalugrii

Precizarea utilizirii desemnate (restrictii de utilizare, distribuire sau publicare)
Identificarea activului de evaluat

Identificarea drepturilor asupra proprietétii imobiliare de evaluat

Tipul de valoare si definitia acesteia

Data efectivd a opiniei asupra valorii

Inspectia proprietétii

Data raportului

Natura i sursa informatiilor utilizate

Ipoteze

Ipoteze speciale

2.Prezentarea datelor

2.1.  Descrierea situatiei juridice

2.2. Prezentarea proprietitii imobiliare de evaluat

2.3. Identificarea oric@iror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietiti
imobiliare

2.4. Date despre aria de piaté, oras, vecinatati si localizare

2.5. Analiza de piatd - Studii de vandabilitate

3. Analiza datelor si concluzia asupra valorii

3.1. Cea mai buna utilizare a proprietitii

3.2. Abordarea prin piatd

3.3 Abordarea prin cost
3.3. Abordarea prin venit

3.4. Reconcilierea si opinia finala asupr

4. Anexe

TORILOR 4
ot 2itorizag .Uroze,ey
2o




Certificarea

e prin prezenta, In limita informatiilor disponibile i a cunostintelor detinute, evaluatorul
declara ci afirmatiile prezentate in acest raport sunt adevirate si corecte;

» analizele, opiniile si concluziile evaluatorului sunt personale, impartiale si nepirtinitoare,
fiind conditionate doar de ipotezele si ipotezele speciale prezentate in raport;

e prezentul raport de evaluare a fost elaborat in conformitate cu standardele de evaluare
ANEVAR 2017;

e onorariul stabilit pentru elaborarea acestui raport de evaluare nu este conditionat sau
influentat de exprimarea unei anumitei opinii asupra valorii sau favorizarea clientului sau
oricéror utilizatori ai raportului;

e evaluatorul define certificéirile necesare pentru efectuarea evaluarii si are indeplinite la zi
toate obligatiile legale, profesioanie si de pregitire profesionald continui;

e La data elabordrii raportului, evaluvatorul care semneazi mai jos este membru titular
ANEVAR, specializarea “EPI”, nr.legitimatie 18223,

¢ evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR

Data Dr. ec. Tanasi Florentin-Emil

03.11.2017 Evaluator autorizat, specializazea Evaluarea

Proprietitilor Imobiliare (EPI), memb

A Dedi!izarea-_ ®
ANEVAR
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Rezumatul concluziilor importante

Citre,
Priméria Municipiului Arad,
Adresa postala: Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, jud. Arad

Stimate client,

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de dr. ec. Tanasi Florentin-Emil, evaluator
autorizat, membru titular ANEVAR, specializarea EPI (evaluarea proprietatilor imobiliare) nr.
legitimatie 18223.

DATA DE REFERINTA A EVALUARIL: 03.11.2017
DATA RAPORTULUI DE EVALUARE: 03.11.2017

Dreptul de proprietate: Statul romén prin Consiliul local al Municipiului Arad

Solicitant evaluare: Prim#ria municipiului Arad

Baza de evaluare: valoarea justa
Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2017, ANEVAR, Valoarea justi reprezinti pretul
estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre pérti identificate, aflate in cunostintd
de cauzi si hotérate, care reflectd interesele acelor parti.

Raportul are ca obiectiv estimarea valorii juste a terenurilor si comstructiilor aflate in
proprietatea statului romén prin Priméria Municipiului Arad in vederea inregistréarii valorilor in
situatiile financiare avand In vedere cé aceste bunuri imobile au intrat in patrimoniul Primériei
Municipiului Arad firé precizarea unei valori.
Localizare: intravilan gi extravilan municipiul Arad
Etape parcurse:

- primirea solicitérii de evaluarea a mijloacelor fixe;

- inspectarea proprietatii pentru obtinerea informatiilor necesare evaluirii;

- investigarea pietei imobiliare;

- Realizarea raportului pe baza standardelor de evaluare a bunurilor in vigoare;

Utilizatori desemnati ai raportului de evaluare: Primé#ria municipiului Arad

Perioada inspectiei mijloacelor fixe: :

- Inspectia a fost efectuati de citre evaluator.

- Inspectia s-a realizat in prezenta unui reprezentant al beneficiarului.
de 12.09.2017
RO =4,5942 LEI

- Inspectia mijloacelor fixe s-a realizat in daty
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VALOAREA ESTIMATA JUSTA A INTREGULUI PATRIMONIU

EVALUAT ESTE PREZENTATA IN CONTINUARE:

Nr. crt. | Denumire activ Adresa Valoare justi estimatd
pentru  finregistrarea fin
situatiile financiare (lei)

1 Canal - extravilan Canal Muresel, C.F. 333527 492.900

2 Cimitir Cimitir Bujac, C.F. 347307 1.852.500

3 Teren Str. Cetitii FN, C.F. 302257 21.174.200

4 Teren Str. Cetitii FN, C.F. 302258 3.862.800

5 Teren Str. Cetitii FN, C.F. 302259 5.226.400

6 Teren Str. Cetitii FN, C.F. 302260 1.423.000

7 Drum - DN 7E Calea Radnei { km 0+000 — 2--500) 13.550.000

8 Drum -DN 7E Calea Tuliu Maniu { ki 2+500 — 3+600) 5.960.000

9 Drum - DN 7E Calea Aurel Vlaicu ( km 3+600 ~ 7+100) 18.965.000

10 Drum — DN 79 Strada Petru Rares (km 2+550 — 4+150) 8.670.000

11 Teren Str. Gheorghe Ciuhandru, CF. 311850 757.600

% 12 Teren Str. Gheorghe Ciuhandru, CF. 311851 477.200

13 Teren CF. 340681, Aradul nou - in fafi la | 44.400

Constitutiei 132

14 Teren - extravilan Zona Sannicolanl Mic — CF 331372 782

15 Teren - extravilan Zona Sannicolaul Mic — CF 331351 960

16 Teren Sens giratoriu in intersectia str. Campul | 1800

Linigtii cu str. Ovidiu, CF. 344510

17 Drum ~DJ 682 (terem) Arad — Zadareni, CF. 342778 1.785.800

18 Teren CF. 311954, top:6817/a/1/1/23/33 58.300

19 Teren Str. Mucius Scaevola, CF. 343383 404.400

20 Teren B-dul Revolutiei, nr.45, Top: 232/8-11/1-11/2 | 23.500

21 Teren Micalaca, CF. 646 185.600

22 Teren Micalaca, CF. 646 1.242.700

23 Teren Str. Faurilor, nr. 94-96, CF. 328219 551.400

24 Teren B-dul Revoluiei, nr.45, aferent corp B, sedin | 156.700

CAS
25 Teren - extravilan Canal Muregelul Mort, CF. 347276 307.100
C" 26 Teren Str. Dorului, aferent punct termic 85.000
’ 27 Constructie — punct termic | B-dul Revolutiei, nr. 45, ap.2, corp A, CF. | 136.000
302024-c1-u29
28 Constructie — Corp B — | B-dul Revolutiei, nr. 45 3.335.000
sediu CAS, CF 302024-c1-
ud

29 Electropompd Wilo Statie | Compania de api Arad 1.000

pompare SP1 localizatd la
Magazia statiei de
pompare ape uzate nr. 7,
malul Muregelului

30 Teren Str. Ulmului, nr.24/A, CF. 315845 53.300

31 Teren Str. Berzei, nr. 15, CF. 346353 23.900

32 Teren Str. Ghioceilor, nr.43, CF. 331864 86.900

33 Teren Str. Ogorului, nr.44/a, CF. 346446 19.500

34 Teren Str. Ogorului, nr. 44/a, CF. 346447 19.100

35 Teren Str. Crizantemelor, CF. 346535 53.500

36 Teren Str. Calea Timisorii, nr. 54, CF. 300300 213.100 f/S
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37 Teren Str. Calea Timisorii, nr. 54, CF. 345759 141.200

38 Teren Str. Ogorului, nr.44/a, CF. 318745 38.600

39 Teren Str. Oituz, or. 196, CF. 347394 55.100

40 Teren Str. Mugcatei, CF. 331391 182.500

41 Teren Str. Zorilor, CF. 309797 9.112.100

42 Teren Str. Calea Aurel Vlaicu, CF. 301821 793.000

43 Teren Str, Stefan Luchian, FN, CF. 311363 79.200

44 Teren Str. Ogorului, nr, 29, CF. 312760 60.800

45 Teren Str. Sportului, CF. 326901 101.400

46 Teren Ludovic Szantay, nr. 12, CF, 303049 32.600

46 Cconstructie Ludovic Szantay, nr. 12, CF, 303049 133.200

47 Teren Str. Mircea Stamescu, nr. 1-3, ap.20, CF. | 8.300
300079

48 Constructie Str. Mircea Stinescu, nr. 1-3, ap. 20, CF. | 101.300
300079

49 Teren Str. Mircea Stinescu, nr. 1-3, ap.19, CF. | 7.300
300079

50 Constructie Str. Mircea Stdnescu, nr. 1-3, ap.19, CF. | 95.700
300079

51 Teren Str. Mihai Eminescu, nr.2, CF 301107 69600

52 Constructie Str. Mihai Eminescu, nr.2, CF 301107 885.000

53 Teren B-dul Revolutiei, nr.90, CF. 300757 104.400

54 Constructie B-dul Revolutiei, nr.90, CF. 300757 563.000

55 Teren B-dul Revolutiei, nr.95, CF. 301947 157.000

56 Constructie B-dul Revoluiiei, nr.95, CF. 301947 1.062.000

57 Teren Str. R&zboieni, nr.1A, CF. 306660 32.000

58 Constructie Str. Razboieni, nr. 1A, CF. 306660 77.000

TOTAL PATRIMONIU EVALUAT 105.094.142

Data: 03.11.2017

.&eﬁ’aﬁzmm A
ANIVAR




CAPITOLUL 1

Termenii de referinté ai evaludrii

Identificarea problemei de evaluat si a sferei misiunii de evaluare

1.1 Identificarea tipului de evaluare i a tipului de raport

Raport de evaluare pentru inregistrarea rezultatelor evalufirii in situatiile financiare.
(raportare financiard).

Raportul este realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor din Roménia
2017 si OMFP 3471/2008 — Norme privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale
din patrimoniul institutiilor publice — actualizat 2015.

Rezultatul evaludrii va fi comunicat clientului in scris, pe suport hértie, respectiv un raport

explicativ elaborat In vederea estimérii valorii juste a mijloacelor fixe.

1.2 Identificarea clientului si a oricaror altor utilizatori desemnati (in afard de client)
Client/beneficiar: Priméria municipiului Arad

Utilizatori desemnati ai raportului de evaluare: Priméria municipiului Arad !

1.3 Scopul evaludrii

Raportul are ca obiectiv estimarea valorii juste a terenurilor §i construcfiilor aflate in
proprietatea statului romén prin Priméria Municipiului Arad in vederea inregistrarii valorilor in
situatiile financiare avand in vedere cé aceste bunuri imobile au intrat in patrimoniul Primariei

Municipiului Arad fard precizarea unei valori.

1.4 Precizarea utilizrii desemnate (restrictii de utilizare, distribuire sau publicare)

Pentru identificarea proprietitii am folosit informatiile furnizate de client (extrase de carte
funciard). Inspectia proprietdfii s-a realizat n prezenta unui reprezentant al beneficiarului,
Identificarea proprietéfilor s-a efectuat pe baza informatiilor furnizate de cétre client,
Responsabilitatea asupra informatiilor in baza cérora s-a efectuat identificarea proprietitilor
revenind clientului.

Corectitudinea si precizia datelor furnizate de client sunt responsabilitatea acestuia. In
conformitate cu uzantele din Roménia valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile la data
prezentati in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizati in contextul economic general cAnd are loc operatiunes
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acestea se modificd semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decit In limita
informatiilor valabile §i cunoscute de acesta la data evaluiirii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului §i a utilizatorilor desemnati. Nu acceptim nici o responsabilitate daca este
transmis pentru alt scop, decét cel declarat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare al acestuia. Nici
prezentul raport, nici pérfi ale sale nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul scris

prealabil al evaluatorului.

1.5 Identificarea activelor de evaluat

Activele de evaluat sunt reprezentate terenuri intravilane §i extravilane dar si constructii din

municipiul Arad.
Localizarea terenurilor si constructiilor de evaluat este prezentati in continuare:

Nr. crt. | Denumire activ Adresa Suprafata

1 Canal - extravilan Canal Muresel, C.F. 333527 153075 mp

2 Cimitir Cimitir Bujac, C.F. 347307 17265 mp

3 Teren Str. Cetiitii FN, C.F. 302257 197333 mp

4 Teren Str. Cetiitii FN, C.F. 302258 36000 mp

5 Teren Str. Cetsfii FN, C.F. 302259 48708 mp

6 Teren Str. Cetiitii FN, C.F. 302260 13262 mp

7 Drum - DN 7E Calea Radnei ( km 0+000 — 2-+-500) 2,5km

3 Drum — DN 7E Calea Iuliu Maniu { km 2+500 —3+600) | 1,1 km

9 Drum - DN 7E Calea Aurel Vlaicu ( km 3+600 —7+100) | 3,5km

10 Drutn —~ DN 79 Strada Petru Rares (km 2+550 —4+150) | 1,6 km

I1 Teren Str. Gheorghe Ciuhandru, CF, 311850 2603 mp

12 Teren Str. Gheorghe Ciuhandru, CF, 311851 1640 mp

13 Teren CF. 340681, Aradul nou — in fatd la | 300 mp
Constitutiei 132

14 Teren - extravilan Zona Sannicolaul Mic — CF 331372 17 mp

15 Teren - extravilan Zona Sannicelaul Mic — CF 331351 20 mp

16 Teren Sens giratoriu in intersectia str. Campul | 39 mp
Linistii cu str. Ovidiu, CF. 344510

17 Drum -DJ 682 (terem) Arad — Zadareni, CF. 342778 23,559 km

18 Teren CF. 311954, top:6817/a/1/1/23/33 448 mp

19 Teren Str. Mucius Scaevola, CF. 343383 3106 mp

20 Teren B-dul Revolutiei, nr.45, Top: 232/8- | 54 mp
11/1-111/2

21 Teren Micalaca, CF. 646 2451 mp

22 Teren Micalaca, CF. 646 16395 mp

23 Teren Str. Faurilor, nr. 94-96, CF. 328219 3013 mp

24 Teren B-dul Revoluiei, nr.45, aferent corp B, | 360mp
sediu CAS :

25 Teren - extravilan Canal Muregelul Mort, CF. 347276

26 Teren Str. Dorului, aferent punct termic
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27 Constructie — punct termic B-dul Revolutiei, nr. 45, ap.2, corp A, | 179 mp
CF. 302024-c1-u29
28 Constructie — Corp B — sedin | B-dul Revolutiei, nr. 45 1185 mp
CAS, CF 302024-c1-u4
29 Electropompd  Wilo  Statie | Compania de api Arad 1 bucatd
pompare SP1 localizati la
Magazia statiei de pompare ape
uzate nr. 7, malul Muregelului
30 Teren Str. Ulmului, nr.24/A, CF, 315845 292 mp
31 Teren Str. Berzei, nr. 15, CF. 346353 162 mp
32 Teren Str. Ghioceilor, nr.43, CF. 331864 475 mp
33 Teren Str. Ogorului, nr.44/a, CF. 346446 132 mp
34 Teren Str. Ogorului, nr. 44/a, CF, 346447 129 mp
35 Teren Str. Crizantemelor, CF. 346535 464 mp
36 Teren Str. Calea Timigorii, nr. 54, CF. 300300 | 1440 mp
37 Teren Str. Calea Timisorii, nr. 54, CF. 345759 | 954 mp
38 Teren Str. Ogorului, nr.44/a, CF. 318745 261 mp
39 Teren Str. Qituz, or. 196, CF. 347394 301 mp
40 Teren Str. Mugcatei, CF. 331391 1233 mp
41 Teren Str. Zorilor, CF. 309797 69961 mp
42 Teren Str. Calea Aurel Vlaicu, CF. 301821 2735 mp
43 Teren Str. Stefan Luchian, FN, CF. 311363 273 mp
44 Teren Str. Ogorului, nr. 29, CF. 312760 411 mp
45 Teren Str. sportului, CF. 326901 554 mp
46 Teren + constructie Ludovic Szantay, nr. 12, CF. 303049 71 mp suprafati
construitd, cotdi teren
75/968 mp
47 Teren + constructie Str. Mircea Stinescu, nr. 1-3, CF. | 54 mp suprafati contruity,
300079 cotd teren 19/527 mp
438 ‘| Teren + constructie Str. Mircea Stinescu, nr. 1-3, CF. | 51 mp suprafati contruitd,
300079 cotd teren 18/527 mp
49 Teren + constructie Str. Mihai Eminescu, nr.2, CF 301107 472 mp suprafati
construit, coti teren
160/1288 mp
50 Teren + constructie B-dul Revolutiei, nr.90, CF. 300757 300 mp suprafati
contruitd, cotdi teren
240/2916 mp
51 Teren + constructie B-dul Revolutiei, nr.95, CF. 301947 566 mp suprafatd
contruitd, cotd  teren
361/2030 mp
52 Teren + constructie Str. Rézboieni, nr.1A, CF. 306660 41 mp suprafati contruiti,

cotd teren 110/788 mp

1.6 Tipul de valoare si definitia acesteia

preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre pérti identificate, aflate

Tipul valorii: valoarea justa

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor 2017 — Glosar, valoarea justi este definiti

cunostint de cauzi §i hotérate, care reflecta interesele acelor pérti.
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in schimb, in normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe
corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice la OMFP 3471/2008, la art. 1, pct 3 se
precizeazi: Valoarea justd a unui bun este definitd la pct. 2.8 ,,Reguli generale de evaluare® din
cap. II ,,Aprobarea, depunerea i componenta situatiilor financiare* din Normele metodologice
institutiile publice si instructiunile de aplicare a acestuia, aprobate prin Ordinul ministrului
finantelor publice nr. 1.917/2005, cu modificérile si completarile ulterioare.

in Ordinul ministrului finantelor publice nr. 1.917/2005 “pentru aprobarea Normelor
conturi pentru institutiile publice si instrucfiunile de aplicare a acestuia, cu modificdrile §i
completirile ulterioare”, valoarea justa este definitd astfel: suma pentru care un activ ar putea fi
schimbat de bundvoie Intre doud parti aflate in cunostin{d de cauzi, in cadrul unei tranzactii cu
pretul determinat obiectiv. Pentru bunurile care au valoare de piatd, valoarea justd este similard

cu valoarea de piata.

1.7 Data efectivé a opiniei asupra valorii
Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare gi valorile estimate de citre

evaluator (data evaluirii) este 03.11.2017.

1.8 Inspectia proprietatii
Inspectia a fost efectuats de citre evaluator.
Inspectia s-a realizat In prezenta unui reprezentant al clientului.

Inspectia mijloacelor fixe s-a realizat in perioada 12.09.2017.

1.9 Data raportului
Data raportului de evaluare este 03.11.2017

1.10 Natura si sursa informatiilor utilizate
La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urméatoarele surse de informare:
o Extrase de carte funciari;
o Standarde de Evaluare ANEVAR, editia 2017
® Ghiduri metodologice de evaluare (GME). Glosar 2017
o Suport curs “Evaluarea proprietatilor imobiliare” editat de ANEVAR, 2014;

e Revista “Valoarea oriunde este ea”;

3
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e Programul KOST PLUS; _

o Cataloagele editurii IROVAL, autor Corneliu Schiopu; 1 = ”CI-CR C.rezidentiale”; 2 =
”CI-CR C.industriale, comerciale si agricole, constructii speciale”; 3 = ”CI-CR Cladiri cu 1
structuri pe cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek si constructii speciale™4 -
”Metoda costurilor segregate”. Toate cele patru surse sunt cataloage editate de IROVAL
— Centru de cercetéri in evaluare si reprezintd cea mai credibild sursa de informare pentru
estimarea costului de nou.

e Indice de actualizare 2017-2018. Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire. Cladiri
rezidentiale. Cladiri industriale si agricole. Constructii speciale;

o Cataloage 1964, elaborate de citre “Comisia Centrald pentru Reevaluarea si inventarierea
Fondurilor Fixe” aprobate in anul 1964, cu valabilitate de la 01.01.1965 — reeditate de
Editura Matrix ROM, coletia ERC — Evaluarea rapida a constructiilor;

¢ Indici de actualizare pentru cataloagele 1964 publicati de CET-R. .

e findreptar tehnic pentru evaluarea imediati la pretul zilei a costurilor elementelor si
constructiilor de locuinte;

o findreptar tehnic pentru evaluarea imediatd la preful zilei a costurilor elementelor si
constructiilor de industriale si social-culturale;

o Informatii furnizate de agentiile imobiliare, proprietari, cotidiene si publicatii de profil
privind ofertele, preturile de tranzactionare, chiriile, tendintele consemnate recent pe
piata imobiliard locald;

¢ Situafia juridica a proprietatii imobiliare si ariile propietatii;

o  www.creditori.ro;

e www.curibot-rates.eu; .

o (Curs BNR;

1.11 Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale prezentate In cele ce urmeazi.
Opinia evaluatorului este exprimatd in concordanii cu aceste ipoteze si concluzii, precum §i cu
celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a {inut seama
in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmétoarele:

Ipoteze:
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Evaluatorul a avut la dispozitie documentele ce s-au anexat prezentului raport si
considerate parte integranta, din care s-au extras datele mai sus prezentate. Proprietatea
este evaluaté si considerati ca fiind liberd de sarcini.

Se presupune ca proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor §i restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisi
si luata in considerare in prezentul raporf;

Presupunem cd nu existdi nici un fel de contaminanti $i costul activititilor de
decontaminare nu afecteazé valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport
care si indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Situatia actuald a proprietdtii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza
selectérii metodelor de evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru
ca valorile rezultate sa conduci la estimarea celei mai probabile valori a proprietitii in
conditiile tipului valorii selectate;

Acest raport nu valideazi starea tehnicd a clddirii; Nu am ficut nicio investigatie si nici
nu am inspectat acele pérti ale cladiriii care erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile. Nu
pot sd exprim nici o opinie despre starea tehnica a pértilor neinspectate iar acest raport nu
trebuie considerat cd ar putea inlocui concluziile unei expertize tehnice ingineresti ce
relevd adevirati stare a structurii - rezistentd, stabilitate, siguranta in exploatare, etc;
Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesard pentru a
méswa §i garanta cd locatia §i limitele proprietifii agsa cum au fost ele indicate de
beneficiarul lucriirii si descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificatd i descrisd in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconcordanti intre proprietatea identificata si cea din
documentele de proprietate invalideazid corespondenia dintre valoarea estimatid gi
proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar pistreazi valida valoarea estimata
pentru proprietatea identificata in raport.

Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existdnd posibilitatea existentei gi a altor informatii de care evaluatorul my)avea

cunogtinti;
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» Valorile estimate sunt valabile atat timp cit conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolufia cursului de schimb etc.) nu se modifica
semnificativ. Pe piefele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variatia lor in raport de cursul valutar nu este liniara;

¢ Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultan3.

e Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor ia valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil scris al
evaluatorului;

e Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazutd in raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite

@ in legéturd cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

o Valoarea a fost exprimata {inind seama exclusiv de ipotezele, scopul evaluirii si
aprecierile exprimate in raport si este valabild in conditiile generale si specifice aferente
datei de referint3 a evaludirii;

e Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerinfele legale;

e Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

1.12  Ipoteze speciale
Referitor la ,,ipoteze speciale considerate in estimarea valorii juste” — nu aun fost congj

Q ipoteze speciale.
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CAPITOLUL 2

Prezentarea datelor

2.1 Descrierea situafiei juridice - Identificarea drepturilor asupra proprietitii imobiliare de
evaluat.

Beneficiarul lucrdrii a pus la dispozitia evaluatorului extrase de carte funciard pentru toate
terenurile §i constructiile evaluate. Nu au fost prezentate alte documente privind dreptul de
proprietate. In limita documentelor prezentate, dreptul de proprietate se cosniderd valid.

Dreptul de proprietate:

- teren: statul romén prin Primaria Municipiului Arad i Consiliul local al Municipinlui Arad

- cosntructii: statul romén prin Primaria Municipiului Arad $i Consiliul local al Municipiului
Arad

2.2 Prezentarea §i descriere mijloacelor fixe

Bunurile evaluate sunt reprezentate de terenuri intravilane §i extravilane, constructii din
municipiul Arad, drumuri nationale din Municipiul Arad. Localizarea acestora a fost prezentati
in capitolelele anterioare.

Constructii:

- Imobilul Punct termic se afld la subsolul imobilului “Policlinica™, corp A, str. B-dul
Revolutiei, nr. 45. A fost construit in anii 1950. Structur constructivé: subsol din cadre de beton
armat, cu suprastructuri zidérie §i cadre de beton armat, cu plansee din beton armat.

- Corp B, sediu CAS. Spafii de birouri. Fundatie si demisol din beton armat, cu
suprastructurd din cadre de beton armat, inchideri din cirdmids, tdimplirie din aluminiu cu geam
termopan, sarpantd cu invelitoare din tabld. Finisajele interioare sunt specifice pentru spatii de
birouri, cu perefi varuiti lavabil, gresie pe holuri si mochetd in birouri, gresie la grupurile
sanitare.

- spatii cu altd destinatie decét aceea de locuinté reprezintd spatii cu destinatie de birouri.
Structurd cosntructivd: fundatii din beton armat cu suprastructuri zidédrie cérimidé. Finisajele
sunt specifice pentru spatii de birouri.

- Drumuri nationale: infrastructurd din piatré sparta si griblurd cu imbrac&minte din beton

asfaltic.

2.3 Identificarea oricéror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietéti imobiliare
Prezentul raport de evaluare nu are ca obiectiv identificarea si evah? byt res,

mobile. 4
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2.4 Date despre aria de piat8, oras, vecinatiti si localizare.

Bunurile evaluate sunt reprezentate de terenuri intravilane si extravilane, constructii din
municipiul Arad, drumuri nafionale din Municipiul Arad. Localizarea acestora a fost prezentati
in capitolelele anterioare.

Terenurile de evaluat sunt amplasate pe intreg teritoriul Municipiului Arad. S-a procedat
la o anlizi de piasd pentru fiecare zond din orag pentru a identifica particularititile si preturile de

tranzactionare.

2.5 Analiza de piati - Studii de vandabilitate
Perspectiva macroeconomici dirijeazd tendintele in piatd gi mai ales, aceasta determind
agteptirile investitorilor §i perceptia acestora asupra valorii unui activ.

Toate previziunile si statisticile macroeconomice indica o usoara crestere a economiei.

Tipul de piatd analizat, Arealul de piafd.
Piafa specificd este reprezentaté de cea a terenurilor intravilane si extravilane, constructii

cu destinatie spafii de birouri de pe raza Municipiului Arad.

Evolutia pietei. Cererea. Oferta
Oferta de terenuri cu destinatie similard

In ceea ce priveste oferta de terenuri prefurile acestora depind in mare parte de locatie,
destinatie (rezidenfiald, comerciald, industrial#) si utilitatile existente. Pe piati marea majoritate
a ofertelor sunt pentru terenuri cu utilizare rezidentiald amplasate in cartiere noi, cu o dezvoltare
importantd Tn ultimii 10-15 ani. Cea de-a doua categorie de terenuri sunt cele cu utilizare
industriald rezultate din inchiderea activitdtii societitilor din zona platformelor industriale sau
terenuri amplasate In imediata apropiere a principalelor drumuri nationale si autostradd. Aceste
terenuri au o suprafati mai mare de 10.000 mp si permit dezvoltarea unor activitéti industriale
sau pentru centre de logistici avand in vedere acces rapid la infrastructura rutierd si dimensiunea
generoasd. Ofertele pentru terenuri cu utilizare industriald situate la periferia oragului pornesc de
la aprox. 10 euro/mp. Preturile terenurilor cu utilizare comercial si rezidentialé pornesc de la 10
de euro/mp pentru cele din cartierele noi si urcé spre 40-70 de euro/mp pentru cele din zonele
mediane si 90-150 de euro/mp pentru cele din zona centrali i ultracentrald. Pretul terenurilor
care permit dezvoltarea unor clidiri de birouri sau ansambluri rezidentiale din zona centrald si

ultracentrald pornesc de la 100 de euro/mp si pot atinge si 250 euro/mp. Sunt situatii cand pretul

ofertelor nu se incadreazi in acest interval in principal datoritd perceptiilor gi dorintei ofertantiloy




q);

(dezvoltate in ultimii 10-15 ani), la periferia oragului, preturiloe variaza intre 10-40 de euro in
functie de utilitati, suprafata de teren. Marea majoritate a ofertelor pentru terenuri cu utilizare
rezidentiald, situate in cartiere noi, dispunind de toate utilitdtile variazi intre 20-30 euro/mp.
Pentru parcelele cu suprafete sub 1000 de mp, ofertele tind spre limita superioara a intervalului.
Perioada de expunere pe piatd variazi in functie de destinatia si suprafata terenurilor.
Pentru terenurile rezidentiale, cu suprafata pina in 1000 de mp, perioada de expunere pe piati
poate varia intre 3-6 luni in timp ce pentru terenurile cu dezvoltare industriald, cu suprafete mari,
de peste 10.000 mp, perioada de expunere poate ajunge si la 1-2 ani de zile. Un aspect foarte
important in realizarea tranzactiilor il reprezinti si perceptia investitorilor asupra pietei si

disponibilitatea de a vinde sau cumpéra la preturile existente.

Cererea de terenuri.

Zonele cele mai céutate pentru achizifionarea de terenuri cu utilizare rezideniald sunt cele
care oferd acces la toate utilititile, acces rapid la infrastructura rutiers, in curs de dezvoltare, in
principal datoritd prefului mai redus. Investitorii urméiresc achizitionarea de terenuri care le

asigurd acces rapid la refeaua nationald de drumuri.

Concluzie privind analiza de piatid- echilibrul pietei

Pe piata municipiului Arad se observi o tendinti a investitorilor de a achizitiona terenuri
ce dispun de toate utilitdtile in zona perifericd, datoritd preturilor mai reduse i a posibilititilor de
acces rapid la infrastructura rutiers nationald. Perioada de expunere pe piafa variazi In functie de
destinatia si suprafata terenurilor. Pentru terenurile rezidentiale, cu suprafata péni in 1000 de
mp, perioada de expunere pe piajd poate varia Intre 3-6 luni in timp ce pentru terenurile cu
dezvoltare industriali, cu suprafete mari, de peste 10.000 mp, perioada de expunere poate ajunge
si la 1-2 ani de zile. Un aspect foarte important in realizarea tranzactiilor il reprezintd si perceptia
investitorilor asupra pietei si disponibilitatea de a vinde sau cumpdra la preturile existente,

Perioada de expunere pe piatd depinde si de preful cerut, multi proprietari

supraevalueazi bunul imobil. Chiar daci pretul este redus ulterior, oferta se perimeazi.

Previziuni pentru perioada urmdtoare

Apreciem cé in perioada urmétoare prefurile de tranzactionare se vor mentine la acelasi

oriunde este ea” si studiul “analiza pietei imobiliare pentru semestrul 2 al a

observi cd valorile chiriilor si ratele de capitalizare se mentin constante.
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CAPITOLUL 3

Analiza datelor si concluziile

3.1 Cea mai bund uftilizare

Cea mai bund utilizare este definitd astfel: “Utilizarea probabild in mod rezonabil si
justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietéti construite, utilizare care trebuie si fie
posibild din punct de vedere fizic, permisi legal, fezabild financiar si din care rezulti cea mai
mare valoare a proprietéfii imobiliare”.

Cea mai buni utilizare se va considera atét pentru terenul liber sau considerat liber cét gi
pentru proprietate ca fiind construiti, Cea mai bund utilizare a unei proprietifi imobiliare trebuie
sé indeplineascé patru criterii: permisa legal, posibild fizic, fezabild financiar, maxim productiva.

a

Aplicarea celor 4 teste implicd o analizd de tip calitativ si sau cantitativ in urma cérora
rezultatele vor confirma cea mai buni utilizare a imobilului.

In analiza celei mai bune utilizdri a proprietdfii imobiliare ocupate de proprietar,
evaluatorul trebuie s& considere orice modernizare ce este in concordanti cu preferiniele pietei.

Cea mai buna utilizare a proprietitii imobiliare este cea care maximizeazi valoarea
bunului evaluat in functie de rata de fructificare pe termen lung si riscul asociat. CMBU
reprezintd alternativa cea mai favorabila de utilizare a proprietitii, selectatd din diferite variante
posibile de construire, ce va constitui baza de pornire i va genera ipotezele de lucru necesare

aplicdrii metodelor de evaluare

3.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piaté ofer# o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu
active identice sau similare, ale caror prefuri se cunosc.

Metoda comparatiilor de piati

Pentru constructii nu s-a putut aplicat aceastd abordare deoarece nu existd o piatd activd
pentru astfel de imobile.

Aceastd metodd isi are baza In analiza pietei, urméarindu-se identificarea de proprietiti
identice sau similare §i compararea acestora cu cea "de evaluat".

Premiza majord a metodei este aceea ci valoarea de piati a unei proprietéfi imobiliare

este In relatie directd cu prefurile de tranzactionare a unor proprietati competitive si comparg
Analiza comparativd se bazeazd pe aseméndrile si diferentele intre proprietéti si tra
influenteazi valoarea.
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Metoda este o abordare globald, care aplici informatiile culese urmarind raportul cerere-
ofertd pe piata, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazi pe
valoarea unitard rezultatd in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in
zond sau in zone comparabile.

S-a aplicat ca metodd analiza comparativd. Pentru unele elemente de comparatie s-au
ficut corectii cantitative. Ulterior, analizele calitative s-an aplicat asupra unor preturi unitare
corectate. Evaluatorul a analizat astfel vanzirile si ofertele comparabile pentru a determina daci
acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietitii de analizat. Corectiile au fost exprimate
in termeni de necesar de ajustare pozitiv sau negativ faii de proprietatea evaluatd. Valorile
rezultate au fost reconciliate prin ordonarea comparabilelor comparativ cu proprietatea in cauzi.

Elementul de comparatie utilizat a fost valoarea unitar.

1. Teren situat In Arad, str. Gheorghe Ciuhandru, CF. 311850

EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA - METODA
COMPARATIILOR UNITARE

Criterii gi TERENURI DE COMPARATIE
::{ elexgeente 1;?;25? Comparabila | Comparahila | Comparabila | Comparabila | Comparabila
comparatie: A B c D E
Tipul oferta oferta oferta oferta oferta
0 comparabilei
Drepturi de
proprietate deplin similare similare similare similare similare
1 fransmise:
Restrictil fara
2 legale restrictii | fararesfricti | fararestricti | fararestricti | fararestrcti | fara restrictii
Conditii de
3 | finantare normale similare similare similare similare similare
Conditii de
4 | vanzare normale normale normale normale normale normale
Conditiile
5 | pietei prezent prezent prezent prezent prezent prezent
6 | Localizare: Str.Gh. | In apropiere Strada aprox strada | zonaAurel | strada Mierlei
Ciuhandru de Lidl pasunii colt Zoe Vlaicu
Gheorghe, | Micalaca - cu strada
zona strada vrancei
Micalaca, Pagunii
Caracteristici
7 | fizice
a Suprafata | 2.603,00 480
{mp): 420 500 918 5.514
b Forma, | regulat regulat regulat regulat regulat regulat
raport front/
adancime:
¢ | Front stradal da da da nu 18
- aprox ;
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d | Topografie; plan plan plan plan plan plan
e Constructii nu nu nu nu nu nu
demolabile:
8 | Utilitati(en | da/dalda | dafda/da/ | dafda/dal | lalimitd/la | da/da/da/ | dafda/da/
elfapa/l Ida da da limita / nu/ da da
canalizare / la limita /
gaz metan
Zonare: rezidential mixtad mixta rezidential mixta mixta
(rezidentiall | (rezidentiall (rezidentiall | {rezidentialf
comercial) comercial) comercial) comercial)
g
Ceama rezidential mixta mixta rezidential mixtd mixta
buna (rezidentiall | (rezidentiall (rezidentiall | {(rezidential/ !
utilizare: comercial) | comercial) comercial) | comerclal)
10
Pret total 36.000 28.000 22500 60.900 330.000
{EUR} '
Pret/ mp 75,00 66,67 45,00 66,34 59,85
{EUR)
EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA - METODA COMPARATIILOR UNITARE
Elementul de Proprietatea | Comparabila | Comparabila | Comparahila | Comparabila | Comparabila
COMPARATIE subiect A B C D E
Str.Gh. | Tn apropiere
Ciuhandru de Lid| pé:ltjrr?ifzolt aprox strada | zona Aurel strada
Identificare Gheorghe, | Micalaca - rada | Ve aca
20na strada cu stra fa oe aicu Mierlei F
Micalaca, Pésunii vrancel
data prezent prezent prezent prezent prezent prezent
Suprafata [mp] 2.603,00 430,00 420,00 500,00 918,00 5.514,00
PRET VANZARE
EUR 36.000 28.000 22.500 60.900 330.000
Pretul de Vanzare
(EUR/mp} - criteriul
de comparatie €75,00 € 66,67 € 45,00 € 66,34 €59,85
0 | TIP COMPARABILA
Tip comparabila oferta oferta oferfa oferfa oferta
Corectie unitara sau 400 o 0 100 Y
procentuala 10% 0% 0% 10% 10%
Corectie totala
peniru tipul -7,50 0,00 0,00 -6,63 -5,98
comparabilei
Pret de vanzare
corectat 67,50 66,67 45,00 59,71 53,87 |
1 | DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de
proprietate transmise deplin similare similare similare similare similare
Carectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie fofala
pentru Drepluri de :
proprietate €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat
(EUR/mp) €67,50 € 66,67 €45,00 €59.71
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RESTRICTII LEGALE

Restrictii legale -

coeficienti urbanistici | fara restrictii | fararestrictii | fara restricti | fararestrici | fararestricti | fara restricti

Corectia unitara sau

procentuala 0% 0% 0% 0% 0%

Coreclie totala

pentru Restrictii

legale - coeficient

urbanistici £€0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00

Pret corectat

{EUR/mp) €67,50 € 66,67 €45,00 €59,71 £€53,87

CONDITII DE FINANTARE

Conditii de finantare normale similare similare similare similare similare

Corectia unitara sau

procentuala 0% 0% 0% 0% 0%

Corecfie totala

pentry finantare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00

Pref corectat

{EUR/mp) €67,50 £€66,67 €45,00 €59.71 €53,87

CONDITII DE VANZARE

Condilli de vanzare normale normale neormale normale normale normale

Corectia unitara sau

procentuala 0% 0% 0% 0% 0%

Corecfie totala

pentru conditii de

vénzare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00

Pret corectat

{EUR/mp) €67,50 € 66,67 £45,00 € 59,71 €53,87

CONDITII DE PIATA

Condifii ale pietei prezent prezent prezent prezent prezent prezent

Corectia unitara sau

procentuala 0% 0% 0% 0% 0%

Corectie totala

pentru conditii ale

pietei €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 £€0,00

Pref corectat

{EUR/mMp) €67,50 € 66,67 €45,00 €59,71 £53,87

LOCALIZARE

Str. Gh. Tn apropiere
. : Strada
Ciuhandru de Lidl .
Gheorghe, Micalaca - pé$urtu| golt apro; strada 203? Aurel strada Mierlei
Z0na strada cu strada oe aicu

Localizare Micalaca, Pasuni vrancel

Corectia unitara sau

procentuala 0% 0% 15% 10% 15%

Corecie tolala

pentru localizare €0,00 €0,00 €6,75 €5,97 €8,08

Pref corectat

(EUR/mp) €67,50 £66,67 €51,75 €65,68 £€61,95

CARACTERISTICI FIZICE

Marime (

dimensiune) 2.603 480 420 500 918 5.514

Coreclia uUnitara sau

procentuala 5% 5% 5% 5% 5% |

Corecfie totala

pentru dimensiuni -€3,38 -£3,33 €259 £3,28 $
e
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b,c | Forma (raport
dimensiuni) si front la
strada regulat regulat regulat regulat regulat regulat
da da da nu da da
Corecfla unitara sau :
procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Coreclie totala
pentru forma si front €0,00 £€0,00 £€0,00 £€0,00 €0,00
d | Topografie plan plan plan plan plan plan
Corectia unitara sau
precentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Corecie totala
pentru topografie (
planeitate, alte
aspecte) €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
e | Constructii
demolabile nu nu nu nu nu da
Coreclia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Corecfie totala
pentru demolare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €2,00
Pret corectat
{EUR/mp) £64,13 £€63,34 €49,16 £€62,40 €67,05
8 | UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati { en el / apa / la limita/ 1a
canalizare / gaz dafdafda/ | da/dafda/ | dafda/da/ limita /nu /[ dafda/da/ | dafda/dal
metan / termoficare / da da da |m|ra1 s da da
imitd /
alte)
Coreclie totala
pentru utilital
disponibile €0,00 €0,00 €15,00 €0,00 €0,00
Pre{ corectat '
{EUR/mp) €64,13 €63,34 €64,16 €6240 €67,05
9 | ZONAREA
mixta mixta mixt3 mixta
Zonarea - destinatia {rezidential/ | (rezidenfial/ (rezidential/l | (rezidentialf
legala perimisa rezidential comercial) comercial) rezidential comercial) comercial)
Corectie unitara sau
procentuala 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Coreciie totala
pentru zonare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat
(EUR/mp) €64,13 £€63,34 €64,16 € 62,40 £€67,05
10 | CEA MAI BUNA UTILIZARE
mixta mixta mixta mixta
Cea mai buna {rezidentiall | (rezidential/ (rezidentiall | (rezidentialf
utilizare rezidential comercial) comercial) rezidential comercial) comercial)
Corectie unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Coreciie totala
pentru Cea mai buna
utilizare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat €64,13 €63,34 €64,16 €62,40 €67,05
Pret corectat (Eur/mp) €64,13 €63,24 € 64,16 €6240 | €87.05
Corectie totalaneta | (absolut) -€10,88 €3,33 €19,16 € 3,94 2 NGBS
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(procentual) -16,1% -5,0% 42,6% -6,6% 9,6%

Corectie totald bruts (absoluf) € 10,88 €3,33 €24,34 € 15,89 £€19,16

{procentual) 16,1% 5,0% 54,1% 26,6% 35,6%
Suprafata 2.603,00 | mp

63,34 | eurlmp
OPINIE {rotunjit) 164900 | eur Curs Eur/Ron 45942
291 | ronfmp Data 03.11.2017

757600 | ron

Comparabilele utilizate in analiza au fost verificate telefonic de ciitre evaluator. Prefurile

de vénzare trecute Tn tabelul de analizi sunt cele discutate si negociate telefonic.

Corectiile cantitative s-au Iuat in considerare astfel:

6" o Utilitdti disponibile: proprietatea evaluati si comparabilele A, B, D, E sunt racordate la
toate utilitafile. In cazul comparabilei C, utilitatile sunt la limita proprietatii si nu existi
racord la gaze. Din analiza de piatd §i comparativd intre cele 5 comparabile pentru
comparabila C s-a realizat o corectie in plus de 15 euro, deoarece aceastd proprietate este
mai putin valoroasi proprietatea subiect.

* Localizare: Comparabileie C, E sunt situate intr-o zond inferioard fatd de proprietatea
subiect, astfel ¢ acestea au fost corectate in plus cu 15%.

e Caracteristici fizice - marime: In cazul comparabilei E s-a realizat o corectie de +5%
deoarece are o suprafata foarte mare pentru o dezvoltare rezidential si din analiza de
piaté a reiesit cé pretul terenurilor cu o suprafata de peste 2000 de mp este mai mic decat
al celor sub 2000 mp. Comparabilele A,B,C,D au fost corectat in minus cu 5%

Q » Constructii demolabile: pe terenul aferent comparabilei E se afld constructii demolabile.
Costul demoldrii se ridicd la aprox. 10.000 euro. S-a estimat un cost (rotunjit) de 2
euro/mp alocat pentru demolare. Astfel, s-a corectat In plus comparabila E cu 2 euro/mp.

Valoarea pentru terenul supus evaluarii a fost estimatd ca fiind asimiliabild valorii
corectate a terenului comparabilei B deoarece acestei proprietdfi i-au fost aduse cele mai putine
corectii (corectia brutd procentuald cea mai mic#) avand in vedere caracteristicile analizate.

Valoarea justdi (rotunjitd) a terenului din Arad, str. Gheorghe Ciuhandru, CF.

311850 este de 757600 lei. Valoarea unitard a terenului este de 291 lei/mp.

2. Teren strada Gheorghe Ciuhandru, CF. 311851, in suprafati de 1640 mp es,

T B A I"O,
lei/mp x 1640 mp = 477.200 lei (rotunjit). o ‘?%
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3. Teren strada Rizboieni, nr.dA, CF. 306660, in suprafatd totali de 788 mp si coti
indivizd evaluatd de 110 mp are o valoare similard cu terenul aviind CF. 311850.
Valoarea unitard este de 291 lei/mp. Valoarea totali a cotei indivize de teren

evaluatd este de 32.000 lei (rotunjit).

4. Teren situat in Arad, intersectia str. Campul Linistii cu str. Ovidiu, CF. 344510

EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA -
METODA COMPARATIILOR UNITARE

Criteri s TERENURI DE
I COMPARATIE
chll': elemente de 11:;:::: Comparabila | Comparabila
"| comparatie: ' pA pB
Tipul oferta oferta
0 comparabilei
Drepturi de
@ proprietate deplin similare similare
1 transmise:
2 Restrictii legale | fararestrictii | fararestricti | fara restrictii
Conditii de
3 finantare normale similare similare
Conditii de
4 vanzare normale normale normale
Conditiile
5 | pletei: prezent prezent prezent
6 Localizare: Intersectia str. Cartierul in apropiere
Campul Verde de ANL-URI
Linistii cu str. MICALACA
Ovidiu
Caracleristici
7 fizice
a | Suprafata (mp): 39,00 1.000 1.000
b| Forma, raport regulat regulat regulat
Q‘i front/
<./ adancime:
¢ | Frontstradal - da da da
aprox ;
d Topografie: plan plan plan
e Constructii nu nu nu
demolabile;
8 | Utilitati{enel/ nu nu nu
apaf
canalizare /
gaz metan
Zonare: spatii verzi spatii verzi | spatii verzi
9
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Cea mabuna spatii verzi spatii verzi | spatii verzi
utilizare:

10
Pret total 10.000 8.900
(EUR}
Pret/mp 10,00 8,90
(EUR)

EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA - METODA
COMPARATIILOR UNITARE

Elementul de Proprietatea | Comparabila | Comparabila
COMPARATIE subiect A B
Intersectia In apropiere
Identificare St'." ?a.'!‘ pul Cartierul de ANL-URI
Linigtif cu Verde MICALACA
str. Ovidiu
data prezent prezent prezent
Suprafata [mp] 39,00 1.000,00 1.000,00
PRET VANZARE EUR 10.000 8.900
Preful de Vanzare
(EUR/mp) - criteriul de
comparatie €10,00 £€8,90
0 | TIPCOMPARABILA
Tip comparabila oferta oferta
Corectie unitara sau
procentuala -10% -10%
Corectie totala pentru
tipul comparabilei 1,00 -0.89
Pret de vanzare
corectat 9,00 5,01
1 | DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate
transmise deplin similare similare
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0%
Corectie totala pentru
Drepturi de proprietate €0,00 £€0,00
Pret corectat (EUR/mp) €900 €801
2 | RESTRICTH LEGALE
Restrictii legale -
coeficienti urbanistici fara restrictii | fararestrictii | fara restrictii
Corectia unitara sau
procentuzla 0% 0%
Coreclie totala pentru
Restrictii legale -
coeficienti urbanistici €0,00 €0,00
Pre{ corectat (EUR/mp) €9,00 €8,01
3 | CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare normale similare similare
Corectia unitara sau
proceniuala 0%
Corectie totala pentru
finantare €0,00
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Pret corectat (EUR/mp) | ] €9,00 | €38,01
4 | CONDITII DE VANZARE
Condifii de vanzare normale normale normale
Corectia unitara sau
proceniuala 0% 0%
Corecfie totala pentru
condilii de vanzare €90,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €9,00 €8,01
5 | CONDIT!I DE PIATA
Condiiii ale piefei prezent prezent prezent
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0%
Corectie totala pentru
conditii ale pietei €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €9,00 € 8,01
6 | LOCALIZARE
Intersectia In apropiere
s_trl. (iampu] Cartierul de ANL.URI
Linigtii cu str, Verde MICALACA
Localizare Ovidiu
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0%
Corectie tofala pentru
localizare €0,00 €1,00
Pret corectat (EUR/mp) €9,00 €9,01
7 | CARACTERISTICI FIZICE
a | Marime ( dimensiune) 39 1.000 1.000
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0%
Corecfie totala pentru
dimensiuni €0,00 €0,00
b,c | Forma (raport
dimensiuni) si front la
strada regulat regulat requlat
da da da
Corecfia unitara sau
procentuala 0% 0%
Corecfie fotala pentru
forma si front €0,00 £€0,00
d | Topografie plan plan plan
Corecfia unitara sau
procentuala 0% 0%
Coreciie totala pentry
topografie { planeitate,
alte aspecte) €0,00 €0,00
e | Constructii demolabile nu nu nu
Corecfia unitara sau
procentuala 0%
Corectie totala pentru
demolare €000
Pret corectat (EUR/mp) €9,00
8 | UTILITATI DISPONIBILE
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Utilitati (en el f apa /
canalizare / gaz metan / nu nu nu
termoficare / alte)
Coreclie totala pentru
utilitafi disponibile €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €9,00 €9,01
9 | ZONAREA
Zonarea - destinatia
legala permisa spatii verzi spatii verzi spatii verzi
Corectie unitara sau
procentuala 0,0% 0,0%
Corectle fotala pentru
zonare €0,00 €0,00
Pref corectat {EUR/mp) £€9,00 £€9,01
10 | CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai bun3 utilizare spatii verzi spatii verzi spatii verzi
Corectie unitara sau
procentuala 0% 0%
Corectie totala pentru
Cea mai buna ufilizare €0,00 €0,00
Pre} corectat €9,00 €9,01

Pref corectat (Eurimp) €9,00 €9,01

. I bsolut) -€1,00 €0,11
Corece total net (@ : :

orecfie fotald neta (procentual) | -11,1% 14%

. N (absolut) €1,00 €1,89

G totald brut
orecfi totala bruta {procentual) 11,1% 23,6%
Suprafata 39,00 | mp
9,00 | eurfmp
OPINIE {rotunjit 400 | eur Curs Eur/Ron 45042
46 | ronimp Data 03.11.2017
1800 | ron

Valoarea justd (rotunjitd) a terenului din Arad, sens giratoriu in infersectia str.

Terenuri similare ca poZitionare

- Teren situat in Arad, zona Sannicolaul Mic, CF 331372, in suprafatd de 17 mp are o

- Teren situat in Arad, zona Sannicolaul Mic, CF 331372, in suprafatd de 20 mp

29

valoare de 46 lei/mp, respectiv o valoare totald de 782 lei.

valoare de 46 lei/mp, respectiv o valoare totald de 782 lei.

Campul Linistii cu str. Ovidiu, CF. 344510 este de 1800 lei. Valoarea unitard a terenului este
de 46 lei/mp.




5. Teren situat In Arad, drum DJ 682 Arad-Zidareni, CF. 342778
EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA - METODA

COMPARATIILOR UNITARE

Nr

Criterii gi

TERENURI DE COMPARATIE

Teren de
crt | elementede
. | comparatie: evaluat: | ComparabilaA | ComparabilaB Comparabila C Comparabila D
Tipul oferta oferta oferta oferta

0 comparabilei
Drepturi de
proprietate deplin similare similare similare similare

' fransmise:

Restrictii fara

2 | legale restrictii fara restrictii fara restrictii fara restricti fara restrictii
Conditii de

3 | finantare normale similare similare similare similare
Conditii de

4 vanzare normale normale normale normale normale
Condifiile

5 pietei: prezent prezent prezent prezent prezent

6 | Localizare; Arad - Zona Micalaca strada cetatii cartier GAI zona Pameava

Zadareni, Est
pasune+ca
[ de
comunicat
)
Caracteristici
7 | fizice
a Suprafata | 23.559,00 20.000
{mp}): 11.535 15,496 10.800
b | Forma,raport | neregulat regulat regulat regulat regulat
front/
adancime:

¢ | Front stradal - DA DA DA DA DA

aprox :
Topografie: plan plan plan plan plan
Constructii nu nu nu nu nu
demolabile:

§ | Utilitati { en el NU la limitad/ la la limitaf la imitd/ | lalimitafla limita/ | la limitdf [a limita [
lapal limitd [ la limitd | lalimiti/lalimitd | lalimitd/lalimitd/ | la limitd /la limita /
canalizare / {Ta limita
gaz metan
Zonare; Industriala | rezidentiala/co | rezidentiala/comer | rezidentiala/comer | rezidentiala/comer

merclala ciala ciala ciala

9
Ceamabuna | Industriala | rezidentiala/co | rezidentiala/comer | rezidentialacomer | rezidenfialafcomer
utilizare: merciala ciala ciala ciala

10
Pret total 700,000 576.750 542,360 486,000
(EUR)

Pret f mp 35,00 50,00 35,00
(EUR)
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EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA - METODA COMPARATIILOR UNITARE

Elementul
de
COMPARAT
IE

Proprietate
a subiect

Comparabila A

Comparabila B

Comparahila C

Comparabila D

Identificare

Arad -
Zadareni,
pasunetcai
de
comunicatii

zona Micalaca Est

strada cetatii

cartier GAI

zona Parneava

data

prezent

prezent

prezent

prezent

prezent

Suprafata
{mp]

23.559,00

20.000,00

11.535,00

15.496,00

10.800,00

PRET
VANZARE
EUR

700.000

576.750

542.360

486.000

Pretul de
Vinzare
(EUR/mp) -
criteriul de
comparatie

€ 35,00

€50,00

€35,00

€ 45,00

TIP COMPARABILA

Tip
comparabila

oferta

oferta

oferta

oferta

Corectie
unitara sau
procentuala

-10%

-15%

-10%

-15%

Corectie
totala pentru
tipul
comparabilei

-3,50

-7,50

-3,50

6,75

Pret de
vanzare
corectat

31,50

42,50

31,50

38,25

DREPTUL DE

PROPRIETATE

Crepturi de
proprietate
transmise

deplin

similare

similare

similare

similare

Corectia
unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

0%

Coreclie
totala pentru
Drepturi de
preprietate

€0,00

€0,00

€0,00

€0,00

Pret corectat
{EUR/mp)

€ 31,50

€42,50

€31,50

€3825

RESTRICTII L

EGALE

Restrictii
legale -
coeficienti
urbanistici

fara restrictii

fara restrictii

fara restrictii

fara resfrictii

fara restrictii

Corecfia
unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

0%

Careciie
fotala pentru
Restricti
legale -

€0,00

€0,00

€0,00

o
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coeficienti
urbanistici

Pref corectat
{EUR/mp)

€ 31,50

€42,50

€31,50

€3825

CONDIT!I DE FINANTARE

Conditii de
finantare

normale

similare

similare

similare

similare

Corectia
unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

0%

Coreclie
totala pentru
finantare

€000

€0,00

€0,00

€0,00

Pref corectat
{EUR/mp)

€31,50

€42,50

€31,50

€38,25

CONDITII DE VANZARE

Conditit de
vanzare

normale

normale

normale

normale

normale

Corectia
unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

0%

Corecfie
fotala pentru
conditif de
vanzare

€0,00

€0,00

€0,00

€0,00

Pref corectat
{EUR/mp}

€31,50

€42,50

€ 31,50

€38,25

CONDITII DE PIATA

Condilji ale
pietei

prezent

prezent

prezent

prezent

prezent

Corectia
unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

0%

Coreclie
totala pentru
condiji ale
pietei

€0,00

€0,00

€000

€0,00

Pret corectat
(EUR/mp)

€ 31,50

€42,50

€31,50

€38,25

LOCALIZARE

Localizare

Arad -
Zadareni,
pasunetcai
de
comunicatii

zona Micalaca Est

strada cetatii

cartier GAI

zona Parneava

Corectia
unitara sau
progentuala

0%

-20%

0%

-20%

Corectie
totala pentru
localizare

€0,00

-€8,50

€0.00

€765

Pret corectat
{EUR/mp)

€ 31,50

€34,00

€ 3,50

€ 30,60

CARACTERISTICI FIZICE

Marime (
dimensiune)

23.559

20.000

11.636

15.496

Corectia
unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

Corecie

fotala pentru

€0.00

€000

€000
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dimensiuni

Forma
(raport
dimensiuni)
si frontla
strada

neregulat

regulat

regulat

regulat

regulat

DA

DA

DA

DA

DA

Corecfia
unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

0%

Corectie
totala pentru
forma si front

€0,00

€0,00

€0,00

€0,00

Topografie

plan

plan

plan

plan

plan

Corectia
unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

0%

Corectie
totala pentru
topografie (
planeitate,
alte aspecte)

€0,00

€0,00

€0,00

€0,00

Constructii
demolabile

nu

nu

nu

nu

nu

Corectia

- unitara sau

procentuala

0%

0%

0%

0%

Corecfie
totala pentru
demolare

€0,00

€0,00

€0,00

€0,00

Pret corectat
{EUR/mp)

€31,50

€34,00

€ 31,50

€30,80

UTILITATI DISPONIBILE

Utilitati ( en
elfapa/l
canalizare /
gaz metan/
termoficare /
alte)

NU

la limitd/ la limitd /
la limita f la imita

[a limit&f la limita /
la limit& / la limita

[a limit&/ la limit4 /
lalimita / la limita /

la limit&f 1a limita /
ta limité fa limita /

Corectie
totala pentru
utilita
disponibile

-€5,00

£€5,00

-€5,00

-£5,00

Pret corectat
{EUR/mp)

€ 26,50

€29,00

€26,50

€26,60

ZONAREA

Zonarea -
destinatia
legala
permisa

INDUSTRIA
LA

rezidentialafcomerci
ala

rezidentialafcomerci
ala

rezidentiala/comerci
ala

rezidentiala/comerci
ala

Coreclie
unitara sau
procentuala

0,0%

0,0%

0.0%

Corectle
fotala pentru
Zonare

€000

€0,00

€0,00

Pret corectat

€ 26,50

€29,00

€26,50
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(EURImp) | I |
10 | CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai bund Industrial | rezidentiala/fcomerci | rezidentialafcomerci | rezidentialafcomerci | rezidentiala/comerci
utilizare a ala ala ala ala
Corectie unitara
sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Coreclie totala
pentr Cea mai
buné utilizare -€10,00 -£10,00 -€ 10,00 -£10,00
Pret corectat € 16,50 €19,00 € 16,50 €15,60
Pret corectat (Eur/mp) €16,50 €19,00 €16,50 € 15,60
Corectie totald - (absolut) -€15,00 -€31,00 -€15,00 -€22,65
neta {procentual) -47,6% -72.9% 47 6% -59,.2%
Coreclie totald (absolut) €18,50 £€31,00 €18,50 €29,40

brutd {procentual) 58,7% 72,9% 58,7% 76,9%

Suprafata 23.559,00 | mp
16,50 | eurfmp
OPINIE 388.700 | eur Curs Eur/Ron 45942
(rotunjit) 75,80 | ronmp Data 03.11.2017
1.785.800 | ron

Valoarea justi (rotunjitd) a terenului din Arad, drum DJ 682 Arad-Zidireni, CF

6. Teren situat in Arad, str. Zorilor, CF. 309797

EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA - METODA

COMPARATIILOR UNITARE

342778 este de 1785800 lei. Valoarea unitard a terenului este de 75,8 lei/mp.

Criterii gi TERENURI DE COMPARATIE
Nr [ elemente T . . . \ :
crt de eren de evaluat; Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila
comparatie: A B c
Tipul oferta oferta oferta oferta
0 comparabilei
Drepturi de
proprietate deplin similare similare similare similare
1 fransmise:
Restrictii
2 | legale fara restrictii fara restrictii | fararestricti | fara restrictii | fara restrictii
Conditii de
3 finantare normale similare similare similare similare
Conditii de
4 yanzare nermale normale normale normale normale
Conditiite
5 pietei: prezent prezent prezent prezent prezent
6 Localizare: str. zorilor zona strada cetatii cartier GAI zona
Micalaca Est Parneava
Caracteristici /)
7 | fizice
a Suprafata 69.961,00 20,000 Tator oo
{mp): 11.535 15.496 gl
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b Forma, neregulat regulat reguiat requlat regulat

raport front/
adancime:

¢ | Frontstradal da DA DA DA DA
- 8prox ;

d | Topografie: plan plan plan plan plan

e Caonstructii nu ny nu nu nu
demolabile:

8 Utilitati { en DA lalimitd/la | lalimita/ [a la limita/ ta ta limitd/ la
el/apa/ limitd / la limita / la limitd / la limita/la
canalizare / limitd/la limita/la limitd/la limita/la
gaz metan limita limita limita/ fimita
Zonare: mixta mixta mixtd mixta mix{a

(rezidential/comercial)

9
Ceama mixta mixta mixta mixta mixti
buna (rezidentialfcomercial)

10 | ulilizare:

Pret total 700.000 576.750 542,360 486.000

(EUR)

Pret/mp 35,00 50,00 35,00 45,00

(EUR)

EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA - METODA COMPARATIILOR

UNITARE

glgmggt& CIITE Proprietatea subiect Comp;rablla Compgrablla Compgrablla Comp;rablla
- . zona strada . zona

[dentificare str. zorilor Micalaca Est cotatii cartier GAI Parneava

data prezent prezent prezent prezent prezent

[s;g]’afa‘a 69.961,00 20.00000 | 11.53500 | 15.496,00 | 10.800,00

PRET

VANZARE

EUR 700.000 576.750 542.360 486.000

Pretul de

Vanzare

{EUR/mp) -

criteriul de

comparatie € 35,00 € 50,00 £ 35,00 €45,00

0 | TIP COMPARABILA
Tip . oferta oferta oferta oferta
comparabila
Corectie
unitara sau -10% -15% -10% -15%
progentuala
Corecfie totala
pentru tipul -3,50 7,50 -3,50
comparabilei
Pret de
vanzare 31,50 42,50 31,50
corectat

1 | DREPTUL DE PROPRIETATE
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Drepturi de
proprietate
transmise

deplin

simitare

similare

similare

similare

Corectia
unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

0%

Coreclie totala
pentru Drepturi
de proprietate

€0,00

€0,00

€0,00

€0,00

Pref corectat
(EUR/mp}

€ 31,50

€42,50

€31,50

€38,25

RESTRICTII LEGALE

Resfrictii
legale -
coeficienti
urbanistici

fara resfrictii

fara resfrictii

fara restrictii

fara restrictii

fara restrictii

Corectia
unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

0%

Corecfie totala
pentru
Restrictii
legale -
coeficienti
urbanistici

€0,00

€0,00

€0,00

€0,00

Pref corectat
(EUR/mp)

€31,50

€42,50

€31,50

€38,25

CONDITH DE FINANTARE

Condifi de
finanfare

normale

similare

similare

similare

similare

Corectia
unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

0%

Coreclie totala
pentru
finantare

€0,00

€0,00

€0,00

€0,00

Pref corectat
{EUR/mp)

€31,50

€42,50

€31,50

€38,25

CONDITII DE VANZARE

Condifii de
vanzare

normale

normale

normale

normale

normale

Corectia
unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

0%

Corectie totala
pentru conditji
de vénzare

€0,00

€0,00

€0,00

€0,00

Pret corectat
(EUR/mp)

€31,50

€42,50

€31,50

€38,25

CONDIT! DE PIATA

Condifii ale
pietei

prezent

prezent

prezent

prezent

prezent

Corectia
unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

0%

Coreciie totala
pentru conditji
ale pielei

€0.00

€000

€0,00

Pref corectat
{EUR/mp)

€ 31,50

€42,50

€31,50

LOCALIZARE
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Localizare

str. zorilor

Zona
Micalaca Est

strada cetafii

cartier GAl

zona
Parneava

Corectia
unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

5%

Corectie totala
pentru
localizare

€0,00

€0,00

€0,00

€191

Pret corectat
{EUR/mp)

€31,50

€42,50

€31,50

€40,16

CARACTERISTICI FIZICE

Marime (
dimensiune)

£9.961

20.000

11.535

15.496

10.800

Corectia
unitara sau
procentuala

-10%

-10%

-10%

-10%

Corectie totala
pentru
dimensiuni

-€3,15

-€4,25

~€3,16

-€4,02

be

Forma {raport
dimensiuni) si
front la strada

neregulat

regulat

regulat

regulat

regulat

da

DA

DA

DA

DA

Corectia
Unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

0%

Corectie totala
pentru forma si
front

€0,00

€0,00

€0,00

€000

Topografie

plan

plan

plan

plan

plan

Corectia
unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

0%

Corecfie totala
pentru
fopografie (
planeitate, alte
aspecte)

€0,00

€0,00

€0,00

€0,00

Constructii
demolabile

nu

nu

nu

nu

nu

Corectia
unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

0%

Corectie totala
pentru
gdemolare

€0,00

€0,00

€0,00

€0,00

Pref corectat
{EUR/mp)

€28,35

€38,25

£€28,35

€36,15

UTILITATI DISP

ONIBILE

Utilitati { en el /
apa/
canalizare /
gaz metan /
termoficare /
alte)

DA

la limita/ la
imita / la
limita / la
[imita

la limita/ la
limité / la
[imitd / la
limita

la limit&/ la
limita / la
limitd / la
limita /

la limitd/ la
limita / la
limita / la
limita /
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Coreclie totala
pentru utilitag

disponibile €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat
(EUR/mp) €28,35 € 38,25 € 28,35 €36,15
9 | ZONAREA
Zonarea -
destinalia mixta
legala permisa | (rezidential/comercial) mixta mixta mixtd mixtd
Corectie
unitara sau
procentuala 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% |
Corectle totala
pentru zonare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat
(EUR/mp) €28,35 €38,25 €28,35 € 36,15
10 | CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai buna mixta
ufilizare {rezidential/comercial) mixtd mixt& mixta mixta
Corectie
unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totala
pentru Cea
mai buna
utilizare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pref corectat €28,35 €38,25 €28,35 £€36,15
Pret corectat (Eur/mp) €28,35 € 38,25 € 28,35 €36,15 .
. - {absolut) €315 €11,75 -€3,15 €210 '
C
orecfie fofald netd (procentual) 10,0% 27.6% -10,0% 5,5%
. T {absoluf) €6,65 €11,75 €6,65 €12,68
Corectie totala brut
bl totald bruta (procentual) 2.1% 27 5% 21,1% 33,4%
Suprafata £9.961,00 | mp
28,35 | eurfmp
OPINIE 1.983.400 | eur Curs EuriRon 4,5942
(rotunjit) 130,20 | ron/mp Data 03.11.2017
9.112.100 | ron

Valoarea justd (rotunjitd) a terenului din Arad, str. Zorilor, CF. 309797 este de
9112100 lei. Valoarea unitard a terenului este de 130,20 lei/mp.

Terenuri similare ca pozifionare
- Teren situat in Arad, CF 311954, top 6817/a/1/1/23/33 in suprafatd de 448 mp are o
valoare de 130,2 lei/mp, respectiv o valoare totald de 58300 lei (rotunjit). }
- Teren situat In Arad, str. Mucius Scaevola, CF 343383, In suprafatd de 3106 mp arg-6

valoare de 130,2 lei/mp, respectiv o valoare totald de 404.400 lei (rotunjit).
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7. Teren situat in Arad, B-dul Revolutiei, nr.45, CF. 302024, sediu CAS

EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA - METODA
COMPARATIILOR UNITARE

Criterii gi TERENURI DE COMPARATIE

:ritr. eler(r;:nte L“’:I'[:;? Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila

comparatie: A B C D
Tipul oferta oferta oferta oferta

0 comparabilei
Drepturi de
propristate deplin similare similare similare similare

1 fransmise:

Restrictii fara

2 | legale restrictii | fararestricti | fararestricti | fara restricli | fara restrictii
Conditii de

3 finantare normale similare similare similare similare
Condifii de

4 vanzare normale normale normale normale normale
Conditiile

5 | pletei prezent prezent prezent prezent prezent

6 Localizare: B-dul In apropiere Strada zona Central | zona Aurel

Revolutiei, de Lidl pasunii colt Waicu
nr.45 Micalaca - cu sfrada
strada vrancei
Pasunii
Caracteristici
7 | fizice
a Suprafata 360,00 480
{mp): 420 1.022 918
b Forma, | regulat regulat regulat regulat regulat
raport front/
adancime:
¢ | Front stradal da da da da da
- aprox :
d | Topografie: plan plan plan plan plan
e Constructii nu nu nu nu nu
demolabile:

8 | Utlitati(en | dafda/da | da/da/dal | dafda/da/ | daida/da/ | dafda/da/
el/apa/ ida da da da da
canalizare /
gaz metan
Zonare: rezidenttal mixta mixté mixta mixta

(rezidentiall | (rezidenttall | (rezidential/ | {rezidential/
comergial} comercial) comercial) comercial)

9
Ceama rezidentlal mixtd mixté mixta mixté
buna (rezidentiall | (rezidentiall | (rezidential/ | (rezidential/
uiilizare: comercial) comercial) comercial) comercial}

10
Pret total 36.000 28.000 81.760 60.900
(EUR}

Pret/ mp 75,00 66,67 80,00 66,34
{EUR)
iW 4
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EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA - METODA COMPARATIILOR UNITARE

Elementul de Proprietatea | Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila
COMPARATIE subiect A B C D
in apropiere

B-dul de Lidl pé:l:?i?:olt zona Aurel
Identificare Revolutiei, Micalaca - | strad zona Central Viai

nr.45 strada cu strada aicu

Pisunii vrancei
data prezent prezent prezent prezent prezent !
Suprafata [mp] 360,00 480,00 420,00 1.022,00 918,00
PRET VANZARE EUR 36.000 28.000 81.760 60.900
Pretul de Vanzare
(EURImp) - criteriul
de comparatie €75,00 €66,67 € 80,00 € 66,34
TIP COMPARABILA
Tip comparabila oferta oferta oferta oferta
Corecfie unifara sau
procentuala 5% 5% 5% 5%
Corectie totala pentru
tipul comparabilei 3,75 3,33 -4,00 -3,32
Pret de vanzare
corectat 71,25 63,34 76,00 63,02
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate
transmise deplin similare similare similare similare w
Corecfia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru
Drepturi de proprietate €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pre{ corectat
{EUR/mp) €71.25 €63,34 €76,00 €63,02
RESTRICTII LEGALE
Restriclii legale -
coeficienti urbanistici fara restrictil | fararestricti | fararestricti | fararestricti | fara restricli
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0%
Coreciie totala penfru
Restrictii legale -
coeficienti urbanistici €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pref corectat
{EUR/mp) €71,25 €63,34 £€76,00 €63,02
CONDITH DE FINANTARE |
Condifi de finaniare normale similare similare similare similare
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru
finantare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat
(EUR/mp) €71,25 €63,34 €76,00 £€63.02
CONDITII DE VANZARE
Condifii de vanzare normale normale normale normale normale
Corecfia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0% ZRAOR AT
Coreciie totala pentru Ziseen aum:_:z
conditii de vanzare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00%7 I o m . ”
Pret corectat €71,25 €63,34 €76,00 L T \ﬁ%‘ﬁ‘k’ \g‘L
40 u\‘é \,Q?:‘ﬁz\ a\ab'\\ 10 6\ /

Pory

Speia&“q p}




(EUR/mp)

5 | CONDITII DE PIATA
Conditii ale pletei prezent prezent prezent prezent prezent
Coreclia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru
conditi ale pietei €0,00 €0,00 £€0,00 €0,00
Pre{ corectat
{EUR/mp) €71,25 €63,34 €76,00 £€63,02
6 | LOCALIZARE
Tn aproplere
B-du de Lid pé?ﬂr;?zolt zona Aurel
Revolutiei, Micalaca - trad zona Central Viai
nr.45 sfrada oustraca acl
Localizare Pésunii vrancel
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru
localizare €15,00 €25,00 €10,00 € 25,00
Pref corectat
{EUR/mp) £86,25 €88,34 €86,00 €88,02
7 | CARACTERISTICI FIZICE
4 | Marime { dimensiune) 360 480 420 1.022 918
Corecfia unitara sau
proceniuala 0% 0% 0% 0%
Corectie fotala pentru
dimensiuni €0,00 €0,00 £€0,00 €0,00
b,c | Forma (raport
dimensiuni) si front la
strada regulat regulat regulat regulat regulat
da da da da da
Corectlia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru
forma si front €0,00 €0,00 £€0,00 €0,00
d | Topografie plan plan plan plan plan
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0%
Corecfle totala pentru
topografie { planeitate,
alle aspecte) €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
& | Constructii demolabile nu nu nu nu nu
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0%
Coreciie totala pentru
demolare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pref corectat
(EUR/mp) € 86,25 €88,34 € 86,00 € 88,02
8 | UTILITAT! DISPONIBILE
Utilitati (en el f apa /
canalizare / gaz metan dald:aldal dald:aidal dald:aldal dald:;dal dafda/da/
{ termoficare / alte)
Corecfle totala pentru
utilitéti disponibile £€0,00 €0,00 €0,00




Pret corectat
{EUR/mp) €86,25 € 88,34 € 86,00 € 88,02
9 | ZONAREA
mixtd mixta mixta mixtd
Zonarea - destinatia (rezidential/ | (rezidenfigll | (rezidenfia | (rezidentialf
legala permisa comercial comercial) comercial) comercial) comerdial)
Corectie unitara sau !
procentuala 0.0% 0,0% 0,0% 0,0%
Corectie totala pentru
zonare €0,00 £€0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat
{EUR/mp) €86,25 €88,34 € 86,00 €88,02
10 | CEA MAI BUNA UTILIZARE
mixta mixta mixta mixtd
(rezidential/ | (rezidentiall | (rezidential/ | (rezidentialf
Cea mai buni ufilizare comercial comercial) comercial) comergial) comercial)
Corectie unitara sau
procentuala 10% 10% 10% 10%
Corectie totala penfru
Cea mai buna ufilizare ) € 8,63 €883 €38,60 €8,80
Pret corectat €94,88 €97,17 € 94,60 € 96,82
Pret corectat (Eur/mp) €94,88 €97,17 €94,60 € 96,82
Corectie totala net {abselut) €19,88 €30,50 € 14,60 €30,48
{procentual) 27,9% 48,2% 19,2% 48,4% !
Corecfie totala brut {absolut) €27,38 £€37,16 € 22,60 €3712
(procentual) 38,4% 58,7% 29,7% 58,9%
Suprafata 360,00 | mp
94,60 { eur/mp
OPINIE (rotunjit) 34100 | eur Curs EuriRon 4,5942
435 | ron/imp Data 03.11.2017
156700 | ron

Valoarea justi (rotunjitd) a terenului din Arad, str. Revolutiei, nr. 45, CF. 302024 este
de 156700 lei. Valoarea unitard a terenului este de 435 lei/mp.

Terenuri similare ca pozitionare

- Teren situat in Arad, str. Revolutiei, nr. 45, CF 302024, in suprafatd de 54 mp are o
valoare de 435 lei/mp, respectiv o valoare totald de 23500 lei (rotunjit).

- Teren situat In Arad, str. Ludovic Szantay, nr.12, CF 303049, in suprafat’ totalad de 968
mp iar cota indivizd evaluati este de 75 mp. Valoarea unitard este de 435 lei/mp si o valoare
totald pentru cota indivizé de 75 mp este de 32600 lei (rotunjit).

- Teren situat in Arad, str. Mircea Stinescu, nr.1-3, CF 300079, in suprafati totali de

totald pentru cota indivizd de 19 mp este de 8300 lei (rotunjit).
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- Teren situat in Arad, str. Mircea Stinescu, nr.1-3, CF 300079, in suprafati totald de 527

mp iar cota indivizd evaluati este de 18 mp. Valoarea unitari este de 435 lei/mp si o valoare

totald pentru cota indivizi de 18 mp este de 7800 lei (rotunjit).
- Teren situat in Arad, str. Mihat Eminescu, nr.2, CF 301107, in suprafati totala de 1288

mp iar cota indivizd evaluati este de 160 mp. Valoarea unitar este de 435 lei/mp si o valoare

totald pentru cota indivizd de 160 mp este de 69600 lei (rotunjit).
- Teren situat in Arad, str. B-dul Revolutiei, nr.90, CF 300757, in suprafati totald de 2916

mp iar cota indivizii evaluati este de 240 mp. Valoarea unitard este de 435 lei/mp si o valoare
totald pentru cota indiviza de 240 mp este de 104400 lei (rotunjit).
- Teren situat in Arad, str. B-dul Revolutiei, nr.95, CF 301947, in suprafati totala de 2030

mp iar cota indivizd evaluati este de 361 mp. Valoarea unitard este de 435 lei/mp si o valoare

totald pentru cota indivizi de 361 mp este de 157000 lei (rotunjit).

8. Teren situat in Arad, zona Micalaca, CF. 646, in suprafatd de 2451 mp

EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA - METODA
COMPARATIILOR UNITARE

Criterii gi TERENURI DE COMPARATIE
';l: ele:g:nte Teren da Comparabila . . .
t. | comparatie evaluat: A Comparabila B ComparabilaC ComparabilaD
Tipul oferta oferta oferta oferta I
comparabile
0 i
Drepturi de
proprietate deplin similare similare similare similare
1 | transmise:
Restrictii fara
2 | legale restrictii fara restrictii fara restricti fara restrictii fara restrictii
Conditii de
3 | finantare normale similare similare similare similare
Conditii de
4 | vanzare normale normale normale normale normale
Condijile
5 | pietei; prezent prezent prezent prezent prezent
6 | Localizare: zona Zona strada cetatii cartier GAI zona Parneava
Micalaca, Micalaca Est
nr.
cadastral .
347329
Caracteristic
7 | ifizice
a Suprafala 2.451,00 20.000
(mp): 11.635 15.496 10.800
b Forma, | neregulat regulat regulat regulat regulat
raport front
{ adancime:
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¢ | Front siradal DA DA DA DA DA
- 8prox:

d | Topografie: plan plan plan plan plan

e Constructii nu nu nu nu nu
demolabile:

8 | Utilitati (en NU lalimitd/la | lalimitdf la limit3d | la limitd/ la [imitd | la limita/ [a limita
el/apa/ limitd / la Halimita/la Hialimitd [ la Ilalimita/la
canalizare / limita / la limita limita ! limita/
gaz metan limitd
Zonare, INDUSTRIA | rezidentiala/c | rezidentiala/com | rezidentiala/com | rezidentiala/com

LA omerciala erciala erciala erciala

9
Ceama Industriala | rezidentialalc | rezidentialalfcom | rezidentialafcom | rezidentiala/com
buna omerciala erciala erciala erciala

10 utilizare:

Pret total 700.000 576.750 542.360 486.000
(EUR)

Pret/ mp 35,00 50,00 35,00 45,00
(EUR)

EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA - METODA COMPARATIILOR UNITARE

Elementul
de
COMPARA

TIE

Proprietate
a subiect

Comparabila A

Comparabila B

Comparabila C

Comparabila D

Identificare

Zona
Micalaca,
nr.
cadastral
347329

zona Micalaca Est

strada cetatii

cartier GAl

zona Parneava

data

prezent

prezent

prezent

prezent

prezent

Suprafata
[mp}

2.451,00

20.000,00

11.535,00

15.496,00

10.800,00

PRET
VANZARE
EUR

700.000

576.750

542.360

486.000

Preful de
Vinzare
(EURImp) -
criteriul de
comparatie

€ 35,00

€ 50,00

€35,00

€ 45,00

TIP COMPARABILA

Tip
comparabila

oferta

oferta

oferta

oferta

Corectie
unitara sau
procentuala

-10%

-15%

-10%

-15%

Corectie
totala
pentru tipul
comparabile
i

-3,50

-7,50

-3,50

-6,75

Pret de
vanzare
corectat

31,50

42,50

31,50

—

DREPTUL DE PROPRIETATE
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Drepturi de
proprietate
transmise

deplin

similare

similare

similare

similare

Corectia
unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

0%

Corectie
fotala
pentru
Drepturi de
proprietate

€0.00

€0,00

€0,00

€000

Pref
corectat
(EUR/mp)

€3,50

€42,50

€31,50

€38,25

RESTRICTIt LEGALE

Restrictii
legale -
coeficienti
urbanistici

fara
restrictii

fara restrictii

fara restrictii

fara restrictii

fara restrictit

Corectia
unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

0%

Corecie
totala
penfru
Restrictii
legale -
coeficlenti
urbanistici

€0,00

€0,00

€0,00

€0,00

Pret
corectat
(EUR/mp)

€ 31,50

€42,50

€31,50

€3825

CONDITII DE

FINANTARE

Condifji de
finantare

normale

similare

similare

similare

similare

Corectia
unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

0%

Corectie
totala
pentru
finan{are

€0,00

€0,00

€0,00

€0,00

Pret
corectat
(EUR/mp)

€31,50

€42,50

€31,50

€38,25

CONDITIIDE

VANZARE

Conditii de
vénzare

normale

normale

normale

normale

normale

Corectia
unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

0%

Coreciie
totala
pentru
conditii de
vanzare

€0,00

€0,00

€0,00

Pref
corectat

{EUR/mp)

€3,50

€4250

€ 3,50

CONDITII DE

PIATA

Condiltil ale |

prezent

prezent

prezent

prezent
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pietei

Corectia
unitara sau
proceniuala

0%

0%

0%

0%

Corecfie
totala
pentru
condifii ale
pietei

€0,00

€0,00

€0,00

€0,00

Pret
corectat
(EUR/mp)

€31,50

€42,50

€31,50

€38,25

LOCALIZARE

Localizare

zona
Micalaca,
nr.
cadastral
347329

zona Micalaca Est

strada cetatii

cartier GAI

zona Parneava

Corectia
Unitara sau
procentuala

0%

-20%

0%

-20%

Coreclie
totala
peniru
localizare

€0,00

-€8,50

€0,00

-€7,65

Pret
corectat
{EUR/mp})

€31,50

€34,00

€31,50

€30,60

CARACTERISTICI FIZICE

Marime (
dimensiune)

2.451

20.000

11.535

15.496

10.800

Corectia
unitara sau
proceniuala

0%

0%

0%

0%

Corectie
totala
pentry
dimensiuni

€0,00

€0,00

€0,00

€0,00

Forma
(raport
dimensiuni)
si front la
strada

nerequlat

regulat

requlat

regulat

regulat

DA

DA

DA

DA

DA

Corectia
unitara sau
procenfuala

0%

0%

0%

0%

Corectie
totala
pentru
forma si
front

€0,00

€0,00

€0,00

Topografie

plan

plan

plan

plan

Corectia
unitara sau
procentuala

0%

0%

0%
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Corectie
fotala
pentru
topografie (
planeitate,
alte
aspecte)

€0,00

€0,00

€0,00

€0,00

Constructi
demolabile

nu

nu

nu

nu

nu

Corectia
unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

0%

Corectie
totala
pentru
demolare

€0,00

€0,00

€0,00

€0,00

Pref
corectat
{EUR/mp}

€31,50

€ 34,00

€ 31,50

€ 30,60

UTILITATI DISPONIBILE

Utilitati ( en
elfapal
canalizare /
gaz metan /
termoficare
{ alte)

NU

la limita/f la limita / [a
limit& / la limita

la limita/ la limit& / la
limita / [a limita

la limita/ la limitd / la
limita / 1a limita /

la limit3/ la limita / la
limita / la limitg /

Coreclie
fotala
pentru
utilitat
disponibile

-€ 5,00

£5,00

-€5,00

-€5,00

Pref
corectat
{EUR/mp)

€26,50

€29,00

€ 26,50

€ 25,60

ZONAREA

Zonarea -
desfinatia
legala
permisa

INDUSTRI
ALA

rezidentiala/comerci
ala

rezidentiala/comerci
ala

rezidentiala/comerci
ala

rezidentiala/comerci
ala

Coreclie
unitara sau
procentuala

0.0%

0,0%

0,0%

0,0%

Coreclie
fotala
pentru
zonare

€0,00

€0,00

€0,00

€0,00

Pret
corectat
(EUR/mp)

€126,50

€29,00

€ 26,50

€25,60

—

CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai
bung
utilizare

Industriala

rezidentiala/comerci
ala

rezidentiala’/comerci
ala

rezidentiala/comerci
ala

rezidentialafcomerci
ala

Corecfie
unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

0%

Corectie
{otala
pentru Cea
mai bund
utilizare

-€10,00

-€10,00

-€10,00
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Valoarea justd (rotunjiti} a terenului din Arad, zona Micalaca, CF. 646 este de 185600

lei. Valoarea unitard a terenului este de 75,7 lei/mp.

Pref
corectat € 16,50 €19,00 €16,50 £€15.60
Pret corectat (Eurimp) €16,50 £€19,00 €16,50 €15,60
Carecie totald {abscluf) -€15,00 -€ 31,00 -€ 15,00 -£€22,65
neta (procentual) -47,6% -72,9% -47,6% -59,2%
Corectie totald | (absolut) €18,50 €31.00 £€18,50 €29,40
bruta (procentual) 58,7% 72,9% 58,7% 76,9%
Suprafata 2.451,00 | mp
16,50 | eur/mp
OPINIE 40.400 | eur Curs Eur/Ron 4,5942
(rotunjit) 75,70 | ronimp Data 03.11.2017
185.600 | ron

9. Teren situat In Arad, zona Micalaca, CF. 646, in suprafatd de 16395 mp

EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA - METODA
COMPARATIILOR UNITARE

Criterii TERENURI DE COMPARATIE
si
Nr | element | Terende
crt, ede evaluat: Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D
compar
atie:
Tipul oferta oferta oferta oferta
compara
0 bilei
Drepturi
de
?eropneta deplin similare similare similare similare
transmis
1 e
Restrictii fara
2 legale restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Conditii
de
3 finantare normale similare similare similare similare
| Conditii
de
4 vanzare normale normale normale normale normale
Conditiile
5 pietei; prezent prezent prezent prezent prezent
] Localizar zona Zona Micalaca Est sfrada cetalii cartier GAl zona Parneava
e Micalaca,
CF. 646
Caracteri
stici
7 fizice

43
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a | Suprafat | 16.395,00 20.000
a (mp): 11.535 15.496 10.800
b| Forma, | neregulat regulat requlat regulat regulat
raport
front/
adancim
e
c Front DA DA DA DA DA
stradal -
aprox :
d | Topograf plan plan plan plan plan
ie:
e | Consfruc nu nu nu nu nu
tii
demolabi
le:

8 Utilitati { NU la limitd/ la limitd | la limitd/ la limita | lalimitd/ [alimitd | la limitd/ la limitd
enel/ Halimita [ la Ialimitd!la Ialimitd/la flalimitd/la
apa/ limita limita limita/ limita [
canalizar
e/gaz
metan
Zonare: INDUSTRI | rezidentiala/com | rezidentialafcom | rezidentialalcom | rezidentiala/com

ALA erciala erciala erciala erciala

9
Ceama | Industriala | rezidentiala/com | rezidentiala/com | rezidentialafcom | rezidentiala/com
buna erciala erciala erciala erciala

10 utilizare:

Pret total 700.000 576.750 542.360 486.000
(EUR)
Pret/mp 35,00 50,00 35,00 45,00
(EUR)
EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PiATA - METODA COMPARATIILOR UNITARE
Elementul
de Proprietate . . . .
COMPARA a subiect Comparabila A Comparabila B ComparabilaC Comparabila D
TIE
Z0ona
ldentificare | Micalaca, | zona Micalaca Est strada cetatii cartier GAI zona Parneava
CF. 646
data prezent prezent prezent prezent prezent
Suprafata | 46 395 09 20.000,00 11.535,00 15.496,00 10.800,00
(mp] .395, .000, 535, 496, .800,
PRET
VANZARE
EUR 700.000 576.750 542.360 486.000
Pretul de
Vénzare
(EURImp) -
criteriul de
comparatie € 35,00 € 50,00 € 35,00 € 45,00
0 | TIP COMPARABILA
Tip
comparabila oferta oferta oferta
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Corectie
unitara sau
procentuala

-10%

~15%

-10%

-15%

Corectle
totata pentru
tipul
comparabile
i

-3,50

-7,50

-3,50

6,75

Pret de
vanzare
corectat

3,50

42,50

31,50

38,25

DREPTUL DE PROPRIETAT

m

Drepturi de
proprietate
fransmise

deplin

similare

similare

similare

similare

Corectia
unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

0%

Coreclie
totala penfru
Drepturi de
proprietate

€0,00

€0,00

€0,00

€0,00

Pref
corectat
{EUR/mp)

€31,50

£€42,50

€31.50

€38,25

RESTRICTII LEGALE

Restrictii
legale -
coeficienti
urbanistici

fara restrictii

fara resfricfii

fara restrictii

fara restrictii

fara restrictii

Corectia
unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

0%

Coreclie
totala pentru
Restrictii
legale -
coeficienti
urbanistici

€0,00

€0,00

€0,00

€0,00

Pref
corectat
(EUR/mp)

€31,50

€42,50

€31,50

€ 38,26

CONDITII DE

FINANTARE

Conditii de
finantare

normale

similare

similare

similare

similare

Corectia
unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

0%

Corectie
totala pentru
finantare

€0,00

€0,00

€0,00

€0,00

Pret
corectat
(EUR/mp)

€31,50

€42,50

€31,50

€38,25

CONDITII DE

VANZARE

Condiiii de
vanzare

normale

normale

normale

normale

normale

Corecfia
unitara sau
procentuala

0%

0%

0%
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Corecfie
fotala
pentru
conditji de
vanzare

€0,00

€0,00

€0,00

€0,00

Pret
corectat
(EUR/mp)

€31,50

€42,50

€31,50

€3825

CONDITII DE PIATA

Conditji ale
pietei

prezent

prezent

prezent

prezent

prezent

Corectia
unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

0%

Corectie
totala pentru
condifii ale
pietei

€0,00

€0,00

€0,00

€0,00

Pre{
corectat
(EUR/mp)

€ 31,50

€42,50

€31,50

€38,25

LOCALIZARE

Localizare

zona
Micalaca,
CF. 646

Zona Micalaca Est

strada cetatii

cartier GAI

zona Parneava

Corectia
unitara sau
proceniuala

0%

-20%

0%

-20%

Coreclie
totala pentru
localizare

€0,00

€ 8,50

€0,00

-€7,65

Pref
corectat
{EUR/mp)

€31,50

€34.00

€ 31,50

€30,60

CARACTERISTICI FIZICE

Marime (
dimensiune)

16.395

20.000

11.535

15.496

10.800

Corectia
unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

0%

Coreclie fotala
pentru
dimensiuni

€0,00

€0,00

€0,00

€0,00

Forma (raport
dimensiuni) si
front la strada

neregulat

regulat

regulat

regulat

regulat

DA

DA

DA

DA

Corectia
unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

Corecle fotala
pentru forma st
front

€0,00

€0,00

€0,00

Topografie

plan

plan

plan

plan

Coreclia
unitara sau

0%

0%

0%
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procentuala

Coreclie totala
pentru
fopografie (
planeitate, alte
aspecte)

€000

€0,00

€0,00

€0,00

Constructii
demolabile

nu

nu

nu

nu

nu

Corectia
unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

0%

Corectie totala
pentru
demolare

€0,00

€0,00

€0,00

€0,00

Pret corectat
{EUR/mp)

€31,50

€34,00

€31,50

€30,60

UTILITATI DISPONIBILE

Utilitati { en
el/apal
canalizare /
gaz metan /
termoficare /
alie)

NU

la imitd/ la limitd / la
limita / la limita

la limita/ la limitd / la
limita { Ia limita

[a limitd/ la limita / la
fimitd / a limita /

la limit&/ Ia limita /
a limita / | limita /

Coreclie
totala pentru
utilitag
disponibile

-€5,00

-€5,00

-€5,00

-€5,00

Pret
corectat
{EUR/mp)

€ 26,50

€29,00

€ 26,50

€ 25,60

ZONAREA

Zonarea -
destinafia
legala
permisa

INDUSTRIA
LA

rezidentiala/comerci
gla

rezidentiala/comerci
ala

rezidentiala/comerci
ala

rezidentiala/comer
ciala

Corectie
unitara sau
procentuala

0,0%

0.0%

0,0%

0,0%

Corectie
totala pentru
zonare

€0,00

€0,00

€0,00

€0,00

Pret
corectat
{EUR/mp)

€726,50

€29,00

€26,50

€25,60

—

CEA MAI BUNA UTILIZARE

Ceamai
buna
utilizare

Industriala

rezidentiala/comerci
ala

rezidentiala/comerci
ala

rezidentiala/comerci
ala

rezidentiala/comer
ciala

Corectie
unitara sau
procentuala

0%

0%

0%

0%

Corectie
totala pentru
Ceamai
buna
utilizare

-€10,00

-€10,00

-€ 10,00

-£10,00

Pret
corgctat

€ 16,50

€19,00

€ 16,50

€1580 |

Pret corectat (Eurimp)

€ 16,50

€19,00

€16,50

€15,6055 [l

Corecfie totald | (absolut)

-€15,00

-€31,00

-€15.00
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Valoarea justd (rotunjiti) a terenului din Arad, zona Micalaca, CF. 646 este de

1242700 lei, Valoarea unitard a terenului este de 75,7 lei/mp.

10. Teren situat In Arad, str. Ulmului, nr.24/A, CF. 315845

EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA - METODA
COMPARATIILOR UNITARE

!Egltfma iz Nr. 1

Criterii gi _ TERENURI DE COMPARATIE
Nr elemente de Teren de Comparabila | Comparabila
crt. comparatie: evaluat: pA pB Comparabila C
Tipul oferta oferta oferta
0 comparabilei
Drepturi de
proprietate deplin similare similare similare
1 fransmise:
Restrictii fara
2 legale restrictii fararestricti | fara resfrictii fara restrictii
Conditii de
3 finantare normale similare similare similare
Conditii de
4 vanzare normale normale normale normale
Conditiile
5 pistei: prezent prezent prezent prezent
6 Localizare: Str. Strada Strada zona Bujac
Ulmului, Crizontului - orizontului
nr.24 A Ulmului
Caracteristici
7 fizice
a Suprafaia 292,00 420
{mp): 566 1.080
b | Ferma, raport regulat regulat regulat regulat
front
adancime:
¢ | Frontstradal da da da da
- aprox;
y
d Topografie: plan plan plan plan 245
Constructii nu nu nu nu s
demolabile;
Koy
53 K

neta {procentual) -47 6% -72.9% 47 6% -59,2%

Corectie totala (absoluf) €18,50 €31,00 € 18,50 €2940

bruta {procentual) 58,7% 72,9% 58,7% 76,9%
Suprafata 16.395,00 | mp

16,50 | eur/mp
OPINIE 270.500 | eur Curs Eur/Ron 4,5942
(rotunjit) 75,80 | ronimp Data 03.11.2017

1.242,700 { ron

VALUATOR:
tévaﬁthaR“q?,qo)
?’
D8y 2
82 g
Valabh 20i7 23 C_;f'
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NEVALUATES ;.:

8 Utilitati (en el la limita la limita la limita [a limita
fapal
canalizare /
gaz mefan
9 Zonare; rezidential rezidential rezidential rezidential
Ceamabuna | rezidential rezldential rezidential rezidential
10 | ufilizare:
Pret total 18.500 25.000 42,500
(EUR)
Pret/ mp 44,05 4417 39,35
(EUR)
EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA - METODA COMPARATIILOR
UNITARE
Elementul de Proprietatea | Comparabila | Comparahila | Comparabila
COMPARATIE subiect A B C
. Strada
Identificare Str. b | Orizontului- | S0 1 z0na Bujac
’ Ulmului
data prezent prezent prezent prezent
Suprafata {mp] 292,00 420,00 566,00 1.080,00
PRET VANZARE EUR 18.500 25.000 42.500
Preful de Vanzare :
(EUR/mp) - criteriul de
comparatie € 44,05 €417 €39,35
0 | TIP COMPARABILA
Tip comparabila oferta oferta oferfa
Corectie unitara sau
procentuala -10% -10% -10%
Corectie totala pentru fipul
comparabilei 440 442 -3.94
Pret de vanzare corectat 39,64 39,75 35,41
1 | DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate
fransmise deplin similare similare similare
Corecfia unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru
Crepturi de proprietate €0,00 €0,00 € 0,00
Pret corectat (EUR/mp) €39,64 €238,75 €3541
2 | RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale - coeficlenti
urbanistici fara restricti | fara restricti | fara restricti | fara restrictii
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Coreciie tofala pentru
Restrictii legale - coeficlenti
urbanistici €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat {(EUR/mp) € 39,64 €39,75 €35,41
3 | CONDITII DE FINANTARE
Condiiii de finantare normale similare similare similare
Corectla unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru
finantare €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €39,64 €39,75 € 35,41/
4 | CONDITII DE VANZARE
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termoficare / alte)

Condifji de vanzare normale normale normale normale
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Coreclie totala pentru
conditii de vanzare €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) € 39,64 £€39,75 £€3541
5 | CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei prezent prezent prezent prezent
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Coreclie totala pentru
conditii ale pietei €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat {EUR/mp) €39,64 €39,75 €3541
6 | LOCALIZARE
. Strada
Str. Ulmului, . . Strada .
. nr.24 A Or&ﬂ?&f&" T | orizontului zona Bujac
Localizare
Corectia unitara sau
procentuala (% 0% 0%
Corecte fofala pentru
localizare €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €39,64 €39,75 €3541
7 | CARACTERISTICI FIZICE
a | Marime ( dimensiune) 292 420 566 1.080
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Coreclie totala pentru
dimensiuni €0,00 €0,00 €400
b.c | Forma (raport dimensiuni) si
front [a strada regulat regulat regulat regulat
da da da da
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Corecfie totala pentru forma
si front €0,00 €0,00 €0,00
d | Topografie plan plan plan plan
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru
fopografie { planeitate, alte
aspecle) €0,00 €0,00 €0,00
€ | Constructii demolabile nu nu nu nu
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Corecfie totala pentru
demolare €0,00 €0,00 €0,00
Pret carectat (EUR/mp) €39,64 £€39,75 €39,41
f | Calitate cale acces asfaltat asfaltat betonat da
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Coreciie fotala pentru
demolare €0,00 £€0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €39,64 €39,75 € 3941
8 | UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati (en el f apa/
canalizare / gaz metan / [a limita la limita la fimita la limitai
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Corectie unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Corecfie totala pentru utilitafj
disponibile €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €39,64 £€38,75 €39,41
9 | ZONAREA
Zonarea - destinatia legala
permisa rezidenfial rezidential rezidential rezidential
Corectie Unitara sau |
procentuala 0,0% 0,0% 0,0%
Coreciie totala pentru
zonare *€0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €30,64 €39,75 € 39,41
10 | CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai bund ulilizare rezidential rezidential rezidential rezidenfial
Corectie unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Coreciie fotala pentru Cea
mai buna utilizare €0,00 €0,00 ~ €0,00
Pref corectat €39,64 €39,75 €39,41
Pret corectat (Eur/mp) €39,64 €39,75 € 39,41
. . {absolut) €440 €442 €0,06
Corecfs fotald neta (procentual) | 11,1% 11,1% 02%
. .l (absolut) €440 €442 €7,94
Corecfe total2 bruta (procentual) | 11.1% 1,1% 22.4%
-
Suprafata 292,00 | mp
39,64 | eurimp
OPINIE (rotunjit) 11600 | eur Curs Eur/Ron 4,5942
183 | ron/mp Data 03.11.2017
53300 | ron

Valoarea justi (rotunjitid) a terenului din Arad, str.Ulmului, nr.24/A, CF. 315845 este
de 53300 lei. Valoarea unitard a terenului este de 183 lei/mp,

Terenuri similare ca pozitionare
- Teren situat in Arad, str. Faurilor, nr.94-96, CF 328219, in suprafati de 3013 mp are o .
valoare unitard de 183 lei/mp, respectiv o valoare totala de 551.400 lei (rotunjit).

- Teren situat in Arad, str. Ghioceilor, nr.43, CF 331864, in suprafatd de 475 mp are ©

valoare unitari de 183 lei/mp, respectiv o valoare totald de 86.900 lei (rotunjit).
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11. Teren situat in Arad, str. Dorului, CF. 937 (str. Calarasi nr.3, langa bloc Bl

EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA
- METODA COMPARATIILOR UNITARE

Criterii gi
:Ir: eler::nte 1:;3::? Comparabila | Comparabila | Comparabila
comparatie: A B ¢
Tipul oferta oferta oferta
0 | comparabilei
Drepturi de
proprietate deplin similare similare similare
1 fransmise:
Restrictii fara
2 legale restrictii | fararestrici | fara restriclii fara restrictii
Conditii de
3 | finantare normale similare similare similare
Conditii de
4 vanzare normale normale normale normale
@ Condifiile
5 pietet; prezent prezent prezent prezent
6 | Localizare; str. Strada zona Aurel strada Mierlei
Dorului pasunii colt Viaicu
cu strada
vrancei
Caracteristici
7 fizice
a Suprafafa | 308,00
{mp}: 420 918 5.514
b Forma, | regulat regulat regulat regulat
raport front/
adancime:
¢ | Frontstradal da da 18 aprox. 15
- aprox:
d | Topografie: plan plan plan plan
e Constructii nu nu nu nu
) demolabile;
- f| Calitate cale | _asfaltat betonat da da
acces
§ | Utititati (en | dafdafda | daldal/dal | da/da/dal | daldaldal
el/apa/ fda da da da
canalizare /
gaz metan
Zonare; rezidential mixta mixta mixta
{rezidential/l | {rezidentiall | (rezidential/
comercial) comercial) comercial)
9
Ceama rezidential mixta mixta mixta
buna {rezidential/ | {rezidentiall | (rezidentiall
utilizare: comercial) comercial} comercial)
10
Pret fotal 28.000 60.200 330.000
(EUR) SFTE
Pret/mp 66,67 66,34 59,85 i
(EUR) FARASH
FEERENTII Epory
/@i Legitimatia Nr. 7 13,4
y Yaiabil 201
57 ® W t"‘Jber"b"'n?rea: il ;
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EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA - METODA COMPARATIILOR

UNITARE
Elementul de COMPARATIE Propri.etatea Comparabila | Comparabila | Comparabila
subiect A B c
Strada

- X asunii colt | zona Aurel strada

[dentificare str. Dorului pcﬁ strada Viaicy Mierlei
vrancei

data prezent prezent prezent prezent
Suprafata [mp] 308,00 420,00 918,00 5.514,00
PRET VANZARE EUR 28.000 60.900 330.000
Pretul de Vanzare (EUR/mp} -
criteriul de comparatie €66,67 € 66,34 € 59,85
TIP COMPARABILA
Tip comparabila oferta oferta ofetta
Corectie iotala pentru tipu!
comparabilei P 6,67 6,63 5%
Pret de vanzare corectat 60,00 59,71 53,87
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate
transmise deplin similare similare similare
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Corecfie totala pentru Drepturi
de proprietate €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €60,00 € 59,71 €53,87
RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale - coeficienti
urbanistici fara restrictii | fararestricti | fararestricti | fara restricti
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Coreclie totala pentru Restrictii
legale - coeficienti urbanistici €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €60,00 €59,71 €53,87
CONDITII DE FINANTARE
Condili de finantare normale similare similare similare
Corectia unitara sau
proceniuala 0% 0% 0%
Coreciie totala pentru finantare €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €60,00 €59,71 €53,87
CONDITII DE VANZARE
Condifii de vanzare normale normale normale normale
Corecfia unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Corecfie fotala pentru condilji
de vanzare €0,00 €0,00 €0,00
Pref corectat (EUR/mp) € 60,00 €59,71 € 53,87
CONDITI! DE PIATA
Conditii ale pietei prezent prezent prezent prezent
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Coreclie totala pentru conditji
ale pietei €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €60,00 €59,71
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6 | LOCALIZARE
Strada
. asunii colt zona Aurel N
str. Dorului pcd strada Vigicu strada Mierlei
Localizare vrancel
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Corectie fotala pentru
logalizare €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €60,00 €59,71 € 53,87
7 | CARACTERISTICI FIZICE
a | Marime { dimensiune) 308 420 918 5.514
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 5%
Corectie totala pentru
dimensiuni €0,00 €0,00 €2,69
b,c | Forma {raport dimensiuni) si
front la strada regulat regulat regulat regulat
da da da da
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Coreciie totala pentru forma si
front €0,00 €0,00 £€0,00
d | Topografie plan plan plan plan
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Coreciie totala pentru topografie
( planeitate, alte aspecie) €0,00 €0,00 €0,00
& | Constructii demolabile hu nu ny da
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Corecfie totala peniru demolare €0,00 €0,00 €200
Pret corectat (EUR/mp) €60,00 €59,71 € 58,56
f | Calitate cale acces asfaltat betonat
Corectfa unitara sau
procentuala 0%
Corecfie totala penfru demolare €0,00
Pret corectat (EUR/mp) € 60,00
8 | UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati { en el / apa f canalizare | da/da/da/ | dafda/da/ | da/da/da/ | da/da/da/
! gaz metan / termoficare / alte) da da da da
Corectie unitara sau
proceniuala 0% 0% 0%
Coreclie totala pentru utilitafj
disponibile €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €60,00 €53,71 € 58,56
9 | ZONAREA
mixta mixta mixta
Zonarea - destinatia legala {rezidential/ | (rezidentiall | (rezidential/
permisa rezidential comercial) comercial) comercial)
Corectie unitara sau
procentuala 0,0% 0,0%
Corectie fotala pentru zonare €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €60,00 €59,71
10 | CEA MAI BUNA UTILIZARE
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mixtd mixta mixta
{rezidentfal/ | (rezidentiall | (rezidential/
Cea mai buné utilizare rezidential comercial) comercial) comercial)
Corecfie unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Corecfie totala pentru Cea mai
buna utilizare €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat €60,00 € 59,71 € 58,56
Pret corectat (Eur/mp) €60,00 € 59,71 € 58,56
Corecfie totala nets {absoluf) -€6,67 -€6,63 -€3,29
(procentual) -11,1% -11,1% -6,1%
. — {absolut) €6,67 €6,63 €10,67
Corecfe fotala bruta (procentual) 11,1% 11,1% 19,8%
Suprafata 308,00
60,00
18500 Curs Eur/R 4,5942
OPINIE (rotunjit) AR =
276 Data 03.11.2017
85000

Valoarea justd (rotunjiti} a terenului din Arad, str.Dorului, CF. 937, (str. Calarasi,

nr.3) langa bloc Bl este de 85.000 lei. Valoarea unitard a terenului este de 276 lei/mp.

Valoarea justd pentru inregistrare in situatiile financiare a activului Canal Mureselul
mort, CF 347276, teren extravilan este de 0,7 euro/mprespectiv 3,22 lei/mp. Nu existd informatii
de piafd pentru astfel de imobile. Nu se poate estima o valoare prin abordarea prin venit deocarece
nu se obtin venituri prin exploatarea acestuia. Nu s-a putut aplica abordarea prin cost deoarece
informatitle privind structura constructiva a canalului au fost insuficiente. S-a preluat valoarea
din expertizele camerei notarilor publici privind terenuri extravilane din municipiul Arad,
considerandu-se cd exprimé valoarea justd a activului.

Valoare canal Muregelul Mort, CF. 347276 in suprafati de 95370 mp este de 3,22 lei/mp,
respectiv o valoare totald de 307.100 lei (rotunjit).

Valoare Canal Muregelul, CF. 333527 in suprafati de 153075 mp este de 3,22 lei/mp,
respectiv o valoare totald de 492.900 lei (rotunjits).

12. Teren situat tn Arad, str. Berzei, nr. 15, CF. 346353

EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA - METODA
COMPARATIILOR UNITARE

Criterii gi TERENURI DE COMPARATIE
NI | elemente de | Torende Comparabila | Comparabila
crt. comparatie: evaluat: A B Comparabila C |
Tipul oferta oferta oferta
0 comparabilei
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Drepturi de
proprietate deplin similare similare similare
1 transmise:
Restrictii fara
2 legale restrictii fara restricti | fara restrictii fara restrictii
Conditil de
3 finantare normale similare similare similare
Conditii de
4 yanzare normale normale normale normale
Conditiile
5 pietei: prezent prezent prezent prezent
6 Localizare: strada Cartier Zona Aradu | Zona Aradu Nou
Berzei, nr. Toscana Nou - str.
15 Residence Bagdazar,
nr.43
Caracterisfici
7 fizice
Suprafata 162,00 419
{mp}): . 460 1.600
Forma, raport regulat regulat regulat regulat
front/
adancime:;
Front stradal da da da da
- aprox:
Topografie: plan plan plan plan
Constructii nu nu nu nu
demolabile:
Calitate cale asfaltat asfaltat betonat da
acces
8 Utilitati ( en el la limita la limita la limita la limita
fapa/l
canalizare /
gaz metan
9 Zonare: rezidential rezidentlal rezldential rezidential
Ceamabuna | rezidential rezidential rezidential rezidential
10 | ulilizare:
Pret total 16,000 17.940 60.500
{EUR)
Pret/mp 35,80 39,00 37,81
{EUR)
EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA - METODA COMPARATIILOR
UNITARE
Elementul de Proprietatea | Comparabila | Comparahila | Comparabila
COMPARATIE subiect A B c
. Zona Aradu
Identifi strafla Cartier Nou - str. Zona Aradu
entificare Berzei, nr. Toscana Bagdazar Nou
15 Residence !
nr.43
data prezent prezent prezent prezent
Suprafata [mp] 162,00 419,00 460,00 1.600,00
PRET VANZARE EUR 15.000 17.940 60.500
Preful de Vanzare //m:r&\
(EURImp) - criteriul de M o ro}q\
comparatie € 35,80 € 39,00 €37,81 Fit .?
0 | TIP COMPARABILA ;“* L“*"”ﬁm
Tip comparabila oferfa oferta §
Corectie unitara sau -10% -10% // -10.%(/ I \

61




procentuala
Corectle totala pentru tipul
comparabilei 3,58 3,90 378
Pret de vanzare corectat 32,22 35,10 34,03
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate
fransmise deplin similare similare similare
Corectia unitara sau
procentuala (0% 0% 0%
Corectie totala pentru
Drepturi de proprietate €0,00 £€0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €32,22 € 35,10 €34,03
RESTRICTI LEGALE
Restrictii legale - coeficienti
urbanistici fara restrictit | fara restrictii | fara resfricti | fara restricii
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Corectie tofala pentru
Restrictii legale - coeficienti
urbanistici €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €3222 £€35,10 €34,03
CONDITIi DE FINANTARE
Conditii de finantare normale similare similare similare
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Corecfle totala pentru
finanfare €0,00 €0,00 £€0,00
Pret corectat (EUR/mp) €32,22 €35,10 €34,03
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare normale normale normale normale
Coreclia unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Coreclie totala pentru
conditii de vanzare €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €32,22 €35,10 €34,03
CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei prezent prezent prezent prezent
Corectia unitara sau :
precentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru
conditii ale pietei €000 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €32,22 €35,10 €34,03
LOCALIZARE
. Zona Aradu
strada Cartier
Berzei, nr. Toscana E‘?;u d;:gr- Zon;ﬁadu
i 15 Residence g '
Localizare nr.43
Corectlia unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Carecfje totala pentru
localizare €0,00 -€3,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €32,22 €32,10 £34,03
CARACTERISTICI FIZICE
Marime ( dimensiune) 162 419 460 1.600 -7 gﬁ:i"or TS
Corectia unitara sau // ‘"‘*
proceniuala 0% 0% 0%
Corecfie totala pentru €0,00 €0,00 €2 00 v *

62




dimensiuni
b.c | Forma (raport dimensiuni) si
front la strada regulat regulat regulat _regulat
da da da da
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Corectie tofala pentru forma
si front €0,00 €0,00 €0,00
d | Topografie plan plan plan plan
Corecfia unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala penfru
topografie ( plansitate, alte
aspecte) €000 €0,00 £€0,00
& | Constructii demolabile nu nu nu nu
Coreclia unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Coreciie totala pentru
demolare €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat {EUR/mp) €32,22 €3210 €32,03
f | Calitate cale acces asfaltat asfaltat betonat da
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru
demolare € 0,00 €0,00 €0,00
Pref corectat (EUR/mp) €32,22 €32,10 €32,03
8 | UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati ( en el f apa /
canalizare / gaz metan / la limita la limita |a limita la limita
termoficare / alte)
Corectie unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru utilitaf
disponibile €0,00 €90,00 €0,00
Pret corectat {EUR/mp) €32,22 €32,10 €32,03
9 | ZONAREA
Zonarea - desfinatia legala
permisa rezidential rezidential rezidential rezidential
Corectie unitara sau
procentuala 0,0% 0,0% 0,0%
Corectie totala pentru
Zonare €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €32,22 €32,10 €32,03
10" | CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai buna utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential
Corectie unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru Cea
mai buna uiilizare €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat €32,22 €3210 €32,03
Pret corectat (Eur/mp) €32,22 €320 €32,03
) I {absolut) €358 -€6,90 €578
Corecfle lotala neta (procentual) | -11,1% 19.7% 17,0%
. I {absolut) €358 €690
Coreclie iotala bruta (procentual A% 19.7%
| Suprafata | 16200 | mp
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32,22 | eurlmp
OPINIE (rotunjit) 5200 | eur Curs Eur/Ron 4,5942
148 | ronfmp Data 03.,11.2017
23900 | ron

Valoarea justi (rotunjiti) a terenului din Arad, str.Berzei, nr.15, CF. 346353 este de
23.900 lei. Valoarea unitari a terenului este de 148 lei/mp.

Terenuri similare ca pozitionare

- Teren situat in Arad, str. Ogorului, nr.44/a, CF 346446, in suprafati de 132 mp are o
valoare unitard de 148 lei/mp, respectiv o valoare totald de 19.500 lei (rotunjit).

- Teren situat in Arad, str. Ogorului, nr.44/a, CF 346447, in suprafati de 129 mp are o
valoare unitard de 148 lei/mp, respectiv o valoare totala de 19.100 lei (rotunjit).

- Teren situat In Arad, str. Ogorului, nr.44/a, CF 347394, in suprafati de 261 mp are o
valoare unitard de 148 lei/mp, respectiv o valoare totali de 38.600 lei (rotunjit).

- Teren situat In Arad, str. Muscatei, CF 331391, in suprafati de 1233 mp are o valoare
unitard de 148 lei/mp, respectiv o valoare totald de 182500 lei (rotunjit).

- Teren situat In Arad, str. Ogorului, nr.29, CF 312760, in suprafatd de 411 mp are o
valoare unitard de 148 lei/mp, respectiv o valoare totald de 60.800 lei (rotunjit).

- Teren situat in Arad, zona Aradu Nou — in faid la constitutiei 132, CF. 340681, in
suprafatd de 300 mp are o valoare unitard de 148 lei/mp, respectiv o valoare totald de 44.400 lei
(rotunjit).

- Teren situat in Arad, Calea Timisorii, nr. 54, CF. 300300, in suprafaid de 1440 mp are o
valoare unitard de 148 lei/mp, respectiv o valoare totald de 213.100 lei (rotunjit).

- Teren situat In Arad, Calea Timisorii, nr. 54, CF. 345759, in suprafatd de 954 mp are o
valoare unitard de 148 lei/mp, respectiv o valoare totald de 141.200 lei (rotunjit).

13. Teren situat in Arad, str. Cetatii, FN, CF. 302257

EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA - METODA
COMPARATIILOR UNITARE
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Criterii gi TERENURI DE COMPARATIE
Nr elemente
crt de Teren de evaluat: Comparab | Comparabil | Comparabil | Comparabil
" | comparatie; ilaA aB ac aD
Tipul oferta oferta oferta oferta
0 comparabilei
Drepturi de
proprietate deplin similare similare similare similare
1 transmise:
Restrictii fara [
2 | legale fara restrictii restrictii fara restrictii | fara restrictii | fara r,es'fﬁﬁ i “,224%“\
Conditi de _ ;"@ -
3 finantare normale similare similare similare




Conditii de
vanzare normale normale normale normale normalg
Conditiile
5 | pietei: prezent prezent prezent prezent prezent
6 | Localizare: Str.Cetatii, f.n. zona strada cefatii | cartier GAI zona
Micalaca Pameava
Est
Caracteristic
i fizice
Suprafata 197.383,00 20.000
{mp): 11,535 15.496 10.800
Forma, neregulat regulat reguiat regulat regulat
raport front
[ adancime:
Front stradal plan secund, strada DA DA DA DA
- aprox: cetatii
Topografie:; plan plan plan plan plan
Constructii nu nu nu nu nu
demolabile: ‘
Calitate cale asfaltat asfaltat betonat da da
acces
Utilitafi ( en fara lalimita/ | lalimita/la | lalimitd/la | lalimitd/la
el/apa/ lalimita/ limitd/ la limita/ la limitd / la
canalizare / lalimita/ limitd/ la limita/la limitd / la *
gaz metan la limita limita limita/ limita/
Zonare; mixté mixtd mixta mixta mixta
(rezidentialicomercial)
Ceama mixta mixti mixtd mixta mixta
buna {rezidentialicomercial)
| utilizare:
Pret fotal 700.000 576.750 542.360 486.000
‘| (EUR)
Pret/mp 35,00 50,00 35,00 45,00
(EUR)

EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA - METODA COMPARATIILOR UNITARE

Elementul de . . Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila !
COMPARATIE Proprietatea subiect A B c D

- . zona strada . zoha
Identificare Str.Cetatii, f.n. Micalaca Est cetati cartier GAl Parneava
data prezent prezent prezent prezent prezent
Suprafata [mp] 197.383,00 20.000,00 11.535,00 15.496,00 10.800,00
PRET VANZARE
EUR 700.000 §76.750 542,360 486.000
Pretul de Vanzare
(EURImp) - criteriul
de comparatie € 35,00 € 50,00 € 35,00
TIP COMPARABILA
Tip comparabila oferta oferta oferta
Coreclie unitara sau A0 e 0o
procentuala 10% 15% 10%
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Corectie totala pentru
tipul comparabilei 350 7,80 -3,50 675
Pret de vanzare
coractat 31,50 42,50 31,50 38,25
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de
proprietate transmise deplin similare similare similare similare
Coreclia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0%
Corecfie tofala pentru
Drepturi de :
proprietate €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat
(EUR/mp) €31,50 £42,50 € 31,50 £38,25
RESTRICT!I LEGALE
Restrictii legale -
coeficienti urbanistici fara restrictii fara restrictii | fararestricti | farareskictii | fara restrictii
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru
Restrictii legale -
coeficienti urbanistici £€0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat
(EUR/mp) €31,50 €42,50 €31,50 €38.25
CONDITII DE FINANTARE
Condilii de finantare normale similare similare similare similare
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectle totala pentru
finantare €0,00 €0,00 £€0,00 €0,00
Pref corectat
{EUR/mp) €31,50 €42,50 €31,50 € 38,25
CONDITII DE VANZARE
Conditit de vanzare normale normale normale normale normale
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0%
Corecfie totala pentru
conditii de vanzare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat
(EUR/mp) £€31,50 €42,50 €31,50 £3825
CONDITII DE PIATA
Conditi ale pletei prezent prezent prezent prezent prezent
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie fotala penfru
conditii ale pietei £€0,00 €0,00 €0,00 £€0,00
Pre{ corectat
{EUR/mp) €31,50 €42,50 € 31,50 £3825
LOCALIZARE

StrCetafi,fn. | . 2002 | stadacetati | caterGAI | LI
Localizare
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 5%
Corectie tofala peniru
localizare €0,00 €0,00 €0,00 £€1,91 /
Pref corectat
(EUR/mp) €31,50 €4250 € 31,50
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CARACTERISTICI FIZICE

a | Marime ( dimensiune) 197.383 20.000 11.535 15.496 10.800
Corectia unitara sau
procentuala -10% -10% -10% -10%
Corectie totala pentru
dimensiuni -€3,15 -€4,25 €315 -€4,02
b,c | Forma (raport
dimenstuni) si front la
strada neregulat regulat regulat regulat regulat
plan secund, strada
cetati DA DA DA DA
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0%
Corecle totala pentru
forma si front € 0,00 €0,00 £€0,00 €0,00
d | Topografie plan plan plan plan plan
Corectia unitara sau
procentuzla 0% 0% 0% 0%
Corectie fotala pentru
topografie (
planeitate, alte
aspecte) €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
& | Constructii demolahile nu nu nu nu nu
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0%
Corecle totala pentru
demolare €000 €0,00 €0,00 £0,00
Pref corectat
{EUR/mp) €28,35 €38,25 €28,35 €365
f | Calitate cale acces asfaltat asfaltat betonat da
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Corecfie fotala pentru
demolare £0,00 €0,00 £€0,00
Pref corectat
{EUR/mp} €28,35 €38,25 € 28,35
8 | UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati ( en el / apa / [a limita/ la la limit&/ la la limit&/ la la limité/ ia
canalizare / gaz i limitd /la timita/la limité / la limita / la
metan / termoficare / limita fl1a limita/la limit& / la limita /la
aite) fimita limita limitéa / limita /
Corecfie unitara sau
proceniuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru
utilitéti disponibile -€5,00 -£15,00 -€5,00 -€15,00
Pref corectat
(EUR/mp) € 23,35 €23,25 €23,35 €21,15
9 | ZONAREA
Zonarea - destinatia mixta
legala permisa (rezidential/comercial) mixta mixta mixtd mixta
Corectie unitara sau
procentuala 0,0% 0,0% 0,0%
Corectie totala pentru
zonare €0,00 €0,00 €0,00
Pref corectat
{EUR/mp) €23,35 €2325 € 23,35
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10 | CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai buna mixta
ufilizare {rezidential/comercial) mixta mixta mixté mixtd
Coreclie unitara sau
pracentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru
Cea mai buna
utilizare €0,00 €0,00 €0,00 £€0,00
Pref corectat €23,35 €23,25 €23,35 €21,15
Pref corectat (Eur/mp) €23,35 € 23,25 €23,35 £2115
Corectie total2 nets {absolut) -€8,15 -€26,75 -€8,15 €1710 |
{procentual) -25,9% -62,.9% -25,9% -44.7%
. N {absolut) €11,65 €26,75 € 11,85 €27,68
Corecfie totala bruta (procentual) 37,0% 62,9% 37,0% 72.4%
Suprafata 197.383,00 | mp
23,35 | eurfmp
OPINIE {rotunjit) 4.608.900 | eur Curs Eur/Ron 45942
107,30 | ronfmp Data 03.11.2017
21.174.200 | ron

Valoarea justi (rotunjiti) a terenului din Arad, str.Cetiitii, FN, CF. 302257 este de
21.174.200 lei. Valoarea unitard a terenului este de 107,3 lei/mp.

Terenuri similare ca pozitionare

- Teren situat in Arad, str. Cetétii, FN, CF 302258, in suprafati de 36.000 mp are o
valoare unitard de 107,3 lei/mp, respectiv o valoare totald de 3.862.800 lei (rotunjit).

- Teren situat In Arad, str. Cetitii, FN, CF 302259, in suprafati de 48.708 mp are o
valoare unitard de 107,3 lei/mp, respectiv o valoare totald de 5.226.400 lei (rotunjit).

- Teren situat in Arad, str. Cetatii, FN, CF 302260, in suprafatd de 13.262 mp are o

valoare unitard de 107,3 lei/mp, respectiv o valoare totald de 1.423.000 lei (rotunjit).
- Teren situat In Arad, str. Cetatii, FN, CF 302260, in suprafati de 13.262 mp are o
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14. Teren situat in Arad, str. Crizantemelor, FN, CF. 346535

EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA - METODA
COMPARATIILOR UNITARE

Nr Criterii gi Teren de TERENURI DE COMPARATIE
ort. elemente de evaluat: Comparabi | Comparabil | Comparabila | Comparabila
" | comparafie: ) laA aB c D
Tipul oferta oferta oferta oferta

0 comparabilel
Drepturi de
proprietate deplin similare similare similare similare

1 transmise:

Restricfii fara

2 legale fara restrictii restrictii fara restrictii | fara restrictii | fara restrictii
Conditii de

3 finantare normale similare similare similare similare
Conditii de

4 vanzare normale normale normale normale normale
Conditiile

5 pietei; prezent prezent prezent prezent prezent

6 Localizare; str. zona Strada aprox strada zona Aurel

Crizantemelo | micalaca, pasunii colt Zoe Vlaicu
r sir. cu strada
Avramescu vrancej
Vasile
Caracteristici
7 fizice
Suprafata 464,00 539
(mp): 420 500 918
Forma, raport regulat requlat regulat regulat regulat
front/
adancime:
Front stradal - da da da nu 18
aprox ;
Topografie: plan plan plan plan plan
Constructii nu nu nu nu nu
demolabile;

8 Utilitati (en el lalimita la limita dafdaldal | lalimitifla | dafdaldal
fapal da limitad I nu/ da
canalizare / la limita /
gaz metan
Zonare: rezidential mixta mixta rezidential mixta

{rezidential | (rezidentiall (rezidentiall
! comercial) comercial)

9 comercial)

Cea ma buna rezidential mixtéd mixtd rezidential mixta

utilizare: (rezidential | (rezidentiall (rezidential/
/ comercial) comercial)

10 comercial)

Pret total 15.000 28.000 22.500

(EUR)

Pret/ mp 27,83 66,57 45,00

(EUR)
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EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA - METODA COMPARATIILOR UNITARE

Elementul de COMPARATIE Proprigtatea Comparabil | Comparabil | Comparahil | Comparabil
subiect aA aB aC ab
zona
micalaca, o Strafia
Identificare _ str. S, pasunii colt aprox zona l_ﬂ\urel
Crizantemelor A cu strada sfrada Zoe Viaicu
vramescu .
Vasile vrancel
data prezent prezent prezent prezent prezent
Suprafata [mp] 464,00 539,00 420,00 500,00 918,00
PRET VANZARE EUR 15.000 28.000 22.500 60.900
Pretul de Vanzare (EUR/mp) -
criteriul de comparatie €27,83 €66,67 € 45,00 €66,34
0 | TIP COMPARABILA
Tip comparabila oferta oferta oferta oferta
Corecfie unitara sau procentuala -10% -10% -10% -10%
Coreclie totala pentru fipul
comparabilei -2,78 -6,67 -4,50 -6,63
Pret de vanzare corectat 25,05 60,00 40,50 59,71
1 | DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise deplin similare similare similare similare
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru Drepluri de
proprietate €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) € 25,05 £60,00 € 40,50 €59,71
2 | RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale - coeficienti urbanistici fararestricti | fararesfricti | fararestricti | fararesticti | fara restrictii
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totala penfru Restrictii legale -
coeficienti urbanistici €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) € 25,05 £€60,00 €40,50 €59,71
3 | CONDITII DE FINANTARE
Condifii de finantare normale similare similare similare similare
Coreclia unitara sau procenfuala 0% 0% 0% 0%
Corecfie fotala pentru finantare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat {EUR/mp) € 25,05 £€60,00 €40,50 €59.71
4 | CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare normale normale normale normale normale
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru conditii de
vanzare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) € 25,05 € 60,00 €40,50 £59,71
5 | CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei prezent prezent prezent prezent prezent
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Coreclie totala pentru condifii ale pietei €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) € 25,05 €60,00 €40,50 €59,71
6 | LOCALIZARE
zona Strada
sfr. micalaca, sfr. | pasuniicolt | aproxstrada | zona Aurel
Crizantemelor | Avramescu cu sfrada Zoe Vlaicu
Localizare Vasile vrancei
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totala peniru localizare €0,00 -€ 18,00 -€ 15,00 -€ 18,00
Pret corectat (EUR/mp) € 25,05 €42,00 € 25,50 €41,71
7 | CARACTERISTICI FIZICE
a | Marime { dimensiune) 464 539 420 500 L 918
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0% { 0%,
Corectie totala pentru dimensiuni €0,00 €0,00 €0,00 . |v//¢ 0;‘00“"“0‘-'-““;\
RS g ) g N
b Forma (raport dimensiuni) si front la regulat regulat regulat regutat =/ f‘"-fegﬁrgﬁ&i %
70 L:Qﬂ 0 um‘}ne-x,.l’ ,ﬁpfli
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de 53.500 lei. Valoarea unitard a terenului este de 115 lei/mp.

71

¢ | strada
da da da nu da
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru forma si front €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
d | Topografie plan plan plan plan plan
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Coreclie totala peniru topografie (
planeitate, alte aspecte) €0,00 € 0,00 €0,00 €0,00
e | Constructii demolabile nu nu nu nu nu
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Coreclie totala pentru demolare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €25,05 €42,00 €25,50 €41,71
f | Calitate cale acces asfaltat asfaltat betonat da
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru demolare €0,00 £€0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) € 25,05 €42,00 €25,50
8 | UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati { en el / apa / canalizare / gaz - N da/da/da/ - da/da/da/
metan I(termoﬁcap;e ! alte) g la limita la [imita da la limita da
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru utilitaf
disponibile €0,00 -€ 15,00 €0,00 -£15,00
Pref carectat (EUR/mp) €25,05 € 27,00 € 25,50 € 26,71
9 | ZONAREA
mixta mixta mixta
{rezidential/ | (rezidential/ (rezidential/
Zonarea - deslinatia legala permisa rezidential comercial) comercial) rezidential comercial)
Corectie unitara sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Coreclie totala pentru zonare €0,00 €0,00 € 0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) € 25,05 €27,00 €25,50 €26,71
10 | CEA MAI BUNA UTILIZARE
mixta mixta mixta
(rezidentia/ | (rezidential/ (rezidential/
Cea mai bund utilizare rezidential comercial) comercial) rezidential comercial)
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru Cea mai bung
ufilizare €0,00 £€0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat €25,05 €27,00 € 25,50 € 26,71
Pret corectat (Eur/mp) € 25,05 € 27,00 € 25,50 € 26,71
Corecie total3 nets {absolut) €278 -€ 39,67 -€ 19,50 -€39,63
(procentual) -11,1% -66,1% -48,1% -66,4%
Corecie totala brut {absolut) €278 € 38,67 €19,50 € 38,63
(procentual) 11,1% 66,1% 48,1% 66,4%
Suprafata 464,00 | mp
25,05 | eurfmp
OPINIE (rotunjit) 11600 | eur Curs Eur/Ron 4,5942
115 | ronfmp Data 03.11.2017
53300 | ron




15. Teren situat in Arad, str. Oituz, nr.196, CF. 347394

EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA - METODA
COMPARATIILOR UNITARE

Criterii gi TERENURI DE COMPARATIE

::; elel:;znte 1?:'2.;? Comparabila | Comparabila | Comparahila | Comparabila

comparatie: A B ¢ D
Tipul oferta oferta oferta oferta

0 | comparabilei
Drepturi de
proprietate deplin similare similare similare similare

1 fransmise:

Restrictii fara

2 | legale restrictii | fararestrictii | fara restrictii | fararestricti | fara restrictii
Conditii de

3 | finantare normale similare simitare similare similare
Conditii de .

4 vanzare normale normale normale normale normale
Conditille

5 pietei: prezent prezent prezent prezent prezent

6 | Localizare: Str. Oituz str. Oituz Strada aproX strada zona Aurel

pasunii colt Zog Vlaicu
cu strada
vrancel
Caracteristici
7 | fizice
a Suprafata 301 600
{mp): 420 500 918

b Forma, | regulat regulat regulat regulat regulat
raport front/
adancime:

¢ | Front stradal da da da nu 18

- aprox

d| Topografie: plan plan plan plan plan

) Constructii nu nu nu nu nu
demolabile:

8 | Utilitati (en la limita lalimita dafdaldal la limita da/dalda/l
el/apa/ da da
canalizare /
gaz metan
Zonare; rezidential mixta mixta rezidential mixta

(rezidentiall | (rezidentiall (rezidentiall
comercial) comercial) comercial)

9
Ceama rezidential mixta mixta rezidential mixta
buna {rezidentiall | (rezidentiall {rezidentiall
ulilizare: comercial) comercial) comercial)

10
Pret total 26.500 28.000 22.500 60.900
{EUR)

Pret/mp 44,17 66,67 45,00
{EUR)
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EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA - METODA COMPARATIILOR UNITARE

Elementul de COMPARATIE Proprigtatea Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila
subiect A B c D
Strada
Identificare Str.Oituz | str.Otuz | Pasuniicolt | aprox strada | zona Aurel
cu strada Zoe Viaicu
vrancei
data prezent prezent prezent prezent prezent
Suprafata [mp] 301 600,00 420,00 500,00 918,00
PRET VANZARE EUR 26.500 28.000 22.500 60.900
Pretul de Vanzare (EUR/mp) -
criteriul de comparatie €4417 € 66,67 € 45,00 € 66,34
TIP COMPARABILA ‘
Tip comparabila oferta oferta oferta oferta
Corectie unitara sau procentuala -10% -10% -10% -10%
Corectie totala pentru tipul
comparable pentr ip 4,42 6,67 -4,50 6,63
Pret de vanzare corectat 39,75 60,00 40,50 59,71
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise deplin similare similare similare similare
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Corecfie totala pentru Drepturi de
proprigtate €0,00 €0,00 €000 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €39,75 €60,00 £40,50 €59,71
RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale - coeficienti
urbanistici fararestricti | fararestricti | fararestricti | fararestricti | fara restrictii
Corectia unitara sau procentuala (0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru Restricti
legale - coeficienti urbanistici £€0,00 €0,00 €0,00 €0,00 ‘
Pref corectat (EUR/mp) €39,75 €60,00 €40,50 €59,71
CONDIT!I DE FINANTARE
Conditii de finantare normale similare similare similare similare
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru finantare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pref corectat (EUR/mp) €39,75 €60,00 €40,50 €59,M
CONDITI! DE VANZARE
Conditii de vanzare normale normale narmale normale normale
Coreclia unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Corecfie totala pentru conditii de
vanzare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat {(EUR/mp) £€39,75 €60,00 €40,50 £€59,71
CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietel prezent prezent prezent prezent prezent
Corectia unitara sau procenfuala 0% 0% 0% 0%
Corectie fotala pentru condifii ale :
pietei £€0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) £€39,75 €60,00 €40,50 €59,71
LOCALIZARE
Strada
. . asunii colt | aprox strada | zona Aurel
Str. Qituz str. Cituz pcj strada P 708 )
Localizare vrancel ey
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0% ¥ 0%
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Coreclie totala pentru_localizare €0,00 -£ 10,00 €0,00 -€10,00
Pret corectat (EUR/mp) €39,75 € 50,00 €40,50 €49,71
T | CARACTERISTICIFIZICE
a | Marime ( dimensiune) 301 600 420 500 H8
Corecfia unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru dimensiuni €000 £€0,00 €0,00 £€0,00
b,¢ | Forma (raport dimensiuni) i front
la strada regulat regulat regulat regulat regulat
da da da nu da
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru forma si :
front €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
d | Topografie plan plan plan plan plan
Coreclia unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru topografie (
planeitate, alte aspecte) €0,00 €0,00 £€0,00 €0,00
e | Constructi demolabile nu nu nu nu nu
Corecfia unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Coreclie totala pentru demolare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €39,75 € 50,00 €40,50 €49,71
f | Calitate cale acces asfaltat asfaltat betonat da
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Coreciie fotala pentru demolare €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €39,75 € 50,00 €40,50
8 | UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati ( en el / apa / canalizare / - . dafda/da/ - da/da/da/
gaz. me'gan / termgﬂcare / alte) la limita la frmta da la imita da
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie fotala pentru utilitaii
disponibile €0,00 -€10,00 €0,00 -€10,00
Pret corectat (EUR/mp) €39,75 €40,00 €40,50 €38,71
9 | ZONAREA
mixtd mixta mixtd
Zonarea - destinatia legala (rezidentiall | (rezidential/ (rezidential/
permisa rezidential comercial) comercial) rezidential comercial)
Corectie unitara sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Coreclie totala pentru zonare €0,00 €0,00 €10,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €39,75 €40,00 €40,50 €39,71
10 { CEA MAI BUNA UTILIZARE
mixt& mixta mixta
(rezidential/ | (rezidential/ (rezidential/
Cea mai buna ulilizare rezidential comercial) comerclal) rezidential comercial)
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Corecfie totala pentru Cea mai
buna utilizare €0,00 € 0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat €39,75 €40,00 €40,50 € 39,71
Pret corectat (Eurimp) €39,75 € 40,00 € 40,50 €39,71
. I {absoluf) €442 -€ 26,67 -€4,50 -€ 26,63
Corecfie totald neta (orocentual) | -11.1% 44,5% 11,1%
. . {absoluf) €442 € 26,67 €450
Corectie totala bruta (procentual] 11% 44.5%
Suprafata 31 | mp
OPINIE (rotunijit) 39,75 | eur/mp
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11964

eur

183

ron/mp

55100

ron

Valoarea justi (rotunjitd) a terenului din Arad, str.Oituz, nr.196, CF. 347394 este de

Curs Eur/Ron

4,5942

Data

03.11.2017

55.100 lei. Valoarea unitard a terenului este de 183 lei/mp.

16. Teren situat In Arad, Calea Aurel Vlaicu, CF. 301821, in suprafati de 2735 mp.

EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA - METODA
COMPARATILOR UNITARE

Criteril gi

TERENUR! DE COMPARATIE

g.{ elemente de E‘:::{? Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila
" | comparafie: ) A B [ 3]
Tipul oferta oferta oferta oferta
0 comparabilei
Drepturi de
proprietate deplin similare similare similare similare
1 fransmise:
Restrictil fara
2| legale restrictii | fararestricti | fararestricti | fara restricti | fara restrictii
Conditii de
3 | finantare normale similare similare similare similare
Conditii de
4 vanzare norimale normale normale normale normale
Conditiile
5 pietei: prezent prezent prezent prezent prezent
6 Localizare: Calea Tn apropiere Strada zona Aurel | strada Mierlei
Aurel de Lidl pasunii colt Vlaicu
Vlaicu, nr. Micalaca - cu strada
236 strada vrancei
Pasunii
Caracteristici
7 fizice
a Suprafata | 2.735,00 480
{mp): 420 918 5.514
b | Forma,raport | regulat regulat regulat regulat . regulat
front/
adancime:
¢ | Frontstradal - da da da 18 aprox. 15
aprox:
d Topografie: plan plan plan plan plan
e Constructii nu nu nu nu nu
demolakile:
f Calitate cale | asfaltat asfaltat betonat da da
acces
8 Utilitati (enel/ | daldalda | dafdal/da/ | daldal/da/ | da/da/dal | da/da/da/
apa/ /da da da da da
canalizare /
gaz mefan
Zonare: rezidential mixta mixta mixta mixta
(rezidentiall | (rezidential/ | (rezidentiall | (rezidentiall
comercial) comercial) comercial) comercial):
9
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STl area: €4
‘ re] Nz -

Ceamabuna | rezidential mixté mixta mixta mixta
utilizare; (rezidentiall | (rezidentiall | (rezidentiall | (rezidentiall
comercial) comercial) comercial) comercial)
10
Pret tofal 36.000 28.000 60.900 330.000
{EUR)
Pret/mp 75,00 66,67 66,34 59,85
{EUR)
EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA - METODA COMPARATIILOR UNITARE
Elementul de COMPARATIE Propri_etatea Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila
subject A B c D
In apropiere
Caleadurel |  delidl | ,Strada ’ Aurel
Identificare Vlaicuy, nr. Micalaca - pasunil co Zona Aure stlrada.
236 strada cu strac!a Vlaicu Mierlei
Pasunii vrancei
data prezent prezent prezent prezent prezent
Suprafata [mp] 2.735,00 480,00 420,00 918,00 5.514,00
PRET VANZARE EUR 36.000 28.000 60.900 330.000
Pretul de Vanzare (EUR/mp)
- criteriul de comparatie €75,00 € 66,67 €66,34 € 59,85
0 | TIP COMPARABILA
Tip comparabila oferta oferta oferta oferta
Carectie tofala pentru tipul
comparabile] -7,50 -3,33 -3,32 -2,99
Pret de vanzare corectat 67,50 63,34 63,02 - 56,86
1 | DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate
transmise deplin similare similare similare similare
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru Drepturi !
de proprietate €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €67,50 £63,34 £€63,02 € 56,86
2 | RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale - coeficienti
urbanistici fara restrictii | fararestricti | fararestricti | fara resfrictii | fara restrictii
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru
Restrictii legale - coeficienti
urbaniskici €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €67,50 €63,34 €63,02 €56,86
3 | CONDITII DE FINANTARE
Conditil de finantare normale similare similare similare similare
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0%
Coreclie totala pentru
finantars €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 A
Pret corectat (EUR/mp) €67,50 €63,34 €63,02 € 56,864 [ [FFans R
4 | CONDITII DE VANZARE A PRARIE
Conditii de vanzare | normale | normale normale normale ormaR e L 2
T ‘!!' aNr 18223 =
76 1 Wiabit 2017 3
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Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0%
Coreclie totala pentru condifli
de vnzare €0,00 €0,00 €0,00 £0,00
Pret corectat (EUR/mp) €67.,50 €63,34 €63,02 € 56,88
5 | CONDITII DE PIATA
Conditil ale pietei prezent prezent prezent prezent prezent
Corectia unitara sau
procentuala (% 0% 0% 0%
Corectie fotala pentru condifii
ale pietei €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €67,50 €63,34 €63,02 € 56,86
6 | LOCALIZARE
In aproplere
Ca[e_a Aurel ge Lidi pé?ttjrnai?golt zona Aurel .
Vlag:;é nr. M;(;?;eclic;a - cu strada Vigic strada Mierlei
Localizare Pasunii vrancel
Coreclia unitara sau
procentuala 0% 5% 0% 5%
Corecfie totala pentru
localizare €0,00 €317 €0,00 €2,84
Pret corectat (EUR/mp) € 67,50 € 66,51 €63,02 €59,70
7 | CARACTERISTICI FIZICE
a | Marime ( dimensiune) 2,735 480 420 918 5.514
Corectia unitara sau
procenfuala -5% -5% 0% 5%
Corec{le totala pentru
dimensiuni €338 €333 £€0,00 €299
B¢ | Forma {raport dimensiuni) si
front la strada regulat regulat regulat regulat regulat
da da da da da
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru forma si
front €0,00 £€0,00 €0,00 €0,00
d | Topografie plan plan plan plan plan
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru
topografte ( planeitate, alte
aspecte) €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
& | Constructi demolabile nu nu nu nu da
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0%
Coreciie fotala pentru
demolare €0,00 €0,00 £€0,00 €200
Pret corectat (EUR/mp) €64,13 €63,18 €63,02 € 64,69
f | Calitate cale acces asfaltat asfaltat betonat
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0%
Corecfie totala pentru
demolare €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €64,13 €63,18
8 | UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati ( en el f apa /
canalize(lre / gaz metan / da/ d:al da/ | daf d(?al dal | da/ d: ; da/ | daf d: ; da/
termoficare / alte)
Corectie unitara sau 0% 0% 0%
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procentuala
Corectie totala penfru ufilitafj
disponibile €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €64,13 £63,18 €63,02 €64,69
9 | ZONAREA
mixta mixté mixtd mixta
Zonarea - destinatia legala {rezidential/ | (rezidentiall | {rezidentiall | (rezidential/
permisa rezidenfial comercial) comercial) comercial) comercial)
Corectie unitara sau
procentuala 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Corecfie tofala pentru zonare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €64,13 €63,18 €63,02 €64,69
10 | CEA MAI BUNA UTILIZARE
mixta mixta mixta mixta
(rezidentiall | (rezidentiall | (rezidenfiall | (rezidental/
Cea mai bun3 utilizare rezidential comercial) comercial) comercial) comercial)
Corectie unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru Cea mai
buné utilizare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat €64,13 €63,18 £63,02 € 64,69
Pret corectat (Eurimp) £64,13 €63,18 €63,02 £€64,69
Corecfie total3 net {absoluf) -€10,88 €349 . -€3,32 €284
{procentual) -16,1% -5,5% -5,3% 5,0%
Corecfie totala brut (absclut) €10,88 €9,82 €332 €10,82
{procentual) 16,1% 15,5% 53% 18,0%
Suprafata 2.735,00 | mp
63,02 | eurfmp
OPINIE (rotunjit) 172400 | eur Curs Eur/Ron 45942
290 | ronimp Data 03.11.2017
793000 | ron

Valoarea justi (rotunjiti) a terenului din Arad, Calea Aurel Vlgicu, CF. 301821 este de '

793.000 lei, Valoarea unitari a terenului este de 290 lei/mp.

Terenuri similare ca pozifionare
- Teren situat in Arad, str. Stefan Luchian, CF 311363, in suprafati de 273 mp are o
valoare unitard de 290 lei/mp, respectiv o valoare totala de 79.200 lei (rotunjit).

3.2 Abordarea prin cost

Scopul abordirii prin cost este prezentarea unei valorii a proprietdfii prin estimarea

costurilor de construire a unei noi proprietiti, cu aceeasi utilitate sau de adaptare a unei

imobiliar.
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In cazul unei proprietati vechi pentru estimarea unei valori care si reflecte valoarea sa
actuald, din costul de inlocuire brut se scade valoarea alocatd diferitelor forme de depreciere:

deteriorare fizica, depreciere functionala (tehnologica) si depreciere economica (externa).

Etapele procesului de estimare a costului de inlocuire net al cladirilor
A. Costul de inlocuire brut

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data
evaludrii a unei clidiri cu utilitate echivalenti cu cea a clidirii evaluate, folosind materiale
moderne, normative, arhitecturd si planuri actualizate. Cheltuielile ce sunt aferente direct
construirii clidirilor sunt numite costuri directe, iar restul sunt numite costuri indirecte.
B. Estimare deprecieri

Deprecierea este o pierdere de valoare fatd de costul de inlocuire a constructiilor ce poate
apare din cauze fizice, functionale sau externe. Existd mal multe metode de estimare a
deprecierii cumulate.

Cele 3 tipuri de depreciere, care pot afecta o cladire, sunt:

o Deprecierea fizicd (uzura) reprezinté scéderea valorii bunului mobil pe parcursul duratei
de timp consumate si a lipsei lucririlor necesare de reparatii i infretinere.

o Deprecierea functionald (tehnologicd) este cauzati de inovatiile tehnologice care produc
active noi, apte sé furnizeze produse si servicii intr-un mod mai eficient.

e Deprecierea economicd (externd) rezultd din influentele externe care afecteazi valoarea
bunului in cauzd. Factorii externi se pot referi la schimbiéri in structura economiei, care
afecteazi cererea pentru bunuri $i servicii gi, In consecintd, rata de rentabilitate a
intreprinderilor.

C. Costul de inlocuire net
Dupa parcurgerea pasilor aratati mai sus, prin deducerea deprecierilor din costul de

inlocuire brut rezulta costul de inlocuire net al constructiilor.

S-a utilizat abordarea prin cost pentru evaluarea drumurilor nationale, constructie cu
destinatie “Punct termic” i electropompi Wilo statie pompare SP1
Estimarea valorii pentru Electropompa Wilo statie pompare SP 1.

Costul de nou al unei electropompa similare este de aprox. 4.000 lei. Costuri necesarg

la aproximativ 3.000 lei. Rezlta o valoare justd de 1.000 lei.
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Costul de Inlocuire brut a fost preluat Standard de cost - Drum national nou clasa tehnica
M1, indicativ SCOST-4, Compania Nationala de Autostréri si Drumuri Nationale din Romania.
Standardul de cost a fost elaborat in anul 2010. Conform instructiunilor din acest standard,
valoarea de la data elaboririi lui a fost actualizatd pentru a reflecta nivelul preturilor de la data
evaludrii cu indicii din buletinele CET-R (expertilor tehnici)

Din costul brut de inlocuire actualizat s-a scizut deprefcierea fizici.

Deprecierea fizicd este estimatd 1n conformitate cu indicatiile din urm#toarea sursd de
informare:

- Ghid cuprinzind coeficientii de uzurd fizici normald la mijloacele fixe din grupa I
constructii, Indicativ P135-99; |

Valoarea justd estimatd pentru fiecare sectiune de drum national evaluat, prin utilizarea
abordérii prin cost este prezentats in anexa 1 “Metodologie evaluare drumuri nationale .

Centralizatorul valorilor pentru cele patru sectiuni de drum national este prezentat in

continuare:

Nr. crt. | Denumire activ Adresa Valoare justid (led)
1 Drum - DN 7E Calea Radnei (km 0+000 — 2+500) 13.550.000

2 Drum — DN 7E Calea Iuliu Maniu { km 2+500 —3+600) | 5.960.000

3 Dium — DN 7E Calea Aurel Viaicu ( km 3+600 — 7+100) | 18.965.000

4 Drum - DN 79 Strada Petru Rares (km 2+550 —4+150) | 8.670.000

Valoare justd pentru constructie “Punct termic”, situat in Arad, B-dul Revolutiei, nr. 45,
corp A, este de 136.000 lei. Metodologia de estimare a costului de inlocuire brut si a costului de

inlocuire net este prezentats in anexe.

3.3 Abordarea prin venit.

Abordarea prin venit oferdi o indicatic asupra valorii prin capitalizarea veniturilor

generate de respectiva proprietate sau actualizarea fluxurilor de numerar generate de proprietate.

Metoda capitalizirii veniturilor.

Evaluarea a fost realizatd prin metoda capitalizarii directe. Prin aceastd metodd venitul

PP
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net din exploatare estimat.
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Etapele aplicérii metodei sunt:

a) Estimnarea venitului brut din exploatare (VBE)

b) Estimarea venitului net din exploatare (VNE)

c) Estimarea ratei de capitalizare aferentd veniturilor nete efective (R)

d) Convertirea VNE in valoare prin intermediul R cu formula: Veap = VBE /R

Pentru estimarea venitului brut din exploatare, estimarea venitului net din exploatare,
estimarea ratei de capitalizare, estimarea ratei de neocupare, a fost analizati piata inchirierilor de
spatii de birouri din municipiul Arad, dar si informatiile din revista “Valoarea, oriunde este ea”.
Oferta cu preturile de inchirirere pentru spatii de birouri sunt anexate la prezentul raport de
evaluare,

Cererea de spatii de birouri este bund. Rata medie de neocupare variazi intre 10 si 15%.

in zona analizati, existd spatii de birouri atit in clidiri de birouri Clasa A si B, cat si
spatii de birouri in case/vile. Oferta este una restransi. Prefurile diferd in functie de
functionalititi oferite, localizare, vad comercial §i pornesc in general de la 3-4 euro /mp pentru
spatiile clasa B si ajung spre 6-8 euro/mp/luni pentru spatiile de birouri clasa A.

Rata de capitalizare in cazul spatiilor de birouri a fost preluatd din revista ”Valoarea
oriunde este ea”, Q2/2017, informatii furnizate de CBRE Romania, Colliers International, DTZ
Echinox si din analiza de piati. Rata de capitalizare pentru acest tip de proprietati imobiliare

variazi intre 8,5% si 10%.

A. Estimarea valorii prin metoda capitalizdrii directe a proprietitii imobiliare Corp B —
sediu CAS, CF. 302024 — C1-U4, B-dul Revoluiei, nr.45.

PROPRIETATEA

Nr. Crt. | ELEMENTE DE CALCUL UM SUBIECT
1 | Aria utila inchiriabila m.p. 1185
2 | Chirie lunard EUR/mp/lund 6
3 | Chirie lunaré EUR/luni 7110
4 | Venit brut potential EUR/an 85320
5 | Grad de neocupare % 15%
6 | Grad de neocupare EUR/an 12798

Cheltuielile de exploatare sunt
suportate de chiriasi (chiria
luatd in considerare este de tip

triplu net)
7 | Venit brut efectiv EUR/an e 2322
10 | Venit net din exploatare (VNE) | EUR/an y “:;‘l},’é‘fi"i\z\x
11 | Rata de capitalizare % /4 q\..} o AIDiD0% “\%\5
12 | Valoare de randament EUR ' :&mﬁzgm E)
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Valoare de randament {curs
13 | BNR 1 Eur = 4,5942 lei) LEI 3.334.852

VALOARE DE PIATA ROTUNJITA 3.335.000

B. Estimarea valorii prin metoda capitalizdrii directe a proprietitii imobiliare reprezentatd

de constructie amplasati in Arad, str. Ludovic Szantay, 12, ap.10.

PROPRIETATEA

Nr. Crt. | ELEMENTE DE CALCUL UM SUBIECT
1 | Aria utild inchiriabild m.p. 71
2 | Chirie lunara EUR/mp/lund 4
3 | Chirie lunard EUR/lund 284
4 | Venit brut potential EUR/an 3408
5 | Grad de neocupare % 15%
6 | Grad de neocupare EUR/an 511

Cheltuielile de exploatare sunt
suportate de chiriasi (chiria
luatd in considerare este de tip

triplu net)
7 | Venit brut efectiv EUR/an 2897
10 | Venit net din exploatare (VNE) EUR/an 2897
11 | Rata de capitalizare % 10,00%
12 | Valoare de randament EUR 28.968
Valoare de randament (curs
13 | BNR 1 Eur = 4,5942 lei) LEI 133.206
VALOARE DE PIATz\ ROTUNJITA 133.200

C. Estimarea valorii prin metoda capitalizdrii directe a proprietitii imobiliare reprezentatd

de constructie amplasatii in Arad, str. Mircea Stinescu, 1-3, et.2, ap.20.

PROPRIETATEA

Nr. Crt. ELEMENTE DE CALCUL UM SUBIECT
1 | Aria utild inchiriabila m.p. 54
2 | Chirie lunard EUR/mp/luna 4
3 | Chirie lunara EUR/Iund 216
4 | Venit brut potential EUR/an 2592
5 | Grad de neocupare % 15%
6 | Grad de neocupare EUR/an 389

Cheltuielile de exploatare sunt
suportate de chiriasi {chiria luata in
considerare este de tip triplu net)

7 | Venit brut efectiv EUR/an 2203
10 | Venit net din exploatare (VNE) EUR/an 2203
11 | Rata de capitalizare % 10,00%
12 | Valoare de randament EUR 22.032

Valoare de randament (curs BNR 1 Eur
13 | =4,5942 lei) LEI

VALOARE DE PIATA ROTUNJITA
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D. Estimarea valorii prin metoda capitalizdrii directe a proprietitii imobiliare reprezentatii

de constructie amplasatd in Arad, str. Mircea Stinescu, 1-3, et.2, ap.19.

PROPRIETATEA

Nr. Crt. | ELEMENTE DE CALCUL UM SUBIECT
1 | Aria utild inchiriabild m.p. 51
2 | Chirie lunari EUR/mp/lund 4
3 | Chirie lunara EUR/luna 204
4 | Venit brut potential EUR/an 2448
5 | Grad de neocupare % 15%
6 | Grad de neocupare EUR/an 367

Cheltuielile de exploatare sunt
suportate de chiriasi (chiria
luata in considerare esie de tip

triplu net)
7 | Venit brut efectiv EUR/an 2081
10 | Venit net din exploatare (VNE} | EUR/an 2081
11 | Rata de capitalizare % 10,00%
12 | Valoare de randament EUR 20.808
Valoare de randament (curs
13 | BNR 1 Eur = 4,5942 lei) LEI 95.684
VALOARE DE PIATA ROTUNIJITA 95.700

E. Estimarea valorii prin metoda capitalizdrii directe a proprietiifii imobiliare reprezentati

de constructie amplasatd in Arad, str. Mihai Eminescu, nr. 2, ap.15.

PROPRIETATEA

Nr.Crt. | ELEMENTE DE CALCUL UM SUBIECT
1 | Aria utild Tnchiriabila m.p. 472
2 | Chirie lunard EUR/mp/lund 4
3 | Chirie lunara EUR/lun3 1888
4 | Venit brut potential EUR/an 22656
5 | Grad de neocupare % 15%
6 | Grad de neocupare EUR/an 3398

Cheltuielile de exploatare sunt
suportate de chiriasi (chiria
luatd in considerare este de tip

triplu net)

7 | Venit brut efectiv EUR/an 19258
10 | Venit net din exploatare (VNE) | EUR/an 19258
11 | Rata de capitalizare % 10,00%
12 | Valoare de randament EUR 192,576

Valoare de randament {curs
13 | BNR 1 Eur = 4,5942 lei) LEI

VALOARE DE PIATA ROTUNJITA




F. Estimarea valorii prin metoda capitalizirii directe a proprietdtii imobiliare reprezentati

de constructie amplasatid in Arad, B-dul Revolutiei, nr. 90, ap.13, sc.A

PROPRIETATEA

Nr.Crt. | ELEMENTE DE CALCUL Um SUBIECT
1 | Aria utild tnchiriabila m.p. 300
2 | Chirie lunari EUR/mp/iuna 4
3 i Chirie lunara EUR/lund 1200
4 | Venit brut potential EUR/an 14400
5 | Grad de neocupare % 15%
6 | Grad de neocupare EUR/an 2160

Cheltuielile de exploatare sunt
suportate de chiriasi {chiria
luaté in considerare este de tip

triplu net)
7 { Venit brut efectiv EUR/an 12240
10 | Venit net din exploatare {VNE) EUR/an 12240
11 | Rata de capitalizare % 10,00%
12 | Valoare de randament EUR 122.400
Valoare de randament (curs
13 | BNR 1 Eur = 4,5942 lei) LE| 562.844
VALOARE DE PIATA ROTUNJITA 563.000

G. Estimarea valorii prin metoda capitalizirii directe a proprietdfii imobiliare reprezentati

de construcfie amplasati in Arad, B-dul Revolutiei, nr. 95, ap.17

PROPRIETATEA

Nr. Crt. | ELEMENTE DE CALCUL uMm SUBIECT
1 | Aria utild inchiriabild m.p. 566
2 | Chirie lunara - EUR/mp/luna 4
3 | Chirie lunara EUR/luna 2264
4 | Venit brut potential EUR/an 27168
5 | Grad de neocupare % 15%
6 | Grad de neocupare EUR/an 4075

Cheltuielile de exploatare sunt
suportate de chiriasi (chiria
luatd in considerare este de tip

triplu net)

7 | Venit brut efectiv EUR/an 23093
10 | Venit net din exploatare (VNE} | EUR/an 23093
11 | Rata de capitalizare % 10,00%
12 | Valoare de randament EUR 230.928

Valoare de randament {curs
13 | BNR 1 Eur = 4,5942 |ei) LEI

VALOARE DE PIATA ROTUNJITA
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H. Estimarea valorii prin metoda capitalizdrii directe a proprietitii imobiliare reprezentati

de constructie amplasati in Arad, str. Rizboieni, nr.JA, ap.2

: PROPRIETATEA
Nr. Crt. | ELEMENTE DE CALCUL UM SUBIECT

1 | Aria utild inchiriabild m.p. 41
2 | Chirie lunara EUR/mp/luna 4
3 | Chirie lunara EUR/lund 164
4 | Venit brut potential EUR/an 1968
5 | Grad de neocupare % 15%
6 | Grad de neocupare EUR/an 295

Cheltuielile de exploatare sunt
suportate de chiriasi (chiria
luatd in considerare este de tip

triplu net)
7 | Venit brut efectiv EUR/an 1673
10 | Venit net din exploatare (VNE} | EUR/an 1673
11 | Rata de capitalizare % 14,00%
12 | Valoare de randament EUR 16.728
Valoare de randament {(curs
13 | BNR 1 Eur = 4,5942 lei) LEI 76.922
VALOARE DE PIATA ROTUNJITA 77.000

3.4 Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Adecvarea, precizia §i cantitatea informatiilor sunt criteriile utilizate pentru formularea
unei opinii finale, clare gi fundamentate asupra valorii.

Pentru terenuri s-a aplicat doar abordarea prin piatd, metoda comparatiei directe. Nu s-a
putut aplica si alte metode deoarece informatiile de piatd sunt extrem de putine, iar venitul net
potential a fi generat de astfel de proprietiiti nu poate fi estimat in mod credibil.

Pentru drumurile nationale s-a aplicat abordarea prin cost, singura abordare aplicabild
deoarece astfel de active nu se tranzactioneazd in mod curent pe piatd §i nu existad informatii
credibile pentru aplicarea abordérii prin venit.

Pentru estimarea valorii constructiilor s-a aplicat abordarea prin venit, metoda
capitalizérii directe, folosindu-se informatii din piati privind valorile de inchiriere gi rata de
capitalizare. Aceastd abordare este cea mai adecvatd pentru estimarea valorii unei proprietiti de
tipul spatii de birouri deoarece investitorii sunt interesati de randamentul pe care I-ar obtine din

definerea §i inchirierea respectivei locatii.
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aplicat si pentru electropompd Wilo deoarece activul are motorul ars §i etansarile distruse.

Pornind de la costul de nou s-au scazut cheltuielile necesare pentru punerea acestuia in functiune.,

Astfel, opinia evaluatorului este ¢d la data evaluarii,
valoarea justd a patrimoniului evaluat este:

Nr. crt. | Denumire activ Adresa Valoare justi estimaty
pentru inregistrarea 1in
situatiile financiare (lei)

1 Canal - extravilan Canal Muresel, C.F. 333527 492.900

2 Cimitir Cimitir Bujac, C.F. 347307 1.852.500

3 Teren Str. Cetifii FN, C.F. 302257 21.174.200

4 Teren Str. Cetatii FN, C.F. 302258 3.862.800

5 Teren Str. Cetatii FN, C.F. 302259 5.226.400

6 Teren Str. Cetatii FN, C.F. 302260 1.423.000

7 Drum — DN 7E Calea Radnei ( km 0+000 — 2+500) 13.550.000

8 Drum — DN 7E Calea Iuliu Maniu ( km 2+500 — 3+600) 5.960.000

9 Drum —~DN 7E Calea Aurel Vlaicu ( km 3+600 —7+100) 18.965.000

10 Drum - DN 79 Strada Petru Rares (km 2+550 — 4+150) 8.670.000

11 Teren Str. Gheorghe Civhandru, CF. 311850 757.600

12 Teren Str. Gheorghe Ciuhandru, CF. 311851 477.200

13 Teren CF. 340681, Aradul nou - in fafi la | 44.400

Constitutiei 132

14 Teren - extravilan Zona Sannicolaul Mic — CF 331372 782

15 Teren - extravilan Zona Sannicolaul Mic — CF 331351 960

16 Teren Sens giratoriu in intersectia str. Campul | 1800

Linigtii cu str. Ovidiu, CF. 344510

17 Drum ~DJ 682 (terem) Arad — Zadareni, CF. 342778 1.785.800

18 Teren CF. 311954, top:6817/a/1/1/23/33 58.300

19 Teren Str. Mucius Scaevola, CF. 343383 404.400

20 Teren B-dul Revolutiei, nr.45, Top: 232/8-11/1-11I/2 | 23.500

21 Teren Micalaca, CF. 646 185.600

22 Teren Micalaca, CF. 646 1.242.700

23 Teren Str. Faurilor, nr. 94-96, CF. 328219 551.400

24 Teren B-dul Revoluiei, nr.45, aferent corp B, sedin | 156.700

CAS

25 Teren - extravilan Canal Muregelul Mort, CF. 347276 307.100

26 Teren Str. Dorului, aferent punct termic 85.000

27 Constructie — punct termic | B-dul Revolutiei, nr. 45, ap2, corp A, CF. | 136.000

302024-c1-u29

23 Constructie — Corp B — | B-dul Revolutiei, nr. 45 3.335.000

sediu CAS, CF 302024-c1-
u4

29 Electropompd Wilo Statie | Compania de apé Arad 1.000

pompare SP1 localizatd la
Magazia statiei de
pompare ape uzate nr. 7,
malul Muregelului

30 Teren Str. Ulmului, nr.24/A, CF. 3158435 53.300

31 Teren Str. Berzei, nr. 15, CF. 346353 23.900

32 Teren Str. Ghioceiler, nr.43, CF. 331864 86.900
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33 Teren Str. Ogorului, nr.44/a, CF. 346446 19.500
34 Teren Str. Ogorului, nr. 44/a, CF. 346447 19.100
35 Teren Str. Crizantemelor, CF. 346335 53.500
36 Teren Str. Calea Timisorii, nr. 54, CF. 300300 213.100
37 Teren Str. Calea Timigorii, nr. 54, CF, 345759 141.200
38 Teren Str. Ogorului, nr.44/a, CF. 318745 38.600
39 Teren Str. Qituz, nr. 196, CF. 347394 55.100
40 Teren Str, Mugcatei, CF. 331391 182.500
41 Teren Str. Zorilor, CF. 309797 9.112.100
42 Teren Str. Calea Aurel Vlaicu, CF. 301821 793.000
43 Teren Str. Stefan Luchian, FN, CF. 311363 79.200
44 Teren Str. Ogorului, nr. 29, CF. 312760 60.800
45 Teren Str. Sportului, CF. 326901 101.400
46 Teren Ludovic Szantay, or. 12, CF. 303049 32.600
46 Cconstructie Ludovic Szantay, or. 12, CF. 303049 133.200
47 Teren Str. Mircea Stinescu, nr. 1-3, ap.20, CF. | 8.300
300079
48 Constructie Str: Mircea Stanescu, nr. 1-3, ap. 20, CF. | 101.300
300079
49 Teren Str. Mircea Stanescu, nr. 1-3, ap.19, CF. | 7.800
300079
50 Constructie Str. Mircea Stinescu, nr. 1-3, ap.l9, CF.{ 95.700
300079
51 Teren Str. Mihai Eminescu, nr.2, CF 301107 69600
52 Constructie Str. Mihai Eminescu, nr.2, CF 301107 885.000
53 Teren B-dul Revolutiei, nr.90, CF. 300757 104.400
54 Constructie B-dul Revolutiei, nr.90, CF. 300757 563.000
55 Teren B-dul Revolutiei, nr.95, CF. 301947 157.000
56 Constructie B-dul Revolutiei, nr.95, CF. 301947 1.062.000
57 Teren Str. Razboieni, nr.1A, CF. 306660 32.000
58 Constructie Str. Rizboieni, nr.1A, CF. 306660 77.000
TOTAL PATRIMONIU EVALUAT 105.094.142 '

fiecare valoare a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile

exprimate in prezentul raport;

in estimarea valorilor s-a tinut cont de principiul prudentei,

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de

conformarea la cerintele legale;

evaluarea este o opinie asupra unei valori,

valorile nu contin T.V.A.

03.11.2017

Evaluator, membru titular ANEVAR,
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Anexe

Copii dupi extrasele de carte funciari ale proprietitilor evaluate;

Metodologia pentru estimarea costului de inlocuire brut si net pentru drumuri
nationale;

Metodologia pentru estimarea costului de Inlocuire brut §imet pentru constructia

“Punct termic™;

Fotografii ale activelor evaluate
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DRUM NATIONAL NOU CLASA TEHNICA III
STANDARD DE COST

I. Preambul
Standardul de cost constituie document de referinta, cu rol de ghidare
in promovarea obiectivelor de investitii finantate din fonduri publice.
Standardul de cost se refera la cheltuielile cuprinse In cap. 4 "Cheltuieli
pentru investitia de baza" din Structura devizului general pe capitole de
cheltuieli prevazuta Tn Metodologia privind elaborarea devizului general
pentru obiective de investitii si lucrari de interventii, aprobata prin Hotérérea
Guvernului nr. 28/2008 privind aprobarea continutului-cadru al
documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a
structurii si metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective
de investitii si lucrari de interventii.
La stabilirea costului investitiei de baza s-au avut in vedere:
- analiza dispersiei costurilor unitare la obiective similare elaborate la
faza de studiu de fezabilitate In perioada 2008-2009;
- costul investitiei de baza rezultat din listele cu cantitdti pe categorii
de lucrari Tn preturi actualizate in luna septembrie 2010;
Standardul de cost pentru infrastructura rutierd defineste costul
estimat pentru realizarea unui kilometru de drum nou in conditiile descrise in
cap. III.

I1. Domeniu de aplicare

Prezentul standard se adreseaza ordonatorilor de credite, in vederea
fundamentarii indicatorilor tehnico-economici ai obiectivelor de investitii
similare din punct de vedere tehnic obiectivului de referinta, precum si
operatorilor economici, pentru elaborarea ofertelor in vederea contractarii
executarii lucrarilor de constructii.

II1. Obiectiv de referinta

1. Prezentare generala

- Drum national nou - clasa tehnica III - obiectiv de interes strategic
national, care asigura si faciliteaza legatura dintre principalele localitti, intre
acestea si centre economice dezvoltate, sau are rol de variantd de ocolire
pentru scoaterea traficului greu si de tranzit din localitati.

2. Date tehnice
Prezentul standard a fost elaborat luand in considerare urmatoarele
conditii:

- teren de fundatie - capacitate portantd corespunzidtoare care nu
implica lucrari de imbunadtatire. Se va lua in considerare numai o
imbunatatire a capacitatii portante la nivelul patului drumului prin
realizarea unui strat de forma;

- terasamentele rutiere - sunt executate din pamanturi aflate la
distante de maximum 25 km, fara lucréri de imbunatatire a
caracteristicilor fizico-mecanice. Indltimea medie a terasamentelor
estede 1 m,

- evacuarea apelor:



o apele de suprafata sunt colectate si evacuate prin santuri din
beton de ciment;
o apele subterane - se considera ca nivelul apelor subterane nu
influenteaza corpul drumului;
structura rutierd - este alcatuitd din urmatoarele straturi: strat
inferior de fundatie (balast); strat superior de fundatie (piatra sparta
sau agregate naturale stabilizate cu lianti hidraulici rutieri); strat de
baza din mixturd asfalticd tip AB2; imbrécidminte bituminoas3
alcatuita din doua straturi (strat de uzurd din mixturd asfalticd
stabilizata cu fibre, preparatd cu bitum modificat, si strat de legaturd
din beton asfaltic deschis cu criblurd);
traficul de calcul - se va considera un trafic foarte greu (3 m.o.s.
11,5 tone);
elementele de siguranta rutiera - semnalizare rutierd si parapete
metalice (tip semigreu);
acostamentele (cu exceptia benzii de incadrare) sunt consolidate cu
piatra sparta;
taluzurile sunt imbracate cu pamant vegetal.

In prezentul standard de cost nu sunt incluse:

lucrari de poduri, pasaje, viaducte, podete;

lucrari de consolidare a terenului de fundare, de stabilizare a
versantilor si taluzurilor;

lucrari hidrotehnice;

tuneluri;

intersectii la nivel sau denivelate;

alte dotari ale drumului (iluminat, parcari, centre de intretinere etc.).

Pentru drumurile de clasa tehnica III vor fi asigurate:
latime parte carosabild - 2 x 3,5 m;

latime acostament - 2 x 1,5 m (din care 0,75 m banda de incadrare -
cu aceeasi structura rutiera ca a caii de circulatie).

3. Caracteristici esentiale de calcul

Clasa/Nivelul de

publice)

tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor

Denumirea performants
Clasa tehnica (conform Ordinului ministrului
transporturilor nr. 46 /1998 pentru aprobarea Normelor 111

Categoria de important3

B - deosebita

Nivel de performanta (conform NE 021-2003)

N1 - drumuri
nationale europene
N2 - drumuri
nationale principale
si secundare




istice

ter

iuni carac

t

i 5i sec

- Sectiune transversala

4, Planur

A

o o ;

= ; N A _sT L e
o e o 3 . . . R— e ERACEE— Wt .
e e R e S Bt iy 2AM SR e T — Ao nraTaratal .fﬂf..}ﬁ&@.)ﬁau.éU:md.x,nh.,.:\t(.,ﬁ
- T AN < 2 —— e —— ' vk

- e Epcr ! i L ey T iz ' v A

T HE




IV. Cost investitie de baza

Precizare
La stabilirea costului unitar s-au luat in calcul:
- pentru materiale, utilaje si transport: preturile actualizate la nivelul
lunii septembrie 2010;
- pentru manopera: salariul mediu brut pe ramurd comunicatele
Institutul National de Statistica la nivelul mediei anului 2009;
- pentru contributii asupra salariilor pe care le suporta angajatorul si le
include Tn costuri:

o C.A.S., CAS5.S,, ajutor de somaj, CCI.,, Fond de garantare:
cotele Tn vigoare conform Legii bugetului asigurarilor sociale de
stat pe anul 2010 nr, 12/2010, cu modificarile ulterioare;

o pentru accidente de munca si boli profesionale: cotele in vigoare
conform Legii nr. 346/2002 privind asigurarea pentru accidente
de munca si boli profesionale, republicata, cu modificirile
ulterioare;

pentru cheltuieli indirecte si profit: 10% si, respectiv, 5%;
pentru distanta de transport:
= transport de materiale la 25 km.

1. Cost unitar

Tabel IV.2 (valori de referintd)

COST UNITAR (exclusiv TVA}
lei/1 km euro”)/1 km

Investitie de baza - cost unitar lucrari de
drumufi, o oazs 7 5.341.560 1.271.800
Constructii si instalatii (C+1I) 5.341.560 1.271.800
Terasamente 1.638.672 390.160
Lucrari drenaj 486.360 115.800
Structura rutierd 2.694.510 641.550
Parapete 479.682 114.210
Semnalizare rutierd 42.336 10.080

“}1 euro = 4,20 lei (curs luat Tn calcul la fundamentarea bugetului pentru anul 2010).

Costul este orientativ si se propune mentinerea lui pe durata unui an,
urmand ca el sa fie revizuit/actualizat pe baza indicelui preturilor de consum
publicat de catre Institutul National de Statisticd sau in baza lucrarilor de
acelasi tip executate ulterior.

NOTE:

1. Standardul de cost nu cuprinde cheltuielile aferente urmatoarelor
capitole din Structura devizului general pe capitole de cheltuieli prevazuta in
Metodologia privind elaborarea devizului general pentru obiective de investitii
si lucrari de interventii, aprobata prin Hotararea Guvernului nr. 28/2008:

- cap. 1 - Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului;
- cap. 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului;

4
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- cap. 3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica;

- cap. 5 - Alte cheltuieli;

- cap. 6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste si predare la
beneficiar.

2. Cregterea costului unitar de referintd datorata, in special, altor conditii
decat cele definite in prezentul standard se justificd distinct in documentatia
pentru aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai investitiei.

3. Pentru eficientizarea cheltuielilor din fonduri publice, pentru
urmatoarele capitole/subcapitole de cheltuieli necuprinse in standardul de cost
se iau Tn considerare urmatoarele niveluri maximale de cheltuieli, exprimate in
procent, astfel:

a) proiectare si inginerie: 3,0% din valoarea investitiei de baza;

b) consultanta: 1,0% din valoarea investitiei de baz3;

¢) asisten{a tehnica: 1,5% din valoarea investitiei de baza;

d) organijzare de santier: 2,5%;

e) cheltuieli diverse si neprevazute: 10%.

Valoarea cheltuielilor prevazute la lit. d) si e) se stabileste conform
prevederilor Metodologiei privind elaborarea devizului general pentru obiective
de investitii si lucrari de interventii, aprobatd prin Hotdrdrea Guvernului nr.
28/2008.



07.11.2017

Teren consiruciil de vanzare In Arad, Auref Vialou - XOCM 13065

imaohiliare.ra

ID Anunt: #X0CM13065

Teren constructii de vanzare

Arad, zona Aurel Viaicu

632.500 EUR *

55 EUR/ mp

s

Caracteristici

Actualizat in 17.03.2017

Salveaza

Adaugs notite

Suprafats teren:
Front stradal:
Nr. fronturi:

Specificatii

11500 mp

Tip teren:

35m Clasificare teren:
1 Constructie pe teren:

constructil
intravilan

Nu

Utilitagi
Apa
Canalizare
Gaz
Curent
Alte detalli
Utilitati: -energle elecrtica

-alimentare apa
-canalizare
-gaz metan

Detalii de contact

Sund la

0724.249.298

CASADOMI ARAD

Gasegte mai multe anunturl: Imobiliare Arad, Terenuri constructii in zona Aurel Vlaicu, Arad

Tnapoi in lista

Sus

Anunt tiparit folosind serviciile wwaw

.o - “Portalul lor imobillare

d Eadaicuf o rebi bk

hitpsiwwwimoblliare.ro/vanzare-terenur-constructivarads: viaicufer

nzare-XOCM13065Misla=3597207

Rl



07,11,2017

&

o

hitps:tiwww.alx.

Taren da vanzare - 2ha - 14E/Mp neg. Arad - OLX.ro

S Contul meu ADAUGA ANUNT NOU

€ Inapoi  Anunturi Arad > Imobiliare Arad > Terenurd Arad Urmatord anunt >

2 Gawmg e s q o= -

14 €

* . s s Negociabi!

Salveaza ca

favorit : : . | & Trimite mesaj

L. 0771337456

T
t
i

Arad, judet Arad
Vezi pe harta

o

PN

Ciui loan
Pe site din sep 2017

Teren de vanzare - 2ha - 14E/Mp neg.

Anunturile utilizatorului

Arad, Judet Arad | Adaugat La 21:44, 3 octombrie 2017, Numar anunt: 139212059

Raporteaza

[ Tmiplaco 0] [ Distribuie ] ;

r Actialiveara amintul ) :
Acest site foloseste cookies. Continuarea navigarii implica acceptarea lor. Afla mai multe detalii.| ACCEPT

faferialt el 8-2ha-14e-mp-neg-1D%q7pN.htmi#47 1b7d3671

Tipareste

14



07,11.2017 Teren langa autostrada Arad de vanzare Ofertalll Pecica + OLX.ro

9O Contul meu ADAUGA ANUNT NCU

< Inapoi  Anunturi Pecica > Imobiliare Pecica > Terenuri Pecica Urmatorul anunt >

©

pX¢

Salveaza ca
favorit

Raporteaza Tipareste

.
@
Teren langa autostrada Arad de vanzare Oferta!!!

Pecica, judet Arad | | Adaugat de pe telefon La 19:08, 6 noiembrie 2017, Numar anunt: 01113712

[ Tmintaca 0 festrihata |

Acest site foloseste cookies. Continuarea navigarii implica acceptarea lor, Afta mai multe detalil.| ACCEPT {

hitps:iwww.olx.refoferialt tanga-autostrad d-dl ferla-|DEQgik himb¥ccb689cfd;promoted e




1011.2017 REDUS Y1 Teran pentr: blac P+2+M - X51113007

imobiliare.ro

1D Anunt: #X51113007

_REDUS !l Teren pentru bloc P+2+M

Arad, zona Aurel Vlaicu Actualizatin 10.10.2017

60.900 EUR

Comiston: standard

0

AdaugXnletiss  Salveazd

0
Adauga notite
Detalii
f — Va oferim spre achizitie o parcela de teren In suprafata de 918 mp, cu 1 front stradal , la 50 m de PIZZA 5

COLTURL Mentionam ca destinatfa terenului este de CURTI CONSTRUCTII, avand CERTIFICAT DE

URBANISM. Pretanduse pentru locuinte colective .

Utilitatile sunt pe teren siin vecinatate.

Comistonul perceput de agentla PROPERTY LAB SRL pentru aceasta tranzactie este de 3% din valoarea ¢
tranzactiei st nu este inclus in pretul proprietatii. Ca urmare a contactarii agentiei noastre privind aceasta

proprietate acceptati plata comisionului sus mentionat,

Caracteristici

Suprafatd teren: 918 mp Tip teren:
Front stradal: 13m Clasificare teren;
Nr. fronturi: 1 Constructie pe teren:

Latime drum acces: &m

Specificatii

constructil
intravilan
Nu

utilitagi
Apa
Canalizare
Gaz
Curent
Alte detalii zona
Amenajare strazi: asfaltate
lluminat stradal

O

Detalii de contact

a i ANDREI LALUCIU
Sund la - . Senlor Broker
0753.934.085 B! -roverrvis

Alte telefoane:
0753.934.085

Gisegte mai multe anunturi: Imobiliare Arad, Terenuri constructii in zona Aurel Vlaicu, Arad

Tnapol In lista

Sus

Anunt tiparit folosind serviclile www.imeblliare.ro - "Portalul 2facerllor imobiliare™

hitpsdiwww.imaobiliare.rofvanzare-ierenur-censtructivarad/avre-viaicuteren-consiructi-de-vanzare-x511130072lista=3597207

CERE DETALII

1M



07.11.2017

vand teren intravilan pt construclii Gradiste 10207 mp 30EUR /mp - XVD3039G1

imobiliare.ro 1D Anunt; £Xv/03039G1

vand teren intravilan pt constructii Gradiste 10207 mp 30EUR /mp
Arad, zona Central Actualizat in 09.09.2017

225.000 EUR
22 EUR/ mp
Comislon 0% cumparitor

Salveazd
0
Adauga notite
Suprafafs teren: 10207 mp Tip teren: constructii
Front stradal: 40m Clasificare teren; intravilan
Constructie pe teren: Nu

Specificatii

Alte detalii
De vanzare teren intravilan, curs constructii 10207 mp, pozitie excelenta aprope de centru pentru

constructia unui cartier rezidential sau a unor imobile mai selecte. liber pentru constructii, toate utilitatile

225.000 EUR

Detalii de contact

@ i ANGELA

Sundia

0730.643.766

Gaseste mai multe anunfuri: Imobiliare Arad, Terenuri constructii In zona Central, Arad

fnapoiin lista

Sus

Anunt tipirit folesind servicille www.imobillare.re - *Portalul afacerllorimobliare®

tructifarad/centraliieren-constructi-da-vanzare-XV03039G1 ?lista=7387012

Imobiliare. ro/vanza

11



A7.11.2017

hitps:/fwww.imoblliare.rofvanzare-terenuri-constructii;

Teren construclil de vanzare in Sanleani - X0CM13080

imobiliare.ro

ID Anunt: #X0CM130BO

Teren constructii de vinzare
Sanleani

250.000 EUR *

25 EUR/ mp

Caracteristici

Actualizat in 17.03.2017

Salveazi

Adaugd notite

]

Suprafatd teren: 10006 mp
Front stradal: 67.2m
Nr. fronturi: 1

Specificatii

Adauga notifonstriakieazs

Clasificare teren: intravilan
Constructie pe teren: Nu

utilitsti
Apa
Gaz
Curent

‘Alte detalii

- situat [a aprox.150 m de Seseaua Arad-Oradea;

- ideal constructii comerciale sau industriale;
-acces din 2 parti.

Detalii de contact

Sundla

0724.249.298

Tnapoiin listd

CASADOMI ARAD

Sus

Anung tiparit folosind servicile wwwsimeklliare ro - "Portalul afacerillar Imobillare™

d/sanleanl nstructi-de -XOCM130BO7lisla=7897012

CERE DETALII

"



07.11.2017 Teren constructii da vanzara in Arad, Aradul Nou - X0CM130F8

imobiliare.ro 1D Anunt: #X0CM130F8

Teren constructii de vinzare
Arad, zona Aradul Nou Actualizat in 17,03,2017

480.000 EUR

Salveaza
0
Adauga notite
Caracteristici
: Suprafatd teren: 10600 mp Tip teren: constructii
@ Front stradal: 100 m Clasificare teren: intravilan
Nr. fronturi: 1 Constructie pe teren: Nu

Specificati

utilitagi
Apa
Canalizare
Gaz
Curent
Curent trifazic
Alte detalil
- amplasat in Zona Industriala Arad Sud, spre Zadareni
- drum asfaltat
- pe teren exista amenajata o parcare pentru camigang;
-PUZ, PUD aprobat;
- acces la autostrada la 200 m.

Detalii de contact

( ™ Sundla

0724.249.298

CASADOMI ARAD

Gasegte mai multe anunturl: Imobiliare Arad, Teranuri constructii In zona Aradul Nou, Arad

Thapoi Tn lista

Sus

Anunt tipirit fofosind serviciile www.mobilizre.ro - "Portalul afacerifor Imobliare*

hitpsZhwwmirnobiliare.rofvanzare-terenurk-constructiarad/aradul-noureren: =l -X0CM130F82lista=7897012

"



07.11.2017

hitps:fiwww.imabiliare.ralvanzars-teranuri-constructii/

Taren construcii de vinzare In Livada - X0CM130AY

imobiliare.rao

ID Anunt: #X0CM130AV

Teren constructii de vanzare
Livada

400.000 EUR *

20 EUR/ mp

Actualizat in 17.03.2017

Salveazi
a
Adaugs notije

Caracteristici
Suprafatd terem: 20000 mp Tip teren: constructil
Front stradal: 119m Clasificare teren: intravilan
Nr. fronturi: 2 Constructie pe teren: Nu
Specificatii
Utilitdg

Apa o

Gaz Adaugé notite  Salveazd

Curent
Alte detali

- parcelat in 43 de loturf cu suprafete cuprinse intre 440 mp si 520 mp, flecare avand un front stradal de

16m;

- utilitati stradale;

- drum de acces;

- intabulate, CF separat pe fiecare parcela.

Detalii de contact

Suna la
0724.249.298

hapoi Tn lists

@ CASADOMI ARAD

Sus

Anung tipdrit folosind servicille www.Imobiliare.ro - "Portalul afacerller imabillare”

iflivadateren tructirde-var XOCM130AVlista=7897012

CERE DETALN

174



07,11.2017 Taren consirucii de vanzare Th Arad, Parmeava - XCCM130FV

imobiliare.ro [D Anunt: #X0CM130FV

Teren constructii de vanzare
Arad, zona Parneava Actualizat in 17.03.2017

486.000 EUR v *

45 EUR + TVA/ mp

Salveazs

Adaugi notite

Caracteristici

C,, A )

: Suprafatd teren: 10800 mp Tip teren: constructii
Front stradal: B0m Clasificare teren: intravilan
Nr. fronturi: 1 Constructie pe teren: Nu

Specificatii
Utilitagi
Apa
Canalizare
Gaz
Curent
Alte detalii
- posibilitate de parcelare

- pretabil orice destinatie
- ideal depozit materiale de constructii

Detalii de contact

< CASADOMI ARAD
Sundla

C’ 3 0724.249.298

Gaseste mai multe anunguri: Imobiliare Arad, Terenurl constructii in 2ona Parneava, Arad

Tnapoi tn lists

Sus

Anun| tipirit folosind serviile www.mobilare.ro - "Pertalu} afacerilor imabiflare”

hitps:/fwww.imokiliare,ro/vanzare-terenuri-constructifarad/pameavasteren-constructi-de-vanzare-X0CM 130F v lista=7887012 kL]



07412017 ‘Taren construcfi de vanzare in Arad, Gai - XOCM130DB

imohiliare.ro

ID Anunt: #X0CM130DB

Teren constructii de vinzare
Arad, zona Gal

542.360 EUR *

35EUR/ mp

Caracteristici

Actualizat in 17.03.2017

Salveaz

Adaugs notite

o Suprafat3 teren: 15496 mp Tip teren:
Front stradal: 150m Clasificare teren:
Nr. fronturl: 4 Construciie pe teren:

Specificatii

constructil
Intravilan
Nu

utilitati
Apa
Gaz
Curent
Alte detalii
- situat la fesirea din Arad spre Nadlac, cu deschidere la DN,

- statie de tramval in dreptul terenului,
- acces din sosea existent,
- ideal spatiu comercial, hotel etc.

Detalii de contact

sSunila

o 0724.249.298

Gisegta mai multe anunturl: Imobiliare Arad, Terenuri constructii in zona Gal, Arad

Thapol i list3

0 I
CERE DETALN
Adaugé natite  Salveazd

CASADOMI ARAD

5us

Anunt tparit folosing serviciile www.imoklllare.zo - "Portalu) afacerilor imabiliare™

hitpsiwwavimohbiliare.ro/vanzare-taranuri-constructivarad/galfieren-constructi-de-vanzare-X0CM 13008 7Plista=7897012

(il



7. 11.2017 De va toren intravilan sir. Cetalil Subcetata Arad « OLXre

9. Contul meu ADAUGA ANUNT NOU

< Inapoi Anunturi Arad > Imobiliare Arad > Terenuri Arad Urmatorul anunt >
e 1
i I

Salveaza ca
favorit
i'
Raporteaza Tipareste

De vanzare teren intravilan str. Cetatii Subcetate |
Arad, Judet Arad | 8 Adaugat de pe telefon La 13;51, 12 octombrie 2017, Numar arunt: 989624678 i

[ i arann n 1 nictannia | i

Acest site foloseste cookies, Continuarea navigarii implica acceptarea lor. Afla mai multe detalii.| ACCEPT

hitps:/i [ leren-Intravilan-str-cetatil-sut 1DEHe|8,b Sde275ea

16



07.11.2017 Teren de Arad - zona Micalaca Est, 20000 mp - X3RN03031

imobiliare.ro ID Anunt: #X3RN0303!

Teren de vanzare, Arad - zona Micalaca Est, 20000 mp
Arad, zona Est Actualizat in 10,10,2017

700.000 EUR+ma *

35EUR+TVA/ mp
Comislon: Servicll imobiliare la un pret corect.

Salveaza

Adaugd notite

@ Detalii

Teren de vanzare In suprafata de 20.000 mp, ambele situate in zona Micalaca Est, Arad.

In imediata apropiere se gaseste atat o zona rezidentiala - case si blocuri ANL, cat si o zona comerciala -
showroom-uri, centre comerciale, hale, depozite.

Terenul de 10.500 mp are o deschidere de 85 m la un drum asfaltat far terenul de 20.000 mp are o
deschidere de 90 m, Utifitati in apropiere.

Caracteristici
Suprafatd teren: 20000 mp Tip teren: constructii
Front stradal: 85m Clasificare teren: intravilan
Nr. fronturi: 1 Construcfie pe teren: Nu
P.O.T.: 45%
CUT: ] 1
Sursi coef., urbanistici; P.U.G.
Specificatii
Utilitati
Apa
= ) Gaz
( / Curent

Alte detalii zond

Amenalare strazi: asfaltate

Detalii de contact

Suna la TERENURI Sl INVESTITII
figarry  DEPARTAMENT PROIECTE & INVESTITII

021.2329012 T REGATTA

Alte telefoane:
021.2329012
021.2329088 {fax)

Gaseste mai multe anunturi: Imobiliare Arad, Terenuri constructii in zona Est, Arad

Tnapoi n lista

Sus

Anunt tiparit folosind servicille www.imobiliare.ro - "Portalul afacerilor imobiliare®

hitps:ffwrww.imobiliare.ro/vanzare-lerenurk-canstructifarad/estteren-construcli-de-vanzare-X3RN0303! lista=7887012




07.11.2017 Vand tarent aproape de zona ANL-uri Micalaca Arad « OLX.ro

2. Contul meu ADAUGA ANUNT NOU

< Inapoi  Anunturi Arad > Imobiliare Arad > Terenuri Arad Urmatorul anunt

8900€

* ) Negocfabl]

Salvenza ca
favorit

R Trimite mesaj

t. 0775347583

Arad, judet Arad
Vezi pe harta

O

: I
| |
| vnd d ANL-uri Mical DAN

nd teren aproape de zona =uri Micalaca o :
) Pa site din fun 2017 |
I, judet Arad | Adaugat La 17:52, 23 octombrie 2017, Numar anuni: 130046051
Il place 4 Anunturile utilizatorului
__“‘ ey
Actuali tul
Aotulizeaza anuntul | Raporteaza Tiaresto

Oferit de Proorietar Extravilan / intravilan Extravilan :
Acest site foloseste cookies. Continuarea navigarii implica acceptarea lor. Afla mai multe detalii.| ACCEPT

hitps:/hwww.clx.rofoferiaivand-teran-aproape-de-zona-ankuri-micalaca-IDANEUX. him#4583fe2760



07.11.20%7 Vand teren aproape de zona ANL-uri Micalaca Arad » OLX ro
Vand teren zona intre calea ferata si ANL-uri Micalaca Selgros.
-aprox. 100 m lungime, latime 10 m, 1000mp
Terenul este marcat cu rosu in poze.
Aveti s PLANUL PARCELAR. Parcela A 1999/3/10, incercuita in plan.

Aveti si localizarea exacta pe harta de satelit din dreapta.
Fara schimburi, fara alte variante. Pretul este usor negociabil, plus actele.

Sau 2000 mp, 100 m lungime, 20 m latime la 20,000 euro pret fix!

Acest site foloseste cookies. Continuarea navigarii implica acceptarea lor. Afla mai multe detalii.

hitps:/iwww.olx.rofofartalvand-teren-aproape-de-zona-anl-uri-micataca-| DENEUX, himi#4 593fe2760

28



07.11,2017 Vand 1 rand pruni (ivada) Zabrani » OLX.ra

B Contul meu ADAUGA ANUNT NOU
< Inapol AnunturiZabrani > Imobiliare Zabrani » Terenuri Zabrani Urmatorul anunt >
_ 3 000 lei
* Negoclabil I
Salvensza ca
favorit

|
N Trimite mesaj |

|
| L. 0745066754

Zabrani, judet Arad
Vezi pe harta

O

~~

Liviu Fanel
Pe site din mar 2012

Anunturile utilizatorului

Raporteaza Tipareste

Vand 1 rand pruni (livada)
Zabranl, judetArad | B Adaugat de pe telefon La 00:13, 27 octombrie 2017, Numar anunt: 135512587

{ Tent rtana 1 b Atatribin |

Acest site foloseste cookies. Continuarea navigarii implica acceptarea lor. Afla mai multe detalii.| ACCEPT

hitps:/iveww.olx.rm/efariafvand-1-rand-pruniFlivada-1D9aBOT him#4593782750




o7.11.2017 Vand 1 rand prunl (livada} Zabrani » OLX.re

Actualizeaza anuntul |

Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan Extravilan

Suprafata utila 600 m*

1 rand pruni {livada) in localitatea Zabranl zona parneava

Anunt adaugat prin aplicatia gratuita OLXro,
disponibila pentru Androld, 105, st Windows Phone

Acest site foloseste cookies. Continuarea navigarii implica acceptarea lor. Afla mai multe detalii,| ACCEPT

‘ htips:iiwww.olx rofofertaivand-1-rand-pruni-livada-| D9aBOT.himi#4593{e2760

215



07.11.2017 Teren 1000my langa Cartierut Verde Arad » OLX.ro

o]

~

Contul meu

ADAUGA ANUNT NOU

< Inapol  Anunturi Arad > Imobiliare Arad > Terenuri Arad

Urmatorul anunt >

&/

A

10000 €

Negociabll

Salveaza ca
favorit

&4 Trimite mesaj

S

R

— " -
0722 395117 !

Arad, judet Arad

Vezi pe harta
i !
Teren 1000mp langa Cartierul Verde Kl
Arad, judet Arad i B Adaugatde pe telefon La 24:22, 25 octombrie 2017, Numar anunt: 120691949 i arla !
Pe site din dec 2012 i
[__imlplace 0]{ Distribuie | ;
- y |
( ™~ J: Actualizeaza anuntul J I
AR —— - o m———— B Raporteaza Tipareste
Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan Extravilan

Acest site foloseste cookies. Continuarea navigarii implica acceptarea lor. Afla mai multe detalii.| ACCEPT

hitps:ifwww. ol refoferialteren-1000mp-langa-cartierub-verde.JDBapul himi#9426c0113a

13






1.11.2017 Spaliu birou central, in Arad Arad + OLX.ro

2 Contul meu ADAUGA ANUNT NOU

< Inapol Anunturi Arad > Imobiliare Arad > Birouri - Spatii comerciale Arad Urmaterul anunt >

Salveaza ca
faverit

Raporteaza Tipareste

C‘ Spatiu birou central, in Arad
- .‘ Arad, Judet Arad | Adaugat La 23:52, 30 octombrie 2017, Numar anunt: 108093208
l imil place DI [ D]stribule]

; :
i - I !
| [- Actualizeaza anuntul i

Acest site foloseste cookies. Continuarea navigarii implica acceptarea lor. Afla mai multe detalii.| ACCEPT E

hitps:/iwww.obx.rofofertalspativ-bi trall d-1D7jxY Qhimi#3ct96ddeth




11.15.2017

Spatiu birgu central, in Arad Arad « OLX.ro

Oferit de Agentie Vanzare/Inchiriere Inchiriere

Suprafata utila 75m’

Inchiriez spatiu pentru birou, situat in Arad, str. lustin Marsieu {fosta Busteni) nr. 6.
- 75 mp utili; open space

- multiple posibilitati de amenajare

- cladire de birouri noua, moderna

- Locatie ultracentrala : 2 min de piata Mihai Viteazul, 5 min de Bd. Revolutiei (pe jos), 2 min
pana la Primarie

- pret 8 euro / mp; cu factura

- locuri de parcare fara taxa, in fata imobilului

- posibilitate de parcare in curte

- Un grup sanitar, WC, chiuveta apa calda / rece

- Contorizare individuala pentru apa si energie electrica

Raporteaza

Acest site foloseste cookies. Continuarea navigarii implica acceptarea lor. Afla mai multe detalii.| ACCEPT

https:iwww.olx.roloferia/spativ-birou-central-in-arad-1D7jxY Q.htmi#3cB96dBasb

Tipareste

47



11.11.2017 Spatiy birou ceniral, in Arad Arad » OLX.r0

2 Contul meu ADAUGA ANUNT NOU

< Inapci  Anunturi Arad > Imobiliare Arad > Birouri - Spatii comerciale Arad Urmatorul anunt >

S

W

Salveaza ca
favorit

Raporteaza Tipareste
;\\ . Spatiu birou central, in Arad |
- ‘ Arad, judet Arad | Adaugat La 23:52, 30 octombrie 2017, Numar anunt; 108093208 :
i [ i prace o] { Distribue )
{ Actualizeaza anuntul I
Acest site foloseste cookies. Continuarea navigarii implica acceptarea lor, Afla mai multe detalii.| ACCEPT [

hitps:/iwww,olx.rofofertalspativ-birou-centrat-in-arad-1D7jxY-Q.himE3c5 96d8s6 b 117



M.11.2017 Spatiu birou central, in Arad Arad « OLX ro
Oferit de Agentie Vanzare/Inchiriere Inchiriere

Suprafata utila 75m’

Inchiriez spatiu pentru birou, situat in Arad, str. lustin Marsfeu (fosta Busteni) nr. 6.
- 75 mp utili; open space

- multiple posibilitati de amenajare

- cladire de birouri noua, moderna

- Locatie ultracentrala : 2 min de piata Mihai Viteazul, 5 min de Bd. Revolutiei (pe jos}, 2 min
pana la Prirnarie

- pret 8 euro / mp; cu factura

- locuri de parcare fara taxa, in fata imobilului

- posibilitate de parcare in curte

- Un grup sanitar, WC, chiuveta apa calda / rece

- Contorizare individuala pentru apa si energie electrica

Raporteaza

Acest site foloseste cookies, Continuarea navigarii implica acceptarea lor. Afla mai multe detalii.| ACCEPT

hitps:fheens.alx.rofcfertalspatiu-birou-centrakin-arad-1D7jxY Q. himi#3c696d8e6b

Tigareste



11.11.2047

S

O

Inchirlez spafiu de birou 90mp complet utilal Arad » OLX.ro

9 Contul meu ADAUGA ANUNT NCU

< Inapoi  Anunturl Arad > Imobiliare Arad > Birouri - Spatii comerciale Arad Urmatorul anunt >

Salveaza ca
favorit

N Raporteaza Tipareste
Inchiriez spatiu de birou 90mp complet utilat

Arad, judet Arad | B Adaugat de pe telefon La 15:55, 21 octombrie 2017, Numar anunt: 134166277
[ imi place OI | Distribuie |

[ Actualizeaza anuntul

Oferit de Proprietar Vanzare/Inchiriere inchiriere

Acest site foloseste cookies. Continuarea navigarii implica acceptarea lor. Afla mai multe detalii.| ACCEPT

hitps:/fwww,olx,rafoleralinchiiez-spativ-de-birow-30mp-complet-utilat- DI4VMd. himliddddb378eb . 110



11.11,2017 Tnehiriez spajiu de birou 90mp complet utifat Arad » OLX.ra
| . . " B

Inchiriez spatiut de birou 90 mp compus din 3 camere birouri, 2 b, 1 bucitirie, situat la etajul
1 pe strada Balcescu numarul 7.

Spatiul este finisat modern, ¢t centrala termica proprie, 2 instalatii de aer conditionat,
termopane, gresie si faianta, parchet.

Spatiul este dotat cu hirouri, dulapuri pentru arhivare, canapea, §i tot ce este necesar pentru o
buni desfisurare a activitatii.

Bucitiria este utilatd cu Frigider, plita, cuptor microunde,

fn acest spatiu a functionat un birou de contabilitate care si-a marit activitatea.
Ideal pentru activitate de birou.

Pret 390 euro

Anunt adaugat prin aplicatia gratuita OLXro,
disponibila pentru Android, I0S, si Windows Phone

Raporteaza Tipareste

Acest site foloseste cookies. Continuarea navigarii implica acceptarea lor. Afla mai multe detalii.

https:/www.alx.rofoferafinchiriez-spatiu-de-birou-S0mp-complet-ulifat-IDS4VMd him|#d9d4b378eb 2110



11.11.20%7

S

o

Inchiriez birau ultracentral langa Tribunalu) Arad Arad « OLX.ro

S Contul meu ADAUGA ANUNT NOU

< Inapei  AnunturiArad > Imobiliare Arad > Birourl - Spatii comerciale Arad Urmatorul anunt >

¢

Salveaza ca
favarit

Raporteaza

450 €

Tipareste

I - .
i Trimite mesaj
i - o

i Inchiriez birou ultracentral langa Tribunalul Arad
! Arad, Judet Arad | Adaugat La 10:46, 10 nojembrie 2017, Numar anunt: 45575791

i o et mbama 01 Niatriboia |

Acest site foloseste cookies. Continuarea navigarii implica acceptarea lor. Afla mai multe detalii.| ACCEPT

hitps:iharww.obcrefofer iniez-bi itracentral-langa-tribunalut-arad-|D35alp,htmi#d5d4b378eb

| & 0722266555

14



11.41,2017

Inchiriez birou ultraceniral langa Tribunalul Arad Arad + OLXro
©) Araq, Juget Araa
v T Vezi pe harta
Actualizeaza anuntul

Q

rit de Agentie Vanzare/Inchiriere Inchiriere ——

wafata utila 70m*
Todor

Pe site din sep 2012

{WAnunturile utilizatorului

hiriez birou ultarcentral langa Tribunalul Arad, compus din doua camere si anexa.

< Inapoi Urmnatorul anunt >

fmi place 0 || Bistribuie

Vizualizari:1104

i 1
Contacteaza vanzatorul 9 Pentru siguranta tal

afla mal multe » Raporteazs

0722 266 555

| Adresa ta de email..

Mesajul tau...

1

Acest site foloseste cookies. Continuarea navigarii implica acceptarea lor. Afla mal multe detalii.| ACCEPT

E
E
E
I
|

hitps:/www, olx. rofofertafinchiriez-birou-ult traklanga-tribunalul-arad-1D35elp. himb¥d9d4b378eb

Tipareste

X

2/4



11.11.2017 Birou medem cu [oc de parcare Arad « OLX.ro

2. Contul meu ADAUGA ANUNT NOU

Urmatorul anunt >

Salveaza ca
favorit

Raporteaza Tipareste

,;\ Birou modern cu loc de parcare
' Arad, Judet Arad | Adaugat La 12:20, 7 noiembrie 2017, Numar anunt: 137061141 !
[ Tmi place D]lDistrIbule]

| er——
r Actualizeaza anuntul
Acest site foloseste cookies, Continuarea navigarii implica acceptarea lor. Afla mai multe detalii.| ACCEPT |

hitpsthwww.olx.rofofartabirou-modam-cu-loc-de-parcare-IDShSRz himi#d9d4b378ab 16




13.11.2017

Bireu modern cu loc de parcare Arad + OLX.ro

Oferit de Agentie Vanzare/Inchiriere Inchiriere

Suprafata utila 34 m?

RE/MAX Gold inchiriaza cu comision 0% la chirias birou, intr-o cladire moderna de birouri,
P+1, situata pe Calea zimandului, in apropiere de Metro/Praktiker. Cladirea dispune de acces
facil, locuri de parcare proprii, lift interior, grupuri sanitare, incalzire convectoare pe gaz,
instalatie de climatizare.

Birourile sunt de diferite suprafete, incepand de la 18 mp pana la 70 mp. Sunt finisate si
mohilate.

Anuntul Birou modern cu loc de parcare este adaugat de pe Storia.ro.

Raporteaza

storla - ‘) L
Acest site foloseste cookies. Continuarea navigarii implica acceptarea lor. Afla mai multe detalii.| ACCEPT

hitps:ifwwencoix. rofafertaibirou-maodenm-cu-toc-de-parcare-[D9h5Rz himli#d9d4b375eb

Tiparesta

26




11.11.2017 Spatlu central pentru birou, ID:4075] Arad - OLX.ro

9 Contul meu ADAUGA ANUNT NOU

< Inapoi  AnunturiArad > Imobiliare Arad > Birouri - Spatii comerciale Arad Urmatorul anunt >

Salveaza ca
favorit

Raporteaza Tipareste

‘ Spatiu central pentru birou, ID:4075i

Arad, judet Arad | Adaugat La 17:03, 2 nolembrie 2017, Numar anunt: 106732214

[ et nlacae 1 1l Atetrinia |

Acest site foloseste cookies. Continuarea navigarii implica acceptarea lor. Afla mai multe detalii.] ACCEPT

hitpstiiwww,olx.rofoferta/spatiu-centrakpantruxbirou-ld407 55| D7 dE Wi himiEd9d4b378sh



11.14.2017

Spaliu central pentru birou, |D:4075; Arad + OLX.ro

Actualizeaza anuntul

Oferit de Agentie Vanzare/Inchiriere Inchiriere

Suprafata utila 120 m?

Inchiriez apartament in zena centrala, pretabil pentru locuinta sau spatiu pentru birouri, etajul
1, cu incalzire proprie pe gaz, amenajat nou.
Pret: 400 eura/luna+TVA negociabil

Anunturi publicate de: ALK Intermedieri

Anuntu] Spatiu central peptru birou. 1D:4075{ este adaugat de pe Storia.ro.

Raporteaza

Acest site foloseste cookies. Continuarea navigarii implica acceptarea lor. Afla mai multe detalii.| ACCEPT

hitps:fhwww.olx rofofarta/spatiu-central-penins-birou-id4075- D7dPWk. himi#d9d4b378eb

Tipareste



Birau, 108 mp vis a vis da Tribunalul Arad Arad - OLX.r0

11.11.2017
2 Contul meu ADAUGA ANUNT NOU

—~

Urmatoruf anunt >

< Inapoi Anunturi Arad > Imobiliare Arad > Birouri - Spatii comerclale Arad

S

Raporteara Tipareste

~ i Birou, 108 mp vis a vis de Tribunalul Arad
Q . Arad, judet Arad | Adaugat La 17:06, 1 noiembrie 2017, Numar anunt: 125720517 :

[ tmiptace o] Distribute )

[ Actualiz;aza anuntul
Acest site foloseste cookies. Continuarea navigarii implica acceptarea lor. Afla mai multe detalii.| ACCEPT E
T

is-de-tribunatul-arad-| DBwwEh,htmi#d9d4b378eb

hitps:iiwww.clx.rofafertasblrou-108-mpavi;



11,11.2017 Birou, 108 mp vis a vis da Tribunalu| Arad Arad + OLX.10

Oferit de Agentie Vanzare/Inchiriere Inchiriere
Suprafata utila 102 m*

RE/MAX Gold propune spre inchirtere spatiu birou vis vis de Tribunalul Arad, cu o priveliste
splendita spre parcul Eminescu si cladirea Tribunalului.

Este situat [a etajul 1 al unei cladiri istorice, se intinde pe o suprafata construita de 122 mp
fiind compus din trei spatii de birouri, su suprafete generoase, un grup sanitar si balcon cu
vedere spre Tribunalul Arad, Parcul Copiilor

Este echipat cu centrala proprie pe gaz, este rencvat recent tar accesul este facil.

Ideal pentru cabinete de avocatura, secietati de lichidare judiciara, executori judecatorests,
cabinete noatariale, s.a.

Anuntu} Birou, 108 mp vis a vis de Tribunalul Arad este adaugat de pe Steria.ro.

Raporteaza Tipareste

Acest site foloseste cookies. Continuarea navigarii implica acceptarea lor, Afla mai multe detalii.| ACCEPT

htips:/fwww.olx.rafofertaibirou-108-mp-vis-a-vis-de-tribunalul-arad-[DBwwEh, himl#dSd4b378eb 248

AR



07.11.2017 Vand teren intravilan, zana Sanicolaul Mic, suprafata totala 500 mp - X7ANO300V

imablliare.ro 1D Anunt; #X7AN0I00V

Vand teren intravilan, zona Sanicolaul Mic, suprafata totala 500 mp
Arad, zona Sannicolau Mic Actualizat in 04.10.2017

15.000 EUR

Comision: .

Salveaza
0
Adaugs notite
Detalii
@ Vand teren intravilan, Sanicotaul Mic, in suprafata totala de 500 mp, front strada! 13m), utilitatile In fata
terenului.
Pret: 15,000 Euro, negociabil.
Agent exclusiv Golden Real Estate
Caracteristici
Suprafats teren: 500 mp Tip teren: constructii
Front stradal: 13m Clasificare teren; intravilan
Constructie pe teren: Nu

. Specificatii
T utilitag
Utllitatt in zona

> Alte detalii zona
lluminat stradal

Detalii de contact

BENIAMIN FULGE
Agent vanzari

GOLDEN REAL ESTATE

Suni la
0758.567.280

Alte telefoane:
0733.679.072

Gisegte mai multe anunturi: Imobiliare Arad, Terenuri constructii in zona Sannicolau Mic, Arad

inapoiin lista

Sus

Anunt tipdrit folosind servicifle www.imobllfare.ro - "Pertalu) afacerilor imebiliare™

hitps/fwww.imobiliare.rofvanzare-lerenuri-censtructii ieelas-micieren-canstructii-d KTAND300V7lista=26837999






10.11.2017 Pompa Wile [L 80/120-4/2 puiere 4 kw Fagaras » OLX.ro

‘iﬁi’ 4900 lei
Salveaza ca
favorit
.| ™ Trimite mesaj !
g.u o
1 & 0721317162 !
R S
Fagaras, judet Brasov
Vezi pe harta
Deutsche Ware 51l
L Pe site din nov 2011
Pompa Wilo IL 80/120-4/2 putere 4 kw
Fagaras, Judet Brasov | Adaugat La 17:03, 6 noiembrie 2017, Numar anunt: 99266314 [W'J
[ im ptace 0] [Distribuie | P
. . . ; @  Deutsche Ware Srl ofera
— r Promoveaza anuntul | l Actualizeaza anuntul } %& LIVRARE CU VERIFICARE
) ST T Raporteaza Tlpareste

Oferit de Firma Stare Nou

Acest site foloseste cookies. Continuarea navigarii implica acceptarea lor. Afla mai multe detalii.| ACCEPT

hitps:fhwww.obc.rofofertal/pompa-wilo-il-80-120-d-2-putere-4-kw.| D6 vdS.himiFdcd6Bfa23d



10,11.2017 Pompa Wile |L. 80/120-4/2 putere 4 kw Fagaras + OLX.ro

Pompa Wilo 1L 80/120 4 kw noua.

Deutsche Ware 5rl va ofera boilere, puffere, pompe de recirculare de orice dimensiune, noi si
second hand, in stare perfecta de functionare, demontate din instalatii functionale. Pentru
toate produsele achizitionate oferim garantie si factura fiscala.

SC Deutsche Ware Sri
CU1 32572370
J0B/1876/2013
Fagaras, jud. Brasov
Str. Targului nr. 25
Cod postal 505200

Acest site foloseste cookies. Continuarea navigarii implica acceptarea lor. Afla mai multe detalii,] ACCEPT

hitps:fiwww.clx.rofaferialpompa-wile-i-80-120-4-2-putere-d-kw-106lvdS. himl#dcdE81323d

wr



06.11.2017 Vand sau SCHIMB leren Pameava STR O[TUZ Arad » OLX.ro

9O Contul meu ADAUGA ANUNT NOU
¢ Inzpoi AnunturiArad > Imobiliare Arad > Terenuri Arad Urmatorul anunt >
| Salveaza ca
i favorit
Raporteaza Tipareste

Vand sau SCHIMB teren Parneava STR OITUZ
Arad, Judet Arad | B Adaugat de pe telefon La 11:40, 23 octombrie 2017, Numar anunt: 123971829

[ i rtaree 0 Rictabnis |

Acest site foloseste cookies. Continuarea navigarii implica acceptarea lor. Afla mai multe detalii.| ACCEPT

hitps:if w.olx,rof d-gau-schimb-t tr-oituz-|D8oatD. himbdc5463abe 111




08.11.2017 Vand sau SCHIMB teren Pameava STR OITUZ Arad + OLX.ro

Actualizeaza anuntul

Oferit de Proprietar Extravilan / intravifan Intravilan

Suprafata utila 600 m*

Vand sau SCHIMB teren intravilan in Pirneava pe str Qituz, Terenul se vinde cu trecere de
SRVITUTE. Culoarul de trecere de servitute este cel din prima poza. Mai multe detalii la
telefon. Astept oferte!!s

Anunt adaugat prin aplicatia gratuita OLXro,
disponibila pentru Android, i3, si Windows Phone

Raporteaza Tipareste

hitps:#www.alx.rofofartalvand-sau-schimb-teren-pameava-sir-ituz-ID80aJD.himi#0cSf463abe 2711

Acest site foloseste cookies. Continuarea navigarii implica acceptarea lor. Afla mai multe detalii.




08.11.2017 Vand teren peninu consiruciia casa, Micalaca, suprafata totala 539 mp - X7ANG3008

imobiliare.rn 1D Anunt: #X7ANG3008

Vand teren pentru constructie casa, Micalaca, suprafata totala 539 mp
Arad, zona Micalaca Actualizat in 07.06,2017

15.000 EUR

Comislon: .

Salveaza

Adauga notite

Detalii

(—— Vand teren Intravilan pentru constructie casa, cartier Micalaca, strada Avramescu Vasile, suprafata totala
539 mp, fara utilitati,

Pret: 15.000 Euro, negociabil.
Agent Golden Real Estate,

Caracteristici

Suprafatd teren; 539 mp Tip teren: constructil
Front stradal: 20m Clasificare teren; intravitan
Constructie pe teren: Nu

Detalii de contact

x - BENIANMIN FULGE
Sunila - '”' Agent vanzari
0758 567 280 S GOLDEN REAL ESTATE

Alte telefoane:
0733.679.072

@ Gasegte mal multe anunguri: Imokiliare Arad, Terenuri constructii in zona Micalaca, Arad

Tnapoi in lista

Sus

Anunt tip¥rit folasind servichle www.imcbillare.ro - "Portalul afacerilor imobiliare®

hitps/iveww.imobilt {terenuri-constractiis en-canstructi-de-vanzare-X7AN0300871is1a=3006951



07.15.2017 Teren constructii de vanzara in Arad, Central - XCCM130t4

imabiliare.ro 1D Anunt: #%0CM 13014

Teren constructii de vanzare
Arad, zona Central Actualizat in 07.08.2017

150.000 EUR

Salveaza

Adaugi natite

Caracteristici

Suprafata teren: 943 mp Tip teren: constructil
’f% . Front stradal: 58m Clasificare teren: ) Intravilan
Nr. fronturi: 2 Constructie pe teren: Nu

Specificatii
Utilicgi
Apa
Canalizare
Gaz
Curent
Alte detalil
- teren intravilan situat in zona centrala a orasului, in apropiere de Pta Catedralei;

- amplasat pe colt (deschidere 28m/30m};

- certificat de urbanism pentru P+3E;

- POT: 40%;

- zona linistita;

- pretabil constructli rezidentiale, birouri, clinica, pensiune etc.

Detalii de contact

Q Sund la

0724.249.298

CASADOMI ARAD

Gaseste mai multe anunturi: Imobiliare Arad, Terenuri constructii in zana Central, Arad

Tnapoi n listd

Sus

Anunt tipdrit folosind servicile www.imobillare.ro - "Portalul afaceriter imabiliare”

hitps:fiwaw.imobiliare.rofvanzare-terenuri-consiructifarad/central/teran-constructii-de-vanzare-X 0CM 13014 7lista=3247031



07.11.2017 Teran construclil de vanzare Tn Arad, Central - XOCM130HM

imabiliare.ro ID Anunt; #X0CM130HM

Teren constructii de vanzare
Arad, zona Central Actualizat in 17.03.2017

80.000 EUR

® salveazs
Adauga notite  Salveaza

Adauga notite

Caracteristici

Suprafaté teren: 1022 mp Tip teren: constructhi

. N
! Clasificare teren: intravilan
Construcfie pe teren: Nu

Specificatii
Utilitsgl
Apa
Gaz
Curent
Alte detalil
-terenul nu are front stradal;
- acces printr-¢ curte comuna;
- situat In aproplere de P-ta Spitalului.

Detalii de contact

ADOM D
Sund la CASADOMI| ARA
0724.249.298
-
.—} Gasegte mai multe anunturi: Imabiliare Arad, Terenuri constructli in zona Central, Arad

Tnapoiin lista

Sus

Anunt tparit felosind serviciile www.imoblliare.ro » "Portalul afacerilor imobiliare”

htips:iiwww.imobillare.rofvanzare-terenurk-construcii‘arad/central/teren-constructit-de-vanzare-XGCM 130HM7lista=3247031

CERE DETALIS

1



08,11,2017 Teren pentru constructle, investitie ideala, 1080 mp « X97503006

imabiliare.ro ID Anunt: #X97903006

Teren pentru constructie, investitie ideala, 1080 mp

Arad, zona Bujac Actualizat in 29.04.2017
42.500 EUR 0
Comision: 3

Adaugd notite  Salveazd

Salveazi

Adauga notife

Detalii

P
Teren pentru constructie, utilitati pe proprietate, apa, gaz, curent. Suprafata 1080mp, parcelabila, acces
auto, mijloace de transport in apropiere. Pe teren exista casa batraneasca, demolabila.

Caracteristici

Suprafata teren: 1080 mp Tip teren: constructi
Front stradal: 24m Clasificare teren: intravilan
Nr, frenturi: B 1 Constructie pe teren: Da

Suprafatd construita: 100 mp

Specificatii
Utilitagd

Apa

Canalizare

Gaz

Curent

Utilitati in zona
Alte detalii zond

Amenajare strazl: asfaltate
Vicli
NU,

( \i Alte detalii
= Casa batraneasca pe proprietate, demolabila

Alte detalil pret
Usor negoclabll

Detalii de contact

Sun la ~.""" IMOBILIARE PLUS ARAD

0740.680.263

Gasegte mai multe anunturi: Imobiliare Arad, Terenuri constructii in zona Bujac, Arad

Trapoi Tn list3

Sus

Anuny tipirit folosind serviciile www.imobillare.re - "Pertalul afacerilor Imoblliare*

rconstrucli-de-v XO79030067lista=2896055

https:iiwwwimobiliare.roivanzare-terenuri-censtructifarad/buj

CERE DETALII

i



08,11,2017

6

Taren da vanzare bujac Arad = GLX.ro

< Inapoi  Anunturi Arad > Imobifiare Arad > Terenur Arad

9 Contul mer ADAUGA ANUNT NOU

Urmatoru] anunt >

px ¢

Salveaza ca
favorit

Teren de vanzare bujac

O

Arad, Judet Arad | Adaugat La 19:19, 12 octombrie 2017, Numar anunt: 125854401

25000 €

B4 Trimite mesaj

| S

| 0742363245

Arad, Judet Arad
! Vezi pe harta

hitps:/iwww.olx.ro/ofertarleren-de-vanzare-bujac-C8v4H, himi#63360f8c2c

i A |
L Actualizeaza anuntul
Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan  Intravilan claudiu Bine de stiut
T = Raspunde rapicd Vanzatorul raspunde de e
. 2 I .
Suprafata utila 566 m ; Pe site din sep 2015 mai putin de o ora lames
st primite
vand teren intravilan cu sup de 546 in bujac pe str orizentului .Terenwl se afla intre case si are I Anunturile utilizaterului
.
front stradal de 18m utilitati curentul este tras apa canalizare In fata terenulul gazul la cerere ; I -
strada privata i e st e’
Raporteaza Tipareste
< Inapol Urmatorul anunt >
Acest site foloseste cookies. Continuarea navigarii implica acceptarea lor. Afla mai multe detalii.| ACCEPT x

12z



08.1%.2017 Lot de casa bujac vand/schimb Arad « Ol re

8. Contul meu ADAUGA ANUNT NOU
< Inapol Anunturi Arad > Imobiliare Arad > Terenuri Arad Urmaterul anunt

18500 €
w

Salvenza ca
favorit

-

B2 Trimite mesaj

L. 0743 456855 1

Arad, judet Arad
Vezi pe harta

9

N

:
gabhi ;
: Pa site din fan 2017 i
" \': H
- ; T e e s P ________!
. . : Raporteaza Tipareste
. Loc de casa bujac vand/schimb g
Arad, judet Arad | Adaugat La 05:44, 17 octombrie 2017, Numar anunt: 134577075 i

I Imi place 0 ] [ Distribule I

https:fsww.clx.rofofer el b nd-schimb-1D96F DZ.hir 7a09c4

174



08.11.2017

htips:/Awww.imobiliare,ro/vanzare-tsrenuri-constructivarad/aradul-noufteren-constructii-de-vanzare-X 1R F1300187lisla=3006861

Teren construciil de vanzare in Arad, Aradul Nou - X1RF13008

A —

ID Anunt: #X1RF130Q8

Teren constructii de vinzare
Arad, zona Aradul Nou

60.500 EUR

37.5EUR/ mp

Caracteristici

Actualizat azi

Salveazi

Adauga notite

Suprafatd teren: 1600 mp
Front stradal: 20m
Nr. fronturi: 1

Specificatli

Tip teran: constructii
Clasificare teren; intravilan
Constructie pe teren: Nu

Utilitati
Apa
Canalizare
Gaz
Curent
Alte detalii zond
Amenajare strazi: asfaltate
Mijloace de transport
lluminat stradal
Alte detalii

Q

Adaugd notite  Salveazd

TEREN PENTRU CONSTRUCTIE DE LOCUINTE AVAND FRONT STRADAL MARE SE POATE IMPARTI IN 3 SAU

4 LOTURI, TOATE UTILITATILE SUNT LA POARTA.

ESTE APROAPE DE MIILOACE DE TRANSPORT IN COMUN ,5COLI etc. MERITA VAZUT

Detalii de contact

Suna la

0729.274.880
0731.832.468

Alte telefoane:
0722,274.880
729,274,880
0729.687.051

VALI IGRET
BROKER IMCBILIAR

LANG IMOBILIARE

Giseste mai multe anunfuri: Imobiliare Arad, Terenuri constructii in zona Aradul Nou, Arad

Tnapoi rt lista

Sus

Anuny bpirit folosingd servicile www.imob ro - *Portalul

CERE DETALII

M



08.11.2017

O

Vand teren 460 mp intravilan Aradul Nou - XV0303T15

imabiliare.ro

ID Anunt: #XV0303T15

Vand teren 460 mp intravilan Aradul Nou
Arad, zona Aradul Nou

17.940 EUR
39EUR/mp
Comision 0% cumparator

Actualizat in 17.09.2017

Salveazy
0
0
Adaugd notite  Salveazd
Adaugs nctite

Caracteristici
Suprafats teren: 460 mp Tip teren: constructii
Front stradal: 13.5m Clasificare teren: intravilan

Constructie pe teren: Nu
Specificatii
Alte detalil

Vand teren intravilan - construibil in Aradul Nou pe strada Bagdazar Nr.43F. Suprafata 460 mp, aprox.
13,5m x 34m. Toate utilitatile la strada {(Gaz, canalizare, apa, curent, cablu). Pret 39 Euro / mp -

17900 euro - negociabil . Tel. proprietar 0728.151075

Detalii de contact

o . == | CATALINA MIKLO
Sunid la : @ . proprietar

0728.151.075

Gaseste mai multe anunturi: Imobiliare Arad, Terenurt constructii in zona Aradul Nou, Arad

fhapoi i listd

Sus

Anunt tipérit felosing servicille waw.imoblliare.ro - "Pertaful afacerllor imoblliare™

hitps:iiwww.imoblliare.rof

{ructifarad/aradul i -constructi-de-vanzare-Xv0303T157lista=3006861

CERE DETALN



08.11.2017 Teren situat In zona ARADUL NOU - 36 E mp Il - X93703005

imaobiliare.ro ID Anunt: #X93703005

Teren situat in zona ARADUL NOU -36 Emp Il
Arad, zona Aradul Nou Actualizat azi

15.000 EUR

Comilsion 0% cumparator

Salveazd
0
N CERE DETALI
Adaugd notife  Salveazd
o
Adaugd notite
Detalii
=
— Teren situat in zona ARADUL NOU in perimetru CARTIERULUI REZIDENTIAL TOSCANA REZIDENCE avand

toate facilltatatile privind accesul facil catre zonele industirale si comerciale ale orasului, Terenul este in
suprafata de aprox 550mp. Detinern in proprietate spre vanzare si alte parcele de diferite marimi. Toate
parcele aflate spre vanzare au utilitati si drum asfaltat.

Caracteristici

Suprafata teren: A19 mp Tip teren: constructii
Nr. fronturl: P Clasificare teren: intravilan
Construciie pe teren: Nu

Specificatii
utilitagi
Apa
Canalizare
Gaz
Curent
Curent trifazic
Utilitati in zona
Alte detalii zona
Amenalare straz; asfaltate

= Vicli

(,ZJ NU SUNT
Alte detalii
TOSCANA REZIDENCE
In dezvoltare, este prolectla unul mod de viata diferit fata de tendintele actuale. Proiectul urmareste
aspecte care tin de siguranta, familiei dar mai ales intimitate si spatiu generos oferit duplexurile selecte
ale stilului Toscan,
Toscana Residence Arad este stuata in zona cartierului Aradul Nou cu o accese facile catre scoli,
gradinite, centre comerciale,

Detalii de contact

"% DEZVOLTATOR BMS
Sundla =]_"

0770.168.072

Alte telefoane:
0742,266.233

Gaseste mal multe anunguri: Imobiliare Arad, Terenuri constructii in zena Aradul Nou, Arad

Trnapoin lista

Sus |

htips:/iwww,imobiliare.rofvanzare-terenuri-constructifarad/aradul-nowtersn-constructii-d 937030057lista=3006861 1M



25.09.2017 Vand locuri de casa in arad micalaca Arad « QLX.ro

S Contul meu ADAUGA ANUNT NQU

€ Inapoi  Anunturi Arad > [mobiliare Arad > Terenuri Arad Urmatorul anunt >

Salveaza ca
favorit

Vand locuri de casa in arad micalaca ; Raporteaza Tipare -
Arad, Judet Arad | Adaugat La 17:44, 12 septembrie 2017, Numar anunt: 66263730

[ imi prace o]{ Distribule |

[ Promoveaza anuntul ] [ Actualizeaza anunitul 1 '

i

Bt v 8 s 1 o 4 A £ A L R n - L s ARMEA Log%E RN b 2 bk T e e o S 2 T s A e - e x e ..i
|

Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan Intravilan !

|

Suprafata utila 7400 m? i

45 €

Vand locuri de casa in Arad-Micalaca, suprafata de 500-600 mp/parcela, pret 45 euro/mp

]f Trimite mesaj

| & 0744295088

Arad, judet Arad
Vezi pe harta

O

¢ Py

Adi
Pe site din feb 2014

[ Anunturite ufilizatorului

£ Inapei Urmatorul anunt

[ mi place 0] [Dlstribuioi I

Vizualizari:3672

e e s e o 4 T aR T T AT ST % v F 4 el o aana et 4 Sr a AEm o 8 18 st 8 i 21 et e Mebeies e e 2e

o Pentru siguranta tal |

i

; afla maimulte s |

b 0744 295 088
Acest site foloseste cookies, Continuarea navigarii implica acceptarea lor. Afla mai multe detalii.| ACCEPT

Contacteaza vanzatorul

hitps:/iwww.olx.rofofertafvand-locuri-de-casa-in-arad-micalaca-1D4u2dQ.html#906d44e508 1/2



25.09.2017 Teren Micalaca Arad Arad « OLX.ro

2 Contul meu ADAUGA ANUNT NOU

€ Inapol  Anunturi Arad > Imobillare Arad > Terenurl Arad Urmatorul anunt >

28 000 €

ﬁ( . : ' . Negociabil

Salveaza ca . )
favorit ) _ i ) » PN Trimite mesaj

|
'
o
~
Y
ha
o«
(=]
o
%]
=
=

Arad, judet Arad
Vezl pe harta

O

' Olx Bine de stiut
==t Raspunde rapid ) Vanzatorul raspu
f Pe site din feh 2015 wmal putin de o or
i H primite
z
Teren Micalaca Arad
. Raporteaza Tipareste
Arad, [udet Arad | B Adaugat de pe telefon La 16:37, 16 septembrie 2017, Numar anunt: 121305403
{ [ Tmiptace 0} [Distribuis |
[ Promoveaza anuntul } :- Actualizeaza anuntul
e — - e e e e e e ]
I Oferit de Proprietar Suprafata utila 420 m* i
Teren langa piata solara ,pe strada vrancel colt cu pasunii..teren betonat cu
utilitati,intravilan,420 mp,certificat urbanism pentru constructie,se poate construi spatii
i comerciale spalatorie auto,piata,bloc locuinte, case de locuit...etc., sunt propietar direct,ofer
i .plan de incadrare cu viza ocpischita,extras ¢f cu geometrie,intabulat,acces din strada
| pasunii,sunt direct propietarul imobilului!
™ Asunt adaugat prin aplicatia gratuita OLX.ro,
¥ disponiblla pentru Andreid, iCS, si Windaws Phone
Acest site foloseste cookies. Continuarea navigarii implica acceptarea lor. Afla mai multe detalii.| ACCEPT X

hitps:/fwww.clx.ro/ofertalteren-micalaca-arad-1D8cZ7Z himi#306d44e5b8 1/4



25.08.2017

< Inapoi  Anunturi Arad > Imobiliare Arad > Terenuri Arad

Teren intravilan in Micalaca Arad »

—

OLX.re

©  Contul meu ADAUGA ANUNT NOU

Urmatorul anunt >

w

Salveaza ca
favorit

. Teren intravilan in Micalaca
Arad, judet Arad ' Adaugat La 19:02, 11 septembrie 2017, Numar anunt; 121579637

[ fmi place D] [Distribuic]

Actualizeaza anuntul l

| -
i )
i [ Promoveaza anuntul |

]

Oferit de Agentie Suprafata utila 480 m?

36000 €

Contact prin Storia.ro

[ S

¢
A 07500 X000 XXX Arata teefon |

Arad, judet Arad
Vezi pe harta

O

P

Casadomi
Pe site din feb 2017

[ Anunturile utilizatorului

Raporteaza Tipareste

case, strada [ata asfaltata, zona linistita, acces facil la mijloacele de transport in comun, la
scoli, gradinite si zone comerciale,

Anunturi publicate de: Casadomi

Anuntul Teren intravilan in Micalaca este adaugat de pe Storia.ro.

Acest site foloseste cookies. Continuarea navigarit implica acceptarea lor. Afla mai multe detalii,| ACCEPT

hitps:/imww.olx.rofofertalteren-intravilan-in-rmicalaca-1D8e8pT.himi#906d44e5b8

Vand teren intravilan, 480 mp, front stradal 22 m, toate utilitatile, curent trifazic, situat intre

113



25,09,2017

\]
O

Teren constructii de vanzare in Arad, Micalaca - XOCM1306T

imabiliare.ro

1D Anunt; #X0CM1306T

Teren constructii de vanzare
Arad, zona Micalaca

594.000 EUR+ma *

60 EUR + TVA/ mp

VAN

CASADOM

Caracteristici

Actualizat in 17.03.2017

Salveazy

Adauga notite

Suprafatd teren: 9900 mp
Front stradal: 110m
Nr, fronturi: 1

Specificatii

Tip teren:
Clasificare teren:
Constructie pe teren:

constructii
intravilan
Nu

utilitati

Apa

Canalizare

Gaz

Curent
Alte detalii
Utilitati: -energie electrica
-alimentare apa
-canalizare
-gaz metan

- posibilitate de parcelare (suprafata minima de 2.500 mp)

Detalii de contact

Sundla

0724.249.298

Gaseste mai muite anunguri: Imobiliare Arad, Terenusl constructii in zona Micalaca, Arad

TnapoiTn list3

CASADOMI ARAD

Sus

Anun] 1iparit felasind serviziile www.Imeblliare.ro - "Portalul afacerilor

hitps:/hwww, |

rofvanzar

ructitf jealacafleran-constructi-de-vanzare-X0CM1308T 2ista=3006961

n



25.09.2017 REDUS II! Teren pentru bloc P+24M - X51113007

imohbiliare.ro ID Anunt: #X51113007

REDUS I!! Teren pentru bloc P+2+M
Arad, zona Aurel Vlaicu Actualizat in 25.08.2017

60.900 EUR

Comislon; standard

Salveaza

Adaugd notije

Detalii

(ﬁ Va oferim spre achlzitie o parcela de teren in suprafata de 918 mp, cu 1 front stradal , la 50 m de PIZZA S
COLTURL Mentionam ca destinatia terenului este de CURTII CONSTRUCTII, avand CERTIFICAT DE
URBANISM., Pretanduse pentru locuinte colective .

Utilitatile sunt pe teren si in vecinatate.

Comisionul perceput de agentia PROPERTY LAE SRL pentru aceasta tranzactie este de 3% din valoarea ¢
tranzactiei si nu este Inclus in pretul proprietatii. Ca urmare a contactarii agentlei noastre privind aceasta
proprietate acceptati plata comisionului sus mentionat.

Caracteristici

Suprafatd teren: 918 mp Tip teren: constructii
Front stradal: 13m Clasificare teren: Intravilan
Nr. fronturi: 1 Constructie pe teren: Nu
Latime drum acces: 8m

Specificatii

utiliciti

Apa
Canalizare

. Gaz

L ) Curent

- Alte detalil zond
Amenajare strazi: asfaltate
lluminat stradal

Detalii de contact

sundla | e
0753.934.085 PROPERTY LAB
Alte telefoane:

0753.934.085

Gasegte mai multe anunturi: Imobilfare Arad, Terenuri constructii in zona Aurel Viaicu, Arad

Tnapolin lista

Sus

Anunt tipart folesind serviciile www.Imobillare.ro - "Pertalul afaceriler imebilliare®

https:/iwvew.imobiliare.rofvanzare-lerenur-construcli‘arad/aurebvlalcw/teren tructil-da-vanzare-X5|113007 lista=2350061

n



28,03.2017

Arad, strada Miedel nr.98, total 5514 mp , hala 525 mp, sopron acoperit 1265 mp - XV0303G3D

imabiliare.ro

ID Anunt: #v0303G3D

Arad, strada Mierlel nr.98, total 5514 mp, hala 525 mp, sopron acoperit

1265 mp

Arad, zona 3 Insule

330.000 EUR
60 EUR/ mp
Comisien 0% cumparator

Actualizat in 11,08,2017

Salveazd
1

Adaugéngtite  Salveaz3

Adaugd notite
Caracteristici
Suprafata teren: 5514 mp Tip teren: constructil
Front stradal; 25m Clasificare teren: ) intravilan
Constructie pe teren: Nu
Specificatii
Alte detalii

Teren 5514 mp , hala 525 mp, sorpron acoperit 1265 mp , utllitati, PUZ aprobat pentru constructie
microcartier cu 64 apartamente P+2+M si 3 locuri de casa . PUZ valabil 2018,
documentatie completa PUZ se pune la dispozitia celor interesati.Documentatia PUZ este inclusa in pret.

Detalii de contact

Suni la
+40-729.512.309

: @ SAPICO CHEMICAL INTERNATIONAL

{ SRL

Gasegte mai multe anunguriz Imobiliare Arad, Terenuri construcifi in zona 3 Insule, Arad

Tnapoi T list

Sus

Anun| ipirit folasind servicille www.mohlliare.ro - "Partalul afacerllor imobillare®

hitps:/www.imobiliare.rofvanzare-terenuri-constructivarad/a-insule/terericonstructii-de-vanzare-XV0303G3D7/sta=6010827

n
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Realizeaza analizd

Cautd dup3d numar cadastral
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1000439 Carte Funciard Nr. 347306 Comuna/Qras/Municipiu: Arad
/’ E)(T RAS DE CARTE FUNCIARA %’l; 1"33‘
B P’ . PENTRU INFORMARE l Luna | i1
R . Anul | 2016
A A;,A“%. _Oﬁciul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard ARAD .o '
o nuEREINILYG CBiroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara Arad S

L e C A. Partea l. Descrierea |mobllului i
~s:5, TEREN Intravilan
! Adresa: Loc. A'r'E;d.Jud.Arad .
cr. Nr “};’:Stm' Suprdfata* (mp) Observatii / Referinte o7
Al 347306 16.395 Teren imprejmult; a

B. Partea Il. Proprietari si acte

lnscrierl privitnare 1a dreptul de proprietate si alte drepturi reala ’“Referlnte-
: T by
g 7 |106936 15111[2015 _: TR
’ " |Act Administraliv nr. 347, din 14/10/2016 emis de CONSILIUL LOCAL ARAD; o
: Se Infiinteaza CF el.nr. 347306/Arad cu nr.cadastral 347306 In Al
B1 suprafata de 16395 mp, rezultat din dezmembrarea Imobilulul cu nr. :
top. 1810/1/b/2/a/1/142/1/1 - in suprafata totala de 472,345 mp, inscris Lo
in CF 646 a loc, Micalaca
82 Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE- domeniu public -, Al ]
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 1
v+ L1 MUNICIPIUL ARAD . -
R C. Partea IIl. SARCINI .
!nscrien privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Rei‘erinte -
drepturi reale de garantie sl sarcini
| NU SUNT T . S
N i  Refetany
s . EF . - B
TR : \ -
l-.-!-

= ST . et e .
k . . il -4 4 i il 1
E . §
s 4 t
iy b .
.

i Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederlle Legii Fagma 1din3
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Anexa Nr. 1 La Partea ]

T3 cadastralu )

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

[ 1347306,

16.395

' ¥ Suyprafats este d

eterminata in planul de pro[ectle Stereo 70

5 w*-*""? ‘ﬂl rsc L

-I_\“*-r-\
le.,{ﬂ-. t

«J't"ﬂ'if!

N # HLLE ] 245344 ..}...,{g, 1y ¢ L ﬂ!a"h.
& o O D -_[_":j
E‘::.:; h % 'S) / 313021
‘ - 0 -t s L { '
Date referitoare la teren ot
lCrt ﬁgf:gz;i; Lrl‘lt;ﬁ Sug;\a;}a;a Tarla Parceta Nr, topo Observa;II / Referlnte 13 6&,., ;
“gum [DA| le3%5 | : e S T pe
Lungimé Segmente = -
1) Valnrile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan. Aake 1
Punct|Punct Lungime Punct] Punct. Lungime Punct| Punct| ° ' lungime| -
inceputisfarsit segment| | inceput|sfrgit segment| | inceput|sfarsit - segment
1}, 2 2.252 2 3 9.719 E] B 33.896
4 5 15.008 5 6 14,963 6| . 7 15.074
A - 62.85 8 9 35.63 9| 10} ~ 11,024
10 “11 22,084 11 12 39.11 12)°...13 - B6.247
13 14 66.819 14 15 11,279 15{;) 16 30,298} ¢
16 17 19.108 17 18 30.911 18 19 11.304
19 20 44,125 20 21 15.694 21| 22 8.683
22|, 23 61.861 23 24 27,894 24 25 14.876
'25{: 26 33.136 26 27 18.535 27] . 42,088 .,

Document care.contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii
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Carte Funciard Nr. 34/306 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea | S

Nr cadastral. |Su

prafata {mp)*

Observatii / iiclerinte

347306 |-

16,395 -

FSuprafata este determinata in planul de projeciie Stereo 70.

" “DETALI LINIARE" IMOBIL
F
a. ™) ""‘ﬁ.ﬁ
i
/ \_
I
.
,gf
!J‘ 332020
;’f
I!j
;i-
S

™ _..-—n-—

- T
D s 51T ? M-
x ~ ]

55"‘ aot-1-} 1]70‘4 !r.

TG i. ——
e f"*‘";' - 345349 >
il [—
"'“-I‘a-::::}‘ ) T
-.‘3:;?‘-“""‘::9--. - b T e e g R '.
i "
Date referitoare la teren
Categorie |intraf Suprafata " .
Crt folosinta pvilan {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referlnte f::.:bf
. R . - TGritorlu de strada, Imobl partial
1 :qmm DA 16.395 imprejmuit Ly gard de bheton ras

Lungir‘r‘ge_Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

T

N

Punct|Punct Lungime Punct] Punct Lungime Punct Punct Lungime
incepiit |starsit segment| | inceputsfarsit segment| | inceput|sfarsit segment
) 2.252 2 3 9.719 3] 4 33.896
4 5 15.008 5 6 14.963 6. 7 15.074
L.t . .. B 62.85 8 9 35.63 9": 10 11.024
© 10 11 22.984 11 12 39.11 127 13 86.247
13 14 66.819 14 15 11.279 15] { 16 30,298
16 17 19.108 17 18 30911 | 18 19 11.304
18] 20 44,125 20 21 15.694| | 21| 22 8.683
22 23 61.861 23 24 27.894 24 25 14.876
25 26 33.136 26 27 18.535 27 ' 28 42.088] -
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile | egii Pagr‘ri_g 2din32
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P ) Carte Funciard Nr. 347306 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

_ Punct| Puinét Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct{" ' ' Lungime
Inceput|sfargit segment] | inceputisfarsit segment! | inceput|sfarsit segment
28 29 18.379 29 30 37.054 30 31 18.396
3l 32 2.575 32 33 30.337 33 34 2.606
.. +34] ;35 2,518 35 36 4.64! 36) ... 3= - 18.074
T 37RYA38 5.495 38 35 29,375 ' 39) - 4ofi 18.73
40) . Fedl 14.335 41 42 32.119/(. 42| ;. 43| 24,951
43 .-44 20.269 44 45 19,794 45| - 46]- . 27.361
46 47 18.383 47 48 6.98 48 48- .- ' 4,797
49 50 4,876 50 51 4.6 51 52 " 11.315
52 53 12,516 53 54 30.414 54 55 45,56
55 56 11.772 56 57 70.749 57 58 89.907
58|. 59 38,725 59 60 22.976| 60 61" ' 100.174
61} * 62 47.128 62 63 47.679 63|, 64] . 10.815

. 64 1 8.701 g g
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Sterao 70 i sunt rotunjite [a 10 centimetrl,

= Distanta dln)trc puncte cste formati din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valo‘?r'ea 10 centimetri,

Fhoa el :
DD AR el B
et 1‘.;;:*;- Sty .
BE -

i

astrata delacest

inala
birou. - -~ T :
Prezentul extras de carte funclara este valabil la autentificarea de céitre notarul public a actetor Juridicé prin
care se sting drepturile rcale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modilicare, in conditiile legi. :

5-a achitat tarifui de 0 RON, -, pentru serviciul de puBlicitate imobiliard cu codul nr. 211,

\Registrat
. e

T

e,
Data solutionarii,
05-01-2017 ..
Data elibertdi, .

Document care conline datc cu caracter personal, protejate de prevederile Legii .Pagina 3 din3.
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. 10004394793 Carte Funclard Nr. 347329 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

: T EXTRAS DE CARTE FUNCIARA M. 1196987
5,/ PENTRU INFORMARE Tuna | 31
Anul 2016

i Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
rukamisnali  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobitiard Arad

o %mf‘fm ol om0 .

A. Partea |1, Descrierea imobilului [

TEREN Intravilan Nr. topografic:1810/1/b/2/af1/1/2/1/1
Adresa: Loc, Arad, jud. Arad
g:t Nr ca'g:stral Suprafata* {mp) Observatil / Referinte
Al 347329 2.451 Teren imprejmult;
@ B. Partea II. Proprietari si acte
Inscrleri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte
106987 / 15/11/2016
Act Administrativ nr. 347, din 14/10/2016 emls de CONSILIUL LOCAL ARAD:
Se inflinfeaz& CF el.nr. 347329/Arad cu nr.cadastral 347320 in Al

Bl suprafata de 2451 mp, rezultat din dezmembrarea imobilului cu nr,
top. 1810/1/b/2/a/1/1/2/1/1 - In suprafata totala de 455950 mp, inscris

in CF 646 a loc. Micalaca

B2 ntabufare, drept de PROPRIETATEPRIVATA, dobandlt prin Lege, cota Al
actuala 1/1 ;

1) MUNICIPIUL ARAD -

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
dreptur] reale de garantie si sarcini

Referinte

[ NUSUNT

D .

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Paginal din3
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Carte Funciard Nr. 347329 Camuna/Oras/Municipiu; Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

-

Teren
Nr cadastral [Suprafata {mp}* Observatil / Referinte
347329 2.451

*Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterec 70,

e G B R D E T A LI LINTARE MO B D e p 5

.34?305

3

301514
Date referitoare Ja teren
crt (é:ltssglzzga Lr:lt;: Sua:‘ag?ta Tarla Parceld Nr. tope Observatit / Referinte g:‘
1 curt DA 2.451 - . 1810/1/b/2fajjteren aferent liniel uzfale OMW-)"
constructli ) 17172711 |PETROM, imobil partlal imprejmuit cu
gard de beton
Lungime Segmente
1) Vatoritle lungimilor segmentelor sunt obtinute din preiectie in plan.
Punct| Punct Lungime segment Punct| Punct Lungime segment
incéput| sfarsit (= {m) inceput| sfirsit - {m)
1 2 11.625 2 3 74.551
3 4 19.728 4 5 29.729
5 6 41.987 6 7 35.318
7 8 28.137 8 9 32,574
9 10 0.988 10 - N 4.531
11 12 4,592 12 13 14.876
13 14 27.894 14 15 §1.861

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din 3
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Carte Funclard Nr. 347329 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfargit {= {m} inceput] sfarsit te {m)
15 16 8.683 16 17 15.694
17 1B 44,125 18 19 11.304
19 20 30.911 20 21 19,108
21 1 30.298
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiactie Stareo 70 §I sunt rotunjite la 10 centimetrl.

*4* Distanta dintre puncte este formatsd din segmente cumulate ce sunt mal micl decdt valoarea 10 centimetsi.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitille In vigoare din cartea funciar3 orlginala, pastrats de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar Informatiile prezentate sunt
susceptiblle de orice modificare, in conditlile leqil.

S-a achitat tariful de @ RON, -, pentru serviclul de publicitate irmob fars cu codul nr, 211,

Refergnt,

Data solutionarii, )

06-01-2017
Data ellberarli,
A

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 3 din 3
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3 Carte Funclard Nr, 311954 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

- TH EXTRAS DE CARTE FUNCIARA . 150857
‘¥ PENTRU INFORMARE ona | 03
r7d Anul_| 2017
el Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD

Muimomaints B e Cadastru gi Publicitate Imobiliara Arad
. Ny, A. Partea 1. Descrierea imobilului

TEREN Necunoscit Nr. CF vechi:72128
Adresa: Loc, Arad, Jud. Arad

Igr Nr ca':lra.stral Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Top:
| A |§817£a,{1[;23[33 448
nd B. Partea ll. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la draptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
33379 / 26/09/2006
Act nr. 0;
Bl Intabulare, drept de FROPRIETATEcu titful de proprietate publica, Al
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1} MUNICIPIUL ARAD
OBSERVATH: (provenita din conversia CF 72128)
C. Partea lll. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

44813 / 17/06/2010
Hotarare Judecatoreasca nr. 2094, din 04/03/2010 emis de JUDECATORIA ARAD (din dOSar nr.
1620/55/2010);
c2 intabulare, drept de CONCESIUNEpe durata a 49 de anj Incepand cu Al
05,07.2006, dobandit prin Hotarare Judecatoreasca, cota actuala 1/1

(Z} 1) SCHWARTZ OTTO-HELMUTH
C3 iiIntabulare, drept de IPOTECA, Valoare:3100 EURcu titlu de sulta

1) SCHWARTZ MONICA-ILDIKO

73295 / 04/08/2016

Act Adminlstrativ_nr. dosar 40/P/2013, din 09/06/2016 emis de Parchetul de pe langa Tribunalul Arad;

5e inscrie sechestru asigurator asupra cotel de 172 parte din Imobil, Al

reprezentand casa de vacanta, neinscrisa in cartea funciara, edificata

pe terenul proprietatea Municipului Arad - domenlul public, conform

adeverintel nr. 7929/04/T4/06.12.2005 eliberata de Primaria

Municipiulul Arad, teren concesionat, in baza contractului de

concesiune nr. 172/05.07.2006 emis de Consiliul Local al Municipiului

Arad, apartinand numitului Schwartz Otto Helmuth, pana la

concurenta sumel de 178.265 lei, dispus prin ordonanta de luare a

masurilor aslguratoril din data de 29.06.2016, din dosar nr.40/P/2013,

a Parchetului de pe [anga Tribunalul Arad

98795 / 24/10/2016 _

Act Administrativ nr.’5, din 17/10/2016 emis de IP] ARAD (PV sechestru); Act Administrativ_nr. FN din dosar

nr. 409’: gdin 17/10/2016 emls de IP] ARAD;
e noteaza procesui-verbal de aplicare a sechestrului din data de Al
17.10.2016 aplicat in baza ordonantei procurorulul din dara de

28.06.2016, privind imebilul inscris in CF 311859 Arad, teren de 448
mp [uat in concesiune pe o perioada de 49 de ani de la data de
25.07.2006, intabulat, drept de ipoteca 3100 EUR, apartinand lui
Schwartz Otto-Helmuth

Al

c?

c9

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Paginaldin2
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Carte Funciard Nr. 311854 Comuna/QrasfMuniciplu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea | — :
Teren

Nr cadastral |Suprafata (mp)* - Observatii / Referinte

Top; 448
6817/a/1/1/23/33

* Suprafata este d etefminaté inplanul cié ﬁ}oiéét!e Stereo 70,

Date referitoare ia teren

Crt ‘%ﬁ,‘f_,?,gge k,?it:i‘ Sua;a;?ta Tarla Parceld Nr, topo Observatii / Referinte
1 d - 8 - . 6817/a/1/1/2
padure 44 e

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul publfc a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §l pentru dezbaterea succesiunilor, tar Ipformatille prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, In conditiile legii. ¢
S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.400781/27-03-2017 In s{ima de 20, pentru serviclul de

Certific cA prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciaré orlgyrﬁéstrata de acest

Data sclutionaril,
29-03-2017
Data ellberarli,

S S —
79 -03- sy

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legif Pagina 2din 2
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ANEXA 2



Nr. inregistrare: 1/25.09.2017

RAPORT DE EVALUARE

Apartamente ANL din municipiul Arad

si terenuri aferente

Dreptul de proprietate: Statul romén prin Consiliul local al Municipiului Arad
Solicitant evaluare: Priméria municipiului Arad

Baza de evaluare: valoarea justé

Data: 25.09.2017 Evaluator, membru titular ANEVAR,

OREN =
Legiumallarm.iwézs g




CUPRINS

1. Termenii de referinta ai evaluarii

1.1.  Identificarea tipului de evaluare si a tipului de raport

1.2.  Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati (in afaré de client)
1.3.  Scopul evaluirii

1.4.  Precizarea utilizarii desemnate (restrictii de utilizare, distribuire sau publicare)
1.5. Identificarea activului de evaluat

1.6. Identificarea drepturilor asupra proprietitii imobiliare de evaluat

1.7.  Tipul de valoare si definitia acesteia

1.8.  Data efectivi a opiniei asupra valorii

1.9.  Inspectia proprietdtii

1.10. Data raportului

1.11. Natura i sursa informatiilor utilizate

1.12. Ipoteze

1.13. Ipoteze speciale

2.Prezentarea datelor

2.1.  Descrierea situatiei juridice

2.2. Prezentarea proprietdfii imobiliare de evaluat

2.3. Identificarea oricdror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietdfi
imobiliare

2.4.  Date despre aria de pia{d, orag, vecinatti i localizare

2.5.  Analiza de piajs - Studii de vandabilitate

3. Analiza datelor si concluzia asupra valorii
3.1. Cea mai buna utilizare a proprietétii
3.2. Abordarea prin piata

i i
3.3 Abordarea prin cost ‘ 'ﬁ; “":"%

Wl N

3.3. Abordarea prin venit

3.4. Reconcilierea si opinia finala asuprz

4. Anexe



Certificarea

e prin prezenta, in limita informatiilor disponibile §i a cunogtintelor detinute, evaluatorul
declar3 c3 afirmatiile prezentate in acest raport sunt adevérate §i corecte;

e analizele, opiniile si concluziile evaluatorului sunt personale, impartiale si nepartinitoare,
fiind conditionate doar de ipotezele si ipotezele speciale prezentate in raport;

o prezentul raport de evaluare a fost elaborat in conformitate cu standardele de evaluare
ANEVAR 2017,

o onorariul stabilit pentru elaborarea acestui raport de evaluare nu este condifionat sau
influentat de exprimarea unei anumitei opinii asupra valorii sau favorizarea clientului sau
oricaror utilizatori ai raportului;

e ecvaluatorul define certificarile necesare pentru efectuarea evaluarii si are indeplinite la zi
toate obligatiile legale, profesioanle si de pregétire profesionald continui;

e La data elabordrii raportului, evaluatorul care semneazi mai jos este membru titular
ANEVAR, specializarea “EPI”, nr.legitimatie 18223;

e evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR

Data Dr. ec. Tanasa Florentin-Emil

25.09.2017 Evaluator autorizat, specializs
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Rezumatul concluziilor importante

Citre,

Priméria Municipiului Arad,

Adresa postala: Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, jud. Arad

Stimate client,

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de dr. ec. Tanasd Florentin-Emil, evaluator
autorizat, membru titular ANEVAR, specializarea EPI (evaluarea proprietdtilor imobiliare) nr.

legitimatie 18223.

DATA DE REFERINTA A EVALUARIIL: 25.09.2017
DATA RAPORTULUI DE EVALUARE: 25.09.2017
Dreptul de proprietate: Statul roméan prin Consiliul local al Municipiului Arad
Solicitant evaluare: Priméaria municipiului Arad

Baza de evaluare: valoarea justi
Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2017, ANEVAR, Valoarea just reprezintd preful
estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta
de cauzi si hotirate, care reflectd interesele acelor pérti.
Raportul are ca obiectiv estimarea valorii juste a apartamentelor ANL din municipiul Arad $i a

terenurilor aferente aflate in proprietatea statului roman Consiliul local al Municipiului Arad
Localizare: localizarea apartamentelor ANL si a terenurilor aferente de evaluat este prezentatd

in continuare

Nr. crt. Adresa Nr. cadastral

1 Arad, str. Voinicilor, ar.1/16, bl. 1A 342040

2 Arad, str. Voinicilor, nr.1/15, bl. 1B 342037

3 Arad, str. Voinicilor, nr.1/14, bl. 1C 342036

4 Arad, str. Voinicilor, nr.1/17, bl. 3AB, sc.A 342035

5 Arad, str. Voiniciler, nr.1/18, bl. 3AB, sc.B 345197 ;
6 Arad, str. Voinicilor, nr.1/20, bl. 5AB, sc.A 342042 |
7 Arad, str. Voinicilor, nr.1/19, bl. 5AB, sc.B 342041 |
8 Arad, str.Gheorghe Ciuhandru, F.N., bl. 1 14914

9 Arad, str.Gheorghe Ciuhandru, F.N., bl. 2 14915

10 Arad, str.Gheorghe Ciuhandru, FN., bl. 3

Valabll 2017
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11 Arad, str.Gheorghe Ciuhandru, FN., bl. 4 313197
12 Arad, str.Gheorghe Ciuhandru, F.N., bl. 5 313201
13 Arad, str.Gheorghe Civhandru, F.N., bl. 6 313297
14 Arad, str.Nicolae Titulescu, F.N., bl. | 14906
15 Arad, str.Nicolae Titulescu, F.N., bl. 2 14918
16 Arad, str.Nicolae Titulescu, F.N., bl. 3 14913

Etape parcurse:

- primirea solicitérii de evaluarea a mijloacelor fixe;

- inspectarea proprietéfii pentru obtinerea informatiilor necesare evaludrii;

- investigarea pietei imobiliare;

- Realizarea raportului pe baza standardelor de evaluare a bunurilor in vigoare;
Utilizatori desemnati ai raportului de evaluare: Primiria municipiului Arad

Perioada inspectiei mijloacelor fixe: :
- Inspectia a fost efectuaté de cétre evaluator.
- Inspectia s-a realizat in prezenta unui reprezentant al beneficiarului.
- Inspectia mijloacelor fixe s-a realizat in data de 12.09.2017

CURS DE SCHIMB BNR LA DATA DE REFERINTA: 1 EURO = 4,5985 LEI

VALOAREA ESTIMATA JUSTA A INTREGULUI PATRIMONIU
EVALUAT
o TOTAL SUPRAFATA CONSTRUITA APARTAMENTE ANL — 29249 MP
e VALOARE JUSTA TOTALA APARTAMENTE ANL -34.789.337 LEI
o TOTAL SUPRAFATA TERENURI AFERENTE BLOCURI ANL - 7397 MP

e VALOARE JUSTA TOTALA TERENURI AFERENTE BLOCURI ANL - 2.306.334
LEI

Data: 25.09.2017 Evaluator, membru titular ANEVAR,
specializarea EPI:
dr. ec.Tanasa Florentin-Emil, nr, Jgg. 18223




CAPITOLUL 1

Termenii de referintd ai evaluarii

Identificarea problemei de evaluat si a sferei misiunii de evaluare

1.1 Identificarea tipului de evaluare si a tipului de raport

Raport de evaluare pentru inregistrarea rezultatelor evaludirii in situafiile financiare.
(raportare financiara).

Raportul este realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor din Roménia
2017 si OMFP 3471/2008 — Norme privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale
din patrimoniul institutiilor publice — actualizat 2015.

Rezultatul evaludrii va fi comunicat clientului in scris, pe suport hértie, respectiv un raport

explicativ elaborat in vederea estimérii valorii juste a mijloacelor fixe.

1.2 Identificarea clientului $i a oricaror altor utilizatori desemnati (in afara de client)
Client/beneficiar: Prim&ria municipiului Arad

Utilizatori desemnati ai raportului de evaluare: Primé#ria municipiului Arad

1.3 Scopul evaluérii

Raportul are ca obiectiv estimarea valorii juste a apartamentelor din blocurile ANL din
municipiul Arad si a terenurilor aferente aflate in proprietatea statului romén prin Consiliul local
al municipiului Arad, cu drept de folosin{d gratuitd pentru teren pe durata executini

constructiilor in favoarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

1.4 Precizarea utilizarii desemnate (restrictii de utilizare, distribuire sau publicare)

Pentru identificarea proprietatii am folosit informatiile furnizate de client (extrase de carte
funciar, listd de inventariere). Inspectia proprietitii s-a realizat in prezenta unui reprezentant al
beneficiarului. Identificarea proprietétilor s-a efectuat pe baza informatiilor furnizate de cétre
client. Responsabilitatea asupra informatiilor in baza cérora s-a efectuat identificarea
proprietitilor revenind clientului.

Corectitudinea si precizia datelor furnizate de client sunt responsabilitatea acesj

conformitate cu uzantele din Roménia valorile estimate de cétre evaluator sunt vala -,/
f,

prezentatd in raport.
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Opinia evaluatorului trebuie analizati in contextul economic general cind are loc operatiunea
de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare specifice si scopul prezentului raport. Daca
acestea se modificd semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decit in limita
informatiilor valabile §i cunoscute de acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului §i a utilizatorilor desemnati. Nu acceptdm nici o responsabilitate daca este
transmis pentru alt scop, decét cel declarat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare al acestuia. Nici
prezentul raport, nici pérfi ale sale nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul scris

prealabil al evaluatorului.

1.5 Identificarea activelor de evaluat
Activele de evaluat sunt reprezentate de apartamentelor din blocurile ANL din municipiul Arad
si terenurilor aferente aflate in proprietatea statului roman prin Consiliul local al municipiului

Arad.
Localizarea apartamentelor ANL si a terenurilor aferente de evaluat este prezentatd in

continuare:
Nr. ert. Adresa Nr. cadastral
1 Arad, str. Voinicilor, nr.1/16, bl. 1A 342040
2 Arad, str. Voinicilor, nr.1/15, bl, 1B 342037 i
3 Arad, str. Voinicilor, nr.1/14, bl. 1C 342036 |
4 Arad, str. Voinicilor, nr.1/17, bl. 3AB, sc.A 342035
5 Arad, str. Voinicilor, nr.1/18, bl. 3AB, sc.B 345197
6 Arad, str. Voinicilor, nr.1/20, bl. 5AB, sc.A 342042
7 Arad, str. Voinicilor, nr.1/19, bl. 5AB, sc.B 342041 |
8 Arad, str.Gheorghe Ciuhandru, F.N,, bl. | 14914
9 Arad, str.Gheorghe Ciuhandru, F.N., bl. 2 14915 I
10 Arad, str.Gheorghe Ciuhandru, F.N., bl. 3 14922 I-F__:
I Arad, str.Gheorghe Ciuhandru, F.N., bl. 4 313197 |
12 Arad, str.Gheorghe Ciuhandru, F.N,, bl. 5 313201 P e“"fg 2 103 >
i3 Arad, str.Gheorghe Ciuhandru, F.N., bl. 6 313297 s .
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14 Arad, str.Nicolae Titulescu, F.N,, bl. 1 14906

15 Arad, str.Nicolae Titulescu, F.N., bl. 2 14918

16 Arad, str.Nicolae Titulescu, F.N., bl. 3 14913

Informatii despre anul finalizirii (P.ILF.) fiecdrui bloc, numér cadastral pentru fiecare
apartament, suprafata cosntruitd desfdguratd a fieclrui apartament se regiseste in anexa |
“Determinare valoare justd apartamente din blocuri ANL - Arad”. Dupé cum se poate observa
din lista anterioard privind localizarea bunurilor de evaluat, blocurile sunt amplasate in trei
locatii. Blocurile situate pe strada Gheorghe Ciuhandru §i Nicolae Titulescu sunt amplasate in
cartierul “Zona 3007, in apropiere de cartierul “Micalaca” iar blocurile de pe strada Voiniclor

sunt situate in cartierul “Micalaca”, la periferia orasului, spre Deva.

1.6 Tipul de valoare si definitia acesteia

Tipul valorii: valoarea just#

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor 2017 — Glosar, valoarea justa este definita ca
preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in
cunogtintd de cauzd si hotérate, care reflectd interesele acelor pérfi.

in schimb, in normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe
corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice la OMFP 3471/2008, la art. 1, pct 3 se
precizeazi: Valoarea justd a unui bun este definitd la pct. 2.8 ,,Reguli generale de evaluare” din
cap. I ,,Aprobarea, depunerea si componenta situatiilor financiare” din Normele metodologice
privind organizarea §i conducerea contabilitafii institutiilor publice, Planul de conturi pentru
institutiile publice si instructiunile de aplicare a acestuia, aprobate prin Ordinul ministrului
finantelor publice nr. 1.917/2005, cu modificarile si completdrile ulterioare.

in Ordinul ministrului finantelor publice nr. 1.917/2005 “pentru aprobarea Normelor
metodologice privind organizarea §i conducerea contabilitéitii institutiilor publice, Planul de
conturi pentru institutiile publice §i instructiunile de aplicare a acestuia, cu modificdrile si
completirile ulterioare”, valoarea justa este definita astfel: suma pentru care un activ ar putea fi

schimbat de bunivoie intre doud pirti aflate in cunostintd de cauzi, in cadrul unei tranzactii c

preful determinat obiectiv. Pentru bunurile care au valoare de piatd, valoarea justa este simi

cu valoarea de piata. g

P
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1.7 Data efectivd a opiniei asupra valorii

Data la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare i valorile estimate de cétre

evaluator (data evaludrii) este 25.09.2017.

1.8 Inspectia propriettii

Inspectia a fost efectuatd de ciitre evaluator.

Inspectia s-a realizat in prezenta unui reprezentant al clientului.

Inspectia mijloacelor fixe s-a realizat in perioada 12.09.2017.

1.9 Data raportului
Data raportului de evaluare este 25.09.2017

1.10

Natura i sursa informatiilor utilizate

La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmétoarele surse de informare:

Extrase de carte funciarj;

Listd de inventariere;

Legea 152/1998 republicatd, cu modificirile gi completérile ulterioare;

Normele metodologice pentru punerea 1in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotérérea
Guvernului nr. 962/2001, cu modificérile §i completdrile ulterioare;

Ordinul nr. 3776/2017 pentru stabilirea valorii de inlocuire pe metru pétrat a locuintelor
ANL, pentru anul 2017 emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale, Administratiei Publice
si Fondurilor Europene;

Standarde de Evaluare ANEVAR, editia 2017

Ghiduri metodologice de evaluare (GME). Glosar 2017

Suport curs “Evaluarea proprietatilor imobiliare” editat de ANEVAR, 2014;

Revista “Valoarea oriunde este ea™;

Revista de evaluare editatd de IROVAL - Cercetéri in evaluare;

Programul KOST PLUS;

Cataloagele editurii IROVAL, autor Corneliu Schiopu; 1 = "CI-CR C.rezidentiale”; 2 =
”CI-CR C.industriale, comerciale si agricole, constructii speciale”; 3 = "CI-CR Cladiri cu

structuri pe cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek si constructii speciale”;4 -

estimarea costului de nou.
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1.11

Indice de actualizare 2016-2017. Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire. Cladiri
rezidentiale. Cladiri industriale si agricole. Constructii speciale;

Cataloage 1964, elaborate de cétre “Comisia Centrald pentru Reevaluarea si inventarierea
Fondurilor Fixe” aprobate in anul 1964, cu valabilitate de la 01.01.1965 — reeditate de
Editura Matrix ROM, coletia ERC — Evaluarea rapida a constructiilor;

Indici de actualizare pentru cataloagele 1964 publicati de CET-R.

indreptar tehnic pentru evaluarea imediati la preful zilei a costurilor elementelor si
constructiilor de locuinte;

indreptar tehnic pentru evaluarea imediati la preful zilei a costurilor elementelor si
constructiilor de industriale §i social-culturale;

Informatii furnizate de agentiile imobiliare, proprietari, cotidiene si publicafii de profil
privind ofertele, preturile de tranzactionare, chiriile, tendintele consemnate recent pe
piata imobiliara locald;

Situatia juridica a proprietatii imobiliare i ariile propietitii;

www.creditori.ro;

www.euribot-rates.eu;

Curs BNR;

Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanti cu aceste ipoteze si concluzii, precum $i cu

celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze §i ipoteze speciale de care s-a {inut seama

in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmétoarele:

Ipoteze:

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
client si au fost prezentate fird a se intreprinde verificari sau investigafii suplimentare.
Dreptul de proprietate si de administrare este considerat valabil;

Evaluatorul a avut la dispozitie documentele ce s-au anexat prezentului raport §i
considerate parte integrantd, din care s-au extras datele mai sus prezentate. Proprietatea
este evaluatd si consideratd ca fiind libera de sarcini.

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor gi restricti
A

si luata in considerare in prezentul raport;
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Presupunem c3 nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de
decontaminare nu afecteazi valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport
care sé indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Situatia actuald a proprietdfii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza
selectdrii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru
ca valorile rezultate sa conduci la estimarea celei mai probabile valori a proprietdtii in
conditiile tipului valorii selectate;

Acest raport nu valideazi starea tehnici a cladirii; Nu am ficut nicio investigatie si nici
nu am inspectat acele pirti ale cladiriii care erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile. Nu
pot si exprim nici o opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate iar acest raport nu
trebuie considerat ci ar putea inlocui concluziile unei expertize tehnice ingineresti ce
relevd adeviratd stare a structurii - rezistentd, stabilitate, siguranfa in exploatare, etc;
Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesaré pentru a
misura si garanta cd locatia si limitele proprietdtii asa cum au fost ele indicate de
beneficiarul lucrdrii si descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificatd si descrisd in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconcordanti intre proprietatea identificata si cea din
documentele de proprietate invalideazi corespondenta dintre valoarea estimatd si
proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar pastreazi valida valoarea estimata
pentru proprietatea identificata in raport.

Evaluatorul consideri cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluérii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existind posibilitatea existentei §i a altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostingi;

Suprafetele considerate se bazeaza pe informatiile i valorile inscrise in figele mijloacelor
fixe din documentele puse la dispozitia evaluatorului.

Valorile estimate sunt valabile att timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu

trecerea timpului si variatia lor in raport de cursul valutar nu este liniara;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicé dreptul de publicare a acestuig;




o Nici prezentul raport, nici péarti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil scris al
evaluatorului;

¢ Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietéti si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazutd in raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite
in legéturd cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

o Valoarea a fost exprimata {indnd seama exclusiv de ipotezele, scopul evaludrii si
aprecierile exprimate in raport si este valabild in conditiile generale si specifice aferente
datei de referinti a evaludrii;

e Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

e Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

1.12  Ipoteze speciale

Referitor la ,,ipoteze speciale considerate in estimarea valorii juste” — nu au fost ¢

ipoteze speciale.
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CAPITOLUL 2

Prezentarea datelor

2.1 Descrierea situatiei juridice - Identificarea drepturilor asupra proprietdtii imobiliare de
evaluat.

Beneficiarul lucrdrii a pus la dispozifia evaluatorului extrase de carte funciard pentru toate
terenurile si blocurile ANL evaluate. Nu au fost prezentate alte documente privind dreptul de
proprietate. O parte din apartamente sunt vandute persoane fizice. In limita documentelor
prezentate, dreptul de proprietate se cosniderd valid.

Dreptul de proprietate:

- teren: statul romén prin Consiliul local al Municipiului Arad cu drept de folosinta grauité pe
dura executdrii constructiilor in favoarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte (ANL).

- cosntructii: statul romén prin Consiliul local al Municipiului Arad

2.2 Prezentarea si descriere mijloacelor fixe

Bunurile evaluate sunt reprezentate de apartamente ANL din municipiul Arad s
terenurile aferente. Localizarea acestora a fost prezentatd in capitolelele anterioare. Suprafata
terenurilor aferentd blocurilor ANL este cuprinsd intre 400 si 500 de mp, fiind prezentatd in
anexa 2 “Valoare justd terenuri aferentd terenurilor ANL”, Suprafata construitd desfasuratid
pentru fiecare apartament si anul P.LF sunt prezentate in anexa 1 “DETERMINARE VALOARE
JUSTA APARTAMENTE DIN BLOCURI ANL - ARAD”

Descriere apartamente/blocuri ANL. Blocurile ANL sunt previzute cu subsol tehnic i un
spatiu la subsol cu rolul de “ad#post apéarare civila”. Structurd constructiva: cadre de beton armat
cu inchideri perimetrale din zidirie. La interior gi exterior peretii sunt tencuiti i varuiti lavabil.
Pardoseala pe holuri, bidi este din gresie §i in camera din parchet. Tamplarie PVC cu geam
termopan. Acoperis: sarpanta din lemn cu invelitoare din tigla. Apartamentele sunt racordate le

energie electric, apa, gaze, canalizare, incilzire centrala.

mobile.
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2.4 Date despre aria de piafa, oras, vecinététi i localizare.

Blocurile ANL sunt amplasate in trei locatii. Blocurile situate pe strada Gheorghe Ciuhandru

si Nicolae Titulescu sunt amplasate in cartierul “Zona 300”, in apropiere de cartierul “Micalaca’

iar blocurile de pe strada Voiniclor sunt situate in cartierul “Micalaca”, la periferia oragului, spre

Deva.
Localizare blocuri ANL — strada Voinicilor
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Localizare blocuri ANL — strada Gheorghe Ciuhandru si str. Nicolae Titulescu
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numdr redus de proprietdti cu destinatie comerciald §i constructii edilitare.
UTILITATI EDILITARE

o Retea de energie electricé: da

e Reteade apd: da

o Retea urbani de telefonie: existenta

e Retea urbani de internet: existenta

o Retea de gaze: existents;
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o Retea de canalizare: existentd
AMBIENT - POLUARE: Civilizat, trafic mediu
CONCLUZIE PRIVIND ZONA DE AMPLASARE
¢ Ciclul de viafi al ariei de piatd unde este amplasatii proprietatea imobiliari este in
stagnare. In zona exista proprietafi ce sunt scoase pe piaja pentru a fi tranzactionate.
e Atractivitate: bunid
* Dotiri §i retele edilitare: energie electrica, apa curenta, gaze, canalizare

e Ambient: civilizat, trafic mediu

2.5 Analiza de piati - Studii de vandabilitate
Perspectiva macroeconomica dirijeazi tendintele in piatd si mai ales, aceasta determina
agteptdrile investitorilor §i perceptia acestora asupra valorii unui activ.

Toate previziunile si statisticile macroeconomice indica o usoara crestere a economiei.

Tipul de piatd analizat. Arealul de piatd.

Piata specifica este reprezentata de cea a constructiilor cu destinatie rezidentiala.

Apartamentele ANL de evaluat nu au o piafd activd de tranzacfionare, astfel ci nu putem
realiza o analizi de piatd a acestora. Tranzactiile cu apartamente ANL se realizeaza dupd o

metodologie stabilita prin lege §i nu ca urmare a cererii §i ofertei pe piafa libera.

Evolutia pietei. Cererea. Oferta
Oferta de terenuri cu destinatie similard

In ceea ce priveste oferta de terenuri similare (din zona Micalaca), prefurile acestora
depind in mare parte de locatie si utilitatile existente. Pe piati exista putine oferte pentru terenuri
de dimensiuni comparabile. Ofertele pentru terenuri similare se incadreazi intr-un interval de
pret de la 45 de euro la 80 de euro, insi sunt situatii cand preful ofertelor nu se incadreazi in
acest interval in principal datoritd perceptiilor si dorintei ofertangilor de a realiza tranzactii.
Preful diferd si in functie de suprafata de teren. Prefurile terenurilor cu suprafate mai mari de
10.000 mp sunt considerabil mai mici decat cele de suprafete de pana in 1.000 mp.

in cazul terenurilor cu destinatie rezidentiald amplasate in cartiere noi (dezvoltate in
ultimii 10-15 ani), la periferia orasului, prefuriloe variaza intre 10-40 de euro in functie de

utilitﬁti suprafata de teren. Marea majoritate a ofertelor pentru terenuri cu utilizare rezidentialé,

L Eat
cu suprafete sub 1000 de mp, ofertele tind spre limita superioara a intervalului. ;f TANA
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in cazul terenurilor cu utilizare rezidentiala din zona de centru si ultracentrala, in functie
de posibilitatile de dezvoltare ale terenurilor, preful poate varia intre 100-150 de euro.

Numirul de tranzactii de proprietati similare este unul redus, din cauza restringerii
activittii economice si a preturilor inci ridicate.

Perioada de expunere pe piatd variaza in functie de destinatia si suprafata terenurilor.
Pentru terenurile rezidenfiale, cu suprafata pana in 1000 de mp, perioada de expunere pe piatd
poate varia intre 3-6 luni in timp ce pentru terenurile cu dezvoltare industriali, cu suprafete mari,
de peste 10.000 mp, perioada de expunere poate ajunge si la 1-2 ani de zile. Un aspect foarte
important in realizarea tranzactiilor il reprezintd si percepfia investitorilor asupra pietei si

disponibilitatea de a vinde sau cumpdra la prefurile existente.

Cererea de terenuri.

Zonele cele mai ciutate pentru achizitionarea de terenuri cu utilizare rezideniala sunt cele
care oferd acces la toate utilitétile, acces rapid la infrastructura rutiers, in curs de dezvoltare. in
principal datoritd prefului mai redus. Investitorii urmiresc achizitionarea de terenuri care le

asigurd acces rapid la refeaua nationalid de drumuri.

Concluzie privind analiza de piatd- echilibrul pietei

Pe piata municipiului Arad se observa o tendin{a a investitorilor de a achizifiona terenuri
ce dispun de toate utilitdile in zona periferics, datorita prefurilor mai reduse si a posibilitatilor de
acces rapid la infrastructura rutiera nationala. Perioada de expunere pe piafa variaza in functie de
destinatia §i suprafata terenurilor. Pentru terenurile rezidentiale, cu suprafata pand in 1000 de
mp, perioada de expunere pe piafd poate varia intre 3-6 luni in timp ce pentru terenurile cu
dezvoltare industriala, cu suprafete mari, de peste 10.000 mp, perioada de expunere poate ajunge
sila 1-2 ani de zile. Un aspect foarte important in realizarea tranzactiilor il reprezinta si perceptia
investitorilor asupra pietei si disponibilitatea de a vinde sau cumpdra la preturile existente.

Pericada de expunere pe piajd depinde si de preful cerut, mulfi proprietari

supraevalueazi bunul imobil. Chiar daci preful este redus ulterior, oferta se perimeaza.

Previziuni pentru perioada urmitoare

Apreciem ci in perioada urmétoare prefurile de tranzactionare se vor mentine la acelasi

nivel, poate o ugoard cregtere. De asemenea, din informatiile prezentate in revista “Valoares
oriunde este ea” §i studiul “analiza piefei imobiliare pentru semestrul 2 al anului 2017”

observi c& valorile chiriilor si ratele de capitalizare se mentin constante.
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CAPITOLUL 3

Analiza datelor si concluziile

3.1 Cea mai bund utilizare

Cea mai bund utilizare este definitd astfel: “Utilizarea probabild in mod rezonabil si
justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie s fie
posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezultd cea mai
mare valoare a proprietétii imobiliare”.

Cea mai bund utilizare se va considera atédt pentru terenul liber sau considerat liber cat si
pentru proprietate ca fiind construits. Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie
sd indeplineascd patru criterii: permisa legal, posibila fizic, fezabila financiar, maxim productiva.
Aplicarea celor 4 teste implicd o analizd de tip calitativ si sau cantitativ in urma cdrora
rezultatele vor confirma cea mai bung utilizare a imobilului.

in analiza celei mai bune utilizdri a proprietdfii imobiliare ocupate de proprietar,
evaluatorul trebuie s considere orice modernizare ce este in concordanti cu preferintele pietei.

Cea mai buna utilizare a proprietatii imobiliare este cea care maximizeazi valoarea
bunului evaluat in functie de rata de fructificare pe termen lung si riscul asociat. CMBU
reprezintd alternativa cea mai favorabild de utilizare a proprietitii, selectatd din diferite variante
posibile de construire, ce va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare

aplicarii metodelor de evaluare

1. Permisibilitatea legald referitoare la cladirile existente este confirmati de inscrierea acestora
in extrasul de carte funciara

2. Posibilitatea fizici: Terenul poate permite dezvoltarea de cladiri rezidentiale, administrative,
industriale si alte utilizari. Diferentele apar la costurile de cosntruire, in functie de structura
piméntului. Pe teren existd constructii, ceea ce inseamni ci acest criteriu este indeplinit. In
cazul acestora nu se observd fisuri semnificative care si ne determine si considerdm ci
terenul ridicd mari probleme privind stabilitatea. Intocmirea unui studiu geotehnic poate face
recomandari privind tipurile de constructii permisibile, structura terenului de fundare, solutii

de fundare mai putin costisitoare.

O sigurantd in aprecierea adincimii la care se gisegte nivelul pinzei freatice se poate realiza

doar in cazul unor investigatii de teren (foraje). In functie de prezenta/ absenta apei subterane
gt
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infiltrafiilor de apa in zona de influen{ a constructiei, se stabileste si solutia de fundare. Nivelul

apei subterane poate influenta fundatia constructiei, conducind la degradarea acesteia.

Vecinitafi: In situatia in care constructia este realizata in apropierea unei alte constructii sau se

va alipi de aceasta (alipire la calcan), trebuie luate masuri suplimentare pentru ca structura de

rezistentd a vechii i a noii constructii s nu fie afectata.

3. Testul fezabilitatii:

In aceasts etapa, in conformitate cu procedurile si standardele de evaluvare in vigoare, se va

identifica utilizarea posibila si cea mai probabila pentru terenul considerat ca fiind liber. Prin

aceastd analizd urmdrim si identificdm care este cea mai buni utilizare a terenului. in continuare

este prezentatd o analiza a fezabilitafii pentru fiecare utilizare alternativi a terenului.

Nr. crt.

Utilizare

Analiza

1

Comerciala

Localizarea terenului intr-o zond periferics, fir3 o infrastructurs care
s& asigure accesul cu tiruri de mari dimenisuni ne determini si
considerdm c# utilizarea coemrciald nu este fezabild. Mai mult, avind
in vedere cd pe teren sunt construite blocuri de locuinte nu este fezabil

sd fie demolate si construite spaii comerciale.

Birouri

Nu este rezonabild intrucat proprietatea se afla intr-o zona periferica,
Loturile de teren alaturate au utilizare rezideniald. De asemenea, pe
piatd se observd un excedent de spatii de birouri de inchiriat si in
general se cauta spatii de birouri in zona centrala sau semicentrali, O

asemenea investifie nu este fezabila din punct de vedere financiar.

Rezidential

Cea mai bund utilizare avand in vedere ci pe teren deja sunt realizate

blocuri de locuinte.

Industrial

Nefezabil

Agricol

Nu este fezabil din punct de vedere financiar. Valorile de piati ale

terenurilor din zond nu justifica acest tip de investifie.

Parcare

Nefezabil deoarece traficu] din zona nu este suficient de ridicat incét

sd justifice o astfel de investitie.

O utilizare poate fi consideratd fezabild in cazul in care pe piafd existd cerere si oferts i es

permisd legal. Din posibilele utiliziri mentionate anterior, cea mai probabild estec

rezidentiala.
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4. Testul productivitatii maxime a terenului ca fiind liber.
Din analiza realizat3 in cadrul celorlalte trei teste rezultd in mod rezonabil ci utilizarea

cea mai probabild pentru terenul evaluat in ipoteza liber de constructii este rezidential.

3.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piaté oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu
active identice sau similare, ale ciror prefuri se cunosc.

Metoda comparatiilor de piatid

Pentru constructii nu s-a putut aplicat aceasta abordare deoarece nu existd o piati activi
pentru astfel de imobile. Vanzarea si inchirierea apartamentelor ANL este reglementati prin lege.
Valoarea de vanzare si inchiriere a acestora este stabilitd prin norme legislative si nu ca urmare a
cererii i ofertei pe piata libera.

Aceastd metoda i5i are baza in analiza pietei, urmarindu-se identificarea de proprietati
identice sau similare §i compararea acestora cu cea "de evaluat".

Premiza majord a metodei este aceea ci valoarea de piati a unei proprietiti imobiliare
este in relatie directa cu prefurile de tranzacfionare a unor proprietafi competitive si comparabile.
Analiza comparativé se bazeaza pe asemandrile si diferentele intre proprietiti si tranzactiile care
influenteazi valoarea.

Metoda este o abordare global, care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-
ofertd pe piats, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazi pe
valoarea unitard rezultatd in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in
zond sau in zone comparabile.

S-a aplicat ca metodd analiza comparativd. Pentru unele elemente de comparatie s-au
fdcut corectii cantitative. Ulterior, analizele calitative s-au aplicat asupra unor prefuri unitare
corectate. Evaluatorul a analizat astfel vanzérile gi ofertele comparabile pentru a determina daca
acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietatii de analizat. Corectiile au fost exprimate

in termeni de necesar de ajustare pozitiv sau negativ faji de proprietatea evaluatd. Valqril

rezultate au fost reconciliate prin ordonarea comparabilelor comparativ cu proprietatea in ¢

Elementul de comparatie utilizat a fost valoarea unitara.
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1. Teren situat in Arad, str. Voinicilor, nr 1/16, bl.1A
EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA - METODA COMPARATIILOR UNITARE

Criteril si TERENURI DE COMPARATIE

N |

cr:. ¢ er::nte Li::z;? Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila
comparatie: A B c D E

Tipul oferta oferta oferta oferta oferta

0 comparabilei
Drepturi de
proprietate deplin similare similare similare similare similare

1 fransmise:

Restrictii

2 | legale fara restrictii | fararestricti | fara restrictii | fara restrictii | fara restricti | fara restrictii
Conditii de

3 | finaniare normale similare similare similare similare simiiare
Conditii de

4 vanzare normale normale normale normale normale normale
Conditiile

5 pietei; prezent prezent prezent prezent prezent prezent

6 | Localizare; Str. In apropiere Strada aprox strada | zona Aure!l | strada Mierlei

Voinicilor de Lid| pasunii colt Zoe Vlaicu
1118, aferent | Micalaca- cu strada
blec Al strada vrancei
Pésunii
Caracteristici
7 fizice
a Suprafata 486,00 480
{mp): 420 500 918 5514
b Forma, regulat regulat regulat regulat reguiat regulat
raport front/
adancime:
¢ | Front strada da da da nu 18 aprox. 15
- aprox ;
d | Topografie: plan plan plan plan plan plan
e Constructi nu nu nu nu nu nu
demolabile:

8 | Utilitati ( en daldaldal | dalda/dal | dajda/da/ | lalimiti/ia | dalda/da/ | da/da/dal
el/apa/ da da da limitd fnu da da
canalizare / ta limitd /
gaz metan
Zonare: rezidential mixta mixta rezidential mixtd mixta

(rezidentiall | {rezidential/ (rezidentiall | (rezidential/
comercial) comercial) comercial) comercial)

9
Ceama rezidential mixtd mixta rezidential mixtd mixtd
buna {rezidentiall | (rezidential/ (rezidentiall | (rezidential/
utilizare; comercial) comercial) comercial) comercial)

10
Pret tolal 36.000 28.000 22.500 60.900 330.000
(EUR)

Pret/ mp 75,00 66,67 45,00 66,34 59,85 =
{EUR) A

22




EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA - METODA COMPARATIILOR UNITARE

Elementul de Proprietatea | Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila
COMPARATIE subiect A B c D E
Str, [n apropiere Strada
Identificare VD;’;,:;“” M?:a:;idl pdsunii colt | aprox strada | zona Aurel stradz
' car cu strada Zoe Viaicu Mierlei
aferent bloc strada vrancel
Al Pasunii
data prezent prezent prezent prazent prezent prezent
Suprafata [mp] 486,00 480,00 420,00 500,00 918,00 5.514,00
PRET VANZARE
EUR 36.000 28.000 22.500 60.900 330.000
Preful de Vanzare
{EURImp} - criteriul
de comparatie € 75,00 € 66,67 €45,00 €66,34 € 59,85
0 | TIP COMPARABILA
Tip comparabila oferta oferta oferta oferta oferta
S;f::;:g"a’a = 5% 0% 0% 10% 10%
Corectie totala
pentru tipu! 3,75 -6,67 0,00 -6,63 -5,98
comparabilei
Pret de vanzare
corectat 7,25 60,00 45,00 59,71 53,87
1 | DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de
proprietate fransmise deplin similare similare similare similare similare
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie totala
pentru Drepluri de
proprietate €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat
(EUR/mp} €71,25 € 60,00 €45,00 € 59,71 € 53,87
{ 2 | RESTRICTII LEGALE
! Restrictii legale -
coeficienti urbanistici | fara restrictii | fara restrictii | fara restricti | fararestricti | fara restricti | fara restrictii
. Corectia unitara sau
| procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
’ Corecfie totala
pentru Restrictii
legale - coeficienti
urbanistici €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pref corectat
{EUR/mp) €71,25 € 60,00 €45,00 €5971 € 53,87
3 | CONDITH DE FINANTARE
Conditii de finantare normale similare similare similare similare similare
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Coreclie totala
peniru finantare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pref corectat
{EUR/mp) €71,25 € 60,00 €45,00 €59,71
4 | CONDITI! DE VANZARE
Condilii de vanzare | nommale | normale | normale normale normale
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Corectia unitara sau

__procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
i Corecfie totala
pentru condilii de
vanzare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat
(EUR/mp} €71,25 €60,00 €45,00 €597 €53,87
5 | CONDITII DE PIATA
5 Conditii ale pielei prezent prezent prezent prezent prezent prezent
Corectia unitara sau
proceniuala 0% 0% 0% 0% 0%
Corecfie iotala
pentru conditii ale
pietei €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €000
Pre{ corectat
{EUR/mp) €71,25 € 60,00 €45,00 € 59,71 €53,87
6 | LOCALIZARE
sy | MEMOPR | gy,
Voinicilor . ) pasunii colt | aprox strada | zona Aurel ——
116, aferent Mf;;%c: cu strada Zoe Viaicu SR
Localizare Ll P&sunil vrance!
Corectia unitara sau
procentuala -10% -10% 0% -10% 0%
Corecfie totala
[ pentru_localizare €713 -£6,00 €0,00 €597 €0,00
Pre{ corectat
{EUR/mp} €64,13 € 54,00 €45,00 €53,74 €53,87
T | CARACTERISTICI FIZICE
a | Marime {
dimensiune) 486 480 420 500 918 5.514
Corecfia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0% 5%
Corecle totala
pentru dimensiuni €0,00 € 0,00 €0,00 €0,00 €269
b,c | Forma (raport
dimensiuni) si front la
strada requlat regulat regulat regulat regulat regulat
da da da nu da da
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Corecfie totala
pentru forma si front €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
d | Topografie plan plan plan plan plan plan
Corectia unitara sau
: procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
| Corecie fotala
pentru topografie (
planeitate, alle
aspecie) € 0,00 €0,00 €0,00 €0,00
e | Constructi
demolabile nu nu nu nu nu
Coreclia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0%
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Corectie tofala
pentru demolare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €200
Pre{ corectai
(EUR/mp) €64,13 €54,00 €45,00 € 53,74 € 58,56
8 | UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati { en el / apa / la limita/ 1a
canalizare / gaz dafda/da/ | dafda/dat | da/da/da/f limita / nu / la da/da/fda/ | da/da/da/
metan / termoficare / da da da it / da da
alte) i
Coreclie totala
pentru utilitati
disponibile €0,00 €0,00 €10,00 €0,00 €0,00
Pref corectat
{EUR/mp) €64,13 € 54,00 €55,00 €53,74 € 58,56
9 | ZONAREA
mixta mixta mixia mixta
Zonarea - deslinatia (rezidentiall | (rezidential/ (rezidentiall | (rezidential/
legala permisa rezidential comercial) comercial) rezidenfial comercial) comercial)
Corecfie unitara sau
procentuala 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 00%
Corectie totala
pentru zonare €0,00 €0,00 €0,00 € 0,00 €0,00
Pret corectat
{EUR/mp) €64,13 € 54,00 € 55,00 €53,74 € 58,56
10 | CEA MAI BUNA UTILIZARE
mixtd mixté mixla mixta
Cea mai buna (rezidentiall | (rezidential/ (rezidentialf | ({rezidentiaf
ulilizare rezidential comercial) comercial) rezidential comercial) comercial)
Corectie unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie totala
pantru Cea mai buna
ufitizare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Prat corectal €64,13 € 54,00 € 55,00 €53,74 € 58,56
Pret corectat (Eurfmp) €64,13 € 54,00 € 55,00 €53,74 € 58,56
) {absolut) -£10,88 -€ 12,67 €10,00 -£12,60 £3,29
Corecfle total@neld = ontual) | -15.3% 211% 22.2% 214% 6.1%
. {absolut) €10,88 € 12,67 € 10,00 €12,60 € 10,67
Corece lolal@dbrld 0 centual) | 15.3% 21,1% 22.2% 21,1% 19,6%
Suprafata 486,00 | mp
64 | eurfmp
OPINIE (rotunij) 31100 | eur Curs Eur/Ron 4,5965
294 | ron/mp Data 28.08.2017
143000 | ron

Comparabilele utilizate in analizi au fost verificate telefonic de citre evaluator. Prefurile

de vanzare trecute in tabelul de analiza sunt cele discutate §i negociate telefonic.

Corectiile cantitative s-au luat in considerare astfel:

e Utilititi disponibile: proprietatea evaluati gi comparabilele A, B, D, E sunt rac

toate utilitafile. In cazul comparabilei C, utilitafile sunt la limita proprietatii si ngh
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racord la gaze. Din analiza de piatd §i comparativéd intre cele 5 comparabile pentru
comparabila C s-a realizat o corectie in plus de 10 euro, decarece aceastd proprietate este
mai putin valoroasd proprietatea subiect.

o Localizare: Comparabileie A, B, D sunt situate intr=0 zond superioard fatd de
proprietatea subiect, astfel ca acestea au fost corectate in minus cu 10%.

o Caracteristici fizice - marime: {n cazul comparabilei E s-a realizat o corectie de -3%
deoarece are o suprafata foarte mare pentru o dezvoltare rezidentiala si din analiza de
piati a reiesit ci preful terenurilor cu o suprafaja de peste 2000 de mp este mai mic decat
al celor sub 2000 mp.

¢ Constructii demolabile: pe terenul aferent comparabilei E se afl constructii demolabile.
Costul demolarii se ridicd la aprox. 10.000 euro. S-a estimat un cost (rotunjit) de 2
euro/mp alocat pentru demolare. Astfel, s-a corectat in plus comparabila E cu 2 euro/mp.

Valoarea pentru terenul supus evaluarii a fost estimatd ca fiind asimiliabild valorii
corectate a terenului comparabilei A deoarece acestei proprietati i-au fost aduse cele mai putine
corectii (corectia bruti procentuald cea mai mic#) avand in vedere caracteristicile analizate.

Valoarea justd (rotunjitd) a terenului din Arad, str. Voinicilor, nr. 1/16, bloc A1 este
de 31.100 euro. Valoarea unitard a terenului este de 294 lei/mp.

Valorile pentru fiecare teren aferent blocurilor situate in zona Micalaca, str. Voinicilor

sunt prezentate in continuare

Nr. Adresa Nr. Suprafata Pret unitar Valoare justa teren
crt. cadastral teren {lei/mp) (lei)

1 Arzdr" 15;;'6"’?]'_“;2“' 342040 486 294 142884

2 A'andr'j;'l's\”‘l’)il'.ﬁ:g°r' 342037 486 294 142884

3 A’andr'_ :;; :zil'.'ilcgm' 342036 468 294 137592

4 rﬁfi;'i;frt;l‘-’gz':il‘;_’;‘ 342035 448 294 131712

5 :‘r'_i;”lgf'l;l\_’ gg‘;‘f"gh 345197 448 294 131712

6 :375 ;f’l;l‘.’:r;ftzg 342042 474 204 139356

7 | Arad,str.Voinicilor, | 35049 474 294 139356

nr.1/19, bl. SAB, sc.B
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1. Teren situat in Arad, str. Gheorghe Ciuhandru F.N., bl. B3

EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA - METODA
COMPARATIILOR UNITARE

Criterii gi TERENURI DE COMPARATIE
::_tr elerg:nte :r:lzaci'e Comparabila | Comparabila | Comparabiia | Comparabila | Comparabila
) . ' A B c D E
comparatie:
Tipul oferta oferia oferta oferta oferta

0 comparabilei
Drepturi de
proprietate deplin similare similare similare similare similare

1 transmise:

Restrictii fara

2 legale restrictii | fararestrictii | fararestricti | fararestricti | fararesirictii | fara restricti
Conditii de

3 finanlare normale similare similare similare similare similare
Conditii de

4 vanzare normale normale normale normale normale normale
Conditiite

5 pietei; prezent prezent prezent prezent prezent prezent

6 | Localizare: Str, In apropiere Strada aprox strada | zonaAurel | strada Mierlei

Voinicilor de Lid! pésgunii colt Zoe Viaicu
Ciuhandru | Micalaca - cu strada
Gheorghe, strada vrancei
F.N. bl. B3 Pasunii
Caracteristici
7 | fizice
a Suprafata | 486,00 480
{mp): 420 500 918 5514
b Forma, | regulat regulat regulat regulat regulat regulat
raport front/
adancime:
¢ | Front stradal da da da nu 18 aprox. 15 |
- aprox ; ;
|

d { Topografie: plan plan plan plan plan plan

] Constructi nu nu nu nu nu nu
demolabile:

8 | Utilitati(en | dafda/da | dafda/dal | dafdaldal | lalimitd/la | dalda/da/ | dafdalda/
el/apal !da da da limita / nu/ da da
canalizare / lalimita/
gaz metan
Zonare: rezidential mixtd mixta rezidential mixta mixt3

(rezidentiall | (rezidential/ (rezidentiall | (rezidentiall
comercial) comercial) comercial) comercial)

9
Ceama rezidential mixtd mixtd rezidential mixtd mixta
buna (rezidentiall | (rezidential/ (rezidentiall | (rezidentiall
utilizare: comercial) comercial) comercial) comercial)

10
Pret total 36.000 28.000 22.500 60.900 330.000
(EUR)

Pret/ mp 75,00 66,67 45,00 66,34
(EUR)
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EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA - METODA COMPARATIILOR UNITARE

Elementul de Proprietatea | Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila
COMPARATIE subiect A B c D E
Str. in apropiere
Vainicilor dI; LIF::II Strada
Identificare Ciuhandru Micalaca - pagunii colt | aprox strada | zona f\urel strada«_
Gheorah trad cu strada Zoe Viaicu Mierlei
rghe, strada i
FN.bL.B3 |  Pagunil vrance
data prezent prezent prezent prezent prezent prezent
Suprafata [mp] 457,00 480,00 420,00 500,00 918,00 5.514,00
PRET VANZARE
EUR 36.000 28.000 22.500 60.900 330.000
Pretul de Vénzare
{EUR/mp) - criteriul
de comparatie €75,00 € 66,67 € 45,00 € 66,34 € 59,85
TIP COMPARABILA
Tip comparabila oferia oferia oferla oferta oferla
Corectie unitara sau 5% 10% 0% 10% 10%
procentuala
Corectie totala
pentru tipul -3,75 -6,67 0,00 -8,63 -5,98
comparabilei
Pret de vanzare
corectat 71,25 60,00 45,00 59,71 53,87
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de
proprietate transmise deplin similare similare similare similare similare
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie totala
pentru Drepturi de
proprietale €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €000
Pret corectat
{EUR/mp) €71,25 € 60,00 € 45,00 € 59,71 €53,87
RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale -
coeficienti urbanistici | fara restrictii | fara restrictii | fara restricti | fararestricli | fara restricti | fara restrictii
Corectia unitara sau
proceniuala 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie tolala
pentru Restrictii
legale - coeficienti
urbanistici €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat
{EUR/mp) €71,25 € 60,00 €45,00 € 59,71 €53,.87
CONDITH DE FINANTARE
Conditii de finantare normale similare similare similare similare similare
Corectia unitara sau
procenluala 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie tolala
pentru finantare €0,00 €0,00 €0,00 € 0,00 €0,00
Pref corectat
(EUR/mp) €71,25 € 60,00 €45,00 €59,71 € 53,87-;—;,
CONDITII DE VANZARE e e RN
Condiide vanzare | normale | normale |  normale normale normale dormgie JANsA 9%;
ZS Leg'i;;;,m‘ rﬂ“ =z
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Corectia unitara sau

procentuala 0% 0% 0% 0% 0% '
Corectie totala '
pentru conditji de :
vanzare €0,00 €0,00 €0,00 € 0,00 €000 |
Pret corectat
{EUR/mp) €71,25 € 60,00 €45,00 €591 €5387
5 | CONDITI DE PIATA
Conditii ale pielei prezent prezent prezent prezent prezent prezent
Coreclia unilara sau
procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie tofala
pentru conditii ale
pietei €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pref corectat
{EUR/mp) €71,25 € 60,00 €45,00 €59,71 €53,87
6 | LOCALIZARE
Str. In apropiere
Voinicilor de Lidl aStrafia it rad Aurel
Ciuhandru | Micalaca- | PeFuncolt | aproxstada | zonaAUel | oiroqa Mierle |
Gheorghe, strada cu sh'ad_a Zoe Viaicu |
i p vrancei =
Localizare F.N.bl. B3 Pésunii |
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 10% 0% 10%
Corectie totala
pentru_localizare €0,00 €0,00 €4,50 €0,00 €539
Pret corectat
| (EUR/mp) €71,25 € 60,00 €49,50 € 59,71 € 59,26
| 7 | CARACTERISTICI FIZICE
a | Marime (
dimensiune) 486 480 420 500 918 5514 i
Corectia unitara sau |
procentuala 0% 0% 0% 0% 5%
Corecfie totala
pentru dimensiuni €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €296
b,c | Forma (raport
dimensiuni) si front la
strada regulat regulat regulat regulat regulat regula
da da da nu da da '
Corectia unitara sau .
i proceniuala 0% 0% 0% 0% 0% !
Coreciie tolala
| pentru forma si front €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 £€0,00
| d | Topografie plan plan plan plan plan plan
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie totala
peniru topografie
planeitate, alte
aspecle) €0,00 €0,00 €0,00 €000 €000
e | Constructii
demolabile nu nu nu nu nu
Coreclia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0%
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Corectie totala
pentru demolare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €200
Pre{ corectat
(EUR/mp} €71,25 € 60,00 € 49,50 €59,71 € 64,22
8 | UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati ( en el / apa / la limit la
canalizare / gaz da/dafda/ | dafda/da/ | dafda/da/ limita / nu / la da/da/da/ | da/da/da/
metan / termoficare / da da da imi da da
imitd /
alte)
Corecie totala
pentru utilitag
disponibile €0,00 €0,00 €15,00 €0,00 £0,00
Pret corectat
{EUR/mp) €71,25 € 60,00 € 64,50 €59,71 €64,22
9 | ZONAREA
mixla mixta mixta mixta
Zonarea - destinatia {rezidential/ | (rezidential/ (rezidential/ | (rezidentiall
legala permisa rezidential comercial) comerciaf) rezidential comercial) comercial)
Corectie unitara sau
procentuala 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Corecfie tofala
pentru zonare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat
{EUR/mp) €71,25 € 60,00 € 64,50 € 59,71 € 64,22
10 | CEA MAI BUNA UTILIZARE
mixta mixta mixta mixta
Cea mai bund (rezidential/ | (rezidential/ (rezidential/ | (rezidentialf
utilizare rezidential comercial) comercial) rezidential comercial) comercial)
Corectie unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Corecfie lotala
pentru Cea mai buna
utilizare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pre{ corectat €71,25 € 60,00 €64.50 € 59,71 €64,22
Pret corectat (Eur/mp) €71,25 € 60,00 € 64,50 € 59,1 €64,22
. (absolut) €375 £6,67 €19,50 -£6,63 €237
Corecfe tolaidnetd 1= ocentual) | -5,3% 11,1% 433% A1,1% 4.4%
. (absolut) €375 €6,67 € 19,50 €6,63 € 16,33
Corecle tolala brutd [ ocentual) | 5.3% 1,1% 433% H,1% 30,3%
Suprafata 457,00 [ mp
71 | eurimp
OPINIE (rotunjit) 32400 | eur Curs Eur/Ron 45965
326 | ronimp Data 28.08.2017
148900 | ron

Comparabilele utilizate in analiza au fost verificate telefonic de ciitre evaluator. Prerurile

de vanzare trecute In tabelul de analiza sunt cele discutate si negociate telefonic. ’
n‘:&)
i
\5
\

Corecﬁile cantitative s-au luat in considerare astfel: \\“’b. v
AN J' 1

toate utilitatile. In cazul comparabilei C, utilitétile sunt la limita propneté;u sl nu exisfa
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racord la gaze. Din analiza de piafd si comparativd intre cele 5 comparabile pentru
comparabila C s-a realizat o corectie in plus de 10 euro, deoarece aceastd proprietate este
mai putin valoroas3 proprietatea subiect.

e Localizare: Comparabileie C, E sunt situate intr=o zona inferioard fafa de proprietatea
subiect, astfel ci acestea au fost corectate in plus cu 10%.

o Caracteristici fizice - mirime: In cazul comparabilei E s-a realizat o corectie de -5%
deoarece are o suprafata foarte mare pentru o dezvoltare rezidentiald si din analiza de
piati a reiesit ca preful terenurilor cu o suprafata de peste 2000 de mp este mat mic decat
al celor sub 2000 mp.

o Constructii demolabile: pe terenul aferent comparabilei E se afld constructii demolabile.
Costul demoldrii se ridica la aprox. 10.000 euro. S-a estimat un cost (rotunjit) de 2
euro/mp alocat pentru demolare, Astfel, s-a corectat in plus comparabila E cu 2 euro/mp.

Valoarea pentru terenul supus evaluarii a fost estimatd ca fiind asimiliabila valorii
corectate a terenului comparabilei A deoarece acestei proprietati i-au fost aduse cele mai putine
corectii (corectia brut procentuald cea mai mic#) avand in vedere caracteristicile analizate.

Valoarea justi (rotunjitd) a terenului din Arad, str. Gheorghe Ciuhandru, F.N., bloc B3
este de 32.400 euro. Valoarea unitard a terenului este de 326 lei/mp.

Terenurile aferente blocurilor de pe strada Gheorghe Ciuhandru si Nicolae Titulescu se
afla in aceeasi zond §i au aceeasi valoare unitard. Valorile pentru fiecare teren aferent blocurilor
situate in zona 300, cartier Micalaca, str. Gheorghe Ciuhandru §i Nicolae Titulescu sunt

prezentate in continuare

Nr. Adresa Nr. Suprafatd Pret unitar Valoare ju:f»té
crt. cadastral teren (lei/mp) teren {lei)
1 C?ng'n ZtrruG:ebf"iTel 14914 457 326 148982
2 C?l::lg'n Ztr'uG:;“?’iTez 14915 457 326 148982
3 C?J;:'n ‘:‘itr'uG"._’;"rgb':ea 14922 457 326 148982
4 c’:‘:‘;‘}g; i’f:i‘"ﬂe , | 313197 457 326 148982
5 C‘?Jz:'n sdtr’uGL'T“‘”i'I'es 313201 | 457 326 148982
6 c?‘:::'n Ztrrf:;';‘ﬁ']’fs 313297 457 326 148982
7 Ti‘:;f:s';l:"l?ﬁ‘” ':f L | 14906 457 326 148982
8 T::i.:;cﬁ,rﬁriac.?tfz 14918 457 326 148982
o[ pmssnets | | | e | el
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3.2 Abordarea prin cost

Scopul abordarii prin cost este prezentarea unei valorii a proprietatii prin estimarea
costurilor de construire a unei noi proprietdfi, cu aceeasi utilitate sau de adaptare a unei
proprietdti vechi la aceeasi utilizare, fard costuri legate de timpul de constructie / adaptare. Daca
este cazul, in mod uzual la costurile de constructie se adaugi si stimulentul/profitul promotorului
imobiliar.

In cazul unei proprietati vechi pentru estimarea unei valori care sa reflecte valoarea sa
actuald, din costul de inlocuire brut se scade valoarea alocata diferitelor forme de depreciere:

deteriorare fizica, depreciere functionala (tehnologica) si depreciere economica (externa).

Etapele procesului de estimare a costului de inlocuire net al cladirilor
A. Costul de inlocuire brut

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data
evaludrii a unei cladiri cu utilitate echivalentd cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale
moderne, normative, arhitecturd si planuri actualizate. Cheltuielile ce sunt aferente direct
construirii cladirilor sunt numite costuri directe, iar restul sunt numite costuri indirecte.
B. Estimare deprecieri

Deprecierea este o pierdere de valoare fata de costul de inlocuire a constructiilor ce poate
apare din cauze fizice, functionale sau externe. Existd mai multe metode de estimare a
deprecierii cumulate.

Cele 3 tipuri de depreciere, care pot afecta o cladire, sunt:

e Deprecierea fizici (uzura) reprezinta sciderea valorii bunului mobil pe parcursul duratei
de timp consumate si a lipsei lucrdrilor necesare de reparatii §i intretinere.

o Deprecierea functionali (tehnologic3) este cauzati de inovatiile tehnologice care preduc
active noi, apte si furnizeze produse §i servicii intr-un mod mai eficient.

e Deprecierea economici (externd) rezultd din influentele externe care afecteazé valoarea
bunului in cauza. Factorii externi se pot referi la schimbdri in structura economiet, care
afecteazi cererea pentru bunuri §i servicii §i, in consecintd, rata de rentabilitate a
intreprinderilor.

C. Costul de inlocuire net

inlocuire brut rezulta costul de inlocuire net al constructiilor.

WVaahl 2V
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Estimarea valoare justd construcii — apartamente ANL

Pentru estimarea costului de inlocuire brut (valorii de inlocuire pe metru pétrat) s-a avut
in vedere prevederile Ordinului nr. 3776/25.07.2017. Conform acestui Ordin, valoarea de
inlocuire este valoarea medie ponderatd pe metru pétrat, calculata pe baza valorii contractelor de
antreprizi incheiate, in conditiile legii, in cursul anului 2016 de cétre Agentia Nationald pentru
Locuinfe cu antreprenorii, care se majoreaz3 cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea
medie ponderatd pe metru pdtrat a locuinielor puse in functiune in anul 2009 in cadrul
Programului de constructii locuinte pentru tineri §i valoarea medie ponderati pe metru parrat
contractata la momentul inceperii lucrérilor acestor locuinie;

Valoarea de inlocuire pe metru pitrat, pentru anul 2017 este de 1600,20 Iei.mp,
inclusiv T.V.A., respectiv o valoare de inlocuire unitard farid TVA de 1344,71 lei.

Valoarea de inlocuire pe metru patrat preluatd din Ordinul 3776/25.07.2017 emis de
Ministerul Dezvoltérii Regionale, Administrafiei Publice si Fondurilor Europene reprezintd cea
mai credibil surs3 de informare in cazul apartamentelor ANL deoarece valoarea este calculatd
pe baza contractelor de antreprizi incheiate in anul 2016 cu antreprenorii.

Vinzarea si inchirierea apartamentelor ANL este reglementatd prin lege. Valoarea de
vénzare si inchiriere a acestora este stabilitd prin norme legislative §i nu ca urmare a cererii §i

ofertei pe piata liberé.

Deprecierea fizicd este estimatd in conformitate cu indicafiile din urmaitoarea sursa de
informare:

- Ghid cuprinzind coeficientii de uzurd fizici normala la mijloacele fixe din grupa I
constructii, Indicativ P135-99;

Calculul pentru estimarea deprecierii fizice normale pentru fiecare bloc ANL este
prezentat in anexa nr. 3 “Calcule pentru estimarea deprecierii fizice normale”

Valoarea justd estimatd pentru fiecare apartament ANL evaluat, prin utilizarea abordérii
prin cost este prezentatd in anexa 2 “Determinare valoare justd apartamente din blocuri ANL -
Arad”.

Centralizatorul valorilor pentru fiecare bloc ANL este prezentat in continuare.

Suprafata construita
Nr. crt. Adresa Nr. cadastral | totald apartamente
dintr-un bloc (mp)

Valoare justa totald
bloc (lei)

Arad, str. Voinicilor,
nr.1/16, bl. 1A
Arad, str. Voinicilor,
nr.1/15, bl. 1B

342040 1989

342037 1989

33




3 A'ani'. ;;'1 4\:";(“1‘2“ 342036 1989 2420531
a 3’;71;%1\"3’:';';‘3 342035 2065 2554672
5 rﬁri;jl;"blv gg’:‘:‘zra 345197 2065 2554672
6 'ﬁrz‘/izg"bivg:';"ln 342042 1692 2093223
7 Iﬁri%;"blv g:’:";c’rB 342041 1692 2093223
8 C?J;:; ;trruepffri?el 14914 1764 2016252
9 c?;;:; Zt:uG:ﬁ”%Tez 14915 1764 2016252
10 c‘;::g'n Zt:uspi‘l’ri'l‘es 14922 1764 2016252
11 C?J::;‘ Ztr'uﬁ::‘if'i:‘e“ 313197 1728 2044814
12 c’:l:;:;] Ztr'uG:;‘T:'iTes 313201 1728 2044814
13 c‘?;::'n Ztrrfgiﬁ,riife 313297 1728 2044814
14 T:;T:ﬂi"?ft‘f . 14506 1764 2016252
15 Ti‘t‘j:;cir‘F”_‘:\f_"’E‘fz 14918 1764 2016252
16 Ti‘:;f:s'::,r':_'li\f_"’fl‘? 5 14913 1764 2016252
TOTAL 29249 34789337

3.3 Abordarea prin venit.
Abordarea prin venit oferid o indicatie asupra valorii prin capitalizarea veniturilor
generate de respectiva proprietate sau actualizarea fluxurilor de numerar generate de proprietate.
Abordarea prin venit nu s-a utilizat deoarece nu existd suficiente informatii credibile
privind veniturile generate de astfel de proprietéti pentru a fundamenta o opinie privind valoarea

prin utilizarea acestei aborddri.

3.4 Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Adecvarea, precizia §i cantitatea informatiilor sunt criteriile utilizate pentru formularea

unei opinii finale, clare si fundamentate asupra valorii.

Pentru teren s-a aplicat doar abordarea prin piatd, metoda comparatiei directe. Nu_g-df:
. s . . . . . Ry
putut aplica si alte metode deoarece informatiile de piaf# sunt extrem de putine, iar’ve s

L
L

potential a fi generat de astfel de proprietdti nu poate fi estimat in mod credibil. i(;

Fe

¢
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Pentru estimarea costului de inlocuire brut (valorii de inlocuire pe metru pétrat) s-a avut
in vedere prevederile Ordinului nr. 3776/25.07.2017. Conform acestui Ordin, valoarea de
inlocuire este valoarea medie ponderat3 pe metru pétrat, calculatd pe baza valorii contractelor de
antreprizd incheiate, in conditiile legii, in cursul anului 2016 de cétre Agentia Nationalad pentru
Locuinte cu antreprenorii, care se majoreazi cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea
medie ponderatd pe metru pétrat a locuintelor puse in functiune in anul 2009 in cadrul
Programului de constructii locuinte pentru tineri §i valoarea medie ponderatd pe metru pérrat
contractatd la momentul inceperii lucrérilor acestor locuinte;

Valoarea de inlocuire pe metru pitrat, pentru anul 2017 este de 1600,20 lei.mp,
inclusiv T.V.A., respectiv o valoare de inlocuire unitard fiard TVA de 1344,71 lei.

Valoarea de inlocuire pe metru pétrat preluatd din Ordinul 3776/25.07.2017 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale, Administratiei Publice 3i Fondurilor Europene reprezintd cea
mai credibila sursad de informare in cazul apartamentelor ANL deoarece valoarea este calculatd
pe baza contractelor de antrepriza incheiate in anul 2016 cu antreprenorii.

Vénzarea si inchirierea apartamentelor ANL este reglementatd prin lege. Valoarea de

vénzare si inchiriere a acestora este stabilitd prin norme legislative §i nu ca urmare a cererii §i

ofertei pe piata libera.
Centralizatorul valorilor pentru fiecare bloc ANL este prezentat in continuare.
I
Suprafatd construitd . .
Nr. crt. Adresa Nr. cadastral | totald apartamente Valoare JUSté. totald
. bloc (lei)
dintr-un bloc (mp)
Arad, str. Voinicilor,
1 nr.1/16, bl. 1A 342040 1989 2420531
Arad, str. Voinicilor,
2 nr.1/15, bl. 18 342037 1989 2420531
Arad, str. Voinicilor,
3 nr.1/14, bl. 1C 342036 1989 2420531
Arad, str. Voinicilor,
4 nr.1/17, bl. 3AB, sc.A 342035 2065 2554672
Arad, str. Voinicilor,
5 nr.1/18, bl. 3AB, s¢.B 345197 2065 2554672
Arad, str. Voinicilor,
6 nr.1/20, bl. SAB, sc.A 342042 1692 2093223
Arad, str. Voinicilor,
7 nr.1/19, bl. 5AB, sc.B 342041 1692 2093223
Arad, str.Gheorghe
8 Ciuhandru, F.N., bl. 1 14914 1764 2016252
Arad, str.Gheorghe
? Ciuhandru, F.N., bl. 2 14915 U 2016252 /]
Arad, str.Gheorghe z (I
= Ciuhandru, F.N., bl. 3 14922 1764 2016253 ES ;‘-“‘f?%
et et R
T sy R

° = |AcREONGL
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11 c’;: ::'n ;trrf:ﬁ’rfl’-edf 313197 1728 2044814
12 C?J::'n zt:f:ﬁ'ri?.es 313201 1728 2044814
13 c?J::h ;tr’f:ﬁ'rﬂ'_eﬁ 313207 1728 2044814
14 T::‘;?:scs:rFNl'\f"';e ) 14906 1764 2016252
15 TQL?:;CSJ"'F'\.'E?E‘_"Z 14918 1764 2016252
16 Ti‘?j:;:f;f';ff';& 14913 1764 2016252
TOTAL 29249 34789337
Valoare justa terenuri aferente blocurilor ANL
rl:“r't. Adresa Nr. cadastral | Suprafa{a teren P:;eeti/u;i;;lr V:Lti;edzis; g
1 A'ar:'. 15;;'6\”":32'_’2:2‘”‘ 342040 486 294 142884
2 Arandr'. f}rl's\,’?,ififgm’ 342037 486 294 142884
3 Arandr" :}; 4\"‘::".’?2"“ 342036 468 294 137592
4 [ﬁri;‘l;trblvg:’:'ler 342035 448 294 131712
5 :‘rri?l;t'biv g:’;'ler 345197 448 294 131712
6 rﬁfi(/ii ;f't;l‘.’gz';filzg 342042 474 294 139356
7 'ﬁfi?i;frt;ﬁl gr;fil‘(’:_ré 342041 474 294 139356
5 | fredstroneoghe | 10 457 326 g8 |
5 C?J;:; ;trrf:;';cfgb':.ez 14915 457 326 148982
10 C?J::'n Ztrrf?ﬁ\ﬁ,ri?.ea 14922 457 326 148982
11 C?J;:'n Zt:f';ifirl“eﬂf 313197 457 326 148982
12 C?me:'n Zt:uG:T“‘"f;es 313201 457 326 148982
13 C?J;:;Ztrrf?;"ﬁrl‘.eﬁ 313297 457 326 148982
14 T:‘;f;:ﬂ":f t'f . 14906 457 326 148982
15 Ti?;f:s'ci“:ﬁf’:’fz 14918 457 326 148982
16 Ti‘:;?;s'ci‘;“ﬁf’z‘f X 14913 457 326 // 148982
TOTAL 7397 4 2306334 ,
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Astfel, opinia evaluatorului este ci la data evalurii,
valoarea justd a patrimoniului evaluat este:

e VALOARE JUSTA TOTALA APARTAMENTE ANL ~ 34.789.337 LEI

o VALOARE JUSTA TOTALA TERENURI AFERENTE BLOCURI ANL — 2.306.334
LEI

o fiecare valoare a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile
exprimate in prezentul raport;

¢ in estimarea valorilor s-a tinut cont de principiul prudentei,

e valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

» evaluarea este o0 opinie asupra unei valori;

s valorile nu contin T.V.A.

25.09,2017 Evaluator, membru titular ANEVAR,
specializarea EPI,

Dr. ec. Tanas3 Flogntin-Emil
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VAR
- Ordinul nr. 3776/2017 pentru stabilirea valorii de inlocuire N pitrat a

locuintelor ANL, pentru anul 2017 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale,
Administratiei Publice i Fondurilor Europene

- Anexa 1 “Valoare justi terenuri aferentd blocurilor ANL”

- Anexa 2 “Determinare valoare justii apartamente din blocuri ANL -Arad”

-~ Anexa 3 “Calcule pentru estimarea deprecierii fizice normale”

- Anexa 4 “ Centralizator valoare justa pentru fiecare bloc ANL”

- Oferte pentru terenuri similare

- Fotografii ale mijloacelor fixe evaluate
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EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA - METODA COMPARATIILOR UNITARE

Nr Criterii gi _ TERENURI DE COMPARATIE
ot zfz-& c‘l: Teren de evaluat: Comp:rablla Comparabila B Compgrabila Comp;rablla Comparabila E
0 | Tipul comparabilei oferta olerta oferta oferta oferta
Drepturi de
proprietate deplin similare similare simitare similare similare
1 ltransmise:
2 |Restrictii legale fara restrictii fara restrictii | fara restricti | fara restrictii | fara restricti | fara restrictii
3 |Conditi de finantare normale similare similarg similare similare similare
4 |Conditii de vanzare normale normale normale nomale normale normale
5 |Conditile pietei: prezent prezent prezent prezent prezent prezent
6 |Localizare: Str. Ciuhandru | In apropiere | Strada pasunii | aprox stada | zonaAurel | strada Mierei
Gheorghe, F.N. bl. de Lidl colt cu sirada Zoe Viaicu
B3 Micalaca - vrancei
strada Pagunii
7 |Caracteristici fizice
al  Suprafata (mp): 486,00 480 420 500 918 5.514
b| Forma, raport front regulat regulat regulat regulat regulat regulat
/ adancime:
(v Front stradal - da da da nu 18 aprox. 18
aprox :
d| Topografie: plan plan plan plan plan plan
e Constructii au nu nu nu nu nu
demolabile:
8 |Utilitati (enel fapa| da/da/dalda | da/da/da/ |dafda/da/da| lalimitd/la |dalda/da/da|da/da/dalda
/ canalizare / gaz da limitd/ nufla
metan limita/
Zonare: rezidential mixtd mixta rezidential mixta mixté
(rezidentiall | (rezidentiall {rezidentiall | (rezidential/
comercial} | comercial) comercial) comercial)
9
Cea ma buna rezidential mixtd mixtad rezidential mixtéd mixta
utilizare: (rezidentiall | (rezidentiall {rezidentiall | (rezidentiall
" comercial) | comercial) comercial) comercial)
Pret fotal (EUR) 36.000 28.000 22.500 60.900 330.000 §
Pret / mp (EUR) 75,00 66.67 45,00 66,34 59,85 4




EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA - METODA COMPARATIILOR UNITARE

Elementul de COMPARATIE ORrEtes Comparabila A|Comparabila B LT (T e BT R )
subiect c D E
ci :"' d in apropiere de | Strada pagunii d Aurel
ldentificare unancil |, ;i Micalaca - | colt cu strada aprox strada | zona Aure strada Mierlei
Ch Crane strada Pasgunii vrancei ) ek
F.N.bl. B3
data prezent prezent prezent prezent prezent prezent
Suprafata [mp] 457,00 480,00 420,00 500,00 918,00 5.514,00
PRET VANZARE EUR 36.000 28.000 22,500 60.900 330.000
Preful de Vanzare (EUR/mp) -
criteriu) de comparatie €75,00 €66,67 €4500 | €6634 | €5985
TIP COMPARABILA
Tip comparabila oferta oferla oferta oferta oferta
Corectie unitara sau 5% 0% 0% 10% 0%
proceniuala
Coreclie tofala penlr tipul 375 667 0,00 6,63 598
comparabilel
Pret de vanzare corectat 71,25 60,00 45,00 59,71 53,87
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietale
transmise deplin similare similare similare similare similare
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Corecfie totala pentru Drepturi
de proprietate €0,00 €0,00 €0,00 €000 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €71,25 € 60,00 €45,00 €59.71 €53,87
RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale - coeficienti
urbanistici fara restrictii | fara restriclii | fara restrictii | fararestrictii | fara restricti | fara restrictii
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie totata pentru Restrictii
legale - coeficienti urbanistici €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €71,25 €60,00 €45,00 €59,71 € 53,87
CONDITI! DE FINANTARE
Conditii de finantare normale similare similare similare similare similare
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru finantare €0,00 €0,00 €0,00 € 0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €71,25 €60,00 € 45,00 € 59,71 €53,87
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare normale normale normale normale normale normale
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie totala peniru condifji
de vanzare €0,00 €0,00 € (1,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €71,25 € 60,00 €45,00 €59,71




5 [CONDITII DE PIATA
Conditii ale pieei prezent prezent prezent prezent prezent prezent
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie fotala pentru conditji
lepiefei €0.00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €71,25 € 60,00 € 45,00 €59,71 €53,87
6 |LOCALIZARE
Str. Ciuhandru | In apropiere de | Strada pasunii
Gheorghe, | Lidl Micalaca - | coltcu sirada | P™OkSYa0a | 2008 AU | g1 e
FN.bl.B3 | stradaPasuni |  wancei Zoe Viaieu
Localizare —
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 10% 0% 10%
Corectie lotala pentru_localizare €0,00 €0.00 €4,50 €0,00 €539
Pret corectat (EUR/mp) €71.25 €60,00 €49,50 €59,71 € 59,26
7 |CARACTERISTICI FIZICE
ajMarime ( dimensiune) 486 480 420 500 918 5.514
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0% 5%
Corectie tolala pentru
dimensiuni €0,00 € 0,00 €0,00 €0,00 €296
b.c]Forma {raport dimensiuni) si
front la sirada regulat regulat regulat regulat regulat regulat
da da da nu da da '
Coractia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Coreclie totala pentru forma si
| |front €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
dTopografie plan plan plan plan plan plan
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru topografie
{ planeitate, alle aspecte) €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
&|Constructii demolabile nu nu nu nu ny da
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% % 0% 0%
Corectie totala pentru demotare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €2,00
Pret corectat (EUR/mp) €71,25 € 60,00 € 49,50 €59,71 € 64,22
8 [UTILITATI DISPONIBILE
Utiitati{ en el apa / canalizare HUuLA dal da/da/
| da/da/da/da| da/da/da/da { da/da/da/da| limita/nu/la |da/da/da/da
gaz metan / termoficare / alte) limita / da
Corectie totala pentru utilital
disponibile €0,00 €0,00 € 15,00 €0,00 €0,00
Pret corectal (EUR/mp) €71,25 €60,00 € 64,50 €59,71 € 64,22
9 |ZONAREA
mixta mixia mixta mixta
Zonarea - destinatia legala {rezidential/ {rezidential/ (rezidential/ | (rezidential/
permisa rezidential comercial) comercial) rezidential comercial) comercial)
Corectie unitara sau
procentuala 0,0% 0.0% 0,0% 0,0% 00% |} l’
Corectie totala pentru zonare €0,00 €0,00 €0,00 €000 € 0,00 == ¥
Pret corectat {EUR/mp) €71,25 €60,00 €64,50 €59,71 €642 MO dutorg,) G5
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10 |CEA MAI BUNA UTILIZARE
mixta mixta mixta mixts
(rezidential/ (rezidentialf (rezidential/ | (rezidential/
Cea mai buna utilizare rezidential comercial) comercial) rezidential comercial) comercial)
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru Cea mat
buna utilizare €0,00 €0,00 € 0,00 €0,00 €0,00
[Pret corectat €71,25 € 60,00 €64,50 €59,71 €64,22
Pret corectat (Eur/mp) €71,25 € 60,00 € 64,50 €59,711 € 64,22
{absolut) £€3,75 £6,67 €19,50 -€ 6,63 €237
e procentual) | -5.3% 11,1% 433% 1,1% 34%
. (absolut) €3,75 €6,67 €19,50 €6,63 €16,33
Corecte totals bruls {procentual) 5,3% 11.1% 43,3% 11.1% 30.3%
[Suprafala
Curs Eurion 4,595
OPINIE (rotunjit) Daa 2082017




EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA - METODA COMPARATIILOR UNITARE

Nr Criterii gi TERENURI DE COMPARATIE
elemente de | Teren de evaluat: | Comparabila Comparabilaj Comparabila
crt. comparatie: A Comparabila B c D Comparabila E
t0_ | Tipul comparabilei oferia oferta oferta ofera oferta
Drepturi de
proprietate deplin similare similare similare similare similare
1 |transmise:
2  |Restrictii legale fara restrictii fara restrictii [ fara restrictii | fara restrictii | fara restricti | fara restrictii
3 |Conditii de finantare normale similare similare similare similare similare
4 iConditii de vanzare normale normale normale normale normale normale
5  |Condifiile pietei: prezent prezent prezent prezent prezent prezent
6 |Localizare: Str. Voinicilor 116,| In apropiere | Strada pagunii | aprox strada | zona Aurel | strada Mierlei
aferent bloc A1 de Lidl colt cu strada Zoe Viaicu
Micalaca - vrancei
strada Pasunii
7 [Caracteristici fizice
al  Suprafata (mp): 486,00 480 420 500 918 5514
b] Forma, raport front regulat regulat regulat regulat regulat regulat
{ adancime:
c Front stradal - da da da nu 18 aprox. 15
aprox
d Topografie: plan plan plan plan plan plan
e Constructii nu nu nu nu nu nu
demolabile:
8 |Utlitati{enel/apa| da/daldal/da | da/da/da/ (da/da/da/da| lalimitd/la |da/da/da/da|da/da/da/da
{ canalizare / gaz da limitd/ nulla
metan limita /
Zonare: rezidential mixté mixté rezidential mixtd mixtd
(rezidentiall | (rezidential/ (rezidentiall | {rezidentiall
comercial) | comercial) comercial) comercial)
9
Cea ma buna rezidential mixta mixté rezidential mixtd mixté
utilizare; (rezidentiall | (rezidential/ (rezidentiall | {rezidential/
comercial) | comercial) comercial} comercial) ﬂ
10
Pret total (EUR) 36.000 28.000 22.500 60.900 330.000
Pret / mp (EUR) 75,00 66,67 45,00 66,34 59,85
2
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EVALUARE TEREN - ABORDAREA PRIN PIATA - METODA COMPARATIILOR UNITARE

Elementul de COMPARATIE | TToPrietatea [ o o rabila A |Comparabila | COMParabila | Comparabila | Comparabila
subiect C D E
Str. Volnicilor|in apropiere de| Strada pagunii rad Aurel
Identificare 1/16, aferent | Lidl Micalaca - | colt cu strada aprox strada | 2ona AUTEL 1.4 ada Mierlel
s Zoe Vlaicu
bloc A1 | strada Pédgunii vrancei
data grezent prezent prezent prezent prezent prezent
Suprafata [mp] 486,00 480,00 420,00 500,00 918,00 5.514,00
PRET VANZARE EUR 36.000 28.000 22.500 60.900 330.000
Pretul de Vanzare (EUR/mp} -
ML L €75,00 € 66,67 €a500 | €6634 | €5085
TiP COMPARABILA
Tip comparabila oferta oferta oferta oferla oferta
Corectie unitara sau 59 0% 0% 0% 0%
procentuala
Corectie totala pentru tpu 375 567 0,00 £63 598
comparabilei
Pret de vanzare corectat 71,25 60,00 45,00 59,11 53,87
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate
fransmise deplin similare similare similare similare similare
Corectia unitara sau
proceniuala 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru Drepturi
de proprietate €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pre| corectat (EUR/mp) €71,25 € 60,00 € 45,00 € 59,71 € 5387
[RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale - coeficienti
urbanistici fara restrictii | fara restricti | fararestricti | fara restricti | fara restrictii [ fara resiricli
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie fotala pentru Restrictii
legale - coeficienti urbanistici €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €71,25 € 60,00 € 45,00 € 59,71 €53,87
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare normale similare similare similare similare similare
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru finantare €0,00 €000 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €71,25 € 60,00 € 45,00 €59,71 € 53,87
CONDITI! DE VANZARE
Condilii de vanzare normale normale normale normale normale normale
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru conditi
de vanzare €0,00 €000 €0,00 €0,00 { /ﬂ' 0,00
Pref corectat (EUR/mp) €71,25 €60,00 €45,00 €5071 A 4L
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5 [CONDITH DE PIATA
Conditii ale pietei prazent prezent prezent prezent prezent prezent
Corectia unitara sau
|pracentuala 0% 0% 0% 0% (%
Corectie totala pentru conditji
aepiefei €0,00 € 0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €71,25 € 60,00 €45,00 €59,71 €53,87
|6 |LOCALIZARE
Sir. Voinicilor | In apropiere de | Sirada pagunii
116, aferent | Lidl Micalaca - | colt cu strada LN U tﬁ.urel strada Mierlei
bloc A1 strada Pasunii vrancei Zoe L
iLocalizare ¥
Corectia unitara sau
procentuala -10% -10% 0% -10% 0%
Corecfie totala pentry_localizare €713 -€6,00 €0,00 €597 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €64,13 € 54,00 €45,00 €53,74 €53.87
7 |CARACTERISTICI FIZICE
a|Marime { dimensiune) 486 480 420 500 918 5.514
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0% 5%
Corectie totata pentru
dimensiuni €0,00 €0,00 €0.,00 €0,00 €2,69
b,c|Forma (raport dimensiuni) si
front la strada regulat regulal regulat regulat regulat regulat
da da da nu da da
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru forma si
front €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
diTopografie plan plan plan plan plan plan
Corectia unitara sau
!_procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru fopografie
{ planeitate, alte aspecte) €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
e|Constructii demolabile nu nu nu nu nu da
Corectia unitara sau
procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru demolare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €200
Pret corectat (EUR/mp) €64,13 €54,00 €45,00 €53,74 € 58,56
8 |UTILITATI DISPONIBILE
i . la limitd/ la
f:g‘:fﬂifa’:j'tg f;sz;ar:af":::; dalda/da G 0o a4 | dald /i 1 dalda/da/dal “¥ %2/
Corecte totala pentru UtItaY -
disponibile €0,00 €0,00 €10,00 €0,00 € 0,00
Pret corectat (EUR/mp) €64,13 € 54,00 € 55,00 €53,74 € 58,56
9 |ZONAREA
mixta mixta mixta mixta
Zonarea - destinaia iegala {rezidential/ (rezidenfial/ {rezidential/ | (rezidential/
permisa rezidential comercial) comercial) rezidential comercial) comercial}
Coreclie unitara sau
forocentuala 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0.0%
Corectie totala pentru zonare €0,00 €000 €0,00 €000 |/} €000
Pret corectat (EUR/mp) €64,13 € 54,00 € 55,00




10 |CEA MAI BUNA UTILIZARE
mixia mixta mixta mixia
{rezidentiall {rezidential/ {rezidential! | (rezidential’
Cea mai bund uilizare rezidential comercial) comercial) rezidential comercial) | comercial)
Corectie unitara sau
rocentuala 0% 0% 0% 0% 0%
I"()Wrecﬁe totala pentru Cea mai

buna utilizare € 0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Prel corectat €64,13 € 54,00 € 55,00 €53,74 € 58,56
Pret corectat (Eur/mp) €64,13 € 54,00 € 55,00 €53,74 € 58,56
. (absolut) -6 10,88 -€12,67 €10,00 -£12,60 €329
e —— procentual) | -15,3% 211% 2.2% 21.1% 5.1%

" {absolut) € 10,88 €12,67 € 10,00 € 12,60 €10,67
S it rocentual) | 15.3% 1% 52.0% ARE: T00%

Supratata 4585,00)mp
64]eur/mp

31100eur CarEurRon | 4,595 ,,,;lﬁrfm
TN it SlOri g W

SIS 29| ronimp Data B 08,2077 sﬁ‘m RN

= REwSEEL g

143000}ron L e N . 1523 =

2017 2

%”%S Valabii

w. Soect; aren o s
S ANEVAE 2

e

'




|{W3-UIlUaI0|4 BSBUE] ‘28 iQ
£228T ‘92) ‘UyAINY SN} nIgaw ojenjeal

19] PEES0EL INY IHNI079 ILNIHIIY 1IHNNIHIL YIVLIOL YISO IHVOIVA
L6EL W10L
Ay [4:(3: 143 9ze LSb E16K1 ,:Umu_E..M M.U_M__...._.H.__“:m ‘pery Els
T968PT 43 L5p BI6VT .:umuwsu_lm ...w_w_ﬂ...u_,___.cu_..zm ‘pery St
7868YT 9zE L5y Soert Sumw_E_lH ..u_M_n”..u_,.__L_ 238 ‘peay LU
7868P1T 9zt L5y L6TELE .:..u_._m;:_uwm.__._wh..o_,““w.bm pery|
T868PE 9ze sy TozELe ,_....n:m::_uw—__nmh.”““w..:m ‘pery e
796811 9TE 15% LEIETE |, E:ﬂ_:_ucm.._m_.ﬁ.“o. 115 ‘pey i
Fa:(3:1a 9zE LSt (44121 o :_:E:_umhwhwm_..“w. 15 ‘pey ot
7868P1 9¢e Lsv stevt .E