ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 464
din 5 decembrie 2017
cu privire la aprobarea formei contractului de inchiriere pentru suprafetele
cu destinatia de locuintd construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin expunerea de motive
Tnregistrata cu nr. 79007/27.11.2017,

Analizand raportul de specialitate al Serviciului Fond Locativ din cadrul Directiei Patrimoniu a
Primariei Municipiului Arad, inregistrat cu nr. 79012/27.11.2017 si rapoartele comisiilor de specialitate
ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Vazand prevederile art. 8 alin. (4) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tn baza prevederilor art. 15 alin. (13), alin. (14), alin. (15), alin. (16), alin. (17) din Hotararea
Guvernului Romaniei nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea n aplicare
a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile
si completérile ulterioare,

Conform prevederilor art. 1816, art. 1830, art. 1831, art. 1832, art. 1834 din Legea nr. 287/2009
privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 40/2017 cu privire la
aprobarea Listei de prioritati a solicitantilor care au acces la locuintele pentru tineri construite prin
Agentia Nationala pentru Locuinte, cuprinzand titularii cererilor depuse pana la data de 31.12.2016,

Adoptarea hotararii Tn unanimitate de voturi (20 prezenti din totalul de 23),

Tn temeiul prevederilor art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. c), lit. d), alin. (6) lit. a) pct. 17, alin. (9), art.
45 alin. (3) si art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE

Art. 1. Se aproba forma contractului de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinta
construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte, conform anexei, care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 2. Prezenta hotdrare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
serviciile de specialitate si se comunica celor interesati prin grija Serviciului Administratie Publica
Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
lonel BULBUC Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETARUL MUNICIPIULUI ARAD
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. I.F./I.F. Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Fond Locativ

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad
1 ex. Dosar sedinta CLMA 05.12.2017

Cod PMA -54-02



Anexd la Hotardrea nr. 464/5.12.2017
a Consiliului Local al Municipiului Arad

Tnregistrat la Primaria Municipiului Arad
Nr. din

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatia de locuinta construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte

l. PARTILE CONTRACTANTE.
1.1. Tntre Statul Roman, ca proprietar si Municipiul Arad, ca administrator, cu sediul in Arad, B-
dul Revolutiei nr. 75, reprezentat de Primar, Ing. Gheorghe FALCA, 1n calitate de locator,
1.2. si , legitimat cu cartea de identitate
seria nr. eliberata de la data de , C.N.P.
, a intervenit prezentul contract, in aplicarea Legii nr. 152/1998, privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatid, cu modificarile si completarile
ulterioare, a Hotararii Guvernului Romaniei nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, precum si a Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Arad
nr. / cu privire la repartizarea unor locuinte construite prin Agentia Nationald
pentru Locuinte, situate in Municipiul Arad.

I1. Obiectul Tnchirierii
2.1. Primul, Tn calitate de locator, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de chirias, preia cu chirie locuinta

situatd in municipiul Arad, str. bl.  ,ap. , compusa din:
a) camera mp
b) camera mp
c) baie mp
d) bucitarie mp
e) antreu mp
f) pasaj mp
g) coridor mp
h) camara alim. mp
i) debara mp
j) 2 xbalcon mp

2.2. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi utilizatd de chirias si de membrii familiei sale,
nominalizati si identificati dupd cum urmeaza:

2. 3. Locuinta descrisa la pct. 2.1. se preda in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul prevazute in
procesul-verbal de predare-primire a apartamentului, incheiat intre administrator si chirias, care face
parte integrantd din prezentul contract.

I11. Durata nchirierii este de 5 ani, valabil de la data de pana la data de

3.1. Dupa expirarea perioadei contractuale initiale, contractul de inchiriere se prelungeste succesiv,
pentru perioade de cate un an. La data prelungirii contractului de inchiriere, titularul contractului de
inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia au obligatia sa faca
dovada cd nu au dobandit o locuinta in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a
unitatii administrativ - teritoriale sau a unitatii in care acesta isi desfasoara activitatea, in localitatea in
care detine locuinta actuala sau in localititile in care a fost extinsa cuprinderea teritoriald, dupa caz. in
situatia in care aceasta conditie nu este indeplinitd, contractul de inchiriere nu se prelungeste



b)

c)
d)

3.2. n cazul parasirii definitive a locuintei de citre titularul contractului de inchiriere sau al decesului
acestuia, inchirierea continud, dupa caz, conform prevederilor Codului civil.

3.3. In cazul decesului chiriasului se aplica prevederile art. 1834 alin. (1), alin. (2) si alin. (3) din Legea
nr. 287/2009 privind Codul civil.

IV. Chiria aferenta locuintei inchiriate

4.1, Cuantumul chiriei se modifica prin recalcularea chiriei in conditiile prevederilor Legii nr. 152/1998,
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si ale Hotararii nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Fisei de calcul, parte integrantd a
contractului de nchiriere.

4.2. Cuantumul chiriei se revizuieste in functie de varsta solicitantului (peste 35 de ani).

4.3. Anual se actualizeaza cuantumul chiriei, conform prevederilor legale in vigoare.

4.5. Chiria se stabileste anual cu respectarea prevederilor art. 8 alin. (7) - (10) din Legea nr. 152/1998.
4.6. Conform prevederilor art. 2 punctul (1) si punctul (2) din Hotararea Guvernului nr. 310/2007, pentru
actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinand
domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si
pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si caminele pentru salariati ale societatilor
comerciale, companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor autonome, se calculeaza chirie pentru
cota de teren aferenta locuintei, conform Anexei nr. 2 la prezentul contract.

4.7. Chiriasul datoreaza chirie atat pentru locuintd, cat si pentru cota de teren aferentd acesteia, conform
celor Anexelor 1 si 2 la prezentul contract de inchiriere.

4.8. Chiria se achita la casieria Primariei Municipiului Arad sau in contul Municipiului Arad cu nr.
RO24TREZ021502205X023130, deschis la Trezoreria Municipiului Arad.

4.9. Chiria lunara se achitd pana cel tarziu 1n ultima zi lucritoare a lunii curente pentru luna in curs.
4.10. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de
intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila.

4.11. In caz de neplati, executarea Se asigurd prin organele de executare siliti ale Primiriei
Municipiului Arad pe baza hotararii judecatoresti ramasa definitiva si irevocabila care reprezinta titlu
executoriu.

V. Obligatiile si drepturile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul
contractului

5.1. Administratorul se obliga:

sd predea chiriagului locuinta in stare normala de folosinta;

sd ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si functionalitate a cladirii
pe toata durata inchirierii locuintei,

sa intretina in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de constructie
exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare);

la prelungirea contractelor de inchiriere, administratorul are obligatia sd verifice documentele prevazute
la alin. (15) si indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (16) din Hotararea Guvernului nr. 962/2001.

5.2. Drepturile administratorului

5.2.1. sa verifice anual respectarea obligatiilor contractuale ale chiriasului si sd incheie o nota de
constatare care va face parte integranta din dosarul contractului de inchiriere al apartamentului.

5.3. Obligatiile chiriagului:

sd transmitd administratorului locuintei documente cu privire la orice modificari intervenite in starea
civild, numarul persoanelor aflate 1n Intretinere, situatia locativa, inclusiv cu privire la dobandirea unei
locuinte in proprietate si/sau chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii administrativ-teritoriale sau
a unitatii in care 1si desfasoara activitatea, In localitatea in care detine locuinta actual;

locatarul raspunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosintei sale, inclusiv cea cauzata de
incendiu, dacd nu dovedeste ca a survenit fortuit. El raspunde inclusiv pentru degradarea cauzati de
membrii familiei sale ca si de fapta altor persoane cirora le-a ingaduit in orice mod folosirea, detinerea
sau accesul la bun;

sa efectueze lucrarile de Intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii si instalatii
din folosinta exclusiva;

sd repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comund, ca
urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau in exteriorul
cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi



e)

suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si
dotarile aferente;

s asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si a partilor de folosintd comuna pe toata durata
contractului de Tnchiriere;

chiriagul se obligd sa nu aducd modificari sau deteriorari locuintei sau cladirii in care este situata
aceasta, instalatiilor, precum si partilor comune ale imobilului,

sa achite obligatiile ce 1i revin din cheltuielile comune, precum si cele aferente exploatarii utilitatilor
locuintei (apa, canalizare, apa calda menajera, gaze naturale, curent electric i termoficare).

sd comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsd in venitul net al familiei
sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

sa predea proprietarului, la mutarea din locuintd, locuinta 1n stare de folosinta si curdtenie i cu obiectele
de inventar trecute Tn procesul-verbal de predare-preluare intocmit la preluarea locuintei.

sd pastreze destinatia suprafetei locative inchiriate — aceea de locuintd; chiriasul nu are dreptul sa
execute modificari ale spatiului in locuinta Inchiriata.

sa achite la scadenta chiria datorata;

chiriagul se poate asocia, in asociatie de locatari, potrivit legii, in scopul reprezentarii intereselor in
raporturile cu proprietarul, precum si cu alte persoane juridice sau persoane fizice;

sd respecte reglementarile tehnice si dispozitiile de aparare impotriva incendiilor §i sd nu primejduiasca
prin deciziile si faptele lor viata, bunurile si mediul, respectdnd prevederile Legii nr. 307/2006 privind
apararea impotriva incendiilor;

este interzisa folosirea spatiului A.L.A. (Adapost Local Antiaerian) in alt scop decat cel destinat prin
lege.

V1. Rezilierea contractului si evacuarea chiriasului

6.1. Locuinta inchiriatd potrivit prezentului contract nu poate fi subinchiriatd sub sanctiunea rezilierii

contractului de Tnchiriere.

6.2. Rezilierea contractului de Tnchiriere intervine si in urmatoarele situatii:

1. In cazul in care, fara justificare, una dintre partile contractului de inchiriere nu isi executd

obligatiile nascute din acest contract, cealalta parte are dreptul la rezilierea contractului.

2. Locatorul poate cere instantei rezilierea contractului de inchiriere si in cazul in care chiriasul,
membrii familiei sale sau alte persoane carora acesta din urma le-a ingaduit, In orice mod,
folosirea, detinereca sau accesul in locuintd fie au un comportament care face imposibila
convietuirea cu celelalte persoane care locuiesc in acelasi imobil sau in imobile aflate in
vecinatate, fie impiedica folosirea normala a locuintei sau a partilor comune.

La cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 30 de zile;

4. La cererea proprietarului, atunci cand:

a. chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive;

b. chiriasul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau a instrdinat fara drept parti
ale acestora

C. chiriasul nu a respectat clauzele contractuale

d. chiriasul nu si-a achitat obligatiile ce ii revin din cheltuielile comune, precum si cele
aferente exploatarii utilitdtilor locuintei (apd, canalizare, apa caldd menajerd, gaze
naturale, curent electric si termoficare) pe o perioada de 3 luni.

6.3. Rezilierea contractului si evacuarea chiriagului se fac numai pe baza unei hotarari judecatoresti
definitive si chiriasul este obligat sa achite chiria prevazuta in contract pana la data executdrii
efective a hotararii de evacuare.

6.4.  Chiriasul se evacueaza in conformitate cu prevederile art. 1831 alin. 1) si alin. (2) din Legea nr.
287/2009 privind Codul civil.

w

VII. Alte cauze de Tncetare a contractului.
7.1. Contractul de nchiriere inceteaza in conformitate cu prevederile art. 1816, art. 1832 alin. (1) si alin.
(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil.

VI1I. Clauze speciale

8.1. Lucrarile de reparatii si intretinere care cad In sarcina locatorului/administratorului se efectueaza
numai la solicitarea scrisé a locatarului si in limitele fondurilor disponibile existente in acest sens.

8.2. La data eliberarii locuintei, beneficiarul are obligatia de a preda administratorului, locuinta
igienizata, cu finisajele interioare si cu toate obiectele de inventar din procesul verbal de predare-primire



in stare nedeteriorata. In cazul in care apar deteriorari din culpa chiriasului repararea lor intri in
obligatia acestuia.

8.3. Prezentul contract de inchiriere se modifica in baza unui act aditional, care va fi parte integranta a
contractului de Tnchiriere.

Prezentul contract s-a incheiat astazi, .............., in 3 exemplare, cite unul pentru fiecare parte si un
exemplar pentru organele fiscale teritoriale, avand ca anexa fisa de calcul a chiriei.

PRIMAR 3 CHIRIAS
Ing. Gheorghe FALCA

DIRECTOR EXECUTIV,
Ing. loan IGNAT

SEF SERVICIU,
C.J. Raluca STANIS

VIZA JURIDIC,

INTOCMIT,

PRESEDINTE DE SEDINTA
lonel BULBUC Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETARUL MUNICIPIULUI ARAD
Lilioara STEPANESCU



ANEXA 1 — parte integranti a contractului de inchiriere

nregistrat cu numarul /

FISA DE CALCUL

Pentru stabilirea tarifului lunar al chiriei pentru locuintele realizate prin Agentia Nationala pentru

Locuinte situate in Municipiul Arad

Perioada de valabilitate este de la pana la

Titularul contractului de nchiriere

Locuinta situatd in Municipiul Arad,
Chiria se recalculeaza anual 1n conditiile prevederilor Legii nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si

completirile ulterioare, Hotararea Guvernului nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

NR. ELEMENTELE COMPLETE PTR. CALCULUL

CRT. CHIRIEI
1 Aria desfasurata construitd Adc (mp)
2 Pret /mp Adc (lei)
3 Valoarea de Tnlocuire a locuintei (lei) 1) x(2)
4 Recuperarea investitiei (amortizare) lei/an (3) /50 sau 60
5 Che.ltuleh. de intretinere + reparafii curente, reparatii (3) X 0,8%

capitale si administrare (lei)

Cota autoritati publice (maxim 0,5% numai pt. tinerii 0
6 recuti de 35 de ani) lei (3) x0,5%
7 Chirie netd anuala (lei) (4) + (5) + (6)
* Rata inflatiei 7*15%
8 Chiria lunari (lei) (7*)/12
9 Valoare chirie dupa ponderare rang localitate 0,8 0.8
10 Valoare chirie dupa ponderare an receptie locuinta (9) x 0,85

(lei) sau0,9
11 Ponderare venituri 08,091
12 Chirie redusa conform art. 20 din Legea nr. 448/2006

modif. cu Legea nr. 359/2009
13

TOTAL (LEI)

PRESEDINTE DE SEDINTA
lonel BULBUC Contrasemneaza pentru legalitate

SECRETARUL MUNICIPIULUI ARAD
Lilioara STEPANESCU



ANEXA 2 — parte integranta a contractului de inchiriere
inregistrat cu numarul /

FISA DE CALCUL
Pentru stabilirea tarifului lunar al chiriei pentru terenul proprietate privata a Municipiului Arad, aferent
locuintelor realizate prin Agentia Nationald pentru Locuinte situate In Municipiul Arad
Perioada de valabilitate este de la pana la

Titularul contractului de inchiriere
Locuinta situata in Municipiul Arad,

Chiria se recalculeaza anual in conditiile prevederilor Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad
nr. /

NR. ELEMENTELE COMPLETE PTR. Suprafati m Tarif Total lei

CRT. CALCULUL CHIRIEI upraiaza mp lei /mp
1 Tarif chirie pentru terenul de sub

constructie X 0,04
2 Coeficient zonare x 3,50,
3 TOTAL (LEI)

PRESEDINTE DE SEDINTA

lonel BULBUC Contrasemneaza pentru legalitate

SECRETARUL MUNICIPIULUI ARAD
Lilioara STEPANESCU



ROMANIA PROIECT Avizat:
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Nr. 443/27.11.2017 Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.

din 2017
cu privire la aprobarea formei contractului de inchiriere pentru suprafetele
cu destinatia de locuintd construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin expunerea de motive
inregistrata cu nr. 79007/27.11.2017,

Analizand raportul de specialitate al Serviciului Fond Locativ din cadrul Directiei Patrimoniu a
Primariei Municipiului Arad, inregistrat cu nr. 79012/27.11.2017 si rapoartele comisiilor de specialitate
ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Vazand prevederile art. 8 alin. (4) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tn baza prevederilor art. 15 alin. (13), alin. (14), alin. (15), alin. (16), alin. (17) din Hotararea
Guvernului Romaniei nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea n aplicare
a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile
si completarile ulterioare,

Conform prevederilor art. 1816, art. 1830, art. 1831, art. 1832, art. 1834 din Legea nr. 287/2009
privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 40/2017 cu privire la
aprobarea Listei de prioritdti a solicitantilor care au acces la locuintele pentru tineri construite prin
Agentia Nationala pentru Locuinte, cuprinzand titularii cererilor depuse pana la data de 31.12.2016,

Tn temeiul prevederilor art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), lit. d), alin. (6) lit. a) pct. 17, alin. (9), art.
45 alin. (3) si art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE

Art. 1. Se aproba forma contractului de Inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinta
construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte, conform anexei, care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 2. Prezenta hotdrare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
serviciile de specialitate si se comunica celor interesati prin grija Serviciului Administratie Publica
Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Fond Locativ
Red./Dact. R.S./R.S.
Cod: PMA-S1-01



Anexd la Hotdrdrea nr. /
a Consiliului Local al Municipiului Arad

inregistrat la Prim&ria Municipiului Arad
Nr. din

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatia de locuinta construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte

1. PAR‘[ILE CONTRACTANTE.
2.1. Intre Statul Roman, ca proprietar si Municipiul Arad, ca administrator, cu sediul in
Arad, B-dul Revolutiei nr. 75, reprezentat de Primar, Ing. Gheorghe FALCA, in calitate

de locator,
22. si , legitimat cu cartea de
identitate seria nr. eliberata de la data de

, C.N.P. , a intervenit prezentul contract, in
aplicarea Legii nr.152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, a Hotararii Guvernului Romaniei
nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
precum si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. / cu
privire la repartizarea unor locuinte construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte,
situate in Municipiul Arad.

Il. Obiectul inchirierii
2. 1. Primul, in calitate de locator, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de chirias, preia cu

chirie locuinta situata Tn municipiul Arad, str. bl. , ap. , compusa din:
a) camera mp
b) camera mp
c) baie mp
d) bucatarie mp
e) antreu mp
f) pasaj mp
g) coridor mp
h) camara alim. mp
i) debara mp
i) 2 xbalcon mp

2. 2. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi utilizata de chirias si de membrii familiei sale,
nominalizati si identificati dupa cum urmeaza:

2. 3. Locuinta descrisa la pct. 2.1. se preda in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul
prevazute in procesul-verbal de predare-primire a apartamentului, incheiat Tntre administrator
si chiriag, care face parte integranta din prezentul contract.

Ill. Durata inchirierii este de 5 ani, valabil de la data de pana la data de
3. 1. Dupa expirarea perioadei contractuale initiale, contractul de inchiriere se prelungeste

succesiv, pentru perioade de cate un an. La data prelungirii contractului de inchiriere, titularul
contractului de finchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in intretinerea



acestuia au obligatia sa faca dovada ca nu au dobandit o locuintd in proprietate si/sau cu
chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii administrativ - teritoriale sau a unitatii in care
acesta isi desfasoara activitatea, in localitatea in care detine locuinta actuala sau in localitatile
in care a fost extinsd cuprinderea teritoriald, dupa caz. In situatia in care aceastd conditie nu
este indeplinita, contractul de inchiriere nu se prelungeste

3.2. In cazul parasirii definitive a locuintei de catre titularul contractului de inchiriere sau al
decesului acestuia, inchirierea continua, dupa caz, conform prevederilor Codului civil.

3.3. In cazul decesului chiriasului se aplicd prevederile art. 1834 alin. (1), alin. (2) si alin. (3)
din Legea nr.287/2009 privind Codul civil.

IV. Chiria aferenta locuintei inchiriate

4.1. Cuantumul chiriei se modificad prin recalcularea chiriei in conditile prevederilor Legii
nr.152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, precum si ale Hotararii nr.962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Fisei de
calcul, parte integranta a contractului de inchiriere.

4.2 Cuantumul chiriei se revizuieste in functie de varsta solicitantului (peste 35 de ani).

4.3 Anual se actualizeaza cuantumul chiriei, conform prevederilor legale in vigoare.

4.5. Chiria se stabileste anual cu respectarea prevederilor art. 8 alin. (7) - (10) din Legea nr.
152/1998.

4.6. Conform prevederilor art. 2 punctul (1) si punctul (2) din Hotaradrea Guvernului
nr.310/2007, pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu
destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor
administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de
interventie si caminele pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale,
societatilor nationale si regiilor autonome, se calculeaza chirie pentru cota de teren aferenta
locuintei, conform Anexei nr. 2 la prezentul contract.

4.7. Chiriasul datoreaza chirie atat pentru locuinta, cét si pentru cota de teren aferenta
acesteia, conform celor Anexelor 1 si 2 la prezentul contract de inchiriere.

4.8. Chiria se achita la casieria Primariei Municipiului Arad sau in contul Municipiului Arad cu
nr. RO24TREZ021502205X023130, deschis la Trezoreria Municipiului Arad.

4.9. Chiria lunara se achita pana cel tarziu in ultima zi lucratoare a lunii curente pentru luna in
curs.

4.10. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit
exigibila.

4.11.1n caz de neplatd, executarea se asigurd prin organele de executare silita ale Primériei
Municipiului Arad pe baza hotararii judecatoresti ramasa definitiva si irevocabila care
reprezinta titlu executoriu.

V. Obligatiile si drepturile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac
obiectul contractului

5.1. Administratorul se obliga:
a) sa predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta;

b) sa ia masuri pentru repararea si meniinerea in stare de siguranta in exploatare si
funciionalitate a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;

c) sa intretina in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperig, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari
exterioare);

d) la prelungirea contractelor de inchiriere, administratorul are obligatia s& verifice
documentele prevazute la alin.(15) si indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (16) din
Hotarare Guvernului nr.962/2001.

5.2. Drepturile administratorului

5.2.1. sa verifice anual respectarea obligatiilor contractuale ale chiriasului si sa incheie o nota
de constatare care va face parte integrantd din dosarul contractului de inchiriere al
apartamentului.



5.3. Obligatiile chiriasului:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

)

K)

n)

sa transmita administratorului locuintei documente cu privire la orice modificari
intervenite in starea civila, numarul persoanelor aflate in intretinere, situatia locativa,
inclusiv cu privire la dobandirea unei locuinte in proprietate si/sau chirie, proprietate de
stat, proprietate a unitatii administrativ-teritoriale sau a unitatii in care isi desfasoara
activitatea, in localitatea in care detine locuinta actuala;

locatarul raspunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosintei sale, inclusiv
cea cauzata de incendiu, daca nu dovedeste ca a survenit fortuit. EI raspunde inclusiv
pentru degradarea cauzata de membrii familiei sale ca si de fapta altor persoane
carora le-a ingaduit in orice mod folosirea, detinerea sau accesul la bun;

sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de
constructii si instalatji din folosinta exclusiva;

sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea
sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea
nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau
folosesc in comun elementele de constructiii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si a partilor de folosinta comuna
pe toata durata contractului de inchiriere;

chiriasul se obliga sa nu aduca modificari sau deteriorari locuintei sau cladirii in care
este situata aceasta, instalatiilor, precum si partilor comune ale imobilului;

sa achite obligatile ce i revin din cheltuielle comune, precum si cele aferente
exploatarii utilitatilor locuintei (apa, canalizare, apa calda menajera, gaze naturale,
curent electric si termoficare).

sa comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsa in venitul
net al familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

sa predea proprietarului, la mutarea din locuinta, locuinta in stare de folosinta si
curatenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare
intocmit la preluarea locuintei.

sa pastreze destinatia suprafetei locative inchiriate — aceea de locuinta; chiriasul nu are
dreptul sa execute modificari ale spatiului in locuinta inchiriata.

sa achite la scadenta chiria datorata;

chiriasul se poate asocia, in asociatie de locatari, potrivit legii, in scopul reprezentarii
intereselor n raporturile cu proprietarul, precum si cu alte persoane juridice sau
persoane fizice;

sa respecte reglementarile tehnice si dispozitile de aparare impotriva incendiilor si sa
nu primejduiasca prin deciziile si faptele lor viata, bunurile si mediul, respectand
prevederile Legii nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor;

este interzisa folosirea spatiului A.L.A. (Adapost Local Antiaerian) in alt scop decat cel
destinat prin lege.

VI. Rezilierea contractului si evacuarea chiriasului

6.1. Locuinta inchiriata potrivit prezentului contract nu poate fi subinchiriata sub sanctiunea
rezilierii contractului de inchiriere.

6.2. Rezilierea contractului de inchiriere intervine si in urmatoarele situatii:

1.

in cazul in care, fara justificare, una dintre partile contractului de inchiriere nu fsi
executa obligatiile nascute din acest contract, cealalta parte are dreptul la rezilierea
contractului.

Locatorul poate cere instantei rezilierea contractului de inchiriere si in cazul in care
chiriasul, membrii familiei sale sau alte persoane carora acesta din urma le-a ingaduit,
in orice mod, folosirea, detinerea sau accesul in locuinta fie au un comportament care
face imposibila convietuirea cu celelalte persoane care locuiesc in acelasi imobil sau in



imobile aflate Tn vecinatate, fie impiedica folosirea normala a locuintei sau a partilor
comune.

3. La cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 30 de
Zile;

4. La cererea proprietarului, atunci cand:

a. chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive;

b. chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata
aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau a instrainat
fara drept parti ale acestora
chiriasul nu a respectat clauzele contractuale
chiriasul nu si-a achitat obligatiile ce ii revin din cheltuielile comune, precum si
cele aferente exploatarii utilitatilor locuintei (apa, canalizare, apa calda
menajera, gaze naturale, curent electric si termoficare) pe o perioada de 3 luni.
6.5. Rezilierea contractului si evacuarea chiriasului se fac numai pe baza unei hotarari

judecatoresti definitive si chiriasul este obligat sa achite chiria prevazuta in contract

pana la data executarii efective a hotararii de evacuare.
6.6.  Chiriasul se evacueaza in conformitate cu prevederile art. 1831 alin. 1) si alin. (2) din

Legea nr.287/2009 privind Codul civil.

oo

VII. Alte cauze de incetare a contractului.
7.1. Contractul de inchiriere inceteaza in conformitate cu prevederile art.1816, art.1832 alin.
(1) si alin. (2) din Legea nr.287/2009 privind Codul civil.

VIII. Clauze speciale

8. 1. Lucrarile de reparatii si intretinere care cad in sarcina locatorului/administratorului se
efectueaza numai la solicitarea scrisa a locatarului si n limitele fondurilor disponibile existente
in acest sens.

8. 2. La data eliberarii locuintei, beneficiarul are obligatia de a preda administratorului, locuinta
igienizata, cu finisajele interioare si cu toate obiectele de inventar din procesul verbal de
predare-primire in stare nedeterioratd. In cazul in care apar deteriorari din culpa chiriasului
repararea lor intra in obligatia acestuia.

8. 3. Prezentul contract de inchiriere se modifica in baza unui act aditional, care va fi parte
integranta a contractului de inchiriere.

Prezentul contract s-a incheiat astazi, .............., iIn 3 exemplare, cate unul pentru fiecare parte
si un exemplar pentru organele fiscale teritoriale, avand ca anexa fisa de calcul a chiriei.

PRIMAR CHIRIAS
Ing. Gheorghe FALCA

DIRECTOR EXECUTIV,
Ing. loan IGNAT

SEF SERVICIU,
C.J. Raluca STANIS

VIZA JURIDIC,

INTOCMIT,



ANEXA 1 — parte integranti a contractului de inchiriere

inregistrat cu numarul /

FISA DE CALCUL

Pentru stabilirea tarifului lunar al chiriei pentru locuintele realizate prin Agentia Nationala pentru
Locuinte situate in Municipiul Arad

Perioada de valabilitate este de la pana la

Titularul contractului de nchiriere

Locuinta situatd in Municipiul Arad,

Chiria se recalculeaza anual in conditiile prevederilor Legii nr.152/1998, republicata, cu modificarile si

completdrile ulterioare, HG nr.962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

NR. ELEMENTELE COMPLETE PTR. CALCULUL
CRT. CHIRIEI
1 Aria desfasurata construitd Adc (mp)
2 Pret /mp Adc (lei)
3 Valoarea de inlocuire a locuintei (lei) 1) x(2)
4 Recuperarea investitiei (amortizare) lei/an (3) /50 sau 60
5 Che.ltuleh. de intretinere + reparafii curente, reparatii (3) X 0,8%
capitale si administrare (lei)
Cota autoritati publice (maxim 0,5% numai pt. tinerii 0
6 trecuti de 35 de ani) lei (3) x0.5%
7 Chirie netd anuala (lei) (4) + (5) + (6)
7* Rata inflatiei 7*15%
8 Chiria lunari (lei) (7*)/12
9 Valoare chirie dupa ponderare rang localitate 0,8 0.8
10 Valoare chirie dupad ponderare an receptie locuinta (9) x 0,85
(lei) sau0,9
11 Ponderare venituri 08,091
12 Chirie redusa conform art. 20 din Legea nr. 448/2006
modif. cu Legea nr. 359/2009
13
TOTAL (LEI)




ANEXA 2 — parte integranta a contractului de inchiriere
inregistrat cu numarul /

FISA DE CALCUL

Pentru stabilirea tarifului lunar al chiriei pentru terenul proprietate privata a Municipiului Arad,
aferent locuintelor realizate prin Agentia Nationald pentru Locuinte situate in Municipiul Arad
Perioada de valabilitate este de la pana la

Titularul contractului de Tnchiriere
Locuinta situatd in Municipiul Arad,

Chiria se recalculeaza anual in conditiile prevederilor Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Arad nr /

(N:E' ELEMENTELE COMPLETEPTR. | (. Tarif Total lei
=" | CALCULUL CHIRIEI uprafatamp 1 ei /mp

Tarif chirie pentru terenul de sub
constructie X 0,04

1
2 Coeficient zonare x 3,50,
3 TOTAL (LEI)




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

EXPUNERE DE MOTIVE

Nr. 79007/27.11.2017

Avand in vedere:

- prevederile art.8 alin. (4), din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,
precum si cele ale prevederile art.15 alin. (13), alin. (14), alin. (15), alin. (16),
alin. (17), din Hotararea Guvernului Romaniei nr. 962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile
si completarile ulterioare, din care reiese necesitatea introducerii in contractele de
inchiriere a clauzelor referitoare la revizuirea cuantumului chiriei in functie de
varsta solicitantului, actualizarea anualda a cuantumului chiriei, aplicarea de
penalitati de 0,1%/zi din suma datorata, pentru neindeplinirea obligatiilor de plata
la scadentd, interzicerea cedarii dreptului de folosintd a locuintei, de catre
titularul contractului de inchiriere, sub sanctiunea rezilierii de drept a
contractului,

In temeiul prevederilor art.45, alin.(6) din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locala, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, imi
exprim initiativa de promovare a unui proiect de hotarare cu urmatorul obiect:
Aprobarea formei contractului de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinta
construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte, conform anexei care face parte
integranta din prezenta hotarare.

PRIMAR,
Ing. Gheorghe Falca



Primaria Municipiului Arad
Directia Patrimoniu
Nr. 79012/27.11.2017

RAPORT
al Serviciului Fond Locativ

Referitor la: expunerea de motive inregistrata cu nr. 79007/27.11.2017, a
Primarului Municipiului Arad, Ing. Gheorghe Falca.

Obiect: propunerea de aprobare a formei contractului de Tinchiriere pentru
suprafetele cu destinatia de locuintd construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte

Consideratii de ordin general:

Tinand cont de prevederile art.8 alin. (4), din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,
precum si cele ale prevederile art.15 alin. (13), alin. (14), alin. (15), alin. (16), alin. (17),
din  Hotararea Guvernului Romaniei nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea n aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare,
din care reiese necesitatea introducerii in contractele de inchiriere a clauzelor referitoare la
revizuirea cuantumului chiriei in functie de vérsta solicitantului, actualizarea anuala a
cuantumului chiriei, aplicarea de penalitdti de 0,1%/zi din suma datoratd, pentru
neindeplinirea obligatiilor de plata la scadenta, interzicerea cedarii dreptului de folosinta a
locuintei, de catre titularul contractului de inchiriere, sub sanctiunea rezilierii de drept a
contractului,

Avand in vedere aceste aspecte,

PROPUNEM:
Aprobarea formei contractului de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinta

construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte, conform anexei care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Director Executiv, Sef Serviciu,
Ing. Ioan Ignat C.J. Raluca Stanis

Serviciul Fond Locativ
Raluca Stanig/2 ex./Raluca Stanis
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