ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 513
din 21 decembrie 2017
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU): ”Realizare platforma betonata
cu destinatia de parcare auto, extravilan municipiul Arad, conform C.F. nr. 347301 Arad”,
Beneficiar: S.C. LUKOIL ROMANIA S.R.L.

Avand in vedere inifiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Expunerea de
motive nr.76176 din 14.11.2017,

Analizand raportul informdrii §i consultdrii publicului nr.70886 din 25.10.2017, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

Luand in considerare raportul de specialitate nr.75833 din 13.11.2017 al Arhitectului Sef
al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr.28 din 13.11.2017,

Tinand seama de rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Municipiului Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand Tn considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
urbanistic zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata,

Avand in vedere adoptarea hotararii cu 18 voturi pentru si 1 consilier nu a participat la
vot (19 prezenti din totalul de 23),

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin. (1), alin. (5) lit. ¢), art. 45 alin. (2) lit. €)
st art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publicd locala,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
obiectivului de investitie: "Realizare platforma betonatd cu destinatia de parcare auto, extravilan
municipiul Arad, conform C.F. nr. 347301 Arad”, conform documentatiei anexate care face parte
din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date
generale:



1. Beneficiar: S.C. LUKOIL ROMANIA S.R.L.,
2. Elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
Gheorghe Seculici, proiect nr. 424/2017,
3. Suprafata aferentd lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 5.000 mp, identificata
prin:
CF nr. 347301 — Arad, avand categoria de folosintad arabil in extravilan, proprietar S.C.
LUKOIL ROMANIA S.R.L.

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:

1. Functiunea principald: platforma betonata pentru parcare auto, pentru parcela identificata prin
CF nr. 347301 — Arad;

2. POT max = 0%;

3. CUT max = 0%;

4. Parcari: 24 locuri;

5. Zona verde: minim 5 %.

6. Dimensiunile drumurilor si acceselor vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea
drumurilor publice, conform Ordonantei de Guvern nr.43/1997 aprobatd cu modificari prin
Legea nr. 82/1998 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. LUKOIL ROMANIA
S.R.L si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratic Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
lonel BULBUC Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETARUL MUNICIPIULUI ARAD
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML./SML Verif. CM

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedintda CLMA 21.12.2017 Cod PMA -S4-02



ROMANIA Proiect AVIZAT:
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr. Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL

Nr. 426/15.11.2017
HOTARAREA Nr.
din
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU): Realizare platformi betonata

cu destinatia de parcare auto, extravilan municipiul Arad, conform C.F. nr. 347301 Arad,
Beneficiar: S.C. LUKOIL ROMANIA S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Expunerea de
motive nr.76176 din 14.11.2017,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr.70886 din 25.10.2017, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

Luénd in considerare raportul de specialitate nr.75833 din 13.11.2017 al Arhitectului Sef
al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr.28 din 13.11.2017,

Tindnd seama de rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Municipiului Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand Tn considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Tindnd seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
urbanistic zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionalad in administratia publica, republicata,

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin. (1), alin. (5) lit. ¢), art. 45 alin. (2) lit. €)
si art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locala,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
obiectivului de investitie:
Realizare platforma betonata cu destinatia de parcare auto, extravilan municipiul Arad,
conform C.F. nr. 347301 Arad, conform documentatiei anexate care face parte din prezenta
hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:
1. Beneficiar: S.C. LUKOIL ROMANIA S.R.L.
2. Elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
Gheorghe Seculici, proiect nr. 424/2017,
3. Suprafata aferentd lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 5.000 mp, identificata
prin:
CF nr. 347301 — Arad, avand categoria de folosintd arabil in extravilan, proprietar S.C.
LUKOIL ROMANIAS.R.L;



Art 2. Se aprobad urméatoarele conditii de construire:

1. Functiunea principald: platforma betonatd pentru parcare auto, pentru parcela identificatd prin
CF nr. 347301 — Arad;

2. POT max = 0%;

3. CUT max = 0%;

4. Parcari: 24 locuri,

5. Zona verde: minim 5 %.

6. Dimensiunile drumurilor si acceselor vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea
drumurilor publice, conform Ordonantei de Guvern nr.43/1997 aprobata cu modificari prin
Legea nr. 82/1998 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. LUKOIL ROMANIA
S.R.L si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. L.F./L.F.

Cod:PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr.76176/14.11.2017

EXPUNERE DE MOTIVE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a
Regulamentului Local de Urbanism (RLU): Realizare platforma betonati cu destinatia de
parcare auto, extravilan municipiul Arad, conform C.F. nr. 347301 Arad

1. Beneficiar: S.C. LUKOIL ROMANIA S.R.L.
2. Elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR: arh.
Gheorghe Seculici, proiect nr. 424/2017,
3. Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 5.000 mp, identificata
prin:
CF nr. 347301 — Arad, avand categoria de folosinta arabil in extravilan, proprietar S.C.
LUKOIL ROMANIA S.R.L,;

Avand n vedere:

- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 70251/23.10.2017 de catre S.C.
LUKOIL ROMANIA S.R.L. si a completarilor solicitate depuse cu adresa nr.75591/10.11.2017,
- raportul de specialitate nr.75833/13.11.2017, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal,

- raportul informarii si consultarii publicului nr.70886/25.10.2017, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr.28/13.11.2017 al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind Intocmitd conform legislatiei In vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 1139 din 10 iunie, se inainteaza
spre analiza Consiliului Local al municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care s se aprobe Planului Urbanistic
Zonal, cu urmatoarele reglementari urbanistice:

1. Functiunea principald: platforma betonata pentru parcare auto, pentru parcela identificata prin
CF nr. 347301 — Arad;

2. POT max = 0%

3. CUT max = 0%

4. Parcari: 24 locuri

5. Zona verde: minim 5 %.

6. Dimensiunile drumurilor si acceselor vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea
drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei de Guvern nr.43/1997 republicata prin Legea
nr.82/1998 cu modificarile si completarile ulterioare privind regimul drumurilor.

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falca



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.75833 din 13.11.2017

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.
Realizare platforma betonata cu destinatia de parcare auto,
extravilan municipiul Arad, conform C.F. nr. 347301 Arad

- beneficiar: S.C. LUKOIL ROMANIA S.R.L.
- elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR: arh. Gheorghe
Seculici, proiect nr. 424/2017,;
Tncadrarea in localitate
Zona luata in studiu este situatd in partea de vest a municipiului Arad in extravilan, adiacent DN
7 Arad-Nadlac, stanga.
Situatia juridica a terenului
Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 5.000 mp, identificata prin:
CF nr. 347301 — Arad, avand categoria de folosinta arabil in extravilan, proprietar S.C. LUKOIL
ROMANIA S.R.L,;
Situatia existenta
Conform PUG al municipiului Arad parcela este nereglementatd din punct de verdere
urbanistic.
Parcela identificata prin CF nr. 347301 - Arad, are urmatoarele vecinatati:
- Nord: parcela cu CF nr. 343800 — Arad pentru care s-a intocmit documentatia PUZ —
Statie distributie carburanti, amenajari aferente, realizare acces, aprobata prin H.C.L.M.
Arad nr.286/2016;
- Sud: teren arabil;
- Est: terenuri arabile, canal 608/2 si De 608/3 (DJ 682 F);
- Vest: Centura Ocolitoare a Municipiului Arad (bucla de racordare a DN 7 Arad — Nadlac
la autostrada Arad — Nadlac).
Descrierea solutiei propuse
Obiectul PUZ consta in rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona studiata
vizand propunerea de modificare a folosintei parcelei cu CF nr. 347301 — Arad, din teren arabil Tn
extravilan in platforma betonata pentru parcare auto.
Reglementari urbanistice propuse:
1. Functiunea principald: platforma betonatd pentru parcare auto, pentru parcela identificatd prin CF nr.
347301 — Arad;
2. POT max = 0%
3. CUT max = 0%
4. Parcéri: 24 locuri
5. Zona verde: minim 5 %.
6. Dimensiunile drumurilor si acceselor vor respecta normativele tehnice Tn vigoare, asemenea drumurilor
publice si vor fi conform Ordonantei de Guvern nr.43/1997 republicata prin Legea nr.82/1998 cu
modificarile si completarile ulterioare privind regimul drumurilor.
Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:
-est si vest: retrageri minime de 3,00 m fatd de limite,
-zona de protectie Canal 608/2 — 4,50 m,
-zonele de protectie fata de drumurile nationale si centura ocolitoare a municipiului Arad vor fi de 50 m
din marginea imbracamintii asfaltice,
-zona de protectie fatd de LEA medie tensiune min. 12,00 m.
Circulatia: accesul carosabil si pietonal la parcela reglementata se va realiza conform avizului
administratorului drumurilor nationale, astfel:
- din DN 7 Arad — Nadlac - intrare si bucla de racordare a DN 7 Arad — Nadlac la autostrada Arad —
Nadlac- iesire, pe parcela cu CF nr. 343800 — Arad pentru care s-a intocmit documentatia PUZ — Statie
distributie carburanti, amenajari aferente, realizare acces, aprobata prin H.C.L.M. Arad nr.286/2016.
Locurile de parcare vor fi 1n incinta si vor fi dimensionate conform normativelor in vigoare.



Utilitati: racordarea la retelele de utilitati existente in zona (apa, energie electricd). Acestea se
vor executa in varianta de amplasare subterand, conform conditiilor din avizele si acordurile obtinute.
Canalizarea menajera si pluviala va fi racordata la cea a statiei de distributie carburanti ce face obiectul
PUZ — Statie distributie carburanti, amenajari aferente, realizare acces, aprobatd prin H.C.L.M. Arad
nr.286/2016 (aflata tot in proprietatea beneficiarului PUZ).

Prezenta documentatie este intocmitd in baza certificatului de urbanism nr. 1139 din 10 iunie
2017, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal,
indicativ GM 010-2000 si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Termen
crt. valabilitate avize
1 E-distributie 189264314/12.07.2017 10.06.2018
2 Agentia pentru Protectia Mediului Arad 13310/01.09.2017 -
3 Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd”Vasile 827/17/SU- -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.1. AR/11.07.2017
4 Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd”’Vasile 918/17/SU- -
Goldis” al Judetului Arad — P.C. AR/11.07.2017
5 Directia de Sanatate Publica a jud. Arad 614/07.07.2017 -
6 C.N.A.D.N.R. 340/1217/17.07.2017 -
7 A.N.I.F. 61/18.07.2017 -
8 | APELE ROMANE 49/20.09.2017 20.09.2019
9 S.C. Compania de Apa Arad S.A. 13042/18.07.2017 -
10 | TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. | 282/06.07.2017 06.07.2018
11 | TRANSGAZ S.A. 2922/6139/03.07.2017 03.07.2018
12 | TRANSELECTRICA S.A. 69/12.07.2017 10.06.2018
13 | 1.P.J.Arad — Serviciul Rutier 212787/01.08.2017 -
14 | O.C.P.l. Arad PV receptie 1068/2017 -
15 | AUTORITATEA  AERONAUTICA  CIVILA | 19685/837/07.09.2017 07.09.2018
ROMANA
16 | M.AD.R. 289307/11.08.2017 -
17 | Referat tehnic OSPA 835/20.07.2017 -
18 | MALL 4285840/21.08.2017 -
19 | SR 47866/06.07.2017 06.07.2018
20 | M.Ap.N DT/3933/25.07.2017 -
21 | Directia Judeteana pentru Cultura Arad 180/U/07.07.2017 -
22 | C.J. Arad — Arhitect Sef 15/19.10.2017 -
23 | P.M.Arad-Dir.Teh.-Serv.intr.cai de com terestre 72179/T6/03.11.2017 -

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism din data de 24.10.2017, cat si a completarilor solicitate depuse cu adresa
nr.75591/10.11.2017, s-a emis Avizul tehnic nr.28/13.11.2017.

Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Arhitect sef
arh. Radu Dragan
Consilier
ing. Laurentiu Florescu

VIZA JURIDICA




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.70886/A6/25.10.2017

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Tn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Realizare platforma
betonata cu destinatia de parcare auto

Initiatorii documentatiei— Luca Petru Adrian si Luca Ana

Amplasament —extravilan mun.Arad, DN 7

Proiectant - SC PRO ARHITECTURA SRL, Proiect nr.424/2017

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa nr.39240/12.06.2017, inregistrata la Primaria Municipiului Arad , beneficiarii
Luca Petru Adrian si Luca Ana solicitd demararea procedurii de informare si consultare a
publicului privind intentia de elaborare P.U.Z.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 16.06.2017

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 16.06.2017 pe panou amplasat pe parcela studiata.

Publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pand in data de 26.06.2017 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

Nu au fost depuse reclamatii sau sesizari cu privire la intentia de elaborare P.U.Z.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa nr. 42619/27.06.2017, inregistrata la Primaria Municipiului Arad , beneficiarii
Luca Petru Adrian si Luca Ana solicitd demararea procedurii de informare §i consultare a
publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anung privind consultarea asupra propunerilor preliminare §i postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 05.07.2017

- anunful privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 05.07.2017 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal §i in zona studiata, la dosar fiind
depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusd Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 19.07.2017 si sa facd observatii, recomandari 1n scris la
registratura Primdriei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numaérul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare cétre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerea din plan.


http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificiri, buletine informative sau alte materiale scrise

A fost notificat vecinul direct afectat de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate dl.Popa Gavril si Popa Ana.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana. Nu au fost obiectii.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :
Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului
Arad 1n scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

Arhitect Sef, Consilier,
arh. Radu Dragan Angelica Giura



ROMANIA

Judetul Arad

Priméaria Municipiului Arad
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. LUKOIL ROMANIA S.R.L. cu sediul in municipiul
Bucuresti, Soseaua Nordului, nr.28-36, inregistrata la nr. 70251 din 23 octombrie 2017, si a
completarilor solicitate depuse cu adresa nr.75591/10.11.2017, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 28 Din 13.11.2017

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent

Realizare platforma betonata cu destinatia de parcare auto, extravilan municipiul Arad,

conform C.F. nr. 347301 Arad

generat de imobilul cu suprafata de 5.000 mp, identificata prin:
CF nr. 347301 — Arad, avand categoria de folosinta arabil in extravilan, proprietar S.C.
LUKOIL ROMANIA S.R.L,;

Initiator: S.C. LUKOIL ROMANIA S.R.L.,

Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.,

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh Gheorghe Seculici

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Zona luata in studiu este situatd in extravilanul municipiului Arad, partea de vest a
municipiului Arad, limitrof DN 7 Arad — Nadlac, bucla de racordare autostrada Arad - Nadlac si
limitele cadastrale ale parcelelor invecinate la est, vest, nord si sud, fatd de incinta reglementata,
suprafata totala a zonei studiate 7.500 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform PUG al municipiului Arad parcela este nereglementata din punct de
verdere urbanistic.

Parcela identificata prin CF nr. 347301 - Arad, are urmatoarele vecinatati:

- Nord: parcela cu CF nr. 343800 — Arad pentru care s-a intocmit documentatia
PUZ — Statie distributie carburanti, amenajari aferente, realizare acces, aprobata
prin H.C.L.M. Arad nr.286/2016;

- Sud: teren agricol,

- Est: terenuri arabile, canal 608/2 si De 608/3 (DJ 682 F);

- Vest: Centura Ocolitoare a Municipiului Arad (bucla de racordare a DN 7 Arad —

Nadlac la autostrada Arad — Nadlac).

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Obiectul PUZ constd in rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona
studiata vizand propunerea de modificare a folosintei parcelei cu CF nr. 347301 — Arad, din teren
arabil in extravilan in platforma betonatad pentru parcare auto.

Reglementari urbanistice propuse:
1. Functiunea principald: platforma betonatd pentru parcare auto, pentru parcela identificatd prin
CF nr. 347301 — Arad,
2. POT max = 0%
3. CUT max = 0%
4. Parcari: 24 locuri
5. Zona verde: minim 5 %.
6. Dimensiunile drumurilor si acceselor vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea
drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei de Guvern nr.43/1997 republicata prin Legea
nr.82/1998 cu modificarile si completérile ulterioare privind regimul drumurilor.



Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:
-est si vest: retrageri minime de 3,00 m fata de limite,
-zona de protectie Canal 608/2 — 4,50 m,
-zonele de protectie fatd de drumurile nationale si centura ocolitoare a municipiului Arad vor fi
de 50 m din marginea imbracamintii asfaltice,
-zona de protectie fatd de LEA medie tensiune min. 12,00 m.

Circulatia: accesul carosabil si pietonal la parcela reglementatd se va realiza conform
avizului administratorului drumurilor nationale, astfel:
- din DN 7 Arad — Nadlac - intrare si bucla de racordare a DN 7 Arad — Nadlac la autostrada
Arad — Nadlac- iesire, pe parcela cu CF nr. 343800 — Arad pentru care s-a intocmit documentatia
PUZ — Statie distributie carburanti, amenajari aferente, realizare acces, aprobata prin H.C.L.M.
Arad nr.286/2016.
Locurile de parcare vor fi in incinta si vor fi dimensionate conform normativelor in vigoare.

Utilitati: racordarea la retelele de utilitdti existente in zona (apd, energie electrica).
Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana, conform conditiilor din avizele si
acordurile obtinute. Canalizarea menajera si pluviald va fi racordatd la cea a statiei de distributie
carburanti ce face obiectul PUZ — Statie distributie carburanti, amenajari aferente, realizare
acces, aprobata prin H.C.L.M. Arad nr.286/2016 (aflata tot in proprietatea beneficiarului PUZ).

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
24.10.2017, se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
nscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1139 din 10 iunie 2017 emis de Primaria Municipiului Arad.

Arhitect-sef
Arh. Radu Dragan
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Memoriu tehnic de prezentare

I. INTRODUCERE

l.1. Date de recunoastere

NUME PROIECT PLAN URBANISTIC ZONAL- REALIZARE PLATFORMA
BETONATA CU DESTINATIA DE PARCARE AUTO
Amplasament
Extravilan mun. Arad, C.F. nr. 347301 jud. Arad

BENEFICIAR S.c. LUKOIL ROMANIA s.r.l.
PROIECTANT GENERAL S.c. PRO ARHITECTURA s.r.l.
URBANISM Arh. Gheorghe SECULICI
COORDONARE

NUMAR PROIECT 424/ 2017

DATA ELABORARII Sept. 2017

FAZA Plan Urbanistic Zonal

|.2.Obiectul lucrarii

Obiectul Planului Urbanistic zonal consta in analiza si evaluarea problemelor functionale,
tehnice si etice din zond, tindndu-se cont de recomandarile Planului Urbanistic General al localitatii
si de noua strategie de dezvoltare urbana a administratiei locale.

S.c. LUKOIL ROMANIA s.r.l., in calitate de initiatori, solicita Tntocmirea unui Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) in vederea realizarii unei zone de serviciu cu destinatia de parcare auto.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1139/10.06.2017 eliberat de Primaria
Municipiului Arad pentru terenul situat in extravilanul municipiului Arad, amplasat la sud fata de
drumul national DN 7 Arad — Nadlac si de intersectia tip giratie existenta(Km 553+826), si la est
fata de traseul Centurii Ocolitoare a Municipiului Arad, in regim de Autostrada-By Pass Arad,
avand o suprafata de 5000 mp, conform Extrasului C.F. nr. 347301Arad, nr. cad. 347301.

Conform extras CF 347301 exista inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi
reale:

Act notarial nr. 2328- in favoarea parcelei cu nr. Cad 347301 de sub Al, se noteaza dreptul
de servitude de trecere cu pasul si auto pe o suprafata de 2165 mp din parcela cu nr. Cad. 343800
inscris in CF 343800 Arad.

Folosinta actuala este teren arabil in extravilan, proprietate privatd a lui S.c. LUKOIL
ROMANIA s.r.I.. Parcela cu nr. Cad. 343800 apartine lui S.c. Lukoil ROMANIA s.r.1.

Cele doua parcele au acelasi proprietar, in orice caz in amblele parcele sunt notate
servitutea de trecere.

Conform PUG Arad, aceasta zona este incadrata in extravilanul municipiului Arad si se afla
situat in apropierea UTR nr. 70, acesta fiind teren cu destinatie servicii si comert. La nord de UTR
70, se afla UTR 71, avand destinatie industriala.
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Terenul studiat este adiacent PUZ-ului si RLU Statie distributie carburanti, amenajari
aferente, realizare acces aprobat prin HCLMA nr.286 din 15 sept.2016, cu urmatoarele conditii de
construire:
functiunea principala — comert si servicii (statie distributie carburanti si functiuni conexe)
Indicatori urbanistici propusi POT maxim 20% si CUT maxim 0,20

e Regim de inaltime Pater, Hmax 9,00m

e Zona verde min.38%

Accesul la incinta studiatd se va realiza din Statia de distributie carburanti. Deservirea
rutiera a statiei de distributie carburanti se asigura din drumul national DN7 Arad-Nadlac la km
553+826 stanga, din intersectia tip giratie existenta (pentru intrarea in incinta statiei de distributie
carburanti) si drumul de legatura dintre CENTURA Ocolitoare Arad in regim de Autostrada-
Bypass Arad si drumul National DN7 Arad-Nadlac km 0+500 dreapta (pentru iesirea din statia de
distributie carburanti) cu respectarea conditiilor din avizul CNADNR si conform PUZ aprobat.

Nu exista prevederi PUG Mun. Arad pentru aceasta zona studiata, deoarece
amplasamentul este situat in extravilanul municipiului Arad.

Categoriile de lucrari necesare investitiei, avand ca scop deservirea statiei de distributie
carburanti, vor fi:

e  Constructii noi:

Servicii - Platforma betonata cu destinatia de parcare auto.

e Racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incinta;
e Sistematizarea verticala a terenului;

e Realizare racord carosabil la statia de distributie carburanti
e Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare

e Amenajare spatii verzi si plantate.

e Imprejmuire partial3;

1.3. Surse de documentare

Studii de documentare elaborate anterior:

¢ P.U.G. Municipiul Arad

Nu exista reglementari in P.U.G. pentru aceasta zona, deoarece amplasamentul este situat
in extravilanul municipiului Arad.

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si
Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 — 2000 si avizat in conformitate cu
Legea nr.350/2001 rep. cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50, HGR 525 si Codul

Civil.

Surse de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z. :

Extrase CF

Ridicarea topograficd pentru zona studiata, documentatie cadastrala intocmitd de PFA
Mann Sebastian Toma si vizat de OCPI,

Certificat de urbanism nr. 1139 din 10.06.2017.

Aviz de oportunitate

Nu existd documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

Alte surse de informatii utilizate

Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectant in teren si consultare cu autoritatiile
locale ale municipiului Arad cu privire la elementele de tema.

Tema de proiectare
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Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului PUZ se bazeaza pe solicitarile
investitorului s.c. LUKOIL ROMANIA s.r.l. respectand conditile curpinse in Certificatul de
Urbanism si in avizul de oportunitate, emis de primaria municipiului Arad.

Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc intre investitori si
proiectant, in scopul realizarii acestei investitii.

Tema- program principala se constituie din amenajarea unei zone cu functiunea de servicii
si comert, realizate astfel incat sa se respecte:

Regulamentul General de Urbanism;

Echilibrul intre indicii constructivi si indicatorii urbanistici;

Densitatea adecvata in cadrul sistemului urbanistic si programului arhitectural in raport cu
suprafata terenului;

Asigurarea acceselor pietonale si carosabile Th zona;

Sistematizarea si viabilizarea eficienta a terenului pentru asigurarea confortului vital al
populatiei si functiunilor ce vor ocupa zona.

ll. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Il.L1. Evolutia zonei

Date privind evolutia zonei:

Aradul face parte din seria marilor orase din vestul tarii. Este situat la 24°19’ longitudine
estica de Greenwich si 46°11’ latitudine nordica, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este situat
in Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a Campiei Muresului.

Considerat de-a lungul timpului un orag/ targ situat la intretaierea drumurilor comerciale
dintre est si vest, nord si sud, legaturile orasului cu teritoriul sunt si astazi elemente definitorii in
potentialul sau de dezvoltare- nod de cai rutiere si de cale ferata, cu perspective de dezvoltare a
cailor aeriene si chiar navigabile.

Principalele activitati economice ale municipiului Arad sunt industria, transportul si
comertul, orasul fiind un nod important pentru transportul rutier si feroviar.

Amplasamentul studiat este situat in extravilanul municipiului Arad, in partea de vest, si
consta din 5000 mp teren arabil in extravilan.

Principalele activitati economice ale municipiului Arad sunt industria si comertul, deoarece
orasul este un nod important in transporturile feroviere si rutiere.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationarea cu evolutia localitati:

Incinta studiata nu este reglementata din punct de vedere urbanistic. Conform PUG Arad,
aceasta zona este incadrata Tn extravilanul municipiului Arad si se afla situat in apropierea UTR nr.
70, acesta fiind teren cu destinatie servicii si comert. La nord de UTR 70, se afla UTR 71, avand
destinatie industriala.

in vecinatate, la Nord de limita de proprietate, se propune construirea unei Statii de
distributie carburanti. Aceasta se afla in faza de obtinere Autorizatie de constuire, avand la baza
PUZ /Statie distributie carburanti, amenajari aferente, realizare acces”- aprobat in cadrul CLM
Arad in baza HCLMA nr. 286/2016.

in vecinatate (la vest, est si sud) se propune un Plan Urbanistic Zonal ZONA CU
FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII SI COMERT, INDUSTRIE NEPOLUANTA SI DEPOZITARE care
este in curs de elaborare. Dotarile de interes public ale zonei sunt Centura Ocolitoare Arad, in
Regim De Autostrada si drumul national DN 7 ( spre Nadlac ), canale, drumuri de exploatare i linii
aeriene de medie tensiune.
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Ca urmare a pozitiei amplasamentului, in contextul prezentat, se poate aprecia ca zona
studiata va deveni o zona dominata de servicii si comert.

II.2. Potential de dezvoltare

Zona prezinta un potential de dezvoltare, avand in vedere situarea in apropierea statiei de
distributie carburanti, in curs de executie, si a teritoriului administrativ al municipiului Arad.

Tindnd cont de realizarea in zona studiatd a mai multor parcelari cu persepectiva extinderii
utilitatiilor, potentialul de dezvoltare al zonei va fi sporit.

II.3. incadrarea in localitate

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Zona studiata este situata in partea vestica a intravilanului municipiului Arad, la intersectia
a doua cai majore de circulatie: Centura Ocolitoare Arad, in Regim De Autostrada si DN 7 ( spre
Nadlac ).

Relationarea zonei cu localitatea

Terenul este amplasat la sud de drumul national DN7 Arad-Nadlac si de intersectia tip
giratie existenta la km 553+826, la cca. 115,00m, la est fata de traseul Centurii Ocolitoare a
Municipiului Arad, in regim de Autostrada — By Pass Arad, la cca. 6,00 m, care intersecteaza
drumul national DN 7 printr-o intersectie de tip giratie la km 553+826.

Vecinatatile terenurilor sunt:

la nord: proprietati private: CF nr. 343800-trup izolat de intravilan ( P.U.Z. Statie distributie
carburanti, amenajari exterioare si realizare acces- Aprobat); C.F. nr. 330210, CF nr 330192 si
DN7.;

la sud: terenuri arabile, proprietati private: CF NR. 347300, teren arabil;

la vest: traseul Centurii Ocolitoare a Municipiului Arad, in regim de Autostrada — By Pass
Arad ( CF NR. 330355);

la est: terenuri proprietate privata: CF. NR. 347300, canal 608/2 ( CF nr. 330451) — la
minim 4,50m, CF NR. 332746 si drum DEGO08/3.

Terenul are suprafaia masurata de 5.000,00 mp si este proprietatea privata a unor
persoane fizice, conform Extrasului de C.F. nr. 343801, nr. Cad 34301.

Obiectivul studiat respecta distantele legale fata de traseul drumurilor nationale DN 7 si
traseul Centurii Ocolitoare a Municipiului Arad, in regim de Autostrada — By Pass Arad, de 50,00
m, neafectandu-se zona de siguranta a traseelor existente.

I.4.  Elemente ale cadrului natural

Relieful

Relieful este dominat de zona sudica de campie a Muresului, subdiviziunea Campiei
vestice a Aradului, parte din Depresiunea Panonica, sub forma unui un con aluvial al Muresului, cu
aspect valurit si declivitati slab accentuate ale terenului dar, relativ dese si predominanta
depozitelor loessoide recente, fragmentate de vechile cursuri sau meandre parasite ale Muresului
si formata din campuri joase si intinse cu aspect insular si altitudini de 120-90m de la est la vest, in
zona de contact cu campia Peregului avand 104m.

Reteaua hidrografica

Municipiul Arad este strabatut de Raul Mures, cu panta de 0,3%. si un debit mediu
multianual de cca. 170 m3s. Pe anotimpuri, volumul maxim scurs se inregistreaza primavara
(aprilie-iunie) — 40%, iar cel minim toamna (septembrie-noiembrie) — 13% din volumul mediu anual.
Cel mai mare debit a fost inregistrat in 1970 de cca 2.320m?s. In timpul apelor mari si al viiturilor,
aceste volume de apa transportate sunt importante. Debitul mediu zilnic minim este de 21m?3/s, iar
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cel maxim de 41m?s in perioadele de vegetatie (iunie-august). Marimea bazinului de receptie al
Muresului in zona Aradului permite regimul de compensare al apelor. Debitul mediu multianual
privind cantitatea de aluviuni Th suspensie este de 95kg/s, iar cel de aluviuni neglijabil.

Din punct de vedere hidrogeologic, alternanta de strate permeabile (prafuri nisipoase si
nisipuri cu pietris si bolovanis) permite ascensiunea apei subterane in functie de variatile regimului
precipitatilor din zona.

Clima

Teritoriul administrativ. al municipiului Arad se incadreaza intr-un climat temperat
continental moderat, cu usoare influente ale climatului mediteranean si oceanic , cu ierni relativ
blande si cu veri calduroase si nu prea secetoase. Lantul Carpatilor il adaposteste impotriva
invaziilor aerului rece continental, iar deschiderea dinspre vest permite patrunderea aerului
temperat maritim.

Conditii geotehnice

Din punct de vedere morfologic, zona studiata se incadreaza in Cimpia Muresului, care
incepe de la Muntii Zarandului si zona vestica a dealurilor Lipovei, desfasurindu-se pe un front de
cca. 60,0 km intre riurile Crisul Alb la nord si Bega la sud. Aceasta unitate este cea mai intinsa
dintre subdiviziunile Cimpiei Tisei.

Campia Muresului prezinta in aceasta parte, largi orizonturi plane, fara zone depresionare
semnificative; eventualele portiuni cu cote mai coborate ( de 1,0 — 2,0 m ) dator&dndu-se unor foste
meandre ale raului Mures care ulterior au fost rambleiate.

Terenul din amplasament se prezinta plan orizontal cu stabilitatea generala asigurata, cota
medie fiind 104.60mNMN.

Din punct de vedere geologic, Cimpia Muresului apartine Depresiunii Panonice, formata
prin scufundarea unei intinse suprafete din regiunea carpatica; pina la adincimi de cca. 200 +
250m cu depozite cuaternare reprezentate prin marne, paminturi argiloase ( argile, argile prafoase
) si paminturi nisipoase ( nisipuri, pietrisuri ) dispuse in straturi alternante. O contributie esentiala la
formarea depunerilor cuaternare a avut-o raul Mures, care a transportat si depus cantitati
apreciabile de aluviuni (cu preponderenta nisipuri si pietrisuri).

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2006, conditiile locale de
teren studiat sunt caracterizate prin valorile perioadei de colf Tc = 0,7 sec, a factorului de
amplificare dinamica maxima a acceleratiei orizontale a terenului B0 = 3,00 si valoarea de varf a
acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,2 g, pentru cutremure avand interval mediu de
recurenta IMR = 100 ani.

Adancimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 la 0,80m.

Lucrarile de investigare geotehnica a terenului de fundare au evidentiat pentru
amplasamentul indicat, o stratificatie constituita din:

e sol vegetal cu grosimi de 0.5-0.6m;

e un pachet coeziv, respectiv argila cafenie plastic virtoasa si sub 1.4-1.5m, o argila prafoasa
cafenie, cafenie ruginie cenusie, cu concretiuni de calcar si oxizi de fier si mangan, pina la
2.2-2.4m adincime;

e un pachet slab coeziv alcatuit din praf argilos ruginiu cenusiu umed plastic virtos pina la
adincimi de 2.8-3.1m ce trece apoi la praf nisipos argilos ruginiu cenusiu umed plastic virtos
cu trecere la plastic consistent, pina la 3.4-3.5m adincime;

e si orizontul nisipos, inundat, alcatuit din nisip nisip mijlociu cenusiu, la inceput cu liant pina
la 4.0m adincime, ce trece apoi la nisip grosier si nisip cu pietris cafeniu inundat pina la
adincimea finala de investigare.
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Apa subterana:

Apa subteranad a fost interceptatd la adancimea de 3,50 m fatd de nivel teren actual,
stabilizinduse la 2.0m in urma strapungerii pachetelor argiloase.

Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute in zona,
precum si de variatia nivelului raului Mures.

Riscuri natural

Zona studiata, conform PATJ Arad, nu face parte din localitatile afectate de alunecarile de
teren care trebuie monitorizate sau din zonele cu potential mediu si ridicat de producere a
alunecarilor de teren active. Terenul in zona studiata este relativ plan si are stabilitatea asigurata
(conform Studiului geothenic). Nu exista in zona versanti expusi alunecarilor de teren.

I1.5.  Circulatia

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene ( dupa caz ) etc., capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre
tipurile de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare
a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului Tn
comun, intersectii cu probleme etc..

Parcela este amplasata la sud de drumul national DN7 Arad-Nadlac si de intersectia tip
giratie existenta la km 553+826, la cca. 115,00m, la est fata de traseul Centurii Ocolitoare a
Municipiului Arad, in regim de Autostrada — By Pass Arad, la cca. 6,00 m, care intersecteaza
drumul national DN 7 printr-o intersectie de tip giratie la km 553+826.

In prezent, drumul DN7 are douad benzi de circulatie, cu o imbracaminte bituminoasa,
avand o platforma de 10,50 m, din care partea carosabila de 7,00 m latime, incadrata de benzi de
incadrare de 2 x 0,25 m si acostamente de 2 x 1,50 m.

La km 553+826 stdnga DN7, de pe latura sudica-esticd a intersectiei existente, este
autorizat un acces rutier care deserveste Statia de distributie carburanti, in curs de executie, cu
amplasamentul in nordul parcelei studiate.

La km 0+550 dreapta, pe latura estica a Drumul de legatura dintre Centura ocolitoare Arad
si DN7, este autorizat un acces rutier care deserveste Statia de distributie carburanti.

La km 552+500 este realizata o interseciie tip giratie a vechiului traseu DN 7 prin municipiul
Arad, cu Centura Nord Arad si acces la un complex de supermarketuri.

Accesul pe amplasamentul studiat se realizeaza in prezent din DN7, prin intermediul unui
drum de exploatare avand categoria 4.

Accesul pietonal la parcela este inexistent datorita pozitionarii intr-o zona fara trotuare.

Zona studiata este traversata de:

o traseul Centurii Ocolitoare a Municipiului Arad, in regim de Autostrada — By Pass Arad,
care intersecteaza drumul national DN 7 printr-o intersectie de tip giratie la km 553+826,
e traseul drumului Expres Arad — Oradea, care a fost preluat si corelat cu solutia propusa in

Studiul de fezabilitate elaborat de S.C. CONSITRANS S.R.L., in decembrie 2007,

e DE 608/3-Traseul DJ682 F, in 30 sept.2013 Consiliul Judetean Arad a aprobat trecerea in
administrarea Consiliului Arad a sectiunii de la km 0+0 la km4+400 si de la km 7+190 la

km 11-300.

Odata cu noua functiune propusa si conform prevederilor Certificatului de Urbanism nr.
1139/ 10.06.2017, se impune asigurarea accesului la parcela studiata prin servitude din Statia de
distributie carburanti.

I.L6. Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristice ale functiunilor ce ocupa zona studiata

L’A‘ Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturarad.ro Web: www.proarhitecturarad.ro Adresa: Str. Corneliu Coposu nr. 24, Arad, Romania

6




Lr@ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

~

In zona studiata prin PUZ se constata urmatoarele tipuri de ocupare a terenurilor:
e Cai de comunicatie rutiera: drumul national DN7 Arad-Nadlac, centura ocolitoare Arad,
in regim de autostrada — By Pass Arad, drum de exploatare DE 608/3.
e Canale de desecare CN 608/2 si canalele de langa DN7, respectiv Centura
Ocolitoare Arad.
e Zona de servicii si comert- Statie de distributie carburanti in curs de executie.
e Terenuri arabile
in zona studiata si in vecinatate nu sunt edificate constructii.
Terenul are destinatia actuala de arabil in extravilan. Acesta este liber de constructii.
In zona studiata, terenurile au preponderent folosintd agricold (terenuri arabile in
extravilan),servicii si comert, canale de desecare gi cai de comunicatie (drum national, drum, in
regim de Autostrada, drum de exploatare-DE 608/3).

Relationari intre functiuni

Situatia existenta releva faptul ca amplasamentul este un teren arabil, in extravilanul
municipiului Arad, invecindndu-se cu zona de servicii si comert, Statie distributie carburanti (PUZ
aprobat), zona industriala VEST si cu intravilanul Aradului, zona cu functiuni preponderent
comerciale si servicii.

Nu exista conflicte intre functiunile existente si cele propuse in zona, zona de servicii nu
afecteaza negativ vecinatatile.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit si aspect calitative ale fondului construit

In perimetrul zonei studiate nu sunt edificate constructii, dar in nordul parcelei studiate
exista Statia de distributie carburanti, in curs de executie (PUZ aprobat).

Incinta studiatd este libera de constructii. In situatia actuald, procentul de ocupare al
terenului este de 0,00%, coeficientul de utilizare fiind de 0,00.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Aria studiata in PUZ este bine deservitd in zond de o gama larga de servicii, comert si
industrie nepoluanta.

Realizarea investitiei pe amplasamentul studiat este oportuna deoarece va deservi Statia
de distributie carburanti.

Asigurarea cu spatii verzi

In stadiul actual, tinand cont de faptul c& terenul are folosinta agricold, nu existd zone de
spatiu verde amenajat.

In limita zonei de studiu, spatiul verde este reprezentat de ampriza drumului national DN7
si a Centurii Ocolitoare a Municipiului Arad, n regim de Autostrada — By Pass Arad, de la limita
asfaltica a drumului si pana la limilta de proprietate a terenului invecinat cu functiunea de servicii si
comert-Statie de distributie carburanti, in nord, respectiv spatiile verzi propuse in incinta statiei.

Existenta unor riscuri natural in zona studiata sau in zonele invecine
in zona studiata nu exista fenomene de risc natural.

Principalele disfunctionalitati

Principala disfunctionalitate este faptul ca terenul studiat nu este utilizat, desi potentialul
acestuia este mare.

Alta disfunctionalitate majora este traversarea zonei studiate de catre centura ocolitoare a
Aradului, facand greu accesibil accesul carosabil la parcelele din zona studiata.
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Invecinarea cu centura ocolitoare ByPass Arad si cu drumul national DN7 reprezinta o
disfunctionalitate a zonei, datoritd zgomotului generat de acestea si a zonelor de interdictie de
construire.

Zona studiata se afla in zona Il de servitute aeronautica civila, reprezentdnd o alta
disfunctionalitate a zonei studiate .

Lipsa de:

e spatii verzi;
e accese carosabile amenajate pe terenul studiat de pe caile de comunicatie majora;
o lipsa unui sistem centralizat de alimentare cu apa potabia si canalizare menajera.

II.7.  Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate din analiza
critica a situatiei existente

Din analiza situatiei existente reiese ca realizarea zonei cu functiunea de servicii in vederea
amenajarii parcarii pentru tiruri, este determinata de circulatia in teritoriul analizat.

I1.8. Echiparea edilitara

in zona DN 7 existd retele publice de alimentare cu apa potabild, telefonie si energie
electrica.

2.8.1. Alimentarea cu apa

In zona studiatd, conform Aviz nr. 13042 din 18.07.2017, Compania de apa Arad are in
exploatare retele publice de apa potabila.
2.8.2. Canalizare menajera

In prezent, in zona studiatd nu exista un sistem centralizat de canalizare menajera conform
aviz CAA.

In vecinatatea din nordul incintei studiate exista statia de distributie carburanti, in curs de
executie, PUZ aprobat, astfel a fost prevazuta o retea de canalizare menajera exterioara, care se
va deversa intr-un bazin vidanjabil etans, fara infiltratii in sol.

2.8.3. Canalizare pluviala

n prezent, in zona studiatd nu exista un sistem centralizat de canalizare pluviala.

in PUZ-ul aprobat, Statie distributie carburanti, adiacent incintei studiate au fost prevazute
urmatoarele:

e Apele pluviale conventional curate, provenite de pe acoperisul cladirii, dar si apele
pluviale provenite de pe drumuri unde nu exista riscul infestarii cu hidrocarburi, se vor colecta
printr-o retea de camine si conducte si se vor deversa gravitational in bazinul de retentie ape
pluviale ce are rolul si de rezerva de apa pentru stingerea incendiilor.

e Apele pluviale de pe platformele de parcare, de langa pompele de alimentare, de langa
gura de incarcare a rezervoarelor subterane de carburanti de la cisterne, se vor colecta prin rigole
si guri de scurgere, printr-o retea de camine si conducte si se vor deversa gravitational Tn
separatorul de hidrocarburi, cu deznisipator incorporat, filtru coalescent si obturator automat. Apa
prelucrata contine hidrocarburi sub 5 mg/l, in concordanta cu buletinul de analiza al NF EN 858-1
si NTPA-001. Din separatorul de hidrocarburi apele pluviale sunt colectate in acelasi bazin de
retentie.

e Bazinul de retentie trebuie sa fie etans si este impartit in doua compartimente: unul
pentru rezerva intangibila de apa pentru stingerea incendiilor si un compartiment care contine o
pompa cu senzor de nivel pentru udat spatii verzi. Bazinul de retentie are un senzor de nivel care,
atunci cand bazinul este plin pana la 70% din volumul nominal de apa, va semnala ca trebuie golit
bazinul. Apa din bazinul de retentie ape pluviale este folositéd pentru irigat spatiile verzi propuse.
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Golirea bazinului de retentie in cazul atingerii valorii de 70% din volumul maxim se va face prin
vidanjare de catre o firma specializata, pe baza unui contract incheiat cu beneficiarul.
2.8.4. Alimentarea cu gaze naturale
In zona studiaté nu exista retea de gaze naturale.
2.8.5. Alimentarea cu energie electrica

Zona in studiu este strabatuta, la limita nordica a zonei, de-a lungul drumului national DN7,
de o linie electrica aeriana 20 kV (Bujac-Pecica). Din aceasta linie electrica exista doua derivatii
spre posturi de transformare aeriene.

La statia de distributie carburanti, amplasata la nord de incinta studiata, este prevazut un
post de transformare in anvelopa amplasat pe platforma statiei, echipat cu 1 transformator in ulei
cu puterea nominala de 160kVA, 20/0,.4kV. si un grup electrogen diesel, carcasat de exterior,
amplasat si el pe platforma statiei, avand caracteristicile Pnom = 80 kVA in regim de interventie
(LTP), 400V/50Hz, autonomie cca.10 ore), tip SDMO J88K.

Tabloul general TE, amplasat in cabina statiei de distributie carburanti, este alimentat din
postul de transformare si din grupul electrogen, prin intermediul unei instalatii de anclansare
automata a rezervei (AAR), automat si manual, reversibil, externa.

Alimentarea cu energie electrica a consumatorilor cu rol la incendiu.

Data fiind existenta grupului electrogen pentru neintreruperea activitatii in statia de
carburanti, tabloul TE-SPI al statiei de pompe va fi alimentat pe o singura cale, din tabloul general
TE, dupa AAR, avand dubla alimentare, retea normala si grup electrogen.

Tabloul local TE-SPI va alimenta pe langa tabloul grupului de pompare amintit si alti
consumatori aferenti statiei de pompe : radiator electric antiinghet, ventilatie exhaustare, pompa
basa, comanda electrovana umplere bazin.

Centrala de detectie la incendiu se va alimenta (alimentare normala,de baza) dintr-un
circuit dedicat din tabloul general cu cablu ignifug tip CYY-F, conform art. 5.6.4.10/17/2011.In
aceleasi conditii se vor alimenta si sursele locale cu acumulatori ale sistemului de detectie la
incendiu.

Principalele disfunctionalitati:

La 2,30 m fata de teren, in partea de est, pe domeniul privat, exista o linie electrica aeriana
LEA 20 kV, inclusiv stalpi adiacenti pana la o distanta de 15m de aceasta, traseu paralel cu
CN608/2, respectiv DE608/3. LEA 20 kV va fi afectata de noua zona de servicii si comert. In
prezent, LEA este echipata cu legaturi simple si este amplasata intr-o zona care va deveni ,’Zona
cu circulatie frecventa” prin construirea noului obiectiv.

Fiind in extravilan, zona studiata nu beneficaza de sistemele centralizate de apa si canal.
2.8.6. Telecomunicatii

De-a lungul DN 7 — Arad-Nadlac, in zona de sud a drumului DN7, exista o canalizare
pentru retele de telecomunicatii.

[1.9. Probleme de mediu
2.9.1. Relatia cadru natural — cadru construit

Situatia existenta in zona nu afecteaza cadrul natural.

Se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de platforma destinata parcarilor si
cele rezervate spatiilor verzi.
2.9.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice

in zona studiatd prin PUZ nu sunt semnalate zone de riscuri naturale, respectiv zone
supuse periodic inundatijilor si alunecarilor de teren. Un risc de natua antropica il reprezinta
depozitarea neautorizaté de deseuri de diverse tipuri, care atrag insecte si rozatoare si prezinta un
pricol de contaminare pentru sol.
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2.9.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri in zona.

Incinta studiata nu este racordata la retaua publica de apa potabila, canalizare menajera si
la reteaua electrica.

Zona in studiu este strabatuta, la limita nordica a zonei, de-a lungul drumului national DN7,
de o linie electrica aeriana 20 kV (Bujac-Pecica). Din aceasta linie electrica exista doua derivatii
spre posturi de transformare aeriene.

La 2,30 m fata de teren, in partea de est, pe domeniul privat, exista o linie electrica aeriana
LEA 20 kV, inclusiv stalpi adiacenti pana la o distanta de 15m de aceasta, traseu paralel cu
CN608/2, respectiv DE608/3. LEA 20 kV va fi afectata de noua zona de servicii si comert. In
prezent, LEA este echipata cu legaturi simple si este amplasata intr-o zona care va deveni ,’Zona
cu circulatie frecventa” prin construirea noului obiectiv.

Colectarea apelor pluviale de pe drumurile din incinta se va face prin rigole deschise
protejate cu beton, care vor fi transportate spre un separator de hidrocarburi, urmand apoi a fi
deversate in bazinul de retentie prevdzut la Statia de distributie carburanti. In viitor odata cu
dezvoltarea zonei, apele pluviale vor fi colectate prin guri de scurgere de o retea de canalizare
pluviala care va acoperi toate parcelele propuse spre dezvoltare.

Prin lucrarile proiectate si tehnologiile de executie adoptate, zona agricola nu va fi afectata,
iar materialele din decapari si sapaturi vor fi:

e utilizate pentru intrefinerea altor drumuri, pietruite sau din pamant (balast, piatra sparta);
e transportate in depozite stabilite de comun acord cu organele locale (excedentul de
sapatura).

Materialele utilizate pentru constructie sunt materiale traditionale pentru acest gen de
lucrari si care nu polueaza mediul la punerea in opera: piatra bruta, piatra sparta, balast, beton de
ciment, emulsie bituminoasa, etc.

Zone de protectie impuse

Se impun urmatoarele zone de protectie:

Conditii impuse de CNADR, conform aviz nr 340/1217/17.07.2017:

PUZ Realizare platforma betonata cu destinatia de parcare auto, in zona DN7 KM 553+826
partea stanga, prevazut pe parcela cu C.F. 347301, face parte din PUZ Zona cu functiuni mixte,
servicii si comert, industrie nepoluanta si depozitare si amenajare accese rutiere in zona DN7 km
553+733, km 553+826 si km 554+919 sttnga si drumul de legéatura dintre variant de ocolire a
Municipiului Arad km 0+550 dreapta si DN7, avizat cu acordul prealabil nr. 56965/2013 si prelungit
pana la data de 24.10.2017 prin avizele nr. 92/59072/204 si 92/78432/16.11.2015 si
92/67406/24.10.2016 emise de CNAIR SA Bucuresti, pentru beneficiar Luca Petru Adrian.

Prin PUZ-ul propus in zona drumului national respective A1 nu se propune amplasarea nici
unei constructii si/sau acces rutier nou, accesul realizadndu-se prin accesele rutiere autoriate de
DRDP Timisoara prin autorizatia nr. 7020/28.03.2017 pentru obiectivul Statie distributie carburanti,
amenajari aferente, realizare acces. Amenajare acces rutier la statia distributie carburanti, in zona
DN7 km 553+826 stanga si in zona drumului de legatura dintre Varianta de Ocolire a Municipiulu
Arad km 0+550 dreapta si DN7.

Zona de protectie si de sigurantd fatd de drumul national DN7 — minim 50 m de la
imbracamintea asfaltica a carosabilului de o parte si de alta a acesteia.

Zona de protectie si de siguranta fata de centura ocolitoare ByPass Arad — minim 50 m de
la imbracamintea asfaltica a carosabilului de o parte si de alta a acesteia.

Conditii impuse de E-distributie, conform aviz nr 189264314/12.07.2017:
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Zona de protectie si de siguranta fata de linie electrica de medie tensiune — minim 12 m de
0 parte si de alta a acesteia.

Distanta minima de apropiere intre delimitarea care marcheaza parcarea auto si proiectia
pe orizontald a conductorului extrem si LEA 20kv la deviatia maxima, sa fie mai mare de de
1m(aproximativ 5 m pana in axul stalpului.

Se va evita construirea de parcari auto sub LEA 20 kv.

Conditii impuse de ANIF, conform aviz nr 61/18.07.2017:

Zona de protectie fatd de ampriza canalului de irigati 608/2 aflat in administrarea
S.C.P.C.B. Mures, minim 2,00m.

2.9.4. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Amplasamentul este situat ih zona cu potential archeologic.
2.9.5. Evidentierea potentialului balnear si turistic, dupa caz

In zona nu exista potential balnear sau turistic.

Avand Tn vedere ca perimetrul studiat nu a fost inclus in zonele cu valoare peisagistica
deosebita, se poate concluziona faptul ca impactul asupra peisajului poate fi considerat n limite
acceptabile, mai ales ca amplasamentul se situeaza la limita statiei de distributie carburanti , trup
izolat..

Disfunctionalitatile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului sunt legate
de lipsa unui sistem centralizat de alimentare cu apa potabila si canalizare menajera, ceea ce
impune gasirea de solutii tehnico-ediltare punctuale.

[1.L10. Optiuni ale populatiei

Zona a fost luata in studiu la cererea investitorilor, in calitate de initiatori, in vederea
realizarii ,P.U.Z. Realizare platforméa betonata cu destinatia de parcare auto”.

Populatia din zona nu este afectatd de extinderea functiunilor de servicii si comert, zona
este destinata in prezent unor astfel de functiuni prin PUZ-ul aprobat adiacent incintei studiate. Din
punct de vedere al administratiei locale, investitia propusa se incadreaza in planul de dezvoltare al
localitatii, fiind vorba despre completarea funciiunii servicii cu parcare auto.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse Tn prezentul
P.U.Z. si adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

Elementele majore ale temei de proiectare urmaresc urmatoarele:

e extinderea intravilanului;
e rezolvarea unor disfunctionalitati existente pe plan local, la nivelul retelelor tehnico-edilitare
slab dezvoltate sau inexistente;

Cerintele autoritatiilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor intersati cu privire
la organizarea viitoarei zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

e Extinderea functiunii de servcii adaptata la configuratia terenului si specificul zonei.
Asigurarea necesarului de spatii verzi.
Asigurarea acceselor auto si pietonale la incinta studiata din statia de distributie carburanti.
Asigurarea necesarului de locuri de parcare

e Asigurarea utilitatiilor necesare dezvoltarii zonei, prin extinderea retelelor propuse in PUZ-
ul aprobat din statia de disributie carburanti.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul
P.U.Z. si adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.
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lIl. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

llI.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare Se vor prezenta sintetic concluziile studiilor de
fundamentare, elaborate anterior si concomitent cu PUZ, in special ale celor ce justifica enuntarea
unor reglementari urbanistice.
Disfunctionalitatiile observate in zona sunt:

o existenta DN7 la nord de incint&, cu restrictiile aferente privind amplasarea constructiilor.

e existenta Centurii ocolitoare a Aradului ce traverseaza zona studiata, cu restrictile aferente
privind amplasarea cladirilor.

e existenta liniilor aerine de medie tensiune, avand un culoar de protectie de latime 12m.

¢ lipsa unui sistem centralizat de alimentare cu apa potabia, canalizare menajera si pluviala.

3.1.1.Studiu geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, terenul este plan, fiind situat pe terasa superioara a
raului Mures, iar aspectul terenului prezinta denivelari de 0,40 — 0,50m, avand stabilitatea generala
asigurata.

Din punct de vedere hidrogeologic, zona se situeaza la distanta medie fata de raul Mures,
astfel ca straturile de permeabilitate diferita formeaza un sistem de panze freatice subterane, la
adancimi diferite. Acestea sunt dependente de cantitatile de precipitatii cazute in zona.

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii
panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lentd a unui masiv hercenic, constituit
din sisturi cristaline. Peste cristalin, situat la cca 1.000m adancime, stau discordant si transgresiv
formatiunile sedimentare ale panonianului si cuaternalului. Cuaternalul are o grosime, incepand de
la suprafata, de cca. 250m si este alcatuit din formatiuni lacustre si fluviatile (pleistocen si holocen)
prezentand o stratificatie in suprafata de naturd incrucisata, tipica formatiunilor din conurile de
dejectie. Cuaternalul este constituit din pietrisuri si bolovanisuri in masa de nisipuri cu intyercalatii
de argile si prafuri argiloase.

Stratificatia terenului este constituita din: sol vegetal pina la adincimea de 0.5m, urmeaza
argila cafenie plastic virtoasa sub 1.5m argila prafoasa cafenie cu intercalatii ruginii, calcar alterat
si oxizi de fier si mangan, pina la 2.4m adincime; un strat de praf argilos ruginiu cenusiu plastic
virtos pina la 2.8m adincime cu trecere la praf nisipos argilos cenusiu cu intercalatii ruginii umed
plastic virtos cu trecere la plastic consistent pina la 3.5m; urmeaza nisip mijlociu cenusiu inundat
la inceput cu liant pina la 4.0m adincime, ce trece apoi la nisip grosier, nisip cu pietris cafeniu
inundat cu pietris in masa pina la adincimea finala de investigare.

Seismicitatea: conform codului de proiectare seismica P100-1-2013, conditiile locale de
teren studiat sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,70sec, a valorii de varf a
acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,20g.

Adancimea maxima de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 la 0,70-0,80m.

Apa subterana a fost interceptata la adancimea de 3.5m fata de nivel teren actual,
stabilizinduse la 2.0m, in urma strapungerii pachetelor argiloase. NH-ul poate prezenta variatii
importante de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din zona.

Concluzia studiului geotehnic realizat este faptul ca terenul natural din incinta este adecvat
realizarii de constructii si nu reprezinta o disfunctionalitate.
3.1.2.Ridicare topografica

In scopul realizarii investitiei propuse pe terenul studiat, a fost realizatd ridicarea
topografica. Aceasta a ajutat la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor
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parcelelor, pozitionarea fatd de parcelele vecine, pozitionarea fatd de drumuri. Suportul grafic
pentru partea desenata a prezentei documentatii are la baza ridicarea topografica realizata.

Conform ridicarii topografice, terenul este relativ plan. Prin urmare, sistematizarea acestuia
va fi usor de realizat. Din punct de vedere topografic, terenul nu prezinta disfunctionalitati.

llI.2. Prevederi ale PUG: Vor fi prezentate prevederile PUG aprobat, cu implicatii asupra
dezvoltarii urbanistice a zonei in studiu : cai de comunicatie, relatiile zonei studiate cu localitatea si
in special cu zonele vecine, mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor, lucrari majore prevazute
in zona, dezvoltarea echiparii edilitare, protectia mediului etc.
Nu exista prevederi PUG pentru acest amplasament, el fiind situat in extravilanul
municipiului Arad.
Planul Urbanistic Zonal ,, Statie distributie carburanti, amenajari aferente, realizare
acces, aprobat prin H.C.L.M. nr. 286/15.09.2016” ,reglementeaza urmatoarele:
e Functiunea dominanta: comert, servicii parter (Hmax. = 9 m, acesta inaltime include
elementele de marcare a acceselor principale in cladiri si reclama)
e P.O.T. propus 20 %
e C.U.T. propus 0,20
e Zone verzi amenajate minim38%

I11.3. Valorificarea cadrului natural: Se vor mentiona posibilitatile de valorificare ale cadrului
natural : relationarea cu formele de relief, prezenta unor oglinzi de apa si a spatiilor plantate,
construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului, adaptarea la conditiile de clima, valorificarea
unor potentiale balneare etc. — dupa caz.

In zon& nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este
inundabila. Se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de platforma auto si cele
rezervate spatiilor verzi.

Avand in vedere ca perimetrul studiat nu a fost inclus in zonele cu valoare peisagistica
deosebita, se poate concluziona faptul ca impactul asupra peisajului poate fi considerat n limite
acceptabile, mai ales ca amplasamentul adiacent unei zone cu functiuni similare celor propuse,
unde aceasta activitate nu este considerata una deosebita sau iesita din comun.

Terenul aferent investitiei propuse este liber de construcitii.

Analiza situatii existente cu prezentarea disfunctionaltatiilor, conditioneaza propunerile de
urbanism pentru o organizare optima a teritoriului, cu asigurarea unui grad maxim de ocupare a
terenului si respectarea legislatiei in vigoare.

lll.4. Modernizarea circulatiei:
in functie de prevederile PUG in domeniul circulatiei si concluziile studiilor de fundamentare
se vor prezenta :

a) Organizarea circulatiei si a transport in comun (modernizarea si completarea arterelor de
circulatie, asigurarea locurilor de parcare si garare, amplasarea statiilor pentru transportul
in comun, amenajarea unor interseciii, sensuri unice, semaforizari etc.).

Deservirea rutiera atat a incintei cu propuneri, cat si a incintei Statiei de distributie

carburanti este asigurat dinspre drumul national DN7 km 553+826 stanga si dinspre drumul de
legatura dintre Varianta de Ocolire a Municipiulu Arad km 0+550 dreapta si DN7, amenajari
accese rutiere autorizate.

PUZ Realizare platforma betonata cu destinatia de parcare auto, in zona DN7 KM 553+826
partea stanga, prevazut pe parcela cu C.F. 347301, face parte din PUZ Zona cu functiuni mixte,
servicii si comert, industrie nepoluanta si depozitare si amenajare accese rutiere in zona DN7 km
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553+733, km 553+826 si km 554+919 stanga si drumul de legaturad dintre variant de ocolire a
Municipiului Arad km 0+550 dreapta si DN7, avizat cu acordul prealabil nr. 56965/2013 si
prelungit pana la data de 24.10.2017 prin avizele nr. 92/59072/204 si 92/78432/16.11.2015 si
92/67406/24.10.2016 emise de CNAIR SA Bucuresti, pentru beneficiar Luca Petru Adrian.

Prin PUZ-ul propus in zona drumului national respectiv A1 nu se propune amplasarea nici
unei constructii si/sau acces rutier nou, accesul realizadndu-se prin accesele rutiere autoriate de
DRDP Timisoara prin autorizatia nr. 7020/28.03.2017 pentru obiectivul Statie distributie
carburanti, amenajari aferente, realizare acces. Amenajare acces rutier la statia distributie
carburanti, in zona DN7 km 553+826 stanga si in zona drumului de legatura dintre Varianta de
Ocolire a Municipiulu Arad km 0+550 dreapta si DN7.

Zona de protectie si de siguranta fata de drumul national DN7 este de minim 50 m de la
imbracamintea asfaltica a carosabilului de o parte si de alta a acesteia.

Zona de protectie si de siguranta fata de centura ocolitoare ByPass Arad este de minim 50
m de la imbracamintea asfaltica a carosabilului de o parte si de alta a acesteia.

Deservirea rutiera a incintei cu propuneri va fi asigurata din statia de distributie carburanti.

Lucrarile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:

e sistematizare vertical3;

e amenajari accese carosabile Tn incinta din statia de distributie carburantj;

e asigurarea semnalizarii rutiere;

e |ucrari de circulatie carosabile in incinta;

e lucrari de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat, se vor asigura maxim 24
locuri de parcare pentru tiruri;

e |ucrari de amenajare zone verzi.

Sistemul rutier pentru platformele carosabile proiectat solutioneaza urmatoarea structura:

e pavele autoblocante 8 cm B300

Partea carosabila se va incadra cu borduri prefabricate cu muchie tesitda de 20 x 25 cm,

asezate aparent la 15 cm, pe fundatie din beton de ciment de 15 x 30 cm.

Lucraile de amenajare zone verzi se refera la amenajarea spatiilor verzi prin asterenerea
si mobilizarea paméantului vegetal, dupa care se face insamantarea cu gazon.
Finantarea lucrarilor sus amintite se vor realiza din fondurile alocate de beneficiar.

Pe toata durata executiei lucrarilor se vor respecta normele de securitate a muncii.
Punctele de lucru vor fi semnalizate corespunzator atat ziua, cat si noaptea, pentru evitarea
producerii de accidente.

Executia lucrarilor
Realizarea lucrarilor se va face numai de catre un constructor autorizat pentru acest gen de

lucrari.

Inceperea lucrarilor se va face numai dupa obtinerea autorizatiei de constructie, intocmirea
procesului verbal cu detinatorii de retele tehnico — edilitare.

Din punct de vedere a circulatiei terenul se afla intr-o zona cu potential de viitor, fiind
incadrat la nord si vest de doua drumuri, DN7 si Centura ocolitoare a Aradului in regim de
Autostrada.

in incinta se vor prevedea circulatii auto, pietonale si parcaje.

Evacuarea apelor pluviale se va face prin amplasarea unor guri de scurgere care se vor
racorda la canalizarea pluviala din incinta statiei de carburanti.

b) Organizarea circulatiei feroviare — dupa caz (construciii si instalatii necesare circulatiei
specifice : devieri de linii, linii noi, depozitari, locuri de parcare si garare etc.).
Nu este cazul
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¢) Organizarea circulatiei navale — dupa caz (lucrari, instalatii si construcitii specifice necesare
extinderii si modernizarii transportului de marfuri si calatori, amenajari portuare etc.)
Nu este cazul.
d) Organizarea circulatiei aeriene — dupa caz (conditii impuse amplasarii si modernizarii
aeroporturilor, servituti impuse zonelor construite limitrofe, reducerea poluarii fonice etc.)
Nu este cazul.

Zone de protectie impuse

Zona de protectie si de siguranta fata de linie electrica de medie tensiune — 12 m de o parte
si de alta a acesteia.

Zona de protectie si de siguranta fatd de drumul national DN7 este de minim 50 m de la
imbracamintea asfaltica a carosabilului de o parte si de alta a acesteia.

Zona de protectie si de siguranta fata de centura ocolitoare ByPass Arad este de minim 50
m de la imbracamintea asfaltica a carosabilului de o parte si de alta a acesteia.

lll.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Se propune realizarea unei platforme betonate cu destinatia de parcare auto, impreuna cu

statia de distributie carburanti formeaza o unitate functionala:
e constructii noi:
1. Platforma betonata cu destinatia de parcare auto.
e Racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incinta;
e Sistematizarea verticala a terenului;
e Realizare racord carosabil la statia de distributie carburanti
e Amenajare spatii verzi si plantate.

Zona studiata are suprafata de 27.805,00 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la
amenajarea accesului din statia de distributie carburanti in incinta studiata.
Zona studiata este traversata de:
e traseul Centurii Ocolitoare a Municipiului Arad, in regim de Autostrada — By Pass Arad,

care intersecteaza drumul national DN 7 printr-o intersectie de tip giratie la km 553+826
e DE 608/3-Traseul DJ682 F, in 30 sept.2013 Consiliul Judetean Arad a aprobat trecerea in

administrarea Consiliului Arad a sectiunii de la km 0+0 la km4+400 si de la km 7+190 la km 11-
300.

in zona studiata, terenurile au preponderent folosintd agricold (terenuri arabile in
extravilan), canale de desecare si cai de comunicatie (drum national, drum in regim de Autostrada,
drumuri de exploatare).

Limitele zonei studiate sunt:

Nord: - statiei de distributie carburanti, aprobata in cadrul CLM Arad nr.286/2016, Drum
national DN7, terenuri arabile-proprietati private.

Sud: - proprietati private, terenuri arabile ( P.U.Z. -,Zona Cu Functiuni Mixte: Servicii si
Comert, Industrie Nepoluanta Si Depozitare-in curs de elaborare), drumuri de exploatare,canale;
Est: -terenuri arabile ( P.U.Z. -,Zona Cu Functiuni Mixte: Servicii Si Comert, Industrie

Nepoluanta Si Depozitare-in curs de elaborare), CN610, DE1421/2 si Intravilan mun. Arad,

Vest: — terenuri arabile-proprietati private( P.U.Z. -,Zona Cu Functiuni Mixte: Servicii si
Comert, Industrie Nepoluanta si Depozitare-in curs de elaborare), canale.

Incinta cu propuneri are suprafata de 5.000,00 mp. Interventile urbanistice pe
amplasament se refera la realizarea unei platforme betonate cu destinatia de parcare auto, avand
functiunea predominanta parcaje- zona servicii. Aceasta functiune completeaza serviciile Statiei
distributie carburanti, rezultand o unitate functionala.

Nu se propun zonificari ale incintei studiate.
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Tn incinta cu propuneri se propune amenajarea unei parcari pentru tir-uri, aproximativ 24 de
locuri, cu functiunea predominantd parcaje. Se va asigura minim un loc de parcare pentru
persoanele cu dizabilitati.

Se vor extinde retelele edilitare existente din statia de distributie carburanti pentru a putea
functiona viitoarea parcare. Grupurile sanitare destinate clientiilor, din cadrul statiei de distributie
carburanti, amplasate in cabina statiei, sunt asigurate si pentru aceasta functiune, deoarece
impreuna este o unitate.

Aria construitda propusa pentru parcare va fi de maxim 4.750,00mp. Aceasta valoare
reprezinta 95% din suprafata incintei pentru zona de servicii. Suprafata libera ramasa, avand o
pondere de min. 5,00% din suprafata incintei, va fi amenajata ca zona verde.

Zonificarea functionala a zonei studiate s-a facut tindnd cont de functiunea predominanta
propusa si de proximitati urbanistice care impuneau constrangeri legate de functiuni si/sau indici
urbanistici.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt:

e Asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecinatate

e Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice
zonei de servicii

o Reglementarea gradului de ocupare a terenului

e Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari privind
parcarile si spatiile verzi.

e Propunerea infrastructurii tehnico- edilitare in vederea realizarii zonei de servicii si
asigurarea de grupuri sanitare.

e BILANT TERITORIAL INCINTA STATIEI DE DISTRIBUTIE CARBURANT]I, PUZ aprobat

Nr. Bilant teritorial Existent Propus
Crt. mp % mp %
01. Teren arabil in intravilan 7500 100 - -
02. | Zona de servicii si comert- Statie distributie carburanti
02.1 | Constructii servicii si comert - - 1500 20
02.2 | Circulatji carosabile si platforme - - 2989 39,85
Alei pietonale 75 1,00
02.3 | Zone verzi amenajate - 250 38
02.4 | Canal 86 1,15
TOTAL GENERAL 7500 100 7500 100
INDICI URBANISTICI —
REGIMUL DE CONSTRUIRE iN EXISTENT PROPUS
INCINTA STUDIATA
Procentul maxim de ocupare a 0,00 % 20,00 %
01. terenului (P.O.T.)
02. Coeficientul maxim de utilizare a 0,00 0,20
terenului (C.U.T.)
[ )
REGIMUL JURIDIC AL
TERENULUI STUDIAT
| Amplasare Curti constructii-servicii si comert in Intravilan Arad
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1.

Proprietate Teren proprietate privata, conform Extras C.F. nr.
2. 343800Arad

BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI

Nr. Bilant teritorial Existent Propus
Crt. mp % mp %
01. Teren arabil in extravilan 5000 100 - -

02. Zona de servicii si comert- Parcare pentru tir-uri
02.1 | Constructii servicii si comert - - - -

02.2 | Circulatji carosabile si platforme - - 4750 95
Alei pietonale
02.3 | Zone verzi amenajate - - 250 5
TOTAL GENERAL 5000 100 5000 100
INDICI URBANISTICI —
REGIMUL DE CONSTRUIRE iN EXISTENT PROPUS
INCINTA STUDIATA
Procentul maxim de ocupare a 0,00 % 0%
01. terenului (P.O.T.)
02. Coeficientul maxim de utilizare a 0,00 0,0
terenului (C.U.T.)
REGIMUL JURIDIC AL
TERENULUI STUDIAT EXISTENT PROPUS
Amplasare Arabil in Extravilan Arad Curti constructii-servicii  si
1. comert in Intravilan Arad
Proprietate Teren proprietate privata, conform Extras C.F. nr.
2. 347301Arad

Se permit amplasarea urmatoarelor functiuni:
e spatii verzi amenajate, perdele de protectie;
e accese pietonale, carosabile, spatii stationare autom, parking-uri;
e instalatii tehnico-edilitare necesare zonei.

Zonificarea functionala

ISP — Servicii (echipamente legate de functionarea zonei; spatii staionare autom, parking-
uri).

TE - tehnico-edilitare (Retea de canalizare pluviala, statie de pompare ape pluviale,
Posturi de transformare, retele de alimentare cu energie electrica, instalatii tehnico-edilitare
necesare zonei).

PRed — zona de protectie LEA 20 kv

C1 - Cai de comunicatie carosabila din domeniul public (DN7 si Centura Ocolitoare a
Municipiului Arad)

Cc — Cai de comunicatie carosabila de incinta , circulatie auto in parcelel noi create)

Pp — Platforma parcaje amenajate la sol

SP1 - Zone verzi amenajate si de aliniament

111.5.1. Sistematizarea verticala
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Amplasamentul analizat reprezinta o zona de terenuri arabile, marginit la vest de Centura
In regim de autostrada, si la nord de statia de distributie carburanti, zona servicii si comert conform
PUZ aprobat.

Zona nu prezinta diferente de nivel semnificative: nivelmentul terenului natural este cuprins

intre 104,542 NMN si 104,80 NMN. Sistematizarea terenului va urmari egalizarea cotei acestuia.

Sistematizarea terenului va urmari egalizarea cotei acestuia, pentru realizarea platformelor
pentru parcari, cu pastrarea unei usoare pante, necesare scurgerii Si colectarii apelor meteorice de
pe intreaga zona se va face conform proiectului de drumuri prin rigole stradale si se va realiza prin
grija beneficialului PUZ-ului.

[11.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Obiectul P.U.Z- ului consta in analiza, evaluarea si reanalizarea problemelor functionale si
tehnice din zona, tindndu-se cont de strategiile de dezvoltare urbana, realizate anterior.

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la realizarea unei zone de servicii cu
functiunea de parcare pentru tiruri. Proiectul propune realizarea unei platforme de beton in
vederea amenajarii unei parcari cu aproximativ 24 de locuri, pentru a corespunde cerintei
functiunii propuse. Perimetral platformei destinate parcajelor sunt amenajate zone verzi si alei
pietonale.

[11.5.3. Regimul de aliniere

Se vor respecta retragerile minime impuse de zonele de protectie ale drumurilor, canalelor
si a retelelor edilitare.

Utilajele si instalatiile tehnologice se vor amplasa la min. 1,00 m fatd de limita de
proprietate.

Mobilierul urban, reclamele, semnalele vor fi retrase fatd de limita de proprietate de la
frontul stradal, la min. 0,70 m.

[11.5.4. Regimul de inaltime
Nu sunt propuse constructii pe amplasamentul studiat.

[11.5.5. Modul de utilizare al terenului
Procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului, considerate pentru incinta
destinata statiei de distributie carburanti conform P.U.Z. aprobat, sunt:
e P.O.T. 20,00%
e C.UT. 0,20
e Regim de inaltime Parter
Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a
terenului, considerate pentru incinta cu propuneri, parcare.
e POT. 0%
e C.UT. 0,00
Principalii indici urbanistici ai PUZ, propusi pe functiuni si categorii de interventie sunt :
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.) = 0,00 %
COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.) = 0,00

[11.5.6. Plantatii

In zona parcarilor se vor amenaja insule de verdeat3, cu arbori de inaltime mica / medie
pentru umbrire.

In incinta propusa sunt prevazute spatii verzi Tnierbate, spatii verzi compacte perimetral
amplasamentului, cu o suprafata de 250,00 mp Tn procent de minim 5% din suprafata incintei
studiate, destinate zonei de servicii -Parcare.

I1.L6. Dezvoltarea echiparii edilitare
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3.6.1. Alimentarea cu apa:
Pentru platforma betonata cu destinatia de parcare nu este necesara alimentarea cu apa

potabila.

n cazul in care pe viitorr este necesara alimentarea cu apa, incinta studiata se va racorda
la reteaua din incinta statiei de carburanti aflata in vecinatateta amplasamentului (P.U.Z. aprobat si
in curs de executie), din putul forat de mica adancime (reglementat prin notificarea 01 din
21.02.2017 eliberatd de AN Apele Roméane Administratia Bazinald de Apa Mures SGA Arad) din
primul strat freatic (aprox. 30 m). In incinta statiei a fost propus un c&min din beton pe forajul de
apa, unde se vor monta toate echipamentele de ridicare a presiunii apei (pompa de put, hidrofor,
robineti de inchidere, clapete de sens, etc. ) in reteaua exterioara de apa rece.

In cazul in care pe viitor se va face extinderea retelei publice de apa, statia de distributie
carburanti se va racorda la utilitati, pe cheltuiala beneficiarului, pe baza unui aviz de la autoritatile
competente. Alimentarea cu apa potabila se poate realiza de la conducta de apa existenta in
ZONA INDUSTRIALA VEST, din fata HALEI INDUSTRIALE LEONI.

3.6.2. Canalizare menajera :

Nu sunt necesare instalatii de evacuare ape uzate menajere.

Atat in faza de construire a platformei, cat si in timpul functionarii acestuia, se vor folosi
toaletele situate in cadrul statiei de distributie carburanti.

3.6.3. Canalizare pluviala :

Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare se va realiza prin guri de scurgere
(gaigare) cu gratare carosabile clasa D400.

Apele pluviale de la gurile de scurgere vor fi preluate gravitational printr-o retea de camine
si conducte din PVC tip SN4 si vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi, avand debitul
nominal de 25 I/s, iar in final vor fi evacuate in bazinul de retentie de 100 mc propus pentru Statia
de distributie carburanti de langa amplasament. Apele pluviale din rezervorul de retentie vor fi
pompate cu ajutorul unei statii de pompare ape pluviale intr-o Laguna verde cu volumul de 50 mc,
care are rolul infiltrarii apelor conventional curate in sol si reintegrarea acestora in circuitul natural
al apei in natura.

Instalatile de prelauare a apelor pluviale au fost dimensionate in vederea preluarii si a
apelor pluviale de pe Parcarea de tiruri.

Apele evacuate dupa separatoarele de hidrocarburi trebuie sa fie conform NTPA 001/2002.

Conductele de canalizare se vor monta ingropat sub limita de inghet la adancimi cuprinse
intre 70cm si 300cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip. La toate eventualele
intersectiii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

Debitele de ape pluviale evacuate de la zona studiata sunt:

Conform STAS 1846-2/2007: Qpl = m x S x ® x i, unde:

m = coeficient adimensional de reducere a debitului de calcul, care tine seama de
capacitatea de inmagazinare, in timp, a canalelor si de durata ploii de calcul t;

@ = coeficient de scurgere aferent ariei S;

S = aria bazinului de canalizare aferent sectiunii de calcul, in hectare;

i = intensitatea ploii de calcul, in functie de frecventa, si de durata ploii de calcul, t, conform
STAS 9470-73, in litri pe secunda.hectar.

t = durata ploii de calcul

Calculul debitului de ape pluviale colectate si evacuate de pe drumuri incinta, platforme si
alei pietonale
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Frecventa admisa, conform STAS 1846 — 2/2007 este: 2/1

S= 3265 m?
i= 140 I/s.ha
= 10 min
o= 0,60
m= 0,8
Qplatf. =m x S x ® x i => Qplatf. = 21,94 I/s = 13,16 m3/h

Golirea bazinului de retentie in cazul atingerii valorii de 70% din volumul maxim se va face
prin vidanjare de catre o firma specializata, pe baza unui contract incheiat cu beneficiarul.

Reteaua de canalizarea pluviala se va racorda la reteaua din incinta statiei de distributie
carburanti, prin extinderea acestora.

In cazul in care pe viitor se va face extinderea retelei de canalizare pluviald, statia de
distriutie carburanti se va racorda la utilitati pe cheltuiala beneficiarului, pe baza unui aviz de la
autoritatile competente.

3.6.4. Stingere incendiu :

Nu este cazu.

3.6.5. Alimentare cu energie electrica :
Alimentarea cu energie electrica se va realiza de la postul de transformare propus in incinta

obiectivului Statie ditributie carburanti.

De mentionat ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor
intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor
edilitare.

Conditii si restrictii impuse de avizatori:

Distanta minima de apropiere intre delimitarea care marcheaza parcarea auto si proiectia
pe orizontald a conductorului extrem si LEA 20kv la deviatia maxima, sa fie mai mare de de
1m(aproximativ 5 m pana in axul stalpului.

Se va evita construirea de parcari auto sub LEA 20 kv.

3.6.6. Telecomunicatii : extinderea liniilor de telecomunicatii, amplasamente noi pentru oficiile
postale, centrale telefonice, relee, posturi de radio si TV etc.
Nu este cazul.

3.6.7. Alimentare cu caldura :
Alimentarea cu energie termica nu este cazul, deoarece pe amplasamentul studiat se

propune realizarea unei parcari pentru tiruri, care deserveste statia de distributie carburanti.

3.6.8. Gospodarie comunala : amenajari pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si tratarea
deseurilor, extinderi pentru baze de transport in comun, construciii si amenajari specifice etc.
Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in containere speciale-

europubele, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata, in baza
unui contract si transportate la rampa ecologica a municipiului Arad. Se va asigura accesul
autovehiculelor de transport la aceste platforme.
3.6.8. Transport in comun, parcaje

In incinta cu propuneri vor fi amenajate la sol maxim 24 locuri parcare, care sa
deserveasca statia de distributie carburanti.
I1.7.  Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor
prezentului P.U.Z., rezultda ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare
pentru reducerea la minim sau eliminarea poluarii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in
executie urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:
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a) Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:

e 1in zona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

e apele pluviale - sunt colectate in sisteme inelare, vor fi trecute printr-un separator de
hidrocarburi i deversate in sistemul centralizat de utilitati din incinta statiei de distributie
carburanti;

e nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu
precipitatiile - calitatea apei sau solului;

Poluarea aerului, prin emisii de gaze este posibila doar in zonele cu trafic auto intens —

Amplasamentul studiat se invecineaza cu drumul national DN7 si Centura Ocolitoare Arad
in regim de autostrada, dar se asigura si monitorizeaza incadrarea in limitele legal admise.

b) Prevenirea producerii riscurilor naturale
Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asigurata (nu

exista riscul unor alunecari de teren), nu este cuprinsa in zona inundabila a vreunui curs de apa,
nu prezinta pericole de explozie accidentala (pe teren nu se depoziteaza carburanti sau substante
periculoase).

c) Epurarea preepurarea apelor uzate
Nu este caul.

d) Depozitarea controlata a deseurilor
Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in containere speciale-

europubele, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata, in baza
unui contract si transportate la deponeu. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la
aceste platforme.

Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 |; se prevede
preselectia de la producator pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla,
plastic, etc.

Deseurile de produse petroliere din separatorul de produse petroliere se vor prelua de catre
o societate autorizata in vederea valorificarii sau eliminarii acestora.

e) Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

f) Organizarea sistemelor de spatii verzi
In incinta propusa sunt prevazute spatii verzi inierbate, perimetral platformei betonate cu o

suprafata de 250,00 mp in procent de minim 5% din suprafata incintei studiate.

g) Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
Conform avizului nr. 180/U/07.07.2017 eliberat de Directia judeteana pentru Culturd Arad

se acorda aviz favorabil cu urmatoarea conditie :

In cazul in care in timpul lucrarilor de excavare si decapare sol vegetal apar puncte cu
vestigii arheologice, beneficiarul va opri lucrarile si va anunta DJC Arad si Primaria Comunei
Zerind, asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin.3 din Legea nr. 462/2003.

h) Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana
Nu este cazul.

i) Valorificarea potentialului turistic si balnear — dupa caz
Nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce ar

putea atrage un flux mare de oameni.

111.8. Obiective de utilitate publica
Listarea obiectivelor
Identificarea regimului juridic al terenurilor din intravilan
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Zona studiata adaposteste urmatoarele dotari de interes public:

e Drum national DN7: categorie de interes national.

e Drumul de legatura dintre Centura ocolitoare Arad in regim de autostrada -bypass
categorie de interes national;

e Drumuri de exploatare, categorie de interes local;

e Canale din zona studiata: categorie de interes national,

e Canalele CN 608/2 sunt domeniu public a statului aflate in administratia Statiunii de
cercetare, dezvoltare pentru cresterea bovinelor si inregistrate la Ministerul de Finante sub
nr.151672.

¢ Linii electrice aeriene LEA 20Kv: categorie de interes judetean;

Nu se propun noi obiective de utilitate publica.
Obiectivele de utilitate publica se realizeaza din fondurile alocate de beneficiar.

Domeniul public
e Terenuri apartinand domeniului public a statului;

e Terenuri apartinand domeniului public al comunelor, oraselor sau municipiilor.

Celelalte tipuri de teren - proprietatea publica si privata de interes local/judetean, terenurile
proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice sunt specificate pe plansa.

Terenuri supuse circuitului civil

e Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
e Terenurile prezentate in plansa cu tipurile proprietate marcate cu galben sunt proprietati
private ale persoanelor fizice sau juridice.

Determinarea circulatiei juridice a terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii
noilor obiective de utilitate publica;

e Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute Tn domeniul public;
e Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul privat;
e Terenuri aflate in domeniul privat destinate schimbului.

Tn vecinatatea amplasamentului, pe domeniul public exista retele edilitare la care se va face
racord. Statutul juridic al acestora se va reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu legislatia
in vigoare si cu solutia tehnica adoptata.

Lucrarile descrise in prezentul P.U.Z. (drumuri, platforme, alei pietonale, zone verzi, utilitati,
etc.) se realizeaza din fonduri alocate de catre beneficiar.
l11.9. TIn functie de gradul de complexitate si marimea zonei ce face obiectul PUZ, elaboratorul
poate structura memoriul de prezentare prin comasarea capitolelor perechi — existent i propus.

[11.L10. Concluzii, masuri in continuare

inscrierea in prevederile PUG

Elaborarea PUZ s-a efectuat in concordanta cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL - indicativ GM-010-
2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8; 3.9 rezulta fara echivoc ca
propunerile pentru acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Arad referitoare
la intravilanul municipiului/extinderea acestuia. Prevederile actualului P.U.Z. au {inut cont de
situatia existenta pe amplasamentele imediat invecinate.

Principalele categorii_de interventie ce sa sustina si_sa permita materializarea
propunerilor sunt:
e Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare;

e Asigurarea amplasementelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele solicitate prin
tema de proiectare: parcare auto - servicii;
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e |Interventiile prioritare sunt rezolvarile echiparii edilitare, precum si stabilirea noilor cai de
comunicatie Tn raport cu amenaijarile la infrastructura existenta.

Prevederile din prezentul PUZ, cat si regulamentul de urbanism local aferent vor fi preluate
si integrate in PUG Arad.

Categoriile principale de interventii propuse sunt urmatoarele:

o Realizarea retelelor edilitare de incintd necesare contorizarii consumatorilor (alimentare cu
energie electrica si canalizare pluviala);
o Dotari de interes local — parcaje, tehnico edilitare.

Aceste functiuni sunt amplasate distinct ih zona, permit o corecta grupare functionala si o
etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor. Enumerarea prezentata
nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de sursele de finantare
pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu utilitati a obiectivelor
fnainte de punerea lor in functiune.

Aprecieri ale elaboratorului PUZ
Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflecta posibilitatile si cerintele zonei, cu

influente economice pozitive la nivelul municipiului Arad.

Investitia propusa este necesara si oportuna putdnd asigura Tmbunatatirea servirii
populatiei cat si a agentilor economici din zona, si datorita situarii amplasamentului in vecinatatea
unor cai majore de circulatie si a statiei de distributie carburanti, iar functiunea propusa va oferi
servicii de calitate clientilor.

Investitia se va realiza din fondurile alocate de beneficiar.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din P.U.G., a concluziilor
studiilor de fundamentare si a opiniilor initiatorului, in continutul P.U.Z. s-au tratat urmatoarele
categorii generale de probleme:

¢ zonificarea functionala a terenurilor;

e organizarea urbanistica arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

¢ indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, P.O.T., C.U.T.);

o dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e statutul juridic si circulatia terenurilor;

e masuri de protectia mediului;

e reglementari specifice detaliate — permisiuni si restrictii — incluse in regulamentul local de

urbansim aferent P.U.Z.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ
consideram necesare urmatoarele operatii $i actiuni pentru etapele urmatoare:

e aprobarea PUZ prin HCLM,;
e asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritara a utilitatilor pe plan local;
e impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de

constructii - a unor solutii arhitectural-peisagere valoroase, nesablonate, ce sa confere o

reala personalitate a acestei zone.

Intocmit Urbanism

Arh. Alexandra CORNEA R.U.R. arh. Gheorghe SECULICI
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

Date de recunoastere

NUME PROIECT PLAN URBANISTIC ZONAL- REALIZARE

PLATFORMA BETONATA CU DESTINATIA DE
PARCARE AUTO

Amplasament

Extravilan mun. Arad, C.F. nr. 347301 jud. Arad

BENEFICIAR S.c. LUKOIL ROMANIA s.r.l.
PROIECTANT GENERAL S.c. PRO ARHITECTURA s.r.l.
URBANISM COORDONARE  Arh. Gheorghe SECULICI
NUMAR PROIECT 424/ 2017
DATA ELABORARII Sept. 2017
FAZA Plan Urbanistic Zonal
1. CAPITOLUL I, GENERALITATI
1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE

URBANISM PENTRU ZONA DE STUDIU

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 247/2005 privind reforma Tn domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic
al drumurilor;

Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;
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e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e  Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii.

o Alte acte de autoritate publica nationala sau locala, precum si alte acte normative specifice
sau complementare domeniului.

e PUZ-ului si RLU Statie distributie carburanti, amenajari aferente, realizare acces aprobat prin
HCLMA nr.286 din 15 sept.2016.

e NP 025 din 2007

e P123 DIN 1993 Normativ pentru proiectarea parcajelor

e STATS 863 din 1985 Lucrari de drumuri Elemente geometrice ale traseelor

Tn aplicarea prezentului RLU se va tine cont de cele mai noi acte legislative si normative in vigoare.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei zone
din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism — permisiuni si
restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

Regulamentul de urbanism se elaboreaza odata cu Planul Urbanistic General sau Planul Urbanistic
Zonal.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului Local, pe baza avizelor si
acordurilor prevazute de lege si devine ACT DE AUTORITATE al administratiei publice locale.

1.2. INTOCMIREA S| STRUCTURA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism pentru Zona de studiu, intareste si detaliaza reglementarile Planului
Urbanistic Zonal si se bazeaza pe prevederile Regulamentului general de urbanism (aprobat prin HG
525/1996 republicata in 2002 cu modificarile si completarile ulterioare), pe prevederile regulamentului local
de urbanism aferent PUG Municipiul Arad aprobat.

Structurarea regulamentului local de urbanism s-a realizat pe capitole si articole, in conformitate cu
Ordinul MLPAT 21/N/2000- pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism” Indicativ.: GM-007-2000. Avand in vedere contextul Zonelor de servicii Si
comert, jud. Arad, anumite articole din GM-007-2000 nu sunt necesare, astfel prezentul RLU va renumerota
articolele RGU pastrand ordinea cadrului continut.

1.3. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prezentul RLU se aproba conform Art. 56 si Anexei nr. 1 din Legea 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare cu privire la ,Categorii de documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism-
Competentele de avizare si aprobare a acestora” din care se extrage numarul curent aferent Zonelor de
interes pentru localitate.

Lista completa a avizelor si acordurilor solicitate prin C.U. 1139/10.06.2017 emis de catre Primaria
Municipiului Arad, in vederea aprobarii PUZ si a RLU aferent se gaseste in borderoul de volum.

1.4. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Pentru domeniul de aplicare al prezentului RLU se extrag prevederile principalelor acte legislative si
normative in vigoare cu privire la acesta, intr-o maniera cronologica si relationata.
In aplicarea prezentului RLU se va tine cont de cele mai noi acte legislative si normative in vigoare.
Teritoriul studiat are o suprafata de 5.000,00 mp.
Descrierea limitelor zonei de studiu se prezinta in cele ce urmeaza- a se consulta si Plansa nr. 02-
Reglementari urbanistice zonificare.
e la nord: proprietati private: CF nr. 343800-trup izolat de intravilan ( P.U.Z. Statie distributie
carburanti, amenajari exterioare si realizare acces- Aprobat); C.F. nr. 330210, CF nr 330192
si DN7.;
e lasud: terenuri arabile, proprietati private: CF NR. 347300, teren arabil;
e la vest: traseul Centurii Ocolitoare a Municipiului Arad, in regim de Autostrada — By Pass
Arad ( CF NR. 330355);
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e la est: terenuri proprietate privata: CF. NR. 347300, canal 608/2 ( CF nr. 330451) — la
minim 4,50m, CF NR. 332746 si drum DE608/3.

e Terenul are suprafata masurata de 5.000,00 mp si este proprietatea privata a unor persoane
fizice, conform Extrasului de C.F. nr. 343801, nr. Cad 34301.

Nu exista prevederi PUG pentru acest amplasament, el fiind situat in extravilanul municipiului Arad.

2. CAPITOLUL II. PRECIZARI, DETALIERI PRIVIND UTILIZAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM LA ELABORAREA
REGULAMENTULUI LOCAL SI LA AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR
iN ZONA

2.1. DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (RLU)

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un caracter de
largé generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si
conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Acestea au fost stabilite prin plansa 02A Reglementari urbanistice — zonificare.

Regulamentul local de urbanism se sprijina pe o baza legala formata din:

e Legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a construcitiilor;

e Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in
acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare a acestora;

e Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului Tn acord cu principiile de dezvoltare durabila;

o Configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor, etc.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal nsoteste, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la amplasarea si
amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordantd cu Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care face obiectul
prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de urbanism se poate face numai in spiritul actualului regulament.
Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o
si documentatia initiala. Eventualele derogari se vor propune de catre Consiliul Local, dupa care se vor
putea opera modificarile respective la conditiile de amplasare, conformare si echipare a constructiilor precum
si la indicii de ocupare a terenului.

Art. 2. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe categoriile de terenuri, atat in intravilan, céat si in extravilan.

Zonificarea functionala propusa prin PUZ asigura compatibilitatea dintre destinatia constructiilor si
functiunea dominanta din zona (comert, servicii) si este prezentatd in plansa de Reglementari urbanistice -
zonificare. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce se
vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.

Prezentul regulament cuprinde normele obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pentru
incinta studiatd care face parte din extravilanul municipiului Arad, zona intersectiei DN7 cu Centura
Ocolitoare a Municipiului Arad, in regim de Autostrada — By Pass Arad, avand destinatia de teren agricol —
arabil.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de
interventii:

e Introducerea in intravilan a terenului corespunzator extrasului C.F. — 343801 Arad
o Stabilirea categoriilor de folosintd admise in incinta studiata, si anume de zona servicii,.

Destinatiile propuse sunt in concordanta cu cele deja prezente in zona, la nord de incinta studiata
aflandu-se intravilanul municipiului Arad, zona reglementata prin PUZ Statie distributie carburanti,
amenajari exterioare si realizare acces, aprobat in cadrul CLM Arad in baza HCLMA nr. 286/2016,
cu functiunea dominanta de comert si prestari servicii.

e Studierea acceselor si relatiile cu vecinatatile
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Zona studiata are suprafata de 27.805,00 mp, interventile urbanistice in zona se refera la
amenajarea accesului din statia de distributie carburanti la incinta propusa si realizarea racordurilor la
retelele edilitare propuse in incinta statiei.

Incinta cu propuneri are suprafata de 5.000,00mp. Interventiile urbanistice pe amplasament se
refera la parcelarea terenului, realizarea drumului de incinta, platformelor pentru parcare, amenajarea de
spatii verzi, necesare parcarii auto propuse, destinate functiunii de servicii.

Astfel, prin PUZ se propune schimbarea destinatiei terenului care face obiectul investittiei propuse.

Functiunea dominanta a zonei in prezent:

e Zona servicii si comert, aferent PUZ-ului si RLU Statie distributie carburanti, amenajari
aferente, realizare acces aprobat prin HCLMA nr.286 din 15 sept.2016, la nord de incinta
studiata

e Zona agricola (terenuri arabile in extravilan), la sud est de incinta studiata - Plan Urbanistic
Zonal Zona cu functiuni mixte: servicii si comert, industrie nepoluanta si depozitare, in curs de
elaborare .

2.2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA
NIVELUL ZONEI PROPUSE PRIN PUZ

2.2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Art. 3. Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa pentru
functiunea propusa, cu respectarea condittilor impuse de lege si de prezentul regulament local de urbanism.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate construcitiilor, spre a se evita prejudicierea activitatilor agricole.

PUZ-ul propus introduce in intravilan suprafata de teren de 5.000,00 mp ce isi va schimba categoria
de folosinta din arabil in curti constructii pentru Parcarea auto.

Art. 4. Suprafete impadurite
¢ Nu este cazul.

Art. 5. Resursele subsolului
o Este interzisa orice exploatare a resurselor subsolului Tn zona studiata.

Art. 6. Resurse de apa si platforme meteorologice
¢ Nu este cazul.

Art. 7. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
¢ Nu este cazul.

Art. 8. Zone construite protejate

Se vor respecta conditile Avizului nr. 180/U/07.07.2017 emis de Ministerul Culturii — Directia
Judeteana pentru Cultura Arad:

e in cazul in care Tn timpul lucrarilor de infrastructurd apar puncte cu vestigii arheologice,
beneficiarul va opri lucrarile si va anunta DJC Arad si Primaria Comunei Zerind asupra
descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462/2003. Se va realiza cercetarea
arheologica preventiva si se va reveni la Directia Judeteana pentru Cultura Arad pentru
avizarea la faza de proiectare PT a lucrarilor autorizate suspendate.

2.2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Art. 9. Expunerealariscuri natural

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
miscéatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de
stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului
judetean Arad, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Pe amplasamentul prezentului PUZ nu sunt zone expuse la riscuri naturale.
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Art. 10. Expunerea lariscuri tehnologice

(1) Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

Pe amplasamentul prezentului PUZ nu sunt zone expuse la riscuri tehnologice.

Art. 11. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

In zona de studiu sunt interzise constructiile cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice, avand in
vedere destinatia de zona predominanta de servicii, comert si terenuri arabile.

Art. 12. Asigurarea echiparii edilitare:

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori
ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a

obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii

interesati.

e Sunt permise orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara
existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista
surse de finantare asigurate de administratia publica, de investitorii interesati sau care
beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

e Constructile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii
lucrarilor de echipare edilitara aferente (in parte sau total), de catre investitorii interesati.

e Sunt interzise orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fata de zonele cu
echipare tehnico-edilitara asiguratd (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun
cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

e Autorizarea construirii se va face numai in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a
lucrarilor edilitare de catre investitorii interesati, din corelarea cu celelalte reguli de baza si din
care rezulta ca terenul este construibil si existd conditi de asigurare a echiparii edilitare.
Echiparea edilitara poate fi conditionatd de stabilirea in prealabil prin contract a obligatiei
efectuarii in parte sau total a lucrarilor de echipare edilitara aferente de catre investitorii
interesati.

e Se vor respecta conditile impuse prin avizele de amplasament, conform certificatului de
urbanism.

Alimentarea cu apa potabila se va racorda la reteaua din incinta statiei de distributie carburanti aflata
in vecinatatea amplasamentului (P.U.Z. aprobat si in curs de executie), din putul forat de mica adancime
(reglementata prin Notificarea 01 din 21.02.2017 eliberata de AN Apele Roméane Administratia Bazinala de
Ap& Mures SGA Arad) din primul strat freatic (aproximativ 30 m). In incinta statiei a fost propus un c&min din
beton pe forajul de apa, unde se vor monta toate echipamentele de ridicare a presiunii apei (pompa de put,
hidrofor, robineti de inchidere, lapete de sens, etc.) in reteaua exterioara de apa rece.

In cazul in care pe viitor se va face extinderea retelei publice de apa, imobilul se va racorda la
utilitati, pe cheltuiala beneficiarului, pe baza unui aviz de la autoritatiile competente.

Canalizarea menajera, atat in faza de construire a platformei, cat si in timpul functionarii acestuia, se
vor amplasa toalete ecologice vidanjabile.

Apele pluviale provenite de pe drumuri, platforme unde nu exista riscul infestarii cu hidrocarburi se
vor colecta printr-o retea de camine si conducte si se vor deversa gravitational in bazinul de retentie ape
pluviale ce are rol si de rezerva de apa pentru stingerea incendiilor. Apele pluviale de pe platformele de
parcare, se vor colecta prin rigole si guri de scurgere, printr-o retea de camine si conducte si se vor deversa
gravitational in separatorul de hidrocarburi, cu deznisipator incorporat, filtru coalescent si obturator automat.
Din separatorul de hidrocarburi apele pluviale sunt colectate in bazin de retentie. Apa din bazinul de retentie
ape pluviale este folosita pentru irigat spatiile verzi propuse. Golirea bazinului de retentie in cazul atingerii
valorii de 70% din volumul maxim se va face prin vidanjare de catre o firma specializata, pe baza unui
contract incheiat cu beneficiarul.

n cazul in care pe viitor se va face extinderea retelei de canalizare pluviala, imobilul se va racorda la
utilitati pe cheltuiala beneficiarului, pe baza avizelor de la autoritatiile competente.

Art. 13. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilitd printr-o documentatie de urbanism, sau
5
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daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizatéd de tesut urban si conformare
spatiala proprie.

(2) Conditile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii sunt
prevazute in anexa nr. 1 din ,Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism”- GM-007-2000, astfel sunt respectate urmatoarele recomandari:

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatului

de Urbanism nr. 1139 din 10 iunie 2017, eliberat de Primaria Municipiului Arad:

) Conditii impuse de CNADR, conform aviz nr 340/1217/17.07.2017:
PUZ Realizare platforma betonatd cu destinatia de parcare auto, Th zona DN7 KM
553+826 partea stdnga, prevazut pe parcela cu C.F. 347301, face parte din PUZ Zona cu
functiuni mixte, servicii si comert, industrie nepoluanta si depozitare si amenajare accese
rutiere in zona DN7 km 553+733, km 553+826 si km 554+919 sttnga si drumul de legatura
dintre variant de ocolire a Municipiului Arad km 0+550 dreapta si DN7, avizat cu acordul
prealabil nr. 56965/2013 si prelungit pana la data de 24.10.2017 prin avizele nr.
92/59072/204 si 92/78432/16.11.2015 si 92/67406/24.10.2016 emise de CNAIR SA
Bucuresti, pentru beneficiar Luca Petru Adrian.
Prin PUZ-ul propus in zona drumului national respective A1 nu se propune amplasarea nici
unei constructii si/sau acces rutier nou, accesul realizdndu-se prin accesele rutiere
autoriate de DRDP Timisoara prin autorizatia nr. 7020/28.03.2017 pentru obiectivul Statie
distributie carburanti, amenajari aferente, realizare acces. Amenajare acces rutier la statia
distributie carburanti, in zona DN7 km 553+826 stanga si Tnh zona drumului de legatura
dintre Varianta de Ocolire a Municipiulu Arad km 0+550 dreapta si DN7.
Zona de protectie si de sigurantd fatd de drumul national DN7 — minim 50 m de la
imbracamintea asfaltica a carosabilului de o parte si de alta a acesteia.
Zona de protectie si de siguranta fatd de centura ocolitoare ByPass Arad — minim 50 m de
la imbracamintea asfaltica a carosabilului de o parte si de alta a acesteia.
o Conditii impuse de E-distributie, conform aviz nr 189264314/12.07.2017:
Zona de protectie si de siguranta fata de linie electrica de medie tensiune — minim 12 m de
o parte si de alta a acesteia.
Distanta minima de apropiere intre delimitarea care marcheaza parcarea auto si proiectia
pe orizontala a conductorului extrem si LEA 20kv la deviatia maxima, sa fie mai mare de
de 1m(aproximativ 5 m pana in axul stalpului.
Se va evita construirea de parcari auto sub LEA 20 kv.
. Conditii impuse de ANIF, conform aviz nr 61/18.07.2017:
Zona de protectie fatd de ampriza canalului de irigatii 608/2 aflat in administrarea
S.C.P.C.B. Mures, minim 2,00m.

Functiunea dominanta instituita prin PUZ este de servicii — parcare auto pentru statia de
distributie carburanti.

Functiunile complementare admise zonei, pentru care se pot emite autorizatii directe de
construire sunt:

e accese pietonale, carosabile, spatii stationare autom, parking-uri, depozitare;

e  spatiii verzi plantate

e instalatii tehnico-edilitare necesare zonei.

Art. 14. Procentul de ocupare a terenului
Incinta reglementatd zona servicii cu destinatia de parcare,
e P.O.T. 0,00%,
e C.U.T.0,00
Incinta Statiei de distributie carburanti zona servicii si comert,
e P.O.T.20,00%,
e C.UT.0,20

Art. 15. Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare
a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.
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(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism
sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

|2.3. CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in vigoare.

Art. 16. Orientarea fata de punctele cardinale
Nu este cazul.

Art. 17. Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale

administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje si resurse de energie;

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse

petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii

de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de

siguranta si fasiile de protectie.

(3) Tn scopul asigurérii calititii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si s&né&tatii

locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor

publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor
edilitare prevazute la alin. (1) lit. ¢), inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice,

se executa Tn varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice n

vigoare.

e  Drumurile publice sunt drumurile destinate transpotului rutier public de toate categoriile,
gestionate de autoritatile administratiei publice locale, nationale si clasificate tehnic, conform
legislatiei si terminologiei tehnice. in zona studiatd existd drumul national DN7, Centura
Ocolitoare Arad in regim de autostrada si drumuri locale de exploatare.

Zona drumului public cuprinde ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.
Zonele drumurilor sunt stabilite in functie de categoria si amplasarea acestora, astfel:

e In vederea fluidizarii traficului in afara localitatilor, se interzice amplasarea oricaror constructii
care genereaza trafic suplimentar, la o distantd mai mica de 50 m de marginea imbracamintei
asfaltice in cazul drumurilor nationale DN7 si Centura Ocolitoare Arad in regim de autostrada.

e Terenurile cuprinse Tn zona de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice
care le au in administrare sau Tn proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu
aduca prejudicii drumului sau derularii Tn siguranta a traficului.

e Deservirea rutiera atat a incintei cu propuneri, céat si a incintei Statiei de distributie carburanti
este asigurat dinspre drumul national DN7 km 553+826 stanga si dinspre drumul de legatura
dintre Varianta de Ocolire a Municipiulu Arad km 0+550 dreapta si DN7, amenajari accese
rutiere autorizate.

e PUZ Realizare platforma betonatd cu destinatia de parcare auto, in zona DN7 KM 553+826
partea stanga, prevazut pe parcela cu C.F. 347301, face parte din PUZ Zona cu functiuni mixte,
servicii si comert, industrie nepoluanta si depozitare si amenajare accese rutiere Th zona DN7
km 553+733, km 553+826 si km 554+919 sténga si drumul de legatura dintre variant de ocolire
a Municipiului Arad km 0+550 dreapta si DN7, avizat cu acordul prealabil nr. 56965/2013 si
prelungit pana la data de 24.10.2017 prin avizele nr. 92/59072/204 si 92/78432/16.11.2015 si
92/67406/24.10.2016 emise de CNAIR SA Bucuresti, pentru beneficiar Luca Petru Adrian.

e  Prin PUZ-ul propus in zona drumului national respectiv A1 nu se propune amplasarea nici unei
constructii si/sau acces rutier nou, accesul realizdndu-se prin accesele rutiere autoriate de
DRDP Timigsoara prin autorizatia nr. 7020/28.03.2017 pentru obiectivul Statie distributie
carburanti, amenajari aferente, realizare acces. Amenajare acces rutier la statia distributie
carburanti, in zona DN7 km 553+826 sténga si in zona drumului de legatura dintre Varianta de
Ocolire a Municipiulu Arad km 0+550 dreapta si DN7.

Utilizari permise

e Parcare
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Utilizari permise cu conditii
e Parcare
Utilizari interzise
¢ Nu se propun constructii si sau acces rutier nou

Art. 18. Amplasarea fata de cai navigabil existente si cursuri de apa potential navigabile

Nu este cazul.

e In zona studiata, la est de amplasament respectiv 4,50m, exista un canal de irigatii 608/2 aflat
in administrarea S.C.P.C.B. Mures. Pentru acest canal s-au impus anumite conditii:

¢ Nu se vor executa constructii pe minim 2,00 fatd de ampriza canalului de irigatii 608/2 aflat in
administrarea S.C.P.C.B. Mures.

Art. 19. Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate
"C.F.R." -S.A.

Nu este cazul.

Art. 20. Amplasarea fata de aeroporturi

Amplasamentul se afla in zona de servitute aeronautica civila, la 2542,60m nord fatd de prelungirea

axei pistei 09-27 si la 1575,50m vest fata de pragul 09 al pistei a Aeroportului International Arad.

Se vor respecta conditiile Avizului de principu nr. 19685/837/07.09.2017 emis de Autoritatea

Aeronautica Civila Romana:

e respectarea destinatiei, a amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia avizata

e respectarea inaltimii maxime a constructiilor de 0,00m, respectiv cota absolutd maxima de
105,03m (105,03m cota absolutd maxima fata de nivelul Marii Negre a terenului amenajat +
0,00 m inaltimea maxima a constructiilor)

e furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenuui in sisemul
Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de AACR

e utilizarea unor echipamente si instaltii care sa nu reprezinte surse potentiale de incendiu,
explozie, etc., in vederea evitarii riscului de pericole pentru siguranta zborului

e realizarea obiectivului in conformitate cu prevederile legislatiei nationale in vigoare si ale
reglementarilor aeronautice aplicabile

Art. 21. Amplasarea fata de aliniament

Se va respecta articolul privind art.21 din Regulamentul General de Urbanism.

e Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitd prin regulamentul local de urbanism, ce
reglementeazd modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea
fatadelor existente, imprejmuiri, etc).

Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

Retragerile minime sunt:

e Fata de limita de proprietate dinspre autostrada se va realiza o retragere de minim 3,00m

e Fata de limita de proprietate laterald din estul incintei se va respecta o retragere de minim
3,00m

Art. 22. Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executarii constructjilor este permisd numai daca se respecta:
e se vor respecta conditile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele anexate.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 23. Accese carosabile

e lesirea siintrarea din incinta propusa se va face din statia de distributie carburanti.

e Se vor amenaja cca. 24 locuri de parcare pentru tiruri si se va asigura un loc de parcare pentru
persoanele cu dizabilitati.

e Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta.
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Art. 24. Accese pietonale:

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale , potrivit importantei si destinatiei construcitiei.

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art. 25. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
(2) De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga cu avizul organelor administratiei publice
locale, pentru locuinte individuale, Th urmatoarele conditji:
e realizarea de solutii de echipare individuala care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului.
e Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.
(3) Pentru celelalte categorii de construciii se poate deroga de la prevederile alin.1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua
existenta , atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie s3 mareasca capacitatea
retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.
(4) Prevederile alin. 2) si 3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor in
localitatile sau zonele unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Art. 26. Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau n intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(3) Extinderea sau marirea capacitatilor retelelor edilitare publice apartin domeniului public si se
administreaza potrivit legii.

Se recomanda ca toate retelele edilitare: apa potabild, canalizare menajerd si pluviala, energie
electrica sa se realizeze subteran.

Art. 27. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilita{i aflate la serviciul public sunt
proprietatea publica a municipiului Arad, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin.1) si 2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietate publica.
Beneficiarii constructiilor pot fi obligati, pe baza de contract, dupa obtinerea avizului organelor
administratiei publice specializate, sa prelungeasca retelele existente (daca acestea au capacitatea
necesara), sa mareasca daca e necesar, capacitatea retelelor publice existente sau sa construiasca
noi retele.

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 28. Parcelarea

Operatiunile de parcelare care se vor efectua pe terenul nou introdus in intravilan vor respecta
prevederile art. 28 din Regulamentul General de Urbanism.

Caracteristicile parcelei — forma, dimensiuni, pozitia fatda de caile de comunicatie si echiparea
tehnico-edilitara, trebuie sa fie in concordanta cu folosinta lor.

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca urmatoarele
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conditii:
e Asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute)
e Asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare.
Incinta reglementata poate fi parcelata ulterior sau unificata cu parcele invecinate.

Art. 29. inaltimea constructiilor
Nu este cazul.

Art. 30. Aspectul exterior al constructiilor
Nu este cazul.

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 31. Parcaje

Pentru Zona de servicii parcare auto, vor fi prevazute cca 24 de locuri de parcare pentru tiruri.

Parcajele — sunt spatii amenajate la sol pentru stationarea, respectiv adapostirea autovehiculelor
pentru diferite perioade de timp.

Autorizatia de executare a lucrarilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 31 al
R.G.U., Anexa 5.

Parcajele propuse in incinta reglementata (24 locuri) suplimenteaza parcajele proiectate pentru
Statia de distributie carburanti (5locuri parcare tiruri existente). Se va asigura minim un loc de parcare pentru
persoanele cu dizabilitati.

Art. 32. Spatii verzi si plantate

e in zona parcérilor se vor amenaja insule de verdeata, cu arbori de inaltime mica / medie
pentru umbrire.

e Se vor asigura spatii verzi inierbate in suprafata de minim 250,00 mp, aproximativ 5,00%
din parcela destinata zonei de servicii.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creéarii de spatii verzi si plantate, in
conformitate cu prevederile Art. 32 la prezentul regulament.

Art. 33. imprejmuiri

Imprejmuirile pe limitele de proprietate se vor realiza de preferinta din gard transparent de inaltime
max. 1,80 m.

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine
ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si vopsite in
culori distincte

Imprejmuirile pot purta panouri de reclamé& comerciala, in conditiile legii.

2.4. DISPOZITII FINALE

Art. 34. Litigiile

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de competenta
instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

3. Zonificarea functionala ’

Art. 1. Unitati si subunitati functionale
Unitatea principala are destinatia parcaje, care completeaza functiunea comert/servicii in
regim de inaltime maxim P-"ISc" existenta pe parcela de la nord (Statie de distributie carburanti).

Subunitati:
SERVICII
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ISP — Servicii (echipamente legate de functionarea zonei; spatii stationare autom,
parking-uri).

Pp - Platforma parcaje amenajate la sol, circulatie carosabila, pietonala, retele
tehnico edilitare

TE- Tehnico-edilitare (Retea de canalizare pluviala, statie de pompare ape
pluviale, Posturi de transformare, retele de alimentare cu energie electrica,
constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei).

C1 — Cai de comunicatie carosabila din domeniul public (DN7 si Centura Ocolitoare
a Municipiului Arad)

Cc — Cai de comunicatie carosabila de incintd , circulatie auto in parcelel noi
create)

SP1 — Zone verzi amenajate si de aliniament

PRed — zona de protectie LEA 20 kv

1. Obiective si modalitati de operare
Solutia urbanistica a P.U.Z. ului a fost elaborata tindnd cont de urmatoarele obiective:
- Utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare

o functiunea principala —servicii —platforma cu destinatia de parcare
. Indicatori urbanistici propusi POT 0% si CUT 0,00
J Zona verde min.5,00%

Platforma cu destinatia de Parcare formeaza cu zona de servicii si comert, PUZ
aprobat o unitate functionala.
- Reglementarea caracterului terenului studiat

Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a parcarii auto
- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei infrastructuri

adecvate

2. Utilizari functionale
Tipuri de subunitati functionale - Servicii
Functiunea dominantéa a unitatii
Functiunea propusa in incinta este servicii
Functiunile complementare admise ale unitatii sunt: servicii si dotari tehnico edilitare, cai de
comunicatie, spatii de protectie si de aliniament in incinta
Utilizari permise —servicii (retea de drumuri interioare, accese carosabile si pietonale, spatii verzi,
echipare edilitara, spatii stationare auto, parking-uri, elemente publicitare.
Utilizari permise cu conditii
e in cazul in care Tn timpul lucréarilor de infrastructurd apar puncte cu vestigii arheologice,
beneficiarul va opri lucrarile si va anunta DJC Arad si Primaria Comunei Zerind asupra
descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462/2003. Se va realiza cercetarea
arheologica preventiva si se va reveni la Directia Judeteana pentru Cultura Arad pentru
avizarea la faza de proiectare PT a lucrarilor autorizate suspendate.
Interdictii temporare pana la elaborare PUZ
e Comert, constructii administrative,industrie nepoluanta, depozitare
Interdictii definitive
o Este interzisa amplasarea functiunii de depozitare deseuri.
o Este interzisa desfasurarea activitatilor industriale poluante, constructii pentru cresterea
animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare.

A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
3) platforma circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri, retele si constructii tehnico edilitare
necesare incintei studiate
B. Constructii care se pot autoriza in urma elaborarii si aprobarii unui PUZ:
1) Constructii comerciale de tip hypermarket
2) Constructii administrative pentru sedii de birouri
11
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3) Constructii de cultura: expozitii, sali de reuniune
4) Constructii de turism: Hotel 3 stele, Motel 1-3 stele
5) Constructii si amenajari sportive
6) Depozitare
7) Industrie nepoluanta
C. Constructii interzise in zona:
Este interzisa amplasarea functiunii de depozitare deseuri.
Este interzisa desfasurarea activitatilor industriale poluante, constructii pentru cresterea
animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare.

4.  Prevederi la nivelul unitatiilor si subunitatiilor functionale

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural construit:

Terenuri agricole din extravilan — construtiile se pot amplasa pe terenuri agricole din extravilan de
clasa a-lll-a de calitate.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

Asigurarea echiparii edilitare — parcarea auto se va amplasa cu conditia stabilirii obligatiei de a se
efectua, partial sau total, lucrari de echipare edilitara.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor — parcarea auto se poate amplasa cu conditia asigurarii
compatibilitatii cu celelalte functiuni ( cai de comunicatie, spatii plantate, echipare edilitara).

Procentul de ocupare a terenului —platforma destinata parcarii auto va avea procent de ocupare a
terenului de maxim 95 %

Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii:

Parcajele propuse se vor amplasa in interiorul parcelei, cu o retragere de minim 3,00m fata de
limitele laterale (vest si est).

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Accese carosabile —trebuie sa beneficieze de accese carosabile prin servitute la drumurile publice.
Accese pietonale — se vor realiza accese pietonale

Reguli cu privire la echiparea edilitara:

Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente — zona de servicii va fi asigurata cu
racorduri la retele Statiei de distributie carburanti de echipare edilitara: alimentare cu apa,
canalizare, retele electrice, retele de gaz, telefonie.

Realizarea de retele edilitare — zona de servicii se va amplasa cu conditia conectarii la retelele
edilitare, odata cu realizarea lor: bransament la reteaua de alimentare cu apa, racord la canalizare,
bransament electric, suportate in intregime de investitori sau beneficiari.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare — constructile se vor amplasa cu respectarea
dreptului de proprietate asupra retelelor edilitare, publica sau privata, dupa caz.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor:
Parcelarea —

Inaltimea constructiilor — nu este cazul

Aspectul exterior al constructiilor — nu este cazul

Parcaje — un loc de parcare va avea dimensiunea de 4m*18m. Se vor asigura maxim 24 locuri de
parcare pentru tiruri.

Spatii verzi si plantate —
e Se vor asigura spatii verzi minim 5,00% din incinta studiata.
Imprejmuiri —

o Imprejmuirile pe limitele de proprietate se vor realiza de preferintad din gard transparent de
inaltime max. 1,80 m.

e Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si
pietonale si vopsite in culori distincte

o Imprejmuirile pot purta panouri de reclamé& comerciala, in conditiile legii.
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5. Unitati teritoriale de referinta

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata in prezenta
documetatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde
elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatile ce vor urma aprobarii Planului
Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si mentinerii la zi a situatiei
din zona.

Tntocmit Urbanism
Arh. Alexandra CORNEA R.U.R. arh. Gheorghe SECULICI
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PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

|1. Date de recunoastere

NUME PROIECT PLAN URBANISTIC ZONAL- REALIZARE PLATFORMA
BETONATA CU DESTINATIA DE PARCARE AUTO
Amplasament
Extravilan mun. Arad, C.F. nr. 347301 jud. Arad

BENEFICIAR S.c. LUKOIL ROMANIA s.r.l.
PROIECTANT GENERAL S.c. PRO ARHITECTURA s.r.l.
URBANISM COORDONARE Arh. Gheorghe SECULICI
NUMAR PROIECT 424/ 2017

DATA ELABORARII Sept. 2017

FAZA Plan Urbanistic Zonal

\2. Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitori privati

Investitia va fi finantata din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru: Cheltuieli pentru elaborarea
documentatiilor tehnico economice, asigurarea utilitatilor, amenajare acces din Statia de distributie carburanti
,PUZ aprobat prin HCLMA nr.286 din 15 sept.2016 si autorizatd cu AC nr. 478 din 17 mai 2017,
reglementarea LEA 20kv existenta situata la aproximativ 2,30m de proprietate, inclusiv stalpi adiacenti pana
la o distanta de 15 m de aceasta, realizarea investitiei propriu-zise: parcare auto, retelele tehnico edilitare,
sistemtatizare vertical a terenului, imprejmuire teren, spatii verzi si alei auto.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de catre autoritatile publice locale:
Nu este cazul, deoarece costurile pentru realizarea investitiilor vor cadea in sarcina proprietarului.

\3. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.

a. Dupé aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate de
Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei, si se vor elabora proiectele tehnice pentru
categoriile de lucrari necesare investitiei. Etapizarea si finantarea lucrarilor se gaseste in tabelul urmator:

| UCRARE PERIOADA INVESTITOR/
ESTIMATA EXECUTIE FINANTATOR
Obt,lne'r.e Certlflcawte.; de Urban|§m pe.n.tr'u Noiembrie 2017-deccembrie 2017 P LUKOIL. ROMANIA s.rl.
categoriile de lucrari necesare investitiei — beneficiar P.U.Z.
Obtinere Autorizatii de Constructie L . LUKOIL ROMANIA .11
pentru categoriile de lucrari necesare Decembrie 2017-Februarie 2018 [ . o
investitiei — beneficiar P.U.Z.
Incepere lucrari conform Autorizatii de | A
Constructie pentru categoriile de lucrari Februarie 2018-Martie 2018 p.c. LUKOIL ROMANIA s.r.

, e — beneficiar P.U.Z..
necesare investitiei

Incheiere lucrari conform Autorizatii de

5.c. LUKOIL ROMANIA s.1..

Constructie pentru c.atego.rl.lleT de lucrari Martie 2018 _ beneficiar P.U.Z.
necesare investitiei
Receptie lucrari construire si intabulare 5.c. LUKOIL ROMANIA s.r.l.

Martie 2017 —Aprilie 2018

in Cartea Funciara — beneficiar P.U.Z.
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> Respectarea si rezolvarea elementelor expuse Tn tema de proiectare

» Asigurarea amplasementului si amenajarilor necesare pentru obiectivul solicitat prin tema de
proiectare: construire platforma betonata cu destinatia de parcare auto.

» Interventiile prioritare sunt rezolvarile echiparii edilitare, precum si stabilirea noilor cai de
comunicatie in raport cu amenajarile la infrastructura Statiei de distributie carburanti.

Tntocmit Urbanism

Arh. Alexandra CORNEA R.U.R. arh. Gheorghe SECULICI
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4 [ 529364.364 : 282 529300 \/ | 4. | CIRCULATII PIETONALE — | —
5 | 529378. 209461.005 i N U || 5| SPATIIVERZI AMENAJATE — | —
6 | 529391. 209496.280 \ 3 ‘ TOTAL GENERAL 5000 | 100%
150 | 529342.503 Dk S :
) A
151 1529308.11 : o \ N\
102 | 529313.573 | 209420.110 My X RESILLURDCAL |
o) YA xisten
103 | 529333.184\| 209416.083 > WA TERENULUI STUDIAT
104 1 529359.927 | 209410.21 \ \\ ;' 1. | Amplasare Extravilan Mun. Arad
| P=206. S B \ —
S(Lot-1)=5000.04mp P=296.487m VI ! \ /3 2. | Proprietate Teren proprietate privata, conform extrasC.F. nr. 347301Arad
e .' \ /A
DISFUNCTIONALITATI
Principala disfunctionalitate este faptul ca terenul studiat nu este utilizat. Alimentarea cu apa i o 7 Pr. nr.
pa si canalizare: X
CIRCULATIA Alimentarea cu apa AT P ROI A R H I T Ec T u R A S-C- LUKOIL ROMANIA S.R.L.
O suprafata din zona studiata, este rezervata nodului rutier propus pentru drumul expres Arad-Oradea. Tn zona studiata in prezent nu existi un sistem centralizat de alimentare cu apa potabila. #jm==". | ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA 42412017
0 alta disfunctionalitate majora este traversarea terenului studiat de catre centura ocolitoare a Aradului, facand greu accesibile carosabil o partq Canalizarea menajera Scara: Titlu proiect: Faza:
din parcele. in prezent, in zona studiata nu exista un sistem centralizat de canalizare menajera. SPECIFICATIE NUME SEMNATURA 1500 P.U.Z. REALIZARE PLATFORMA BETONATA
Accesul pe amplasamentul studiat se realizeaza in prezent din DN7, prin intermediul drumului de exploatare, reprezinta o disfunctionalitate. Alimentarea cu gaze naturale SEF PROIECT arh. Gheorghe SECULICI ) EU IIJESTII;JATIA DE PARCARE AUTO P.U.Z.
Zona studiata nu are: spatii verzi, perdele de protectie pentru separarea zonelor cu functiuni diferite, accese carosabile amenajate pe terenuf in prezent, in zona studiata nu exista retele de gaze naturale. mplasament:
Alimentare cu energie electrica URBAN|SM arh. Gheorghe SECUL|C| E‘x(:rax;a(‘n Municipiul Arad, extras C.F. NR. 347301,
Zona in studiu este strébatutd, la limita nordicd a zonei, de-a lungul drumului national DN7, de o linie electrica aeriana 20 kv (Bujac-Pecica), din aceastd LEA [ ARHITECTURA arh. Alexandra CORNEA Sept. 2017 | Titlu plansa: Plansa nr.
DESENAT arh. Alexandra CORNEA At SITUATIA EXISTENTA 01A

studiat de pe caile de comunicatie majora si parcari

exista doua derivatii spre posturi de transformare aeriene
In prezent, in zona studiata exista LEA 20kv-echipata cu legaturi simple, situata la aproximativ 2,30m fata de limita de proprietate.




Acces din intersectie tip giratie existenta
la Statie Distributie Carburanti,

autorizat de CNADNR cu autorizatia nr. 7020 din 28 martie 2017 .
km 553+826 stanga

P_UJ.Z. PLAN URBANISTIC ZONAL
P.U.Z. REALIZARE PLATFORMA BETONATA

max20%  max 0,2
. (o] max.y,
N CU DESTINATIA DE PARCARE AUTO
Amplasament: Extravilan Municipiul Arad, extras C.F. NR. 347301, jud. Arad
V E
02 REGLEMENTARI URBANISTICE
295 - LEGENDA:
= E LIMITA ZONA STUDIATA, Steren= 27.805,00 mp
~ LIMITA PUZ ,'Statie distributie carburanti, amenajari aferente, realizare acces"aprobat cu HCLM
286/2016, Steren = 7.500,00 mp
Y feOmmmme] - LIMITA INCINTA STUDIATA, Steen= 5.000,00 mp,
- ZONA SERVICII- PLATFORMA BETONATA CU DESTINATIA DE PARCARE
_— = LIMITA ZONA EDIFICABILA A CLADIRILOR IN INCINTA
y STATIEI DE DISTRIBUTIE CARBURANTI, CONFORM PUZ APROBAT
————  LIMITA ZONA EDIFICABILA A PLATFORMEI BETONATE CU DESTINATIA DE PARCARE
IN INCINTA STUDIATA
N\ ZONIFICARE:
- [ | TERENARABLINEXTRAVILAN
— LT I ZONA EDIFICABILAA CLADIRILOR DIN INCINTA
d STATIEI DE DISTRIBUTIE CARBURANTI-PUZ aprobat- Servicii si Comert
) — ZONA DE IMPLEMENTARE A PLATFORMEI PROPUSE CU DESTINATIA
4 ———— DEPARCARE
e 4 : o : PARCARE SERVICII, POSIBILA MOBILARE
X = || SPATIIVERZINEAMENAJATE
- [ SPATIVERZI AMENAJATE IN INCINTA STATIEI DE DISTRIBUTIE CARBURANTI
17 [ SPATIIVERZI AMENAJATE PROPUSE
CIRCULATII CAROSABILE, PIETONALE, PARCARI, PLATFORME -
STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI
CIRCULATII CAROSABILE, PIETONALE, PARCARI, PLATFORME -
PROPUSE
I  DRUM NATIONAL
I  CENTURA OCOLITOARE BY PASS ARAD
[ | DRUMURIDE EXPLOATARE
— ? ]
CANALE
A9 = DOTARI S| INSTALATII EXISTENTE
<0 230 |LEA20KV—|  LINIE ELECTRICA AERIANA 20 Kv
™ ] LINIE ELECTRICA SUBTERANA
oo VR ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
ym ¢ ——=] ZONA DE PROTECTIE AUTOSTRADA- 50M DE LA IMBRACAMINTEA ASFALTICA
of ~————] 7ONA DE PROTECTIE DN7 (50m. DE LA IMBRACAMINTEA ASFALTICA)
"] ZONADE PROTECTIE SI SIGURANTA LINIE ELECTRICA 20KV -12M
[[[TT11]]] ZONADE PROTECTIE CANAL IER LEGATOR - 3,00m; CANALE - 2,5m
I REALIZARE ACCES AUTO-INTRARE, IESIRE DIN STATIA DE DISTRIBUTIE CARBURANTI,
PENTRU PARCAREA PROPUSA
BILANT TERITORIAL IN INCINTA
STATIEI DE DISTRIBUTIE CARBURANTI, PUZ APROBAT - EXTRAS CF NR.343800
423930 EXISTENT | PROPUS
o coY TEREN AFERENT mp | % mp | %
Ry ek OF 50 Af 1. | TEREN ARABIL IN INTRAVILAN 7500 | 100
e 08 e\ of 2. ZONA SERVICII SI COMERT - STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI
ne 2.1.| CONSTRUCTII SERVICII S| COMERT — | — | 1500 | 20,00
I )5 | CIRCULATII CAROSABILE, ] 2989 | 3985
| PLATFORME S| PARCARI
2.2.| CIRCULATII PIETONALE — | — 75 1,00
2.3.| SPATII VERZI AMENAJATE — | —— | 2850 | 38,00
24.] CANAL 86 1,15
cces di I de Lgn E:rg di trA tOStL:Erlac\iaOc litoare r:d TOTAL GENERAL 7500 | 100% |7500 | 100%
| u -
ok e Siibute Garburant: BILANT TERITORIAL IN INCINTA CU PROPUNERI
km 0+550 dreapt PLATFORMA BETONATA CU DESTINATIA DE PARCARE
EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT mo | % | mp| %
P 1. | TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 5000 | 100
2. | ZONA SERVICII - PARCARE AUTO
2.1.| CONSTRUCTII SERVICII — | — | — | —
22.| CIRCULATII CAROSABILE, PIETONALE, 475000 95,00
rete pent rare PLATFORME Sl PARCARI
umul'Expres D-O AD 2.3.] SPATII VERZI AMENAJATE —— | —— | 280,00 | 5,00
ropus
P ‘ / TOTAL GENERAL 5000 | 100% | 5000 | 100%
|
\ e INDICATORI URBANISTICI
\ ; PENTRU INCINTA STATIEI DE DISTRIBUTIE CARBURANTI
| \ LN ISc - SERVICII S| COMERT- STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI
| A : N
| P.O.T C.U.T. N E P
51 0,00 % 0,00 \ ! \
1300 \ ‘ | PO.T.| 0,00% |max 20,00 %
A \\ ‘\ Y
Parcela(Lo 203 N % CUT.| 000 020
conl) : T PUL 529300 o
NI CooﬁnaWur Lungimi RS ge N : s
Pct laturi 8 \ \ INDICATORI URBANISTICI MAXIM PROPUSI PENTRU INCINTA CU PROPUNERI
ct. i 8 \ iS servicii PLATFORMA CU DESTINATIA DE PARCARE
4 1 0 “,: \\“ E P
5 PN POT.| 000% | 000%
6 \ A
: \ C.UT. 0,00 0,00
150 L LA
151 n \ REGIMUL JURIDIC AL . / \
102 \ TERENULUI STUDIAT Existent Propus 9 N Nota
, ; , N ;
103 1. | Amplasare Extravilan Mun. Arad Intravitan Mun. Ara(:i \/ 2 Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU si se va
104 | » 2 Proprietate Teren proprietate privata, conform extras C.F. nr. 347/301 Arad || conoretza la faza de autorizatie de construre.
S(Lot-1) ! ; \1‘/
l |
Beneficiar:
IS1- STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI ISP- PARCARE Pr.nr.
Hmax. CORNISA 15m, max. Parter SUBUNITATI UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE PR o' ARHITE c T u R A' S.C. LUKOIL ROMANIA SRLL. 4241 2017
S spatiu verde: min. 38% SP- SPATII VERZI 7ONA FUNCTIONALA ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA
UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE CC- CIRCULATII CAROSABILE DE INCINTA 'SP UNITATEA PRINGIPALA PRESTARI SERVICI Scara. | T protect: Faza
C1- INTERSECTIE SI GIRATIE AMENAJATE LADN 7 Sl - SPECIFICATIE NUME SEMNATURA _ '
STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI-PUZ APROBAT CAl DE COMUNICATIE RUTIERA SUBUNITATI 1:500 | P.U.Z. REALIZARE PLATFORMA BETONATA
ZONA FUNCTIONALA P. CIRCULATI PIETONALE PLATFORME. PARCAIE PP- PLATFORMA PARCAJE AMENAJATE LA SOL, SEF PROIECT arh. Gheorghe SECULICI EU IIJESTIl;l_ATIA DE PARCARE AUTO P.U.Z
ISc: UNITATEA PRINCIPALA PRESTARI SERVICHI S| COMERT  TE- ECHIPARE EDILITARE. ! CIRCULATI CAROSABILE SI PIETONALE DE INCINTA §I TE URBANISM arh. Gheorghe SECULICI Extravian Municipil Arad, extras C.F. NR. 347301, jud, Arad
Sd: DOTARI -UTILAJE SI INSTALATII TEHNOLOGICE PRed - ZONA PROTECTIE LINII AERIENE 20KV R A ATE ARHITECTURA | arh. Alexandra CORNEA Sept. 2017 | Titlu plansa: Plansa nr.
PRed - ZONA PROTECTIE LINII AERIENE 20KV DESENAT arh. Alexandra CORNEA A1 | REGLEMENTARI URBANISTICE ZONIFICARE| 02 A
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Acces din intersectie tip giratie existenta

la Statie Distributie Carburanti,

autorizat de CNADNR cu autorizatia nr. 7020 din 28 martie 2017 .
km 553+826 stanga

N

Acces din Drumul de Legatura dintre Centura Ocolitoare Arad
in regim de Autostrada - Bypass Arad

la Statie Distributie Carburanti,
autorizat cu autorizatia nr. 7020 din 28 martie 2017
km 0+550 dreapta

Bretea pentru intrare
in Drumul Expres ARAD-ORADEA
propus prin S.F.

'\%%0’\96

P.U.Z. PLAN URBANISTIC ZONAL

P.U.Z. REALIZARE PLATFORMA BETONATA
CU DESTINATIA DE PARCARE AUTO

Amplasament: Extravilan Municipiul Arad, extras C.F. NR. 347301, jud. Arad

04 _ PROPRIETATEA JURIDICA A TERENURILOR

PLAN iNCADRARE IN ZONA

\

pAaun
s , [
— U‘ 7
\
}_\
@
§ v / / \/
f s AMPLASAMENT OBIECTIV
LEGENDA:
E LIMITA ZONA STUDIATA, Steren= 27.805,00 mp
LIMITA PUZ ,'Statie distributie carburanti, amenajéri aferente, realizare acces"aprobat cu HCLM
286/2016, Steren = 7.500,00 mp
o— LIMITA INCINTA STUDIATA, Steren= 5.000,00 mp,
ZONA SERVICII- PLATFORMA BETONATA CU DESTINATIA DE PARCARE
e REALIZARE ACCES AUTO-INTRARE, IESIRE DIN STATIA DE DISTRIBUTIE CARBURANTI

A. DOMENIUL PUBLIC

TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI DE INTERES NATIONAL

TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL JUDETULUI

TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL COMUNEI, ORASULUI
SAU MUNICIPALITATII DE INTERES LOCAL

B. DOMENIUL PRIVAT

TERENURI DIN DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI, DE INTERES LOCAL

TERENURI DIN DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI, ORASULUI, MUNICIPIULUI

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

C. TERENURI IN LITIGIU
CIRCULATIA TERENURILOR

[}

TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC

TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUTE IN DOMENIUL PRIVAT

TERENURI AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT DESTINATE SCHIMBULUI

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
PENTRU INCINTA CU PROPUNERI - REALIZARE PLATFORMA BETONATA
CU DESTINATIA DE PARCARE - SERVICII

E P
P.O.T. 0,00 % 0,00 %
C.UT. 0,00 0,00
Parcela(Lot-1)
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pct- laturi
' X [m] Y [m] D(i,i+1)
4 1529364.364 | 209422.233 41.323
51529378.658 | 209461.005 37.596
6 | 529391.662 | 209496.280 52.392
150 | 529342.503 | 209514.400 99.411
151 1529308.116 | 209421.126 5.551
102 1 529313.573 | 209420.110 20.020
103 1529333.184 | 209416.083 27.380
104 | 529359.927 | 209410.211 12.815

S(Lot-1)=5000.04mp P=296.487m

YA‘ PRO.ARHITECTURA :e.r(‘:e.ﬁd:.nUKOIL ROMANIA SR.L. e

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA 42412017
.| Titlu proiect: .
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | S0 Faza:
1:500 | P.U.Z. REALIZARE PLATFORMA BETONATA
SEF PROIECT arh. Gheorghe SECULICI CU DESTINATIA DE PARCARE AUTO P.U.Z
URBANISM arh. Gheorghe SECULICI Extraian MaricipulArac, xtras C.. NR. 347301, ud. Ara
ARHITECTURA arh. Alexandra CORNEA Sept. 2017 ;i;lé r;;}Ea;ATEA ASUPRA TERENURILOR Plansa nr.
DESENAT arh. Alexandra CORNEA A1 CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR 04 A




\O
YA Z
0 ©
Acces din intersectie tip giratie existenta d(\)m P U P LAN U RBAN ISTI C ZO NAL
la Statie Distributie Carburanti, \e oV | | [ | | |
autorizat de CNADNR cu autorizatia nr. 7020 din 28 martie 2017 . ‘seC- 35 (S}
km 553+826 stanga POT CUT \(\\e % a3 =
max.20%  max.0,2 : S P.U.Z. REALIZARE PLATFORMA BETONATA
1
(] =
N © _ CU DESTINATIA DE PARCARE AUTO
- )
’:D Amplasament: Extravilan Municipiul Arad, extras C.F. NR. 347301, jud. Arad
V- E 0
g 05 ILUSTRARE URBANISTICA
295
. = N |
& S R
o
o‘
- 4
— LEGENDA:
- = E LIMITA ZONA STUDIATA, Steren= 27.805,00 mp
m LIMITA PUZ ,'Statie distributie carburanti, amenajari aferente, realizare acces"aprobat cu HCLM
L —— - 286/2016, Steren = 7.500,00 mp
17 E LIMITA INCINTA STUDIATA, Steren= 5.000,00 mp,
, ZONA SERVICII- PLATFORMA BETONATA CU DESTINATIA DE PARCARE
E LIMITA ZONA EDIFICABILA A CLADIRILOR iN INCINTA
STATIEI DE DISTRIBUTIE CARBURANTI, CONFORM PUZ APROBAT
E LIMITA ZONA EDIFICABILA A PLATFORMEI BETONATE CU DESTINATIA DE PARCARE
N INCINTA STUDIATA
ZONIFICARE:
S TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN P.U.Z.
CLADIRI DIN INCINTA STATIEI DE DISTRIBUTIE CARBURANTI-
‘?5» PUZ aprobat- Servicii si Comert
/
|| SPATIIVERZINEAMENAJATE
9 -
cad 30! I SPATIIVERZI AMENAJATE
ot / - SPATII VERZI AMENAJATE DIN INCINTA STATIEI DE DISTRIBUTIE CARBURANTI
o 2N\, \ CIRCULATII CAROSABILE, PIETONALE, PARCARI, PLATFORME - DIN
ae er INCINTA STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI
o S CIRCULATII CAROSABILE, PIETONALE, PARCARI, PLATFORME - IN INCINTA STUDIATA
- DRUM NATIONAL
- CENTURA OCOLITOARE BY PASS ARAD
S DRUMURI DE EXPLOATARE
T canae
3% DOTARI SI INSTALATII EXISTENTE
ad- b |LEA20KV—]  LINIE ELECTRICA AERIANA 20 Kv
e
= LINIE ELECTRICA SUBTERANA
) LiB0 0 —
o\ rarekm ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
e e\ _ ~~ ] ZONADE PROTECTIE AUTOSTRADA- 50M DE LA IMBRACAMINTEA ASFALTICA
w0 oY 1] 1 ZONA DE PROTECTIE DN7 (50m. DE LA IMBRACAMINTEA ASFALTICA)
I - " ] ZONADE PROTECTIE SI SIGURANTA LINIE ELECTRICA 20KV -12M
X U]]]] ZONA DE PROTECTIE CANAL IER LEGATOR - 3,00m; CANALE - 2,5m
REALIZARE ACCES AUTO-INTRARE, IESIRE DIN STATIA DE DISTRIBUTIE CARBURANTI,
PENTRU PARCAREA PROPUSA
ces di | de Legatura dintr tura Ocolitoare Ara
in'regi Autostrada - ad
t o :? atie D(i) tri 286 ar:?ug’;‘) ti, - BILANT TERITORIAL IN INCINTA CU PROPUNERI
realn Aozt A 0+550 ehraapt = PLATFORMA BETONATA CU DESTINATIA DE PARCARE
ToporToce | EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT o | % o | %
\ 1. | TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 5000 | 100
AN 2. | ZONA SERVICII - PARCARE AUTO
~ ) 2.1, CONSTRUCTII SERVICII S I R
= 22| CIRCULATII CAROSABILE, PIETONALE, | la75000] 9500
retea pent e — PLATFORME SI PARCARI
umul\Expres D-ORAD — 2.3.| SPATII VERZI AMENAJATE —— | —— | 250,00 | 5,00
propus TOTAL GENERAL 5000 | 100% | 5000 | 100%
\\ \‘
\ e INDICATORI URBANISTICI MAXIM PROPUSI PENTRU INCINTA CU PROPUNERI
y ; iS servicii PLATFORMA CU DESTINATIA DE PARCARE
| /N £ p
| \ “ N
(I)DbOdTO/o CdUo'g J‘ \ P.O.T. 0,00 % 0,00 %
15 " 4720 - . cuT.| 000 0,00
%\ %M \ |
00 ) !
o 3 Y
o |
100
\
] ‘\
7\Y :
\ Nota:
Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, si se va
| concretiza la faza de autorizatie de construire.
|
Beneficiar:
LEGENDA Pr.nr.
1. CABINA STATIE 9. REZERVOR SUBTERAN APA INCENDIU 17. ELEMENTE PUBLICITARE —Tituproect :
2. COPERTINA POMPE 10. STATIE DE POMPARE PENTRU STINGERE INCENDI| 18. BAZIN ETANS VIDANJABIL MENAJER SPECIFICATIE NUME SEMNATURA 18022)30' ' Faza:
3. POMPE MPD 5 buc 11. PUT FORAT 19. TERASA : P.U.Z. REALIZARE PLATFORMA BETONATA
4 REZERVOARE CARBURANTI 12 BOXA ULEI UZAT 20. SKID GPL SEF PROIECT arh. Gheorghe SECULICI CU DESTINATIA DE PARCARE AUTO P.U.Z
5. GURA DESCARCARE 13. PLATFORMA DESCARCARE CISTERNA 21. HIDRANT EXTERIOR URBANISM arh. Gheorghe SECULICI Extravilan Municipiul Arad, extras C.F. NR. 347301, jud. Arad
6. BLOC AERISIRI 14. PARCARI TIR-URI 22. SEPARATOR DE GRASIMI ARHITECTURA arh. Alexandra CORNEA Sept. 2017 | Titiu plansa: Plansa nr.
7. POST TRAFO 15. PARCARI AUTOTURISME 23. GRUPELECTROGEN DESENAT arh. Alexandra CORNEA A | PROPUNERI DE ILUSTRARE URBANISTICA | 05 A
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Acces din intersectie tip giratie existenta

la Statie Distributie Carburanti,
autorizat de CNADNR cu autorizatia nr. 7020 din 28 martie 2017 .

km 553+826 stanga

~— P.U.Z. PLAN URBANISTIC ZONAL

P.U.Z. REALIZARE PLATFORMA BETONATA

N CU DESTINATIA DE PARCARE AUTO
Amplasament: Extravilan Municipiul Arad, extras C.F. NR. 347301, jud. Arad
v = e\ 03 _ REGLEMENTARI URBANISTICE EDILITARE
S :::7:: = — AN N 0\ g ENLQV
5:{: 7 30\ P/n°

LEGENDA:
E LIMITA ZONA STUDIATA, Steren= 27.805,00 mp

LIMITA INCINTA PUZ ,'Statie distributie carburanti, amenajari aferente, realizare acces"aprobat cu
< HCLM 286/2016, Steren = 7.500,00 mp

o] LIMITA INCINTA STUDIATA, Steren= 5.000,00 mp,
ZONA SERVICII- PLATFORMA BETONATA CU DESTINATIA DE PARCARE

LEGENDA: PUZ Statie distributie carburanti, amenajari aferente, realizare acces
aprobat prin HCLMA nr.286 din 15 sept.2016:

-Ga ’

104.76

02

L LT
\‘\‘\ I

—_
N

Tl

Lagunaverde
Volum: 50 me

! ¥
| —y ."
[ /

]

4.87 \ ©

zervor subteran
ape pluviale
Volum: 100 me

—_—
—_—

o

2\

.
SPP-statiepompare H k m 0
ape pluviale B .04

D" gl \ G

SH2

AR

AR

Conducta de apa rece din polietilena de inalta densitate PEHD,

Conducta de apa rece din polietilena de inalta densitate PEHD,
alimentare hidrant exterior,

Conducta de canalizare menajera din PVC SN4,

A~ o~

Conducta de canalizare pluviala conventional curata din PVC SN4,

CPA - Camin

33,6 mg,

statie.

CM - Camin de canalizare menajera,
CMG - Camin de canalizare menajera cu grasimi,
CPP - Camin de canalizare pluviala cu hidrocarburi,

GS - Gura de scurgere cu gratar carosabil,
SG - Separator de grasimi din polietilena pentru max. 200 portii pe zi, Dimensiunea nominala [1/s]:
2, Dimenisuni (@xH), [mm]:1100x2000, Conectari DN, [mm]: 110, Volumul separatorului, [1]: 780,
Volumul trapei de namol, [1]: 200, Capacitatea depozitare grasimi, [1]: 100, Masa neta (kg): 97,
RV - Rezervor vidanjabil pentru canalizare menajera cu volumul util de 18 mc si volumul total de

SH - Separatoare de hidrocarburi (3 buc), cu debitul nominal de 10 1/s fiecare, cu filtru coalescent
(Concentratia de hidrocarburi la iesire: clasa 1 < 5mg/1) conform NTPA 001/2002,

RI - Rezervor subteran apa pentru stingerea incendiului cu volumul util necesar de 59,5 mc si
volumul util total constituit al apei din rezervor de 70 mc,

SPI - Statie de pompare pentru stingere incendii (agrementata pentru alimentare hidrant exterior)

formata din: 1 pompa electrica: q = 51/s, H=50 mCA, complet echipata, cu tablou de automatizare,
presostat de pornire-oprire,

HE - Hidrant exterior suprateran DN80, Q=51/s.

SPP - Statie de pompare ape pluviale, din beton cu dimensiunea (@xh): 3,0x3,1m, debit total pe
statie: 2x20 1/s, inaltime de pompare: 5 mCA, cu 2 pompe (1 activa+1 rezerva), complet echipata si
automatizata pentru intrarea in functiune a pompei de rezerva in cazul cresterii nivelului apei in

LEGENDA INCINTA REGLEMENTATA:

A~ o~

Conducta de canalizare pluviala infestata cu hidrocarburi din PVC SN4,
Conducta de refulare apa de la basa statie pompare,

de canalizare pluviala conventional curata,

PROPUS

—~~

( Conducta de canalizare pluviala conventional curata din PVC SN4,
(
\

3> CPP - Camin de canalizare pluviala cu hidrocarburi,
g C Aok CPA - Camin de canalizare pluviala conventional curata,
Acces din Drumul de Legatura dintre Centura Ocolitoare Arad 6 /\ St GS - Gura de scurgere cu sratar carosabil
in regim de Autostrada - Bypass Arad N \ O 104.42 8 . 8 . ' . . .
la Statie Distributie Carburanti, 0 ' SH - Separator de hidrocarburi (1 buc), cu debitul nominal de 101/s, cu filtru coalescent
autorizat cu autorizatia nr. 7020 dKI; 208+ ?;(l)rtéerezao;jt; 8 \ % & (Concentratia de hidrocarburi la iesire: clasa 1 < 5mg/1) conform NTPA 001/2002
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Bretea pentru intrare E 9( ; 2 55 Jysi
in Drumul Expres ARAD-ORADEA ) % Wl
. ] CD :E,
propus prin S.F. = o) z y
w o :
o < =
(7)) =
287
Wa SN = 55
Parcela(Lot-1) & 5 s =
Nr. | Coordonate pct.de contur [ Lungimi o
Pct. laturi = = =
' X [m] Y [m] D(i,i+1) = Y 0477 /-,
i \ 529300
4 1529364.364 | 209422.233 41.323 B 104.71
51529378.658 | 209461.005 37.596 8
6 1529391.662 | 209496.280 52.392 ) > 104 .64 8
150 | 529342.503 | 209514.400 99.411 104,58
151 | 529308.116 | 209421.126 5.551
02 529313.573 | 209420.110 |  20.020 / = 104.55
1 529333.184 | 209416.083 27.380 =
104 5{9359.927 209410.211 12.815 §§
S(Lot-1 )=5®@\o4mp P=296.487m %
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
PENTRU INCINTA CU PROPUNERI - REALIZARE PLATFORMA BETONATA
CU DESTINATIA DE PARCARE - SERVICII LEGENDA STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI - PUZ APROBAT i — Beneficiar:
1. CABINA STATIE 8. REZERVOR SUBTERAN APE PLUVIALE 16.  SEPARATOR DE HIDROCARBURI r P Ro A R H | 'l' E c 'l' u R Pr.nr.
c P 2. COPERTINA POMPE 9. REZERVOR SUBTERAN APA INCENDIU 17. ELEMENTE PUBLICITARE \ = ] S.C. LUKOIL ROMANIA S.R.L. 424 12017
3. POMPE MPD 5 buc 10. STATIE DE POMPARE PENTRU STINGERE INCENDII 18.  BAZIN ETANS VIDANJABIL MENAJER % ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA
POT. 0 0 4. REZERVOARE CARBURANTI 11. PUT FORAT 19.  TERASA Scara: | Titlu proiect: Faza:
000 % 000 % 5. GURA DESCARCARE 12. BOXA ULEI UZAT 20.  SKID GPL SPECIFICATIE NUME SENNATURA 1:500 | P.U.Z. REALIZARE PLATFORMA BETONATA
CUT. 0,00 0,00 6. BLOC AERISIRI 13. PLATFORMA DESCARCARE CISTERNA 21.  HIDRANT EXTERIOR SEF PROIECT arh. Gheorghe SECULICI CU DESTINATIA DE PARCARE AUTO P.U.Z.
7. POST TRAFO 14. PARCARI TIR-UR 22. SEPARATOR DE GRASIMI URBANISH arh. Gheorghe SECULICI ExttavianMunicipul Ard,exras C.F NR, 4730, jud.Ara
15 PARCARIAUTOTERISHE # ORPEERTROEE SANTARE g Peru TATARV Sept 2017 E:EIETE'EENTARI URBANISTICE EDILITARE Plansa nr.
DESENAT Ing.Petru TATARU Al SANITARE 03 ED.1

Conducta de canalizare pluviala infestata cu hidrocarburi din PVC SN4,
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Acces din intersectie tip giratie existenta
la Statie Distributie Carburanti,
autorizat de CNADNR cu autorizatia nr. 7020 din 28 martie 2017 .

km 553+826 stanga

N

104.90
03 ED REGLEMENTARI URBANISTICE EDILITARE
et
p20% 330'\9%0'\96
. 2

P_U. Z. PLAN URBANISTIC ZONAL

P.U.Z. REALIZARE PLATFORMA BETONATA

CU DESTINATIA DE PARCARE AUTO
Amplasament: Extravilan Municipiul Arad, extras C.F. NR. 347301, jud. Arad

LEGENDA:
E LIMITA ZONA STUDIATA, Steren= 27.805,00 mp

LIMITA PUZ 'Statie distributie carburanti, amenajari aferente, realizare acces"aprobat cu HCLM
< 286/2016, Steren = 7.500,00 mp

o] LIMITA INCINTA STUDIATA, Steren= 5.000,00 mp,
ZONA SERVICII- PLATFORMA BETONATA CU DESTINATIA DE PARCARE

LEGENDA: PUZ Statie distributie carburanti, amenajari aferente, realizare acces
aprobat prin HCLMA nr.286 din 15 sept.2016 si in curs de executie:

S1- Aparat de iluminat tip stradal IP65, echipat LED 64W, flux luminos 5300 Im, distributie laterala tip
stradal, tip ELECTROMAGNETICA Solaris 2M, sau echivalent.

S2 - Aparat de iluminat tip stradal IP65, echipat LED 100W, flux luminos 9500 Im, distributie laterala tip
stradal, tip ELECTROMAGNETICA Solaris 3M, sau echivalent.

@ S3 - Aparat de iluminat cu LED, etans minim IP54, tip stalpisor H=1m, pentru iluminat terasa
D S4 - Aparat de iluminat copertina pompe echipat LED, tip ELECTROMAGNETICA Dorado 4M, sau echivalent.
Jr Stalp metalic pentru iluminat Hu=8m, inclusiv brat corp iluminat, fundatie de beton si accesorii conexiune,
inclusiv bloc conexiune cu 2 intrari si 2 iesiri protejate cu fuzibil.

Aparatele de iluminat se vor cabla cu cablu tip CYY 3x2,5mmp.

Camin #80cm pentru tragere cabluri, din beton, cu capac necarosabil sau carosabil, conform plan

Cablu pentru iluminat montat ingropat in pamant la cota -0,9m, conform plan si legenda
— :; Gss Cablu pentru alimentare consumatori (forta) montat ingropat in pamant la cota -0,9m, conform
) & - I il d
M 9 = 104.6525555% plan stiegenca
2020 = =2 =T | . o
0. 3 2\ = & Y BP Buton IP55 pentru pornirea manuala a grupului de pompare la incendiu
G = & X % 140
‘- = = / ol Banda OLZn 30x3,5mm/70um montata in pamant
/~ \qaV 5 = \ 2
10476 3@ es/\\)\o N = Banda OLZn 25x4mm/70p sau conductor rotund OLZn @8mm/50um montat in pamant
) (\)‘“/ = \ E: P Electrod pentru priza de pamant, tip cruce, lungime L=2m
' = e ° Conexiune platbanda-platbanda realizata prin sudura si protejare anticoroziva sau cu elemente de
= imbinare speciale
75; onexiune platbanda-otel rotund armatura fundatie realizata prin sudura si protejare anticoroziva sau
\ \\ ‘E [ C f
— = .\ cu elemente de imbinare speciale
= Conexiune platbanda-masa metalica realizata cu elemente de conexiune demontabile speciale pentru
3 3A393§3938 ° echipotentializare/legare la pamant
¢ oad_ 35 P \ @ Legatura la instalatia de punere la pamant / echipotentializare
M 2023 = o
S SR = S AL U WAy Ay 2 AN R W I U G R =N (Y A LEA 20 KV existent
\n 04550 dr. = \
T LEGENDA INCINTA REGLEMENTATA:
,EE PROPUS
’i L ,,—— Instalatii de protectie prin legare la pamant -propus
::: ' ' & — Instalatii electrice de iluminat exterior, montat subteran - propus
= 104.4 (OV %
- ; 000 \§
= \ b e X 1046 - Aparat de iluminat tip stradal IP65, echipat LED 64W, flux luminos 5300
= i éodem%soﬁﬁ”” \ & ’ Im, distributie laterala tip stradal, tip ELECTROMAGNETICA Solaris 2M,
% 3 \ sau echivalent.
-~ ‘& " G 237 @ Legatura la instalatia de punere la pamant / echipotentializare
Acces din Drumul de Legatura dintre Centura Ocolitoare Arad 6 4 y O\
in regim de Autostrada - Bypass Arad N 104.42 o
la Statie Distributie Carburanti, - " . \
autorizat cu autorizatia nr. 7020 din 28 martie 2017 Al o
km 0+550 dreapta 7 - S W \
3 2\ 104.5 \§ ’s
EE: ,Lg"lo )
S s \ 25 \ A8k~ G&w
o & 3 X
Q. \ I \ N
£ ; GS24 NS
m '\ P 28k~ A
% < /7T
= ) ' 28 ////
Bretea pentru intrare zZ< ALk~ //// 10
in Drumul Expres ARAD-ORADEA ) % T R ////
: 2
propus prin S.F. a \ GS26 ol 7
] o R 77
o < \ ////
53 0455
LEs 55 -
Parcela(Lot-1) 52X
Nr. | Coordonate pct.de contur [ Lungimi e
Pct. laturi = 2
' X [m] Y [m] D(i,i+1) : =\, — 0A.77 /|
| | 529300
4 1529364.364 | 209422.233 41.323 B 104.71
51529378.658 | 209461.005 37.596 8
6 | 529391.662 | 209496.280 |  52.392 | , 104.64 S
150 | 529342.503 | 209514.400 | 99.411 10458
151 1 529308.116 | 209421.126 5.551 =
102 | 529313.573 [ 209420.110 |  20.020 = 104.55
103 | 529333.184 | 209416.083 27.380 =
104 | 529359.927 | 209410.211 12.815 =
S(Lot-1)=5000.04mp P=296.487m /&
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
gﬁf&ﬂ:ﬂgﬁ;ﬁgﬂ:gggg EI;IE'RT:SII'IZARE PLATFORMA BETONATA LEGENDA STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI - PUZ APROBAT — - —
1. CABINA STATIE 8. REZERVOR SUBTERAN APE PLUVIALE 16.  SEPARATOR DE HIDROCARBURI r v P RO.ARHITECTUR Benefictar: Pr.nr.
E P 2. COPERTINA POMPE 9. REZERVOR SUBTERAN APA INCENDIU 17. ELEMENTE PUBLICITARE \ = 1 S.C. LUKOIL ROMANIA S.R.L. 4241 2017
3. POMPE MPD 5 buc 10. STATIE DE POMPARE PENTRU STINGERE INCENDII 18. BAZIN ETANS VIDANJABIL MENAJER 7 e uis ES——
POT. 0,00 % 0,00 % 4. REZERVOARE CARBURANTI 11. PUT FORAT 19. TERASA Scara; | Titluprotect: Faza:
5. GURA DESCARCARE 12. BOXA ULEI UZAT 20.  SKID GPL SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | 1500 | p.uz ReALIZARE PLATFORMA BETONATA
C.UT. 0,00 0,00 6. BLOC AERISIRI 13. PLATFORMA DESCARCARE CISTERNA 21. HIDRANT EXTERIOR SEF PROIECT arh. Gheorghe SECULICI CU DESTINATIA DE PARCARE AUTO P.U.Z
7. POST TRAFO 14. PARCARI TIR-UR 22.  SEPARATOR DE GRASIMI URBANISM am. Gheorghe SECULICI Exttvian Municipil Avad,extras .. NR, 47301, fud. Avad
15. PARCARI AUTOTURISME 23. GRUPELECTROGEN SANITARE Ing Ovidu DOCTOR Sepl 2017 | Womes | Plansa
DESENAT Ing.Ovidiu DOCTOR At ELECTRICE 03 ED.2
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