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JUDETUL ARAD
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CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 391
din 22 noiembrie 2016
privind aprobarea Studiului tehnic de fundamentare a conditiilor impuse pentru elaborarea
documentatiilor tehnice privind reabilitarea cladirilor din zona construita protejata a
municipiului Arad

Avand n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Expunerea de
motive nr. 41845 din 17.06.2016,

Analizand raportul de specialitate nr. 40732/A2 din 14.06.2016 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente,

Tindnd seama de rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Municipiului Arad,

Avand in vedere indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, republicata,

Tn considerarea art. 6 alin. (1) lit. b), alin. (4) din Legea 50/1991, privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de construire, republicatad, cu modificarile si completarile ulterioare,
coroborat cu art. 10 alin. (2) lit. b), art. 12 alin. (2) lit. b) din Ordinul 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991,

Adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (22 prezenti din totalul de 23),

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. e), alin.
(6) lit. a) pct. 10 si pct. 11, art. 45 alin. (2) lit. e) si art. 115 alin. (1), lit. b) din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE

Art.1. Se aproba Studiul tehnic de fundamentare a conditiilor impuse pentru elaborarea
documentatiilor tehnice privind reabilitarea cladirilor din zona construitd protejata a
municipiului Arad, elaborat de S.C. DEXTRADA S.R.L, conform anexei, care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad si serviciile
de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Arad §i se comunica tuturor celor interesati
prin grija Serviciului Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bogdan - Vlad BOCA Contrasemneaza
SECRETARUL MUNICIPIULUI ARAD
Lilioara STEPANESCU

Red/Dact I.F./I.F. Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 22.11.2016 Cod PMA -S1-02
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privind aprobarea Studiului tehnic de fundamentare a conditiilor impuse pentru elaborarea
documentatiilor tehnice privind reabilitarea cladirilor din zona construita protejata a
municipiului Arad

Avand n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Expunerea de
motive nr. 41845 din 17.06.2016,

Analizand raportul de specialitate nr. 40732/A2 din 14.06.2016 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente,

Tindnd seama de rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Municipiului Arad,

Avénd in vedere indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, republicata,

Tn considerarea art. 6 alin. (1) lit. b), alin. (4) din Legea 50/1991, privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de construire, republicatad, cu modificarile si completarile ulterioare,
coroborat cu art. 10 alin. (1) lit. b), art. 12 alin. (1) lit. b) din Ordinul 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991;

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin.(1), alin.(2) lit. b), alin. (4) lit. e), alin.
(6) lit. @) pct.10 si pet.11, art. 45 alin. (2) lit. e) si art.115 alin. (1), lit. b) din Legea nr. 215/
2001 privind administragia publica locald, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,
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HOTARASTE

Art.1. Se aprobd Studiul tehnic de fundamentare a conditiilor impuse pentru elaborarea
documentatiilor tehnice privind reabilitarea cladirilor din zona construitd protejata a
municipiului Arad, elaborat de S.C. DEXTRADA S.R.L, conform anexei, care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Prezenta hotdrare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad si serviciile
de specialitate din cadrul Priméariei Municipiului Arad si se comunica tuturor celor interesati
prin grija Serviciului Administratie Publica Locala.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 41845 din 17.06.2016

EXPUNERE DE MOTIVE

referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea "Studiului tehnic de fundamentare a
conditiilor impuse pentru elaborarea documentatiilor tehnice privind reabilitarea cladirilor din
zona construita protejatd a municipiului Arad"

Avénd n vedere:
- raportul de specialitate nr. 70732/A2 din 14.06.2016 al Arhitectului Sef al Municipiului Arad,
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;
- demararea primei etape a programului de reabilitare a fatadelor cladirilor din zona construita
protejatd a municipiului Arad;
- necesitatea de a construi un concept-directie de dezvoltare a zonei construite protejate care sa
asigure masuri i conditii tehnice pentru cresterea calitatii arhitectural - ambientale a
Ansamblului Urban Arad;
- studiul reprezintda un instrument de lucru general pentru administratia publica locald, in
vederea realizarii programului de reabilitare a fatadelor cladirilor din zona construita protejata a
municipiului Arad,

consider oportuna adoptarea unei hotarari, prin care sa se aprobe "Studiul tehnic de
fundamentare a conditiilor impuse pentru elaborarea documentatiilor tehnice privind
reabilitarea cladirilor din zona construita protejatd a municipiului Arad".

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falca



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.40732/A2/14.06.2016

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Studiului tehnic de fundamentare a conditiilor impuse pentru elaborarea
documentatiilor tehnice privind reabilitarea cladirilor din zona construita protejata a
municipiului Arad

Municipiul Arad a demarat o serie de programe si proiecte in vederea reabilitarii si
revitalizarii centrului istoric. Acestea sunt sustinute in principal de Strategia de dezvoltare a
municipiului Arad 2007-2013/2014-2020 si Strategia culturala a municipiului.

Studiul tehnic de fundamentare a conditiilor impuse pentru elaborarea documentatiilor
tehnice privind reabilitarea clddirilor din zona construita protejatd a municipiului Arad:

- realizeaza o cercetare cantitativa si calitativd a elementelor plasticii arhitecturale specifice
(spatiul plin / spatiul gol - antablamente, ancadramente, balcoane, apareiaje, logii, cornise,
frontoane, bosaje, coloane, decoratii arhitecturale, socluri, ferestre, usi, porti de intrare;
tencuiala si zugraveala folosite,

- constituie un ghid de interventii pentru elaborarea documentatiilor tehnice privind

reabilitarea cladirilor din zona construitd protejatd a municipiului Arad, oferind solutii de
conservare/ restaurare si renovare, corelate cu prevederile urbanistice specifice zonei

construite protejate, In vederea cresterii calitatii arhitectural-ambientale a anvelopelor

cladirilor din zona construita protejata;

- prezintd o formuld generald de organizare a conditiilor impuse pentru elaborarea
documentatiilor tehnice privind reabilitarea anvelopelor cladirilor, stabilind opt matrici
tipologice si coduri operative de reabilitare;

- ilustreaza matricile tipologice cu imaginile aferente cladirilor incluse in prima etapa a
programului multianual pentru cresterea calitatii arhitectural - ambientale a cladirilor din
municipiul Arad;

- studiaza si ofera solutii pentru: realizarea legaturii fatada-trotuar pentru integrarea calcanelor
ntr-un circuit comunicational, mansardarea imobilelor din Zona construitad protejata Arad;

- studiaza cromatica zonei construite protejate Arad si ofera solutii prin realizarea de planuri
cromatice Tn functie de specificul functional al cladirii si ambianta cromatica a strazii,

stabilind: paleta cromatica Arad pentru realizarea finisajelor exterioare la imobilele din zona
construita protejata, fundamentarea alegerii paletei cromatice individuale, exemple de palete
cromatice;

- ofera solutii privind publicitatea prin structuri amplasate pe fatada/trotuar (fonturi, materiale,
forme, detalii tehnice);

- studiaza si ofera solutii pentru realizarea instalatii tehnice: gaz, telefonie/internet,

electricitate;

- pune la dispozitie un "Indrumar in vederea reabilitarii sistemelor de inchidere

perimetrala a imobilelor constructii din Zona construitad protejata a municipiului Arad"

(Anexa 1) si un caz-scoala "Palatul Cenad-simularea, intr-un caz concret, a modului de



folosire pentru realizarea temei de proiectare a masurilor si conditiilor tehnice fundamentate
vizual din prezentul studiu™ (Anexa 2).

Tinand seama ca studiul reprezinta un instrument de lucru pentru administratia locala in
vederea asigurarii coerentei imaginii urbane a municipiului Arad si respecta conditiile impuse
prin Caietul de sarcini Nr. 29988/ A2/ 12.05.2014,

PROPUNEM

adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe ,,Studiul tehnic de fundamentare a conditiilor
impuse pentru elaborarea documentatiilor tehnice privind reabilitarea cladirilor din zona
construita protejata a municipiului Arad " elaborat de catre S.C.DEXTRADA S.R.L.

Arhitect sef Sef serviciu
arh. Radu Dragan ing. Melania Cojocareanu
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llustrarea matricilor tipologice cu imaginile aferente clddirilor incluse in prima etapd a programului
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Exemple de palete cromatice individuale
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IX. Instalatii tehnice: gaz, telefonie/internet, electricitate 300
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Anexa 1: Indrumar in vederea reabilitirii sistemelor de inchidere
perimetrala a imobilelor constructii din Zona construita protejatd a
municipiului Arad 311

Anexa 2: Caz scoalad - Palatul Cenad

Simularea, intr-un caz concret, a modului de folosire
pentru realizarea temei de proiectare a masurilor si conditiilor tehnice
fundamentate vizual din prezentul studiu
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. Introducere:
aparat teoretic, scopuri
ale studiului

Reabilitare, profesionalism, comunitate

Chiar daca este definit drept “studiu tehnic”, un astfel de document fondator
pentru proiectul administratiei locale de a reabilita Zona construita protejats
a municipiului Arad, nu poate sa nu enunte si sa nu expliciteze de la bun
inceput conceptul strategic care i intemeiaza filosofia de abordare.

lata de ce echipa de experti/autori ai documentului si-a autoimpus de la bun
inceput un astfel de concept care sd regleze atat cercetarea situatiei reale,
de pe teren, cat si documentarea bibliografica si solutiile propuse pentru
reabilitarea cladirilor din zona construitd protejatd a municipiului Arad.

Conceptul fundamental propus de autori este comunitatea.

Alegerea acestui instrument conceptual poate fi explicitata si, deci, declinat,
pe mai multe paliere. Astfel:

* comunitatea este un concept deosebit de util in abordarea unui proiect care
marcheaza si chiar schimba orasul; alegem comunitatea ca pe o referints a
latinescului sensus communis, sau a englezescului common sense, termeni ce
definesc ceea ce e acceptat ca natural, verificat in timp, demn de pastrat si de
folosit intr-o comunitate;

* alegem comunitatea tocmai pentru ca proiectul de reabilitare a cladirilor
din zona construita protejata vizeaza o realitate comun3, simtitd, vazut3 si
chiar trdita a oragului; Tn acest sens, conceptul ales de noi se apropie si de
ceea ce grecii antici numeau koine aesthesis;

* alegem comunitatea pentru cd e un concept care presupune o anumitd
raportare privilegiata la istorie si la traditie, raportare esentiald atunci cand
vorbim despre reabilitarea unor clddiri de importanta istoric3;

* alegem comunitatea pentru ca oferd un anumit sens al actiunii: utilitatea sa
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nu este a beneficiului contemplativ in primul rand, ci oferd mai degrab3 un
imperativ al punerii in practic3, al urgentei si profesionalismului solutiilor
concrete, reparatorii;

* in acelasi timp, comunitatea nu e un concept “revolutionar”, ci mai degraba
unul care impune o tezaurizare respectuoasad a ceea ce am primit din istorie,
ca mogstenire arhitecturald, fiind astfel un concept “conservator”, potrivit
in fapt reformelor iar nu salturilor revolutionare, pastrarii a ceea ce trebuie
pastrat si, deopotriva, detaliului semnificativ din dubla contemporaneitate
pe care o trdieste o cladire istorica: cea a epocii edificarii sale si cea de astizi.

* in afara de traditie si respect fata de ceea a fost atat de bine ficut incat a
ddinuit pdna astazi in arhitectura orasului, comunitatea circumscrie si alte
valori a cdror practica poate fi deosebit de utila realizarii acestui proiect; iar
aceste valori, pe care le vom explicita pe parcursul studiului, sunt: vocatie,
talent, mdiestrie - ca tot atatea declindri ale profesionalismului.

* in fine, comunitatea face intotdeauna apel la lege, adicd la acel corpus
comun de reglementdri care mai degrabd cenzureazd decat incurajeazi
opinia individuald si, mai ales, solutiile nefundamentate care, adeseori, au
impact negativ - fiind adesea lipsite de profesionalismul atat de necesar.

Sintetic agadar: conceptul comunitdtii se opune modei vremelnice,
privilegiaza interventia in detaliu, cu respect fatd de traditie, impune
actiunea practica, cu termen scurt si mediu de implementare, cautd acordul
cetatenilor si profesionistilor si propune solutii convingdtoare pentru cei
dintai, si privilegiaza in contemporaneitate acele valori capabile s3 realizeze
0 punte solida intre cei de azi si cei de odinioard, comanditari, edili si mesteri
al caror patrimoniu il mostenim.

Definind astfel i detaliind conceptul nostru de lucry, putem enunta limpede
cele doua scopuri ale acestui studiu.
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Scopurile studiului

Scop 1: Fundamentarea unor reguli de interventie, in vederea reabilitarii
sistemelor de inchidere perimetrala a imobilelor constructii, ce cuprinde
caracteristici urbanistice, estetice si arhitecturale, reguli menite sa contribuie
la asigurarea identitatii istorice si coerentei contemporane a zonei construite
protejate si integrarea armonioasa in ansamblul municipiului.

Scop 2: Crearea unei relatii de responsabilitate in timp, reglata de conceptul
comunitadtii, intre echipa care a comandat/proiectat/ridicat cladirea si echipa
care o reabiliteaza (autoritatea contractantd/persoane juridice specializate),
considerdnd cd@ prin instituirea unei astfel de relatii creste calitatea
rezultatului final. Aceastd relatie de responsabilitate, pornind de la conditiile
impuse pentru pdstrarea si promovarea specificului Zonei construite
protejate, impune o directie neechivoca de dezvoltare, prin care, in orasul
infrumusetat si dinamizat, sa fie asigurate viata, sdndtatea, integritatea si
siguranta populatiei.

Ne asumam asadar deopotrivd un scop tehnic, acela al unor solutii stricte
de reabilitare armonioasd, cat si un scop care se enuntd ca un soi de
imperativ deontologic, care sa cenzureze, prin raportare la istorie, traditie
i un sens impartdsit, prin lege, al comunitatii, solutiile tehnice propuse si
implementarea lor in ceea ce va fi vizibil, deci simtit, Tn ansamblul construit
al zonei protejate a municipiului Arad.
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Principii preliminare

Principiile care ne vor conduce catre realizarea acestor scopuri, deci catre
propunerile tehnice concrete implementate de edili si profesionisti aflati
intr-o relatie de responsabilitate atdt fatd de patrimoniul construit, de
ctitorii acestuia, dar si fatd de actualii proprietari, sunt de asemenea reglate
de conceptul comunitdtii care impune profesionalismul. latd aceste principii
simple, aga cum sunt ele exprimate de un important specialist australian in
restaurarea si reabilitarea cladirilor, Bernadette Janson:

* intervino cat mai putin posibil, dar atat cat este necesar.

* asigurd-te ca pastrezi trasaturile esentiale ale epocii, utilizeazd pe cat
posibil materialele originale.

* cand se impune inlocuirea unor elemente, fa-o cu altele similare: de pild3,
ferestrele de lemn nu se inlocuiesc cu ferestre de aluminiu; evitd pe cat
posibil elementele realizate “la comandd”, si prefera-le, atunci cdnd este
posibil, pe cele recuperate din imobile demolate/aflate in ruind iremediabila.

* impune-ti o abordare discretd a elementelor de confort contemporane: cele
ce tin de utilitdti (gaz, aer conditionat, telefonie si internet s.a.), eficient
energetica etc.

* dar, Tnainte de toate, incepe proiectul cu munca de cercetare in arhive
pentru a afla cat mai multe despre casa pe care o renovezi/reabilitezi si
despre oamenii care au construit-o i locuit-o; povestea casei adauga valoare
acesteia.
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Naratiune introductiva: oameni, epoci, edificii

Ajunsi aici, vorbind despre poveste, vom face o incursiune in istoria
constituirii patrimoniului construit al Aradului. Vom face acest lucru pentru
a gasi raspunsul la patru intrebdri care s circumscrie teritoriul de impact si
relevanta al relatiei de responsabilitate dintre cei de azi si cei de odinioara.
Aceste intrebari sunt deopotriva simple:

* Cine a edificat cladirile din zona construit3 protejata?
* Cine le reabiliteaza?

* Ce a fost edificat?

* Ce se reabiliteaza?

Raspunzand acestor intrebari, vom trece apoi catre un nou set de interogatii,
de asemenea simple, dar relevante pentru solutiile tehnice propuse:

* Reabilitare, reabilitare prudents, conservare/restaurare sau renovare?
* Cum au fost construite cl3dirile din zona protejata?
* Cum vor fi reabilitate cladirile din zona construits protejata?

O cladire vorbeste despre lucruri semnificative siimportante. Mai intai spune
povestea oamenilor care au construit-o. Asadar:

Cine a edificat cladirile din zona construit3 protejata?

O constructie edificata vorbeste despre nevoia unui comanditar, influentatin
exprimarea ei de “puterea formativi a obisnuintelor”, a habitusurilor de orice
tip dar, cu precddere, a celor mentale (vezi metoda Lui Panofsky din Arhitectura
goticd si gandire scolasticd, explicatd de Sorin Dumitrescu). “Potrivit lui
Panofsky, orice epocad manifestd un habitus mental specific, aflat la originea
morfologiilor stilistice si a energiilor culturale care o individualizeaza in
istoria civilizatiilor. Habitusul mental se defineste tehnic ca principiu care
regleazd actul”. Cu alte cuvinte, modul efectiv in care a fost exprimata tema
de proiectare - pentru arhitect, inginer, constructor - a derivat din modul de
a fi al celui care a exprimat-o. Si avem toate motivele s3 credem cd vocatia
comanditarului s-a adresat talentului arhitectului si/sau inginerului, care s-a
adresat maiestriei pietrarului, tamplarului, zidarului, dulgherului, ipsosarului,
zugravului, fierarului, tinichigiului etc. Avem asadar, la lucry, cele trei valori
presupuse de conceptul de comunitate: Vocatie - Talent - M3iestrie.
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Acestor trei valori, exersate de comanditarul, de arhitectul si de mesterii din
vechime, trebuie sd le identificdm perechile institutionale, din zilele noastre.
Tn acest sens, un inventar narativ, ca prim pas al documentarii, ne este de
mare folos. Mai cu seama in privinta epocii celei mai semnificative din
punctul de vedere al patrimoniului pe care ni l-a l3sat mostenire, un interval
istoric la care nu mai avem acces prin marturii directe, marcat de numele
unor familii prestigioase, de ctitori ai unor edificii importante, dintre care
amintim: lovan Popovici Techelia (capitan, biserica sarbeasca - marita peste
aproximativ o sutd de ani de stranepotul Sava Techelia), Sinesie Jivanovici
(episcop, ansamblu eclezial), lacob Hirschl (casd, Gh. Lazir 3), Mahler
Francisc (comerciant, hotetul Crucea alb3, Revolutiei 98), Neuman (familie
de industriasi, palat - casa de raport, Revolutiei 78), Szabo Albert (comerciant
de sticld, casa de raport, Revolutiei 92), Matyas Rozsnyai (farmacist, casi de
raport, Bilcescu 1), Gavrilette Miklos (hotel La trei crai) - astazi, Lloyd (cas3 de
raport - palat, Revolutiei 87), Bohus (baron, ansamblu arhitectural amplasat
pe locul vechiului sau palat baroc, Vasile Goldis 1-3), Reinhardt (creator si
fabricant de mobild, palat - casd de raport, Revolutiei 90), Hermann Gyula
(comerciant, palat - casd de raport, Revolutiei 96), Kovacs (Feher si Arthur
- familie de oameni intreprinzatori, palat - cas3 de raport, Vasile Milea 19),
Kohn Jozsef (casa de raport, Episcopiei 9), Nachtnebel Odon cas3 de raport,
Ghiba Birta Elena 18), Szantay (familia arhitectului Lajos Szantay, palat - cas3
de raport, Horia 3), Andrenyi (familie de comercianti - nobilati cu titlul de
baron, palat - casd de raport, Revolutiei 69), Anton Czigler (primul arhitect sef
al comitatului, casd, Revolutiei 94), Beller (casd, Calea Timigorii 18), Nopcea
(familia contelui Zselanszky, castel, Calea Timisorii 29), Procopie Ivascovici
(episcop, catedrala Sf. loan Botezatorul, Piata Catedralei 3), Suciu (familie
de comercianti, palat - casa de raport, Blajului 3); ca societati culturale sau
economice: Cenad (Societatea Feroviara Arad-Cenad, palat, Revolutiei 73),
Palatul Cultural (Societatea Culturald Kolcsey, palat al artelor, Piata George
Enescu) si enumerarea poate continua.

O astfel de listd de nume si de edificii nu da ins& seama decat incomplet
despre relatia axiologica intre comanditarul inzestrat cu vocatie, talentul
arhitectului i mdiestria zidarului, pietrarului, dulgherului etc. latd de ce,
intr-un scurt istoric prin cea mai semnificativd epoca a Aradului din punct de
vedere al patrimoniului arhitectural, vom da seama de cei care au construit
cladirile din zona construita protejata.

Istoria urbanistica modernd a Aradului incepe practic in secolul XIX. Atunci
au loc o serie de evolutii fundamentale in ceea ce priveste infrastructura,
iluminatul si transportul public, indiguirea Muresului, aparitia unor cladiri si
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constructii emblematice care vor transforma fostul targ medieval intr-unul
din orasele moderne ale monarhiei habsburgice.

Pan3 in secolul al XIX-lea nu avem cunostinta de strdzi pietruite in Arad, desi
Maria Tereza (1740-1780) a obligat comitatele sa angajeze ingineri pentru
supravegherea drumurilor. Dispozitia nu a fost respectatd, strazile orasului
fiind alcatuite din pdmant, in cel mai bun caz presdrate cu pietrig sau nisip i
prevazute cu un santde scurgere. In consecintd, pe durata sezonului ploios de
primavard-toamnd strazile deveneau impracticabile. Prima strada pietruita
a fost strada Lucian Blaga in 1817, la insistentele judecatorului principal
Marton Torok. Modernizarea strizilor a luat avant dupd inundatiile din 1844,
dar mai ales dupé constituirea monarhiei dualiste in 1867. Atunci drumurile
au fost clasificate in trei categorii: drumuri de stat, drumuri nationale, drumuri
comunale — ultimele doud categorii intrénd in administrare locala. Legea |
din 1890 a reglementat foarte bine problema drumurilor — conceptul ei fiind
folosit chiar si dupd constituirea Romaniei mari.

Tntre materialele folosite mentiondm pavajul caramit (din 1879), asfaltul
laminat (1906) si piatra cubica. Pavajul caramit va da o nota distincta
aspectului oragului, pastrandu-se pe multe strazi ale orasului pana in anii
'50-'60 ai sec. XX. Caramita a fost folosita si pentru bordurarea trotuarelor
asfaltate, culoarea galbend a acestui tip de pavaj aducand o pata de culoare
fatd de cenusiul asfaltului. fn oras activau mai multi mesteri pavatori
autorizati: Gyorgy si Métyas Sztanity, sau Vasile Tischler de pe Calea Radnei.
Exista obiceiul ca in pavaj s3 se monteze o placéd de cupru de marimea unui
cub de caramitd cu numele fabricantului.

La sfarsit de secol XVIII, inceput de secol XIX se contureaza tot mai pronuntat
in oras o elitd economica formatd din oameni potenti financiar. Acesti oameni
isi doreau locuinte impozante, capabile sa satisfaca nevoia lor de confort
si dorinta de a-si afirma statutul social. Ei vor initia o serie de constructii
ambitioase ignorand pe propriul risc uneori, interdictiile de ridicare de
constructii in zona de siguranta a noii cetati. Este cazul lui lacob Hirschl care a
construit pe propria cheltuiald in anul 1817 vechiul teatru din Arad. Tedesco
Philip este un alt potentat care si-a ridicat un edificiu empire pe actuala strada
Tribunul Dobra la nr. 8. Inmultirea clidirilor construite ca urmare a reducerii
perimetrului de sigurantd al cetdtii vor face necesar un plan de sistematizare
elaborat de Pikulyi Ludovic in anul 1828. Ele stabileau centrul orasului in
actuala Piat3 Avram lancu, constituitd in majoritate din edificii (P+1)

Negustor de textile venit in Arad in anul 1787, lacob Hirschl ajunge la
inceputul secolului XIX unul din cetdtenii de seama ai Aradului. Este una
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din figurile reprezentative pentru acei Mecena care beneficiind de o situatie
financiara prospera s-au implicat in dezvoltarea urbanisticd a orasului si a
vietii culturale locale. Refuzat de oficialitdti, in demersul sdu de infiintare a
unui teatru aradean, ajunge pand in fata imparatului Francisc care viziteaza
Aradul in anul 1808 pentru a obtine aprobarea. Aldturi de teatrul vechi
este construita si casa Hirschl din Piata Avram lancu, in stilul barocului de
provincie, panad astdzi pastrandu-se feroneria de exceptie de la balcon si casa
scarilor.

Stilurile baroc si clasic domind secolul al XVill-lea si inceputul secolului al
XIX-lea. Dintre edificiile prezentand elemente ale stilului baroc mentiondm:
- Biserica Ortodoxa Sarba, cea mai veche cladire din Arad, al cirei caracter
baroc este dat de pliastrii cu capiteluri in volute de deasupra intrarii si de
ornamentatia turnului;

- Parohia Romano-Catolica din Aradul Nou, Calea Timisorii nr. 33, pastrand
stilulbarocinitialin ciudanumeroaselor modificari-rezalitul cu ornamentatie
baroca de la intrare;

- Intre clidirile in stil baroc construite de potentatii inceputului de secol
al XlIX-lea se disting ,Casa Damjanich”, de pe str. Tribunul Axente nr. 20,
proprietatea Emiliei Cernovici, sotia generalui de origine sarb3 Janos
Damjanich, executat la 6 oct. 1849;

- In Aradul Nou se afld o alt3 astfel de casd, ,Casa Beller”, dupa numele
primului proprietar, tipica pentru burghezul svab instarit, purtand elemente
ale barocului taérziu, unele disparute azi;

- De asemenea prezinta elemente ale barocului clasicizant Biserica Reformata
Arad din centru, ridicatd in anul 1840 de arhitectul austriac loseph Hoffer;

- Catedrala Ortodoxa Romana veche din Piata Catedralei, ridicata intre 1862
si 1865 (pilastrii celor doua turnuri cu capiteluri in stil corintic, frontonul de
pe fatada bisericii). Planul apartine arhitectului Anton Ziegler originar din
Gyula.

In stil clasic au fost ridicate fosta clidire a comitatului de pe Bulevardul
Revolutiei nr. 79 (1821), Sinagoga Neologa din strada Tribunul Dobra nr. 10,
proiectata de arhitectul arddean, in mai multe randuri primar al orasului,
Domokos Heim. Cladirea a fost construitd in perioada 1828-1834 in timpul
rabinului gsef Aron Chorin. De asemenea casa lui Heim Domokos din strada
Eminescunr.22 poarta amprentaaceluiasi stil, cu o ornamentatie caracteristica
dispusa pe doua niveluri. O altd cladire reprezentativa este hotelul Crucea
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Alba (astdzi Ardealul) ridicat in 1840 dupa planurile arhitectului austriac
Frany Mahler. In ciuda numeroaselor restaurdri, fatada cladirii pastreazs
elementele stilului clasic, coloane si pilastri cu capiteluri corintice. Timp de
jumatate de secol a fost hotelul emblematic al Aradului. In sala mare a cladirii
au dat concerte Frany Liszt, Johann Strauss jr., Johannes Brahms iar printre
oaspetii celebrii ai hotelului se numard imparatul Franz losif, proiectantul
Canalului de Suez Ferdinand Lesseps, scriitorii I.L. Caragiale, George Cosbuc
sau Octavian Goga.

Acordarea rangului de oras liber regesc Aradului in anul 1834 va da un nou
impuls dezvoltdrii urbanistice, concretizata prin constructia de noi cladiri,
transformarea unora vechi si deschiderea de noi fronturi stradale. Orasul
cunoaste o adevdratda explozie a dezvoltdrii economice si urbanistice,
reflectate mai ales Tn inflorirea zonei centrale. Aldturi de profesiile existente,
ai cdror reprezentanti sporesc numeric, apar indeletniciri noi, creste numarul
magazinelor, manufacturilor si fabricilor. Se contureazd tot mai pronuntat
o elitda a domeniului economic (Domany Jozsef, Hirschl Jakab, Klein Méric),
socio-politic (Heim Domokos, Orczy Lérinc), tehnic (Lazér Popovici), cultural
(Fabian Gabor) sau religios (Chorin Aaron) precum si o serie de nume noi care
contribuie la dezvoltarea Aradului.

In anul 1833 este inaugurat primul Conservator din Arad, pe actuala strada
Lucian Blaga nr. 13, urmat de deschiderea in acelasi an a fabricii de orgi a
lui Dangl Antal, a farmaciei lui Hajos Arpad. Tn perioada urmitoare, o familie
reprezentativa pentru istoria Aradului, fratii Neuman - Ede, Adolf si Daniel
vor inaugura o fabrica de spirt si o moara ce le va purta numele, in vreme ce
Reinhart Fiilop va pune bazele Tn anul 1845 a unui atelier de tamplarie ce se
profileaza pe productia de mobila.

Familia Neuman reprezintd fard indoiald simbolul dezvoltdrii economice
exploziveaAraduluidinadouajumatate asecoluluial XIX-lea care propulseazs
Aradul in postura de important centru industrial. Acum se face trecerea de la
micile fabricute la marile intreprinderi, iar fratii Neuman vor da tonul in acest
sens. Semnalam aici moara cu aburi si fabrica de spirt si drojdie, care la finalul
secolului ajunge sa pretucreze 36.000t de materie prima. Afacerile familiei
s-au extins in mai multe domenii dezvdluind o abordare integrata din care
nu lipseau preocuparea pentru educatia comunitatii si aspectul urbanistic al
orasului. Au infiintat o ferma de porci si cornute mari, prelucrand cu aceast3
ocazie gi ingragamintele naturale si construind o cale feratd proprie care
facea legatura intre acest complex zootehnic si gara din Arad. In 1861 o
sucursald este deschisd la Viena de catre Adolf Neuman ca urmare cresterii
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cifrei de afaceri. Dezvoltarea afacerilor s-a impletit cu preocuparea pentru
oameni, fratii Neuman asigurdnd angajatilor conditii decente de munci
si construind pe cheltuiala proprie o scoald si o gradinitd in cartierul Gai
pentru copiii acestora. Din rutina relatiei cu angajatii facea parte si vizitarea
zilnica a tuturor sectiilor Tnaintea inceperii programului de lucru, ascultand
atat problemele personale cét si chestiunile legate de productie. In 1884
fratii Neuman sunt inobilati de impdrat pentru contributia la dezvoltarea
economica a imperiului.

Printre alte intreprinderi industriale de anvergura mentiondm aici fabrica de
vagoane Wetzer Janos, intinsa pe o suprafatd de 15 ha si numarand in primul
deceniu al secolului al XX-lea 2000 de angajati. De asemenea merit3 amintite
fabrica de trasuri a lui Hidveghy Pal dar mai ales cea a lui Balasz Joszef care
obtine medalii de aur la Budapesta si Viena.

Pentru a ne face o imagine cat mai completd asupra profilului comun al elitelor
economice si culturale ale oragului trebuie amintiti aici si marii comercianti ai
Aradului, in special familia Karoly, lideri in domeniul comercializarii prduselor
feroase, avand initial un magazin de desfacere pe Bulevardul Revolutiei
(Andrassy Ter) nr.97. Afacerile iau amploare mai ales dup3 intoarcerea de
la studii a fiilor lui Andreny Karoly, Karoly jr si Lajos. Karoly jr., absolvent al
Academiei Comerciale din Graz extinde mult afacerea, astfel incat magazinul
de pe Bulevardul Revolutiei si depozitul de la etaj de pe actuala stradd a Unirii
(Petdfi utca) nr. 3 devin neincapatoare. Drept urmare doui noi depozite sunt
construite in strada Unirii, edificii P+2, prevazute cu schelet metalic, legate de
vechiul edificiu printr-o pasareld. Beneficiind de o educatie aleas3 si sensibil
la tendintele urabnistice ale epocii va cere arhitectilor s3 construiascd acestor
cladiri fatade in stil secession, la fel ca si cea a resedintei sale din Bulevardul
Revolutiei nr. 69, actualut Palat al Copiilor.

Pe piata vinului se remarcad comerciantii Domany Joszef si mai ales baronul
Tagany Sandor, cel ce a revolutionat viticultura in judet. Absolvent al
Facultatii de Drept din Budapesta, cdlitoreste vreme de 10 ani prin Europa
pentru a dobandi experienta in domeniul viticol si bancar. Cel mai mare
depozit de vinuri din Arad se afla in subsolul resedintei sale de pe actuala
strada a Episcopiei (Batthyanyi utca) nr. 10, resedinta apartindnd printului
Szulkovszky si dobandita in urma casatoriei cu fiica acestuia, Ida.

Comertulcu cereale este dominatde Goldschimdt Mihaly a carui casd, magazin
si depozit se aflau pe locul actualului magazin Ziridava de pe Bulevardul
Revolutiei. Infiinteaza si o banci ce-i poarta numele si care se impune piata
financiara prin eforturile fiului sdu Goldschmidt Sandor, stabilindu-i sediul
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pe actuala strada Eminescu (Deak Ferenc utca) nr. 4.

Clasa mijlocie a orasului trdia spre sfarsitul secolului XIX la standarde
europene, n Arad existand in 1896 15 brutarii (se remarca prin calitate si
organizare cea a lui Kristyry Janos de pe strada Episcopiei (Batthyanyi utca)
nr.18, 131 bacanii, 18 maceldrii, 61 de mezeldrii precum si numeroase
magazine centrale in care puteau fi gdsite de catre clientela inst3ritd
branzeturi de Rochford, Groji, Eidami, Imperial, Camenbert, Romadur, sunca
de Kassa, Praga, Westfalia, carnat vienez si parizian, cacao olandeza Suchard
si ciocolatd Gerbsand, ceai chinezesc si japonez, rom brazilian, vinuri strdine,
mustar frantuzesc, fructe exotice proaspete etc.

Interesul crescut al publicului arddean pentru culturd a facut ca clddirea
vechiului teatru sa devind neincdpdtoare, primul care vine cu propunerea
ridicarii unei noi cladiri fiind baronul Banhidy Bela in anul 1862. Realizat
dupa planurile arhitectului Czigler Gydzo, lucrdrile incep in anul 1869 sub
directa supraveghere a arhitectului Skalnitzky. Inaugurarea s-a produs la 21
septembrie 1874 cand 1250 de spectatori, ,crema” societatii aradene, au luat
parte la eveniment. La inaugurare a asistat insusi imparatul Franz losif insotit
de printii Albrecht, losif si lohan. Placut impresionat, imparatul a apreciat
teatrul gi tinuta asistentei drept ,,demne de orice capitald”. Construit in stil
neoclasic, el prezintd deasupra celor trei porti asezate sub trei arcade sase
pilastri in stil corintic care sustin un triptic in formd de triunghi.

Din pacate un eveniment tragic a avut loc la 18 februarie 1883, cand dup3
o repetitie un incendiu distruge total sala teatrului. Mobilizarea arddenilor a
fost exemplarg, fiind angajat arhitectul Halmai Andor pentru realizarea unui
proiect pentru o noud sala. Eforturile sustinute fac ca teatrul s3 fie redeschis
la 1 octombrie 1885 redevenind unul din principalele centre de culturd ale
orasului.

Spectaculoasele transformari prin care trece Aradul in domeniul economic,
urbanistic, invatamant si culturd la sfarsit de secol se leaga si de personalitatea
lui Endrddi Salacz Gyula. Nascult la Arad, dintr-o familie de avocati, urmeaza
dreptul la Budapesta si Viena, activand ca avocat in Arad pana in 1872 cand
e numit procuror general. Este ales primar in martie 1875 si va conduce
destinele oragului vreme de 26 de ani. De numele lui se leagd modernizarea
si inmultirea traseelor transportului in comun, asfaltarea multor strdzi si
deschiderea de noi artere, inceputul canalizérii orasului, iluminatului public
si telefoniei.

Profilul si interesele acestei clase de mijloc atrag dupa sine imbogatirea
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zestrei urbanistice a oragului. Centrul orasului in secolul al XIX-lea a fost Piata
Avram lancu, conturata urbanistic incd din secolul XVIII, pozitie ocupata pans
in momentul constructiei noii primdrii. O stampa din 1870 arat3 modificarile
prin care a trecut aceastd piata fatd de momentul 1834. Pe latura estic3 se
remarcd o serie de edificii noi P+2, rezultate fie din constructii noi, fie din
suprainaltari. Locul vechii primarii este luat in anul 1889 de un edificiu P+2
cunoscut ca Palatul Domany, aflat astazi la nr. 16. In anul 1892 este ridicat un
alt edificiu P+2 cunoscut ca Palatul Palugy, astazi la nr. 18.

In perioada 1870-1914 apar o serie de edificii impozante construite in stil
eclectic dintre care amintim:

Palatul Administrativ - Concursul pentru realizarea proiectului a fost castigat
de arhitectul budapestan Lechner Odon, in urma unui concurs la care au
participat 17 arhitecti, dar din lipsa de fonduri ea a fost preluat3 de arhitectul
aradean Pekar Francisc care a facut anumite modificari la proiectul primului.
Acordarea unui spatiu la nord de prefecturd, pe locul unde se afla statuia Sf.
Nepomuk, mutata la intersectia strazii Episcopiei cu strada Deseanu, a dus
la demararea lucrarilor in anul 1872. Constructia a fost data in folosint3 in
1876.

Palatul Cenad - construitintre 1892-1894 de catre Societatea Feroviars Arad-
Cenad. Planurile au fost realizate de catre arhitectul Miklos Ybl din Budapesta
fiind modificate de cdtre arhitectul arddean Lajos Jiraszek. Clidirea, ridicat3
in stil eclectic se distinge prin fatada bogat ornamentata.

Colegiul ,Moise Nicoara” - construit dupa planurile arhitectului Diescher
losif si sub supravegherea arhitectului arddean Jiraszek intre 1869 si 1873,
cladirea e reprezentativa pentru valul de dezvoltare urbanisticd prin care
trecea Aradul in acea perioadd. Vaduva magnatului lacob Bibici a donat
intreaga avere pentru sprijinirea Tnvatdamantului aradean. Clidirea in stil
eclectic are o fatada principald purtdnd elementele stilului neoclasic.

Sediul Bancii Nationale filiala Arad - aflat pe Bulevardul Revolutiei nr.
72 a fost construit in anii 1909-1910 dupa planurile si sub conducerea
arhitectului Jozsef Hubert din Budapesta. Partea centrald a cladirii eclectice a
fost realizatd dupa modelul templelor grecesti. Deasupra intrérii se afla patru
coloane incununate cu un timpan triunghiular avand la varf un stup, simbolul
institutiei.

Palatul Justitie din str. Vasile Milea a fost inaugurat in anul 1892. Intrarea
in clddirea ridicata in stil eclectic este strdjuitda de patru coloane dorice. La
ambele etaje se gdsesc balcoane in stil neoclasic, in acest stil fiind ridicata si
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balustrada de la acoperis.

Catedrala Romano-Catolic3 - Proiectul a fost intocmit de Tabacovici Emil, iar
constructorul Frick J6zsef a nceput constructia in anul 1902. Tn mai putin
de un an si jumatate, in biserica incd neterminat3 s-a tinut prima slujba. Este
construitd in stil clasic, fiind inconjuratéd de clddirea conventului. Deasupra
intrarii impodobita cu patru coloane corintice se afld o copie dupa Pieta lui
Michelangelo Buonarotti, iar deasupra holului, in forma de cerc, se inalt3 o
cupold a cdrei inaltime este de 56 m. In holul bisericii a fost amplasat3 statuia
Sfintei Treimi, dupa ce a fost demontata din piata din fata teatrului, in urm3
Cu peste jumatate de secol.

Colegiul National “Ghiba Birta” addpostea initial scoala superioard de fete
si a fost construita Tn anul 1880 in stil eclectic. Initial a avut dou3 niveluri, a
fost supraetajatd mai tarziu. Intrarea principal este clasicizantd, incadrat3 de
doua coloane in stil corintic, legate ntre ele de un fronton clasic grecesc.

Liceul Pedagogic a fost construit in anul 1905 dupa planurile realizate de
cuplul de arhitecti Fodor-Reisinger. Etajul doi este impodobit cu elemente
antropomorfe si florale in stil secession, intrarea (coloanele) influentat3 de
stilulneobaroc, in timp ce fatadele laterale suntinfluentate de stilul neoclasic.

Sediul Central al Universitatii “Aurel Vlaicu” - a fost construit in stil eclectic
la sfarsitul secolului al XIX-lea (pentru trezorerie). Exist3 aici elemente ale
rococo-ului vienez, balconul rotund si turnul dinspre Bulevardul Revolutiei.

Palatul Neuman (Bulevardul Revolutiei nr. 78) este una din cele mai mari
cladiri de locuit din Arad. A fost construit intre 1891-1892 la comanda
familiei Neuman. Cladirea influentatd de stilul eclectic are trei porti si mai
multe case ale scarilor cu o bogatd ornamentatie de fier forjat. In aripa dinspre
Bulevardul Revolutiei exista o sald de bal, astdzi auld a Universitatii “Vasile
Goldig” cu 200 de locuri.

Aparitia la finele secolului XIX a stilului Secession nu va intarzia si-si lase
amprenta si in Arad. Debutul are loc in anul 1899 cand pe strada Stefan Cicio
Pop (colt cu Mihai Eminescu) farmacistul arddean Féldes Kelemen comand3
arhitectului Tabacovici Emil un edificiu P+2, in acest stil, care s& inlocuiasca
vechea cladire P+1 aflata de asemenea in proprietatea sa. Noua clidire a
fost datd in folosintd in 1900 si a inaugurat o noud mod3 in ceea ce priveste
constructiile urbane, in randul paturilor avute arddene. Figuri emblematice
ale acestei categorii, ca de exemplu Doman Stefan, negustor de covoare,
furnizor al curtii regale si imperiale, sau farmacistii Rozsnay Kalman si lozsef,
primul proprietar al unei clddiri impozante pe str. Unirii nr. 14, al doilea in
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Piata Avram lancu {colt cu str. Bilcescu), comanda arhitectului arddean losif
Steiner doar modificari de fatada in stilul Secession.

Palatul CulturaldinactualaPiata George Enescu, construitintreanii1911-1913
reprezinta probabil cel mai important edificiu construit la inceputul secolului
al XX-lea, cu putin inaintea izbucnirii Primului Rdzboi Mondial. Proiectarea sa
a fostincredintata lui Szantay Lajos, dupa ce concursul organizat de autoritti
la care au participat 26 de arhitecti a rémas fara castigdtor. Constructia reusea
sa imbine toate stilurile existente in Arad: fatada principal3 e inspiratd de
modelul templelor grecesti. Se remarca scdrile monumentale, coloanele cu
capiteluri si frontonul triunghiular decorat cu un basorelief dedicat muzelor
(lucrat de sculptorul Geza Rubleczky). Deasupra clidirii se fnaltd un turn
masiv cu o baza patratd. Cele doua aripi din dreapta si din stanga fatadei
principale sunt dominate de elemente renascentiste. Latura cladirii dinspre
parc prezinta elemente inspirate din castelul Huniazilor, de sorginte gotica.
Initial in incinta Palatului Cultural existau trei insititutii: biblioteca, muzeul si
filarmonica. Ulterior, dupa@ mutarea bibliotecii la sediul actual au rdmas doar
ultimele doua.

Dezvoltareaurbanisticd a Araduluis-aaflatastfelin stransdlegatura cu aparitia
unei clase de mijloc solide, dispunand de o remarcabild forta financiara dar
s1 de o educatie §i formare conturatd prin contactul personal cu tendintele
epocii in marile capitale europene.

Pornind de la aceastd concluzie, ne putemintreba mai departe: Aradul aflindu-
se astazi intr-o etapd de dezvoltare comparabild cu cea care i-a conturat
aproape definitiv dezvoltarea urbanistica in Zona construitd protejata, putem
propune intemeierea unei relatii de responsabilitate fatd de patrimoniul
construit si fata de cei care ni l-au ldsat mostenire?

Inainte de a da un rispuns definitiv, s3 vedem care sunt fundamentele
institutionale ale unei posibile astfel de relatii de responsabilitate. Asadar:
cine reabiliteaza cladirile din Zona construita protejats?
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Cine reabiliteaza cladirile din Zona construita protejata?
Institutional si legal, raspunsul la aceasta intrebare se circumscrie astfel:

* la nivel european, Uniunea Europeans, prin “Carta de la Leipzig pentru orase
europene durabile”, adoptata cu ocazia reuniunii ministeriale informale
privind dezvoltarea urband si coeziunea teritoriald de la Leipzig, din 24 si 25
mai 2007

* la nivel national:

Legea 153/2011, privind masuri de crestere a calitdtii arhitectural-
ambientale a cladirilor, modificata si completatd prin legea nr. 146/2013;

Legea 422/2001 privind protectia patrimoniului national, republicat3
in 2006, cu modificérile si completdrile ulterioare — cea mai recentd fiind
Ordonanta de urgenta nr. 12/2011;

Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si
completadrile ulterioare, cea mai recents fiind Legea 123/2007;

Legea 451/2002- pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului
adoptata la Florenta la 20.10.2000;

Ordin Administratie Publica 2807/2003- pentru modificarea Ordinului
ministrului culturii si cultelor nr. 2682/2003 privind aprobarea Normelor
metodologice de clasare si evidenta a monumentelor istorice, a Listei
monumentelor istorice, a Figei analitice de evidenta a monumentelor istorice
si a Fisei minimale de evidentd a monumentelor istorice;

Ordin 2260/2008 - privind aprobarea Normelor metodologice de
clasare si inventariere a monumentelor istorice, modificat si completat de
Ordinul 2480/2009;

Ordinul ministrului culturii si cultelor 2684/2003 - privind aprobarea
Metodologiei de intocmire a obligatiei privind folosinta monumentului
istoric si a continutului acestuia;

Ordonanta Guvernului 47/2000 privind stabilirea unor masuri de
protectie a monumentelor istorice care fac parte din Lista patrimoniului
mondial, aprobatd prin Legea 564/2001.
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* la nivel local:

Legea 215/2001 - a administratiei publice locale, republicatd in
2007, cu modificarile gi completdrile ulterioare, cea mai recents fiind Legea
74/2012;

Strategia de Dezvoltare a Municipiului Arad 2007-2013/2013-2020 -
Hotdrdrea CLM Arad nr. 26/28.02.2008;

Hotdrarea CLM Arad nr. 23/12.02.2014 privind aprobarea Programului
multianual, Listelor de inventariere a clddirilor, Zonelor de actiune prioritara
si a Regulamentelor de interventie aferente, pentru cresterea calititii
arhitectural - ambientale a cladirilor din municipiul Arad;

Hotararea CLM Arad nr. 201/17.07.2014, privind aprobarea

documentatiei de urbanism Plan Urbanistic pentru Zona Construit3 Protejats,
ZONA MONUMENTE PROTEJATE ARAD.

Avem agadar cadrul legislativ si institutiile care mai degrab3 descurajeaz3
opinia individuala si, mai ales, interventiile de reabilitare nefundamentate
care, adeseori, au impact negativ asupra proiectului comunitatii. Totusi, existd
necesitatea asumarii unor roluri individuale in realizarea acestui proiect.
lar asumarea acestor roluri se face potrivit propensiunii institutionale si
profesionale catre una dintre cele trei valori pe care conceptul comunitdtii le
presupune: vocatia, talentul si maiestria.
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Ce a fost edificat?

Orasul, pana la existenta lui urband contemporand, a trecut prin stadii
arhitecturale diverse, in care verbul a construi a avut intelesuri diferite.
Pentru a-i simti framantarea devenirii in timp si forfota ridicarii din ce in ce
mai sus (edificarea, intr-un cuvant), am ales cateva repere identitare.

Aradul este atestat documentar, ca zond, de 986 de ani; este mentionat ca
localitate de aproximativ 935 de ani; ce s-a construitin 434 de ani de existents,
a fost distrus aproape in totalitate in anul 1514; a fost ocupat de turci in anul
1551, eliberat de Mihai Viteazul dupa 48 de ani, reocupat/primit de turci dup3
19 ani; in anul 1699 reintra Tn administratia habsburgicd; 1702 este anul in
care se infiinteaza prima breasld, in urmatorii 143 de ani urmandu-i alte 44,
cu 65 de meserii diferite; alte clddiri distruse prin incendiere, in anul 1706
(rdscoala curutilor); in anul 1715 se construieste prima scoald a orasului;
timp de 20 de ani (1763-1783) se fortificd o noud cetate, in stil Vauban; in
urma cu 202 ani a fost edificata prima scoald pedagogicd romaneasca din
lume; 1817 este anul in care lacob Hirschl construieste primul teatru din tara;
in anul 1834 oragul privilegiat cameral devine orag liber regesc; o parte din
constructiile ridicate si ramase Tn picioare timp de peste 300 de ani, si care
nu au fost afectate de inundatiile din 1844, au fost bombardate, inh anul 1848,
de cuceritorii revolutionari maghiari, respectiv, de habsburgii recuceritori, in
anul urmator.

Suplimentar, deschidem o paranteza (1700-1800, “anii rai”) ca s intelegem
conditiile in care au edificat aradenii. "Razboaie/conflicte; 1703-1711, 1716-
1718,1735,1736-1739, 1741-1748, 1756-1763; Ciuma: 1708-1710, 1739-
1741, 1788; Inundatii: 1738-1741, 1770, 1771, 1772, 1774, 1777, 1779,
1780, 1783, 1785, 1793, 1799; Secetd/foamete: 1717-1719; Invazii insecte:
1748; Cutremure: 1797; Fenomene meteo extreme: 1769, 1771, 1774, 1780,
1784, 1785, 1792, 1798; Incendii: 1708, 1718, 1779, 1780, 1783, 1788,
1789, 1792, 1794, 1797, 1800 (informatii preluate din “Efectele inundatiilor
din 1771 in oragul Arad”, autor Eugen Ghita).

Incepand cu anul 1867, putem spune c3 orasul, asa cum il vedem si astazi in
zona lui construita protejata, a fost din nou construit. De data aceasta in baza
unui plan urbanistic bine articulat, in care se regdsesc principiile orasului
frumos. Cu modele administrative si arhitecturale solide (Viena, Budapesta),
Aradul se dezvolta ca o fatada eclectica imensa - aproximativ 100.000 de
metriliniaridefrontstradal-menitdsaimpresioneze. Programelearhitecturale
principale, biserica si palatul, in variantele lor istorice, si-au imprumutat
limbajele amestecate tuturor celelalte - cladiri administrative, culturale,
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case de raport, institutii de invdtdmant, spitale etc. Scopul nedeclarat at
comanditarilor, pentru care propria proiectare culturala in edificiul construit
era mai importanta decat latura sa functional, a fost infrumusetarea urband.
O infrumusetare de fatad3, exterioara, ca o anvelopare esteticd a unui oras
interior, acelasi, in realitatea exterioard, cu orasul edificat de o comunitate
harnica si mandra, aflata in plind afirmare de sine.
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Ce se reabiliteaza?

Cadrul legal ne oferd o definire clard a ceea este vizat de programul de
reabilitare la care acest studiu se referd, dupa cum urmeaz3: “sistemele de
inchidere perimetral3”, "anvelopele” sau “fatadele” unor imobile constructii,
in majoritatea cazurilor locuinte colective sau individuale/condominiu -
cu spatii de locuit, administrative, comerciale - aflate in proprietatea unor
persoane fizice, juridice si/sau a statului.

Din pacate, fie din neputinta financiard, fie din nepdsare sau din pricina
absentei unui cadru legislativ care sa fie deopotriva imperativ si s3 si ofere
solutii de finantare, ceea ce astdzi e definit ca fiind "de reabilitat” a rezistat
vreme de multi ani ca un fel de no man’s land. Aceasta realitate a produs o
puternicd diluare a relatiei de responsabilitate fatd de imobilele constructii,
in conditiile in care proprietatea asupra imobilelor e "divizat3" intre persoane
fizice, persoane juridice - companii si, de multe ori, in proportie semnificativ,
institutii ale statului, locale sau nationale. Tn aceste conditii, asociatia de
proprietari, prin presedintele acesteia, nu a avut decat rareori initiativa
reabilitarii, din pacate de multe ori fard ca aceasta relatie de responsabilitate
sa fie reglata de valorile vocatiei, talentului si maiestriei. Atunci cand aceste
valori au fost impuse de colaborarea dintre proprietari si autoritatea public,
rezultatul e vizibil gi imbucurdtor, iar multe imobile constructii din Zona
construita protejata pot constitui, pe mai departe, exemple de bun3 practic
a aborddrii relatiei proprietari-autoritate-constructie, mai ales in privinta
fatadelor si a altor spatii comune.

Conform legilor care impun si normeaza actul, se reabiliteaza “sistemele de
inchidere perimetrala”, "anvelopele” sau “fatadele” unor imobile constructii,
impartite (conform PUZCP Zona Monumente Protejate Arad, vol II) in trei
categorii: constructii sau fragmente de constructii existente clasate ca
monumente istorice, care nu se pot modifica; constructii sau fragmente
de constructii existente cu valoare istoricd, arhitecturald si memoriald
de importanta local, care nu se pot modifica; constructii sau fragmente
de constructii existente incluse in Zona Construit3d Protejatd - Ansamblul
Urban Arad (ZCP1-AUA) cu valoare ambientals, care pot fi modificate pentru

ameliorare.

In realitatea fizic, se reabiliteazd niste sisteme de inchidere perimetrala
fragmentate si faramitate, oglinda unei realitati juridice ce a produs confuzie
si indiferentd in spatele zidului -fatada. Legea 112/1994 a facilitat vanzarea
cdtre chiriagi, in aceeasi formd, a locuintelor proprietatea statului, care la
randul sdu le-a nationalizat in perioada comunista. Aceasta realitate politics,
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ce gi-a produs astdzi aproape in totalitate efectele, a impus o realitate socio-
urbana destul de diferitd fatd de cea originara. Palatele edificate atunci, astizi
sunt "blocuri” in care proprietarii de apartamente fragmentate, organizati
n asociatii mai mari sau mai mici, se straduiesc sau nu s3 readucd imobilul
construit la nivelul istoric si estetic de odinioara. Relatia proprietarilor cu
imobilul constructie, in ansamblul lui, a devenit abstracta. Dacd la momentul
construirii, acesta ardta exteriorului un tip de locuire, parte a unei structuri
sociale dezvoltata firesc si bazata pe fapte, in care comanditarul isi avea locul
si rangul social bine determinate (toate acestea intr-un context european),
astazi, asociatia de proprietari este ca si inexistenta in afara clidirii.

Pe plan local, in Arad, intreaga aceastd realitate contemporani este tratat3
strategic si cuprinsa in mai multe hotarari de Consiliu Local, studii, cercetari,
planuri elaborate in parteneriat cu Primadria Arad sau la comanda acesteia. In
baza lor, administratia locala doreste sd lucreze eficient pentru dezvoltarea
oragului si, impreuna cu altele, sa aplice acele masuri de crestere a calitatii
arhitectural-ambientale a clddirilor (Legea 153/2011) prin m3suri de
reabilitare structural-arhitecturald a anvelopei acestora. La rdndul nostru am
folosito parte dintre acestea (vezi prezentarea lor mai jos), casurse secundare,
pentru o abordare integratd a subiectului studiat: fundamentarea conditiilor
impuse pentru elaborarea documentatiilor tehnice privind reabilitarea
cladirilor din zona construitd protejatd a municipiului Arad.

Plan Urbanistic pentru Zone Construite Protejate, Zona monumente
protejate Arad, volumul II: Regulament Local de Urbanism, sectiunea Il
Aspectul exterior al constructiilor si prevederi speciale pentru constructiile
din Ansamblul Urban Arad (2013), PUZCP RLU {cod studiu) - Reguli
urbanistice, divizarea spatiala in opt zone istorice de referintd (ZIR) ce
contin 57 de subzone istorice de referinta (SIR), precizari privind autorizarea
executdrii constructiilor, impreund cu definirea categoriilor de imobile
constructii (sectiunea ), stabilite pe baza metodologiei pentru PUZCP, in
functie de natura constructiilor existente astazi in zona construita protejat3
si a legislatiei in vigoare pentru realizarea de interventii in cadrul unui tesut
urban istoric. In acest regulament, fundamental pentru dezvoltarea urban,
se enunta prevederile cu privire la fiecare categorie de imobile constructii, in
mod distinct pentru partile componente ale cladirilor (conformare acoperis,
fatade, curti) si detalierea elementelor de expresie prin care se realizeazi
interventii asupra cladirilor existente si prin care se definesc constructiile noi
(tdmplarie, feronerie, reclame, firme, afisaj, sisteme de umbrire, vitrine, curti,

DEXTRADA | Studiu tehnic de fundamentare a conditjilor impuse pentru elaborarea documentatiilor tehnice
privind reabilitarea cladirilor din zona construitd protejatd a municipiului Arad



ganguri, cursive, retele si instalatii utilitare). Acestora li se adauga prevederi
pentru utilizarea materialelor si tehnicilor de punere in opera a culorilor.

Studiul privind asigurarea coerentei imaginii urbane a zonei construite
protejate din municipiul Arad (2013), SACIU (cod studiu) - Plastica
arhitecturald - caracterizarea intregului fond construit protejat, ca stil, in
noud matrici tipologice, plastica mijloacelor de publicitate - identificarea a
opt categorii de probleme existente, regulile pe care trebuie sa le respecte
noile mijloace de publicitate aprobate, definirea zonelor de publicitate,
recomandari de amplasamente; toate aceste informatjii, transformate in reguli
si solutii, contribuind la asigurarea coerentei imaginii urbane. Altfel spus, din
stilistica arhitecturala a fatadelor imobilelor construite au fost identificate/
extrase elementele vizuale Tn baza carora au fost create/construite solutiile
grafice unitare, aplicabile mijloacelor de publicitate ce urmeaza a fiamplasate
in zonele de publicitate restransa (ZPRA, ZPRB) si largita (ZPL).

Planul integrat de revitalizare a zonei protejate din municipiul Arad
(2012), PIR (cod studiu) - Analiza situatiei existente in cartierele istorice
(spatiul public, patrimoniu construit si locuire, turism si culturd, mediul
social, educatia si sandtatea, economia locald si managementul financiar),
masterplan, portofoliu de proiecte (inclusiv cu indicatori tehnico-economici
pentru estimarea costurilor de realizare a proiectelor si compendiut surselor
de finantare); scopul fiind de a propune principalele méasuri si proiecte pentru
revitalizarea zonei istorice, cu elemente de corelare cu conditiile de acordare
a fondurilor structurale in orizontul de finantare 2014-2020 pe urmitoarele
5 domenii: domeniul public si infrastructura tehnica, patrimoniu construit
si locuire, turism/culturd, social/educatie/sdnatate, economie locald/
management financiar. In cadrul acestui proiect, pentruinformarea cetitenilor
privind valoarea istoricd, materialele si configuratia, reconditionarea si
modernizarea patrimoniului construit protejat, au fost editate pliantele:
"Peisajul acoperisurilor - valoare istorica”, “Fatade - materiale si configuratie”,
“Ferestre, porti si usi - reconditionare si modernizare”.
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Hist Urban - Concept de reabilitare a cladirilor din centrul istoric Arad
(2007), HUCR (cod studiu) - Concept de reabilitare a cl3dirilor (baza de
date cu starea cladirilor din zona centrului istoric, elaborarea planului de
reabilitare, prioritizarea planului, propuneri de solutii pentru reabilitarea
incintelor si punerea lor in valoare pentru atragerea vietii publice in etapele
viitoare de reabilitare, finantarea lucrérilor de reabilitare prin parteneriate
publice private si/sau din fondurile private ale proprietarilor, finantari din
Programul operational regional 2007-2013); in total au fost studiate 50 de
cladiri(115.160 mp) incepand cu imobilul de pe b-dul Revolutiei 83, spre p-ta
Avram lancuy, toata piata, cu revenire pe partea vesticd a pietei pana la strada
Vasile Goldig. Aceasta cercetare-pilot a fost facutd pentru a integra Aradul
intr-o retea europeana (Hist Urban) preocupata s& promoveze revitalizarea
oragelor istorice si a unicului lor patrimoniu european construit.
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Care este strategia administratiei publice locale de
interventie in situ?

Sensul si etapele interventiei se regdsesc in Legea 153/2011, temeiul legal
in baza cdruia se deruleaza programele multianuale de reabilitare a zonei
construite protejate: “In considerarea dreptului constitutional la un mediu
fnconjurator sanatos, reprezinta actiune de interes public major si general
cresterea calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor prin masuri de
reabilitare structural-arhitecturald a anvelopei acestora, in scopul asigurarii
sdnatdtii, vietii, integritatii fizice si sigurantei populatiei, al conservarii
caracterului estetic-arhitectural al cadrului urban construit, precum si a
calitatii mediului natural, n conditiile respectarii si punerii in valoare a
specificitatii patrimoniului local si national”.

Art. 1 (2) "Autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a elabora,
organiza, monitoriza si controla realizarea programelor multianuale privind
cresterea calitatii arhitectural-ambientale a clddirilor prin reabilitarea
structural-arhitecturald a anvelopei acestora, in concordantd cu planurile de
urbanism si regulamentele locale aferente, aprobate in conditiile legii”.

Art. 3 "Prezenta lege stabileste lucrdrile de interventie pentru reabilitarea
structural-arhitecturald a anvelopei cladirilor, etapele, termenele si
modul de finantare a lucrdrilor, obligatiile si raspunderile autoritatilor
administratiei publice locale si ale detinatorilor clddirilor prevazute la art. 1
alin. (1), precum si sanctiunile aplicabile pentru neindeplinirea/indeplinirea
necorespunzatoare a obligatiilor care le revin.

Hotararea Consiliului Local nr.23 din 12.02.2014 contine o listd cu 201 pozitii
a imobilelor inventariate care fac obiectul legii 153/2011. Aceastd Hotarare
de Consiliu Local contine 0 Anexd 3 a imobilelor selectate pentru prima etap3
- zona de actiune prioritara:

1. B-dul Revolutiei 23, monument istoric (cod LMl AR-ll-m-B-00538); 2.
B-dul Revolutiei 24; 3. B-dul Revolutiei 29, monument istoric (cod LMI AR-
lI-m-B-00539); 4. B-dul Revolutiei 33, monument istoric (cod LM| AR-II-
m-B-00540); 5. B-dul Revolutiei 55; 6. B-dul Revolutiei 68; 7. B-dul Revolutiei
73, monument istoric (cod LMI AR-ll-m-B-00546); 8. B-dul Revolutiei 78,
monument istoric (cod LMI AR-ll-m-B-00550); 9. B-dul Revolutiei 87; 10.
B-dul Revolutiei 90, monument istoric (cod LM| AR-1I-m-B-00553); 11. B-dul
Revolutiei 102; 12. B-dul Decebal 1; 13. B-dul Decebal 7; 14. B-dul Decebal
13; 15. B-dul Decebal 24; 16. B-dul Decebal 28; 17. B-dul Decebal 29; 18.
B-dul Decebal 31; 19. B-dul Decebal 33; 20. B-dul G-ral Vasile Milea 19,
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monument istoric (cod LMI AR-1I-m-B-00533); 21. B-dul G-ral Vasile Milea 21:
22. 5tr. Gheorghe Lazar 1, monument istoric (cod LMI AR-1I-m-B-00526); 23.
Str. Gheorghe Lazar 2; 24. Str. Gheorghe Lazar 3, monument istoric (cod LMI
AR-1I-m-B-00527); 25. Str. Nicolae Balcescu 3; 26. Str. Nicolae Bélcescu 11:
27. 5tr. Nicolae Balcescu 13; 28. Str. Nicolae Balcescu 18; 29. Str. Unirii 12,
monument istoric (cod LMI AR-lI-m-B-00578); 30. Str. Unirii 13 monument
istoric (cod LMI AR-I1I-m-B-00579); 31. Str. Metianu 9; 32. Str. Metianu 16; 33.
Str. Vasile Goldig 9; 34. Str. Vasile Goldis 20; 35. Str. Eminescu 6, monument
istoric (cod LMI AR-II-m-B-00501); 36. Str. Eminescu 10, monument istoric
(cod LMl AR-1I-m-B-00502); 37. Str. Eminescu 18, monument istoric (cod
LMl AR-1I-m-B-00503); 38. Str. Eminescu 29; 39. Str. Eminescu 31: 40.
Str. Eminescu 50; 41. Str. Lucian Blaga 7; 42. Str. Lucian Blaga 14; 43. Str.
Episcopiei 9, monument istoric (cod LMI AR-II-m-B-00509); 44. Str. Episcopiei
18, monument istoric (cod LMI AR-lI-m-B-00510); 45. Str. Episcopiei 37; 46.
Str. Episcopiei 38; 47. Str. Closca 6; 48. Str. Closca 14; 49. Str. Crisan 8; 50.
P-ta Mihai Viteazul 14; 51. P-ta Catedralei 5; 52. P-ta Catedralei 6; 53. P-ta
Catedralei 12; 54. Str. Mircea Stanescu 2; 55. Str. St. Cicio Pop 16, monument
istoric (cod LMI AR-Il-m-B-00494); 56. Calea Aurel Vlaicu nr. 43 (cod LMI AR-
lI-m-B-00585).

Aceasta listg, conform strategiei de interventie a Primariei Municipiului Arad,
n vederea reabilitarii Zonei construite protejate, va fi abordata in etape de
lucry, in functie de alocadrile bugetare.
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Ce inseamng, la fata locului “masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor”?

Dacd privim un imobil construit ca un specialist (arhitect, inginer structurist,
tehnician, mester etc.), raspunsul la intrebarea din subtitlu nu poate fi
decat tehnic. Pentru exemplificare, reddm “analiza dupa aspectul fatadelor,
studiul registrelor” facutd in cadrul HUCR in anul 2007, considerand c3
perimetrul cercetat la fata locului, “inima zonei construite protejate”, este
intr-o anumitd masura reprezentativ pentru intreg ansamblul istoric. “Zona
studiatd cuprinde 50 de numere de case, din care doar cateva nu au partere
comerciale. Analiza registrelor cu partere comerciale a trebuit s3 tind cont
de toate cladirile, de fatadele intregi ale clddirilor, precum si de contextul in
care ele existd, vecinatati, specificitati ale tipului de tronson al bulevardului
in care sunt integrate. (..) Analizand dupd aspectul fatadelor clidirilor si
modificari la registrul parterului, cladirile au fost grupate in sapte categorii
dupa cum urmeaza:

Categoria A - cladiri ale caror fatade au fost p&strate integral (Catedrala
Catolicd, Hotel Ardealul, Teatrul vechi);

Categoria B - cladiri ale cdror fatade au suferit modificdri minore, iar
restaurarea se poate realiza usor;

Categoria C-cladirila care fatada parteruluiafost modificatd prin simplificarea
ornamentatiei ei intr-o maniera durg;

Categoria D - cladiri care au parterul modificat intr-o masurd foarte mare,
astfel ca au fost modificate golurile. Evident c3 acestea au rezonant3 in
structurile cladirilor, iar aceastd categorie implica masuri speciale cum ar fi:
a. analiza modificarilor structurale, sub forma de expertiza (reexpertizare);
b. proiect de consolidare, urmat de restaurarea in forma initiala (majoritatea
fiind construite Tn secolul al XIX-lea, aceste case aveau parterele comerciale
cu intrdri i ferestre mici, inguste, proprietarii spatiilor comerciale de astdzi
facand interventii dure - modificdnd toata structura parterului, inctusiv in
interior);

Categoria E - clddiri la care fatadele au fost curdtate de ornamente, eventual
cu urme stilistice ramase, modificarile fiind insd la suprafata fatadei;

Categoria F - cladiri cu fatade realizate dupd anul 1950;
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Categoria G - cladiri la care fatada a fost pastratd, dar a fost refauta integral
(si structural) pe o altd functiune decat cea originald”.

Concluzia, repartizand fiecare imobil cercetat in una din categoriile de mai
sus, se impune de la sine: 3,7% necesit3 reparatii minore; 32% necesit3
reparatii si conservare/restaurare; 35% necesitd conservare/restaurare;
13% necesita consolidare si conservare/restaurare, cu un studiu special la
fiecare clddire in parte, pentru reincadrarea in stilul arhitectural; 8% necesit3
remodelarea fatadei, dupd imagini de arhiva, cu refacere integrala.

Combinand cele doua atitudini, si cu prevederile legilor 10/1995, 422/2001
$1153/2011 infata ochilor, vom fiin masura sa intelegem ce inseamna si la ce
folosesc "masurile de crestere a calitdtii arhitectural-ambientale a cladirilor”.
Proprietarii si reprezentantii autoritatii publice locale au oportunitatea de a
oferi orasului un viitor prosper, cu o fatada frumoas3, care s3 spuna povesti
emotionante despre devenirea sa istorica, culturala si social3, fira de care
sanatatea, viata, integritatea fizica si siguranta populatiei raman doar niste
expresii a caror semnificatie este explicata in legi, hotarari, regulamente,
studii.
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Ce inseamna3, practic, reabilitare?

REABILITARE - plan de mdsuri urgente pentru redarea in totalitate a identitatii
§i expresiei originare a unei cladiri edificate intr-un stil arhitectural
recognoscibil gi cu materiale traditionale specifice timpului siu, prin
interventii caracteristice conservdrii/restaurarii (pentru cladirile clasificate
ca monumentistoric si cladirile cu valoare istorica, arhitecturald si memorials
- categoriile | §i Il, conform categorii de imobile constructii din Zona Construitd
Protejatd - Ansamblul Urban Arad, din PUZCP RLU) si interventii caracteristice
renovarii (pentru constructiile cu valoare ambientald - categoria a lll-a,
conform categorii de imobile constructii din Zona Construitd Protejatd -
Ansamblul Urban Arad, din PUZCP RLU).
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Ce aduce in plus conceptul de reabilitare prudentd?

Preluat din legislatia europeans, folosit in Hist.Urban - Concept de reabilitare
a cladirilor din centrul istoric Arad (2007) si PIR - Plan integrat de revitalizare a
zonei protejate din municipiul Arad (2012), de GTZ, in proiectul de colaborare
romano-german - Reabilitarea prudentd si revitalizarea economicd a cartierelor
istorice din Timisoara (2004), conceptul de reabilitare prudenta presupune
cd pana la deschiderea santierului, autoritatile administratiei publice locale,
al caror obiectiv strategic este sa reabiliteze Zona construitd protejatd in
conditii cat mai avantajoase pentru oras si locuitorii sdi, sd parcurga o etapa
pregdtitoare si una post-interventie.

Activitdtile care fac parte din etapa pregatitoare, de obicei, au un rol hotdrator
in buna desfagurare a planurilor multianuale privind cresterea calitatii
arhitectural-ambientale a cladirilor. Dintre acestea amintim: informarea
cetatenilor, a liderilor de opinie si factorilor decizionaliin legdtura cu etapele
acestui proces complex de reabilitare urbana si responsabilitatile ce-i revin
fiecarei parti implicate; Consilierea proprietarilor in vederea identificarii
valorii istorice gi culturale a imobilului constructie proprietate sau in care isi
au proprietatea, a valorii ansamblului urban din care acesta face parte, starea
actuald/detalierea deteriordrilor pe fiecare parte components a anvelopei,
masurile de reabilitare care se impun (si in functie de categoria de imobile
constructii in care se incadreaza), estimarea cat mai realistd a costurilor;
cursuri de calificare (pe cat posibil pe santier) in domeniul reabilitarii
cladirilor din zona construita protejatd (conservare/restaurare si renovare)
pentru arhitecti, ingineri constructori si mesteri; Construirea unei atmosfere
si atitudini favorabile la nivelul comunitdtii locale prin conceperea si
realizarea de materiale informative tipdrite, emisiuni radio si TV, evenimente
neconventionale, expozitii; elaborarea strategiei de reabilitare si dezvoltare
urbana pe termen mediu/lung si dezbaterea publicd a acesteia; Sprijinirea
partilor implicate interesate in vederea obtinerii de finantiri externe
disponibile pentru proiecte de conservare/restaurare, renovare (reabilitare) a
imobilelor constructiidinzonaconstruita protejata. Din etapa post-interventie
principalele activitdti sunt educarea continua privind patrimoniul cultural
construit si cercetarea acestuia, in vederea oferirii de suficiente informatii si
solutii pentru integrarea constructiilor viitoare in zona construita protejatd
(categoria a IV-a, conform categorii de imobile constructii din Zona Construitd
Protejatd - Ansamblul Urban Arad, din PUZCP RLU).
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Ce tip de interventie definim prin renovarea
monumentelor?

Pe scurt, renovarea este specifica actiunilor de reparare a constructiilor
intreprinse de industria constructiilor. In ciuda faptului ¢ au fost inventate
nenumarate materiale (tencuieli speciale, grunduri aplicabile cu pensula,
vopsele ce constau partial din materiale traditionale) pentru “restaurarea”
cladirilor de patrimoniu, asa cum afldm din promovarea acestora, este
practic imposibil ca ele sa corespundd, 100% din punct de vedere tehnic,
proprietatilor materialelor traditionale originare.

Pentru “renovarile de monumente”, conform restauratorului si lectorului
universitar Istvan Bona, se aduc de obicei cateva argumente: alegerea
materialelor gi tehnicilor este mai exigentd decat cele obisnuite, de obicei se
intrebuinteaza materiale special elaborate pentru restaurarea de monumente
(este adevdrat, dar trebuie mentionat ca in cazul renovirilor alegerea se
face in favoarea inlocuirii materialelor degradate cu altele de “calitate
superioara”; in cazulrenovarii se practicd o tratare simptomatic3 a deterior3rii
monumentului; este inutild sau ddunatoare pastrarea materialelor originare,
este de ajuns daca dupa renovare cladirea va arata ca la momentul construirii
sale; problematica coloritului nu se numara printre criteriile de baz3 ale
protectiei monumentelor, ea mai degraba constituie atributiile urbanismului,
ale arhitectilor, culoarea putand fi modificata; materialele istorice nu rezist3
poluarii moderne, industriale, de aceea ele sunt inadecvate - afirmatie, de
obicei, insotitd de argumentul cd materialele moderne sunt mult mai bune
decat cele vechi.

Argumentele prezentate mai sus sunt valabile, in cazul nostru, doar pentru
interventiile de ameliorare a cladirilor cu valoare ambiental3 din categoria
a lll-a (conform categorii de imobile constructii din Zona construitd protejatd -
Ansamblul Urban Arad, din PUZCP RLU).

Se regdsesc acesti termeni in legea privind protejarea monumentelor
istorice?

In sensul Legii 422/2001 actualizats, prin protejare se intelege (art. 2, alin.
3) ansamblul de masuri cu caracter stiintific, juridic, administrativ, financiar,
fiscal si tehnic menite sd asigure identificarea, cercetarea, inventarierea,
clasarea, evidenta, conservarea, inclusiv paza si intretinerea, consolidarea,
restaurarea, punerea in valoare a monumentelor istorice si integrarea lor
social-economica si culturald Tn viata colectivitatii locale.

Protejatele, monumentele istorice, sunt bunuri imobile, constructii si terenuri
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situate pe teritoriul Romaniei, semnificative pentru istoria, cultura si civilizatia
nationald gi universald. Monumentulistoric - inteles ca o constructie sau parte
de constructie, impreund cu instalatiile, componentele artistice, elemente
de mobilare interioara sau exterioard care fac parte integrantd din aceasta
- daca face parte dintr-un ansamblu, inseamnd, conform definitiei din lege,
ca este integrat intr-un grup coerent din punct de vedere cultural, istoric,
arhitectural, urbanistic ori muzeistic de constructii urbane care impreun3
cu terenul aferent, la randul sdu, formeaza o unitate delimitat3 topografic
ce constituie o madrturie cultural-istoricd semnificativa din punct de vedere
arhitectural, urbanistic, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social,
stiintific sau tehnic.

In Zona construitd protejatd a municipiului Arad existd monumente istorice
clasateingrupele Asi B, aldturi de alte cladiri cu valoare istoricd, arhitectural3
si memoriald. Conform PUZCP RLU, aceste clddiri nu se modific3, aceasta
insemnand ca asupra lor pot fi facute doar acele interventii prevdzute in lege,
care nu aduc modificari de arhitecturd, ori ale componentelor artistice, n
conditiile in care lucrdrile se executd cu materiale si tehnici de lucru specifice
epocii de edificare. Mai mult, in PUZCP se reglementeaza si modificarile
pentru ameliorare ce pot fi facute constructiilor cu valoare ambientals.
Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente
istorice, dar care se afld in zona de protectie a monumentelor istorice sau in
Zone construite protejate se autorizeaza pe baza avizului Ministerului Culturii
si Patrimoniului National sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate si
a celorlalte avize potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Dupa o atentd studiere, putem spune cd in legea privind protejarea
monumentelor istorice nu sunt folosite expresiile reabilitare, reabilitare
prudentd sau renovare. Din ansamblul de masuri ce au ca obiectiv protejarea,
le extragem pe cele care presupun interventia directd asupra ansamblului
constructiv de inchidere perimetrald a cladirilor in vederea cresterii calitatii
arhitectural-ambientale: consolidarea, conservarea, restaurarea. Pentru
identificarea cu o cat mai mare precizie a celor care sunt pregatiti sa faca
astfel de interventii, am apelat la documente de specialitate din domeniu.

Din principiile de baza elaborate de ECCO (Confederatia Uniunilor Europene
a Restauratorilor) la 11 junie 1993, cel mai important este probabil cel
care defineste identitatea celui care intreprinde lucrarile de conservare/
restaurare: "Conservatorul/restauratorul nu este nici artist, nici mestesugar.
In timp ce artistul sau mestesugarul este preocupat de crearea obiectelor
noi, sau repara obiectele In sens practic, conservatorul/restauratorul se
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straduieste pentru pastrarea patrimoniului cultural (...) Rolul principal al
conservatorului/al restauratorului este acela de a pastra patrimoniul cultural
pentru generatiile de acum si cele viitoare. Conservatorul/restauratorul
ajuta la intelegerea patrimoniului cultural, avand in vedere importanta
esteticd gi istoricd a acestuia si integritatea (originalitatea) sa materiala.
Conservatorul/restauratorul stabileste diagnosticul patrimoniului cultural,
aplica tratamentele, intocmeste documentatia acestora si isi asuma
responsabilitatea pentru toate acestea”.
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Reabilitare, Reabilitare prudenta, Conservare/
Restaurare sau Renovare?

Dupa ce am inteles ce inseamna fiecare, raspunsul vine de la sine. Proprietarii
si autoritatile administratiei publice locale ofera orasului o fatada frumoas3,
care sa spuna povesti emotionante despre devenirea sa istorica, cultural3
si sociald, fara de care sandtatea, viata, integritatea fizicd si siguranta
populatiei nu pot fi realizate, prin interventii de REABILITARE structural-
arhitecturald a anvelopei imobilelor constructii din zona construita protejats
(pentru ca Legea 153/2011 foloseste aceasta expresie). Va fi o REABILITARE
PRUDENTA, pentru c3 autoritatea publici locald intelege cat de importante
sunt informarea cetatenilor, consilierea proprietarilor, calificarea arhitectilor,
inginerilor constructori, mesterilor in domeniu, o strategie adecvat3 si
identificarea a diverse surse externe de finantare, educarea continud post-
interventie si cercetarea in vederea oferirii de informatii si solutii pentru
realizarea constructiilor viitoare. Vor fi CONSERVATE/RESTAURATE clidirile
clasificate ca monument istoric si clddirile cu valoare istorica, arhitectural3
si memoriald (pentru c3 Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice nu permite altfel). Si vor fi RENOVATE constructiile cu valoare
ambientald, care pot fi modificate pentru ameliorare, pentru c3 in cazul
acestora reglementarile urbanistice in vigoare permit folosirea materialelor
de constructii moderne.
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Interventii de reabilitare a imobilelor constructii
realizate pana acum

Reglementadrile in vigoare care fac referire la conservarea si reabilitarea
cladirilor istorice par sa dedice suficiente paragrafe “obligatiilor
proprietarilor” pentru ca acestia din urma sa fie stimulati citre o mai mare
grija fata de imobilele cu valoare arhitecturala in care locuiesc. Am putea
presupune ca o reglementare cu putere de lege nationala sau locals ar avea
si rolul de a indemna mai accentuat cdtre actiune, de pildad actiunea de
reabilitare conformd a fatadelor.

Totusi, acest lucru nu se intdmpla in foarte multe cazuri. Tocmai de aceea,
propunand comunitatea ca un concept operant al studiului, am facut-o si
cu gandul c3, in realitatea de zi cu zi, este un concept operativ. Dupd cum
subliniam si Tn introducerea acestui studiu, comunitatea aduce cu sine un
imperativ al punerii in practicd, al urgentei solutiilor concrete, reparatorii,
solutii pe care, iata, legiferarea coercitivad nu le impune intotdeauna.

Un excelent exemplu al operativitatii regdsim si in Arad, unde a existat
initiativa de a inscrie intr-o competitie a bunelor practici mai multe clidiri
- §i pe proprietarii acestora - care au parcurs n ultimii ani un proces de
reabilitare. 5-a inteles desigur felul in care modelele de profesionalim
in raportarea la arhitectura orasului pot difuza in comunitate, atunci cand
comunitatea e provocata sa le recunoasca si sd le premieze. Astfel, Priméria
Aradului a organizat o gald de premiere a celor mai meritorii realizdri in
directia reabilitarii unor cladiri istorice ale orasului.

Prin felul in care se hraneste din experienta bund a comunitétii, ca si prin felul
in care servegte comunitatea, o astfel de experienta e utild si in cadrul a ceea
autorii acestui studiu propun sa fie preluat si practicat in Arad, in demersul
public de renovare si conservare: reabilitarea prudenta. Insusi exemplul
premiilor acordate de administratia locald se ataseaza perfect pe multe
fatete ale reabilitarii prudente, asa cum este ea propusa mai sus: informare,
consiliere, persuasiune, impartdsirea experientelor de succes.

Considerdm, de aceea, c3 astfel de modele trebuie nu doar comunicate si
premiate. Actorii principali ai acestor povesti de succes, fie ei proprietari, fie
arhitecti, furnizori sau megtesugari, trebuie cel putin consultati, optiunile
tehnice si materiale, ca si calificarea fiind deja certificate, prin premiere, de
insdsi administratia locala.
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lata cateva exemple ilustrative pentru felul in care, printr-o inteventie de
restaurare/conservare si reabilitare voluntard si “nesupravegheat3” de
administratia locald, sentimentul comunitatii s-a manifestat vizibil ca respect

fatd de mostenirea arhitecturala.

Cladire pe strada Crisan, fatada

ornamente
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Cladire pe strada Episcopiei, fatada
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ornamente, ferestre, poartd
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Cladire pe strada Clogca - sediul Camerei de Comert, Industrie si Agricultur3, fatada
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Cladire pe strada Octavian Goga, fatada
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Cladire pe strada Praporgescu, fatada
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Cum au fost edificate cladirile din Zona construita
protejata? Cum vor fireabilitate: solutii concrete
propuse de acest studiu

Ca o reflectare a modurilor de a fi a celor implicati in edificarea lor, clidirile
din Zona construita protejatd se incadreaza ca identitate arhitecturald, asa
cum rezultd si din studiile realizate anterior, intr-un evantai de stiluri. Acestea
vor fi enumerate in capitolul Formuld generald de organizare a conditiilor
impuse pentru elaborarea conditiilor tehnice privind reabilitarea anvelopelor
cladirilor. Suplimentar, pentru a crea o legaturd in timp intre echipa care a
comandat/proiectat/ridicat cladirea si echipa care o reabiliteaz3 (autoritatea
contractanta/persoane juridice specializate in domeniu), considerdnd c3
prin aceasta contribuim la cresterea calitdtii rezultatului final, stilurile vor fi
identificate si incadrate Tn matrici tipologice (vezi cap Ill).

O reabilitare de succes a Zonei construite protejate, presupune o interventie
de la final catre Tnceput, de la starea de astdzi a imobilelor constructii la
starea de gratie a edificarii lor. Plecand de la ansamblul urban istoric - inteles
ca sumad de personalitati intrate, in timp, in istoria urban3 -, va fi reabilitat3
personalitatea cladirii, ca parte singulard din identitatea nou creati a
actualului cadru urban construit (identitatea fiind aceeasi cu expresia fizic-
perceptiva a ansamblului rezultat prin asocierea, in timp, a elementelor
fizico-spatiale - constructii si spatii amenajate -, interconectate prin relatii
de functionalitate si spatialitate, care caracterizeaza si conferd specificitate
unei localitati).

Fiecare ansamblu constructiv de finchidere perimetrald va fi cercetat
ca o “opera spatiald” (scop: descoperirea personalitatii) si ca un “corp
nefunctional” (scop: identificarea bolilor - ca degradari tehnice si interventi
gresite). Modelul propus are ca surse de inspiratie documentatiile din HUCR
si PUZCP RLU.

La descrierea personalitatii i enumerarea bolilor/degradarilor se adaugi
metodele de remediere (conservare/restaurare, renovare) si tehnicile
specifice, in functie de datele personale. Acest instrument de lucry,
premergator etapelor tehnice ce trebuie parcurse in vederea executdrii
interventiilor de reabilitare (proiectul tehnic de interventie - cu nota tehnic3
de constatare, documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrérilor,
proiectul tehnic si detaliile de executie -, documentatia de atribuire), va fi
numit Fisa de observatie a imobilului constructie in vederea reabilitdrii.
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