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ROMÂNIA 
JUDEŢUL ARAD 

MUNICIPIUL ARAD 
CONSILIUL LOCAL 

 
H O T Ă R Â R E A nr. 220 

din  18 iulie 2016 
privind aprobarea documentaţiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) şi a Regulamentului 

Local de Urbanism aferent (RLU) „Zonă rezidenţială şi funcţiuni complementare”, 
extravilan Municipiul Arad, zona Sânicolaul Mic 

 
 Având în vedere iniţiativa Primarului Municipiului Arad, exprimată prin Expunerea de 
motive nr. 45120 din 04.07.2016 rev. 1, 

Ţinând seama de iniţiativa Primarului Municipiului Arad, exprimată prin Expunerea de 
motive nr. 35261 din 20.05.2016, 

Luând în considerare raportul informării şi consultării publicului nr. 35257/20.05.2016, în 
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltării Regionale şi Turismului nr. 
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la 
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, 

Analizând raportul de specialitate nr. 39864 din 09.06.2016 al Arhitectului Şef al 
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbană şi Protejare Monumente prin care se propune 
aprobarea Planului Urbanistic Zonal, 

Ţinând seama de raportul cu nr. 35148/A2 din 19.05.2016 al Arhitectului Şef al 
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbană şi Protejare Monumente pentru demararea 
procedurii de transparenţă decizională pentru documentaţia de urbanism PUZ, 

Ţinând seama de avizul tehnic al Arhitectului-Şef nr.5 din 09.06.2016, 
Luând în considerare rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al 

Municipiului Arad, 
Având în vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) şi alin. (6) din Legea nr. 

350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare, 
Luând în considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea  nr. 50/1991 privind 

autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările şi completările 
ulterioare, 

Având în vedere Ghidul privind metodologia de elaborare şi conţinutul-cadru al Planului 
urbanistic zonal, indicativ G.M. 010 – 2000, 

Îndeplinirea procedurilor prevăzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenţa 
decizională în administraţia publică, republicată, 

Adoptarea hotărârii cu 14 voturi pentru şi 7 voturi împotrivă (21 consilieri prezenti din 
totalul de 23), 
 În temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin. (1), alin. (5) lit. c), art. 45  alin. (2) lit. e) şi 
art. 115 alin. (1) lit. b)din Legea nr. 215/ 2001 privind administraţia publică locală, republicată, 
cu modificările şi completările ulterioare,  

 
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD 

 
H O T Ă R Ă Ş T E 

 
Art.1. Se aprobă Planul Urbanistic Zonal şi Regulamentul Local de Urbanism aferent 
obiectivului de investiţie: „Zonă rezidenţială şi funcţiuni complementare”, extravilan Municipiul 
Arad, zona Sânicolaul Mic, conform documentaţiei anexate, care face parte din prezenta 
hotărâre, cu respectarea condiţiilor impuse prin  avize şi cu următoarele caracteristici: 
1.  Beneficiar: PAŞCA MIHAI; 



2. Elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnătură RUR: 
Gheorghe Seculici, proiect nr. 385/2015; 
3.  Suprafaţa aferentă loturilor reglementate: 54 000 mp,  identificată prin: 
 1. CF nr. 312799 – Arad, arabil în extravilan – 24 000 mp, proprietari Zgârdea Valer şi 
Zgârdea Lucreţia; 

2. CF nr. 333264 – Arad, arabil în extravilan – 30 000 mp, proprietarul terenului este: 
Paşca Mihai. 
Art 2.  Se aprobă următoarele condiţii de construire:  

a) funcţiunea principală: locuire individuală şi funcţiuni complementare. 
b) zona 1: locuinţe individuale înşiruite cu regim de înălţime maxim P+1E+M sau 

S(D)+P+1E. 
c) zona 2: locuinţe individuale izolate cu regim de înălţime maxim S(D)+P+2E. 
d) zona 3: locuinţe individuale izolate, construcţii cu funcţiuni complementare (comerţ, 

servicii, dotări) cu regim de înălţime maxim S(D)+P+2E.  
e) -Indicatori urbanistici propuşi:  

-P.O.T. max/lot 40 % pentru toate zonele; 
-C.U.T. max/lot 1,05 pentru loturile din Z1 şi C.U.T. max/lot 1,20 pentru loturile din 
Z2 şi Z3. 

f) Regim maxim de înălţime:  
-Z1: H max la coamă = 9 m, H max cornişă = 7 m; 
-Z2: Hmax la coamă = 12 m, Hmax cornişă = 10 m; 
-Z3: Hmax la coamă = 12 m, Hmax cornişă = 10 m.   
g) Procent de zonă verde min 20%/lot. 
h) În zona Z1 se va realiza o zonă verde compactă în suprafaţă de 1857,88 mp teren 

pentru amenajare locuri de joacă şi de agrement. 
i) Accesele rutiere se propun a se realiza din strada Nucului. 
j) Prospectul stradal din incintă va avea lăţime totală de 12,00 m, având două benzi de 

circulaţie 2 x 3,00 m = 6,00 m. Trotuarele propuse vor avea lăţimea de 2 x 1,20 m,  iar 
spaţiul verde de aliniament, 2 x1,80 m. 

k) Utilităţi:prin extinderea reţelelor de utilităţi existente pe strada Nucului (energie electrică, 
apă-canal, telecomunicaţii, gaz.   

l) Canalul care traversează imobilele va fi redirijat pe cheltuiala exclusivă a investitorilor la 
limita proprietăţii acestora, în condiţiile legii. 

 
Art.3. Autorizaţiile de construire se vor emite titularilor drepturilor reale asupra imobilelor şi 
numai după autorizarea lucrărilor de infrastructură tehnico-edilitare şi a căilor de circulaţie, care 
se vor executa prin grija şi pe cheltuiala exclusivă a acestora, în baza proiectelor de specialitate 
avizate potrivit prevederilor legale în vigoare. 
 
Art.4. Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 5 ani de la data intrării în vigoare a prezentei  
hotărâri. 
 
Art.5. Prezenta hotărâre se duce la îndeplinire de către beneficiar şi se comunică celor 
interesaţi de către Serviciul Administraţie Publică Locală. 
 
 

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ  
Geanina-Simona PISTRU-POPA Contrasemnează 

  SECRETARUL MUNICIPIULUI ARAD 

 Lilioara STEPANESCU  
 
 
 
 

 
Red/Dact I.F./I.F. Verif. C.M. 
1 ex.  Serviciul Dezvoltare Urbană şi Protejare Monumente 
1 ex. Instituţia Prefectului-Judeţul Arad 
1 ex. Dosar şedinţă CLMA 18.07.2016                                                                                                                                   
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TEREN ARABIL

TROTUAR ȘI ALEI PIETONALE

CAROSABIL

LEGENDĂ:

LIMITĂ PROPRIETATE, S = 54.000,00 mp

LIMITĂ ZONĂ STUDIATĂ, S = 75.653,00 mp

SPATIU VERDE

ZONĂ LOCUINȚE INDIVIDUALE

C.U.T.

P.O.T. 0,00 %

0,00

INCINTĂ STUDIATĂ:

Parcela (cad.312799)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

3000 521192.231 217989.248 249.570
3001 520950.043 217928.999 76.947
3002 520987.650 217861.868 23.556
3003 520999.163 217841.317 14.422
340 521006.212 217828.735 209.116
295 521209.143 217879.219 0.995

3004 521208.549 217880.017 68.128
3005 521171.901 217937.448 10.409
3006 521169.209 217947.503 4.724
3007 521170.468 217952.056 10.269
3008 521178.271 217958.732 28.120
3009 521202.123 217973.625 18.491

S(cad.312799)=23999.98mp  P=714.747m

Parcela (cad.333264)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

3000 521192.231 217989.248 128.509
S1 521123.476 218097.817 242.395

3010 520888.250 218039.300 102.112
3011 520938.157 217950.215 3.826
3012 520940.027 217946.877 14.274
3013 520947.003 217934.424 6.219
3001 520950.043 217928.999 249.570

S(cad.333264)=29999.09mp  P=746.904m

nr.cad.333264

nr.cad.312799
S(cad.312799)=24000mp

S(cad.333264)=30000mp

Cota  MN 75119.390

1167 Punct radiat

S1 Punct stație

Stâlp LEA joasă

Ag

C Cămin vizitare rețele edilitare

A Cămin vizitare apometru

H
Robinet apă
Hidrant

Indicator rutier
Aerisire gaz
Cutie gaz
Rigolă

19117.00

20116.88

21116.97

22116.99

23116.98

24116.94

25116.88

26116.89

27116.90

28116.84

29116.81

30116.85

31116.85

32116.94

33116.96

34116.90

35116.92

36116.95

37117.01

38117.06

39117.05

40117.02

41117.04

42117.05

43117.05

44117.06

45117.11

46117.11

47117.13

48117.15

49117.22

50117.24

51117.25

52117.29

53117.29

54117.33

55117.38

56117.43

117.39

117.47

79117.40

80117.37

81117.36

82117.34

83117.37

84117.33

85117.27

86117.26

87117.21

88117.23

89117.22

90117.19

91117.17

92117.16

93117.15

94117.09

95117.07

96117.07

97117.09

98117.09

99117.10

100117.05

101116.98

102116.93

103116.96

104116.99

105116.94

106116.88

107116.85

108116.84

109116.90

110116.95

111116.96

112117.01

113117.09

114116.92

115116.92

116116.94

117116.85

118117.10

119117.11

120116.99

121117.06

122117.04

123116.94

124117.02

125116.95

126116.90

127116.89

128116.90

129116.86

130116.91

131116.90

132116.99

133117.05

134117.07

135117.05

136117.07

137117.13

138117.18

139117.18

140117.17

141117.18

142117.12

143117.16

144117.21

145117.20

146117.23

147117.23

148117.27

149117.26

150117.25

151117.30

152117.30

153117.34

154117.40

155117.36

156117.37

157117.41

158117.43

159117.44

160117.53

161117.51

162117.54

163117.57

164117.61

165117.57

166117.53

167117.52

168117.45

169117.45

170117.43

171117.41

172117.43

173117.44

174117.40

175117.35

176117.32

177117.30

178117.29

179117.31

180117.28

181117.30

182117.23

183117.27

184117.26

185117.16

186117.17

187117.15

188117.15

189117.18

190117.10

191116.98

192116.99

193117.03

194116.99

195116.92

196116.90

197116.87

198116.86

199116.91

200116.90

201116.87

202117.06

203116.92

204117.11

205117.06

206117.19

207117.13

208117.21

209117.25

210117.10

211116.99

212117.01

213116.88

214116.87

215116.88

216116.84

217116.85

218116.87

219116.89

220116.98

221116.99

222116.96

223116.95

224117.02

225117.13

226117.13

227117.11

228117.14

229117.13

230117.17

231117.26

232117.23

233117.25

234117.27

235117.30

236117.32

237117.31

238117.33

239117.37

240117.40

241117.43

242117.40

243117.41

244117.40

245117.43

246117.46

247117.54

248117.52

249117.54

250117.56
251117.60

252117.49

253117.60

254117.47

255117.48

256117.41

257117.43

258117.40

259117.43

260117.41

261117.33

262117.32

263117.30

264117.30

265117.27

266117.26

267117.24

268117.19

269117.22

270117.24

271117.16

272117.13

273117.14

274117.14

275117.14

276117.13

277117.10

278117.02

279117.01

280117.03

281117.04

282117.00

283116.94

284116.95

285116.90

286116.93

287116.94

288116.92

289116.95

290117.04

291117.03

292117.08

293117.20

294117.20

295

117.15

296117.17

297117.05

298117.07

299117.06

300116.89

301116.97

302116.97

303116.92

304116.88

305116.93

306116.94

307117.00

308117.09

309117.05

310117.04

311117.10

312117.13

313117.14

314117.11

315117.13

316117.14

317117.23

318117.20

319117.25

320117.29

321117.30

322117.30

323117.31

324117.32

325117.34

326117.42

327117.43

328117.42

329117.42

330117.47

331117.50

332117.61

333117.54

334117.60

335117.64 336117.59

337117.52

338117.54

339117.47

340117.45

341117.43

342117.42

343117.39

344117.39

345117.28

346117.31

347117.27

348117.28

349117.24

350117.25

351117.19

352117.20

353117.20

354117.12

355117.13

356117.09

357117.13

358117.09

359117.04

360117.03

361117.04

362117.05

363116.99

364116.93

365116.92

366116.94

367116.95

368116.99

369117.08

370117.08

371117.09

372117.09

373117.17

374117.28

375117.10

376117.00

377117.09

378117.14

379116.99

380116.98

381116.99

382116.98

383116.96

384116.99

385117.02

386117.08

387117.11

388117.06

389117.03

390117.11

391117.15

392117.16

393117.15

394117.15

395117.13

396117.18

397117.20

398117.20

399117.24

400117.26

401117.25

402117.29

403117.31

404117.35

405117.34

406117.45

407117.45

408117.45

409117.45

410117.48

411117.47

412117.52

413117.52

414117.50

415117.52

416117.58

417117.55

418117.60

419117.54

420117.51

421117.51

422117.46

423117.44

424117.48

425117.46

426117.41

427117.41

428117.42

429117.37

430117.35

431117.34

432117.33

433117.27

434117.29

435117.29

436117.22

437117.19

438117.18

439117.22

440117.19

441117.20

442117.14

443117.08

444117.12

445117.12

446117.14

447117.04

448117.03

449116.99

450116.98

451116.97

452116.98

453116.98

454117.12

455117.16

456117.15

457117.19

458117.30

459117.30

460117.24

461117.05

462117.15

463117.02

464116.92

465116.99

466117.00

467116.93

468116.99

469117.02

470117.06

471117.14

472117.14

473117.09

474117.10

475117.18

476117.21

477117.25

478117.22

479117.22

480117.20

481117.29

482117.31

483117.32

484117.38

485117.39

486117.39

487117.39

488117.39

489117.43

490117.42

491117.52

492117.50

493117.50

494117.52

495117.57

496117.60

497117.68

498117.63

499117.67

500117.64

501117.60

502117.68

503117.59

504117.54

505117.52

506117.48

507117.47

508117.49

509117.46

510117.42

511117.40

512117.33

513117.32

514117.27

515117.26

516117.29

517117.31

518117.27

519117.31

520117.21

521117.21

522117.23

523117.22

524117.24

525117.22

526117.18

527117.11

528117.12

529117.16

530117.16

531117.07

532117.03

533116.99

534116.99

535116.99

536116.98

537116.98

538117.00

539117.12

540117.23

541117.31

542117.44

543117.48

544117.46

545117.48

546117.31

547117.28

548117.11

549117.08

550116.99

551116.99

552116.97

553116.97

554116.98

555117.00

556117.07

557117.11

558117.09

559117.04

560117.12

561117.16

562117.20

563117.15

564117.16

565117.15

566117.19

567117.27

568117.27

569117.27

570117.23

571117.32

572117.33

573117.39

574117.44

575117.47

576117.43

577117.48

578117.49

579117.44

580117.48

581117.48

582117.48

583117.56

584117.56

585117.56

586117.64

587117.64

588117.65

589117.59

590117.59

591117.54

592117.52

593117.49

594117.53

595117.47

596117.41

597117.45

598117.40

599117.35

600117.29

601117.21

602117.22

603117.27

604117.29

605117.30

606117.27

607117.21

608117.22

609117.25

610117.24

611117.23

612117.17

613117.12

614117.16

615117.20

616117.12

617117.12

618117.10

619117.05

620117.05

621117.02

622117.08

623117.14

624117.28

625117.36

626117.40

627117.45

628117.40

629117.35

630117.31

631117.24

632117.22
633117.15

634117.11

635117.06

636117.03

637117.02

638117.06

639117.09

640117.13

641117.16

642117.13

643117.11

644117.16

645117.22

646117.23

647117.22

648117.21

649117.17

650117.22

651117.29

652117.26

653117.26

654117.20

655117.26

656117.32

657117.39

658117.41

659117.45

660117.43

661117.49

662117.50

663117.52

664117.56

665117.60

666117.62

667117.68

668117.68

669117.69

670117.75

671117.75

672117.77

673117.72

674117.68

675117.61

676117.61

677117.60

678117.60

679117.51

680117.48

681117.50

682117.49

683117.45

684117.45

685117.44

686117.43

687117.40

688117.39

689117.42

690117.33

691117.32

692117.34

693117.34

694117.38

695117.32

696117.25

697117.22

698117.28

699117.30

700117.24

701117.23

702117.18

703117.15

704117.16

705117.14

706117.12

707117.24

708117.33

709117.34

710117.43

711
117.47

712117.34

713117.36

714117.34

715117.35

716117.25
717117.27

718117.15

719117.11

720117.11

721117.12

722117.17

723117.16

724117.24

725117.26

726117.22

727117.23

728117.31

729117.34

730117.35

731117.36

732117.32

733117.31

734117.39

735117.39

736117.38

737117.45

738117.43

739117.45

740117.45

741117.52

742117.52

743117.51

744117.59

745117.61

746117.59

747117.61

748117.67

749117.66

750117.69

751117.78

752117.73

753117.77

754117.85

755117.81

756117.79

757117.72

758117.70

759117.63

760117.66

761117.65

762117.65

763117.65

764117.64

765117.65

766117.59

767117.54

768117.54

769117.54

770117.53

771117.52

772117.51

773117.50

774117.41

775117.43

776117.45

777117.47

778117.45

779117.41

780117.34

781117.35

782117.38

783117.35

784117.27

785117.27

786117.19

787117.20

788117.19

789117.22

790117.21

791117.27

792117.35

793117.41

794117.35

795117.41

796117.43

797117.45

798117.38

799117.39

800117.35

801117.30

802117.21

803117.16

804117.18

805117.16

806117.20

807117.21

808117.26

809117.30

810117.27

811117.22

812117.30

813117.39

814117.41

815117.42

816117.44

817117.39

818117.39

819117.44

820117.42

821117.46

822117.52

823117.51

824117.52

825117.55

826117.61

827117.64

828117.61

829117.66

830117.69

831117.69

832117.69

833117.72

834117.76

835117.77

836117.87

837117.86

838117.85
839117.85

840117.82

841117.77

842117.76

843117.76

844117.70

845117.71

846117.71

847117.69

848117.62

849117.61

850117.59

851117.57

852117.53

853117.53

854117.52

855117.54

856117.49

857117.52

858117.51

859117.43

860117.48

861117.51

862117.49

863117.52

864117.47

865117.40

866117.43

867117.45

868117.44

869117.36

870117.35

871117.31

872117.28

873117.27

874117.28

875117.29

876117.41

877117.43

878117.48

879

117.43

880117.40
881117.44

882117.41

883117.45

884117.34

885117.47

886117.29

887117.30

888117.27

889117.26

890117.29

891117.29

892117.35

893117.32

894117.37

895117.42

896117.39

897117.35

898117.40

899117.47

900117.48

901117.47

902117.45

903117.46

904117.48

905117.52

906117.49

907117.52

908117.58

909117.54

910117.53

911117.57

912117.63

913117.61

914117.61

915117.67

916117.70

917117.70

918117.70

919117.76

920117.78

921117.78

922117.85

923117.85

924117.87

925117.87

926117.80

927117.79

928117.76

929117.72

930117.71

931117.68

932117.68

933117.64

934117.61

935117.56

936117.54

937117.50

938117.50

939117.50

940117.50

941117.45

942117.47

943117.48

944117.42

945117.43

946117.44

947117.44

948117.44

949117.41

950117.32

951117.33

952117.40

953117.40

954117.34

955117.34
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SPECIFICATIE

SEF PROIECT

SEMNATURA

385/2015

A2

arh. Gheorghe SECULICI

arh. Doris WINKLER

Acest document este proprietatea firmei S.C. Pro Arhitectura S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial, fara autorizarea expresa si scrisa a proprietarului.
Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original iar utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost elaborat.
Prezenta plansa este valabila doar pentru obtinerea avizelor/autorizatiilor necesare la faza P.U.Z.. Pentru faza D.T.A.C prezenta plansa nu este valabila.

PAȘCA MIHAI

P.U.Z. ZONĂ REZIDENȚIALĂ ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE

SITUAȚIA EXISTENTĂ 01A

1:1.000

Limite

Circulații

Zonificare

arh. Gheorghe SECULICI
Nr. C.F. Nr. cadastral

Nr. topografic
Suprafata

mp
Categoria de

folosinta

312799 Arad 312799 24.000 arabil
333264 Arad 333264 30.000 arabil

Nr. parcelă

LOT 2
LOT 1

Proprietar

Zgârdea Valer
Pașca Mihai

Amplasament:Jud. Arad, mun. Arad, extravilan, conform C.F. 333264, 312799 Arad

Titlu proiect:
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GSPublisherEngine 243.0.26.100

mp % mp % mp % mp %

Zonă locuințe individuale (existente) 0.00 0.00 0.00 0.00 6387.35 8.44 6387.35 8.44

Zonă locuințe individuale înșiruite (Z1) 0.00 0.00 27046.47 50.09 0.00 0.00 27046.47 35.75

Zonă locuințe individuale izolate (Z2) 0.00 0.00 10217.76 18.92 0.00 0.00 10217.76 13.51

Zonă locuințe individuale izolate, comerț,

servicii, dotări (Z3) 0.00 0.00 3613.77 6.69 0.00 0.00 3613.77 4.78

Circulatii carosabile publice 560.69 1.04 5617.38 10.40 2399.55 3.17 7456.24 9.86

Circulații carosabile pietonale 0.00 0.00 2087.38 3.87 527.55 0.70 2614.93 3.46

Zone verzi amenajate, din care

     de aliniament 0.00 0.00 3559.36 6.59 2085.00 2.76 5644.36 7.46

     compacte 0.00 0.00 1857.88 3.44 0.00 0.00 1857.88 2.46

Teren agricol - arabil 53439.31 98.96 0.00 0.00 64253.55 84.93 10814.24 14.29

TOTAL 54000.00 100.00 54000.00 100.00 75653.00 100.00 75653.00 100.00

INCINTA STUDIATĂ ZONA STUDIATĂ

ZONE FUNCȚIONALE
EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS

mp % mp %

ZONĂ LOCUINȚE INDIVIDUALE IZOLATE (Z2)

Construcții - locuințe individuale izolate 0.00 0.00 5399.08 40.00

Circulații carosabile, platforme, parcări, din care

      publice 149.65 1.11 1747.95 12.95

      pe parcelă (maxim) 0.00 0.00 2119.14 15.7

Circulații pietonale 0.00 0.00 560.15 4.15

Zone verzi amenajate, din care

     de aliniament 0.00 0.00 971.83 7.20

     pe parcelă (minim) 0.00 0.00 2699.54 20.00

Teren agricol - arabil 13348.05 98.89 0.00 0.00

TOTAL 13497.70 100.00 13497.70 100.00

ZONA FUNCȚIONALĂ
EXISTENT PROPUS

mp % mp %

ZONĂ LOCUINȚE INDIVIDUALE IZOLATE,

COMERȚ, SERVICII, DOTĂRI (Z3)

Construcții - locuințe individuale izolate, comerț,

servicii, dotări 0.00 0.00 1909.52 40.00

Circulații carosabile, platforme, parcări, din care

      publice 238.69 5.00 582.40 12.20

      pe parcelă (maxim) 0.00 0.00 749.49 15.70

Circulații pietonale 0.00 0.00 205.27 4.30

Zone verzi amenajate, din care

     de aliniament 0.00 0.00 372.36 7.80

     pe parcelă (minim) 0.00 0.00 954.76 20.00

Teren agricol - arabil 4535.11 95.00 0.00 0.00

TOTAL 4773.80 100.00 4773.80 100.00

ZONA FUNCȚIONALĂ
EXISTENT PROPUS

mp % mp %

ZONĂ LOCUINȚE INDIVIDUALE ÎNȘIRUITE (Z1)

Construcții - locuințe individuale înșiruite 0.00 0.00 14291.4 40.00

Circulații carosabile, platforme, parcări, din care

      publice 172.35 0.48 3287.02 9.20

      pe parcelă 0.00 0.00 5609.37 15.7

Circulații pietonale 0.00 0.00 1321.95 3.70

Zone verzi amenajate, din care

     de aliniament 0.00 0.00 2197.30 6.15

     compacte 0.00 0.00 1857.88 5.20

     pe parcelă 0.00 0.00 7145.70 20.00

Construcții tehnico-edilitare 0.00 0.00 17.86 0.05

Teren agricol - arabil 35556.15 99.52 0.00 0.00

TOTAL 35728.50 100.00 35728.50 100.00

EXISTENT PROPUS
ZONA FUNCȚIONALĂ

EXISTENT PROPUS
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2015

PAȘCA MIHAI

P.U.Z. ZONĂ REZIDENȚIALĂ ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE

SPAȚIU VERDE DE ALINIAMENT EXISTENT

LIMITĂ CONSTRUIBILITATE

LOCUINȚE INDIVIDUALE EXISTENTE

REGLEMENTĂRI URBANISTICE - ZONIFICARE

Plansa nr.:

Faza:

Pr. nr.:

Scara:

Beneficiar:

ARHITECTURA

NUME

N

W

S

E

N

NW

SW

SE

NE

02A

1:1.000

PUZPLAN URBANISTIC
ZONAL

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONĂ REZIDENȚIALĂ ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE

REGLEMENTĂRI URBANISTICE - ZONIFICARE2
ÎNCADRARE ÎN ZONĂ

CAROSABIL  PROPUS

TROTUAR ȘI ALEI PIETONALE  PROPUSE

LOCUINȚE INDIVIDUALE, COMERȚ, SERVICII,
DOTĂRI
   Regim de înălțime maxim Ds(S)+P+2E

LOCUINȚE INDIVIDUALE PROPUSE
   Regim de înălțime maxim Ds(S)+P+1E sau P+1E+M

LIMITĂ ZONĂ STUDIATĂ, S = 75.653,00 mp

LIMITĂ PROPRIETATE, S = 54.000,00 mp

LEGENDĂ:

CAROSABIL  EXISTENT

TROTUAR ȘI ALEI PIETONALE  EXISTENTE

TEREN ARABIL

arh. Doris WINKLER

arh. Gheorghe SECULICI

SEMNATURA

A2+
420/860

385/2015

SEF PROIECT

URBANISM

LOCUINȚE INDIVIDUALE PROPUSE
   Regim de înălțime maxim Ds(S)+P+2E

Limite

Circulații

Zonificare

arh. Gheorghe SECULICI

ZONIFICARE

ZONĂ LOCUINȚE INDIVIDUALE ÎNȘIRUITE, REGIM
DE ÎNĂLȚIME Ds(S)+P+1E, P+1E+M

ZONĂ LOCUINȚE INDIVIDUALE IZOLATE, REGIM DE
ÎNĂLȚIME Ds(S)+P+2E

ZONĂ LOCUINȚE INDIVIDUALE IZOLATE, COMERȚ,
SERVICII, DOTĂRI, REGIM DE ÎNĂLȚIME Ds(S)+P+2E

Z1

Z2

Z3

SPAȚIU VERDE DE ALINIAMENT PROPUS

SPAȚIU VERDE ȘI AGREMENT COMPACT PROPUS

BILANȚ TERITORIAL ZONA Z1 - INCINTA STUDIATĂ

BILANȚ TERITORIAL ZONA Z2 - INCINTA STUDIATĂ

BILANȚ TERITORIAL ZONA Z3 - INCINTA STUDIATĂ

INDICATORI OCUPARE PARCELĂ Z1

INDICATORI OCUPARE PARCELĂ Z2

INDICATORI OCUPARE PARCELĂ Z3

Z1
REGIM MAXIM ÎNĂLȚIME: Ds(S)+P+1E/P+1E+M
ÎNĂLȚIME MAXIMĂ CONSTRUCȚII: 9,00m

Z2
REGIM MAXIM ÎNĂLȚIME: Ds(S)+P+2E
ÎNĂLȚIME MAXIMĂ CONSTRUCȚII: 12,00m

Z3
REGIM MAXIM ÎNĂLȚIME: Ds(S)+P+2E
ÎNĂLȚIME MAXIMĂ CONSTRUCȚII: 12,00m

BILANȚ TERITORIAL GENERAL

BILANȚURI TERITORIALE

Amplasament:Jud. Arad, mun. Arad, extravilan, zona Sânicolaul Mic, conform C.F.
333264, 312799 Arad

Titlu proiect:

ALEI CAROSABILE, PARCAJE

Z2

LOCUINȚE INDIVIDUALE
ÎNȘIRUITE

P.O.T.
max. 40%

C.U.T.
max. 1,05

LOCUINȚE INDIVIDUALE
IZOLATE

P.O.T.
max. 40%

C.U.T.
max. 1,20

LOCUINȚE INDIVIDUALE IZOLATE,
COMERȚ, SERVICII, DOTĂRI
P.O.T.

max. 40%
C.U.T.

max. 1,20

Z1

Z3

Ds(S)+P+1E/P+1E+M, Hmax = 9,00m, Hcornișă = 7,00m

Ds(S)+P+2E, Hmax = 12,00m, Hcornișă = 10,00m

Ds(S)+P+2E, Hmax = 12,00m, Hcornișă = 10,00m

SPAȚIU VERDE PE PARCELA PROPUS

DOTĂRI TEHNICO - EDILITARE
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LIMITĂ PROPRIETATE, S = 54.000,00 mp

LIMITĂ ZONĂ STUDIATĂ, S = 75.653,04 mp

Parcela (cad.312799)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

3000 521192.231 217989.248 249.570
3001 520950.043 217928.999 76.947
3002 520987.650 217861.868 23.556
3003 520999.163 217841.317 14.422
340 521006.212 217828.735 209.116
295 521209.143 217879.219 0.995

3004 521208.549 217880.017 68.128
3005 521171.901 217937.448 10.409
3006 521169.209 217947.503 4.724
3007 521170.468 217952.056 10.269
3008 521178.271 217958.732 28.120
3009 521202.123 217973.625 18.491

S(cad.312799)=23999.98mp  P=714.747m

Parcela (cad.333264)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

3000 521192.231 217989.248 128.509
S1 521123.476 218097.817 242.395

3010 520888.250 218039.300 102.112
3011 520938.157 217950.215 3.826
3012 520940.027 217946.877 14.274
3013 520947.003 217934.424 6.219
3001 520950.043 217928.999 249.570

S(cad.333264)=29999.09mp  P=746.904m

nr.cad.333264

nr.cad.312799
S(cad.312799)=24000mp

S(cad.333264)=30000mp

Cota  MN 75119.390

1167 Punct radiat

S1 Punct stație

Stâlp LEA joasă

Ag

C Cămin vizitare rețele edilitare

A Cămin vizitare apometru

H
Robinet apă
Hidrant

Indicator rutier
Aerisire gaz
Cutie gaz
Rigolă

Nr. C.F. Nr. cadastral
Nr. topografic

Suprafata
mp

Categoria de
folosinta

312799 Arad 312799 24.000 arabil
333264 Arad 333264 30.000 arabil

Nr. parcelă

LOT 2
LOT 1

Proprietar

Zgârdea Valer
Pașca Mihai
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Parcela (cad.312799)

SPAȚIU VERDE PROPUS

LIMITĂ CONSTRUIBILITATE

S(cad.333264)=29999.09mp  P=746.904m

249.570217928.999520950.0433001
6.219217934.424520947.0033013

14.274217946.877520940.0273012
3.826217950.215520938.1573011

102.112218039.300520888.2503010
242.395218097.817521123.476S1
128.509217989.248521192.2313000

D(i,i+1)
laturi

Lungimi

Y [m]X [m]

Coordonate pct.de contur

Pct.
Nr.

Parcela (cad.333264)

S(cad.312799)=23999.98mp  P=714.747m

18.491217973.625521202.1233009
28.120217958.732521178.2713008
10.269217952.056521170.4683007
4.724217947.503521169.2093006

10.409217937.448521171.9013005
68.128217880.017521208.5493004
0.995217879.219521209.143295

209.116217828.735521006.212340
14.422217841.317520999.1633003
23.556217861.868520987.6503002
76.947217928.999520950.0433001

249.570217989.248521192.2313000

D(i,i+1)
laturi

Lungimi

Y [m]X [m]

Coordonate pct.de contur

Pct.
Nr.

Aerisire gaz

S1

1167

H

Cămin vizitare apometru

Indicator rutier

Punct stație

Cota  MN 75119.390

Punct radiat

A

C

Robinet apă

Stâlp LEA joasă

Hidrant

Ag

Cămin vizitare rețele edilitare

LOCUINȚE INDIVIDUALE EXISTENTE

C

CAROSABIL  PROPUS

TROTUAR ȘI ALEI PIETONALE  PROPUSE

LOCUINȚE INDIVIDUALE, COMERȚ, SERVICII,
DOTĂRI
   Regim de înălțime maxim Ds(S)+P+2E
   Loturi cu suprafață minimă 200mp

LOCUINȚE INDIVIDUALE PROPUSE
   Regim de înălțime maxim Ds(S)+P+1E sau P+1E+M
   Loturi cu suprafață minimă 200mp

SPAȚIU VERDE ȘI AGREMENT

LIMITĂ ZONĂ STUDIATĂ, S = 75.653,00 mp

LIMITĂ PROPRIETATE, S = 54.000,00 mp

LEGENDĂ:

CAROSABIL  EXISTENT

TROTUAR ȘI ALEI PIETONALE  EXISTENTE

TEREN ARABIL

A

C

C

22

21

15

10A

10

9A

9

6

7

8

50

48

46

16

28/E

28/a

28

str. Nucului

str. Nucului

str
. E

.M
on

tia

C

C

C

C

C

C
C

C

C

C

A

A

A

C

A

A

A

41

44

27A

44

27

H

Ag

Ag
Ag

Ag
Ag

Ag

312800

Rigolă

312804

str. Nucului

31
28

01

31
28

02

312803

333265

Cutie gaz

LOCUINȚE INDIVIDUALE PROPUSE
   Regim de înălțime maxim Ds(S)+P+2E
   Loturi cu suprafață minimă 200mp

Limite Circulații

Zonificare

ZONIFICARE

ZONĂ LOCUINȚE INDIVIDUALE ÎNȘIRUITE, REGIM
DE ÎNĂLȚIME Ds(S)+P+1E, P+1E+M
ZONĂ LOCUINȚE INDIVIDUALE IZOLATE, REGIM
DE ÎNĂLȚIME Ds(S)+P+2E
ZONĂ LOCUINȚE INDIVIDUALE IZOLATE, COMERȚ,
SERVICII, DOTĂRI, REGIM DE ÎNĂLȚIME Ds(S)+P+2E

Z1

Z2

Z3

Z1

Z2

Z3

LOCUINȚE INDIVIDUALE
ÎNȘIRUITE

P.O.T.
max. 40%

C.U.T.
max. 1,05

Ds(S)+P+1E/P+1E+M, Hmax = 9,00m, Hcornișă = 7,00m

LOCUINȚE INDIVIDUALE
IZOLATE

P.O.T.
max. 40%

C.U.T.
max. 1,20

Ds(S)+P+2E, Hmax = 12,00m, Hcornișă = 10,00m

LOCUINȚE INDIVIDUALE IZOLATE,
COMERȚ, SERVICII, DOTĂRI
P.O.T.

max. 40%
C.U.T.

max. 1,20
Ds(S)+P+2E, Hmax = 12,00m, Hcornișă = 10,00m

POSIBILITATE AMPLASARE CONSTRUCȚII

L - Zonă rezidențială locuințe individuale

LCoS - Zonă rezidențială locuințe individuale, comerț, servicii,
dotări

Cr - Căi de comunicație rutieră

Cp - Căi de comunicație pietonală

Sp - Spații verzi amenajate

P - Spațiu verde amenajat, agrement, parc

Te - Dotări tehnico - edilitare

ZONĂ EDIFICABILĂ

SPAȚIU VERDE EXISTENT

INDICATORI OCUPARE PARCELĂ Z1 - L

INDICATORI OCUPARE PARCELĂ Z2 - L

INDICATORI OCUPARE PARCELĂ Z3 - LCoS

INDICATORI URBANISTICI MAXIMI PROPUȘI

Nr. C.F. Nr. cadastral
Nr. topografic

Suprafata
mp

Categoria de
folosinta

312799 Arad 312799 24.000 arabil
333264 Arad 333264 30.000 arabil

Nr. parcelă

LOT 2
LOT 1

Proprietar

Zgârdea Valer
Pașca Mihai

Subunități

Subzone

Parcela nr. 1
S=654.11mp

Parcela nr. 2
S=250.00mp

Parcela nr. 20
S=622.72mp

Parcela nr. 3
S=250.00mp

Parcela nr. 4
S=250.00mp

Parcela nr. 6
S=250.00mp

Parcela nr. 7
S=250.00mp

Parcela nr. 8
S=250.00mp

Parcela nr. 9
S=250.00mp

Parcela nr. 10
S=250.00mp

Parcela nr. 11
S=250.00mp

Parcela nr. 12
S=250.00mp

Parcela nr. 13
S=250.00mp

Parcela nr. 14
S=250.00mp

Parcela nr. 15
S=250.00mp

Parcela nr. 16
S=250.00mp

Parcela nr. 17
S=250.00mp

Parcela nr. 18
S=250.00mp

Parcela nr. 19
S=250.00mp

Parcela nr. 21
S=622.72mp

Parcela nr. 22
S=250.00mp

Parcela nr. 23
S=250.00mp

Parcela nr. 24
S=250.00mp

Parcela nr. 25
S=250.00mp

Parcela nr. 26
S=250.00mp

Parcela nr. 27
S=250.00mp

Parcela nr. 28
S=250.00mp

Parcela nr. 29
S=250.00mp

Parcela nr. 30
S=250.00mp

Parcela nr. 31
S=250.00mp

Parcela nr. 32
S=250.00mp

Parcela nr. 33
S=250.00mp

Parcela nr. 34
S=250.00mp

Parcela nr. 35
S=250.00mp

Parcela nr. 36
S=250.00mp

Parcela nr. 37
S=250.00mp

Parcela nr. 38
S=250.00mp

Parcela nr. 39
S=250.00mp

Parcela nr. 40
S=250.00mp

Parcela nr. 41
S=250.00mp

Parcela nr. 42
S=250.00mp

Parcela nr. 43
S=1395.86mp

Parcela nr. 44
S=250.00mp

Parcela nr. 45
S=250.00mp

Parcela nr. 46
S=250.00mp

Parcela nr. 47
S=250.00mp

Parcela nr. 48
S=250.00mp

Parcela nr. 49
S=250.00mp

Parcela nr. 50
S=250.00mp

Parcela nr. 51
S=250.00mp

Parcela nr. 52
S=250.00mp

Parcela nr. 53
S=250.00mp

Parcela nr. 54
S=250.00mp

Parcela nr. 55
S=250.00mp

Parcela nr. 56
S=250.00mp

Parcela nr. 57
S=250.00mp

Parcela nr. 58
S=250.00mp

Parcela nr. 59
S=250.00mp

Parcela nr. 60
S=250.00mp

Parcela nr. 61
S=250.00mp

Parcela nr. 62
S=250.00mp

Parcela nr. 63
S=250.00mp

Parcela nr. 64
S=250.00mp

Parcela nr. 65
S=250.00mp

Parcela nr. 66
S=250.00mp

Parcela nr. 67
S=460.97mp

Parcela nr. 68
S=264.00mp

Parcela nr. 69
S=264.00mp

Parcela nr. 70
S=264.00mp

Parcela nr. 71
S=264.00mp

Parcela nr. 72
S=264.00mp

Parcela nr. 73
S=264.00mp

Parcela nr. 74
S=264.00mp

Parcela nr. 75
S=264.00mp

Parcela nr. 76
S=264.00mp

Parcela nr. 77
S=264.00mp

Parcela nr. 78
S=264.00mp

Parcela nr. 79
S=264.00mp

Parcela nr. 80
S=435.08mp

Parcela nr. 81
S=411.47mp

Parcela nr. 82
S=264.00mp

Parcela nr. 83
S=264.00mp

Parcela nr. 84
S=264.00mp

Parcela nr. 85
S=264.00mp

Parcela nr. 86
S=264.00mp

Parcela nr. 87
S=264.00mp

Parcela nr. 88
S=264.00mp

Parcela nr. 89
S=264.00mp

Parcela nr. 90
S=264.00mp

Parcela nr. 91
S=264.00mp

Parcela nr. 94
S=484.57mp

Parcela nr. 95
S=669.20mp

Parcela nr. 96
S=521.70mp

Parcela nr. 97
S=521.70mp

Parcela nr. 98
S=521.70mp

Parcela nr. 99
S=521.70mp

Parcela nr. 100
S=521.70mp

Parcela nr. 101
S=521.70mp

Parcela nr. 102
S=521.70mp

Parcela nr. 103
S=521.70mp

Parcela nr. 104
S=415.24mp

Parcela nr. 105
S=616.34mp

Parcela nr. 106
S=521.70mp

Parcela nr. 107
S=521.70mp

Parcela nr. 108
S=521.70mp

Parcela nr. 109
S=521.70mp

Parcela nr. 110
S=521.70mp

Parcela nr. 111
S=521.70mpParcela nr. 112

S=521.70mp

Parcela nr. 113
S=522.44mp

Parcela nr. 114
S=461.47mp

Parcela nr. 115
S=472.96mp Parcela nr. 116

S=499.72mp Parcela nr. 117
S=489.24mp

Parcela nr. 118
S=477.75mp Parcela nr. 119

S=466.27mp

Parcela nr. 120
S=454.61mp

Parcela nr. 121
S=366.56mp

DOTĂRI TEHNICO - EDILITARE31
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ROMÂNIA                                                  Proiect                                    AVIZAT: 
JUDEŢUL ARAD                                               SECRETAR 
MUNICIPIUL ARAD                                                                Cons. jr.StepanescuLilioara 
CONSILIUL LOCAL  

Nr. 152 din  20.05.2016 ed. 1 rev. 0 
Nr. 152 din  04.07.2016 ed. 1 rev. 1 

 
HOTĂRÂREA Nr. ______ 
din__________________ 

privind aprobarea documentaţiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) şi a Regulamentului Local de 
Urbanism aferent (RLU) „Zonă rezidenţială şi funcţiuni complementare”, extravilan Municipiul Arad, 

zona Sânicolaul Mic 
 

 Consiliul Local al Municipiului Arad, 
 Având în vedere: 
- iniţiativa Primarului Municipiului Arad, exprimată prin Expunerea de motive nr. 45120 din 04.07.2016 
rev. 1; 
- iniţiativa Primarului Municipiului Arad, exprimată prin Expunerea de motive nr. 35261 din 20.05.2016; 
- raportul informării şi consultării publicului nr. 35257/20.05.2016, în conformitate cu prevederile Ordinului 
Ministrului Dezvoltării Regionale şi Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare 
şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de 
urbanism;  
- raportul de specialitate nr. 39864 din 09.06.2016 al Arhitectului Şef al Municipiului Arad, Serviciul 
Dezvoltare Urbană şi Protejare Monumente prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal; 
- raportul cu nr. 35148/A2 din 19.05.2016 al Arhitectului Şef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare 
Urbană şi Protejare Monumente pentru demararea procedurii de transparenţă decizională pentru 
documentaţia de urbanism PUZ;  
- avizul tehnic al Arhitectului-Şef nr.5 din 09.06.2016; 
-  rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad; 
- prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) şi alin. (6) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea 
teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare; 
- prevederile art. 2 alin. (2) din Legea  nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, 
republicată, cu modificările şi completările ulterioare; 
- Ghidul privind metodologia de elaborare şi conţinutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ G.M. 
010 - 2000; 
- îndeplinirea procedurilor prevăzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenţa decizională în 
administraţia publică, republicată.  
 În temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin. (1), alin. (5) lit. c) şi art.45  alin. (2) lit. e) din Legea 
nr. 215/ 2001 privind administraţia publică locală, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, 
adoptă prezenta 
 

H O T Ă R Â R E 
 
Art.1. Se aprobă Planul Urbanistic Zonal şi Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de 
investiţie: „Zonă rezidenţială şi funcţiuni complementare”, extravilan Municipiul Arad, zona Sânicolaul Mic, 
conform documentaţiei anexate, care face parte din prezenta hotărâre, cu respectarea condiţiilor impuse 
prin  avize şi cu următoarele caracteristici: 
1.  Beneficiar: PAŞCA MIHAI  
2. Elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnătură RUR: Gheorghe 
Seculici, proiect nr. 385/2015; 
3.  Suprafaţa aferentă loturilor reglementate: 54 000 mp,  identificată prin: 
 1. CF nr. 312799 – Arad, arabil în extravilan – 24 000 mp, proprietari Zgârdea Valer şi Zgârdea 
Lucreţia; 

2. CF nr. 333264 – Arad, arabil în extravilan – 30 000 mp, proprietarul terenului este: Paşca Mihai 
Art 2.  Se aprobă următoarele condiţii de construire:  

a) funcţiunea principală: locuire individuală şi funcţiuni complementare 
b) zona 1: locuinţe individuale înşiruite cu regim de înălţime maxim  P+1E+M sau S(D)+P+1E; 
c) zona 2: locuinţe individuale izolate cu regim de înălţime maxim S(D)+P+2E; 
d) zona 3: locuinţe individuale izolate, construcţii cu funcţiuni complementare (comerţ, servicii, 

dotări) cu regim de înălţime maxim S(D)+P+2E.  
e) -Indicatori urbanistici propuşi:  

-P.O.T. max/lot 40 % pentru toate zonele 
-C.U.T. max/lot 1,05 pentru loturile din Z1 şi C.U.T. max/lot 1,20 pentru loturile din Z2 şi Z3  

f) Regim maxim de înălţime:  
-Z1: H max la coamă = 9 m, H max cornişă = 7 m 



-Z2: Hmax coamă = 12 m, Hmax cornişă = 10 m 
-Z3: Hmax coamă = 12 m, Hmax cornişă = 10 m   
g) Procent de zonă verde min 20%/lot. 
h) În zona Z1 se va realiza o zonă verde compactă în suprafaţă de 1857,88 mp teren pentru 

amenajare locuri de joacă şi de agrement;  
i) Accesele rutiere se propun a se realiza din strada Nucului. 
j) Prospectul stradal din incintă va avea lăţime totală de 12,00 m, având două benzi de circulaţie 2 

x 3,00 m = 6,00 m. Trotuarele propuse vor avea lăţimea de 2 x 1,20 m,  iar spaţiul verde de 
aliniament, 2 x1,80 m. 

k) Utilităţi:prin extinderea reţelelor de utilităţi existente pe strada Nucului (energie electrică, apă-
canal, telecomunicaţii, gaz.   

l) Canalul care traversează imobilele va fi redirijat pe cheltuiala exclusivă a investitorilor la limita 
proprietăţii acestora, în condiţiile legii. 

 
Art.3. Autorizaţiile de construire se vor emite titularilor drepturilor reale asupra imobilelor şi numai după 
autorizarea lucrărilor de infrastructură tehnico-edilitare şi a căilor de circulaţie, care se vor executa prin 
grija şi pe cheltuiala exclusivă a acestora, în baza proiectelor de specialitate avizate potrivit prevederilor 
legale în vigoare. 
 
Art.4. Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 5 ani de la data intrării în vigoare a prezentei  hotărâri. 
 
Art.5. Prezenta hotărâre se duce la îndeplinire de către beneficiar şi se comunică celor interesaţi de către 
Serviciul Administraţie Publică Locală. 
 
 
 
 
                  PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ                                               SECRETAR 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Serviciul Dezvoltare Urbană şi Protejare Monumente  
Red./Dact. M.C./M.C.  

Cod:PMA-S1-01 

 
 
 
 
 



PRIMĂRIA MUNICIPIULUI  ARAD 

CABINET PRIMAR 

Nr.45120/04.07.2016 rev.1 

 

 

 

EXPUNERE DE MOTIVE 

 

referitor la proiectul de hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) şi a Regulamentului 

Local de Urbanism (RLU)          

„Zonă rezidenţială şi funcţiuni complementare”, 

 Extravilan Municipiul Arad, zona Sânicolaul Mic 

 

 

- beneficiar: PAŞCA MIHAI 

- elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnătură RUR: arh. Gheorghe 

Seculici, proiect nr. 385/2015; 

- suprafaţa aferentă loturilor reglementate: 54 000 mp identificată prin: 

 1. CF nr. 312799 – Arad, arabil în extravilan – 24 000 mp, proprietari Zgârdea Valer şi Zgârdea 

Lucreţia; 

2. CF nr. 333264 – Arad, arabil în extravilan – 30 000 mp, proprietar Paşca Mihai 

Coproprietarii incintei studiate Zgârdea Valer şi Zgârdea Lucreţia şi-au exprimat acordul notarial pentru 

propunerea din planul urbanistic zonal. 

 

Având în vedere: 

- solicitarea înregistrată la Primăria Municipiului Arad cu nr. 30974/04.05.2016 de către S.C. PRO 

ARHITECTURA S.R.L. 

- completările la documentaţia de urbanism înregistrate la Primăria Municipiului Arad prin adresele cu nr. 

34876/18.05.2016 şi nr.39328/07.06.2016;  

- raportul de specialitate nr.39864/A2/09.06.2016 întocmit de către Serviciul Dezvoltare Urbană şi 

Protejare Monumente din cadrul Direcţiei Arhitect-Şef, prin care se propune aprobarea Planului 

Urbanistic Zonal; 

 - raportul informării şi consultării publicului nr.35257/A2/20.05.2016, conform Ord. MDRT nr. 

2701/2010, întocmit de către Serviciul Dezvoltare Urbană şi Protejare Monumente din cadrul Direcţiei 

Arhitect-Şef; 

- avizul tehnic nr.5/09.06.2016 al Arhitectului –Şef; 

 

 Documentaţia de urbanism fiind întocmită conform legislaţiei în vigoare şi având îndeplinite  

condiţiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 2117 din 10 noiembrie 2015, se înaintează spre analiză 

Consiliului Local al municipiului Arad. 

Consider oportună adoptarea unei hotărâri prin care să se aprobe Planului Urbanistic Zonal, cu 

următoarele reglementări urbanistice: 

a)funcţiunea principală: locuire individuală şi funcţiuni complementare 

b)zona 1: locuinţe individuale înşiruite cu regim de înălţime maxim P+1E+M sau S(D)+P+1E; 

c)zona 2: locuinţe individuale izolate cu regim de înălţime maxim S(D)+P+2E; 

d) zona3: locuinţe individuale izolate, construcţii cu funcţiuni complementare (comerţ, servicii, 

dotări) cu regim de înălţime maxim S(D)+P+2E. 

e)Indicatori urbanistici propuşi: 

-P.O.T. max/lot 40 % pentru toate zonele 

-C.U.T. max/lot 1,05 pentru loturile din Z1 şi C.U.T. max/lot 1,20 pentru loturile din Z2 şi Z3 

f)Regim maxim de înălţime: 

-Z1: H max la coamă = 9 m, Hmax cornişă = 7 m 

-Z2: Hmax coamă = 12 m, Hmax cornişă = 10 m 

-Z3: Hmax coamă = 12 m, Hmax cornişă = 10 m 

g)Procent de zonă verde min 20%/lot. 

h)În zona Z1 se va realiza o zonă verde compactă în suprafaţă de 1857,88 mp teren pentru 

amenajare locuri de joacă şi de agrement 

i)Accesele rutiere se propun a se realiza din strada Nucului. 

j)Prospectul stradal din incintă va avea lăţime totală de 12,00 m, având două benzi de circulaţie 2 



x 3,00 m = 6,00 m. Trotuarele propuse vor avea lăţimea de 2 x 1,20 m, iar spaţiul verde de 

aliniament, 2 x1,80 m. 

k)Utilităţi:prin extinderea reţelelor de utilităţi existente pe strada Nucului (energie electrică, apă 

-canal, telecomunicaţii, gaz. 

l)Canalul care traversează imobilele va fi redirijat pe cheltuiala exclusivă a investitorilor la limita 

proprietăţii acestora, în condiţiile legii. 

 

Extinderea reţelelor de utilităţi (energie electrică, apă-canal, telecomunicaţii), a acceselor la 

drumurile publice, a prospectelor drumurilor de incintă, amenajarea locurilor de joacă şi agrement se vor 

face pe cheltuiala beneficiarilor. 

 

 

 

  

p. P R I M A R 

Gheorghe Falcă 

 

VICEPRIMAR 
 

 



PRIMĂRIA MUNICIPIULUI ARAD 

ARHITECT-ŞEF 

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANĂ ŞI PROTEJARE MONUMENTE 

Nr. 39864 din 09.06.2016 

 

 

 

 

RAPORT DE SPECIALITATE 

privind aprobarea documentaţiei de urbanism P.U.Z.  

„Zonă rezidenţială şi funcţiuni complementare”, 

 Extravilan Municipiul Arad, zona Sânicolaul Mic 

 

 

 

- beneficiar: PAŞCA MIHAI 

- elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnătură RUR: arh. Gheorghe 

Seculici, proiect nr. 385/2015; 

 

  Încadrarea în localitate  

Zona luată în studiu este situată în extravilan, partea sud-est a municipiului Arad, la sud de 

cartierul  Sânicolaul Mic şi este accesibilă din strada Nucului.  

Vecinătăţile amplasamentului sunt: în partea de nord strada Nucului, în partea de est, vest şi sud 

terenuri agricole proprietate privată. Totodată în partea de sud-est terenul este traversat de un şanţ de 

pământ. 

 

 Situaţia juridică a terenului 

- suprafaţa aferentă loturilor reglementate: 54 000 mp identificată prin: 

 1. CF nr. 312799 – Arad, arabil în extravilan – 24 000 mp, proprietari Zgârdea Valer şi Zgârdea 

Lucreţia; 

2. CF nr. 333264 – Arad, arabil în extravilan – 30 000 mp, proprietarul terenului este: Paşca 

Mihai 

Coproprietarii incintei studiate Zgârdea Valer şi Zgârdea Lucreţia şi-au exprimat acordul notarial pentru 

propunerea din planul urbanistic zonal. 

 

 Descrierea soluţiei propuse: 

Prin documentaţia prezentă se propune parcelarea suprafeţei de teren şi introducerea în 

intravilanul municipiului Arad, stabilind condiţii pentru realizarea unei zone rezidenţiale 

(locuinţe individuale)şi funcţiuni complementare (comerţ, servicii, dotări aferente). 
Reglementări urbanistice: 

a)funcţiunea principală: locuire individuală şi funcţiuni complementare 

b)zona 1: locuinţe individuale înşiruite cu regim de înălţime maxim P+1E+M sau S(D)+P+1E; 

c)zona 2: locuinţe individuale izolate cu regim de înălţime maxim S(D)+P+2E; 

d) zona3: locuinţe individuale izolate, construcţii cu funcţiuni complementare (comerţ, servicii, 

dotări) cu regim de înălţime maxim S(D)+P+2E. 

e)Indicatori urbanistici propuşi: 

-P.O.T. max/lot 40 % pentru toate zonele 

-C.U.T. max/lot 1,05 pentru loturile din Z1 şi C.U.T. max/lot 1,20 pentruloturile din Z2 şi Z3 

 f)Regim maxim de înălţime: 

- zona Z1: H max la coamă = 9 m, Hmax cornişă = 7 m 

- zona Z2: Hmax coamă = 12 m, Hmax cornişă = 10 m 

- zona Z3: Hmax coamă = 12 m, Hmax cornişă = 10 m 

g)Procent de zonă verde min 20%/lot. 

h)În zona Z1 se va realiza o zonă verde compactă în suprafaţă de 1857,88 mp teren pentru 

amenajare locuri de joacă şi de agrement 

i)Accesele rutiere se propun a se realiza din strada Nucului. 

 

j)Prospectul stradal din incintă va avea lăţime totală de 12,00 m, având două benzi de circulaţie 2 

x 3,00 m = 6,00 m. Trotuarele propuse vor avea lăţimea de 2 x 1,20 m, iar spaţiul verde de 



aliniament, 2 x1,80 m. 

k)Utilităţi:prin extinderea reţelelor de utilităţi existente pe strada Nucului (energie electrică, apă 

-canal, telecomunicaţii, gaz. 

 

Retrageri ale construcţiilor faţă de limitele de proprietate ale loturilor: 

-zona 1: locuinţe individuale înşiruite – distanţă faţă de aliniament: 5m; retragere minimă faţă de limita de  

proprietate posterioară  5,00 m; 

-zona 2: locuinţe individuale izolate – distanţă faţă de aliniament: 5m; retragere minimă faţă de limita de 

proprietate posterioară de 5,00 m, iar faţă de una din limitele laterale de 3,00 mşi 2,00 m faţă de cealaltă; 

-zona 3: locuinţe individuale izolate şi construcţii cu funcţiuni complementare (servicii sau comerţ) – 

distanţă faţă de aliniament: 5m;  retragere minimă faţă de limita de proprietate posterioară de 5,00 mşi 

faţă de limitele laterale de 3,00 m, respectiv 2,00 m; 

 

Prezenta documentaţie are la bazăcertificatul de urbanism nr.2117 din 10 noiembrie 2015 şi este 

întocmită în conformitate cu Ghidul privind  metodologia  de elaborare şi conţinutul-cadru al 

Planului urbanistic zonal, indicativ GM 010-2000;    
 

Avize/acorduri care însoţesc documentaţia de urbanism: 

 
Nr. 
crt. 

Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. şi data aviz 

1 O.C.P.I. Arad PV de recepţie Nr.178/2016 
2 S.C. Enel Distribuţie Banat S.A.- Sucursala Arad 151502047/04.12.2015 

3 Transelectrica S.A. 18/27.01.2016 
4 C.E.T. Arad 5827/25.11.2015 

5 S.C. Compania de Apă Arad S.A. 30053/04.12.2015 

6 TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. 421/04.12.2015  

7 E-on Gaz 875/24.11.2015 
8 Transgaz S.A. 1934/10768/03.12.2015 

9 Direcţia de Sănătate Publică a jud. Arad 895/07.12.2015 

10 Agenţia pentru Protecţia Mediului Arad 16383/22.12.2015 

11 A.N.I.F. 60/04.12.2015 
12 M.A.D.R. – Direcţia pentru Agricultură Arad 108538/07.03.2016 

 Oficiul de Studii Pedologice şi Agrochimice Arad Ref. Tehnic 1522/09.12.2015 

13 Direcţia Judeţeană pentru cultură 297/U/27.11.2015 

14 Inspectoratul pentru Situaţii de Urgentă”Vasile Goldiş” al Judeţului 

Arad – P.S.I. 
539/15/SU-AR/09.12.2015 

15 Autoritatea de Aeronautică Civilă Română 13559/449 din 01 iunie 2016 

16 Apele Române  1671/21.04.2016 
17 I.P.J. ARAD – SERV. RUTIER 250365/07.12.2015 

18 C.J.ARAD – D.A.T.U. 5/31.03.2016 

19 M.A.N. D/6592/15.12.2015 

20 M.A.I. – Direcţia Generală Logistică 4.089.839/21.01.2016 

21 S.R.I. 48.531/03.12.2015 

22 P.M.Arad – Direcţia Tehnică – Serv. Într. şi Rep. Căi de Com. Terestre Nr.ad.78731/T4/23.12.2015 

23 Acord notarial proprietari Zgârdea Valer şi Zgârdea Lucreţia Încheiere de aututentificare 

nr.  242/22.03.2016 

 
Documentaţia de urbanism a fost analizată în cadrul şedinţei C.T.A.T.U. din data de 10.05.2016. 

Prin adresa nr. 30974/A2/12.05.2016 a Primăriei Municipiului Arad, se solicită revizuirea documentaţiei 

şi completarea cu avizul Autorităţii Aeronautice Civile Române, conform cerinţelor Ordinului M.T. nr. 

735/2015. 

Prin adresa înregistrată la Primăria Municipiului Arad cu nr. 34876/18.05.2016 se depune 

documentaţia revizuită şi cu adresa nr. 39328/07.06.2016  se depune în completare avizul Autorităţii 

Aeronautice Civile Române.  



În urma reanalizării documentaţiei în şedinţa Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi 

Urbanism din data de 07.06.2016, s-a emis Avizul tehnic nr. 5/09.06.2016 cu următoarea condiţie: canalul 

care traversează imobilele va fi redirijat pe cheltuiala exclusivă a investitorilor la limita proprietăţii 

acestora, în condiţiile legii. 

 

Având în vedere cele de mai sus,  susţinem aprobarea P.U.Z. 

  

 

 

 

 

 

 

 

Arhitect şef 

arh. Radu Drăgan 

 

 

  Şef serviciu      Consilier 

               ing. Melania Cojocăreanu                                                 ing. Laurenţiu Florescu  

 

 

 

 

 

 

 

 



 PRIMĂRIA MUNICIPIULUI  ARAD 
PRIMAR 
Nr. 35261/ 20.05.2016 
 

 
 
 
 

EXPUNERE DE MOTIVE 
referitor la proiectul de hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) şi a Regulamentului 

Local de Urbanism (RLU) 
„Zonă rezidenţială şi funcţiuni complementare”, extravilan Municipiul Arad, zona Sânicolaul Mic 

 
- beneficiar: PAŞCA MIHAI 
- elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnătură RUR: arh. Gheorghe 
Seculici, proiect nr. 385/2015; 
- suprafaţa aferentă loturilor reglementate: 54 000 mp identificată prin: 
 1. CF nr. 312799 – Arad, arabil în extravilan – 24 000 mp, proprietari Zgârdea Valer şi Zgârdea 
Lucreţia; 

2. CF nr. 333264 – Arad, arabil în extravilan – 30 000 mp, proprietarul terenului este: Paşca Mihai 
Coproprietarii incintei studiate Zgârdea Valer şi Zgârdea Lucreţia şi-au exprimat acordul notarial pentru 
propunerea din planul urbanistic zonal. 

Având în vedere că documentaţia de urbanism este întocmită în conformitate cu prevederile 
certificatului de urbanism nr. 2117 din 10 noiembrie 2015 şi Ghidul privind  metodologia  de elaborare şi 
conţinutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ GM 010-2000,  
 

Consider oportună adoptarea unei hotărâri prin care să se aprobe Planului Urbanistic Zonal. 
 
  
 
 
 
 
 

p. P R I M A R 
ing. Gheorghe Falcă 

 
 
 

VICEPRIMAR 
LEVENTE BOGNAR 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



PRIMĂRIA MUNICIPIULUI ARAD 
ARHITECT-ŞEF 
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANĂ ŞI PROTEJARE MONUMENTE 
Nr. 35148/A2 din 19.05.2016 

RAPORT  
privind demararea procedurii de transparenţă decizională pentru documentaţia de urbanism P.U.Z. având 

următoarele date generale: 
- denumire documentaţie: „Zonă rezidenţială şi funcţiuni complementare”, extravilan Municipiul 
Arad, zona Sânicolaul Mic 
- beneficiar: PAŞCA MIHAI 
- elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnătură RUR: arh. Gheorghe 
Seculici, proiect nr. 385/2015; 
- suprafaţa aferentă loturilor reglementate: 54 000 mp identificată prin: 
 1. CF nr. 312799 – Arad, arabil în extravilan – 24 000 mp, proprietari Zgârdea Valer şi Zgârdea 
Lucreţia; 

2. CF nr. 333264 – Arad, arabil în extravilan – 30 000 mp, proprietarul terenului este: Paşca Mihai 
Coproprietarii incintei studiate Zgârdea Valer şi Zgârdea Lucreţia şi-au exprimat acordul notarial pentru 
propunerea din planul urbanistic zonal. 

Zona luată în studiu este situată în extravilan, partea sud-est a municipiului Arad, la sud de 
cartierul  Sânicolaul Mic şi este accesibilă din strada Nucului.  
Descrierea soluţiei propuse: 
Prin documentaţia prezentă se propune parcelarea suprafeţei de teren şi introducerea în intravilanul 
municipiului Arad, stabilind condiţii pentru realizarea unei zone rezidenţiale (locuinţe individuale) şi 
funcţiuni complementare (comerţ, servicii, dotări aferente).  
Se propune crearea a trei zone: 
-zona 1: locuinţe individuale înşiruite cu regim de înălţime maxim  P+1E+M sau S(D)+P+1E; 
-zona 2: locuinţe individuale izolate cu regim de înălţime maxim S(D)+P+2E; 
-zona 3: locuinţe individuale izolate, construcţii cu funcţiuni complementare (comerţ, servicii, dotări) cu 
regim de înălţime maxim S(D)+P+2E.  
Indicatori urbanistici propuşi:  
- P.O.T. max/lot 40 % pentru toate zonele 
- C.U.T. max/lot 1,05 pentru loturile din Z1 şi C.U.T. max/lot 1,20 pentru loturile din Z2 şi Z3  
- Regim maxim de înălţime:  
  Z1: H max la coamă = 9 m, Hmax cornişă = 7 m 
  Z2: Hmax coamă = 12 m, Hmax cornişă = 10 m 
  Z3: Hmax coamă = 12 m, Hmax cornişă = 10 m 
- Procent de zonă verde min 20%/lot. 
- În zona Z1 s-a prevăzut zonă verde compactă în suprafaţă de 1857,88 mp teren pentru amenajare 
locuri de joacă şi de agrement: 1857,88 mp . 
Retrageri ale construcţiilor faţă de limitele de proprietate ale loturilor: 
-zona 1: locuinţe individuale înşiruite – distanţă faţă de aliniament: 5m; retragere minimă faţă de limita de  
proprietate posterioară  5,00 m; 
-zona 2: locuinţe individuale izolate – distanţă faţă de aliniament: 5m; retragere minimă faţă de limita de 
proprietate posterioară de 5,00 m, iar faţă de una din limitele laterale de 3,00 m şi 2,00 m faţă de cealaltă; 
-zona 3: locuinţe individuale izolate şi construcţii cu funcţiuni complementare (servicii sau comerţ) – 
distanţă faţă de aliniament: 5m;  retragere minimă faţă de limita de proprietate posterioară de 5,00 m şi 
faţă de limitele laterale de 3,00 m, respectiv 2,00 m; 
Accesele rutiere se propun a se realiza din strada Nucului. 
Prospectul stradal din incintă va avea lăţime totală de 12,00m, având două benzi de circulaţie 2 x 3,00 m 
= 6,00 m. Trotuarele propuse vor avea lăţimea de 2 x 1,20 m iar spaţiul verde de aliniament 2 x1,80m. 
Utilităţi: se prevede extinderea pe cheltuiala beneficiarilor a reţelelor de utilităţi existente pe strada 
Nucului (energie electrică, apă-canal, telecomunicaţii, gaz), a modernizării acceselor din strada Nucului la 
incintă, a drumurilor de incintă, a aleilor pietonale, cât şi a parcărilor.   
  
Prezenta documentaţie este întocmită în conformitate cu Ghidul privind  metodologia  de elaborare şi 
conţinutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ GM 010-2000.  
Având în vedere cele de mai sus,   propunem demararea procedurii de transparenţă decizională. 
După expirarea termenului de 30 zile lucrătoare şi îndeplinirea tuturor condiţiilor legale, documentaţia se 
va supune spre aprobare în Consiliul Local al Municipiului Arad 
 

Arhitect şef 
arh. Radu Drăgan 

 
Şef serviciu      Consilier 

               ing. Melania Cojocăreanu                                           ing. Laurenţiu Florescu  



ROMÂNIA 

Judeţul Arad 

Primăria Municipiului Arad 

Arhitect-şef 

 

 

    Ca urmare a cererii adresate de  PAŞCA MIHAI, cu domiciliul în judeţul Arad, municipiul Arad, str. 

Iustin Marşieu, nr.16-18, înregistrată la nr. 30974 din 04 mai 2016, 

în conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu 

modificările şi completările ulterioare, se emite următorul: 

 

 

AVIZ 

Nr. 5 din 09.06.2016 

 

pentru Planul Urbanistic Zonal şi Regulamentul Local de Urbanism aferent:„Zonă rezidenţială şi 

funcţiuni complementare”, extravilan Municipiul Arad, zonaSânicolaul Mic 

generat de imobilele cu suprafaţa totală de 54.000 m, identificate prin: 

1.CF nr. 312799 – Arad, arabil în extravilan – 24 000 mp, proprietari Zgârdea Valer şi Zgârdea 

Lucreţia; 

2. CF nr. 333264 – Arad, arabil în extravilan – 30 000 mp, proprietarul terenului este: Paşca 

Mihai 

Iniţiator: PAŞCA MIHAI 

Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. 

    Specialist cu drept de semnătură RUR: arh. Gheorghe Seculici 

Amplasare, delimitare, suprafaţă zona studiată în P.U.Z.:  

Zona reglementată este situată în extravilanul Municipiului Arad în partea de sud-est a municipiului Arad, 

accesibilă din strada Nucului. 

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: 

    Conform P.U.G. al Municipiului Arad terenul este situate în extravilan, nereglementat din punct de 

vedere urbanistic. 

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: 

a)funcţiunea principală: locuire individuală şi funcţiuni complementare 

b)zona 1: locuinţe individuale înşiruite cu regim de înălţime maxim P+1E+M sau S(D)+P+1E; 

c)zona 2: locuinţe individuale izolate cu regim de înălţime maxim S(D)+P+2E; 

d) zona3: locuinţe individuale izolate, construcţii cu funcţiuni complementare (comerţ, servicii, 

dotări) cu regim de înălţime maxim S(D)+P+2E. 

e)-Indicatori urbanistici propuşi: 

-P.O.T. max/lot 40 % pentru toate zonele 

-C.U.T. max/lot 1,05 pentru loturile din Z1 şi C.U.T. max/lot 1,20 pentru loturile din Z2 şi Z3 

f)Regim maxim de înălţime: 

-Z1: H max la coamă = 9 m, Hmax cornişă = 7 m 

-Z2: Hmax coamă = 12 m, Hmax cornişă = 10 m 

-Z3: Hmax coamă = 12 m, Hmax cornişă = 10 m 

g)Procent de zonă verde min 20%/lot. 

h)În zona Z1 se va realiza o zonă verde compactă în suprafaţă de 1857,88 mp teren pentru 

amenajare locuri de joacă şi de agrement 

i)Accesele rutiere se propun a se realiza din strada Nucului. 

j)Prospectul stradal din incintă va avea lăţime totală de 12,00 m, având două benzi de circulaţie 2 

x 3,00 m = 6,00 m. Trotuarele propuse vor avea lăţimea de 2 x 1,20 m, iar spaţiul verde de 

aliniament, 2 x1,80 m. 

k)Utilităţi:prin extinderea reţelelor de utilităţi existente pe strada Nucului (energie electrică, apă 

-canal, telecomunicaţii, gaz. 

l)Canalul care traversează imobilele va fi redirijat pe cheltuiala exclusivă a investitorilor la limita 

proprietăţii acestora, în condiţiile legii. 

Retrageri ale construcţiilor faţă de limitele de proprietate ale loturilor: 

-zona 1: locuinţe individuale înşiruite – distanţă faţă de aliniament: 5m; retragere minimă faţă de limita de  

proprietate posterioară  5,00 m; 



-zona 2: locuinţe individuale izolate – distanţă faţă de aliniament: 5m; retragere minimă faţă de limita de 

proprietate posterioară de 5,00 m, iar faţă de una din limitele laterale de 3,00 mşi 2,00 m faţă de cealaltă; 

-zona 3: locuinţe individuale izolate şi construcţii cu funcţiuni complementare (servicii sau comerţ) – 

distanţă faţă de aliniament: 5m;  retragere minimă faţă de limita de proprietate posterioară de 5,00 mşi 

faţă de limitele laterale de 3,00 m, respectiv 2,00 m; 

    În urma şedinţei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului şi urbanism din data de 07.06.2016, se 

avizează favorabil Planul urbanistic zonal şi Regulamentul local de urbanism aferent acestuia. 

Prezentul aviz este valabil numai împreună cu planşa de reglementări anexată şi vizată spre neschimbare. 

    Elaboratorul şi beneficiarul P.U.Z. răspund pentru exactitatea datelor şi veridicitatea înscrisurilor 

cuprinse în P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, în conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea 

nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare. 

    Prezentul aviz este un aviz tehnic şi poate fi folosit numai în scopul aprobării P.U.Z. 

    Documentaţia tehnică pentru autorizarea executării lucrărilor de construire (DTAC) se poate întocmi 

numai după aprobarea P.U.Z. şi cu obligativitatea respectării întocmai a prevederilor acestuia. 

    Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toată durata de valabilitate a certificatului de 

urbanism nr. 2117 din 10 noiembrie 2015, emis de Primăria Municipiului Arad. 

 

 

 

 

Arhitect-şef 

Arh. Radu Drăgan 
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD 
DIRECTIA ARHITECT SEF 
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE 
NR.  35257/A2/ 20.05.2016 
 

RAPORTUL INFORMĂRII ŞI CONSULTĂRII PUBLICULUI 
 

În conformitate cu prevederile  Ordinului nr. 2701/2010  pentru aprobarea metodologiei de 
informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a 
teritoriului şi de urbanism, s-a întocmit prezentul raport privind documentaţia: 

 

Plan Urbanistic Zonal  şi Regulament Local de Urbanism aferent –Zonă rezidenţială şi funcţiuni 
complementare 

 

Iniţiatorul documentaţiei– Paşca Mihai şi Zgârdea Valer 
Amplasament –extravilan municipiul Arad –Zona Sânicolaul Mic 
Proiectant – SC PRO ARHITECTURA SRL, arh.Doriana Balogh, Proiect nr.385/2015 
Responsabilitatea privind informarea şi consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbană şi Protejare 
Monumente din cadrul Direcţiei Arhitect-Şef 

A. Detalii privind tehnicile şi metodele utilizate pentru a informa şi consulta publicul 
1.Datele şi locurile tuturor întâlnirilor la care cetăţenii au fost invitaţi să dezbată propunerea 

solicitantului: 
La etapa 1 - intenţia de elaborare a documentaţiei P.U.Z  

      - prin adresa nr. 58404/16.09.2016, înregistrată la Primăria Municipiului Arad , beneficiarii Paşca 

Mihai şi Zgârdea Valer solicită  demararea procedurii de informare şi consultare a publicului privind 
intenţia de elaborare P.U.Z. 

- întocmire anunţ privind intenţia de elaborare P.U.Z. şi postat pe site-ul www.primariaarad.ro în data 
de 28.09.2015 

- anunţul de intenţie a fost afişat în data de 28.09.2015 pe panou amplasat pe parcela studiată.  
Publicul a fost invitat să consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbană şi Protejare 

Monumente până în data de 07.10.2015 şi să facă observaţii, recomandări în scris la registratura 
Primăriei Municipiului Arad. 

Documentaţia disponibilă la Serviciul Dezvoltare Urbană şi Protejare Monumente a fost 
consultată de dl.Crisan Mihai. 

Prin adresa inregistrata cu nr.63760/12.10.2015 dl.Crisan Mihai sesizeaza urmatoarele: 
- in calitate de vicepresedinte al Asociatiei Urbarialistilor din Sanicolaul Mic precizeaza ca păsunea 

este proprietatea acestei asociatii si ca exista un dosar la Parchetul Arad in finalizare vizavi de 
acest lucru  

- face acestă sesizare cu scopul de a nu se angrena initiatorul investitiei intr-o activitate care mai 
tarziu ii va crea probleme. 
Sesizarea a fost transmisa la data de 12.10.2015 iniţiatorului şi elaboratorului documentaţiei 

pentru a răspunde motivat . 

Prin adresele inregistrate cu nr.64254/14.10.2015 si 64510/15.10.2015, initiatorii şi elaboratorul 
documentaiei , ne comunica urmatorul raspuns: 

“Urmare a sesizăriiînregistrate la PrimăriaMunicipiului Arad sub nr. 63760/12.10.2015, de 

numitulCrişan Mihai, văfacemcunoscuteurmătoarele: 

1. Suprafaţa de teren care face obiectulproiectului de Plan Urbanistic Zonal îndiscuţie nu 

esteîncategoria de folosinţăpăşuneaşa cum greşitsusţinepetiţionarulîncauză. Celedouăparcele de 

terensuntîntabulateîncărţilefunciare 312799 şi 333264 Arad, pe care le aveţi la dispoziţie, unde 

se poateobservacăambelesuntîncategoria de folosinţăarabil.  

2. Niciunadintreceledouăparcele de teren nu suntproprietateavreuneiAsociaţiiaşa cum 

falssusţinepetiţionarulCrişan Mihai. Elenici nu se învecinează cu o astfel de Asociaţieşinici nu 

reprezintă„păşuneaSânicolaului Mic“, după cum nici nu se învecinează cu o astfel de păşune. 

Celedouăparcelesuntproprietateainiţiatoriloracestuidemers de realizareproiect PUZ – 

numiţiiPaşca Mihai şiZgârdeaValerdupă cum rezultă din extrasele CF şisuntaşa cum am 

arătatmaisusterenuriarabile – nicidecumpăşune. Initial respectiveleterenurişiîntreagazonăvirană 

din care fac parte, au aparţinut UAT Arad, care le-a folositînanul 2010 înprocesul de reconstituire 

a dreptului de proprietateasupraterenuriloragricole. 

3. Înceeacepriveştesusţinereacăarexista„un dosar la ParchetulAradvizavi de acestlucru“, 

aceastaesteatâtneclarăcâtşilipsită de oricerelevanţă. Arătămcăîncepriveşteiniţiatoriiproiectului de 

PUZ – numiţiiPaşcaşiZgârdea – aceştia nu s-au aflatniciodată, nicieinicipersoanele de la care au 
cumpăratrespectiveleterenuri, învreunlitigiuavând ca obiectacesteterenuri, nici cu 
autorulsesizăriinici cu altepersoane. După cum nu fac nici obiectul vreunor cercetări de ordin 

penal legat de acest obiect şi nici nu au făcut vreodată. 



Terenurileşiînprezentsuntlibere de oricesarcini, nu facobiectulniciunuilitigiu cu nici o 

persoanăiarproprietariiîşiexercitădreptul de proprietatenetulburat de la 
momentuldobândiriiacestuidreptpânăînprezent. 

Faţă de acesteaspectevăsolicitămsăconstataţicăsesizareamaisusamintită se întemeiazăpe o 

serie de susţinerinerealeşi nu cuprindenici un fel de motive legal întemeiatepentru care să nu 

daţicursprocedurilorlegaleînvedereaelaborăriişiavizăriiacestuiproiect.” 
În data de 20.10.2015 au fost transmise d-lui Crisan Mihai copii ale răspunsurilor înregistrate cu 

nr.64254/14.10.2015 si 64510/15.10.2015. 
Prin adresa nr.65933/21.10.2015 beneficiarul solicită  revizuirea documentaţiei. 
Faţă de documentaţia depusă anterior, beneficiarul deoreşte să renunţe la zona de locuinţe 

colective propusă. Soluţia propusă a fost consultată în şedinţa CTATU din 22.10.2015, membrii comisiei 
au recomandat emiterea Avizului de oportunitate pentru funcţiunea propusă fără reluarea procedurii de 
informare a populaţiei aferente etapei I. 

Având în vedere că s-a parcurs procedura stabilită pentru această etapă de informare, s-a emis 
Avizul de Oportunitate în vederea elaborării documentaţiei PUZ. 

 
 La etapa 2 – de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent  

 - prin adresa nr.71126 din 13.11.2015, înregistrată la Primăria Municipiului Arad , beneficiarii Paşca 

Mihai şi Zgârdea Valer solicită  demararea procedurii de informare şi consultare a publicului privind 

consultarea propunerilor P.U.Z. şi R.L.U. Prin adresele 71602/17.11.2015 şi  74818/02.12.2015, 

elaboratorul documentaţiei completeaza documentaţia cu lista  cu proprietarii imobilelor din zona studiată 
a PUZ. 

- întocmire anunţ privind consultarea asupra propunerilor preliminare şi postarea acestuia pe site-ul 
www.primariaarad.ro şi afişare la sediu în data de 24.11.2015 

 - anunţul privind consultarea documentaţiei a fost afişat în data de 24.11.2015 pe panouri amplasate 
pe parcela care a generat planul urbanistic zonal şi în zona studiată, la dosar fiind   depuse fotografii care 
demonstrează acest lucru. 

Publicul a fost invitat să consulte documentaţia depusă Serviciul Dezvoltare Urbană şi Protejare 
Monumente până în data de 15.12.2015 şi să facă observaţii, recomandări în scris la registratura 
Primăriei Municipiului Arad. 

2. Conţinutul, datele de transmitere prin poştă şi numărul trimiterilor poştale 
 Au fost identificate părţile potenţial interesate, care pot fi afectate de prevederile documentaţiei de 
urbanism. 

 Au fost  trimise  scrisori de notificare către aceştia, privind posibilitatea consultării documentaţiei 
PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbană şi Protejare Monumente, pentru a putea sesiza probleme legate de 
propunerea din plan. 
 3. Localizarea rezidenţilor, proprietarilor şi părţilor interesate care au primit notificări, 
buletine informative sau alte materiale scrise 

- au fost notificaţi vecinii direct afectaţi de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor 

învecinate:Groza Elena, Hoza Nicolae Gianni şi Mihaela, Grozav Nelia, Grozav Augusta Roberta, Rugea 

Marta şi Gabriel, Mateuţ Marius şi Arabela Carmen, Tomescu Gheorghe, Gombors Mircea, Danci Adrian 

Ovidiu, Danci Radu Ciprian, Danci Xenia, Pop Mirel si Daciana, Trifoi Florea şi Mariana, Olariu Iris 
Dorothea, Ardelean Anca Eugenia, SC GB COMPANY EUROPE SRL, SC AGRONOMICA SRL, Miron 

Maricica Irina şi Miron Niculai, Dumitrache Marian Adam, Dumitrache Ana, Popa Daniel Călin, Popa 

Maria, Bulbas Elisabeta, Călinoiu Gianina Cecilia, Mişcu Monica 
- având în vedere că în imediata vecinătate a zonei reglementate prin PUZ, sunt terenuri în 

proprietatea Municipiului Arad, în data de 20.11.2015  a fost trimisa  scrisoare de notificare Direcţiei 
Patrimoniu din Cadrul Primăriei municipiului Arad,  si o copie după propunerile preliminare PUZ, pentru a 
putea sesiza probleme legate de propunerea din plan 
 4. Numărul persoanelor care au participat la acest proces  

Documentaţia disponibilă la Serviciul Dezvoltare Urbană şi Protejare Monumente  a fost 

consultată de dl.Mariş Petru reprezentant al d-nei Grozav Nelia - fără obiecţii şi d-na Mişcu Monica care 
transmite sesizare în scris. 

 B. Rezumat al problemelor, observaţiilor şi rezervelor exprimate de public pe parcursul 
procesului de informare şi consultare : 

Prin adresa înregistrată cu nr.78156/15.12.2015 d-na Mişcu Monica ne sesizează faptul că în 
calitate de proprietar al terenului vecin PUZ, nu este de acord cu următoarele: 

- să se construiască clădiri tip bloc, locuinţe ANL sau sociale,  

- sa fie relocate pieţe, oboare 

- să se construiască hale industriale, magazine foarte mari care prin activitatea desfăşurată să 

producă un trafic intens în zonă, poluare fonică şi noxe. 

Propune ca pe acest teren să fie construit un cartier care să dispună de spaţiu verde, un mic parc 

pentru copii cu plantare de copaci pentru crearea unui ambient plăcut şi pentru păstrarea specificului 



acestei zone, fiind una liniştită cu trafic redus, sigur pentru copii. Propune ca proprietarii din zonă să 

beneficieze de dezvoltarea acestei zone şi să işi poată duce şi ei copii in parc. 
Sesizarea a fost transmisa la data de 18.12.2015 iniţiatorului şi elaboratorului documentaţiei 

pentru a răspunde motivat. 

Prin adresa înregistrată cu nr.2472/15.01.2015 iniţiatorul documentaţiei dl.Paşca Mihai ne 
comunică următorul răspuns, care a fost transmis contestatarului la data de 18.01.2016. 

“ Regimul de înălţime propus prin documentaţia PUZ pentru viitoarele construcţii din această 

zonă este în conformitate cu prevederile legale în materie. Este vorba de locuinţe individuale (case) şi nu 

colective, deci nu poate fi vorba de construire de blocuri. Cu atât mai mult despre construirea de locuinţe 

ANL sau sociale nu poate fi vorba, investiţia noastră fiind una privată şi nu publică. 

Nu este cazul de construire a unor obiective industriale sau pieţe, variantă menţionată de 

autoarea adresei –proiectul de PUZ fiind elaborat pentru o destinaţie de zonă rezidenţială cu funcţiuni 
complementare. 

Aşa cum am mai arătat mai sus, destinaţia principală a zonei, propusă prin proiectul de PUZ este 

una rezidenţială şi nu comercială. Eventualele zone de servicii care ar putea fi create în urma aprobării 

PUZ-ului nu pot gazdui centre comerciale de dimensiuni mari ci ar avea ca funcţie de bază deservirea 

locuitorilor din zonă, cele mai importante unităţi similare fiind amplasate la o distanţă apreciabilă. 

Cartierul propus prin priectul PUZ, aşa cum se poate observa din studierea acestuia, va dispune 

de spaţii verzi şi zonă de agrement cu suprafeţe cu mult peste limitele minime cerute de lege, el urmând 

să vină în mod armonios în continuarea zonei rezidenţiale deja existente, cu o dezvoltare firească a 

acesteia, fără a schimba sau distorsiona în vreun fel specificul sau aspectul acestei zone a oraşului.” 
 
 Prezentul raport a fost întocmit în conformitate cu Regulamentul local privind implicarea 

publicului în elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism şi amenajarea teritoriului aprobat prin HCLM 
Arad nr. 95/28.04.2011 şi va fi adus la cunoştinţă Consiliului Local al Municipiului Arad în scopul 
fundamentării deciziei de aprobare/neaprobare a documentaţiei. 

 
Arhitect Şef, 

arh. Radu Drăgan 
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