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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAn®. 220
din 18 iulie 2016
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent (RLU) ,,Zona rezidentiala si functiuni complementare”,
extravilan Municipiul Arad, zona Sanicolaul Mic

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Expunerea de
motive nr. 45120 din 04.07.2016 rev. 1,

Tindnd seama de initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Expunerea de
motive nr. 35261 din 20.05.2016,

Luand n considerare raportul informarii si consultarii publicului nr. 35257/20.05.2016, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

Analizand raportul de specialitate nr. 39864 din 09.06.2016 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Tindnd seama de raportul cu nr. 35148/A2 din 19.05.2016 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente pentru demararea
procedurii de transparenta decizionala pentru documentatia de urbanism PUZ,

Tindnd seama de avizul tehnic al Arhitectului-Sef nr.5 din 09.06.2016,

Luand Tn considerare rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Municipiului Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand Tn considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatda, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Avand in vedere Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
urbanistic zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

Indeplinirea procedurilor prevdzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata,

Adoptarea hotararii cu 14 voturi pentru si 7 voturi impotriva (21 consilieri prezenti din
totalul de 23),

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin. (1), alin. (5) lit. ), art. 45 alin. (2) lit. e) si
art. 115 alin. (1) lit. b)din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locala, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
obiectivului de investitie: ,Zona rezidentiala si functiuni complementare”, extravilan Municipiul
Arad, zona Sanicolaul Mic, conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta
hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele caracteristici:

1. Beneficiar: PASCA MIHAI,



2. Elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR:
Gheorghe Seculici, proiect nr. 385/2015;
3. Suprafata aferenta loturilor reglementate: 54 000 mp, identificata prin:

1. CF nr. 312799 — Arad, arabil in extravilan — 24 000 mp, proprietari Zgardea Valer si
Zgardea Lucretia;

2. CF nr. 333264 — Arad, arabil in extravilan — 30 000 mp, proprietarul terenului este:
Pasca Mihai.
Art 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:

a) functiunea principala: locuire individuala si functiuni complementare.

b) zona 1: locuinte individuale insiruite cu regim de final{ime maxim P+1E+M sau
S(D)+P+1E.

c) zona 2: locuinte individuale izolate cu regim de inaltime maxim S(D)+P+2E.

d) zona 3: locuinte individuale izolate, constructii cu functiuni complementare (comert,
servicii, dotari) cu regim de inaltime maxim S(D)+P+2E.

e) -Indicatori urbanistici propusi:

-P.O.T. max/lot 40 % pentru toate zonele;
-C.U.T. max/lot 1,05 pentru loturile din Z1 si C.U.T. max/lot 1,20 pentru loturile din
Z2 si Z3.

f) Regim maxim de Tnhaltime:

-Z1: H max la coama = 9 m, H max cornisa = 7 m;

-Z2: Hmax la coama = 12 m, Hmax cornisa = 10 m;

-Z3: Hmax la coama = 12 m, Hmax cornisa = 10 m.

g) Procent de zona verde min 20%/Iot.

h) Tn zona Z1 se va realiza o zona verde compactd in suprafatd de 1857,88 mp teren
pentru amenajare locuri de joaca si de agrement.

i) Accesele rutiere se propun a se realiza din strada Nucului.

i) Prospectul stradal din incintd va avea latime totala de 12,00 m, avand doua benzi de
circulatie 2 x 3,00 m = 6,00 m. Trotuarele propuse vor avea latimea de 2 x 1,20 m, iar
spatiul verde de aliniament, 2 x1,80 m.

k) Utilitati:prin extinderea retelelor de utilitati existente pe strada Nucului (energie electrica,
apa-canal, telecomunicatii, gaz.

[) Canalul care traverseaza imobilele va fi redirijat pe cheltuiala exclusiva a investitorilor la
limita proprietatii acestora, in conditiile legii.

Art.3. Autorizatiile de construire se vor emite titularilor drepturilor reale asupra imobilelor si
numai dupa autorizarea lucrarilor de infrastructura tehnico-edilitare si a cailor de circulatie, care
se vor executa prin grija si pe cheltuiala exclusiva a acestora, in baza proiectelor de specialitate
avizate potrivit prevederilor legale in vigoare.

Art.4. Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.5. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiar si se comunica celor
interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Geanina-Simona PISTRU-POPA Contrasemneaza
SECRETARUL MUNICIPIULUI ARAD
Lilioara STEPANESCU

Red/Dact I.F./I.LF. Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad Cod PMA -S1-02
1 ex. Dosar sedinta CLMA 18.07.2016
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ARHITECTURA, LRBANISM, RESTALURARE, CONSULTANTA EHECUTIE
ARAD 310176, loan Alexandru, nr. 15, C.I.F. Ro177 54 300, |02 /1221 / 2005, tel./fax +40357 - 430 030

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

I. DISPOZITII GENERALE

1. RolulR.L.U.

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un caracter
de larga generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si
amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Acestea au fost stabilite prin plansa 02A Reglementari urbanistice - zonificare si 05A
Regulamentul local de urbanism.

Regulamentul local de urbanism se sprijina pe o baza legala formata din:

e Legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor;

e Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei
in exploatare a acestora;

e Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajarii teritoriului privind ocuparea
cu constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabila;

e Configuratia parcelelor, natura proprietati, amplasarea si conformarea
constructiilor, etc.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la
amplasarea siamenajarea constructiilor in zona studiata, in concordanta cu Regulamentul General
de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala. Eventualele derogari se vor propune de catre
Consiliul Local, dupa care se vor putea opera modificarile respective la conditiile de amplasare,
conformare si echipare a constructiilor precum si la indicii de ocupare a terenului.

2. Baza legala elaborarii R.L.U.
Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:
- Legea nr.50/1991 actualizata in 2014
- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata 1998
- Legea administratiei locale nr. 215/2001
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- Legea privind circulatia juridica a terenului nr. 54/1998

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 actualizata 2015

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995 actualizata 2015

- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea 0.G. nr. 43/1997

- Legea apelor nr. 107/1996 actualizata 2015

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998

- HGR 525/1996 modificata pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

- Codul Civil actualizat 2015

- Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei

- HG 1076/2004 al Ministerului apelor, padurilor si protectiei mediului la planurile de urbanism
si de amenajare a teritoriului

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000

- Normele de aplicare a legii 50/1991/2005 conform Ordinului nr. 839/2009

- Legea nr.350/2001 republicata

- Norme metodologice de aplicare a Legii 350/2001

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a
unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism -
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare
Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor
si amenajarilor, amplasate pe categoriile de terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan.
Zonificarea functionala propusa prin PUZ asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea dominanta din zona (locuire) si este prezentata in plansa de
Reglementari urbanistice - zonificare. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de
amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.
Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta studiata care face parte din extravilanul municipiului Arad, zona
Sanicolaul Mic, avand destinatia de teren agricol - arabil.
Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii
de interventii:
- Introducereain intravilan a terenurilor corespunzatoare celor doua extrase C.F. - 312799
Si 333264 Arad
- Stabilirea categoriilor de folosinta admise in incinta studiata, si anume de zona
rezidentiala si functiuni complementare. Destinatiile propuse sunt in concordanta cu
cele deja prezente in zona, la nord de incinta studiata aflandu-se cartierul Sanicolaul
Mic, unde predomina locuirea individuala cu regim de inaltime redus
- Studierea acceselor si relatiile cu vecinatatile
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Zona studiata are suprafata de 75.653,00 mp, interventiile urbanistice Tn zona se refera la
amenajarea acceselor rutiere - intrare, iesire prin continuarea strazii Nucului si realizarea de noi
strazi conectate cu aceasta. Interventiile din afara incintei se refera la racorduri la retelele
edilitare.

Incinta cu propuneri are suprafata de 54.000,00 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se refera la parcelarea terenului, realizarea drumurilor de incinta necesare
functiunii propuse, amenajarea de spatii verzi si de agrement. Parcelele vor avea suprafata minima
de 200mp. Constructiile propuse vor avea functiunea principala de locuire, fiind admise functiuni
complementare acesteia - servicii, comert, dotari. Incinta studiata va fi impartita in trei subzone
- doua zone pentru locuinte individuale si o zona locuinte individuale, comert, servicii, dotari. In
zonele de locuinte individuale sunt admise si functiuni complementare locuirii (mici servicii,
comert, dotari), cu conditia ca suprafata desfasurata a acestora corespunzatoare unei parcele sa
nu depaseascd 100 mp. Tn a treia subzona nu se impun limitdri ale suprafetelor alocate fiecarei
functiuni. Aditional spatiului verde cu o latime de 1,80m din cadrul profilului stradal este prevazuta
si o suprafata compacta pentru zona verde si de agrement. Se vor extinde retelele edilitare
existente in zona pentru a deservi viitoarele constructii propuse.

Functiunea dominanta a zonei in prezent:

- Zona rezidentiala (subzona locuinte individuale cu regim redus de indltime situate in afara
zonelor de construire protejate pe lotizari de tip urban, L1b, U.T.R. 21) la nord de incinta
studiata

- Zona agricola, la vest (subzona activitati agro - zootehnice, U.T.R. 43, T.I.Z. 108, T.l.Z. 109, la
aproximativ 140 m), sud si est de incinta studiata (terenuri agricole arabile in extravilan)

Aditional, in U.T.R. 21 exista o subzona mixta cu regim de construire discontinuu si cladiri de
inaltime mediu, situata de-a lungul strazii Steagului, artera principala de circulatie in zona, precum
si subzone de institutii publice si servicii si spatii verzi publice.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

- Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile

- Reglementari Urbanistice

- Tnzond nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau

turistic

Conform Deciziei Etapei de Incadrare nr. 16383 din 22.12.2015 emisa de Agentia pentru
Protectia Mediului Arad, APM Arad decide ca proiectul nu necesita evaluare de mediu si nu necesita
evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.
Se vor respecta conditiile impuse de avizul nr. 250 365 din 07.12.2015 emis de Inspectoratul
de Politie Judetean Arad, Serviciul Rutier, si anume:
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- Tnainte de Tnceperea lucrarilor, constructorul va solicita aviz pentru semnalizarea rutiera
temporara conform ,Normelor Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000
privind conditiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea
executarii de lucrari in zona drumului public si/sau pentru protejarea drumului”

- Zona afectata a drumului public va fi adusa la starea initiala, in conditiile prevazute de
Certificatul de Urbanism nr. 2117 din 10.11.2015

Se vor respecta conditiile impuse de avizul nr. 151502047 din 04.12.2015 emis de Enel

Distributie Banat, si anume:

- Pentru obtinerea avizului in faza DTAC, se va cere un nou aviz de amplasament

- Se vor respecta PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce
priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, Tmprejmuiri, utilitati (gaz, apa,
canalizare, etc.) propuse a se construi

- Pentru obtinerea avizului de amplasament in faza DTAC, se va anexa Hotararea de
aprobare in faza PUZ, plan de situatie vizat faza PUZ si copie dupa avizul de amplasament,
faza PUZ

- Distanta minima admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai
apropiat element al cladirii (categoria C, D, E): balcon, fereastra (deschisa), terasa
propusa a se construi si conductorul LEA 0,4 kV existenta va fi 1m, cf. PE 106/2003

- Distanta minima masurata pe orizontala intre peretele conductei subterane de apa si
fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de pamant
(apropiere, traversare) sa fie de 2m, cf. PE 106/2003: pamant si peretele conductei de gaz
(traversare, apropiere) sa fie 5m, cf. PE 106/2003

Se vor respecta conditiile impuse de avizul nr. 30053 din 04.12.2015 emis de S.C. Compania

de Apa Arad S.A,, si anume:

- Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu apa si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de
S.C. Compania de Apa Arad S.A,, cu respectarea procedurilor specifice de proiectare -
avizare - autorizare - executie - receptie - contractare - furnizare, in baza unei (unor)
Cereri de bransare/racordare finaintat(e) de proprietar(i) ori Tmputernicitul
(imputernicitii) legal (i) si pe cheltuiala acestuia (acestora) si in baza unui Aviz de solutie
Tehnica

- Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective
se precizeaza de operator in avizul de Solutie tehnica.

Se vor respecta conditiile impuse de avizul nr. 297/U/27.11.2015 al Directiei Judetene pentru

Cultura Arad, si anume:

- Tncazulin care, in timpul lucrarilor de infrastructurd apar puncte cu vestigii arheologice,
beneficiarul va opri lucrarile si va anunta DJC Arad si Primaria localitatii, asupra
descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462/2003.

Se vor respecta conditiile impuse de avizul nr. 108538/07.03.2016 al Ministerului Agriculturii

si Dezvoltarii Rurale, si anume:

- Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia masuri
prealabile executarii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de
pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si sa-l niveleze pe
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terenuri neproductive sau slab productive, indicate de Directia pentru Agricultura a
Judetului Arad, in vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora, conform
prevederilor art.100 din Legea nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare

- Beneficiarul de investitie va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si
culturile din zona limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea
de materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice,
reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele asemenea

- Beneficiarul de investitie va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile
limitrofe precum si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile
provenite din activitatea de productie si prin scurgeri de orice fel

- Tn situatia in care, se constatd ca nu au fost respectate conditiile precizate mai sus, prin
actul de constatare, emis de directia pentru agricultura judeteana Arad se dispune
suportarea pagubelor de catre beneficiarul obiectivului de investitie precum si
restabilirea situatiei anterioare pe cheltuiala acestuia

- Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nu va fi tinut raspunzator pentru investitia in
cauza daca, in conformitate cu legile fondului funciar, suprafetele aferente investitorilor
vor face obiectul reconstituirii dreptului de proprietate al persoanelor indreptatite sau
al altor litigii

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice
in vigoare.
3.1. Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).
3.2. Amplasarea fata de drumurile publice
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare
- Conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau ale instalatii ori
constructii de acest gen
Utilizari permise
Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice
pentru lucrarile din zonele de protectie.
Utilizari permise cu conditii
Toate constructiile siamenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
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rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.
Utilizari interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna
desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice
amplasarea n zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.
3.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile
Nu este cazul.
3.4. Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.
3.5. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul
3.6. Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.
3.7. Amplasarea fata de aliniament
Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local de urbanism,
ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea
fatadelor existente, imprejmuiri, etc. )
Conform plansa anexa — 02A Reglementari urbanistice, se deosebesc trei zone functionale
diferite:

- Z1 - zona locuinte individuale insiruite, regim de Tnaltime Ds(S)+P+1E sau P+1E+M (cel
mai sudic cvartal central, care include si spatiul verde si de agrement, si parcelele de
pe limitele laterale estice, sudice si vestice ale incintei)

- 72 -zona locuinte individuale izolate, regim de Tnaltime Ds(S)+P+2E (cvartalul central)

- 73 - zona locuinte individuale, comert, servicii, dotari, amplasare izolata pe parcela,
regim de Tnaltime de Ds(S)+P+2E (cvartalul desfasurat pe directia est-vest, cel mai
aproape de str. Nucului).

Retragerile minime pentru zona Z1 sunt:

- Fata de limita de proprietate de la strada se va realiza o retragere de 5,00m

- Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 5,00m

- Avand in vedere amplasarea insiruita a constructiilor in aceasta zona, acestea vor fi
alipite de limitele laterale de proprietate. Constructiile realizate pe parcelele de colt
pot fi alipite doar de una dintre limitele laterale ale lotului.

- Pe parcelele amplasate pe capatul vestic si estic al cvartalului central cu locuinte
insiruite se va respecta o retragere fata de limita de proprietate de catre strazile de la
est si vest de 3,00m.

in aceasta zona este admisd alipirea a maxim patru loturi alaturate, cu conditia respectarii
prevederilor HGR 525/1996, art. 30, aliniatul (2), punctul (c), conform caruia adancimea unei parcele
trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
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Pe parcela rezultata in urma alipirii este admisa construirea unei locuinte individuale izolate
sau cuplate, cu conditia respectarii urmatoarelor conditii:

- Pentru locuinte izolate: retragere de 3,00m fata de una dintre limitele de proprietate
laterale; 2,00m fata de cealalta

- Pentru locuinte cuplate: retragere de 3,00m fata de una dintre limitele laterale

- Pentru locuinte cuplate si izolate: retragere de 5,00m fata de limita de proprietate de
la frontul stradal si 5,00m fata de limita de proprietate posterioara

- Pentru locuinte cuplate si izolate: prevederile Codului Civil referitoare la dispunerea
golurilor, retragerile fata de vecini, scurgerea apelor pluviale.

- Pentru locuinte cuplate si izolate: pe parcelele amplasate pe capatul vestic si estic al
cvartalului central cu locuinte insiruite se va respecta o retragere fata de limita de
proprietate de catre strazile de la est si vest de 3,00m.

Este admisa edificarea pe retragerea fata de aliniamentul stradal de 5,00m, cat timp
constructia ia forma si destinatia unei copertine tip carport.

Retragerile minime pentru subzona Z2 sunt:

- Fata de limita de proprietate de la strada se va realiza o retragere de 5,00m

- Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 5,00m

- Fata de una dintre limitele laterale se va respecta o retragere de minim 3,00m

- Fata de cealalta limita laterala se va respecta o retragere de minim 2,00m

- Pe parcelele amplasate pe capatul vestic si estic al cvartalului se va respecta o
retragere fata de limita de proprietate de catre aceste strazi de 3,00m.

In aceasta zona este admisa alipirea a maxim doua loturi alaturate, cu conditia respectarii
prevederilor HGR 525/1996, art. 30, aliniatul (2), punctul (c), conform caruia adancimea unei parcele
trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Pe parcela rezultata in urma alipirii se vor respecta retragerile mentionate anterior pentru
aceasta zona.

Este admisa edificarea pe retragerea fata de aliniamentul stradal de 5,00m, cat timp
constructia ia forma si destinatia unei copertine tip carport.

Retragerile minime pentru subzona Z3 sunt:

- Fata de limitele de proprietate de la strada se va realiza o retragere de 5,00m

- Fata de una dintre limitele laterale se va respecta o retragere de minim 3,00m

- Fata de cealalta limita laterala se va respecta o retragere de minim 2,00m

- Pe parcelele amplasate pe capatul vestic si estic al cvartalului se va respecta o
retragere fata de limita de proprietate de catre aceste strazi de 3,00m.

In aceasta zona nu este limitat numarul de loturi care se pot alipii, cu conditia respectarii
prevederilor HGR 525/1996, art. 30, aliniatul (2), punctul (c), conform caruia adancimea unei parcele
trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Pe parcela rezultata in urma alipirii se vor respecta retragerile mentionate anterior pentru
aceasta zona.

Este admisa edificarea pe retragerea fata de aliniamentul stradal de 5,00m, cat timp
constructia ia forma si destinatia unei copertine tip carport.

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:
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- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
codului Civil, pastrarea distantei de minimul 2,00m intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale
cladirilor si limita proprietatii invecinate

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri

- Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela sa fie egala cu jumatatea naltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00m

- Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitratd (doua
pentru cladiri aglomerate), precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole - copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). in cazul
in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50m si
inaltime de 2,00m

- Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele anexate

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Elementele geometrice ale strazilor

In plan

In conformitate cu reglementarile privind asigurarea acceselor, din cadrul avizului de
oportunitate nr. 30 din 23.10.2015 eliberat de Primaria Municipiului Arad, accesele carosabile se
propun a se realiza din strada Nucului. Strazile vor fi dimensionate astfel incat sa asigure doua
sensuri de circulatie, trotuare si spatii verzi.

Strada Nucului este o strada de categoria a Ill-a - colectoare ( in conformitate cu Ordinul nr.
49 din 1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitatile urbane, latimea pentru aprobarea cu doua benzi de circulatie de 3,00 m pe sens).
Strazile care vor accede in aceasta strada din zona urbana propusa prin prezenta documentatie
urbanistica vor fi tot de categoria a lll-a cu doua benzi, cate o banda pe fiecare sens, iar, in
conformitate cu Ordinul nr. 49 din 1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
si realizarea strazilor in localitatile urbane, latimea partii carosabile pentru aceste strazi conform
Anexa 2 va fi de 6,00-7,00 m. Tinand cont de traficul preconizat pe aceste strazi care se apropie de
valoare inferioara corespunzatoare traficului mediu, adica de 160 vehicule etalon/ora si banda, s-
a decis realizarea strazilor cu latimea de 6,00 m.

Tinand cont de frontul stradal propus, proiectarea elementelor geometrice in plan se va face
pentru o viteza de proiectare de 40 km/h.

Intersectiile dintre strada Nucului si strazile care acced in aceasta vor fi amenajate la nivel
cu raza de racordare la nivelul bordurii de minim 9 m pentru a facilita accesul vehiculelor pe aceste
strazi.

Toate intersectiile din cadrul zonei de locuinte propuse vor fi amenajate ca si intersectii la
nivel cu raze de racordare la nivelul bordurii de 6,00 m.
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In profil longitudinal

Linia rosie se va proiecta astfel incat sa se urmareasca configuratia actuala pentru ca apele
pluviale sa fie conduse spre gurile de scurgere propuse, respectiv sa se asigure o grosime minima
pentru imbracamintea bituminoasa conform calculului de dimensionare, respectiv volumele de
umplutura/sapatura sa fie cat mai mici. Pasul de proiectare va fi de minim 100 m iar racordarile
verticale vor fi cu arce de cerc cu raze avand valori cuprinse intre 2000...10000 m atunci cand
modulul diferentei algebrice a declivitatilor “m” are valori peste 0,5 %.

In profil transversal

Din punct de vedere al elementelor geometrice Tn profil transversal, ca si strada in localitate
urbana, conform Ordinului cu nr. 49/1998, STAS 10144/1-90 cu urmatoarele caracteristici:

« latime parte carosabila: 6,00 m;
« benzi de circulatie curente: 2x3,00m;
« panta transversala parte carosabila: 2,50 %;
* trotuare: 2x1,20 m;
+ panta transversala trotuare 2,00 %;

Structura rutiera
Structura rutiera adoptata a fost dimensionata pentru o perioada de perspectiva de 10 ani,
pentru un trafic de 2,50 m.o.s. cu luarea n considerare a caracteristicilor terenului de fundare.
Incadrarea partii carosabile se va realiza cu borduri prefabricate din beton de ciment C16/20,
de 15x25x100 cm montate denivelat pe o fundatie din beton de ciment C16/20. Trotuarele se
incadreaza cu borduri prefabricate din beton de ciment de 8x20x100 cm.
Materialele si utilajele de executie a lucrarilor vor fi cele agrementate conform normelor
tehnice.
Odata finalizate, drumurile din incinta vor fi donate domeniului public al municipiului Arad.
Siguranta circulatiei
Pentru siguranta circulatiei se prevede realizarea unei semnalizari rutiere verticale, cu
montarea de indicatoare de circulatie atat in intersectii cat si in afara intersectiilor pentru
presemnalizarea acestora conform SR 1848-1/2004, marcaje orizontale conform SR 1848-7/2004.
Parcaje
Se vor amenaja parcaje, in functie de destinatia constructiei.
Pentru constructiile de locuinte se va asigura minim un loc de parcare/lot, amenajat pe
parcela, de preferinta in retragerea de 5,00m fata de limita de proprietate de la strada.
Pentru constructiile de comert, servicii, dotari, vor fi prevazute locuri de parcare pentru
clienti, dupa cum urmeaza:
- Un loc de parcare la 200,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la
400,00mp
- Un loc de parcare la 100,00 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400,00-
600,00mp
- Un loc de parcare la 50,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe
comerciale de 600,00 - 2.000,00 mp
Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.
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Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor
fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Utilizari permise

Constructiile ale cdror accese carosabile (directe sau prin servitute) respectd normele de
siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
Utilizari permise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- Alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului
- Platforme de depozitare si accese masini de utilaje separat de alei carosabile destinate
consumatorilor

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajera si energie electrica, sau realizarea de
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului, conform conditiilor impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia
mediului, se vor realiza catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.

Alimentarea cu apa potabila va fi asigurata prin extinderea retelelor existente pe strada
Nucului pe terenul corespunzator incintei studiate, printr-un inel de conducta din PEHD. Fiecare
parcela va fi alimentata cu apa de la caminul de apometru proiectat la limita de proprietate a
incintei studiate, la fiecare cladire. In principiu, se propune cate un camin de apometre pentru
cate doua parcele, Tn care se vor monta doua apometre (cate unul pentru fiecare parcela
deservitd), avand fiecare parcela cate un bransament de apa pe care se prevede cate un robinet
ingropat cu tija de manevra. Pe reteaua de apa propusa spre extindere se prevad hidranti exteriori
supraterani DN80 care sa asigure stingerea incendiilor pentru incinta studiata, raza de actiune a
fiecarui hidrant fiind de 120,00m.
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Canalizarea menajera va fi preluata prin extinderea retelei de ape menajere existente pe
strada Nucului pe terenul corespunzator incintei studiate. Evacuarea apelor menajere se propune
a se realiza prin conducte de PVC tip SN4 gravitational si prin camine de vizitare la care se va
racorda fiecare parcela. Conductele de canalizare se vor monta ingropat sub limita de inghet, pe
spatiul verde de pe aliniamentul drumurilor din incinta studiata.

Canalizarea pluviala va fi preluata prin extinderea retelei de ape pluviale existente pe strada
Nucului pe terenul corespunzator incintei studiate. Evacuarea apelor pluviale se va realiza prin
gurile de scurgere de pe drumurile propuse in zona studiata. Preluarea apelor pluviale de la gurile
de scurgere se realizeaza prin conducte de PVC tip SN4 gravitational si prin camine de vizitare la
care se va racorda fiecare gura de scurgere. Conductele de canalizare se vor monta ingropat sub
limita de inghet, pe aliniamentul drumurilor din zona studiata.

Zona rezidentiala va dispune de locuinte care solicita utilizarea gazelor naturale pentru
incalzirea spatiilor pe timp de iarna respectiv pentru gati si prepararea apei calde menajere. In
vederea alimentarii cu gaze naturale a acestei zone rezidentiale, se propune prelungirea retelei
de gaze naturale de presiune redusa existenta pe str. Nucului, pe strazile din cadrul zonei
rezidentiale. Sistemul de retea de gaze propus, va fi de tip inelar, si se va amplasa paralel cu
retelele de apa propuse. Materialul tubular propus pentru reteaua de gaze este polietilena PE 100
SDR11, in montaj subteran.

Alimentarea cu energie electrica a complexului rezidential va trebui sa faca obiectul unui
proiect tehnic, proiect realizat dupa eliberarea unui Aviz Tehnic de Racordare emis de ENEL in baza
unei fise de solutie elaborate de ENEL la cererea beneficiarului.

121 case se preconizeaza a fi construite.

700-kW = Pinstalata

400 kW = Psimultan absorbit

Tinand seama de situatia energetica din zona, alimentarea cu energie electrica se va realiza
prin intermediul unui PT nou, in anvelopa de beton 20/0,4 kV, alimentat din LEA 20kV din zona.

Pentru realizarea solutiei de alimentare cu energie electrica prezentate mai sus, sunt
necesare urmatoarele lucrari:

-PT nou se va inseria in LEA 20kV actuala

-montare PT Tn anvelopa de beton (anvelopa dimensionata pentru trafo de 630 kVA), cu
actionare din interior, echipat cu:

- celule modulare de linie de 24kV;

- celula de transformator 24kV;

- transformator 20/0,4 kV;

- tablou de distributie JT echipat cu intrerupatoare 0.4kV;

- tablou electric pentru servicii auxiliare

- realizare iesire LES 0,4 kV din noul PT, LES montatin tub de protectie;

- montare firide de distributie stradale 0.4kV, de tip E3+4, E2+4 .

*OBS. Locul de amplasare a PT nou se va stabili prin proiectul tehnic.

Alimentarea consumatorilor se va realiza prin bransamente, in faza de realizare a
constructiilor la solicitarea viitorilor clienti ai distribuitorului de energie electrica. Linia electrica
nou realizata in incinta va fi subterana.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM Titlu proiect: P.U.Z. ZONA REZIDEN'[IAL/:\ SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Beneficiar: PASCA MIHAI Amplasament: JUD. ARAD, EXTRAVILAN ARAD, ZONA SANICOLAUL MIC, C.F. NR. 333264, 312799

Proiect numarul. : 385/2015 Faza: P.U.Z. |—|ﬂ/27




Delimitarea de gestiune intre instalatiile distribuitorului si cele ale consumatorului, se va
face la iesirea din BMP-uri.

Materialele si echipamentele care se utilizeaza la realizarea instalatiei trebuie sa fie noi,
omologate sau certificate.

Celelalte materiale si echipamente, pentru care nu sunt elaborate specificatii tehnice
unificate, trebuie sa fie noi, compatibile cu starea tehnica a instalatiei, sa indeplineasca cerintele
specifice de fiabilitate si siguranta.

Amplasarea in teren a instalatiilor existente si proiectate sunt prezentate in planul de
situatie anexat.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public
sunt proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Parcelarea
Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum & loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 6 loturi se poate
autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare colectiva care sa respecte normele legate de igiena si de protectia mediului.
Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
- Asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute)
- Asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare
- Forme si dimensiuni adecvate
Conform parcelarii propuse vor rezulta un numar maxim de 121 loturi.
inaltimea constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei. Diferenta de inaltime sa nu depaseasca cu mai mult de doua
niveluri cladirile imediat invecinate.
Regimul de Tnaltime:
Subzona Z1- L: P, P+M, P+1E, Ds(S)+P, Ds(S)+P+M
Hmax=9,00m
Heornisa= 7,00m
Subzona Z2 - L: P, P+M, P+1E, P+1E+M, P+2E, Ds(S)+P, Ds+P+M, Ds(S)+P+1E, Ds(S)+P+1E+M,
Ds(S)+P+2E
Hmax = 12,00m
Hcorni§é: 10,00m
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Subzona Z3 - LCoS: P, P+M, P+1E, P+1E+M, P+2E, Ds(S)+P, Ds(S)+P+M, Ds+P+1E,
Ds(S)+P+1E+M, Ds(S)+P+2E
Hmax=12,00m
Heornisa = 10,00m
Stabilirea Tnaltimii constructiilor va tine cont de :
- Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent
- Respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau ansamblului urban
- Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare
in sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.
Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Cladirile propuse vor fi
proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala: compozitie, volumetrie,
conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.
Se accepta utilizarea culorilor nesaturate, alb si diverse nuante de gri.
Invelitoarea poate fi de tip sarpantd, cu panta cuprinsa intre 15 si 25 de grade sau tip terasa.
Din punct de vedere al materialelor utilizate, pentru invelitoare de tip sarpanta se recomanda
utilizarea tiglelor ceramice. Se permite utilizarea tablei faltuite pentru invelitoare atunci cand
aceasta alegere este mai potrivita pentru aspectul estetic al constructiei.
Procentul de ocupare al terenului
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului
sa nu depaseasca limita superioara.
Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia, astfel:
- Z1-subzona L - zona locuinte individuale insiruite, P.0.T. maxim 40%, C.U.T. maxim 1,05
- Z2-subzona L - zona locuinte individuale izolate, P.O.T. maxim 40%, C.U.T. maxim 1,20
- Z3 - subzona LCoS - zona locuinte individuale izolate, comert, servicii, dotari, P.0.T. maxim
40%, C.U.T. maxim 1,20
Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita de construibilitate si zona
identificabila marcate pe plansa de Regulament local de urbanism, limite care nu vor fi depasite
la autorizarea constructiilor atat in plan cat si ca regim de inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T.
prevazut in P.U.Z. Reglementari urbanistice.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Spatii verzi

Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantarii de arbori se va face la o
distanta care sa nu puna in pericol constructia, sub aspectul stabilitatii.

Au fost prevazute spatii verzi de-a lungul drumurilor propuse in incinta, cu o latime de 1,80m,
care cumulate ajung la suprafata de 3.559,36mp. De asemenea, in cadrul Z1 este prevazuta o
subzona cu destinatia de spatiu verde si de agrement, cu suprafata de 1.857,88mp. Astfel, se ajunge
la o suprafata de 5.417,24mp. Pe fiecare parcela va fi asigurat spatiu verde, in proportie de
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minimum 20,00% din suprafata acesteia. In cazulin care pe aceeasi parcela se afld mai multe tipuri
de functiuni, se va asigura necesarul de spatiu verde conform functiunii care impune o suprafata
mai mare.

Spatiul verde compact corespunzator Z1 va fi amenajat sub forma unui parc, ce va dispune
de amenajari pentru agrement (teren de sport, mese pe ping-pong, locuri de joaca etc.). Pe fiecare
parcela este obligatorie plantarea unui copac spre limita de proprietate posterioara, respectandu-
se retragerile prevazute in Codul Civil. Pe retragerea de 5,00m fata de limita de proprietate de la
strada se recomanda plantarea unui arbust sau copac de mici dimensiuni.

imprejmuiri

- Tmprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente, cu o inaltime maxima
de 1,80m si socul, acolo unde este realizat, cu inaltimea de 0,60m.

- Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace; inaltimea
minima va fi de 1,80m

- Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale
si vopsite in culori distincte

Toate tipurile de Tmprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.
Este permisa renuntarea la imprejmuirile spre frontul stradal la cladirile cu destinatie comert,
servicii, dotari. Tn cadrul Tmprejmuirii stradale va fi inclusa o nisd pentru mascarea cutii de
bransament gaz, a celei pentru bransament energie electrica si a pubelei pentru gunoi. Aceasta
nisa trebuie sa fie liber accesibila dinspre domeniul public. Cutia postala va fi inglobata in cadrul
imprejmuirii, de preferinta in preajma accesului pietonal. La front se va asigura un acces carosabil
si unul pietonal.

ll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Unitati si subunitati functionale conform 02A — Reglementari urbanistice — zonificare
Z1 - Zona locuinte individuale insiruite

Subunitati:

L - zona locuinte individuale

Cr - cai de comunicatie rutiera

Cp - cai de comunicatie pietonala

P - zona spatiu verde si agrement, parc

Sp - zone verzi amenajate

Te - dotari tehnico-edilitare

Z2 - Zona locuinte individuale izolate
Subunitati:

L - zona locuinte individuale

Cr - cai de comunicatie rutiera

Cp - cai de comunicatie pietonala

Sp - zone verzi amenajate
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Z3 - Zona locuinte individuale izolate, comert, servicii, dotari
LCoS - zona locuinte individuale, comert, servicii, dotari

Cr - cai de comunicatie rutiera

Cp - cai de comunicatie pietonala

Sp - zone verzi amenajate

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITI\'!'ILOR Sl SUBUNITI‘-'\'[ILOR FUNCTIONALE
Z1 - Zona locuinte individuale insiruite, regim de inaltime Ds(S)+P+1E, P+1E+M
1. Generalitati

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este de locuire.

Art. 3. Functiuni complementare admise zonei sunt mici servicii, comert, dotari, spatii verzi
amenajate, agrement, accese carosabile, pietonale, parcaje, retele tehnico-edilitare si constructii
aferente.

2. Utilizare functionala
Art. 4. Utilizari permise

Cladiri destinate functiunii de locuire individuala, constructii pentru circulatia auto,
stationari auto si circulatie pietonala, amenajari de spatii verzi si de agrement, pentru recreere si
protectie, dotari pentru functionarea zonei.

Art. 5. Utilizari admise cu conditii

Servicii, comert si dotari cu conditia ca suprafata desfasurata a acestora corespunzatoare
unui lot sa nu depaseasca 100,00mp.

Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului necesar in zona, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse
in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul.
Art. 7. Interdictii definitive

Constructii industriale poluante sau nepoluante.

Depozite de deseuri.

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art. 8. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executiei constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic). Se vor respecta
prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind modul de
viata al populatiei nr. 119/2014.

Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executiei constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie.

n zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare
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- Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen

Amplasarea fata de aliniament

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local de urbanism,
ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea
fatadelor existente, imprejmuiri etc.) Retragerea constructiilor fata de aliniament se face din
ratiuni functionale, estetice sau ecologice (protectia zgomotului si nocivitatilor).

Retragerea fata de aliniamentul stradal este de 5,00m. Acest aliniament nu include
imprejmuirile, constructiile tehnico-edilitare si elementele de signalistica. Este admisa edificarea
pe retragerea fata de aliniamentul stradal de 5,00m, cat timp constructia ia forma si destinatia
unei copertine tip carport.

Pe parcelele amplasate pe capatul vestic si estic al cvartalului se va respecta o retragere fata
de limita de proprietate de catre aceste strazi de 3,00m.

Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta urmatoarele conditii de amplasare:

- Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 5,00m

- Avand in vedere amplasarea insiruita a constructiilor in aceasta zona, acestea vor fi
alipite de limitele laterale de proprietate. Constructiile realizate pe parcelele de colt
pot fi alipite doar de una dintre limitele laterale ale lotului.

- Pe parcelele amplasate pe capatul vestic si estic al cvartalului central cu locuinte
insiruite se va respecta o retragere fata de limita de proprietate de catre strazile de la
est si vest de 3,00m.

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri

- Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela sa fie egala cu jumatatea
tnaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m

In aceastd zona este admisa alipirea a maxim 4 loturi alaturate, cu conditia respectarii
prevederilor HGR 525/1996, art. 30, aliniatul (2), punctul (c), conform caruia adancimea unei parcele
trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Pe parcela rezultata in urma alipirii este admisa construirea unei locuinte individuale izolate
sau cuplate, cu conditia respectarii urmatoarelor conditii:

- Pentru locuinte izolate: retragere de 3,00m fata de una dintre limitele de proprietate
laterale; 2,00m fata de cealalta

- Pentru locuinte cuplate: retragere de 3,00m fata de una dintre limitele laterale

- Pentru locuinte cuplate si izolate: retragere de 5,00m fata de limita de proprietate de
la frontul stradal si 5,00m fata de limita de proprietate posterioara

- Pe parcelele amplasate pe capatul vestic si estic al cvartalului central cu locuinte
insiruite se va respecta o retragere fata de limita de proprietate de catre strazile de la
est si vest de 3,00m.

- Pentru locuinte cuplate si izolate: prevederile Codului Civil referitoare la dispunerea
golurilor, retragerile fata de vecini, scurgerea apelor pluviale.
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Art. 9. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile si pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor
fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

In conformitate cu reglementarile privind asigurarea acceselor, din cadrul avizului de
oportunitate nr. 30 din 23.10.2015 eliberat de Primaria Municipiului Arad, accesele carosabile se
propun a se realiza din strada Nucului. Strazile vor fi dimensionate astfel incat sa asigure doua
sensuri de circulatie, trotuare si spatii verzi.

Strada Nucului este o strada de categoria a lll-a - colectoare. Strazile care vor accede in
aceasta strada din Z1 vor fi tot de categoria a lll-a cu doua benzi, cate o banda pe fiecare sens,
latimea partii carosabile pentru aceste strazi va fi de 6,00. Intersectiile dintre strada Nucului si
strazile care acced in aceasta vor fi amenajate la nivel cu raza de racordare la nivelul bordurii de
minim 9 m pentru a facilita accesul vehiculelor pe aceste strazi.

Toate intersectiile din cadrul zonei de locuinte propuse vor fi amenajate ca si intersectii la
nivel cu raze de racordare la nivelul bordurii de 6,00 m.

Profilul stradal va avea latimea totala de 12,00m, fiind cuprins din:

- Carosabil, latime 6,00m (2x3,00m)
- Alei pietonale, 2x1,20m latime
- Spatiu verde, 2x1,80m latime

Pentru siguranta circulatiei se prevede realizarea unei semnalizari rutiere verticale, cu
montarea de indicatoare de circulatie atat in intersectii cat si in afara intersectiilor pentru
presemnalizarea acestora.

Fiecare parcela trebuie sa fie prevazuta cu minim un acces pietonal si unul auto. Pe parcela
vor fi amenajate alei pietonale si platforme pentru parcarea autovehiculelor.

Art. 10. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara. Proprietatea publica asupra
retelelor edilitare
Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente

Constructiile se vor amplasa astfel incat sa se asigure posibilitatea racordarii tuturor
obiectivelor deservite la retelele publice de echipare edilitara: electricitate, gaz, alimentare cu
apa, canalizare menajera, canalizare pluviala, telecomunicatii. Lucrarile de drumuri se vor executa,
de preferinta, dupa terminarea lucrarilor tehnico-edilitare, fiind nerecomandabile desfacerile
ulterioare ale carosabilului. Executia drumurilor se va face pe baza unui program corelat cu
programul de constructii si instalatii.

Realizarea de retele edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia
mediului, se vor realiza catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM Titlu proiect: P.U.Z. ZONA REZIDEN'[IAL/:\ SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Beneficiar: PASCA MIHAI Amplasament: JUD. ARAD, EXTRAVILAN ARAD, ZONA SANICOLAUL MIC, C.F. NR. 333264, 312799

Proiect numarul. : 385/2015 Faza: P.U.Z. |—|17/27




Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public
sunt proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bancare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar si se executa Tn urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.

Art. 11. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor conform cap. I,
pct. 6 din R.L.U.

Art. 12. inaltimea constructiilor, regimul maxim de inaltime propus pentru zona
identificabila este de Ds(S)+P+1E sau P+1E+M. La stabilirea Tnaltimii constructiilor se va avea in
vedere respectarea normativelor legale de asigurare a insoririi constructiilor (conform Ordinului
nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al
populatiei etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.
Tndltimea maxima a constructiilor este de 9,00m iar inaltimea la cornisa este de maxim 7,00m.

Art. 13. Aspectul exterior al constructiilor

Cladirile vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala: compozitie,
volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc. Fatadele
posterioare si, in cazul existentei lor, cele laterale, vor fi tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale siin armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate n volumul
constructiilor si/sau al Tmprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie
electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjuratoare. Vor fi prevazute
spatii pentru depozitarea pubelelor pentru gunoi, integrate in volumul constructiilor sau al
imprejmuirilor.

Art. 14. Procentul de ocupare al terenului (P.0.T). maxim admis pentru aceasta zona este
de 40%. Nu este admisa edificarea de constructii pe zona de spatiu verde si agrement.

Art. 15. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuire

Parcaje

Se vor asigura spatii de parcare si garare, in functie de destinatia constructiilor si de numarul
de utilizatori, conform HG 525/1996, in garaje sau pe platforme, in interiorul parcelei.

Pentru constructiile de locuinte se va asigura minim un loc de parcare/lot, amenajat pe
parcela, de preferinta in retragerea de 5,00m fata de limita de proprietate de la strada.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.
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Spatii verzi si plantate

Va fi asigurat necesarul de spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si capacitate,
precum si de reconstructie ecologica dupa incheierea lucrarilor de constructie.

Spatiul verde din cadrul zonei este de trei tipuri: de aliniament (in cadrul profilului stradal),
compact (spatiul verde si de agrement amplasat conform planselor atasate documentatiei) si pe
parcela (corespunzator fiecarui lot in parte).

Spatiul verde de aliniament corespunzator acestei zone are o suprafata de 2.197,30mp,
reprezentand 6,15% din suprafata totala a zonei.

Spatiul verde compact corespunzator acestei zone are o suprafata de 1.857,88 mp,
reprezentand 5,20% din suprafata totala a zonei. Acesta va fi amenajat sub forma unui parc, ce va
dispune de amenajari pentru agrement (teren de sport, mese pe ping-pong, locuri de joaca etc.).

Spatiul verde corespunzator fiecarei parcele va fi amenajat si intretinut de proprietarul
acesteia. Acesta va in procent de minim 20% din suprafata parcelei.

Imprejmuiri
- Tmprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente
- Tmprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace; inaltimea
minima va fi de 1,80m
- Se recomanda ca Tmprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si
pietonale si vopsite in culori distincte
Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

Z2 - Zona locuinte individuale izolate, regim de indltime Ds(S)+P+2E
1. Generalitati

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este de locuire.

Art. 3. Functiuni complementare admise zonei sunt mici servicii, comert, dotari, spatii verzi
amenajate, accese carosabile, pietonale, parcaje, retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

2. Utilizare functionala
Art. 4. Utilizari permise
Cladiri destinate functiunii de locuire individuala, constructii pentru circulatia auto,
stationari auto si circulatie pietonala, amenajari de spatii verzi, dotari pentru functionarea zonei.

Art. 5. Utilizari admise cu conditii

Servicii, comert si dotari cu conditia ca suprafata desfasurata a acestora corespunzatoare
unui lot sa nu depaseasca 100,00mp.

Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului necesar in zona, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse
in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

Art. 6. Interdictii temporare

Nu este cazul.

Art. 7. Interdictii definitive

Constructii industriale poluante sau nepoluante.
Depozite de deseuri.
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3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art. 8. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executiei constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic). Se vor respecta
prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind modul de
viata al populatiei nr. 119/2014.

Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executiei constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie.

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare
- Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen
Amplasarea fata de aliniament

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local de urbanism,
ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea
fatadelor existente, imprejmuiri etc.) Retragerea constructiilor fata de aliniament se face din
ratiuni functionale, estetice sau ecologice (protectia zgomotului si nocivitatilor).

Retragerea fata de aliniamentul stradal este de 500m. Acest aliniament nu include
imprejmuirile, constructiile tehnico-edilitare si elementele de signalistica. Este admisa edificarea
pe retragerea fata de aliniamentul stradal de 5,00m, cat timp constructia ia forma si destinatia
unei copertine tip carport.

Pe parcelele amplasate pe capatul vestic si estic al cvartalului se va respecta o retragere fata
de limita de proprietate de catre aceste strazi de 3,00m.

Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta urmatoarele conditii de amplasare:

- Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 5,00m

- Fata de una dintre limitele laterale se va respecta o retragere de minim 3,00m

- Fata de cealalta limita laterala se va respecta o retragere de minim 2,00m

- Pe parcelele amplasate pe capatul vestic si estic al cvartalului se va respecta o
retragere fata de limita de proprietate de catre strazile de la est si vest de 3,00m.

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri

- Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela sa fie egala cu jumatatea
inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m

- Prevederile Codului Civil referitoare la dispunerea golurilor, retragerile fata de vecini,
scurgerea apelor pluviale.
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In aceasta zona este admisa alipirea a maxim 2 loturi alaturate, cu conditia respectarii
prevederilor HGR 525/1996, art. 30, aliniatul (2), punctul (c), conform caruia adancimea unei parcele
trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Pe parcela rezultata in urma alipirii se vor respecta retragerile mentionate anterior pentru
aceasta zona.

Art. 9. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile si pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor
fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

In conformitate cu reglementarile privind asigurarea acceselor, din cadrul avizului de
oportunitate nr. 30 din 23.10.2015 eliberat de Primaria Municipiului Arad, accesele carosabile se
propun a se realiza din strada Nucului. Strazile vor fi dimensionate astfel incat sa asigure doua
sensuri de circulatie, trotuare si spatii verzi.

Strada Nucului este o strada de categoria a lll-a - colectoare. Strazile care vor accede in
aceasta strada din Z2 vor fi tot de categoria a lll-a cu doua benzi, cate o banda pe fiecare sens,
latimea partii carosabile pentru aceste strazi va fi de 6,00. Intersectiile dintre strada Nucului si
strazile care acced in aceasta vor fi amenajate la nivel cu raza de racordare la nivelul bordurii de
minim 9 m pentru a facilita accesul vehiculelor pe aceste strazi.

Toate intersectiile din cadrul zonei de locuinte propuse vor fi amenajate ca si intersectii la
nivel cu raze de racordare la nivelul bordurii de 6,00 m.

Profilul stradal va avea latimea totala de 12,00m, fiind cuprins din:

- Carosabil, latime 6,00m (2x3,00m)
- Alei pietonale, 2x1,20m latime
- Spatiu verde, 2x1,80m latime

Pentru siguranta circulatiei se prevede realizarea unei semnalizari rutiere verticale, cu
montarea de indicatoare de circulatie atat in intersectii cat si in afara intersectiilor pentru
presemnalizarea acestora.

Fiecare parcela trebuie sa fie prevazuta cu minim un acces pietonal si unul auto. Pe parcela
vor fi amenajate alei pietonale si platforme pentru parcarea autovehiculelor.

Art. 10. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara. Proprietatea publica asupra
retelelor edilitare
Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente

Constructiile se vor amplasa astfel incat sa se asigure posibilitatea racordarii tuturor
obiectivelor deservite la retelele publice de echipare edilitara: electricitate, gaz, alimentare cu
apa, canalizare menajera, canalizare pluviala, telecomunicatii. Lucrarile de drumuri se vor executa,
de preferinta, dupa terminarea lucrarilor tehnico-edilitare, fiind nerecomandabile desfacerile
ulterioare ale carosabilului. Executia drumurilor se va face pe baza unui program corelat cu
programul de constructii si instalatii.
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Realizarea de retele edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia
mediului, se vor realiza catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public
sunt proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bancare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar si se executa Tn urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.

Art. 11. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor conform cap. I,
pct. 6 din R.L.U.

Art. 12. inaltimea constructiilor, regimul maxim de inaltime propus pentru zona
identificabila este de maxim Ds(S)+P+2E. La stabilirea Tnaltimii constructiilor se va avea in vedere
respectarea normativelor legale de asigurare a insoririi constructiilor (conform Ordinului nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al
populatiei etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.
Tndltimea maxima a constructiilor este de 12,00m iar naltimea la cornisa este de maxim 10,00m.

Art. 13. Aspectul exterior al constructiilor

Cladirile vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala: compozitie,
volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc. Fatadele
posterioare si, in cazul existentei lor, cele laterale, vor fi tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale siin armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate n volumul
constructiilor si/sau al Tmprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie
electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjuratoare. Vor fi prevazute
spatii pentru depozitarea pubelelor pentru gunoi, integrate in volumul constructiilor sau al
imprejmuirilor.

Art. 14. Procentul de ocupare al terenului (P.0.T). maxim admis pentru aceasta zona este
de 40%.

Art. 15. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuire

Parcaje

Se vor asigura spatii de parcare si garare, in functie de destinatia constructiilor si de numarul
de utilizatori, conform HG 525/1996, in garaje sau pe platforme, in interiorul parcelei.
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Pentru constructiile de locuinte se va asigura minim un loc de parcare/lot, amenajat pe
parcela, de preferinta in retragerea de 5,00m fata de limita de proprietate de la strada.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

Spatii verzi si plantate

Va fi asigurat necesarul de spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si capacitate,
precum si de reconstructie ecologica dupa incheierea lucrarilor de constructie.

Spatiul verde din cadrul zonei este de doua tipuri: de aliniament (in cadrul profilului stradal)
si pe parcela (corespunzator fiecarui lot in parte).

Spatiul verde de aliniament corespunzator acestei zone are o suprafata de 1.747,95mp,
reprezentand 12,95% din suprafata totala a zonei.

Spatiul verde corespunzator fiecarei parcele va fi amenajat si intretinut de proprietarul
acesteia. Acesta va in procent de minim 20% din suprafata parcelei.

Imprejmuiri
- Tmprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente
- Tmprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace; inaltimea
minima va fi de 1,80m
- Se recomanda ca Tmprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si
pietonale si vopsite in culori distincte
Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

Z3 - Zona locuinte individuale izolate, comert, servicii, dotari regim de inaltime

Ds(S)+P+2E
1. Generalitati
Art. 2. Functiunile dominante ale zonei sunt de locuire, comert, servicii, dotari.
Art. 3. Functiuni complementare admise zonei sunt spatii verzi amenajate, accese
carosabile, pietonale, parcaje, retele tehnico-edilitare si constructii aferente.
2. Utilizare functionala
Art. 4. Utilizari permise
Cladiri destinate functiunii de locuire individuala, comert, servicii, dotari, constructii pentru
circulatia auto, stationari auto si circulatie pietonala, amenajari de spatii verzi, dotari pentru
functionarea zonei.
Art. 5. Utilizari admise cu conditii
Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului necesar in zona, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse
in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.
Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul.
Art. 7. Interdictii definitive
Constructii industriale poluante sau nepoluante.
Depozite de deseuri.
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3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art. 8. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executiei constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic). Se vor respecta
prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind modul de
viata al populatiei nr. 119/2014.

Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executiei constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie.

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare
- Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen
Amplasarea fata de aliniament

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local de urbanism,
ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea
fatadelor existente, imprejmuiri etc.) Retragerea constructiilor fata de aliniament se face din
ratiuni functionale, estetice sau ecologice (protectia zgomotului si nocivitatilor).

Retragerea fata de limitele de proprietate de la strada este de 5,00m. Acest aliniament nu
include Tmprejmuirile, constructiile tehnico-edilitare si elementele de signalistica. Este admisa
edificarea pe retragerea fata de aliniamentul stradal de 5,00m, cat timp constructia ia forma si
destinatia unei copertine tip carport.

Pe parcelele amplasate pe capatul vestic si estic al cvartalului se va respecta o retragere fata
de limita de proprietate de catre aceste strazi de 3,00m.

Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta urmatoarele conditii de amplasare:

- Fata de una dintre limitele laterale se va respecta o retragere de minim 3,00m

- Fata de cealalta limita laterala se va respecta o retragere de minim 2,00m

- Pe parcelele amplasate pe capatul vestic si estic al cvartalului se va respecta o
retragere fata de limita de proprietate de catre strazile de la est si vest de 3,00m.

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri

- Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela sa fie egala cu jumatatea
inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m

- Prevederile Codului Civil referitoare la dispunerea golurilor, retragerile fata de vecini,
scurgerea apelor pluviale.

In aceasta zona nu este limitat numarul de loturi care se pot alipii, cu conditia respectarii
prevederilor HGR 525/1996, art. 30, aliniatul (2), punctul (c), conform caruia adancimea unei parcele
trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
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Pe parcela rezultata in urma alipirii se vor respecta retragerile mentionate anterior pentru
aceasta zona.

Art. 9. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile si pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor
fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

In conformitate cu reglementarile privind asigurarea acceselor, din cadrul avizului de
oportunitate nr. 30 din 23.10.2015 eliberat de Primaria Municipiului Arad, accesele carosabile se
propun a se realiza din strada Nucului. Strazile vor fi dimensionate astfel incat sa asigure doua
sensuri de circulatie, trotuare si spatii verzi.

Strada Nucului este o strada de categoria a Ill-a — colectoare. Strazile care vor accede in
aceasta strada din Z2 vor fi tot de categoria a lll-a cu doua benzi, cate o banda pe fiecare sens,
latimea partii carosabile pentru aceste strazi va fi de 6,00. Intersectiile dintre strada Nucului si
strazile care acced in aceasta vor fi amenajate la nivel cu raza de racordare la nivelul bordurii de
minim 9 m pentru a facilita accesul vehiculelor pe aceste strazi.

Toate intersectiile din cadrul zonei de locuinte propuse vor fi amenajate ca si intersectii la
nivel cu raze de racordare la nivelul bordurii de 6,00 m.

Profilul stradal va avea latimea totala de 12,00m, fiind cuprins din:

- Carosabil, latime 6,00m (2x3,00m)
- Alei pietonale, 2x1,20m latime
- Spatiu verde, 2x1,80m latime

Pentru siguranta circulatiei se prevede realizarea unei semnalizari rutiere verticale, cu
montarea de indicatoare de circulatie atat in intersectii cat si in afara intersectiilor pentru
presemnalizarea acestora.

Fiecare parcela trebuie sa fie prevazuta cu minim un acces pietonal si unul auto. Pe parcela
vor fi amenajate alei pietonale si platforme pentru parcarea autovehiculelor.

Art. 10. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara. Proprietatea publica asupra
retelelor edilitare
Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente

Constructiile se vor amplasa astfel incat sa se asigure posibilitatea racordarii tuturor
obiectivelor deservite la retelele publice de echipare edilitara: electricitate, gaz, alimentare cu
apa, canalizare menajera, canalizare pluviala, telecomunicatii. Lucrarile de drumuri se vor executa,
de preferinta, dupa terminarea lucrarilor tehnico-edilitare, fiind nerecomandabile desfacerile
ulterioare ale carosabilului. Executia drumurilor se va face pe baza unui program corelat cu
programul de constructii si instalatii.

Realizarea de retele edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia
mediului, se vor realiza catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz.
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Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public
sunt proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bancare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar si se executa Tn urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.

Art. 11. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor conform cap. I,
pct. 6 din R.L.U.

Art. 12. inaltimea constructiilor, regimul maxim de inaltime propus pentru zona
identificabila este de maxim Ds(S)+P+2E. La stabilirea Tnaltimii constructiilor se va avea in vedere
respectarea normativelor legale de asigurare a insoririi constructiilor (conform Ordinului nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al
populatiei etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.
Tndltimea maxima a constructiilor este de 12,00m iar nltimea la cornisa este de maxim 10,00m.

Art. 13. Aspectul exterior al constructiilor

Cladirile vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala: compozitie,
volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc. Fatadele
posterioare si, in cazul existentei lor, cele laterale, vor fi tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale siin armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate n volumul
constructiilor si/sau al Tmprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie
electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjuratoare. Vor fi prevazute
spatii pentru depozitarea pubelelor pentru gunoi, integrate in volumul constructiilor sau al
imprejmuirilor.

Art. 14. Procentul de ocupare al terenului (P.0.T). maxim admis pentru aceasta zona este
de 40%.

Art. 15. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuire

Parcaje

Se vor asigura spatii de parcare si garare, in functie de destinatia constructiilor si de numarul
de utilizatori, conform HG 525/1996, in garaje sau pe platforme, in interiorul parcelei.

Pentru constructiile de locuinte se va asigura minim un loc de parcare/lot, amenajat pe
parcela, de preferinta in retragerea de 5,00m fata de limita de proprietate de la strada.

Pentru constructiile de comert, servicii, dotari, vor fi prevazute locuiri de parcare pentru
clienti, dupa cum urmeaza:

- Un loc de parcare la 200,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la
400,00mp
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- Un loc de parcare la 100,0 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400,00-
600,00mp

- Un loc de parcare la 50,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe
comerciale de 600,00 - 2.000,00 mp

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

Spatii verzi si plantate

Va fi asigurat necesarul de spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si capacitate,
precum si de reconstructie ecologica dupa incheierea lucrarilor de constructie.

Spatiul verde din cadrul zonei este de doua tipuri: de aliniament (in cadrul profilului stradal)
si pe parcela (corespunzator fiecarui lot in parte).

Spatiul verde de aliniament corespunzator acestei zone are o suprafata de 1.747,95mp,
reprezentand 12,95% din suprafata totala a zonei.

Spatiul verde corespunzator fiecarei parcele va fi amenajat si intretinut de proprietarul
acesteia. Acesta va in procent de minim 20% din suprafata parcelei. Tn cazul in care pe aceeasi
parcela se afla mai multe tipuri de functiuni, se va asigura necesarul de spatiu verde conform
functiunii care impune o suprafata mai mare.

Imprejmuiri
- Tmprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente
- Tmprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace; inaltimea
minima va fi de 1,80m
- Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si
pietonale si vopsite in culori distincte

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

Este permisa renuntarea la imprejmuirile spre frontul stradal la cladirile cu destinatie
comert, servicii, dotari.

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITi\'[ILOR Sl SUBUNITI\]’ILOR FUNCTIONALE
S-a stabilit o singura Unitate Teritoriala de Referinta pe zona functionala, denumita U.T.R.
Nr.21/a, care dupa aprobarea prezentului P.U.Z. va face parte integranta din U.T.R. nr. 21a P.U.G.-
ului avizat.

intocmit,

Arh. Gheorghe Seculici - R.U.R. DE
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BRAITECTURA, LWRBARNISM RESTAURARE CONSULTANTA, EHECUTIE
ARAD 310176, loan Alexandru, nr. 15, C.I.F. Ro177 54 300, J02 /1221 / 2005, tel./fax +40357 - 430 030

MEMORIU TEHNIC DE PREZENTARE

1.DATE GENERALE

NUME PROIECT PU.Z SI RLU. AFERENT ZONA REZIDEN'!'IALZ\ S FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, zona Sanicolaul Mic
AMPLASAMENT Jud. Arad, extravilan mun. Arad, zona Sanicolaul Mic, conform C.F. 333264,

312799 Arad
BENEFICIAR PASCA MIHAI
PROIECTANT S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

NUMAR PROIECT 385/2015
DATA ELABORARII  Noiembrie 2015
FAZA P.U.Z

2.DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE

2.1. Obiectul studiului

Obiectul Planului Urbanistic zonal consta in analiza si evaluarea problemelor functionale,
tehnice si etice din zona, tinandu-se cont de recomandarile Planului Urbanistic General al
localitatii si de noua strategie de dezvoltare urbana a administratiei locale.

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului PASCA MIHAI
cu domiciliul in mun. Arad, str lustin Marsieu, nr. 16-18, bLA, ap. 1, jud. Arad.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 2117/10.11.2015 eliberat de Primaria
Municipiului Arad pentru terenul situat in extravilanul municipiului Arad, amplasat in zona
Sannicolaul Mic, la sud fata de strada Nucului, avand o suprafata de 54.000 mp, conform extraselor
C.F. nr. 333264 si 312799 Arad.

Folosinta actuala este teren arabil in extravilan, alcatuit din 2 parcele, proprietatea privata
a lui Pasca Mihai si Zgardea Valer impreuna cu Zgardea Lucretia.

Conform PUG Arad, aceasta zona este Tncadrata in extravilanul municipiului Arad, categoria
de folosinta teren arabil, nereglementat din punct de vedere urbanistic.

La nord de incinta studiata se afla U.T.R. 21, zona locuinte individuale sau colective cu regim
redus de naltime.

2.2. Evolutia zonei

Aradul face parte din seria marilor orase din vestul tarii. Este situat la 24219’ longitudine
estica de Greenwich si 46211' latitudine nordica, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este situat
in Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a Campiei Muresului.

Amplasamentul studiat este situat in extravilanul municipiului, in partea de sud - est, in
zona cartierului Sannicolaul Mic, si consta din 54.000 mp teren arabil in extravilan.
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Conform PUG Arad, aceasta zona este incadrata in extravilanul municipiului Arad si se afla
situat in apropierea UTR nr. 21, acesta din urma fiind zona de locuit, subzona locuinte individuale
sau colective cu regim redus de inaltime. UTR 21 corespunde unei portiuni din cartierul Sannicolaul
Mic. Acesta a fost alipit municipiului Arad Tn 1950.

Incinta studiata nu este reglementata din punct de vedere urbanistic.

2.3. incadrarea in localitate

Zona studiata este situata in partea sud — estica a municipiului Arad, la sud de strada
Nucului si cartierul Sannicolaul Mic.

Terenul este accesibil dinspre strada Nucului. Tn prezent nu existd nici un acces
reglementat pe acesta.

Vecinatatile amplasamentului sunt:

N - strada Nucului

S - terenuri arabile, proprietati private, C.F. nr. 312801, 312802, 312803, 312804 Arad

V - teren arabil, proprietate private, C.F. nr. 312800 Arad

E - teren arabil, proprietate private, C.F. nr 333265 Arad

Terenul luatin studiu este in suprafata totala de 54.000mp si este compus din doua parcele,
corespunzatoare C.F. nr. 333264 si 312799 Arad, primul proprietatea lui Pasca Mihai si a doua
proprietatea lui Zgardea Valer impreuna cu sotia.

Amplasamentul propus nu este strabatut de retele stradale, avand categoria de folosinta
arabil Tn extravilan.

2.4. Elemente ale cadrului natural

Nu exista specii rare, ocrotite, amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme
specifice ecoregiunilor definite conform Legii nr. 310/2004.

2.5. Circulatia

In prezent nu exista un drum de acces reglementat pe teren, accesul realizindu-se direct
de pe strada Nucului.

Aceasta este o strada de categoria Il - colectoare (in conformitate cu Ordinul nr.49/1998
privind aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile
urbane), cu o latime a partii carosabile de 6,00m. Strada Emil Montia, aflata in zona studiata, este
de asemena o strada de categoria Ill - colectoare, latimea partii carosabile a acesteia fiind de
asemenea de 6,00m.

2.6. Ocuparea terenurilor

Terenul luat in studiu nu este ocupat de constructii sau amenajari, destinatia actuala fiind
de teren arabil.

in zona studiata, terenurile au preponderent folosintd agricola (terenuri arabile n
extravilan), curti constructii si cai de comunicatie (strazi, drumuri de exploatare).

Nu exista conflicte intre functiunile existente si cele propuse in zona, zona rezidentiala si
functiuni complementare propusa nu afecteaza negativ vecintatiile.

In perimetrul zonei studiate exista fond construit (locuire).

Terenul este proprietatea privata al lui Pasca Mihai (C.F. 333264 Arad) si Zgardea Valer cu
Zgardea Lucretia (C.F. 312799 Arad). Coproprietarii Zgardea Valer cu Zgardea Lucretia si-au dat
acordul notarial pentru proiectul care face obiectul prezentei documentatii.

Extrasele C.F. au inscrieri privitoare la proprietate:
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- intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de iesire din indiviziune (anterior cumparare),
dobandit prin iesire din indiviziune, cota actula 1/1(C.F. 333264)

- intabulare, drept de proprietate, cumparare, dobandit prin conventie, cota actuala 1/1
(C.F. 312799)

Extrasele CF nu au inscrieri privitoare la sarcini:

Terenurile au categoria de folosinta arabil in extravilan.
2.7. Echiparea edilitara
2.7.1. Alimentarea cu apa

n zona studiata Tn prezent exista un sistem centralizat de alimentare cu apa potabila, care
ajunge pana pe str. Nucului, la nord de incinta studiata.
2.7.2. Canalizare menajera

n zona studiata in prezent exista un sistem centralizat de canalizare menajera, care ajunge
pana pe str. Nucului, la nord de incinta studiata.
2.7.3. Canalizare pluviala

In zona studiata Tn prezent exista un sistem centralizat de colectare al apei pluviale, care
ajunge pana pe str. Nucului, la nord de incinta studiata.
2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

In zona studiata in prezent exista un sistem centralizat de alimentare cu gaze naturale, care
ajunge pana pe str. Nucului, la nord de incinta studiata.
2.7.5. Alimentarea cu energie electrica

In zona studiata in prezent exista un sistem centralizat de alimentare cu energie electrica,
care ajunge pana pe str. Nucului, la nord de incinta studiata. Incinta studiata nu este strabatuta
de linii electrice aeriene.
2.7.6. Telecomunicatii

in zona studiata in prezent existd o retea de telecomunicatii, care ajunge pana pe str.
Nucului, la nord de incinta studiata.
2.8. Zone de protectie impuse

Nu se impun zone de protectie.

3.CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND DISFUNC'!'IONALITI'-'\'!'ILE REZULTATE
DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE

3.1. Studii de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
3.1.1. Studiu geotehnic

Din studiul geotehnic preliminar mentionam:

Din punct de vedere geomorfologic terenul studiat se afla Tn Cdmpia Muresului ce prezinta
in aceasta parte, largi orizonturi plane, fara zone depresionare semnificative. Terenul din
amplasament se prezinta relativ plan orizontal, cu denivelari nesemnificative de ordinul 0,20 -
0,030m, avand stabilitatea generala asigurata.

Stratificatia este constituita din: sol vegetal si umpluturi pana la 0.7-08m adancime; argila
cafenie, plastic vartoasa pana la 1.6m; argila cafenie ruginie plastic virtoasa uneori cu concretiuni
de calcar pina la 2.5m; argila cafenie ruginie cu intercalatii cenusii plastic virtoasa pina la 3.0m;
argila prafoasa cafenie plastic virtoasa pina la 3.8m si in continuare, pana la adancimea de
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investigatie de 4.5m, argila prafoasa cafenie ruginie cu calcar si calcar alterat si oxizi de fier si
mangan.

Conform STAS 6054/77 adancimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 la
0,70 - 0,80m.

Apa subterana, in fantana, se situeaza la adancimea de 6,00m fata de nivel terenului actual.
NH-ul poate prezenta variatii importante de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din zona.

In conformitate cu prevederile normativului P100-1/2013, zona se incadreaza la ag = 0,20g
si Tc = 0,70s.

Riscul geotehnic al amplasamentului este redus, iar categoria geotehnica este 1.

Concluzia studiului geotehnic realizat este faptul ca terenul natural din incinta este adecvat
realizarii de constructii si nu reprezinta o disfunctionalitate.

3.1.2. Ridicare topografica

In scopul realizarii investitiei propuse pe terenul studiat, a fost realizata ridicarea
topografica. Aceasta a ajutat la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor
parcelelor, pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri. Suportul grafic
pentru partea desenata a prezentei documentatii are la baza ridicarea topografica realizata.

Conform ridicarii topografice, terenul este relativ plan. Prin urmare, sistematizarea
acestuia va fi usor de realizat. Din punct de vedere topografic, terenul nu prezinta disfuntionalitati.
3.2. Surse de documentare elaborate anterior P.U.Z.

e Plan Urbanistic General al Municipiului Arad
e Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si
Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 - 2000 si avizat in
conformitate cu Legea nr.350/2001 rep. cu modificarile si completarile ulterioare.
e Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR
525/1996, Codul Civil.
3.3. Alte surse de informatii utilizate

Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectant in teren si consultare cu autoritatiile
locale ale municipiului Arad cu privire la elementele de tema.
3.4. Probleme de mediu

In zona nu existd valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este
inundabila. Se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate
spatiilor verzi.

Avand n vedere ca perimetrul studiat nu a fost inclus in zonele cu valoare peisagistica
deosebita, se poate concluziona faptul ca impactul asupra peisajului poate fi considerat in limite
acceptabile, mai ales ca amplasamentul se situeaza in extravilanul municipiului Arad, adiacent
unei zone de locuinte, unde aceasta activitate nu este considerata una deosebita, iesita din
comun.

3.5. Zone de protectie impuse
Nu se impun zone de protectie.
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3.6. Optiuni ale populatiei

Populatia din zona invecinata va beneficia de potentialele functiuni care vor fi realizate pe
amplasament - spatii agrement, comert, servicii, dotari. Aceste tipuri de dotari nu se afla in
prezentin imediata apropiere a incintei, reprezentand o disfunctionalitate a zonei.

Optiunile populatiei au fost exprimate si prin urmarirea etapelor din Metodologia de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, prevazute in ordinul nr.2.701 din 30.12.2010.

4. SOLUTIA PROPUSA PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA ACESTORA

4.1. Tema de proiectare

Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului PUZ se bazeaza pe solicitarile
investitorului Pasca Mihai, respectand conditiile curpinse in Certificatul de Urbanism, emis de
Primaria Municipiului Arad.

Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc intre investitor
si proiectant. Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda investitorului Pasca
Mihai. Acesta a obtinut certificat de urbanism 2117/10.11.2015 eliberat de Primaria Municipiului
Arad privind realizarea ,PUZ - Zona rezidentiala si functiuni complementare” in extravilanul
municipiului Arad, in scopul realizarii acestei investitii.

Tema- program principala se constituie din amenajarea unei zone rezidentiale cu functiuni
complementare (servicii, comert, dotari), realizate astfel incat sa se respecte:

» Regulamentul General de Urbanism

» Prevederile PUG Municipiul Arad

» Echilibrul intre indicii constructivi si indicatorii urbanistici

» Densitatea adecvata in cadrul sistemului urbanistic si programului arhitectural in
raport cu suprafata terenului

» Asigurarea acceselor pietonale si carosabile in zona

» Sistematizarea si viabilizarea eficienta a terenului pentru asigurarea confortului
vital al populatiei si functiunilor ce vor ocupa zona.

4.2. Modernizarea circulatiei

Conform Regulamentului privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor,
categoria de importanta a lucrariilor de drumuri este ,C" - constructii de importanta normala.

Din punct de vedere al Legii calitatii nr. 10/1995 si al ,Regulamentului de verificare si
expertizare tehnica a proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructiilor”, aprobat prin HG nr.
925/20.11.1995, proiectul respecta exigentele urmatoare :

—rezistenta si stabilitatea la solicitari statice si dinamice, inclusiv la cele seismice-A4,
—siguranta in exploatare - B2 ;
—sanatatea si protectia mediului - D,

Avand in vedere studiul de oportunite, s-au analizat, in aceasta faza de proiectare - PUZ,
aspecte legate de elementele geometrice ale strazilor, structura rutiera adoptata si siguranta
ritiera.
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Elementele geometrice ale strazilor

In plan

in conformitate cu reglementarile privind asigurarea acceselor, din cadrul avizului de
oportunitate nr. 30 din 23.10.2015 eliberat de Primaria Municipiului Arad, accesele carosabile se
propun a se realiza din strada Nucului. Strazile vor fi dimensionate astfel incat sa asigure doua
sensuri de circulatie, trotuare si spatii verzi.

Strada Nucului este o strada de categoria a lll-a - colectoare ( Tn conformitate cu Ordinul
nr. 49 din 1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitatile urbane, latimea pentru aprobarea cu doua benzi de circulatie de 3,00 m pe sens).
Strazile care vor accede in aceasta strada din zona urbana propusa prin prezenta documentatie
urbanistica vor fi tot de categoria a lll-a cu doua benzi, cate o banda pe fiecare sens, iar, in
conformitate cu Ordinul nr. 49 din 1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
si realizarea strazilor in localitatile urbane, latimea partii carosabile pentru aceste strazi conform
Anexa 2 va fi intre 6,00-7,00 m. Tinand cont de traficul preconizat pe aceste strazi care se apropie
de valoare inferioara corespunzatoare traficului mediu, adica de 160 vehicule etalon/ora si banda,
s-a decis ca latimea acestor strazi colectoare va fi de 6,00 m.

Tinand cont de frontul stradal propus, proiectarea elementelor geometrice in plan se va
face pentru o viteza de proiectare de 40 km/h.

Intersectiile dintre strada Nucului si strazile care acced in aceasta vor fi amenajate la nivel
cu raza de racordare la nivelul bordurii de minim 9 m pentru a facilita accesul vehiculelor pe aceste
strazi.

Toate intersectiile din cadrul zonei de locuinte propuse vor fi amenajate ca si intersectii la
nivel cu raze de racordare la nivelul bordurii de 6,00 m.

In profil longitudinal

Linia rosie se va proiecta astfel incat sa se urmareasca configuratia actuala pentru ca apele
pluviale sa fie conduse spre gurile de scurgere propuse, respectiv sa se asigure o grosime minima
pentru imbracamintea bituminoasa conform calculului de dimensionare, respectiv volumele de
umplutura/sapatura sa fie cat mai mici. Pasul de proiectare va fi de minim 100 m iar racordarile
verticale vor fi cu arce de cerc cu raze avand valori cuprinse intre 2000...10000 m atunci cand
modulul diferentei algebrice a declivitatilor “m” are valori peste 0,5 %.

In profil transversal

Din punct de vedere al elementelor geometrice in profil transversal, ca si strada in
localitate urbana, conform Ordinului cu nr. 49/1998, STAS 10144/1-90 cu urmatoarele caracteristici:

e latime parte carosabila: 6,00 m;
e benzide circulatie curente: 2 x 3,00 m;
e panta transversala parte carosabila: 2,50 %;
e trotuare: 2x1,20 m;
e panta transversala trotuare 2,00 %;

Structura rutiera
Structura rutiera adoptata a fost dimensionata pentru o perioada de perspectiva de 10 ani,
pentru un trafic de 2,50 m.o.s. cu luarea in considerare a caracteristicilor terenului de fundare.
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Incadrarea partii carosabile se va realiza cu borduri prefabricate din beton de ciment
C16/20, de 15x25x100 cm montate denivelat pe o fundatie din beton de ciment C16/20. Trotuarele
se incadreaza cu borduri prefabricate din beton de ciment de 8x20x100 cm.

Materialele si utilajele de executie a lucrarilor vor fi cele agrementate conform normelor
tehnice.

Odata finalizate, drumurile din incinta vor fi donate domeniului public al municipiului Arad.

Siguranta circulatiei

Pentru siguranta circulatiei se prevede realizarea unei semnalizari rutiere verticale, cu
montarea de indicatoare de circulatie atat Tn intersectii cat si in afara intersectiilor pentru
presemnalizarea acestora conform SR 1848-1/2004, marcaje orizontale conform SR 1848-7/2004.

Zone verzi

Zonele verzi afectate de lucrarile la carosabil se vor reface prin completare sau evacuare
de teren vegetal in grosime variabila si insamantare cu gazon.

Materialele si utilajele de executie a lucrarilor vor fi cele agrementate conform normelor
tehnice.

4.3. Zonificare functionala - reglementatri, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune realizarea unei zone rezidentiale si functiuni complementare cu amenajarile
aferente:

a. Constructii noi

— locuinte individuale insiruite, regim de Tnaltime maxim P+1E+M sau D4(S) P+1E
— locuinte individuale izolate, regim de inaltime maxim Ds(S) P+2E

— constructii functiuni complementare cu regim de inaltime maxim Ds(S) P+2E

— unele constructii pot avea functiuni mixte: locuire si functiuni complementare
— se admit si constructii care au doar functiunea de servicii sau comert

b. Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta

c. Sistematizarea verticala a terenului

d. Se propune realizarea de carosabile de incinta de categoria Il - colectoare cu prospect
de 6,00m (12,00m profil stradal), racordate la str. Nucului

e. Alei pietonale cu latimea de 1,20m

f. Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminatul arhitectural

g. Racord carosabil intre drumul public si drumurile de incinta si accesul autospecialelor
de interventie

h. Platforme gospodaresti

Zona studiata are suprafata de 75.653,00 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la
amenajarea acceselor rutiere - intrare, iesire prin continuarea strazii Nucului si realizarea de noi
strazi conectate cu aceasta. Interventiile din afara incintei se refera la racorduri la retelele
edilitare.

Se propune o zonificare a terenului, datorita functiunii propusa: zona rezidentiala si
functiuni complementare.

Zona studiata este traversata de strada Nucului.

In zona studiata, terenurile au preponderent folosinta agricola (terenuri arabile n
extravilan), curti constructii si cai de comunicatie (strazi, drumuri de exploatare).
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Incinta cu propuneri are suprafata de 54.000,00mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se refera la parcelarea terenului, realizarea drumurilor de incinta necesare
functiunii propuse, amenajarea de spatii verzi si de agrement. Parcelele vor avea suprafata minima
de 200mp. Constructiile propuse vor avea functiunea principala de locuire, fiind admise functiuni
complementare acesteia - servicii, comert, dotari. Incinta studiata va fi impartita in trei subzone
- doud zone pentru locuinte individuale si o zona locuinte individuale, comert, servicii, dotari. In
zonele de locuinte individuale sunt admise si functiuni complementare locuirii (mici servicii,
comert, dotdri), cu conditia ca suprafata desfasurata a acestora corespunzatoare unei parcele sa
nu depaseascd 100 mp. in a treia subzona nu se impun limitari ale suprafetelor alocate fiecarei
functiuni.

Aditional spatiului verde cu o latime de 1,80m din cadrul profilului stradal este prevazuta
si o suprafata compacta pentru zona verde si de agrement.

Se vor extinde retelele edilitare existente in zona pentru a deservi viitoarele constructii
propuse.

Aria construita totala va fi de maxim 16.329,60mp. Aceasta valoare reprezinta 40% din
suprafata incintei parcelata pentru locuintele propuse. Pe fiecare lot se vor asigura locurile de
parcare necesare, fara afectarea viitorului domeniu public. Se va amenaja spatiu verde pe fiecare
parcela.

Regimul de naltime maxim propus este diferentiat pe zone, fie de Dy(S)+P+2E, fie de
P+1E+M/ Dy(S)+P+1E. Aria desfasurata va fi de maxim 44.925,90mp.

S teren totala = 54.000,00mp

S construititotals = 16.329,60mp (maxim)

S desisuratitotals = 44.925,90mp (maxim)

P.O.T. existent = 0,00%

C.U.T. existent = 0,00

P.O.T. maxim propus = 40,00 % (pe parcelele propuse)

C.U.T. maximpropus = 1,05/1,20 (pe parcelele propuse)

BILANT TERITORIAL AL TERENULUI STUDIAT

Nr. crt. Bilant teritorial Existent Propus
mp % mp %
01. Teren agricol - arabil Tn extravilan 53.439,30 98,96 0,00 0,00
02. Zona locuinte individuale - - 37.264,23 69,01
03. Zona locuinte individuale, servicii, - - 3.613,77 6,69
dotari si comert

Ok, Spatiu verde si agrement (compact) - - 1.857,88 3,44
05. Spatiu verde de aliniament - - 3.559,36 6,59
06. Alei pietonale - - 2.087,38 3,87
07. Carosabil 560,70 1,04 5.617,38 10,40

TOTAL GENERAL | 54.000,00 | 100,00 54.000,00 | 100,00
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INDICI URBANISTICI - REGIMUL DE CONSTRUIRE EXISTENT PROPUS
iN INCINTA STUDIATZ\, PE FIECARE PARCELA
01. Procentul maxim de ocupare a
terenului (P.0.T.)
Z1 - locuinte individuale, 0,00 % 40,00 %
Ds(S)+P+1E/P+1E+M
Z2 - locuinte individuale, D(S)+P+2E 0,00 % 40,00 %
Z3 - locuinte individuale, servicii,
comert, dotari, Ds(S)+P+2E 0,00 % 40,00 %
02. Coeficientul maxim de utilizare a
terenului (C.U.T.)
Z1 - locuinte individuale, 0,00 1,05
Ds(S)+P+1E/P+1E+M
Z2 - locuinte individuale, Ds(S)+P+2E 0,00 1,20
Z3 - locuinte individuale, servicii,
comert, dotari, Ds(S)+P+2E 0,00 1,20
REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT
01. Amplasare Extravilan Arad Intravilan Arad
02. Proprietate | Terenuri proprietate privata, conform extrase C.F. 333264 Arad
(proprietar Pasca Mihai), 312799 Arad (proprietari Zgardea Valer,
Zgardea Lucretia)

*NOTA: Coproprietarii incintei studiate, Zgardea Valer si Zgardea Lucretia, si-au exprimat acordul,
in forma notariala, pentru proiectul care face obiectul prezentei documentatii.
4.3.1. Sistematizarea verticala

Amplasamentul analizat reprezinta o zona de terenuri arabile, marginit la nord de strada
Nucului si la sud, vest si est de alte terenuri arabile.

Zona nu prezinta diferente de nivel semnificative: nivelmentul terenului natural este
cuprins intre 116,97 NMN si 119,22 NMN. Sistematizarea terenului va urmari egalizarea cotei
acestuia, cu pastrare unei usoare pante spre str. Nucului.

4.3.2. Criterii compozitionale si functionale

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la realizarea unei zone rezidentiale si
functiuni complementare. Proiectul propune realizarea de drumuri de incinta si parcelarea
terenului delimitat de acestea, pentru a corespunde cerintei functiunii propuse de locuire.

Conform plansa anexa — 02A Reglementari urbanistice, se deosebesc trei zone functionale
diferite:

- Z1 - zona locuinte individuale Tinsiruite, cu retragere minima fata de limita de

proprietate de la strada si posterioara de 5,00m si regim de Tnaltime Ds(S)+P+1E sau
P+1E+M (cel mai sudic cvartal central, care include si spatiul verde si de agrement, si
parcelele de pe limitele laterale estice, sudice si vestice ale incintei)
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- Z2-zona locuinte individuale izolate, cu retragere minima fata de limita de proprietate
de la strada si posterioara de 5,00m, iar fata de una dintre limitele laterale de 3,00m si
2,00m fata de cealalta, regim de Tnaltime Ds(S)+P+2E (cvartalul central)

- Z3 - zona locuinte individuale, comert, servicii, dotari, amplasare izolata pe parcela,
retragere minima fata de limitele de proprietate de la strada de 5,00m si retrageri fata
de limitele laterale de 3,00m, respectiv 2,00m, regim de inaltime de Ds(S)+P+2E
(cvartalul desfasurat pe directia est-vest, cel mai aproape de str. Nucului).

Este admisa alipirea a maxim 4 loturi alaturate, cu conditia respectarii prevederilor HGR
525/1996, art. 30, aliniatul (2), punctul (c), conform caruia adancimea unei parcele trebuie sa fie
mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

in cazulin care loturile alipite sunt situate in subzona de locuinte individuale nsiruite, se
admite construirea pe parcela rezultata a unei locuinte individuale izolate sau cuplate, cu conditia
respectarii urmatoarelor conditii:

- Pentru locuinte izolate: retragere de 3,00m fata de una dintre limitele de proprietate

laterale; 2,00m fata de cealalta

- Pentru locuinte cuplate: retragere de 3,00m fata de una dintre limitele laterale

- Pentru locuinte cuplate si izolate: retragere de 5,00m fata de limita de proprietate de
la frontul stradal si 5,00m fata de limita de proprietate posterioara

- Pentru locuinte cuplate si izolate: prevederile Codului Civil referitoare la dispunerea
golurilor, retragerile fata de vecini, scurgerea apelor pluviale.

Criteriile compozitionale si functionale enumerate vor fi detaliate in Regulamentul Local

de urbanism care va fi elaborat ulterior.

Constructiile nou propuse vor avea suprafata construita de maxim 16.329,60mp, cu un P.O.T.
de maxim 40% si un C.U.T. de maxim 1,05 (Ds(S)+P+1E/P+1E+m) sau 1,20 (Ds(S)+P+2E).

4.3.3. Regimul de aliniere

in interiorul loturilor se va respecta o retragere minima de 5,00m fata de limita de
proprietate de la frontul stradal. Aditional, parcelele amplasate la capetele cvartalelor, vor
respecta o retragere minima de 3,00m fata de frontul stradal din lateral. Fata de limita de
proprietate posterioara se va respecta o retragere minima de 5,00m. Alte retrageri minime sunt
impuse in functie de zone, dupa cum urmeaza:

- Z2 - zona locuinte individuale izolate, cu retragere minima fata de una dintre limitele

laterale de 3,00m si 2,00m fata de cealalta (cvartalul central)

- Z3 - zona locuinte individuale, comert, servicii, dotari, amplasare izolata pe parcela,
retragere minima fatd de limitele laterale de 3,00m, respective 2,00m (cvartalul
desfasurat pe directia est-vest, cel mai aproape de str. Nucului).

in cazul alipirii a mai multor loturi din zona destinatd locuintelor insiruite (z1) si a
amplasarii izolate sau cuplate pe parcela a viitoarelor constructii, aditional retragerilor fata de
limita de proprietate de la front si cea posterioara, care raman neschimbate, se vor respecta
urmatoarele retrageri minime:

- Pentru locuinte izolate: retragere de 3,00m fata de una dintre limitele de proprietate

laterale; 2,00m fata de cealalta

- Pentru locuinte cuplate: retragere de 3,00m fata de una dintre limitele laterale
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Constructiile propuse vor respecta prevederile Codului Civil referitoare la dispunerea
golurilor, retragerile fata de vecini, scurgerea apelor pluviale.

Regimul de aliniere va fi detaliat Tn Regulamentul Local de urbanism care va fi elaborat
ulterior.

4.3.4. Regimul de inaltime

Regimul maxim propus pentru constructii este, diferentiat pe zone, de D(S)+P+2E sau
P+1E+M/ D4(S)+P+1E.

4.3.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a
terenului :

*P.0.T. 40%
-C.U.T. 1,05/1,20
4.3.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate de-a lungul drumurilor de incinta. A fost de asemenea
prevazuta o zona verde si de agrement compacta, cu o suprafata de 1.857,88mp.
4.4, Dezvoltarea echiparii edilitare
4.4.1. Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa potabila va fi asigurata prin extinderea retelelor existente pe strada
Nucului pe terenul corespunzator incintei studiate, printr-un inel de conducta din PEHD.

Fiecare parcela va fi alimentata cu apa de la caminul de apometru proiectat la limita de
proprietate a incintei studiate, la fiecare cladire. Tn principiu, se propune cate un camin de
apometre pentru cate doua parcele, in care se vor monta doua apometre (cate unul pentru fiecare
parcela deservitd), avand fiecare parcela cate un bransament de apa pe care se prevede cate un
robinet ingropat cu tija de manevra.

Pe reteaua de apa propusa spre extindere se prevad hidranti exteriori supraterani DN80
care sa asigure stingerea incendiilor pentru incinta studiata, raza de actiune a fiecarui hidrant fiind
de 120,00m.

Breviar de calcul
Necesarul de apa rece potabila se determina conform SR 1343-1/2006 pentru necesarurile

specifice de apa rece si calda in functie de destinatiile cladirilor (STAS 1478-90) astfel:

a) debitul zilnic mediu de apa rece
m
Qnzimed = 0,001 X( > N(i)XC]sp(i))
i=1
N(i) = numarul de utilizatori consumatori fizici de apa sau unitati specifice de
produs pentru care se foloseste apa.
Qs(i) = debit specific: cantitatea medie zilnica de apa necesara unui consumator
pentru o activitate normala. Se determina conform STAS 1478-90

b) debitul zilnic maxim de apa rece
m
Q nzimax = 0,001 X ( 2 N@Xx gspX K zi(i))
i=1
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(coeficientul de variatie
Kz= 1.3 zilnica)

c) debitul orar maxim de apd rece
Se considera o functionare de 24 ore/zi.

m
Qnomax = 0,001 X ( > N@Xx gqsp@X K zi(i) x Ko(i)) / 24
i=1
(coeficientul de variatie
Ko= 2.8 orara)

Gradul de asigurare 99%, regimul de furnizare a apei calde menajere este de 24 h/zi,
iar temperatura apei calde menajere este de 60 °C.

Cerinta de apa rece potabila se stabileste conform STAS 1343/1 -2006
Q=Ks x Kp xQ,

Ks = 1.06 (coeficient care tine seama de nevoile tehnologice ale instalatiilor de
tratare si epurare ale sistemului de alimentare cu apa si canalizare)
Kp = 1.35 (coeficient care tine seama de pierderile de apa in aductiune si in reteaua
de
distributie)
Nr. crt. Destinatia Nr. Necesar | Necesar Necesar Necesar Necesar Cerinta Cerinta Cerinta
cladirii pers. | specific | specific mediu maxim maxim medie maxima maxima
apa apa zilnic zilnic orar zilnica Zilnica orara
rece rece

Qn.zimed | Qn.zi.max | Qn.o.max | Qs.zi.med Qs.zi.max Qs.0.max

l/mp,zi | l/om,zi mc/zi mc/zi mc/h mc/zi mc/zi mc/h
=
1 lc(iis;tl de 500 N 280 140.00 182.00 21.23 200.34 260.44 30.38
TOTAL: 200.34 260.44 30.38

Debitul simultan de apa rece se stabileste conform STAS 1478 —90
a) Consum la obiectele sanitare:

- Pentru cladiri de locuit: qc= 0,15 VE+0,004E
Denumire Qs Nr. Echivalent
Nr. crt. obiect (L/s) obiect obiect Total E=E1+E2 = 1033.8
0 1 2 3 4 5
qc = 0,15VE+0,004E= 8.96 Us
1 Lavoar Dn15 0.07 252 0.35 88.2
2 Spalator Dn15 0.20 121 1.00 121
3 Cada de baie 0.20 121 1.00 121
Dn15
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4 Cada de dus 0.20 121 1.00 121
Dn15

5 Bideu Dn15 0.07 60 035 21

6 Rezervor de 0.10 252 0.50 126
closet Dn10

7 Masina de 0.17 121 0.85 102.85
spalat rufe
Dn15

8 Masina de 0.10 121 0.50 60.5
spalat vase
Dn15

9 Robinet 0.25 121 1.25 151.25
stropit
gradina DN20

10 Incalzitor de 0.20 121 1.00 121
apa cu gaze
DN15

2Eq 472.2
SE, 561.6
Debitul total simultan necesar la bransamentul de apa rece este: qc= 896 |/s
Presiunea necesara la bransamentul de apa rece este: Hnec = 25 bar

4.4.2. Canalizare menajera

Canalizarea menajera va fi preluata prin extinderea retelei de ape menajere existente pe
strada Nucului pe terenul corespunzator incintei studiate.

Evacuarea apelor menajere se propune a se realiza prin conducte de PVC tip SN4
gravitational si prin camine de vizitare la care se va racorda fiecare parcela.

Conductele de canalizare se vor monta ingropat sub limita de inghet, in spatiul verde de
pe aliniamentul drumurilor din zona studiata.

4.4.2. Canalizare pluviala

Canalizarea pluviala va fi preluata prin extinderea retelei de ape pluviale existente pe
strada Nucului pe terenul corespunzator incintei studiate.

Evacuarea apeor pluviale se va realiza prin gurile de scurgere de pe drumurile propuse in
zona studiata. Preluarea apelor pluviale de la gurile de scurgere se realizeaza prin conducte de
PVC tip SN4 gravitational si prin camine de vizitare la care se va racorda fiecare gura de scurgere.

Conductele de canalizare se vor monta ingropat sub limita de inghet, pe aliniamentul
drumurilor din zona studiata.

Breviar de calcul

Conform STAS 1846-2/2007: Qpl=m xS x ® x i, unde:

m = coeficient adimensional de reducere a debitului de calcul, care tine seama

de capacitatea de inmagazinare, in timp, a canalelor si de durata ploii de calcul t;
@ = coeficient de scurgere aferent ariei S;

S = aria bazinului de canalizare aferent sectiunii de calcul, in hectare;

i = intensitatea ploii de calcul, in functie de frecventa, si de durata

ploii de calcul, t, conform STAS 9470-73, in litri pe secunda.hectar.

t = durata ploii de calcul
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1) Calculul debitului de ape pluviale colectate si evacuate de pe acoperis
Frecventa admisa, conform STAS 1846 — 2/2007 este: 2/1

S= 21600 m?2

i= 195 [/s.ha
t= 5 min

O= 0,95

m= 0,8

Qacop.=m xS x®d xi=>Qacop. = 320,11 /s= 96,03 m3/h

2.1) Calculul debitului de ape pluviale colectate si evacuate de pe drumuri si platforme fara

a fi infestate cu hidrocarburi
Frecventa admisa, conform STAS 1846 — 2/2007 este: 2/1

S= 16183 m?

i= 140 [/s.ha
t= 10 min

®= 0,85

m= 0,8

Qasfalt=m xS x ® x i => Qasfalt = 154,06 l/s= 92,44 m3/h
3) Calculul debitului de ape pluviale colectate si evacuate de pe zona verde

Frecventa admisa, conform STAS 1846 — 2/2007 este: 2/1

S= 16218 m?2
i= 140 l/s.ha
t= 10 min
®= 0,20
m= 0,8
Qzv.=mXxXSX®PxXxi=>Qzv.= 36,33 l/s= 21,80 m3/h
Qtotal = Qacop. + Qasfalt + Qz.v. = 518,20 l/s= 210,27 m3/h

4.4.3. Alimentare cu gaze naturale/energie termica

Zona rezidentiala va dispune de locuinte care solicita utilizarea gazelor naturale pentru
incalzirea spatiilor pe timp de iarna respectiv pentru gati si prepararea apei calde menajere. in
vederea alimentarii cu gaze naturale a acestei zone rezidentiale, se propune prelungirea retelei
de gaze naturale de presiune redusa existenta pe str. Nucului, pe strazile din cadrul zonei
rezidentiale. Sistemul de retea de gaze propus, va fi de tip inelar, si se va amplasa paralel cu
retelele de apa propuse. Materialul tubular propus pentru reteaua de gaze este polietilena PE 100

SDR11, in montaj subteran.

Conf. HGR-1043/2004, pentru obtinerea acordului de acces la sistemul de distributie a
gazelor naturale, beneficiarul se va adresa furnizorului licentiat de gaze naturale din zona, in
vederea stabilirii solutiei de alimentare. Extinderile de retele gaze si bransamentele de gaze

naturale se vor executa numai prin intermediul societatii furnizoare de gaze naturale.
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4.4.4. Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a complexului rezidential va trebui sa faca obiectul unui
proiect tehnic, proiect realizat dupa eliberarea unui Aviz Tehnic de Racordare emis de ENEL in baza
unei fise de solutie elaborate de ENEL la cererea beneficiarului.

121 case se preconizeaza a fi construite.

700-kW = Pinstatata

400 kW = Psimultan absorbita

Tinand seama de situatia energetica din zona, alimentarea cu energie electrica se va
realiza prin intermediul unui PT nou, Tn anvelopa de beton 20/0,4 kV, alimentat din LEA 20kV din
zona.

Pentru realizarea solutiei de alimentare cu energie electrica prezentate mai sus, sunt
necesare urmatoarele lucrari:

-PT nou se va inseria in LEA 20kV actuala

-montare PT in anvelopa de beton (anvelopa dimensionata pentru trafo de 630 kVA), cu
actionare din interior, echipat cu:

-celule modulare de linie de 24kV;

-celula de transformator 24kV;

-transformator 20/0,4 kV;

-tablou de distributie JT echipat cu intrerupatoare 0.4kV;

-tablou electric pentru servicii auxiliare

-realizare iesire LES 0,4 kV din noul PT, LES montatin tub de protectie;

-montare firide de distributie stradale 0.4kV, de tip E3+4, E2+4 .

*OBS. Locul de amplasare a PT nou se va stabili prin proiectul tehnic.

Alimentarea consumatorilor se va realiza prin bransamente, in faza de realizare a
constructiilor la solicitarea viitorilor clienti ai distribuitorului de energie electrica. Linia electrica
va fi realizata subteran.

Delimitarea de gestiune intre instalatiile distribuitorului si cele ale consumatorului, se va
face la iesirea din BMP-uri.

Materialele si echipamentele care se utilizeaza la realizarea instalatiei trebuie sa fie noi,
omologate sau certificate.

Celelalte materiale si echipamente, pentru care nu sunt elaborate specificatii tehnice
unificate, trebuie sa fie noi, compatibile cu starea tehnica a instalatiei, sa indeplineasca cerintele
specifice de fiabilitate si siguranta.

Amplasarea in teren a instalatiilor existente si proiectate sunt prezentate in planul de
situatie anexat.

4.5. Obiective de utilitate publica
Zona studiata nu adaposteste obiective de utilitate publica.
Nu se propun noi obiective de utilitate publica.

intocmit,

arh. Gheorghe SECULICI R.U.R.
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SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara:  [Titlu proiect: Faza:
1:50.000 P.U.Z. ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P.U.Z
SEF PROIECT farh. Gheorghe SECULICI] e Amplasament:Jud. Arad, mun. Arad, extravilan, zona Sénicolaul Mic, conform C.F. U
333264, 312799 Arad
Pl .
URBANISM farh. Gheorghe SECULICI 281\/5' ansanr
INCADRAREA IN ZONA 00A
ARHITECTURA| arh. Doris WINKLER A4
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PLAN URBANISTIC

P U ZZONAL

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

1 |SITUATIA EXISTENTA

INCADRARE IN ZONA

370

—¢— LIMITA ZONA STUDIATA, S = 75.653,00 mp
——o0— LIMITA PROPRIETATE, S = 54.000,00 mp

i = b P R S < 5 A e T T w W w Zonificare
" nrcgd.312799 T T - [ 1 TEREN ARABIL
" S(cad.312799)=24000mp = 7w . [ ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
- o Tty oo [ SPATIU VERDE
Circulatii
1 TROTUAR SI ALEI PIETONALE
ST Punct statie
' - 1 CAROSABIL
I T R M67  punct radiat
R L T R L u = Cota MN 75
Y T, MRCBE33I26A [ T L ow e ——o— Stalp LEA joas3 INCINTA STUDIATA:
T W (cad.333264)=30000mMp = . = * (A)  Camin vizitare apometru
e 'M bl ' i B o e o o @ Robinet a 3 P.O.T. 0'00 %
ww T T W My T e S T T oW e B 333265 ® P
w o W e S I Hidrant C.UT. 0,00
~ ©  Camin vizitare retele edilitare
- I Rigold
g " - Cutie gaz
w T R ol T ’ Aerisire gaz
P T R - Indicator rutier
a3 Fan . . e zzsz.u“ o h - 28
e @ T st T i T Hoad T ;?55 ‘ Bl
e ey e b ) - W o Parcela (cad.312799)
b ° 1705 1678 Hos7 Hiyy 2O e 28 B
T e e e B B T wE g v o = Nr Coordonate pct.de contur Lungimi
’ e - P ct laturi
o ) X[m] Y [m] D(i,i+1)
- b 3000 521192.231 217989.248 249.570
- o 3001 520950.043 217928.999 76.947
. 3002 520987.650 217861.868 23.556
s 3003 520999.163 217841.317 14.422
™ 340 521006.212 217828.735 209.116
295 521209.143 217879.219 0.995
- 3004 521208.549 217880.017 68.128
e 3005 521171.901 217937.448 10.409
3006 521169.209 217947.503 4.724
7w 3007 521170.468 217952.056 10.269
3008 521178.271 217958.732 28.120
[ " 3009 521202.123 217973.625 18.491
312803 » - S(cad.312799)=23999.98mp P=714.747m
) * Acest document este proprietatea firmei S.C. Pro Arhitectura S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial, fara autorizarea expresa si scrisa a proprietarului.
- Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original iar utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost elaborat.
e Prezenta plansa este valabila doar pentru obtinerea avizelor/autorizatiilor necesare la faza P.U.Z.. Pentru faza D.T.A.C prezenta plansa nu este valabila.
Parcela (cad.333264)
S S NF Coordonate pct.de contur Lungimi Beneficiar: Pr. nr.:
520900 S 520900 5 PCt. laturt yf
=== 312803 === - X [m] ¥ [m] D(i,i+1) R R 7 7 PASCA MIHAI 385/2015
)| 3000 521192.231 217989.248 128.509 T EARAT 01T Toan Aesandrs 15, C1 | Ro1r7 24 308,102 1 12211 2005, o 1ax +40%7 - 320
S1 521123.476 218097.817 242.395
3010 520888.250 218039.300 102.112 - -
3011 520938.157 217950.215 3.826 || | SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: [Titlu profect: Faza:
Nr. C.F. Nr. cadastral | Nr. parcela | Suprafata | Categoria de Proprietar 3012 520940.027 217946.877 14.274 1:1.000 | PU-Z. ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE PU.Z
Nr. topografic mp folosinta 3013 520947.003 217934.424 6.219 | |SEF PROIECT [arh. Gheorghe SECULICI i1 " o T A
R . . 3001 520950043 217928999 249570 mplasament:jud. Arad, mun. Arad, extravilan, conform C.F. , ra
333264 Arad 333264 LoT1 30.000 arabil Pasca Mihai NOV Plansa nr.:
h - | S(cad.333264)=29999.09mp P=746.904m URBANISM  jarh. Gheorghe SECULICI 2015'
312799 Arad 312799 LOT 2 24.000 arabi Zgardea Valer SITUATIA EXISTENTA 01A
ARHITECTURA| arh. Doris WINKLER A2




P U Z;IE)ANI\'IA}LJ RBANISTIC

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

BILANTURI TERITORIALE

BILANT TERITORIAL GENERAL

a )
D%NDNDUALE OLATE,
T, SERVICII, BOTARI
—

.T. C.U.T. H
fm% 40% A-ﬂx. 1,20 INCINTA STUDIATA ZONA STUDIATA 2 |[REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
(D) +P+2E, Home = 12/00M, Hogris = 10,06m ZONE FUNCTIONALE f I A
: EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS INCADRARE IN ZONA
mp % mp % mp % mp %
Zona locuinte individuale (existente) 0.00 0.00 0.00 0.00| 6387.35 8.44| 6387.35 8.44
Zon3 locuinte individuale insiruite (Z1) 0.00 0.00| 27046.47 50.09 0.00 0.00| 27046.47 35.75 J70
Zona locuinte individuale izolate (Z2) 0.00 0.00| 10217.76 18.92 0.00 0.00| 10217.76 13.51
Zona locuinte individuale izolate, comert,
servicii, dotari (Z3) 0.00 0.00 3613.77 6.69 0.00 0.00 3613.77 4.78
XA Circulatii carosabile publice 560.69 1.04 5617.38 10.40 2399.55 3.17 7456.24 9.86
' PV Circulatii carosabile pietonale 0.00 0.00| 2087.38 3.87 527.55 0.70| 2614.93 3.46
‘ 4"" Zone verzi amenajate, din care
L : de aliniament 0.00 0.00 3559.36 6.59 2085.00 2.76 5644.36 7.46
o ' compacte 0.00 0.00 1857.88 3.44 0.00 0.00 1857.88 2.46
‘/' ' Teren agricol - arabil 53439.31 98.96 0.00 0.00| 64253.55 84.93| 10814.24 14.29
',4’ TOTAL 54000.00 100.00| 54000.00 100.00| 75653.00 100.00| 75653.00 100.00
iy
‘v 9 A A
“E\g y BILANT TERITORIAL ZONA Z1 - INCINTA STUDIATA INDICATORI OCUPARE PARCELA 71
NAN Y
. < EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS
' ZONA FUNCTIONALA mp % mp % P.O.T. (%) 0.00 40.00
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE INSIRUITE (Z1) €U.T. 0.00 1.05
Constructii - locuinte individuale insiruite 0.00 0.00| 14291.4 40.00
312800 Circulatii carosabile, platforme, parcari, din care 71
publice 172.35 0.48 3287.02 9.20|| oo -
Circulatii pietonale 0.00 0.00| 1321.95 3 70| INALTIME MAXIMA CONSTRUCTII: 9,00m )
Zone verzi. amenajate, din care ——3¢— LIMITA ZONA STUDIATA, S = 75.653,00 mp ZONAAVLOCUINTE INDIVIDUALE iNSIRUITE, REGIM
de aliniament 0.00 0.00f 2197.30 6.15 ———o— LIMITA PROPRIETATE, S = 54.000,00 mp DE INALTIME Ds(S)+P+1E, P+1E+M
compacte 0.00 0.00 1857.88 5.20 .
(LOCUINTE TND\I%/ﬂDUALE“ pe parceld 0.00 000l 714570 50.00 ———— LIMITA CONSTRUIBILITATE % ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE, REGIM DE
AR Constructii tehnico-edilitare 0.00 0.00  17.86 0.05 o o o ZONIFICARE INALTIME D(S)+P+2E
A T Teren agricol - arabil 35556.15 99.52 0.00 0.00 ifi o
max. 40% | max. 1,20 g Zonificare ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE, COMERT,
(D(S)+P+2E, Husx = 12,00, Heomes = 10,00m) TOTAL 35728.50 100.00(35728.50 100.00 [ TTEREN ARABIL SERVICII, DOTARI, REGIM DE INALTIME D(S)+P+2E
[ 1LOCUINTE INDIVIDUALE EXISTENTE Circulati
BILANT TERITORIAL ZONA Z2 - INCINTA STUDIATA INDICATORI OCUPARE PARCELA Z2 | [ LOCUINTE INDIVIDUALE PROPUSE 1 TROTUAR SI ALEI PIETONALE EXISTENTE
Regim de inaltime maxim Dy(S)+P+1E sau P+1E+M
, [ TROTUAR ST ALET PIETONALE PROPUSE
ST Punct statie ZONA FUNCTIONALA EXISTENT PROPUS EXISTENT | PROPUS [""J LOCUINTE INDIVIDUALE PROPUSE
167 punct radiat mp /o mp /o P.0O.T. (%) 0.00 40.00 Regim de in3ltime maxim Dy(S)+P+2E 1 CAROSABIL EXISTENT
Cota MN 75 ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE (Z2) = 22 =2 @] LOCUINTE INDIVIDUALE, COMERT, SERVICII I CAROSABIL PROPUS
e~ Stalp LEA joasa Construdtii - locuinte individuale izolate 0.00 0.00] 5399.08 _ 40.00 DOTARL R [] ALEI CAROSABILE, PARCAJE
(A)  C3min vizitare apometru Circulatii carosabile, platforme, parcdri, din care ) Regim de inaltime maxim Dy(S)+P+2E
333265 % Robinet apa publice 149.65 1.11f 1747.95 12.95 &IM MAXIM INALTIME: Dy(S)+P+2E [/7777] SPATIU VERDE DE ALINIAMENT EXISTENT
Hidrant pe parceld (maxim) 0.00 0.00| 2119.14 15.7 RES ald + Ds
©  Cimin vizitare retele edilitare Circulatii pietonale 0.00 0.00 560.15 415 INALTIME MAXIMA CONSTRUCTII: 12,00m [ SPATIU VERDE DE ALINIAMENT PROPUS
) 00 Rigols Zone verzi amenajate, din care [ 1 SPATIU VERDE PE PARCELA PROPUS
o 5 Cutie gaz de a"“ia:'je(“t_ ) 8-88 8-88 22;;-22 23-58 I SPATIU VERDE SI AGREMENT COMPACT PROPUS
521000 . pe parcela (minim . . . . o
Aerisire gaz -
) g i Teren agricol - arabil 13348.05 98.89 0.00 0.00 B DOTARI TEHNICO - EDILITARE
@ Indicator rutier
TOTAL 13497.70 100.00| 13497.70 100.00
Parcela (cad.312799) v o
— BILANT TERITORIAL ZONA Z3 - INCINTA STUDIATA INDICATORI OCUPARE PARCELA 723
NI Coordonate pct.de contur Lfllglml
pat. X [m] Y [m] DG Ny
(ii+1) ZONA FUNCTIONALA EXISTENT , PROPUS EXISTENT PROPUS
3000 521192.231 217989.248 249.570 mp /o mp % P.O.T. (%0) 0.00 40.00
3001 520950.043 217928.999 76.947
2o02|  saoeveso|  atvserses 23ese || [ZQNA LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE, C.U.T. 0.00 1.20
3003 520999.163 217841.317 14.422 COMERT, SERVICII, DOTARI (Z3)
LOCWINTE INDIVIDUALE 340 521006.212 217828.735 209.116 o : P :
)ﬁ TNSIRUITE 505 51200, 143 517879919 0.995 COI’\S.tr.'-LICtII . Igcumte individuale izolate, comert,
oT z CUT 3004 521208.549 217880.017 68.128 servicii, dotari 0.00 0.00 1909.52 40.00 Z3
v O.T. Ul 3005 521171.901 217937.448 10.409 : o ; [RPRE
&? max. 40% | max. 1,05 3006 521169.209 217947.503 4.724 Clrculatu_ carosabile, platforme, parcari, din care REGIM MAXIM INALTIME: D4(S)+P+2E
& (DPHEPHEM Ho = 300m, Hos =70 07| 20| 2795205 | 10269 publice 238.69 .00 58240  12.20) fng|TIME MAXIMA CONSTRUCTIL: 12,00m
3009 521202.123 217973.625 18.491 __Pe p_arf:ela (maxim) 0.00 0.00 749.49 15.70
312803 S(cad 312799)=23999.96mp P=714.747m Circulatii p_letonale_ _ 0.00 0.00 205.27 4.30
Zone verzi amenajate, din care v : v v v _ v v
de aliniament 0.00 0.00 372.36 7.80 Docurmentul cte salabi el cu semnaturie & stampia i origina o vElearen sa rebie oo he conformma Colel pentro cEre 8 ost claborat. o Presa s1scrisa aproprietariul
Parcela (cad.333264) pe parcelé (mlnlm) 0.00 0.00 954.76 20.00 Prezenta plansa este valabila doar pentru obtinerea avizelor/autorizatiilor necesare la faza P.U.Z.. Pentru faza D.T.A.C prezenta plansa nu este valabila.
8 8 " Coordonate pet.de contur Lﬁmgimi Teren agricol - arabil 4535.11 95.00 0.00 0.00 Beneficiar: Pr. nr.:
= 2 : aturi
312804 3000 521192.231 217989.248 128.509 ARAL 01T, Toa, AlSamdri, i 15 C1LF 17 54 300,152 1 1921 005, 4112w 40357 - 20 05
S1 521123.476 218097.817 242.395
3010 520888.250 218039.300 102.112 . — :
_ _ _ 3011 520938.157 217950.215 3.826 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: [Titlu proiect: . Faza:
Nr. C.F. Nr. cadastral | Nr. parcela | Suprafata | Categoria de Proprietar 3012 520940.027 217946.877 14.274 1:1.000 | P-Y-Z- ZONA REZIDENTIALA 51 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE PU.Z
Nr. topografic mp folosinta 3013 520947.003 217934.424 6.219 SEF PROIECT |[arh. Gheorghe SECULICI o Amplasament:Jud. Arad, mun. Arad, extravilan, zona Sénicolaul Mic, conform C.F. e
333264, 312799 Arad
333264 Arad| 333264 LOT 1 30.000 arabil Pasca Mihai O] SAOROA3| 27989|  249570 Nov —
: - S(cad.333264)=29999.09mp P=746.904m URBANISM  [arh. Gheorghe SECULICI 2015
312799 Arad 312799 LOT 2 24.000 arabil Zgardea Valer o REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02A
ARHITECTURA| arh. Doris WINKLER 420/860




28

29

CM33{exisgent
8[=117.10 301

157 5.60
21
116
22 121 Th 7.0 A NUDN .
s TR D T
122
23 155 E3E B U /2 - TS AN
P T T G 0 NG N M ) B SRS
24 R N V2 A Y, R N R T N .
124
% 112
702 5 75
125 212 1062_ 1166
% 111 290 \
‘ 1063 1162 1187
5 e | A) . CR=1158T g A ;- .- -
o 7 y 1064
2y A SN IETC A B LIN 0 R N TN e A {16t 1168
127 214
28 100
128 215
29 108
18 16/ 129 T 216
8 150 j67 ‘217
106
32 131 184
105 e
43 132
104 * 219
34 133
103 o 220 N
3% 134 282
36 102 135 /] . _221_ Lo 2-81-
- o 0222 ) .
37 oo 136 1918
’ 260 1836 Bas '
38 1007 37 fr 2 309 4‘ 1917
219 1835
D
39 99 138 & 4 e sy 3 722 786 ‘8057 . 0 959/ . B s 1ot
C 890 77
20 3 9 225 - \\
871 . 957 X 1044 1078
312800 B i 217311 A 13729 . 978 a7
41 97 .
140 296
189
4 96
o 141 2~ 100
N gV 87
’ 142" . /
L 28
. 274
1 - 94 186
: 143
4 273
® 4318 185 )
. 144 315
46 ) . 230 272
184
92 ) {404 1460
145 316
. 24
47 . x 271
91 . i
28 146 232 - 270317
182 . 1458
1396 .
90 | . . {857 1775 1858 1907
49 147 e 2% L . 137 500 2275, 0
14 - y . 2295 2354 2427 ETte
352 135 1397 1457 b 2337
3 89 s . fgo1” 1556 1598 S 1B . 3
2274 4
148 14 314 -.1395 _1456. A‘ _2is - 229f.5 D ... 2355 2465, L
51 8 267 775 o0t Iy -. 1560 2441 10
. 179235 . 733 nrcad A 12799 AN 2167 7y 2297 PPaT
690 817 ; 55 3 065 2235 2335 1595
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) e Py /s S S e » @, | w N L REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA
j PR RS B . 1018 - 2269 .
4 75433 I X / T y ) ' ‘ . . : o 2331 _ " e R . o
fi 429 4 ) (oY g P05 . g 2 : 2446 INCADRAREA IN ZONA
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vvvvvvvvvvvvvv ) . 9 2259 347
s NN 2w s SN e my N ) AN R, O Y s ; ae Efe 22 220 i ) 284 348 253 230
163 N va;v:v;v 7 . ‘ i 8 a3 s 300 *
164 . N . 400 349
] '450 BV 345 2|
N o [ 30 295 Li m ite
s o —¢—)¢ LIMITA ZONA STUDIATA, S = 75.653,00 mp
402 351 o
ws -©—o— LIMITA PROPRIETATE, S = 54.000,00 mp
297 v
———— LIMITA CONSTRUIBILITATE
foe3 2042 404 208 Zonificare
525 . 403 300 353 341
401 w58 aas SPATIU VERDE
S8 T . 405
s - /N> SPATIU VERDE SI AGREMENT
456 445 340
“ ‘> s | [ POSIBILITATE AMPLASARE CONSTRUCTII
523 ) 392 355 300
o . 4.39 457 444 338 Circulatii
Y : [C"""1 TROTUAR SI ALEI PIETONALE EXISTENTE
1422 4o 258 443
s ) | N TROTUAR SI ALEI PIETONALE PROPUSE
. 390 357
[ CAROSABIL EXISTENT
336
- 5 I CAROSABIL PROPUS
441
460 303
o & - s Retele apd si canalizare
440 v v 4
AE CONDUCTA APA RECE EXISTENTA
— AR #r —  CONDUCTA APA RECE PROPUSA §
62 i o CME CONDUCTA CANALIZARE MENAJERA EXISTENTA
— om cv—  CONDUCTA CANALIZARE MENAJERA PROPUSA
" 386 o ° -
— )>——)>——  CONDUCTA CANALIZARE PLUVIALA EXISTENTA
P CONDUCTA CANALIZARE PLUVIALA PROPUSA
385
. ’ —#——»—»— CONDUCTA RACORD HIDRANT EXTERIOR
: * . X : S [d CA CAMIN APOMETRU PROPUS
. o8 ° 465 v
. pa N Ocm CAMIN CANAL MENAJER PROPUS
312803_ * R Ocp CAMIN CANAL APE PLUVIALE
- oo B GS GURA DE SCURGERE APE PLUVIALE
. o3 N T d 2 e ﬁEBHE HIDRANT EXTERIOR SUPRATERAN DN 80 PROPUS
621 5099 Q 479 419 420
ps4 S 540 13 506 " .
. sa6 o8 33 asses / foo a1 Retele electrice
4 LINIE ELECTRICA SUBTERANA PROPUSA
573 sa5 512 507 469 432 327
o S 0 5 FIRIDA ELECTRICA DE DISTRIBUTIE PROPUSA
.O S D o - s 4315, 379367 s o .
2 @ b POST TRANSFORMARE ENERGIE ELECTRICA PROPUS
— . — = 378 b
520900 | 520900 ™ . S \ " 4 520900 |
510 13 34 Retele gaz
377 6 v v
312804 w O \\/ ’ RETEA DISTRIBUTIE GAZE NATURALE PRESIUNE REDUSA, EXISTENTA
4 Y REE S — oss——ocrs—  RETEA DISTRIBUTIE GAZE NATURALE PRESIUNE REDUSA, PROPUSA
S ———————————o  BRANSAMENT GAZE NATURALE SI POST DE REGLARE, PROPUS
Parcela (cad.312799) Parcela (cad.333264) s f a6 ’ i
I - ) 375
S1 Punct statie- NF. Coordonate pct.de contur Lungimi NF Coordonate pct.de contur Lungimi 427 426
1167 punct radiat Pct. laturi Pct. laturi .
: - X [m] Y [m] D(i,i+1) X [m] Y [m] D(i,i+1) - 74 373 a17
Cota MN 75 3000 521192.231  217989.248  249.570 3000 521192.231]  217989.248  128.509|. 372\ 22
— o Stalp LEA joasa 3001 520950.043 217928.999 76.947 S1 521123.476 218097.817 242.395| - /]
’ 3002 520987.650 217861.868 23.556 3010 520888.250 218039.300 102.112 : 818
. @ Camin vizitare apometru 3003 520999.163 217841.317 14.422 3011 520938.157 217950.215 3.826 - 321 —Prmectamgmeral Beneficiar:
® Robi 340 521006.212 217828.735 209.116 3012 520940.027 217946.877 14.274 . / - Nr. pr. arh
obinet apa 295 521209.143  217879.219 0.995 3013 520947.003  217934.424 6.219 : 319 —— e T L PASCA MIHAI 385/2015
@ Hidrant 3004 521208.549 217880.017 68.128 3001 520950.043 217928.999 249.570 : Wﬁ:mmsﬁmumm AP EM?
3005 521171.901] 217937.448 10.409 _ _ o : B i -
©  Camin vizitare retele edilitare 3006|  521169.209  217947.503 4.724 S(cad.333264)=29999.09mp P=746.904m : a0 SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA Tilu profect: Faza
PN 3007 521170.468 217952.056 10.269 : — cara:
(1T  Rigola 3008 521178.271 217958.732 28.120 . SEF PROIECT: |arh. Gheorghe Seculici ?:500 P.U.Z. ZONA REZIDENTIALA SI P.UZ
Cutie gaz 3009] 521202123  217973.629 18.491 4 URBANISM: arh. Gheorghe Seculici FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
( Aerisire gaz S(cad.312799)=23999.98mp P=714.747m . ARHITECTURA: |arh. Doris Winkler Data:
@ Indicator rutier o B SANITARE: ing. Petru Tataru NOv 2018 Amplasament:  Jud. Arad, Mun. Arad, extravilan, zona Sanicolaul Mic
ELECTRICE: ing. Daniel lluna AL+ E— conform C.F. 333264, 312799 N pI-
GAZE NATURALE:|ing. Francisc Begov saoga0 || 7% REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA | 2%
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Nr. C.F. Nr. cadastral | Nr. parceld | Suprafata | Categoria de Proprietar
Nr. topografic mp folosinta
333264 Arad 333264 LOT1 30.000 arabil Pasca Mihai
312799 Arad 312799 LOT2 24.000 arabil Zgardea Valer
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

4 | PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
INCADRARE iN ZONA

370

——— LIMITA ZONA STUDIATA, S = 75.653,04 mp
——o0— LIMITA PROPRIETATE, S = 54.000,00 mp

Domeniul public
[ TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPALITATII

Proprietate privata
[ 1 TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
Circulatia terenurilor

[7Z7777] TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC

Punct statie E———1 TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE, UTILIZATE DEJA CA SI
y DOMENIU PUBLIC AL MUNICIPALITATII
Punct radiat 0 U PUBLIC UNIC ’
Cota MN 75
«—o— Stalp LEA joasa
@ Camin vizitare apometru
®  Robinet apd
333265 obinet apa
®  Hidrant
©  Cémin vizitare retele edilitare
I Rigold
Cutie gaz
Aerisire gaz
(P Indicator rutier
Parcela (cad.312799)
NI Coordonate pct.de contur Lungimi
Pct laturi
’ X [m] Y [m] D(i,i+1)
3000 521192.231 217989.248 249.570
3001 520950.043 217928.999 76.947
3002 520987.650 217861.868 23.556
3003 520999.163 217841.317 14.422
340 521006.212 217828.735 209.116
295 521209.143 217879.219 0.995
3004 521208.549 217880.017 68.128
3005 521171.901 217937.448 10.409
3006 521169.209 217947.503 4.724
3007 521170.468 217952.056 10.269
3008 521178.271 217958.732 28.120
3009 521202.123 217973.625 18.491
S(cad.312799)=23999.98mp P=714.747m
Acest document este proprietatea firmei S.C. Pro Arhitectura S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial, fara autorizarea expresa si scrisa a proprietarului.
Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original iar utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost elaborat.
Prezenta plansa este valabila doar pentru obtinerea avizelor/autorizatiilor necesare la faza P.U.Z.. Pentru faza D.T.A.C prezenta plansa nu este valabila.
Parcela (cad.333264)
Nr Coordonate pct.de contur Lungimi Beneficiar: Pr. nr.:
P ct laturi
- X [m] ¥ [m] piit) | | i R g i PASCA MIHAI 385/2015
o0 samozm| 2198928 128500 i P e T i
S1 521123.476 218097.817 242.395
3010 520888.250 218039.300 102.112 - -
3011 520938.157 217950.215 3.826 || | SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara:  Titlu proect: Faza:
3012 520940.027 217946.877 14.274 1:1.000 P.U.Z. ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P.U.Z.
3013 520947.003 217934.424 6.219 || |SEF PROIECT |arh. Gheorghe SECULICI o
3001 520950.043 217928.999 249.570 Amplasament:Jud. Arad, mun. Arad, extravilan, conform C.F. 333264, 312799 Arad

S(cad.333264)=29999.09mp P=746.904m

NOV. Plansa nr.:

URBANISM |arh. Gheorghe SECULICI 2015

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 04A
ARHITECTURA| arh. Doris WINKLER A2
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ROMANIA Proiect AVIZAT:
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons. jr.Stepanesculilioara
CONSILIUL LOCAL

Nr. 152 din 20.05.2016 ed. 1 rev. 0

Nr. 152 din 04.07.2016 ed. 1 rev. 1

HOTARAREA Nr.
din
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent (RLU) ,,Zona rezidentiala si functiuni complementare”, extravilan Municipiul Arad,
zona Séanicolaul Mic

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avéand in vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Expunerea de motive nr. 45120 din 04.07.2016
rev. 1,
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Expunerea de motive nr. 35261 din 20.05.2016;
- raportul informarii si consultarii publicului nr. 35257/20.05.2016, in conformitate cu prevederile Ordinului
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism;
- raportul de specialitate nr. 39864 din 09.06.2016 al Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal;
- raportul cu nr. 35148/A2 din 19.05.2016 al Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare
Urbanad si Protejare Monumente pentru demararea procedurii de transparentd decizionala pentru
documentatia de urbanism PUZ,
- avizul tehnic al Arhitectului-Sef nr.5 din 09.06.2016;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
- prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ G.M.
010 - 2000;
- indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata.

n temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin. (1), alin. (5) lit. ¢) si art.45 alin. (2) lit. e) din Legea
nr. 215/ 2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
adopta prezenta

HOTARARE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: ,Zona rezidentjala si functiuni complementare”, extravilan Municipiul Arad, zona Séanicolaul Mic,
conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse
prin avize si cu urmatoarele caracteristici:
1. Beneficiar: PASCA MIHAI
2. Elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: Gheorghe
Seculici, proiect nr. 385/2015;
3. Suprafata aferenta loturilor reglementate: 54 000 mp, identificata prin:
1. CF nr. 312799 — Arad, arabil in extravilan — 24 000 mp, proprietari Zgardea Valer si Zgardea
Lucretia;
2. CF nr. 333264 — Arad, arabil in extravilan — 30 000 mp, proprietarul terenului este: Pasca Mihai
Art 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:
a) functiunea principala: locuire individuala si functiuni complementare
b) zona 1: locuinte individuale ingiruite cu regim de inaltime maxim P+1E+M sau S(D)+P+1E;
¢) zona 2: locuinte individuale izolate cu regim de naltime maxim S(D)+P+2E;
d) zona 3: locuinte individuale izolate, constructii cu functiuni complementare (comert, servicii,
dotari) cu regim de Tnaltime maxim S(D)+P+2E.
e) -Indicatori urbanistici propusi:
-P.O.T. max/lot 40 % pentru toate zonele
-C.U.T. max/lot 1,05 pentru loturile din Z1 si C.U.T. max/lot 1,20 pentru loturile din Z2 si Z3
f) Regim maxim de inaltime:
-Z1: H max la coama = 9 m, H max cornisa =7 m



-Z2: Hmax coama = 12 m, Hmax cornisa = 10 m

-Z3: Hmax coama = 12 m, Hmax cornigsa = 10 m

g) Procent de zona verde min 20%/lot.

h) Tn zona Z1 se va realiza o zon& verde compactd in suprafatd de 1857,88 mp teren pentru
amenajare locuri de joaca si de agrement;

i) Accesele rutiere se propun a se realiza din strada Nucului.

j) Prospectul stradal din incinta va avea latime totala de 12,00 m, avand doua benzi de circulatie 2
x 3,00 m = 6,00 m. Trotuarele propuse vor avea latimea de 2 x 1,20 m, iar spatiul verde de
aliniament, 2 x1,80 m.

k) Utilitati:prin extinderea retelelor de utilitati existente pe strada Nucului (energie electrica, apa-
canal, telecomunicatii, gaz.

I) Canalul care traverseaza imobilele va fi redirijat pe cheltuiala exclusiva a investitorilor la limita
proprietatii acestora, in conditiile legii.

Art.3. Autorizatiile de construire se vor emite titularilor drepturilor reale asupra imobilelor si numai dupa
autorizarea lucrarilor de infrastructura tehnico-edilitare si a cailor de circulatie, care se vor executa prin
grija si pe cheltuiala exclusiva a acestora, in baza proiectelor de specialitate avizate potrivit prevederilor
legale Tn vigoare.

Art.4. Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei hotaréari.

Art.5. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiar si se comunica celor interesati de catre
Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. M.C./M.C.
Cod:PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
CABINET PRIMAR
Nr.45120/04.07.2016 rev.1

EXPUNERE DE MOTIVE

referitor la proiectul de hotédrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului
Local de Urbanism (RLU)
,,Zond rezidentiala si functiuni complementare”,
Extravilan Municipiul Arad, zona Sanicolaul Mic

- beneficiar: PASCA MIHAI
- elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Gheorghe
Seculici, proiect nr. 385/2015;
- suprafata aferenta loturilor reglementate: 54 000 mp identificata prin:

1. CF nr. 312799 — Arad, arabil in extravilan — 24 000 mp, proprietari Zgardea Valer si Zgardea
Lucretia;

2. CF nr. 333264 — Arad, arabil in extravilan — 30 000 mp, proprietar Pasca Mihai
Coproprietarii incintei studiate Zgardea Valer si Zgardea Lucretia si-au exprimat acordul notarial pentru
propunerea din planul urbanistic zonal.

Avand Tn vedere:
- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 30974/04.05.2016 de catre S.C. PRO
ARHITECTURA S.R.L.
- completarile la documentatia de urbanism inregistrate la Primaria Municipiului Arad prin adresele cu nr.
34876/18.05.2016 si nr.39328/07.06.2016;
- raportul de specialitate nr.39864/A2/09.06.2016 intocmit de cétre Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului

Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr.35257/A2/20.05.2016, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei
Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr.5/09.06.2016 al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind Intocmitd conform legislatiei in vigoare si avind indeplinite
conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 2117 din 10 noiembrie 2015, se inainteaza spre analiza
Consiliului Local al municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planului Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementari urbanistice:
a)functiunea principala: locuire individuala si functiuni complementare
b)zona 1: locuinte individuale Insiruite cu regim de inaltime maxim P+1E+M sau S(D)+P+1E;
c)zona 2: locuinte individuale izolate cu regim de indltime maxim S(D)+P+2E;

d) zona3: locuinte individuale izolate, constructii cu functiuni complementare (comert, servicii,
dotari) cu regim de inédl{ime maxim S(D)+P+2E.

e)Indicatori urbanistici propusi:

-P.O.T. max/lot 40 % pentru toate zonele

-C.U.T. max/lot 1,05 pentru loturile din Z1 si C.U.T. max/lot 1,20 pentru loturile din Z2 si Z3
f)Regim maxim de indl{ime:

-Z1: H max la coama = 9 m, Hmax cornisa =7 m

-Z2: Hmax coama = 12 m, Hmax cornisa = 10 m

-Z3: Hmax coama = 12 m, Hmax cornisd = 10 m

g)Procent de zond verde min 20%/1ot.

h)in zona Z1 se va realiza o zona verde compacta in suprafati de 1857,88 mp teren pentru
amenajare locuri de joaca si de agrement

i)Accesele rutiere se propun a se realiza din strada Nucului.

j)Prospectul stradal din incintd va avea latime totala de 12,00 m, avand doud benzi de circulatie 2



x 3,00 m = 6,00 m. Trotuarele propuse vor avea latimea de 2 x 1,20 m, iar spatiul verde de
aliniament, 2 x1,80 m.

k)Utilitati:prin extinderea retelelor de utilitati existente pe strada Nucului (energie electrica, apa
-canal, telecomunicatii, gaz.

1)Canalul care traverseaza imobilele va fi redirijat pe cheltuiala exclusiva a investitorilor la limita
proprietatii acestora, in conditiile legii.

Extinderea retelelor de utilitati (energie electricd, apa-canal, telecomunicatii), a acceselor la

drumurile publice, a prospectelor drumurilor de incintd, amenajarea locurilor de joacd si agrement Se vor
face pe cheltuiala beneficiarilor.

p.PRIMAR
Gheorghe Falca

VICEPRIMAR



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 39864 din 09.06.2016

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.
»Zoni rezidentiala si functiuni complementare”,
Extravilan Municipiul Arad, zona Sanicolaul Mic

- beneficiar: PASCA MIHAI
- elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Gheorghe
Seculici, proiect nr. 385/2015;

Tncadrarea in localitate

Zona luatd in studiu este situata in extravilan, partea sud-est a municipiului Arad, la sud de
cartierul Sanicolaul Mic si este accesibila din strada Nucului.

Vecinatatile amplasamentului sunt: in partea de nord strada Nucului, in partea de est, vest si sud
terenuri agricole proprietate privata. Totodata in partea de sud-est terenul este traversat de un sant de
pamant.

Situatia juridica a terenului
- suprafata aferenta loturilor reglementate: 54 000 mp identificata prin:

1. CF nr. 312799 — Arad, arabil in extravilan — 24 000 mp, proprietari Zgardea Valer si Zgardea
Lucretia;

2. CF nr. 333264 — Arad, arabil in extravilan — 30 000 mp, proprietarul terenului este: Pasca
Mihai
Coproprietarii incintei studiate Zgardea Valer si Zgardea Lucretia si-au exprimat acordul notarial pentru
propunerea din planul urbanistic zonal.

Descrierea solutiei propuse:

Prin documentatia prezenta se propune parcelarea suprafetei de teren si introducerea in
intravilanul municipiului Arad, stabilind conditii pentru realizarea unei zone rezidentiale
(locuinte individuale)si functiuni complementare (comert, servicii, dotari aferente).

Reglementari urbanistice:
a)functiunea principald: locuire individuala si functiuni complementare
b)zona 1: locuinte individuale insiruite cu regim de Tnaltime maxim P+1E+M sau S(D)+P+1E;
c)zona 2: locuinte individuale izolate cu regim de Tnéltime maxim S(D)+P+2E;

d) zona3: locuinte individuale izolate, constructii cu functiuni complementare (comert, servicii,
dotari) cu regim de indl{ime maxim S(D)+P+2E.

e)Indicatori urbanistici propusi:

-P.0.T. max/lot 40 % pentru toate zonele

-C.U.T. max/lot 1,05 pentru loturile din Z1 si C.U.T. max/lot 1,20 pentruloturile din Z2 si Z3
f)Regim maxim de inéltime:

- zona Z1: H max la coama = 9 m, Hmax cornisd =7 m

- zona Z2: Hmax coamd = 12 m, Hmax cornisd = 10 m

- zona Z3: Hmax coamd = 12 m, Hmax cornisd = 10 m

g)Procent de zond verde min 20%/1ot.

h)in zona Z1 se va realiza o zona verde compacti in suprafati de 1857,88 mp teren pentru
amenajare locuri de joaca si de agrement

i)Accesele rutiere se propun a se realiza din strada Nucului.

J)Prospectul stradal din incinta va avea latime totala de 12,00 m, avand doua benzi de circulatie 2
x 3,00 m = 6,00 m. Trotuarele propuse vor avea latimea de 2 x 1,20 m, iar spatiul verde de



aliniament, 2 x1,80 m.
k)Utilitati:prin extinderea retelelor de utilitati existente pe strada Nucului (energie electrica, apa
-canal, telecomunicatii, gaz.

Retrageri ale constructiilor fatd de limitele de proprietate ale loturilor:
-zona 1: locuinte individuale Tnsiruite — distanta fata de aliniament: Sm; retragere minima fata de limita de
proprietate posterioara 5,00 m;
-zona 2: locuinte individuale izolate — distanta fata de aliniament: 5m; retragere minima fata de limita de
proprietate posterioara de 5,00 m, iar fatd de una din limitele laterale de 3,00 msi 2,00 m fatd de cealalta;
-zona 3: locuinte individuale izolate si constructii cu functiuni complementare (servicii sau comert) —

distanta fata de aliniament: S5m; retragere minima fata de limita de proprietate posterioara de 5,00 msi

fata de limitele laterale de 3,00 m, respectiv 2,00 m;

Prezenta documentatie are la bazacertificatul de urbanism nr.2117 din 10 noiembrie 2015 si este
intocmitd in conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului urbanistic zonal, indicativ GM 010-2000;

Avize/acorduri care insotesc documentatia de urbanism:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz
crt.
1 | O.C.P.l. Arad PV de receptie Nr.178/2016
2 | S.C. Enel Distributie Banat S.A.- Sucursala Arad 151502047/04.12.2015
3 | Transelectrica S.A. 18/27.01.2016
4 | C.E.T. Arad 5827/25.11.2015
5 | S.C. Compania de Apa Arad S.A. 30053/04.12.2015
6 | TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. 421/04.12.2015
7 | E-on Gaz 875/24.11.2015
8 | Transgaz S.A. 1934/10768/03.12.2015
9 | Directia de Sanatate Publicd a jud. Arad 895/07.12.2015
10 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 16383/22.12.2015
11 | AN.LF. 60/04.12.2015
12 | M.A.D.R. — Directia pentru Agriculturd Arad 108538/07.03.2016
Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Arad Ref. Tehnic 1522/09.12.2015
13 | Directia Judeteana pentru cultura 297/U/27.11.2015
14 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile Goldis” al Judetului 539/15/SU-AR/09.12.2015
Arad —P.S.I.
15 | Autoritatea de Aeronautica Civila Romana 13559/449 din 01 iunie 2016
16 | Apele Roméane 1671/21.04.2016
17 | I.PJ. ARAD - SERV. RUTIER 250365/07.12.2015
18 | CJARAD-D.AT.U. 5/31.03.2016
19 | M.AN. D/6592/15.12.2015
20 | M.A.l. — Directia Generalad Logistica 4.089.839/21.01.2016
21 | SR.L 48.531/03.12.2015
22 | P.M.Arad — Directia Tehnica — Serv. Intr. si Rep. Cai de Com. Terestre | Nr.ad.78731/T4/23.12.2015
23 | Acord notarial proprietari Zgardea Valer si Zgardea Lucretia Incheiere de aututentificare

nr. 242/22.03.2016

Documentatia de urbanism a fost analizata in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 10.05.2016.
Prin adresa nr. 30974/A2/12.05.2016 a Primériei Municipiului Arad, se solicita revizuirea documentatiei
si completarea cu avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane, conform cerintelor Ordinului M.T. nr.
735/2015.
Prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 34876/18.05.2016 se depune
documentatia revizuita si cu adresa nr. 39328/07.06.2016 se depune in completare avizul Autoritatii
Aeronautice Civile Romane.




In urma reanalizarii documentatiei in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism din data de 07.06.2016, s-a emis Avizul tehnic nr. 5/09.06.2016 cu urméatoarea conditie: canalul
care traverseaza imobilele va fi redirijat pe cheltuiala exclusiva a investitorilor la limita proprietatii
acestora, 1n conditiile legii.

Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Arhitect sef
arh. Radu Dragan

Sef serviciu Consilier
ing. Melania Cojocareanu ing. Laurentiu Florescu



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 35261/ 20.05.2016

EXPUNERE DE MOTIVE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului
Local de Urbanism (RLU)
»Zona rezidentiala si funct{iuni complementare”, extravilan Municipiul Arad, zona Sanicolaul Mic

- beneficiar: PASCA MIHAI

- elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Gheorghe
Seculici, proiect nr. 385/2015;

- suprafata aferenta loturilor reglementate: 54 000 mp identificata prin:

1. CF nr. 312799 — Arad, arabil in extravilan — 24 000 mp, proprietari Zgardea Valer si Zgardea
Lucretia;

2. CF nr. 333264 — Arad, arabil Tn extravilan — 30 000 mp, proprietarul terenului este: Pasca Mihai
Coproprietarii incintei studiate Zgardea Valer si Zgardea Lucretia si-au exprimat acordul notarial pentru
propunerea din planul urbanistic zonal.

Avand in vedere ca documentatia de urbanism este intocmita in conformitate cu prevederile
certificatului de urbanism nr. 2117 din 10 noiembrie 2015 si Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ GM 010-2000,

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planului Urbanistic Zonal.

p.PRIMAR
ing. Gheorghe Falca

VICEPRIMAR
LEVENTE BOGNAR



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 35148/A2 din 19.05.2016
RAPORT
privind demararea procedurii de transparenta decizionala pentru documentatia de urbanism P.U.Z. avand
urmatoarele date generale:
- denumire documentatje: ,,Zona rezidentiala si functiuni complementare”, extravilan Municipiul
Arad, zona Sénicolaul Mic
- beneficiar: PASCA MIHAI
- elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Gheorghe
Seculici, proiect nr. 385/2015;
- suprafata aferenta loturilor reglementate: 54 000 mp identificata prin:

1. CF nr. 312799 — Arad, arabil in extravilan — 24 000 mp, proprietari Zgardea Valer si Zgardea
Lucretia;

2. CF nr. 333264 — Arad, arabil Tn extravilan — 30 000 mp, proprietarul terenului este: Pagca Mihai
Coproprietarii incintei studiate Zgardea Valer si Zgardea Lucretia si-au exprimat acordul notarial pentru
propunerea din planul urbanistic zonal.

Zona luata in studiu este situata Tn extravilan, partea sud-est a municipiului Arad, la sud de
cartierul Sanicolaul Mic si este accesibila din strada Nucului.

Descrierea solutiei propuse:
Prin documentatia prezenta se propune parcelarea suprafefei de teren si introducerea in intravilanul
municipiului Arad, stabilind conditii pentru realizarea unei zone rezidentiale (locuinte individuale) si
functiuni complementare (comert, servicii, dotari aferente).
Se propune crearea a trei zone:
-zona 1: locuinte individuale ingiruite cu regim de inal{ime maxim P+1E+M sau S(D)+P+1E;
-zona 2: locuinte individuale izolate cu regim de inal{ime maxim S(D)+P+2E;
-zona 3: locuinte individuale izolate, construciji cu functiuni complementare (comert, servicii, dotari) cu
regim de inaltime maxim S(D)+P+2E.
Indicatori urbanistici propusi:
- P.O.T. max/lot 40 % pentru toate zonele
- C.U.T. max/lot 1,05 pentru loturile din Z1 si C.U.T. max/lot 1,20 pentru loturile din Z2 si Z3
- Regim maxim de inaltime:

Z1: H max la coama = 9 m, Hmax cornisa =7 m

Z2: Hmax coama = 12 m, Hmax cornisa = 10 m

Z3: Hmax coama = 12 m, Hmax cornisa = 10 m
- Procent de zona verde min 20%/lot.
- Tn zona Z1 s-a prevazut zona verde compacta in suprafati de 1857,88 mp teren pentru amenajare
locuri de joaca si de agrement: 1857,88 mp .
Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale loturilor:
-zona 1: locuinte individuale ingiruite — distanta fatd de aliniament: 5m; retragere minima fata de limita de
proprietate posterioara 5,00 m;
-zona 2: locuinte individuale izolate — distanta fata de aliniament: 5m; retragere minima fata de limita de
proprietate posterioara de 5,00 m, iar fata de una din limitele laterale de 3,00 m si 2,00 m fata de cealalts;
-zona 3: locuinte individuale izolate si constructii cu functiuni complementare (servicii sau comert) —
distanta fata de aliniament: 5m; retragere minima fata de limita de proprietate posterioara de 5,00 m si
fata de limitele laterale de 3,00 m, respectiv 2,00 m;
Accesele rutiere se propun a se realiza din strada Nucului.
Prospectul stradal din incinta va avea latime totala de 12,00m, avand doua benzi de circulatie 2 x 3,00 m
= 6,00 m. Trotuarele propuse vor avea latimea de 2 x 1,20 m iar spatiul verde de aliniament 2 x1,80m.
Utilitati: se prevede extinderea pe cheltuiala beneficiarilor a retelelor de utilitati existente pe strada
Nucului (energie electrica, apa-canal, telecomunicatii, gaz), a modernizarii acceselor din strada Nucului la
incinta, a drumurilor de incinta, a aleilor pietonale, cat si a parcarilor.

Prezenta documentatie este intocmita in conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ GM 010-2000.

Avand in vedere cele de mai sus, propunem demararea procedurii de transparenta decizionala.

Dupa expirarea termenului de 30 zile lucratoare si indeplinirea tuturor conditiilor legale, documentatia se
va supune spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad

Arhitect sef
arh. Radu Dragan

Sef serviciu Consilier
ing. Melania Cojocareanu ing. Laurentiu Florescu



ROMANIA

Judetul Arad

Priméaria Municipiului Arad
Avrhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de PASCA MIHALI, cu domiciliul in judetul Arad, municipiul Arad, str.
lustin Marsieu, nr.16-18, inregistrata la nr. 30974 din 04 mai 2016,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 5 din 09.06.2016

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:,,Zond rezidentiala si

functiuni complementare”, extravilan Municipiul Arad, zonaSanicolaul Mic

generat de imobilele cu suprafata totala de 54.000 m, identificate prin:

1.CF nr. 312799 — Arad, arabil in extravilan — 24 000 mp, proprietari Zgardea Valer si Zgardea
Lucretia;
2. CF nr. 333264 — Arad, arabil in extravilan — 30 000 mp, proprietarul terenului este: Pasca

Mihai
Initiator: PASCA MIHAI
Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Gheorghe Seculici
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:
Zona reglementata este situata in extravilanul Municipiului Arad in partea de sud-est a municipiului Arad,
accesibila din strada Nucului.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform P.U.G. al Municipiului Arad terenul este situate Tn extravilan, nereglementat din punct de
vedere urbanistic.
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
a)functiunea principala: locuire individuala si functiuni complementare
b)zona 1: locuinte individuale insiruite cu regim de Tnaltime maxim P+1E+M sau S(D)+P+1E;
c)zona 2: locuinte individuale izolate cu regim de indltime maxim S(D)+P+2E;
d) zona3: locuinte individuale izolate, constructii cu functiuni complementare (comert, servicii,
dotari) cu regim de nal{ime maxim S(D)+P+2E.
e)-Indicatori urbanistici propusi:
-P.0.T. max/lot 40 % pentru toate zonele
-C.U.T. max/lot 1,05 pentru loturile din Z1 si C.U.T. max/lot 1,20 pentru loturile din Z2 si Z3
f)Regim maxim de inaltime:
-Z1: H max la coama = 9 m, Hmax cornisa =7 m
-Z2: Hmax coama = 12 m, Hmax cornisd = 10 m
-Z3: Hmax coama = 12 m, Hmax cornisd = 10 m
g)Procent de zond verde min 20%/1ot.
h)in zona Z1 se va realiza o zona verde compacti in suprafati de 1857,88 mp teren pentru
amenajare locuri de joaca si de agrement
i)Accesele rutiere se propun a se realiza din strada Nucului.
J)Prospectul stradal din incintd va avea latime totala de 12,00 m, avand doua benzi de circulatie 2
x 3,00 m = 6,00 m. Trotuarele propuse vor avea latimea de 2 x 1,20 m, iar spatiul verde de
aliniament, 2 x1,80 m.
k)Utilitati:prin extinderea retelelor de utilitati existente pe strada Nucului (energie electrica, apa
-canal, telecomunicatii, gaz.
1)Canalul care traverseaza imobilele va fi redirijat pe cheltuiala exclusiva a investitorilor la limita
proprietatii acestora, in conditiile legii.
Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale loturilor:
-zona 1: locuinte individuale Tnsiruite — distanta fatd de aliniament: 5m; retragere minima fata de limita de
proprietate posterioara 5,00 m;



-zona 2: locuinte individuale izolate — distanta fata de aliniament: 5m; retragere minima fata de limita de
proprietate posterioara de 5,00 m, iar fatd de una din limitele laterale de 3,00 msi 2,00 m fatd de cealalta;
-zona 3: locuinte individuale izolate si constructii cu functiuni complementare (servicii sau comert) —
distanta fata de aliniament: 5Sm; retragere minima fata de limita de proprietate posterioara de 5,00 msi
fata de limitele laterale de 3,00 m, respectiv 2,00 m;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 07.06.2016, se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.
Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2117 din 10 noiembrie 2015, emis de Primaria Municipiului Arad.

Arhitect-sef
Arh. Radu Dragan

PMA-A2 -14



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE
NR. 35257/A2/20.05.2016

RAPORTUL INFORMARII $SI CONSULTARII PUBLICULUI

n conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Zona rezidentiala si functiuni

complementare

Initiatorul documentatiei— Pasca Mihai §i Zgardea Valer
Amplasament —extravilan municipiul Arad —Zona Sanicolaul Mic
Proiectant — SC PRO ARHITECTURA SRL, arh.Doriana Balogh, Proiect nr.385/2015
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea
solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa nr. 58404/16.09.2016, inregistrata la Primaria Municipiului Arad , beneficiarii Pagca
Mihai si Zgardea Valer solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind
intentia de elaborare P.U.Z.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro in data
de 28.09.2015

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 28.09.2015 pe panou amplasat pe parcela studiata.

Publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente pana in data de 07.10.2015 si sa faca observatii, recomandari n scris la registratura
Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a fost

consultata de dl.Crisan Mihai.

Prin adresa inregistrata cu nr.63760/12.10.2015 dl.Crisan Mihai sesizeaza urmatoarele:

in calitate de vicepresedinte al Asociatiei Urbarialistilor din Sanicolaul Mic precizeaza ca pasunea
este proprietatea acestei asociatii si ca exista un dosar la Parchetul Arad in finalizare vizavi de
acest lucru

face acesta sesizare cu scopul de a nu se angrena initiatorul investitiei intr-o activitate care mai
tarziu ii va crea probleme.

Sesizarea a fost transmisa la data de 12.10.2015 initiatorului si elaboratorului documentatiei

pentru a raspunde motivat .

Prin adresele inregistrate cu nr.64254/14.10.2015 si 64510/15.10.2015, initiatorii si elaboratorul

documentaiei , ne comunica urmatorul raspuns:
“Urmare a sesizariiinregistrate la PrimariaMunicipiului Arad sub nr. 63760/12.10.2015, de
numitulCrisan Mihai, vafacemcunoscuteurmatoarele:

1.

3.

Suprafata de teren care face obiectulproiectului de Plan Urbanistic Zonal indiscutie nu
esteincategoria de folosintapdsuneasa cum gresitsustinepetitionarulincauza. Celedoudparcele de
terensuntintabulateincartilefunciare 312799 si 333264 Arad, pe care le aveti la dispozitie, unde
se poateobservacaambelesuntincategoria de folosintaarabil.

Niciunadintreceledouaparcele de teren nu  suntproprietateavreuneiAsociatiiasa cum
falssustinepetitionarulCrisan Mihai. Elenici nu se Tnvecineaza cu o astfel de Asociatiesinici nu
reprezinta,pdsuneaSanicolaului Mic“, dupa cum nici nu se invecineaza cu o astfel de pasune.
Celedouaparcelesuntproprietateainitiatoriloracestuidemers  de  realizareproiect PUZ -
numitiiPasca Mihai siZgardeaValerdupa cum rezulta din extrasele CF sisuntasa cum am
aratatmaisusterenuriarabile — nicidecumpasune. Initial respectiveleterenurisiintreagazonavirana
din care fac parte, au apartinut UAT Arad, care le-a folositinanul 2010 Tnprocesul de reconstituire
a dreptului de proprietateasupraterenuriloragricole.

Inceeaceprivestesustinereacdarexista,un dosar la ParchetulAradvizavi de acestlucru®,
aceastaesteatatneclaracatsilipsita de oricerelevanta. Aratamcainceprivesteinitiatoriiproiectului de
cumparatrespectiveleterenuri, invreunlitigiuavand ca obiectacesteterenuri, nici cu
autorulsesizariinici cu altepersoane. Dupa cum nu fac nici obiectul vreunor cercetari de ordin
penal legat de acest obiect si nici nu au facut vreodata.



Terenurilegiinprezentsuntlibere de oricesarcini, nu facobiectulniciunuilitigiu cu nici o
persoanaiarproprietariiisiexercitadreptul de proprietatenetulburat de la
momentuldobéandiriiacestuidreptpanainprezent.

Fata de acesteaspectevasolicitamsaconstataticasesizareamaisusamintita se intemeiazape o
serie de sustinerinerealesi nu cuprindenici un fel de motive legal intemeiatepentru care sa nu
daticursprocedurilorlegaleinvedereaelaborariisiavizariiacestuiproiect.”

In data de 20.10.2015 au fost transmise d-lui Crisan Mihai copii ale raspunsurilor inregistrate cu
nr.64254/14.10.2015 si 64510/15.10.2015.

Prin adresa nr.65933/21.10.2015 beneficiarul solicita revizuirea documentatiei.

Fatd de documentatia depusa anterior, beneficiarul deoreste sa renunte la zona de locuinte
colective propusa. Solutia propusa a fost consultata in sedinta CTATU din 22.10.2015, membrii comisiei
au recomandat emiterea Avizului de oportunitate pentru functiunea propusa fara reluarea procedurii de
informare a populatiei aferente etapei I.

Avand in vedere ca s-a parcurs procedura stabilita pentru aceasta etapa de informare, s-a emis
Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa nr.71126 din 13.11.2015, inregistrata la Primaria Municipiului Arad , beneficiarii Pagca
Mihai si Zgardea Valer solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind
consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U. Prin adresele 71602/17.11.2015 si 74818/02.12.2015,
elaboratorul documentatiei completeaza documentatia cu lista cu proprietarii imobilelor din zona studiata
a PUZ.

- Intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe site-ul
www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 24.11.2015

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 24.11.2015 pe panouri amplasate
pe parcela care a generat planul urbanistic zonal si in zona studiata, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente pana in data de 15.12.2015 si sa faca observatii, recomandari in scris la registratura
Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile documentatiei de
urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii documentatiei
PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza probleme legate de
propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate:Groza Elena, Hoza Nicolae Gianni si Mihaela, Grozav Nelia, Grozav Augusta Roberta, Rugea
Marta si Gabriel, Mateut Marius si Arabela Carmen, Tomescu Gheorghe, Gombors Mircea, Danci Adrian
Ovidiu, Danci Radu Ciprian, Danci Xenia, Pop Mirel si Daciana, Trifoi Florea si Mariana, Olariu Iris
Dorothea, Ardelean Anca Eugenia, SC GB COMPANY EUROPE SRL, SC AGRONOMICA SRL, Miron
Maricica Irina si Miron Niculai, Dumitrache Marian Adam, Dumitrache Ana, Popa Daniel Célin, Popa
Maria, Bulbas Elisabeta, Calinoiu Gianina Cecilia, Miscu Monica

- avand in vedere ca n imediata vecinatate a zonei reglementate prin PUZ, sunt terenuri in
proprietatea Municipiului Arad, in data de 20.11.2015 a fost trimisa scrisoare de notificare Direciiei
Patrimoniu din Cadrul Primariei municipiului Arad, si o copie dupa propunerile preliminare PUZ, pentru a
putea sesiza probleme legate de propunerea din plan

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a fost
consultata de dl.Marig Petru reprezentant al d-nei Grozav Nelia - fara obiectii 5i d-na Miscu Monica care
transmite sesizare n scris.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare :

Prin adresa nregistrata cu nr.78156/15.12.2015 d-na Migcu Monica ne sesizeaza faptul ca in
calitate de proprietar al terenului vecin PUZ, nu este de acord cu urmatoarele:

- sa se construiasca cladiri tip bloc, locuinte ANL sau sociale,

- sa fie relocate piete, oboare

- sa se construiasca hale industriale, magazine foarte mari care prin activitatea desfasurata sa
produca un trafic intens in zona, poluare fonica si noxe.

Propune ca pe acest teren sa fie construit un cartier care sa dispuna de spatiu verde, un mic parc
pentru copii cu plantare de copaci pentru crearea unui ambient placut si pentru pastrarea specificului




acestei zone, fiind una linistita cu trafic redus, sigur pentru copii. Propune ca proprietarii din zona sa
beneficieze de dezvoltarea acestei zone i sa isi poata duce si ei copii in parc.

Sesizarea a fost transmisa la data de 18.12.2015 initiatorului si elaboratorului documentatiei
pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistrata cu nr.2472/15.01.2015 initiatorul documentatiei dl.Pasca Mihai ne
comunica urmatorul raspuns, care a fost transmis contestatarului la data de 18.01.2016.

“ Regimul de Tnaltime propus prin documentatia PUZ pentru viitoarele constructii din aceasta
zona este In conformitate cu prevederile legale in materie. Este vorba de locuinte individuale (case) si nu
colective, deci nu poate fi vorba de construire de blocuri. Cu atat mai mult despre construirea de locuinte
ANL sau sociale nu poate fi vorba, investitia noastra fiind una privata si nu publica.

Nu este cazul de construire a unor obiective industriale sau piete, varianta mentionata de
autoarea adresei —proiectul de PUZ fiind elaborat pentru o destinatie de zona rezidentiala cu functiuni
complementare.

Asa cum am mai aratat mai sus, destinatia principala a zonei, propusa prin proiectul de PUZ este
una rezidentiala si nu comerciala. Eventualele zone de servicii care ar putea fi create in urma aprobarii
PUZ-ului nu pot gazdui centre comerciale de dimensiuni mari ci ar avea ca functie de baza deservirea
locuitorilor din zona, cele mai importante unitati similare fiind amplasate la o distanta apreciabila.

Cartierul propus prin priectul PUZ, asa cum se poate observa din studierea acestuia, va dispune
de spatii verzi si zona de agrement cu suprafete cu mult peste limitele minime cerute de lege, el urmand
sa vina in mod armonios in continuarea zonei rezidentiale deja existente, cu o dezvoltare fireasca a
acesteia, fara a schimba sau distorsiona in vreun fel specificul sau aspectul acestei zone a orasului.”

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin HCLM
Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in scopul
fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

Arhitect Sef,
arh. Radu Dragan

Sef Serviciu, Consilier,
ing. Melania Cojocareanu Angelica Giura



