ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 28
din 18 februarie 2016
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU)
,,Zona logistica, industrie nepoluanta, comert/servicii, amenajare acces din DJ 682,
Intravilan Municipiul Arad, Zona Industriala Sud —-DJ 682 Arad-Zadareni, stanga,
beneficiar S.C. International Alexander S.R.L.”

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Expunerea de motive nr. ad. 65914 din
24.11.2015;
- raportul informarii si consultarii publicului nr. ad. 65914/A2/18.11.2015 in conformitate cu
prevederile Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
- raportul de specialitate nr. ad. 65914/A2/19.11.2015 al Arhitectului Sef al Municipiului Arad,
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;
- avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 19/19.11.2015;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
- prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal,
indicativ G.M. 010 - 2000;
- Indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata,
-adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (21 prezenti din totalul de 23).

In temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. ¢) si art.
45 alin. (2) lit. e) din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, adopta prezenta

HOTARARE

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent: ,,Zona
logistica, industrie nepoluanta, comert/servicii, amenajare acces din DJ 682, Intravilan
Municipiul Arad, Zona Industriala Sud —-DJ 682 Arad-Zadareni, stinga, beneficiar S.C.
International Alexander S.R.L.”, elaborator: S.C. LINIA S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR: arh. Doru Chisbora, proiect nr. 02/2015, conform documentatiei anexate care face parte
din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize, pentru lotul reglementat in
suprafata de 224.744 mp, pasune in intravilan, inscris in CF nr. 305259 — Arad.



Art. 2 Se aprobd urmatoarele conditii de construire:

a. functiunea principald: zona logistica, industrie nepoluanta, servicii/comert;

b. indicatori urbanistici: POT max 60%; CUT max 1,20; Regim Tndl{ime maxim S+P+2E;
H max la cornisa=18,00 m;

c. procentul minim de spatii verzi min 20%;

d. acces carosabil in incinta din DJ 682 Arad - Zadareni prin sensul giratoriu propus;

e. referitor la realizarea lucrarii publice: sens giratoriu si acces carosabil la DJ 682:

e.l Se mandateazda SC INTERNATIONAL ALEXANDER S.R.L. pentru a asigura in
numele i pentru Municipiul Arad executarea lucrarilor publice pe cheltuiala sa exclusiva, in
baza documentatiilor tehnico-economice, proiectelor de specialitate, autorizatiilor, avizelor
prevazute de legislatia in vigoare.

e.2 Anterior depunerii cererii de emitere a autorizatiei de construire se va supune
aprobarii Consiliului Local al Municipiului Arad documentatia tehnico-economica pentru
realizarea lucrarilor publice.

e.3 Receptia lucrdrilor se realizeaza cu respectarea prevederilor legale privind receptia
lucrarilor publice.

e.4 Lucrarea publica se transmite cu titlu gratuit, libera de sarcini, in proprietatea publica
a Municipiului Arad.

Art. 3 Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 4 Prezenta hotdrare se duce la indeplinire de cétre beneficiarul S.C. INTERNATIONAL
ALEXANDER S.R.L. si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica
Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Ovidiu Sergiu BILCEA Contrasemneazi
SECRETAR
Lilioara STEPANESCU

Red/Dact I.F/I.F. Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex.Institutia Prefectului-Judetul Arad Cod PMA -S1-02
1 ex. Dosar sedinta CLMA 18.02.2016
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FOAIE DE CAPAT

Proiect nr.: | 02/ 2015

Faza: | P.U.Z.

Denumire proiect: | ZONA LOGISTICA, INDUSTRIE
NEPOLUANTA, COMERT /SERVICII,
AMENAJARE ACCES DIN DJ 682

Continut volum: Documentatie Aprobare C.L. Arad

Amplasament: Intravilan Mun. Arad, DJ 682 stanga

Beneficiar:  S.C. INTERNATIONAL ALEXANDER S.R.L.

C.U.l. RO 15101062

Adresa: Mun. Arad, Str. Memorandului nr. 10

2015



S.C. LINIA S.R.L.

Romania, 310.091 — ARAD - strada. Blanduziei, nr.8
Nr.Reg Com. J/02/1551/1993 Capital social 200LEI

CUI R5416969; Cont RO 26 BTRL 0020 1202 1772 39XX
Tel/Fax: 0257-283.700, E-mail: chisbora@clicknet.ro

FISA DE RESPONSABILITATI

A. INSUSIREA DOCUMENTATIEI:

Sef proiect:

B. COLECTIV DE ELABORARE:

Urbanism:
Arhitectura:
Drumuri:

arh. Doru CHISBORA

arh. Doru CHISBORA R.U.R-BDEG5
arh. Florin VIRVESCU
ing. Toan ASLAU

intocmit: arh. Doru CHISBORA

2015



2015



S.C. LINIA S.R.L.

Romania, 310.091 — ARAD - strada. Blanduziei, nr.8
Nr.Reg Com. J/02/1551/1993 Capital social 200LEI

CUI R5416969; Cont RO 26 BTRL 0020 1202 1772 39XX
Tel/Fax: 0257-283.700, E-mail: chisbora@clicknet.ro

BORDEROU VOLUM

1. . PIESE SCRISE

FOAIE DE CAPAT

BORDEROU

CERTIFICAT DE URBANISM NR.1534 din 20.08.2015
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Nr. 305259 - Arad
AVIZE $1 ACORDURI

ahwN =

6. MEMORIU GENERAL :

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii

1.3. Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

2.2. incadrarea in localitate

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.4. Circulatia

2.5. Ocuparea terenurilor

2.6. Echiparea edilitara

2.7. Probleme de mediu

2.8. Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2. Prevederi ale PUG

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4. Modernizarea circulatiei

3.5. Zonificarea functionala —reglementari,bilant teritorial, indici urbanistici
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.7. Protectia mediului

3.8. Obiective de utilitate publica

7. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

8. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ-ului
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I. PIESE DESENATE

2N R e

Ridicare topografica - 01

Situatia existenta -01A
Reglementari urbanistice -02A
Reglementari echipare edilitara -03A
Proprietatea asupra terenurilor - 04A

Reglementari urbanistice - mobilare - 05 A

intocmit,

SC.
SC.
SC.
SC.
SC.
SC.

arh. Doru CHISBORA

RPRRPRRR

1.000
1.000
1.000
1.000
1.000
1.000
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S.C. LINIA S.R.L.

Romania, 310.091 — ARAD - strada. Blanduziei, nr.8
Nr.Reg Com. J/02/1551/1993 Capital social 200LEI

CUI R5416969; Cont RO 26 BTRL 0020 1202 1772 39XX
Tel/Fax: 0257-283.700, E-mail: chisbora@clicknet.ro

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

e Denumire proiect: ZONA LOGISTICA, INDUSTRIE NEPOLUANTA,
COMERT /SERVICII, AMENAJARE ACCES DIN DJ 682

e  Numar proiect: 02 /2015

e Fazade proiectare: Plan Urbanistic Zonal - P.U.Z.

e Beneficiar: S.C. INTERNATIONAL ALEXANDER S.R.L.
e Proiectant: S.C.LINIAS.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului S.C. International Alexander
S.R.L.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1534 din 20.08.2015 eliberat de Primaria Mun.
Arad, pentru terenul situat in intravilanul Mun. Arad, amplasament DJ 682 Arad — Zadareni, km 98+565
stanga, avand o suprafatd de 224.744 mp, conform Extrasului C.F. nr. 305259 (nr. Cad 305259) Arad, astfel:

Nr. Extras C.F. Nr. CAD | Nr.Topo | Categoria de Proprietar Suprafata
crt. folosinta

1. 305259 Arad 305259 | 313.2439/4 Pasune S.C. International 224.744 mp
Alexander S.R.L.

Zona studiatd, 1n suprafatd de 334.800 mp, este cuprinsd intre strdzi colectoare existente (conform
P.U.Z.-uri aprobate 1n zond) si strazi colectoare propuse, care descarca traficul din zona in DJ 682, conform
Aviz de Oportunitate nr. 17/29.07.2015 obtinut.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
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o hale depozitare, industrie nepoluanta, comert/servicii, cu regim de indltime maxim
S+P+2E
e Tmprejmuire terenuri
b) strazi de categoria 3 si strada colectoare racordata la DJ 682;
c) racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incinta;
d) sistematizarea verticala a terenului;
e) platforme carosabile si racordul la drumurile colectoare propuse;
f)  trotuare de incinta;
g) amenajare zone verzi;

1.3.  Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul si vecinatatile se regdsesc ca obiect de studiu in Planul Urbanistic General al Mun. Arad,
aprobat si in P.U.Z. Zona Industriala Arad Sud, aprobat prin HCLM Arad nr. 59/2005.
Conform Regulamentului PUZ Zona Industriala Sud Zadareni, prevederile de zonificare sunt urmatoarele
pentru UTR 46 si 47 — Zona Z1, subzona Sla industrie, prestari servicii, depozitare, tronson strada:
o Se vor autoriza constructii pentru industrie, prestari servicii, depozitare, tronson strada;
e P.O.T. maxim admis = 40,00 % in incinte $i 35% pe zona
e C.U.T. maxim admis = 1,20 in incinte si 1,05 pe zona
e Regim de Tnéltime P + P+2, cu Indtimea maxima la cornisd 21,00 m
o Restrictii:
- respectarea functiunilor propuse
- interzicerea prevederilor de functiuni incompatibile
- respectarea zonelor de protecte fatd de LEA si cdi carosabile
- minim 30 % zone verzi pe intreaga suprafatd a P.U.Z. aprobat
Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.
Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul

Civil.

Anterior elaborarii prezentei documentatii a fost emis Avizul de Oportunitate nr. 10/20.04.2015 si
Certificatul de Urbanism nr. 711 din 28.04.2015 eliberat de Primaria Mun. Arad, in vederea elaborérii PUZ si
RLU pentru o incintd formata din 2 parcele de teren, conform Extraselor C.F. nr. 305259 (nr. Cad 305259,
proprietar S.C. International Alexander S.R.L.) si 342740 Arad (nr. Cad 6179, proprietar Mun. Arad). Datorita
unui litigiu pentru punerea in posesie si reconstituirea dreptului de propietate privatd asupra parcelei inscrisa in
Extrasul CF nr. 342740 Arad, proiectul PUZ "ZONA LOGISTICA, INDUSTRIE NEPOLUANTA, COMERT
/SERVICII, AMENAJARE ACCES DIN DJ 682" initial, avand ca obiect de reglementare urbanistica cele 2
incinte mentionate, a fost intrerupt. Prezentul proiect are ca obiect exclusiv incinta proprietate privatd a S.C.
International Alexander S.R.L., inscrisa in CF nr. 305259 Arad.

Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat pe partea stangd a DJ 682, la cca. 300 m vest fata de sensul giratoriu
al incintei BlackMax si consta dintr-o suprafata de 224.744 mp de teren cu folosinta pasune 1n intravilan.

Aspectul arhitectural-urbanistic al zonei este caracteristic dezvoltarii peri-urbane industriale si de
depozitare, cu cladiri de tip hala, realizate n ultimii 5-10 ani, intr-o stare tehnica foarte buna, din materiale
durabile (structurd de rezistentd metalica sau beton armat prefabricat). Regimul de indltime pentru acest tip de
constructii este Parter inalt/P+1E. In estul zonei studiate, inspre cartierul Aradul Nou, existi hale de depozitare
si productie ale Blackmax, Mara Com Mixt S.A., Cefin, iar la 700 m est se afla traseul de centura al Aradului, in
regim de autostradd. La cca. 500 m est este situat sensul giratoriu pentru accesul pe autostrada.

2.2. Incadrarea in localitate

Zona studiatd este amplasatd in sudul Mun. Arad, in perimetrul "Zonei Industriale Arad Sud" si este
accesibila dinspre DJ 682 Arad — Zadareni, pe partea stinga a acestuia (km 98+565).
1Terenul studiat, in suprafatd de 224.744 mp, consta dintr-o parceld virand limitrofa, in intravilanul
Mun. Arad.
2Parcela studiatd are forma trapezoidald, cu frontul stradal de 68,65 m si adancimea de 488 m. Zona
studiata are frontul la DJ 682 de 162,30 m.
7
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3Vecinatatile zonei studiate sunt:
4- nord: drumul judetean DJ 682
5- sud: calea ferata Arad — Periam (CF 2432)
6- est: pasune in intravilan, canal de desecare Cn 2453/2, zond depozitare, comert/servicii
reglementata prin PUZ aprobat
7- vest: pasune 1n intravilan si linie electrica aeriand de medie tensiune (110 kV)

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat este acoperit in prezent de vegetatie ierboasa spontana, nefiind cultivat in ultimii ani. La
ora actuald, amplasamentul este un teren agricol cu o vegetatie piticd. Nu exista vegetatie valoroasd in zona.
Zona studiata este strabatuta partial pe directia nord — est de canalul de desecare Cn 2453/2.

Terenul nu prezintd particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii
geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este relativ plan, cu o cadere de indltime in
zona sud-esticd, de cca. 1,50 m, cu CTN = 112,50 NMN.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturald protejata declaratd. Raul Mures are cursul la 1.300 m
nord-vest fata de zona studiata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul studiat se afla in Campia Banatului, aspectul
terenului fiind relativ plan orizontal, avind stabilitatea generala asigurata.

Din punct de vedere hidrogeologic, zona se situeaza pe terasa raului Mures (800 m nord-vest).

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2006, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7 sec, a coeficientului de protectie antiseismica y = 1,0 si
valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,16 g, pentru cutremure avand interval mediu de
recurentd IMR = 100 ani.

Adancimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 la 0,80 m.

Rezultatele incercarilor de teren si laborator:

In vederea determindrii stratificatiei terenului si a proprietatilor geomecanice ale pamanturilor, in
amplasament s-au executat 13 foraje geotehnice si hidrogeologice preliminare, cu adancimea de 2,00m si de
8,00m, masurata fatd de cota terenului natural, precum si 20 de penetrari dinamice cu con de tip greu (PDG) de
2,00m respectiv 8,00m adancime.

Stratificatia este constituitd din:

»sol vegetal in grosime de 0,30 m (de la 0,00 la - 0,20 m);

»argila prafoasa cafenie, plastic vartoasa cu resturi vegetale (de la -0,20 la -0,80m);

»argila prafoasa cafenie, prafoasa cu concretiuni carbonatice alterate (de la -0,80 la -3,40m);
»argila prafoasa cafeniu-galbuie, plastic vartoasa, cu concretiuni carbonatice (de la -3,40 la -5,40m);
»argila prafoasa cafenie, plastic vartoasa cu concretiuni carbonatice (de la -5,40 m la -6,40 m);
»argila cafenie, plastic vartoasa cu congretiuni carbonatice (de la -6,40); strat neepuizat.

Apa subterana:

Nivelul superior al apei freatice a fost interceptat la adancimi de 7,00 — 7,60 m.

Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute In zond, precum si de
variatia nivelului raului Mures. Nivelul hidrostatic maxim absolut poate fi indicat doar in urma unor studii
hidrogeologice complexe, realizate pe baza observatiilor asupra fluctuatiilor nivelului apei subterane, de-a
lungul unei perioade indelungate de timp. Apreciem cd nivelul superior maxim al acviferului freatic nu va
depasi adancimea de - 3,00 m fatd de CTN.

Recomandari:

Terenul de fundare este constituit din argila prafoasa / argild cafenie, plastic vartoasa cu concretiuni
carbonatice.

Ca material pentru terasamente, aceste pamanturi sunt de tip PUCM, pitin active spre active, astfel se
recomanda stabilizarea terenului de fundare cu var, ciment sau lianti speciali.

Lucrarile de teren au pus in evidentd, in zona activa a viitoarei constructii, prezenta unor pamanturi cu o
compresibilitate medie.

In calculul terenului de fundare, pentru amenajarea proiectati, presiunea conventionald de baza Pconv,
conform STAS 3300/2-85 pentru ldtimea talpii fundatiei B=1,00 m si adancimea de fundare fata de nivelul
terenului sistematizat Df =2,00 m, este Pconv. = 250 kPa.

2.4, Circulatia

Zona luata in studiu este traversatd pe directia est — vest de drumul judetean DJ 682 Arad — Zadareni.
8
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Aceasta apartine domeniului public, aflat in administrarea Municipiului Arad si este de categoria 2, cu doud
benzi de circulatie pe sens. Prospectul sdu este, conform categoriei in care se incadreaza, de 14,60 m. Drumul
este modernizat cu imbracaminte asfaltica.

La cca. 340 m vest fata de zona studiatd, DJ 682 se ingusteaza la o banda de circulatie pe sens. La 300
m est fatd de zona studiata se afld un sens giratoriu pentru accesul la Zona Industriala Sud si accesul la cartierul
Aradul Nou, iar la 500 m est se afld sensul giratoriu pentru accesul la centura in regim de autostrada a Aradului.

2.5. Ocuparea terenurilor

Incinta studiata are folosinta "pasune in intravilan"”, conform Extrasului C.F. Proprietarul
terenului Inscris in C.F. nr. 305259 Arad este S.C. International Alexander S.R.L. CF-ul este grevat de
sarcini In favoarea Bancii Raiffisen, prin Centrul Regional Corporatist Timis - interdictie de instrdinare,
grevare, inchiriere, dezmembrae, alipire, etc.

Din punct de vedere al categoriei de folosinta, terenurile din zona studiatd sunt in grupa ,,pasuni in
intravilan”, categoria ,,ape statiatoare” si categoria ,,drumuri”, conform metodologiei privind executarea
lucrarilor de introducere a cadastrului imobiliar in localitati, aprobata de M.L.P.A.T. cu Ordinul nr. 90/N/02
iunie 1997 si O.N.C.G.C. nr. 911-CP/02 iunie 1997. Parcela cu nr. top. 313.2439/1, adiacenta DJ682, pe care se
propune realizarea accesului la parcela studiatd precum si a drumului colector, se afla in proprietatea
Municipiului Arad, conform Extrasului de C.F. Nr. 342778 Arad.

Nu existd conflicte intre functiunile existente si propuse in zond, insa este prioritara asigurarea
acceselor carosabile coerente dinspre loturile din zona inspre DJ 682, in concodantd cu PUZ-ul "Zona
Industriald Arad Sud".

Zona studiata nu este construitd. Zona este deservitd de retele edilitare de apa potabilg,
canalizare menajera, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii. Zona nu este expusa riscurilor
naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este inundabila.

In incinta studiatad nu exista fond construit — confom Extras C.F. Amplasamentul inscris in C.F. nr.
305259 Arad este grevat de sarcini in favoarea Bancii Raiffisen. Terenul este proprietatea privata a unei
persoane juridice (S.C. International Alexander S.R.L., conform Extrasului C.F. nr. 305259 Arad).

Disfunctionalitatile remarcate In zona sunt legate in principal de absenta reglememntarilor
urbanistice pentru parcele rezultate In urma unor dezmembrari efectuate recent. Ca disfunctionalitati de
importanta secundara mentionam existenta pe parcela cu nr. CAD 6179 a unei linii electrice aeriene de
medie tensiune (110 kV) si existenta la sud a unei cai ferate secundare, cu interdictii de construire
aferente.

In zona nu exista si nu este necesar transportul in comun.

2.6 Echipare edilitara

2.6.1. Alimentarea cu apa

in zona studiata existd o retea publicd de apd potabild PE 125mm, de-a lungul DJ 682, pe partea stinga
a drumului. Conducta este amplasata la cca. 6,20 m sud fatd de marginea carosabilului DJ 682.

2.6.2. Canalizare menajera

In zona studiati existd o retea publica de canalizare menajera PVC @315mm, de-a lungul DJ 682, pe
partea dreaptd a drumului, la cca. 4,40 nord fata de DJ 682.

2.6.3. Canalizare pluviali

In zona existd retele edilitare de canalizare pluviala PVC @315mm, la 80 cm dreapta/stinga fati de
carosabilul DJ 682. De asemenea, zona studiata este strabatutd de canalul de desecare Cn 2453/2, in care pot fi
deversate ape pluviale conventional curate.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

In zona sensului giratoriu din vecinitatea BlackMax S.R.L., la cca. 200 m est, existd o retea de gaze
naturale presiune joasd, pe zona verde cuprinsd intre DJ 682 si fronturile stradale ale parcelelor.

2.6.5. Alimentarea cu energie electrica

Incinta studiatd poate fi racordata la reteaua electricd de medie tensiune 20 kV existentd in zona, din
vecindtatea BlackMax S.R.L., la cca. 200 m est.

2.7. Probleme de mediu
In zoni nu existd fond construit, care si afecteze cadrul natural (acesta nu prezinti o valoare
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semnificativa in zona studiata).
Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa.

Stabilitatea terenului este asiguratd, conform studiului geotehnic Intocmit pentru terenul propriu-zis.
Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabild, canalizare
menajerd, energie electricd, telecomunicatii si gaze naturale.
In zoni nu exista valori de patrimoniu ce necesiti protectie si nici potential balnear sau turistic.
Disfunctionalitatile remarcate in zona din punct de vedere al mediului sunt legate de existenta
canalului de desecare Cn 2453/2, cu zona de protectie corespunzatoare.

2.8. Optiuni ale populatiei
Populatia din municipiu este de acord cu reglementarea zonei industriale a orasului si cu dezvoltarea
continud in Zona Industriald Arad Sud. Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusa se incadreaza

in planul de dezvoltare urbanistica a zonei.
Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate
la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

‘ 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite/aprobate alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu
prezentul P.U.Z.

3.2. Prevederi ale PUG

Conform Regulamentului PUZ Zona Industriali Sud Zadareni, prevederile de zonificare sunt

urmatoarele pentru UTR 46 si 47 — Zona Z1, subzona S1la industrie, prestéri servicii, depozitare, tronson strada:
° Se vor autoriza constructii pentru industrie, prestari servicii, depozitare, tronson strada;

P.O.T. maxim admis = 40,00 % in incinte si 35% pe zona

C.U.T. maxim admis = 1,20 in incinte si 1,05 pe zona

Regim de inaltime P, P+2, cu inatimea maxima la cornisa 21,00 m

Restrictii:

- respectarea functiunilor propuse

- interzicerea prevederilor de functiuni incompatibile

- respectarea zonelor de protectie fatd de LEA si cai carosabile

- minim 30 % zone verzi pe intreaga suprafatd a P.U.Z. aprobat

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care sd poatd fi valorificate. Terenul va fi
sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale. Terenul din zona studiata este viran.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

In calculul terenului de fundare, pentru amenajarea proiectati, presiunea conventionald de baza Pconv,
conform STAS 3300/2-85 pentru latimea talpii fundatiei B=1,00 m si adancimea de fundare fata de nivelul
terenului sistematizat Df =2,00 m, este Pconv. = 250 kPa.

In timpul executiei forajelor, apa subterand nu s-a intalnit pana la adancimea de 7,0 - 7,60 m. Se
estimeazd un nivel maxim ascensional de pana la — 3,00 m.

3.4. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura din drumul judetean DJ 682 Arad — Zadareni
la km 99+580 stanga.

Amenajarea acceselor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile normativului C.D. 173/2001 si a
buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), privind
amenajarea intersectiilor la nivel din afara localitatilor.

Accesul rutier la incinta studiata se va realiza prin intrmediul unui sens giratoriu cu raza 25,50 m, in care
debuseaza drumul colector propus la limita vestica de proprietate, de latime minim 7,00 m. Se va racorda la drumul
colector propus si breteaua colectoare paraleld cu DJ 682, propusa prin documentatii de urbanism aprobate anterior.

Paralel cu linia CF, la cca. 250 m nord de aceasta, se propune o strada colectoare de categoria 3, cu latimea
carosabilului de 7,00m, care sa lege drumuri propuse prin documentatii de urbanism aprobate anterior cu drumul
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colector nou propus, arstfel incat traficul auto n zona sa se desfasoare fluent.

In interiorul incintelor se vor amenaja platforme de parcare distincte pentru vehicule mari si autoturisme, iar
carosabilele de incinta vor fi racordate prin intersectii in "T" la cele doud drumuri colectoare propuse, cu raze de
giratie de min. 9,00 m.

Apele meteorice de pe partea carosabila (largiri) se vor dirija ca si pand in prezent spre canalizarea pluviala
din zona.

Pentru perioada executiei lucrarilor In zona drumului judetean, beneficiarul si executantul vor fi obligati sa
respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel Incat sa se evite producerea de accidente de
circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii accesului rutier, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare si
marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv va fi suportat de catre beneficiarii din zona care
beneficiaza de aceste amenajari, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrari de drumuri.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilanant teritorial, indici urbanistici

Se propune realizarea unei zone destinatd logisticii, industriei nepoluante, comert/servicii, conform
plansei Reglementari Urbanistice anexatd, cu regim de inalfime maxim S+P+2E si a amenajarilor aferente —
tronsoane strada, parcaje, carosabile de incintd, platforme aprovizionare.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
e hale depozitare, industrie nepoluanta, comert/servicii, cu regim de inaltime maxim
S+P+2E
e imprejmuire terenuri
b) strazi de categoria 3 si strada colectoare racordata la DJ 682;
c) racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incinta;
d) sistematizarea verticala a terenului;
e) platforme carosabile si racordul la drumurile colectoare propuse;
f)  trotuare de incinta;
g) amenajare zone verzi,

Zona studiata are 334.800 mp, iar propunerile din incinta se grupeaza pe o suprafatd de 224.744 mp.
Interventiile din afara incintei se refera la racordul tronsonului de strada propus la drumul public DJ 682,
nefiind nevoie de interventii masive sau dotari.

Datorita caracteristicilor si destinatiei unice a parcelei studiate, nu va fi subzonificatd incinta.

Principalele functiuni propuse sunt: activitati logistice, industrie nepoluanti, comert si servicii.
Terenul aferent va fi parcelat in vederea realizarii unor tranzactii imobiliare si utilizarea sa optima.

Constructii propuse:

Hale S+P+2E
Sc =134.800mp
Sd = 260.000mp

Subsolul halelor are destinatie tehnica.

Parterul si etajele/mezaninul halelor propuse va fi amenajat in vederea depozitirii de produse,
productiei nepoluante, comertului sau serviciilor, cu birourile administrative, vestiare, etc. necesare. in jurul
constructiilor propuse se vor realiza alei pietonale si zone verzi. In incinta, prin specificul activitatilor propuse,
vor fi amenajate platforme de parcare autotrenuri si autoturisme, platforme de aprovizionare. Zona liberd din
jurul cladirilor, avand o pondere de minim 20,00 % din suprafata terenului, va fi amenajata ca zona verde.

Sc total = 134.800 mp
Sd total = 170.000
S total teren =224.744 mp
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BILANT TERITORIAL iN ZONA STUDIATA 334.800 mp

TERENULUI STUDIAT

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Zona logisticd, productie nepoluanta, 4.000 1,19 138.800 41,46
servicii / comert
02. | Carosabile, parcaje, pietonale 8.540 2,55 46366 13,84
03. | Canale de desecare 9.300 2,78 9.300 2,78
04. | Zone verzi si de protectie carosabil 10.366 3,10 100.440 30,00
05. [CFR 8.300 2,48 8.300 2,48
06. | Pasuni in intravilan 294294 87,90 31.594 9,44
TOTAL GENERAL | 334.800 100 334.800 100

INDICI URBANISTICI -

REGIMUL DE CONSTRUIRE iN ZONA STUDIATA EXISTENT PROPUS
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 35,00 % 35,00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 1,20 1,20

BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 224.744 mp
Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Hale logistica, productie nepoluanta, - - 134.800 60,00
servicii / comert (in incinta 224.744 mp 40%)
02. | Carosabile, parcaje, pietonale
- drumuri de incintd, platforme parcare - - 39.044 17,36
- carosabil trama stradala - - 5.900 2,62
03. | Zone verzi amenajate - - 45.000 20,02
04. | Pasuni in intravilan 224.744 100 - -
TOTAL GENERAL 224.744 100 244,744 100

INDICI URBANISTICI —

REGIMUL DE CONSTRUIRE iN ZONA SIS ARCIALE

REGLEMENTATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 40,00 % 60,00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 1,20 1,20

REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS

01.

Amplasare

Intravilanul Mun. Arad

02.

Proprietate

Teren proprietate privatd a persoanelor juridice, conf. Extras C.F. nr.
305259 Arad (Nr. cad 305259)

3.5.1.

Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre +110,70 NMN si +115,00 NMN. Cota + 0,00 este
prevazuta variabil de la +113,00 - +113,95 NMN, iar CTS la fel, variabil + 112,80 - +113,80.
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3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Sunt propuse constructii tip hala, dispuse paralel cu limitele de proprietate a incintelor.
3.5.3. Regimul de aliniere

Aliniamentul halelor propuse este la minim 9,00 m la frontul stradal si fata de limitele de proprietate
inspre drumuri colectoare ale incintelor rezultate in urma parcelarii si la minim 6,00 m fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor, dar nu la o distantd mai mica decat H/2 hala.

Aliniamentul constructiilor propuse inspre DJ 682, va fi de minim 45 m de la limita carosabilului.

Se vor considera front stradal laturile adiacente drumurilor colectoare propuse.

3.5.4. Regimul de iniltime

Regimul de 1ndltime maxim propus pentru constructiile tip hala este S+P+2E, cu inaltimea maxima de
18,00m.

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
in zona studiata

e P.O.T. 35,00 %

e CUT. 1,05
In incinta 224.744 mp

e P.O.T. 60,00 %

e CUT. 1,20

3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de inaltime micad / medie pentru umbrire,
intr-un procent de minim 20,00% 1in incinte si minim 30,00% in ansamblul zonei studiate (incinte + trama
stradald).

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa potabili

In zona studiata exista o retea publica de apad potabild PE 125mm, de-a lungul DJ 682, pe partea stangi
a drumului. Conducta este amplasata la cca. 6,20 m sud fata de marginea carosabilului DJ 682.

Alimentarea cu apa a cladirilor propuse se va realiza printr-o retea din polietilena de naltd densitate
PEHD, Pn6, racordata la reteaua de apa existenta in zona, montata de-a lungul strazilor de categoria 3 propuse,
pe zona verde.

Toate conductele exterioare de apd se vor monta ingropat la o adancime de 1m sub cota terenului
amenajat, intr-un pat de nisip.

Instalatiile exterioare de apa cuprind alimentarea rezervoarelor de apa pentru incendiu, a punctelor de
consum din cladiri, conducta inelard care alimenteaza cu apa instalatiile de stins incendiu (hidranti interiori,
hidranti exteriori, sprinklere) pe fiecare parcela (unde este necesar).

Va fi prevazutd o retea inelara de hidranti exteriori, dispusd de-a lungul strazilor de categoria 3
propuse, pe zona verde de protectie carosabil, la care se vor racorda hidrantii exteriori ai incintelor, hidrantii
interiori si sprinklerele, acolo unde este cazul. Debitele de stingere a retelelor de hidranti si sprinklere vor fi
asigurate de la rezerva proprie de apa si de la reteaua de apa existentd in zona cu ajutorul unor grupuri de
pompare pentru stingerea incendiilor pe fiecare incinta rezultatd. Asigurarea rezervei de apd se va face de la
reteaua de apa existenta in zona.

Cladirile cu risc mare de incendiu vor fi dotate cu retele de hidranti interiori si sprinklere, sistem de
semnalizare si detectare automata in caz de incediu si dispozitive de evacuare a fumului si gazelor fierbinti. De
asemenea, va fi prevazut in acest caz iluminat de siguranta pentru evacuare.
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3.6.2. Canalizare menajera

Apele colectate in reteaua exterioard de canalizare menajera, amplasatd Ingropat pe zonele verzi
propuse de-a lungul strazilor colectoare, se vor directiona catre reteaua publicd de canalizare menajera
existentd de-a lungul DJ 682.

Instalatia de canalizare menajera asigura colectarea si evacuarea apelor uzate menajere provenite de la
obiectele sanitare §i de la spalatul pardoselilor in halele propuse.

Apele uzate accidental de pe pardoseli se vor colecta cu ajutorul sifoanelor de pardoseala din inox.

Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare sunt evacuate gravitational prin curgere libera
la reteaua de canalizare care se va executa in fiecare incinta.

3.6.3. Canalizare pluviali

Apele meteorice ce provin din ploi sau din topirea zapezilor de pe acoperisul cladirilor vor fi colectate
cu ajutorul jgheaburilor si evacuate in reteaua de canalizare exterioara prin burlane. Burlanele vor fi prevazute
cu piese speciale pentru curatire.

Apele pluviale de pe suprafata parcajelor si de pe drumuri vor fi colectate cu ajutorul gurilor de
scurgere si directionate intr-un separator de hidrocarburi.

Toate apele pluviale se vor deversa in refeaua publica de canalizare pluviala existenta de-a lungul DJ
682 sau 1n canalele de desecare cele mai apropiate de amplasament (Cn 2453/2).

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termica

Alimentarea consumatorilor cu gaze naturale necesare pentru incalzirea halelor propuse se va realiza din
conducta de presiune medie existentd in zona sensului giratoriu din vecinatatea BlackMax S.R.L., la cca. 340 m
est, prin extinderea acesteia.

Se va prevedea cate un brangsament si un post de reglare-masurare pentru fiecare incintd existenta in
zona studiatd. Consumatorii de gaze naturale prevazuti sunt arzatoarele cazanelor din centralele termice.

3.6.5. Alimentare cu energie electrica

Pentru noile obiective se estimeaza un necesar de putere electrica simultan absorbitd de cca. 6,5 MW
(Pi=5,2 MW). Incintele din zona studiata vor fi racordate la reteaua electrica de medie tensiune 20 kV existenta
in zond, prin intermediul unui post de transformare in anvelopa.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electricd sunt constituiti In principal din: iluminatul
normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generald, instalatii pentru
alimentarea utilajelor din spatiile tehnice (centrale de ventilatie-climatizare, incalzire, pompare apa-canal etc.),
alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere, etc.). Cladirile vor
fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de iTmpamantare generala, echipotentializare si de protectie contra
loviturilor de trasnet.

3.6.7. Gospodirie comunala

Se vor amenaja zone pentru depozitarea deseurilor in vederea transportarii lor la rampa de gunoi
ecologicd a Mun. Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceste platforme. Deseurile vor fi
colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

3.6.8. Transport in comun, parcaje

In zona nu exista transport in comun.

La nivelul fiecarei incinte rezultatd dupa parcelari ulterioare vor fi amenajate parcaje autoturisme
angajati/clienti, parcaje autotrenuri si platforme de aprovizionare, conform cu specificul activitatii desfasurate
in fiecare incinta.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezulta ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie
urmaitoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
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— 1n zona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

— toate sursele de apa - menajera, pluviala - sunt colectate in sisteme inelare si deversate in
sistemul centralizat de utilitati;

— nu se creeazd emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu
precipitatiile - calitatea apei sau solului;

— 1n zona toti consumatorii de apa vor fi racordati la sistemul ordsenesc de distributie a apei
potabile (aviz Compania de apa Arad).

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibild numai 1n zonele cu trafic auto intens — DJ
682 - dar se incadreaza in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona - prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apele uzate

Apele uzate din cladirile propuse in incinte se colecteaza in reteaua de canalizare menajera ce
deserveste intreaga Zond Industriald Arad Sud si trimise prin intermediul unei statii de pompare publice spre
statia de epurare a orasului conform avizului Companiei de apa Arad.

3.7.4. Colectarea deseurilor

In municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializata, pe intreg teritoriul
orasului cu utilaje adecvate. Pentru incintd se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se
prevede preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologicd a municipiului,
gestionarea lor facdndu-se in concordantd cu normele EU in domeniu de firma austriaca A.S.A.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul. In incintele din zona studiatd sunt propuse plantatii decorative si zone verzi inierbate in
proportie de minim 20%, cu un total per zona de 30% (acesta include si zonele verzi propuse de-a lungul
drumurilor colectoare).

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

in zond nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbana sau
peisagistica n zona propusa investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. Incadrarea in prevederile PUG

Propunerile prezentului PUZ se incadreaza optim in prevederile PUG Arad si PUZ Zona Industriala
Arad Sud, deoarece va fi continuata extinderea si dezvoltarea economica a zonei, in prezent destinata industriei
nepolunate, depozitarii si serviciilor.

Retelele edilitare din zona ofera posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabild, canalizare
menajera si pluviald, gaze naturale, energie electrica si telefonie), fapt care creeazd conditiile reducerii sau
diminuérii la minim a poluarii zonei.

3.8. Obiective de utilitate publica

Zona studiata adaposteste un numar redus de dotari de interes public — drumul judetean DJ 682 Arad —
Zadareni, LEA 110 kV. Nu sunt propuse noi obiective de utilitate publica. Sunt asigurate toate utilitatile
necesare pentru o corecta functionare a constructiilor din zona, in conditii de siguranta atat pentru cetateni, cat
si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.8.1. Tipuri de proprietate teren

In zona studiatd existd terenuri proprietate publica de interes judetean (DJ 682) si local (Cn 2453/2),
terenuri proprietate privata a persoanelor juridice de interes local si terenuri proprietetea privata a Mun. Arad,
de interes judetean. Nu existd terenuri proprietate privatd/publica de interes national.

Celelalte tipuri de teren - proprietatea publica si privata de interes local, terenurile proprietatea privata a
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persoanelor fizice si juridice sunt specificate pe plansa.
Amenajarea drumurilor colectoare din zona studiata si a retelelor edilitare Se va realiza etapizat, din
fonduri private, in functie de evolutia dezvoltarii zonei studiate.

3.8.2. Circulatia terenurilor

In vecinitatea amplasamentului, pe domeniul public, existi retele edilitare la care se va face racord.
Statutul juridic al acestora se va reglementa la faza D.T.A.C., In conformitate cu legislatia in vigoare si cu
solutia tehnica adoptata.

Pentru pacelari ulterioare ale incintei studiate, se va obtine acordul Raiffeisen Bank.

investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4, CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

4.1. [Inscriereain prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezultd fara echivoc ca propunerile pentru
acest P.U.Z. se Incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Municipiul Arad, UTR nr. 46-47 si ale P.U.Z.
Zona Industriald Arad Sud. Prevederile actualului P.U.Z. preiau in totalitate caracteristicile din PUG - zona
industrie, prestari servicii, depozitare, tronson strada.

4.2. Principalele categorii de interventie care sa sustina si s permita materializarea propunerilor sunt:

— realizarea tronsoanelor strazilor colectoare, retele edilitare si accese carosabile la incinte;
— functiune logisticd, industrie nepolunata, parcaje, comert / servicii
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corectd grupare functionala si o etapizare
corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.
Enumerarea prezentata nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este 1n toate situatiile asigurarea cu toate utilitatile a
obiectivului propus Tnainte de punerea lui in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflectd potentialul si cerintele zonei, respectiv
municipiului, asigurdnd o continuitate a dezvoltarii economice intr-o zona ce oferd bune premize in acest sens.
La aceasta contribuie 1n special pozitia zonei fatd de actualul traseu al centurii in regim de autostrada a
Aradului, situata la cca. 800 m est fatd de amplasamentul studiat.

Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele
de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmitoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

— aprobarea PUZ prin HCLM;
— asigurarea de fonduri private pentru realizarea prioritard a tronsoanelor de strazi colectoare
si a extinderilor de retele tehnico-edilitare.

Intocmit : Sef proiect

Arh. Florin VIRVESCU arh.. Doru CHISBORA
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Romania, 310.091 — ARAD - strada. Blanduziei, nr.8
Nr.Reg Com. J/02/1551/1993 Capital social 200LEI
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Tel/Fax: 0257-283.700, E-mail: chisbora@clicknet.ro

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR 46
,» ZONA LOGISTICA, INDUSTRIE NEPOLUANTA, COMERT
/SERVICII, AMENAJARE ACCES DIN DJ 682”

I. Dispozitii generale
1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea constructiilor si
amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin planga Reglementari Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la amplasarea
si amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care face
obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Bazalegala a elaborarii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile i completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- Legeanr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile i completarile ulterioare;



- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend §i sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile i completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii.

- HCLM Arad nr. 59/2005, privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal Calea Zadareni — Arad

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifica a dezvoltarii urbanistice a
unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism -
permisiuni si restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din
zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru incinta studiatd si propuneri pentru
zona studiata, care face parte din intravilanul Municipiului Arad - UTR 46 conform PUG si PUZ
aprobat.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de
interventii:

o Reglementarea destinatiei zonei de logistice, industrie nepoluanta, servicii/comert (hale

S+P+2E si platforme parcaje) pentru incinta in suprafata de 224.744 mp (C.F. nr. 305259

Arad)

o Reglementarea accesului carosabil din DJ 682 Arad - Zadareni, interventiile urbanistice in
zona se refera la realizarea accesului carosabil din DJ 682 si a tramei stradale care sa asigure un trafic
auto fluent, dar si la realizarea racordurilor si brangsamentelor la retelele edilitare existente in zona.

Incinta studiata are suprafata de 224.744 mp conform Extrase CF nr. 305259 Arad.
Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la mobilarea zonei de depozitare S+P+1 si a tramei
stradale.

Astfel, prin PUZ nu se propune schimbarea destinatiei zonei aferente terenurilor care fac
obiectul investitiei propuse.

II. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel Incat sd nu deranjeze vecinatatile
In zonad nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si Ia apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se va respecta trama stradald propusd, precum si intrarile si iesirile carosabile, cu sensurile de
circulatie impuse.

La zona destinata depozitarii se vor amenaja platforme necesare.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.

Se va respecta o zond de protectie de latime 3,00 m masuratd de la marginea canalului de
desecare, de parte si de alta a acestuia.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatului
de Urbanism nr. 1534 din 20.08.2015, eliberat de Primaria Mun. Arad.



3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarlor urbanistice in
vigoare.

3.1. Orientarea fatd de punctele cardinale:

Amplasarea constructiilor cu destinatie depozitare trebuie facutd astfel incat sid se evite
orientarea spre nord a birourilor administrative.
3.2. Amplasarea fatd de drumurile publice:

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

- conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori
constructii de acest gen.

+ Utilizéri permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrarile din zonele de protectie.

+ Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate In zonele de protectie a drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetricd si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile
publice in conditii optime de capacitate, fluentd si siguranta. Accese carosabile si pietonale Ia aceste
constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzitor normativelor si standardelor tehnice
specifice.

+ Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente
vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. Este permisd amplasarea in afara zonei
de sigurantd a drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

3.3. Amplasarea fatd'de cdi navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

Nu este cazul
3.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.

Investitia este in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de siguranta,partial pe zona de
protectie a caii ferate. Terenul aferent investitiei este in afara zonei cadastrale CFR, partial pe zona de
siguranta si pe yina de protectie a caii ferate/

Se va respecta cu strictete zona cadastrala CFR. Se interzice incélcarea (ocuparea) terenului
din zona cadastrala CFR.

Se vor respecta conditiile impuse prin ACORDUL DE PRINCIPU nr. 172-ALG-2015, emis
de Compania Nationald de Cai Ferate CFR S.A., Sucursala Regionald de Cai Ferate Timisoara.

3.5 Amplasarea fatd de aeroporturi

Nu e cazul.

3.6 Amplasarea fata de fasia de protectia a frontierei de stat

Nu este cazul.

3.7 Amplasarea fata de aliniament

Cladirile vor fi amplasate 1a min. 9,00 m fata de limita estica a parcelei (inspre trama stradala
propusa). Acesta va fi considerat aliniamentul stradal al cladirilor.

Aliniamentul constructiei propuse inspre DJ 682, va fi de minim 45 m de la limita
carosabilului.



3.8 Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca respecta:

- aliniamentul halelor va fi de minim 9,00 m la frontul stradal si fatd de limitele de
proprietate Inspre drumuri colectoare ale incintelor rezultate in urma parcelérii si la minim 6,00 m fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelelor ;

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;

- distanta minima ntre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sa fie egald cu jumatatea
inaltimii constructiei celei mai inalte;

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la intrarile
existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatadd nu e posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,50 m lagime
si 1,90 m inaltime (In cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele anexate.

4.  Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

- accesul rutier la incinta studiatd se va realiza prin intrmediul unui sens giratoriu cu raza 25,50
m, in care debugeazd drumul colector propus la limita vesticd de proprietate, de latime minim 7,00 m. Se
va racorda la drumul colector propus si breteaua colectoare paraleld cu DJ 682, propusa prin documentatii
de urbanism aprobate anterior.;

- se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor;

- rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare
cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor;

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Propriearul terenlui inscris in Extrasul C.F. nr. 305259 Arad (nr. CAD 305259), dar si
proprietarii terenurilor destinate tramei stradale, vor da drept de servitute proprietarilor invecinati
dreapta - stinga, pentru reglementarea juridica a accesului la parcela proprie.

» Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de
siguranta si fluenta a traficului.

» Utilizari admise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute)
sau cu accese ale céror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

» Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajera si energie electricd, conform conditiilor
impuse de avizatori.
Realizarea de retele tehnico - edilitare



Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau
beneficiarul interesat.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apd potabild, canalizare menajera si pluviala,
energie electrica, gaze naturale i telecomunicatii sa se realizeze subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrica si alte unitati aflate in
serviciul public sunt proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrédrile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in Intregime de
investitor sau beneficiar si se executd in urma obtinerii avizului autoritdtii administratie publice
specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelare

Este permisa parcelarea ulterioard a terenului, cu respectarea prevederilor prezenului P.U.Z.

Iniltimea constructiilor

Regimul de inaltime maxim propus este S+P+2E, respectiv 18,00m (conform prevederi PUZ
Zona Industriala Arad Sud).

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice
zoneli.

Procentul de ocupare a terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului este de maxim 60% din suprafata totala a incintei,
respectiv 35% din suprafata zonei studiate.

Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice si nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan, cét si ca regim de inéltime,
cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z.

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Parcaje
Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje conform normativelor in vigoare si conform
proiectelor Intocmite de proiectantii de specialitate.
Constructiile pentru depozitare vor asigura in interiorul parcelei locuri de parcare pentru
clienti, $i anume cate un loc de parcare la 100 mp suprafatd desfasurata construita.
Numarul de parcaje autotrenuri pentru aprovizionare va fi stabilit de catre beneficiar, in
functie de necesarul specific activitatii desfasurate.
Spatii verzi si plantate
Procentul de zone verzi conform P.U.Z. ,, Zona Industriald Arad Sud”, aprobat prin HCLM
Arad nr. 59/2005, este prevazut minim 30% din suprafata totala a zonei studiate prin PUZ, respectiv
minim 20% din suprafata incita. Prin prezenul P.U.Z. se mentine acest procent.
Este obligatorie amenajrea spatiior verzi aferente circulatiilor carosabile.
Imprejmuiri:
Imprejmuirile spre frontul strazilor si pe limitele de proprietate se vor realiza din gard
transarent de inal{ime max. 2,20 m.
Este interzisd imprejmirea terenului aferent tramei stradale propuse in incinta inscrisa in CF
Nr. 305259 Arad.



III. Zonificarea functionala
Unitatea principala are destinatia industrie, prestari servicii, depozitare si tronson strada, in
regim de Tnal{ime S+P+2E - S1A conform PUZ "Zona Industriald Sud Zadareni" aprobat.
Subunitati:
Sd - Depozitare, servicii, comerf industrie nepoluanta S+P+2E
Si - Depozitare, servicii, comert - zond nereglementata
Cel - Céi de comunicatie carosabila - tronson strada prospect 5,50 m
Cc2 - Céai de comunicatie carosabila - tronson stradd prospect 7 m
Cn—Canal de descare cu zona de protectie 3 m
SP - zone verzi amenajate
SPcc - zone verzi de protectie carosabil
P - Platforme parcaje/depozitare
PRe - zona protectie LEA 110 kV, latime 37 m

Trama stradald cuprinde accesul din DJ 682, prin interm unui sens giratoriu pe domeniul
public, si strdzi interioare cu prospectul stradal de 7,00 - 7,50 m ce deservesc parcelele din zona
studiatd (pe domeniul privat)

1. Obiective si modalitati de operare
Solutia urbanistica a P.U.Z. fost elaborata tinand cont de urmatoarele obiective:
- Utilizarea functionald a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei
infrastructuri adecvate

2. Utilizari functionale

2.1. Functiunea dominanta
Functiunea propusa in incind este depozitare si trama stradala.
2.2. Utilizari permise Construire
hale comert, servicii.
2.3. Utilizari permise cu conditii
Realizarea de hale industrie
nepoluanta.
2.4. Utilizari interzise
Este interzisa desfasurarea activitatilor industriale poluanta sau altor tipuri de activitati
care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros neadecvat.
Este interzisa amplasarea functiunii de depozitare deseuri.
2.5.Interdictii temporare
Necesitatea realizarii in zond a unor lucrari de utilitate publica impune ca dezmembririle
si parcelarile sa nu se faca fara rezervarea suprafetelor de teren necesare.

IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunitatilor functionale

Unitatile teritoriale de referintd sunt delimitate de limite fizice existente: axul strazilor,
limite parcele.

Unitatilor teritoriale de referinta li se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1 "Dispozitii
generale", cat si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul unitatilor teritoriale
de referinta".

Bilant teritorial in zona studiata:



Pentru incinta studiata (C.F. 305259 Arad) prin P.U.Z. se recomanda o functiune de zona
depozitare, comert/servicii cu:
- P.O.T. maxim 60%
- C.U.T. maxim 1,20
- Regim maxim de inéltime
S+P+2E Spatiu verde minim 20%
Pentru zona studiata se vor mentine indicatorii PUZ aprobat:
- P.O.T. maxim 35%
- C.U.T. maxim 1,20
- Regim maxim de inéltime S+P+2E
- Spatiu verde minim 30%

REGLEMENTARI ZONA DEPOZITARE, COMERT/SERVICII:

Functiuni permise:
- functiune dominanta: depoziare
- functiuni permise: servicii industrie nepoluantd, si comert
Functiuni interzise:
- constructii pentru activititi de depozitare poluantd, productie industriald sau
agrozootehnica poluante
Regim de inéltime:
- se vor autoriza constructii cu un regim de inal{ime maxim de S+P+2E, cu
inaltimea maxima la cornisa 18,00 m
Regim de aliniere:
- aliniamentul stradal va fi la min. 9,00 m
- pe laturile laterale, retragerea minima obligatorie este de 6,00 m fata de limitele de
proprietate, ar u mai putin de H/2
Parcarea autovehiculelor
- nu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de
parcare in interiorii parcelei. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este
interzisa
Plantatii
- plantatii de protectie caroasabil
Indicatori de utilizare a terenului:
- PO.T.=60%
- CUT.=1,20

V. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata in
prezenta documetatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde
elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma
aprobadrii Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul
coreldrii si mentinerii la zi a situatiei din zona.

Intocmit : Sef proiect

Arh. Florin VIRVESCU arh.. Doru CHISBORA
RUR;B,D,E, G
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PLAN DE SITUATIE
Intravilanul Mun. ARAD,
Tarla 313, Ps 2439/4 din C.F.305259
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EXECUTANT: BENEFICIAR:
P.F.A. CODAU MARIUS TULIUS S.C. INTERNATIONAL ALEXANDER S.R.L. PL.
AUT. RO-AR-F Nr.0109/2014 NR.1
Loc. ARAD, Str. MEMORANDULUI, Nr.10
ACTIUNEA: NUMELE SEMNATURA SCARA
MASURAT: th.Moza Hategan Emanuel 141000 Pian topografic analogic si digital suport a
PRELUCRAT: ing.Codau Marius Tulius ._m._g Uo_n_u.__._m: “..WMMNMM.NW.W&.%%N:%W_L_—” .“_J__M_ o>_M>U
DESENAT: ing.Codau Marius Tulius STEREO70
VERIFICAT: ing. Damacus Gheorghe 20156 Data: IULIE. 2015
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P.U.Z. Zona logistica, industrie nepoluanta
comert / servicii, amenajare acces din DJ 682

Mun. Arad, DJ 682 Arad - Zadareni
2 REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA:

o0—o0—=o0 LIMITAINCINTAPROPUNERI S =224.744 mp
<> LIMITAZONA STUDIATA S = 33,48 ha
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I 70ONA INDUSTRIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE, COMERT/SERVICII

BN ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE, COMERT/SERVICII
- NEREGLEMENTATA

BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS

TEREN AFERENT MP % MP %
1 | ZONA LOGISTICA, INDUSTRIE NEPOLUANTA,  4.000 1,19 138.800 | 41,46
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SERVICII / COMERT
521800 0 L AADRAQARHE DARAAIE DIFTANAL - EAQ oWl AR LA 42 QA 521800 |:| CANALE DE DESECARE
Z | VANUOADILE, FANVAJLE, FICTUNALE Q.04U 4,9V 40.000 19,04
3 | CANALE DE DESECARE 9.300 278 | 9300 | 278 | ZONA STUDIATA- 334.800 mp //,, T CAROSABILE (DJ 682 SI DRUMURI COLECTOARE)
4  ZONE VERZI S| PROTECTIE CAROSABIL 10.366 | 3,10 | 100.440 | 30,00 ,,ﬁ' Ps2452/7 | DRUMURI DE INCINTA, PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE
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. - | 45000 E P
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4 | PASUNE IN INTRVILAN 224.744 | 100,00 - - P.O.T. | 40,00% 60,00% ORC.Nr.J/02/ 155111993 S.C. INTERNATIONAL ALEXANDER S.R.L. | nr.02
TOTAL GENERAL 2474 | 100% ] 24744 | 100%| |CUT. | 120 | 120 vt | e s s |
8 8 8 8 PROIECTAT Rl?f:iLt‘ecc:t':”sBORA I.Z)e.\ta: Titlu QIaAr::g:’ Zona In:jUStialé Sud- DJ 682 stanga Plansa
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ROMANIA Proiect AVIZAT:

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons. jr.StepanescuL.ilioara
CONSILIUL LOCAL
Nr.334/24.11.2015
HOTARAREA Nr.

din
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU)
,,Zona logistica, industrie nepoluanta, comert/servicii, amenajare acces din DJ 682,
Intravilan Municipiul Arad, Zona Industriala Sud —DJ 682 Arad-Zadareni, stanga,
beneficiar S.C. International Alexander S.R.L.”

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand n vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Expunerea de motive nr. ad. 65914 din
24.11.2015;
- raportul informarii si consultarii publicului nr. ad. 65914/A2/18.11.2015 in conformitate cu
prevederile Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
- raportul de specialitate nr. ad.65914/A2/19.11.2015 al Arhitectului Sef al Municipiului Arad,
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;
- avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 19/19.11.2015;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
- prevederile art.25 alin.(1), art.56 alin. (1) si alin.(6) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art.2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal,
indicativ G.M. 010 - 2000;
- indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. ¢)si art.45
alin.(2) lit. e) din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, adopta prezenta

HOTARARE

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent: ,,Zona
logistica, industrie nepoluanta, comert/servicii, amenajare acces din DJ 682, Intravilan
Municipiul Arad, Zona Industriala Sud —DJ 682 Arad-Zadareni, stanga, beneficiar S.C.
International Alexander S.R.L.”,elaborator: S.C. LINIA S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR: arh. Doru Chigbora, proiect nr. 02/2015, conform documentatiei anexate care face parte
din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize, pentru lotul reglementat in
suprafata de 224.744 mp, pasune in intravilan, inscris in CF nr. 305259 — Arad.

Art. 2 Se aprobd urmatoarele conditii de construire:

a. functiunea principald: zona logistica, industrie nepoluanta, servicii/comert

b. indicatori urbanistici: POT max 60%; CUT max 1,20;Regim inaltime maxim S+P+2E; H max
la cornisa=18,00 m

c. procentul minim de spatii verzi min 20%



d. acces carosabil in incinta din DJ 682 Arad - Zadareni prin sensul giratoriu propus
e. referitor la realizarea lucrarii publice: sens giratoriu si acces carosabil la DJ 682

¢.l Se mandateaza SC INTERNATIONAL ALEXANDER S.R.L. pentru a asigura in
numele si pentru Municipiul Arad executarea lucrarilor publice pe cheltuiala sa exclusiva, in
baza documentatiilor tehnico-economice,proiectelor de specialitate, autorizatiilor, avizelor
prevazute de legislatia in vigoare.

e.2 Anterior depunerii cererii de emitere a autorizatiei de construire se va supune
aprobarii Consiliului Local al Municipiului Arad documentatia tehnico-economica pentru
realizarea lucrarilor publice.

e.3 Receptia lucrarilor se realizeaza cu respectarea prevederilor legale privind receptia
lucrarilor publice.

e.4 Lucrarea publica se transmite cu titlu gratuit, libera de sarcini, In proprietatea publica
a Municipiului Arad.

Art. 3 Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 4 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C.INTERNATIONAL
ALEXANDER S.R.L.si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica
Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact.M.C./M.C.
Cod:PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Nr. ad.65914/ 24.11.2015

EXPUNERE DE MOTIVE
referitor la proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a
Regulamentului Local de Urbanism (RLU)
,»Zona logistica, industrie nepoluanta, comert/servicii, amenajare acces din DJ 682",
Intravilan Municipiul Arad, Zona Industriala Sud —DJ 682 Arad-Zadareni, stanga

- beneficiar: S.C. INTERNATIONAL ALEXANDER S.R.L.
- elaborator: S.C. LINIA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Doru Chisbora,
proiect nr. 02/2015;

Suprafata aferentd lotului reglementat: 224.744 mp, pasune in intravilan este inscris in CF nr.
305259 — Arad

Avand n vedere:

- solicitarea Inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 65914/21.10.2015 de catre S.C.
INTERNATIONAL ALEXANDER S.R.L. prin reprezentant arh. Doru Chigbora.

- raportul de specialitate nr. ad. 65914/A2/18.11.2015, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr.ad. 65914/A2/18.11.2015, conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 19/19.11.2015 al Arhitectului —Sef ;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei In vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr.1534 din 20 august 2015, se
inainteaza spre analiza Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportund adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planului Urbanistic
Zonal, cu urmatoarele conditii de construire:

zona cu functiuni mixte —depozitare, industrie nepoluanta, comert/servicii

POT max 60%; CUT max 1,20

Regim inaltime maxim S+P+2E;H max la cornisa=18,00 m

Procentul minim de spatii verzi min 20%

acces carosabil in incintd din DJ 682 Arad-Zadareni prin sens giratoriu propus

Lucrarile de extindere a retelelor edilitare, amenajarea drumurilor se vor realiza de catre
investitori, pe cheltuiala acestora.

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falca



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 65914/A2 din 19.11.2015

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.
,»Zona logistica, industrie nepoluanta, comert/servicii, amenajare acces din DJ 682",
Intravilan Municipiul Arad, Zona Industriala Sud —DJ 682 Arad-Zadareni, stanga

- beneficiar: S.C. INTERNATIONAL ALEXANDER S.R.L.
- elaborator: S.C. LINIA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Doru Chisbora,
proiect nr. 02/2015;

Tncadrarea Tn localitate, situatia existenti

Zona cu propuneri care face obiectul prezentei documentatii este amplasata in partea de
sud a municipiului Arad, in perimetrul Zonei Industriale Sud Zadareni, adiacenta si accesibila
dinspre DJ 682 Arad-Zadareni, km 98+565 stanga.

Conform P.U.G. aprobat zona face parte din intravilanul municipiului Arad — UTR 46.

Tn zona a fost aprobat prin H.C.L.M. Arad nr.59/2005 PUZ Zona Industriala Sud — Calea
Zadareni cu urmatoarele reglementari: POT max:40% 1n incinte si 35% pe zona

CUT max:1,2 in incinte si 1,05 pe zona
Regim maxim de inaltime P+2E

Situatia juridica a terenului

Terenul aferent lotului reglementat prin P.U.Z. in suprafatd de 224.744 mp, pasune in
intravilan este inscris in: CF nr. 305259 — Arad.

Terenul este in proprietate privata- persoana juridica SC INTERNATIONAL
ALEXANDER, cu intabulare drept de ipoteca RAIFFEISEN BANK prin CENTRUL
REGIONAL CORPORATIST TIMIS.

Descrierea solutiei propuse

Prezenta documentatie este intocmita in conformitate cu Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ GM 010-2000 si areobiect
stabilirea conditiilor de construire a unei zone logistice, industrie nepoluanta, comert/servicii,
realizare acces din DJ 682 si utilitati.

Indicatori urbanistici propusi:

POT max 60%; CUT max 1,20;

Regim maxim de inaltime S+P+2E;H max la cornisa=18,00 m,

Procentul minim de spatii verzi este min 20%.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

-aliniamentul constructiilor fata de DJ 682 va fi de min. 45,00 m de la limita carosabilului;

-fata de aliniamentele stradale propuse — min. 9,00 m;

-min. 6,00 m fata de limitele laterale si posterioare ale loturilor, dar nu mai putin de H/2 din
indltimea maxima a constructiilor.

Zona de protectie pentru canalul de desecare din zona limitrofa va fi de min.3,00 m, zona
de protectie pentru LEA 110 kv, va avea latimea de min 37,00 m, Zonei de protectie pentru CF
Arad — Periam, va fi de 100 m din axul CF.

Circulatia:

Deservirea rutiera a obiectivului Se propune a se asigura din DJ 682 Arad-Zadareni prin
intermediul unui sens giratoriu in care debuseaza drumul colector propus la limita vestica a
proprietatii. La drumul colector propus se poate racorda si breteaua paralela cu DJ 682, propusa
prin documentatii de urbanism aprobate anterior. Paralel cu linia CF, la cca 250m nord de
aceasta, se propune o stradd colectoare de categoria 3, care sd lege drumuri propuse prin
documentatii de urbanism aprobate Tn zona cu drumul colector nou propus, astfel incat traficul in
zond si se desfisoare fluent. In interiorul incintelor se vor amenaja platforme de parcare distincte



pentru vehicule mari si autoturisme, dimensionate conform HG 525/1996 cu completarile si
modificarile ulterioare (1 loc parcare la 100 mp suprafata desfasurata construitd) iar carosabilele
de incinta vor fi racordate prin intersectii in T la cele doua drumuri colectoare propuse.

Utilitati:

Se prevede extinderea pe cheltuiala beneficiarilor a retelelor de utilitati existente in zona:
-apa potabila: prin racord la reteaua publica existentd in zona DJ 682, partea stanga
-canalizarea menajera, pluviald:prin racord la retelele publice existente in zona DJ 682, in dreptul
amplasamentului
-energie electrica: prin LES racordata prin PT la LEA 20KV existenta in zona Black Max SRL,
la cca 340 m est de incinta reglementata
-gaze naturale: racordare la retea presiune joasa din zona Black Max SRL,cca 340 m est de
incinta reglementata.

Extinderea utilitatilor, accesul carosabil la drumul judetean, amenajarea drumurile
colectoare si de incinta, se vor face pe cheltuiala beneficiarilor.

Documentatia contine urmatoarele avize si acorduri:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz

crt.

1 | S.C. Enel Distributie Banat S.A.- Sucursala Arad 148422431/08.09.2015

2 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile Goldis” al | 723/15/SU-AR/25.08.2015
Judetului Arad — protectie civila

3 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile Goldis” al | 526/15/SU-AR/25.08.2015
Judetului Arad — P.S.1.

4 | Directia de Sanatate Publica a jud. Arad 374/15.06.2015

5 Agentia pentru Protectia Mediului Arad 13010/08.10.2015

6 | O.CP.I. Arad PV 997/20.08.2015

7 | E-on Gaz 481/19.06.2015

8 | S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. 188/22.06.2015

9 | S.C. Compania de Apa Arad S.A. 14219/14.07.2015

10 | P.M.Arad — Comisia de sistematizarea circulatiei Nr.ad.54662/22.09.2015

11 | IPJ Arad — Serviciul Rutier 250313/30.09.2015

12 | TRANSGAZ SA 1838/9071/12.10.2015

13 | CN.C.F.—C.F.R.S.A. 172-ALG/04.11.2015

14 | ANN.LF. 20/20.06.2015

15 | C.J. Arad — Dir. Tehnica — ServiciulAdministrareDrumuri si 12220/01.09.2015
Poduri

16 | TRANSELECTRICA S.A. 70/09.07.2015

17 | Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale -Directia 15141/23.06.2015
Agricola Judeteand Arad

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 22.10.2015 si a completarii documentatiei
conform adresei inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. ad.53349/A2/18.09.2015, s-a
emis Avizul tehnic nr. 19/19.11.2015.

Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Arhitect Sef
arh. Radu Dragan

Sef serviciu Consilier
ing. Melania Cojocareanu ing. Laurentiu Florescu




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. ad. 64914/A2/19.11.2015

AVIZ TEHNIC
Nr. 19 din 19.11.2015

Avand in vedere:
- cererea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 65914/21.10.2015 de catre
S.C. INTERNATIONAL ALEXANDER S.R.L. in vederea emiterii avizului tehnic pentru
documentatia de urbanism: ,,Zona logistica, industrie nepoluanta, comert/servicii, amenajare
acces din DJ 6827, Intravilan Municipiul Arad, Zona Industriala Sud —DJ 682 Arad-Zadareni,
stanga
-analizarea documentatiei in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism intrunita la data de 22.10.2015;
- completarea documentatiei conform adresei inregistratd la Primaria Municipiului Arad
cu nr. ad.53349/A2/18.09.2015;
- prevederile Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul,

SE AVIZEAZA

Documentatia de urbanism cu urmatoarele date generale:
- denumire documentatie: PUZ -Zona logistica, industrie nepoluantd, comert/servicii,
amenajare acces din DJ 682
- initiator: S.C. ALEXANDER INTERNATIONAL S.R.L.
- amplasament: Intravilan Municipiul Arad, Zona Industriala Sud —DJ 682 Arad-Zadareni,
stanga
- suprafata aferenta lotului reglementat: 224.744 mp, conform extrasului CF nr. 305259 —
Arad
- proiect nr. 02/2015, elaborator: S.C. LINIA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR:
arh. Doru Chisbora
Conditii de construire: functiunea principala — zond logistica, industrie nepoluanta,
servicii/comert POT max 60%; CUT max 1,20; Regim inaltime maxim S+P+2E; H max la
cornisa=18,00 m, acces carosabil din DJ 682 prin sens giratoriu propus, procentul minim de
spatii verzi 20%,
Elaboratorul (proiectantul) si beneficiarul documentatiei PUZ si RLU raspund pentru:
- exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor,
- respectarea in integralitate a legislatiei in vigoare cu incidenta asupra documentatiei PUZ
si RLU prezentata spre avizare.

ARHITECT SEF
arh.Radu Dragan

PMA -A2 - 14



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. ad.65914/A2/18.11.2015

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Tn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic ZonalsiRegulament Local de Urbanism aferent—Zona logistici, industrie
nepoluanta, comert/servicii, amenajare acces din DJ 682

Beneficiar— SC INTERNATIONAL ALEXANDER SRL

Amplasament —Intravilan Municipiul Arad, Zona Industriala Sud —DJ 682 Arad-Zadareni, stanga
Proiectant: S.C. LINIA S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR: arh. Doru Chisbora,
proiect nr. 02/2015

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z
Prin adresa nr.17620/24.03.2015, finregistratd la Primaria Municipiului Arad ,
beneficiarul initial, d-na Demian Maria solicitd emiterea avizului de oportunitate si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de elaborare P.U.Z.
- intocmire anunt privind intentia de eclaborare P.U.Z. si postat pe site-ul
www.primariaarad.roin data de 30.03.2015
- anuntul de intentie a fost afigat in data de 30.03.2015 pe panou amplasat pe parcela studiata,
la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia stabilita.
Publicul a fost invitat sd consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pand in data de 08.04.2015 si sa faca observatii, recomandari 1n scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.
Nu au fost depuse reclamatii sau sesizari cu privire la intentia de elaborare P.U.Z
La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent
- prin adresa nr.27785 din 05.05.2015, inregistratd la Primaria Municipiului Arad , noul
beneficiar SC INTERNATIONAL SRL solicitd demararea procedurii de informare si
consultare a publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.
- iIntocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.rosi afisare la sediu in data de 15.05.2015
- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 15.05.2015 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal si in zona studiatd, la dosar fiind
depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.
Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusd Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 29.05.2015 si sd faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numairul trimiterilor postale
Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.


http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

La data de 14.05.2015 au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind
posibilitatea consultirii documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare
Monumente, pentru a putea sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
Tnvecinate: SC WEXA INTERNATIONAL SRL, dl.Paiusan Lucian, d-na Demian Maria.

Avand in vedere ca in imediata vecinatate a zonei reglementate prin PUZ sunt terenuri in
proprietatea Municipiului Arad, a fost inaintata spre stiinta o copie dupa propunerile preliminare
PUZ, Directiei Patrimoniu.

4, Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

I. Prin adresa inregistratd cu nr.44661/14.07.2015 d-na Nagy Elisabeta prin mandatar
Prisacariu Daniel, someaza sa se Inceteze orice demersuri si proiecte de urbanism pe terenul
inscris in CF 342740 Arad, nr.cad.6179, nr.top.313.2439/3 , inclusiv sa fie oprite orice proceduri
privind discutarea/avizarea/aprobarea proiectului PUZ - Zona logisticd, industrie nepoluanta,
comert/servicii, amenajare acces din DJ 682. Precizeaza ca a formulat o cerere de chemare in
judecatd impotriva Comisiei locale de fond funciar, Comisiei judetene de fond funciar si OCPI
Arad pentru punerea posesie si reconstituirea dreptului de proprietate privata asupra unor parcele
de teren, printre care si parcela inscrisd in CF 342740 Arad.

Conform mentiunilor din Cartea Funciard, aceastd parcela este teren agricol in
proprietatea privatd a municipiului Arad, sens in care se afla de drept la dispozifia Comisiei
locale de fond funciar pentru a fi utilizat in procedurile de reconstituire a dreptului de
proprietate, conform legilor de fond funciar in vigoare.

Procedura de elaborare PUZ nu poate continua pana cand nu se va clarifica regimul
juridic al terenului, respectiv pand nu exista o solutie definitiva asupra cererii de fond funciar.

II. Prin adresa inregistratd cu nr.46371/22.07.2015 elaboratorul documentatiei SC PRO
ARHITECTURA SRL, solicita sistarea temporara a procedurii privind aceastd documentatie de
urbanism, datoritd schimbarii solutiei de trafic propusa initial, in urma aducerii la cunostinta
beneficiarului a modificarii situatiei juridice (litigiu privind reconstituirea dreptului de
proprietate) a imobilului inscis in extras CF 342740 Arad, amplasat in incinta propusa spre
reglementare urbanistica prin PUZ aflat in faza de elaborare/avizare.

I11. Prin adresa nr.ad. 44661/28.07.2015 a Primariei Municipiului Arad se comunica d-nei
Nagy Elisabeta urmatoarele:

- Beneficiarul documentatiei de urbanism aflatd in procedurd de elaborare a luat la
cunostinta despre existenta unui litigiu privind imobilul inscis in CF nr.342740
nr.cad.6179, nr.top.313.2439/3, situat in incinta propusa pentru reglementarea PUZ.

- Prin adresa Iinregistratd la Primdria municipiului Arad nr.46371/22.07.2015,
elaboratorul documentatiei de urbanism solicita sistarea temporard a procedurii de
informare a populatiei, avand in vedere reconsiderarea solutiei de circulatie propusa
initial.In acest sens, suprafata de teren pe care se vor face propuneri de reglementare
urbanistica nu va cuprinde imobilul aflat in litigiu.

- Noua solutie revizuita se va supune informarii si consultarii populatiei, inainte de
parcurgerea circuitului legal de avizare.

IV. Prin adresa nr.53349/20.08.2015inregistratd la Primdria Municipiului Arad |,
beneficiarul SC INTERNATIONAL SRL solicita demararea procedurii de informare si
consultare a publicului privind propunerile P.U.Z. si R.L.U ca urmare a revizuirii solutiei



initiale, care prevedea reglementarea a doua loturi de teren (conform extraselor CF 305259 si CF
342740).

Datorita litigiului pentru punerea in posesie si reconstituirea dreptului de proprietate privata
asupra parcelei inscrisd in extras CF 342740 Arad, proiectul initial, avand ca obiect de
reglementare urbanistica cele doud incinte mengionate, a fost intrerupt.

Prezentul proiect are ca obiect exclusiv incinta proprietate privata a SC
INTERNATIONAL ALEXANDER SRL, inscrisa in CF 305259 Arad.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare pentru solutia revizuita
si postarea acestuia pe site-ul www.primariaarad.rosi afisare la sediu in data de 31.08.2015

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 31.08.2015 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal si In zona studiata, la dosar fiind
depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusd Serviciul Dezvoltare Urbanad si
Protejare Monumente pana in data de 14.09.2015 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

La data de 25.08.2015 au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind
posibilitatea consultarii documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente, pentru a putea sesiza probleme legate de propunerea din plan.

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate: SC WEXA INTERNATIONAL SRL, dl.Paiusan Lucian, d-na Demian Maria.

Avand in vedere cd 1n imediata vecindtate a zonei reglementate prin PUZ sunt terenuri in
proprietatea Municipiului Arad, a fost inaintata spre stiinta o copie dupa propunerile preliminare
PUZ, Directiei Patrimoniu.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoand. Nu au fost Inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit n conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului
Arad 1n scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

Arhitect Sef,
arh. Radu Dragan

Sef Serviciu, Consilier,
ing. Melania Cojocéareanu Angelica Giura
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