ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAn®r. 316
din 5 octombrie 2016
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu (PUD)
"Construire locuinta unifamiliala P+1E si imprejmuire la front stradal”,
Arad, strada Randunicii nr.54

Avénd 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Expunerea de
motive inregistrata cu nr.53072 din 08.08.2016,

Analizand raportul informarii si consultdrii publicului inregistrat cu nr. ad. 48951 din
20.07.2016, in conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

Luand Tn considerare raportul de specialitate Tnregistrat cu nr. 52646 din 04.08.2016 al
Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin
care se propune aprobarea P.U.D,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 13 din 03.08.2016,

Tinand seama de rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avénd in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
urbanistic de detaliu, indicativ G.M. 009 — 2000,

Avand in vedere indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, republicata,

Adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (22 consilieri prezenti din 23 in functie),

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin. (1), alin. (5) lit. ¢), art. 45 alin. (2) lit. ) si
art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locald, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE

Art.l. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu: "Construire locuintd unifamiliala P+1E si
Tmprejmuire la front stradal”, Arad, strada Randunicii nr.54, conform documentatiei anexate care
face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date
generale:



1. Beneficiari: Stefan Cosmin lonut si Stefan Corina Maria;

2. Elaborator: S.C. PRO URBAN S.R.L., specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Elvira Serban,
proiect nr. 13/2016;

3. Suprafata reglementata: 520 mp, identificata prin CF nr. 339805 Arad, proprietate privata -
persoane fizice Stefan Cosmin lonut si Stefan Corina Maria.

Art 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:

a) indicatori urbanistici POT max/lot = 40%; CUT max/lot = 0,80;

b) regim maxim de inaltime a locuintei: P+1E;

C) indltime maxima la cornisa a locuintei: 6,00 m (maxim admisa 9,00 m);

d) Accesul auto si pietonal pe lot se va realiza din strada Randunicii;

e) Utilitatile se vor realiza prin racordarea la retelele publice existente pe strada Randunicii
(varianta de amplasare subterand).

Art.3. Prezentul Plan urbanistic de detaliu este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.5. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii Stefan Cosmin lonut si Stefan
Corina Maria si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bogdan - Vlad BOCA Contrasemneaza
p. SECRETARUL MUNICIPIULUI ARAD
Sorin CONTRAS

Red/Dact I.F./I.F. Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana $i Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad Cod PMA -S1-02
1 ex. Dosar Sedinta CLMA 5.10.2016



ROMANIA Proiect AVIZAT:

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD nr. 243/09.08.2016 Cons.jr.Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA Nr.
din

privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu (PUD)
"Construire locuinta unifamiliala P+1E si Tmprejmuire la front stradal”,
Arad, strada Randunicii nr.54

Avénd Tn vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Expunerea de
motive inregistrata cu nr.53072 din 08.08.2016,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nregistrat cu nr. 48951 din
20.07.2016, in conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

Luand Tn considerare raportul de specialitate inregistrat cu nr. 52646 din 04.08.2016 al
Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin
care se propune aprobarea P.U.D,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 13 din 03.08.2016,

Tinand seama de rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avénd in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
urbanistic de detaliu, indicativ G.M. 009 — 2000,

Avand in vedere indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, republicata,

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin. (1), alin. (5) lit. c), art. 45 alin. (2) lit. e) si
art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locala, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare,

Consiliul Local al Municipiului Arad
HOTARASTE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu: "Construire locuinta unifamiliala P+1E si
Tmprejmuire la front stradal”, Arad, strada Randunicii nr.54, conform documentatiei anexate care
face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date
generale:

1. Beneficiari: Stefan Cosmin lonut si Stefan Corina Maria;

2. Elaborator: S.C. PRO URBAN S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Elvira Serban,
proiect nr. 13/2016;



3. Suprafata reglementata: 520 mp, identificatd prin CF nr. 339805 Arad, proprietate privata -
persoane fizice Stefan Cosmin lonut si Stefan Corina Maria.

Art 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:

a) indicatori urbanistici POT max/lot = 40%; CUT max/lot = 0,80;

b) regim maxim de 1naltime a locuintei: P+1E;

¢) indltime maxima la cornisa a locuintei: 6,00 m (maxim admisa 9,00 m);

d) Accesul auto si pietonal pe lot se va realiza din strada Randunicii;

e) Utilitatile se vor realiza prin racordarea la retelele publice existente pe strada Randunicii
(varianta de amplasare subterana).

Art.3. Prezentul Plan urbanistic de detaliu este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.5. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii Stefan Cosmin lonut si Stefan
Corina Maria si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 53072 din 08.08.2016

EXPUNERE DE MOTIVE

referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
"Construire locuinta unifamiliala P+1E si imprejmuire la front stradal”,
Arad, strada Randunicii nr.54

- beneficiari: Stefan Cosmin lonut si Stefan Corina Maria

- elaborator: S.C. PRO URBAN S.R.L, proiect nr.13/2016, specialist cu drept de semnatura RUR:
arh. Elvira Serban

- suprafata de teren reglementata: 520 mp, identificata conform CF nr. 339805 Arad, proprietari:
Stefan Cosmin lonut si Stefan Corina Maria, avand categoria de folosinta: arabil in intravilanul
municipiului Arad.

Avand Tn vedere:
- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad nr. 47038/12 iulie 2016 de catre Stefan
Cosmin lonut si Stefan Corina Maria,
- raportul de specialitate inregistrat cu nr. 52646 din 04.08.2016 al Arhitectului Sef al Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea P.U.D,
- raportul informarii si consultérii publicului inregistrat cu nr. 48951 din 20.07.2016, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
-avizul tehnic nr.13 din 03.08.2016 al Arhitectului Sef,

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism 1772 din 29.09.2015,

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic de
Detaliu, cu urmatoarele conditii de construire:
a) indicatori urbanistici POT max/lot = 40%; CUT max/lot = 0,80;
b) regim maxim de inaltime a cladirii: P+1E; Inaltime maxima la cornisa a locuintei: 6,00 m
(maxim admisa 9,00 m),

Accesul auto si pietonal pe lot se va realiza din strada Randunicii.

Utilitati: racordarea la retelele publice existente pe strada Randunicii (varianta de
amplasare subterana).

Toate obiectivele propuse prin documentatie de urbanism se vor executa prin grija si pe
cheltuiala exclusiva a beneficiarilor, in baza proiectelor de specialitate avizate potrivit prevederilor
legale.

pPRIMAR
Ing. Gheorghe Falca
VICEPRIMAR



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 52646 /04.08.2016

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de detaliu (PUD)
"Construire locuinta unifamiliala P+1E si Tmprejmuire la front stradal”,
Arad, strada Randunicii nr.54

- beneficiari: Stefan Cosmin lonut si Stefan Corina Maria

- elaborator: S.C. PRO URBAN S.R.L, proiect nr.5/2016, specialist cu drept de semnéturda RUR:
arh. Elvira Serban

- suprafata de teren reglementata: 520 mp, identificata conform CF nr. 339805 Arad, proprietari:
Stefan Cosmin lonut si Stefan Corina Maria, avand categoria de folosinta: arabil in intravilanul
municipiului Arad.

Tncadrarea in localitate

Zona cu propuneri care face obiectul prezentei documentatii este amplasata in partea de
nord a municipiului Arad, la limita zonei construite a cartierului Gradiste, zona Sanevit.

Tn conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Arad,
terenul este situat in UTR nr.55, subzona predominant rezidentiala cu cladiri P, P+1E, P+2E,
P+2E+ M, cu interdictie temporara de construire pana la elaborare P.U.Z.

Lotul ce face obiectul PUD se afld in zona studiata a documentatiei de urbanism P.U.Z.
Construire biserica ortodoxa, gradinitd, casd parohiala si cladiri de locuit, aprobata prin HCLM
Arad nr. 261/2011.

Vecinatatile amplasamentului sunt:
- In partea de nord, est si sud terenuri proprietati private,
- lavest: str.Randunicii

Situatia juridica a terenului

Suprafata de teren reglementata prin P.U.D. este de 520 mp, identificata prin CF nr.
339805 Arad, proprietari: Stefan Cosmin lonut si Stefan Corina Maria, avand categoria de
folosinta: arabil in intravilanul municipiului Arad.

Descrierea solutiei propuse:

Prin documentatia prezenta se stabilesc conditiile de amplasare pe lot a unei locuinte
unifamiliale P+1E si imprejmuire front stradal, preluand indicatorii urbanistici din PUZ aprobat
prin HCLM Arad nr. 261/2011.

Indicatori urbanistici propusi/lot: POT max = 40%; CUT max = 0,80;

Regim maxim de inaltime a cladirii: P+1E; indltime maxima la cornisa: 6 m (maxim admisa
9,00 m)

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

- fata de aliniament: aliniere la constructia existenta pe lotul vecin din partea de nord
- min 0,60 m fata de limita laterala stanga,

- min 2,00m fata de limita laterala dreapta,

- min 15,00 m fata de limita posterioara.

Circulatia:

Accesul auto si pietonal pe lot se va realiza prin strada Randunicii.

Utilitati: racordarea la retelele publice existente Tn str.Randunicii (racordurile se vor realiza
in varianta de amplasare subterana).

Prezenta documentatie are la baza Certificatul de urbanism nr.1772 din 29.09.2015 si este
intocmita in conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului urbanistic de detaliu, indicativ GM 009-2000.



Avize/acorduri care Tnsotesc documentatia de urbanism:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz
crt.
1 | S.C. Enel Distributie Banat S.A.- Sucursala Arad 162023814/11.07.2016
2 | E-ON Gaz Distributie SA 555/04.07.2016
3 | SC TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS SA 288/02.06.2016
4 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile Goldis” al 620/16/AA-AR/23.06.2016
Judetului Arad —P.S.1.
5 | Directia de Sanatate Publica a jud. Arad 517/23.06.2016
6 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 8337/23.06.2016
7 | O.C.P.l. Arad PV receptie 9/2016
8 | S.C.Compania de Apa Arad S.A. 12800/29.06.2016
9 | MAA.IL-1LGP.R.—I.PJ. ARAD — SERVICIUL RUTIER 260207/22.06.2016
10 | Primaria Municipiului Arad-Directia Tehnica, Serviciul 37455/T4/06.06.2016
Intretinere si Reparatii Cii de Comunicatii
11 | Transelectrica 91/24.06.2016

In urma analizarii documentatiei de urbanism n cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 12.07.2016 s-a emis Avizul tehnic nr. 13 din
03.08.2016.

Avéand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea PUD.

Arhitect Sef,
Arh.Radu Dragan

Sef serviciu,

Ing.Melania Cojocareanu

VIZA JURIDICA

ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Consilier,
Angelica Giura




Ca urmare a cererii adresate de Stefan Cosmin lonut si Stefan Corina Maria, cu domiciliul
n judetul Arad, municipiul Arad, str. Prunului nr.80, inregistrata la nr. 47038 din 12 iulie 2016,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 13 din 03.08.2016

pentru Planul Urbanistic de Detaliu pentru "Construire locuinta unifamiliala P+1E si imprejmuire
la front stradal”, Arad — strada Randunicii nr. 54

generat de imobilul identificat prin CF nr. 339805 Tn suprafata 520 mp.

- initiator : Stefan Cosmin lonut si Stefan Corina Maria

- proiectant: S.C. PRO URBAN S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Elvira Serban,
proiect nr. 13/2016;

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in PUD:

Lotul care face obiectul prezentei documentatii este amplasat in partea de nord a
municipiului Arad, la limita zonei construite a cartierului Gradiste, zona Sanevit.
Vecinatatile amplasamentului sunt:

- In partea de nord, est si sud terenuri proprietati persoane private,
- lavest: str. R&ndunicii
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Tn conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Arad,
terenul este situat in UTR nr.55, subzona predominant rezidentiala cu cladiri P, P+1E, P+2E,
P+2E+ M, cu interdictie temporara de construire pana la elaborare P.U.Z.

In zona care cuprinde si lotul ce face obiectul reglementirii prin PUD a fost elaborati o
documentatie de urbanism P.U.Z. Construire biserica ortodoxa, gradinita, casa parohiala si cladiri
de locuit, aprobat prin HCLM Arad nr. 261/2011.

Prevederi PUZ —RLU aprobate anterior:

-Regim de construire — zona de locuit

-Functiuni predominante — locuinte individuale cu functiuni complementare

-H max- P+1E+M (Hmax cornise: 8,00m)

-POT max/lot = 40 %;

-CUT max/lot = 1,20;

-retragerea minima fata de aliniament: 5m;

-retrageri minime fata de limitele laterale, posterioare: conform cod civil.

Prevederi PUD propuse:

- Indicatori urbanistici propusi/lot : POT max = 40%; CUT max = 0,80;

- Regim maxim de inaltime a cladirii: P+1E; Inaltime maxima la cornisa a locuintei: 6 m

- Retrageri minime fata de limite de proprietate:

- fata de aliniament: aliniere la constructia existenta pe lotul vecin din partea de nord

- min 0,60 m fata de limita laterala stanga,

- min 2,00 m fata de limita laterala dreapta,

-min 15 m fata de limita posterioara.

- Accesul auto si pietonal pe lot se va realiza din str. Randunicii
- Echipare tehnico-edilitara: racordarea la retelele publice existente pe strada Randunicii (varianta
de amplasare subterana).



Tn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
12.07.2016, se avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementéri anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
nscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr.1772 din 29.09.2015, emis de Primaria Municipiului Arad.

Arhitect-sef
Arh. Radu Dragan

PMA -A2 - 16



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. ad.48951/A2/20.07.2016

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind
documentatia:

PUD —Construire locuinta in regim de inil{fime P+1E

[nitiatorul documentatiei- Stefan Cosmin lonut si Stefan Corina Maria

Proiectant — S.C. PRO URBAN S.R.L, proiect nr.5/2016, specialist cu drept de semniturd
RUR: arh. Elvira Serban

Amplasament — mun. Arad, str.Randunicii nr.54

Responsabilitatea privind informarea i consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbani
si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

- prin adresa nr. 19460/22.03.2016 , inregistrati la Primiria Municipiului Arad ,
beneficiarii Stefan Cosmin lonut si Stefan Corina Maria solicitd demararea procedurii de
informare §i consultare a publicului privind consultarea propunerilor PUD.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia
pe site-ul www.primariaarad.ro §i afigare la sediu in data de 01.04.2016.

- anunful privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 01.04.2016 pe panou
amplasat pe parcela care a generat planul urbanistic de detaliu, la dosar fiind depuse
fotografii care demonstreazi acest Jucru.

- publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pani in data de 15.04.2016 si sa facd observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

- in data de 30.03.2016 au fost trimise 2 scrisori de notificare, privind posibilitatea
consultdrii documentatiei de urbanism la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente, pentru a putea sesiza probleme legate de propunerea din plan, pani la data de
15.04.2016.

- au fost notificati vecinii direct afectafi de propunerile PUD, proprietarii parcelelor
invecinate:Sanda Arian si Emilia, Mirea Mihaela, lercogan Eduard.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu
a fost consultata de nici o persoana. Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului
Local al Municipiului Arad in scopul fundamentdrii deciziei de aprobare/neaprobare a
documentatiei.

Arhjtect Sef,
du Drigan
—1
Sef Serviciu, intocmit,
ing. Melania Cojocéreanu Angelica Giura

ke



P U D PLAN URBANISTIC
n n n DE DETALIU
CONS'[RUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1E
SI IMPREJMUIRE LA FRONT STRADAL
Arad, str. Randunicii nr. 54

Beneficiar: STEFAN COSMIN —IONUT SI
STEFAN CORINA - MARIA




PRO URBAN S.R.L.

arhitecturd, urbanism, design

Arad, B-dul Revolutiei nr.71, ap. 13, tel.: 02574223, 0744-997597

FOAIE DE CAPAT

DENUMIRE PROIECT P.U.D. CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA P+1E si IMPREJMUIRE LA
FRONT STRADAL
Arad, STR. Randunicii nr. 54

BENEFICIAR :STEFAN COSMIN — IONU T si
STEFAN CORINA - MARIA
Arad, str. Prunului, nr. 80

PROIECT Nr. 13/2016

FAZA :P.U.D.

PROIECTANT S.C. PRO URBAN S.R.L.



PRO URBAN S.R.L.

arhitectur, urbanism, design

rad, B-dul Revolutiei nr.71, ap. 13, tel.: 0257-223, 0744-997597

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1.Date de recunoatere a documentaiei

DENUMIRE PROIECT P.U.D. CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA P+1E si IMPREJMUIRE LA
FRONT STRADAL
Arad, STR. Randunicii nr. 54

BENEFICIAR :STEFAN COSMIN — IONU T si
STEFAN CORINA - MARIA
Arad, str. Prunului, nr. 80

PROIECT Nr. 13/2016
FAZA :P.U.D.
PROIECTANT S.C. PRO URBAN S.R.L.

1.2. Obiectul lucririi

Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si asatarilor care au avut loc
intre beneficiar si proiectant.

Proiectul are ca obiect stabilirea conditiiloradeplasare a unei locuinte
unifamiliale, pe terenul situat in intravilanul maipiului Arad, pe strada Randunicii
la nr. 54, cuprins in zona studiata a P.U.Z.- uhguinte unifamiliale Zona Sanevit,
aprobat prin H.C.L.M.A nr. 261/2011 — subzona t¢amii locuinte — functiunea
dominanta a zonei —locuire.,

De asemenea are ca obiect:

- dimensionarea, functionarea respectiv configuiatigtectural volumetrica
- integrarea in fondul construit existent

- circulatia juridica a terenurilor

- echiparea cu utilitati edilitare




Beneficiariul doreste sa construiasca oildawnifamiliala, in regim de
Tnaltime P+1E si imprejmuire la front stradal.

Metodologia folositi — baza documentéie

Documentatia se elaboreaza in conformitate cu tidtgia de elaborare si
continutul - cadru al Planului Urbanistic de Daidhdicativ : G M 009-2000.

La elaborarea actualei documentatii a stat la:dazaul Urbanistic General,
prelungit prin HCLM Arad nr. 5/2013.

Ca suport topografic s-a utilizat ridicarea toplaporata de Vacean Eusebio

2. INCADRAREA IN LOCALITATE

2.1. Concluzii din documentaii_deja elaborate

Teritoriul luat in considerare pentru realizar@diectivului propus , este situat
intr-o zona de locuit a cartierului Gradiste, artea de nord a cartierului. In cadrul
Planului Urbanistic General al Municipiului Aradceasta zona este destinata
locuintelor si face parte din U.T.R. nr 55 .

In partea de sud se invecineaza cu terenul.atadr 339793, teren
proprietate privat, la vest zona studiata se invecineaza cu dompuhlic, strada
Randunicii, nr. 339986, iar in partea de estetartul cu nr. cad 340283, zona de
locuit, teren proprietatea privata a persoaneincdisi la nord cu terenul cu nr. cad.
339824, teren privat al persoanelor fizice — zdaéocuit.

Prin acest P.U.D., se va asigura amplasamentoinslitile de functionare a
unei locuinte unifamiliale si a imprejmuirii la fibstradal...

Se va reorganiza circulatia pietonala si se vguagiaccesul carosabil la
cladirea propusa precum si locuri de parcarearsrg in incinta.

Se va urmarii integrarea si armonizarea noii goiesit si a amenajarilor cu
cele existente mentinute.

Se va tine seama de zona verde existenta car@nweehajata si integrata in
ansamblu.

Se propune completarea infrastructurii tehnicditade.

2.2. Concluzii din Documentaii elaborate concomitent cu P.U.D.

Pentru determinarea conditiilor de fundare a fesesara elaborarea unui
studiu geotehnic.

Conform studiului geotehnic anexat, zona studiatandadreaza in
Depresiunea Panonica , care s-a format prin scafeadunei suprafete intinse in
timpul neozoicului.

Conform P100-1/2013, amplasamentul se afla in denaalori ale perioadei
de colt a spectrului de raspuns de TC =0,7 Sjaerful de seismicitate Ks
corespunzandu-i o valoare de ag=0,20g.

Conform SR 11100/1-93 perimetrul se incadreazadaorozona de intensitate
seismica 7 grade. Adancimea de inghet este de(@)80m

Terenul este plan, nu este inundabil.

- de la CTn teren-0,80 sol vegetaénaf galbui vartos

- 0,80-3,60 m complex argilos cafegalbui plastic vartos

- la baza forajului s-a interceptataamplex argilos, prafos nisipos cafeniu ,
galbui plastic consistent




Apa subterana in zona apare la -1,40tanda nivel teren

3. SITUATIA EXISTENTA
Zona studidi face parte din zona studiad P.U.Z. -ului Locuite unifamiliale
Zona Sanevit, aprobat prin H.C.L.M.A nr. 261/2014ubzona constrgiclocuinte —
functiunea dominarata zonei — de locuire.,
In Planul Urbanistic General al Municipiului Arad dceastzoni s-a preizut
ca zona fungonala, zo# de locuine si functiuni complementare: constniic
comercialesi construdii pentru servicii.
Terenul care face obiectul acestui PUD se inveaineu :

in partea de vest cu domeniul public, stradadRAitii

- la sud zona studiata se invecineaza cu zona dé ltenenul cu nr. cad. 339793,
proprietate privata a persoanelor fizice,

- in partea de est cu terenul cu nr. cad 340288 {@n@prietate privata a
persoanelor fizice

- la nord cu terenul cu nr. cad.339 824, privageakoanelor fizice — zona de
locuit.

Accesul inincinta, se face din strada existém{zartea de vest a terenului.

Conform Extrasului C. F. Nr. 339805 , suprafat@nului este de 520 mp si
este in proprietatea famili§tefan Cosmin — lonwi Stefan Corina Maria

Acest amplasament, ca si categorie de folosineatesen arabil in intravilan,
dar ca si zona functionala este zona de locuit.

Zona studiata, este in suprafata de 5.060,00 mp .

In incinta:.
Steren = 520,00 mp
S teren arabil — zona de locuit =520,00 mp
P.O.T. =0,00 %
C.U.T.=0,00

In zona studiata
Steren = 5.060,00 mp
Szona locuit = 3.494,03 mp
Szona verde = 258,93 mp
Scirculatii = 787,04 mp

Regimul juridic

in plarsa nr.04, Proprietatea terenurilor, sunt analizageerurile si
construdile din punct de vedere al tipului de proprietatederenuluisi din punct de
vedere al circul@ei terenului.
Incinta studiat are o supraté de 520,00 mp, care este proprietatea pritaniliei
familiei Stefan Cosmin — lonwi Stefan Corina Maria, conform CF nr. 339805.

Analiza geotehnica

Teritoriul luat in considerare pentru amenajamaa ansamblu de locuit, este
situat ntr-o zol adiacert zonei de locuit a cartierului @tiste. In cadrul Planului
Urbanistic General al Municipiului Arad, aceasta&este n intravilan.

Terenul este plan, nu este inundabil.

- de la CTn teren-0,80 sol vegetaénaf galbui vartos

- 0,80-3,60 m complex argilos cafegalbui plastic vartos

- la baza forajului s-a interceptataamplex argilos, prafos nisipos cafeniu ,
galbui plastic consistent



Apa subterana in zona apare la -1,40tanda nivel teren

Analiza fondului construit existent
In apropierea zonei studiate suradali de locuit in regim de &itime P, P+1,
construite din materiale de constiiudraditionalesi sunt in stare bun

Echiparea edilitara

Alimentarea cu apa

In zori exist reeea de distribtie a apei potabile pe strada Randunicii in
partea de vest a amplasamentului, &trpeé care exista o conducta de
transport. PREM@800..

Canalizare menajet
In zora este rgea de canalizare menajgre strada Randunicii. .

Canalizarea pluviala
Scurgerea apelor pluviale se face prin intermedalelor care deverseayn
canalul menajer.

Alimentarea cu cldur a
In prezent ind@izirea in chdirile existente in zanse face cu centrale proprii cu
combustibil solid - lemn sau gaz.

Alimentarea cu energie electrid
In zona exist 0 rge LEA 04 kV care este de-a lungulagirexistente strada
Réandunicii pe latura de vest a amplasamentului.

Telecomunicatii
In zona studiatnu exisi o rgea Tc.

Alimentarea cu gaz
In zona studidtexist retea de alimentare cu gaz pe strada Randunicii.

Riscuri naturale

Zona studiat in prezenta documeni@ este amplasain zona cu
intensitatze seismicVIl. Conform Legii 575/2001 Anexa nr. 3, confoanexa nr. 5
Unitati teritoriale afectate de inungialocalitatea Arad, este pe aceaks$ta, dar zona
studiat este in partea de nord al Raului Myte o distark considerabdl nu se pune
problema inundglor.

Conform Ho#réarii nr. 382-2003, zona studiatu este expuda riscuri
naturale: inundd si aluneari de teren. Conform anexei nr 5, Unitati admiaisy
teritoriale afectate de inundatiila pozitia 76 esentionat Municipiul Arad, ca fiind
expus riscurilor naturale si anume inundatiilorcpesuri de ape, raul Mures, dar zona
studiata nu intra in zona expusa inundatiilor deidaptului ca este la distanta destul
de mare de Raul Mures.

Tipologia fenomenelor:

Conform P100-1/2013, intervalele de timp la c@&groduc cutremurele ,
modul lor de manifestare, gaefectele acestora asupra consirloc, au un caracter




imprevizibil, puternic aleator. Din aceasta caaficienta masurilor de protectie
antiseismié& poate fi judecatnumai in mod statistic, avand in vedere modulkie c
un eveniment seismic se incadrgdn sirul de evenimenteséeptate pe anumite
perioade de timp,inclusiv din punctul de vederensittii, precumsi propotia
construdilor aferente din diferite grade de avarigr@ ciror comportare are un
impact socialsi economic semnificativ. Din aceste motive respobiigatea pentru
protectia antiseismica construgilor, trebuie evaludt pe baza criteriilor privind
respectarea prevederilor presgiipr de proiectare, de exeg@ si de exploatargi nu

prin prisma apatiei, in cazul unor constrycindividuale, a unor urrri mai
deosebite.

4. REGLEMENT AR

Elemente de tema

Tema de proiectare a fost stabilde comun acord cu beneficiarul pentru
obiectivul propus.

Beneficiarul dorgte € construias€ o locuinta unifamiliala in regim de
inaltime P+Egsi imprejmuire la front stradal.

Construga propusa prin prezenta documeigt@ste amplasape terenul cu
nr. cad. 339805.

Zona edificabd este amplasatin inciné la 9,36 m (pe latura de norgi)la
12,05 m,( pe latura de sud)i&ale limita de proprietate din vest, conform alméent
propus prin P.U.Z-ul aprobat retrase cu o distanta de 15,00 mifde limita de
proprietate est. Eade limita de proprietate sud, edificabilul este2l@0 m, iar fa
de limita de proprietate nord edificabilul est®)a0 m.

In amplasarea constructiei se va tine seama 2soda de protectie sanitara a
conductei de aductiune de apa PREM@O0O0 , din partea de vest a incintei.

Cladirea va fi realizatdin materiale durabile.

In incinta:

Steren = 520,00 mp

S zona de locuit = 395@p (edificabilul)
Szona verde = 80,84 mp

S circ. platf. = 43,mp

In limitele edificabilului, constructiile vor regpta P.O.T. max si C.U.T max
propuse prin prezenta documentatie.
Conform P.U.Z. aprobat :

P.O.T.max. = 40,00 %
C.U.T.max = 0,80
H cornise = 6,00 m.

H maxim = 9,00 m

Accesul carosabil in incilntse face din strada existénge latura de vest a
incintei, din strada Randunicii. La propunerifedte pentru accesul carosabil s-a avut
n vedere asigurareailor de acces pentru utilajele de stingere a intlemdAccesul
carosabil in incirit este de 3,00 m.

in incinti au fost pre§zuta o platforma de parcare.



Prin regimul de ialtime propus pentru obiectiv, precumprin materialele de
construdie si finisajele propuse s-a avut in vedere specifieattiunii si specificul
zonei.

Profiluri transversale
Terenul nu prezidtdenivefiri mari, cotele variind intre 109,54 pe carosabilul
de pe stradai 108,91 in centrul parcelei.

Sistematizare verticah.
Se va aduce terenul la acetavel.
La elaborarea sofiei de sistematizare s-a avut in vedere :

- stabilirea cotelor verticale ale noiloiadiri, corelate cu cotele terenului existent.
- reducerea la maxim al volumului de terasament pentrelarea terenului.

Echipare edilitara

Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa a obiectivului propus prin prda documentatie se va
realiza prin racordarea lateaua de alimentare cuaamle pe strada din partea de
vest a incintei, de pe strada Randunicii.

Conform normativ NP 086/2005, capitol 4, privindngerea din interior a
incendiilor nu sunt necesari hidranti interiori,r imonform anexei nr.8, pentru
stingerea din exterior a incendiilor este necesadebit de apde 5 I/s, care pot fi
asigurai de la reeaua de apexistend in zori.

Canalizare menajef si pluvial a

Apele uzate menajere vor fi colectate si evacuead®itgtional la canalizarea
menajei stradai

Apele pluviale de pe acopsuri, vor fi evacuate gravitenal intr-un bazin de
retertie, iar apa va fi folositpentru udarea sp#or verzi.

. BREVIAR DE CALCUL - ALIMENTARE CU APA SI CANALIZ ARE

1.ALIMENTAREA CU APA

1.1.ALIMENTAREA CU APA POTABILA-  (conf.STAS 1478-90)

a.Date de calcul

* Tipul unitatii - 1 locuinta unifamiliala
* Numar locuitori - 3 persoane
» Suprafata construita: - locuinta + garaj =,202np

e Utilarea cu obiecte sanitare:

Buc/ 1 Casal Total
Lavoar 3 3
Vase closet 2 2
Cada baie 1 1
Dusuri 1 1
Spalator vase 1 1




Masina sp. rufe

Masina sp. Vase

Robinet dublu ¥%”

Sifon pardoseala 3 3

* Necesarul specific de apa rece si calda pentroauitor .
@ = 170 I/ persoana, in cazul prepararii locale & aplde.
@pacm.=60 I/ persoana la A&, apa calda menajera

N[
N[

b. Calculul necesarului_zilnic de apa potabila

Q zimed = GpX N =170 |/ pers x 3 persoane = 510,00 I/ ziB5Q0 mc./zi

Q zimax = Qumed X Kz = 0,0510 mc/zi x 1,25 = 0,0638 mc./zi

Unde : K; =1,25 pentru instalatia cu apa rece , canaligapeepararea locala a apei
calde menajere.

Qorarmax = (Qzimax / 24) * ko = (0,0638 / 24) * 2,80 = 0,00Tdc/ora.

Q zimed 0,0510 mc./zi
Q zimax 0,0638 mc./zi
Q orarmax= 0,0074 mc./ora

c. Calculul debitului de calcul 0.

q. = axbxcxy/ E
Unde:a=1 - prepararea locala apa caldsjam
E — suma echivalentilor punctelor deston conform calculului:

- lavoare buc. 3x0,35= 041,
- vase closet buc. 2x0,50= 1,00
- cada baie buc. 1x1,00=1,00
- dus buc. 1x1,00= 1,00
- spalator vase buc. 1x1,00=1,00
- masina de spalat vase buc. 1@6,5 0,50
- masina de spalat rufe buc. 18606; 0,85
- robinet dublu serviciu 1/2” buc. 2 x 1,50 £=9,40 3,00

gc=1*1*1*3,066 = 3,066 l/sec

2. CANALIZAREA APELOR UZATE MENAJERE- .

a. DETERMINAREA DEBITELOR DE RESTITUTIE

Conform STAS 1846

Qszimed =Qzimed x 0,80 = 0,0510 mc/zi * 0,80 = 0,0408 mc./z
Qszimax = Qzimax x 0,80 = 0,0638 mc/zi * 0,80 = 0,0510 mc/zi
Qsoramax = Qoramax x 0,80= 0,0074 mc/ora * 0,80 = 0,00059 mc/ora

b. DETERMINAREA DEBITULUI DE CALCUL
Conform STAS 1795 - 87

QC = QS + qsmax.
Unde: Q, = Debitul de calcul
Q, =Debit corespunzator valorii sumei echivalentildEs, ai obiectelor

sanitare.



J.max = 1,15 I/sec = debitul specific de scurgere maximbatctelor sanitare.

Q, = ax070,/E,

Unde : a = 0,33 — pentru 24 ore furnizare apa.
Es = suma echivalentilor de debitedegere ale obiectelor sanitare.
Calculul sumei echivalentilor de debite de scurdese

- lavoare buc. 3x1,00= 3,00

- vase closet buc. 2x6,00= 12,00

- cada baie buc. 1x2,00= 2,00

- dus buc. 1 x2,00= 2,00

- spalator vase buc. 1 x1,00= 1,00

- masina de spalat vase buc. 1 x2,0R,60

- masina de spalat rufe buc. 1 x 1,50,50 E= 26,50
- sifon de pardoseala buc. 3 80XE 3,00

Qs=a*0,70 *34,25=10,33*0,70 * 5,15 = 1,1/8ec
| Qc=1,19+1,15= 2,34 l/sef

Organizarea circulatiei

Drumuri

Prin prezentul P.U.D. se prevede modernizarea najarea trotuarelogi a
platformei de parcare pentru o gmé in incin& si un loc de garare, precugn
amenajarea accesului carosabil n ingint

Carosabilele si trotuarele (din afara incinten dudul si estul incintei) au fost
reglementate prin P.U.Z-ul aprobat. (HCL 261/2011)

Parcajele
Avand in vedere functiunea propusa in ingimtea de locuire, a fost praut
un loc de parcare, pe aleea carosabila de accésctita..

Spatii verzi

Prin prezentul P.U.D. se propune amenajaredilspaverzi de aliniament
existente, precursi amenajarea in incinta a unor zone verzi care Douguprafga de
80,84 mp, respectiv 15,54 %.din suptafecintei.

Criteii compoztionale
— realizarea unui spa urban, careapuri in valoare importaa chdirilor
si si creeze un ansamblu cudirile existente.

Alimentarea cu caldura
Alimentarea cu caldura se va face cu ajutorul geatrale termice proprii .

Alimentarea cu energie electrica
Cladirea va fi racordat la rgeaua de energie electiexisteni pe strada
Randunicii. Racordul se va realiza subteran.

Telecomunicaii



Cladirea propus va beneficia de reaua de telefonie mobil

Gospodirie comunala

Se propune & fie amenajat o platforma pentru depozitarea in pubele a
deseurilor menajere, iar evacuarea acestora se va dacajutorul serviciilor de

salubritate ale localitii.

BILANT TERITORIAL

ZONIFICAREA FUNC TIONAL A IN INCINTA
TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
MP MP %
1 | ZONA DE LOCUIT 520,00 | 100,00 39544 76,05
2 | SPATII VERZI -
amenajate 80,84 15,54
3 | CIRCULATII - - 43,71 8,41
TOTAL GENERAL 520,00 | 100,00 520,00 100,00

Din analiza bilantului se consiiatd zona de locuit, ocupo suprafé reprezentand
76,05 % din total supraaincintd. Spaiile verzi ocup 15,54 % din total incigf iar
circulaiile ocup 8,41 % din total incirit

BILANT TERITORIAL

IN ZONA SUDIATA

TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
MP MP %
1| ZONA DE LOCUIT 4.014,03| 79,33 3.889,48 76,87
2 | SPATII VERZI din care:
Neamenajate 258,93 512 | 339,77 6,71
amenajate
3 | CIRCULATII 787,04 15,55 830,75 16,42
TOTAL GENERAL 5.060,00|{ 100,00 5.060,00 100,p0

Din analiza bilantului se constata ca zona de tpocubcu@ o suprafa

reprezentand 76,87 % din total suprafata zonaatfdSpaile verzi ocup 6,71 %
din total suprafata zona studiata, iar circulatiteipa 16,42 % suprafata zona studiata
din total .

Reglementiri urbanistice specifice zonelor de riscuri naturde

In cazul cutremurelor deimant se vaine seama de :

a). —pentru zona de locuit :

- P.O.T. max. = 40,00 %,

- regim de indlme P+E pentru locuinta.

-C.U.T.max= 0,80

b).

Proiectareai construirea antiseisic

Conform P. 100-1/2013

Planificarea activittii de construgie se va baza pe u#toarele principii:
-Incadrarea noii constreicin mediul naturaki in mediul construit se va face

n asa fel incat & se evite sporirea riscurilor implicate de efeciméeniale, directe



sau indirecte, ale unor viitoare cutremure puterng:a limitat densitatea de
construgie (P.O.T. max — 40,00 %), precyimumirul persoanelor care pot ocupa
pe perioade lungi de timp, consttiile de tip curent, édi de locuit (C.U.T max =
0,80).

De asemenea , se vor asigutiancultlipe de accesi comunicare pentru
eventuala necesitate a evardiude urgema in scopul limitirii efectelor unor eventuale
cutremure puternice.

5 Cloncuzii

Prin materialele din care vor fi construite acediective, precungi finisajele
propuse, aceasta adire va inobila fondul construit al 8iii, iar garajul va asigura
gararea pe domeniul privat.

In urma aprofrii prezentului P.U.D. se va trece la construirdgectivului
propriuzis, la realizarea racordurilor de laetele de utiliiti si pam la firidele
cladirilor, realizarea acceselor. Toate acestealudntra in sarcina beneficiarului pe
cheltuiala acestuigi se vor executa etapizat

Proiectantul considérca amplasarea acestui obiectiv vine in completarea
frontului construit al zonegi contribuie la valotificarea zonei.

In cazul unor calamitati naturale, evacuarea saemin strada Randunicii.

Prezenta documentatie respecta Ordinul MS 119/2643,1V, art. 34

Intocmit
Urbanism Arh. Serban E.
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BILANT TERITORIAL INCINTA

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE
Suprafata (mp) o Suprafata (mp) 3
ZONA DE LOCUIT - - 395,45 76,05
ZONA SPATII VERZI - - 80,84 15,54
ZONA CIRCULATII CAROSABILE _ _ 43,71 8,41
TEREN ARABIL 520,00 100,00
TOTAL 520,00 100,00 520,00 100,00
P.O.T.max = 40,00 %
C.U.T.max= 0,80
LIMITA ZONA STUDIATA S = 5.060,00 mp BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
LIMITA INCINTA STUDIATA S = 520,00 mp
m LIMITA P.U.Z. APROBAT ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
F s e ee] ALINIAMENT PROPUS Suprafata (mp) % Suprafafa (mp) o
H ZONA DE LOCUIT |ZONA DE LOCUIT 3.494,03 69,05 3.889.48 76,87
[ 70NA ACCESE CAROSABILE [FONA SPATII VERZI NEAMENAJATE| 258,93 5,12 339,77 6,71
AMENAJATE
BBl ZONA PLATFORME PARCARE
] ZONA ALEI CAROSABILE IN INCINTA. FONA CIRCULATH CAROSABILE 787,04 15,55 830,75 16,42
TEREN ARABIL 520,00 10,28
M MMMWHMH: VERZIAMENAJATE ToTAL 5.060,00 100,00 5.060,00 100,00
[E—=—SJ] ZONA PROTECTIE SANITARA
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CAD 339774 LIMITA INCINTA STUDIATA S = 520,00 mp

RETEA LEA jt clasic

RETEA LEA jt coloana terti

RETEA APA EXISTENTA PREMO O 800
RETEA APA EXISTENTA PVC O 125
RETEA APA PROPUSA

RETEA CANALIZARE EXISTENTA
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RETEA GAZ PROPUSA
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