ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAnr. 302
din 30 septembrie 2016
cu privire la rectificarea unei suprafete de teren situat in municipiul Arad,

str. Bodrogului

Avand in vedere inifiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in expunerea de
motive inregistratd cu nr. 53797/31.08.2016,

Analizand raportul Serviciului Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei Patrimoniu,
inregistrat cu nr.ad. 53797/M2/ din 31.08.2016,

Analizand solicitarea S.C. Gospodarirea Comunald Arad S.A., inregistratd la Primaria
Municipiului Arad cu nr. 53797 din data de 10.08.2016,

Luand in considerare rapoartelor comisiilor de specialitate ale Consiliului local al
municipiului Arad,

Analizand extrasul de carte funciara nr. 311649 Arad,

Analizand raportul de evaluare intocmit de expert evaluator autorizat ANEVAR Burza
Cristian Mirel Bujor, din data de 29.08.2016,

Avand in vedere prevederile art. 41 alin. (3) lit. b) din Legea cadastrului si publicitafii
imobiliare nr. 7/1996 — republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si prevederile art.
nr. 23 lit. b) din Anexa la Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara nr. 700/2014, privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si cartea funciara, cu modificarile si completarile ulterioare,

Adoptarea hotararii cu 21 voturi pentru si 2 abtineri (23 consilieri prezenti din 23 in

functie),

In temeiul prevederilor art 36 alin. (1), alin. (9), art. 45 alin (3) si art. 115, alin. 1, lit.
(b) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE

Art.1 Se insuseste documentatia cadastrala intocmita de P.F.A. Latiu Viorel TOPO-
CAD si se aproba rectificarea terenului situat in mun. Arad — Calea Bodrogului, inscris in CF
nr. 311649 Arad cu, nr. top. 7439/6681/14/1, de la 2654 mp la 2910 mp, rezultatd din
masuratori, conform anexei 1care face parte integrantad din prezenta hotarare.

Art.2 Se insuseste valoarea rezultatd din raportul de evaluare intocmit de expert
evaluator autorizat ANEVAR — Burza Cristian Mirel Bujor, pentru terenul situat in Calea
Bodrogului, in suprafatd de 2910 mp, mentionat la art. 1, conform anexei 2, care face parte
integrantd din prezenta hotérare.

Art.3 Se actualizeazd Inventarul Domeniului Privat al Municipiului Arad, prin
introducere in lista de inventar L2, a terenului situat in Calea Bodrogului, in suprafata de 2910
mp, cu o valoare de 272.194 lei.



Art.4 Prezenta hotdrare se va duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad,

prin Directia Patrimoniu, Serviciul Administrare Patrimoniu si se comunica celor interesati de
catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bogdan - Vlad BOCA Contrasemneaza
p. SECRETARUL MUNICIPIULUI ARAD
Sorin CONTRAS

Red/Dact I.F./LF. Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Administrare Patrimoniu
1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad
1 ex. Dosar sedinta CLMA 30.09.2016

Cod PMA -S1-02



ROMANIA PROIECT Avizat

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL Nr.270/05.09.2016
HOTARAREANr.
din 2016

cu privire la rectificarea unei suprafete de teren situat in municipiul Arad,
str. Bodrogului

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in expunerea de motive
inregistratd cu nr. 53797/31.08.2016,

Analizand raportul Serviciului Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei Patrimoniu,
inregistrat cu nr.ad. 53797/M2/ din 31.08.2016,

Analizand solicitarea S.C. GOSPODARIREA COMUNALA ARAD S.A., inregistrati
la Primaria Municipiului Arad cu nr. 53797 din data de 10.08.2016,

Luand in considerare rapoartelor comisiilor de specialitate ale Consiliului local al
municipiului Arad,

Analizand extrasul de carte funciara nr. 311649 Arad,

Analizand raportul de evaluare intocmit de expert evaluator autorizat ANEVAR Burza
Cristian Mirel Bujor, din data de 29.08.2016,

Avand in vedere prevederile art. 41 alin. (3) lit. b) din Legea cadastrului si publicitatii
imobiliare nr. 7/1996 — republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si prevederile art.
nr. 23 lit. b) din Anexa la Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara nr. 700/2014, privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si cartea funciard, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art 36 alin. (1), alin. (9), art. 45 alin (3) si art. 115, alin. 1, lit.
(b) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE

Art.1 Se insuseste documentatia cadastrala intocmitd de P.F.A. Latiu Viorel TOPO-
CAD si se aproba rectificarea terenului situat in mun. Arad — Calea Bodrogului, inscris in CF
nr. 311649 Arad cu, nr. top. 7439/6681/14/1, de la 2654 mp la 2910 mp, rezultatd din
masurdtori, conform anexei 1care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2 Se insuseste valoarea rezultatd din raportul de evaluare intocmit de expert
evaluator autorizat ANEVAR — Burza Cristian Mirel Bujor, pentru terenul situat in Calea
Bodrogului, in suprafatd de 2910 mp, mentionat la art. 1, conform anexei 2, care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art.3 Se actualizeazd Inventarul Domeniului Privat al Municipiului Arad, prin
introducere in lista de inventar L2, a terenului situat in Calea Bodrogului, in suprafata de 2910
mp, cu o valoare de 272.194 lei.

Art.4 Prezenta hotdrare se va duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad,
prin Directia Patrimoniu, Serviciul Administrare Patrimoniu si se comunica celor interesati de
catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Administrare Patrimoniu
Red./Dact.A.T.
Cod:PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 53797/31.08.2016

EXPUNERE DE MOTIVE

Avand 1n vedere diferenta de suprafatd de teren rezultatd In urma
masuratorilor cadastrale efectuate la imobilul situat in Arad, Calea Bodrogului,
inscris In CF nr. 311649 Arad, consider oportun adoptarea unui proiect de

hotarare in vederea rectificarii suprafetei de teren de la 2654 mp la 2910 mp.

PRIMAR
Gheorghe Falca



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL ADMINISTRARE PATRIMONIU
Nr.ad.53797/M2/31.08.2016

RAPORT
cu privire la rectificarea unei suprafete de teren situat in municipiul Arad,
str.Bodrogului

Terenul situat in municipiul Arad, str. Bodrogului, pe care se afla amplasate
constructii ale S.C. GOSPODARIA COMUNALA ARAD S.A. (addpost pentru
caini) figureaza in cartea funciard cu o suprafatd de 2.654 mp. Aceastd parceld, in
urma masurdtorilor executate de o firma autorizatda ANCPI, are o suprafatd de
2.910 mp.

In vederea efectudrii operatiunii de actualizare date cadastrale este necesara
adoptarea unei hotarari pentru rectificarea suprafetei conform masurdtorilor,
deoarece diferenta dintre situatia din act si cea reald este sub 10%, nu este
necesara o actiune in instanta.

Dupd rectificarea suprafetei urmeazi ca S.C. GOSPODARIA
COMUNALA ARAD S.A. si-si noteze constructiile, iar ulterior si se clarifice
modul de dobandire al unui drept real asupra terenului.

Precizam ca terenul inscris in CF nr. 311649 cu nr.top. 7439/6681/14/1 nu a
facut obiectul vreunei notificari in baza Legii nr. 10/2001 si urmeaza sa fie
cuprins in evidentele contabile cu valoare de 272.194 lei, conform raportului de

evaluare intocmit de evaluator membru ANEV AR Burza Cristian Mirel Bujor.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
Ing. Ioan Ignat Ing. Florica Popa

Avizat,
Serviciul Juridic, Contencios



ANEXA 1[4 HoTTeires me 3024016
AConcitivier Locar M MUNICPluLor
ANEXA NR. 1.29 Ia regulament ,gmj

Nr. de inregistrare/data................. [,

BORDEROU

o  Adresa imobilului: UAT ARAD

Adresa imobil Nr. CF/
Localitate Strada Numér Bloc Scara FEtaj Ap. Nr.cad
ARAD Calea Bodrogului (Addpostul (IE)
de Cdini) 311649
Proprietari:
Nume CUI
Statul Romin prin Primdria Arad 351 9 6 2 5
Gopodiiria Comunali ARAD SA 1 6 8 0 2 5 8§

Persoand autorizati: PFA LATIU VIOREL “TOPO CAD” RO-B-F 0554

Nume (denumire PFA) Prenume  CNP/CUI :
~ Latiu Viorel 1460718021874 / 20303980

Numér pagini documentatie:
Numarul de ordine al documentatiei din registrul de evidenti a lucrérilor: 615_09.08.2016
. Continutul documentatiei:

borderou;

dovada achitérii tarifului;

cererea de receptie gi inscriere;

declaratia pe proprie rispundere cu privire la identificarea imobilului masurat;

copiile actelor de identitate, in cazul proprietarilor persoane fizice / adeverinti emisa de ciitre
Serviciul Public Comunitar de Evidenta Populatiei din care si rezulte datele de identificare sau
certificatul constatator, In cazul persoanelor juridice;

copia legalizata a certificatului de cisétorie, dupa caz;

copia extrasului de carte funciari pentru informare;

certificatul fiscal eliberat de primdria in circumscriptia cdreia se afld imobilul respectiv;
certificat de atestare eliberat de autoritatea locald emitenti a autorizatiei de construire, care si
confirme c# edificarea constructiilor s-a efectuat conform autorizatiei de construire i ¢i existi
proces - verbal de receptie la terminarea lucririlor, intocmit conform anexei nr. 1.52 la
prezentul reguiament;

inventarul de coordonate al punctelor de statie si al punctelor radiate;

Q00 O0O0

o 0O0Oo

o
o calculul analitic al suprafetei;
o memoriul tehnic; o ke i
R . . . . . A . L gk s
o copia planului de amplasament si delimitare a terenului inscris in cartea funciari peqﬁa?e 8¢ oAt “eo
edifici constructia definitiva sau se extinde o constructie veche; /-'if’ CERTY o K
- o planul de amplasament si delimitare cu reprezentarea terenului si a constructiei;’.f” AUTORIZA %
i g 884 E
o fisierul .cpxml. [ S geinROBFNE C wE '
VS AU VIOREL o
Y ! S
Semnit‘ﬁgg §i stampila Q§
g §l gtampria -
(FFATLATIU VIO fw
“TOPO-CAD" =
C.L.F. 20303980
CHISINEU-CRIS - ARAD
Serviciu achitat cu chitanta nr. Data Suma Cod serviciu

2.54,2.6.1




ANEXA NR. 1.31 la regulament

OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ARAD
BIROUL DE CADASTRU $1 PUBLICITATE IMOBILIARA ARAD

Nr. de fnregistrare ............o.oveeee... Fiviiiinian

CERERE DE RECEPTIE SI INSCRIERE

Subscrisa, Statul Romén prin Primiria Arad, cu sediul in Arad, Bdul Revolutiei, nr. 75, avind CUI 3519925 prin
prezenta declar pe propria rispundere, in calitate de proprietar asupra terenului §i Gospodiria Comunala Arad SA cu sediul in

Arad, Calea Tuliu Maniun, FN, CUI 1680258 proprietar asupra constructiilor imputernicesc persoana fizicafjuridica PFA LATIU
VIOREL, conform contract/angajament nr. 615 data 09.08.2016, pentru inregistrarea documentatiei la OCP! si vé rog s dispuneti:

L. OBIECTUL RECEPTIEIL:
(1 - prima inscriere
[0 - actualizare informafii cadastrale:
m —inscriere construetii
5 1 - modificarea limitei de proprictate
e’ m - modificarea suprafetei imobilului
L - actualizare categorii de folosintd/destinatii
i1 - repozitionare
(7 - alte informatii tehnice cu privire la imobil
ocumentatia de identificare a amplasamentului imobilului situat pe un alt UAT
ocumentatie de atribuire numér cadastral
[J - documentatie pentru dezlipire/alipire teren
T - documentatie de prima fnregistrare Ul
i - documentatie pentru apartamentare
i - documentatie pentru dezlipire/alipire Ul
1 - documentagie pentru reapartamentare
M1 - documentatie peniru mansardare
£} - documentatie pentru descrierea dezmembramintelor dreptului de proprietate
L - documentafie pentru reconstituirea cartii funciare pierdute, distruse sau sustrase

O-d
i-d

1L OBIECTUL iNSCRIERII:
O-intabularea ®* ... ... ...............
O - inscrierea Provizoric ** ., . oo v e e i st e e e e e e
I (1o - (< R O OO UV

Do RUIETER ¥ TF it it ot it et et oot ore var ree e e e e et e e e e e e ee se e et e e ne e et e e ee e e an e ernrt rre errateear e e an e

C IMOBILUL: UAT Arad

Adresd imobil Nr. CF/
Localitate Strada Numir Bloc Scara  Elgj Ap. Nr. cad (IE)
Arad Calea Bodrogului (Addpostul de 311649
Céini)
T
ACTUL JURIDIC care justificd cererea, anexat in original sau in copie legalizata : m [ e
- extras de carte funciard 311649; HCL / {,i\e CERT\F\CM %,
F DE. oe ”?&'
.f AUWF“'ZA R
g 55 &1
N . . ) . %g gerie RO-B-F e O 3
Solicit comunicarea rdspunsului: Semniituri beneficiar 13 TIU \IXORE. )
prin posta \_1%? LAL §
W la sediul biroului teritodal A -'\?9(/9 e\é»?, ’
fax nr Gy b
W8y I\
Semﬁtu&ﬁ%%an’z a
Serviciu achitat cu chitanta nr. | ¥#*¥¥ Data Suma Cod serviciu
2.54;2.6.1

5 P.F.A, LATIU VIOREL

1 "TOPO-CAD ™"
C.1.F. 20393980
CHISINEU-CRIG - ARAD

.



ANEXA NR. 1.32

Catre,
OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ARAD
BIROUL DE CADASTRU $I PUBLICITATE IMOBILIARA ARAD

DECLARATIE

Subscrisa, Statul Romin prin Primiiria Arad, cu sediul in Arad, Bdul Revolutiei, nr.
75, avand CUI 3519925 prin prezenta declar pe propria raspundere, in calitate de proprietar
asupra terenului 5i Gospodiria Comunala Arad SA cu sediul in Arad, Calea Tuliu Maniu,
FN, CUI 1680258 proprietar asupra constructiilor din imobilului situat in Arad, Adipostul
de ciini, Calea Bodrogului, nr. top. 7439/6681/14/1 din CF 311649 sub sanctiunile previzute
de Codul penal, cu privire la falsul in declaratii, ci:

- am indicat persoanei autorizate limitele imobilului, in vederea intocmirii
documentatiei cadastrale;

- am fost informat(d) si solicit inscrierea in evidentele de cadastru si carte funciara a
suprafetei rezultate din mésurétori de 2910 mp, comunicati de persoana autorizati;

- am adus la cunostiinfa tuturor proprietarilor informatiile mai sus mentionate, acestia
fiind de acord cu intocmirea documentatiei si inregistrarea ei la QCPI

- imobilul nu se afld in litigiu

fmi asum intreaga rispundere pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate Exp. Teh. /
PFA Latiu Viorel autorizatie categoria D serie RO-B-F nr. 0554 a urmiitoarelor acte
doveditoare ale dreptului de proprietate

- extras de carte funciard 311649
- HCL nr.

in vederea identificérii limitelor bunului imobil masurat, pentru executarea documentatiei
cadastrale, participand la misuritoare.

Data 09.08.2016
Proprietar
STATUL ROMAN
PRIN e ——
PRIMARIA ARAD R e
(semnciturd) /./ e Eﬁg'pc,q r %N
) /§ AUTGR,ZAR "c;,:“\
GOSPODARIA COMUNALA ARAD S.A. lg Seriz Rogz,, E i
proprietar pe construcfii 2 L4 Ty v “Os5y 3 /
\\_%od& RE L, ré'b
.\\%’ Qq QQQ-Q\.
Semnitura {stampily

Exp. teh. / PFA LAT
(persoand autorizatd). .
{ P-F.A. LATIU VIOREL |
‘ "TOPO-CAD" |l

£

€.1.F, 20303980
i CHISINEU-CRS - ARAD




Aexn 2 id HOTARAREA MR 302/30.09. 116
A CONSI LIV LOCH. AL MUNICPIULu] AR

RAPORT DE EVALUARE

TEREN

Utilizabil pentru stabilirea dreptului de superficie

Client: Gospodarirea Comunala Arad SA
Destinatar: Gospodarirea Comunala Arad SA

Evaluator: Burza Cristian Mirel Bujor Leg.nr.17635

Continutul informational al prezentului raport este confidential, nu poate fi copiat partial sau integral si
#u poate fi transmis unor ter{i fiird acordul scris si prealabil al SOLICITANTULUI si al
EVALUATORULUI
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Evaluare: Proprietati imobiliare Gospodarirea Comunala Arad SA Bvaluator: Cristian Burza

1 INTRODUCERE
1.1, Cuprins

L Infroducere

| L 1357 1 1 OO U OO O U USSR OO ereeretre——— 2
1.2. Rezumatul faptelor principale $i al concluziilor importante.......c.ovvevvvvrvnvvsreceinie e, 3
1.3. Certificarea evaluatoruul. SEMNAtUIA. ... .cociieiieiee ettt et 4
2. Termenii de referint@ (@ @VAIUAEIL................oovcoviiriieiiiiiier ettt stae st rees e 4
2.1. Ipoteze speciale si condifii HMITAEVE.....ovovrrvi i, 4
2.2. Obiectul, scopul si utilizarea evaludrii. Instrucfiunile evaludiril......ev e, 6
2.3. Drepturile de proprietate eVallate........cuiiieiiuininiiiiiiie e et sa e e e 6
2.4, Baza de evaluare. Tipul valorii eStImMALe. .......ccoovivierieerirec et 6
2.5. Data eStIMATTT VALOTIL  ceeiierireieirirres e e s s es e e fre s ne e sssmtnes b e sne b nne e bans s be b bessaesans brne 6 -
2.6. MOREda TAPOTIULUL ..o et seiire ettt s e s b s as s bbb bk eas ek s es bt eabebseastan s hens s 7
2.7, InSPECHa PrOPIICIRLL ... veve ettt e e et bbb e
2.8. Sursele de informagii WHHZATE........covviiicriiii e e car s 7
2.9. Clauza de REPUDIHCATE.......coovi vttt et se b e s res 8
3. Prezentared dr@lor.................oocoeovvvveiionieireireeeeencreen et s bs e s 8
3.1. Identificarca proprietifii. Descrierea JUIIICH. .....ovvrrsecvrmsieesseesseseseesssessoeesssesssasssesssssssesssssesssssssovene 8
3.2. Date despre zond, orag, vecinatafi $1 amplasare........ociviiniiinisn i s 8
3.3. Informatii despre amMPIASAIIENT. . ...oo vt be bbb bbb a bbb s b ea 8
3.4. Descrierea amenajarilor $i CONSITUCHIION. ...t iiiiiiiiiii e e 8
3.5. Date privind impozitele si BAXELC. o vvvrrvverrveesea e saessssessssssssseses s e ssasess e ssssnssssnsseeseesae st s e s sansnsens 8
3.6. Istoric, incluzand vanzérile anterioare §i ofertele sau cotatiile curente. ... 8
3.7. Analiza pietel HMODIlIATE. .....oiiiiiiiiie e iy
4. Analiza datelor §i cCORCIUTZITTIE..................ccoocovvieiiiiiiiee ettt et s st ne e -
4.1. Cea mai buni utilizare a terenului considerat ca fiind neocupat.........cccooveevnreiv i 10
4.2. Cea mai buna utilizare a proprietétii considerati cum este cCOnStruiti........cciiiiiniiiiiiicinisenc i0
4.3, Valoarea tEIEIUIIL .. .coecaeeeenteeieees et et e ce e s ae e see s e e ne et e rae e e m e e e s st sb e e s s st e s arbe s nraesrbebnmnarnane 11
4.4, ADOrdarea Prin PIAlA. ... eocoirrirrirei et b st e et 11
4.5. AbOrdarea Prin VNI .....cccoriieiiiiiieriiic e srestsse s rn s et e sene s e sne s esas e asens e s e e s n e s snn 13
4.6, ADOTATEA PIIN COSL..ueviuierueerirereeeireeit s ceesonesnerestssernee e rennsssesrmesnese s ma et s s merass st stbbsnan e et bt esnmnnnass 13

4.7. Reconcilierea valorilor. Valoarea estimati propusi, opinia si concluziile evaluatorului..................... 13




Evaluare: Proprietati imobiliare Gospodarirea Comunala Arad SA FEwaluator: Cristian Burza
1.2. Rezumatel faptelor principale si al concluziilor importamie

- Obiectivul evaluarii:

Teren intravilan — Arad Calea Bodrogului F.N.

Dreptui de proprietate evaluat: Drept deplin de proprietate asupra imobilului evaluat detinut de
Gospodarirea Comunala Arad SA

Data evaluarii: 26.08.2016

Data inspectiei: 26.08.2016

Data raportuluni: 29.08.2016

6 ; Dimensiunile proprietatilor:

Teren intravilan — 2.910 mp

Rezultatele evaluirii: Evaluarea s-a facut prin piata
in urma reconcilierii datelor, in opinia evaluatorului, valearea de piata pentru proprietatile

evaluate sunt determinate pe baza abordiirii prin piata, respectiv:

Nr. Denumire

crt. cladire Adresa Suprafata Valoarea Concesiune/an

. C-lea 61.100 euro 2440 eurofan
C 1 | Teren Bodrogului 2910Mp | 75 10416 | 10.870 leifan




Fvaluare: Propoicid imobiliare Gospodarirea Comupata Arad SA  Hwaluator: Cristian Burza
13, Certificarea

Prin prezents, in limita cunostiinielor §i informatiilor definute, certific ¢ afirmatiile prezentate si

sustinute Tn acesi raport sunt reale, adevirate si corecte.

De asemenea, certific iaptul ¢ analizele, opiniiie §i concluziiie prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si conditiile Hmitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluzille personale,
fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certific faptul ¢3 nu am nici un interes prezent sau de perspectivd fajd de imobilul subiect
al prezentuini raport de evaluare.

Suma ce imi revine drept plati pentru realizarea prezentului saport nu are nici o legiturd cu
declararea in raport 2 unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sd favorizeze clientul
st nu este influentatd de aparifia unui eveniment ulterior.

Analizele si opiniile au fost bazate §i dezvoltate conform cerinielor din Standardele de Evaluare
ANEVAR editia 2015.

S-au primit, insd, informatii importante (suprafete si elemente legate de identificarea tehnii
juridica a imobilului) de la reprezentantul proprietarului.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si
prealabil al evaluatorului) §i verificat, in conformitate cu SEV 400 — Verificarea evaluarilor

Certific ¢i am facut personal inspectia proprietifii.

La data elaboririi acestui raport, am competenta necesard Intocmirii acestui raport si am urmat
programul de pregatire continua in cadrul ANEVAR.

Detin o polit3 de asigurare profesionald.

Raportul prezent este intocmit de cei ce 11 semneazi §i nu s-a primit consultantd externa din partea
nici unei alte persoane.

2.  Termenii de referinta ai evaluarii )
2.1. Ipoteze speciale si conditii limitative

La baza estimfirii valorilor raportate stau o seric de ipoteze si condifii limitative, care sunt
prezentate in cele ce urmeaza. .

Opinia evaluatorului este exprimati in concordan{d cu aceste ipoteze, precum §i cu celelalte
aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a t{inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmétoarele:

A. Ipoteze:

e Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre
solicitantul tucrdrii si au fost luate In considerare fard a se Intreprinde verificiri sau mvestigatii

suplimentare.
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fiind vorba despre o lucrare efectuati la comanda proprietarului in acelasi timp si destinatar). El
este considerat deplin, iar proprietifile au fost evaluate ca fiind libere de sarcini

Suprafata aferentd proprietitii a fost luati in calcul pe baza datelor avute la dispozitie (puse la
dispozitie de proprietar) fara masuritori suplimentare

Se presupune ca imobilele se conformeaza tuturor reglementirilor si restrlc‘,mlor de zonare si
utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o non-conformitate,

Nu s-au inspectat pirtile ascunse ale proprietitilor.

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietitii, respectiv ale solului
care sd influenteze valoarea.

Nu s-au efectuat expertize structurale a cladirilor, aceastea fiind considerate intr-o stare tehnici
corespunzitoare vechimii, modului de intretinere §i activititilor desfisurate in aceasta.

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor.

Nu am fost informat de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a
materialelor periculoase.

Evaluatorul nu-si asumi nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi.

Presupun cé nu existd nici un fel de contaminanare, iar valoarea nu a fost afectatd de nici un cost
aferent decontaminérii. |

Situatia actuald a proprietatii, scopul si utilizarea prezentei evaluiiri au stat la baza selectiirii
metodelor de evaluare utilizate §i a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sé conduci la estimarea cca mai probabila a valorii proprietitii in conditiile si tipului
valorii selectate

Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor §i informatiilor avute 1a dispozitie la data evaluarii.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existdnd posibilitatea existentei gi a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunogtiinti.
Suprafata terenului conform extras de carte funciara nr.311649 Arad, este de 2.654 mp, dar
conform ultimelor masuratori este de 2.910 mp, suprafata care va fi actualizata in cartea funciara

si pe care eu am luat-o in considerare in prezentul raport de evaluare

B. Conditii limitative:

Se poate efectua si raportarea valorilor pe criteriul unitar ,,valoare/mp”,
Opinia asupra valorii, exprimati de mine in urma analizei descrise in prezentul raport este

corespunzitoare stirii tehnice de la data evaluiirii.

Orice modificare a factorilor fizici sau economici ulterioard datei evaluarn nnphca o analizi
/&?" UnT;"iJLQ \
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¢ Fvaluatorul, prin natura muncii sale, nu cste obligat s3 ofere in continuare consultantd sau s2

depunz mirturie o instantd cu leghturd la proprietatea prezentata.

e Nici prezental raport, nici pérti ale sale (in special concluzii referitor Ia opinii, valori, elemente
de calcul, identitatea evaluatorului, samd.) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordui
evaluatorului.

s Indifevent daci o astfel de permisiune a fost acordatd sau nu, nu fmi vol asuma nici un fel de
responsabilitate sau obligajie fafd de terte persoane care inird in posesia prezentei lucriri.

2.2, biectul, scopul si utilizares evaludrii
Obiectul cste reprezentat de:

Teren intravilan 2.910 mp

Scopul prezentului raport este stabilirea dreptului de superficie.

Valoarea estimati de evaluator va folosii clientuiui pentru stabilirea dreptului de superficie asupra

terenului.

2.3. Drepturile de proprictate evaluate

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate INTEGRAL al societatii Gospodarirea Comunala
Arad SA asupra activelor mentionate anterior. '

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatiile puse la dispozitie de proprietar
(fira a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuati la comanda
proprietarului in acelasi timp si destinatar).

El este considerat integral si nerestrictiv.

Din punct de vedere al suprafatei §i dispunerii cladirilor se consider? ci se pastreazd destinatia
actuali a spatiului inclusiv structura scestuia, in cadrul utilizirii existente la acest moment
(Nerezidential).

Aceste elemente se regisesc i aborddrile folosite peniru aceastd evaluare.

Proprietatea a fost evaluata ca fiind liberd de sarcini.

2.4, Tipul valorii estimate
Conform solicitirii sc urméreste estimarea ,, valorii de piata”.
in acceptiunea Standardelor de Evaluare ANEVAR - SEV 100

. Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostiinta de cauza, prudent si

fara constrangere.”
Dreptul de superficie conform Codului Civil este definit ea: “dreptul de a avea sau de a edifica o

constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul

dobandeste un drept de folosinta (art. 693)".
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2.6. Moneda raportului

Opinia finald a evaludrii va fi prezentati in RON si EURO.

Cursul de schimb utilizat pentru conversia In valutdl este 4,4549 RON pentru un EURO, curs BNR
vaiabil la data evalufirii respectiv 26.08.2016.

Exprimarea opiniei finale in valutid o considerdim adecvatd doar atdta vreme cit principalele
premize care au stat la baza evaludrii nu suferd modificdri semnificative,

2.7. Inspectia proprietitii

Inspectia imobilelor a fost realizatd de citre evaluator, Cristian Burza in data de 26.08.2016, in
prezenta reprezentalntului proprietaralui, doamna Lucia Sarghi.

Au fost preluate informatii referitoare la imobile §i la componenta, s-au identificat ciile de acces,
vecindtitile, au fost analizate documentele avute la dispozitie (exclusiv cele prezentate in anexa dedicati).

S-au preluat informatii despre deficientele fizice si functionale.

S-au realizat fotografii din mai multe puncte ale imobilului, s-a vizitat si fotografiat un esantion
reprezentativ pentru imobil si cédi de acces.

Fotografiile oferd o imagine de ansamblu asupra imobilelor si a tuturor spatiilor din componenta
acestora, care intdresc cele afirmate de mine in raport. Cu toate acestea, dat fiind numirul mare de
fotografii realizate, ele nu au fost in totalitate atagate raportului, dar pot fi puse la dispozitia clientului,
inir-o anexd separati.

Doamna m-a sprijinit in efortul de culegere a datelor necesare pentru ntocmirea raportului de
evalnare.

Nu s-au efectuat investigatii privind dreptul de proprietate, litigii, samd. Nu s-au efectuat expertize
structurale ale clddirilor. Nu s-au ‘inspectat partile ascunse ale proprietitilor. Nu s-au realizat investigatii
privind eventualele contaminéri / infestari ale terenului subiect sau amplasamentelor. Nu s-au efectuat
mésurdtori suplimentare de cdtre evaluator, pentru a le compara cu cele prezentate de citre proprietar.
Mentionez ci pentru evaluare au fost luate in calcul mésuritorile puse la dispozitie de catre solicitant.

2.8. Sursele de informatii utilizate

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor si documentelor furnizate de ciitre
solicitant, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

Informatiile utilizate au fost:

o Situatia juridica a imobilelor considerati conform mentinnilor anterioare, schitele si

suprafetele cladirilor’

e Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

¢ Solicitantul, care pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluati (sitoatie

juridicd, economica, suprafete, centralizator, g.a.) este responsabil exclusiy pentru veridicitatea
2 RTC A S
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cele mentionate pe parcurs de evaiuaior ca fiind declaraie de reprezentantii desemnati peniu
punerez la dispozitia a detaliilor necesare Intocmirii lucririi.
9. Crauza de pepubiicare
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzui
solicitantului mentionat la capitoiud aferent, respeciiv pentru stabilires dreptului de superficie.
Nu accept nici o responsabilifate dacd acesta este transinis unei alte persoane, fie peniru scopul
declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstania.
Nici eu, nici clientul nu divulg parti din raport.
Nici raportul, nici pérti din el nu vor fi ficute publice fard acordul scris §i prealabii al
evaluatorului.

- 3. PREZENTAREA DATELOR .

3.1. Identificarea proprietatii. Descrierea juridica
Conform informatiilor primite de la proprietar, la data evaluarii imobilele sunt considerate i
de sarcini de orice fel.
Nu s-au efectuat investigatii suplimentare, clientul fiind si destinatarul lucrarii.
Suprafetele aferente proprietifii au fost luate in caleul pe baza datelor avute la dispozitie (puse la
dispozitie de proprietar).
3.2. Date despre zoni, oras, vecinatiti si amplasare
Municipiul Arad, care este resedin{a st cel mai mare orag al judefului Arad.
3.3. Informatii despre amplasament

Imobilele se situeaza in Municipiul Arad pe Calea Bodrogului FN pe partea stanga vis-a-vis de
intrarca catre aerportul Arad.

3.4. Descrierea amenajirilor si constructiilor

Nr.crt. | Denumire cladire Adresa . Suprafata Descriere
L - teren intravilan

1 Teren intravilan C-lea Bodregului | 2.910 mp - suprafata plana

3.5. Date privind impozitele §i taxele
Pentru toate proprictatile detinute de aceasta, societatea a avut in anul precedent o valoare
impozabila de 3.464.593,62 lei.

3.6. Istoric, inchuzénd vizarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

-""j.‘«llm}znetatea nu a fost tranzactionata.
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‘Att cererea cit gi oferata pentru un anumit tip de imobil sunt de cele mai multe ori in decalaj.

Pentru a dezvolta oferte pentru anumite cereri ti trebuie timp indelungat, iar cdnd ofertele sunt gata,
cererile s-au schimbat, intrucat nimic nu este static, totul este in miscare. In concluzie, aproape
iniotdeauna una din eke va i excedentara.

Avand in vedere tipul de proprietati cu care avem de-a face, este greu si aflim sumele de
tzanzacﬁonare pe piaii, fnirucét atat cumparatorii cét si vinzitorii au o refinere in a face public sumele
reale ale tranzactiilor.

a. Definirea pieted specifice

Pentru a identifica piata specificd a imobilului subiect am luat in considerare urmitorii factori:
tipul de proprietate si caracteristicile proprietitii,

Terenul subiect este proprietate nerezidentiale, situat foarte aproape de zona aeroportului.

Aceastd propritate poate fi vandutd pentru utilizarea acesteia sau poate fi inchiriati obtinand astfel
venituri. Datoritd acestor caracteristici pot si afirm c3 are o utilizare limitaii.

in ceea ce urmeaza o si imi axez analiza in special pe piata proprietitilor nerezidentiale, In special
terenuri intravilane cu aceleasi caracteristici ca si terenul subiect situate in zonele periferice ale orasului si
cu aceeasi utilizare.

b. Crerea solvabili 5i probabili

Pentru a putea amaliza cererea solvabild $i probabild trebuie si avem In vedere urmatoarele date:

Situatia economica a orasului Arad poate fi analizata din doua puncte de vedere: a cetateanului si
ca unitate administrativa,

Puterea de cummparare este una redusa,

c. Oferta competitivi

Pentru analiza ofertelor competitive am luat in considerare ca si reprezentative ofertele a dous
ziare de anunturi de vimzari si cumpdriri foarte importante in aceasti zoni: Vdnd si Cumpdr $i Piata
Aradului si totodata siturile de anunturi imobiliare cu proprietati listate din zona cladirilor subiect. Avand
in vedere locatia acestora, am gasit suficiente date pentru a stabilii valoare de piata a terenului, dar pentru
stabilirea chiriei teremului nu au fost date suficiente, terenurile care se inchiriaza fiind foarte putine.

d. Echilibrul pietei

Pe piata s-au gasit datc pentru a putea face o analiza din punct de vedere al pietei, piata acestora
fiind foarte diversificata.

Astfel terenurile imtravilane cu suprafete intre 2000-3500 mp se tranzactioneaza cu preturi situate
in intervalul 20-30 ewro/mp, pentru suprafete de peste 20.000 mp preturile se situeaza in intervalul 10-15
euro/mp, urmand ca valpare terenului sa scada odata cu marimea suprafetelor ajungand ca la suprafete de
peste 70.000 mp valoare terenului sa fie de 4-5 euro/mp. |

Din discutiile cu vamzatorii terenurilor am obtinut o reducere medie de. 4Gy 'xredﬁc?rnge care o
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4. ANALIZA DATELOR S CONCLUZIILE

4.§. Cea mai buni utilizare 2 terenului considerat ca fiind neocupat

Cea mai probabila utilizare a proprietiiii care este fizic posibild, justificatd adecvat, permisi legal,
tezabiia financiar i care conduce 1 cea mal mare valoare a propristagi evaliuate.

O utilizare care nu este permisi legal sau nu este fizic posibild, mu poate fi consideratd ca fiind cea
niai buna utilizare.

Pe pietele caracterizate de o volatilitate deosebita sau de dezechilibre severe intre ofertd si cevere,
cea mai buni utilizare a proprietitii poate fi pastrarea acesteia pentru utilizarea viitoare.

Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber presupune ci terenul este liber.

In aceasts ipotezd, pot fi identificate utiliziri care pot crea valoare si evaluatorul poate Tncepe
selectia proprietitii comparabile si apoi sd estimeze valoarea ferenului. Dacd cea mai buni utilizare
implicd realizarca unor constructii atunci evaluatorul trebuie si determine tipul s§i -caracteristicile
constructiei.

Terenul ce face subiectul prezentului raport de evaluare este in suprafatd de 2.910 mp situ.
Arad Calea Bodroguluni F.N.

Terenul este situat in zona nerezidentiala, la marginea localitatii, si totodata avand
caracterilesticile prezentate anterior, consider ca cea mai buna utilizare a terenului este de nerezindential.
4.2, Cea mai buni utilizare a proprietitii considerati cum este construiti

Cea mai bund utilizare a terenului construit este legatd de utilizarea ce ar trebui datd unei
proprietati imobiliare pentru constructiile ce-i apartin.Utilizarea care maximizeazd valoarea unei
proprietati in functie de rata de fructificare pe termen lung si riscul asociat este cea mai buni uiilizare a
terenului construit.in analiza celei mai bune utiliziri a proprietatilor ocupate de proprietar, trebuic
consideratd orice modernizare ce este In concordanta cu preferintele pietei.

Cea mai buna utilizare - este definité ca utilizarea rezonabila, probabila i legald a unui teren liber
sau construit care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabild financiar §i are ca rezultat cea . .
mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizatd uzual in una din urmaétoarele situatii:

e cea mai bund utilizare a terenului liber
e ccamai buni utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietdfi imobiliare trebuie si indeplineascd patru criterii. Ea

trebuie sa fie:

e permisibild legal

posibila fizic
e fezabild financiar

¢ maxim productivé
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e este permisibila legal;

o indeplineste conditia de fizic posibili.
» este fezabila financiar.
 este maxim productivi se refera la valoarea proprietitii imobiliare in conditiile celei mai
bune utilizéri (destinatii)
4.3. Valoarea terenului
Terenul are valoare pentru ci oferd utilitate potentiald ca amplasament pentru o structur, facilitate
de recreere, exploatare agricold sau drept de trecere pentru ¢ii de transport.
Valoarea terenului este afectati in mod substantial de interactiunea dintre cerere si ofertd, dar
utilizarca economici a unei parcele de teren determind valoarea acesteia pe o numitd piat.
Pentru evaluarea terenului am aplicat tehnica comparatilor, fiind cea mai elocventd in momentul
‘de fafd pentru proprietatea subiect, intrucat pentru a aplica metoda de capitalizare a venitului am avut o
singura informatie despre teren inchiriat si nu este cea mai elocventa metoda..
C?"J Analiza comparativd a proprietifilor si tranzactiilor se concentreazi pe asemanirile si diferentele
care afecteazd valoarea, care pot include diferente In ceea ce prlvegte
- Drepturile de proprietate evaluate
- Resirictii de utilizare
- Conditiile de finantare
- Motivatiile cump&ratorilor si vanzitorilor
- Conditiile de piati la data evaluirii
- Localizarea (pozitia}
- Caracteristici fizice
- Utilitati
CL ‘ - Zonarea
il | - Cea mai buni utilizare
Valoarea pentru terenul nostru este dezvoltata in capitolul urmator, respectiv abordarea prin piata.

4.4. Abordarea prin piata

Elemente de comparatie Subiect | Comp1 | Comp 2 | Comp 3 | Comp 4 Comp5 | Comp 6
Suprafata 2.910,00 2.100 2.000 3.000 2.643 3.360 2.881
Pret (oferta/vanzare) (Eur/mp) 25,00 23,00 24,00 23,00 30,00 25,00
Drepturi de proprietate integral | integral | integral | integral | integral integral | integrai
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Pret corectat 25 23 24 23 30 25
Conditii vanzare

{-10% din oferta) oferta oferta oferta oferta oferta oferta
Valoarea corectiei {(Euro/mp) 2,50 2,30 2,40 2,30 3,00 2,50
Pret corectat 22,50 20,70 21,60 20,70 27,00 22,50
Localizare similar | similar | similar | simifar similar | similar
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0% 0% | .=Z0%F5R%e 0%
Pret corectat 22,50 | 20,70 | 21,60 20,70 /y 27“&&“_ R ’%2’
Acces similar | similar | simitar | similar *snm;i@rgu slesimilan %
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0% 0%, Leglﬂ%a plr, 17053 %
Valoarea corectiei (EUR/mp) 000] 000 0,00 0,002y, 6, \ 04
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| Pret corectat 22,50 20,70 21,80 20,70 | 27,00 22,50 |
Destinatia (utilizarea renvlut} | ovoviion | similar | similar | sienilar | simifar simitar | simsiler
Valoarea corectiel (eur/mp) 0,00 0,00 0,60 0,00 0,00 7,00
Pret corectat 22,50 20,70 21,60 26,70 27,00 22,50
Uilitati similar | similar | sigilar | similar | simitar simtiar

| valoarea corectiei (EUR/mp) 0,80 0,00 0,00 0,00 0,00 0,60
Pret corectat: 22,50 20,70 21,60 20,70 27,00 22,50
Suprafata 2.910,00 20601 2.000 3000 2.643 3.360 ZRE1
Corectie 0,60 0,00 6,00 0,00 -5,40 0,00
Valoarea corectiei (EUR/mp) | 0,00 0,00 0,00 0,00 -5,40 3,60
Pret corectat 23 21 22 21 22 23

{ Total corectie bnsta - 2,50 2,30 240 ¢ 2,30 | 8,40 250 ]
Valoarea estimate 24,30
Steren = 2910 mp 51100 € / 272194 RON

Explicatii:
- pentru aceasta abordare am Iuat in calcul terenurile cu caracteristici similare scoase la vanzare pe piata

- toate terenurile au aceeleasi utilitati si a utilizare

- s~a aplicat o covectie de 10% la oferta rezultata din negocierea directa cu proprictaii.

- suprafetele sunt similare, o diferenta de valoare avem intre comparabila 3 si 5 care sunt similare iar pentru o diferenta de 360
mp avem o coreciie de 5,4 euro/mp din valoare totala de tranzactioanre

- corecfiile brute cele mai reduse sunt la comparabila 2 si 4, motiv pentru care consider ca valoarea terenului este de 21

euro/mp.

Valoare terenului este de 21 euro/mp respectiv 61.100 euro echivalent a 272.194 lei.

Fiind necesara stabilirea dreptului de superficie, pentru aceasta trebuie calculata concesiunea ce s-
ar putea solicita aferenta terenului.

Datele pe piata fiind insuficiente in ceca ce priveste inchirierea terenurilor, am pornit de la art.17
din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucarilor de constructii — republicata si actualizata
2016, care spune ca: “Limita minima a pretului concesiunii se siabileste, dupa caz, prin hotar. L
consilivlui judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliviui local, astfel incat
sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al teremului, in conditii de piata, la care se
adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente.”

Conform DEX concesiune este: “ conventie prin care o persoana ( fizica sau juridica) dobandeste
dreptul de a exploata unele servicii publice sau anumite bunuri ale statului, in schimbul unor beneficii
care revin acestuia din wrma.”

Porniinde de la acestea si nefiind necesare lucrari de infrastructura am efectuat urmatoarele
calcule:

61.100 curo / 25 ani = 2.440 euro/an

) &s’t{e{, reqnsider ¢a valoare comcesiunii minime asuprz terenului este de 2.440 eurc/an,

v‘- \1.




TN

Evalyare: Proprietati imobiliare Gospodarirea Comunaja Arad SA  Fvaluator: Cristian Burza
4.5. Abordarea prin venit

In conformitate cu standardele de evaluare ANEVAR nu sunt informatii suficiente pentru a aplica
aceasta abordare.
4.6. Abordarea prin cost
In conformitate cu standardele de evaluare ANEVAR nu sunt informatii suficiente pentru a aplica
aceasta abordare. ' '
4.7. Reconcilierea valorilor. Valoarea estimati propusi, opinia si concluziile evaluatorului
Din aplicarea abordirilor mentionate §i descrise pe larg in capitolele precedente, precum si analiza
mai ampli efectuati, se desprind urmétoarele concluzii asupra valorti aferente imobilelor studiate:
e Abordarea prin piata este cea mai elecventa in aceasta situatie
» Abordarea prin cost nu s-a aplicat nefiind posibila
¢ Abordarea pe bazi de venit nu s-a aplicat nefiind posibila
Opinie:

Pentru terenul subiect evaluat consider ci valorile sunt:

Nr. Denumire .-
crt. cladire Adresa Suprafata | Valoarea Concesiune/an
C-lea 61.100 euro 2440 euro/an
1 | Teren Bodrogului 2910Mp | 575 19416i | 10.870 leifan

4.8. Alte preciziri suplimentare
Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei lucrari, precum i considerentele privind
valoarea sunt :

e Valoareca a fost exprimatd {inind exclusiv de conditiile limitative, ipotezele si aprecierile
exprimate in prezentul raport §i este valabild in conditiile generale si specifice aferente perioadei
August 2016

e Pentru proprietitile ocupate de proprictar metoda costului prezinti cea mai mare precizie pentru
valoarea de piata

e Valoarea nu {ine scama de responsabilititile fatd de mediu si de costurile aferente conformirii la
cerintele legale.

e FEstimarea dati este ¢ opinie asupra unei valori.

e Cursul valutar luat in considerare a fost cel de 4,4549 lei / euro

5. ANEXE

5.1. Dreptul de proprietate - Extrasul de carte funciari

5.2. Harta oragului, a regiunilor invecinate sau alte tipuri de hirti
5.3. Planurile si releveele clidirilor

5.4. Fotografii ale proprietatii

5.5. Comparabile
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CARTE FUNCIARA NR, 311649 Comuna,/Oras/Mun."cipiu: Arad

B2’  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA togarerel 45459
A pentru INFORMARE i o

.

AGENTIA NATHON ALY
AF 4 130 8CT N5 g
FESLMATATE evvenitind

I Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg Arad

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI

Nr. CF vechi; 24840

TEREW intravilan
Adresa: Arad, Calea Bodrogului
:‘l;: I‘:Z?::?;-:a:; Suprafata*® {mp) Observatii / Referinte
Al | Top: 7439/ Bin acte: 2.654; -
6681/ 14/ 1 Masurata:-

B. Partea 11, PROPRIETAR si ACTE

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reals

Observatii / Referinte

23732 / 07.04.1976

Decizig nr. 173/1976

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit piin Lege, cota actuaia 1/ 1 - .

. AL ]

1) STATUL ROMAN

(provenita din conversia CF

24840)

C. Partea III. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

Observatii / Referinte

drepturile reale de garantie sf sarcini

NU SUNT

Document care confine date cu caracier personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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- 7  CARTE FUNCIARA NR. 311644 Comutng Mrpg/My=ic

i B
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Anexa Nr. 1 Iz Partea }
TEREN intravilan

Adresa; Arad, Calea Bodrogului

Suprafata
M. cadastral masurata Dbservatil / Referints
{mp)*
Top: 7439/ - -
6681/ 14/ 1

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Steres 70,

Date vefaritoara {a teren

Nr.lCategorie/Intra Ny, Nr. Nr, . -
lcrt folosinta | vitan| SuPrafata (mp) | o parcela [Fopagrafid Observatii / Referinte
| 1| curti | DA | Din acte: 2.654; | - - 7435/ .

I lconstructi Masurata:~ 6684/

e 14/ 1

Certific c@ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pistratd
de acest birou,

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatille prezentate
sunt susceptibile de orice madificare, in conditiile fegii.

S-a achitat tariful de 0 RON, pentru serviciul de publicitate imobiliar cu codul nrn. 242,

Data solutionarii, Asistent-registrator, Referent,
17/05/2018 EMILIAN MORARIU

Data eliberirii, o AT A ini1y ADRIANA
pat ~ e DARAL

: ——
foarafa i semadturg) {parafa si semndtura)

Pagina 2 din 2
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Calea Bodrogului
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Date cartografice ©2016 Google 100 M L1




Anexal3s

PLAN DE AMPLASAMENT SI DPELIMITARE A WOBILULUT

seara [:300
Numér cadastral Suprafat maswmi Adreza tmobiluluj
2910 wp Calex Bodrogului; FN, Ared  Adiposin! iz ci¥fad
| Carte funciard . 311645 UaT ARAD
Lalez Bodrogulul
misih e bivialeie
? démy |
I
[ —
o 5% :
.‘-‘ =l = {
—i] 2 {
i A !
[ g = ; S. |
g w2l 5§ |
-z Vot Qb ]
§ 181 25 |
5 fj £ FF [—
fa:l gg | ©
SC WEATHERFORD INTERNATIONAL o 15 . -
o = & -’
EASTERN EURGPESRL = fjg &8 |
-~ . = =] & 1 .
A . N A g :: [
£ 20 = i
F i
0 40D, 43016684114 & L
s
F |
2 i 35 13
= = -]
5 183mEs
7 Fi=
% 5{ 3 16
5 ”4.0*.:71“{_;'
g
7 xs}l =
f:':
I
1Ce g 14
. nr. top, T439/6684/14/1
‘Sact =265¢ mp
. Sends. =2910 mp
&
=
=
83
]
BF
£3
- = o
75
L)
g.:-‘:
g

"-’-....u,

J""!m\
Dng 78 %‘J »
Numir project: £13/00,08.2016 Ty
A .Date referitoare la:leren
Mo [ORREE [ s i
1 W= |- 2510 terenul este Tnprafmudt ¢u gard de pless sizidarie
nr o TA39/66841 1401
TOTAL 2910
B.Date referitoare lawonstructi
Cod Destinalis Svprafata construitd In sol (m) ‘Meotizni
(& ‘CAS S8 Corpadminstrativ; Scd.= 518 mp
cz ‘CA 51 Magnvios Scd. = 5) mp
[0 CA 154 Padocuri; Sed. = 154 mp
C4 -CA 308 Padocwii: Scd.~ 308 mp
£5 ‘CA 64 Padocuri; Scd, = 64 mp
TOTAL 1083
Soprafaia totald misuratd a imobibului = 2910:mp
Suprafata din act = 265¢ mp
EXECUTANT ey INSPECTOR
E’fp 'tel. f PRA I.Ep'u\n"forefg.. LS Ly Confimz introdscerzaimebifolui n beza-de dans integrati g
atribuirea pumoului cadzstral!
: Semednirs @ pal e
: B 1 % 1, 0554 Batz /\'gj;t;;r: 'L':qc":
o ! mmpilz BCPI ,./ g\’i\ L UCO'L, ‘{" l
VICIREL ,- ¥ 51[?7,1 2
: !'\n A ‘,'_',
v;g;m;?r;? m::usb‘l:tn-:udsmizpﬁnh'lil nfo?:'!':‘llc thu'loml nunjelulu\]r:mult;’l%eﬂ?amm cadasral farin. Jipsa :l‘ uli,,:; vt fh'fn \i tii.l ‘:i{ E:K;i
o o . I AP AT 27 S5 =7
- Vsiabl 26 :




Poze proprietate

‘. -
e , 7
"‘!! > 4«@
Tﬂecia'}:arer

y ;!-N"f?_/r




Comparabile teren

Comparabifa 1

Vind teren Aradul nou 2100mp str Zimbrului25 e mp sau

schimb variante
Arad, jedat Arad  Adzugat Lz 03:26, 11 august 2016, Rusmear anunt: 89159308

« tEN

: 3y Pranicvaars anustul {—‘ Actualizzaza anuniul
t -

oy Arad, judstArad
Y Yaziga harta

' . : - . .
—— EE -
] S S - it s —
: LA, o

i BENU

Anuniurile uillizate

e de Proprietar At wravitan Infravilan
Salvegzza ca favar
Supraieta 2100 m? Tiparasiz

Comparabila 2

Vand teren 2.000 mp ; 45000 euro; fs 40 m; gai;intravilan 45 000 €

Arad, judet Arad  Adaugat |.a 09:23. 9 august 2016, Mumar anunt 70830346 N o
fayeciabi

E\: F
Wy Pramoveaza anuniul N Achalizeazs anuniul
W

' o ey (O} Aad. judet Arac
; %/ Yedpahata

v Gomal

Pe stz Sinses 2012

Cient as Agentie Evmravilan / nrauss fntravilan Anunturile ulitizrtoralul
IMpratata 2 060 m? Balvasza oo faoit

[ T,

. l-(",;' .
LA 3
CHSTR ks 8 AGIER T
\z {C"._':-'Jm,_-,;j" Yo, TALES

s fogars 204
3 Salabil 204
(5?\ Valabil 2C £ ?




Comparabila 3

— o it e B 2 BTt o H il
Fiiarias Friv wredlul e Porsonal 2l banil pa koal

oAt an Crreralan

Wand eren inidan=3000 mprsusteriicat ¢k de urbanism pt

consiructil-prestisenicil la DMT lesireasdirea Vadimirescu,jud. Arad.
Uilitatl I fafa ermuluk 5530100 2 ¢al de aceces, pretabil constructie © -
industriala, reprertanta hatasprestariseryic. <i.eic care sa respect

Pret 24 euro mg

Comparabila 4

Vand Teren inanle#an
Arad, judet Arad  Bugat La 19:21, 4-august 2016, Humar 21 ~nunt:

] Iml piace { Distrin u
?‘\_ t )
T Promiceaza st ‘{:R}{.f.-:fuaﬁ:%aza Elulind

Salveaza ca
favori

i
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Supralais 2 63xm? m’
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Comparabila 5

ST 3 SE0 m?
EiANTEE Cuirpdrd su un credit pe repeae’nninte de is e

vand 3 locun de casa alaturate, doua dinire els cu casa | far al treilea loc viran. Se vand impreuna
gau separat.

Pret 100.000 Euro peniry 2 case cu 2240 mp téren £ un lot de teren de 1120 mp

sau 70 000 Euro pt 2 case cu 2240 mp teren

sau 30 000 euro Pt 1120 mp teren intravilan fara constrictic | ’ -

Comparabila §

Vand teren pentru constructii
Arad, judet Arad  Adaugat La 21:03. 2 august 2016, Murnar anunt. 82097118

i imi pasce | Distrie

gp Promwveaza anuntul A Actualizears anuntul
(-3 ,} Arad, fudst Arag
Varpehanz
E'i: .
Giartt do Proprietar Exradian cintravian Intravilan I
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Sunraista 2 881 m2 T Proshiz cin mai 20
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