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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 317
din 30 octombrie 2015
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU)
Construire locuinte P+1E (partial P+1E+M), Cartier Micalaca,
strada Ciobanului nr.8, municipiul Arad

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand Tn vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Expunerea de motive nr. ad. 53693 din
09.09.2015;
- raportul informarii §i consultérii publicului nr. ad. 53693/A2 din 08.09.2015, in conformitate cu
prevederile Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale i Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism;
- raportul de specialitate nr. ad. 53693 din 08.09.2015 al Arhitectului Sef al Municipiului Arad,
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;
- avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 16 din 08.09.2015;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
- prevederile art.25, alin.(1), art.56 alin. (1) si alin.(6) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare;
- prevederile art.2, alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ
G.M. 010 - 2000;
- Indeplinirea procedurilor prevazute de Legea Nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata;
- adoptarea hotérarii in unanimitate de voturi (23 prezenti din totalul de 23).

In temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin.(1), alin.(5) lit. ,.c”, alin. (9) si art.45 alin.(2)
lit. ,,e” din Legea nr. 215/ 2001, privind administratia publica locald, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, adopta prezenta

HOTARARE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent: Construire
locuinte P+1E (partial P+1E+M), Cartier Micalaca, strada Ciobanului nr.8, municipiul Arad, conform
documentatiei anexate care face parte din prezenta hotdrare, cu respectarea conditiilor impuse prin
avize:

1. beneficiari: Ploscar Liviu si Ploscar Dorina;



2. elaborator: B.ILA. Dipl. Arh. Catana Victor, specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
Serban Elvira, proiect nr. 4/2014;
3.suprafata de teren reglementata prin PUZ:
a) suprafata de 2.769 mp, inscrisa in CF nr. 331637 - Arad, proprietari: Ploscar Liviu
si Ploscar Dorina, avand categoria de folosinta curti constructii;
b) suprafata de 209 mp, inscrisa in CF nr. 322131 — Arad, proprietari: Ploscar Liviu
si Ploscar Dorina, avand categoria de folosinta curti constructii (viitoare cale de acces).
Art 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:
1. functiunea principald — locuinte unifamiliale, semicolective si functiuni complementare;
2. indicatori urbanistici:
a) POT max/lot-40%;
b) CUT max/lot-0,95;
3. regim maxim de inéltime:
a) P+1E (partial P+1+M);
b) H max la cornisd=6,00 m (7,50 m);
¢) H max la coama=9,00 m (10,50 m);
4. Retrageri minime fata de limitele de proprietate laterale si posterioare ale lotului:
a) H/2 din inaltimea maxima la cornisa dar nu mai putin de 3,00 m;
b) spatii verzi amenajate min 18%.
Art.3. Autorizatiile de construire pentru locuinte se vor emite numai dupa autorizarea lucrarilor de
infrastructura tehnico-edilitare si a cailor de circulatie, care se vor executa prin grija si pe cheltuiala
exclusiva a beneficiarilor, in baza proiectelor de specialitate avizate potrivit prevederilor legale in
vigoare.
Art.4. Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.
Art.5. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii Ploscar Liviu si Ploscar Dorina si
se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Ovidiu MOSNEAG Contrasemneaza
SECRETAR
Lilioara STEPANESCU

Red/Dact U.C. /U.C. Verif. C.M.

1 ex Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex.InstitutiaPrefectului-Judetul Arad Cod PMA -S1-02
1 ex. Dosar sedinta CLMA 30.10.2015



MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

- denumire proiect - Construire locuinte semi - colective P+1
(partial P+14+M)

- localitatea - Municipiul Arad

- adresa - Cartier Micalaca, str. Ciobanului, nr. 8

- beneficiar - Ploscar Liviu — Ploscar Dorina

- proiect -4/2014

- faza - PUZ

- proiectant general - BIA arh. Catana V.

- proiectant specialitate - S.C. PRO URBAN S.R.L.

1.2. Obiectul PUZ
Proiectul s-a elaborat conform temei de proiectare date de beneficiar, care a

fost corelatd cu prevederile normativelor, precum si de observatiile forurilor
abilitate in domeniu. Terenul propus pentru studiu, face parte din cartierul
Micalaca, strada Ciobanului, nr. 8 — intabulat in CF 331637 cu o suprafata de 2769
mp. Trebuie subliniat cd in aceiasi zond, beneficiarul mai detine urmatoarele
suprafete:
- intravilan cu casa — regim parter - CF 322129 — 322 mp
- intravilan cu casa — regim P+1+M - CF 322130 — 325 mp
- alee carosabila - - CF 322131 — 209 mp
Terenul propus pentru sistematizare face parte din intravilan — cu functiunea

de casa de locuit, avand urmatorii indici urbanistici:

- POT 5,2%

- CUT 0,153

P EVRYIE

doreste construirea unor imobile cu 2 sau trei apartamente in regim P+1 — patial
P+1+M, care sa prezinte valente de locuinte individuale, similare cu cele existente
in zona.



Din punct de vedere al metodologiei, s-au luat in consideratie urmatoarele
documentatii:

- metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal
indicativ GM.010-2000

- prevederile planului Urbanistic general al municipiului Arad

- suport topo elaborat de PFA Chirac Midalina, avizat de OCPI Arad

- prevederile legii nr. 350/2001, inclusiv modificéri si completari ulterioare
privind amenajarea.teritoriului

- prevederile HCML Arad nr. 223/2012.

1.3. Surse documentare
Pentru stabilirea unei solutii fiabile, au fost studiate urmatoarele proiecte: elaborate
anterior PUZ
- plan urbanistic general al municipiului Arad
- prevederile UTR nr. 28 din PUG, in care se Incadreaza zona studiatd, si in
special subzona L.Mr. 28.C ca subzond predominant rezidentiala (cladiri de
locuit de la P la max P+2 sau P+1+M) nivele
Concomitent cu documentatia de sistematizare s-au studiat urmatoarele studii
de fundamentare, Intocmite concomitent cu PUZ:
- - referat geotehnic
- studiu asigurare a utilitdtilor de baza (alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electricd si alimentare
cu gaze naturale).
- suport topo avizat de OCPI

2. Studiul actual al dezvoltarii
2.1. Evolutia zonei

Conform prevederilor PUG, subzona L.Mr.28.C, ca sub-zond predominant
rezidentiald, cuprinde majoritar, cladiri tip rural in regim parter. Izolat in aceasta
sub-zond s-au construit si cladiri de locuit noi in regim de P+1 nivele. Se mai
subliniazd cd 1n sub-zona invecinatd spre vest s-a intervenit prin realizarea unor
edificii de cult, care ridica nivelul urbanistic al intregului cartier.

2.2. Incadrarea in localitate

Zona studiatid, se situeazd in cartierul Micalaca, amplasat in est-ul
municipiului Arad. Cartierul este strdbatur de artera majord de circulatie Arad-
Deva, precum si de artera feroviard Arad-Timisoara. Cartierul este limitat spre Est
de noua zond industriald in curs de definitivare, spre Vest si Sud de cartierul
Micalaca si de raul Mures si la Nord de cartierul Micalaca Nord, magistrala CF
Arad-Deva si de zona industriala Est existenta.

Terenul studiat se invecineazi




- spre Nord si Vest cu zona de locuit;
- spre Sud cu imobilul dela nr. 10, teren cu casd avand nr.cad. 322128
- spre Est cu imobilul de la nr. 6, teren cu casa avand nr. cad 322132,

2.3. Elemente ale cadrului natural
Din punct de vedere al cadrului natural, cartierul Micalaca (inclusiv zona
propusd prin PUZ) dispune de toate avantajele create de falezele raului Mures si de
zonele verzi adiacente, prin care asigurd conditii optime de locuit.
in ceea ce priveste conditiile de fundare, pe baza studiilor geotehnice facute
in zona, rezultd urmitoarele elemente:
- zond amplasatd pe formatiunile depresiunii panonice
- straturi cu urmétoarele elemente:
= umpluturd nu intre 0-1,00 m
* argile cafeniu galbui plastic vartos intre 1,00-3,60 m
» argild nisipoase - prdfoase plastic consistente situat intre 3,60-
5,00 m.
- apa subterand cu nivele variabile prezente de la -1,80 m
- zona seismica este - ,D”-K =0,16 -Tc=1,0

Se poate considera cd zona studiatd nu este expusa riscurilor naturale

2.4. Circulatia

Artera din care se va realiza aleea carosabila de acces la locuintele propuse —
strada Ciobanului, este o arterd recent sistematizatd, cu un profil de 28,00 m, in
care sunt prevazute 2 trotuare de 1,25 m, 2 zone verzi de 10,00 m fiecare si o artera
carosabila in doua sensuri de 5,50 m.

Strada Ciobanului are legaturi facile cu artere principale de circulatie din
cartier, precum str. Renasterii, strada Voinicilor si Calea Lipovei.

Accesul se va realiza pe parcela cu nr.cad. 322131 pentru care se asigura
servitute de trecere pietonala si carosabila, conform declaratiei notariale anexate.

2.5. Ocuparea terenurilor
2.5.1. Zona studiatd (situatie existentd)
In limita zonei studiate de 6399 mp se delimiteazi urmitoarele subzone:

a) - sub zona circulatie str. Ciobanului 1240 mp
b) - sub zona spatii aldturate (gradini) 853 mp
c) - sub zona locuinte existente 890 mp

detinute de alti proprietari

(1 ap. - str. Ciobanului, nr. 10)

d) sub zona locuinta individuala 322 mp
proprietate beneficiar - regim parter

( 1 ap — str. Ciobanului, nr. 8)



e) - sub zona locuinte colective 325 mp
proprietate mixta - regim P+1+M

( 3 ap. Str. Ciobanului 8/a)

f) - sub zona studiatd prin PUZ 2769 mp

Din punct de vedere al totalului de apartamente care se adaugi la indicii de
consum al utilitatilor se evidentiazi sub zona ,,e” - cu urmatoarele structuri:
- 1 ap - 4 camere cu doud grupuri sanitare si bucatarie
- 2 ap - 3 camere cu doud grupuri sanitare i bucatarie
- 2 ap- 1 camerd cu un grup sanitar si bucatirie

2.5.2. Zona propusd pentru PUZ (situatie existentd)
Pe terenul total de 2769 mp, in prezent se construieste un imobil de locuit cu
urmaitoarele caracteristici:

- regim de indlfime P+1+M
- S. construitda 122,8+20,2 143,0 mp
- s.constr. desfasurata - P+E-245,6+40,40=286,00 mp
- m-122,80+18,20=138,00 mp
Total = 42400 mp
- numar apartamente 3 apartamente
- structurd apartamente - 3 camere bucitarie, 2 grupuri

sanitare, anexe, 6 locuri parcaj
- indici existenti '
-POT 5,2%
-CUT 0,153
- pentru constructia aflatd in executie, la un regim de P+1+M nivele, cu un numar
de 3 apartamente utilitatile se vor asigura astfel:
o alimentarea cu api - prin extinderea racordului existent de la imobilul
situat la nr. 8/A
o canalizarea menajerd - prin extindere racord canal menajer existent
o alimentarea cu energie electrica prin extinderea racordului existent

2.6 Echipare edilitard
Echiparea edilitard, pe ansamblu al zonei se va face prin continuarea racordurilor
existente si prin extinderea retelelor existente.

- Alimentarea cu apa
Pe ansamblu zona studiatd are asigurate debitele necesare atit pe str. Ciobanului,
_cat gi prin racordurile existente

- Canalizare menajerd




Zona propusa prin PUZ are asigurate racordurile necesare prin retelele existente pe
str. Ciobanului, cat si prin racordurile existente la constructiile date in folosinta

- Canalizare pluviald .
Debitele necesare se asigura partial prin deversarea in retelele de canal, partial prin
rigolele ce se vor asigura prin proiect si cele existente pe str. Ciobanului si cantitati
nesemnificative preluate de bazine de retentie folosite pentru intretinerea spatiilor
verzi.
[n etapa urmatoare va fi absolut necesar ca problema si fie rezolvatd unitar, pentru
tot cartierul cu o magistrald de apd pluviala care séd se deverseze in raul Mures.

- Alimentarea cu gaz
Alimentarea cu gaz a zonei se va asigura din retelele stradale din zond, pe baza
unor solutii etapizate in functie de solicitdrile de consum

2.7 Probleme de mediu

Din punct de vedere al relatiilor dintre cadrul natural si cadrul construit, nu
se estimeazi disfunctionalitdti. In zona studiatdi nu se semnaleazi pericole de
inundatii sau alunecéri de teren.

Pe ansamblu, zona de locuit nou propusa nu influenteazi negativ functiunile
zoneide locuit existente, nefiind o sursa de poluare.

In ceea ce priveste imobilul in constructie, se subliniazd ci s-a obtinut notificarea
nr. 10619/09.08.2013 a Agentiei de Mediu .

2.8 Optiuni ale populatiei

Intrucdt constructiile propuse sunt tot constructii de locuit, la un regim
similar de P+l/P+1+M, fiind de asemenea constructii individuale cu 2-3
apartamente, nu se pot prevedea divergente reale, in cazul, aparitiei unor probleme,
de la caz la caz, ele vor fi studiate si solutionate in spiritul legislatiei existente.

Se mentioneaza ca pe parcursul avizarii s-au respectat toate etapele
prevederilor prevazute in legislatie conform -  2701.

2.9 Riscuri naturale

Conform Hotararii 382/2003 privind riscurile naturale de inundatii,
cutremure si‘alunecdri de teren se mentioneaza urmatoarele:
2.9.1 Inundatii

Conform anexei nr. 5 al Unitatilor Teritorial Administrative afectate de
inundatii, la pozitia 76 este mentionat Municipiul Arad, ca fiind expus riscurilor
naturale prin inundatii ale raului Mures. In acest sens insd trebuie mentionate
amplele lucrdri de indiguiri care protejeazd municipiul In mod adecvat, deci
implicit cartierul Micalaca si zona studiatd prin PUZ.
2.9.2 Cutremure

Conform P100/1992, intervalele de timp la care se produc cutremurele,
modul lor de manifestare ca si efectele acestora asupra conmstructiilor, au un

5



caracter imprevizibil puternic aleator. Din aceastd cauzi eficienta misurilor de
protectie antiseismicd - Tn special la constructii cu un regim de P+1 - P+1+M
nivele -poate fi judecatd numai in mod statistic. Avand in vedere modul 1n care un
eveniment seismic se Incadreazd 1n girul de evenimente asteptate pe anumite
perioade de timp, inclusiv din punct de vedere al intensitdtii, precum si proportia
constructiilor afectate cu diferite grade de avariere, se poate evidentia un impact
social si economic semnificativ.

Din aceste motive responsabilitatea antiseismicd a constructiilor trebuie
inceputd de la respectarea prescriptiilor de proiectare si continuata cu respectarea
in executi a tuturor prevederilor. Nu in ultima fazi, obligatoriu trebuie urmirit
modul de respectare al prescriptiilor de exploatare si intretinere periodici, mai ales
la constructiile cu un regim redus de inaltime.

2.9.3. Alunecidri de teren

In zona studiati nu sunt semnalate fenomene de aluneciri de teren.
3. Propuneri de dezvoltare urbanisticd
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

In zona cartierului Micalaca, au fost facute nenumarate studii, care partial au
fost finalizate conform Planului Urbanistic General al Municipiului Arad.
3.2. Prevederi ale PUG

Zona studiatd, cuprinsd in intravilanul municipiului, se incadreazi optim in
toate prevederile PUG-ului. In acest sens se vor respecta conditiile previzute
pentru UTR 28 si in mod suplimentar, cu conditiile previzute in sub-zona
L.Mr.28.C, ca sub-zona de locuit predominant rezidentiala.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Terenul studiat este plan, fird deniveldri accentuate, avand asigurati o
stabilitate optima.

Din punct de vedere geologic, amplasamentul este asezat pe formatiunile
depresiunii panonice. Specific zonei de Vest, deci si in zona studiatd, se
evidentiaza o alternantd de structurd permeabild, care permit o ascensiune variabild
a apei subterante, in functie de precipitatii.

Din punct de vedere seismic, zona se Incadreaza in categoria ,,D” - / K =0,16
siTe=1,0 ‘

Din punct de vedere al stratificatiei, se evidentiazi urmitoarele caracteristici:

- umpluturd 0,00 1,0m
- argild plastica vartoasa 1,00 3,60 m
- argila plastica consistenta 3,60 5,00 m

- apd subterana intre (-1,80) si (-4,60 m)

3.4. Modernizarea circulatiei
3.4.1. Accesul carosabil




Din punct de vedere al accesului major, zona studiata are circulatia asigurata
prin str. Ciobanului. In ceea ce priveste circulatia secundard, din strada Ciobanului
se propune o alee carosabild, cu o bucla de intoarcere in jurul unei zone verzi.

Aleea carosabild, de 3,50 m, cu doud trotuare de 1,00 m, se va mentine in
domeniul privat, avand accesul asiguart numai pentru locuitorii din zoni. Prima
sectiune 1n lungime de 40,0 m are o singurd banda de circulatie, fiind continuata in
zona buclei cu 2 benzi de circualtie de 4,50 m, la o lungime de cca 40,0 m.
Structura aleii carosabile va avea urméatoarele structurii:

- fundatie balast ‘ 15 cm
- macadam 10 cm
- strat beton 25 cm

- strat legdturd beton asfaltic 6 cm
- strat uzura beton asfalctic 4 cm

3.4.2. Parcari

Parcarile 1n toata zona se asigurd prin realizarea in interiorul fiecarui lot a 2
parcari pentru fiecare apartament, din care unul sub forma de garaj.

Parcarile ocazionale se asigurd in zona fiecarui lot in parte, folosindu-se
carosabilul existent si partial trotuarul.

3.4.3. Spatii verzi

In zona buclei de intoarcere se asigurd o suprafata centrala de 169 mp spatiu
verde, amenajat corespunzitor, pentru toti locuitorii din imobilele propuse.

In afard de aceste suprafete, prin amenajarea fiecarui lot propus, {indnd cont
de toate necesititile functionale, rezultd suplimentar urmatoarele zone verzi:
- in loturile cu 3 apartamente 2 loturi x 75 mp/lot = 150 mp
- In loturile cu 2 apartamente 4 loturi x 50 mp/lot = 200 mp

In acest sens, pe toatd zona studiati, spatiul verde este de min. 519 mp, adic
o suprafatd de 18,7%.

3.5. Zonificare functionald

3.5.1. Reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

- Terenul propus pentru sistematizare, va avea 2 loturi de 450 mp, avand fiecare 3
apartamente si 4 loturi de 300 mp avéand fiecare cate 2 apartamente, alei, in total 14
apartamente cu cca 50 persoane.

- Regimul de inéltime va fi de P+1 nivele — partial P+1+M.

- Fiecare lot va avea pentru fiecare apartament 2 locuri de parcare, dintre care unul
va fi garaj inchis.

- Gradul de ocupare va fi de 40%, iar CUT-ul va fi de 0,95.

- Constructiile vor fi retrase cu 3,00 m din frontul aleii carosabile si cu 1,10-187 m
fata de limita de proprietate posterioard (frd ferestre). Constructia din frontul




strazii Ciobanului va fi retrasd cu 4,10 m, considerand cd fa{d de carosabil are o
retragere de peste 15,0 m.

3.5.2. Bilant teritorial
3.5.2.1. Bilant teritorial (detaliu)

Nr. Teritoriul studiat Existent Propus Observatii
crt. S= 2769 mp mp o mp %
Zona de locuit 143 5,2 2100 |75,9
1 | Spatii verzi
- spatil verzi amenajat | - - 169 6,1
- spatii verzi in lot - (350) |(12,6)
2 | Zona cal comunicatie | - - 500 18,0
3 | Teren liber cu
destinatie cc 2626 | 94.8 - -
4 Total teren 2769 100,0 2769 100,0
5 Teren circulatie acces
lot (209) |- (209) |-

3.5.2.2 Propuneri lotizare

Prin proiect se propun urmatoarele loturi:

- 1lot cu imobil in executie 450 mp - 3 apartamente
- 1lot propus - 450 mp — max. 3 apartamente
- 4 loturi propuse 300 mp — max. 2 apartamente

Se mentioneaza cd datoritd unor conditii legate de amplasament, loturile de
300 mp, au un front stradal de 19,50 ml si cu o adancime medie de cca 15,00 m,
ceea ce favorizeaza obligativitatea asigurarii locurilor de parcare.

Se subliniazd ca suprafata de lot prevazutd pentru imobilul aflat in curs de
executie, la un total de 450 mp, asigura suplimentar si parcarea in interiorul lotului

pentru un numdr de 6 autovehicule. Se mai subliniaza ci indicii urbanistici pentru
acest lot sunt urmatorii:

POT max 40%
CUT max 0,95




3.5.3. Sistematizarea verticala

Sistematizarea verticald se va face pornind de la cotele de nivel din frontul
strazii Ciobanului, pe baza unui proiect de specialitate, care va determina cotele
optime pentru profilul aleii carosabile, pentru a se evita unele umpluturi
semnificative (cca 75 cm). Solutia propusa va contine si modul de eliminare a
apelor pluviale, pentru a se impiedica inundarea temporara a zonei de locuit.

3.5.4. Regimul de iniltime
Regimul de Inéltime va fi de P+1 nivele — (partial P+1+M).

3.5.5. Grad de utilizare al terenului
Valorile maxime propuse ca si grad de ocupare si utilizare a terenului sunt:
- POT — max =40%
- CUT —max=0,95

3.5.6. Plantatii
Zone plantate, noi amenajate, se vor realiza in zona buclei de intoarcere a
aleii carosabile, in limita unei suprafete de 169 mp. L.a aceastd suprafatd se mai

adaugd o suprafatd minima de 350 mp din suprafata loturilor, ceea ce asiguri
conditii optime de habitat.

3.6. Echipare edilitard

Pe ansamblu, echiparea tehnico-edilitard se va face pe baza unui proiect de
specialitate, in functie de conditiile din avizele de specialitate. Trebuie subliniat ci
la limita frontului stradal, au fost executate prealabil, camine de racord alimentare
cu apd si canalizare menajerd pentru toate apartamentele estimate si se realizeze in

etapele urmdtoare. In aceastd variantd, au fost executate si racorduri partiale pentru
energia electrica si pentru gazele naturale.

3.6.1. Alimentare cu apa

Pe baza unui aviz emis de Compania de Apa Arad SA, in perioada 2010-
2011, pentru racordarea primei constructii la reteaua de alimentare cu apa (care nu
face parte din zona studiatd) s-a executat un camin de racord in frontul stradal, care
a tinut cont si de debitele ale extinderilor preconizate.

Prin noul aviz care s-a solicitat pentru zona PUZ-ului si pe baza proiectului

de specialitate s-a stabilit solutia optima din punct de vedere economic si
functional.




3.6.2. Canalizare menajera

In baza aceluiasi aviz, emis de Compania de Apa Arad SA si in aceleasi
conditii, s-a executat un cdmin de racord, la capacitatea estimatd tindnd cont si de
extinderile preconizate.

Prin noul aviz solicitat la faza PUZ si in functie de proiectul de specialitate
s-a definitivat solutia optima de functionalitate pentru tot ansamblul.

3.6.3. Canalizarea pluviala

Problema solutiondrii evacuarii apelor pluviale din zond se va solutiona
separat, astfel:
- debitele de apa pluviald, de pe carosabil, se vor racorda la reteaua de canalizare
menajerd (solutie de canalizare unitard existentd in tot cartierul), cu avizul
Companiei de Apa Arad.
- debitele de pe loturile propuse, la nivelul fiecarui lot, se vor colecta in rezervoare
de retentie, urmand ca apele respective sa fie utilizate la udarea zonelor verzi.

3.6.4. Alimentarea cu caldura — inclusiv alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu caldura se va face prin montarea in fiecare apartament a unei
termoteci, care va functiona prin utilizarea gazelor naturale. Concomitent aceasti
sursd va asigura si debitele necesare la bucatarii.

Se mentioneaza cd in prezent, pe prima constructie edificatd in 2011, exista o
firida de racord — executatd cu avizul E-On Gaz, care asigurd debitele necesare si
pentru o parte din extinderile preconizate.

Pe baza noului aviz E-ON Gaz, ce s-a emis la faza PUZ si conform studiului
de specialitate s-a definitivat solutia optima functionald si economica.

3.6.5. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd, pe baza avizului ENEL, s-a facut pornind
din firida de racord existentd la prima constructie edificatd (care nu face parte din
PUZ), si care asigurd debitele pentru toate constructiile propuse.

Toate retelele ce se vor executa vor fi subterane.

3.6.6. Gospodirie comunali
La nivelul fiecérui lot se prevad pubele de depozitare a deseurilor menajere,

care vor fi colectate de catre societatea de specialitate care functioneaza la nivelul
Municipiului.
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3.7. Protectia mediului

In zona studiaté, in cadrul PUZ-ului, nu se ridicd nici un fel de probleme,
care ar putea influenta nefavorabil mediul ambiant, cu conditia realizarii tuturor
propunerilor.

Spatiul verde prevdzut in zona buclei carosabile de intoarcere, precum si
spatiul similar din fiecare lot, Insuméand 519 mp, adica 18,7%, satisface necesarul
pentru habitat corespunzator.

3.7.1. Obiective utilitate publica

Accesul carosabil la loturile propuse se asigura prin parcela cad 322131 care
are asigurata servitutea de trecere conform declaratiei notariale anexata la
documentatie.

3.8. Reglementdri urbanistice specifice zonelor cu riscuri naturale

In vederea respectirii Hotarrii nr. 382/2003 se iau toate misurile impuse de
legislatie in domeniul riscurilor naturale.

3.8.1 Inundatii

Intrucat prin lucrérile de protectie din zona raului Mures se evitd problema
unor inundatii, se impune doar luarea méasurilor de intretinere a digurilor existente.

in etapa de perspectivd, este necesara realizarea unui sistem de canalizare
pluviald, care sa protejeze gospodariile in cazul unor ploi torentiale.

3.8.2 Cutremure

Pentru protejarea constructiilor din zona proiectatd, trebuie luate pe etape
urmétoarele masuri:

3.8.2.1 Proiectare

gl

- s-a uimdrit realizarea unei densitdti cat mai reduse in zond, prin propunerea
unui POT max=40%

- s-a urmdrit realizarea unor constructii cu max P+1 / P+1+M nivele, cu un
CUTmax = 0,95, ceea ce reduce riscul unor accidente in cazul unor cutremure. Prin
masurile luate s-a redus numarul de persoane care pot ocupa pe perioade mai lungi
constructiile proiectate si care pot fi afectate de seisme.

- S-a prevdzut o cale facild de acces, cu o legaturd adecvatd la strada
Ciobanului, care nu va fi blocatd de autovehicole, intrucat parcarea si cazarea
masinilor proprietate a locuitorilor se asigurd pe fiecare lot in parte.
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- Aleea circulabild de aces cu o lungime de 77,0 cm prospect de 5,50 m, are
prevézutd o bucld de acces de 37,50 m/17,15 m, care asigurd Intoarcerea, tuturor
autovhiculelor, inclusiv intoarcerea autovicolului de interventie la foc. In
proiectare s-a luat in considerare o magina de 8,60/2,50 m cu o razi de Intoarcere
de 9,25 m, asiguratd suplimentar si de parcérile exterioare de la ultimul imobil cu
un regim de P+1 (partial P+1+M),

- Céile de acces gi comunicare asigurd conditii pentru eventuala necesitate a

evacudrii de urgentd In scopul limitarii efectelor unor eventuale cutremure
puternice.

3.8.2.2. Executie

Mésuri speciale trebuie luate prin urmirirea executiei care trebuie s3
respecte toate documentatiile aferente.

4, Concluzii

Dupd aprobarea PUZ-ului se va trece la urmétoarele lucriri:

- se va termina exeéu;ia blocului aflat in constructie;

- se va elabora un studiu de asigurare a tuturor utilitatilor in functie de ritmul
de executie, corelat cu fondurile disponibile;

- ca 0 prima urgent{d se va realiza aleea carosabild de acces (inclusiv bucla de
intoarcere) fard stratul de uzurd pentru a permite accesul locatarilor actuali sia
noilor proprietari de apartamente. Se subliniazi ci aceasti cale de acces este
intabulata pe proprietarii Ploscar Liviu si Ploscar Dorina in cad. 322131 cu o
suprafata de 209 mp, care potrivit declaratiei notariale va asigura servitutea de
trecere pietonala si carosabila ,

Se poate considera cd prin finalizarea lucrarilor din zona propusd prin PUZ,
se contribuie la ridicarea nivelului urbanistic al zonei, prin noi valente de aspect
urban,

Toate lucrdrile se vor executa de beneficiar din fonduri proprii, in etape
succesive,

Proiectant specialitate Proiectant general|
S.C. PRO URBAN'SRL. N BlA-Asp), Catand V.
Arh. E. Serban__ arh\NV/ 1 }zfné



REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM

U.T.R. nr. 28 cf. PUG

1. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul Regulaméntului local de urbanism

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii
urbanistice cu un caracter de larga generalitate, prin care se stabileste modul in
care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea
constructiilor §i a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Regulamentul general de urbanism se sprijind pe o baza legald formata
din:

- Legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de
realizare a constructiilor.

- Norme si standarde tehnice care fundamenteazda amplasarea si
conformarea constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii,
securitatii si sigurantei in exploatare a acestora.

- Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajarii teritoriului
privind ocuparea cu constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare
durabil3. '

- configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea
constructiilor, etc.

2. Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:
- Legea nr 350/25001 cu modificarile si completarile ulterioare
- Legea Fondului Funciar nr.18/1991 republicata
- Legea 138/2004 — Legea imbunatatirilor funciare republicata
- Legea administratiei locale nr. 215/2002
- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996
republicata
- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995 cu modificarile si
completarile ulterioare
- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru
aprobarea OG nr. 43/1997
.- Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare



- Legea privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia nr.
213/1998 cu modificarile si completarile ulterioare

- HGR 525/1996 modificatd pt. aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata

- Codul Civil

- Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 pt. aprobarea normelor de
igiend si recomandarilor privind mediul de viata al populatiei

- HG 1076/2006 al Ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului la
planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000

- Normele de aplicare a legii 50/1991 conform Ordinului nr. 839/2009

- Ordinul 227/2006 privind amplasarea si dimensiunile zonelor de
protectie adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare;

- Ordinul comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de
Informatii si ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executiei lucrarilor de constructii
si unele masuri pentru realizarea constructiilor, republicata.

3. Domeniul de aplicare:

1. Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea
tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate pe categorie de terenuri, atit in
intravilan, cat si In extravilan. ;

2. Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotidrarea Consiliului

Local al municipiului Arad si constituie un act de autoritate al administratiei
locale.

I1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural construit.

Terenuri agricole in intravilan:

Autorizarea se face cu respectarea normelor, stabilite de Consiliul Local al
municipiului Arad, pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective:

- completarea zonelor libere.

- amplasarea construtiilor, amenajarilor si lucrdrilor tehnico-edilitare
aferente acestora in ansambluri compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile libere din intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitiv de la caz la caz.
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Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin activititi de
salubrizare care vor fi de natura sd nu creeze probleme de sanitate, poluarea
mediului sau sd degradeze cadrul ambiental si imaginea civilizata.

- Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.
In zona studiatd nu sunt zone cu valoare peisagistici si zone naturale
protejate.

- Zone construite protejate:
In prezenta Unitate teritoriald de bazad nu sunt zone care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit, de interes national, sau local.

S. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public:

- Expunerea la riscuri naturale:

Nu e cazul.

- Expunerea la riscuri tehnologice:
Nu este cazul

- Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
In prezenta Unitate teritoriald de baza nu sunt constructii cu functiuni
generatoare de riscuri tehnologice.

Utilizari permise: ;

Sunt permise constructii §i amenajari care au drept scop diminuarea sau
eliminarea riscurilor tehnologice.

Asigurarea echiparii tehnico edilitare.

Utilizari permise cu conditii:

Autorizarea executdrii constructiilor in zona se va face cu conditia
respectdrii indicilor maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul
regulament.~ »

Pentru zona de locuit P.O.T. max = 40,00 % pe lot

‘ C.U.T. max = 0,95 pelot

Utilizari interzise:

Constructiile si amenajarile unitatilor industriale.

Constructiile in zonele de servitute si protectie ale sistemelor de
alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa canalizare si a cailor de
comunicatie.

Constructii in zonele verzi previzute prin acest P.U.Z.

“Unitatile industriale.



- Asigurarea echiparii edilitare:

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectudrii, in total, a lucrarilor de echipare
edilitard aferente, de catre investitorii interesati.

Autorizarea executdrii constructiilor in corelare cu posibilitdtile de
realizare a echiparii edilitare se va face in urmatoarele conditii:

Utilizari permise:

Orice fel de constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura
edilitard existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a cirei extindere
sau realizare exista surse de finantare asigurate de investitorii interesati.

Utilizari permise cu conditii:

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea, prin contract prealabil, a
obligatiei efectudrii lucrdrilor de echipare edilitarda aferente (in total), de catre
investitorii interesati.

Utilizari interzise:

Orice constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de
zonele de echipare tehnico - edilitard asiguratd (acoperite sub aspect teritorial si
capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii
interesati.

Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de
realizare a lucrdrilor edilitare de catre investitorii interesati se va face numai in
cazul in care, din corelarea cu celelalte reguli, rezultd ca terenul este construibil
si existd conditii de asigurare a echiparii edilitare necesare.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor:

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanti a zonei -
functiunea de locuire si functiuni complementare.

Integrarea in zond a constructiilor noi se va face cu respectarea si
corelarea atat a regulilor de bazd privind ocuparea terenului, cat si a celor
privind amplasarea si conformarea constructiilor, in acord cu destinatia acestora.

fn urma analizei unitatii teritoriale de referintd se stabileste:

- functiune dominantd - functiunea de locuire;

- functiuni complementare - spatii comerciale

"~ Procentul de ocupare a terenului



(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul
de ocupare a terenului sd nu depdseasca limita superioard stabilitd de prezentul
regulament.

Pentru zona de locuit P.O.T. max = 40,00 % pe lot

‘ C.U.T. max = 0,95 pe lot

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

- Orientarea fata de punctele cardinale:

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandirilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform prezentului
regulament.

Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face, 1In
conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, In vederea indeplinirii
urmatoarelor cerinte:

- asigurarea nsoririi (inclusiv aport termic)

- asigurarea iluminatului natural

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise.

- partiurile propuse vor evita amplasarea dormitoarelor spre nord.

Se va respecta prin proiect:

- se va asigura o insorire adecvatd, urmarindu-se un aport termic sporit;

- se va asigura o iluminare directd, optima pentu toate spatiile;

- Amplasarea fata de drumuri publice

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni-de locuire, este permisa
cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conf. legii.

Se va respecta prin documentatie:

- zona de locuit propusa, nu are prevazuta un drum public;

- pentru zona sistematizaté propusa se prevede numai o alee carosabila;

- Amplasarea fata de aliniament

Cladirile vor fi amplasate retras fatd, de limitele de proprietate cu min h/2 ,
dar nu mai putin de 3,00 m si cu aceeasi retragere fata de aleea carosabila de
acces.

Prin proiect se va urmari:

- amplasarea cladirilor intre 3,00 m — 5,50 m fata de aleea carosabila (care
nu are o functiune propriu zisa de strada)

- amplasarea constructiei din frontul stradal, la 4,10 m de strada
Ciobanului, dar in realitate este la 15,50 m fata de partea carosabila.

- Amplasarea in interiorul parcelei (distanta intre cladire si limita
teren)



Autorizarea executdrii constructiilor este permisd dacd se respectd
distantele obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
Codului Civil, dupd cum urmeaza:

a) distanta — servitutiile de vedere — cu o retragere minim de 2,00 m fintre
fatadele cu ferestre sau balcoane si limita proprietatii invecinate; |

Prin proiect constructiile cu fatade vitrate, au asigurate distante minime de
2,00 m fata de vecinatati.

b) asigurare distante minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite
prin avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Pentru PUZ-ul propus aprobarii, s-a obtinut avizul unitatii teritoriale de
pompieri, intrucét toate constructiile permit un acces facil, pe doui directii.

c) construciile vor avea acces facil la cel putin o fatadd vitratd iar pentru al
doilea front trebuie asiguratad minim o trecere pietonala avand o latime de 1,50 m
si cu inaltime de 1,90 m.

Prin proiect toate constructiile sunt amplasate astfel ca si permita un acces

facil la cel putin doud fatade vitrate.

d) prin documentatie se prevad urmitoarele distente:

- 1,10 m fatd de limita laterala est;

- 1,60 m fatd de limita posterioara;

- 4,10 m fata de frontul stradal Ciobanului (dar in realitate la 15,50 m, avand de
inclus zona verde stradala de cca 7,00 m)

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

- Accese carosabile ;

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd
publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se
va face in corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si
cu accesul pietonilor.

Va fi prevazut:

- alee carosabila si parcaje in interiorul fiecdrei parcele;

- se va executa un racord adecvat — la strada Ciobanului;

- concomitent aleea carosabilda asigurd o circulatie optimd pentru
mijloacele de interventii.

- Accesele pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este
permisd dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei. Se va avea in vedere si exigentele impuse de circualtie persoanelor
cu handicap.



Vor fi prevazute:
- accese pietonale la toate loturile prevazute;
- spatiile verzi de aliniament vor fi intretinute de beneficiari.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitari

- Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente:

Autorizarea executdrii  constructiilor este permisd numai daca
existd posibilitatea racorddrii de noi consumatori la retelele existente de apa,
la instalatiile de canalizare, de gaz si de energie electrica.

- Realizare de retele edilitare:

Lucrdrile de realizare a retelelor edilitare (subterane), de racordare si de
bransare la reteaua edilitara publica se suportd in Intregime de investitor sau de
beneficiar.

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin
domeniului public local.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe
terenurile proprietate privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in
intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.

Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare,
realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995
privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la
categoriile de lucrari specifice.

- Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:

1) Retelele edilitare fac parte, aldturi de reteaua de drumuri si strazi (cu
traseele cdrora sunt asociate) din categoria utilitdtilor aflate Tn serviciul public.
Instalatiile s1 retelele publice sunt, dupd caz, in proprietatea statului sau a
unitatilor administrativ-teritoriale.

2) Retelele de alimentare cu energie electricd, gaze, telecomunicatii, fac
parte din sistemul national si sunt proprietatea publica a statului, indiferent de
modul de finantare.

Lucrdrile de extindere, racordare si bransare la retelele edilitare publice
(apa, canalizare, gaze, termice, energie electricd si telefonie) se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiar si se executd subteran, in urma obtinerii
avizului autoritdtii administratiei publice specializate.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii.

- Parcelare

Prin P.U.Z. se propune realizarea a unui numar de 6 parcele, pe care se
vor realiza urmitoarele constructii:



- 2 parcele de 450 mp — cu cate un imobil avand 3 apartamente fiecare
(din care unul este in executie);

- 4 parcele de 300 mp - cu cate un imobil avand 2 apartamente fiecare.

- acces direct la aleea carosabila propusa;

- parcelele au dimensiunile variabile de la 22,75 — 24,63 m / 18,64, -
19,15m pentru loturile de 450 mp si de 15,12 — 17,03m / 18,36 — 19,93m pentru
loturile de 300 mp.

- prin amplasamentele propuse se asigurd racordurile la toate utilitatile
stradale. : |

- Regim inaltime

Autorizarea executiei, ca regim de inalfime, se va face cu respectarea
indl{imii medii, fard ca diferentele de inaltime sa depaseascd cu mai mult de
doua nivele clddirile invecinate.

Regimul de indltime propus este urmatorul:
- P+1 (partial P+1+M)
- indltimea la cornise va fi de max 6,00m la cladirile P+1, max 7,50m la cladirile
P+1+M

- Finisaje — aspecte estetice

Se vor folosi:

- materiale durabile;

- finisaje cu calitdti superioare;

- culori pastelate. ,

- Indici
- POTmax - 40% - pe lot
- CUTmax - 0,95 —pe lot

- Parcaje

Pentru fiecare apartament se asigura 2 locuri parcare, in limita lotului
propus.

10 Regului cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

- Spatii verzi amenajate si de aliniament:

Autorizatia de construire va contine obligatia menfinerii sau credrii de

spatii verzi si plantate, in functie de destinatia §i capacitatea constructiei,
conform prezentului regulament.



Pentru constructiile de locuit vor fi prevazute spatii verzi, plantate, cu rol
decorativ de 169,00 mp, respectriv 6,1% la care se adauga 350 mp, respectiv
12,6% din spatiile verzi incluse in loturi.

- impr'ejmuiri:

In conditiille prezentului regulament, este permisd autorizarea
urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

- Iimprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si sau integrarii cladirilor in carcaterul strazilor sau
al ansamblurilor urbanistice.

ITI ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. Zone si subzone functionale

L - functiune predominanta - zona de locuit
- subzona predominant rezidentiala
- subzona spatii verzi plantate
- subzona cai de comunicatie rutierd

. IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN
INTRAVILAN

L - Zona pentru locuinte: art. 4, 9, 14, 15, 17, 18, 20, 23, 24, 25, 26, 27,
30,31,32, 33 din R.G.U.

Cer - Zona pentru cdi de comunicatie: art.5, 6, 7, 8, 9, 11, 14, 16, 20, din
R.G.U.

SP - Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si
agrement: art.4, 5, 6, 14, 15, 16, 17,18, 20, 23,24, 25,26, 30, 31, 32, 33, din
R.G.U.

IS - Zona pentru institutii si servicii: art.4, 5, 9, 14, 15, 17, 18, 20, 23, 24,
25,26,27,30,31,32,33

Utilizare functionala

Locuinte individuale semi-colective, avand 150 mp/apart. si functiuni
complementare

Utilitati admise:

- cladiri de locuit, birouri, cabinete, spatii comerciale.

Utilitati admise cu conditii:

- anexe (garaje), cu conditia respectérii P.O.T-ului stabilit prin prezenta

~ documentatie

Utilititi interzise:
- orice constructie care nu a fost prevazuta in documentatia de urbanism;

- orice activitate care creazd disconfort urban si perturba functiunea de
locuire.’

“Caracteristica parcelei



- suprafaga parcelelor: 2 loturi de 450 mp (din care pe unul se executa o
constructie de locuit avand P+1+M de 3 apartamente) si 4 loturi de 300 mp

- dimensiunile §i adancimea parcelelor de 450 mp, corespunde
principiului de adéncime marita fagd de frontul stradal. In cazul parcelelor de
300 mp, datoritd conjuncturii, frontul stradal este mai mare decat addncimea,
caracteristica ce avantajeaza parcajele pe lot.

Aliniament

- retragerea faid de aleea carosabild, care in fapt nu este o stradd propriu
zisd, este cuprinsa intre 3,00 m si 6,00 m;

- fatd de limita posterioard, distanta propusa este min h/2, dar nu mai putin
de 3,00 m (In cazul fatadelor vitrate) §i 1,10 m ~ 187 m (in cazul fatadelor fard
ferestre).

Circulatia, accese si parcari

- toate parcelele au acces direct din aleea carosabild de 3,50 m, previzut
cu 2 trotuare;

- aleea carosabild are o bucla de Intoarcere, care asigurd conditii optime
pentru Intoarcerea vehiculelor de interventii;

- fiecare lot, pe lot, are asigurat 2 parcaje pentru fiecare apartament.

Regim indltime

- P+1 (partial P+14+M)

H — cornise h - coama
- la clad P+1 6,00m 9,00m
- la clad P+1+M 7,50m 10,50m
Spatii verzi :
- spatiu verde In afara loturilor - 6,1%
- spatiu verde in lot 12,6%

Proiectant specialitate: |
S.C. PRO URBAN'S R.L.

Arh. E. Serban__

N
|

10
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Semnatura:

REFERAT / EXPERTIZA _ NR./DATA;

Specificatie: Titlu, nume , prenume:
Verificator:

Expert:
Proiectant arhitectura:

BIROU INDIVIDUAL DE AR
dipl. arh. CATANA V

m““‘*“aﬁLOSCAR LIVIU st PLOSCAR DORINA

Beneficiar:

PROIECT NR.:

Q’T {aall
3TN ROMANIA

~ ARAD

ol . ;
| Titlu proiect: Construire

locurnte P+1 (P+2) 4/ 2014
str, Ciobanulur nr. 8
Faza:

—_— 7
Specificatie: Titly, nume , prenume: l sip0)

ARAD, b-dul V. MILEA, nr. 57, ap. 94tel. 07, )
S P sgnatliral O

L Siid%}
2640

iSt;'ara:

#111:500

Obiect:
P.U.Z

[Sef proiectgeneral: | arh. Catana Victor 1 di.

Proiectanturbanism:| arh. Serban Elvira Lo

drebiiie se;

7 ﬂéﬁa:

[ “mar. 2014

Denumire plan: Plansa nr.:

PLAN INCADRARE IN ZONA 01

Proiectat sidesenat: | arh. Clepe T. Daniel




P.U.Z.

PLAN DE INCADRARE IN ZONA - SCARA1:1000

|

110.841

100.17

100880

NR. CAD.331637

219000

525300 110.928

7 100.22

111.099
LEGENDA:

o—se——o— 1.3, LIMITA ZONA STUDIATA
e 1 b, LIMITA INCINTA
= 1.c. LIMITE CADASTRALE

2. CIRCULATIL:
mmmm 2.2 CIRCULATI CAROSABIL - DRUMURI - EXISTENT
b, CIRCULATII PIETONALE EXISTENT

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA:
3.a.ZONADE LOCUIT

I ZONA VERDE

[ZZZZ3 CONSTR. IN EXECUTIE

Specificatie: Titlu, nume , prenume; Semnatura: Cerinta: REFERAT / EXPERTIZA  NR./DATA:
Verificator:
Expert:

Proiectant arhitectura: Beneficiar: PROIECT NR.:

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA PLOSCAR LIVIU SI PLOSCAR DORINA

dipl. arh. CATANA VICTOR Titlu proiect:  CONSTRUIRE LOCUINTE P+1E ( P+1+M) 412014
ARAD, b-dul V. MILEA, nr. 5-7, ap. 9-tel. 0744-397404 ARAD. STR CIOBANULUI NR 8

Specificatie: Titlu, nume , prenume: Semnatura: | Scara: Obiect: Faza:
Sef proiect generdi: arh. Catana Victor 1:500 P.U.Z
Proiectant urbanign: arh. Serban Elvira Data: Denumire plan: Plansa r.:
Proiectat si n_mmm:m_" arh. Clepe ._.| Daniel mar. 2014 m_._uc>._|_> mx_m._umz._-> 02
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. COMUNICATIE LEGENDA:
2 1. LIMITE: 3. ZONIFICARE FUNCTIONALA:
L - ZONA LOCUINTE ~—e—— 1.2, LIMITA ZONA STUDIATA [ZZZZ3 3a. ZONAEDIFICABILA
e 1.1, LIMITA INCINTA [ 3.b. CONSTRUCTII CU FUNCTIUNE MIXTA
———— 1.c. LIMITE CADASTRALE ) 3¢ ZONE CU FUNCTIUNE DE LOCUIRE PROPUSE
e | LIMITE LOTIZARE PROPUSA il 3c. ZONA SPATIU VERDE (PARC)
e e e LIMITE ALINIAMENT PROPUS Bz CONSTR. IN EXECUTIE
e e L/ LIMITE RETRGERE (I ZONA VERDE IN INCINTALOT
2 CIRCULATIL: 4, REGLEMENTARI:
mmmm 2.2 CIRCULATII CAROSABIL - DRUMURI Conform Extras C.F.. Suprafata TEREN = 2769 mp
Limita zonei studiate = 6399 mp
pmmm 2.b. CIRCULATII PIETONALE Conform P.U.G si al Certificatului de Urbanism nr.667 /
2014 se reglementeaza astfel:
P.0.T. max = 40 %
C.UT. max= 0.95 %
Suprafete lot: 300mp - 450 mp
Regim de inaltime: P+1E (PARTIAL P+1+M)
Aliniamente = 3.00m /4.00m /1.00m ( variabil ).
Locuri de parcare/parcaj auto: 2 locuri parcaje / apartament.
Inaltime gard max: 2.40m (partial plasa sarma).
Specificatie: Titlu, nume , prenume: Semnatura: Cerinta: REFERAT / EXPERTIZA  NR./DATA:
Verificator:
LEGENDA: ExXpert
: Proiectant arhitectura: Beneficiar: PROIECT NR.:
L ZONALOCUINTE PLOSCAR LIVIU SI PLOSCAR DORINA :
) CCR -NOz> CAl COMUNICATIE BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
Sp . SPATIVERZ] dipl. arh. CATANA VICTOR Titlu proiect:  CONSTRUIRE LOCUINTE P+1E ( P+1+M) 4/12014
- - ARAD, b-dul V. MILEA, nr. 5-7, ap. 9-tel. 0744-397404 ARAD, STR CIOBANULUI, NR 8
Specificatie: Titlu, nume , prenume: Semnatura: | Scara: Obiect: Faza:
Sef proiect generdi: arh. Catana Victor 1:500 P.U.Z
proiectant urbanishn: arh. Serban Elvira Data: Denumire plan: Plansa nr.;
Proiectat i n_mmm_._m_" arh. Clepe T. Daniel mar. 2014 UTR 03
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA - SCARA1:1000

LEGENDA:
1. LIMITE: 3. ZONIFICARE FUNCTIONALA:
~——— 1.a. LIMITA ZONA STUDIATA [ZZZZZ3 3.a. ZONA EDIFICABILA
s 1., LIMITA INCINTA e 3b. CONSTRUCTII CU FUNCTIUNE MIXTA
———— 1.c. LIMITE CADASTRALE ) 3¢ ZONE CU FUNCTIUNE DE LOCUIRE PROPUSE
e | LIMITE LOTIZARE PROPUSA e 3. ZONA SPATIU VERDE (PARC)
wm s |e LIMITE ALINIAMENT PROPUS EZZ2 CONSTR. IN EXECUTIE
—eaw |/ LIMITE RETRGERE [ ZONA VERDE IN INCINTALOT
9. CIRCULATIL 4. REGLEMENTARI:
mmmm 2. CIRCULATII CAROSABIL - DRUMURI Conform Extras C.F... Suprafata TEREN = 2169 mp
Limita zonei studiate = 6399 mp
pmmm 2.b. CIRCULATII PIETONALE Conform P.U.G si al Certificatului de Urbanism nr.667 /
2014 se reglementeaza astfel:
P.0.T. max = 40 %
C.UT. max= 0.95 %
Suprafete lot: 300mp - 450 mp
Regim de inaltime: P+1E (PARTIAL P+1+M)
Aliniamente = 3.00m /4.00m/1.00m ( variabil ).
Locuri de parcare/parcaj auto: 2 locuri parcaje / apartament.
Inaltime gard max: 2.40m (partial plasa sarma).
BILANT TERITORIAL Specificatie: Titlu, nume , prenume: Semnatura: Cerinta: REFERAT / EXPERTIZA  NR./DATA:
existent propus Verificator:
Zone functionale supraf [procent| supraf [procent -
Zona locuinte 143 52 2100 | 75.9 Proiectant arhitectura: Beneficiar: PLOSCAR LIVIU SI PLOSCAR DORINA PROIECT NR.:
.Nmuwﬁmwﬁ%mﬂm 160 o BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
~ spatii in lot ) ) 350) | (126) dipl. arh. CATANA VICTOR Titlu project:  CONSTRUIRE LOCUINTE P+1E ( P+1+M) 412014
: : - - . ARAD, b-dul V. MILEA, nr. 5-7, ap. 9-tel. 0744-397404 ARAD, STR CIOBANULUI, NR 8
Zona cai comunic. - - 500 18.0 -
Teren liber cu Specificatie: Titlu, nume , prenume: Semnatura; |Scara:  [Obiect: Faza:
destinatie cc 2626 | 94.8 Sef proiect generdl: arh. Catana Victor 1:500 P.U.Z
Teren total 2769 100.0 2769 100.0 Proiectant c_._umslju m_‘j mm_‘—um: m_<_—‘m Data: Denumire plan: Plansa nr.:
Teren circulatie acces lot | (209) - (209) - Proiectat si n_mmm:m_" arh. Clepe T. Daniel mar. 2014 REGLEMENTARI URBANISTICE 03
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3. ZONIFICARE FUNCTIONALA:

LEGENDA: 27773 3.a. ZONA DE LOCUIT
1. LIMITE: [ 3.b. CONSTRUCTII CU FUNCTIUNE MIXTA
~e—e—— 1.3, LIMITA ZONA STUDIATA [ 3.c. CONSTRUCTII CU FUNCTIUNE DE LOCUIRE PROPUSE
s 1 1. LIMITA INCINTA Elmmm 3. ZONA SPATIU VERDE (PARC)
= 1.c. LIMITE CADASTRALE EZZZZ CONSTR. IN EXECUTIE
———— 1.d LIMITE LOTIZARE PROPUSA "3 CLADIRIPROPUSE
e Lo, LIMITE ALINIAMENT PROPUS (X0 ZONA VERDE IN INCINTA LOT
e |/ LIMITE RETRGERE 4. REGLEMENTARI:
Conform Extras C.F.: Suprafata TEREN = 2769 mp
2. CIRCULATII: Limita zonei studiate = 6399 mp
Conform P.U.G si al Certificatului de Urbanism nr.667 /
mamm  2.a. CIRCULATI CAROSABIL - DRUMURI 2014 se reglementeaza astel:
s 2b. CIRCULATII PIETONALE P.0.T. max = 40 %
C.U.T. max = 0.95 %
Suprafete lot: 300mp - 450 mp
Regim de inaltime: P+1E (PARTIAL P+1+M)
Aliniamente = 3.00m /4.00m / 1.00m ( variabil ).
Locuri de parcare/parcaj auto: 2 locuri parcaje / apartament.
Inaltime gard max: 2.40m (partial plasa sarma).
BILANT TERITORIAL Specificatie: Titlu, nume , prenume: Semnatura: Cerinta: REFERAT / EXPERTIZA  NR./DATA:
existent propus Verificator:
Zone functionale supraf |procent| supraf [procent -
mp & mp & mXUm_‘ﬂ. - -
Zona locuinte 143 5.2 2100 | 75.9 Proiectant arhitectura: eneticiar: PROIECT NR.:
PLOSCAR LIVIU SI PLOSCAR DORINA
Zona spatii verzi BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
- tii jat - - : - -
Cenatiimiot - - %mwv :m.mv dipl. arh. CATANA VICTOR Titlu proiect:  CONSTRUIRE LOCUINTE P+1E ( P+1+M) 42014
: : : ARAD, b-dul V. MILEA, nr. 5-7, ap. 9-tel. 0744-397404 ARAD, STR CIOBANULUI, NR 8
Zona cai comunic. - - 500 18.0 -
: Specificatie: i : . |S : Obiect: Faza:
PROFIL STRADAL PROFIL STRADAL ZONA ._.m_.m.: __vmﬂ cu 2626 948 ) . Umn._ Icatie Titlu, nume , c.a:%a. Semnatura n;m.woo mNmﬂ Uz
ZONA ACCES SPATIULUI VERDE destinatie cc : Sef proiect generdl: arh. Catana Victor : V.4
Teren total 2769 100.0 2769 100.0 Proiectant c_._umslju m_‘j mm_‘—um: m_<_—‘m Data: Denumire plan: Plansa nr.:
Teren circulatie acces lot | (209) - (209) - Proiectat si ammm_._m_" arh. Clepe T. Daniel mar. 2014 MOBILARE PROPUSA 04
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LEGENDA:
1. LIMITE:

1.b. LIMITA INCINTA
1.c. LIMITE CADASTRALE

1.a. LIMITA ZONA STUDIATA

Ld LIMITE LOTIZARE PROPUSA
Le. LIMITE ALINIAMENT PROPUS
L f LIMITE RETRGERE

2. CIRCULATIL:
2.a. CIRCULATI CAROSABIL - DRUMURI
2.b. CIRCULATII PIETONALE

PLAN DE INCADRARE IN ZONA - SCARA1:1000

|
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ZONA ACCES

1,00

1,00

350 ) 450 |, 6,30 | 4,50
1 1 1

:ﬁi
17 17 1

PROFIL STRADAL ZONA

BILANT TERITORIAL
existent propus
Zone functionale supraf |procent| supraf [procent
mp % mp %
Zona locuinte 143 5.2 2100 75.9
Zona spatii verzi
- spatii amenajate - - 169 6.1
- spatii in lot - - (350) | (12.6)
Zona cai comunic. - - 500 18.0
Teren liber cu
destinatie cc 2626 | 94.8 i i
Teren total 2769 |100.0 2769 | 100.0
Teren circulatie acces lot | (209) - (209) -

EXISTENT: PROPUS:
— [F =" - RETELE LEA /LES
3 E—J-rmee
— = R
L] [ — -] - RETELE CANAL
Specificatie: Titlu, nume , prenume: Semnatura: Cerinta: REFERAT / EXPERTIZA  NR./DATA:
Verificator:
Expert:
Proiectant arhitectura: Beneficiar:
PROIECT NR.:
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA PLOSCAR LIVIU SI PLOSCAR DORINA
dipl. arh. CATANA VICTOR Titlu proiect:  CONSTRUIRE LOCUINTE P+1E  P+1+M) 412014
ARAD, b-dul V. MILEA, nr. 5-7, ap. 9-tel. 0744-397404 >W>U. STR O_OW>ZC_|C_. NR 8
Specificatie: Titlu, nume , prenume: Semnatura: | Scara: Obiect: Faza:
Sef proiect generdl: arh. Catana Victor 1:500 P.U.Z
Proiectant urbanispn: arh. Serban Elvira Data: Denumire plan: Plansa r.:
Proiectat si desenal:  arh. Clepe T. Daniel mar. 2014 REGLEMENTARI EDILITARE 05




Plan Urbanistic Zonal
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LEGENDA:
————1.a. LIMITA ZONA STUDIATA
e 1 b, LIMITA INCINTA
—— 1.c. LIMITE CADASTRALE
e [.d LIMITE LOTIZARE PROPUSA

a= e ]e LIMITE ALINIAMENT PROPUS
2, CIRCULATII:

mmmm  2.a. CIRCULATI CAROSABIL - DRUMURI
mmm  2b. CIRCULATII PIETONALE
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- TERENURI APARTINAND DOMENILUI PRIVAT

ISfare [EEEEEE] - TEREN CIRCULATIE ACCES LOT (INSTITUIRE DREPT DE SERVITUTE)

D - TERENURI APARTINAND DOMENILUI PUBLIC

BILANT TERITORIAL Specificatie: Titlu, nume , prenume: Semnatura: Cerinta: REFERAT / EXPERTIZA  NR./DATA:
existent propus Verificator:
Zone functionale supraf [procent| supraf |procent Expert:
mp % mp % Proiectant arhitectura: Beneficiar: PLOSCAR LIVIU S| PLOSCAR DORINA PROIECT NR.:
Z locuint 143 52 2100 75.9 h
o MM.__”J,\MB BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
- spatii amenajate ] ] 169 | 61 dipl. arh. CATANA VICTOR Titlu proiect:  CONSTRUIRE LOCUINTE P+1E ( P+1+M) 4/12014
;vwﬁmorvﬂm 450 )t 630 ;,\ 450 A)vﬂmwﬁmo ;v - spatii in lot _ . (350) (12.6) ARAD, b-dul V. MILEA, nr. 5-7, ap. 9-tel. 0744-397404 ARAD, STR CIOBANULUI, NR 8
Zona cai comunic. - - 500 18.0 Specificatie: Til _ S tura: | Scara: Obiect: Faza:
PROFIL STRADAL PROFIL STRADAL ZONA Teren liber cu . ﬁu — am A_u,__ﬁa_am _<c.aﬂcsm_ SIS 1-500 P.UZ
ZONA ACCES destinatie constructii (2626) |(94.8) © proe oo . Ldland _o.oﬁ .. : . —
Teren total 2769|1000 |2769 |100.0 Proiectant urbanign: arh. Serban Elvira Data:  [Denumire plan: Plansa r.:
Proiectat si desenal:  arh. Clepe T. Daniel mar. 2014 | OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA 06




ROMANIA Proiect AVIZAT:

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Nr.262/9.09.2015 Cons.jr.StepanescuL.ilioara
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA Nr.
din 2015

privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU)
Construire locuinte P+1E (partial P+1E+M), Cartier Micalaca,
strada Ciobanului nr.8, municipiul Arad

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand n vedere:
- inifiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Expunerea de motive nr. ad.53693din
09.09.2015;
- raportul informarii si consultarii publicului nr. ad. 53693/A2 din 08.09.2015, in conformitate cu
prevederile Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
- raportul de specialitate nr. ad. 53693 din 08.09.2015 al Arhitectului Sef al Municipiului Arad,
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;
- avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 16 din 08.09.2015;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
- prevederile art.25 alin.(1), art.56 alin(1) si alin.(6) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art.2 alin (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ
G.M. 010 - 2000;
- indeplinirea procedurilor prevazute de Legea Nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare.

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin.(1), alin.(5) lit. ,,c”, alin. (9) si art.45
alin.(2) lit. ,,” din Legea nr. 215/ 2001, privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, adopta prezenta

HOTARARE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent: Construire
locuinte P+1E (partial P+1E+M), Cartier Micalaca, strada Ciobanului nr.8, municipiul Arad,
conform documentatiei anexate care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor
impuse prin avize;

1. beneficiari: Ploscar Liviu si Ploscar Dorina

2. elaborator: B.I.A. Dipl. Arh. Cétana Victor, specialist cu drept de semnaturda RUR: arh.
Serban Elvira, proiect nr. 4/2014;

3.suprafata de teren reglementatd prin PUZ:

a) suprafata de 2.769 mp, inscrisa in CF nr. 331637 - Arad, proprietari: Ploscar

Liviu si Ploscar Dorina, avand categoria de folosinta curti constructii;



b) suprafata de 209 mp, inscrisa in CF nr. 322131 — Arad, proprietari: Ploscar
Liviu si Ploscar Dorina, avand categoria de folosintd curti constructii (viitoare cale de
acces);
Art 2. Se aproba urmétoarele conditii de construire:
1. functiunea principald — locuinte unifamiliale, semicolective si functiuni complementare;
2. indicatori urbanistici:
a) POT max/lot-40%;
b) CUT max/lot-0,95;
3. regim maxim de inal{ime:
a) P+1E (partial P+1+M);
b) H max la cornisa=6,00 m (7,50 m);
¢) H max la coama=9,00 m (10,50 m);
4. Retrageri minime fata de limitele de proprietate laterale si posterioare ale lotului:
a) H/2 din 1nalfimea maxima la cornisa dar nu mai putin de 3,00 m;
b) spatii verzi amenajate min 18%.
Art.3. Autorizatiile de construire pentru locuinte se vor emite numai dupa autorizarea lucrarilor de
infrastructura tehnico-edilitare si a cdilor de circulatie, care se vor executa prin grija si pe cheltuiala
exclusiva a beneficiarilor, in baza proiectelor de specialitate avizate potrivit prevederilor legale in
vigoare.
Art.4. Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 3 ani de la data intrarii In vigoare a prezentei
hotarari.
Art.5. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii Ploscar Liviu si Ploscar Dorina
si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact.M.C./M.C.
Cod:PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
CABINET PRIMAR
Nr. ad. 53693/ 09.09.2015

EXPUNERE DE MOTIVE

referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent RLU
Construire locuinte P+1E (partial P+1E+M), Cartier Micalaca, strada Ciobanului nr.8,
municipiul Arad

- beneficiari: Ploscar Liviu si Ploscar Dorina
- elaborator: B.I.A. Dipl. Arh. Catana Victor, specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Serban
Elvira, proiect nr. 4/2014;
- suprafata aferenta lotului reglementat: 2769 mp, inscrisa in CF nr.331637 - Arad.
209 mp, inscrisa in CF nr. 322131 - Arad
Avand n vedere:
- raportul de specialitate intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din
cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,
- raportul informarii si consultarii publicului conform Ord. MDRT nr. 2701/2010, intocmit de
catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef;
- avizul tehnic nr. 16/08.09.2015 al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind Intocmitd conform legislatiei iIn vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 667/ 16 apr.2014, prelungit pana in
data de 16.04.2016, se inainteaza spre analiza Consiliului Local al municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planului Urbanistic Zonal,
cu urmatoarele reglementari urbanistice:

- functiunea principala: zona de locuinte unifamiliale, semicolective si functiuni complementare
- indicatori urbanistici: POT max/lot-40%; CUT max/lot-0,95;
- regim maxim de indltime: P+1E (partial P+1E+M),

Costurile privind realizarea drumurilor si extinderea retelelor edilitare vor fi suportate de

catre beneficiari.

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falca
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ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 53693 din08.09.2015

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.
Construire locuinte P+1E (partial P+1E+M), Cartier Micalaca, strada Ciobanului nr.8,
municipiul Arad

- beneficiari: Ploscar Liviu si Ploscar Dorina
- elaborator: B.I.A. arh. Catana Victor, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Serban Elvira,
proiect nr. 4/2014;

Prezenta documentatie este intocmita in conformitate cu Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ GM 010-2000, stabilind
conditiile de realizare a unei zone rezidentiale.

Tncadrarea in localitate

Zona luatd in studiu este situatd In intravilan, partea de est a municipiului Arad, cartier
Micalaca, cu acces din str. Ciobanului.

Conform prevederilor P.U.G. al municipiului Arad, loturile sunt incadrate in UTR nr. 28,
subzona L.Mr. 28 C, ca subzona predominant rezidentiala.

Situatia juridica a terenului

Prin PUZ se reglementeaza urmatoarele suprafete de teren:

- suprafata de 2.769 mp, inscrisa in CF nr. 331637 - Arad, proprietari: Ploscar Liviu si
Ploscar Dorina, avand categoria de folosinta curti constructii;

-suprafata de 209 mp, inscrisa in CF nr. 322131— Arad, proprietari: Ploscar Liviu si Ploscar
Dorina, avand categoria de folosinta curti constructii (viitoare cale de acces);

Pe lotul aferent CF nr. 331637, este in curs de edificare un imobil P+1E +M pentru care s-a
emis Autorizatie de Construire nr. 1124/19.11.2013, in conditiile legii.

Descrierea solutiei propuse

Prin documentatia prezenta se stabilesc conditiile de realizare a unei zone rezidentiale, cu
locuinte unifamiliale/semicolective si functiuni complementare:

- 4 loturi de cate 300 mp, avand fiecare maxim 2 apartamente,

- 2 loturi de céte 450 mp, avand fiecare maxim 3 apartamente (pe unul dintre loturi este in
curs de edificare constructia autorizata)

- suprafata aferenta cailor de circulatie carosabila si pietonala, spatii verzi amenajate
Indicatori urbanistici propusi: POT max/lot 40%; CUT max/lot 0,95; regim maxim de inaltime a
cladirilor:P+1E (partial P+1E+M), H max la cornisa=6,00 m (7,50 m), H max la coamd=9,00 m
(10,50 m).

Este asigurat un procent de spatii verzi amenajate cca 18%;

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate

Cladirile vor fi amplasate in regim izolat/cuplat pe lot cu respectarea urmatoarelor retrageri:

- 3,00 m fata de frontul aleii carosabile,

- min H/2 dar nu mai putin de 3,00 m fata de limitele de proprietate laterale si posterioare ale
lotului,

Circulatia:din punct de vedere al accesului major, zona reglementata are circulatia asigurata prin
strada Ciobanului. Tn ceea ce priveste circulatia secundara pentru accesul la loturile propuse, din
strada Ciobanului se propune o alee carosabila cu o bucla de intoarcere in jurul unei zone verzi.



Aleea carosabila se va mentine in domeniul privat al beneficiarilor, cu propunerea de constituire a
unui drept servitute de trecere pentru accesul auto si pietonal pentru viitorii proprietarii ai loturilor
din zona reglementata.

Prima sectiune a aleii carosabile (propusa pe suprafata inscrisa in CF nr. 322131 - Arad,
proprietari: Ploscar Liviu si Ploscar Dorina), in lungime de 40 m are o singura banda de circulatie,
fiind continuata in jurul buclei cu doua benzi de circulatie de 4,5 m la o lungime de cca 40 m. Se
vor prevedea trotuare 2x1,00 m.

Se vor asigura in interiorul fiecarui lotminim doua locuri de parcare aferent fiecarui apartament.
Costul privind crearea strazilor din incinta (carosabil, parcari, trotuare si spatii verzi) va fi suportat
de catre beneficiari.

Utilitati: se prevede extinderea pe cheltuiala beneficiarilor a retelelor de utilitati din zona strazii
Ciobanului (energie electrica, apa-canal, gaze naturale). Acestea se vor executa in sistem subteran.

Documentatia contine urmatoarele avize solicitate prin certificatul de urbanism nr. 667 din
16.04.2014, prelungit pana in data de 16.04.2016:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz
crt.
1 | S.C. Enel Distributie Banat S.A.- Sucursala Arad 139549570/19.01.2015
2 | E-ON Gaz Distributie SA 853/06.11.2014
3 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile Goldis” al 990/14/SU-AR/18.11.2014
Judetului Arad — Protectie civila
4 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile Goldis” al 746/14/SU-AR/18.11.2014
Judetului Arad — P.S.I.
5 | Directia de Sanatate Publica a jud. Arad 955/11.11.2014
6 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 2985/16.03.2015
7 | O.C.P.l. Arad PV receptie 573/ 2014
8 | S.C.Compania de Apd Arad S.A. 24259/10.12.2014
9 | S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. 504/11.11.2014

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 23.07.2015 au fost solicitate prin adresa Primarie1
Municipiului Arad nr. ad.43971/A2/05.08.2015, completari ale documentatiei.

Tn urma redepunerii documentatiei completate si revizuite cu nr. 53693/24.08.2015, s-a
emis Avizul tehnic nr. 16/08.09.2015.

Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Arhitect sef
arh. Radu Dragan

Sef serviciu Consilier
ing. Melania Cojocdreanu ing. Laurentiu Florescu

LF/A2/2EX.
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DIRECTIA ARHITECT-SEF
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AVIZ TEHNIC
Nr........ Lo,

Avand n vedere:

-cererea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 43791/10.07.2015 de catre Catana
Victor, imputernicit de catre Ploscar Liviu si Ploscar Dorina, in vederea emiterii avizului tehnic
pentru documentatia de urbanism: PUZ — Construire locuinte P+1E (partial P+1E+M), Cartier
Micalaca, strada Ciobanului nr.8, municipiul Arad;

-analizarea documentatiei in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism intrunita la data de 23.07.2015si solicitarea prin adresa Primariei Municipiului Arad nr.
ad. 43971/A2/05.08.2015 de completare/revizuire a documentatiei;

- redepunerea spre avizare a documentatiei completate si revizuite cu nr. 53693/24.08.2015

-prevederile Legii nr. 350/2001 cu modificarile §i completarile ulterioare, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul,

SE AVIZEAZA

Documentatia de urbanism cu urmatoarele date generale:
- denumire documentatie: PUZ — Construire locuinte P+1E (partial P+1E+M),
- initiatori: Ploscar Liviu si Ploscar Dorina,
- amplasament: Cartier Micalaca, strada Ciobanului nr.8, municipiul Arad
- suprafatade terenreglementatdprin PUZ:- suprafata de 2.769 mp, inscrisa in CF nr. 331637 -
Arad, proprietari: Ploscar Liviu si Ploscar Dorina, avand categoria de folosintd curti constructii;
suprafata de 209 mp, inscrisa in CF nr. 322131 Arad, proprietari: Ploscar Liviu si Ploscar Dorina,
avand categoria de folosinta curti constructii (viitoare cale de acces);
- proiect nr. 4/2014, elaborator: B.ILA. Dipl. Arh. Catand Victor, specialist cu drept de
semnaturd RUR: arh. Serban Elvira
Conditii de construire: functiuneaprincipala — locuinteunifamiliale,
semicolectivesifunctiunicomplementare, POT max/lot-40%; CUT max/lot-0,95, regim maxim de
inaltime:P+1E (partial P+1+M), H max la cornisa=6,00 m (7,50 m), H max la coama=9,00m (10,50
m), spatiiverziamenajatemin. 18%.
Retrageri minime fata de limitele de proprietate laterale si posterioare ale lotului: H/2 din inaltimea
maxima la cornisa dar nu mai putin de 3,00 m,

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei PUZ si RLU raspund pentru:

- exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor,

- respectarea in integralitate a legislatiei in vigoare cu incidenta asupra documentatiei PUZ si
RLU prezentatd spre avizare.

ARHITECT SEF
Arh.Radu Dragan

PMA -A2 - 14
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DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. ad. 53693/A2/08.09.2015

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Tn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic ZonalsiRegulament Local de Urbanism aferent—Construire locuinte
P+1(partial P+1+M)-strada Ciobanului nr.8

Initiatorul documentatiei— Ploscar Liviu si Dorina

Proiectant — B.l.A. arh.Catana Victor, arh. RUR Elvira Serban, Proiect nr. 4/2014
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa nr. 30379/2013, inregistrata la Primaria Municipiului Arad , beneficiarii Ploscar
Liviu si Ploscar Dorina solicitda demararea procedurii de informare si consultare a publicului
privind intentia de elaborare P.U.Z.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul
www.primariaarad.roin data de 13.05.2013

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 13.05.2014 pe panou amplasat pe parcela studiata.
Publicul a fost invitat sd consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 23.05.2013 si sd faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primdriei Municipiului Arad.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panou pe parcela care a generat planul urbanistic zonal,

la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

Nu au fost depuse reclamatii sau sesizari cu privire la intentia de elaborare P.U.Z.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa nr.38015/17.06.2014 inregistrata la Primaria Municipiului Arad , beneficiarii
Ploscar Liviu si Dorina solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului
privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunf privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia
pe site-ul www.primariaarad.rosi afisare la sediu in data de 25.06.2014.

- anunful privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 25.06.2014 pe panou
amplasat pe parcela care a generat planul urbanistic zonal si In zona studiata, la dosar fiind depuse
fotografii care demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 09.07.2014 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primdriei Municipiului Arad.




2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

-Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile documentatiei de
urbanism.

- S-au trimis un numar de 7 scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea
consultarii documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a
putea sesiza probleme legate de propunerea din plan, pana la data de 19.07.2014.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise
Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate: str.Renasterii nr.39, nr.41 si nr.37, str.Voinicilor nr.15A si nr.15B, str.Ciobanului nr.6 si
nr.10

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumentea fost
consultata de dl.Balta Lucian str.Renasterii nr.41, care a depus sesizare in scris.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Prin adresa nr.45616/16.07.2015, dl.Balta Lucian face urmatoarele sesizari:

- Una din cladirile propuse prin PUZ este deja construita si se afla la stadiul de rosu;

- cladirea care se afla in constructie, este amplasata partial pe terenul proprietatea

dl.Balta, identificat prin CF 1645, top 148/149.

- imobilul in constructie are geamuri si balcoane cu vedere directa in gradina

dansului, inclusiv in curte, limitandu-i dreptul la intimitate.

Sesizarea a fost transmisa la data de 23.07.2014 initiatorului si elaboratorului documentatiei
pentru a raspunde motivat.

Prin adresa nr.51641/11.08.2014, initiatorul si elaboratorul documentatiei aduc urmatoarele
argumente:

Pentru cladirea in executie aflatd in zona reglementata a PUZ —ului, s-a emis Autorizatia de
construire nr.1124/19.11.2013, de catre Primaria Municipiului Arad, cu respectarea legislatiei in
vigoare;

Beneficiarii autorizatiei sunt proprietarii suprafetei de 2769 mp teren , inscris in CF
331637.

Ca prima faza, s-a obtinut Certificatul de Urbanism nr.919/03.06.2013, pentru un imobil
P+1E (P+2E), cu un numar de 4 apartamente.

Pe parcursul elaborarii DTAC, prevederile legislatiei in domeniu au fost completate cu
urmatoarele conditii suplimentare (conf. HCLM Arad nr. 223/2012):

- fiecare apartament va dispune de un teren de 150mp n limitele lotului proiectat

- vor fi asigurate 2 loturi de parcare /apartament in suprafata lotului alocat.

Tindnd cont de aceste prevederi, pe parcursul elaborarii fazei DTAC, s-au facut
urmatoarele modificari:

- s-a redus numarul de apartamente la 3(cu un lot estimat de 450mp)

- s-a redus regimul de naltime la P+1E+M nivele

- s-au asigurat 6 locuri de parcare

Conform prevederilor legii, pe santier s-a montat un panou de identificare cu elementele de
baza ale investitiei, care este afisat si In prezent.

Cladirea in constructie este amplasata strict pe suprafata proprietatea beneficiarului,
delimitata clar de un plan de situatie avizat de citre OCPI Arad cu nr.77.552/21.10.2013.1n cazul in



care reclamantul contesta limitele de proprietate, acesta se poate adresa organelor judecatoresti in
vederea solutionarii cauzei.

Cladirea autorizata pastreaza distanta legala conform Cod civil, fatd de vecinatati, in cazul
amplasarii de goluri in planul fatadelor (distanta fata de limita de proprietate cu imobilul din str.
Renasterii nr. 41 este intre 2,5 — 3m), nefiind necesar acordul proprietarilor invecinati.

Pentru autorizarea constructiei nu a fost necesara o faza preliminard PUZ, fiind prima
constructie ce urma si se realizeze pe acel lot. In decursul anului 2014, pentru a clarifica
vederea parcelarii terenului si stabilirii masurilor concrete ce se pot lua din punct de vedere
tehnico-economic. Documentatia este in faza de elaborare, reglementand o suprafata de teren de
2769 mp, inscrisd in CF 331637, delimitatd in baza unui suport topografic pentru faza PUZ, vizat
de catre OCPI Arad cu nr.45861/10.06.2014.

Mentionam ca imobilul la care se face referire a fost preluat in documentatia PUZ supusa
avizarii ca fiind in curs de executie.

Prezentul raport a fost Tntocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si se supune dezbaterii in cadrul C.L.M. Arad in vederea
fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei de urbanism.

Arhitect Sef,
arh. Radu Dragan

Sef Serviciu, Tntocmit,
ing. Melania Cojocdreanu Angelica Giura



