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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.276
din 30 septembrie 2015
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent (RLU)
,,Zona rezidentiala si functiuni complementare” Arad, str. Mierlei nr.98,
beneficiar SC SAPICO CHEMICAL INTERNATIONAL SRL, elaborator SC PRO ARHITECTURA SRL

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Expunerea de motive nr. ad.38101 din
28.07.2015;
- raportul informarii si consultarii publicului nr. ad. 38101/A2 /27.07.2015, in conformitate cu
prevederile Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
- raportul de specialitate nr. ad. 38101/A2 /27.07.2015 al Arhitectului Sef al Municipiului Arad,
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;
- avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 10 din 27.07.2015;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
- prevederile art.25 alin.(1), art.56 alin(1) si alin.(6) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art.2 alin (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ
G.M. 010 - 2000;
- indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr.52/2003, privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata;
- adoptarea hotararii Tn unanimitate de voturi (22 prezenti din totalul de 23).

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin.(1), alin.(5) lit. ¢ si art.45 alin.(2) lit. ,.”
din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locald, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, adopta prezenta

HOTARARE

Art.l. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent: ,,Zona
rezidentiald si functiuni complementare” Arad, str. Mierlei nr.98, conform documentatiei anexate,
care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize;

a. beneficiari: S.C. SAPICO CHEMICAL INTERNATIONAL S.R.L.;



b. elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR: arh.
Doriana Balogh, proiect nr. 331/2014;
c. suprafata aferentd lotului reglementat: suprafata totala de 5.514 mp, identificata prin extras
CF nr. 340548 — Arad (4.725 mp) si extras CF nr. 340606 — Arad (789 mp);
Art 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:
- functiunea principald: zona rezidentiala si functiuni complementare;
Subzona Z1 — locuinte colective (4.779 mp) — cca 35 apartamente,
a. POT max 30%;
b. CUT max 1,25;
c. Regim maxim de inalfime a cladirilor: S+P+2E+M cu Hmax la cornisa 11,00 m, Hmax la
coama 16,00 m;
d. Se vor asigura la sol min doud locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa.
Subzona Z2 — locuinte individuale (735 mp) — 3 loturi (min. 200 mp un lot)
a. POT max 40%;
b. CUT max 1,05;
c. Regim maxim de indltime a cladirilor: S+P+1 cu Hmax la cornisa 7,00 m, Hmax la coama
10,00 m;
d. Zone verzi amenajate min 25% din suprafata totald a incintei reglementate.
Art.3. Autorizatiile de construire pentru locuinte se vor emite numai dupa autorizarea lucrarilor de
infrastructura tehnico-edilitare si a cdilor de circulatie, care se vor executa prin grija si pe cheltuiala
exclusiva a beneficiarilor, in baza proiectelor de specialitate avizate potrivit prevederilor legale in
vigoare.
Art. 4. Terenul aferent prelungirii prospectului strazii Mierlei se poate dona Municipiului Arad
numai dupd realizarea drumului si a extinderii retelelor edilitare pe cheltuiala exclusiva a
beneficiarilor, in conditiile legii.
Art.5. Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.
Art.6. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiar S.C. Sapico Chemical
International S.R.L. si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Ovidiu MOSNEAG Contrasemneaza
p. SECRETAR
Sorin CONTRAS

Red/Dact U.C. /U.C. Verif. C.M.

1 ex Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex.Institutia Prefectului-Judetul Arad Cod PMA -S1-02
1 ex. Dosar sedinta CLMA 30.09.2015
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- arhitectura - design de obiect - consuitanta - urbanism -

ARADIMNT6 lonAlexendru , nrl5.CAF RO177 54 300, J 02/ 1221 /2005 telfax+40357- 430030

FOAIE DE CAPAT

Proiect nr.: | 331/2014

Faza: | P.U.Z.

Denumire proiect: | ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

Continut volum: Documentatie P.U.Z.

Amplasament: Arad, Str. Mierlei nr. 98

Beneficiar:  S.C. SAPICO CHEMICAL INTERNATIONAL S.R.L.
C.U.L RO 6617596

Adresa:  Jud. Bihor, Mun. Oradea, Calea Clujului nr. 199
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JArhitectura

- arhitectura - design de obiect - consultanta - urbanism -

ARADIMNT6 lonAlexendru , nrl5.CAF RO177 54 300, J 02/ 1221 /2005 telfax+40357- 430030

FISA DE RESPONSABILITATI

A. INSUSIREA DOCUMENTATIEI:

Sef proiect: arh. Doriana BALOGH

B. COLECTIV DE ELABORARE:
Urbanism: arh. Doriana BALOGH RUR-DE

Tntocmit: arh. Doriana BALOGH
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JArhitectura

- arhitectura - design de obiect - consultanta - urbanism -

ARADIMNT6 lonAlexendru , nrl5.CAF RO177 54 300, J 02/ 1221 /2005 telfax+40357- 430030

BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE

A. PIESE SCRISE:

FOAIE DE CAPAT
FISA DE RESPONSABILITATI
. BORDEROU DE PIESE SCRISE S| DESENATE

(AVA AVIZE S1 ACORDURI

VI.

Certificat de Urbanism Nr. 554/30.03.2015

Extrase de Carte Funciari nr. 340548 si 340606 Arad

Decizia Etapei de incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului Arad nr. 6890/03.06.2015
Aviz de amplasament nr. 8628/11.05.2015 Compania de Api Arad

Aviz de amplasament nr. 144288716/27.04.2015 Enel Distributie Banat

Aviz de principiu nr. 278/15.04.2015 E-on Gaz S.A.

Aviz de amplasament nr. 137/17.04.2015 Telekom S.A.

Aviz de amplasament nr. 1743/23.04.2015 CET Hidrocarburi S.A.

Aviz de amplasament Transelectrica

Aviz de amplasament Transgaz S.A. nr. 1576/17.04.2015

Aviz 1.S.U. Arad - Grupul de pompieri **Vasile Goldis" nr. 517/15/SU-AR/05.05.2015

Aviz 1.S.U. Arad - Protectia Civila nr. 714/15/SU-AR/05.05.2015

Aviz de Gospodirire a Apelor nr. 14/20.05.2015

Aviz Directia Tehnici a P.M.A. - Biroul Transporturi, Tntretinere si Reparatii Cii Comunicatii
Notificare Directia de Sinitate Publici a Jud. Arad nr. 345/25.05.2015

Aviz de Oportunitate nr. 08/20.03.2015

Acord Comisia Tehnici a Priméiriei Mun. Arad nr. 17782/A2/ 29.04.2015

Proces Verbal de Receptie O.C.P.1.

Acord OTP Bank Sucursala Oradea

Studiu geotehnic

MEMORIU DE PREZENTARE P.U.Z.
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

B. PIESE DESENATE:

~N O O B W N~

. SITUATIA EXISTENTA

. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

. REGLEMENTARI EDILITARE - INSTALATII SANITARE

. REGLEMENTARI EDILITARE - INSTALATII ELECTRICE SI GAZ NATURALE
. CIRCULATIA TERENURILOR

. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

. REGLEMENTARI URBANISTICE - PROPUNERE MOBILARE

Tntocmit:
arh. Doriana BALOGH

01A
02 A
01 ED
02 ED
03 A
04 A
05 A
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JArhitectura

- arhitectura - design de obiect - consuitanta - urbanism -

ARADIMNTG lonAlexendru , nrl5.C.LE RO177 54 300, J 02/ 1221 /2005 telfax+40357- 430030

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei
e Denumirea lucrarii: ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
o Amplasament: Intravilan Mun. Arad, Str. Mierlei nr. 98
e Numidr proiect: 331/2014
o Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal
e Beneficiar: S.C. SAPICO CHEMICAL INTERNATIONAL S.R.L.
e Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

1.2.  Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda S.C. SAPICO CHEMICAL
INTERNATIONAL S.R.L., cu sediul Tn Jud. Bihor, Mun. Oradea, Calea Clujului nr. 199, in vederea studierii
conditiilor de amplasare a unor cladiri rezidentiale si pentru servicii/comert intr-o subzona avand aceiasi
destinatie conform PUG Mun. Arad, avand ca vecindtate o zona de locuinte si functiuni complementare.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 554/30.03.2015, eliberat de Primaria Mun. Arad
pentru terenul situat Tn intravilanul Mun. Arad, amplasat la sud-est fata de Str. Mierlei, cu acces direct dinspre
aceasta, avand o suprafata de 5.514 mp, conform Extraselor C.F. nr. 340548 (4.725 mp) si 340606 (789 mp)
Arad.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi:
e constructii locuinte colective S+P+2+M
o constructii locuinte individuale S+P+1
b) racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incinta;
C) sistematizarea verticald a terenului;
d) platforma parcaje, drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie;
e) alei pietonale;
f) amenajare spatii verzi si plantate;
g) platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare
h) prelungire prospect Str. Mierlei

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

A. Planul Urbanistic General al Mun. Arad aprobat

Conform Regulamentului PUG aprobat, zona studiata face parte din UTR nr. 26 - zona rezidentiala cu
cladiri P, P+1, P+2.

Prevederile PUG Arad pentru UTR nr. 26 sunt:

o functiunea dominanta - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2

subzona depozitare si industrie
functiuni complementare admise ale zonei: spatii comerciale pentru deservirea zonei
interdictii permanente: unitati industriale si de depozitare
P.O.T. maxim 40%

O O0OO0O0
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o C.U.T. maxim 1,05
Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 - 2000.
Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul
Civil.
Nu existd documentatii de urbanism care se desfisoard concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Cartierul Gradiste, aparut in perioada interbelica, este dominat de loturi individuale cu gradini,
dezvoltat de-o parte si de alta a arterei Petru Rares. Zona este predominant rezidentiald, cu cladiri de tip urban,
avand regimul de indltime preponderent P, P+M, P+1. O datd cu cesterea populatiei, zona construia a cartierului s-a
extins spre nord preponderent cu locuinte individuale, dar si cu locuinte colective cu un regim redus de inaltime.

In particular, incinta studiati este destinati activititii industriale/depozitare, cu cladiri specifice,
dezafectate.

Zona generala de amplasament, cu vecindtati destinate locuirii, oferd bune premize pentru realizarea
complexului rezidential cu functiuni complementare propus. Revitalizarea incintei este oportuna datorita
cerintelor reale de dezvoltare rezidentiala a acestei zone, neutilizata inca la potentialul maxim.

2.2. Tncadrarea in localitate

Zona studiatd este amplasatd in nord-estul intravilanului Mun. Arad - cartier Gradiste, pe
amplasamentul unei zone de depozitare dezafectata, situatd la limita loturilor de case. Dincolo de incinta, spre
nord-est, se intinde zona fostelor Sere, al caror acces tranziteaza parcelele studiate. Zona studiata si incinta sunt
accesibile dinspre Str. Mierlei.

Vecinatatile terenului sunt:

- laest: terenuri arabile in intravilan

- lasud: terenuri arabile in intravilan

- lavest: zona locuinte individuale P, P+M

- lanord: zona locuinte individuale si terenuri arabile in intravilan

2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul studiat este situat in zona nord-estica a Mun. Arad, la nord si sud-est de Str. Mierlei.
fara accidente naturale sau antropice. Terenul nu prezintd particularitati din punct de vedere al reliefului, retele
hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este relativ plan, cu
CTN = 110,56 NMN (nord) + 110,10 NMN (sud). La est de teren existd vegetatie spontana de inaltime medie,
care delimiteaza vizual zona.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din studiul geotehnic preliminar intocmit de S.C. GEOPROIECT S.R.L. mentionam:

Din punct de vedere geomorfologic, zona studiata se incadreaza in Cimpia Muresului, care incepe de la
Muntii Zarandului si zona vestica a dealurilor Lipovei, desfasurindu-se pe un front de cca. 60,0 km intre riurile
Crisul Alb la nord si Bega la sud. Cimpia Muresului prezinta in aceasta parte, largi orizonturi plane fara zone
depresionare semnificative; eventualele portiuni cu cote mai coborite sunt foste meandre ale riului Mures,
ulterior rambleiate. Terenul se prezinta plan orizontal cu stabilitatea generala asigurata

Din punct de vedere geologic, amplasamentul se caracterizeazd prin formatiuni neogene, depuse
transgresiv si discordant peste fundamentul cristalin. Neogenul prezintd un facies monoton, argilos-nisipos, iar
cuaternarul, constituit din aluviuni lacustre si fluviatile, este reprezentat prin nisipuri $i pietrisuri in alternanta
cu pamanturi argiloase-prafoase. Ca urmare a stratificatiei inclinate si incrucisate caracteristica sistemului
fluviatil, succesiunea stratigrafica poate prezenta variatii mari in extindere, chiar si pe distante foarte mici.

Hidrogeologic, apa subterand (freaticul) a fost interceptata la adincimea de 4.8m fata de cotele
terenului actual. Din datele cunoscute din zona, se stie cd adancimea nivelului hidrostatic oscileaza 1n functie
de anotimp si volumul precipitatiilor, intre adancimi de 3.5-5m. Nivelul hidrostatic ascensional, execepind
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pierderile tehnologice din retelele subterane il estimam la 3.0m. Prin urmare consideram ca apa subterand, nu
va influenta viitoarele fundatii, din punctul de vedere al agresivitatii fata de betoane.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismicd P100-1/2006, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7sec, a factorului de amplificare dinamicad maxima a
acceleratiei orizontale a terenului B0 = 3,00 si acceleratia terenului pentru proiectare ag = 0,16g.

Adancimea maximé de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 la 0,70m=+0,80m.

Rezultatele incercarilor de teren si laborator:

Lucrarile de investigare geotehnica a terenului de fundare au evidentiat pentru amplasamentul indicat, o
stratificatie constituita din:

o umplutura, pina la 0.8m adincime in F1, (cu grosimi de pina la 2.3-2.5 in zona subsolului
existent cu pardoseala la 1.90m) iar in F2 pina la 0.7m adincime;

e urmeaza un pachet coeziv alcatuit din argila prafoasa cafenie bruna apoi cafenie plastic virtoasa
pina la adincimi de 2.0m in F1, 2.2min F2;

e urmeaza argila prafoasa cafeniu galbuie cu intercalatii ruginii si concretiuni de calcar pina la
adincimi de 3.3m in F1 respectiv 3.0min F2 ;

o prafargilos cafeniu ruginiu umed cu intercalatii cenusii plastic virtos pina la 3,9m adincime in
F1iarin F2 pinala 3.7 adincime ;

o praf nisipos argilos cafeniu ruginiu umed plastic virtos pina la 4.4-4.6m adincime;

o nisip prafos cafeniu umed uneori cu intrercalatii argiloase plastic virtos cu trecere in baza la
plastic consistent pina la adincimea finala de investigare. (plansa 2);

Apa subterana:

Apa subterand a fost interceptata la adincimea de 4.8m fata de cotele terenului actual. Variatia
nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cizute In zona.

Concluzii si recomandari:

Pentru cele 2 obiecte P+2E+M, se recomandd o fundare directd la o adiancime de 1.4-1.5m fata de
nivelul terenului actual cu conditia eliminarii umpluturilor si a asigurarii unei incastrari de min.0.1m in terenul
sanatos de fundare.

Stratul de fundare va fi argila prafoasa cafenie plastic virtoasa.

La cladirea de la frontul stradal in zona subsolului actual existent, pe cca.1/3 din viitoarea constructie
fundatiile se vor coborii pina la 2.5m, avinduse in vedere eliminarea in totalitate a umpluturilor iar stratul de
fundare/subzidire va fi argila prafoasa cafeniu galbuie plastic virtoasa.

Recomandari:

Pentru Incarcari din gruparea fundamentald, presiunea conventionala de calcul a terenului de fundare
pentru incarcari fundamentale, este Pconv.=230kPa — caz fara subsol, cu corectii pentru Df=1.5m si b=1.5m
(pentru alte valori ale lui "b" si "Df” se vor aplica corectii conform STAS 3300/2-85, pornind de la un Pconv
barat=280kPa).

2.4. Circulatia

Zona studiata este strabatuta pe directia nord-est — sud-vest de Str. Mierlei, aceasta asigurand si accesul
direct la incinta cu propuneri. Prospectul strazii Mierlei este de 7,00 m, cu o banda de circlatie pe sens. Str.
Mierlei apartine domeniului public, in administrarea Primariei Mun. Arad si este de categoria 3. Carosabilul
este Th prezent modernizat pana la limita parcelelor studiate, unde tranziteazd o zond apartindnd domeniului
privat. Totusi, strada este utilizatd pe toatd lungimea ei pentru accesul in zona fostelor sere, incinta tranzitata
nefiind ingradita.

2.5. Ocuparea terenurilor

Tn zona studiat, terenurile au preponderent destinatie rezidentiald (locuinte individuale P, P+M, P+1),
cai de comunicatie (carosabile si pietonale), depozitare si industrie (dezafectate).

Tn prezent exista conflicte intre functiunile existente in zona, datorita depozitirii amplasate la limita
zonei rezidentiale, Thsa aceste conflicte nu sunt semnificative datoritd starii de dezafectare in care se afld de
cativa ani incinta cu hale/soproane. Functiunea dominantd a zonei (conform PUG) este cea rezidentiala. Astfel,
functiunile existente si propuse se sustin reciproc. In zona generali de amplasament nu exista functiuni
complementare locuirii.

Tn perimetrul zonei studiate existd fond construit, si anume locuinte individuale P, P+M, P+1, dar si
dotari tehnico-edilitare (maistrale ale CET).

2014



Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este inundabila.
Terenurile sunt proprietatea privata a persoanei juridice S.C. SAPICO CHEMICAL
INTERNATIONAL S.R.L., conform Extraslor de Carte Funciara nr. 340548 si 340606 Arad. Tn Extrasul C.F.
nr. 340548 sunt mentionate inscrieri privitoare la sarcini:
- drept de servitute de trecere pentru parcela 68 pe parcelele top. 115, top 116 din C.F. 59466
- drept de ipotecd in favoarea OTP Bank Romania S.A. Suc. Oradea.
Tinénd cont de specificul investitiei — zona rezidentiala si functiuni complemetare, nu au fost remarcate
in zona disfunctionalititi semnificative.

2.6 Echipare edilitara

2.6.1. Alimentarea cu api

De-a lungul Str. Mierlei exista retele publice de alimentare cu apa potabila.

2.6.2. Canalizare menajera

De-a lungul Str. Mierlei exista retele edilitare de canalizare menajera.

2.6.3. Canalizare pluviala

De-a lungul Str. Mierlei exista retele edilitare de canalizare pluviala.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

La limita nordica a amplasamentului exista 0 conductd de alimentare cu gaze naturale, iar pe parte
dreapta a Str. Mierlei, la limita de proprietate, existd firida brangament.

2.6.5. Alimentarea cu energie electrici

De-a lungul Str. Mierlei exista o linie electrica aeriana de joasa tensiune.

2.7. Probleme de mediu

Situatia existentd in zona nu afecteaza cadrul natural.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa. Stabilitatea
terenului este asiguratd conform studiului geotehnic Tntocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retaua publica de apa potabild, canalizare menajera si pluviala.

Tn zona nu exista valori de patrimoniu si nici potential balnear sau turistic.

Nu existd disfunctionalitatile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului.

2.8. Optiuni ale populatiei

Populatia din zona nu este afectata de realizarea unui complex rezidential si functiuni complementare,
zona avand ca functiune dominantd cea rezidentiald. Din punct de vedere al administratiei locale, investitia
propusa se incadreaza in planul de dezvoltare al localitatii, fiind vorba despre functiunea rezdentiala completata
de comert si servicii.

S-a parcurs procedura de informare a publicului si s-a raspuns motivat la reclamatiile depuse de catre
vecini.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul
P.U.Z

3.2. Prevederi ale PUG

Prevederile PUG Arad pentru UTR nr. 26 sunt:
- functiunea dominanta - zona rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2
- subzona depozitare si industrie
- functiuni complementare admise ale zonei: spatii comerciale pentru deservirea zonei
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- interdictii permanente: unitati industriale si de depozitare
- P.O.T. maxim 40%
- C.U.T. maxim 1,05

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul aferent investitiei propuse este liber de constructii.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

in cazul fundarii directe, cota de fundare minima recomandata este D¢ = - 1,40 m de la suprafata actuala
a terenului natural.

Apa subterana a fost interceptata (sept. 2013) la adancimea de 3,80 m fata de nivelul terenului actual.
Se prevede un regim maxim ascensional al apei subterane pana la adancimea de 1,50 m fatd de CTN.

3.4. Modernizarea circulatiei

Lucrérile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:

O amenajarea accesului in incintd dinspre Str. Mierlei, prin racordarea la aceastd artera a
drumului de incinta propus — drum cu sens unic, cu latimea carosabilului de 3,50 m + 5,50 m

0 prelungire tronson drum (Str. Mierlei) cu latime carosabil 7,00 m si amenajare alee
pietonala
sistematizare verticala

O lucrari de platforme parcare pentru autoturisme pe teren privat, dispuse la 90° pentru

locuintele colective respectiv paralel cu bordura pentru locuintele individuale

O lucréri de amenajare circulatii pietonale

O lucréri de reglementare a circulatiei

O lucrari de amenajare zone verzi

Toate aceste lucrari sunt prezentate in planul de reglementari urbanistice anexat.

Structura rutiera pentru realizarea drumului de incintd va avea stratul de uzura realizat din pavaje din
beton, cu scopul mentinerii unei viteze de circulatie reduse de-a lungul strazii:

e 10 cm strat pavele din beton

e 6 cm pat nisip granulatie 0/4 mm compactat
e GEOTEXTIL

e 20 cm strat pietris 0/16 mm copactat

e 40 cm strat de balast compactat

Evacuarea apelor pluviale se va face prin amplasarea unor guri de scurgere care se vor racorda la
canalizarea pluviala din zona.

Se vor amenaja trotuare prin care se asigure accesul pietonal la obiectivele ce se vor realiza pe
amplasament si platforme parcare care sa deserveasca cladirile propuse. Aceste parcaje se vor realiza la 90°, cu
imbracaminte din dale de beton prefabricate.

Pe aceste platforme se prevede amplasarea gurilor de scurgere care sd evacueze apele meteorice la
canalizarea pluviala care se va executa.

Circulatia se va reglementa prin indicatoare de circulatie i marcaje In zona studiatd in conformitate cu
STAS 1848/1-86 si 1848/7-85.

Lucrarile proiectate respectd, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Pentru perioada executiei lucrdrilor in zona drumurilor publice, beneficiarul si executantul vor fi
obligati sa respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de
accidente de circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii lucrarilor rutiere, precum si al semnalizérii rutiere
(indicatoare §i marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutier la obiectiv va fi suportat de catre
beneficiar, iar executia lucrdrilor se va face de cétre o unitate specializata in lucrari de drumuri.

Tnceperea lucririlor se va face numai dupa obtinerea autorizatiei de constructie, intocmirea procesului
verbal cu detindtorii de retele tehnico — edilitare.

Materialele necesare se vor aduce la santier numai pe masura punerii lor in opera, fiind interzisa
realizarea de depozite pe ampriza drumului.
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Se vor lua masuri deosebite privind siguranta circulatiei, mai ales semnalizarea pe timp de zi si de
noapte.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune realizarea unei zone rezidentiale cu functiuni complementare si a amenajarilor aferente.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi:
e constructii locuinte colective S+P+2+M
¢ constructii locuinte individuale S+P+1
b) racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incinta;
C) sistematizarea verticald a terenului;
d) platforma parcaje, drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie;
e) alei pietonale;
f) amenajare spatii verzi si plantate;
g) platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare
h) prelungire prospect Str. Mierlei.

Zona studiatd are 9.670 mp, iar propunerile din incintd se grupeazd pe o suprafatd de 5.514 mp.
Interventiile din afara incintei se refera la racordul la Str. Mierlei al drumului din incinta si la racordurile la
utilitatile publice din zona.

Zonificarea propusa cuprinde 2 zone destinate unor functiuni distincte, respectiv:

Z1 (4.779 mp)

Ocupa zona frontului stradal, de ambele parti ale Str. Mierlei. Este o zond destinata locuirii colective
cu regim de indltime S+P+2+M, completatd cu dotiri comerciale si servicii — functiuni complementare
locuirii.

Accesul carosabil la aceastd subzond va fi asigurat dinspre Str. Mierlei, prin intermediul drumului de
incinta propus.

Constructii propuse:

A. Locuinte colective S+P+2E+M si functiuni complementare
Sc =1.400 mp
Sd =6.000 mp

Constructiile propuse vor avea ca functiune principala fuctiunea rezidentiala. Vor fi amenajate cca. 35
apartamente. Cladirile de locuinte colective vor avea regimul de indltime S+P+2E+M si vor fi realizate din
stalpi si grinzi de beton armat, cu Inchideri din caramizi cu goluri verticale/BCA. Pentru accesul la constructii
se vor realiza alei pietonale. Tn jurul cladirilor vor fi amenajate la sol un numir de cca. 75 parcaje auto.

Suprafata libera ramasa, avand o pondere de min. 20,00% din suprafata subzonei, va fi amenajata ca
zona verde.

Z2 (735 mp)

Ocupa zona sudica a incintei studiate si este destinata locuirii individuale.
Accesul carosabil la aceastd subzona va fi asigurat prin intermediul drumului de incinta propus.

Constructii propuse:
B. Locuinte individuale S+P+1

Sc max = 295 mp (total)
Sd max = 600 mp (total)

Se vor realiza 3 loturi destinate locuirii in regim izolat sau cuplat (suprafatd parcela 210 mp), cu
frontul stradal de 14,00 m. Locuintele vor avea regimul de inéltime S+P+1 si vor fi realizate dintr-o structura
mixtd din ziddrie cu goluri verticale/BCA si stalpisori, grinzi si plangee de beton armat. Fiecare lot va avea
asigurat minim un loc de parcare sau garaj.

Suprafata libera ramasa, avand o pondere de min. 20,00% din suprafata subzonei, va fi amenajata ca
zona verde.

C. Total:

Sc total = 1.700 mp
Sd total =6.600 mp
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BILANT TERITORIAL AL INCINTEI STUDIATE

’C\ll::t Bilant teritorial mFIJEXIStent % mpPrOpus %
01. | Locuinte colective si functiuni - - 1.700 33,00
complementare, locuinte individuale
02. | Carosabile
- ce vor trece Tn domeniul public - - 252 4,57
- de incinta - - 600 10,90
03. | Parcaje - - 1.200 21,76
04. | Alei pietonale - - 420 4,35
05. | Zone verzi amenajate - - 1.342 25,42
06. | Zone depozitare 5.514 100,00 - -
TOTAL GENERAL 5.514 100 5.514 100
BILANT TERITORIAL SUBZONA Z1
[c\l::i. Bilant teritorial mfx'Ste”t — mpP ropus —
01. | Locuinte colective si functiuni complementare - - 1.405 30,00
02. | Carosabile
- ce vor trece Tn domeniul public - - 252 5,28
- de incinta - - 600 12,56
03. | Parcaje - - 1.095 22,92
04. | Alei pietonale - - 345 7,22
05. | Zone verzi amenajate - - 1.082 22,02
06. | Zone depozitare 4,779 100,00 - -
TOTAL GENERAL 4.779 100 4.779 100
BILANT TERITORIAL SUBZONA Z2
[c\l::i. Bilant teritorial mfx'Ste”t - mpP ropus -
01. | Locuinte individuale - - 295 40,00
02. | Parcaje - - 105 14,30
03. | Alei pietonale - - 75 10,20
04. | Zone verzi amenajate - - 260 35,50
05. | Zone depozitare 735 100,00 - -
TOTAL GENERAL 735 100 735 100
II?NEI?BIICI\}I LLJJEBD'ENC!(S)TNISC'I!RUIRE TN INCINTA EXISTENT PROPUS
STUDIATA (indicatori medii) 71 72
01. E’Ffo(():e_lrjt)ul maxim de ocupare a terenului 33,01 % 30,00% | 40,00 %
02. E:(gﬂ‘!fzrlgntul maxim de utilizare a terenului 0,33 1,25 1,05
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REGIMUL JURIDIC AL
TERENULUI STUDIAT EXISTENT PROPUS
01. | Amplasare Intravilan Mun. Arad Intravilan Mun. Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privatd, conform Extrase C.F. nr. 340548 si
340606 Arad

3.5.1. Sistematizarea verticala

Amplasamentul analizat reprezinta o zona de teren categoria de folosinta curti constructii, marginita la
est de magistrale de termoficare, iar la vest de gradini ale locuintelor individuale.

Zona nu prezinta diferente de nivel semnificative: nivelmentul terenului natural este cuprins Tntre
110,56 NMN (nord) + 110,10 NMN (sud). CTS preconizat este 110,60 NMN.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

In principiu, cldirile avand diverse destinatii si regim de inaltime sunt grupate distinct in teren. Astfel,
constructiile de locuinte colective S+P+2E+M vor fi amplasate pe laturile nord si vest, astfel incét sa creeze in
interiorul parcelei o zond protejatd, destinatd locurilor de joacd, spatii verzi. Perimetral sunt amenajate alei
pietonale, parcaje si zone verzi.

Locuintele individuale sunt amplasate in zona sudica a incintei, astfel incat gradina acestora sa
beneficieze de un maxim de intimitate.

Tn zona nordica a incintei vor fi amenajate locuri de parcare si un punct de paza/dotiri complementare.

3.5.3. Regimul de aliniere

Aliniamentul stradal este situat la 3,00 m fata de limita de proprietate dinspre Str. Mierlei, continuand
astfel aliniamentul existent.
Aliniamente minime obligatorii ale locuintelor colective fata de limitele de proprietate:
- vest (inspre loturi locuinte individuale): min. H/2, dar nu mai putin de 6,00 m
- sud: min. 23,00 m
- est: min. 15,30 m
Aliniamente minime obligatorii ale locuintelor individuale fata de limitele de proprietate a lotului initial:
- nord: la frontul stradal, cu o retragere maxima de 3,00 m
- vest: la min. H/2m, dar nu mai putin de 2,00 m
- sud: min. 5,00 m
- est: la min. H/2m, dar nu mai putin de 2,00 m

3.5.4. Regimul de iniltime

Regimul maxim propus pentru cladiri este urmatorul:
0 Locuinte colective S+P+2E+M, maxim 11,00 m la cornisa, respectiv 16,00 m la coama (fata de
cota = 0,00)
0 Locuinte individuale S+P+1E, maxim 7 m la cornisa, respectiv 10,00 m la coama (fata de cota
+0,00)

3.5.,5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului,
considerate pentru intreaga incind studiata:
Subzona Z1 (locuinte colective):
e P.O.T. 30,00 %
e CUT. 1,25
Subzona Z2 (locuinte individuale):
e P.O.T. 40,00 %
e C.UT. 1,05
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3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate in suprafatd de minim 2 mp/locatar in subzonele Z1 si Z2.
Procentul mediu de zone verzi pentru intreaga incinta este de 20,00%.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa potabild a constructiilor se va realiza de la reteaua de apa existentd pe Str. Mierlei,
printr-o conducta de polietilend de inaltd densitate.

Distributia Tn interior a apei reci se va face de la caminul de apometru proiectat la limita de proprietate a
incintei studiate, la fiecare cladire. Tn ciminul de apometru se propune montarea unui distribuitor de api rece
care va alimenta fiecare cladire Tn parte prin intermediul a cate unui contor de apa rece.

3.6.2. Canalizare menajera

Apele uzate menajer provenite de la cladiri vor fi deversate in colectorul menajer existent pe Str.
Mierlei, evacuate gravitational de la fiecare cladire, printr-o retea de camine.

3.6.3. Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe acoperisurile constructiilor, cat si de pe platformele de parcare, vor fi
deversate Tn colectorul pluvial existent pe Str. Mierlei.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale/energie termica

Alimentarea cu gaze naturale a obiectivelor mai sus mentionate Se poate realiza print brangamente
separte de presiune joasd din polietilena, cuplate la conducta de distributie de presiune joasd existentd pe Str.
Mierlei.

Fiecare cladire va avea centrale termice proprii, amplasate Tn zone special amenajate.

3.6.5. Alimentare cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electricd a noilor consumatori, obiectivele propuse a fi construite ih zona
studiata vor avea un post de transformare 20/0,4 kV propriu. Se propune ca alimentarea cu energie electrica a
postului de transformare sa se faca din linia electrica aeriana de medie tensiune existenta pe Str. Mierlei.

Consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de siguranta al
spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize monofazate si trifazate
pentru utilizare generald, instalatii pentru alimentarea utilajelor din spatiile tehnice ale cladirilor (centrale de
ventilatie-climatizare, incalzire, pompare apa-canal etc.). Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de
protectie: instalatii de impamantare generala, echipotentializare i de protectie contra loviturilor de trasnet.

Pentru fiecare obiectiv, alimentarea cu energie electricd a consumatorilor se va face de la tabloul
general de joasa tensiune amplasat in zona tehnica a cladirii respective, prin intermediul tablourilor electrice
secundare amplasate pe nivele §i impartite pe zone. Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor
executa cu cabluri cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru cabluri, acestea
urmand a fi instalate: pe orizontald — sub plafoanele nivelelor (deasupra tavanelor false), iar pe verticald — n
ghene speciale pentru instalatii electrice.

3.6.7. Gospodarie comunali

Fiecare dintre cladirile propuse va avea amenajatd o zond pentru depozitarea deseurilor in vederea
transportarii lor la rampa de gunoi ecologica a Mun. Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la
aceste platforme. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

3.6.8. Transport in comun, parcaje

In zond este asigurat transportul Tn comun cu ajutorul tramvaielor, avand cea mai apropiata statie de
oprire la cca. 600 m nord-vest fata de incinta cu propuneri.

In incinta vor fi amenajate la sol cca. 75 locuri parcare, care si deserveasci locuintele colective
(subzona Z1), iar pentru loturile individuale (subzona Z2) vor fi amenajate min. 1 parcaj/lot.
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3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezulta ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct Tn studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
— 1nzond nu se desfagoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
—  toate sursele de apa - menajera, pluviala, PSI - sunt colectate in sisteme inelare si deversate
in sistemul centralizat de utilitati;
— nu se creeazd emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu
precipitatiile - calitatea apei sau solului;
— in zond toti consumatorii de apd sunt racordati la sistemul ordsenesc de distributie a apei
potabile (aviz Compania de apa Arad).
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila doar in zonele cu trafic auto intens — nu
este cazul.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asigurata (nu exista riscul
unor alunecdri de teren), nu este cuprinsd in zona inundabild a vreunui curs de apa, nu prezinta pericole de
explozie accidentald (pe teren nu se depoziteaza carburanti sau substante periculoase).

3.7.3. Apele uzate

Apele uzate din cladirile propuse in incintd se colecteazd in reteaua de canalizare menajerd ce
deserveste toata zona §i trimise prin intermediul unei statii de pompare spre statia de epurare a orasului conform
avizului Companiei de apa Arad.

3.7.4. Colectarea deseurilor

In municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializati, pe intreg teritoriul
oragului cu utilaje adecvate. Pentru incintd Se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se
prevede preselectia de la producétor pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic,
etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologicd a municipiului,
gestionarea lor facandu-se in concordantd cu normele EU in domeniu de firma austriaca A.S.A.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate 1n zona studiata.
3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul.
3.7.7. Bunuri de patrimoniu

Tn zoni nu exista valori de patrimoniu. Zona nu are potential balnear si turistic. Nu exista prevederi in
acest sens pentru zona studiata prin prezentul P.U.Z.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. Incadrarea in prevederile PUG

Functiunea existentd — unitati industriale si depozitare — amplasata intr-o zond in care functiunea
dominanti este cea rezidentialda (UTR 26 conform PUG si RLU aprobat) este neadecvata potentialului terenului.
De aceea, consideram investitia in cladiri rezidentiale ca fiind oportuna, o continuare fireascd a dezvoltarii
zonei in raport cu dinamica pietei imobiliare. Interdictiile permanente sunt unitati industrie si depozitare.

Retelele edilitare din zond ofera posibilitatea racordarii noilor consumatori (apd potabild, canalizare
menajera si pluviald, gaze naturale, energie electricd si telefonie), fapt care creeazd conditiile reducerii sau
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diminuarii la minim a poludrii zonei. O atentie deosebitd se va acorda sistemelor centralizate sau locale de
asigurare a incalzirii §i apei calde menajere prin montarea de cazane omologate.

3.8. Obiective de utilitate publica

Zona studiatd adaposteste urmatoarele dotari de interes public:

- Str. Mierlei: categoria de interes local

- Magistrale utilitati (conducte termoficare): categoria de interes local
Interventiile la dotdrile de interes public existente se realizeaza din fonduri alocate de catre beneficiar.
Se propune ca obiectiv de utilitate publica prelungirea tronsonului Str. Mierlei.

3.8.1. Tipuri de proprietate teren

Tn zona studiati exista terenuri proprietate publica de interes local (Str. Mierlei si strazi colectoare) si
terenuri proprietate privata a persoanelor fizce si juridice, de interes local.

Celelalte tipuri de teren - proprietatea publica si privata de interes local/judetean, terenurile proprietatea
privata a persoanelor fizice si juridice sunt specificate pe plansa.

3.8.2. Circulatia terenurilor

In vecindtatea amplasamentului, pe domeniul public, existi retele edilitare la care se va face racord.
Statutul juridic al acestora se va reglementa la faza D.T.A.C., In conformitate cu legislatia In vigoare si cu
solutia tehnica adoptata.

Pentru asigurarea dezvoltarii ulterioare a zonei, se va prelungi tronsonul Str. Mierlei, avand o latime
totald de 10,20m. Din aceasta cauzi, o suprafatd de teren de 410 mp va trece din domeniul privat in domenului
public si va fi amenajatd cu zona carosbild (prospect 7,00 m), alee pietonala (1,20 m) si zone verzi de protectie
carosabil (2,00 m, Tn functie de mobilarea subzonei Z1). Aceasta este materializatd in planga "Circulatia
terenurilor” 03 A.

\ 4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

4.1. Tnscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate n capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezultd fara echivoc ca propunerile pentru
acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Municipiul Arad, UTR 26.

4.2. Principalele categorii de interventie care sa sustind si s permitd materializarea propunerilor sunt:
- realizarea de retele edilitare si drumuri pentru incint;
- prelungire Str. Mierlei — se va realiza din fonduri private;
- dotari de interes local — locuinte colective si individuale si functiuni complementare
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zond, permit o corectd grupare functionald si o etapizare
corespunzdtoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.
Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrari dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilitatile a
tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.

43. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

municipiului, asigurdnd in caz de finalizare un plus in calitatea si diversitatea locuirii din zond, cu influente
pozitive la nivelul cartierului Gradiste.
Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele
de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
Pentru etapele urmitoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:
— aprobarea PUZ prin HCLM;
— asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritara drumurilor si utilitatilor;
— reducerea sau eliminarea situatiilor in care se impune realizarea de PUD-uri pentru a
permite functiuni neconforme cu PUZ;
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— impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de
constructii - a unor solutii arhitecturale ce sd confere personalitate acestei zone a cartierului
Gradiste.

Tntocmit:

Urbanism: arh. Doriana BALOGH RUR-DE
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JArhitectura

- arhitectura - design de obiect - consuitanta - urbanism -

ARADIMNTG lonAlexendru , nrl5.C.LE RO177 54 300, J 02/ 1221 /2005 telfax+40357- 430030

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR 26
AFERENT "ZONA REZIDENTIALA
S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE"

I. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementari Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste,
expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiata, Tn concordanta cu
Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala a elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:
- Legea nr. 350/2001
- Legea nr. 50/1991 republicata in 2005
- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata
- Legea administratiei locale nr. 215/2002
- Legea privind circulatia juridica a terenului nr. 54/1998
- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995
- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr.
43/1997
- Legea apelor nr. 107/1996
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998
- HGR 525/1996 modificata pt. aprobarea Regulamentului General de Urbanism
- Codul Civil
- Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 pt. aprobarea normelor de igiend si
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei
- HG 1076/2006 al Ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului la planurile de
urbanism §i de amenajare a teritoriului



- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000
- Normele de aplicare a legii 50/1991/2005 conform Ordunului nr. 839/2009

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifica a dezvoltarii urbanistice
a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta studiata, care face parte din intravilanul Municipiului Arad — UTR
26 conform PUG aprobat.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:

0 schimbarea functiunii actuale a incintei studiate — zona depozitare/industrie — n

concordanta cu functiunea dominanta a zonei — locuire

o prelungirea drumului public existent — Str. Mierlei — pentru a permite

accesul/iesirea corespunzatoare din incinta, dar si pentru crearea premizelor de
dezvoltare ulterioara a zonei invecinate la est (fostele Sere)

O crearea in zona mediand a incintei a unei zone verzi unitare, cu arie compacta.

Zona studiata are suprafata de 9.670 mp, interventiile urbanistice in zona se referd la
realizarea accesului/iesirii carosabile si pietonale dinspre Str. Mierlei, si la realizarea
racordurilor si bransamentelor la retelele edilitare existente in zona.

Incinta studiata are suprafata de 5.514 mp conform Extrase CF nr. 340548 (4.725 mp)
si 340606 (789 mp) Arad. Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la re-mobilarea
zonei cu locuinte colective S+P+2+M, locuinte individuale S+P+1 si functiuni complementare
zonei de locuit, precum si la amenajarea tronsonului de drum public (Str. Mierlei) care strabate
in prezent incinta fara a fi reglementat din punct de vedere juridic.

Astfel, prin PUZ se propune schimbarea destinatiei zonei aferente terenurilor care fac
obiectul investitiei propuse, din zond depozitare in zona rezidentiala si functiuni complementare,
adecvata zonei de amplasament.

I1. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat s nu deranjeze vecinatatile.
In zond nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare i executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

La zona destinata functiunilor complementare — comert, servicii — se vor amenaja accese
separate pentru aprovizionare si consumatori.

Se vor lua masuri de sigurantd pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 554/30.03.2015, eliberat de Primaria Mun. Arad.



Conform Aviz E-on Gaz nr. 278/15.04.2015 obtinut, pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale, se interzice tertilor:

— sd realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze
naturale; in cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care
sunt amplasate acestea sa se execute o constructie, solicitantul va suporta toate
cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub
conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat

— sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de
gaze naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem

— sd intervind in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de
gaze naturale.

Nu se vor executa sapaturi in zona de protectie a retelei de distributie a gazelor naturale
fara acordul S.C. E-ON GAZ DISTRIBUTIE S.A. Zona de protectie a unei conducte de gaze
naturale din reteaua de distributie se intinde la suprafata solului, de ambele parti ale conductei,
se masoard in proiectie orizontald de la generatoarea exterioara a conductei si este de 0,50m
pentru conductele cu presiune redusa si 1,00m pentru presiune medie.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarlor
urbanistice in vigoare.

Aliniamentul stradal este situat la min. 3,00 m fata de limita de proprietate dinspre Str.
Mierlei, continuand astfel aliniamentul existent (LMc).

Aliniamente minime obligatorii ale locuintelor colective (LMc) fata de limitele de
proprietate:

- vest (inspre loturi locuinte individuale): min. H/2, dar nu mai putin de 6,00 m
- sud: min. 23,00 m
- est: min. 15,30 m

Aliniamente minime obligatorii ale locuintelor individuale (LMi) fata de limita de
proprietate a parcelei initiale (cad 340548):

- nord: la frontul stradal, cu o retragere maxima de 3,00 m
- vest: la min. H/2m, dar nu mai putin de 2,00 m

- sud: min. 5,00 m

- est: la min. H/2m, dar nu mai putin de 2,00 m

Nu se vor amplasa cladiri de locuit la distanta mai mica decat 5,00 m fata de parcaje,
conform prevederilor Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 (LMc).

3.1. Orientarea fata de punctele cardinale:

Amplasarea constructiilor de locuinte colective si individuale trebuie facuta astfel incat
pentru toate incdperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabild (nord), sd se asigure
durata minima de insorire de 1¥2 h la solstitiul de iarni. Se va evita orientarea spre nord a
incaperilor de locuit.

3.2. Amplasarea fatd de drumurile publice:

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

— constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;



— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii §i infrastructuri ori alte instalatii
ori constructii de acest gen.

Se va prelungi carosabilul Str. Mierlei, pastrand prospectul stradal al carosabilui existent,
cu zonele pietonale, parcaje, zone verzi aferente, pentru a permite accesul/iesirea auto si
pietonala din incinta cu propuneri. Aceste lucrari se vor executa pe cheltuiala beneficiarului.

e Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

e Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice 1n conditii optime de capacitate, fluenta si sigurantd. Accese carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate i semnalizate corespunzator normativelor si
standardelor tehnice specifice.

e Utiliziri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare Tmpieteaza asupra
bunei desfasurari, organizari §i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranti si protectie a drumurilor. Tn acest sens se
interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

3.3. Amplasarea fata de cii navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul
3.4 Amplasarea fata de cdi ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.
3.5. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu e cazul.
3.6. Amplasarea fati de fasia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.
3.7. Amplasarea fati de aliniament

Aliniamentul stradal este situat la min. 3,00 m fata de limita de proprietate dinspre Str.
Mierlei, continuand astfel aliniamentul existent (LMc).
Acesta va fi considerat aliniamentul stradal al cladirilor.

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- pe laturile est si vest, retragerea minima obligatorie fata de limitele de proprietate a
locuintelor colective este de H/2 cladire, dar nu mai putin de 6,00 m (LMc);

- pe laturile est si vest ale parcelei actuale (cad 340548), locuintele invidivuale pot fi
amplasate la min. H/2 fata de limitele de proprietate est si vest, dar nu la mai putin de 2,00 m (LMi);

- pe latura sudicd, retragerea minima obligatorie a locuintelor individuale este de H/2
cladire, dar nu mai putin de 5,00 m fata de limita de proprietate;

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil;



- distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sa fie egald cu
Jjumadtatea Indltimii constructiei celei mai inalte;

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
Unitatii teritoriale de pompieri;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitrata
(doua pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se
asigurd trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de
1,50 m latime si 1,90 m inaltime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele anexate.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Str. Mierlei existenta va fi prelungita si modernizata pe terenul privat al investitorului,
dupa care va fi cedatd domeniului public, pentru a asigura accesul la incinta cu propuneri.
Prospectul carosabilului acesteia va fi de 7,00 m, cu asigurarea pe latura nordica a unei alei
pietonale de latime minima 1,20 m.

— sSe va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor.
Pentru curtile interioare inchise se asigurd numai accese pentru fortele (pesonalul) de
interventie, prin treceri pietonale de minimum 1,50 m latime si 1,90 m indltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor;

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

o Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de
siguranta si fluentd a traficului.

e Utilizari admise cu conditii

servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

e Utiliziri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajerd si energie electrica,
conform conditiilor impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.



Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apa potabild, canalizare menajera si
pluviala, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii sa se realizeze subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrica si alte unitati
aflate 1n serviciul public sunt proprietatea publicd a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrdrile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrérile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar §i se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Parcelare

Terenul va fi parcelat anterior trecerii in domeniul public al statului a tronsonului de
strada aferent Str. Mierlei.
Subzona Z2 va fi parcelata respectand urmatoarele conditii:
Autorizarea executarii parcelarilor este permisa numai dacd pentru fiecare lot in parte se
respecta cumulativ urmatoarele conditii:
e front la stradd de minim 8 m pentru cladirile ingiruite si de minim 12 m pentru
cladirile izolate sau cuplate;
e suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri ingiruite §i respectiv, de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
e adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sd indeplineasca urmatoarele conditii:
e asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);
e asigurarea echipdrii tehnico - edilitare necesare;
o forme si dimensiuni adecvate.

iniltimea constructiilor
Regimul maxim propus pentru cladiri este urmatorul:
e Locuinte colective S+P+2E+M, maxim 11,00 m la cornisa, respectiv 16,00 m la
coama (fata de cota + 0,00)
e Locuinte individuale S+P+1E, maxim 7 m la cornisa, respectiv 10,00 m la coama
(fata de cota * 0,00)

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice
zonei.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Culorile dominante pentru fatadele costructiilor vor fi deschise, armonizate.

Procentul de ocupare a terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului este de maxim 33% din suprafata totala a
terenului.

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a
terenului, considerate pentru intreaga incind studiata:



Subzona Z1 (locuinte colective):
e P.O.T. 30,00 %
e CUT. 1,25
Subzona Z2 (locuinte individuale):
e P.O.T. 40,00 %
e C.U.T. 1,05
Dimensiunile i forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice si nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de
inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z.
Se vor realiza un numar de cca. 35 apartamente.
7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Parcaje
Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru
stationarea, respectiv adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia
de executare a lucrarilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U.
Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje conform normativelor in vigoare si
conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate.
Constructiile pentru locuinte colective vor asigura in interiorul parcelei se pot asigura
cca. 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa in parte.
Se recomanda comasarea la nivelul solului a parcajelor si Tnierbarea acestora.
Este interzisa executarea in incintd a constructiilor destinate parcajelor individuale.
Spatii verzi si plantate
Se vor amenaja spatii verzi inierbate in suprafata de minim 2 mp/locatar in subzonele Z1
si Z2. Procentul mediu de zone verzi pentru intreaga incinta este de minim 20,00%.
Este obligatorie amenajarea si plantarea zonei verzi cu cel putin 3 arbori de talie inaltd gi
5 arbori de talie medie.
Parcajele inierbate pot fi cuantificate in procentul spatiilor verzi, dar nu mai mult de 5%.
Tmprejmuiri:
Tmprejmuirile spre frontul strizilor si pe limitele de proprietate se vor realiza din gard viu
de 1naltime 1,20 m.

I1l. Zonificarea functionala

Unitatea principald are destinatia locuire colectiva si individuald si functiuni
complementare in regim de iniltime maxim S+P+2E+M — LMc, respectiv S+P+1E — LMi.
Subunitati:
LMc - Locuinte colective S+P+2E+M si functiuni complementare locuirii —
comert, servicii
LMi — Locuinte individuale S+P+1E
Cp - Cai de comunicatie pietonala
Cc — Cai de comunicatie carosabila prospect 7 m
Cci — Cii de comunicatie carosabila de incinti, prospect 3,5 m (strizi cu sens
unic)
P 1,2 - Parcaje
SP 1,2 — Zone verzi amenajate, loc de joaca
Trama stradala cuprinde un drum principal (prelungirea Str. Mierlei pastrand acelasi
prospect — cca. 7,00 m carosabil) si strazi secundare ce deservesc parcajele din incinta si asigura
accesul la cladiri, cu o latime a carosabilului de 3,50 m/5,50 m. Acestea din urma sunt strazi cu
sens unic.



1. Obiective si modalititi de operare
Solutia urbanistica a P.U.Z. modificator fost elaborata tinand cont de urmatoarele
obiective:
- Utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia Tn vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei
infrastructuri adecvate
2. Utilizari functionale
2.1.Functiunea dominanta
Functiunea propusa in incina este locuire colectivd si individuald si functiuni
complementare — comert, servicii.
2.2.Utilizari permise
Construire locuinte colective si individuale cu functiuni complementare la parter.
2.3.Utilizari permise cu conditii
Realizarea de unitati prestari servicii mici (birouri, cabinete medicale, etc.), cu max.
5 angajati, cu conditia netransformarii lor intr-o activitate cu personal mai numeros, care si
deranjeze zona de locuit.
2.4 Utilizari interzise
Este interzisa desfagurarea activitatilor industriale sau altor tipuri de activitati care
genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros neadecvat.
Este interzisa amplasarea functiunii de depozitare deseuri.
Este interzisa desfasurarea oricaror activitati incompatibile cu functiunea de locuire.
2.5.Interdictii temporare
Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publicd impune ca
dezmembrdrile si parcelarile sa nu se faca fara rezervarea suprafetelor de teren necesare.

IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunitatilor functionale

Unitdtile teritoriale de referinta sunt delimtate de limite fizice existente: axul strazilor,
limite parcele.

Unitatilor teritoriale de referinta li se aplica atdt prescriptiile prevazute la cap. 1
"Dispozitii generale”, cat si prescriptiile previazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul
unitatilor teritoriale de referinta".

Bilant teritorial in zona studiata:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. se recomanda o subzonificare astfel:
Subzona Z1 (4.779 mp) — locuinte colective si functiuni compementare:
- P.O.T. 30,00 %
- CUT. 1,25
- Regim maxim de inaltime S+P+2E+M
Spatiu verde minim 20 %
Subzona Z2 (735 mp) — locuinte individuale:
- P.O.T. maxim 40%
- C.U.T. maxim 1,05
- Regim maxim de inaltime S+P+1E
Spatiu verde minim 20,00 %

REGLEMENTARI COMPLEX REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:

Functiuni permise:
- functiune dominanta: locuire colectiva si individuala



- functiuni complementare: servicii si comert
Functiuni interzise:

- constructii pentru activitati de prductie industriald sau agrozootehnica si de
depozitare, care prin specificul lor stanjenesc locuirea prin poluare olfactiva,
zgomot, noxe, etc.

- Parcarea autovehiculelor pe trotuare sau spatii verzi

Regim de inaltime:
Subzona Z1 (4.779 mp) — locuinte colective:

- se vor autoriza constructii cu un regim de inaltime maxim de S+P+2E+M, cu
Tnaltimea maxima la corniga 11,00 m, respectiv 16,00 m la coama (fatd de
cota £ 0,00)

Subzona Z2 (735 mp) — locuinte individuale:

- Se vor autoriza constructii cu un regim de inaltime maxim de S+P+1E, cu
indltimea maxima la corniga 7,00 m, respectiv 10,00 m la coama (fata de cota
+ 0,00)
Regim de aliniere:
Subzona Z1 (4.779 mp) — locuinte colective:

- aliniamentul stradal spre Str. Mierlei va fi la min. 3,00 m
- pe laturile est, vest, retragerea minima obligatorie fatd de limitele de
proprietate este de H/2 cladiri propuse, dar nu mai putin de 6,00 m

Subzona Z2 (735 mp) — locuinte individuale:

- aliniamentul stradal spre drumul de incintd va fi la max. 3,00 m fata de
frontul stradal rezultat in urma parcelarii
- pe laturile est, vest ale parcelei initiale (cad 340548): min. H/2m, dar nu mai
putin de 2,00 m
- distanta fata de limitele de proprietate laterale a loturilor rezultate in urma parceldrii,
pentru locuintele care nu sunt cuplate, va fi de minim H/2 constructie, dar nu mai
putin de 3,50 m
- pe latura sudica: H/2 cladiri propuse, dar nu mai putin de 5,00 m
Parcarea autovehiculelor
- nu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de
parcare 1n interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe
spatiile verzi este interzisa
Plantatii
- plantatii de aliniament spre strada: tei
- plantatii de protectie caroasabil: salcam, conifere, Forsitia
Indicatori de utilizare a terenului:

Subzona Z1 (4.779 mp) — locuinte colective:
- P.O.T. 30,00 %
- CUT. 1,25

Subzona Z2 (735 mp) — locuinte individuale:

- P.O.T. maxim 40%
- C.U.T. maxim 1,05

V. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptatad reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata

n prezenta documetatie.



Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.
Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii

Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

Tntocmit,

Arh. Doriana Balogh
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P.U.Z. ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Mun. Arad, Str. Mierlei nr. 98

CIRCULATIA TERENURILOR

528300 _ & 1111 ¢ 578301

s | IMITA INCINTA PROPUNERI S =5.514 mp
»——¢—x LIMITA ZONA STUDIATA S=9.670 mp

o o o o /ONIFICARE
N DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI, DE INTERES LOCAL
[ DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI, DE INTERES LOCAL
[ ] DOMENIULPRIVAT AL PERSONELOR FIZICE SI JURIDICE

[LIITTTITTT]  DOMENIUL PRIVAT AL PERSONELOR FIZICE Sl JURIDICE
PROPUS SPRE CEDARE CATRE DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI
(CAROSABIL PROPUS, S =410 mp)
LIMITE PARCELE PROPUSE PRIN DEZMEMBRARE

528250

o) rhitectu ra Beneficiar: Proiect nr.
QQ@ _arhitectura_design de obiect_amenajari interioare_urbanism_ S.C. SAPICO CHEMICAL 331/2014
INTERNATIONAL SR.L.
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P.U.Z. ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Mun. Arad, Str. Mierlei nr. 98

3] REGLEMENTARI EDILITARE

LIMITA INCINTA PROPUNERI S=5.514 mp

LIMITA ZONA STUDIATA S=9.670 mp

. 77/ LOCUIRE COLECTIVA P+2+M PROPUSA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SILOCUINTE S+P+1 INDIVIDUALE / TIP DUPLEX PROPUSE

RETELE EDILITARE:
SITUATIA EXISTENTA

CONDUCTA APA RECE EXISTENTA

N N
N\ N\

— AE

— CME cve—  CONDUCTA CANAL MENAJER EXISTENT
CONDUCTA GAZE NATURALE PRESIUNE REDUSA EXISTENTA
Lea LINIE ELECTRICA AERIANA JOASA TENSIUNE EXISTENTA
RETEA AGENT TERMIC
[d CAE CAMIN APOMETRU EXISTENT, SE VA INLOCUI
O CME CAMIN CANAL MENAJER EXISTENT
SITUATIA PROPUSA

- AR

AR =—

CONDUCTA APA RECE PROPUSA

CONDUCTA CANALIZARE MENAJERA PROPUSA

CONDUCTA CANALIZARE PLUVIALA CONVENTIONAL CURATA PROPUSA
CONDUCTA CANALIZARE PLUVIALA CU HIDROCARBURI PROPUSA
BRANSAMENT GAZE NATURALE PRESIUNE REDUSA PROPUS

-— CM

CM
—_——— f—

e

Les LINIE ELECTRICA SUBTERANA 0,4 KV PROPUSA
[d CA CAMIN APOMETRU PROPUS
Ocwmp CAMIN CANAL MENAJER PROPUS
Ocep CAMIN CANAL PLUVIAL APE CONVENTIONAL CURATE
B GS GURA DE SCURGERE APE PLUVIALE FARA HIDROCARBURI
@ GS/CPH GURA DE SCURGERE/CAMIN CANAL PLUVIAL CU HIDROCARBURI

SH SEPARATOR DE HIDROCARBURI 8 Iis
POST REGLARE-MASURARE GAZE NATURALE PROPUS

X rB FIRIDA DE BRANSAMENT PROPUSA

Acest document este proprietatea firmei "SC INSTAL DESIGN SRL" si nu poate fi folosit, transmis, sau
reprodus, total sau partial, fara autorizarea expresa si scrisa; utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei

pentru care a fost elaborat. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original.
ID-2015

AUTODESK
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proiectari instalatii in constructii m.m_:mm__ instaldesign.ar@gmail.com | Str. MmNco__m._wﬂM::_‘._wm m%__wwi_mxwﬂﬁamm _Zm._|>_l>n_|__ m>Z_|_|>xm
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA
- - Scara: >w
SEF PROIECT: arh. Balogh Doriana 1:500 Amplasament: Mun. Arad, Str. Mierlei, Nr.98, Jud. Arad
ARHITECTURA: | arh. Balogh Doriana
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P.U.Z. ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Mun. Arad, Str. Mierlei nr. 98
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X
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o407 T 18
]
X
RETELE EDILITARE:
cad.340551
X SITUATIA EXISTENTA
CONDUCTA GAZE NATURALE PRESIUNE REDUSA EXISTENTA
X Lea LINIE ELECTRICA AERIANA JOASA TENSIUNE EXISTENTA
Les LINIE ELECTRICA SUBTERANA JOASA TENSIUNE TERTI EXISTENTA
X LINIE ELECTRICA SUBTERANA JOASA TENSIUNE TERTI EXISTENTA, IZOLATIE DUBLA
RETEA AGENT TERMIC
X BRANSAMENT GAZE NATURALE PRESIUNE REDUSA PROPUS
& FIRIDA BRANSAMENT GAZE NATURALE EXISTENTA
ot L SITUATIA PROPUSA
CONDUCTA GAZE NATURALE PRESIUNE REDUSA PROPUSA IN INCINTA
X Les——  LINIE ELECTRICA SUBTERANA 0,4 kV PROPUSA
FIRIDA BRANSAMENT GAZE NATURALE PROPUSA
i’ X X rB FIRIDA DE BRANSAMENT ELECTRICA PROPUSA
103 >(
X
By
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BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA = INCINTA STUDIATA = 15 Ty P.U.Z. ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
EXISTENT | PROPUS _ Propus 80X XX Mun. Arad, Str. Mierlei nr. 98
TEREN AFERENT MP % MP % Existent 71 79 cad.340531 /] Y. s
FoemEmese T T o T , 7, - REGLEMENTARI URBANISTICE - PROPUNERE MOBILARE
COMPLEMENTARE, LOCUINTE INDIVIDUALE P.O.T. | 3301% | 3000% | 40,00%
2 | CAROSABILE
- CE VOR TRECE INDOMENIULPUBLIC | - . %2 | 457 CUT.| 03 1,25 1,05 %, X7
- DE INCINTA : : 600 | 1090 N platforma X
3 | PARCAJE : - | 1200 | 2178 e ‘ gospodareasca
4 | ALEI PIETONALE - - 20 | 43 ‘ o
5 | ZONE VERZI AMENAJATE - - 1342 | 254 g ‘m X
6 | ZONE DEPOZITARE 5514 | 100 - : G \}m. o
TOTAL GENERAL 5514 | 100% | 5514 | 100% |578300 AN ) B ioass X 78300
4
BILANT TERITORIAL SUBZONA Z1 - 4.779 mp = ¥
EXISTENT PROPUS ‘ L car 110,408
TEREN AFERENT MP % MP % | m %
1 |LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI : -] 1405 | 3000 \ w TR ¢
COMPLEMENTARE _
2 | CAROSABILE ‘ X
-CE VOR TRECE INDOMENIULPUBLIC | - . % | 5% -
- DE INCINTA : : 600 | 1256 q
3 | PARCAJE : -] 1095 | 209 ‘ Jsecin
4 | ALEI PIETONALE - - 345 722 AT ar3a0550
5 | ZONE VERZI AVENAJATE : - | 1w 2/ s
6 | ZONE DEPOZITARE 4719 | 100 - .
TOTAL GENERAL 4Ty | 100% | 4779 | 100% \

0 INCADRARE IN ZONA
LIMITA INCINTA PROPUNERI § = 5,514 mp

BILANT TERITORIAL SUBZONA 72 - 735 mp

EXISTENT | PROPUS L X
TEREN AFERENT WP | % | WP | % - 00} »——>¢—x LIMITA ZONA STUDIATA S=9.670 mp
1_|LOCUINTE INDIVIDUALE : - | % |40 . — s
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4 | ZONE VERZI AVENAJATE : -~ | % | 350 18249 X L | LOCUINTE S+P+1 CUPLATE SAU IZOLATE PROPUSE
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q CAROSABILE
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BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA = INCINTA STUDIATA = S X P.U.Z. ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
EXISTENT | PROPUS . Propus N Mun. Arad, Str. Mierlei nr. 98
TEREN AFERENT MP % MP % Existent 71 79 cad.340531 : N !
1| LOCUINTE COLECTIVE S FUNCTIUNI i - 1700 | 3300 5 OT G
COMPLEMENTARE, LOCUINTE INDIVIDUALE O.T. | 3301% | 3000% | 40,00%
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COMPLEMENTARE L £ \
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A\ AN
AN REGULAMENT
: UNITATEA TERITORIALA DE
FOLOSINTA PUZ UTR NR. 26

Cc

ZONA FUNCTIONALA:

LM- UNITATEA PRINICPALA LOCUINTE
INDIVIDUALE SI COLECTIVE
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SUBUNITATI:
k1 LMc  LOCUINTE COLECTIVE S+P+2+M si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
LMi LOCUINTE INDIVIDUALE S+P+1
P 1 Ce CAl DE COMUNICATIE CAROSABILA PROSPECT 7 m

Cei DRUMURI DE INCINTA PROSPECT 3,5 m (sens unic)

Cp CAI DE COMUNICATIE PIETONALA

P12  ALEICAROSABILE SI PARCAJE, AMENAJATE LA SOL
CC i SP1,2  ZONE VERZI AMENAJATE / LOC DE JOACA

INCINTA STUDIATA

E Propus Z1 | Propus Z2
P.O.T.| 3301% | 3000% | 40,00%
CUT.| 033 1,25 1,05

o/ rhitectura Beneficiar: E——
QQA _arhitectura_design de obiect_amenajari interioare_urbanism_ S.C. SAPICO CHEMICAL 331/2014
ARAD, Str. I. Alexandru nr.15,C.U.l. R 17754300, J02_1221_2005, 0357_430.030, 0748_303.088 INTERNATIONAL SRL

. Titlu proiect: :
SPECIFICATE NUME SEMNATURA | Scara: ZONA REZIDENTIALA Faza:
1:500 SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE PUZ

SEF PROIECT |arh. Balogh Doriana Amplasament: Mun. Arad, Str. Mierlei nr. 98
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ROMANIA Proiect AVIZAT:
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL

Nr. 216/27.07.2015
HOTARAREA Nr.
din
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent (RLU)
»Zona rezidentiala si functiuni complementare” Arad, str. Mierlei nr.98

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Expunerea de motive nr. ad.38101 din
28.07.2015;
- raportul informarii si consultarii publicului nr. ad. 38101/A2 /27.07.2015, in conformitate cu
prevederile Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
- raportul de specialitate nr. ad. 38101/A2 /27.07.2015 al Arhitectului Sef al Municipiului Arad,
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;
- avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 10 din 27.07.2015;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
- prevederile art.25 alin.(1), art.56 alin(1) si alin.(6) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare;
- prevederile art.2 alin (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ
G.M. 010 - 2000;
- indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin.(1), alin.(5) lit. ¢ si art.45 alin.(2) lit. ,,e”
din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locald, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, adoptd prezenta

HOTARARE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent: ,,Zona
rezidentiala si functiuni complementare” Arad, str. Mierlei nr.98, conform documentatiei
anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize;
a. beneficiari: S.C. SAPICO CHEMICAL INTERNATIONAL S.R.L.;
b. elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
Doriana Balogh, proiect nr. 331/201;
c. suprafata aferentd lotului reglementat: suprafata totald de 5.514 mp, identificatd prin extras
CF nr. 340548 — Arad (4.725 mp) si extras CF nr. 340606 — Arad (789 mp);
Art 2. Se aprobd urmatoarele conditii de construire:
- functiunea principala: zona rezidentiala si functiuni complementare;
Subzona Z1 — locuinte colective (4.779 mp) — cca 35 apartamente,
a. POT max 30%;



b. CUT max 1,25;
€. Regim maxim de inaltime a cladirilor: S+P+2E+M cu Hmax la cornisa 11,00 m, Hmax la
coama 16,00 m;

d. Se vor asigura la sol min doua locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa.
Subzona Z2 — locuinte individuale (735 mp) — 3 loturi (min. 200 mp un lot)

a. POT max 40%;

b. CUT max 1,05;

€. Regim maxim de inaltime a cladirilor: S+P+1 cu Hmax la cornisd 7,00 m, Hmax la coama

10,00 m;

d. Zone verzi amenajate min 25% din suprafata totala a incintei reglementate.
Art.3. Autorizatiile de construire pentru locuinte se vor emite numai dupa autorizarea lucrarilor de
infrastructura tehnico-edilitare si a cailor de circulatie, care se vor executa prin grija si pe cheltuiala
exclusiva a beneficiarilor, in baza proiectelor de specialitate avizate potrivit prevederilor legale in
vigoare.
Art. 4. Terenul aferent prelungirii prospectului strazii Mierlei se poate dona Municipiului Arad
numai dupa realizarea drumului si a extinderii retelelor edilitare pe cheltuiala exclusiva a
beneficiarilor, n conditiile legii.
Art.5. Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.
Art.6. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii S.C. Sapico Chemical
International S.R.L. si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact.M.C./M.C.
Cod:PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
CABINET PRIMAR
Nr. ad. 38101/ 28.07.2015

EXPUNERE DE MOTIVE

referitor la proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a
Regulamentului Local de Urbanism (RLU)
»Zoni rezidentiala si functiuni complemantare” Arad, str. Mierlei nr.98

- beneficiar: S.C. SAPICO CHEMICAL INTERNATIONAL S.R.L.

- elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR: arh.
Doriana Balogh, proiect nr. 331/201;

- suprafata aferenta lotului reglementat: 5.514 mp, identificata prin extras CF nr. 340548 — Arad
(4.725 mp) si extras CF nr. 340606 — Arad (789 mp).

Avand n vedere:
- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad de catre S.C. SAPICO CHEMICAL
INTERNATIONAL S.R.L. cu nr.38101/15.06.2015 si completarile depuse cu nr.
42885/06.07.2015;
- raportul de specialitate intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din
cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

- raportul informarii si consultarii publicului nr. ad. 38101//A2/27.07.2015, conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 10/27.07.2015 al Arhitectului —Sef ;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 554/ 30 mart. 2014, se inainteaza
spre analizd Consiliului Local al municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planului Urbanistic Zonal,
cu urmatoarele reglementari urbanistice:

- functiunea principald: zona rezidentiald si functiuni complementare

Subzona Z1 — locuinte colective (4.779 mp) — cca 35 apartamente,

POT max 30%; CUT max 1,25;

Regim maxim de inaltime a cladirilor: S+P+2E+M cu Hmax la cornisa 11,00 m, Hmax la coama
16,00 m

Subzona Z2 — locuinte individuale (735 mp) — 3 loturi (min 200 mp un lot)

POT max 40%; CUT max 1,05;

Regim maxim de indltime a cladirilor: S+P+1 cu Hmax la cornisa 7,00 m, Hmax la coama 10,00
m;

Toate costurile privind lucrarile propuse vor fi suportate de catre beneficiari (inclusiv
costurile privind prelungirea tronsonului str. Mierlei, amenajarea accesului, circulatiei carosabile,
pietonale, parcarilor din incinta, extinderea retelelor edilitare)

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falca



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 38101 din 27.07.2015

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.
»Zona rezidentiala si functiuni complementare” Arad, str. Mierlei nr.98

- beneficiar: S.C. SAPICO CHEMICAL INTERNATIONAL S.R.L.
- elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
Doriana Balogh, proiect nr. 331/201;

Prezenta documentatie in faza P.U.Z. depusa cu nr. 38101 /15.06.2015 si completérile cu
nr. 42885/06.07.2015, s-a elaborat in baza certificatului de urbanism nr. 554 din 30.03.2015 in
scopul determinarii conditiilor de amplasare a unei zone rezidentiale (locuinte colective/individuale
si functiuni complementare).

este intocmita In conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ GM 010-2000,

Tncadrarea Tn localitate, situatia existent:

Terenul pe care se propune ansamblul rezidential este situat in intravilan, partea de nord —
est a municipiului Arad, la limita zonei construite a cartierului Gradiste, 0 zona in curs de
dezvoltare urbanistica a functiunii de locuire si de extindere a retelelor stradale.

Vecinatatile amplasamentului sunt: in partea de sud si est terenuri arabile in intravilan-
proprietati persoane fizice si/sau juridice, la vest locuinte individuale P, P+M, iar la nord locuinte
individuale s1 terenuri arabile 1n intravilan-proprietati persoane fizice si/sau juridice.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General al Municipiului Arad, terenul face parte
din UTR nr. 26 care are ca functiune dominanta zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2+M

Terenul este ocupat de constructii —hale pentru industrie si depozitare, propuse pentru
demolare.

Din punct de vedere al echiparii edilitare, zona dispune de retele de alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica, existand posibilitatea de racordare la acestea.
Terenul este accesibil din punct de vedere al accesului carosabil si pietonal din strada Mierlei.

Regim juridic

Terenul aferent lotului reglementat prin P.U.Z. are suprafata totala de 5.514 mp, este inscris
in: CF nr. 340548 — Arad suprafata de 4.725 mp si CF nr. 340606 — Arad suprafata de 789 mp,
avand categoria de folosinta: curti constructii, n intravilanul municipiului Arad, cu destinatia hale
industrie/depozitare, proprietar: S.C. SAPICO CHEMICAL INTERNATIONAL S.R.L.
Pentru dreptul de ipoteca notat in extrasul CF s-a prezentat acordul OTP BANK ROMANIA S.A. -
sucursala Oradea.

Descrierea solutiei propuse
Prin documentatia prezenta se propune schimbarea functiunii terenului din zona aferenta
constructiilor pentru industrie/depozitare in zona pentru locuire si functiuni complementare. Se
stabilesc conditiile de amplasare a unei zone rezidentiale si functiuni complementare, rezolvarea



circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara, asigurarea locurilor de parcare,
spatii verzi si loc de joaca pentru copii in incinta, indicatorii urbanistici.

Zona reglementata este impartita in 2 subzone, astfel:

Subzona Z1 (4.779 mp) —locuinte colective — cca 35 apartamente si functiuni complementare
(dotari si servicii)

Regim maxim de indltime a cladirilor: S+P+2E+M cu Hmax la cornisd 11,00 m, Hmax la coama
16,00 m

Indici urbanistici maximali: POT max 30%; CUT max 1,25;

Retrageri minime ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

- aliniamentul stradal este situat la min 3,00 m fata de limita de proprietate dinspre strada Mierlei
- vest (Inspre loturi locuinte individuale): min H/2, dar nu mai putin de 6,00 m

- sud: min 23,00 m

- est: min 15,30 m

Locuri de parcare si spatii verzi amenajate

Se vor asigura min 75 locuri de parcare la sol, reprezentdnd minim doua locuri pentru fiecare
unitate locativa.

Suprafata de zona verde amenajatd/loc de joaca pentru copii va fi cca 22% din suprafata subzonei
Subzona Z2 — locuinte individuale (735 mp) — 3 loturi (min 200 mp un lot)

Regim maxim de indltime a cladirilor: S+P+1 cu Hmax la cornisa 7,00 m, Hmax la coama10,00m
Indici urbanistici maximali: POT max 40%; CUT max 1,05;

Retrageri minime ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

- nord: la frontul stradal, cu o retragere maxima de 3,00 m

- vest: la min H/2, dar nu mai putin de 2,00 m

- sud: min 5,00 m

- est: la min H/2, dar nu mai putin de 2,00 m

Locuri de parcare si spatii verzi amenajate

Se vor asigura un loc de parcare in incinta si un procent de min 35% zone verzi din suprafata
subzonei

Circulatia:

Accesul carosabil si pietonal la incinta reglementata se va realiza dinspre strada Mierlei. Pe
terenul reglementat prin P.U.Z. se va realiza o prelungire a tronsonului str. Mierlei cu aceeasi
latime de carosabil 7,00 m, zone verzi de aliniament, trotuare. Se propune trecerea in domeniul
public a drumului reprezentand prelungirea str. Mierlei, in zona incintei reglementate.

Din acest drum se propune racordarea carosabilelor de incinta propuse (drum cu sens unic , cu
latimea carosabilului de 3,5-5,5m);

Costul privind amenajarea accesului din strada Mierlei, cat si a drumurilor, trotuarelor si
parcarilor din incinta va fi suportat de catre beneficiari.

Asigurarea utilitatilor: se prevede racord la retelele existente pe strada Mierlei (energie
electrica, apa-canal, gaze naturale).Acestea se vor realiza in varianta de amplasare subterana.

Documentatia contine urmatoarele avize solicitate prin certificatul de urbanism nr. 554 din
30.03.2015:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz
crt.
1 | S.C. Enel Distributie Banat S.A.- Sucursala Arad 144288716/27.04.2015
2 | E-ON Gaz Distributie SA 278/15.04.2015
3 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile Goldis” al 714/15/SU-AR/05.05.2015
Judetului Arad — Protectie civila
4 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile Goldis” al 517/15/SU-AR/05.05.2015
Judetului Arad — P.S.1.




5 | Directia de Sanatate Publica a jud. Arad 345/ 25.05.2015

6 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 6890/03.06.2015

7 | O.C.P.l. Arad PV receptie 707/2015

8 | S.C.Compania de Apa Arad S.A. 8626/11.05.2015

9 | S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. 137/17.04.2015

10 | CET HIDROCARBURI ARAD 1743/16.04.2015

11 | TRANSGAZ SA 1576/0/17.04.2015

12 | TRANSELECTRICA S.A. 5445/15.06.2015

13 | APELE ROMANE 14/20.05.2015

14 | PMA — COMISIA DE SISTEMATIZAREA CIRCULATIEI NR.AD.29973/04.06.205

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 18.06.2015 si a completarilor depuse cu nr.
42885 /06.07.2015, s-a emis Avizul tehnic nr. 10/27.07.2015

Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Arhitect sef Sef serviciu
arh. Radu Dragan ing. Melania Cojocédreanu

Red 2ex. LF




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. ad.38101/A2/27.07.2015

AVIZ TEHNIC
Nr. 10/27.07.2015

Avand n vedere:

-cererea inregistrata la Primaria Municipiului Arad de catre S.C. SAPICO CHEMICAL
INTERNATIONAL S.R.L cunr. 38101/15.06.2015, in vederea emiterii avizului tehnic pentru
documentatia de urbanism: P.U.Z. ,,Zona rezidentiala si functiuni complemantare” Arad, str.
Mierlei nr.98,

-analizarea documentatiei in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i
Urbanism intrunita la data de 18.06.2015 si solicitarea prin adresa Primariei Municipiului Arad nr.
ad. 38101/25.06.2015 de completare/revizuire a documentatiei;

- completarile depuse cu nr. 42885/06.07.2015;

-prevederile Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul,

SE AVIZEAZA

Documentatia de urbanism cu urmatoarele date generale:
- denumire documentatie: Plan Urbanistic Zonal ,,Zona rezidentiala si functiuni
complemantare”
- initiator: S.C. SAPICO CHEMICAL INTERNATIONAL S.R.L.
- amplasament: municipiul Arad, str. Mierlei nr.98;
- suprafata reglementata: total 5.514 mp, conform CF nr. 340548 — Arad (4.725 mp)
si CF nr. 340606 — Arad (789 mp);
- proiect nr. 331/2014, elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. Arad, specialist
cu drept de semnaturd RUR: arh. Doriana Balogh
Conditii de construire: functiunea principald - zona rezidentiala si functiuni complementare;
Subzona Z1 — locuinte colective (4.779 mp) — cca 35 apartamente
POT max 30%; CUT max 1,25;
Regim maxim de inaltime a cladirilor: S+P+2E+M cu Hmax la cornisa 11,00 m, Hmax la
coama 16,00 m
Subzona Z2 — locuinte individuale (735 mp) — 3 loturi (min 200 mp un lot)
POT max 40%; CUT max 1,05;
Regim maxim de inaltime a cladirilor: S+P+1 cu Hmax la cornisa 7,00 m, Hmax la coama
10,00 m.
Spatiu verde amenajat/locuri de joaca pentru copii: min 25% din suprafata zonei
reglementate
Acces carosabil si pietonal din str. Mierlei, prin extinderea prospectului strazii pe terenul
reglementat.

ARHITECT SEF
Arh.Radu Dragan

PMA -A2 - 10



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. ad. 38101/A2/ 27.07.2015

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Tn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Zona rezidentiala si
functiuni complementare

Initiatorul documentatiei— SC SAPICO CHEMICAL INTERNATIONAL SRL

Proiectant —- SC PRO ARHITECTURA SRL, arh. RUR Doriana Balogh, Proiect nr.331/2014
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului :

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

1.Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z
- prin adresa nr. 10181/18.02.2015, inregistrata la Primaria Municipiului Arad , beneficiarul SC
SAPICO CHEMICAL SRL solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului
privind intentia de elaborare P.U.Z.
- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro
n data de 27.02.2015.
- anunful de intentie a fost afisat in data de 27.02.2015 pe panou amplasat pe parcela studiata.
Publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 08.03.2015 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primdriei Municipiului Arad.
Nu au fost depuse reclamatii sau sesizari cu privire la intentia de elaborare P.U.Z.
La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent
- prin adresa nr17782 din 24.03.2015, inregistratd la Primdria Municipiului Arad , beneficiarul SC
SAPICO CHEMICAL SRL solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului
privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.
- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare §i postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 14.04.2015

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 14.04.2015 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal si in zona studiata, la dosar fiind
depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente pand in data de 28.04.2015 si sa faca observatii, recomandari in scris la registratura
Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

-Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile documentatiei
de urbanism.

- Tn data de 09.04.2015 s-au trimis un numar de 10 scrisori de notificare citre vecinii direct
afectati, privind posibilitatea consultarii documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si




Protejare Monumente, pentru a putea sesiza probleme legate de propunerea din plan, pana la data
de 28.04.2015

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarul parcelelor
invecinate, Dolanga Emilia Doina, Dreghici Gh.loan, Bocsa Teodor, Fluture Cornel, Ghiran
Leontin si Maria, Paiusan Teodor, Dudas Petru, Tamas Eva, Semerean Florica, Agentia Domeniilor
Statului.

4, Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a

fost consultata de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :
In afara perioadei stabilite pentru depunerea contestatiilor, a fost depusa de catre dl.Bocsa Teodor
sesizarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 34000/28.05.2015 prin care sustine ca
nu este de acord cu aprobarea PUZ - Zona rezidentiala si functiuni complementare, deoarece este
un incovenient pentru dansul si proprietatea detinuta.
Sesizarea a fost transmisa la data de 04.06.2015 initiatorului si elaboratorului PUZ pentru a
raspunde motivat.
Prin adresa nr. 40178/24.06.2015 initiatorul si elaboratorul documentatiei au comunicat raspunsul
la sesizarea d-lui Bocsa Teodor, argumentand urmatoarele:

o Zona rezidentiald propusa respectd in totalitate legislatia In vigoare, functiunea
propusd (locuire) fiind predominantda in UTR 26, spre deosebire de functiunea existentd —
depozitare si industrie. In acest sens, cladirile propuse nu depisesc cu mai mult de 2 niveluri
cladirile invecinate, sunt amplasate la min. H/2 fata de limitele de proprietate, iar numarul propus
de apartamente (35) se incadreaza in prevederile Hotararii CLM Arad nr. 223/2011;

o Beneficiarul intentioneaza sa realizeze o zond rezidentiald dotatd cu cabina poarta
(plansa Reglementari Urbanistice — mobilare 05A), bariere acces si supraveghere video, astfel incat
incinta devine un spatiu in care locuirea se desfasoara in conditii de maxima siguranta.

o In plus, beneficiarul va ceda domeniului public o suprafatd de teren de 628 mp, in
vederea amenajdrii corespunzatoare a Str. Mierlei cu zona carosabild, spatii verzi si trotuare care sa
deserveasca atdt locatarii din zona, cat si traficul auto (care in prezent se desfdsoara abuziv pe
terenul beneficiarului) nspre zona serelor sa fie reglementat urbanistic si juridic pe tronsonul de
incinta studiatd prin PUZ.

o Contestatiile aduse de catre vecinul mai sus amintit la investitia avutd in vedere sunt
de natura subiectiva si nu au suport juridic.
Raspunsul a fost transmis contestatarului prin adresa nr.34.000/24.06.2015 cu mentiunea ca
opiniile dansului vor fi aduse la cunostinta Consiliului Local al Municipiului Arad in scopul
fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

Prezentul raport a fost intocmit n conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.
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