ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.275
din 30 septembrie 2015
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu (PUD)
"Construire casa familiala P+M cu garaj, anexad gospodareasca i imprejmuire incintd",
intravilan municipiul Arad, Zona Sanevit, beneficiar Avram Adrian Ciprian si Avram Raluca Constanta,
elaborator SC CAMI STAR SRL

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:

- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Expunerea de motive nr. ad.
36467/A2/16.07.2015

- raportul informarii si consultdrii publicului nr. ad. 36467/A2/15.07.2015 in conformitate cu
prevederile Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- raportul de specialitate nr. ad. 36467/A2/15.07.2015 al Arhitectului-Sef al municipiului Arad,
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;

- Avizul Tehnic al Arhitectului—Sef nr. 9/15.07.2015;

- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;

- prevederile art. 25 alin.(1), art.56 alin(1) si alin.(6) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic de detaliu,
indicativ G.M. 009 - 2000;

- indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr.52/2003, privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata;

- adoptarea hotararii Tn unanimitate de voturi (22 prezenti din totalul de 23).

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin.(1), alin.(5) lit. ,.c”si art.45 alin. (2) lit. ,.e”
din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, adopta prezenta

HOTARARE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu ,,Construire casa familiala P+M cu garaj, anexa

gospodareasca si imprejmuire incintd", intravilan municipiul Arad, Zona Sanevit, cu respectarea
conditiilor prevdzute in avize.



Beneficiari : Avram Adrian Ciprian si Avram Raluca Constanta

Elaborator: S.C. CAMI STAR S.R.L, proiect nr.686/2014, specialist cu drept de semnatura RUR:
arh. Camelia Nicoleta I.Pele.

Suprafata lotului:750 mp, identificata prin extras CF. nr. 339763-Arad. Terenul este Tn proprietate
privata - persoane fizice Avram Adrian Ciprian si Avram Raluca Constanta. Din suprafata totald a
lotului, 74 mp sunt rezervati pentru tronson de drum si 676 mp pentru lotul construibil.

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire pentru locuinta individuala:
1. Indicatori urbanistici:
a. POT max =40%,
b. CUT max =1,10;
2. Regim de inaltime propus: locuintd P+M si garaj P (regim de indltime maxim admis pentru
locuinta P+1E+M);
Art 3. Lucrarile privind realizarea prospectului stradal si extinderea retelelor edilitare, conform
prevederi P.U.Z. — Construire biserica ortodoxa, gradinita, casa parohiala si cladiri de locuit, Arad,
zona Sanevit F.N., aprobata prin Hotararea Consiliului Local Municipal Arad nr.261/2011, se vor
realiza de catre investitori privati, pe cheltuiala acestora si in baza proiectelor de specialitate avizate
conform prevederilor legale in vigoare.
Art.4. Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotarari.
Art.5. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii Avram Adrian Ciprian si Avram
Raluca Constanta si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administragie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Ovidiu MOSNEAG Contrasemneaza
p. SECRETAR
Sorin CONTRAS

Red/Dact U.C. /U.C. Verif. C.M.

1 ex Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex.Institutia Prefectului-Judetul Arad Cod PMA -51-02
1 ex. Dosar sedinta CLMA 30.09.2015



BENEFICIAR
AVRAM ADRIAN CIPRIAN si sotia
AVRAM RALUCA CONSTANTA
CHISINEU CRIS, STR. GARII NR.29A, JUD. ARAD

S.C. CAMI STAR S.R.L.
BIROU DE PROIECTARE
SEBIS STR. REPUBLICII 25, JUD. ARAD

MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE:

1.1. Date generale de recunoastere a documentatiei

e Denumirea proiectului: Construire casa de locuit familiala P+M cu garaj,
anexd gospodareasca si imprejmuire incinta

Arad, C.F. 339763

e Beneficiar: AVRAM ADRIAN CIPRIAN si sotia
AVRAM RALUCA CONSTANTA

e Proiectant: S.C. CAMI-STAR S.R.L.

e Data elaborarii: Martie 2015

e Numar proiect: 686/2014

e Faza de proiectare: P.U.D. — Plan urbanistic de detaliu.

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie in faza P.U.D. se intocmeste in vederea aprobarii de cétre Consiliul
Local al Municipiului Arad a solutiei urbanistice de amenajare a suprafetei de teren situatd in
intravilanul Municipiului Arad, zona Sanevit F.N., C.F. 339763. In planul urbanistic general al
Municipiului Arad, aceastd zona este situata in partea de nord a intravilanului, Tn vecinatatea zonei
de locuit a cartierului Gradiste.

Terenul studiat este liber de constructii si este proprietatea lui AVRAM ADRIAN CIPRIAN
si a sotiet AVRAM RALUCA CONSTANTA in urma cumpdrarii, conform extrasului de carte
funciara nr. 339763 Arad.

Pe terenul studiat se doreste amplasarea unei locuinte cu regim de inéltime P + M.

Constructia propusa va avea o arhitectura adaptatd terenului si zonei. Beneficiarul va asigura
realizarea si mentinerea pe intreaga duratd de exploatare a constructiei a nivelului si cerintelor
impuse de functiune Tmpreuna cu respectarea normelor impuse de organele de administratie.

Prin aceastd documentatie se stabilesc conditiile de amplasare, regimul de 1naltime, gradul

de finisare si de dotare a constructiei propuse, in conditiile particulare generate de configuratia
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S.C. CAMI STAR S.R.L.
BIROU DE PROIECTARE
SEBIS STR. REPUBLICII 25, JUD. ARAD

amplasamentului, de natura geotehnicd a terenului, de vecinatatile existente si de studiile de
urbanism realizate anterior.

Sistematizarea terenului studiat in vederea extinderii zonei rezidentiale este oportund
rezolvand cel putin punctual problema lipsei de terenuri destinate constructiei de locuinte noi, iar
functiunile propuse sunt perfect compatibile cu caracterul zonei.

De asemenea, prin realizarea de noi constructii rezidentiale Tn zona, se va Imbunatatii
aspectul zonei si se va completa infrastructura tehnico-edilitara.

Atragerea Tn zona a familiilor cu posibilitate de a investi in locuinte personale va insemna
ameliorarea aspectului social-economic al zonei si revitalizarea acesteia.

Prezenta documentatie in faza P.U.D. are la baza documentatiile de urbanism elaborate
anterior si este realizat in conformitate cu metodologia de elaborare si continutul cadru al planului

urbanistic de detaliu GM009-2000.

2. INCADRAREA IN ZONA:

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

In planul urbanistic general al Municipiului Arad, aceasta zoni este situati in partea de nord
a intravilanului, in vecindtatea zonei de locuit a cartierului Gradiste.

Pentru zona 1n care este amplasata parcela studiata prin prezentul P.U.D., a fost elaborat un
plan urbanistic zonal, aprobat prin hotararea nr.261 din 31 octombrie 2011. Planul urbanistic zonal
”Construire Bisericd Ortodoxa, gradinitd, casa parohiald si cladiri de locuit”, Arad, zona Sanevit
F.N., jud. Arad, proiectul nr. 11/2011 a fost elaborat de S.C. PRO URBAN S.R.L.

Documentatia in fazd P.U.Z. a avut la baza planul urbanistic general al Municipiului Arad.

In prezenta documentatie de urbanism in faza de proiectare P.U.D., se respecti toate regulile
si conditiile impuse in regulamentul general de urbanism aferent planului urbanistic zonal (utilizari
permise, amplasare, retrageri minime obligatorii, P.O.T. si C.U.T. si regim de indltime).

Suprafetelor maxime construite se vor stabili respectand procentul de ocupare al terenului
specific zonei functionale, P.O.T. max. 40%, C.U.T. max. 1,2.

Aliniamentul obligatoriu este determinat de relatia rezultata intre dimensiunile lotului si
considerente compozitionale si functionale.

Regimul de inaltime maxim P + 1 + M.
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Amplasarea in interiorul parcelei va fi permisa numai cu respectarea distantelor minime
obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil.

Conform planului urbanistic general al Municipiului Arad zona este cuprinsd in U.T.R.
nr.55. Functiunea dominanta a zonei este functiunea de locuire.

Functiunile permise sunt cele rezidentiale si cele complementare a zonei de locuit.

Studiile de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.D. sunt Planul topografic analogic
privind imobilul si Studiu Geotehnic.

Concluziile si recomandarile ce se desprind din studiile de fundamentare sunt favorabile

pentru realizarea investitiei propuse prin prezenta documentatie de urbanism.

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

Concomitent se elaboreaza in zond documentatii de urbanism similare pentru terenurile si

parcelele invecinate.

3. SITUATIA EXISTENTA:

3.1. Analiza situatiei existente (accesibilitate, suprafete, limite, vecinatati,

suprafete de teren construite, suprafete de teren libere, caracterul zonei,

aspectul arhitectural-urbanistic, destinatia cladirilor, tipul de proprietate

asupra terenurilor)

Zona luata in studiu In cadrul prezentului P.U.D. este situatd in intravilanul Municipiului
Arad, 1n partea de nord a intravilanului, in vecinatatea zonei de locuit a cartierului Gradiste.

Conform Extrasului de carte funciara nr. 339763 Arad, parcela propriu-zis, proprietate a
sotilor Avram insumeazd o suprafata totala de 750mp adiacentd strazii nou propuse. Aceasta
suprafata este impartita In terenul destinat realizarii investitiei propriu-zise 1n suprafatd de 679mp si
terenul destinat strazii in suprafatd de 71 mp. Categoria de folosintd a terenului este de arabil 1n
intravilan si respectiv drum in intravilan.

Accesul la proprietatea sotilor Avram se va realiza printr-o stradd nou creata cu profilul de
10,00m care porneste din intersectia cu strada Zarandului. Terenul destinat acestei strazi va rezulta
din dezmembrarea unor suprafete de teren cu latimea de 5,00m din parcelele proprietarilor

invecinati.
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Terenul in suprafatd de 679mp destinat locuintei are o formd dreptunghiulara avand
lungimile laturilor de 14,9m frontul stradal, 45,6m N-E, 14,9m S-E, 45,6m S-V. Litimea terenului
care va intra in alcatuirea strazii este de 4,80m.

Terenul este liber de constructii.

In zoni se percep locuinte relativ nou construite al ciror numar este in crestere. Acest tip de
locuinte a luat nastere In zond in ultimii aproximativ 15 ani fiind reprezentat de locuinte individuale
realizate din materiale durabile, cu regim de indltime maxim P + 1 + M.

Starea tehnica a cladirilor este buna, casele fiind locuite de familii de varsta medie cu

venituri medii/mari.

3.2. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare,

adancimea apei subterane, parametrii seismici, caracteristici zonei

Pentru determinarea conditiilor de fundare (corespunzatoare amplasamentului studiat) S.C.
TERRATECHNIK S.R.L. a intocmit “Referatul Geotehnic” nr. 12/16.01.2015.

Cercetarea terenului s-a facut cu un foraj manual ¢8-5/8 pana la adancimea de 5m.

Conform ordinului N1 = 1216, Normativ privind exigentele si metodele cercetarilor
geotehnice a terenurilor de fundare — indicativ NP-074/2002 amplasamentul cercetat se incadreaza
in norma unui Factor de risc geotehnic redus, vecinatatile sunt fard riscuri.

Geomorfologic terenul este plan, fiind situat pe terasa superioara a raului Mures.

Stratificatia terenului rezultatd in urma forajului efectuat este alcatuitd din umpluturd cu
grosimea de 1m; complex argilos cafeniu galbui plastic vartos pand la adancimea de 3,6m si
complex argilos prafos nisipos cafeniu galbui plastic consistent pana la baza forajului.

Apa subterand a fost interceptatd in forajul efectuat (luna ianuarie 2015) la adancimea de
2,80m fata de nivel teren.

Variatia nivelului apei subterane este legatd de cantitatile de precipitatii cazute in zona
precum si de variatia nivelului raului Mures.

Se prevede un regim maxim ascensional al apei subterane pana la adancimea de 1,40m fata
de nivel teren.

Conform macrozonarii seismice dupa Codul de Proiectare Seismic, privind zonarea valorii
de varf a accelerarii terenului pentru cutremure avand M1 (perioada medie a intervalului de revenire
de 100 ani) dupa P100-1/2006, localitatii Arad 1i corespund: ag = 0,16 si Tc = 0,7.

Fundarea se recomanda sa se efectueze la adancimea de 1,20m.
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Presiunea conventionala ce se va lua in calcul pentru Df indicata i b = 1,00m este Pconv. =

240 kPa.

3.3. Echiparea existenta

Din punct de vedere al echiparii edilitare zona studiatd are posibilitatea de racordare la
retelele edilitare existente in Municipiul Arad in cartierul Gradiste, prin extinderea acestora.

Retelele propuse in zond sunt apa-canal, gaz, energie electrica si telecomunicatii.

4. REGLEMENTARI:

4.1. Propuneri, obiective noi solicitate prin tema-program:

Conform temei de proiectare furnizatd de beneficiar, a potentialului de construibilitate a
terenului studiat se propun urmatoarele categorii de lucrari:

a.) Sistematizarea terenului aferent investitiei;

b.) Realizarea drumului de acces;

c.) Cladirile propriu-zise;

d.) Racordarea la retelele tehnico-edilitare si retelele de incinta;

e.) Amenajarea de spatii verzi.

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor:

Locuinta unifamiliala P + M va fi construita in localitatea Arad, zona Sanevit F.N., parcela
A 1797/21/2, pe terenul intravilan identificat in extrasul de carte funciard nr.339763 Arad in
suprafatd de 679 mp, proprietatea lui Avram Adrian Ciprian si a sotiei Raluca Constanta.

Terenul in suprafatd de 679mp destinat locuintei are o forma dreptunghiulara avand
lungimile laturilor de 14,9m frontul stradal, 45,6m N-E, 14,9m S-E, 45,6m S-V.

Pentru realizarea profilului stradal este necesara o lungime suplimentarda de 0,20m in
completarea celor 4,80m propusi prin extrasul de carte funciard. Suprafata totald de teren
suplimentara cedata pentru realizarea profilului stradal este de 3,00 mp. Aceasta suprafata are o
forma dreptunghiulara cu dimensiunile de 0,20 x 14,90m.

In consecinti suprafata lotului rezultat pentru investitia beneficiarului este de 676,00 mp.

Suprafata maxima edificabila pentru constructii pe parcela rezultata este de 270,00 mp.

P.O.T. maxim edificabil pentru parcela = 40%, C.U.T. maxim = 1,10, regim de inaltime

maxim P+1+M.
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Suprafetele maxime edificabile sunt prezentate in plansa Reglementari Urbanistice - 02U.

Conform solicitarilor beneficiarilor s-a realizat o propunere de mobilare pentru parcela
rezultatd identificatd in plansa Propunere de mobilare — 02/1U.

in propunerea de mobilare amprenta in teren a constructiilor propuse se incadreaza intr-un
dreptunghi cu lungimea de 22,25m si latimea de 10,00m. Iniltimea totala a locuintei este de 7,80m
iar indltimea la cornisd este de 4,60m.

Locuinta va fi alcatuita din: baie, hol, birou, hol + casa scarii, living, bucatarie, camara,
terasd acoperita, spatiu tehnic, barbecue la parter si hol + casa scarii, dormitor matrimonial, 2 bai, 2
dressing-uri, 2 dormitoare, balcon la mansarda.

Structura de rezistentd va fi realizatd din stalpi, grinzi, placi plane din beton armat in
combinatie cu zidarie portanta.

Partea superioara a locuintei va fi inchisd de sarpantd de lemn tip mansarda cu invelitoare
din tigla metalica.

Alaturi de locuinta propriu-zisa, pe terenul studiat se vor amplasa un garaj si un gard

ornamental Tmprejmuire incinta.

4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata:

Constructia va avea destinatia de locuintd familiald si va asigura spatiul locativ necesar
familiei Avram.

Caracteristicile de suprafata si volum ale constructiilor in propunerea de mobilare sunt
urmatoarele:

CORP A — Casa de locuit familiald P + M cu anexd

Suprafata construita parter: SC parter = 170,47 MP

Suprafata utild parter: SU parter = 130,94 MP

Suprafata construitd mansarda: SC mansarda = 139,90 MP
Suprafata utila mansarda: SU mansarda = 112,91 MP
Suprafata desfasurata: SD = 310,37 MP

Suprafata utila: SU total = 243,85 MP

CORP B — Garaj parter

Suprafata construita: SC =36,00 MP

Suprafata desfasurata: SD  =36,00 MP
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CORP C — imprejmuire incintd
L=121,00 ml

Suprafata construita: SC =24,20 MP
Suprafata desfasurata: SD  =24,20 MP

4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante,

accese pietonale si auto):

Constructiile din incinta vor fi amplasate retras de la limitele de proprietate cu distante
variabile. Fatada principala a locuintei va fi amplasata cu o retragere de 5,00m fata de frontul
stradal, 0,60m fata de limita de proprietate din partea stdnga, 3,67m fatd de limita de proprietate din
partea dreapta si 17,61 fatd de limita de proprietate din spate.

Garajul va fi si el amplasat retras fatd de limitele de proprietate. Fata principald a garajului
va fi amplasata cu o retragere de 33,24m fata de frontul stradal, 10,11m fata de limita de proprietate
din partea stangd, 0,60m fatd de limita de proprietate din partea dreapta si 3,00m fatd de limita de

proprietate din spate.

Platforma carosabila va fi amplasatd in dreptul accesului auto la garaj in partea dreapta a

locuintei. In jurul casei si in gradind se vor realiza alei dalate si zone verzi amenajate.

4.5. Integrarea si_ amenajarea noilor constructii si_armonizarea cu cele

existente mentinute: principii de interventie asupra constructiilor

existente:

Terenul proprietate a sotilor Avram este teren intravilan fard constructii, fara sarcini.

Investitia propusa nu va afecta constructiile existente invecinate.

Conditiile impuse prin regulamentele locale de urbanism sunt respectate in totalitate in cazul
de fatd deoarece este propusd spre construire o locuintd, functiunea predominanta in zona fiind cea
rezidentiala.

Cel mai important aspect privind propunerile prezentului proiect este cel legat de
prelungirea zonei destinata locuirii si aceasta prin organizarea, modernizarea si crearea de noi
circulatii carosabile, prin amenajarea de noi trotuare si spatii verzi care sa deserveasca locuintele ce

se vor ridica In zonda In urmatorii ani.
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4.6. Lucrari necesare de sistematizare verticala:

Lucrarile se refera la:
e Lucrari de sistematizare verticala;
e Amenajarea accesului in incinta obiectivului proiectat;
e Amenajarea unei platforme carosabile in incinta obiectivului proiectat, pentru accesul la
garaj;
e Amenajarea zonelor verzi.
Structura generald a circulatiei carosabile, respectiv strazile propuse sd asigure accesul
carosabil la toate loturile au fost stabilite in planul urbanistic zonal realizat anterior.
Beneficiarul va ceda domeniului public, pentru realizarea prospectului stradal, portiunea de
teren cu latimea de 5,00m, in suprafata de 74,00mp.
Lucrarile de sistematizare verticald se vor realiza cu scopul credrii unei platforme unitare
care sa se incadreaza In zona.
Pentru realizarea strazii prin P.U.Z. s-a propus amenajarea carosabilului si a trotuarelor
astfel:
- carosabilul de 7,00 m latime (doua benzi de circulatie);
- trotuare cu latimi de 0,75 m;
- zone verzi cu latimi cuprinse Intre 0,75 si 1,00 m;
- rigole pe langa carosabile.
Structura sistemului propus este alcatuita din:
- Tmbracaminte asfalticd realizata din:
o strat de uzurd din beton asfaltic bogat in criblurd cu executia la cald B.A./16 de
4,00 cm grosime;
o strat de legatura din beton asfaltic deschis cu agrement mare de criblura B.A.D.
25 de 6,00 cm grosime.
- iar pentru fundatie:
o strat de macadam ordinar de 10,00 cm grosime;
o strat de fundatie din balast de 15,00 cm grosime.
Modernizarea acestei strdzi va imbunatatii conditiile de circulatie pe intreaga retea stradala.
Amenajarea accesului si a platformei carosabile se va face cu raze de racordare la nivelul
bordurii de 4,00m pentru a facilita accesul autoturismelor pe platforma amenajatd in incinta.

Structura rutierd adoptata are urmatoarea alcatuire: dale prefabricate cu grosimea de 8cm, 3cm nisip
8
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pilonat, strat de fundatie din balast 20cm. Structura rutiera va fi incadrata cu borduri prefabricate

din beton montate la nivel pe o fundatie din beton simplu.

4.7. Regimul de construire (alinierea si iniltimea constructiilor, procentul

de ocupare a terenurilor, coeficientul de utilizare a terenurilor):

Regimul de aliniere a constructiilor:

Constructiile din incintd vor fi amplasate retras de la limitele de proprietate cu distante

variabile. Fatada principala a locuintei va fi amplasatd cu o retragere de Sm fata de frontul stradal,

0,6m fata de limita de proprietate din partea stingd, 3,67m fatd de limita de proprietate din partea

dreapta si 17,61 fatd de limita de proprietate din spate.

Garajul va fi si el amplasat retras fata de limitele de proprietate. Fata principala a garajului

va fi amplasata cu o retragere de 33,24m fata de frontul stradal, 10,11m fata de limita de proprietate

din partea stanga, 0,60m fatd de limita de proprietate din partea dreaptd si 3,00m fatd de limita de

proprietate din spate.

Datorita densitatii inca scazute a locuintelor in zond, nu se pune problema umbririi cladirilor

invecinate.

Regimul de inaltime:

Regimul de inaltime maxim edificabil prin prezentul P.U.D. este de P+1+M.

Conform cerintelor beneficiarilor locuinta propusd va avea regimul de inaltime: P + M.
Inaltimea la cornisa a locuintei este de 4,60m iar iniltimea maxima de 7,80m.
Inaltimea la cornisa a garajului este de 2,80m iar indltimea maxima de 4,60m.

Modul de utilizare a terenului

Conform Extrasului de carte funciara nr. 339763 Arad, parcela propriu-zis, proprietate a

sotilor Avram insumeazd o suprafata totala de 750mp adiacentd strazii nou propuse. Aceastad

suprafatd este Tmpartita In terenul destinat realizdrii investitiei propriu-zise in suprafatd de 676mp si

terenul destinat strazii in suprafatda de 74 mp.

Indicii de control privind modul de utilizare a terenului aferent obiectivului de
investitie propus sunt:

e Procentul de ocupare a terenului P.O.T.:

- P.O.T. maxim (zond predominanta rezidentiald) = 40%

- P.O.T. existent = 0,00%

- P.O.T. propus maxim edificabil = 40,00%
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e Coeficientul de utilizare a terenului C.U.T.:
- C.U.T. maxim = 1,20

- C.U.T. existent = 0,00

- C.U.T. propus maxim edificabil = 1,10

- Indicatori pentru situatia de mobilare propusa:

Locuintd unifamiliala P + M

o Ariaconstruitda = 170,47mp.

o Ariadesfasuratda =310,37mp.
Garaj

o Ariaconstruita = 36,00mp.

Aria desfasurata = 36,00mp.

o

Gard ornamental

o Ariaconstruitda = 24,20mp.
o Ariadesfagurata = 24,20mp.
e Procentul de ocupare a terenului P.O.T.:
- P.O.T. maxim (zond predominanta rezidentiald) = 40%
- P.O.T. existent = 0,00%
- P.O.T. propus = 34,00%
e Coeficientul de utilizare a terenului C.U.T.:
- C.U.T. maxim = 1,20
- C.U.T. existent = 0,00
- C.U.T. propus = 0,55

4.8. Asigurarea utilitatilor:

1. Alimentarea cu apa potabila
Alimentarea cu apa potabila a cladirii se va realiza de la conducta de apa potabila stradala.
Bransamentul de apa va fi proiectat si executat de regia de apa-canal, conform avizului.
Contorizarea consumului de apa potabild se va realiza cu ajutorul unui contor de apa cu

montaj orizontal, montat intr-un cdmin apometru construit in incintd, langa limita de proprietate.
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2. Canalizare menajera

Pana la finalizarea lucrarilor de canalizare stradald aflate in executie, evacuarea apelor
menajere rezultate de la cladire va fi solutionatd prin construirea unui decantor vidanjabil.

Decantorul va fi construit din beton armat si va fi in totalitate ingropat avand la suprafata
pamantului natural doar cele 2 guri de vidanjare. Marca betonului ce va fi folosit este C12/15 iar
armarea se va face cu otel beton ¢10 si $12. Deasupra decantorului vidanjabil in stratul de pdmant
va fi amenajat spatiu verde.

Decantorul va fi impartit in 2 compartimente cu o capacitate de inmagazinare totala de 15
mc. Un compartiment va fi pentru depuneri grosiere si un compartiment pentru depuneri lichide
fiecare fiind prevazut cu cate o gurd de vidanjare pozata la nivelul terenului natural si Inchisa etans
pentru impiedicarea raspandirii mirosului. Amplasamentul decantorului fatd de orice fel de
constructie este de minim 10m dupa cum rezulta din planurile anexate.

Cuvele de beton armat sunt izolate corespunzator cu 2 straturi de carton asfalt si 3 straturi de
bitum pentru a Tmpiedica transferul de lichide din decantor la terenul natural si a apei freatice 1n
decantor.

Canalizarea va fi executata din tuburi PVC Dn 315mm mufate, imbinate cu inele de cauciuc.

La racordarea instalatiei interioare si la schimbari de directie, vor fi prevdzute camine de

vizitare prefabricate, executate conform STAS 2448/82.

3. Canalizare pluviala
Datorita faptului ca in zona nu existd un sistem centralizat de canalizare pluviala, apele

meteorice vor fi evacuate spre gradina sau in drenul de pietris prevazut in jurul cladirii.

4. Alimentarea cu energie electrica
Se estimeaza, pentru noul obiectiv, un consum de energie electricd avand urmatoarele
caracteristici: Puterea instalata: P;=25kW
Factorul de cerere: K.=0.40
Puterea de calcul: P.=10kW
Curentul de calcul: I.=17 A
Alimentarea noului obiectiv se va realiza din linia electricd aeriana de 0,40 kV existenta

derivata din LEA 0,4 kV.
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Se va realiza un bransament monofazic subteran, cu un cablu tip CYY 4*16 mm2 protejat in
teava PVC 40mm, din linia electrica aeriand de 0,4 kV existenta. La consumator se va prevedea un

bloc de masura si protectie monofazat. Lungimea bransamentului: aproximativ 15m.

5. Telecomunicatii
Pentru telefonizarea noului obiectiv se propune realizarea unui racord telefonic aerian, pozat
pe stalpii si cladirile existente, la cea mai apropiata cutie terminald existenta.
6. Instalatii termice
Solutia propusa pentru acoperirea necesarului de energie termicd — incalzire si apa calda
menajera — este centrala termicd mixta pe combustibil solid si gaz.
La parterul locuintei propuse se va realiza un spatiu tehnic in care se va amplasa centrala
termica.
7. Alimentarea cu gaze naturale

Racordul la reteaua de gaz se va realiza dupa prelungirea retelei existente in apropiere.

4.9. Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si

propus):

Circulatia terenurilor. Servituti.

In cadrul parcelei de teren pe care urmeaza sd fie construitd casa de locuit, garajul si gardul,

suprafetele au diverse destinatii si sunt repartizate astfel:

. o e 9 Existent Propus
Bilant teritorial pe parcela mp % mp %
1 Teren arabil 679,00 90,53 0,00 0,00
2 Locuinte si functiuni complementare 0,00 0,00 270,00 36,00
3 A.cc.ese., p}atforme carosabile si pietonale 0,00 0,00 $8.40 11.80
din incinta
4 Spatii verzi amenajate in incinta 0,00 0,00 587,60 42,30
5 Cai comunicatie rutierd domeniu public 71,00 9,47 74,00 9,90
TOTAL: 750,00 100,00 750,00 100,00
. o . Existent Propus
Bilant teritorial pe lotul rezultat mp % mp %
1 Teren arabil 676,00 90,53 0,00 0,00
2 Locuinte si functiuni complementare 0,00 0,00 270,00 40,00
3 A'cc'ese', p}atforme carosabile si pietonale 0,00 0,00 88,00 13,00
din incinta
4 Spatii verzi amenajate in incinta 0,00 0,00 318,00 47,00
TOTAL: 676,00 100,00 676,00 100,00
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- Circulatia terenurilor:

Terenul aferent obiectivului de investitie propus prin prezenta documentatie de urbanism, in
suprafatd de 750mp, este proprietatea privatd a beneficiarilor Avram Adrian Ciprian si Avram
Raluca Constanta Tn urma cumpdrarii. Terenul este nscris 1n cartea funciara nr. 339763 Arad.

- Servituti:

Din suprafata totala de 750mp beneficiarul va ceda domeniului public portiunea destinatd
drumului in suprafatd de 74mp. Suprafata rezultatd amenajarea locuintei si a anexelor aferente este
de 676mp.

Terenul intravilan nu are nici o inscriere referitoare la sarcini.

Pentru realizarea strdzii care sa asigure accesul carosabil si pietonal la loturi, proprietarii

parcelelor invecinate si-au exprimat acordul notarial privind realizarea acesteia.
5. CONCLUZII:

- Consecintele realizarii obiectivelor propuse:

- Masuri ce decurg in continuarea P.U.D.-ului.
- Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei.

Odata cu aparitia noii investitii — locuintd P + M se va ameliora in primul rand aspectul
strazii, care in prezent este marginita de terenuri agricole si gradini, dar totodata aceastd investitie
poate fi consideratd o continuare a procesului de dezvoltare a zonei rezidentiale. Aparitia unei noi
locuinte in aceasta zona, urmata desigur de construirea altor case de locuit, va grabi si investitia In
lucrari de amenajare a suprafetelor carosabile, a trotuarelor si spatiilor verzi, astfel incat acest intreg
proces va duce la conturarea clard a strazii, la vitalizarea acesteia si la imbunatatirea aspectelor
social-economice ale zonei.

Dupa aprobarea P.U.D. si stabilirea tuturor conditiilor de realizare a investitiei este necesara
continuarea proiectarii cu derularea fazelor de proiect tehnic si detalii de executie necesare obtinerii
Autorizatiei de construire si executie a obiectivului.

Elaboratorul solutiei considerd oportuna realizarea investitiei care va fi benefica atat pentru

investitor, cat si pentru modernizarea aspectelor urbanistice si social-economice ale zonei.

Sef proiect: arh. PELE CAMELIA

Arhitectura: arh. PELE CAMELIA

Geo: S.C. TERRATECHNIK S.R.L.

Topo: CHIRIAC MADALINA MANUELA
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Hv C PLAN URBANISTIC
y y * DE DETALIU

nr. cad. 341394
nr. cad. 339792

VECIN
BRANCOVAN EMIL
nr. cad. 328985

% @S

nr. cad. 341380 /

nr. cad. 339755

VECIN
MANOILA GHEORGHE
nr. cad. 339752

nr. cad. 339743

LIMITA PARCELEI STUDIATE - St=750 mp
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

TEREN ARABIL IN INTRAVILANUL LOCALITATII

CAlI DE COMUNICARE RUTIERA, PIETONALA S| AMENAJARI AFERENTE
TEREN AFLAT IN PROPRIETATEA BENEFICIARULUI CU CATEGORIA DE FOLOSINTA DRUM

nr. cad. 339739

Il

108.830
o existent
BILANT TERITORIAL PE PARCELA mp %
(1]
1 Terenarabl 679.00  |90.53 <m__~mﬁ__un_"m.vﬁ.om_ NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR./DATA
2 Locuinte si functiuni complementare 0.00 0.00
- " S.C. "CAMI STAR" S.R.L. ATELIER DE PROIECTARE Beneficiar: AVRAM ADRIAN CIPRIAN Proiect
3 Accese, platforme carosabile 0.00 0.00 Existent SEBIS STR. REPUBLICII 25, TEL: 311076 $1 SOTIA AVRAM RALUCA CONSTANTA Nr.
si pietonale din incinta P.O.T. 0,00% C.U.1. 7073301 C.I. J02/109/1995 CHISINEU CRI$, STR. GARII NR.29A, JUD. ARAD | 686/2014
" . T C.U.T. 0,00 Titlu proiect: p oy yreANISTIC DE DETALIU
4 Spatii verzi amenajate in incinta 0.00 0.00 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: - Construire casa de locuit familiala P+M cu garaj; Faza:
: : s ; . anexa gospodareasca si imprejmuire incinta P.UD.
5 ._.maJH mﬁ_mﬁ. _:quﬂc_:mwmﬂmw beneficiarului 71.00 9.47 SEF PROIECT | arh, PELE CAMELIA 1:200 Arad. G.F 339763
Cu categoria de folosinta drum PROIECTAT | arh. PELE CAMELIA Data: : | Plansanr.
TOTAL GENERAL 750.00 | 100 DESENAT | des.teh. LAZEA ROVIN 03/2015 SITUATIAEXISTENTA g1y




LEGENDA

MANOILA GHEORGHE
nr. cad. 339752

LIMITA PARCELEI STUDIATE - St =750 mp
LIMITA LOTULUI REZULTAT DESTINAT CONSTRUCTILOR PROPUSE (S=676mp)
CONSTRUCTII PROPUSE PE LOTUL REZULTAT PROPRIETATE PRIVATA

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SPATII VERZI AMENAJATE IN INCINTA

TERENURI PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERE; PIETONALE
ACCESE AUTO SI PIETONALE, PLATFORME CAROSABILE SI PIETONALE IN INCINTA

ACCESE CAROSABILE
ACCESE PIETONALE LA CLADIRI
PROFIL CARACTERISTICA - A

nr. cad. 339743

nr. cad. 339739

CLADIRI PROPUSE : Existent Propus
Ad Ac Ateren POT. 0.00% 34,00% PLAN URBANISTIC
A. LOCUINTA P+M 310,37mp | 17047 mp CUT. 0,00 0,55 Hv . _ _ . .
B. GARAJ 3600mp | 3600mp| 676 mp REGIM DE INALTIME P+M DE DETALIU
C. GARD 24,20 mp 24,20 mp ARIE TEREN 676,00 MP
m_. nr. cad. 328986
nr. cad. 341394
nr. cad. 339792
VECIN
BRANCOVAN EMIL INVENTAR DE COORDONATE
nr. cad. 328985 Sistem de proiectie Stereo '70
NI Coordonate pct.de contur _.ﬂ:ﬁm:.:_
e X [m] Y [m] D(i,i+1)
sA 1 528938.502 217104.777 45.567
3| oameczes| 2ioses0| 14026
~ 4 528974.058 217064.871 4.784
/ 5 528971.997 217069.188 45.577
6 528952.361 217110.318 14.925
S=750.17mp
nr. cad. 341380
™~
ol
R nr. cad. 339755
(3p]
>
¢ 6
S

existent propus
SUPRAFETE MAXIMALE EDIFICABILE mp % mp %
1 Teren arabil 676.00 100.00 0.00 0.00
2 Locuinte si functiuni complementare 0.00 0.00 270.00 | 40.00
3 Accese, platforme carosabile 0.00 0.00 88.00 13.00
si pietonale din incinta
4 Spatii verzi amenajate in incinta 0.00 0.00 318.00 47.00
TOTAL GENERAL 676.00 100 676.00 100

i ropus
PROPUNERE DE MOBILARE existent Prop
mp h | TP % VERIFICATORI NUME ) CERINTA )
1 Teren arabi 67600 |10000] 000 | 0.00 EXPERT SEMNATURA REFERAT / EXPERTIZA NR./DATA
2 Locuinte si functiuni complementare 0.00 0.00 230.00 | 34.00 S.C. "CAMI STAR" S.R.L. ATELIER DE PROIECTARE BenefiCiar:  AVRAM ADRIAN CIPRIAN Proiect
3 Accese, platforme carosabile 0.00 0.00 120.00 17.75 SEBIS STR. REPUBLICII 25, TEL: 311076 $1 SOTIA AVRAM RALUCA CONSTANTA Nr.
si pietonale din incinta C.U.l. 7073301 C.I. J02/109/1995 CHISINEU CRIS, STR. GARII NR.29A, JUD. ARAD | 686/2014
4 Spatii verzi amenajate in incinta 0.00 0.00 326.00 48.25 Titlu proiect: , A URBANISTIC DE DETALIU
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: - Construire casa de locuit familiala P+M cu garaj; Faza:
TOTAL GENERAL 676.00 100 676.00 100 1:200 anexi gospodareasca si imprejmuire incintd P.U.D.
SEF PROIECT arh. PELE CAMELIA Arad, C.F. 339763
PROIECTAT arh. PELE CAMELIA Data: . ROPUNERE DE MOBILARE Plansa nr.
DESENAT des.teh. LAZEA ROVIN 03/2015 02/1U




MAXIVE EDIFICABILE] _ Existent | Propus
0 0
S Dok PU PLAN URBANISTIC
REGIM DE INALTIME P+1+M * >~ *~~ *DE DETALIU
ARIE TEREN 676,00 MP

nr. cad. 328986
nr. cad. 341394
nr. cad. 339792

_ VECIN
BRANCOVAN EMIL INVENTAR DE COORDONATE
nr. cad. 328985 Sistem de proiectie Stereo '70

NI Coordonate pct.de contur Lungimi
P ﬁ laturi
ct X [m] Y [m] D(i,i+1)
1 528938.502 217104.777 45567
A 2 528958.133 217063.656 4.805
3 528960.203 217059.320 14.926
8 4 528974.058 217064871 4.784
S~ 5 528971.997 217069.188 45577
6 528952.361 217110.318 14.925
S=750.17mp
nr. cad. 341380
~
1
R nr. cad. 339755
™
o
&
S
VECIN
MANOILA GHEORGHE
nr. cad. 339752
LEGENDA : nr. cad. 339743
LIMITA PARCELEI STUDIATE - St=750 mp
—o——o——  LIMITA LOTULUI REZULTAT DESTINAT CONSTRUCTILOR PROPUSE (S=676mp)
=21 EDIFICABIL MAXIM PROPUS PE LOTUL REZULTAT PROPRIETATE PRIVATA
1 ZONADE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
1 SPATIIVERZI AMENAJATE IN INCINTA
1 TERENURIPENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERE; PIETONALE
1 ACCESE AUTO SI PIETONALE, PLATFORME CAROSABILE SI PIETONALE IN INCINTA nr. cad. 339739
[ & | ACCESE CAROSABILE
[ B | ACCESEPIETONALE LA CLADIRI
—— — —— PROFIL CARACTERISTICA-A
BILANT TERITORIAL PE PARCELA awxmmaa o awagm o BILANT TERITORIAL PE LOTUL REZULTAT swx_maa : swaem :
1 Teren arabil 679.00 9053 0.00 0.00 1 Teren arabil 676.00 (10000 0.0 0.00 <m__M_v_nu__un_umWH.O_~_ NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR./DATA
2 Locuinte si functiuni complementare 0.00 0.00 270.00 |36.00 2 Locuinte si functiuni complementare 0.00 0.00 270.00 | 40.00 S C CAMI STAR S L ATELIER DE PROIECTARE Borrioar —
- - .C. -R.L. L AVRAM ADRIAN CIPRIAN roiec
’ wommmwwdw__wﬂﬂﬂwmﬂo&g_m 000 000 8040 1180 3 MOW_MM__Jw__wﬂﬂﬁmgmﬂo&g_m 0.00 0.00 88.00 13.00 SEBIS STR. REPUBLICII 25, TEL: 311076 S| SOTIA AVRAM RALUCA CONSTANTA Nr.
— N T N C.U.1. 7073301 C.I. J02/109/1995 CHISINEU CRIS, STR. GARII NR.29A, JUD. ARAD |  686/2014
4 Spatii verzi amenajate in incinta 0.00 0.00 587.60 42.30 4 Spatii verzi amenajate in incinta 0.00 0.00 318.00 47.00 Titlu prolect: p n URBANISTIC DE DETALIL
5 Cai comunicatie rutiera - domeniul public |  71.00 947 | 74.00 9.90 TOTAL GENERAL 676.00 100 | 7600 100 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Amnmn_m..mg.. owuwﬂ:.%%%ﬂﬁwﬁ:%m_ﬂw__h_ﬁ —ﬂmz_m o .wwa_.“ _WchwU"
TOTAL GENERAL 750.00 100 | 750.00 100 SEF PROIECT | arh. PELE CAMELIA ) Arad, C.F. 339763 T
PROIECTAT | arh. PELE CAMELIA Data: : REGLEMENTARI Plansa nr.
DESENAT des.teh. LAZEA ROVIN 03/2015 URBANISTICE 02U
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nr. cad. 341380

S
S
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nr. cad. 328986

nr. cad. 341394
VECIN

BRANCOVAN EMIL
nr. cad. 328985

LEGENDA :
LIMITA PARCELEI STUDIATE - St=750 mp

-0———o—— LIMITA TERENULUI DESTINAT CONSTRUCTILOR PROPUSE (S=679mp)

[ CONTUR INDICATIV AL CONSTRUCTIILOR PROPUSE
“0——o0——0— |MPREJMUIRE INCINTA
[ DRUM DE INCINTA SI PLATFORME CAROSABILE

ACCESE CAROSABILE
ACCESE PIETONALE LA CLADIRI

V@

nr. cad. 339755

MANOILA GHEORGHE
/ nr. cad. 339752

nr. cad. 339743

\ RETELE EXISTENTE :
RETEA STRADALA DE ALIMENTARE CU APA POTABILA - EXISTENTA

RETELE PROPUSE :
® CAMIN DE VIZITARE - PROPUS
oV DECANTOR VIDANJABIL EVACUARE APE UZATE MENAJERE - PROPUS
RETEA DE ALIMENTARE CU APA POTABILA - PROPUSA
—— —— — RETEACANALIZARE MENAJERA - PROPUSA
—— —— —— RACORD ENERGIE ELECTRICA SUBTERAN 0,4 KV - PROPUS
RETEA DE ALIMENTARE CU GAZ - PROPUSA \_

nr. cad. 339739

INVENTAR DE COORDONATE

Sistem de proiectie Stereo '70
N Coordonate pct.de contur _L_JQE <m_M_v_nu__unmb_,ﬂ._.u.O_ﬂ_ NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR./DATA
aturi
Pct. L —
¢ X m] Ym] D(i,i+1) S.C. "CAMI STAR" S.R.L. ATELIER DE PROIECTARE Beneficiar:  AyvRAM ADRIAN CIPRIAN Proiect
1 528938.502 217104.777 45.567 SEBIS STR. REPUBLICII 25, TEL: 311076 $! SOTIA AVRAM RALUCA CONSTANTA Nr.
2 528958.133 217063.656 4.805 C.U.l. 7073301 C.I. J02/109/1995 CHISINEU CRIS, STR. GARII NR.29A, JUD. ARAD | 686/2014
3 528960.203 217059.320 14.926 Titlu proiect:
4 528974.058 217064.871 4.784 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: - Construire owmw_mwdoﬂmwpﬂw_ﬂm Wm,w_w._.»a_w_“_... Faza:
5 528971.997 217069.188 45.577 1:200 anexd gospodareasca si imprejmuire incinta P.U.D.
6 528952.361 217110.318 14.925 SEF PROIECT arh. PELE CAMELIA Arad, C.F. 339763
S=750.17mp PROIECTAT arh. PELE CAMELIA Data: : REGLEMENTARI mv_m-._mm nr.
DESENAT des.teh. LAZEA ROVIN 03/2015 EDILITARE 03U




P.U.

PLAN URBANISTIC
* DE DETALIU
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nr. cad. 328986

VECIN
BRANCOVAN EMIL
nr. cad. 328985

MANOILA GHEORGHE
/ nr. cad. 339752

nr. cad. 341394

nr. cad. 339743

nr. cad. 339755

LEGENDA :
LIMITA PARCELE| STUDIATE - St=750 mp
\ -o—o——  LIMITA LOTULUI REZULTAT DESTINAT CONSTRUCTILOR PROPUSE (S=676mp)
\ 1 CONTURINDICATIV AL CONSTRUCTIILOR SI AMENAJARILOR PROPUSE
C———1 PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOCR FIZICE SAU JURIDICE
\ VZZZZZZA TEREN CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUT IN DOMENIUL PUBLIC nr. cad. 339739
» ACCESE CAROSABILE
\ = ACCESE PIETONALE LA CLADIRI \_
INVENTAR DE COORDONATE
BILANT TERITORIAL PE PARCELA oxistent A Sistem de proiectie Stereo 70
e % m % VERIFICATORI
1 Teren arabil 57900 190531 000 0.00 NI Coordonate pct.de contur rﬁm_ﬂ__:_ EXPERT NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR./DATA
i i iuni Pct. -
2_Locuite si funcliuni complomentare 000 1000 27000 |36.00 ¢ X [m] Y [m] D(ii+1) S.C. "CAMI STAR" S.R L. ATELIER DE PROIECTARE BenefiCIar:  avram ADRIAN CIPRIAN Proiect
3 Accese, platforme carosabile 0.00 0.00 | 8840 | 11.80 1 528938.502 217104.777 45567 SEBI$ STR. REPUBLICII 25, TEL: 311076 $1 SOTIA AVRAM RALUCA CONSTANTA Nr.
S pietonale din incinta 2 528958.133 217063.656 4.805 C.U.L. 7073301 C.l. J02/109/1995 CHISINEU CRIS, STR. GARII NR.29A, JUD. ARAD | 686/2014
4 Spatii verzi amenajate in incinta 0.00 0.00 587.60 42.30 3 528960.203 217059.320 14.926 Titlu proiect: o, AN URBANISTIC DE DETALIU
5 Cai comunicatie rutiera - domeniul public |  71.00 947 | 7400 9.90 4 528974.058 217064.871 4.784 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: - Construire casa de locuit familiala P+M cu garaj; | Faza:
5 528971.997 217069.188 45.577 1:200 anexa gospodareasca si imprejmuire incint P.U.D.
TOTAL GENERAL 750.00 100 750.00 100 6 528952.361 217110.318 14.925 SEF PROIECT arh. PELE CAMELIA Arad, C.F. 339763
$=750.17mp PROIECTAT arh. PELE CAMELIA Data: Planga nr.
DESENAT des.teh. LAZEA ROVIN 03/2015 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLIC A 04U




EXISTENT

nr. cad. 339792

nr. cad. 339763

P.U.

PLAN URBANISTIC
* DE DETALIU

PROPUS

nr. cad. 339792

5,00 4,80

45,60

PROPUNERE DE

MOBILARE

nr. cad. 339792

LEGENDA :

il

% ==_c % nr. cad. 339763
3,50 3,50 5,00
I\ /
..\,E RETRAGERE FRONT STRADAL
5,00 5,00
10,00
5.00 nr. cad. 339763
)
I\ /
1§75
45,40
VERIFICATORI . .
EXPERT NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR./DATA
CAROSABIL AUTO
SPATII VERZI S.C. "CAMI STAR" S.R.L. ATELIER DE PROIECTARE Beneficiar: AVRAM ADRIAN CIPRIAN Proiect
TROTUAR SEBIS STR. REPUBLICII 25, TEL: 311076 $I SOTIA AVRAM RALUCA CONSTAN TA Nr.
C.U.l. 7073301 C.I. J02/109/1995 CHISINEU CRIS, STR. GARII NR.29A, JUD. ARAD |  686/2014
Titlu proiect:
GRAD IMPREJMUIRE PROPRIETATE SPECIFICATIE NUME SEMNATURA |  Scara: | - onstraire sces e losuit famiias bt o garejs | Faza:
1:200 anexa gospodareasca si imprejmuire incinta P.U.D.
SEF PROIECT arh. PELE CAMELIA Arad, C.F. 339763
PROIECTAT arh. PELE CAMELIA Data: PROFILE CARACTERISTICE | Plansa nr
DFESENAT dac teh | AZEA ROVIN 03/2015 EXISTENT - PROPUS - MOBILARE 05U




ROMANIA Proiect AVIZAT:
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL

Nr.209/20.07.2015
HOTARAREA Nr.
din
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu (PUD)
"Construire casa familiala P+M cu garaj, anexad gospodareasca si imprejmuire incintd",
intravilan municipiul Arad, Zona Sanevit

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand n vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Expunerea de motive nr. ad.
36467/A2/16.07.2015
- raportul informarii si consultdrii publicului nr. ad. 36467/A2/15.07.2015 in conformitate cu
prevederile Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,;
- raportul de specialitate nr. ad. 36467/A2/15.07.2015 al Arhitectului-Sef al municipiului Arad,
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;
- Avizul Tehnic al Arhitectului—Sef nr. 9/15.07.2015;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
- prevederile art. 25 alin.(1), art.56 alin(1) si alin.(6) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art.2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic de detaliu,
indicativ G.M. 009 - 2000;
- indeplinirea procedurilor prevazute de Legea Nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin.(1), alin.(5) lit. ,,c”si art.45 alin. (2) lit. ,,¢”
din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, adopta prezenta

HOTARARE

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu ,,Construire casd familiala P+M cu garaj, anexa
gospodareasca si imprejmuire incinta", intravilan municipiul Arad, Zona Sanevit, cu respectarea
conditiilor prevazute in avize.

Beneficiari : Avram Adrian Ciprian si Avram Raluca Constanta

Elaborator: S.C. CAMI STAR S.R.L, proiect nr.686/2014, specialist cu drept de semnatura RUR:
arh. Camelia Nicoleta I.Pele.

Suprafata lotului:750 mp, identificata prin extras CF. nr. 339763-Arad. Terenul este Tn proprietate
privata - persoane fizice Avram Adrian Ciprian si Avram Raluca Constanta. Din suprafata totala a

lotului, 74 mp sunt rezervati pentru tronson de drum si 676 mp pentru lotul construibil.



Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire pentru locuinta individuala:
1. Indicatori urbanistici:
a. POT max =40%,
b. CUT max =1,10;
2. Regim de Tndltime propus: locuintd P+M si garaj P (regim de inaltime maxim admis pentru
locuinta P+1E+M);
Art 3. Lucrarile privind realizarea prospectului stradal si extinderea retelelor edilitare, conform
prevederi P.U.Z. — Construire biserica ortodoxa, gradinita, casa parohiala si cladiri de locuit, Arad,
zona Sanevit F.N., aprobata prin H.C.L.M. Arad nr.261/2011, se vor realiza de catre investitori
privati, pe cheltuiala acestora si in baza proiectelor de specialitate avizate conform prevederilor
legale in vigoare.
Art.4. Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotarari.
Art.5. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii Avram Adrian Ciprian si Avram
Raluca Constanta si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Red./dact.M.C./M.C.
Cod:PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
CABINET PRIMAR
Nr. ad. 36467/A2/......ccccceveviininn.

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu:
"Construire casa familiala P+M cu garaj, anexad gospodareasca si imprejmuire incintd",
intravilan municipiul Arad, Zona Sanevit

Beneficiar: Avram Adrian Ciprian si Avram Raluca Constanta
Elaborator: S.C. CAMI STAR S.R.L, proiect nr.686/2014, specialist cu drept de semnatura RUR:
arh. Camelia Nicoleta I.Pele
Suprafata lotului:750 mp, identificata prin extras CF. nr. 339763-Arad. Terenul este in proprietate
privata - persoane fizice Avram Adrian Ciprian si Avram Raluca Constanta. Din suprafata totald de
teren, 74 mp sunt rezervati pentru tronson de drum si 676 mp pentru lotul construibil.

Avand in vedere:

- raportul de specialitate nr.34647/A2/15.07.2015 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului

Urbanistic de Detaliu;

- raportul informarii si consultarii publicului nr.ad.34647//A2/15.07.2015, conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 9/15.07.2015 al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism 1702/13.10.2014, consider oportuna
adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic de Detaliu, cu urmatoarele conditii
de construire:

- indicatori urbanistici: POT max admis=40%, CUT max admis= 1,10; Regim de indltime propus:
locuinta P+M si garaj P (regim de inal{ime maxim admis P+1E+M);

Se va prelua trama stradala propusa prin documentatia P.U.Z. — Construire biserica
ortodoxa, gradinita, casa parohiala si cladiri de locuit, Arad, zona Sanevit F.N., aprobata conform
H.C.L.M. Arad nr.261/2011, asigurand crearea prospectului de strada, si lucrarile de extindere a
retelelor edilitare. Acestea se vor realiza de catre investitorii interesati din zona, pe cheltuiala
acestora.

PRIMAR



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 36467/A2/ 15.07.2015

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.D.
"Construire casa familiala P+M cu garaj, anexad gospodareasca si imprejmuire incinta",
intravilan municipiul Arad, Zona Sanevit

Beneficiar: Avram Adrian Ciprian si Avram Raluca Constanta
Elaborator: S.C. CAMI STAR S.R.L, proiect nr.686/2014, specialist cu drept de semnatura RUR:
arh. Camelia Nicoleta I.Pele

Prezenta documentatie este intocmita in conformitate cu Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului urbanistic de detaliu, indicativ GM 009, stabilind
conditiile de amplasare pe lot a unei locuinte unifamiliale si anexe gospodaresti.

Tncadrarea in localitate

Zona cu propuneri care face obiectul prezentei documentatii este amplasatd in partea de
nord a municipiului Arad, la limita zonei construite a cartierului Gradiste.

Tn conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Arad,
terenul este situat in UTR nr.55, subzona predominant rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2, P+2+
M, cu interdictie temporara de construire pana la elaborare P.U.Z.

Tn zona care cuprinde si lotul ce face obiectul reglementirii prin PUD a fost elaborati o
documentatie de urbanism P.U.Z Construire biserica ortodoxa, gradinitd, casd parohiala si cladiri
de locuit, aprobat prin HCLM Arad nr. 261/2011.

Vecinatatile amplasamentului sunt:

- la nord, est si sud: terenuri arabile proprietati private
- la vest: teren destinat viitoarei strazi private aflata in prelungirea str.Zarandului.

Situatia juridica a terenului

Terenul din zona reglementatd, avand categoria de folosintd arabil in intravilan are o
suprafata de 750 mp identificata prin: extras CF. 339763-Arad. Terenul este proprietate privata -
persoane fizice Avram Adrian Ciprian si Avram Raluca Constanta.

Suprafata de 74 mp din lotul proprietate privata va fi afectatd de realizarea noii strazi
propuse prin P.U.Z. aprobat, cu propunerea de preluare in domeniul public al municipiului Arad,
dupa realizarea noului prospect stradal si realizarea retelelor edilitare.

Suprafata de teren rezultatd pentru lotul construibil este de 676 mp.

Descrierea solutiei propuse

Prin documentatia prezenta se stabilesc conditiile de amplasare pe lot a unei locuinte
unifamiliale si anexe gospodaresti, preluand prospectele stradale, retrageri fata de aliniament, regim
maxim de inaltime din PUZ aprobat prin HCLM Arad nr. 261/2011.

Indicatori urbanistici: POT max =40%, CUT max = 1,10. Regim de inaltime propus:
locuintd P+M si garaj P (regimul de indlfime maxim admis prin P.U.Z. este P+1E+M);
- indlfime maxima la cornisa a locuintei: 4,60 m (maxim admisa 7,80 m),
- inaltimea maxima la cornisa a garajului: 2,80 m (maxim admisa 4,60 m)

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:



Locuinta va fi retrasa fata de limitele de proprietate:

- 5,00 m fata de frontul stradal (retrageri admise prin PUZ intre 5m si 6,3m)

- min.3,60 m fata de limita de proprietate dreapta

- min.0,60 m fata de limita de proprietate stanga

- min.17,60 m fata de limita de proprietate spate

Garajul va fi retras fata de limita posterioara cu min 3 m si min. 0,60 m fata de limita de proprietate
dreapta.

Circulatia

Accesul auto si pietonal pe lot se va realiza prin strada care va fi creata si care porneste din
intersectia cu strada Zarandului.

Conform P.U.Z. — Construire biserica ortodoxa, gradinita, casa parohiala si cladiri de locuit,
Arad, zona Sanevit F.N., aprobata prin H.C.L.M. Arad nr.261/2011, 1atimea prospectului noii strazi
va fi de 10m, asigurand 7,00 m parte carosabila, trotuare 2x0,75 m si zone verzi 2x0,75 m.
Terenul destinat acestei strazi va rezulta din dezmembrarea unor suprafete de teren din parcelele
aflate pe ambele parti ale strazii (0 parte din parcelele sunt deja construite tinand cont de aceste
restrictii).

Din suprafata lotului reglementat prin PUD se va dezmembra o suprafatad de 74 mp necesara
realizarii prospectului de strada, indicatorii urbanistici fiind stabilifi functie de noua suprafata a
lotului de 676mp.

Utilitati: preluare solutie propusa prin PUZ aprobat de prelungire a retelelor existente in str.
Zarandului si racordare la acestea (variantd de amplasare subterana).

Costurile privind realizarea prospectului stradal si extinderea retelelor edilitare se vor
realiza din fondurile investitorilor privati interesati.

Documentatia contine urmatoarele avize solicitate prin certificatul de urbanism nr. 1702 din
13 oct.2014:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz
crt.
1 | S.C. Enel Distributie Banat S.A.- Sucursala Arad 144242269/24.04.2015
2 | E-ON Gaz Distributie SA 269/14.04.2015
3 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile Goldis” al 515/15/SU-AR/15.04.2015
Judetului Arad — P.S.I.
4 | Directia de Sanatate Publicd a jud. Arad 278/ 22.04.2015
5 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 6379/22.05.2015
6 | O.C.P.l. Arad PV receptie 1267/30.12.14
7 | S.C. Compania de Apa Arad S.A. 8379/23.04.2015
8 | S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. 135/16.04.2015
9 | MA.IL-I1GP.R.-1.PJ. ARAD — SERVICIUL RUTIER 250117/14.04.2015
10 | Primaria Municipiului Arad-Directia Tehnica, Serv. Intretinere si | 33356/T4/29.05.2015
Reparatii Cai de Comunicatii

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului i Urbanism din data de 18.06.2016, precum si a redepunerii
documentatiei cu nr. 41285/30.06.2015 conform celor solicitate prin adresa Primariei Municipiului
Arad nr. 36467/A2/26.06.2015, s-a emis Avizul tehnic nr. 9/15.07.2015.

Avand 1n vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.D.

Arhitect sef Sef serviciu
arh. Radu Dragan ing. Melania Cojocéareanu

Red./2ex./LF




