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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 303
din 30 octombrie 2014
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU)
”Locuinte colective S+P+2E+Ph”, municipiul Arad str. Castor FN

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand n vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Expunerea de motive nr. ad. 55230 din
03.09.2014,
- raportul informarii si consultarii publicului nr. ad. 46179/A2/13.08.2014, in conformitate cu
prevederile Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
- raportul de specialitate nr. ad. 55230/A2/29.08.2014 al Arhitectului Sef al Municipiului Arad,
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;
- avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 10 din 26.08.2014;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
- prevederile art.25 alin.(1), art.56 alin.(1) si alin.(6) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art.2 alin (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ
G.M. 010 - 2000;
- Indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;
- adoptarea hotararii cu unanimitate de voturi (23 prezenti din totalul de 23).

n temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin.(1), alin.(5) lit.,,c” si art.45 alin.(2) lit.,,¢”
din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locald, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, adopta prezenta

HOTARARE
Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent: Locuinte

colective S+P+2E+Ph, Municipiul Arad, str.Castor FN, conform documentatiei anexate, care face
parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize:



- beneficiar: Sferdian Mircea Florin;
- elaborator: SC ARHITECTONIC SRL, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Doriana
Balogh, proiect nr. 14/2012;
- suprafata de teren reglementata prin PUZ: 802 mp, identificata conform CF 339733 Arad.
Art.2 Se aproba urmatoarele conditii de construire:
a. functiunea principala - locuire colectiva/ individuala si functiuni complementare;
b. indicatori urbanistici:
- POT max/lot -40%);
- CUT max/lot -1,75;
- regim maxim de 1nalfime: S+P+2E+Ph.
Art.3 Autorizatia de construire pentru locuinte se va emite numai dupa autorizarea lucrarilor de
infrastructura tehnico-edilitare si a cailor de circulatie, care se vor executa prin grija si pe cheltuiala
exclusiva a beneficiarilor, in baza proiectelor de specialitate avizate potrivit prevederilor legale Tn
vigoare.
Art.4 Terenul afectat de largirea prospectului strazii Castor se poate dona Municipiului Arad numai
dupa amenajarea prospectului de drum si a extinderii retelelor edilitare pe cheltuiala exclusiva a
beneficiarilor, in conditiile legii.
Art.5 Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.
Art.6 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul Sferdian Mircea Florin si se
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Florin GALIS Contrasemneaza
SECRETAR
Lilioara STEPANESCU

Red/Dact G.L. /G.L. Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad Cod PMA -S1-02
1 ex. Dosar sedinta CLMA 30.10.2014



FOAIE DE CAPAT

Proiect nr.: | 14 /2012

Faza: | P.U.Z.

Denumire proiect: | LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E+Ph

Continut volum: Plan Urbanistic Zonal

Amplasament: Arad, Str. Castor f.n.

Beneficiar: SFERDIAN MIRCEA
Arad, B-dul Stefan Augustin Doinag nr.7-11, Bl. M3, ap. 4
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Arad, Str. Oituz nr. 119a
C.U.I. RO23713160
I.R.C. J02/682/2008
Tel. 0726 375 327

Denumire proiect:

Amplasament:
Beneficiar:
Pr.nr.

Faza:

LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E+Ph
Arad, Str. Castor f.n.

SFERDIAN MIRCEA

14/2012

P.U.Z.

FISA DE RESPONSABILITATI

A. INSUSIREA DOCUMENTATIEL:

Sef proiect: arh. Doriana BALOGH

B. COLECTIV DE ELABORARE:

Urbanism: arh. Doriana BALOGH

RUR-DE

Tntocmit: arh. Doriana BALOGH
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E+Ph

Amplasament: Arad, Str. Castor f.n.
Arad, Str. Oituz nr. 119a S
C.U.I RO23713160 Beneficiar: SFERDIAN MIRCEA
I.R.C. J02/682/2008 Pr.nr. 14/2012
Tel. 0726 375 327 Faza: PU.Z.

BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE

A. PIESE SCRISE:
I.  FOAIE DE CAPAT
Il.  FISA DE RESPONSABILITATI
I1l. BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE
IV. CERTIFICAT DE URBANISM NR. 727/05.07.2012
V. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA NR. 339733 Arad
VI. MEMORIU DE PREZENTARE P.U.Z.
9. AVIZE SI ACORDURI: 20
Acord Comisia Tehnici a Primiriei Mun. Arad nr. 69780 Ad/A2/ 08.01.2013
Decizia Etapei de incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului Arad
Aviz de amplasament nr. 6045/17.04.2013 Compania de Apa Arad
Aviz de amplasament nr. 72081093/19.05.2013 Enel Distributie Banat
Aviz de principiu nr. 3847/30.05.2014 E-on Gaz S.A.
Aviz de amplasament nr. 202/23.05.2014 Romtelecom S.A.
Notificare Directia de Sanitate Publica a Jud. Arad nr. 322/05.04.2013
Aviz 1.S.U. Arad - Grupul de pompieri "*Vasile Goldi[1"* nr. 254/13/SU-AR/04.06.2013
Aviz 1.S.U. Arad - Protec(lia Civila nr. 850/13/SU-AR/04.06.2013
Acord A.N.L.F. filiala Arad nr. 45/26.05.2014
Aviz de principiu nr. 65.56/29.05.2014 S.R.1.
Aviz de principiu nr. 3.847.268/211.06.2014 M.A.l.
Aviz de principiu nr. D/2496/10.05.2013 M.Ap.N.
Aviz DireclJia Tehnici a P.M.A. - Biroul Transporturi, IntreJinere (/i ReparalJii Cii Comunicaii
Proces Verbal de Recep(Jie O.C.P.I. nr. 572/20.06.2014
VIl. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 20

~N o w N e

B. PIESE DESENATE:

1. SITUATIA EXISTENTA 01A

2. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02A

3. REGLEMENTARI EDILITARE 01 ED

4. CIRCULATIA TERENURILOR 03 A

5. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 04 A

6. REGLEMENTARI URBANISTICE - PROPUNERE MOBILARE 05 A
INTOCMIT:

ARH. DORIANA BALOGH

2014



S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect:

Amplasament:
Arad, Str. Oituz nr. 119a

C.U.l. R023713160 Beneficiar:
I.R.C. J02/682/2008 Pr.nr.
Tel. 0726 375 327 Faza:

LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E+Ph
Arad, Str. Castor f.n.

SFERDIAN MIRCEA

14/2012

P.U.Z.

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1.  Date de recunoastere a documentatiei
e Denumirea lucrdrii: Locuinte colective S+P+2E+Ph
e Numidr proiect: 14/2012
o Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal
o Beneficiar: Sferdian Mircea
e Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a Tntocmit la comanda beneficiarului Sferdian Mircea.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 727 din 05.06.2012 eliberat de Primaria Mun. Arad,
pentru terenul situat in intravilanul Mun. Arad, amplasament Str. Castor f.n., avand o suprafata de 802 mp, conform

Extrasului C.F. nr. 339733 Arad, nr. Cad 339733.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi:

e locuinte colective S+P+2E+Ph (cca. 5 apartamente)/locuin(a individuala

e Tmprejmuire teren

b) racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incinta;

C) sistematizarea verticala a terenului;

d) trotuare de incinta si acces carosabil la subsol;

e) amenajarea spatiilor verzi si plantate, iluminat arhitectural;
f) platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare.

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

e  Planul Urbanistic General al Mun. Arad, aprobat cu hotararea Consiliului Local Municipal Arad

Conform Regulamentului PUG aprobat, zona studiata face parte din UTR nr. 55.

Subzonele functionale UTR nr. 55 sunt urmatoarele:
0 Rezidentiale cu cladiri P, P+1, P+2
Functiuni complementare locuirii

(0]
(0]
0  Gospodarie comunala
(0]

Institutii publice si servicii de interes general

Parcuri, complexe sportive, turism si perdele de protectie

Regimul de iniltime pentru cladirile propuse in UTR nr. 55 este P, P+1, P+2, P+2+M.
Procentul maxim de ocupare a terenului pentru zona predominant rezidentiala este 40%.

Interdictii temporare de constructie pana la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z. cuprinde toatd zona U.T.R.-ului

nr. 55.
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Interdictii permanente: nu se vor autoriza unitati industriale si de depozitare LMu55a,b,c; nu se va construi
in zona de protectie a liniilor electrice aeriene, linii de Tnaltd tensiune.
e  Planul Urbanistic Zonal "Locuinte de serviciu D+P+1E" intocmit si aprobat in prin HCLM Arad
nr. 260/2011, beneficiar S.C. SYLC CON TRANS S.R.L., proiectant S.C. ARH-DESIGN S.R.L. Prin acest P.U.Z. a
fost propusa extinderea prospectului strazii Castor pe tronsonul aflat la nord de Str. Victor Eftimiu. Astfel, de la o
latime de 7,50m a domeniului public al strazii, s-a propus un prospect cu latimea de 13,40 m, avand alei pietonale si
zone verzi/parcaje de ambele parti ale carosabilului. Pentru realizarea acestei propuneri vor fi afectate parcelele
aflate pe ambele parti ale strazii (pe partea stanga parcelele sunt deja construite tinand cont de aceste restrictii).
e  Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazi in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.
e  Documentatia tehnicad se va elabora In conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996,
Codul Civil.
Nu exista documentatii de urbanism care se desfagoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat pe Str. Castor f.n. si consta dintr-o suprafatda de 802 mp de teren cu
folosintd arabila 1n intravilan.

Zona generala de amplasament — zona Sanevit — ofera bune premize de dezvoltare a zonei rezidentiale a
municipiului, dar care necesiti o gandire unitara a tramei stradale. In acest perimetru au inceput sa fi construite
locuinte P, P+1, P+1+M, conform PUZ-urilor intocmite punctual in zona.

2.2.  Incadrareain localitate

Zona studiata este amplasatd in nordul Mun. Arad, la limita zonei construite a cartierului Gradiste si este
accesibila dinspre Str Castor.

Vecinatatile amplasamentului sunt:

* Nord: terenuri arabile in intravilan (terenuri virane)

» Est: terenuri arabile Tn intravilan (terenuri virane)

* Sud: terenuri arabile Tn intravilan (terenuri virane)

* Vest: Str. Castor si terenuri construite (locuinte P+M, P+1)

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat este acoperit in prezent de vegetatie ierboasa spontana, nefiind cultivat in ultimii ani. La ora
actuald, amplasamentul este un teren agricol cu o vegetatie pitica. Nu exista vegetatie valoroasa in zona.

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii geotehnice,
riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este relativ plan, fara denivelari importante, cu CTN =
108,00 NMN.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturald protejata declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din studiul geotehnic preliminar intocmit de S.C. GEOPROIECT S.R.L. mentionam:

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul explorat apartine Campiei de Vest, aspectul terenului
fiind plan orizontal, cu stabilitatea generala asigurata.

Din punct de vedere geologic, amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii panonice, depresiune
care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline. Peste cristalin, situat
la cca. 1.000m adancime, stau discordant si transgresiv formatiunile sedimentare ale panonianului si cuaternarului.
Cuaternarul are o grosime incepand de la suprafata, de cca. 250m si este alcatuit din formatiuni lacustre si fluviatile
(pleistocen si holocen) prezentand o stratificatie In suprafatd de naturd incrucisata, tipicd formatiunilor din conurile
de dejectie. Cuaternarul este constituit din pietrisuri si bolovanisuri in masa de nisipuri, cu intercalatii de argile si
prafuri argiloase.
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Hidrogeologic, amplasamentul nu se afla in zona de influentd a vreunui emisar, eventuale variatii ale
nivelului apei subterane putdndu-se datora doar variatiilor de volum ae precipitatiilor din zona.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2006, conditiile locale de teren studiat sunt
caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7sec, a factorului de amplificare dinamicd maxima a acceleratiei
orizontale a terenului B0 = 3,00 si acceleratia terenului pentru proiectare ag = 0,169.

Adancimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 la 0,70m~+0,80m.

Rezultatele incercarilor de teren si laborator:

In vederea determinarii stratificatiei terenului si a proprietitilor geomecanice ale pamAnturilor, in
amplasament s-au executat doua foraje manuale.

Lucrarile de investigare geotehnica a terenului de fundare au au evidentiat o stratificatie constituita din:

e sol vegetal de grosime 1,00 m
e argila cafenie plastic vartoasa pana la adancimea de 3,60m
e argila prafoasa cafenie plastic vartoasa pana la adancimea de 5,00m

Apa subterana:

In timpul executiei forajelor (nov. 2011), apa subterani a fost interceptata la adancimea de 2,90 m. Variatia
nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute in zona.

Se prevede un nivel maxim ascensional al apei subterane pana la addncimea de 1,50 m fatd de cota
terenului natural actual.

Concluzii si recomandari:

o fundarea se poate executa direct pe terenul natural, la adancimi mai mari de 1,20 m
e stratul de fundare va fi argila cafenie plastic vartoasa.

2.4, Circulatia

Principala cale de circulatie din zona este Str. Castor, care strabate de la nord la sud zona studiata. Drumul
nu este modernizat, fiind realizat din piatra sparta, cu o banda de circulatie pe sens si este circulat cu o frecventa
redusa. Str. Castor este un dum colector de categoria lll, cu o latime totala de 7,20 m pe tronsonul studiat. Tn zona
locuintelor existente, Str. Castor este modernizata, latimea prospectului strazii este de 13,60 m si include zoner vezi
si alei pietonale.

Aleile pietonale nu sunt dezvoltate dupa intersectia Str. Castor cu Str. Victor Eftimiu.

2.5. Ocuparea terenurilor

Tn zona terenurile au folosinta predominant agricola, fiind de regula terenuri arabile in intravilan. Latura
stangd a Str. Castor este ocupata cu terenuri "curti constructii in intravilan".

Nu exista conflicte intre functiunile existente §i propuse in zond, insd cea mai stringentd problema este
aceea a asigurarii acceselor carosabile coerente, In concodanta cu trama stradala existenta a cartierului Gradiste si a
unor PUZ-uri directoare realizate pentru zona Sanevit.

Zona este relativ izolat construitd. in medie, procentul de ocupare a terenului in zona este de maxim 30 %.
Tn jurul locuintelor individuale sunt amenajate zone verzi si garaje acoperite, adesea inglobate in volumul cladirii.

Zona este deservita de retele edilitare de apa potabila, canalizare menajera, energie electrica si gaze
naturale.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este inundabila.

In incinta studiata nu exista fond construit — confom Extras C.F. Amplasamentul este liber de sarcini si este
proprietate privata a persoanei fizice Sferdian Mircea, conform Extrasului C.F. nr. 339733 Arad.

Disfunctionalititile remarcate n zona sunt legate in principal de dimensiunile necorespunzatoare si gradul
de modernizare redus al tramei stradale, in special in zona rezidentald care a Inceput sa se dezvolte. De aemenea,
lipsesc aleile pietonale amenajate §i zonele verzi.

Tn zona nu exista si nu este necesar transportul in comun.
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2.6 Echipare edilitara

2.6.1. Alimentarea cu apa

De-a lungul strazii Castor este amplasatd o conducta de apa potabila, de la care se poate realiza alimentarea
locuintelor colective propuse.

2.6.2. Canalizare menajera

De-a lungul strazii Castor, sub carosabil, este amplasatd o conducta de canalizare menajera, la care se
poate racorda canalul menajer colector al locuintelor colective propuse.

2.6.3. Canalizare pluviala

In zond nu exista retea edilitara de canalizare pluviala.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

La limita estica a Str. Castor exista O conducta de distributie gaze naturale de presiune joasa, la care sa se poata
realiza brangamentul de gaze naturale al terenului de amplasament.

2.6.5. Alimentarea cu energie electrica

La limita vestica a Str. Castor exista o linie electrica subterana de joasa tensiune, care poate acoperi necesarul de
consum al obiectului propus.

2.7. Probleme de mediu

Fondul construit existent nu afecteazd cadrul natural (acesta nu prezintd o valoare semnificativd in zona
studiata).

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa. Stabilitatea
terenului este asigurata, conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apd potabild, canalizare menajera, energie
electrica, telecomunicatii i gaze naturale.

Tn zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

Disfunctionalititile remarcate In zond sunt legate in principal de tramele stradale insuficiente ca latime si
de lipsa amenjarii de alei piectonale §i zone verzi adiacente carosabilului. De asemenea, un neajuns in zona il
reprezintd gradul redus de modrnizare a Str. Castor, pe tronsonul studiat.

2.8. Optiuni ale populatiei

Populatia din municipiu este de acord cu extinderea in zona a functiunii rezidentiale. Din punct de vedere al
administratiei locale, investitia propusa se incadreaza in planul de dezvoltare urbanistica a zonei.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate la
conditiile de zond, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul P.U.Z.
3.2. Prevederi ale PUG

Conform Regulamentului PUG aprobat, zona studiata face parte din UTR nr. 55.
e Subzonele functionale UTR nr. 55 sunt urmatoarele:
0 Rezidentiale cu cladiri P, P+1, P+2
Functiuni complementare locuirii
Institutii publice si servicii de interes general
Gospodarie comunala

©o0o
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0  Parcuri, complexe sportive, turism si perdele de protectie
Functiunea dominanta: rezidentiala
Regimul de Tnaltime pentru cladirile propuse in UTR nr. 55 este P, P+1, P+2, P+2+M
Procentul maxim de ocupare a terenului pentru zond predominant rezidentiald este 40%

o Interdictii temporare de constructie pana la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z. cuprinde toatd zona U.T.R.-
ului nr. 55

e Interdictii permanente: nu se vor autoriza unitdti industriale i de depozitare LMu55a,b,c; nu se va
construi in zona de protectie a liniilor electrice aeriene, linii de Tnalta tensiune.

e Functiuni complementare admise ale zonei: spatii comerciale §i prestari servicii.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care sé poata fi valorificate. Terenul va fi sistematizat
pentru egalizarea cotei lui naturale. Terenul este viran.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.
In cazul fundarii directe, cota de fundare minima recomandata este D¢ = -1,20m pentru fundatiile continue.
In timpul executiei forajelor, apa subterana s-a intalnit la aproximativ 2,90 m adancime.

3.4. Modernizarea circulatiei

Prin lucrarile de sistematizare verticald se determind pozitia in plan si in indltime a constructiilor,
platformelor de parcare, precum si a drumurilor de acces si de circulatie, in corelare cu celelate elemente de
constructie din zona.

Lucriérile in vederea modernizarii circulatiei se refera la:

e Realizarea prospectului Str. Castor cu latimea de 13,40m (in prezent 7,75m), prin reglementarea
juridica a unei suprafate de 88 mp din terenul studiat (5,70m x 15,36m) astfel ncét sa fie

amenajate:
- Trotuar 1,20m
- Zona verde/parcaje 2,00m
- Carosabil 7,00m
- Zona verde/parcaje 2,00m
- Trotuar 1,20m
TOTAL 13,40m

e Racordul carosabil al accesului auto spre subsolul cladirii, unde sunt propuse parcajele (cu o panta
maxima de 18%).

Str. Castor va fi realizata ca si strada de categoria a III-a, cu latimea partii carosabile de 7,00m. Sistemnul
rutier adoptat va fi unul elastic, cu imbracaminte din mixtura asfaltica. Structura rutiera va fi incadrata cu borduri
denivelate fata de carosabil, pentru a creea rigola necesara scurgerii si evacudrii apelor pluviale la reteaua de
canalizare ce se va realiza prin intermediul gurilor de scurgere amplasate adiacent partii carosabile. Trotuaree
propuse se vor realiza din dale de beton montate pe un strat de fundatie din balast.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilanant teritorial, indici urbanistici

Se propune amplasarea unei cladiri cu functiunea locuinte colective sau locuin( 13 individuala si op[lional
functiuni complementare la parter, conform plansei Reglementari Urbanistice anexata, cu regim de inaltime maxim
S+P+2E+Ph si a amenajarilor aferente. Constructia va avea amenajate cca. 5 apartamente. Subsolul/demisolul vor
fi destinate amenajarii parcajelor necesare, parterul va fi destinat locuirii sau unor functiuni complementare
(servicii), iar etajele 1, 2 si penthouse vor fi destinate exclusiv locuirii.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi:
e Locuinte colective/locuin[a individuala, cu regim de indltime maxim S+P+2E+Ph si
functiuni complementare
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b) racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incinta;
C) sistematizarea verticala a terenului;
d) racord carosabil intre drumul public si accesul la parcajele propuse la subsol
e) trotuare de incintd — asigurarea accesului pietonal de minim 1,50m la fatada posterioara
pentru interventii PSI;
f) amenajarea spatiilor verzi si plantate, iluminat arhitectural;
g) platforme gospodaresti
Zona studiata are 8.400 mp, iar propunerile din incinta se grupeaza pe o suprafata de 802 mp. Interventiile
din afara incintei se referd la amenajarea strazii Castor, nefiind nevoie de interventii masive sau dotari.
Nu sunt propuse zonificéri ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea rezidentiala.

Constructii propuse:
A. Locuinte colective S+P+2E+Ph/ locuin(a individuala si functiuni complementare

Sc =285 mp (subsol si parter)
Setaj 1-2 =240 mp
Sd =1.250 mp

Subsolul cladirii are destinatia parcaje si are suprafata construitd de cca. 320 mp.

In jurul constructiei propuse se vor realiza alei pietonale si zone verzi. La subsolul clidirii vor fi amenajate
locurile de parcare (aproximativ un loc parcare/apartament), spatiile tehnice necesare si adapostul de protectie
civila. La parter (partial), etajele 1-2 si la penthouse vor fi amenajate cca. 5 apartamente cu 1-3 camere. Zona libera
din jurul cladirii, avand o pondere de 37,23 % (301 mp) din suprafata terenului, va fi amenajata ca zona verde.

La sbsolul/demisolul cadirii vor fi amenajate cca. 4 locuri de parcare, iar alte 8 parcaje vor fi amenajate la
sol, Tn zona frontului stradal.

Sc=285mp
Sd =1.250 mp
S teren in prezent = 802 mp

BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 802 mp

Nr. Bilant teritorial Existent Propus

Crt. mp % mp %
01. | Locuinte colective /individuala S+P+2E+Ph - - 285 35,54
02. | Carosabile / parcaje - - 157 19,58
03. | Alei pietonale - - 60 7,48
04. | Zone verzi amenajate - - 300 37,40
05. | Terenuri arabile in intravilan 802 100 - -

TOTAL GENERAL 802 100 802 100

Din totalul terenului actual, de 802 mp, 88 mp vor fi cedati domeniului public in vederea largirii
prospectului actual al strazii Castor. Astfel, terenul luat in considerare la calculul P.O.T. si C.U.T. are suprafata
de 714 mp.

S teren final = 714 mp
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BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 714 mp

Nr. Bilant teritorial Existent Propus

Crt. mp % mp %
01. | Locuinte colective /individualda S+P+2E+Ph - - 285 40,00
02. | Carosabile / parcaje - - 70 9,80
03. | Alei pietonale - - 60 8,40
04. | Zone verzi amenajate - - 299 41,80
05. | Terenuri arabile in intravilan 714 100 - -

TOTAL GENERAL 714 100 714 100

INDICI URBANISTICI -

REGIMUL DE CONSTRUIRE TN ZONA EXISTENT PROPUS
STUDIATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului 0,00 % 40,00 %
(P.O.T)
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului 0,00 1,75
(C.UT)
REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI EXISTENT PROPUS
STUDIAT
01. | Amplasare Intravilanul Mun. Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privata, conf. Extras C.F. nr. 339733
Arad, Nr. cad 339733

3.5.1. Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfasoard intre +107,98 NMN si +108,05 NMN. Cota + 0,00 este
prevazuta la +109,60 NMN, iar CTS la +108,10 NMN. Cota + 0,00 este preconizata la 1,50 m fata de cota terenului
sistematizat. In cadrul viitoarei constructii va fi amenajata o rampa de coborare/acces carosabil la subsol.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Se prevede o cladire cu etaje retrase fata de parter, dispusa paralel cu limitele de proprietate.

3.5.3. Regimul de aliniere

Aliniamentul locuintei propuse este la minim 5,00 m fata de frontul stradal rezultat dupa largirea cu 5,70 m
a prospectului actual al strazii Castor (10,70 m fata de frontul stradal actual) si la minim 0,90 m fatd de limita
nordica a terenului, In vederea asigurarii accesului pietonal la fatada posterioara.

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sd asigure insorirea acestora pe o duratd de
minimum 12 ore zilnic, la solstitiul de iarnd, a tuturor incaperilor de locuit. Distanta dintre cladiri trebuie
sa fie mai mare sau cel putin egald cu indltimea cladirii celei mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc.
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3.5.4. Regimul de inaltime

Regimul de indltime maxim propus pentru constructie este S+P+2E+Ph, cu indltimea maxima de cca.
14,50m masurata de la cota de nivel a trotuarului pana la cota de nivel a ultimului atic al cladirii propuse.

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
e P.O.T. 40,00 %
e CUT. 1,75

3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi Tnierbate, sau cu plantatii de arbori de indltime mica / medie pentru umbrire,
intr-un procent de minim 41,80 % (299 mp).

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila

Pe Str. Castor exista o conducta de apa potabild. Reteaua existenta in zond asigura debitul necesar pentru
locuintele colective propuse.

Necesar api potabila in scopuri menajere:

Q zi medAP = (Znr.oameni/zi X ZNc) x Kp
Kp - pierderile de apé admisibile prin retele
Kp=11
Q zi medAP = [(16 pers. x 150 l/fom/zi)] x 1,1 = 2.400 l/zi
Q zi medAP = 2,40 mc/zi
Q zi maxAP = Qzi med x Kzi
Kzi = 1,3 - coeficient de variatie zilnica
Q zi maxAP = 2,40 x 1,3 = 3,12 mc/zi
Q zi maxAP = 3,12 mc/zi
Qzi max

Nr.ore. funcfuncti onare
Nr. ore de functionare = 14
Q zi med h = Qzi max/14
Qzimedh=3,12/14=0,23 mc/h
Q max h=Q med x Ko
Ko - coeficient de variatie orara
Ko=2,8
Q@ maxh=0,23x2,8=0,64 mc/h=0,18l/s
Q max h=0,64 mc/h=0,18 /s
Debitele necesare sunt:

Q zi med = 2,40 mc/zi
Q zi max = 3,12 mc/zi
Q max h=0,64 me/h =0,18 I/s

Stingerea incendiilor
Pentru stingerea incendiilor se vor utiliza hidrantii supraterani existenti pe Str. Castor.

Q zi med hap =

3.6.2. Canalizare menajeri

Pe Str. Castor existd un colector unitar de ape uzate menajer.
Reteaua existentd are capacitatea de a prelua debitul suplimentar de ape uzate menajer rezultate in urma
activitatilor specifice locuirii colective.
1
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Ape uzate menajere (se considerd 80% din consumul de apa potabila in scopuri menajere)

Q zi med = 0,80 x 2,40 mc/zi = 1,92 mc/zi
Q zi max = 0,80 x 3,12 mc/zi = 2,50 mc/zi

3.6.3. Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe acoperisuri se evacueaza gravitational printr-un sistem de camine si
conducte din PVC-SN4 in retelele edilitare existente pe Str. Castorsi Privighetorii.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termicé

Alimentarea consumatorilor cu gaze naturale necesare pentru incalzirea apartamentelor i pentru necesarul
la prepararea hranei se va realiza din conducta de presiune redusa existenta pe Str. Castor.

Se va prevedea un brangament si un post de reglare-masurare pentru cladirea propusa. Consumatorii de
gaze naturale prevazuti sunt arzitoarele cazanelor din centralele termice §i arzatoarele plitelor din bucatariile
apartamentelor proiectate.

3.6.5. Alimentare cu energie electrica

Pentru noul obiectiv se estimeazd un necesar de putere electrica simultan absorbitd de cca. 20 kW
(Pi=50kW). Obiectivul se va alimenta cu energie electrica din reteaua subterana de joasa tensiune amplasata pe Str.
Castor. Bransamentul de energie electrica se va executa subteran.

Pentru noul obiectiv consumatorii de energie electrica sunt constituiti n principal din: iluminatul normal al
apartamentelor, iluminatul exterior al aleilor pietonale, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare
generala, instalatii pentru alimentarea utilajelor din spatiile tehnice ale cladirii (centrale de ventilatie-climatizare,
incalzire, pompare apa-canal etc.), alimentarea sistemelor de sigurantd (antiincendiu, antiefractie, control acces,
supraveghere, etc.). Cladirea va fi dotatd cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare generala,
echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

Alimentarea cu energie electricd a consumatorilor se va face de la tabloul general de joasa tensiune
amplasat in zona tehnicd a cladirii. Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu cabluri cu
conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru cabluri, acestea urmand a fi instalate: pe
orizontald — sub plafoanele nivelelor, deasupra tavanelor false unde acestea exista, iar pe verticald — in ghene
speciale pentru instalatii electrice. Traseele exterioare de energie electrica, amplasate in incintd, se vor executa
subteran.

3.6.7. Gospodirie comunala

Cladirea propusa va avea amenajatd o zond pentru depozitarea deseurilor in vederea transportarii lor la
rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. Aceasta zond se va amenaja 1n zona sud-vesticd a incintei pentru asigurarea
unui acces facil in vederea preludrii deseurilor menajere. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la
aceste platforme. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

3.6.8. Transport in comun, parcaje

In zona nu exista transport in comun. Cea mai apropiati linie de tramvai se afla la cca. 900m est.
La subsolul cladirii de locuinte colective vor fi amenajate locurile de parcare necesare, aproximativ cate un
loc de parcare / apartament.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezulta ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poluarii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie urmatoarele
categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:
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3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
— 1in zond nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
— toate sursele de apa - menajera, pluviald - sunt colectate in sisteme inelare si deversate in sistemul centralizat
de utilitati;
— nu se creeazd emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - Tn combinatie cu precipitatiile - calitatea
apei sau solului;
— 1in zona toti consumatorii de apa sunt racordati la sistemul orasenesc de distributie a apei potabile (aviz
Compania de apa Arad).
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto intens — Calea
Zimandului - dar se incadreaza in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona - prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3.  Apele uzate

Apele uzate din cladirea propusa in incinta se colecteaza in reteaua de canalizare menajerd ce deserveste
toatd zona si trimise prin intermediul unei statii de pompare publice spre statia de epurare a orasului conform
avizului Companiei de apa Arad.

3.7.4. Colectarea deseurilor

In municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializati, pe intreg teritoriul
orasului cu utilaje adecvate. Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se prevede
preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologica a municipiului, gestionarea
lor facandu-se in concordantd cu normele EU in domeniu de firma austriaca A.S.A.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate In zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

In zona existd plantatii de arbusti de-a lungul aleilor carosabile, dar si zone verzi cu rol ornamental in jurul
locuintelor individuale, care vor fi mentinute. In incintd sunt prevazute plantatii decorative Tn afara zonei aleilor
pietonale. Se prevede plantarea ornamentala a spatiilor verzi neamenajate din jurul terenului studiat.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

In zoni nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbani sau
peisagistica in zona propusa investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce ar
putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. 1Incadrarea in prevederile PUG

Investitiile in zona privind extinderea zonei rezidentiale, dar si pentru incinta studiatd, se incadreaza in
prevederile PUG, fluenta circulatiei in zona nu este afectata prin aplicarea propunerilor prezentului proiect.

Retelele edilitare din zond oferd posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabild, canalizare
menajera §i pluviala, gaze naturale, energie electrica si telefonie), fapt care creeaza conditiile reducerii sau
diminudrii la minim a poluarii zonei. O atentie deosebitd se va acorda sistemelor centralizate sau locale de asigurare
a incalzirii si apei calde menajere prin montarea de cazane omologate.
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3.8. Obiective de utilitate publica

Zona studiatd adaposteste un numar redus de dotari de interes public — transport. Sunt asigurate toate
utilitatile necesare pentru o corectd functionare a constructiilor din zond, in conditii de sigurantd atat pentru
cetateni, cat si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.8.1. Tipuri de proprietate teren

Tn zona studiata exista terenuri proprietate publica de interes local (Str. Castor si Victor Eftimiu) si terenuri
proprietate privata a persoanelor fizice si juridice. Nu exista terenuri proprietate privata/publica de interes national
sau judetean.

Celelalte tipuri de teren - proprietatea publica si privata de interes local, terenurile proprietatea privata a
persoanelor fizice si juridice sunt specificate pe plansa.

3.8.2. Circulatia terenurilor

Pentru realizarea prospectului Str. Castor conform prevederilor prezentului P.U.Z. si a altor documentatii
de urbanism aprobate anterior, este necesara circulatia terenurilor intre proprietari, prin reglementarea juridica a
unei suprafete de 88 mp de teren studiat proprietate privata, corespunzand unei fasii de 5,70 m amplasata la frontul
stradal actual. Amenajarea carosabilul propus, ca parte integranta a porliunii neasfaltate a strazii Castor, se va
realiza solidar cu toli riveranii por[Jiunii amintite, pe suprafalla prospectului stradal propus in prezentul PUZ,
conform legislaliei in vigoare la momentul demararii respectivelor lucrari. Suprafala aferenta prospectului stradal
propus va putea fi donata ulterior domeniului public al statului.
investitorului, cu respectarea prevederilor legale Th domeniu.

n toate cazurile, demararea si finalizarea actelor se va face prin HCLM.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

41, Tnscrierea Tn prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta fara echivoc ca propunerile pentru acest
P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Municipiul Arad, UTR nr. 55. Prevederile actualului P.U.Z.
preiau in totalitate caracteristicile din PUG - zona rezidentiala.

4.2. Principalele categorii de interventie care sa sustind §i sa permita materializarea propunerilor sunt:

— realizarea de retele edilitare si acces carosabil la incintd;
— functiune rezidentiald si functiuni complementare — locuinte colective.
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corectd grupare functionald si o etapizare
corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.
Enumerarea prezentata nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de sursele
de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilitatile a
obiectivului propus Tnainte de punerea lui in functiune.

4.3, Aprecieri ale elaboratorului PUZ

municipiului, asigurand la finalizarea proiectului o locuire colectiva de calitate in zona, deci cu influente pozitive la
nivelul cartierului.

Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele de
propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Tntocmit:

Urbanism: arh. Doriana BALOGH R.U.R.-DE
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SP1,2 ZONE VERZI AMENAJATE
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ROMANIA Proiect AVIZAT:

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL
Nr.251/03.09.2014
HOTARAREA Nr.
din

privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU)
Locuinte colective S+P+2E+Ph, municipiul Arad str.Castor FN

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand n vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Expunerea de motive nr. ad. 55230 din
03.09.2014;
- raportul informarii si consultarii publicului nr. ad. 46179/A2/13.08.2014, in conformitate cu
prevederile Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
- raportul de specialitate nr. ad. 55230/A2/29.08.2014 al Arhitectului Sef al Municipiului Arad,
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;
- avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 10 din 26.08.2014;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
- prevederile art.25 alin.(1), art.56 alin(1) si alin.(6) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art.2 alin (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ
G.M. 010 - 2000;
- Indeplinirea procedurilor prevdzute de Legea Nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin.(1), alin.(5) lit.,.c” si art.45 alin.(2) lit.,.e”
din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locald, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, adopta prezenta

HOTARARE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent: Locuinte
colective S+P+2E+Ph, Municipiul Arad, str.Castor FN, conform documentatiei anexate, care face
parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize;
- beneficiar: Sferdian Mircea Florin;
- elaborator: SC ARHITECTONIC SRL, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Doriana
Balogh, proiect nr. 14/2012;
- suprafata de teren reglementata prin PUZ: 802 mp, identificata conform CF 339733 Arad.
Art 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:
a. functiunea principala - locuire colectiva/ individuala si functiuni complementare;
b. indicatori urbanistici:
- POT max/lot -40%);
- CUT max/lot -1,75;
- regim maxim de indltime: S+P+2E+Ph.



Art.3. Autorizatia de construire pentru locuinte se va emite numai dupa autorizarea lucrarilor de
infrastructura tehnico-edilitare si a cdilor de circulatie, care se vor executa prin grija si pe cheltuiala
exclusiva a beneficiarilor, Tn baza proiectelor de specialitate avizate potrivit prevederilor legale in
vigoare.

Art. 4. Terenul afectat de largirea prospectului strazii Castor se poate dona Municipiului Arad
numai dupd amenajarea prospectului de drum si a extinderii retelelor edilitare pe cheltuiala
exclusiva a beneficiarilor, in conditiile legii.

Art.5. Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.6. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul Sferdian Mircea Florin si se
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact.M.C.
COD PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
CABINET PRIMAR
Nr. ad. 55230/ ....ccoeuenennnn.

EXPUNERE DE MOTIVE

referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ si a
Regulamentului Local de Urbanism RLU
Locuinte colective S+P+2E+Ph, municipiul Arad str.Castor FN

- beneficiar: Sferdian Mircea;

- elaborator: SC ARHITECTONIC SRL, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Doriana
Balogh, proiect nr. 14/2012;

- suprafata reglementata:802 mp, inscrisa in CF 339733 Arad

Avand in vedere:
- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 55230/28.08.2014 de catre Sferdian
Mircea
- raportul de specialitate Tntocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din
cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal;
- raportul informarii si consultarii publicului conform Ord. MDRT nr. 2701/2010, intocmit de catre
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef;
- avizul tehnic nr. 10/ 26.08.2014 al Arhitectului —Sef ;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 727/05.06.2012, se inainteaza spre analiza
Consiliului Local al municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planului Urbanistic Zonal,
cu urmdtoarele reglementari urbanistice:

- functiunea principald: locuire colectiva/locuire individuala si functiuni complementare
- indicatori urbanistici: POT max -40%; CUT max -1,75;
- regim maxim de inaltime: S+P+2E+Ph

Costurile privind marirea prospectului str. Castor si extinderea retelelor edilitare vor fi

suportate de catre beneficiari.

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falca



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. ad. 55230 din 01.09.2014

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.
Locuinte colective S+P+2E+ER, municipiul Arad str.Castor FN

- beneficiar: Sferdian Mircea
- elaborator: SC ARHITECTONIC SRL, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Doriana
Balogh, proiect nr. 14/2012;

Prezenta documentatie este Intocmita in conformitate cu Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul- cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ GM 010-2000, stabilind
conditiile de amplasare a unei locuinte colective/individuale.

Tncadrarea in localitate

Zona luata n studiu este situata n intravilan, partea de nord a municipiului Arad, la limita
zonei construite a cartierului Gradiste, accesibila din str. Castor.

Vecinatatile amplasamentului sunt: in partea de nord, est si sud terenuri arabile in intravilan
(terenuri virane), n vest str.Castor si terenuri construite (locuinte P+M, P+1).

Conform Regulamentului PUG aprobat, zona studiata face parte din UTR nr. 55, subzona
predominant rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2, P+2 M,

Interdictii temporare de constructie pana la elaborare P.U.Z. cuprinde toata zona U.T.R. 55.

Situatia juridica a terenului

Terenul reglementat prin P.U.Z. in suprafata de 802 mp, este inscris in CF nr. 339733 Arad,
proprietar: Sferdian Mircea, avand categoria de folosinta: arabil in intravilan

Suprafata de 88 mp din lotul proprietate privata va fi afectata de largirea prospectului
actual al strazii Castor, cu propunerea de preluare in domeniul public al municipiului Arad,
dupa realizarea noului prospect stradal si realizarea retelelor edilitare.

Descrierea solutiei propuse

Se propune amplasarea unei cladiri cu functiunea de locuire colectiva sau locuire individuala
si optional functiuni complementare la parter, cu regim de inalf{ime maxim S(D)+P+2E+Ph si a
amenajarilor aferente. Constructia va avea amenajate cca. 5 apartamente. Subsolul/demisolul vor fi
destinate amenajarii parcajelor necesare, parterul va fi destinat locuirii sau unor functiuni
complementare (servicii), iar etajele 1, 2 si penthouse vor fi destinate exclusiv locuirii.

La sbsolul/demisolul cadirii vor fi amenajate cca. 4 locuri de parcare, iar alte 8 parcaje vor fi
amenajate la sol.

Indicatori urbanistici propusi: POT max -40%; CUT max -1,75; Regim maxim de indltime:
S+P+2E+Ph

Retrageri ale constructiei fata de limitele de proprietate:

- 5,00 m de la frontul stradal rezultat dupa largirea cu 5,70 m a prospectului str. Castor
(10,70 m fata de frontul stradal actual)

- minim 0,90 m fata de limita nordica a terenului

- minim 3,50 m fata de limita sudica a terenului



- minim 15,00 m fata de limita posterioara a parcelei pentru cladirea principala;

Circulatia:

Accesul carosabil pe lot se propune a se realiza dinspre Str. Castor.

In vecinatatea sudica a amplasamentului reglementat s-a aprobat Planul Urbanistic Zonal
"Locuinte de serviciu D+P+1E" prin HCLM Arad nr. 260/2011, Prin acest P.U.Z. a fost propusa
extinderea prospectului strazii Castor pe tronsonul aflat la nord de Str. Victor Eftimiu. Astfel, de la o
latime de 7,50m a domeniului public al strazii, s-a propus un prospect cu lagimea de 13,40 m, avand
alei pietonale de 1,20 m, zone verzi de 2,00 m de ambele parti ale carosabilului ( 7,00m latime).
Pentru realizarea acestei propuneri vor fi afectate parcelele aflate pe ambele parti ale strazii (pe
partea stangd parcelele sunt deja construite {indnd cont de aceste restrictii).

Prin prezentul PUZ se preiau propunerile de marire la 13,40m a prospectului strazii Castor
prin reglementarea juridica a unei suprafate de 88 mp din terenul studiat (5,70m x 15,36m)

Costul privind largirea prospectului stradal va fi suportat de catre beneficiari.

Utilitati: se prevede racordarea pe cheltuiala beneficiarilor la retelele de utilitati din zona
(energie electrica, apa-canal, gaze naturale).

Documentatia contine urmatoarele avize ( solicitate prin C.U nr. 727 /05.06.2012):

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz

crt.

1 | S.C. Enel Distributie Banat S.A.- Sucursala Arad 72081093/09.05.2013

2 | E-ON Gaz Distributie SA 347/30.05.2014

3 | Romtelecom 202/23.05.2014

4 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile Goldis” al 850/13/SU-AR/04.06.2013
Judetului Arad — Protectie civila

5 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile Goldis” al 254/13/SU-AR/04.06.2013
Judetului Arad — P.S.1.

6 | Directia de Sanatate Publica a jud. Arad 322/05.04.2013

7 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 6766/10.06.2014

8 |O.C.P.l. Arad PV receptie 572/ 2014

9 | S.C.Compania de Apa Arad S.A. 6045/17.04.2013

10 | Directia Tehnica-Serviciul Intretinere si Reparatii Cai de 36103/T4/13.06.2014
Comunicatii Terestre

11 | Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare Arad 45/26.05.2014

12 | Serviciul Roman de Informatii 65356/29.05.2014

13 | Ministerul Afacerilor Interne 3847268/11.06.2014

14 | Ministerul Apararii Nationale D2496/10.05.2013

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului s1 Urbanism din data de 31.07.2014 si a redepunerii documentatiei
revizuite cu nr. 54272/25.08.2014, s-a emis Avizul tehnic nr. 10/26.08.2014.

Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Arhitect Sef
arh. Radu Dragan

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Sef serviciu
ing. Melania Cojocéareanu




DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. ad. 46179/A2/24.07.2014

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Tn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Locuinte colective
S+P+2E+ER, municipiul Arad str.Castor FN

Initiatorul documentatiei— Sferdian Mircea

Proiectant — SC ARHITECTONIC SRL, arh. Doriana Balogh, Proiect nr.14/2012
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z
- prin adresa nr. 20981/2012, inregistrata la Primaria Municipiului Arad , beneficiarul Sferdian
Mircea solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de
elaborare P.U.Z.
- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro in
data de 10.04.2012
Nu au fost depuse reclamatii sau sesizari cu privire la intentia de elaborare P.U.Z.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa nr.76255/04.12.2012, inregistrata la Primaria Municipiului Arad , beneficiarul

Sferdian Mircea solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind

consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunf privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe

site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 07.12.2012

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat pe panou amplasat pe parcela care a
generat planul urbanistic zonal si in zona studiatd, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat s consulte documentatia depusad Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare

Monumente pana in data de 21.12.2012 si sa faca observatii, recomandari in scris la registratura

Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numairul trimiterilor postale
-Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile documentatiei
de urbanism.
In data de 06.12.2012 s-au trimis un numar de 8 scrisori de notificare citre proprietarii
imobilor invecinate, privind posibilitatea consultdrii documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare



Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza probleme legate de propunerea din plan, pana
la data de 21.12.2013

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor
invecinate identificate prin extrase CF 324724 Arad nr.topo 201.1797/2, nr.cad.6529, CF 324724
Arad nr.top.201.1797/6; CF 314951 Arad nr.cad.314951; CF 321039 Arad; CF 319435 Arad
nr.top.201.1797/16/1; CF 319483 Arad nr.top.201.1797/16/2; CF 306887 Arad 201.1797/16/3; CF
306647 Arad nr.top.201.1797/15/1; CF 306786 Arad nr.top.201.1797/15/2; CF 306813 Arad
nr.top.201.1797/17/1 si nr.top.201.1797/17/2.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a fost
consultata de dl.Mot Marius.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Prin adresa nr. 79133/19.12.2012 dl.Mot Marius cu domiciliul in Arad str.Castor nr.57 in
nume propriu si imputernicit pentru Oniga Anca, Mot Marius si Anca, Chelaru Gheorghe, Nedescu
Florin si Violeta sesizeaza faptul ca prin Hotararea nr.12/29.01.2002 a CLM Arad pentru o parte din
zona care a fost studiatd prin PUZ —ul susmentionat exista deja un PUD aprobat pentru locuinte pe
str.Castor FN. Regimul de 1ndltime aprobat prin acest PUD este S+P+M si considerd ca regimul de
inaltime propus de S+P+2E+PH este exagerat raportat la regimul mediu de 1naltime al zonei.

Documentatia PUZ analizata nu trateaza constructia care se doreste a fi edificata si terenul
aferent prin prisma HCLM 223/25.10.2012 1in ceea ce priveste numarul maxim de apartamente (in
documentatie se evidentiaza un nr. de 8 apartamente fata de nr.maxim de 6 apartamente din
hotararea sus mentionatd)si numarul de locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa care trebuie
sa fie de 2 m in interiorul lotului supus investitiei (respectiv un numar minim de 19 locuri de parcare
cu accesul aferent).

Se solicita:

-regimul de inaltime maxim sa fie S+P+M —conform zonei din care face parte lotul supus
investitiei

- sistematizarea locurilor de parcare in asa fel incat acetsea sa corespunda numarului minim
stabilit prin Hotararea 223/25.10.2012.

- alinierea frontului stradal la frontul strazii Castor

- reglementarea situatiei juridice a utilitatilor —apa, canalizare, energie electricd, gaz.

In data de 07.01.2014 au fost transmise copii ale sesizarii initiatorului si elaboratorului
documentatiei, care prin adresa nr.2517/15.01.2013 formuleaza urmatorul raspus:

o ,,Valabilitatea proiectelor faza P.U.D./P.U.Z. este de max. 5 ani, astfel ca P.U.D.
Locuinte Str. Castor aprobat prin HCLM Arad nr. 12/29.01.2002 a depasit perioada de valabilitate.

o Rolul P.U.Z. este acela de a modifica in conditiile HG 525/1996 parametrii aprobati
prin documentatii anterioare referitori la P.O.T., C.U.T., regim de iniltime in zonei studiate. In acest
sens, Articolul 31 alin. (1) al HG 525/1996 prevede ca "autorizarea executdrii constructiilor se face
cu respectarea 1naltimii medii a cladirilor invecinate §i a caracterului zonei, fard ca diferenta de
inaltime sd depaseascd cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat Tnvecinate". Din acest motiv,
prin P.U.Z. poate fi propus in zona un regim de inal{ime maxim de S+P+2E+M/Ph, in contextul in



care "regimul de 1ndltime al zonei din cartierul Gradiste este de max. S+P+M", conform Contestatiei
mentionate mai sus. Conform Regulamentului P.U.G. Arad aprobat, zona studiata face parte din UTR nr.
55. Regimul de inaltime pentru cladirile propuse in UTR nr. 55 este P, P+1, P+2, P+2+M.

o Hotararea CLM Arad nr. 223/25.10.2012 a fost emisa ulterior Certificatului de
Urbanism nr. 727 din 05.06.2012 eliberat de Primaria Mun. Arad pentru amplasamentul studiat prin P.U.Z.
si nu produce efecte juridice asupra investitiei propuse, intrucat legea civila nu retroactiveaza in timp.

o "Alinierea frontului stradal la frontul strazii Castor", solicitatd in Contestatie, va
altera trama stradala propusa a se dezvolta la nord de Str. Victor Eftimiu prin documentatii de
urbanism aprobate anterior - Planul Urbanistic Zonal "Locuinte de serviciu D+P+1E" intocmit si
aprobat in 2011, beneficiar S.C. SYLC CON TRANS S.R.L., proiectant S.C. ARH-DESIGN S.R.L.
Prin acest P.U.Z. a fost propusa extinderea prospectului strazii Castor pe tronsonul aflat la nord de
Str. Victor Eftimiu. Astfel, de la o latime de 7,50m a domeniului public al strdzii, s-a propus un
prospect cu latimea de 13,40 m, avand alei pietonale si zone verzi/parcaje de ambele parti ale
carosabilului. Pentru realizarea acestei propuneri vor fi afectate parcelele aflate pe partea dreapta a
strazii (pe partea stinga parcelele sunt construite, cu teren la frontul stradal cedat deja pentru
realizarea strizii Castor in litimea actuald). In acest context, retragerea de la frontul stradal a
cladirilor de pe partea dreapta a strazii va avea efecte pozitive pentru toti proprietarii din zona, desi
implica pierderi financiare exclusiv pentru proprietarii loturilor de pe partea dreapta a strazii Castor.

o Situatia juridica privind alimentarea cu apa potabild, canalizare menajera si pluviala,
energie electricd si gaze naturale va fi reglementata la faza D.T.A.C., conform legislatiei in vigoare.
Tn prezent, conducta de gaze naturale de joasa presiune care alimenteazi locuintele semnatarilor
contestatiei este amplasatd pe parcela beneficiarului Sferdian Mircea (la 37 cm fatd de limita
frontului stradal actual, conform ridicare topografica).

Atat solicitarea de reglementare a situatiei juridice a utilitatilor, cat si cea de aliniere la
frontul stradal a cladrii propuse prin P.UZ. ,Locuinte colective S+P+2E+Ph", dauneazd propriilor
interese ale semnatarilor Contestatiei mentionate.”

In data de 15.01.2013 are loc dezbaterea documentatiei de urbanism la care au participat
dl.Sferdian Mircea beneficiar, d-na Doriana Balogh elaborator documentatie, dl. Mot Marius
Macedon in calitate de persoana interesata str.Castor nr.57 , reprezentand si vecinii Oniga Anca,
Chelari Gheorghe, Nedesan Florin si Violeta.

Proiectantul raspunde contestatiei cititd in fata celor prezenti de d-nul arhitect sef. Discutiile
s-au Tncheiat in mod amiabil.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef,
arh. Radu Dragan

Sef Serviciu, Intocmit,
ing. Melania Cojocareanu Angelica Giura

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD



DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. ad. 54272/A2/26.08.2014

AVIZ TEHNIC
Nr. 10/26.08.2014

Avand n vedere:

-solicitarea Inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 47150/22.07.2014 si
completarile depuse cu nr.54272/25.08.2014 de catre Sferdian Mircea in vederea emiterii avizului
tehnic pentru documentatia de urbanism PUZ— Locuinte colective S+P+2E+ER, municipiul Arad,
str. Castor FN.

-analizarea documentatiei in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism intrunita la data de 31.07.2014;

-prevederile Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul,

SE AVIZEAZA

Documentatia de urbanism cu urméatoarele date generale:

- denumire documentatie: PUZ- Locuinte colective S+P+2E+ER

beneficiar Sferdian Mircea

amplasament: municipiul Arad, str. Castor FN., identificat prin CF 339733 nr. top 339733

Arad

- suprafata zona reglementata: 802 mp
proiect nr. 14/2012, elaborator:SC ARHITECTONIC SRL, specialist cu drept de
semndturd RUR: arh. Doriana Balogh

ARHITECT SEF
Arh.Radu Dragan
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