ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 254

din 30 septembrie 2014
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU)
Zona locuinte individuale, municipiul Arad, zona Gradina Postei

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand n vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Expunerea de motive nr. ad. 43215
din 30.05.2014;
- raportul informarii si consultdrii publicului nr. ad. 37877/A2 din 19.06.2014, in
conformitate cu prevederile Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
- raportul de specialitate nr. ad. 43215 din 28.07.2014 al Arhitectului Sef al Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;
- avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 9 din 19.06.2014;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
- prevederile art.25 alin.(1), art.56 alin(1) si alin.(6) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art.2 alin (2) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal,
indicativ G.M. 010 - 2000;
- indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;
- adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (20 prezenti din totalul de 23).

In temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin. (1), alin.(5) lit. ,.c” si art. 45 alin.(2)
lit.”’e”din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, adopta prezenta

HOTARARE



Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent: Zona
de locuinte individuale, Municipiul Arad, zona Gradina Postei, conform anexelor 1-2, care
fac parte integranta din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize;
-beneficiari: Popescu Mircea, Caroi Adina —Andreea, Tomiuc Traiana si loja Florica;
-elaborator: SC L&c TOTAL PROIECT SRL, specialist cu drept de semnaturd RUR: arh.
Cioara Lucian, proiect nr. 03/2012;

-suprafata de teren reglementatd prin PUZ: 2718 mp, identificatd conform CF nr. 331680
Arad, CF nr.321120 Arad, CF nr.321582 Arad.

Art 2. Se aproba urmétoarele conditii de construire:
a. functiunea principald - locuinte individuale;
b. indicatori urbanistici:
- POT max/lot -40%;
- CUT max/lot -1,6;
- regim maxim de inaltime:S(D)+P+1E+M (H max cornisa: 9m);
- profil transversal de 12m pentru strazi;
- parcaj obligatoriu pe lot.

Art.3. Autorizatiile de construire pentru locuinte se vor emite numai dupa autorizarea
lucrarilor de infrastructura tehnico-edilitare si a cdilor de circulatie, care se vor executa prin
grija si pe cheltuiala exclusivd a beneficiarilor, In baza proiectelor de specialitate avizate
potrivit prevederilor legale in vigoare.

Art. 4. Terenul necesar realizarii/modernizarii drumurilor se poate dona Municipiului Arad
numai dupa realizarea tramei stradale si a extinderii retelelor edilitare pe cheltuiala exclusiva
a beneficiarilor, In conditiile legii.

Art.5. Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotarari.

Art.6. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii Popescu Mircea, Caroi
Adina —Andreea, Tomiuc Traiana si loja Florica si se comunica celor interesati de catre
Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Adrian — Catalin LAZURCA Contrasemneaza
SECRETAR
Lilioara STEPANESCU

Red/Dact G.L. /G.L. Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex.Institutia Prefectului-Judetul Arad Cod PMA -S1-02
1 ex. Dosar sedinta CLMA 30.09.2014



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SE¥F

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. ad. 37877/A2/18.06.2014

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, s-a Intocmit prezentul raport privind
documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Zona locuinte
individuale

Imtiatori documentatiei~ Popescu Mircea, Caroi Adina-Andreea, Tomiuc Traiana, Ioja
Florica

Proiectant — SC L&C TOTAL PROIECT SRL, arh. Cioara Lucian, Proiect nr.03/2012
Responsabilitatea privind informarea $i consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana
st Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturer intilnirilor la care cetiitenii au fost invitati si dezbatd
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa nr. 3605/2013, inregistrati la Prim#ria Municipiulul Arad , beneficiarii
Popescu Mircea, Caroi Adina-Andreea, Tomiuc Traiana, loja Florica solicitd demararea
procedurii de informare §i consultare a publicului privind intentia de elaborare P.U.Z.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul
www primnariaarad.ro in data de 61.02.2013

- anunful de intentie a fost afisat in data de 01.02.2013 pe panou amplasat pe parcela

studiata.

Publicul a fost invitat s consulte studiul de oportunitate ia Serviciul Dezvoltare Urbani gi
Protejare Monumente pénd in data de 15.02.2013 si si faci observatii, recomandiri in scris la
registratura Primériei Municipiului Arad.

Nu au fost depuse reclamatii sau sesizari cu privire la intentia de elaborare P.U.Z.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa nr. 30323 din 10.05.2013, inregistrati la Primiria Municipiului Arad ,
beneficiarii Popescu Mircea, Caroi Adina-Andreea, Tomiuc Traiana, Ioja Florica
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea
propunerilor P.U.Z. ¢i R.L.U,

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia
pe site-ul www.primariaarad.ro si afisare Ia sediu in data de 14.05.2013

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 14.05.2013 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal si in zona studiat3, la dosar fiind
depuse fotografii care demonstreazi acest lucry.

Publicul a fost invitat s3 consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urban i
Protejare Monumente pénd in data de 28.05.2014 si si facd observatii, recomandri in scris la
registratura Primiriei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posti si numirul trimiterilor postale
Au fost identificate parfile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.



3. Localizarea rezidentilor, proprictarilor si pirtilor interesate care au primit
notificdri, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati proprietarii terenurifor vecine cu CF nr.331680 Arad nr.top.
476/6; 476/7/102, CF 321582 Arad nr.top.476/6; 476/7/118 si Cf 321120 Arad nr.top.476/6;
476/ privind posibilitatea consultarii documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, pentru a putea sesiza probleme legate de propunerea din plan, pana la
data de 28.05.2014

4. Numirul persoaneclor care au participat Ia acest proces
Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente
nu a fost consultats de nici o persoani. Nu au fost obiectii.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :
Nu au fost inregistrate sesizéri.

Prezentul raport a fost intoemit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriutul aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Sef Serviciu, intocmit,
ing. Melania Cojocéreanu Angelica Giura

o



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. ad. 37877/A2/19.06.2014

AVIZ TEHNIC
Nr. 9/19.06.2014

Avand in vedere:

~solicitarea inregistratd la Priméria Municipiului Arad cu nr. 37877/16.06.2014 de
citre Popescu Mircea, Caroi Adina —Andreea, Tomiuc Traiana si loja Florica in vederea
emiterii avizului tehnic pentru documentatia de urbanism PUZ~ Zona locuinte individuale,
municipiul Arad, str.Gridina Postei FN

-analizarea documentatiei in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi
Urbanism intrunitd la data de 19.06.2014;

-prevederile Legii nr. 350/2001 cu modific&rile i completérile ulterioare, privind
amenajarea teritoriunlui si urbanismul,

SE AVIZEAZA

Documentatia de urbanism cu urmétoarele date generale:

- denumire documentatie: PUZ- Zoni de locuinge individuale

- beneficiari Popescu Mircea, Carot Adina —Andreea, Tomiuc Tratana §i loja Florica

- amplasament: municipiul Arad, str.Gridina Postei FN, identificat prin CF 321120
Arad nr.top 476/6; 476/7108 , CF 331680 Arad nr.top 476/6; 476/7/102, CF 321582 Arad
nr.1op.476/6; 476/7/118.

- suprafatd zond reglementatd: 2718 mp

- proiect nr. 03/2012, elaborator:SC L&c TOTAL PROIECT SRL, specialist cu drept
de semnéturd RUR: arh. Cioara Lucian.

ARHITE(CT SEF
Arh Rady Dra

7

PMA ~A2 ~ 10



vgS.C.L&C TOTAL PROIECT SR.L.
ARAD Cod Fiscal 17446955

C.U.l. J02/674/2005

Str.ZIMBRULUI nr.54 Tel.0257/245245

BENEFICIAR: POPESCU MIRCEA, CAROI ADINA ANDREEA,
TOMIUC TRAIANA $1 1OJA FLORICA

1.FOAIE DE CAPAT

PROIECT NR. :03/2012

FAZA :P.U.Z

DENUMIREA PROIECTULUI : ZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE

AMPLASAMENT :ARAD, str.Gradina Postel FN,

jud.ARAD



SC.L&CTOTAL PROIECT SR.L. PROIECT NUMARUL 03/2012
ARAD Cod Fiscal 17446955

C.U.l. J02/674/2005 FAZA P.U.Z
Str.ZIMBRULUI nr.54 Tel.0257/245245

2.FISA DE RESPONSABILITATI

I.  TNSUSIREA DOCUMENTATIEI

ORASUL ARAD

[I. COLECTIV DE ELABORARE

ARHITECTURA
Proiectat »arh.Cioara Lucian

COLABORATORI
-edilitare  SC ARCOINSTAL SRL ARAD
Pr.nr.26/2007

-topo PFA GHEORGHE SORIN



SC.L&CTOTAL PROIECT SR.L. PROIECT NUMARUL 03/2012
ARAD Cod Fiscal 17446955

C.U.l. J02/674/2005 FAZA P.U.Z
Str.ZIMBRULUI nr.54 Tel.0257/245245

3.BORDEROU VOLUM

A.PIESE SCRISE:
Foai e de capat
Fisa de responsabilititi
Borderou volum
Certificat de urbanism
Extras C.F.

MEMORIU DE PREZENTARE
1.INTRODUCERE
1.1.Date de recunoastere ale investitiel
1.2.0biectul lucrarii
1.3.Surse de documentare

2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.Evolutia zonei

2.2 Incadrareain localitate

2.3.Elemente ale cadrului natural
2.3.1.Caracterigticele climatice

2.4.Circulatiarutiera si pietonala

2.5.0cupareaterenurilor

2.6.Echiparea edilitara

2.7.Probleme de mediu
2.7.1.Probleme referitoare la canale ANIF

2.8.0ptiuni ale populatiei

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.1.1.Ridicaretopo
3.1.2.Referat geotehnic
3.1.3. Studiu asupra problemelor de mediu
3.1.4. Lucrari rutiere

3.2. Prevederi e PUG
3.2.1.Elemente de tema



3.2.2.Prevederi ale PUG Arad
3.3.Vdorificarea cadrului natural
3.4.Modernizareacirculatie
3.4.1.0rganizareacirculatiel pietonale
3.5.Zonificareafunctionala, reglementari, bilant teritoria, indici
urbanigtici
3.5.1.Criterii principale de organizare urbanistica
3.5.2.Functiuni
3.5.3.Regim de dliniere si amplasare a cosntructiilor
3.5.4.Regimul denaltime
3.5.5.Frontul stradal
3.5.6.Bilant teritorial si indici maximi admisibili
3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare
2.7.1. Alimentarea cu apa
3.7.2.Canalizarea menajera
3.7.3.Alimentarea cu energie electrica
3.7.4.Retel e de telecomunicatii
3.7.5.Alimentarea cu gaz
3.7.6.Deseuri menajere
3.7.Protectia mediului
3.7.1.Protectia calitatii apel
3.8.2.Protectia calitatii aerului
3.9.3.Bilant de deseuri
3.8.0biective de utilitate publica
3.9.Protectiaimpotrivaincendiilor
4.CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE
4.1.Cadru legal

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

CAPITOLUL 1-DISPOZITII GENERALE
Art.1. Rolul RLU
Art.2. Baza Legala
Art.3. Domeniul de aplicare

CAPITOLUL 2—-REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
AL TERENURILOR
Art.4. Reguli cu privirela pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit
Art.5. Reguli cu privirela siguranta constructiilor si la apararea
interesului public
Art.6. Reguli de amplasaresi retrageri minime obligatorii



Art.7. Reguli cu privirela asigurarea acceselor obligatorii

Accese car osabile
Accese pietonale

Art.8. Reguli cu privirela echiparea edilitara

ape uzate —
apepluviale—
Electrice
Gaze

Art.9. Reguli cu privirelaformasi dimensiuneaterenurilor pentru

constructii

Art.10. Reguli cu privirela amplasarea de spatii verzi si Tmpremuiri

CAPITOLUL 3.ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Art.11. Unitati si subunitati functionale

CAPITOLUL 4.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Sl

SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

CAPITOLUL 5.UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

B. PIESE DESENATE:
1.Plan de incadrare in localitate
2.Plan de situatie — situatia existenta
3.Plan de situatie — reglementari urbanistice
4.Plan de situagie —circulatia terenurilor
5.Plan de situatie — coordonator rejele

C.AVIZE:
OCPI Arad
E-ON GAZ
TRANSGAZ
ENEL SA
TRANSELECTRICA BANAT
APA-CANAL ARAD
AR PROTECTIA MEDIULUI
SANATATEA POPULATIEI
[.S.U.(pompieri)
POLITIA RUTIERA ARAD
COMISIA DE SISTEMATIZARE
C.L.ARAD

plansa O/A
plansa 02/A
plansa 03/A
plansa 04/A
plansa 05/A

Nr.190/2014
Nr.654/11.10.2013
Nr.870/7593/19.09.2013
Nr.97042885/01.10.2013
Nr.8941/25.10.2013
Nr.16777/23.09.2013
Nr.15142/26.11.2013
Nr.913/16.09.2013
Nr.292/13/SU-AR
Nr.263/20.01.2013
Nr.80022/03.02.2014



MEMORIU DE PREZENTARE

1 INTRODUCERE:

1.1.Date derecunoastere a documentatiei:

Denumire Proiect :ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE

Faza proiect :PLAN URBANISTIC ZONAL
Amplasament :ARAD, str.Gradina Postei FN,
jud.ARAD
Beneficiar : POPESCU MIRCEA, CAROI ADINA ANDREEA,

TOMIUC TRAIANA SI 10JA FLORICA
Proiectant general :SC L& C TOTAL PROIECT SRL
Adresa sediu :ARAD, str.Zimbrului nr.54; tel.0745661955

Numar proiect :03/2012

Colaboratori edilitare, mediu  SC ARCOINSTAL SRL ARAD
Ing.Pantea Cristina
Topo PFA GHEORGHE SORIN

Perioada elaborarii :octombrie-noiembrie 2012



1.2.0Obiectul lucrarii:

Prezenta documentatie se intocmeste la solicitarea beneficiarilor
POPESCU MIRCEA, CAROI ADINA ANDREEA, TOMIUC TRAIANA
SI I0JA FLORICA ca urmare a conditie impuse prin Certificatul de
Urbanism nr. de catre Primaria Municipiului Arad, legat de realizarea unui
Plan Urbanistic Zona in vederea amplasirii de constructii de locuinte pe
terenul Tnscrise in C.F. nr. 331680; 321120, 321582 — Arad, un numar de 3
parcele, curti constructii in intravilan Tn suprafata de 2.718 mp, cu interdictie
temporara de construire. Parcelarea este facuta, iar terenul rezervat pentru
strada urmand a fi introdus in circuitul funciar. Studiul cuprinde si zona
limitrofa, adica prelungirea strazii Gradina Postel si terenurile invecinate, iar
Incinta propuneri doar parcelele beneficiarilor.

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile legii
350/2001 privind Amengjarea Teritoriului si Urbanismul, Legea 50/1991,
modificata cu legea 453/2001, precum si in conformitate cu H.G.525/1996
republicata Tn 2002 privind Regulamentul General de Urbanism, ordinul
536/1997 a Ministerului Sanatatii privind Normele de Igiena, GM 010-2000
aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 — Ghid privind Metodologia de
Elaborare si Continutul Cadru a Planului Urbanistic Zonal.

De asemenea s-a avut in vedere PUG ARAD.

In cadrul acestor studii pentru zona studiati Tn cadrul P.U.Z.-ului,
propunerea de urbanism a prevazut:

- extinderea zonei de locuinte pe teritoriul orasului Arad

- completareasi dezvoltarea cailor rutiere, atramel de strazi principale
si secundare ce vor asigura accesul la obiectivele propuse si vor face
legatura cu orasul Arad

- extinderearetelel de echipare tehnico-edilitara a zonei

- realizarea unui cadru urban de tip rezidentia-individual

Planul Urbanistic Zonal stabileste strategia si reglementarile necesare
rezolvarii problemelor de ordin functianal, tehnic si estetic din cadrul zonei
studiate.

Studiul are in vedere urmatoarel e categorii de probleme:

- amengjarea urbanistica ateritoriului considerat

- zonificarea functionala a teritoriului, avand in vedere caracterul

obiectivelor propuse, folosirea optima aterenului

- adgurarea unor relatii avantagjoase in cadrul zone studiate, avand

n vedere amengjarea completa azone limitrofe
- Tncadrareateritoriului studiat Tn reteaua urbana alocalitatii



- asigurarea echiparii tehnico-edilitara a zonel: alimentarea cu apa,
candizare, dimentarea cu energie electrica, alimentarea cu gaze si
racordul lareteaua de telefonie (voce si date)

- reabilitarea, conservareasi protectia mediului.

1.3.Surse de documentare:

- P.U.G.-ul orasului ARAD

- P.U.Z. aprobat Tn 2011, in aceeasi zona, pentru alte parcele

- planuri topografice intocmite in vederea realizirii P.U.Z.-ului si a
stabilirii limitei de proprietate

- planurile cu utilitati sau potentiale zone de restrictie emise de regiile
proprietare.

2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.Evolutia Zonei:

Pana Tn acest moment, zona luata Tn studiu este compusi din parcelele
proprietatea beneficiarilor, mentionate in C.F. ca si curti constructii in
intravilanul locditatii, amplasate Tn N-E orasului Arad si amorsa compusa
din vecinatitile situate imediat langa parcelele studiate. Tn urma extinderii
intravilanului orasului Arad, zona a evoluat urbanistic.

De mentionat faptul ca pana in prezent, in zona s-au intocmit si ate
Documentatii de Urbanism cu functiune de zone rezidentiale. Zona este una
de interes Tn momentul de fata, fiind cu utilitati si usor accesibila rutier si
pietonal. Se preia reglementarile existente si 1a parcele studiate acum.

2.2.Incadrareain localitate:

Zonaluata Tn studiu este in N-E-ul orasului Arad si este limitrofa cu:

- Intravilan str.Gradina Postel laest si nord

- cana ANIF lasud

- curti constructii lavest

Accesul laincinte se face din str.Orient — Pescarilor si Gradina Postel,
zona dinspre care se vor prelungi si retelele edilitare existente.

Terenul este neconstruit actualmente, este de forma neregulata si este
scos din circuitul agricol. Suprafata parcelelor este de 2.718 mp. Suprafata
totala luata Tn studiu — suprafete proprietatea beneficiarului plus amorsa este
de 51.965 mp.



2.3.Elemente ale cadr ului natural:

Zona studiata este situata la ses, altitudinile fiind cuprinse in intervalul
108-110 metri fata de cotaMarii Negre.

Amplasamentul studiat se afla in Arad, zona Gradina Postei, cartierul
Gradiste, judetul Arad.

Terenul are o suprafata relativ plana, amplasamentul nu prezinta
potential de alunecare, deci are asigurata stabilitatea generala.

Platforma mentionata face parte din punctual de vedere geomorfologic
din Campia de vest, denumita Campia Muresului. Astfel zona mentionata se
ncadreaza in complexul auvionar a carui geomorfologie se datoreaza
influentel apelor curgatoare, care au adus la transportarea si depunerea de
particule fine (din diverse roci), provenite prin dezagregarearocilor de baza.

A. Stadiul actual si de dezvoltar e urbanistica:
1. Cadrul natural :

a) cutremure de pamant: zona Banatului, deci implicit Aradul, este o zona
n care se produc frecvent cutremure de pamant de tip crustal, adica de
adancime mica (5-25 km) Tnsa cu o energie mica. Fiind cutremure
superficiale, de adancime mica, ele se resmt puternic in epicentru, putand
gunge laintensitati de 7-8 grade MSK.

b) inundatii: ca efect magjoritar in producerea inundatiilor Tn zona sunt
ploiletorentiale de durata medie, cu cantitati de apa ce depasesc 60 |/mp
combinat cu obturarea albiilor rigolelor, albiilor de rauri si parauri,
accentuate de formade relief plata(campie) care face ca apa si se scurga mai
lent. Accidental se pot produce inundagii datorita cursurilor de apa majore
din zona (Mures) care in dreptul orasului Arad este indiguit, dar cota digului
este peste cota medie a orasului, astfel ca rupereadigului ar determina
Inundarea orasul ui.

¢) alunecari de teren: zona studiata nu prezinta risc de alunecare, terenul
fiind relativ plat, cursurile de apa sunt regularizate si monitorizate.

2. Tipologia fenomenelor derisc natural:

a) cutremure de pamant: cutremurele de pamant din zona Banat sunt
superficiale, de mica adancime cu magnitudine maxima de 6 grade pe scara
Richter, avand intensitate seismica intre VI si VIII MSK conform STAS
11.100/1993, cu perioada medie de revenire de 50 ani (72).

b) inundatii: zona Aradului este influentata major de réul Mures care are
Tndiguire in dreptul orasului. S-au petrecut inundatii majore in trecut in
orasul Arad, datorate nivelului mare araului Mures, dar pe perioada cand
digul nu exista. Astfel, revarsarea apelor Muresului Th oras este putin
probabila, Th amonte si aval de oras Situatia ar fi catastrofala.



¢) alunecari de teren: zona Aradului nu are risc de alunecare de teren,
datorita formel plate a nivelului general.

3. Efectele fenomenelor derisc natural asupra constructiilor si
echiparilor edilitare:

a) cutremure de pamant: Tn acest caz, se prevede un nivel maxim de avarii
majore nestructurale si minore structurale ale cladirilor de importanta redusa
(clasalll-1V) si avarii minore nestructurale si structurale ale cladirilor de
importanta ridicata (clasal-I1). Cladirile sunt proiectate sa reziste la
cutremure de pana la VIl grade MSK. Nu se pune problema de pierderi de
vieti omenesti, cutremurele de pamant din zona fiind de intensitate mica
max.6 grade pe scara Richter.

b) inundatii: Tn acest caz, avariile obiectivelor sau ingtaatiilor vafi minor,
acestea fiind proiectate sa poata rezista chiar daca sunt inundate temporar,
nu definitiv.

¢) alunecari de teren: nu este cazul, zona nu este afectata de alunecari de
teren.

4. Delimitarea s ierarhizarea zonelor deriscuri naturale - conform
hartilor derisc natural:

a) cutremure de pamant: zona Aradului are intensitate seismica de VI pe
scara MSK si perioada maxima de revenire de 50 ani.

b) inundagii: orasul Arad fiind Tndiguit, este ferit de efectele viiturilor pe
raul Mures, zonele potential inundabile fiind periferiile orasului, nelocuite
(padurea Ceala, Trei Insule).

¢) alunecari de teren: nu este cazul.

2.3.1.Caracteristici climatici:

Din punct de vedere a climei, zona orasului se incadreaza in zona
Muresului, caracterizata printr-o clima continentala moderata, cu influente
mediteraneene si oceanice, cu temperature medii anuale ridicate, de 10-
11°C.

Precipitatiile medii anuale — 600-650 mm

Vanturile dominante sunt de est si nord, apoi de cele de nord-vest si
sud.

Anotimpurile sunt bine conturate si caracterizate astfel:

- primaveri timpurii si adesea capricioase

- veri uscate si lungi

- toamnelungi si temperaturi relativ constante

- ierni blande si scurte

Caracterizarea climaterica a zonei:

- temperature medie multianuala a aerului este 8,8°C



- datamedie aprimului Tnghet 11 octombrie

- numar mediu a zilelor tropicale (T max > 30°C) este 8 zile/an

- cantitatea medie multianuala a precipitatiilor este de 660 mm/an

- duratamedie de stralucire a soarelui este de 1.924,1 ore/an

- numarul mediu a zilelor cu ninsoare este de 28 zile/an

- numarul mediu a zilelor cu bruma este de 25 zile/an

Tn anotimpul rece si Tn perioadele de calm poate apirea fenomenul de
Inversiune atmosferica.

Corespunzator latitudinii la care se studiaza zona studiata, se
Tnregistreaza radiatie solara medie de 736 cal/m? la 21.06 si 118 cal/m? la
22.12 cu coeficient de transparenta a norilor de 0,342.

Numarul mediu annual de zile acoperite de nori este de 160-180
zilelan.

Din punct de vedere al particularitatilor topoclimatice se remarca o
reparatie relativ uniforma in suprafata a unora dintre elementele
meteorol ogice.

2.4.Circulatiarutiera si pietonala:

La aceasta ora, accesul la parcele, pietonal sau auto, se realizeaza din
strada Gradina Postei, strada propusa aprobata prin PUZ 2011 si terenul
rezervat pentru realizare strada, care gung pana la parcelele studiate. Ca
urmare a propunerilor din prezentul studiu, cét si a prevederilor P.U.G.,
urmeaza s se realizeze drumuri de acces corespunzatoare care vor intregii
trama stradala a zonei.

2.5.0cupareaterenurilor:

Zona studiata (incinta propuneri) are suprafata totala de 2.718 mp si
este teren liber de constructii:

- zonanu dispune de spatii verzi amenajate

- sub aspect juridic, terenurile sunt proprietate privata

In zona, la est, nord si sud, au Thceput si se realizeze constructii de
locuinte, iar unele au fost dgja finalizate, precum si parcelari ale gradinilor
existente.

2.6.Echiparea edilitara:
Pe amplasament exista utilitati conform PUZ-ului din 2011. Zona
luata Tn studiu este traversata de urmatoarel e utilitati:
- retea de gaz natura de presiune redusi, central, de la nord-est la
sud-vest;
- reteade apa potabila, central, de lanord-est la sud-vest;



- reteade canalizare mengera, central, delanord-est la sud-vest;
- reteade energie electrica, central, de lanord-est |a sud-vest;

Alimentarea cu apa:
Retea de distributie de apa potabila mai exista in apropierea zonei
studiate, respectiv pe Gradina Postel, la cca. 100,00 m.

Canalizarea menajer a:
Retea de canaizare menajera mai exista in apropierea zone studiate,
respectiv pe Gradina Postel, la cca. 100,00 m.

Electrice:
In zona studiata exista retea de distributie de energie eectrica de joasa
tensiune.

Gaze naturale:
In zona studiata exista retea de distributie de gaze naturale de presiune
redusa.

2.7.Probleme de mediu:

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, atele decét
cele ce se impun Tn mod curent conform legislatiel Th vigoare. De asemenea
nu se constata Tn acest moment in zona activitati poluante care si impuna
luarea de masuri speciale.

2.7.1. Problemereferitor lacanaleale A.N.I1.F.

In zona luata Tn studiu pentru P.U.Z. se giseste amplasat un canal
ANIF, care congtituie capacitate de desecare a apel pluviale, si care este in
stare functionala, avand legatura cu réul Mures pentru deversare de surplus.

2.8.0ptiuni ale populatie:

In Situatia de fata nu este cazul. Proprietatea este privati, constructiile
ce urmeazi a se rediza vor fi locuinte individuae amplasate pe loturi
private. Functiunile si activitatile din zona vor avea un caracter nepoluant.



3 PROPUNERI DE DEZVOL TARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

3.1.1.Ridicareatopo:

In vederea realizarii, parcelarii si amplasirii unor locuinte, a fost
realizata o ridicare topografica care si determine delimitarea exacta a
amplasamentului cét si pozitia drumurilor si a drumurilor de exploatare
existente in raport cu loturile vechi. Suportul pentru partea desenati a
prezentului P.U.Z. are la baza ridicareatopografica realizata.

3.1.2.Referat Geotehnic:

Concluziile sunt urmare a unui studiu geotehnic efectuat in zona de
catre S.C.Atdier A SR.L, care stabileste datel e necesare.

Geologic, zona se caracterizeaza prin existenta in partea superioara a
formatiunilor cuaternare, reprezentate de un complex alcatuit din argile,
prafuri, nisipuri si pietrisuri, cu extindere la peste 100 m adancine.
Fundamentul cristalin granitic se afla la circa 1.400-1.700 m adancime si
este strabatut de o retea densa de microfalii (fracturi), dintre care prezinta
interes“Falia TimisoaraVest” (dar nu in cazul de fata).

Din punct de vedere seismic, normativul P 100/'92 incadreaza
amplasamentul studiat in zona “D” cu o perioada de colt Tc = 1,0 sec si un
coeficient seismic ks = 0.16, echivalentul gradului de intensitate seismica
7,5 MSK fata de care se va aplica sporul corespunzator clasei de importanta
aconstructiei Tn cauza.

Adancimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054/ 77
de 0,70 m.

Sistemul de fundare vafi format din fundatii direct din beton, urmand
ca definitivarea cotelor de fundare, dimensiunile fundatiilor inclusiv
structura sa fie stabilite Tn urmasi a celor ce se prezinta Tn studiul geotehnic
defata.

Cu ocazia redizarii sondajelor de adancime, s-a constatat ca nivelul
apelor subterane apare la cota de -3,00 m (in sondgjele S1 si S2). Tn sondajul
S3 apel e subterane apar la cota de -2,60 m. Conform buletinelor de analiza a
apel, rezulta ca apa nu este agresiva fata de betoane ( in sondajele S1+S3),
avand un continut de 39,51 mg/dm3 + 57,1 mg/dm cloruri si 21,31 mg/dm?3
+ 24,8 mg/dm? sulfati.

Pentru stabilirea dtratificatiel terenului de fundare s-au interpretat
rezultatele obtinute prin analiza probelor de beton, insistandu-se Tn deosebi
de aprecierea granulozitatii, inclusiv cantitatea procentuala pentru



fragmentele cu dimensiuni grupate dupa prescriptii (argile, prafuri, nisipuri,
etc.) rezultand stratificatia generala dupa cum urmeaza:

- 0,00+0,50 m — sol vegetal pamant prafos vanat

- 0,50 m+-1,50 m—nisip fin prafos galben cu grad de indesare Id =
0,24 + 2,37 si indice de consgtenta Ic = 0,59

- -1,50 m + -2,50 m — strat format din nisip fin galben cu grad de
indesare Id = 0,45 + 0,54.

- -2,50 m = -4,00 m — nisip fin si mijlociu galben véanat cu grad de
ndesare Id = 0,58 + 0,50 si modul de deformatie M = 89 + 94
daN/cm?

Avand Tn vedere cele de mai sus, rezulta ca stabilitatea terenului este
asigurata iar terenurile de prospectare au semnalat ca stratificatia terenului
esterelativ buna.

Terenul relativ bun de fundare il constituie stratul alcatuit din nisip fin
prafos galben aflat intre cotele de -0,50 m + -1,50 m. De aceea fundarea pe
teren natural se poate face la cota minima D = -1,00 m si armarea talpii
fundatiel cu centura din beton armat.

Pentru calculul terenului de fundare, in grupa fundamentata de
incarcari, conform Stas 3300/2-'85, anexa B, se poate adapta o presiune
conventionala de baza ( pt.B = 1,0 msi D = 2,0 m) Ps = 220 kPa. Aplicand
corectia (pentru D si latimea B) conform standardului mentionat rezulta
presiunea conventionala de calcul, la calcul folosindu-se coeficientii K1 =
0,10, respectiv K2 = 2,50.

3.1.3.Studiu asupra problemelor de mediu:

Din studiul intocmit Tn raport cu amplasarea functiunii de locuire,
rezulta ca nu se pune probleme deosebite din punct de vedere a emiterii de
noxe, respectiv a protectiei mediului. Tn zona studiati nu se vor amplasa
obiective industriale, activitati sau functiuni poluante. Pentru emiterea
avizului de mediu s-a parcurs procedura privind informarea si consultarea
populatiei conform HG 1076/2010.

3.1.4.Lucrarirutiere:

Ca lucrari rutiere ce se impun, sunt realizarea strazilor de acces in
zona. Pentru realizarea drumurilor se vor transfera in conditiile prevazute de
lege, suprafetele necesare catre domeniul public. Realizarea drumurilor se va
face tinand cont de prevederile P.U.Z. aprobat 2011, propunereaP.G.U.-ului
si de R.G.U. Drumurile vor avea prospecte modernizate, fiind de 12 m
latime, cu doua sensuri de circulaie auto a cate 3 m fiecare, trotuare pe
ambele parti de cate 1,5 si spatii verzi de aliniament pe ambele parti intre



carosabil si trotuar. Prin documentatia de fata, fiind all-ain zona se propune
crearea strazii noi pe terenul rezervat pentru strada, identic cu prima
documentatie si cedarea de citre fiecare proprietar a unel suprafete de teren
in patrimoniul public a municipiului Arad, astfel putandu-se lua Tn
administrarea Primariel Arad a strazilor nou create, inclusiv interventia
masinilor speciale (Salubritate, Pompieri, etc), dar costul privind crearea si
modernizarealor vafi suportat de catre beneficiari.

Drumurile se vor moderniza si realiza pe baza unor proiecte de
speciditate intocmite de specidisti autorizati.

Evacuarea apelor pluviale de pe partea carosabila se va realiza prin
intermediul unor rigole deschise care vor fi dirijate catre canalele din zona.

Intre trotuar si marginea carosabili a drumului se vor prevedea aceste
rigole, cét si spatii plantate de aliniament.

3.2.Prevederi ale PUG

P.U.G.-ul orasului Arad prevede Tn zona servicii (complementare
locuirii) si constructii de locuinte, precum si 0 extindere a retelelor rutiere si
edilitare. Zona este cu interdictie temporara de congtruire pana la elaborare
si aprobare PUZ.

3.2.1.Elemente detema:

Documentatia prezenti se intocmeste la solicitarea beneficiarilor Tn
vederea amplasarii de locuinte individuale. Conform temel de proiectare
stabilite de comun acord pentru aceasta zona, se prevede redizarea unel
zone rezidentiale, beneficiarii intentionand si construiasca, respectiv sa
instraineze parcele sau congructii pentru realizarea de investitii cu
urmatoarel e functiuni:

- Locuinteindividuae

Constructiile vor fi amplasate in conformitate cu reglementarile
stipulate Tn documentatia de fata.

3.2.2.Prevederi ale PUG-Arad:

PUG-ul orasului Arad prevede in zona studiata o extindere a
functiunii rezidentiale, Tnsa si servicii (functiuni complementare locuirii). Pe
terenurile beneficiarilor se doreste doar zona de locuinte individuale.

3.3.Valorificarea cadrului natural:
Zona studiata beneficiaza de un cadru natural favorabil, terenul fiind
plat si fara retele electrice aeriene pe €.



In aceste conditii propunerile de urbanism pot asigura o asigurare
optima a terenului cu un grad maxim de ocupare a terenului, in conditiile
respectirii legidatiel Tn vigoare.

Realizarea constructiilor se vor face in limita regimului de Tnaltime
S(D)+P+1E+M pentru locuinte, acoperite cu acoperisuri cu sarpanta si
nvelitoare din tigla, tabla sau sindrila bituminoasia. Se vor realiza terase
nebetonate si plantate catre spatiile verzi. Orientarea cladirilor se vor realiza
Tn asafel incét functiunile si fie Tnsorite corespunzator normelor n vigoare.

B. Reglementari urbanistice specifice zonelor deriscuri naturale:
1. Cutremure de pamant:

a) datorita caracterului rezidential propus, adica locuinte individuale, cu
POT max = 40 %, si distante minime intre constructii de 3 m sau jumatate
din Tnaltimea maxima a constructiel pentru un regim de Tnaltime maxim
S(D)+P+1E+M, cu retrageri de 10 m de lafrontul stradal si 20 m de lalimita
posterioara, constructii realizate din materiale de constructie omologate
(caramida, beton, lemn, etc), zona nu prezinta risc in caz de cutremur,
efectele cepot aparea fiind minore.

b) conform P100-3/2008, toate constructiile sunt proiectate antiseismic, cu
diferite clase deimportanta si categorii de importanta, functie de tipul de
programul arhitectural.

2. Inundatii:

a) nu este cazul delimitarii unor zone inundabile cu interdictie totala sau
temporara de construire, zona fiind fara risc de inundatie.

b) existentadigurilor pe réul Mures in orasul Arad, face ca aceste lucrari
hidroedilitare sa fie suficiente, cel putin pana in prezent, redimensionarea lor
nefiind necesara.

C) Nu sunt necesare masuri specifice de protectie pentru asigurarea
conditiilor de construire optima si sigura, terenul nefiind cu potential de
inundatie majora.

d) locuintele vor fi amplasate individual pe parcele, cu distante minime
ntre constructii de cel putine 3 m. Structura de rezistenta va fi dimensionata
conform cerintelor temei de proiectare dar tinand cont de normativele in
vigoare. POT max nu va depasi 40 %, conform RGU si HGR 525/1996.

€) zonavafi echipata edilitar complet. Rigolele pentru apa pluviaa de pe
zonele carosabile vor fi deschise si se vor colecta prin sifoane de reteaua de
candlizare pluviala din zona.

f) nu sunt functiuni interzise datorita pericolului de inundatie, zona nefiind
inundabila.

3. Aluneciri deteren:



a) nu avem zone delimitate expuse la aunecari de teren, cu interdictie
totala sau temporara de construire, terenul fiind plat si fara risc de alunecare.

b) nu avem zone delimitate expuse riscului la alunecari de teren, cu
diferentierea, dupa caz, pe grade cu potential diferit de alunecare;

c¢) conditiile de amplasare si conformare a constructiilor se vaface tinand
cont de Studiul Geotehnic.

d) nu sunt necesare plantatii de stabilizare sau ranforsari.

e) conform Studiului Geotehnic nu sunt necesare zonificari.

3.4.Modernizarea circulatie:

Circulatia ce urmeaza si se realizeze Tn zona este de acces auto si
pietonal la dotari si lalocuinte, de asemenea de accesul organizat de diferite
interventii ce pot aparea, tehnice si utilitare.

Din strada Gradina Postel urmeaza sa se dezvolte o circulatie majora.
Astfel, se propune creareasi largirea terenurilor rezervate pentru strazi de la
8mlal2m.

Se vor asigura parcari pe terenurile proprietate, raportat la functiunile
propuse conform RGU.

Drumurile vor fi proiectate de proiectanti de speciditate (conform
normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor
aprobate prin Ordinul MT nr.45 din 27.01.1998).

Acostamentele drumurilor sunt obligatorii. Pe aceasta zona se vor
realiza santurile pentru colectarea apelor pluvide de pe carosabilul
drumului. De asemenea pe aceasta zona se vor realiza plantagiile de
aliniament si spatiile verzi aferente drumurilor.

Structura rutiera corespunzatoare unui trafic mediu este identica cu
ceaexistenta lalucrari smilare, fiind acatuita din:

- 15 cmimbracaminte din beton rutier de ciment BcR 4,5

- 30 cm fundatie din balast cilindrat

- 53 cmgrosime totala.

Partea carosabila va fi marginita cu borduri prefabricate din beton de
20x80 cm, cu muchietesita, asezate pe o fundatie din beton de 15x30 cm.

Zonanu vafi deservita de mijloace de transport in comun.

3.4.1.0rganizareacirculatiel pietonale

Pentru circulatia pietonala sunt prevazute trotuare amplasate la limita
parcelelor avand o latime de 1,5 metri si despartite de circulatia auto prin
zone de plantatii de aliniament.

Nu sunt prevazute piste pentru ciclisti, doarece Tn localitate nu exista
piste de ciclisti. Tn cazul Tn care se va realiza un plan de dezvoltare zonali a



acestui tip de miscare, zona permite amplasarea unor piste de ciclisti Tn
profilul stradal de 12 m.

3.5.Zonificarea functionala, reglementari, bilant teritorial, indici
urbanistici

3.5.1.Criteriile principale de or ganizar e urbanistica

Criteriile principale de organizare urbanistica a zonel studiate au fost
urmatoarele

asigurarea amplasamentelor si amengjarilor necesare pentru
obiective prevazute in tema

integrarea corespunzatoare a elementelor existente in solugia
propusa

organizarea circulatiel Tn zona s-a redizat, tinand cont de
rezolvarea circulagiei Tn teritoriu, de necesitatea largirii strazilor. S
a avut In vedere asigurarea acceselor carosabile si pietonale la
parcelele nou create.

Terenul studiat face parte dintr-o zona cu un potential deosebit de
dezvoltare urbana

Functional, parcela luata in studiu se Tnparte in urmatoarele zone
functionale:

zona destinata construirii de locuinte

zonade circul atie destinata strazilor si plantatiilor de aliniament
zona de spatii verzi

zona terenurilor libere in care prezentul studiu nu impune
reglementari precise, acestea fiind in proprietatea ator persoane
fizice

Incinta propuneri este parcelata in 3 loturi cu suprafete de 797 mp.
Acestea au fost mai mari Thsa beneficiarii au cedat fiecare pentru redizarea
strazii pe un profil de12 m

3.5.2.Functiuni:
Functiunile propuse in zona sunt:

locuinte
circulatii auto, pietonale, parcaje, gargje
Spatii verzi, plantatii de protectie

3.5.3.Regimul de aliniere si amplasare al cladirilor:

In cadrul studiului, pentru fiecare parcela a fost stabilita limita
maxima de amplasare a constructiilor. Retragerea acestei limite fata de
aliniamentul drumului a fost stabilita in genera la 10,00 m. Cladirile vor fi



amplasate individual pe lot cu respectarea distantelor minimale prevazute in
Codul Civil doar spre o latura, pe cedalta urmand a se lasa o distanta de 3,5
m si cu posibilitatea de a asigura accesul auto spre spatele lotului pentru
eventuale interventii. Se vor respecta distantele minime legale impuse de
anumite zone de protectie, acolo unde este cazul fata de retelele aeriene sau
subterane. Cladirile vor fi retrase deasemenea si fata de spatele lotului la
minim 20,00 m. Nu se vor putea executa constructii pe limita din spate a
lotului. Constructiile se vor amplasa in asa mod incadt si beneficieze de
lumina naturala, cu respectarea normelor in vigoare.

Constructiile amplasate pe parcelele aflate la intersectiile de strazi vor
respecta retragerea obligatorie fata de cele doua laturi aflate spre strada.

3.5.4.Regimul deinaltime:

Regimul de Tnaltime a congtructiilor propuse este conditionat de
ratiuni functionale, de incadrare urbanistici in zona sau de marcarea unor
puncte de interes din zona, astfel ca Tnaltimea maxima a constructiilor nu va
depasi 12,0 m, iar Tnaltimea la cornisa nu va depasi 9,0 m.

Se vor respecta prevederile pentru zone rezidentiade, cu locuinte n
limita max. S(D)+P+1E+M pentru zona de locuinte.

3.5.5.Frontul stradal:

In cazul zone studiate, frontul stradal a unui lot este de 15,05 m,
determindnd dimensiunea, forma suprafata loturilor, caracteristici ae
loturilor ce vor fi valorificate Tn concordanta cu folosintalor.

3.5.6.Bilantul teritorial si indici maximi admisibili
Zona Studiata:

EXISTENT PROPUS
S (mp) % S (mp) %
ZONA LOCUINTE 10.108 | 19,45 | 12.495 | 24,05
TERENURI VIRANE NEREGL. | 33.090 | 63,68 | 30.454 | 58,60
ZONA DRUMURI 3853 | 741 | 3771 | 7,26
ZONA CIRC. PIETONALE 1725 | 332 | 1794 | 345

ZONA SPATI VERZI ALINIAM. | 1.705 | 3,29 1.724 | 3,32

ZONA SPATII VERZI AMEN 1.015 195 | 1258 | 242

TEREN AGRICOL INTRAVIL. 469 0,90 469 0,90

O INO|O|A W NP

ZONA APE-BALTI 0 0 0 0

TOTAL 51965 | 100 | 51.965 | 100




Incinta Propuneri

EXISTENT PROPUS
S (mp) % S (mp) %
1 | ZONA LOCUINTE 0 0 2.387 | 87,82
2 | TERENURI VIRANE NEREGL. | 2.718 100 0 0
3 | ZONA DRUMURI 0 0 0 0
4 | ZONA CIRC. PIETONALE 0 0 69 2,54
5 | ZONA SPATI VERZI NEAMEN 0 0 19 0,70
6 | ZONA SPATII VERZI AMEN 0 0 243 8,94
7 | TEREN AGRICOL INTRAVIL. 0 0 0 0
8 | ZONA APE-BALTI 0 0 0 0
TOTAL 2.718 100 2.718 100

Se considera POT max. = 40 % si CUT max. = 1,6 pentru zona de
locuire. Aceste sunt prevazute in HGR 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism (republicat in 2002).

3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare:

In zona se pot extinde retele urbane de utilititi (apa-canal, energie
electrica, telefonie, aimentare cu gaze naturale) ae municipiului Arad.

Se recomanda cooperarea investitorilor pentru realizarea lucrarilor de
echipare a terenului (alimentarea cu apa, candizarea si epurarea apelor
uzate, alimentarea cu energie electrica, gaze naturale, etc.).

Alimentarea cu apa:

Pentru alimentarea cu apa a zone rezidentiale pe care sunt amplasate
parcele nou Tnfiintate, se propune extinderea retelei de apa potabila propusa
conform PUZ-ului aprobat in 2011.

Reteaua de apa potabila se va monta ingropat, pe domeniul comun la
o distanta de minim 3,00 m de canalizarea menajera, respectiv minim 3,00 m
de fundatia cladirilor.

Fiecare locuinta se va racord la reteaua de apa propusi printr-un
bransament de apa care va avea un camin de apometru amplasat pe domeniul
comun lalimita de proprietate.

Pe traseul retelel de apa, n general la intersectii si la punctele de
racord se vor executa camine de vane de forma rectangulara din beton
monolit, acoperite cu placi din beton armat accesul in interior fiind acoperit
cu capace de fonta carosabile cu balamale cu inchizatori.




Se vor monta hidranti de incendiu exteriori, subterani, la distante de
100, 0 mintre «i.

Canalizarea menajera/pluviala:

Canalizare mengjera a zonei rezidentiale se va realiza prin extinderea
retelel de canalizare menajera propusa conform PUZ-ului aprobat Th 2011.

Tn incinta studiati se va realiza o retea de canalizare menajera montata
ingropat, pe domeniul comun la o distanta minima de 3,00 m de reteaua de
apa potabila, respectiv minim 2,00 m de fundatia cladirilor.

Apa pluvida de pe acoperis si platforma betonata va fi dirijata
gravitational spre zona verde a fiecarei incinte. Nu este necesara redizarea
unei retele de canal pluvial.

Electrice:

Pentru alimentarea cu energie eectrica a noului obiectiv se propune
extinderea retelei de energie eectrica propusi conform PUZ-ului aprobat in
2011.

Gaze naturale:

Pentru alimentarea cu gaze naturale a noului obiectiv se propune
extinderea retelel de distributie de presiune redusa propusa conform PUZ-
ului aprobat in 2011.

Deseuri menajere:
Deseurile mengjere vor fi depozitate Tn pubele si containere amplasate
lafiecare casa Tn parte, intr-un loc special amenajat Th zona caii de acces.
Pubelele vor fi ridicate si golite periodic de catre Intreprinderea de
Salubritate, pe baza unui contract de servicii intre locatari si aceasta
intreprindere de salubritate.

3.7.Protectia mediului:

A. CARACTERISTICILE PLANURILOR SI PROGRAMELOR CU
PRIVIRE IN SPECIAL LA:

Prin prezenta documentatie P.U.Z., din analiza impactului posibil prin
realizarea investitiel, rezulta ca sunt create si asigurate toate masurile legale
privind diminuarea impactului asupra mediului datorita acestei investitii.



Protectia apelor

Prelevarea apel din surse centralizate are un impact nesemnificativ
asupra conditiilor hidrologice s hidrogeologice ae amplasamentului
proiectului.

Toatele apele uzate din cladiri sunt preluate de reteaua de canalizare
interioara si dirijate citre statia de pompare propusa si evacuate in colectorul
care face legatura cu orasul Arad.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate in reteaua de canalizare
oraseneasca vor respecta limitele prevazute de Normativul NTPA 002/2002,
aprobat prin HG 188/2002, modificata prin HG 325/2005.

Activitatea obiectivului Tn conditii normale de functionare nu va
genera un impact negativ asupra calitatii apelor de suprafata si subterane.

Protectia aerului

Sursele de impurificare a atmosferei specifice functionarii obiectivului
sunt:
- Surse stationare dirijate — emisiile de poluanti antrenati de gazele de ardere
de la centrala termica. Principalii poluanti specifici arderii gazului metan
sunt monoxidul de carbon (CO) s oxizii de azot(NOKX).

Datorita specificului  centralel  termice (indtalatii  rezidentiale),
impactul produs asupra aerului este foarte redus.

Protectia Tmpotriva zgomotului si vibratiilor

Obiectivul analizat nu genereaza surse de zgomot sau vibratii.

Protectia impotrivaradiatiilor
Obiectivul analizat nu genereaza surse de radiatii.

Protectia solului si subsolului.

Prin realizarea proiectului activitatile care pot fi considerate ca surse
de impurificare a solului se impart in doua categorii: surse specifice
perioadel de executie sl surse specifice perioadel de exploatare.

In perioada de executie a investitiei nu exista surse industriale de
impurificare a solului cu poluanti. Acestea pot aparea doar accidental, de
exemplu prin pierderea de carburanti de la utilgjele folosite pentru realizarea
lucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative cantitativ s
pot fi inlaturate fara a avea efecte nedorite asupra solului.

In perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot
fi:

- depozitarea necontrolata a deseurilor de tip menajer.



Protectia ecosistemelor terestressi acvatice.

Nu este cazul

Protectia asezarilor umanesi a altor obiective deinterespublic.

Nu este cazul

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament.

Obiectivul este generator de deseuri menajere.

Deseurile menajere s urbane sunt conform unui contract de
salubrizare ce urmeaza afi incheiat intre parti, pe baza- HCLM 76/2001 - in
recipiente (pubele sau recipienti) s transportate cu utilgje specidizate la
rampa municipala de gunoi) rampa ecologica ce corespunde in totalitate
normelor UE) amplasatalanga CET, exploatata de societatea A.S.A. Servicii
Ecologice.

MASURI DE PROTECTIA MEDIULUI CONSTRUIT SI NATURAL

In concordantd cu H.G. 1076/2004 privind procedura de redizare a
evaluarii de mediu pentru planuri urbanistice si Criteriilor din Anexa 1,
consideram ca prezenta investitie se incadreaza n prevederile art. 5(3) ale
H.G. ea
- neavand un impact semnificativ asupra mediului;

- planul determina utilizarea unor suprafete mici la nivel local, Tn conditii
stabilite de caracterul zonei ce a cunoscut in ultimii 2-3 ani o ,,urbanizare’
rapida (utilitati, drumuri etc.).

Mentionam:

- deseurile mengjere si vegetale se aduna zilnic in pubele si containere ce sa
transporta la rampa oraseneasca ecologica (A.S.A);
- curatirea, maturatul, igienizarea zone revine beneficiarului.

Conform Anexel 1 din Hotararea de Guvern 1076 din 8 iulie 2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri s programe, criteriile pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului sunt:

A. CARACTERISTICILE PLANURILOR SI PROGRAMELOR CU
PRIVIRE IN SPECIAL LA:

a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte s ate activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fiein privintaalocarii resurselor.



Planul P.U.Z.creeaza in totalitate cadrul pentru ca activitagile viitoare
preconizate (locuinte individuale) sa fie in concordanta cu prevederile legale
priviind amplasamentul, natura si amploarea investtiel, conditiile concrete de
functionare si s nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ
asupra mediului.

b) Gradul in care P.U.Z. influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
celein care se integreaza sau care derivadin ele.

¢) Relevanta planului pentru integrarea consderatiilor de mediu, mai ales
din perspectiva dezvoltarii durabile.

In vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile, in P.U.Z. ssaavut in
vedere optimizarea densitatii ocuparii terenului cu corelarea de functiuni
complementare si mentinerea, intretinerea s dezvoltarea spatiilor verzi.

P.U.Z. edste diniat si Tn concordanta cu principiile dezvoltarii durabile,
asigurand, din prima faza pana la atingerea capacitatii finale, respectarea
normelor si consideratiilor de mediu, asigurand pe durata normata de
exploatare toate utilitatile necesare bunel functionari si eliminarii riscului de
poluare.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program.

Obiectivul analizat nu genereaza sau cuprinde probleme relevante de mediu,
activitatea preconizata fiind nepoluanta.

e) Relevanta P.U.Z. pentru implementarea legidatiel nationale s comunitare
de mediu

Ca principale acte normative priviind protectia mediului ce trebuiesc
respectate, precizam:

- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS
12574/87,

- Deseurile rezultate vor fi ridicate de catre o unitate de salubrizare
autorizata; cele reciclabile (hartie, carton, sticla etc.) vor fi col ectate separat,
pe tipuri si vor fi predate unitatilor specializate pentru valorificare, conform
O.U. 16/2001 priviind gestiunea deseurilor reciclabile, precum si celed O.U.
78/2000 privind regimul deseurilor;

- Se vor respecta prevederile O.U. 756/97 cu privire lafactorul de
mediul sol;

- Nivelul de zgomot exterior se vamentinein limitele STAS 10009/88
(max 50 Db) STAS 6156/1986;



- Emisiile de poluanti Tn aer nu vor depasi valorile impuse de 0.462/93
si O.MAPM 1103/2003;

- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;

- Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 priviind evident gestiunii
deseurilor si pentru aprobarealistel privind deseurile; H.G.349/2002 privind
gestiunea ambal g e or pentru asigurarea conditiilor impuse de Legea
426/2001,

- Se vor respecta normel e de salubrizare aprobate de autoritatile
administratii publice locale sau judetene.

B. CARACTERISTICILE EFECTELOR ALE ZONEI POSIBIL A FI
AFECTATE CU PRIVIRE IN SPECIAL LA

a)probabilitatea, durata, frecventa s reversibilitatea efectelor
Probabilitatea de a afecta mediul este nula — ca durata sau frecventa — ca atare

.....

b) natura cumulative a efectelor

Nu se pune problema cumularii efectelor, toate material el e utilizate sunt
Inerte, neutre, netoxice, In general create si agrementate special pentru medii
n care stau permanent oamenii

) naturatransfrontaliera a efectelor — nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umana
In conditiile accidentale sau Tn conditii normale natura activitatii nu afecteaza
sinatatea oamenilor sau starea mediului Tnconjurator

€) marimea s spatialitatea efectelor

Efectele sunt practic nule, neafectand practic nici macar utilizatorii cladirilor
propuse. Subliniem faptul ca toate spatiile sunt incalzite, ventilate si se
asigura toate normele P.S.1. necesare, cladirile sunt incombustibile,
materialele depozitate sunt incombustibile sau greu combustibile, se asigura
dotare P.S.1. specifica caracterului rezidential.

f) vaoarea s vulnerabilitatea arealului posibil afi afectat de:

Caracterigticile naturale speciae sau de patrimoniu cultural - nu exista zone
ecol ogice de interes, desemnate in vecinatatea amplasamentul ui.

Depasirea standardelor sau a vaorilor limita de cditate a mediului — nu se
depasesc vdorile limita.



Folosirea terenului in mod intensiv

Prin prevederile prezentei documentatii, modul de ocupare a terenului,
amplasarea si configuragia planimetrica si volumetrica a constructiilor
propuse, amengjarile aferente sunt in concordanta cu C.U. si prevederile
Regulamentului General de Urbanism.

3.8.0biective de utilitate publica:

Ca obiective de utilitate publica se pot mentiona suprafata de teren ce
trebuie trecuta Tn proprietatea publica pentru realizarea drumului si a zonel
de retele edilitare si posibilitatea reaizarii n zona de functiuni cu caracter
public (spatii verzi), precum si terenul rezervat pentru realizarea strazii.

Din totalul zonei studiate in cadrul PUZ

- 100 % este proprietate privata, constituita prin actiunea de
vanzare-cumparare(atribuireainitiala lalegea 18/1991)

- 28 mp, adica 3,1 % vafi proprietate publica a municipiului Arad,
condtituita prin actiunea de cedare in favoarea statului a acestui
procent pentru largirea prospectelor stradale a terenului rezervat
pentru realizare de strada la 12 m, din fiecare parcela.

Lucrarile propuse a se realiza sunt: cai de comunicatie, largire
prospect strazi existente, echiparea tehnico-edilitara, lucrari de protectia
mediului, toate urmand a fi suportate de catre beneficiari.

Parte din aceste lucrari vor fi trecute Tn domeniul public, dupa
redizarea lor. Determinarea circulagiel terenurilor ntre deginatori este
cuprinsa in cadrul PI. 04.

3.9.Protectia impotriva incendiilor:

Date general e despre constructii:

Constructiile au regim de S(D)+P+1E+M, cu o inaltime la coama de
maxim 12,0 m si se vor executa intr-o zona care in prezent nu este popul ata
si nici nu este amenajata cu carosabil pentru trafic greu.

Structura de rezistenta este mixta, formata din pereti de zidarie de
caramida de 30 cm grosime si samburi din beton armat, care se descarca la
teren prin fundatii continuue de beton sau prin grinzi de fundare la blocuri de
fundatii izolate.

Planseele sunt din beton armat si se descarca pe pereti si Stpi prin
centuri, respectiv grinzi din beton armat.

Acoperisul este format din sarpanta din lemn si Tnvelitoare ceramica
sau tabla.

Gargjele care sunt inglobate in cladire se separa de acestea cu ziduri
din caramida de 25 cm si usi metalice rezistente lafoc 90 minute.



Accesele directe din exterior in cladire sunt multiple si au deschiderea
de min 1,0 msi amplasate la ciile de comnicare exterioare si carosabil.

Performantele lafoc ae cladirilor:

Gradul de rezistenta la foc este gradul 1ll, avand materiale din
structura portanta si din structura ce delimiteaza caile de acces (scari, holuri
de trecere), practic incombustibile C1 si rezistente lafoc 90 min.

Distanta intre cladiri este cealegala, ceea ce face cafiecare cladire sau
grup de doua, lipite, sa fie considerata un compartiment de incendiu.

Scarile de acces au latimea de min.90 cm, suficient pentru trecerea
unui flux de utilizatori in caz de incendiu.

Limitarea propagarii focului la cladirile vecine se face prin distante
mai mari de 6,0 m intre cladiri sau compartimente de foc, definite ca mai
sus, iar la etgjele superioare propagarea focului este limitata de Tnaltimea
parapetilor de laferestre, 0,90 msi prin planseele de beton armat.

4,CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE
- prevederile prezentului PUZ vor fi preluate si integrate in viitorul
PUG Arad
- ca prioritati Tn zona ce trebuie rezolvate sunt echipari edilitare si
drumuri de acces la standarde normal e pentru categoria prevazuta
- necesitatea padtrarii Tn zona a unui nivel de ocupare a terenului
relativ redus pentru a nu aglomera zona cu constructii si a pastraun
caracter rezidential, peisager, cu zone plantate abundent si
congtructii putine
- 1n zona se observa o dezvoltare importanta de constructii de
locuinte
Aceasta duce la concluzia din punct de vedere urbanistic ca si
dezvoltarea unor constructii rezidentiale de locuinte Tn zona este optima. Pe
terenul luat Tn studiu, proprietarul doreste si realizeze o parcelare destinata
condtructiei de locuinte individuae. Cladirile vor avea un regim de
S(D)+P+1E+M. Terenul se vadezmembra cu parti aferente fievarei locuinte.
Casele vor cuprinde functiuni specifice locuintelor, gargje si Spatii de
parcare proprii, terase catre zonele verzi plantate, centrae termice proprii,
racordari la apa si canal, spatii de depozitare a pubelelor de gunoi. Fondurile
pentru aceste lucrari vor fi proprii, autoritatea publica locala neavand
obligativitatearealizarii si finantarii lor.

4.1.Cadrul legal:
- legea nr.350/2001 privind Amenagjarea Teritoriului si Urbanismului
- legea nr.18/1991 privind Fondul Funciar



- legea nr.33/1994 privind Exproprierea pentru cauza de utilitate
publica

- legea nr.7/1996 privind Cadastrul Imobiliar si Publicatii Imobiliare

- legea nr.5/2000 privind Zonele Protej ate

- legea nr.10/1995 privind Calitatea in Constructii

- legea nr.137/1995 privind Protectia Mediului

- legea nr.82/1998 privind Regimul Juridic a Drumurilor

- legea 107/1996 privind Apele

- HGR 525/1996 privind Regulamentul Genera de Urbanism

- Codul Civil

Tntocmit
Arh.Cioara Lucian

Proiectul este unicat si conceput de SC L& C TOTAL PROIECT SRL si intra sub sub
incidentadreptului de autor. Nu poate fi folosit decét pentru scopul pentru care afost
elaborat.
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Proiect nr.03/ 2012 — PUZ - Zona Locuinge
Arad, str.Gradina Postel, jud. ARAD

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE

BENEFICIAR: POPESCU MIRCEA, CAROI ADINA ANDREEA, TOMIUC
TRAIANA SI IOJA FLORICA

CAPITOLUL 1-DISPOZITII GENERALE
Art.1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism s-a elaborat concomitent cu P.U.Z.-ul , pentru
zona studiata.

Regulamentul local de urbanism explica si detaliaza continutul P.U.Z. , sub forma
de prescriptii si recomandari Tn vederea urmaririi si aplicarii lor.

Modificarea Regulamentului Loca de Urbanism aprobat se vaface numai in
conditiile Tn care modificarile nu contravin prevederilor RGU; aprobarea unor modificari
ale Planului Urbanistic Zona si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se poate
face numai cu respectareafilierel de avizare — aprobare pe care aurmat-o si documentatia
initiala.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia
legislatiel cu caracter general si cu ceeaalegidatie de specialitate, relevante pentru
activitatea de urbanism si amenajareateritoriului.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanism trebuie sa
asigure corelareaintereselor cetateanului cu cele ae colectivitatii, respectiv protectia
proprietatilor private si aparareainteresului public.

Art.2. Baza Legala
Regulamentul local de urbanism s-a elaborat pe baza urmatoarelor legi:

- HGR 525/1996 modificat pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Legea 350/2001 privind amenagjarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile i
completarile ulterioare;

- Legea50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarealocuintelor (republicata)

- Ordinul MLPAT 176/N/2000 — Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru a Planului Urbanistic Zonal;

- Legeafondului funciar (18/1991, republicata)

- Legeaprivind circulagiajuridica aterenurilor

- Legeacadastrului imobiliar (7/1996, republicata)

- Codul Civil



- Ordinul comun 214/RT/16NN/1999 a ministrului Apelor, padurilor si protectiel
mediului, precum si MLPAT

- Legea10/1995

- Legea 71/1996 privind aprobarea Planului de Amengjare ateritoriului national —
Sectiunea | — cai de comunicatie;

- Legea171/1997 privind aprobarea Planului de Amenagjare a teritoriului nagional —
Sectiuneall — Apg;

- Legea5/2000 privind aprobarea Planului de Amengjare ateritoriului nagional —
Sectiunea lll — Zone Protejate;

- Legea 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenagjare a teritoriului nagional —
Sectiunea IV — Reteaua de Localitati, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea575/2001 privind aprobarea Planului de Amenagjare a teritoriului nagional —
SectiuneaVV — Zone de risc natural;

Prezentul Regulament Local de Urbanism se adauga la prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Arad cu prevederile specifice zonei
studiate, care face parte din intravilanul orasului Arad.

Art.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism anexat se aplica zonei studiate in cadrul PUZ-
ului, determinand permisiuni si constrangeri urbanistice, arhitecturale si edilitare pentru
zona locuinte propusa, conform plansel de Reglementari Urbanisice 03A.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, pentru orice categorie de
teren aflat in limita terenului studiat.

Zonificareafunctionala aterenului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati
ce se desfasoara peteren si de ponderea acestora, evidentiate Tn plansa de reglementari.
Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si de conformare a
constructiilor ce sevor realizain cadrul fiecarei zone functionale.

Limitazone studiate este figurata in planul urbanistic zonal cu linierosie
continua cu buline.

La€eliberarea Certificatelor de Urbanismssi a Autorizagiilor de Construire seva
tine seama de urmatoarel e recomandari de ordin general:

- incadrarea profilului functiona al constructiel supuse autorizarii in cadrul
functiunii prevazute pentru zona respectiva,

- verificareadreptului de utilizare asupraterenului (proprietate, concesionare,
etc.);

- protgarea amplasamentel or destinate obiectivelor de utilitate publica;

- asigurarea conditiilor de echipare tehnico-edilitara, a acceselor carosabile, etc.;

- sevainterzice realizarea constructiilor sau amengjarilor avand functiuni
incompatibile cu zonificarea propusa prin P.U.Z.;

- amplasarea constructiilor faga de arterele de circulatie se va face conform profilelor

transversal stabilite prin P.U.Z.

Zonificareafunctionala a zonei s-a stabilit Tn functie de categoriile de activitati
propusesi este evidentiata Tn plansa de Reglementiri; pe baza acestel zonificari s-au
stabilit conditiile de amplasare si de conformare ale constructiilor ce se vor aplica



CAPITOLUL 2—REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
AL TERENURILOR

Art.4. Reguli cu privirela pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Terenuri agricole:

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amengjari specifice localitatilor, cu respectarea normelor
stabilite din prezentul regulament. Terenurile agricole din zona studiata (incinta
propuneri) 1si schimba functiunea conform plansei Reglementari si se supun prevederilor
at4dinR.G.U.

Suprafete impadurite:

Nu exista suprafete Tmpadurite in area ul studiat.

Zone cu resurse ale subsolului:

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decét cele rezidentiale,
necesare exploatarii esteinterzisi. In cazul identificarii de zone cu resurse in arealul
studiat, modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat
conform legii.

Zonealecursurilor de apa:

Tn zona studiati nu exista cursuri de apa.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale prote ate:

Autorizarea executarii constructiilor si aamengarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol-
plin, materiae utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc depreciaza val oarea peisajul ui
este interzisa.

Zone construite prote ate:

Tn zona studiati nu exista obiective cu valoare de patrimoniu cultural . Autorizarea
sl executarea constructiilor va aveain vedere pastrarea calitatii mediului natural (al
vegetatiel mature si sinatoase) si a echilibrului ecologic.

Art.5. Reguli cu privirela siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

Constructiile propuse in zona vor respecta toate prevederile legale privind
sigurantain exploatare si P.S.I., acestea fiind compartimente de incendiu individuale.

Regimul deinaltime a constructiilor propuse este conditionat de ragiuni
functionale, de incadrarea urbanistica Tn zona sau de marcarea unor puncte de interesin
Zona.

Se vor respecta prevederile pentru zonalocuinte in limitamaxima a
S(D)+P+1E+M.

Tn situatiain care, din ratiuni functionale se solicita edificarea unor constructii cu
un regim mai mare de inaltime, cu marcarea unor puncte de interes, aceasta posibilitate se
vastudiain cadrul unui P.U.Z. Daca acest studiu va demonstra ca edificiul prin inaltimea
lui nu aduce prejudicii aspectului arhitectural si urbanistic a zonei, constructia va putea fi
autorizata pe baza respectivului P.U Z. aprobat.



Autorizatia de construire poate fi refuzata daca o constructie prin situare,
arhitectura, dimensiuni si aspect exterior este Tn masura sa aduca prejudicii caracterului si
intereselor vecinatatilor, peisajelor urbane.

Culorile dominante pentru fagade vor fi: culori cu tenta comerciala, placute,
nesaturate si in numar cat mai redus pe acelasi corp de cladire.

Constructiile vor avea acoperis tip sarpanta sau terasa.

Fatadele laterae vor fi tratate laun nivel arhitectural cat mai tnalt.

Tnvelitoarele vor fi realizate din tigla, panouri termoizolante sau tabla.

Constructiile vor fi realizate pe structura de zidarie sau mixte.

Materialele pentru finisg exterior vor fi de buna calitate, cu rezistenta mare in
timp si specifce cadrului arhitectural detip comercial. Este interzisa utilizarealor
improprie.

Materialele de constructie destinate a fi acoperite nu pot fi lasate aparente in
exteriorul cladirii sau Tn imprefmuiri. Exceptie o fac zidariile de piatra aparenta sau
caramida aparenta special executata in acest sens.

Mobilierul urban, reclamele, semnele se vor executa din materiale adecvate
folosintel propuse si Th concordanta cu caracterul arhitectural al zonei in care se
amplaseaza. Volumul si pozitia acestora nu va stanjeni traficul auto sau pietonal.

Art.6. Reguli de amplasaresi retrageri minime obligatorii

Constructiile trebuie si fie amplasate:

- lal10 mfaa de frontul stradal, indicat in plansa” Plan de situatie, Reglementari

Urbanistice — zonificari pl. 03", astfel aliniamentul este stabilit |a aceasta distanta.
Retrageri fata delimitele laterale:

Distantaminima de la o constructie panalacel mai apropiat punct al limitel
laterale se vaface cu respectarea Codului Civil, dar nu mai putin de 60 cm la o latura si
3,5 mlalatura opusa. Sunt interzise locuintele cuplate si construirea pe limita de
proprietate.

Retrageri fata delimita posterioara:

Distanta minima de amplasare a constructiel fata de limita posterioara va fi de
20,0 m.

Spatiile pentru functiuni care pretind iluminat natural, vor fi orientate in asafel
Tncét sa beneficieze de lumina naturala, cu respectarea normativelor in vigoare.

Se recomanda catoate cladirile unde se desfasoara o activitate zilnica si aiba
asigurata iluminare naturala.

Art.7. Reguli cu privirela asigurarea acceselor obligatorii

Accese car osabile

Executia platformelor si alucrarilor de sistematizare se vaface dupa caz in etape
de investitie, pe baza unui program corelat cu programul de constructii si instal aii
respectandu-se prevederile tehnice de executie din normative si standarde.

Constructiile trebuie sa fie accesibile din drumul public nou propus conform
plansei 03-A, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentel e de securitate,
aparare contraincendiilor si protectiel civile, gabaritul accesului Tn incinte fiind de
min.7,0 m i fara elemente constructive peste acces.

Accese pietonale



Este obligatorie asigurarea accesului pietonal.

Art.8. Reguli cu privirela echiparea tehnico-edilitar a:

Lucrarile de echipare cu resele tehnico-edilitare in zonele cu conditionarea
constructiilor se vor face cu avizul detinatorilor de utilitati.

Toate retelele stradale: alimentare cu energie electrica, apa, candizare, gaze
naturale, telecomunicatii, se vor realizaingropat, prin extinderea lor din cel mai apropiat
punct fata de incinta propuneri.

Lucrarile de racordare si de bransare la reseaua edilitara publica se suporta in
Tntregime de investitor sau de beneficiar.

Nu vor fi date Tn functiune constructiile realizate pana cand nu vor fi racordate la
retelele edilitare: alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica.

Este obligatorie bransarea |la reteaua de aimentare cu apa si cana atuturor
constructiilor ce prin specificul lor o necesita.

Canalizare ape uzate si evacuare ape pluviale:

ape uzate — brangarea constructiilor larejeaua de ape uzate ce sevaredizain
zona este obligatorie. Se vor respecta normativele privind protectia mediului.

ape pluviale — orice amengjare realizata pe un teren, trebuie rezolvata in asa fel
Tncét sa nu reprezinte un obstacol pentru scurgerea apelor pluvialelarigolele stradale
prevazute in proiect si care vor fi dirijate spre canalul de desecare din zona.

Electrice

Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran lareielele stradale. Instalatiile de
alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asafel incat sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiel sau zonel inconjuratoare. Alimentarea cu energie
electrica se vaface in ntregime subteran.

Gaze

Centralele si punctele termice vor fi inglobate in cladire, concepute in asa fel Tncét
sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al zonel inconjuratoare. Alimentarea
acestora se va face de la reteaua urbana de gaze naturale.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza subteran.

Firidele de bransare vor fi amplasate in asafel ncét sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor si Timprejmuirilor.

Art.9. Reguli cu privirelaformasi dimensiuneaterenurilor pentru
constructii
Par celar ea:
Terenul este construibil si prezinta urmatoarele caracteristici:
- suprafata teren: 797 mp (x2) si 793 mp (x1)
- latimeafrontului parcelel lastrada: 15,05 m
- esteaccesibil din drumul public nou propus
Nu se admit reparcelari, datorita amplasirii Th spate a constructiel si obligativitaii
procentelor de spatii verzi, deci nu se pot face reparcelari.
Tnaltimea constructiilor:
Regimul maxim de Tniltime este S(D)+P+1E+M. Tnaltimea maxima a
constructiilor nu va depasi 12,0 m, iar Tnaltimea maxima la cornisa vafi de 9,0 m.



Art.10. Reguli cu privirela amplasarea de parcaje, spatii verzi si
Tmpremuiri

Stagionare vehiculelor corespunzatoare activitatii constructiei trebuie sa fie
asigurata Tn interiorul parcelei. Astfel, fiecare proprietate va avea loc de garare pentru o
masina n interiorul parcelel. Se interzice gararea pe domeniul public.

Este interzisa transformarea spatiilor verzi in spatii pentru parcaje.

Seinterzice betonarea sau asfaltareaintegrala a spagiilor neconstruite aferente
cladirilor (spatii verzi).

Aleilesi parcajele personale sunt de preferat a se realiza din beton sau nlocuitori.

Amengarea spatiilor publice, realizarea constructiilor si a mobilierlui urban seva
realizanumai pe baza de documentagii de speciaitate aprobate, a certificatelor de
urbanism si aautorizagiilor de construire, eliberate conform Legii nr. 50/1991 republicata.

Arborii existenti vor fi pastrati la maximum. Constructiile trebuie sa fie amplasate
Tn asafel incét sa respecte plantatiile existente, daca exista.

Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de atrata terenul neconstruit
si neamengjat cu spatii verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare 100 mp de teren
neconstruit. Se vatrata caspatiu verde cel putin 10% din suprafata totala a terenului.

Se vor amengja plantatii de protectie, Tn special de-alungul cailor publice, acestea
fiind dimensionate Tn functie de vantul dominant, de vecinatati si de caracerul zonel
Tnconjuratoare.

Tmprejmuirile vor avea un caracter arhitectural si trebuie sa participe la
ameliorarea aspectului exterior atét prin alegerea materialelor de constructie si esentelor
vegetale, cét si prin calitatea executiei. Spatiile verzi publice nu vor fi Tmprejmuite.

Spre frontul stradal si lalimitele de vecinatate, spre interior, se vor realiza
Tmprejmuiri transparente din grilaje metalice, lemn, cu stélpi metalici sau plase de srma
ornamental. Tnaltimea imprejmuirilor va fi de maximum 1,80 m cu soclu plin de 0,30-
0,80 mssi vor puteafi dublate de un gard viu.

Sunt de preferat imprejmuirile cu plantatii sau in a caror componenta intra si
plante. Seinterzice utilizare sirmei ghimpate, a cioburilor de sticla,sau ate asemenea
materiale laTmpre/muiri.

CAPITOLUL 3.ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Art.11. Unitati si subunitati functionale

PUZ-ul de fata nu este impartit in unitati functionale, astfel ca avem o singura
unitate functionala cu mai multe zone. Zona locuinte, circulaii si spagii verzi. Pe
ansamblu, spatiile verzi sunt dispuse lafrontul stradal. Regimul de Tnaltime se vaincadra
in S(D)+P+1E+M.

Art.12. Functiunea dominanta:

Functiunea dominanta este ceeade locuinte si functiuni complementare, conform
PUZ aprobat anterior de Consiliul Local Arad.

Art.13. Orientarea fatia de punctele cardinale:

Seva asigura pentru fiecare obiectiv in parte posibilitatea dublel orientari oentru
spatiile interioare, astfel ncat sa se evite orientarea exclusiv pe nord. Amplasarea
constructiilor vafi astfel facuta Thcét pentru toate incaperile, amplasate pe fajada ceea



mai favorabila, sa se asigure durata minima de nsorire de 1% h. Se recomanda
amplasarea constructiilor in partea de nord afiecarel zone, pentru o Tnsorire de durata.

Art.14. Aspectul exterior al constructiilor:

Autorizarea executiarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestorasi nu depreciaza aspectul general a zonel. Este interzisa
autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intra Tn contradictie cu aspectul general a zonei si depreciaza va orile generale acceptate
ale urbanismului si arhitecturii. Constructiile trebuie si se apropie prin volumetrie si
proportii de tipul dominant a constructiilor din zonanconjuratoare. Lucrarile tehnice
trebuie integrate in volumul constructiilor sau a imprejmuirilor.

Pentru fatade, este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.
Culorile dominante pentru fatade vor fi culori calde, neagrezive si nesaturate, exceptie
facand accentele sau contrastul.

Acoperisurile vor avea sarpante realizate in armonie cu cele caracteristice zonei.
Cotade cornisa va fi de maxim 9,0 m (fie sarpanta, fie terasd).

Art.15. Procentul de ocupareal terenului:

P.O.T.maxim = 40 %; C.U.T.maxim = 1,6

CAPITOLUL 4.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Sl
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

UTILIZARI PERMISE:

constructia de locuinte

constructii complementare locuirii/servicii

utilitati si retele tehnico-edilitare (ex. Gospodiria de apa, P.T. si SR.M.S)
parcaje, drumuri si platforme

spatii verzi

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:
alte functiuni compatibile cu caracterul rezidential al zonel
functiuni complementare zonelor delocuinte

UTILIZARI INTERZISE:

functiuni industriale

activitati industriale generatoar e de poluar e si zgomot

depozite de deseuri

activitati imorale (night club-uri, discoteci, bar-uri de noapte, case de toleranta)
alte functiuni care contravin cu caracter ul rezidential al zonei

CAPITOLUL 5.UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Zonastudiata Tn acest PUZ, sevainclude in UTR existent, actualmente zonafiind
Tnintravilan, propunerea de fata facandu-se pe un teren agricol in intravilan.

Tntocmit:
Arh. Cioara Lucian



P.U.Z

ZONA LOCUINTE - ARAD, GRADINA POSTEI

e B 1 ! / iy

Eye alt 22337 ft

LEGENDA.:

LIMITE ZONIFICARE
LIMITA ZONA STUDIATA DOMENIU PRIVAT
'F;E"B"I"_?CSPAT'U VERDE DISTINCT - DOMENIU PUBLIC AL STATULUI

DOMENIU PRIVAT PERSOANE FIZICE SAU
JURIDICE CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUT
IN DOMENIU PUBLIC DUPA REAL. NOII STRAZI

/ (Y=Y Y= LIMITA NOUA DE PROPRIETATE

LEGENDA: PASUNE IN INTRAVILAN - PRIVATA

<—0—> STALP MEDIE/JOASA TENSIUNE

PERDEA PROTECTIE LINIE

SN
NI

AERIANA 20 KV
Beneficiari
S.C.L&C TOTAL PROIECT S.R.L. POPESCD MIRCEA, CARO! ADINA e
str.ZIMBRULUI nr.54 ANDREEA, Toﬂg‘é I‘(‘}‘;AIANA SII0JA NR.3/2012
J02/674/2005 C.U.l. RO17446955
Titlu proiect-adresa
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA SCARA FAZA
ZONA LOCUINTE - ARAD, str.Gradina Postei
SEF PROIECT | arh.Cioara Lucian 1:1000 P.U.Z.
PROIECTAT | arh.Cioara Lucian DATA | Titluplansa
PROPRIETATEA ASUPRA Plansa
DESENAT arh.Cioara Lucian 2012 TERENURILOR nr.04-A




K

Do% %

RRIEIIILL
SIRRIIRNL
OOCRIRAES
RS IAIN
S

&
0%
25
&

)
R

LEGENDA.:

IIIIII

IIIIII
PPPPPP

LEGENDA:

P.U.Z

| ZONA LOCUINTE - ARAD, GRADINA POSTEI

OOOOOOOOOOOO

RRRRRRRRRRR

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
AAAAAAAAAAA

||||||||||||||

r.54

Beneficiari

IIIIIIIIIIII

SCARA

SEF PROIECT arh.Cioara Lucian

arh.Cioara Lucian

arh.Cioara Lucian

Titlu plansa

RRRRRRRRRRRRRRRR

aaaaaa




A P.U.Z

IIIIIIIIIIIIIIII

EEEEEEEEEEEEEEEEEEE

EEEEEEEEEE
LEGENDA: ] INTRAVILAN
RRRRRRRRRRR

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
AAAAAAAAAAAAAAAAA

| _ZONA LOCUINTE - ARAD, GRADINA POSTEI

Beneficiari

S.C.L&C TOTAL PROIECT S.R.L. OPESCU MIRCEA. CAROI ADINA
str ZIMBRULUI r.54 ANDREEA, TOM

IIIIIIIIIIII

Titlu plansa

DESENAT arhCioaralugian | | 2012 | ~ SITUATIAEXISTENTA

aaaaaa




//// 3

G4
.,//

L3925
<

(>
Q)
D
X
s
P R KPIA
s SRAEEN
9,
x>

A %
LS
KRS
NS 0 P
0,7 LXRRXS %
OB KK
Vg
<
08

.
X XK
RS
S>>
JRREOS
Q)
>

5
KRR

4
X\

<
X
RHRHRHRK
¢S

x
%%
"
RIS
<

™
%
9% “*““@33 R LS
38588
&S
CXR

EEEEEEEE

PPPPPP

IIIIIIIIIIIIIIII
NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN

OOOOOOOOOOOOO

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

3333333333333

RRRRRRRRRRRR

OOOOOOOOOOOOOOOOOOOO

333333333333333333

OOOOOOOOOOOOOOOOO

OOOOOOOOOOOOO

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

...........

RRRRRRRRRRRR

OOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOO

OOOOOOOOOOOOOOOOO

P.U.Z

ZONA LOCUINTE - ARAD, GRADINA POSTEl

AR RIBPI4

=

B o
=] -1 o

= ;;’., ;ﬁé H
W)

2008

IIIIIIIIIIIIIIII

OOOOOOOOOOOO

PPPPPP

EEEEEEEEEEEEEEE

EEEEEEEEEEEEEEEEEEE
AAAAAAAAAAAAAAAAA

..................

FFFFFF

IIIIIIIIIIII

SCARA

SEF PROIECT arh.Cioara Lucian

arh.Cioara Lucian

Titlu plansa
aaaaaa

arh.Cioara Lucian

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE




ROMANIA Proiect AVIZAT:
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL

Nr. 214/30.07.2014

HOTARAREA Nr.
din
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU)
Zona locuinte individuale, municipiul Arad, zona Gradina Postei

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Expunerea de motive nr. ad. 43215
din 30.05.2014;
-raportul informarii i consultarii publicului nr. ad. 37877/A2 din 19.06.2014, in conformitate
cu prevederile Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
-raportul de specialitate nr. ad. 43215 din 28.07.2014 al Arhitectului Sef al Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;
-avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 9 din 19.06.2014;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.25 alin.(1), art.56 alin(l) si alin.(6) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
-prevederile art.2 alin (2) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal,
indicativ G.M. 010 - 2000;
-Indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin. (1), alin.(5) lit. ,,c” si art. 45 alin.(2)
lit.”e”din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publicd locald, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, adopta prezenta

HOTARARE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent: Zona
de locuinte individuale, Municipiul Arad, zona Gradina Postei, conform anexelor 1-2, care
fac parte integranta din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize;
-beneficiari: Popescu Mircea, Caroi Adina —Andreea, Tomiuc Traiana si loja Florica;



-elaborator: SC L&c TOTAL PROIECT SRL, specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
Cioara Lucian, proiect nr. 03/2012;

-suprafata de teren reglementatd prin PUZ: 2718 mp, identificatd conform CF nr. 331680
Arad, CF nr.321120 Arad, CF nr.321582 Arad.

Art 2.Conditii de construire aprobate:
a. functiunea principald - locuinte individuale;
b. indicatori urbanistici:

- POT max/lot -40%;

- CUT max/lot -1,6;

- regim maxim de inaltime:S(D)+P+1E+M (H max cornisa: 9m);

- profil transversal de 12m pentru strazi;

- parcaj obligatoriu pe lot.
Art.3. Autorizatiile de construire pentru locuinte se vor emite numai dupa autorizarea
lucrarilor de infrastructura tehnico-edilitare si a cailor de circulatie, care se vor executa prin
grija si pe cheltuiala exclusiva a beneficiarilor, in baza proiectelor de specialitate avizate
potrivit prevederilor legale in vigoare.
Art. 4. Terenul necesar realizarii/modernizarii drumurilor se poate dona Municipiului Arad
numai dupa realizarea tramei stradale si a extinderii retelelor edilitare pe cheltuiala exclusiva
a beneficiarilor, Tn conditiile legii.
Art.5. Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 3 ani de la data intrdrii in vigoare a
prezentei hotarari.
Art.6. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii Popescu Mircea, Caroi
Adina —Andreea, Tomiuc Traiana si loja Florica si se comunica celor interesati de catre
Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Cod: PMA-S1-01
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact.M.C.



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
CABINET PRIMAR
Nr. ad. 43215/30.05.2014

EXPUNERE DE MOTIVE

referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ si a
Regulamentului Local de Urbanism RLU
Zona locuinte individuale, municipiul Arad, zona Gradina Postei

- beneficiari: Popescu Mircea, Caroi Adina —Andreea, Tomiuc Traiana si loja Florica;

- elaborator: SC L&c TOTAL PROIECT SRL, specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
Cioara Lucian, proiect nr. 03/2012;

- suprafata aferenta celor trei loturi reglementate:2718 mp, inscrisa in CF nr. 331680, CF
nr.321120, CF nr.321582

Avand in vedere:
- raportul de specialitate intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea
PlanuluiUrbanistic Zonal;
- raportul informarii si consularii publicului conform Ord. MDRT nr. 2701/2010, Intocmit de
catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef;
- avizul tehnic nr. 9/19.06.2014 al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei In vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 650/ 23 apr.2013, se Tnainteaza
spre analizd Consiliului Local al municipiului Arad.

Consider oportund adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planului Urbanistic
Zonal, cu urmatoarele reglementari urbanistice:

- functiunea principald: zona de locuinte individuale
- indicatori urbanistici: POT max -40%; CUT max -1,6;
- regim maxim de Tnaltime:S(D)+P+1E+M (H max la cornisa= 9 m)

Costurile privind realizarea/ modernizarea strazilor si extinderea retelelor edilitare vor
fi suportate de catre beneficiari.

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falca



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 43215 din 28.07.2014

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.
Zona locuinte individuale, municipiul Arad, zona Gradina Postei

- beneficiari: Popescu Mircea, Caroi Adina —Andreea, Tomiuc Traiana si loja Florica.
- elaborator: SC L&c TOTAL PROIECT SRL, specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
Cioara Lucian. proiect nr. 03/2012;

Prezenta documentatie depusa cu nr 43215/ 07.07.2014 este intocmitd in conformitate
cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul- cadru al Planului urbanistic
zonal, indicativ GM 010-2000, stabilind conditiile de amplasare a trei locuinte individuale.

Incadrarea in localitate

Zona luata in studiu este situata in intravilan, partea de nord- est a municipiului Arad,
cartier Gradiste, limitrofa cu str. Gradina Postei la est si nord, canal ANIF la sud si vest.

Conform prevederilor P.U.G. al municipiului Arad, loturile sunt incadrate in UTR nr.
57, zond de locuinte cu functiuni complementare, cu interdictie de construire pand la
elaborare P.U.Z.

In zona s-a aprobat prin HCLM Arad Nr.199/2011 o documentatie de urbanism PUZ
prin care s-a reglementat regimul de construire pentru 13 loturi de locuinte individuale, s-a
propus noi drumuri de acces, largirea prospectului pentru doua strazi si extinderea retelelor
edilitare.

Situatia juridica a terenului

Terenul aferent celor trei loturi reglementate prin P.U.Z. in suprafatad de 2718 mp,
este Tnscris in CF nr. 331680, CF nr.321120, CF nr.321582 - Arad, proprietari: Popescu
Mircea, Caroi Adina —Andreea, Tomiuc Traiana si loja Florica, avand categoria de folosinta:
curti constructii

Descrierea solutiei propuse:

Prin documentatia prezentd se stabilesc conditiile de amplasare a trei locuinte
unifamiliale, retrageri fata de aliniament, limite laterale s§i posterioare, reglementarea
prospectului stradal, rezolvarea spatiului pentru parcare, accesului carosabil in incintd, spatii
verzi, utilitati necesare.

Indicatori urbanistici propusi: POT max -40%; CUT max -1,6; Regim maxim de indltime:
S(D)+P+1E+M (H max la cornigd= 9 m;)

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate

Cladirile vor fi amplasate individual pe lot cu respectarea urmatoarelor retrageri:

- 10m fatd de aliniament

- min.20m fatd de spatele loturilor



- distante minimale prevazute de Codul Civil spre una din limitele laterale si min 3,5 m spre
cealaltd cu posibilitatea de a asigura accesul auto spre spatele lotului pentru eventuale
interventii.

Circulatia: accesul carosabil la parcele reglementate se va realiza din str. Gradina Postei prin
reteaua de strdzi reglementata prin PUZ aprobat prin HCLM Arad Nr.199/2011. Prin
prezenta documentatie se propune realizarea unei noi strazi pe teren rezervat in acest sens
care sa deserveasca loturile din partea vestica a zonei studiate.

Drumurile vor avea prospecte modernizate, fiind de 12 m latime, cu doua sensuri de
circulatie auto a cate 3 m fiecare, trotuare pe ambele parti de cate 1,5 m si spatii verzi de
aliniament pe ambele parti intre carosabil si trotuar.

Se propune cedarea de catre fiecare proprietar a unei suprafete de teren pentru
realizarea/modernizarea strazilor, cu propunerea ca dupa realizarea acestora si extinderea
retelelor edilitare sa fie preluate In domeniul public al municipiului Arad. Costul privind
crearea si modernizarea strazilor va fi suportat de catre beneficiari.

Se vor asigura min un loc de parcare in interiorul fiecérui lot.

Utilitati: se prevede extinderea pe cheltuiala beneficiarilor a retelelor de utilitati din zona
reglementata prin PUZ aprobat prin HCLM Arad Nr.199/2011 (energie electrica, apa-canal,
gaze naturale).

Documentatia contine urmdtoarele avize ( solicitate prin C.U nr. 650 din 23
apr.2013):

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz

crt.

1 | S.C. Enel Distributie Banat S.A.- Sucursala Arad 97042885/ 01.10.2013
2 | E-ON Gaz Distributie SA 654/ 11.10.2013

3 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile Goldis” al | 881/13/SU-AR/08.11.2013

Judetului Arad — Protectie civila

4 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile Goldis” al | 292/13/SU-AR/08.11.2013

Judetului Arad — P.S.I.

5 | Directia de Sanatate Publica a jud. Arad 913/ 16.09.2013

6 | CN.T.E.E. Transelectrica S.A. S.T. Timigoara 205/22/10/2013

7 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 15142/ 26.11.2013

8 | Inspectoratul de Politie Judetean Arad — Serviciul Rutier 263001/20.01.2014

9 | O.CP.l Arad PV receptie 190/ 2014
10 | S.C.Compania de Apa Arad S.A. 16777/ 23.09.2013

11 | Comisia de sistematizare a circulatiei din municipiul Arad 80022/T4/03.02.2014

12 | SN.T.G.N Transgaz Mediag 870/7593/19.09.2013

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 19.06.2014, s-a emis Avizul tehnic nr.
9/19.06.2014.

Avand 1n vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Arhitect sef Sef serviciu
arh. Radu Dragan ing. Melania Cojocareanu




