JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 223
din 14 august 2014
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent
,»Construire cladire cu functiuni mixte D+P+8E”, Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 139-151,
initiator: S.C. IMOVEST CLEAN S.A.

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin expunerea de motive nr.ad.
34300/11.06..2014 ;
- raportul informarii si consultdrii publicului nr.ad. 34300/05.06.2014 in conformitate cu
prevederile Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
- raportul de specialitate nr. ad. 34300/11.06.2014 al Arhitectului -Sef al municipiului Arad,
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;
- avizul tehnic al Arhitectului Sef nr.7 din 10.06.2014;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
- prevederile art 25 alin.(1), art. 56 alin(1) si alin. (6) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art.2 alin (2)din Legea nr. 50/1991 Republicata privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificérile si completarile ulterioare;
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ
G.M. 010 - 2000;
- indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;
- adoptarea hotararii cu 17 voturi si 2 abtineri (19 consilieri prezenti din totalul de 22).

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin. (1), alin.(5) lit. ,,c”, alin. (9) si art. 45 alin.
(2), din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare,



HOTARASTE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
obiectivului de investitie: ,,Construire cladire cu functiuni mixte D+P+8E, Municipiul Arad, Calea
Aurel Vlaicu nr. 139-151”, cu respectarea conditiilor prevazute in avize, initiator P.U.Z.: S.C.
IMOVEST CLEAN S.A, elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. specialist cu drept de
semnatura R.U.R arh. Doriana Balogh, proiect nr. 311/2014, cu urmétoarele caracteristici:

a). - Suprafata terenului reglementata prin PUZ: 17.822 mp, proprietate privata, identificata prin:
- Extras CF 341671 Arad; S teren: 16.525 mp; proprietar S.C. KAUFLAND ROMANIA (acord
nr. 523/20.05.2014 pentru PUZ)
- Extras CF 341672 Arad; S teren: 18 mp; proprietar S.C. KAUFLAND ROMANIA
- Extras CF 340929 Arad; S teren: 1.225mp ; proprietar S.C. S.C. IMOVEST CLEAN S.A.
- Extras CF 340931 Arad; S teren: 54 mp ; proprietar S.C. IMOVEST CLEAN S.A.
b).- Conditii de construire aprobate:
C).- Functiuni: subzona Z1 - 16.597 mp: constructii comerciale;
subzona Z2 - 1.225 mp: mixte (locuire colectiva Si servicii).
d). -Regimul maxim de inaltime: pentru cladirea cu functiuni mixte 36,00 m fata de C.T.S.,
respectiv D+P+8, si 12,00 m fata de C.T.S., respectiv Parter inalt pentru constructia comerciala.
e) Indicatori urbanistici maximali pentru intreaga incinta studiata: P.O.T. 35,00 % ; C.U.T. 1,00.

Art.2. Realizarea strazii de legaturd dintre Calea Aurel Vlaicu si Str. C-tin Brancusi,
precum si lucrdrile de echipare edilitara se vor realiza de catre investitori, in conditiile legii, pe
cheltuiala exclusiva a acestora si in baza proiectelor de specialitate avizate conform prevederilor
legale in vigoare.

Art.3. Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotarari

Art.4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiar S.C. IMOVEST CLEAN
S.Asi se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Adrian-Catalin LAZURCA Contrasemneaza
SECRETAR
Lilioara STEPANESCU

Red/Dact G.L. /G.L. Verif. S.L.

1 ex Serviciul Administratie Publica Locala

1 ex.Institutia Prefectului-Judetul Arad Cod PMA -S1-02
1 ex. Dosar sedinta CLMA 14.08.2014
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrérii:
Numdr proiect:
Faza de proiectare:
Beneficiar:
Proiectant:

1.2. Obiectul studiului

Construire clidire cu functiuni mixte D+P+8E

311/2014
Plan Urbanistic Zonal

S.C. IMOVEST CLEAN S.A.
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda S.C. IMOVEST CLEAN S.A., cu sediul in
Mun. Arad, B-dul Revolutiei nr. 55, Et. 1, Ap.4. in vederea studierii conditiilor de amplasare a unei cladiri cu
functini mixte (locuire colectiva si spatii restranse destinate serviciilor sau birourilor) intr-o subzona constructii
comerciale, avand ca vecinatafi subzone rezidentiale dense (blocuri P+10, P+18, P+4, locuinte individuale).

Documentatia are la bazi Certificatul de Urbanism nr. 2313 din 23.12.2013 eliberat de Primaria Mun. Arad
pentru terenul situat in intravilanul Mun. Arad, amplasat la sud-vest fatd de Cala Aurel Vlaicu, cu acces direct
dinspre aceasta, avand o suprafati totald de 17.822 mp, conform Extraselor C.F. nr. 340929, 340931, 341671 si

341672 Arad.

La momentul solicitérii Certificatului de urbanism, terenul studiat prin prezentul P.U.Z. era inscris in Extras
C.F. nr. 340867 Arad, cu suprafata de 17.822 mp. Ulterior obtinerii C.U., terenul a fost dezmembrat in 4 parcele,

astfel:
Extras Carte Nr. cad Suprafata Proprietar
Funciard
340929 Arad 340929 1.225 mp S.C. IMOVEST CLEAN S.A.
340931 Arad 340931 54 mp S.C. IMOVEST CLEAN S.A.
341671 Arad 341671 16.526 mp conf. masurétori S.C. KAUFLAND S.C.S.
(16.525 mp din acte)
341672 Arad 341672 18 mp S.C. KAUFLAND S.C.S.
TOTAL 17.822 mp (din acte)

Categoriile de lucréri necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi: clidire cu functiuni mixte D+P+8E
b) racorduri la retelele tehnico — edilitare si refele de incinti;
c) sistematizarea verticali a terenului;
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d) platforma parcaje, drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie;
€) amenajare spatii verzi si plantate;
f) platforme gospodiresti si amenajari tehnico-edilitare.

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

A. Planul Urbanistic General al Mun. Arad aprobat
Conform Regulamentului PUG aprobat, zona studiatd face parte din UTR nr. 17-18 — subzoni unititi
industriale poluante IP17.
Aceastd functiune - unitéti industriale poluante IP17 - a fost modificatd prin P.U.Z. ,,Construire spatiu
comercial P” in Isco17f constructii comerciale.
B. Planul Urbanistic Zonal ,,Construire spatiu comercial P”, aprobat prin HCLM Arad nr. 57/2010, a cirui
valabilitate a fost prelungita pand in 2015 prin HCLM 121/2013.
e Functiunea dominanta: spatii comerciale, prestari servicii i echipamente publice
e Iscol7f—zond pentru institutii publice si servicii de interes general
e Functiuni complementare admise ale zonei: institutii si servicii, sedii firme, servicii profesionale,
locuire, parcaje, spatii agrement
e Functiuni propuse: functiune mixta - locuire colectivi si servicii/birouri
o Interdictii permanente: unitai industrie si depozitare
Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazi in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 - 2000.
Documentatia tehnicéd se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul
Civil.
Nu existd documentatii de urbanism care se desfdgoard concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Catierul Aurel Vlaicu, dezvoltat de-o parte si de alta a arterei cu alelagi nume, este cel mai dens populat
cartier al Municipiului Arad, datorita locuintelor colective in regim de inatime P+4 + P+10 construite incepand din
anii '60-'70, avand o pondere majora in peisajul arhitectural al cartierului.

Calea Aurel Vlaicu este o importantd arterd de circulatie a municipiului, asigurdnd legitura dintre zona
centrald a orasului §i drumul national Arad-Nadlac DN 7. De-a lungul acestei artere au functionat diversele centre
industriale ale Aradului, cum sunt Fabrica de Mobila, intreprinderea Strungul, Fabrica de vagoane calitori, Fabrica
de spirt si drojdie, etc. Datoritd evolutiei economice a oragului, zonele industriale au fost relocate, iar terenurile
aferente fabricilor mentionate au fost — in marea majoritate — supuse unor reconversii functionale, astfel incat
terenul aferent acestora si fie utilizat la maximum de potential. Datorit suprafetelor generoase de teren aparute de-
a lungul strazii Calea Aurel Vlaicu, dar §i a numarului mare de rezidenti ai cartierului, Calea Aurel Vlaicu a devenit
o importantd arterd comerciald a Aradului, de-a lungul céreia sunt functionale astdzi 2 centre comeriale tip mall,
numeroase spatii comerciale de dimensiuni mici/medii, dar i showroom-uri ale diverselor reprezentante.

In particular, incinta studiati a fost printre ultimele zone de productie functionale in cartierul Aurel Vlaicu,
aceasta fiind propusa spre dezafectare i reconversie in zond comerciald prin initiativa investitorului german LIDL
S.C.S. prin Planul Urbanistic Zonal ,,Construire spatiu comercial P”. In zona functioneaza in prezent supermarketul
LIDL. In incinta studiati este in curs de construire supermarketul Kaufland (Extras C.F. nr. 340930 Arad), iar
pentru terenul inscris in Extrasul C.F. nr. 340929 Arad s-a obtinut Autorizatia de Construire nr. 376/07.05.2014
pentru o clddire cu functiuni mixte D+P+2E, in suprafatad construitd de 628 mp. Prezentul P.U.Z. este elaborat in
scopul modificérii indicatorilor urbanistici pentru incinta totald studiatd (functiuni, regim de inaltime, P.O.T.,
C.U.T.).

Zona generald de amplasament, cu vecinatiti nord, vest, sud - locuire colectivi si individual3, oferd bune
premize pentru realizarea une constructii cu functiune mixta (dar predominant reziential), cu regim relativ mare de
indlfime (D+P+8). Locatia constructiei propuse ocupd optim zona nordici a incintei, improprie realizirii unor
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constructii comerciale datoritd configuratiei amplasamentului §i a limitarilor impuse de zonele de parcare ale LIDL
si de zonele de aprovizionare ale Kaufland.

2.2. Incadrarea in localitate

Zona studiatd este amplasatd la sud-vest de Calea Aurel Vlaicu, intre zona Lebada si Fortuna. Dinspre
Calea Aurel Vlaicu functioneaza in prezent 2 accese carosabile la incintd, cite unul pentru fiecare din supermarket-
urile propuse, cu intrare-iesire dreapta. In zona accesului carosabil aferent Kaufland exist o traversare pietonald
semaforizatd a strazii Calea Aurel Vlaicu si a liniilor de tramvai.
Vecinititile amplasamentului sunt:
o Nord-est: Calea Aurel Vlaicu
o Nord: strada categoria III propusa, locuinte colective P+8, P+10
o Sud: locuinte individuale
o Vest: Str. C-tin Bancusi, locuinte individuale si locuinte colective P+4

2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul studiat este situat in nord-vestul Mun. Arad, la sud de Calea Aurel Vlaicu, intr-o zoni
pland, specifici Campiei Aradului, fard accidente naturale sau antropice. Terenul nu prezintd particularitifi din
punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere
peisagistic, terenul este relativ plan, cu CTN = 110,40 NMN (nord) + 109,80 NMN (sud).

Zona studiati nu face parte dintr-o arie naturald protejatd declarati.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din studiul geotehnic preliminar mentionim:

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul este situat in Cdmpia inaltd a Aradului, care se
suprapune cu partea de est a Depresiunii Panonice.

Din punct de vedere geologic, amplasamentul se caracterizeazd prin formatiuni neogene, depuse
transgresiv si discordant peste fundamentul cristalin. Neogenul prezinti un facies monoton, argilos-nisipos, avind
in partea superioard cuaternarul, constituit din aluviuni lacustre si fluviatile, reprezentate prin nsipuri si pietriguri in
alternanti cu pamantui argiloase-prifoase.

Hidrogeologic, amplasamentul nu se afld in zona de influentd a vreunui emisar, eventuale variatii ale
nivelului apei subterane putdndu-se datora doar variatiilor de volum ae precipitatiilor din zona.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2006, conditiile locale de teren studiat sunt
caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7sec, a factorului de amplificare dinamici maxima a acceleratiei
orizontale a terenului B0 = 3,00 si acceleratia terenului pentru proiectare ag = 0,16g.

Adancimea maximi de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 la 0,70m-=0,80m.

Rezultatele incercirilor de teren si laborator:

in vederea determinarii stratificagiei terenului si a proprietdtilor geomecanice ale paménturilor, in
amplasament s-au executat 11 foraje getehnice, cu addncimi cuprinse intre 6m si 9m.

Lucrérile de investigare geotehnica a terenului de fundare au au evidentiat o stratificatie constituiti din:

¢ sol vegetal de grosime 0,30m + 1,40m

e argild prifoasd cafeniu cenusie sau gélbuie plastic consistentd cupinsi Intre adancimilel,40m +
3,80m

e comlex argilos nisipos cu iImbogdtiri locale, paméanturile putand fi descrise ca argile nisipose sau
nisipuri argiloase, plastic consistente sau aflate la limita inferioard a domeiului ,,mediu ndesat”,
cuprins intre adancimile 3,80m + 6,00m.

Apa subterana:

In timpul executiei forajelor (sept. 2013), apa subterani a fost interceptati la addncimea de 3,80m. Variatia
nivelului apei subterane este legatd de cantititile de precipitatii cazute in zona.

Concluzii si recomandiri:

e fundarea se poate executa direct pe terenul natural, la addncimi mai mari de 1,40m
e stratul de fundare va fi argila prafoasa cafeniu cenusie sau gilbuie plastic consistenta
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e presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare sunt P, = 200 kPa corectati pentru D¢
=1,10m i b=1,20m + 1,50m
e presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare pentru cii de acces si platforme sunt
Peonv barat = 290 kPa necorectati pentru D¢ = 2,00m si b = 0,60m
Recomandari:
Se recomanda fundarea directd, la adincimea de 1,40m. Se va lua 1n calcul P,,,=280 kPa pentru adincimea
de 2,00m si b=1,00m.

2.4. Circulatia

Zona studiati este strabatuta pe directia sud-est — nord-vest de Calea Aurel Vlaicu, cea mai solicitata artera
de circulatie a municipiului, aceasta asigurdnd si accesul direct la incinta cu propuneri. Prospectul strizii Calea
Aurel Vlaicu este de 30m, cu 3 benzi de circlatie pe sens, cu zona mediana destinati transportului in comun — linii
tramvai. Calea Aurel Vlaicu apartine domeniului public, in administrarea Primariei Mun. Arad si este de categoria
2. Lucrérile propuse la aceasta artera prin programul de dezvoltare BERD — Reabilitare transport urban, constind in
refacerea sistemului rutier, refacerea infrastructurii si suprastructurii liniilor de tramvi, asigurarea semaforizarii gi
refacerea retelelor edilitare aflate in ampriza strdzii — au fost finalizate, atfel incit Calea Aurel Vlaicu este in
prezent complet modernizata, asigurdnd o buna fluentd a traficului auto si un inalt grad de confort si siguranti a
célatorilor 1n cadrul transportului public (linii tramvai).

in prezent a fost finalizati trecerea la nivel peste liniile de tramvai care si asigure accesul auto si pietonal
facil la incintd, din orice directie de deplasare.

Prin Planul Urbanistic Zonal ,,Construire spatiu comercial P”, a fost propusi realizarea unei strazi de
legaturd intre Calea Aurel Vlaicu si Str. C-tin Brincusi, la nord de incinta studiati. Penru aceasta, a fost
dezmembrata din icinta initiald o suprafat de teren de cca. 820 mp.

2.5, Ocuparea terenurilor

in zona studiats, terenurile au preponderent destinatie comerciald (spatiile comerciale LIDL si Kaufland),
cdi de comunicatie (carosabile si petonale) si functiune rezidentiald (blocuri P+8, P+10, P+4, dar si locuinte
individuale P, P+1).

Nu exista conflicte semnificative intre functiunile existente/propuse in zona. Functiunea domianti a zonei
(conform PUG si RLU aprobat) este cea rezidentiald, cu functiuni complementare admise — comert si servicii.
Astfel, functiunile existente si propuse se sustin reciproc. Densitatea comerciald in zon3 este redusa, desi cartierul
este dens populat.

In perimetrul zonei studiate existd fond construit, si anume blocuri P+8, P+10, P+4, dar si locuinte
individuale P, P+1 si centre comerciale — LIDL (cladire parter) si Kaufland (in curs de executie).

Zona nu este expusi riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurati. Zona nu este inundabila.

Terenurile care compun incinta sunt proprietatea privata a persoanelor juridice S.C. Imovest Clean S.A. si
S.C. Kaufland S.C.S., conform Extraselor de Carte Funciard nr. 340929, 340931, 341671 si 341672 Arad.
Dezmembrarea terenului cu rezultarea parcelei in suprafatd de 54 mp. avand nr. cad 340931, a fost efectuata pentru
devierea unor conducte de gaze naturale, firid a impune sarcini in Extrasul CF nr. 340930, iar dezmembrarea
terenului cu rezultarea parcelei in suprafatd de 18 mp, avind nr. cad 341672, a fost efectuatd pentru amplasarea
punctului de conexiune la Les existent, cu sarcini inscrise in Extrasul CF nr. 341672 Arad im favoarea S.C. Enel
Distributie Banat S.A. Extrasul CF nr. 340929 Arad (proprietar S.C. Imovest Clean S.A. 1.255 mp) este grevat de
sarcini In favoarea Bancii Transilvania S.A. Cluj — Sucursala Arad.

Tinédnd cont de specificul investitiei — construire cladire cu functiuni mixte, disfunctionalititile remarcate
pozitiei in cadrul incintei a cladirii propuse. Acest aspect poate fi contracarat prin amenajarea de parcaje la nivelul
demisoului cladirii propuse.

2.6 Echipare edilitari

2.6.1. Alimentarea cu api
De-a lungul strézii Calea Aurel Vlaicu existi retele publice de alimentare cu api potabil.
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2.6.2. Canalizare menajeri
De-a lungul strdzii Calea Aurel Vlaicu exista retele edilitare de canalizare menajera.

2.6.3. Canalizare pluviala
De-a lungul strézii Calea Aurel Vlaicu exista retele edilitare de canalizare pluviala.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

In zona de amplasament existd conducte de alimentare cu gaze naturale.

2.6.5. Alimentarea cu energie electrici

De-a lungul strazii Calea Aurel Vlaicu si Str. Hateg existd de linii electrice aeriane de medie si joasa
tensiune.

2.7. Probleme de mediu

Situatia existentd in zond nu afecteazi cadrul natural.

Zona nu este expusd riscurilor naturale, nu se afld in perimetrul inundabil al vreunui curs de api. Stabilitatea
terenului este asigurati conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retaua publica de apa potabild, canalizare menajera si pluviala.

In zoni nu exista valori de patrimoniu si nici potential balnear sau turistic.

Nu exista disfunctionalitdtile remarcate in zond din punct de vedere al protectiei mediului.

2.8. Optiuni ale populatiei

Populatia din zond nu este afectatd de construirea unei cladiri cu functiuni mixte, zona fiind ocupata in
prezent cu astfel de cladiri (blocuri P+8, P+10). Dimpotriva, pentru dezoltarea optimé a zonei studiate, se propune
realizarea unui drum de legétura intre Calea Aurel Vlaicu si Str. C-tin Brancusi, investitie beneficd pentru locatarii
din zond. Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusi se incadreaza in planul de dezvoltare al
localitétii, fiind vorba despre functiunea rezdentiald compltata de servicii profesionale.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

| 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.  Concluzii ale studiilor de fundamentare
Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul P.U.Z.
3.2.  Prevederiale PUG

Functiunea unitéti industriale poluante IP17 (UTR 17-18 conform PUG si RLU aprobat) - a fost modificata
prin P.U.7. ..Construire spatiu comercial P” in Tscol7f constructii comerciale

¢ Functiunea dominanti: spatii comerciale, prestéri servicii si echipamente publice

e Iscol7f— zona pentru institutii publice si servicii de interes general

¢ Functiuni complementare admise ale zonei: institutii si servicii, sedii firme, servicii profesionale,
locuire, parcaje, spatii agrement
Functiuni propuse: functiune mixta - locuire colectivi si servicii/birouri

e Interdictii permanente: unitéti industrie §i depozitare
P.O.T. maxim 85%

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul aferent investitiei propuse este liber de constructii. In incinti se
afla in curs de executie Hipermagazinul Kaufland.
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3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentati la cap. 2.3.1.

in cazul fundarii directe, cota de fundare minima recomandata este D¢ = - 1,40 m de la suprafata actual a
terenului natural.

Apa subterani a fost interceptaté (sept. 2013) la addncimea de 3,80 m fatd de nivelul terenului actual. Se
prevede un regim maxim ascensional al apei subterane pani la addncimea de 1,50 m fatd de CTN.

34. Modernizarea circulatiei

Lucridrile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmétoarele:

o crearea strizii de legaturd dintre Calea Aurel Vlaicu gi Str. C-tin Brincusi (in prelungirea Str.
Hateg), cu o litime a carosabilui de 7,00 m si alei pietonale de min. 1,20 m, drum de categoria 3, cu raze de racord
de 6,00m la carosabilul strazilor Calea Aurel Vlaicu si C-tin Brancusi

o crearea unei alei pietonale care s facd legétura intre clddirea cu functiuni mixta propusi si
hipermagazinul Kaufland existent

o sistematizare verticald
amenajare acces carosabil In incintd din drumul nou propus
lucréri de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat
lucréri de amenajare circulatii pietonale
lucréri de reglementare a circulatiei

o lucrdri de amenajare zone verzi

Toate aceste lucrdri sunt prezentate in planul de reglementéri urbanistice anexat.

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeazi a se asigura din drumul nou propus in prelungirea Str.
Hateg.

Structura rutierd propusa pentru realizarea strazii nou propuse va avea urmétoarea stratificatie:

e 4 cm strat de uzura din beton asfaltic BA16, cf. STAS 174-83
6 cm strat de legaturd din mixturd bituminoasd BAD 25, cf. STAS 174-83
10 cm strat de baza din mixturi bituminoasa, cf. STAS 174-83
GEOTEXTIL TENSAR ARG
20 cm strat de balast stabilizat cu ciment, cf. STAS 6400-84

e 30 cm strat de balast, cf. STAS 6400-84

Evacuarea apelor pluviale se va face prin amplasarea unor guri de scurgere care se vor racorda la
canalizarea pluviald din zona.

Se vor amenaja trotuare prin care se asigure accesul pietonal la obiectivul ce se va realiza pe amplasament
si platforme de parcare care sa deserveascd cladirea propusd. Aceste parcaje se vor realiza cu drum interior de
circulatie cu Tmbracaminte asfalticd si parcari la 90°, cu imbricaminte din dale de beton prefabricate.

Pe aceste platforme se prevede amplasarea gurilor de scurgere care sid evacueze apele meteorice la
canalizarea care se va executa,

Circulatia se va reglementa prin indicatoare de circulatie si marcaje in zona studiati in conformitate cu
STAS 1848/1-86 si 1848/7-85.

Lucrérile proiectate respectd, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicatd in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumurilor publice, beneficiarul gi executantul vor fi obligati sa
respecte normele de protectia muncii §i siguranta circulatiei, astfel incat sd se evite producerea de accidente de
circulatie.

Costul tuturor lucrérilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum gi al semnalizirii rutiere (indicatoare
si marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutier la obiectiv va fi suportat de citre beneficiar, iar executia
lucrérilor se va face de citre o unitate specializata in lucriri de drumuri.

Realizarea lucrérilor se va face numai de cétre un constructor autorizat pentru acest gen de lucrari.

Inceperea lucrarilor se va face numai dupa obtinerea autorizagiei de constructie, intocmirea procesului
verbal cu detinidtorii de retele tehnico — edilitare.
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Materialele necesare se vor aduce la santier numai pe masura punerii lor in oper3, fiind interzisa realizarea
de depozite pe ampriza drumului.
Se vor lua mésuri deosebite privind siguranta circulatiei, mai ales semnalizarea pe timp de zi si de noapte.

3.5. Zonificare functionali — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune realizarea unei cladiri cu functiuni mixte si a amenajarilor aferente:
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi: cladire cu functiuni mixte D+P+8E
) racorduri la retelele tehnico — edilitare si refele de incinti;
) sistematizarea verticali a terenului;
) platforma parcaje, drumuri de incinti si pietonale, accesul autospecialelor de interventie;
) amenajare spatii verzi si plantate;

f) platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare.

Zona studiatd are 4,30 ha, iar propunerile din incintd se grupeazi pe o suprafati de 17.822 mp.
Interventiile din afara incintei se refera la crearea unui nou drum de acces, in prelungirea Str. Hateg si la racordurile
la utilitatile din zona.

Zonificarea propusé cuprinde 2 zone, respectiv:

Z1-16.597 mp
72 —-1.225mp
Principalele functiuni propuse pe zone sunt:
Z1

Ocupd aproape intregul teren, cu exceptia zonei nordice si cuprinde exclusiv dotiri comerciale si
amenajéri parcaje care s le deserveascd. Constuctiile descrise sunt in curs de executie.

Constructii existente/propuse:
A. Hipermagazin Kaufland, P+mezanin, in zona sud-vestica a amplasamentului

Sc =4.900mp
Sd = 6.000mp
72

Ocupd zona nordicé a incintei studiate si este destinaté locuirii completati cu functiuni servicii.
Constructii propuse:

A. Clédire cu functiune mixtd D+P+8 in zona nordica a amplasamentului
Sc =650mp
Sd = 6.000mp

Constructia propusd va avea ca functiune principld fuctiunea rezidentiald, completatd cu servicii
profesionale. Vor fi amenajate cca. 50 unititi locative si spatii pentru servicii. La demisol vor fi amenajate
parcaje suplimentare (sistem etajat) fati de cele amenajate la sol. Cladirea va avea regimul de iniltime D+P+8 si va
fi realizatd din stilpi si grinzi de beton armat, cu inchideri din cirimizi cu goluri verticale. Pentru accesul la
constructie se vor realiza alei pietonale. La nord-est de cladire vor fi amenajate la sol un numir de 15 parcaje auto.

Zona liberd rdmasé, avand o pondere de 17,09% din suprafata totald a terenului studiat, va fi amenajati ca
zond verde.

Sc total =5.550 mp

Sd total =12.000
S total teren =17.822 mp
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BILANT TERITORIAL AL TERENULUI STUDIAT

Nr. Bilant teritorial Existent Propus
Crt. mp % mp %
01. | Constructii comerciale P/P+mezanin 15.148 85,00 4.900 27,25
02. | Constructii propuse — cladire cu functiuni
- - 650 3,65
mixte D+P+8
03. | Platforme carosabile, parcaje 8.725 48,96
05. | Zone verzi amenajate 3.047 17,09
TOTAL GENERAL 17.822 100 17.822 100
INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE IN INCINTA EXISTENT PROPUS
STUDIATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului o °
(P.O.T.) Max. 85 % 35,00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului
(C.U.T.) 1,00 1,00
REGIMUL JURIDIC AL
TERENULUI STUDIAT EXISTENT PROPUS
01. | Amplasare Intravilan Mun. Arad Intravilan Mun. Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privati, conform Extrase C.F. nr. 340929,
340930 si 340931 Arad (Nr. Cad 340929, 340930 si 340931)

3.5.1. Sistematizarea verticald

Amplasamentul analizat reprezintd o zond de teren categoria de folosinta curti constructii, marginiti pe 3
laturi de drumuri publice.

Zona nu prezintd diferente de nivel semnificative: nivelmentul terenului natural este cuprins intre 110,40
NMN (nord) si 109,80 NMN (sud). CTS preconizat este 113,48 NMN.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Cladirea cu functiuni mixte va fi amplasati in zona nordici a incintei (subzona Z2, respectiv Extras C.F. nr.
340929 Arad, cu laturile paralele cu ale cladirilor comerciale existente deja pe terenul studiat (Z1). Perimetral sunt
amenajate alei pietonale si zone verzi.

Acest amplasament se afld In vecindtatea unor constructii destinate locuirii colective avdnd un regim de
inalfime similar: P+8, P+10.

Cladirea comerciald P este amplasatd in sud-vestul subzonei Z1 (Extras C.F. nr. 340930 Arad), avind
laturile paralele cu axa Caii Aurel Vlaicu.
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3.5.3. Regimul de aliniere

Cladirea cu functiuni mixte (subzona Z2) va fi amplasaté la min. 3,50 m si max. 5,00 m fati de limita nord-
vesticd a parcelei, inspre drumul propus in prelungirea Str. Hateg. Acesta va fi considerat aliniamentul stradal al
cladirii.

Aliniamentele constructiei comerciale (subzona Z1), in curs de executie, sunt de min. 2,00 m si max. 17,00
m fati de Str. C-tin Brancoveanu, respectiv min. 90,00 m fata de frontul stradal la Calea Aurel Vlaicu.

Aliniamente minime obligatorii ale cladirii cu functiuni mixte:

- nord-est: min. 12,00 m fatd de limita nord-estici a incintei
- sud-est: 2,00 m fati de limita de proprietate
- sud-vest: min. 2,00 m fatd de limita de proprietate dinspre parcelele avind nr. cad 340930
- nord-vest: min. 2,00 m + max. 5,00 m
Aliniamente minime obligatorii cladire comerciala:
- nord-est (spre Calea Aurel Vlaicu): min. 88,00 m fata de limita nord-est a incintei
- sud: 5,00 m fata de limita de proprietate
- vest: min. 2,00 m fatd de limita de proprietate dinspre Str. C-tin Brancusi
- nord-vest: min. 2,00 m

3.5.4. Regimul de iniiltime

Regimul maxim propus pentru clddirea cu functiuni mixte este de 36,00 m fatd de C.T.S., respectiv D+P+8,
si 12,00 m fatd de C.T.S., respectiv Parter inalt pentru clddirea hipermarketului.

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului gi de utilizare a terenului,
considerate pentru intreaga incini studiati:
e P.O.T. 3500 %
e C.UT. 1,00

3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate in suprafati de minim 17,09% din aria intregii incinte studiate,
conform Deciziei de incadrare a APM Arad nr. 4686/18.04.2014. In zona parcérilor se vor amenaja insule de
verdeatd, cu arbori de iniltime micéd / medie pentru umbrire.

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa potabili

Alimentarea cu apa potabild a constructiilor comerciale se realizeazi de la rejeaua de apa PE-HD PE100,
Pné6, Dn200mm existentd pe Calea Aurel Vlaicu, printr-o conducti de polietilend de inaltd densitate.

Alimentarea cu ap3 potabild a clidirii cu functiuni mixte se va realizeazi de la refeaua de api existenti

domeniul public din zona strézii nou propuse in prelungirea Str. Hateg.

3.6.2. Canalizare menajera

Apele uzate menajer provenite de la constructiile comerciale si de la cladirea cu functiuni mixte vor fi
deversate in colectorul menajer existent pe Calea Alurel Vlaicu.

3.6.3. Canalizare pluviali

Apele pluviale provenite de pe acoperisurile constructiilor comerciale si ale cladirii cu functiuni mixte, cit
si de pe platformele de parcare, vor fi deversate in colectorul pluvial existent pe Calea Alurel Vlaicu.

Apele pluviale rezultate de pe platformele de parcaje vor fi dirijate printr-o retea de canalizare din incintd
(din tuburi PVC, sau polipropilend cu Dn 110 — 800 mm ) spre cdmine de vizitare si in final Intr-un separator de
hidrocarburi cu decantor de ndmol, amplasat la limita de proprietate. Din Separatorul de hidrocarburi apele
conventional curate se vor deversa n reteaua publicd pluviald existentd pe Calea Alurel Viaicu.
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3.6.4. Alimentare cu gaze naturale/energie termici

Alimentarea cu gaze naturale a obiectivelor mai sus mentionate se poate realiza print brangamente separte de presiune
joasd din polietilena, cuplat la conducta de distributie existentd de presiune joasi amplasati pe Str. C-in Brancusi.
Spatiile comerciale si cele rezidentiale/functiuni mixte vor avea centrale termice proprii, amplasate in zone
special amenajate.

3.6.5. Alimentare cu energie electricd

Pentru alimentarea cu energie electrici a noilor consumatori, obiectivele propuse a fi construite in zona
studiatd vor avea un post de transformare 20/0,4 kV propriu. Se propune ca alimentarea cu energie electrici a
postului de transformare sé se facd din linia electrica subterani de medie tensiune existenta pe Str. Hateg.

Pentru alimentarea de rezervd in cazul lipsei tensiunii in retea, obiectivele comerciale din zona studiati vor
fi dotate cu grupuri electrogene proprii, amplasate in spatiile tehnice ale cladirilor, care vor acoperi necesarul de
putere electrica atdt pentru consumatorii vitali (statii de pompare de incendiu, iluminat de evacuare, etc.) cét si
pentru cei nevitali.

Consumatorii de energie electricd sunt constituifi in principal din: iluminatul normal si de siguranta al
spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize monofazate si trifazate pentru
utilizare generald, instalatii pentru alimentarea utilajelor din spatiile tehnice ale clddirilor (centrale de ventilagie-
climatizare, incélzire, pompare apa-canal etc.), alimentare ascensoare si scdri rulante, alimentarea sistemelor de
sigurantd (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere etc.). Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii
de protectie: instalatii de impamaéntare generald, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

Pentru fiecare obiectiv, alimentarea cu energie electricd a consumatorilor se va face de la tabloul general de
joasd tensiune amplasat in zona tehnicd a cladirii respective, prin intermediul tablourilor electrice secundare
amplasate pe nivele si impartite pe zone. Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu cabluri
cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru cabluri, acestea urmand a fi instalate: pe
orizontald — sub plafoanele nivelelor (deasupra tavanelor false), iar pe verticald — in ghene speciale pentru instalatii
electrice.

3.6.7. Gospodirie comunali

Fiecare dintre cladirile propuse va avea amenajati o zoni pentru depozitarea deseurilor in vederea
transportarii lor la rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. Aceste zone se vor amenaja in cadrul platformelor de
aprovizionare, fard insd a interactiona. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceste platforme.
Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclirii acestora.

3.6.8. Transportin comun, parcaje

In zona este asigurat transportul in comun cu ajutorul tramvaielor, avind statii de oprire la cca. 200 m fat
de incinta cu propuneri.

In incintd vor fi amenajate la sol 214 locuri parcare, care si deserveascd spatiile comerciale (subzona Z1),
iar pentru cladirea cu functiuni mixte (subzona Z2) vor fi amenajate 20 parcaje la sol in vecinitaea constructiei,
suplimentate de parcaje amenajate la demisolul cladirii, aproximativ un loc de parcare/unitate locativa si servicii
(minim 50 parcaje).

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezulta cd sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile i méasurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie urmitoarele
categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
— 1n zond nu se desfésoard activitifi ce sé creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
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— toate sursele de apd - menajera, pluviald, PSI - sunt colectate in sisteme inelare si deversate tn
sistemul centralizat de utilititi;

— nu se creeazd emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu
precipitatiile - calitatea apei sau solului;

— 1n zond toti consumatorii de apd sunt racordati la sistemul orisenesc de distributie a apei
potabile (aviz Compania de apa Arad).

Poluarea aerului, fonicé sau prin emisii de gaze este posibild doar in zonele cu trafic auto intens — Calea
Aurel Vlaicu — dar se asigura i monitorizeaza incadrarea in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asigurati (nu existi riscul unor
alunecdri de teren), nu este cuprinsd in zona inundabila a vreunui curs de apd, nu prezintd pericole de explozie
accidentald (pe teren nu se depoziteaza carburanti sau substante periculoase).

3.7.3. Apele uzate

Apele uzate din clddirile propuse in incintd se colecteazi in reteaua de canalizare menajera ce deserveste
toatd zona si trimise prin intermediul unei stagii de pompare spre statia de epurare a orasului conform avizului
Companiei de apa Arad).

3.7.4. Colectarea deseurilor

In municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializatd, pe intreg teritoriul
orasului cu utilaje adecvate. Pentru incintd se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se prevede
preselectia de la producétor pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticl3, plastic, etc.

Dupd colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologicd a municipiului, gestionarea
lor faicandu-se in concordantd cu normele EU in domeniu de firma austriaci A.S.A.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu existi terenuri degradate in zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu se propune realizarea unor perdele de protectie.
3.7.7. Bunuri de patrimoniu

In zona nu existd valori de patrimoniu. Zona nu are potential balnear i turistic. Nu exista prevederi in acest
sens pentru zona studiatd prin prezentul P.U.Z.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potengial balnear, turistic sau alte obiective istorice ce ar
putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. incadrarea in prevederile PUG

Functiunea unititi industriale poluante IP17 (UTR 17-18 conform PUG si RI.U aprobat) - a fost modificati
prin P.U.Z. ,Construire spafiu comercial P” in Iscol7f constructii comerciale. Datoritd functiunii rezidentiale
predominantd pentru UTR 17-18, completatd de functiunea comerciala in subzona studiati, considerdm oportuna si
ca o continare fireascd a dzvoltdrii zonei investitia intr-o clddire cu functiuni mixte — locuire si servicii
profesionale. Interdictiile permanente sunt unitéti industrie si depozitare.

Retelele edilitare din zond oferd posibilitatea racordérii noilor consumatori (api potabild, canalizare menajera
si pluviald, gaze naturale, energie electrici si telefonie), fapt care creeazi conditiile reducerii sau diminudrii la
minim a poludrii zonei.

3.8. Obiective de utilitate publici

Zona studiatd addposteste urmétoarele dotari de interes public:

- Calea Aurel Vlaicu: categoria de interes local

- Magistrale utilitdti, dispuse de-a lungul stizii Cala Aurel Vlaicu: categoria de interes local
Interventiile la dotérile de interes public existente se realizeazi din fonduri alocate de citre beneficiar.
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Nu se propun noi obiective de utilitate public.

3.8.1. Tipuri de proprietate teren

in zona studiata exista terenuri proprietate publica de interes local (Calea Aurel Vlaicu si strazi colectoare)
si terenuri proprietate privata a persoanelor fizce si juridice, de interes local.

Celelalte tipuri de teren - proprietatea publica si privatd de interes local/judetean, terenurile proprietatea
privatd a persoanelor fizice si juridice sunt specificate pe plansa.

3.8.2. Circulatia terenurilor

in zona studiata, la nord de incintd, a fost dezembratd o suprafai de teren de cca. 825 mp, in vederea
credrii unui drum colector nou, in prelungirea Str. Hateg, care si faca legitura intre Calea Aurel Vlaicu si Str. C-tin
Bréncusi. Statutul juridic al acestuia a fost reglementat anterior intocmirii prezentului P.U.Z., in conformitate cu
legislatia In vigoare si cu solutia tehnica adoptati.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

4.1. Inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulti fird echivoc ci propunerile pentru acest
P.U.Z. se incadreazi in prevederile generale ale P.U.Z. ,,Construire spatiu comercial P”, aprobat prin HCLM Arad
nr. 57/2010, a cérui valabilitate a fost prelungitd pana in 2015 prin HCLM 121/2013. Prevederile actualului PUZ
preiau caracteristicile din PUZ aprobat — zona rezidentiald si P.U.Z. - spatii comerciale, prestari servicii si
echipamente publice.

4.2.  Principalele categorii de interventie care si sustind si s3 permitd materializarea propunerilor sunt:
- realizarea de retele edilitare si drumuri pentru incinti;
- dotari de interes local — comert, constructii cu functiuni mixte;
Aceste funcfiuni sunt amplasate distinct in zond, permit o corectd grupare functionald si o etapizare
corespunzitoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinitatilor.
Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca priorititi de interventie - ele fiind dictate evident de sursele
de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilitatile a tuturor
obiectivelor Inainte de punerea lor In functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

fye gt

municipiului, asigurand in caz de finalizare un considerabil salt in calitatea i diversitatea comertului si serviciilor
din municipiu, deci cu influente pozitive atét la nivelul cartierului Aurel Vlaicu, dar si al intregului oras.

Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele de
propuneri si detaliate In regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ considerdm
necesare urmdtoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

— aprobarea PUZ prin HCLM;

— asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritari a utilititilor;

— reducerea sau eliminarea situatiilor in care se impune realizarea de PUD-uri pentru a permite
functiuni neconforme cu PUZ;

— impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de
constructii - a unor solutii arhitecturale si confere personalitate acestei zone a cartierului Aurel
Vlaicu.

Intocmit:
Urbanism: arh. Doriana BALOGH RUR-DE

Box
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ARAD3I0176 lonAtexancly , nrl5.CIF. RO177 54 300, 402/ 1221 /2005 telfex+40257- 430030

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR 17-18
AFERENT P.U.Z. Construire cladire cu functiuni
mixte D+P+8E

. Dispozitii generale
1. Rolul RLU

Prin Regulamentul Local de Urbanism se stabileste amplasarea si conformarea constructiilor i
amenajarilor aferente.
Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementari Urbanistice.

2. Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:
- Legea nr. 50/1991 republicata in 2005
- Legea Fondului Funciar nr.18/1991, republicata
- Legea administratjei locale 215/2001 republicata
- Legea privind circulatia juridica a terenului nr. 54/1998
- Legea cadastrului imobiliar i publicitatii imobiliare nr. 7/1996
- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995
- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997
- Legea apelor nr.107/1996

anoa nrivind nranriat

- Legea privind proprietatea public. cesteia nr. 213/1998

- HGR 525/1996 modificata pt. aprobarea Regulamentului General de Urbanism

- Codul Civil

- Ordinul ministrului sanataji nr. 536/1997 pt. aprobarea normelor de igiena si recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei

- Ordinul comun nr. 214/RT/16NN1999 modificat in 2006 al Ministrului apelor, padurilor si
protectiei mediului la planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000.

- Ordin MTCT 1435/2005

- Normele de aplicare a legii 50/1991/2005

nithling rani
a
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3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor prevazute in PUZ Construire cladire cu funcfiuni mixte D+P+8E, pe terenuri proprietate
privata, conform C.F. nr. 340929 Arad (nr. cad 340929), amplasament adiacent strazii Hateg, proprietar
S.C. IMOVEST CLEAN S.A. si C.F. 340931 Arad (nr. cad 340931), amplasament adiacent strézii Calea
Aurel Vlaicu, proprietar S.C. IMOVEST CLEAN S.A., respectiv C.F. nr. 341671 Arad (nr. cad 341671),
amplasament cuprins intre strazile Calea Aurel Vlaicu si C-tin Brancusi, proprietar S.C. KAUFLAND
S.C.S. si C.F. nr. 341672 Arad (nr. cad 341672), amplasament adiacent strazii Hateg, proprietar S.C.
KAUFLAND S.C.S.

ll. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

e Se vor asigura utilititile necesare functionarii obiectelor propuse conform
avizelor obtinute, fara a fi afectat mediul inconjurator
e Sistematizarea terenului va fi rezolvatd astfel incat s& nu deranjeze
vecinatatile
5. Reguli cu privire la siguranfa constructiilor i la apararea interesului public

o Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind
noile constructi amplasate pe teren prin planul de Reglementari
urbanistice

e Se vor respecta intrérile si iegirile carosabile cu marcaje rutiere impuse de
avizul de drumuri

e Se vor lua masuri de sigurantd pentru construcile edilitare (post de
transformare electric, statie pompare ape pluviale, separator hidrocarburi,
etc.)

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Cladirea cu functiuni mixte va fi amplasata la min. 2,00 m faa de limita nord-vestica a
parcelei, inspre drumul propus in prelungirea Str. Hateg. Acesta va fi considerat aliniamentul stradal
al cladirii

Aliniamente minime obligatorii ale cladirii cu functiuni mixte:

- nord-est: min. 12,05 m fata de limita nord-estica a incintei

- sud-est: 2,00 m fata de limita de proprietate

- sud-vest: min. 2,00 m fatd de limita de proprietate dinspre parcelele avind nr. cad
340929 si 340930

- nord-vest: min. 2,00 m + max. 5,00 m
Aliniamente minime obligatorii cladire comerciala:

- nord-est (spre Calea Aurel Vlaicu): min. 88,00 m fata de limita nord-est a incintei

- sud: 5,00 m fata de limita de proprietate

- vest: min. 2,00 m fata de limita de proprietate dinspre Str. C-tin Brancusi

- nord-vest: min. 2,00 m




7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Se va realiza un drum public colector la nord de incinta, pentru legatura
auto dintre Calea Aurel Vlaicu si Str. C-tin Brancusi, in prelungirea strazii
Hateg

Se va realiza acces carosabil la cladirea cu functiuni mixte din drumul
propus la nord de incinta, atat pentru parcajele la sol, cat si pentru accesul
auto la demisol

Se vor respecta toate conditiile impuse prin Avizul Inspectoratului de
Politie Judetean Arad — Serviciul rutier

Fiecare constructie va avea acees principal $i secundar dinspre
platformele amenajate la sol

Se vor amenaja cca. 20 locuri de parcare la sol pentru cladirea cu
functiuni mixte si cca. 50 locuri de parcare la demisol (parcare sistem
suprapus), respectiv cate un loc de parcare/unitate locativa i servicii i
214 locuri parcare pentru constructia comerciald, respectiv cate un loc de
parcare la 40 mp arie desfasuratd complexe comerciale de peste 2.000
mp. Parcarea spatjului commercial are un numar de parcaje excedentar
cu 90 locuri.

Se va amenaja un acces pietonal de latime minim 1,20m, care s asigure
legatura intre hipermarket si cladirea cu functiuni mixte.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Retelele edilitare sanitare exterioare au fost in principal amplasate pe un
traseu culoar grupat in zona frontului stradal pentru cladirea cu functjuni
mixte

Retelele electrice exterioare au fost amplasate pe un traseu culoar grupat
in zonele periferice ale terenului

Cladirea cu functiuni mixte si cea comerciala vor avea refele
independente de alimentare cu utilitatj, contorizate separat

Apele meteorice de pe platforme si parcaje vor fi canalizate si dirijate spre
canalizarea pluviald a incintei si se vor evacua obligatoriu prin
separatoare de grasimi petroliere in sistemul centralizat de pe Calea Aurel

Viaicu

Alimentarea cu apé a cladirii cu functiuni mixte se va realiza de la reteaua
publicd existenta pe Str. Hateg, iar a centrului comercial - de la reteaua
existentad pe Calea Aurel Vlaicu

Va fi prevazuta o retea de hidranti exteriori, al caror debit de stingere va fi
asigurat de la reteaua publica de apa potabila.

Evacuarea apelor uzate menajere se va face gravitational colectorul
menajer existent pe Calea Aurel Vlaicu

Alimentarea cu energie electrica a cladirii cu funcjuni mixte se va realiza
de la postul de transformare existent pe Str. Hateg, printr-o linie electrica
subterana de joasa tensiune.

Alimentarea cu energie electrica a centrului comercial se va realiza de la
postul de transformare existent pe Str. Hateg, printr-o linie electrica




subterana de medie tensiune, prin intermediul unui post de transformare
in anvelopa 20 kV/0,4kV.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementéri
Urbanistice gi nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat i ca regim de inaltime,
cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z. - Reglementari Urbanistice.

P.O.T. propus = 35,00% - procent mediu pentru intreaga incinta

C.U.T. propus = 1,00 — coeficient mediu pentru intreaga incinta studiata

Pentru orice modificare se va reface P.U.Z.-ul.

Etapele de realizare a investitiei: se vor stabili de catre beneficiar pentru fazele urmatoare,
in functie de posibilitafile financiare ale investitorului.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi i imprejmuiri

Terenul va fi imprejmuit cu materiale de preferinta transparente.

Fiecare cladire propusa va fi deservita de alei pietonale.

Se vor amenaja zone verzi suprafatd de minim 17,09% din aria intregii incinte studiate,
conform Deciziei de incadrare a APM Arad nr. 4686/18.04.2014. in zona parcarilor se vor amenaja
insule de verdeatd, cu arbori de inaltime mica / medie pentru umbrire.

lli. Zonificarea functionala

11. Unitati si subunitati functionale conform Reglementari Urbanistice 02 A

Conform Regulamentului PUG Arad aprobat, zona studiata face parte din UTR nr. 17-18 -
subzon unitatj industriale poluante IP17, modificata prin P.U.Z. ,Construire spatiu comercial P” in
Isco17f constructii comerciale.

Unitatea principala are destinatia institufii publice si servicii de interes general -
Isco17f, iar functiunea secundara este mixta: locuire gi functiuni complementare - LI17m.

Subunitati:

Hipermagazin parter inalt cu mezanin - Isco

Constructii rezidentiale D+P+8 cu functiuni mixte — LI
Tehnico-edilitare - TE

Cai de comunicatie drumuri pe domeniul public - Cp
Zone verzi amenajate — SP1, SP2

Platforme pentru parcaje autoturisme si pietonale - P1, P2
Platforma aprovizionare - Pa

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale
SUBZONA Z1 - constructii comerciale

Isco - hipermagazin parter inalt cu mezanin
o destinatie: comert cu deamanuntul, depozitare
e regim de inal{ime P/P+M, indliime maxima 12,0m
o aliniament obligatoriu minim 88,00 m fata de frontul stradal (Calea Aurel
Viaicu)
e se va asigura acces principal si acces secundar, precum si rampe de
incarcare-descéarcare




e P.O.T. subzona max. 356%
SP1 - zone verzi amenajate
e se vor amenaja zone verzi cu o pondere de minim 3+5 % din suprafata
subzonei
P1 - platforme parcaje autoturisme
e se vor amenaja locuri de parcare pentru autorturisme clienti si personal,
astfel: se va prevedea minim un loc de parcare la o suprafata de 40 mp,
pentru activitdli desfagurate pe o suprafata mai mare de 2.000 mp
e datorith numarului de parcaje excedentar fatd de minimul necesar,
parcajul spatjului comercial va putea fi utilizat si de catre locatarii cladirii
cu functiuni mixte propusa in aceiasi incinta
e in zona accesului principal se vor amenaja alei pietonale
Pp - alei pietonale
e se va amenaja o alee pietonald de latime min. 1,20 m, care sa asigure
legatura pietonald intre hipermarket si cladirea cu functiuni mixte.
Pa - platforma aprovizionare
e se va amenaja o platforma pentru aprovizionare cu acces dinspre Str.
Hateg
TE - tehnico-edilitare
o instalatii sanitare exterioare ~ canalizare pluviala: separator hidrocarburi
e instalatii sanitare exterioare — canalizare menajera si rezerva incendiu:
rezerva incendiu, camera grup pompare pentru combaterea incendiilor
o instalatji electrice exterioare — post transformare in anvelopa

Zona Z2 - functiuni mixte (rezidential i functiuni complementare)

LI17m - constructii functiuni mixte
e destinatie: rezidentjala si functiuni complementare (servicii, birouri)
spatii tehnice la demisolul cladirii
parcaje auto |la demisolul cladirii
regim de inal{ime D+P+8E, inal{ime maxima 36,0m
aliniament obligatoriu minim 2,00 m + maxim 5,00 m fata de frontul
stradal (Str. Hateg)
e P.O.T. subzona max. 51,80%
e se vaasigura acces principai si acces secundar
SP2 - zone verzi amenajate
e se vor amenaja zone verzi in suprafatd minima de 2 mp/locatar
P2 - platforme parcaje autoturisme si trotuare
e se vor amenaja min. 50 locuri de parcare pentru autoturisme, amenajte
atat la sol, cat si la demisolul cladirii
e injurul cladirii se vor amenaja alei pietonale
Cp - céi de comunicatie pe domeniul public
e pe suprafata de teren cedatd domeniului public, va fi amenajata
prelungirea Str. Hateg, care sa asigure legatura rutiera intre Calea Aurel
Vlaicu i Str. C-tin Brancusi




o prospectul strazii propuse va fi de aprox.10,80m, cu banda carosabia de
|atime 7,00m, cu dublu sens

V. Unitéti teritoriale de referinta

Unitatea de referinta prevazuta in P.U.Z. este UTR 17, care va fi intfrodusa in P.U.G.-ul
Mun. Arad.

Proiectant,
Arh. Doriana Balogh
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P.U.Z. Construire cladire functiuni mixte
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BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA

EXISTENT PROPUS
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LIDL CONSTRUCTI| COMERCIALE P/P+mezanin 15148 | 8500 | 4900 | 2750
2 | CONSTRUCTII PROPUSE _ _ 650 365
CLADIRE CU FUNCTIUNI MIXTE D+P+8 ’
= / ‘ PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE 8.725 48,96
,,,,,,,,,, N 4 | ALEI PIETONALE 2.674 15,00 500 2,80
' \ - ZONE VERZI AMENAJATE 3.047 17,09
TOTAL GENERAL 17822 | 100% | 17.822 | 100%
INCINTA STUDIATA
528500 528500
B E P
. P.O.T. | 8500% | 3500%
C.UT. 1,00 1,00
"
LEGENDA
LIMITE
Ommn om0 LIMITA INCINTA PROPUNERI S =17.822 mp
X—>&—> LIMITA ZONA STUDIATA S=430ha
ZONIFICARE
[ 1 CONSTRUCTII COMERCIALE P/P+mezanin EXISTENTE
[ == ZONAREZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
I  CONSTRUCTIE FUNCTIUNI MIXTE D+P+8 PROPUSA
[ 1 CAROSABILE
I TERASAMENT LINII TRAMVAI
[ 1 ALEIPIETONALE
[ 1 PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE
[ 1 CONSTRUCTII TEHNICO - EDILITARE
[ ZONE VERZI SIDE PROTECTIE CAROSABIL
777777 PARCAJE INIERBATE
o000 ALINAMENT STRADAL min. 2.00 m - max. 5.00 m CLADIRE D+P+8 PROPUSA
e 2% — — — — CONTUR DEMISOL CLADIRE POPUSA
%rhitectura . ' - ' Beneficiar: Proiect nr.
e oz 5. MOVEST CLEAN S A b
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: E:m(u)?\l“ge%ti?{UIRE ST Faza:
1:500_| GU FUNGTIUNI MIXTE D+P+8 Pl
SEF PROIECT | arh. Balogh Dorfana Data: -?-ETJHST::;;.AWL Calea Aurel Viaicu nr. 139-151 Plansa nr.
2 2 g ARAMEGIBIRA) €y |2ECE PoRiE B A | P SLEMENTARI URBANISTICE 04 A
s = N, DESENAT arh. Balogh Doriana A1l PROPUNERE MOBILAREE




214300
214500
214600

P.U.Z. Construire cladire functiuni mixte
D+P+8
Mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 139-151
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P.U.Z. Construire cladire functiuni mixte
D+P+8

Mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 139-151
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SEMNATU 18-235300 CONSTRUIRE CLADIRE o
" CU FUNCTIUNI MIXTE D+P+8 o
SEF PROIECT | arh. Balogh Doriana Data: amplasament: Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 139-151 Plansa nr.
ARHITECTURA| arh. Balogh Doriana apr. 2014 | Titlu plansa:
DESENAT arh. Balogh Doriana e REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 05A




ROMANIA Proiect AVIZAT:

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL
Nr.163/12.06.2014
HOTARAREA Nr.

din
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent
Construire cladire cu functiuni mixte D+P+8E, Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 139-151, initiator: S.C.
IMOVEST CLEAN S.A.

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand n vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin expunerea de motive nr.ad. 34300/11.06..2014 ;
-raportul informarii §i consultdrii publicului nr.ad. 34300/05.06.2014 in conformitate cu prevederile
Ord. M.D.R.T. nr. 2701/2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
-raportul de specialitate nr. ad. 34300/11.06.2014 al Arhitectului -Sef al municipiului Arad, Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;
-avizul tehnic al Arhitectului Sef nr.7 din 10.06.2014;
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,;
-prevederile art 25 alin.(1), art. 56 alin(1) si alin. (6) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
-prevederile art.2 alin (2)din Legea nr. 50/1991 Republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile i completarile ulterioare;
-Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ G.M.
010 - 2000;
-indeplinirea procedurilor prevazute de Legea Nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin. (1), alin.(5) lit. c), alin. (9) si art. 45 alin. (2), din
Legea nr. 215/ 2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: ,,Construire cladire cu functiuni mixte D+P+8E, Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu nr.
139-151”, cu respectarea conditiilor prevazute in avize, initiator P.U.Z.: S.C. IMOVEST CLEAN S.A,
elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. specialist cu drept de semnatura R.U.R arh. Doriana
Balogh, proiect nr. 311/2014, cu urmatoarele caracteristici:

a). - Suprafata terenului reglementata prin PUZ: 17.822 mp, proprietate privata, identificata prin:

- Extras CF 341671 Arad; S teren: 16.525 mp; proprietar S.C. KAUFLAND ROMANIA (acord nr.
523/20.05.2014 pentru PUZ)

- Extras CF 341672 Arad; S teren: 18 mp; proprietar S.C. KAUFLAND ROMANIA

- Extras CF 340929 Arad; S teren: 1.225mp ; proprietar S.C. S.C. IMOVEST CLEAN S.A.

- Extras CF 340931 Arad; S teren: 54 mp ; proprietar S.C. IMOVEST CLEAN S.A.

b).- Conditii de construire aprobate:

C).- Functiuni: subzona Z1 - 16.597 mp: constructii comerciale;



subzona Z2 - 1.225 mp: mixte (locuire colectiva Si Servicii).
d). -Regimul maxim de indltime: pentru cladirea cu functiuni mixte 36,00 m fata de C.T.S., respectiv
D+P+8, si 12,00 m fatd de C.T.S., respectiv Parter inalt pentru constructia comerciala.
e) Indicatori urbanistici maximali pentru intreaga incinta studiata: P.O.T. 35,00 % ; C.U.T. 1,00.

Art.2. Realizarea strazii de legatura dintre Calea Aurel Vlaicu si Str. C-tin Brancusi, precum Si lucrarile de
echipare edilitara se vor realiza de catre investitori, in conditiile legii, pe cheltuiala exclusiva a acestora si in
baza proiectelor de specialitate avizate conform prevederilor legale in vigoare.

Art.3. Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 3 ani de la data intrarii In vigoare a prezentei hotarari

Art.4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiar S.C. IMOVEST CLEAN S.A si se
comunica celor interesati de cétre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Nr. ad. 34300/11.06.2014

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea

Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism: Construire cladire cu
functiuni mixte D+P+8E, Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 139-151

Initiator: S.C. IMOVEST CLEAN S.A.

Elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. specialist cu drept de semnatura R.U.R arh. Doriana
Balogh, proiect nr. 311/ 2014,

Suprafata terenului reglement prin PUZ: 17.822 mp, conform extrase CF: 341671; CF 340929;
CF340931; CF 341672 Arad

Avand in vedere ca documentatia este intocmitd in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr.
2313 din 23.12.2013 emis de catre Primarul municipiului Arad si Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic zonal, indicativ GM 010-2000, consider
oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal cu urmatoarele
conditii de construire:

- Functiuni propuse pe zone sunt:

Z1 - 16.597 mp: dotari comerciale si amenajari parcaje care sa le deserveasca.

Z2 - 1.225 mp: locuire colectiva completata cu functiuni servicii.

- Regimul maxim de inaltime: pentru cladirea cu functiuni mixte 36,00 m fatd de C.T.S.,
respectiv D+P+8, si 12,00 m fata de C.T.S., respectiv Parter inalt pentru constructia comerciala.
Indicatori urbanistici maximali pentru intreaga incina studiata:

P.O.T. 35,00 %

C.U.T. 1,00

- amenajare pentru cladirea cu functiuni mixte a min. 50 locuri de parcare la sol si la demisol
(parcare sistem suprapus) si 214 locuri parcare la sol pentru constructia comerciala.

- crearea strazii de legaturd dintre Calea Aurel Vlaicu si Str. C-tin Brancusi (In prelungirea Str.
Hateg), cu o latime a carosabilului de 7,00 m si alei pietonale de min. 1,20 m,

PRIMAR
Gheorghe FALCA



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. ad. 34300 din 11.06.2014

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea documentatiei de urbanism PUZ si RLU aferent: Construire cladire cu
functiuni mixte D+P+8E, Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 139-151

Beneficiar: S.C. IMOVEST CLEAN S.A.

Elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. specialist cu drept de semnatura R.U.R arh.
Doriana Balogh, proiect nr. 311 /2014

Tncadrarea in localitate

Zona studiata este amplasata 1n intravilanul Municipiului Arad, la sud-vest de Calea Aurel Vlaicu,
cu acces direct dinspre aceasta, intre zona Lebada si Fortuna. Vecinatatile amplasamentului sunt:
Nord-est: Calea Aurel Vlaicu

Nord: strada categoria III propusd, locuinte colective P+8, P+10

Sud: locuinte individuale

Vest: Str. C-tin Bancusi, locuinte individuale si locuinte colective P+4

Situatia juridica a terenului

Terenul reglementat prin PUZ are o suprafata totala de 17.822 mp, iar la momentul initierii P.U.Z.
era inscris in Extras C.F. nr. 340867 Arad, proprietar S.C. IMOVEST CLEAN S.A.

Pe parcursul elaborarii documentatiei, o parte a terenului a fost instrainat si dezmembrat iar
situatia juridica actuala se prezinta astfel:

- Extras C F 341671 Arad; S teren: 16.525 mp; proprietar S.C. KAUFLAND ROMANIA

- Extras C F 340929 Arad; S teren: 1.225mp ; proprietar S.C. S.C. IMOVEST CLEAN S.A.

- Extras C F 340931 Arad; S teren: 54 mp ; proprietar S.C. S.C. IMOVEST CLEAN S.A.

- Extras C F 341672 Arad, S teren: 18mp; proprietar S.C. KAUFLAND ROMANIA

Anexat documentatiei este prezentat si acordul S.C. KAUFLAND ROMANIA cu privire la
prezenta documentatie PUZ.

Descrierea solutiei propuse

Prezenta documentatie este intocmitd in conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare
si continutul cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ GM 010-2000 si are ca obiect stabilirea
conditiilor de amplasare a unei cladiri cu functini mixte (locuire colectiva si spatii restranse
destinate serviciilor sau birourilor) intr-o subzona constructii comerciale, avand ca vecinatati
subzone rezidentiale dense (blocuri P+10, P+8, P+4, locuinte individuale)

Reglementiri urbanistice actuale

Conform Planului Urbanistic General al Mun. Arad aprobat, zona studiata face parte din UTR nr.
17-18 — subzona unitati industriale poluante IP17. Aceastd functiune a fost modificatd in zona
comerciald prin Planul Urbanistic Zonal ,,Construire spatiu comercial P”, aprobat prin HCLM
Arad nr. 57/2010, a carui valabilitate a fost prelungita pana in 2015 prin HCLM 121/2013, initiator
S.C. LIDL S.C.S.



In zona functioneazi in prezent supermarketul LIDL. In incinta studiata este Tn curs de construire
supermarketul Kaufland (Extras C.F. nr. 340930 Arad), iar pentru terenul inscris in Extrasul C.F.
nr. 340929 Arad s-a obtinut Autorizatia de Construire nr. 376/07.05.2014 pentru o cladire cu
functiuni mixte D+P+2E, in suprafatd construitd de 628 mp.
Prezentul P.U.Z. este elaborat in scopul modificérii indicatorilor urbanistici pentru incinta totala
studiata (functiuni, regim de indltime, P.O.T., C.U.T.).
Zonificarea propusa cuprinde 2 zone, respectiv:
Z1-16.597 mp
Z2 -1.225 mp
Principalele functiuni propuse pe zone sunt:
-Z1 cuprinde exclusiv dotari comerciale si amenajari parcaje care sd le deserveasca. Constructiile
sunt in curs de executie: Hipermagazin Kaufland, P+mezanin, in zona sud-vestica a
amplasamentului
-Z2 locuire colectiva completata cu functiuni servicii.
Constructii propuse in subzona Z2: Cladire cu functiune mixtd D+P+8, amplasata in zona nordica a
incintei cu laturile paralele cu ale cladirilor comerciale existente deja pe terenul studiat (Z1).
Constructia propusa va avea ca functiune principld fuctiunea rezidentiald, completata cu servicii
profesionale. Vor fi amenajate cca. 50 unitati locative si spatii pentru servicii. La demisol vor fi
amenajate parcaje suplimentare (sistem etajat) fatd de cele amenajate la sol.
Perimetral sunt amenajate alei pietonale si zone verzi.
Zona libera ramasa, avand o pondere de 17,09% din suprafata totald a terenului studiat, va fi
amenajata ca zona verde.
Regimul de aliniere fata de limite de proprietate ale parcelelor:
Aliniamente minime obligatorii cladire comerciala (subzona Z1):
- nord-est (spre Calea Aurel Vlaicu): min. 88,00 m fata de limita nord-est a incintei
- sud: 5,00 m fatd de limita de proprietate
- vest: 2,00 m fata de limita de proprietate dinspre Str. C-tin Brancusi
- nord-vest: min. 2,00 m
Aliniamente minime obligatorii ale cladirii cu functiuni mixte (subzona Z2):
- nord-est: min. 12,00 m fata de limita nord-estica a incintei
- sud-est: 2,00 m fata de limita de proprietate
- sud-vest: min. 2,00 m fata de limita de proprietate dinspre parcelele avind nr. cad 340930
- nord-vest: min. 2,00 m
Regimul de iniltime
Regimul maxim propus pentru clddirea cu functiuni mixte este de 36,00 m fata de C.T.S., respectiv
D+P+8, 51 12,00 m fata de C.T.S., respectiv Parter inalt pentru cladirea hipermarketului.
Modul de utilizare al terenului
Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului,
considerate pentru Intreaga incind studiata:
P.O.T. 35,00 %
C.U.T. 1,00
Pentru subzona Z2 s-a stabilit P.O.T. max. 51,80%
Accese carosabile, pietonale, parcaje
Zona studiata este strabatutd pe directia sud-est — nord-vest de Calea Aurel Vlaicu, aceasta
asigurand si accesul direct la incinta cu propuneri.
Dinspre Calea Aurel Vlaicu functioneaza in prezent 2 accese carosabile la incintd, cate unul pentru
fiecare din supermarket-uri, cu intrare-iesire dreapta. In zona accesului carosabil aferent Kaufland
existad o traversare piectonala semaforizata a strazii Calea Aurel Vlaicu si a liniilor de tramvai.
Lucrérile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei:
-crearea strazii de legatura dintre Calea Aurel Vlaicu si Str. C-tin Brancusi (in prelungirea Str.
Hateg), cu o latime a carosabilui de 7,00 m si alei pietonale de min. 1,20 m, drum de categoria 3,



cu raze de racord de 6,00 m la carosabilul strazilor Calea Aurel Vlaicu si C-tin Brancusi.
-amenajare acces carosabil din drumul nou propus la cladirea cu functiuni mixte, atat pentru
parcajele la sol, cat si pentru accesul auto la demisol

-Se va amenaja un acces pietonal de latime minim 1,20m, care sa asigure legdtura intre hipermarket
si cladirea cu functiuni mixte.

- se va amenaja o platforma pentru aprovizionare constructic comerciald cu acces dinspre Str.
Hateg

- Se vor amenaja pentru cladirea cu functiuni mixte mim. 50 locuri de parcare la sol si la demisol
(parcare sistem suprapus), respectiv cate un loc de parcare/unitate locativa si servicii si 214 locuri
parcare la sol pentru constructia comerciald, respectiv cate un loc de parcare la 40 mp arie
desfasurata complexe comerciale de peste 2.000 mp.

Echiparea edilitara

-Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa a cladirii cu functiuni mixte se va realiza de la reteaua publica existenta pe Str.
Hateg, iar a constructiei comerciale — de la reteaua existentd pe Calea Aurel Vlaicu

-Canalizare menajera

Apele uzate menajer provenite de la constructiile comerciale si de la cladirea cu functiuni mixte
vor fi deversate in colectorul menajer existent pe Calea Alurel Vlaicu.

-Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe acoperisurile constructiilor comerciale si ale cladirii cu functiuni
mixte, vor fi deversate in colectorul pluvial existent pe Calea Alurel Vlaicu.

Apele pluviale rezultate de pe platformele de parcaje vor fi dirijate printr-o retea de canalizare din
incinta intr-un separator de hidrocarburi, amplasat la limita de proprietate. Din Separatorul de
hidrocarburi, apele conventional curate se vor deversa in reteaua publica pluviala existentd pe
Calea Alurel Vlaicu.

-Alimentare cu gaze naturale/energie termica

Alimentarea cu gaze naturale a obiectivelor mai sus mentionate se poate realiza prin bransamente
separate de presiune joasa din polietilena, cuplate la conducta de distributie existentd de presiune
joasa amplasata pe Str. C-in Brancusi.

-Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a se va realiza de la postul de transformare existent pe Str. Hateg,
printr-o linie electrica subterand de medie tensiune, prin intermediul unui post de transformare in
anvelopa 20 kV/0,4kV.

Pentru alimentarea de rezerva in cazul lipsei tensiunii in retea, obiectivele comerciale din zona
studiata vor fi dotate cu grupuri electrogene proprii, amplasate in spatiile tehnice ale cladirilor.

Documentatia contine urmatoarele avize solicitate prin certificatul de urbanism nr. 2313 din
23.12.2013 eliberat de catre Primarul Municipiului Arad

Nr. Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz
crt
1. | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 4686/18.04.2014
2. | Directia de Sanatate Publica Arad 138/14.02.2014
3. | Compania de Apa Arad 2509/03.03.2014
4. | Enel Distributie 130572964/21.02.2014
5. | E-ON Gaz Distributie SA 55/05.02.2014
6. | ROMTELECOM 56/12.02.2014
7. | Inspectoratul de Politie Judetean Arad- Serviciul Rutier 263050/10.03.2014




8. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile Goldis” al | 713/14/SU-AR
Judetului Arad P.S.1. 05.03.2014

9. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile Goldis” al | 961/14/SU-AR
Judetului Arad Protectia Civila 05.03.2014

10. | SC CET HIDROCARBURI SA Arad 777/11.02.2014

11. | S.C. KAUFLAND ROMANIA 523/20.05.2014

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism din data de 24.04.2014 Si dupa completarea documentatiei conform

prevederilor legale, s-a emis Avizul Tehnic al Arhitectului —Sefnr. 7 din 10.06.2014.
Avand 1n vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

arh. Radu Dragan

Arhitect sef Sef serviciu

ing. Melania Cojocareanu




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. ad. 34300/A2/10.06.2014

AVIZ TEHNIC
Nr. 7/10.06.2014

Avand in vedere:

-solicitarea inregistratd la Priméria Municipiului Arad cu nr. 34300/29.05.2014 de catre SC
IMOVEST CLEAN SA in vederea emiterii avizului tehnic pentru documentatia de urbanism PUZ—-
construire cladire cu functiuni mixte D+P+8E, municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu nr.139-151.

-analizarea documentatiei in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism intrunita la data de 24.04.2014;

-prevederile Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul,

SE AVIZEAZA

Documentatia de urbanism cu urmatoarele date generale:

- denumire documentatie: PUZ — construire cladire cu functiuni mixte D+P+8E

- beneficiar SC IMOVEST CLEAN SA

- amplasament: municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu nr.139-151, identificat prin CF
341671; CF340929;CF340931; CF 341672 Arad

- suprafatd zona reglementata: 17822 mp

- proiect nr. 311/2014, elaborator:SC PRO ARHITECTURA SRL, specialist cu drept de
semnatura RUR: arh. Doriana Balogh.

ARHITECT SEF
Arh.Radu Dragan

PMA -A2 — 10



