This file has been cleaned of potential threats.
If you confirm that the file is coming from a trusted source, you can send the following SHA-256
hash value to your admin for the original file.

559891d9898bda6301e84e€90e394f91429f94320d69f6992835c6736725f821b

To view the reconstructed contents, please SCROLL DOWN to next page.



ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.201
din 17 iulie 2014

privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan urbanistic pentru zona construita protejata,
ZONA MONUMENTE PROTEJATE ARAD

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Expunerea de motive nr. ad.
79859/17.12.2013,;
-raportul informarii si consultarii publicului nr. ad. 34379/30.05.2014 in conformitate cu
prevederile Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale i Turismului nr. 2701/2010, pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
-rapoartele de specialitate nr.ad. 79859/17.12.2013 si nr.ad. 34375/30.05.2014 al Arhitectului -Sef
al municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,;
-prevederile art. 25 alin.(1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
-prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Ordinul Ministerului Transporturilor, Constructiilor si Turismului nr. 562/2013 pentru aprobarea
Reglementarii tehnice "Metodologie de elaborare si confinutul - cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate (PUZ),
-indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;
-adoptarea hotararii cu unanimitate de voturi (20 prezenti din totalul de 23).

In temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin.(5) lit.”c” si art. 45 alin. (2) lit.”e” din
Legea nr. 215/ 2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare, adopta prezenta

HOTARARE

Art.1. Se aproba "Planul urbanistic pentru zona construita protejata, ZONA MONUMENTE
PROTEJATE ARAD" si Regulamentul Local de Urbanism aferent, suprafata zonei reglementate
fiind de 610 ha, incluzand atat limita Ansamblul Urban Arad - cod LMI 2010: AR-I1-a-B-00477,
conform Ordinului Ministerului Culturii si Cultelor nr. 2361/2010, privind aprobarea Listei



monumentelor istorice si a Listei monumentelor istorice disparute, cat si limita zonei centrale a
Municipiului Arad, conform anexelor 1 si 2, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2.Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiar, MUNICIPIUL ARAD si se
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Adrian-Citilin LAZURCA Contrasemneaza
SECRETAR
Lilioara STEPANESCU

Red/Dact G.L. /G.L. Verif. S.L.

1 ex Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex.Institutia Prefectului-Judetul Arad Cod PMA -S1-02
1 ex. Dosar sedinta CLMA 17.07.2014



ROMANIA AVIZAT:

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL
Nr.79/03.03.2014
HOTARAREA Nr.
din

privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan urbanistic pentru zona construita protejata,
ZONA MONUMENTE PROTEJATE ARAD

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
- initiativa Primarului  Municipiului Arad, exprimatd prin Expunerea de motive
nr.ad79859/17.12.2013;
- raportul informarii si consultarii publicului nr. ad.34379/30.05.2014 in conformitate cu
prevederile Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010, pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
- rapoartele de specialitate nr.ad. 79859/17.12.2013 si nr.ad.34375/30.05.2014 al Arhitectului -Sef
al municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
- prevederile art. 25 alin.(1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ordinul Ministerului Transporturilor, Constructiilor i Turismului nr. 562/2013 pentru aprobarea
Reglementarii tehnice "Metodologie de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate (PUZ),
- indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin.(5) lit.”c” si art. 45 alin. (2) lit.”e” din
Legea nr. 215/ 2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, adopta prezenta

HOTARARE

Art.1. Se aproba "Planul urbanistic pentru zona construiti protejati, ZONA MONUMENTE
PROTEJATE ARAD" si Regulamentul Local de Urbanism aferent, suprafata zonei reglementate
fiind de 610 ha, incluzind atét limita Ansamblul Urban Arad - cod LMI 2010: AR-I1-a-B-00477,
conform Ordinului Ministerului Culturii si Cultelor nr.2361/2010, privind aprobarea Listei
monumentelor istorice si a Listei monumentelor istorice disparute, cat si limita zonei centrale a
Municipiului Arad, conform anexelor 1 si 2, care fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2.Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiar, MUNICIPIUL ARAD si se
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Cod:PMA-S1-01
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact.M.C.



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
CABINET PRIMAR
Nr. ad.79859/17.12.2013

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului urbanistic pentru zona
construitd protejata: ZONA MONUMENTE PROTEJATE ARAD:
- nr. proiect: 39027/ 2009,
- elaborator: SC PROIECT ARAD SA, sef proiect.- arh.ELISABETA COSMA, Insusirea
documentatiei de catre expert atestat Ministerul Culturii: dr. Prof. Arh. TEODOR-OCTAVIAN
GHEORGHIU
- beneficiar: MUNICIPIUL ARAD.
- suprafata zonei reglementate: 610 ha, incluzand atat limita Ansamblul Urban Arad- cod LMI
2010: AR-I1-a-B-00477, conform Ordinului Ministerului Culturii si Cultelor nr.2361/2010, privind
aprobarea Listei monumentelor istorice si a Listei monumentelor istorice disparute cat si
limita zonei centrale a Municipiului Arad

Avand in vedere ca documentatia este intocmita Th conformitate cu:
- Certificatul de Urbanism nr. 304 din 23 mar. 2012 emis de catre Primarul municipiului Arad;
- Ordinul M.T.C.T. 562/ 20.10.2013 pentru aprobarea Reglementarii tehnice "Metodologie de
elaborare si continutul- cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate
(PUZ),

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe demararea procedurii de
transparenta decizionald pentru Plan urbanistic pentru zona construitd protejata.

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falca



SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

Nr. ad.34375 din 30.05.2014

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism

Plan urbanistic pentru zoni construiti protejata (PUZCP)
ZONA MONUMENTE PROTEJATE ARAD

Beneficiar: MUNICIPIUL ARAD.

Nr. proiect: 39027/ 2009

Elaborator: SC PROIECT ARAD SA, sef proiect - arh. ELISABETA COSMA. Insusirea
documentatiei de catre expert atestat Ministerul Culturii: dr. Prof. Arh. TEODOR- OCTAVIAN
GHEORGHIU

Documentatia este intocmitd in conformitate cu Ordinul M.T.C.T. 562/ 2003 pentru aprobarea
Reglementarii tehnice "Metodologie de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate (PUZ).

I. Delimitarea zonei construite protejate (ZPC)

Ansamblul Urban Arad - cod LMI 2010: AR-11-a-B-00477, ca zona construita protejata, in forma
actuala, a fost delimitat prin Ordinul Ministerului Culturii si Cultelor nr. 2361/2010 pentru
modificarea anexei nr. 1 la Ordinul Ministerului Culturii si Cultelor nr. 2314/2004 privind
aprobarea Listei monumentelor istorice si a Listei monumentelor istorice disparute;

Tn raport cu limita intravilanului existent (6227 ha), Ansamblul Urban Arad nscris in LMI 2010
are o suprafata de 490 ha, reprezentdnd 7,86% din suprafata intravilan existent.

Ansamblul Urban Arad redefinit prin prezentul PUZCP are o suprafata de 610ha reprezentand
9,80% din suprafata intravilanului existent.

Prin prezentul PUZCP s-a realizat si delimitarea ,,zonei centrale a municipiului Arad”, in baza
Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare.

Descrierea limitei ZCP

De la culea N a podului Traian spre V, pe malul N al raului Mures pana in spatele propietatilor
aferente frontului estic al Caii Andrei Saguna traversand str. Marasesti - str. O.Goga — str. E.G.
Birta — str. 1. Marsieu — str. A. Muresanu (excluzand zonele ocupate de locuinte colective); La N
incluzand frontul propietatilor aferente str.A. Muresanu si cele aferente frontului vestic al b-lui.
Revolutiei, traverseaza str. C. Coposu si cuprinde lacul, imobilul Lic. Sabin Dragoi, Palatul CFR
si se intoarce spre C-lea Iuliu Maniu prin spatele propietatilor aferente frontului estic al b-lui
Revolutiei si traverseaza str. A. Russo — str. C. Davilla, ingloband proprietatile aferente ale
frontului nordic si vestic al str. 1.C. Brateanu; La E continua incluzand digul de-a lungul albiei
majore a Raulu Mures (care inconjoara Cetatea Aradului) in amonte, pana la podul Cetatii,
inglobeazad propietati de pe str. R. de la Afumati pind la coltul str.Cezar si traverseaza str.
Infanteriei, raul Mures in drept cu str. Zdrenjanin si preia digul aferent Spaiului T. Sandor pana la
culeea N a podului Traian; In S cuprinde podul Traian si frontul de propietiti aferente Caii
Timisorii (si cel al str.Castanilor) pana la intersectia cu str. Ady Endre si propietatea c-lea
Timisorii nr.115.

Propunerile de extindere a a actualei zone construite protejate Ansamblul Urban Arad s-au facut pe
baza studiilor de fundamentare elaborate Tn acest scop:

- Studiul istoric zonal;

- Studiul zonelor de protectie ale monumentelor istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice
2010 si a constructiilor existente cu valoare istorica, arhitecturala si memorial de importanta locala;



- Date de evidenta fond construit;

Tn cadrul noului areal s-au delimitat 8 Zone Istorice de Referintd (ZIR) in functie de vechimea
tesutului urban, care au fost subimpartite in 57 Subzone Istorice de Referinta (SIR), unitare prin
caracteristicile istorice, urbanistice si arhitecturale.

Mentionam ca viitoarea actualizare a PUG Municipiul Arad va prelua Ansamblul Urban Arad ca o
singurd Zona Construitd Protejatd - Z.C.P. 1 si U.T.R.- Z.C.P. 1.

I1. Propuneri de dezvoltare zonala

PUZCP face propuneri privind protejarea si conservarea patrimoniului construit existent, urmarind
asigurarea continuitagii aspectului general al zonei ca ansamblu.

PUZCP nu prevede nici o interventie asupra elementelor componente ca parcelar, trama stradald
sau volume construite, ci pune accent pe continuitatea acestora.

1. Pozitionarea sectoarelor de activitati specific ZCP
- CARTIERUL CULTURAL, care sa cuprinda: institutii culturale, mici afaceri de creatie,
boutique-uri ale producatorilor locali, cafenele.

Cartierul cultural pune accent pe trasee intens circulate pietonal cu accent pe Piata Reconcilierii si
relatia acesteia cu turnul de apa.

Strazile si fondul construit aferent cuprinse in cartierul cultural: Episcopiei, Chendi, Blaga,
Alecsandri, I. Georgescu, Goldis, Eminescu, Desseanu, parte din I.L. Caragiale, Varful cu Dor,
Transilvaniei, parte din Ceahlau, parte din Ceaikovski, parte din I. Rusu Sirianu
- ZONA DESTINATA CAZARII SI GASTRONOMIEI DE TIP REGIONAL, care si cuprinda:
boutique-uri de hotel, restaurante pe baza produselor regionale.

Aceasta zona s-a amplasat intr-un fond construit ce poate suporta modificari pentru a o sustine.
Portiunea este nod de transfer intre centrul istoric cu 3 cartiere insemnate: Parneava, Vlaicu, Bujac
si permite o bund accesibilitate dinspre Aeroportul International Arad si Gara Centrala.

Strazile si fondul construit aferent cuprinse in zona destinata cazarii si gastronomiei de tip regional:
Cosbuc, Marasesti, parte din [.L. Caragiale, Gh. Popa, I. Sava.

- ZONA DESTINATA ACTIVITATILOR SPECIFICE CENTRULUI SI COMERTULUI CU
MARCI INREGISTRATE INTERNATIONAL, care si cuprindi: obiective de interes public-
existente, magazine de retail de renume mondial.

Zona s-a prevazut in arealul de influentd a Bd. Revolutiei si Piata Avram lancu, acolo unde exista
institutii de interes general si comertul principal central.

-ZONA DESTINATA COMERTULUI CU MARCI INREGISTRATE REGIONAL, care si
cuprinda: obiective de interes public- existente, magazine de retail de renume regional
Arealul destinat comertului cu marci Inregistrate regional: Piata Mihai Viteazu, Piata Catedralei,
tangent Piata Arenei si centrul Aradului Nou.

- ORASUL ,,ECO-ACTIV™:

Are ca scop principal protejarea Cetatii Aradului, zonificarea propusa prin PUZCP accentuand un
areal destinat Cetatii Aradului (ZIR 4) in raport cu albia majora a Muresului (ZIR 5), un areal ce
lasa intrepatrunderea activitatilor orasului ECO-ACTIV:

ECO: Amenajari peisagere, plamanul verde, aer-apa-sol, dedicate cetatenilor;
ambiant §i o atmosfera primitoare, in toate anotimpurile, dedicatd bunastarii individului si
societatii;

- ZIR 5 devine PARCUL CENTRAL al Aradului, pe ambele maluri ale Raului Mures, la care sa
aiba acces cetatenii din toate cartierele perimetrale in primul rand pietonal si cu bicicleta. Parcul va
fi amenajat in mod dinamic si pentru activitati diverse de petrecere a timpului in aer liber: locuri de
joaca, piste pentru biciclete si instalatii pentru sport extrem cu bicicleta, piste de jogging, locuri
pentru picnic inclusiv cu pavilioane, alimentatie publica in noduri de circulatie.



- ZIR 4 devine elementul cheie, de sinteza al orasului istoric, in completareca parcului central
propus si cu trecere inspre fortificatia propriu-zisd a Cetatii. Cetatea va acomoda in zidurile,
cladirile si amenajarile sale exterioare, spatii destinate unui complex balneo-climateric, in sensul de
circuit liber al pietonului n interiorul Cetatii si cu obiective care sa sustind activitatea mengionata.
Acestea pot fi: hoteluri din lanturi internationale cu servicii bazate pe centre de sanatate prin
tratamente cu apa termald si complementare, opera, reconstructia Bisericii franciscane, alimentatie
publica in regim restaurant, etc.

2. Renovarea si restaurarea cladirilor din Ansamblul Urban Arad
Prin PUZCP se propune conservarea fondului construit istoric, cu masuri de reabilitare, renovare si
restaurare a fondului construit existent.

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZCP contine reguli de baza privind modul concret de
utilizare a terenurilor, functiuni premise, conditii de amplasare, dimensionare si realizare a
volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, precum si prevederi legale privind folosinta
monumentelor istorice, cu detalieri ale prescriptiilor urbanistice pentru cele 8 Zone istorice de
referintd (ZIR) si pentru cele 57 de Subzone Istorice de Referintd, pe unitati si subunitati
functionale.

Prin RLU s-au exprimat prevederile speciale privind aspectul exterior al constructiilor pentru
fiecare categorie de imobile stabilite prin PUZCP, in mod distinct pentru partile componenete ale
cladirilor (conformare acoperis, fatade, curti) si detalierea elementelor de expresie prin care se
realizeaza interventii asupra cladirilor existente si prin care se definesc constructiile noi (timplarie,
feronerie, reclame, firme, afisaj, sisteme de umbrire, vitrine, curti, ganguri, cursive, retele si
instalatii edilitare). Acestora li se adauga prevederi pentru utilizarea materialelor si tehnicilor de
punere in opera si a culorilor.

Reglementarile edilitare propuse prin PUZCP si RLU aferent au avut drept scop protejerea
constructiilor existente si viitoare precum si a domeniului public de retele si instalatii amplasate
aparent/suprateran. Varianta propusa pentru toate retele si instalatii tehnico edilitare este cea
subterana (conform prevederilor HG 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism).

3. Reglementiri in puncte de interes din Ansamblu Urban Arad

Tnainte si n perioada de elaborare PUZCP, in zona studiatd s-au elaborat de catre Primaria
Municipiului Arad documentatii urbanistice PUD, PUZ pentru areale din zona Ansamblului urban:
Parcul Reconcilierii Romano-Maghiare (2004) si actualizarea acestuia (2011), Piata Mihai Viteazul
(2007), Piata Avram lancu (2005), Piata Catedralei (2012), Strada pietonald Metianu si Axa
pictonala Turnul de apa-Cetatea Aradului (2010), Malul drept al Raului Mures (2007) si
documentatii urbanistice ale diversilor proprietari de terenuri, in principal pentru locuinte colective
noi sau extinderi ale locuintelor existente.

Alt studiu elaborat si aprobat in 2010 este ,,Masterplanul de transport si trafic al Municipiului
Arad”, aprobat prin HCLM Arad nr. 315/2010.

Toate studiile anterioare si concomitente dar independente de elaborarea PUZCP, au au fost
preluate ca propuneri in noua documentatie.

Piata Catedralei si Parcul Reconcilierii Romano-Maghiare
Ambele obiective au fost supuse in documentatii de urbanism aprobate de catre Consiliul Local
Municipal, cea mai noua fiind PUZ Piata Catedralei (2012), realizat in stransa legaturd cu



Actualizarea PUZ- Parcul Reconcilierii Romano-Maghiare (aprobat initial in 2004, actualizare
aprobatd in 2011.

Subiectul dezvoltarii urbanistice a acestei zone a fost tratat in ,,Studiul de realizare a axei pietonale
Piata Avram lancu- Parcul Reconcilierii prin Piata Catedralei” aprobat in 2010 si care reflectd un
mai vechi deziderat al aradenilor de a se realiza un traseu pietonal intre Turnul de Apa si Cetatea
Aradului.

Principalele obiective ale PUZ Piata Catedralei si Actualizarea PUZ- Parcul Reconcilierii Romano-
Maghiare sunt preluate si in cadrul PUZCP, fiind de importanta pentru posibila dezvoltare zonala:

- Eliberarea integrala a suprafetei pietei Catedralei de constructiile existente;

- Realizarea unei stranse legaturi pietonale intre Piata Catedralei, strada Metianu, Piata Sarbeasca,
Parcul Reconcilierii Romano- Maghiare, zone limitrofe- strazi existente;

- realizarea unui parcaj subteran pe doua nivele sub pietonalul Pietei Catedralei;

- realizarea unui pasaj subteran destinat autovehicolelor de tonaj pana la 3,5t ce va prelua traficul
(in sensul actual de circulatie: sens unic) str. Vasile Goldis- str. Ecaterina Teodoroiu (subteran:
nivel-1) cu debuseu in str. Varful cu Dor, debuseu ce va prelua si accesul in parcarea subterana
dinspre cartierul Parneava, implicit coborarea de pe autostrada /centura Aradului - acest traseu
devenind principalul acces de pe centurd, in zona centrala si istorica a municipiului;

- valorificarea potentialului comercial al parterelor existente destinate comertului;

- conservarea si valorificarea vizuala a fatadelor si aliniamentelor;

- valorificarea urbanistica, functionala si turistica a intregii zone;

- Legatura intre Parcul Reconcilierii si Turnul de apa este marcata printr-o amenajare de parc pana
in str. Ioan Rusu Sirianu;

Legatura intre Piata Catedralei si Parcul Reconcilierii este realizatd spatial pe axul de continuare a
str. pietonale Metianu si str. loan Rusu Sirianu si prin str. devenita pietonald Ecaterian Teodoroiu.
Legatura este asiguratd prin functiuni diferite de utilitate publicd: alimentatie publicd prin
deschiderea parterelor comerciale si terase sezoniere si comert de tip agro-alimentar amenajat (pe
str. loan Rusu Sirianu).

P-ta A.lancu

PUD Piata Avram Iancu a fost aprobat prin HCLM Arad in anul 2006. Ca urmare a acestei
documentatii de urbanism si a aprobarii ,,Masterplanului de transport si trafic al Municipiului
Arad”, aprobat prin HCLM nr. 315/2010 si realizat in baza proiectului ,,ARAD — GYULA —
DEZVOLTAREA COMUNA A RETELEI DE TRANSPORT- Studiu privind dezvoltarea retelei
de circulatie”, elaborat de catre DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH Aalen,
Germania, s-a realizat si un studiu de fezabilitate cu privire la amenajarea parcarii subterane din
Piata Avram lancu aprobat prin HCLM 316/2011. Acesta prevede

devierea circulatiei carosabile prin realizarea unui pasaj subteran carosabil pentru circulatia auto
de tranzit a zonei si amenajarea unei parcari subterane cu 2 nivele pentru cca 600 locuri de parcare.
Accesul in pasaj si la parcare se realizeaza pe doua fire de circulatie din Bd. Revolutiei, adiacent
Teatrului, latura vestica, dupa intersectia cu str. Vasile Goldis, iar iesirea se va realiza pe coltul
sud-vestic inainte de strada Baritiu.

Iesirile dinspre parcarea colectiva vor fi amplasate pe latura estica a pietei, inspre directiile majore
de circulatie: B-dul Revolutiei cu directia Piata Podgoria si inspre strada N. Balcescu cu directia
Podul Decebal —Cartierul Micalaca si directia Piata Arenei cu cartierul Aradul-Nou.

Amenajarea pietei, ca si in cazul Pietei Catedralei, va fi finisata la cele mai inalte standarde in
forma unei piete de centru civic municipal, cu oglinda de apa, spatii verzi, mobilier urban, corpuri
de iluminat, etc. Ca functiuni conexe se vor amenaja terase sezoniere.

Zona mediana B-dul Revolutiei
Reglementarile urbanistice prevazute se referd la spatiul verde dintre cele doua
sensuri de circulatie ale bulevardului. Se propune scoaterea parcajului din zona me-



diand si amenajarea unui parc liniar care sa reia ideea Parcului istoric din perioada
austro-ungara a Aradului.

Parcul median va fi prevazut cu oglinzi de apa iar printe arbori s-au prevazut alei de promenada pe
fiecare parte cu o latime de 2m insotitd de cate o pista de biciclete separate prin borduri si
amenajari de vegetatie joasa.

Gradinita si cresa str. A. Georgescu nr.9

Reglementarile se refera la un teren actualmente liber si care este in propietatea privatd a
municipiului Arad. Cu o suprafata de 1067 mp, terenul poate addposti o constructie cu 3 niveluri
supraterane ce respectd un POT =25% si CUT =0,75.

Campus scolar str. Primaverii

Terenul actualmente liber are o suprafatda de 6161 mp, este situat in cartierul Dragdsani, Tn zona
Fabricii de zahdr si este propus pentru Un campus scolar, cu asigurarea accesului din C-lea A.
Saguna. Se propune o constructie cu 3 nivele supraterane iar 75% din suprafata terenului va
ramane pentru amenajari exterioare.

Parc Piata Sarbeasca

Propunerea se referd la un teren actualmente ocupat cu imobile in propietatea privatd a
persoanelor fizice si juriticesi partial in propietatea privata a municipiului Arad. Situat Tntr-un
punct de atractie al Cartierului Centru si Cartierul Dragasani in directd legaturd cu Biserica
Sarbeasca, cel mai vechi monument din Municipiul Arad, parcul ar putea deservi 0 mare parte a
locuitorilor din cele doua zone.

Zona este trecutd in interdictie temporara de construire maxim 1 an de la aprobarea PUZCP. In
aceasta perioada maxima, Consiliul local poate lua o hotérare privin construirea parcului propus si
instituirea procedurii de expropriere in scop de utilitate publicd. In caz contrar, imobilelor din
arealul mentionat li se vor emite acte administrative privind regimul de construire cu respectarea
R.L.U.

Amenajare Malul Drept al Raiului Mures, intre Podul Rutier Micalaca si Podul Rutier
Decebal

Prin PUZCP se preiau propunerile unei documentatii de urbanism PUZ- ,Malurile Muresului”,
documentatie elaborata in 2007. Studiul cuprinde Malul drept al Raului Mures intre Podul Rutier
Micilaca si Podul Decebal. S-au prevazut urmatoarele amenajari:

-pista de biciclete pe doua sensuri la nivelul coronamentului digului de protectie, pe partea albiei
majore, care leaga cartierele perimetrale si poate fi continuata si dincolo de podul Decebal, inspre
Sud, in relatia cu Muresul, spre Cartierul Parneava, dar si inspre Aradul Nou.

-2 punti pietonale definitive si pentru biciclete, pentru accesul la Strandul Neptun, una pe locul
actualei pasarele de la Terasa Belvedere si un amplasament nou pentru cea de a doua — Tn
continuarea Str. 1.C. Bratianu. S-au mai propus cateva poduri definitive pentru pietoni si biciclete
pentru legatura cu malul stang si cu Cetatea Aradului;

-3 puncte de interes major pentru malul drept al Muresului-platforme flotante, pentru alimentatie
publica cu terase tip ponton. De-alungul malului se mai amenajeaza si alte pontoane pentru
stationare barci cu motor;

-1 teatru de vara, fara gradene, fara inchideri structurale, ce poate deveni patinoar pe timp de iarna;

-refacerea intregii arhitecturi ale obiectivelor de utilitate publicd in spiritul formal arhitectural in
relatie cu apa;

Modelul de amenajare, fard interventii majore in reteaua actuala de alei, se preia pentru amenajarea
intregului PARC CENTRAL, inclusiv poduri pietonale propuse in puncte-cheie, pentru legatura cu
malul stang si cu Cetatea Aradului.



Strada noua de legitura cu str. Toth Sandor

Pentru intregirea cdilor de comunicatie rutierd se prevede crearea unei strdzi noi de legiturd si
intregire a str.Toth Sandor in zona stadionului Gloria.

Aceastd mica portiune va asigura accesul locuitorilor mai facil in zona si se va elibera parte din
traficul actual de pe Calea Romanilor.

Strada propusa va avea un prospect de 9 m din care 7 m pentru carosabil si un trotuar pe partea cu
locuinte.

Cetatea Aradului

Atat prin PUG aprobat cat si prin PUZCP, cetatea Aradului are aceeasi imagine potentiald de ,,pol
de marca” de ,,brand” in viziunea realizarii Parcului Central din jurul obiectivului si a unui ,,Oras
Eco Activ” in zona mai larga a albiei majore a raului Mures.

Functiile prevazute a se implementa in Ansamblul Cetatii Aradului dupa introducerea in circuitul
civil, sunt: administrative, financiar-bancare, comerciale, constructii de cult, culturale, de sanatate,
constructii de agrement, de turism, locuinte, dotari.

Zona va fi supusa unui studiu de amenajare urbanistica si peisagera, de reconversie a Ansamblului
Cetatii Aradului si de restructurarea a celorlalte functiuni existente.

O reglementare majora edilitara este devierea LEA 110 kVA care traverseaza Ansamblul Cetatii
Arad.

4. Propuneri privind rezolviri ale cailor de comunicatii

Pentru reglementarile circulatiilor carosabile pe termen lung si mediu, s-au preluat date din analiza
situatiei existente din ,,Masterplanul de transport si trafic al Municipiului Arad” aprobat prin
HCLM Arad nr. 315/2010.

Pentru stabilirea oricaror traiectorii de dezvoltare a retelei rutiere sunt prevazute

realizarea si aprobarea de studii de fezabilitate in acord cu prevederile legislatiei In vigoare.

In cadrul ZCP problema majora o reprezinti traficul de tranzit orisenesc si de destinatie Tn special
datoritda punctelor de interes amplasate comasat aici: unitati administrative si universitare in
special.

Acest tip de circulatie, de tranzit ordsenesc se va putea reglementa prin:

-finalizarea inelului de centura , pe directia V-S-E ;

-realizarea podului rutier din vecinatatea ZCP Calea Andrei Saguna si Aradul Nou;

-organizarea superioara a circulatiei in conformitate cu traficul de perspectiva, cu necesitdtile
functionale ale orasului si cu repartitia echilibratd a functiunilor majore din Ansamblul Urban
Arad, inclusiv prin relocari ale diferitelor functiuni nespecifice zonei centrale;

-s-au facut propuneri pentru ierarhizarea circulatiei rutiere de tranzit ordsenesc si trasee posibile
pentru a se proteja centrul si fird a iesi din oras- plansa 01- Incadrarea in intravilanul Municipiului
Arad,

Inelul de circulatie propus este demarcat de urmatoarele strazi si prelungiri ale celor existente:
Piata Podgoria- str. Corneliu Coposu- str. Banu Maracine- Piata Spitalului- Calea Andrei Saguna-
pod nou rutier- str. Ady Endre- Calea Timisorii- C-lea Stefan cel Mare- centura Subcetate- Pod
rutier Micalaca- Bd. N. Titulescu- Calea luliu Maniu- Piata Podgoria

Un factor important in urma implementarii inelului de circulatie propus, este redistribuirea cailor
de transport Tn comun, respectiv propunerea de introducere a transportului in comun pe Calea
Andrei Saguna, precum si traversarea acestuia peste Mures, datoritd podului nou, in Aradul Nou
pana pe Calea Zadareni si intoarcerea spre Gara Aradul Nou pe str. Orsova. Astfel se va elibera
artera principald Calea Timisorii, iar pentru zona centrald, pentru cetatenii care au locuri de munca
aici se vor pastra traseele existente ale tramvaiului, Intre

Podgoria - Piata Arenei si Gara Aradul Nou.

-Pentru zona centrala din Ansamblul Urban Arad- Piata Avram Iancu, Piata Catedralei, Piata Mihai
Viteazul sunt preconizate in diverse variante ale ,,Studiului privind dezvoltarea retelei de



circulatie” parcari subterane, iar in locurile cu trafic de tranzit orasenesc, pe anumite tronsoane,
sunt necesare cateva pasaje subterane: Bd. Revolutiei (zona Piata Avram lancu), Str. Ecaterina
Teodoroiu- Parcul Reconcilierii Romano-Maghiare,

5. Propuneri de initiere a unor planuri urbanistice, programe si proiecte derivate

Aceste zone: sunt: Spitalul Municipal Arad, P-ta M. Viteazul, zona

Academiei Teologice

Ortodoxe Romane si str.Cozia, zona Boul Rosu si p-ta Heim Domokos, zona Stadionului Gloria,
zona fabrica Teba, zona Campus scolar propus, parc propus P-ta Sarbeasca, gradinitd si cresa
propusa, Ansamblul Cetatii Aradului si albia majora a raului Mures.

In toate obiectivele propuse pentru initierea PUZ se vor face studii preliminare
privind oportunitatea reald in vederea realizarii investitiilor.

Pentru documentatia de urbanism au fost obtinute urmatoarele avize, confor, Certificatului de
Urbanism nr.304 din 23.03.2012 emis de catre Primarul municipiului Arad:

Nr. Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz
crt
1. | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 16171/18.12.2013
2. | Administratia Nationala ,,Apele Romane” 54/27.09.2013
3. | Directia de Sanatate Publica Arad 839/19.08.2013
4. | Compania de Apa Arad 5461/09.04.2013
5. | Enel Distributie Banat 68892077/21.08.2013
6. | E-ON Gaz Distributie SA 195/04.04.2013
7. | ROMTELECOM 157/09.05.2013
8. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile 239/13/SU-AR /18.04.2013
Goldis” al Judetului Arad P.S.1.
9. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile 835/13/SU-AR 18.04.2013
Goldis” al Judetului Arad Protectia Civila
10{ Serviciul Roman de Informatii 54912/22.08.2013
11} Ministerul Apararii Nationale D-6839/ 13.12.2013
12] Ministerul Afacerilor Interne 4234875/26.09.2013
13] O.C.P.I. Arad 98472/06.12.2013; P.V. 1119/2013
14/ Consiliul Judetean Arad 66/23.12.2013
15| Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei 21392/07.05.2014
Publice
16] Ministerul Culturii -Directia Patrimoniu Cultural 235-U/21.11.2013
17/ Inspectoratul Scolar Judetean Arad 823/29.03.2013
18] S.C. CET Arad R1763/27.03.2013
R1762/27.03.2013
19 Compania de Transport Public Arad FN/08.04.2013

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism din data de 25.02.2014, s-a emis Avizul tehnic nr. 6 din 27.05.2014.

Avand n vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.




ARHITECT SEF SEF SERVICIU
arh. Radu Dragan ing. Melania Cojocareanu



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. ad. 34379/30.05.2014

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Tn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic pentru zona construita protejata:ZONA MONUMENTE PROTEJATE
ARAD

Initiatorul documentatiei—- MUNICIPIUL ARAD

Elaborator: SC PROIECT ARAD SA, sef proiect.arh. Elisabeta Cosma. Insusirea documentatiei de
catre expert atestat Ministerul Culturii: prof.arh.Teodor Octavian Gheorghiu Proiect nr.39027/2009
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

Avand in vedere art.3 din Ordinul nr. 2701/2010 conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare sau avizare, informarea si consultarea publicului se face in functie de
etapa in care se afla, fara a relua intreaga procedura, pentru documentatia PUZ —Zona monumente
protejate, activitatile de informare a publicului au inceput cu etapa 2- etapa de elaborare a
propunerilor, avand in vedere ca la data aparitiei ordinului documentatia se afla in procedura de
elaborare;

1.Etapa de elaborare a propunerilor preliminare:

- prin adresa nr.ad. 80330/26.02.2013 s-a solicitat Directiei Strategii Publice si Comunicare
sprijinul pentru organizarea in data de 06.03.2013 a unei dezbateri publice in vederea consultarii
publicului asupra propunerilor din documentatia de urbanism mai sus amintita.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia
pe site-ul www.primariaarad.ro, anunt mass media locala, afisare la sediu in data de 27.03.2013

- anuntul privind consultarea documentatiei in cadrul dezbaterii publice a fost afisat in data
de 27.03.2013 pe panouri in urmatoarele locatii din municipiul Arad: Palatul Cenad, Palatul
Administrativ, Galeria Delta, Info Europa, Parcari, Infotour, Patiseria km 0-Podgoria.

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente pand in data 15.03.2013 si sa faca observatii, recomandari 1n scris la registratura
Primariei Municipiului Arad

Anuntul a fost transmis si catre mass media locala, reprezentanti ai mediului de afaceri, ai
societatii civile interesate si a fost postat pe site-ul Primariei Municipiului Arad.

2. Etapa de avizare:

- in etapa de emitere a avizului de mediu s-au publicat in mass media locald anunturi
privind posibilitatea de consultare a documentatiei (JURNAL ARADEAN din data de 06.11.2013
si 11.11.2013) si anunt in data de 04.12.2013 referitor la decizia etapei de incadrare.

3. Etapa de elaborare a versiunii finale




- din data de 03.03.2014 se afla postata pe site-ul Primariei Municipiului Arad documentatia
PUZ CP in varianta finala.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

- Tn data de 28.02.2013 s-au trimis invitatii pentru participarea la dezbaterea publica
organizatd in data de 06.03.2013 catre consilierii locali, reprezentanti ai aparatului propriu, SC
PROIECT ARAD SA, Ordinul Arhitectilor din Romania - Filiala Teritoriala Arad, Directia
Judeteana pentru Cultura Culte si Patrimoniu Cultural National Arad, Inspectoratul de Stat in
Constructii, Asociatia PRO URBE Arad, Consiliul Judetean Arad;

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
La dezbaterea publica au participat un numar de 27 persoane, dintre care, 2 reprezentanti
mass-media locala.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

I. In cadrul dezbaterii publice organizate Tn data de 06.03.2013 s-au exprimat 5 puncte de
vedere cu privire la reglementarile urbanistice si proceduri de avizare/autorizare in baza
PUZ CP.

- Abordarea mai flexibila privind macrozonarea functionala (intrepatrunderea functiunilor)

- Alegerea unor functiuni pentru Cetatea Aradului astfel incat sa se evite aglomerarea
functionala si fenomenul de parasire

- Asigurarea unor functiuni polarizatoare in centrul Caii Timisoarei

- Concentrarea amenajarilor de scuaruri

- Simplificarea parcursului de avizare /autorizare a interventiilor pe baza PUZ CP.

Observatiile/punctele de vedere au fost preluate in elaborarea reglementarilor urbanistice si
regulamentului local de urbanism aferente PUZ CP. Simplificarea parcursului de avizare/autorizare
a interventiilor este asigurata prin clarificarile RLU cu privire la autorizarea directa, la
conditionarile de realizare si aprobare a documentatiilor de urbanism, in functie de categoriile de
lucrari si destinatiile imobilelor si de conditiile de amplasare ale constructiilor, prin apararea
interesului public si privat.

II. Odata cu postarea din data de 03.03.2014 pe site-ul propriu a variantei finale a
documentatiei PUZCP, au fost inregistrate urmatoarele sesizari:

- nr. 15932/2014- din partea dlui. Virvescu Cornel, nr. 16374/2014- din partea dlui.
Demeter Ciprian Bruno, nr. 16377/2014- din partea dnei. Mezea Aida Mariana , avand ca subiect
comun sesizarea unei serii de presupuse neconcordante privind documentatia urbanistica PUZ-
Zona Monumente Protejate Arad, faza PUZCP —varianta finald, aflat in procedura de transparenta
decizionala din data de 03.03.2014.

- nr.22031/2014 a d-lui Badescu Valentin si Ghiorghina avand ca obiect construirea unui
“Centru de Afacei Multifunctional 2S+P+7 pe proprietatea private imediat invecinata cu adresele
postale din str.1.C.Bratianu nr.13 si str.Vasile Milea nr.32:

- nr.19608/2014 din partea Ordinului Arhitectilor din Romania —Filiala Arad , care
recomanda suspendarea procesului de aprobare si reluarea procedurilor de avizare, in vederea
acomodarii acestor proceduri cu prevederile normative aflate in vigoare.



Au fost comunicate elaboratorului documentatiei recomandarile societatii civile exprimate
prin adresele mai sus mentionate, iar prin adresa nr.23961/2014 elaboratorul SC PROIECT ARAD
SA a transmis punctul de vedere referitor la aspectele tehnice, in vederea formularii raspunsului
catre contestatari.

- In data de 09.04.2014 au fost transmise raspunsuri la observatiile formulate prin adresele nr.
15932/2014, 16374/2014, 16377/2014, avand urmatorul continut:
,»1.Referitor la diferentele dintre varianta finala propusa si varianta supusa dezbaterii publice din
data de 06.03.2013 in cadrul procedurii de consultarea populatiei:

Conform prevederilor ORDIN MDRT 2701/2010 in perioada 27.02.2013 -15.03.2013 s-a
desfasurat activitatea de informare si consultare a publicului cu privire la propunerile preliminare
ale documentatiei de urbanism, activitate desfasurata inainte de transmiterea acesteia pe circuitul
tehnic de avizare. Ulterior parcurgerii acestei etape procedurale legale, s-au depus documentatii
specifice pentru obtinerea de avize si acorduri. Astfel, la ora actuald s-a ajuns la varianta finala a
propunerii care include observatiile avizatorilor si care este prezentata pe site-ul Primariei
Municipiului Arad.

2. Referitor la investitiile promovate in cadrul PUZCP:
- Locuinte colective cu functiuni complementare, str. 9 Mai nr. 2
- Constructie cu functiuni mixte, str. I.C. Bratianunr. 13, V. Milea nr. 32
- Constructie cu functiuni mixte, intersectie bd. Revolutiei cu str.Crisan
2.1. Reglementarile punctuale din Memoriul General al PUZCP:

La capitolul Reglementari urbanistice in puncte de interes din Memoriul General al PUZCP
s-au descris acele investitii care genereaza circulatii de teren si investitii publice, iar in RLU, s-au
realizat reguli pe subunitati functionale, asa cum sunt si cele 3 locatii.

2.2. Componentele obligatorii si necesare ale informarii si consultarii publicului:

Avand in vedere ca la data aparitiei Ordinului MDRT nr. 2701/2010, documentatia de
urbanism PUZCP se afla in etapa de elaborare a propunerilor, activitatea de informare si
consultare a publicului s-a desfasurat incepand cu aceasta etapa:

- Incepand cu data de 27.02.2013 s-a afisat pe panourile de afisaj de la intrarea in Primaria
Municipiului Arad, anuntul privind posibilitatea consultarii documentatiei pana la data de
15.03.2013 si organizarea dezbaterii publice in data de 06.03.2013 avand ca tema propunerile
preliminare privind documentagia PUZCP. Anuntul a fost transmis si catre mass media locala,
reprezentanti ai mediului de afaceri, ai societatii civile interesate si a fost postat pe site-ul
Primariei Municipiului Arad.

De asemenea au fost postate afise format A2, reprezentand anuntul privind consultarea
documentatiei si organizarea dezbaterii publice in urmatoarele locatii din municipiul Arad: Palatul
Cenad, Palatul Administrativ, Galeria Delta, Info Europa, Parcari, Infotour, Patiseria km 0O
Podgoria

- in etapa de emitere a avizului de mediu s-au publicat in mass media localda anunturi
privind posibilitatea de consultare a documentatiei JURNAL ARADEAN din data de 06.11.2013
si 11.11.2013) si anunt Tn data de 04.12.2013 referitor la decizia etapei de incadrare.

- din data de 03.03.2014 se afla postata pe site-ul Primariei Municipiului Arad documentatia
PUZ CP in varianta finala.

2.3 Procedura de emitere a unui aviz de oportunitate:

Conform prevederilor art 32 alin (1) lit c din Legea nr. 350/2001privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, avizul de oportunitate se emite in cazul PUZ-urilor elaborate si finantate
prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate si nu in situatia PUZ-urilor elaborate de catre
autoritatea publica locala.

Pentru locatiile in cauza s-au emis avize de oportunitate in anul 2009 la solicitarea unor
investitori privati, propunerile PUZCP preluand prevederile acestor avize.



2.4. Prevederile art. 32, alin. (7) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului actualizata, cu referire la indicatorii urbanistici reglementati prin PUZCP fata
de cei indicati in PUG Municipiul Arad aprobat:

Consideram ca textul articolului sus mentionat nu se refera la documentatii PUZ initiate de
catre autoritatea publica locala. Redam continutul complet al articolului sus mentionat:
«Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati teritoriale de referinta,
stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane
juridice si/sau fizice. In aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua
reglementare nu 1l va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data. »

2.5. Problematica majorarii indicatorilor POT si CUT, regimul de iniltime mediu al
cladirilor invecinate si a destinatiei zonelor (referire si la HCL Arad nr. 223/25.10.2012)

PUZCP a reglementat indicatorii urbanistici solicitati de legislatia actualda de urbanism
tinand cont de destinatia zonei si de destinatia constructiilor. Destinatia zonei s-a enungat pentru
fiecare Subzona Istorica de Referinta, luand in considerare caracterul actual al fiecareia, avand in
vedere cd tesutul urban este pre-existent reglementarilor formulate prin PUZCP si RLU aferent.

Mentionam de-asemenea, spre exemplificare, ca aproape nici un imobil (constructie) din
UTR 2 aferent PUG pre-existente nu respecta nici ,,indicii de control” si pana la PUZCP nu aveau
nici un cadrul legislativ urbanistic actual. Astfel de exemple se gasesc in tot cuprinsul UTR-urilor
din PUG cuprinse in Zona Construitd Protejata referitd prin PUZCP si RLU.

-Cu  privire la aspectul referitor la caracterul zonelor amplasamentelor
IScot+c+a+fb+i+s+CT+Lb IV 121 (ZIR 6, SIR 8) si Lb IV 98 (ZIR 6, SIR31) ca fiind «zond cu
caracter rezidential cu locuinte individuale» consideram ca aceste constructii propuse au in toate
vecindtatile SIR constructii existente similare ca destinatie si gabarit: locuinte colective de tip bloc,
locuinte in condominiu in constructii de locuinte de tip vila (maxim 6 apartamente).

Amplasamentul de pe 9 Mai este adiacent unei cai de circulatie majora din Arad, Calea
Romanilor, unde exista blocuri de locuinte cu P+10 nivele si constructii noi cu gabarite similare
celui propus si cu destinatii de locuinte si functiuni complementare.

Fata de cele exprimate mai sus, HCL 223/25.10.2012 poate produce efecte in zonele strict
rezidentiale, cum ar fi ansambluri exclusiv rezidentiale pana in 6 apartamente. Nu este cazul nici
unuia dintre SIR-urile invocate in adrese.

-Problematica inaltimii constructiilor fatad de Tnaltimea medie a cladirilor invecinate

-articolul invocat referitor la respectarea inalfimii medii a cladirilor invecinate, text ce se
regaseste Tn HGR 525/1996, republicata si actualizata, la Art. 31, va aducem la cunostinta alin. (3)
al Art. 31 prin care se stipuleaza exceptarea de la prevederile anterioare pentru constructiile care au
fost cuprinse intr-un PUZ, ce se va aproba conform legii. Completam cele expuse in acest articol,
ca la aceste constructii propuse, indiferent de caz, se vor respecta cumulat amplasarea fatd de
aliniamentul stradal si amplasarea in interiorul parcelei, conform Cod Civil §i conform HGR
525/1996. Orice constructie noua va respecta un cumul de articole in materie legislativda de
urbanism, cod civil, normative, etc.

-Toate prevederile RLU pentru subunitétile functionale in cauza se inscriu in elementele
urbanistice necesare destinatiei constructiilor si in functie de amplasament. Specificatiile sunt
suficiente pentru realizarea acestor obiective la faza DTAC, daca se pastreaza toate prevederile
RLU aferent PUZCP pentru aceste amplasamente. Tn alte cazuri s-a previzut elaborarea unui
PUZ/PUD, in functie de caz inaintea elaborarii DTAC pentru simplul fapt ca acestea nu au avut
specificatii suficiente de tema stabilitd concret.

Odata cu propunerea de promovare a documentatiei de catre primar, in vederea aprobarii
prin hotarare a consiliului local, pe baza referatului de specialitate al arhitectului-sef, se va afisa la
transparentd si lista privind avizatorii.



Totodata mentionam ca opiniile transmise de catre contestatari vor fi aduse la cunostinta
Consiliului Local al Municipiului Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a
documentatiei.”

-Prin adresa nr.22031 din 06.05.2013 a fost transmis urmatorul raspuns cu privire la
opunerea d-lui Badescu Valentin si Ghiorghina la construirea unui “Centru de Afacei
Multifunctional 2S+P+7” pe proprietatea private imediat invecinata cu adresele postale din
str.1.C.Bratianu nr.13 si str.Vasile Milea nr.32:

“I. S.C. IMOTRUST S.A. nu a depus spre aprobare la Primaria Municipiului Arad nicio
documentatie de urbanism pentru realizarea obiectivului avand destinatia sus mentionata.

2. Primaria Municipiului Arad a initiat documentatia de urbanism PUZ- Zona Monumente
Protejate Arad, aflata in etapa de avizare finala si afisata din data de 03.03.2014 pe site-ul propriu.

- Tn cadrul acestei documentatii pe amplasamentul mentionat nu se propune ,,Centru de
Afaceri Multifunctional”, ci o viitoare constructie cu functiuni mixte (comert, cultura,
administrativ, financiar- bancar, turism, locuire colectiva, etc) - pana la un regim de inaltime de
2S+P+5+2Er (subsolul este considerat parcare).

- Regulile urbanistice stabilite pentru acest amplasament nu au ca singur criteriu regimul
maxim de inaltime, ci corelarea mai multor aspecte, cum sunt:destinatia zonei, destinatia
constructiilor si functiunile admise in zond si in constructia propusd, procentul de ocupare a
terenului si coeficientul de utilizare a acestuia, parcaje, spatii verzi, accese pietonale si carosabile

- Mobilarea parcelei se va determina prin documentatia tehnicd privind obtinerea
autorizatiei de construire (DTAC). Regimul de inaltime variaza in functie de mobilarea finald in
raport cu POT, CUT, distante fata de vecinatati, dar nu va depasi 2S+P+5+2Er.

- Prin prisma analizei urbanistice, constructia Vviitoare, care va respecta toate normele
urbanistice si arhitecturale, se incadreaza zonei, avand in vedere realtia cu tesutul urban- cap de
perspectiva din Bd. Revolutiei, str. I.C. Bratianu si str. Vasile Milea. Intersectia dintre strazile
Bratianu si Milea este importanta pentru traficul general al zonei centrale din Arad.

Functiunile prevazute in regulament se incadreazd zonei, avand in vedere cd zona nu este
,alcatuita doar din imobile cu destiantia locuinte unifamiliale”. In aproape fiecare constructie
exista macar un sediu al unei societati comerciale, birouri notariale, asa cum se vede si la anexa
dvs. din aliniamentul stradal.

- Avand in vedere forma de L a locuintei proprietatea dvs. si modul acesteia de amplasare,
noua constructie propusd conform regulamentului local de urbanism nu va va creea nici un
impediment de intimitate Tn locuintd sau In curte. De-asemenea nu va va fi afectatd nici Insorirea
corectd conform normelor de igiena si sanatate.

Va intelegem ingrijorarea cu privire la caracterul zonei din imediata vecinatate, insd nu
uitati ca acest amplasament este aproape de cai de circulatie majora din Arad, str. IC Bratianu, Bd.
Revolutiei, Calea Iuliu Maniu, iar zona este propice unor investitii demne de Centrul Aradului si de
care este nevoie.

Totodata mentionam ca opiniile transmise de catre dumneavoastra vor fi aduse la cunostinta
Consiliului Local al Municipiului Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a
documentatiei.”

- In data de 28.04.2014 a fost trimis urmatorul raspuns Ordinului Arhitectilor din Romania
—Filiala Arad la observatiile transmise prin adresa nr.19608/2014:
,,- documentatia de urbanism se afla in faza finala de avizare si nu consideram necesar a fi reluata
aceasta procedura, avand in vedere ca au fost respectate prevederile legale in vigoare, avizele fiind
emise in baza documentatiilor specifice solicitate de fiecare avizator.

Mentinam ca documenatia completa a fost prezentata in vederea emiterii avizului
Consiliului Judetean Arad, avizului Ministerului culturii, avizului Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice.



-procesul de informare si consultare a populatiei s-a desfasurat in conformitate cu etapele si
procedurile prevazute de Ordinul MDRT 2701/2010.

-recomandarile societatii civile formulate in cadrul procedurilor de informare a publicului
vor fi aduse la cunostinta Consiliului Local al municipiului Arad in scopul fundamentarii deciziei
de aprobare/neaprobare a documentatiei.”

Prezentul raport a fost intocmit n conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi supus atentiei Consiliului Local al Municipiului Arad in
vederea fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

Arhitect Sef,
arh. Radu Dragan

Sef Serviciu, Consilier,
ing. Melania Cojocareanu Angelica Giura



