ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 138
din 17 iunie 2013
pentru respingerea proiectului de hotarare nr.40/23.05.2013 ed.1 rev.1
privind inchirierea unui spatiu cu altd destinatie decat aceea de locuintd,
catre S.C. Gospodarirea Comunala Arad S.A.

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand n vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in expunerea de motive inregistratd cu
nr.72404/29.05.2013;
-raportul Serviciului Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei Patrimoniu inregistrat cu nr. ad.
72404/M3/29.05.2013;
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-solicitarea S.C. Gospodarirea Comunala Arad S.A. prin Administrator Judiciar Activ Grup IPURL,
inregistrata sub nr. 72404/2012;
-extrasul de carte funciard nr. 331196 Arad;
-Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 54/2005 privind stabilirea tarifelor de baza la
chiriile pentru spatiile cu alta destinatic decat aceea de locuintd situate Tn municipiul Arad, cu
completarile ulterioare;
-rezultatul votului deschis exprimat in sedinta Consiliului Local al Municipiului Arad din 17 iunie 2013
(15 voturi pentru si 4 abtineri — 19 prezenti din totalul de 23);

Tn temeiul prevederilor art. 36 alin. (9) si art. 45 alin. (3) din Legea administratiei publice locale
nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1.Ca urmare a neindeplinirii prin vot a majoritatii calificate pentru adoptarea hotarérii, conform
art.45 alin.(3) din Legea 215/2001, se respinge proiectul de hotérare initiat de Primarul Municipiului
Arad privind inchirierea spatiului cu alta destinatie decat aceea de locuinta, situat in Municipiul Arad,
Calea luliu Maniu, F.N., inscris in C.F. nr. 331196 Arad, cu nr. cad. C1 top. 3975/a/1/2, in suprafatd
utila de 160,18 mp, catre S.C. Gospodarirea Comunald Arad S.A., operator economic de sub autoritatea
Consiliului Local al Municipiului Arad, la care Municipiul Arad este actionar majoritar.

Art.2 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin Serviciul
Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei Patrimoniu §i se comunicd celor interesati de catre
Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINE DE SEDINTA
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SECRETAR
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JUDETUL ARAD SECRETAR,
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL Nr.40/28.02.2013 Lilioara Stepanescu

Nr.40/23.05.2013 ed.1 rev.1

HOTARAREA nr.
din__. .2013
privind inchirierea unui spatiu cu alti destinatie decit aceea de locuinta,
catre S.C. Gospodarirea Comunala Arad S.A.

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand n vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in expunerea de motive inregistratd cu
nr.72404/29.05.2013,;
- raportul Serviciului Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei Patrimoniu inregistrat cu nr.
ad. 72404/M3/29.05.2013;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,;
- solicitarea S.C. Gospodarirea Comunala Arad S.A. prin Administrator Judiciar Activ Grup
IPURL, Tnregistrata sub nr. 72404/2012;
-extrasul de carte funciara nr. 331196 Arad,
- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 54/2005 privind stabilirea tarifelor de
bazd la chiriile pentru spatiile cu altd destinatie decat aceea de locuinta situate in municipiul
Arad, cu completarile ulterioare.

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (9) si art. 45 alin. (3) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba inchirierea spatiului cu alta destinatie decat aceea de locuintd, situat in
Municipiul Arad, Calea luliu Maniu, F.N., Tnscris in C.F. nr. 331196 Arad, cu nr. cad. C1 top.
3975/a/1/2, in suprafata utilda de 160,18 mp, catre S.C. Gospodarirea Comunald Arad S.A.,
operator economic de sub autoritatea Consiliului Local al Municipiului Arad, la care
Municipiul Arad este actionar majoritar, conform contractului de inchiriere, prevazut in anexa
la prezenta hotarare.

Art. 2. Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
Serviciul Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei Patrimoniu si se comunicad celor
interesati de catre Serviciul Administratie Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR,
Lilioara Stepanescu



Anexa la Hotardrea nr.
a Consiliului Local al Municipiului Arad

MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad -Romania — Bd. Revolutiei 75 — tel. +40-257-281850- fax +40-257-284744
WWw.primariaarad.ro — pma(@primariaarad.ro

DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL ADMINISTRARE PATRIMONIU
PMA -M3-F-08

CONTRACT DE INCHIRIERE
Pentru spatii cu alta destinatie decit aceea de locuinta
Nr. din___ . .2013

L. PARTILE CONTRACTANTE

Tntre Consiliul Local al Municipiului Arad, reprezentat prin Primar, ing. Gheorghe
Falca, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, in calitate de ADMINISTRATOR -
LOCATOR

s1
S.C. Gospodirirea Comunala Arad S.A., cu sediul in Arad, str. , codul
de inregistrare fiscala , IBAN ,
deschis la ., prin  reprezentant , CNP
, identificata cu C.l. seria __nr. , eliberata de , la
data de , domiciliat Tn , judetul , In calitate
de LOCATAR.

In temeiul prevederilor art. 1777 si urmatoarele din Codul civil, H.C.L.M. nr.
I,
au incheiat prezentul contract de inchiriere:

1l. OBIECTUL CONTRACTULUI

- Art. 1. — Obiectul contractului este inchirierea spatiului cu alta destinatie decat aceea
de locuintad situat in mun. Arad, Calea luliu Maniu, F.N., in suprafata utila de 160,18 mp,
compus din: birouri §i spatii anexe, inscris in C.F. nr. 331196 Arad , cu nr. cad. C1 nr. top.
3975/a/1/2.

1. DURATA CONTRACTULUI

Art. 2. — Termenul inchirierii este de 5 ani cu Tncepere de la data 2013 si
pana la data de .2018.”

IV. DESTINATIA SPATIULUI iINCHIRIAT




Art. 3. — Profilul spatiului inchiriat este SEDIU si nu va putea fi utilizat cu o alta
destinatie sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

V. CHIRIA

Art. 4. — Chiria lunard pentru folosirea spatiului in suprafatd utila
de 160,18 mp, este de 480,54 €/luna + TVA, si se factureaza in prima zi lucratoare a lunii la
cursul comunicat de BNR pentru data de ntéi a acelei luni.

Art. 5. — Chiria se achita lunar, cel mai tarziu 1n ultima zi lucratoare a lunii pentru care
se face plata.

5.1. - Chiria pentru prima luna se achita la eliberarea contractului de inchiriere.

5.2. - In cazul abandonirii spatiului de citre locatar, firi a instiinta in scris
locatorul cu 30 de zile, in prealabil, plata chiriei va ramane in sarcina locatarului pana la
predarea spatiului catre locator.

Art. 6. - Plata chiriei se face in baza facturii fiscale si se poate plati in numerar la
casieria Municipiului Arad, B-dul. Revolutiei nr. 75, sau prin virament in contul Consiliului
Local al Municipiului Arad, cod IBAN RO17TREZ0215004XXX010287, deschis la Trezorezia
Municipiului Arad.

Art. 7. — Neplata chiriei la termen da dreptul locatarului sa perceapd majorari de
intarziere, conform Codului de procedura fiscald, stabilite pentru impozitele si taxele locale.
Contractul se considera reziliat de drept, dacad locatarul nu achitd doud luni consecutiv chiria,
locatorul putand cere evacuarea si plata chiriei restante, fara o prealabild somatie si fara punere
nintarziere.

VI. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 8. — Locatorul se obligd sa predea si sa asigure folosinta spatiului, s mentind
spatiul in stare de intrebuintare conform destinatiei sale si sa-l garanteze pe locatar de
tulburarile provenite din propria sa fapta.

VIil. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art. 9. - Locatarul are urmatoarele obligatii:

a) — sa foloseasca spatiul inchiriat ca un bun proprietar, conform profilului care rezulta
din contract. Este interzisd schimbarea destinatiei, cesiunea contractului,
subinchirierea Tn totalitate sau in parte a spatiului inchiriat;

b) - sd execute, pe cheltuiala sa, in timp util si in bune conditii toate lucrarile de
intretinere si reparatii ce-i revin;

C) - sd achite chiria lunar, pana la termenul fixat prin contract;

d) - la expirarea contractului, sa restituie bunul inchiriat in starea in care 1-a primit, prin
semnarea contractului recunoscandu-se ca l-a primit in stare buna;

e) — sa asigure paza impotriva incendiilor, in conformitate cu normele legale in
vigoare;

f) - de la data expirarii contractului, locatarul este obligat sa predea spatiul inchiriat si
sd sa achite chiria stabilitd prin contract, precum si diferenta pana la data eliberarii
spatiului, fara ca aceasta sd constituie relocatiune tacita.



Art. 10. — Taxele, precum si utilitatile consumate sunt in sarcina locatarului, cat si

impozitul asupra bunului inchiriat.

Art. 11. — Locatarul raspunde de stricaciunile si pierderile provocate, conform art.1799
si art. 1822, Cod civil, precum si pentru incendii si uzurpari.

Viil. CLAUZE SPECIALE

Art. 12. — Locatarul va putea face orice reparatii sau imbunatatiri care sunt menite sa
creasca valoarea spatiului inchiriat, cu acordul locatorului, fard 1nsd sa emitd pretentii
referitoare la restituirea contravalorii acestora.

In cazul nerespectirii clauzelor contractuale, locatorul poate cere si locatarul este de
acord cu executarea silitd si (sau) rezilierea contractului fard o prealabild punere in intarziere
precum si la plata de daune — interese, conform art. 1798 Cod civil, fard nici o instiintare
prealabila.

Prin semnarea prezentului contract, locatarul accepta sa fie evacuat din spatiu la data
expirdrii contractului de inchiriere, in termen de 15 zile de la comunicarea somatiei de
evacuare, fara hotarare judecatoreascd, daca nu preda spatiul de buna voie.

Art. 13. — Contractul de inchiriere se poate prelungii la expirarea termenului numai cu
acordul partilor, la solicitarea locatarului, inainte cu 60 de zile de expirarea contractului.

Art. 14. — Contractul Inceteaza de drept anterior expirdrii termenului, in situatia desfintdrii
societatii sau declansarii falimentului.

IX. RASPUNDERE CONTRACTUALA

Art. 14. — Pentru neexecutarea, executarea necorespunzatoare sau cu intarziere a
obligatiilor contractuale, partea care se face vinovata de aceasta datoreaza despagubiri.

Art. 15. — Forta majord, comunicatd si doveditd conform legii, apara de raspundere
partea care o invoca.

Art. 16. — Litigiile, de orice fel, decurgand din neexecutarea prezentului contract de
inchiriere, se vor solutiona la instantele judecatoresti competente.

X.ALTE CLAUZE

Art. 17. — Orice modificare sau completare ulterioard a prezentului contract de
inchiriere se va realiza de comun acord, in scris, prin act aditional §i va constitui anexa la
contract.

Art. 18. — Prezentul contract se completeaza cu dispozitiile in materie ale Codului Civil
si intrd in vigoare la data prevazuta de art.2 din prezentul contract.

Drept pentru care s-a incheiat prezentul contract de inchiriere in 3 exemplare.

LOCATOR, LOCATAR -

PRIMAR,
Gheorghe Falca

DIRECTOR EXECUTIV,
loan Ignat

SEF SERVICIU,



Florica Popa

Vizat Juridic,

Vizat finaciar,



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 72404/29.05.2013

EXPUNERE DE MOTIVE

Imobilul situat Tn municipiul Arad, B-dul Revolutiei, nr. 26 — 38, unde functioneaza
S.C. Gospodarirea Comunala Arad S.A., a fost restituit urmasilor fostului proprietar, in
anul 2012, ca urmare a unei sentinte judecatoresti definitive.

Avand Tn vedere ca societatea este in reorganizare judiciara, mentinerea in actuala
locatie a societatii poate genera costuri suplimentare necuprinse in planul aprobat, fapt
pentru care consider oportun adoptarea unei hotirari privind nchirierea spatiului
necesar din imobilul P+1 etaj, situat in Arad, Calea luliu Maniu, F.N. (fost sediu al S.C.
Salubritatea S.A. Arad).

PRIMAR,
Gheorghe Falca



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL ADMINISTRARE PATRIMONIOU
Nr. ad. 72404/M3/29.05.2013
RAPORT
cu privire la inchirierea unui spatiu cu alta destinatie decat aceea de locuinta, citre S.C.
Gospodarirea Comunala Arad S.A.

Prin adresa nr. 72404/2012, S.C. Gospodarirea Comunala Arad S.A. prin Administrator
Judiciar Activ Grup IPURL, a solicitat ,,predarea spre folosinta” a imobilului situat in Arad, str.
luliu Maniu, F.N., aflat Tn administrarea Consiliului Local al Municipiului Arad, in vederea
mutdarii sediului din B-dul Revolutiei, nr. 26 — 38, motivat de faptul ca in urma procesului
intentat de urmasii fostului proprietar, proces ce a parcurs toate etapele, inclusiv Tnalta Curte de
Casatie si Justitie Bucuresti, imobilul a fost restituit acestora, prin Decizia nr. 4745 din
22.06.2012.

S.C. Gospodarirea Comunala Arad S.A. este o societate aflatd sub autoritatea
Consiliului Local al Municipiului Arad, cu un capital de 374.785 lei, avand ca actionari
Municipiul Arad, cu un procent de 99,93% din capitalul social si S.C. Targuri, Oboare, Piete
S.A., cu un procent de 0,07% din capitalul social.

La aceasta datda societatea fiind intr-o perioada dificila de reorganizare judiciard, a solicitat
sprijin pentru asigurarea unui spatiu in vederea mutirii sediului. Intrucit in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Arad, existd un imobil P+1, situat in Calea Iuliu Maniu, F.N.,
se propune inchirierea din acesta a unei suprafete utile de 160,18 mp iar diferenta de suprafata
utild va fi folosita de un serviciu public al administratiei locale.

Propunerea de inchiriere fara licitatie publica se motiveaza pe principiul conform caruia ,,atunci
cand se poate mai mult se poate si mai putin” respectiv prin O.U.G. nr. 54 din 28 iunie 2006 —
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietatea publica — Art. 59, acest gen
de bunuri pot fi atribuite Tn concesiune directa societatilor comerciale aflate sub autoritatea
consiliului local, fara intocmirea unui studiu de oportunitate.

In concluzie Consiliului Local al Municipiului Arad, poate hotari inchirierea unui bun
aflat in administrarea sa catre o societate aflata sub autoritatea sa.

Avand 1n vedere caderea pietei imobiliare, faptul ca la aceastd datd chiriile au cazut
extrem de mult chiar si pentru spatiile comerciale, tindnd cont de amplasamentul cladirii cu
acces relativ greoi, licitatiile organizate, spre exemplu de o altd societate de sub autoritatea
Consiliului Local al Municipiului Arad, pentru inchiriere de spatii comerciale, licitatii anuntate
repetat in presa si la care s-au obtinut urmatoarele chirii;

- Str. I.C. Brateanu, (florarie) - 6€/mp

- Calea A. Vlaicu, (sediu) — 4,5€/mp

- Cartier Alfa, (birouri) - 4€/mp

- Piata UTA, (magazin vanzare vinuri) - 8€/mp,
Propunem aprobarea chiriei de 3€/mp, similar cu categoria a doua din H.C.L.M. Arad nr.
54/2005- privind stabilirea tarifelor de baza la chiriile pentru spatiile cu alta destinatie decdt
aceea de locuinta situate in municipiul Arad, pentru aceasta cladire situatd in zona de tarifare II.
160,18 mp x 3€/mp = 480,54 € chirie lunara.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
Ing. loan Ignat Ing. Florica Popa



