ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.184
din 14 august 2013
privind aprobarea documentatiei de urbanism Planul Urbanistic Zonal (PUZ)
si Regulamentul Local de Urbanism aferent (RLU) ,,Parc fotovoltaic si punct de conexiune la

LEA20KYV Arad”, situat in extravilanul municipiului Arad la cca 1,7 km est fata de intersectia
dintre DN 7B Arad-Turnu cu DE 102/1

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand n vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin expunerea de motive nr. 38771 din
04.07.2013,;
-raportul informarii si consultarii publicului nr.ad.38771 din 19.06.2013 in conformitate cu
prevederile Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale §i Turismului nr. 2701/2010, pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
- raportul de specialitate nr. ad.38771 din 04.07.2013 al Arhitectului-Sef al Municipiului Arad -
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;
- avizul tehnic al Arhitectului-Sef nr. 6 din 03.07.2013;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
- prevederile art. 25 alin.(1), art.56 alin.(1), (4) si (6) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art.2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal,
indicativ G.M. 010 - 2000;
- indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;
- adoptarea hotérarii In unanimitate de voturi (17 prezenti din totalul de 23);

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin.(5) lit.”’c” si art.45 alin. (2) lit.”¢” din
Legea nr. 215/ 2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare, adopta prezenta

HOTARARE

Art.1.Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent ,,Parc
fotovoltaic si punct de conexiune la LEA20KV™, situat in extravilanul municipiului Arad,
beneficiar S.C.Helios Power Gama S.R.L, cu drept de superficie pe terenul in suprafata de
26.950 mp, proprietatea privata a d-nei Cochran Dana, identificat in extrasul de CF nr.323228
Arad, nr. cad. 14443, nr. top. 13.134/4 — arabil in extravilan, conform proiectului nr.284/2013,
elaborat de S.C.Pro Arhitectura S.R.L., specialist cu drept de semndtura RUR: arh.Doriana
Balogh, cu respectarea conditiilor din avizele de specialitate:



-conditii de construire aprobate functiunea principala: productie nepoluanta de energie electrica
— parc fotovoltaic; indicatori urbanistici: POT max:70%; CUT max:0,70.

Art.2. Lucrarile de racordare la reteaua electrica, necesare functionarii parcului fotovoltaic si
amenajarea drumului DE 103/1 pentru realizarea accesului se vor face de citre investitor, pe
cheltuiala acestuia si in baza proiectelor de specialitate, avizate potrivit prevederilor legale in
vigoare.

Art.3. Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 2 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.4.Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiar, S.C. Helios Power Gama
S.R.L. si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINE DE SEDINTA
Ioan FARCAS Contrasemneaza
p. SECRETAR
Sorina ILA

Red/Dact SML/SML Verif. SL

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex.Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 14.08.2013 Cod PMA -S1-02



ROMANIA Proiect AVIZAT:

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL
Nr.157/04.07.2013
HOTARAREA Nr.

din
privind aprobarea documentatiei de urbanism Planul Urbanistic Zonal (PUZ)
si Regulamentul Local de Urbanism aferent (RLU)
,»Parc fotovoltaic si punct de conexiune la LEA20KV Arad”, situat in extravilanul municipiului Arad la
cca 1,7 km est fatd de intersectia dintre DN 7B Arad-Turnu cu DE 102/1

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin expunerea de motive nr. 38771 din 04.07.2013;
-raportul informarii si consultarii publicului nr.ad.38771 din 19.06.2013 in conformitate cu prevederile
Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;
- raportul de specialitate nr. ad.38771 din 04.07.2013 al Arhitectului-Sef al Municipiului Arad, Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;
- avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 6 din 03.07.2013;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,;
- prevederile art 25 alin.(1), art.56 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art.2 alin (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ
G.M. 010 - 2000;
- indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin.(5) lit.c) si art.45 alin. (2) lit.”’e” din Legea nr.
215/ 2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, adopta
prezenta

HOTARARE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent ,,Parc fotovoltaic
si punct de conexiune la LEA20KV?”, situat in extravilanul municipiului Arad, initiator de S.C.Helios
Power Gama S.R.L, cu drept de superficie pe terenul in suprafata de 26.950 mp, proprietatea privata:a a
d-nei Cochran Dana, identificat in extrasul de CF nr.323228 Arad, nr. cad. 14443, nr. top. 13.134/4 —
arabil in extravilan, conform proiectului nr.284/2013, elaborat de S.C.Pro Arhitectura S.R.L., specialist
cu drept de semnatura RUR: arh.Doriana Balogh, cu respectarea conditiilor din avizele de specialitate:
-conditii de construire aprobate functiunea principald: productie nepoluantd de energie electrica —parc
fotovoltaic; indicatori urbanistici: POT max:70%; CUT max:0,70.

Art.2. Lucrarile de racordare la reteaua electrica, necesare functionarii parcului fotovoltaic si
amenajarea drumului DE 103/1 pentru realizarea accesului se vor face de catre investitor, pe cheltuiala
acestuia i Tn baza proiectelor de specialitate, avizate potrivit prevederilor legale Tn vigoare.

Art.3. Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 2 ani de la data intrarii n vigoare a prezentei hotarari.
Art.4.Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre initiator, S.C. Helios Power Gama S.R.L. si se
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red.Dact.Melania Cojocareanu
Cod:PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 38771/ 04.07.2013

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent
Parc fotovoltaic si punct de conexiune la LEA20KV, extravilan municipiul Arad , pe terenul in
suprafata de 26.950 mp inscris in CF nr. 323228 Arad, nr. cad. 14443, nr. top. 13.134/4
Initiator: S.C. HELIOS POWER GAMA S.R.L; proiect nr. 284/2013,
Elabortor: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.,
specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Doriana Balogh,

Avand n vedere:

- raportul de specialitate intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea PLANULUI URBANISTIC
ZONAL:

Parc fotovoltaic si punct de conexiune la LEA20KV Arad, extravilan municipiul Arad , cca 1,7

km est fata de intersectia dintre DN 7B Arad-Turnu cu DE 102/1
- raportul informatrii si consuldrii publicului, conform Ord. MDRT nr. 2701/2010, intocmit de
catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef
nr.ad 38771/ 18.06.2013.

- avizul tehnic al Arhitectului —Sef nr. 6 /03.07.2013

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 617 din 19.04.2013, se Tnainteaza
spre analiza Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planului Urbanistic
Zonal Parc fotovoltaic si punct de conexiune la LEA20KYV Arad, extravilan Arad , cu
Urmatoarele reglementari urbanistice:

-functiunea principala: productie energie electrica —parc fotovoltaic;indicatori urbanistici: POT
max:70%; CUT max:0,70;

PRIMAR



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad.38771 din 04.07.2013

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local
de Urbanism aferent -Parc fotovoltaic si punct de conexiune la LEA 20KV- extravilan
municipiul Arad, cca 1,7 km est fati de intersectia dintre DN 7B Arad-Turnu cu DE
102/1

Initiator: S.C. HELIOS POWER GAMA S.R.L.
Proiect nr. 284/2013, elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. specialist cu drept de
semnatura R.U.R.. arh. Doriana Balogh
Prezenta documentatie propune reglementarea urbanistica a unei parcele in suprafatd de 26.950
mp incadrata conf. P.U.G. Arad in teren cu destinatie agricold, in vederea amenajarii unui parc
fotovoltaic cu anexe tehnice si administrative si propunerea de racordare la LEA 20KV
Tncadrarea in localitate
Zona luata n studiu este situata in extravilan, la cca. 3 km fata de limita vestica a intravilanului
municipiului Arad si la cca 1,7Km est fata de intersectia dintre DN 7B Arad-Turnu cu DE
102/1
Vecinatati: nord : DE 103/1 (drum pamant) si Cn 139

est : terenuri arabile in extravilan

sud : canal de desecare si dig canal Arad-Pecica

vest : terenuri arabile in extravilan
Situatia juridica a terenului
Terenul din zona reglementata in suprafata de 26.950 mp, este Tnscris in CF nr. 323228 Arad
nr. cad. 14443, nr. top. 13.134/4 —arabil Tn extravilan, proprietate privata: Cochran Dana, drept
de superficie pentru S.C. HELIOS POWER GAMA S.R.L.
Descrierea solutiei propuse:
Accesul carosabil la incinta se realizeaza din DN 7B Arad-Turnu km. 0+619 dreapta prin
drumul de exploatare existent DE 102/1(drum din beton) si apoi pe DE 103/1 (drum de pamant
propus a se balasta).
Suprafata ocupata de panouri este de max 70% din suprafata incintei.
Panourile se fixeaza pe structuri metalice montate in pamant, fara fundatii. Constructiile
necesare pentru deservirea parcului fotovoltaic (administrative si tehnico edilitare) vor fi de tip
container amplasate pe dale din beton.
Perimetral se va pastra o limita neconstruita de minim 3,00 m necesara amenajarii de zone verzi
sau drumuri de mentenanta.
Se va respecta interdictia de construire sub culoarul de protectie al LEA 110KV care
traverseaza incinta. Culoarul in latime de 37 m se va amenaja ca spatiu verde si va fi
imprejmuit.
Punctul de conexiune la LEA 20KVse propune a se realiza la 120m est de incinta prin cablu
electric subteran.
Indicatori urbanistici propusi: POT max -70%; CUT max -0,70
Utilitati: la cca 120m est fata de incinta exista o linie electrica aeriand de 20KV unde se
propune transferul de energie electrica produsa.
Obiectivul prin specificul sdu nu necesitd racordarea la alte utilitati.



Racordarea obiectivului la reteaua electrica si amenajarea DE 103/1 se va realiza prin grija si pe
cheltuiala beneficiarului Tn baza unui proiecte de specialitate avizate conform legii.

Documentatia este intocmita in conformitate cu Certificatul de urbanism nr.617 din19.04.2013
privind amplasamentul, destinatia, regimul juridic si tehnic, respectiv Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ GM 010-
2000 si contine urmatoarele avize solicitate prin certificatul de urbanism:

Nr. Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz

crt

1 Agentia pentru Protectia Mediului Arad 7274/03.06.2013

2 Administratia Nationala” Apele Romane” 2084/23.05.2013

3 Compania de Apa Arad 8818/07.06.2013

4 Enel Distributie 78301271/30.05.2013

5 E-ON Gaz Distributie SA 318/30.05.2013

6 Romtelecom 162/15.05.2013

7 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile Goldis™ al 253/13/SU-
Judetului Arad P.S.1. AR.04.06.2013

8 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile Goldis” al 849/13/SU-
Judetului Arad Protectia Civila AR.04.06.2013

9 Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare Arad 89/14.05.2013

10 Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 438/14.05.2013

11 TRANSGAZ S.A. 733/4086/29.05.2013

12 TRANSELECTRICA S.A. 4956/10.06.2013

13 Serviciul Roman de Informatii 54.624/16.05.2013

14 Ministerul Apararii Nationale D.2660/15.05.2013

15. Ministerul Administratiei si Internelor 4093.172/13.06.2013

16 Ministerul Culturii Directia pentru Cultura a Judetului Arad | 374/31.05.2013

17 O.C.P.l. Arad 492/13.06.2013

18 Consiliul Judetean Arad 8064/27.06.2013

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism din data de 19.06.2013, s-a emis Avizul tehnic nr. 6 / 03.07.2013.

Fata de cele prezentate, propunem Consiliului Local al Municipiului Arad adoptarea unei
hotarari prin care sa se aprobe documentatia de urbanism.

Arhitect sef Sef serviciu
arh. Radu Dragan ing. Melania Cojocareanu

Red. A.H./A2/2ex



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. ad.38771/A2/19.06.2013

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,s-a Intocmit prezentul raport privind
documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent -Parc fotovoltaic si
punct de conexiune la LEA 20KV- extravilan municipiul Arad, cca 1,7 km est fati de
intersectia dintre DN 7B Arad-Turnu cu DE 102/1

Initiatorul documentatiei~ SC HELIOS POWER GAMA SRL

Proiectant — SC PRO ARHITECTURA SRL, arh. Doriana Balogh, Proiect nr.284/2013
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbani
si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetiitenii au fost invitati sa dezbati
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa nr. 15544 din 07.03.2013, inregistrati la Primaria Municipiului Arad ,
beneficiarul SC HELIOS POWER GAMA SRL solicitd demararea procedurii de informare si
consultare a publicului privind intentia de elaborare P.U.Z.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul

www.primariaarad.ro in data de 21.03.2013.

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 21.03.2013 pe panou amplasat pe parcela

studiati.

Publicul a fost invitat sd consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si

Protejare Monumente pana in data de 01.04.2013 si si facd observatii, recomandiri in

scris la registratura Primériei Municipiului Arad.

Nu au fost depuse reclamatii sau sesizari cu privire la intentia de elaborare P.U.Z.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa nr. 29907 din 08.05.2013, inregistrati la Prim#ria Municipiului Arad ,

beneficiarul SC HELIOS POWER GAMA SRL solicitd demararea procedurii de

informare si consultare a publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- Intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia

pe site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 14.05.2013

- anunful privind consultarea documentatiei a fost afisat In data de 14.05.2013 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal si in zona studiati, la dosar fiind
depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

Publicul a fost invitat si consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbani si

Protejare Monumente pana in data de 28.05.2013 si si facd observatii, recomandiri in

scris la registratura Primériei Municipiului Arad.

Nu au fost depuse reclamatii sau sesizari




2. Continutul, datele de transmitere prin posti si numarul trimiterilor postale
-Au fost identificate pértile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

- In data de 14.05.2013 s-au trimis un numér de 3 scrisori de notificare citre acestia, privind
posibilitatea consultarii documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare
Monumente, pentru a putea sesiza probleme legate de propunerea din plan, pani la data de
28.05.2013.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pirtilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, dupi cum urmeazi:

Tiritean Apro Stefan — Arad, P-ta Caius Iacob nr.19 bL.M sc.B ap.8;

Fluerag Ervin — Arad, str.Ineului bl.15 sc.A ap.2

Néadaban Gheorghe str.1.L.Caragiale nr.29

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a

fost consultata de Tiritean Apro Stefan. Nu au fost obiectii.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si comsultare :
Nu au fost inregistrate sesiziri

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef,
/ arh, RadLlfl/ Dréagan
S
/]
Sef Serviciu, intocmit,
ing. Melania Cojocareanu Angelica ;}iura

o



ARADIDIT6 JonAlexendliy, nl5 CIF. ROV177 54 300, J 0271221 /2005 telfe+40357- 430030

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucririi: Parc fotovoltaic si punct de conexiune la LEA 20 kV
o Numdr proiect: 284/2013

o Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

o Beneficiar: S.C. HELIOS POWER GAMA S.R.L.

® Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda S.C. HELIOS POWER GAMA S.R.L., cu
sediul in Bucuresti, Str. Polond nr. 68-72, Et. 1.

Documentatia are la bazi Certificatul de Urbanism nr. 617 din 19.04.2013 eliberat de Primiria Mun. Arad
pentru terenul situat In extravilanul Mun. Arad, amplasat la 1.700 m est fatd de drumul national secundar DN 7B
Arad — Turnu (pozitia kilometrica 0 + 619), avand o suprafatd de 26.950 mp, conform Extrasului C.F. nr. 323228
Arad, cu folosinta actuald "teren arabil in extravilan".

Categoriile de lucréri necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi: _
e schelet metalic si panouri fotovoltaice, constructii parter cu caracter tehnico-edilitar si
administratie/paza parc fotovoltaic
e punct de conexiune la LEA 20 kV
e Tmprejmuire teren
b) racorduri la retelele tehnico — edilitare i retele de incint3;
c) sistematizarea verticala a terenului;
d) platforma carosabild cu locuri de parcare, drumuri de incinti;
e) realizare racord carosabil la De 103/1
f) amenajare spatii verzi si plantate;
g) platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare.

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

A. Planul Urbanistic General al Mun. Arad, aprobat cu hotararea Consiliului Local al Mun. Arad.

Nu existd reglementéri In P.U.G. pentru aceastd zond, deoarece amplasamentul este situat In extravilanul
localittii.

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnicd se va elabora In conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525 / 1996, Codul
Civil.

Nu existd documentatii de urbanism care se desfdsoard concomitent cu prezentul P.U.Z.

2013



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat la 1.700 m est fati de drumul DN 7B, care face legitura intre DN 7
(Arad — Nadlac) si vama Turnu. Bifurcatia din DN 7 inspre Turnu este situati la cca. 3 km fati de limita
intravilanului Mun. Arad, in acest punct functioneazi in prezent un motel cu restaurant — "Hanul de la riscruce”.
Terenul studiat este amplasat pe partea dreaptd a DN 7B (directia Turnu) si constd dintr-o suprafati de 2,695 ha de
teren cu folosintd agricold in extravilan.

Zona generald de amplasament oferd bune premize de dezvoltare de tip peri-urban, care necesiti o
regindire a infrastructurii §i a functiunilor actuale. La aceasta contribuie in special pozitia zonei fatid de actualul
drum national (DN 7), dar si fatd de traseul autostrizii Nadlac — Arad, situat la cca. 3 km sud fati de DN 7.

2.2. Incadrareain localitate
Zona studiatd este amplasata la cca. 3 km fatd de limita vestica a intravilanului Mun. Arad, 6,5 km sud fati
de localitatea Turnu si 9 km fatd de vama Turnu. Zona este usor accesibila datorit3 pozitiei sale adiacente la drumul
national DN 7B si apoi DN 7 Arad — Nédlac, drumuri modernizate recent, cu o banda de circulatie pe sens.
Vecinititile amplasamentului sunt:
o laest: terenuri arabile in extravilan
o la sud: canal de desecare si dig paAmant
o lavest: terenuri arabile in extravilan
o lanord: De 103/1 (drum pimaént) si Cn 139
Accesul carosabil la incinta cu propuneri se realizeazi dinspre DN 7B dreapta, prin intermediul
De 102/1 — drum realizat din pléci prefabricate din beton si apoi De 103/1 — drum de exploatare propus
prin lucrarea de cadastru general intocmité pentru aceasta zona.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat este acoperit n prezent de vegetatie ierboasi spontand, nefiind cultivat in ultimii ani. La ora
actuald, amplasamentul este un teren agricol cu o vegetatie piticd. Nu existd vegetatie valoroasd in zona.

In zona exista foste ferme agrozootehnice, grupate in trupuri izolate, a cror activitate era susfinutd de
canale de irigatii din jur. La nord si sud de teren existd canale de desecare, iar la cca. 50 m sud se afli Canalul
Arad-Pecica. Terenul nu prezintd particularititi din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii
geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este relativ plan, fir3 deniveldri importante, cu
CTN =103,50 NMN.

Zona studiati nu face parte dintr-o arie naturala protejati declarat.

2.4.  Circulatia

Accesul spre terenul studiat se realizeazi prin intermediul unei intersectii amenajate a DN 7B cu De 102/1
cu raze de giratie de 9,00 m, intersectie amplasati la kilometrul 0+619 al drumului national secundar DN 7B.

Terenul este accesibil dinspre nord, prin intermediul drumului de exploatare De 103/1 (pe o lungime de
120 m) si apoi a drumului de exploatare De 102/1 (pe o lungime de 1.700 m + 200 m). Drumul de exploatare De
102/1 este realizat din pléci prefabricate din beton, cu latimea de 3,00m, iar De 103/1 a fost propus prin
lucrarea de cadastru general Intocmitd pentru aceastd zond, cu lifimea de 3,50m.

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura din De 103/1 stanga.

2.5, Ocuparea terenurilor

in zona studiat, terenurile au preponderent folosinti arabild in extravilan, cii de comunicatie (drumuri de
exploatare) si canale de desecare.

Nu existéd conflicte semnificative Intre funcfiunile existente/propuse in zond, parcul fotovoltaic propus nu
afecteazi culturile agricole din vecinitate.

In perimetrul zonei studiate nu exista fond construit.
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In zona existd o retea de transport energie electrici aeriand de medie tensiune (aceasta stribate zona
studiatd in partea nord-esticd) si o retea de transport energie electrici aeriand de inalti tensiune, care stribate
incinta cu propuneri de la est la vest. In incint3 exista instalatii ale sistemului de irigatii din zon4.

Zona nu este expusd riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este inundabila.

Terenul este proprietatea privatd a persoanei juridice S.C. Helios Power Gama S.R.L. i nu este grevat de
sarcini.

Tindnd cont de specificul investitiei — parc fotovoltaic, disfunctionalitiitile remarcate in zoni nu sunt
semnificative si se referd la gradul de modernizare a drumurilor de acces si la posibilitatea acoperirii panourilor
fotovoltaice cu particule de sol provenite de la lucrarile specifie culturilor agricole din vecinitate.

2.6 Echipare edilitari

2.6.1. Alimentarea cu api
In zoni nu exista retele publice de alimentare cu api potabila.

2.6.2. Canalizare menajeri
In zond nu existi refele edilitare de canalizare menajera.

2.6.3. Canalizare pluviala

In zond nu existd un sistem centralizat de canalizare pluviald. Apele pluviale provenite de pe drumurile
propuse 1n incintd se vor infiltra natural 1n sol, nu este necesar canalizare pluviali in incinta.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale
In zona de amplasament nu exista conducte de alimentare cu gaze naturale.

2.6.5. Alimentarea cu energie electrici

in zond existd o retea de transport energie electrici aeriani de medie tensiune (aceasta stribate zona
studiati in partea nord-esticd), avind un culoar de protectie de litime 24 m si o retea de transport energie electrici
aeriand de Tnaltd tensiune, care stribate incinta cu propuneri de la est la vest, avind un culoar de protectie de latime
37,5 m.

2.7. Probleme de mediu

Situatia existent3 in zond nu afecteazi cadrul natural.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afld in perimetrul inundabil al vreunui curs de apd. Stabilitatea
terenului este asiguratd conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul nu dispune de posibilitatea racordirii la retaua publici de apa potabild, ins3, {indnd cont ci doar in faza
de construire a parcului fotovoltaic este necesard alimentarea cu api si nu este necesar ca apa utilizatd in constructii si fie
potabild, se recomanda realizarea alimentarii cu apd cu ajutorul auto-cisternelor ce vor fi umplute regulat de la o sursi
agreatd de beneficiar. Terenul nu dispune de posibilitatea racordirii la o retea de canalizare menajerd, de aceea se vor
folosi soluiii locale. Apele pluviale provenite de pe drumurile din incinti destinate mentenantei parcului fotovoltaic, dar
si din zona destinatd parcului fotovoltaic se vor infiltra natural in teren, constructiile §i amenajarile propuse in aceasti
zond nefiind de naturd s3 afecteze apele pluviale.

in zona nu exista valori de patrimoniu.

Panza de api freatica se giseste la o addncime de 2,20 m. Situat Intr-o zoni de ses, terenul studiat nu detine
elemente spectaculoase de atractie pentru turisti.

Disfunctionalititile remarcate Tn zond din punct de vedere al protectiei mediului sunt legate de lipsa unui
sistem centralizat de alimentare cu api potabid §i canalizare menajer3, ceea ce impune gisirea de solutii tehnico-
ediltare punctuale.

2.8. Optiuni ale populatiei

Populafia din zond nu este afectatd de realizarea unui parc fotovoltaic. Dimpotrivd, realizarea parcului
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a consumului de electricitate fird a afecta mediul inconjurator. Din punct de vedere al administratiei locale,
investitia propusi se incadreazi in planul de dezvoltare al localitatii, fiind vorba despre productie nepoluanti.

Solicitdrile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zond, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

| 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul P.U.Z.

3.2. Prevederi ale PUG

Nu s-au prevézut restrictii iIn P.U.G. aprobat privind amplasarea de constructii in zona studiata, aceasta fiind
amplasatd 1n extravilanul localititii. Nu vor fi afectate negativ caile de comunicatie, zonele invecinate sau mediul. Se vor
extinde retelele tehnico-edilitare.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul este liber de constructii.

3.4. Modernizarea circulatiei

Lucrérile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmitoarele:

o sistematizare verticalad
amenajare acces carosabil in incintd din De 103/1
amenajarea/modernizarea De 103/1 1n vederea asigurérii accesului corespunzitor la teren
lucriri de circulatie carosabile in incintd (drumuri de mentenant)
lucréri de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat
lucriri de amenajare circulatii pietonale
lucrari de reglementare a circulatiei

o lucréri de amenajare zone verzi

Toate aceste lucréri sunt prezentate in planul de reglementiri urbanistice anexat.

La proiectarea elementelor geometrice in plan si spatiu ale acestor lucrari de drumuri, s-a tinut cont de
prevederile specifice standardelor si normativelor n vigoare, si anume:

e STAS 10144/1-80 Caracteristici ale arterelor de circulatie din localititile urbane §i rurale — Prescriptii de
proiectare;

e STAS10144/2-79 Trotuar, alei de pietoni si piste de ciclisti — Prescriptii de proiectare;
STAS 10144/3-81 Elemente geometrice ale strazilor — Prescriptii de proiectare;
STAS 10144/4-83 Amenajarea intersectiilor de strizi — Clasificare si prescriptii de proiectare.

Lucririle de sistematizare verticala:

Prin lucrdrile de sistematizare verticald se determind pozitia in plan si in iniltime a constructiilor,
platformelor de parcare, precum si a drumurilor de acces si de circulatie, in corelare cu celelate elemente de
constructie din zond.

La intocmirea proiectului de sistematizare verticald s-au utilizat datele ridicirilor topografice, planimetrice
si altimetrice ale zonei.

Lucririle de sistematizare verticald se referd la lucrdrile de terasament, adicd la sdpaturi, respectiv
umpluturi, care se efectueazi In vederea realizirii unor pante longitudinale si transversale care s asigure scurgerea
naturald in sol a apelor meteorice conventional curate,

Lucriri de circulatie carosabili se referd la:

1. Amenajarea accesului rutier in incintd ca o intersectie In ,,T”, avind o bandi de circulatie si o latime de

3,50 m, racordat la De 103/1, cu o razi de giatie de 9,00 m;

2. Modernizarea cdilor de acces — De 103/1 prin acoperire cu balast compactat pe o lungime de 120 m

necesard accesului la incinta cu propuneri;

O OO0 0 OO0
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3. Amenajarea unor cii de circulatie destinate mentenantei pentru zona de parc fotovoltaic, de lifime
3,50m, cu un strat de uzurd din balast, necesare lucririlor de intretinere curenti a obiectelor propuse in
aceastd zona.

Drumurile de mentenanti sunt realizate din balast §i permit infiltrarea Tn sol a apelor pluviale.

Semnalizarea rutieri:

La intersectia existents a De 102/1 cu DN 7B se va monta un indicator rutier ,,Oprire”.

Lucririle de platforme de parcare pentru autoturisme se refer3 la:

1. Amenajarea unor platforme de parcare pentru autoturisme pentru angajati. Structura rutierd va fi
realizatd din fundatie de balast pe care se aseazi dale de beton prin intermediul unui strat de nisip
pilonat.

Lucririle de amenajare circulatii pietonale se referi la:

1. Amenajarea unor trouare pentru a asigura circulatia pietonald in siguranti in cadrul parcului
fotovoltaic, pentru accesul la constructiile tehnice specifice. Aceste trotuare se vor realiza din dale
de beton montate pe un strat de fundatie din balast.

Lucririle de reglementarea circulatiei se referi la:

1. Reglemantarea circulatiei prin indicatoare de circulatie si marcaje in zona studiati in conformitate
cu STAS 1848/1-86 si 1848/7-85.

Lucriile de amenajare zone verzi se referi la:

1. Amenajarea spatiilor verzi prin agterenerea si mobilizarea pimantului vegetal, dupa care se face
fnséiméantarea cu gazon.

Finantarea lucririlor sus amintite se vor realiza din fondurile alocate de beneficiar.

Baza legald pentru efectuare lucrérilor de constructii in zona drumurilor cuprinde:

» ordinul M.T. nr. 47/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucririlor
edilitare, a stalpilor penntru instalatii si a pomilor in localitétile urbane;

> ordinul M.T. nr. 49/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor 1n localititile urbane.

» normele tehnice si standardele roménesti in vigoare.

Pe toatd durata executiei lucrérilor se vor respecta normele de securitate a muncii. Punctele de lucru vor fi

semnalizate corespunzitor atdt ziua, cét i noaptea, pentru evitarea producerii de accidente.

3.5.  Zonificare functionali — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici
Se propune realizarea unui parc fotovoltaic cu anexe tehnice si administrative si a amenajarilor aferente:
a) constructii noi:
e constructii necesare captérii energiilor neconventionale — parc fotovoltaic
e constructii tehnico-edilitare §i administrative/paza specifice functionarii parcului
fotovoltaic
e punct conexiune la LEA 20 kV (amplasat la o distantd de cca. 120 m fatd de incinta
cu propuneri)
¢ imprejmuire teren
b) racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incinti;
c) sistematizarea verticald a terenului;
d) platforma carosabild cu locurile de parcare, drumuri de incinta si accesul autospecialelor de
interventie;
e) trotuare de incintd;
f) amenajarea spatiilor verzi si plantate;
g) platforme gospodaresti, amenajiri tehnico-edilitare;

Zona studiata are 5,20 ha, iar propunerile din incinta se grupeazi pe o suprafat de 26.950 mp. Interventiile
din afara incintei se referd la modernizarea ciilor de acces i montajul ingropat al cablului Les 20 kV pe o distanta
de cca. 120 m, pe domeniul public.

Nu se propune o zonificare a terenuui, datoritd functiunii unice propusid: parc fotovoltaic — productie
nepoluantd de energie electrica.

8
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Constructii propuse:
A. Schelete metalice de sustinere a panourilor fotovoltaice si constructii parter administrative si tehnico-
edilitare aferente (birou, magazie, pazi, invertoare, transformatoare, etc.)
Sc =Sd =18.850 mp
Constructiile propuse necesare functiondrii parcului fotovoltaic sunt de tip container, prefabricate, si vor fi
amplasate pe dale de beton tip radier general. Acestea au regimul de indl{ime parter si o suprafatd construitd de
10+30 mp/unitate. Pentru accesul la constructii se vor realiza alei pietonale. Pentru accesul la parcul fotovoltaic se
vor realiza drumuri de mentenanti carosabile, de latime 3,50 m, dispuse de-a lungul laturii estice a terenului, cu
acces din drumul de exploatare De 103/1 existent la nord de teren. in zona containerului destinat biroului se vor
realiza si platforme de parcare pentru autovehicule mici si de transport a obiectelor de depozitat.
Zona liberd rdmasd, avind o pondere de minim 20,00% din suprafata terenului, va fi amenajati ca zoni
verde.
Sc¢ total = Sd total = 18.850 mp
S teren =26.950 mp

BILANT TERITORIAL AL TERENULUI STUDIAT

Nr. Bilant teritorial Existent Propus
Crt. mp % mp %
01. | Teren arabil in extravilan 26.920 100 - -
02. | Parc fotovoltaic cu anexe - - 18.850 70,00
03. | Circulatii carosabile pentru mentenantd si
platforme - - 1.000 3,71
04, | Zona tehnico-edilitara 30 - 100 0,37
05. | Zone verzi amenajate - - 7.000 25,92
TOTAL GENERAL | 26.950 100 26.950 100

INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE {N ZONA EXISTENT PROPUS
STUDIATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului o o
(P.O.T.) 0,00 % 70,00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului
(C.U.T) 0,00 0,70
REGIMUL JURIDIC AL
01. | Amplasare Extravilan Mun. Arad Intravilan Mun. Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privatd, conform Extras C.F. nr. 323228 Arad

3.5.1. Sistematizarea verticali

Amplasamentul analizat reprezintd o zona de teren arabil, marginiti la sud si nord de drumuri carosabile.
Zona nu prezintd o diferentd de nivel semnificativa: nivelmentul terenului natural este cuprins intre 103,56
NMN (nord), si 103,93 NMN (sud). Sistematizarea terenului va tine cont de expunerea maxima la insorire a

9
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panourilor fotovoltaice.

3.5.2.  Criterii compozitionale si functionale

Panourile fotovoltaice vor fi dispuse in zona mediani a terenului. De-a lungul laturii estice va fi amenajat
drumul de incintd, iar zonele verzi vor fi amenajate cu preponderentd sub culuarul de protectie al LEA 110 kV,
tindnd cont de interdictia de construire de 37,5 m sub acest culuar.

Panourile vor fi amplasate in siruri paralele, orientate spre sud. Se va pastra o zond de protectie de minim
18,75 m de o parte si de alta a axului LEA 110 kV.

De-a lungul culuarului de protectie a LEA 110 kV se va amplasa o imprejmuire cu gard, necesarid marcarii
culuarului si protectiei oamenilor impotiva accidentelor.

3.5.3. Regimul de aliniere

Constructiile vor fi amplasate la min. 3,00 m fatd de limitele parcelei.

Panourile fotovoltaice vor fi amplasate pe suprafata maxima disponibild a terenului, pastrdnd perimetral o
limit3 neconstruiti de minim 3,00 m, necesari amenajirii de zone verzi sau drumuri de mentenant3. In zona sudica,
panourile vor fi amplasate la minim 2,50 m fatd de canalul de desecare existent, pastrdndu-se liberd zona de
mentenant3 a acestuia.

3.54. Regimul de iniltime
Regimul maxim propus pentru constructiile aferente parcului fotovoltaic este de 4,00 m fatd de C.T.S.,
respectiv parter.

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului.
e P.O.T. 70,00 %
e C.U.T. 0,70

3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spafii verzi nierbate in zonele cuprinse intre drumul de mentenantd si imprejmuirea
perimetrald, respectiv perimetrul zonelor destinate panourilor fotovoltaice, preponderent in zona de protectie a LEA
110 kV. Se vor asigura spatii verzi in pondere de minim 20% dn suprafata incintei cu propuneri.

3.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare
3.6.1. Alimentarea cu apa potabili

In faza de construire a parcului fotovoltaic, apa rece necesara va fi transportatd cu auto-cisterne, iar pentru
necesarul de api potabila se vor procura pet-uri de la firme specializate. in faza de functionare a parcului fotovoltaic
nu este necesard alimentarea cu api potabild, exceptdnd nevoile angajatilor permanenti (1-2 persoane). Si in aceasti
fazi, solutia alimentdrii cu apd potabild va fi aceea a aproviziondrii cu pet-uri.

Pentru intretinerea si spélarea panourilor fotovoltaice vor fi utilizate echipamente mobile, dotate cu
containere apa.

3.6.2. Canalizare menajera

Atat in faza de construire a parcului fotovoltaic, cét si in timpul functiondrii acestuia, se vor amplasa in
teren toalete ecologice vidanjabile. Datoritd numéarului redus al personalului necesar, nu este justificati realizarea
unei refele de canalizare menajerd sau a unui bazin vidanjabil. Toaletele ecologice vor fi dotate cu lavoar (cu
rezervor pentru apd avand capacitatea de 20 litri) si vas WC (cu un rezervor colector de 230 litri).

Apa utilizatd la spalarea panourilor fotovoltaice nu va contine substante chimice, astfel incét infiltrarea
naturald in sol s& nu creeze probleme de mediu.

3.6.3. Canalizare pluviali

Apele pluviale din zona destinatd parcului fotovoltaic si cele provenite de pe drumurile de mentenanti se
vor infiltra natural In sol. Drumurile de mentenantd sunt realizate din piatrd spartd si permit infiltrarea in sol a
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apelor pluviale. Vehiculele care vor fi utilizate in mentenanta parcului fotovoltaic vor fi monitorizate din punct de
vedere tehnic, pentru a preveni scurgerile accidentale de carburanti/uleiuri in sol.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale/energie termici

Pentru asigurarea necesarului de incélzire a containerelor propuse (corp administrativ, pazi), se va folosi
energia neconventionald captatd in cadrul parcului propus, care va fi transformati in energie termica.

3.6.5. Alimentare cu energie electrici

Se propune realizarea unui parc fotovoltaic pentru care se estimeazi o productie de energie electrica de cca.
1 MW. Energia electrici produsa este destinatd vinzirii, fiind transferatd liniei electrice de distributie existenti la
120 m est fatd de teren, prin intermediul punctului de conexiune propus pe domeniul public, in proximitatea LEA
20 kV. Pentru transferul energiei electrice se va monta ingropat un cablu subteran, pe o lungime de 120 m, pani la
punctul de conexiune propus, marcat corespunzitor in teren, cu o zond de protectie de 0,50 m din ax.
Fluxul tehnologic pentru producerea energiei electrice din energie solari este urmatorul:
o energia solard este captatd prin intermediul modulelor fotovoltaice i este transmisa la invertor sub
formi de curent continuu, prin conductoare electrice
o invertorul are rolul de a transforma tensiunea continud in tensiune alternativd ce poate fi astfel
introdusd in refeaua electricd; invertorul fotovoltaic poate si contini un convertor ridicétor de
tensiune si un transformator pentru izolare galvanicd. In cadrul sistemelor fotovoltaice se impune
utilizarea convertoarelor ridicitoare de tensiune, deoarece tensiunea continui este mult mai mici
decét tensiunea retelei
o pentru preluarea energiei furnizate de modulele fotovoltaice se vor utiliza 2 invertoare cu
transformatoarele necesare
o pentru racordarea centralei la reteaua de 20 kV existentd in incintd se va construi o substatie
electricd avand o celuld de masurd (contor), care va avea doud compartimente: compartimentul
abonatului (beneficiarul) i compartimentul Enel-Banat.
Proiectarea si executarea lucrérilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile Codului Tehnic al
Retelelor Electrice de Distributie aprobat prin decizie ANRE, de cétre societiti care detin competente n acest sens,
fiind autorizate de citre Autoritatea Nationald de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

3.6.7. Gospodirie comunali

Containerul destinat administratiei va avea amenajati o zond pentru depozitarea deseurilor in vederea
transportérii lor la rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la
aceste platforme. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

3.6.8. Transportin comun, parcaje
Numérul relativ redus de locuri de muncéd apdrute o datd cu investitia propusd nu justificd aparitia
transportului in comun 1n zond.

In incinta vor fi amenajate la sol locuri de parcare pentru autoturismele angajatilor si o platforma pentru
autovehiculele mari.

3.7.  Protectia medinlui

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezultd cd sunt preconizate toate méasurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zon4.

Propunerile si mésurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie urmatoarele
categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare
Poluarea solului si apei nu este posibild deoarece:
— inzond nu se desfagoard activitati ce s& creeze noxe periculoase pentru sol;
— sursele de apa sunt colectate in cadrul toaletelor ecologice propuse §i vidanjate periodic;

"
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—  apa utilizati la spélarea periodica a panourilor nu va contine nici o altd substants;
—  Ordinul 462/1993, abrogat partial de HG 128/2002 si modificat de Ordinul 592/2002, referitor
la limitarea preventivd a emisiilor poluante ale autovehiculelor rutiere (art.17), stipuleazi ca
"Emisiile poluante ale autovehiculelor rutiere se limiteazi cu caracter preventiv prin conditiile
tehnice prevdzute la omologarea pentru circulatie a autovehiculelor rutiere, operatiune ce se
efectueaza la inmatricularea pentru prima data in tard a autovehiculelor de productie indigena
sau importate, cit si prin conditiile tehnice previzute la inspectiile tehnice ce se efectueazi
periodic pe toatd durata utilizarii tuturor autovehiculelor rutiere inmatriculate in tara”.
— nu se creeazd emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu
precipitatiile - calitatea apei sau solului;
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibild doar in zonele cu trafic auto intens — traseul
drumului national DN 7, aflat la cca. 1.500 m sud fatd de incinta cu propuneri — dar se asigurd i monitorizeazi
incadrarea 1n limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asiguratd (nu existi riscul unor
alunecéri de teren), nu este cuprinsd in zona inundabild a vreunui curs de ap3, nu prezinti pericole de explozie
accidentald (pe teren nu se depoziteazi carburanti sau substante periculoase).

3.7.3. Apele uzate
Apele uzate provenite de la toaletele ecologice propuse se vidanjeaza periodic.

3.7.4. Colectarea deseurilor

In Mun. Arad, colectarea deseurilor se face centralizat, de citre o firma specializatd, cu utilaje adecvate.
Pentru incintd se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 1; se prevede preselectia de la producitor
pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hértie, sticl3, plastic, etc.

Dupi colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologicd a mun. Arad, gestionarea lor
facandu-se in concordantd cu normele EU in domeniu de firma austriacd A.S.A.

3.7.5. Terenuri degradate
Nu existi terenuri degradate in zona studiati.

3.7.6. Perdele de protectie
Nu se propune realizarea unor perdele de protectie.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

In zond nu existd valori de patrimoniu si nici potential balnear sau turistic. Nu exista prevederi in acest sens
pentru zona studiati prin prezentul P.U.Z.

3.7.8. incadrareain prevederile PUG

Pentru zona studiatd nu existd prevederi ale P.U.G. Mun. Arad aprobate. Propunerile acestui plan urbanistic
permit o continuare fireascd a dezvoltarii economice a zonei.

Necesarul redus de utilitdti specific functiunii propuse nu justifici alimentarea din retelele edilitare din
zond, acestea fiind amplasate la distante considerabile. Au fost insd adoptate solutii care creeaza conditiile reducerii
sau diminudrii la minim a poludrii zonei. Nu se va consuma energie electrica din reteaua publica, ci intregul necesar
va fi obtinut din surse regenerabile — lumina solara.

3.8. Obiective de utilitate publici

Zona studiatd addposteste urmdatoarele dotari de interes public:
- drumurile de exploatare De 102/1 si De 103/1: categoria de interes local
- canale dedesecare: categoria de interes local
- linie electricd aeriand LEA 20 kV: categoria de interes judetean — se propune transferul
energiei electrice produse in cadrul parcului fotovoltaic cétre aceastd linie
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- linie electricd aeriand LEA 110 kV: categoria de interes regional
Nu se propun noi obiective de utilitate publica.

3.8.1. Tipuride proprietate teren

in zona studiatd existi terenuri proprietate publica de interes local (De 102/1 si De 103/ 1) si terenuri
proprietate privatd a statului, de interes local (canale de desecare).

Celelalte tipuri de teren - proprietatea publicd si privatd de interes local/judetean, terenurile proprietatea
privati a persoanelor fizice si juridice sunt specificate pe plansa.

3.8.2. Circulatia terenurilor

in zona studiati, pe domeniul public, se va amenaja accesul carosabil din De 103/1 in incinti. Statutul
juridic al acestuia se va reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu legislatia in vigoare si cu solutia tehnici
adoptati.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

4.1.  Inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezultd ci propunerile pentru acest P.U.Z. nu
afecteazi prevederile generale ale P.U.G. Mun. Arad referitoare la intravilanul localitatii.

4.2.  Principalele categorii de interventie care si sustini si sd permita materializarea propunerilor sunt:

— realizarea de drumuri pentru incintd
— dotari de interes general — parc fotovoltaic
— retele edilitare — racord parc la LEA 20 kV existentd
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zond, permit o corectd grupare functionald si o etapizare
corespunzitoare a lucrérilor cu minima afectare a vecinatétilor. Enumerarea prezentati nu este obligatorie si ca
prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de sursele de finantare pentru diversele lucriri, dar obligatorie
este In toate situatiile asigurarea cu utilitéti a obiectivelor nainte de punerea lor in functiune.

4.3.  Aprecieri ale elaboratorului PUZ
pozitive la nivelul Mun. Arad si al localitatilor din jur, asigurdnd in caz de finalizare un considerabil salt in special
din punct de vedere al protectiei mediului, prin producerea de energie electrica utilizAnd surse regenerabile.
energie electrici fard a afecta mediul Inconjurétor, si astfel, activitdtile umane isi pot sustine consumul de energie
folosind surse practic inepuizabile.
Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele de
propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
Pentru etapele urmiitoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ considerim
necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:
— aprobarea PUZ prin HCLM Arad;
— asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritara a utilitatilor.

Intocmit:
Urbanism: arh. Doriana BALOGH R.UR-DE
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- arhitectura - design de obiect - consuitanta - urbanism -

ARADINTG JonAlexanchu , mel5 CAF ROV7T 54 300, J 02 /1221 /2005 telfax+40357 - 430030

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM subzona UTR 1

AFERENT P.U.Z. Parc fotovoltaic i punct de
conexiune la LEA 20 kV

l. Dispozitii generale
1. Rolul RLU

Prin Regulamentul Local de Urbanism se stabileste amplasarea si conformarea constructjilor si
amenajarilor.
Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementari Urbanistice.

2. Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:
- Legea nr. 50/1991 republicata in 2005
- Legea Fondului Funciar nr.18/1991 republicata
- Legea administratjei locale nr. 215/2002
- Legea privind circulatja juridica a terenului nr. 54/1998
- Legea cadastrului imobiliar si publicitaii imobiliare nr. 7/1996
- Legea privind calitatea in constructji nr. 10/1995
- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997
- Legea apelor nr. 107/1996
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998
- HGR 525/1996 modificata pt. aprobarea Regulamentului General de Urbanism
- Codul Civil
- Ordinul ministrului sanatatji nr. 536/1997 pt. aprobarea normelor de igiena si recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei
- HG 1076/2006 al Ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului la planurile de urbanism si
de amenajare a teritoriului
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000
- Normele de aplicare a legii 50/1991/2005 conform Ordunului nr. 839/2009

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor prevazute in PUZ Parc fotovoltaic i punct de conexiune la LEA 20 kV, pe un teren
proprietate privata, conform C.F. nr. 323228 Arad (Nr. Cad 323228), amplasament in extravilanul
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Mun. Arad, zona DN 7B (pozitia kilometricd 0+619), adiacent De 103/1, proprietar persoana fizica
Dana Cochran, iar S.C. HELIOS POWER GAMA S.R.L. are drept de supeficie asupra imobilului.

ll. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

e Accesul carosabil la incintd se va realiza prin intermediul intersectiei
existente a DN 7B cu De 102/1 si apoi din De 103/1

e Sistematizarea terenului va fi rezolvatd astfel incat s&@ nu deranjeze
vecinatatile

e In faza de construire a parcului fotovoltaic, apa rece necesari va fi
transportatd cu auto-cisterne, iar pentru necesarul de apa potabild in
aceastd faza, dar si in cea de exploatare, se vor procura pet-uri de la
firme specializate

o Atatin faza de construire a parcului fotovoltaic, cat si in timpul functionarii
acestuia, se vor amplasa in teren toalete ecologice vidanjabile. Datorita
numarului redus al personalului necesar, nu este justificata realizarea unei
retele de canalizare menajerd sau a unui bazin vidanjabil. Toaletele
ecologice vor fi dotate cu lavoar (cu rezervor pentru apd avand
capacitatea de 20 litri) si vas WC (cu un rezervor colector de 230 litri)

e Apele pluviale din zona destinatd parcului fotovoltaic i cele provenite de
pe drumurile de mentenanta se vor infiltra natural in sol. Drumurile de
mentenanta sunt realizate din piatra sparta si permit infiltrarea in sol a
apelor pluviale. Vehiculele care vor fi utilizate in mentenanta parcului
fotovoltaic vor fi monitorizate din punct de vedere tehnic, pentru a preveni
scurgerile accidentale de carburanfi/uleiuri in sol
Nu se admit functiuni poluante

e Se va efectua supravegherea arheologicd pe toatd durata executarii
lucrarilor de sapaturad la lucrarile de infrastructurd, de catre specialiti
atestati in domeniul arheologic, in conformitate cu Ordonanta republicata
nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor
situri arheologice ca zone de interes national, conform Aviz Directia pentru
Cultura si Patrimoniul National al Jud. Arad nr. 172/U/31.05.2013

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apararea interesului public

e Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind
noile constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari
urbanistice

e Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare (instalatji ale
sistemului local de irigatii, punct de conexiune la LEA 20 kV, post de
transformare electric, invertoare, etc.)

e Se va péstra un culoar de protectie LEA 20 kV de latime 24,00m

e Se va péstra un culoar de protectie LEA 110 kV de latime 37,50 m
Este interzisa amplasarea panourilor fotovoltaice sub zona de protectie a
LEA 110 V, pe o latime de 18,75 m masurata din axul liniei electrice,
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conform Aviz de amplasament nr. 78301271/30.05.2013 al Enel
Distributie Banat S.A.

Se va delimita zona de proteciie a LEA 110 kV printr-un gard amplasat
de-a lungul culuarului de protectie, la 18,75 m fata de axul liniei, conform
Aviz de amplasament nr. 78301271/30.05.2013 al Enel Distributie Banat
SA.

Nu se vor executa constructii (cladiri, instalaii de orice fel, imprejmuiri,
anexe, efc.) pe minim 550 m faid de ampriza digului canalului de
desecare Arad - Pecica, conform Aviz A.N.I.F. nr. 89/14.05.2013.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Constructiile necesare functionrii parcului fotovoltaic vor fi amplasate la minim 3,00 m fata
de toate limitele de proprietate, pentru posibilitatea amenajarii de drumuri de mentenan{a si a

zonelor verzi.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura din
drumul national secundar DN 7B, la km 0+619 dreapta, prin intermediul
intersectiei amenajate existentd si apoi prin intermediul drumurilor de
exploatare De 102/1 si De 103/1

Accesul direct la incinta este asigurat dinspre De 103/1

Parcul fotovoltaic va fi deservit de alei carosabile pentru mentenanta,
realizate din balast, cu o latime minima de 3,00m

Se vor amenaja parcaje pentru personal (cca. 3 locuri parcare) si
platforme carosabile

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

In faza de construire a parcului fotovoltaic, apa rece necesara va fi
transportata cu auto-cisterne, iar pentru necesarul de apa potabila se vor
procura pet-uri de la firme specializate. Tn faza de functionare a parcului
fotovoltaic nu este necesara alimentarea cu apa potabild, exceptand
nevoile angajafilor permanenti (1-2 persoane). Si in aceastd faza, solutia
alimentarii cu apa potabilad va fi aceea a aprovizionarii cu pet-uri.

Atat in faza de construire a parcului fotovoltaic, cat si in timpul functionarii
acestuia, se vor amplasa in teren toalete ecologice vidanjabile. Datorita
numarului redus al personalului necesar, nu este justificata realizarea unei
retele de canalizare menajerd sau a unui bazin vidanjabil. Toaletele
ecologice vor fi dotate cu lavoar (cu rezervor pentru apad avand
capacitatea de 20 litri) si vas WC (cu un rezervor colector de 230 litri).

Apa utilizata la spélarea panourilor fotovoltaice nu va contine substante
chimice, astfel incat infiltrarea naturald in sol s nu creeze probleme de
mediu.

Apele pluviale din zona destinata parcului fotovoltaic si cele provenite de
pe drumurile de mentenantd se vor infiltra natural in sol. Drumurile de
mentenantd sunt realizate din piatra sparta si permit infiltrarea in sol a
apelor pluviale. Vehiculele care vor fi utilizate in mentenanta parcului
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fotovoltaic vor fi monitorizate din punct de vedere tehnic, pentru a preveni
scurgerile accidentale de carburanti/uleiuri in sol.

e Pentru fransferul de energie catre Electrica Banat se va amplasa un punct
de conexiune pe domeniul public, pe zona verde cuprinsa intre De 1001 i
canalul de desecare, in apropierea LEA 20 kV, conform contractelor care
se vor intocmi intre cele doua parti

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Dimensiunile gi forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice i nu vor fi depasite la autorizarea construcfiilor atét in plan, cat si ca regim de inéltime,
cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z.

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a
terenului:

e P.O.T. 70,00 %
e CUT. 0,70

Se vor respecta interdictiile de construire sub culuarul de protectie LEA 110 kV, de Iatime
37,50 m, materializate in planga Reglementari Urbanistice.

Pentru orice modificare se va reface P.U.Z.-ul.

Etapele de realizare a investitiei: se vor stabili de catre beneficiar pentru fazele urmatoare,
in functie de posibilitatile financiare ale investitorului.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi i imprejmuiri

Terenul va fi imprejmuit cu materiale transparente.

Se vor amenaja zone verzi cu o pondere de minim 20% din suprafata subzonei.

Se va delimita zona de protectie a LEA 110 kV printr-un gard amplasat de-a lungul
culuarului de protectie, la 18,75 m fatd de axul liniei, conform Aviz de amplasament nr.
78301271/30.05.2013 al Enel Distributie Banat S.A.

lll. Zonificarea functionala

11. Unitati i subunitati functionale conform Reglementari Urbanistice 02 A

Unitatea principala are destinatia parc fotovoltaic - ED.
Subunitati:

Parc fotovoltaic - ED

Céi de comunicatie de intrefinere - Cc

Zone verzi amenajate — Sp

Platforme pentru parcaje autoturisme gi pietonale - P

Zona de protectie tehnico-edilitara - PRed

Zona de protectie canale de desecare - PRCn

Zona tehnico-edilitare — TE

IV. Prevederi la nivelul unitafilor gi subunitatilor functionale
ZONA ED (Z1) - parc fotovoltaic:

ED - constructii specifice productiei de energie electricd din surse
regenerabile
o destinaie: produciie nepoluanta de energie electrica
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e construclii tehnice specific tip containere prefabricate, cu regim de
inaltime parter, inalfime maxima 4,00m
e se vor asigura drumuri de mentenanta
Sp - zone verzi amenajate
e se vor amenaja zone verzi cu o pondere de minim 20% din suprafata
zonei
Cc - zona de céi comunicatie drumuri de intretinere parc fotovoltaic
e se vor executa drumuri de intretienere a parcului fotovoltaic cu o latime
minim& de 3,00 m
Ted - zona tehnico-edilitara
e pentru transferul de energie catre Electrica Banat se va realiza un punct
de conexiune la LEA 20 kV din zon&, conform contractelor care se vor
intocmi intre cele doud parti
e se vor lua masuri de sigurantd pentru constructiile edilitare (instalatii ale
sistemului local de irigatii, punct de conexiune, post de transformare
electric, invertoare, etc.)
o in aceastd zona se vor amplasa toaletele ecologice
PRed - zona de protectie tehnico-edilitara
e nu se vor executa constructji (cladiri, panouri fotovoitaice, anexe, etc.)
sub culuarul de protectie LEA 110 kV, de 1&{ime 37,50m
o Se va delimita zona de proteciie a LEA 110 kV printr-un gard amplasat
de-a lungul culuarului de protectie, la 18,75 m fata de axul liniei
e se vor lua masuri de sigurantd pentru constructiile edilitare (instalatii ale
sistemului local de irigatii, punct de conexiune, post de transformare
electric, invertoare, efc.)
PRCn - zona de protectie canal de desecare/diguri canale de desecare
" nu se vor executa constructji (cladiri, panouri fotovoltaice, anexe, etc.) pe
0 zona de latime minima 2,50 m de la marginea canalului de desecare,
pentru a fi asigurat accesul utilajelor speciale pentru intrefinerea
canalelor de desecare
e nu se vor executa constructii (cladiri, instalatjii de orice fel, imprejmuiri,
anexe, etc.) pe minim 5,50 m fa{d de ampriza digului canalului de
desecare Arad - Pecica

V. Unitati teritoriale de referinta

Unitatea de referintd prevazuta in P.U.Z. este UTR 1, care va fi introdus in P.U.G.-ul
Mun. Arad.

Proiectant,
Arh. Doriana Balogh
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