ROMANIA

JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.196
din 17 septembrie 2013
aprobarea contractului de inchiriere pentru imobilul situat in municipiul Arad, str. Academia Teologica
nr.8 - 10, in care 1si desfdsoard activitatea Gradinita cu Program Prelungit nr.2 din Arad

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in expunereca de motive Tnregistrata cu nr.
51587/14.08.2013;
- raportul nr. 51588/14.08.2013 al Serviciului Evidenta Domeniu Public privind aprobarea contractului de
inchiriere pentru imobilul situat in municipiul Arad, str. Academia Teologica nr.8 - 10, in care isi desfasoara
activitatea Gradinita cu Program Prelungit nr.2 din Arad,
- Hotérarea nr. 324/2004 a Consiliului Local al Municipiului Arad privind numirea sau actualizarea
componentei unor comisii;
- Hotararea nr. 204/2012 a Consiliului Local al Municipiului Arad privind aprobarea Actului aditional nr. 5
la Contractul de inchiriere nr. 12589/2008 pentru imobilul in care functioneazd Gradinita cu Program
Prelungit nr. 2 din Arad;
- Dispozitia nr. 2199/2013 a Primarului Municipiului Arad privind constituirea comisiei de negociere a
chiriei aferenta imobilelor in care functioneaza unele institutii de invatdmant modificata prin Dispozitia nr.
2209/2013 a Primarului Municipiului Arad;
- Procesul verbal nr. 48535/30.07.2013 de consemnare a rezultatelor desfasurarii negocierii in vederea
stabilirii chiriei pentru imobilul situat in Municipiul Arad, str. Academia Teologica nr. 8-10;
- Raportul nr. 48542/30.07.2013 al Comisiei de negociere cu privire la negocierea chiriei cu proprietarii
imobilului in care functioneaza unitatea de invatamant;
- adoptarea hotararii In unanimitate de voturi (21 prezenti din totalul de 23);

Tn temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ,,d”, alin. (6), lit.”a”, punctul 1 si art. 45 alin. (3) din
Legea nr. 215/2001, privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba contractul de inchiriere pentru imobilul situat in municipiul Arad, str. Academia
Teologica nr. 8-10, inscris in CF. nr. 328509, nr. top.1198. 1815/c, in care isi desfasoara activitatea Gradinita
cu Program Prelungit nr. 2 din Arad, prevazut in anexa, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se mandateaza Primarul Municipiului Arad sa semneze contractul de Inchiriere.

Art.3. Prezenta hotdrare se va duce la indeplinire de catre Serviciul Evidenta Domeniu Public si se
va comunica celor interesati de cétre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINE DE SEDINTA
Ioan FARCAS Contrasemneaza
SECRETAR
Lilioara STEPANESCU

Red/Dact IF/IF Verif. SL

1 ex. Serviciul Evidenta Domeniu Public

1 ex.Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 17.09.2013 Cod PMA -S1-02



ANEXA la Hotardrea nr. 196/17.09.2013
a Consiliului Local al Municipiului Arad

CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. /

LPARTILE CONTRACTANTE

1. Fundatia Caritatea, cu sediul in Bucuresti, str. Dundrea Albastra nr.6, sector 3, telefon
0314253530, fax 0314253534, inregistrata la nr.874 in Registrul Persoanelor Juridice — Tribunalul
Bucuresti, avand codul fiscal 10916472, cont nr. RO96FNNB000100293052R002, deschis la
CREDIT EUROPE BANK-SMB, reprezentata prin Director General Executiv Samuel Izsak, in
calitate de LOCATOR

si

2. Municipiul Arad, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, avand codul fiscal 3519925,
reprezentat prin Primar, Gheorghe Falca, in calitate de LOCATAR.

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

ART.1.

1.1.0Obiectul contractului il reprezinta inchirierea imobilului, proprietatea Fundatiei Caritatea, situat
in municipiul Arad, str. Academia Teologica nr. 8-10, identificat prin CF. nr. 328509 a localitatii
Arad, nr. top. 1198, 1815/c, cu o suprafatd construitd desfasuratd de 1006,5 mp si 1454 mp teren,
unde functioneaza din anul 2002 Gradinita cu program prelungit nr. 2.

1.2.  Suprafata totald construitd care constituie obiectul prezentului contract este compusd din
cladire - demisol, parter si mansarda.

ART.2.

2.1. Tn imobilul identificat la art. 1, locatarul este indreptitit si desfisoare doar activitati de
invatdmant, cu destinatie concretd: invatamant preuniversitar.

2.2. Prin activitati specifice procesului de invatamant se inteleg activitdti de intrebuintare a
imobilului in incdperi special amenajate pentru sustinerea cursurilor educative, ingrijirea si
supravegherea copiilor.

2.3. Schimbarea destinatiei spatiului ori folosirea imobilului pentru alte activitdti decat cele scolare
atrag sanctiunea imperativa a rezilierii contractului de inchiriere.

1. DURATA CONTRACTULUI

ART.3.

3.1.Termenul de inchiriere a imobilului este de un an incepand cu data de 01.10.2013 si pana la data
de 30.09.2014.

3.2.Tacita relocatiune nu opereaza in raporturile dintre partile prezentului contract.

IV. PRETUL (CHIRIA)
ART 4.

vvvvv

BNR la data emiterii facturii.



4.2. Plata chiriei se va face lunar, de citre LOCATAR, prin virarea sumei datorate in contul
Fundatiei Caritatea, deschis la CREDIT EUROPE BANK-SMB, 1in contul nr.
RO96FNNB000100293052R002, astfel:
- plata facturilor depuse la Registratura Primariei Municipiului Arad pand la
data de 10 a lunii se face n perioada 24-31 a lunii curente;
- pentru facturile depuse dupa data de 10 a lunii la registratura institutiei,
plata se face in perioada 24-31 a lunii urmatoare fara posibilitatea de a
solicita majorari/penalitdti de intarziere;
4.3. Neplata chiriei in termen de 90 (noudzeci) de zile lucrdtoare de la data scadentei (30 de zile de
la data emiterii documentului justificativ) si in cuantumul fixat, duce la aplicarea de penalitati de
intarziere calculate cu un procent de 0.06% pe zi de intarziere din suma datorata.”
4.4. Neplata chiriei in termen de 90 (noudzeci) de zile lucratoare de la data scadentei (30 de zile de
la data emiterii documentului justificativ) si in cuantumul fixat, duce la rezilierea contractului de
inchiriere de drept, fara somatie i punere in intarziere, fard vreo altd formalitate, chiriasul fiind
obligat sa elibereze §i sd predea spatiul inchiriat si sa achite toate obligatiile de plata rezultate din
contract.”

V. OBLIGATIILE PARTILOR
ART.S. Locatorul se obliga:

a. Sa predea locatarului, pe baza unui proces-verbal de predare-primire, imobilul identificat la
art. 1 din prezentul contract;

b. Sa se ingrijeasca de imobil ca un bun proprietar si sa asigure buna folosinta a imobilului pe
toatd durata contractului;

c. Sa nu impiedice activitatile scolare si extragcolare desfasurate de locatar;

d. Sa emita factura reprezentand valoarea chiriei cu minim 15 zile inainte de termenul de plata
prevazut pentru locatar in prezentul contract, astfel incat sd ii permitd acestuia s 1isi
indeplineasca obligatia de platd a chiriei;

e. Sa controleze modul cum este folosit si Intretinut de catre locatar imobilul inchiriat si sa ia
masurile ce se impun in vederea unei mai bune intretineri si folosiri judicioase, potrivit
destinatiei. Aceasta se va face prin anuntarea in prealabil a locatarului i de comun acord cu
acesta, astfel incat activitatea educativa desfaguratd in imobil sa nu fie perturbata.

ART.6.
Locatarul se obliga:
a. Sa achite chiria la termenul si in conditiile stabilite prin contract;
b. Sa foloseasca imobilul ca un bun chirias si conform destinatiei contractuale, sub sanctiunea
rezilierii contractului;
c. Sa execute la timp si In bune conditii, pe cheltuiala sa, lucrérile de intretinere si reparatii
curente;
d. Sa se abtina de la orice activitate care tulbura sau limiteaza buna folosire a spatiilor comune
sau invecinate;
e. Sa nu depoziteze marfuri toxice sau inflamabile si sd ia toate masurile necesare pentru
exploatarea in siguranta a spatiilor inchiriate;
f. Sa-1 anunte pe locator despre actiunea intentata de un tert care priveste proprietatea sau
posesia spatiului inchiriat;
g. S@ nu efectueze amenajari sau modificari ale spatiului fara acordul scris si prealabil al
locatorului;
h. Sa permita inspectiile reprezentantilor locatorului pentru verificarea imobilului inchiriat,
anuntate in prealabil si stabilite de comun acord cu locatarul, astfel incat sd nu perturbe
procesul de invatdmant;



I. Sa raspunda de pagubele pricinuite bunurilor de eventuale incendii, daca nu va dovedi ca
incendiul a provenit din caz fortuit, fortd majord sau prin comunicarea focului de la o casa
vecina;

J. Sa obtina toate avizele prevazute de lege si normele in vigoare, pentru desfasurarea in bune
conditii a activitdtii proprii;

k. Sa predea spatiul inchiriat la data incetarii contractului pe baza de proces-verbal, in starea in
care I-a primit Tn momentul incheierii contractului;

I. Sa notifice in scris cu 30 de zile inainte de expirarea contractului, intentia de a prelungi
contractul de inchiriere sau intentia de a parasi spatiul;

m. Sa raspunda pentru pagubele cauzate imobilului din culpa sa;

Sa achite cheltuielile ce-i revin pentru consumul propriu de utilitati: apa, canal, energie

electrica, gaz, telefon, evacuarea deseurilor menajere, intretinerea curdteniei, cheltuieli

colaterale, etc.

=

V1. CLAUZE SPECIALE — INTERDICTII

ART.7.

7.1.Pe toata durata contractului, locatarului 1i este interzisa subinchirierea sau orice alta forma de
transmitere cdtre terti a bunului inchiriat si a dreptului locatorului.

7.2.Instalarea de antene pentru receptionarea semnalelor audio-vizuale, altele decat cele cu care a
fost dotat imobilul din constructie, se poate face doar cu acordul proprietarului, pe cheltuiala
locatarului. Locatarul are obligatia de a obtine toate avizele necesare pe cheltuiala sa.

VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

ART.8.

Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in prezentul contract, partea in culpa datoreaza celeilalte
parti daune-interese.

ART.O.
Pentru neindeplinirea de catre locator a obligatiilor care ii revin in baza prezentului contract,
locatarul va putea sa plateasca chiria diminuat, proportional cu prejudiciul care i s-a produs.

ART.10.

Daci locatarul nu isi Indeplineste obligatiile pe care si le-a asumat in contract, va plati locatorului
daune corespunzitoare prejudiciului produs. Pentru neexecutarea obligatiilor contractuale partile
sunt de drept Tn intarziere.

Forta majora exonereazd de raspundere partea care nu 1si poate Indeplini obligatiile din aceasta
cauza.

VIII. REZILIEREA CONTRACTULUI
ART.11.
Rezilierea contractului se poate face oricand, prin acordul ambelor parti.

ART.12.

Rezilierea unilaterald a contractului se poate face de catre locator, fard notificare, dacd locatarul a
intarziat cu plata chiriei mai mult de 90 de zile lucritoare. Rezilierea unilaterald nu va avea loc in
situatia de mai sus doar dacd locatarul a solicitat si obtinut in scris aprobarea locatorului privind
acordarea unui termen de gratie.

ART.13.
Rezilierea unilaterald la cererea locatarului exonereaza locatorul de orice obligatie referitoare la
plata unor eventuale despagubiri.



ART.14.

Locatorul este indreptatit sa rezilieze contractul de inchiriere daca locatarul subinchiriaza, in tot sau
in parte, imobilul inchiriat, daca desfasoara alte activitati decat cele previzute in prezentul contract,
daca executd transformari neautorizate de catre locator in imobilul inchiriat sau daca schimba
destinatia spatiului.

Tn urma rezilierii in astfel de conditii a contractului de inchiriere, locatorul este de asemenea
absolvit de orice obligatie referitoare la plata unor eventuale despagubiri.

ART.15.
Rezilierea unilaterald de cétre locator se poate face pentru nerespectarea oricarei obligatii
contractuale ale locatarului, cu notificare.

ART.16.

Rezilierea unilaterala se poate face si de catre locatar numai daca a Instiintat in scris locatorul cu 30
de zile inainte de data de la care rezilierea va produce efecte, eliberand totodata si imobilul
inchiriat. In caz contrar va datora daune-interese.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI

ART.17.

Raporturile de locatiune dintre parti inceteaza:
a. la expirarea duratei contractului de inchiriere;
b. 1n cazul rezilierii contractului prin acordul partilor sau unilateral,
c. desfiintarea unitatii de invatamant.

X. ALTE CLAUZE

ART.18

18.1.Cazurile de fortd majora exonereaza de rdspundere partile, in cazul neexecutarii partiale sau
totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin forta majord se intelege un eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului de
inchiriere si care impiedica partile sa execute total sau partial obligatiile asumate.

18.2.Partea care invoca forta majora are obligatia sa o aduca la cunostinta celeilalte parti, in scris, in
maximum 10 (zece) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica In maximum 30
(treizeci) de zile de la aparitie.

18.3.Partea care invocad forta majord are obligatia sd aducd la cunostinta celeilalte parti incetarea
cauzei acesteia Tn maximum 10 (zece) zile de la incetare.

18.4. Indiferent de modalitatea de incetare a prezentului contract, obligatiile deja scadente intre
parti raman valabile.

ART.19.

19.1.In cazul incilcarii de citre locatar a obligatiei de eliberare a imobilului, locatorul este de drept
indreptatit sd elibereze imobilul pe cheltuiala locatarului, riscul deteriorarii si al pierderii bunurilor
mobile ramanand 1n sarcina locatarului.

19.2.1n situatia in care locatiunea nu va fi prelungita iar locatarul nu elibereazi imobilul la sfarsitul
locatiunii, locatarul va achita, cu titlu de daune-interese, contravaloarea chiriei lunare, pana la
eliberarea imobilului.

ART.20
20.1.In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata este valabil indeplinita daca va fi
transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a prezentului contract.



20.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postali, ea va fi transmisd, prin scrisoare
recomandata, cu aviz de primire $i se considera primitd de destinatar la data mentionatd de oficiul
postal primitor pe aceastd confirmare.

20.3. Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in acea zi In care a fost trimisa.
20.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti.

XI. CLAUZE FINALE

ART.21.

Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legatura cu acest contract vor fi solutionate pe cale amiabila,
iar daca partile nu cad de acord vor fi solutionate de instantele de judecatd competente, in a caror
raza teritoriala se afla bunul inchiriat.

Prezentul contract de inchiriere a fost redactat, azi, , In 4 exemplare
originale cate 2 exemplare originale pentru fiecare parte si contine 5 pagini, semnate si stampilate
de fiecare parte contractanta.

Locator Locatar
FUNDATIA CARITATEA MUNICIPIUL ARAD
prin
DIRECTOR GENERAL EXECUTIV Primar
Samuel 1zsak Gheorghe Falca

DIRECTOR EXECUTIV
Petru Tamas

VIZAT JURIDIC

DIRECTOR EXECUTIV
loan Ignat

SEF SERVICIU

Mihaela Balag
PRESEDINE DE SEDINTA
Ioan FARCAS Contrasemneaza
SECRETAR

Lilioara STEPANESCU



ROMANIA

JUDETUL ARAD PROIECT Avizat
MUNICIPIUL ARAD Nr.199/27.08.2013 _ SECRETAR
CONSILIUL LOCAL Lilioara Stepanescu
HOTARAREA nr.
din 2013

aprobarea contractului de inchiriere pentru imobilul situat iIn municipiul Arad, str. Academia Teologica nr.8 -
10, in care 1si desfésoard activitatea Gradinita cu Program Prelungit nr.2 din Arad

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand n vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimati in expunerea de motive inregistratd cu nr.
51587/14.08.2013;
- raportul nr. 51588/14.08.2013 al Serviciului Evidentda Domeniu Public privind aprobarea contractului de
inchiriere pentru imobilul situat in municipiul Arad, str. Paul Chinezu nr.10, in care isi desfasoara activitatea
Scoala Gimnaziala ,,Stefan Cicio Pop” din Arad;
- Hotararea nr. 324/2004 a Consiliului Local al Municipiului Arad privind numirea sau actualizarea
componentei unor comisii;
- Hotararea nr. 204/2012 a Consiliului Local al Municipiului Arad privind aprobarea Actului aditional nr. 5
la Contractul de inchiriere nr. 12589/2008 pentru imobilul in care functioneazd Gradinita cu Program
Prelungit nr. 2 din Arad;
- Dispozitia nr. 2199/2013 a Primarului Municipiului Arad privind constituirea comisiei de negociere a
chiriei aferenta imobilelor in care functioneaza unele institutii de invatdmant modificata prin Dispozitia nr.
2209/2013 a Primarului Municipiului Arad;
- Procesul verbal nr. 48535/30.07.2013 de consemnare a rezultatelor desfasurarii negocierii in vederea
stabilirii chiriei pentru imobilul situat in Municipiul Arad, str. Academia Teologica nr. 8-10;
- Raportul nr. 48542/30.07.2013 al Comisiei de negociere cu privire la negocierea chiriei cu proprietarii
imobilului in care functioneaza unitatea de invatamant;

Tn temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ,,d”, alin. (6), lit.”a”, punctul 1 si art. 45 alin. (3) din
Legea nr. 215/2001, privind administratia publicd locala, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE

ART.1. Se aproba contractul de inchiriere pentru imobilul situat in municipiul Arad, str. Academia
Teologica nr. 8-10, inscris in CF. nr. 328509, nr. top.1198. 1815/c, in care isi desfasoara activitatea Gradinita
cu Program Prelungit nr. 2 din Arad, prevazut in anexa, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

ART.2. Se mandateazd Primarul Municipiului Arad sa semneze contractul de Inchiriere.

ART.3. Prezenta hotérare se va duce la Indeplinire de cétre Serviciul Evidenta Domeniu Public si se
va comunica celor interesati de cétre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Evidentda Domeniu Public
Red./Dact.Mihaela Balag
Cod:PMA-S1-01



ANEXA la Hotardrea nr. / 2013
a Consiliului Local al Municipiului Arad

CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. /

LPARTILE CONTRACTANTE

1. Fundatia Caritatea, cu sediul in Bucuresti, str. Dunarea Albastra nr.6, sector 3, telefon
0314253530, fax 0314253534, inregistrata la nr.874 in Registrul Persoanelor Juridice — Tribunalul Bucuresti,
avand codul fiscal 10916472, cont nr. RO96FNNB000100293052R002, deschis la CREDIT EUROPE
BANK-SMB, reprezentaté prin Director General Executiv Samuel Izsak, in calitate de LOCATOR
si
2. Municipiul Arad, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, avand codul fiscal 3519925, reprezentat prin
Primar, Gheorghe Falca, in calitate de LOCATAR.

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

ART.1.

1.1.0biectul contractului il reprezintd inchirierea imobilului, proprietatea Fundatiei Caritatea, situat in
municipiul Arad, str. Academia Teologica nr. 8-10, identificat prin CF. nr. 328509 a localitatii Arad, nr. top.
1198, 1815/c, cu o suprafatd construitd desfasurata de 1006,5 mp si 1454 mp teren, unde functioneaza din
anul 2002 Gradinita cu program prelungit nr. 2.

1.3. Suprafata totald construitd care constituie obiectul prezentului contract este compusa din cladire -
demisol, parter si mansarda.

ART.2.

2.1. In imobilul identificat la art. 1, locatarul este indreptatit sa desfasoare doar activitati de invataimant, cu
destinatie concreta: invatdmant preuniversitar.

2.2. Prin activitati specifice procesului de invatamant se inteleg activititi de Intrebuintare a imobilului in
incaperi special amenajate pentru sustinerea cursurilor educative, ingrijirea si supravegherea copiilor.

2.3. Schimbarea destinatiei spatiului ori folosirea imobilului pentru alte activitati decat cele scolare atrag
sanctiunea imperativa a rezilierii contractului de inchiriere.

I1l. DURATA CONTRACTULUI

ART.3.

3.1.Termenul de inchiriere a imobilului este de un an incepand cu data de 01.10.2013 si pana la data de
30.09.2014.

3.2.Tacita relocatiune nu opereaza in raporturile dintre partile prezentului contract.

IV. PRETUL (CHIRIA)

ART 4.

4.1.Chiria lunara pentru spatiul inchiriat este de 4000 Euro/luna, platibila in lei la cursul dat de BNR la data
emiterii facturii.

4.2. Plata chiriei se va face lunar, de catre LOCATAR, prin virarea sumei datorate in contul Fundatiei
Caritatea, deschis la CREDIT EUROPE BANK-SMB, in contul nr. RO96FNNB000100293052R002,
astfel:

- plata facturilor depuse la Registratura Primariei Municipiului Arad pana la data de
10 a lunii se face Tn perioada 24-31 a lunii curente;



- pentru facturile depuse dupa data de 10 a lunii la registratura institutiei, plata se
face Tn perioada 24-31 a lunii urmatoare fard posibilitatea de a solicita
majorari/penalitati de intarziere;

4.3. Neplata chiriei in termen de 90 (noudzeci) de zile lucratoare de la data scadentei (30 de zile de la data
emiterii documentului justificativ) si In cuantumul fixat, duce la aplicarea de penalitati de intarziere calculate
cu un procent de 0.06% pe zi de Intdrziere din suma datorata.”

4.4. Neplata chiriei in termen de 90 (noudzeci) de zile lucratoare de la data scadentei (30 de zile de la data
emiterii documentului justificativ) si in cuantumul fixat, duce la rezilierea contractului de inchiriere de drept,
fara somatie §i punere in intarziere, fara vreo altd formalitate, chiriagul fiind obligat sa elibereze si sa predea
spatiul inchiriat i sa achite toate obligatiile de plata rezultate din contract.”

V. OBLIGATIILE PARTILOR

ART.S.
f.

ART.6.

Locatorul se obliga:

Sa predea locatarului, pe baza unui proces-verbal de predare-primire, imobilul identificat la art. 1 din
prezentul contract;

Sa se ingrijeasca de imobil ca un bun proprietar si s asigure buna folosintd a imobilului pe toata
durata contractului;

Sa nu impiedice activitatile scolare si extragcolare desfasurate de locatar;

Sa emita factura reprezentand valoarea chiriei cu minim 15 zile inainte de termenul de plata
prevazut pentru locatar in prezentul contract, astfel incat sa 1i permita acestuia sé isi Indeplineasca
obligatia de plata a chiriei;

Sa controleze modul cum este folosit si intretinut de catre locatar imobilul inchiriat si sd ia masurile
ce se impun 1n vederea unei mai bune Intretineri i folosiri judicioase, potrivit destinatiei. Aceasta se
va face prin anuntarea in prealabil a locatarului si de comun acord cu acesta, astfel incat activitatea
educativa desfasurata in imobil sa nu fie perturbata.

Locatarul se obliga:

0.
p.

g.

aa.
bb.

Sa achite chiria la termenul si in conditiile stabilite prin contract;

Sa foloseasca imobilul ca un bun chirias si conform destinatiei contractuale, sub sanctiunea rezilierii
contractului;

Sa execute la timp si in bune conditii, pe cheltuiala sa, lucrérile de Intretinere si reparatii curente;

Sa se abtind de la orice activitate care tulburd sau limiteazd buna folosire a spatiilor comune sau
Tnvecinate;

Sa nu depoziteze marfuri toxice sau inflamabile si sé ia toate masurile necesare pentru exploatarea
n siguranta a spatiilor inchiriate;

Sa-1 anunte pe locator despre actiunea intentatd de un tert care priveste proprictatea sau posesia
spatiului inchiriat;

Sa nu efectueze amenajari sau modificari ale spatiului fara acordul scris si prealabil al locatorului;

Sa permitd inspectiile reprezentantilor locatorului pentru verificarea imobilului inchiriat, anuntate in
prealabil si stabilite de comun acord cu locatarul, astfel incat sa nu perturbe procesul de invatamant;
Sa raspunda de pagubele pricinuite bunurilor de eventuale incendii, dacé nu va dovedi ca incendiul a
provenit din caz fortuit, fortd majora sau prin comunicarea focului de la o casa vecin;

Sa obtina toate avizele prevazute de lege si normele in vigoare, pentru desfasurarea in bune conditii
a activitatii proprii;

Sa predea spatiul inchiriat la data incetarii contractului pe baza de proces-verbal, in starea in care I-a
primit Tn momentul Tncheierii contractului;

Sa notifice in scris cu 30 de zile Tnainte de expirarea contractului, intentia de a prelungi contractul de
inchiriere sau intentia de a parasi spatiul;

Sa raspunda pentru pagubele cauzate imobilului din culpa sa;

Sa achite cheltuielile ce-i revin pentru consumul propriu de utilitati: apa, canal, energie electrica,
gaz, telefon, evacuarea deseurilor menajere, intretinerea curateniei, cheltuieli colaterale, etc.

VI. CLAUZE SPECIALE — INTERDICTII

ART.7.



7.1.Pe toata durata contractului, locatarului 11 este interzisa subinchirierea sau orice altd forma de transmitere
catre terti a bunului inchiriat si a dreptului locatorului.

7.2.Instalarea de antene pentru receptionarea semnalelor audio-vizuale, altele dect cele cu care a fost dotat
imobilul din constructie, se poate face doar cu acordul proprietarului, pe cheltuiala locatarului. Locatarul are
obligatia de a obtine toate avizele necesare pe cheltuiala sa.

VIL. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

ART.8.

Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in prezentul contract, partea in culpa datoreaza celeilalte parti
daune-interese.

ART.O.
Pentru neindeplinirea de catre locator a obligatiilor care 1i revin in baza prezentului contract, locatarul va
putea sa plateasca chiria diminuat, proportional cu prejudiciul care i s-a produs.

ART.10.

Daca locatarul nu isi indeplineste obligatiile pe care si le-a asumat in contract, va plati locatorului daune
corespunzatoare prejudiciului produs. Pentru neexecutarea obligatiilor contractuale partile sunt de drept in
intarziere.

Forta majora exonereaza de raspundere partea care nu isi poate indeplini obligatiile din aceasta cauza.

VIII. REZILIEREA CONTRACTULUI
ART.11.
Rezilierea contractului se poate face oricand, prin acordul ambelor parti.

ART.12.

Rezilierea unilaterald a contractului se poate face de catre locator, fara notificare, daca locatarul a intarziat cu
plata chiriei mai mult de 90 de zile lucratoare. Rezilierea unilaterala nu va avea loc in situatia de mai sus
doar daca locatarul a solicitat si obtinut in scris aprobarea locatorului privind acordarea unui termen de
gratie.

ART.13.
Rezilierea unilaterala la cererea locatarului exonereaza locatorul de orice obligatie referitoare la plata unor
eventuale despagubiri.

ART.14.

Locatorul este Indreptitit sa rezilieze contractul de inchiriere daca locatarul subinchiriaza, in tot sau in parte,
imobilul Inchiriat, daca desfasoara alte activitati decat cele prevazute in prezentul contract, dacd executa
transformari neautorizate de catre locator in imobilul inchiriat sau daca schimba destinatia spatiului.

In urma rezilierii in astfel de conditii a contractului de inchiriere, locatorul este de asemenea absolvit de orice
obligatie referitoare la plata unor eventuale despagubiri.

ART.15.
Rezilierea unilaterald de catre locator se poate face pentru nerespectarea oricérei obligatii contractuale ale
locatarului, cu notificare.

ART.16.

Rezilierea unilaterald se poate face si de catre locatar numai daca a instiintat in scris locatorul cu 30 de zile
inainte de data de la care rezilierea va produce efecte, eliberand totodatd si imobilul inchiriat. In caz contrar
va datora daune-interese.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI
ART.17.
Raporturile de locatiune dintre parti inceteaza:
c. laexpirarea duratei contractului de Tnchiriere;




d. in cazul rezilierii contractului prin acordul partilor sau unilateral;
c. desfiintarea unitatii de Tnvatdmant.

X. ALTE CLAUZE

ART.18

18.1.Cazurile de fortd majora exonereazd de raspundere partile, In cazul neexecutdrii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin forta majora se intelege un eveniment independent de
vointa partilor, imprevizibil si insurmontabil, apérut dupad incheierea contractului de inchiriere si care
impiedica partile sa execute total sau partial obligatiile asumate.

18.2.Partea care invocd forta majord are obligatia sd o aducd la cunostintd celeilalte parti, in scris, in
maximum 10 (zece) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in maximum 30 (treizeci) de
zile de la aparitie.

18.3.Partea care invocd forta majora are obligatia sd aducd la cunostinta celeilalte pérti incetarea cauzei
acesteia Tn maximum 10 (zece) zile de la ncetare.

18.4. Indiferent de modalitatea de incetare a prezentului contract, obligatiile deja scadente intre parti rdman
valabile.

ART.19.

19.1.In cazul incilcdrii de citre locatar a obligatiei de eliberare a imobilului, locatorul este de drept
indreptatit sa elibereze imobilul pe cheltuiala locatarului, riscul deteriorarii si al pierderii bunurilor mobile
ramanand in sarcina locatarului.

19.2.In situatia in care locatiunea nu va fi prelungiti iar locatarul nu elibereazi imobilul la sfarsitul
locatiunii, locatarul va achita, cu titlu de daune-interese, contravaloarea chiriei lunare, pana la eliberarea
imobilului.

ART.20

20.1.1n acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata este valabil indeplinita daci va fi transmisa
la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

20.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa, prin scrisoare recomandati, cu
aviz de primire si se considera primitd de destinatar la data mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta
confirmare.

20.3. Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita 1n acea zi in care a fost trimisa.

20.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti.

XI. CLAUZE FINALE

ART.21.

Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legatura cu acest contract vor fi solutionate pe cale amiabila, iar daca
partile nu cad de acord vor fi solutionate de instantele de judecatd competente, In a céror raza teritoriala se
afla bunul inchiriat.

Prezentul contract de Tnchiriere a fost redactat, azi, , In 4 exemplare originale céte 2
exemplare originale pentru fiecare parte si contine 5 pagini, semnate si stampilate de fiecare parte
contractanta.

Locator Locatar
FUNDATIA CARITATEA MUNICIPIUL ARAD
prin
DIRECTOR GENERAL EXECUTIV Primar
Samuel Izsak Gheorghe Falca

DIRECTOR EXECUTIV




Petru Tamas

VIZAT JURIDIC

DIRECTOR EXECUTIV

loan Ignat

SEF SERVICIU

Mihaela Balag




PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr.51587/14.08.2013

Tn temeiul prevederilor art. 45, alin. 6 din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Imi exprim initiativa de promovare a unui
proiect de hotarare cu urmatorul obiect: ,,aprobarea contractului de nchiriere pentru imobilul
situat in municipiul Arad, str. Academia Teologica nr.8 - 10, in care isi desfasoara activitatea

Gradinita cu Program Prelungit nr.2 din Arad”, proiect in sustinerea caruia formulez urmatoarea

EXPUNERE DE MOTIVE

Avand 1n vedere faptul cd, in data de 30.09.2013, expira Actul aditional nr. 5 la Contractul
de inchiriere nr. 12589/2008 incheiat intre Municipiul Arad si Fundatia Caritatea, pentru imobilul
situat In Arad, str. Academia Teologicd nr. 8-10, unde isi desfasoard activitatea educationald
Gradinita cu Program Prelungit nr. 2 din Arad, consider oportuna promovarea in Consiliul Local al
Municipiului Arad, a unui proiect de hotarare prin care sa se aprobe noul contract de inchiriere intre

Municipiul Arad si proprietarul imobilului, Fundatia Caritatea.

PRIMAR
Gheorghe Falca

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL EVIDENTA DOMENIU PUBLIC
Nr. 51588 /M10/14.08.2013



RAPORT
aprobarea contractului de inchiriere pentru imobilul situat in municipiul Arad, str. Academia Teologica nr.8
- 10, in care isi desfasoara activitatea Gradinita cu Program Prelungit nr.2 din Arad

Avand in vedere:

- expunerea de motive nr. 51587/14.08.2013 a Primarului Municipiului Arad,;

- Hotararea nr. 324/2004 a Consiliului Local al Municipiului Arad privind numirea sau
actualizarea componentei unor comisii;

- Hotararea nr. 204/2012 a Consiliului Local al Municipiului Arad privind aprobarea Actului
aditional nr. 5 la Contractul de inchiriere nr. 12589/2008 pentru imobilul in care functioneaza
Gradinita cu Program Prelungit nr. 2 din Arad;

- Dispozitia nr. 2199/2013 a Primarului Municipiului Arad privind constituirea comisiei de
negociere a chiriei aferenta imobilelor in care functioneaza unele institutii de Invatdmant modificata
prin Dispozitia nr. 2209/2013 a Primarului Municipiului Arad;

- Procesul verbal nr. 48535/30.07.2013 de consemnare a rezultatelor desfasurarii negocierii
in vederea stabilirii chiriei pentru imobilul situat in Municipiul Arad, str. Academia Teologica nr. 8-
10;

- Raportul nr. 48542/30.07.2013 al Comisiei de negociere cu privire la negocierea chiriei cu
proprietarii imobilului n care functioneaza unitatea de invatamant;

- posibilitatea pastrarii si continuarii locatiunii Gradinitei cu Program Prelungit nr. 2 din
Arad in imobilul sus mentionat, printr-un nou contract de inchiriere cu actualul proprietar,

PROPUNEM

Promovarea unui proiect de hotarare prin care sa se aprobe contractul de inchiriere pentru
imobilul situat in Municipiul Arad, str. Academia Teologica nr.8-10, contract ce va fi incheiat intre
Municipiul Arad si Fundatia Caritatea.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU CONSILIER
loan Ignat Mihaela Balas Daniela Cighirean



