ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr43
din 28 februarie 2012
privind vanzarea terenului aferent unei constructii aflata in proprietatea
S.C.M. Autoservice Micalaca, situat in municipiul Arad, Calea Radnei nr. 284

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in expunerea de motive inregistratd cu
nr.75936/16.01.2012;
-raportul Serviciului Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei Patrimoniu, Inregistrat cu
nr.75.936 din 16.01.2012;
-adresa nr.130/16.11.2011 a S.C.M. Autoservice Micalaca, inregistratd la Primaria Municipiului
Arad cunr. 75.936 din 17.11.2011;
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-extrasul de Carte Funciard nr. 323987 — Arad (provenit din conversia de pe hartie a C.F.
nr.76296);
-prevederile art. 107 din Legea nr.1/2005 privind organizarea si functionarea cooperatiei, cu
modificarile si completdrile ulterioare;
-prevederile art.36 alin.(1) din Legea 18/1991, Legea fondului funciar, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
-adoptarea hotararii cu 20 de voturi pentru si 2 abtineri (22 prezenti din totalul de 23);

In temeiul art. 36 alin.(2) lit.”c”, art. 45, art.123 alin.(3) din Legea nr. 215/2001, privind
administratia publicd locala, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1.Se aproba trecerea din proprietatea privatd a Statului Roman in proprietatea
privatd a Municipiului Arad, conform art.36 alin.(1) din Legea 18/1991, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, legea fondului funciar, a terenului in suprafatd din acte
de 664 mp si suprafatd masuratd de 667 mp, inscris in Cartea Funciara nr. 323987 — Arad
(provenita din conversia de pe hartie a C.F. nr. 76296) cu nr. cadastral 11638, situat in Arad,
Calea Radnei nr.284.

Art.2.Se aproba Raportul de evaluare din anexa care face parte integrantd din prezenta
hotarare, intocmit de catre S.C. Transilvanien Contacts S.R.L. Arad, privind evaluarea terenului
intravilan identificat conform art.1.

Art.3.Se aprobd vanzarea terenului identificat conform art.1 catre Societatea Comerciala
Mestesugareasca Autoservice Micalaca S.C.M., cu pretul de 27.345 € + T.V.A.

Art.4.Pretul se va achita 1n lei la cursul comunicat de catre Banca Nationala a Romaniei
din data platii, anterior semndrii contractului de vanzare — cumparare.

Art.5.Contractul de vanzare — cumparare se va semna Tn maxim 3 (trei) luni de la data
adoptarii prezentei hotarari.

Art.6.Costurile privind publicitatea imobiliara asupra terenului sunt in sarcina exclusiva
a cumparatorului.



Art.7.Se mandateaza Primarul Municipiului Arad sd semneze contractul de vanzare —
cumparare cu Societatea Comerciala Mestesugareascd Autoservice Micalaca S.C.M.

Art.8. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de cétre Primarul Municipiului Arad, prin

Serviciul Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei Patrimoniu §i se comunicd celor
interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Ovidiu MOSNEAG Contrasemneaza
SECRETAR
Lilioara STEPANESCU

Red/Dact BML/BML Verif. SL

1 ex. Serviciul Administrare Patrimoniu
1 ex.Institutia Prefectului-Judetului Arad
1 ex. Dosar sedinta CLMA 28.02.2012

Cod PMA -S1-02
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CAPITOLUL 1 SINTEZA EVALUARII

1.11dentificarea proprietétil
1.2Data efectiva si data inspectiei

1.3Ipoteze speciale si concluzii
1.4Determinarea cele mai bune utilizéri
1.5Mérimea amplasamentului

1.6Ix E@p@ ite si taxe

1.7Estimarea valorii terenului
CAPITOLUL II PREMISELE EVALUARII
2.1 Ipoteze si conditii limitative

2.2 Scopul si utilizarea raportului

2.3 Definirea valorii si data

2.4 Exprimarea valorii

2.5 Drepturile de proprietate evaluate
2.6 Stera evaludrii

2.7 Declaratia de conformitate

i
32

3.2. Date despre aria de piaté, oras, vicinatati

2.1 Dez i i

3.1.Identificarea proprietatii,descriere jis"*ﬁ'a: 3
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CAPITOLUL V
ANEXE
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e Sunt persoanid fizica
competentd in evaluarea propriet ,
pune in aplicare Tn mod corect toate m@z{}éa}@ tehnicile recunoscute care
sunt necesare pentru efectuarea unei evaludiri credibile In conformitate cu
Standardele Internationale de Evaluare, sunt membru titular ANEVAR,
asociatie nationald ‘gsmfegieﬁa"ié de evaluare recunoscutd ca fiind de utilitate
publica si am calitatea de evaluator independent;

e Toti factorii care afecteaza valoarea au fost ézzsig% in considerare;

e Dupd cunostintele evaluatorului, ;m@%**ﬁ@a le raportate sunt
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adevarate si bazate pe fapte reale, fiind verificate in lin
e Raportul este supus doar lor ipotez
prezentate In raport

1 de suma raportatd;
si se limiteazd doar la
ipotezele si conditiile limitative prezentate reprezintd &aa%; ele, opiniile si
conluziile prof le

Codul Deo

® Aﬂaézzsgs g‘%;mzég si :@sségzgﬂﬁ raportate care

profesionale si impartiale ale evaluatorului in conformitate cu

e FEvaluatorul a inspectat personal amplasamentul in care trebuia si
fie situat imobilul in cauza in perioada 19.12.2011 —21.12.2011

e ’% baza datelor, analizelor si concluziilor confinute aici, a
interesului in ;31@9;;535;{6& descrisd, la data 21.12.2011 valoarea de piata
finala %i“é%@ a proprietitii este: 26.275 euro, respectiv 113.000 lei.
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Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmétoarelor ipoteze generale,
inclusiv a celor care pot si apard in raport:

1 Evaluatorul nu isi asumi nici o éS?iéﬁé@%”@ pentru descrierea
juridicd pusd la dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente
juridice sau de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si
gzai"z?a@wﬁa%& daci nu se specifici altfel.

2 Proprietatea este evaluatd fard ipoteci sau datorii, dacd nu se
c

3 Se presupune cid proprietatea este detinuté cu responsabilitate si
cd se aplicd un management competent al acesteia

4 Eﬁ?&'%aﬁﬁ@ f‘sﬁz‘ﬁzaés de terte parti sunt considerate de
incredere, d s i

¢
L

ajuta lz:% wié?i%f sé vizualizeze pr @g}fé@éa’gﬁg
resupune cd nu existd coditii ascunse sau neevidente ale
gfé@ subsolului sau ale structurilor sale, carea ar face ca

proprietatea sa valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asumd nici o

O
: W)
"m

raspundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice
de specialitate necesare descoperirii lor.

7 Se presupune cd proprietatea este in deplind Q%fﬁi&‘ﬁiéi&iﬁ cu
toate legile si reglementarile de mediu locale, regio
vigoare, exceptdnd cazul in care lipsa de conformitate r&g“fg ésﬁa rati,
descrisé si analizatd in raportul de evaluare.

8 Se presupune cid proprietatea se conformeazd tuturor

@5 ~

reglementirilor si restrictiilor de zonare si utilizare in vigoare, exceptand
situatia in care in raportul de evaluare nu a fost identificatd descrisd si

consideratd o non co ﬁ%}i‘lﬁiaaw

o
St
autorizatiile, Eé@@:ﬁ;ﬁ e, 35@;51? “%;@Eg s‘iﬁ ocupare, aprobérile sau alte acte

wpf ot rrmfirdontinle Bahlirares inse tro 5 i amreshisic
2 din raport suni confidentiole. Publicarea lor trebuie sd aibd aprobdie
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6:;{% inscrisd in CF nr. JZ’Z%? gkmeﬁzi@ é;i conversia de pe hértie a CF nr.

296, Cad: 11638 in favoarea Statului Romén, intibulare, drept de proprietate,

cu Lﬁiﬁ de ?fSSGI‘ESEEQQQ in rangul Inch.nr.9871/1978 si inch.nr.9

dobandit prin lege, cota actuald 1/1. Proprietatea evaluatd nu are inscrieri
%‘: ritoare la sarcini.

roprietate a mugisé?gi 1A ituat p adnei, nr.

LR
[y
fo—
R
fo—
N
o

P
a judetului ;%;, 25?;5 n apr @g;ﬁ%‘@& i@ﬁa erei Es vest a Roméniei
Dezvoltarea municipiuluil Arad este legatd de situarea lui la intersectia a
doud mari cdi de comunicatil rutiere si feroviare — directia N-S Oradea -
Timisoara si directia E-V Deva — Nadlac/rutierd si Deva Curtici — feroviar
Suprafata municipiului este de 7.544 kmp, cu o populatie de 172.827
locuitori {cf. R

Din punct de ve é@?& al organizdrii administrativ-teritoriale, In judetul
existd un municipiu — resedinta é@ judet, 9 orase si 68 comune si 273 sate.

Forta de muncd este diversificatd, bine calificatd si relativ ieftind

b

I
ot
o

Proprietatea este situatd in municipiul Arad, in zona centrald a orasului,
zond care este destinatd cu preponderentd locuintelor si spatiilor comerciale. In
zond nu se desfisoard activitati economice de bazi.

Daiele gi info it confidentiale. Publicares lor trebuie sé aibd aprobaren serisa arouiorulul.
¢ b b s
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Procentajul de teren liber: gzzgﬁg ag terenului liber pentru constructii

este é’*%‘féﬁ micd in zond (evaluatorul apreciazd la o valoare gzﬁs 10%); exista
rent fiecdrei proprietati, dar care nu este potrivit pentru constructii.
@@@E@ de parcare: In cea mai mare parte, casele si blocurile din zona au

ca anexd garaje sau curti pentru parcarea am@tmssmsé@f, existd garaje construite
cu statutul de constructii provizorii care au fost construite cu ap‘fsi}afea
administratiei locale; in zond nu existd pgf@ag; comune sau garaje specia E
construite. Odata cu cresterea numdarului de magini, ;;i@‘@%@m@ parcarilor devin
tot mai acutd si apare necesitatea construirii unor parcdri comune; in E;A
acestora, parcarea se face pe parte caros %éfi a strizii sau pe trotuar.

”?ég}%é si intensitatea traficului rutier: traficul rutier este de nivel maxim
cursul zéifz%,
Z%gé@i i intensitatea traficului pietonal: traficul pietonal este de nivel

Apropierea de strdzi principale: imobilul din care f&% parte
proprietatea evaluatd are acces la unul dintre ar tere ite
Arad, Calea Radnei care asigurd accesul spre
Bucuresti.

Terenul este plan, are forma poligor zgééf, in suprafatd de 644 mp, cu
front stradal si are orientare @sé — esticd. Nu existd impedimente de naturd a-i
afecta fz;f% ctionalitatea. E"ﬁ;ﬁé&é se Tnvecineazi cu alte proprietiti, toate aflate in
proprietate particulard. Este delimitat pe laturile sale cu garduri.

La data evaludrii zona beneficiazi de toate utilitatile.
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In urma analizirii pietei s-au gisit oferte de pret atit la agentiile
imobiliare, cdt si in publicatiile de specialitate. Sunt folosite date despre
proprietati iﬁ@ﬁ@@f&%ﬁ@a iar comparatiile sunt realizate pentru a demonstra pretul
probabil pentru care s-ar vinde proprietatea, daci se oferd pe piata.

el

4

Pentru proprietatea evaluatd am gésit
libera.

emente de comparatie pe piata

prieti bunurile) sunt
schimbate intre cumpéritori si ‘%,fé,;‘z i@'{i prin mecanismul §§*§§@§*§ . T
pietele sunt influentate de agéa}éiiﬁ f@é vatiile ii‘i%za ;Lifiﬂxﬁ vé‘zzé%}éé@?

economice, guvernamentale si fizice.

o
in zona perifericd a municipiului Arad pe arterele de circulatie pr rincipale
s — au dezvoltat foarte dinamic in a:&f;%’ﬁg cincl ani centre comerciale mari,
Reprezentante Auto Internationale si Zone Industriale. g@gﬁ‘"&iﬁ&”lﬁ ezvoltate
rezidential au fost mai putin dinamice, la aceastd datd lucrdrile E% unele
ansambluri rezidentiale aflate in curs de realizare continud foarte lent sau au fost

Mm
AV}

chiar suspendate. Accesul la aceste zz‘zz%i}ﬁ@ se face pe drumuri neamenajate sau
in curs de @WSQ&}&?@ fiind doar balastate. In zona rurald aflati in imediata
&?EG‘%S?S a municipiului, pe suprafetele de teren cu destinatie agricold s-au
dezvoltat sau modernizat ferme agricole.
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Cea mai buni u

legald a unui teren sau

fundamentatd adecvat,

maxima.

Analiza ofertelor efective pentru terenul liber (sau cu constructii
demolabile) in zond au pus In %v%ﬁgizzé factorii care é@iefmiﬁé pretul: forma si

dimensiunile, utilititile aferente, localizarea in zoni, caracteristici geo, accesul,

B

aspectul zonei, vecindtatile.

1 2 S s 3 ey co o111 4 53 3 o
Localizare 1n zond: intravilanul orasului, cu cadi de acces

proprietatii, Sﬁisaéavé ézﬁ éif@?*i@ variante posibile are va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare 3}:}3; metodelor de evaluare.
Cea mai bund utilizare - este definiti ca ﬁi{;é;za;?@% rezonabild, probabila si

] , e zic posibild, fundamentatd
fezabild financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.
mai bund utilizare a unei m’@};}fé@éaﬁé imobiliare trebuie s&
indeplineascd patru criterii. Ea trebuie s& ff@ permisibild legal, posibila fizic
fezabila financiar respectiv maxim productiy
Tindnd seama de aceste @SZ?ESI@@?S*} te cea mai bund utilizare va fi
determinati in situatia terenului liber.

in vedere cele CHPUSS anterior
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ii si compararea ei
pro| f@sﬁé@ de vénzare si
se cunosc preturi de a:ﬁé;agé@ sau oferte de pref. Sunt folosite date despre
proprietdti comparabile, iar comparatiile sunt realizate pentru a demonstra pretul
probabil pentru care s-ar vinde proprietatea, daca se oferd pe piati.
Pentru aplicarea metodei s — a folosit analiza comparativa, termen general
care identificd procesul care foloseste analiza pe perechi de date si a%aéiza
omparatiilor relative. Sursele de informatii pentru imobilele de comparatii

C
fost proprietarii de terenuri, agentiile imobiliare si presa de specialitate. E{}g&
i a

unde este amplasatd g 3{@; etatea nu este o zona cu o piatd functional

?%E"méi‘;“"ﬁ{}? intravilane cu ;:%i stinatie rezidentiald, cpmerciald sau de servicii.
Totusi gvaigg’@mé a g:ﬁ:;%@;”z d 'tzﬁr‘g cateva oferte ale unor terenuri situate In
zone apropiate cu ¢ roprietatii imobiliare supuse evaludrii.

Piata %%%féﬁfsé}? 55%;@ in ﬁé‘;éﬁé’iéi’ﬁ pronuntatd pe fondul crizei generale pe
piata imobiliard cunoscutd in toate mediile de afaceri sau sociale. Spre doesebire
de celelalte piete, piata imobiliard nu se autoregleazi, ea ﬁmfﬁ deseori

i‘
gie

LS

influentatd de reglementérile gi} vernamentale sau locale. Cererea si oferta de
proprietati imobiliare pot tinde ca n punct de echilibru, dar acest g};ﬁgi este
rareori atins, intotdeauna existand un decalaj intre cerere si ﬁ?’—‘*i ta. Oferta pentru
un anume tip de cerere se dezvoltd destul de greu, iar cererea poate si se
modifice brusc, fiind posibil ca de multe z sa existe supraofertd sau exces de
cerere si nu echilibru. in wa}’éﬁ §?”{§§5§ etdtii imobiliare s—au analizat o serie de
factori pornind de la tipul proprietdtii pentru a se putea identifica piata sa
specificd. Aceasta este o proprietate imobiliard de tip teren intravilan situat in
zona intraviland a mu nicipiului Arad, teren ocupat si cu constructii cu
pozitionare si formd individualizate. Oferta de loturi de terenuri in zona unde
este amplasatd proprietatea este redusé.

Comparabilitatea cu alte ter SJ?E se ;}é}gis realiza la nivelul zonelor
adiacente zonelor exterioare d. I e pri
&s’%@‘ U ili S

””m

sdl aiba &

Darele



IS
aseazd in intervalul 30 - 100 euro/mp, in égﬁséi;s de
amplasament, de utilitifile existente si de acces si mai pufin de marime.
Preturile mai mici de 0,4 — 2 euro/mp se referd la terenurile agricole fard intentia
de a fi scoase din circuitul agricol, fara utilitdti aduse la teren sau aflate la mare
distantd, celelalte fiind alocate terenurilor care pot fi sau sunt dezvoltate, cu
utilitditi pe teren sau la gard si cu deschidere la artere de circulatie rutierd.
Preturile Qs:sfi citate de proprietarii terenurilor care pot fi scoase din circuitul
agricol pentru a primi altd destinatie se Incadreazi in intervalul 2 — 34 euro/mp.
Preturile mici sunt ale terenurilor fard utilitati si acces direct la sosea, iar cele
mari ale terenurilor care dispun de energie electrica si @z‘g m de acces.

Analizele au fost f‘g},ésg{a asupra unor dat 1
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e (Comparabila A: teren intravilan, situat In cartireul Micélaca al
municipiului Arad, suprafatd de 4.200 mp, cu front gizaéai toate az;iziéﬁifsa
drum de acces modernizat, se solicitd 50 eur/mp — ofi 2{}%‘;

o
— are g@@iﬁ%«; sﬁzasiﬁfégﬁsz aceeasl planeitate, ‘2*’%@%&3@?@

e Q&z‘;ﬁmg ‘é“ %: teren intravilan, situat
i

«

o]

. vl
il

LT

are acel agé Q%”af‘%%gizs% acee ,
aracter de comparabild similard si 5% evanti.
Comparabila C: teren néiiaafiéags, situat In cartierul Micédlaca al

municipiului Arad, suprafatd de 258 mp, cu front stradal, toate utilittile,
drum de acces pietruit, se S@i;s td 100 eur/mp — ofertd in luna é@{:@m%ﬁs
2011 — are g;@@isagg aracteristici, aceeasi giaﬁe ate, amplasare similard, fapt
ale
i

£ 3

ce 1i confera caracter de comparabild similar si 1

vanta.




51,60
intregral
0 t 0
34,00 51,60 60,00
similar similay similar
Corectie pentru restrictii legale 0 G 0
Pret corectat 30,00 51,00 50,00
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar
Corectie pentru Conditii de finantare - - -
Pret coreciat 30,60 51,60 64,00
Conditil de vanzare obiective obiective obiective obiective
Corectii pentru conditii de vanzare - -
Pret corectat 30,66 51,00 60,00
Conditii de piata data evaluarii aug.11 ian. 11 dec.10
Corectie pentru conditii de piata -3,60 -10 -1z
Pret corectat 27,06 40,80 48,00
L.ocalizare Micalaca/Radnei | Micalaca/Voinicilor Micalaca/Zog Micalaca/V
Corectie pentru localizare 2,76 0,00 -4.80
Pret corectat 29,78 40,86 43,268
Suprafata 644 4.206 303 258
Corectie pentru suprafata [1.88 0,06 -4,32
Pret corectat 41,58 48,80 38,88
Front stradal i i 1 i
Corectie pentru front stradal - - 0.00
Pret corectat 41,58 40,80 38,88
Utilitati toate toate toaie toate
Corectie pentru utilitati 0.00 0.00
Pret corectat 40,80 38,88
Zonare rezidential/servicii | rezidential/servicii
Corectie pentru zonare - - -
Pret corectat 41,58 40,80 38,88
Cea mai buna utilizare rezidential/servicii | rezidential/servicii | rezidential/servicii|rezidential/servicii
Pret corectat 41,58 40,80 38,88
Corectie totald netd -8 -44 -61
Corectie totald neti{%pret de vinzare -16,84% -52,00% -61,12%
Corectie totald brutd 38 44 61
Corectie totald brutB{%pret de vinzare 75,16% 52,50% 61,12%
75
26,278

- Publicarea lor ire
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n a te )
existenta é@é&ie? mente pe piatd intre pretul de oferta si cel la care s—ar putea
fz“saiézs o tranzac z@ piata éﬁﬁﬁ;}@%@fs fiind in scadere pronuntatd pe fondul

e u}ﬁézgsi ég,, piatd: s — au aplicat corectii negative de 20% aceasta
reprezentand nivelul cu care au scizut ofertele de pret in intervalul
decembrie 2010 — august 2011 respectiv 10% aceasta reprezentind nivelul
cu care au scédzut ofertele de pret in intervalul iunie 2011 — decembrie 2011

e [.ocalizare: pretul comparabilelor A, si C au fost corectate pozitiv
cu 10%, comparabila A si negativ cu 10%, comparabila C rezultat din
analiza pe perechi de date Intre comparabilele B si C, deoarece terenul B
beneficiazd de cea mai buni localizare iar terenul C de cea mai slabi
localizare

e Su 1pra
rezultat din an intre i L ¢
terenul C are Sz‘zgs{afiﬁig% cea mai apropiatd de suprafata suboectului supus

A A
evaludrii, iar cor nggga%ﬁ% A cea mai indepértatd; comparabila A a fost
corectatid pozitiv deocarece pretul suprafetelor mai mici este intotdeauna mai
mare decat al celor mari

beneficiazd de aceleasi utilitafi

e Zonare: nu s — au af éiszﬁ corectii deoarece toate imobilele sunt
amplasate Tn intravilanul orasului si conform destinatiei legale permisa pot fi
dezvoltate si obiective fsz;é%‘giaég comerciale si de servicii asemeni

subiectului supus evaluarii.

e CMBU: nu s — au aplicat corectii deoarece toate imobilele sunt
amplasate In aceasi zond si conform destinatiei legale QQ?‘E‘QES% pot fi
dezvoltate si obiective rezidentiale, comerciale si de servicii asemeni

£
w

subiectului supus evalulrii.

of fesfrtes P I
51 infors gi’i’ le dinra oot sunt conjic



Proprietatea imobiliara folosita la metoda ex f‘asjﬁ i este un imobil
compus din teren In suprafatd de 318 mp si o casd de tipul P+E cu o suprafati
construitd de 230 mp, finalizatd n anul 2008. Structura de rezistenta este din
beton armat, pereti portanti din cardmida, utilititile de care beneficiazd imobilul

sunt curent electric, apa, telefonie, cablu, canalizare, incélzire proprie.

Metoda costului de inlocuire net presupune folosirea unui set de
roceduri prin care o indicatie a valorii este dedusd pentru dreptul depl m intr-
e

es éé nate a te gﬁﬁzﬁaé plus profitul promotorului.
Costul de inlocuire brut s — a2 calculat utilizénd catalooul — sturi de
Costul de Inlocuire brut s — a calculat utilizind catalogul — Costuri de
reconstructie — costuri de inlocuire — cladiri rezidentiale — editat de Iroval

Nr.crt. Tip fundatie Sc (mp) Cost/mp tip Total cost | Corectie | Corectie Cost total
fundatie catalog distanta nivel coreciat
salarizare
H [y 1 P Py,
o E FCBS-V2 E 230 E 399.16 § 91.806,72 § 1,006 | 1036 95.682.44
Total infrastruectura 95.682
Nr.ert. Tip parter Sc (mp) Cost/mp tip Total cost | Corectie | Corectie Cost total
parter catalog distanta nivel corectat
salarizare
1 TZIDCARITPFS 230 681,18 156.670,59 1,006 1,036 163.284,59
Total parter 163,285
Nr.ert. Tip etaj Sc {mp} Cost/mp tip Total cost Corectie Cost total
parter catalog nivel corectat
alarizare
i TZIDCAR3ITPES 230 681,18 56.670.59 1.006 1.036 163.284.59
163.285
Total infrastructura st suprasivucturs 422.252

2 o trebuie sa albd apro

[
Lo




distania

i FOBFS 236 771,51 177.447.90 1,006 84.939.04
Total finisaj etaj 184.939
Nr.ert. Sec {mp} Cost/mp tip Totat cost | Corectie | Corectie Cost total
parter catalog distanta nivel corectat
salarizare
] INVTIG 230 152,69 35.11849 1,006 1.036 36.601.05
Total invelitoare 36.661
Total finisaj interior.exterior si invelitoare 406.479
IEL. Instalatii functionale interioare
Wr.ert. | Instalatii electrice | Sc (mp) Cost/mp tip Total cost | Corectie | Corectie Cost total
parter catalog distanta nivel eorectat
salarizare
i 230 69,24 15.926,05 1,006 1,036 16.598.38
2 230 69.24 15.926,035 1,606 1.036 16.598.38
Total instalatii electrice 33.197
Nr.ert biecte sanitare Simbo! | Cost/ansamblu | Total cost Cost total
ansamblu catalog covectat
! Parter CHFOROG 974,54 974,54 1.015.68
1 Etaj (2 bai) CHFOBO 974,54 1.949,08 1,006 1,036 2.031,36
Total oblecte sanitare CHFOBO 3.047
Nr.ert instalatii de Sc {mp) Cost/mp tip Total cost | Corectie Cost total
incalzire parter catalog distanta corectat
salarizare
Parter 230 144,96 1,606 1,036 34.747.83
i Etaj 236 14496 1,006 1,036 34.747.83
Total instalatii incalzire 69.496
Total instalatif functionale 105.73%
TOTAL CONSTRUCTII 81 INSTALATI FUNCTIONALE (lef) brut 0934476
TOTAL CONSTRUCTI ST INSTALATI FUNCTIONALE {eurs} brut 217.754
Depreciere fizica (DVE} = 3% E 46.073
Depreciers functionala recuperabila ce necesita modernizari = 0% “
Depr omica temporara = 40% 355.359
TOT DE INLOCUIRE NET (lef) 533.038
TOT DE INLOCYIRE NET (euro) 129.946
Yaloare proprietate oferita spre vanzare 155.600
Discount obtinut la negociere max, 10% 16,600
13854

POpori Sunl o

Datele i1




de gradul de
si de mediul normal sau agresiv in care se afld cladirea; pentru apreciere
corectd s-a avut In vedere faptul ci unele elemente ale cladirii au o durati
de viatd lungd, medie sau scurtd

> deprecierea functionald analizeazd pierderea
datoritd unor proiectdri gresite, datoritd modificirilor standardelor sau a
lipsurilor care diminueazi confortul

) deprecierea externd analizeazi pierderea de valoare din alte

i ins cauzatd de regula de

1 § i e 3

um ar f1 modificarea cererii,

iratele normale de viatd economicd care au ca reg
HGR 2139/2004 si Normativul P 135/1999 privind uzurile fizice ale
constructiilor functie de caracteristicile constructive si care apreciaza durata de
viatd fizica pentru intreaga cladire. Prin durata de viati economici asa cum este
reglementatd in Roménia se intelege durata in care se recupereazi investitia.
Varsta efectivd este determinati de reguld de gradul de intretinere apreciat de
valuator ca fiind foarte bine intretinut, bine intretinut si satisfacator.

Pentru a estima cuantumul deprecierii fizice s — a utilizat costul de
inlocuire brut utilizdnd catalogul — Costuri de reconstructie — costuri de

ol e

g

g I
inlocuire — cladiri rezidentiale — editat de Iroval Bucuresti, 2009, autor Corneliu
Schiopu, Metoda costurilor segregate — editat de Iroval Bucuresti, 2009, autor
Corneliu Schiopu si Deprecierea Constructiilor — editat de Iroval Bucuresti,
2009 — Colectia ANEVAR — martie 2009, autor Corneliu Schiopu

rf suni confideniiale. Publicarea lor trebuie sd aibd aprobaren serisd
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Costde | Durata | Varsta | Duratade| Gradde Uzura
inlocuire | de viata |cronologi| viata utila|  uzura fizica
brut ca {ant) | (fizica} fizica estimata
estimata estimat
{ani}
infrastructurs
Terasame mare 3 i00 3%
nte
Fundatii din beton simplu mare 3 100 3%
Total g 95,682 3% 2.870
Suprastructura
mare 3 6o 3%
miare 3 00 3%
mare 3 160 3%
326.569 3% 9.797
Invelitoare
Sarpante din lemn pentru invelifori medie 3 50 5%
invelitori din ceramica medie 58 6%
Total 36.601 6% 2.196
Finisaje exterioare
Finisaj fatada cu mortar tip M50-T medie 3 50 6%
Finisaje interioare medie 3 50 5%
Tencuieli umede medie 3 50 6%
Zugraveli in culori de apa medie 3 56 6%
Pardoseala rece - ciment sclivisit medie 3 5 6%
Pardosealsa calda - parchet clasic medie 3 50 6%
Usi interior si exterior din lemn medie 3 50 6%
Total ] g 369.878 6% 22.193
Instalatii functionale
Instalatii electrice Z
Trasee pentru Huminat si prize conductori Al scurta 3 40 8%
Total 33.197 8% 2.490
Instalatii sanitare
Instalatii apa - teava Cu medie K 56 6%
Trasee evacuare ape uzate medie 3 56 6%
Chiuvete medie 3 58 5%
medie 3 50 5%
medie 3 50 6%
3.647 5% 183
85739 5% 6.344
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parter

s o .« 1 Cost/mptipl Total cost | Corectie .
R pup i
Nr.crt Tip ety Sc (mp) . nivel )
parter catalog distanta . corectat
salarizare
1 TZIDCARSITPES 230 681,18 156.670,59] 1,006 1,036 163.284,59
Total etaj 163.285
Total infrastructura of suprastructura 422.252
il. Finisaj interior si exterior
. . | Corectie
; . o Cost/mp tip| Total cost | Corectie , Cost total
Nr.crt. Finisaj parter Sc (mp) . nivel
) parter catalog distanta . corectat
salarizare
i FOBFS 230 771510 17744790 1.006 1,036 184.939,04
Total finisaj parter 184.939
R L . Cost/mp tip|  Total cost | Corectie Cost total
Nr.ert. Finisai efaj ¢ {mp) L )
. parter catalog cisiania corectat
i FOBFS 230 771,51 177.447,90] 1,006 184.939.04
Total finisaj etaj 184.939
51/, Firs iots
Nrert S (mp) Cost/mp tip Cost total

coreciat

I INVTIG

36.601,05

36.601

finisaj interior,exterior si invelitoa

re

466,479

HI. Instalatii functionale interioare

, - N Corectie .
- e o ost/mp tip) Total cost | Corectie . Cest total
Nr.ert. Instalatii elecirice Scimp) ) o nvel
parter catalog distania . corectat
salarizare
1 Parter 230 69,241 15926051 1,008 1,036 1659838
2 Etaj 230 6924, 15926051 1006 1,036 16.598.38
Total instalatii clectrice 33.197
iy i . Simbol | . Total cost | Corectie Cost total
Mrort Ohiecte sanitarg . Cost/ansam .
ansamblu ) catalog distanta corectat
sl
! Parter CHFOBO 974,54 974 541 1,006 101568
1 Etaj (2 bai) CHFOBO 974,54 1.949.08, 1,006 203136
Total obiecte sanitare CHFOBO 3.047
SN
. N . 1 Corectie .
Lo ) Cost/mp tip]  Total cost | Corectie . Cost total
Nroert, Instalatii de incalzire]  Sc (mp) ) mivel
parter catalog distanta . corectat
salarizare
1 Parier 230 144967 3334034, 1,006 1,036
1 Etaj 230 144961 33340341 1006 1,036 34,747 83

69.496

165.739

T SHINSTALATII FUNCTIONALE (lef)

brut

MALE {eura)

brut

|

ita modernizari = 0%




Yot

1 1,006 1,036 95 682,44
95.682
T rrentio
N Corectie ] ~Oro0He Cost total
Nr.ert i nivel
distania . corectat
salarizare
1 1,036 163.284,59
Total parter 163.285
— . Corectie
. i « . | Cost/mp tipi  Total cost | Corectie . Lozt total
Nr.ert. Tip etgj Sc (mp} . nivel
' parter catalog distanta . corectat
: salarizare
1 TZIDCAR3TPFS 230 681,18] 156.670,59] 1,006 1,036 163.284.59
Total etaj 163.285
Total infrastructura si suprastructurs 422.252
1L Finisaj interior si exterior
) . . Corectie .
o - Cost/mp tipt Total cost | Corectie . Cost total
Nr.crt. Se{mp) nivel
parter catalog distanta e corectat
salarizare K
! FOBFS 230 TS5 177447907 1,006 1,03 184.939.04
Total finisaj parter 184,539
. . . . Corectie
e . Cost/mp tip} Total cost | Corectie . Cost tots]
Nr.crt Finisay eia Sc (mp) nivel
parter catalog distanta . corectat
salarizare
1 FOBFS 230 771,51 1774479010 1006 1,036 184.939,04
aia} 184.939
PSR B ) Corectie s
.{ e . 1 Cost/mp tip; Total cost | Corectie . Cost total
Nr.crt. Tip invelitoare Sc (mp) nivel
parter catalog distanta . corectat
salarizare
1 INVTIG 230 152,691 35.11849; 1,006 1,036 36.601.05
Total invelitoare 36.601
Total finisa] interior exterior si invelitoare 406,479
111, Instalatii functionale interioare
, . . Corectie
N . . (Cost/mptipi Total cost | Corectie o Cost totsl
Nr.ert, Instalatii electrice Se (mp) ’ . o nivel
parte catalog distanta . eorectat
alarizare
i Parter 230 69241 15926,05] 1,006 1,036 16.598,38
2 Etaj 230 69247 1592605 1,006 1,036 16.598,38
Total instalatii electrice 33.197
Obiecte sanitare Simbol Cost/ansam Total cost | Corectie Cost total
ecte sanitare Cost/ansam .
angamblu ) catalog distanta corectat
blu
i Parter CHFOBO 974 54 974,541 1,006 1.015,68
1 Etaj (2 bai CHFOBO 974,54 1.949.087 1,006 2.031.3
Y .
Total oblecte sanitare CHFOBO 3.047
N .1 Corectie
. c o | Costfmp tipi Total cost | Corectie . Cost total
Mroert Instalatii de incalzire] Sc (mp) . .. nivel
parter catalog distanta . corectat
salarizare
i Parter 230 144,961 33.340,34] 1,006 1,036 34.747.83
i Etaj 230 144961 33.34034) 1,606 1,036 34747 83
Total instalatii incalzire 69,496
Total instalatii functionale ) 165,739
TOTAL CONSTRUC brut 934.470
TOTAL CONSTRUL ! brat 217.754
Depreciere fizica (DVE} = 5% ! I 46073
Depreciere functionala recuperabila ce necesita modernizer = 0% -
355359
533.638
129.%46




CARTE FUNCIARA NR. 323987
Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Nr. CF vechi: Nr. 76296

TERER intravilan {provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 76296 )

fdresa: Arad, Calea Radnel

, 1 284

Al | Cad: 11638. % Din acte: - ;
| | Top:- 644; | |
| | Masurata: §
| % [ 567 i |
@§?§§??i§€?ﬁﬁ

Arad, Calea i rampa acces auto ;
Radnel, nr. 284 | I

CARTE FUNCIARA NR. 323987
Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Act act, de dezlipire ni2208.2007, emis de NP Campan Adriana
i lintabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de prescriptiune, in rangui Al

inch.nr9871/1978 si inch.nr.9511/1992, dobandit prin Lege, cota actuala 1 /1 {provenita din conversia CF 76295}
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Geometria imobilulut nu este disponibila
in planui cadastral de carte funclara
din sistemuf informatic.
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Fara poze

Bucaia patrata.

Din: 24-08-11
Expira: 23-08-12
Vizite: 13892

Subiect: Vand 4200 mp teren intraviran
Zona: Centura Micalaca-Voinicilor
Adresa imobil: In prelungirea strazil Marginil langa linia ferata
Etajulr din:
Confort
Suprafata construita (m2): 4200
Material constructie:
Pret imobil
: 50.00 BEUR Negociabil: da
D 0,00 EUR /luna sau Fix:
Detalii
Dependinie Anexe
Bucatarie: Mansarda:
Nr. bat Nr. garaje:
Nr. balcoane Boxa
Balcon inchis Acoperis
WC serviciu Alte anexe
Utilitati Incalzive
Gaz: Telefon: incalzire proprie: ->cu:
Apa curenta: Cablu TV: Retea Termoficare:
Apometre: C. trifazic: Imob. contorizat:
Finisaie Afte dotari
Faianta Terasa:
Gresie: Curte: comuna:
Parchet: Gradina: cu supr: mZ
Podele: Geamuri termopan

Lambriuri:

st




Alte detalit despre teren:

Prat imobil Alte informatil
Pret vanzare: 30.00 EUR Fara ipoteca: da
sau inchiriere: 8.00 EUR / luna Acte in regula: da

Negociabil: da

sau Fix: Tel: 0755530741

Pentru a trimite un mesaj ofertantului dati
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ID #13246

Date generaie

Vind loc de casa in Micalaca. Zona este forte linistita - Zona de vile Suprafata este ce o
mp ( aprox. 18m x 28m). Pretul este 85 Euro / mp - pret negociabil, rog seriozitate.
Contactati-ma va rog pe email: cs.mb50@yahoo.com

Subiect: Vind loc de casa in Arad ~ Micalaca
Zona: Micalaca
Adresa imobil: Arad, Strads Zoe

Etajui: din:

Pret imobil
Pret vanzars: 42755.00 EUR Negociabil: da
sau inchiriere: G.00 EUR / luna sau Fix:
Dependinte Anexe
Bucatarie: Mansarda
Nr. bai Nr. garaje
Nr. balcoane: Boxa:
Balcon inchis: Acoperis:
WC serviciu: Alte anexe:
Ugilitati incalzire
Gaz: Telefon: Incalzire proprie: ->cu:
Apa curenta: Cablu TV: Retea Termoficare:
Apometre: C. trifazic: imob. contorizat:
Finisaie Alte dotari
Falanta Terasa
Gresie Curte: comuna
Parchet: Gradina: cu supr: m2Z
Podele Geamuri termopan

Lambriuri: fer conditionat:
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Extravila

=Fr
i

uctie:

La sosea:

Front stradal {m

Acces autor

):

Alte detalii despre teren:

Pret imobil
pret vanzare: 4Z755.00 EUR
sau inchiriere:; 6.60 EUR / luna

-

Negociabil: da

sau Fix:

da
Alte informatii
Fara ipoteca: da
Acte in regula: da
Web Site:
Tel: 0744123456
mfertantiiul dat ity bl
orertantihilll Oa'll CHHCHK il
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ROMANIA PROIECT Avizat

JUDETUL ARAD Nr.8/18.01.2012 SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
din 2012
privind vanzarea terenului aferent unei constructii aflata in proprietatea
S.C.M. Autoservice Micalaca, situat in municipiul Arad, Calea Radnei nr. 284.

Consiliul Local al Municipiului Arad;

Avand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in expunerea de motive inregistratd cu
nr.75936/16.01.2012;
-raportul Serviciului Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei Patrimoniu, Inregistrat cu
nr.75.936 din 16.01.2012;
-adresa nr.130/16.11.2011 a S.C.M. Autoservice Micalaca, inregistratd la Primaria Municipiului
Arad cunr. 75.936 din 17.11.2011;
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-extrasul de Carte Funciard nr. 323987 — Arad (provenit din conversia de pe hartie a C.F.
nr.76296);
-prevederile art. 107 din Legea nr.1/2005 privind organizarea si functionarea cooperatiei, cu
modificarile si completarile ulterioare;
-prevederile art.36 alin.(1) din Legea 18/1991, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, legea fondului funciar;

In temeiul art. 36 alin.(2) lit.”c”, art. 45, art.123 alin.(3) din Legea nr. 215/2001, privind
administratia publica locala, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.Se aproba trecerea din proprietatea privatd a Statului Roman 1n proprietatea
privatd a Municipiului Arad, conform art.36 alin.(1) din Legea 18/1991, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, legea fondului funciar, a terenului in suprafatd din acte
de 664 mp si suprafatd masuratd de 667 mp, inscris In Cartea Funciard nr. 323987 — Arad
(provenita din conversia de pe hartie a C.F. nr. 76296) cu nr. cadastral 11638, situat in Arad,
Calea Radnei nr.284.

Art.2. Se aproba Raportul de evaluare din anexa care face parte integranta din prezenta
hotarare, intocmit de catre S.C. Transilvanien Contacts S.R.L. Arad, privind evaluarea terenului
intravilan identificat conform art.1. .

Art.3.Se aproba vanzarea terenului identificat conform art.1 catre Societatea Comerciala
Mestesugareascd Autoservice Micalaca S.C.M., cu pretul de 27.345 € + T.V.A.

Art.4. Pretul se va achita in lei la cursul comunicat de catre Banca Nationala a Roméaniei
din data platii, anterior semnarii contractului de vinzare — cumparare.

Art.5 Contractul de vanzare — cumpdrare se va semna in maxim 3 (trei) luni de la data
adoptarii prezentei hotarari.

Art-6 Costurile privind publicitatea imobiliard asupra terenului sunt in sarcina exclusiva
a cumparatorului.

Art.7. Se mandateaza Primarul Municipiului Arad sa semneze contractul de vanzare —
cumparare cu Societatea Comerciala Mestesugareasca Autoservice Micalaca S.C.M.

Art.8. Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad,
prin Serviciul Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei Patrimoniu si se comunicd celor
interesati de catre Serviciului Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Serviciul Administrare Patrimoniu
Red./Dact.Mircea Palade
Cod:PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 75.936/16.01.2012

EXPUNERE DE MOTIVE

S.C.M. Autoservice Micalaca, prin domnul Munteanu Cornel Voicu,
solicitd aprobarea vanzarii terenului aferent constructiei, proprietatea societatii,
situat In Arad, Calea Radnei nr. 284, in baza art.107 din Legea 1/2005 privind
organizarea §i functionarea cooperatiei.

Conform raportului de evaluare intocmit de catre S.C. TRANSILVANIEN
CONTACTS SRL Arad valoarea de piatd a proprietatii este de 27.345 euro +
T.V.A.

Avand 1n vedere aceste aspecte, consider oportun adoptarea unui proiect de
hotdrare, pentru aprobarea raportului de evaluare §i vanzarea terenului catre
S.C.M. Autoservice Micalaca.

PRIMAR,

ing. Gheorghe Falca

S:A:P:
R.C/ex/R.C.



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL ADMINISTRARE PATRIMONIU
Nr. 75.936 /M3/16.01.2012

RAPORT
cu privire la vinzarea terenului aferet unei constructii aflata proprietatea S.C.M.
Autoservice Micalaca, situat in municipiul Arad, Calea Radnei nr. 284

Prin adresa nr.75936/17.11.2011 SCM AUTOSERVICE MICALACA cu sediul in
Arad, Calea Radnei nr.284, avand nr. de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului de pe
langa Tribunalul Arad C02/45/2005 si CUIL:1711974 reprezentatd legal prin ing. Munteanu
Cornel Voicu presedinte solicitd aprobarea cumpararii terenului in suprafatd de 667 mp cad:
11.638 ce figureaza in Extras de Carte Funciara nr.323987.

Starea de fapt: SOCIETATEA COOPERATIVA MESTESUGAREASCA
AUTOSERVICE MICALACA S.C.M. este proprietar asupra constructiilor conform cad.11638-
C5, iar STATUL ROMAN este proprietar asupra unei suprafete din acte de 644 mp; masurata
de 667 mp, conform Cad.11638.

Juridic: Conform art. 107 din Legea nr.10/2005, privind organizarea si functionarea
cooperatiei, aceste terenuri pot fi Instrdinate la decizia autoritatii administratiei publice locale,
societatile/organizatiile cooperatiste care au in folosintd aceste terenuri beneficiind de un drept
de preemptiune la cumpararea acestora.

Avand in vedere ca terenul este ocupat de constructii respectiv ,rampa acces auto”
conform Extrasului de Carte Funciara nr.323987, cad:11638-CS5, precum si datoritd faptului ca
sa intocmit raportul de evaluare de catre SC TRANSILVANIEN CONTACTS SRL Arad,
propunem vanzarea acestuia caitre SCM AUTOSERVICE MICALACA ARAD.

Opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a proprietatii evaluate, situate in Arad,
Calea Radnei, nr.284 este de 27.345 euro, suma ce se va achita in lei la cursul comunicat de
BNR la data platii.

DIRECTOR EXECUTIYV, SEF SERVICIU,
Ing. Ioan Ignat Ing. Florica Mioara Popa

S.AP.
R.C.2EX/R.C.



