ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.118
din 24 mai 2012
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Statie distributie carburanti, servicii,
comert si depozitare, DN 69 Arad — Timisoara — km 46+100 stanga,
investitori Marandiuc Liviu Ioan si Marandiuc Elena

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand 1n vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin expunerea de motive nr.ad.21427 din 23.04.2012;
-raportul nr.ad.21427 din 23.04.2012 al Arhitectului Sef - Serviciului Constructii si Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Statie distributie carburanti, servicii, comert si depozitare,
DN 69 Arad — Timigoara — km 46+100 stanga, investitori Marandiuc Liviu loan si Marandiuc Elena”;
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 0010 — 2000;
-indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, cu modificarile si completarile ulterioare;
-adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (18 prezenti din totalul de 23);

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5), lit ,.c” si art.45 din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1. Se aproba Avizul Tehnic nr.7 din 05.04.2012 al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism, conform anexei 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Planul Urbanistic Zonal “Statie distributie carburanti, servicii, comert si depozitare, DN 69
Arad — Timisoara — km 46+100 stidnga, investitori Marandiuc Liviu loan si Marandiuc Elena” si
Regulamentul Local de Urbanism aferent, conform anexei 2, care face parte integrantd din prezenta
hotarare, cu urmatoarea completare: “Lucrarile pot fi autorizate doar dupa schimbarea categoriei de
folosinta a terenului, in conditiile legii”.

Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.
Art.4. Prezenta hotardre se duce la Indeplinire de catre beneficiarii Marandiuc Liviu loan si Marandiuc
Elena.si se comunica celor interesati de citre Serviciul Administratie Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Florin MANTA Contrasemneaza
SECRETAR

Lilioara STEPANESCU
Red/Dact BML/BML Verif. SL
1 ex.Serviciul Constructii si Urbanism
1 ex.Institutia Prefectului-Judetului Arad
1 ex. Dosar sedintd CLMA 24.05.2012 Cod PMA -S1-02



ROMANIA PROIECT Avizat

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr. Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL Nr.103/23.04.2012

HOTARAREA Nr.
Din 2012
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Statie distributie carburanti, servicii,
comert si depozitare, DN 69 Arad — Timisoara — km 46+100 stanga,
investitori Marandiuc Liviu Ioan si Marandiuc Elena

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-initiativa  Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin expunerea de motive nr.ad.21427
din 23.04.2012;
-raportul nr.ad.21427 din 23.04.2012 al Arhitectului Sef - Serviciului constructii si urbanism, prin
care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Statie distributie carburanti, servicii, comer
si depozitare, DN 69 Arad — Timisoara — km 46+100 stanga, investitori Marandiuc Liviu loan si
Marandiuc Elena”;
-rapoartele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ G.M. 0010 — 2000

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5), lit ,,c” si art.45 din Legea nr.215/2001
a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, adopta
prezenta :

HOTARARE:

Art.1.Se aproba Avizul Tehnic nr.7 din 05.04.2012 al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism, conform anexei 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.
Art.2.Se aproba Planul Urbanistic Zonal “Statie distributie carburanti, servicii, comert si
depozitare, DN 69 Arad — Timisoara — km 46+100 stanga, investitori Marandiuc Liviu loan si
Marandiuc Elena” si Regulamentul Local de Urbanism aferent, conform anexei 2, care face parte
integrantd din prezenta hotarare, cu urmatoarea completare: “Lucrarile pot fi autorizate doar dupa
schimbarea categoriei de folosinta a terenului, in conditiile legii”.

Art.3..Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.4..Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de catre beneficiarii Marandiuc Liviu Ioan si
Marandiuc Elena.si se va comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Constructii si Urbanism
Aurel Incicau/ 2ex / Aurel Incicau
Cod :PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr.ad.21427/ 2012

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, SERVICII COMERT S$I DEPOZITARE, DN 69 Arad —
TimiSoara — km 46+100 stanga, investitori Marandiuc Liviu loan si Marandiuc Elena.

Avand in vedere ca au fost indeplinite conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr.
123/03.02.2011, iar prin realizarea constructiei se va realiza construirea unei statii de distributie
carburanti, servicii de comert si depozitare, consider oportund adoptarea unei hotarari prin care sa
se aprobe Planul Urbanistic Zonal, STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, SERVICII COMERT
SI DEPOZITARE, DN 69 Arad — Timisoara — km 46+100 stanga, cu respectarea tuturor avizelor
si acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca

Primaria Arad

Arhitect sef
Serviciul constructii si urbanism
Nr .21427 din 2012

RAPORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI,
SERVICII COMERT SI DEPOZITARE, DN 69 Arad — Timisoara — km 46+100 stanga, investitori
Marandiuc Liviu Ioan si Marandiuc Elena.



Prezenta documentatic s-a intocmit in conformitate cu solicitarea beneficiarului si a
Certificatului de Urbanism nr. 123/03.02.2011. Terenul studiat in suprafata de
9494 mp , proprietate privata inscris in CF nr.316164 Arad, top :316164, este amplasat pe DN 69
Arad-Timisoara, km 46+100 stanga, judetul Arad.

In cadrul P.U.Z.-ului se va rezolva organizarea circulatiei carosabile cu integrarea in
sistemul existent si racordarea noului obiectiv la circulatia orasului, rezolvarea infrastructurii
tehnico-edilitare si bransarea obiectivului, precum si crearea de noi locuri de munca, schimbarea
destinatiei, respectiv a categoriei de folosintd a terenului, din teren agricol in categoria curti
constructii., stabilirea terenurilor din categoria celor aflate Tn domeniul privat al statului, al altor
persoane juridice si fizice, respectiv domeniul public, rezolvarea unor solutii de accesare a noii
unitati teritoriale de referinta care se dezvolta in aceastd zona.

STATIA DISTRIBUTIE CARBURANTI, SERVICII COMERT SI DEPOZITARE va avea
o suprafatd totala de 9494 mp. Prin proiect se asigurd obiecte supraterane H max — 6,00m
(magazin, cafe-bar, peroane pompe protejate cu copertine, punct aer-apa, semnale, platforme, etc.)
si subterane (rezervoare de depozitare carburanti, separator hidrocarburi, guri de desecare
carburangi).Amplasarea obiectelor in incintd va respecta normele de siguran{d prevazute in
normativele pentru proiectare, executie, exploatare si postutilizare a statiilor de distributie a
carburantilor la autovehicule.

Definirea dimensiunilor minime si maxime ale terenului sunt :

- adancime medie fatd de DN 69 Arad-Timisoara — cca.208,69m ;

- deschidere la DN 69 Arad-Timisoara — cca.49,45m.

Constructia va fi bransata in sistem individual la utilitatile existente in zona.

Alimentarea cu apd rece se limiteaza la alimentarea cu apa a obiectelor sanitare cu care se
va dota obiectivul propus.

Canalizarea menajerd — apele uzate de la obiectele sanitare din dotarea cladirii de la birouri
se va canaliza prin instalatia interioara de canalizare menajerd.Apa uzata se va descarca Intr-un
rezervor vidanjabil.

Alimentarea cu energie electricd — se prevede amplasarea in incinta a unui post trafo
20/0,4kV 1n anvelopd si alimentarea acestuia prin prelungirea retelei urbane de distributie MT
printr-o LEA de 20kV pe cca. 800m.

Telefonizarea - este necesard conectarea prin linii subterane la sistemele de distributie
existente.

Amplasamentul este delimitat pe latura de est de sensul giratoriu de pe DN 69 la km
46+100 si de teren privat neconstruit pe laturile de sud, nord si vest, avand functiunea de teren
arabil, proprietate privatd, cu suprafata de cca. 0,9 ha, plat, fara deniveldri majore.

In conformitate cu prevederile PUZ, solutia proiectatd va fi pentru deservirea rutierd a
statiei de distributie carburanti si a spatiilor de prestari servicii si depozitare.

Sensul giratoriu (existent) are o insuld centrala cu raza de 18 m (16,50 m zona verde si 1,50
m banda de incadrare) si o parte carosabila de 7,0 m 1atime ( o banda de circulatie) si acostament
pietruit de 1,50 m.

In conformitate cu avizul CNADNR, lucririle vor incepe cu amenajarea accesului la
drumul national si a platformelor carosabile din incinta, care vor avea aceasi Tmbracaminte si
stucturd rutierd cu cea existentd pe drumul national. Accesul se va amenaja cu insula denivelata a
fluxurilor de circulatie, asigurandu-se scurgerea apelor pluviale in lungul DN 69.

Costul lucrarilor sus-mentionate va fi suportatd de beneficiar, iar pentru ocuparea zonei de
sigurantd existente beneficiarul va achita chiria stabilita administratorului drumului DRDP
Timisoara.

La eliberarea autorizatiei de construire beneficiarul va prezenta si Autorizatia de amplasare
si acces la drum 1n conformitate cu normele in vigoare.



Inainte de inceperea lucrarilor, beneficiarul va intocmi documentatia pentru instituirea
restrictiilor de circulatie si va obtine avizele si aprobarile conform normelor metodologice.
Pe baza datelor furnizate de beneficiar se stabilesc urmatorii indici urbanistici :

POT exist=0 POT propus =71%
CUT exist=0 CUT propus = 0,71
-regim de indl{ime —-PARTER, max.6,00m ;

-spatiile verzi 28,63%

-drumuri si platforme 60,32%

Documentatia contine urmatoarele avize :

Nr. ORGANISME CENTRALE/ Nr. si data avizului

crt. TERITORIALE INTERESATE

1 Agentia Regionald pentru Protectia | 4120/02.04.2012
Mediului

2 Enel Distributie Banat 15926231/06.03.2012

3 S.C.Compania de Apa Canal S.A. 3837/02.03.2012

4 S.C. E-ON GAZE DISTRIBUTIE Aviz din 06.03.2012

5 Aviz MI 3905026/07.03.2012

6 Autoritatea de Sanatate Publica 184/01.03.2012

7 PSI 7715/A din 05.03.2012

8 Aviz MApN D/716/07.03.2012

9 Aviz CNADNR 92/7798/2012

10 Aviz OCPI 9/2012

11 Aviz Politia Rutiera 269021/25.01.2012

12 Aviz ROMTELECOM 96/05.03.2012

13 Aviz Protectia Civila 7812/A din 27.02.2012

14 Aviz Administratia Nationala Apele Romane | 1265/27.03.2012

15 Aviz ANIF 88/26.03.2012

PROPUNEM

aprobarea Planului Urbanistic Zonal STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI,
SERVICII COMERT SI DEPOZITARE, DN 69 Arad — Timisoara — km 46+100 stanga, investitori
Marandiuc Liviu loan si Marandiuc Elena, care indeplineste prevederile legislatiei In vigoare
,precum si al Regulamentului Planului Urbanistic General.

ARHITECT SEF SEF SERVICIU
arh. Radu Dragan ing. Mirela Szasz



Societate comerciala
3D PLANNING" S.R.L.
C.U.l. 21258860

J02 /454 /02.03.2007

Str. Dr. loan Suciu, BI. 19, Ap. 3

- ARAD -

E-mail: 3dplanning@gmail.com
Tel.: +40/730-007.947
Fax.: +40/372-870.511

MEMORIU TEHNIC DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1, Date de recunoagtere a documentatiei

Denumirea lucrérii PLAN URBANISTIC ZONAL
»STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI,
SERVIC!l COMERT S| DEPOZITARE”
DN 69 - ARAD - TIMISOARA km 46 + 100 stinga”
Amplasament DN 69 ~ ARAD - TIMISOARA km 46 + 100 stanga
Judetul ARAD
Beneficiar e MARANDIUC LIVIU - I0AN - TIBERIU SI
MARANDIUC ELENA
Proiectant general S.C.,3D PLANNING” S.R.L. - Arad
Data elabordrii Februarie 2012

1.2.  Obiectul P.U.Z.

Proiectul s-a intocmit pe baza discutjilor si a consultarilor care au avut loc Intre beneficiar §i proiectant.

Obiectul lucrarii 1l constituie elaborarea Planului Urbanistic Zonal — ~>tatie distributie carburantj, servicii
comert si depozitare” — DN 69 — Arad - Timisoara — km 46 + 100 stanga, judetul Arad.

Lucrarea se elaboreaza pe baza comenzii beneficiarilor.

Aceasta are ca obiect construirea unei stafii distribuie carburanti, a unor servicii de comert si
depozitare, prin propunerea realizata pe terenul proprietate privat3 inscris in CF nr. 316164 — Arad — Top:
316164 in suprafaa totala de 9.494,00 mp.

Obiectivele principale propuse pentru aceast lucrare sunt:

o realizarea unei statji distributie carburanti, a unor servicii de comert si depozitare,
o reorganizarea i completarea circulatiei carosabile
o  propunerea infrastructurii tehnico-edilitare.

Obiectul Planului Urbanistic Zonal constd in analiza, evaluarea $i reanalizarea problemelor functionale,
tehnice i etice din zona, tinandu-se cont de recomandarile Planului Urbanistic General al localitatii si de noua
strategie de dezvoltare urbana a administratiei locale.

La elaborarea lucrarii s-a tinut cont de Legea nr. 50/1991 privind ,Autorizarea executari constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuintelor”, act fundamental in reglementarea si continutul documentatjilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, de Ordinul MLPAT — DUAT nr.91/1991 pentru aprobarea formularelor, a
procedurii de autorizare i a continutului documentatiilor prevazute de Legea nr.50/1991, precum si de Ordinul
nr.176/N/16 august 2000 privind ,Ghidul privind Metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului
Urbanistic Zonal" - Indicativ G.M. - 010 — 2000.




Planul Urbanistic Zonal constituie documentatia care stabileste reglementarile specifice pentru zona
studiatd, stabileste obiectivele, actiunile si masurile de rezolvare a acesteia, pe baza analizei multicriteriale a
situatiei existente.

Prevederile Programului de Dezvoltare, pentru zona studiata sunt stipulate in Planul Urbanistic General
al Municipiului Arad, proiect nr. 25.000/1997, elaborat de catre S.C. ,PROIECT ARAD’ SA. Arad, coroborate
cu prevederile Regulamentului aferent P.U.G.

Zona studiata face parte din teritoriul administrativ al municipiului Arad.

Zona studiatd, in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General aprobat se afla in extravilanul
localitatii resedinta de judet, la limita intravilanului existent. In conformitate cu prevederile Certificatului de
Urbanism nr. 123 din 03.02.2011 emis de Priméria Municipiului Arad, terenul in baza strategiei de dezvoltare a
municipiului Arad este o zona cu destinatia ,comert si prestari servicii’, prin Studiul de Oportunitate aprobat prin
Dispozitia Nr. 151 din 27.01.2011 a Primarului Municipiului Arad, prin urmare in faza imediat urmatoare se va
intocmi prin grija beneficiarului un Plan Urbanistic Zonal, care va reglementa regimul urbanistic al zonei
conform prevederilor legislatiei in vigoare. Zona se va introduce in intravilanul construibil al municipiului Arad,
se vor reglementa regulile de construire aferente unitéfii teritoriale de referinta in cauza.

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal, incumb& o analiz3 complexad si in perspectivd a
problemelor urbanistice ale zonei, avand in vedere prevederile temei de proiectare intocmite cu beneficiarul
lucrarii si planurile de dezvoltare aferente conform punctelor de vedere ale autoritafii locale.

Planul Urbanistic Zonal propune soluti tehnice privind rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona.

Planul Urbanistic Zonal stabilegte amplasamentele viitoarelor constructii din zona, urmarindu-se
incadrarea acestora intr-o solutie de ansamblu pentru unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezenta
documentatie de urbanism.

Prin realizarea prezentului Plan Urbanistic Zonal, se propune extinderea intravilanului construibil, in
conformitate cu prevederile Legii nr.453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr.50/1991 privind
+Autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor”, art.20 (2) si a Legi
nr.350/2001 - Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Prin realizarea acestei documentatii de urbanism se urmareste:

= Aprofundarea si rezolvarea complex4 a problemelor functionale, tehnice si estetice ale
zonei, avand in vedere mobilarea in perspectivd (dimensionarea, functionalitatea,
aspectul arhitectural, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, circulatia juridica a
terenurilor, echiparea cu utilitatj edilitare).

= Schimbarea destinatiei, respectiv a categoriei de folosinta a terenului, din teren agricol
in categoria ,curti constructji’

= Stabilirea terenurilor din categoria celor aflate in domeniul privat al statului, al altor
persoane juridice i fizice, respectiv domeniul public.

»  Amenajarea teritoriului din punct de vedere urbanistic, tinand cont de conditiile cadrului
natural si antropic existent.

® Rezolvarea unor solutii de accesare a noii unitati teritoriale de referinia care se
dezvolta in aceasta zona.

Proiectul are ca obiect stabilirea conditjilor de infiintare a STATIEI DISTRIBUTIE CARBURANTI,
SERVICII COMERT SI DEPOZITARE pe terenul proprietate privata inscris in CF nr. 316164 — Arad — Top:
316164 in suprafata totald de 9.494,00 mp.

Amplasamentul in suprafatd totala de 9.494,00 mp este proprietatea lui Marandiuc Liviu — loan -

Tiberiu $i Marandiuc Elena i permite realizarea modificarilor solicitate.

Planul Urbanistic Zonal - ,STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, SERVICII COMERT Sl
DEPOZITARE" DN 69 Arad - Timisoara — km 46 + 100 stanga, este documentatia de urbanism care stabileste
obiectivele, actiunile si masurile necesare realizarii unei statii de distributie carburanti, si a unor servicii de
comert si depozitare pe terenul proprietate privata inscris in CF nr. 316164 — Arad — Top: 316164 in suprafata
total de 9.494,00 mp.

Planul Urbanistic Zonal - ,STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, SERVICII COMERT Sl
DEPOZITARE" DN 69 Arad ~ Timigoara — km 46 + 100 stanga, stabileste zonificarea functionala a unitstjlor



teritoriale ale zonei i reglementarile aferente, precum si bilantul teritorial si indicii urbanistici asociatj. De
asemenea, P.U.Z. stabileste reglementarile cu privire la monumentele naturale si zonele protejate din zona
proiectului, la infrastructura rutiera, la echiparea edilitars $i la obiectivele de utilitate publica.

Planul Urbanistic Zonal - ,STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, SERVICII COMERT Sl
DEPOZITARE" DN 69 Arad - Timisoara — km 46 + 100 stanga se afld intr-o zona cu astfel de activitati
existente si viitoare.

Aceastd activitate are i o utilitate sociala prin crearea de noi locuri de munca.

Documentatia se elaboreaz3 in conformitate cu Metodologia de efaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ: GM 010 - 2000.

1.3.  Surse documentare

La intocmirea lucrarii au fost consultate documentatji intocmite anterior P.U.Z.;
- Planul Urbanistic General al Municipiului Arad, proiect nr. 25.000/1995 intocmit de catre S.C.
PROIECT ARAD" S.A. Arad, precum si Regulamentul aferent acestuia, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 89/1997 si 98/1998 si Hotararea nr. 176/2002, privind
aprobarea prelungirii termenului de valabilitate a P.U.G. si al Regulamentului aferent acestuia.
- Plan cadastral al municipiului Arad.
- Ridicarea topograficé a zonei aferente P.U.Z., avizats de Oficiul Judetean de Cadastru, Geodezie
si Cartografie cu nr. 12226 din 27.02.2012, intocmits de catre S.C. ,GEOMETRIC PLUS’ S.R.L. Arad
februarie / 2012
- Documentatji similare de urbanism si amenajarea teritoriului, intocmite de proiectantul general
(planuri urbanistice zonale si de detaliu).
- Anuarul statistic al Romaniei 1998.
- Legislatie, normative specifice din Romania si Europa in general.
- Neufert - Bauentwurfslehre, 1992
- Studiu geotehnic intocmit de catre S.C. ATELIER A" SR.L,, proiect nr. 75/2012.

2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
21.  Evolutia zonei

Aradul face parte din seria marilor orage din vestul {3rii. Este situat la 24°19" longitudine estica de
Greenwich §i 46°11" latitudine nordica, pe malurile Muregului, Municipiul Arad este situat in Campia Muresului,
subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a Cémpiei Muresului.

Municipiul Arad, resedinta judefului Arad, reprezintd centrul administrativ si economic polarizator al
intregului jude. Prin numarul mare de locuitori, functiile economice si influenta teritoriala, orasul Arad este unul
din principalele centre urbane ale tarii.

Prin dezvoltarea localitatii din punct de vedere economic $i prin marirea intravilanului localitétii se va
putea asigura necesarul de spatii pentru realizarea de locuinte, spatiu necesar pentru construirea de noi unita]
economice i spatii necesare pentru construirea de complexe comerciale §i de prestari servicii.

Astfel, prin P.U.Z. - Planul Urbanistic Zonal - ,STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, SERVICI|
COMERT SI DEPOZITARE" DN 69 Arad - Timigoara — km 46 + 100 stanga, proiect nr. 06/2012, suprafata de
teren la care face referire studiul de fata va fi introdus3 in intravilan, cu destinatia conform Regulamentului
aferent aceluiasi P.U.Z. — constructji de statie distributie carburanti si unitati comerciale si de depozitare.

2.2. Incadrarea in localitate

Amplasamentul obiectivului de investitie propus, este situat in Judetul Arad, Municipiul Arad in
conformitate cu documentatiile de urbanism aprobate — respectiv Planul Urbanistic de General al Municipiului
Arad.

Amplasamentul se afla situat In zona de intrare in municipiul Arad dinspre Timigoara pe partea stangs
a drumului national DN 69 — km 46 + 100.



Parcela pe care urmeazd a se realiza investitia, se afla in extravilanul municipiului, la limita
intravilanului Municipiului Arad in partea de sud a acestuia, si este delimitata dupa cum urmeaza :

- spre Nord - Teren viran - proprietate privata — A 2912/7

- spre Est— DN 69 — Arad - Timigoara

- spre Sud - Teren viran - proprietate privatd — A 2912/10

- spre Vest - Canal — CN 2920

Amplasamentul propus nu este strabatut de refele stradale, fiind teren arabil, in schimb este flancat la
est de retele de circulatie majore in reteaua de strizi a municipiului Arad.

Beneficiarul a solicitat si a primit de la Primaria Municipiului Arad Certificatul de Urbanism Nr. 123 din
03.02.2011.

Astfel, prin P.U.Z. - ,STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, SERVICII COMERT S| DEPOZITARE" DN
69 Arad - Timigoara — km 46 + 100 sténga, proiect nr.06 / 2012, destinatia terenului la care face referire studiul
de fata se va schimba din teren arabil in extravilan, in wcurli constructii” in intravilan, cu destinatia, conform
Regulamentului aferent aceluiagi PU.Z., constructii de stafie distributie carburanti si servicii de comert si
depozitare.

2.3.  Elemente de cadru natural.

Municipiul Arad este situat in Campia Muregului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudic
a Campiei Muresului.

Relieful are infatisarea unei suprafete usor valurite cu neregularitati relativ dese, insi de mica
amplitudine.

Conditii geotehnice

Amplasamentul indicat de catre beneficiar se situeazs in partea stanga a DN 69 - Arad - Timisoara -
km 46 + 100 sténga, Tnainte de intrarea in municipiu.

Terenul studiat nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i pericliteze stabilitatea.

Destinatia anterioara a terenului a fost agricold, fapt datorits caruia in acoperigul stratelor din subsolul
amplasamentului se afld solul vegetal. In foraj nu au fost intalnite depozite antropice de umpluturi realizate
neorganizat.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul prospectat apartine Campiei Banatului, aspectul
plan orizontal conferind stabilitatea generala a terenului. Geomorfologic terenul este plan, fiind situat pe terasa
superioara a raului Mures.

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatjunile depresiunii panonice,
depresiune care a luat nagtere prin scufundarea lent3 a unui masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline, peste
cristalin, situat la cca. 1000 m adancime, stau discordant §i transgresiv formatiunile sedimentare ale
panonianului $i cuaternarului. Cuatemarul are o grosime incepand de la suprafata, de cca. 250 m si este alcatuit
din formatiuni lacustre si fluviatile (pleistocen si holocen) prezentand o stratificatie in suprafati de natura
incrucisata, tipica formatiunilor din conurile de dejectie. Cuaternarul este constituit din pietriguri si bolovanisuri in
masa de nisipuri cu intercalatji de argile si prafuri argiloase.

Conform macrozonarii seismice dupa Codul de Proiectare Seismic, privind zonarea valorii de varf a
accelerarii terenului pentru cutremure, avand MR. (perioada medie a intervalului de revenire de 100 ani) dupa P
100-1/20086, localitafii Arad ii corespund: ag = 0,16 si Tc = 0,7 sec..

Adancimea de inghet - dezghet a zonei este de 0,80 m (conform STAS 6054-77).

Pe amplasamentul indicat s-a efectuat un foraj manual.

Forajul F1, umplutura are adancimea de 1,00 m, dupa care pana la adancimea de 3,60 m, s-a
interceptat un complex argilos préfos nisipos cafeniu galbui plastic consistent, iar pana in baza forajului, s-a
interceptat un complex nisipos cu pietris si bolovanis cafeniu galbui saturat de indesare medie.

Stratificatia terenului este constituits in suprafata din umpluturi cu grosimea de 1,00 m, urmand un
complex argilos cafeniu gélbui plastic vartos cu grosimea de 2,60 m, iar pana in baza forajului au fost intalnite
strate argiloase prafoase cu intercalatii nisipoase cafenii galbui plastic consistente.

Apa subterand a fost interceptata in forajul efectuat (luna februarie 2012) la adancimea de 3,50 m fata
de nivel teren.



Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitsile de precipitatii cazute n zona, precum si de
variatia nivelului raului Mures.

Se prevede un regim maxim ascensional al apei subterane pan3 la adancimea de 1,80 m fata de nivel
teren.

Avand in vedere caracteristicile pamanturilor din cuprinsul zonei active ale viitoarelor fundatii si
caracteristicile constructive si functionale ale constructiilor propuse, se recomands fundarea directa, cu
respectarea anumitor parametrii.

In urma prospectjunilor efectuate pentru amplasamentul in cauza, poate fi trasd concluzia generala c3
acestea se preteaza, din punct de vedere geotehnic, realizarii de constructi, conditiile geologice naturale fiind in
general favorabile.

24. Circulatia.

Amplasamentul este delimitat pe latura de est de sensul giratoriu de pe drumul national DN 69 la km
46+100 si de teren privat neconstruit pe laturile de sud, nord si vest, avand functiunea de teren arabil.

Sensul giratoriu (existent) are o insul centrald cu raza de 18 m (16,50 m zoné verde si 1,50 m banda
de incadrare) si o parte carosabila de 7,0 m Iatime (1 band4 de circulatie) si acostament pietruit de 1,50 m.

Terenul, proprietate privaté, cu suprafata de cca 0,9 hectare este plat, fara deniveldri majore, fira
vegetatie ampla si vecinatéfi construite, avand in prezent functiuni de teren arabil,

In conformitate cu prevederile Planului Urbanistic Zonal, solutia proiectata va fi pentru deservirea rutiera
a statiei de distributie carburanti si a spatiilor de prestari servicii si depozitare.

2.5.  Ocuparea terenurilor.

In prezent suprafata de teren studiata prin proiect este teren arabil situat in extravilanul municipiului
Arad, deci este libera de orice fel de constructii.

- spre Nord — Teren viran - proprietate privata — A 2912/7

- spre Est- DN 69 - Arad - Timigoara

- spre Sud - Teren viran — proprietate privata — A 2912/10

- spre Vest — Canal - CN 2920

Ca si functiuni, zona este delimitata la nord, vest si sud de terenuri agricole, libere de sarcini, partjal
cultivate. La est, zona se invecineaza peste drumul national DN 69 — Arad - Timigoara, cu functiuni ca terenuri
agricole.

Zona dispune partial de servicii §i de utilitat din zona agricol3/colonie cu care se nvecineazs,



Bilant teritorial zona studiata - Situatia existenta:

FUNCTIUNI EXISTENT
SUPRAFATA %
TEREN AGRICOL 32.374,00 78,71 %
CAI DE COMUNICATII 5.151,97 12,52 %
CAROSABIL 5.151,97 12,52 %
PARCARE - DALE INIERBATE | | s
ALEIPIETONALE-DALE =~ | e | s
SPATII VERZI 1.827,84 4,44 %
NEAMENAJATE 972,28 2,36 %
AMENAJATE 855,56 2,08 %
UNITATIPRESTARI SERVICHI |  —eeees [ e
CANALE - RIGOLE 1.784,49 433%
CANAL 502,84 1,22 %
RIGOLE 1.281,65 311 %
TOTAL ZONA STUDIATA 41.138,30 100,00 %
POT EXISTENT 12,52 %
CUT EXISTENT 0,12
Bilant teritorial incinté — Situatia existenta:
FUNCTIUNI EXISTENT
SUPRAFATA %
TEREN AGRICOL 9.494,00 100,00 %
CAI DE COMUNICATII | e | e
CAROSABIL
PARCARE - DALE INIERBATE
ALE| PIETONALE - DALE
SPATIVERZI | e | el
NEAMENAJATE
AMENAJATE
UNITATI PRESTARI SERVICII | s | el
CANALE-RIGOLE | e | e
CANAL
RIGOLE
TOTAL ZONA STUDIATA 9.494,00 100,00 %
POT EXISTENT 0,00 %

CUT EXISTENT 0,00




2.6.  Echiparea edilitara.

2.6.1. Alimentarea cu apa.
Terenul pe care se va realiza statia de distributie carburantj este situat in vecinatatea drumului national
DN 69 Arad - Timigoara pe partea dreapta in extravilanul localitatii Arad.
Paralel cu drumul national pe aceeasi parte cu amplasamentul obiectivului exista o conductd de
alimentare cu apa avand diametrul de Dn 150 mm, aceasta putand asigura necesarul de apa potabila pentru
obiectivul propus.

2.6.2. Canalizarea menajera.
In zona din amplasament nu existd retea de canalizare a apelor uzate.
2.6.3. Canalizare pluviala.

In zona din amplasament nu exists refea de canalizare a apelor pluviale. La limita vestici a
amplasamentului existd un canal de desecare Cn 2920, care va putea prelua apele meteorice de pe suprafata
incintei obiectivului propus.

2.6.4. Alimentarea cu energie electrica.
Amplasamentul zonei de servicii propuse nu este traversat de retele electrice de transport sau de
distributie.

2.7.  Probleme de mediu.

In zona studiaté nu sunt probleme de mediu i nu sunt amplasate unitati care s3 polueze zona prin
activitatile pe care le desfasoara.

Avand in vedere ca perimetrul studiat nu a fost inclus in zonele cu valoare peisagistica deosebita, se
poate concluziona faptul ca impactul asupra peisajului poate fi considerat in limite acceptabile, mai ales c&
amplasamentul se situeaza in extravilanul municipiului Arad, unde aceasts activitate nu este considerats una
deosebita, iesita din comun.

Zona studiaté nu are fond construit care ar putea polua si influenta calitatea factorilor de mediu — sol,
aer, apa, vegetatie.

Din punct de vedere al relatiei dintre cadrul natural si cadrul construit, nu sunt disfunctionalitati.

In zona nu exista riscuri naturale si antropice, nu sunt pericole de inundatji sau alunecari de teren.

In etapa de realizare a obiectivelor, impactul asupra factorilor de mediu va fi reprezentat de scurgerile
potentiale de produse petroliere de la utilajele si mijloacele auto implicate, de materiale pulverulente de
constructie gi in plus asupra solului se va manifesta si un impact fizic reprezentat de realizarea fundatiilor, acolo
unde este cazul.

Ca umare, in timpul realizérii constructiilor propuse prin P.U.Z., se impune cu necesitate izolarea
zonelor in care se lucreaza. In cazul aerului, impactul va fi determinat de emisia gazelor de esapament si de
antrenarea potentiala a pulberilor prin actiunea curentjlor de aer. Dimensionarea viitoarelor constructii trebuie sa
tina cont de specificul terenurilor si de regimul pluvial din zona.

28.  Optiuni ale populatiei.

Nu se cunosc optjuni ale populatiei in momentul elaborarii acestei documentatii, dar se cunosc doleante
ale locuitorilor municipiului Arad.

3. PROPUNERI DE REZOLVARE URBANISTICA
3.1.  Concluzii ale studiilor de fundamentare.

Nu s-au intocmit studii de fundamentare nici anterior, nici concomitent cu elaborarea acestui P.U.Z.,
care sa aprofundeze functiunile si reglementarile urbanistice ale zonei studiate.



3.2. Prevederiale P.U.G.

P.U.G. intocmit anterior, respectiv in anul 1997 si care este valabil si in prezent nu a trasat reglementari
pentru zona studiatd, aceasta nefiind in perimetrul construibil.

Din consultdrile avute cu S.C. ,PROIECT ARAD" S.A. proiectantul vechiului P.U.G. si actualmente
proiectantul noului P.U.G. al municipiului Arad, aceastd zon3 este previzuta a se introduce in perimetrul
construibil al municipiului Arad. Urmand ca in aceste zone s& se poati autoriza lucrari de constructii de comert
si prestéri servicii si unitati industriale si spatji de depozitare nepoluante.

3.3. Valorificarea cadrului natural.

Amplasamentul pe care urmeaza a fi realizatd noua investitie se afly situat in extravilanul localitatji
Arad, pe teritoriul administrativ al municipiului Arad.

Zona de sud a municipiului Arad, Tn care se amplaseazi noua investitie este o dezvoltare fireasca a
municipiului in directia de iegire spre Timigoara, coroborata cu existenta noii autostrazi A1, care face legatura cu
relafiile interurbane si internationale, respectiv cu zona de vest a tarii si cu punctele de trecere a frontierei spre
Ungaria.

3.4.  Modernizarea circulatiei.

3.4.1. Reteaua stradala.

Amplasamentul este delimitat pe latura de est de sensul giratoriu de pe drumul national DN 69 la km
46+100 si de teren privat neconstruit pe laturile de sud, nord si vest, avand functiunea de teren arabil.

Sensul giratoriu (existent) are o insuld centrala cu raza de 18 m (16,50 m zona verde si 1,50 m banda
de incadrare) si o parte carosabila de 7,0 m I4time (1 banda de circulatje) si acostament pietruit de 1,50 m.

Terenul, proprietate privatd, cu suprafata de cca 0,9 hectare este plat, fard denivelari majore, fara
vegetatie ampla si vecinatati construite, avand in prezent functiuni de teren arabil.

Statia de distributie carburantj ce face obiectul prezentei investitii, consta din executarea urmétoarelor
obiective:

— cabina statie care cuprinde: birou, casierie, vestiar pentru personal, grup sanitar, etc.

— spatii prestari servicii;

— platforme stationare si alimentare pentru autoturisme si vehicule marfa:

— platforme parcare autoturisme si autocamioane

— drumuri de acces la spatji prestéri servicii

— platforma descércare cisterne;

— rezervoare de combustibil (ingropate);

—  utilitatj tehnico-edilitare (apa, canal, retele electrice, etc.);

— spatii verzi.

Solutia proiectata pentru deservirea rutiers a stafiei de distributie carburantj si a spatiilor de prestéri
servicii prevede:

- amenajarea unor platforme pentru stationarea si alimentarea cu carburantj a autoturismelor si
vehiculelor de marfa;

- amenajarea unor platforme de parcare autocamioane (4 locuri) si a unor platforme de parcare
autoturisme (18 locuri);

- amenajarea unui drum de acces la spatjile de prestiri servicii si depozitare avand lungimea
de cca 225 m si latimea de 6,00 m;

- amenajarea de trotuare pentru accesul pietonal;

Suprafata totala a platformelor, drumurilor de acces din incinta este de 5055 m2,

Colectarea si evacuarea apelor pluviale se va face centralizat cu ajutorul gurilor de scurgere si rigolelor
carosabile acoperite racordate la refeaua de canalizare proiectat3.

Structura rutiera a platformelor si drumurilor de acces interioare va fi corespunzitoare unui trafic greu,
fiind alcatuita dintr-o imbrécaminte bituminoasi agezaté pe o fundatie din balast stabilizat si balast. Platformele
si drumurile de acces vor fi incadrate de borduri prefabricate din beton.



Pentru accesul rutier in incinta statiei de distributie carburantj, s-a prevazut amenajarea unui acces
rutier din giratia de la km 46+100 in care se intersecteazé DN 69 si breteaua de acces la autostrada A1. Solutia
de amenajare a accesului rutier la statia de distributie carburantj constd din executarea urmatoarelor lucrari:

— amenajarea unui acces direct din / in sensul giratoriu avand pentru intrare in statie o latime de 5,50
m i iesire Tn sensul giratoriu de 6,0 m. Sensurile de circulatje sunt despartite de o insula de forma triunghiulars
delimitatd cu borduri pozate cu o inaltime de 0,15 m fat4 de partea carosabil3;

— amenajarea unei bretele de acces dreapta in statje, pentru sensul dinspre Arad, de 5,50 m latime,
pentru eliminarea virajului la dreapta (intrare in statie) din sensul giratoriu;

— refacerea marcajelor rutiere si plantarea de indicatoare pentru reglementarea accesului din / in
statia de distributie din sensul giratoriu;

— executarea, pentru accesul proiectat, a unei structuri rutiere identice cu cea din intersectie (sens
giratoriu) fiind alcatuitd dintr-o Imbracaminte bituminoasa asezati pe o fundatie din balast stabilizat si balast.

— se va asigura scurgerea apelor pluviale in lungul drumului natjonal;

Suprafata carosabild a accesului rutier este de cca 430 m2.

3.5.  Zonificarea functionala - Reglementiri.
Bilant teritorial, indici urbanistici

Functiunea primordiald propusd prin prezenta documentatie pentru aceastd zoni este de unitai
comerciale si prestari servicii.

Datorita sistemului de circulatie existent, respectiv zona de intrare in municipiul Arad dinspre Timisoara
si a intersectiei acestui drum cu autostrada A1, zona studiata se refers la amenajarea acestei intersectji si
mobilarea incintei pe care se va amplasa obiectivul de investiie “STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI,
SERVICII COMERT S| DEPOZITARE”. In prima etap4 se propune realizarea statiei de distributie carburantj,
urmand ca restul terenului rémas liber sa fi mobilat intr-o etapa viitoare cu functjuni de comert si prestari servicii.

Restul suprafefelor sunt ocupate de zone verzi de protectie, zone de plantatii de aliniament, zone verzi,
drumuri, alei, trotuare.

Total limita zona studiata -41.138,30mp
Total limita aferenta investitiei - 9.494,00mp
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Bilant teritorial zona studiaté - Situatia propusa:

FUNCTIUNI EXISTENT EXISTENT
SUPRAFATA % SUPRAFATA %
TEREN AGRICOL 32.374,00 78,71 % 23.040,00 56,00 %
CAl DE COMUNICATII 5.151,97 1252 % 10.516,02 2556 %
CAROSABIL 5.151,97 12,52 % 9.793,76 23,80 %
PARCARE — DALE INIERBATE |  —r | s 328,42 0,79%
ALEIPIETONALE-DALE | s | e 393,84 0,97 %
SPATII VERZI 1.827,84 4,44 % 4.442.73 10,79 %
NEAMENAJATE 972,28 2,36 % 905,84 2,20 %
AMENAJATE 855,56 2,08 % 3.536,89 8,59 %
UNITATI PRESTARISERVICII | cees | e 1.049,03 257%
Etapa 1 196,68 0,47 %
Etapa2852,35| 2,10%
CANALE - RIGOLE 1.784,49 4,33 % 2.090,52 5.08 %
CANAL 502,84 1,22 % 502,84 1,22 %
RIGOLE 1.281,65 31 % 1.587,68 3,86 %
TOTAL ZONA STUDIATA 41.138,30 100,00 % 41.138,30 100,00 %
POT EXISTENT 12,52 % POT PROPUS 28,11 %
CUT EXISTENT 0,12 CUT PROPUS 0,28
Bilant teritorial incinta - Situatia propusa:
FUNCTIUNI EXISTENT EXISTENT
SUPRAFATA % SUPRAFATA %
TEREN AGRICOL 9.494,00,00 10000% |  ee—— | e
CAIDE COMUNICATII |  weere | e 5.727,09 60,32 %
CAROSABIL | et e 5.004,83 52,71 %
PARCARE - DALE INIERBATE |  —-eee 328,42 3,45 %
ALEIPIETONALE-DALE |  cem | s 393,84 416 %
SPATII VERZI e 2.717,88 28,63 %
NEAMENAJATE T e N IR [ p——
AMENAJATE | s e 2.717,88 28,63 %
UNITATI PRESTARI SERVICIl |  weees | e 1.049,03 11,05 %
Etapa 1196,68f 2,07 %
Etapa2852,35| 8,98 %
CANALE-RIGOLE | s | o | | -
CANAL | e | e | |
RIGOLE et e (RS [ —
TOTAL ZONA STUDIATA 9.494,00 100,00 % 9.494,00 100,00 %
POT EXISTENT 0,00 % POT PROPUS 71,00 %

CUTEXISTENT 0,00

CUT PROPUS 0,71
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3.6.  Dezvoltarea echiparii edilitare.

3.6.1.  Alimentarea cu apa potabila.

Alimentarea cu apa a obiectivului se limiteaz4 la alimentarea cu apa a obiectelor sanitare cu care se va
dota obiectivul propus.

Sursa de apa pentru instalatia de alimentare cu ap& se propune a fi conducta de alimentare cu apa
existentd, de la care se va realiza un brangament de ap Dn 1 1/2" din teava de polietilena de inalti densitate
PE-HD80, Pn6, De 50 mm pozati subteran.

Pe conducta de brangament se va prevedea un camin apometru din beton cu dimensiunile de 1,50 x
2,00 m in care se vor amplasa instalatiile aferente, respectiv, armaturile de inchidere Dn 11/2", filtrul de
impuritati Dn11/2" si apometrul pentru masurarea cantitatilor de apa consumate Dn 11/2".

Din caminul de apometru se va realiza instalatia de alimentare cu apa de incint3 din tevi si piese de
legatura (fitinguri) din polietilend de Tnaltd densitate PE-HD80, Pn6, De 50, De 40 mm si De 32 mm. De la
aceasta conducté se vor racorda instalatiile interioare de alimentare cu ap4 din cl4dirile obiectivului, precum si
punctul de asigurare a apei pentru clienti.

Toate refelele de apa pentru consum curent si incendiu vor fi realizate de catre beneficiar conform
proiectului elaborat de catre proiectantul general.

3.6.2.  Canalizarea apelor uzate.

Apele uzate menajere de la obiectele sanitare din dotarea cladirii de birouri se va canaliza prin instalatia
interioara de canalizare menajera propus a se realiza din tuburi de polipropilena pentru canalizare D = 32, 50
si 110 mm.

Din canalizarea interioard apa uzati se va descérca prin intermediul unei conducte de canalizare din
tuburi de polipropilend PP 160 mm, intr-un rezervor vidanjabil cu capacitatea de inmagazinare de 20 mc, o
constructie subterana din beton armat cu dimensiunile in plan de 2,50 x 4,00 m, si adancimea utils de 2,00 m,

Rezervorul vidanjabil se va acoperi cu o placa de beton armat in care se vor ingloba ramele pentru
capacul de vizitare gi pentru golul necesar vidanjérii.

Continutul rezervorului vidanjabil se va goli periodic in sistemul de canalizare existent al municipiului
Arad prin grija beneficiarului obiectivului de investitie.

3.6.3.  Canalizarea apelor meteorice.

Pentru colectarea si evacuarea apelor meteorice de pe platformele si drumurile de acces se propune
realizarea unor rigole dreptunghiulare cu adancimea variabild de 0,15 - 0,60 m situate deoparte si de alta a
limitei longitudinale a incintei imediat langa drumurile de acces.

Rigolele vor fi din beton acoperite cu gratare tot din beton carosabile.

Evacuarea apei pluviale se va face in canalul de desecare Cn 2920 existent la limita vestica a
amplasamentului.

Avand in vedere profilul de activitate a unitatii precum si amenajarea de parcaje in incinta apele
meteorice pot angrena eventualele scurgeri de hidrocarburi.

Pentru preepurarea apei meteorice inaintea deversarilor in canalul de desecare se vor prevedea doud
separatoare de hidrocarburi.

Deversarea apei in canalul de desecare se va face prin intermediul a doua guri de varsare in mal din

beton, iar malurile canalului in zona de deversare se vor proteja prin pereere cu placi de beton prefabricate
rostuite.

3.6.4. Alimentarea cu energie electrici.

Pentru noul obiectiv prevézut a se construi in zona studiats — zon3 servicii — se estimeaz3 un necesar de
putere electrica de cca. 120 kVA la nivelul postului de transformare. Pentru alimentarea obiectivului cu energie
electrica este necesard amplasarea in incintd a unui post de transformare 20/0.4 kV in anvelopa si alimentarea
acestuia prin prelungirea retelei urbane de distributie de medie tensiune printr-o linie electrica aerian3 (LEA
20kV) pe o distanta de cca. 800m.

In incinta obiectivului se propune ca intreaga distributie a energiei electrice sa se faca prin linii electrice
subterane, atat pentru alimentarea postului de transformare cat si pentru alimentarea cladirilor si iluminatului
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exterior. Astfel din noul post de transformare se vor alimenta cu energie electrica tablourile electrice principale
ale cladirilor propuse prin linii electrice subterane de joas4 tensiune.

Pentru realizarea efectivd a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare cu energie
electrica, cét si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau prin intermediul
proiectantului de specialitate, catre operatorul local de distributie a energiei electrice (SC Enel Distributie SA,
UTR Arad) pentru a obtine aprobérile si avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile Codului Tehnic al
Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr. 10%06.06.2000, de citre societati care defin
competente in acest sens, fiind autorizate de catre Autoritatea Nationald de Reglementare a Energiei Electrice
Bucuresti.

3.6.5. Telecomunicatii.

Pentru racordarea noului obiectiv la serviciile de telefonie si cablu TV/Internet este necesara conectarea
prin linii subterane la sistemele de distributie existente. Retelele de telecomunicatii si cablu TV se vor poza
subteran pana la punctele de racord ale clidirilor.

Condiii si restrictii impuse de avizator:

- terenul unde vor fi pozate instalatiile de telecomunicatji va ramane in domeniul public

- Tnainte de finceperea lucrarilor beneficiarul va solicita reprezentantilor RomTelecom predarea
amplasamentului, pentru identificarea exacté a instalatjilor telefonice in teren

- pozarea cablului telefonic pe toata lungimea care urmeazi a fi acoperita de cai de acces si drumuri se
face cu cate un tub de rezerva din PVC, cu documentatie de executie si autorizare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de telefonie se va face in conformitate cu prevederile Normelor
Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonizare 2004.

In incinta, in constructiile realizate se va realiza un sistem complex de supraveghere, aparare antiefractje,
semnalizare a oricaror defectjuni in modul de functionare a instalatiilor din dotare.

3.7.  Protectia mediului.

Dezvoltarea durabild a agezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate aspectele
sale: economice, ecologice i estetice si accentueaza caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea primului este
profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina mentinerea echilibrului
ecosistemelor, eliminarea factorilor poluantj ce afecteaza sanatatea $i creeaza disconfort si va permite valorificarea
potentialului natural si a sitului construit

o prin regulamentul de urbanism se prevede plantarea a cel putin un arbore la o suprafata
de 150 mp de parcela construibila.

o de asemenea spatjul plantat pe fiecare parceld nu va fi mai mic de 25 % din suprafata
lotului.

o odatd cu realizarea urbanizirii zonei propuse a fost necesars asigurarea utilitatilor
aferente acestora, respectiv alimentarea cu apa si canalizarea.

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE
ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII 1076 din 08/07/2004)

1. Caracteristicile planurilor i programelor cu privire in special la:

1.a.  Soluiile de urbanism propuse creeazi suportul pentru activitatj viitoare, fiind P.U.Z. pentru zona
de statie distributie carburanti, servicii de comert, prestari servicii si depozitare, locuitorii vor beneficia de servicii
servicii care au fost descrise mai sus;

1.b.  Seincadreaza in P.U.G. director;

1.c.  Actualmente terenul are categoria de folosinta - teren arabil, dar nu este un teren valoros pentru
culturi, calitatea acestuia nefiind multumitoare si dat3 fiind $i pozitia acestuia — adiacenta drumului national Arad —
Timigoara i in imediata vecinatate a autostrazii A1. Se vor consulta $i rezultatele studiului O.S.P.A., privind clasa
de fertilitate a terenului, factor ce va fi luat in calcul si in ipoteza scoaterii terenului din circuitul agricol;

15



1.d.  Propunerile documentatiei de urbanism de extindere a zonei de prestari servicii si comert nu
afecteaza mediul, fiind P.U.Z. pentru locuinte. In zona respectiva nu se desfagoara activitéti industriale si nu au loc
activitati care sa afecteze mediul;

1.e.  Prin canalizare si alimentare cu ap in sistem centralizat, solutia ce se propune este conforma cu
normele europene actuale.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire in special la:

2.a.  Propunerile promovate prin documentatia de fatd produc niste efecte ireversibile. Terenul agricol
dispare, dar schimbarea se produce in sens pozitiv. Se realizeaza noi unitati de prestari servicii si comert, spatii
verzi aferente, extinderea localitatji;

2b.  Nuecazul

2.c.  Nu se produc efecte transfrontaliere:

2d. Nuecazul

2e.  Nuexista riscuri pentru sanatatea umana;

2f. Nu e cazul;

2.£1.  Nu sunt zone naturale speciale si nici patrimoniu natural care sa fie afectat.
2.fii.  Nu e cazul. Nu se depasesc standardele si valorile limit3 de calitatea mediului.
2fjii. Nuecazul.

29. Nuecazul

Din aceste considerente generale i specifice legislatiei de mediu, cunoscand in detaliu caracterul activitatii
din zon& - prestari servicii si comert, luand in considerare situatiile cu investitii similare; apreciem c investitia este
cu risc redus, nesemnificativ asupra mediului.

Conform temei de proiectare, suprafata de teren care face obiectul prezentului P.U.Z, va fi destinatd
autorizarii de constructii de statie distributie carburantj, unitat prestari servicii si comert,

Modemizarea drumurilor existente, precum si realizarea acceselor interioare se face cu prevederea de
zone verzi $i plantatii de aliniament.

Arborii §i arbustii sunt in majoritate pereni, culorile si tipul de plantatie fiind astfel ales incat sa creeze o
imagine diferit coloratd in functie de anotimp.

Conform temei de proiectare, suprafata de teren care face obiectul prezentului P.U.Z., va fi destinat3
autorizarii de constructii - statje distributie carburanti, servicii de coment, prestari servicii i depozitare.

Conform temei de proiectare, prezenta documentatie reflects prin proiectul tehnic solutia realizarii
lucrarilor de construire STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, SERVICII COMERT S| DEPOZITARE pe terenul
proprietate privata inscris in CF nr. 316164 — Arad — Top: 316164 in suprafaté totala de 9.494,00 mp.

In vederea imbunatatirii confortului se propun de catre beneficiar si arhitectul proiectant urméatoarele
lucrari:

- Realizarea unei stafii distributie carburanti, servicii complementare de comert
(ETAPA )

Statia de distributie carburanti cuprinde obiecte supraterane H max. = 6,00 m (magazin, cafe-bar, peroane
pompe protejate cu copertine, punct aer-apa, semnale, platforme, etc.) si subterane (rezervoare de depozitare
carburanti, separator hidrocarburi, guri de desecare carburanti). Amplasarea obiectelor in incinté va respecta
normele de siguranté prevazute in normativele pentru proiectare, executie, exploatare si postutilizare a statjilor
de distributie a carburantilor la autovehicule.

~ Magazin cu cafe-bar are suprafaa de cca. 175,00 mp. Clidirea este parter, cu structurd
metalica (stalpi si ferme), avand inchiderile realizate din panouri autoportante termoizolante tip
ISOPAN. Tamplaria exterioara se va realiza din profile de aluminiu cu rupere de punte termica
si geam termopan. Compartimentarile interioare vor fi realizate cu sisteme de inchidere usoare:
pereti gips-carton pe structura metalica, tamplarie de lemn. Constructia va cuprinde spatjul de
vanzare, grupuri sanitare pentru personal si public, birou, mic depozit si spatii anexe. Gradul de
finisare va fi fa un standard adecvat, avandu-se in vedere atat solicitsrile functionale, cét si
siguranta in exploatare.

- Peroane pompe pentru autoturisme, pentru alimentare cu carburanti cu 2 pompe duble
multipordus protejate cu o copertina metalica. Finisajele vor fi deosebite, caracteristice statiilor
de distributie carburantj.
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- Peroane pompe pentru camioane si autocare, pentru alimentare cu carburanti cu 2 pompe
duble, neacoperite. Finisajele vor fi deosebite, caracteristice statiilor de distributie carburant.

- Parc de rezervoare - amplasat subteran, este alcituit din dou3 rezervoare de produse
petroliere cu V = 60 mc fiecare, dintre care: - evo benzina — un compartiment rezervor x 10 mc
= 10 mc, evo diesel - un compartiment rezervor x 20 mc = 20 me, tempo diesel - un
compartiment rezervor x 60 mc = 60 mc, si tempo 95 benzina fra plumb — un compartiment
rezervor x 30 me = 30 mc.

Rezervoarele sunt metalice, previzute cu manta dubla, asezate pe radier din beton
armat, prevazute cu izolatie. Rezervoarele sunt prevazute cu senzori de presiune tip DL 4000
amplasati in spatjul dintre mantale pentru a semnaliza aparitia unei fisuri la una dintre mantale
datoritd unui accident sau coroziune.

Rezervoarele sunt montate ingropat sub carosabil find ancorate de placa de radier.
Fiecare compartiment al rezervoarelor este previzut cu un cimin de vizitare cu un capac etansg
antiscantei amplasat in carosabil.

Compartimentele rezervoarelor sunt previzute cu supape de respirare si opritor de
flacari. Aerisirile sunt grupate la cel putin 3 m de limita statiei.

- Camin quri de descarcare este o constructie din beton acoperitd cu capac prevazut cu
dispozitiv antiex.

- Aerisiri rezervoare si aerisiri separator realizate cu o structurd metalics de sustinere a fevilor
pentru aerisire

- Punct aer-apé contine 1 aparat de umflat cauciucuri, 1 colonets de apa si aspirator.

- Separator de hidrocarburi si separator cu deznisipator realizat in constructie subterana din
doud compartimente cilindrice verticale realizate cu pereti din beton armat. Rolul functional al
separatorului este curéfirea de impuritdti a apelor pluviale provenite din zona peronului
pompelor de livrare combustibil, ape ce pot fi impurificate de eventualele scurgeri de
combustibil. Compartimentul in care se acumuleazi reziduurile petroliere se goleste prin
vidanjare de cétre unitatj speciale.

- Monolit este elementul prin care se urméreste semnalizarea functiunii, acesta prezinta
emblema firmei si informatii privind tipurile de combustibil comercializate, prefurile acestora si
serviciile oferite cumpératorilor.

- Platforma de gunoi este o suprafat’ betonats, amplasat3 in apropierea magazinului, pe care se
amplaseaza containerele pentru colectarea gunoiului menajer.

- Panouri afisaj cu structurd metalics independent au rolul de a informa corect cumparatorii
despre caracteristicile produselor comercializate

- Semnal luminos - h = 16.00m avand rolul de semnalizare la distantd a prezentei statji de
distributie.

- 2 constructii ce vor adaposti functiunile de comert si depozitare (ETAPA Il), in cadrul
carora sunt delimitate diferitele zone functionale: spatju de primire clientj, spatiu de vanzare
- depozitare, spatii de primire — sortare - depozitare marf3, birouri administratie, dotari
sanitare pentru personal §i public, vestiare, functiuni complementare anexe (centrald
termica, centrald de ventilatie,depozite degeur, etc.)
& Drumuri, alei pietonale, spafii verzi amenajate, imprejmuiri, indicatoare circulatie, panouri
reclama
# Parcaje descoperite pentru autoturisme,
<k Lucrari tehnico - edilitare aferente

Obiectivul in ansambiul lui nu este de o anvergura care sa influenteze in mod semnificativ problemele
de perspectiva ale dezvoltarii durabile.

Un lucru este ins& cert, si anume, prin toate solutiile tehnice adoptate in cadrul proiectului, din faza de
executie, pand la solutile de protejare a solului, apei si aerului, care asigura functionalitatea obiectivului, se
asigura protejarea mediului, impactul asupra acestuia nefiind in nici un fel semnificativ.

Evacuarea apelor uzate menajere si pluviale se face in sistem separativ apele pluviale in bazinuf de
retentie, iar cele menajere in canalizarea publica.
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Apele uzate menajere de la obiectele sanitare din dotarea cladirii de birouri se va canaliza prin instalatia
interioaré de canalizare menajera propus3 a se realiza din tuburi de polipropilena pentru canalizare D = 32, 50
si 110 mm.

Din canalizarea interioard apa uzata se va descarca prin intermediul unei conducte de canalizare din
tuburi de polipropilena PP 160 mm, intr-un rezervor vidanjabil cu capacitatea de inmagazinare de 20 mc, o
constructie subterana din beton armat cu dimensiunile in plan de 2,50 x 4,00 m, i adancimea utila de 2,00 m.

Rezervorul vidanjabil se va acoperi cu o placi de beton armat in care se vor ingloba ramele pentru
capacul de vizitare si pentru golul necesar vidanjarii.

Continutul rezervorului vidanjabil se va goli periodic in sistemul de canalizare existent al municipiului
Arad prin grija beneficiarului obiectivului de investitie.

Pentru colectarea si evacuarea apelor meteorice de pe platformele si drumurile de acces se propune
realizarea unor rigole dreptunghiulare cu adancimea variabila de 0,15 — 0,60 m situate deoparte si de alta a
limitei longitudinale a incintei imediat 1ang3 drumurile de acces.

Rigolele vor fi din beton acoperite cu grétare tot din beton carosabile.

Evacuarea apei pluviale se va face in canalul de desecare Cn 2920 existent la limita vesticd a
amplasamentului.

Avand in vedere profilul de activitate a unitatii precum $i amenajarea de parcaje in incintd apele
meteorice pot angrena eventualele scurgeri de hidrocarburi.

Pentru preepurarea apei meteorice inaintea deversarilor in canalul de desecare se vor prevedea doud
separatoare de hidrocarburi.

Deversarea apei in canalul de desecare se va face prin intermediul a dous guri de varsare in mal din
beton, iar malurile canalului in zona de deversare se vor proteja prin pereere cu placi de beton prefabricate
rostuite.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor - toate utilajele functionale, tehnologice si dotarile din
spatiile de vanzare, preparari, depozitare si birouri sunt silentioase.

Protectia solului si subsolului - toate spatiile din incints sunt amenajate ca platforme, drumuri asfaltate,
care sunt prevazute cu sistem de colectare a apelor pluviale in conditiile descrise la capitolele anterioare, prin
urmare nu exista riscul poludrii solului si subsolului.

Spatji verzi ~ terenul liber din zona constructjilor propuse, care nu s-a amenajat ca platforme betonate
sau asfaltate, drumuri, parcaje, s-a amenajat ca spatiu verde cu rol de protectie i ambientare. Spatiile verzi
reprezinta un procent de 30 % din totalul suprafetei imprejmuite in $i amenajate apartindtoare investitiei.

Arborii si arbustii sunt in majoritate pereni, culorile i tipul de plantatje fiind astfel ales incat s creeze o
imagine diferit coloratd in functie de anotimp.

3.8.  Obiective de utilitate publica.

Terenul aferent zonei studiate se compune din urmatoarele forme de proprietate:
- Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice;
- Terenuri proprietate publica de interes local sau national (drumuri, linie tramvai) — domeniu
public.

4. REGLEMENTARI

Propunerile prezentului P.U.Z. se inscriu in prevederile P.U.G. al Municipiului Arad, precum si in
propunerile de utilizare functionalé a prevederilor Regulamentului P.U.G.

Elaborarea prezentului P.U.Z. apreciazd ci realizarea acestei investiti va duce la dezvoltarea
municipiului Arad, atat economic cat si urbanistic, si va elimina o serie de disfunctionalitati existente in zona.
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TEMA DE PROIECTARE PENTRU REALIZARE

PLAN URBANISTIC ZONAL
»STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI,
SERVICII COMERT S| DEPOZITARE”
DN 69 — ARAD - TIMISOARA KM 46 + 100 STANGA

MEMORIU TEHNIC DE PREZENTARE

Prezenta documentatie tehnica cuprinde datele specifice aferente realizarii lucrarilor de constructii pentru
obiectivul ,Statie distributie carburanti, servicii comert sl depozitare”, investitor, Marandiuc Liviu loan Tiberiu si
Marandiuc Elena.

1. REGIMUL JURIDIC

1.a. Amplasamentul obiectivului propus este situat in Arad, judetul Arad, pe DN 69 — Arad — Timisoara — km 46
+ 100 stanga, accesibil din DN 69 — Arad - Timisoara.
Terenul se afla in extravilanul municipiului Arad, in conformitate cu documentatiile de urbanism aprobate
(Planul Urbanistic General al Municipiului Arad).
Parcela pe care urmeaza a se realiza investitia, este delimitata, dupa cum urmeazé:
= spre Nord - Teren viran - proprietate privats — A 2912/7
* spre Est— DN 69 - Arad - Timisoara
* spre Sud - Teren viran - proprietate privatd — A 2912/10
= spre Vest - Canal - CN 2920

1.b. Proprietatea terenului

Suprafata totald de teren pe care urmeaz3 a se realiza noul obiectiv de investitii este rezultata din cumularea celor
doua parcele avand C.F. numar 316164, numar topografic 316164 - Arad, parcelele A 2912/8 si 2912/9,
proprietatea lui Marandiuc Liviu loan Tiberiu si Marandiuc Elena, cu promisiune de vénzare - cumparare si
insumeazi o suprafatd totald de 9.494,00 mp.

1.c. Pe terenul identificat mai sus nu exist3 nici un fel de constructii de tip cladiri.
2. REGIMUL ECONOMIC AL INVESTITIEI

2.a. Folosinta actuala
Terenul pe care urmeaza a se realiza investitia propusa este teren agricol arabil, in extravilanul
municipiului Arad.

2.b Folosinfa propusa

Terenul identificat mai sus, se afl3 situat in extravilanul localitatii Arad, pe teritoriul administrativ al
municipiului Arad, adiacent zonei cuprinse in intravilan in zona de sud.

Pentru realizarea investitiei, urmeazi a se intreprinde toate demersurile legale necesare extinderii
intravilanului construibil in partea de sud a municipiului, pentru cuprinderea zonei efectiv aferente statiei de
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distributie carburanti, servicii comert si de depozitare, respectiv a teritoriilor din vecinatate in intravilan, pentru a se
putea face o dezvoltare urbanistica unitara a zonei de sud, prin:

stabilirea noii limite a intravilanului;

stabilirea zonificarii functionale, a functiunilor propriu-zise optime si oportune in aceasta zon4;
stabilirea regulilor de construire (regim de inaltime, aliniamente, etc.);

accesare carosabila i pietonald a zonelor functionale, solutji de trafic coerente pentru fiecare faza a
dezvoltarii zonei, etc.

Pe terenul identificat mai sus urmeaza a se realiza o investitie de tip statjei de distributie carburanti, servicii
comert si de depozitare, cuprinzand:

- Realizarea unei statii distributie carburanti, servicii complementare de comert
(ETAPAI)

Stafja de distributie carburanti cuprinde obiecte supraterane H max. = 6,00 m (magazin, cafe-bar, peroane
pompe protejate cu copertine, punct aer-apa, semnale, platforme, etc.) si subterane (rezervoare de depozitare
carburantj, separator hidrocarburi, guri de desecare carburantj). Amplasarea obiectelor in incinta va respecta
normele de siguranté prevazute in normativele pentru proiectare, executie, exploatare si postutilizare a statjilor
de distributie a carburantjlor la autovehicule.

- Magazin cu cafe-bar are suprafata de cca. 175,00 mp. Clidirea este parter, cu structurd

metalica (stalpi si ferme), avand inchiderile realizate din panouri autoportante termoizolante tip
ISOPAN. Tamplaria exterioara se va realiza din profile de aluminiu cu rupere de punte termica
si geam termopan. Compartimentarile interioare vor fi realizate cu sisteme de inchidere usoare:
pereti gips-carton pe structura metalica, tamplarie de lemn. Constructia va cuprinde spatjul de
vanzare, grupuri sanitare pentru personal si public, birou, mic depozit si spatii anexe. Gradul de
finisare va fi la un standard adecvat, avandu-se in vedere atat solicitrile functionale, cat si
siguranta in exploatare.

Peroane pompe pentru autoturisme, pentru alimentare cu carburanti cu 2 pompe duble
multipordus protejate cu o copertina metalica. Finisajele vor fi deosebite, caracteristice statiilor
de distributie carburantj.

Peroane pompe pentru camioane si autocare, pentru alimentare cu carburanti cu 2 pompe
duble, neacoperite. Finisajele vor fi deosebite, caracteristice statjilor de distributie carburant.
Parc de rezervoare — amplasat subteran, este alctuit din dous rezervoare de produse
petroliere cu V = 60 mc fiecare, dintre care: - evo benzind — un compartiment rezervor x 10 mc
= 10 mc, evo diesel - un compartiment rezervor x 20 mc = 20 mc, tempo diesel - un
compartiment rezervor x 60 mc = 60 mc, si tempo 95 benzina fara plumb - un compartiment
rezervor x 30 me = 30 mc.

Rezervoarele sunt metalice, prevazute cu manta dubl3, asezate pe radier din beton
armat, prevazute cu izolatie. Rezervoarele sunt prevazute cu senzori de presiune tip DL 4000
amplasati in spafjul dintre mantale pentru a semnaliza aparitia unei fisuri la una dintre mantale
datoritd unui accident sau coroziune.

Rezervoarele sunt montate ingropat sub carosabil find ancorate de placa de radier.
Fiecare compartiment al rezervoarelor este prevazut cu un camin de vizitare cu un capac etans
antiscantei amplasat in carosabil.

Compartimentele rezervoarelor sunt prevazute cu supape de respirare si opritor de
fiacari. Aerisirile sunt grupate la cel putin 3 m de limita statiei.

Camin quri de descarcare este o constructie din beton acoperitd cu capac prevazut cu
dispozitiv antiex.

Aerisiri rezervoare si aerisiri separator realizate cu o structurs metalic de sustinere a tevilor
pentru aerisire

Punct aer-apa contine 1 aparat de umflat cauciucuri, 1 colonets de apa i aspirator.

Separator de hidrocarburi si separator cu deznisipator realizat in constructie subterana din
doua compartimente cilindrice verticale realizate cu pereti din beton armat. Rolul functional al
separatorului este curéfirea de impuritdti a apelor pluviale provenite din zona peronului
pompelor de livrare combustibil, ape ce pot fi impurificate de eventualele scurgeri de
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combustibil. Compartimentul in care se acumuleazi reziduurile petroliere se goleste prin
vidanjare de cétre unitat speciale.

- Monolit este elementul prin care se urmareste semnalizarea functiunii, acesta prezinta
emblema firmei i informatii privind tipurile de combustibil comercializate, preturile acestora si
serviciile oferite cumparatorilor.

-  Platforma de gunoi este o suprafata betonats, amplasata in apropierea magazinului, pe care se
amplaseaza containerele pentru colectarea gunoiului menajer.

- Panouri afisaj cu structurd metalics independents au rolul de a informa corect cumparatorii
despre caracteristicile produselor comercializate

- Semnal luminos -~ h = 16.00m avand rolul de semnalizare la distanta a prezentei statji de
distributje.

- 2 constructji ce vor adéposti functiunile de comert si depozitare (ETAPA Il), in cadrul
carora sunt delimitate diferitele zone functionale: spatiu de primire clienti, spatiu de vanzare
- depozitare, spatii de primire — sortare - depozitare marf3, birouri administratie, dotari
sanitare pentru personal si public, vestiare, functiuni complementare anexe (centrald
termica, centrala de ventilatie,depozite deseuri, etc.)
= Drumuri, alei pietonale, spatii verzi amenajate, imprejmuiri, indicatoare circulatie, panouri
reclama
%% Parcaje descoperite pentru autoturisme,
# Lucrari tehnico - edilitare aferente

3. REGIMUL TEHNIC
Prin realizarea obiectivului se vor realiza urmétorii indici urbanistici caracteristici:

3.a. Procentul de ocupare al terenului (POT) :

- procent de ocupare al terenului - existent 0,00 %

- procent de ocupare al terenului - propus maxim 71,00 %

3.b. Coeficientul de utilizare al terenului ( CUT):

- coeficient de utilizare al terenului - existent 0,00

- coeficient de utilizare al terenului - propus maxim 0,71

3.c. Dimensiunile minime i maxime ale parcelei sunt :
Definirea dimensiunilor minime si maxime ale terenului sunt:
- adancime medie fatd de DN 69 - Arad - Timisoara = cca. 208,69 m
- deschidere la DN 69 - Arad - Timisoara = cca.49,45 m

3.d. Echipare cu utilitati

3.d.1.Alimentarea cu ap3 rece se limiteazi la alimentarea cu apa a obiectelor sanitare cu care se va
dota obiectivul propus.

Sursa de apd pentru instalatia de alimentare cu ap3 se propune a fi conducta de alimentare cu apa
existentd, de la care se va realiza un brangament de apa Dn 1 1/2” din teava de polietilena de inalti densitate
PE-HD80, Pn6, De 50 mm pozata subteran.

3.d.2.Canalizarea menajera

Apele uzate menajere de la obiectele sanitare din dotarea cladirii de birouri se va canaliza prin instalatia
interioard de canalizare menajer4 propus3 a se realiza din tuburi de polipropilend pentru canalizare D = 32, 50
si 110 mm.




Din canalizarea interioara apa uzata se va descarca prin intermediul unei conducte de canalizare din
tuburi de polipropilena PP 160 mm, intr-un rezervor vidanjabil cu capacitatea de inmagazinare de 20 mg, o
constructie subterand din beton armat cu dimensiunile in plan de 2,50 x 4,00 m, si adancimea utila de 2,00 m.

3.d.3.Alimentarea cu energie electrica

Pentru noul obiectiv prevazut a se construi in zona studiata - zona servicii - se estimeaza un necesar de
putere electrica de cca. 120 kVA la nivelul postului de transformare. Pentru alimentarea obiectivului cu energie
electrica este necesard amplasarea in incints a unui post de transformare 20/0,4 kV in anvelop3 si alimentarea
acestuia prin prelungirea retelei urbane de distributie de medie tensiune printr-o linie electrica aeriand (LEA
20kV) pe o distanta de cca. 800m.

In incinta obiectivului se propune ca intreaga distributie a energiei electrice sa se faca prin linii electrice
subterane, atat pentru alimentarea postului de transformare cat si pentru alimentarea cladirilor si iluminatului
exterior. Astfel din noul post de transformare se vor alimenta cu energie electrica tablourile electrice principale
ale cladirilor propuse prin linii electrice subterane de joas3 tensiune.

3.d.5. Telefonizarea
Pentru racordarea noului obiectiv la serviciile de telefonie si cablu TV/Internet este necesara conectarea
prin linii subterane la sistemele de distributie existente. Retelele de telecomunicatji si cablu TV se vor poza
subteran pana la punctele de racord ale clidirilor.
In incinta, in constructiile realizate se va realiza un sistem complex de supraveghere, aparare antiefractje,
semnalizare a oricaror defectiuni in modul de functionare a instalatiilor din dotare.

3.e.Circulatia pietonilor este asigurats prin alei pietonale, platforme amenajate .

3.f.Circulatia autovehiculelor i accesul in incint3

Avand in vedere propunerile din studiile de circulatie din cadrul Planului Urbanistic General, cu modificarile
si studiile ulterioare, rezultd ca in zona studiatd pentru amplasarea unei investitii de tip statie de distributie
carburanti, servicii comert si de depozitare, pentru accesul rutier in incinta statiei de distributie carburantj, s-a
prevazut amenajarea unui acces rutier din giratia de la km 46+100 in care se intersecteazs DN 69 si breteaua de
acces la autostrada A1. Solutia de amenajare a accesului rutier la statia de distributie carburanti consta din
executarea urmatoarelor lucrari:

— amenajarea unui acces direct din / in sensul giratoriu avand pentru intrare in statie o latime de 5,50
m §i ieire in sensul giratoriu de 6,0 m. Sensurile de circulatie sunt despariite de o insula de forma triunghiular
delimitata cu borduri pozate cu o inéltime de 0,15 m fata de partea carosabila;

— amenajarea unei bretele de acces dreapta in statie, pentru sensul dinspre Arad, de 5,50 m ltime,
pentru eliminarea virajului la dreapta (intrare in statje) din sensul giratoriu;

— refacerea marcajelor rutiere si plantarea de indicatoare pentru reglementarea accesului din / in
statia de distributie din sensul giratoriu;

— executarea, pentru accesul proiectat, a unei structuri rutiere identice cu cea din intersectie (sens
giratoriu) fiind alcatuité dintr-o imbracaminte bituminoasa agezats pe o fundatie din balast stabilizat si balast.

— se va asigura scurgerea apelor pluviale in lungul drumului national;

Solutia proiectatd pentru deservirea rutiera a statiei de distributie carburanti si a spatiilor de prestari
servicii prevede:

- amenajarea unor platforme pentru stationarea si alimentarea cu carburanti a autoturismelor si
vehiculelor de marfa;

- amenajarea unor platforme de parcare autocamioane (4 locuri) si a unor platforme de parcare
autoturisme (18 locuri);

- amenajarea unui drum de acces la spatjile de prestari servicii si depozitare avand lungimea de cca
225 m si latimea de 6,00 m;

- amenajarea de trotuare pentru accesul pietonal;

Investitorul intenfioneaza asigurarea realizarii unui acces in conditii de deplind siguranta a circulatiei,
pentru intrarea gi iesirea clientilor potentiali, fapt pentru care realizarea unui acces dirijat si semnalizat
corespunzator, este o conditie sine quo non.
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In incinta se prevede un parcaj neacoperit, parcare autoturisme pentru public, loc de parcare distinct
pentru salariati, drumuri si alei carosabile, respectiv platforme pentru autocamioane, autoturisme, cu Iatimi si raze

de curbura conform normativelor, semnalizate rutier.

3.g.Alinierea terenului

Terenul aga cum s-a specificat in aliniatele anterioare se afla aliniat la DN 69 — Arad — Timigoara, respectiv

la breteaua de acces la autostrada A1.

3.h.Inaltimea constructiilor si caracteristicile volumetrice
- Realizarea unei statii distributie carburanti, servicii complementare de comert
(ETAPAI)

Statia de distributie carburantj cuprinde obiecte supraterane H max. = 6,00 m (magazin, cafe-bar, peroane
pompe protejate cu copertine, punct aer-apa, semnale, platforme, etc.) si subterane (rezervoare de depozitare
carburanti, separator hidrocarburi, guri de desecare carburantj). Amplasarea obiectelor in incinta va respecta
normele de siguranté prevazute in normativele pentru proiectare, executie, exploatare si postutilizare a statjilor
de distributie a carburantilor la autovehicule.

- Magazin cu cafe-bar are suprafata de cca. 175,00 mp. Cladirea este parter, cu structura
metalica (stalpi si ferme), avand inchiderile realizate din panouri autoportante termoizolante tip
ISOPAN. Témplaria exterioara se va realiza din profile de aluminiu cu rupere de punte termica
si geam termopan. Compartimentarile interioare vor fi realizate cu sisteme de inchidere usoare:
pereti gips-carton pe structura metalica, tamplarie de lemn. Constructia va cuprinde spatiul de
vanzare, grupuri sanitare pentru personal si public, birou, mic depozit si spatii anexe. Gradul de
finisare va fi la un standard adecvat, avandu-se in vedere atat solicitarile functionale, cat si
siguranta in exploatare.

- Peroane pompe pentru autoturisme, pentru alimentare cu carburanti cu 2 pompe duble
muiltipordus protejate cu o copertina metalica. Finisajele vor fi deosebite, caracteristice statjilor
de distributie carburanti.

- Peroane pompe pentru camioane si autocare, pentru alimentare cu carburanti cu 2 pompe
duble, neacoperite. Finisajele vor fi deosebite, caracteristice statiilor de distributie carburantj.

- Parc de rezervoare ~ amplasat subteran, este alcatuit din dous rezervoare de produse
petroliere cu V = 60 mc fiecare, dintre care: - evo benzin — un compartiment rezervor x 10 mc¢
= 10 mc, evo diesel - un compartiment rezervor x 20 mc = 20 mc, tempo diesel — un
compartiment rezervor x 60 mc = 60 mc, si tempo 95 benzina fara plumb - un compartiment
rezervor x 30 me = 30 mc.

Rezervoarele sunt metalice, previzute cu manta dubla, asezate pe radier din beton
armat, prevazute cu izolatie. Rezervoarele sunt prevazute cu senzori de presiune tip DL 4000
amplasati in spafjul dintre mantale pentru a semnaliza aparitia unei fisuri la una dintre mantale
datorita unui accident sau coroziune.

Rezervoarele sunt montate ingropat sub carosabil find ancorate de placa de radier.
Fiecare compartiment al rezervoarelor este previzut cu un camin de vizitare cu un capac etans
antiscantei amplasat in carosabil.

Compartimentele rezervoarelor sunt prevazute cu supape de respirare si opritor de
flacari. Aerisirile sunt grupate la cel putin 3 m de limita statiei.

- 2 constructii ce vor adaposti functiunile de comert gi depozitare (ETAPA li), in cadrul
carora sunt delimitate diferitele zone functionale: spatiu de primire clientj, spatiu de vanzare
- depozitare, spafii de primire — sortare — depozitare marf3, birouri administratie, dotari
sanitare pentru personal si public, vestiare, functjuni complementare anexe (centrala
termica, centrald de ventilatie,depozite degeur, etc.)
% Drumuri, alei pietonale, spafii verzi amenajate, imprejmuiri, indicatoare circulatie, panouri
reclama
% Parcaje descoperite pentru autoturisme,
# Lucrari tehnico - edilitare aferente
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3.i.Sistemul constructiv

Din punct de vedere constructiv:

- constructia principala cuprinzand stafia de distributie carburanti se preconizeaza a se realiza cu
structura metalica (stalpi si ferme), avand inchiderile realizate din panouri autoportante
termoizolante tip ISOPAN. Tamplaria exterioara se va realiza din profile de aluminiu cu rupere de
punte termica si geam termopan;

- peroane pompe pentru autoturisme, pentru alimentare cu carburantj cu 2 pompe duble multipordus
protejate cu o copertind metalica. Finisajele vor fi deosebite, caracteristice statiilor de distributie
carburantj;

- peroane pompe pentru camioane i autocare, pentru alimentare cu carburantj cu 2 pompe duble,
neacoperite. Finisajele vor fi deosebite, caracteristice statiilor de distributie carburanti;

- constructiile cuprinzand unitatile de comert, prestari servicii si depozitare se preconizeaza a se
realiza cu structura mixtd alcatuita din stalpi de beton armat prefabricat si grinzi de beton armat
precomprimat sau din structura metalica, in functie de functiunea pe care o vor adaposti. Inchiderile
laterale se vor realiza din panouri metalice de tabld cutata in exterior, termoizolatie si casete de
tabld si invelitoarea din tabla cutatd, termoizolatie §i strat de protectie bituminat sau de tip folie
hidroizolanta.

3.j.Principalele materiale de constructii ce se vor folosi :
- metal (profile metalice, tablé cutata si plana);
- caramida eficienta;
- blocuri BCA;
- beton simplu, beton armat prefabricat si monolit;
- tamplarie de metalica, de aluminiu;
- policarbonat.

3.k. Infatisarea constructiilor

Ansamblul de constructii propuse va fi tratat ca o compozitie de volume cu aspect modem, reprezentativ
pentru o functiune comerciald, coloristica fiind specifica functiunilor adspostite de fiecare cladire in parte.

Sef proiect,

Arad, martie 2012
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Societate comerciala
3D PLANNING” S.R.L.
C.U.l. 21258860

J02 /454 /02.03.2007

Str. Dr. loan Suciu, B. 19, Ap. 3

-ARAD -

E-mail: 3dplanning@gmail.com
Tel.: +40/730-007.947
Fax.: +40/372-870.511

U.T.R.NR: 1

1. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului general de urbanism

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un caracter de largs
generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea
constructiilor si @ amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Regulamentul general de urbanism se sprijina pe o baz3 legal’ format din:

- Legi i acte normative privind modul de ocupare a terenurilor i de realizare a constructiilor;

- Norme si standarde tehnice care fundamenteaz amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu

exigentele de realizare a stabilitati, securitatii si sigurantei in exploatare a acestora;

- Reguli proprii domeniului urbanismului i a amenajarii teritoriului privind ocuparea cu constructii a

terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabil3;

- Configuratia parcelelor, natura proprietitii, amplasarea si conformarea constructiilor, etc.

2. Baza legala a elaborérii

R. L. U. aferent P.U.Z. a fost elaborat avand ca baza:
* Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/ 1996 $i ghidul de aplicare al RGU, aprobat
prin ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.
* Reglementdrile cuprinse n P.U.G. si in prescriptiile regulamentului local de urbanism aferente P.UG.,
pentru zona ce face obiectul P.U.Z.
Odata aprobat impreuna cu P.U.Z, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al administratiei
publice locale.

3 Domeniul de aplicare:

1. Regulamentul local de urbanism se aplici in proiectarea $i realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe categoriile de terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan.

2. Se excepteaza constructile si amenajarile cu caracter militar $i special, care se autorizeaza si se
executa in conditiile stabilite de lege.



2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural construit.
- Terenuri agricole in intravilan.
In prezentul U.T.R. nu sunt terenuri agricole in intravilan.

- Zone cu valoare peisagistica gi zone naturale protejate.
In zona studiata nu sunt zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.

- Zone construite protejate:

In prezenta Unitate teritoriald de baza nu sunt zone care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes national sau local.

- Terenuri agricole in extravilan.
Zona studiata in prezentd U.T.R. Nr. 1 in suprafat3 de 9.494,00 mp este ca si categorie de folosinta —
arabil in extravilan. Amplasamentul analizat se situeaza langa DN 69 - Arad - Timisoara - km 46 + 100 stanga

- Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.
In zona studiaté nu sunt zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.

- Zone construite protejate:

In prezenta Unitate teritoriala de baza nu sunt zone care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes national sau local.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apérarea interesului public:

- Expunerea la riscuri naturale:
Avand in vedere natura terenului si distanta mare fata de raul Mures, zona nu este expusi la pericolul
alunecérilor de teren si al inundatjilor.

- Expunerea la riscuri tehnologice

In urma nerespectarii fluxului tehnologic si a Reglementarilor si Normativelor In vigoare pot exista riscuri
tehnologice. In afaré de zona propuse prin prezentul proiect, in prezenta Unitate teritoriala de referint3, nu sunt alte
unitafi care prin procesele lor, fie industriale sau agricole s3 reprezinte riscuri tehnologice (pericol de incendii,
explozil, radiatji, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului ).

- Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

In urma nerespectarii fluxului tehnologic si a Reglementarilor si Normativelor in vigoare pot exista riscuri
tehnologice. In afara de zonei propuse prin prezentul proiect, in prezenta Unitate teritoriald de referintd nu sunt
constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice.

o Utilizari permise:
Orice fel de constructii i amenajari care au drept scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice.

o Utilizari permise cu conditji :
Constructiile si amenajérile care indeplinesc conditile de realizare si functionare conform cerintelor
acordului de mediu i sunt compatibile cu functiunea de prestari servicii si comert si functiuni complementare.

o Utilizari interzise:
Constructiile si amenajarile generatoare de nocivitatj, incompatibile cu functiunea dominant3 stabilit3
pentru aceastd zona - functiunea de prestéri servicii si comert si functiuni complementare,



Constituie contraventie nerespectarea de citre persoanele fizice si juridice, a distantelor minime de
protectie sanitara stabilite prin normele de igien referitoare la zonele de prestari servicii si comert. (0.G.R. nr. 108
11999)

Unitatile de prestari servicii, comerciale si de mica industrie care pot crea riscuri pentru populatie prin
producerea de zgomot, vibratji, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante se amplaseaza in cladiri separate, la 0
distanta de minim 15 m mésurata intre ferestrele locuintelor si perimetrele unitatilor.

Se interzice autorizarea producerii, preparirii, experimentarii, definerii sau depozitérii materialelor
explozive in cladiri cu locuinte.

- Asigurarea echiparii edilitare:

(1)Autorizarea executrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depagesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2)Autorizarea executdrii constructiilor poate fi condifionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de citre investitorii interesati.

Echiparea edilitars este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in teritoriul
localitatilor, functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de
sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier sau feroviar, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

Cheltuieli de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodarire comunald si
pentru exploatarea, modemizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu apa, canalizare, strazi, transport in
comun, salubritate etc.), care se asigura de reguli prin bugetele locale.

Extinderea retelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora, care nu poate fi finantatd din bugetele
locale, se va putea realiza prin finantarea totala sau partiald a acestor lucrari de citre investitorii interesat.

In cazul unor investitii (parcelari, constructji de mari dimensiuni, etc.) ce pot antrena dupa sine cheltuieli
importante pentru echiparea edilitara, pe care autoritatea publics locald sau investitorul nu le pot acoperi din
bugetul lor, iar lucrarile nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat sau de alte surse de finantare, autorizarea
executdrii constructiei nu se va face decat dupa asigurarea surselor de finanfare necesare.

Autorizarea executarii constructiilor in corelare cu posibilitstile de realizare a echiparii edilitare se va face
in urmatoarele conditii:

%% Alimentarea cu ap potabila.

Alimentarea cu apa a obiectivului se limiteaza la alimentarea cu ap3 a obiectelor sanitare cu care se va
dota obiectivul propus.

Sursa de apa pentru instalatia de alimentare cu apa se propune a fi conducta de alimentare cu ap
existentd, de la care se va realiza un brangament de apa Dn 1 1/2* din teava de polietilena de nalta densitate
PE-HD80, Pn6, De 50 mm pozati subteran.

Pe conducta de brangament se va prevedea un camin apometru din beton cu dimensiunile de 1,50 x
2,00 m in care se vor amplasa instalatiile aferente, respectiv, armaturile de Tnchidere Dn 11/2™, filtrul de
impuritati Dn11/2" si apometrul pentru masurarea cantitatilor de aps consumate Dn 11/2".

Din caminul de apometru se va realiza instalatia de alimentare cu apa de incinta din tevi si piese de
legatura (fitinguri) din polietilena de inalta densitate PE-HD80, Pn6, De 50, De 40 mm i De 32 mm. De la
aceasta conducta se vor racorda instalatjile interioare de alimentare cu apa din cladirile obiectivului, precum si
punctul de asigurare a apei pentru clien].

Toate refelele de apa pentru consum curent si incendiu vor fi realizate de catre beneficiar conform
proiectului elaborat de catre proiectantul general.

4 Canalizarea apelor uzate.

Apele uzate menajere de la obiectele sanitare din dotarea cldirii de birouri se va canaliza prin instalatia
interioara de canalizare menajera propus a se realiza din tuburi de polipropilend pentru canalizare D = 32, 50
$i 110 mm.

Din canalizarea interioard apa uzata se va descérca prin intermediul unei conducte de canalizare din
tuburi de polipropilend PP 160 mm, intr-un rezervor vidanjabil cu capacitatea de inmagazinare de 20 mc, o
constructie subterana din beton armat cu dimensiunile in plan de 2,50 x 4,00 m, si adancimea utila de 2,00 m.



Rezervorul vidanjabil se va acoperi cu o placé de beton armat in care se vor ingloba ramele pentru
capacul de vizitare si pentru golul necesar vidanjarii.

Continutul rezervorului vidanjabil se va goli periodic in sistemul de canalizare existent al municipiului
Arad prin grija beneficiarului obiectivului de investitie.

# Canalizarea apelor meteorice.

Pentru colectarea si evacuarea apelor meteorice de pe platformele si drumurile de acces se propune
realizarea unor rigole dreptunghiulare cu adancimea variabils de 0,15 - 0,60 m situate deoparte si de alta a
limitei longitudinale a incintei imediat 1ang& drumurile de acces.

Rigolele vor fi din beton acoperite cu grétare tot din beton carosabile.

Evacuarea apei pluviale se va face in canalul de desecare Cn 2920 existent la limita vestics a
amplasamentului.

Avand in vedere profilul de activitate a unitatii precum si amenajarea de parcaje in incint4 apele
meteorice pot angrena eventualele scurgeri de hidrocarburi.

Pentru preepurarea apei meteorice inaintea deversarilor in canalul de desecare se vor prevedea doua
separatoare de hidrocarburi.

Deversarea apei in canalul de desecare se va face prin intermediul a dou3 guri de varsare in mal din
beton, iar malurile canalului in zona de deversare se vor proteja prin pereere cu placi de beton prefabricate
rostuite.

4 Alimentarea cu energie electrica.

Pentru noul obiectiv prevézut a se construi in zona studiat’ - zona servicii — se estimeaza un necesar de
putere electrica de cca. 120 kVA la nivelul postului de transformare. Pentru alimentarea obiectivului cu energie
electrica este necesara amplasarea in incint4 a unui post de transformare 20/0,4 kV in anvelopé si alimentarea
acestuia prin prelungirea refelei urbane de distributie de medie tensiune printr-o linie electrica aeriani (LEA
20kV) pe o distanta de cca. 800m.

in incinta obiectivului se propune ca intreaga distributie a energiei electrice s se fac prin linii electrice
subterane, atét pentru alimentarea postului de transformare cat si pentru alimentarea cladirilor si iluminatului
exterior. Astfel din noul post de transformare se vor alimenta cu energie electrica tablourile electrice principale
ale cladirilor propuse prin linii electrice subterane de joas3 tensiune.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare cu energie
electrica, cat si gestionarea instalatjilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau prin intermediul
proiectantului de specialitate, cétre operatorul local de distributie a energiei electrice (SC Enel Distributie SA,
UTR Arad) pentru a obtine aprobarile si avizele necesare.

Proiectarea gi executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile Codului Tehnic al
Retelelor Electrice de Distribuie aprobat cu decizie ANRE nr. 10106.06.2000, de catre societiti care detin
competente in acest sens, fiind autorizate de catre Autoritatea National de Reglementare a Energiei Electrice
Bucuresti.

#% Telecomunicatii.

Pentru racordarea noului obiectiv la serviciile de telefonie si cablu TV/Internet este necesara conectarea
prin linii subterane la sistemele de distributie existente. Retelele de telecomunicatii si cablu TV se vor poza
subteran pana la punctele de racord ale clidirilor.

Conditji si restrictii impuse de avizator;

- terenul unde vor fi pozate instalatjile de telecomunicatii va rimane in domeniul public

- inainte de finceperea lucrarilor beneficiarul va solicita reprezentantilor RomTelecom predarea
amplasamentului, pentru identificarea exact3 a instalatiilor telefonice in teren

- pozarea cablului telefonic pe toata lungimea care urmeaz a fi acoperitd de cai de acces si drumuri se
face cu cate un tub de rezerva din PVC, cu documentatie de executie si autorizare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de telefonie se va face in conformitate cu prevederile Normelor
Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonizare 2004.

In incinta, Tn constructiile realizate se va realiza un sistem complex de supraveghere, aparare
antiefractie, semnalizare a oricaror defectiuni in modul de functionare a instalatjilor din dotare.



) Utilizari permise:

Orice fel de constructji si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existents Cu capacitatea
corespunzatoare, sau pentru a cérei extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de administratia
publica, de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

o Utilizari permise cu conditii :

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii lucrarilor de
echipare edilitara aferente (in parte sau total), de catre investitorii interesatj.

o Utilizari interzise:

Orice constructie care, prin dimensiuni, destinatie §i amplasare fata de zonele de echipare tehnico —
edilitara asiguraté (acoperite sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici
unul din factorii interesatj.

Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor edilitare de catre
investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea cu celelalte reguli, rezulta ca terenul este
construibil si exista condiii de asigurare a echiparii edilitare necesare.

Subzonele - ISps, Cc.

-  Asigurarea compatibilitatii functiunilor:

(1)Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitafii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, - funciunea de unitati prestéri servicii si functiuni complementare,
functiune stabilita prin prezentul regulament.

(2)Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul zonei sunt prevazute in
prezentul regulament.

Prin documentatjile de urbanism i amenajarea teritoriului se stabilesc la nivelul unui teritoriu sau localitatii,
zonele functionale omogene, precum si functiunile dominante si complementare ale acestora constatate,
admisibile sau propuse. De asemenea, se reglementeaz modalitatile de construire la nivelul fiecirei zone
functionale si se stabilesc masurile de eliminare a disfunctionalitatilor (diminuarea sau eliminarea factorilor de risc,
de poluare, protectia zonelor si cladirilor valoroase etc.)

- Identificarea capabilitatii dintre destinatia constructiei propuse (inclusiv terenul aferent) si functiunea

dominantd a zonei in care urmeaza a fi amplasati se face, in situatia autorizarii directe pe baza

prezentului Regulament prin analiza raportului intre constructia propus si structura functional’ a zonei.

- Integrarea in zond a constructjilor noi se va face cu respectarea si corelarea atat a regulilor de baz

privind ocuparea terenului, cat si a celor privind amplasarea si conformarea constructiilor, in acord cu

destinatia acestora.

In urma analizei unitéfii teritoriale de referinta U.T.R. se stabilesc :

- functiunile dominante - unitéti de prestari servicii, spatii comerciale,

- functiune complementara - zon4 spatji verzi, si de protectie si spatii comerciale

o Utilizéri permise:
Toate constructiile si lucrarile de utilitate publica pentru care au fost rezervate terenuri.

o Utilizari interzise :
Orice fel de constructii si amenajari, care prin functiunea lor produc disconfort urban: unitdti de productie
industriald, sau agricold, care pot polua atmosfera sau care produc zgomot ori vibratji sunt interzise.

Subzonele - ISps, Cc, Pp, A, Te.
- Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului sa nu
depaseasca limita superioara stabilita de prezentul regulament.



Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata construita la sol a cladirilor si
suprafata terenului considerat.

POT = SC/ ST x 100
Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza s3 fie
amplasata constructia si de conditiile de amplasare de pe teren, stabilite prin prezentul Regulament.

Zone prestari servicii - 71 % - constructii, si alei, drumuri si parcaje
-29% - pentru spatii verzi

Procentul de ocupare a terenului, calculat pentru fiecare parceld este considerat limita superioard de
ocupare a terenului.

Constructiile amplasate in zonele comerciale pot atinge valori maxime ale procentului de ocupare, tinand
seama i de configuratia cladirilor (construite in general in regim inchis — ingiruite, Tn sistemul curfilor inchise sau
deschise) in raport cu specificul consacrat de traditie al acestor zone.

Analiza conditiilor de amplasare a constructiilor in cadrul terenului va fine seama si de alte prevederi ale
Codului Civil inscrise in Cartea Funciara, cum ar fi :

- Servitutea privind picatura streginilor

- Servitutea de a zidi pe un fond

Procentul de ocupare a terenului (POT) se completeazi cu coeficientul de utilizare a terenului (CUT), cu
regimul de aliniere gi inltime si formeaza un ansamblu de valori obligatorii in autorizarea executirii constructiilor.

CUT - in subzona de prestéri servicii -max. 0.71

Subzonele - ISps, Cc.

- Lucrari de utilitate publica

Autorizarea altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisé.

Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatjei de urbanism sau
de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea statului, a comunelor Si
judetelor sau a persoanelor fizice ori juridice, cu schimbarea functiunii si afectarea valorii terenurilor, necesitand,
dupa caz, exproprieri gi dupd caz instituirea unor servituti de utilitate publica.

Folosirea temporaré sau definitiva si scoaterea temporara sau definitiva a terenurilor din circuitul
agricol se fac in conformitate cu prevederile legale.

) Utilizari permise:
Toate categoriile de lucréri de utilitate publici cuprinse in documentatiile de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobate in conditiile legii.

o Utilizari interzise :
Orice fel de constructji i amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru care au fost rezervate
terenurile.

Subzonele - ISps, Cc, Pp, A, Te.
6. Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii

- Orientarea fata de punctele cardinale:
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor i a recomandrilor de
orientare fatd de punctele cardinale, conform prezentului regulament.
Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile
normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmtoarelor cerinte:
- asigurarea insoririi (inclusiv aport termic);



- asigurarea iluminatului natural;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic);

- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului i

stabilirea conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru lacase de cult, terenuri de sport, constructii

pentru invatamant si sanatate),

Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei partj a boltii ceresti, neafectata de obstacole, ale
caror efecte de obturare a vizibilitétii pot fi determinate prin calcule geometrice.

|giena §i confortul urban se realizeazi atét prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural (prin
orientarea corecté a constructiilor conform cerintelor functionale), cat §i prin amplasarea constructjilor unele in
raport cu altele astfel incat s& nu se umbreasc reciproc si sa nu impiedice vizibilitatea boltji ceresti din interiorul
incaperilor.

- Constructjii comerciale si prestari servicii

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomands orientarea, astfel incat s& se asigure
insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru,
bucatariilor si a spatfilor de preparare.

Subzonele - ISps, Cc, Pp, A, Te.

- Amplasarea fatd de drumuri publice:

1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratjei
publice:

a) Constructii si instalatji aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si exploatare;

b) Parcaje, garaje si stafii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante, etc.);

c) Conducte de alimentare cu ap3 si de canalizare, sisteme de transport gaze, itei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.
2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si

fasiile de protectie.
3) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni comerciale si de prestari servicii este permisa, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

»Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de sigurant3 $i zonele de protectie” (O.G.R. nr. 143/97
republicaté in 1998 - art, 14-17).

o Condifiile de amplasare a constructiilor fatd de drumurile publice se stabilesc prin prevederile
prezentului Regulament si prin planurile urbanistice si de amenajarea teritoriului, avand in vedere amenajarile
necesare drumurilor publice, corespunzitoare traficului existent si de prognoza.

o Lucrérile autorizate in zona drumului se vor realiza numai conform avizului organelor de
specialitate ale administratjei publice si cu respectarea normelor tehnice de proiectare, constructie si exploatare.
o Lucrarile si constructiile care prezintd riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de transport,

gaze, itei, produse petroliere, energie electrici i alte instalatii de acest gen) se vor putea realiza numai cu
respectarea tuturor conditiilor tehnice de siguranta astfel incat s3 nu afecteze securitatea circulatiei pe drumurile
publice din vecinatate si s& permita interventia in caz de avarie, fira blocarea sau intreruperea traficului.

o Zonele drumurilor sunt stabilite in functie de categoria $i amplasarea acestora, dup cum
urmeaza:

- pana la 22 m - in cazul drumurilor nationale.

o Terenurile cuprinse Tn zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice
care le au in administrare sau in proprietate cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, s& nu aduca prejudicii
drumului sau derularii in sigurant a traficului,

. Ministerul Transporturilor, prin Administratia Nationald a Drumurilor si Ministerul de Interne prin
Inspectoratul General al Poliiei emit acordul comun pentru avizarea documentatiilor de urbanism si amenajare a
teritoriului, dup& constatarea respectarii prevederilor legale.
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o Utilizéri permise:

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administraiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

° Utilizari admise cu conditii:

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice care respects
prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare. Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna
desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditi optime de capacitate, fluentd si sigurant. Accesele
carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate §i semnalizate corespunzitor normativelor Si
standardelor tehnice specifice .

o Utilizari interzise:

Orice constructii care prin amplasare, configuraie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari,
organizari §i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise In zonele de
siguranta si protectie a drumurilor.

Subzonele - ISps, Cc, Pp, Te.

- Amplasarea fatd de aliniament;

1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:

- retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisa numai daci se respecta coerenfa i

caracterul fronturilor stradale;

- autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depageste distanta masurata, pe

orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public.

. In zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea configuratiei urbane i implicit a
regimului de aliniere se va face, de regul3, pe baza documentatjilor de urbanism aprobate conform legii PUZ in
acest caz.

. Retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivittilor).

Subzona - ISps.

- Amplasarea in interiorul parcelei:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distantd de minimum 1,90 metri intre fatadele cu ferestre sau
balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate, conform art.612 din Codul Civil.

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

c) distanta minim& intre constructile de pe aceeasi parceld sa fie egald cu jumatatea Tnaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m.
d) accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru

cladiri aglomerate - ldcase de cult) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public
(neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto).

In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatad nu este posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu |atime minima de 1,50 m si inéltime de 1,90 m.

Subzona - ISps.
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7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

- Accese carosabile
1) Autorizarea executrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitti de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor |a drumurile publice
trebuie s& permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea condiiilor prevazute la
alin.1), cu avizul unitatji teritoriale de pompieri.
3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora.

o Se va urmari asigurarea acceselor carosabile directe intre parcela si drumul public sau cu un
minimum de servituti de trecere in conditiile specifice de amplasament, cu respectarea relatjilor si a gabaritelor
functionale.

. Constructile care nu beneficiazs de accese directe conform alin. 2) al art25 vor fi astfel
conformate incat s& respecte conditiile din avizul unitatji teritoriale de pompieri.
) Prin autorizatia speciald de construire precizaté la alin 3) al prezentului articol se intelege actul

emis de administratia drumului public prin care se recunoaste indeplinirea tuturor prevederilor legale pentru ca
accesul la drumul public s& poata fi autorizat, executat si utilizat ca atare.

Stabilirea condiiilor, tipurilor si a numarului de accese carosabile pentru fiecare categorie de constructii
prezentate se face in raport cu:

- destinatia, structura functionala §i capacitatea constructiei corespunzator conditiilor de

amplasament;

- accesele dimensionate ca numar si capacitate in functie de caracteristicile constructiei

proiectate si a altor cladiri existente deservite in totalitate sau partial, precum si de componenta si

caracterul traficului de pe drumurile publice;

- accesele directe la refeaua majora de circulatie urbana sau din teritoriu ~ drumul national cu

circulatie continua sau discontinu;

- conditiile de fluenta, securitate, confort sl buné desfigurare a circulaiei generale pentru totj

participantji la trafic (trafic ugor, greu, pietonal, biciclisti, transport in comun).

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categorille de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Pentru curtile interioare situate Ia diferente mai mari de 0,50 m (fara acces carosabil ) se asigura numai
acces pentru personalul de interventie (treceri pietonale), cu latime de min. 1,50 m si indltime de 1,90 m.

o Pentru realizarea acceselor carosabile prevazute la alin . 4) al prezentului Regulament este
necesara obtinerea autorizatiei speciale (de racordare) emisd de administratorul drumului public. Documentatia se
prezinté pentru avizare tuturor factorilor (apa —anal, telefonie, electrice, etc.) stabiliti prin lege.

- Constructii comerciale si de prestari servicii

- Pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accese masini separate de aleile carosabile ale consumatorilor.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajéri se vor asigura accese pentru interventjii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s3 fie obstructionate prin mobilier urban §i trebuie sa fie
pastrate libere in permanents.

. Utilizari permise:
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respects normele de siguranta i
fluentd a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.



) Utilizari admise cu conditii:

Constructiile fard posibilitéfi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu
accese ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendilor, cu conditia
obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri, conform prevederilor alin.(2) al prezentului articol.

o Utilizari interzise:
Se interzice autorizarea constructjilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.

Subzonele - ISps, Cc, Pp, Te.

- Accesele pietonale:

1.) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai dacd se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

2.) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg: ciile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica sau dupa caz, pe terenuri proprietate privatd gravate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau
obiceiului.

3.) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permité circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

o Utilizari permise

Constructii $i amenajari la care se asigurs accese pietonale, precum si constructii de accese §i céi
pietonale ce reprezintd lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care
asigura deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de
circulatia persoanelor cu handicap.

° Utilizéri admise cu conditii:
Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau faré servitutj de utilitate publica cum sunt:
- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietét private (servitute de trecere);

o Utilizari interzise:

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
Zonarea functionald a teritoriului trebuie s& asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile, accese
pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.,

Subzonele - ISps, Cc, Pp, Te.
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

- Racordarea la refelele publice de echipare edilitari existente:
1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dac3 exist posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga cu avizul organelor administratiei publice locale,
pentru unitatile comerciale si de prestéri servicii, in urmatoarele condii

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s& respecte normele sanitare si de protectie a
mediului.
b) beneficiarul se obligd s& racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua

centralizaté publica, atunci cand aceasta se va realiza.

3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin.1 ) cu avizul organelor
administratiei publice competente, daca beneficiarul se obligs s& prelungeasca reteaua existenta, atunci cand
aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie s& mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie s&
construiasca noi refele.
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4) Prevederile alin. 2) si 3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executrii constructiilor in localitatile
unde nu exista retele publice de ap4 si de canalizare.

Prevederile Regulamentului local de urbanism, elaborate in conformitate cu normele in vigoare au ca
scop, prin obligatia asigurarii echiparii tehnico - edilitare a noilor constructii, cresterea confortului urban in
localitate.

Conform prevederilor prezentului articol, autorizarea executsrii constructilor este conditionatad de
posibilitatile de racordare de noi consumatori la retelele existente, in urmatoarele conditji:

o Cand beneficiarul constructiei apartindnd altei categorii decat locuintele individuale se
obliga, pe bazi de contract, dupa obfjnerea avizului organelor administratiei publice specializate, s prelungeasca
refeaua existenta (dacé aceasta are capacitatea necesara), si mareasca daci e necesar capacitatea retelelor
publice existente sau sa construiasca noi retele, autorizatia de construire este acordati in conditiile in care sunt
respectate prevederile celorlalte articole ale Regulamentului General de Urbanism.

o Cand subzona pe teritoriul cireia urmeaza a fi amplasats constructia nu dispune de retele
publice de apé si canalizare, autorizarea constructiilor (indiferent de destinatie) se face in urmatoarele conditi:

- realizarea de solufji de echipare in sistem individual care s3 respecte normele sanitare si de protectie

a mediului precum si prevederile Codului Civil (art.610);

- In momentul realizarii refelei centralizate publice a localitatji, beneficiarul constructiei, indiferent de
destinatia acesteia, se obliga sa o racordeze la noua retea, potrivit regulilor impuse de consiliul local.

“% Alimentarea cu apé potabila.

Alimentarea cu apa a obiectivului se limiteaz4 |a alimentarea cu apa a obiectelor sanitare cu care se va
dota obiectivul propus.

Sursa de apé pentru instalatia de alimentare cu apa se propune a fi conducta de alimentare cu apa
existentd, de la care se va realiza un brangament de apa Dn 1 1/2" din teava de polietilena de inalta densitate
PE-HD80, Pn6, De 50 mm pozati subteran.

Pe conducta de brangament se va prevedea un camin apometru din beton cu dimensiunile de 1,50 x
2,00 m in care se vor amplasa instalatile aferente, respectiv, armaturile de inchidere Dn 11/ ", filtrul de
impuritati Dn11/2" gi apometrul pentru masurarea cantitétilor de apa consumate Dn 11/2".

Din caminul de apometru se va realiza instalatia de alimentare cu apa de incinta din tevi i piese de
legatura (fitinguri) din polietilen& de naltd densitate PE-HD80, Pn6, De 50, De 40 mm si De 32 mm. De la
aceasta conductd se vor racorda instafatjile interioare de alimentare cu apa din cladirile obiectivului, precum si
punctul de asigurare a apei pentru clientj.

Toate retelele de apd pentru consum curent si incendiu vor fi realizate de citre beneficiar conform
proiectului elaborat de catre proiectantul general.

Fantana reprezinta o instalatje locald de aprovizionare cu ap3, individuala sau publica. In situatia in care
constructia fanténii nu asigura protectia apei, iar adancimea acviferului folosit este mai mic de 10 m, amplasarea
fantanii trebuie sa se fac la cel putin 10 m de orice surse posibile de poluare. Indepértarea apelor uzate menajere
in cazul unitafilor comerciale i de prestari servicii neracordate la un sistem de canalizare se poate face prin fose
septice ecologice vidanjabile, proiectate si executate conform normelor in vigoare gi amplasate la cel putin 10 m
fatd de cea mai apropriatd unitate comerciala si de prestari servicii (Ordinul Ministerului Sanatatii nr.536/1997,
art.27, art.34).

# Canalizarea apelor uzate.

Apele uzate menajere de la obiectele sanitare din dotarea cladirii de birouri se va canaliza prin instalatia
interioaré de canalizare menajera propus3 a se realiza din tuburi de polipropilena pentru canalizare D = 32, 50
si 110 mm.

Din canalizarea interioara apa uzata se va descarca prin intermediul unei conducte de canalizare din
tuburi de polipropilena PP 160 mm, intr-un rezervor vidanjabil cu capacitatea de inmagazinare de 20 mc, o
constructie subterana din beton armat cu dimensiunile in plan de 2,50 x 4,00 m, si adancimea util de 2,00 m.

Rezervorul vidanjabil se va acoperi cu o placa de beton armat in care se vor ingloba ramele pentru
capacul de vizitare i pentru golul necesar vidanjarii.
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Continutul rezervorului vidanjabil se va goli periodic in sistemul de canalizare existent al municipiului
Arad prin grija beneficiarului obiectivului de investitie.

& Canalizarea apelor meteorice.

Pentru colectarea si evacuarea apelor meteorice de pe platformele si drumurile de acces se propune
realizarea unor rigole dreptunghiulare cu adancimea variabild de 0,15 - 0,60 m situate deoparte si de alta a
limitei longitudinale a incintei imediat lang4 drumurile de acces.

Rigolele vor fi din beton acoperite cu gratare tot din beton carosabile.

Evacuarea apei pluviale se va face in canalul de desecare Cn 2920 existent la limita vestics a
amplasamentului.

Avand in vedere profilul de activitate a unitafii precum si amenajarea de parcaje in incinta apele
meteorice pot angrena eventualele scurgeri de hidrocarburi.

Pentru preepurarea apei meteorice inaintea deversarilor in canalul de desecare se vor prevedea doua
separatoare de hidrocarburi.

Deversarea apei in canalul de desecare se va face prin intermediul a doua guri de vérsare in mal din
beton, iar malurile canalului in zona de deversare se vor proteja prin pereere cu placi de beton prefabricate
rostuite.

“ Alimentarea cu energie electrica.

Pentru noul obiectiv prevazut a se construi in zona studiat — zon3 servicii — se estimeaz3 un necesar de
putere electrica de cca. 120 kVA la nivelul postului de transformare. Pentru alimentarea obiectivului cu energie
electrica este necesara amplasarea in incinta a unui post de transformare 20/0,4 kV in anvelopa si alimentarea
acestuia prin prelungirea refelei urbane de distributie de medie tensiune printr-o linie electricd aerian3 (LEA
20kV) pe o distanta de cca. 800m.

in incinta obiectivului se propune ca intreaga distributie a energiei electrice sa se faca prin linii electrice
subterane, atat pentru alimentarea postului de transformare cat si pentru alimentarea cladirilor si iluminatului
exterior. Astfel din noul post de transformare se vor alimenta cu energie electrica tablourile electrice principale
ale cladirilor propuse prin linii electrice subterane de joas tensiune.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare cu energie
electrica, cat i gestionarea instalatjilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau prin intermediul
proiectantului de specialitate, catre operatorul local de distributie a energiei electrice (SC Enel Distributie SA,
UTR Arad) pentru a obtine aprobirile si avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile Codului Tehnic al
Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr. 10106.06.2000, de citre societati care detin
competente in acest sens, fiind autorizate de cétre Autoritatea Natjonala de Reglementare a Energiei Electrice
Bucuresti.

# Telecomunicatii.

Pentru racordarea noului obiectiv la serviciile de telefonie si cablu TV/Internet este necesar’ conectarea
prin linii subterane la sistemele de distributie existente. Retelele de telecomunicatii si cablu TV se vor poza
subteran pana la punctele de racord ale cladirilor.

Conditii si restrictii impuse de avizator:

- terenul unde vor fi pozate instalajile de telecomunicatji va ramane in domeniul public

- Inainte de Tnceperea lucrarilor beneficiarul va solicita reprezentantilor RomTelecom predarea
amplasamentului, pentru identificarea exact3 a instalatilor telefonice in teren

- pozarea cablului telefonic pe toata lungimea care urmeaz4 a fi acoperits de cii de acces si drumuri se
face cu céte un tub de rezerva din PVC, cu documentatie de executie si autorizare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de telefonie se va face in conformitate cu prevederile Normelor
Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonizare 2004.

In incinta, in constructiile realizate se va realiza un sistem complex de supraveghere, apérare antiefractie,
semnalizare a oricaror defectiuni in modul de functionare a instalatjilor din dotare.

Subzonele - ISps, Cc.
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- Realizarea de refele edilitare:
1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de ctre investitor
sau beneficiar, parfial sau in intregime, dupa caz, in condiiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

2) Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in Intregime de investitor sau
de beneficiar.
o In urma examindrii posibilittilor de mérire a capacitatii retelelor edilitare publice existente, precum

si a oportunitafii extinderii acestora in zonele din intravilanul existent sau pe terenuri ce urmeazs a fi inglobate
ulterior in intravilan, autoritatile publice locale pot decide, in conformitate cu atributiile ce le revin conform legii,
modul in care vor fi realizate noile lucrari.

o Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public national sau
local dupi caz.
o Lucrarile de extindere sau de marire a capacitaii retelelor edilitare publice se pot finanfa si de

catre un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime, dupé caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale; lucrarile edilitare astfel realizate apartin domeniului public si se administreazs potrivit legii.

o Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
o Indiferent de forma de finantare $i de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face

cu respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in constructii, precum $i a normativelor tehnice
referitoare la categoriile de lucrari specifice.

e Realizarea extinderilor sau a méririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaz
dupa obfinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritarilor administratiei publice centrale de
specialitate si a serviciilor publice descentralizate in judet, precum si de catre regiile de specialitate subordonate
consiliilor locale (in functie de importanta lucrarilor si de conditiile de realizare sub aspect juridic si financiar).

Lucrérile de racordare si brangare la reteaua edilitar3 se suporta n intregime de investitor sau beneficiar.

Subzonele - ISps, Cc.

- Proprietatea publics asupra retelelor edilitare:

1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate la serviciul public sunt proprietatea
publicé a comunei, oragului sau judetului, dacs legea nu dispune altfel.
2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica i de telecomunicatji sunt proprietatea publica a

statului, daca legea nu dispune altfel.
3) Lucrérile prevézute la alin.1) si 2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea public.

o Retelele edilitare fac parte, alituri de reteaua de drumuri si strazi (cu traseele cirora sunt
asociate) din categoria utilitarilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate apartine, de regul3,
domeniului public, iar construirea $i intretinerea retelelor si instalatiilor edilitare publice constituie lucriri de
utilitate publica. Instalatiile si retelele publice sunt, dupd caz, in proprietatea statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale.

o Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze , telecomunicatji, fac parte din sistemul national
$i sunt proprietatea public a statului, dac3 legea nu dispune altfel.
o Retelele de ap4, canalizare, alimentare cu energie termica, alturi de drumuri si alte utilitati aflate

in serviciul public sunt proprietatea publicd a comunei sau judetului, dacs legea nu dispune altfel. Ca bunuri
apartinand proprietatii publice, acestea pot fi administrate de regii autonome de interes local, care in conformitate
cu prevederile Ordonantei Guvernului nr.69/1995, pot fi organizate si functioneazi sub autoritatea consiliilor
judetene.

o Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (ap4, canalizare, gaze, termice,
energie electrica si telefonie) se suports in intregime de investitor sau de beneficiar $i se executd in urma obtjnerii
avizului autoritatii administratiei publice specializate.

o Lucrérile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente, precum si
executarea drumurilor de acces se realizeaz de citre investitor sau beneficiar partial sau in intregime, dupa caz
in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale. Prevederile prezentului articol al Regulamentului General de



Urbanism privind proprietatea publica asupra retelelor edilitare, indiferent de modul de finantare, vor face obiectul
unor clauze contractuale privind obligatjile partilor.

Lucrarile edilitare (drumuri, retele si instalatii) astfel realizate trec in proprietatea publicd si se
administreaza potrivit legii, urmand a fi luate in evidenta cadastrala.

o Fac exceptie de la prevederile alin.1) al prezentului articol retelele edilitare si drumurile situate pe
parcele proprietate privatd a unor persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora, asigurand
legatura de la punctul de racordare cu retelele si drumurile publice $i pana la brangamentele si racordurile la
cladirile situate pe parcele respective. Ele pot constitui proprietate privatd dacéd sunt finantate in totalitate de
investitori privaf interesatj, iar autoritatea administratiei publice locale stabileste c& nu se justifica utilizarea publica
mentionata.

Subzonele - ISps, Cc.

- Parcelarea:

o realizarea unei parcelari cu referire directa la functiunea de comert si prestdri servicii. Pentru
realizarea unor parceldri necesare amplasarii si/sau unor constructii cu alte destinatii decét cele de locuintd
(comert, depozitare, activitati de productie mica, servicii, birouri etc.) se recomanda intocmirea unor documentatji
de urbanism, avand in vedere complexitatea functional3 a acestor constructii.

. Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelats trebuie s3 indeplineasca urmatoarele
conditji:

asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);

asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

forme i dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii pe suprafata lor, cu

respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul Regulament. Un teren este construibil

atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si in urma respectarii retragerilor fat de aliniament si

limitele laterale si posterioare (in conformitate cu prevederile Codului Civil, cu regulile ce deriva din

necesitdfile de prevenire si stingere a incendiilor, precum si cu prevederile documentatiei de urbanism)

este apt sa primeasc o constructie cu o configuratie in acord cu destinatia sa.

o Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:

conditiile cadrului natural;

functiunea principald a zonei in care sunt amplasate;

folosinta terenului parcelelor;

regimul de amplasare a constructiilor pe teren, caracteristic tesutului urban existent (specificitati
datorate tipologiei localitéii in ceea ce priveste marimea, modul de dezvoltare istorica, functiunile
economice dominante etc.)

- accesul la parcele (persoane, autoturisme, autovehicule speciale pentru servicii si interventji) si pozitia

loturilor si constructiilor fati de drumuri.

- posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.

o Lipsa echipérii cu refele de apa si canalizare conduce la obligativitatea adoptarii unor solutji locale
(puturi pentru alimentare cu apa si fose septice ecologice pentru preluarea apelor uzate etc.) cu caracter temporar
pana la realizarea retelelor edilitare publice.

Intrucat, conform legilor si normativelor tehnice in vigoare, necesitatea respectari distantelor de protectie
sanitara conduce la marirea corespunzitoare a suprafetei parcelei, precum si a frontului la strada, parcelarile cu
un numar egal sau mai mare de 12 loturi, vor fi autorizate numai cu conditia adoptarii unor solutii de echipare
colectiva.

Subzona - ISps, Cc.

- Indltimea constructiilor:
1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor Tnvecinate sl a
caracterului zonei, fara ca diferenta de inélime s& depageascd cu mai mult de doud niveluri clidirite imediat
invecinate.
2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate la limita intravilanului
existent, de aceeasi parte a strizii.
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3) Fac exceptie de la prevederile alin.(1) constructiile care au fost cuprinse intr-un Plan Urbanistic Zonal,
aprobat conform legii.

o Stabilirea inaltimii constructiilor se poate face pe baza analizei situatjilor distincte, in corelare cu
ceilalti parametrii care definesc conditiile de construibilitate ale terenurilor pe care acestea vor fi amplasate, dupa
cum urmeaza:

- protejarea §i punerea in valoare a mediului natural si construit existent:

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistici a zonei sau ansamblul urban ;

- asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta cu destinatia lor (programe de arhitecturs);

- asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor cu functiunea dominanta din subzonele in care

sunt amplasate, prin analizarea impactului asupra sistemelor de circulatie si stationare i asupra capacitafii

retelelor tehnico-edilitare din zona.

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitaii, stabilitatji si sigurantei in exploatare, in

conformitate cu prevederile legii, pentru constructia respectiva, cat si pentru constructile din zona

invecinata.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei.

Regimul de inltime stabilit de prezentul regulament este

P, P+1,

Subzona - ISps, Te.

- Aspectul exterior al cladirilor:
1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora gi nu depreciaza aspectul general al zonei.
2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii
este interzisa.

Se vor folosi :

- materiale de constructii durabile;

- invelitori din tigle sau tip terasa;

- finisaje exterioare adecvate functjunii;

- culorile in concordanta cu ansamblul urban;

- fatadele si amplasarea golurilor va trebui s3 fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.

Subzonele - ISps, Te.
- Parcaje:

1) Autorizarea executrii constructiilor care prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public.
2) Prin exceptie de la prevederile alin.1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste
prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari, conform
legii.
3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
prezentului regulament.
- Constructjii comerciale si prestari servicii
- Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti dupa cum urmeaza:
o un loc de parcare la 200 mp suprafata desfaguraté a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp.
o un loc de parcare la 100 mp suprafat desfagurats a constructiei pentru unitati de 400 — 600 mp.
- Pentru unitati de alimentatie publica va fi previzut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masé. La acestea
se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de
parcajele clientilor.



e Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural $i construit impotriva factorilor poluant
generati de functionarea parcajelor si garajelor.

Subzonele - ISps, Cc, Te.
9. Reguli cu privire la amplasarea de spatji verzi gi imprejmuiri

- Spatii verzi si plantate:
1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei, conform prezentului regulament.

- Constructii comerciale i de prestari servicii

- Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement in
exteriorul cladirii sau in curti interioare 2-5 % din suprafata total3 a terenului.

Subzona - Pp.

- Imprejmuiri:
1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/ sau
integrarii cladirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.
2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului

exterior al constructiei.
Subzonele - ISps, Te.

1. CRITERII DE APRECIERE A AMPLASARII S| CONFIRMARII IMPREJMUIRILOR:

e Configuratia imprejmuirilor este determinata de urmatorii factori urbanistici:
- pozitia pe parceld (la aliniament, laterale sau posterioare);
- functiunea constructiei care este amplasata pe parcela;
- caracteristicile cadrului natural;
- caracteristicile cadrului construit al zonelor (zone cu tesut compact, realizate in sistemul curtilor inchise
partial sau total, zone cu constructii insiruite, realizate grupat Ia limita parcelelor, sau izolate pe suprafetele
acestora.);
- modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor in localitati urbane cu diverse tipologii si tendintele
actuale de realizare a acestora in urma interferentelor culturale dintre civilizatia urbana, suburbani si rurala.

Elementele care caracterizeazi imprejmuirile sunt;

* Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferint3 transparente. Exceptiile pot fi reprezentate
de functiunea cladirilor (obiective speciale etc.)

e Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioar a cladirii vor fi de preferinta opace. Inalimea
maxima consideraté necesara pentru protectia proprietatii este de 2 metri.

» Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale suficient de
rezistente si de bine ancorate, previzute cu dispozitive de semnalizare $i protectie a circulatiei auto si pietonale si
sa fie vopsite in culori distincte de cele ale mediului ambiant.

e Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comercials, in conditiile legi.

Aspectul exterior al Tmprejmuirilor, ca si cel al cladirilor pe care le protejeazd, nu trebuie sa intre in
contradictie cu aspectul general al zonei, depreciind valorile acceptate ale arhitecturii si urbanismului,
* In vederea conservarii caracterului zonelor si ansamblurilor urbanistice se recomands imprejmuirile
traditionale, Tn acord cu arhitectura cladirilor.
e Portile se vor deschide spre incinta.
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Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace, mai inalte de 2 m, decat in cazuri
justificate, de separare a unor servicii functionale.

Pentru punerea in valoare a constructjilor publice, se recomanda realizarea imprejmuirilor transparente
sau din gard viu.

Subzonele - ISps, Cc.
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FISA DE REGULAMENT

Art.1.DENUMIREA ZONEI :

ZONA FUNCTIONALA DE - STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, SERVICHI COMERT Sl DEPOZITARE

Art.2.DELIMITAREA ZONE! : (vezi plansa UTR 1) :
- spre Nord - Teren viran - proprietate privatd — A 2912/7
- spre Est- DN 69 — Arad - Timigoara
- spre Sud - Teren viran — proprietate privatd — A 2912/10
- spre Vest - Canal - CN 2920

Art.3.CONSTRUCTII EXISTENTE:

- pe amplasament nu exista nici o constructie

Art.4.CONSTRUCTII PROPUSE:

statie distributie carburantj, constructii comerciale si de depozitare cu toate dotarile aferente

- poate fi autorizata realizarea de functiuni complementare (echipamente, servicii, comert, alimentatie publica,
stafie de alimentare cu carburantj, alte servicii etc.), cu conditia ca acestea sa fie compatibile cu vecinatatile i
cu zona in general

- parcaje
- alei carosabile de circulatie aferente
- spatii verzi

- utilitati tehnico-edilitare

Art.5. REGLEMENTARI ALE ZONEI

Art.5.1. Regimul de aliniere al constructiilor

- realizarea constructiilor noi se va face cu incadrarea in ,limita zonei de construire” (edificabil) marcata pe plansa
UTR 1, cu respectarea strict3 a distantelor fata de vecinatay, respectiv a prevederilor Codului Civil si normativelor

specifice PSI
- alinierea cladirilor se va face paralel cu ,linia de construire” pe o lungime de minim o treime din lungimea cladirii
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- nu este obligatorie pe nici o latura a ,liniei de construire” din cadrul parcelei, inscrierea pe aceasta linie, cladirile
puténd fi retrase paralel partial sau total

- toate elementele constructive ale cladirilor, inclusiv balcoane, scari, planuri inclinate, copertine, etc. trebuie sa fie
inscrise in linia de construire”

- spatiul dintre aliniamentul parcelei si fatadele cldirilor poate fi amenajat cu terase, trepte, plantatji, alte amenajri
exterioare fard ca acestea, inclusiv imprejmuirea s& depaseasca aliniamentul parcelei

- In masura in care un proprietar detine ca lot construibil, mai mult de un lot dintre cele evidentiate in prezentul plan
urbanistic zonal, toate regulile de construire se transfera la lotul mai mare (distante faté de vecini, distante fat3 de
strada, amplasare functiuni, coeficient de ocupare a terenului, procent de ocupare a terenului etc.).

Art.5.2. Suprafata parcelei

- parcelele construibile, vor fi astfel constituite incat frontul la strad3 s fie de cel putin 30,00 m

- alaturarea parcelelor si cladirilor este posibila cu respectarea Codului Civil (art.590-609), dar numai in baza
acordului scris al proprietarului vecin, document ce va fi legalizat la notar

- atunci cand o cladire noua se alatura unei cladiri deja construite, dupa aprobarea Regulamentului, solutia tehnica
de rezistenta si stabilitate va fi intocmita si verificatd in conformitate cu prevederile legislative si normative in
vigoare, astfel incat sd nu se afecteze stabilitatea cladirii existente.

Art.5.3. Regimul de utilizare al terenului:

Realizarea constructiilor noi se va face prin inscrierea la nivelul parcelei proprii in urmétorii indici de
utilizare a terenului:

- procent de ocupare a terenului (POT) =71 %
- coeficient de utilizare a terenului (CUT) = 0,71
Art.5.4. Regimul de inaltime a cladirilor;

- constructiile noi vor avea maximum 1-2 (unul - doua) nivele deasupra solului
- nu se considera ,nivel" :
- spatiile amenajate sub acoperis (tip mansarde)
- spatile de tip ,demisol’, cu conditia ca volumul de deasupra terenului s fie cel mult jumétate din
volumul total al acestui nivel
- Indltimea la streagind a acoperigului nu va depasi 6,00 m fatd de cota naturald medie a terenului, cu exceptia
turnurilor publicitare
- indlimea la coamd a acoperigului cladirilor va fi de maximum 10,00 m fatd de nivelul terenului natural (cota
medie)
- in cazul realizérii de parcaje acoperite acestea vor avea indltimea maxima a aticului Hmax=5,50m
- constructile anexa vor avea inaltimea maxima Hmax=4,50 m
- turnuri publicitare Hmax = 22,00 m
- cota +/-0.00 a cladirilor va fi cel putin la nivelul cotei axului strézii (drumului) din care se accede parcela

Art.5.5. Invelitoarea constructjilor

- corpul principal al constructiilor noi, va avea de regula invelitoare de tip terasa.

Art.5.6. Categorii de materiale de constructji

- materialele de constructji folosite vor fi cele de tip durabil* : ciramida, beton, beton armat, metal

- ca materiale pentru suprafetele exterioare vizibile sunt permise:
- tabla cutata sau de aluminiu
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- tencuieli praf piatré albd sau zugraveli albe (sau alte materiale de aspect similar si calitate
superioara) sau alte culori alese in armonie cu materialele folosite

- placaje cardmida aparentd sau alte materiale specifice pentru placéri la soclu, piatra, similipiatrs

- elemente aparente de lemn in procent de maximum 30 %

- tamplaria exterioara va fi din lemn, aluminiu sau material plastic in culoare naturald sau diferite
culori

Art. 5.7. Cladiri anexe, mobilier urban si reclama comerciala

- cladirile anexe au functiunile permise prin Regulament i sunt amplasate in amenajabilul parcelei (delimitat de
linia de construire) féra a depasi 30% din suprafata acesteia
- incinta se va amenaja cu mobilier urban adecvat functiunii, steaguri si alte constructii de tip ,reclama comercial3’

Art.5.8. Parcaje

Parcajele se asigura conform art.33 coroborat cu anexa nr.5, pct.5.3.1. din ,Regulamentul general de
urbanism’-H.G.525/1996, deci trebuie asigurat 1 loc de parcare la 40,0 mp suprafata desfisurata.

In cazuf constructiilor administrative, se va prevedea cate un loc de parcare pentru10 - 30 salariatj plus un
spor de 20% pentru invitati

In cazul unor investitii comerciale care au asigurata aprovizionarea cu camioane de tip TIR se vor asigura
locuri de parcare distincte.

Accesul in aceasta unitate teritorials de referinta se face din drumul national DN 69 - Arad - Timisoara .

Prin urmare, pentru realizarea accesului lesnicios si fars perturbarea circulatiei pe drumul principal, solutia
care se va adopta va fi amenajarea unui acces rutier din giratia de la km 46+100 In care se intersecteazi DN 69 si
breteaua de acces la autostrada A1. Solufia de amenajare a accesului rutier la statia de distributie carburanti
consta din executarea urmatoarelor lucrari;

— amenajarea unui acces direct din / in sensul giratoriu avand pentru intrare in statie o latime de 5,50
m si iesire in sensul giratoriu de 6,0 m. Sensurile de circulatie sunt despartite de o insula de forma triunghiular
delimitaté cu borduri pozate cu o inélfime de 0,15 m fat3 de partea carosabil3;

— amenajarea unei bretele de acces dreapta in statie, pentru sensul dinspre Arad, de 5,50 m |3time,
pentru eliminarea virajului la dreapta (intrare in statie) din sensul giratoriu;

— refacerea marcajelor rutiere i plantarea de indicatoare pentru reglementarea accesului din / in
statia de distributie din sensul giratoriu;

— executarea, pentru accesul proiectat, a unei structuri rutiere identice cu cea din intersectie (sens
giratoriu) fiind alcatuitd dintr-o imbracaminte bituminoas4 asezats pe o fundatie din balast stabilizat si balast.

— Se vaasigura scurgerea apelor pluviale in lungul drumului national;

Art.5.9. Delimitari incinta

- delimitarea spatjilor spre céile publice se va face cu garduri care s& nu depageasca o inaltime de 1,80 m de la
cota terenului natural .
- materialele folosite la garduri spre caile de acces vor putea fi ;

- metal alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente

- Zidarie de caramida sau piatra la soclu, in combinatie cu lemn sau metal

- beton armat

- gard viu

5.10. Plantatii, zone verzi
- plantatjile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care nu creeaza umbriri defavorabile spre vecini
sau obturari ale vizibilitétii pentru conducatorii auto in zonele spre strad3. Arborii decorativi din aceasts zona se vor

amplasa, respectiv tunde in asa fel ins3, incat in4limea acestora sa fie egala cu maximum lungimea distantei pan
la gardul vecinului, plus 1,4 m.
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Art.6.UTILITATI

- toate constructiile — cl4diri - care se vor realiza vor avea asigurate utilitéti de alimentare cu apa si colectare a

apelor menajere si pluviale, in conditiile prevazute de prezentul P.U.Z, cu respectarea legislatiei si normelor
sanitare si de protectia mediului

- apele pluviale si amenajirile exterioare de pe suprafata parcelei se vor realiza in asa fel, incat sa nu fie afectate
in nici un fel defavorabil parcelele vecine sau strizile adiacente.

Sef proiect,

Arad, martie 2012
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Bilant teritorial zona studiata - Situafia propus:

FUNCTIUNI EXISTENT EXISTENT
SUPRAFATA % SUPRAFATA %
TEREN AGRICOL 32.374,00 7871 % 23.040,00 56,00 %
CAI DE COMUNICATH 515197 1252% 10.516,02 2556 %
CAROSABIL 5.151,97 12.52% 9.793,76 23,80 %
PARCARE — DALE INIERBATE —_— —_— 32842 079%
ALEI PIETONALE - DALE —_— e 393,84 0,97 %
SPATI VERZI 1.827,84 444% 444273 1079%
NEAMENAJATE 972,28 2,36% 905,84 220%
AMENAJATE 855,56 2,08% 3.536,89 8,59 %
UNITAT! PRESTARI SERVICI J— —_ 1.049,03 251%
Etapa1196,68| 047%
Etapa2852,35! 210%
CANALE - RIGOLE 1.764,49 433% 2.090.52 508%
CANAL 502,84 1,2% 502,84 1,22%
RIGOLE 1.281,65 311% 1.587,68 386%
TOTAL ZONA STUDIATA 41.138,30 100,00 % 41.138,30 100,00 %
POTEXISTENT  12,52% POT PROPUS 28,11 %
CUTEXISTENT 0,12 CUT PROPUS 0,28
Bilant teritorial incinta — Situatia propus3:
FUNCTIUNI EXISTENT EXISTENT
SUPRAFATA % SUPRAFATA %
TEREN AGRICOL 9.494,00,00 100,00 % E— —
CAI DE COMUNICATI _ —_— 5.721,09 60.32%
CAROSABIL ——— ——— 5.004,83 52,71 %
PARCARE - DALE INIERBATE e o 32842 345%
ALEI PIETONALE - DALE — —_— 393,84 4,16%
SPATII VERZI —— 271788 28.63%
NEAMENAJATE —— —_— —— —
AMENAJATE —— — 2.717,88 28,63 %
UNITATI PRESTARI SERVICII e e 1.049,03 11.05%
Etapa1196,68| 2,07%
Etapa 285235/ 898%
CANALE - RIGOLE —_— e e ——
CANAL 4
RIGOLE —_ — —_— Ay
TOTAL ZONA STUDIATA 9.494,00 100,00 % 9.494,00 100,
POTEXISTENT  0,00% POT PROPUS 71,00 %

CUT EXISTENT 0,00

CUT PROPUS 0,71
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