JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.192
din 27 septembrie 2012
privind aprobarea Planului Urbanistic de Zona si a Regulamentului Local de Urbanism aferent,
“Construire zond pentru servicii auto, spatii de depozitare si amenajare teren”, amplasat
in Arad, extravilan, DN7B, spre Turnu, stinga km 0+633, judetul Arad,
beneficiar Tudoroiu Florian, proiect nr.12/2011, elaborat de S.C. Arhitectonic S.R.L.,
Arhitect R.U.R. Doriana Balogh

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin expunerea de motive nr.45452 din 24.07.2012 ;
-rapoartele nr.45452 din 24.07.2012 si nr.45452 din 05.09.2012 ale Arhitectului Sef - Serviciul
Constructii si Urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Zond si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent, pentru construire zona pentru servicii auto, spatii de
depozitare §i amenajare teren, amplasat in Arad, extravilan, DN7B, spre Turnu, stanga km 0+633,
judetul Arad, beneficiar Tudoroiu Florian, proiect nr.12/2011, elaborat de S.C. Arhitectonic S.R.L.,
Arhitect R.U.R. Doriana Balogh;
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Zona, indicativ G.M. 010 — 2000;
-adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (22 prezenti din totalul de 23);
-indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald 1n
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36, alin.(5), lit.c si art.45 din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, adopta prezenta

HOTARARE

Art.1.Se aproba Planul Urbanistic de Zona si Regulamentul Local de Urbanism aferent — pentru
,,Construire zond pentru servicii auto, spatii de depozitare si amenajare teren”, beneficiar Tudoroiu
Florian, proiect nr.12/2011, elaborat de S.C. Arhitectonic S.R.L., Arhitect R.U.R. Doriana Balogh,
amplasat in Arad, extravilan, spre Turnu, stinga km 0+633, judetul Arad, inscris in C.F.nr.321712
Arad, provenitd din conversia pe hartie a C.F. nr.60356 Arad nr.cad.321712.

Art.2 Titularul Planului Urbanistic de Zonad este obligat sa se racordeze pe cheltuiala sa la
retelele edilitare Tnaintea punerii in functiune a obiectivului.

Art.3.Prezentul Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent sunt valabile 3
ani de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.

Art.4.Prezenta hotdrare se duce la Indeplinire de catre beneficiar, Tudoroiu Florian si se
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
CZISZTER Kalman Contrasemneaza
SECRETAR
Lilioara STEPANESCU

Red/Dact BML/BML Verif. SL

1 ex. Serviciul Constructii si Urbanism

1 ex.Institutia Prefectului-Judetului Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 27.09.2012 Cod PMA -S1-02



ROMANIA PROIECT Avizat

JUDETUL ARAD Nr.177 din 17.08.2012 SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.
din 2012

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent “Construire zona pentru servicii
auto, spatii de depozitare si amenajare teren”, amplasat in Arad, Extravilan,DN7B,
spre Turnu, stanga km 0+633, jud.Arad, beneficiar Tudoroiu Florian, proiect nr.12/2011,
elaborat de S.C. Arhitectonic S.R.L., Arhitect R.U.R. Doriana Balogh

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere :
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin expunerea de motive nr.45452 din
24.07.2012 ;
-rapoartele nr.45452 din 24.07.2012 si nr.45452 din 05.09.2012 ale Arhitectului Sef-Serviciul
Constructii si Urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Zona si R.L.U.
aferent pentru Construire zona pentru servicii auto, spatii de depozitare §i amenajare teren,
amplasat in Arad, Extravilan, DN7B, spre Turnu, stinga km 0+633, jud.Arad, beneficiar
Tudoroiu Florian, proiect nr.12/2011, elaborat de S.C. Arhitectonic S.R.L., Arhitect R.U.R.
Doriana Balogh;
-rapoartele Comisiilor de Specialitate ale Consiliului Local;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si confinutul-cadru al Planului Urbanistic de
Zona indicativ G.M. 010 —2000 ;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36, alin.(5), lit.c si art.45 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile §i completarile
ulterioare, adoptd prezenta :

HOTARARE:

Art.1.Se aproba Planul Urbanistic de Zona si R.L.U. aferent — pentru Construire zona
pentru servicii auto, spatii de depozitare si amenajare teren, beneficiar Tudoroiu Florian, proiect
nr.12/2011, elaborat de S.C. Arhitectonic S.R.L., Arhitect R.U.R. Doriana Balogh, amplasat in
Arad, Extravilan, spre Turnu, stanga km 0+633, jud.Arad inscris in C.F.nr.321712 Arad,
provenita din conversia pe hartie a C.F. nr.60356 Arad nr.cad.321712.

Art.2 Titularul PUZ-lui este obligat sa se racordeze pe cheltuiala sa la retelele edilitare
inaintea punerii In functiune a obiectivului.

Art.3.Prezentul Plan Urbanistic Zonal si R.L.U . aferent este valabil 3 ani de la data
intrarii in vigoare a prezentei hotarari.

Art.4.Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de catre beneficiar, Tudoroiu Florian si
se va comunica celor interesati de catre Serviciul Administratia Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serv.Constr.Urbanism /Manuela Karpati
Cod PMA-S1-01



ARHITECT SEF
SERVICIUL CONSTRUCTII SI URBANISM
NR.45452/05.09.2012

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de
Zona si R.L.U.aferent pentru construire zona pentru servicii auto, spatii de
depozitare si amenajare teren, amplasata in Arad, Extravilan,DN7B,spre Turnu,
stanga km 0+633 ,jud.Arad, beneficiar Tudoroiu Florian ,proiect nr.12/2011,
elaborat de S.C. Arhitectonic S.R.L., Arhitect R.U.R. Doriana Balogh,

Avand in vedere ca au fost indeplinite conditiile impuse prin Certificatul de
Urbanism nr.2027/16.12.2011 in conformitate cu legislatia in vigoare si a
regulamentului Planului Urbanistic General al municipiului Arad,consideram ca
prin amenajarea propusa este oportund adoptarea unei hotarari prin care sa se
aprobe Planul Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent pentru construire zona servicii
auto, spatii de depozitare si amenajare teren, amplasata in Arad, Extravilan,DN
7B,spre Turnu, stanga km 0+633, jud.Arad, beneficiar Tudoroiu Florian , proiect
nr.12/2011 elaborat de S.C.Arhitectonic S.R.L.Arhitect R.U.R. Doriana Balogh,
in conformitate cu legislatia in vigoare.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF

SERVICIUL CONSTRUCTII SI URBANISM
Nr.45452/Ao/ 05.09.2012

RAPORT

Denumire proiect — PUZ si RLU aferent —Construire zona
servicii auto,spatii de depozitare si amenajare teren
Adresa — Arad,Extravilan spre Turnu, DN7B ,stanga KM 0+633

Beneficiar — Tudoroiu Florian
Proiect nr. — 12/2011
Elaborat — S.C. Arhitectonic S.R.L. Arh RUR Doriana Balogh

Prezenta documentatie este intocmitd in conformitate cu Certificatul de
Urbanism nr.2027/16.12.2011 privind amplasamentul, destinatia, regimul juridic
st tehnic, respectiv Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru
al Planului Urbanistic Zonal,indicativ GM 010-2000.

Terenul arabil in extravilan in suprafata totala de 16.000 mp este amplasat in

municipiul Arad , Extravilan, jud.Arad, fiind inscris in
C.F.nr.321712 Arad provenita din conversia pe hartie a C.F. nr.60356 Arad
nr.cad.321712.

Au fost obtinute urmatoarele avize :

-Aviz nr. 996 din 31.01.2012 -S.C. Compania de Apa Arad S.A.

-Aviz nr. 13996962 din 12.07.2012 -Enel Distributie Banat

-Aviz nr.39 din 30.01.2012 - Romtelecom

-Aviz nr.383 din 25.01.2012 - E-On Gaz Distributie

-Aviz nr.D/379 din 13.03.2012- Ministerul Apararii Nationale Statul Major
General

-Aviz nr. 3.904.722 din 29.02.2012 -Ministerul Administratiei si Internelor

-Aviz nr.63.609 din 16.02.2012 -Serviciul Roman de Informatii

-Aviz nr.21 din 15.05.2012 -Gospodarire a apelor

-Aviz nr.7736/A din 18.05.2012- Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Vasile
Goldis - PSI

-Aviz nr. 487 din 29.05.2012 —Directia de Sanatate Publica a judetului Arad
-Aviz nr.178 din 25.05.2012 -Administratia Nationala de Imbunatatiri Funciare
R.A.
-Aviz nr. 266.128 din 13.04.2012 —Serviciul Politia Rutiera
-Aviz nr.1398 din 17.02.2012 -Transgaz
-Aviz nr. 1446 din 23.0.2012-Transeelectrica
-Proces Verbal de Receptie nr. 226 din 2012 —al O.C.P.1. Arad
-Aviz nr. 212/U/02.08.2012 —Directia pentru Cultura si Patrimoniu a Judetului
Arad
-Adresa nr.10858/03.08.2012 —Consiliul Judetean Arad



-Adresa nr. 9180/10.07.2012-Agentia pentru Protectia Mediului Arad
-Aviz nr. 340/198/07.05.2012 —Compania Nationala de Autostrazi si Drumuri
Nationale din Romania

Terenul studiat este amplasat la drumul DN7B, care face legatura intre DN7
Arad - Nadlac si satul Turnu. Bifurcatia din DN7 inspre Turnu este situata la cca 3
km fata de limita intravilanului Arad.

Se propune realizarea unei zone pentru servicii auto si spatii de depozitare prin
amplasarea a trei hale parter inalt cu mezanin , cabina poarta , in zona sudica a
amplasamentului.In jurul constructiilor se vor realiza alei pietonale si platforme
de parcare atat pentru autovehicule mici , cat si pentru autotrenuri

Se va respecta procentul de minim 23,38 % spatiu verde prevazut in plan.

POT existent = 0,00

CUT existent = 0,00

POT max propus =40 %

CUT max propus = 0,50

Regim de inaltime propus :

Inaltimea maxima propusa a constructiilor este de 10.00 m fata de CTS,
respectiv Parter /Parter inalt cu posibilitatea amenajarii unui mezanin.

Echiparea tehnico-edilitara:

Alimentarea cu apa —se va face prin solutii locale si anume puturi forate.

Canalizare pluviala —apele pluviale provenite de pe acoperisuri , drumuri ,
platforme si alei pietonale se evacueaza gravitational printr-un sistem de camine
si conducte din pvc intr-un bazin de retentie amplasat in zona vestica a parcelei .

Canalizare menajera — evacuarea apelor uzate menajere se va face
gravitational la rezervorul vidanjabil cu un volum propus de 50 mc , amplasat in
zona tehnico -edilitara.

Electricitate —pentru alimentarea cu energie electrica a noilor obiective se
propune a se construi in zona studiata a unui post de transformare de 20-0,4 kv in
anvelopa si alimentarea acestuia din linia aeriana de medie tensiune existenta cu
traseu paralel cu DN7 , printr-un racord radial LEA 20 KV pe o distanta de cca
750 m.

Alimentarea cu gaze naturale —terenul nu dispune de posibilitatea de
bransare la o retea de gaze naturale.Pentru alimentarea cu energie termica a
spatiilor, se vor folosi centrale termice cu functionarea pe combustibil lichid.

Investitorul doreste dezvoltarea zonei atat din punct de vedere urbanistic cat si
economic , ceea ce duce la protejarea mediului in mod superior.
Fata de cele prezetate mai sus, propunem :

APROBAREA

Planului Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent —Construire zona pentru servicii
auto,spatii de depozitare si amenajare teren , situat in Arad, Extravilan , DN7B,
spre Turnu , stanga km 0+633 , proiect nr.12/2011 , elaborat de S.C.Arhitectonic
S.R.L.,Arh.Doriana Balogh. beneficiar Tudoroiu Florian.



Arhitect Sef Sef Serviciu
Arh.Radu Dragan Ing.Mirela Szasz

Karpati Manuela /2ex/Karpati Manuela



S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Arad, Str. OQituz nr. 119a
C.U.L. RO23713160
LR.C. J02/682/2008
Tel. 0726 375 327

Denumire proiect:

Amplasament;
Beneficiar:
Pr.nr.

Faza:

SERVICH AUTO, DEPOZITARE SI AMENAJARE
TEREN

Extravilan Mun. Arad, DN 7B km 0+633
TUDOROIU FLORIAN

1272011

P.U.Z.

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii:

e Numdr proiect: 12/2012

o Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

o Beneficiar: Tudoroiu Florian

e Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Servicii auto, depozitare si amenajare teren

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului Tudoroiu Florian.

Documentatia are la bazi Certificatul de Urbanism nr. 2027 din 16.12.2011 eliberat de Prim#ria Mun. Arad,
pentru terenul situat in extravilanul localitatii Arad, amplasament DN 7B Arad — Turnu, pe partea stingi pe directia

Turnu (km 0+633), avind o suprafati de 16.000 mp, conform Extrasului C.F. nr. 321712 Arad, nr. Cad 321712.
Categoriile de lucriri necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi:

hale cu regim de inaltime maxim parter inalt cu posibil mezanin, destinate serviciilor
auto: hale intretinere/reparatii, birouri administratie, depozitare produse

specifice activitétii
cabind portar
imprejmuire teren

b) racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incint3;
c) sistematizarea verticali a terenului;

d) platforma carosabild cu locurile de parcare, racord carosabil intre drumul public si

drumurile de incinti i accesul autospecialelor de interventie 6m;
e) rezervor combustibil autotrenuri
f) trotuare de incinti;
g) amenajarea spatiilor verzi si plantate, iluminat arhitectural;
h) platforme gospodiresti i amenajari tehnico-edilitare.
1.3.  Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

e Planul Urbanistic General al Mun. Arad, aprobat cu hotirirea Consiliului Local Municipal Arad.

e Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazi in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul cadru al

planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.
e Documentatia tehnici se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul Civil.
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Nu existd documentatii de urbanism care se desfdsoard concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat pe drumul DN 7B, care face legitura intre DN 7 (Arad — Nidlac) si
vama Turnu. Bifurcatia din DN 7 inspre Turnu este situati la cca. 3 km fati de limita intravilanului Mun. Arad, in
acest punct functioneazi in prezent un motel cu restaurant — "Hanul de la riscruce". La aproximativ 750 m nord
fatd de aceastd intersectie este situat terenul studiat, pe partea stingd a DN 7B (directia Turnu) si consti dintr-o
suprafati de 1,60 ha de teren cu folosinti agricold in extravilan.

La cca. 550 m nord fatd de terenul studiat se afld terenuri ale S.C. VOGEL & NOOT AGROROM S.R.L.,
pentru care a fost intocmit si aprobat in 2008 Planul Urbanistic Zonal "Fabrica de utilaje agricole" cu functiunea
propusi — industrie.

Zona generald de amplasament oferd bune premize de dezvoltare de tip peri-urban, care necesiti o
regindire a infrastructurii §i a functiunilor actuale. La aceasta contribuie in special pozitia zonei fati de actualul
drum national (DN 7), dar si fatii de traseul autostraizii Nadlac — Arad, situat la cca. 3 km sud fati de DN 7.

2.2.  Incadrarea in localitate

Zona studiati este amplasati la cca. 3 km fatii de limita vestic3 a intravilanului Mun. Arad, 6,5 km sud fati
de localitatea Turnu i 9 km fati de vama Turnu. Zona este usor accesibila datoritd pozitiei sale adiacente la drumul
national DN 7B si apoi DN 7 Arad — Nidlac, drumuri modernizate recent, cu o bandi de circulatie pe sens.

Vecinititile amplasamentului sunt:

* Nord: terenuri arabile in extravilan, drumul de exploatare De 948
¢ Est: drumul national DN 7B

* Sud: terenuri arabile in extravilan, canalul Crig

* Vest: terenuri arabile in extravilan

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat este acoperit in prezent de vegetatie ierboas# spontan, nefiind cultivat in ultimii ani. La ora
actuald, amplasamentul este un teren agricol cu o vegetatie pitici. Nu existi vegetatie valoroasi in zoni.

in zona exists foste ferme agrozootehnice, grupate in trupuri izolate, a ciror activitate era sustinuti de
canale de irigatii din jur. La cca. 30 m nord fati de teren existi canalul de desecare Cn 938, iar la 450 m sud se afla
Canalul Cris. Terenul nu prezinti particularititi din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii
geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este relativ plan, fir3 deniveliri importante, cu
CTN = 98,90 NMN.

Zona studiati nu face parte dintr-o arie naturali protejat3 declarati.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din studiul geotehnic preliminar intocmit de S.C. GEOPROIECT S.R.L. mentionim:

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul explorat apartine Campiei de Vest, aspectul terenului
fiind plan orizontal, cu stabilitatea generali asigurati.

Din punct de vedere geologic, amplasamentul se caracterizeazi prin formatiuni neogene, depuse
transgresiv si discordant peste fundamentul cristalin. Neogenul prezinti un facies monoton, argilos-nisipos, avand
in partea superioard cuaternarul, constituit din aluviuni lacustre §i fluviatile, reprezentate prin nsipuri si pietrisuri in
alternantii cu paméntui argiloase-prifoase.

Hidrogeologic, amplasamentul nu se afld in zona de influent# a vreunui emisar, eventuale variatii ale
nivelului apei subterane putdndu-se datora doar variatiilor de volum ae precipitatiilor din zon.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismicd P100-1/2006, conditiile locale de teren studiat sunt
caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7sec, a factorului de amplificare dinamica maxima a acceleratiei
orizontale a terenului B0 = 3,00 si acceleratia terenului pentru proiectare ag = 0,16g.

Adéincimea maximi de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 la 0,70m-=0,80m.

Rezultatele incercirilor de teren si laborator:
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In vederea determinarii stratificatiei terenului §i a proprietatilor geomecanice ale piménturilor, in
amplasament s-au executat dou3 foraje manuale.
Lucrdrile de investigare geotehnica a terenului de fundare au au evidentiat o stratificatie constituita din:
e sol vegetal de grosime 0,50m
e argild prifoasi cafenie plastic vartoasi sub 1,0m cu calcar alterat pani la addncimea de 1,50m
* nisip argilos brun umed plastic vartos cu trecere in bazi la plastic consistent pani la 2,10m (F1) si
2,40m (F2)
nisip de la fin la mijlociu saturat apoi inundat pan# la adincimea de 2,90m (F1) i 3,20m (F2)
nisip grosier cafeniu cenusiu cu pietris in masa cu trecere la nisip cu pietrig cafeniu cenusiu inundat
péni la adincimea de investigare (4,50m)
Apa subterani:
in tlmpul executiei forajelor (nov. 2011), apa subterani a fost interceptati la adincimea de 2,20m. Variatia
nivelului apei subterane este legati de cantititile de precipitatii cdzute in zona.
Concluzii i recomandiiri:
e fundarea se poate executa direct pe terenul natural, la addncimi mai mari de 1,0m; ca adancime
optima de fundare se recomandi 1,10m
stratul de fundare va fi argila prafoasi cafenie plastic vartoasa
presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare pentru hale sunt P, = 200 kPa
corectati pentru D¢=1,10m si b= 1,20m =+ 1,50m
e presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare pentru c#i de acces si platforme sunt
Peonv barat = 290 kPa necorectatd pentru Dy =2,00m si b = 0,60m

2.4. Circulatia

Principala cale de circulatie din zona este drumul national DN 7B, care face legitura intre vama Turnu si
DN 7 Arad - Nédlac. Drumul este amenajat corespunzitor, cu imbriciminte rutiersi corespunzitoare unui trafic
greu, cu o bandi de circulatie pe sens si este circulat cu o frecventd medie. DN 7B este un drum de tranzit, de
categoria III, cu o li{ime medie de 8,00 m. Amplasamentul pentru investitia propusi se situeazi pe partea stingi a
drumului DN 7B, in directia Turnu. La 5 m nord fati de limita parcelei se afli drumul de exploatare De 948
(nemodernizat), care debuseazi din DN 7B printr-o intersectie simpl3.

2.5. Ocuparea terenurilor

in zoni terenurile au folosinti agricold, fiind de reguld terenuri arabile sau pasuni in extravilan. Fostele
ferme agrozootehmce sunt curti constructii in intravilan (trupuri izolate), insd acestea nu sunt cuprinse in aria
studiati. In aceasta arie existi canale de irigatii, cel mai apropiat fiind la 30 m nord fat3 de limita incintei studiate.

Nu existd conflicte intre functiunile existente in intreaga zona, iar investitiile propuse prin documentatii de
urbanism aprobate anterior (fabrica de utilaje agricole la cca. 550 m nord, parc logistic la cca. 4 km nord) creeaz
premizele dezvoltirii unei zone industriale deserviti de importante cii de comunicatie: DN 7 si autostrada Arad —
Nidlac.

De-a lungul DN 7 existi o retea de transport energie electrici (LEA 20 kV) la care se poae efectua racord.
Linia electricd suberani existentd in zona verde cuprinsi intre DN 7B si incintd este insuficients pentru
consumatorii propusi. P4and la limita intravilanului municipiului existi retele edilitare de api potabild, canalizare
menajerd §i pluviald, telecomunicatii si gaze naturale, insid extinderea acestora implicd importante costuri,
nejustificate fird o asociere a investitorilor din zona. Din aceast3 cauzi, beneficiarul va folosi solutii locale.

Zona nu este expusd riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurati. Zona nu este inundabila.

In incinta studiati nu exista fond construit — confom Extras C.F. Amplasamentul este liber de sarcini
si este proprietate privatd a persoanei fizice Tudoroiu Florian, conform Extrasului C.F. nr. 321712 Arad.

Disfunctionalitiitile remarcate in zond sunt legate in principal de lipsa retelelor edilitare (ap# potabila,
canalizare menajeri si pluviald, gaze naturale si telecomunicatii, electrice). De asemenea, canalele de desecare sunt
amplasate pe terenuri fnvecinate, acesatd situatie poate ridica probleme juridice in cazul in care beneficiarul
intentioneazi s& foloseascd aceste canale pentru deversarea apelor pluviale sau epurate.

In zoni nu exista si nu este necesar transportul in comun.
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2.6 Echipare edilitari
2.6.1. Alimentarea cu api

In zond nu existi retea edilitard de apd potabild. Cea mai apropiatd retea se afli la cca. 3 km, la limita
vesticd a intravilanului Mun. Arad.

2.6.2. Canalizare menajerd

In zond nu exists retea edilitard de canalizare menajerd. Cea mai apropiata retea se afla la cca. 3 km, la
limita vestic3 a intravilanului Mun. Arad.

2.6.3. Canalizare pluviali
In zoni nu existi retea edilitard de canalizare pluviala.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

In zoni exists refele de gaze naturale, mai precis la 900 m nord fati de incinta cu propuneri, unde
subtraverseazi DN 7B. Acestea sunt retele de interes national, administrate de S.C. PETROM S.A. si, de aceea, nu
constituie o posibilitate de alimentare cu gaze naturale a consumatorilor propusi.

2.6.5. Alimentarea cu energie electricii

Amplasamentul zonei de servicii propuse este traversat de o linie electricd subterand de joasa tensiune (0,4
kV), cu traseu paralel cu DN 7B, pe partea stingi a acestuia (la cca. 8-9m fa{i de ax DN 7B).

2.7. Probleme de mediu

Nu existd fond construit semnificativ in zon3, deci cadrul natural nu este — in prezent — afectat (acesta nu
prezintd o valoare important3 fn zon#). Investitia propusi {ine cont de potentialul zonei, apropierea de agezirile umane si
de ciile de comunicatii, cu interventii minore in peisaj/cadrul natural.

Zona nu este expusd riscurilor naturale, nu se afli in perimetrul inundabil al vreunui curs de api. Stabilitatea
terenului este asiguratd, conform studiului geotehnic intocmit pentru parcela propriu-zisa.

Terenul nu dispune de posibilitatea racordirii la refelele publice de apd potabild, canalizare menajers,
telecomunicatii §i gaze naturale, iar extinderea celor existente la limita intravilanului Mun. Arad este o solutie a cirei
costuri nu sunt justificate. Apele pluviale provenite de pe acoperisuri, drumuri, platforme si alei pietonale se
evacueazi gravitational printr-un sistem de cimine si conducte din PVC-SN4 intr-un bazin de retentie amplasat in
zona vesticd a parcelei. Apele pluviale de pe platforme si drumuri vor fi trecute prin separatoare de hidrocarburi si
apoi deversate in acelagi bazin de retentie.

fn zond nu exists valori de patrimoniu ce necesiti protectie si nici potential balnear sau turistic.

Disfunctionalititile remarcate fn zond sunt legate in principal de lipsa retelelor edilitare (apd potabils,
canalizare menajerd §i pluviald, gaze naturale si telecomunicatii), dar si de lipsa unui acces carosabil dimensionat
corespunzitor pentru traficul suplimentar indus prin realizarea investitiei propuse.

2.8. Optiuni ale populatiei

Populatia din municipiu este de acord cu realizarea in zon3 a unei investitii in servicii auto, pe un teren gestionat
ineficient. Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusi se incadreazi in planul de dezvoltare
urbanistic3 a zonei.

Solicitdrile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate la
conditiile de zoni, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

| 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul P.U.Z.
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3.2. Prevederi ale PUG

Nu s-au previzut restrictii in P.U.G. aprobat privind amplasarea de constructii in zona studiati (teren extravilan),
folosinta stabilitd prin P.U.G. este cea agricold. Nu vor fi afectate negativ ciile de comunicatie, zonele invecinate sau
mediul. Solutiile propuse prin prezentul P.U.Z. vor fi adaptate cadrului natural, utilititilor pe care le ofersi zona, dar, in
special, vor contribui la dinamica dezvoltirii zonei, tindnd cont de proximitatea fafi de Zona Industriald Vest Arad si
Vama Turnu. De asemenea, completarea propunerilor din zon3 (industrie, parc logistic) creeazi premizele pentru
extinderea sistemului public de utilitii, in ansamblu.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care si poati fi valorificate. Terenul va fi sistematizat
pentru egalizarea cotei lui naturale. Fundatia existentd pe teren va fi desfiintats, astfel incét terenul si devini liber de
constructii.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentati la cap. 2.3.1.

In cazul fundarii directe, cota de fundare minima recomandati este D¢ =-1,00m pentru fundatiile continue,
respectiv D¢ = -3,00m pentru fundatiile izolate sau de tip radier general, de la suprafata actual3 a terenului natural.

In timpul executiei forajelor, apa subterana s-a intalnit la aproximativ 2,20m adancime.

3.4. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaz3 a se asigura din drumul national DN 7B la km 0+633 stinga.

Pentru deservirea obiectivului proiectat ce face obiectul prezentei documentatii, s-au previzut a se executa
urmétoarele:

- amenajarea acceselor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile normativului C.D. 173/2001 si a
buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), privind
amenajarea intersectiilor la nivel din afara localitiilor.

Lucrérile rutiere amenajate ca o intersectie in ,,T”, constau in principal din urmitoarele:

e  amenajarea unei benzi de viraj la stinga de 40,00 m lungime, cu o l4time de 3,50 m;

e  amenajarea unei benzi de decelerare de 60,00 m lungime cu o 13time variabili de 0,00 + 4,00 m,
racordat3 la accesul in incint3 cu o razi R = 20,00 m;

e  amenajarea unei benzi de accelerare de 60,00 m lungime, cu ldtime variabild de 3,50 + 0,00 m,
racordati la accesul in incint3 cu o razi R = 15,00 m;

e  amenajarea accesului in incitd, avind 2 benzi de circulatie cu o I4ime de 6,00 m pentru banda de
acces in incinti §i de 5,50 m Jatime pentru banda de iegire din incint4, sensurile de circulatie fiind
separate de o insuld sub form de ,,picaturd’’ delimitati cu borduri ridicati;

e amenajarea in zona accesului a unei insule sub formi triunghiulari ce va delimita banda de
decelerare de banda curenti a drumului national, retrase la 0,80 m fati de marginea drumului
national;

e  dirijarea circulatiei §i reglementarea prioritifii pentru circulatia de pe drumul national s-a
prevdzut prin realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie
conform SR 1848-1 din decembrie 2011, asigurind prioritate pentru traficul de pe drumul
national ;
refacerea acostamentelor §i a benzilor de incadrare afectate de lirgirea carosabilului existent;
in interiorul incintei se vor amenaja platforme de parcare distincte pentru vehicule mari si
autoturisme.

Amenajarea accesului rutier se va realiza prin largirea asimetric3 pe partea stAng3 a pirtii carosabile existente.

Apele meteorice de pe partea carosabila (lirgiri) se va dirija ca §i pand in prezent spre canalele de desecare
existente de-a lungul drumului national.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului national, beneficiarul §i executantul vor fi obligati si
respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incét si se evite producerea de accidente de circulaie.
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Costul tuturor lucrérilor aferente amenajiirii accesului rutier, precum si al semnalizirii rutiere (indicatoare si
marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv va fi suportat de citre beneficiar, iar executia lucririlor
se va face de citre o unitate specializati in lucrari de drumuri.

3.5. Zonificare functionali — reglementari, bilanant teritorial, indici urbanistici

Se propune amplasarea unui complex format din 3 constructii principale distincte, conform Plan de
reglementiri urbanistice anexat, cu regim de indltime parter inalt i a amenajirilor aferente:
a) constructii noi:

e hale cu regim de iniltime maxim parter inalt, cu posibil mezanin, destinate serviciilor
auto: hale fintretinere/reparatii, birouri administratie, depozitare produse
specifice activitatii

e cabina portar

e Tmprejmuire teren

b) racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incint3;
c) sistematizarea verticali a terenului;
d) platforma carosabild cu locurile de parcare, racord carosabil intre drumul public si
drumurile de incinti si accesul autospecialelor de interventie 6m;
e) rezervor combustibil autotrenuri
f) trotuare de incinti;
g) amenajarea spatiilor verzi si plantate, iluminat arhitectural;
h) platforme gospodiresti i amenajari tehnico-edilitare.
Zona studiatd are 9,80 ha, iar propunerile din incintd se grupeazi pe o suprafati de 1,60 ha.
Interventiile din afara incintei sunt relativ minore, nefiind nevoie de interventii masive sau dotiri.
Constructii propuse:
A. Trei hale parter inalt cu mezanin, cabin portar, in zona sudici a amplasamentului
Sc = 6.400mp
Sd = 8.000mp
In jurul constructiilor se vor realiza alei pietonale si platforme de parcare atat pentru autovehicule mici
(parcaje de dimensiunile 2,50m X 5,00m), cdt si pentru autotrenuri 22 t (parcaje de dimensiunile 3,50m x 20,50m).
Zona libera rimasd, avand o pondere de 23,38% din suprafata terenului, va fi amenajati ca zona verde.
Dotirile tehnico-edilitare propuse sunt: puturi forate, rezervoare vidanjabile, bazin de retentie, rezerva
incendiu, statie pompare.
Sc total = 6.400 mp
Sd total = 8.000 mp
S teren = 16.000 mp

BILANT TERITORIAL AL ZONEI STUDIATE

g:t. Bilant teritorial m;EXIstent % mmep“s %
01. | Constructii propuse — hale P (mezanin) - - 6.400 6,53
02. | Circulatii

Carosabile (DN 7B, De 948) 3.017 3,08 4.063 4,14
Carosabile de incinti - - 2.722 2,78
Platforme auto §i aprovizionare, parcaje - - 2.478 2,53
Alei pietonale - - 260 0,27
03. | Zone verzi protectie carosabil / amenajate 3.209 3,28 5.903 6,02
04. | Zoni tehnico - edilitari - - 400 0,41
05. | Canale de desecare/diguri 896 0,91 896 0,91
06. | Terenuri arabile/pisuni in extravilan 90.878 92,73 74.878 76,41

TOTAL GENERAL 98.000 100 98.000 100
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BILANT TERITORIAL AL TERENULUI STUDIAT

Nr. . - Existent Propus
Crt. Bilant teritorial — % — P %
01. | Constructii propuse — hale P (P inalt, mezanin) - - 6.400 40,00
02. | Circulatii
Carosabile de incinti - - 2.722 17,01
Platforme auto §i aprovizionare, parcaje - - 2.478 15,49
Alei pietonale 260 1,62
03. [ Zone verzi amenajate - - 3.740 23,38
05. | Zoni tehnico - edilitard - - 400 2,50
06. | Terenuri arabile in extravilan 16.000 100 - -
TOTAL GENERAL 16.000 100 16.000 100

INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE IN ZONA EXISTENT EREEUS
STUDIATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului 0,00 % 40,00 %
(P.O.T)
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului 0,00 0,50
(C.U.T)
REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI EXISTENT PROPUS
STUDIAT
01. | Amplasare Extravilanul Mun. Arad Intravilanul Mun. Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privatd, conf. Extras C.F. nr. 321712
Arad, Nr. cad 321712

3.5.1. Sistematizarea verticald

Amplasamentul analizat a reprezentat o zond de teren agricol marginita la est de drumul national DN 7B,
care are cota axului la 99,98 NMN, fiind cu cca. 1,00 m deasupra cotei generale a amplasamentului.

Terenul nu prezintd deniveldri semnificative. Se prevede egalizarea acestuia, cu C.T.S. = 99,20 NMN.
Nivelmentul terenului natural se desfagoard intre 98,10 NMN si 98,80 NMN. Pantele patului de umpluturi vor
respecta pantele suprastructurii drumurilor de acces si platformele de parcare.

3.5.2. (Criterii compozitionale si functionale

Se prevede un ansamblu de volume urmérind doui dintre laturile adiacente ale terenului (vest si sud),
paralel cu limitele de proprietate.

3.5.3. Regimul de aliniere
Hala propusd inspre DN 7B va avea aliniamentul stradal la minim 30,00 m fati de limita carosabilului
existent.
Aliniamente minime obligatorii:
- est (DN 7B): min 23,00 m fata de limita de proprietate de la frontul stradal, respectiv minim 30,00

m fati de limita carosabilului existent (exceptie face cabina portar)
-sud: 2,00 m

1
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- vest: 25,00 m
-nord: 12,00 m

3.5.4. Regimul de iniiltime

Inaltimea maximi propusi a contructiilor este de 10,00 m fatd de C.T.S., respectiv P/parter inalt, cu
posibilitatea amenajérii unui mezanin (aceastd inil{ime include elementele de marcare a acceselor principale in
cladiri).

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pt. procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului
e P.O.T. 40,00 %
e CU.T. 0,50

3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi fnierbate si cu arbori de iniltime mic#/medie. Acestea vor fi amplasate n
lateralul halelor si in zona parcajelor.

3.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu api potabili

Terenul nu dispune de posibilitatea racordirii la retelele publice de apa potabila.

Alimentarea cu apé a amplasamentului se va face prin solutii locale, i anume puturi forate.

Instalatiile exterioare de apd si canalizare cuprind alimentarea rezervorului de api pentru incendiu, a
punctelor de consum din clddiri, conducta inelard care alimenteazi cu api instalatiile de stins incendiu (hidranti
interiori, hidranti exteriori) de pe intreaga platforma, retelele de canalizare menajera si pluvials.

Unele lucrdri se pot executa imediat dupd pregitirea terenului in vederea realizirii constructiilor,
platformelor i drumurilor, cum ar fi inelul de ap4 si retelele de canalizare, dar altele nu pot fi realizate decét dupa
construirea clidirilor, cum ar fi conductele de api previzute intre clidiri, racordurile clidirilor la canalizarea
menajerd si pluviala, etc.

Alimentarea cu api a cladirilor propuse se va realiza printr-o retea din polietilena de inalti densitate PEHD,
Pn6, racordati la puturile forate de apa.

Conductele de apa se monteaz la o addncime de 1 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Apa potabild va fi asiguratd prin aprovizionarea cu pet-uri de la firme specializate.

Instalatii stins incendiu:

Va fi previzuti o refea de hidranti exteriori, al ciror debit de stingere va fi asigurat de la puturile forate.

Cladirea cu risc mare de incendiu (hald depozitare accesorii/componente autotrenuri) va fi dotati cu rejea

de hidranti interiori, sistem de semnalizare §i detectare automat3 in caz de incediu si dispozitive de evacuare a
fumului si gazelor fierbinti. De asemenea, va fi previzut in acest caz iluminat de sigurant3 pentru evacuare.

3.6.2. Canalizare menajeri

Evacuarea apelor uzate menajere (provenite de la un maxim de 15 angajai) se va face gravitational la
rezervorul vidanjabil cu un volum propus de 50mc, amplasat in zona tehnico-edilitari.

Instalatiile exterioare de canalizare din incinti se vor realiza din {eavd PVCKG SN4 pentru instalatii
exterioare, pozate la addncimi cuprinse intre 90 cm §i 350 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip. La
toate eventualele intersectii cu alte refele de utilititi, gazul va fi pozitonat deasupra.

La toate schimbdrile de directie §i la distante de maxim 60 m in aliniament vor fi montate cimine de
vizitare. Reteaua exterioard de canalizare este realizatd in sistem separativ in interiorul incintei, existind o retea
pentru preluarea apelor menajere, o refea pentru preluarea apelor pluviale de pe platforme si o refea pentru
preluarea apelor pluviale de pe acoperisul clidirilor.
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3.6.3. Canalizare pluviald

Apele pluviale provenite de pe acoperisuri, drumuri, platforme si alei pietonale se evacueazi gravitational
printr-un sistem de c&mine si conducte din PVC-SN4 intr-un bazin de retentie amplasat in zona vestici a parcelei.
Apele pluviale de pe platforme si drumuri vor fi trecute prin separatoare de hidrocarburi si apoi deversate in acelasi
bazin de retentie. Prea-plinul bazinului de retentie se va deversa in rigolele existente de-a lungul DN 7B.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termic3

Terenul nu dispune de posbilitatea de bransare la o retea de gaze naturale de presiune redusi sau medie
existentd in zond. Pentru alimentarea cu energie termicd a spatiilor, se vor folosi centrale termice cu functionare pe
combustibil lichid.

In spatiile de depozitare se va asigura o temperaturd cuprinsd intre 5°C si 15°C (in functie de
materialele/produsele depozitate), iar in zonele destinate serviciilor se va asigura temperatura de 18°C.

3.6.5. Alimentare cu energie electrici

Linia subterani de joasa tensiune existentd se va reglementa, fiind necesari intubarea acesteia pe distanta
de subtraversare a accesului in incinta noului obiectiv (119 m).

Pentru alimentarea cu energie electricd a noilor obiective propuse a se construi in zona studiati este
necesard amplasarea in incint3 a unui post de transformare 20/0,4 kV in anvelopa si alimentarea acestuia din linia
aeriand de medie tensiune existents, cu traseu paralel cu DN7, printr-un racord radial (LEA 20kV) pe o distanti de
cca. 750m.

In incinta obiectivului se propune ca intreaga distributie a energiei electrice si se faci prin linii electrice
subterane, atit pentru alimentarea postului de transformare cét i pentru alimentarea clidirilor si iluminatului
exterior. Din postul de transformare se va realiza o retea de distributie de joasi tensiune prin cabluri electrice
montate subteran pani la tablourile generale de distributie ale fiecirui consumator. Iluminatul exterior al incintei se
va alimenta radial din postul de transformare prin cabluri electrice montate subteran si va fi destinat iluminarii
drumurilor, cilor de acces §i parcérilor.

Pentru realizarea efectivi a acestor lucridri, atit in ceea ce priveste solutia de alimentare cu energie
electricd, cit si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau prin intermediul
proiectantului de specialitate, cétre operatorul local de distributie a energiei electrice (S.C. Enel Distributie S.A.,
UTR Arad) pentru a obtine aprobirile si avizele necesare.

Proiectarea §i executarea lucrdrilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile Codului Tehnic al
Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr. 10106.06.2000, de citre societiti care detin
competente in acest sens, fiind autorizate de citre Autoritatea Nationald de Reglementare a Energiei Electrice
Bucuresti.

Pentru racordarea noului obiectiv la serviciile de telefonie si cablu TV/Internet este necesard conectarea
prin linii subterane la sistemele de distributie existente. Retelele de telecomunicatii §i cablu TV se vor poza
subteran pand la punctele de racord ale clidirilor.

Conditii si restrictii impuse de avizator:

- terenul unde vor fi pozate instalatiile de telecomunicatii va riméne in domeniul public

- finainte de finceperea lucririlor beneficiarul va solicita reprezentantilor Romtelecom predarea
amplasamentului, pentru identificarea exacti a instalatiilor telefonice in teren

- pozarea cablului telefonic pe toatd lungimea care urmeazi a fi acoperitd de cii de acces si drumuri se face
cu céte un tub de rezervi din PVC, cu documentatie de executie si autorizare.

Proiectarea i executarea lucrérilor de telefonie se va face in conformitate cu prevederile Normelor Tehnice
pentru proiectarea §i executarea sistemelor de telefonizare 2004.

3.6.7. Gospodiirie comunali

Fiecare dintre cladirile propuse va avea amenajati o zond pentru depozitarea deseurilor in vederea
transportdrii lor la rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. Aceste zone se vor amenaja in cadrul platformelor de
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aprovizionare, fird insi a interactiona. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceste platforme.
Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclirii acestora.

3.6.8. Transportin comun, parcaje

Datoritd functiunii propuse, nu se pune problema asigurarii transportului in comun.
In incint3 vor fi amenajate la sol un total de 22 locuri parcare pentru autoturisme si 21 locuri parcare pentru
autotrenuri.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezultd cd sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile i masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice, etc. - privesc in executie urmatoarele
categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibild deoarece:

— 1n zond nu se desfigoara activiti{i ce si creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

— sursele de apd menajer3 sunt colectate in sisteme inelare §i deversate intr-un rezervor vidanjabil; apele pluviale
provenite de pe acoperisuri, drumuri, platforme si alei pietonale se evacueazi gravitational printr-un sistem de
cidmine si conducte din PVC-SN4 intr-un bazin de retentie cu infiltrare in sol amplasat in zona vestici a
parcelei. Apele pluviale de pe platforme §i drumuri vor fi trecute prin separatoare de hidrocarburi §i apoi
deversate 1n acelagi bazin de retentie;

— nu se creeazi emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu precipitatiile - calitatea
apei sau solului;
Poluarea aerului, fonici sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto intens (DN 7B
are un trafic auto redus/mediu), dar se incadreazi in limitele legal admise.
3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona - prin poziia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apele uzate

Apele uzate menajer din clidirile propuse in incintd se vor colecta in rezervorul vidanjabil propus, care va
fi golit periodic conform unui contract cu firmele specializate (Compania de Apa Arad).
3.74. Colectarea deseurilor

In municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firmi specializatd, pe intreg teritoriul
oragului, cu utilaje adecvate. Pentru incinti se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 1; se prevede
preselectia de la producitor pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hértie, sticld, plastic, etc.

Dupi colectare, toate deseurile sunt transportate §i depuse la rampa ecologici a municipiului, gestionarea
lor ficandu-se In concordanti cu normele EU in domeniu de firma austriacid A.S.A.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu exist4 terenuri degradate in zona studiati.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este necesard asigurarea unor perdele de protectie.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

In zond nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbani sau
peisagistica in zona propusa investitiilor.
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De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce ar
putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. Incadrareain prevederile PUG

Viitoarele investitiile in zond — materializarea propunerilor fabricii de utilaje agricole Vogel & Noot — se
vor completa armonios, circulatia in zoni este fluentd, iar accesul la teren va fi amenajat astfel incat si nu fie
afectatd fluenta circulatiei pe DN 7B.

Necesarul de utilitifi pentru noii consumatori (apa rece, canalizare menajerd si pluviald, energie termic,
energie electric#) va fi rezolvat prin solutii punctuale, luAndu-se in considerare reducerea sau diminuarea la minim
a poludrii zonei.

3.8. Obiective de utilitate publici

Zona studiatd detine dotiri de interes public, §i anume drumul national secundar DN 7B, avind categoria
de interes national. Prin prezentul P.U.Z. se propune realizarea pe domeniul public a intersectiei drumului de
incinti cu DN 7B, prin realizarea unor benzi de accelerare/decelerare.

3.8.1. Tipuri de proprietate teren

In zona studiati exist3 terenuri proprietate publici de interes national (DN 7B) si local (De 948), dar nu
existd terenuri proprietate privati de interes national sau judetean.

Celelalte tipuri de teren - proprietatea publici si privati de interes local, terenurile proprietatea privati a
persoanelor fizice si juridice sunt specificate pe planga.

3.8.2, Circulatia terenurilor

La cca. 750m sd de amplasament, pe domeniul public, existi o retea de energie electrici la care se va face
racord. Statutul juridic al acestuia se va reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu legislatia in vigoare si cu
solutia tehnic3 adoptata.

Maniera, etapele concrete si termenele de realizare se muleazi evident dupi posibilititile financiare ale
investitorilor, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

4.1, i_nscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezultd fir3 echivoc ci propunerile pentru acest
P.U.Z. se incadreazi in prevederile generale ale P.U.G. Municipiul Arad referitoare la intravilanul localititii.
Prevederile actualului P.U.Z. au tinut cont de situatia existentd pe amplasamentele invecinate - zond productie
utilaje agricole la 750m nord fati de teren (P.U.Z. aprobat).

4.2.  Principalele categorii de interventie care s sustind §i sd permiti materializarea propunerilor sunt:

— realizarea de retele edilitare §i drumuri pentru incint3;
— dotiri de interes general — servicii, depozitare.

Aceste functiuni pot interactiona in cadrul amplasamentului, datoritd specificului activititilor desfasurate
nu se impune o grupare functionald. Se vor etapiza corespunzitor lucririle, cu minima afectare a vecinittilor.
Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca priorititi de interventie - ele fiind dictate evident de sursele de
finantare pentru diversele lucriri dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilititile a tuturor
obiectivelor Tnainte de punerea lor in functiune.

4.3.  Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, considerim ci ea reflect posibilitatile si potentialul de dezvoltare a zonei,
respectiv municipiului, cu influente pozitive la nivelul intregului oras.

Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren, etc. sunt cele din capitolele de
propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
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Pentru etapele urmaitoarele se vor elabora documentatii faza D.T.A.C. pentru realizarea constructiilor,

carosabilelor si dotirilor edilitare.

Intocmit:

Urbanism:

Instalatii electrice:

Instalatii sanitare:

Drumuri:

Rl

arh. Doriana BALOGH R.U.R.'}DE
ing. Florin SANDRU

ing. Petru TATARU

ing. Florin COSOVEANU
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- arhitectura - design de obiect - consultanta - urbanism -

ARAD3076 lonAlexendm , 15 .CIF RO177 54 300, J02 £ 1221 /2005 telfex+40357-430030

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR 1
AFERENT P.U.Z. Servicii auto, depozitare si
amenajare teren

l. Dispozitii generale
1. Rolul RLU

Prin Regulamentul Local de Urbanism se stabileste amplasarea i conformarea constructiilor i
amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin planga Reglementéri Urbanistice.
2. Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:
- Legea nr. 50/1991 republicata in 2005
- Legea Fondului Funciar nr.18/1991, republicata
- Legea administratiei locale 69/1991 republicata
- Legea privind circulatia juridica a terenului nr. 54/1998
- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996
- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995
- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997
- Legea apelor nr.107/1996
- Legea privind proprietatea publica i regimul juridic al acesteia nr. 213/1998
- HGR 525/1996 modificata pt. aprobarea Regulamentului General de Urbanism
- Codul Civil
- Ordinul ministrului sanatatji nr. 536/1997 pt. aprobarea normelor de igiena si recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei
- Ordinul comun nr. 214/RT/16NN1999 modificat in 2006 al Ministrului apelor, padurilor si
protectiei mediului la planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului
- Ghid privind metodologia de elaborare i continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000.
- Ordin MTCT 1435/2005
- Normele de aplicare a legii 50/1991/2005

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructjilor si
amenajarilor, prevazute in PUZ Servicii auto, depozitare si amenajare teren, pe un teren
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proprietate privata, conform C.F. nr. 321712 Arad, nr. cad 321712, amplasament adiacent DN 7B, km
0+633, proprietar TUDOROIU FLORIAN.

Il. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

e Se vor asigura utilitatile necesare functionarii obiectelor propuse conform
avizelor obtinute, fara a fi afectat mediul inconjurator
o Sistematizarea terenului va fi rezolvatd astfel incat s nu deranjeze
vecinatatile
5. Reguli cu privire la siguranfa constructiilor i la apararea interesului public

e Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind
noile constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari
urbanistice

e Se vor respecta intrérile si iegirile carosabile cu marcaje rutiere impuse de
avizul de drumuri

e Se vor lua masuri de sigurantd pentru constructile edilitare (post de
transformare electric, statie pompare ape pluviale, bazin retentie ape
pluviale, separator hidrocarburi)

e Nu se vor amplasa cladiri in zona de siguranid a drumului national
secundar DN 7B, pe o lafime de 30m masuratd de la marginea
carosabilului, exceptie fac constructiile provizorii/mobile (cabina paza,
imprejmuire teren)

6. Reguli de amplasare gi retrageri minime obligatorii

Aliniamentul obligatoriu faid de marginea drumului national secundar DN 7B este de
minim 30 m fatd de marginea carosabilului existent, respectiv min 23,00 m fata de limita de
proprietate de la frontul stradal.

Constructiile vor fi retrase fata de limita de proprietate din nord si sud la minim 2,00m.
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

e Se va realiza un acces carosabil din drumul national DN 7B, cu ajutorul
benzilor de accelerare/decelerare, cu insuld pentru virajul la stanga,
conform Aviz CNANDR nr. 340/198/07.05.2012

e Se vor respecta toate conditiile impuse prin Avizul Inspectoratului de
Politie Judetean Arad — Serviciul rutier

e Fiecare construclie va avea acees principal si secundar dinspre
platformele amenajate la sol

e Se vor amenaja cca. 22 locuri de parcare pentru autoturisme si 21 locuri
parcare pentru autotrenuri.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

e Retelele edilitare sanitare exterioare au fost in principal amplasate pe un
traseu culoar grupat in zona drumului de incinta
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o Retelele electrice exterioare au fost amplasate pe un traseu culoar grupat
pe zona verde din sudul terenului

e Apele meteorice de pe platforme i parcaje vor fi canalizate si dirijate spre
canalizarea pluviald a incintei $i se vor evacua obligatoriu prin
separatoare de grasimi petroliere

o Alimentarea cu apa se va realiza prin puturi forate propuse in incinta.
Va fi prevazuta o retea de hidranti exteriori, al caror debit de stingere va fi
asigurat de la puturile forate

e Evacuarea apelor uzate menajere (provenite de la un maxim de 15
angajati) se va face gravitational la rezervorul vidanjabil cu un volum
propus de 50 mc, amplasat in zona tehnico-edilitara.

9. Reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenurilor pentru constructii

Dimensiunile gi forma constructiilor sunt cele materializate pe planga de Reglementari
Urbanistice i nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de inaltime,
cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z. Reglementéri Urbanistice.

P.O.T. propus = 40,00%

C.U.T. propus = 0,50

Pentru orice modificare se va reface P.U.Z.-ul.

Etapele de realizare a investitiei: se vor stabili de catre beneficiar pentru fazele urmatoare,
in functie de posibilitatile financiare ale investitorului.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi gi imprejmuiri

Terenul va fi imprejmuit cu materiale de preferinta transparente. inspre drumul natjonal,
imprejmuirea va fi amplasata astfel incat sa nu afecteze accesul la incinta.

Fiecare cladire propusa va fi deservité de alei pietonale.

Se vor amenaja zone verzi cu o pondere de minim 23,38%.

lll. Zonificarea functionala

11. Unitati si subunitati functionale conform Reglementari Urbanistice 02 A

Unitatea principald are destinatia servicii de interes general (servicii auto,
depozitare) — ISc
Subunitati:
Servicii auto, depozitare ~ ISc (hale Parter inalt cu/fira mezanin)
Tehnico-edilitare - TE
Céi de comunicatie drumuri de incinta - Cc
Céi de comunicatie drumuri pe domeniul public - Cp
Zone verzi amenajate - Sp
Platforme pentru parcaje si pietonale - P

IV. Prevederi la nivelul unitatilor i subunitatilor functionale
Zona servicii auto gi depozitare I1Sc:

ISc - servicii, depozitare
o destinatie: prestari servicii auto, depozitare
o spatii tehnice si de aprovizionare amenajate la parterul cladirii
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birouri/vestiare se vor amenaja la mezanin, dac este necesar
regim de inéltime P/parter inalt, cu mezanin
aliniament obligatoriu minim 23,00 m fata de limita carosabil DN 7B

se va asigura acces principal si acces secundar, precum i rampe de
aprovizionare

e se vor amenaja locuri de parcare pentru autotrenuri si pentru autoturisme
in functie de destinatja finala a fiecarei hale

Zona tehnico-edilitara TE:

e instalaji sanitare exterioare — canalizare pluviald: bazin de retentie ape
pluviale, separator hidrocarburi, statie de pompare ape pluvial

o instalafji sanitare exterioare ~ canalizare menajera si rezerva incendiu:
rezervor vidanjabil, rezerva incendiu, camerd grup pompare pentru
combaterea incendiilor

o instalatji electrice exterioare ~ post transformare in anvelopa

Cc - circulatii carosabile de incinta si accese la parcaje si pentru aprovizionare, cu latimi
de drum de minim 4,00m pentru sens unic

Cp - circulatii carosabile pe drumul public, necesare amenajarii accesului din drumul
national, cu benzi de accelerare/decelerare

P - platforme carosabile amenajate la sol, cu parcaje pentru autoturisme de dimensiunile
2,50m x 5,00m, dispuse la 90°, iar pentru autotrenuri, dimensiunile parcajelor sunt 4,00m
x 16,50m

V. Unitati teritoriale de referinfa

Unitatea de referinta prevazuta in P.U.Z. este UTR 1, care va fi introdusa in P.U.G.-ul Mun.
Arad.

Proiectant,
Arh. Doriana Balogh
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